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TITRE | - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES
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La zone Urbaine (U)

Caractére de la zone :

i s’agit de I'ensemble du bati agglomére du centre-bourg et des anciens hameaux

situés NB du le POS.

La zone sera desservie en grande partie par un systéme d’assainissement collectif
des eaux usées.

Trois secteurs ont eté identifiés :

v Secteur UC [Urbain Cenfiral) : il s'agit de l'ensemble du bdati existant &
vocation d'habitat situé dans le centre-bourg, il s'agit de la zone la plus
dense ;

v Secteur UH {Urbain de Hameau) : il correspond aux anciennes zones NB du

PCOS situees dans les hameaux oU le bati est relativement dense et n'a pas de
caractere patrimonial. Les nouvelles constructions a vocation d’habitation
seront autorisées, il s'agira simplement de combler les espaces interstitiels {les
reculs sur une méme parcelle sont plus contraignants qu'en zone UC, il est en
de méme pour I'emprise au sol, cette zone étant moins dense que UC) ;

v Secteur UE (Urbain & vocation d'Equipements) : il s'agit de I'ensemble des
équipements communaux situés dans le centre-bourg: Ia mairie (bibliotheque
a I'étage), I'église, la salle polyvalente, le terrain multisports, I'école, la saille
paroissiale, les stationnemenfs publics, !le cimetiere autour de I'église et le
nouveau cimetiére.

Les dispositions réglementaires de la zone ont comme objectifs :

- de renforcer la centralité de la tache batie autour du centre-bourg ;

- de conserver et d’'étendre les équipements publics ;

- de garantir la bonne insertion des constructions dans le tissu urbain existant ;

- de ne pas refuser I'implantation de commerces, de services et d'artisans ne
générant pas de nuisances ;

- d'intégrer les problémes de risques naturels {cavités et ruissellements) ;

- d'éviter tout nouveau mitage de I'espace.

| Atlicle U.1. Occupations et utilisations du sol interdites

U.1.1. Les constructions & usage agricole, d'artisanat, d'entrepdt ou d’industrie sauf
celles visées & i'arficle 2.

U.1.2. Les zones d'activités.

U.1.3. Les habitations |égéres de ioisirs, groupées ou isolées, le stationnement de
caravanes (sauf dans les batiments et remises sur le terrain ou est implaniée la
résidence de ['utilisation) et les résidences mobiles.

U.1.4. Les terrains aménagés pour le camping, le stationnement de caravanes et les
parcs résidentiels de loisirs.

U.1.5. Les affouillements et exhaussements de sol a I'exception de ceux nécessaires
a l'urbanisation de la zone, liés aux équipements d'infrastructures, permettant de
lever cu réduire un indice de cavité souterraine cu permettant lo réadlisction
d'aménagement de lutte contre les inondations.
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U.1.6. Toutes les nouvelles constructions dans les zones de risque liées & un indice de
cavité souterraine ou d'un axe de ruissellement.

U.1.7. L'ouverture et I'exploitation de carriére.

U.1.8. Dans le secteur UE, les constructions & vocation d’habitation, les constructions
G usage agricole et les constructions d'artisanat, d'entrepdt ou d'industrie.

Article. U.2. Occupations et utilisations du  sol soumises & conditions
parficuliéres iy { b RS | e en ;

Les articles U.2.1. & U.2.2, et U.2.5. & U.2.7 s'appliquent en dehors des zones de
risques liées & la présence d'un indice de cavité souterraine ou d'un axe de
ruissellement, représentées sur le reglement graphique.

Les constructions

Dans tous les secteurs, sont autorisés :
U.2.1. Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics

cu d'intérét collectif, sous réserve d'en assurer une bonne insertion dans
I'environnement.

U.2.2. Le changement de destination de bdatiments existants, ayant un intérét
architectural ou patrimonial, ainsi que leur agrandissement.

U.2.3. Dans les zones de risque liées a la présence d'un indice de cavité souterraine,
les agrandissements des constructions & vocation d'habitation sont autorisés dans le
cadre de l'amélioration de I'habitat et dans la iimite de 20m? de Surface de

plancher.

U.2.4. Dans les zones de risque liées a la présence d'un axe de ruissellement, les
agrandissements des constructions & vocation d’habitation sont autorisés dans le
cadre de I'amélicration de I'habitat et dans la limite de 20m? de Surface de

piancher.

U.2.5. Les constructions & vocation de commerce, d'artisanat et de service et leurs
extensions, sous réserve qu’eiles soient compatibles avec le caractére de la zone et
des lieux avoisinants et gqu'elles ne soient pas la source de nuisances pour
I'environnement immédiat.

Dans les secteurs UC et UH sont autorisés:
U.2.6. Les consfructions nouvelles & vocation d'habitation, d’annexe, ou

d’équipement public et leurs extensions.

U.2.7. Les installations nécessaires & la vie du quartier a condition qu'elles soient en
conformité avec la Iégislation et la réglementation en vigueur concernant la
protection de I'environnement et gqu’'elles n’entrainent pour le voisinage aucune
incommodité (bruit, émanation d'odeurs, circulation), et en cas d'accident ou de
fonctionnement défectueux, aucune insalubrité, ni sinistre susceptivle de causer des
dommages graves ou iméparables aux personnes et aux biens.

En outre, leurs exigences de fonctionnement, lors de leur ouverture ou & terme,
doivent étre compatibles avec les infrastructures existantes, notamment les voiries et
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I'assainissement et les équipements collectifs nécessaires au personnel de
l'installation.

Les reconstructions

Sont aytorisés ;
U.2.8. En dehors des zones de risque liees & la présence d'un indice de cavité

souterraine ou & un axe de ruissellement, la reconstruction des constructions &
vocation d'habitation, d'annexe, de commerce, d'arfisanat, de service ou
d'équipement public détruits & la suite d'un sinistre et leur agrandissement, sous
réserve qu'elles soient compatibles avec le caractére de la zone et des lieux
avoisinants et gu'elles ne scient pas la source de nuisances pour I'environnement

immeédiat.

U.2.92. Dans les zones de risque liées d la présence d'un indice de cavité souterraing,
la reconstruction des constructions détruites a la suite d'un sinistre et leur
agrandissement sont autorisés, & condition que :

- le sinistre ne soit pas lié & un effondrement du sol ;

- la vocation de la construction soit admise dans le secteur ;

- I'agrandissement est limité & 20m? de surface de plancher dans le cadre de

I'amélioration de I'habitat.

U.2.10. Dans les zones de risgue lides & la présence d'un axe de ruissellement, la
reconstruction des constructions détruites & la suite d'un sinistre et leur
agrandissement sont autorisés, & condition que :

- la vocation de la construction soit admise dans le secteur ;

- I'agrandissement est limité & 20m? de surface de plancher dans le cadre de
I'amélioration de I'habitat;

- la reconstruction devra étre surélevée par rapport au risque inondation.

| Arlicle U.3. Accés et voirie

U.3.1. Pour é&tre constructible un terrain doit avoir accés sur voie publique ou privée.
La constructibilité des terrains enclavés est subordonnée & I'existence d’une
servitude de passage suffisante, instituée par un acte authentique ou par voie
judiciaire, en application de |'article 682 du Code Civil.

U.3.2. L'autorisation de construire sera déliviée sous réserve de la compatibilité du
fraifement des accés avec la circulation et le respect de la sécurité des usagers.

U.3.3. Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux regles
minimales de desserte notamment pour les véhicules de lutte contre les incendies et

de protection civile,

U.3.4. Le nombre d'acces devra étre optimisé afin de garantir la sécurité de tous les
usagers, pour cela il sera conseillé, dés que cela est possible, que le nouvel acceés
soit jointif & un acceés existant,

U.3.5. Les voies privées en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.

U.3.6. Tous les acceés devront éfre traités comme des entrées charretiéres selon le
schéma de principe ci-aprés.
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Barrigére

Forme de
trapéze

U.3.7. Dans le cas de constructions ayant une rampe d'accés & un sous-sol, I'accés
d cette rampe, limitrophe & la voirie, devra étre surélevé par rapport au niveau de

la voirie.

f Article U.4. Desserte par les réseaux

Alimentation en eauv potable
U.4.1. Toute construction nécessitant une alimentation en eau potable doit étre

raccordée au réseau public de distribution d’eau potable.

Assainissement des equx usées
U.4.2. Toute construction ou installation le nécessitant doit étre raccordée au réseaqu

public d'assainissement.

En cas d'impossibilité technique justifiee, un dispositif d'assainissement individuel est
autorisé, Q condition d'éfre conforme & la réglementation en vigueur, notamment &
I'arréié interministériel du 6 mai 1996 et & 'arrété du 14 décembre 2003 modifiant

I'arrété du é mai 1994,

Assainissement des eaux pluviales
U.4.3. Les eaux pluviales provenant des constructions doivent faire I'objet d'une

gestion et d'une maitrise appropriée sur la parcelle : stockage, réutiiisation,
infiliration ou autre, permettant leur gestion sur la parcelle méme, compatible avec
la géologie du sol et du sous-sol et la configuration du terrain, ofin de ne pas
provoquer de ruissellement supérieur & celui des terrains nus.

Electricité
U.4.4. Tout raccordement au réseau public de distribution d'électricité devra

s'effectuer en souterrain.

Téléphone
U.4.5. Tout raccordement au réseau public de téléphone devra s'effectuer en

souterrain.

| Arlicle U.5. Caraciéristiques des terrains

Non réglementé.
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Arficie U.6. Implqnl'ahons des constructions par rappoﬂ aux voles et emprises
publiques - . .

U.6.1. Le long des emprises publiques, les constructions devront étre implantées avec
un recul minimum de 5 meétres.

U.6.2. L'article U.6.1 ne s'applique pas :
- aux agrandissements, aux extensions et aux annexes & vocation d’habitation gui

pourront étre implantées avec un recul de 3 méftres ;
- aux ouvrages technigues nécessaires av fonctionnement des services publics ou

d'intérét collectif et aux équipements publics qui pourront également étre implantés

entre 0 et 5 métres ;
- au changement de destination d’anciens batiments agricoles ayant un caractere

architectural ou patrimonial pour lesquels les régies d'implantation de s'appliguent
pas.

| Aficle U.7. Implantations des constructions par rapport aux limites séparatives

Dans tous les secteurs:

U.7.1. Pour le calcul des reculs des constructions par rapport aux limites séparatives,
I hauteur des constructions est mesurée & partir du médian de I'implantation de la
construction sur le terrain naturel, au pied de la construction jusqu'au faite du toit,

Dans les secteurs UC, UE, et UH sont autorisés :

U.7.2. Les constructions devront s'implanter avec un recul au moins égal 4 la moitié
de ia hauteur de la construction.

U.7.3. L'article U.7.2 ne s’applique pas :
- aux agrandissements aux extensions et aux annexes a vocation d'habitation qui

pourront étre implantées soit avec un recul de 2 metres soit en limite séparative ;

- aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d'intérét collectif et aux équipements pubilics qui pourront également s'implanter &
moins de la moitié de la hauteur de la construction.

une méme propriété

Aricle U.8.. Impluniaﬂon des consirucﬁons Ies unes pur rapporl aux auires sur |

U.8.1. L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété doit permetire le bon entretien des batiments ainsi que garantir les régles

de lutte et défense contre I'incendie.

| Aticle U.9. Emprise ausol -~

Dans tous les secteurs:

U.9.1. L'emprise au sol des annexes de type abris de jardin ne devra pas déepasser 30
m?2.
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U.9.2. L'emprise au sol des vérandas ne devra pas dépasser 35 m? en totaiité sur une
construction. Cela ne s’appligue pas aux vérandas recouvrant des piscines joinfives
ou non d'une construction.

U.2.3. L'emprise au sol des annexes non jointives monopentes ne devra pas dépasser
50 m2,

Dans le secteur UC :

U.2.4. L'emprise au sol totale des constructions & vocation d'habkitation, et d'annexe
serd limitée & 30% de I'unité fonciére.

Dans le secteur UH :

U.9.5. L'emprise au sol totale des consfructions & vocation d'habitation, et d'annexe
sera limitée & 25% de 'unité fonciere,

| Article U.10. Hauteur maximum des constructions

U.10.1. Lo hauteur des constructions est mesurée & partir du médian de
Iimplantation de ia construction sur le ferain naturel, au pied de la construction
jusqu'a I'égout de toiture ou & 'acrotére, elle ne pourra pas dépasser :

- 6.5 métres maximum de hauteur pour les constructions & vecation d’habitation
dans le secteur UC ;

- 3.5 métres maximum de hauteur pour les constructions & vocation d'habitation
dans le secteur UH ;

- pour les annexes jointives ayant au moins deux pentes, la hauteur de o
construction principale sur laguelle elles sont accolées ;

- 2.5 métres maximum pour les annexes jointives de type toiture terrasse ;

- 3 métres maximum de hauteur pour les annexes non jointives ayant au moins deux

pentes.
- 2.5 métres maximum de hauteur pour les annexes non jointives ayant moins de

deux pentes.

U.10.2. L'article U.10.1. ne s'applique pas
- aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d'intérét collectif et aux éguipements publics pour lesquels aucune hauteur

maximale n'est déterminée.

| Ardicle U.11. Aspect extérieur

U.11.1. Toutes constructions ou installations qui, par leur situation, leur dimension ou
leur aspect extérieur sont de nature & porter atteinte au caractére ou a l'intérét des
lieux avoisinants, du site ou du paysage naturel ou urbain, sont interdites.

U.11.2. L'autorisation de construire pourra étre accordée sous réserve de
I'observation de prescriptions visant @ rendre compatibles les projets avec les
critéres énoncés en U.11.1.

U.11.3. Le traitement des facades, des toitures et des clétures devra prendre en
compte les rythmes, les couleurs, les matériaux et les percements de
I'environnement immédiat.

Commune de La Houssaye-Béranger — 1°° modification simplifiée du PLU — Réglement écrit -



U.11.4. Sur les terrains plats, le niveau fini du rez-de-chaussée des constructions ne
devra pas excéder 0.5 metre au-dessus du sol naturel, avant ravaux.

U.11.5. Les toitures brillantes, les plaques PVC et les plagues & petites ondes sont
interdites.

U.11.6. Les travaux d'agrandissement et de réhabilitation des béatiments ayant un
caractére architectural ou patrimonial doivent concourir & mettre en valeur le
caractére originel des batiments. En plus des matériaux nobles, seuls les parements
de qualité imitant les matériaux d'origine sont autorisés.

Les toitures

Types de toiture
U.11.7. Les toitures terrasses sont interdites excepté pour annexes jointives & une

construction & vocation d'habitation et les éguipements publics ;

U.11.8. Les toitures monopentes sont interdites pour les constructions & vocation
d'habitation, de commerce et d'artisanat ou pour les annexes non jointives,

excepté pourles équipements publics.

U.11.9. Les toitures des constructions & vocation d’habitation devront avoir au moins
2 pentes. Chague pente de toiture sera d'au moins 30 degrés.

Pente d’au moins /
d
4

30 degrés £
//

U.11.10. Les toitures des constructions & vocation d'artisanat, de commerce et de
service devront avoir au moins 2 pentes. Chague pente de toiture sera d'au moins

15 degrés.

U.11.11. Les pentes des annexes jointives double pente devront étre de méme degré
que les pentes de la construction principale sur laguelie elles sont accolées.

Commune de La Houssaye-Béranger — 1°° modification simplifiée du PLU — Reglement écrit - 10



Pente d’au moins i
30 degrés

Harmonie (Pente
d’au moins 30
degrés)

U.11.12. Les raccordements entre la construction principale et I'annexe jointive,
devront étre traités de maniére a assurer une fransition harmonieuse.

U.11.13. Les pentes des annexes non jointives double pente devront étre d'au moins
30 degrés.

Pente d’au moins

30 degrés ;f
7 Annexe
/ non
wh fjf/ _ iml;m@

U.11.14. Les toitures des constructions & vocation d'habitation devront posséder un
débord de toiture d’au moins 30 cm.

U.11.15. La pente des annexes non jointives monopentes devra éfre comprise entre
20 et 30 degrés.

Pente entre 20
et 30 degrés =

Az o ]*:mi:-,"-v-‘e/
(A -

11.16. Les articles U.11.13. et U.11.15. ne s'appliquent pas aux annexes de type abris
de jardin qui devront avoir au moins 2 pentes :
- chaque pente de toiture devra étre d’au moins 15 degrés pour les abris de jardin

de 20 m? et moins ;
- chaque pente de toiture devra étre d’'au moins 25 degrés pour les abris de jardin

de plus 20m2.
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Matériaux et couleurs de toiture
U.11.17. Les couleurs des toitures des constructions doivent &tre en harmonie avec

les autres constructions et annexes environnantes.

U.11.18. Les couleurs des toitures des constructions devront étre dans les tons fuiles
ou ardoises, les couleurs vives et criardes sont interdites.

h

U.11.19. Les toitures des constructions & vocation d’habitation, de commerce,
d'artisanat et de service devront &fre constituées soit d'ardoises fibro ciment cu non,
de tuiles béton ou non, ou de chaume.

Facades :

U.11.20. Toutes les facades, murs, pignons et conduits doivent présenter un
traitement architectural harmonieux.

U.11.21. Le choix des teintes de facade se fera dans le respect de I'architecture
environnante,

U.11.22. Les couleurs vives, les couleurs foncées et les couleurs criardes sont interdites
pour les facades enduites ou peintes.

U.11.23. Les couleurs des constructions en bois devront &fre en harmonie avec les
autres constructions et annexes envircnnantes. Les couleurs vives ou les couleurs

criardes sont interdites.

U.11.24. Il est demandé de veiller au bon entretien des fagades des maisons en bois
peintes ou nhon peintes.

U.11.25. Les matériaux bruts utilisés en fagade (béton, magonnerie de briques
creuses, blocs béton) sans enduit extérieur sont interdits.

U.11.26. Les facades lorsqu'elles ne sont pas constiftuées de matériaux naturels de
qualité (brigues, silex, pierres de taille...) permettant de les laisser apparents, doivent
étre revétues d'enduit ou de peintures, & I'exclusion des couleurs vives, des couleurs
foncées et des couleurs criardes.

U.11.27. Les couleurs des colombages devront &tre en harmonie avec les autres
constructions environnantes, les couleurs vives ou criardes sont interdites.

U.11.28. Pour les vérandas les couleurs vives ou les couleurs criardes sont interdites.

U.11.2%9. 30% d'une partie de chaque fagcade pourra éfre rehaussé avec une couleur
vive ou foncée.

Cldtures :
Dans les secteurs UC et UH :

U.11.30. Les cldtures des parcelles ne pourront excéder 1.20 métre de hauteur en
limite d’emprise publigue et en limite séparative.
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U.11.31. Les murs pleins ou les palissades ne pourront pas excéder 2 métres de
hauteur.

U.11.32. Dans le cas de rédlisation de soubassements en matériaux opaques, le
soubassement ne devra pas exceder 30 cm de hauteur.

| Arficle U.12. Stationnement des véhicules

U.12.1. Le stationnement des véhicules correspondant au besoin des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.

U.12.2. En plus des places couvertes, sont exigees deux places de stationnement par
iogement sur domaine privé, hors entrée charretiere.

U.12.3. L'oricle U.12.2 ne s'appliqgue pas pour les constructions groupées ou
lotissernents sans entrée charretiére, ou sont exigées trois places de stationnement
par logement sur domaine privé ou public de proximité immédiate, y compris les
places couvertes.

U.12.4. Pour les constructions & vocation économigue il est exigé au moins une
place par équivalent temps plein.

U.12.5. Il est conseiller de végétaliser les abords des caravanes stationnées sur les
parcelles privées afin qu'elles ne soient pas visibles des lieux avoisinants.

| Ardicle U.13. Espaces libres et plantations

U.13.1. Les espaces verts des espaces bdatis & vocotion d’habitation devront
représenter au moins 45% de la superficie de 'unité fonciere en cas de recours &
I'assainissement collectif ou semi collectif.

U.13.2. Les espaces verts des espaces bdatis & vocation d'habitation devront
représenter au moins 50% de la superficie de I'unité fonciére en cas de recours &
I'assainissement individuel.

U.13.3. Les haies devront étre réalisées avec des essences locales. Une liste « palette
des essences locales » est & disposition en mairie.

U.13.4. La hauteur des haies arbustives est limitée & 2 métres.

U.13.5. Les boisement ou alignements boisés repérés sur le plan de zonage sont
classés au titre de 'article L.130-1 du code de ['urbanisme.
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TITRE Il - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER
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La zone A Urbaniser (AU}

Caractére de la zone :

Il s'agit de I'ensemble des zones constructibles prises sur ies ferres nues.

La zone sera desservie en grande partie par un systéme d'assainissement collectif
des equx usées.

Deux secteurs ont été identifiés :

v Secteur AUC [A Urbaniser Central) : il s'agit des futures zones destinées &
recevoir du bati & vocation d'habitat, elles sont situées dans le centre-bourg
et sont au nombre de cing, elles sont toutes & urbaniser & court terme ;

v Secteur 2AU [A Urbaniser Central & long terme) : il s'agit d'un terrain nu
desting & recevoir du bati & vocation d'habitat, it est situé dans le centre-
bourg. la particularité de ce secteur est qu'il n'est pas desservi en I'électricité,
en eau et en téléphone.

Les dispositions réglementaires de la zone ont pour objectifs :

- de permetire de nouvelles urbanisations & vocation d’habitat, d’économie,
d'industrie et de loisirs ;

- de garantir la bonne insertion des constructions dans le tissu existant ;

- de renforcer la centralité de la tache bdatie autour du centre-bourg ;

- d'intégrer les problémes de risques naturels (cavités et ruissellements) ;

- d’éviter tout nouveau mitage de I'espace.

[Arficle AU.1. Occupations et utilisations du sol interdites

AU.1.1. Les constructions & usage agricole, d'artisanat, d'entrepdt ou d'industrie sauf
celles visées & I'arficle 2.

AU.1.2. Les zones d'activités.

AU.1.3. Les habitations Iégéres de loisirs, groupées ou isolées, le stationnement de
caravanes (sauf dans les batiments et remises sur le terrain oU est implantée la
résidence de I'utilisation) et les résidences mobiles.

AU.1.4, Les terrains aménagés pour le camping, le stationnement de caravanes et
les parcs résidentiels de loisirs.

AU.1.5. Les affouillements et exhaussements de sol a I'exception de ceux nécessaires
& I'urbanisation de la zone, liés aux éguipements d'infrastructures, permettant de
lever ou réduire un indice de cavité souterraine ou permettant la réalisation
d’aménagement de lutte contre les inondations.

AU.1.6. Toutes les nouvelles constructions dans les zones de risque liees & un indice
de cavité souterraine ou d'un axe de ruissellement.

Arficle AU.2.. Occupaﬂons et uﬂl!sahons du sol soumises a condltions'
particuliéres = _ . i

AU.2.1. L'urbanisation des secteurs AUCT, AUC2, AUC3, AUC4, AUCS et 2AU doit faire
I'objet d'une opération d'aménagement d’ensemble pour chacun des secteurs.
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Les articles AU.2.2. & AU.2.4. et AU.2.7. & AU.2.9. s'appliquent en dehors des zones de
risques liées a la présence d’'un indice de cavité souterraine ou d’un axe de

ruissellement, représentées sur le reglement graphique.

Sont autorisées, les constructions :
AU.2.2. Les ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement des services publics

ou d'intérét collectif, sous réserve d'en assurer une bonne inserfion dans
I'environnement.

AU.2.3. Le changement de destination de bdtiments existants, ayant un intérét
architectural ou patrimonial, ainsi que leur agrandissement.

AU.2.4. Dans les zones de risque liées a la présence d'un indice de cavité
souterraine, les agrandissements des constructions & vocation d'habitation sont
autorisés dans le cadre de I'amélioration de I'habitat et dans la limite de 20m? de

Surface de plancher.

AU.2.5. Dans les zones de risque liées & la présence d'un axe de ruissellement, les
agrandissements des constructions & vocation d'habitation sont autorisés dans le
cadre de I'amélioration de I'habitat et dans la limite de 20m? de Surface de

plancher.

AlU.2.6. Les constructions & vocation de commerce, d'artisanat et de service et leurs
extensions, sous réserve gu'elles scient compatibles avec ie caractere de la zone ef
des lieux avoisinants et gu'elles ne socient pas la source de nuisances pour

I'environnement immédiat.

AU.2.7. Les constructions nouvelles & vocation d'habitation, d'annexe, ou
d’équipement public et leurs extensions.

AU.2.8. Les installations nécessaires & la vie du quartier & condition qu'elles soient en
conformité avec la |égislation et la réglementation en vigueur concernant la
protection de I'environnement et qu'elles n'entrainent pour le voisinage aucune
incommodité (bruit, émanation d’odeurs, circulation), et en cas d'accident ou de
fonctionnement défectueux, aucune insalubrité, ni sinistre susceptible de causer des
dommages graves ou irréparables aux personnes et aux biens.

En outre, leurs exigences de fonctionnement, lors de leur ouverture ou @ terme,
doivent étre compatibles avec les infrastructures existantes, notamment les voiries et
I'assainissement et les équipements collectifs nécessaires au personnel de

I'installation.
Les reconstructions

Sont gutorisés :
AU.2.9. En dehors des zones de risque liées a la présence d'un indice de cavité

souterraine ou & un axe de ruissellement, la reconstruction des constructions &
vocation d'habitation, d'annexe, de commerce, d'arfisanat, de service ou
d'équipement public détruits & la suite d'un sinistre et leur agrandissement, sous
réserve gu'elles soient compatibles avec le caractere de la zone et des lieux
avoisinants et qu'elles ne soient pas la source de nuisances pour I'environnement

immeédiat.
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AU.2.10. Dans les zones de risque liées & la présence d'un indice de cavité
souterraine, la reconstruction des consiructions détruites a la suite d'un sinistre et leur
agrandissement sont autorisés, G condition que :

- le sinistre ne soit pas lié & un effondrement du sol ;

-la vocation de la construction soit admise dans le secteur :

- "agrandissement est limité & 20m? de surface de plancher dans le cadre de
I'amélioration de I'habitat.

AU.2.10. Dans les zones de risque liees a la présence d'un axe de ruissellement, |a
reconstruction des constructions détruites & la suite d'un sinistre et leur
agrandissement sont autorisés, & condition que :

-la vocation de la construction soit admise dans le secteur ;

- I'agrandissement est limité & 20m? de surface de plancher dans le cadre de
I'amélioration de ['habitat;

- la reconstruction devra étre surélevée par rapport au risque inondation.

 Arficle AU.3. Accés et voirie

AU.3.1. Pour étre constructible un terrain doit avoir accés sur voie publiqgue ou
privée. La constructibilité des terrains enclavés est subordonnée & I'existence d'une
servitude de passage suffisante, instituée par un acte authentique ou par voie
judiciaire, en application de I'article 682 du Code Civil.

AU.3.2. L'autorisation de construire sera délivrée sous réserve de la compatibilité du
fraitement des accés avec la circulation et le respect de la sécurité des usagers.

AU.3.3. Les caractéristiques des acceés doivent permettre de satisfaire aux régles
minimales de desserte notamment pour les véhicules de iutte contre les incendies et

de protection civile.

AU.3.4. Le nombre d’accés devra étre optimisé afin de garantir la sécurité de tous
les usagers, pour cela il sera conseillé, dés que cela est possible, que le nouvel
acces soit jointif & un accés existant.

AU.3.5. Les voies privées en impasse doivent &tre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour,

AU.3.6. Tous les accés devront étre tfraités comme des entrées charretieres selon le
schéma de principe ci-aprés.

Barriére

Forme de
trapesze

Routs

AU.3.7. Dans le cas de constructions ayant une rampe d'accés & un sous-sol, I'acceés
a cette rampe, limitrophe & la voirie, devra étre surélevé par rapport au niveau de

la voirie.
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| Arlicle AU.4. Desserte par les réseaux

Alimentation en eau potable
AU.4.1. Toute construction nécessitant une alimentation en eau potable doit étre

raccordée au réseau public de disfribution d'eau potable.

Assdinissement des eaux usées
AlU.4.2. Toute construction ou installation le nécessitant doit étre raccordée au

résequ public d'assainissement.

En cas d'impossibilité technique justifiee, un dispositif d'assainissement individuel est
autorisé, a condition d'étre conforme & la réglementation en vigueur, notamment &
I'arrété interministériel du é6 mai 1996 et & I'arrété du 14 décembre 2003 modifiant

'arété du 6 mai 1996.

Assainissement des eaux pluviales
AU.4.3. Les eaux pluviales provenant des constructions doivent faire |'objet d'une

gestion et d'une maitrise appropriée sur la parcelle : stockage, réutilisation,
infiltration ou autre, permettant leur gestion sur la parcelle méme, compatible avec
la géologie du sol et du sous-sol et la configuration du terrain, afin de ne pas
provoqguer de ruissellement supérieur & celui des terrains nus.

Electiicité
AU.4.4. Tout raccordement au réseau public de distribution d'électricité devra

s'effectuer en souterrain.

Téléphone
AU.4.5. Tout raccordement au réseau public de téléphone devra s’'effectuer en

souterrain.

| Aricle AU.5. Caractéristiques des temrains

Non réglementé.

Arlicle  AU.6. Implantations  des - conshruclions par rapport aux voies ‘et
. emprises publiques - : oo = el

AU.6.1. Le long des emprises publiques, les constructions devront étre implantées
avec un recul minimum de 5 metres.

AlU.6.2. L'article AU.6.1 ne s'applique pas :
- aux agrandissements, aux extensions et aux annexes & vocation d’habitation qui

pourront étre implantées avec un recul de 3 métres ;
- aux ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement des services publics ou

d'intérét collectif et aux équipements publics qui pourront également étre implantés

entre 0 et 5 métres ;
- au changement de destination d'anciens batiments agricoles ayant un caractere

architectural cu patrimonial pour lesquels les régles d'implantation de s'appliquent
pas.
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Adicle AU7. Implantations des constructions par rapport aux limites.
séparatives | L - | i _ .

AU.7.1. Pour le calcul des recuis des constructions par rapport aux limites
séparatives, la hauteur des constructions est mesurée & partir du médian de
l'implantation de la construction sur le terrain naturel, au pied de la construction

jusqu’au failte du toit.

AU.7.2. Les constructions devront s'implanter avec un recul au moins égal & la moitié
de la hauteur de la construction,

AU.7.3. U'article AU.7.2 ne s'applique pas :
- aux agrandissements, aux extensions et aux annexes & vocation d'habitation qui

pourront &tre implantées soit avec un recul de 2 métres soit en limite séparative ;

- aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d'intérét collectif et aux équipements publics qui pourront également s'implanter &
moins de la moitié de la hauteur de la construction.

- Arficle AU.8. Implanfahon des construcﬂons Ies unes par rapport aux qutres-
sur une méme propriété . _ . :

AU8.1. L'implantation des consfructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété doit permetire le bon entretien des batiments ainsi que garantir les
régles de lutte et défense contre I'incendie.

| Arficle AU.9. Emprise au sol

AU.9.1. L'emprise au sol des annexes de type abris de jardin ne devra pas dépasser
30 m2

AU.9.2. L'emprise au sol des vérandas ne devra pas dépasser 35 m? en totalité sur
une construction. Cela ne s'applique pas aux vérandas recouvrant des piscines

jcintives ou non d'une construction.

AU.9.3. L'emprise au sol des annexes non jointives monopentes ne devra pas
dépasser 50 m2,

AU2.4. L'emprise au sol totale des constructions & vocation d'habitation, et
d’annexe sera limitée a 30% de I'unité fonciere.

| Article AU.10. Hauteur maximum des constructions

AU.10.1. La hauteur des constructions est mesurée a partir du médian de
I'implantation de la construction sur le terrain nafurel, au pied de |la construction
jusqu’d I'égout de toiture ou & I'acrotére, elle ne pourra pas dépasser :

- 3.5 metres maximum de hauteur pour les constructions & vocation d'habitation:;

- pour les annexes jointives ayant au moins deux pentes, la hauteur de la
construction principale sur laguelle elles sont accolées ;

- 2.5 métres maximum pour les annexes jointives de type toiture terrasse ;
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- 3 metres maximum de hauteur pour les annexes non jointives ayant au moins deux

pentes.
- 2.5 meétres maximum de hauteur pour les annexes non jointives ayant moins de

deux pentes.

AU.10.2. L'article AU.T10.1. ne s'applique pas :
- aux ouvrages fechnigues nécessaires au fonctionnement des services publics ou

d'intérét collectif et aux équipements publics pour lesquels aucune hauteur
maximale n'est déterminée.

| Arlicle AU.11. Aspect extérieur

AU.11.1. Toutes constructions ou installations qui, par leur situation, leur dimension ou
leur aspect extérieur sont de nature & porter atteinte au caractére ou a l'intérét des
lieux avoisinants, du site ou du paysage naturel ou urbain, sont inferdites.

AU.11.2. L'autorisation de construire pourra étre accordée sous réserve de
I'observation de prescriptions visant & rendre compatibles les projets avec les
critéres énoncés en AU.11.1

AU.11.3. Le traitement des facades, des toitures et des cldtures devra prendre en
compte les rythmes, les couleurs, les matériaux et les percements de
I'environnement immédiat.

AU.11.4. Sur les terrains plats, le niveau fini du rez-de-chaussée des constructions ne
devra pas excéder 0.5 métre au-dessus du sol naturel, avant fravaux.

AU.11.5. Les toitures brillantes, les plagques PVC et les plaques & petites ondes sont
interdites.

AU.11.6. Les travaux d'agrandissement ef de rehabilitation des batiments ayant un
caractére architectural ou patrimonial doivent concourir & mettre en valeur le
caractére originel des batiments. En plus-des matériaux nobles, seuls les parements
de qualité imitant les matériaux d’origine sont autorisés.

Les toitures

Types de toiture
AU.11.7. Les toitures terrasses sont interdites excepté pour annexes jointives & une

construction & vocation d’habitation et les équipements publics ;

AU.11.8. Les toitures monopentes sont interdites pour les constructions & vocation
d'habitation, de commerce et d'artisanat ou pour les annexes non jointives,
excepté pour les équipements publics.

AU.11.9. Les toitures des constructions & vocation d'habitation devront avoir au
moins 2 pentes. Chaque pente de toiture sera d’au moins 30 degrés.
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Pente d’au moins

30 degrés S i
/ 7
.lf
AU.T11.10. Les toitures des constructions & vocation d'artisanat, de commerce et de

service devront avoir au moins 2 pentes. Chaque pente de toiture sera d'au moins
15 degrés.

AU.T1.11. Les pentes des annexes jointives double pente devront é&tre de méme
degré que les pentes de la construction principale sur [aquelle elles sont accolées.

Pente d’au moins e .
30 degrés / '

7

Harmonie (Pente :
d’au moins 30 /

degrés) f’.;/

AU.T1.12. Les raccordements entre la construction principale et I'annexe jointive,
devront éitre traités de maniére & assurer une transition harmonieuse.

AU.11.13. Les pentes des annexes non jointives double pente devront étre d'au
moins 30 degrés.

Pente d’au moins ™

30 degrés : / \ Annaxe
[ no
e !/ jointive
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AU.11.14. Les toitures des constructions & vocation d'habitation devront posséder un
débord de toiture d'au moins 30 cm.

AU.11.15. La pente des annexes non jointives monopentes devra éfre comprise entre
20 et 30 degrés.

APREE N jining /

Al11.16. Les articles AU.11.13. et AU.11.15. ne s'appliquent pas aux annexes de type
abris de jardin qui devront avoir au moins 2 pentes :
- chaque pente de toiture devra étre d'au moins 15 degrés pour les albris de jardin

de 20 m? et moins ;
- chaque pente de toiture devra éfre d'au moins 25 degrés pour ies abris de jardin

de plus 20m?2,

Matériaux et couleurs de toiture
AU.11.17. Les couleurs des toitures des constructions doivent éfre en harmonie avec

les autres constructions et annexes environnantes.

AU.11.18. Les couleurs des toitures des constructions devront &ire dans les tons fuiles
ou ardoises, les couleurs vives et criardes sont interdites.

AU.11.19. Les toitures des constructions & vocation d'habitation, de commerce,
d’artisanat et de service devront étre constituées soit d'ardoises fibro ciment ou non,
de fuiles béton ou non, ou de chaume.

Facades :

AU.11.20. Toutes les facades, murs, pignons ei conduits doivent présenter un
fraitement architectural harmonieux.

AU.11.21, Le choix des teintes de facade se fera dans le respect de I'architecture
environnante.

AU.11.22. Les couleurs vives, les couleurs foncées et les couleurs criardes sont
interdites pour les fagades enduites ou peintes.

AU.11.23. Les couleurs des constructions en bois devront étre en harmonie avec les
autres constructions et annexes environnantes. Les couleurs vives ou les couleurs

criardes sont interdites,

AU.11.24. Il est demandé de veiller au bon entretien des facades des maisons en
bois peintes ou non peintes.

AU.11.25. Les matériqux bruts utilisés en facade (bé&ton, magconnerie de briques
creuses, blocs béton} sans enduit extérieur sont interdits.
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AU.11.26. Les facades lorsqu’elles ne sont Pas constituées de matériaux naturels de
qualité (briques, silex, pierres de faille...) permettant de ies laisser apparents, doivent
étre revétues d'enduit ou de peintures, & i'exclusion des couleurs vives, des couleurs

foncées et des couleurs criardes.

AU.11.27. Les couleurs des colombages devront &tre en harmonie avec les autres
constfructions environnantes, les couleurs vives ou criardes sont interdites.

AU.11.28. Pour les vérandas les couleurs vives ou les couleurs criardes sont interdifes.

AU.T1.29. 30% d'une partie de chaque facade pourra étre rehaussé avec une
couleur vive ou foncée.

Cldtures :

AU.1T.30. Les clotures des parcelles ne pourront excéder 1.20 métre de hauteur en
limite d'emprise publique et en limite séparative.

AUT1.31. Les murs pleins ou les palissades ne pourront pas excéder 2 metres de
hauteur.

AU.11.32. Dans le cas de réglisation de soubassements en matériaux opaques, le
soubassement ne devra pas excéder 30 cm de hautevur.

| Arlicle AU.12. Stationnement des véhicules = ARy | E

AU.12.1. Le stationnement des véhicules correspondant au besoin des constructions
et installations doit &tre assuré en dehors des voies publiques.

AU.12.2. En plus des places couvertes, sont exigées deux places de stationnement
paricgement sur domaine privé, hors entrée charretiére.

AU.T2.3. L'article AU.12.2 ne s'applique pas pour les constructions groupées ou
lotissements sans entrée charretiére, ob sont exigées trois places de stationnement
par iogement sur domaine privé ou public de proximité immédiate, y compris les

places couvertes.

AU.12.4. Pour les constructions & vocation économique il est exigé au moins une
place par équivalent temps plein.

AU.12.5. Il est conseiller de veégétaiiser les abords des caravanes stationnées sur les
parcelles privées afin qu’elles ne soient pas visibles des lieux avoisinants.

L Arficle AU.13. Espaces libres ef plantations T i

AU.13.1. Les espaces verts des espaces batis & vocation d'habitation devront
représenter au moins 45% de Ia superficie de I'unité fonciére en cas de recours &
I'assainissement collectif ou semi collectir.

AU.13.2. Les aspaces verls des espaces bdtis & vocation d'habitation devront
représenter au moins 50% de Ia superficie de I'unité fonciére en cas de recours &
I'assainissement individuel.
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AU.13.3. Les haies devront &tre réalisées avec des essences locales. Une liste «
palette des essences locales » est & disposition en mairie.

AU.13.4. La hauteur des haies arbustives est imitée & 2 métres.

AU.13.5. Les boisement ou alignements boisés repérés sur le plan de zonage sont
classés au titre de I'articte L.130-1 du code de 'urbanisme.

Commune de La Houssaye-Béranger — 1°™® modification simplifice du PLU — Réglement écrit - 24



TITRE /il - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES
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La zone Naturelle (N)

Caractére de la zone :
La zone N stricte comprend ies Zones Naturelles d'Intérét Ecologique Faunistique et

Floristique de type Il de la vailée de Cailly et de la Clérette et de type | des bois du
Bocasse, de La Houssaye et de Grugny.

Le Secteur NP {Naturel Patrimonial) correspond au bati qui était en zone NC du POS,
qui a une faible densité, sans vocation agricole et qui posséde un caractere
patrimonial. Les nouvelles constructions & vocation d'habitation ne seront pas
autorisées, excepté pour le changement de destination des batiments ayant un

caractére architectural et patrimonial.

Les dispositions réglementaires de la zone ont comme objectifs :
- de mettre en valeur le patrimoine bdati et naturel du secteur;
- d'intégrer les problémes de risques naturels {ruissellements, cavités et éboulement

de falaise) ;
- de préserver les perspectives paysageéres ;
- d'éviter tout nouveau mitage de I'espace.

"Article N.1. Occupations et utilisations du sol interdites

N.1.1. Toutes les nouvelles constructions sont interdites sauf celles visées a I'article 2.

Ariicle N.2. Occupations et ufilisafions du sol soumises @ condifions
‘particuliéres T - N =

Les arficles N.2.1. & N.2.2. et N.2.5. & N.2.6 s'appliguent en dehors des zones de
risques liges & la présence d'un indice de cavité souterrcine ou d'un axe de

ruissellement, représentées sur le réglement graphique.

Les constructions

N.2.1. Les ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement des services publics
ou d'intérét collectif, sous réserve d'en assurer une bonne insertion dans

I'environnement sont autorisés.

N.2.2. Le changement de destination de batiments existants recensés, ayant un
intérét architectural ou patrimonial, ainsi que leur agrandissement est uniquement

autorisé en secteur NP,

N.2.3. Dans les zones de risque liées & la présence d'un indice de cavité souterraine,
les agrandissements des constructions & vocation d'habitation sont autorisés dans le
cadre de I'amélioration de I'habitat et dans la limite de 20m? de Surface de
plancher ou « et dans le cadre d'une extension limitée ».

N.2.4. Dans les zones de risque liées & la présence d'un axe de ruissellement, les
agrandissements des constructions & vocation d'habitation sont autorisés dans le
cadre de I'amélioration de 'habitat et dans la limite de 20m? de Surface de
plancher ou « et dans le cadre d'une extension limitée ».
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N.2.5. Dans le secteur NP, les constructions nouvelles & vocation d’annexe non
jointive, ou d’équipement public et leurs extensions sont qutorisées.

Les reconstructions

Sont autorisés :
N.2.6. En dehors des zones de risque liges & la présence d'un indice de cavité

souterraine ou & un axe de ruissellement, la reconstruction des constructions &
vocation d’habitation, d'annexe, de commerce, d'artisanat, de service ou
d'éguipement public détruits & la suite d’'un sinistre et leur agrandissement, sous
réserve qu'elles soient compatibles avec le caractére de la zone ot des lieux
avoisinants et qu'elles ne soient Pas la source de nuisances pour I'environnement

immédiat,

N.2.7. Dans les zones de risque liées & la présence d'un indice de cavité souterraine,
la reconstruction des constfructions détruites & la suite d'un sinistre et leur
agrandissement sont autorisés, & condition que :

- le sinistre ne soit pas lié & un effondrement dusol;

- la vocation de la construction soit admise dans le secteur ;

- I'agrandissement est limité & 20m? de surface de plancher dans le cadre de
I'amélioration de I'habitat.

N.2.8. Dans les zones de risque ligées & la présence d'un axe de ruissellement, Ia
reconstruction des constructions détruites d la suite d'un sinistre et leur
agrandissement sont autorisés, & condition que :

- la vocation de la construction soit admise dans le secteur :

- I'agrandissement est limité & 20m? de surface de plancher dans le cadre de
I'amélioration de I'habitat:

- la reconstruction devra étre surélevée par rapport au risque inondation.

. Arlicle N.3. Acceés ef voirie .

N.3.1. Pour &tre constructible un terrain doit avoir accés sur voie publique ou privée.,
La constructibilité des terrains enclavés est subordonnée & !'existence d'une
servitude de passage suffisante, instituée Par un acte authentique ou par voie
judiciaire, en application de I'article 682 du Code Civil,

N.3.2. L'autorisation de construire serq délivrée sous réserve de la compatibilité du
traitement des accés avec la circulation et le respect de la sécurité des usagers.

N.3.3. Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux régles
minimales de desserte notamment pour les véhicules de Iutte contre les incendies et

de protection civile.

N.3.4. Le nombre d'accés devra étre optimisé afin de garantir la sécurité de tous les
usagers, pour cela il sera conseilé, dés que celq est possible, que le nouvel acceés
soit jointif & un aceés existant.

N.3.5. Les voies privées en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour,

N.3.6. Tous les acces devront étre traités comme des entrées charretiéres selon le
schéma de principe ci-aprés.
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Barriere

Forms de
trapéze

N.3.7. Dans le cas de constructions ayant une rampe d'accés & un sous-sol, I'acceés
d cette rampe, limitrophe & la voirie, devra étre surélevé par rapport au niveau de

la voirie.

| Arficle N.4. Desserte par les résequx

Alimentation en eau potable
N.4.1. Toute construction nécessitant une alimentation en eau potable doit éfre

raccordée au réseau public de distribution d’eau potable.

Assainissement des eaux usées
N.4.2. Toute construction ou installation le nécessitant doit &tre raccordée au réseau

public d'assainissement.

En cas d'impossibilité technique justifi€ée, un dispositif d'assainissement individuel est
autorisé, & condition d'étre conforme & la réglementation en vigueur, notamment &
I'arrété interministériel du é mai 1996 et a l'arrété du 14 décembre 2003 modifiant

I'arrété du 6 mai 1996.

Assdinissement des eaux pluviales
N.4.3. Les eaux pluviales provenant des constructions doivent faire I'objet d'une

gestion et d'une maitrise appropriée sur la parcelle : stockage, réutilisation,
infiliration ou autre, permettant leur gestion sur la parcelle méme, compatible avec
la géologie du sol et du sous-sol et la configuration du terrain, afin de ne pas
provoguer de ruissellement supérieur & celui des terrains nus.

Electricité
N.4.4. Tout raccordement au réseau public de distribution d'électricité devra

s'effectuer en souterrain.

Téléphone
N.4.5. Tout raccordement au réseau public de téléphone devra s'effectuer en

souterrain.

" Arficle N.5. Caractéristiques des terrains

Non réglementé.
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L:rﬂclef N.6. lmplaniaﬁons_“d;es consf_ru'ct_iqn_s par rapport uux-vdies et :empris'ieg

ubliques

N.6.1. Le long des emprises publiques, les constructions devront étre implantées
avec un recul minimum de 5 métres.

N.6.2. l'article N.é.1 ne s'applique pas :
- Qux agrandissements, aux extensions et qux annexes & vocation d'habitation qui

pourront éire implantées avec un recul de 3 meftres ;

- QUX ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d'intérét collectif et qux équipements publics qui pourront également étre implantés
entre O et 5 métres ;

- Qu changement de destination d'anciens batiments agricoles ayant un caractére
architectural ou patrimonial qui pour lesquels les regles d'implantation de

s'appliquent pas.

tA_rﬁcIe N.7.- lmplcmfc:rﬁdn;_f des: c'qns;frucii‘ons‘ par rapport’ aux limites.

séparalives

N.7.1. Pour le calcul des reculs des constructions par rapport aux limites séparatives,
la hauteur des constructions est mesurée 4 partir du médian de I'implantation de g
construction sur le terrain naturel, au pied de la construction jusqu'au faite du toit,

N.7.2. Les constructions devront s'implanter avec un recul au moins egal & la moitié
de la hauteur de la construction.

N.7.3. L'article N.7.2 ne s'applique pas :
- QUX agrandissements, aux extensions et qux annexes & vocation d'habitation qui

pourront étre implantées avec un recul de 3 métres ;

- QuX ouvrages technigues nécessaires qu fonctionnement des services publics ou
d'intérét collectif et aqux équipements publics qui pourront également s'implanter &
moins de la moitié de la hauteur de la construction.

L

Arficle N.8. lmplantafi'cpn_ des constructions les unes par rapport qaux aulres sur
une méme propriété  Jol Rl & Nt MmN B 1T

N.8.2. Les constructions pourront étre jointives sur un PIgNon ou avoir un écartement
au moins égal & la hauteur de g construction la plus haute.

N.8.3. L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriéié doit permettre le bon entretien des bétiments ainsi que garantir les régles
de lutte et défense confre I'incendie.
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| Article N.9. Emprise au-sol

N.9.1. L'emprise au sol des annexes de type abris de jardin ne devra pas dépasser 30
m2,
N.9.2. L'emprise au sol des vérandas ne devra pas dépasser 35 m? en totalité sur une

construction. Cela ne s'appligue pas aux vérandas recouvrant des piscines jointives
ou non d'une construction.

N.9.3. L'emprise au sol des annexes non jointives monopentes ne devra pas
dépasser 50 m?.

N.9.4. L'emprise au sol totale des constructions & vocation d’habitation, et d'annexe
sera limitée & 25% de ['unité fonciere.

"Arficle N.10. Hauteur maximum des constructions

N.10.1. La hauteur des constructions est mesurée & partir du médian de
I'implantation de la construction sur le terrain naturel, au pied de la construction
jusqu'a I'égout de toiture ou & I'acroteére, elle ne pourra pas dépasser:

_ 3.5 métres maximum de hauteur pour les constructions & vocation d'habitation;

- pour les annexes jointives ayant au moins deux pentes, la hauteur de la
construction principale sur laguelle elles sont accolées ;

- 2.5 méfres maximum pour les annexes jointives de type toiture terrasse ;

- 3 matres maximum de hauteur pour les annexes non jointives ayant au moins deux

pentes.
- 9.5 métres maximum de hauteur pour les annexes non jointives ayant moins de

deux pentes.

N.10.2. L'article N.10.1. ne s'applique pas :
- aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou

dlintérét collectif et aux équipements publics pour lesquels aucune hauteur
maximale n'est déterminée.

[ Article N.11. Aspect extérieur

N.11.1. Toutes constructions ou installations qui, par leur situation, leur dimension ou
leur aspect extérieur sont de nature & porter atteinte au caractére ou & l'intérét des
lieux avoisinants, du site ou du paysage naturel ou urbain, sont interdites.

N.11.2. L'autorisation de construire pourra éifre accordée sous réserve de
I'observation de prescriptions visant & rendre compatibles les projets avec les
critéres énoncés en N.11.1.

N.11.3. Le fraitement des facades, des toitures et des cldtures devra prendre en
compte les rythmes, les couleurs, les matériaux et les percements de

I'environnement immédiat.

N.11.4. Sur les terrains plafs, le niveau fini du rez-de-chaussée des constfructions ne
devra pas excéder 0.5 métre au-dessus du sol naturel, avant travaux.

Commune de La Houssaye-Béranger — 1°° modification simplifiée du PLU — Réglement écrit - 30



N.11.5. Les toitures brillantes, les plaques PVC et las plagues & petites ondes sont
interdites.

N.11.6. Les travaux d'agrandissement et de réhabilitation des batiments ayant un
caractére architectural ou patrimonial doivent concourir & metire en valeur le
caractere originel des batiments. En plus des matériaux nobles, seuls les parements
de qualité imitant les matériaux d'origine sont autorisés.

Les toitures

Types de toiture
N.11.7. En secteur NP. les toitures terrasses sont interdites excepté pour les

€quipements publics.

N.11.8. En secteur NP, les toitures monopentes sont interdites excepté pour les
équipements publics.

N.11.9. En secteur NP, les pentes des annexes jointives double pente devront &tre de
méme degré que les pentes de Ia construction principale sur laquelle elles sont

accolées.

Pente d’au moins , (1]

30 degrés | /

Harmonie (Pente
d’au moins 30

degrés) /7

N.T1.10. En secteur NP, Les raccordements entre la construction principale et
I'annexe jointive, devront &tre traités de maniére & assurer une fransition

harmonieuse.

N.T1.T1. Les pentes des annexes non jointives double pente devront &tre d’'au moins
30 degrés.

Pente d’au moins
30 degrés

4
s/
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N.11.12. Les annexes de type abris de jardin qui devront avoir au moins 2 pentes :
- chaque pente de toiture devra étre d'au moins 15 degrés pour les albris de jardin

de 20 m? et moins ;
- chague pente de toiture devra étre d’au moins 25 degrés pour les abris de jardin

de plus 20m32.
Matériaux et couleurs de toiture

N.11.13. Les couleurs des toitures des constructions doivent étre en harmonie avec
les autres constructions et annexes environnantes.

N.11.14. Les couleurs des toitures des constructions devront étre dans les tons tuiles
ou ardoises, les couleurs vives et criardes sont interdites.

N.11.15. Les toitures des constructions & vocation d'annexe devront étre constituées
soit d'ardoises fibro ciment ou non, de tuiles béton ou non, ou de chaume.

Facades :

N.11.16. Toutes les facades, murs, pignons et conduits doivent présenter un
traitement architectural harmonieux.

N.11.17. Le choix des teintes de facade se fera dans le respect de 'architecture
environnanie.

N.11.18. Les couleurs vives, les couleurs foncées et les couleurs criardes sont interdites
pour les facades enduites ou peinfes.

N.11.19. Les couleurs des constructions en bois devront &fre en harmonie avec les
autres constructions et annexes environnantes. Les couleurs vives ou les couleurs

criardes sont inferdites.

N.11.20. Il est demandé de veiller au bon entretien des facades des maisons en bois
peintes ou non peintes.

N.11.21. Les matériaux bruts utilisés en facade (béton, magonnerie de briques
creuses, blocs béton) sans enduit extérieur sont interdits.

N.11.22. Les facades lorsqu’elles ne sont pas constituées de matériaux naturels de
qualité [briques, silex, pierres de taille...) permettant de les laisser apparents, cloivent
atre revétues d'enduit ou de peintures, & I'exclusion des couleurs vives, des couleurs

foncées et des couleurs criardes.

N.11.23. Les couleurs des colombages devront étre en harmonie avec les autres
constructions environnantes, les couleurs vives ou criardes sont interdites.

N.11.24. Pour les vérandas les couleurs vives ou les couleurs criardes sont interdites.

N.11.25. 30% d'une partie de chagque fagade pourra étre rehaussé avec une
couleur vive ou foncée.

Commiune de La Houssaye-Béranger — 1°° modification simplifiée du PLU - Réglement écrit - 32



Clétures :

N.11.26. Les cldtures des parcelles ne pourront excéder 1.20 métre de hauteur en
limite d'emprise publique et en limite séparative.

N.11.27. Les murs pleins ou les palissades ne pourront pas excéder 2 métres de
hauteur,

N.11.28. Dans le cas de réalisation de soubassements en matériaux opaques, le
scubassement ne devra pas excéder 30 cm de hauteur.

| Article N.12. Stationnement des véhicules

N.12.1. Le stationnement des véhicules correspondant au besoin des constructions
et instaliations doit &ire assuré en dehors des voies publiques.

N.12.2. En plus des places couvertes, sont exigées deux places de stationnement par
iogement sur domaine privé, hors entrée charretiére.

N.12.3. L'article N.12.2 ne s'applique pas pour les constructions groupées ou
lofissements sans entrée charretiére, ol sont exigées trois places de stationnement
par logement sur domaine privé ou public de proximité immédiate, y compris les

places couvertes.

N.12.4. Pour les consiructions & vocation économique il est exigé au moins une
place par équivalent temps plein.

N.12.5. I est conselller de végétdliser les abords des caravanes stationnées sur les
parcelles privées afin qu’elles ne soient pas visibles des lieux avoisinants.

| Arlicie N.13. Espaces libres et plantafions

N.13.1. Les espaces verls des espaces batis & vocation d'habitation devront
représenter au moins 45% de la superficie de I'unité fonciére en cas de recours &
I'assainissement collectif ou semi collectif.

N.13.2. Les espaces verfs des espaces batis & vocation d’habitation devront
représenter au moins 50% de lo superficie de I'unité fonciére en cas de recours &
I'assainissement individuel.

N.13.3. Les haies devront étre réalisées avec des essences locales. Une liste « palette
des essences locales » est & disposition en mairie.

N.13.4. La hauteur des haies arbustives est limitée & 2 metres.,

N.13.5. Les boisement ou dlignements boisés repérés sur le plan de zonage sont
classés au titre de I'article L.130-1 du code de I'urbanisme.
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TITRE IV - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES
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La zone Agricole {A)

Caractere de la zone :
La zone agricole englobe I'ensemble des terres agricoles, qu'elles soient en cultures
ou en herbage ainsi que les siéges principaux ou secondaires des exploitations

agricoles.
Cette zone n'est que parfiellement desservie par le réseau d' assainissement collectif

des equx usées.

Les dispositions réglementaires de la zone ont comme objectif :

- de préserver et de permetire le développement de I'activité agricole qui constitue
un atout économique et environnemental pour la commune ;

- d'intégrer les problémes de risques naturels (cavités et ruissellements) ;

- d'assurer une qualité paysagére de I'espace agricole ;

- d’éviter tout nouveau mitage de I'espace.

| Arficle A.1. Occupations et utilisations du sol inferdifes

A.1.1. Toutes les nouvelles constructions sont interdites sauf celles visées a I'article 2.

Afficle A.2. Qccupdﬁons et ulilisations du sol soumises 4 conditions
particuliéres P IR Uh i T e AT A R Bl s

Les constructions

Les arficles A.2.1. & A.2.7 s’appliquent en dehors des zones de risque lides & la
présence d'un indice de cavité souferraine ou d’'un axe de ruisseliement,
représentées sur le réglement graphique.

Sont autorisés :
A.2.1. Les constructions et installations nouvelles & usage agricole ainsi que leur

exfension.

A2.2. Les logements de fonction liés aux exploitations agricoles ainsi que leur
extension.

A.2.3. La construction d'annexe jointive ou non, pPour un usage complémentaire aux
habitations, ainsi que leur extension, dés lors que cette annexe ne compromet pas

Pexploitation agricole.

A.24. Le changement de destination de batiments agricoles ayant un intérét
architectural ou patrimonial, représentés sur le document graphique, & condition
que ce changement de destination ne compromette pas |'exploitation agricole.

A.2.5. La construction d'abris pour les animaux, lorsque celle-ci est lide & I'activité
agricole.

A.2.6. Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics
ou d'intérét collectif, y comypris les éoliennes, sous réserve d'en assurer une bonne
insertion dans I’environnement.
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A.2.7. Les affouillements et exhaussements de sol & I'exception de ceux nécessaires
a I'urbanisation de la zone, liés aux équipements d'infrastructures ou permettant de
lever ou réduire un indice de cavité souterraine ou permettant de lutter contre les

inondations ou le ruissellement.

A.2.8. Dans les zones de risque liées & la présence d'un indice de cavité souterraine,
les agrandissements des constructions & vocation d'habitation sont autorisés dans le
cadre de I'amélioration de I'habitat et dans la limite de 20m? de Surface de

plancher.

A.2.9. Dans les zones de risque liées a la présence d'un axe de ruissellement, les
agrandissements des constructions & vocation d'habitation sont autorisés dans le
cadre de I'amélioration de I'nabitat et dans la limite de 20m? de Surface de

plancher.

A.2.10. Dans les zones de risque liées a la présence d'un indice de cavité souterrain
ou & un axe de ruissellement, la mise aux normes des bdatiments et installations

agricoles.
Les reconstructions

Sont autorisés :
A.2.11. En dehors des zones de risque liées a la présence d'un indice de cavité

souterraine ou & un axe de ruissellement, la reconstruction des constructions et
installations agricoles, des logements de fonction lés & I'exploitation agricole, les
annexes ou les éqguipements publics détruits & la suite d'un sinistre et leur
agrandissement, sous réserve qu'elles soient compatibles avec le caractére de la
zone et des lieux avoisinants et qu'elies ne scient pas la source de nuisances pour

I'environnement immédiat.

A.2.12. Dans les zones de risque liges & la présence d'un indice de cavité
souterraine, la reconstruction des constructions détruites & la suite d'un sinistre et leur
agrandissement sont autorisés, & condition que :

- le sinistre ne soit pas lié & un effondrement du sol ;

- la vocation de la construction soit admise dans le secteur ;

- I'agrandissement est limité & 20m? de surface de plancher dans le cadre de

I'amélioration de I'habitat.

A.2.13. Dans les zones de risque liges & la présence d’un axe de ruissellement, la
reconstruction des constructions détruites & la suite d'un sinistre et leur
agrandissement sont autorisés, & condition que :

- la vocation de la construction soit admise dans le secteur ;

- I'agrandissement est limité & 20m? de surface de plancher dans le cadre de

I'amélioration de I'habitat;
- o reconstruction devra étre surélevée par rapport au risque inondation.

| Article A.3. Accés et voirie

A.3.1. Pour étre constructible un terrain doit avoir accés sur voie publique ou privée.
La constructibilité des temrdins enclavés est subordonnée & I'existence d'une
servitude de passage suffisante, instituée par un acte authentique ou par voie
judiciaire, en application de I'article 682 du Code Civil,
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A.3.2. L'autorisation de construire sera délivrée sous réserve de la compatibilité du
fraitement des accés avec ia circulation et le respect de Ia sécurité des usagers.

A.3.3. Les caractéristiques des accés doivent permetire de safisfaire aux régles
minimales de desserte notamment pour les véhicules de lutte contre les incendies et
de protection civile.

A.3.4. Le nombre d'accés devra étre optimisé afin de garantir la sécurité de tous les
usagers, pour cela il sera conseillé, dés que cela est possible, que le nouvel accés
soit jointif & un acceés existant.

A.3.5. Les voies privées en impasse doivent &tre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.

A3.6. Tous les accés des constructions principales (hors ouvrages techniques)
devront éfre traités comme des entrées charretiéres selon le schéma de principe ci-
apres.

Barriére

Forme de
trapeze

A.3.7. Dans le cas de constructions ayant une rampe d’accés & un sous-sol, I'acces
& cette rampe, limitrophe & la voirie, devra éfre surélevé par rapport au niveau de
la voirie.

| Alicle A.4. Desserte par les réseaux

Alimentation en eau potable

A.4.1. Toute construction nécessitant une alimentation en eau potable doit &fre
raccordee au réseau public de distribution d'eau potable.

Assainissement des eaux usées

A.4.2. Toute construction ou installation le nécessitant doit &tre raccordée au réseau
public d'assainissement.

En cas d'impossibilité technique justifiée, un dispositif d'assainissement individue! est
autorisé, & condition d'étre conforme & la réglementation en vigueur, notamment &
I'arrété interministériel du 6 mai 1996 et & I'arrété du 14 décembre 2003 modifiant

I'arrété du é mai 1996.

Assainissement des equx pluviales

A.4.3. Les eaux pluviales provenant des constructions doivent faire Pobjet d'une
gestion et d'une mditrise appropriée sur la parcelle : stockage, réutilisation,
infilration ou autre, permettant leur gestion sur la parcelle méme, compatible avec
la géologie du sol et du sous-sol et la configuration du terrain, afin de ne folel
provoquer de ruissellement supérieur & ceiui des terrains nus.
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Electricité
A.4.4. Tout raccordement au réseau public de distribution d'électricité devra

s'effectuer en souterrain.

Téléphone
A.4.5. Tout raccordement au réseau public de téléphone devra s'effectuer en

souterrain.

| Arficle A.5. Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

Arficle A.6. Implantations des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques i =D s RGO

A.L.1. Le long des emprises publiques, les constructions devront étre implantées
avec un recul minimum de 5 métres.

A.6.2. L'article A.6.1 ne s'applique pas :
- aux agrandissements, aux extensions et aux annexes 4 vocation d'habitation qui

pourront étre implantées avec un recul de 3 metres ;

- aux ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d’intérét collectif et aux éguipements publics qui pourront également étre implantes
entre 0 et 5 metres ;

- au changement de destination d’anciens bé&timents agricoles ayant un caractére
architectural ou patrimonial qui pour lesquels les régles d’implantation de
s'appliquent pas ;

- aux batiments agricoles qui pourront s'aligner sur un batiment existant situé & moins
de 5 métres de lalimite d'emprise publique.

Aricle - A.7. Implantations des constructions par :rap_bort -aux limites
séparatives o e e e

A.7.1. Pour le calcul des reculs des constructions par rapport aux limites séparatives,
la hauteur des constructions est mesurée & partir du médian de I'implantation de la
construction sur le terrain naturel, au pied de la construction jusqu'au faite du toit.

A.7.2. Les constructions devront s'implanter avec un recul au moins égal a la moitié
de la hauteur de la consfruction.

A.7.3. L'article A.7.2 ne s'applique pas :
- aux agrandissements, aux extensions et aux annexes & vocation d’habitation qui

pourront étre implantées avec un recul de 3 métres ;

- aux ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d'intérét collectif et aux égquipements publics qui pourront également s'implanter &
moins de la moitié de la hauteur de ia construction ;

- aux batiments agricoles qui pourront s'aligner sur un bétiment existant.
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Atticle A.8. Implantafion des consfrucﬁons Ies unes par rapporl qux auires sur
une méme propriété . : . | 'k -

A.8.1. l'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriéte doit permettre le bon entretien des batiments ainsi que garantir les reégles
de lutte et défense contre I'incendie.

| Afficle A.9. Empriseausol ]

A.9.1. L'emprise au sol des annexes de type abris de jardin ne devra pas dépasser 30
mz

A.9.2. L'emprise au sol des vérandas ne devra pas dépasser 35 m2 en totalité sur une
construction. Cela ne s'applique pas aux vérandas recouvrant des piscines jointives
ou hon d’une construction.

A9.3. U'emprise au sol des annexes non jointives monopentes ne devra pas
dépasser 50 m2

A.9.4. 'emprise au sol totale des constructions & vocation d'habitation, et d’annexe
sera limitée G 25% de I'unité fonciére.

| Aticle A.10. Hauteur maximum des constructions

A.10.1. La hauteur des constructions est mesurée & partir du médian de
limplantation de la construction sur le terrain naturel, au pied de la construction
jusgu'a I'égout de toiture ou & I'acroteére, elle ne pourra pas dépasser ;

- 15 métres maximum de hauteur pour les autres constructions & usage agricole, sauf
dans le cas d'installations techniques nécessitant un dépassement de cette hauteur
(silo, cheminée...) ;

- 3.5 métres maximum de hauteur pour les constructions & vocation d’habitation:

- pour les annexes jointives ayant au moins deux pentes, la hauteur de la
construction principale sur laguelle elles sont accolées ;

- 2.5 métres maximum pour les annexes jointives de type toiture terrasse ;

- 3 metres maximum de hauteur pour ies annexes non jointives ayant au moins deux
pentes,

- 2.5 métres maximum de haufeur pour les annexes non jointives ayant moins de
deux pentes.

A.10.2. L'article A.10.1. ne s’appligue pas aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d'intérét coliectif et équipements publics
pour lesquels aucune hauteur maximale n'est déterminée.

| Arlicle A.11. Aspect extériewr =y e |

A.11.1. Toutes constructions ou installations qui, par leur situation, leur dimension ou
leur aspect extérieur sont de nature & porter atteinte au caractére ou a I'intérét des
lieux avoisinants, du site ou du paysage naturel ou urbain, sont interdites.
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A.11.2. L'autorisation de construire pourra éfre accordée sous réserve de
I'observation de prescriptions visant & rendre compatibles les projets avec les
critéres énoncésen A.11.1.

A.11.3. Le traitement des facades, des toitures et des cldtures devra prendre en
compte les rythmes, les couleurs, les matériaux et les percements de

I'environnement immédiat.

A.11.4. Sur les terrains plats, le niveau fini du rez-de-chaussée des constructions ne
devra pas excéder 0.5 métre au-dessus du sol naturel, avant travaux.

A.11.5. Les plagues & petites ondes sont interdites, & I'exception des batiments et
instailations agricoles.

A.11.6. Les tfravaux de réhabilitation des batiments ayant un caractere architectural
ou patrimonial doivent concourir & metire en valeur le caractere originel des
batiments. En plus des matériaux nobles, seuls les parements de qualité imitant les
matériaux d'origine sont autorisés.

Les toitures

Types de toiture
A.11.7. Les toitures terrasses sont interdites excepté pour annexes jointives & une

construction & vocation d'habitation.

A.11.8. Les toitures monopentes sont interdites pour les constructions & vocation
d'habitation, de commerce et d'artisanat ou pour les annexes non jointives,
excepté pour les équipements publics.

A.11.9. Les toitures des constructions & vocation d'habitation devront avoir au mains

2 pentes. Chaque pente de toiture sera d’au moins 30 degrés.

e
[

Pente d’au moins | :
30 degrés /// \
L;" _ ; h

A.11.10. Les toitures des constructions & vocation d'artisanat, de commerce et de
service devront avoir au moins 2 pentes. Chaque pente de toiture sera d'au moins

15 degrés.
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A.T1.11. Les pentes des annexes jointives double pente devront &fre de méme
degré que les pentes de la construction principale sur laquelle elles sont accolées.

Pente d’au moins
30 degrés

Harmonie {Pente
d’au moins 30
degrés)

A.11.12. Les raccordements entre la construction principale et I'annexe jointive,
devront étfre traités de maniére & assurer une transition harmonieuse.

A.11.13. Les pentes des annexes non jointives double pente devront &tre d'au moins
30 degrés.

Pente d’au moins s
30 degrés / !
. L \ Annexe

fF F ey
/7 \ oiathes
f -

A.TT.14. Les toitures des constructions & vocation d'habitation devront posséder un
débord de toiture d’au moins 30 cm.

A.11.15. La pente des annexes non jointives monopentes devra étre comprise entre
20 et 30 degrés.

Feniz entre 20
et 3 dawzs W

SpnE non _zcmtwe/

Ad1.16. Les articles A.11.13. et A.11.15. ne s'appliquent pas aux annexes de type

abris de jardin qui devront avoir au moins 2 pentes :
- chague pente de tfoiture devra éire d'au moins 15 degrés pour les abris de jardin

de 20 m? et moins ;
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- chague pente de toiture devra étre d'au moins 25 degrés pour les abris de jardin
de plus 20m2,

Matériaux et couleurs de toiture
A.11.17. Les couleurs des toitures des constructions doivent étre en harmonie avec

les autres constructions et annexes environnantes.

A.11.18. Les couleurs des toitures des constructions devront &tre dans les tons tuiles
ou ardoises, les couleurs vives et criardes sont inferdites.

A.11.19. Les toitures des constructions & vocatfion d'habitation, de commerce,
d’artisanat et de service devront étre constituées soit d'ardoises fibro ciment cu non,

de tuiles béton ou non, ou de chaume.

Facades :

A.11.20. Toutes les fagades, murs, pignons et conduits doivent présenter un
traitement architectural harmonieux.

A.11.21. Le choix des teintes de facade se fera dans le respect de I'architecfure
environnante.

A.11.22. Les couleurs vives, les couleurs foncées et les couleurs criardes sont inferdites
pour les facades enduites ou peintes.

A.11.23. Les couleurs des constructions en bois devront &fre en harmonie avec les
autres consfructions et annexes environnantes. Les couleurs vives ou les couleurs

criardes sont interdites.

A.11.24. I] est demandé de veiller au bon entretien des facades des maisons en bois
peintes ou non peintes.

A.11.25. Les matériaux bruts utilisés en fagcade [béton, magonnerie de briques
creuses, blocs béton) sans enduit extérieur sont interdits.

A.11.26. Les fagades lorsqu’elles ne sont pas constituées de matériaux naturels de
quaiité (briques, silex, pierres de taille...) permettant de les laisser apparents, doivent
éfre revétues d’enduit ou de peintures, & I'exclusion des couleurs vives, des couleurs

foncées et des couleurs criardes.

A.11.27. Les couleurs des colombages devront &fre en harmonie avec les autres
constructions environnantes, les couleurs vives ou criardes sont inferdites.

A.11.28. Pour les vérandas les couleurs vives ou les couleurs criardes sont interdites.

A.11.29. 30% d'une partie de chaque facade pourra étre rehaussé avec une
couleur vive ou foncée.

A.11.30. Les articles A.11.20 & A.11.29 ne s'appliquent pas aux constructions et
instailations agricoles.
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Cidtures :

A.11.31. Les cldtures des parcelles ne pourront excéder 1.20 métre de hauteur en
limite d'emprise publique et en limite séparative.

A.11.32. L'article A.11.31. ne s’applique pas aux clétures nécessaires aux installations
agricoles spécifiques telles que les fosses qui pourront avoir une hauteur de 2.50

métres.

A.11.33. Les murs pleins ou les palissades ne pourront pas excéder 2 métres de
hauteur.

A.11.34. Dans le cas de réalisation de soubassements en matériaux opagues, le
soubassement ne devra pas excéder 30 cm de hauteur.

| Aticle A.12. Stalionnement des véhicules .~ T 5

A.12.1. Le stationnement des véhicules correspondant au besoin des constructions
et installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.

A.12.2. En plus des places couvertes, sont exigées deux places de stafionnement par
logement sur domaine privé, hors entrée charretiére.

A.12.3. L'article A.12.2 ne s'appliqgue pas pour les constructions groupées ou
lotissaments sans entrée charretiére, oU sont exigées trois places de stationnement
par logement sur domaine privé ou public de proximité immédiate, y compris les

places couvertes.

A.12.4. Pour les constructions & vocation économique il est exigé au moins une
place par équivalent temps plein.

A.12.5. Il est conseiller de végétaliser les abords des caravanes stationnées sur les
parcelles privées afin qu'elles ne soient pas visibles des lieux avoisinants.

[ Ardicle A.13. Espaces libres et plantations

A.13.1. Les espaces verts des espaces bdtis & vocation d'habitation devront
représenter au moins 45% de la superficie de I'unité fonciére en cas de recours Q
I"assainissement collectif ou semi collectif.

A.13.2. Les espaces verts des espaces bdtis & vocation d'habitation devront
représenter au moins 50% de la superficie de I'unité fonciére en cas de recours
|"assainissement individuel.

A.13.3. Les haies devront étre réalisées avec des essences locales. Une liste « palette
des essences locales » est & disposition en mairie.

A.13.4. La hauteur des haies arbustives est limitée & 2 métres.

A.13.5. Les boisement ou alignements boisés repérés sur le plan de zonage sont
ciassés au titre de 'article L.130-1 du code de 'urbanisme.
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TITRE | - DISPOSITIONS APPLIC ABLES AUX ZONES URBAINES
e AT TUILABLES AUX ZONES URBAINES
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La zone Urbaine (U)

Caraciére de la zone :

Il s'agit de I'ensemble du bati aggloméreé du centre-bourg et des anciens hameaux

situés NB du le POS.
La zone sera desservie en grande partie par un systeme d'assainissement collectif

des equx Usées.
Trois secteurs ont été identifiés :

v Secteur UC {Urbain Central) : il s’agit de I'ensemble du bati existant &
vocation d'habitat situé dans le centre-bourg, il s’agit de la zone la plus
dense ;

v Secteur UH [Urbain de Hameau) : il correspond aux anciennes zones NB du
POS situdes dans les hameaux oU le bati est relativement dense et n'a pas de
caractére patrimonial. Les nouvelles constructions & vocation d'habitation
seront autorisées, il s’agira simplement de combier les espaces interstitiels (les
reculs sur une méme parcelle sont plus contraignants qu'en zone UC. il est en
de méme pour I'emprise au sol, cette zone étant moins dense que UC) ;

v Secteur UE {Urbain & vocation d'Equipements) : il s'agit de I'ensemble des
équipements communaux situés dans le centre-bourg: la mairie {bibliothéque
a I'étage). 'église, la salle polyvalente, le terrain multisports, I'école, la salle
paroissiale, les stationnements publics, le cimetiére autour de I'eéglise et le
nouveau cimetiere.

Les dispositions réglementaires de la zone ont comme objectifs .

- de renforcer la centralité de la tache batie autour du centre-bourg ;

- de conserver et d'étendre les équipements publics ;

- de garantir la bonne insertion des constructions dans le fissu urbain existant ;

- de ne pas refuser I'implantation de commerces, de services et d'arlisans ne
générant pas de nuisances ;

- d'intégrer les problémes de risques naturels (cavités et ruissellements) ;

- d'éviter tout nouveau mitage de I'espace.

['Atficle U.1. Occupations et ufilisafions du sol interdites T

U.1.1. Les constructions & usage agricole, d'artisanat, d’entrepdt ou d'industrie sauf
celles visées & I'article 2.

U.1.2. Les zones d'activités.

U.1.3. Les habitations légéres de Ioisirs, groupées ou isolées, le stationnement de
caravanes [sauf dans les batiments et remises sur le terrain oU est implantée la
résidence de I'utilisation) et les résidences mobiles.

U.1.4. Les terrains aménagés pour le camping, le stationnement de caravanes et les
parcs résidentiels de |oisirs.

U.1.5. Les affouillements et exhaussements de sol & I'exception de ceux nécessaires
& I'urbanisation de la zone, liés aux équipements d'infrastructures, permettant de
lever ou réduire un indice de cavité souterraine ou permettant la rédlisation
d'aménagement de lutte contre les incncaticns.
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U.1.6. Toutes les nouvelles constructions dans les zones de risque liées a un indice de
cavité souterraine ou d'un axe de ruissellement.

U.1.7. L'ouverture et |'exploitation de carriere.

U.1.8. Dans le secteur UE, les constructions & vocation d'habitation, les constructions
& usage agricole et les constructions d'artisanat, d'entrepdt ou d'industrie.

Arficle U.2. Occupuhons et uﬁlsaﬁons du sol soumises a condlfions
particuliéres : * ‘

Les articles U.2.1. & U.2.2. et U.2.5. & U.2.7 s'appliquent en dehors des zones de
risques ligées & la présence d'un indice de cavité souterraine ou d'un axe de
ruissellement, représentées sur le réglement graphique.

Les constructions

Dans tous les secteurs, sont autorisés :
U.2.1. Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics

ou d'intérét collectif, sous réserve d'en assurer une bonne insertion dans
I'environnement.

U.2.2. Le changement de destination de bdtiments existants, ayant un intérét
architectural ou patrimoniai, ainsi que leur agrandissement.

U.2.3. Dans les zones de risque liées A la présence d'un indice de cavité souterraine,
les agrandissements des constructions & vocation d’habitation sont autorisés dans le
cadre de I'amélioration de I'habitat et dans la limite de 20m? de Surface de

plancher HorsoceuvreBrite{SHOB)

U.2.4. Dans les zones de risque liées & la présence d'un axe de ruissellement, les
agrandissements des constructions & vocation d’habitation sont autorisés dans le
cadre de I'amélioration de I'habitat et dans la limite de 20m? de Surface de

plancher Horsocewwe Brte {SHOBK

U.2.5. Les constructions & vocation de commerce, d'artisanat et de service et leurs
extensions, sous réserve qu’elles soient compatibles avec le caractere de la zone et
des lieux avoisinants et qu'elles ne soient pas la source de nuisances pour

I'environnement immédiat.

Dans les secteurs UC et UH sont autorisés:
U.2.6. Les constructions nouvelles & vocation d'habitation, d'annexe, ou

d'équipement public et leurs extensions.

U.2.7. Les installations nécessaires & la vie du quartier & condition qu'elles soient en
conformité avec la législation et la réglementation en vigueur concernant la
protection de I'environnement et gu’elles n'entrainent pour le voisinage aucune
incommeodité {bruit, émanation d'odeurs, circulation), et en cas d'accident ou de
fonctionnement défectueux, aucune insalubrité, ni sinistre susceptible de causer des
dommages graves ou irréparables aux personnes et aux biens.

En outre, leurs exigences de fonctionnement, lors de leur ouverture ou & terme,
doivent &tre compatibles avec les infrastructures existantes, nofamment les voiries et
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I'assainissement et les équipements collectifs nécessaires au personnel de
I'installation.

Les reconstructions

Sont qutorisés :
U.2.8. En dehors des zones de risque liées a la présence d'un indice de cavité

souterraine ou & un axe de ruissellement, la reconstruction des constructions &
vocation d'habitation, d'annexe, de commerce, d'artisanat, de service ou
d’'équipement public détruits & la suite d’un sinistre et leur agrandissement, sous
réserve gu'elles soient compatibles avec le caractere de la zone et des lieux
avoisinants et qu'elles ne soient pas la source de nuisances pour I'environnement

immé&diat,

U.2.92. Dans les zones de risque liées A la présence d’'un indice de cavité souterraine,
la reconstruction des constructions détruites & la suite d'un sinistre et leur
agrandissement sont autorisés, & condition que :

- le sinistre ne soit pas lié & un effondrement du sol :

- la vocation de la construction soit admise dans le secteur ;

- 'agrandissement est limité & 20m? de surface de plancher horseceuvre-brute dans

e cadre de 'amélioration de I'habitat.

U.2.10. Dans les zones de risque liées a la présence d'un axe de ruissellement, |a
reconsfruction des constructions détruites a la suite d'un sinistre et leur
agrandissement sont autorisés, & condition que :

- la vocation de la construction soit admise dans le secteur;

- I'agrandissement est limité & 20m? de surface de plancher horsocewvre-brute dans
le cadre de I'amélioration de I'habitat;

- la reconstruction devra étre surélevée par rapport au risque inondation.

Arficle U.3. Accés et voirie

U.3.1. Pour étre constructible un terrain doit avoir acces sur voie pubiique ou privée.
La constructibilité des terrains enclavés est subordonnée & l'existence d'une
servitude de passage suffisante, instituée par un acte authentique ou par voie
judiciaire, en application de I'article 682 du Code Civil.

U.3.2. L'autorisation de construire sera délivrée sous réserve de la compatibilité du
traitement des acceés avec la circulation et le respect de la sécurité des usagers.

U.3.3. Les caractéristiqgues des acceés doivent permettre de satisfaire aux regles
minimales de desserte notamment pour les véhicuies de lutte contre les incendies et

de protection civile.

U.3.4. Le nombre d'acces devra étre optimisé afin de garantir la sécurité de tous les
usagers, pour cela il sera conseillé, dés que cela est possible, que le nouvel acceés
soit jointif & un acces existant,

U.3.5. Les voies privées en impasse doivent étre ameénagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.

U.3.6. Tous les accés devront &tre traités comme des entrées charretiéres selon le
schéma de principe ci-aprés.
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Barrigre

Forme de
trapéze

U.3.7. Dans le cas de constructions ayant une rampe d'accés & un sous-sol, I'accés
& cette rampe, limitrophe & la voirie, devra &tre surélevé par rapport au niveau de

la voirie,

| Aticle U.4. Desserte par les réseaux

Alimentation en eau potable

U.4.1. Toute construction nécessitant une alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public de distribution d'eau potable.

Assainissement des equx vsées
U.4.2. Toute construction ou installation le nécessitant doit étre raccordée au résequ

public d'assainissement.

En cas d'impossibilité technique justifieée, un dispositif d'assainissement individuel est
autorisé, & condition d'étre conforme & la réglementation en vigueur, notamment &
I'arrété interministériel du 6 mai 1996 et & I'arété du 14 décembre 2003 modifiant

I'arrété du 6 mai 1996.

Assainissement des egux pluviales
U.4.3. Les eaux pluviales provenant des constructions doivent faire I'objet d'une

gestion et d'une mditrise appropriée sur la parcelle : stockage, réutilisation,
infittration ou autre, permettant leur gestion sur la parcelle méme, compatible avec
la géologie du sol et du sous-sol et la configuration du terrain, afin de ne pas
provoquer de ruissellement supérieur & celui des terrains nus.

Electricité
U.4.4. Tout raccordement au réseau public de distribution d'élecfricité devra

s'effectuer en souterrain.

Téléphone
U.4.5. Tout raccordement au réseau public de téléphone devra s'effectuer en

souterrain.

 Arlicle U.5. Caractéristiques des terrains
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Arlicle U.6. Implanfqﬁons des consfrucflons par rapporf qux voies ei emprises
“publiques - : —

U.4.1. Le long des emprises publiques, les constructions devront &tre implantées avec
un recul minimum de 5 meitres.

U.6.2. L'article U.6.1 ne s'applique pas -
- aux agrandissements, aux extensions et aux annexes & vocation d'habitation qui

pourront étre implantées avec un recul de 3 métres
- aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d'intérét collectif et aux équipements publics qui pourront également étre implantés

entre 0 et 5 métres ;
- au changement de destination d'anciens batiments agricoles ayant un caractéere

architectural ou patrimonial guipeovront—également-éire—implantés—enire0-et5

metres-pour lesquels les régles d'implantation de s'appliquent pas.

| Arficie U.7. Implantations des constructions par rapport aux limites séparatives

Dans tous les secteurs:

U.7.1. Pour le calcul des reculs des constructions par rapport aux limites séparatives,
la hauteur des constructions est mesurée & partir du médian de I'implantation de la
construction sur le terrain naturel, au pied de Ia construction jusqu'au faite du toit.

Dans les secteurs UC et UE; et UH sont autorisés :

U.7.2. Les constructions devront s'implanter avec un recu! au moins égal & la moitié
de la hauteur de la construction.

U.7.3. L'article U.7.2 ne s'applique pas :
- aux agrandissements aux extensions et aux annexes & vocation d'habitation qui

pourront &tre implantées soit avec un recul de 3 2 métres solt en limite séparative

- aux ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d'intérét collectif et aux équipements publics gui pourront également s'implanter &
moins de la moitié de la hauteur de la construction.
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- Arficle U.8. lmpluniaho_n des constructions les unes par rappon‘ qux auires sur
une méme propriété . !

U.8.1. U'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété doit permetire le bon entretien des béatiments ainsi que garantir les régles
de lutte et défense contre I'incendie.

| Arlicle U.9. Emprise au sol

Dans tous les secteurs:

U.9.1. L'emprise au sol des annexes de type abris de jardin ne devra pas dépasser 30
m?2

U.2.2. L'emprise au sol des vérandas ne devra pas dépasser 35 m? en totalité sur une
construction. Cela ne s'applique pas aux vérandas recouvrant des piscines jointives
ou nen d’une construction.

U.9.3. L'emprise au sol des annexes non jointives monopentes ne devra pas dépasser
50 m2.

Dans le secteur UC :

U.9.4. L'emprise au sol totale des constructions & vocation d'habitation, et d'annexe
sera limitée & 30% de |'unité fonciére.

Dans le secteur UH :

U.2.5. L'emprise au sol totale des constructions & vocation d'habitation, et d’annexe
sera limitée & 25% de |'unité fonciére.

Commune de La Houssaye-Béranger — 1°° modification simplifiée du PLU — Reglement écrit -



| Article U.10. Hauteur maximum des constructions

U.10.1. La hauteur des constructions est mesurée & partir du médian de
l'implcn’roﬂon de la construction sur le terrain naturel, au pied de la construction
Jusqu al egouf de toiture ou & I'acrotére, elle ne pouma pas dépasser :

- 6.5 métres maximum de houfeur pour les cons’rruc’rlons a voco’rlon d'habitation

dans le secteur UC ;
- 3.5 métres maximum de hauteur pour les constructions & vocation d’habitation

dans le secteur UH ;

- pour les annexes joinfives ayant au moins deux pentes, la hauteur de la
construction principale sur laguelle elles sont accolées ;

- 2.5 métres maximum pour les annexes jointives de type toiture terrasse ;

- 3 métres maximum de hauteur pour les annexes non joinfives ayant au moins deux

pentes.
- 2.5 metres maximum de hauteur pour les annexes non jointives ayant moins de

deux pentes.

U.10.2. L'article U.10.1. ne s'applique pas :
- Qux ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement des services publics ou

d'intérét collectif et aux équipements publics dortla-hautevrseralimitée&10

métres pour lesquels aucune hauteur maximale n'est déterminée..

| Article U.11. Aspect extérieur

U.11.1. Toutes constructions ou installations qui, par leur situation, leur dimension ou
leur aspect extérieur sont de nature & porter atteinte au caractére ou & I'intérét des
lieux avoisinants, du site ou du paysage naturel ou urbain, sont inferdites.

U.11.2. L'autorisafion de construire pourra éfre accordée sous réserve de
I'observation de prescriptions visant & rendre compatibles les projets avec les
critéres énoncés en U.11.1.

U.11.3. Le fraitement des fagades, des foitures et des cldtures devra prendre en
compte les rythmes, les couleurs, les matériaux et les percements de
I'environnement immédiat.

U.11.4. Sur les terrains plats, le niveau fini du rez-de-chaussée des constructions ne
devra pas excéder 0.5 metre au-dessus du sol naturel, avant travaux.

U.11.5. Les toitures brillantes, les plagues PVC et les plagues & petites ondes sont
interdites.

U.11.6. Les travaux d'agrandissement et de réhabilitation des batiments ayant un
caractére architectural ou patrimonial doivent concourir & mettre en valeur le
caractere originel des batiments. En plus des matériaux nobles, seuls les parements
de qualité imitant les matériaux d'origine sont autorisés.

Les toitures

Types de toiture
U.11.7. Les toitures terrasses sont interdites excepté pour annexes jointives & une

construction a vocation d’habitation et les équipements publics ;
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U.11.8. Les toitures monopentes sont interdites pour les constructions & vocation
d'habitation, de commerce et d'artisanat ou pour les annexes non jointives,

excepté pour les équipements publics.

U.11.9. Les toitures des constructions & vocation d'habitation devront avoir au moins
2 pentes. Chaque pente de toiture sera d'au moins 40 30 degrés.

.

Pente d’au moins e
30 degrés /}\

U.11.10. Les toitures des constructions & vocation d’artisanat, de commerce et de
service devront avoir au moins 2 pentes. Chague pente de toiture sera d’au moins

15 degrés.

U.TT.11. Les pentes des annexes jointives double pente devront &élre de méme degré
que les pentes de la construction principale sur laguelle elles sont accolées.

Pente d’au moins

30 degrés # /

Harmonie (Pente =
d’au moins 30
degrés)

-

U.11.12. Les raccordements entre la construction principale et 'annexe jointive,
devront &fre fraités de maniére & assurer une transition harmonieuse.
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U.11.13. Les pentes des annexes non jointives double pente devront étre d'au moins
40 30 degrés.

Pente d’au moins
30 degrés

5 Annexs
// non
jointive

U.11.14. Les toitures des constructions & vocation d'habitation devront posséder un
débord de toiture d'au moins 30 cm.

U.11.15. La pente des annexes non jointives monopentes devra étre comprise entre
20 et 30 degrés.

Pente entre 20
et 30 degrés

CANNEEE VN oIty

11.16. Les articles U.11.13. et U.11.15. ne s’appliquent pas aux annexes de type abris
de jardin qui devront avoir au moins 2 pentes :
- chaque pente de toiture devra étre d'au moins 15 degrés pour les abris de jardin

de 20 m? et moins ;
- chague pente de toiture devra éfre d'au moins 25 degrés pour les abris de jardin

de plus 20m2,

Matériaux et couleurs de toiture
U.11.T17. Les couleurs des toitures des constructions doivent étre en harmonie avec

les autres constructions et annexes environnantes.

U.11.18. Les couleurs des toitures des constructions devront étre dans les tons tuiles
ou ardoises, les couleurs vives et criardes sont interdites.

U.11.19. Les toitures des constructions a vocation d’habitation, de commerce,
d'artisanat et de service devront &tre constifuées soit d’ardoises fibro ciment ou non,
de tuiles béton ou non, ou de chaume.

Facades :

U.11.20. Toutes les facades, murs, pignons et conduits doivent présenter un
fraitement architectural harmonieux.

U.11.21. Le choix des teintes de fagcade se fera dans le respect de |'architecture
environnante.
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U.11.22. Les couleurs vives, les couleurs foncées et les couleurs criardes sont interdites
pour les facades enduites ou peintes.

U.11.23. Les couleurs des constructions en bois devront étre en harmonie avec les
autres constructions et annexes environnantes. Les couleurs vives ou les couleurs

criardes sont interdites.

U.11.24. |l est demandé de veiller au bon entretien des facades des maisons en bois
peintes ou non peintes.

U.11.25, Les matériaux bruts utilisés en facade {béton, magonnerie de brigues
creuses, blocs béton) sans enduit extérieur sont interdits.

U.11.26. Les facades lorsqu’elles ne sont pas constituées de matérioux naturels de
qualité (briques, silex, pierres de taille...) permettant de les laisser apparents, doivent
étre revétues d'enduit ou de peintures, & I'exclusion des couleurs vives, des couleurs

foncées et des couleurs criardes.

U.11.27. Les couleurs des colombages devront étre en harmonie avec les aulres
constructions environnantes, les couleurs vives ou criardes sont interdites.

U.11.28. Pour les vérandas les couleurs vives ou les couleurs criardes sont interdites.

U.11.29. 30% d'une partie de chaque fagade pourra &fre rehaussé avec une couleur
vive ou foncée.

Cldtures :

Dans les secteurs UC et UH :

U.11.30. Les clbtures des parcelles ne pourront excéder 1.20 métre de hauteur en
limite d'emprise publique et en limite séparative.

U.11.31. Les murs pleins ou les palissades ne pourront pas excéder 2 meéfres de
hauteur.

U.11.32. Dans le cas de rédlisation de soubassements en matériaux opaques, le
soubassement ne devra pas excéder 30 cm de hauteur.

| Arficle U.12, Stationnement des véhicules -

U.12.1. Le stationnement des véhicules correspondant au besoin des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.

U.12.2. En plus des places couvertes, sont exigées deux places de stationnement par
logement sur domaine privé, hors entrée charretiére.

U.12.3. L'article U.12.2 ne s'applique pas pour les constructions groupées ou
lctissements sans entrée charretiere, ou sont exigées trois places de stationnement
par logement sur domaine privé ou public de proximité immeédiate, y compris les

places couvertes.
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U.12.4. Pour les constructions & vocation économique il est exigé au moins une
place par équivalent temps plein.

U.12.5. Il est conseiller de végétaliser les abords des caravanes stationnées sur les
parceiles privées afin qu’elles ne soient pas visibles des lieux avoisinants.

| Arficle U.13. Espaces libres ef plantations

U.13.1. Les espaces verts des espaces bdtis & vocation d'habitation devront
représenter au moins 45% de la superficie de I'unité fonciére en cas de recours &
I"assainissement collectif ou semi collectif.

U.13.2. Les espaces verfs des espaces bdatis & vocation d'habitation devront
représenter au moins 50% de la superficie de I'unité fonciere en cas de recours &

I’assainissement individuel.

U.13.3. Les haies devront étre réalisées avec des essences locales. Une liste « palette
des essences locales » est & disposition en mairie.

U.13.4. La hauteur des haies arbustives est limitée & 2 meétres.

U.13.5. Les boisement ou alignements boisés repérés sur le plan de zonage sont
classés au titre de I'article L.130-1 du code de I'urbanisme.
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TITRE il - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER
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La zone A Urbaniser (AU)

Caractére de la zone :

It s'agit de 'ensemble des zones constructibles prises sur les terres nues.

La zone sera desservie en grande partie par un systeme d’assainissesment collectif
des eaux usées.

Deux secteurs ont été identifiés :

v Secteur AUC (A Urbaniser Central) : il s'agit des futures zones destinées &
recevoir du bati & vocation d’habitat, elles sont situées dans le centre-bourg
et sont au nombre de cing, elles sont toutes & urbaniser & court terme ;

v Secteur 2AU (A Urbaniser Centfral & long terme) : il s'agit d'un terrain nu
destiné & recevoir du bati & vocation d'habitat, il est situé dans le centre-
bourg, la particularité de ce secteur est qu'il n’est pas desservi en I' électricité,
en eau et en téléphone.

Les dispositions réglementaires de Ia zone ont pour objectifs

- de permetire de nouvelles urbanisations & vocation d'habitat, d'économie,
d’'industrie et de loisirs ;

- de garantir la bonne insertion des constructions dans le tissu existant ;

- de renforcer la centralité de la tache bdtie autour du centre-bourg ;

- d'intégrer les problémes de risques naturels (cavités et ruissellements) ;

- d'éviter tout nouveau mitage de I'espace.

| Atficle AU.1. Occupations et utilisations du sof interdites

AU.1.1. Les constructions & usage agricole, d’artisanat, d'entrepdt ou d'industrie squf
celles visées a l'article 2.

AU.1.2. Les zones d'activités.

AU.1.3. Les habitations Iégeres de Ioisirs, groupées ou isolées, le stationnement de
caravanes (sauf dans les batiments et remises sur le terrain oU estimplantée la
résidence de I'utilisation) et les résidences mobiles.

AU.1.4, Les terrains aménagés pour le camping, ie stationnement de caravanes et
les parcs résidentiels de loisirs.

AU.1.5. Les affouillements ef exhaussements de sol & I'exception de ceux nécessaires
& l'urbanisation de la zone, liés aux équipements d'infrastructures, permettant de
lever ou réduire un indice de cavité souterraine ou permettant la réafisation
d'aménagement de lutte contre les inondations.

AU.1.6. Toutes les nouvelles constructions dans les zones de risque liées & un indice
de cavité souterraine ou d'un axe de ruissellement,

“Arficle AU.2. ‘Occupat(ons et uﬁllsaﬂons du- sol soumises a condﬂions
particuliéres . .

AU.2.1. L'urbanisation des secteurs AUCT, AUC2, AUC3, AUC4, AUCS et 2AU doit faire
I'objet d’une opération d'aménagement d’ensemble pour chacun des secteurs.
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Les articles AU.2.2. & AU.2.4. et AU.2.7. & AU.2.9. s'appliquent en dehors des zones de
risques liées & la présence d'un indice de cavité souterraine ou d'un axe de

ruissellement, représentées sur le réglement graphique.

Sont gutorisées, les constructions :
AU.2.2. Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics
ou d'intérét collectif, sous réserve d'en assurer une bonne insertion dans

'environnement.

AU.2.3. Le changement de destination de bdtiments existants, ayant un intérét
architectural ou patrimoeniai, ainsi gue leur agrandissement.

AlU.2.4. Dans les zones de risque liges & la présence d'un indice de cavité
souterraine, les agrandissements des constructions & vocation d'habitation sont
autorisés dans le cadre de I'amélioration de I'habitat et dans la limite de 20m? de

Surface de plancher Hos-cowwe-Brote-{SHOB-

AU.2.5. Dans les zones de risque liées & la présence d'un axe de ruissellement, les
agrandissements des constructions & vocation d'habitation sont autorisés dans le
cadre de I'amélioration de I'habitat et dans la limite de 20m? de Surface de

plancher Horseewvre Brote (SHOB}:

AU.2.6. Les constructions & vocation de commerce, d'artisanat et de service et leurs
extensions, sous réserve gu’eiles scient compatibles avec le caractere de la zone et
des lieux avoisinants et gu'elles ne soient pas la source de nuisances pour

'environnement immeédiat.

AU.2.7. Les constructions nouvelles & vocatlion d'habitation, d'annexe, ou
d’éguipement public et leurs extensions.

AU.2.8. Les installations nécessaires & la vie du quartier & condition qu’elies soient en
conformité avec la législation et la réglementafion en vigueur concernant la
protection de I'environnement et qu’elles n'entrainent pour le voisinage aucune
incommodité {bruit, émanation d'odeurs, circulation), et en cas d’'accident ou de
fonctionnement défectueux, aucune insalubrité, ni sinistre susceptible de causer des
dommages graves ou iméparables aux personnes et aux biens.

En outre, leurs exigences de fonctionnement, lors de leur ouverture ou & terme,
doivent étre compatibles avec les infrastructures existantes, notamment les voiries et
I'assainissement et les équipements collectifs nécessaires au personnel de

I"'installation.

Les reconstructions

Sont autorisés :

AU.2.9. En dehors des zones de risque liges & la présence d'un indice de cavité
souterraine ou & un axe de ruissellement, la reconstruction des constructions &
vocation d'habitation, d'annexe, de commerce, d'artisanat, de service ou
d'équipement public détruits & la suite d'un sinistre et leur agrandissement, sous
réserve qu'elles soient compatibles avec le caractére de la zone et des lieux
avoisinants et qu'elles ne soient pas la source de nuisances pour I'environnement

immédiat.
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AU.2.10. Dans les zones de risque lides a la présence d'un indice de cavité
souterraine, la reconstruction des constructions détruites & la suite d'un sinistre et leur
agrandissement sont autorisés, & condition que :

-le sinistre ne soit pas lié & un effondrement du sol ;

- la vocation de la construction soit admise dans le secteur ;

- 'agrandissement est imité & 20m? de surface de plancher hors-csuvwre-brote dans

le cadre de I'amélioration de I'hakitat.

AU.2.10. Dans les zones de risque liées a la présence d'un axe de ruissellement, la
reconstruction des constructions détruites & la suite d'un sinistre et leur
agrandissement sont autorisés, & condition que :

- la vocation de la construction soit admise dans le secteur ;

- 'agrandissement est limite & 20m? de surface de plancher hers—eceuvre-brute dans
le cadre de I'amélioration de I’habitat;

- la reconstruction devra étre surélevée par rapport au risque inondation.

| Arficle AU.3. Accés et voirie

AU.3.1. Pour étre constructible un terrain doit avoir acceés sur voie publique ou
privée. La constructibilité des terrains enclavés est subordonnée & 'existence d'une
servitude de passage suffisante, instituée par un acte authentique ou par voie
judiciaire, en application de I'artficle 682 du Code Civil.

AU.3.2. L'autorisation de construire sera délivrée sous réserve de la compatibilité du
fraitement des acceés avec ia circulation et le respect de la sécurité des usagers.

AU.3.3. Les caractéristiqgues des acces doivent permettre de satisfaire aux régles
minimales de desserte notamment pour les véhicules de lutte contre les incendies et

de protection civile.

AU.3.4. Le nombre d'acces devra éfre optimisé afin de garantir la sécurité de tous
les usagers, pour cela il sera conseillé, dés que cela est possible, que le nouvel
accés soit jointif & un accés existant.

AU.3.5. Les voies privées en impasse doivent étre aménagées de teile sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.

AU.3.6. Tous les acces devront étre fraités comme des entrées charretiéres selon le
schéma de principe ci-apres.

Barriare

Forme de
trapeze

AU.3.7. Dans ie cas de constructions ayant une rampe d’accés & un sous-sol, I'accés
& cette rampe, limitrophe & la voirie, devra étre surélevé par rapport au niveau de

la voirie.
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| Article AU.4. Desserte par les résequx.

Alimentation en eau potable

AU.4.1. Toute construction nécessitant une alimentation en eau potable doit éfre
raccordée au réseau public de distribution d'eau potable.

Assdinissement des eaux usées
AU.4.2. Toute construction ou installation le nécessitant doit étre raccordée au

réseau public d'assainissement.

En cas d'impossibilité technique justifiée, un dispositif d’assainissement individuel est
autorisé, & condition d’étre conforme & la réglementation en vigueur, notamment &
larrété interministériel du é mai 1996 et & I'arrété du 14 décembre 2003 modifiant

'arrété du 6 mai 1994.

Assainissement des eaux pluviales
AU.4.3. Les eaux pluviales provenant des constructions doivent faire I'objet d'une

gestion et d'une maitrise appropriée sur la parcelle : stockage, réutilisation,
infitration ou autre, permettant leur gestion sur la parcelle méme, compatible avec
la géologie du sol et du sous-sol et la configuration du terrain, afin de ne pas
provoquer de ruissellement supérieur a celui des terrains nus.

Electricité
AU.4.4. Tout raccordement au réseau public de distribution d'électricité devra

s'effectuer en souterrain.

Téléphone
AU.4.5. Tout raccordement au réseau public de téléphone devra s'effectuer en

souterrain.

| Aricle AU.5. Caractéristiques des ferrains

Arlicle AU.6. lmplan’rahons des consiruchons par rapport aux voies ef.
‘emprises publiques . e , .

AU.8.1. Le long des emprises publiques, les constructions devront étre implantées
avec un recul minimum de 5 mefres.

AU.6.2. L'article AU.6.1 ne s'applique pas :
- aux agrandissements, aux extensions et aux annexes & vocation d'habitation qui

pourront étre implantées avec un recul de 3 métres ;
- aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d’intérét collectif et aux équipements publics qui pourront également &tre impiantés

entre 0 et 5 métres ;
- au changement de destination d'anciens batiments agricoles ayant un caractére

architectural ou patrimonial gui-pourront-égolement—aire implantésentre 0ot 5

méetres-pour lesquels les regles d'implantation de s’'appliquent pas.
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Arlicle AU.7. Implanfations des constructions  par rapport aux limites
séparatives G pR—- T A ——— " R p—

AU.7.1. Pour le calcul des reculs des constructions par rapport aux limites
séparatives, la hauteur des constructions est mesurée & partir du médian de
I'implantation de la construction sur le terrain naturel, au pied de la construction

jusqu’au faite du toit.

AU.7.2. Les consfructions devront s’implanter avec un recul au moins égal & la moitié
de la hauteur de la consfruction,

AU.7.3. LU'article AU.7.2 ne s'applique pas
- aux agrandissements, aux extensions et aux annexes & vocation d'habitation qui

pourront étre implantées soit avec un recul de 3 2 métres soit en limite séparative ;

- aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d'intérét collectif et aux équipements publics qui pourront également s'implanter &
moins de la moitié de la hauteur de la construction.

Adicle AU.8. Implantation des consttucﬂons les unes pur rapport aux auires
' sur une méme propriété : el | = .

AU.8.1. L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété doit permetire e bon entretien des batiments ainsi que garantir les

régles de luite et défense contre I'incendie.

| Article AU.9. Emprise au sol

AU.9.1. L'emprise au sol des annexes de type abris de jardin ne devra pas dépasser
30 m2

AlU.9.2, L'emprise qu sol des veérandas ne devra pas dépasser 35 m? en totalité sur
une construction. Cela ne s'appliqgue pas aux vérandas recouvrant des piscines

jointives ou non d'une construction.

AU9.3. U'emprise au sol des annexes non jointives monopentes ne devra pas
dépasser 50 m2,

AU.9.4. L'emprise au sol totale des constructions & vocation d'habitation, et
d'annexe sera limitée & 30% de |'unité fonciere.
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| Article AU.10. Hauteur maximum des construchions T % L R

AU.10.1. La hauteur des constructions est mesurée & partr du médian de
implantation de la construction sur le terrain naturel, au pied de la construction
jusqu'a I'égout de toiture ou & I'acrotére, elle ne pourra pas dépasser :

- 3.5 métres maximum de hauteur pour les constructions & vocation d’habitation;

- pour les annexes jointives ayant au moins deux pentes, la hauteur de la
consfruction principale surlaquelle elles sont accolées :

- 2.5 metres maximum pour les annexes jointives de type toiture terrasse ;

- 3 métres maximum de hauteur pour les annexes non jointives ayant au moins deux
pentes,

- 2.5 métres maximum de hauteur pour les annexes non jointives ayant moins de

deux pentes.

AU.10.2. l'article AU.10.1. ne s'applique pas :
- Qux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou

d'intérét collectif et aux équipements publics dortHa-hautewrserglimitée & 10

metres pour lesquels aucune hauteur maximale n’est déterminée

| Arlicle AU.11. Aspect extérieur . o R yeos rngeangioe |

AU.T1.1. Toutes constructions ou installations qui, par leur situation, leur dimension ou
leur aspect extérieur sont de nature & porter atteinte au caractére ou & I'intérét des
tieux avoisinants, du site ou du paysage naturel ou urbain, sont interdites.

AU.T1.2. L'autorisation de construire pourra éfre accordée sous réserve de
I'observation de prescriptions visant & rendre compatibles les projets avec les
critéres énoncés en AU.11.1.

AU.11.3. Le fraitement des fagades, des toitures et des cidtures devrg prendre en
compte les rythmes, les couleurs, les matériqux et les percements de
I'environnement immédiaf,

AU.T1.4. Sur les terrains plats, le niveau fini du rez-de-chaussée des constructions ne
devra pas excéder 0.5 métre au-dessus du sol naturel, avant fravaux.,

AU.11.5. Les toitures brillantes, les plagues PVC et les plagues & petites ondes sont
interdites.

AU.T1.6. Les travaux d'agrandissement et de réhabilitation des batiments ayant un
caractere architectural ou patrimonial doivent concourir & mettre en valeur le
caractere originel des bafiments. En plus des matériqux nobles, seuls les parements
de quaiité imitant les matériaux d'origine sont autorisés.

Les toitures

Types de toiture
AU.11.7. Les toitures terrasses sont interdites excepté pour annexes jointives & une

construction & vocation d'habitation et les équipements publics

AU.11.8. Les toitures monopentes sont interdites pour les constructions & vocation
d'habitation, de commerce et d’artisanat ou pour les annexes non jointives,
excepté pour les équipements publics.
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AU.11.9. Les toitures des constructions & vocation d'habitation devront avoir au
moins 2 pentes. Chague pente de tfoiture sera d'au moins 46 30 degrés.

)

/
/

Pente d’au moins
30 degrés

AU.11.10. Les toitures des constructions & vocation d'artisanat, de commerce et de
service devront aveoir au moins 2 pentes. Chaqgue pente de toiture sera d’au moins
15 degrés.

AU.11.11. Les pentes des annexes jointives double pente devront étre de méme
degré que les pentes de la construction principale sur laquelle elies sont accolées.

Pente d'au moins F . camal
30 degrés

Harmonie (Pente
d’au moins 30
degrés)

AU.11.12. Les raccordements entre la construction principale et I'annexe jointive,
devront étre traités de maniére a assurer une transition harmonieuse.

AU.11.13. Les pentes des annexes non jointives double pente devront &ire d'au
moins-49 30 degrés.

Pente d’au moins "

30 degrés ' p o aach

non
jointive
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AU.11.14. Les toitures des consfructions & vocation d’'habitation devront posséder un
débord de toiture d'au moins 30 cm.

AU.T1.15. La pente des annexes non jointives monopentes devra étre comprise entre
20 et 30 degrés.

Pente entre 20
et 30 degess

AT TR }'.:.-u'::'_w%/

Al1.16. Les articles AU.11.13. et AU.11.15. ne s’appliquent pas aux annexes de type
abris de jardin qui devront avoir au moins 2 pentes :
- chaque pente de foiture devra étre d'au moins 15 degrés pour les abris de jardin

de 20 m? et moins ;
- chaque pente de toiture devra éfre d'au moins 25 degrés pour les abris de jardin

de plus 20m?2

Matériaux et couleurs de toiture
AU T1.17. Les couleurs des toitures des constructions doivent étre en harmonie avec

les autres constructions et annexes environnantes.

AU.1T.18. Les couleurs des toitures des constructions devront &tre dons les tons tuiles
ou ardoises, les couleurs vives et criardes sont interdites.

AU.1T1.19, Les toitures des constructions & vocation d'habitation, de commerce,
d’artisanat et de service devront étre constituées soit d’ardoises fibro ciment ou non,
de tuiles béton ou non, ou de chaume.,

Facades :

AU.11.20. Toutes les fagades, murs, pignons et conduits doivent présenter un
traitement architectural harmonieux.

AU.11.21. Le choix des teintes de facade se fera dans le respect de I'architecture
environnante.

AU.T1.22. Les couleurs vives, les couleurs foncées et les couleurs criardes sont
interdites pour les facades enduites ou peintes.

AU.11.23. Les couleurs des constructions en bois devront étre en harmonie avec les
auires constructions et annexes environnantes. Les couleurs vives ou les couleurs

criardes sont interdites.

AU.11.24. Il est demandé de veiller au bon entretien des facades des maisons en
bois peintes ou non peintes.

AU.11.25. Les matériaux bruts utilisés en facade (béton, magonnerie de briques
creuses, blocs béton) sans enduit extérieur sont interdits.
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AU.11.26. Les fagades lorsqu’elies ne sont pas constituées de matériaux naturels de
qualité {briques, silex, pierres de taille...) permettant de les laisser apparents, doivent
étre revétues d'enduit ou de peintures, & I'exclusion des couleurs vives, des couleurs

foncées et des couleurs criardes.

AU.11.27. Les couleurs des colombages devront &tre en harmonie avec ies autres
constructions environnantes, les couleurs vives ou criardes sont interdites.

AU.11.28. Pour les vérandas les couleurs vives ou les couleurs criardes sont interdites.

AU.11.29. 30% d'une partie de chaque facade pourra éfre rehaussé avec une
couleur vive ou foncée.

Clétures :

AU.11.30. Les cldtures des parcelles ne pourront excéder 1.20 metre de hauteur en
limite d'emprise publique et en limite séparative.

AU.11.31. Les murs pleins ou les pdlissades ne pourront pas excéder 2 métres de
hauteur.

AU.11.32. Dans le cas de réalisation de soubassements en matériaux opaques, le
soubassement ne devra pas excéder 30 cm de hauteur.

' Arlicle AU.12. Stationnement des véhicules

AU.12.1. Le stationnement des véhicules correspondant au besoin des consfructions
et installations doit &tre assuré en dehors des voies publiques.

AU.12.2. En plus des places couvertes, sont exigées deux places de siationnement
par logement sur domaine privé, hors entrée charreftiére.

AU.12.3. L'article AU.12.2 ne s'applique pas pour les constructions groupées ou
lotissements sans entrée charretiére, ou sont exigées trois places de stationnement
par logement sur domaine privé ou public de proximité immédiate, y compris les

places couvertes.

AU.12.4. Pour les constructions G vocation économiqgue il est exigé au moins une
place par équivalent temps plein.

AU12.5. Il est conseiller de végeétaliser les abords des caravanes stationnées sur les
parcelles privées afin qu’elles ne soient pas visibles des lieux avoisinants.

. Aficle AU.13. Espaces libres et plantations

AU.13.1. Les espaces verts des espaces batis & vocation d'habitation devront
représenter au moins 45% de la superficie de I'uniié fonciére en cas de recours a

'assainissement collectif ou semi collectif.

AU.13.2. Les espaces verts des espaces bdatis & vocation d'habitation devront
représenter au moins 50% de la superficie de I'unité fonciére en cas de recours &
I"assainissement individuel.
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AU.13.3. Les haies devront étre réalisées avec des essences locales. Une liste «
palette des essences locales » est & disposition en mairie.

AU.13.4. La hauteur des haies arbustives est limitée & 2 métres.

AU.13.5. Les boisement ou alignements boisés repérés sur le plan de zonage sont
classés au titre de 'article L.130-1 du code de |'urbanisme.

| Arficle AU.14. Possibiiité maximale d'occupation du sof (COS)
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TITRE 11l - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES
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La zone Naturelie (N)

Caractére de la zone :
La zone N stricte comprend les Zones Naturelles d'Intérét Ecologique Faunistique et

Floristique de type Il de la vallée de Cailly et de la Clérette et de type | des bois du
Bocasse, de La Houssaye et de Grugny.

Le Secteur NP (Naturel Patrimonial} correspond au bati qui était en zone NC du POS,
qui a une faible densité, sans vocation agricole et qui posséde un caractére
patfrimonial. Les nouvelles constructions & vocation d'habitation ne seront pas
autorisées, excepté pour le changement de destination des ba&timents ayant un
caractere architectural et patrimonial.

Les dispositions reglementaires de la zone ont comime objectifs :

- de metire en valeur le patimoine béti et naturel du secteur;

- d'intégrer les problémes de risques naturels (ruissellements, cavités et éboulement
de falaise) ;

- de préserver les perspectives paysageéres ;

- d'éviter tout nouveau mitage de I'espace.

| Article N.1. Occupations et ufilisalions du sol inferdites

1. Toutes les nouvelles constructions sont interdites sauf celles visées & I'article 2.

Arlicle N.2. Occupaﬂons et uhliscxﬁons du sol soumlses a condlﬂons
particuliéres - : | —_— : _

Les arficles N.2.1. & N.2.2. et N.2.5. & N.2.6 s'appliguent en dehors des zones de
risques liées & la présence d'un indice de cavité souterraine ou d'un axe de

ruissellement, représentées sur le reglement graphique.

Les constructions

N.2.1. Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics
ou d'intérét collectif, sous réserve d'en assurer une bonne insertion dans

I'environnement sont autorisés.

N.2.2. Le changement de destination de bdatiments existants recensés, ayant un
intérét architectural ou patrimonial, ainsi que leur agrandissement est uniquement
autorisé en secteur NP.

N.2.3. Dans les zones de risque liées & la présence d'un indice de cavité souterraine,
les agrandissements des constructions & vocation d'habitation sont auterisés dans le
cadre de I'amélioration de 'habitat et dans la limite de 20m? de Surface de

plancher Hers-OEuvre-Brote {SHOB] ou « et dans le cadre d'une extension limitée ».

N.2.4. Dans les zones de risque liges & la présence d’'un axe de ruissellement, les
agrandissements des constructions & vocation d'habitation sont autorisés dans le
cadre de ['amélicration de I'habitat et dans [a limite de 20m? de Surface de

plancher Hors-OEuvre Brote{SHOB! ou « et dans le cadre d'une extension limitée ».
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N.2.5. Dans le secteur NP, les constructions nouvelles & vocation d’annexe non
jointive, ou d'équipement public et leurs extensions sont autorisées.

Les reconstructions

Sont gutorisés :
N.2.6. En dehors des zones de risque liees & la présence d'un indice de cavité

souterraine ou & un axe de ruissellement, la reconstruction des constructions &
vocation d'habitation, d’'annexe, de commerce, d'arfisanat, de service ou
d'équipement public détruits & la suite d’'un sinistre et leur agrandissement, sous
réserve gu’'elles soient compatibles avec le caractere de la zone et des lieux
avoisinants et qu’elles ne soient pas la source de nuisances pour I'environnement

immediat.

N.2.7. Dans les zones de risque liges & la présence d'un indice de cavité souterraine,
la reconstruction des constructions défruites a la suite d'un sinistre et leur
agrandissement sont autorisés, & condition que :
- le sinistre ne soit pas lié a un effondrement du sol ;
- la vocation de la construction soit admise dans le secteur |

I'agrandissement est limité & 20m? de surface de plancher horsoewvwre-brote dans

le cadre de I'amélioration de I'habitat,

N.2.8. Dans les zones de risque liges & la présence d'un axe de ruissellement, la
reconstruction des constructions détruites & la suvite d'un sinistre et leur
agrandissement sont autorisés, & condition que ;

- la vocation de la construction soit admise dans le secteur ;

- I'agrandissement est limité a 20m? de surface de plancher hors-ecewvre-brte dans
le cadre de |'amélioration de I'habitat;

- la reconstruction devra étre surélevée par rapport au risque inondation.

| Aricle N.3. Accés el voirie

N.3.1. Pour étre constructible un terrain doit avoir accés sur voie publique ou privée.
La constructicilité des terrains enclavés est subordonnée & ['existence d'une
servitude de passage suffisante, instituée par un acte authentique ou par voie
judiciaire, en application de I'article 682 du Code Civil.

N.3.2. L'autorisation de construire sera délivrée sous réserve de la compatibilité du
fraitement des accés avec la circulation et le respect de la sécurité des usagers.

N.3.3. Les caractéristiques des accés doivent permetfire de safisfaire aux régles
minimales de desserte notamment pour les véhicules de lutte contre les incendies et

de protection civile.

N.3.4. Le nombre d'accés devra étre optimisé afin de garantir la sécurité de tous les
usagers, pour cela il sera conseillé, dés que cela est possible, gue le nouvel acces
soit jointif & un acces existant.

N.3.5. Les voies privées en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.

N.3.6. Tous les accés devront étre traités comme des entrées charrefiéres selon le
schéma de principe ci-apres.
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Barriare

Forme de

trapéze

N.3.7. Dans le cas de consfructions ayant une rampe d'accés & un sous-sol, I'acces
d cette rampe, limitrophe & la voirie, devra étre surélevé par rapport au niveau de
la voirie.

| Atlicle N.4. Desserte par les réseaux. .

Alimentation en eau potable
N.4.1. Toute construction nécessitant une alimentation en eau potable doit étre

raccordée au réseau public de distribution d'eau potable.

Assainissement des eaux usées

N.4.2. Toute construction ou installation le nécessitant doit étre raccordée au réseau
public d'assainissement.

En cas d'impossibilité technique justifiée, un dispositif d'assainissement individuel est
cutorisé, & condition d’étre conforme & la réglementation en vigueur, notamment &
I'arrété interministériel du 6 mai 1996 et & l'amrété du 14 décembre 2003 modifiant

I'arrété du é mai 1996.

Assdainissement des eaux pluviales

N.4.3. Les eaux pluviales provenant des consfructions doivent faire |'objet d'une
gestion et d'une maitrise appropriée sur la parcelle : stockage, réutilisation,
infiltration ou autre, permettant leur gestion sur ia parcelle méme, compatible avec
la geologie du sol et du sous-sol et la configuration du terrqin, ofin de ne pas
provoquer de ruissellement supérieur G celui des terrains nus.

Electricité
N.4.4. Tout raccordement au réseau public de distribution d'électricité devra

s'effectuer en souterrain.

Téléphone
N.4.5. Tout raccordement au réseau public de téléphone devra s'effectuer en

souterrain.

| Arlicle N.5. Caractéristiques des terrains
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Arficle N.&. lmplclnfuhons des consiruchons par rappori aux voies e’r empnses
publiques .y : :

N.6.1. Le long des emprises publiques, les consfructions devront étre implantées
avec un recul minimum de 5 métres.

N.6.2. L'article N.6.1 ne s'appligue pas :
- aux agrandissements, aux extensions et aux annexes 4 vocation d’habitation qui

pourront étre implantées avec un recul de 3 metres ;
- aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d'intérét collectif et aux équipements publics qui pourront également étre implantés

entre 0 et 5 métres ;
- au changement de destination d’anciens batiments agricoles ayant un caractéere

architectural ou patrimonial qui peureri-egalement-aire—implaniés—enire0-—-et5

metres-pour lesquels les régles d’implantation de s'appliquent pas

Arficle N.7. Implantations = des - conshuctions  par rapport aux limites
séparatives i L, : - wtilh

N.7.1. Pour le calcul des reculs des constructions par rapport aux limites séparatives,
la hauteur des constructions est mesurée & partir du médian de I'implantation de la
construction sur le terrain naturel, au pied de la construction jusqu’au faite du foit.

N.7.2. Les constructions devront s'implanter avec un recul au moins égal & la moitié
de la hauteur de [a construction.

N.7.3. U'article N.7.2 ne s’applique pas :
- aux agrandissements, aux extensions et aux annexes & vocation d'habitation qui

pourront étre implantées avec un recul de 3 metres ;

- aux ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d’'intérét collectif et aux équipements publics qui pourront également s'implanter &
moins de la moitié de la hauteur de la construction.

‘Article N.8. Implantahon des construchons Ies unes par rappon‘ aux auires sur
une méme propriété - TR T e

N.8.1. Pour le calcul des reculs des constructions & vocation d'habitation ies unes
par rapport aux autres sur une méme propriete, |a hauteur des constructions est
mesurée & partir du médian de l'implantation de la construction sur le terrain
naturel, au pied de la construction jusqu’au falte du toit.

N.8.2. Les constructions pourront étre jointives sur un pignon ou avoir un écartement
au moins égal & la hauteur de la construction la plus haute.

N.8.3. Ll'implantation des constructions les unes par rapport aux auvtres sur une méme
propriété doit permetire le bon entretien des batiments ainsi que garantir les régles
de lutte et défense contre I'incendie.
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, Article N.9. Emprise au sol"

N.9.1. L'emprise au sol des annexes de type abris de jardin ne devra pas dépasser 30
mZ2,

N.7.2. L’'emprise au sol des vérandas ne devra pas dépasser 35 m? en totalité sur une
construction. Cela ne s’applique pas aux vérandas recouvrant des piscines jointives
ou hon d'une construction.

N.9.3. L'emprise au sol des annexes non jointives monopentes ne devra pas
dépasser 50 m2

N.9.4. L'emprise au sol totale des constructions & vocation d'habitation, et d'annexe
sera limitée a 25% de I'unité fonciére.

| Article N.10. Hauteur maximum des consiructions

N.10.1. La hauteur des constructions est mesurée & partir du médian de
l'implantation de la construction sur le terrain naturel, au pied de la construction
jusqu'a I'égout de toiture ou & I'acrotére, elle ne pourra pas dépasser :

- 3.5 metres maximum de hauteur pour les constructions & vocation d'habitation;

- pour les annexes joinfives ayant au moins deux pentes, la hauteur de Ia
construction principale sur laquelle elles sont accolées :

- 2.5 métres maximum pour les annexes jointives de type toiture terrasse :

- 3 metres maximum de hauteur pour les annexes non jointives ayant au moins deux
pentes,

- 2.5 métres maximum de hauteur pour les annexes non jointives ayant moins de

deux penies.

N.10.2. U'article N.10.1. ne s’opplique pas :
- Qux ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement des services publics ou

d'intérét collectif et aux équipements publics dontla hauteur seralimitée-&—10

metes pour lesquels aucune hauteur maximale n'est déferminée

| Arlicle N.11. Aspect extérleur

N.11.1. Toutes constructions ou installations qui, par leur situation, leur dimension ou
leur aspect extérieur sont de nature & porter atteinte au caractére ou & I'intérét des
lieux avoisinants, du site ou du paysage naturel ou urbain, sont interdites.

N.11.2. L'autorisation de construire pourra étre accordée sous réserve de
I'observation de prescriptions visant & rendre compatibles les projets avec les

criteéres énoncés en N.11.1,

N.11.3. Le fraitement des facades, des toitures et des cldtures devra prendre en
compte les rythmes, les couleurs, les matériaux et les percements de

I'environnement immédiat.

N.11.4. Sur les terrains plats, le niveau fini du rez-de-chaussée des constructions ne
devra pas excéder 0.5 métre au-dessus du sol naturel, avant travaux.
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N.11.5. Les toitures brillantes, les plagues PVC et les plaques & petites ondes sont
interdites.

N.11.6. Les travaux d'agrandissement et de réhabilitation des batiments ayant un
caractére architectural ou patrimonial doivent concourir & mettre en valeur le
caractére originel des bdtiments. En plus des matériaux nobles, seuls fes parements
de qualité imitant les matériaux d'origine sont autorisés.

Les toitures

Types de toiture
N.11.7. En secteur NP. les toitures terrasses sont interdites | excepté pour les

équipements publics.

N.11.8. En secteur NP, les foitures monopentes sont interdites ; excepté pour les
équipements publics.

N.11.9. En secteur NP, les pentes des annexes jointives double pente devront éfre de
méme degré que les pentes de la construction principale sur laguelle elles sont

accoiées.

Pente d’au moins |
30 degrés

Harmonie (Pente
d’au moins 30
degrés)

N.11.10. En secteur NP, Les raccordements entre la construction principale et
'annexe jointive, devront étre fraités de maniére & assurer une transition

harmonieuse.
N.11.11. Les pentes des annexes non jointives double pente devront étre d'au moins

40 30 degrés.

Pente d’au moins
30 degrés

Annexg
non
folntive
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N.11.12. Les annexes de type abris de jardin qui devront avoir au moins 2 pentes :
- chague pente de foiture devra étre d'au moins 15 degrés pour les abris de jardin

de 20m? et moins ;
- chaque pente de toiture devra étre d'au moins 25 degrés pour les abris de jardin

de plus 20m?2.

Matériaux et couleurs de toiture
N.11.13. Les couleurs des toitures des constructions doivent &tre en harmonie avec

les aufres constructions et annexes environnantes.

N.11.14. Les couleurs des toitures des constructions devront étre dans les tons tuiles
ou ardoises, les couleurs vives et criardes sont interdites.

N.11.15. Les toitures des constructions & vocation d'annexe deviont &tre constituées
soit d’ardoises fibro ciment ou non, de tuiles béton ou non, ou de chaume.

Facades :

N.11.16. Toutes les facades, murs, pignons et conduits doivent présenter un
traitement architectural harmonieux.

N.11.17. Le choix des feintes de facade se fera dans le respect de I'architecture
environnante,

N.11.18. Les couleurs vives, les couleurs foncées et les couleurs criardes sont interdites
pour les fagades enduites ou peintes.

N.11.19. Les couleurs des constructions en bois devront &tre en harmonie avec les
autres constructions et annexes environnantes. Les couleurs vives ou les couleurs

criardes sont interdites.

N.11.20. Il est demandé de velller au bon entretien des fagades des maisons en bois
peinfes ou non peintes.

N.11.21. Les matériaux bruts utilisés en facade (béton, maconnerie de briques
creuses, blocs beton) sans enduit extérieur sont interdits.

N.11.22. Les facades lorsqu’elies ne sont pas constituées de matériaux naturels de
audiité {briques, silex, pierres de taille...) permettant de les laisser apparents, doivent
étre revétues d'enduit ou de peintures, & I'exclusion des couleurs vives, des couleurs
foncées ef des couleurs criardes.

N.11.23. Les couleurs des colombages devront étre en harmonie avec les auires
consfructions environnantes, les couleurs vives ou criardes sont interdites.

N.11.24. Pour les vérandas les couleurs vives ou les couleurs criardes sont interdites.

N.11.25. 30% d'une partie de chaque fagade pourra é&fre rehaussé avec une
couleur vive ou foncée.

Cldtures :

N.11.26. Les cldtures des parcelles ne pourront excéder 1.20 métre de hauteur en
limite d’emprise publique et en limite séparative,
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N.11.27. Les murs pleins ou les palissades ne pourront pas excéder 2 metres de
hauteur,

N.11.28. Dans le cas de rédlisation de soubassements en matériaux opagues, le
soubassement ne devra pas excéder 30 cm de hauteur.

| Arlicle N.12. Stafionnement des véhicules

N.12.1. Le stationnement des véhicules correspondant au besoin des constructions
et installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.

N.12.2. En plus des places couvertes, sont exigées deux places de stationnement par
logement sur domaine privé, hors entrée charretiere.

N.12.3. L'article N.12.2 ne s'applique pas pour les constructions groupées ou
lotissements sans entrée charretiére, ou sont exigées trois places de stationnement
par logement sur domaine privé ou public de proximité immeéediate, y compris les
places couvertes.

N.12.4. Pour les constructions & vocation économique il est exigé au moins une
place par équivalent temps plein.

N.12.5. Il est conseiller de végétaliser les abords des caravanes stationnées sur les
parcelles privées afin qu'elles ne soient pas visibles des lieux avoisinants.

| Article N.13. Espaces libres ef plantations

N.13.1. Les espaces verts des espaces bdtis a vocation d’habitation devront
représenter au moins 45% de |a superficie de I'unité fonciére en cas de recours &
I’assainissernent collectif ou semi collectif.

N.13.2. Les espaces verls des espaces bdtis a vocation d'habitation devront
représenter au moins 50% de la superficie de I'unité fonciére en cas de recours &
I'assainissement individuel.

N.13.3. Les haies devront étre réalisées avec des essences locales. Une liste « palette
des essences locales » est & disposition en mairie.

N.13.4, La hauteur des haies arbustives est limitée & 2 métres.

N.13.5. Les boisement ou alignements boisés repérés sur le plan de zonage sont
classés au titre de I'article L.130-1 du code de I'urbanisme.

| Aricle N.14, Possibilité maximale d’occupation du sol (COS)
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TITRE IV - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES

Commune de La Houssaye-Béranger — 1°® modification simplifiée du PLU — Réglement écrit -

35



La zone Agricole (A)

Caractére de la zone :

La zone agricole englobe I'ensemble des terres agricoles, qu’elles soient en cultures
ou en herbage ainsi que les sieges principaux ou secondaires des exploitations
agricoles.

Cette zone n'est que partiellement desservie par le réseau d'assainissement collectif

des equx usées.

Les dispositions réglementaires de la zone ont comme objectif :

- de préserver et de permettre le développement de I'aclivité agricole qui constitue
un atout économique et environnemental pour la commune ;

- d'intégrer les problémes de risques naturels {cavités et ruissellements) .

- d’assurer une qualité paysagére de I'espace agricole ;

- d'éviter tout nouveau mitage de I'espace.

| Arlicle A.1. Occupdtions et utilisations du sol interdites

A.1.1. Toutes les nouvelles constructions sont interdites sauf celles visées & I'article 2.

u

Aricle A.2.- Occupaﬂons et uh‘hsahons du sol soumises & conditions
particuliéres _ =

Les constructions

Les articles A.2.1. & A.2.7 s'appliguent en dehors des zones de risque liées G la
présence d'un indice de cavité souterraine ou d'un axe de ruissellement,

représentées sur le réglement graphique.

Sont autorisés :
A.2.1. Les constructions et installations nouvelles G usage agricole ainsi que leur

extension.

A.2.2. Les logements de fonction liés aux exploitations agricoles ainsi que leur
extension.

A.2.3. La construction d'annexe jointive ou non, pour un usage complémentaire aux
habitations, ainsi que leur extension, dés lors que cette annexe ne compromet pas

|'exploitation agricole.

A.2.4. Le changement de destination de bdatiments agricoles ayant un intérét
architectural ou patrimonial, représentés sur le document graphique, & condifion
que ce changement de destination ne compromette pas I'exploitation agricole.

A.2.5. La construction d'dbris pour les animaux, lorsque celle-ci est liee & I'activité
agricole.

A.2.6. Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services pubilics
ou d'intérét collectif, y compris les éoliennes, sous réserve d'en assurer une bonne
insertion dans I'environnement.
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A.2.7. Les affouillements et exhaussements de sol & I'exception de ceux nécessaires
& I'urbanisation de la zone, liés aux équipements d'infrastructures ou permettant de
lever ou réduire un indice de cavité souterraine ou permettant de lutter contre les

inondations ou le rissellement,

A.2.8. Dans les zones de risque liées a la présence d'un indice de cavité souterraine,
les agrandissements des constructions & vocation d'habitation sont autorisés dans le
cadre de I'amélioration de 'habitat et dans ia limite de 20m? de Surface de

plancher Hors-OEgvre-Brote (SHOBK

A.2.9. Dans les zones de risque liées & la présence d’un axe de ruissellement, les
agrandissements des constructions & vocation d’habitation sont autorisés dans le
cadre de |'amélioration de I'habitat et dans la limite de 20m? de Surface de

plancher Hors OEuwwe-Brote {SHOBL

A.2.10. Dans les zones de risque liées & la présence d'un indice de cavité souterrain
ou & un axe de ruissellement, la mise aux normes des bdtiments et installations

agricoles,
Les reconstructions

Sont autorisés :
A.2.11. En dehors des zones de risque liées & la présence d'un indice de cavité

souterraine ou & un axe de ruissellement, la reconstruction des constructions et
installations agricoles, des logements de fonction [és & I'exploitation agricole, les
annexes ou les équipements publics détruits & la suite d'un sinistre et leur
agrandissement, sous réserve qu'elles soient compatibles avec le caractére de lo
zone et des lieux avoisinants et qu’elles ne soient pas la source de nuisances pour

'environnement immédiat.

A.2.12. Dans les zones de risque liges a la présence d'un indice de cavité
souterraine, la reconstruction des constructions détruites & la suite d'un sinistre ef leur
agrandissement sont autorisés, & condition que :

- le sinistre ne soit pas lié & un effondrement du sol ;

- la vecation de la construction soit admise dans le secteur ;

- 'agrandissement est limité & 20m? de surface de plancher hors-ecewvwre-brote dans

le cadre de 'amélioration de I'habitat.

A.2.13. Dans les zones de risque liées & la présence d'un axe de ruissellement, |a
reconstruction des constructions détruites & la suite d'un sinistre et leur
agrandissement sont autorisés, a condition que :

- la vocation de la construction soit admise dans le secteur ;

- I'agrandissement est limité & 20m? de surface de plancher hers-oceuvre-brate dans
le cadre de I'amélioration de I'habitat;

- la reconstruction devra étre surélevée par rapport au risque inondation.

| Arficle A.3. Accés et voirie

A.3.1. Pour étre constructible un terrain doit avoir accés sur voie publique ou privee.
La constructibilité des terrains enclavés est subordonnée & I'existence d'une
servitude de passage suffisante, instituée por un acte authentique ou par voie
judiciaire, en application de I'article 682 du Code Civil.
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A.3.2. L'autorisation de construire sera délivrée sous réserve de la compatibilité du
traitement des accés avec la circulation et le respect de la sécurité des usagers.

A.3.3. Les caractéristiques des accées doivent permettre de satisfaire aux regles
minimales de desserte notamment pour les véhicules de lutte contre les incendies et

de profection civile.

A.3.4. Le nombre d'acces devra étre optimisé afin de garantir la sécurité de tous les
usagers, pour cela il sera conseillé, dés que cela est possible, que le nouvel acces
soit jointif & un accés existant.

A3.5. Les voies privées en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.

A.3.6. Tous les accés des constructions principales (hors ouvrages techniques)
devront étre traités comme des entrées charretiéres selon le schéma de principe ci-

aprés.

Barrigre

A.3.7. Dans le cas de constructions ayant une rampe d'accés & un sous-sol, I'accés
a cette rampe, limitrophe & la voirie, devra étre suréleveé par rapport au niveau de

la voirie.

| Article A.4. Desserte par les résequx

Alimentation en eau potable
A.4.1. Toute construction nécessitant une alimentation en eau potable doit étre

raccordée au réseau public de distribution d’eau potable.

Assdainissement des egux usées
A.4.2, Toute construction ou installation le nécessitant doit &tre raccordée au réseau

public d'assainissement.

En cas d'impossibilité technique justifiée, un dispositif d'assainissement individuel est
autorisé, & condition d'étre conforme & la réglementation en vigueur, notamment &
I'arrété interministériel du 6 mai 1996 et & I'arrété du 14 décembre 2003 modifiant

I'arrété du 6 mai 19%6.

Asscinissement des eaux pluviales
A.4.3. Les eaux pluviales provenant des constructions doivent faire 'objet d'une

gestion et d'une maitrise appropriée sur la parcelle : stockage, réutilisation,
infiltration ou autre, permettant leur gestion sur la parcelle méme, compatible avec
la géologie du sol et du sous-sol et la configuration du terrain, afin de ne pas
provoquer de ruissellement supérieur & celui des terrains nus.
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Electicité
A44. Tout raccordement au réseau public de distribution d'électricité devra

s'effectuer en souterrain.

Téléphone
A4.5. Tout raccordement au réseau public de téléphone devra s'effectuer en

souterrain.

" Aricle A.5. Caractéristiques des ferrains e R SR ey

Arficle A.é. Implantations des constructions par rapport aux voles __ét emprises
publiques | ey . B | e ;

A.6.1. Le long des emprises publiques, les constructions devront &tre implantees
avec un recul minimum de 5 métres.

A.8.2. L'article A.6.1 ne s’applique pas :
- aux agrandissements, aux extensions et aux annexes a vocation d'habitation qui

oourront &tre implantées avec un recul de 3 metres .
- aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d'intérét collectif et aux équipements publics qui pourront également étre implantés

enfre 0 et 5 meétres ;
- au changement de destination d'anciens batiments agricoles ayant un caractére

architectural ou patrimenial qui pouront-égdiement-&ireimplantés—entre0-et-5
radires-pour lesquels les régles d'implantation de s'appliquent pas .
- aux batiments agricoles qui pourront s'aligner sur un batiment existant situé @ maoins

de 5 meétres de la limite d'emprise publique.

“Article A.7. Implantations des constructions par rapport. aux - limites
séparafives : o =, ol S R o Mk i

A.7.1. Pour le calcul des reculs des constructions par rapport aux imites séparatives,
la hauteur des constructions est mesurée & partir du médian de I'implantation de la
construction sur le terrain naturel, au pied de la construction jusgu'au faite du foit.

A.7.2. Les constructions devront s'implanter avec un recul au moins égal & la moitie
de la hauteur de la construction.

A.7.3. L'article A.7.2 ne s'applique pas :
- aux agrandissements, aux extensions et aux annexes 4 vocation d'habitation qui

pourront étre implantées avec un recul de 3 metres
- aux ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d'intérét collectit et aux équipements publics qui pouront également s'implanter &
moins de la moitié de la hauteur de la construction ;

- aux batiments agricoles qui pourront s'aligner sur un batiment existant.
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Arficle A.8. Implantation des consirucﬁons les unes pqr rappor# aux ctuires sur
' une méme propriété - ' i

A.8.1. l'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété doit permetire le bon entretien des batiments ainsi que garantir les régles
de lutte et défense contre I'incendie.

| Aricle A.9. Emprise au sol

A.9.1. L'emprise au sol des annexes de type abris de jardin ne devra pas dépasser 30
m?Z,

A.2.2. L'emprise au sol des vérandas ne devra pas dépasser 35 m? en totalité sur une
construction. Cela ne s'applique pas aux vérandas recouvrant des piscines jointives

ou non d'une construction.

A.9.3. L'emprise au sol des annexes non jointives monopentes ne devra pas
dépasser 50 m2.

A.9.4. L'emprise au sol totale des constructions & vocation d'habifation, et d’annexe
sera limitée a 25% de I'unité fonciére.

f Article A.10. Hauteur maximum des constructions

A.10.1. La hauteur des constructions est mesurée & partir du médian de
I'implantation de la construction sur le terrain naturel, au pied de la construction
jusqu'd I'égout de toiture ou & I'acrotére, elle ne pourra pas dépasser :

- 15 métres maximum de hauteur pour les autres constructions a usage agricole, sauf
dans le cas d'installations techniques nécessitant un dépassement de cette hauteur
[silo, cheminée...) ;

- 3.5 métres maximum de hauteur pour les constructions & vocation d'habitation;

- pour les annexes jointives ayant au moins deux pentes, la hauteur de la
construction principale sur laguelle elles sont accolées ;

- 2.5 métres maximum pour les annexes jointives de type toiture terrasse ;

- 3 métres maximum de hauteur pour les annexes non jointives ayant au moins deux
pentes.

- 2.5 metres maximum de hauteur pour les annexes non jointives ayant moins de
deux pentes.

A.10.2. L'article A.10.1. ne s'applique pas aux ouvrages technigues nécessaires au

fonc’rlonnemen’r des serwces publlcs ou d'intérét collectif et équipements publics
res pour lesquels aucune hauteur maximale

n'est déterminée
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| Article A.11. Aspect extérleur

A.11.1. Toutes constructions ou instaliations qui, par leur situation, leur dimension ou
leur aspect extérieur sont de nature & porter atteinte au caractére ou & I'intérét des
lleux avoisinants, du site ou du paysage naturel ou urbain, sont interdites.

A.11.2. L'autorisation de construire pourra étre accordée sous réserve de
I'observation de prescriptions visant & rendre compatibles les projets avec les
critéres énoncés en A.11.1.

A.11.3. Le traitement des fagades, des toitures et des clétures devra prendre en
compte les rythmes, ies couleurs, les matérioux et les percements de
F'environnement immeédiat.

A.11.4. Sur les terrains plats, le niveau fini du rez-de-chaussée des constructions ne
devra pas excéder 0.5 métre au-dessus du sol naturel, avant fravaux.

A.11.5. Les plaques & petites ondes sont interdites, & I'exception des batiments et
installations agricoles,

A.11.6. Les fravaux de réhabilitation des batiments ayant un caractére architectural
ou patrimonial doivent concourir & mettre en valeur le caractére originel des
patiments. En plus des matériaux nobles, seuls les parements de qualité imitant les
matériaux d'origine sont autorisés.

Les toitures

Types de toiture
A.11.7. Les toitures ferrasses sont interdites excepté pour annexes jointives & une

consfruction & vocation d'habitation.

A.11.8. Les foitures monopentes sont interdites pour les constructions & vocation
d’'habitation, de commerce et d'artisanat ou pour les annexes non joinfives,
excepté pour les équipements publics.

A.11.9. Les toitures des constructions & vocafion d'habitation devront avoir au moins
2 pentes. Chaque pente de toiture sera d’au moins 40 30 degrés.

Pente d’au moins
30 degrés

A.11.10. Les toitures des constructions & vocation d'artisanat, de commerce et de
service devront avoir au moins 2 pentes. Chaque pente de toiture sera d'au moins
15 degrés.
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A.11.11. Les pentes des annexes jointives double pente devront étre de méme
degré que les pentes de la construction principale sur laguelle elles sont accolées.

V4

Pente d’au moins
30 degrés

Harmonie (Pente
d’au moins 30
degrés)

A.11.12. Les raccordements entre la construction principale et I'annexe jointive,
devront étre fraités de maniére & assurer une transition harmonieuse.

A.11.13. Les pentes des annexes non jointives double pente devront étre d'au moins
40 30 degrés.

Pente d'au moins
30 degrés /7

*

Annaxs \\
mod

/\ e\

A.11.14. Les toitures des constructions & vocation d'habitation devront posséder un
débord de toiture d'au moins 30 cm.

A.11.15. La pentfe des annexes non jointives monopentes devra &éfre comprise entre
20 et 30 degrés.

Fente entre 20
et 30 degrés

SRR P oM

A.11.16. Les articles A.11.13. et A.11.15. ne s'appliquent pas aux annexes de type
abris de jardin qui devront avoir au moins 2 pentes :

- chague pente de toiture devra étre d'au moins 15 degrés pour les abris de jardin
de 20 m?2 et moins ;
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- chaque pente de toiture devra étre d'au moins 25 degrés pour les abris de jardin
de plus 20m2

Matériaux ef couleurs de toiture
A.11.17. Les couleurs des toitures des constructions doivent étre en harmonie avec

les autres constructions et annexes environnantes.

A 11.18. Les couleurs des foitures des constructions devront étre dans les tons tuiles
ou ardoises, les couleurs vives et criardes sont interdites.

A11.19, Les toitures des constructions @ vocation d'habitation, de commerce,
d'artisanat et de service devront &fre constituées soit d’ardoises fibro ciment ou non,
de fuiles béton ou non, ou de chaume.

Facades :

A.11.20. Toutes les facades, murs, pignons et conduits doivent présenter un
traitement architectural harmonieux.

A.11.21. Le choix des teintes de facade se fera dans ie respect de I'architecture
environnante.

A.11.22. Les couleurs vives, les couleurs foncées et les couleurs criardes sont inferdites
pour les fagcades enduites ou peintes.

A.11.23. Les couleurs des constructions en bois devront &éfre en harmonie avec les
autres constructions et annexes environnantes. Les couleurs vives ou les couleurs

criardes sont interdites.

A.11.24, ll est demandé de veiller au bon entretien des fagades des maisons en bois
peintes ou non peintes.

A.11.25. Les matériaux bruts utilisés en fagade (béton, magonnerie de briques
creuses, blocs béton) sans enduit extérieur sonf interdits.

A.11.26. Les facades lorsgu’elles ne sont pas constituées de matériaux naturels de
qualité {briques, silex, pierres de taille...) permettant de les laisser apparents, doivent
étre revétues d'enduit ou de peintures, d I'exclusion des couleurs vives, des couleurs

foncées et des couleurs criardes.

A.11.27. Les couleurs des colombages devront étre en harmonie avec les autres
constructions environnantes, les couleurs vives ou criardes sont interdites.

A.11.28. Pour les vérandas les couleurs vives ou les couleurs criardes sont interdites.

A.11.29. 30% d'une partie de chaque facade pourra étre rehaussé avec une
couleur vive ou foncée.

A.11.30. Les articles A.11.20 & A.11.29 ne s'appliqguent pas aux constructions et
instaliations agricoles.
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Clétures :

A.11.31. Les cldtures des parcelies ne pourront excéder 1.20 métre de hauteur en
limite d'emprise publique et en iimite séparative.

A.11.32, L'article A.11.31. ne s'applique pas aux cldtures nécessaires aux installations
agricoles spécifiques telles que les fosses qui pourront avoir une hauteur de 2.50

meéfras.

A.11.33. Les murs pleins ou les palissades ne pourront pas excéder 2 meéitres de
hauteur.

A.11.34. Dans le cas de réglisation de soubassements en matériaux opaques, le
soubassement ne devra pas excéder 30 cm de hauteur.

| Arficle A.12. Stationnement des véhicules

A.12.1. Le stationnement des véhicules correspondant au besoin des constructions
et installations doit &tre assuré en dehors des voies publiques.

A.12.2. En plus des places couvertes, sont exigées deux places de stationnement par
logement sur domaine privé, hors entrée charretiére.

A.12.3. L'article A.12.2 ne s'appligue pas pour les constructions groupées ou
lotissements sans entrée chairetiére, ol sont exigées trois places de stationnement
par logement sur domaine privé ou public de proximité immédiate, y compris les
places couvertes,

A.12.4. Pour les constructions & vocation économique il est exigé au moins une
place par équivalent temps plein.

A.12.5. || est conseiller de végétaliser les abords des caravanes stationnées sur les
parcelles privées afin qu'elles ne soient pas visibles des lieux avoisinants.

| Arficle A.13. Espaces libres et plantations

A.13.1. Les espaces verts des espaces bdtis & vocation d'habitation devront
représenter au moins 45% de |a superficie de I'unité fonciére en cas de recours &
I'assainissement collectif ou semi collectif.

A.13.2. Les espaces verts des espaces bdtis a vocation d’habitation devront
représenter au moins 50% de la superficie de 'unité fonciére en cas de recours &
I'assainissement individuel.

A.13.3. Les haies devront étre réalisées avec des essences locales. Une liste « palette
des essences locales » est & disposition en mairie.

A.13.4. La hauteur des haies arbustives est limitée & 2 métres.

A.13.5. Les boisement ou dlignements boisés repérés sur le plan de zonage sont
classés au fitre de I'article L.130-1 du code de {'urbanisme.
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| Arficle A.14. Possibilité maximale d'occupation du sol (COS) .

M@WM ! ixe it j ie
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