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2009

La Houssaye Béranger

Bosc Guérard Saint Adrien

Le Bocasse

Anceaumeville

Mont Cauvaire

Fresquiennes

Grugny

Sierville

Saint Georges sur Fontaine

Saint Jean de Cardonnay

Clères

Montigny

La Vaupalière

Roumare

Montville

Eslettes

Fontaine le Bourg

Quincampoix

Claville Motteville

Esteville

Frichemesnil

Les Autieux Ratiéville

Pissy Pôville

Communes
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Zones Superficie en m² Equivalent constructions

AUC1 10 000 7

AUC2 9 626 7

AUC3 2 000 2

AUC4 3 600 3

AUC5 7 676 5

2AUC 3 600 3

36 502 26
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UH1 3 000 2

UH2 11 000 8

UH3 4 970 3

18 970 13

11 000
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UH4 1 880 1

1 880 1

0Dont héritage du POS
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Projection d'évolution de l'occupation du sol entre le POS 

et le PLU

Zones Superficie en m² Terre agricole issue de la SAU

AU1 10 000 Oui

AU2 9 626 Non

AU3 2 000 Oui

AU4 3 600 Oui

AU5 7 676 Oui

AU6 3 600 Oui

26 876

UH1 3 000 Oui

UH2 11 000 Oui

UH3 4 970 Non

14 000
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UH4 1 880 Non

0

40 876 m²

20 906 m²
Total des espaces délaissés 

urbanisables

PLU de la Houssaye Béranger

Sous-total

Sous-total

Total des terres agricoles 

urbanisables
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Suite à la liquidation du bureau d’études GéoDéveloppement, le dossier final a été 
constitué par GeoDev. Ainsi, certaines cartes ou éléments de rédaction ont été modifiés 
par ce bureau d’études pour faire aboutir la démarche de la commune de La Houssaye-

Béranger. 
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1. Le plan de zonage 
 

Conformément aux articles R.123-4 à R.123-8 du code de l’urbanisme, le 

zonage du Plan Local d’Urbanisme de la Houssaye-Béranger a identifié 

les zones urbaines, à urbaniser, agricoles et naturelles. Au sein de chaque 

zone, des secteurs ont été définis, selon le besoin, en fonction de prescriptions 

d’urbanisme différentes : 

- La zone Urbaine comprend un secteur Urbain à vocation d’équipements, 

une zone Urbaine Centrale et une zone Urbaine de Hameau ; 

- La zone A Urbaniser comprend des zones A vocation d’habitat (AUC) ; 

- La zone Agricole ; 

- La zone Naturelle comprend un secteur Naturel Patrimonial (NP). 

 

Les justifications des délimitations des zones et secteurs du Plan Local 

d’Urbanisme de la Houssaye-Béranger sont présentées ci-après, par zone et par 

secteur, il est fait référence à l’ancien zonage du POS dès que possible (cf. figure 

n°1). 
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Figure 1 : Le zonage du POS de La Houssaye-Béranger  
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1.1. La zone Urbaine  

 

La zone Urbaine de La Houssaye-Béranger comprend un secteur Urbain à 

vocation : 

 d’équipements (UE) ; 

 d’habitat du centre-bourg (UC) ; 

 d’habitat des hameaux (UH). 

 

 

1.1.1. Le secteur Urbain à vocation d’équipements (UE) 

 

Ce secteur comprend l’intégralité des équipements publics de la commune 

(cf. figure n°2). : 

 - église (POS en zone UF) ; 

 - mairie (POS en zone UF) ; 

- ancien cimetière (POS en zone UF) ; 

- nouveau cimetière (POS en zone NC) ; 

 - terrain multisports (POS en zone UF) ; 

 - école (POS en zone UF) ; 

 - stationnements publics (POS en zone UF) ; 

- salle polyvalente (POS en zone UFa) ; 

 

Ces espaces étaient classés dans le Plan d’Occupation des Sols soit en UF, UFa 

ou NC.  

 

Ce secteur ne fait l’objet que de quelques prescriptions dans le règlement écrit 

dans la mesure où ces espaces peu nombreux et déjà urbanisés ne pourront faire 

l’objet d’une urbanisation conséquente. De plus compte tenu de la variété des 

projets d’intérêt collectif qui peuvent être mis en œuvre, il est difficile de définir 

des prescriptions compatibles avec tout type de projet. 
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Figure 2 : La zone Urbaine d’Equipement du zonage de La Houssaye-Béranger 
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  1.1.2. La zone Urbaine Centrale (UC) 
 

La zone urbaine centrale correspond à l’ensemble de la tâche bâtie du centre-

bourg à vocation d’habitat (cf. figure n°3).  

 

L’ensemble des zones Urbaines strictes du PLU était classé en UF ou NB dans le 

Plan d’Occupation des Sols.  

D’autres étaient en 1NA, mais dans la mesure où elles sont urbanisées 

aujourd’hui, elles sont classées en zone UC dans le PLU. 

 

A La Houssaye-Béranger, la zone urbaine correspond aux zones bâties les 

plus denses observées sur la commune. Cette zone sera entièrement assainie 

en collectif pour les eaux usées.  

 

L’intégralité de la zone Urbaine est desservie par les réseaux d’électricité, d’eau 

potable et de téléphone. La totalité des secteurs bâtis dispose d’une voirie 

adaptée. 

 
Dans la partie centrale du centre-bourg, la maison du corps de ferme en activité, 

située à l’Ouest, n’est pas utilisée par un exploitant, en conséquence elle a été 

classée en zone UC (Urbaine Centrale). A noter, le zonage a été réalisé de façon 

très « étroite » afin de ne pas autoriser de nouvelles constructions. 

La parcelle située à l’Est, compte deux maisons à vocation d’habitation, sans 

rapport avec l’activité agricole, elle a donc été classée en UC (Urbaine Centrale). 

 
A noter, comme précisé afin de renforcer la centralité du bourg, la commune a 

zoné toute la tâche avec le même zonage, alors que dans le POS il y avait du UF 

et du NB. 
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Figure 3 : La zone Urbaine Centrale du zonage de la Houssaye-Béranger et la zone UE 

 

Enfin, la commune n’a pas a identifié de potentiel de densification. 
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  1.1.3. La zone Urbaine de Hameau (UH) 

 

La zone urbaine de hameau comprend les anciennes zones NB du POS. 

 

Toutes ces zones ont deux particularités, elles sont composées d’un bâti 

assez dense, qui autorise peu les densifications, de plus le bâti de ces 

zones n’a pas de caractère architectural ou patrimonial marqué, il 

correspond à du bâti de type pavillonnaire récent. 

 

Ces secteurs comptent des potentiels de densification, qui correspondent à de 

petits espaces interstitiels, qui dans la plupart des cas étaient déjà constructibles 

dans le POS. Ci-après est présenté tout le potentiel de densification du secteur 

UH. 

 

Au total cette zone UH peut recevoir 14 constructions  
 

UH1 3 000 2

UH2 11 000 8

UH3 4 970 3

18 970 13

11 000

B
ou
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UH4 1 880 1

1 880 1

0

Dont héritage du POS

Dont héritage du POS

Sous-total

Sous-total
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it 
V
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Figure 4 : Le secteur UH du Petit-Verdret et ses potentiels de densification 
 

 
 

Au Sud du Petit Verdret une tâche bâtie en bordure de route est composée d’une 

habitation et de bâtiments sans intérêt patrimonial.  

 

Cette parcelle, ainsi que sa profondeur (en alignement du zonage existant) sera 

classée en UH pour pouvoir accueil de nouvelles constructions (zone UH3) car 

elle ne possède aucune vocation agricole. 
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Figure 5 : Le secteur UH de la Bouteillerie et ses potentiels de densification 

 

Quatre zones NC du POS, ont été classées en zone NH dans le PLU, c'est-à-dire 

hameau où les nouvelles constructions peuvent être autorisées. 

 

Tous les potentiels de ces parcelles semblent avoir été utilisés, excepté pour la 

parcelle au centre-nord, où la partie la plus proche de la route, semble pouvoir 

accueillir des constructions (zone NH4). 

Déjà urbanisé 
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1.2. Les zones A Urbaniser (AU) 

 

La zone A Urbaniser de la Houssaye-Béranger comprend un secteur Urbain à 

vocation d’habitat (AUC). 

 

1.2.1 Le secteur AUC (A Urbaniser Central) 

 

Le secteur A Urbaniser Central, correspond aux terrains nus qui vont être 

dédiés à recevoir des constructions individuelles à vocation d’habitat (cf. 

figure n°6). 

Six secteurs ont plus particulièrement été définis, ils se situent tous dans le 

centre-bourg de la commune, en profondeur du bâti existant  

 AUC1 (1NA dans le POS) ; 

 AUC2 (NC dans le POS) ; 

 AUC3 (NC dans le POS) ; 

 AUC4 (NC dans le POS). 

 AUC5 (NC dans le POS). 

 2AUC (NC dans le POS). 

 

 

Il est important de préciser que la parcelle nommée AUC1 est un 

héritage du Plan d’Occupation des Sols, le PLU contribue à redessiner ces 

parcelles, en les réduisant et à réaliser des orientations d’aménagement pour 

intégrer au mieux ces parcelles dans le bâti existant et dans le paysage 

communal, grâce aux orientations d’aménagement entre autre (cf. figure n°11). 
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Figure 6 : Les zones A Urbaniser à vocation d’habitat et les autres zones 
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Commune de La Houssaye-Béranger

Eau
Potable

Electricité Collectif 
eaux usées

Collectif 
eaux pluviales

Téléphone Réseaux 
cablésAUC1 R R AV AV R Abst R

AUC2 R R AV AV R Abst R

AUC3 R R AV AV R Abst R

AUC4 R R AV AV R Abst R

AUC5 R R AV AV R Abst R

2AUC Abst Abst Abst Abst Abst Abst AV

Abst AV
pas de réseau à venir

Voirie

réalisé partiellement réalisé

Assainissement Communication

RP R

L’intégralité des réseaux : assainissement collectif des eaux usées, eau potable, 

électricité, téléphone sont à proximité des parcelles, excepté pour les parcelles 

AUC3 et 2AUC qui ont donc été classées à urbaniser à long terme. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Afin d’intégrer au mieux ces parcelles dans leur environnement, des orientations 

d’aménagement ont été réalisées. 

Elles permettent d’appréhender au mieux l’urbanisation des parcelles et 

minimiser leurs incidences sur leur environnement immédiat.  

Sur la commune de La Houssaye-Béranger, il s’agira particulièrement de veiller 

à : 

- Concilier l’activité agricole et l’urbanisation des zones AU ; 

- Urbaniser les nouvelles zones en garantissant un cadre de vie satisfaisant 

aux habitants (suffisance des réseaux et sécurité routière) ; 

- Urbaniser les nouvelles zones en confortant le cadre de vie actuel des 

Housseyens (conserver le caractère tranquille et rural de la commune, 

prévenir les problèmes de voisinage…) ; 

- Concilier l’urbanisation de la commune et la protection de l’environnement 

et des éléments paysagers et d’intérêt écologique. 
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Figure 7 : Les orientations d’aménagement des zones AUC 

 

Cette orientation d’aménagement a pour objectif de garantir le cadre de vie des 

constructions déjà existantes, en limite de la parcelle urbanisée. Dans ces 

conditions au Nord-Ouest et au Sud-Est, une haie arbustive devra être créée. 

De même, afin d’éviter les conflits d’usages entre l’activité agricole (à l’Ouest) et 

les futurs habitants de la zone AUC1, une haie arbustive, sur talus devra être 

créée. 

Concernant les accès pour les véhicules, un seul accès devra être créé. Il est 

imposé sur la route principale, en face d’un accès existant pour éviter de générer 

un éventuel point noir routier. A noter, la sortie se fait sur une route dont la 

vitesse est limitée à 50 km/h. 

A propos des accès pour les piétons, un chemin appelé, chemin de Vadcar longe 

la partie Nord-Ouest de la parcelle, dans ces conditions, un accès piétons pourra 

être créé entre la zone AUC1 et ce chemin, par contre aucune sortie de véhicule 

ne sera autorisée. 

Cette parcelle devra faire l’objet d’un aménagement d’ensemble. 

Cette parcelle est desservie par les réseaux d’eau, d’électricité, de téléphone et 

par une voirie suffisamment dimensionnée. 
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Cette orientation d’aménagement a pour objectif de garantir le cadre de vie des 

constructions déjà existantes, en limite de la parcelle urbanisée. Dans ces 

conditions à l’Est, une haie arbustive devra être créée. 

 

De même, afin d’éviter les conflits d’usages entre l’activité agricole (à l’Ouest et 

au Sud) et les futurs habitants de la zone AUC2, une haie arbustive, sur talus 

devra être créée. 

 

Concernant les accès pour les véhicules, un seul accès devra être créé. Il est 

imposé sur la route principale, en face d’un accès existant pour éviter de générer 

un éventuel point noir routier. A noter, la sortie se fait sur une route dont la 

vitesse est limitée à 50 km/h. 

 

Cette parcelle devra faire l’objet d’un aménagement d’ensemble. 

 

Cette parcelle est desservie par les réseaux d’eau, d’électricité, de téléphone et 

par une voirie suffisamment dimensionnée. 
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Cette orientation d’aménagement a pour objectif de garantir le cadre de vie des 

constructions déjà existantes, en limite de la parcelle urbanisée. Dans ces 

conditions à l’Est, une haie arbustive devra être créée. 

De même, afin d’éviter les conflits d’usages entre l’activité agricole (à l’Ouest et 

au Nord) et les futurs habitants de la zone AUC3, une haie arbustive devra être 

créée. Concernant les accès pour les véhicules, un seul accès devra être créé. Il 

est imposé sur la route principale. Afin de garantir la sécurité routière et 

piétonnière, un emplacement réservé en bordure de la route D2 sera acheté par 

la mairie de La Houssaye-Béranger pour élargir la route et donner ainsi de la 

visibilité dans ce virage. A 

noter, la sortie se fait sur 

une route dont la vitesse est 

limitée à 50 km/h. Un 

aménagement piétonnier 

sera réalisé sur 100 à 150 

mètres.  

Cette parcelle devra faire 

l’objet d’un aménagement 
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d’ensemble. Cette parcelle est desservie par les réseaux d’eau, d’électricité, de 

téléphone et par une voirie suffisamment dimensionnée. 

 

 
Cette orientation d’aménagement a pour objectif de garantir le cadre de vie des 

constructions déjà existantes, en limite de la parcelle urbanisée. Dans ces 

conditions au Nord-Ouest une haie arbustive devra être créée. De même 

l’alignement d’arbres de haut jet existants, situé à l’Ouest de la parcelle devra 

être maintenu.  

 

De même, afin d’éviter les conflits d’usages entre l’activité agricole (au Sud) et 

les futurs habitants de la zone AUC4, une haie arbustive, sur talus devra être 

créée. 

 

Concernant les accès pour les véhicules, un seul accès devra être créé. Il est 

imposé sur la route principale. A noter, la sortie se fait sur une route dont la 

vitesse sera limitée à 50 km/h suite au repositionnement de l’entrée 

d’agglomération. 
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Cette parcelle devra faire l’objet d’un aménagement d’ensemble. 

Cette parcelle est desservie par les réseaux d’eau, d’électricité, de téléphone et 

par une voirie suffisamment dimensionnée. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Cette orientation d’aménagement a pour objectif de garantir le cadre de vie des 

constructions déjà existantes, en limite de la parcelle urbanisée. Dans ces 

conditions, au Nord-Ouest, une haie arbustive devra être créée.  

 

De même, afin d’éviter les conflits d’usages entre l’activité agricole (au Nord et à 

l’Est) et les futurs habitants de la zone AUC5, une haie arbustive, sur talus devra 

être créée. 

 

Concernant les accès pour les véhicules, un seul accès devra être créé. Il est 

imposé sur la route principale. A noter, la sortie se fait sur une route dont la 

vitesse sera limitée à 50 km/h suite au repositionnement de l’entrée 

d’agglomération. 

 

Cette parcelle devra faire l’objet d’un aménagement d’ensemble. 
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Cette parcelle est desservie par les réseaux d’eau, d’électricité, de téléphone et 

par une voirie suffisamment dimensionnée. 

 

 
Cette orientation d’aménagement a pour objectif d’éviter les conflits d’usages 

entre l’activité agricole (au Nord et à l’Ouest) et les futurs habitants de la zone 

2AUC, une haie arbustive, sur talus devra être créée. 

 

Cette parcelle devra faire l’objet d’un aménagement d’ensemble. 

 

Cette parcelle n’est pas desservie par les réseaux d’eau, d’électricité, de 

téléphone et mais est desservie par une voirie, qui cependant n’est pas 

suffisamment dimensionnée. Dans ces conditions cette parcelle sera urbanisée à 

long terme. 

 

Ce secteur est situé à cheval sur deux terres agricoles cultivées. L’accès à ces 

deux terres agricoles est maintenu par les deux chemins ruraux. De même, le 
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peu de superficie empruntée à ces deux terres agricoles ne remet pas en 

question leur exploitation.  

Enfin, ce secteur est distant de plus de 350 mètres d’un corps de ferme. 

En conséquence cette parcelle n’impacte que de façon très minime l’activité 

agricole. 
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1.3. La zone Agricole (A) 

 

La zone agricole stricte (cf. figure n°8) reprend tous les sites des sièges 

d’exploitation agricole de la Houssaye-Béranger ainsi que l’ensemble des 

terres agricoles. 

Toutes ces terres étaient classées en NC dans le POS. 

 

Figure 8 : La zone Agricole du zonage de la La Houssaye-Béranger 

Siège d’exploitation 

Siège d’exploitation 

Site secondaire 
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1.4. La zone Naturelle (N) 

 

La zone Naturelle du Plan Local d’Urbanisme de la Houssaye-Béranger comprend 

également un secteur naturel patrimonial noté NP. 

 

La zone Naturelle (N) stricte correspond aux boisements localisés sur la 

commune de La Houssaye-Béranger. 

 

Le secteur Naturel à vocation Patrimonial comprend les anciennes zones NC 

bâties du POS (cf. figure n°18) qui n’ont plus de vocation agricole et qui ont un 

caractère patrimonial marqué. 

 

Ce secteur a pour but de ne pas être densifié pour de l’habitat, les potentiels 

étant trop important. 

 

Ce secteur doit tout d’abord privilégier le changement de destination des 

constructions existantes d’intérêt architectural et patrimonial avant de recevoir 

de nouvelles constructions à vocation d’habitation ex-nihilo. 

En résumé, cette zone autorise uniquement le changement de destination des 

constructions d’intérêt architectural et patrimonial pour de l’habitation et des 

annexes. Aucune nouvelle construction ex-nihilo, excepté pour les annexes ne 

seront tolérées dans cette zone. 
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Figure 9 : Le secteur NP et le secteur N du PLU de la Houssaye-Béranger 
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2. Le règlement écrit 
 

Le règlement écrit de la commune de la Houssaye-Béranger sera 

présenté par article, avec tout d’abord une synthèse du règlement écrit 

du POS, puis les nouvelles règles du PLU. 

 

Un certain nombre de dispositions ne s’appliqueront pas au secteur Urbain à 

vocation de Loisirs et d’équipements (UE) car ces espaces sont souvent très 

hétérogènes en terme d’occupation du sol, il est donc difficile de prévoir toutes 

les occupations et utilisations du sol pouvant y être installées.  

 

2.1. Occupations et utilisations du sol interdites 

 

� Les zones Urbaines (U) 

X.1.1. Les constructions à usage agricole, d’artisanat, d’entrepôt ou d’industrie 
sauf celles visées à l’article 2. 
 
X.1.2. Les lotissements à usage d’activités. 
 
X.1.3. Les habitations légères de loisirs, groupées ou isolées, le stationnement 
de caravanes (sauf dans les bâtiments et remises sur le terrain où est implantée 
la résidence de l’utilisation) et les résidences mobiles. 
 
X.1.4. Les terrains aménagés pour le camping, le stationnement de caravanes et 
les parcs résidentiels de loisirs. 
 
X.1.5. Les affouillements et exhaussements de sol à l’exception de ceux 
nécessaires à l’urbanisation de la zone, liés aux équipements d’infrastructures ou 
permettant de lever ou réduire un indice de cavité souterraine ou permettant de 
lutter contre les inondations ou le ruissellement. 
 
X.1.6. Toutes les nouvelles constructions dans les zones de risque liées à un 
indice de cavité souterraine ou d’un axe de ruissellement. 
 
X.1.7. L’ouverture et l’exploitation de carrière 
 
X.1.8. Dans le secteur UE, les constructions à vocation d’habitation, les 
constructions à usage agricole et les constructions d’artisanat, d’entrepôt ou 
d’industrie. 
 
 

Les articles 1 des zones Urbaine permettent que soient uniquement autorisées 

les occupations et utilisations du sol en lien avec l’habitat ou les activités 
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nécessaires à la vie du quartier. Ainsi toutes constructions agricoles, industrielles 

ou les utilisations telles que le dépôt de véhicules et les campings, préjudiciables 

au paysage communal sont interdites.  

 

Les articles 1 des zones Urbaine et A Urbaniser autorisent quelques exceptions 

qui sont précisées soit aux articles 2, soit dans le corps de l’article. Ainsi les 

affouillements et exhaussements de sol sont globalement interdits mis à part 

quand ils sont nécessaires à l’urbanisation d’un secteur, à la réalisation 

d’infrastructures ou quand ils permettent de lever un indice de cavités 

souterraines. 

 

Dans le secteur UE les constructions nouvelles à vocation d’habitation ne sont 

pas autorisées, le caractère de ces zones n’étant pas l’habitat. 

 

� Les A Urbaniser (AU) 

 

X.1.1. Les constructions à usage agricole, d’artisanat d’entrepôt ou 
d’industrie sauf celles visées à l’article 2. 
 
X.1.2. Les zones d’activités. 
 
X.1.3. Les habitations légères de loisirs, groupées ou isolées, le 
stationnement de caravanes (sauf dans les bâtiments et remises sur le 
terrain où est implantée la résidence de l’utilisation) et les résidences 
mobiles. 
 
X.1.4. Les terrains aménagés pour le camping, le stationnement de 
caravanes et les parcs résidentiels de loisirs. 
 
X.1.5. Les affouillements et exhaussements de sol à l’exception de ceux 
nécessaires à l’urbanisation de la zone, liés aux équipements 
d’infrastructures, permettant de lever ou réduire un indice de cavité 
souterraine ou permettant la réalisation d’aménagement de lutte contre 
les inondations. 
 
X.1.6. Toutes les nouvelles constructions dans les zones de risque liées à 
un indice de cavité souterraine ou d’un axe de ruissellement. 
 
X.1.7. L’ouverture et l’exploitation de carrière. 

 

Les articles 1 des zones A Urbaniser permettent que soient uniquement 

autorisées les occupations et utilisations du sol en lien avec l’habitat dans les 
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zones AUC ou les activités nécessaires à la vie du quartier. Ainsi toutes 

constructions agricoles, industrielles ou les utilisations telles que le dépôt de 

véhicules et les campings, préjudiciables au paysage communal sont interdites 

dans ces secteurs.  

 

Les articles 1 des zones Urbaine et A Urbaniser autorisent quelques exceptions 

qui sont précisées soit aux articles 2, soit dans le corps de l’article. Ainsi les 

affouillements et exhaussements de sol sont globalement interdits mis à part 

quand ils sont nécessaires à l’urbanisation d’un secteur, à la réalisation 

d’infrastructures ou quand ils permettent de lever un indice de cavités 

souterraines. 

 

Dans le secteur AUC les constructions à usage agricole, d’artisanat d’entrepôt ou 

d’industrie sont interdites. 

 

Dans le secteur AUC, les zones d’activités sont interdites car il ne s’agit pas de la 

vocation de ces secteurs tournés vers l’habitat et les équipements publics et de 

loisirs. 

 

� Les zones Naturelle (N) et Agricole (A) 

 

X.1.1. Toutes occupations ou utilisations du sol est strictement interdites sauf 
ceux visés à l’article X.2. 
 

Les zones Naturelle et Agricole disposent de prescriptions d’urbanisme très 

précises qui encadrent scrupuleusement les conditions d’occupation et 

d’utilisation du sol ainsi la zone naturelle a vocation à accueillir uniquement 

quelques aménagement légers ou équipement d’intérêt collectif. La zone agricole 

quant à elle, reçoit exclusivement des constructions et installations nécessaires à 

l’activité agricole. Par conséquent, seules les occupations et utilisations du sol 

mentionnées à l’article 2 sont autorisées.  

 

Les articles 2 du PLU précisent toutes les occupations et utilisations du sol 

autorisées. 
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2.2. Occupations et utilisations du sol soumises à 

conditions particulières 

   

� Les dispositions communes à toutes les zones 

Ces dispositions s’appliquent dans toutes les zones et secteurs du PLU.  

Ces autorisations s’appliquent en dehors des zones de risque liées à la 
présence d’un indice de cavité souterraine ou d’un axe de ruissellement, 
représentées sur le règlement graphique. 
 
Sont autorisés : 
 
X.2.X. Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services 
publics ou d’intérêt collectif, sous réserve d’en assurer une bonne insertion dans 
l’environnement. 
 
X.2.X. Le changement de destination de bâtiments existants, ayant un intérêt 
architectural ou patrimonial, ainsi que leur agrandissement.  
 
X.2.X. Les affouillements et exhaussements de sol nécessaires à l’urbanisation 
de la zone, liés aux équipements d’infrastructures ou permettant de lever ou 
réduire un indice de cavité souterraine. 
 
X.2.X. Dans les zones de risque liées à la présence d’un indice de cavité 
souterraine, les agrandissements des constructions à vocation d’habitation sont 
autorisés dans le cadre de l’amélioration de l’habitat et dans la limite de 20m² de 
Surface Hors Œuvre Brute (SHOB). 
 
X.2.X. Dans les zones de risque liées à la présence d’un axe de ruissellement, les 
agrandissements des constructions à vocation d’habitation sont autorisés dans le 
cadre de l’amélioration de l’habitat et dans la limite de 20m² de Surface Hors 
Œuvre Brute (SHOB). 
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Il est important de rappeler que toutes les autorisations d’occupation et 

d’utilisation du sol s’appliquent en dehors des rayons et périmètres 

d’inconstructibilité des indices de cavités souterraines et des axes de 

ruissellement.  Dans ces rayons et périmètres d’inconstructibilité, des règles 

spécifiques s’appliquent en terme d’extension : extension maximum de 20 m² de 

SHOB dans le cadre de l’amélioration de l’habitat ou de 20% de la SHON dans le 

cadre de la mise aux normes des bâtiments d’activités. 

 

Afin de répondre à l’objectif de renouvellement urbain impulsé par la loi 

Solidarité et Renouvellement Urbains, le changement de destination des anciens 

bâtiments agricoles de caractère est autorisé dans toutes les zones hormis la 

zone Naturelle stricte. 

 

Les reconstructions 
 
Sont autorisés :  
 
X.2.X. En dehors des zones de risque liées à la présence d’un indice de cavité 
souterraine ou à un axe de ruissellement, la reconstruction des constructions à 
vocation d’habitation, d’annexe, de commerce, d’activité, de service ou 
d’équipement public détruits à la suite d’un sinistre et leur agrandissement, sous 
réserve qu’elles soient compatibles avec le caractère de la zone et des lieux 
avoisinants et qu’elles ne soient pas la source de nuisances pour l’environnement 
immédiat. 
 
X.2.X. Dans les zones de risque liées à la présence d’un indice de cavité 
souterraine, la reconstruction des constructions détruites à la suite d’un sinistre 
et leur agrandissement sont autorisés, à condition que : 
- le sinistre ne soit pas lié à un effondrement du sol ; 
- la vocation de la construction soit admise dans le secteur ; 
- l’agrandissement est limité à 20m² de surface hors œuvre brute dans le cadre 
de l’amélioration de l’habitat. 
 
X.2.X. Dans les zones de risque liées à la présence d’un axe de ruissellement, la 
reconstruction des constructions détruites à la suite d’un sinistre et leur 
agrandissement sont autorisés, à condition que : 
- la vocation de la construction soit admise dans le secteur ; 
- l’agrandissement est limité à 20m² de surface hors œuvre brute dans le cadre 
de l’amélioration de l’habitat;  
- la reconstruction devra être surélevée par rapport au risque inondation. 
 
 
Les prescriptions d’urbanisme relatives à la reconstruction, sont identiques aux 

règles édictées dans les cas de construction. 
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� Les zones Urbaines (U) et A Urbaniser (AU)  

 
Les constructions 
 
Sont autorisés : 
 
X.2.1. Les constructions nouvelles à vocation d’habitation, d’annexe, ou 
d’équipement public et leurs extensions.  
 
X.2.2. Les constructions à vocation de commerce, d’activité et de service 
et leurs extensions, sous réserve qu’elles soient compatibles avec le caractère de 
la zone et des lieux avoisinants et qu’elles ne soient pas la source de nuisances 
pour l’environnement immédiat. 
 
X.2.3. Les installations nécessaires à la vie du quartier à condition qu’elles 
soient en conformité avec la législation et la réglementation en vigueur 
concernant la protection de l’environnement et qu’elles n’entraînent pour le 
voisinage aucune incommodité (bruit, émanation d’odeurs, circulation), et en cas 
d’accident ou de fonctionnement défectueux, aucune insalubrité, ni sinistre 
susceptible de causer des dommages graves ou irréparables aux personnes et 
aux biens. 
En outre, leurs exigences de fonctionnement, lors de leur ouverture ou à terme, 
doivent être compatibles avec les infrastructures existantes, notamment les 
voiries et l’assainissement et les équipements collectifs nécessaires au personnel 
de l’installation.  
 

 
Dans la zone Urbaine Centrale (UC), la zone Urbaine de Hameau (UH) et la zone 

A Urbaniser Centrale (AUC) sont autorisés les constructions et leur 

extension, en lien avec l’habitat (logement et annexes : garage, serre…).  

Les activités économiques telles que l’artisanat, le commerce ou les 

services ainsi que les installations classées nécessaire à la vie du village 

sont autorisées à condition qu’elles ne soient pas la source de nuisances pour 

le voisinage et pour l’environnement. 

 
Comme pour les constructions, la reconstruction après sinistre est autorisée en 

dehors des rayons et périmètres de risque ; et est conditionnée à certaines 

prescriptions dans les rayons et périmètres d’inconstructibilité des indices de 

cavités souterraines ou des axes de ruissellement. 
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� La zone Naturelle (N) 

  

 
Sont autorisés : 
 
N.2.3.1. Dans le secteur NP, les constructions nouvelles à vocation d’annexe 
(non jointives), ou d’équipement public et leurs extensions sont autorisées.  
 

  
En zone naturelle stricte, l’objectif est de préserver les milieux naturels 

remarquables de toutes occupations ou utilisations du sol pouvant nuire 

à la qualité de ces espaces, par conséquent ce qui est autorisé reste 

relativement limité.  

Les occupations et utilisations du sol autorisées se cantonnent à des 

aménagements légers nécessaires à l’ouverture des espaces naturels au public 

ou à des aménagements en lien avec les activités agricoles, pastorales, 

forestières ou de pêche.  

 

En secteur Naturel Patrimonial l’objectif est de préserver les espaces n’ayant ni 

vocation agricole, ni urbaine, comprenant un bâti de très faible densité 

admettant un intérêt architectural et patrimonial.  

Ainsi seuls les annexes, les ouvrages techniques, les équipements publics et les 

changements de destination sont autorisés en zone Naturelle Patrimoniale NP. 
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� La zone Agricole (A) 

 
Sont autorisés : 
 
Dans la zone A : 
 
A.2.1. Les constructions et installations nouvelles à usage agricole ainsi que leur 
extension. 
 
A.2.2. Les logements de fonction liés aux exploitations agricoles ainsi que leur 
extension. 
 
A.2.3. La construction d’annexe jointive ou non, pour un usage complémentaire 
aux habitations, ainsi que leur extension, dès lors que cette annexe ne 
compromet pas l’exploitation agricole 
 
A.2.4. Le changement de destination de bâtiments agricoles ayant un intérêt 
architectural ou patrimonial, représentés sur le document graphique, à condition 
que ce changement de destination ne compromette pas l’exploitation agricole.  
 
 
A.2.10. Dans les zones de risque liées à la présence d’un indice de cavité 
souterrain ou à un axe de ruissellement, la mise aux normes des bâtiments et 
installations agricoles. 
 

La zone agricole a pour vocation de permettre le maintien et le développement 

des activités agricoles sur la commune de la Houssaye-Béranger et elle a 

également pour vocation, le logement des exploitants agricoles. Ainsi, seules 

installations et constructions nécessaires à l’activité agricoles, les logements et 

annexes des exploitants agricoles sont autorisés. 

 

De même, pour préserver le bâti à caractère patrimonial, le changement de 

destination des bâtiments agricoles inscrit sur le règlement graphique est 

autorisé. 

 

Enfin, pour ne pas compromettre l’activité agricole de la commune, la mise aux 

normes des bâtiments est autorisée dans les rayons d’inconstructibilité des 

indices de cavités souterraines. 
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2.3. Accès et voirie 
 

Les articles 3 sont rédigés de manière identique quelque soit la zone. 
 

� Les dispositions communes pour toutes les zones 

 

Quelque soit la zone, l’objectif premier est la sécurité des usagers de la route, 

qu’il soit piéton ou automobiliste, des dispositions telles que le 

conditionnement de la constructibilité des terrains au respect de la sécurité 

des usagers en est un exemple. Une attention particulière a été apportée 

sur les accès entre les parcelles privées et la voirie, que se soit en terme de 

sécurité ou en terme de facilité d’accès pour les véhicules de protection civile. 

 

X.3.1. Pour être constructible un terrain doit avoir accès sur voie publique ou 
privée. La constructibilité des terrains enclavés est subordonnée à l’existence 
d’une servitude de passage suffisante, instituée par un acte authentique ou par 
voie judiciaire, en application de l’article 682 du Code Civil. 
 
X.3.2. L’autorisation de construire sera délivrée sous réserve de la compatibilité 
du traitement des accès avec la circulation et le respect de la sécurité des 
usagers.  
 
X.3.3. Les caractéristiques des accès doivent permettre de satisfaire aux règles 
minimales de desserte notamment pour les véhicules de lutte contre les 
incendies et de protection civile.  
 
X.3.4. Le nombre d’accès devra être optimisé afin de garantir la sécurité de tous 
les usagers, pour cela il sera conseillé, dès que cela est possible, que le nouvel 
accès soit jointif à un accès existant. 
 
X.3.5. Les voies privées en impasse doivent être aménagées de telle sorte que 
les véhicules puissent faire demi-tour. 
 
X.3.6. Tous les accès devront être traités comme des entrées charretières selon 
le schéma de principe ci-après. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Route 

Barrière 

Forme de 
trapèze 
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X.3.7. Dans le cas de constructions ayant une rampe d’accès à un sous-sol, 
l’accès à cette rampe, limitrophe à la voirie, devra être surélevé par rapport au 
niveau de la voirie. 
 

 

Afin de pallier au problème d’inondation des sous-sols, en raison d’un mauvais 

aménagement sur la parcelle, le conseil municipal a souhaité imposer, dans 

toutes les zones,  une surélévation de la rampe d’accès au sous-sol, par 

rapport à la voirie. 
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2.4. Desserte par les réseaux 

 

L’objectif de ces articles est d’éviter que les personnes demande à ce raccorder à 

des réseaux qui n’existe pas. 

De même, l’assainissement des eaux usées et des eaux pluviales a été 

réglementé. 

Enfin, il est précisé que les réseaux téléphone et électricité doivent être enfouis 

dans un souci de qualité paysagère de la commune. 

 

� Les dispositions communes pour toutes les zones 

 

Alimentation en eau potable 
 
X.4.1. Toute construction nécessitant une alimentation en eau potable 
doit être raccordée au réseau public de distribution d’eau potable. 
 
 
Assainissement des eaux usées 
 
X.4.2. Toute construction ou installation le nécessitant doit être 
raccordée au réseau public d’assainissement. 
 
En cas d’impossibilité technique justifiée, un dispositif d’assainissement 
individuel est autorisé, à condition d’être conforme à la réglementation 
en vigueur, notamment à l’arrêté interministériel du 6 mai 1996 et à 
l’arrêté du 14 décembre 2003 modifiant l’arrêté du 6 mai 1996. 
 
 
Assainissement des eaux pluviales 
 
X.4.3. Les eaux pluviales provenant des constructions doivent faire 
l’objet d’une gestion et d’une maîtrise appropriée sur la parcelle : 
stockage, réutilisation, infiltration ou autre, permettant leur gestion sur 
la parcelle même, compatible avec la géologie du sol et du sous-sol et la 
configuration du terrain, afin de ne pas provoquer de ruissellement 
supérieur à celui des terrains nus. 
 
Electricité 
 
X.4.4. Tout raccordement au réseau public de distribution d’électricité 
devra s’effectuer en souterrain. 
 
 
Téléphone 
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X.4.5. Tout raccordement au réseau public de téléphone devra 
s’effectuer en souterrain. 

 

A noter, un diagnostic précis des réseaux existants sur la commune a été réalisé. 

 

2.5. Caractéristiques des terrains 

 

Un changement majeur s’est opéré dans cet article depuis la loi Urbanisme et 

Habitat du 2 juillet 2003. En effet, désormais il est possible d’instaurer un 

minimum parcellaire qu’en cas de recours à un système d’assainissement 

individuel. 

 

� Les dispositions communes pour toutes les zones 

 

Il est fixé un minimum parcellaire, ainsi que le respect du minimum parcellaire 

en cas de division parcellaire. 

 

X.5.1. Pour toutes les constructions, en cas de recours à l’assainissement 
autonome, il est exigé un minimum parcellaire de 1000 m². 
 
X.5.2. Le respect du minimum parcellaire s’applique également en cas de 
division parcellaire d’une unité foncière. 
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2.6. Implantation par rapport aux voies et emprises 

publiques 
 

� Les dispositions communes à toutes les zones 

 
Un recul de 5 mètres a imposé quelque soit les types de voirie. Cette 

distance permettrait éventuellement si un élargissement de voirie était réalisé 

dans le futur de pouvoir empiéter un mètre sur les propriétés sans problème de 

proximité des constructions. 

 

Dans toutes les zones, quelques exceptions ont été ajoutées : 

- Pour la construction d’ouvrages techniques  

- aux agrandissements à vocation d’habitation qui pourront être implantées 
avec un recul de 3 mètres ; 
- Pour le changement de destination d’un bâtiment ayant un caractère 
patrimonial.  
Ici, l’objectif est de permettre le changement de destination du bâtiment et ainsi 
la conservation du patrimoine local, même si le bâtiment est situé à moins de 5 
mètres de la limite d’emprise publique. 
 

- Dans la zone agricole, il est possible de déroger à cette disposition quand il 

s’agit d’aligner un nouveau bâtiment sur un bâtiment existant situé à 

moins de 5 mètres de la limite d’emprise publique. Cette exception a pour but de 

conserver une logique d’implantation des nouvelles constructions dans les zones 

agricoles bâties. 

 

X.6.1. Le long des emprises publiques, les constructions devront être 
implantées avec un recul minimum de 5 mètres. 
 
X.6.2. L’article X.6.1 ne s’applique pas : 
- aux agrandissements à vocation d’habitation qui pourront être implantées avec 
un recul de 3 mètres ; 
- aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou 
d’intérêt collectif qui pourront également être implantés entre 0 et 5 mètres ; 
- au changement de destination d’anciens bâtiments agricoles ayant un caractère 
architectural ou patrimonial qui pourront également être implantés entre 0 et 5 
mètres. 
 
A.6.2. […] - aux bâtiments agricoles qui pourront s’aligner sur un bâtiment 
existant situé à moins de 5 mètres de la limite d’emprise publique ; 
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2.7. Implantation par rapport aux limites séparatives 

 
 

� Les dispositions communes à toutes les zones 

Un article rappelle tout d’abord, la méthode de calcul des hauteurs des 

constructions afin d’appliquer les reculs sans difficulté. 

 

X.7.1. Pour le calcul des reculs des constructions par rapport aux limites 
séparatives, la hauteur des constructions est mesurée à partir du médian de 
l’implantation de la construction sur le terrain naturel, au pied de la construction 
jusqu’au faîte du toit.  

 
L’implantation des nouvelles constructions ne pourra pas se faire en limite 

séparative, mais avec un recul au moins égale à la hauteur de la construction 

divisée par deux.  

L’objectif étant d’ajuster le recul au besoin d’ensoleillement. 

 

X.7.2. Les constructions devront s’implanter avec un recul au moins égal à la 
moitié de la hauteur de la construction 

 

Comme pour le recul par rapport aux voies et emprises publiques, des 

exceptions ont été mises en place, pour : 

 - Les ouvrages techniques (dans toutes les zones) ; 

 - Le changement de destination des anciens bâtiments agricoles ayant un 

caractère patrimonial. Ici l’objectif est avant tout la préservation du patrimoine 

local par son changement de destination ; 

- aux bâtiments agricoles qui pourront s’aligner sur un bâtiment existant (dans la 

zone A). 

 

 

X.7.3. L’article U.7.2. ne s’applique pas : 

- aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou 
d’intérêt collectif ; 
- aux changements de destination d’anciens bâtiments agricoles ayant un 
caractère architectural ou patrimonial. 
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X.7.4. En cas d’implantation des constructions en limite séparative, les parties 
de constructions situées en limite séparative ne devront pas comporter 
d’ouverture. 

 
 

2.8. Implantation des constructions sur une même 
propriété 
 

� Les dispositions communes à toutes les zones 

 

La commune a souhaité réglementer dans le PLU l’implantation des constructions 

les unes par rapport aux autres sur une même propriété. Cette mesure peut 

répondre à deux objectifs : Tout d’abord l’incitation à la limitation de la 

consommation d’espace par la possibilité de jointures entre les 

constructions principales. Puis dans un deuxième temps, au respect du 

besoin d’ensoleillement des constructions quand ces dernières sont 

disjointes. 

Ces dispositions s’appliquent uniformément en fonction des zones et ne font 

l’objet d’aucune exception. Comme pour les reculs par rapport aux limites 

séparatives ou aux emprises publiques, la méthode de calcul des hauteurs de 

construction est rappelée dans un article. 

 
X.8.1. Pour le calcul des reculs des constructions à vocation d’habitation les unes 
par rapport aux autres sur une même propriété, la hauteur des constructions est 
mesurée à partir du médian de l’implantation de la construction sur le terrain 
naturel, au pied de la construction jusqu’au faîte du toit. 
 
X.8.2. Les constructions à vocation d’habitation devront avoir un écartement au 
moins égal à la hauteur de la construction à vocation d’habitation la plus haute. 

 
2.9. L’emprise au sol 
 

 

� Les dispositions communes à toutes les zones 

Afin de conserver le caractère rural de la commune et dans un souci 

d’esthétisme, la commune a souhaité également limiter l’emprise au sol des 

annexes de type abris de jardin. Cette disposition s’appliquera à toutes les 

zones. 
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De même afin de laisser à la véranda sa vocation initiale de « jardin  d’hiver » les 

vérandas ont été limitées en superficie sur une maison. Un chiffre stricte a été 

utilisé, plutôt qu’un pourcentage afin de ne pas pénaliser les petites 

constructions. 

 

X.9.X. L’emprise au sol de la totalité des annexes de type abris de jardin ne 
devra pas dépasser 30 m², par unité foncière 
 

X.9.X. L’emprise au sol des vérandas ne devra pas dépasser 35 m² en totalité 
sur une construction. Cela ne s’applique pas aux vérandas recouvrant des 
piscines jointives ou non d’une construction. 
 

� Les dispositions de la zone Urbaine (U) et A Urbaniser (AU) 

 
L’emprise au sol permettra notamment de gérer la densité de construction 

au sol mais surtout la gestion des eaux pluviales à la parcelle. 

La tolérance est plus importante en zone U et AU que dans les autres 

zones, afin de favoriser la centralité du centre-bourg. 

U.9.X. L’emprise au sol totale des constructions à vocation d’habitation, et 
d’annexe sera limitée à 30% de l’unité foncière. 
 
U.9.X. L’emprise au sol totale des constructions à vocation d’activité, de 
commerce et de service sera limitée à 50% de l’unité foncière. 
 

� Les dispositions des zones Naturelles (N) et Agricoles (A) 

 
L’emprise au sol permettra notamment de gérer la densité de construction 

au sol mais surtout la gestion des eaux pluviales à la parcelle. 

La tolérance est moins importante en zone N et A que dans les autres 

zones, afin de favoriser de conserver la cadre de vie rural des hameaux. 

 

U.9.X. L’emprise au sol totale des constructions à vocation d’habitation, et 
d’annexe sera limitée à 25% de l’unité foncière. 
 

La limitation de l’emprise au sol en zone Agricole ne s’applique pas aux 

bâtiments et installations agricoles, en raison de l’importante superficie que ces 

constructions nécessitent. 
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A.9.2. L’article A.9.1. ne s’applique pas aux bâtiments et installations nécessaires 
à l’activité agricole. 
 
 

2.10. La hauteur des constructions 
 

 

Il est à noter que la méthode de calcul pour la hauteur des constructions est 

rappelée au début de chacun des articles relatifs à la hauteur. 

Des schémas de principe illustrent cet article, leurs objectifs est d’expliquer la 

disposition et d’orienter le choix des personnes sans toutefois qu’ils soient 

opposables. 

 

� Les dispositions communes à toutes zones 

 
X.10.1. La hauteur des constructions est mesurée à partir du médian de 
l’implantation de la construction sur le terrain naturel, au pied de la construction 
jusqu’à l’égout de toiture ou à l’acrotère, elle ne pourra pas dépasser : 
 
- 3 mètres maximum de hauteur pour les constructions à vocation d’habitation ; 
- pour les annexes jointives ayant au moins deux pentes, la hauteur de la 
construction principale sur laquelle elles sont accolées ; 
- 3 mètres maximum de hauteur pour les annexes non jointives ayant au moins 
deux pentes. 
 
Le choix des hauteurs maximales autorisées a été défini en fonction des hauteurs 
des constructions existantes et de l’architecture environnante de la zone. Ainsi 
dans les zones Urbaines, Agricoles. 
La hauteur des annexes, quelles soient jointives ou non à été limitée pour éviter 

les annexes disproportionnées par rapport aux habitations. 

 

La hauteur des constructions à vocation d’économie ou d’industrie a été fixée à 6 

mètres. 

X.10.X 6.5 mètres maximum de hauteur pour les constructions à vocation 
d’activité, de commerce et de service situées dans la zone UE 
 

 

Les prescriptions relatives à la hauteur des constructions ne s’appliquent pas au 

secteur Urbain à vocation d’équipements ainsi qu’aux ouvrages techniques 

nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérêt collectif. 
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U.10.2. - 8 mètres maximum de hauteur pour les constructions dans le secteur 
UE ; 
- aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou 
d’intérêt collectif.  

 

� Les dispositions spécifiques à la zone Agricole (A) 

 

Dans la zone agricole, les bâtiments et installations agricoles sont limités à 15 

mètres maximum de hauteur, ce maximum assure la possibilité de réaliser des 

constructions tels que des hangars qui demandent des hauteurs importantes. 

Toutefois pour ne pas compromettre l’activité agricole, des exceptions peuvent 

être faites pour les installations techniques nécessaires à l’activité, dépassant 

cette hauteur maximale. 

 

A.10.1. La hauteur des constructions est mesurée à partir du médian de 
l’implantation de la construction sur le terrain naturel, au pied de la construction 
jusqu’à l’égout de toiture ou à l’acrotère, elle ne pourra pas dépasser : 
[…] 
- 15 mètres maximum de hauteur pour les autres constructions à usage agricole, 
sauf dans le cas d’installations techniques nécessitant un dépassement de cette 
hauteur (silo, cheminée…) ; 
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2.11. L’aspect extérieur 
 
 

En préambule à cette partie relative à l’aspect des constructions, un certain 

nombre d’articles ayant une portée générale sont mentionnés, ces règles 

s’appliquent à tout type de construction. 

 

Pour plus de lisibilité dans cet article, il a été organisé en plusieurs rubriques : 

 Les toitures ; 

   - Types de toiture ; 

- Matériaux et couleurs de toiture ; 

 Façades ; 

 Clôtures. 

 

���� Les dispositions communes à toutes les zones 

 

Le préambule de l’article 11 rappelle un certain nombre de dispositions imposant 

les principes d’harmonie et d’intégration paysagère des nouvelles 

constructions.  

 

X.11.1. Toutes constructions ou installations qui, par leur situation, leur 
dimension ou leur aspect extérieur sont de nature à porter atteinte au caractère 
ou à l’intérêt des lieux avoisinants, du site ou du paysage naturel ou urbain, sont 
interdites. 
 
X.11.2. L’autorisation de construire pourra être accordée sous réserve de 
l’observation de prescriptions visant à rendre compatibles les projets avec les 
critères énoncés en U.11.1. 
 
X.11.3. Le traitement des façades, des toitures et des clôtures devra prendre en 
compte les rythmes, les couleurs, les matériaux et les percements de 
l’environnement immédiat. 
 

Le PLU impose une hauteur maximale du niveau du rez-de-chaussée. Cette 

mesure ayant pour objectif d’homogénéiser la position altitudinale de l’ensemble 

des constructions mais également de limiter les zones d’ombre pouvant être 

créées par des habitations surélevées par rapport aux autres. 
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X.11.4. Sur les terrains plats, le niveau fini du rez-de-chaussée des 
constructions ne devra pas excéder 0.5 mètre au-dessus du sol naturel, avant 
travaux. 
 

D’une manière générale, le conseil municipal a souhaité interdire les toitures 

brillantes, qui s’intègrent très mal dans le paysage ainsi que les plaques PVC et 

les plaques petites ondes. Ces interdictions s’appliquent à tout type de 

constructions. 

 

U.11.5. Les toitures brillantes, les plaques PVC et les plaques à petites ondes 
sont interdites. 
 

� Les toitures  
 

 Types de toiture 
 
Le conseil municipal a souhaité tout d’abord interdire toutes les constructions en 

toiture terrasse, dans la mesure où ce type de toiture est très peu présent sur la 

commune et de plus il est difficile de réglementer l’intégration paysagère de ce 

type de construction, qui mériterait un traitement au cas par cas. Il est de même 

pour les toitures monopentes qui sont autorisées uniquement pour les annexes 

car ce type de toiture est beaucoup moins onéreuse qu’une toiture double pente 

et de plus, il existe déjà des annexes de ce type sur la commune. 

 

Pour les pentes de toiture, seul un minimum de pente a été imposé, il correspond 

au degré de pente nécessaire pour utiliser les matériaux définis dans le 

règlement écrit. 

 

Pour résumer, les annexes pourront être : 

- non jointives en double pente ; 

- jointives en monopente ou double pente. 

Pour les annexes jointives, il est demandé une transition harmonieuse entre les 

constructions.  

Le degré de pente des annexes jointives double pente devra être le même que la 

construction principale dans un objectif d’esthétisme. 
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Des débords de toiture sont imposés sur les constructions. Les débords 

permettant de protéger les façades des intempéries mais également, ils 

améliorent l’esthétisme des constructions.  

 

Pour les annexes de type abris de jardin, le degré de pente des toitures a été 

adapté en fonction de l’emprise au sol de l’annexe, afin de correspondre aux 

modèles en vente dans le commerce. 

 

X.11.8. Les toitures terrasses sont strictement interdites.  
 
X.11.9. Les toitures monopentes sont strictement interdites pour les 
constructions à vocation d’habitation.  
 
X.11.10. Les toitures des constructions à vocation d’habitation devront avoir au 
moins 2 pentes. Chaque pente de toiture sera d’au moins 40 degrés. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
X.11.11. Les pentes des annexes jointives double pente devront être de même 
degré que les pentes de la construction principale sur laquelle elles sont 
accolées. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
X.11.12. Les raccordements entre la construction principale et l’annexe jointive, 
devront être traités de manière à assurer une transition harmonieuse. 
 

 

Pente d’au 
moins 40 
degrés 

Pente d’au 
moins 40 
degrés 

Harmonie (pente 
d’au moins 40 

degrés) 
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X.11.13. Les pentes des annexes non jointives double pente devront être d’au 
moins 40 degrés. 
 
 
 
 
 
 
 
  
X.11.14. Les toitures des constructions devront posséder un débord de toiture 
d’au moins 30 cm. 
 
X.11.15. Les articles X11.13. et X.11.14. ne s’appliquent pas aux annexes de 
type abris de jardin qui devront avoir au moins 2 pentes :  
- chaque pente de toiture devra être d’au moins 15 degrés pour les abris de 
jardin de 20 m² et moins ; 
- chaque pente de toiture devra être d’au moins 25 degrés pour les abris de 
jardin de plus 20m². 
 
 

 Matériaux et couleurs 
 
Les nouvelles constructions doivent s’intégrer dans l’architecture environnante, 

en terme de  couleur et de matériaux. Les prescriptions ont été définies en 

fonction des matériaux et des couleurs observés sur le territoire communal. 

 

Les matériaux de toiture ont uniquement été imposés pour les constructions à 

vocation d’habitation.  

 

X.11.17. Les couleurs des toitures des constructions doivent être en harmonie 
avec les autres constructions et annexes environnantes. 
 
X.11.18. Les couleurs des toitures des constructions devront être dans les tons 
tuiles ou ardoises, les couleurs vives et criardes sont interdites. 
 
X.11.19. Les toitures des constructions à vocation d’habitation devront être 
constituées soit d’ardoises fibro ciment ou non, de tuiles béton ou non, ou de 
chaume. 
 

� Les façades 
  
Comme pour les toitures, il est demandé que les façades présentent un 

traitement architectural harmonieux, qui s’intègre correctement dans 

l’environnement immédiat de la construction. Les couleurs foncées, vives et 

Pente d’au 
moins 40 
degrés Annexe 

non 
jointive  
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criardes sont interdites pour les façades enduites ou peintes, ici l’objectif est de 

conserver le caractère des lieux. Par contre, cette disposition permet toutefois 

que les constructions soient composées de briques, matériau typique de la 

région, car l’article concerne les façades enduites ou peintes. 

Afin de préserver l’architecture locale telle que l’utilisation de briques, silex, 

pierre de taille, il est mentionné que les matériaux nobles peuvent être laissés 

apparents. 

 

X.11.20. Toutes les façades, murs, pignons et conduits doivent présenter un 
traitement architectural harmonieux. 
 
X.11.21. Le choix des teintes de façade se fera dans le respect de l’architecture 
environnante. 
 
X.11.22. Les couleurs vives, les couleurs foncées et les couleurs criardes sont 
interdites pour les façades enduites ou peintes. 
 
X.11.23. Les couleurs des constructions en bois devront être en harmonie avec 
les autres constructions et annexes environnantes. Les couleurs vives, les 
couleurs foncées et les couleurs criardes sont interdites. 
 
X.11.24. Il est demandé de veiller au bon entretien des façades des maisons en 
bois peintes ou non peintes. 
 
X.11.25. Les matériaux bruts utilisés en façade (béton, maçonnerie de briques 
creuses, blocs béton) sans enduit extérieur sont interdits. 
 
X.11.26. Les façades lorsqu’elles ne sont pas constituées de matériaux naturels 
de qualité (briques, silex, pierres de taille…) permettant de les laisser apparents, 
doivent être revêtues d’enduit ou de peintures, à l’exclusion des couleurs vives, 
des couleurs foncées et des couleurs criardes. 
 
X.11.27. Les couleurs des colombages devront être en harmonie avec les autres 
constructions environnantes, les couleurs vives ou criardes sont interdites. 
 
X.11.28. 30% d’une partie de chaque façade pourra être rehaussé avec une 
couleur vive ou foncée. 
 
Les constructions sont autorisées dans la mesure où elles respectent les autres 

prescriptions du règlement écrit telles que les hauteurs, les pentes de toitures, 

les couleurs… 

Un article à portée incitative, recommande le bon entretien des façades en bois, 

qui perdent rapidement de leur qualité avec le temps. 

 



 

GéoDéveloppement/ADASEA 76/GeoDev  50 Approbation du 23/09/2010 

X.11.28. Les couleurs des vérandas devront être obligatoirement en harmonie 
avec les couleurs des façades ou des menuiseries de façade.  
 
 
Dans un souci d’harmonie entre les constructions principales et les annexes, il 

est demandé que les couleurs des vérandas soient en harmonie avec les couleurs 

de la construction principale. 

 
X.11.29. Les couleurs des vérandas devront être obligatoirement en harmonie 
avec les couleurs des façades ou des menuiseries de façade. Les couleurs vives 
et criardes sont interdites. 

 
 
 

� Les clôtures 
 

La hauteur des clôtures, quelque soit la limite (séparative ou domaine publique)  

a été augmentée fixée à un maximum de 1.20 mètre. 

Quant aux soubassements, ils ne devront pas excéder 30 cm . 

Enfin la hauteur des murs pleins a été limitée à 2 mètres, même hauteur que 

les haies, mais ils sont seulement autorisés en limite séparative. 

 

X.11.30. Les clôtures des parcelles ne pourront excéder 1.20 mètre de hauteur 
en limite d’emprise publique et en limite séparative. 
 
X.11.31. Les murs pleins ou les palissades ne pourront pas excéder 2 mètres de 
hauteur. 
 
X.11.32. Dans le cas de réalisation de soubassements en matériaux opaques, le 
soubassement ne devra pas excéder 30 cm de hauteur 
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2.12. Le stationnement 
 

Pour assurer que le stationnement des véhicules se fasse bien en dehors des 

voies publiques, il est demandé que chaque parcelle dispose de place de 

stationnement supplémentaire aux garages et entrée charretière. Cette 

mesure permet le stationnement des visiteurs sur la parcelle même. La sécurité 

routière sur les voies publiques est ainsi préservée. 

 

X.12.1. Le stationnement des véhicules correspondant au besoin des 
constructions et installations doit être assuré en dehors des voies publiques. 
 
X.12.2. En plus des places couvertes, sont exigées deux places de 
stationnement par logement sur domaine privé, hors entrée charretière. 
 

Afin d’éviter également les stationnements anarchiques pour les entreprises une 

place de stationnement est exigée par équivalent temps plein. 

 

X.12.3. Pour les entreprises il est exigé au moins une place par équivalent 
temps plein 
 

Un premier article à caractère incitatif conseille au pétitionnaire de végétaliser les 

abords des caravanes stationnées sur les parcelles privatives. L’objection étant 

de préserver au maximum le cadre de vie dans la commune. 

 

X.12.4. Il est conseiller de végétaliser les abords des caravanes stationnées sur 
les parcelles privées afin qu’elles ne soient pas visibles des lieux avoisinants. 
 

Un second article préconise également de planter un arbre dès qu l’on en abas 

un. Cela contribue à la fois au caractère rural, ou champêtre communal et à la 

non imperméabilisation des sols. 

 

2.13. Les espaces libres et plantations 
 
 

Il existe deux types de prescriptions dans les articles 13 :  

- des mesures imposants un minimum d’espaces verts assurant ainsi 

la conservation de surfaces de sol non impermabilisées pour la 

gestion des eaux pluviales ; 



 

GéoDéveloppement/ADASEA 76/GeoDev  52 Approbation du 23/09/2010 

- des mesures relatives aux alignements boisés. 

 

Les surfaces minimums d’espaces verts sont imposées au prorata de la 

surface de l’unité foncière et en fonction du type d’assainissement. Les 

minimums d’espaces verts sont donc plus importants, quelque soit la zone, pour 

les parcelles assainies de façon autonome car le terrain doit gérer à la fois les 

eaux pluviales et les eaux usées. 

 

X.13.1. Les espaces verts des espaces bâtis à vocation d’habitation devront 
représenter au moins 45% de la superficie de l’unité foncière en cas de recours à 
l’assainissement collectif. 
 
X.13.2. Les espaces verts des espaces bâtis à vocation d’habitation devront 
représenter au moins 50% de la superficie de l’unité foncière en cas de recours à 
l’assainissement individuel. 
 

Exemple de calcul en cas de recours à l’assainissement collectif : 
Pour une parcelle de 825 m², cela représente une surface minimum d’espaces verts de 
371 m² ; 
Pour une parcelle de 1250 m², cela représente une surface minimum d’espaces verts de 
563 m². 
 
Exemple de calcul en cas de recours à l’assainissement individuel : 
Pour une parcelle de 825 m², cela représente une surface minimum d’espaces verts de 
413 m² ; 
Pour une parcelle de 1250 m², cela représente une surface minimum d’espaces verts de 
625 m². 
 

Toujours dans l’optique de conserver le caractère rural et la typicité de la 

commune, des dispositions communes à toutes les zones, imposeront la 

préservation des alignements boisés existants ou leur remplacement par 

des essences locales dont une liste d’espèces sera proposée par la mairie. 

 

X.13.3. Les haies devront être réalisées avec des essences locales. Une 
liste « palette des essences locales » est à disposition en mairie. 
 
X.13.4. Les haies existantes doivent être maintenues ou remplacées par 
des plantations en essences locales. 
La hauteur des haies est limitée à 2 mètres. 
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2.14. Le coefficient d’occupation des sols 
 

 
 
Le choix a été fait de se tourner vers des prescriptions de hauteurs, de recul, 

d’emprise… pour gérer et créer la tâche bâtie. De plus, le C.O.S est un outil pas 

toujours facilement applicable pour les communes. 
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