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LE PADD_PAR RAPPORT AU PLU

Le Plan Local ¢'Urbanisme [PLU) est un outi de pianification et de réglementation du territoire communal.
Le Projet d’Ameénagement €t de Développement Durable IPADD) est une clef de voute” du PLU.

Il présente le projet communai pour les années a venir, en prenant en compte le diagnostic socio-économigue et environnemental ainsi que 1es enjeux et les besoins de la
Commune.

Les parties du PLU qui cnt une valeur juridigue [orientations d’'aménagement et régiement) doivent etre cohérentes avec Ui

|’EL ABORATION DU PADD

La démarche pour I'élaboration dun Projet d'Aménagement et de Développement Durable du territoire se situe entiérement entre deux étapes de la procedure

d'élzboration du PLU :
_ 1 a délibération du conseil municipal prescrivant Iélaboration du PLU

_ La délibération du conseil municipal arrétant le PLU.
La démarche pour I'tlaboration du PADD peut se résumer en deux étapes

- La phase de diagnostic : recensement des enjeux présents, réalisation des études initiales &t consolidation des enjeux.

- La phase de projet proprement dite : choix des orieritations, établissement d'un orogramme d'actions et éventuellement construction des actions.

Le choix des orientations generales et la deéfinition des moyens d'actions font 'objet d'un débat en conseil municipal au pius tard deux mais avant l'examen du projet de

PLLL
Le PADD fait dans le méme temps I'objet d’'une concertation avec les citoyens dont fes modalités sont fixées par fa commune.

Les orientations générales retenues seront exprimées dans le PADD.
Des « orientations et prescriptions particuliéres » pourront atre établies. Ces orientations forment un document facultatif et doivent €ure cohérentes avec le PADD.

Le reglement du PLU précisera alors les régles de constructibilité, les emplacements reserves, et éventueliement le plan de masse des constructions.
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LE CONTENU DU PADD

Elabore & partir d'un diagnostic et d'une anaiyse de I'état initial de I'environnement exposes dans le rapport de présentation du PLU, le PADD exprime les éléments du
praojet communal sur lesquels la commune souhaite s'engager. il est 'une des pieces obligatoires du PLU * son contenu est defini aux articles | 123-1 et R, 123-3 du Code de

l'urbanisme :

- Il définit les orientations générales en matiere d'urbanisme et d'ameénagement retenues sur f'ensemble du territaire de la commune, dans le respect des objectifs
et des prinCipes énoncés aux articles L. 110 et L 121-1, notamment en vue de favoriser le renouveliement urbain et de préserver la qualité architecturale et

'environnement ».

Eventuellernent, un autre document du P.L.U. étabiit des orientations « particuliéres » daménagement relatives 3 des quartiers ou des secteurs. Ces orientations doivent étre
cohérentes avec le PADD. Ce document represente I'une des pigces facultative du PLU.

Aticle L 110 du code de l'urbanisme :
« Les collectivités publiques harmonisent, dans e respect réciprogue de feur autonomie, leurs previsions et leurs décisions d'utilisation de I'espace afin d'aménager le cadre

de vie, d'assurer sans discrimination aux populations résidentes et futures des conditions d'habitat, d'emploi, de services et de transports repondant & la diversité de ses
besoins et de ses ressources, de gerer le sol de fagon économe, d'assurer |a protection des milieux naturels et des paysages ainsi que la sécurité et Ja salubrite publiques et
de promouvoir I'équilibre entre les populations résidant dans les zones Lrbaines et rurales et de rationaliser la demande de déplacements, »

Artidle L. 121-1 du code de (‘urbanisme -
« Les schémas de cohérence territoriale, les pians locaux d'urbanisme et les cartes communales deéterminent les conditions permettant d'assurer -

3°Une utllisation économe et équillibrée des espaces naturels, urbains, périurbains et ruraux, la maitrise des besoins de déplacement et de la circuiation autormobile, Ia
préservation de 3 qualité de air, de Feau, du sol et du sous-sol, des ecosysteémes, des espaces verts, des milieux, sites et paysages naturels ou urbains, {a réduction des
nuisances sonores, ia sauvegarde des ensembles urbains remarquables et du patrimoine bati, la prévention des risques naturels prévisibles, des risques technologiques, des

pollutions et des nuisances de toute nature.
Les dispositions des 10 3 3o sont applicables aux directives territcriales dameénagement visées a l'article L 111-1-1. »
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LES ORIENTATIONS GENERALES D'AMENAGEMENT

AU lravers de trois grands thémes {organisation urbaine, état initial du site naturel, protection de lenvironnement), la commune 3 dress¢ une liste de constars et

.

d'observations. Les enjeux communaux ont pu alors étre identifiés. Face a ces enjeux, la commune a formulé des réponses.
Ce qui a permis de réaliser un premier document de travail « fiches synoptiques » dont la synthese est la suivante.

Les orientations générales de la commune sont de permelttre :
- le développement demographigue et urbain tout en gardant un caractére semi-rural,
le développement économique,
la préservation des espaces naturels,
- la protection et la mise en valeur du patrimoine paysager naturel et bati
amélioration du cadre de vie,
-tout en prenant en compte fes sites archeologiques, les risques naturels, et en protégeant I'environnement {points de captage, mares),
- tout en preservant lidentité et le caractére rural des hameaux,
- tout en maintenant des espaces naturels intermediaires entre les espaces urbains et la principale zone d'activités,

2.1, LE DEVEI OPPEMENT URBAIN

Le développement urbain est permis principaiernent au niveau duy centre-bourg et secondairernent dans certains hameaux, afin de maintenir et de deévelopper les
commerces et les services.

Al niveau du centre-bourg, e développement urbain sera maitrisé dans le temps.
Il s'agit de permettre un renforcement [densification en combiant les dents creuses) et une extension en periphérie programmee en deux phases -

- acourt et moyen terme : au Sud (Nid de Pie), au Nord-Ovest {La Capletlte] ;
- along terme : vers I'Est (Bois du Mont Grimont).

Au niveau des hameaux, il s'agit de permettre un développerment mesuré de certains d'entre eux.
il est permis un renforcement et une extension pour certains hameaux presentant un niveau suffisant d equipement en réseax : Petit-Tendos, Grand-Tendos, La Justice, Le

Thieulin, Le Creux, Les Maisonnettes,
Ces hameaux présentant des constructions en mitage et des poches agraires enclavées, le développement urbain de ces secteurs doit tenir compte de leur organisation, et
notamment ;
- dela proximité des espaces naturels et des exploitations et espaces agricoles :
- delaprésence de batiments remarquabies ;
- dutissu urbain existant et de son caractére pavillonnaire diffus.
L'objectif principal au niveau de ces secteurs est de permettre une forme urbaine plus cohérente.
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Les autres hameatix mont pas d'objectif prioritaire de developpement. Ces unités urbaines devant avant tout préserver ie caractére naturel de leur site au regard des enjeux
agricoles et forestiers, des risques naturels et des paysages naturels. Seuls quelques hameaux pourront permettre queiques constructions dans des secteurs de taille et de
Capacite limitées : Le Hamel, Le Mont-Piel, Le Mesnil, Le Mesnil-Englier.

Des aménagements publics sont prévus (création du nouveau cimetiére, d'espaces verts communaux, de cheminements piétons, ameénagement-sécurisation de carrefour
d'entrée de ville, basins de rétention des BaUx pluviales, ...). Des emplacements réserves seront crees.

Un traitement paysager de 'entrée de ville Sud pariaRD 157 est projeté en coordination avec I'amenagement-sécurisation du carrefour,

2.2. LE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE

Le déveioppement économique s'entend principalement par e renforcement et I'extension future de ia principale zone d'activités. £n effet, I'entreprise actuelle (LEGRAND

If passe aussi par le maintien, le developpement et la préservation des activités agricoles. Ce qui stippose le souci de ne pas enclaver les exploitations existantes.

' doit également comprendre le maintien et larrivée en centre-bourg de commerces, artisans et services,

£.3. LA PRESERVATION DES FSPACES NATUREL S

La préservation des espaces naturels s'entend par

la protection des espaces boisés {classernent EBC)
- lapréservation des espaces agricoles ;
- la prise en compte des ZNIFFF -
- lapreservation d'espaces naturels sur les Coteaux et dans la basse valiée du Cailly.

2.4, LA PRESERVATION ET LA MISE EN VALEUR DU PATRIMOINE PAYSAGER NATUREL ET BATI

La préservation et la mise en valeur du patrimoine bati et des paysages s'entendent par :
- lapréservation et la mise en valeur des constructions remarquables ;
- la protection et la mise en valeur d'éléments du paysage (article L.123-1 alinéa 7 du Code de {'Urbanisme) tels que mares, haies, constructions remarquables,

monuments,...
- lelraitement paysager de certaines entrées de ville,
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2.5 LUAMELIORATION DU CADRE DE VIE

L'amelioration du cadre de vie nécessite la réalisation ou I'aménagement d'équipemenits publics tels gue

- lacréation d'un espace vert public & vocation sportive, de (oisits, de manifestations temporaires et de promenade au bord du Cailly ;
ia création et 'amenagement de cheminements piétons (« liaisons vertes ),
l'aménagement-sécurisation des deux principaux carrefours d’entrée de ville (RD151) et de la traversée du centre-bourg ;

- la creation d'équipements publics communaux (batiments municipaux, parking de I'école et de la mairie, ...) ;

- i'extension du cimetiere et création de son parking paysager ;
la mise en valeur de la chapelle de Petit-Tendos :

- la création d'aménagements hydrauligues de lutte contre les inondations (bassins de rétention, ..

2.6. LA PRISE EN COMPTE DES SITES ARCHEOLOGIQUES, DES RISQUES NATURELS ET DE LA PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT

Le développement urbain ne pourra se faire qu'en prenant en compte les sites archéologiques existants, les risques naturels {cavites, ruisseilements, inondations) et la
protection de I'environnement {ZNIEFF, points de captage, mares, ..).

2.7. LE MAINTIEN D'ESPACES NATURELS INTERMEDIAIRES

En raison des contraintes que peut engendrer |a principale zone d'activités, tout développement urbain & proximite de cette zone d'activités est limite,
Cest pourquoi ie maintien d'espaces naturels intermediaires entre cette principale zone d'activités et les espaces urbains est nécessaire.

Alns, le hameau de Petit-Tendos ne peut se développer de facon importante vers I'Est.

2.8 SYNTHESE

'ensemble des orientations générales vues précédemment est transcrit sur le document schématique ci-aprés.
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LES ORIENTATIONS GENERALES D'’AMENAGEMENT
DE FONTAINE-LE-BOURG

ESPACES DE DEVELOPPEMENT URBAIN
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