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INTRODUCTION

Dans les communes non dotées d'un document d'urbanisme (Plan d’occupation des sols, Plan
Local d’Urbanisme), I'instruction des demandes dutilisation du sol (permis de construire,
lotissements, elc ... } se fait sur la base du Code de l'urbanisme, el plus particuliérement selon
les articles L. 110 (principes généraux applicables en matiére durbanisme), L.111.1.2 (regles
de constructibilité limitée) et R.111.2 4 R.111.26 constituant le chapitre "régles générales
d'urbanisme”, plus souvent appelé Réglement National d'Urhanisme (R.N.U).

Cependant, I'application de Iarticle 1.111,1.2 peut étre modulée et assouplie, si le conseil
municipal a, conjointement avec le représentant de 1'Btat, precisé les modalités d'application
du Réglement National d'Urbanisme. L'accord entre le conseil municipal et 1'Btat rencontré
lors de la concertation entre les représentants de la commune et ceux des services de 1'Etat est
transerit dans le dossier de la CARTE COMMUNALE.,

Les constructions et installations susceptibles d'étre autorisées sont soumises a des régles
figurant dans d'autres articles du RN U.: acess, réseaux (avec référence au réglement sanitaire
departemental), implantation, volume, insertion et aspect des constructions.

La CARTE COMMUNALE constitue un guide qui lie les collectivités et I’état qui l'ont
¢laborée conjointement et approuvée officiellement. Elle constitue une regle du jeu que les
collectivit'és, parties prenantes, se sont données a elles-mémes.

Elle est soumise 4 enquéte publique ; elle constitue un document d’urbanisme & part entiére,
opposable aux tiers. '

b
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Titre I- REGLES DE LOCALISATION DES
' CONSTRUCTIONS ET INSTALLATIONS.

Il s'agit des constructions et installations soumises 4 aulorisation relevant du Code de
]z.' Py A
urbanisme.

I-1- Spécificités de chaque zone

Le zonage comprend deux type de zones :

- les zones constructibles ;

- les zones a constructibilité limitée:
Ces alternatives sont combinées a des secteurs dans lesquels les autorisations sont plus
spécifigues.

I-1-q Les zonés constructibles : zones U et E

= Vocation.

Ce sont des zones & vocation principale d'habitat, d'équipements et d'activitée
d'accompagnement. Elles sont déja équipées et leur équipement est de fagon permanente en
cours d'amélioration.

En zone constructible, les habitations, Ies commerces, l'artisanat, les services, les
bureaux sout autorisés. ' : '

Cependant, le camping, les carriéres el les activités trop polluantes sont interdits.

Les zones d’extension E constituent les zones d'accueil privilégiées des constructions
nouvelles et des lotissements. _

Exceptionnellement on peut y utiliser I'article R. 111. 13 du Code de lurbanisme relatif a

Pinterdiction de constructions du fait de 'insuffisance des réseaux (voir nage 6).
: pag

Il peut étre utile d'établir un schéma d'aménagement de 'ensemble de 1a zone, contenant
les élements suivants : ;

- schéma d'organisation de I'ensemble de la zone indiquant la voirie primaire et la
répartition des zones de logements,

- justification des liaisons el des points de raccordement retenus,
- répartition des espaces verts et des équipements publics éventuels,

- raccordement aux réseaux

- capacité de dessertle,

- point de raccordement,

- sections des canalisations et des conducteurs,

- bouclage éventuellement possible,

- imporlance el localisation des postes de transformation EDF,

- évacuation des eaux de ruissellement (une ou plusieurs directions),
- élapes ultérieures d'urbanisation envisagées.

%
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= Zones consiructibles :
¢ I zone d’extension principalement destinée & I'habitat.
+ [Ba zone d’exlension 4 vocation d’activité
o Secteurs r, secteurs de risques iés aux indices de vides et de cavités
souterraines.
‘= Situation
Les zones constructibles s’ etendem sur le centre bourg et dans la périphérie immédiate.
La zone constructible s’élend partiellement sur plusieurs hameaux.

1-1-b Les zones a constructibilité limitée : les zones N

= Vocation.
Les zones N 4 consiructibilité limitée ne posseédent pas de vocation par tjcuhele
puisqu’elles regroupent plusieurs types de zones :
~ zones agricoles,
- zones de hameaux,

- zones forestieres,
- zones urbaines dans laquelle la commune ne souhaite pas voir une densification

"du fait de I’absence de réseaux, des problémes de sécurité.

C’est une zone insuffisamment ou pas du tout équipée, qui ne sera pas aménagée
dans le court terme par la collectivité et sur laquelle il est nécessaire de maintenir une

- pretection.

Dans ces zones, toute nouvelle construction sera interdite & I’exception de .
Article 1..11.1.2 '

-« 17 L'adaptation, la iefecnon ou I'extension des constructions existanies ;

- 29 Les constructions ef installations nécessaires & des équipements collectifs,
a la réalisation d'aires d'accueil ouw de ferrains de passage des gens du
voyage, a l'exploitation agricole, G la nise en valeur des ressources
naturelles et & la réalisation d'opérations d'intéréf national | 7

- 39 Les constructions et installations incompatibles avec le voisinage des
zones habitées et l'extension mesurée des constructions ef installations

~ existanies. . ‘

- 49 Les constructions ou installations, sur délibération motivée du conseil
municipal, si celui-ci considére que l'iniérét de la commune, en particulier
pour éviter une diminution de la population communale, le justifie, des lors
qut‘elles ne portent pas aticinte & la sauvegarde des espaces naturels et des
paysages, & la salubriié et & la sécurité publique, qu'elles n'entrainent pas
un surcroit important de dépenses publiques et que le projet n'est pas
contraire aux objectifs visés & l'article L. 110 et aux dispositions des
chapitres 'V et VI du titre IV du livre ler ou aux directives territoriales
d'aménagement précisant lewr modaliiés d'application. »

= Zones A constructibilité Hmitée:
» Zone N:
s Secteurs r, secteurs de risques liés aux indices de vides et de cavités

souterraines,
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= Situation.

Dans le cas de la Commune de BOUVILLE, la zone N correspond au reste du
territoire.

Il convient d'y appliquer I'alinéa "a" et "c" de l'article R, 111, 14. 1, Yarticle R. 111. 21 dg
Code de l'ubanisme pour y inlerdife systémaliquement toute installation et toute
construction, ainsi que les articles R.315.28 et R.443. 10 pour y interdire Jes lotissemenis et
le stationnement des caravanes.

I-1-¢ Les secteurs r

Ce sont des secteurs pour lesquels il existe un risque d’effondrement 1ié 4 la présomption
d*un vide souterrain. Autour de chaque indice un périmétre de protection a é1é défini tel qu’ils
sont explicités dans le rapport de présentation.

Dans ces secteurs toute construction nouvelle est interdite tant que le risque n’est pas
supprime.
Seules sont autorisées :

1. la réhabilitation des constructions existantes y compris leur extension mesurée :

' - pour la mise en conformile des installations agricoles, y. compris les
installations classées, La construction d’un hangar 4 paille sera -
tolérée. ' :

- pour 'amélioration du confort des habitations sous réserve que ces
travaux n’aient pas pour effet d’augmenter te nombre de logements.

2. ]a reconstruction apsés sinisire, 4 condition que celui-ci ne-soit pas lié & un
effondreinent de sol.
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I-2. Les articles du R.N. U, motivant les interdictions liées aux zones

Les molifs d'interdiction possible peuvent se classer en deux rubriques

- équipements insuffisants,
- protection de l'envirennement.

1-2-q Equipements insuffisants.

Article RIT1-13

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation ou par leur iniportance imposent, soit la
réalisation par la commune d'équipements publics nouveaux hors de proportion avec ses
ressources actuelles, soif un surcroit important des dépenses de fonctionnement des services
publics.

En effet :
Article .42 1-5

Lorsque, compte leny de la destination de la construction projeiée, des travaux portant sur les
réseaux publics de distribution d'eau, d'assainissement ou de distribution d'électricité sont
nécessaires pour asswrer la desserte de ladite construction, le permis de construire ne peit
éire accordé si Pautorité qui le délivre n'est pas en mesure d'indiquer dans quel délai et par
quelle collectivité pubhgue ou par quel concessionnaire de service public lesdits travaux
doivent étre exéculés.

dArticle 1.332-15

L'autorité qui délivre l'autorisation de construire, d'aménager, ou de lotir exige, en tant que
de besoin, du bénéficiaire de celle-ci la réalisation et le financement de fous travaux
nécessaires & la viabilité et o I'équipement de la construction, du terrain aménagé ou du .
lotissement, notamment en ce qui concerne la voirie, l'alimentation en eaw, gaz et électricite,
les réseaux de 1élécommuntication, '"évacuation et le traitement des eaux ef matiéres usées,-
l'écluirage, les aires de stationnement, les espaces collectifs, les aires de jeux et les espaces

planiés.

Les obligations imposées par l'alinéa ci-dessus s'é¢lendent au branchement des équipements
propres & l'opération sur les équeme;m publics qui existent au droit du terrain sur lequel ils
sont mefan!es el notamment aux opel ations realisées a cel effei en empi‘unmnr des voies
privées ou en usant de servitudes.

FEn cas de classement ultérieur dans la voirie et les réseaux publics, les travaux exigés au titre
des équipements propres n'ouvrant pas droit a l'action en répétition prévue a larticle L. 332-

8.

L'autorité qui approuve le plan de remembrement pewt imposer les mémes obligations aux
associations fonciéres urbaines de remembrement auiorisées ou constituées d'office.
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Article 1, 332-6

Les bénéficiaires dau!or isations de construire ne peuveni éire tenus que des obligations
suivantes :

1° Le versemeni de la taxe locale d'équipement prévue a l'article 1585 4 du code général des
impdts ou de la participation instituée dans les secteurs d'aménagement définis o l'article L.
332-9; _

2° Le versement des confributions aux dépenses d'équipements publics mentionnées ¢ l'article
L. 332-6-1. Toutefois ces contributions telles qit'elles sont définies aux 2° et 3° dudit article
ne peuvent porter sur les équipements publics donnant lieu & lo participation instituée dans
les secteurs d'aménagement définis a l'article L. 332-9 ;

3° La réalisation des équipements propres mentionnées da l'article L. 332-15.

4°Le versement de la redevance d'archéologie préventive prévue & article 9 de la loi
n°2001-44 du 17 janvier 2001 relative a l'archéologie préventive.

Article 1.332-6-1

Les contributions aux dépenses d'équipements publics prévus au 2° de l'article L. 332-6 sont
les suivanies :

1 a) Abroge : L 2000-1208, du 13 décembre 2000;

‘b) Abroge : L 2000-1208, du 13 décembre 2000;;

¢) La taxe départementale des espaces naturels sensibles prévue d l'article L. 142-2 ;

d) La taxe pour le financement des dépenses des conseils d'architecture, dwrbanisme et de
Venvironnement prévie ¢ l'article 1599 B du code général des impéts ;

e) La taxe spéciale d'équipement prévue a larticle 1599 OB dut code général des impéts.

2° a) La participation pour raccordement a l'égout prévue a l'article L. 35-4 du code de la
santé publique ; '

b) La participation destinée a la réalisation de parcs publics de stationnement prévie au
troisieme alinéa de Uarticle L. 421-3 ; ’
¢) La participation spécifique pour la réalisatioir d'équipements publics exceptionnels prévue
al'article L. 332-8 ;

d) La participation au financement des voies nouvelles el réseaux prevue a larticle
L.332.11.1

e) Les cessions gratuifes de terrains destinés a étre affectés a certains usages publics qui,
dans la limite de 10 p. 100 de la superficie du terrain auguel s'applique la demande, pewrvent
éire exigées des bénéficiaires d'autorisations portant sur la cr eazzon de nouveaux bdtiments
ou de nouvelles surfaces construifes ;

3° La participation des riverains prévue par la législation applicable dans les départements
du Haut-Rhin, du Bas-Rhin et de la Moselle, celle-ci pouvant étre actualisée pour tenir
compte du délai écoulé entre la dale de réalisation des travaux concernés et le montant de
perception de cette participation, Elle peut également inclure les frais de premier
établissement de l'éclairage public.

Article L.332-9
Dans les secteurs de lo commune on un programme d'aménagement densemble a. é1é

approuvé par le conseil municipal, il peut éue mis d la charge des consirucieurs lout ou
partie du coiit des équipements publics réalisés pour répondre aux besoins des fiturs
habitants ou usagers des constriciions a édifler dans le secteur concerné. Lorsque la capacité.
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des equipements programmés excéde ces besoins, seule la fraction du coit proportionnelle ¢
ces besoins peut étre mise d la charge des constructeurs. Lorsqu'un équipement doit étre
réalisé pour répondre aux besoins des futurs habitants ou usagers des constructions ¢ édifier
dans plusieurs opérations successives devant fuire l'objet de zones d'aménagement concerié
ou de programmes d'aménagement d'ensemble, la répartition du coiit de ces équipements
entre différenies opérations peut éire prévue des la premiére, a ['initiative de lauforité
publique qui approuve l'opération.

Dans les communes ot la taxe locale d'équipement est instituée, les constructions édifiées
dans ces secteurs sont exclues du champ d'application de la taxe

Le conseil municipal détermine le secteur d'aménagement, la nature, le coiit ef le délar prévus
pour la réalisation du programme d‘équipements publics. Il fixe, en outre, la part des
dépenses de réalisation de ce programme qui est d la charge des construcieurs, ainsi que les
critéres de répartition de celle-ci entre les différentes catégories de comstructions. Sa
délibération fait l'objet d'un affichage en mairie. Une copie de cette délibération est jointe a
foute délivirance de certificat d'urbanisme.

- Sont exonérées de la participation prévue au présent article les constructions édifiées dans
une zone d'aménagement concerté lorsque leur terrain d'assietle a fait I'objet d'une cession,
location ou concession d'usage consentie par ['aménageur de la zone ou d “Une convention par.
laguelle le propriétaire du terrain s'engage a participer a la réalisation de ladite zone,

Article R.315-28

L'autorisation est refusée si le projet de lotissement n'est pas conforme aux dispositions du
plan local d'urbanisme rendu public ou approuvé ou du document d'urbanisme en tenant lieu.

Dans les communes ne disposant pas des documents mentionnés a l'alinéa précédent,
V'autorisation peut étre refusée si le projet vise a équiper des terrains destinés d recevoir des
bétiments pour lesquels les demandes de permis de construire pourraient élre rejetées pour
'ine des raisons mentionnées aux articles R 111-2 a R. 111-17, ou si le lotissement est de
nature & compromettre les conditions d'un développement équilibré de la commune ou de

l'agglomération.

Cet arlicie permel
d'une part d’interdire Jes lotissements sur les bases des articles du RIN.U. qui visent les

permis de construction.
- d'autre part d’interdire les lotissements afin de ne pas compromettre le développement

équilibré de la commune,
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- Les préoccupations d’en

[.2-b Protection de I’environnenent |

Article R.111-]4-1

Le permis de construire peul étre refusé o n ‘btre accordeé que sous réserve de ['observalion

de prescriptions spéciales si les constructions sont de nature, par leur localisation ou leur

destination : . :

a) A favoriser une urbanisation dispersée incompatible avec la vocation des espaces naturels
environnants, en particulier lorsque ceux-ci sont peu equipes ;

b) A remetire en cause [l'amenagement des périmetres d'action forestiere ef des zones
dégradées visées aux 2° et 3°de | ‘article L. 126-1 du code rural ; _

¢) A compromeitre les activités agricoles ou forestiéres, notamment en raison de la valeur
agronomique des sols, des struclures agricoles, de l'existence de terrains objets d'une
Jélimitation au titre dune appellation d'origine conirélée ou d'une indication
géographigue protégée ou comportant des équipements spéciaux imporiants, ainsi que de
périmétres d'aménagements fonciers et frpdrauliques.

d) Acomprometire la mise en valeur des substances visées a l'article 2 du code minier ou
des matériaux de carriéres inclus dans les zones définies aux articles 109 et suivants dul

méme code.

L’alinéa -a-, est & utiliser
- conjointement avec l'alinéa -c- pour interdire les constructions d’habitation non lices a

'activité agricole, :
_ avec les articles R.111.14.2 et R.111.21 du Code de P Urbanisme pour interdire toute

constriaction.

Article R.111-14-2

Le permis de construire est délivré dans le respect des préoccupations d'environnement
définies @ larticle ler de la loi n. 76-629 du 10 juillet 1976 relative & la protection de la
nature. Il peut n'étre accordé que Sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales, si
les constructions, par leur situation, leur destination ou leurs dimensions, sont de nature d

avoir des conséquences dommageables pour lenvironnement.

vironnement Gvoquées ci-dessus visent la protection des espaces
naturels et des paysages, la préservation des espaces animales et végétales, le maintien des
équilibres écologiques et la protection des ressources naturelles. :

Article RI11-21 .

Le permis de construire peti étre refusé oi n'élre accordé que sous réserve de ['observation
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, lewr architeciure, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batimenis ou owyrages g édifier ou & modifier, soni de
nauwre & porter atteinie qu caraciere ou & liniérét des lieux avoisinanis, aux sites, ux
paysages naturels ou urbains ainsi qu W la conservation des perspectives momumentales.

K]
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Cet article, utilise conjointement avec les articles R.111.14.1 ef R.111.14.2 du Code de
Trurbanisme permet d’interdirve {oule construction,

Article R 315 -_28

L'aviorisation est refusée si le projet de lotissement n'est pas conforme aux dispositions du
plan local d'urbanisme rendu public ou approuvé ou du document durbanisme en tenant lieu,
Dans les commumes ne disposant pas des documents mentionnés & lalinéa précédent,
Vautorisation peut étre refusée si le projet vise d équiper des terrains destinés & recevoir des
batiments pour lesquels les demandes de permis de construire pourraient éire rejetées pour
lune des raisons mentionnées aux articles R. 111-2 a R 111-17, ou si le lotissement est de
nature a compromettre les conditions dwn développement équilibré de la commune ou de
Fagglomération. Dans fous les cas, l'autorisation de lotir peut également étre refusée, ou
n'ére accordée que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales, sur le fondement
des dispositions mentionnées a l'article R 111-1, lorsque, notamment, par la situation, la
Jorme ou la dimension des lots, l'opération est-de nature & porter atleinie au caractére ou a
lintérét des lieux avoisinants, aux sites ou aux paysages naturels ou wrbains.(Décret n°2002-
89 du 10 janvier 2002 art 53-1) « ou a comprometire la conservation ou la mie en valeur d'un
site ou de vestiges archéclogiques »

Cet article permet &’ interdire les lotissements en vue de la protection de I’environnement et do
paysage.

Article R 443-10

Les inferdictions prévues aux articles R. 443-3 et R 443-6-1 sont promoncées, les
autorisations prevues aix articles R, 443-4, R. 443-7, K. 443-8-1 et R. 443-8-2 sont délivrées
conformément aux’ dispositions législatives et réglementaires en viguewr powr le mode
d'occupation du sol prévy, notamment de celles qui résultens du plan local d 'urbanisme rendu
public ot approuvé ou du document d'urbanisme en tenant lieu.

Les interdictions prévues aux articles R. 443-3 et R. 443-6-1 peuvent étre prononcees, les
- quiorisations prévies aux articles R, 443-4, R, 443-7, R, 443-8-1 et R, 443-8-2 peuvent étre
refisées ou subordonnées & l'observation de prescriptions spéciales si les modes d'occupation
du sol envisagés sont de nature a porter affeinie '

- 4 la salubrité, & la séeurité ou d la tranguillité publique ;

- aux paysages naturels ou wrbains, d la conservation des perspectives monumentales |

- a l'exercice des activités agricoles et forestiéres ou a la conservation des milieux naturels

~ de la faune ou de la flore.

Cet article permet d’interdire le stationnement des caravanes ainsi que les terraing aménagés
pour le stationnement des caravanes afin d'assurer la protection des espaces agricoles ou

paysagers (zone N)
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" [-3 Autres possibilités d’interdire

1l s’agit d’interdictions non lices 4 unc zone, mais fondées sur d’autres éléments qui peuvent
figurer sur je plan de zonage : '

- caplages,

- sources de nuisances,

- ressources en matériaux,
- vestiges archéologiques.

(I-3—a. Sécurité, insalubrité ‘]

Article RI11-2

Le permis de construire peut élre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de ! ‘observation
de prescriptions spéciales si les constructions, par lewr situation ou leurs dimensions, sont de
nature & porter atteinte a la salubrité ou & la séeurité publique. Il en est de méme si les
constructions projetées, par leur implantation a proximité d'autres installations, leurs
caractéristiques ou leur sifuation, sont de nature & porter atteinte a la salubrité ou a la
sécurite publigue.

Tl convient d’ufiliser cet article notamment pour éloigner suffisamment les installations
dangereuses oU insatubres des zones U et E, ou pour protéger un captage d’eau potable
(conjointement avec Particle R.111.14.2 du CU).

« Les aulorisations prévies aux articles R 443-4, R 443-7, R. 443-8-1 et &, 443-8-2 peuvent
éire refuseées ou subordonnées & lobservation de prescriptions spéciales si- les modes
d'occupation du sol envisagés sont de nature d porier atieinte : A la salubrité, & la sécurité ou
& la tranguillité publique » ...

¢

1-3-b Protection du patrimoine et de Denvironnement

Article R 1]-3-2

dar bbbt L, g L L - =

Le permis de construire peut ére refusé ou n'élre accordé que sous réserve de lobservation
de prescriptions spéciales si les constructions sont de nature, par leur localisation, a
comprometire a conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiqies.

Un plan du rapport de presentation indique {es Tichesses archéologiques & protéger, si elles ne
sonf pas protégees par une servitude légaje.
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Article R.111-14-]

Le permis de construire peut élre refuse ou n'éire accordé que sous réserve de llobservation

de prescriptions spéciales si les constructions sont de nature, par leur focalisation ou leur

destination :

a) A favoriser une urbanisation dispersée mcompatible avec la vocation des espaces naturels
environnants, en particulier lorsque ceux-ci sont peu équipés ;

b) A remetire en cause [l'aménagement des périmétres d'action foresticre et des zomes
dégradées visées aux 2° et 3° de l'article L. 126-1 du code rural ;

¢) A compromettre les activités agricoles ou foresiiéres, nofamment en raison de la valeur
agronomique des sols, des structures agricoles, de l'existence de terrains objets d'une
délimitation au titre d'une appellation d'origine contrélée ou d'une indication
gdographique protégée ou comportant des équipements spéciaux importants, ainsi que de
périmétres d'aménagements fonciers et hydrauligues.

d) A compromettre la mise en valeur des substances visées a l'article 2 du code ininier ou des
matériauy de carriéres inclus dans les zones définies aux articles 109 ef suivants du méme
code.

9'ils existent, les éléments visés aux b et d sont indiqués sur le plan de zonage.

Article R111-14-2

Le permis de construire est délivré dans le respect des préoccupations d'environnement
définies a l'article ler de la loi 1, 76-629 du 10 juillet 1976 relative a la protection de la
nature. 1l peut n'étre accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales, si
les constructions, par leur situation, leur desiination ou lewrs dimensions, sont de nature a
avoir des conséquences dommageables pour l'environnement.

La protection des captages, non protéges par une servitude, est assuré par cet article et par
Particle R.111.2 du Code de I"urbanisme.

Article B 11115 (pour mémoire) -

Le permis de construire peut étre refusé ou n'éire accordé gue sous réserve de l'observation
de prescriptions spéciales lorsque, par leur importance, leur situation, et leur affectation, des
constructions conirarieraient l'action d'aménagement du ierritoire ef d'urbanisme telle qu'elle
résulte des dispositions des schémas directeurs intéressant les agglomérations nouvelles
approuvés avant le ler ociobre 1983 ou, postérieurement @ ceite date, dans les conditions
prévues au b du dewvieme alinéa de l'article R. 122-22.
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II- REGLES S’APPLIQUANT AUX CONSTRUCTIONS ET AUX
LOTISSEMENTS SUSCEPTIBLES D’ETRE AUTORISES

II-1 Accés ef réseaux

II-1-a Accés ef voirie

Article .11 ]-4

Le permiis de construire peut étre refusé sur des lerrains qui ne seraient pas desservis par des

voies publiques ou privées dans des conditions répondant & I'importance ou a la destination

de l'immeuble ou de lensemble d'immeubles envisagé, et notamment si les caractéristiques de

ces voies rendent difficile la circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

1l peut également éire refusé si les accés présenient un risque pour la sécurité des usagers des

voies publiques ou pour celle des personies wtilisant ces accés. Cette sécurité doit étre

appréciée comple teny, notamment, de la position des aceés, de lewr configuration ainsi qie

de nature ef de l'intensité du frafic.

La délivrance du permis de construire peut éire subordonnée .

a) A la réalisation d'installations propres @ assurer le stationnement hors des voies
publiques des véhicules correspondant aux besoins de l'immeuble a construire ;

by b) A la réalisation de voies privées ou de tous auires oménagements particuliers
nécessaires au respect des conditions de sécurité mentionnées au deuxiéme alinéa ci-
dessus. .

Il ne peut étre exigé la réalisation de plus d'une aire de stationnement par logement lors de la

consiruction de logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat. L'obligation de

réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de transformation ou

d'amélioration de bdtiments affectés & des logements locatifs financés avec un prét aidé par

I'Etat, v compris dans le cas oit ces travaux s'accompagnent de la création de surface hors

oewvre nette, dans la limite d'un plafond de 50 % de la surface hors ceuvre nefie existant

avant le commencement des travaiy., ’

Le nombre des acces surles voies publiques peut étre limité dans U'intérét de la sécurité, En

particulier, lorsque Je ferrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent

n'étre auiorisées que sous réserve que l'accés soif ¢tabli sur la voie ott la géne pour la

cireudation sera la moindre.

[ faut éviter les divisions linéaires de propriété en bordure des voies, car elles ont pour effet
d’enclaver des terrains mieux utilisables et d’allonger les traversées d’agglomeration, d’ou
risques plus importants d*accidents.

La voirie interne d’une opération doit -lre congue en prenant en comple les netions de
séourilé © accés sur des voies peu passagéres, cheminements propres aux piétons et en
particulier aux écoliers.

—t
a2
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1I-1-b Equ potable, assainissement

Article R111-§

Lialimentation en eau potable et l'assainissenient de toule construction a usage d'habitation el
de tout local pouvant servir de jour ou de nuit au travail, au repos ou d l'agrément, ainsi que
V'évacuation, 'épuraiion el le rejet des eaux résiduaires industrielles, doivent éme assurés
dans des conditions conformes aux réglements en vigueur, aux previsions des projets
d'alimentation en eau potable et d'assainissement ef aux prescripiions particuliéres previes
aux arficles R 111-9a R 111-12.

Article R.111-9

Les lotissements el les ensembles d'habitation doivent étre desservis par un réseau de
distribution d'eau potable sous pression el par un réseau d'égouts évacuant directement ef
sans auciine stagnaion les eaux usées de toute nature.

Ces réseaux sonit raccordes aux résequ publics du quartier ot est élabli le lotissement ou

Vensemble d'habitations.

Article R.J11-10

En labsence de réseaux publics et sous réserve que I'hygiéne générale et la profection
sanitaire Soient assurees, le réseau de distribution d'eau potable est alimenté par un seul
point d'eau ou, en cas d'impossibilité, par le plus petit nombre possible de points d'eau ; le
réseau d'égouts aboutil d un seul dispositif d'épuration ef de rejet en miliew naturel ou, en cas
d'impossibilité, au plus petit nombre possible de ces dispositifs.

En outre, ces installations collectives sont établies de maniere a powvoir se raccorder
uliérieurement aux réseaux publics prévus dans les projets d'alimentation en eau el

T

d'assainissement.

Article R.111-11

Des dérogations & l'obligation de réaliser des installations collectives de distribution d'eau
polable peuvent étre accordées a titre exceptionnel, lorsque la grande superficie des parcelles
ou la faible densité de construction ainsi que la facilité d'alimentation individuelle, font
apparaitre celle-ci comme neftement plus économique, mais d la condition que la potabilité
de l'eau et sa protection conire tout risque de pollution puissent étre considérées comme
assurées. |

Des dérogations a l'obligation de réaliser des installations collectives peuvent éfre accordecs
pour l'assainissement lorsque, en raison de la grande superficie des parcelles ou de la faible
densité de construction, ainsi qiie de la nature géologique du sol et du régime Ivdrailique des

caux superficielles el souterraines, l'assainissement individuel ne peut présenter aucun

incomvénient d'ordre hygiénigue.
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Article RIT1-12

Les eaux résiduaires industrielles el autres caux usées de toule nature, 4 épurer, ne doivent
pas éire mélangées aux eaux pluviales el eaux résiduaires indusirielles qul peuvent éire
rejetées en milieu naturel sans traitement. Cependant, ce mélange est autorise si la dilution
gui en résulte n'entraine aucune difficulté d'epuration. :
Liévacuation des equx résiduaires indusirielles dans le réseau public d'assainissement, si elle
est autorisée, peut éire subordonnée notamment & un prétraitement approprieé.

Liautorisation dun lotissement industriel ou la construction d ‘établissements indusiriels
groupés peuvent étre subordonnées a leur desserie par un réseau d'égouts recueillant les eaux
rdsiduaires industrielles, aprés qu'elles ont subi éventuellement un prétrailement approprié,
of les conduisant soit au réseau public d'assainissement, si ce mode d'évacuation peut étre
auilorisé compte teny notamment des préfraitements, soif & un dispositif commun d'épuration
et de rejet en milieu naturel. '

La mise en place dun dispositif individuel d'assainissement doit recevoir, conformement &
aresté intetministériel du 6 mai 1996, au DTU 04-1 et au schéma d’asgainissement de la
commune, 1'autorisation de la direction départementale des affaires sanitaires et sociales
(DDASS). (voir aptitude des sols & [ assainissement antonome dans le rapport de présentation)
Clest en fonction de la nature du sol, du sous-sol, du systéme d’évacuation retenu que doit
stre determinée la surface de la parcelle dont on doit disposer. :

[I-2 Implantation ef volume des constructions

[I-2-a Recul par rapport aux voies classées a grande circulation

drticle L 11]-1-4

En dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou installations sont
interdites dans une bande de cent métres de part el d'atre de l'axe des autoroutes, des rouies
express ef des déviations au sens du code de la voirie routiére el de soixante-quinze méires de
part et d'autre de l'axe des autres rouies classées & grande circulation, '
Cette interdiction ne s'applique pas ;

qux constructions ou instatlations lices ou nécessaires aux infrastructures routieres |

ices publics exigeant la proximité immediale des infrastructures routieres |

- qux sen
. qux bétiments d'exploitation agricole ;

- qux réseaux d'intérél public.

Elle ne s'applique pas non plus d 1 ‘adaptation, la réfection ou l'extension de constructions
exISIanies. v :

Les dispositions des alinéas precédents ne s'appliquent pas dés lors que les regles concernant
ces zones, contenues dans le plan Jocal durbanisme, ot dans un document d'urbanisme en
ienant lieu, sont justifides el motivées au regard notamment des nuisarces, de la sécurite, de
la qualité architecturale, ainsi gue de la qualité de I'urbanisme el des paysages.

I en est de méme, dans les conmunes non dotées d'un plan local d'urbanisme, lorsgu'une
étude atiestant de la prise en comple des nuisanices, de la sécurité, de la qualité
architecturale, ainsi que de la qualité de lurbanisme éf des paysages, ayant regu 'accord de
Ja commission départementale des sites, est joinie & la demande d'autorisation du projel.

RN U —Carle Conununale de BOUVILLE



L’autoroute A 29 est classée voie 4 grande circelation.

Article R.111-5

A, - Sous réserve de ce qui est prévit d l'alinéa C ci-aprés, le permis de construire ne peul étre
accordé pour une construction destinée a I'habitation si elle doit étre édifiée & moins de :
- cz’a-zgumrte mélrm‘ de par.’ el d 'mm‘e a’e / *m;e des auforoutes ;

apphcanon de fal‘n.cie R. 1 du code de in roiile.

B. - Ces dispositions cessent de s'appliquer & l'intérieur des parties agglomérdes, des villes et
bourgs. Sera retenue comme limile des parties agglomérées la limite de l'agglomération
telle qu'elle est déterminée et matérialisée en application duy Code de la route.

C. - Des dérogations aux régles de recul définies ci-dessus peuvent étre auiorisées, en raison
notamment d'une lopographie particuliere, par le préfel, sur proposition du directeur
départemental de l'équipement.

L’alinéa C permet en particulier de ne pas appliquer le cas échéant cette marge de recul dans
une zone d’extension E non située a 'intérieur de ' agglomération.

Article R 111-6

Les constriictions destinées a un aufre usage que ['habilation sont assiyetties aux. régles
d'edification edictées a l'article précédent, les distances de 50 méires et 35 métres étant
reduites respectivement d 4 0 métres et 25 métres.

I1-2-b Reégles d’implantation et de gabarit

Conformément & Iarficle R.111.20, des dérogations aux régles echctces par les articles
R.111.16, R.111,17, R.111.18, RU111.19, peuvent étre accordées.

Article R.111-16

Les bdtiments situés sur un terrain appartenant ay méme propriéiaire doivent étre implantés
de telle maniére que les baies éclairant les piéces principales ne soient masquées par aucyne
partie d'immeuble qui, a lappui de ces baies, serail vue sous un angle de plus de 45 degrés
au-dessus du plan horizontal,

Toutefois, pour la fugade la moins ensoleillée, cet angle peut étre porté ¢ 60 degrés, d
condition que la moitié au plus des piéces principales prennent jour sur cette fagade,

Une distance d'an moins quatre métres peul éire imposée entre deux bdfiments non contigus.
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Article R111-17

Lo:xsqu’i.’. s'agit de créer un ensenible de barimenis & usage d'habitation comprendant au moins
quinze logements, chagque bdiiment dotl, sauf impossibiliie tenant G la situation et @ l'état des
lieux, satisfaire aix conditions survanies !

La moitié au moins des fagades percées de baies, servani & I'éclairage des piéces principales,
doif bénéficier d'un ensoleillement de deux heures par jour pendant au moins deux cents jours
par année. Chague logement doit étre disposé de telle sorfe que la moitié au moins de ses
piéces  principales prenment  jour  Sur les fagades répondant a ces conditions.
Les baies éclairant les auires piéces principales ne doivent éire masquées par aucune partie
dimmeuble qui, & l'appui de ces baies, serail vue SoUs i angle de plus de 60 degrés au-

dessus du plan horizontal. Une distance d'a moins quatre metres peut étre exigée enlire deux

bétiments non contigus. Les modalités techniques d'application du présent article sont
définies par arréié du ministre chargé de l'urbanisme.

Article R1J1-18

Lorsque le- batiment est édifié en bordure dune voie publique, la distance compiée
horizontalement de toul point de I'immeuble au point le plus proche de l'alignement opposeé
doit étre au moins égale a la différence Jaltitude entre ces deux poinis. Lorsqu'il existe une
obligation de construire au votrait de l'alignement, la limile de ce retrait se substitue a
Valignement. Il en serd de méme pour les constructions élevées en bordure des voies privées,
lg largeur effective de la voie privée étant assimilée & la largeur réglementatre des voies
publigues. L'implantation de la construction a la limite de [ ‘alignement ol dans le
prolongement des constructions existantes peut éure imposée.

Article R111-19

A moins que le batiment 5 construire ne jouxte la limife parcellaire, la distance complée
horizontalement de lout point de ce batiment aul point de la limite parcellaire qui en est le
plus rapproché doit sire qu moins égale a la moitié de la différence d taititude entre ces.deux
points, Sans pouvolr étre inférieure d lrois metres. :

Lorsque par son gabarit ou son implantation, un immenble biti existant n'est pas coriforme
aux prescriptions de ! wlinéa ci-dessus, le permis de construire ne peut étre accordé que pour
des travaux qui oni pour objet d'ameliorer la conformité de ‘Tmplantation ou dit gabarit de
cel immeuble avec ces prescriptions, o4 pour des travaux qui sont sans effet sur limplaniation

ou le gabarit de l'immeuble.
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1I- 3 Insertion et aspect des conSructions

Article R.111-7

Le permis de consiruire peul éire subordonné au maintien ou @ la création d'espaces verts
correspondant a l'importance de limmeuble ¢ construire.

En cas de construciion de logements & usage d'habitation, l'autorite qui délivre le permis de
construire peut exiger la réalisation par le constructeur, au profit notammeni des enfants et
des adolescents, d'une aire de jeux ¢l de loisirs située ¢ proximité de ces logements et

correspondant ¢ leur importance.

Article R111-21

Le permis de construire peul éire refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation
de prescriplions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages ¢ édifier ou d modifier, sont de
nature a porter atteinie au caraciere ou & l'intérét des Jieux gvoisinants, aux sifes, aix
paysages naturels ou urbains ainsi qu'd la conservation des perspectives monumeniales.

Article RI1I-22

" Dans les secteurs déja partiellement bétis, présentant une unité d'aspect et noi compris dans

des programmes de sénovation, l'autorisation de construire & une hautewr supérieure 4 la
haulewr movenne des constructions avoisinantes peut éire refusée ou subordonnée a des

conditions particulieres.

Article R.111-23

Les murs séparatifs ef les murs aveugles appareniés d'un batiment doivent, lorsqu'ils ne sont
pas construits avec les mémes materiaux que les murs de fagades principales, avoir un aspect
qui s'harmonise avec celui des fagades. : ,

rticle R111-24

Sl bbbl S foa oS

La création ou l'extension dinstallations ou de bétiments d caractére indusiriel ainsi que de.
égéres ou provisoires peut bire subordonnée a des conditions spéciales,

constructions |
l'aménagement d'écrans de verdure ou & l'observation dune marge de

nolamiment d
reciulement.

1.’ aspect des constructions ¢t leur jnsertion dans I'environnement doit obéir au double but :

- garantir a tout habitant qu’il ne vetra pas s'édifier & proximité de son hahitation des
consiruction qui porterajent atteinte & son cadre de vie (R.111.23, R.111.24),

- garantir ia pérennité d'un paysage spécifique, qu’il soit rural ou wrbain (R.IT1.21,
R.111.22).

Faita YVETOT en mars 2003,
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