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TITRE 1
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES ET A
URBANISER

CHAPITRE 1
ZONES URBAINES

ZONE Ua
Avec secteurs Uap et Ua1

Section 1/
Destination des constructions, usages des sols et natures d'activité

Article 1er
Destinations et sous destinations autorisées
Sont autorisées les destinations et sous destinations suivantes :

L'habitation dont :
e lelogement
e [|'hébergement

Le commerce et activités de service dont :

e |'artisanat et le commerce de détail

la restauration

les activités de services ou s'effectue I'accueil d'une clientéle

I'hnébergement hételier et touristique a I'exception d'activités touristiques interdites en
article 2 - 1

e |ecinéma

L'équipement d'intérét collectif et services publics dont :

e les locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés
les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés

les établissements d'enseignement, de santé et d'action sociale

les salles d'art et de spectacles

les autres équipements recevant du public

Autres activités de secteurs secondaire ou tertiaire dont :

o l'entrepbt commercial sous conditions précisées en article 2-2
e e bureau

¢ le centre de congrés et d'exposition

En secteur Uap
Sont autorisées les destinations et sous destinations suivantes :
L'habitation dont :
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e lelogement

Le commerce et activités de service dont:

¢ ['artisanat sous conditions précisées en article 2-2 et le commerce de détail

e larestauration

o ['hébergement hobtelier et touristique a I'exception d'activités touristiques interdites en
article 2 - 1

Article 2

Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et
activités

2-1: Sont interdites les destinations et sous destinations suivantes :

L'exploitation agricole et forestiére dont :
o ['exploitation agricole
¢ ['exploitation forestiére

Concernant la destination de commerce et activités de service :
e le commerce de gros

L'équipement d'intérét collectif et services publics dont :
¢ les équipements sportifs

Concernant la sous destination relative a 'hébergement hételier et touristique :
les terrains de camping - caravanage

les parcs résidentiels de loisirs.

les parcs d'attractions ouverts au public

les habitations Iégéres de loisirs et les résidences mobiles de loisirs.

Concernant la destination des autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire :
¢ lindustrie.
¢ |'entrepdt de toute nature et de toutes destinations sauf I'entrepét commercial sous
conditions précisées en article 2-2

Nécessitant ou non une autorisation administrative, sont également interdits les
constructions, activités, usages et affectations des sols suivants :

les éoliennes

les antennes de radiotéléphonies

les serres, tunnels, batiments d'élevage ou autres activités agricoles.

les dépbts de matériaux de toute nature a I'air libre.

'aménagement de terrains pour la pratique de sports motorisés et/ou de loisirs
motorises.

I'ouverture et I'exploitation de carriéres.

o les dépbts de véhicules de plus de cing unités.

Sont également interdites les installations classées pour la protection de I'environnement
ainsi que toutes constructions ou installations incompatibles avec le voisinage des zones
habitées, donc pouvant étre source de nuisances olfactives, sonores ou susceptibles de
causer des risques ou des dommages graves aux personnes et aux biens.



En secteur Uap :
En plus des destinations interdites en 2-1

L'habitation dont :
e |'hébergement

Le commerce et activités de service dont :
e |es activités de services ou s'effectue I'accueil d'une clientéle

2-2 |'affectation et I'utilisation des est limitée aux usages, constructions et activités dans les
conditions suivantes :

L’entrepdt commercial a condition qu'il soit intégré au commerce existant et qu'il ne dépasse
pas 100 m2 de surface de plancher.

Les affouillements et exhaussements de sol a condition gqu'ils soient liés aux constructions et
installations autorisées dans la zone et a leur desserte ou qu'ils soient liés aux constructions
et installations de routes, voies piétonnes ou voies cyclables permettant un maillage des
voies et réseaux communaux.

Le patrimoine bati identifié au réglement graphique est soumis a permis de démolir, lequel
peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de prescriptions spéciales si les travaux
envisages sont de nature a compromettre la protection ou la mise en valeur de ces éléments
batis.

La reconstruction dans le volume d’'un batiment détruit ou démoli depuis moins de 10 ans est
autorisée, a condition que sa destination soit conservée ou soit conforme aux occupations et
utilisations du sol prévues dans la zone et dés lors qu’il a été régulierement édifié. Le respect
des autres régles de la zone n'est pas exigé, a l'exception de l'article 5 en vue d’assurer la
qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére.

Pour les batiments existants et non conformes aux régles du PLU, des transformations,
réhabilitations et légéres extensions peuvent étre admises sous réserve que sa destination
ne soit pas interdite dans la zone. Le respect des autres régles de la zone n'est pas exige, a
I'exception de l'article 5 en vue d’assurer la qualité urbaine, architecturale, environnementale
et paysageére.

L'autorité compétente pour délivrer le permis de construire ou le permis d'aménager et
prendre une décision sur la déclaration préalable peut, par décision motivée, dans des
limites fixées par un décret en Conseil d'Etat, déroger aux régles du PLU relatives a
I'emprise au sol, a la hauteur, a l'implantation et a I'aspect extérieur des constructions afin
d'autoriser :
¢ la mise en ceuvre d'une isolation en saillie des fagades des constructions existantes;
e |a mise en ceuvre d'une isolation par surélévation des toitures des constructions
existantes;
¢ la mise en ceuvre de dispositifs de protection contre le rayonnement solaire en saillie
des facades
La décision motivée peut comporter des prescriptions destinées a assurer la bonne
intégration architecturale du projet dans le bati existant et dans le milieu environnant.

Tout projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité
publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son
implantation a proximité d'autres installations.



Les régles et servitudes définies par le Plan Local d'Urbanisme de VULBENS peuvent faire
I'objet d'adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des
parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.

Les dispositions prévues dans le réglement écrit de la zone UA ne s'applique pas lorsqu'une
orientation d'aménagement et de programmation (OAP), sur un secteur identifié et délimité,
integre des principes et une reglementation spécifiques.

En secteur Uap :
Sont seulement autorisés :

L'artisanat a condition qu'il soit compatible avec le voisinage des zones habitées, donc sans
nuisances olfactives, sonores ou susceptibles de causer des risques ou des dommages
graves aux personnes et aux biens

Le patrimoine bati identifié au réglement graphique est soumis a permis de démolir, lequel
peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de prescriptions spéciales si les travaux
envisages sont de nature a compromettre la protection ou la mise en valeur de ces éléments
batis.

En tout état de cause, les travaux de réhabilitation des constructions devront étre conformes
aux prescriptions prévues par la charte de valorisation paysagére annexee au PLU.

La reconstruction dans le volume d’'un batiment détruit ou démoli depuis moins de 10 ans est
autorisée, a condition que sa destination soit conservée ou soit conforme aux occupations et
utilisations du sol prévues dans la zone et dés lors qu’il a été régulierement édifié. Le respect
des autres régles de la zone n'est pas exigé, a l'exception de l'article 5 en vue d’assurer la
qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysageére.

Pour les batiments existants et non conformes aux regles du PLU, des transformations,
réhabilitations et légéres extensions peuvent étre admises sous réserve que sa destination
ne soit pas interdite dans la zone. Le respect des autres régles de la zone n'est pas exige, a
I'exception de I'article 5 en vue d’assurer la qualité urbaine, architecturale, environnementale
et paysageére.

Tout projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité
publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques

Les régles et servitudes définies par le Plan Local d'Urbanisme de VULBENS peuvent faire
I'objet d'adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des
parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes

Les servitudes de cour commune sont interdites sur le territoire de la commune de
VULBENS

Article 3
Mixité fonctionnelle et sociale

3-1 Mixité fonctionnelle

Le changement de destination de locaux commerciaux et d'activités de services ou bureaux
existants, situés en rez-de-chaussée et donnant sur les voies et espaces publics ou privés
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ouverts a la circulation générale, en habitation, est interdit a la date d'approbation de la
présente révision générale du PLU.

Dans le secteur Ua1 :

Dans les périmétres de préservation de la diversité commerciale repérés au reglement
graphique, les rez-de-chaussée des constructions nouvelles (hors locaux et installations
techniques) doivent étre réservés a des commerces de détail, et/ou a des locaux artisanaux
compatibles avec l'environnement habité, et/ou des activités de services ou s'effectue
I'accueil d'une clientele, et/ou a des bureaux.

3-2 Mixité sociale

Dans les secteurs repérés au réglement graphique, les opérations de construction de
logements doivent intégrer un pourcentage de mixité sociale défini par les OAP
correspondantes.

Section 2/
Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Article 4

Volumétrie et implantation des constructions

4-1 Volumétrie

Le Coefficient d'Emprise au Sol (CES) n'est pas reglementé.

En secteur Ua1 le Coefficient d'Emprise au Sol est fixé a un maximum de 0,50.

4-2 Hauteur minimale et maximale des constructions

La différence d’altitude en tout point de la construction et le point du terrain situé a I'aplomb
avant et aprés terrassement ne doit ni dépasser 12 m, ni étre inférieure a 11 m avec un
gabarit obligatoire de R+2

Dans les secteurs déja partiellement batis, présentant une unité d'aspect, la hauteur des
constructions devra respecter, a minima comme a maxima la hauteur des constructions
voisines.

En secteur Ua1 :

La difféerence d’altitude en tout point de la construction et le point du terrain situé a I'aplomb
avant et aprés terrassement ne doit pas dépasser 15 m, avec un gabarit obligatoire de R
Rez-de-chaussée ou Rez-de-chaussée surélevé) +2 + combles.

Pour les équipements d'intérét collectif et services publics la hauteur n’est pas limitée mais
elle devra étre compatible avec le bati avoisinant et bien intégrée dans I'environnement.

Cet article ne s’applique pas aux ouvrages de réseau de transport électrique « HTB » que le
gestionnaire a la possibilité de modifier, surélever ou déplacer pour des exigences
fonctionnelles.



La hauteur des clétures est limitée a 1,60 métre. Néanmoins, en bordure des voies ouvertes
a la circulation publique, la hauteur maximum des clétures pourra étre ramenée jusqu'a 0,60
cm dans le cas ou elles constitueraient une géne ou un danger pour la sécurité des usagers.

4-3 Implantation des constructions par rapport aux voies publigues et emprises publiques

Les constructions, annexes non habitables comprises, doivent s'implanter dans le respect
des marges de reculement prévues dans le schéma de principe des orientations
d'aménagement et de programmation, ou a défaut a 3 métres minimum des voies publiques
et emprises publiques.

En secteur Ua1, les constructions doivent s'implanter a 1,50 métres minimum des voies
publiques et emprises publiques.

Afin de faciliter l'accés aux voies, les clbtures et les portails pourront observer un recul
similaire aux constructions adjacentes par rapport a I'emprise du domaine publique et en tout
état de cause selon les impératifs de sécurité ou autres déterminés par I'autorité compétente

Les débordements de toiture jusqu'a 1,20 meétres ne seront pas pris en compte pour
l'application de ces regles.

Les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés ou
nécessaires au fonctionnement des services publics et assimilés doivent étre implantés a 1
meétre minimum des emprises publiques et de voies publiques.

Des reculs différents des reculs indiqués précédemment peuvent étre autorisés :

e pour les poteaux, pylénes, transformateurs et autres installations techniques
nécessaires aux réseaux de distribution d'énergie et de télécommunications sous
réserve de s'intégrer dans I'environnement existant;

e pour les constructions existantes dans le cas de travaux (aménagement et/ou
surélévation) qui sont sans effet sur l'implantation ou le gabarit de I'immeuble;

e en cas de travaux d'amélioration des performances énergétiques dans la limite d'une
réduction de la marge de reculement de 30 cm maximum;

e pour une extension en continuité des volumes existants en respectant un recul
identique a celui de la construction existante, sous réserve de ne pas aggraver la
situation par rapport a la voie (acces, visibilité);

e en fonction de la composition architecturale, sous réserve que la construction
s'intégre harmonieusement a I'ensemble urbain environnant.

4-4 Implantation des constructions par rapport aux propriétés voisines

La distance comptée horizontalement entre tout point du batiment et le point le plus bas et le
plus proche de la limite séparatrice devra étre au moins égale a la moitié de la différence
d’altitude entre ces deux points.

Les débordements de toiture et les balcons jusqu’a 1,20 m ne seront pas pris en compte
dans le calcul des prospects.
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En secteur Ua1, I'implantation des constructions doit observer un recul minimum de 3 métres
par rapport aux propriétés voisines.

Les constructions annexes non habitables, accolées ou non, peuvent étre édifiées jusqu'a 1
métre des propriétés privées voisines a condition que leur hauteur en limite n’excéde pas
3,80 m au faitage par rapport au terrain naturel et que la longueur cumulée de leurs fagades
bordant les propriétés voisines ne dépasse pas 10 m, et qu'aucune facade ne dépasse 8 m.

En secteur UA1, la distance comptée horizontalement entre tout point du batiment et le point
le plus bas et le plus proche de la limite séparatrice devra étre au moins égale au tiers de la
différence d’altitude entre ces deux points sans pouvoir étre inférieure a 4 métres.

COUPE
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—
-¢ o

Y

distance a la limite au moins égale
a la moitié de la hauteur du batiment

Les débordements de toiture et les balcons jusqu’a 1,20 m ne seront pas pris en compte
dans le calcul des prospects.

En zone Ua et secteur Ua1

Les constructions annexes non habitables, accolées ou non, peuvent étre édifiées jusqu'a 1
métre des propriétés privées voisines a condition que leur hauteur en limite n’excéde pas
3,50 m au faitage par rapport au terrain naturel et que la longueur cumulée de leurs fagades
bordant les propriétés voisines ne dépasse pas 10 m, et qu'aucune facade ne dépasse 8 m.

La construction d'annexes en limite de propriétés privées voisines est autorisée uniquement
dans le cas de constructions mitoyennes réalisées concomitamment.

Les équipements d'intérét collectif et services publics ainsi que les ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics doivent respecter un recul minimum de
1 métre par rapport aux limites des propriétés voisines.

Des reculs différents des reculs indiqués précédemment peuvent étre autorisés :

e pour les poteaux, pylénes, transformateurs et autres installations techniques
nécessaires aux réseaux de distribution d'énergie et de télécommunications sous
réserve de s'intégrer dans I'environnement existant;

e pour les constructions existantes dans le cas de travaux (aménagement et/ou
surélévation) qui sont sans effet sur l'implantation ou le gabarit de I'immeuble;

e en cas de travaux d'amélioration des performances énergétiques dans la limite d'une
réduction de la marge de reculement de 30 cm maximum;

e pour une extension en continuité des volumes existants en respectant un recul
identique a celui de la construction existante, sous réserve de ne pas aggraver la
situation par rapport a la voie (acces, visibilité);



e en fonction de la composition architecturale, sous réserve que la construction
s'intégre harmonieusement a I'ensemble urbain environnant.

Article 5
Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysageére

5-1 Aspect extérieur des constructions

En aucun cas, les constructions, installations et divers modes d’utilisation du sol ne doivent,
par leurs dimensions, leur situation ou leur aspect extérieur porter atteinte au caractére ou a
l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains.

Des modifications ayant pour but daméliorer linsertion de la construction a son
environnement et son adaptation au terrain, pourront étre exigées pour I'obtention du permis
de construire ou du permis d'aménager.

Les ouvrages techniques nécessaires au service public sont autorisés dans cette zone sous
réserve de prendre toute disposition pour limiter au strict minimum la géne pouvant en
découler, et pour assurer une bonne insertion dans le site.

Les constructions par leur composition et leur accés doivent s’adapter au terrain naturel sans
modification importante des pentes de celui-ci (1,20 m de talus maximum)

Les constructions nouvelles doivent s’insérer dans Il'architecture traditionnelle locale, et
notamment respecter la forme et les proportions des ouvertures, les matériaux, les pentes de
toitures.

Les travaux de rénovation ou de réhabilitation des batiments remarquables et patrimoniaux
identifiés au réglement graphique ne doivent pas remettre en cause I'architecture
patrimoniale (fagades, ouvertures, toitures).

Le petit patrimoine bati repéré au réglement graphique peut étre entretenu, rénové ou
déplacé si nécessaire mais en aucun cas détruit.

En tout état de cause, les constructions doivent respecter les prescriptions de la charte de
valorisation paysagére annexée au PLU. (Volet 1, 2 et 3 de la charte)

5-2 Facades

Sont interdits les imitations de matériaux, ainsi que I'emploi a nu, en parements extérieurs,
de matériaux fabriqués en vue d’étre recouverts d’un parement ou d'un enduit, tels que
carreaux de platre, agglomérés et briques creuses.

Les facades seront enduites et teintées avec simplicité, selon les prescriptions prévues par
la charte de valorisation paysagére de la commune. Seules les teintes proposées par la
palette définie au sein de la charte de valorisation paysagére seront acceptées.

Les menuiseries extérieures et les éléments métalliques seront peints en harmonie avec les
facades.

Les annexes et extensions seront assorties aux fagades principales.
Les paraboles devront étre intégrées a la construction par tout moyen adapté.

En tout état de cause, les fagades des constructions doivent respecter les prescriptions de la
charte de valorisation paysagére annexée au PLU (volet 2 de la charte).
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5-3 Toitures

Les pentes de toit seront comprises entre 50 et 100% et les toitures a un seul pan ou en
terrasse sont interdites, a I'exception de I'intégration d’'un élément architectural particulier.
La pente de toit des vérandas n’est pas réglementée.

Les toitures a un seul pan ne sont tolérées que pour les constructions annexes accolées et
les extensions ne comportant pas plus d’'un niveau.

Néanmoins, sauf en secteur UAp ou les toitures terrasses sont interdites pour des raisons
patrimoniales, sont autorisées les toitures terrasses constituées de dispositifs, matériaux
d'isolation thermique ou procédés permettant des systémes de production d'énergie a partir
de sources renouvelables et dont la liste est précisée dans le code de 'urbanisme.

Les toitures terrasses végétalisées doivent comporter au minimum 30 cm de terres
végetales.

Pour les constructions annexes non accolées, seules les toitures a deux pans sont
acceptées. Ces annexes avec toitures seront couvertes avec des matériaux de type et de
couleur identiques a ceux des batiments principaux, ainsi qu’a I'ensemble des constructions
voisines.

Les matériaux de couverture présenteront un aspect et une teinte identiques aux couvertures
des constructions existantes avoisinantes, ou a défaut de couleur rouge flamme ou rouge
nuance, a I'exception :

e des vérandas non couvertes par des tuiles et sous réserve d'une insertion
soignée dans le site

e des annexes non accolées qui pourront étre en couverture de type bardeaux a
condition que la surface au sol ne dépasse pas 12 ™2, qu'aucune facade ne
dépasse 4 m de long et que la hauteur au faitage ne dépasse pas 3,80 m.

Les panneaux solaires et autres éléments d’architecture bioclimatiques doivent étre intégrés
a I'enveloppe des constructions en évitant I'effet de superstructures ajoutées.

Les croupes et les vérandas sont autorisés sous réserve d’une bonne insertion dans
'ensemble bati. L’insertion des vérandas sera appréciée en fonction de la couleur des
matériaux utilisés.

En tout état de cause, les couvertures de toitures des constructions doivent respecter les
prescriptions de la charte de valorisation paysagére annexée au PLU (volet 2 de la charte)

5-4 Clotures

Le traitement des murs de souténement et murets doivent respecter les prescriptions de la
charte de valorisation paysagére annexée au PLU (volet 3 de la charte).

Pour la nature des clotures et les matériaux autorisés, on se reportera aux prescriptions de
la charte de valorisation paysagére annexée au PLU (volet 4 de la charte).

Article 6

Traitement environnemental et paysager des espaces non-batis et abords des
constructions

Pour chaque projet et sur chaque assiette de l'opération au minimum 25% des surfaces non
baties et d'un seul tenant doivent impérativement rester des surfaces non imperméabilisées.
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Par ailleurs, le traitement environnemental et paysager des espaces non bétis et abords des
constructions devra respecter I'ensemble des prescriptions de la charte de valorisation
paysagéere annexée au PLU.(Volet 5 et volet 6 de la charte)

Article 7
Stationnements

Dans la mesure du possible, les aires de stationnement doivent étre congues avec des
matériaux drainants.

Afin d’assurer en dehors des voies publiques et des voies privées, le stationnement des
véhicules automobiles ou des deux roues correspondant aux besoins des constructions ou
installations, il est exigé :

-pour les constructions a usage d’habitation :
Une place par logement pour I'habitat locatif financé avec un prét aidé de I'Etat

-pour les opérations inférieures ou égales a 3 logements : 2 places de stationnement par
logement hors garages clos et couverts.

-pour les opérations supérieures a 3 logements : 2 places de stationnement par logement
dont la moitié pourront étre couverts. Les box clos et couverts sont interdits.
Selon l'importance du projet, des places supplémentaires pourront étre imposées.

-pour les constructions relatives aux autres activités de secteurs secondaires ou tertiaires :
Le nombre de places de stationnement sera apprécié en fonction de I'opération
projetée.

-pour les constructions a usage hotelier et/ou de restauration :
Une place de stationnement par unité d'hébergement et une place de stationnement
par 10 m? de salle de restaurant.

-pour les constructions a usage de commerce et d'activités de services ou s'effectue
I'accueil d'une clientéle :
Le nombre de places de stationnement sera apprécié en fonction de I'opération
projetée.

-pour I'équipement d'intérét collectif et les services publics :

Le nombre de places de stationnement sera apprécié en fonction de I'opération projetée.

Les dimensions minimales des places de stationnement sont de 2m50x5m et 6m de recul.
Chaque place devra étre accessible indépendamment des autres.

Pour toute transformation, aménagement, ou extension de batiments existants, le nombre de
places de stationnement exigé sera celui obtenu par I'application de la norme a I'état futur
avec déduction de I'application de la norme a I'état initial.

Pour tout changement de destination de batiment, la norme de stationnements s’applique au
projet sans possibilité de déduction de la norme appliquée a I'état initial.

Un aménagement de combles ou une extension d'un batiment existant, lorsqu’il a pour effet
de créer un nouveau logement entraine I'application de la régle de stationnements liée a la
zone.

Lorsqu’une construction comporte plusieurs affectations (habitation, bureaux, commerces,
etc.) les normes afférentes a chacune d’elles sont appliquées au prorata des superficies
gu’elles occupent respectivement.

En outre, afin d’assurer le stationnement des deux roues, il est exigé :
e Pour les constructions a usages d’habitations de plus de deux logements, I'affectation
d’un local clos et couvert situé a I'intérieur du batiment principal d’'une superficie de
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0.75m2 par logements jusqu’a deux piéces principales et 1,5m2 par logements
dans les autres cas.

e Pour les constructions a usage hotelier et/ou de restauration et les constructions a
usage de commerce et d'activités de services ou s'effectue I'accueil d'une clientéle,
les conditions seront appréciées en fonction de I'opération projetée

En secteur Ua1 :
-pour les constructions a usage d'habitation : 2 places de stationnement par logement
dont 1 couverte intégrée au batiment mais non close (box interdits).

Section 3/
Equipement et réseaux

Article 8
Desserte par les voies publiques ou privées

8-1Dispositions relatives a la sécurité en matiére d’accés routier :

Lorsqu’une autorisation d’urbanisme a pour effet la création d’'un nouvel accés a une voie
publique ou a la modification des conditions d’utilisation d’'un accés existant, celui-ci peut
étre refusé s’il existe un danger en matiére de sécurité. En tout état de cause, les accés
pourront étre imposés sur des voies existantes.

La création d’'une voie ou d’'un accés pourra étre refusée lorsque :
- il est possible d’accéder par une voie de moindre importance
- il est possible de regrouper plusieurs acceés.

8-2_Accés

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Toute opération doit prendre le minimum d’accés sur les voies publiques. Les accés doivent
étre adaptés a I'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la circulation
publique, a l'approche permettant une lutte efficace contre I'incendie, au ramassage des
ordures ménageres et au déneigement.

8-3Voirie

Toute autorisation d’occupation ou d’utilisation du sol peut étre subordonnée a la réalisation
d’aménagements spécifiques qui rendent satisfaisantes les conditions de sécurité du
raccordement de I'opération a la voie publique ; en tout état de cause :

- sauf empéchement technique, la largeur des voies privées nouvelles ne pourra étre
inférieure a 4 m de chaussée ;

- les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées
aux usages qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir ;

- les voies nouvelles devront de préférence étre raccordées aux deux extrémités aux
voies publiques ou privées existantes ou a créer. Pour les liaisons piétonnes, il sera
prévu un raccordement minimum de 3 métres de largeur (voie piétons/cycles) ;

- les voies en impasse doivent étre aménagées afin de permettre aux véhicules privés et
a ceux des services publics (lutte contre I'incendie, déneigement, stockage de la neige
etc.) de faire demi-tour.
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8-4 Acceés et Voirie

Le raccordement d’'un accés privé ou d’'une voirie privée a une voie publique présentera,
dans la mesure du possible, une surface dégagée sur une longueur d’au moins 5 m a partir
de la chaussée de la voie publique.

Article 9
Desserte par les réseaux

9-1 Eau potable

Toute construction ou installation & usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au
réseau public d'eau potable.

9-2 Assainissement

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement.

Le déversement d'effluents autres que les eaux usées domestiques, en provenance
d'activités, est soumis a l'autorisation préalable de la collectivitt compétente. Cette
autorisation fixe, suivant la nature du réseau, les caractéristiques qu'ils doivent présenter
pour étre regus.

9-3 Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain d’assiette de I'opération doivent étre raccordés au
réseau public des eaux pluviales ou présenter un dispositif d’évacuation adapté aux
aménagements projetés qui ne se rejette pas dans les dispositifs d’assainissement.

En tout état de cause, la gestion des eaux pluviales devra étre conforme aux prescriptions
déterminées dans les annexes sanitaires.

Tout raccordement d’'une voie privée sur une voie publique devra faire I'objet d'un
