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Le projet d'aménagement et de développement durable, dit PADD, est un document dont
les prescriptions et les orientations sont opposables a toutes personnes publiques ou pri-
vées pour I'exécution de tous travaux, comme les prescriptions du réglement ou du docu-
ment graphigque.

Cadre reglementaire

Le PADD définit dans le respect des objectifs et des principes énoncés aux articles L.110
et L.121-1 du Code de I'Urbanisme, les orientations d'urbanisme et d’'aménagement rete-
nues par la commune, notamment en vue de favoriser le renouvellement urbain et de
préserver la qualité architecturale et I'environnement.

Dans ce cadre, il peut préciser :

1. Les mesures de nature a preserver les centres villes et les centres de quartiers,
les développer ou en créer de nouveaux ;

2. Les actions ou opérations relatives & la restructuration ou a la réhabilitation
d'ilots, de quartiers ou de secteurs, les interventions destinées a iutter contre l'insa-
lubrité et a restructurer, restaurer ou réhabiliter des ilots ou des immeubles ;

3. Les caractéristiques et le traitement des rues, sentiers piétonniers et pistes
cyclables et des espaces et ouvrages publics a conserver, & modifier ou a créer ;

4. Les actions et opérations d'aménagement de nature & assurer la sauvegarde de
la diversité commerciale des quartiers ;

5. Les conditions d’aménagement des entrées de ville en application de l'article
L111-1-4;

6. Les mesures de nature a assurer la préservation des paysages.
Cadre formeat

Le PADD est un document de synthese, situé entre urbanisme purement réglementaire et
urbanisme opérationnel.

il comprend deux parties distinctes . d’'une part, le projet global pour 'ensembie de la
commune, partie obligatoire et, d'autre part, un corpus de dispositions facultatives.

La partie obligatoire présente le projet global pour ensemble de la commune ; projet glo-
bal gui assure I'unité du projet urbain. I! faut justifier du rapport entre le projet global et
Faménagement local.

Les dispositions facultatives sont relatives aux projets détaillés pour des parties de la

commune ou pour des politiques sectorielles : programme de référence des interventions

destinées a faciliter le renouvellement d'un quartier, programme d’aménagement d'une
N ZAC, aménagement d’espaces publics, traitement des entrées de ville, etc ... .

l.e PADD doit fournir les engagements concrets de la commune sur ses projets d'aména-
gement.
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A Scionzier, la démarche de développement durable repose sur le maintien de la dimen-
sion économigque communale liée a Findustrie du décolletage. Le développement commu-
nal repose historiguement sur cette activité et la gestion du territoire a eu comme objectif
principal de favoriser ses évolutions avec notamment la mise en place de zone urbaine
spécialisée : ZI de Marvex, ZAE des Bords d’Arve et ZI Chamberon-Placetaz-Mariniére.

Lorganisation urbaine par rapport a cette activité économique repose :
1. sur la valorisation des zones urbaines spécialisées.
2. sur la mixité urbaine des quartiers.

3. sur le développement et 'amélioration des systéemes de déplacements.
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Les grands axes du projet politique global de la commune de Scionzier c'est-a-dire la
vision de ['équipe municipale sur le devenir de son territoire en termes d'aménagement
peuvent se formuler comme suit :
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- La croissance communale récente est de +4,17 % pour la période inter censitaire
1990-99. La population de Scionzier est de 6193 habitants. L.es aius ss fxeni un
objeei! de maintien de celfle progression, soit une progression de 280 habitants a
I'horizon 2009‘

- Le développement communal repose sur les évolutions des activités industrielles ; il
faut maintenir et poursuivre le développement des activités industrielles tradition-
nelles d'une part ¢ aometiant i manber ¢ 5&3 {:w% dions des alelers de daonlia.
rage 8l aulies arilsans dans les quarters ou s sont implanies au vosinage des
autres foncidons urbaines (habiter, acheter, se deplacer, travalller ) tout en velllant
aleur intégratlon environnementale et d'autre part < p-”:«: suivant Facousi ou ip
délocalisatinon Centranrisss industrisiies mulsentes au voismage des subres fonclions

wrbaines, s des espaces wbaing spéoialisés

commune ge Scionz

- L'ensemble du territoire communal est urbanisé plus ou moins densément suivant
les quartiers ; globalement dans chaque secteur urbain se cotoient les fonctions
habiter et travailler, plus ponctuellement acheter et se déplacer. Catte diversitd fono.
Mornehe su sein des seclours wbaing dod e consarvds of adaptée & in croissan:
CE rhaing,

e - Les services publics mis a la disposition des habitants sont répartis de fagon inéga-
F e E le sur le territoire ; le projet de restructuration du groupe scolaire va mobiliser une
Lid part importante des finances communales. Lins réflexiog s'engage sur B vooahon

das espaces publics e o réalisation de fulurs gupsments

- L'identité de la ville repose sur l'activité de décolletage ; aujourd'hui, ce qui caracté-
rise le tissu urbain du noyau le plus ancien, c'est la désaffection de certains ateliers,
la minéralisation des espaces publics, la densité bati. L.a vaionsation de oe "palr-

\% molne” passe 0¥ pRY un winvestisssment ou une esiruclination indusiriele sod
par ung reconversion | B faut pemmelire son extension et son changarment affecis

@ Hon pour i mise e place dlun tese whain adaptd suxmodes habite: o BLHGUT
{gﬂ} SV
%ﬁ - Les espaces naturels sont rares par contre i sxiste dag clomenis Deysaters nalurels
L oartiouliers qui vont &lre valonses soit par une protection stncte (Ies boisements de
ﬁ la Téte de Mussel, les forets de [a montagne, ...) soit par des aménagements (la
;.z‘g”" Rue des Moulins, les berges du Foron, les berges de ['Arve, ...) soit par la définition
b d'une nouvelle typologie d'habitat améliorant le rapport espace bati-espace non bati
gy sur certains secteurs d'urbanisation future.
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Les déplacements reposent en majorité sur la route et appartiennent a un réseau
qui dépassent les limites de la commune ; les modes alternatifs sont peu représen-
tés. L'amalioration des laisons internes, routigras, pidlonnes, cyclables s‘amores au
travers de projets de construction et de sécunsation,

L'alimentation en eau potable de la commune est assurée par de I'eau de source.
Les elus souhaitent imiler les risques naturels ef polluants en imposant des limites
aux activiies humaines {protection des ressowrces, gestion das déchets, . ).

La gestion du territoire communal s'inscrit aussi dans divers partenariats, au travers
de son appartenance a des syndicats intercommunaux.
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11 Un axe ge centralifd - du centre radilionnet a lavenue des Lacs
La notion de renouvellement urbain sur ce secteur sous-tend l'idée de rupture dans la
maniére de faire. Ce quartier s'est développé :

- d'une part, historiquement au travers des besoins de P'activité de décolletage ;
besoins qui au regard de I'économie de marché ont évolué au point que le tissu
urbain initial ne convient plus a 'expansion de l'industrie du décolletage dont les
nuisances sont de moins en moins supportées en centre ville.

- et d'autre part, au cours de la période récente au travers de la constitution d'un axe
de développement mixant habitat et activités commerciales essentiellement et qui
crée une jonction entre Scionzier bas et Scionzier haut.

Désormais, et pour que ce territoire ne soit pas délaissé, la commune souhaite un réin-
vestissement et une réhabilitation voire une rénovation du bati existant. La mixité urbaine
doit y étre maintenue en préservant les entités industrielles existantes mais en interdisant
Fimplantation de nouvelles unités qui devront obligatoirement se faire dans les zones
industrielles existantes (ZAE du Bord d’Arve, ZI de Marvex) ou a développer (ZI PLACE-
TAZ-MARINIERE-CHAMBERON).

Mise en ceuvre
Elle se traduit essentiellement par des mesures régiementaires visant a ;
- maintenir le tissu traditionnel qui méle activité et habitat.

- autoriser la reconversion du bati existant méme celui a vocation artisanale ou indus-
trielle.

- limiter la surface hors csuvre nette lors d'opération de réhabilitation.
- permettre le percement de nouvelles cuvertures dans le bati ancien.

- auforiser les activités commerciales, artisanales et industrielles dans la mesure ol
elles ne générent pas de nuisances sonores ; permettre ies extensions des entre-
prises existantes sur les sites qu'elles occupent (préciser les limites des agrandisse-
ments et extensions).

- interdire les entreprises industrielles de décolletage en dehors des zones urbaines
spécialisees existantes et en cours.

Mesure d'zccompagnament communale

Lors du montage opérationnel, de projet concernant des surfaces importantes et des
logements occupés, garantir le maintien des populations soit dans leurs logements aprés
réhabilitation soit dans les futurs logements aprés rénovation devra étre une préoccupa-
tion de la collectivité.



1-Deux pé‘)les de centralité: I'axe du centre-ville et le Crozet
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RN 205
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1 L’axe du Centre-Ville:

c’'est sur cet axe majeure de circulation que se
positionne la plus grande partie des services
publics et des commerces.

Le coeur de ville est petit; le PLU contient des
projets d'extension du coeur de ville en direc-
tion des secteurs de développement récent au
nord de la RN205, le long de I'avenue des
Lacs.

o\
Projet de sécurisa-
tion de la circula-

o, tion

Projet de restruc-

turation du Groupe
scolaire

2 Le centre du Crozet:

Un centre secondaire en mutation qui propose
déja des commerces de proximité et des ser-
vices publics. Sa restructuration confortera

son role de centre-relais.



Pour aérer un tissu urbain dense et I'adapter aux besoins nouveaux de la circulation rou-
tidre, 'action communale s'est engagée et devrait se poursuivre dans diverses opérations
de démolition de bétis sifués aux intersections de voies pour d'une part améliorer la sécu-
risation des croisements grace & une meilleure visibilité et d'autre part accroitre la capaci-
té de stationnements sur ce quartier. Parallélement une réflexion s'amorce sur les dépla-
cements piétons notamment sur ia Rue des Berges qui doit étre restructurée dans le
cadre des travaux visant a limiter les risques de débordements du Foron. Les espaces
délaissés, type terrains vagues, deviendront progressivement des espaces publics ameé-
nages.

LLa cohésion sociale de ce quartier repose sur 'existence de divers services publics et
salles des associations mais aussi sur la mise en place d'un marché le dimanche matin
que les élus se proposent de conserver.

Concernant, les équipements publics, la commune s’est engagee dans un projet impor-
tant, en terme financier, de restructuration du groupe scolaire du Centre.
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P 2- Le Crozet: un oble de centraliie secondaire

Ce quartier a les caractéres d’'un pble de centralité secondaire. En effet, 30% de la popu-
lation réside sur ce quartier qui dispose d'environ des 2/3 des équipements de loisirs
communaux, de divers services publics (notamment scolaire) ainsi que de divers com-
merces de proximité.

Les composantes de cet ensemble d’habitat collectif & vocation sociale se sont figées
depuis sa création. La commune a demandé une étude qui a fait émerger des besoins :
nouveatx types d’habitation, d’occupation des logements, d’équipements, de services,
...Une action architecturale et urbaine, palliative aux difficultés de vie sur ce quartier, est
prévue.

Miss en cauvre
Un programme de requalification urbaine est en cours.

Le scénario d'intervention retenu propose une opération immobiliére sur 'emplacement
de 'ex-mutant et une re-modélisation de l'espace commercial. Il s'oriente :

- d'une part vers la construction d'un batiment phare avec un rez de chaussee
accueillant des commerces et des services, les étages étant reservés aux loge-
ments en accession sociale ;

- et d'autre part vers une intervention sur l'espace interstitiel entre les commerces
avec une action sur la circulation piétonne, le traitement urbanistique et paysager,
le mobilier urbain, la signalétique, le stationnement, ... .

Le financement du programme de ce projet mobilise un partenariat enfre la commune et
divers intervenants.



1 Lo rencuveliement de Vaxe de cepdralitd

Elle se traduit essentiellement par des mesures réglementaires visant 4 permettre la réa-
lisation de ce projet. Il s’agit essentiellement de préciser les hauteurs autorisées et le trai-
tement des abords en terme de voirie et d’accompagnement paysager.

Mesure d'accomoagnament comimunale

Une intervention sur les espaces institiels entre les commerces est prévue au travers
d'actions sur :

circulation piétonne.

- traitement urbanistique et paysager.
- mobilier urbain.

- signalétique.

- stationnement.



Un rééquilibrage urbain du territoire est envisagé au travers de la restructuration et la
réhabilitation de I'llot Nord-Ouest composé des quartiers du Crozet, des Cliacués et des
Presles.

Le secteur des ClHaoués

Dans le cadre d’une politique fonciére visant & maitriser I'étalement urbain, le document
d'urbanisme opposable, c'est a dire le Plan Local d’'Urbanisme approuve en février 1977,
réserve plusieurs secteurs en zone d’'urbanisation future dont le secteur des Cliaoués. Le
caractére de cette zone est définie comme suit au réglement : "NAa : Zone réservée a un
développement ultérieur de la commune. " Elie se caractérise par I'absence de réseaux
d’eau potable et d'assainissement. En condition d’ouverture a l'urbanisation, est précisé
gu’une modification ou une révision du PLU est nécessaire ou la création d'une ZAC.

L'aménagement de la zone des Cliaoués (création d’'une zone d’aménagement concerté)
a proximité immédiate du Quartier du Crozet repose sur le constat suivant : " La commu-
ne est marquée par une activité industrielle importante en contrepartie de laquelle la
population ne trouve pas les lieux de détente, de loisirs et de convivialité nécessaires. La
qualité de vie s’en ressent, la population s'échappant a I'extérieur de la commune notam-
ment en fin de semaine."

Les objectifs d'aménagement sont :

- Corriger le caractére de ville industrielle de la commune au profit des habitants en leur
offrant un espace unigue de loisirs, culturels et sportifs.

- Offrir une vitrine attirante et sociale a I'entrée QOuest de la commune.

- Rééquilibrer le pble habitat en favorisant l'installation d'accédant a la propriété indivi-
duelle pour contre-balancer I'habitat collectif locatif du Crozet et favoriser un nouvel équi-
libre social.

- Permetire a des habitants du Crozet d'accéder & la propriété sans abandonner leur
quaitier.

- Concentrer en un lieu unique des équipements sociaux, culturels et sportifs.
Wise en ceuvre

Elle se traduit essentiellement par des mesures réglementaires visant a permettre la réa-
lisation de ce projet.

Les régles définies dans le réglement de la ZAC approuvé le 01 octobre 1998 vont étre
introduite dans le réglement du PLU. Les régles d'implantation et le coefficient d'occupa-
tion sont a définir pour densifier le secteur d'habitat et permettre 1a réalisation d'habitat
groupé. L'augmentation du nombre des logements a pour corrolaire la réduction des
espaces publics prévus initialement. Sur ce secteur tout projet industriel est interdit.

10
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Renouvellement urbain du secteur
du «Vieux Scionzier»

Requalification urbaine du quartier
du Crozet
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2 1o restrycturation of s réhabiitation ot Noro-Ouesl
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Mesure d'accompagnement communale

L'accompagnement communal de ce programme de ZAC intervient sur les réseaux en
général et propose de réaliser :

- un giratoire en partie Est de la ZAC sur 'avenue du Crozet.
- une piste cyclable d'environ 600 métres de linéaires le long de 'avenue du Crozet
- une série d'espaces verts.

Lo secteur des Prosles

L'urbanisation de ce secteur s'est fait au travers d’'une ZAC pour la mise en place de
logements individuels a faible densité. La libération de terrains a vocation sportive impo-
se a la collectivité une réflexion sur le réaménagement de ces terrains. La vocation de ce
potentiel urbanisable s'oriente vers l'implantation d'habitat individuel.

Mise an casuvre

Elle se traduit essentiellement par des mesures réglementaires visant & permettre la réa-
lisation de ce projet.

Mesure d'accompagnement communale
Il s’agit de :
- mettre en place un lotissement communal & vocation habitat.

- poursuivre I'action sur les espaces publics en transférant les vestiaires du terrain
de foot actuel.

11
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Des secteurs sont réservés en zone d'urbanisation future correspondant & des pbles
d'extension future.
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Il s'agit d'un espace paysager ouvert et préservé qui se caractérise par une colline boisée
perceptible dans le territoire, d'autant plus qu'un large pré ceinture en partie cette proémi-
nence.

Ce secteur est classé dans le document d'urbanisme opposable en zone d'urbanisation
future "a vocation mixte insuffisamment équipée pouvant recevoir des constructions a
condition que les équipements d'infrastructure y compris l'assainissement, nécessaires a
leur desserte soient réalisé et sous réserve que chaque projet ne compromette pas I'utili-
sation des parcelies voisines ou l'aménagement de la du reste de la zone."

Par son positionnement, en bordure de la RN 205, ce secteur est soumis & l'application
de l'article L.111-1-4. Un recul de 75 métres par rapport a 'axe de la nationale s'applique
en l'absence d'un projet urbain.

Miss en ceuvrs

Elle se traduit essentiellement par des mesures réglementaires visant a permettre ia réa-
lisation de ce projet.

Le projet actuel est de :
- protéger strictement la colline boisée en zone naturelle dite N.

- définir une zone d'urbanisation future & vocation d'habitat individuel et groupé afin
d'optimiser le potentiel urbanisable disponible tout en intégrant la qualité actuelle
des espaces naturels. La forme urbaine, volumétrie du bati et implantation, doit
intégrer la notion de poumon et de resplratlon dans le tissu urbain (rapport entre
densité bati et non bati.).
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_e_ Aménagement de giratoire urbain
D Secteur d'aménagement

s == mmmm Linédaire d'aménagement
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PLACETAZ

ACTIONS D’AMENAGEMENT

Réhabilitation du Centre du Crozet
Réhabilitation du Groupe scolaire

Aménagement d’'un passage inférieur en
franchissement de la RN 205

O E0NE

Aménagement d’'un espace de loisirs
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Niesure d'accompagnaement commiinale
Pour permettre 'ouverture a l'urbanisation de ce secteur, la commune doit :

- poursuivre la réalisation du réseau d'assainissement collectif et 'ameélioration du
réseau d'eau potable.

- réaliser un giratoire qui permettra un débouché unique sur la route départementa-
le 26 dite avenue du Mont Blanc.

- réfléchir a l'action & mener en terme d'espaces publics naturels sur ce site. Les
premiéres pistes portent sur un parc urbain a caractére sportif et de loisirs.

e Profai

Par son positionnement, en bordure de 'A40, ce secteur est soumis a l'application de I'ar-
ticle L.111-1-4. Un recul de 30 métres par rapport a l'axe de la bretelle d'autoroute s'ap-
pligue en I'absence d'un projet urbain.

Ce secteur est identifié au travers de 3 zones au plan de zonage : 2 zones d'urbanisation
future et 1 zone urbaine. La limite Est du secteur se superpose aux berges du Foron
caractérisées par une frange boisée.

Le projet se propose de maintenir en zone d'urbanisation future & vocation d'habitat en
individuel strict dense (permettre de l'individuel groupé).le secteur du Prafait.

Mise an ceuvre

Elle se traduit essentiellement par des mesures régiementaires visant a permettre la réa-
lisation de ce projet et par la mise en place d’'emplacements réservés pour les accés et la
desserte du secteur.

Les conditions d'ouverture a l'urbanisation de ce secteur deoivent intégrer la situation d'es-
paces de transition du secteur du Prafait : tissu urbain, schéma de circulation ...

13
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1. Darticle L. 111-1-4

Une étude concernant les secteurs non bétis situés le long des axes routiers principaux
(RN205 et A40) de la commune de Scionzier a été conduite en 1997, en application de
l'article L..111-1-4 du code de f'urbanisme.

Cette étude est introduite ci-aprés.

18
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Le projet d'aménagement de ce secteur conduit la commune a créer plusieurs équipe-
ments publics :

- Des équipements sportifs et associatifs.

- Des équipements ludiques.

- Des équipements socio-culturels.

- Des batiments de services publics (caserne de pompiers, maison de retraite, annexe
postale, ...).

- Des jardins familiaux.

- Des espaces détente - Jardins publics.

- Des emprises de voiries et pistes cyclables.

- Des zones de parking.

- Des espaces verts.

- Des cheminements piétons.

- Deux bassins de rétention des eaux pluviales.
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Le projet daménagement de ce sacteur vise a mettre en place les principes d'une des-
serte cohérente sur I'ensemble de la zone. La commune laisse & la charge des pétition-
naires la réalisation des dessertes mais prévoit une organisation du schéma de circula-

tion et des débouchés sur les voies communales.
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-y ceore de vie

- restructuration du groupe scolaire.

- restructuration des berges du Foron, notamment protection contre les déborde-
ments.

- création d’espaces de loisirs : aménagement paysager de la rue des Moulins,
création d'un parcours de péche.

- extension du réseau d'assainissement.
- classement sonore de I'A40, murs anti-bruit.

- cheminement piéton et cycle le long de I'Arve (aménagement Chamonix-
Annemasse).

ges deplacements

- constructions de giratoires & Chambéron, au Crozet et sur la Route Blanche.
- création d'une piste cyclable.

- élargissement de la RN 205.

- franchissement en souterrain de la RN 206.

de Venvironnement

- intégration du plan de prévention des risques par réalisation des travaux préconi-
$és.

- repérage des périmétres de protection des eaux de consommation.

- préservation de certaines entités naturelle (volet paysager du PLU) notamment
les franges non béaties entre zones urbaines et zones naturelles (plus particuliere-
ment le pied de la montagne).

- action communale sur les espaces verts : le fleurissement des voies routiéres et
des places : recherche qualitative de l'image communale.

- enfouissement des réseaux électrique Rue du Foron : actions ponctuelles lors
des travaux d'amélioration de la voirie. Dans tous les nouveaux quartiers, les
réseaux électriques sont enfouis.

- convention avec ONF pour gestion des bois.
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