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P.L.U. de FETERNES

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES

UA

Comprenant les secteurs UAe ef UAz1d

Extrait du rapport de présentation :

uLa zone UA est une zohe dense correspondant aux secteurs denses existants de la commune
[cheffieu et hameaux] el d leurs exfensions.

Le secteur UAe comrespond au secteur équipements publics et conslructions d'intérét collectif.

le secteur UAzld corespond au secteur de protection du pafrimoine architectural de
Chateauvieux de la ZP.P.AU.P. (Ione de Protection du Pafrimoine Architectural Urbain et
Paysager). »

‘ ARTICLE UA1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

+ Parmi les occupglions et utilisations du sol celles qui sulvent sont inferdifes :

» Les constructions suivantes et leurs annexes :
- los bafiments agricoles ou ligs & I'exploitation forestiére (sauf conditions porticulieres ci-
aprés},
- les entrepdts,
- les &tablissements arfisanaux (sauf conditions particuliéres cl-aprés).

= 'ouverture ef l'exploitation de carriéres,

« Les dépbdts de matériaux inertes de toute nature.

Secteur UAZTd ;

* En application des articles R.421-19 & R.421-25 du Code de I'Urbanisme, le stationnement des

caravanes isolément et la création de terrain de camping sont interdits.

» 7ones non consiructibles pour cause de risques naturels ou de nécessité de fonclionnement des

services publics farf. R123-11b du Code de I'Urbanisme) :

« Toutes occupations ef utilisations du sol sont inferdites,

ARTICLE UA2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

2-1_- GENERALITES

Les occupdations et utilisations du sol ne sont admises qu'd condition de ne pas porter affeinte au
caractére de la zone dont la vocation est définie dans le rapport de présentation [zone dense de
centres village et hameaux).
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2-2 - CONDITIONS PARTICULIERES

Les cccupalions et ufilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent ies
conditions ci-aprés :

* Les établissements agricoles ou liés & I'exploitation forestiére !
Sous condifion d’étre une extension limitée nécessité pour des raisons de mise aux hormes.

+ les établissements artisanaux ;
St l'activité n'est pas nuisante pour les habkitations voisines.

« Bdtiments abritant une aclivilé inscrife sur la liste des installations clgssées pour la protection de
lenvironnement :

A condition que cette activité soit liee & une activité & vocation de commerce de proximité.

+ Extension des consfructions existanfes dont Ia vocation n’est pas auforisée g l'arficle UAT et
conshuctions existantes non conformes aux régles du P.L.U. :

Seules sont admises les extensions limitées & 20 % de I'emprise au sol existante {1 seule extension
possible & compter de la date d'approbation du PLU.}) ef les fravaux qui ont pour objet Ia
réduction de la géne ou du danger résultant de leur présence.

» Reconstruction aprés sinistre ;

La reconstruction d'un bdtiment sinistré qui avait été régulierement &difié est autorisée dans un
délal de 3 ans suivant le sinistre, & condition que sa destination soif conforme aux occupations et
utilisations du sol admises dans la zone, sans gqu'il ne soif fait application des autres régles de la

zone sauf article 11 ou & condifion que son ufilisation soif celle immédiatement antérieure au
sinistre.

Secteur UAz1d :

* Tout projet de modification de l'aspect du bati ou de lespace non bat devra faire I'objet d'une
demande d'auferisation, sulvant g législation en vigueur, en gpplication des articles R.421-19 &
R.421-25 du Code de 'Urbanlsme.

Tout projet doit étre soumis a l'avis conforme de 'Architecte des Batiment de France, gu'll reléve
du régime du permis de construire, de démolir, de lotir, des régimes déclaratifs et forestiers ou
d'une simple guteorisation. Sa consultation préalable est vivemeant conseillée.

* Dans tous les cas, il sera exigé un éfat de lexistant sous forme de dossier phofos, en un
exemplaire, & Joindre impérativement a la demande d'autorisation de fravaux.

* Les opérations d'aménagement, de construction d'ouvrages ou de travaux qui, en raison de
leur localisation, de lsur nature ou de leur importance, affectent ou sont susceptibles d'affecter
les éléments du patimoine archéologique ne peuvent &tre  entreprises qu'oprds
accomplissement des mesures de détection ef, le cas échéant, de conservation ou de
sauvegarde par I'étude scientifique définies par la loi du 17 janvier 2001 relative & l'archéologie
préventive. Ces mesures sont prescrites par le service régional de 'archéologie (DRAC) auguel
doivent &tre communiqués les dossiers relatifs & ces opérations, construciions ou travauy,

* Des adaptations pourront étre admises et des prescriptions particulidres Imposées par
Il'architecte des Batiments de France afin de tenir compte, dans toute la mesure du possible, de
la spécificité de chaque projel et du caractére de son environnement. De telles adaptations ou
prescriptions devront étre justifiées, notamment pour des raisons d'ordre archéologlique, urbaine,
architecturale et paysagere.
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Tout projet de démolition fera l'objet d'une demande de permis de démolir et la demande seru
fransmise & U'Architecte des Batiment de France, en application des articles R.421-26 ¢ R.421-29
cdu Code de I'Urbanisme.

ADAPTATIONS MINEURES :

Des autorisations d'urbanisme peuvent étre délivrées par adaptation motivée des articles 3 & 13
du réglement de chacune des zones, & condition que les adaptations dins faites soient mineures
(article L,123-1 du code de l'urbanisme), et gu'elles soient rendues necessaires par la nature du
sol ou la configuration des parcelles, ou le caractére des constructions avoisinantes.

PERMIS DE DEMOLIR :

Les fravaux ayant pour objet de démolir ou de rendre Inutilisable tout ou partie d'une
construction idenfifiée au titre de 'adicle L.123-1-7° du code de !l'urbanisme doivent &tre
orécédds d'un permis de démolir (arficle R.421-28 du code de I'urbanisme).

La démolition des batiments ou secteurs idenfifiés sur les plans de zonage [éléments de
patimoine) au tifre de I'article précédent peut &tre inferdite ou subordonnée A des prescriptions
spéciales de reconstruction, pour des motifs d'ordre architectural, urbain oy paysager.

OUVRAGES TECHNIQUES NECESSAIRES AU FONCTIONNEMENT DES SERVICES PUBLICS OU D'INTERET
COLLECTIF ;

les arficles UA3 & UAl4 ne s'appliguent pas aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif si leur hauteur ne dépasse pas 5 m au
fattage.

ARTICLE UA3 - ACCES ET VOIRIE

Aucune opération ne peut prendre accés sur un cheminement piétonnier ou un sentier
fouristique.

» Voies existantes :

Les terrains d'assiette de construction et installations doivent &tre desservis par des voies dont les
caractérstiques répondent aux besoins de l'opération, notamment en ce qui conceme les
condifions de circulation, la lutte confre l'ncendie, le ramassage des ordures meénageres, lo
déneigement.

* Voies nouvelles !
Les voles en impasse seront aménagées pour permetire aux usagers et aux services de lutte
contre lincendle de faire gisément demi-four. '

La largeur de plateforme devra permeitre la réalisation d'une voltie automobile et de
cheminements piétons. La largeur de chaussée voiture ne sera pas inférieure & 5 m,

Toute autorisation d'occupation ou dutilisation du sol peut éire subordonnée & la réalisation
d'aménagements spécifiques gui rendent satisfalsantes les  conditions de  sécurite  du
raccordement de l'opération & Ia voie publique.
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En tout état de cause, te raccordement d'un accés privé d une voie publique présentera une
surface dégagée pour la sécurité et la visibllité sur une profondeur d'au moins 5 m & partir de la
chaussée de la vole publique ; la pente de cette partie de 'accés ne sera pas supérieure & 5% ;
lagccés ne devra créer aucun déversement (graviers, eau efc.) sur ld vole de raccordement.

Dans les secteurs oU les dimensions de la volrie existante sont inférieures aux exigences des voles
nouvelles, il pourra &tre admis de conserver ponctuellement ses dimensions pour une opération
d'aménagement dans le tissu ancien.

ARTICLE UA4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX —‘

4-1 - EAU POTABLE

Toute construction & usage d'habitation et tout local pouvant servir au travail, au repos ou &
l'accueil du public doivent éfre raccordés au réseau public d'eau potable.

4-2 - ASSAINISSEMENT

» Faux usées:

Toutes constructions & usage d'habitation et tout local pouvant servir au travall, au repos ou &
lagrément doivent étre raccordés au réseau public d'assainissement.

+ Eaux pluviales !
La collecte des eaux pluviales deit &tre conforme aux prescriptions de I'annexe sanitgire « equx
pluvidles » gui peut exiger, le cas échéant, selon I'emplacement ef la nature du sol
- stockage et récupération des eaux pluviales {eaux de tolture essentiellement},
- mise en place de puits d'infiliration {lorsque les caractéristiques du sol le permettent),
- limitation des rejets au réseau d'eaux pluviales aprés écrétement,
- création de bassins de rétention {ou d'infiltration ou solution alternative} lors d’ opérations
importantes {Z.A.C., lotissements, groupes d'immeubles}
-mise en place de techniques dites alternatives ou compensatoires, généralement
utilisées en milieu forfement urbanisé.

Dans tous les cas, une surverse de sécurité peut étre autorisée vers le réseau ou le miliey noturel
afin d'éviter les inondations au niveau de I'habitafion.

De plus, la mise en place de dispositifs de prétraitement pourra étre exigée lors d'opérations
importantes {lotissement, b&timent collectif, parking...) rejetant les eaux pluvidles au ruisseau.

4-3 - RESEAUX CABLES

Les raccordements aux réseaux cblés doivent étre enterrés.

Secteur UaZld :

Tous les coffrets E.D.F. devront &tre intégrés dans le badtiment ou dans les murets, et cachés par
une autre porte,

Toute modification de réseaux entrainera 'enterrerment de ce réseau.

Les paraboles et anfennes devront é&tre pricritairement positionnées dans les combles ou
discrétement au sol, et éfre dans tous les cas dans e fon le plus neufre pour l'environhement.

ARTICLE UAS - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

I n'est pas prévu de surface minimum de terrain.,
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ARTICLE UAS - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES PUBLIQUES ET AUX
VOQIES DE CIRCULATION

6-1 - GENERALITES

Les voles entrant dans le champ dapplication du présent arficle sont les voles publiques, les
chemins ruraux, les voies privées ouvertes & la circulation publique.

Les débordements de toiture et les balcons jusqu'd 1,20 m ne sont pas pris en compte pour
lapplication de l'ensemble des régles édictées parle présent article.

6-2 - IMPLANTATION

Le cas &chéant, les constructions dolvent respecter Iss alignements graphiques poriés au plan de
zonage.

Lorsque le tissu urbain présente une situation d’alignement, celui-ci pourra étre Imposé.

Dans les autres cas, les constructions doivent s'implanter & 3 m minimum de I'emprise publigue.
Ce recul ne s'applique pas aux extensions limitées et aux surélévations des constructions
existantes, sous condition que I'extension n'ait pas pour effet de ropprocher la construction de la
limite de I'emprise publigue.

Secteur UAe :

Les constructions autorisées dans la zone peuvent s'implanter jusqu’en limite du domaine public,

ARTICLE UA7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES DE PROPRIETES
PRIVEES VOISINES

7-1 - GENERALITES

Les débordements de toiture, jusqu'd 1,20 m, ne sont pas pris en compfe pour lapplication de
lensemble des régles édictées par le présent article.

7-2 - IMPLANTATION

Les constructions peuvent étre implantées sur les limites séparatives des propriétés privees voisines
sur yne profondeur de 15m maximum par rapport aux limites d'emptise publique ou de
'alighement :

» Lorsque la parcelle voisine supporte une construction déjd implantée en limite séparative.

« Lorsque la parcelle voisine supportte une construction éloignée de 5 m au moins de fout point
de la construction & édifler.

» Lorsgque l'llot de propriété voisine ne suppeorte aucune construction.

Dans les autres cas, les constructions doivent respecter un retrait minimum de 3 m.

Pour les consfructions implantées au-deld de la bande des 15 m définie ci-dessus, la distance
comptée horizontalement de tout point de la construction au point de la limite séparative gui en
est le plus proche, doit &tre au moins égale a la moitié de la différence d'alfitude enfre ces deux
points, sans pouvoir &fre inférieure & 3 m,
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Secteur UAe :

Ces reculs ne s'appliquent pas :
- aux ouvrages et consfructions enterrés,
- gux constructions et installafions nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE UAS - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Les constructions peuvent s'implanter lbrement sur le terrain.

ARTICLE UAY - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol n'est pas limitée.

ARTICLE UAT0 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Les hauteurs dont il est question ci-dessous ne comporient pas les ocuvrages indispensables et de
faible emprise fels que souche de chemindes et de ventilations, locaux technigques d'ascenseurs,
garde-corps, acroteres, etc,

Lo hauteur de la construction, mesurée depuis le terrain nature! existant a l'aplomb ne doit pas
dépasser R+2+Combles soit 9 m sur sabliére.

La hauteur n'est pas fimitée pour les constructions et installations nécessaires aux services publics
ou d'intérét collectif.

Secteur UaZld:

En cas de construction neuve, la hauteur maximum pdar rapport cu terrin nafurel initial est de ¢ m
au fattage.

[ ARTICLE UAT1 - ASPECT EXTERIEUR

Les prescriptions de 'article 11 ne s'appliquent pas aux constructions et installations nécessaires
aux services publics ou d'intérét collectif qui, par nature se distinguent de I'architecture courante,

11-1 - GENERALITES

«L'architecture est une exprassion de la culture. La création architecturale, la qualité des
constructions, leur insertion harmonieuse dans le milieu environnant, le respect des paysages
naturels ou urbains ainsi que du patrimoine sont dintérét public. Les autorités habllitées & délivrer
le permis de construire ainsi que les autorisations de lotir s'assurent, au cours de linstruction des
demandasas, du respect de cet intérét. »

La qualité architecturale ne résulte pas de dispositions réglementaires.

* Refus du permis de consfruire ou oblention sous réserves :

Le permis de conshiulre peut &fre .
- refusé,
~ou étre accordé sous réserve de I'observation de prescriptions : sl les censtructions, par
leur situation, leur architecture, leur aspect extérieur ou le fraitement de leurs abords, sont
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de nature & porter afteinte au caractere ou a lintérét des lieux avoisinants ainsi qu'cux
perspectives urbaines ou monumentales.

+ Prise en compte du contexte drchifectural, urbain ef paysager :
Des modifications ayant pour but d'améliorer lntégration de la construction d son environnemeant
(paysage naturel ou urbain) pourront étre exigées lors de la demande du permis de construire,

* Bdtimenis & valeur patrimoniale :

Les batiments existants repérés pour leur valeur patimoniale au fifre de I'article L.123-1-7° du
Code de I'Urbanisme seront restaurds dans le respect du pafrimoine avec conservation et mise
en valeur des &iéments archifecturaux significatifs.

11-2 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Les constructions, par leur composition et leur accés, dolvent s'adapter avec inteligence ef
harmonie au terrain naturel, sans modification impertante des pentes de celui-ci.
On privilégiera les implantations qui assurent une continuité des espaces publics.

11-3 - ASPECT DES FACADES

Lorsgue les constructions voisines constituent un ensemble homogéne, un aspect de matériau
pourra étre impaosé.

11-4 - ASPECT DES TOITURES

La teinte des couvertures dolt &tre en harmonie avec les bafiments environnants.
Lorsque les constructions voisines constiftuent un ensemble homogéne, un aspect de matériau
pourra &ire imposa.
Les toitures principales seront & 2 pans minimum avec une penfe comprise entre 40 et 60 %.
Toutefois, des dispositions autres que les précédentes {toitures & un seul pan, toifs-terrdsse, etc ...)
pourront éfre acceptées:

- pour les toltures de jonciion ef de transition

- oU dans le cas d'une cohérence architecturale confemporcine

Sous réserve d'une bonne intégration urbaine et paysageére.

11-5 - ASPECT DES CONSTRUCTIONS EN CAS DE REHABILITATION — SECTEUR UAz1d

« La voluméilrie :

En cas de fravaux, It pourra étre exigé de remettre le toit dans son volume originel.

Les constructions annexes seront soient séparées, soient accolées au batiment principal, elles ne
doivent pas le dénaturer, la tolture sera & deux pans ou & un pan en appentls.

Les vérandas et les fermetures de balcon ou de galerie sont interdites.

Les toitures-terrasses sont interdites.

Les surélévations de toitures sont Interdites (& plus ou moins 030 m) sauf pour redonner un
caractére traditionnal & un béatiment, dans la mesure ol cela ne nuit pas & I'nharmonie de
l'ensemble des b&timents environnants.

Les chiens assis sont inferdits.

Les crevées de toitures, les solariums ef les défoncés sont inferdits.

Les chdssis de folture en penfe sont telérés dans une proportion raisonnable leur superficie ne
peut dépasser 1/100 de la superficie de la foiture.

Leurs positionnements doivent &tre appropriés : sur un seul rang, le plus pres de I'égout de toiture,
dimension maximum 78/98, lls ne peuvent &tre positicnnés que sur les longs pans de toiture, en
aucun cas surles croupas.

Ltes lucarnes et jacobines sont autorisées sous réserve qu'elles solent positionnées de maniere
harmonieuse (format maximumh : 1,80 m /1: 1,20 m).
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« lg couverntuie :

En cas de réfection de toiture, on exigera de la tuile mécanique terre cuite, ou une tuile d'aspect
vieillie, rouge brun,

* Les enduits :

Le dégarnissage des enduits, pour mettre les pierres & nu, est interdit,

On peut au plus dégager les encadrements des ouvertures si les plerres : lintecux, tablettes,
montants, ont été talllées pour &fre vue. L'enduit viendra alors affleurer les pierres d'entourage rés
naturellement, suivant la mise en ceuvre de ces encadrements.

Les enduits plastiques sont interdits, les melifs et griffures fanfaisies sont interdits.

Tout décor peint existant devra étre restitué ou restauré,

Enduits préconisés: a la chaux naturelle ou & la chaux grasse, couleur grs - sable -belge,
parement brossé ou lissé. Un badigeon & la chaux teintée aux terres naturelles peut &tre appliqué
en fonction du caractére de ITmmeuble.

» les ouverlures :

Leur trailement sera variable selon I'époque du batiment, ou de la partie du batiment, Il pourra
&fre exigé, en cas de travoux, sur la facade de remettre des ouvertures dans leur état supposé
d'origine ou conforme & I'époque du batiment.

Conserver les ouvertures traditionnelles existantes et s'll vy a besoin de percements nouveauyx,
s'inspirer des modeles en cohédrence avec le batiment.

Les cuvertures devront &tre tfoujours plus haoutes que larges pour les b&timents les plus anciens,
Elles seront soulignées par un encadrement large de 15 & 20 cm, solt en surépaisseur d'enduit, soit
par une bande peinte en teinte contrastée avec la couleur de la fagade,

La menuiserie sera de feinte bois ou de couleur foncé.

Les ouvertures &1 2 battants seront avec petits bois, & 4 ou 6 careaux.

Les volefs seront en bois, & battant, et & lames vericales, ils seront de teinte sombre, soit bois
foncé, soit peints de couleur foncée. La polychromie des volels est interdite, les vernis brillants
sont inferdits,

Les volets roulants avec le coffret extérieur apparents sont interdlits.

* Les rambardes :
Elles seront soit en métal, fonte ou fer, peint en noir ou de couleur socutenue, soif en bois imprégné
foncé ou peint de couleur soutenue,

Le barreaudage sera vertical & secfion carrée ou ronde, les motifs rustiques | palines de « type
chalet » sont inferdits,

+ Les devanfures commerciales :

Eles devront respecter par la proportion de leurs ouvertures, les matériaux utilisés, les couleurs
employéss, le caractére de l'édifice,

11-6 - ASPECT DES CONSTRUCTIONS EN CAS DE CONSTRUCTION — SECTEUR UAz1d

« La voluméirle :

Les bdatiments dolvent avoir une voluméirie simple : b&fiment quadrangulaire avec une toiture
principale & deux pans, le sens de fdlfage sera celui des béatiments traditionnels proches.

Les constructions annexes seront sclent séparées, soient dccolées attenantes au bafiment
principdl, elles ne doivent pas le dénaturer, la toiture sera & deux pans cu & un pan en appentis,
Les vérandas et les fermetures de balcon ou de galerie sont interdites.

Les toitures-terrasses sont inferdites,

Les chiens assis sont interdits.

Les crevées de toitures, les solariums ef les défencés sont interdits.

Les chéssis de tfoiture en pente sont folérés dans une proportion raisonnable, leur superficie ne
peut dépasser 1/100 de |a superficie de |a toiture,

Leurs positionnements doivent &fre appropriés : sur un seul rang, le plus prés de I'€gout de toiture,
dimension maximum 78/98. lls ne peuvent &tre positionnés que sur les longs pans de toiture, en
aucun cas sur les croupes,
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Les fucarnes et jacobines sont autorisées sous réserve qu'elles solent positionnées de manidre
harmonieuse {format moximum h: 1,80 m /1:1,20 m}.

Les terrassemeants seront réduits au minimum, ef justifiés dans le dossier de permis de construire ; ils
sont inferdits si le terrain est plan.

+ La couverlure :

Le matériau de couverture aura un aspect se rapprochant de la tuile mécanique terre cuite, de
couleur rouge brun vieilli.

Toutes les parties du batiment doivent &tre couvertes en tout point par une avanceée de foiture, y
comptis balcon, galerie ef terrasse.

* Lles matériaux de consiructions :

Les constructions de type chalet en madriers empilés sont interdites.

Les constructions & ossature bois sont autorisées avec finitions crépi ou bardage de bols

Les bardages seront & lames larges (12 cm minimum} d'aspect bois brut, lazurées de couleur bois
de teinfe moyenne mate ou de couleur pastelle ; les lames seront en verticale avec ou sans
couvre-joinf ou en horizontale avec ou sans recouvrement,

* Les enduits :

Les enduits plastiques sont interdits, les motifs ef griffures fantaisies sont inferdits.

Les enduits devront avoir un aspect se rapprochant le plus possible des enduits & la chaux:
couleur gris, sable, beige, rosé, & parement brossé ou lissé.

* les ouvertures :

Elles seront soulignées par un encadrement large de 15 & 20 cm, soit en surépaisseur d'enduit, soit
par une bande peinte en teinte contrastée avec la couleur de la fagade.

Les volets roulants avec les coffrets apparents en fagades sont interdits,

Les menuiseries en aluminium clair sont interdites.

Les volels seront en bois, & battant, et & lames verticales, ils seront de teinte sombre, soif bois
foncé, soit peints de couleur foncée. La polychromie des volets est interdite, les vemis brillants
sont interdits. '

* les rambardes :

Elles seront soit en métal, fonte ou fer, peint en noir ou de couleur soutenue, soif en bois imprégné
foncé ou peint de couleur soutenue, soit en magonnerie pleines.

Le barreaudage sera vertical & section carée ou ronde, ies motifs rustiques de diype chalet »
sont inferdits.

11-7 - ASPECT DES CLOTURES

En limite de lemprise publique, les clbtures, doivent s'inscrire dans la confinuité typologique de
lespace public existant. Lorsqu'il existe un paysage homogéne de cldtures a I'échelle du
quartier, un aspect de cldture pourra &tre imposa.,

Secteur UaZld :

*» En cas de réhabilitafion :

Les murs ou murets devront &tre conservés dans leur intégralité et méme reconstitués si besoin est,
& I'exception des percements utiles aux acces.

Les murets neufs seront enduits obligatoirement d'un enduit grossier de couleur gris plerre avec
couvertine arondie, '

« En cas de construciion !

Les murs ou murets devront 8fre conservés dans leur Intégralité et méme reconstitués si besoin est,
& lexception des percements utiles aux acces.

Coté rue, entre l'espace public et la cour, la consfruction de murets est obligatoire.

Reglement — Mise en compatibilité — PLU - Commune de Neuvecelle - Mai 2015 11/62




P.LU, de FETERNES

Les murets neufs seront soit en pierres [plerres locdles avec joints creux ou beurrée), soit endults
obligatoirement d'un enduit grossier de couleur gris pierre avec couventine arrondie. La hauteur
sera comprise entre 0,50 m et 1,20 m,

11-8 - PUBLICITE - SIGNALISATION

Secleur UAZ1d :
L'affichage publicitdire et les pré-enseignes sont interdits.

ARTICLE UA12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le nombre de places de stationnement hors des emptises publiques et des voies, affectées & une
construction est lié d la nature et & lmportance de cette construction.

Le calcul de hombre de places est arrendi & 'unité la plus proche.
[Exemple : 17.2 places = 17 places ; 17,5 places = 18 places.)

Les places doivent avoir une dimension minimale de 2,50 m x 5,00 m.
Il est exigé, hors des emprises publiques et des voies de circulafion !

* Pour les consfructions a usage d’habitation :

-2 places de sfaticnnement par franche de 50 m? de Surface de Plancher {SP} dont 50 %
couvertes ou intégrées & la construction, avec un minimum de 2 places par logement,

-1 place de stationnement bandlisée par 150m? de Surface de Plancher (SP} pour le
sfationnement visiteurs.

-1 m? par logement pour les deux roues, infégre a la construction, pour les opérations & partir de
3 logements,

« En cas de hravaux de réhabililation ou de restauration
- 2 places de stationnement minimum par logement créé,

s Pour le logement social :
- | place minimum par lcgement,

» Pour les constructions @ usage d'hébergement hételier :
- 1 place de stationnement par chambre et 1 place de staticnnement pour 10 m? de sdlle de
restaurant et de bar.,

* Pour les constructions d usage de buredux ;
- 1 place de stationnement par tranche de 40 m? de Surface de Plancher {SP).

* Pour les constructions g usage de commerce :
- 1 place de stationnement par franche de 30 m? de surface de venfe.

» Pour fes consfructions ¢ usage d'arfisanat :
- 1 place de stationnement par tranche de 40 m? de Surface de Plancher (SP}

+ En tout étaf de cause, pour les 5 catégorles de constructions précédentes !

-Une étude devra &fre produite justifiant les besoins en stationnement liés & I'activité. Des
exigences supplémentadires cu des dérogations pourront étre déliviées par I'autorité compétente
au regard des conclusions de cetfte étude.

- Il est exige une surface de 1,50 m? par franche 50 m? de Surface de Plancher [SP) pour les deux
roues,
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» Pour fous les élablissements ou équipements recevant du public ;
L'importance de I'aménagement des places de stationnement nécessaires aux eéquipements et

installations autorisées dans la zone, sera appréciée pour chaque cas particulier, en tenant
compte de la capacité totale de la construction ou de l'instaliation et des parkings publics
existants & proximité,

En cas d’impossibllité de rédliser tout ou partie des places de stationnement exigées ci-dessus sur
le terrain d'assieite de 'opération, I'"mplantafion des places manquantes est admise sur un
terrain situé & moins de 200 m; en cas d'implantation d’un parc public, I'obtention d'une
concession & long terme est obligatoire,

s Conshructions et installations nécessaires aux services publics ou d'iniérét collectif ;

Il n'est pas défini d'exigences particuliéres dés lors qu'll existe des aires de stationnements publics
a proximité et que le site d'implantation est desservi par les fransports publics, Lorsgue ces
conditions ne sont pas réunies, une é&tude portant sur les besoins en stationnement de la
construction devra &fre produite.,

ARTICLE UA13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les parkings cériens seront plantés & raison d'l arbre pour 4 places de stationnement. Ces
plantations peuvent étre regroupées. Les espéces doivent &ire des espéces localss.

Secteur UaZld:

¢ Céié rue:

On gardera un fraitement plutdt minéral des espaces jusqu'aux bdtiments.

Le sol sera fraité en galets, en pavés béton viglll, en dalle de pierres, en gravier ou ferre battue ou
toute finition d'aspect sablé ou empierré.

» Cété Jardin :

On conservera l'esprit des jardins clos de murs, des vergers et des parcs.

Les haies seront & base d'essences locales : charmiles, nolsetiers, dans lesquelles pouront slinsérer
des arbustes & fleurs.

Les haies mono-végétales persistantes d'espéces étrangéres 4 la région sont interdites.

‘ ARTICLE UA14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le coefficient d'occupation des sols n'est pas limité, la Surface de Plancher resulte de
I'application des autres régles.
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DISPOSITIOMNS APPLICABLES A LA ZONE

UB

Extrait du rapport de présentation ;

w it s'agit de la zone résidentielle, périphérique des hameaux et de movenne densité. »

ARTICLE UB1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

» Parmi les occupations et ulilisations du sol celles qui suivent sont interdifes :

» Les constructions suivantes et leurs annexes :
- les batiments agricoles
- as entrepdts commerciaux
- les commerces {sauf conditions particulieres ci-apres)
- les établissements arfisanaux (sauf conditions particuliéres ci-aprés)
- les établissements industtiels
- les habitations leégéres de loisir
- les terrains de camping et de caravanage
- les parcs résidentiels de lolsirs

s L'ouveriure et l'exploitation de carrieres

* Les travaux, installations et aménagements suivants des articles R.421-19 et R.421-23 du code de
I'urbanisme sont interdits :
- Les garages collectifs des caravanes ;
- Les pares d'attraction ocuverts au public ;
- Les dépdts de véhicules lorsqu'ils sont susceptibles de contenir au moins dix unités ;
- L'aménagement d'un terrain pour la pratique des sports ou loisirs motorisés ;
-A moins qu'ils ne soient nécessaires & 'exécution d'un permis de construire, les
affouillements et exhaussements du sol dont la hauteur, s'il s'agit d'un exhgussement, ou
la profondeur dans le cas d'un affouilement, excede 2 m et qui portent sur une superficie
supérieurs cu egale & 100 m?;
- Les qires d'accuell des gens du voyage.,

« Zones non consfructibles pour cause de risques nafurels ou de nécessité de fonctionnement des
services publics (art. R.123-11b du Code de I'Urbanisme) ;

= Toutes occupations et utilisations du sol sont interdites.
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ARTICLE UB2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

2-1 - GENERALITES

Les occupations et utilisations du sol ne sont admises qu'd condition
- de ne pas porter atteinte au caractére de la zone dont la vocation est définie dans le
rapport de présentation (zone de moyenne densité, & vocation d'habitat individuel) ;
- d'&fre compatibles avec les orientations définies au PADD ;
- d'étre confarmes qux orientations d*aménagement,

2-1 - CONDITIONS PARTICULIERES

Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les
conditions ci-aprés :

+ Les établissements arlisanaux :
Si l'activité n'est pas nuisante pour les habitations voisines notamment en termes de brult,

» Balimenls abritant une activité Inscrite sur la liste des instaliations classées pour la protection de
{'environnement :
A condition que cette activité soit liée & une activité & vocation de commerce de proximite.

+ les commerces :
Sous réserve d'étre des commerces de proximité.

= Extension des conshuctions existantes dont la vocation n'est pas autorisée d l'arficle UBT :
Seules sont admises les extensions limitées & 20 % de o Surface de Plancher (SP) existante (i seule
extension possible & compter de la date d'approbation du P.LU.} ef les fravaux qui ont pour
objet la réduction de la géne ou du danger résultant de lsur presence.

« Consfructions existanfes non conformes aux régles du P.L.U. :
Seules sont admises les extensions limitées, dans la limite de 30 % de I'emprise au sol.

+» Affouiilements et exhaussements de sol soumis d autorisalion':
Seulement ceux nécessaires aux constructions auforisées cu aux aménagements compatiples
avec la vocation de fa zone.

ADAPTATIONS MINEURES .

Des autorisations d'urbanisme peuvent &tre délivrées par adaptation motivée des articles 3 & 13
du réglement de chacune des zones, & condition que les adaptations ainsi faites soient mineures
(article L.123-1 du code de I'urbanisme), et qu'elles soient rendues nécessaires par la natfure du
sol ou lo configuration des parcelles, ou le coractére des constructions avoisinantes,

| Dont la superficie excéde 100 m? ef la hauteur { profondeur dépasse 2 m (R.442-2 du Code de I'Urbanisme).
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QUVRAGES TECHNIQUES NECESSAIRES AU FONCTIONNEMENT DES SERVICES PUBLICS OU D'INTERET
COLLECTIF :

Les articles UB3 & UB14 ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques nécessdires qu
fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif si leur hauteur ne dépasse pas 5m au
faftage.

ARTICLE UB3 - ACCES ET VOIRIE

Aucune opération ne peut prendre accés sur un cheminement piétonnier ou un sentier
touristique.

* Voles existanies :

Les terrains d'assiette de construction et installations doivent étre desservis par des voles dont les
caractéristiques répondent aux besocins de l'opération, ncfamment en ce qul concerne les
conditions de circulation, la lutte contre lincendie, le ramassage des ordures ménagéres, le
déneigement,

+ Voles nouvelles :

Les voies en impasse seront aménagées pour permettre aux usagers et aux services de lutte
conire lincendie de faire aisément demi-tour,

Pour les cpérations de plus de 5 logements, la largeur de plateforme devra permetire o
réalisation d'une voirie automobille et d'un cheminement piéton de part et d'autre de cette
voirle,

En fout étal de cause, la chaussée des voies privées nouvelles ne sera pas inférieure & 5 m de
largeur.

Toute autorisation d'occupation ou d'ufilisation du sol [y compris les clbtures) peut étre
subordonnée & la rédlisation d'aménagements spécifiques qui rendent satisfaisantes les
conditions de sécurité du raccordement de l'opération & o voie publique : en tout état de
cause, le raccordement d'un acces privé & une voie publique présentera une surface dégagée
pour fa sécurité et la visibilite sur une profondeur d'au moins 5 m & partir de la chaussée de la voie
publique ; lo pente de cette partie de 'accés ne sera pas supérieure & 5% ; I'accéds ne créera
ducun déversement {graviers, eau) sur la voie de raccordement.

Les acceés depuis les départementales, devront &fre mités etf, sauf impossibilité technique,
regroupés.

ARYICLE UB4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4-1 -EAU POTABLE

Toute construction & usage d'habitation et tout local pouvant servir au travail, au repos ou &
l'agrément doivent étre raccordés au réseau public d'eau potable.

4-2 - ASSAINISSEMENT

» Equx usées :
Toute construction & usage d'habitalion et tout local pouvant servir au travall, au repos ou &
lagrément doivent &fre raccordés au réseau public d'assainissement.,
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En labsence d'un tel réseau, st & fifre provisolre, 'autorité compétente pourra admetire un
systéme d'assainissement autonome conforme & la réglementation, & la carte d'aptitude des sols
et au schéma d'assainissement avec obligation de se raccorder au collecteur dés que celui-Ci
sera réalisé [Cf, Annexe sanitaire assainissement}.

* Equx pluviales :
La collecte des eaux pluvidles doit &tre conforme aux prescriptions de I'annexe sanitaire « eaux

pluvigles » qul peut exiger, le cas échéant, selon I'emplacement et la nature du sol
-stockage et récupération des eaux pluviales [eaux de toiture essentiellement},
- mise en place de puits d'infiltration {lorsque les caractéristiques du sol le permettent),
- limitation des rejets au réseau d'eaux pluviales aprés écrétement,
- création de bassins de rétention {ou d'infiliration ou solufion alternative) lors d'opérations
importantes (Z.A.C., lofissements, groupes d'immeubles),
~-mise en place de techniques dites alternatives ou compensatolres, généralement
utilisées en milieu forfement urbanisé.

Dans fous les cas, une surverse de sécurité peut &tre autorisée vers le réseau ou le milieu naturel
afin d’éviter les inondations du niveau de I"habitation.

De plus, la mise en place de dispositifs de prétraitement pourra éire exigée lors d'opérations
importantes (lotissement, batiment collectif, parking...) rejetant les eaux pluviales au ruisseau.

4-3 - RESEAUX CABLES

Les raccordements aux réseaux cdblés doivent étre enterrés,

ARTICLE UB5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Il n'est pas prévu de surface minimum de ferrain.

ARTICLE UB4 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES PUBLIQUES ET AUX
VOIES DE CIRCULATION

6-1 - GENERALITES

Les débordements de toiture jusqu'd 1,20 m ne seront pas pris en compte pour l'application de
l'ensemble des régles édictées par le présent arficle,

6-2 - IMPLANTATION

Le cas échéant, les constructions dolvent respecter les alignements graphiques portés au plan de
zonage.

Dans les autres cas, ITmplantation des constructions doit respecter un recul minimum de 5 m par
rapport aux limites des emprises publiques et des voiries.

Les annexes* non accoléss & une construction existante, projetées sur le terrain d'ossiette de
celle-cl, peuvent &ire implantées jusqu'd 1,50 m de la limite du domaine public, sous réserve de
ne pas comporter d'acceés, de ne pas constituer une géne pour la circulation publique et sous
réserve d'une bonne intégration paysagére.

* Définition d'une annexe : bafiment abritant une foncfion liée & la consiruction principale préexistante
{garage, abri de jardin} de volume moins imporfant et ne possédant pas d'agcceés direct avec le bdtiment
principal.
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Pour las extaensions limitées du bati existant cette regle pourra étre adaptée., Le recul sera défini
suivant I'avis des services gestionnaires de la voirie.

4-3 - IMPLANTATION DES CLOTURES

Lors de la création de cldture, [autorité compétente en maiiére d'autorisation de construire peut
émeftre des prescriptions concernant la nature, la hautewr et limplantation de cet
aménagement par rapport & l'emprise des voies lorsgu'il est susceptible de faire obstacle ou de
créer une géne pour la circulation, en toute securité et de fous véhicules, notamment d'engins
agricoles, d'eniretien, de déneigement et de sécurité.

Un recul minimum de 5 m par rapport & la voie de desserte, pour les fagades de garages et les

portails des acceés véhicules, est imposé pour des raisons de sécurité.
Les cl&tures doivent simplanter & l'alignement lorsgu'un plan d'alignement o été approuvé,

6-4 - RECUL PAR RAPPORT A L'AXE DES COURS D'EAU

Pour toute construction, un recul adapté & la configuration du cours d'eau devra &tre respecté
par rapport & 'axe de celui-ci, sans gue ce recul soif iInférfeur & un minimum de 10 m. Par dilleurs,
il est interdit de remblayer ou de couvrr le ruisseau dans cefte bande de recul, sauf pour le
passage des voies publigues ou des acceés privés.

ARTICLE UB7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES DE PROPRIETES
PRIVEES VOISINES

7-1 - GENERALITES

Les débordements de teiture, jusqu'dl 1,20 m, ne sont pas pris en compte pour lapplication de
lensemble des régles édictées parle présent article.

7-2 - IMPLANTATION

Les constructions doivent respecter un recul minimum de 4m par rapport aux limites cdes
propriétés voisines,

Les annexes* non dccolées & une construction existante, projetées sur le terrdin d'ossiette de
celle-ci, ginsi que les cabinas de transformation électrigue peuvent &tre implantées jusgu’a T m
des limites séparatives, a condition que leur hauteur ne dépasse pas 3,50 m au faitage et &
condition que leur longueur h'excede pas & m.

Les piscines doivent respacter un recul minimum de 1,20 m par rapport aux limites des proprigtés
voisines,

ARTICLE UB8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Les constructions peuvent s'implanter ilorement sur le terrain.

* Définition d'une annexe : bdliment abrifant une fonctlion fiée & lg consiruction principale préexistante
(garage, abri de jardin, etc...) de volume moins important ef ne possédant pas d'accés direct avec e
bdatiment principal.
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ARTICLE UB? - EMPRISE AU SOL

Le Cosfficient d'Emptise au Sol ne doif pas excéder 30 %.

| ARTICLE UB10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Les hauteurs dont il est question ci-dessous ne comportent pas les ouvrages indispensables et de
falble emprise fels que souche de cheminées et de ventilations, locaux techniques d'ascenseurs,
garde-corps, acrotéres etc,

10-1 - HAUTEUR ABSOLUE

-

Lo hauteur de la consiruction, mesurée depuis le terrcin naturel situé & laplomb de la
construction ne doit pas dépasser 6,50 m a I'égout du toit.

Dans le cas de terrain d'une pente supérieure & 30 %, la hauteur sera mesurée avant et apres
terrassements (temrdin naturel et terrain fini).

10-2 - HAUTEUR RELATIVE [prospects]

Les débordements de folture et les balcons jusqu'd 1,20 m ne sont pas pris en compte pour
lapplication des régles édictées par les articles suivants :

= Par rapport aux limites des emprises publiques ef des voies :
Non réglementé.

 Par rapport aux iimites séparafives :

La différence d'altitude entre chaque point de la couverture du toit et chaque polnt de la limite
d'une propriété privée voisine ne doit pas dépasser le double de la distance comptée
horizontalement entre ces deux points.

Cette régle ne sapplique pas aux arnexes cltées & l'article UBT.

ARTICLE UB11 - ASPECT EXTERIEUR

11-1 - GENERALITES

« L'architecture est une expression de la culture. La créafion architecturdle, la qualité des
constructions, leur inserfion harmonleuse dans le milleu environnant, le respect des paysages
naturels ou urbains ainsi que du patiimoine sont d'intérét public. Les autorités habilitées & délivrer
le permis de construire dinsl gue les autorisations de lotir s'assurent, au cours de linstruction des
demandes, du respect de cet intérét. »

La qualité architecturale ne résulte pas de dispositions reglementaires.

*Refus du permis de conshuire ou obtention sous réserves :

Le permis de construire peut &tre :
- refusé,
- ou n'étre accordé que sous Iéserve de I'observation de prescriptions : st ies constructions,
par leur situation, leur architecture, leur aspect extérieur ou le traitement de ieurs abords,
sont de nature & porter atteintfe au caractére ou & lintérét des lisux avoisinants ainsi
qu'aux perspectives urbgines ou monumentales.
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* Prise en compte du conlexte architecfural urbain et pdaysager :
Des modifications ayant pour but d'améliorer lntégration de la construction & son environnement
{paysage naturel cu urbain) pourront &ire exigées lors de la demande du permis de construire.,

« Interdictions :

Les expressions d'une architecture réglonale importée {mas provengadl, style lle de Fronce, etc...),
incongrues dans le paysage communal.

11-2 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTICONS

Les constructions, par leur composition et leur acces, doivent s'adapter avec Inteligence et
harmonie au terrain naturel, sans medification impertante des pentes de celui-cl.

En site déjd urbanisé, on priviégiera les implantations qui dssurent une continuité des espaces
publics.

11-3 - ASPECT DES FACADES

= Prise en compte du contexie :

La teinte et la composition des constructions doivent &tre en harmonie avec les batiments
environnants. Lorsgue les constructions voisines constituent un ensemble homogéne, un des
matériaux poutra étre imposé.

« nlerdictions :
Pour tout élément de construction sont interdits les imitations de matériaux ainsi que femplol a nu
des matéraux destinés & étre enduits, tels que parpaings de ciment, brigues de montage, etc.

11-4 - ASPECT DES TOITURES

» Prise en compte du confexie:
La teinte des couvertures doit &lre en harmonie avec les bdtiments environnants.,

Lorsque les constructions voisines constituent un ensemble homogéne, un des matériaux pourra
étre imposé,

» Caractéristigues générales ;
En régle générale, les foitures seront & deux pans minimum. L'orientation du faitage principal doit
&ire celle de la majoritd des faltages environnants,

Lo pente des toifures doit étre comprise entre 45 ef 40%; toutefois, des pentes inférieuras
pourront tre autorisées pour les annexes fonctionnelles des constructions autorisées dans la zone.,

Les avant-toits auront une dimension d'au meins 1 m (sauf pour les annexes oU cette dimension
sera proportionnée au volumey.

* Cas parficuliers :
Sous réserve d'une bonne insetticn de la construction dans son environnement immédiat, des
dispositions autres que les précédentes pourront 8tre acceptées (toits terrasse, toltures
engazonnées, foifs & un seul pan, pentes différentes, pour les extensions limitdes des
constructions existantes, qinsi que dans les cas suivants :
- pour les toltures de jonction et de transition
- pour les projets intégrant des dispositions relevant du développement durable ou de
I'utilisation d'énergies renouvelables,
-lorsque le projet présente une grande cohérence architecturale, Justifiée au regard de
I'insertion dans le site.

» Piscines ef annexes :
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Les abris piscine ne sont ni soumis & un type de tolt ni & une pente de toif, sous réserve d'une
bonne intégration paysagére.

Les annexes devront &tre réalisées en véritables matériaux de constructions, agencés selon les
régles de ['art, en harmonie avec le batiment principal et ne pas porfer atteinte au paysage
environnant.

11-5 - ASPECT DES CLOTURES

Les clbétures ne sont pas obligatoires.

Lorsaue les cldtures environnantes constituent un ensemble homogene, un aspect similaire pourra
étre imposé.

La hauteur des clétures est de 1,80 m maximum,

En limite de voie publique, lors de la demande d’autorisation d’urbanisme, I'autorité compétente
pourra exiger une réduction de la hauteur des clétures pour des raisons de visibilité et de sécurité.

Les cldtures sont constituées par un dispositif grillagé ou & claire-voie doublé par une haie.
Dans le cas des murs de souténement pour les terrains en pente, la hauteur sera limitée a 1 m au-
dessus du terrgin naturel de lo propriété. Tous les murs de souténement [mur béfon,

enrochements, etc.) doivent étre végétalisés afin de limiter leur impact visuel,

Des dispositions aufres que les précédentes pourront étre acceptées des lors qu'elles permettent
une meilleure insertion de ia construction dans son envirecnnement,

ARTICLE UB12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le nombre de places de stationnement hors des emprises publiques et des voies, affeciées & une
construction est lié & la nature et & limportance de cette construction.

Le calcul de nombre de places est arrondi & Funité a plus proche.
[Exemple : 17,2 places = 17 places ; 17,5 places = 18 places.}.

La majorité des places doivent avolr une dimension minimale de 2,50 m x 5,00 m.

Il st exigé, hors des emprises publiques et des voies de circulation :

» Pour les construclions & usage d'habitafion ;
- 1 place de stationnement par franche de 50 m? de Surface de Plancher (SP) dont 50 % intégrées

a la censtruction, avec un minimum de 2 places par logement,

* Pour les opérations comportant plus de § logements ;
-1 place de stationnement banalisée par 200 m? de Surface de Plancher {SP} pour le

stationnement visiteurs

» En cas de travaux de réhabilitation ou de restauration :
- 2 places de stationnement minimum par logement.

+ Pour le logement social :
- 1 place minimum par logement.

« Pour les consfructions & usage d’hébergement héleller :
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- 1 place de staticnnement par chambre et 1 place de stationnement pour 10 m? de sclle de
restaurant et de bar.

+ Pour les constructions d usage de bureaux :
- 1 place de staticnhnement par tranche de 20 m? de Surface de Plancher (SP).

« Pour les constructions ¢ usage de commerce :
- par tranche de 40 m? de Surface de Plancher {SP)

» Pour les constructions ¢ usage d'arfisanat et d'industrie ;
- 1 place de stationnement par iranche de 40 m? de Surface de Plancher (SP),

« En tout éfaf de cause, pour les 5 calégories de consfructions précédentes :

-Une étude devra &ire produite justifiant les besoins en stationnemsnt liés & I'activité. Des
exigences supplémentaires ou des dérogations pourront éfre délivrées par I'autorité compétente
au regard des conclusions de cette étude,

- Il est exigé une surface de 1,50 m? par tranche 50 m? de Surface de Plancher (SP) pour les deux
roues.

*» Pour tous les élablissements ou éguipements recevant du public :

L'importance de I'aménagement des places de stationnement nécessaires aux équipements et
installations autoriséas dans la zone, sera appréciée pour chaque cas particulier, en tenant
compie de la capacité totale de la construction ou de I'installation et des pc:rkmgs publics
existants & proximifé,

ARTICLE UB13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les lotfissements de plus de 5 lots ef les ensembles de constructions devront comporter ;
- QU Moins une aire de jeux commune ;
- des locaux techniques pour regroupement des ordures ménageéras et éventuellement
des boites aux leffres, des cires de services, disposés de maniere cohérente dans
'opération ;
- les parkings aériens seront plantés & raison d' 1 arbre pour 4 places de stationnement,

‘ ARTICLE UB14 - COEFFICIENT D'OQCCUPATICON DU SOL

Le Coefflcient d’Occupation des Sols est limité & 0,25.

Dans le cas de transformartion, réparation ou rénovation, dans le volume existant et pour faciliter
la restauration des immeubles anciens, le volume total pourra &tre aménagé et le COS non limité.

Le COS n'est pas Imité pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA JONE

UR

Extraiit du rapport de présentation :

« La zone UR correspond aux secteurs denses des « fraverses », dans lesquels des risques naturels
ont été identifiés.
Les régles de cetfe zone correspondent aux prescriptions définies dans la carte des aléas. »

l ARTICLE UR1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

» Zones non construciibles pour cause de risques naturels ov de nécessité de fonctionnement des
services pubiics {arl. R.123-11b du Code de I'Urbanisme) :

* Toutes occupations et utilisations du sol sont inferdites.

ARTICLE UR2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

2-1 - GENERALITES

Les occupations et utilisations du sol ne sont admises qu'a condition : '
- de ne pas porter affeinte au caractére de la zone dont la vocation est définie dans le
rapport de présentation {zone de moyenne densité, & vocation d'habitat individuel)
- d'8tre compatibles avec les orientations définies au PADD ;
- du respect de la carte des aléas, annexée au P.L.U.

Sous respect de lo carte des aléas, le cas échéant, les régles sont identiques & celles de la zone
UA.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE

UX

Extrait du rapport de présentation ;

« La zone UX correspond & la zone d'accuelt des activités artisanciles. »

| ARTICLE UX1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

» Parmi les occupations ef utilisations du sol celles qui svivent sont inferdifes :

* Les habitations {sauf conditions particuliéres ci-aprés)
* les commerces {sauf conditions particuliéres ci-apras)
» Les batiments agricoles

» L'ouveriure ef lexploitafion de carrieres

» Les fravaux, installations et aménagements suivants des arficles R.421-19 et R.421-23 du Code
de I'Urbanisme sont interdits :

- Les garages collectifs des caravanes ;

- Les parcs d'attraction ocuverts au public ;

- L'aménagement d'un terrain pour lo pratique des sports ou loisirs motorisés :

-A moins gu'ils ne soient nécessaires A I'exécution d'un permis de construire, les
affoullements et exhaussements du so! dont la hauteur, s'il s'agit d'un exhaussement, ou

la profondeur dans le cas d'un affouilement, excéde 2 m et qui porfent sur une superficie
supérieure ou égale & 100 m?;

- Les aires d'accusil des gens du vovage.

» Zones non constructibles pour cause de risques naturels ou de nécessité de fonclionnement des
setvices publics {art. R.123-11b du Code de 'Urbanisme} :

» Toutes occupations et utilisations du sol sont interdites,

ARTICLE UX2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

2-1 - GENERALITES

Les occupations et utilisations du sol ne sont admises qu'd condition de ne pas porter atteinte au

caractere de la zone dont la vocation est définie dans le rapport de présentation {accueil des
activités artisanales, industrielles et d'entrepéts commerciaux},
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2-1 - CONDITIONS PARTICULIERES

Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les
conditions cl-aprés !

s Les constructions & usage d'habitation de fonction sont auforisées & condition :
-qu'elles solent destinées au logement des personnes dont la présence permanente est

nécessaire au fonctionnement de I'établissement ;
~quelles soient dans le volume (accolées ou intégrées) de la construction abritant
l'activitd autorisée dans la zone,

s les commerces:
A condition d'étre liés & une activité de production sur site.

ADAPTATIONS MINEURES :

Des autorisations d'urbanisme peuvent &fre délivrées par adaptation mofivée des arficles 3 a 13
du réglement de chacune des zones, a condition que les adaptations ainsi faites soient mineures
(arficle 1.123-1 du code de I'urbanisme), et qu'elles solent rendues nécessaires par la nature du
sol ou la configuration des parcelles, ou le caractére des constructions avoisinantes.

OUVYRAGES TECHNIQUES NECESSAIRES AU FONCTIONNEMENT DES SERVICES PUBLICS OU D'INTERET
COLLECTIF =

les articles UX3 & UX14 ne s'appliquent pas cux ouvrages fechniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif si leur hauteur ne dépasse pas & m au
fcfitage.

ARTICLE UX3 - ACCES ET VOIRIE

Aucune opération ne peut prendre accés sur un cheminement piétonnier ou un sentier
touristique.

* Voies existantes :

Les terrains d'assiette de consfruction et installations dolvent &tre desservis par des voies dont les
caractéristiques répondent aux besoins de l'opération, notamment en ce qui conceme les
conditions de circulation, la lutte contre lncendie, le ramassage des ordures ménageres, le
déneigement.

* Voies nouveiles :
Les voies en impasse seront aménagées pour permetire & leurs usagers et aux services de lutte
contre l'ncendie de faire aisément demi-tour.

Toute auforisation d'occupation ou d'utilisation du sol peut &tre subordonnée a la rédlisation
d'aménagements  spécifiques qui rendent satisfaisantes Jes condifions de  securité  du
raccordement de l'opération & la voie publique.

La chaussée des voies privées nouvelles ne sera pas inférieure & 8 m de largeur, ef I'emprise
devra permettre la réalisation de cheminements plétons surun cété de la voirle automobile.
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i
ARTICLE UX4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX |

4-1 - EAU POTABLE

Toute construction & usage d'habitation et fout focal pouvant servir au travail, gu repos ou &
lagrément doivent éfre raccordés au réseau public d'eau potable.

4-2 - ASSAINISSEMENT

« Equx usées :

Toute construction & usage d'habitation et tout local pouvant servir au travail, au repos cu &
lagrément dolvent étre raccordés au réseau public d'assainissement.

En l'absence d'un fel réseau, et & fifre provisoire, autorité compétente pourra admettre un
systéme d'assainissement autonome conforme & la réglementation, & la carte d'aplitude des sols
et au schéma d'asscinissement avec obligation de se raccorder au collecteur dés que celui-cl
sera réalisé {Cf. Annexe sanitaire assainissement,

« Foux pluviales :
La collecte des eaux pluvidles doit étre conforme aux prescriptions de I'annexe sanitdire ¢ ecux
pluviales » qul peut exiger, le cas échéant, selon I'emplacement et la nature du sol :
- sfockage et récupération des eaux pluviales (eaux de foiture essentieliement],
- mise en place de puits d’infiltration (lorsque les caractéristiques du sol le permettent),
- limitation des rejets au réseau d'eaux pluvidles aprés écrétement,
- création de bassing de rétention {ou d'infiltration ou solution alternative) lors d' opérations
Importantes (Z.A.C., [ofissements, groupes d'Immeubles),
-mise en place de techniques dites altematives oy compensatoires, généralement
utilisées en milieu fortement urbanisé.

Dans tous les cas, une surverse de sécurité peut &tre autorisée vers le réseau ou le milieu naturel
afin d'éviter les inondations au niveau de I'habitation.

De plus, la mise en place de dispesitifs de préfraitement pourra &ire exigée lors d'opérations
importantes (lefissement, bdtiment collectif, parking...) rejetant les eaux pluviales Au ruissequ.

4-3 - RESEAUX CABLES

Les raccordements aux résecux céblés doivent &tre enterrés,

ARTICLE UX5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS “

Il n'est pas prévu de surface minimum de terrain.

ARTICLE UX4 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES PUBLIQUES ET AUX
VOIES DE CIRCULATION

6-1 - GENERALITES

Les voles entfrant dans le champ d'application du présent article sont ies voies publiques, les
chemins ruraux, les voies privées ouvertes & la circulation publique.

Les débordements de foiture jusqu'd 1,20 m ne seront pas pris en compte pour lapplication de
lensemble des régles édictées par le présent article.
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6-2 - IMPLANTATION

Le cas échéant, les constructions doivent respecter les adlighements graphiques portés au plan de ]
zonage.

Dans les autres caos, lmplantation des constructions deit respecter un recul minimum de 5 m par |
rapport aux emprises publiques et aux voles.

ARTICLE UX7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES DE PROPRIETES |
PRIVEES VOISINES ’

7-1 - GENERALITES

Les débordements de toiture jusgu'd 1,20 m, ne sont pas pris en compte pour l'application de ,
lensemble des régles édictées par le présent article, |

7-2 - IMPLANTATION

Les constructions doivent respecter un recul minimum de 4m par rapport aux limites des
propriétés voisines, ou les reculs spécifiques portés au plan de zonage.

Elles peuvent &tre implantées sur les limites séparatives :
- en cas de projef commun portant sur des entités foncieres contigles.
-lorsqu'll s'agit de volumes ne dépassant pas 4 m de hauteur au faltage et de longueur
inférisure & 12 m.

ARTICLE UX8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Les constructions peuvent s'implanter licrement sur le terrain.

ARTICLE UX9 - EMPRISE AU SOL

Le Coefficlent d’'Emprise au Sol n'est pas imite.

ARTICLE UX10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Les dispositions ci-dessous ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d’iniérét collectif.

Les hauteurs dont il est question ci-dessous ne concement pas les ouvrages indispensables et de
faible emprise fels que souche de cheminées et de venfilations, locaux fechnigques d'dscenseurs,
garde-corps, acrotéres, efc...

La hauteur de Ig construction, mesurée depuis le tferrcin naturel situé & Taplomb de la
construction ne doft pas dépasser .

- 12 m pour les établissements artisanauy, industriels et & vocation d'entrepdts.

- 6,50 m sur sabligre pour les autres constructions autorisées dans la zone.
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ARTICLE UX11 - ASPECT EXTERIEUR

11-1 - GENERALITES

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de matériaux
compatibles avec la bonne économie de la construction, la tenue générale de I'agglomération
et I'harmonie du paysage.

Des modifications ayant pour but d'améliorer la cohérence du projet ou bt existant, lintégration
de la construction & son environnement et son adaptation au terrain, pourront éfre exigées pour
l'obtention du permis de construire.

11-2 - TRAITEMENT DES BATIMENTS - MATERIAUX

L'usage des couleurs et des matériaux devra se faire avec simplicité.

11-3 - PUBLICITE - SIGNALISATION

Les enseignes doivent &fre intégrées au batiment ou fraitées sous forme de totem & 'accés de la
parcelle.

Elles sont interdites en toltures.,

Elles sont limitées & une enseigne par fagade visible depuis tes voies de desserte.

11-4 - ASPECT DES CLOTURES

Sauf impératifs de sécurité ou nécessité de dissimuler certaines installations {aires de dépdt,
citernes, stockages, etc...] de la vue des tiers, les clétures n'excéderont pas 2 m de hauteur.

Les grilages devroni obligatoirament étre doublés par des hales vives constituées d'essences
vegétales variges (charmilles, noisetiers, ...).

ARTICLE UX12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le nombre de places de stationnement hors des emprises publiques et des voles, affectées a une
construction est lié & la nature et & lmportance de cette consfruction.
Le stafionnement des véhicules automobiles ou des deux roues comespondant aux besoins des

constructions et installations doit étre assuré en dehors des voies publigues ou de desserte
collective.

La supetficie a prendre en compte pour le stafionnement d'une voiture parficuliere est de 25 m,
y compris les accés.

Tout m? commencé impligue la rédlisation d'une place entiére.
Il est exigé au minimum :

» Pour les constructions & usage d'habitation autorisées & 'arlicle 2 :
- 1 place de stationnement pour 40 m? de Surface de Plancher [SP).

* Pour les consfructions @ vsage de buregux :
- 1 place de stationnement pour 20 m? de Surface de Plancher [SP).

» Pour les constructions & usdage pour les consfructons & usage industriel ou arlisanal :
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-le nombre de places de stationnement doft &étre égal & 1/50° de la Surface de Plancher {SP).

« Pour les constructions comportant dans le méme béfiment des locaux & usage arfisanal ou
indusirlel et de bureaux :

-le nombre de places de stationnement doit élre égal & 1/50° de la Surface de Plancher (SP) du
batiment, arrondi au chiffre supérieur et 1 place de stationnement pour 40 m? de surface de
bureaux,

= Pour les constructions & usage de commerce :
- 1 surface de statfionnement au moins égale & la Surface de Plancher (SP).

* Pour loutes les achivités auvtorisées dans la zone ¢
Il est demandé une surface de stationnement couverte pour les véhicules & deux roues de 10 m?
minimum. -

Dans tous les cas, une étude devra éfre produlte justifiant les besoins en stationnement ligs &
I'activité. Des exigences supplémentaires ou des dérogations pourront &tre déliviées par I'autorité
compétente au regard des conclusions de cette étude,

| ARTICLE UX13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les surfaces libres, non affectées aux constructions, circulations et stationnement, doivent étre
traitées en espaces verts.

Les alres de stockage, les citernes, etc... doivent &tre dissimulées de la vue des tiers par des
écrans végétaux. '

Les parkings seront plantés & raison de 1 arbre pour 8 places de stationnement.

—

CURATIONDUSOL

[ ARTICLE UX14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le Coefficient d'Cccupation des Sols n’est pas limité.
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‘ Arficle UX1 1 - Occupations et villisatlons des sols interdites

Les occupations et utllisations du sol nécessitant une auterisation et qui ne figurent pas & l'article
UXt 2 sont interdites,

Arficle UXt 2 — Occupations et utilisations des sols admises sous conditions

Lles occupations et utllisations du sol suivantes ne sont admises que sl elles respectent les
conditions ci-aprés

- *  UXi2-0:les occupations et utilisations des sols
Elles doivent &tre lides :& I'exploitation :

- du projet Terragr'Eau consistant & lmplantation d’'une unité de méthanisation (gaz épuré
injecté dans le réseau) et d'une unité de compostage {valorisation agricole).

— dela déchetterie intercommunale.

¢ UXt2-1: Avtres aménagements

Les installations classées pour la protection de I'environnement {ICPE) dans la mesure oU ces
installations sont destinées a produire de |'énergie & partir de biogaz ainsl gue des matiéres
fertilisantes utilisables en agriculture.

* UXt 2-2 : Consfructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif

Les cuvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif
et dont I'implantation dans la zone est justifiée par des Impératifs techniques de fonctionnement
du service, sont admils sous réserve de ne pas porter atteinte & la destination de la zone, de
prendre toutes les dispositions pour limiter au strict minimum la géne qui pourralt en découler et
pour gssurer une bonne intégration dans le site,

*  UXi2-3:Les constructlons, installations et cuvrages techniques

Les consfructions, installations et ouvrages technigues sont admis dans la mesure ol ils sont
strictement nécessaires & la rédlisation d'une unité de méthanisation, d'une unité de
compostage ef des réseaux d'exploifation de Vénergie produite, et sous réserve de prendre
toutes les dispositions pour limiter au strict minimum la géne qui pourrailt en découler et pour
gssurer une bonne intégration dans le site.

UXt2-4:Lles fravoux, installations et aménagements

Les exhaussements ef gffouillements des sols, dont I'imporfance nécessite une autorisation, sont
admis dans la mesure ou les conditions cumulatives suivantes sonf respectées :

- ils sont strictement indispensables a la réalisation des constructions et installations
autorisées dans la zone,
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- iis font l'ohjet d'un aménagement permettant une réutilisation des terrains concernes
conforme & la vocation dominante de la zone,

- ils ne portent pas atieinte au site.

«  UXt2-5: Aléas naturels

- Pour les secieurs en aléas forts, toute nouvelle occupation du sol, y compris les
terrassements de tous volumes et les dépdts de matériaux, est interdite.

— Pour les secteurs d’aléas faibles et moyens, les occupations et utilisations du sol sont
admises sous réserve de la prise en compte lors de la construction, de la nature du
phénoméne haturel identifié par la carte des aléas introduite en annexe du dossier PLU.

Des autorisations d'urbanisme peuvent &ire déliviées par adaptation motivée des articles 3 & 13
du réglement de chacune des zones, a condition que les adaptations dinsi faltes soient mineures,
af gu'elles soient rendues nécessaires par la nature du sol ou la configuration des parcelles ou le
caractére des constructions avoisinantes.

| Article UX1 3 - Accés et voirle

+ 3.0~ Généralités
Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de prescripfions spéciales si les
accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des
personnes utilisant ces accds, Cette séeurité doit &ire appréciee compte tenu, notamment, de la
position des accés, de leur configuration ainsi que de la nafure et de I'infensite du frafic.

+  3.1-Acces
Le nombre des acces sur les voies publiques, et en particulier sur fes routes départementales, peut
&tre limité dans Iintérét de la sécurité.
Une opération peut-&tre interdite sl ses accés provoquent une géne ou des risques pour Ia
sécurité publigue.
Aucune opération ne peut prendre accds pour les véhicules, sur les chemins ouverts a la
cireulation des seuls piétons.
Aucun ténement ne doit étre enciavé.

« 3.2-Volrie

L'emprise minimale des voies nouvelies est de 5 mefres de largeur.
Les voles nouvelles en impasse doivent &tre aménagées dans leur partie ferminale pour
permettre cux usagers de faire adisément un demi-tour.

Arlicle UXt 4 — Desserte par les réseaux

« 4.1-Eav potable

Toute construction & usage d'habitation et tout local pouvant servir au travail, au repoes, &
lagrément ou & I'accueil du public doivent &tre raccordés au réseau public d'eau potable.

« 4.2~ Assainissement

Toute construction & usage d'habitation et tout focal pouvant servir au travail. au repos
ragrément ou & I'accuell du public doivent &tre raccordés au réseau public d'assainissement.

O
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En I'absence d’un tel réseau, 'autorité competente pourra admettre la mise en place d'un
dispositif individuel qui respecte les dispositions de la réglementation en vigueur. L'évacuation des
edux usées non fraitées dans les cours d'eaqu est interdife,

= 4.3~ Eaux pluviales

La nature des équipements et des contraintes liés aux eaux pluviales est fonction du projet.

La collecte, le stockage {rétention), le prétraitement éventuel ef I'évacuation des eaux pluviales
doivent éfre conformes aux dispositions de I'annexe “"eaux pluviales'.

Les eaux pluviales ne psuvent, en aucun cas, étre rejefées dans le réseau d'assainissement
propre de la voite départementale.

4.4 — Réseaux secs

Saufimpossibilité technigue, les raccordements aux réseaux secs deivent &ire enterrés

Arficle UXt 5 - Caractéristique des terrains

Non réglementé.

Article UXt 6 - implantation des constructions par rapport aux emprises publiques et aux voies

Les bdtiments doivent s'implanter a 3 métres des limites des voies et emprises publiques.

Les ouvrages fechnigues neécessaires au fonctionnement des services publics cu d'inférét collectif
peuvent s'implanter jusqu'en limite des voles et emprises publiques dans la mesure ol leur
hauteur ne dépdasse pas 3 métres au faitage.

(Ar‘licle UXt 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites des propriétés velsines

Limplantation des constructions par rapport aux limites des propriétés voisings est libre,

Arficle UXt 8 = Implantation des constructions les unes par rapport aux aufres sur une méme
propriété

Non réglementé.

Article UX1 9 - Emprise au sol

Le Coefficient d'Emprise au Sol ne doit pas dépasser 0.40.

Arficle UXt 10 - Hauteur maximum des constructions

La hauteur maximale des constructions autorisées est imitée & 14 matres, haufeur mesurée qu
peint le plus haut des toitures,

Arlicle UXt 11 - Aspect extérieur

Le permis de consfruire peut &tre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de 'observation de
prescriptions spécialas si les constructions, par leur sifuation, leur architecture, leurs dimensions ou
I'aspect extérieur des batiments cu ouvrages & édifier ou & modifier, sont de nature & porter

Réglement - Mise en compatibilité - PLU - Commune de Neuvecelle - Mai 2015 - 32/62



P.L.U. de FETERNES

atteinte au caractére ou & l'intérdt des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages nafturels ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

+  Aspect des clbtures
Les cldtures du site seront du méme type que celles de la déchetterie.

rAriicIe UXt12 - Statlonnement

Les stationnements des véhicules corespondant aux besoins des constructions et installations doit
&tre assuré en dehors des voies publiques et des chemins de promenade particuliérement en cas
d’accuell de clientéle.

|7\r1icle UXt13 - Espaces libres et piantations

« 13.1 - Espaces libres ei plantalions

Les plantations d'arbres ou o' arbustes devront favoriser une meilleure intégration des installations.
Le choix des essences, leur mode de groupement et leur taille devront prendre en compte les
caractéristiques du paysage local (haies champétres, bocageres, bosquets, vergers, arbres isolés,
atc.).

Les installations fechniques de type citernes, silo... devront étre dissimulées par des plantations.
Les aires de stationnement devront étre plantées & raison d'un arbre de haute fige pour 4 places.
Des &crans boisés devront &tre disposés en périphérie.

. 13.2 - Tragitement des voirles

Devront &tre prividgiées les solutions de revétement des voies d'acceés ne recourant pas &
I'asphalie ni au bitume.,

| Article UXt 14 - Coefficient d'occupation des sols

Non réglementé.
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZOMNES

AU indicees

Comprenant les zones AlUa, AUb ef AUx

Extrait du rapport de présentation :

« Les zones Al indicées constituent des zones d'extension et d'organisafion de I'urbanisation. Les
réseaux existants @ la périphérie Immédiate ont une capacité suffisante pour desservir les
constructions & implanfer. De maniere générale, les orientations d’aménagement et de
programmation définissent les conditions de leur organisation. »

| ARTICLE AUI1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

» En régle générale, sont interdifes :

« Las opérations d'aménagement ou de construciion dont 1a conception ou la localisation
conduit & des délaissés de terrains inconstructibles ou & des terrains enclavés.

* Les opérations d'aménagement ou tranches d'opérafion non compatibles avec e
développement ultérieur de la zone, ou compromettant un aménagement cohérent ultérieur.

De plus, powr chaque secteur, les occupations et viilisations du sol interdites sont celles de la zone
urbaine correspondante :

Pour les secteurs Ala ; régles de la zone UA
Pour les secteurs Ak : regles de la zone UR
Pour les secteurs AUX : regles de la zone UX

s 7ones non consiructibles pour cause de risques nafurels ou de nécessité de fonclionnement des

services publics farf, R1.23-11b du Code de 'Urbanisme) :

= Toutes occupations et utilisations du sol sont interdites.

ARTICLE AUi2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises qu'd condition de ne pas porter
atteinte au carcactére de la zone dont la vocation est définie dans le rapport de présentation,

Pour qu'une opération soit admise dans ces zones, il st nécessaire qu'elle puisse se raccorder aux
résequx et aux éguinements publics.

A lintérieur d'une zone, chaque opération d'aménagement ou de construction doit se réaliser
sans faire obstacle & lorganisation future de l'ensemble de g zone et notamment sans
comprometire ou rendre plus onéreuses la desserte par les réseaux [voitie, réseaux humides et
secs) du restant de la zone,
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Pour chaque secteur, les occupations ef utilisations du sol admises sont celles admises dans la
zone urbdaine coespondante .

Pour les secteurs Al : régles de la zone UA
Pour les secteurs Alb : regles de la zone UB
Pour les secteurs AUx : régles de la zone UX

« Pour chaque secteur, les occupations ef ulilisations du sol admises sont celles admises dans la

zone urbaine correspondante :

Pour les secteurs Ala . régles de la zone UA
Pour les secteurs AUb : régles de la zone UB
Pour les secteurs AUx : regles de la zone UX

+ Conditions d'urbaniscilion :

¢ Pour les secteurs affectés d'un indice « CA»n: les conditions d'ouverfure & 'urbanisation sont
définies par les orientations d'aménagement.

» Pour les autres secteurs : régles de la zone urbaine cotrespondante.

ARTICLE AUI3 - ACCES ET VOIRIE

Les régles applicables sont celles de la zone urbaine correspondante :

Pour les secteurs Ala : régles de la zone UA
Pour les secteurs AUb : régles de la zone UB
Pour les secteurs AUX : regles de la zone UX

! ARTICLE AUi4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4-1 - EAU POTABLE

Pour chaque secteur, les régles applicables relatives au réseau public d'eau pofable sont celles
de la zone urbgine correspondante :

Pour les secteurs AUa : régles de la zohe UA
Pour les secteurs AUb : régles de la zone UB
Pour les secteurs AUx . régles de la zone UX

4-2 - ASSAINISSEMENT

*» Equx usées !
Pour chaque secteur, les régles applicables relatives aux réseaux d'assainissement des edux
usées sont celles de la zone urbdine correspondante |

Pour les secteurs AUa s régles de la zone UA
Pour les secteurs AUb : régles de lg zone UB
Pour les secteurs AU . régles de la zone UX
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» Eaux pluviales :
Pour chague secteur, les régles applicables relatives aux réseaux d'assainissement des eaux
pluviales sonf celles de la zone urbaine correspondante .

Pour les secteurs AUg : régles de la zone UA
Pour les secteurs AUb : régles de la zone UB
Pour les secteurs AUx : régles de la zone UX

| ARTVICLE AUis - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pour chaque secteaur, les régles applicables sont celles de la zone urbaine cotrespondante :

Pour les secteurs Ala ; régles de la zone UA
Pour les secteurs AUl : régles de lazone UB
Pour les secteurs AUX ; régles de la zone UX

ARTICLES AUié a AUI13

Pour chacun de ces 8 arficles ef pour chaque secteur, les régles applicablaes sont celles de la
zene urbaine correspondante @

Pour les secteurs AUa : régles de la zone UA
Pour les secteurs AUL ; régies de lg zone UB
Pour les secteurs AUx : régles de la zone UX

| ARTICLE AUi14 - COEFFICIENT D'GCCUPATION DU SOL

Pour chaque secteur, les regles applicables sont celles de la zone urbaine correspondante :

Pourles secteurs AUa : regles de i zone UA
Pour les secteurs AUb ; régles de la zone UB
Pour les secteurs AUx : regles de la zone UX
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES

A

Comprenant les secteurs Ah, Ahr, Ap Azla, Az2q, Az2b

Extroit du rapport de présentation ;

ala zone A est définie comme les secteurs de la commune dans lesquels I'agricufture justifie
d'une protection parficulidre. Celte protection a pour bul de pérenniser l'agriculfure el de
garantir le caractére agresfe actuel.

Le secteur Ah est un secteur de gesfion de l'existant. il gére I'extension des constructions qui ne
sont pas destinées & I'activité agricole. Seules les extensions limitées y sont autorisées.

Le secteur Ahr est un secteur de gesfion de Pexistant ol des tisques naturels onf é1é identifies. Les
possibilités d'utlisation du sof doivent correspondre aux préconisations de la carte des aléas.

Le secteur Ap définit les zones agricoles protégées au fitre du pafrimoine pastoral et paysager.

Le secteur Azla corespond & la zone de protection paysdgére de Chdateauvieux de lo
Z.P.P.A.U.P. (Zone de Profection du Patiimoine Architectural Urbain ef Paysager).

Le secteur Az2a correspond & la zone de protection rapprochée de Champeliant de la
7.P.P.A.UP. (Zone de Protection du Patiimoine Architectural Urbain et Paysager).

Le secteur Az2b correspond & Ia zone de protection élargie de Champeliant de la Z.P.P.AU.P.
{Zone de Protection du Patimoine Architectural Urbain ef Paysager). »

| ARTICLE A1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

+ Parmi les occupations et utilisations du sol celles qui suivent sont interdites :

« Toutes les consfructions nouvelles destinées & I'arfisanat, aux commerces, 4 I'industrie et & la
fonction d'entrepét lié & ces activités.

' Les habitations {sauf conditions particuliéres cl-aprés).
* L'ouverture et |'exploitation de carriéres.

s Les travaux, installations et aménagements suivants les arficles R.421-19 ef R.421-23 du Code de
I'Urbanisme sont interdits :
- Les terrains de camping ;
- L'aménagement ¢'un terrdin pour la pratique des sports ou loisirs moterisés ;
- Les dires de stationnement ouvertes au public, les dépdts de véhicules et les garages
collectifs de caravanes ou de résidences mobiles de loisits ;
- Les dires d'accuell des gens du voyage.

« Zones non constructibles pour cause de risques nafurels ov de nécessité de fonctionnement des

services publics farl. R.123-11b du Code de I'Urbanisme) :

» Toutes occupdafions et utilisations du sol sont interdifes.
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Secteur Ah :
* Toutes les constructions et ameénagements houveausy, excepte ceux prévus & I'article Ah2,

Secteur Ahr:
* Toutes les constructions ef dmeénagements nouveaux, excepte ceux prévus & 'article Ahr?.

Secteur Ap :

* Toutes les constfructions sont Inferdites afin de préserver le paysage, excepté celles autorisées &
I'arficle Ap2.

Secteur Azla:

* Toutes les constructions afin de préserver le paysage de Chdateauvieux, excepté celles
autorisées a l'article Az1a2.

* En application des arficles R.42]-19 ¢ R.421-25 du Code de 'Urbanisme, le stationnement des
caravanes isolement et la création de terrain de camping sont interdits.

Secteur Az2q :

Secteur Az2b :

* Toutes les constructions afin de conforter le maintien des dégagemenis visuels de Io 7one Az2a
et a préserver la qualité paysagére du site de Champellant, excepté celles autorisées & "article

* En application des articles R.421-19 & R.421-25 du Code de Urbanisme, le stationnement des
caravanes isolément ef la création de terrain de camping sont interdits.

LARTICLE A2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

2-1 - GENERALITES

Les occupations et utilisations du sol ne sont admises qu'd condition :

~de ne pas porter atteinte au caractere de la zone dont ia vocation est définie dans le
rapport de présentation,

- d'&tre compatibles avec les orientatlons définies dans je PADD,

2-1 - CONDITIONS PARTICULIERES

Les occupations et ufilisations du sol suivantes ne sont admises que si elies respectent les
conditions ci-aprés

* Constructions et installations agricoles :

Les constructions et installations agricoles ne sont admises qu'd la condition aue leur implantation
dans la zone soit reconnue indispensable & I'activiié agricole, justifiée par I''mportance de
I'exploitation et ses impératifs de fonctionnement, et sous réserve d'une localisation adaptée qu

Sont en outre soumis aux conditions particuligres suivantes :

» Annexes louristiques :

Sous réserve d'étre aménagées dans un batiment existant sur le site de I'exploitation ou accolées
dl'un de ces batiments et dans la limite de 5 chambres ou 150 m? de surface de Plancher (SP).
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« Campings o lg ferme :

Sous réserve d'éfre situés A proximité immédiate de l'un des batiments d'exploifation et sous
réserve de ne pas porter aiteinte a la salubrité, ¢ i séounits, & la franqguillté publigue, aux
paysages hafurels ou & 'exercice des octiviiés agricoles et forestigres.

« Constructions & usage d’habitation :

A condifion d'étre nécessaires au fonctionnement des exploifations agricoles professionnelles, 1es
jogements de fonction sont cutorisés sous les conditions cumulafives suivantes |

-nécessité de résider sur le site principal de I'activité de I'exploitation, appréciée en fonciion de
la nature ef de l'imporionce de I'activité agricole de I'exploitation, telle que définie dans le
rapport de présentation,

- ke implantés, seion la nafure de |'aciivité, dans ou A proximité immédiote des batiments de
I'exploitation préexistante et de former un ensemble cohérent avec ces derniets,

_un seul bafiment & usage de logement par exploitation (en cas de plusieurs logements, ils
devront étre soit accolés, soft intégrés dans le volume d'un seul pétiment) soft logements
aménagés sous forme de réhabilitation ou réaffectation de construciions existantes . dans tous les
cas, la surface cumulée de ces logements ne devia pas dépasser 180 m? de surface de Plancher
(SP) par chef d’exploitation ou par associé,

_sorfie du chemin d'accés 4 'habitation commune avec cele de lexploitation (sauf
impossibilité).

. Réaffeciation_des béfiments agricoles et des batiments de construction fraditionnefie :

Un batiment agricole désaffecté peut éire saffecté & des activités pratiguant rhébergement
d'animaux dans la mesure ou les conditions 1 & 6 ci-dessus, sont respectées et que ces activités
sont autorisées dans la zone.

» Reconstruciion d’un bafiment sinisfré :

La reconstructien d'un baTiment sinistré gui avaif &té régulidrement adifié n'est autorisée gue
dans les 3 ans suivant le sinisire, dans I'enveloppe du volume ancien, d condifion gue sa
destination soit conservée ou soit conforme aux occupations ot utilisations du sol admises dans lc
zone, sans qu'il ne sofif fait application des autres r&gles de la zone sauf 'article 11,

« Consfructions et instaliations nécessaires dux services publics ou d'intérét collectif :

Les ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intéréf coliectif
et dont l'implantation dans la zone ast justifiée par des impératifs techniques de fonctionnement
du service {réseaux notamment), sont admis sous réserve de ne pas porfer atteinte & 'activité
agricole, de prendre toutes les dispositions pour limiter au strict minimum la géne qui pourrdit en
découler et pour assurer une bonne intégration dans le sife.

» Affouillements et exhaussemenfs .
Seuls sont autorises les affovilements et exhaussements de 5ol sirictement nécessalres Aux
activités agricoles ou aux équipements publics oU d'intérét collectif.

Secteur Ah !

« Les extensions limitées des constructions exisfantes :

Toute création de Surface de Plancher (SP) supplémentaire ne peut éire accordée que dans le
cadre d'une seule autorisafion & la date d'approbation de ld présente slaboration du P.LU et
imitée & une augmeniation de 30 % de 'emprise au sol existante sans création de constructions
noh accolées.

Secteur Ahr :
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* Les occupations et utilisafions du sol ne sont auforisées que sous réserve du respect des
prescriptions de la carte des aléas,

Secteur Ap :

* Seuls sont autorisés les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics
ou d'interét collectif, sous réserve d'une bonne intégration paysagsre

Secteur Azla:

* Seules sont autorisées les ceonstructions et installations nécessaires aux services publics ou

d'intérét collectif ainsi que leurs ouvrages techniques, sous réserve d'une bonne intégration
paysagére,

* Tout projet de modification de l'aspect du béti ou de l'espace non bat devra faire l'objet d'une
demande d'auforisation, suivant la législation en vigueur, en application des articles R.421-19 &
R.421-25 du Code de 'Urbanisme.

Tout projet doit &tre soumis & l'avis conforme de I'Architecte des Batiment de France, qu'il reléve
du régime du permis de construire, de démolir, de loflr, des régimes déclaratifs et forestiers ou
d'une simple autorisation. Sa consultation préalable est vivement conseilée.

* Dans tous les cas, Il sera exigé un état de l'existant sous forme de dossier photos, en un
exemplaire, & joindre impérativement & la demande d'autorisation de fravaux.

* Les opérations d'aménagement, de consiruction d'ouvrages ou de fravaux qui, en raison de
leur locdlisation, de leur nature ou de leur importance, affectent ou sont susceptibles d'affecter
les éléments du patimoine archéologique ne peuvent &tre  entreprises qu'apras
accomplissement des mesures de détection ef, le cas échéant, de conservation ou de
sauvegarde par I'étude scientifique définies par la loi du 17 janvier 2001 relafive & Tarchéologie
préventive. Ces mesures sont prescrites par le service régional de 'archéologie (DRAC)} auquel
doivent étre communiques les dossiers relatifs & ces opérations, constructions ou travaux.

« Des adaptations pourront éfre admises et des prescriptions particuligres imposées par
larchitecte des Batiments de France afin de tenir compte, dans toute ia mesure du possible, de
la specificite de chaque projet et du caractére de son environnement. De telles adaptations ou

prescriptions devront étre justifiées, notamment pour des raisons d'ordre archéologique, urbaine,
architecturale et paysagére.

* Tout projet de démolition fera 'objet d'une demande de permis de démolir et 1a demande sera
transmise @ I'Architecte des B&timent de France, en application des articles R.421-26 & R.421-29
du Code de I'Urbanisme.

Secteur AzZa:

* Seuls sont autorisés les aménagements spottifs de type parcours de santé et les aires de
stationnement, sous réserve d'une bonne intégration paysagére.

*» Tout projet de medification de l'aspect du béii ou de fespace non béti devra faire l'objet d'une
demande d'autorisation, suivant la législation en vigueur, en application des articles R.421-19 &
R.421-25 du Code de 'Urbanisme.

Tout projet doit &tre soumis & 'avis conforme de I'Architecte des Batiment de France, quiil reléve
du régime du permis de consfruire, de démolir, de lotir, des régimes déclaratifs et forestiers ou
d'une simple autorisation, So consultation préalable est vivement conseiiiée.
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« Dans tous les cas, il sera exigé un état de l'existant sous forme de dossler photos, en un
exemplaire, & joindre impérativement a la demande d'autorisation de travaux.

s Les opérations d'aménagement, de construction d'ouvrages ou de travaux qui, en raison de
leur localiscation. de leur nature ou de lsur importance, affectent ou sont suscepfibles d'affecter
les é&léments du patimoine archéologiqgue ne peuvent 8&ire entreprises gu'apres
accomplissement des mesures de défection ef, le cas achéant, de conservaticn ou de
sauvegarde par I'étude scientifique définies par la loi du 17 janvier 2001 relative & l'orchéologie
préventive. Ces mesures sont presciites par le service régional de l'archéologie (DRAC) auquel
doivent &tre communicués les dossiers relatifs & ces opérations, constructions ou fravaux.

» Dos adaptations pourront &tre cdmises et des prescriptions particuliéres imposées par
farchitecte des Batiments de France dfin de tenir compte, dans toute la mesure du possible, de
la spécificité de chaque projet et du caractere de son environnement. De telles adaptations ou
presctiptions devront étre justifiées, notamment pour des raisons d'ordre archéologique, urbdine,
architecturale et paysageére.

* Tout projet de démolition fera l'objet d'une demande de permis de démolir et la demaonde serc
transmise & l'architecte des Batiment de France en application des arficles R.421-26 & R.421-29 du
Code de I'Urbanisme.

Secteur AzZb :

s Seules sont autorisées les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif iés & la gestion du site, sous réserve d'une bonne intégration paysagére.

s Tout projet de modification de l'aspect du bdii cu de l'espace non béti devra faire 'cbjet d'une
demande d'autorisation, suivant la législation en vigueur, en application des arficies R.421-19 4
R.421-25 du Code de ['Urbanisme.

Tout projet doit &tre soumis & l'avis conforme de 'Architecte des Batiment de France, qu'it releve
du régime du permis de construire, de démolir, de lotir, des regimes déclaratifs et forestiers ou
d'une simple autorisation. Sa consultation préalable est vivement conseillée.

« Dans tous les cos, il sera exigé un état de l'existant sous forme de dossier photos, en un
exempldire, A joindre impérativement a la demande d'auforisation de fravaux.

« Los opérations d'aménagement, de construction d'ouvrages ou de travaux qui, en raison de

leur localisation, de leur nature ou de leur importance, affectent ou sont susceptibles d'affecter

les &léments du palimoine archéologique ne peuvent &tre  entreprises qu'apres
accomplissement des mesures de détection etf, le cas échéant, de conservation ou de
sauvegaorde par 'étude scientifique définies par la lol du 17 janvier 2001 relative & l'archéologie
préventive. Ces mesures sont prescrites par le setvice régional de larchéologie {DRAC) auguel
doivent &tre communiqués les dossiers relatifs & ces opérations, constructions ou fravaux.

« Des odaptations pourront éire admises et des prescripfions particulidres imposées  par
IArchitecte des Batiments de France afin de tenir compte, dans toute la mesure du possible, de
la spécificité de chaque projet et du caractere de son environnement. De telles adaptaotions ou
prescriptions devront &tre justifiées, nofamment pour des raisons d'ordre archéologique, urbaine,
archifecturale et paysagére.

« Tout projet de démolition fera l'objet d'une demande de permis de déemolir et la demande serd
fransmise & farchitecte des Batiment de France, en application des articles R.421-26 A R.421-29
du Code de I'Urbanisme.
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ADAPTATIONS MINEURES :

Des autorisations d'urbanisme peuvent étre déliviées par adaptation motivée des articles 3 & 13
du reglement de chacune des zones, & condition que les adaptations ainsi faites soient mineures
{article L.123-1 du code de I'urbanisme), et qu'elles soient rendues nécessaires par la nature du
sol ou la configuration des parcelles, ou le caraciére des constructions avoisinantes.

QUVRAGES TECHNIQUES NECESSAIRES AU FONCTIONNEMENT DES SERVICES PUBLICS OU D'INTERET
COLLECTIF :

Les articles 3 & 13 du reglement de la zone A ne s'appliquent pas aux cuvrages techniques
necessdires au foncfionnement des services publics ou d'intérét collectif si leur hauteur ne
dépasse pas 5 m au fditage.

ARTICLE A3 - ACCES ET VOIRIE

* Caractéristigues des voies :
Les ferrains d'assiette de construction et installations doivent étre desservis par des voies dont les
caracteérstiques répondent aux besoins de l'opération, notamment en ce qui conceme les

conditions de circulation, la lulte contre lincendie, le romassage des ordures meénageéres, le
déneigement.

+ Condilions de raccordement :
Toute autorisation d'occupation ou d'utilisation du sol peut &fre subordonnée & la rédlisation

d'oménagemenis spécifigues qui rendent satisfaisantes les conditions de sécurité  du
raccordement de l'opération & la voie publique.

Secteur Az2q:

Seules les bordures arasées au niveau du sol sont autorisées. Les chemins ruraux et senfiers
axistants seront & préserver,

La création ou la modification de fracé de routes, chemins ruraux et sentiers ainsl que leur type
de rev8tement devront faire l'objet d'une étude. L'emprise maximale des routes sera de 5 m.

Les abords immeédiats des routes, chemins et senfiers devront étre entretenus.

Secteur Az2b :

Sevles les bordures arasées av niveau du sol sont autorisées, Les chemins rurgux ef sentiers
existants seront & préserve,

La création ou la modification de fracé de routes ainsi que leur type de revétement devra faire
lobjet d'une étude. L'emprise maximale des routes sera de 5 m.

ARTICLE A4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4-1 -EAU POTABLE

Toute construction & usage d'habitation et tout local pouvant servir au travail, au repos ou &
lagrément doivent étre raccordés au réseau public d'egu potable,

En 'absence de réseau public d'adduction, I'alimentation en equ potable est possible & partir
d'un captage privé sous réserve de la mise en ceuvre des dispositions relatives aux distributions
privees & usage personnel ou collectif fixées par le Code de la Santé Publique. Pour les usages
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collectifs et notamment les &tablissements recevant du public, I'aimeniation en eau pdr une
ressource privée devia faire I'objet, préalablement au dépdt de permis de construire, d'une
autorisation préfectorale des services sanifaires.

4-2 - ASSAINISSEMENT

« Eaux usées :

Toute construction & usage d'habitation et tout local pouvant servir cu fravail, au repos ou &
lagrément doivent &tre raccordés au réseau public d'assainissement.

En labsence d'un tel réseau, et & fitre provisoire, I'autorité compétente pourra admetire un
systéme d'assainissernent autonome conforme & o réglementation, & la carte d'aptitude des sols
et au schéma d'assainissement avec obligation de se raccorder au collecteur dés que celui-ci
sera réalisé {Cf. Annexe sanitaire assalnissement).

» Faux pluvigles :
La nature des équipements ef des confraintes liés aux eaux pluvidles ast fonction du projet.

La collecte, le stockage (rétention}, le prétraitement éventuel et 'évacuation des eaux pluviales
dolvent &tre conformes aux disposifions de I'annexe Eaux pluviales. '

Dans tous les cas, une surverse de sécurité peut &tre autorisée vers le réseau ou le milieu naturel
afin d'éviter les inondations au niveau de "habitation.

Secteurs AzZa et Az2b :

Les fossés de drainages existants seront conservés

Le busage des fossés est réservé uniquement & la réalisation d'accsds entre la voirle et la parcelle.
L'entretien des fossés [fauche des talus) ne sera pas réalisé avec des machines de type épareuse.

4-3 - RESEAUX CABLES

Les raccordements aux réseaux cablés doivent étre enterrés.

Secteur Az2a :
Uéclairage public permanent est interdit saui pour les points déjd existants.

| ARTICLE A5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Il n'est pass prévu de surface minimum de terrain.

ARTICLE Aé - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES PUBLIQUES ET AUX
VOIES DE CIRCULATION

6-1 - GENERALITES

Les voies enirant dans le champ d'application du présent article sont les voies publiques, les
chemins ruraux, les voles privées ouvertes & la circulation publigque.

Les débordements de toiture ef les balcons, jusqu'd 1,20 m, ne sont pas pris en compfe pour
rapplication de l'ensemble des régles édictées parle present article,

4-2 - IMPLANTATION

Limplantation des constructions doit respecter un recul minimum de 8 m par rapport & l'emprise
des voies publiques.
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Dans le cas des extensions de bafiments existants autorisées & I'arficle A2, les constructions
peuvent &tre implantées & 3m de emprise des voies publiques, & condition de n'apporter
aucune géne pour la sécurité af lo visibilité de la voie publique,

L'implantation des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérat
collectif peut se falre jusqu'en limite de domaine public,

6-3 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT A L'AXE DE LA RD 311, RD. 209 et RD 1212

Les constructions doivent respecter les indications graphiques de reculs portés qu plan de
Zonage.,

6-4 - IMPLANTATION DES CLOTURES

L'implantation des clétures ne doit Pas créer une géne pour la circulation publique notamment
en diminuant la visibilité de la circulation sur les voies. A proximité des carrefours des voles
ouvertes A la circulation puklique, ia hauteur de ces dispositifs ne devra pas excéder Ia cofe de

0,80 m en tout peint du triangle de visibllité.

Secteur Ah :

Un recul de 5m par rapport aux limites des emprises publiques et des voies est imposé pour
Fimplantation des portails, pour des raisons de sécurité routiére.,

ARTICLE A7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES DE PROPRIETES
PRIVEES VOISINES

7-1- GENERALITES

Les débordements de foiture ef les baicons, jusqu'd 1,20 m, ne sont Pas piis en compte pour
lopplication de 'ensemble des regles édictées parle présent artficle,

7-2 - IMPLANTATION

Les constructions doivent respecter un recul minimum de ém par rapport aux limites des
propriétés voisines.

Les ouvrages techniques nécessaires aux services publics ou d'intérdt collectis peuvent étre
implantées sans condition de recul, & cendfttion que leur hauteur ne dépasse pas 5 m au faitage
et que la longueur de leurs fagoades bordant les proprietés privées voisines et échappant & lg
condifion de recu! énoncée au ler alinéa ne dépasse pas 10 m.

/-3 - RECUL PAR RAPPORT A L'AXE DES COURS D'EAY

Pour toute construction, un recul adapté a la configuration du cours d'eau devra étre respecté
par rapport a 'axe de celui-¢i, sans que ce recul soit inférieur & un Minimum de 10 m (Voir Annexe
n°1 du reglement : « Mesures conservatoires ie long des rulsseaux et torrents ).
Par aillleurs, Il est interdit de remblayer ou de couvrir le ruisssau dans cefte bande de recul, sauf
pour le passage des voies publiques ou des cccas privés, aprés accord de I'autorité
compétente,
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ARTICLE A8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Les constructions peuvent s'implanter librement sur le terain.

[ARTICLE A? - EMPRISE AU SOL |

Le Cosfficient d'Emprise au Sol n'est pas limité.

Secteur Ah :

Le Coefficient d'Emprise cu Sol est fixé & 0,30.

[ ARTICLE A10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS ]

Les hauteurs dont il est guestlon cl-dessous ne comportent pas les ouviages indispensables et de
faible emprise tels gue souche de cheminées et de ventilations, locaux fechnigues d'ascenseurs,
garde-corps, acrotéres, ...

10-1 - HAUTEUR ABSOLUE

La hauteur des constructions devra afre compatible avec leur destination. File est mesurée &
partir du terrdin naiurel. Elle ne devra pas exceder 12 m sur sabliere.
Les ouvrages tfechniques (silos, cheminées, etc ...) ne sont pas pris en compte.

La hauteur des consfructions nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif et des
patiments agticoles n'est pas fimitée.

Pour les batiments & usage d'habitation, les réglements applicables sont ceux de la zone UB,

Secteur Ah:

La hauteur des constructions est limitée & 6,50 m & la sabliere.

Pour les extensions fimitées qutorisées & l'article A2, sous réserve d'une bonne intégrafion
architecturale, cette régle pourra aire adaptée sous condition de ne pas dépasser lka hauteur du
bati existant.

En cas de réhabilitation, 1a hauteur maximale doit rester celle du volume initial,

10-2 - HAUTEUR RELATIVE {prospects)

Les débordements de toiiure jusqudt 1,20 m ne sont pas pris en compte pour l'application des
regles édictées par les arficles sulvants :

« Par rapport aux limiles des emprises publigues et des voies_:
Non réglementé.

« Par rapport aux limites séparatives :
Noh réglementé.
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ARTICLE A11 - ASPECT EXTERIEUR

11-1 - GENERALITES

Les divers modes d'occupation ef ulilisation du sol ne dolvent pas, par leur implantation ou leur
aspect exiérieur, porter aifeintfe au caractére ou a lintérét des lisux avolsinants dinsi qu'cux
perspectives urbaines ou meonumentales et paysagéres.

«L'architecture est une expression de la culfure. La création architecturdle, la qualité des
constructions, leur insertion harmonieuse dons le milieu environnant, le respect des paysages
naturels ou urbains ainsi que du patrimoine sont d'intérét public. Les autorités habilitées & délivrer
le permis de construire ainsi que les autcrisafions de lotir s'assurent, au cours de I'nstruction des
demandeas, du respect de cet intérét. »

*» Refus du permis de conslruire ou obtention sous réserves :

Le permis de constfruire peut étre :
- refusé,
- ou n'étre dccordé gue sous réserve de I'observation de prescriptions : si les constructions,
par leur situation, leur architecture, leur aspect extérieur ou le tfraitement de leurs abords,
sont de nature & porter affeinte au caractére ou & lintérét des lleux avoisinants ainsi
qu'aux perspectives urbdines ou monumentales,

+ Prise en compfe du contexte architectural, urbain et paysager :
Des modifications ayant pour but d'améliorer l'intégration de la construction & sen environnement
(paysage naturel ou urbain] pourront &tre exigées lors de la demande du permis de construire.

11-2 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Les constructions por leur composition et leur acces, dolvent s'adapter au terrain naturel, sans
modification importante des penfes de celui-ci.

Les ferrassements devront étre imités en s'adaptant au mieux au terrain naturel et aux accés.

Les talus devront &tre végétalisés et se rapprocher de formes naturelles. Tout ouvrage de
soutenement devra faire 'objet d'une attention particulidre.

Les enrochements seront limités & 1m de hauteur par rapport au terrain naturel avant
terrassement, et devront &tre végétalisés pour assurer leur intégration paysagére.

Linfegration de la consfruction & son environnement (paysage naturel ou urbain} devra étre
maotivée lors de la demande du permis de consiruire.

11-3 - ASPECT DES CONSTRUCTIONS

Des modifications ayant pour but d'améliorer 'intégration de la construction & son environnement
et son adaptation au tferrain pourront &tre exigées pour l'obtention du permis de construire. Tout
projet qui n‘aboutirait pas & une bonne intégration pourra &fre refusé.

+ Volumétrie ;
Las volumes doivent &fre sobres et simples & I'image des constructions traditionneslles.

» Aspect des facades :

La teinte ef lao composition des constructions doivent &tre en harmonie avec les b&timents
environnants.

Lorsque les constructions voisines constifuent un ensemble homogéne, I'aspect d'un des
matériaux pourra &fre imposé.
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Les maconneries destinées & étre enduites recevront un parement de type enduif lissé, écrasé ou
brossé.

« Aspect des toitures :

Lo teinte des couvertures doit éfre en harmonie avec les teintes dominantes des batiments
environnants et du paysage. Les teintes sombres seront privilégiées.

Lorsque les constructions voisines constituent un ensemble homogéne, l'aspect d'un des
matétiaux ainsi gqu'un sens de faltage pourront &tre imposés.

» Consiructions & usage d'habitation :
Les batiments d'habitations sont régis par les réglements de la zone UB.

Secteur Ah:
Les batiments & usage d'habitation sont régls por les regles de la zone UB.

Secieurs Az2b ;

Les volumes seront simples avec une feiture principale & deux pans, la finition extérleure de
focade sera en bardage de bois, la toiture en tuile rouge vielli ou en bac acier couleur rouge
vieilli.

11-4 - ASPECT DES CLOTURES

Les cldtures ne sont pas obligatoires, elles sont soumises & déclaration quant & leur implantation
et leur aspect.

Les cldtures devront &tre de type agricole, d'une hauteur de 1,20 m maximum et étre consfituées
par des fils, grilles, grilages ou tous autres dispositifs & claire-vole sans mur bahut ofin d'éviter l'effet
de morcellement du paysage.

Les prescriptions de 'article 11 ne s'appliquent pas aux constructions &t Installations nécessaires
aux services publics ou dintérét collectif qui, por nature se distinguent de I'architecture courante.

Secteur Az2q:
Seulos les clotures mono-fil montées sur piquets métalliques sont autorisées.

11-5 - ABORDS DE CHATEAUVIEUX

Secteur Azld:

Ces zones représentent des plages libres, ou des espaces boisés, mettant en valeur des abords
de hameaux, de batiments ou des perspectives paysagéres.

Le secteur le long du torrent de la Creuse & plutdt un caractere boisé, sauf dans I partie de
l'enfrée du hameau, los secteurs du cété de Brameux, des Echarvines et de la Colombiere ont
plutdt un coractéere agricole et bocager.

11-5 - SECTEUR DE CHAMPELLANT

Secteur Az2q .

Cette zone constitue la zone minimale de protection. La protection & metire en place vise @
conserver un espace ouvert: type de cullures, absence de boisements, de constructions
supplémentaires, afin de mainfenir les dégagements visuels existants sur ie paysage environnant.

11-4 - PUBLICITE - SIGNALISATION

Secteurs Azld, Az2a et Az2b :
L'affichage publicitaire et les pré-enseignes sont interdits.
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ARTICLE A12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES : —‘

Le stationnement des vehicules correspondant aux besoins des constructions et installgtions doit
&tre assuré en dehors des voles publiques, particulidrement en cas d'accueil de clientéle,

Une étude spécifique pour les établisssments recevant du public déterminera les besoins en la
matiere.

* Pour les consfructions & usage d'habitation :

-1 place de stationnement par franche de 50 m? de Surface de Plancher (SP) dent 50%
intégrées & la construction, avec un minimum de 2 places par logement.

secteurs Az2a et Az2b :
La création d'aires de stationnement devra faire l'objet d'une éfude.

ARTICLE A3 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations d'arbres ou d'arbustes devront favoriser une meilleure intégration des installations.
Le choix des essences, leur mode de groupements et leur taille devront prendre en compte les

caracteristiques du paysage local {haies champétres, bocagéres, bosquets, vergers, arbres isolds,
efc...).

Secteur Ar2a:

* Les plantations :

Les espaces naturels couverts et découverts doivent étre conservés dans I'état cartographié au
plan de zonage de la Z.P.P.AJP.

Les haies bocageres existantes sont maintenues, entretenues ou remplacées par des plantations
équivalentes,

Une haie boisée sera plantée, afin de masquer le chenil se frouvant sur la commune de Vinzier
(cf. plan de zonage).

La plantation de nouvelles haies bolsées [autour des zones de stationnement par exempie} devra
faire l'objet d'une étude.

Lo plantation de résineux est interdite.

Les hales mono-spécifiques sont interdites.

* les culfures :

Sont autorisés les cultures basses d'aspect naturel, tels que lorge, le blé ...
Les cultures hautes de type mdis sont interdites.

Secteur Az2a :

Les espaces naturels couverts ef découverts dolvent étre conservés dans I'état cartegraphlé au
plan de zonage de la Z.P.P.A.U.P,

Les haies bocagéres existantes sont maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.
Les bois et hales existantes devront étre entretenus.

Les hoies mono spécifigues sont interdites.
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[ ARTICLE A14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL |

Le Coefficient d'Occupation des Sols n'est pas mité.
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES

N

Comprenant les secteurs Ne, Nh, Nhr, Nhu, Ni, Np, Nz1b, Nzle, Nz3d, Nz3b

Extrait du rapport de présentation :

«la zone N rassemble les secteurs de la commune, équipés ou non, qu'il est nécessaire de
protéger en raison de la qualité des sites, des milieux naturels et du paysage,

Le secteur Ne est une zone destinée & I'accueil de consfructions nécessaires au fonctionnement
des services publics ou d’intérét colleclif, ou relevant du développement durable ou ulilisant ies
énergies renouvelables,

Le secteur Nh est une zone de gestion de 'habitat 'existant.

Le secteur Nhr est une zone de gestion de I'habifat I'existant oU des risques naturels ont été
identifiés,

Le secteur Nhu est une zone de faille et de capacité d'accueil limiiées,

Le secteur Ni est & vocation de lojsirs.

Le secteur Np est une zone de protection des zones humides.

Le secteur Nzib comespond & la zone de protection des vergers de Chdfeauvieux de la
LP.P.AU.P. (Zone de Protection du Patiimoine Architectural Urbain et Paysager}.

Le secteur Nzlc correspond au secteur de cdne de protection de point de vue de Chateauvieux
dela Z.P.P.A.UP. {Zone de Protection du Palimoine Architectural Urbain et Paysager).

Le secteur Nz3a correspond & la zone de protection du patimoine viticole des abords de Ia route
du Plan Fayef de la Z.P.P.AU.P. {Ione de Protection du Pafrimoine Architectural Urbain et
Paysager). .

Le secteur Nz3b correspond & la zone de protfection des ouvertures visuelles de ¢ route du Plan
Fayet de la Z,P.F.A.U.P. {Zone de Protection du Pafrimoine Architectural Urbain ef Paysager). »

| ARTICLE N1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES —‘

* Parmi les occupations et utilisations du sol celles qui sulvent sont inferdites -

* Toutes les constructions, installations ef aménagements nouveaux, excepté ceux prévus &
I'article N2,

Secleur Ne :
* Toutes les constructions et aménagements nouveaux, excepté ceux prévus & I'article Ne?2.

Secteur Nh:
* Toutes les constructions et aménagements nouveaux, excepté ceux prévus & I'article Nh2.

Secteur Nhr ;
* Toutes les constructions et aménagements nouveaux, excepté ceux prévus & I'arficle Nhr2.

Secteur Nhu :
* Toutes les constructions et aménagementis nouveausx, excepté ceux prévus & I'article Nhu?.
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Secteur NI ¢
» Toutes les constructions et aménagements nouveaux, excepté ceux prévus a l'article Ni2,

. Secteur Np (protection des zones humides) :

« Toutes occupaiions ef ufilisations du sol sont inferdites, de méme que tous drdihages,
affouillements et exhaussement de sols, fravaux susceptibles de détruire I'intérét hydraulique de
la zone, & I'exception des fravaux dintérét colectf nécessaites (par exemple : I'aménagement
de bassins de rétention).

Secteur Nz1b ; .

« Toutes les constructions sont interdites ofin de préserver le paysage de Chéateauvieux, excepté
celles autorisées & I'article Nz1b2,

« En application des arficles R.421-19 & R.421-25 du Code de 'Urbanisme, le stationnement des
caravanes isolément et la création de ferrain de camping sont interdits.

Secleur Nzlc :

. Toutes les constructions sont interdites afin de préserver les points de vue de Chdteauvieux.

« En cpplication des articles R.421-19 & R.A21-25 du Code de I'Urbanisme, le stationnement des
caravanes lsolément ef la création de terrain de camping sont Interdits.

Secteur Nzda :

. Toutes les constructions sont interdites afin de préserver le patimoine viticole de la route du Plan
Fayet,

» En application des arficles R.421-19 & R.421-25 du Code de 'Utbanisme, le stationnement des
caravanes isolément et la création de terain de camping sont inferdits.

Secteur Nz3b :

« Toutes les constructions sont interdites ofin de préserver les ouvertures visuelles de la route du
Pian Fayet.

« En application des arficles R.421-19 & R.421-25 du Code de Urbanisme, le stationnement des
caravanes isolément et la création de terraln de comping sont interdits.

« Zones non constructibles pour cause de risques naturels ou de nécessité de fonctionnement des
services publics (arf. R.123-11b du Code de ['Urbanisme} :

» Toutes occupations et utllisations du sol sont interdites.

U\RTICLE N2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

2-1 - GENERALITES

Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises qu'd condition de ne pas porter
atteinte au caractére de la zone dont la vocation est définie dans le rapport de présentation,

2-1 - CONDITIONS PARTICULIERES

Les occupations et utilisafions du sol sulvantes ne sont admises que s elles respectent les
conditions cl-apres :

Pour tous les secieurs :

—— e i —

+ Les constructions et installations nécessalres aux services publics ou d intérét collectif ainsi que
jeurs ouvrages technigues !
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Sous condition d'une bonne intégration paysageére.

* Reconstruction d'un batiment sinisiré :
La reconstruction d'un batiment sinistré qui avait été régulidrement &difié est autorisée dans un
délai de 3 ans suivant Je sinistre, dans I'enveloppe du volume ancien, a condition que sa

*Les constructions nécessaires aux services publics ou d'intérat collectif, ainsl que les

ques relevant du déveioppement durable oy ufilisant les
énergies renouvelables ; sous réserve d’une bonne intégration paysagére.

Secteur Nh

* Changement de deslinafion des constructions existantes :

Sous réserve que la réaffectation n'‘apporte pas de géne au volsinage et ne porte Ras atteinte &
lor destination de la zone.,

* Béfiments présentant un intérét architectural ou patrimoniai :
Sous réserve que son volume ef ses murs extérieurs soient conservés & Fexception d'éventuelles
ouvertures qui devront préserver le cardctere de son architecture, voir l'améliorer,

* Extensions des consfructions d'habitation existantes sonf Qutorisées sous condition :

-que ld surface créde [une seule extension possible & compter de lo dafe d'approbation de
I'élaboration du P.LU.} ne dépasse pas 30 % de I'emprise au sol de la consfruction existante.

- de ne pas porter atteinte qu paysage

- de ne pas constituer une augmentation de nuisances pour 'environnement

* Annexes de ces bétiments (oar exemple : garage, abrl de jardin, blcher, piscines boxes d
" __—-_-L__-_'-_"
animayx domestiques) :

Dans la limite de 40 me de Sutface de Plancher (SP) par logement, en une seule fois & compter de
la date d'approbation ds I présente élaboration de P.L.U., sous condition d'&tre situées dans
I'environnement immédiat de Iq construction et sous réserve d'une bonne intégration pdysagére.

Secteur Nhr -

* Les occupations et utilisations du sol ne sont autorisées que sous réserve du respect des
prescriptions de la carte das aléas.,

Secteur Nhy :

» Constructions & usage d’habitafion ef leurs gnnexes :

Sont autorisées sous réserve qu'll existe une filidre d'assainissement individuel of d'une bonne
intégration paysageére dans le tissu urbain environnant.

» Extensions limitées des constructions existantes :
Toute création de surface de piancher supplémentaire ne peut étre accordde que dans je cadre
d'une seule autorisation limitée & 30 % de I'emprise au sol existante d lo date d'approbation du

présent P.LU., de ne pas porter atteinte au Paysage et de ne pos constituer une augmentation
de nuisances pour I'environnement.
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» Changement de destinatlon des conshructions existantes :
Sous réserve gue ld réaffectation n'apporie pas de géne au voisinage et ne porte pas atfeinte &
la destination de la zone et sous réserve qu'll existe une filiere d'assainissement individuel.

s —

Seclteur NI :

« Equipements publics :
A condition d'éfre compatibles avec la vocation de la zone telle que définie au rapport de
présentation et sous réserve d'une bonne intégration paysagere.

« Parmi les travaux, installations of aménagements suivants des arlicles R.421-19 et R.421-23 dy
code de l'urbanisme, les équipements sulvanis sont autorisés :

Les terrdins de camping, les parcs résidentiels de loisirs, les gires de jeux ef de sports,
raménagement de ferrcins pour o pratique des sports ou loisirs motorisés sous réserve d'une
honne infégration paysagere.

Secteur Nz1b ;
« Seuls sont autorisés les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif ainsi que leurs cuvrages techniques, sous réserve d'une bonne intégration paysagere.

« Tout projef de modification de laspect du bati ou de lespace non baf devra faire 'objet d'une
demande d'autorisation, suivant 1o 1égislation en vigueur, en application des arficles R.421-12 G
R.421-25 du Code de Urbanisme.

Tout projet doit &tre soumis & lavis conforme de I'Architecte des Bétiment de France, gu'il releve
du régime du permis de construire, de démolir, de lofir, des régimes déclaraiifs et forestiers ou
dune simple autorisation. Sa consultation préalable est vivement conseillée.

+ Dans tous les cas, I sera exigé un état de vexistant sous forme de dossier photos, en un
exempldire, & joindre impérativement & la demande d'autorisation de travaux.

» Les opérations d'aménagement, de construction d'euvrages ou de fravaux qui, en raison de
leur locallsation, de leur nature ou de leur importance, affectent ou sont susceptibles d'affecter
les éléments du pairimoine arch&ologique ne peuvent éfre enfreprises  qu'apres
accomplissement des MEesUres de détection ef, le cds &chéant, de conservation oU de
sguvegarde par 'étude scientifique définies par la lol du 17 janvier 2001 relative & Yarchéologie
préventive. Ces mesures sont prescrites par le service régional de rarchéologie {DRAC) auque!
doivent &tre communiqués les dossiers relatifs & ces opérations, constructions ou travaux.

« Des adaptafions poutront atre admises et des prescripfions particuliéres imposées paor
I Architecte des Batiments de France afin de tenir compfe, dans foute la mesure du possible, de
Ia spécificité de chague projet et du cargetére de son environnement. De felles adaptations cu
prascripiions devront &ire justifiées, notamment pour des raisens dordre archéologique, urbaine,
architecturale et paysagere.

« Tout projet de démolition fera l'objet d'une demande de permis de démolir et lo demande sera

fransmise & Farchifecte des gatiment de France, en application des articles R.421-26 & R.421-29
du Code de I'Urbanisme.

Secteur Nzlc:
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* Tout projet de modification de l'aspect du béti ou de l'espace non bati devrg faire l'objet d'une
demande d'autorisation, suivant la 1&gislation en vigueur, en application des articles R.421-19 &
R.421-25 du Code de 'Urbanisme.

Tout projet doit &tre soumis & l'ovis conforme de ['‘Architecte des Batiment de France, qu'il reléve
du régime du permis de construire, de démolir, de lotfir, des régimes déclaratifs et forestiers oy
d'une simple autorisation. Sa consuliation préaiable est vivement conseillée.

* Dans tous les cas, i sera exigé un étar de l'existant sous forme de dossier photos, en un
exemplaire, & joindre impérativement & la demande d'auterisation de fravaux,

leur localisation, de leur nature ou de ieur Importance, affectent ou 50Nt susceptibles d'offecter
les  éléments du patiimoine archéologique ne peuvent  &tre  enfreprises qu'aprés
accomplissement des mesures de détection et, Ie cas échéant, de conservation ou ge
sauvegarde par 'éfude scientifique définies para loi du 17 janvier 2001 relative & l'archéologie
préventive. Ces mesures sont prescrites par le service régional de l'archéologie (DRAC) auguel
doivent &tre communiques les dossiers relatifs ¢ ces operations, constructions ou fravaux.

* Des adaptations pourront éfre admises et des prescriptions  particulieres imposées par
larchitecte des Batiments de France ofin de tenir compte, dans toute ia mesure du possible, de
la spécificité de chaque projet et du caractere de son environnement. De telles adaptations ou
prescriptions devront étre justifiées, notamment pour des raisons d'ordre archéologique, urbaine,
architecturale et baysagere,

fransmise & I'Architecte des Bdtiment de France, en application des articles RA421-26 & R.421-29
du Code de I'Urbanisme.

Secteurs N23a ef Nz3b :

demande d'autorisation, suivant la 18gislation en vigueur, en application des arficles R.421-19 &
R.421-25 du Code de Urkanisme.

Tout projet dolt &tre soumis & l'avis conforme de l'Architecte des Batiment de France, au'il reldve
du régime du permis de construire, de démolir, de lotir, des régimes déclaratifs et forestiers ou
d'une simple autorisation. Sa consultation préalable est vivement conseillée.

* Dans tous les cas, i sera exigé un état de l'existant sous forme de dossier photos, en un
exemplaire, & joindre impérativernent & I demande d'autorisation de fravaux,

* Les opérations d'aménagement, de construction d'ouvrages ou de fravaux qui, en raison de
leur localisation, de leur nature ou de leur importance, affectent Ou sont susceptibles d'affecter
les  éléments du patimoine archéologique ne peuvent &tre  entreprises qu'aprés
accomplissement des mesures de défection ef, le cas echéant, de conservation oy de
sauvegarde par 'étude scientifigue définies par la oi du 17 janvier 2001 relative & l'archéologie
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« Tout projet de démoiition fera lobjef d'une demande de permis de démolir et la demande serd
fransmise & Yarchitecie das Batiment de France, en application des arficlas R.421-26 & R.421-29
du Code de fUrbanisme.

SECTION 2

ADAPTATIONS MINEURES :

Des autorisations d'urbanisme peuvent &tre délivrées par adaptation motivée des articles 3 G 13
du réglement de chacunse des zones, a condition que les adapiations ainst faites solent mineures
(arficle L1231 du code de 'urbanisme), et gquelies soient rendues nécessaires par la nature cu
sol ou la configuration des parcelles, ou le caractere des constructions avoisinantes.

PERMIS DE DEMOLIR .

Les travaux ayani pour objet de gémoiir ou de rendre inufilisable tout ou partie d'une
construction identifiée au tire de 1'atticle 1.123-1-7° du code de 'urbanisme doiveni étre
précédés d'un permis de aémolir {article R.421-28 du code de I'urbanisme).

La démolition des patiments, parcelles, hameaux ou secteurs identifiés sur les plans de zonags
(éiéments de patrimoine) peut éfre inferdite ou subordonnée & des prescriptions spéciales de
reconstruction, pour des motifs d'ordre architectural, urbain ou paysager.

ARTICLE N3 - ACCES ET VOIRIE

Las terrains d'assieite de construction et instaliations doivent &fre dessetvis par des voies dont tes
caractéristiques répondent aux besoins de l'opération, nofamment en ce gui concermse les
conditions de circulation, 1o lutte contre Vincendie. o ramassage des ordures ménageéres, e
déneigement.

Toute autorisation d'occupation ou dutilisction du sol peut atre subordonnée a ld réalisation
Jaménagements spécifiques qui rendent satisfaisantes  les conditions de sécurité  du
raoccordement de l'opération & la voie publigue.

l ARTICLE N4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4-1 - EAU POTABLE
Toute construction O usage d'habitation et tout local pouvant servir au travall, qu repos ou o
ragrément doivent atre raccordés au réseay public d'eau potable.

En I'absence de réseou public d'adduction, i’alimentation en eau potable est possible O partr
d'un captage privé sous réserve de la mise en CBUVIE des dispositions relatives aux disttibuiions
privées 4 UsAge personnel ou collectif fixées par le Code de o Santé Publique, Pour les Usages
collectits ef notamment les éfablissements recevant du public, I'alimentation en eau par une
ressource privée devrd faire I'objet, préalablement au dépdt de permis de construire, d'une
autorisation préfeciorale des services sanifaires.

4-2 - ASSAINISSEMENT

B-f = PN D T2

« Faux usées !

e
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Toute construction & usage d'habitation et tout local pouvant servir au fravail, qu repoes ou 4
lagrément doivent étre raccordés au réseau public d'assainissement.

En l'absence dun fel réseau, et & fitre provisolre, I'autorité compétente pourra admettre un
systéme d'assainissement autonome conforme ¢ la reglementation, & la carte d'aptitude des sols
et au schema d'assalnissement avec obligation de se raccorder au collecteur dés que celui-ci
sera réalisé (Cf, Annexe sanitaire assdinissement).

» Eaux pluviales ;
La nature des equipements et des contraintes liés aux eaux pluviales est fonction du projet.

La collecte, le stockage (rétention), le prétraitement éventuel et I'évacuation des eaux pluviales
doivent &tre conformes aux dispositions de I'annexe Eaux pluvicles.

Dans tous les cas, une surverse de sécurité peut &tre autorisée vers le réseau ou le milieu naturel
afin d'éviter les inondations au niveau de 'habitation,

4-3 - RESEAUX CABLES

Les raccordements aux réseaux cablés doivent étre enterrés.

ARTICLE N§ - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Il n'est pas prévu de surface minimum de terrain.,

ARTICLE Né - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES PUBLIQUES ET AUX
VOIES DE CIRCULATION

é-1- GENERALJTES

Les voles entrant dans le champ d'application du présent arficle sont les voies publiques, les
chemins ruraux, les voies privées ouvertes & Ig circulation publique.

Les débordements de toiture jusqu'd 1,20 m ne seront pads pris en compte pour l'application de
Fensemble des régles édictées porle présent article.

6-2 - IMPLANTATION

Le cas échéant, les constructions doivent respecter les dignements graphiques portés au plan de
zondage.

Dans les autres cas, les constructions doivent s'implanter @ 3 m de I'emprise publigue oU dans
I'alignement des constructions existantes,

Ces dispositions ne concement pas les extensions et surdlévations autorisées des constructions
existantes, sous réserve de ne pas constituer une géne pour la visibilité et ia sécurits.,

L'implantation des cuvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d'intérét collectit est autorisée jusqu'a I'alignement de la voirie si leur hauteur ne dépasse pas
5 m au fditage.

Secteur Ne :

Les aménagements et constructions doivent étre implantés & une distance minimale de 10 m des
zones humides,
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Secleurs Nh, Nhu :
Les extensions autotisées & l'article N2, ne peuveni pas avolr pour effet de rapprocher la
construction de la limite de 'emprise publique.

6-3 - IMPLANTATION DES CLOTURES

Lors de la création de cidture, des prescriptions peuvent &tre émises concernant la nature, |a
hauteur et I"mplanfation de cet aménagement por rapport a lemprise des voles lorsqu'il est
susceptible de faire obstacle ou de créer une géne pour la circulation, en toute sécurlté et de
tous véhicules, notamment d'engins agricoles, d'eniretien, de déneigement et de sécurité.

ARTICLE N7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES DE PROPRIETES
PRIVEES VOISINES

7-1 - GENERALITES

Les débordements de toiture, jusqu'a 1,20 m, ne sont pas nris en compte pour fapplication de
tensemble des régles édictées par le présent article,

7-2 - IMPLANTATION

La distance comptée horizontalement de tout point de la construction au point de a limite
séparative qui en est e plus proche, doit &fre au molns égale & la meitié de la différence
d'alfifude enfre ces deux points, sans pouvoir &tre infétieure & 4 m.

Les annexes® non accoldées & une construction existante, projetées sur le ferrain d'assiette de
celle-ci, dinsi que les cabines de transformation électique peuvent éfre implantées jusqu’a 1 m
des fimites séparatives, & conditien que leur hauteur ne dépasse pas 3,50 m au faitage et A
condition gue leur longueur n'‘excede pas 8m.

Les ouvrages technigues nécessaires Qux services publics ou d'intérét collectif peuvent éire
Implantées sans condition de recul, & condition que leur hauteur ne dépasse pas 5m ay fattage
et que la longueur de leurs fagades bordant les propriétés privées voisines et achappant & la
condition de recul énoncée au 1o dlinéa ne dépasse pPas 10 m.

ARTICLE N8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Les consiructions peuvent s'implanter liorement sur le terrain.

ARTICLE N9 - EMPRISE AU SOL ]

Le Coefficient dEmptise au Sol n*est pas limiié.

Secteurs Ne et Nh :

Le Cosfficient d’Emprise au Sol ne doit pas dépasser 0.30C.

*Néfinition d'une annexe : bdtiment abritant une tonction liée ¢ la consfruction principale préexistante
{garage. abii de jardin, efc...) de volume moins important et ne possedant pPas d'accés direct avec le
ba&timent principal,
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!ARTICLE N10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS I

La hauteur des constructions autorisées est mesurée depuis le terrdin naturel existant & 'aplomb
de ia construction, avant et aprés terrassements,
Elie est imitée & 9 m ou faftage et 6,50 m & la sabliére,

ou d'intérét collectit

Secteurs Nh et Nhy :
Pour I'extension des constructions & usage d'habitation : régles de Ig zone UB,

| ARTICLE N11 - ASPECT EXTERIZUR

11-1 - GENERALITES

Les divers modes d'occupation et uiilisation du sol ne dolvent PAs, par leur implantation oy leur
aspect extériewr, porter atteinte au caractere ou & lintérdét des lieux avoisinants qinsi qu'aux
perspectives urbaines ou monumentaies et paysageres. '

«Larchitecture est une exprossion de la culture, Lo création architecturale, la qualité des
constructions, leur insertion harmonieuse dans le milieu environnant, le respect des paysages
naturels ou urbains dinsi que du patrimoine sont dintérgt public. Les autorités habilitées & délivrer
le permis de construire ainsi aue les autorisations de lofir s'assurent, au cours de linstruction des
demandes, du respect de cet interét, »

La qualité architecturale ne résulte Pds de dispositions réglementaires.

* Refus du permis de consiruire ou obtention sous rdserves :
Le permis de construire peut étre ;

- refusé,

* Prise en compte du contexie architectural, urbain ef paysqg er:
Des modifications ayant pour but d'améliorer lintégration de o consfruction & son environnement
(paysage naturel ou urbain} pourront atre exigees lors de la demande du permis de construire,

11-2 - IMPLANTATION_DES CO NSTRUCTIONS

Les constructions par leur composifion et leur aceas, doivent s'adapter au terrain naturel, sans
modification importante des pentes de calui-ai,
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Les ferrassements devront &tre limités en s'adaptant au migux au terrain naturel ef aux ccces.

Les talus devront étre végétalisés et se rapprocher de formes naturelles. Toui ouvrage de
soutenement devra faire lobjet d'une gitention particuliére.

les enrochements seront fimités & 1m de hauteur par rapport au terrain naturel avant

3

terrassement, et deviont étre végétalisés pour assurer leur intégration paysagere.

Uintégration de la construction & son environnement {paysage naturel ou urbain) devra &fre
motivée lors de la demande du permis de construire.

11-3 - ASPECT DES CONSTRUCTIONS

Des modifications ayant pour but d'améliorer lintegration de la construction & son enhvironnement
et son adaptation au terrain pourront étre exigées pour obtention du permis de construire. Tout
projet qui n'aboutirait pas & une bonne intégration pourna &tre refusé.

o Volumétrie : '
Les volumes doivent éfre sobres et simples a 'image des constructions traditionnelles.

» Aspect des focades :

Lo teinte et 1a composition des constructions doivent étre en harmonie avec 1es bétiments
environnanis.

Lorsque les constructions voisines constitvent un ensemble homogene, I'aspect d'un des
matériaux pourra éfre iMposé.

Les maconneries destinées & étre enduites recevronf un parement de type enduit lissé, écrasé ou
brossé.

« Aspect des foltures :
La teinte des couvertures doit &ire en harmonie avec 1as telntes dominantes des bétiments
environnanis et du paysage. Les teintes sombres seront privilégiges.

Lorsque 1es constructions voisines constituent un ensemble homogene, Iraspect d'un des
matériaux ginsi gu'un sens de faftage pourront &ire imposés.

. Constructions @ usage d'habitation :

Les batiments d'habitation soni régis parles réglements de la zone UB.
Secteurs Nh ef Nhu :

Les batiments & usage dhabitation sont régis par les réglements de la zone UB.

11-4 - ASPECT DES CLOTURES

Les cldtures ne soni pas obligatoires, elles sont soumises @ déclaration quant & teur implantation
et leur aspect.

Les clotures devront étre de type agricole, dune hauteur de 1,20 m maximum ot 8fre constituées
par des fils, grilies. grilages ou fous autres disposififs @ cicire-voie sans mur bahut afin d'éviter leffel
de morcellement du paysagde.

Les prescriptions de l'article 11 ne s'appliquent pas aux constructions ef instaitations nécessdires
aux services pukblics oU dlintérat collectif qui, par nature se distinguent de I'architecture courante.
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11-56 - VERGERS ET ABORDS DE CHATEAUVIEUX

Secteur Nz1b :

Ces zones représentent des vergers caractéristiques aux abords de b&timents, Le caractére
végétal des vergers est & préserver et & entretent,

Secteur Nzlc

Le fraitement paysager de ce secteur de peint de vue, doit maintenir ou restituer la vue sur les
chateaux des Allinges et la vallée de la Crense. Ceci par un entretien des boisements maintenus
& une certaine hauteur, ou &lkagués ou arrachés.

11-6 - ASPECT DES ABORDS DE LA ROUTE DU PLAN FAYET

Secteur Nz3a :

» Aspect des murs et pardgpels :

A lintérieur de cette zone, tous les murs et parapets en pietre dolvent &fre conservés ou restitués
dans [eur état d'origine.

Toute modification ou élargissement de vole existante devra faire I'objet, préalablemsant, d'une
&fude paysagere visant & déterminer les mesures nécessaires & son intégration paysagers,

Les murs deiruils ou endommagés doivent &tre reconstruits & lidentique. Pour des raisons de
sécurité jusfifiees, ils pourront &tre déplacés et reconstruits.

Les murs et murets permettant d'améliorer la sécurité ou la stabilité des talus devront étre réalisés
avec des plerres naturelles identiques aux pierres existantes et suivant le méme mode
d'appareillage. Les murs béton & parement pierre naturelle sont autorisés.

Les glissiéres métalligues ou en béton sont interdites

* Eniretien :
L'utlisation de machines type épareuse qui provoguent uh décapage frop important de la
couche herbbeuse est & proscrire.

Il faut maintenir sur le versant amont de la chaussée une bande herbeuse de 2,50 m minimum
depuis le bord de la chaussée,

Secteur Nz3b :

Le fraitement de ces zones permettra de maintenir ou de restituer des ouvertures visuelles sur la
vallée, les montagnes dinsi gue sur le site en éperon de Chateauvieux.

La cime de la vegétation sifuée sur le périmétre des ouvertures visuelles repérées surle plan devra
&tre maintenue au niveau de la voirie.

11-7 — PUBLICITE - SIGNALISATION

Secteurs Nz1b, Nz1¢,Nz3a et Nz3b ;
L'affichage publicitaire et les pré-enseignes sont interdits.

ARTICLE N12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

le nombre de places de stationnement correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voles publiques.

Secteur Ne et constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’Intérét collectif :

Il n'est pas défini d’exigences particuliéres .Une étude portant sur les besoins en stationnement da
la construction devra étre produite.,
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Secteurs Nh et Nhu ;
Une place de stationnement par franche de 40m? de Surface de Plancher (SP) rédlisée, avec un
minimum de 2 places par iogement (pour les changements de destination}.

Secteur NI :

Pour les occupations et utlisations du sol auterisées dans la zone (les terrains de camping, les
parcs résidentiels de loisirs, les aires de Jeux et de sports, etc...} : une étude portant sur les besoins
en matiére de stationnement devra &tre produite.

IT\RTICLE N13 - ESFACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations d'arbres ou d'arbustes devront favoriser une meilleurs intégration des installations.
Le choix des essences, lour mode de groupement et leur taille devront prendre en compte les
caractéristiques du paysage local {haies champétres, bocagéres, bosquets, vergers, arbres isolés,
efc).

Les installations techniques de fype citernes, silo... devront éfre dissimulées par des plantations.
Les aires de stationnement devront &tre plantées & raison d'un arbre de haute fige pour 4 places.
Des &crans bolsés devront &ire disposés en périphérie.

Secteur Ne :
= Traitemenf des voiries ;

Devront &tre priviégiées les solutions de revétement des voles d'accés ne recourant pas a
I'asphalte ni ou bitume.

» Végétalisglion : _ '
La distance imposée & l'arficle N6 enfre aménagements ef zone humide devront faire I'objet

d'une végétalisation naturelle.

Secteur Nz1b .

Les haies, les espéces fruitiéres sont maintenues, renforcées ou remplacées par des piantations
&quivalentes. Les plantations de résineux sont inferdites.

La trame de plantations des vergers est maintenue ou renforcée.
Les hales mono-spécifigues d'essences étrangeres d la région sont interdites.

Secteur Nzlc¢:

Toute plantation d'arbres est inferdite.
La végétation doit &tre maintenue, élaguée, ou arrachées pour maintenir, ou reconstituer les
vues recherchées.

ARTICLE N14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet.
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Annexe n°1
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