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Lol -
SOLIDARITEET !
RENOUVELLEMENT

URBAINS ﬁ

Cette loi, modifiée par la loi du
2 juillet 2003 Urbanisme et
Habitat (UH), a adapté le Code
de I'Urbanisme pour permettre
I'élaboration de documents de

planification mettant en
cohérence les différentes
politiques en matiére
d’urbanisme, d’habitat, de

déplacements, d’implantations
commerciales.

Elle impose également a toutes
les communes de plus de 3 500
habitants appartenant a des
agglomeérations ou
intercommunalités de plus de
50 000 habitants, comprenant
au moins une commune de plus
de 15 000 habitants, de
disposer de 25 % de logement
sociaux, au regard des
résidences  principales, d'ici
2025.

«|'urgence écologique» avec
le changement climatique, la

perte de biodiversité, la
surconsommation d’espaces
et des ressources

énergétiques, a conduit le
Législateur a compléter et
renforcer les objectifs de
développement durable.

Qi)

La loi pour I'Accés au logement et un
urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars 2014
a été publiée au journal officiel du 26 mars.

La loi Duflot ALUR a pour objectif de «
réguler les dysfonctionnements du marché,
a protéger les propriétaires et les
locataires, et a permettre I'accroissement
de Tloffre de logements dans des
conditions respectueuses des équilibres
des territoires».

Le titre IV, intitulé « Moderniser les
documents de planification et d’'urbanisme
», comporte différentes dispositions visant
notamment a permettre la densification
des zones urbanisées et a lutter contre
I’étalement urbain.

Sans oublier :

APPROCHE CONTEXTUELLE

Cadre reglementaire

Cette loi, adoptée le 22 aolt 2021, a
adapté le Code de I'Urbanisme pour
inscrire la lutte contre I'artificialisation
des sols dans les grands objectifs de
I'urbanisme.

La loi Climat & Résilience précise les
leviers pour lutter contre la consommation
fonciére et atteindre l'objectif ZAN d’ici
2050.

Cette loi souleve la nécessité de se
tourner vers la  densification. Le
renouvellement urbain, I'optimisation de
la densité des espaces urbanisés ainsi
que la renaturation des sols artificialisés
sont dorénavant les mots d'ordre de
I'élaboration des documents d’urbanisme.

« La loi n® 2014-1170 du 13 octobre 2014 d’'avenir pour l'agriculture,
I'alimentation et la forét (LAAF),

« La loi n°

2015-991 du 7 aolt 2015 portant nouvelle organisation

territoriale de la République (NOTRe),
e La loi n° 2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du
logement, de 'aménagement et du numérique (Elan),

« Les futures lois a venir.
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Une compatibilité nécessaire avec les documents supra-communaux

Une compatibilité nécessaire avec les lois et documents suivants

« Certaines dispositions des Lois Littoral et Montagne

Le SAGE de I'Arve: 13- « Le SRADDET de la Région Auvergne-Rhéne-Alpes approuvé le 10

Pour que I'eau vive .
du Mont-Blanc a Genéveli avril 2020

e Le SCoT Annemasse Agglo approuvé le 15 septembre 2021

+ Le SDAGE Bassin Rhéne Méditerranée 2022-2027 approuvé le 21
mars 2022

e Le SAGE de I'’Arve approuvé le 23 juin 2018

+ Le Plan de Gestion des Risques d’Inondation (PGRI) du bassin
Rhéne Méditerranée 2022-2027. Sous bassin du Haut-Rhone,

. —n adopté en 2015
‘ PLAN CLIMAT AIR ENERGIE e

TERRITORIA + Le Programme d’Actions de Prévention des Inondations (PAPI) de

I’Arve 2020-2026

+ Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) de Rhone-
Alpes, adopté en juillet 2014
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Principes de compatibilité avec les documents supra-communaux

Conformément a l'article R.122-2 du Code de I'Urbanisme, le PLU se doit d’étre compatible ou de prendre en considération un certain
nombre de documents d’'urbanisme de rang supérieur, de plans et programmes couvrant le territoire du PLU, mentionnés a l'article L.122-
4 du Code de I'Environnement.

Le Code de I'Urbanisme introduit une hiérarchie entre les différents documents d'urbanisme, plans et programmes, et un rapport de
compatibilité entre certains d’entre eux. Les notion de prise en compte et de compatibilité sont définies juridiquement. Le rapport de
compatibilité exige que les dispositions d’'un document ne fassent pas obstacle a I'application des dispositions du document de rang
supérieur. La prise en considération suppose de ne pas s’écarter des orientations fondamentales du document.

PORTEE SUPERIEURE

SCoT -intégrateur

SDAGE SRCE DTADD  PPR, OIN, PEB Schéma
SAGE t carriéres
[ [
PEAN PCAET  Autorisation PDU
1000 m*
Relations :
\ Prise en compte
| Compatibilité
QL Conformité

UMNESCO

Charte directives
PNR

Paysage - patrimoines Développement § Habitat

*
Paysage SRCAE SRADDET PDEH SD.*J'.G?«r

LE « MECANQ » de
L'URBANISME :

[ h E'7 v
PLANS
v
PLH
¥
DPU ZAD
aménagement  foncier
DAP = Sha
| OPERATIONS
PLAVAP — — réglement — opérations
ZAC, lotissements +—
$ L 5000 mé SHON
¥
Actes d’'autorisations d’urbanisme
CONSTRUCTIONS

permis de construire, permis d’aménager, DP, CU, ...
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Le SRADDET de la Région Auvergne-Rhone-Alpes

Le Schéma Régional d’Aménagement, de Développement Durable et d’Egalité des Territoires 2030 de la région Auvergne-Rhéne-Alpes a

été approuvé le 10 avril 2020.

Le SRADDET fixe des objectifs de moyen et long termes sur le territoire de la région pour 11 thématiques :

équilibre et égalité des

territoires, implantation des différentes infrastructures d’intérét régional, désenclavement des territoires ruraux, habitat, gestion économe de
I'espace, intermodalité et développement des transports, maitrise et valorisation de I'énergie, lutte contre le changement climatique, pollution
de l'air, protection et restauration de la biodiversité et prévention et gestion des déchets.

Les objectifs du SRADDET sont :

Construire une région qui n’oublie personne (objectif 1) : garantir un
cadre de vie de qualité pour tous et offrir des services correspondants aux
besoins en matiére de numérique, proximité, mobilité santé et qualité de
vie,

Développer la région par lattractivité et les spécificités de ses
territoires (objectif 2) : promouvoir des modeéles de développement locaux
fondés sur les potentiels et les ressources, faire territoires en fragilité une
priorité et interconnecter les territoires et développer leur complémentarité

Inscrire le développement régional dans les dynamiques
interrégionales, transfrontaliéres et européennes (objectif 3)
développer les échanges nationaux source de plus-value pour la région et
valoriser les dynamiques européennes et transfrontaliéres et maitriser leurs
impacts sur le territoire régional

Innover pour réussir les transitions (transformations) et mutations
(objectif 4) : faire de la Région un acteur des processus de transition des
territoires, préparer les territoires aux grandes mutations dans les domaines
de la mobilité, de I'énergie, du climat et des usages, en tenant compte des
évolutions sociodémographiques et sociétales, développer une relation
innovante avec les territoires et les acteurs locaux.

Organisation multipolaire d’Auvergne-Rhéne-Alpes, Agences d’Urbanisme et INSEE

Limoges

Bordeaux

TOULOUSE

LE CADRE (NATUREL)
Plaines et vallées majeures
Collines et bas plateaux
- Moyenne montagne
- Haute montagne
- Trés haute montagne
/™ Riviére / Fleuve
LES AXES (DE COMMUNICATION)
I Axes routiers majeurs
m— Axes routiers secondaires
e Axes ferroviaires majeurs

wansnen Axes ferroviaires en projet

MILAN

TURIN

Montpellier

MARSEILLE

© 16N Géoia - Atlas Auvergne Rbtne-Alpes - Tome 1 - 2015 - nsee, Agences d wbanism

LES AIRES (D’INFLUENCE) LES SYSTEMES URBAINS

Influence parisienne
Influence méditerranéenne

Influence atlantique

O Clermont-Ferrand
Lyon

Saint-Etienne

Influence des pdles urbains O Grenoble
@M. Dorsale européenne Valence
LA HIERARCHIE (URBAINE) O Genéve-Annemasse
MILAN Métropole trés diversifiée Annecy
LYON Dominante « Affaires » o Chambéry

GRENOBLE

Dominante « Université »

Clermont-Ferrand Dominante « Services »

Annecy

Aurillac

Dominante « Industrie »

Hors typologie

Autres systémes urbains

Systémes urbains lointains|




Le Schéma de Cohérence Territoriale 2021-2032 d’Annemasse Agglo a été
approuvé le 5 février 2020. Document structurant couvrant I'ensemble
d’Annemasse Agglo, un territoire de 12 communes au sein du Grand Genéve
(Ambilly, Annemasse, Bonne, Cranves-Sales, Etrembiéres, Gaillard, Juvigny,
Lucinges, Machilly, Saint-Cergues, Vétraz-Monthoux, Ville-la-Grand), le SCoT
fixe les grandes orientations politiques du développement futur du territoire et
le cadre des politiques publiques de I’Agglomération et de ses communes pour
les 12 prochaines années.

Les objectifs marqueurs du SCoT :

« Affirmer la place indispensable de la nature en ville, tout en consolidant la
préservation et la valorisation des espaces naturels et agricoles du territoire ;

« Maitriser davantage I'évolution du territoire et notamment le développement
résidentiel afin de garantir une qualité de vie aux habitants du territoire ;

« Affirmer une priorité a la cohérence entre I'urbanisation et les déplacements
aprés la phase de mise en ceuvre des grandes infrastructures de transports ;

« Réaffirmer les axes de la politique de développement économique en
insistant sur le soutien aux activités productives au sein des zones d’activités
existantes ;

- Réaffirmer la priorité a la vitalité des centralités, en matiere de maillage des
équipements de proximité et des commerces, en s’appuyant sur 'outil du
DAAC pour renforcer ce positionnement ;

« Construire une identité territoriale plus marquée en prenant en compte les
enjeux de cohésion sociale du territoire et en s’appuyant sur les opportunités
de la ville durable et renouvelée.

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD), projet
politique du territoire, définit trois orientations stratégiques :

Axe 1 : Préserver et mettre en valeur un cadre de vie apaisé et de qualité entre
Léman et Mont-Blanc

Axe 2 : Planifier un développement maitrisé qui s’appuie sur une urbanisation
solidaire, équilibrée et structurée

Axe 3 : Affirmer I'image et promouvoir le rayonnement d’'une Agglomération
ouverte et innovante

APPROCHE CONTEXTUELLE
Le SCoT Annemasse Agglo

Les trois axes du PADD du SCoT d’Annemasse Agglo
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Le Projet d’Agglomération du Grand Geneve

Création du GLCT Ui IO Entre Alpes, Jura et lac Léman, de Nyon a Bonneville et de Valserhone a
Z;E?Rerégm‘ Prog dagglomératon Installation du Forum :é;@e.d'qe: Thonon-les-Bains, en passant par Gex, Meyrin, Saint-Julien-en-Genevois,
u e 1™ nération a lomération e Gran enéve
1997 2007 2013 2018 Geneéve, Annemasse et La Roche-sur-Foron, plus d'un million d’habitants

n o n n m_vivent la réalité d’'un territoire au cadre de vie exceptionnel et trés attractif.

/ Leurs déplacements, leurs vies personnelles et professionnelles, leurs choix
de résidence et de consommation, leurs pratiques sportives et culturelles,
fagonnent un bassin de vie transfrontalier. Annemasse constitue le principal
po6le urbain du Grand Genéve du c6té frangais.

1973 2004 2012 2016 2021 Dans l'optique de répondre aux défis de ce territoire et de dépasser les

’Ef.ia‘f‘é"ré';on?l F?&i??-‘i;:gf.?mm G0 ganeaon 52‘15‘;;‘[2."?‘;0.. E’:g’;‘.zmgm;on difficultés liées a la présence d’une frontiére, les acteurs publics se

EE ’ ) Chaixdunom e B structurent depuis les années 1970 pour créer des espaces de dialogue et
d’échange politiques.

2 pays - La creation du Groupement local

£ coNsTRUIRE LARMATURE PRINCIPALE DU GRAND GENEVE ﬁgi?fa"jt‘jments L de coopération transfrontaliere

85 meas G -ors st o o 1 région VAUD (GLCT) Grand Genéve en 2013 a

permis aux partenaires de
mutualiser leurs ressources et
leurs compétences pour conduire
des études, des projets et des
actions dans trois domaines
essentiels : la mobilité,
'aménagement du territoire et
I'environnement-paysage.

209 communes

2000 km?
RENFORCER ET ACCOMPAGNER L'’ARMATURE PRINCIPALE ’ » -
« Mobilité : Interfaces multimodales CEVA, améliarations ponctuelles du réseau ferroviaire 1'000°000 habitants
EGeneve Coppet, points de croisement], poursulte du (iorie de transport public structurant
tramway et bus & haut niveau de service d‘Annemasse}, liaisons structurantes modes doux g 2
Vole verte d'agglomération, rabattements.) 535000 emplois
« Urbanisation : Politiques de services, urbanisation Sutour des Intertaces
multimodales, des axes urbains radiaux et des gares C
= Environnement ; Charpente paysagére comme socle lcmxoﬂal de I'agglomération

RENFORCER LES CENTRES REGIONAUX D’AGGLOMERATION

* Mobilité : Développement du réseau rant de tra s publics transfrontalier
tramway vers Saint-Julien-en-Gene S 3 service G - - Gex,
extension de la voie verte d’agglomé: ents vers les interfa
dans le district de Nyon

= Urbanisation : Confortement des agglomérations régionales et développement
di ba { d: ts urb: . z .

. Eﬁ:l:;ﬁ::r;er::‘»sP:;esgg? %T&;e%?:tzxrpgjel paysage : agriculture, corridors biologiques, L e p rOJ et d 7a ggl omera t| on 4
mesures paysagéres

s'appuie sur une vision d’ensemble

et des stratégies qui s’enrichissent

depuis les prémices du projet

d’agglomération 1.

METTRE EN VALEUR LE LEMAN EXPRESS, CONFORTER LE C(EUR D'AGGLOMERATION
ET LES BASSINS DE VIE VALSERHONE

* Mobilé : Intertaces multimodales des agglomérations régionales
{Thonon-les-Bains, La Roche-sur-Foron, Perrignier, Reignier-Esery, Bons-en-Chablaisl,

E'uursulle du réseau de transport public
rbanisation : Confirmation des sites stratégiques de développement,
rise en cnmple de |'espace des bourgs et villages

nement-Paysage : Maillage vert, espaces publics

CONSOLIDER ET RENFORCER LES RESEAUX DU GRAND GENEVE ET
PREPARER LES FUTURS DEVELOPPEMENTS AIN HAUTE-SAVOIE

* Mobilité : Interfaces multimodales des centres locaux, rabattements en modes doux vers
les gares, finalisation du réseau de transports publics structurants, valorisation des modes
doux au service des proximités, préparation de U'extension de la gare de Cornavin 2

« Urbanisation : Qualité des espaces urbains favorable au développement des pratiques [ canton de Genéve
de proximité

* Environnement-Paysage : Intégration des enjeux liés au réchautfement climatique, District de Nyon
a la nature en ville et a la réduction des nuisances dans I'espace urbain

Péle métropolitain du Genevols francais

Projet d’Agglomération du Grand Genéve 2024-2027
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Evolution de la tdche urbaine

Annemasse sur la période 2006-2010. Source : IGN Annemasse sur la période 2010-2021. Source : IGN

Une commune qui se densifie

En continuité urbaine directe avec Genéve et ses communes limitrophes, Annemasse est une commune urbaine dense. De par sa topographie et
sa situation géographique, elle est limitée dans son étalement urbain. Elle est en ce sens concernée par des enjeux d’équilibre entre espaces
urbains et espaces de nature et de préservation des vues sur le grand paysage.
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Une pluralité de tissus et de formes architecturales

Ville moyenne rapidement et densément constituée, plus particulierement a partir
des années 1950 (date depuis laquelle elle connait un développement continu),
Annemasse est le fruit d'une pluralité de mouvements architecturaux et présente
ainsi une diversité de tissus urbains.

Dans le centre-ville et le quartier de gare d’Annemasse, les hauteurs de
constructions peuvent aller de 15 jusqu’a 25 meétres de hauteur, voir plus, et une
typologie batie mélant bati traditionnel ancien et maisons de ville, constructions
modernistes des années 1960-1970 et 1980-2000 et enfin les ensembles
immobiliers récents. Cette diversité de taille, de volume, d'orientations et
d'époques de construction induit une lecture parfois difficile et peu esthétique du
centre-ville, donnant I'impression d'un agglomérat spontané. Au sein d'un méme
ilot, dans une méme perspective urbaine, les « décrochages » sont souvent trés
marqués et la vue sur le grand paysage altérée.

Bien qu’elle en conserve peu, Annemasse dispose encore d’édifices
remarquables, hérités des périodes Sarde, classique de la [lleme République puis
industrielle, haussmannienne et néo-classique.

En dehors du centre-ville, les hauteurs des batiments sont globalement moins

élevés, mais les disparités de tissus persistantes, on peut ainsi distinguer :

- Les secteurs de grands ensembles d’habitat collectif tels que le Livron et le
Perrier, majoritairement constitués de tours et de barres de hauteur élevée,
mais d'une faible emprise au sol;

- L’habitat pavillonnaire que I'on retrouve particuliérement dans les quartiers
de Romagny, de Beulet et de Vernand;

- Le tissu urbain composite mélant diversité de fonctions (habitat, commerces,
activités, services, etc.) et diversité des formes baties, aux franges du centre-
ville et aux interstices des tissus monofonctionnels;

- La zones d’activité, entrée industrielle et commerciale est de la ville
constituée de batiments aux surfaces baties (superstructures et
stationnement) importantes.

- Les équipements publics aux volumes et architectures modernes

immeuhles.
-
~mapsEoegle

APPROCHE SPATIALE

Formes urbaines et architecturales

Pavillons avec jardins.
Source : maps.google

Hopital privé Pays de Savoie. Source : maps.google
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La charte architecturale d’Annemasse

Fiche 1.2

Mobilier : harmoniser
les gammes et mainteni
un niveau d'aménités
constant

Fiche 1.3

Lumi
2

Adapter
irage aux besoins.

Fiche 1.4

Biodiversité : faire des

Liaace CCby31.20 e me e
Conthins Do M,

Harmonisation et co

t que de gazon

s o ik eVl s I

ux du Vetnand recous

e la foune et

> Aménager les espaces "
élégants. en
Flahe 2.1 || ==
publics IC e > Garantir la continuité des fagades mitoyennes et continues pour préserver
G nm biti et hauteur: I"équilibre des paysages urbains.
> Garantirle meilleur confort d'usage ( stabiité, confort visuel, confort . . .
thermiaue, ) > Favoriser a pour imiter Fécalement
urbain
> Pérenniser | é éri &, simple de B _
maintenance et d'entretien % approche:
résolument moderne de Farchitecture.
> Limiter Fimpact environnemental des aménagements avec a mise en oeuvre
de matériaux durables.
Fiche 2.2 | zpomowe 3 chague

>Harmoniser les gammes de mobilier pour une meilleure lisibilité des espaces.

publics e

situarion urbaine t pour répondre aux nmbl:mauuu:s blocimatiaues

> Garantir le meilleur confort d'usage pour tous les usagers (PMR, enfants,..)

>Pérenniser| é un mobilier de &, simple de.
maintenance et d'entretien

> Proposer & du quotidien et
ouverts & des appropriations ludiques et inventives.

Fiche 2.3

Coeur dilot

>ofirir un sentiment Ta nuit
> Eclaifer les espaces ouverts au public avec sobriété

> Favoriser les économies d'énergie

. ) Fiche 2.4

> Préserver ¢

en place d'une trame naire Traitements des rez-de-
chausée

> Dévelloper des espaces végétalise: a éen ville. N

- Fiche 2.5

> Placer le dé ‘composante de i

>Respecter i les

> Ani paysagers en coeur
dilot.

> Choix d'une égé é =
jardin sur dalle.

> Favoriser la

iapter
situation urbaine.

> Privilégier I'effet de socle dans le
des enseignes sobres aux SUPPOTTs harmonisés.

>Le bit suppos

> Le Coefficient de Biotope par Surface (CBS), outil opérationnel pour maintenir la

tout projet daménagement durablement

L4

T B—

urbain dense

hoix du mobilier s accorde bien avec
et végétal, son

implantation ne géne pas la ci

ulation piétonne

Comecet, i, et . i b, Yl Ghsceses 1

Damien Malbrand, surélévation en milieu

v
» i s DeNNEMASSE “a/
W TR vt 8

SAA architectes, projet de logement et
aménagement paysager en coeur d'ilot
Romainville (93)

Fiche 3.2

Flches 3

S

> Préserver
habitants d'adapter leurs logements.

> Promouvoir

> Pla
leur quartier.

> Permettre

Vintimité des logements

Fiche 3. 3

Implantation

> Replacer

performance énergétique

Fiche 3.4

Un jardin Annemassien

Fiche 3.5
La gestion écologique
du jardin

ANNEXE

Lene by

20 e
Conrnseus: Dard Mo, Tos M, Gt M,V A s

> Promouvair in, I fo qualité de
e pour s habiants comme pour 1e quarier:

> Favoriser la biodiversité en ville.

> Améliorer
Faction sur les jardins.

> Promouvoir
jardins privés.

> Les lotissements dans la ville d’Annemasse.
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Fiche 4.1

Accueillr 2 biodiversité

dans les

Charte architecturale

lais pour la bit ¢ par a promotion d'un
Syeaime de Viansgement Emornamental [SME).

>Gérer

> Limitation des surfaces i

Fiche 4.2

La gestion des limites
dans les Zones d'Activité

Fiche 4.3

Fiche 4.4

Volumétrie des batiments
dans les Zones d'Activité

s ot 1 s

gestion respor

> Créer des espaces verts durables.

> Aménager

> Combiner a mise en sécurité des sites et Festhétique.
> Promouvoir une gestion des limites sans cidtures.

> préserver:

parun trai des limites.
> Jouer avec le terrain pour limiter Impact visuel du bt

> Accompagner les aménageurs dans le choix du type de cléture: les détures
métalliques, les palissades, les clatures en bois ou les limites magonnées.

> Mettre un soin particulier dans I'aménagement des entrées.

> Garantir
d'Annemasse, a la croisée des chemins.

> Adapter la volumétrie du bt & son contexte, topographie et bat existant.

¢ des fagades sur rue. Larchi véler e
foncions ot e Lsages du bStmens

> Promouvoir une
Ppour une meilleure intégration dans les paysages.

" L
| NEMASSE "ga

(2
#
| plinpes |
Configuration n*1
s A Rl
Y |

Fagade sur rue principale

Local technique
Bureaux

Facade sur rue secondaire

Sortie de secours

Fagade arriére
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Les éléments patrimoniaux remarquables d’intérét historique et culturel

Source : PLU actuel

EQUIPEMENT PUBLIC : Hotel de Ville

informa
porcelle : A2158 Construite entre 1883 et 1885, elle est

drezze- 1 place de Hatel de|de la Gare en 1953, elle sera le foyer du Gl
Ville s

classique, extension années 195

Classement ; enveloppe du batiment

EQUIPEMENT PUBLIC - Villa du Parc, Parc Montessuit
tion

porcelle : A 4445

Adresse : 12 rue de Genéve

formation
timent construit en 1925/40.

Ancien siége de a Wehrmacht en 1943 -

1944, il 3 été un des enjeux des combats

de a libération de la ville

Adresse :22 avenue de la Gare | Typologie des années 1930.

porcelle : A258

Classement - fagades du batiment sur rue de la gare et fagades sud

Porcelle : A 4059

patriotes et fugitifs y ont té torturés ou
sdresse : 21 avenue de la Gare | Gyicures.

Classement - fagades du batiment sur rue

nformation
porcelle : A4426
De type néo-classique servant & thabitat,
locatif ouvrier, construit dans les années
880.

adresse : 7 rue de la Gare /
angle Moliére

Classement - fagades du batiment sur rue

L = - |
Informetion - |

Borcelle : A 4425

Bitiment 3 tendance ‘art-déco’ de
‘architecte Moennat, construit en 1920.

Adresse : 3 rue Moliére

Classement - enveloppe du batiment / fagades du batiment sur rue

information
Borcelle : A4392

De type néo-classique construit dans les
annces 1880.
Adresse : 9 rue de la Gare.

Classement  fagades du batiment sur rue

information

Borcelle : A 4090

construction des anndes 1880 de type

dresse : Avenus Emile Zola

‘Classement - enveloppe du batiment

parcelle - A 3663 Batimant da type Sards, conztr
- du XX, témein  du

ra 2
Zdresse : 56 avenue g2 (3 Gare | Gare, constitus pour La plupart - i
hétel daccusil en liaison avec la-

e tansport femoviaire. Augne sur 18
chéms Courriard Perrard de 1880,

Clssement - fagades du batiment sur rue

Hatel “Art déco® conzeruit en 1900425,
et 240 dpoque. Bitiment témoin du
premier développement  dAnnemasza)
vers la Gare, constitué pour la plupart dul
e 58 avenve de la Gore | 570 2 daccuen en aison avee ta
gare et le transport ferroviaira. Align|
sur le schéma Dusonchet de 1883,

Clossement - fagades du batiment sur rue

Batiment de la POSTE

Barealle : 4959

nitial néo-clas
adresse : 1 placs d 1a Poste.

Classement ; enveloppe du batiment / fagades du batiment sur rus

OFFICE DU TOURISME ET GARE ROUTIERE

rion.
Forcelle - A3793 1 43792 Ann!nné gare CE1, construite en 1922,

sdresse 2. place de la Gare

quartier Etoile/ Gare

Classement - enveloppe du batiment / fagades du batiment

EGLISE SAINT ANDRE

Information.
Bitie sous le mandst du maire
Dusenchet, sur les plans de Varchitecte
genevois Gignour en 1864 Elle est
réceptionnée en 1872 Elle occupe|
it lace e (Egisesant |1Emplacemant g fanum pen, s
ndre. @'un temple romain, ol
basiligus chrétienne inaugurde par|
Uarchevéque de Vienne Avitus en 522.
Type composite néc-gothique & détails|
néo-gothique.

Borcelle : 4122

Clossement -

weloppe du batiment / 'apde; du b3timent
léments particuliers pr

information.

Borealle : 4491

Consiruite dans e anmées (941719425

rchitacta bénadictin Dom Faul

ety =ity lownrage st emind
n 1946 dans un style néo ror

adresse : 27 avenue Jules Ferry

losemeat: veloppe du bitinent  fgades du itinent
éléments particuliers prot:

Information :
Eorcelle - 43577 Prévue dans le pian de 1872 qu donne 3
Annemasse les bases de son premi

Forcelle - A777 De type précurseur moderne "Art déca”
construte 3 la fin du XXe, par|

Uarchitecte Montfort pour sa famille

Elle est rachetée en 1967 par La ville

nveloppe du batiment / fagades du batiment

Eléments particuliers protézés

adresse 6 rue ou Brouaz

Classement

information
|porcette : A 185
Typologie néoctassique

sdresse : 13 rue de la Gare

Classement - fagades du batiment sur rue

information
parcelle : 184

Habitat locatif ouvrier, construit dans
Les années 1890-1900.

sdresse : 15 rue de la Gare.

nveloppe du batiment / fagades du batiment sur rue

[
parcelle : A184 X e s A

eyl e sk 49
pour|

sdresse : 1 rue duParc [prdodeogripieds

Classement : enveloppe du batiment / fagades du batiment sur rue

porcelle : 43475

e i i ot |
années 1914 pour
i, 1955 pour t paric pncue |

adresse : 4 rue de la Gare.

| clossement : enveloppe du bitiment / fagades du ba
ments particuliers protégés

néo-classique ootz 4222
De néo-classique  composite
| Adresse : 11 rue de la Gare. construit dans les années 1890-1900|
T Sorcant (el de rance puis 1 banaue
_ soreme e detaGare | Laladrr eden 2006
lassement - fagades du batiment sur rue e
Classement fagades da bitiment sur roe

Urbaniome, s gare SHCE 3 &1 achavée ot
mise en service lors de Uinauguration de
la tigne Longeray-Lész a Thonon-les-
Bains 2 30 0dt 1880 De style classique
" Réputiicue, le bitiment 2 éré
wseur: foiz, b dernidre|
remontant au début des anndes 1930.

Adresse : Place de a Gare

Classement - enveloppe du batiment central | fogades du batiment central

APPROCHE SPATIALE

Patrimoine bati

VILLA ANDRIER

Parcelle ; A198 in ion.
Typologie Eclectique, haussminmem\e
:2ruedeGenive/  |néo-gothique & persistanc
[place de IHot= de Ville construite an 1906,
| Classement :

veloppe du bitiment | faade: du bitiment
Eléments particuliers protéges

information
Parcelle - 197 Typologie haussmannienne tardive “Art-
— déco”, construite dans les anndes 1500]

emanice aprés 1925 lors de linstallation
adresse : 1 rue de la Gare 6w Crédit Lyonnats en 1927.

Classement : enveloppe du bitiment

Borcelle : 3733

[rstope | méoclassique”  déformés
“Art-déc

adresse : 3 rue e la Gare,

Classement - fagades du batiment sur rue

in jon
Forcelle : A134
Trpologie : néo-classique haussmannien
Construit dans Les années 1880 / 1900.

Adresse - 5 rue de la Gare

Classement - fagades du batiment sur rue

porcelle : 47568

e type néo-classique servant d'habitat
locatif ouvrier, construit dans les années
1880,

Adresse - 7 rue de la Gare

Classement - fagades du batiment sur rue

arcelle : 4233

sgresse ; 8 rue de ta Gare

Classement - fagades du batiment sur rue

arcelle : 42176
D= typologie haussmannienne conzeruit|
dans les années 1300.

adresse - 10 rue de la Gare:

Classement - fagades du batiment sur rue

porcetle : 4240

De typologie haussmannienne construit|
ans les années 1890-1900.
sdresse - 12 rue de la Gare:

Classement - fogades du batiment sur rue

orcetle - 4241

ype néo-classique construit dans les|
année: 1290-1500

adresse - 14 rue de la Gare:

Classement - fagades du batiment sur rua.

perectie : 4 242

De typologie haussmannienne tardive
construit dans les annces 1890-1900.

aresss : 16 rue dz 1 Gare.

_

Classement _ enveloppe du batiment / fagades du batiment sur rue

Borcelle : A 4348

e type :
Ihabitat locatif ouvrier construit dans|
les années 1900-1925.

Adresse : 17 avenue de la Gare.

Classement - enveloppe du batiment / fagades du batiment sur rue

information
Borcelle : A2528

De type néo-classique “Art-déco’|
construit dans les années 1890-1900.

Adresse ; 43 avenue de la Gare

Classement - enveloppe du batiment / fagades du batiment sur rue

information

De typologie Haussmannienne tardive [{
construit dans les années 1925-1930.

Adresse : 45 avenue de la Gare.

Classement - enveloppe du batiment / fagades du batiment sur rue

Borcelle : A144

De  typologie  moderne type|
manufacture construit dans les années|
1950-1935.

Adresse ; 47 avenue de la Gare.

Classement : fagades du bitiment sur rue
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information
soreelte : A 143

De type Néo-classique construt dans les
années 1900,

Adresse - 49 avenue de La Gare

[Clossement - fagades du batiment sur rue

informa

De type "Mallet STEVENS", Metere années|
30 construit dans les années 1920.

Barcelle : A2858

Adresse : 35 rue du Chablais

Classement : enveloppe du bitiment

e typologie Moderne construit dans les
annges 1925-1940.

Adresse - 1 rue du Jura

Classement - fogades du batiment sur rue

parcelle : 42076
D= type restauration conssrult dans 1
annde: 1830-1500

Adresse : 52 avenue de la Gare

rveloppe du batiment / fagades du batiment sur rue

Barcelle : A254

type Néo-classique construit dans les|
années 1890-1900.

Adresse ; 1 rue des Voirons

Conmen ; fagades b biment sur roe
ts particuliers protégés

Barcelle : A252
type  Néo-clas: simplifiée|
construit dans les année 1890-1900.

Adresse : 5 rue des Voirons

o
= typologie sards rurale (pigmontais)
oo o s e 18501900,

weloppe du batiment / fagades du
Siements partcalion protages

sorcelte : A 2664
De  tpe  HBM 3 tendance

les anndes 1900-1925.

sdresse ; 1 rue du éle

ossement  fagades du bitiment sur rue
ldments particuliers protégés

formation:
De type Néo-classique, restauration
trés épuré construit dans les années
1890-1500.

Barcelle: A251

| adresse: 7 rue des Voirons

Classement - fagades du batiment sur rue
éléments particuliers protégés

porcelle : A307

De type Néo-classique “Sarde” construit
avant 19

adresse - 4 place Jean Deffaugt

Classement - fagades du batiment sur rus

porcelle : A306

De type Néo-classique “Sarde” construit
avant 1900.

adresse - 6 place Jean Deffaugt

Classement - enveloppe du batiment / fagades du batiment sur rue

information.
Boreslle 4305

De type Néo-classique “Sarde” simplifié
construit avant 1900.

Adresse -2 rue du Faucigny

Classement ; enveloppe du batiment / fagades du batiment sur rue

Borcelle : A2149
De typologie haussmannienne tardive|
conzeruit avant 1872

dresse ;B rue du Faucigny

Classement ; enveloppe du bitiment / fagades du bitiment sur rus

Borcelle : A 308

Do cype Mho-clmiaue dclectique “hrt
déco” constrt en 1914,

dresse : 2 place Jean Deffaugt
724 rue du Commerce

Porcelle : A4

type Eclectique
aussmannienne construit avant 1914

adresse -8, 11 rue du Néle

orcelle : A2691

dans les années 1900.

sdresse : 7 rue Camps

Classement

enveloppe du bitiment

information
le : 43499 et A 3500

e type Clrshquefo I, constr dans
les années 1530,

Adresse : 6 ot 8 rue Camps.

Classement - enveloppe du batiment / fagades du batiment sur rue

information :
parcelle  A94

e type Classique bourgeois fin|
construit dans les années 1930,

adresse : 8 rue du Parc

Classement  enveloppe du batiment

information
porcelle : A 4971

De type Néo-clissique simplifié tardf
construit dans ls

Adresse : 11 rue du Parc

Classement - fagades du batiment sur rue

porcele : A 5001
jothique “suisse” construit|
dan le: amndes 1900-1525

Adresse ; 13 rue du Parc

Classement : enveloppe du bitiment

losement gveloppe dubiiment  fcadesdu bkt Claszement; enveloppe du bitiment / fagade: du bitiment
nweloppe du batiment / fagades du batiment sur rue éléments particuliers pr éléments particuliers protégés
IMMEUBLE
informoson informotion formation -
persslle - A 3778 sorcete 8 5531
De travail néo- D type Classique Bourgeois comstruit]

wpe Cla
Sothiaoe conserut dans tes amcas 1925,
Adresse - 12 rue des Alpes

Closzement - snveloppe du b 7 éléments

iafermation
Farcelle : A 358
Ds tpe Eclectique 3 tendance “Art
déco” construit dans les années 1900-
1925

adresse - 10 rue du Chablais

Clossement - fagades du batimant sur rue

Farcelle: 4 4332

type Haussmannienne tardive
eclethun Art Décer construit dans 1oy
anndes 1925-1935.

Adresse - 5 avenue du Giffre

‘Classemen - enveloppe du batiment / fagades du batiment
léments particuliers protégés

poreells : A 410

De typologie Haussmannienne tardive
construit dans les années 1925-1935.

adresse 17 avenue du Giffre

Classement - fagades du batiment sur rue

Barcelle : A454
be type Eclectique-Haussmannienne|
tardive néo-gothique construit dans les
années 1940

Adresse ; 15 avenue du Giffra

Classemen - fagades du batiment sur rue

dan ez anndez 1935-1940.

sdresse - 3 rue de Romagny

Classement : snveloppe du batiment / fagadss du batiment sur rus

sorestle : 83603

De tpe Modeme, de Farchitecte Pl
autiar construft dan: le: années 1

soresse - 35 rue de Romagny

Classement : enveloppe du batiment / fagades du batiment sur rus

rion
soresile : A505

De type Eclectique Hsussmannisnng|
tardive "Art Déco” construie dans le:)
soresse - 14 avenue Jules Ferry |année: 1930-1940.

classement

nveloppe du bitiment / fagades du bitiment sur rue

oo ___________ [P gl

Iformation
soreeile : A4874

De type Eclectique Hsussmannisnng|
ardive "Art Déco” construit dans lez|
ade 16 v st Fory annses 1925,
717 rus 6u Faucign

Classement ; enveloppe du batiment / fagades du batiment sur rus

Information

seresile : A3857 De typs Classiqus bourgeois fin 1K
influence genevoize construit dan: lez|
annéez 1940.

sgresse - 13 avenue du Giffre

classement

nveloppe du batiment / fagades du bitiment sur rue

seresile : A35%

[adresse - 37 rus de Romagny

classement ; enveloppe du bitiment.

APPROCHE SPATIALE

ercelle : 43203

e typs Eclectique 3 tandance néo-
gothique conserutt &n 1930,

adresse : 2, place Morst

| classement - enveloppe du batiment / facades du batiment
léments particuliers protégés

Patrimoine bati

oresite : A742

De typologie Sarde construit dans les
années 1900.

agresss 5 rus Fernand Davia

Classement : fagades du batiment

informarion
arcelte : a3378

e ypoleie Sarde, réhabits consni
dans les années 1

scresse : 2 rue Fernand David

Classement - fagades du btiment

nf
ercelle : 4293

De type  Néoclasique  tendsncel
aussmannienne  constnit dan:
soresse : 16, place de tHGtel e |années 1880-1
Vitle

Classement - faadss du batiment

arcelte : 4386
Ve pe daime, <ot immeusi

accusille en un centre dal
e 1 Wi Pecan,
sdresse : S rus du Commarcs  |dépendant ou  secrétanist d'Erat
Ulnformation.

Classement : fagades du batiment sur rue

information
Borcelle : A5009

0= type néoclassique
Zdresse 15, rve du commerce

Classement : fagades du bitiment sur rues

information
porcelle : 1699

D= type Classique bourgeois fin XIX*
Zdresse 8, rue du saléve

Clossement : enveloppe du bitiment

porcelle : B 0482

Information

e type Classique bourgeois fin
|adresse - 37, route des | xxe e
Talde:

Classement : enveloppe du bitiment et facades

informotion
porcetle : 4321 3
et Typologie «néo-classique - construction|
édifiée entre 1925 ec 1942

dresse 2 rue Paul Bert

Classement - enveloppe du bitiment

Informtion

rypologie « néo-classique »  construction|
reatizce emre 1500 et 1925

parcelle - 4498

sdresse : 2 avenue Jules ferry

Clossement _ enveloppe du bitiment / fagade: de bitiment wur rue
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APPROCHE SPATIALE

Consommation d’espaces NAF

Occupation des sols en % en 2018 i
pp 2%18 o Surface agricoles Consommation annuelle brute en ha

1% s Données SPARTE

Foréts et milieux
semi-naturels
6%

—_—
I

7

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Vers une diminution de la consommation spatiale

Consommation par vocation en ha Alors que les surface artificialisées représentent aujourd’hui 93% de sa
Données SPARTE Activité surface, la commune d’Annemasse a consommeé 14,22 ha sur la période
) 2010-2020. L’article 194 de la loi Climat & Résilience précise que la
4,5 W Habitat consommation des espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (NAF) est
4 18 entendue comme « la création ou 'extension effective d'espaces urbanisés
sur le territoire concerné ». Si [l'artificialisation des sols traduit un
3,5 changement de couverture physique, la consommation traduit un
3 changement d'usage.
25 Plus de la moitié de cette consommation a été a destination de I’habitat (9,4
) ha), les activités représentant 4,5 des espaces consommés sur la période.
15 De maniére globale, et malgré de grandes variations, la consommation

1 05 d’espaces NAF d’Annemasse tend a diminuer pour atteindre une

0,9
02 28 os consommation de 0,7 ha en 2020 alors qu’elle a pu étre de 4,3 ha en 2011 et
0,5 l . I . - ’ 1,6 ha en 2013.
0 L or o

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
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Consommation brute annuelle en ha des territoires voisins
Données SPARTE
8

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Vétraz-Monthoux — AMbilly
Gaillard Ville-la-Grand
Etrembiéres Cranves-Sales
@ @ «» o Annemasse

Une commune relativement peu consommatrice a I’échelle d’Annemasse
Agglo

A I'échelle d’Annemasse Agglo, la commune d’Annemasse ne compte pas
parmi les communes les plus consommatrices. A titre de comparaison, sur la
période 2010-2020, Vétraz-Monthoux a eu une consommation de 41,2 ha et
Cranves-Sales une consommation de 35,3 ha. En revanche, Gaillard a
consommé moins de 5 ha et Ambilly 2 ha. Avec Etrembiéres (14,3 ha),
Annemasse est donc une commune relativement économe.

La consommation d'espaces NAF est également a croiser avec les
dynamiques démographiques du territoire : alors qu’Annemasse a consommé
plus de 14 ha, elle a accueilli 6 114 habitants supplémentaires entre 2008 et
2019 avec un taux d’évolution annuel entre 2013 et 2018 de 1,14 %. Des
indicateurs qui indiquent une artificialisation efficace mais une pression
fonciére élevée.

APPROCHE SPATIALE

Comparaison avec les territoires voisins

o
_Meinier >

Jussy 2

»

de 0310 000 m2 (entre 0 & 1 hay

de 10 000 a 20 000 m2 (entre 1 et 2 ha)

% 19 de 20 000 3 50 000 m? (entre 2 et 5 ha)

[ de 50 000 a 100 000 m2 (entre 5 et 10 ha)

3 I de 100 000 & 200 000 m2 (entre 10 et 20 ha)
A . p ' 2

Ny > T - ‘ I pius de 200 000 m2 (plus de 20 ha)

S

Consommation d’espace globale pour la période 2009-2021 en m2
Source : Portail de I'Artificialisation des sols

W 20593-219 2 109)

1 _2182-047(9572)
- 0,87 (13 808)
0,8842,74 (7 706)

W 27521988 (1747)
NIA (23)

France : 0,35 %

Sélection : 0.89 %

onneville
/© Obssrvatows des termtoires, ANCT 2021 - IGN Admn Exprass Skm

Taux d’évolution annuel de la population (%) entre 2013 et 2018
Source . Portail de I'Artificialisation des sols
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APPROCHE SPATIALE

Travail sur le foncier disponible

Trois catégories de foncier a identifier

Pour déterminer la capacité de densification urbaine et de mutation, trois catégories de parcelles potentiellement mobilisables qui se
distinguent au sein des enveloppes urbaines peuvent étre identifiés :

Les parcelles libres

l
=  Sont des parcelles non béties de type « dents creuses »,
- . N ] Ne font pas I'objet d’'un projet en cours de réalisation.

Critéres de sélection : ont été retenues : a déefinir

Les unités fonciéres divisibles

ln i = Sont de grands terrains partiellement béatis/ occupés qui pourraient étre
AN divisés pour construire de nouveaux logements ou autres projets
AN A\ o
a N N N d’aménagements.
\\

Criteres de sélection : ont été retenues : a définir

Le foncier mutable Le foncier mutable

| = Correspond a des parcelles baties telles que des friches urbaines ou des
+ parcelles dont le béati pourrait faire l'objet d'une réhabilitation ou d'un
renouvellement.
- -
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Potentiel foncier identifié dans le cadre du SCoT

Enveloppe urbaine au 01/01/2021

P\ . % Sech de dével ~y
Y u W Coeur dagglomération
£ m - I Centralités de la vile agglomérée
. )

[ Isochrone 400m autour des aréts TCSP
- & Potentiels fonciers identifiés dans le cadre du SCol
= ~ (diagnostic foncier, études LDR...)
£ llots stratégiques de renouvellement urbain
7] Potentiel foncier du coeur d'agglomeération

| 7 [ Dents creuses "stratégiques” (*300 m2, proche des TC,
7 d'équipement ou d'une centralité)

Réseau de mobilité

® Arrét axe TCSP Annemasse / Bonne
== Axe TCSP Annemasse / Bonne
® A&t Axe Trom Annemasse [ Genéve
™. == Axe Trom Annemasse / Genéve
v == Ax@ BHNS Tango

=== Voie verte

Fond de plan
/4 lone de transifion
| [ Limites des PLU en vigueur [au 31/12/2019)
| —— Routes principales
Limites cadastrales
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llots stratégiques de renouvellement urbain (SCoT)
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llots stratégiques de renouvellement urbain (SCoT)
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llots stratégiques de renouvellement urbain (SCoT)
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llots stratégiques de renouvellement urbain (SCoT)
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canpeshe
g llots stratégiques de renouvellement urbain (SCoT)

Ilots stratégiques de renouvellement urbain

" Coeur d'agglomération
Centralités de la ville agglomérée

[~ ville agglomérée

777 Tlots de renouvellement urbain

llots stratégiques de Potentiel de
renouvellement urbain repéré par densification
le SCoT
3,16 ha
Fourchette haute : 160 Igts/ha Environ 506 logements
0
Fourchette basse : 90 Igts/ha Environ 286 logements
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Potentiel foncier en coeur d’agglomération (SCoT)




/ 24 v
&/ Ec'o\ekSamexup'evy‘ \’-
/ (b

P s 2,

- a
Caisse d'Allocations’
FamilialesiCAE

) P

\/

S

v A
Caisse Primaire
dAssurance Maladie
> 4.

=
.

v = Royaume des Plaques &

Clés’- Service Carté Grise

APPROCHE SPATIALE

Potentiel foncier en coeur d’agglomération (SCoT)




it %zm APPROCHE SPATIALE

Potentiel foncier en cceur d’agglomération (SCoT)

Potentiel foncier en coeur d'Agglomération

" Coeur d'agglomération
Centralités de la ville agglomérée
[ ] Ville agglomérée
[ Potentiel foncier du coeur d'agglomération

Potentiel foncier repéré par le Potentiel de
SCoT en cceur d’Agglomération densification
9,21 ha
Fourchette haute : 160 Igts/ha Environ 1 475 logements
0 Fourchette basse : 90 Igts/ha Environ 830 logements
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APPROCHE SPATIALE

Dents creuses stratégiques supérieures a 300 m2 (SCoT)

iy iy
B LaThEEhurehor
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APPROCHE SPATIALE

Dents creuses stratégiques supérieures a 300 m2 (SCoT)
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APPROCHE SPATIALE

Dents creuses stratégiques supérieures a 300 m2 (SCoT)
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Dents creuses stratégiques repérées dans le SCoT

" Coeur d'agglomération
Centralités de la ville agglomérée

[ ] ville agglomérée

[ Dents creuses stratégiques

Dents creuses stratégiques Potentiel de
repérées par le SCoT densification
1,29 ha
Fourchette haute : 160 Igts/ha Environ 207 logements
0 Fourchette basse : 90 Igts/ha Environ 117 logements
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%%/m APPROCHE SPATIALE

Travail sur le foncier disponible (Atelier d’'Urbanisme d’Annemasse)

Foncier potentiel repéré par la ville d'Annemasse

" Coeur d'agglomération
Centralités de la ville agglomérée

[ ] ville agglomérée

Potentiel foncier

Potentiel foncier repéré par la Potentiel de
commune densification
9,8 ha
0 Fourchette haute : 160 Igts/ha Environ 1 568 logements
Fourchette basse : 90 Igts/ha Environ 882 logements
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CONSTATS

Un manque d’unité architecturale et une diversité de tissus

Une urbanisation intense mais une consommation spatiale qui
s’amoindrie

APPROCHE SPATIALE

Constats et enjeux

ENJEUX
Sur la morphologie urbaine :

Améliorer la qualité du repérage urbain pour une compréhension
satisfaisante de I'organisation urbaine

Maintenir les vues sur le grand paysage et les ouvertures
visuelles

Mettre en ceuvre la charte architecturale : volumes, densités,
facades, etc. et préserver le patrimoine bati.

Maitrise I'urbanisation a venir de la commune en définissant des
seuils de hauteur et de densité dans les secteurs aux interstices
du centre-ville et des quartiers pavillonnaires (secteurs a enjeux)

Sur la consommation et I'artificialisation des sols :
Lutter contre 'imperméabilisation des sols et maintenir la nature
en ville (espaces de respiration, coeurs d'ildts verts, par terres et

végétalisés, etc.)

Poursuivre le développement urbain en privilégiant la rénovation
et la réhabilitation
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CONTEXTE DEMOGRAPHIQUE

Une croissance démographique forte et continue

36582 Communes Taux d’évolution annuel de |Ia

Evolution de la population d’Annemasse entre 1968 et 2019 population 2013-2018 en %

Données Insee 2019

30468 Données Insee 2018

27253 Ambilly 0,55
Annemasse 1,14
Bonne 0,31
Cranves-Sales 1,87
Etrembiéres 2,86
' ' ' ' ' ' ' ' Gaillard 2,33
1968(*) 1975(%) 1982 1990 1999 2008 2013 2019

Juvigny -0,22
Variation annuelle de la population d’Annemasse de 1968 a 2019 en Lucinges -0,16
% Machill 1,45

Données Insee 2019 Y ’
4’5 Saint-Cergues 1,51
Vétraz-Monthoux 2,88

2,4

1,6 Ville-la-Grand 1,34

1,2 1,1
07 0 0//\, Un nombre d’habitants doublé en I'espace de 50 ans

\, /\

196831975 197541982 198231990 199031999 199942008 2008 32013 2013 4 2019 Avec une superficie de 4,98 km? pour une population de 36 582 habitants, |a
densité de population d’Annemasse s'éléve a 7 346 habitants au km?,
commune centre d’Annemasse Agglo, elle constitue la commune la plus
dense de I'agglomération pour laquelle la densité globale est de I'ordre de 1

Variation annuelle moyenne de la population en % 158 habitants au km? Une densité importante, comparable & des densités

de communes franciliennes ou de métropoles frangaises.

Variation due au solde naturel en %

Variation du au solde apparent des entrées et sorties en % Alors que le taux de variation annuel d’Annemasse a chuté jusque dans les
années 2000, il est de nouveau positif et a atteint jusqu’a 2,4% sur la
période 2008-2013.
Evolution de la population de la Communauté d’Agglomération Annemasse — Les Voirons
Données Insee 2019 Plus récemment, ce taux a diminué mais demeure positif (1,1%) : il
s’explique par une diminution du solde migratoire sur la période 2013-2019
1968(*)  1975(*) 1982 1990 1999 2008 2013 2019  (-0,1%) et par le maintien du solde naturel (1,2%). Un taux de variation qui
situe Annemasse dans la fourchette haute de I’ensemble de la CA (de -
Population 40 419 53638 58 040 65 657 68 307 77125 86 455 90562 2,33% pour Gaillard & 2,88% pour Vétraz-Monthoux).
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CONTEXTE DEMOGRAPHIQUE

Une population jeune

Evolution de la population d’Annemasse par tranche d’age en % Commune Indice de vieillissement Taux d’évolution annuel des
Données Insee 2018 plus de 65 ans (2013-2018)

Etrembiéres 43 4,22
30 Annemasse 46 1,15
25 Cranves-Sales 57 4,85
20 Bonne 58 2,83
15 Vétraz-Monthoux 58 4,93
10 Saint-Cergues 63 3,44
5 . Lucinges 64 4,92
0 - Ville-la-Grand 67 3,21
0adld4ans 15a29ans 30add4ans 45359ans 60a74ans 75ansou+ Machilly 75 2,68
Gaillard 82 0,38
2008 m 2013 m2019 Ambilly 83 1,78
Juvigny 97 6,02

Population par tranches d’age en 2019
Données INSEE 2019

Une population jeune qui se maintien

Alors que la tendance nationale est au vieillissement de la population (en France
I'indice de vieillissement est de 82, soit 82 personnes de plus de 65 ans pour 100
jeunes de moins de 20 ans), I'évolution des différentes classes d’ages de la
population annemassienne sur la période 2008-2019 montre le maintien d’une
population jeune. Aprés Etrembiéres, Annemasse détient I'indice de vieillissement le
moins élevé de I’Agglo (indic de vieillissement de 46) pour qui il est de 58.

Le taux d’évolution annuel des plus de 65 ans sur la derniere période compte
également parmi les plus bas (1,15%) de I'Agglo.

En 2019, prés des % de la population avait moins de 44 ans. Depuis 2008, la part des
personnes de plus de 44 ans décroit ou se stabilise alors que celle des 0 a 14 ans
augmente. En revanche la part des 15 a 29 ans décroit légérement et celle des 30 a 44
ans augmente de maniéere continue depuis 2008.

Des indicateurs qui confortent I'attractivité résidentielle de la commune, notamment

0al4ans 15a29ans m30a44ans aupres des familles.

m45a59ans MW60a74ans MW75ansouplus
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Evolution de la composition des ménages

8000
7000
6000
5000
4000 /
3000
2000
1000
2008 2013 2019
2008 2013 2019
e |\1énages d'une personne 6275 6906 7854
s Un couple sans enfant 3172 3156 3030
e |n couple avec enfant(s) 3295 3857 4012
e Jne famille monoparentale 1506 1680 1919

Evolution de la taille des ménages en historique depuis 1968

2,79
2,62

2,47 2,36

2,19 2,07 2,12 2,1

1968(*) 1975(*) 1982 1990 1999 2008 2013 2018

e=@=== Nombre moyen d'occupants par résidence principale

CONTEXTE DEMOGRAPHIQUE

Un modele familial qui perdure

Familles selon le nombre d'enfants dgés de moins de 25 ans en 2019
en %

M Aucun enfant

m 1 enfant

m 2 enfants

3 enfants

4 enfants ou plus

Un modéle familial qui se maintient malgré I'augmentation du
nombre de personnes seules

Les ménages d’Annemasse comprenaient en moyenne 2,07 personnes en
2008, ce qui était inférieur aux moyennes régionales (2,28) mais
également inférieur a la taille moyenne des ménages de I'Agglo (2,14). La
taille moyenne des ménages d'Annemasse demeure légérement
inférieure aux moyennes régionale (2,18) et intercommunale (2,12) mais
se maintien (2,10) : elle s’explique par une forte croissance du nombre
de personnes seules sur la commune (+948 ménages). En revanche,
alors que les couples sans enfants sont moins nombreux (-126), les
couples avec enfants ont légérement augmenté depuis 2013 (+155).
Cette tendance au rétrécissement des ménages, qui constitue par
ailleurs une tendance nationale, s’explique également par 'augmentation
continue du nombre de familles monoparentales (+ 239 familles
monoparentales annemassiennes entre 2013 et 2019).
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Evolution des catégories professionnelles (%)
Données Insee 2019

CONTEXTE DEMOGRAPHIQUE

Une tendance a l'inactivité

Emploi et chdmage au sens du recensement
Données Insee 2019

=@ Autres personnes sans Annemasse CA.Annemasse-les Haute-Savoie (74)
0 activité professionnelle Voirons-
Agglomération
=@ Retraités
3 0 Emploi total (salarié et
&= Ouvriers non s_alarle) au lieu de 13671 27981 305 756
a4 travail en 2019
) dont part de I'emploi
3 ==@==Employés salarié au lieu de 86,9 87,3 84,0
4 travail en 2019, en %
=== Professions Variation de I'emploi
6 intermédiaires total au lieu de travail
d fossi : taux annuel moyen -0,0 -0,4 0,6
5 Cadres et professions entre 2013 et 2019, en

intellectuelles
supérieures
Artisans, commergants,

%
Taux d'activité des 15

3587 209 4403 chefs d'entreprise 364 ans en 2019 78,6 79,3 80,3
Agriculteurs exploitants Taux de chémage des 186 15,8 9,6
15 a 64 ans en 2019 b , 3
1615 1669 1834
81671 934 9%5
2008 2013 2019 Population de 15 a 64 ans par type d'activité en 2018 en

%
Données Insee 2019

Des inactifs de plus en plus nombreux Actifs ayant un
emploi en %
Les employés constituent depuis 2008, la part la plus important des catégories socio
professionnelles sur le territoire pour atteindre 24,6% en 2019 (22% en 2008). Parmi les
actifs, on trouve également en majorité depuis 2008 les ouvriers (17% en 2019) et les
professions intermédiaires (14,3% en 2019). En revanche, les personnes sans activités
professionnelles occupent une part grandissante de la population passant de 15% en
2008 a 18% en 2019.

Une tendance & l'inactivité qui s'accompagne d’'un taux de chdmage important (18,6% en
2019), supérieur a celui de I'Agglo (15,8% en 2019 en en 2019) et aux taux
départementaux (9,6%) pour la Haute Savoie en 2019).

La part des chomeurs est grandissante sur le territoire communale : alors qu’ils
constituaient 11,4% de la population active en 2008, ils représentent désormais (en
2019) 14,6 %.

Choémeurs en %

W Inactifs en %

= Eléves, étudiants et
stagiaires non
rémunérés en %

B Retraités ou
préretraités en %

B Autres inactifs en %
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CA Annemasse Haute
Ménages fiscaux de 'année 2019 Annemasse Les Voirons )
P Savoie
Agglomération
Données Insee 2019 2019 2019 2019
Nombre de ménages fiscaux 14 225 36 166 348 045
Taux de pauvreté (en %) 22 16,8 9,4
Médiane du reYenu disponible par unité 21370 26250 26540
de consommation (en euros)
Part des ménages fiscaux imposés (en %) 43 46,6 62,5
Distribution des revenus disponibles de 'année 2019
Données Insee 2019 2019
Médiane du revenu disponible par unité de 21370
consommation (en euros)
Rapport interdécile (sans unité) 5,5
1er décile (en euros) 9460
9e décile (en euros) 51980

Des niveaux de vie trés disparates

Les rapports interdéciles des revenus permettent d'identifier les disparités
(ou écarts) entre les plus riches et les plus pauvres. Ainsi, le rapport
interdécile (D9/D1) des niveaux de vie est le rapport entre le niveau de vie
plancher des 10 % les plus aisés et le niveau de vie plafond des 10 % les plus
modestes. Ainsi a Annemasse, les 10% de personnes les plus modestes de la
population ont un niveau de vie inférieur a 9 460 euros alors que les 10% de
personnes les plus aisées ont un niveau de vie supérieur a 51 980 euros. Le
rapport interdécile établi a 5,5 indique donc que les ménages les plus aisés
disposent d'un revenu 5,5 fois plus élevé que les ménages les plus modestes
alors méme que la moitié de la population annemassienne dispose de moins
de 21 370 euros de revenus disponibles. A titre de comparaison, le rapport
interdécile national s’établit a 3,4.

Des écarts de niveaux de vie qui s’accompagnent d'un taux de pauvreté
largement supérieur aux moyennes départementales (22% en 2019 a
Annemasse contre 9,4% en Haute Savoie.

CONTEXTE DEMOGRAPHIQUE

Des écarts de revenus importants dans une région frontaliere

—

2,242,5 (125)

2,6a2,7(293)
2,8 (169)
s U 29231 (397)

3,226,9 (255)

N/A (15)
Rapport interdécile du revenu disponible par UC
Données Insee 2018
CA Annemasse Les Voirons Agglomération 5,8
Gaillard 6,8
Ambilly 5,9
Etrembiéres 5,7
Vétraz-Monthoux 5,5
Annemasse 5,3
Ville-la-Grand 5
Saint-Cergues 4,8
Cranves-Sales 4,7
Bonne 4,4
Juvigny N/A - résultat non disponible
Lucinges N/A - résultat non disponible
Machilly N/A - résultat non disponible
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CONSTATS

Une population communale en croissance continue au sein d'une
agglomération attractive.

Une population jeune qui se maintien

Un modéle familial qui perdure malgré 'augmentation du nombre
de personnes seules

Un taux de chdmage élevé et des personnes sans activités de plus
en plus nombreuses malgré une majorité d’actifs

Des écarts de revenus marqués dans une région ou le niveau de
vie est le plus en plus élevé

CONTEXTE DEMOGRAPHIQUE

Constats et enjeux

ENJEUX

Maintenir les familles et accompagner la croissance

démographique

Contribuer au maintien des ménages avec enfants sur le territoire
communal par le maintien de ['attractivité du territoire et
I'amélioration du cadre de vie

Veiller a une mixité de la population dans chaque quartier et
accompagner les parcours résidentiels sur la commune par la
diversification des typologies de logements et la requalification
de I'habitat

Encadrer I'arrivée de nouvelles populations

Définir une stratégie d'orientation des types de logements a
implanter en fonction de la population a attirer

Veiller & une offre d’équipements et de services, notamment
scolaire et sanitaire, capable d’accueillir de nouveaux habitants

Des enjeux de (ré)appropriation du territoire

Développer un projet commun et un sentiment d’appartenance a
travers des initiatives locales (services, équipements, animations,
accueil des nouvelles populations).
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CONTEXTE RESIDEN
IMMOBILIER
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CONTEXTE RESIDENTIEL

Typologies et statuts d’occupation des logements

Résidences principales selon le statut d'occupation 2008 Nombre de piéces par logements en 2019
Données Insee 2019 Données Insee 2019
= 2013
10874
12000 9805 = 2019
10000 8207
8000 6084 5991 6091 1 it
6000 plece
4000 3110 3664 3759
2000 l l 347 337 344 2 pieces
O — —
Propriétaire Locataire dont d'un logement HLM Logé gratuitement
loué vide M 3 piéces
Nombre de résidences principales selon le type de logements ™ Maisons | 4 piéces
Données Insee 2018 18365 Appartements
14759 16191 W 5 piéces ou plus
1138 1126 1082 Lo . ,
Une majorité de locataires et d’appartements
I I I
2008 2013 2018 La commune d'Annemasse compte davantage de logements en
. ey . appartement qu’en maison, une tendance constante depuis 2008. Elle
Zvolu,t'o,n du;ozg'bre de logements par catégorie depuis 1968 propose aujourd’hui une majorité de 3 pieces (32,8%), de 2 pieces (25%)
ennees insee et de 4 pieces (19,8%). Elle manque donc de trés petits (T1) et de trés
20000 i ol grands logements (T5 ou plus).
18000 Résidences principales Les locataires occupent une part majoritaire, et ce de maniére
16000 Résidences secondaires et ;Tjgszzgtueis z;looorg que le nombre de propriétaires n‘augmente presque
14000 logements occasionnels .
Logements vacants ; L. L.

12000 Une part conséquente de résidences principales dans une commune
10000 sujette a I'augmentation des résidences secondaire et de la vacance
8000 L. L . .
6000 Alors que la part de résidences principales connait une augmentation

forte et continue depuis les années 1960 et qu'elle représente prés de

4000 90% du parc en 2019, la part des résidences principales tend &
2000 légérement diminuer depuis 2013, au profit des résidences secondaires
0 = (4% en 2019 contre 1,7% en 2013) et des logements vacants (8,1% en

1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013 2018 2019 contre 6,6% en 2013).
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CONTEXTE RESIDENTIEL

Age du parc et mobilités résidentielles

Résidences principales en 2018 selon le type de logement et la période
d'achévement
Données Insee 2018

Résidences principales construites avant 2015
Données Insee 2019

1%
0,
\ 3% Avant 1919 6000 5719
De 1919 4 1945 5000
M De 1946 3 1970 4000 3559
3149
2717

m De 1971 3 1990 3000

2000
m De 1991 3 2005

1000
m De 2006 & 2015 154 186359 436 188

41 50 66
0 PR | . | J— —
Avant1919 De 19194 De19463 Del1971a De1991a  De 20062
1945 1970 1990 2005 2015
B Maison Appartement
Ancienneté d'emménagement des ménages en 2019 Des ménages mobiles dans un parc de logement d’aprés-guerre
Données Insee 2019
W Depuis moins de 2 ans La moitié des résidences principales annemassiennes ont été érigées

durant la deuxieme moitié du XXe siecle, pour la majeure partie entre 1970
et 1990 avec la construction de nombreux logements collectifs. Un parc
qui tend plus récemment a se renouveler avec prés de 20% des
constructions érigées entre 2006 et 2015, toujours dominées par les
EDe539ans appartements.

HMDe2a4dans

L'ancienneté d’'emménagement des ménages annemassiens laisse
transparaitre une certaine mobilité des ménages dans le parc de
logements, signe de ['attractivité résidentielle de la commune mais
De 20329 ans également de nombreux départs : prés de la moitié des ménages est
installée depuis moins de 4 ans dont 19% I’est depuis moins de 2 ans. Une
ancienneté largement inférieure a la moyenne régionale pour qui
|'ancienneté d’'emménagement est pour prés de la moitié des ménages
(48,8%) de 10 ans ou plus, dont 18% installés depuis 30 ans ou plus
(Source : Insee 2019).

mDe10al9ans

30 ans ou plus
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CONTEXTE RESIDENTIEL

Logements sociaux et rythme de construction

Nombre de logements sociaux @ Annemasse en 2020 Nombre de logements commencés par type entre 2021 et 2022

Données Sitadel 2

Type de logement Nombre de Nombre de demandes Nombre de
logements dans cette de logement en logements attribués B Nombre de logements commencés
commune au attente dans cette dans cette commune 700 640 individuels purs
01/01/2021 commune au en 2021 600 ® Nombre de logements commencés
31/12/2021 individuels groupés
Tl 199 501 18 500 El;::?t?:sde logements commencés
T2 868 1069 82 400
T3 1691 946 110 300 252
T4 1143 724 66 200
T5 242 % 16
100
T6 43 0 1 4 4 8 7
0
2021 2022
Nombre de logements commencés par type entre 2011 et 2021
Données Sitadel 2 Un parc social conséquent et un rythme de construction important
800 La loi SRU impose & la commune un minimum de 25% de logements sociaux et
de 10% d'accés a la propriété a prix abordable, pour toute construction privée.
700 674 La commune d’Annemasse répond aux exigences de la loi SRU puisqu’elle
compte plus de 25% de logements sociaux.
600 13 En effet, son parc social est conséquent et I'un des plus élevé (4 291 logements
500 498 sociaux pour 16 496 résidence_s principales a Annemasse en _2018, soit 26% du
424 parc) d’Annemasse Agglo qui compte 7 635 logements sociaux représentant
400 16,2% du parc (Source : Insee 2019). A titre de comparaison, en France, les
583 319 Iogements sociaux représentaient au 1¢ janvier 2021, 15,6% des résidences
300 240 259 principales.
178 Pour I'année 2018, on décomptait :
200 137 « 5 121 demandeurs de logement (soit 80% des 6 428 demandeurs de
91 101 l'agglomération)
100 6 4 5 s 3P 16 28 + 305 logements sociaux attribués (soit 51% des 599 logements sociaux
0 - _ _ _ - - _n attribués pour toute 'agglomération)
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 Source : ville d’Annemasse.
B Nombre de logements commencés individuels purs Le rythme de construction de la commune est intense depuis 2010 (jusqu'a 674
® Nombre de logements commencés individuels groupés nouvelles constructions en 2019) et largement dominé par les logements
Nombre de logements commencés collectifs collectifs. Sur la période 2011-2022, 5 825 nouveaux logements ont été
Nombre de logements commencés en résidence construits.
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CONTEXTE IMMOBILIER

Prix de I'immobilier

Prix au m2 v <2805 € GEE—" — > 3729 € Cemilee 138 Pevs i p— é‘- Prix au m2 v <3038 € em—— — - 7862 € Ve
iom s AR Prix immabilier en Haute-Savole (74) e
[coeniceed]
[ — Mtz man i 2 apen
4580 € oy 4se9¢

de 3435 €4 6ET0 €
APPRATEMENT .

de6ITEATIME

S st
GyeanEn
J8eS)
ATHOVSES
Prixm2
Brouaz 4632€m2 19€/m2
Centre 4317 €m2 19€/m2
@ Beuletllede France 1255 6m2 172
u Ramagny 4131 €m2 18 &/m2
e Vernand 4100€m2 19 &m2 .
[HiceRE]
Prix immobilier & Annemasse (74100) oy
aze o e
AT, B wion > s Abails
Une pression immobiliére forte Evolution du prix de l'immobilier en Haute-Savoie
Du fait de sa situation géographique transfrontaliere avec la Suisse et dans un 1mois 3 mois 1an 2 ans 5 ans 10 ans
département attractif dont le prix de I'immobilier a augmenté de prés de 30% en 10 +04%  +15%  +81%  +10.9%  +221%  +28.9%

ans, le marché immobilier annemassien est tendu mais encore accessible,
comparativement a d’autres communes de Haute-Savoie.

Les prix au m2 varient de 2 412 euros en moyenne pour l'achat d’'un appartement a
4 512 euros en moyenne pour une maison.

200

150

En revanche, les loyers moyens comptent parmi les plus élevés de Haute Savoie et 100
sont supérieurs a la moyenne départementale : il faut compter 16,7 euros du m2 en
moyenne pour une location d’appartement 8 Annemasse, contre 15 euros du m2 en 50
moyenne en Haute Savoie.

2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022

Source : Meilleurs Agents, au ler septembre 2022 Source : Données MeilleursAgents et données publiques (Notaires, INSEE)
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Prix du m2 par nombre de piéces
Nombre de piéces

Studios / 1 piéce

2 pieces

3 piéces

4 pieces

5 piéces

6 pieces

Prix du m2 ancien par nombre de piéces
Nombre de piéces

Studios / 1 piéce

2 piéces

3 pieces

4 pieces

5 pieces

6 pieces

Prix du m2 neuf par nombre de piéces
Nombre de pieces

Studios / 1 piéce

2 pieces

3 pieces

4 pieces

5 pieces

6 pieces

Prix au m2
4310 €/m2
4 475 €/m2
4172 €/m2
4547 €/m2
4344 €/m2

3648 €/m2

Prix au m2
4142 €/m2
3847 €/m2
3693 €/m2
4083 €/m2
4069 €/m2

3503 €/m2

Prix au m2
6615 €/m2
5597 €/m2
5075 €/m2
4 811€/m2

3988€/m2

CONTEXTE IMMOBILIER

Prix de I'immobilier par nombre de pieces

Prix bas 2 944 €/m2
Prix médian 4 344 €/m2
Prix haut 5 640 €/m?2

157 000 €

A partir de 683 € / mois

Studio neuf
1 piéce » 19m? « Ascenseur

Centre a Annemasse (74100)
Autres logement disponibles : 4 piéces « 3 piéces » 5 piéces

Avoir sur SeLoger neuf —
Annonce pour un studio neuf en centre-ville. Source : Se loger 2022

Exclusivité Pierre Revente

Prix bas 2 805 €/m2 grIERREE)
Prix médian 3 846 €/m2 )
Prix haut 5374 €/m?2

98397 €

A partir de 458 € / mois

i) 4

Studio meublé
1piéce » 25m? » Etage4/-

Centre a Annemasse (74100)

Annonce pour un studio ancien en centre-ville. Source : Se loger 2022
L'immobilier neuf plus couteux

Alors que le prix moyen par nombre de piéces est plus élevé pour les petits
logements (4 310 euros du m2 pour un studio contre 3 648 euros du m2 pour
un 6péces), les prix par nombre de piéces sont largement plus élevés dans le
neuf que dans I'ancien quelle que soit la taille du logement : il faut compter 6
615 euros du m2 pour un studio neuf contre 4 142 euros du m2 pour un studio
ancien

Prix bas 4 191 €/m2
Prix médian 5 057 €/m2
Prix haut 5 946 €/m?2

Source : Immobilier le Figaro, au 1er septembre 2022
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CONTEXTE IMMOBILIER

Prix de 'immobilier par topologies de biens

Peak Annemasse

Prix du m2 pour une maison

290000 €
Nombre de piéces Prix au m2 ancien Prix au m2 neuf Apartir de 1332 € / mois
1 piéce - - Maison de ville 2 étages
4 piéces + 3 chambres + 80 m?
2 pieces - - R
Romagny a Annemasse (74100)
3 pieces - -
Annonce pour une maison ancienne dans le quartier Romagny.
1 piéces 3891 €/m2 _ Source : Se loger 2022
5 piéces 3736€/m2 - 320000 €
A partir de 1468 € / mois
6 piéces 3641€/m2 -
Appartement
7 piéces et plus 3547 €/m2 - 4 piéces « 3chambres « 82m? « Etage1/5 -
Prix bas 2 311 €/m2 Annemasse (74100)
Prix médian 4 006 €/m2
Prix haut 5 073 €/m2
Prix du m2 pour un appartement Annonce pour un appartement ancien.
Source : Se loger 2022
Nombre de pieces Prix au m2 ancien Prix au m2 neuf
388000 €
1 piece 4159 €/m2 - A partir de 1672 € / mois
2 pieces 3847 €/m2 5597 €/m2 Appartement neuf
4 piéces + 3 chambres « 81 m? « Jardin « Garage
3 pieces 3692 €/m2 5077 €/m2 Brouaz a Annemasse (74100)
Autres logement disponibles : 4 piéces = 3 pieces « 2 pieces «
4 pieces 4100 €/m2 4821 €/m2 i
5 piéces 3983 €/m2 - s
Avoir sur SeLoger neuf — Annonce pour un appartement neuf.
Source : Se loger 2022
6 piéces 3195€/m2 -
7 pitces et plus 3962 €/m2 . Les maisons plus accessibles que les appartements
Prix bas 2 951 €/m2 Alors que le prix médian d’'une maison a Annemasse est de 4 0006 euros du m2,
Prix médian 4 370 €/m2 celui d'un appartement est de 4 370 euros du m2. Le prix au m2 pour un
Prix haut 5 651 €/m?2 appartement est encore plus élevé s'il s’agit d’'un appartement neuf.

Source : Immobilier le Figaro, au 1 er septembre 2022
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Loyer au m2 moyen par nombre de piéces

Nombre de piéces
Studios / 1 piéce

2 piéces

3 pieces

4 pieces

5 pieces

6 pieces

Loyer au m2

22 €/m2
18 €/m2
16 €/m2
15€/m2
13€/m2

15€/m2

Loyer d’'une maison par nombre de piéces

Nombre de piéces
Studios / 1 piéce

2 pieces

3 pieces

4 pieces

5 pieces

6 pieces

Loyer d’un appartement par nombre de piéces

Nombre de piéces
Studios / 1 piéce

2 pieces

3 pieces

4 pieces

5 pieces

6 pieces

Loyer au m2

21€/m2

17 €/m2

Loyer au m2

22 €/m2
18 €/m2
17 €/m2
15 €/m2
12 €/m2

13 €/m2

Source : Immobilier le Figaro, au 1 er septembre 2022

Loyer bas 14 €/m2
Loyer médian 18 €/m2
Loyer haut 26 €/m?2

Loyer bas 13 €/m2
Loyer médian 17 €/m2
Loyer haut 23 €/m2

Loyer bas 14 €/m2
Loyer médian 18 €/m2
Loyer haut 26 €/m2

CONTEXTE IMMOBILIER

Prix de I'immobilier en location

Exclusivité Sodimo

900 € c

Vous déménagez ?
Studio meublé
1piéce » 36 m? « Etage 0/- » Terrasse »

Annemasse (74100)

Annonce pour un appartement ancien en centre-ville.
Source : Se loger 2022

B Bouvet Cartier Immobilier

565 €«

Vous déménagez ?

Studio
1 piéce » 35m? « Etage5/6  Balcon e
Brouaz a Annemasse (74100)

Annonce pour un appartement ancien au Brouaz.
Source : Se loger 2022

Les appartements globalement plus chers a la location que les maisons
mais plus nhombreux

Le loyer médian d'un appartement a Annemasse est de 18 euros du m2
contre 17 euros du m2 pour une maison. Loyers qui peut s’élever jusqu’a 26
euros du m2 contre 23 euros du m2 pour une maison.

Alors que le prix des studios s’échelonne a 22 euros du m2, les grands
appartements (4 piéces et plus) demeurent toutefois plus accessibles que les
maisons.

La commune d’Annemasse ne dispose que de trés peu de maisons a la
location et les disparités de loyers sont grandes en fonction des quartiers et
de I'ancienneté de construction des biens.

48



CONTEXTE IMMOBILIER
Le PLH d’Annemasse Agglo

=a PLH et PLUIH au 1er Etat du PLUIH Etat du PLH

DE LA HAUTE-SAVOIE , y .
DE! ' En cours d'élaboration [l Approuvé

septembre 2021

B zstes 5.8 Approuvé B En cours de renouvellement

Theaen-zs ety 8 N° EPCI | Etat du PLUIH [ En cours d'élaboration
: {Thonon Agglo [ sans suite a ce jour
9 2 Grand Annecy
5 Haut Chablais [ Non couvert par un PLH/PLUIH
Sources du lac d'Annecy
Abondance 13 pluIH 2016-2022

» Rumilly Terre de Savoie | | N° EPCI | Etat du PLH
PLUIH 2020-2026 . Thonon Agglo
| 2020-2026
2 Grand Annecy
2020-20%
3 Pays d'Evian-Vallée d'Abondance
(21) 2015-2021
Saintzjulienzensgenevois! Saintieoire u Annemasse Agglo
6 Montagnes du Giffre
il délibération mai 2013
7 Pays Rochois
8 Faucigny Gliéres
|9 Vallée de Chamonix **
10 Pays du Mont-Blanc
| 2014-2020 prorogation 2022
(11 Vallées de Thones
12 Cluses Arve et Montagnes
2016-2022
Sallanches 15 Fier et Usses
: 16 Pays de Cruseilles
2014-2020 prorogation 2022
(10) 5 |Genevois
[ 2013-2019 prorogation 2021
18 Arve et Saléve
| 2014-2020 prorogation 2022
{19 Usses et Rhone
|20 Vallée Verte
21 Quatre Rivieres

Non exécutoire depuis le 23/07/2020
**  Le PLH précédent n'est plus exécutoire
depuis le 21/03/2020

St Direction départementale des territoires de Haute-Savoie Réalisé le 08 septembre 2021
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Prescription 2.1

Les objectifs du DOO en matiére de production de logements a I’horizon
2032 sur les communes de la ville agglomérée (7 100 logements environ)
sont déclinés de la facon suivante :

« Planifier la réalisation d’au moins 45% de la production de logements
au sein des secteurs préférentiels identifiés au SCoT soit 3 150
logements environ & 'horizon 2032 (objectif plancher), en s’appuyant
sur les opportunités d'aménagement au sein du cceur d'agglomération
et les secteurs situés a proximité immédiate des axes de transport
collectifs existants ou en projet ;

« Programmer la réalisation d’au maximum 55% de la production de
logements en dehors des secteurs préférentiels du SCoT, soit 3 900
logements environ (objectif plafond).

Au sein des PLU, I'aménagement des secteurs préférentiels de la ville
agglomérée doit faire I'objet d’'une réflexion d’ensemble visant a porter
une vision globale sur les opportunités de densification du tissu urbain
existant et les mesures d’accompagnement en matiére :

« De densité et formes urbaine, en justifiant de densités moyennes
comprises entre 90 logements / ha et 160 logements / ha environ afin
de garantir une évolution cohérente des espaces batis existants,
compatibles avec la valorisation du cadre de vie des ménages,
I'ambition de qualité architecturale et les objectifs de production de
logements définis par le SCoT a I'échelle de la ville agglomérée ;

+ De Trame Verte et Bleue urbaine (nature en ville), afin de renforcer les
connexions écologiques en milieu urbain avec les grands espaces
paysagers et naturels environnants (réservoirs de biodiversité) et
notamment les cours d’eau (Arve et Foron), tout en contribuant a
I'aménagement d'un réseau d’espaces publics conviviaux ;

- De mobilités actives et d’espaces publics, afin de renforcer et faciliter
les déplacements sur les axes Est / Ouest (finalisation du maillage en
lien avec la Voie Verte) et Nord-Sud du Cceur d‘Agglomération
(développement des liaisons du Foron & I'Arve), tout en confortant
I'accés aux transports collectifs et aux équipements ;

- Drattractivité et de structuration commerciale, en s’appuyant sur un
maillage de polarités structurantes (séquence gare / trois places a
Annemasse) et relais en particulier (secteur tram rue de Genéve, ZAC
Etoile).

CONTEXTE IMMOBILIER

Les prescriptions du SCoT en matiere de logements

Prescription 2.2

Programmer la construction de 9 500 logements environ pour répondre a
un objectif d’accueil de 15 000 habitants a I'échelle d’Annemasse Agglo a
I’horizon 2032, soit un rythme de croissance annuel moyen de |'ordre
d’'1,2% au cours des 12 prochaines années et une population estimée a
118 000 habitants environ en 2032 ;

Lors de la révision des PLU communaux ou a l'occasion de I'élaboration d’un

PLU

intercommunal, calibrer les besoins en logements maximum des

communes sur la base de la programmation suivante et en cohérence avec
["ambition de maitrise du développement a I'horizon 2032 :

% de eroissance
démographique annuelle
moyenne retenu sur la période
2021-2032
(12 ans)

Programmation eommunale  plafond
de logements 3 produire Ia
temporalité SCoT (2021-2032)

Besoin en logements
estimatif sur 12 ans

Annemasse +1- 2 600 environ
Ambilly +i- 1 850 environ
Gaillard +I- 400 environ

Wétraz-Monthoux +i- 1 500 environ
Ville-la-Grand +/- 950 environ
+/- 7100 environ
+/- 300 environ
+/-1 000 environ

Total ville agglomérée
Etrembiéres
Cranves-Sales

Saint-Cergues 1.50% 2100 +/- 550 environ

Bonne +/- 300 environ

Total bourgs +/- 2150 environ
Juvigny +/- 40 environ

Lucinges 1,30% 300 +/- 150 environ

Machilly +/- 110 environ

Total villages +/- 300 environ

1.20%

Traduire au sein des documents d’'urbanisme les objectifs de
diversification de |'offre de logements suivants, dans la logique de la
politique des « trois tiers »*, conformément aux objectifs de croissance et
de développement durable du SCoT ;

Logements locatifs aidés 33%:*
Logements abordables (cf définition) 33%
Logements libres 33%

Améliorer durablement les conditions de mixité sociale en répondant aux
besoins actuels et futurs des ménages en matiére de logement locatif
social et de logement abordable :

Pour les communes atteignant I'objectif SRU en matiére de logements locatif

sociaux : permettre de déroger a la politique des « trois tiers » a condition que

soient maintenus les taux SRU afin de garantir la mixité sociale sur le
territoire.
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CONSTATS

Un parc de logements social conséquent, supérieur aux
moyennes intercommunales et nationales qui tend a se stabiliser.

Une commune attractive pour les frontaliers suisses

Une majorité de locataires et des ménages mobiles dans le parc
privé

Des logements, pour la majorité collectifs, construits entre 1950
et 2000

Un marché immobilier en tension croissante excluant de
nombreux ménages de 'accession a la propriété

CONTEXTE IMMOBILIER

Constats et enjeux

ENJEUX

Maitriser le développement urbain et s’assurer de la qualité des
projets immobiliers futurs, contribuant a la valorisation de I'image
de la ville

Accueillir de nouveaux logements et de nouveaux habitants en
optimisant le tissu urbain et en maitrisant la pression fonciére

Veiller au maintien de la qualité de vie et d’'une vie de quartier.

Offrir un parcours résidentiel complet sur le territoire afin
d’accueillir et de maintenir une diversité de population
(logements  familiaux, logements individuels, logements
abordables, «etc.).
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CONTEXTE IMMOBILIER

enjeux

Carte d’

Annemasse - Genéve

Tramway

Bonne

Annemasse

Développement préférentiel de

I’habitat

Ville aglomérée
2

Coeur d'agglomération et
centralités urbaines

des arréts structurants de transports

Secteurs & proximité immeédiate
en commun

52



EQUIPEM




EQUIPEMENTS

Taux et nombre d’équipements

Taux d’équipements (pour 1000 habitants) en Communes Nombre d’équipements  Taux d’équipements
Insee BPE 2021 en 2021 en 2021
Ambilly 142 23,1
Annemasse 1424 38,9
Bonne 131 41,2
Cranves-Sales 138 19,8
Etrembiéres 96 37,6
Gaillard 256 25,4
Juvigny 21 33,3
(1)90;;2;;?3233) Lucinges 21 13,1
O 2594322 (6.953) .
.ﬁﬁg;‘%‘?}gﬁﬁ{?fgﬂ) Machilly 30 27,3
NiA (23) .
T Saint-Cergues 100 27,2
Sélection - 31.3 pour 1000 hab.
./ Vétraz-Monthoux 166 18,4
Nombre d’équipements en,2021 Sciez .
Insee BPE 2021 ° p Ville-la-Grand 313 34,6

Avec ses 1 424 équipements en 2021, Annemasse propose un taux de 38,9
équipements pour 1000 habitants, soit un peu plus de la moitié des
équipements de I'Agglo (2 838 équipements en 2021).

Saint-Genis-Pouilly
Thoiry o
o

Annemasse

1060

Saint-Julien-en-Genevois )

) [ 265

France : 2 399 536
Selection : 2 838
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Ville centre d'une agglomération riche de prés
de 100 000 habitants, la commune d’Annemasse
dispose d'une diversité de services marchands
et non marchands a caractere intercommunal :
services publics (police, gendarmerie, poéle
emploi), services généraux (banque, service
funéraire, bureau de poste, relais de poste),
services & la population (agence immobiliére,
coiffure, vétérinaire, restaurant, pressing,
institut beauté).

Les services publics sont concentrés sur la
partie nord de la commune, en particulier dans
le centre-ville. Les services aux particuliers dont
les services de proximité sont également plus
nombreux au nord mais mieux répartis sur
I'ensemble du territoire. Une répartition de
I'offre de service qui conforte le dynamisme du
centre-ville d’Annemasse mais également du
développement de pbles relais dans les
différents quartiers de la commune.

Le Brouaz et la zone d’activité sont eux peu
couverts par les services publics et les services
aux particuliers.

0,5

1 km

Services aux particuliers

> ¢ 0@

EQUIPEMENTS

Les services aux particuliers

A

Services publics (Police, justice, maison des services, pdle emploi...)
Police / gendarmerie

Péle emploi

Autres services publics (tribunaux, justice...)

Services généraux ( banques, pompes funébres, poste...)

Poste (bureau, agence, relais)

Autres services généraux (banques, pompes funébres...)

Artisanat du batiment (magonnerie, menuiserie, pomberie...)

Services automobiles (écoles de conduite, réparation,
contrdle technique, location)

Autres services (coiffure, vétérinaire, restaurants...)
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Annemasse  présente un bon niveau
d’établissements primaires et secondaires.
Néanmoins, la forte croissance démographique
nécessite |'ouverture réguliere de nouvelles
classes. Au vu de sa dynamique démographique,
la ville doit quasiment ouvrir deux classes par
an.

Annemasse compte 12 écoles dont 9
établissements publics :

- Marianne Cohn (2)

- Les Hutins

- Bois Livron

- Jean Mermoz

- La Fontaine (maternelle uniquement)

- Saint Exupery

- Camille Claudel

- Simone Veil

Annemasse compte également trois groupes
scolaires privés : La Chamarette, Saint-Francois
et Les Etoiles des Cimes.

Concernant I'enseignement secondaire,
Annemasse compte, sur son territoire :

« Le colléege Michel Servet

» Lelycée des Glieres

* Lelycée Jean Monnet

» Le lycée professionnel du Saléve

0,5

1km

EQUIPEMENTS

Enseignement et petite enfance

TS

Etablissements d'enseignement et d'accueil du jeune enfant

o e O o o o

1er degré : maternelle et élémentaire
2nd degré, ler cycle : collége

2nd degré, 2nd cycle : lycée, SGT, SEP
Enseignement supérieur non universitaire
Formation continue

Etablissements d'accueil du jeune enfant

Les équipements du second degré arrivent aujourd’hui a saturation et rencontrent progressivement des difficultés a accueillir des éléves supplémentaires.

La ville d’Annemasse met a disposition des habitants plusieurs structures d’accueil pour les jeunes enfants : créches familiales, créche collective et halte garderie
ainsi que des ateliers de parentalité et un Relais d'Assistantes Maternelles. Cependant, malgré la diversité des structures, I'offre en matiére de petite enfance est

insuffisante sur le territoire communal.
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EQUIPEMENTS

Santé

Alors que I'hopital privé Savoie Nord situé dans le quartier du Brouaz a longtemps constitué I'un des seuls établissements de santé de la commune, la commune
accueille aujourd’hui deux centres de santé. Prés de 50 médecins généralistes, une quarantaine de chirurgiens dentistes et plus de 200 spécialistes exercent sur le
territoire mais leur nombre reste encore trop faible pour répondre a I'ensemble des besoins de la population communale et intercommunale.

Spécialistes exercant a Annemasse en 2021

Insee BPE 2021
Psychomotricien

Spécialiste en cardiologie
Spécialiste en dermatologie
vénéréologie

Spécialiste en gastro-
entérologie

Spécialiste en psychiatrie
Spécialiste en ophtalmologie
Spécialiste en oto-rhino-
laryngologie

Spécialiste en pédiatrie
Spécialiste en pneumologie
Spécialiste en radiodiagnostic
et imagerie médicale
Spécialiste en stomatologie
Spécialiste en gynécologie
(médicale et/ou obstétrique)
Sage-femme

Masseur kinésithérapeute
Orthophoniste

Orthoptiste
Pédicure-podologue

Audio prothésiste
Ergothérapeute
Psychologue

Diététicien

-

N

N
~NOO O O F WWwWWw

0,5

1 km

Etablissements de santé

Etablissements et services de santé

:ﬂ:l Etablissement hospitalier de court, moyen, long séjour

4 Urgences

O

Maternité

Autres établissement et services de santé

(psychiatrie, centre de luttre cancer, maison de santé...)
Fonctions médicales et para-médicales a titre libéral

O Médecin généraliste

Autres fonctions médicales et para-médicales

Etablissements et services a caractére sanitaire
(pharmacies, laboratoires, ambulances...)

Pharmacies
Autres établissements et services a caractére sanitaire

Action sociale pour personnes dgées
(hébergements, aides et soins a domicile)

Action sociale pour handicapés (accueil, hébergement et aide)

Autres services d'action sociale (accueil et protection des publics
en difficulté)
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La commune d'’Annemasse dispose d'une offre
culturelle compléte et variée au rayonnement
intercommunal, grace notamment a la salle de
spectacle de « Chateau Rouge » qui fait partie des
25 Scénes Rhone-Alpes de la région, en partenariat
avec Genéve.

EQUIPEMENTS

Equipements culturels, sportifs, de loisirs et de tourisme

La salle « Chateau Rouge », accueillant des
spectacles de théatre contemporain, danse,
cirque, jazz, musiques actuelles et spectacles
jeune public, etc. (une grande salle de 1 500
places, une salle de concerts de 700 places, une
petite salle de 220 places, des studios de
répétitions, un espace café-concert...
L’auditorium - conservatoire de musique dans
le quartier Perrier pouvant accueillir diverses
manifestations telles que concerts, séances de
cinéma, théatre, assemblées générales,
conférences, congrés, etc. (de 243 & 348 places
assises).

Le complexe « Martin Luther King » qui
regroupe une salle polyvalente, une salle des
conférences, une salle municipale et la maison
des associations.

2 Maisons des Jeunes et de la Culture qui
propose des activités culturelles, sportives

Sport, culture, loisirs et tourisme
Sports, loisirs et culture
® Equipements sportifs
® Equipements culturels et socioculturels

artistiques, musicales, adaptées aux différentes . 4 e ™ Lo (e <t normetion)

1A i L4 uipements touristiques
tranches d'ages : la MJC Centre et la MIC « R 4
Romagny »

Une bibliothéque municipale, deux bibliothéques jeunesse et 1 bibliothéque sportive.

La « Villa du Parc », centre d'art contemporain dédié aux arts visuels.

L’école des Beaux Arts du Genevois qui propose des cours d'arts plastiques amateurs , des conférences et des cours
préparatoires aux écoles d'art.

Une salle des fétes dans I'’extension de la ferme Chalud.

Les équipements sportifs présents sur la commune sont nombreux et diversifiés. Il s’agit essentiellement
d’établissements a vocation scolaire ou associative, on recense : une maison des sports, 7 gymnases, 3 stades, un centre
aquatique (Chateau Bleu), un club aéronautique, une base nautique (canoé kayak), un boulodrome, des terrains multisports
(city stade).
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Des établissements publics nombreux et diversifiés, d’envergure
intercommunale, qui participent au rayonnement d’Annemasse

Une couverture équilibrée sur la commune en services publics, en
services marchands et non marchands malgré quelques quartiers isolés

Des capacités d’accueil limitée dans les établissements scolaires et les
structures d’accueil de la petite enfance

Des infrastructures sportives, culturels et de loisirs variées et de qualité.

Des établissements de santé, notamment de proximité, en développement
a encourager. De nombreux généralistes et spécialistes exergant sur la
commune, qui ne parviennent pas a répondre a la croissance
démographique.

EQUIPEMENTS

Constats et enjeux

Renforcer le maillage de I'offre de services aux particuliers en orientant la
création des nouveaux équipements dans les centralités de quartiers
(maisons de quartiers) afin de limiter les flux motorisés

Accompagner la croissance démographique par la création de nouveaux
équipements : petite enfance et établissements secondaires

Anticiper le phénoméne de vieillissement (structures d'accueil des
personnes agées, maisons de santé).

Identifier les opportunités fonciéres permettant la création de nouveaux
équipements
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ACTIVITES ET COMME
Diagnostic réealisé par AID Ob




28 021 € de revenu moyen

Territoire taille de pop. Similaire : 23 564 €
France hors IDF : 25 461€

19 % taux de chomage
Territoire taille de pop. Similaire : 17 %
France hors IDF : 13 %

16 % part de retraités

Territoire taille de pop. Similaire : 27,6 %

France hors IDF : 29 %

36 582 |
habitants

*“INSEE, 2019

69 % de navetteurs /\

Territoire taille de pop. Similaire : 55 %

CONSTATS

19 003
actifs

*INSEE, 2019

Source: INSEE 2019

ACTIVITES

Les actifs de la commune d’Annemasse

53 % de personnes de moins de 35 ans

Territoire taille de pop. Similaire : 42,7 %

France hors IDF : 40 %

11,4 % de CSP aisées
Territoire taille de pop. Similaire : 14,5 %
France hors IDF : 16 %

78 % des foyers ont au moins 1 véhicule
Territoire taille de pop. Similaire : 80 %
Haute-Savoie : 90 %

France hors IDF : 85 %

« Un territoire marqué par la jeunesse de sa population, y compris population active impactant fortement d’autres indicateurs

clés : taux de chdmage élevé, taux de motorisation plus faible

» Une dichotomie forte entre difficultés d’acces a I'emploi pour une partie de la population et ménages relativement aisées

(travailleurs frontaliers)
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Nombre d’établissements par secteurs a Annemasse

Secteurs d'activité CA Annemasse ) .
Annemasse Les Voirons Haute-Savoie

Administration publique,
enseignement, santé et 15 % 14 % 18 %
action sociale

Com.merce_, transports et 68 % 67 % 61 % .
services divers

Construction 11 % 12 % 12 %

Industrie 4 % 5% 6 % .
Agriculture 2% 3% 3%

Source : Insee, Stock des établissements au 31/12/2018

Répartition des emplois a Annemasse en 2017

60,00% 55% *
51%
50,00% A%
40,00%
30%31%29%
30,00%
20,00% 15%
12%
10,00% 1% 8% 7% 6% 57 )
’ 0,14%| 1/40% []
0,00% —
Agriculture Industrie Construction Commerce, Adm pub,
transports, Serv Enseign, Santé,
div Act soc
Annemasse CA Annemasse Les Voirons  m Haute-Savoie

ACTIVITES

Les emplois sur la commune d’Annemasse

3 081 établissements a I'échelle de la commune d’Annemasse :
- 83% appartiennent au secteur tertiaire
- 11% au secteur de la construction
- 4% au secteur de I'industrie

- 2% au secteur agricole

Une commune qui joue un role moteur dans I'offre tertiaire de la

Communauté d’Agglomération

Une tertiarisation croissante de I'économie avec des activités
administratives et activités dédiées a une clientéle résidente, au
détriment de [I'emploi industriel moins représenté, faute de

gisements fonciers encore disponibles

Un poids du secteur tertiaire est lié surtout au secteur privé
(commerces et services) a 68% contre 15% pour le secteur public

(administration, santé, enseignement).

Une tertiarisation de I'économie qui accompagne la croissance
démographique et qui renvoie vers une « économie présentielle »
généralisée

Des formats immobiliers a adapter au regard de cette

tertiarisation de I'’économie
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Evolution de la population active a Annemasse entre 2010 et 2017

6000 5514
5000 4707
4000 3445 3774 3744
3311
3000 1622
2000 1569
700
1000 5 4 803 I
0 |
Agriculteurs Artisans, Cadres Profession Employés Ouvriers
exploitants Chefs intermédiaire
d'entreprises
2010 m2017

Destination de travail des actifs
d’Annemasse

Suisse 6344
Annemasse 4818
Ville-la-Grand 646
Gaillard 574
Vétraz-Monthoux 263

Origine des actifs travaillant sur
Annemasse

Annemasse 4818
Vétraz-Monthoux 650
Ville-la-Grand 481
Cranves-Sales 403
Ambilly 377

Source: INSEE 2019

ACTIVITES

Les emplois sur la commune d’Annemasse

= 13 622 emplois a I'échelle de la commune d’Annemasse,
soit 48% des emplois de la Communauté d’Agglomération

= 15 477 actifs ayant un emploi résidant sur la commune
d’Annemasse (13 785 en 2008)

= Une augmentation d’environ 5% des actifs sur la commune

Un indice de concentration de I'emploi* de 0,88 qui démontre,
malgré le dynamisme en matiére d’emploi de la commune,
gu’une part non négligeable des actifs travaille en dehors de la
commune

Un taux de navetteurs de 69 %, absorbé par I’emploi
frontalier en Suisse : 41 % des actifs ayant un emploi
travaillent en Suisse

§ Plus d'un actif sur deux cadres (56%) ou professions
intermédiaires (51%) part travailler vers la Suisse, contre
42% des employés et des ouvriers. Une importante partie des
emplois de cadres sur Annemasse sont occupés par des
actifs habitants en dehors de I'Agglomération.

« Un territoire qui attire une population active plutét jeune
(+12% entre 2008 et 2019) impactant I'offre résidentielle
a produire.

« Un taux d’évasion économique puissant vers la Suisse
qui interpelle sur la capacité des entreprise locales a

recruter et sur le risque de « dortoirisation » du territoire

*L'indice de concentration de I'emploi désigne le rapport entre le nombre d’emplois offerts dans une
commune et les actifs ayant un emploi qui résident dans la commune : un ratio supérieur a 1 signifie
que le territoire dispose de plus d'emplois que d’actifs, et a l'inverse un ratio inférieur a 1 signifie que
le territoire dispose de plus d’actifs que d’emplois. On mesure ainsi l'attraction en termes d’emplois
qu'une commune exerce sur les autres.
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Répartition par type de construction commencée en
évolution de 2010 a 2019

0,
e 30%
19% .
> 165 66%
16% 9%
19%

17%

15% 27%
21% 1% 3%

1%
Région ARA Haute-Savoie Annemasse
M Locaux agricoles B Entrepdt Industrie
Artisanat Bureaux Commerces/hdtels

Rythme de construction annuel pour 1000 habitants

1065

1200
1000

800 558
600 408 40%
400 214 246 237

200 75 21

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

654

2019

Source: Sit@del2, 2010-2019

ACTIVITES

Dynamiques fonciéres et immobilieres

Quelques données de comparaison sur les densités de construction

Densité de construction
pour 1000 habitants par an
sur les 10 derniéres années

Locaux d'activités
construits en 10 ans

Annemasse 144 993 m? 396 m?/ 1000 hab.
CA. Annemasse-les-Voirons 291128 m? 323 m?/ 1000 hab.
CA. Thonon Agglo 256 167 m? 285 m?/ 1000 hab.
CC. Pays d'Evian Vallée N N

o' Abondance 121226m 294 m? / 1000 hab.
France 247 773 820 m? 365 m?/ 1000 hab.

144 993 m? de locaux d'activités construits en 10 ans &
Annemasse ce qui représentent presque 6% des locaux
construits en Haute Savoie

396 m? de locaux construits pour 1 000 habitants ces 10
derniéres années sur Annemasse.

Réguler I'implantation du commerce sur Annemasse
Maitriser les implantations commerciales d’opportunité en
zone d’activité et sur les axes de flux, qui peuvent fragiliser le

centre-ville d’Annemasse
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Environnement concurrentiel des Grandes et Moyennes surfaces

CC Haut-Jura Saint-Claude

CA Thonon Agglomération-
CC Pays!dEvian Vallée d'Abg

CA du Pays de Gex,

CC/de la Vallée Verte \
CC du Haut-Chablais

~de-Les Voronsigglomération @
B 6. des Quatre Rivierps
CC Anve et Saléyor -\
ays Bellegardigh\(CCPB) GO dEConensss

CE Faucigny-Glisrés CC des Montagnes du Gif

CC du Pays Rochoi$

.
€C du Pays de Cuseilles CC Cluses-Ane et Montagnes

o :
CC Usses et Bnbne CC Rleretliopeg

CA du:riﬁnecy

Le secteur de Genéve regroupe
378 479 m? de GMS.

Rumilly Terre de/Savie

Répartition des GMS de plus de 300m? sur Annemasse

21300
13680 13264
10791
7299
Alimentaire  Equipement de Equipement de Bricolage Culture Loisirs
la personne la maison jardinage

Source : LSA Expert 2020

COMMERCES

Un environnement concurrentiel dense

Densité

. France
commerciale

Annemasse

Alimentaire 605 m?/ 1000 hab. 309 m?/ 1000 hab.

Non-alimentaire 1278 m?/ 1000 hab. 648 m?/ 1000 hab.
Prés de 178 000 m? de surfaces de plus de 300m? sur Annemasse-les
Voirons Agglomération
Un environnement concurrentiel dense :
+ Plus de 500 000 m? de surfaces de plus de 1 000 m? c6té
Suisse
+ Plus de 200 000 m? sur le Grand Annecy
+ Plus de 120 000 m? sur 'agglo de Thonon et sur le Pays de
Gex

Toutefois, la ville d’Annemasse polarise environ 64 000m? de
surfaces de vente de plus de 300m?, dont 30% représente de I'offre
alimentaire. La majorité de ces locaux sont situés sur la zone
commerciale.

Par son offre variée, et sa position géographiquement proche de la
Suisse, la ville d’Annemasse répond aussi bien aux achats courants du
quotidien, qu’aux achats occasionnels, de destination.

« Hiérarchiser et affirmer les poles commerciaux et leurs
positionnements
« Maintenir et maitriser les équilibres entre le centre-ville, les pbles

de proximité, le diffus et la zone commerciale d’Annemasse
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Analyse de I'’environnement concurrentiel proche

Alimentaire : 7 900 m?

Non alimentaire : 60 570 m?

Quelques nom d’enseignes : Leclerc, Géant du meuble, Grand
literie, Leroy Merlin, Métro, PromoCash, Cuisinella, Cultura,
BUT, Jour de féte, Gedimat, Veloland, Compagnie du lit...

Alimentaire : 350 m?
Non alimentaire : /
Nom de I'enseigne : Carrefour Express

VILLE-LA-GRAND
Alimentaire : 3 365 m?

Non alimentaire : 19 982 m?

Café, restaurant : 700 m?

Nom de I'enseigne : Casino, Intermarché,
Bricorama, Botanic, Chaussea, Gifi,
Satoriz, Buffalo, Sport 2000, Mc Donald’s

L ]
dipConing

GAILLARD
VETRAZ-MONTHOUX

ETREMBIERES

Alimentaire : 1 925 m?
Non alimentaire : 9 49 m*
Noms des enseignes : Gamm
Vert, Intermarché, Bricot Dépot,
Espace Revétement

Alimentaire : 6 500 m*
Non-alimentaire : 1 950 m?
Café, restaurant : 3 382 m?
Noms des enseignes : Migros,
Lidl, Go Sport, Aubert, H et M,
Armand Thierry, Mc Donald’s,
Il restaurante, Les 3 brasseurs

Source: LSA Expert, extraction Novembre 2022

COMMERCES

Un environnement concurrentiel dense

De grande zone commercial a proximité; la zone commerciale
de Ville-la-Grand et le centre-commerciale d'Etrembiéres.
Prés de 20 000 m? de surface alimentaire a proximité
d’Annemasse et 85 000 m? de surface non-alimentaire.

De nombreuses enseignes alimentaires (Intermarché, Leclerc,
Casino) et non alimentaire (équipement de la personne et de
la maison, comme Cuisinella, Compagnie du lit, Géant du

Meuble, Gifi...) présente a moins d’un kilométre d’Annemasse.

Conforter une offre en cohérence avec les polarités
commerciales voisines.
Limiter I'implantation de surface de plus de 300 m? sur

Annemasse
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Nombre
d’établissements
(pour 1 000 habitants)

Commerce
Alimentaire

Equipement de la
personne

Equipement de la maison
Biens culturels et loisirs
Services

Café, Hotel, Restaurant
Automobile

TOTAL

-

o

Annemasse

11,8
2,8

51

3
0,9
18,5
7,9
2,6
40,7

CA
Annemasse
Les Voirons

82
23

2,7

23
0.9
148
58
29
31,7

Villes
similaires
98
3

32

25
1,1
16,7
6,9
3
36,3

= Alimentaire

= Equipement de la Maison

= Equipement de la personne
Café, hotel, restaurant
Services non.commerciaux

Source : Repérage terrain Septembre 2022, AID

Haute Savoie

83
28

21

1,9
14
239
96
25
44,4

COMMERCES

Offre commerciale et servicielle d’Annemasse

Une commune structurée en 5 pdles complémentaires : le
centre, ville, la zone commerciale, et les 3 polarités de
quartier.

Chacun de ces poles fonctionne correctement au regard des
fonctions visées précédemment.

En comparaison avec des villes similaires, la commune
d’Annemasse présente un développement important de ses

équipements de la personne, de maison et de ses services.

* Maintenir et maitriser la complémentarité existante entre
les poles commerciaux de la commune.
e Encourager un développement équilibré des surfaces de

vente par typologie d’activité.
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COMMERCES

L'activité commerciale

- - L - " wg o - . e
Offre générale de la commune d’Annemasse Environ 800 activités commerciales et de services recensés sur
'ensemble de la commune d’Annemasse. (terrain Septembre
2022). Parmi ces locaux :

) ) « 18 % des commerces alimentaires sont orientés sur de
= Alimentaire

= Equipement de la Maison I'alimentation communautaire ou spécifique.
= Equipement de la personne ) ) )
Café, hotel, restaurant + 1/3 des cellules commerciales est occupées par des services

= Services non commerciaux

Services marchands commerciaux et non commerciaux.

g‘{'tulreélo_iszs_ ; +  37% des CHR concernent de la restauration rapide ou de la
m Dricolage jardinage

Hygiene et sante vente a emporter.

Loisirs marchands L
17% Artisanat « 98 locaux ont été identifiés comme vacants, dont 17 sont

Automobile / Moto
Etablissements publics

\S/a”tét Un taux de commercialité inférieur a 30% qui peut s’expliquer par
m Vacants

neufs a8 commercialiser.

un manque de diversité (type, gramme) des commerces présents

sur la commune.

86% des locaux sont 14% des locaux sont vacants FIIEUX
occupés (98 cellules) « Compléter et diversifier I'offre commerciale de restauration,
Moyenne France : 12% cafés, et commerces de bouche selon les potentiels marchands,
Taux de pour permettre le développement d'une offre conviviale,
commercialite + Deévelopper une offre de culture-loisirs aujourd’hui trés peu

Moyenne France : 29% , . ~
présente sur le centre-ville pour renforcer le poéle de

% Cafés 17% destination,
restaurants

« Développer l'attractivité du centre-ville d’Annemasse par une

Moyenne France : 18% L . ) o
offre différenciante (concept store, pop-up éphémeére:--)
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COMMERCES

Le commerce de proximité

Q Zoom sur I'offre du centre-ville d’Annemasse

Alimentaire Café, hotel, restaurant Non alimentaire Services Vacants

S L]

@
/ se s & ‘ / f.‘.o
. .. ( »
s o @ e®
° ..' 3
..: *-e °
o
s . .
L]
]

Les commerces Les cafés, restaurants ne Les commerces non |Les services sont La majorité de la vacance
alimentaires sont forment pas de polarité bien alimentaires sont  majoritairement commerciale se trouve
majoritaires sur la partie sud identifiée. Cette offre est majoritairement  regroupés  observables en dehors aux franges de [I'hyper-
du centre-ville d’Annemasse, éclatée sur le périmeétre du autour de 2 secteurs: le des linéaires marchands centre, sur des linéaires
mais restent relativement centre-ville. L'offre  s’est centre-ville historique et  principaux. discontinus.
éclatés sur le périmeétre, ne structurée principalement a Chablais parc. Chacune de  Toutefois, trois axes sont Toutefois, un axe
formant pas une centralité proximit¢ des espaces de ces polarités présentent composés a 75% par des présente une dizaine de
clairement identifiée. stationnement, sur des  plusieurs enseignes  services; la rue de la Gare, vacants et semble étre
Au Nord d’Annemasse, aux secteurs passants. nationales, et le cceur de la I'avenue de la gare et la stratégiquement localisé :
abords de la gare, il s’agit ville  historique  présente  rue du chablais. rue du Faucigny, Avenue
plutot de commerce plusieurs magasins de de la Gare, Place Deffaugt
alimentaire spécifique ou notoriété (Tommy Hilfiger, et rue des Voirons.
communautaire. Levis, Bash, Lacoste etc.)

« Hiérarchiser les localisations préférentielles des activités commerciales et de services en cohérence avec 'armature urbaine du centre-ville
+ Définir au sein de ce ou ces périmetre(s) des linéaires marchands, et les tracer au PLU (interdire certains changements de destination et veiller

a la cohérence des thématiques marchandes)
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COMMERCES

Le commerce de proximité

Qualification des linéaires marchands q Zoom sur I'offre du centre-ville d’Annemasse

Un linéaire marchand étendu : une lisibilité commerciale globale complexe

« Un parcours marchand difficilement lisible, trés étendu et discontinue sur certaine
portion (franges de la ville historique d’Annemasse).

« Des rues qui perdent leurs vocations commerciales ou qui se tertiarisent ; rue du
Mont Blanc, rue du Chablais, rue du Parc)

* Plusieurs nouveaux immeubles avec RDC actifs apparaissent venant renouveler

I'offre de locaux et expliquant la délocalisation de futurs commerces.

« Un taux de services élevé, dont les activités de services sont souvent situées sur

.............. des emplacements stratégiques, comme celle de I'Hotel de Ville.
......... « Des rues qui se dévitalisent car il y a un taux de vacance commerciale concentré

‘ (passage bleu, passage Jean Moulin...)
Le futur passage de la deuxiéme ligne du tramway va requestionner la stratégie
de développement commercial en cceur de ville
4 « Des rues a fort potentiel qui seront prochainement traversées par le tramway et qui
WELE présentent aujourd’hui plusieurs locaux vacants (rue du Faucigny, place Deffaugt,
“Z_ Linéaire marchand principal n® 1 rue du Parc, rue de Genéve___)

Linéaire marchand secondaire n® 2

Linéaire marchand n° 3 (attractivité moindre)

7_ Ruptures de linaires : logements en RDC, locaux vacants + Des linéaires marchands qui se dévitalisent et s’étirent, un renouvellement et une

dents creuses . e . R .
« suroffre » de RAC commerciaux : un périmétre de centre-ville a affiner

Tracé de la future ligne du tramway
e Se saisir de I'opportunité de la deuxiéme ligne du tramway pour appuyer |'attractivité

de certaines rues en perte de vitesse (rue du Faucigny, rue du Parc...)
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COMMERCES

Z00M : Le commerce sur la place Deffaugt

Zoom sur 'offre de la place Deffaugt Q Zoom sur I'offre de la Place Deffaugt

« Un linéaire marchand en perte de vitesse dont I'offre se tertiarise et
la présence de locaux vacants augmente (I'étude de 2018 réalisée
Secteur qui se tertiarise par AID présentait 3 locaux vacants sur ce méme périmétre).

« Une offre commerciale sur la place qui est dominé par des services

Polarisation de la et de [I'hétellerie, restauration, bien que l'on trouve quelques

O .
o) vacance commerciale commerces de proximité; tabac-presse, pharmacie.
@
e o S » La place est aujourd’hui peu attractive et I'appropriation des usages
(o}5)
. L et des espaces de la place n’est pas encore acquise.
PY .o. ©ee ®e Secteur qui se tertiarise P P P q
° o < « Une place stratégique, qui viendra d’ici 10 ans créer une articulation
entre le futur arrét de tramway et la rue du commerce.
Qualification de I'offre Types d’offres Quantité
Alimentaire 1 . . . .
* Encourager un réaménagement et requalification des espaces
Equipement de la personne 6 .
publics de la place Deffaugt
Equipement de la maison 1 . . . , . .
« Maintenir une position d’offre de destination sur la place Deffaugt en
Culture-Loisirs 1 o o )
) X limitant sa tertiarisation,
17% 19% Café, restaurant, hotel 7
, , « Trouver des complémentarités commerciales avec 'offre récente de
o Services commerciaux 5
: . . Chablais Park,
Services non-commerciaux 6
A St e apesanne Bricolage-jardinage 0 + Mobiliser les outils nécessaires au maintien de [Iactivité
Café, restaurant, hotel Services commerciaux . N
sencesnon<ommercaus +Brcolage ardnage Hygiéne-santé 4 commerciale pendant et aprés les phases travaux du tramway
Vacants 5 (signalétique, jalonnement, aides financiéres
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COMMERCES

Z00M : Le commerce sur la rue du Faucigny

Zoom sur I'offre de la rue du Faucigny

:L Zoom sur I'offre du centre-ville d’Annemasse

Un taux de vacance qui augmente L . . rps .
« Un linéaire marchand discontinu et une difficulté marchande aux

extrémités de la rue mais une diversité et une complémentarité

= A 4 commerciale sur la section intérieure.
%0 / > ee © °® 5000 « Une rue stratégique qui sera traversée par le tramway et qui prendra
o © o o o ©® > de o la place d’une entrée de parcours marchand vers l'aire piétonnisée
~ :
/ Place Deffaugt.

Secteur qui se tertiarise

Qualification de I'offre

Types d’offres Quantité

Alimentaire 6
« Conforter I'offre commerciale de la rue du Faucigny, en maintenant une
N ) Equipement de la personne 1
\ R offre de destination.
Equipement de la maison 1

« Un linéaire stratégique, qui a l'avenir dessinera I'entrée du parcours

xS Culture-Loisirs 3
- Café, restaurant, hotel v marchand du centre-ville d’Annemasse.
o Services commerciaux 9 « Adapter et anticiper les aménagements d’espaces publics afin
Services non-commerciaux 7 d’encourager la commercialité.
amere edpenentdeapesome Bricolage-jardinage 1 * Mobiliser les outils nécessaires au maintien de l'activité commerciale
« Equipement de a maison ulture-Loisrs
e et Hygiéne-santé 1 pendant et aprés les phases travaux du tramway (signalétique,
e e Vacants 8 jalonnement, aides financiéeres
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COMMERCES

Z0O0OM : Le commerce sur I’Avenue de la gare

Zoom sur I’Avenue de la Gare

Q Zoom sur I'offre de I’Avenue de la Gare

e Un linéaire marchand en perte de vitesse :
« Un secteur qui se tertiarise (env. 40% de services sur la
longueur de la rue).

« Une vacance commerciale qui augmente (prés d’une cellule
sur 4 est vacante.)

Vacance de locaux a
commercialiser (neufs)

« Une augmentation des rez-de-chaussée neufs dont la
commercialisation ne sera pas si aisée.

« Une rue qui présente de moins en moins d’atouts commerciaux,

Secteur qui se tertiarise mais une dynamique qui se créer autour du péle gare (arrivée

d’une surface alimentaire et d'un bar).

« Un souhait de développer des activités tertiaires (bureaux)

a proximité de la gare

Types d’offres Quantité
Alimentaire 2
3%,
Equipement de la personne 1
T3 Equipement de la maison 2
- Culture-Loisirs 2 « Questionner le devenir de I’Avenue de la Gare sur sa vocation
e Café, restaurant, hotel 15 commerciale.
Services commerciaux 17 . e s ,
25% « Limiter les possibilités de développement de nouveaux rez-de-
Services non-commerciaux 10 , . . , . , .
chaussée actifs au risque de délocaliser de I'offre déja existante et
= Alimentaire = Equipement de la personne BriCO|age_jardinage O .
« Equipement de la maison Culture-Loisirs augmenter le taux de vacance commerciale.
Café, restaurant, hotel Services commerciaux Hygiéne_sa nte 3
Services non-commerciaux = Bricolage-jardinage
Hygiéne-santé = Vacants Vacants 17
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Zoom sur la zone piétonne
Périmeétre du projet de piétonisation
REPERAGE DU PERIMETRE D'INTERVENTIG N

W Trariche fermé
B Tranche optionnelle 1
W Tranche optionnelle 2.
B Tranche optionnaile 3
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Répartition de l'offre dans la zone piétonne

m Alimentaire

m Café, hotel, restaurant
® Equipement de la maison
® Equipement de la personne
11% -
Culture, loisirs
el 2% = Bricolage jardinage Jard

Hygiéne et sante
17%

Y

= Santé

Services non marchands

9%  go Services marchands

= Vacants

Q Zoom sur I'offre de la zone piétonne

COMMERCES

Z00M : La zone piétonne du centre-ville d'Annemasse

Au regard de I'étude piétonisation, sur les tranches fermes
et optionnelles 1 identifiées, certains secteurs sont pointés
comme stratégiques a revitaliser :

0 La rue des Vétérans et la rue René Blanc présente une
offre tertiaire importante

o Des places publiques (Place Deffaugt, Place Jean
Jacques Rousseau) dont I'offre n'est pas mise en valeur
(taux de vacance et d'offre tertiaire qui augmentent)

Sur l'ensemble du périmétre piéton défini avec les 2
premiéres tranches optionnelles, il y a 174 cellules commerciales
dont déja 20 cellules vacantes (12%) et 29 cellules non
marchandes (19%).

Pourtant un taux de commercialité important s'élevant a 41%
grace au bon fonctionnement et a la spécialisation marchande
de certaines (Rue du Commerce, Avenue Pasteur...) & travers des
commerces de destination

Recycler les cellules vacantes sur le périmétre de la zone piétonne
Limiter le développement d'offres non marchandes sur ce
périmétre (services...)

Continuer d'encourager la spécialisation et/ou thématisation de
certains linéaires marchands.

Réaliser une veille réguliére sur les locaux des Place Deffaugt,
et Place Jean Jacques Rousseau pour encourager une mutation des

activités vers de |'offre expérientielle, conviviale.
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COMMERCES

Zone commerciale et zone d’activité économique

Zone commerciale et ZAE d’Annemasse .
Zoom sur I'offre de la zone commerciale et ZAE d’Annemasse

La zone commerciale présente quelques terrains disponibles sur la frange
Nord, qui sont aujourd'hui ciblés pour le développement d'activités
productives (village d'entreprises?). Des réflexions sont en cours sur la
Zone d’Activité Economique avec l'instauration d’'un Périmétre d’Attente
pour un Projet d’Aménagement Global (PAPAG) qui vise & optimiser le
foncier (réduction des dents creuses...).

Une zone commerciale :

= qui semble difficile a densifier au vu des emprises des activités,

= qui n'encourage pas la traversée / déambulation piétonne dans la zone,
avec des espaces publics désuets (mais projet en cours de
requalification sur la rue de la résistance)

= qui présente de nombreuses enseignes nationales d’équipements de la
personne et de la maison.

= Une galerie marchande d’'une quarantaine de boutiques, dont 2 locaux
vacants.

F -~

= Alimentaire
= Equipement de la Maison

= Equipement de la personne

13%

CHR
N
Ny

Culture, loisirs

5%

Locaux dégradés

Terrain disponible
Hygiéne et sante

« Protéger la vitalité du centre-ville en limitant l'installation de commerces
Loisirs marchands

59% alimentaires de proximité (boucherie, boulangerie), sur la zone
Services non marchands commerciale.
o Services marchands . Evi.ter le report dgs activités. c-ommerciales dans la ZAE & vocation
e ord artisanale et industrielle (prescription du DAAC)
4% « Des enjeux liés a la qualité et la fonctionnalité des pdles commerciaux,
4% 7% Artisanat notamment en entrée de ville.
Automobile / Moto e Privilégier un développement qualitatif plus que quantitatif de
o Vacants I'offre  (optimisation du foncier, accessibilité, qualité architecturale,

p:\\]/eng:‘:rn et environnementale)
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Analyse de I'offre dans la ZAE

LES BUCHILLONS
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COMMERCES

Zone commerciale et zone d’activité économique

L Zoom sur l'offre de la ZAE

La zone d’activité présente également des activités

commerciales sur la frange de la route de Thonon
(concessionnaires automobiles, restaurant, activité de
loisirs  marchands---). ->  Contradiction avec
les objectifs fixés par le DAAC du SCoT.

Une zone dense qui ne présente ni foncier disponible
sur son périmeétre, ni friche industrielle.

Une zone dont I'aménagement est correct avec des
espaces définis (automobile, piétons, stationnements).
Des fagcades et devantures cohérentes. Toutefois,
aujourd’hui la signalétique pour indiquer les enseignes
et entreprises n’est pas trés efficace.

Deux entreprises phares a proximité de la ZAE : Valeo

et Siegwork.

« Encourager les activités productives, les implantations
artisanales et industrielles afin de ne pas encourager la
mixité de la zone d’activité économique.

« Requalification, densification et optimisation de la ZAE.
« Améliorer la gestion des flux de déplacements dans les
zones d’activités.

« Ne pas contraindre le développement d'entreprises

implantées sur le territoire.
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COMMERCES

Les zones d’activités économiques d'Annemasse Agglomération

L Les ZAE d'Annemasse Agglomération

Le territoire d'Annemasse Agglo présente 9 ZAE. Chacune semble aujourd'hui présenter trés peu voire pas du tout de foncier disponible
contraignant l'opportunité d'accueillir de nouvelles entreprises et d'accompagner le développement des entreprises existantes.
Quelques objectifs énoncés par Annemasse Agglo :

- Participer a I'émergence de séquences vitrines en entrées d’Agglomération

- Assurer 'optimisation fonciére

- Assurer l'accessibilité piétonne et cyclables des zones

- Participer a I'ambition de valorisation de I'image urbaine des entrées de ville et d’Agglomération
Ces objectifs ont déja été mis en ceuvre (ou en cours) avec notamment ;
- L'aménagement de la rue de la résistance (Annemasse) pour encourager I'accessibilité modes doux.

- La stratégie d’acquisition de ténements. (Comme c'est le cas sur Juvigny et Annemasse.) pour soutenir le développement de certaines

entreprises et le maintien des activités productives.

- La mise en place d'une Charte Environnementale en ZAE pour encourager la durabilité de ces zones.

« Maintenir un tissu économique mixte, avec des activités productives et résidentielles
« Garantir une indépendance vis-a-vis des territoires voisins (dont le territoire Génevois).

« Disposer d'un territoire attractif (emplois/actifs) économe en ressources fonciére
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COMMERCES

Le commerce d’hyper-proximité en coeur de quartier

Q Zoom sur I'offre des polarités commerciales de quartier ; Livron, Perrier
Quartier et Chateau-rouge

Chéteau-rouge Quartier Livron

Quartier Perrier

L'offre commerciale de proximité prend en compte les activités alimentaires

(boulangeries, superettes, boucherie :-+), les bars et cafés et les bureaux de

tabac pour les polarités de Perrier et Chateau-rouge. Toutefois, I'offre du
quartier Livron est moins dense et compléte.

Chacune des polarités est facile d'accés et connectée avec son
environnement urbain. De plus quelques places de stationnement viennent

compléter cette offre.

Deux risques observés :

Quartier Quartier Quartier
Perrier Chateau-rouge Livron = Le pdle du quartier Perrier connait une diminution de son activité (avec 2
Alimentaire 2 5 2 changements de destination et un taux de vacance qui a légérement
Café, restaurant 3 3 1 augmenté.)
Hygiéne et santé 1 1 1 . . )
. = |Le poéle du quartier Chateau-rouge s'étend sur la Route de Bonneville
Services marchands 5 3 0
Services non 0 1 1 (Départementale) et I'offre devient discontinue et étendue.
marchands
Culture- Loisirs 1 1 1
Loisirs marchands 0 1 0 « Maintenir I'offre des polarités de quartier,
Santé 0 1 0 , . . .
« Conforter l'offre du quartier Perrier en tentant de résorber la vacance
Vacant 6 0 0 . . .
commerciale de la galerie commerciale.
Totaux 18 16 6

« Encourager les aménagements urbains (espaces publics, accessibilité

piétonne) pour proposer aux habitants du quartier un certain confort d’usage
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Analyse de I'offre d’hébergement a Annemasse

Hoétels classés et non classés 9 (306 chambres)

Camping 0
Village vacance 0
Auberge de jeunesse 0
Résidence de tourisme 2
Logement Airbnb 384
Résidences secondaires 779

Source : INSEE, Dossier complet 2019, Tourisme 2021 / AirbnbDNA, Oct. 2022)

Eléments a découvrir a Annemasse référencés sur le
site de I'OT

Evénements

+ ANNEMASSE WISRE

LES MUSICALETE
> CINEMA TE PLEIN AR
> LEMAN BLUES FESTIVAL

» FETENATIONALE

> LARUERETAVOUS

Maison des Mémoires Les espaces naturels

D.a"s Wcadre du ,Pmm 4 Ma'?‘)" de§ Mdmoires’ La mission de ces espaces, petits ou grands, est de
découvrez les actions de c etde

valorisation patrimoniale "hors les murs". o L dF Yalorlser des hlotope_s qut
favorisent le maintien de la nature en ville tout en...

TOURISME

Les activités touristiques et possibilités d’hébergements

Q Zoom sur I'offre touristique

Toutefois, Annemasse a su profiter de ses atouts (espace naturel, proximité
avec la Suisse et les montagnes Haut-Savoyardes) pour y développer
plusieurs offres d’activités de loisirs et de plein air.

Pour autant, I'offre d’hébergement demeure restreinte et concentrée dans des
hotels moyens a haut de gamme et Airbnb. Le nombre de résidences
secondaires demeure faible (779 soit 4% du parc) mais il a triplé entre 2008 et

2019. L'impact du tourisme face a cette évolution reste a démontrer.

L’activité touristique repose essentiellement sur le tourisme d’affaires et
sur une clientéle de passage.
Plusieurs événements qui attirent un grand nombre de visiteurs (Annemasse

Vibre, Festival des musical 'été, Léman Blues Festival, La rue Kétavous--+)

« Affirmer la position d’Annemasse comme articulation entre la Suisse et les

montagnes de Haute Savoie.
« Diversifier I'offre par rapport au profil des touristes

* Développer le tourisme d'affaires, en favorisant le développement

d’équipements et de services adaptés
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Un territoire marqué par la jeunesse de sa population, y compris
population active impactant fortement d’autres indicateurs clés : taux
de chdmage élevé, taux de motorisation plus faible

Une dichotomie forte entre difficultés d'accés a I'emploi pour une
partie de la population et ménages relativement aisées (travailleurs
frontaliers)

Une tertiarisation de I’économie qui accompagne la croissance
démographique et qui renvoie vers une « économie présentielle »
généralisée

Un territoire qui attire une population active plutét jeune (+12% entre

2008 et 2019) impactant I'offre résidentielle & produire.

Un taux d’évasion économique puissant vers la Suisse qui interpelle
sur la capacité des entreprise locales a recruter et sur le risque de
« dortoirisation » du territoire

Des linéaires marchands qui se dévitalisent et s’étirent, un
renouvellement et une « suroffre » de RdC commerciaux

ACTIVITES ET COMMERCES

Constats et enjeux

Adapter les formats immobiliers au regard de la tertiarisation de I'économie et
encourager un développement équilibré des surfaces de vente par typologie
d’activité.

Compléter et diversifier I'offre commerciale de restauration, cafés, et commerces de
bouche selon les potentiels marchands, pour permettre le développement d'une
offre conviviale

Développer une offre de culture-loisirs aujourd’hui trés peu présente sur le centre-
ville pour renforcer le péle de destination

Développer I'attractivité du centre-ville d’Annemasse par une offre différenciante
(concept store, pop up éphémére, etc.) et par I'affinage de son périmétre

Hiérarchiser et affirmer les péles commerciaux et leurs positionnements, maintenir
et maitriser la complémentarité existante entre le centre-ville, les poles de proximité
(notamment le Perrier), le diffus et la zone commerciale d’Annemasse en cohérence
avec l'armature urbaine du centre-ville

Définir au sein de ce ou ces périmeétre(s) des linéaires marchands, et les tracer au
PLU (interdire certains changements de destination et veiller & la cohérence des
thématiques marchandes)

Se saisir de l'opportunité de la deuxieme ligne du tramway pour appuyer
I'attractivité de certaines rues en perte de vitesse (rue du Faucigny, rue du Parc...)

Protéger la vitalité du centre-ville en limitant [linstallation de commerces
alimentaires de proximité (boucherie, boulangerie) dans la ZAE & vocation artisanale
et industrielle.

Encourager la reconversion de la friche industrielle et des locaux dégradés.

Des enjeux liés a la qualité et la fonctionnalité des pdles commerciaux, notamment
en entrée de ville.

Encourager les aménagements urbains (espaces publics, accessibilité piétonne)

pour proposer aux habitants du quartier un certain confort d’'usage
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TRANSPORTS ET M




MOBILITES

Déplacements et mobilités sur le territoire

Part d’actifs travaillant hors de leur commune de résidence (%)
Insee 2019

Part des moyens de transport utilisés pour se rendre au travail
en % en 2019

Insee 2019 Pas de déplacement

Marche & pied (ou rollers,
patinette)

Vélo (y compris & assistance
électrique)

Deux-roues motorisé

m Voiture, camion ou

29a715(1934)

71,6a79,5(1931)

saint-Julien-en-Genevois 79,6 2838 (1937)
© 8392876 (1925)

[ 87,72100,0 (1957)

N/A (25 271)
France : 66,5
Sélection : 79.8

fourgonnette

m Transports en commun

Part des moyens de transport utilisés pour se rendre au travail

en % en 2019
Insee 2019 Une multimodalité progressive a encourager

781 Bien que le moyen de transport privilégié pour se rendre au travail
demeure la voiture, Annemasse se distingue par ses taux d’usage,
élevés et supérieurs a ceux de I'Agglo et du département, des
transports en commun (19,9%) et de la marche a pied (11,9%).
D’ailleurs, alors que l'usage de la voiture représentait 62% des
déplacements domicile-travail en 2012, leur part est aujourd’hui

de 56,7%.
. 6,5 6,7 Des mobilités alternatives rendues possible et encouragées par le
’ B 2,7 2,3 H réseau de transports en commun en développement continu, mais
| , . . .
) e 3 ied Vel . - ) ) également par la faible étendue de la commune propice aux
) Pas de Marche a pie Veo(y.comprlsa Deux-ro.u’es Voiture, camion Transports en déplacements doux.
déplacement (ou rollers, assistance motorisé ou fourgonnette commun
patinette) électrique)

Annemasse Agglo ® Haute Savoie
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MOBILITES

Réseau routier

Une position de carrefour et un maillage routier conséquent

Annemasse est au coeur d'un carrefour routier, & proximité immédiate de I'autoroute A 40 (Macon-Chamonix-Mont-Blanc) et de I'’A411 reliant
directement I’A40 a la frontiére Suisse. Elle bénéficie ainsi d’'une position stratégique au sein de la vallée de I’Arve et du Genevois. Les axes
routiers sont nombreux et marquent le territoire communal : ils sont fortement fréquentés et encore peu praticables & vélo ou & pied (RD 1206),
ils induisent de nombreuses nuisances et fragilisent les liaisons inter-quartiers.

La commune propose depuis
peu un service d’autopartage
de véhicules via la mise a
disposition de 4 véhicules en
libre service.

Vers Geneve

Pl W s ~NA
- Routes principales et secondaires
=5y = Autoroute
M == Départementale

Vers Saint-Julien-en- ) /) / - A\ S T : L EER
k / / & - _ N\ TS \ | &, - — Autres
Genevois ; / | NS
- [ Zone 30 en 2022
“,-" a?\';C‘m- —+ Réseau ferroviaire
Ry e

Vers Macon Vers Chamonix
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MOBILITES

Réseau ferroviaire

Le réseau ferré : un potentiel de mobilités quotidiennes fort dans D LEmaN ExPrESS

un contexte transfrontalier Vivana s orand
/ Evian-les-Bains
Le réseau ferroviaire de 'agglomération est articulé en étoile autour de la gare PLANDE RESEAU VALABLE DES LE 15 DECEMBRE 2015 / %"
. RS

d’Annemasse et représente un potentiel conséquent pour un développement o
ferroviaire. Le pole d’échanges annemassien est une gare d’importance a ;
|"échelle de la communauté d’agglomération et du département de la Haute-
Savoie (interface vers Bellegarde, Thonon-Evian, Genéve, Annecy, Saint-
Gervais), en particulier depuis la mise en service du CEVA (liaison Cornavin-
Eaux-Vives-Annemasse par contournement du centre) et du Léman Express
(reliant la gare de Coppet aux gares d'Evian-les-Bains (L1), d'Annecy (L2), de
Saint-Gervais-les-Bains-Le Fayet (L3) et d'Annemasse (L4).

Valleiry St-Julien-en-Genevols
Bellegarde (Ain)

La gare est aujourd’hui principalement desservie par le réseau Léman Express
qui propose une cadence a I'heure voire a la demi-heure avec 6 trains par
heure en direction de Geneve et de Coppet, y compris en soirée et en fin de
semaine.

Depuis 2019, la desserte régionale comprend des trains TER Auvergne-Rhéne-

Alpes et RegioExpress (RE) assurant les relations : ——" - S
. Lo, . e | § w
. pepcearde— Annemasse - Thonon-les-Bains  Fvian-les-Bains Léman Express : Réseau express régional franco-valdo-genevois

- Bellegarde — Annemasse — La Roche-sur-Foron — Bonneville — Cluses —

Sallanches - Combloux - Megéve — Saint-Gervais-les-Bains-Le Fayet (en / S P 4
. . ;. . o / /
provenance de Lyon-Part-Dieu les samedis en période hivernale) ; Geneve st S < o y/
. . _ N _ d N | d . 4 . o \\ //A/,\\ i/ 5/
+ Saint-Maurice / Vevey — Genéve — Annemasse (cadencement & la demi- Feeneve-Cornavin > W5 ‘ (
/ Nt A 3\ \ ~ /
heure). =g\ 8
Py D 5 1

Ay > 'y “4‘. v
N\\‘\" ¥ /.‘I"'l' &1 2 <\ T ot
greve (F A ', onex X N
“"Geneve- . @/ 2 $ Annemasse
K

S Eaux-Vi Tt V3 >
S aux-Vives "0, Chéne-Bour: A 2
S 7 Wi 19 &7 Ambilly

Enfin, des TGV inOui desservent la gare, les vendredis et les week-ends, sur la

liaison Paris-Gare-de-Lyon — Evian-les-Bains. Cette derniére est renforcée en Oumuting, ¢

période hivernale, tandis que s'ajoute au méme moment la relation Paris-Gare- 1 S O Chene:  pTgpanes | g
Geneve- 7 Bougeries H Bourg / = ez

Annemasse

de-Lyon — Saint-Gervais-les-Bains-Le Fayet, le tout pour les stations de sports Stampel\ i
d'hiver environnantes (stations des portes du Soleil et du Mont-Blanc). 7R 4 r,»f--ﬁ&“ 4
| i { 3 B
/ \ ¢ 3¢ P :
\ \ ._,\w / * L

Gaillard

Veyrier

!
aisles Bains

CEVA : extension de la ligne ferroviaire de Genéve a Annemasse vis les Faux-Vives et
Chéne-Bourg
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MOBILITES

Transports en commun

y . Pole d'échange multimodal
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Annemasse au cceur de projets de transports collectifs

Le réseau TAC Mobilités, Annemasse Agglo

De grands projets de transports collectifs (LEMAN Express, tramway, BHNS Tango) se sont développés a I'échelle de I'agglomération franco-valdo-genevoise
afin de créer un systéme de mobilité partagée qui connecte I'ensemble des réseaux de transports. La mise en place de lignes transfrontalieres
structurantes est apparue comme une nécessité pour répondre aux besoins de mobilité de I'’espace franco-valdo-genevois.Les nouveaux projets de transports
collectifs constitueront une offre complémentaire au réseau ferroviaire LEMAN Express, « colonne vertébrale » de ce nouveau systéme de déplacement.

Depuis 2019, la ligne de tramway suisse n° 17 (Lancy-Pont-Rouge-Gare — Annemasse Parc Montessuit) dessert I’agglomération d’Annemasse, de la douane
de Moellesulaz au parc Montessuit a Annemasse. Un projet de prolongement de la ligne jusqu’au quartier du Perrier est en cours : le tracé s’étendra sur 3.3km
avec au total 7 stations, soit une phase 2 longue de 1.2 km et 3 nouveaux arréts sur Annemasse. lls seront situés a des endroits clés tels que la place Jean
Deffaugt (commerces et croisement avec le Bus & Haut Niveau de Service TANGO), la place de I'Etoile et le lycée des Gliéres.

Le réseau TAC Mobilités couvre également I'ensemble des 12 communes d’Annemasse Agglo grace a un réseau de bus de 6 lignes :

- La ligne TANGO reliant Vétraz-Monthoux & Cranves-Sales en passant par la gare d’Annemasse (de 4h40 a 23h30, du lundi au vendredi, et le samedi de
5h40 a 23h)

- Laligne 3 reliant Gaillard-Fossard a Vétraz-Monthoux (de 5h25 a 22h40, du lundi au vendredi, et le samedi de 5h30 a 22h25)

- Laligne 4 reliant Etrembiéres a Ville-la-Grand (de 6h20 a 19h40, du lundi au vendredi, et le samedi de 7h05 a 19h30)

- Laligne 5 reliant Annemasse a Bonne (de 5h10 & 21h30, du lundi au vendredi, et le samedi de 6h50 a 22h)

- Laligne 6 reliant Ville-la-Grand a Gaillard (de 5h50 & 20h40, du lundi au vendredi, et le samedi de 7h15 & 19h50)

- Laligne 7 reliant Vétaz-Monthoux a Machilly (de 7h30 & 19h35, du lundi au vendredi, et le samedi de 7h & 19h50)

- Laligne 8 reliant Annemasse a Bonne (de 5h50 & 19h30, du lundi au vendredi, et le samedi de 7h a 13h40)

- Laligne DA reliant Gaillard a Ville-la-Grand (le dimanche et les jours fériés entre Gaillard-Fossard et Prés des Plans de 6h50 a 21h15)
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Des modes actifs a encourager

Alors qu'il est assez aisé de se déplacer a pied ou a
vélo sur le territoire (relief peu marqué, courtes
distances), les modes actifs demeurent encore trop peu
employés dans les mobilités quotidiennes.

Alors que la commune propose de nombreux itinéraires
cyclables : pistes, bandes, espaces partagés, contre-
sens, etc. I'accroissement de l'usage du vélo parait
encore contraint par les discontinuités, la dangerosité
de certaines voies et les nombreux carrefours giratoires.
Un schéma cyclable a I'échelle du Grand Genéve est
actuellement en cours de déploiement. Deux projets
transfrontaliers sont en cours de déploiement sur la
commune : raccordement & la Viarhona (véloroute
européenne) et a la Voie verte du Grand Genéve (voie
sécurisée réservée aux modes doux).

Le centre-ville d’Annemasse est également en cours de
piétonisation : des rues sont entierement piétonnes, et
d’autres semi-piétonnes ou aménagées en aire de
renconte.

Exemples d’axes routiers difficilement
praticables a vélo / a pied

Carrefour de I'étoile

Route de Thonon

© e

MACON

Seyssel ~
P O

sr-grtenne (%) vieny

et St-Romain-
en-Gal

LE PUY- Tan
EN-VELAY 1,
. .

La Doice VALENCE
e P

GENEVE
Varerry §

* GRENOBLE

..
men (%) cate du Rhone

1km

MOBILITES

Mobilités alternatives

ETREMBIERES

sy,

esese Liaisons piétonnes en 2022

we= Voie verte

= Tracé de la Viarhona

—— Voies cyclables en 2022

[ Aires piétonnes en 2022
Zones piétonnes en 2022

—++ Réseau ferroviaire

Routes principales et secondaires

= Autoroute

= Départementale

~——— Autres
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MOBILITES

Offre de stationnement

Offre de stationnement

Annemasse compte 2 231 places dans les 7 parkings clos de surface ou souterrains/aériens et 1 407 places de stationnement de voirie.
Elle propose également plusieurs offres de stationnement vélo de surface et clos, régulierement sous utilisés.

M Nouveau parking de la Gare
(en silo)

= Parkings souterrains

W Parkings clos de surface
W Parkings zone verte
W Parkings gratuits a disque bleu
M Parkings gratuits
Parking du centre aquatique

W Parking relais Jean Monnet
et Altéa

I Rues en zone verte

[ Rues en zone orange

Annomasso
Agglo

al

2231

places dans les 7 parkings
clos de surface
et souterrains/aérien

Ecols la
%'Fg, 195[P. Chamarette
"0:4,’« Chamarette
- ey . '
fou)
O e
A\l

Egiiso
St André

m . Parking Contro d"m'.l: A5MIN DES COMMERCES
3 aquatique e DU CENTRE-VILLE
Boulodroms % == i
* ;# Chitoau Blou
‘* 1]
6
\ vy, Placo dos
e sy, Marchés
T 4®]
Chiteau Hwn]i !
3
é Tribunal
Fuo Collaga o
St Michal Sorvot
'3.\

Plgce do
IEtoilo

R,
SN

places de stationnement

&/
&7 -
L4 s
: ’/ Foyer des ’f i
a T Jm”l:"’ 5 4 Tochniquo
5 smEm. [ttt j Municipal m DA })? 1 de voirie
L. N B 134p) rolais Aliaa (Juvigny)
250 [P] / M 933 EN ZONE VERTE

Parking rolais 414 EN ZONE ORANGE (HYPER CENTRE)
Joan Monnet Source : Guide du stationnement 2020, Annemasse Agglo 60 AU CENTRE AQUATIQUE
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Le PDU 2014-2024

La commune est couverte par le PDU d’Annemasse Agglo,
document institutionnel qui définit les principes de
I'organisation des transports de personnes et de
marchandises, de la circulation et du stationnement dans le
périmetre des transports urbains sur 10 ans. Le PDU planifie
'aménagement des déplacements a [I'échelle des 12
communes mais aussi en coordination avec les territoires
voisins et les autres AOT1 ou partenaires institutionnels (Etat,
Région, CG74, Canton de Genéve, etc...).

Le PDU a pour objectif :

e De créer une alternative pour proposer un transport public
concurrentiel a la voiture, capable de répondre aux besoins
de mobilité de la population d’aujourd’hui et de demain;

« De faire respirer I'agglomération en offrant aux habitants de
plus en plus urbains des espaces de respiration et de
détente, accessibles a pied, pour une meilleure qualité de
vie et en repensant l'urbanisme différemment, autour de
I'hnomme et non plus autour de la voiture, pour des villes et
villages vivables a pied.

Pour atteindre ces objectifs, le PDU définit 3 axes stratégiques
de développement :

« Défi n° 1 : s’inscrire a long terme dans un partenariat
territorial large

« Défi n° 2 modifier les comportements et avancer
collectivement

e Défi n° 3 : penser la mobilit¢é comme un élément pour

restructurer des « cceurs de vie » plus qualitatifs

Le projet de PDU propose d'agir a travers 7 grands axes
stratégiques, leviers de mise en ceuvre de la mobilité durable
du territoire et des territoires voisins.

SUISSE

Transports en commun : Mettre en place un réseau de transport collectif performant a
Péchelle transfrontaliére et sur Pagglomération

Modes doux : Favoriser la pratique des modes doux et dé ices vélos

Stationnement : Maitriser les besoins en stationnement

Sécurité et transport individuel motorisé : Hiérarchiser le réseau routier et améliorer la
sécurité

Marchandises et livraisons : Améliorer les conditions d'acheminement des livraisons et des
marchandises

Démarches d’écomobilité : Accompagner et encourager les démarches d’écomobilité sur le
territoire

Annexe accessi é du PDU

Les 7 axes stratégiques du PDU

MOBILITES
Le Plan de Déplacement Urbain d’Annemasse Agglo (2014-2024)
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CONSTATS

Un positionnement transfrontalier stratégique, une commune
efficacement desservie par un réseau routier et ferroviaire de grande
envergure

Des axes routiers engorgés en heures de pointe, générateurs de
nuisances (sonores, pollution, coupures urbaines, insécurité, etc.) et un

usage encore massif de la voiture

Une offre importante et croissante de transports en commun, reliant
efficacement la commune a ses territoires voisins

Des aménagements en faveur des circulations douces a conforter

Des aménagements en faveur d'un stationnement vertical innovants, a
promouvoir sur 'ensemble de la commune

Un territoire engagé dans une stratégie mobilitaire

MOBILITES

Constats et enjeux

ENJEUX

Atténuer les coupures urbaines générées par les axes routiers en améliorant
et en sécurisant leurs franchissements

Encourager le déploiement de la multimodalité, notamment a proximité du
pble gare et le ralliement de la commune a ses territoires voisins

Poursuivre la création d’espaces de pratiques des modes actifs (Voie verte,
Viarhona)

Maintenir 'offre de stationnement existante et encourager le modéle vertical
moins consommateur d’espace et plus qualitatif

Densifier la ville a proximité des axes desservis par les nouvelles
infrastructures de transports en commun structurantes
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MOBILITES

Carte d’enjeux
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AGRICU




En 2021, la surface agricole représentée a Annemasse n’est plus que de 1%. Elle
est constituée en totalité de prairies permanentes pour le foin et de rares
cultures maraichéres. Des prés de fauches exploités par GAEC « La Neveuse ».

L'agriculture est une activité de plus en plus marginale a Annemasse. Depuis
2010, il n’existe plus qu'une exploitation agricole recensée sur le territoire
communal. Cette exploitation située sur le secteur du « Brouaz » est spécialisée
en productions maraichéres (légumes et fruits) et fruits et plantes aromatiques.
La production est principalement vendue en Suisse. Le secteur du Brouaz
bénéficie d'une zone franche qui permet aux exploitants de la zone d’exporter
leurs produits en Suisse sans droits de douane dans le cadre de contingent pour
le lait, les produits laitiers et les bovins viandes et sans contingent pour les
légumes.

L’exploitation dispose d'une emprise spatiale trés réduite. Elle abrite sur une
surface de 4,4 hectares le siege, un magasin de vente directe de produits locaux,
des serres, des batiments de stockage, des surfaces de plein champ irriguées.

Cette zone agricole est révélatrice de la spécialisation de la commune dans une
agriculture urbaine, pleinement intégrée au milieu urbain et orientée dans le
secteur des fleurs et horticultures diverses. Les cultures sous serre qui dominent
aujourd’hui semblent plus adaptées a un environnement urbain.

Bien qu’on ne puisse considérer la pratique du jardinage comme une pratique
agricole a proprement parler, on recense de nombreux jardins familiaux dans la
commune. Des pratiques a soutenir afin de conserver un lien entre les habitants
et les espaces naturels et agricoles et les pratiques associées.

AGRICULTURE

Une agriculture résiduelle

Orientation technico-économique
CA Annemasse-les Voirons-Agglomération

Juvigny

Ville-la-
Grand

Ambilly

M combinaisons de granivores (porcins, volailles)
autres grandes cultures bovins viande W volailles
OTEX M fruits ou autres cultures permanentes Bl bovins mixtes. W polyculture et/ou polyélevage
communale B légumes ou champignons équidés et/ou autres herbivores | non classées
B fleurs etiou horticulture diverse W ovins ou caprins sans exploitation

céréales etiou oléoprotéagineux Ml bovins lait

M viticulture porcins

source : Agreste - recensement agricole 2020
fond carto. : d'aprés IGN ~ ADMIN EXPRESS 2022
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