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MOUTIERS (73600)

PADD (PROJET D’AMENAGEMENT
ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES)

PADD débattu en CM du 15 juin 2016

PREAMBULE, REFERENCES REGLEMENTAIRES

« Le territoire frangais est le patrimoine commun de la nation.
Les collectivités publiques en sont les gestionnaires el les garantes dans le cadre de leurs compétances.

En vue de la réalisation des objectifs définis a l'article L. 101-2, elles harmonisent leurs prévisions et leurs
décisions d'utilisation de l'espace dans le respect réciproque de leur autonomie. »

L. 101-2

« Dans fe respect des objectifs du développement durable, I'action des collectivités publiques en matiére
d'urbanisme vise & atteindre les objectifs suivants :

1° L'équilibre entre :

a) Les populations résidant dans les zones urbaines ef rurales ;

b) Le renouvsllement urbain, le développement urbain mafirisé, la restructuration des espaces urbanisés, la
revilalisation des centres urbains et ruraux ;

¢) Une utilisation 6conome des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux activités
agricoles el forestiéres et la protection des sites, des milieux st paysages naturels ;

d} La sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine béti remarquablos ;

8) Les besoins en matiére de mobilité ;

2° La qualité urbaine, architecturale et paysagére, notamment des entrées de ville ;

3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat en prévoyant des
capacités de construction ef de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des
besoins présents et futurs de I'ensemble des modes d'habitat, d'activités économiques, touristiques,
sportives, culturelles et d'intérét général ainsi que d'équipements publics et d'équipement commercial, en
tenant compte en particulier des objectifs de répartition géographiquement équilibrée entre emploi, habitat,
commaerces et setvices, d'amélioration des performances énergstiques, de développement des
communications électroniques, de diminution des obligations de déplacements motorisés et de
développement des transports alfernatifs & 'usage individuel de I'automobile ;

4° La séeurité et la salubrité publiques ;

5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques technologiques, dos
pollutions et des nuisancas de toute nature ;

6° La protection des milisux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de I'alr, de F'eau, du sof et
du sous-sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, dos écosystémes, des espaces verls ainsi que la
création, la préservation et la remise en bon état des continuités écologiques ;

7° La lutte contre le changement climatique et I'adaptation & ce changement, la réduction des émissions de
gaz a effet de serre, I'économie des ressources fossiles, la maftrise de 'énergie et la production énergétique
| & partir de sources renouvelables. »

Atticle .. 151-5 {ancien article L. 123-1-3) du Code de I'Urhanisme

« Le projet d'aménagement et de développement durables définit les orientations générales des politiques
d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et
de préservation ou de remise en bon état des continuités écologiques.

Le projet d'aménagement et de développement durables arréte les orientations générales concemant
I'habital, les transports et les déplacements, le développement des communications numériques,
l'équipement commercial, le développement économique et les loisirs, retenues pour 'snsemble de
I'établissement public de coopération intercommunale ou de la commune.

| ! fixe des objectifs de modération de la consommation de I'espace ef de lutfe contre l'étalement urbain. »
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Le PADD développe ci-aprés les thédmes suivants :

1 - DEMOGRAPHIE ET HABITAT
RETROUVER LA CROISSANCE, RAPPROCHER L'OFFRE DE LA DEMANDE

2 - ORIENTATIONS GENERALES D'’AMENAGEMENT ET D'URBANISME
« MOOTIERS, CAPITALE DE LA TARENTAISE » : RENFORCER LE ROLE DE LA VILLE DANS SON
TERRITOIRE, OPTIMISER TOUTES LES OPPORTUNITES DANS UN SITE TRES CONTRAINT

3 - ACTMITES ECONOMIQUES
PRESERVER LES COMMERCES, LES SERVICES ET L’ARTISANAT, REDEPLOYER CERTAINES
ACTIVITES, PRODUIRE PLUS DE VALEUR AJOUTEE

4 - ENVIRONNEMENT, ESPACES NATURELS
PRESERVER LES MILIEUX NATURELS SENSIBLES

5 - RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES
ADAPTER L'ORGANISATION DU TERRITOIRE AUX RISQUES CONNUS

6 - RESSOURCES, INFRASTRUCTURES ET RESEAUX
OPTIMISER LES RESEAUX, LIMITER LES EXTENSIONS NECESSAIRES

7 - TRANSPORTS ET DEPLACEMENTS
AMELIORER LES ENTREES DE VILLE, MIEUX ORGANISER LES DEPLACEMENTS INTERNES,
REQUALIFIER L'ESPACE PUBLIC

8 - EQUIPEMENTS PUBLICS
RENFORCER ET DEVELOPPER LES EQUIPEMENTS ET LES SERVICES PUBLICS

9 - PAYSAGE ET PATRIMOINE
PRESERVER ET METTRE EN VALEUR LE PATRIMOINE, ADAPTER LE CENTRE-VILLE AUX
EXIGENCES DE LA VIE CONTEMPORAINE

10 - MODERATION DE LA CONSOMMATION D’ESPACE
LIMITER L’ETALEMENT DE L'URBANISATION, OPTIMISER LES OPPORTUNITES

MOOTIERS (73800) - PLAN LOCAL D'URBANISME - PADD - dossier « approbations 12 Juln 2018 4



1 - DEMOGRAPHIE ET HABITAT
RETROUVER LA CROISSANCE, RAPPROCHER L'OFFRE DE LA DEMANDE

Rappel diagnostic et enjeux

La ville compte 4320 habitants en 2012, dont une part notable de «comptés & part» (résidents
temporaires). La commune a connu un déclin démographique important depuis les années 1990, avec un
solde négatif des entrées-sorties pendant cette période. La population reste relativement jeune mais est en
voie de vieillissement, avec une sur-représentation des classes populaires peu dipldmées et des inactifs. La
commune est pergus comme peu attractive et concentre une population & faibles ressources, relativement
fragile.

La construction de nouveaux logements n'a pas permis d'enrayer la baisse de la population lors de Ia
derniére décennie. Le taux de logements vacants z augmenté en 20 ans et a atteint un niveau Inquiétant
(17% en 2011), de méme que les résidences secondaires ou occasionnelles. Le taux d'occupation des
logements est relativement bas (2,18 personnes par logement en 2011).

Le parc de logements est constitué & 80% d'appartements, avec une majorité de grands logements. Le parc
des résidences principales est surtout locatif, avec moins de 31% de propriétaires occupants. Plus de 27%
des logements sont anciens (construits avant 19486), les logements du centre ancien sont pénalisés par un
niveau de confort encore faible, avec de nombreuses copropriétés informelles ou fragiles.

La ville de Modtiers concentre en 2012 89% des logements locatifs sociaux de la communauté de
communes, soit 31% du parc communal de logements. Certains de ces ensembles locatifs sociaux ont un
taux de vacance fras élevé.

La ville de Modtiers propose des formes d’habitat tras variées, mais dans des proportions qui ne sont pas
bien équilibrées. La diversité de I'offre reste Insuffisante, en particulier dans le haut de gamme, pour rendre
la ville & nouveau attractive et pour que les habitants de Modtiers fassent vraiment le choix d'y habiter.

Orientations PADD

- Retrouver la croissance démographique, mettre en csuvre les objectifs du projet de
SCOT de la Tarentaise (passer de la décroissance, -0,9%, a la croissance et attelndre
+0,4% de croissance annuelle A I'6chéance du PLU) en proposant une offre diversifide et
plus aftractive

- Favorlser la réhabilitation et la reconversion du bati ancien

- Rédulre le taux de vacance des logements, notamment pour les ensembles d’habitat
soclal

- Tendre vers un mellieur équllibre de la mixité sociale selon les quartiers

= Permetire une augmentation de population d'environ 300 habitants en 10 ans, avec un
rythme moyen de constructions nouvelles d'environ 10 logements par an solt 100
logements nouveaux hors réhabllitation ou reconversion et 60 projets de réhabilitation.
Cette moyenne ne correspond pas nécessairement & un rythme réguller et diffus

- Permettra la réalisation de logements de bon standing répondant a I'attente d’une partle
de la population

- Promouvoir des projets d’ensemble et les opérations d’habitat groupé, en IImitant la
| création d’infrastructures nouvelles et en optimisant les réseaux existants ou projetés

2 - ORIENTATIONS GENERALES D'AMENAGEMENT ET D'URBANISME

« MOUTIERS, CAPITALE DE LA TARENTAISE » : RENFORCER LE ROLE DE LA
VILLE DANS SON TERRITOIRE, OPTIMISER TOUTES LES OPPORTUNITES DANS
UN SITE TRES CONTRAINT

Rappel diagnostic et enjeux

La ville de Moftiers, au carrefour de plusieurs vallées, est la capitale historique, sociale et économique de Ia
Tarentaise. Elle est au centre de la communauté de communes Coaur de Tarentaise, constitue le « camp de
base » pour 'accés 3 de nombreuses stations de montagne & la réputation internationale, et forme un pble
majeur d'équipements et de services qui rayonne sur le territoire environnant.

La ville est au cosur du projet de SCOT Tarentaise, arrété de 8 décembre 2018, non encore approuvé en
mars 2017.

MOUTIERS (73600) - PLAN LOGAL D’URBANISME - PADD - dossier « approbation» 12 juln 2018 5




Le territoire communal est limité et s'inscrit dans un site trés contraint, resserré autour du confluent de ['lsére
et du Doron, entouré de pentes fortes.

La ville historigue s’est implantée de part et d’autre de I'lsére, formant un centre-ville vivant et de caractere
avec des éléments de patrimoine remarquables (dont plusieurs édifices classés Monuments historiques).
Le développement de la ville a donné naissancs & différents quartiers ou secteurs :

- le faubourg de la Madeleine prolonge la rue principale vers 'ouest, avec un tissu mixte d'habitat et
d'activités ;

- le quartier de la gare, du Pré de foire et des Casernes, extensions du centre-ville vers le nord, de
part et d’autre de la voie ferrée ;

- le quartier des Salines, extension du centre-ville vers l'ouest, d'abord résidentiel puis accueillant plus
a l'ouest des activités économiques (commerciales, tertiaires ou de production} ;

- le quartier du stade, quartier d'équipements sportifs et d'activités enclavé autour de la RD 1085 vers
Salins-les-Thermes ;

- le quartier de Champoulet s'est développé sur un versant pentu & l'est de la ville, avec différents
types d’habitat (immeubles collectifs, maisons individuelies groupées ou isolées) ;

- Fensemble de logements de Mongalgan, groupe d'immeubles d’habitat social bien orienté mais isolé
du reste de la ville ;

- le quartier de la Chaudanne, ancienne ZAC (zone d'aménagement concerté) d'habitat et d'activites,
a remplacé une usine sidérurgique & 'occasion des Jeux olympiques d'hiver d’Albertville en 1982 ;

- les lotissements et les maisons du coteau de Hautecour, sur les pentes exposées au sud au-dessus
delaville ;

- le secteur de la Saulcette, secteur d’activités &conomiques situé le long de la RN 90 en diraction de
Bourg-Saint-Maurice, est menacé par des risques de chutes de pierre qui rendent le secteur
inconstructible et aboutiront & terme a la disparition des installations existantes ;

- le hameau ds Planvillard, sur le versant adret, est ancien et a conservé un caractére rural et une
vocation agricole.

It existe quelques rares constructions isolées sur les pentes, sur le versant adret, dans le secteur des Routes
ou encore dans l'ancien couvent des Cordeliers.

Le POS modifié en 2010 se limitait & une gestion relativement passive du foncier, sans vision prospective du
développement de la ville. Il prévoyait plusieurs secteurs d'extension sur les pentes, dont certains sont en
« discontinuité » au sens de la loi Montagne de 1985 et sont problématiques en termes d'accés et
d'infrastructures.

Compte tenu de la densité urbaine déja élevée et de la rareté du foncier, I'enjeu principal est de reconstruire
la ville sur la ville, en consolidant les limites urbaines & moyen terme et autorisant quelques extensions
maftrisées.

Orientations PADD

- Contenlir Purbanisation dans des limites compatibles avec la loi Montagne

- Favoriser le renouvellement urbain et la valorisation du foncier disponible & moyen
terme

- Clarifler la vocatlon des différents quartiers

- Orlentations par secteur :

- centre-ville : préserver la structure urbaine existante ; permettre son adaptation aux
exigences contemporaines de Phabitat ; mettre en valeur les quais et les berges de
Ilsére

- faubourg de la Madelelne : mettre en valeur l'entrée ouest du centre ville,
restructurer le secteur de la Poste

- quartier de Ia gare : valoriser les opportunités fonciéres et de renouvellement urbaln,
en préservant les possibilités d'évolution des gares

- quartier du Pré de folre et des Casernes : permettre le renouvellement urbain et la
densiflcation au nord de la voie ferr§e, notamment sur I'tlot communal des Casernes

-_quartier des Salines : conforter [a vocation économique de la partle ouest du
quartler ; ratlonaliser l'organisation de la zone d’actlvités, accompagner Ila
redynamisation économique et étoffer I'offre commerciale

- quartler du stade: désenclaver & terme le secteur (complexe sportif et activités
artlsanales) par rapport a la RD 10956

- quartler de Champoulet : permettre une densification du batl, notamment de ’habitat
Indlviduel Isolé ou group$, et réserver le développement en amont a long terme

- guartier da Mongalgan et du Colombler: restructurer I'ensemble Immobilier de
Montgalgan dans un objectif de diversité et d’équllibre social ; améliorer son intégration
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en développant I'urbanisation sur le secteur voisin de l[a Combe du Colombler, avec un
habltat adapté & la pente, en velllant 3 la quallté de I'Insertion paysagére du projet

= _quartier de la Chaudanne: permettre la réhabilitation de I'ensemble de la
Chaudanne, et une extension mineure en amont, assurer la connexion au centre-ville

= lotissements de I'adret {versant sud, coteaux de Hautecour) : régulariser I'habitat
diffus existant au regard de la loi Montagne

- _socteur de la Saulcette: prendre en compte la disparition rapide des locaux
d’activités menacés par les risques naturels et redéployer les entreprises Impactées en
d’autres lleux de la wlle

3- ACTIVITE'S ECONOMIQUES
PRESERVER LES COMMERCES, LES SERVICES ET L’ARTISANAT, REDEPLOYER
CERTAINES ACTIVITES, PRODUIRE PLUS DE VALEUR AJOUTEE

Rappel diagnostic et enjeux

La ville de Modtiers constitue un péle d'emploi majeur avec une économie 3 95% « présentielle », liée au
bassin de vie de la Tarentaise. Elle présente un fort taux d'emploi (3450 emplois pour 1500 actifs en 2011),
mais ces emplois correspondent peu aux habitants de la ville, oli le taux de chdmage est élevé (14% en
2011).

Lattractivité commerciale du centre-ville est devenue fragile et a tandance & se resserrer sur un périmétre
plus limité.

La zone d'activités des Salines, & I'ouest de la ville, a des limites imprécises et est occupée par des activités
hétérogédnes ; elle connalt des problémes parfois aigus de stationnement automobile,

Les activitdés situées & la Saulcette vont devoir se déplacer en raison des risques naturels ; cerlaines
devraient quitter la commune, faute d'espace disponible, d'autres pourraient retrouver une place dans le
tissu économique local.

L'activité agricole est réduite, elle occupe des surfaces morcelées sur des pentes peu accessibles ou
mécanisables, sauf & Planvillard ol les conditions d’exploitation sont encore correctes.

L'enjeu principal est de maintenir les commerces et les services qui assurent le rayonnement économique et
symbolique de la ville, mais aussi de permettre une montée en gamme des activités économiques pour
valoriser un foncier rare et relativement colteux.

Orientations du PADD

= Mailntenir la mixité des fonctlons dans le centre-ville
- Revoir les limites et optimiser I'organisation de la zone d'activités des Salines,
notamment en matldre d'accessibllité, de stationnement automoblle et de denslification
potentielle

= Permettre la mise en valeur des entrées de la zone d’actlvités des Salines

- Préserver los terres agricoles et des conditions d’exploltation durables a Planvillard |

4 - ENVIRONNEMENT, ESPACES NATURELS
PRESERVER LES MILIEUX NATURELS SENSIBLES

Rappel diagnostic et enjeux
La ville de MoQtiers constitue un espace urbain compact et limité au cosur d’un grand massif naturel.
Le territoire communal est concerné par plusieurs milieux naturels remarquables (ZNIEFF). Ces milieux sont

peu menacés par l'urbanisation, ou sont sux-mémes liés 4 des situations anthropiques (liées a une forme
d'cccupation humaine).
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Plusieurs corridors écologiques sont identifiés, mettant en relation la vallée avec les différents versants. La
ville est contounée par ces corridors écologiques et les coupures sont essentiellement liées aux
infrastructures routiéres.

Le territoire communal est soumis & des nuisances phonigques ou de pollution de I'air, & prendre en compte
dans les projets d'aménagemsnt et de construction.

Orientations PADD
= Respecter le caractdre général des ZNIEFF
= Maintenir les corridors écologiques

| - Prendre en compte les nuisances liées aux grandes infrastructures

5 - RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES
ADAPTER L’ORGANISATION DU TERRITOIRE AUX RISQUES CONNUS

Rappel diagnostic et enjeux

Les risques naturels touchent plusieurs secteurs de la commune, Certains font I'objet de servitudes précises
(PPRI et PPRT notamment), d'autres sont en évolution et nécessitent un effort d’anticipation.

Les risques d'inondation de llsére et du Doron de Bozel soumettent une partie du centre-ville & des
prescriptions particulidres, voire & des interdictions dans certaing cas.

Les risques de chutes de pierre & la Saulcette se sont aggravés récemment (éboulement de 2015} et
condamnent & terme les activités présentes dans ce secteur ; des arétés préfectoraux ont fixé en 2016 les
obligations d'évacuation de ce secteur.

Les risques technologiques sont essentiellement liés aux installations industrielles situées sur la commune
voisine de Saint-Marcel Pombliére. lls n'affectent pas directement le territoire communal.

Crientations PADD
= Adapter I'organisation urbaine et les réglements aux risques naturels connus
- Limiter les aménagements possibles des constructions existantes en zones de risques,

| par des conditions et des prescriptions adaptées

6 - RESSOURCES, INFRASTRUCTURES ET RESEAUX
OPTIMISER LES RESEAUX, LIMITER LES EXTENSIONS NECESSAIRES

Rappel| diagnostic et enjeux

Les ressources en eau potable sont abondantes et de bonne qualité, le réseau est globalement bon mais
comporte quelques faiblesses de maillage, de stockage ou de défense incendie (sur certains coteaux
notammenit).

Le réseau d'assainissement collectif est pour moitié unitaire (dans le centre-ville), pour moitié séparatif {en
périphérie), et est raccordé & la station d'épuration de MoGtiers-Salins. Il couvre toute la partie basse du
territoire communal, ainsi qu’une partie significative des coteaux.

Les secteurs d'assainissement non collectif sont trés limités et peu urbanisés.

Un zonage réglementaire d’assainissement est en attente d'approbation en 2017.

Le réseau d'eaux pluviales est peu développé, mais la configuration de la commune permet le rejet rapide
des eaux pluviales au milieu naturel

Le réseau électrique couvre tous les secteurs déja urbanisés, mais peut nécessiter des renforcements
ponctuels.
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Le réseau filaire traditionnel de télécommunications dessert tous les secteurs déja urbanisés et la ville est
bien couverte par I'internet en ADSL. Le développement de nouveaux réseaux ca&blés ou de moyens
alternatifs dépend essentiellement des opérateurs privés ou du Département.

Crientatlons PADD

- Optimiser les réseaux existants et falre participer les projets d’aménagement a leur
amélloration ou & leur extenslon éventuelle

- Optimiser les réseaux électrique et de télécommunications existants, en évitant toute
extenslon Incontrélée de ['urbanisation

- S'inscrire dans les démarches pour [a desserte Internet trés haut déblt: déployer la
fibre optique dans le cadre du Réseau d’Initiative publique (RIP) du Département de la
Savoie

7 - TRANSPORTS ET DEPLACEMENTS )
AMELIORER LES ENTREES DE VILLE, MIEUX ORGANISER LES DEPLACEMENTS
INTERNES, REQUALIFIER L’ESPACE PUBLIC

Rappel diagnostic et enjeux

La ville de Modtiers se trouve au carrefour de plusieurs vallées et assure la desserte ferroviaire et routidre
de grandes stations de montagne. La RN 90 (d'Albertville & Bourg-Saint-Maurice) et la RD 1095 (de
MoGtiers & Salins et vers les trois vallées) sont des axes majeurs et encombrés de la desserte touristique
hivernale.

La ville bénéficie d’'une bonne accessibilité routidre, mais avaec des entrées de ville peu lisibles. La circulation
interne a fait I'objet de nombreuses études, sans que cela méne a des choix stratégiques clairs. Certains
points de desserte (le carrefour des Cordeliers notamment) sont particuliérement difiiciles : ils ont fait Fobjet
d'études qui nont pas &té suivies de projets.

Les gares (ferroviaire et routiére) forment un pdle intermodal trds important, avec une forte affluence
saisonniére, une avenue de la gare surchargée, un circuit des cars pénalisant pour la vie locale.

La situation est globalement trés difficile pour les modes « doux » (piétons et cycles), tant dans la ville que
pour les relations avec les communes voisines. Des continuités a différentes échelles restent & assurer.

La problématique du stationnement automobile est délicate, compte tenu de la densité urbaine. L'offre privée
est limitée. L'offre publique est importante mais encore insuffisante, mal répartie ou peu optimisée,
notamment pour les automobilistes pendulaires ou l'intermodalité. Dans la zone d'activités des Salines, le
stationnement public est désordonné et peu lisible ; l'intégration du stationnement dans les programmes
privés d'activités y est difficile, compte tenu de la densité et de la rareté du foncier.

La qualité des espaces publics est médiocre, encore trop marquée par le domination du trafic de transit. Les
plantations publiques sont anciennes, en mauvais &tat ou discontinues.

Orlentations PADD
- Revoir 'aménagement des entrées de ville en faveur de la vie locale {carrefour de
I'Europe, des Cordellers et de Ia route des Belleville, notamment)

- Revoir les modalités d’accés aux gares, avec un circult des cars moins pénallsant pour
le centre-ville

= Améliorer le fonctionnement de la gare routiére

= Assurer une mellleure continuité des déplacements « doux », tant dans la ville gu'en
relation avec Pextérieur

= Renforcer I'offre de stationnement public

= Garantlr une offre privée en rapport avec les différentes fonctlons des constructions

- Revoir I'organisation et les normes du statlonnement lié aux activités économiques,
notamment dans la zone des Salines

- Développer un véritable réseau de parcs, promenades et Jardins publics pour
renouveler I'usage et I'ilmage I'espace public urbaln
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8 - EQUIPEMENTS PUBLICS
RENFORCER LES EQUIPEMENTS ET LES SERVICES PUBLICS

Rappel diagnostic et enjeux

La ville de Mo(tiers posséde un niveau d'équipements publics qui comrespond & son statut de centre de
services de la vallée de la Tarentaise : hdpital, lycée, collége, etc. Les équipements publics tiennent une
place importante dans le territoire communal.

e nombre et la localisation de certaines écoles primaires et maternelles pourraient étre revus.
Le complexe municipal Joseph Bardassier est enciavé dans le faubourg de Salins, avec un accés difficile.

Orientations PADD

- Revoir si nécessalre la répartition des écoles

- Désenclaver le complexe sportif Joseph Bardassier et lul rendre une plus grande
attractivité en envisageant sa restructuration selon le schéma des équipements sportifs
communautaires

g - PAYSAGE ET PATRIMOINE
PRESERVER ET METTRE EN VALEUR LE PATRIMOINE, ADAPTER LE CENTRE-
VILLE AUX EXIGENCES DE LA VIE CONTEMPORAINE

Rappel diagnostic et enjeux

Le paysage de Modtiers est marqué par un fort contraste entre la ville et le cadre des montagnes qui
I'entourent.

Trois monuments historiques sont concentrés dans le centre-ville au cosur d'un tissu urbain homogéne, aux
contours bien délimités, D'autres éléments de patrimoine remarquables existent dans la commune et doivent
&tra également pris en compte.

L'lsére tient une place &galement importante dans la perception du paysage urbain.

Le périmétre de protection des monuments historiques est relativement arbitraire, il ne correspond pas a la
réalité des enjeux de protection et de mise en valeur du patrimoine architectural et urbain,

Le bati ancien est encore souvent peu adapté aux exigences résidentielles contemporaines.

Orientatlions PADD

- Maitriser I'évolution de la silhouette urbalne, notammant sur les coteaux de Hautecour,
la Combe du Colombier et Mongalgan

- Intégrer une possible révision du périmétre de protection des Monuments historiques,
pour le rendre plus cohérent avec les enjeux réels

- Adapter le rdglement du PLU pour favoriser la réhabilitation et I'adaptation du bétl
anclen ; définir des rdgles stables qul permettent d’adapter le bdti ancien aux exigences
‘actuelles de I’'habitat, dans le respect du paysage urbaln et architectural traditionnel.

10 - MODEBATION DE LA CONSOMMATION D'ESPACE
EVITER L'ETALEMENT DE L’'URBANISATION, OPTIMISER LES OPPORTUNITES

Rappel diagnostic et enjeux

La ville de MoQtiers, du fait de sa configuration physique et historique, a une forme urbaine globalement trés
compacte. Les types d’habitat y sont déj& variés et denses, méme si les constructions les plus récentes,
pour s'adapter & la demande, représentent une consommation moyenne d’espace plus importante.
Certaines constructions situées dans la pente forment des groupements compacts, mais une partie des
terrains en pente ne sont pas constructibles.
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Origntations PADD _‘
- Limiter le zonage au potentiel de développement défini 4 échéance de 10 ans environ

- Limiter I'extension de l'urbanisation sur les coteaux aux secteurs prioritaires, en
continuité avec I'urbanisation existante, avec un potentiel foncler limité & 3 ha environ

- Favoriser le renouvellement urbaln dans différents secteurs de la ville : centre-ville,
quartler de la gare, Casernes, Salines, Mongalgan...

- Intégrer dans les projets nouveaux une exlgence d'économie du foncier: vers un
objectif de consommation maximale moyenne de 30 logements a I'hectare en zone
d'extenslon de Purbanlisation (hors remplissage du tissu urbain existant).
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