COMMUNE DE CHATEAUNEUF

PLAN LOCAL D’URBANISME

2

P.A.D.D.

PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT

DURABLE DE LA COMMUNE

Jacques COMBET Urbaniste OPQU
Janvier 2005

1
31 MARS 2nns,



Avec les nouvelles lois « Solidarité et Renouvellement Urbain » et « Urbanisme et Habitat », le PLU instaure une
nouvelle demarche pour l'urbanisme réglementaire : définir un véritable projet communal, a partir duquel les
regles d’'urbanisme sont établies.

Le Projet dAménagement et de Développement Durable définit les orientations d’urbanisme et d’'aménagement
retenues par la commune de Chateauneuf ; celui-ci est exprimé par la carte de synthése ci-jointe et s’appuie sur
5 grands principes.

ORIENTATIONS D’URBANISME ET D’AMENAGEMENT

1 - Priorité au maintien de I'espace agricole

Le Rapport de Présentation et le Diagnostic Agricole (Chambre d'Agriculture, mars 2003) montrent que
Chateauneuf est une commune rurale ou I'activité agricole_est_prépondérante. Cette activité repose sur de

grosses exploitations d'élevage de bovins avec des prairies et des cultures fourragéres (production de lait et
de viande) et sur l'arboricuiture (production de fruits).

Pres de la moitié du territoire communal est utilisé par I'agriculture, comme le montre la carte de I'importance
des terres du diagnostic agricole. Ces surfaces sont reportées sur la carte du projet communal ci-joint : il
convient donc de classer ces importantes surfaces en zones agricoles, afin que les exploitations actuelles et
futures disposent d'un outil de travail performant, proche des sieéges d'exploitation.

2 - Préservation du Patrimoine Naturel et Paysager

L’Etat Initial de 'Environnement et Analyse Paysagére réalisés dans le Rapport de Présentation ont mis en
évidence les éléments naturels qui font le patrimoine Iidentitaire de la commune. lls sont reportés sur la carte
du projet communal ci-jointe :

* la colline de Freydiére avec les bois de Freydiére, de Varsannes et la ripisylve du ruisseau de Lonan

+ les vallons du Coisin et du Boisson avec les bois de la Gay, de la Bette et de I'étang

* la colline du hameau de I'église avec les bois des Derouts et de Lentercy

« |la vallée de I'lsére avec les zones humides des marais des Esserts, de la Bialle, des marais le long de I'lsére
(ZNIEFF et Natura 2000), des marais des Grandes Gliéres et du plan d'eau des Dérouts

* les secteurs soumis aux risques d'inondation de I'lsére, du Gelon et du Petit Gelon

* les fenétres paysagéres existantes entre les villages et hameaux et notamment entre Malataverne et le
Villaret

I convient de classer tous ces secteurs en zones naturelles, afin d’assurer leur protection a long terme et leur
inconstructibilité.

La préservation de ce patrimoine naturel est favorable au développement d’une activité touristique douce : elle
participe a la qualité du cadre de vie de ce secteur de la Combe de Savoie le rendant trés attractif

- une rédaction trés détaillée de rarticle 11 (aspect extérieur des constructions) du Réglement du PLU
- un Cahier de Recommandations Architecturales, Urbanistiques et Paysagéres figurant en annexe du
Réglement



- un projet d'instituer une consultance architecturale sur le territoire communal (avec le CAUE de Savoie et au
niveau de la communauté de communes sans doute), permettant de donner des conseils sur le terrain en
amont des projets, en préalable a toute demande administrative

3 — Développement modéré de i’habitat

la consommation de I'espace par F'urbanisation soit modérée et empiéte le moins possible sur les espaces
naturels et agricoles. Le mitage et la dispersion du bati seront évitées au maximum.

Les extensions urbaines seront prévues en périphérie des villages et hameaux existants, selon des principes
strictement définis dans la carte du projet communal ci-jointe

* le chef-lieu de Malataverne : limite impérative au Nord et a I'Ouest, ainsi qu'a I'Est des Poncins ; sens de
I'extension vers le Sud, vers les Poncins, les Tavaux

* limite impérative autour du lotissement de Juliancin

* le Villaret et le village de I'église : limite impérative au Sud du Villaret ; sens de I'extension vers le plateau de
Chateauneuf situé entre les deux

* Freydiére : limite impérative autour de Freydiére d’en Bas ; extension vers 'Quest de Freydiére d'en Haut

renforcer sa fonction de centre urbain de la commune. En effet, celui-ci regroupe déja tous les services et
commerces existants, ainsi que la majeure partie de la population. Cette situation doit continuer a se
développer.

4 - Diversité urbaine de I'offre de logements

Dans les zones d'habitat ancien (UA), les logements individuels locatifs ou en accession s'insérent dans un
tissu dense, tandis que dans les zones urbaines (U) ils s’insérent dans un tissu lache.

D'autres types de logements plus denses pourront étre développés par la création de 4 zones AU (a
urbaniser) réservées a des opérations publiques ou privées, mélangeant logements locatifs et en accession :

*la zone AU2 du Village de I'Eglise est destinée a accueillir des logements individuels groupés ou
intermédiaires

= les zones AU2 de la Curiaz et de la Franche au Nord et & 'Est du chef-lieu, en greffe du béati existant,
recevront des opérations de logements intermédiaires ou des petits collectifs

+ la zone AU2 de Colovron est destinée a I'extension d’habitat intermédiaire

individuel, individuel groupé, habitat intermédiaire, petits collectifs, bati ancien rénové en tissu dense.

Ces zones AU2 constituent des réserves d'urbanisation qui pourront étre ouvertes a I'urbanisation lors d'une
modification ou d'une révision du PLU.



5 — Intérét général, mixité sociale, équilibre aménagement / protection

L'objectif est de privilégier I'intérét général devant l'intérét particulier. Les demandes particuliéres ne seront
acceptees que dans la mesure ol elles sont en accord avec le projet communal. Celui-ci ne doit pas opposer
les catégories socio-professionnelles dont les intéréts pourraient sembler divergents : agriculture, activités
artisanales, fonction résidentielle de I'habitat pour la population travaillant en-dehors de la commune. Cette

développement :

* protection des terres agricoles (environ 400 ha), protection des espaces naturels et paysagers (environ
210 ha)

* développement et renouvellement urbain pour 'habitat (environ 70 ha) et pour les activités {environ 20 ha)

Les orientations d'aménagement et d'urbanisme ainsi définies dans le PADD et la carte de synthése ci-jointe
constituent les bases du projet communal sur lesquelles sont congus le Réglement et le document graphique
(zonage) du Plan Local d'Urbanisme.
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