=7 EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

o = N°081/2025 - APPROBATION DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE N°3
 Département’ dela DU PLAN LOCAL D'URBANISME
SARTHE
\Mﬂ‘ﬂe de LA SUZE-SUR- L ‘an deux mil vingt-cing, le vingt mai & 20h30,
SARTHE Le Conseil Municipal, légalement convoqué, s’est réuni a la mairie, en séance
72210 publique, sous la Présidence de Monsieur Emmanuel D’AILLIERES, Maire

Emmanuel D’AILLIERES, BRETON Sabrina, COYEAUD Jean-Marc, GUILLAUMET
Annick, LUSSEAU Patrick, DELAHAYE Delphine, BRETON Pascal, ROTON-VIVIER

Mis en ligne le : Caroline, GEORGES Jean-Claude, SEPTSAULT Annick, FAGES Philippe, ALINE
23 mai 2025 Maithé, CORVAISIER Patrick, RRAMNGAIS-—Sophie, BOUGHERON Mathiey, PIQUET

Béatdee, HONORE Benoit, VHEL Bruno, BURUNY-Guillaume, REQUENA-GARRE
Date de convocation : Maits, PARIS—Emmanueiie, MOREAL-Nicolas, EE¥O¥E—AonandFa KEROUANTON
13 mai 2025 Mikaél, HENRY¥-Yeann, OLIVIER Patrice, Conseillers municipaux.

Membres excusés : Mathieu BOUCHERON donne pouvoir 4 Jean-Marc COYEAUD,
Guillaume DUPUY donne pouvoir & Philippe FAGES, Alexandra LEVOYE donne

Nombre de Conseillers pouvoir a Annick GUILLAUMET
Membres absents : Sophie FRANGAIS, Béatrice PIQUET, Mait¢é REQUENA-CARRE,
En exercice : 26 Emmanuelle PARIS, Nicolas MOREAU, Yoann HENRY
Présents : 17 Formant la majorité des membres en exercice
Votants : 20

Secrétaire de séance : Conformément a I'article L 2121-5 du Code Général des Collectivités
Temitoriales, Benoit HONORE a été élu Secrétaire de Séance.

Délibération n°081/2025 :

Vu la délibération du Conseil municipal du 22/11/2007 approuvant le Plan Local d’Urbanisme ;

Vu la délibération n°144/2011 en date du 28 juin 2011 approuvant la modification simplifiée n°I du
PLU pour intégrer les prescriptions relatives au Grenelle de |’Environnement,

Vu la délibération n°021/2015 en date du 3 février 2015 relative & la mise en compatibilité du PLU
et a la déclaration de projet de la Zone d’Activités Les Trunetiéres 2,

Vu la délibération n°236/2016 en date du 13 décembre 2016 approuvant la modification simplifiée
n°2 du PLU pour rectifier une erreur matérielle,

Vu l’arrété du Maire n°436/2024 du 18 décembre 2024 engageant la modification simplifiée n°3 du
PLU,

Vu la délibération n°011/2025 du Conseil municipal en date du 21 janvier 2025 portant sur la mise
en ceuvre de la procédure et les modalités de mise a disposition du public du projet de modification,
Considérant la mise a disposition du public pendant 1 mois du 22 février 2025 au 23 mars 2025, et
la notification du projet envoyée aux Personnes Publiques Associées le 22 janvier 2025,
Considérant qu’a la cléture de la concertation publique, aucune observation n’a été émise par les
administrés,

Vu la décision n® PDL 1858 / KK AC PLU du 07 mai 2025 de la Mission Régionale d’Autorité
environnementale aprés examen au cas-par-cas ad’hoc de la modification simplifiée n°3 du Plan
Local d’Urbanisme de la commune de La Suze-sur-Sarthe de ne pas soumettre le projet & une
évaluation environnementale,

Considérant qu’il est nécessaire de procéder a une modification de l'article 3 du réglement de la
zone N du PLU afin d’intégrer a la régle d’interdiction de toute construction prenant un accés direct
sur les portions de voies indiquées aux plans de zonage (RD 23, déviation de la RD23 et RD31) un
principe d’exception pour les installations destinées a des équipements d'intérét collectif et services
publics ou relevant de l’intérét collectif ou général ;

Considérant qu’en application de ['article L.153-45 du code de ['urbanisme un projet de
modification d’un PLU qui ne s’inscrirait dans aucun cas mentionné a I'article L153-41 peut alors
étre adopté selon une procédure simplifiée.

Considérant qu’ainsi, une procédure de modification simplifiée du PLU peut-étre engagée.
Considérant que le projet de modification simplifiée a été notifié aux Personnes Publiques Associées
conformément aux dispositifs de I’article L.153-40 du Code de 1’Urbanisme ;

Considérant que les avis des Personnes Publiques Associées et consultées émis ou tacites sur le projet
de modification simplifiée n°3 du PLU ;

Considérant que les modalités de mise a disposition du public ont bien été respectées ;
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Considérant que la mise a disposition du public du dossier de modification simplifiée n°3 du PLU de
la commune de La Suze-sur-Sarthe s’est déroulée du 22 février au 23 mars 2025 voir au-dela et n’a
fait I’objet d’aucune observation du public ;

Considérant que suite aux avis des Personnes Publiques Associées, la commune de La Suze-sur-
Sarthe a décidé de faire évoluer son projet initial de modification simplifiée n°3 de son PLU en vue
d’intégrer les remarques lui ayant été émises par la Préfecture et le Conseil Départemental ;
Considérant le bilan favorable de la mise a disposition dressé par Monsieur le Maire, attestant du
bon déroulement de la mise & disposition et la non-opposition des habitants et des Personnes
Publiques Associées, annexé a la présente délibération ;

Considérant que le projet de modification simplifiée n°3 du Plan Local d’Urbanisme tel qu’il est
présenté au Conseil municipal est prét a éire approuvé comme prévu par article L.153-43 du code
de ’'urbanisme ;

De prendre en compte le bilan de la mise a disposition du public joint en annexe.

De prendre en compte le dossier de modification simplifiée n°3 du PLU modifié suite aux remarques
émises par deux des Personnes Publiques Associées.

Apres avoir entendu l’exposé de Pascal BRETON,

Apreés en avoir délibéré,

Le Conseil municipal,

A l'unanimité,

PApprouve le bilan de la mise a disposition du public joint en annexe.

PApprouve la modification simplifiée n°3 telle que présentée amendée par les corrections
susmentionnées.

PAutorise a mettre en wuvre l'exécution de la présente délibération concernant la modification
simplifiée n°3 du PLU de la commune

PPrécise que, conformément a l'article L.153-48 du Code de I'Urbanisme, la présente délibération
approuvant la modification simplifiée devient exécutoire a compter de sa publication et de sa
transmission a l'autorité administrative compétente de I'Etat dans les conditions définies aux articles
L. 2131-1 et L. 2131-2 du code général des collectivités territoriales.

»Dit que :

Conformément aux articles L. 2131-1 et R. 2131-1 du Code général des collectivités territoriales, la
présente délibération sera mise a disposition du public de maniére permanente et gratuite sur le site
internet de la commune ;

Conformément a l'article R.153-21 du Code de l'urbanisme, la délibération sera affichée pendant un
mois & la Mairie de La Suze sur Sarthe. Mention de cet affichage sera insérée en caracteres apparents
dans un journal diffuse dans le département.

Fait et délibéré les jour, mois et an susdits.

Pour extrait conforme,

Le Secrétaire de séance, | Le Maire,

Benoit HONORE Emmanuel D’AILLIERES
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Département de la

Wsirle nﬂ?wa-
SARTH

72210 L ‘an deux mi seizs, le treize décembre & 20h30), 2/ JAN 20
Le Consed Municipal, légalemeni convoqué, s'est réuni & la mainie, en séance f_?
MMHMMWWWDMERES Mairs_

D'AILLIERES Emmanuel, LUSSEAU Patrick, OLIMIER Patrice, CERISIER Geneviéve,
Affichée le HaNRY—aoie, FOURNER Jean-Pieme, FRANGOIS Gilles, BRETON Sabrina,
16 décembrs 2016 COYEAUD Jean-Marc, JOUANNEAU René, SEPTSAULT Annick, GUILLAUMET
Annick, CORVAISIER Patrick, DELAHAYE Deiphine, GANDOM-Raikpss, FRANCAIS

ROIOMVMIER Cassliee,

6 décembra 2018 SAGMBRIG-Chlsd, Thpidl—dana GOULET JeanPaul, MUSSARD Patrick,
BESLAND Didier, BOUGEANT Marie-France, babibd—isasandss FAYS Fanny,
Consaillers municipaux.
Membres excusés ;- Leetiia HENRY donne pouvoir & Patrice CLIVIER, Philippe
Nombre de Consailers GADON donne pouvorr 4 Gilles FRANCOIS, Rachells LEON donne pouvoir & Sabrina
En exercice : ZT BRETON, Mathieu BOUCHERON donne pouvoir & Jean-Marc COYEAUD, Caroline
Présents : 19 ROTON-VIVIER donne pouvoir & Patrick LUSSEAU, Annie THEBAULT donne pouvoir
Votants © 26 & Didier BESLAND, Alsxandre LERUEZ donne pouvoir 4 Jean-Paul GOULET
Membre absent . Chioé GAGNERIE

Formant la majorité des membres en axarcice

Secrétalre de séance : Conformément & Farticle L 2121-5 du Code Général des Collectivités
Territoriales, Patrick MUSSARD a été élu Secrétaire de Séance.

Délibération n®236/2016 :
Vu la délibération du Conseil Municipal du 22/11/2007 approuvant le Plan Local d'Urbanisme ;

Vi la délibération n°144/2011 en date du 28 juin 2011 approuvant la modification simplifiée n°1 du
PLU pour intégrer les prescriptions relatives au Grenelle de I’Environnement,
Vu la délibération n°021/20135 en date du 3 février 2015 relative a la mise en compatibilité du PLU
et a la déclaration de projet de la Zone d Activités Les Trunetiéres 2,
Considérant que les prescriptions relatives au Grenelle de l'Environnement intégrées dans la
modification simplifiée n°] du PLU ont été omises lors de la mise en compatibilité du PLU,
Considérant qu il convient de rectifier cette errewur matérielle,
Vu l'article L.123-13-3 du Code de |'Urbanisme qui prévoit que la procédure de modification
simplifiée peut étre urilisée powr rectifier une erreur matérielle,
Vu l'arrété du Maire n°305-2016 prescrivant la modification simplifiée du PLU, affiché et publié
dans la presse locale le 26 Aour 2016,
Conformément aux dispositions du code de I'urbanisme et notamment son article L.123-13-3, le
projet de modification simplifiée du PLU a éié notifié. avant la mise & disposition, le 23 Aot 2016
a la DDT72/SUA/Planification au Mans, au Conseil Régional, au Conseil Départemental, au Pays
Vallée de La Sarthe, a la Chambre d'Agriculture et au service ADS de la Communauté de
Communes du Val de Sarthe, organismes mentionnés aux I et 1l de l'article L. 1214 du code de
l'urbanisme.
Conformément & la délibération n°141/2016 du 20 septembre 2016, publiée le 24 septembre 2016
dans la presse locale, le projet de modification simplifiée du PLU a ensuite été mis a la disposition
du public du 10 octobre au 10 novembre 2016 inclus selon les modalités dinformation et
d'organisation suivanies :
-une annonce sur le site internet officiel de la Ville de La Suze diffusée le 11 octobre 2016,
-un avis paru dans la presse locale le 24 septembre 2016 des modalités de mise a disposition du
public,
-la mise a dispusition @ la Mairie, du lundi 10 octobre au jeudi 10 novembre 2016 inclus, d'un
dossier présentant les modifications apportées aux articles :
- UC4, 7et 11

UP4. 7, 11 et 14

U4 4



- UL4, 10eti1l
- Auh 4,67 10 11et 14
- Aua 4
- AUL 4
- Nderll
- Adetll,
Ainsi que les avis émis par les personnes publiques associées mentionnées aux I et [1l de l'article
L1214 du code de l'urbanisme, accompagné d'un registre ou chacun a pu consigner ses
observations,
Le projet de modification simplifiée du PLU n'a fait l'objet, durant la période de mise a disposition,
d'aucune remarque ni observation de la part du public.
Vu le projet modifié pour tenir compte des avis émis par le Conseil Départemental, par le service
ADS de la Communauié de communes du Val de Sarthe et par le Pays Vallée de La Sarthe présenté
devant le Conseil Municipal.
Aprés avis de la Commission « VRD, Environnement, Développement durable » réunie le 24
novembre 2018,
Aprés avoir entendu |'exposé d'Emmanuel D AILLIERES,
Aprés en avoir délibéré,
Le Conseil Municipal,
A l'unanimité,

> Approuve la modification simplifiée n°2 du Plan Local d'Urbanisme telle que présentée
dans le dossier mis a la disposition du public.

> Autorise Le Maire a procéder aux formalités de publicité de la présente délibération en
vue de son entrée en vigueur par :

Affichage en mairie pendant | mois et mention de ce! affichage sera inséré dans un journal

diffusé dans le Département.

Fait et délibéré les jour, mois et an susdits.

Accusé de réception - Ministéra de I'ntérieur Pour extrait conforme,
072-217200462-20161213-238-2016-DE Emmanuel D' Nt&uléthms
Accusé certifié axécutoire

Reécaphon par ke pridet - 151202018
Pubdication : 161122016

Pour [Fautormd Compélenis™
par délégation

® ,,,
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COMMUNE DE LA SUZE SUR SARTHE

PLAN LOCAL D’'URBANISME

MODIFICATION SIMPLIFIEE N°2 - 2016

NOTE DE PRESENTATION

La commune de La Suze sur Sarthe est dotée d'un Plan Local d'Urbanisme approuvé par délibération le
22 novembre 2007 qui a fait I'objet d'une modification simplifiée approuvée le 28 juin 2011 et une mise
en compatibilité approuvée le 03 février 2015.

Il s’avére que lors de la mise en compatibilité approuvée le 3 février 2015, une erreur matérielle s'est
glissée car la modification simplifiée approuvée le 28 juin 2011 n'a pas été insérée dans le réglement écrit.

Il a donc été décidé de prescrire une modification simplifiée du P.L.U pour rectifier cette erreur matérielle
qui porte dans le réglement sur les articles :

UcC4,7et 11

UP4,7, 11 et 14

UA 4,
. UL 4,10 et 11
- Auh 4,6,7,10,11 et 14
- Aua 4

AUL 4

N4et11

Adet 11

La modification des articles 4 permet d’autoriser le stockage des eaux de pluie et leur utilisation pour fout
usage autre gu'alimentaire.

La modification des articles 7 permet de réduire les marges de recul par rapport aux limites pour favoriser
une densification et autoriser des implantations favorables aux apports solaires.

La modification des articles 10 permet une augmentation de la hauteur & I'égout du toit des habitations
dans la limite de 20 %.

La modification des articles 11 permet d'introduire les autorisations de panneaux solaires, des toits
horizontaux, et de I'emploi en fagade du bois ou de tout autre matériau renouvelable.



ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION -
Le présent réglement s'applique & la totalité du territoire de la commune de LA SUZE SUR SARTHE.

ENUMERATION DES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A AUTORISATION

- Les clétures (articles L 441.1 et suivants du Code de I'Urbanisme).

- Les coupes, abattages d'arbres et défrichements dans les espaces boisés classés (articles L 130.1 et
suivants du Code de 'Urbanisme).

- Les constructions (articles L 421.1 et suivants du Code de I'Urbanisme).
- Les lotissements (articles L 315.1 et suivanis du Code de 'Urbanisme).

- Les installations classées pour la protection de l'environnement (loi du 19 juillet 1976), y compris les
carrieres ( loi du 4 Janvier 1993 ).

- Le stationnement des caravanes isolées, les terrains de camping et de caravaning, les parcs residentiels
de loisirs (articles R 443.1 et suivants du code de I'Urbanisme).

- Les installations et travaux divers, parcs d'attractions, aires de jeux et de sports, aires de stationnement,
dépbts de véhicules, garages collectifs de caravanes, affouillements et exhaussements du sol (articles R
442 1 et suivants du Code de I'Urbanisme).

- Les démolitions (articles L 430.1 et suivants du Code de I'Urbanisme).

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD DES AUTRES LEGISLATIONS
RELATIVES A L'OCCUPATION DU SOL

1) Sont et demeurent applicables au territoire couvert par le Plan Local d'Urbanisme, les articles
suivants du Code de I'Urbanisme :

A) DI ITIONS LEGISLATIVES

ARTICLE L 111.3 - La reconstruction a lidentique d'un batiment détruit par un sinistre est autorisée
nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, sauf si la carte communale ou le plan local
d'urbanisme en dispose autrement, des lors qu'il a été réguliérement édifié.

Peut également étre autorisée, sauf dispositions contraires des documents d'urbanisme et sous réserve
des dispositions de I'article L. 421-5, la restauration d'un batiment dont il reste I'essentiel des murs porteurs
lorsque son intérét architectural ou patrimonial en justifie le maintien et sous réserve de respecter les
principales caractéristiques de ce batiment.

ARTICLE L 111.9 - L'autorité compétente peut surseoir a statuer dans les conditions définies a l'article L
111.8 dés la date d'ouverture de I'enquéte préalable a la déclaration d'utilité publique d'une opération, sur
les demandes d'autorisation concernant des travaux, constructions ou installations a realiser sur des
terrains devant étre compris dans cette opération.

ARTICLE L 111.10 - Lorsque des travaux, des constructions ou des installations sont susceptibles de
compromettre ou de rendre plus onéreuse |'exécution de travaux publics, le sursis a statuer peut étre
opposé, dans des conditions définies a I'article L 111.8 dés lors que la mise en étude d'un projet de travaux
publics a été prise en considération par "l'autorité competente” et que les terrains affectés par ce projet
ont été delimites.



L'autorité compétente peut surseoir a statuer, dans les mémes conditions, sur les demandes d'autorisation
concernant des travaux, constructions ou installations susceptibles de compromettre ou de rendre plus
onéreuse la réalisation d'une opération d'aménagement qui a été prise en considération par le Conseil
Municipal ou par I'organe déliberant de I'etablissement public de coopération intercommunale compétent,
ou, dans le périmétre des opérations d'intérét national, par le représentant de I'Etat dans le département.

La délibération du Conseil Municipal ou de l'organe délibérant de I'établissement public de coopération
intercommunale ou l'arrété de l'autorité administrative qui prend en considération le projet d'aménagement
délimite les terrains concernés.

Le sursis & statuer ne peut étre prononcé que si l'acte décidant la prise en considération a été publié avant
le dépét de la demande d'autorisation. La décision de prise en considération cesse de produire effet si,
dans un délai de dix ans a compter de son entréee en vigueur, 'exécution des travaux publics ou la
réalisation de l'opération d'aménagement n'a pas été engagée.

ARTICLE L 421.4 - Dés la publication de l'acte déclarant d'utilité publique une opération, le permis de
construire peut éire refusé pour les travaux ou les constructions a realiser sur les terrains devant étre
compris dans l'opération.

B) DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES

ARTICLE R 111.2 - Le projet peut éire refusé ou n'éire accepté que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou & la sécurité publique du fait de
sa situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation & proximité d'autres
installations.

ARTICLE R 111.4- Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si les constructions sont de nature, par leur localisation, &
compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.

ARTICLE R 111.15 - Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les
préoccupations d'environnement définies aux articles L. 110-1 et L. 110-2 du code de I'environnement. Le
projet peut n'étre accepté que sous réserve de |'observation de prescriptions spéciales si, par son
importance, sa situation ou sa destination, il est de nature a avoir des conséquences dommageables pour
l'environnement

ARTICLE R 111.21 - Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou 'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature & porter
atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi
qu'a la conservation des perspectives monumentales.

2 - Restent applicables les servitudes d'utilité publique affectant I'occupation et I'utilisation du sol
dont une liste est jointe en annexe du document.

Le Plan Local d'Urbanisme s'applique sans prejudice des prescriptions prises au titre des législations
specifiques concernant les servitudes d'utilité publique affectant I'occupation ou ['utilisation du sous-sol,
du sol et du sur-sol. (Ces servitudes d'utilité publique sont indiquées sur un document graphique joint en
annexe du présent dossier).

3 - Les lois suivantes sont applicables nonobstant les dispositions du PLU :
- Le Code du Patrimoine (Livres V et VI) et le Décret 2004-490 du 3 juillet 2004
- Loi sur le bruit N° 92-1.444 du 31 décembre 1992

- Loi sur la protection et mise en valeur des Paysages N° 93-24 du 8 janvier 1993



- Loi sur le Renforcement de la protection de I'environnement N° 95.101 du 2 février 1995.
- Loi sur I'air N° 96- 1.236 du 30 décembre 1996
- Loi sur I'eau du 30 décembre 2006

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES -

Le territoire couvert par le Plan Local d'Urbanisme (P.L.U.) est divisé en zones urbaines (U), en zones a
urbaniser (AU), en zone agricole (A) et en zones naturelles et forestieres (N).

La zone urbaine comprend les zones :

- UC : centre du bourg Elle comprend un secteur UCa qui correspond & I'hyper centre ol des prescriptions
architecturales plus strictes sont imposees

- UP : zone d'extension récente

- UA : zone d'activités. Elle comprend un secteur UA1 ol en raison de la proximité de la déviation de la
RD 23, des régles spécifiques ont été instaurées pour tenir compte ses problémes de nuisances, de
sécurité, de qualité architecturale et de qualité de I'urbanisme et des paysages

- UL : zone d'équipements publics
Les zones a urbaniser comprennent les zones :

- AU : zone d'urbanisation future pour I'habitat et un secteur AU1 dont l'urbanisation future (habitat ou
activités) n'est pas encore déterminée

- AUh : zone d'urbanisation anticipée pour I'habitat
- AUa : zone d'urbanisation anticipée pour les activités
- AU1a : zone d'urbanisation d'activités commerciales et artisanales.

- AUL : zone d'urbanisation anticipée pour les équipements de sports et de loisirs avec un secteur AULc
ou l'exploitation de carriéres est possible en vue de 'aménagement d'un plan d'eau.

La zone A est la zone agricole qui est protégée pour ['activité agricole.

Les zones N sont les zones naturelles et forestiéres protégées pour les sites et paysages et les risques
naturels. Elles comprennent :

- des secteurs Nc qui sont constructibles sur des terrains d'au moins 1 500 m? et des secteurs Nc1 qui ne
sont constructibles que sur des terrains d'au moins 2 500 m?

- des secteurs Nj ol seules les constructions destinées a abriter I'outillage de jardinage sont autorisées.

- les secteurs Np , zones plus strictement protégées pour les sites et paysages et les risques naturels

Il y a des secteurs « i » correspondant a la zone inondable le long de la Sarthe.



Il y a un secteur « s » le long de la voie ferrée et de la déviation de la RD 23 ou les constructions
sont presumeées sujettes a des nuisances sonores.

Il y a des secteurs « v » ou il y a prise en compte du patrimoine archéologique au titre du décret
2004-490.

Leur délimitation est reportée sur les documents graphiques dits "plans de zonage” figurant au dossier.

Les documents graphiques font, en outre, apparaitre les emplacements reservés pour la réalisation
d'equipements publics auxquels s'appliquent les dispositions des articles L 123.1 et R 123.11 du Code de
I'Urbanisme et des espaces boisés classés qui sont strictement protéges.

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES -

Les régles et servitudes définies par un plan local d'urbanisme ne peuvent faire l'objet d'aucune
dérogation, & l'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes (article L 123.1 du Code de
I'Urbanisme).



ZONE UC

C’est la zone urbaine centrale.

Elle comprend un secteur UCa qui correspond a I'hyper centre ou des
prescriptions architecturales plus strictes sont imposées.

Elle comprend un secteur «i» correspondant a la zone inondable auquel
s'applique le réglement du PPRNI.

Elle comprend un secteur « s » le long de la voie ferrée ou les constructions sont
soumises a des nuisances sonores.

Elle comprend un secteur « v » ou une protection du patrimoine archéologique
doit étre etablie.

SECTION 1

NATURE DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UC 1 - SONT INTERDITS -

Dans le secteur « i »
Voir le réglement du PPRNI dans les Servitudes d'Utilité Publique.

Dans l'ensemble de la zone UC

Les installations classées pour la protection de I'environnement (comprenant notamment
les carriéres) sauf celles visees a l'article 2.

Les parcs résidentiels de loisirs, les parcs d'attractions ouverts au public.

L'aménagement de terrains de camping et de caravaning et le stationnement des
caravanes et des mobil homes.

Les garages de véhicules non liés a une opération de construction ainsi que les garages
collectifs de caravanes ou de camping cars, susceptibles de contenir plus de 10 véhicules, sauf
dans le cadre de la réutilisation d'un batiment existant.

Les affouillements et les exhaussements du sol non liés a I'aménagement de la zone ou
aux occupations du sol autorisées dans celle-ci.

Les dépbts de vieilles ferrailles, de matériaux de démolition, de pneus useés, de vehicules
désaffectés et leur extension.



ARTICLE UC 2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS -

Nonobstant les dispositions de I'article précédent peuvent étre autorisées :

Dans le secteur « i »

Voir le reglement du PPRNI dans les Servitudes d'Utilité Publique.

Dans le secteurUCa,

Quiconque désire démolir en tout ou en partie un batiment situé dans le secteur UCa
doit, au préalable, obtenir un permis de démolir.

Dans le reste de la zone UC

Quiconque désire démolir en tout ou en partie un batiment a quelque usa?e qu'il
soit affecté appartenant au patrimoine local, repéré par une étoile rouge sur les plans de
zonage, doit, au préalable, obtenir un permis de démolir.

Nonobstant les dispositions de l'article précédent peuvent étre autoriseés :

- Les installations classees pour la protection de l'environnement sous reserve qu'elles
correspondent a des besoins nécessaires a la vie et a la commodité des habitants et a
condition que soient mises en ceuvre toutes dispositions utiles pour les rendre
compatibles avec les milieux environnants et eviter ou reduire, dans toute la mesure
du possible, les nuisances éventuelles.

- L'extension et la transformation des activités existantes classées pour la protection de
I'environnement sous réserve que soient mises en ceuvre toutes dispositions utiles
pour les rendre compatibles avec les milieux environnants et éviter ou réduire dans la
mesure du possible les nuisances éventuelles.

- Les affouillements et les exhaussements du sol a condition qu'ils soient liés a
'aménagement de la zone ou aux occupations du sol autorisées dans celle-ci et sous
réserve que les mouvements de terre ne bouleversent pas la physionomie initiale du
site.

Dans I'ensemble de la zone UC

Les clotures situées en bordure de voie ou sur la fagade avant (coté rue) des terrains
sont soumises a declaration prealable dans toute la zone UC.

Dans le secteur « s » : La construction, I'extension et la transformation des batiments
destinés a servir d'habitation ou & recevoir du public,, si elles sont autorisées dans la zone, ne
le sont que si les mesures concernant l'isolement acoustique des batiments contre le bruit de
I'espace extérieur sont prises conformément aux dispositions de I'arrété du 30 Mai 1996 et de
I'arréte préfectoral n® 980/4669 du 23 novembre 1998.

Dans le secteur « v » : Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que
sous réserve de |'observation de prescriptions spéciales si les constructions sont de nature, par
leur localisation, a compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges
archéologiques.
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SECTION 2
CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UC 3 - ACCES ET VOIRIE -
1-ACCES

Les constructions sont interdites sur les terrains qui ne sont pas desservis par une voie
publique ou privée permettant la circulation aisée du materiel de lutte contre l'incendie.

Tout terrain ne peut avoir plus d'un accés automobile (toutefois, un deuxiéme accés
pourra étre autorisé sur demande justifiée). Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies,
I'accés sera établi sur la voie ol la géne pour la circulation sera la moindre.

Les constructions peuvent étre interdites si leur accés présente un risque pour la sécurité
des usagers de la voie publique ou des personnes les utilisant. Cette sécurité est appréciée en
fonction de la nature et de l'intensité du trafic des dites voies, de la position des accés et de
leur configuration.

Les accés sur les voies publiques peuvent se voir imposer des aménagements spéciaux
nécessaires au respect des conditions de securité mentionnées ci-dessus.

2 - VOIRIE

Les voies publigues ou privees communes ouvertes a la circulation automobile devront
avoir des caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'elles supportent et aux
opérations qu'elles doivent desservir. Elles devront permettre la circulation aisée du materiel de
lutte contre I'incendie. Leur projet devra recueillir I'accord du gestionnaire des voies auxquelles
elles se raccordent.

Les voies en impasse doivent dans leur partie terminale étre aménagées de fagon a

permettre aux vehicules de faire aisément demi-tour.

ARTICLE UC 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX -
1- ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Le branchement sur le réseau d'eau potable est obligatoire pour toute construction ou
installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau. La récupération des eaux de pluie
pour des usages domestiques autres qu'alimentaires est autorisée dans le respect des
reglements des services d'eau et d'assainissement.

2 - ASSAINISSEMENT
a) Eaux usées domestiques
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Le branchement sur le reseau d'assainissement est obligatoire pour toute construction ou
installation nouvelle. Les branchements particuliers devront étre de type séparatif quelle que
soit la nature du collecteur existant (unitaire ou separatif).

b) Eaux pluviales

Les aménagements realises sur le terrain doivent étre tels qu'ils garantissent
I'ecoulement normal des eaux de ruissellement des fonds supérieurs. Les eaux de pluie doivent
prioritairement étre infiltrées, dispersées ou étre stockées sur la parcelle, sous réserve des
droits des tiers. Les rejets des eaux non infiltrées se feront au collecteur public ou vers un
exutoire naturel sous réserve d'obtenir les autorisations du gestionnaire ou propriétaire de
I'éxutaire.

3 - ELECTRICITE - TELEPHONE - VIDEOCOMMUNICATION

Pour toutes les opérations d'aménagement nouvelles :
- les réseaux seront entierement souterrains,
- les coffrets nécessaires a leur installation devront étre intégrés aux clétures ou
aux volumes batis

Les promoteurs devront réaliser la distribution téléphonique des nouveaux lotissements
et des immeubles batis a usage collectif, groupés ou non.

ARTICLE UC 5 - SURFACE ET FORME DES UNITES FONCIERES -

Sans objet

ARTICLE UC 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES -

Toute construction principale a usage d'habitation, d'equipement, de commerce, de
service ou d'activités doit étre implantée a l'alignement ou a la limite d'emprise qui s'y substitue
sauf si un recul parait justifié par la disposition du bati ancien ou d'autres motifs d'intérét
general.

Des implantations entre 0 et 5 m de l'alignement pourront étre autorisées soit lorsqu'un
plan d'ensemble fixe l'implantation des constructions (marge de recul, angle d'attache, facade
soit pour les parcelles situées a l'angle de 2 voies.

L'implantation des équipements d'infrastructures (transformateurs, poste de relévement)
n'est pas réglementée a condition que l'ouvrage ne constitue pas une géne pour la sécurité
publique et presente une bonne intégration dans son environnement.

Pour I'extension des constructions existantes, des implantations différentes justifiees par
leur nature, leur implantation ou par la configuration du terrain pourront étre autorisées, sans
toutefois aggraver la situation existante.

ARTICLE UC 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES -
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Pour les constructions dont la superficie est supérieure a3 30 m? ou dont la hauteur
la plus proche de la limite séparative excede 2,50 m.

Lorsque la construction ne jouxte pas la limite séparative, elle doit &tre implantée par
rapport a celle-ci a8 une distance au moins égale a 3 m.

Pour les constructions dont la superficie est inférieure ou égale a 30 m? et dont la
hauteur la plus proche de la limite séparative n'excéde pas 2,50 m, I'implantation des

constructions par rapport aux limites séparatives n'est pas réglementée.

Dans le cas de groupes d'habitations faisant I'objet d'une seule demande de permis de
construire ou d'un permis d'aménager ou d'une déclaration preéalable, les dispositions du
présent article ne s'appliquent que pour les limites entre l'opération et les parcelles riveraines.

L'implantation des équipements d'infrastructures (transformateurs, poste de relevement)
n'est pas réglementée a condition que l'ouvrage ne constitue pas une géne pour la sécurité
publique et présente une bonne intégration dans son environnement.

Pour l'extension des constructions existantes, des implantations differentes justifiees par
leur nature, leur implantation ou par la configuration du terrain pourront étre autorisées, sans
toutefois aggraver la situation existante.

ARTICLE UC 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE -

Lorsque les 2 constructions sont & usage d'habitation et (ou) d'activités, les constructions
non contigués sur une méme propriété doivent étre implantées a une distance les unes des
autres au moins egale a 4 métres

Lorsque l'une des constructions est une annexe (garage, abri), son implantation par
rapport a la construction a usage d'habitation et (ou) d'activités n'est pas reglementee.

Pour I'extension des constructions existantes, des implantations différentes justifiées par
leur nature, leur implantation ou la configuration du terrain pourront étre autorisées sans
toutefois aggraver la situation existante.

ARTICLE UC 9 - POURCENTAGE D'EMPRISE AU SOL -
Sans objet

ARTICLE UC 10 - HAUTEUR MAXIMALE -

Dans le secteur UCa

La hauteur des constructions ne devra pas exceder 1 étage sur rez de chausséeou 7 m
a I'égout du toit par rapport au terrain naturel. Un comble aménageable est autorisé.

Dans le reste de la zone UC

La hauteur des constructions ne devra pas excéder 2 étages sur rez de chaussée ou
10 m a l'égout du toit par rapport au terrain naturel. Un comble aménageable est

autorisé.
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Pour les équipements sociaux et médicosociaux, cette hauteur pourra atteindre 11 m a
I'égout du toit.

Dans I'ensemble de la zone UC

En cas de contiguite, le faitage des constructions ne devra ni excéder de plus d'1 m la
hauteur moyenne des faitages des constructions immédiatement voisines ni lui étre inférieure

de plus d'1 m.

Les dispositions du présent article ne s'appliquent pas :
- aux batiments publics
- aux installations techniques de grande hauteur (antennes, pylénes, chateaux
d'eau, cheminées, etc..) ni aux édifices de culte,
- en cas d'extension d'un batiment existant dont la hauteur est supérieure a celle
définie ci-dessus, sans toutefois aggraver la situation existante.

ARTICLE UC 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS -

A) DANS L'ENSEMBLE DE LA ZONE UC
1) GENERALITES

Les constructions par leur architecture, leurs dimensions et leur aspect extérieur ne
devront pas porter afteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Toute architecture typique étrangére a la region est interdite.

Les constructions doivent s'intégrer a leur environnement par :

leur adaptation au sol: tout apport de terre modifiant la topographie initiale de
I'ensemble du terrain est interdit sauf s'il permet de se mettre au niveau de la
voirie ou des terrains voisins. Les caves sont autorisées mais les garages en
sous sol sont interdits.

Leur dimensions et les proportions de leurs volumes,

I'aspect des matériaux,

le rythme des ouvertures,

I'hnarmonie des couleurs.

L'installation de panneaux solaires (thermiques ou photovoltaiques) est autorisée dans
les conditions ci-dessus.

L'emploi a nu des matériaux destinés a étre enduits (parpaings, briques creuses...) est

interdit.

L'emploi de tdles galvanisees ou de plaques fibro non teintées dans la masse est

interdit.

L'emploi du bois ou de tout autre matériau renouvelable en fagade est autorisé si son
colorns est en harmonie avec l'environnement.

2) BATIMENTS ANCIENS DE CARACTERE :

Dans un souci de respect technique du bati traditionnel, les restaurations ou
réhabilitations devront étre faites avec des matériaux similaires a8 ceux présents dans la
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construction.

Magonnerie :

Sur les murs en moellons, I'enduit devra étre fait a la chaux aérienne et aux sables de
pays qui colorent le mortier avec une granulométrie variable. Leur teinte se rapprochera des
enduits anciens encore en place dans les environs.

Pour les constructions a pans de bois, 'ossature ancienne sera conservée si possible,
les reprises devront étre faites avec des bois de méme section et de méme essence.

Toutes les modénatures (bandeaux, comiches, linteaux) appuis, ébrasements et
ferronneries seront conservées et restaurées avec des matériaux identiques en nature, forme
et coloris.

Les souches de cheminées anciennes seront mnsgwéea. car elles font partie de
I'architecture et elles seront restaurees en gardant leur proportion.

Couverture :

Le type de matériau (ardoises ou tuiles) sera choisi en fonction de I'existant a proximité.
Pour les couvertures en tuile, on utilisera soit de la tuile de réemploi soit une tuile de petit
moule (65 au m? minimum) de teinte sombre (brun, brun rouge, ocre). Pour une couverture en
ardoise, il sera utilisé de I'ardoise naturelle a pureau droit et des zingueries pré patinées.

Ouvertures : ) ;
Les dimensions des ouvertures anciennes devront étre respectées et reprises pour la
creation de nouvelles baies.

Leurs volumes sont en géneral plus hauts que larges.

Les menuiseries seront de préférence en bois et peintes de couleur pastel ou soutenue
a l'exclusion du blanc. Le bois laissé ton naturel pour de I'habitat n'est pas dans la tradition du
bati sarthois.

Pour I'éclairage des combles, on préférera les lucames aux chéssis de toits surtout sur
les fagades donnant sur les espaces publics, elles sont plus adaptées aux constructions
anciennes et plus confortables. Les chassis de toits seront encastres dans le plan de toiture et
auront des verres anti-reflechissants. lls seront plus hauts que larges.

Environnement : ‘
Enfin, on conservera au maximum les batiments annexes (fours, puits, bichers,....), ils
sont des éléments patrimoniaux et participent a I'animation de I'environnement.

3) CONSTRUCTIONS A USAGE D'HABITATION, EXTENSION, ET ANNEXES
ACCOLEES

La couverture des constructions a usage d'habitation, de leurs extensions et de leurs
annexes accolées devra étre exécutée en ardoise ou en tuile de préférence de teinte nuancée
(aspect minimum 18 au m?) ou en un materiau similaire par son aspect et sa teinte.

L'adjonction d'éléments en d'autres matériaux (verre, matériaux translucides, zinc....) et
le traitement partiel en toiture terrasse peuvent étre autorisés s'ils sont en harmonie avec
I'environnement.

Les toitures du corps de batiment principal devront étre a deux pentes et la pente de
toiture pour les constructions a usage d'habitation sera proche du rapport 1 sur 1, sans étre
inférieur & 40 degrés. La pente pourra étre inférieure a 40° pour les annexes accolées comme
les vérandas ou dans la partie basse de la toiture.

Le bardage bois ou tout autre matériau renouvelable pourra étre autorisé si son coloris
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est en harmonie avec |'environnement.

Pour les batiments de type ERP et les logements collectifs, la mise en ceuvre de
toitures terrasses mesurées et de toitures a faible pente sera possible a condition d'utiliser des
matériaux de qualité (zinc, cuivre, terrasse vegetale ou gravillonnée) afin de donner a cette
cinquieme fagade une qualité visuelle perenne. Qu'il s'agisse de toitures a pente(s) ou de
toiture terrasse accessible ou inaccessible, l'intégration des accessoires techniques (édicules
d'ascenseurs, extracteurs, caissons de climatisation, garde corps, capteurs d'énergie solaire,
antennes...) doit &étre recherchée de fagon a en limiter I'impact visuel.

4) ANNEXES A L'HABITATION DISSOCIEES

Les annexes a I'habitation qui sont dissociées devront s'harmoniser avec I'ensemble du
corps du batiment principal et étre traitées dans des matériaux similaires par leur aspect et par
leur teinte. Elles pourront cependant étre en bois, en métal laqué, en verre ou en matériaux
translucides......... a condition de s’harmoniser avec I'environnement (par leur coloris ou par
des plantations les dissimulant).

5) AUTRES CONSTRUCTIONS

Les autres constructions devront étre exécutées avec des matériaux s’harmonisant avec
leur environnement,

6) DIVERS

Les clbtures réalisées en poteaux béton de plus de 1,50 m de hauteur et (ou) plagues
béton de plus de 0,50 m de hauteur sont interdites le long des espaces publics.

Les citernes a gaz liquéfié ou 8 mazout ainsi que toute installation similaire doivent étre
dissimulées a la vue depuis la voie publique (et de préférence enterrées).

B) DANS LE SECTEUR UCa
Outre les regles ci-dessus, des regles architecturales plus contraignantes sont
imposées.

La couverture des constructions a usage d'habitation et de leurs annexes devra étre
executée en ardoise (taille maximale : 33 cm™® 23 cm) ou en tuiles plates (minimum 60 au
m?).

L'utilisation de la pierre ou d'un matériau d'apparence similaire est autorisée ; par contre
celle du bois est interdite.

Les clotures devront étre réalisées en pierre, en parpaings enduits ou en magonnerie.

La coloration des huisseries devra étre recherchée selon un nuancier homogéne en
rapport avec la couleur de 'enduit.

La construction de vérandas pourra étre autorisée en fagade sur un espace public a
condition gu'elles s'insérent correctement dans leur environnement. Il est cependant plutot
recommandé de les installer dans les cours intérieures.

Les constructions & usage de commerce pourront étre autorisées a condition gu’elles
repondent 8 une cohérence de perspectives des vitrines commerciales et que la notion
d'alignement soit respectée.
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Pour l'extension ou la transfunnatépn des constructions existantes, les volumes et
pentes de toit existants devront étre respectes.

ARTICLE UC 12 - OBLIGATION DE REALISER DU STATIONNEMENT -

Les besoins en stationnement des constructions ou installations doivent étre assurés sur
I'unité fonciére en dehors du domaine public.

Il pourra &tre imposé qu'une des places de stationnement soit directement accessible du
domaine public et reste donc non close.

Il doit étre realisé :

1 place de stationnement par logement locatif finance avec un prét aide par I'Etat.
L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux
travaux de transformation ou d'amélioration de béatiments affectés a des
logements locatifs financés avec un prét aidé par 'Etat y compris dans le cas
ou ces travaux s'accompagnent de la création de surface hors ceuvre nette,
dans la limite d'un plafond de 50 % de la surface hors ceuvre nette existant
avant le déebut des travaux.

2 places de stationnement par logement pour les autres logements.

1 place de stationnement par 25 m? de surface de vente pour les commerces au-
dela des 25 premiers métres carres.

1 place de stationnement par 25 m? de surface utile de bureaux et de
locaux recevant du public y compris pour les batiments publics.

0,8 place de stationnement par chambre pour les hétels.

3 places de stationnement par 10 m? pour les salles de restaurant jusqu'a 50 m*
de salle et 2 places par tranche de 10 m? supplémentaires.

1 place de stationnement par classe pour les établissements d'enseignement du
premier degré.

2 places de stationnement par classe pour les établissements d'enseignement du
deuxieme degré.

1 place de stationnement pour 10 places d'accueil, pour les salles de spectacle et
de réunion.

Des aires de livraison, de manceuvre et de stationnement pour les vehicules

utilitaires dont les dimensions seront adaptées a l'activité prévue.

Ces dispositions sont cumulatives.

La régle applicable aux établissements non prévus ci-dessus est celle auxquels ces
etablissements sont le plus directement assimilables.

En cas d'impossibilité architecturale, urbanistique ou technique d'aménager sur le terrain
de l'opération le nombre d'emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur est
autorisé & aménager sur un autre terrain, situé 8 moins de 300 m du premier, les places de
stationnement qui lui font défaut & condition qu'il apporte la preuve qu'il réalise ou fait réaliser
les dites places. Il peut également étre tenu quitte de ses obligations lorsqu'il est fait application
des dispositions de l'article L 421.3 du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE UC 13 - OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES VERTS -

Pour les constructions d'immeubles a usage de logement collectif, les constructions a
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usage de commerce, bureaux et toutes autres activités, la surface de l'unité fonciére, non
occupée par les places de stationnement et leurs aires de dégagement, sera amenagéee en
espaces verts.

Les aires de stationnement comportant plus de 10 places doivent étre plantées a raison
d'un arbre de haute tige pour 4 emplacements, ou par toute autre végétation éventuellement
mieux adaptée au caractére du site. A partir de 2.000 m2 de surface, elles seront de plus
coupées par des haies.

SECTION 3

POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UC 14 - FIXATION DU C.O.S. -

Sans objet
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ZONE UP

C'est la zone urbaine périphérique.

Elle comprend des espaces boisés classés protégés existants ou a créer ou les
défrichements sont interdits et ol les coupes et abattages d'arbres sont soumis a

autorisation.
Elle comprend un secteur « i » correspondant a la zone inondable.

Elle comprend un secteur "s" le long de la voie ferrée et de la déviation de la RD
23 ou les constructions sont soumises a des nuisances sonores.

Elle comprend un secteur « v » ou une protection du patrimoine archéologique
doit étre établie.

SECTION 1
NATURE DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UP 1 - SONT INTERDITS -

Dans le secteur « i »

Voir le réglement du PPRNI dans les Servitudes d'Utilité Publique.

Dans |I'ensemble de la zone UP

Tout défrichement dans les espaces boisés classes

Les installations classées pour la protection de I'environnement (comprenant notamment
les carriéres) sauf celles visées a l'article 2.

Les parcs résidentiels de loisirs, les parcs d'attractions ouverts au public.

L'aménagement de terrains de camping et de caravaning et le stationnement des
caravanes et des mobil homes.

Les garages de véhicules non liés a une opération de construction ainsi que les garages
collectifs de caravanes ou de camping cars, susceptibles de contenir plus de 10 vehicules, sauf
dans le cadre de la réutilisation d'un batiment existant.

Les affouillements et les exhaussements du sol non liés a 'ameénagement de la zone ou
aux occupations du sol autorisées dans celle-ci.

Les dépdts de vieilles ferrailles, de matériaux de démolition, de pneus usés, de véhicules
désaffectés et leur extension.
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ARTICLE UP 2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS -

Nonobstant les dispositions de |'article précédent peuvent étre autorisées :

Dans le secteur « i »

Vair le reglement du PPRNI dans les Servitudes d'Utilité Publique.

Dans le reste de la zone UP

Quiconque désire démolir en tout ou en partie un batiment a quelque usage qu'il
soit affecté appartenant au patrimoine local, repéré par une étoile rouge sur les plans de
zonage, doit, au préalable, obtenir un permis de démolir.

Nonobstant les dispositions de |'article précédent peuvent étre autorisés :

- Les installations classées pour la protection de l'environnement sous réserve
gu'elles correspondent a des besoins nécessaires a la vie et a la commodité des habitants et a
condition que soient mises en ceuvre toutes dispositions utiles pour les rendre compatibles
avec les milieux environnants et éviter ou réduire, dans toute la mesure du possible, les
nuisances éventuelles.

- L'extension et la transformation des activités existantes classées pour la protection
de I'environnement sous reserve que soient mises en ceuvre toutes dispositions utiles pour les
rendre compatibles avec les milieux environnants et éviter ou réduire dans la mesure du
possible les nuisances éventuelles.

- Les affouillements et les exhaussements du sol a condition qu'ils soient liés a

I'amenagement de la zone ou aux occupations du sol autorisées dans celle-ci et sous reserve
que les mouvements de terre ne bouleversent pas la physionomie initiale du site.

Dans I'ensemble de la zone UP

Les clotures situées en bordure de voie ou sur la fagade avant (coté rue) des
terrains sont soumises a déclaration préalable dans toute la zone UP.

Dans le secteur « s » : La construction, I'extension et la transformation des batiments
destinés & servir d habitation ou & recevoir du public,, si elles sont autorisées dans la zone, ne
le sont que si les mesures concernant l'isolement acoustique des batiments contre le bruit de
I'espace extérieur sont prises conformément aux dispositions de l'arrété du 30 Mai 1996 et de
I'arréte préfectoral n® 980/4669 du 23 novembre 1998.

Dans le secteur « v » : Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que
sous réserve de |'observation de prescriptions spéciales si les constructions sont de nature, par
leur localisation, 4 compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges
archéologiques.
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SECTION 2
CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UP 3 - ACCES ET VOIRIE -
1-ACCES

Les constructions sont interdites sur les terrains qui ne sont pas desservis par une voie
publique ou privée permettant la circulation aisée du matériel de lutte contre l'incendie.

Tout terrain ne peut avoir plus d'un acces automobile (toutefois, un deuxieme acces
pourra étre autorisé sur demande justifiée). Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies,
I'acces sera établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre.

Les constructions peuvent étre interdites si leur accés présente un risque pour la sécurite
des usagers de la voie publique ou des personnes les utilisant. Cette securité est appréciee en
fonction de la nature et de l'intensité du trafic des dites voies, de la position des accés et de
leur configuration.

Les accés sur les voies publigues peuvent se voir imposer des aménagements spéciaux
nécessaires au respect des conditions de sécurité mentionneées ci-dessus.

Les constructions prenant accés sur la déviation de la RD 23 sont interdites.

2 - VOIRIE

Les voies publiques ou privées communes ouvertes a la circulation automobile devront
avoir des caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'elles supportent et aux
opérations qu'elles doivent desservir. Elles devront permettre la circulation aisée du materiel de
lutte contre l'incendie. Leur projet devra recueillir I'accord du gestionnaire des voies auxquelles
elles se raccordent.

Les voies en impasse doivent dans leur partie terminale étre aménagées de fagon a
permettre aux véhicules de faire aisément demi-tour.

ARTICLE UP 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX -
1- ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Le branchement sur le réseau d'eau potable est obligatoire pour toute construction ou
installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau. La récupération des eaux de pluie
pour des usages domestiques autre qu'alimentaire est autorisee dans le respect des
reglements des services d'eau et d'assainissement.

2 - ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées domestiques

Le branchement sur le réseau d'assainissement est obligatoire pour toute construction
ou installation nouvelle. Les branchements particuliers devront étre de type separatif quelle que
soit la nature du collecteur existant (unitaire ou séparatif).
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b) Eaux pluviales

~ Les aménagements réalisés sur le terrain doivent étre tels qu'ils garantissent
I'ecoulement normal des eaux pluviales vers le reseau les collectant ou I'exutoire qui aura ete
désigne.

3 - ELECTRICITE - TELEPHONE - VIDEOCOMMUNICATION

Pour toutes les opérations d'aménagement nouvelles :
- les réseaux seront entiérement souterrains,
- les coffrets nécessaires a leur installation devront étre intégrés aux clétures
ou aux volumes béatis

Les promoteurs devront réaliser la distribution téléphonique des nouveaux lotissements
et des immeubles batis & usage collectif, groupés ou non.

ARTICLE UP 5 - SURFACE ET FORME DES UNITES FONCIERES -

Non réglementé.

ARTICLE UP 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES -

Pour les voies ouvertes a la circulation automobile, toute construction nouvelle peut étre
implantée a I'alignement ou a la limite d'emprise qui s'y substitue.

En cas de recul par rapport a l'alignement ou a la limite d'emprise qui s'y substitue, celui-
ci doit étre au moins égal a 5 m pour le garage et a 3 m pour le reste de la construction sauf si
la disposition du bati ancien contigu ou voisin ou d'autres motifs d'intérét général conduisent a
adopter un recul moindre.

Ces regles ne s'appliquent donc pas par rapport aux chemins piétonniers.

Des implantations entre 0 et 5 m de l'alignement pourront étre autorisées soit lorsqu'un
plan d'ensemble fixe l'implantation des constructions (marge de recul, angle d'attache, fagade
...) soit pour les parcelles situées a I'angle de 2 voies.

L'implantation des équipements d'infrastructures (transformateurs, poste de
relevement...) n'est pas regiementee a condition que l'ouvrage ne constitue pas une géne pour
la sécurité publique et présente une bonne intégration dans son environnement.

Pour l'extension des constructions existantes, des implantations difféerentes justifiées

par leur nature, leur implantation ou par la configuration du terrain pourront étre autorisées,
sans toutefois aggraver la situation existante.
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ARTICLE UP 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES -

Pour les constructions dont la superficie est supérieure a 30 m? ou dont la hauteur
la plus proche de la limite séparative excéde 2,50 m.

Lorsque la construction ne jouxte pas la limite séparative, elle doit étre implantée par
rapport a celle-ci & une distance au moins égale a 3 m.

Pour les constructions dont la superficie est inférieure ou égale a 30 m? et dont la
hauteur la plus proche de la limite separative n'excede pas 2,50 m.|implantation des
constructions par rapport aux limites séparatives n'est pas réglementée.

i

Dans le cas de groupes d'habitations faisant I'objet d'une seule demande de permis de
construire ou d'un permis d'aménager ou d'une déclaration prealable, les dispositions du
présent article ne s'appliquent que pour les limites entre l'opération et les parcelles riveraines.

L'implantation des équipements d'infrastructures (transformateurs, poste de
relévement...) n'est pas réglementée & condition que l'ouvrage ne constitue pas une géne pour
la sécurité publique et présente une bonne intégration dans son environnement.

Pour I'extension des constructions existantes, des implantations différentes justifiées par
leur nature, leur implantation ou par la configuration du terrain pourront étre autorisées, sans
toutefois aggraver la situation existante.

ARTICLE UP 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE -

Lorsque les 2 constructions sont a usage d'habitation et (ou) d’'activités, les constructions
non contigués sur une méme proprieté doivent étre implantées & une distance les unes des
autres au moins égale a 4 metres.

Lorsque l'une des constructions est une annexe (garage, abri...), son implantation par
rapport a la construction a usage d’habitation et (ou) d'activités n'est pas reglementée.

Pour l'extension des constructions existantes, des implantations differentes justifiees par
leur nature, leur implantation ou la configuration du terrain pourront étre autorisées sans
toutefois aggraver la situation existante.

ARTICLE UP 9 - POURCENTAGE D'EMPRISE AU SOL -

L'emprise au sol autorisée des constructions est obtenue par les formules ci-aprés (E est
I'emprise maximale autorisée et T la surface de ['unité fonciéere) :

-si Testinférieurecuégalea200m2, E=T
- si T est supérieure a 200 m2 et inférieure ou égale 4 600 m2, E=100 m2 + T/2
- si T est supérieure a 600 m2, E=200m2 + T/3

ARTICLE UP 10 - HAUTEUR MAXIMALE -

La hauteur des constructions a usage d'habitation isolées ne devra pas excéder 1 étage
sur rez de chaussée, soit 6,50m a I'egout du toit par rapport au terrain naturel. Un
comble amenageable est autorise.

La hauteur des autres constructions ne devra pas excéder 8m a l'égout du toit par
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rapport au terrain naturel.

Les dispositions du présent article ne s'appliquent pas :
- aux batiments publics
- aux installations techniques de grande hauteur (antennes, pylones, chateaux
d'eau, cheminées, etc..) ni aux édifices de culte ou aux monuments,
- en cas d'extension d'un batiment existant dont la hauteur est supérieure a celle
définie ci-dessus, sans toutefois aggraver la situation existante.

ARTICLE UP 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS -
1) GENERALITES

Les constructions par leur architecture, leurs dimensions et leur aspect extérieur ne
devront pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les constructions doivent s'intégrer a leur environnement par :

- leur adaptation au sol: les sous sols pourront étre interdits en fonction de la
topographie du terrain et de la hauteur de la nappe phréatique ; le sous sol
éventuel ne devra pas dépasser de plus de 0,80 m du niveau de la voie ou du
terrain s'il est plus haut que la voie et les apports de terre modifiant la topographie
initiale du terrain ne sont autorisés que si la pente qui en résulte est inférieure ou
égale a 10 % ou sauf s'ils permettent de se mettre au niveau de la voirie ou des
terrains voisins.

- leurs dimensions et les proportions de leurs volumes,

- 'aspect des matériaux,

- le rythme des ouvertures,

- I'harmonie des couleurs.

L'installation de panneaux solaires (thermigques, photovoltaiques) est autorisée dans les
conditions ci-dessus.

L'emploi & nu des matériaux destinés a étre enduits (parpaings, briques creuses...) est
interdit.

L'emploi de tdles galvanisées ou de plagques fibro non teintees dans la masse est

interdit.

Le bardage bois ou tout autre matériau renouvelable pourra étre autorisé si son coloris
est en harmonie avec 'environnement.

2) BATIMENTS ANCIENS DE CARACTERE :

Dans un souci de respect technique du bati traditionnel, les restaurations ou
rehabilitations devront étre faites avec des materiaux similaires a ceux présents dans la
construction.

Magonnerie :

Sur les murs en moellons, I'enduit devra étre fait a la chaux aerienne et aux sables de
pays qui colorent le mortier avec une granulométrie variable. Leur teinte se rapprochera des
enduits anciens encore en place dans les environs.

Pour les constructions a pans de bois, l'ossature ancienne sera conservée si possible,
les reprises devront étre faites avec des bois de méme section et de méme essence.
Toutes les modénatures (bandeaux, corniches, linteaux) appuis, ébrasements et
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ferronneries seront conservées et restaurées avec des matériaux identiques en nature, forme
et coloris.

Les souches de cheminées anciennes seront conservées, car elles font partie de
I'architecture et elles seront restaurées en gardant leur proportion.

Couverture :

Le type de matériau (ardoises ou tuiles) sera choisi en fonction de I'existant a proximite.
Pour les couvertures en tuile, on utilisera soit de la tuile de réemploi soit une tuile de petit
moule (65 au m? minimum) de teinte sombre (brun, brun rouge, ocre). Pour une couverture en
ardoise, il sera utilisé de l'ardoise naturelle a pureau droit et des zingueries pre patinées.

Quvertures :

~ Les dimensions des ouvertures anciennes devront étre respectées et reprises pour la
creation de nouvelles baies.

Leurs volumes sont en général plus hauts que larges.

Les menuiseries seront de préférence en bois et peintes de couleur pastel ou soutenue
a l'exclusion du blanc. Le bois laissé ton naturel pour de I'habitat n'est pas dans la tradition du
bati sarthois.

Pour I'éclairage des combles, on préférera les lucames aux chéassis de toits surtout sur
les fagades donnant sur les espaces publics, elles sont plus adaptées aux constructions
anciennes et plus confortables. Les chassis de toits seront encastrés dans le plan de toiture et
auront des verres anti-réfléchissants. lis seront plus hauts que larges.

Environnement :

Enfin, on conservera au maximum les batiments annexes (fours, puits, blchers.,....), ils
sont des éléments patrimoniaux et participent a I'animation de I'environnement.

3) CONSTRUCTIONS A USAGE D’HABITATION, EXTENSION, ET ANNEXES
ACCOLEES

La couverture des constructions a usage d'habitation, de leurs extensions et de leurs
annexes accolées devra étre exécutée en ardoise ou en tuile de préférence de teinte nuancee
(aspect minimum 18 au m?) ou en un matériau similaire par son aspect et sa teinte.

L'adjonction d'éléments en d'autres matériaux (verre, matériaux translucides, zinc....) et

le traitement partiel en toiture terrasse peuvent étre autorisés s'ils sont en harmonie avec
I'environnement.

Le bardage bois ou de tout autre matériau renouvelable pourra étre autorisé si son
coloris est en harmonie avec 'environnement.

La pente de toiture pour les constructions a usage d'habitation sera proche du rapport 1
sur 1, sans étre inférieur a 40 degrés. Pour les annexes et notamment pour les vérandas, des
pentes inférieures a 40 ° pourront étre autorisees.

Pour les projets d'architecture contemporaine, les pentes de toiture pourront étre
inférieures & 40 ° et des matériaux autres que ceux cités ci dessus pourront étre autorisés.

4) ANNEXES A L'HABITATION DISSOCIEES

Les annexes a I'habitation qui sont dissociees devront s'harmoniser avec I'ensemble du
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corps du batiment principal et étre traitées dans des matériaux similaires par leur aspect et par
leur teinte. Elles pourront cependant étre en bois, en métal laqué, en verre ou en matériaux
translucides......... a condition de s’harmoniser avec I'environnement (par leur coloris ou par
des plantations les dissimulant........ ' X

5) AUTRES CONSTRUCTIONS

Les autres constructions devront étre exécutées avec des matériaux s’harmonisant avec
leur environnement.

6) DIVERS

Les clotures realisées en poteaux béton de plus de 1,50 m de hauteur et (ou) plaques
béton de plus de 0,50 m de hauteur sont interdites le long des espaces publics.

Les citemes a gaz liquéfié ou a mazout ainsi que toute installation similaire doivent étre
dissimulées a la vue depuis la voie publique (et de préférence enterrées).

ARTICLE UP 12 - OBLIGATION DE REALISER DU STATIONNEMENT -

Les besoins en stationnement des constructions ou installations doivent étre assurés sur
I'unité fonciére en dehors du domaine public.

Pour des raisons de sécurité routiére, il pourra étre imposé qu'une des places de
stationnement soit directement accessible du domaine public et reste donc non close.

Il doit étre réalisé :

1 place de stationnement par logement locatif financé avec un prét aidé par
I'Etat. L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable
aux travaux de transformation ou d'amelioration de batiments affectés a des
logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat y compris dans le cas
ou ces travaux s'accompagnent de la création de surface hors ceuvre nette,
dans la limite d'un plafond de 50 % de la surface hors ceuvre nette existant
avant le debut des travaux.

2 places de stationnement par logement pour les autres logements.

1 place de stationnement par 25 m? de surface de vente pour les commerces
au-dela des 25 premiers métres carrés.

1 place de stationnement par 25 m? de surface utile de bureaux et de
locaux recevant du public y compris pour les batiments publics.

1 place de stationnement par chambre pour les hétels.

3 places de stationnement par 10 m? pour les salles de restaurant jusqu'a 50 m?
de salle et 2 places par tranche de 10 m2 supplémentaires.

1 place de stationnement par classe pour les établissements d'enseignement
du premier degre.

2 places de stationnement par classe pour les établissements d'enseignement
du deuxiéme degre.

1 place de stationnement pour 10 places d'accueil, pour les salles de spectacle
et de réunion.

Des aires de livraison, de manceuvre et de stationnement pour les véhicules
utilitaires dont les dimensions seront adaptées a l'activité prévue.
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Ces dispositions sont cumulatives.

La régle applicable aux établissements non prévus ci-dessus est celle auxquels ces
etablissements sont le plus directement assimilables.

En cas d'impossibilité architecturale, urbanistique ou technique d'aménager sur le terrain
de l'opération le nombre d'emplacements necessaires au stationnement, le constructeur est
autorisé a amenager sur un autre terrain, situé a moins de 300 m du premier, les places de
stationnement qui lui font défaut & condition qu'il apporte la preuve qu'il réalise ou fait réaliser
les dites places. Il peut également étre tenu quitte de ses obligations lorsqu'il est fait application
des dispositions de l'article L 421.3 du Code de |I'Urbanisme.

ARTICLE UP 13 - OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES VERTS -

Dans les espaces boisés classés, le classement interdit tout changement
d’affectation ou tout mode d’occupation du sol de nature & compromettre la
conservation, la protection ou la création des boisements.

Dans les espaces boisé classés, toute coupe d’arbre est soumise a autorisation
sauf :

- les coupes conformes a un Plan Simple de Gestion agréé

- les coupes conformes a un Reglement type de gestion

- 'abattage des arbres dangereux et des chablis

- les coupes d'éclaircie résineuse prélevant moins de 50 % des tiges, sous réserve
de maintenir au moins 150 tiges/ha

- les coupes rases de peupliers arrivées a maturité

- les coupes rases de taillis simples parvenus a maturité ainsi que les coupes de
conversion en futaie conservant au moins 150 tiges/ha

- les coupes dans les futaies feuillues prelevant moins de 50 % du volume et

maintenant au moins 50 tiges/ha.

Pour les constructions d'immeubles a usage de logement collectif, les constructions a
usage de commerce, bureaux et toutes autres activites, la surface de l'unité fonciére, non
occupée par les places de stationnement imposées a l'article 12 ci-avant et leurs aires de
dégagement, sera aménagée en espaces verts.

Les aires de stationnement comportant plus de 10 places doivent étre plantées a raison
d'un arbre de haute tige pour 4 emplacements, ou par toute autre végétation éventuellement
mieux adaptée au caractére du site. A partir de 2.000 m2 de surface, elles seront de plus
coupees par des haies.

Pour les groupes d'habitations et les lotissements de 5 logements et plus, il doit étre
réalisé des espaces communs plantés ayant une superficie d'au moins 30 m? par logement.

SECTION 3
POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL
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ARTICLE UP 14 - FIXATION DU C.O.S. -

Sans objet.
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ZONE UA

C’est la zone destinée a I'implantation d’activités.

Elle comprend un secteur "s" le long de la voie ferrée et de la déviation de la RD 23
ou les constructions sont soumises a des nuisances sonores.

Elle comprend un secteur UA1 ol en raison de la proximité de la déviation de la
RD 23, des régles spécifiques ont été instaurées pour tenir compte ses problémes de
nuisances, de sécurité, de qualité architecturale et de qualité de I'urbanisme et des

paysages.

SECTION 1
NATURE DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UA 1 - SONT INTERDITS -

Les constructions & usage d'habitation sauf celles visées a I'article 2.
L'ouverture et I'exploitation de carriéres.

Les parcs résidentiels de loisirs, I'aménagement de terrains de camping et de caravaning
et les parcs d'attractions ouverts au public.

Le stationnement des caravanes pour plus de trois mois.

Les affouillements et les exhaussements du sol non liés & 'aménagement de la zone,
aux occupations du sol autorisées dans celle-ci ou & la protection contre les inondations.

ARTICLE UA 2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS -

Nonobstant les dispositions de I'article précédent peuvent étre autorisées :

Les constructions a usage d'habitation, & condition qu'elles soient destinées aux
personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la direction, la
surveillance ou le gardiennage des établissements, qu'elles soient intégrées au batiment a
usage d'activité, que la surface au sol de la partie habitation ne représente pas plus de 25 % de
la surface totale au sol et & raison d'un logement maximum par établissement (sauf nécessité
technique justifiée).

L'extension des constructions a usage d’habitation existantes et la création d'annexes
dissociées sous réserve que la surface hors ceuvre nette aprés extension ne dépasse pas une
fois et demi la Surface Hors CEuvre Nette en m? existante avant toute extension:

Cette extension peut s'opérer a lintérieur des batiments & usage agricole existants
lorsque ceux-ci sont construits dans les mémes matériaux que la partie & usage d'habitation
existante.
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Dans le secteur « s », la construction, I'extension et la transformation des batiments
destinés a servir d'habitation ou a recevoir du public, si elles sont autorisées dans la zone, ne le
sont que si les mesures concermnant l'isolement acoustique des batiments contre le bruit de
I'espace extérieur sont prises conformément aux dispositions de l'arrété du 30 Mai 1996 et de
I'arrété préfectoral n® 980/4669 du 23 novembre 1998.

Dans I'ensemble de la zone UA

Les clotures situées en bordure de voie ou sur la fagade avant (coté rue) des terrains
sont soumises a déclaration préalable dans toute la zone UA.

SECTION 2
CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UA 3 - ACCES ET VOIRIE -

1- ACCES

Les constructions sont interdites sur Ees. terrains qﬂui ne sont pas desservis par une voie
publique ou privée permettant la circulation aisee du matériel de lutte contre l'incendie.

Le nombre d'accés doit étre proportionné a l'importance de I'activité. Lorsque le terrain
est desservi par plusieurs voies, I'accés sera établi sur la voie ol la géne pour la circulation
sera la moindre.

Les constructions peuvent étre interdites si leur acces présente un risque pour la
sécurité des usagers de la voie publigue ou des personnes les utilisant. Cette sécurité est
appréciée en fonction de la nature et de l'intensité du trafic des dites voies, de la position des
accés et de leur configuration.

Les acces sur les voies publiques peuvent se voir imposer des aménagements spéciaux
nécessaires au respect des conditions de securité mentionnées ci-dessus.

Les constructions prenant accés directement sur la déviation de la RD 23 sont
strictement interdites.

2 - VOIRIE

Les voies publiques ou privees communes ouvertes a la circulation automobile devront
avoir des caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'elles supportent et aux
opérations qu'elles doivent desservir. Elles devront permettre la circulation aisée du matériel de
lutte contre l'incendie. Leur projet devra recueillir I'accord du gestionnaire des voies auxquelles
elles se raccordent.

Les voies en impasse doivent dans leur partie terminale étre aménagées de fagon a
permettre aux véhicules de faire aisément demi-tour.

[§¥]
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ARTICLE UA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX -

1 - ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Le branchement sur le réseau d'eau potable est obligatoire pour toute construction ou
installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau. Les constructions ne sont admises
que si le réseau d'eau existant est en mesure de fournir, sans préjudice pour I'environnement,
les consommations d'eau prévues. La récupération des eaux de pluie pour des usages
domestiques autres qu'alimentaires est autorisée dans le respect des réglements des services
d'eau et d'assainissement.

Toutefois, les besoins en eaux industrielles pour |'activité prevue, pourront étre satisfaits
par captage, forage, puits ou prise d'eau en riviére sous réserve de l'accord des services
compétents. Ce mode d'alimentation pourra étre imposé si le réseau public n'est pas
susceptible de fournir les consommations prévisibles.

2 - ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées domestiques

Le branchement sur le réseau d'assainissement est obligatoire pour toute construction
ou installation nouvelle.

b) Eaux résiduaires industrielles

Le branchement sur le réseau est obligatoire pour toute installation nouvelle. Les
effluents rejetés au réseau doivent présenter des caractéristiques conformes aux dispositions
réglementaires en vigueur ainsi qu'aux caractéristiques techniques du réseau et de la station de
traitement. Dans tous les cas une convention doit étre passee avec la collectivité.

c) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent étre tels qu'ils garantissent
I'écoulement normal des eaux pluviales vers le réseau les collectant ou I'exutoire qui aura été
désigné. Les eaux pluviales feront 'objet d'un traitement prealable (déshuileur, débourbeur,
séparateur d’hydrocarbures...) avant tout rejet vers le réseau les collectant ou l'exutoire qui
aura été désigné. En tant que de besoin, ces eaux pluviales peuvent étre stockées sur place en
vue de leur recyclage.

3 - ELECTRICITE - TELEPHONE - VIDEOCOMMUNICATION

Pour toutes les opérations d'aménagement nouvelles :
- les réseaux seront entierement souterrains,
- les coffrets nécessaires a leur installation devront étre integrés aux clotures
ou aux volumes batis

Les promoteurs devront réaliser la distribution téléphonique des nouveaux lotissements
et des immeubles batis a usage collectif, groupés ou non.

ARTICLE UA 5 - SURFACE ET FORME DES UNITES FONCIERES -

Sans objet.
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ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES -

Dans le secteur UA1 :
La distance des constructions par rapport a I'axe de la déviation de la RD 23 est fixée a
au moins 25 m.

Dans I'ensemble de la zone UA :
Par rapport aux autres voies, toute construction nouvelle doit étre implantée & une
distance d'au moins :
- 15 m de l'axe des voies pour les routes départementales non classées a
grande circulation.

- 5 m de l'alignement pour les autres voies.

N Lorsqu'il s'agira de batiments de trés faible emprise (transformateur), ce retrait pourra
étre réduit a une distance égale a la hauteur du batiment a condition que I'ouvrage ne constitue
pas une géne pour la sécurité publique et présente une bonne integration dans le paysage
urbain.

Pour I'extension des constructions existantes, des implantations différentes justifiées par
leur nature, leur implantation ou par la configuration du terrain pourront étre autorisées, sans
toutefois aggraver la situation existante.

ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES -

Toute construction doit étre implantée en retrait par rapport aux limites séparatives a une
distance au moins égale a 5 m.

Toutefois, ce retrait peut étre supprime :
- pour tout batiment lorsque les mesures appropriees sont prises pour éviter la
propagation des incendies (murs coupe-feu),
- pour les batiments de trés faible emprise (transformateur, poste de
relevement, abribus...).

Pour I'extension des constructions existantes, des implantations différentes justifiées par
leur nature, leur implantation ou par la configuration du terrain pourront étre autorisées sans
toutefois aggraver la situation existante.

ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE -

Deux constructions non contigués, implantées sur une méme unité fonciére doivent étre
a une distance l'une de l'autre au moins égale a 5 m.

Pour I'extension des constructions existantes, des implantations différentes justifiées par

leur nature, leur implantation ou la configuration du terrain pourront étre autorisées sans
toutefois aggraver la situation existante.
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ARTICLE UA 9 - POURCENTAGE D'EMPRISE AU SOL -

L'emprise au sol des constructions ne pourra pas excéder 60 % de la surface de 'unite
fonciere.

ARTICLE UA 10 - HAUTEUR MAXIMALE -

Dans le secteur UA1 :

La hauteur maximale des constructions pour les activités est de 8 m a I'égout du toit.

Les clotures situées sur la ligne d'accroche ou dans les zones d'accroche feront une
hauteur minimale de 4 m et seront réalisées avec un materiau plein (magonnerie, bardage)

Dans le reste de la zone UA :

Le gabarit maximal des constructions a usage d'activité est limité a 10 m a I'égout du toit.
Toutefois, des hauteurs plus importantes pourront étre autorisées dans la limite de 15 m au
faitage chaque fois que des impératifs techniques justifies I'exigeront.

Les dispositifs du présent article ne s'appliquent pas:
- aux installations techniques de grande hauteur (antennes, pyldnes, chateaux
d'eau, cheminees ... )
- en cas d'extension d'un batiment existant dont la hauteur est supérieure a celle

définie ci dessus, sans toutefois aggraver la situation existante.

ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS -

1) GENERALITES

Les constructions par leur architecture, leurs dimensions et leur aspect extérieur ne
devront pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Toute architecture typique étrangére a la région est interdite.

Les constructions doivent s'intégrer a leur environnement par :

- leur adaptation au sol: tout apport de terre modifiant la topographie initiale de
I'ensemble du terrain est interdit sauf s'il permet de se mettre au niveau de la voirie
ou des terrains voisins. Les caves sont autorisées mais les sous sols sont interdits.

- leurs dimensions et les proportions de leurs volumes,

- I'aspect des matériaux,
- le rythme des ouvertures,
- 'harmonie des couleurs.

L'emploi a nu des matériaux destinés a étre enduits (parpaings, briques creuses...) est
interdit.

L'emploi de téles galvanisées ou de plaques fibro non teintées dans la masse est
interdit.
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2) CONSTRUCTIONS
Dans le secteur UA1 :
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La couverture des constructions sera une couverture terrasse avec acrotére haute (1 m minimum)
permettant de camoufler I'ensemble des éléments techniques.

Les facades seront réalisées dans des matériaux de teintes soutenues, avec une grande simplicité dans
le calepinage. Deux couleurs maximum seront utilisées par batiment.

Les panneaux publicitaires seront intégrés dans le volume des facades, sans aucun débordement. Leurs
dessins et dimensions seront intégrés aux facades et déposés avec la demande de permis de construire.
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Dans le reste de la zone UA :

La couverture des constructions a usage d'activités devra étre exécutée avec des
matériaux s'harmonisant avec leur environnement. Les bardages métalliques doivent avoir des
coloris en harmonie avec I'environnement. La couleur générale devra étre la couleur des pierres
d'appareillage régionales, les nuances de gris ou des teintes sombres. Les auvents, les
éléments décoratifs et les encadrements de fenétres pourront étre de couleurs vives.

Les toitures seront plates ou inclinées. Dans la mesure ou elles ne participent pas a une
image architecturale dynamique, elles devront étre masquées par un bandeau horizontal
masquant les matériaux et superstructures non nobles. Les projets d'enseignes seront intégres
au batiment principal sans qu'ils dépassent l'acrotére de plus de 2 m.

L'autorisation de construire ou les travaux soumis a déclaration pourront étre refuses ou
n'étre accordés que sous réserve de |'observation de prescriptions spéciales, si la construction,
par sa situation, son volume, son aspect, le rythme ou la coloration de ses fagades est jugee
incompatible avec le caractere de son environnement industriel ou naturel.

3) DIVERS

Dans le reste de la zone UA :

Les clétures sont facultatives. Elles devront étre constituées par une cléture grillagée de
couleur verte, d'une hauteur de 2 m maximum, doublée obligatoirement d'une haie bocagére
d'essences locales.

Les clotures réalisées en poteaux béton de plus de 1,50 m de hauteur et (ou) plaques
béton de plus de 0,50 m de hauteur sont interdites ainsi que tout mur bahut en dehors d'un
élément signalétique ou pour intégrer les coffrets divers en limite de parcelle.

Les citernes & gaz liquéfié ou a mazout ainsi que toute installation similaire doivent étre
dissimulées a la vue depuis la voie publique. Elles seront de préférence enterrées.

ARTICLE UA 12 - OBLIGATION DE REALISER DU STATIONNEMENT -

Les besoins en stationnement des constructions ou installations doivent étre assurés en
dehors du domaine public. Les aires de stationnement devront permettre le stationnement de
tous les salariés en dehors du domaine public.

Il doit étre réalisé :

-2 places de stationnement par logement.

-1 place de stationnement par 25 m? de surface de vente pour les commerces

-1 place de stationnement par 25 m? de surface utile de bureaux et
de locaux recevant du public y compris pour les batiments publics.

- 1 place de stationnement par 100 m? de surface utile de fabrication

- 1 place de stationnement par 250 m? de surface utile de stockage

- des aires de livraison, de manceuvre et de stationnement pour les véhicules
utilitaires dont les dimensions seront adaptées a l'activité prevue.

Ces dispositions sont cumulatives.

La régle applicable aux établissements non prévus ci-dessus est celle auxquels ces
etablissements sont le plus directement assimilables.
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En cas d'impossibilité architecturale, urbanistique ou technique d'aménager sur le terrain
de l'opération le nombre d'emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur est
autorisé a aménager sur un autre terrain, situé a moins de 300 m du premier, les places de
stationnement qui lui font défaut & condition qu'il apporte la preuve qu'il realise ou fait réaliser les
dites places. |l peut egalement étre tenu quitte de ses obligations lorsqu'il est fait application des
dispositions de l'article L 421.3 du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE UA 13 - OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES VERTS -

Dans le secteur UA1 :

Toute vegétation existante située dans I'emprise des ameénagements projetés doit étre
conservee.

Cela concerne principalement :
- les bosquets de chénes (hormis 2 chénes concernés par la construction de la
desserte et de la placette de retournement)
Au sol sera conservée une zone enherbée sur 12 m de large de part et d'autre de
I'axe des troncs de ces chénes.
Dans cette zone ainsi définie, tout enfouissement de réseaux sera proscrit.
- la haie bocagere en limite Ouest de la parcelle.
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Les aménagements complémentaires suivants seront prévus :

- Implantation d'une cléture périphérique basse
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Cette cloture sera de type cléture 4 fils; elle sera accompagnée par une végétation
arbustive basse (largeur variable), la hauteur adulte des végétaux ne devra en aucun cas
étre supérieure au niveau haut de la cléture, ni présenter une frange lineaire réeguliére.

Le choix des végétaux retenus devra étre varie, de type horticole rustique, répartis a
proportion de 2/3 d'arbustes a feuillage persistant et d'1/3 d'arbustes a feuillage caduc ( les
feuillages rouges et panachés sont a proscrire).

-.x\\T
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- Implantation de blocs chénes (6 unités).
ghaque bloc aura les dimensions extérieures de 16 m sur 16 m et sera composé
a:
- 64 Quercus robur fastigiata ( KOSTER) : force 12/14 motte hauteur a la
plantation 5/6 m ; trame de plantation : 2 m
- un tapis de plantes couvre sol sur toute la surface intérieure du bloc :
choisir des variétés rustiques horticoles a feuillage persistant
- une cléture périphérique de méme nature que celle décrite précédemment.
L'axe d'implantation de ces blocs devra étre paralléle a I'axe principal de tout
batiment construit en proximite de la deviation.
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- Prolongement de l'alignement d’accompagnement de la déviation de la RD
23, a prévoir sur la RD 51 en entrée de ville de la Suze sur Sarthe

Utilisation d'arbres tiges feuillus (genres, espéces, variétés, forces, entraxes de
plantation identiques a l'existant)

- Plantations sur parking et parcelles privatives. |l devra étre prévu :

- sur l'ensemble des aires parking : une répartition harmonieuse d’arbres tiges a
moyen développement feuillage caduc, dont les genres, espéces et variétés seront
choisis en concordance botanique avec la vegeétation locale environnante (les
feuillages rouges et panachés sont & proscrire).

- sur les parcelles privatives : mémes spécifications pour plantation d'un arbre tige

pour 100 m?

- Engazonnement de type prairie rustique prévu pour les accompagnements
des voiries et clotures.

Le nivellement du terrain sera globalement plat (hors pentes naturelles dressées
pour |'écoulement des eaux de ruissellement)

Le mélange des graines devra permettre une installation rapide, un faible entretien
(en aucun cas la hauteur de la graminée ne devra excéder 15 cm entre chaque
tonte) et avoir un aspect esthétique satisfaisant. |l sera résistant au piétinement et
adapté au sol en place.

Ces surfaces seront formellement protegees de la circulation et du stationnement

de tous types de véhicules.

Dans le reste de la zone UA :

Des écrans plantes, formeés de plantations de basses tiges susceptibles de masquer la
visibilité jusqu'a une hauteur de 2 m, doivent étre réalisés autour des terrains supportant des
depoéts.

Les aires de stationnement comportant plus de 10 places doivent étre plantées a raison

d'un arbre de haute tige pour 4 emplacements, ou par toute autre végétation éventuellement
mieux adaptée au caractére du site.
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Les surfaces non occupées par les aires de stationnement et de manceuvre et en tout état
de cause, au moins 20 % de la superficie totale de l'unité fonciére, doivent étre aménagées en
espaces verts. Les espaces libres de construction doivent faire I'objet d'un traitement de qualité
pouvant associer aux arbres et plantations diverses, des parties minérales. Les aménagements
paysagers devront étre congus afin d'effectuer une continuité avec les différentes entités
ecologiques. Les haies devront étre champétres et constituées de végétaux indigénes adaptés a
la nature du sol.

Les espaces libres autour des batiments industriels devront recevoir un traitement
paysager.

Des plantations devront étre réalisées en bordure des voies ainsi qu'en limite de zone.

Les zones de stockage devront étre dissimulées soit par des clétures en grillage doublées
d'une haie vive , soit par des écrans vegetaux, soit par des clotures en planches soignées.

~ La surface de l'unité fonciére, non occupée par les batiments et par les places de
stationnement imposées a l'article 12 ci-avant et leurs aires de dégagement, sera aménagée en
espaces verts.

Les aires de stationnement comportant plus de 10 places doivent étre plantées a raison
d'un arbre de haute tige pour 4 emplacements, ou par toute autre végétation éventuellement
mieux adaptée au caractere du site.

SECTION 3

POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 14 - FIXATION DU C.O.S. -

Sans objet.
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ZONE UL

C’est une zone urbaine destinée a l'implantation d'équipements publics.

Elle comprend un secteur "s" le long de la voie ferrée ou les constructions sont
soumises a des nuisances sonores.

SECTION 1

NATURE DE L'UTILISATION DU SOL
ARTICLE UL 1 -SONT INTERDITS -

Les constructions, installations et utilisations du sol de toute nature a l'exception de
celles visées a l'article 2 et des constructions et installations nécessaires aux services publics
ou d'intérét collectif.

ARTICLE UL 2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS -

Nonobstant les dispositions de I'article précédent peuvent étre autorisés les
constructions a usage d'équipement, sportif, culturel ou de loisirs ouvertes au public ainsi que
les constructions et logements de fonction nécessaires a ces activités.

Dans le secteur « s »: la construction, I'extension et la transformation des batiments
destinés a servir d habitation ou a recevoir du public, si elles sont autorisées dans la zone, ne le
sont que si les mesures concernant l'isolement acoustique des batiments contre le bruit de
l'espace extérieur sont prises conformément aux dispositions de l'arrété du 30 Mai 1996 et de
I'arrété préfectoral n® 980/4669 du 23 novembre 1998.

SECTION 2

CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL
ARTICLE UL 3 - ACCES ET VOIRIE -

1- ACCES

Les constructions sont interdites sur les terrains qui ne sont pas desservis par une voie
publique ou privée permettant I'accés du matériel de lutte contre l'incendie.

Tout terrain ne peut avoir plus d'un accés automobile (toutefois, un deuxieme acces
pourra étre autorisé sur demande justifiée). Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies,
I'accés sera établi sur la voie ol la géne pour la circulation sera la moindre.

Les constructions peuvent étre interdites si leur accés présente un risque pour la
sécurité des usagers de la voie publique ou des personnes les utilisant. Cette sécurite est
appréciée en fonction de la nature et de l'intensité du trafic des dites voies, de la position des
acces et de leur configuration.

Les accés sur les voies publiques peuvent se voir imposer des aménagements speciaux
nécessaires au respect des conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.



2 - VOIRIE

Les voies publiques ou privées communes ouvertes a la circulation automobile devront
avoir des caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'elles supportent et aux
opérations qu'elles doivent desservir. Elles devront permettre I'approche du matériel de lutte
contre l'incendie. Leur projet devra recueillir I'accord du gestionnaire des voies auxquelles elles
se raccordent.

Les voies en impasse doivent dans leur partie terminale étre aménagées de fagon a
permettre aux véhicules de faire aisément demi-tour.

ARTICLE UL 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX -
1- ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Le branchement sur le reseau d'eau potable est obligatoire pour toute construction ou
installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau. La récupération des eaux de pluie
pour des usages domestiques autres qu'alimentaires est autorisée dans le respect des
reglements des services d'eau et d'assainissement.

2 - ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées domestiques

Le branchement sur le réseau d'assainissement est obligatoire pour toute construction ou
installation nouvelle.

b) Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur le terrain doivent étre tels gu'ils garantissent
I'ecoulement normal des eaux pluviales vers le reseau les collectant ou I'exutoire qui aura éte
désignée.

3 - ELECTRICITE - TELEPHONE - VIDEOCOMMUNICATION

Dans toutes les opérations d'aménagement :
- les réseaux seront entiérement souterrains,
- les coffrets nécessaires a leur installation devront étre intégres aux clétures ou
aux volumes batis.

Les promoteurs devront réaliser la distribution téléphonique des nouveaux lotissements
et des immeubles batis a usage collectif, groupés ou non.

ARTICLE UL 5 - SURFACE ET FORME DES UNITES FONCIERES -

Non réglementé.
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ARTICLE UL 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES -

Toute construction doit étre implantée en retrait d'au moins
- 15 m de l'axe des routes départementales

- 5 m de l'alignement ou de la limite d'emprise qui s'y substitue pour les autres
voies.

L'implantation des équipements d'infrastructures (transformateurs, poste de
reléevement...) n'est pas réglementée a condition que I'ouvrage ne constitue pas une géne pour
la sécurité publique et présente une bonne intégration dans son environnement.

ARTICLE UL 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES -

Toute construction doit étre implantée en retrait par rapport aux limites séparatives a une
distance au moins égale a 3 m.

L'implantation des équipements d'infrastructures (transformateurs, poste de
relévement...) n'est pas réglementée a condition que l'ouvrage ne constitue pas une géne pour
la sécurité publique et présente une bonne intégration dans son environnement.

ARTICLE UL 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE -

Lorsque les 2 constructions sont a usage d'habitation et (ou) d'activités, les constructions
non contigués sur une méme propriété doivent étre implantées a une distance les unes des
autres au moins égale a 4 metres

Non réglementé lorsque I'une des constructions est une annexe de la construction
principale (abri, garage...).

Pour I'extension des constructions existantes, des implantations differentes justifiees par

leur nature, leur implantation ou la configuration du terrain pourront étre autorisees sans
toutefois aggraver la situation existante.

ARTICLE UL 9 - POURCENTAGE D'EMPRISE AU SOL -

Non réglemente.

ARTICLE UL 10 - HAUTEUR MAXIMALE -

La hauteur des logements de fonction ne devra pas excéder 4,80 m & I'égout du toit par
rapport au terrain naturel. Un comble aménageable est autorise.

La hauteur des autres constructions n'est pas réglementée.

Commune de la Sure sur Sanhe - Modification smphifice N°2 - 2016



ARTICLE UL 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS -

1) GENERALITES

Les constructions par leur architecture, leurs dimensions et leur aspect extérieur ne
devront pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les constructions doivent s'intégrer a leur environnement par :

- leur adaptation au sol: tout apport de terre modifiant la topographie initiale de
I'ensemble du terrain est interdit sauf s'il permet de se mettre au niveau de la
voirie ou des terrains voisins.

- leurs dimensions et les proportions de leurs volumes,

- I'aspect des matériaux,

- le rythme des ouvertures,

- 'harmonie des couleurs.

L'installation de panneaux solaires (thermiques ou photovoltaiques) est autorisée dans
les conditions ci-dessus.

L'emploi a nu des matériaux destinés a étre enduits (parpaings, briques creuses...) est
interdit.

L'emploi de tdles galvanisées ou de plaques fibro non teintées dans la masse est
interdit.

2) CONSTRUCTIONS A USAGE D’EQUIPEMENTS

Les constructions devront étre exécutées avec des matériaux s'harmonisant avec leur
environnement. Les bardages métalliques doivent avoir des coloris en harmonie avec
I'environnement.

3) DIVERS

Les clbtures réalisées en poteaux béton de plus de 1,50 m de hauteur et (ou) plagues
béton de plus de 0,50 m de hauteur sont interdites. Elles seront dans la mesure du possible
végétalisées.

Les citernes a gaz liquéfié ou @ mazout ainsi que toute installation similaire doivent étre
dissimulées a la vue depuis la voie publique.
ARTICLE UL 12 - OBLIGATION DE REALISER DU STATIONNEMENT -

Les besoins en stationnement des constructions ou installations doivent étre assurés en
dehors du domaine public.

Il doit &tre réalisé :
2 places de stationnement par logement.

1 place de stationnement par 25 m? de surface utile de bureaux et de
locaux recevant du public y compris pour les batiments publics.
1 place de stationnement pour 10 places d’'accueil, pour les salles de spectacle et
de réunion.
Des aires de livraison, de manceuvre et de stationnement pour les véhicules
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utilitaires dont les dimensions seront adaptées a l'activité prevue.

Ces dispositions sont cumulatives.

ARTICLE UL 13 - OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES VERTS -

Les espaces libres non occupés par des aires de stationnement ou de circulation seront
traités en espaces verts

Les aires de stationnement devront étre plantées a raison d'au moins un arbre de haute
tige pour 10 places de stationnement. Elles devront recevoir un traitement paysager.

SECTION 3
POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UL 14 - FIXATION DU C.O.S. -

Sans objet.
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ZONE AU

La zone AU est une zone réservée pour |'urbanisation future pour I'habitat. Elle
ne pourra étre ouverte a l'urbanisation anticipée que par une modification ou une
révision du PLU.

Le secteur AU1 est un secteur de la zone AU qui est réservé pour
'urbanisation future mais dont I'affectation (habitat ou activités) n'est pas encore
déterminée.

Elle comprend un secteur "s" le long de la voie ferrée et de la déviation de la
RD 23 ou les constructions sont soumises a des nuisances sonores.

SECTION 1
NATURE DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AU 1 - SONT INTERDITS -

Les constructions, installations et utilisations du sol de toute nature a l'exception de
celles visées a l'article 2 et des constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE AU 2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS -

Nonobstant les dispositions de I'article précédent peuvent étre autorisées :

L'extension des constructions a usage d'habitation existantes sous reserve que
la surface hors ceuvre nette aprés exiension ne depasse pas :
- 200 m? si S est inférieure a8 134 m?
- 1,55 si S est supérieure 2 134 m?
S étant la Surface Hors (Euvre Nette (en m?) existante avant toute extension.
Cette extension peut s'opérer en outre a l'intérieur des batiments a usage agricole
existants lorsque ceux-ci sont construits dans les mémes matériaux que la partie & usage
d'habitation existante.

La création d'annexes dissociées des constructions a usage d'habitation
existantes sous réserve qu'elles soient installées a8 moins de 30 m des batiments existants.

L'aménagement de buttes de terre antibruit le long de la déviation de la RD 23 a
condition que leur hauteur soit inférieure & 4 m par rapport au niveau de la déviation et
qu'elles soient plantées.

Dans I'ensemble de la zone AU

Les clétures situées en bordure de voie ou sur la fagade avant (coté rue) des
terrains sont soumises a déclaration préalable dans toute la zone Al.

Dans le secteur « s »: la construction, I'extension et la transformation des batiments
destinés & servir d'habitation ou & recevoir du public, si elles sont autorisées dans la zone,
ne le sont que si les mesures concernant l'isolement acoustique des batiments contre le bruit
de I'espace extérieur sont prises conformément aux dispositions de l'arrété du 30 Mai 1996
et de |'arrété préfectoral n® 980/4669 du 23 novembre 1998.
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SECTION 2
CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AU 3 - ACCES ET VOIRIE -

Sans objet.

ARTICLE AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX -

Sans objet.
ARTICLE AU 5 - SURFACE ET FORME DES UNITES FONCIERES -

Sans objet.

ARTICLE AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES -

Toute occupation du sol ou toute construction nouvelle doit étre implantée a une
distance de I'axe des voies d'au moins 15 m pour les routes départementales non classées a
grande circulation.

ARTICLE AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES -

Toute construction doit étre implantée en retrait par rapport aux limites séparatives a
une distance au moins égale da 3m.

Pour I'extension des constructions existantes, des implantations différentes justifiées
par leur nature, leur implantation ou par la configuration du terrain pourront &tre autorisées,
sans toutefois aggraver la situation existante.

ARTICLE AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE -

Deux constructions non contigués implantées sur une méme unité fonciére doivent
étre implantées a une distance |'une de l'autre au moins égale a 4 métres.

Cependant l'implantation des constructions ayant une emprise au sol égale ou
inférieure a 20 m* et qui constituent des annexes (garage, abri...) aux constructions
principales n'est pas réglementée.

Pour I'extension des constructions existantes, des implantations différentes justifiées

par leur nature, leur implantation ou la configuration du terrain pourront étre autorisées sans
toutefois aggraver la situation existante.

ARTICLE AU 9 - POURCENTAGE D'EMPRISE AU SOL -

Sans objet.
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ARTICLE AU 10 - HAUTEUR MAXIMALE -

La hauteur des constructions ne devra pas excéder 4 m a I'égout du toit par rapport
au terrain naturel. Les combles aménagés sont autorises.

Les dispositions du présent article ne s'appliquent pas en cas d'extension d'un

batiment existant dont la hauteur est supérieure a celle définie ci-dessus, sans toutefois
aggraver la situation existante.

ARTICLE AU 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS -

1) GENERALITES

Les constructions par leur architecture, leurs dimensions et leur aspect exterieur ne
devront pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Toute architecture typique étrangére a la région est interdite.

Les constructions doivent s'intégrer a leur environnement par :

- leur adaptation au sol: le sous sol éventuel ne devra pas dépasser de plus de
0,80 m du niveau de la woirie et les apports de terre modifiant la
topographie initiale du terrain ne sont autorisés que si la pente qui en
résulte est inférieure ou égale a 10 % ou sauf s'ils permettent de se mettre
au niveau de la voirie ou des terrains voisins.

- leurs dimensions et les proportions de leurs volumes,

- I'aspect des matériaux,

- le rythme des ouvertures,

- I'harmonie des couleurs.

L'emploi 8 nu des matériaux destines a étre enduits (parpaings, briques creuses...) est
interdit.

L'emploi de tdles galvanisées ou de plaques fibro non teintées dans la masse est
interdit,

2) CONSTRUCTIONS A USAGE D'HABITATION, EXTENSION, ET ANNEXES
ACCOLEES

La couverture des constructions a usage d'habitation, de leurs extensions et de leurs
annexes accolées devra étre exécutée en ardoise ou en tuile de preference de teinte
nuancée (aspect minimum 18 au m?) ou en un matériau similaire par son aspect et sa teinte.

L'adjonction d'éléments en d’autres matériaux (verre, matériaux translucides, zinc....)
et le traitement partiel en toiture terrasse peuvent étre autorisés s'ils sont en harmonie avec
I'environnement.

Le bardage bois pourra étre autorisé si son coloris est en harmonie avec
I'environnement.

3) ANNEXES A L'HABITATION DISSOCIEES
Les annexes a I'habitation qui sont dissociées devront s'harmoniser avec 'ensembile

du corps du batiment principal et étre traitées dans des matériaux similaires. Elles pourront
cependant étre en bois, en métal laqué, en verre ou en matériaux translucides...... v B
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condition de s’harmoniser avec 'environnement (coloris de teinte sombre ou couleur bois
naturel; plantations destinées a4 masquer la construction depuis les espaces publics...).

4) AUTRES CONSTRUCTIONS

Les autres constructions devront étre exécutées avec des matériaux s'harmonisant
avec leur environnament.

5) DIVERS

Les clotures réalisées en poteaux béton de plus de 1,50 m de hauteur et (ou) plaques
béton de plus de 0,50 m de hauteur sont interdites le long des espaces publics.

Les citernes a gaz liquéfié ou @ mazout ainsi que toute installation similaire doivent
étre dissimulées a la vue depuis la voie publique.
ARTICLE AU 12 - OBLIGATION DE REALISER DU STATIONNEMENT -

Les besoins en stationnement des constructions ou installations doivent &tre assurés
sur l'unité fonciére en dehors du domaine public.

Pour des raisons de sécurité routiére, il devra étre assuré pour chaque construction a
usage d'habitation 2 places de stationnement dont au moins une qui soit directement
accessible du domaine public. Dans ce cas, le portail, s'il existe, devra étre implanté en
retrait de la voie.

ARTICLE AU 13 - OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES VERTS -

Sans objet.

SECTION 3
POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AU 14 - FIXATION DU C.O.S. -
Sans objet
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ZONE AUh

La zone AUh est une zone réservée pour l'urbanisation future pour I'implantation
d’habitations mais qui peut étre ouverte a l'urbanisation anticipée dans le cadre
d'opérations groupées et sous certaines conditions.

Elle comprend un secteur "s" le long de la voie ferrée et de la déviation de la RD 23
ou les constructions sont soumises a des nuisances sonores.

Elle comprend des espaces boisés classés protégés existants ou a créer ou les
défrichements sont interdits et ou les coupes et abattages d'arbres sont soumis a
autorisation.

Elle comprend un secteur « v » ou une protection du patrimoine archéologique
doit étre établie.

Elle comprend un secteur AUh1 ou des régles spécifiques ont été établies dans le
cadre d'un Plan d’Aménagement d’Ensemble.

SECTION 1
NATURE DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AUh 1 - SONT INTERDITS -

Les constructions, installations et utilisations du sol de toute nature a l'exception de
celles visées a l'article 2 et des constructions et installations nécessaires aux services publics
ou d'intérét collectif.

ARTICLE AUh 2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS -

Nonobstant les dispositions de l'article précédent peuvent étre autorisées :

* Les constructions & usage d'habitation, les équipements publics et les équipements
commerciaux, artisanaux et de service nécessaires a la vie et a la commodité des habitants,
méme s'ils entrent dans la catégorie des installations classées pour la protection de
I'environnement, sous réserve :

- que les constructions fassent partie d'une opération de 10 logements au moins, ou que
les équipements commerciaux, artisanaux et de service présentent une Surface Hors
CEuvre Nette totale d'au moins 500 m? ou que les equipements publics presentent une
Surface Hors (Euvre Nette totale d'au moins 200 m? ou que 'opération intéresse le reste
de la zone si la superficie disponible ne permet pas d'aménager 10 lots,
- que les eaux pluviales soient gérées dans le cadre du lotissement de maniére a ce que
le débit de fuite aprés I'aménagement du lotissement ne soit pas supérieur a ce qu'il était
avant 'amenagement du lotissement.
- que cette opération soit compatible :
- d'une part, avec la capacité des equipements de la commune (station d'épuration,
equipements scolaires...),
- d'autre part, avec un aménagement interne de la zone cohéerent et respectant les accés
eventuellement définis.
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* L'extension des constructions a usage d'habitation existantes ou légalement autorisées
et la création d'annexes dissociées.

* Les affouillements et les exhaussements du sol a condition qu'ils soient liés a
I'aménagement de la zone ou aux occupations du sol autorisées dans celle-ci.

Dans I'’ensemble de la zone AUh
Les clotures situees en bordure de voie ou sur la fagade avant (coté rue) des
terrains sont soumises a déclaration préealable dans toute la zone AUh.

Dans le secteur « s »: la construction, I'extension et la transformation des batiments
destines a servir d'habitation ou a recevoir du public, si elles sont autorisées dans la zone, ne le
sont que si les mesures concermnant lisolement acoustique des batiments contre le bruit de
I'espace extérieur sont prises conformément aux dispositions de l'arrété du 30 Mai 1996 et de
I'arréte préfectoral n® 980/4669 du 23 novembre 1998.

Dans le secteur « v » : Le permis de construire peut-étre refusé ou n'étre accordé que
sous réserve de 'observation de prescriptions spéciales si les constructions sont de nature, par
leur localisation, a compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges
archéologiques.

SECTION 2
CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AUh 3 - ACCES ET VOIRIE -
1-ACCES

Les constructions sont interdites sur les terrains qui ne sont pas desservis par une voie
publique ou privée permettant la circulation aisée du matériel de lutte contre l'incendie.

Tout terrain ne peut avoir plus d'un acces automobile (toutefois, un deuxiéme accés
pourra étre autorisé sur demande justifiee). Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies,
I'accés sera établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre.

Les constructions peuvent étre interdites si leur accés présente un risque pour la
sécurité des usagers de la voie publique ou des personnes les utilisant. Cette sécurité est
appreciee en fonction de la nature et de lintensité du trafic des dites voies, de la position des
acces et de leur configuration.

Les accés sur les voies publiques peuvent se voir imposer des aménagements spéciaux
necessaires au respect des conditions de securite mentionnées ci-dessus.

Les constructions prenant acces directement sur la RD 23 sont interdites.

Dans le secteur AUh1, des accés (donnés a titre indicatif sur le plan de découpage en
zones et donc glissants) seront aménages sur la route des Epinettes et sur I'ancienne route de
Malicome en accord avec les services gestionnaires de la voirie départementale ou
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communale.

2 -VOIRIE

Les voies publiques ou privees communes ouvertes & la circulation automobile devront
avoir des caractéristiques techniques adaptees aux usages qu'elles supportent et aux
opérations qu'elles doivent desservir. Elles devront permettre la circulation aisée du matériel de
lutte contre l'incendie. Leur projet devra recueillir 'accord du gestionnaire des voies auxquelles
elles se raccordent.

Les voies en impasse doivent dans leur partie terminale étre aménagées de fagon a
permettre aux véhicules de faire aisément demi-tour.

Dans le secteur AUh1, les voies structurantes devront avoir une largeur suffisante
pour permettre la circulation aisée des véhicules automobiles, des cycles et des piétons,
sur des voies distinctes et de préférence séparées physiquement afin d'assurer la
meilleure sécurité possible des cyclistes et des piétons.

Une liaison piétonne spécifique devra étre aménagée entre |'espace vert public
situé prés de la cité des Polyanthas et le bois des Epinettes.

ARTICLE AUh 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX -

1-ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Le branchement sur le réseau d'eau potable est obligatoire pour toute construction ou
installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau. La récupération des eaux de pluie
pour des usages domestiques autres qu'alimentaires est autorisée dans le respect de
reglement des services d'eau et d'assainissement.

2 - ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées domestiques

Le branchement sur le réseau d'assainissement est obligatoire pour toute construction
ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain dniveqtt étre tels qu'ils garantissent
I'ecoulement normal des eaux de ruissellement des fonds supérieurs.

La gestion des eaux pluviales devra au maximum étre réalisée au niveau des parcelles
avec des dispositifs de stockage et d'infiltration.

3 - ELECTRICITE - TELEPHONE - VIDEOCOMMUNICATION

Pour toutes les opérations d'amenagement nouvelles :

- les réseaux seront entiérement souterrains,
- les coffrets nécessaires a leur installation devront étre integres aux clotures
ou aux volumes batis

Les promoteurs devront réaliser la distribution téléphonique des nouveaux lotissements
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et des immeubles bétis a usage collectif, groupés ou non.

ARTICLE AUh 5 - SURFACE ET FORME DES UNITES FONCIERES -

Sans objet

ARTICLE AUh 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES -

: Toute occupation du sol ou toute construction nouvelle doit étre implantée & une
distance de I'axe des voies d'au moins :

- 75 m pour la déviation de la RD 23 (route classée a grande circulation) a
I'exception :

- des constructions ou d'installations liees ou nécessaires aux infrastructures
routiéres, de services publics exigeant la proximité immédiate des
infrastructures routiéres, de batiments d'exploitation agricole, et de réseaux
d'intérét public ou une distance de 25 m est admise

- de l'adaptation, la réfection ou I'extension de constructions existantes ou
aucune distance n'est requise.

Tout changement de destination est également interdit dans cette bande de
75 m de I'axe de la RD 23.

Ce recul de 75 m de l'axe pourra étre réduit si lors de l'ouverture a
l'urbanisation de ce secteur, une étude spécifique est réalisée justifiant en
fonction des specificités locales, que des régles d'implantation différentes
sont compatibles avec la prise en compte des nuisances, de la sécurité, de
la qualité architecturale ainsi que de la qualité de l'urbanisme et des
paysages.

- 15 m pour les routes départementales non classées a grande circulation.

Cette distance peut étre inférieure en cas d'implantation d'équipements publics liés aux
divers réseaux.

Le long des autres voies ouvertes a la circulation automobile, toute construction nouvelle
doit étre implantée a une distance d'alignement des voies d'au moins 5 m pour le garage et
d’au moins 3 m pour le reste de la construction.

Ces régles ne s'appliquent donc pas par rapport aux chemins piétonniers.
Des implantations entre 0 a8 5 m de I'alignement pourront &tre autorisées soit lorsqu'un
plan d'ensemble fixe d'implantation des constructions (marge de recul, angle d'attache,

facade...) soit pour les parcelles situées a I'ange des 2 voies.

L'implantation des équipements d'infrastructures (transformateurs, postes de
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relévement) n'est pas réglementée a condition que I'ouvrage ne constitue pas une géne pour la
sécurité publique et présente une bonne intégration dans son environnement.

ARTICLE AUh 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES -

Pour les constructions dont la superficie est supérieure a 30 m* ou dont la hauteur
la plus proche de la limite séparative excede 2,50 m.

Lorsque la construction ne jouxte pas la limite séparative, elle doit &tre implantée par
rapport a celle-ci a une distance au moins egale a 3 m.

Pour les constructions dont la superficie est inférieure ou égale a 30 m? et dont la

hauteur la plus proche de la limite séparative n’excéde pas 2,50 m.|implantation des
constructions par rapport aux limites separatives n'est pas réglementée.

Dans le cas de groupes d'habitations faisant I'objet d'une seule demande de permis de
construire ou d'un permis d'aménager ou d'une déclaration préalable, les dispositions du
présent article ne s'appliquent que pour les limites entre I'opération et les parcelles riveraines.

L'implantation des équipements d'infrastructures (transformateurs, poste de
relévement...) n'est pas réglementée a condition que l'ouvrage ne constitue pas une géne pour
la sécurité publique et présente une bonne intégration dans son environnement.

Pour I'extension des constructions existantes, des implantations différentes justifiees par
leur nature, leur implantation ou par la configuration du terrain pourront étre autorisées, sans
toutefois aggraver la situation existante.

ARTICLE AUh 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE -

Lorsque les 2 constructions sont & usage d'habitation et (ou) d'activités, les constructions
non contigués sur une méme propriété doivent étre implantées a une distance les unes des
autres au moins égale a 4 métres

Lorsque l'une des constructions est une annexe (garage, abri...), son implantation par
rapport a la construction a usage d'habitation et (ou) d'activites n'est pas reglementée.

ARTICLE AUh 9 - POURCENTAGE D'EMPRISE AU SOL -

Sans objet.

ARTICLE AUh 10 - HAUTEUR MAXIMALE -

La hauteur des constructions ne devra pas exceder 4,80 m a I'égout du toit par rapport
au terrain naturel. Un comble aménageable est autorise.

Cette hauteur pourra atteindre un etage sur rez de chaussée et 6 m a I'égout du toit :
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- pour les batiments publics
- pour les opérations groupées
- pour les constructions ayant une surface au sol d'au moins 150 m?® mais a

condition qu'elles soient implantées en retrait d'au moins 3m des limites
separatives.

ARTICLE AUh 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS -
1) GENERALITES

Les constructions par leur architecture, leurs dimensions et leur aspect extérieur ne
devront pas porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les constructions doivent s'integrer a leur environnement par :

- leur adaptation au sol: le sous sol éventuel ne devra pas dépasser de plus de
0,80 m du niveau de la voirie et les apports de terre modifiant la topographie initiale
du terrain ne sont autorisés que si la pente qui en résulte est inférieure ou égale a
10 % ou sauf s’ils permettent de se mettre au niveau de la voirie ou des terrains
voisins.

- leurs dimensions et les proportions de leurs volumes,

- 'aspect des matériaux,

- le rythme des ouvertures,

- I'harmonie des couleurs.

L'installation de panneaux solaires (thermiques ou photovoltaiques) est autorisée dans
les conditions ci-dessus.

L'emploi @ nu des matériaux destinés a étre enduits (parpaings, briques creuses...) est
interdit.

L'emploi de téles galvanisées ou de plaques fibro non teintées dans la masse est
interdit.

2) CONSTRUCTIONS A USAGE D'HABITATION, EXTENSION, ET ANNEXES
ACCOLEES

La couverture des constructions & usage d'habitation, de leurs extensions et de leurs
annexes accolées devra étre exécutée en ardoise ou en tuile de préférence de teinte nuancée
(aspect minimum 18 au m?) ou en un matériau similaire par son aspect et sa teinte.

L'adjonction d’éléments en d'autres matériaux (verre, matériaux translucides, zinc....) et
le traitement partiel en toiture terrasse peuvent étre autorisés s'ils sont en harmonie avec
I'environnement.

L'emploi du bois ou de tout autre matériau renouvelable pourra étre autorisé si son
coloris est en harmonie avec |'environnement.

La pente de toiture pour les constructions a usage d’habitation sera proche du rapport 1
sur 1, sans étre inférieur a 40 degres. Pour les annexes et notamment pour les vérandas, des
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pentes inférieures a 40 ° pourront étre autorisees.
Pour les projets d'architecture contemporaine, les pentes de toiture pourront étre
inférieures a 40 ° et des matériaux autres que ceux cités ci-dessus pourront étre autorises.

Les toits horizontaux végétalisés ou non sont autorisés.

3) ANNEXES A L'HABITATION DISSOCIEES

Les annexes a I'habitation qui sont dissociées devront s’harmoniser avec l'ensemble du
corps du batiment principal et étre traitées dans des matériaux similaires. Elles pourront
cependant étre en bois, en métal laqué, en verre ou en matériaux translucides......... a
condition de s’harmoniser avec l'environnement (par leur coloris ou par des plantations les
dissimulant........ ).

4) AUTRES CONSTRUCTIONS

Les autres constructions devront &tre exécutées avec des matériaux s'harmonisant avec
leur environnement.

5) DIVERS

Les clétures réalisées en poteaux béton de plus de 1,50 m de hauteur et (ou) plaques
béton de plus de 0,50 m de hauteur sont interdites le long des espaces publics.

Les citernes a gaz liquéfié ou & mazout ainsi que toute installation similaire doivent étre
dissimulées a la vue depuis la voie publique (et de préférence enterrées).

ARTICLE AUh 12 - OBLIGATION DE REALISER DU STATIONNEMENT -

Les besoins en stationnement des constructions ou installations doivent étre assurés en
dehors du domaine public.
Il doit étre realisée :
1 place de stationnement par logement locatif finance avec un prét aide par I'Etat.
L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux
travaux de transformation ou d'amélioration de béatiments affectés a des
logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat y compris dans le cas
ou ces travaux s'accompagnent de la création de surface hors ceuvre nette,
dans la limite d'un plafond de 50 % de la surface hors ceuvre nette existant
avant le debut des travaux.
2 places de stationnement par logement pour les autres logements.
1 place de stationnement par 25 m? de surface de vente pour les commerces et
par 25 m? d'eéquipements publics
1 place de stationnement par chambre pour les hotels et pour les équipements
medico-sociaux
Ces dispositions sont cumulatives.
La régle applicable aux établissements non prévus ci-dessus est celle auxquels ces

établissements sont le plus directement assimilables.

Pour des raisons de sécurité routiére, il pourra étre imposé qu'une des places de
stationnement soit directement accessible du domaine public et reste donc non close.

Toute opération groupée devra en outre intégrer une place de stationnement

publique pour 2 lots. Ces places de stationnement devront étre judicieusement réparties
en différents points de I'opération.
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ARTICLE AUh 13 - OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES VERTS -

Dans les espaces boisés classés, le classement interdit tout changement
d’'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a compromettre la
conservation, la protection ou la création des boisements.

Dans les espaces boisé classés, toute coupe d’arbre est soumise a autorisation
sauf :
- les coupes conformes a un Plan Simple de Gestion agréé
- les coupes conformes a un Reglement type de gestion
- I'abattage des arbres dangereux et des chablis
- les coupes d'éclaircie résineuse prelevant moins de 50 % des tiges, sous réserve
de maintenir au moins 150 tiges/ha
- les coupes rases de peupliers arrivées a maturité
- les coupes rases de taillis simples parvenus a maturité ainsi que les coupes de
conversion en futaie conservant au moins 150 tiges/ha
- les coupes dans les futaies feuillues prélevant moins de 50 % du volume et
maintenant au moins 50 tiges/ha

En dehors des espaces boisés classés, tout arrachage de haie et toute coupe
d’arbre de haute tige est soumis a une déclaration préalable en fonction de l'article L 421-
23 alinéa h du Code de I'Urbanisme. La demande sera examinée en fonction de l'impact
paysager de I'opération et des mesures de compensation proposées par le pétitionnaire.

Afin d’assurer la perméabilité des sols et le libre écoulement des eaux sur les
terrains, 30 % de la superficie des terrains devra étre conservés en pleine terre.

Dans le secteur AUh1, des plantations de haies champétres devront étre réalisées
par I'aménageur sur les terrains privatifs en limite des zones déja baties et en bordure de
I'espace vert central.

Pour les groupes d'habitations et les lotissements, il doit étre réalisé des espaces
communs plantés ayant une superficie d'au moins 30 m? par logement. Afin d'éviter un
trop grand éparpillement des espaces verts, il sera possible de prévoir le regroupement
de ces espaces en un ou plusieurs points de la zone AUh ou méme dans une zone
naturelle limitrophe.

Pour les constructions d'immeubles a usage de logement collectif, les constructions a
usage d'equipements publics, d'équipements, de commerce, bureaux et toutes autres activités,
la surface de l'unité fonciére, non occupée par les places de stationnement imposées a
I'article 12 ci-avant et leurs aires de dégagement, sera aménagée en espaces verts.

Les aires de stationnement comportant plus de 10 places doivent étre plantées a raison
d'un arbre de haute tige pour 4 emplacements, ou par toute autre végétation éventuellement
mieux adaptee au caractére du site.

SECTION 3
POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL
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ARTICLE AUh 14 - FIXATION DU C.O.S. -

Sans objet.
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ZONE AUa

La zone AUa est une zone réservée pour l'urbanisation future pour I'implantation
d'activités mais qui peut étre ouverte a l'urbanisation anticipée sous certaines
conditions.

SECTION 1

NATURE DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AUa 1 - SONT INTERDITS -

Les constructions, installations et utilisations du sol de toute nature a l'exception de
celles visées a l'article 2 et des constructions et installations nécessaires aux services publics
ou d'intérét collectif

ARTICLE AUa 2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS -

Nonobstant les dispositions de I'article précédent peuvent étre autorisées :

*Les constructions et installations méme si elles entrent dans la catégorie des
installations classées pour la protection de l'environnement, ( & l'exception des
carriéres), a usage d'activités industrielles, artisanales, commerciales, de service etc...,
et les équipements qui y sont directement liés, sous réserve :

- qu'ils fassent partie d'une opération compatible avec un aménagement inteme de
la zone cohérent et respectant les accés éventuellement définis,

- et que par leurs impacts prévisibles (bruits, vibrations, poussiéres, odeurs,
émanation de fumée, circulation, risques d'incendie ou d’explosion), ces établissements
et installations soient rendus compatibles avec leur environnement industriel, urbain et
naturel

* Les constructions a usage d'habitation, a condition qu'elles soient destinées aux
personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la direction, la
surveillance ou le gardiennage des établissements, qu'elles soient intégrees au batiment a
usage d'activité, que la surface au sol de la partie habitation ne représente pas plus de 25 % de
la surface totale au sol et a raison d'un logement maximum par établissement (sauf nécessite
technigue justifiée)

e« L’extension des constructions a usage d'habitation existantes sous reserve que
la surface hors ceuvre nette aprés extension ne depasse pas :

- 200 m? si S est inférieure a 134 m?
- 1,5 S si S est supérieure a 134 m?
S étant la Surface Hors (Euvre Nette (en m?) existante avant toute extension.

Cette extension peut s'opérer en outre a l'intérieur des batiments a usage agricole existants

lorsque ceux-ci sont construits dans les mémes materiaux que la partie a usage d'habitation
existante.
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La création d'annexes dissociées des constructions a usage d'habitation
existantes sous réserve gu'elles soient installées a moins de 50 m des batiments existants.

* Les affouillements et les exhaussements du sol a condition qu'ils soient liés a
I'aménagement de la zone ou aux occupations du sol autorisées dans celle-ci.

Dans I'ensemble de |la zone AUa

Les clétures situées en bordure de voie ou sur la fagade avant (coté rue) des
terrains sont soumises a déclaration préalable dans toute la zone AUa.

SECTION 2

CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AUa 3 - ACCES ET VOIRIE -

1-ACCES

Les constructions sont interdites sur les terrains qui ne sont pas desservis par une voie
publigue ou privée permettant la circulation aisee du matériel de lutte contre l'incendie.

Le nombre d'accés doit étre proportionné a l'importance de l'activité. Lorsque le terrain
est desservi par plusieurs voies, l'acces sera établi sur la voie ou la géne pour la circulation
sera la moindre.

Les constructions peuvent étre interdites si leur accés présente un risque pour la
securite des usagers de la voie publique ou des personnes les utilisant. Cette sécurite est
appréciée en fonction de la nature et de l'intensité du trafic des dites voies, de la position des
acces et de leur configuration.

Les acces sur les voies publiques peuvent se voir imposer des aménagements spéciaux
nécessaires au respect des conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.

2 - VOIRIE

Les voies publiques ou privées communes ouvertes a la circulation automobile devront
avoir des caractéristigues techniques adaptées aux usages qu'elles supportent et aux
opérations qu'elles doivent desservir. Elles devront permettre la circulation aisée du matériel de
lutte contre l'incendie. Leur projet devra recueillir I'accord du gestionnaire des voies auxquelies
elles se raccordent.

Les voies en impasse doivent dans leur partie terminale étre aménagées de fagon a
permettre aux véhicules de faire aisement demi-tour.
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ARTICLE AUa 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX -
1 - ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Le branchement sur le réseau d'eau potable est obligatoire pour toute construction ou
installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau. Les constructions ne sont admises
que si le réseau d'eau existant est en mesure de fournir, sans préjudice pour I'environnement,
les consommations d'eau prévues. La récupération des eaux de pluie pour des usages
domestiques autres qu'alimentaires est autorisée dans le respect des reglements des services
d'eau et d'assainissement.

2 - ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées domestiques

Le branchement sur le réseau d'assainissement est obligatoire pour toute construction
ou installation nouvelle. Les branchements particuliers devront étre de type separatif quelle que
soit la nature du collecteur existant (unitaire ou séparatif). Ce réseau devra étre distinct du
collecteur des eaux usées industrielles.

En l'absence de réseau, I'assainissement autonome est autorisé. Les installations
devront alors étre congues de fagon a pouvoir, le moment venu étre branchées sur le réseau.

b) Eaux résiduaires industrielles

Sauf disposition contraire, le branchement sur le réseau est obligatoire pour toute
installation nouvelle. Les effluents rejetés au réseau doivent présenter des caractéristiques
conformes aux dispositions réglementaires en vigueur ainsi qu'aux caracteristiques techniques
du réseau et de la station de traitement. Dans tous les cas une convention doit étre passee
avec la collectivité.

A défaut de branchement possible sur un réseau d'assainissement, les eaux résiduaires
industrielles doivent étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs de
traitement. L'épuration et I'évacuation des effluents devront étre assurées conformément a la
reglementation en vigueur.

c) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent étre tels qu'ils garantissent
I'écoulement normal des eaux pluviales vers le réseau les collectant ou I'exutoire qui aura été
désigné. Les eaux pluviales feront I'objet d'un traitement préalable (déshuileur, débourbeur,
séparateur d’hydrocarbures...) avant tout rejet vers le réseau les collectant ou 'exutoire qui
aura été désigné. En tant que de besoin, ces eaux pluviales peuvent étre stockées sur place en
vue de leur recyclage.

3 - ELECTRICITE - TELEPHONE - VIDEOCOMMUNICATION

Pour toutes les opérations d'aménagement nouvelles :
- les réseaux seront entiérement souterrains,
- les coffrets nécessaires a leur installation devront étre integrés aux clotures
ou aux volumes batis

Les promoteurs devront réaliser la distribution télephonique des nouveaux lotissements
et des immeubles batis a usage collectif, groupés ou non.
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ARTICLE AUa 5 - SURFACE ET FORME DES UNITES FONCIERES -

En I'absence de réseau collectif d'assainissement, les caractéristiques des terrains
doivent permettre la réalisation d'un systéme d'épuration autonome.

ARTICLE AUa 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES -

Toute construction doit étre implantée en retrait d'au moins :
- 15 m de I'axe des voies pour les routes départementales

- 5 m de l'alignement pour les autres voies.

Ce retrait pourra étre supprimé lorsqu'il s'agira de batiments de trés faible emprise
(transformateur, poste de relevement, abribus...).

Pour I'extension des constructions existantes, des implantations différentes justifiées par
leur nature, leur implantation ou par la configuration du terrain pourront étre autorisées, sans
toutefois aggraver la situation existante.

ARTICLE AUa 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES -

Toute construction doit étre implantée par rapport aux limites séparatives, a une distance
au moins égale a 5 m.

Toutefois, ce recul peut étre supprimeé :

- pour tout batiment lorsque les mesures appropriées sont prises pour éviter la
propagation des incendies,

- pour les batiments de tres faible emprise (transformateur, poste de relévement).

ARTICLE AUa 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE -

Deux constructions non contigués, implantées sur une méme unité fonciére doivent étre
a une distance l'une de ['autre au moins égale a 5 m

ARTICLE AUa 9 - POURCENTAGE D'EMPRISE AU SOL -

L'emprise au sol des constructions ne pourra pas excéeder 60 % de la surface de |'unité
fonciére.
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ARTICLE AUa 10 - HAUTEUR MAXIMALE -

La hauteur des constructions a usage d'activités ne devra pas excéder 12 m au faitage
par rapport au terrain naturel.

La surélévation d'un batiment existant n'est autorisée qu'a titre exceptionnel. La hauteur
définitive de la fagade devra alors correspondre a celle des constructions voisines.

Toutefois, des hauteurs plus importantes pourront étre autorisées chaque fois que des
impératifs techniques justifiés I'exigeront dans la limite de 15 m au faitage.

Les dispositifs du présent article ne s'appliquent pas :

- aux installations techniques de grande hauteur (antennes, pylénes, chateaux
d'eau, cheminées ... )
- en cas d'extension d'un batiment existant dont la hauteur est supérieure a celle

définie ci-dessus, sans toutefois aggraver la situation existante.

ARTICLE AUa 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS -

1) GENERALITES

Les constructions par leur architecture, leurs dimensions et leur aspect extérieur ne
devront pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Toute architecture typique étrangére a la région est interdite.
Les constructions doivent s'intégrer & leur environnement par :

- leur adaptation au sol: tout apport de terre modifiant la topographie initiale de
'ensemble du terrain est interdit sauf s'il permet de se mettre au niveau de la voirie ou
des terrains voisins.

- leurs dimensions et les proportions de leurs volumes,

- 'aspect des matériaux,

- le rythme des ouvertures,
- I'narmonie des couleurs.

L'emploi 8 nu des matériaux destinés a étre enduits (parpaings, briques creuses...) est
interdit.

L'emploi de tbles galvanisées ou de plagues fibro non teintées dans la masse est
interdit.

2) CONSTRUCTIONS A USAGE D’ACTIVITES
Les constructions devront étre exécutées avec des matériaux s'harmonisant avec leur

environnement. Les bardages metalliques doivent avoir des coloris en harmonie avec
I'environnement.
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3) DIVERS

Les clétures réalisées en plaques et poteaux béton sont interdites le long des espaces
publics. Elles seront dans la mesure du possible doublées d'une haie.

Les citernes a gaz liquefié ou a mazout ainsi que toute installation similaire doivent étre
dissimulées a la vue depuis la voie publique.

ARTICLE AUa 12 - OBLIGATION DE REALISER DU STATIONNEMENT -

Les besoins en stationnement des constructions ou installations doivent étre assurés en

dehors du domaine public.
Il doit étre réalisé :

-1 place de stationnement par 25 m? de surface de vente pour les commerces

-1 place de stationnement par 25 m* de surface utile de bureaux et
de locaux recevant du public y compris pour les batiments publics.

- 1 place de stationnement par 100 m? de surface utile de fabrication

- 1 place de stationnement par 250 m? de surface utile de stockage

- des aires de livraison, de manceuvre et de stationnement pour les veéhicules
utilitaires dont les dimensions seront adaptées a l'activité prévue.

Ces dispositions sont cumulatives.

ARTICLE AUa 13 - OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES VERTS -

Des plantations doivent &tre réalisées en bordure des voies ainsi qu'en limite de la zone.

Des écrans plantés, formés de plantations de basses tiges susceptibles de masquer la
visibilité jusqu'a une hauteur de 2 m, doivent étre realises autour des terrains supportant des
dépdts.

Les zones de stockage devront étre dissimulées soit par des clétures en grillage peint
doublées d'une haie vive, soit par des écrans végétaux.

La surface de l'unité fonciére, non occupée par les places de stationnement imposées a
l'article 12 ci-avant et leurs aires de dégagement, et en tout état de cause 10 % de la surface
totale de I'unité fonciere, sera aménagée en espaces verts.

Les aires de stationnement comportant plus de 10 places doivent étre plantées a raison
d'un arbre de haute tige pour 4 emplacements, ou par toute autre végétation éventuellement
mieux adaptée au caractére du site. Des écrans plantés seront aménageés autour des aires de

stationnement de plus de 1 000 m? et a partir de 2 000 m?, elles seront de plus coupées par
des haies.

SECTION 3
POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUa 14 - FIXATION DU C.O.S. -

Sans objet

Commune de ka Sare sar Sarthe - Modification umplifiée N2 - 216



ZONE AU1 A

La zone AU1a est une zone pour l'implantation d'activités commerciales et
artisanales. Son urbanisation est conditionnée a une opération d'ensemble. Toute
opération doit étre compatible avec les orientations d'aménagement et de
programmation jointes au dossier de plan local d'urbanisme.

SECTION 1
NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AU1 a1 - SONT INTERDITS

- Les constructions a usage d’habitation sauf celles visées a I'article 2 ;

- Les constructions destinées a I'exploitation agricole ou forestiére ;

* Les constructions a usage industriel ;

- Les carmiéres, installations et constructions nécessaires a cette
exploitation ;

- Les campings

- Les caravanes et les habitations léegéres de loisirs ;

- Les affouillements et les exhaussements du sol non lié 4 'aménagement de
la zone, aux occupations du sol autorisées dans celle-ci ou a la protection contre
les inondations.

ARTICLE AU1 a 2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITION

+ Les constructions a usage d'habitation, a condition :

- Qu'elles soient destinées aux personnes dont la présence permanente
est nécessaire pour assurer la direction, la surveillance ou le gardiennage
des établissements.

- Qu'elles soient intéegrées au batiment a usage d'activite,

- Que la surface de plancher de la partie habitation ne dépasse pas 60
m2 et a raison d'un logement maximum par établissement (sauf nécessité
technique justifiee).

- L'extension des constructions & usage d’habitation existantes et la création
d'annexes dissociees sous reserve que la surface de plancher aprés
extension ne dépasse pas une fois et demi la surface de plancher en m2
existante avant toute extension et a la date d’approbation du PLU.

- Les affouillements et les exhaussements du sol a condition gu'ils soient liés
a I'aménagement de la zone ou aux occupations du sol autorisées dans
celle-ci

SECTION 2

CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AU1a 3 - ACCES ET VOIRIE

1-ACCES
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Les constructions sont interdites sur les terrains qui ne sont pas desservis par une
voie publique ou privée permettant la circulation aisée du matériel de lutte contre
l'incendie.

Le nombre d'accés doit étre proportionné a limportance de I'activité. Lorsque le
terrain est desservi par plusieurs voies, 'accés sera établi sur la voie ou la géne
pour la circulation sera la moindre.

Les constructions peuvent étre interdites si leur accés présente un risque pour la
sécurité des usagers de la voie publique ou des personnes les utilisant. Cette
sécurité est appréciée en fonction de la nature et de l'intensité du trafic des dites
voies, de la position des accés et de leur configuration.

Les accés sur les voies publiques peuvent se voir imposer des aménagements
spéciaux nécessaires au respect des conditions de securité mentionnées ci-dessus.

Les constructions peuvent étre interdites si leur accés présente un risque pour la
securité des usagers de la voie publique ou des personnes les utilisant. Cette
sécurité est appreciée en fonction de la nature et de l'intensité du trafic des dites
voies, de |la position des acces et de leur configuration.

Les accés sur les voies publiques peuvent se voir imposer des aménagements
spéciaux nécessaires au respect des conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.

2 - VOIRIE

Les voies publiques ou privées communes ouvertes a la circulation automobile
devront avoir des caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'elles
supportent et aux opérations gu'elles doivent desservir. Elles devront permettre la
circulation aisée du matéeriel de lutte contre lincendie. Leur projet devra recueillir
I'accord du gestionnaire des voies auxquelles elles se raccordent.

Les voies en impasse doivent dans leur partie terminale étre aménagées de fagon a
permettre aux véhicules de faire aisément demi-tour.

Les principes d'organisation des voies de desserte de l'opération doivent privilégier
les modes de « deplacement doux ».

ARTICLE AU1 a 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Le branchement sur le réseau d'eau potable est obligatoire pour toute construction
ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau. Les constructions ne
sont admises que si le réseau d'eau existant est en mesure de foumnir, sans
préjudice pour I'environnement, les consommations d'eau prévues. La récupération
des eaux de pluie pour des usages domestiques autres gqu’alimentaires est
autorisée dans le respect des réglements des services d'eau et d'assainissement.

2 — ASSAINISSEMENT
a) Eaux usées domestigues

Le branchement sur le réseau d'assainissement est obligatoire pour toute
construction ou installation nouvelle. Les branchements particuliers devront étre de
type séparatif quelle que soit la nature du collecteur existant (unitaire ou séparatif).
Ce réseau devra étre distinct du collecteur des eaux usées industrielles.
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b) Eaux résiduaires industrielles

Sauf disposition contraire, le branchement sur le réseau est obligatoire pour toute
installation nouvelle. Les effluents rejetés au réseau doivent présenter des
caractéristiques conformes aux dispositions réglementaires en vigueur ainsi qu'aux
caractéristiques techniques du réseau et de la station de traitement. Dans tous les
cas une convention doit étre passee avec la collectivite.

A défaut de branchement possible sur un réseau d'assainissement, les eaux
résiduaires industrielles doivent étre dirigées par des canalisations souterraines sur
des dispositifs de traitement. L'épuration et I'évacuation des effluents devront étre
assurées conformément a la réeglementation en vigueur.

C) Eaux pluviales

Les aménagements devront respecter le débit de fuite de 1l/ha ce qui permettra
d'assurer le libre écoulement des eaux pluviales vers le réseau les collectant ou
I'exutoire qui aura été designé. Les eaux pluviales feront I'objet de traitement
préalable (déshuileur, débourbeur, séparateur d'hydrocarbures...) avant tout rejet
vers le réseau les collectant ou l'exutoire qui aura été désigné. En tant que de
besoin, ces eaux pluviales peuvent étre stockées sur place en vue de leur
recyclage.

Les systémes de productions d'énergies renouvelables sont recommandes.

ARTICLE AU1 a 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non reglementé.

ARTICLE AU1 a 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES

Toute construction doit étre implantee en retrait d'au moins :

- 5 m de I'axe des voies pour les routes départementales.
- 3 m de l'alignement pour les autres voies.

Ce retrait pourra étre supprimé lorsqu'il s'agira de batiments de trés faible emprise
(transformateur, poste de relevement, abribus...).

Pour l'extension des constructions existantes, des implantations différentes
justifiees par leur nature, leur implantation ou par la configuration du terrain
pourront étre autorisées, sans toutefois aggraver la situation existante.

ARTICLE AU1a 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Toute construction doit &tre implantée par rapport aux limites séparatives, a une
distance au moins égale a 5 m.

Toutefois, ce recul peut étre supprimée ;

- Pour tout batiment lorsque les mesures appropriées sont prises pour eviter la
propagation des incendies,
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- Pour les batiments de trés faible emprise (transformateur, poste de
relévement).

ARTICLE AU1a 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Des constructions non contigués, implantées sur une méme unité fonciére doivent
étre 4 une distance I'une de I'autre au moins égale a 5m.

ARTICLE AU1a -9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des constructions ne pourra pas excéder 80 % de la surface de
I'unité fonciere.

ARTICLE AU1 a - 10 - HAUTEUR MAXIMALE

La hauteur des constructions a usage d'activités ne devra pas exceder 12 m au
faitage par rapport au terrain naturel.

La surélévation d'un batiment existant n'est autorisée qu'a titre exceptionnel. La
hauteur définitive de la fagcade devra alors correspondre a celle des constructions
voisines.

Toutefois, des hauteurs plus importantes pourront étre autorisées chaque fois que
des impératifs techniques justifiés I'exigeront dans la limite de 15 au faitage.

Les dispositifs du présent article ne s'appliquent pas :
- Aux installations techniques de grande hauteur (antennes, pylénes, chateaux
d'eau, cheminées.
- En cas d'extension d'un batiment existant dont la hauteur est supérieure a
celle definie ci-dessus, sans toutefois aggraver la situation existante.

ARTICLE AU1a -11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

1 - GENERALITES

Les constructions par leur architecture, leurs dimensions et leur aspect extérieur ne
devront pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

Toute architecture typique étrangére a la region est interdite.
Les constructions doivent s'integrer a leur environnement par :

- Leur adaptation au sol : tout apport de terre modifiant la topographie initiale
de I'ensemble du terrain est interdit sauf s'il permet de se mettre au niveau de la
vairie ou des terrains voisins.

- Leurs dimensions et les proportions de leurs volumes,

- L'aspect des matériaux,
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- Le rythme des ouvertures,
- L’harmonie des couleurs.

L'emploi 2 nu des matériaux destinés a étre enduits (parpaings, briques creuses...)
est interdit.

L'emploi de téles galvanisées ou de plaques fibro non teintées dans la masse est
interdit.

2 - CONSTRUCTIONS A USAGE D'ACTIVITES

Les constructions devront étre exécutées avec des matériaux s’harmonisant avec
leur environnement. Les bardages meétalliques doivent avoir des coloris en
harmonie avec I'environnement.

3 - DIVERS

Les clotures réalisées en poteaux béton de plus de 1.50 m de hauteur et (ou)
plaques béton sont interdites le long des espaces publics. Elles seront dans la
mesure du possible doublées d'une haie.

Les citernes a gaz liquéfié ou & mazout ainsi que toute installation similaire doivent
étre dissimulées a la vue depuis la voie publique.

ARTICLE AU1 a - 12 - STATIONNEMENT

Les besoins en stationnement des constructions ou installations doivent étre
assurés en dehors du domaine public.

Il convient de compter 25 m2 pour une place de stationnement, y compris les voies
de circulation, sauf pour les places réservées au stationnement des véhicules des
personnes a mobilité réduite qui doivent étre prévues conformement a la
réglementation en vigueur.

Les places de stationnement des automobiles réservées aux personnes a mobilite
reduite.

INSTALLATIONS NEUVES OUVERTES AU PUBLIC

Un emplacement de stationnement est réputé aménageé lorsqu'il comporte une
bande d'acces laterale :

- D'une largeur de 0.80 m,

- Libre de tout obstacle,

- Protégée de la circulation,

- Sans que la largeur totale de I'emplacement ne puisse étre inférieure a 3.30 m

Les emplacements réservés sont signalises.

Le nombre de places est de 1 par tranche de 50 places, ou fraction de 50
places.
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INSTALLATIONS EXISTANTES OUVERTES AU PUBLIC

Le nombre de places 8 aménager sur le parc existant doit étre déterminé en fonction
de la ou des installations qu'il dessert, sans qu'un ratio fixe soit applicable.

FAUTEUIL ROULANT STANDARD
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e 0
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ARTICLES AU1a 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Des plantations doivent étre réalisées en bordure des voies ainsi qu'en limite de la
zone.

Des écrans plantés, formés de plantations de basses tiges susceptibles de
masquer la visibilité jusqu'a une hauteur de 2 m ; doivent étre réalisés autour des
terrains supportant des dépdts.

Les zones de stockage devront étre dissimulées soit par des cldtures en grillage
peint doublées d’une haie vive, soit par des écrans veégetaux.
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La surface de l'unité fonciére, non occupee par les places de stationnement
imposees a l'article 12 ci-avant et leurs aires de dégagement, et en tout état de
cause 10 % de la surface totale de |'unité fonciére, sera aménagée en espaces
verts.

Les aires de stationnement comportant plus de 10 places doivent étre plantées a
raison d'un arbre de haute tige pour 4 emplacements, ou par toute autre
vegetation éventuellement mieux adaptee au caractere du site. Des écrans
plantés seront aménagés autour des aires de stationnement de plus de 1 000 m2
et a partir de 2 000 m2 elles seront de plus coupées par des haies.

SECTION 3
POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AU1 A 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet

SECTION 4

OBLIGATIONS DES CONSTRUCTIONS en matiére de performances
énergétiques et environnementales & d'infrastructures et réseaux de
communications électroniques.

ARTICLE AU1 A 15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE AU1 A 16 — INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES.

MNon réeglemente.
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ZONE AUL

La zone AUL est une zone réservée pour l'urbanisation future pour I'implantation
de constructions et installations destinées au sport, aux loisirs ou au tourisme ouvertes
au public mais qui peut étre ouverte a I'urbanisation anticipée sous certaines conditions.

Elle comprend un secteur AULc ou I'exploitation de carriéres est possible en vue
de I'aménagement d’un plan d’eau.

3 Elle comprend un secteur "i" correspondant au risque d'inondation le long de la
arthe.

Elle comprend un secteur "s" le long de la voie ferrée et de la déviation de la RD 23
ou les constructions sont soumises a des nuisances sonores.

Elle comprend un secteur « v» ou une protection du patrimoine archéologique
doit étre établie.

SECTION 1

NATURE DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AUL 1 - SONT INTERDITS -

Dans le secteur « i »

Voir le réglement du PPRNI dans les Servitudes d'Utiliteé Publique.

Dans 'ensemble de la zone AUL
Les constructions, installations et utilisations du sol de toute nature a l'exception de
celles visées a l'article 2 et des équipements d'infrastructure.

ARTICLE AUL 2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS -

Dans le secteur « i »

Voir le réglement du PPRNI dans les Servitudes d'Utilité Publique.

Dans le secteur AULc

*Les affouillements et les exhaussements du sol & condition gu'ils soient lies a
I'ouverture et a I'exploitation de carriéres nécessaires pour la réalisation de la zone de loisirs et
qu'ils soient compatibles avec un aménagement coherent de la zone. L'ouverture du site doit
se faire par phases successives avec aménagement obligatoire a chaque phase.
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Dans I'ensemble de la zone AUL
Nonobstant les dispositions de l'article précédent peuvent étre autorisées :

“Les constructions et installations destinees au sport, aux loisirs ou au tourisme
ouvertes au public et les équipements qui y sont directement liés (aires de
stationnement............ ), a condition ‘elles s'insérent dans leur environnement et
respectent le caractére du secteur, tels que parcours de santé, circuits de randonnée
pedestre, circuits VTT, centre équestre, ferme école.... et sous réserve que l'opération
dont elles dépendent soit compatible :

- d'une part, avec la capacité des equipements de la commune,
- d'autre part, avec un aménagement interne de la zone cohérent et respectant les
acces eventuellement définis,

* Les constructions a usage d'habitation a condition qu'elles soient nécessaires a la
surveillance des equipements autorisés dans la zone.

* L'extension des constructions a usage d'habitation existantes et la construction
d'annexes dissociées sous réserve que la surface hors ceuvre nette aprés extension ne
dépasse pas :

- 200 m? si S est inférieure 3 134 m?
-1,5S si S est supérieure a 134 m?
S etant la S.H.O.N. (en m?) existante avant toute extension.

Cette extension peut s'opérer a l'intérieur des batiments a usage agricole existants a la
date de publication du POS lorsque ceux-ci sont construits dans les mémes matériaux que la
partie a usage d’habitation existante.

* La reconstruction aprés sinistre des batiments existants a la date de publication du
POS, a condition gu'il n'y ait pas changement de destination.

* La transformation de batiments existants a condition qu'ils soient destinés a usage de
tourisme ou de loisirs ouverts au public.

Les constructions de type mobilier urbain dans le cadre de 'aménagement des bordures
de Sarthe

Dans le secteur « s »: la construction, I'extension et la transformation des batiments
destinés a servir d'habitation ou a recevoir du public, si elles sont autorisées dans la zone, ne le
sont que si les mesures concemant l'isolement acoustique des batiments contre le bruit de
I'espace extérieur sont prises conformément aux dispositions de l'arrété du 30 Mai 1996 et de
I'arrété préfectoral n® 980/4669 du 23 novembre 1998.

Dans le secteur « v » : Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que
sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions sont de nature, par
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leur localisation, a compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges
archéologiques.

SECTION 2

CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AUL 3 - ACCES ET VOIRIE -
1-ACCES

Les constructions sont interdites sur les terrains qui ne sont pas desservis par une voie
publique ou privée permettant la circulation aisée du matériel de lutte contre l'incendie.

Le nombre d'accés doit étre proportionné a l'importance de l'activité. Lorsque le terrain
est desservi par plusieurs voies, l'accés sera établi sur la voie ol la géne pour la circulation
sera la moindre.

Les constructions peuvent étre interdites si leur acces présente un risque pour la
sécurité des usagers de la voie publigue ou des personnes les utilisant. Cette sécurité est
appréciée en fonction de la nature et de l'intensité du trafic des dites voies, de la position des
acces et de leur configuration.

Les acces sur les voies publiques peuvent se voir imposer des aménagements speéciaux
nécessaires au respect des conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.

2 - VOIRIE

Les voies publiques ou privées communes ouvertes a la circulation automobile devront
avoir des caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'elles supportent et aux
opérations qu'elles doivent desservir. Elles devront permettre la circulation aisée du matériel de
lutte contre l'incendie. Leur projet devra recueillir I'accord du gestionnaire des voies auxquelles
elles se raccordent.

Les voies en impasse doivent dans leur partie terminale étre aménagées de fagon a permettre

aux véhicules de faire aisément demi-tour.

ARTICLE AUL 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX -

1 - ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Le branchement sur le réseau d'eau potable est obligatoire pour toute construction ou
installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau. La récupération des eaux de pluie
pour des usages domestiques autres qu'alimentaires est autorisee dans le respect des
réglements des services d'eau et d'assainissement.

2 - ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées domestiques

Le branchement sur le réseau d'assainissement est obligatoire pour toute construction
ou installation nouvelle. Les effluents rejetés au réseau doivent présenter des caractéristiques
conformes aux dispositions réglementaires en vigueur ainsi qu'aux caracteristigues techniques
du réseau et de |a station de traitement.
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A défaut de branchement possible sur un réseau d'assainissement, les eaux résiduaires
domestiques doivent étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs de
traitement. L'épuration et I'évacuation des effluents devront étre assurées conformément a la
reglementation en vigueur.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent étre tels qu'ils garantissent
I'ecoulement normal des eaux de ruissellement des fonds supérieurs. Les eaux pluviales de la
parcelle seront de préférence infiltrées ou stockees sur la parcelle. Les rejets non infiltrés ou
stockés pourront étre dirigés vers un exutoire (collecteur ou fossé) sous réserve de
I'autorisation du propriétaire de cet exutoire.

3 - ELECTRICITE - TELEPHONE - VIDEOCOMMUNICATION

Dans toutes les opérations d'aménagement :
- les réseaux seront entiérement souterrains,

- les coffrets nécessaires a leur installation devront étre intégrés aux clétures ou aux
volumes batis.

Les promoteurs devront réaliser la distribution téléphonique des nouveaux lotissements
et des immeubles béatis a usage collectif, groupés ou non.

ARTICLE AUL 5 - SURFACE ET FORME DES UNITES FONCIERES -

En I'absence de réseau collectif d'assainissement, les caractéristiques des terrains
doivent permettre la réalisation d'un systéme d'épuration autonome.

ARTICLE AUL 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES -

Toute construction doit étre implantée a une distance de |'axe des voies d'au moins:

- 75 m pour la RD 23 (route classée a grande circulation) a I'exception :

- des constructions ou d'installations liées ou nécessaires aux infrastructures
routieres, de services publics exigeant la proximité immediate des infrastructures
routiéres, de batiments d'exploitation agricole, et de réseaux d'intérét public ou
une distance de 25 m est admise de I'adaptation, la réfection ou I'extension de
constructions existantes ou aucune distance n'est requise

Tout changement de destination est également interdit dans cette bande de 75 m
de I'axe de la RD 23.

Ce recul de 75 m de I'axe pourra étre réduit si lors de l'ouverture a l'urbanisation de
ce secteur, une etude specifique est réalisée justifiant en fonction des spécificités
locales, que des régles d'implantation différentes sont compatibles avec la prise
en compte des nuisances, de la sécurité, de la qualite architecturale ainsi que de
la qualité de I'urbanisme et des paysages.

- 15 m pour les routes Départementales non classées a grande circulation

- 10 m pour les autres voies.

L'implantation des équipements d'infrastructures (transformateurs, poste de
reléevement ....) n'est pas reglementée a condition que l'ouvrage ne constitue pas
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une géne pour la sécurité publique et présente une bonne intégration dans son
environnement.

ARTICLE AUL 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES -

Toute construction doit étre implantée par rapport aux limites séparatives, a une distance
au moins égale a 5 m.

L'implantation des équipements d'infrastructures (transformateurs, poste de relévement
....) n'est pas réglementée a condition que I'ouvrage ne constitue pas une géne pour la sécurité
publique et présente une bonne intégration dans son environnement.

Pour I'extension des constructions existantes, des implantations differentes justifiées par
leur nature, leur implantation ou par la configuration du terrain pourront étre autorisées, sans
toutefois aggraver la situation existante.

ARTICLE AUL 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE -

Deux constructions non contigués, implantées sur une méme unité fonciére doivent étre
a une distance I'une de l'autre au moins egale a 5 m

Pour I'extension des constructions existantes, des implantations différentes justifiées par
leur nature, leur implantation ou par la configuration du terrain pourront étre autorisées, sans
toutefois aggraver la situation existante.

ARTICLE AUL 9 - POURCENTAGE D'EMPRISE AU SOL -

Non réglemente.

ARTICLE AUL 10 - HAUTEUR MAXIMALE -

Non réglementé.

ARTICLE AUL 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS -

1) GENERALITES

Les constructions par leur architecture, leurs dimensions et leur aspect extérieur ne
devront pas porter atteinte au caractére ou a l'interét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les constructions doivent s'intégrer a leur environnement par :
- leur adaptation au sol ;
- leurs dimensions et les proportions de leurs volumes,

- I'aspect des matériaux,

- le rythme des ouvertures,
- I'narmonie des couleurs.

L'emploi @ nu des matériaux destinés a étre enduits (parpaings, briques creuses...) est
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interdit.

L'emploi de tdles galvanisées ou de plaques fibro non teintées dans la masse est
interdit.

2) CONSTRUCTIONS
Les constructions devront étre exécutées avec des matériaux s’harmonisant avec leur

environnement. Les bardages meétalliques doivent avoir des coloris en harmonie avec
I'environnement.

3) DIVERS

Les cl6tures réalisées en poteaux beton de plus de 1,50 m de hauteur et (ou) plagues
béton de plus de 0,50 m de hauteur sont interdites le long des espaces publics.

Les citernes a gaz liquéfié ou @ mazout ainsi que toute installation similaire doivent étre
dissimulées 3 la vue depuis la voie publique.

ARTICLE AUL 12 - OBLIGATION DE REALISER DU STATIONNEMENT -

Les besoins en stationnement des constructions ou installations doivent étre assurés en dehors
du domaine public.

Il doit étre realisé :

2 places de stationnement par logement.

1 place de stationnement par chambre pour les hétels.

1 place de stationnement par 25 m? pour les salles de restaurant

1 place de stationnement par 25 m? de surface utile pour les bureaux et les
locaux recevant du public y compris pour les batiments publics.

1 place de stationnement pour 5 places d'accueil, pour les salles de spectacle et de
reunion.

Des aires de livraison, de manceuvre et de stationnement pour les véhicules
utilitaires dont les dimensions seront adaptees a |'activite prévue.

Ces dispositions sont cumulatives.

ARTICLE AUL 13 - OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES VERTS -

Tout arrachage de haie et toute coupe d'arbre de haute tige est soumis a une
déclaration préalable en fonction de l'article L 421-23 alinéa h du Code de I'Urbanisme. La
demande sera examinée en fonction de l'impact paysager de l'opération et des mesures de
compensation proposées par le pétitionnaire.

Les espaces libres autour des batiments devront recevoir un traitement paysager.
Les aires de stationnement comportant plus de 10 places doivent étre plantées a raison

d'un arbre de haute tige pour 4 emplacements, ou par toute autre végétation éventuellement
mieux adaptee au caractere du site.

Les surfaces non occupées par les aires de stationnement et de manceuvre et en tout
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état de cause, au moins 20 % de la superficie totale de |'unité fonciére, doivent étre aménagees
en espaces verts. Les espaces libres de construction doivent faire I'objet d'un traitement de
qualité pouvant associer aux arbres et plantations diverses, des parties minérales. Les
aménagements paysagers devront étre congus afin d'effectuer une continuité avec les
différentes entités écologiques. Les haies devront étre champétres et constituées de vegétaux
indigénes adaptés a la nature du sol.

SECTION 3

POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUL 14 - FIXATION DU C.O.S. -

Sans objet.
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ZONE N
CARACTERE DE LA ZONE

Elle comprend des espaces boisés classés protégés existants ou a créer ou les
défrichements sont interdits et ou les coupes et abattages d'arbres sont soumis a
autorisation.

Elle comprend des sentiers de randonnée a préserver

Elle comprend des secteurs “ ¢ ” qui ne sont constructibles que sur des terrains
d’au moins 1 500 m? et des secteurs “ ¢1 ” qui ne sont constructibles que sur des terrains
d’au moins 2 500 m?

Elle comprend un secteur « i » correspondant a la zone inondable.

Elle comprend des secteurs « j » ou seules les constructions destinées a abriter
'outillage de jardinage sont autorisées.

Elle comprend des secteurs "p" plus spécialement protégés pour les sites et
paysages.

Elle comprend un secteur "s" le long de la voie ferrée et de la déviation de la RD 23
ou les constructions sont soumises a des nuisances sonores.

Elle comprend un secteur « v » ou une protection du patrimoine archéologique
doit étre établie.

SECTION 1.

NATURE DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE N 1 - SONT INTERDITS -

Dans le secteur « i »

Voir le réglement du PPRNI dans les Servitudes d’Utilité Publique.

Dans le secteur « j »
-Toute construction non destinée a abriter I'outillage de jardinage.

Dans le reste de la zone N
Les constructions, installations et utilisations du sol de toute nature a I'exception :

- des batiments et installations a usage agricole liés aux exploitations agricoles qui
n'entrent pas dans la catégorie des installations classées pour la protection de
I'environnement,

- des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif (lagune, bassin de rétention, déchetterie...).

- de celles visées a l'article 2,

Dans I’ensemble de la zone N
Le comblement des mares existantes
Tout défrichement dans les espaces boisés classés




ARTICLE N 2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS -

Quiconque désire démolir en tout ou en partie un batiment a quelque usage qu'il
soit affecté appartenant au patrimoine local, repéré par une étoile rouge sur les plans de
zonage, doit, au préalable, obtenir un permis de démolir.

Nonobstant les dispositions de I'article précédent peuvent étre autorisées :

Dans le secteur « i »
Voir le réglement du PPRNI dans les Servitudes d’Utilité Publique.

Dans les secteurs «Nj »
Seules les constructions de moins de 20 m? destinées a abriter I'outillage de
jardinage sont autorisées.

Dans le secteur Nc, outre tout ce qui est possible en zone N, peuvent étre autorisées
nonobstant les dispositions de I'article précédent :

Les constructions a usage d’habitation et leurs annexes dissociées dans la limite
de deux constructions a usage d’habitation par unité fonciére par période de dix ans.

Dans le secteur Np
Nonobstant les dispositions de I'article précédent peuvent étre autorisées :

Les constructions a usage d'habitation a condition qu'elles soient liées et
nécessaires aux exploitations agricoles et qu'elles soient implantées a moins de 150 m du
siége d'exploitation.

L'extension des constructions a usage d'habitation existantes et la création
d’annexes dissociées sous réserve que la surface hors ceuvre nette aprés extension ne
dépasse pas une fois et demi la Surface Hors CEuvre Nette en m? existante avant toute extension.
Cette extension peut s'opérer en outre a l'intérieur des batiments a usage agricole existants
lorsque ceux-ci sont construits dans les mémes matériaux que la partie a usage d'habitation
existante.

Les affouillements et les exhaussements du sol, a condition :
- qu’ils soient compatibles avec le réglement du PPRI dans le secteur « i »
- qu'ils soient liés aux occupations du sol autorisées dans la zone (plans d’eau liés
a l'activité agricole ....)
- ou qu'ils concernent le dépdt des déblais excédentaires des chantiers de
terrassement a condition que leur hauteur soit limitée a 2 métres, qu'’ils fassent
I'objet d’'un modelage en pente douce et qu'il y ait une remise en état des terrains
en harmonie avec I'environnement sous forme notamment d’'une revégétalisation
apres remblais.

Ces modes d'occupation du sol sont soumis a une autorisation d’installation et de

travaux divers.

L'extension et la transformation des activités existantes ainsi que le changement
d’affectation des batiments existants, y compris les installations classées pour la protection
de lI'environnement non liées aux exploitations agricoles, sous réserve que soient mises en ceuvre
toutes dispositions utiles pour les rendre compatibles avec les milieux environnants et éviter ou
réduire dans la mesure du possible les nuisances éventuelles.
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La transformation de batiments existants en constructions a usage d'habitation a
condition que :

- cette transformation soit limitée a 1 par ancien siége d'exploitation.

- le batiment existant soit construit dans des matériaux anciens (pierres, moellons,
briques et non pas bois...) et que sa conservation et sa restauration présentent un
intérét architectural et patrimonial.

- I'extension de ce batiment soit limitée a 50 % de la surface de planchers existante et
soit réalisée avec des matériaux anciens ou ayant I'aspect de matériaux anciens et
respecte les proportions des volumes initiaux

- I'nabitation nouvelle soit située a plus de 100 m de tout batiment d'exploitation en
activité susceptible d’entrainer des nuisances

- la surface du terrain détaché avec ce batiment soit suffisante pour permettre la
réalisation d’'un assainissement autonome.

- la desserte en voirie, électricité et eau soit satisfaisante.

La transformation et I'extension de batiments existants en batiments d’hébergement
a usage de tourisme ou de loisirs ouverts au public (gite, chambre d’héte, ferme
auberge...) a condition que :

- le batiment existant soit construit dans des matériaux anciens (pierres, moellons,
briques et non pas bois..) et que sa conservation et sa restauration présentent un
intérét architectural et patrimonial.

- I'extension de ce batiment soit limitée a 50 % de la surface de planchers existante et
soit réalisée avec des matériaux anciens ou ayant l'aspect de matériaux anciens et
respecte les proportions des volumes initiaux

- ce batiment soit situé a plus de 100 m de tout batiment d'exploitation en activité
susceptible d’entrainer des nuisances

- la surface du terrain détaché avec ce batiment soit suffisante pour permettre la
réalisation d’'un assainissement autonome.

- la desserte en voirie, électricité et eau soit satisfaisante

Les constructions non liées a une exploitation agricole destinées a abriter des
animaux a condition que leur emprise au sol soit au plus égale a 30 m?, que leur hauteur soit au
plus égale a 2,80 m a I'égout du toit, que le toit soit de préférence a 2 pentes, que les matériaux
s’intégrent dans leur environnement (bois préconisé ; téle ondulée et matériaux de récupération
proscrits ), que l'unité fonciére ait une superficie d’'au moins 0,5 hectare et a raison d'une
construction maximum par unité fonciére.

Dans le reste de la zone N
Nonobstant les dispositions de l'article précédent peuvent étre autorisées :

Les batiments et installations a usage agricole liés aux exploitations agricoles qui
entrent dans la catégorie des installations classées pour la protection de I'environnement
soumises a déclaration, a condition qu’ils soient implantés a plus de 100 m des limites
des zones urbaines, des zones AU, AU1, AUh, AUh1, AUa et AUL et des secteurs Nc.

Les constructions a usage d'habitation a condition qu'elles soient liées et
nécessaires aux exploitations agricoles et qu'elles soient implantées a moins de 150 m des
batiments d'exploitation.
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L'extension des constructions a usage d'habitation existantes et la création
d’annexes dissociées sous réserve que la surface hors ceuvre nette aprés extension ne
dépasse pas une fois et demi la Surface Hors CEuvre Nette en m? existante avant toute extension.
Cette extension peut s'opérer en outre a l'intérieur des batiments a usage agricole existants
lorsque ceux-ci sont construits dans les mémes matériaux que la partie a usage d'habitation
existante.

Les affouillements et les exhaussements du sol, a condition :
- qu'ils soient liés aux occupations du sol autorisées dans la zone (plans d’eau liés
a l'activité agricole )
- ou qu'ils concernent le dépbt des déblais excédentaires des chantiers de
terrassement a condition que leur hauteur soit limitée a 2 metres, qu’ils fassent
I'objet d’'un modelage en pente douce et qu'il y ait une remise en état des terrains
en harmonie avec l'environnement sous forme notamment d’une revégétalisation
apres remblais.

Ces modes d’occupation du sol sont soumis a une autorisation d’installation et de travaux

divers.

L'extension et la transformation des activités existantes ainsi que le changement
d’affectation des batiments existants, y compris les installations classées pour la protection
de I'environnement non liées aux exploitations agricoles, sous réserve que soient mises en ceuvre
toutes dispositions utiles pour les rendre compatibles avec les milieux environnants et éviter ou
réduire dans la mesure du possible les nuisances éventuelles.

La transformation de batiments existants en constructions a usage d'habitation a
condition que :

- cette transformation soit limitée a 1 par ancien siége d'exploitation.
- le batiment existant soit construit dans des matériaux anciens (pierres, moellons,
briques et non pas bois...) et que sa conservation et sa restauration présentent un
intérét architectural et patrimonial.
- I'extension de ce batiment soit limitée a 50 % de la surface de planchers existante et
soit réalisée avec des matériaux anciens ou ayant I'aspect de matériaux anciens et
respecte les proportions des volumes initiaux
- I'nabitation nouvelle soit située a plus de 100 m de tout batiment d'exploitation en
activité susceptible d’entrainer des nuisances
- la surface du terrain détaché avec ce batiment soit suffisante pour permettre la
réalisation d’'un assainissement autonome.
- la desserte en voirie, électricité et eau soit satisfaisante

La transformation et I'extension de batiments existants en batiments d’hébergement
a usage de tourisme ou de loisirs ouverts au public (gite, chambre d’héte, ferme
auberge...) a condition que :

- le batiment existant soit construit dans des matériaux anciens (pierres, moellons,
briques et non pas bois...) et que sa conservation et sa restauration présentent
un intérét architectural et patrimonial.

- I'extension de ce batiment soit limitée a 50 % de la surface de planchers existante
et soit réalisée avec des matériaux anciens ou ayant l'aspect de matériaux
anciens et respecte les proportions des volumes initiaux

- ce batiment soit situé a plus de 100 m de tout batiment d'exploitation en activité
susceptible d’entrainer des nuisances

- la surface du terrain détaché avec ce batiment soit suffisante pour permettre la
réalisation d’un assainissement autonome.

- la desserte en voirie, électricité et eau soit satisfaisante
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L'implantation d'activités non liées aux exploitations agricoles dans des siéges

d'exploitation désaffectés a condition que :

- cette activité n’entraine aucun dépdbt extérieur aux batiments et aucune

construction nouvelle

- les batiments soient situés a plus de 100 m de tout batiment d'exploitation en

activité susceptible d’entrainer des nuisances

- la surface du terrain détaché avec ces batiments soit suffisante pour permettre la

réalisation d’'un assainissement autonome

- la desserte en voirie, électricité et eau soit satisfaisante

Les constructions non liées a une exploitation agricole destinées a abriter des
animaux a condition que leur emprise au sol soit au plus égale a 30 m?, que leur hauteur soit au
plus égale a 2,80 m a I'égout du toit, que le toit soit de préférence a 2 pentes, que les matériaux
s’intégrent dans leur environnement (bois préconisé ; tble ondulée et matériaux de récupération
proscrits ) , que l'unité fonciére ait une superficie d’au moins 0,5 hectare et a raison d'une
construction maximum par unité fonciére.

Dans le secteur « s » ,la construction, I'extension et la transformation des batiments
destinés a servir d'habitation ou a recevoir du public, si elles sont autorisées dans la zone, ne le
sont que si les mesures concernant l'isolement acoustique des batiments contre le bruit de
I'espace extérieur sont prises conformément aux dispositions de I'arrété du 30 Mai 1996 et de
l'arrété préfectoral n® 980/4669 du 23 novembre 1998.

Dans le secteur « v » : Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que
sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les constructions sont de nature, par
leur localisation, a compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges
archéologiques.

SECTION 2

CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE N 3 - ACCES ET VOIRIE -

1-ACCES

Les constructions sont interdites sur les terrains qui ne sont pas desservis par une voie
publique ou privée permettant I'accés du matériel de lutte contre l'incendie.

Tout terrain ne peut avoir plus d'un accés automobile (toutefois, un deuxiéme acces pourra
étre autorisé sur demande justifiée). Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, I'accées
sera établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre.

Les constructions peuvent étre interdites si leur accés présente un risque pour la sécurité
des usagers de la voie publique ou des personnes les utilisant. Cette sécurité est appréciée en
fonction de la nature et de l'intensité du trafic des dites voies, de la position des acces et de leur
configuration.

Les acces sur les voies publiques peuvent se voir imposer des aménagements spéciaux
nécessaires au respect des conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.
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Les constructions prenant accés directement sur les portions de voies indiquées aux plans de
zonage RD 23, deéviation de la RD 23 et RD 31 sont strictement interdites, sauf dans les cas
suivants :

« Extension d'une construction existante prenant déja accés directement sur la voie,
construction d’'une annexe dissociée a une construction existante prenant déja acceés
directement sur la voie et a condition de ne pas créer un nouvel accés et de ne pas changer
la destination initiale de I'accés existant.

« Atitre exceptionnel, les installations ou constructions destinées a des équipements d’intérét
collectif et services publics ou relevant de I'intérét collectif ou général sous conditions que
la modification de I'accés existant satisfasse aux conditions de visibilité et de seécurité
conformément a un avis favorable des autorités compétentes en matiére de sécurité routiere
et d’accés des secours.

2 - VOIRIE

Les voies publiques ou privées communes ouvertes a la circulation automobile devront
avoir des caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'elles supportent et aux opérations
gu'elles doivent desservir. Elles devront permettre l'approche du matériel de lutte contre
l'incendie. Leur projet devra recueillir I'accord du gestionnaire des voies auxquelles elles se
raccordent.

Les voies en impasse doivent dans leur partie terminale étre aménagées de fagon a
permettre aux véhicules de faire aisément demi-tour.

ARTICLE N 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX -

1 -ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Le branchement sur le réseau d'eau potable est obligatoire pour toute construction ou
installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau potable. La récupération des eaux de
pluie pour des usages autres qu'alimentaires est autorisée dans le respect du réglement du
service d'eau.

2 - ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées domestiques

Les constructions ou installations nouvelles doivent étre assainies a titre définitif par un
dispositif d'assainissement autonome agréé. L'épuration et I'évacuation des eaux seront assurées
selon la filiere déterminée par I'étude préalable en fonction de la nature du terrain.

Le rejet des eaux épurées doit étre fait en conformité avec la réglementation en vigueur.
L'évacuation directe des eaux usées dans les fossés est interdite.

b) Eaux pluviales

Les aménagements reéalisés sur le terrain doivent étre tels qu'ils garantissent
I'écoulement normal des eaux de ruissellement des fonds supérieurs, les eaux seront de
préférence infiltrées dispersées sur la parcelle ou stockées. Le rejet au milieu naturel devra étre
réalisé avec l'autorisation des propriétaires des exutoires (fossés, collecteurs).
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ARTICLE N 5 - SURFACE ET FORME DES UNITES FONCIERES -

Dans les secteurs Nc, la superficie des terrains doit permettre la réalisation d'un systéme
d'épuration autonome et avoir un minimum de 1 500 m? par logement. Sans objet lorsque le
terrain est desservi par un réseau collectif d’assainissement.

Dans les secteurs Nc1, la superficie des terrains doit permettre la réalisation d'un
systéme d'épuration autonome et avoir un minimum de 2 500 m? par logement. Sans objet lorsque
le terrain est desservi par un réseau collectif d’assainissement.

Dans le reste de la zone N, en l'absence de réseau collectif d'assainissement, les
caractéristiques des terrains doivent permettre la réalisation d'un systéme d'épuration autonome.

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES -

Toute construction doit étre implantée en retrait d'au moins :

- 75 m de l'axe de la déviation de la RD 23 et de la RD 23 pour les changements de
destination et les constructions neuves sauf lorsqu’il s’agit de constructions ou
d’installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres, de services publics
exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres, de batiments d'exploitation
agricole et de réseaux d'intérét public qui peuvent s'implanter a au moins 25 m de I'axe
de la RD 23.

- 15 m de l'axe pour les routes départementales non classées a grande circulation.

- 5 m de l'alignement pour les autres voies pour les constructions nouvelles. En cas
d’extension d’'une construction existante, cette distance pourra étre ramenée a 3 m de
I'alignement.

L’implantation des équipements d’infrastructures (transformateurs, poste de relévement...)
n’'est pas réglementée a condition que I'ouvrage ne constitue pas une géne pour la sécurité
publique et présente une bonne intégration dans son environnement.

Pour I'extension des constructions existantes, des implantations différentes justifiées par
leur nature, leur implantation ou par la configuration du terrain pourront étre autorisées, sans
toutefois aggraver la situation existante.

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES -

Pour les constructions dont la superficie est supérieure a 30 m? ou dont la hauteur
la plus proche de la limite séparative excéde 2,50 m.

Toute construction doit étre implantée en retrait par rapport aux limites séparatives a une
distance au moins égale a 3 m.

Pour les constructions dont la superficie est inférieure ou égale a 30 m? et dont la
hauteur la_plus proche de la limite séparative n’excéde pas 2,50 l'implantation des
constructions par rapport aux limites séparatives n’est pas réglementée.

kkkkkkkkkkkkkkk

L’implantation des équipements d’infrastructures (transformateurs, poste de relévement...) n'est
pas réglementée a condition que I'ouvrage ne constitue pas une géne pour la sécurité publique
et présente une bonne intégration dans son environnement.
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Pour I'extension des constructions existantes, des implantations différentes justifiées par
leur nature, leur implantation ou par la configuration du terrain pourront étre autorisées, sans
toutefois aggraver la situation existante.

ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE -

Non réglementé.

ARTICLE N9 - POURCENTAGE D'EMPRISE AU SOL -

Sans objet.

ARTICLE N 10 - HAUTEUR MAXIMALE -

La hauteur est limitée a 4 m a I'égout du toit par rapport au terrain naturel pour les
constructions a usage d'habitation. Un comble aménageable est autorisé.

La hauteur des autres constructions ne devra pas excéder 7 m a I'égout du toit par rapport
au terrain naturel.

Toutefois, pour les activités agricoles, des hauteurs plus importantes pourront étre
autorisées dans la limite de 12 m au faitage chaque fois que des impératifs techniques I'exigeront.

Les dispositions du présent article ne s'appliquent pas :
- aux installations techniques de grande hauteur (antennes, pylénes, chateaux
d'eau, cheminées, silos etc.)
- en cas d'extension d'un batiment existant dont la hauteur est supérieure a celle
définie ci-dessus, sans toutefois aggraver la situation existante.

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS -

1) GENERALITES

Les constructions par leur architecture, leurs dimensions et leur aspect extérieur ne
devront pas porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les constructions doivent s'intégrer a leur environnement par :

- leur adaptation au sol : le sous-sol éventuel ne devra pas dépasser de plus de
0, 80 m du niveau de la voirie et les apports de terre modifiant la topographie initiale
du terrain ne sont autorisés que si la pente qui en résulte est inférieure ou égale a
10 % ou sauf s’ils permettent de se mettre au niveau de la voirie ou des terrains voisins.
Le présent paragraphe ne s’applique pas aux fosses a lisier, qu’elles soient extérieures
ou sous batiment.

- leurs dimensions et les proportions de leurs volumes,

- 'aspect des matériaux,

- le rythme des ouvertures,

- I'hnarmonie des couleurs.

L'installation de panneaux solaires (thermiques ou photovoltaiques) est autorisée dans
les conditions ci-dessus.
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L’emploi a nu des matériaux destinés a étre enduits (parpaings, briques creuses...) est
interdit.

L’emploi de téles galvanisées ou de plaques fibro non teintées dans la masse est
interdit.

L'emploi du bois ou de tout autre matériau renouvelable est autorisé si son coloris est en
harmonie avec l'environnement.

2) BATIMENTS ANCIENS DE CARACTERE :

Dans un souci de respect technique du bati traditionnel, les restaurations ou réhabilitations
devront étre faites avec des matériaux similaires a ceux présents dans la construction.

Maconnerie :

Sur les murs en moellons, I'enduit devra étre fait a la chaux aérienne et aux sables de pays
qui colorent le mortier avec une granulométrie variable. Leur teinte se rapprochera des enduits
anciens encore en place dans les environs.

Pour les constructions a pans de bois, I'ossature ancienne sera conservée si possible, les
reprises devront étre faites avec des bois de méme section et de méme essence.

Toutes les modénatures (bandeaux, corniches, linteaux) appuis, €ébrasements et
ferronneries seront conservées et restaurées avec des matériaux identiques en nature, forme et
coloris.

Les souches de cheminées anciennes seront conservées, car elles font partie de
I'architecture et elles seront restaurées en gardant leur proportion.

Couverture :

Le type de matériau (ardoises ou tuiles) sera choisi en fonction de l'existant a proximité.
Pour les couvertures en tuile, on utilisera soit de la tuile de réemploi soit une tuile de petit moule
(65 au m? minimum) de teinte sombre (brun, brun rouge, ocre). Pour une couverture en ardoise,
il sera utilisé de I'ardoise naturelle a pureau droit et des zingueries pré patinées.

Ouvertures :

Les dimensions des ouvertures anciennes devront étre respectées et reprises pour la
création de nouvelles baies.

Leurs volumes sont en général plus hauts que larges.

Les menuiseries seront de préférence en bois peintes de couleur pastel ou soutenue a
I'exclusion du blanc. Le bois laissé ton naturel pour de I'habitat n'est pas dans la tradition du bati
sarthois.

Pour I'éclairage des combles, on préférera les lucarnes aux chassis de toits surtout sur les
facades donnant sur les espaces publics, elles sont plus adaptées aux constructions anciennes
et plus confortables. Les chassis de toits seront encastrés dans le plan de toiture et auront des
verres anti-réfléchissants. lls seront plus hauts que larges.

Environnement :

Enfin, on conservera au maximum les batiments annexes (fours, puits, blchers, etc.), ils
sont des éléments patrimoniaux et participent a I'animation de I'environnement.

3) CONSTRUCTIONS A USAGE D’HABITATION, EXTENSION, ET ANNEXES
ACCOLEES

La couverture a pans inclinés des constructions a usage d'habitation, de leurs extensions
et de leurs annexes accolées devra étre exécutée en ardoise ou en tuile de préférence de teinte
nuancée (aspect minimum 18 au m?) ou en un matériau similaire par son aspect et sa teinte.
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_ L’adjonction d’éléments en d’autres matériaux (verre, matériaux translucides, zinc...) et le
traitement partiel en toiture terrasse peuvent étre autorisés s’ils sont en harmonie avec
I'environnement.

Les toitures terrasses végétales ou non sont autorisées.

L’emploi du bois ou de tout autre matériau renouvelable est autorisé si son coloris est en
harmonie avec I'environnement.

4) ANNEXES A L’HABITATION DISSOCIEES
Les annexes a I'habitation qui sont dissociées devront s'harmoniser avec I'ensemble du
corps du batiment principal et étre traitées dans des matériaux similaires par leur aspect et par
leur teinte. Elles pourront cependant étre en bois, en métal laqueé, en verre ou en matériaux

translucides......... a condition de s’harmoniser avec I'environnement (par leur coloris ou par des
plantations les dissimulant).

5) AUTRES CONSTRUCTIONS

Les autres constructions devront étre exécutées avec des matériaux s'harmonisant avec
leur environnement.

6) DIVERS

Les clbtures réalisées en poteaux béton de plus de 1,50 m de hauteur et (ou) plaques
béton de plus de 0,50 m de hauteur sont interdites le long des espaces publics.

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout ainsi que toute installation similaire doivent étre
dissimulées a la vue depuis la voie publique (et de préférence enterrées).

ARTICLE N 12 - OBLIGATION DE REALISER DU STATIONNEMENT -

Les besoins en stationnement des constructions ou installations doivent étre assurés sur
['unité fonciere en dehors du domaine public.

Pour des raisons de sécurité routiére, il devra étre assuré pour chaque construction a usage
d'habitation 2 places de stationnement dont au moins une qui soit directement accessible du
domaine public. Dans ce cas, le portail, s'il existe, devra étre implanté en retrait de la voie.

ARTICLE N 13 - OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES VERTS -

Dans les espaces boisés classés, le classement interdit tout changement
d’affectation ou tout mode d’occupation du sol de nature a compromettre la conservation,
la protection ou la création des boisements.

Dans les espaces boisés classés, toute coupe d’arbre est soumise a autorisation
sauf :
- les coupes conformes a un Plan Simple de Gestion agréé
- les coupes conformes a un Réglement type de gestion
- 'abattage des arbres dangereux et des chablis
- les coupes d’éclaircie résineuse prélevant moins de 50 % des tiges, sous réserve
de maintenir au moins 150 tiges/ha
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- Les coupes rases de peupliers arrivées a maturité

- les coupes rases de taillis simples parvenus a maturité ainsi que les coupes de
conversion en futaie conservant au moins 150 tiges/ha

- les coupes dans les futaies feuillues prélevant moins de 50 % du volume et
maintenant au moins 50 tiges/ha.

En dehors des espaces boisés classés, tout arrachage de haie et toute coupe d’arbre
de haute tige est soumis a une déclaration préalable en fonction de I'article L 421-
23 alinéa h du Code de I'Urbanisme. La demande sera examinée en fonction de I'impact
paysager de I'opération et des mesures de compensation proposées par le pétitionnaire.

Les chemins communaux servant de chemins de randonnée reportés sur les plans de
zonage devront étre préserveés. Lors de plantations nouvelles, on adoptera des essences locales
: charme, noisetier... a I'exclusion des haies de coniféres.

Lorsque des batiments autres que ceux a usage d’habitation poseront des problemes
d’intégration au paysage, il sera prévu un accompagnement végétal améliorant cette intégration.

SECTION 3

POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 14 - FIXATION DU C.O.S. -

Sans objet
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ZONE A
C’est la zone protégée pour I'activité agricole.
Elle comprend des sentiers de randonnée a préserver

Elle comprend un secteur "s" le long de la voie ferrée et de la déviation de la RD 23
ou les constructions sont soumises a des nuisances sonores.

SECTION 1

NATURE DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE A 1 - SONT INTERDITS -

Les constructions, installations et utilisations du sol de toute nature a I'exception :
- des batiments et installations a usage agricole liés aux exploitations agricoles qui
n'entrent pas dans la catégorie des installations classées pour la protection de

l'environnement,
- des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif (lagune, bassin de rétention........).

- de celles visées a 'article 2,

Le comblement des mares existantes.

ARTICLE A 2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS -

Quiconque désire démolir en tout ou en partie un batiment a quelque usage qu'il
soit affecté appartenant au patrimoine local, repéré par une étoile rouge sur les plans de
zonage, doit, au préalable, obtenir un permis de déemolir.

Nonobstant les dispositions de 'article précédent peuvent étre autorisées :

Les batiments et installations a usage agricole liés aux exploitations agricoles qui
entrent dans la catégorie des installations classées pour la protection de
I'environnement, a condition qu’ils soient implantés a plus de 100 m des limites des
zones urbaines, des zones AU, AU1, AUh, AUh1, AUa et AUL et des secteurs Nc.

Les constructions a usage d'habitation et la création d’annexes dissociées a
condition qu'elles soient liées et nécessaires aux exploitations agricoles et qu'elles
soient implantées a moins de 150 m des batiments d'exploitation.

L'extension des constructions a usage d'habitation existantes et la création
d’'annexes dissociées a condition que les a usage d'habitation existantes soient liées aux
exploitations agricoles

Les autres constructions et installations accessoires a I'exploitation agricole (gite
a la ferme, camping a la ferme, table d’hote, vente a la ferme...)?
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Les affouillements et les exhaussements du sol, a condition qu'ils soient liés aux
occupations du sol autorisées dans la zone ( plans d'eau lies a l'activité agricole.....). Ces
modes d'occupation du sol sont soumis a une autorisation d'installation et de travaux divers.

Les constructions destinées au stockage de produits agricoles a condition que
l'intégration au paysage soit étudiee avec soin.

Dans le secteur « s »: la construction, I'extension et la transformation des batiments
destinés a servir d'habitation ou a recevoir du public, si elles sont autorisées dans la zone, ne le
sont que si les mesures concernant l'isolement acoustique des batiments contre le bruit de
I'espace extérieur sont prises conformément aux dispositions de l'arrété du 30 Mai 1996 et de
I'arrété préfectoral n® 980/4669 du 23 novembre 1998.

SECTION 2
CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE A 3 - ACCES ET VOIRIE -

1-ACCES

Les constructions sont interdites sur les terrains qui ne sont pas desservis par une voie
publique ou privée permettant I'accés du matériel de lutte contre l'incendie.

Tout terrain ne peut avoir plus d'un accés automobile (toutefois, un deuxiéme acces
pourra étre autorisé sur demande justifiee). Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies,
I'accés sera établi sur la voie ol la géne pour la circulation sera la moindre.

Les constructions peuvent étre interdites si leur accés présente un risque pour la sécurité
des usagers de la voie publiqgue ou des personnes les utilisant. Cette sécurité est appréciée en
fonction de la nature et de l'intensite du trafic des dites voies, de la position des acces et de
leur configuration.

Les accés sur les voies publiques peuvent se voir imposer des aménagements spéciaux
nécessaires au respect des conditions de securité mentionnées ci-dessus.

Les constructions prenant accés directement sur les portions de voies indiquées aux
plans de zonage (déviation de la RD 23 et RD 31) sont strictement interdites.

2 - VOIRIE

Les voies publiques ou privees communes ouvertes a la circulation automobile devront
avoir des caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'elles supportent et aux
opérations qu'elles doivent desservir. Elles devront permettre 'approche du mateériel de lutte
contre l'incendie. Leur projet devra recueillir I'accord du gestionnaire des voies auxquelles elles
se raccordent.

Les voies en impasse doivent dans leur partie terminale étre ameénagées de fagon a
permettre aux vehicules de faire aisément demi-tour.
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ARTICLE A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX -

1- ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Le branchement sur le réseau d'eau potable est obligatoire pour toute construction ou
installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau, sauf pour les batiments agricoles. La
récupération des eaux de pluie pour des usages autres qu'alimentaires est autorisée dans le
respect du reglement d'eau.

2 - ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées domestiques

Les constructions ou installations nouvelles doivent étre assainies a titre definitif par un
dispositif d'assainissement autonome agréé. L'épuration et ['évacuation des eaux seront
assurées selon |a filiére déterminée par I'étude préalable en fonction de la nature du terrain

Le rejet des eaux épurées doit étre fait en conformité avec la réglementation en vigueur.
L'évacuation directe des eaux usées dans les fossés est interdite.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent étre tels qu'ils garantissent
I'écoulement normal des eaux pluviales vers le réseau les collectant ou I'exutoire qui aura éte

désigné.
ARTICLE A 5 - SURFACE ET FORME DES UNITES FONCIERES -

En l'absence de réseau collectif d'assainissement, les caracteristiques des terrains
doivent permettre la réalisation d'un systéme d'épuration autonome.

ARTICLE A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES -

Toute construction doit étre implantée en retrait d'au moins :
- 75 m de I'axe de la déviation de la RD 23 pour les changements de destination
et les constructions neuves sauf lorsqu'il s'agit de constructions ou d'installations
liées ou nécessaires aux infrastructures routieres, de services publics exigeant la
proximité immédiate des infrastructures routieres, de batiments d'exploitation
agricole et de réseaux d'intérét public qui peuvent s'implanter a8 au moins 25 m de

'axe de la RD 23.
- 15 m de l'axe pour les routes departementales non classées a grande
circulation.

- 5 m de l'alignement pour les autres voies pour les constructions nouvelles. En
cas d'extension d'une construction existante, cette distance pourra étre ramenée
a 3 m de l'alignement.

Limplantation des équipements d'infrastructures (transformateurs, poste de
relévement...) n'est pas réglementée a condition que l'ouvrage ne constitue pas une géne pour
la sécurité publique et présente une bonne intégration dans son environnement.
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Pour I'extension des constructions existantes, des implantations différentes justifiées par
leur nature, leur implantation ou par la configuration du terrain pourront étre autorisées, sans
toutefois aggraver la situation existante.

ARTICLE A 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES -

Pour les constructions dont la superficie est supérieure a 30 m? ou dont la hauteur
la plus proche de la limite separative excede 2,50 m.

Toute construction doit étre implantée en retrait par rapport aux limites séparatives a une
distance au moins egale a 3 m.

Pour les constructions dont la superficie est inférieure ou égale a 30 m? et dont la
hauteur la plus proche de la limite separative n'excede pas 2,50 m [implantation des
constructions par rapport aux limites séparatives n est pas @Iementg.

L'implantation des équipements d'infrastructures (transformateurs, poste de

relévement...) n'est pas reglementée & condition que I'ouvrage ne constitue pas une géne pour
la securité publique et présente une bonne intégration dans son environnement.

Pour I'extension des constructions existantes, des implantations différentes justifiées par
leur nature, leur implantation ou par la configuration du terrain pourront étre autorisées, sans
toutefois aggraver la situation existante.

ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE -

Non reglementé.

ARTICLE A 9 - POURCENTAGE D'EMPRISE AU SOL -

Sans objet.

ARTICLE A 10 - HAUTEUR MAXIMALE -

La hauteur est limitée & 4 m a l'égout du toit par rapport au terrain naturel pour les
constructions & usage d'habitation. Un comble aménageable est autorisé.

La hauteur des autres constructions ne devra pas excéder 8 m a I'égout du toit par
rapport au terrain naturel.

Toutefois, pour les activités agricoles, des hauteurs plus importantes pourront étre
autorisées dans la limite de 12 m au faitage chaque fois que des impératifs techniques
I'exigeront.

Les dispositions du présent article ne s'appliquent pas :
- aux installations techniques de grande hauteur (antennes, pylénes, chateaux
d'eau, cheminées, silos etc..)
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- en cas d'extension d'un batiment existant dont la hauteur est supérieure a celle
définie ci-dessus, sans toutefois aggraver la situation existante.

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS -

1) GENERALITES

Les constructions par leur architecture, leurs dimensions et leur aspect exterieur ne
devront pas porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les constructions doivent s'intégrer a leur environnement par :

- leur adaptation au sol: le sous sol éventuel ne devra pas dépasser de plus de
0,80 m du niveau de la voirie et les apports de terre modifiant la topographie initiale
du terrain ne sont autorisés que si la pente qui en résulte est inférieure ou egale a
10 % ou sauf s'ils permettent de se mettre au niveau de la voirie ou des terrains
voisins. Le présent paragraphe ne s'applique pas aux fosses a lisier, qu'elles soient
extérieures ou sous batiment.

- leurs dimensions et les proportions de leurs volumes,

- I'aspect des matériaux,

- le rythme des ouvertures,

- I'harmonie des couleurs.

L'installation de panneaux solaires (thermiques ou photovoltaiques) est autorisée dans
les conditions ci-dessus.

L'emploi & nu des matériaux destinés a étre enduits (parpaings, briques creuses...) est
interdit.

L'emploi de tdles galvanisées ou de plaques fibro non teintées dans la masse est
interdit.

2) BATIMENTS ANCIENS DE CARACTERE :

Dans un souci de respect technique du bati traditionnel, les restaurations ou
réhabilitations devront étre faites avec des matériaux similaires a ceux présents dans la
construction.

Macgonnerie :

Sur les murs en moellons, I'enduit devra étre fait a la chaux aérienne et aux sables de
pays qui colorent le mortier avec une granulométrie variable. Leur teinte se rapprochera des
enduits anciens encore en place dans les environs.

Pour les constructions a pans de bois, I'ossature ancienne sera conservee si possible,
les reprises devront étre faites avec des bois de méme section et de méme essence.

Toutes les modénatures (bandeaux, corniches, linteaux) appuis, ébrasements et
ferrn?ner'ies seront conservées et restaurées avec des matériaux identiques en nature, forme
et colons.

Les souches de cheminées anciennes seront conservées, car elles font partie de
I'architecture et elles seront restaurées en gardant leur proportion.

Couverture :
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Le type de matériau (ardoises ou tuiles) sera choisi en fonction de I'existant & proximité.
Pour les couvertures en tuile, on utilisera soit de la tuile de réemploi soit une tuile de petit
moule (65 au m? minimum) de teinte sombre (brun, brun rouge, ocre). Pour une couverture en
ardoise, il sera utilisé de I'ardoise naturelle a pureau droit et des zingueries pré patinées.

QOuvertures :

Les dimensions des ouvertures anciennes devront étre respectées et reprises pour la
creation de nouvelles baies.

Leurs volumes sont en genéral plus hauts que larges.

Les menuiseries seront de preférence en bois peintes de couleur pastel ou soutenue a
I'exclusion du blanc. Le bois laissé ton naturel pour de I'habitat n'est pas dans la tradition du
bati sarthois.

Pour l'éclairage des combles, on préférera les lucames aux chassis de toits surtout sur
les facades donnant sur les espaces publics, elles sont plus adaptées aux constructions
anciennes et plus confortables. Les chassis de toits seront encastrés dans le plan de toiture et
auront des verres anti-reflechissants. lls seront plus hauts que larges.

Environnement : .
Enfin, on conservera au maximum les batiments annexes (fours, puits, blchers,....), ils
sont des éléments patrimoniaux et participent a I'animation de I'environnement.

3) CONSTRUCTIONS A USAGE D'HABITATION, EXTENSION, ET ANNEXES
ACCOLEES

La couverture a pans inclinés des constructions a usage d'habitation, de leurs
extensions et de leurs annexes accolées devra étre exécutée en ardoise ou en tuile de
préference de teinte nuanceée (aspect minimum 18 au m?) ou en un matériau similaire par son
aspect et sa teinte.

L'adjonction d'éléments en d'autres matériaux (verre, matériaux translucides, zinc....) et
le traitement partiel en toiture terrasse peuvent étre autorisés s'ils sont en harmonie avec
I'environnement.

Les toitures terrasses végeétalisées ou non sont autorisées.
L'emploi du bois ou de tout autre matériau est autorisé si son coloris est en harmonie
avec l'environnement.

4) ANNEXES A L'HABITATION DISSOCIEES
Les annexes a I'habitation qui sont dissociées devront s'harmoniser avec I'ensemble du
corps du batiment principal et étre traitées dans des matériaux similaires par leur aspect et par
leur teinte. Elles pourront cependant étre en bois, en métal laqué, en verre ou en matériaux
translucides......... a condition de s’harmoniser avec l'environnement (par leur coloris ou par
des plantations les dissimulant........).

5) AUTRES CONSTRUCTIONS
Les autres constructions devront étre exécutées avec des matériaux s'harmonisant avec
leur environnement.
6) DIVERS

Les clotures réalisees en poteaux beton de plus de 1,50 m de hauteur et (ou) plaques
Commune de La Suze sur Sarthe — Modification simplifiée N°2 - 2016



béton de plus de 0,50 m de hauteur sont interdites le long des espaces publics.

Les citernes a gaz liquéfié ou @ mazout ainsi que toute installation similaire doivent étre
dissimulées a la vue depuis la voie publique (et de préférence enterrées).

ARTICLE A 12 - OBLIGATION DE REALISER DU STATIONNEMENT -

Les besoins en stationnement des constructions ou installations doivent étre assurés sur
I'unité fonciére en dehors du domaine public.

Pour des raisons de sécurité routiére, il devra étre assuré pour chaque construction a
usage d'habitation 2 places de stationnement dont au moins une qui soit directement
accessible du domaine public. Dans ce cas, le portail, s'il existe, devra étre implanté en retrait
de la voie.

ARTICLE A 13 - OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES VERTS -

Tout arrachage de haie et toute coupe d’arbre de haute tige le long des routes et
des chemins de randonnée est soumis a une déclaration préalable en fonction de l'article
L 421-23 alinéa h du Code de I'Urbanisme. La demande sera examinée en fonction de lI'impact
paysager de I'opération et des mesures de compensation proposées par le pétitionnaire.

Les chemins de randonnée reportés sur les plans de zonage devront étre
préservés. Lors de plantations nouvelles, on adoptera des essences locales : charme,
noisetier.... a 'exclusion des haies de coniféres.

Lorsque des batiments autres que ceux a usage d’habitation poseront des problemes

d'intégration au paysage, il sera prévu un accompagnement veégétal améliorant cette
integration.

SECTION 3

POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE A 14 - FIXATION DU C.O.S. -

Sans objet
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