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B OBJET DE ’ENQUETE

Présentation de la commune

SPAY est une commune, située dans le département de la Sarthe, Région des Pays de la Loire,
arrondissement de La Fléche, canton de La Suze sut Satthe, intetcommunalité Le Val de Satthe.

La commune de Spay se situe a 10 kilométres au sud-ouest du Mans. Elle est bordée a lest et
traversée au sud par la Sarthe.

L’origine du nom de la commune de Spay, n’est pas clairement déterminée. Selon certains, Spay
serait issu du latin « Spadonis », signifiant « stérile », en raison de I'absence de terre agticole. Pout
d’autres, Spay serait détivé du latin « Cepetum », désignant a I'époque gallo-tromaine un lieu ou on
cultive des oignons.

Au Moyen Age, Spay aurait été appelée « Cipidus », de Pexpression latine « villa cipet supet fluvium
sarthae » (ville installée sur la riviere Satthe), dont on trouve la téférence dans un document
mérovingien datant du IX¢ siecle, ou « Cipido » comme dans un texte en latin reportant la restitution
de propriétés du belinois et de Spay par Louis ler dit le Pieux, fils de Chatlemagne et toi des Francs
a Iéglise du Mans.

Au fil des siecles, la désignation latine se francise en « Cepay », avant d’adopter sa forme définitive
« Spay » (également écrit SPOY dans certains documents de I’époque féodale).
On dénombre plus d’'une vingtaine d’étangs sur le territoite communal, signe d’une importante

activité passée, et encore présente, d’extraction de roches et graviers.

Ces étangs sont le lieu d’accueil de nombreux animaux, notamment des oiseaux : sut le site des
g Y
gravicres de Spay, 115 espéces aviaires ont été observées.

Ses habitants sont appelés les Spayens et Spayenes
La commune de Spay couvte une supetficie de 1422 ha au sud-ouest du Mans.

Ses communes limitrophes sont : Allonnes, Atnage, Moncé-en-Belin, Guécélard, Fillé et Voivtes-les-
le Mans.

Spay est également traversée par la RD 323, axe économique majeur a I'échelle régionale. Les
facilités d’acces sur le réseau routier primaire et la proximité de P'agglomération du Mans font du
territoire de Spay un secteur stratégique pour le développement d’activités économiques.

La commune est également fortement impactée par des activités de carriéres qui exploitent des
matériaux alluviaux principalement dans le secteur compris entre la Sarthe et la RD 323.

Spay gardera son caractére exclusivement rural jusqu'aux années 1970 a partit desquelles se
construiront de nombreux lotissements, accueillant une population au mode de vie urbain
recherchant un cadre de vie agréable.
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C’est 2 cette époque, la déviation d’Arnage par la RD 323 et de la déviation sud du Mans (RD 326)
renforcent lattractivité économique du territoire ou de nouvelles entreprises viennent s’installer.

Le bourg de Spay est inscrit au centre de ce tetritoire et rassemble la majeure partie de la population
communale.

Plusieurs secteurs résidentiels se sont également développés principalement autour des noyaux
d’habitat ancien.

La supetficie de Spay est de 1422 hectares (14,22 km?) avec une altitude minimum de 37 metres et
un maximum de 58 metres.

Evolution de la population

1793 1800 1806 1821 1831 1836 1841 1846 1851
588 592 683 739 889 834 965 988 1090

1856 1861 1866 1872 1876 1881 1886 1891 1896

787 833 806 742 748 727 722 727 750

1901 1906 1911 1921 1926 1931 1936 1946 1954

753 756 748 720 682 639 618 626 676

1962 1968 1975 1982 1990 1999 2004 2006 2009

708 814 1176 1 848 2314 2300 2501 2 497 2772

2012 - - . - . " & .

2 890 - - - - - - - -
(Sources : LdW/EHESS/Cassini jusqu'en 1999 puis Insee a partir de 2004%
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Histogramme de 1'évolution
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Les dernicres statistiques démogtraphiques pour la commune de Spay ont été fixées en 2011, Il
tessott que la Mairie de Spay administre une population totale de 2890 habitants avec une densité de
203 personnes par km?

La population de la commune est relativement jeune : le taux de personnes d'un Age supérieur &
60 ans (16,1 %) est nettement inférieur au taux national (21,6 %) et au taux départemental

(23,1 %). Contrairement aux répartitions nationale et départementale, la population féminine de
la commune est inférieure 4 la population masculine : le taux (49,7 %) est inférieur au taux
national (51,6 %) et au taux départemental (51,2 %).

Spay est rattachée 2 'intercommunalité du Val de Sarthe.

Spay rejoint la Communauté de Communes du Val de Sarthe en 2011.Crée en 1994, la
Communauté de Communes Val de Sarthe comprend les communes suivantes :

- Chemiré le Gaudin
- Etival lés-le Mans
- Fercé sur Sarthe

- Fillé sur Sarthe

- Louplande

- Parigné le Polin

- Roé&zé sur Sarthe

- St Jean du Bois

- Spay

- Souligné Flacé

- La Suze sur Sarthe
- Voivres lés-le Mans

Pour un total de 19 622 habitants.
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Le schéma départemental de coopération intercommunale, arrété par le préfet du 22 décembre
2011, prévoit I’intégration de deux communes supplémentaires : Guécélard et Mézeray.

Le Maire de SPAY se nomme Monsieur Jean-Yves AVIGNON
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Présentation de Penquéte

La commune de SPAY est dotée d'un Plan Local d’Utbanisme (P.L.U.) apptrouvé le 08 juillet 2004
par délibération du conseil municipal.

Une révision simplifiée et une modification ont été approuvées le 05 juillet 2007.
Une seconde révision simplifiée a été approuvée le 29 septembre 2011.

La préfecture refuse le document soumis 2 son approbation du 12 mats 2014 sur le projet de PLU
arrété le 21 novembre 2013.

Vu lavis défavorable de la Commission de la Consommation des Espaces Agticoles (CDCEA) en
date du 04 mars 2014sur le projet de PLU artété le 21 novembre 2013,

Vu l'avis défavorable de la Chambre d’Agriculture sur le Projet de PLU arrété le 21 novembre 2013.

Vu le débat en conseil municipal du 11 décembre 2014 pottant sut les orientations générales du
Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD), ptenant en compte plusieurs
modifications apportée au document, en vue de répondre aux motifs soulevés par les Personnes
Publiques Associées (PPA) et intégrant les modifications souhaitées par le conseil municipal, et
notamment :

- La densité des zones AU pottée a 20 logements / ha minimum,

- La suppression de la zone 1AU de la Vaudelle et de 'emplacement réservé associé,

- La suppression des zones 2AU au Bordage et supptession des freins 2 la densité dans
les OAP,

- Lajout d’emplacements réservés pour élargissement de la rue du Bordage et pour un
espace de stationnement face au cimetiére,

- La transformation de la zone 1AUm(mixte) des Noés en AUz (activités),

- Périmétre des zones de cartiére recalé sur celui du PLU actuel,

- Définition d’une zone NL sur 'étang SOREMAINE

Vu le projet de PLU et notamment le rapport de présentation, le réglement, les documents
graphiques et les annexes,

Vu les observations relatives au PADD de I’ Agence Régionale de Santé en date du 19 janvier 2015,

Vu les obsetvations formulées lors de la présentation du projet PLU aux PPA du 02 mars 2015, et
les réponses proposées pat la commission urbanisme,

Vu la décision préfectorale du 20 février 2015 relative 3 une demande d’examen au cas par cas qui
précise que la révision du PLU de Spay n’est pas soumise 4 évaluation environnementale,

Vu les observations du public,
Vu les modalités de concertation mises en place,

Vu le bilan des concertations.
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Apres en avoir délibéré le 12 mars 2015, le conseil municipal, par 23 voix pout :

Arréte le projet de révision du PLU de la commune de Spa,
Précise que le projet de révision du PLU sera communiqué pour avis :
- A P'ensemble des personnes publiques associées a 'élaboration du PLU,
- Aux communes limitrophes et aux établissements publics de coopération
intercommunale qui en ont fait la demande.
- Laprésente délibération sera transmise 2 Monsieur le Sous-Préfet.
- Précise que la concertation s’est déroulée selon les modalités prévues et tite un bilan de
cette concertation.

L’article 1.123-13-1 du Code de I'Urbanisme indique que :
« La procédure de modification est utilisée 4 condition que la modification envisagée :

a) — Ne porte pas atteinte 3 Péconomie générale du projet d’aménagement et de
développement durable mentionné au deuxi¢me alinéa de Particle L123-1 ;

b) — Ne réduise pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone natutelle et
forestiére, ou une protection édictée en taison des risques de nuisance, de la qualité des
sites, des paysages ou des milieux naturels ;

c) — Ne compotte pas de graves risques de nuisance. »
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OBJECTIFS DE L’ENQUETE

Enjeux ressoutces naturelles — biodiversité

Préserver la ressoutce en eau a travers notamment

® ]a protection des zones humides

® une bonne gestion des eaux pluviales dans les secteurs a urbaniser

® la préservation des champs d’expansion des crues
Encadrer les activités d’extraction de matériaux du sous-sol et potter une attention sur
la reconversion des sites de carriéres
Pérenniser l'activité agricole pour Pentretien du réseau bocager et le maintien des
prairies de paturage
Préserver les milieux d’intéréts écologiques (boisements, boqueteaux, étangs, cours
d’eau, zones humides,. . .)
Maintenir les corridors écologiques identifiés (trames vertes et bleues)
Favoriser le recours aux énergies renouvelables
Assainissement non collectif : éviter une densification trop forte sut les secteurs
autonomes pour garantir la qualité des traitements individuels

Enjeux paysage — cadre de vie

Des paysages variés de qualité et sensibles, un cadre de vie attractif a valoriser :
domaine du Houssay, bords de Satthe, plan d’eau et bocage

Des €léments paysagers marquants 4 retraiter : RD323 et RD326, ligne THT, échangeur
routiet, zone d’activités, cartiéres,. ..

Une entrée de ville principale dévalotisante 4 sécuriser

Des zones d’activités a requalifier : les rendre plus attractives, améliorer le cadre de vie

Enjeux risques — nuisances

Prendre en compte les différents tisques (information)

Limiter l'utbanisation a proximité immédiate des secteurs soumis a des risques
d’inondation

Maitriser Purbanisation au sein des zones de danger relatives 4 la canalisation de gaz
Agit sut les déplacements: promotion des modes de déplacements doux pour les
courts trajets pour limiter les pollutions liées au trafic automobile.

Enjeux urbains

Limiter la consommation d’espace par 'urbanisation

Des liaisons douces et notamment cyclables 4 améliorer

Des espaces publics a relier entre eux

Une entrée nord du bourg a requalifier

Une proximité entre espaces urbain et espaces naturels sur laquelle s’appuyer pour le
développement futur

Une urbanisation diffuse 4 contenir

Enjeux socio démographiques — politique du logement

Une population toujours jeune du fait de Parrivée de nouvelles familles avec enfants,
mais un vieillissement latent de la population : des services a la population a adapter a
ces tendances

Davantage de ménages de taille réduite : une programmation de logements 4 adapter
Une difficulté de logement des actifs ouvriers : questionnement sur leur accés au
logement sut la commune
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Une insuffisance de logements sociaux

Une offtre locative 4 développer

Diversifier le patc de logement, de plus en plus dominé pat des maisons individuelles
de grande superficie

Proposer des produits immobiliets financiérement plus accessibles, notamment pour
une premiére acquisition

Un segment de logements en accession a ptix modéré a développer pour répondre aux
demandes des jeunes familles et aux enjeux de renouvellement de population

Enjeux économiques

Profiter de lattractivité du territoire pout les activités économiques, grice a un
positionnement géographique stratégique

Utiliser les potentiels de développement économique existant : les Noés, la Rouveliere
Soutenir les commerces et setvices de proximité rassemblés en centre boutg

Mettre en avant le potentiel de développement d’activités de tourisme et loisirs

Enjeux agticoles

Une pression forte a contenir

Des structures agticoles peu nombreuses mais stables 2 maintenir

Offrit une visibilité 2 long terme sut I'usage des terres agricoles pour éviter les
phénoménes de tétention ou de spéculation fonciere

Enjeux équipements — infrastructures

Des effectifs scolaires en hausse a accompagner

Valotiset I'usage des services de transports en commun vers Allonnes et Le Mans, peu
empruntés par les actifs

Limiter les déplacements automobiles : domicile — travail

Intégter les projets d’équipements socio culturels

Accompagner la pratique de spotts par des équipements adaptés et facilement
accessibles par toutes les populations

Des infrastructures adaptées aux déplacements automobiles: prévoir des
aménagements sécurisant les circulations douces
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Organisation de Penquéte

Conformément au code de environnement et notamment ses articles 1.123-1 et suivants, au code
de I'urbanisme, au déctet n° 85-453 du 23 avril 1985 modifié, le commissaire enquéteut, Alain
RIBAUT, a été désigné le 23/03/2015 et le 22/05/2015 pat le Tribunal Administratif de Nantes par
décision E15000067 / 44 du 24/03/2015 et 26/05/2015. Cette enquéte publique a été prescrite par
Parrété du Maire N°2015 - 31 presctivant 'enquéte publique relative 2 la révision N°2 du Plan Local
d‘Urbanisme ainsi que le projet des révision du zonage d’assainissement de la commune de Spa.

Conformément aux articles 1. 123-13-1 et L. 121-4 du code de P'urbanisme, le projet de révision a été
notifié le 20 mars 2015, avant ouverture de Penquéte publique réalisée conformément au chapitre
III du titre IT du livre ler du code de 'environnement, au Préfet de la Satthe, au Pays de la Vallée de
la Sarthe, au Président du Conseil Régional des Pays de la Loite, au Président du Conseil Général de
la Sarthe, au Président de la Chambre de Commerce et de 'Industrie de la Sarthe, au Président de la
Chambre d’Agriculture de la Sarthe, au Président de la Chambre des Métiets de la Sarthe, Mairie de
Voivres, Mairie de Fillé, Mairie de Moncé en Belin, Mairie de Guécélard, Marie d’Arnage, Mairie
d’Allonnes, au Président de la Communauté de Communes du Val de Sarthe, Monsieur le Directeur
de FADEME, 2 Monsieur le Directeur du CRPF, 2 Monsieur le Président de Le Mans Métropole, a
Monsieur le Président du Syndicat Mixte du Pays du MANS.

Lots de la premicre rencontre, le 27 avril 2015, avec Monsieur Jean-Yves AVIGNON (Maire),
Monsieur Michel DEROO (Adjoint au Maire),Madame Isabelle DURAND (Sectétaite Générale),
Madame Nathalie BRIERE ( Urbanisme, Etat Civil et cimetiéte), en présence de Monsieur
YVERNAULT (commissaire suppléant), le dossier initial nous a été remis, présenté et commenté.
Nous avons établi un calendrier des permanences, décidé de limplantation des panneaux
d’affichage.

Ce méme jour, nous avons visité les points concernés par enquéte.

L’enquéte s’est déroulée du vendredi 03 juillet au jeudi 13 aoGt 2015 inclus, soit pendant 42 jours
consécutifs,

Pendant toute la durée de I'enquéte, le dossier composé :
- Du rapport de présentation
- Du Projet Aménagement et de Développement Dutable
- Orientations d’Aménagement et de Programmation
- Reglement et zonage de PLU
- Reglement écrit,
- Plan Ensemble 1 / 5000,
- Plan Bourg 1 / 2000.
- Servitudes d’Utilité Publique
- Texte des setvitudes
- Ensemble 1 / 5000
- Annexes sanitaires
- Note descriptive,
- Réseau eau potable,
- Réseau d’assainissement et zonage d’assainissement,
- Nuisances sonotres.
- Etude de caractérisation des zones humides.
était a la disposition du public aux jours et heutes d’ouvertute habituelle de la mairie de

Spay.
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Le commissaire enquéteur a tenu en maitie de Spay cinq permanences aux dates et heures suivantes :

- Vendredi 03 juillet 2015 de 09h00 a 12h00,
- Lundi 20 juillet 2015 de 14h00 a 17h00,

- Samedi 25 juillet 2015 de 09h00 a 12h00,

- Metcredi 29 juillet 2015 de 09h00 a 12h00,
- Jeudi 13/08/2015 de 14h00 a 17h00.

Il est 4 noter que Monsieur AVIGNON (Maite), en accord avec le Commissaire, a eu le souci de
prévoir des permanences lots de jouts différents afin que chacun puisse s’y rendre.

Les conditions d’accueil du public étaient fort confortables, pratiques et assuraient la patfaite
confidentialité des intervenants.
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Information du Public
Les annonces légales sont parues conformément a la législation en vigueur dans :
- OUEST France et Le Maine Libre le mardi 16 juin 2015 pour la premiére parution
- OUEST France et Le Maine Libre le lundi 06 juillet 2015 pour la seconde.

Ces deux parutions ont été effectuées dans les délais légaux et dans le tespect de la loi N° 83-630 du
12 juillet 1983 — article 3 et du décret N° 85-453 du 23 avril 1985 — article 12.

De plus, des informations ont été publiées dans les joutnaux « les nouvelles de Spay » n°22 d’avril
2012, n°24 de septembre 2012, n°27 de janvier 2013, n°28 de mars 2013, et « Info Spay » n°8 de
janvier 2015, n°13 de juin 2015 pour informer de I’état d’avancement du projet et annoncer les
réunions publiques et les expositions mairie. Ces informations sont également visibles sur le site
internet de la commune.

Une premiere réunion publique a été otganisée le 09 février 2012. Elle a eu pout objectifs de
présenter le déroulement de la procédure de révision du PLU, le diagnostic du tettitoire et les enjeux
de développement de la commune. La publicité de cette réunion a été réalisée pat voie de presse :
Maine Libre (du 26/01/2012) et Ouest France (les 09 et 10/02/2012).

Environ 30 personnes ont participé a cette réunion publique.

Monsieur le Maire et I'urbaniste en charge du PLU ont pu répondre aux différentes questions posées
et chacun a pu s’exprimer librement.

Une seconde réunion publique s’est déroulée le 12 février 2013. Elle a porté sur les enjeux de
développement du territoire et sur le PADD. Une exposition présentant le PADD a été affichée
dans la salle puis exposée en Maitie.

Environ 120 personnes ont participé a cette réunion publique.

Le cahier de doléances mis 4 la disposition du public en Maitie a recueilli des observations.

Enfin, une concertation particuliére a été organisée avec les agticulteurs de la commune sur les
questions de prise en compte des activités agticoles et sur I'inventaire des zones humides.

Une information complémentaire a été diffusée par le bulletin « info Spay » n°8 de janvier 2015 pour
informer les habitants des modifications appotrtées au projet de PLU suite 4 l'avis défavorable
délivré par le Préfet sur le premier projet de PLU. L’information a également été diffusée sur le site
Internet de la commune.

Un cahier a été mis a disposition en Mairie pour recueillit les observations sur ces modifications

La concettation sur le projet de PLU s’est déroulée dans de bonnes conditions. Le public a pu
s’exprimer librement et les remarques ont été écoutées par les €lus.

Les observations ont toujours été examinées sous l'angle de Pintérét général et de la politique
générale de développement du tertitoire 4 mettre en place.

Le contrdle de laffichage, effectué le lundi 22 juin 2015, par le commissaite enquéteur, avant la
premiére permanence, a permis de constater que la Mairie avait fait apposer des affiches sur les
panneaux réglementaires (maitic et tableau municipal) ainsi que sut les sites concetnés par la
modification du PLU.
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Le certificat d’affichage de la commune de Spay et le plan des points d’information sont joints en
ANNEXEL.

Le maintien de Paffichage a été contrdlé régulietement par le Commissaire Enqucteur les vendredi
03 juillet, lundi 20 juillet, samedi 25 juillet, mercredi 29 juillet et le jeudi 13 aoGt 2015.

Le samedi 25 juillet il est constaté 'absence du panneau au lieudit « Le Génetay », signalé en Maitie
pat le Commissaire Enquéteut et remis en place pour le contrdle du 29 juillet 2015.

Lots du contrdle du 13 aott, date de la cldture, en dehors du panneau « Maitie », ensemble des
panneaux avait été retirés le 12 aoiit par les services techniques de la commune (Etreur de
compréhension).

Manifestement, la population de la commune n’a pu ignorer ni ouverture de 'enquéte, ni son objet
eta eu toute latitude pout venir s’informer et intervenir.

Pendant toute la durée de Penquéte, le dossier était 4 la disposition du public aux jours et heures
d’ouvertures habituelles de la Maitie de Spay.
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DEROULEMENT

19 mars 2015
Désignation téléphonique du Commissaire Enquéteur par le Ttribunal Administratif de NANTES.

25 mars 2015 et 26 mai 2015
Réception otdonnance E15000067 / 44 — Révision n°2 du Plan Local d’Utbanisme ainsi que le
projet de révision du zonage d’assainissement de la ville de Spay.

13 avril 2015
Prise de rendez-vous avec Mr YVERNAULT (commissaire suppléant) et Monsieur Jean-Yves
AVIGNON (Maire de Spay)) pour le 27 avril 2015.

27 avril 2015

Rencontre en présence de Mr YVERNAULT, commissaite suppléant, avec Mr Jean-Yves
AVIGNON (Maire de Spay), Mr Michel DEROO (Adjoint au Maire), Mme Isabelle DURAND
(Secrétaire Générale), Mme Nathaliec BRIERE (Utrbanisme-Etat Civil-Cimetiére), afin d’établir les
modalités pratiques de enquéte.

Présentation de ’enquéte et mise a disposition du dossier initial d’enquéte au commissaire
enquéteur et suppléant.

Visite des points concernés par 1’enquéte (loi N° 83-630 du 13 juillet 1983 Art 4) et choix
d’implantation des panneaux d’affichage en présence du Maire.

18 mai 2015
Rencontre avec Mr le Maire pour décaler le planning des permanences.

02 juin 2015
Arrété municipal n° 2015-31 du 02 juin 2015

22 juin 20155
Vérification du panneautage, rencontre avec le Maire, mise 2 disposition du dossier d’enquéte
finalisé.

Vendredi 03 juillet 2015
Ouverture et premiére permanence de 09h00 4 12h00 sur la commune de Spay.

Accueil de 7 intervenants.

Visite de Mr Bruno FOURNIER et Melle Cathy ORY

Possedent un terrain sur la commune de Spay (parcelles 50 et 51), sont venus s’informer sur la
possibilité de construite sur leur terrain, dans le cas contraire serait-il possible de lenvisager
ultérieurement ?
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Visite de Mr AIGUILLE René
Demande 2 ce que les patcelles 135 et 138, au bord d’un étang, restent constructibles.

Visite de Mr Anthony DROUIN, teprésentant « Foncier Aménagement »

Proptiétaire AD225 depuis décembre 2007 pour y réaliser un lotissement en ajoutant les parcelles
AD167 et AD98, Le terrain était classé en AUa.

Le projet de révision du PLU rend ce terrain (AD225) non constructible a 80 %, seul 625 M* sont
classés en zone UB.

Visite de Mme TAVANO
Est venue consulter le projet de révision du PLU, a constaté que sa demande pout la poursuite de
son activité de catriéres avait bien été prise en compte.

Visite de Mt et Mme Joél HERON
Ont consulté le réglement écrit afin de vérifier la nouvelle norme d’emprise au sol pour une nouvelle
construction.

Visite de Mt Jacques HUREAU
Demande que les patcelles AA66, AAG7, AA47 soient constructibles.

Visite de Mt Georges NASKAS
Va déposer un dossier en Maitie
Document déposé le 06/07/2015
Annexe 2 du rapport

Lundi 20 juillet 2015
Seconde permanence de14h00 a 17h00

Accueil de 3 intervenants

Visite de Mme DAUMARD
Pas de remarque particuliere.
N’a rien inscrit au registre.

Visite de Mr André CHUDEAU
Va déposet un dossier en Mairie
Annexe 3 du rapport

Visite de Mt Bertrand PARIS
Est venu s’assurer du bon classement de sa parcelle sise a coté d’une zone de loisirs était 4 nouveau
classée NH.

Samedi 25 juillet 2015
Troisiéme permanence de 09h00 a 12h00

Accueil de 5 intervenants

Visite de Mr BERGER
L’emprise au sol de 15% (ptojet de tévision PLU) de la superficie totale de l'unité fonciere
(actuellement 30%) trop faible pat rapport 2 la supetficie du tertain.
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Visite de Mr CHARTIER
Pas de commentaire au registre

Visite de Mme Jocelyne HOUDOU - POIRIER
A déposé un couttier en Maitie le 24 juin 2015

Propriétaire d™un terrain agricole « Le Chataignier » loué depuis 2 ans 2 Mr Rousseau. Celui-ci désire
ptéempter ce champ ... et le département en faire un giratoire.
Cette personne demande 4 ce que son champ soit déclaté constructible.

Visite de Mr et Mme Bernard BEDOUET

Les patcelles 43, 30, 32,46 auraient trés bien pu rester en zone ZD.

Pour les terrains en zone NP, il serait souhaitable de pouvoir procédet A la construction ou a
Pextension de batiments pour entteposer le matériel nécessaire 4 Pentretien de ces patcelles.

Pour quelle taison les tetrains 9 et 11, n’ont pas été mis en zone NP (ancienne carriére) ?

Visite de Mt et Mme Setge HESLON

Propriétaites d'une parcelle ZL18, achetée pour extension, par rapport 4 une construction
préfabriquée en 1998.

Ce tettain est enclavé entre 2 propriétés construites, elle dispose de I'eau de la ville, d’électricité.

Les propriétaires paient des impo6ts locaux et fonciers.

Monsieur et Madame HESLON souhaitent pouvoir téaliser Pextension initialement envisagée.

Mercredi 29 juillet 2015
Quatrieéme permanence de 09h00 a 12h00

Visite de Famille VEILLE-MARTINETTI

Propriétaire d’un tetrain AT42, Chemin de la belle Etoile,

Terrain boisé par les propriétaires, est devenu inconstructible au fil des ans. Eit principalement 2
Iissue d’un incident d’inondation. Ce probléme a été résolu depuis.

Ce tetrain est accolé 4 une zone UCnc.

Il se trouve classé dans la révision du PLU en zone « élément de paysage ».

La famille va déposer, en Maitie, I'objet de de sa requéte.

ANNEXE 4

Visite de Madame Nadia TAVANO
Possede un terrain, lieudit « le champ du chataignier » cadastté AT53, tetrain non constructible.
Souhaite voir un jour évoluer la situation, car il y a des habitations autout.

Visite de Monsieur Alain EPINEAU

Son interrogation concerne les 15% unité fonciére pour construire une maison (insuffisant). Le
tisque est de voir pousser de plus en plus de maisons a étages.

Comment peut-on, imaginer des maisons de plain-pied sur des parcelles de 300 4 500 m? ?

Visite de Madame Nathalie GAULTIER

Propriétaire en indivision avec son fréte et sa sceur d’un tetrain d’environ 7000m? en zone UCnc.
Leur objectif est de le valoriser.

Le 15% parait insuffisant.
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Courrier recommandé AR recu en Mairie le 11 Aodt 2015 de ORBELLO GRANULATS
MAINE

Monsieur JM. LEVOYER

C’est avec surprise que le projet de révision du PLU classe en zone NP (Zone naturelle
protégée) les parcelles Al n°9 et n°11 situées au lieu-dit « la Perrée ».

Lors de la révision du PLU du 05 juillet2007, ces parcelles ont ét€ classées pour partie en zone
UZ2 (activités artisanales et commerciales).

ORBELLO GRANULATS MAINE s’oppose fermement au déclassement des parcelles Al 9 et
1.

Courrier en ANNEXE 5

Jeudi 13 aoiit 2015
Cinquiéme permanence et Cloture de Penquéte de 14h00 2 17h00

Visite de Monsieur Christophe POHU

Important de préservet le projet de voix douce le long de la riviere. L'axe Spay — Fillé est important
pour la promenade et peut étre le prolongement des voies vettes autour de la métropole du MANS
Assainissement : entre le collectif => chet, et le traitement individuel, il existe de nombreuses
possibilités mixtes i ne pas négliger pour les hameaux (lagunage, ...)

Tout 2 fait d’accord avec la densification.

Jeudi 20 aoiit 2015

Dépot en mairie de Spay et en présence de Monsieur AVIGNON (Maire) et Monsieur DEROO
(Adjoint) du procés-verbal de notification d’enquéte relatif a « 'enquéte publique de révision n°2 du
PLU et projet de révision du zonage de la zone d’assainissement.

ANNEXE 6=> Accusé Réception

Jeudi 03 septembre 2015

Réception, au domicile du Commissaire Enquéteur, des éléments de réponse aux observations
portées aux registres et aux observations formulées par les services de I’état.
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AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES

Conformément aux articles I. 123-13-1 et L 121-4 du code de P'utbanisme le projet de modification a
été notifi¢ en recommandé avec Accusé de Réception, le 11 févtier 2013, avant Pouverture de
Penquéte publique a :

- Madame La Préféte de la Sarthe,

- Pays Vallée de la Sarthe,

- Chambre de lagriculture,

- Président du Conseil Général de la Sarthe,

- Mairie de Voivres Lés-le Mans,

- Mairie de Fillé sur Sarthe,

- Mairie de Moncé en Belin,

- Mairie de Guécélard,

- Mairie d’Atnage,

- Mairie d’Allonnes,

- Président du Conseil Régional des Pays de La Loire,
- Chambte de Commerce et de 'industrie de la Sarthe,
- Chambre des Métiers et de ’Artisanat de la Sarthe,

- Communauté de Commune du Val de Sarthe,

-  ADEME,

- CRPF,

- Le Mans Métropole,

- Syndicat Mixte du Pays du Mans.

Personnes publiques ayant apporté une réponse dans les délais de Penquéte

Conseil Régional — Pays de la Loite
Direction Action Tetritotiale et Démocratie

N’a pas d’observation particuliére a formuler sut ce dossier.

Conseil Général de la Sarthe
Infrastructures

Direction des Routes
Setvice Gestion des Routes
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— COURRIER
Conseil général
dela Sarthe  q.o

>

Infrastructures MAIRIE DE SPAY
Direction des rautes Monsieur Jean-Yves AVIGNON
Maire de Spay
ice Gestion des Routes Hétel de Vitle
sen Place du 8 mai 1945
72700 SPAY

Ataire suivie par § M. Benolt f]_JI'o.ZJLI_.I:
Tél, (poste) : 02 33 64 7272 (677.23)
e-malt ; connet sgrEiesrihe ]

et Elobom:nnc‘l%;:l.j 2015-06-149
HiRd, : SGRIBGDP, 15 -
e Le Mans, o 16 JUN 2015 |

Monsieur le Maire,

Vous m'avez transmis, pour avig, lc projet arrété du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de votre
commune et je¢ Vous en remercie.

Ce dossier souldve quelques remarques dont je vous fais part.

1~ deeds sur fes routes dépariementales

Comme je vous I’ai indiqué dans mon courrier du 7 juin 2011, la création de nouveaux acces
ou la madification d'usage d'un accds existant sur les RD 326, 323, 51 (section comprise entre
Allonnes et le carrefour avec la RD 212) et RD 212 (section comprise entre le carrefour avec la RD 23
et le carrcfour avec la RD 51), voies du réseau structurant ou a fort trafic, est interdite hors secteurs
d’agglomération aménagés. Seules peuvent étre autorisées sur les portions de voies concernées :

- La oréation d’accds sirictement nécessaires aux manceuvres d’entrée et de sortie des
matdricls nécessaires mnt travaux d’exploitation des terres agricoles ou & une
activité lige a la route.

- Les équipements d’infrastructures, les constructions ou opérations d’cnscmble
présemiant un caractire d’intérét pénéral pour la Commune ou tout autre
collectivité, aprés autorisation cxpresse du gestionnaire de voirie et sous condition

| de réalisation d’un aménagement de sécurité adapté 4 la nature du trafic engendré
par le projet.

Cette interdiction doit étre meuntionnée dans les articles 3 du Réglement des zanes concernées
et doit apparaitre sur les plans de zonages. Je vous prapose d'adopte
Vons trouvernse ci-joint e earte des routes départementales afin de i

les localiser,
Je note que celle-ci figure bien sur los plans de zonage pour les RD 212 et RD 51. Je souhaite
I qu’elle soit aussi dessinée sur les RD 297, RID 323 et RD 326.

. Par nillenrs, je souhsiterais que Pinterdiction de oréer de nouveaux aceés, formulée aux
articles 3 oy zoncs 1B of UZ, soit complétée. Pour la zone UB. il fandrait inclure la RD 51 pour fa

iec“\o“ Comprise an nord de la RD 212, Pour fa vone UZ, il fandrait inelure la RD 297, voie du réseau |
SCtuRng g1 4 fort ralic.

TATEL L
* VLPAGTEIARN T © 72072 LE MANS GEDEX 9

=% Ji . P
| TEL, (i A .,.._t'l‘:,"“': G ovanue Piore Mondés France

12 FAX 02 43 54 12 57 - wew.siithe.com
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Enfin, Iarticle 3 de la zone 1AU doit préciser qu’aucun accés ne sera autorisé sur la RD 51, en
dchors de )’ acces principal prévu par les Orientations d’ Aménagement et de Progranimation.

2= lmplansation des conxtynetlong

Le Réglement de tn Voirle Départementale (RVD) définit des marges de recul & respecter en
fonelion du type de route ¢t de la nature de I zone (urbaine, & whaniser...). Vous trauverez, ci-ioin
coannexe, Pextrait du RVD correspondant i cos presseriptions,

Je souhaiterais que cellesci soient reprises dans le Réglement des zones cancernées.
11 conviendrait donc de corriger I'article 6 des zones UZ, N, A, 2AU et 1AU du Réglement écrit.

Articles concernés Routes Concernées Dism;l,c?.plr rnpgorté
s | RD297+RD 51 (section au nord de [ RD 217 .
vz +RD 323 + RD 326 - Bm
1AU RD 51 (section au nord de la RD 212) 35m
1AU RD 51 (section au sud de la RD 212) 0m __ |
2AU RD 323 - ¥m
A ____RD212+RD51(sectionausuddelaRDZlZ) 15m
RD 5] (section au nord de ]a RD 212) + RD 323
AetN +RD 326 35m
N RD 212 15m

Tans le cadre de "amélivration du résean dlectrique, le Conseil départemental st amené &
poser de nombreux transformaleurs le long des routes. Les conditions &'implantation sont irés
diversifiées et doivent aussi bien respecter Jes conditions de séeurité des usagers de la roule que limiter
'impact sur "emprise des termins agricoles ou & urbaniser,

1l n’est donc pas souhaitable d’adopter une régle contraignante pour Vimplantation de ces
équipements d'infrastructures,

Je vous propose d'adopter la rédaction suivante pour I¢s articles 6 et 7 du Réglement de voire
PLU: * L'implantation des équipements d'infrasiructures (transformateurs, postes de refévement,
abritn...) est autoriséy, soit & Ualignement, soit & toute autre distance de cetre limite, sous réserve

que I'owvrage ne constitue pas une géne pour la sécurité publique el présente une bonne intégration
dans son anvironnement ™.

3 - Ovientations o ‘aménagement
Les accds créés pour desservir les nouvelles zones durbanisation devront disposer an

mininuuy des distances de visibilité mentionnées dans le RVD ( 5). Leurs caracté
geométriques devront permettre d'sssurer Ia sécurité des usagers,

1

Je note qu'en réponse & ma demande, vous aver inscrit 'emplacement réservé n® 16 au

bénéfice de la commune afin d’élargir le chemin du Bordage ot de séeuriser le carrefour avec la
RD 212.

Je reléve ¢galement qu’un carrefour d'entrée de ville, de type giratoire, est & ’étude afin de
desservir 14 zone correspondant 4 POAP n° 1 "Les Noés",
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Enfin, I'article 3 de 1a zone 1 AU doit préciser qu’aucun acces ne sera autorisé sur [a RD 51, en
| dehors de 1’aceés principal prévu par les Orientations d’ Aménagement et de Programmation.

2~ dwwltation des eonstrictions

Le Réglement de la Voirie Départementale (RVD) définit des marges de recul a respecter en
fonction du type de route et de la nature de la zone (urbaine, 3 urbaniser...). Vous trouverez, ci-joint
enanmexe, I'exirait du RVD correspondani & ces preseriptions.

Je souhaiterais que celles-ci soient repriscs dans Je Réglement des zones coucerndes.
11 conviendmit donc de comriger Particle 6 des zanes UZ, N, A, 2AU et 1AU du Réglement écrit.

) Distance pat rapport a |
Articles concernés Routes Concernées B l’ah'g:em elr:r
o RD 297 + RD 51 (section au nord de la RD 212)
' St | +RD 323 +RD 326 _ | ¥m
AU RD 51 (section au nord de la_R_D 212) | I5m
LAU RD 51 (section au sud de 1a RD 212) 10 m Il
| 2AU RD 323 35m
A | RD212+RD 51 (section au sud de la RD 212) 15m
RD 51 (section au nord de [a RD 212) + RD 323
Cile 2 h +RD326 o Bm
N 1 11001 15m

Dans Ie cadre de Pamélioration du réseau &eetrique, le Conseil départemental est amené &
poser de nombrenx teansformatews le long des routes. Les conditions d'fmplantation sont tris
diversifiées et doivent aussi bion respecter les conditions de séeurité des usagers de la route que limiter
I"impiet sur I"emprise des tarmaing agricoles ou & urbaniser,

Il ’est done pas souhaitable d’adopter une régle contraignante pour I'implantation de ces
équipements d’infrastructures.

Je vous propose d*adopler Ia rédaction suivante pour les articles 6 o1 7 du Réglement de volre
PLU : “L’tmplantation des dquipements d'infrastruetures (transformatenrs, postes de relévement,
abribus...) est autorisce, soit & alignemenr, soit & foute autre distance de cette limite, sous Féserve
que I'auvrage ne constitie pas une géne pour la séeurité publique et présente une bonne intégration
dans son environiemant *.

3 - Ordewtations d ‘wndnagenent

Les accés créds pour desservir les nouvelles zones d’urhunismtion devront dispoder au
miinimun des distamees de visibilité mentionnées dans le RVD (annexe 5). Leurs caractéristigues
géomélriques devront permetire d'assurer ln séourité des usagers,

Je nole qulen réponse & mu demande, vous uvez inserit I'emplacement réservé 1° 16 an

bénéfice de la commune afin d’élargir le chemin du Bordage el de sfouriser le carrefour svec la
RD 212,

Je reléve épulcment quiun carrefour d’entrée de ville, de type giratoire, est 4 I"&tude afin de
desservir 1 zone correspondant 3 'OAP 0° 1 “Les Nots",

-

Page 22 sur 88

Rapport d’enquéte E15000067 /44 — Révision N°2 du P.L.U. et projet de révision du zonage
d’assainissement de la commune de SPAY (Sarthe) — Alain RIBAUT
du 03 juillet au 13 aotit 2015



D'on point de vue plus général, je tiens & vous informer que lo développement de
I"urbanisation le long des routes départementales doit élre accompagné par des wnénagements urbains
nécessaires 4 la préservation de la séeurité des différents usagers de la route (trottoirs, éclairage
public...).

Enfin, si des aménagements de carrefour sont néceseaires dans le cadre du développement de
Purbanisation, ceuxr-ci seront  la charge de la commune, Dés lors, je souhaite que mes services soient
a330ciés lors de 1'élaboration des projets ainsi que pendant la réalisation des travaux.

4~ Transmiyyion des documents

Duns le but d'assurer an mieux le suivi des dossicess sur volre commuiie, j¢ vous serais
reconnaissant de bien vouloir me transmeitre une copie du dossicr approuvé sous forme dun dossicr
papier cf sous forme informatigue.

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, 4 l'assurance de mes seatiments les meilleurs.

Le Président du Conseil départemental,

-

nk du Congell dépantemental
# partdlegation,
radtaur-Gandira! Adjoint

es Infrastniciures

Piarro GRAPFE
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e Elaboration des PLU - Annexes :
. Repisomiloos graphiques (neze 1)
4 FPlan des routes départementales
‘ Extrait do Rglement de la Voirie Dépisrtemeninle
5y |
Conseil général
de la Sarthe I
|
Annexe 1 [
@ 6 ® La.création d’accds nouveau ou la modification de destination d'un accés
. existant sur cet axe sont interdites hors secteurs d’agglomération aménagés.
+«&+ © O Cowactére indicatif de la limite d’agglomération
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ANNEXE 14 - REGLES DE CONSTRUCTIBILITE
SOUMISES AUX MARGES DE RECUL

e iy e e P i g g S A ]

I TYPE DE ROUTE DEPARTEMENTALE l
Routes & Granda
#QNES Glrculation Déviations
_ ZONES URBAINES -
Zone centrais apglomérée
Zone d'sxtenslon Immédale de
laggkaméralion
Zone d'aclivités 1aumdu | Teutis s Faxe d
TSmdspanpld‘aMredsl'msdeh mhmw“ i ‘u::-:
ZONES AURBAMSER - [HT 114 du D2t da 4 Godh da Pkt
Vocation principale dhabitats
Vocalien d'activités

TYPE DE ROUTE DEPARTEMENTALE |

ZONES nie
: _ w iﬂbaz_, s fe)
ZONES UHEAID!E,S

Zona cenlrale agfomérse Allgnement | Alignement
Zang d'mm%:médlﬂ(e de saufons des zonas hots Btk pildkia
Zone d'activités 35m / alignement | 20mn / alignement
S ;‘zouss)tvnmmés__ G R o
Veeallan principale d'habilats 35m / allgnement 10m / allgnement
Vocation d'activitds 35m / alignemsnt 20m { alignement

35m { alighement 15m / allgnemant

ﬂ«(-&)««-\LW Bkt wn mad A A Ro 212
g(a)\....me al b X Re e,

REGLEMENT DE LA VOIRIL DEPARTEMINTALL
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ANNEXE 5 - CREATION D'ACCES SUR LE DOMAINE
PUBLIC ROUTIER

LE DOMAINE D’EMPLOI :

Ces conditions concernent la création de tout accds sur le domaine public rontier
départemental, qu'il découle ou non d’une procédure d'urbanisme. |

Elles ne concernent pas la signalisation & metire en place aux intersections, liée &

Yexploitation de la route, pour laquelle les régles de visibilité peuvent étre diffé-

rentes, Ces régles sont précisées:

- pour les carrefours hors agglomération, dans la guide «Aménagement des carre- {

fours interurbains - carrefours plans» du SETRA de décembre 1998. |
- pour les carrefours en agglomération, dans le guide «Carrefours urbains» du [
CERTU de janvier 1999, |

Dans chaque situation, accds sera toujours, le ¢cas échéant, créé sur la voie ouverte |

4 la circulation publique la moins circulée.

LES CONDITIONS DE VISIBILITE HORS AGGLOMERATION ET EN AG- j
GLOMERATION NON AMENAGEE

Un conducteur a besoin de temps pour anticiper les événements qui vont se produire

sur sa route, il lui faut les percevoir, les analyser et modifier éventuellement son /
compartement pour s’y adapter. Ce temps nécessaire a l'anticipation se traduit par J

la nécessité de distances de visibilité parfois importantes,

Elles sont définies 4 partr de 2 ordres de temps basés sur les réactions d’un
conducteur type :

- 8s dit d'ordre aptimal. J
- 6s dit d'ordre minimal. f

Pour rendre compte des vitesses effectivement pratiquées par les usagers, on utilise conven- |
tlonnellement et conformément aux pratiques Internationales, la V85 en dessous de laquelle
raulent 85% des usagers, en condition fluide,

|
30 50 70 90 l

50 84 118 151 I\n

“
67 112 157 202 [
I
POLGTE ™t 0 68 Vi sl o) Vi ‘
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LES CONDITIONS DE LA MESURE

Aceds d'une voie secondaive hovs agglomération sur une route
départementale,

(R nbweryvnsenr :
Hautenr | m, plad o8 armitre da
bord do ba chanssé Principake 3
¢ Tolatehwereds
une istance de 4m, Hagicse | m, placs dany I'axe
| \ e 12 voic eacorme:

Aeeés privé sur une Roule Départementale hors agglomération,

{HlLplmeryafour |
Hauicor | m, place en arrise du
bord de 1s chaussie prizcipale &

une distaerc de 2,50m dela i
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LES CONDITIONS DE VISIBILITE EN AGGLOMERATION AMENAGEE
(TROTTOIRS, ECLAIRAGE PUBLIC...)

Tout comme le cas hors agglomératicn, un conducteur a besoin de temps en aggloméra-
tion pour anticiper les événements qui vont se produire sur sa route, il lui faut les perce-
voir, les analyser et modifier éventuellement son comportement pout sy adnpter.

Peiolacrsl
Hanlear | m, phec daes 'ure ]
okl vole coaceme: |

I Flealeur | m, phacs wu bord dela
chuussbe principale.
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Chambre d’agriculture de la Sarthe

AGRICULTURES S
& TERRITOIRES Mairie de SPAY 7' L
&

CHAMBRE D'AGRICULTURE
SARTHE Monsieur le Maire

Place du 8 mai 1945 - BPO1
72700 SPAY

Urbanisme Le Mans, le 30 juin 2015 |
Aménagement

Siege Social
| ! Objet : Projet de révision PLU de Spay — avis de la Chambre
d’agriculture
Nos réf. : ALM/AF - 2015/043
Dassier sulvi par : Anne Le Maréchal
06.45.07.04.50, anne.le-marechal@sarthe.chambagri.fr

Monsieur Le Maire,

C'est avec attention que la Chambre d'agriculture a étudié le
prajet de révision du Plan Local d'Urbanisme de votre commune.
L'examen du projet, requ le 26 mars 2015, améne les
remarques sulvantes :

Remarque concernant le réglement graphique

Le réglement graphique montre que 2 secteurs A sont enclavés
a l'intérieur du hameau des Brosses. Du fait de leur tallle, de
leur forme, des contraintes d'accés, de leur positionnement et
surtout de leur usage actuel, la Chambre d‘agriculture estime
que ces terrains ne correspondent pas a la définition de la zone
agricole dite A, telle qu'elle est définie a 1article R 123-7 du CU.
La densification de ce hameau permettrait en outre a la
collectivité de limiter, dans le futur, ses besoins d’extension sur
les terres agricoles. La chambre dagriculture demande que la
vocatlon de ces secteurs enclavés au sein du hameau soient |
reconsidérés. |

Comme dans le projet précédent, vous positionnez de nombreux
emplacements réservés en campagne, représentant une surface |
d‘environ 3ha. Sl la Chambre d’agriculture comprend les besoins |
de surfaces pour I'aménagement de pistes cyclables et autres |
disposiltifs liés a la sécurité routidre, elle n'a pu que constater |
B et oy aux cours des réunlons de travall que I'Intérdt d'une llaison
Tl L plétonne le long de la Sarthe n'éralt pas partagé, notamment [

APE 54112 ar les explol ricoles d . |
R pi ploitants agricoles de votre commune |

REPUBLIQUE FRANCALSE
it
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La réalisation d'un tel projet est conditionnée & I'acceptation des
rlverains et la capacité de la collectivité & garantir une réelie
protectlon contre les nuisances. En I'absence de consensus sur
ce tracé, la Chambre d‘agriculture préconise le retralt des

emplacements réservés n°4 et n°9.

Remarque concemant le réglement graphique

Vous positlonnez de nombreux emplacements réservés en
campagne, représentant une surface d‘environ 3ha. St la
Chambre d‘agriculture comprend les besolns de surfaces pour
I'aménagement de pistes cyclabies et autres dispositifs liés a la
sécurlté routiére, elle n'a pu gue constater aux cours des
réunlons de travail que V'Intérét d'une lalson piétonne le long de |
la Sarthe n'était pas partagé, notamment par les exploltants

agricoles de votre commune,

La réalisation d’un tel projet est conditionnée a l'acceptation des
riverains et la capaclté de la collectivité & garentlr une réelle
protection contre les nuisances. En l'absence de consensus sur
ce tracé, la Chambre d'agriculture préconise le retrait des
emplacements réservés n°5 et n°10.

Remarques concernant le réglement
Article UC9 - emprise au sol des constructions

Vous Indiquez que 'emprise au sol des constructions ne devra
pas excéder 15% de la superficie totale de l'unité fonclére dans [
les secteurs de hameau UC, alors que les articles UB9 et UZS |
autorisent une emprise au sol nettement plus importante, |
Toujours dans un soucl de permettre la densification des
hameaux existants, la Chambre d’agriculture demande que la
rédaction de I'article UCS solt Identique 3 cellie proposée dans les
secteurs UB et UZ « Pour toute construction, le pétitionnaire doit
conserver une superficie minimale minérate ou végdtale non
imperméabilisée  (y compris les surfaces en (oitures
végétalisées) correspondant & 25% minimum de la superficie de |
l'unité fonciére ».

Article UZ12 et 1AU12 — stationnement |

Dans cet article, vous Imposez 1 place de stationnement pour
50m2 de plancher pour les activités de commerces et services
et1 place de stationnement pour 100m2 de plancher pour
I'artlsanat. La Chambre d'agriculture juge suffisante la notion
figurant au paragraphe sulvant « /e nombre de places exigé doit
étre apprécié en fonction de la nature et de limportance du
projet » et demande le retrait des normes de stationnement
pour les actlvités de commerce, services et artisanat.
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Article 2AU8 - Implantation des constructions par rapport aux
voles et emprises publiques

Dans cet article, vous imposez un recul minimum des
constructions de 75 métres par rapport aux axes des RD 323 et
RO 326. La Chambre d'agriculture rappelle qu'une étude
paysagére permel de rédulre le recul de 75 métres {disposition
Loi Barnier). Elle Insiste sur la nécessaire gestion économe de
l'espace et la densification des secteurs urbanisés ou &
urbaniser. Elle demande que l'ouverture 3 l'urbanisation de du
secteur 2AU solt conditionnée & la réalisation d'une étude
paysagére permettant 3 réduction de la marge de recul des
constructions par rapport aux RD 323 et 326.

Considérant que les demandes de denslfication des espaces
urbanlsés ou & urbaniser n'ont été que partiellement traitées, |a
Chambre d'agriculture émet un avis réservé au nouveau projet
de PLU de votre carmune.

Nous vous prions de crolre, Monsleur Le Maire, & |'expression de
nos sincéres salutatlons.

Le Président, .

el
JeanL{gjc‘tANDREIN

Préféte de la Sarthe

Direction départementale des Territoires
Setvice Urbanisme et Aménagement
Unité Planification
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E-.

Libertd » Bgolitd + Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE
PREFETE DE LA SARTHE
La Préféte
Dircction départementale des territoires Le Mans,le 1.8 JUIN 2015

Service Urbanisme et Aménagement
Unité Planification

Affaire suivie par : Véronique Lécureur La préfete de la Sarthe
Tél: 0272 16 40 66

Courriel : ddi-sua-planification@sarthe.gouv.fr .
a

Monsieur le Maire
Place du 8 Mai 1945

72700 SPAY

Objet : Commune de Spay - Avis de 1Btat sur le PLU arrété

Conformément aux dispositions de l'article L. 123-9 du code de I'urbanisme, vous m'avez transmis,
pour avis, le nouveau projet de plan local d'urbanisme (PLU) de votre commune arréé par délibération
du conseil municipal le 12 mars 2015 ¢t transmis & mes services le 25 mars 2015.

Aprés examen du dossier, je souhaite vous fuire part d'un certnin nombre d’observaiions ulatives,
principalement, aux objectifs démographiques, projet urbain, zones humides et conslructibilité en
zones agricole et naturelle.

Vous avez conservé la méme projection démographique que dans votre préeédent projel mais en
I"incluant dans une fourchette, 4 savoir atteindre 3 107 & 3 167 habitants dans les 12 ans, sur une base
de 2 879 habitants en 2012, ce qui correspond & une croissance de 10 %, inférieure 4 celle mesurée
entre 1999 et 2012 qui &tait de 25 %.

Pour atteindre 1"objectif précité, vous envisagez, dans le PADD, la réalisation de 12 4 14 logements par
an en moyeone sur 10 aus avee environ 2,5 personnes par logement. En s'appuyant sur cette projection,
je constate que la commune cst susceptible d'aceueillic un nombre d'habitams supéricur aux
perspectives démographiques annoneées dans le rapport de présentation (300 & 350 habitants
supplémentuires soit 3 179 & 3 229 habitants).

Neéanmoins, je note avec satisfaction que vos besoins en surface & urbaniser pour IPhabital passent de
15 hectares & 8.4 hectares. Cependant, de petits sjustements sont nécessaires concernant les données
des superficies des zones 1AU, 2AU et 1AUz qui sonl incahérentes, principalement dans le rapport de
présentation (voir détails dans ’annexe ci-jointe).

Pifecure de lo Sarthe — Place Aristide Briand — 72041 LE MANS cedex 9
Standard 1éléphonlque : 02.43,39.72.72— setvour vocal : 02,43.39.72.99 - Téléeopic : 02.43.28.24.09
Site internet : www e pouyIr - E-mail : courvierrsa e powefr
L prefete Avis de 'Etal Spay 2015,0dt
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Por ailleurs, vous avez porté un effort particulier, d’une part, sur Paugmentation du potentiel de
renouvellement urbain, principalement sur deux hameaux, la Pierre ¢t les Brosses, ef, d"autre part, suc
le niveau de densité moyenne minimum globale (20 logements par hectares par rapport aux 15
logements par hectare du projet initial), Cetfe densité est & la hauteur de ce qui doil ére attendu, A
minima, de ln part d’une commune de la premiére couronne de I'agglomération mancelle, T.¢ potentiel
de logements recensé sur les quatre hamepux (les Vigneaux, Prélandon, la Pierre et les Brosses), u é1é
augmenté de 17 logements pur rapporl au projel initial pour un total de 112 logements de
renouvellement urbain, dont environ la moitié mobilisable dans les 10 ans. Néanmoins, aucune densité
n’est affichée pour ces hameaux,

Ces gecteurs ont ¢¢ zonés principalement UCne, zone urbaine résidenticlle en périphérie avee
assainissemtent non collectif, qui permet, comme le précise le rapport de présemtation ¢ le semplissage
des cspaces non bitis & I'intérieur des seclewss résidentiels el le long des voies existantes par
détachement de terrains non bitis », Le recours systématique 4 I'assainissement non collectil ne deveait
pas étre privildgié pour permettre I'urbanisation, En effet, méme s'il engendre des colls financiers pour
la colleotivité, Passainissement collectif méritersit d*étre privilégié car il permettrait daugmenter la
densité de I"habitat dans ces secteuss, ¢ autant plus que le territoire est cametérisé par la présence
d'une nappe phréatique & fhible profondenr rendant ainsi les sols peu apies & I'assainissement
autonome. Par ailleurs, je vous indique que, pour des raisons de sécurité routidre, il est fortement
déconscillé de développer une urbanisation linéaire avec des accés individuels sur les voies existanles,
[l vous appartient done de prendre en compte ces remarques dans votre projet de PLU,

Enfin, J"attire tout particulidrement votre attention sur la situation du hameau des Brosses qui conserve
detix enclaves en zone agricole, antérieurcment olassées en zone 2AU. Indépendamment de la question
de I'assainissement évoquée ci-dessus, Pinscription de ces parcelles en zone agricole ne peut que
générer des conflits d'usage par rapport 4 I"habitat existant, Do plus, tout hectare non valorisé en zone
déji urbamisée (bourg on hamean) conduit & urbaniser de Iespace aillours, et, par voie de conséquence,
& consommer de L'cspace vierge. La commune doit donc assumer ses choix antérienrs en matiére de
développement des hameauy.

En ¢¢ qui concerne la zone 2AU des Nots, seuls 3,2 hectares sont aménageables st un tolal de 5,78
hectares en raison des la proximité de la RD 323, classée route grande civeulation et des contraintes
liges 4 la loi Barnier (article L. 111-14 du code de ["urbanisme — interdiction de construire dans une
bande de 75 méfres). Des régles différentes dimplantation des constructions peuvent étre fixdes i la
suite dune étude justifiant que ces dernidres sont compatibles avee lu prise en compte des nuisances,
de ln séeurité, de la qualité architecturale ainsi que de I qualité de I'urbanisme et des paysages. Jo
vous engage 4 réaliser cette éude permettant de lever cetle contrainte dnns le cadre du PLU S'agiysant
d'une zome d'urbanisation future, celleci sera & produire, pour le moins, lors de la demande
d"ouverture & I'urbanisation. Bn effet, la surface « perdue » équivaut & celle classée en zone 1AU.

Concernant la protection des zones humides, le rapport de présentalion mentionne 'inventaire de
terrain complété au nivenu Tocal et traduit sur les plans et dans le réglement par une protection au titre
de P'article L. 123-1-5-I11.2° du code de I'urbanisme:. Les études ont porté sur les zones 1AU et 1AUz.
Il est regrettable que le secteur 2AU n’ait pas fait 'objet d’un inventaire pédologique afin d’écarter
toute suspicion de zone humide ; 13 encore, cette étude sera & fournir au moment de 1’ouverture &
’urbanisation de la zone.

Par rapport i la constructibilité en zones agricole et naturelle, la délimitation de secteurs de taille et de
capaeité d’aceucil limitée (STECAL), Ah et Nh, se doit d’étre exceptiomnelle et justifide. Les
constructions existantes dans les zones A et N, ne peuvent faire 'objet que : d’un changement de
destination, si le bitiment a été préalablement désigné - d’une extension pour un bitiment d*habitation
(article 25 de la loi pour I' Avenir pour I"Agriculture, I"Alimentation et In Fordt du 13 octobre 2014). Le
réglement de ceg secteurs devra done étre revu en conséquence. Parallélement, le caractére limité de fa
taille des STECAL doit notamment se traduire par une délimitation de sccteurs ressernés aulour des
biitiments existants afin de permettre wne réelle maitrise de I'implantation des futures constructions. En
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définissant des secteurs en fonction des seules limites de propriété, lc PLU ne fait pas une application
exacte de larticle L. 123-1-5-11.6° du code de 'urbanisme.

Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) du Pays de la Vallée de la Sarthe n’étant pas encore
approuvé (PADD débattu le 13 novembre 2013), la commune est soumise 4 la régle de Uurbanisation
limitée au titre de I’article L. 122-2 du code de 'urbanisme. Une demande de dérogation a cette régle
doit donc &tre sollicitée auprés du syndicat mixie dn Pays de Ja Vallée de la Sarthe, gestionnaire de ce
SCoT. Vous voudrez bien me communiquer cette décision.

Vous trouverez enfin, en annexe au présent courrier, des observations ponctuelles complémentaires de
nature & améliorer la qualit¢ de votre PLU.

Considérant que cette nouvelle version. du document d’urbanisme est en progrés par rapport i
la précédente, j>émets un avis favorable au projet arrété de révision de votre PLU, sous réserve
d’une réflexion plus affinée en ce qui concerne Purbanisation des hameaux (densité et desserte
en assainissement collectif).

La Direction Départementale des Territoires se tient 4 votre disposition pour tout échange sur votre
dossier.

La Préfete
- Pour le Préfet,

1o Secrd?;' ;; Général,

Jhlerry BARGN

Re.

Copie ; DDT/SUA/Unité Planification
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DDT-SUA/PlIanification
Juin 2015

Commune de Spay
ANNE XE a’avis de '"Etat sur PLU arrété

Rapport de présentation

page 15 : mettre 3 jour les informations relatives au Pays de la Vallée de 1 Sarthe - depuis le 1%
jonvier 2014, les communes de Ligron ¢t Courcelles fa Fordl ont intégré le Pays de la Vallée du
Loir. Par contre, Ia commune de Guécélard a quitts le Pays du Mans pour intégrer le Pays de la
Vullée de 1a Sarthe, Dong, le Pays comple dorénavant 61 communes el non 62, De plus, au 1%
Janvier 2014, les communautés de communes Vigre et Champagne et du Pays de Loué ant
fusionné et la communauté du Pays Malicornais a éé dissoute, Le Pays de la Vallée de la Sarthe
ne comple plus gue 3 communautés de communes.

P36 ¢ Ja Trame Verte et Bleuo schématisée n'est pus teés réaliste. En effet, elle ne représente pas
toujours les réelles continuités éeologiques, notamment en ce qui concerne le secleur UC an sud
du bourg ainsi que les infrastructures lindaires du nord et de Pouest du bourg, La zone 2AU se
développe en incohérence avee la trame verte. Cette partic est & revoir de maniére plus réaliste.

page 40 il est fait référence & 'atlas des paysages de la Sarthe. Cet atlas est en cours de révision
et Pinformation devra étre en cohdrence avee les nouvelles unités paysagéres. Ainsi, compte tenu
de "évolution du paysage, le territoire comnwmal de Spay est maintenant intépré dans 1'unité de
« I'agglomération mancelle » pour ln partie nord et dans I'unité paysagére dénommée « les
clairidres entre Sarthe et Loir » pour Ia partie la plus au sud.

page 100 : il est fuit élat du Schéma Départemental pour I'Accusil el I"Hubital des Gens du
Voyage. Ce schéma 1 ¢t révisé par arrété conjoint du Préfet et du Président du Conseil Général
en date du 4 avril 2013,

page 143 : le projet est basé sur une population de 2 879 habitants en 2012 — il est indiqué 2011
dans le PADD (4 harmoniser).

page 148 : 3¢me paragraphe — il est question du secteur du Bordage qui napparait pas dans le
tablesu de la page 159 mais le hameau des Brosses est ¢ité : ost-ce le méme hamegu ?

page 153 ; emplacements réservés : pour les ER n° 17 et 18, le nombre de logements n’est pas
indigué,

page 156 : tableau de la superficie des zones ; la zone UiCne n’apparait pas, Par contre il apparait
une zone UH qui ne ligure pas sur les plans.
La surface de I seule zone 1 AUz et & vérifier : 9,08 ha dans le tableau et 7,67 ha page 159.

pages 156 el 159 : harmanisation des superficies des zones : la superficie de la zone 1AU le Gué
est de 2,62 ha, et, page 159, de 2,65 ha. De méme pour 2AL) les Nois, 5,62 ha page 156 et 5,78
ha page 159 ainsi que pour la superficie de la zone 1AU2 est de 9,08 ha dans le tublean ¢t de 7,67
hn page 159.

page 157 : 2éme paragraphe, le nouveau classement du secteur de la Pierre n’est pas indiqué.
page 158 : quelques incohérences subsistent dans le dingnostic en ce qui conceme la durée des

périodes de référence retenue: nombre de logements neufs par un sur 10 ans dans le Projet
d’Aménagement et de Développement  Durables (PADD), projection démographique et
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production de logements sur 12 ans el analyse de la consommation d’espace sur 10 ans dans le
rapport de présentation. bilan consommation d'espace, L'effort opéré conduit & une diminution de
64 % de la consommation d*espace pur I'habitat : vérifier le caleul ou préciser mupporté 4 la
surface consommeée par logement.

page 159 : dans le tableau « bilan du potenticl en renouvellement urbain », il serait intéressant de
mentionner la surface des sceleuts urbaing et hameaux concernés par le renouvellement urbain
ainsi que le zonage correspondant.

pages 160 ct suivantes, il est mppelé les liens de compatibilité el de prise en compte avec les
documents de portée juridique supéricure. A ce titre, il est utile de souligner que le PLU devea éire
compatible avee les objectifs du risque d’inondarion définis par le Plan de Gestion des Risques
' Inondation cn cours ¢t avee les orientations fondamentales et les dispositions de ce plan. Ce
dernier deviait &tre élaboré avant la fin de Pannée 2015.

- aménagement numérique !

1 est utile de rappeler que le Schéma Dirceteur d'Aménagement Numérique des Territoires
(SDTAN) de ka Surthe a ¢ié approuvé le 12 avril 2013, I'objectif ¢lant la desscrie Trés Haut Débit
(THDY de "ensemble du (erritoire départemental en cohérence avec la stratégic nationale. Il n'est
vien mentionné & ce sujet dans le rapport de présentation, o la commune de Spay fait partic des
communautés de communes ayant donné son aceord de principe d'adhésion an SDTAN,

- sécurité routiére :

Les nouvelles zones d’urbanisation 1AUz et 2AU au nord de la commune le long de la RD 51

vont étendre le bourg ct créer de nouveaux usages et de nouvelles perspectives dans ce secteur.
! Une attention particuliére sera & porter & I"entrée de |'agglomération qui devra bien étre marqués
pour faire ralentir les usagers rentrant dans Spay.
Lus zomes UC et UB situécs le long de cette RD 51 en provenance de IFillé sur Sarthe sont situées
en amont immédial d’un giraloire marquant Pentrée de I’agglomération. Les accés directs sur la
voie se multiplient dans une zone ot la vilesse teste importante. 11 serait intéressant de réellement
marquet 1'entrée de bourg en amont des premiers acces de fagon 4 bien faire la transition rase
campagne et milieu urbain, ce qui n'est pas le cas actuellement.

Projet d’ Aménngement ef de Déveloy ri
Le nombre de logements neufs par an est programmé sur 10 ans alors que dans le rapport de
présentation, la projection est sur 12 ans (2012-2024).

Ovientations ' Aménagement ot de Programmation

Les Orentations ¢’ Aménagement ¢t de Programmation (OAP) étant opposables aux autonsations
d”occupation du sol et aux opétations d’aménagement dans une relation de compatibilité, et, pour unc
meilleure cohérence avee le PADD, je vous invite & faire figurer le zonage ainsi que la superficie
exacte des trois secteurs 3 urbaniser sur les OAP.

D’une maniére générale, les OAP nc donnent pas d’information concernant lan gestion des caux
pluviales, le type de traitement phonique, I"approche qualitative au niveau du paysage d’entrée de
ville pour le secteur 1 des Noés.

OAP n® 1 les Nots : ce secteur mixte habitat-activités des Noés gagnerait en lisibilit¢ en affichant
les zonages concernés. Le plan de zonage fait apparsitre une haie de bonne qualité au rdle
important. Cette haie mériterait de figurer dans I’OAP.
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OAP 1° 3 le Gué ; les recommandations concernant I'intégration d’aménngements de régulations
des eaux pluviales en espace de trunsition avee la zone humide deviaient se trouver dans les
preseriptions plutdt qu'en recommundalions, ¢eei afin de pérenniser celte zone humide,

Dans POAP 0° 3 il est envisagé la création d'un arboretum dang Ja ville avee une collection
darbres répartie dans les divers Cspaces verts du bourg. Le réseau national de surveillance
acrobiologique a ¢dité le guide d’information « végetation en ville» qui peut aider 3 sélectionner
les cssences recommandées pour paysager I'espuce. urhain sans poser de probléme de santé
publique (pollens allergisants),

Réglement
te de 'habi

Le réglement interdit duns toutes les zones le slationnement des caravanes sans autre précision
(caravane de loisir ou caravane habitat permanent).

Le Schéma départemental préconise Pimégration de I'habitat caravane pour les gens du voyage
dang les documents de planification (cf p 100 rapport de présentation), La loi dispose que les
documents d'urbanisme doivent permetire d'assurer la mixié sociale, Lintégration de cette
problématique dans les PLU a poue objectif de permetire Ia réalisation des opérations d’habitat
adapté aux gens du voyage (terrains familiaux privalifs, terrains familinux locatifs et logement
adapté) et la régularisation des situations de termins privés en infraction avee le réglement local
d’urbanisme en respectant les principes généraux de la mixité socinle et de la non-diserimination
dans 1"habitat,

constructibilité en zone A ot N

Justification des STECAL ot construetibilité en zone A ef N
Aux termes de I'article, 1.123-1-5 6°), le réglement peut « 4 titre exceptionnel, délimiter dans los
zones naturelles, agricoles ou foresticres des secteurs de taille e de capacité d'accueil limitées dans
lesquels peuvent étre autorisés :
a) des constructions ;
b des aires d'accueil et des terrains Jomiliawx locatifs destinds & 1'habitat des gens du voyage
()i
c) des résidences démontables constituant I habitat permanent de leurs utilisateurs.
[.] Dans les zones agricoles ou naturelles ot en dehory des sectewrs mentionnés an présent 6° les
baliments d'habitation peuven JSaire Uobjet d'une extension dés lors que celte extension ne campromes
pas l'activité agricole ou la qualité paysagére du site.
1l convient done de justifier précisément I'existence des STECAL. La présénce de plusieurs dizaines de
pastilles Ah et Nh, dont Ja sele vocation est la gestion du bati existant, sans justification spéeifique, ne
correspond pus au caractdre « exceptionnel » vequis dans Varticle précité.
La eréation de ces secteurs doit par ailleurs étre approuvée par la CDPENAF.
Les constructions existantes dans les zones A vt N, ne penvent faire Pobjet que d’un changement
de destination si le bitiment a éé préalablement désigné, d*une extension pour un bitiment
d’habitation existant. Le réglement de ces zones doit done re revi en conséquence.

Des secteurs Nh et Ah trop liches
Jarticle L.123-1-5 6°) dispose que « & fitre exceptiomel, délimiter dans les zones naturelles, agricoles
ou forestiéres des secteurs de laills et de capacilé d'accueil fimitdes »
Le caractére limité de la taille des STECAL doit notamment se traduire par une délimitation de
secteurs resserrés autour des billiments existants afin de permeltre une réelle maitdse de I'implantation
des fitures constructions. Cela limite par silleurs le risque que ces STECAL « ne portent atteinte (. W) d

la sauvegarde des sites, mitfewe naturels o1 paysages ». En définissant ces secteurs en fonction des
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seules limites de propriété, les sutenss du PLU n’ont pas fnit une application exacte de 'article L.123-
1-5-11 6°,

Occupations ¢t utilisations du sol interdites et admises sous conditions (UA, uR, uc)

Le caractire éminemment subjectif de la notion d* occupation et utilisation du sol « dont la présence ne se
Jjustifie pas en zone & vocation principale dhabital ou qui sont incompatibles avee celle-chy est
susceptible d'dtro quatifié d'illégnl. Le pouvoir diserétionnaire insulfisamment encadré laissé aux
sorvices instrucleirs étant susceptible de conduire & une interdiction générale ot absolue de certaing
bétiments ou activités.

zone LAU : il est indiqué page 50 que celte zone prend des empl réservés. Or, les
pl 1s réservés correspondants n® 17 el 18 sont zonés UB et UA .

Par ailleurs, il n'y a qu'une scule zone [AU inserite au PLU : peuvent y Btre autorisés des dyuipements

sportifs, culturels et de loisis en complément & ["habitat qui ne sont pas mentionnés dans I'OAP

correspondante. De méme la zone humide n'est pas ionnée dans le répl t de cette zone mais

apparait dans 'OAP.

Le curactére trés subjectif de I nation doccupation et utilisation du sol « qui ne correspondent pas aux
besoins du centre bourg » ainsi que Pabsence d'cxhaustivité des interdictions listées & Particle | des
sones UA, UB et UC sont susceptibles d'ére qualifiés d'illégaux: Te pouvoir discrétionnaine
insuffisamment encadré laissé aux services instructeurs étant susceptible de conduire & une interdiction
générale et absolue de certains bitiments ou setivités. Les autorisutions sous conditions des articles 2 de
ces mimes zones ne sont pos assez, préeises ; trop d'interprétations sont possibles. lin résumé les articles |
et 2 sont difficilement exploitables.

Article 11 de toutes les zones : référence aux teintes vives et criardes, expliquer o qui est attendu (trap
subjectif).

Asticle UC 6: implantation dans une bande de 50 m par rapport 2 la voie : des temains seront
inconstructibles

(Article UC 9 15% d'emprise © est ce rénliste 7 Ce pourcentage s’applique 4 a construction principale,
ses extensions et anexes (abris de jardin, garnges, piscines ete,..).

Asticle 11 zone UA (zone urbaine d'hubitat ancien) non couverte par des rayons deprotection au titre des
monuments historiques © afin de muintenir des toituses de qualité ot do préserver un bilti ancien cohérent
en centre bourg, les pentes seront de 40° minimum et non de 307, Les tiles doiveat bire imposées 1 63
unités par m® minimam.

L'article sur les panneaux solaires mérite d’@tre complété par des petits dessins illustrant les poses
souhaitées (voir exemple ci-dessous)

a tdonf
De nombreus. paragraphes do Particle 11 sont des généralitds imprécisss pour les pétitionnaires et pour le
service instructeur. Cea personnes sont-elles aptes & juger des critdres d lés & part un | de
Parl 9 La commune n'élant pas couverfe par un périmétre de prolection au titre des monuments

historiques, aucun avis ne sera émis de la part du scrvice territorial d'architeetre ¢l du patrimeine. Lo
CAUE sera-t-il consulté ?

Zone A : il pourrait étre envisagé un dispositif d’intégration paysagére des bitiments agricoles.

Espaces boisés (articles A 13 et N13)
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Ces articles précisent « les coupes et travaux qui n'ont pas pour effet de modifier ou de supprimer un
espace baisé identifié sont dispensés de déclaration préaluble, 11 s'agit notwmment ; des coupes d'urbres
de haut jet arrivés & moturitd, des coupes d’élagages e d’éclairei . die défricl particls
réalisés dans le cadre d'un plan de gestion ageéé ».

La rédaction de cot article est ambighie. En effet, les coupes de bois et surtout les défrichements sont
réglementés par le code forestior et plusiours arrétés préfectoraux. Dis lors, il est suggéns de modifier a
rédaction de cet article comme suit @ « les coupes el travaux qui n’ont pas pour effet de modifier au de
supprimer un espace boisé identifié sont dispensés de déclaration préalable. 1) sagit notamment : deg
¢lngages, des coupes d'amélioration ».

lans
- pas de zone UH sur les plans mais figurent dans tableau page 156 du rapport de présentation.

= zones 2AU ¢ Ja Iégende des deux plans indique « zone A urbaniser & vacation mixte (habitu,
tquipements, nctivités) ouverture immédiate » : les zones 2AU ne sont pas & ouvrir 4
l'urbanisation immédintement. De plus, page 149 du tapport de présemation lu zone 2AU est
indiquée « secteur & urbaniser 4 vocation d’habitat ouverture ultéricure » : mettre & jour los
intitulés,

- les noms des lieux-dits et des hameaux ne sont pus indiqués : par exemple « la Pierre »,
« Prélandon », Clarifier "appellation du hameau des Brosses ou Bordage.

- zone NL : Faménagement d’une piste cyclable dans cette zone & proximité du gazoduc est
envisagée. 1| seruit préférable & éloigner son tracé hors des limites de la zone IRE(zone de danger
avee effets irréversibles) prévue le long de cotte canalisation.

Servitudes dutilité publigues

- Servitude 13 lide aux canalisations de transport de gaz naturel huute pression ; le tracé des
bandes de dangers n’est pas représenté sur le plan et I'adresse des services & consuller est
erronde : voir courder ot plan de GRTgaz du 16 avril 2015 disponibles 4 la Direction

Départementale des Territoites — service wbanisme aménagement — unité planification qui
mentionne égalerent les nouvelles valeurs relatives aux zones de dangers.

- Servitudes adronautiques T3 : les références réglementaites sont erronéey, 11 5 agit des articles L.
6372-8 du code des transports — R. 241-1 4 R. 243-3 du cade de Paviation civile et du déeret du 2
ndvembre 1989,

De plus, le service responsable de cette servitude est 2 modifier :

Direction Généralc de I’ Aviation Civile — Service National d’Ingénierie Aéroportuaire

Pdle de Nantes

Zone adroportuaire

C8 14321

44343 BOUGUENAIS CEDEX

Annexes sanitaires

Les données recusillies auprés du délégataire du serviee assuinissement indiguées dans ceite
annexe datent de 2010. Des informations plus técentes seraient nécessaires afin d*apprécier
Pimpact de "évolution de la population sur la station d’épuration méme si le flux de pollution
regu sur celle-si devrait atteindre 1 805 équivalents-habitants (EH) en 2024, ce qui reste
compatible avec sa capacité nominale (3 500 EH),

De méme. concernant I'nssainissement non collectif, les données recueillics auprés du SPANC de
la communauté de communes du Val de Sarthe remantent & 2007, Ces chiffres sont trds anciens o
incohérents. Il manque 46 % des résultats,
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La mise  jour du zonage d’assainissement doit 8tre réalisée paraliélement 4 la révision du PLU.
Aucun schéma directeur de gestion des eaux pluviales n’a €t$ réalisé sur Ia commune ; le PLU
n’aborde pas la question de la gestion des caux pluviales.

Préfete de la Sarthe

Direction Dépattementale de Tetritoires
Service Utbanisme et Aménagement
Unité Planification
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Liberté « Egaliré + Fraternits
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFETE DL LA SARTHE

Direction départementale des territoires Le Mans, le 18 JUN 201

Service Urbanisme et Aménagement
Unité Planification

Affaire suivie par : Véronique Lécureur Le chef du Service Urbanisme et Aménagement
Tél: 0272 1640 66

Courtiel : ddt-sua-planification@sarthe.gouv.fr

Conformément aux dispositions des articles L. 123-6 et L. 123-9 du cade de I'urbanisme, vous avez transmis au
Préfet votre nouveau projet de plan local d'urbanisme, afin de recueillir 'avis de la Commission
Départementale de la Consommation des Espaces Agricoles (CDCEA).

La Commission a examiné votre dossier lors de sa séance du 19 mai 2015. Aprés présentation du projet,
échanges et discussion, elle a formulé I'avis suivant :

Avis sur le projet de PLU

Vu ["avis émis par la commission sur le projet de PLU initialement arrété par la commune de SPAY lors de sa
séance du 18 février 2014 ;

Considérant que la commune de Spay est une commune périurbaine située en premiére couronne de
"agglomération mancelle ; .

Considérant qu'un effort sensible a été effectué dans le bourg afin de porter la densité 2 la huuteur de ce qui
doit €tre altendy, & minima, d’une commune en premiére couronne de I"agglomération mancelle ;
Considérant que la densité de logements envisagée dans les hameaux n'est pas précisée et qu’elle parait
insulfisante ;

Considérant I’absence d’assainissement collectif dans les hameaux,

la Commission émet un avis réservé au projet de révision du PLU de Spay et invite la commune 4 :
- reconsidérer son projet par rapport & I"urbanisation des hameaux.

Mon Service Urbanisme ct Aménagement reste & votre disposition pour tout renseignement complémentaire.

Christign Maupérin
Monsieur le Maire
place du 8 Mai 1945
72700 SPAY |
Direction départemeniale des territoires — 19, Bd Paixhans— CS 10013 — 72042 I| : MANS CEDEX 9
TeéL:02721641 00— fux : 0272 1641 07 - diltee sandie sopv Iy

Horaires d’ouverture : 8h30-12h00 / 13h306-16h30
Projet_L _mairc SPAY _avis_cdcea.odt

Préféte de la Sarthe

Direction régionale de PEnvitonnement,
De PAménagement et du Logement
Des Pays de la Loire
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PREFETE DE LA SARTHE

Direction régionale de l'environnement,
de l'aménagement et du logement
des Pays de la Loire

Décisien préfectorale du § 6 -JUIL 265

Relative 4 une demande d’examen au cas par cas
en application de I'article R.122-18 du code de I'environnement

Révision du zonage d’assainissement de SPAY

LA PREFETE DE LA SARTHE
Chevalier de 1a Légion d’Honneur
Officier de I’Ordre National du Mérite

Vu  la directive 2001/42/CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001, relative a 'évaluation
des incidences de certains plans et programmes sur l'environnement, notamment son annexe 11 ;

Vu  le code de I’environnement, notamment ses articles 1..122-4, R.122-17 et R.122-18 3
Vu  le code général des collectivités territoriales, et notamment son article 1..2224-10 ;

Vu  le décret n°2004-374 du 29 avril 2004 modifié relatif aux pouvoirs des préfets, a 'organisation et a
l'action des services de PLitat dans les régions et départements ;

Vu  la demande d’examen au cas par cas relative 4 la révision du zonage d’assainissement, déposée par
la commune de Spay, regue le 26 mai 2015 ;

Vu  l'avis de l'agence régionale de sanié du 10 juin 2015 ;

Considérant que le zonage des eaux usées, refevant de la rubrique 0°4 du tableau relatif a l'article
R.122-17 11 du code de 'environnement, doit faire ["objet d"un examen préalable au cas par cas dans
les conditions prévues & l'article R.122-18 du méme code ;

Congsidérant que lc territoire de la commune de Spay n’est concerné par aucun zonage d’inventaire ou de
protection réglementaire ay titre des milieux naturels ;

Congidérant que la révision du zonage des eaux usées est motivée par la prise en compte des nouveaux
contours des zones d’urbunisation prévues par le plan local de I'urbanisme (PL1), afin que les
réseauy de collecte soient prévus en cohérence ;

Considérant que le projet vise ainsi a desservir par le réseau d’assainissement collectif a zone UC située
route de Fillé, en extension sud-ouest du bourg ;

Considérant que la station d'épuration traitant les effluents sera en capacité de traiter la charge d’effluents
générée par urbanisation actuellement raccordée au réseau d’assainissement collectif ainsi que
celle de "urbanisation rendue possible par le PLIU ;

Considérant que le reste du lerritoire de la commune en zone o’ assainissement non collectif présente une
faible densité d’habitat avec des perspectives de développement limités ;
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Considérant dés lors qu'au regard de I'ensemble des éléments fournis par la collectivité locale et des
connaissances disponibles & ce stade, la modification du zonage d'assainissement des eaux usées de
la commune de Spay n’est pas susceptible d'avoir une incidence notable sur l'environnement au titre
de I'mnnexe 11 de Ja directive 2001/42/CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001 :

Sur proposition du secrétaire geénéral de la Préfecture de la Sarthe;

ARRETE ;

Article 1*;

Ln application de la scetion seconde du chapitre II du titte IT du livre premier du code de
I'environnement, la révision duo zonage d’assainissement de la commune de Spay n’est pas soumise &
évaluation environnementale,

Article 2 :

La présente décision, délivrée en application de l'article R.122-18 (IID) du code de l'environnement, devra
&tre jointe au dossier d'enquéte publique,

Article 3 ;

Cet arrété sern publié sur le site internct de la DREAL des Pays de la Loire - rubrique Connaissance ef
évaluation puis, évaluation environnementale.

Article 4 :

Le secrétaire pénéral de Ia préfecture de 1a Sarthe et le maire de Spay sont chargés, chacun en ce qui le
concerne, de 'exéeution du présent arrété,

e LaPréféte,

— - -
II' Deélais et voies de recours

1- Diécision imposant Ia réulisation d'une évalunation environnementale

Recours administentif préatable obligatoire, sous peine direcovabilité du recours contentieux :

Madame fa préfite de In Sarthe

Adresse postale ; DREAL Pays de la Loire, SCTE/DEE, 5 rue Frangoise Giroud - CS 16 326 - 44263 Nantes Cédex?2
(Formé dans le délni de deux mois suivant la mise en ligne de In déision)

Recours gracieux, hiérarchique et contentienx, dans fes conditions de droit communp, ci-aprés :

2- Décision dispensant le projet d'évaluation environnementale

Recours gracienx ; Mudame [ préftie de Ja Sarthe

Adresse postale : DREAL FPays do In Loire, SCTE/DEE, S rue Frangoise Giroud — (08 16 326 44263 Nantes Cédex2
(Formé dans e délai de denx mois, c¢ recours a pour effet de suspendre le délai dis recours contentieux)

Reconrs higrarchique : Madame fy ministre de l'écologie, du développoment dusble et de I'"énergie
Adi postale : Minisidee de I'écologic, du développement durable et de I'énergie

92055 Paris-La Défense Cédox

(Form¢ dans le délai de deux mois, ce recours a pour effet de suspendre le délai du recours contentieux)

Recours contentieuy : Tribunal administeatif compétent
(Forme dans le déli de doux mois & compter de la natification ou publication de 1a déeision ou, en cas de recours gracieux ou
hi¢rarchique, dans un détai des dewx mois & compter du rejot de ce recours).

Préféte de la Sarthe

Ditection Régionale de PEnvironnement,
De PAménagement et du Logement

Des Pays de 1a LOIRE
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COURRIER b

1
3
- 4 | SR A
e | | i
] PREFE(E DX LA SARTIE
MAIRIE DE SPAY |

Direction régionale de lenviroumemen,
de laménagement el du logement
des Pays de ln Lolre

Décision préfectorale du Z 0 FEY, 2015

Relative 2 une demande d'examen su cas par cas
en application de I'article R.121-14-1 du code de I'urbanisme

Révision du PLU de SPAY

LA PREFETE DE LA SARTHE
Chevalier de Ia I.égion d’Honneur
Officier de I"Ordre National du Mérite

Yu  ladirective 2011/42/CE du 27/06/01 du Parlement européen et du Couseil relative 3 I'évaluation des
incidences de cerfains plans el programmes sur 1" environnement, notamsnent son annexe I1 :

Vu le codede l'urbanisme, notamment ses aricles L.121-10, L.300-6, R.121-14-1. R.12i-15 el
R.121-16;

Vu  ledéceret n°2004-374 du 29 avril 2004 modifié relatif aux pouvoirs des préfets, 4 l'organisation et i
l'action des services de I'Etat dans les régions et dans les départements ;

Vu  la demande d'examen au cas par cas, recue le 29 décembre 2014, relative 4 la révision du PLU de
Spay ;

Vu  la consultation de l'agence régiovale de santé en date du 5 janvier 2015 et sa réponse en dete
du 27 janvier 2015

Considérant que le territoire de la commune de Spay n'est concerné par aucune mesure d’inventaire ou

protection téglementaire au titre des milieux naturcls, mais par le plan de prévention des risques
inondation (PPRY) de la rivigre Sarthe ; .

Cousidérant que le projet de PLU a comme objectil’ d'angmenter la population communale pour atteindce
3.167 habitams d'ied 2024 (soit +10%), ce qui se traduit par la construction de 144 4 168 nouveaux
logerents, abjectif marquant une volonté de contedle de fa forte évolution démographique connue
par la commune entre 1999 of 2008 ( +| 7%) ;
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Considérant que le projet de PLU prévoil pour répondre 4 ces hesoins, outre la mobilisation de 6,4 ha en
secteur urbain. un secteur & vocation d'habitat & court ienne (1AU) de 2,66 ha sur le sccteur « Le
Gué» au sud du bourg, ainsi qu’un secteur de réserve fonciére (zone 2Al) de 5,78 ha. doni
seuiement 3,2 ha sont arménageables en raison de la proximité de la RD 323, au nord du bourg au
niveau du secteur « Les Noés » |

Couvsidérant que ces secteurs sont prévus en continuité du lissu urbuin sur des espaces a priori sans enjeux
envitonnementaux particuliers, nolamment sans zones humides fonctionnelles et en dehors des
zones 4 risque inondation |

Considérant que le projet de PLU prévoit une surface de 7,7 ha pour le développement économique (projet
d’aménagement du parc ¢conomique communautaire des Noés) ;

Considérant que le projet de PLU détermine plusiewrs secteurs NL autour d’éguipements cxistants
(domainc du Houssay et Spaycific £00), et détinit un nouvesu secteur NL sur un plan d’cau en
partie nord du bourg afin de permetire le développement d’activités nautiques pour lequel lcs
possibilités de constructions sont relativement limiides et 1'exigence de préservation du caraciére
naturel des sites affirmée ;

Considérant que les projets d'urbanisation pour 1'habitat apparaissent étre en cohérence avec les besoins
recensés, que le développement urbain se fera en confortement du bourg, en dehors des zones
soumises & risque inondation, et sans constructions supplémentaires dans les écarts hormis pour
remplir les dents creuses ;

Considérant en outre que le projet de PLU a identifié les composantes de la trame verie et bleue du
territoire communal (vallée de la Sarthe, boisements, maillage hocager, zones humides) qui ne sont
pas remises en cause par le projet urbain ;

Considérant ainsi que le projet de révision du PLU, au vu des éléments disponibles 2 ce stade, ne peut étre
considéré comme étant susceptible d’avoir des incidences notables sur l'environmement, au sens de
I'annexe 11 de la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 du Parlement européen et du Conseil ;

DECIDE :
Article 1 : La révision du PLU de Spay n'est pas soumise a évaluation environnemcntale.

Antigle 2 : La présente décision, délivrée cn application de l'articte R.121-14-1 (IV}) du eode de |'urbanisine,
ne dispense pas des autorisations adminisiratives et/ou des procédures de consultation auxquelles les projets
permis par le document d'urbanisnie peuvent étre soumis,

Article 3 En application de I'article R.121-14-1 (V) du code de l'urbanisme, la présente décision sera
Jjointe au dossier d'enquéte publique.

Artiele 4 : La présente décision sera publiée sur le site intemnct dc 1a préfecture de département et de la
DREAL.

La Préféte,

—~ Pour e Prdlol,
La Sculé:al@ﬁ& o

(4=

Maris-Patle FOURNIER

GRTgaz
Direction des Opérations
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Direction des Opérations

Wﬁimﬁxu Tirs 1 Datinées 'ga 22 e
COURRIER
Regu I
MAIRIE DE SPAY ) .\,.‘ .
. . : mat L MA“:"E s
Courrier en Copie e DE spay

Nantes, le 16/04/2015

Madame,

Veuillez trouver ci-aprés la copie du courrier de GRTgaz adressé 3 la DIRECTION DEPARTEMENTALE DES
TERRITOIRES DE LA SARTHE concernant |e projet de PLU Arrété sur la commune de SPAY 72, sous la référence
GRTgaz P15-0838.

Restant & votre disposition pour tout complément que vous jugeriez utile, nous vous prions d'agréer,
Madame, I'expression de nos salutations distinguées.

Service Travaux Tlers et Urbanfsme- Site Nankes Serpice Travaicx Tiers e4, Urbanisme - Site Angotllfie
10 quai Emile Cormerals - CS 10002 - 44801 STHERBLAIN Ceder 62 e de Iz Brigade Rac - ZI Rablon 16021 Angoulime Cedex -
téiéphone 02 40 38 86 29 - tdlécople 02 40 38 35 85 teiéphane 05.45.24 24.29 - télécopie 05 45.24,24 26

WU grigaz.com
SA au capital de 537 100 000 euros - ACS Nanterre 440 117 620
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Direction des Opérations
Poile Exploltation Centre Adantique
Departement Maintenanee  Jravaur liers et Données

DIRECTION DEPARTEMENTALE DES TERRITOIRES DE
LA SARTHE

19 BOULEVARD PAIXHANS

€510013

72042 LE MANS CEDEX 9

A ['attenition de MME CHABRAND THERESE

Nas REg LT-PLUA /RPL/ EBO / P15-0838
INTEROCUTENA - Erica BOISMAIN Tel : 02 40 38 17 23 Fax : 02 40 38 85 85

couemL. BLG-GRT-DO-PECA-TTU-RPL@grtgaz.com
omEr PLU Arrété
CQMBAUNE SPAY 72

Nantes, le 16 avril 2015,

Madame,

Nous accusons réception du dossier du 3 avril 2015 concernant le PLU « arrété » de la commune de SPAY

(72).
- Limplantation de nos ouvrages de transpart de gaz naturel haute pression sur vos éléments
cartographigues est correcte -

OUVRAGES DN (M) [PmMS| (2)Zome | (21Zone | (2)Zone (3)Zone
Coefficient | (bar) | dedangers | dedangers | de Dangers d’Effets
de sécurité trés graves graves Signtficatifs | Dominas

Rayon Rayon Rayon Rayon
! ___(m} (my | (m) (m}
| GUECELARD -SPAYCI | 150 AB | 677 20 30 | as 50
POSTE DE SPAY SUP* : 35m 67,7| 25 25 | 25 30
L Coeffidents de sécurlté définis conformément 3 Yarticle 6 de I'arrété ministéried du 5 mars 2014,
4 Zanes de dangers définies dans la circulaire 2006-55 ou BSEl n*06-254
3 Zones de dangers définles pour un seuil de 8 kw/m2
®  Zones de servitudes d'utilité i une anaiyse d @ Farrdté ministériel du 5 mars 2014
= Letracé des bandes de dangers (significatifs, graves et trés graves) sur le plan des servitudes du PLU
n‘est pas représenté.
= les Servitudes d’implantation liées 3 la présence de natre ouvrage sont mentionnées sur la liste des
servitudes du PLU.
- Les Servitudes d’Utilité Publique ifées 3 la présence de notre ouvrage sont mentlonnées sur la liste
des servitudes du PLU.
= Vadresse das sarvices de GRTGaz pour les consultations est erronie.
Seruice Travaux Tiers et Urbanlsme- Site Nanles Serviee Trapsax Tiers ct Urbanianie - Site Angoiilénie
10 qual Emile Carmerals  CS 10002 - 44801 ST HERBLAIN Cedex G2 rue de Ly Bregade Rac - ZI Rablon 16023 AngouHime Cedex
tAéphone 02 40 38 86 29 - élécople 02 40 38 BS BS téléphone 05.45 24,24 29 - \élécopie 05,4524 24.26

U B e com
SA au capital de 537 100 GO v - RCS Nanterre 440 117 620
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Nous rendons un avis favorabla 3 ce PLU Arrété sous réserve de la prise en compte des éléments
complémentaires suivants :

Nous tenons a vous informer, dans I'attente de la parution des Arrétés Préfectoraux définissant les Servitudes
d’Utilité Publique au titre de I'urbanisme (article 555-30 b du code de I'environnement) que les vateurs
relatives aux zones de dangers du poste de transport de gaz naturel haute pression évelueront vers la SUPR
stipulée au tableau ci-dessus.

Nous vous prians de bien vouloir trauver sous ce pli :

* Leplan de I'implantation de nos canallsations et de leurs Bandes d’Effets, afin de les intégrer dans la
cartographie des servitudes du PLU ;

1) Rappel des exigences lides 3 |a présence d'installations classées

De méme, nos canalisations sont assujetties 3 Parrété du 29 septembre 2005 relatif 4 I'évaluation et 2 la prise
en compte de la probabilité d’occurrence, de la cinétique, de I'intensité des effets et de la gravité des
conséquences des accidents potentiels dans les études de dangers des Installations classées soumises a
autorisation. Le Maitre d"ouvrage du projet dolt tenir compte, dans I'Etude de Dangers, de I'existence de la
canalisation et du poste de transport de gaz et prévoir toutes dispositions afin qu’un incident ou un accident
au sein de I'ICPE wait pas d'impact sur nos ouvrages. La distance d’éloignement requise de cas installations
correspond la Zone d'Effets Dominos des ouvrages {(cf. tableau ci-dessus).

2} Aappel des exi, es liées a la réfe anti-end

Nous souhaiterions voir Intégré au PLU que le Code de I'Environnement — Livre V — Titre V ~ Chapitre IV
impose :

* & tout responsable d'un projet de travaux, sur le domaine public comme dans les propriétés privées, de

défaut de se rendre en mairie, afin de prendre connaissance des nom et adresse des exploitants de
réseaux présents a proximité de son projet, puls de leur adresser une Déclaration de projet de Travaux
{p1),

aux exécutants de travaux (y compris ceux réalisant les voiries et branchements divers) de consulter
également le Guichet Unique des réseaux et d’adresser aux exploitants s'étant déclarés concernés par le
projet, une Déclaration d’Intention de Commencement de Travaux {DICT).

3} Sulvi et Communication

L'adresse de nas Services pour les consultations

GRTgaz - REGION CENTRE ATLANTIQUE
Service Travaux Tlers & Urbanisme
10 Quai Emile Cormerais - 510002

44801 Saint Herblain Cedex

Nous souhaiterions également & lavenir &tre associés & toute réunion relative 3 un projet d'urbanisme
susceptible d’tmpacter la Zane de Dangers Slgnificatifs des ouvrages (lotissement, création de ZAC...) afin
d'étudier en amont les interactions entre ce futur projet et nos ouvrages.

Service Travaux Tiers el Urbanisme- Site Nantes Service Travaux Tiers et Urbanisme - Site Angouléme
10 quai Emile Conmerais - CS 10002 - 44801 ST HERBLAIN Cedex 62 1ue de la Brigade Rac—Z( Habion 16023 Angauléme Cadex -
Wiléphone 02 40 3886 29 télécopie 02 40 38 85 85 téléphone 05,45,24,24.29 - 1élécopie 05.15.24.24.26
v MLECOMTY

A au capital de 536 920 790 euros - RCS Nanterre 440 117 620
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Restant 3 votre disposition pour tout complément que vous jugeriez utlle, nous vaus prions d’agréer,
Madame, I'expression de nos safutations distinguées.

y Le Responsable du Département Malntenance, Travaux Tiers & Données
;t' Laurent MUZART

'
)

g

7y
E. BOISMAIN _7 o

La présente réponse ne conceme que les ouvrages de Transport de gaz haute pression ewploités par
GRTgaz, a Fexclusion des condultes de distribution de gaz {GRDF) ou celles d’autres concessionnaires,

Pigees jomtas :
- plan du tracs de la iwn et = Lo eurculzing n"2006-35 f n* 86.254) du 4 300t 2006

Coples : Mairie, DREAL

Service Travaux Tiers el Urbanisme- Site Nantes Service Travaux Tiers et Urbanisme - Site Angoulime
10 quai Emlfe Cormerais - €S 10002 - 44801 ST HERBLAIN Ceodex 62 rua de fa Brigade Rac - ZI Rabion 16023 Angouléme Cedex
téléphone 02 40 38 86 29 - télécopie 02 40 38 85 85 1éléphone 05.45.24.24.29 - tékicopie 05.45,24,24,26

W RARAT.CAM
S5A au capital de 536 320 790 euros - RCS Nanterre 440 117 620

ORANGE
Unité Pilotage Réseau ouest — Développement d’Affaires
Relations collectivités Locales — Setvitudes et PLU
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Frédéric Ferrand

Unité Pilotage Réseau Quest - Développement d'Affaires
Relations Collectivités Locales - Servitudes et P.L U,

S rue du Moulin de la Garde - B.P. 53148

44331 NANTES Cedex 3

02 28 56 24 82

frederic.forrand @ orange.com

Objet : Plan Local d'Urbanisme de SPAY

Monsisur le Maire,

COURRIER

L ]

MAIRIE DE SPAY

Jean-Yves Avignon
Hatel de Ville

Place du 8 mai 1945
72700 SPAY

Nantes, le 16 avril 2015

Vous trouverez, ci-joint, la copie de notre courrier adressé 4 Monsieur le Directeur Départemental des
Territaires dans le cadre de l'avis des services de I'Etat sur le projet aréts du Plan Lacal d'Urbanisme

concernant votre commune.

Veuillez agréer, Monsieur le Maire, I'expression de ma considération distinguée.

Guy Michel

Responsable Relations Collactivités Locales Bretagne Pays de la Loire

Dranqa—SAllmuewSOSﬁ-ﬂ532@-7ENBMB&S«NS-75505PE'SC&H1543N'2€BGGRCSF&
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Frédéric Ferrand Direction Dépariementale des Territoires
Unité Pilotage Réseau Ousst - Dévaloppement dAffaires Salvice Urbanisme et Aménagement
Relations Collectivités Lacales - Servitutes et P,L.U. Unité Planification

5 rue du Moulin de la Garde - B.P. 53149 : - Ccs1
SESETNANTES Coton e e ags -, 08 1001s
0228 56 24 82
frederic.ferrand @ orange.com

Nantes, le 16 avril 2015

Objet : Avis sur le projet arrété du Plan Local d'Urbanisme de SPAY
Copie : Mairie de Spay

Référence : UPRO.DA.RCL. 119/15/FER

Dans votre courrier du 03 avril 2015, vous avez transmis ames services le nouveau projet arrété du Plan Local
d'Urbanisme de SPAY, et je vous en remercie.

Analysant les différents documents qui composent ce projet, ORANGE est conduit, en ce qui concerne les
clauses du réglement, & faire les observalions suivantes -

Pour les conditions de desserta par les réseaux, lorsqu'il s'agit de celles relatives I'électricité, au gaz, au
téléphone et aux télécommunications, vous avez noté pour les zones : UA, UB, UC et 1AU que : « Les réseaux
publics el les branchements privés doivent &tre entierement souterraing »,

Pour ce qui est de la réalisation des raccardements €n souterrain, voltre disposilion obligerait ORANGE &
enfouir tous ses nouveaux réseaux sur une partie conséquente du territoire de la commune de Spay. Méme s'il
existe toujours sur le terrain, quelques impossibilités techniques & réaliser nos réseaux en souterrain ; il
s'agirait, en ce qui conceme vos dispositions, d'une interdiction Quasi-générale d'utiliser la technique aérienne
pour l'impfantation de nos ouvrages.

" Surles zones UA, UB, UC, UZ et 1AU, dans l'esprit des articles L 332-15 et R 315-29 du code de l'urbanisme
pour las apérations groupées et les lotissements, il faut exiger que les promoteurs réalisent les réseaux en
soulerrain al il 3'agit d'une obligation rappeléa egalemeni par mes services. Mais, je liens & laire la distinction
anlre le réseau soulerrain a lintérieur da l'opération groupée ou du lotissement considirs el, lalimentation de
celle opération elle-méme. De son colé, ORANGE doit conserver le choix de la technique de raccardement da
Fopération. Quoiqu'il en soit, ORANGE souhaite évidemment, et quelques soient les zones d'ailleurs, réatiser
autant que possible les extenslons et modifications de ses réseaux en cohdrence avec les infrasticiures qu'il

. possede déja sur le terrain et en tranchée commune avec les autres réseaunx lorsque la technique souterraine
asl envisageable.

Sur ee chaplire de la mise en souterrain des réseauy, je souhaite revenir sur le cadre réglementaire régissant
limplantalion des réseaux de télécommunications :
ORANGE est I'opérateur an charge du service universel et designé comme tel par la loj (article L35-2 du code

o des postes et télécommunications). L'article 147 alinéa dudit code précise : " l'autorité (gestionnaire de la
v (’ voirie) doit prendre toules dispositions utiles fpour permettre I'accomplissement de 'obligation d'assurer le

/ service universel. Efle ne peut faire obstacle au droit de passage des opérateurs qu'en vue d'assurer, dans les

limites de ses compéiences, le respect des exigences essentinlles *. Si au nombre de cellesci figurent * la
protection de I'envirainement ot la prise en compta des contralntes d'urbanisme et d'aménagement du territoire
“ Ia loi prévoit que ces motits ne peuvent élre évoquéds que * dans des cas justifiés ",

- N

Oranga ~ 5A a1 copital de 10 595 541 532 € - 78 rus Okver ue Sasres - 76505 Pars Codex 15 - 360 129 866 RCS Pais Page 1 sur2

Page 53 sur 88

Rapport d’enquéte E15000067 /44 — Révision N°2 du P.L.U. et projet de révision du zonage
d’assainissement de la commune de SPAY (Sarthe) — Alain RIBAUT
' du 03 juillet au 13 aofit 2015






Enlin, e souligne que seuls les sites béndficiant d'unie pralection particuligre peuvent comporter une obligation

d'onl 1ent ( sites classés ou inscrits, monuments classés ou inscrits, secteurs sauvegardés, zones de
profection du palrimoine architectural... ). /

En ce qui canserne la commune de Spay, je congois parfailemant que Parjen envimmemental puisse atie s
Evoqua sur cerlains sites mais pas sur la majorité des zones composant le lertitoire communal et notamment | .~
sur les zones urtbanisées, Ainsl, Fobl g danlouir diclée sur le reglement dun PLU pour une yrande paris

du territoire de la commune conduirait & créar des contraintes plus lones que celles prévuas par les dilltrente:
réglemenintions existantes La légalité de tolles dispositions ¢t dung contestable.

Je vous saurais gré de bien vouloir me faire connaire la suite que vous donnez & mes remarques et
observations avant approbation du projet de PLU par le conseil municipal,

Espérant poursuivre avec vos services un dialogue constructif, je vous prie d'agréer, Monsieur le Diracteur
Départemental, I'assurance de ma partaite considération.

Guy Michel
Responsable Relations Collectivités Locales Bretagne Pays de ta Loire

; " Page 2 sur 2
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Chambre de Métiers et de PArtisanat
Région des Pays de la Loire
Sarthe

Pas de temarque particuliére.
Avis favorable

Mairie d’Allonnes

Avis favorable

Mairie de Moncé en Belin

Délibération du Conseil Municipal du 24/06/2015
Apres en avoir délibéré, et considérant I'absence de remarque 2 formuler sur le dossier d’arrét du
PLU de Spay, le Conseil Municipal :

. Emet un avis favorable.

Personnes publiques n’ayant pas répondu 4 Ia date de fin de Fenquéte :

- Pays Vallée de la Satthe

- Mairie de Voivres Lés-le Mans

- Mairie de Fillé sur Sarthe

- Mairie de Guécélard

- Mairie d’Atnage

- Chambre de commetce et d’industrie du Mans et de la Sarthe
- Communauté de Communes du Val de Sarthe
-  ADEME

-  CRPF

- Le Mans Métropole

- Syndicat Mixte du Pays du Mans
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PROCES VERBAL DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Procés-verbal concernant enquéte publique sur la « Révision du Plan Local d’Urbanisme
(PLU) de la commune de SPAY ainsi que le projet de révision du zonage
d’assainissement »,

- Vingt citoyens se sont exprimés lors de 'enquéte et six coutriers déposés en mairie, de leurs

remarques il ressort :

- Inquiétude pour bon nombre de citoyens intervenus au couts de la révision du PLU,
notamment pour des zones qui étaient constructibles et qui au fil du temps ne le sont
plus sans, a priori, de justifications plausibles dans certains cas.

- Des demandes de classement de cettains terrains en zones constructibles.

- Des interrogations sur ’assurance du maintien de certaines zones constructibles.

- Suite a2 la modification de certains points du reglement écrit, des citoyens
s’interrogent sur la possibilité de construire, notamment en ce qui concerne 'emprise
au sol des constructions (zone UC) qui ne devra pas excéder 15% (actuellement 30%)
de la supetficie totale de 'unité fonciere. Risque de développement de constructions
a « étages ». Sinon comment faire pour les petites surfaces < ou = a 500 m? ?

- Inconstance de la démarche communale, pour exemple la parcelle AC99 ainsi qu’une
pattie de la parcelle AB 268, initialement tésetvées, portant le N°7 et destinées 4 la
téalisation d’un patking est passée de zone réservée N°7 a N° 15.

- Présence de «dents creuses », parcelles entourées de constructions, devenues zone
agricole, AL 37, AL 53, AD 225, AD167, AD98, ces deux dernieres étant initialement
considérées constructibles.

- Quune demande d’extension autour d’un chalet avec eau, électricité, Impots locaux
et fonciers (ZL18), n’a pas abouti.

- Un point positif, concernant la rectification du zonage, d’un terrain reclassé Nh en
bordure d’un NP.

- Reconsidération concernant le zonage de la parcelle AL42. Anciennement
constructible par unités de surface de 4000M?, ensuite 2000M2. La dernicre révision
du PLU a reclassé cette parcelle en zone NH a vocation agticole.

- Déclassement d’une zone UZ2, parcelles A1 9 et 11, en zone NP.

- Demande de présetver le projet de voies douces le long de la rivicre.

- Pour Passainissement, ne pas négliger de nombreuses possibilités mixtes pour les
hameaux (lagunage, mini assainissements collectifs, etc.).
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= Lanalyse du dossier et particuliérement les remarques des Petsonnes Publiques Associées
(PPA) me conduisent a poser les questions suivantes 2 Monsieur le Maite de la commune de
SPAY.

Comment envisagez-vous de réipondre auxc questions/ recommandations parfois insistantes on aux
réserves émises :

= pat la Préféte de la Sarthe

- lettre du 18 juin 2015 de la Direction Départementale des Territoires Service
Urbanisme et Aménagensent, notamment aux observations relatives aux objectifs
démographiques, projet urbain, ones humides, et constructibilité en sones agricole
et natnrelle.

- Rapport de présentation,
- Projet d’Aménagement et de Développement Durable
(PADD),
- Orientations d’Aménagement et de Progtammation (OAP)
- Reglement
- Prise en compte de habitat des gens du voyage
- Constructibilité en zone A et N
= Occupation et utilisation du sol interdites et admises
sous conditions
- Plans
- Servitudes d’utilité publiques
- Annexes sanitaires

& lettre du 18 juin 2015 de la Direction Départementale des Territoires, Service
Urbanisme et Aménagement, Unité Planification, Commission Départementale
de la Consommation des Eispaces Agricoles (CDCEA)

- - Avis réservé
- Reconsidérer le projet par rapport 4
Purbanisation des hameaux

= GRTgaz

- Lettre du 16 avril 2015 de la direction des Opérations
- Avis favorable sous résetve de la prise en compte des
éléments complémentaires
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= Orange — Unité de Pilotage Réseau Ouest — Relation Collectivités
Locales — Setvitudes et PLU
- Suite donnée aux remarques et observations avant
apptobation du projet PLU par le conseil municipal

= Conseil Général de la Sarthe — Infrastructures — Direction des routes —
Service Gestion des Routes
- Coutrier du 16 juin 2015 — Remarques
- Acces sur les routes départementales
- Implantation des constructions

- Otientations d’aménagement

- Chambre d’agriculture de la Sarthe

= Courtier du 30 juin 2015 — Remarques
Avis réservé — Demandes de densification des espaces
utbanisés ou a urbaniser n’ont été que partiellement traitées
- Concernant le reéglement graphique
- Concernant la densification des espaces urbanisés ou a
urbaniset que partiellement traité.

Ces réserves étant intégrées au dossier d’enquéte publique, je vous serais trés
obligé de m’apporter des précisions ainsi que les otientations de la commune
sur les différents points évoqués par les citoyens et les PPA.

Toutes ces questions imposent une réflexion approfondic sur les mesures qui
permettront d’assuter la mise en cohérence du PLU de SPAY avec Pobjectif de
mettre en euvre unc urbanisation économe d’espace.

NEUVILLALAIS, le 20 AOUT 2015
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tE PLAYSIR D'Y VIVRE

Monsieur Alain RIBAUT
Les Douze
72240 NEUVILLALAIS

Spay, le 31 aolit 2015

Objet : réponse & votre procés-verbal de notification d'enquéte de révision du PLU de la
commune de SPAY

N/Réf. JYA/IDINB/2015-n°A Lo

Monsisur,

Vous nous avez adressé le 20 aolit 2015 vos observations relatives aux remarques
formulées lors de I'enquéte publique pour |a révision du Plan Local d'Urbanisme de nofre commune.
Vous Irouverez ci-dessous nos réponses.

Pour rappel, celle révision émane du mandat précédent. Les nouveaux élus en 2014 ont poursuivi cette
démarche, sans reprendre en détail tous les points de ce dossier complexe.

Toutefols, nous sommes préts actuellement, au regard de certaines observations dans le registre de
reconsidérer certains points.

1. Zones qui étaienl constructibles el qui ne le sont plus.

La parcelle de M. CHUDEAU André, cadastrée AL n°37 pourrall &tre considérée comme une « denl
creuse » qui peut faire 'abjel d'une modification et qui peut éire classée UG qui correspond a la zone
UH dans le PLU initial. Ce point doit &tre vu avec la Direction Déparlementale des Teritoire lors d'une
réunior technique.

Les parcelles cadastrées ZD n°43/30/32/48 appartenant a M. BEDOUET Bernard sont concemées par
une inferdiclion de sortie sur la route départementale et font l'abjet d'études de sol défavorables. Ces
parcelles ne peuvent donc pas &tre constructibles et restent en zone NP.

La parcelle de M. DROUIN cadastrée AD n°225: la commune souhaite éviter les nuisances des
enlreprises (rotations noclumes de camions) aux habitations envisagées dans ce secteur. Un mur anti-
bruit n'aurait pas suffi & réduire les nuisances occasionnées. Pour rappel, le projet initial en 2007, sur
l'ensemble de ce secteur, prévoyait une zone réservée pour le déplacement du cimelidre communal.
Afin de préserver la qualité de vie des habitants, celte parcelle reste classée pour partie en zone UB et
enzone A,
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2. Demande de classement de terrains en zones constructibles
Les demandes formulées lors de Penquéte concement des zones isolées pour la plupart, des zones
inondables ou agricoles pour d'autres.
La commune a fa volonté de protéger les zones agricoles, de recentrer l'urbanisation sur le bourg et de
permettre uniquement le remplissage des hameaux sans étendre leurs contours. Cest pourquoi la
commune souhaite maintenir le classement des terrains ayant fait 'objet des remarques suivantes. La
décision sera entérinée avec lapprobation du PLU, et aprés examen avec les PPA ;

o Zone isolée classée en zone agricole :
Termrains de M. FOURNIER et Mme ORY, parcelle cadastrée ZL n°50 et 51 au champ des Martrais,
Terrains de M. AGUILLE, parcelles cadasirée ZI n°135/138 au lieu-dit La Granaie

e Zone inondable
C'est le cas des parcelles de M. HUREAU, cadastrée AA n°66/67, qui du fait d'étre en zone inondable
ne peuvent étre constructibles
Temain de M. HESLON, parcelle cadastrée ZL n°18 est non seulement isolée mais en plus est
inondable.

e Zone agricole
Teirain de Mme HOUDOU-POIRIER cadastré ZH n°56
Terrain de Mme TAVANO, parcelle cadastrée AL n°53 est trop proche d’une exploitation agricole.
Terrain de l'indivision VEILLE-MARTINETT! parcelle cadastrée AL 42

3. Emprise au sol des zones UC
La commune envisage de reconsidérer I'emprise au sol des zones UC & savair : passer a 30% sur les
zones raftachées a l'assainissement collecti et laisser & 15% les zones qui sont en assainissement
autonome (prajet en 2007). A étudier avec les PPA et notanment la DDT.

4. Zone réservée n°15
En réponse & M. NASKAS, la commune maintient cette zone réservée n°15 pour assurer la sécurité
devant le cimetiére communal qui ne fait plus l'objet aujourd’hut d'un déplacement. Cette zone sera
aménagée en parking, avec une modification du virage pour une meilleure accessibilité des usagers et
des entreprises de Pompes funébres qui interviennent avec des camions dans le cimetiére.
De plus, la réserve n®15 s'étend également sur une partie de la parcelie AB n°268.

5. Classement en zone NP des parcelles cadastrées Al n°9 et 11 au lieu-dit La Perrée
La commune souhaite reconsidérer le zonage de ces parcelles et maintient le zonage actuel en UZa
pour un intérét économique argumenté par 'entreprise ORBELLO GRANULATS. A étudier avec les
PPA et notamment la DDT.

6. Remarques des persunnes publiques associées.
Ci-joint, nos réponses aux remarques des PPA.

Nous restons a votre disposition pour tout complément d'informations, et vous prions d'agréer,
Monsieur le Commissaire Enquéteur, l'expression de nos meilleurs sentiments,

Jean-Yves AVIGNON, )
- M;jre de Spay. I,
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=) SPAY

tE PLAISIR D'Y VIVRE

Révision du Plan Local d’Urbanisme de SPAY

Etude des observations des Personnes Publiques Associées et du
rapport d’enquéte publique

Avis des PPA

Avis de la commune en concertation avec le
bureau d’étude ARCHITOUR (réunion du
28/08/2015)

Etat - Remarques générales
La commune est susceptible
d'accueillir un nombre d'habilants
supérieur aux perspectives
démographiques annonceées au
rapport de présentation

12 a 14 logements par an = +300 a
350 habitants

It convient de prendre en compte la décohabitation sur le parc de
logement dans son ensemble. C'est I'objet du calcul du point mort
page 143 du rapport de présentation.

La progression démographique se situe donc entre +228 st +288
habitants

Aucune densité n'est affichée pour
les hameaux.

Le recours systématique a
I'assainissement non collectif ne
devrait pas &tre privilégié sur ces
secteurs.

L'objectf de la collectivité est de rentabiliser les réseaux existants
sur le bourg, plutét que de développer de nouveaux réseaux
colteux sur les hameaux.

Un échange sur la question de la densité dans les hameaux
pourrait étre organisé dans le cadre de la réunion PPA du 15
septembre 2015.

Le hameau des Brosses conserve 2
enclaves agricoles, avec des risques
de conflits d'usage.

Un classement en zone AU conduirait la commune a engager des
frais d'équipement importants : voiries, assainissement, sécurité
routiére, transport scolaire,... Le choix affiché au PLU est de
privilégier le développement du bourg, dans des logiques de
diminution des déplacements, de proximité des commerces et
services, d'exposilion aux risques (sécurité routiére, inondation).
Pour plus de cohérence, il pourrait étre envisagé un classement
en zone naturelle de ces enclaves.

La zone 2AU des Noés est
concemnée par les régles de la loi
Barnier. Une étude pourrait &tre
menée pour lever le recul obligatoire
de 75 m.

Un complément d'étude pourra étre envisagé au moment de
l'ouverture & {'urbanisation de la zone, qui nécessitera une
procédure de modification du PLU.

I est regrettable que le secteur 2AU
des Noés n'ait pas fait I'objet
d' « investigations zones humides »

Un examen complémentaire pourra étre mené lors de I'ouverture
a l'urbanisation de cette zone (par modification du PLU).

Les STECAL Ah et Nh doivenl rester
exceptionnelies.

Leur contour doit &tre resserré autour
des batiments existants.

Le réglement doit étre revu pour étre
en conformité avec la loi ALUR
(changement de destination des
batiments nolamment).

Un réexamen du zonage devra &ire opéré pour prendre en
compte cette remarque. Le réglement pourra également intégrer
les nouvelles dispositions introduites par la loi pour la croissance
du 10 juillet 2015, qui assouplit les dispositions de la ioi ALUR en
autorisant les annexes dissociées au sein de la zone agricole
(dans des conditions particuliéres a préciser au reglement).
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Une demands de dérogation au titre
de larticle L.122-2 du CU doit étre
transmise au SM Pays Valiée de la
Sarthe en charge du SCoT.

Une demande a été transmise au Pays dans le cadre de la
consultation des PPA.

Etat - Remarques annexes

Diverses corrections d'informations
au rapport de présentation

Ces éléments seront corrigés dans la version finale du PLU

Trame verte et bleue & compléter au
rapport de présentation

La TVB sera complétée

Emplacements réservés n°17 et 18 :
le nombre de logements n'est pas
indiqué o
Préciser les OAP avec le zonage, les
surfaces, la gestion des eaux, le
traiternent phonique, ...

Le programme ne précise pas le nombre de logements. La seule
obligation est de réaliser une opération groupée de logements, a

| caractére mixte.

Des précisions peuvent étre apportées, mais une OAP ne
constitue pas un projet. ll est difficile de préciser par exemple les
modalités techniques de gestion des eaux en l'absence d'étude
technique précise de type loi sur I'eau.

L'objectif est ici d'offrir suffisamment de souplesse pour ne pas
compromeitre la réalisation ultérieure des praojets. Sur les aspects
nuisances et paysages, des précisions peuvent par contre étre
apportées aux schémas.

Le réglement ne peut pas interdire
uniformément le stationnement de
caravanes dans toutes les zones, au
risque d'étre en contradiction avec
les objectifs de mixité sociale
affichés dans le schéma des Gens
du voyage.

Le réglement de la zone NL du Houssay autorise le stationnement
des caravanes (présence d'un camping).

Le réglement doit étre précisé pour
eviter des difficultés d'interprétation.
Les régles en zone UA (centre
ancien) doivent étre plus précises

Des précisions seront apportées de fagon a lever au maximum les
ambiglités.

Zone UC : 15 % d’emprise au sol
maximum : est-ce réaliste ?

A réexaminer en réunion de travail.

Aménagement d'une piste cyclable &
proximité du gazoduc : préférable de
'éloigner.

It semble y avoir peu d'altematives possibles et réalistes a ce
tracé.

Conseil Départemental

Faire figurer au réglement les
interdictions d'accés hars
agglomération sur les RE 323, 326 et
297.

Eléments a préciser au réglement.

Le réglement écrit et graphique seront mis a jour.

Des marges de recul sont a

respecter.

Ces marges sont trés larges dans les espaces urbains et
conduisent a une consommation d'espace importante. Il ne
semble pas opportun de fixer des reculs aussi importants dans les
zones U et AU.

Compléter la rédaction des articles 6
et?7

Le réglement sera complété.

Chambre d’Agriculture

2 secteurs « A » sont enclavés dans
le hameau des Brosses.

La densification de ce hameau
pourrait élre envisagée.

I n'est pas prévu de desservir la zone en assainissement collectif,
Ces enclaves pourraient étre classées en zone naturelie. Une
révision ultérieure du PLU poumait engager un développement
urbain sur ces secteurs.

Les emplacements réservés
occupent des superficies
importantes. Notamment le long de
la Sarthe. La CA préconise le retrait
des ER n°4 et n°9

A voir avec la commission PLU.
Il semble que ce sujet ait déja été I'objet de nombreuses
discussions.

UG : emprise au sol limitée a 15%.
La suppression de cette mention
permetirait une densification plus
forte.

A réexaminer en réunion de travail.
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Demande le retrait des normes de A résxaminer en réunion de travail.
stationnement en zones 1AU et UZ.
Demande de compléter le PLU pour | Méme abservation que les services de [Etat. Ce point pourrait
lever l'obligation de recul de 75 m &tre complété.

dans la zone 2AU (loi Bamnier).
GRT Gaz

| Corrections diverses sur le report de | Les documents du PLU seront comigés.
1 la canalisation de gaz.

Commune d'Allonnes : avis favorable sans observations
Commune de Moncé en Belin : avis favorable sans observations
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SYNTHESE ET CONCLUSION

Synthése

La modification du PLU, que ce soit dans la qualification des zones ou des tetmes de son réglement,
doit répondre a des raisons majeures, soit pour trectifier des erreuts ou oublis manifestes, soit pour
prendre en compte des éléments nouveaux allant dans le sens de lintérét général et non pour
satisfaire un intérét particulier. Il faut aussi considérer 'impact environnemental quant aux nuisances
auditives, olfactives, visibles, aux eaux usées et de ruissellement, la dangerosité de la citculation.

Les changements envisagés ne remettent pas en cause Iéconomie générale du PLU approuvé, n’ont
pas pour effet de réduire un espace boisé classé ou une protection édictée en raison de la valeur
agricole des terres, de risques de nuisances, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux
naturels ; en outre, ils ne comportent pas de graves tisques de nuisances.

Les changements apportés au dossier concernent les parties réglementaites.

II s’agit pour beaucoup de cotriger des erreurs du réglement écrit et de prendre en compte les
orientations d’aménagement des prescriptions réglementaires répondant aux nouvelles
recommandations d’aménagement et d’urbanisme issues du « Grenelle de ’Environnement ».

I1 s’agit également de réduire les zones a urbaniser afin de les rendre plus en adéquation avec les
objectifs de développement de la commune.

Par ailleurs, il s’agit de retranscrite dans les otientations d’aménagement les principes
d’aménagement des zones a urbaniser souhaitées par la commune et en partie définies actuellement
sur Je réglement graphique.

Lintérét général étant d’ordre économique n’est nullement contesté, il est cependant nécessaire
d’examiner les remarques recueillies.

La Préfecture de la Sarthe, le Conseil Général, la Chambre d’Agriculture, GRTgaz, Orange et
certains administrés de la commune de Spay apportent des conseils de bon sens allant vers la
sécurité et la cohésion du projet.
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Conclusion

Les modifications demandées n’ont aucun impact négatif sur I'envitonnement.

Il'y a la un avantage économique d’ordre général certain qui s’inscrit dans la politique générale du
PLU.

1l est toutefois nécessaire de prendre en compte les avis et remarques des Petsonnes Publiques
Associées, GRTgaz, Orange et des administtés de la commune de Spay.

Les réponses ayant été apportées par Monsieur le Maire de la commune de Spay dans son couttiet
du 31 aout 2015 dont le contenu est intégré au rappott.

Les faiblesses du projet pourraient se situer aux niveaux :
- des obsetvations des intetvenants,
- des dégradations liées a la concentration de logements sociaux,
- du maintien de ’harmonie actuelle,
- des conflits d’usage liés aux différentes nuisances (sonotes, olfactives, visuelles,...).
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AVIS

Visas des picces prises en référence :

- Vu les registres d’enquéte,
Vu les picces répettotiées dans le dossier d’enquéte,
= Vu les visites et entretiens effectués,
- Vu que les dispositions réglementaires ont été suivies,
- Vu les arguments développés ci-dessus.

Entendu :

- Monsieur Jean-Yves AVIGNON, Maire de la Commune de Spay,
- Les intetventions orales et / ou éctites lots des petmanences 4 la mairie de Spay.

Eit considérant,

Que le projet respecte la législation en vigueut,

Que les modifications proposées n’apportent aucune modification fondamentale du PLU,
Que ces modifications préservent Pintérét général,

Qu’il 0’y a pas eu d’opposition.

Pout ces raisons, tout en conseillant i la commune de Spay :

D’étre attentif aux obsetvations présentées par les Personnes Publiques Associées,
GRTgaz, Orange et de cettains administrés de la commune de Spay dans le cadre de la mise
en ceuvte des projets de construction tels qu'indiqués dans les réponses apportées. Il y a la
un avantage économique d’ordre général certain qui s’inscrit dans la politique générale du
PLU.

Je donne un avis favorable,

Pout la révision N°2 du PLU de la commune de Spay ainsi que pour le projet de révision du zonage
d’assainissement.

Fait 2 Neuvillalais,

09 septembre
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ANNEXES

ANNEXE 1 Certificat d'affichage et emplacenment
ANNEXE 2 Conrrier de Mr Georges NASKAS
ANNEXE 3 Conrrier de Mr André CHUDEAU
ANNEXE 4 Courrier de Mme Guillemette VEILLE - MARTINETTI*
ANNEXE 5 Courrier ORBELO — GRANULATS
ANNEXE 6 Accusé réception Procés Verbale notification d'enquéte
Page 67 sur 88

Rapport d’enquéte E15000067 /44 — Révision N°2 du P.L.U. et projet de révision du zonage
d’assainissement de la commune de SPAY (Sarthe) — Alain RIBAUT
du 03 juillet au 13 aoit 2015




ANNEXE 1

Certificat d’affichage
Emplacements affichage

Page 68 sur 88

Rapport d’enquéte E15000067 /44 — Révision N°2 du P.L.U. et projet de révision du zonage
d’assainissement de la commune de SPAY (Sarthe) — Alain RIBAUT
du 03 juillet au 13 aofit 2015



). SPAY

LteE PLAISIR DY vViveRE

DEPARTEMENT DE LA SARTHE
COMMUNE DE SPAY

CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Je soussigné, Jean-Yves AVIGNON
Maire de la commune de Spay

Atteste avoir affiché

> lavis d'ouverture de l'enquéle publique sur le projet de révision du Plan Local d'Urbanisme
ainsi que le projet de révision du zonage d'assainissement de la commune de Spay aux lieux
suivants :
- Enmairie,
- Centre bourg, rue Edouard Moriceau
- Auxenlrées de la commune : route d'Amage (sectsur du Bordage}, route de Fillé,
route de Voivres, route de la Vaudelle (secteur des Vigneaux), RD 51 (lieu-dit Le
Genetay), route des Aulnays.

A partir du 16 juin 2015

Fait a Spay

Le 02 juillet 2015

Jean-Yves AVIGNON
Maire de Spay
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ANNEXE 2

Coutrier Mr George NASKAS
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ANNEXE 2

\\ SFR Mail - Impression d'un message Page 1 sur2
Objet TR:
Date : 06/07/15 16:02
De: "urbanisme" <mairie-urbanisme@vilie-spay.fr>
A alaln. ribaut@sfr.fr
Cc:

De : naskasgeorges@aol,com [mailto:naskasgeorges@aol.com]
Envoyé : lundi 6 juillet 2015 15:55

A : mairie-urbanisme@ville-spay. fr

Objet :

Nathalie,

Suite @ ma visite au commissaire enquéteur vendredi matin, merci de Iui faire suivre le texte ci-dessous
Je vous remercie par avance de faire le nécessaire.

Sincéres Salutations

G. NASKAS

Aprés cansultation des documents du P.A.D.D. aupreés du commissaire enguéteur @ 9 juillet demier, je souhaite formuler deux
remarques.

Une premiére, d’ordre général, concernant V'historique de cette révision.

2007 : Aprés une révision simplifiée du P.L.U., mis en place en 2004, la révision globale vst déclarde nécessaire.

2010 : Une délibération autorise la révision du P.L.U.

2011 : Présentée comme un événement majeur la révision du docurnent débute

2014 : Début mars, la préfecture refuse le document soumis 3 son approbatian

2015 : La validation du P.L.\. par la préfecture est prévue pour septembre au actobre,

Sitout va bien, 8 ans aprés I'expression du besoin, la demande devrait tre satisfaite |

C'est F'exemple méme de démarche qui améne la majorité des frangais & se désintéresser et 3 critiguer la chose et fa fonction publique,
Pour ceux qui, par mangue d'expérience, ou par intime conviction, veulent comparer une mairie 3 une entreprise, il parait mportant de
faire sematquer que, dans une entieprise, de tels délais d'établissement d'un dacument stratégigue améneraient 3 son obsoltscance avant
méme 33 parution,

Voila des faits qui desservent les principes démocratiques et font douter de la simplification administrative promise

En ce qui conceme ma deuxiéme remarque, elle a pour but de vous démontrer Iinconstance de Ia démarche communale en prenant pour
exemple les péripéties de la parcelle N® AC 99

Lors de la mise en place du P.LU. en 2004, la parcelle AC 99, ainsi quune partie de la parcelie AR 268 adjacente, sont définies comme
« zone réservée » portant le N° 7 et destinée a la réalisation d’un parking.

En 2007, la mairie accepte, par écrit, de lever cette réserve, en échange d'une bande de terrain située en bordure de voie publigue sur la
parcelte AC 100

En 2008, cette disposition est refusée par la nouvelle quipe municipale qui, par contre, s’engage par écrit en 2013 3 lever cette ZONE
réservée n°7 lors de la révition du P.LU.

M5 : Aprés consultation des plans en molfe, lors de Fenqulee publique, force est de constater que le seil changement concernant cotts
pareelie est te possage U NUMEre de 1a tone réwrvie de NC7 5 N*1S 11

{On notera que §a partie de la parcelie voisine (AB 268) initialement englobée dans la zone réservée nwst plus prise en compte,)

https://messagerie-13.sfr.fr/webmail/popups/mail |_printview.html?FOLDER=SF_INB... 06/07/2015
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De tels changements ne peuvent que faire douter du sérieux de la démarche, ou pire, de Fimpartialité et de I'intérét des décisions.

Monsieur Georges NASKAS
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ANNEXE 3

Couttiet Mr André CHUDFEAU
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ANNEXE 3

COURRIER

Regu :;i [
1 \ SPAY le 22 Juillet 2015

MAIRIE DE SPAY

Monsieur André CHUDEAU
33, rue d'Allonnes
72700 SPAY

Objet : Réclamation concernant le Projet de révision du PLU

-Ceci concerne un terrain cadastré section AL N°37 Le Sablon 3 SPAY et d’une superficie
de 11757m2

Cette propriété se trouvait en zone constructibie et dans e cadre d’une succession de
famille, le dossier constitué chez le Notaire est en attente de signatures. Cette propriété
serait divisée en deux parties : dont une partie déji construite et une deuxiéme en terrain 3
construire.

Hors je ne comprends pas la décision de passer cette deuxiéme partie en terrain &
exploitation agricole, alors qu’ll n’y aurait pas d’acces direct et que ce terrain serait isolé et
sans avenir. Aucune intention d’exploiter de céder de louer ou de faire cultiver du fait de la
succession.

De plus, je ne comprends pas comment on a délimité cette partie au projet, vu que cette
propriété est unique en superficie et construite?

Autrement, sur le plan du projet figure un chemin (creux) bordant cette propriété alors
gu'il n’existe pas physiquement ?

CHUDEAU André représentant de

Mme CHUDEAU Marguerite propriétaire.

Alain {in it

VU, le Commissaire Enquateur
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ANNEXE 4

Courtier Mme Guillemette VEILLE — MARTINETI
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INDIVISION VEILLE-MARTINETTI
sfc de

Madame Guillemette MARTINETTI

29, rue des Muriers

17140 LAGORD

LETTRE RECOMMANDEE AVEC A.R

Monsieur le Commissaire enquéteur,

Monsieur RIBAUD

Commissaire enquéteur pour la révision
du PLU

Mairie de SPAY

72700 SPAY

Lagord, le 5 aofit 2015

Suite a notre rencontre du 29 juillet dernier en mairie de SPAY et COWUME CONVENU avec vous,
je vous prie de bien vouloir trouver, ci-aprés, la note établie au nom de PINDIVISION
VEILLE-MARTINETT]I, pour sa propriété sise au lieu-dit « La Groie de la Mare » sur Ia
commune de SPAY, et portant réclamation dans le cadre du projet de PLU de cette commune.

Au cours des trois derniéres décennies, les révisions du PLU de la commune de SPAY ont
donné lieu a bien des vicissitudes conduisant méme & certains errements, encore aujourd’hui
dommageablcs. Les arguments les plus fallacieux et les méthodes les plus abusives ont été
parfois utilisées pour y faire valoir des intéréts trés particuliers en matiére d’urbanisme :

- urbanisation de zones humides donnant lieu ensuite a de graves contentieux,

- carlographie des zones inondables dans laquelle des terrains aux abords du bourg
¢taient classés zone non inondable alors qu’on faisait passer la limite des zones
inondables au milieu d’étangs et que la zone dite « Les Vallées » & « La Groie de
la mare» pourtant située en hauteur était classée en zone inondable,
instrumentalisation qui sera fort heureusement bien vite démontrée par la crue

centennale qui suivra,

- cnfin le classement en zone urbanisable a habitat diffus de terrains agricoles et
forestiers sur lc pourtour de la zone dite « Les Valldes » (voir plan ci-joint),

Le tout au détriment notamment des demandes réitérées de la famille VEILLE pour sa
parcelle possédée au lieu-dit « La Groic de la mare » et cadastrée AL 42, dont le reclasscment

VU, le Commissairs Enquélew

At ™ w\}rv’/



aturelle @ vocation agricole et forestiére a servi de faire-valoir pour justifier les

: ne n w2 n- “ Sy . = . ..
enemcnts précités et en allichant a chaque fois le simulacre d'une révision de PLU
err

harmom'euse.

Un bref rappel de Dhistorique de cette parcelle permettra d’cn relever 4 1’évidence le
iraitement pout le moins discriminatoire.

o Ancienne parcelle de lande séche transformée en dépdt sauvage d’ordures, la parcelle
Al 42 a été inlassablement nettoyéc, aménagée puis entiérement viabilisée par la
famille VEILLE pendant 40 ans :

- création d’une clbture périphérique, d’un réseau de desserte, creusement d’un puits
busé, raccordement aux réseaux publics d’électricité et d’eau,

- construction d’un chalet, d’un batiment annexe, le tout raccordé a une fosse
sceptique contrdlée, et d’un hangar (béatiments figurant au cadastre et donnant lieu
4 I'imposition correspondante sur les propriétés bities),

- sauvegarde et éclaircie de semis naturels de Pin maritime et introduction de
nombreuses essences ornementales arbustives et arborescentes,

Le caractére artificiel de cette zone dite « naturelle » est donc bicn le résultat

d’un investissement constant de la famille VEILLE pour y constituer une

résidence secondaire paysagée.

e Dans le cadre de précédentes révisions du PLU de la commune de SPAY, la parcelle
AL 42 a été rendue constructible par unité de surface de 4000 m2. Ce seuil sera
abaissé ensuife & 2000 m2 par la révision de PLU suivante. Puis, une nouvelle
révision du PLU classera cette parcelle en zone NH 2 vocation agricole.

Alors que sur la commune de SPAY des zones humides étaient rendues constructibles ct ont
été effectivement construites, que des terrains 4 vocation agricole et forestiére sont devenus
urbanisables en habitat diffus et pour certains effectivement construits (voir plan ci-joint), la
famille VEILLE a effectivement supporté un traitement discriminatoire pour sa
propriété, classée d’abord en zone urbanisable en habitat diffus puis reclassée ensuitc en
zone A vocation agricole et forestiére. Traitement discriminatoire reconnu par le Maire de la
Commune de SPAY. Monsieur AVIGNON, lors de notre demiére rencontre en Mairie,

Aujourd’hui propriété indivise des trois enfants de Monsieur Jacques VEILLE, les
indivisaires demandent par la présente le reclassement de cette parcelle AL 42 (1 ha 03 a 46
ca) en zone urbanisable 3 habitat diffus. Leur souhait n’est pas de détruite un inlassable
travail d’embellissement de 40 années, mais de pouvoit y construire une maison pour chacun
d’eux, dans le cadre paysager existant et sauvegardé.

VU, le Commissoire By

Alai AT



Restant & votre disposition pour tout élément complémentaire qui vous serait utile,

Je vous prie de croire, Monsieur le commissaire enquéteur, a I’assurance de ma considération
distinguée.

Guillemette MARTINETTI-VEILLE

&

Piéces jointes :
- Unplan de la zone « La Groie de la Mare » & « Les Valldes » avec |’ évolution
de la constructibilité,

- Copie de la lettre en date du 16 aofit 2007, adressée au Maire de SPAY pour une
précédente révision du PLU.

VU, le Commissaire Eng

e
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VU, le Commissaire Eng
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Monsicur Jacques VEILLLE Le Mans, le 16 Aot 2007
Résidence Robert Gamier
20, rue Robert Garnier

72000 LE MANS Monsieur le Maire

Propriétaite a SPAY ;glgoe :’e, ir;(ay |
Lieu-dit « La Groie de la Mare »

LETTRE RECOMMANDEE AVEC AR,

Objet DEMANDE DE RECLASSEMENT DE PARCELLE AU P.L.U,

Monsieur le Maire,

Aprés notre rencontre en Mairie de SPAY fe 4 juiller 2007 i 18 h 30 et 4 I
publicition sdes délibérations du Conseil Mumcipal en date du 5 Juiller 2007, je
constble que mulgré mes réclamations répéides dont il n's ¢1€ fein ancun cotnpie Ji
¢lus de SPAY ont déuide de maintenir fn parcelle AL 42 dont le suis propsidtaie oo
zone NH dans le cadre de In demigee révision simplifice du Plin Local d'Urbanisme
Ce que je viens contester formellement par [ présente pour les raisons suivanies

- Duns fe cadre de précédentes révisions du PLU de |h commune de SPAY, mon
toreain étmt deveny constructible par unité de surface de 4000 m2, seuil abaissé par
In suite & 2000 m2 enviran, Cette canstruciibilité & &¢ remise en cause par la
dernitee révision du PLU de 2004 tant comme par te projet en conrs. de révision
simplifide

- Le prajet en cours de révision sunplifiée du PLU de juiller 2007 sTppuie
notamment sur la necessité de préserver unie dynamique agiicole pour 6 agriculteurs
de SPAY dont 2 vont disparaitre daus lex 10 ans 4 venir, zoit au final 4 actifs, slors
que la commune de SPAY se trouve implantée en zome péri-urbaine  de
I"ngglomération mancello et va connaitre dans les prochiines anndes & venir une |
mcluctable phnse d'urbanisation. 1 ailleurs, yvotre projet de révision simplifide du
PLU en fuit etar, estimant + e besafn en foncier constractible & 10 ans a 154
hectares pour habitar s, dont le zonage correspondant au plon anncxé apparait zu
premice coup el gravement insuffisant, Un zonsge complémentaire en foncier
constructible dhabitar (dont Mhabitat difas et de hamean) est done indispensable
pour satighiire & cet objectit. Ainsi, mon temin ponrrait modesfement y contribues

- Ancienne Pintde alors en triste étit, mon termain 4 8¢ ransformé aprds plug de 35
ans d'inlassables et cofiteux efforts en propriété d'aprément avee residence
secondaire, paysagée, cldturde, supportant un chalet d'lubitation of ses anneves
Tour comme les pareclles voliings AL 43, 44, 45 encare en nature e Pingdes, ma
purcelle ne peut retovimer i une setivité agricole sans pour autan consiituer avee cey
Hutres parcelles un ensemble boisé de plus de 4 hectares d'un soul tonant o regard

VU, le Commissaire Enquétewr
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162 du Code Rural - Code Forestier, la parcelle Al 53 étant une
cgeticlt Hement remplie d’eau, inutilisable pour un usage agricole.
L

) o e
ge ! o carniere parti

anct™™ s, foute Ma parcelle se situe @ une distance superieure @ 100 métres des
par ‘“““m‘;-élwﬂﬁe de Pagriculteur voisin, Mounsieny LEMEUNIER, distance « qui

pitt *‘“““,;[, fet lisienece inimeile entre les batiments d'élevage et lex habitations ».
sptd
et (2

prvice de urbanisme en Mairie de SPAY m'a indiqué, lors de ma visite du 13
#% !iauu? que la limite séparative enfre zone agricole el zme non-agricole reteoue
am.“ " dlus de SPAY éait justement déterminée par la limite separative des
parcelles AL 42, 43 el 53 avec I'étang de Monsieur L!:‘_Ml‘.l_lNl'}*'l!{r el non par le
chenin rural des Sapins — La Belle ?:'toilc: dans le projet de révision de PLU gt
apres réclamations, des pan:ellqs implantées au Novd de ce méme chemin
(notamment fa parcelle de Monsieur HERON siiude au carrefour el a vecation
auricole) viennent d'étre reclassées de zone NI en zone UH

- 4

_ Enfin, on ne peut manquer de noter la contradiction Ragrante dont font preuve les
dlas de SPAY au fil des révisions du PLU de la commune | la mise en avant de la
nécessité de maintenis les zones agricoles dans ce projet a été séricusement bafouée
dans le PLU précédent de 2004, une partic des herbages pourtant mouillenx de
Monsieur BOURMAUT, alors Adjoint au Maire de SPAY chargé de I"'urbanisme et
signataire  de permis de construire  correspondants, onl €té classés en zone
constructible et depuis lors particilement construils. Le caractére mouiileux de ces
herbages était pourtant connu de fagon notaire - la végétation naturelle el nolamment
la présence de joncs épars en témoignaient aisément, ¢ qui awrail di alerter tanl
Iancien proprictaire, la SCI support a l'opération immobiliere que les élus de ln
commune. Aujourd’hui, les réclamations portées par les propriétaires d'une {rentaing
de pavillons concernés par des remontées d’humidité dans leurs habitations risquent
d’ouvrir un grave contentieux avec la commune, pour atlribution abusive de permis
de construire, et coliteuses pour les denicrs publics de nos concitoyens.

Dans le méme temps, Monsicur Franck TAVANO, mon voisin, propriétaire de la
parcelle AL 40, me faisait savoir indirectement son intérdt tout particulier pour
P acquisition de ma propre parcelle.

Certain(s) élu(s) de SPAY domneraient-ils dans des opérations immobilicres par le
truchement de révisions successives du PLU de la comnmune ?

_ La révision du PLU de 2004 avait classé en zone NH T'ensemble du bloc de
parcelles situées de part et d'autre du chemin rural des Sapins — La Belle Fioile,
jusqu'au carrefour avee la route SPAY - ARNAGE. Le projet en cours de reéyision
(comigé notamment suite & des réclamations portées au registre d'enquéte publique,
en particulier Mr HERON et Mme FROGER) a reclassé en zone UH la prande
majorité des parcelles concernées, notamment Ja parcelfle Al. 40 de Monsieur Franck
TAVANQO, la délimitation de zone inondable & proximité de ce méme carrefour étant
corrigée sur le plan (7), tandis que les seules parcelles AL 42, 43, 45 et 53 (pourtant
de consistance similaire) &aient maintenues en zone NIT

N'est-ce pas oublier un peu vite que certaines maisons proches de mon terrain et de
création récente, maintenant reclassées de zone NH en zone UH dans le projet de
révision du 5 juillet 2007, dont celle de Monsicur Franck TAVANO, ont bénéficié
sans bourse délice de I'extension du réseau d’électricité dans ce secteur, finance
quelques années auparavant par moi-méme pour la viabilisation de mon terrain 7
Ainsi, comme I'a constaté le Commissaire-Enquéteur lors de nowre renconire €n
Mairie de SPAY, & I'oceasion de la procédure d’enquéte publique et qui 1'a rapporté
4 Monsieur AVIGNON, Maire, qui me I"a confirmé lors de notre rencontre du 4




TN

|

juillet dernier, les élus de SPAY ont ainsi créé « une véritable discrimination en
matiére de constructibilité d’habitat » et pour certain(s)  leur entier profit.

- Awjourd’hui dgé et déficient visuel, je wai pu porer toutes mes remarques et
objections sur le registre d’enguéte publique, demandant au Commissaire-Enquéteur
de les y inscrire. ne pouvant le faire moi-méme. Ce qu’it n’a pas fait : il signale
simplement sur ce registre « gue je suts venu m'informer des conséquences de la
révision stmplifice ». Cependant, il les a rapportées par oral 4 Monsieur le Maire de
SPAY, faisant en méme lemps état de graves anomalies relevées dans ce projet de
révision de PLU. Ce qui constitie done un vice de forme qu’un Tribunal
Administratif ne manquerait pas de remarquer.

En conséquence, j’ai I’honneur de solliciter -

1- la lecture de la présente lettre en séance du prochain Conseil Municipal de la
commune de SPAY,

2- le reclassement de zone NH en zone UH de la parcelle AL 42 m’appartenant,
dans le seul but de permettre i mes enfants de construire une maison sur ce
terrain auquel ils sont trés attachés, et non d’envisager comme cela a pu étre
abusivement fait ailleurs In oréation d’un lotissement, ici impropre & une
configuration paysagére de hameau, 4 sauvegarder.

A défaul, je me réserve la possibilité de faire appel de la décision prise par les élus
de SPAY devant le Tribunal Administratif et de donner une communication

appropriée des faits décrits ci-dessus 4 nos concitoyens de SPAY, & un moment
opportun qui ne saurait tarder.

Dans cette attente,

Je vous prie de croire, Monsicur le Maire, a l'assurance de ma parfaite
considération.

Jacques VEILLE

VU, le Commissaire Enqué

T A

! ]



ANNEXE 5

Courrier ORBELLO - GRANULATS
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ORBELLO

GRANULATS

Mairie de SPAY

a ['att.de Mr Le Commissaire
enquéteur

Place du 8 Mai 1945

72700 SPAY
Vitré, le 10 Aoit 2015
Objet : Enquéte publique sur la révision du PLU (Plan Local d'Urbanisme)

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

C'est avec une énorme surprise que nous apprenons par Monsieur AVIGNON, Maire de
SPAY que la révision du Plan Local d'Urbanisme, soumise actuellement a Enquéte Publique
classe en zone NP (zone naturelle protégée) nos parcelles AI n°%et n°11 situées au lieu-dit
"la Perrée" - Commune de SPAY, et ce pour une contenance de 12ha 57a 38 ca

De plus, ces 2 parcelles sont répertoriées en site industriel ou d'activité susceptible d'avoir été
polluées (donnée Basias)

- Il est vrai que la fiche détaillée du BRGM (PAL 720 2266) indique un état d'occupation des
sites par la société SAGRAMAT avec un début d'exploitation en Décembre 1974 mais qui a
fait 'objet par arrété préfectoral n°® 920/0014 du 3 janvier 1992 d'une fin d'exploitation de
la dite carriére????

Lors de la révision du PLU du 5 juillet 2007, nos parcelles ont été classées pour partie en
Zone UZ2 pour une superficie d'environ 70000 M2 (activités artisanales et commerciales).

La Municipalité, au cours du mandat 2008-2014 avait souhaité acquérir ces terrains dans un
but bien défini, les viabiliser conformément a la Zone UZ2.

La commune avait réalisé une étude de sols desdits terrains par le bureau d'études
FONDASOL en mai 2010 : il n'avait été détecté aucune contamination de sols par des
matiéres polluantes (ce rapport est disponible en mairie).

Aujourd'hui, notre site de la Perrée est toujours sous le régime ICPE, pour une installation de
traitement de matériaux ‘autorisé le 10 Avril 2006, mais demontée en 2009, en attente du

quitus.
VU, le Commiss

—n g

ORBELLO GRANULATS MAINE
20 Boulevard de Laval - 8P 20337 — 35303 VITRZ CEDEX




Jai rencontré Monsieur le Maire ¢t son Adjoint, Monsieur DEROO le 2 Avril 2015 pour
solliciter un avis faverable au quitus de notre autorisation IPCE et leur ait fait part de notre
projet d'implantation d'une unité industrielle (transfert d'une usine de préfabrication de Basse
Normandie) sur notre site de la Perrée.

Nous vous confirmons ce projet, 4 court terme de la SA BAGLIONE avec une incidence local
importante, tant au niveau économique, investissement financier important que création
d'emplois:

-que nous cstimons 420 personnes, 4 lesquelles il faut rajouter les emplois induits
(maintenance, transports, entretien, commerces locaux)

Nous ne comprenons pas la position de I'ancien Conseil Municipal qui classe en 2007, nos
terrains en Zone UZ2 pour les déclasser en 2011-2012 en zone NP, sans concertation.

Notre projet dépend du maintien par la Commune de SPAY du classement, comme en
2007, de nos terrains en zone UZ2, et de votre intégrité a rétablir une position arbitraire

et unilatéral de I'ancien Conseil Municipal. NOUS NOUS OPPOSONS FERMEMENT
AU DECLASSEMENT des parcelles Al 9et 11

Restant a votre disposition,
Veuillez agréer, Monsieur, mes salutations les meilleures.

JM LEVOYER

Directeur du Développement Industriel (06 26 12 88 41)

(S
é‘:::—-"'—_’ " Vufle(:ommissaireEnquéfm;r
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ANNEXE 6

Accusé Réception du procés-verbal de notification d’enquéte
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LE PLAISIR D Y ViviRe

SPAY, Le 20 aodt 2015.

RECEPISSE DE DEPOT

Je soussigné AVIGNON Jean-Yves, Mairie de Spay, atteste par la présente
avoir recu ce jour de la part de Monsieur RIBAUT Alain, commissaire enquéteur,un
dossier concemant la révision du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Spay.

Fait ce jour & SPAY pour faire valoir ce que de droit.

AVIGNON Jean-Yves.
Maire de Spay.
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