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REVISION N° 2 DU
PLAN LOCAL D'URBANISME

DE SOUILLE

REGLEMENT

MODE D'EMPLOI DU REGLEMENT

Le présent reglement d'urbanisme est divisé en qui titres :
Titre | : Dispositions Générales
Titre 1l : Dispositions applicables aux zones urbaines
Titre Ill : Dispositions applicables aux zones & urbaniser
Titre IV : Dispositions applicables a la zone agricoleust 20nes naturelles

Pour utiliser ce réglement, vous effectuez les atp@ns suivantes :
- lecture des dispositions générales,
- lecture du chapitre correspondant a la zone Ganselle est situé votre terrain (zones urbaines
ou zones naturelles) : vous y trouvez le corpediEment qui s'applique a votre terrain,

N'oubliez pas que d'autres documents de ce dgssisent avoir une influence sur la constructibitie®
votre terrain. Le mode d'emploi du dossier, figiran verso de sa couverture, vous indique les tpasa
complémentaires a effectuer.

» Ce réglement comprend un certain nombreedemmandationsallant dans le sens du développement
durable elles sont en italique dans le texte

XAVIER DEWAILLY, URBANISTE QUALIFIE.
3 ALLEE JEAN JAURES. 72100 LE MANS

Tél. : 02 43.72.79.13

E-mail : urba.dewailly@orange.fr
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4 SOUILLE

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION -

Le présent réglement s'applique a la totalité ditd@re de la commune dBOUILLE.

ENUMERATION DES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES
A AUTORISATION OU A DECLARATION PREALABLE

- Les clbtures (articles R 421-12 et suivants ddeCde I'Urbanisme).

- Les coupes, abattages d'arbres et défrichemantslds espaces boisés classés (articles L 138ulvants du Code
de I'Urbanisme).

- Les constructions (articles L 421.1 et suivant$Cadde de I'Urbanisme).

- Les demandes d'arrachage et de percement desnéééde paysage, repérés au titre de l'article3:-112 7° du
code de l'urbanisme, sur le réglement graphique

- Les lotissements (articles L 442-1 et suivant€dde de I'Urbanisme).

- Les installations classées pour la protectiofiedezironnement (loi du 19 juillet 1976), y congptes carriéres (loi
du 4 Janvier 1993).

- Le stationnement des caravanes isolées (aRidl#1-38 du code de I'urbanisme)
- les terrains de camping et de caravaning, lesspasidentiels de loisirs, les parcs d'attractiamgs de jeux et de
sports, aires de stationnement, dépbts de véhjcgdrages collectifs de caravanes, affouillementsxbaussements du sol

(articles R 421.19 et suivants du Code de I'Udrag).

- Les démolitions (articles L 421-3 du Code debahisme).

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGAR D DES

1) Sont et demeurent applicables au territoire coeert par le Plan Local d’'Urbanisme, les
articles suivants du Code de I'Urbanisme :

A) DISPOSITIONS LEGISLATIVES

ARTICLE L 111.3 - La reconstruction a l'identique d'un batimentruié ou démoli depuis moins de 10 ans est
autorisée nonobstant toute disposition d'urbanisomdraire, sauf si la carte communale ou le plaalld'urbanisme en dispose
autrement, dés lors qu'il a été régulierement &difi

Peut également étre autorisée, sauf dispositionsaires des documents d'urbanisme et sous rédesvdispositions
de l'article L. 421-5, la restauration d'un batitngont il reste I'essentiel des murs porteurs legsspn intérét architectural ou
patrimonial en justifie le maintien et sous résatgaespecter les principales caractéristiquegd&timent.

ARTICLE L 111.9 - L'autorité compétente peut surseoir a statues tizs conditions définies a l'article L 111.8 es

date d'ouverture de l'enquéte préalable a la dadmar d'utilité publigue d'une opération, sur lesmdndes d'autorisation
concernant des travaux, constructions ou instatiata réaliser sur des terrains devant étre comans cette opération.

ARTICLE L 111.10 - Lorsque des travaux, des constructions ou deallations sont susceptibles de compromettre
ou de rendre plus onéreuse l'exécution de travabkgs, le sursis a statuer peut étre opposé, dassonditions définies a
l'article L 111.8 dés lors que la mise en étude gitojet de travaux publics a été prise en conatiér par "l'autorité
compétente” et que les terrains affectés par getpoot été délimités.
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5 SOUILLE

L'autorité compétente peut surseoir a statuer, Emémes conditions, sur les demandes d'auiorisadncernant
des travaux, constructions ou installations sudoiest de compromettre ou de rendre plus onéreusédksation d'une
opération d'aménagement qui a été prise en coasiniépar le Conseil Municipal ou par l'organe lo@lant de I'établissement
public de coopération intercommunale compétentdans le périmétre des opérations d'intérét ndtipaa le représentant de
I'Etat dans le département.

La délibération du Conseil Municipal ou de l'orgadélibérant de ['établissement public de coopématio
intercommunale ou l'arrété de l'autorité admintateaqui prend en considération le projet d'aménsge délimite les terrains
concernés.

Le sursis a statuer ne peut étre prononcé quecte lécidant la prise en considération a été pabknt le dépbt de la

demande d'autorisation. La décision de prise esidération cesse de produire effet si, dans uri déldix ans a compter de
son entrée en vigueur, I'exécution des travauxigabli la réalisation de I'opération d'aménagemienpas été engagée.

B) DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES

ARTICLE R 111.2 - Le projet peut étre refusé ou n'étre acceptésgus réserve de l'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature a porter atteintesallebrité ou a la sécurité publique du fait dsiteation, de ses caractéristiques,
de son importance ou de son implantation a progididutres installations.

ARTICLE R 111.4- Le projet peut étre refusé ou n'étre acceptésgus réserve de l'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature, par sa localisati®es caractéristiques, a compromettre la consenvat la mise en valeur d'un
site ou de vestiges archéologiques.

ARTICLE R 111.15- Le permis ou la décision prise sur la déclarapofalable doit respecter les préoccupations
d'environnement définies aux articles L. 110-1 e110-2 du code de I'environnement. Le projet pidtre accepté que sous
réserve de I'observation de prescriptions spécsjgmar son importance, sa situation ou sa ddgtmal est de nature a avoir
des conséquences dommageables pour I'environnement

ARTICLE R 111.21 - Le projet peut étre refusé ou n'étre accordé qus s2serve de I'observation de prescriptions
spéciales si les constructions par leur situatlenr architecture, leurs dimensions ou l'aspecérexdr des batiments ou
ouvrages a édifier ou a modifier, sont de natuperder atteinte au caractére ou a l'intérét des lavoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la cosis@nvdes perspectives monumentales.

2 - Restent applicables les servitudes d'utilité galique affectant I'occupation et I'utilisation
du sol dont une liste est jointe en annexe du doTent.

Le Plan Local d'Urbanisme s'applique sans préjudies prescriptions prises au titre des |égislatispécifiques
concernant les servitudes d'utilité publique a#attl'occupation ou l'utilisation du sous-sol, dul st du sur-sol. (Ces
servitudes d'utilité publique sont indiquées sudaoument graphique joint en annexe du présentatdss

NB : Lorsqu’on parle dans ce réglement de constru@ins existantes, il s'agit des constructions exisites le jour
de l'approbation de ce PLU.

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES -

Le territoire couvert par le Plan Local d’UrbanisiiieL.U.) est divisé en zones urbaines (U), en ganerbaniser
(AU), en zone agricole (A) et en zones natureltdsrestieres (N).

La zone urbainecomprend les zones :

- UC : zone centrale
- UP : zone d'extension récente
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6 SOUILLE

Les zones a urbanisecomprennent les zones :
- 2AUh : zone d’urbanisation future pour I'habitat
- 1AUh: zone d'urbanisation anticipée pour I'habitat

La zone A est la zone agricolgqui est protégée pour I'activité agricole. Ellenppend @&s secteurs Altorrespondant
aux constructions existantes en zone agricoleigtejgont pas liées a une exploitation agricole

Les zones N sont les zones naturelles et foresti@mrotégées pour les sites et paysages et les sis@ierels. Elles
comprennent les secteurs suivants :
- les secteurs Nitorrespondant aux constructions existantes en mangelle et qui ne sont pas liées a une
exploitation agricole
- les secteurs Np plus strictement protégés pour les sites et pagsagles risques naturels
- les secteurs NLdestinés a accueillir des équipements de spods ketisirs ouverts au public
- le secteur Nadestiné a accueillir des activités

Il'y a des zones humides délimitées par une comnims locale aprés un travail sur le terrain sur I'ersemble de
la commune.

Il y a des éléments de paysage protégés au titre tarticle L 123-1-5 7° du code de l'urbanismeles coupes
d’'arbres et I'arrachage des haies repérées paCanemnission locale sont soumis a déclaration préatala démolition des
éléments batis repérés par une Commission locatessamis a permis de démolir.

Il'y a des sous secteurs « i » correspondant ausres inondables définies par le PPRNI de la Sartteamont.

Il y a des sous secteurs « v » ou une protection gatrimoine archéologique doit étre établie

Leur délimitation est reportée sur les documendplgiques dits "plans de zonage" figurant au dassier

Les documents graphiques font, en outre, apparaitreles emplacements réservés pour la réalisation
d'équipements publicsauxquels s'appliquent les dispositions des artlcle®3.1 et 17 et R 123.11 du Code de I'Urbanisme

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES -

Les régles et servitudes définies par un plan latatbanisme ne peuvent faire l'objet d'aucune gidion, a
I'exception des adaptations mineures rendues r@mspar la nature du sol, la configuration desgibes ou le caractére des
constructions avoisinantes (article L 123.1 du CadeléUrbanisme).
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TITRE I

DISPOSITIONS APPLICABLES

AUX ZONES URBAINES
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8 SOUILLE

ZONE UC

La zone UC est la zone urbaine centrale dense deadglomération. C’est le centre historique a vocatio
d’habitat, de commerces, de bureaux, de services...

Elle comprend un sous secteur “ v ” ou une proteabdn du patrimoine archéologique doit étre établie.

Les clétures situées en bordure de voie ou sur ladade avant (coté rue) des terrains sont soumises a
déclaration préalable dans toute la zone UC.

SECTION 1
NATURE DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UC 1 - SONT INTERDITS -

Les parcs résidentiels de loisirs, les parcs dettons ouverts au public.
Le stationnement des caravanes et des mobil hdesdsabitations légeres de loisirs et le camping.

Les dépdbts de véhicules susceptibles de contamsrg# 10 véhicules, ainsi que les garages cobedtifcaravanes ou
de camping cars susceptibles de contenir pluswdi2zules, sauf dans le cadre d’une activité peibemelle.

Les affouillements et les exhaussements du sol liésna I'aménagement de la zone ou aux occupatansol
autorisées dans celle-ci.

Les dépbts de vieilles ferrailles, de matériauxiéolition, de pneus usés, de véhicules désaffetiésr extension.

Les installations classées pour la protection eevitonnement (comprenant notamment les carriesagj celles
visées a l'article 2.

ARTICLE UC 2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS -

Dans toute la zone UC, quiconque désire démolir eéout ou en partie un batiment a quelque usage qu'isoit
affecté doit, au préalable, obtenir un permis de d#éolir.

Les cl6tures situées en bordure de voie ou sur ladade avant (cO6té rue) des terrains sont soumises a
déclaration préalable dans toute la zone UC.

Nonobstant les dispositions de l'article précédemgeuvent étre autorisées :

- Les installations classées pour la protectionl'elevironnement sous réserve qu'elles correspondetés
besoins nécessaires a la vie et a la commoditéatetants et a condition que soient mises en cgautes dispositions utiles
pour les rendre compatibles avec les milieux emviemts et éviter ou réduire, dans toute la mesugodsible, les nuisances
éventuelles.

- L'extension et la transformation des activitésstextes classées pour la protection de l'envinmeme sous
réserve que soient mises en ceuvre toutes dispwsiitdes pour les rendre compatibles avec legmilenvironnants et éviter
ou réduire dans la mesure du possible les nuis@vegguelles.

Dans le sous secteur « Vv »Le permis de construire peut étre refusé ou n#tmrdé que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si lestroations sont de nature, par leur localisatiocp@promettre la conservation
ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges aloigues.
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9 SOUILLE
SECTION 2
CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UC 3 - ACCES ET VOIRIE -
1-ACCES

La création ou la modification d’accés sollicitéeup toute opération de construction ou d’'aménagérmeunt étre
refusée ou subordonnée a I'observation de presmpspéciales pour des terrains qui ne seraientdesservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondafimportance ou a la destination de I'immeuble @& I'ensemble
d'immeubles envisagé, et notamment si les caratitfues de ces voies rendent difficile la circalatou l'utilisation des
engins de lutte contre I'incendie.

Il peut également étre refusé ou n'étre acceptésque réserve de prescriptions spéciales si I'qué&sente un risque
pour la sécurité des usagers des voies publiquegoau celle des personnes utilisant cet accése Gétturité doit étre
appréciée compte tenu, notamment, de la positiofadegs, de sa configuration ainsi que de nattised’intensité du trafic
de la voie.

La délivrance de l'autorisation d’accés peut égaleinétre subordonnée
a) a la réalisation d'installations propres a amsle stationnement hors des voies publiques deguwlés
correspondant aux besoins de I'immeuble a construir
b) a la réalisation de voies privées ou de touseauaménagements particuliers nécessaires au redpec
conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.

Le nombre des accés sur les voies publiques peufigiité dans l'intérét de la sécurité. En patieny lorsque le
terrain est desservi par plusieurs voies, les cactiins peuvent n'étre autorisées que sous résgprwdacces soit établi sur la
voie ou la géne pour la circulation sera la moindre

Les acces sur les voies publiques peuvent se ngipser des aménagements spéciaux nécessairespaut rées
conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.

2 - VOIRIE

Les voies publiques ou privées communes ouvertks drculation automobile devront avoir des carastigues
techniques adaptées aux usages qu'elles suppettenix opérations gu'elles doivent desservir. Ellegront permettre la
circulation aisée du matériel de lutte contre éimdie. Leur projet devra recueillir 'accord dutgesaire des voies auxquelles
elles se raccordent.

Les voies en impasse desservant plus de 3 constrsictoivent dans leur partie terminale étre améesgle facon a
permettre aux véhicules de faire aisément demi-tour

ARTICLE UC 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX -
1 - ALIMENTATION EN EAU

Le branchement sur le réseau d'eau potable egiatdilie pour toute construction ou installation velle qui requiert
une alimentation en eau.

La récupération des eaux de pluie est autorisée pouwusage extérieur a I'habitation et pour le laeades sols et

I'évacuation des excrétas a l'intérieur de I'’haliitsmn, conformément aux dispositions de I'arrétéeiministériel du 21 aodt
2008, dans le respect du reglement du servicestshiition d’eau potable et du service d’assainissat.
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10 SOUILLE
2 - ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées

Le branchement sur le réseau d'assainissemenblgatoire pour toute construction ou installatioouvelle. Les
branchements particuliers devront étre de typeraéfajuelle que soit la nature du collecteur &fis (unitaire ou séparatif).

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveattés qu'ils garantissent I'écoulement normal esx pluviales
vers le réseau les collectant ou I'exutoire quagité désigné.

La gestion des eaux pluviales devra au maximumréaigsée au niveau de la parcelle avec des disifmsie stockage
et d'infiltration si le terrain est suffisammenttrfant. Les cuves enterrées pour la récupératios éaux de pluie sont
autorisées.

3 - ELECTRICITE - TELEPHONE — VIDEOCOMMUNICATION- C OLLECTE DES
DECHETS

Pour toutes les opérations d’aménagement nouvelles
- les réseaux seront entierement souterrains,
- les coffrets nécessaires a leur installation dexrétre intégrés aux clétures ou aux volumes béatis
- les antennes paraboliques, individuelles ou ctifes, seront disposées de telle sorte qu’elleansde
moins visibles possible depuis les espaces publics

En cas de division d’'une construction en plusidagements, il serait souhaitable que chaque noulegement créé
comporte un endroit ou puissent étre entreposésdes ou bacs de collecte des déchets en vue destavla collecte
sélective.

ARTICLE UC 5 - SURFACE ET FORME DES UNITES FONCIERE S -

Sans objet.

ARTICLE UC 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES-

Toute construction nouvelle comprise dans un afiggr@ de constructions existantes doit étre impéamténs la
continuité de cet alignement

Un retrait partiel ou total pourra étre autorisé si

- un ou deux béatiments édifiés sur des parcellésings sont eux-mémes en retrait. Dans ce castlmdi& a
construire sera implanté en continuité de la oucdestructions voisines

- pour respecter les arbres de haute tige ou les daucléture existants qui seront conservés daessg le retrait sera
limité & 2 métres

- pour assurer une meilleure sécurité des piéttarss ce cas le retrait sera limité a 1 métre

En cas de construction isolée édifiée en retraitei sera totalement implantée avec un retraiimal de 5 m, de
préférence dans l'axe de la parcelle. Il sera mainbu créé sur la voie s'il n'existe pas déjdingte parcellaire un mur ou un

muret surmonté d'une grille d'une hauteur d'1 matremum conformément a l'usage local. L'ensemhierdiret et de la grille
ne devra pas dépasser 1,80 m.

Les équipements d'infrastructures (transformateuoste de relévement ....) pourront étre implantédignement ou
en retrait d'au moins 1 m de l'alignement a cowditue I'ouvrage ne constitue pas une géne posédarité publique et
présente une bonne intégration dans son enviromméRlantations autour de I'équipement quand c’estsilug)

L'extension des constructions existantes pourfaiseedans le prolongement de la construction amist
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11 SOUILLE
ARTICLE UC 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES -

Pour les constructions dont la superficie est supi&ure a 40 m2 ou dont la hauteur la plus proche de
la limite séparative excéde 3 m.

Toute construction peut étre contigué a une ou tmites séparatives.

Lorsque la construction ne jouxte pas la limiteasépve, elle doit étre implantée par rapport deeeil a une distance
au moins égale a 3 m.

En cas de recherche d’'une orientation Nord Sudrdest favoriser I'utilisation de I'énergie solaita construction
peut étre implantée a au moins 1,50 m en tout @& limite séparative

Les constructions dont la superficie est inférieur®u égale a8 40 m? et dont la hauteur la plus proche
de la limite séparative n'excéde pas 3 mioivent étre implantée soit en limite séparativet & au moins 1 m de cette
limite séparative.

Les équipements d'infrastructures (transformatepisste de relévement ....) pourront étre implantésliraite
séparative ou en retrait d'au moins 0,50 m denfétdi séparative a condition que I'ouvrage ne ctuestpas une géne pour la
sécurité publique et présente une bonne intégrafims son environnemeifBlantations autour de I'équipement quand c’est
possible)

L'extension des constructions existantes pourriise dans le prolongement de la construction amrist jusqu’a la
limite séparative ou jusqu’'a au moins 0,50 m delée séparative.

Dans le cas de groupes d'habitations faisant t'allj;me seule demande de permis de construire wu gErmis
d’aménager, les dispositions du présent articlg'aggpliquent que pour les limites entre I'opératibles parcelles riveraines.

ARTICLE UC 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE -

Lorsque les 2 constructions sont & usage d'habitati (ou) d’activités, les constructions non qguidis sur une méme
propriété doivent étre implantées a une distarsernes des autres au moins égale a 4 métres

Lorsque l'une des 2 constructions est une annexeadg, abri...), les constructions non contiguésusier méme
propriété doivent étre implantées a une distarsernes des autres au moins égale a 1 métre.

Pour I'extension des constructions existantesjmdpkntations différentes justifiées par leur natdeur implantation
ou la configuration du terrain pourront étre awgées, sans toutefois aggraver la situation exestant

ARTICLE UC 9 - POURCENTAGE D'EMPRISE AU SOL -

Sans objet.

ARTICLE UC 10 - HAUTEUR MAXIMALE -

La hauteur maximale des constructions ne devr@&ya&der un étage sur rez de chaussée avec poésihiln comble
aménageable.

En cas de contiguité, le faitage des constructiendevra ni excéder de plus d'1 m la hauteur moyetas faitages
des constructions immédiatement voisines ni @ &tférieure de plus d'1 m.

Les dispositions du présent article ne s'appligpest:

- aux batiments publics et aux batiments d’intg@téral ou remplissant une mission de service pbtucation,
santé, loisirs...)

- aux installations techniques de grande hauteuefmes, chateaux d'eau, cheminées, etc..) nidifises de culte ou
aux monuments,

- en cas de reconstruction ou d'extension d'umieaiti existant dont la hauteur est supérieure a définie ci-dessus,
sans toutefois augmenter la hauteur existante.
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12 SOUILLE
ARTICLE UC 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS -

1) GENERALITES
Les constructions par leur architecture, leurs dsians et leur aspect extérieur ne devront paspaitteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi lguonservation des
perspectives monumentales.
Les constructions doivent s'intégrer a leur enviesnent par :
- leur adaptation au sol: tout apport de terre fiendi la topographie initiale de I'ensemble du &émrest
interdit sauf s'il permet de se mettre au nivealadeoirie ou des terrains voisins. Les garagesoars-
sols sont interdits si leur niveau de plancherimfétrieur au niveau du réseau d'eaux pluviales ou a
niveau de la nappe phréatique en période haute
- leurs dimensions et les proportions de leursmels;
- l'aspect des matériaux,
- le rythme des ouvertures,
- I'harmonie des couleurs.

L'emploi a nu des plaques béton et des matériastirgis a étre enduits (parpaings, briques creusest.interdit.
L'emploi de tdles galvanisées, de bac acier oulagues en fibres ciment non teintées dans la nestgpterdit

Les matériaux nouveaux ou les techniques innovantdss formes architecturales innovantes décodiad mise en
ceuvre d'une démarche de haute qualité environnafeecihirement justifiée par le pétitionnaire oul'délisation d’énergies
renouvelables sont autorisés. Les toitures et Egadgétalisées sont autorisées.

2) BATIMENTS ANCIENS DE CARACTERE :

Dans un souci de respect technique du bati trautiéh les restaurations ou réhabilitations devédré faites avec des
matériaux similaires aeux présents dans la construction.

Maconnerie :

Sur les murs en moellons, I'enduit devra étredddét chaux aérienne et aux sables de pays quiertlt mortier avec
une granulométrie variable. Leur teinte se rappeceldes enduits anciens encore en place dansviesren

Pour les constructions a pans de bois, l'ossahgierae sera conservée si possible et restausdie gst visible, les
reprises devront étre faites avec des bois de rsént®n et de méme essence.

Toutes les modénatures (bandeaux, corniches, Uixteappuis, ébrasements et ferronneries serontecodes et
restaurées avec des matériaux identiques en nédume et coloris.

Les souches de cheminées anciennes seront corsetaéelles font partie de I'architecture et edleiont restaurées
en gardant leur proportion.

Couverture :

Le type de matériau (ardoises ou tuiles) sera chaisonction de l'existant a proximité. Pour lesieertures en tuile,
on utilisera soit de la tuile de réemploi soit taie de petit moule (65 au m2 minimum) de teimeenbre (brun, brun rouge,
ocre). Pour une couverture en ardoise, il serséitile I'ardoise naturelle a pureau droit et deguaries pré patinées.

Ouvertures :

Les dimensions des ouvertures anciennes devranteipectées et reprises pour la création de fes\aies.

Leurs dimensions sont en général plus hautes qgesla

Les menuiseries seront de préférence en bois peileecouleur pastel ou soutenue a l'exclusion dacblLe bois
laissé ton naturel pour de I'habitat n'est pas thatradition du bati sarthois.

Pour I'éclairage des combles, on préférera leshaesaaux chassis de toits surtout sur les facadesat sur les
espaces publics, elles sont plus adaptées auxgctimhs anciennes et plus confortables. Les ché@istoits seront encastrés
dans le plan de toiture et auront des verres éfiahissants. lls seront plus hauts que larges.

Environnement :

Enfin, on conservera au maximum les batiments aséours, puits, blchers petites maisons de jardinils sont
des éléments patrimoniaux et participent a I'arionade I'environnement.

3) AUTRES CONSTRUCTIONS A USAGE D'HABITATION, EXTEN SION, ET ANNEXES ACCOLEES

Les toitures des constructions a usage d'habitatieteurs extensions et de leurs annexes acodédesnt avoir une
pente d’au moins 40° et étre exécutées en ardoignduile plate petit moule (minimum 60 au m?). &as d’extension de
batiments couverts en d’autres matériaux, la caukerde I'extension devra étre exécutée avec lemasénatériaux que la
partie existante sauf s'il s’agit de tdles onduléasde plaques en fibres ciment. Les annexes ax@€randas...) pourront
avoir une pente inférieure a 40°.

L'adjonction d’éléments en d'autres matériaux (germatériaux translucides, zinc, bac acier, pannealaires,
cellules photovoltaiques ....) peut étre autorisiée Sdnt en harmonie avec I'environnement bati.

Le bardage bois pourra étre autorisé si son cadstien harmonie avec I'environnement bati.
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4) ANNEXES A L'HABITATION DISSOCIEES

Les annexes a I'habitation qui sont dissociéesat#s’harmoniser avec I'ensemble du corps du batipréncipal et
étre traitées dans des matériaux similaires. plesront cependant étre en bois, en verre ou eériaax translucides.........
a condition de s’harmoniser avec I'environnemeat (pur coloris ou par des plantations les dissamiul. .....).

5) AUTRES CONSTRUCTIONS (ACTIVITES, EQUIPEMENTS PUBLICS...)
Les autres constructions devront étre exécutéasdmaematériaux s’harmonisant avec leur environnebéti.

6) DIVERS

Les murs anciens devront étre sauvegardés ou téuéssa I'identique.

Les clotures réalisées en poteaux béton de plus5em de hauteur et (ou) plaques béton de plug,&& m de
hauteur sont interdites lorsqu’elles sont visillepuis I'espace public.

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout, les cdeesscupération d’eau ainsi que toute installasiomilaire doivent
étre dissimulées a la vue depuis la voie publiguel¢ préférence enterrées).

ARTICLE UC 12 - OBLIGATION DE REALISER DU STATIONNE MENT -

Les besoins en stationnement des constructionastallations doivent étre assurés sur l'unité fenecen dehors du
domaine public.

Il doit notamment étre réalisé :

1 place de stationnement par logement locatif fiéaavec un prét aidé par I'Etat. L’obligation daliger des
aires de stationnement n’est pas applicable avausade transformation ou d’amélioration de batiteen
affectés a des logements locatifs financés avaor@&naidé par I'Etat y compris dans le cas ou @&tix
s'accompagnent de la création de surface hors omgite, dans la limite d’un plafond de 50 % de la
Surface de planchers existant avant le début deaukx.

2 places de stationnement par logement pour lessalgigements.

En cas d'impossibilité architecturale, urbanistiquetechnique d'aménager sur le terrain de l'ojpérdé nombre
d'emplacements nécessaires au stationnement, $&rwctBur est autorisé a aménager sur un autartesitué a moins de 300
m du premier, les places de stationnement qukt défaut a condition qu'il apporte la preuvel géalise ou fait réaliser les
dites places. Il peut également étre tenu quittesete obligations lorsqu'il est fait application dispositions de l'article
L 123-1-2 du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE UC 13 - OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES VERTS -

Tout arbre de haute tige abattu doit étre remplacé.

Pour les constructions d'immeubles, la surfaceuthté fonciére, non occupée par les places destement et leurs
aires de dégagement, sera aménagée en espaceés.plant

Les aires de stationnement comportant plus de déepldoivent étre plantées a raison d'un arbreugte tige pour 8
emplacements, ou par toute autre végétation évarhent mieux adaptée au caractére du site.

SECTION 3
POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UC 14 - FIXATION DU C.O.S. -

Il n'est pas fixé de Coefficient d'Occupation di. So
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ARTICLE UC 15 - OBLIGATION EN MATIERE DE PERFORMANC ES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES -

Sont autorisés sous réserve d'une réflexion surihéégration paysagere :

- le recours aux technologies et matériaux néaessai I'utilisation ou a la production d’énergienaouvelables
(panneaux solaires thermiques et photovoltaiquesslie Pompes a Chaleur, micro-éoliennes...)

- les dispositifs nécessaires a la conception destoactions de qualité environnementale : serreanda, murs et
toitures végétalisés...

ARTICLE UC 16: INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUN ICATION
ELECTRONIQUE

La desserte de toutes les constructions par l& fiptique (solution FttH : fiber to the home) deétae rendue
possible par le passage de fourreaux en atterg@dola réalisation de travaux d’'aménagement.
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ZONE UP

Cette zone comprend les zones d'extension récentdsprévisibles de I'agglomération sur des terraingléja en
partie viabilisés.

Elle comprend un sous secteur “ v " ou une proteabn du patrimoine archéologique doit étre établie.

Les cl6tures situées en bordure de voie ou sur ladade avant (cO6té rue) des terrains sont soumises a
déclaration préalable dans toute la zone UP.

SECTION 1
NATURE DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UP 1 - SONT INTERDITS -

Les installations classées pour la protection eevitonnement (comprenant notamment les carriesagj celles
visées a l'article 2.

Les parcs résidentiels de loisirs, les parcs detitms ouverts au public.

L'aménagement de terrains de camping et de carayaitile stationnement des caravanes et des muiiéd sauf
dans le cadre d’aire d’accueil temporaire des cagpars.

Les affouillements et les exhaussements du sol liésna I'aménagement de la zone ou aux occupatansol
autorisées dans celle-ci.

Les dépdts de vieilles ferrailles, de matériauxéolition, de pneus usés, de véhicules désaffetiésr extension.

ARTICLE UP 2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS -

Les clbtures situées en bordure de voie ou sur ladade avant (coté rue) des terrains sont soumises a
déclaration préalable dans toute la zone UP.

Nonobstant les dispositions de l'article précédemeuvent étre autorisées :

- Les installations classées pour la protectionl'elevironnement sous réserve qu'elles correspondetés
besoins nécessaires a la vie et a la commoditéatetants et a condition que soient mises en cgautes dispositions utiles
pour les rendre compatibles avec les milieux emviemts et éviter ou réduire, dans toute la mesugodsible, les nuisances
éventuelles.

- L'extension et la transformation des activitésstextes classées pour la protection de l'envinmeme sous
réserve que soient mises en ceuvre toutes dispwsiitdes pour les rendre compatibles avec legmilenvironnants et éviter
ou réduire dans la mesure du possible les nuis@vesguelles.

Dans le sous secteur « Vv »Le permis de construire peut étre refusé ou n#tmrdé que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si lestroations sont de nature, par leur localisatiocp@promettre la conservation
ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges aloigues.
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SECTION 2
CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UP 3 - ACCES ET VOIRIE -
1-ACCES

La création ou la modification d’acces sollicitéeup toute opération de construction ou d'aménagérpent étre
refusée ou subordonnée a I'observation de presmpspéciales pour des terrains qui ne seraientesservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondakimportance ou a la destination de I'immeuble @& I'ensemble
d'immeubles envisagé, et notamment si les caratifues de ces voies rendent difficile la circalatou I'utilisation des
engins de lutte contre I'incendie.

Il peut également étre refusé ou n'étre acceptésque réserve de prescriptions spéciales si I'qué&sente un risque
pour la sécurité des usagers des voies publiquegoau celle des personnes utilisant cet accése Gétturité doit étre
appréciée compte tenu, notamment, de la positiofadegs, de sa configuration ainsi que de nattised’intensité du trafic
de la voie.

La délivrance de l'autorisation d’'acces peut égalenétre subordonnée
a) a la réalisation d'installations propres a amsle stationnement hors des voies publiques deguwés
correspondant aux besoins de I'immeuble a construir
b) a la réalisation de voies privées ou de touseaudménagements particuliers nécessaires au redgec
conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.

Le nombre des accés sur les voies publiques peufigiité dans l'intérét de la sécurité. En patieny lorsque le
terrain est desservi par plusieurs voies, les cactiins peuvent n’étre autorisées que sous réspredacces soit établi sur la
voie ou la géne pour la circulation sera la moindre

Les acces sur les voies publiques peuvent se ngipser des aménagements spéciaux nécessairespaat réss
conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.

2 - VOIRIE

Les voies publiques ou privées communes ouvertis dirculation automobile devront avoir des carasti§ues
techniques adaptées aux usages qu'elles suppettenix opérations qu'elles doivent desservir. Edlegront permettre la
circulation aisée du matériel de lutte contre éimtie. Leur projet devra recueillir I'accord dutgemaire des voies auxquelles
elles se raccordent.

Les voies en impasse desservant plus de 2 constrsctoivent dans leur partie terminale étre améaesgle facon a
permettre aux véhicules de faire aisément demi-tour

ARTICLE UP 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX -
1 - ALIMENTATION EN EAU

Le branchement sur le réseau d'eau potable egattdilie pour toute construction ou installation velle qui requiert
une alimentation en eau.

La récupération des eaux de pluie est autorisée pouwusage extérieur a I'habitation et pour le lgeades sols et
I'évacuation des excrétas a l'intérieur de I'’haliitmn, conformément aux dispositions de I'arrétéeiministériel du 21 aodt
2008, dans le respect du reglement du servicestshiition d’eau potable et du service d’assainissat.

2 - ASSAINISSEMENT
a) Eaux usées

Le branchement sur le réseau d'assainissemenblgatoire pour toute construction ou installatioouvelle. Les
branchements particuliers devront étre de typeraéfajuelle que soit la nature du collecteur &ii$ (unitaire ou séparatif).
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b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveattés qu'ils garantissent I'écoulement normal ebas< pluviales
vers le réseau les collectant ou I'exutoire quaaté désigné.

La gestion des eaux pluviales devra au maximumréaigsée au niveau de la parcelle avec des disifmsie stockage
et d'infiltration si le terrain est suffisammenttfant. Les cuves enterrées pour la récupératios @éaux de pluie sont
autorisées.

3 - ELECTRICITE - TELEPHONE — VIDEOCOMMUNICATION- C OLLECTE DES
DECHETS

Pour toutes les opérations d’aménagement nouvelles
- les réseaux seront entierement souterrains,
- les coffrets nécessaires a leur installation dexrétre intégrés aux clétures ou aux volumes béatis
- les antennes paraboliques, individuelles ou ctifes, seront disposées de telle sorte qu’elleansde
moins visibles possible depuis les espaces publics

En cas de division d’une construction en plusidagements, il serait souhaitable que chaque nouvegement créé
comporte un endroit ou puissent étre entreposésdes ou bacs de collecte des déchets en vue desfavla collecte
sélective.

ARTICLE UP 5 - SURFACE ET FORME DES UNITES FONCIERES -

Sans objet.

ARTICLE UP 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES -

Toute construction nouvelle peut étre implantéalgghement ou a la limite d'emprise qui s'y substi

En cas de recul par rapport a l'alignement oulémiée d'emprise qui s'y substitue, celui-ci dditeéau moins égal a
5 m pour la facade comportant I'accés au garagelein pour le reste de la construction s'il y anattoir et a 2 m s’il n'y a
pas de trottoir.

Pour les chemins piétonniers, toute constructianvalbe peut étre implantée soit a la limite d'ersgrisoit en retrait
d’au moins 3 m.

Des implantations entre 0 et 5 m de I'alignementrpmt étre autorisées soit pour les parcellegsdia I'angle de 2
voies, soit lorsqu'un plan d'ensemble fixe I'impddion des constructions (marge de recul, angldadlze, facade ...), soit
lorsqu’il y a recherche de I'implantation optimales constructions par rapport a I'ensoleillemenir piniter la consommation
d’énergie et favoriser I'utilisation de I'énergielaire.

Les équipements d’infrastructures (transformatquuoste de relévement ....) pourront étre implantédignement ou
en retrait d'au moins 1 m de l'alignement a cowditque I'ouvrage ne constitue pas une géne posédarité publique et
présente une bonne intégration dans son enviromie(Réantations autour de I'équipement quand c’estgius)

L'extension des constructions existantes pourfaisedans le prolongement de la construction amist

ARTICLE UP 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES -

Pour les constructions dont la superficie est supi&ure a 40 m2 ou dont la _hauteur la plus proche de
la limite séparative excéde 3 m.

Toute construction peut étre contigué a une ou tmites séparatives.

Lorsque la construction ne jouxte pas la limiteasépve, elle doit étre implantée par rapport deeeil a une distance
au moins égale a 3 m.

En cas de recherche d’'une orientation Nord Sudrdest favoriser I'utilisation de I'énergie solaita construction
peut étre implantée a au moins 1,50 m en tout @& limite séparative
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Les constructions dont la superficie est inférieurdu égale a 40 m2 et dont la hauteur la plus proche
de la limite séparative n’excéde pas 3 moivent étre implantée soit en limite séparativi, & au moins 1 m de
cette limite séparative.

Les équipements d'infrastructures (transformatepisste de relévement ....) pourront étre implantésliraite
séparative ou en retrait d'au moins 0,50 m denfétdi séparative a condition que I'ouvrage ne ctuestpas une géne pour la
sécurité publique et présente une bonne intégrattms son environnemefRlantations autour de I'équipement quand c’est
possible)

L'extension des constructions existantes pourraise dans le prolongement de la construction arist jusqu’a la
limite séparative ou jusqu’a au moins 0,50 m denie séparative.

Dans le cas de groupes d'habitations faisant t'allij;me seule demande de permis de construire wu gErmis
d’aménager, les dispositions du présent articlg'aggpliquent que pour les limites entre I'opératibles parcelles riveraines.

ARTICLE UP 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE -

Lorsque les 2 constructions sont a usage d'haiiteti (ou) d’activités, les constructions non gguréis sur une méme
propriété doivent étre implantées a une distarcanes des autres au moins égale a 4 metres

Lorsque l'une des 2 constructions est une annexdg, abri...), les constructions non contiguésusier méme
propriété doivent étre implantées a une distarcenes des autres au moins égale a 1 métre.

Pour I'extension des constructions existantesjrdpkantations différentes justifiées par leur natdeur implantation
ou la configuration du terrain pourront étre awées, sans toutefois aggraver la situation exestant

ARTICLE UP 9 - POURCENTAGE D'EMPRISE AU SOL -

Pour les terrains de plus de 250 m?, I'empriseohaigorisée des constructions est de 60 % sauflpswwonstructions
a usage d'équipement public, de commerce, de ssraia d'activités ol I'emprise au sol pourra attei®0 %.

Pour les terrains de moins de 250 m?, I'emprissodautorisée des constructions n’est pas limitée.

ARTICLE UP 10 - HAUTEUR MAXIMALE -

La hauteur maximale des constructions ne devraepedder un rez de chaussée et un comble aménageabhs de
toiture a pans inclinés et 2 niveaux en cas darmhorizontale ou faiblement inclinée (< 10 °)astondie,.
La cote du plancher du rez-de-chaussée sera amomaxa 0,80 métre de la cote du terrain natureltavavaux.

Les dispositions du présent article ne s'appligpest
- aux batiments publics ou d'intérét général
- aux installations techniques de grande hautenteaes, chateaux d'eau, cheminées, etc..) ni difizes de
culte ou aux monuments,
- en cas d'extension d'un batiment existant dohtlgeur est supérieure a celle définie ci-desars toutefois
dépasser la hauteur existante.

ARTICLE UP 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS -

1) GENERALITES

Les constructions par leur architecture, leurs dsians et leur aspect extérieur ne devront paspaiteinte au
caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, sites, aux paysages naturels ou urbains ainsilguGonservation des
perspectives monumentales.
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Les constructions doivent s'intégrer a leur enviesnent par :

- leur adaptation au sol: tout apport de terre frendi la topographie initiale de I'ensemble du &émrest
interdit sauf s'il permet de se mettre au nivealadeoirie ou des terrains voisins. Les garagesoars-
sols sont interdits si leur niveau de plancherirfétrieur au niveau du réseau d'eaux pluviales ou a
niveau de la nappe phréatique en période haute.

- leurs dimensions et les proportions de leursmels;

- l'aspect des matériaux,

- le rythme des ouvertures,

- I'harmonie des couleurs.

L'emploi a nu des plaques béton et des matériastirgis a étre enduits (parpaings, briques creusest.interdit.
L'emploi de tdles galvanisées, de bac acier oulagues en fibres ciment non teintées dans la nestgpterdit

Les matériaux nouveaux ou les techniques innovantdss formes architecturales innovantes décodiad mise en
ceuvre d'une démarche de haute qualité environnafeecihirement justifiée par le pétitionnaire oul'délisation d’énergies
renouvelables sont autorisés en toiture et en &csolus réserve que ces éléments s'intégrent hausement dans leur
environnement bati. Ainsi, les toitures et facadigpitalisées sont autorisées.

2) CONSTRUCTIONS A USAGE D'HABITATION, EXTENSION, E T ANNEXES ACCOLEES

Les toitures inclinées des constructions a usdggbidation, de leurs extensions et de leurs anneseslées devront
étre exécutée en ardoise ou en tuile aspect plptélérence de teinte nuancée (aspect minimum I82pou en un matériau
similaire par son aspect et sa teinte. En cas etskbn de batiments couverts en d'autres matériuxouverture de
I'extension devra étre exécutée avec les mémesrimatéque la partie existante sauf s'il s'agit @ée$ ondulées ou de
plagues en fibres ciment.

L'adjonction d’éléments en d’autres matériaux (emmatériaux translucides, zinc, bac acier, pannealaires,
cellules photovoltaiques ....) peut étre autorisée sHnt en harmonie avec I'environnement bati.

Le traitement en toiture horizontale ou faiblemiestinée (< 10°) ou arrondie peut étre autoriskest en harmonie
avec I'environnement bati.

Le bardage bois pourra étre autorisé si son cadstien harmonie avec I'environnement bati.
3) ANNEXES A L'HABITATION DISSOCIEES

Les annexes a I'habitation qui sont dissociéesald\s’harmoniser avec lI'ensemble du corps du bétiprincipal et
étre traitées dans des matériaux similaires.

Elles pourront cependant étre en bois, en métaiélagn verre ou en matériaux translucides......... aitondde
s’harmoniser avec I'environnement (par leur colorispar des plantations les dissimulant........ ).

4) AUTRES CONSTRUCTIONS
Les autres constructions devront étre exécutéesdmgematériaux s'’harmonisant avec leur environnehdti.
5) DIVERS
Les cl6tures réalisées en poteaux béton de plus5Em de hauteur et (ou) plaques béton de plug, 5@ m de
hauteur sont interdites le long des espaces publics
La hauteur maximale des clétures est limitée arth,88uf si la cloture fait office de mur de soutéaptm

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout ainsi queetinstallation similaire doivent étre dissimaéela vue depuis la
voie publique (et de préférence enterrées).

ARTICLE UP 12 - OBLIGATION DE REALISER DU STATIONNE MENT -

Les besoins en stationnement des constructionastallations doivent étre assurés sur l'unité fenecen dehors du
domaine public.
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Il doit étre réalisé :

1 place de stationnement par logement locatif fiéasvec un prét aidé par I'Etat. L’obligation daliger des
aires de stationnement n’est pas applicable avausade transformation ou d’amélioration de batiteen
affectés a des logements locatifs financés avaor@&naidé par I'Etat y compris dans le cas ou @&tix
s'accompagnent de la création de surface de plesctiens la limite d’'un plafond de 50 % de la stefa
de planchers existant avant le début des travaux.

2 places de stationnement par logement pour lessalasigements.

1 place de stationnement par 25 m? de surface ke y®ur les commerces au-dela des 25 premiergsnétr
carrés.

1 place de stationnement par 25 m2 de surface dgilbureaux et de locaux recevant du public y campr
pour les batiments publics au-dela des 25 premiétses carrés.

1 place de stationnement par chambre pour lesshétel

3 places de stationnement par 10 m?2 pour les sidl@sstaurant jusqu'a 50 m2 de salle et 2 plaaesanche
de 10 m2 supplémentaires.

1 place de stationnement par classe pour les gteblients d'enseignement du premier degré.

2 places de stationnement par classe pour lessSaimlents d'enseignement du deuxiéme degré.

1 place de stationnement pour 10 places d'acqail, les salles de spectacle et de réunion.

Des aires de livraison, de manceuvre et de statio@mepour les véhicules utilitaires dont les dinems
seront adaptées a l'activité prévue.

Ces dispositions sont cumulatives.

Pour les cas non cités, le nombre de places sa¥aafi regard des caractéristiques propres de Atiparen tenant
compte des besoins chiffrés par le demandeur afinlg personnel et les visiteurs puissent statioenedehors des voies
publiques.

Conformément a l'article L 111-6-1 du code de I'Einisme, I'emprise au sol des surfaces affectéesaaes de
stationnement annexes d’'un commerce soumis a ftiaatmn d’exploitation commerciale ne peut paséelar une fois et
demie la surface de planchers des batiments affact€ommerce.

Lorsqu’un établissement cinématographique n’estipstallé sur le méme site qu’'un commerce sountigsudorisation
d’exploitation commerciale, I'emprise au sol desfates affectées aux aires de stationnement anrmxe®t équipement
cinématographique ne doit pas excéder une plastatiennement pour 3 fauteuils.

La regle applicable aux établissements non préwgessus est celle auxquels ces établissements lsoplus
directement assimilables.

En cas d'impossibilité architecturale, urbanistiquetechnique d'aménager sur le terrain de l'ojpérdé nombre
d'emplacements nécessaires au stationnement, $&rwctBur est autorisé a aménager sur un autartesitué a moins de 300
m du premier, les places de stationnement qukti défaut a condition qu'il apporte la preuvelgéalise ou fait réaliser les
dites places. Il peut également étre tenu quittesete obligations lorsqu'il est fait application dispositions de l'article
L 123-1 -2 du Code de I'Urbanisme.

Il devra étre réalisé une aire de stationnement pélo pour 50 m?2 de surface de planchers pouétpspements
publics, les commerces et les services.

ARTICLE UP 13 - OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES VERTS -

Les éléments de paysage, repérés au titre deleaktil23-1-5 7° du code de l'urbanisme, sur léeragnt graphique,
sont a entretenir et & conserver.

Les demandes d'arrachages et de percements samisesd une déclaration préalable en fonctioradcle R421-23
alinéa h du code de l'urbanisme ; elles sont ades sous réserve d'une compensation conformeraseriptions figurant a
l'annexe « Prescriptions relatives aux élémenfsagsages »

Pour les constructions d'immeubles, la surfacéutéé fonciére, non occupée par les places destement et leurs
aires de dégagement, sera aménagée en espaceés.plant

Les aires de stationnement comportant plus de d€epldoivent étre plantées a raison d'un arbreudie hige pour 8
emplacements, ou par toute autre végétation évrhent mieux adaptée au caractére du site.

Afin de faciliter la gestion des eaux pluvialesraveau de la parcelle et de limiter la quantité al& pluviales en
sortie de parcelle, il doit rester en pleine teee moins 20 % de la surface de la parcelle.
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Pour les groupes d'habitations et les lotissem#aitS habitations et plus, il doit étre réalisé dsgaces communs
plantés (chemins piétonniers bordés ou non de hailes de jeux, jardin public...) ayant une sup@fiau moins 30 m2 par
habitation.

SECTION 3

POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UP 14 - FIXATION DU C.O.S. -

Il n'est pas fixé de Coefficient d'Occupation di. So

ARTICLE UP 15 - OBLIGATION EN MATIERE DE PERFORMANC ES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES -

Sont autorisés sous réserve d’une réflexion surifeéégration paysageére :

- le recours aux technologies et matériaux néaessai I'utilisation ou a la production d’énergienouvelables
(panneaux solaires thermiques et photovoltaiquess lde Pompes a Chaleur, micro-éoliennes...)

- les dispositifs nécessaires a la conception dhestoactions de qualité environnementale : serreanda, murs et
toitures végétalisés...

ARTICLE UP 16: INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUN ICATION
ELECTRONIQUE

La desserte de toutes les constructions par l& fiptique (solution FttH : fiber to the home) deétae rendue
possible par le passage de fourreaux en attersteléola réalisation de travaux d’aménagement.
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TITRE 1l

DISPOSITIONS APPLICABLES

AUX ZONES A URBANISER
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ZONE 2AUh

La zone 2AUh est une zone réservée pour l'urbanisan future pour accueillir de I'habitat, des équipaments et
des services. Elle ne pourra étre ouverte a I'urbasation anticipée que par une modification ou uneévision du PLU.

SECTION 1
NATURE DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 2AUh 1 - SONT INTERDITS -

Les constructions, installations et utilisations shi de toute nature a I'exception des construst&minstallations
nécessaires aux services publics ou d'intérét ctiflle

ARTICLE 2AUh 2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS -

Sans objet

SECTION 2
CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 2AUh 3 - ACCES ET VOIRIE -

Sans objet.

ARTICLE 2AUh 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX -

Sans objet.

ARTICLE 2AUh 5 - SURFACE ET FORME DES UNITES FONCIE RES -

Sans objet.

ARTICLE 2AUNh 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES-

Les équipements d'infrastructures (transformateuoste de relévement ....) pourront étre implantésdignement ou
en retrait d'au moins 1 m de l'alignement a cowditgue I'ouvrage ne constitue pas une géne posédarité publique et
présente une bonne intégration dans son enviromiefRéntations autour de I'équipement quand c’estgilae)

ARTICLE 2AUh 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES -

Les équipements d'infrastructures (transformatepsste de relévement ....) pourront étre implantésliraite
séparative ou en retrait d'au moins 0,50 m denfétdi séparative a condition que I'ouvrage ne ctuestpas une géne pour la
sécurité publique et présente une bonne intégrafims son environnemeriBlantations autour de I'équipement quand c’est
possible)

FEVRIER 2014



24 SOUILLE

ARTICLE 2AUh 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE -

Sans objet

ARTICLE 2AUh 9 - POURCENTAGE D'EMPRISE AU SOL -

Sans objet.

ARTICLE 2AUh 10 - HAUTEUR MAXIMALE -

Sans objet.

ARTICLE 2AUh 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONSS -

Sans objet.

ARTICLE 2AUh 12 - OBLIGATION DE REALISER DU STATION NEMENT -

Sans objet.

ARTICLE 2AUh 13 - OBLIGATION DE REALISER DES ESPACE S VERTS-

Sans objet.

SECTION 3
POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2AUh 14 - FIXATION DU C.O.S. -

Non réglementé.

ARTICLE 2AUh 15 - OBLIGATION EN MATIERE DE PERFORMA NCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES -

Sans objet.

ARTICLE 2AUN 16: INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATION ELECTRONIQUE

Sans objet.
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ZONE 1AUN

La zone 1AUh est une zone réservée pour I'implant@n d’habitations dans le cadre d’opérations groupés et
sous certaines conditions.

Les cl6tures situées en bordure de voie ou sur ladade avant (cO6té rue) des terrains sont soumises a
déclaration préalable dans toute la zone 1AUh.

SECTION 1
NATURE DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1AUh 1 - SONT INTERDITS -

Les constructions, installations et utilisations il de toute nature a I'exception de celles visékarticle 2 et des
constructions et installations nécessaires awicgpublics ou d'intérét collectif.

ARTICLE 1AUh 2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS -

Les cl6tures situées en bordure de voie ou sur ladade avant (cO6té rue) des terrains sont soumises a
déclaration préalable dans toute la zone 1AUh.

Nonobstant les dispositions de l'article précédemeuvent étre autorisées :

* Les constructions a usage d'habitation et leursitéeies annexes, les équipements publics et lafp&gents
commerciaux, artisanaux et de service nécessaleesi@ et & la commodité des habitants, mémessitient dans la catégorie
des installations classées pour la protectionetiwifonnement, sous réserve que cette opération :

- ait une surface de planchers d’au moins 500 68 (22 pour les équipements publics)
- s'inscrive dans un schéma d'organisation d'endentui prenne en compte les dimensionnements des
équipements publics et soit compatible avec lesr@ations d’Aménagement et de Programmation du PLU

* Les affouillements et les exhaussements du sanditton qu'ils soient liés a 'aménagement dedaezou aux
occupations du sol autorisées dans celle-ci.
* Pour les constructions a usage d'habitation &geht autorisées dans la zone 1AUh, I'extensioncee

constructions et la création d'annexes dissociées

Les installations classées ne sont tolérées qleais nuisances sont compatibles avec le caradtesecteur (vie et
commodité des habitants: droguerie. boulangenerie.....) et sous réserve que des dispositionsispigses pour limiter ces
nuisances.

SECTION 2
CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1AUh 3 - ACCES ET VOIRIE -
1-ACCES

La création ou la modification d’acces sollicitéeup toute opération de construction ou d'aménagérpent étre
refusée ou subordonnée a I'observation de presmpspéciales pour des terrains qui ne seraientesservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondakimportance ou a la destination de I'immeuble @& I'ensemble
d'immeubles envisagé, et notamment si les caratifues de ces voies rendent difficile la circalatou I'utilisation des
engins de lutte contre l'incendie.
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Il peut également étre refusé ou n'étre acceptésque réserve de prescriptions spéciales si I'qué&sente un risque
pour la sécurité des usagers des voies publiquegoau celle des personnes utilisant cet accése Gétturité doit étre
appréciée compte tenu, notamment, de la positiofadegs, de sa configuration ainsi que de nattised’intensité du trafic
de la voie.

La délivrance de l'autorisation d’accés peut égaleinétre subordonnée

a) a la réalisation d'installations propres a amsle stationnement hors des voies publiques daguwlés
correspondant aux besoins de I'immeuble a construir

b) a la réalisation de voies privées ou de touseauaménagements particuliers nécessaires au redpec
conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.

Le nombre des accés sur les voies publiques peutigiité dans l'intérét de la sécurité. En patien lorsque le
terrain est desservi par plusieurs voies, les cactins peuvent n’étre autorisées que sous résgprwdacces soit établi sur la
voie ou la géne pour la circulation sera la moindre

Les accés sur les voies publiqgues et notammenkasRD 148 et sur la RD 148 his peuvent se voir isgpades
aménagements spéciaux nécessaires au respechd@sos de sécurité mentionnées ci-dessus.

2 - VOIRIE

Les voies publiques ou privées communes ouvertis dirculation automobile devront avoir des carasti§ues
techniques adaptées aux usages qu'elles suppettenix opérations qu'elles doivent desseevir veillant a éviter tout
surdimensionnemenklles devront permettre la circulation aisée duémek de lutte contre lincendie. Leur projet devra
recueillir I'accord du gestionnaire des voies aaXgs elles se raccordent.

Les voies en impasse devront étre évitées et ardésagiquement lorsque cela se justifies voies en impasse
desservant plus de 3 lots doivent dans leur patieinale étre aménagées de facon a permettreéuiciNes de faire aisément
demi-tour.

Les revétements perméables seront privilégiés

ARTICLE 1AUh 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX -

1 - ALIMENTATION EN EAU

a) Eau
Le branchement sur le réseau d'eau potable egiatdilie pour toute construction ou installation velle qui requiert
une alimentation en eau.

La récupération des eaux de pluie est autorisée pouwusage extérieur a I'habitation et pour le laeades sols et
I'évacuation des excrétas a l'intérieur de I'haliitsn, conformément aux dispositions de I'arrétéeiministériel du 21 aodt
2008, dans le respect du reglement du servicestshiition d’eau potable et du service d’assainissat.

b) Lutte contre I'incendie

La sécurité incendie doit étre assurée par deapwetacendie ou tout autre moyen.

2 - ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées domestiques
Le branchement sur le réseau d'assainissemenbl@gitoire pour toute construction ou installatimouvelle. Il devra
y avoir deux boites de branchement (eaux pluviele&saux usées).
b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveattés qu'ils garantissent I'écoulement normal ebas< pluviales
vers le réseau les collectant ou I'exutoire quaaté désigné.

La gestion des eaux pluviales devra étre réalisépagtie au niveau de la parcelle avec des disfedie stockage.
Les cuves enterrées pour la récupération des eaylude sont autorisées.
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3 - ELECTRICITE - TELEPHONE — VIDEOCOMMUNICATION- C OLLECTE DES
DECHETS- ECLAIRAGE PUBLIC

Pour toutes les opérations d’aménagement nouvelles
- les réseaux seront entierement souterrains,
- les coffrets nécessaires a leur installation denrétre au maximum intégrés aux cloétures ou anlMmes
batis.
- les antennes paraboliques, individuelles ou ctiles, seront disposées de telle sorte qu’ellEnsde moins
visible possible depuis les espaces publics

Les dispositions prises en matiére d’éclairage fmutdevront limiter au maximum les consommationsiefgie et les
pollutions lumineuses

ARTICLE 1AUh 5 - SURFACE ET FORME DES UNITES FONCIE RES -

Sans objet.

ARTICLE 1AUh 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES-

Pour les limites entre I'opération et les voies egmprises publiques toute construction nouvelle doit étre
implantée en retrait d’au moins 1 m par rappolalighement des voies et emprises publiques.

Les équipements d'infrastructures (transformatquuste de relévement ....) pourront étre implantédignement ou
en retrait d'au moins 1 m de l'alignement a cowditque I'ouvrage ne constitue pas une géne posédarité publique et
présente une bonne intégration dans son enviromte(Réantations autour de I'équipement quand c’estgible)

A lintérieur de I'opération , I'implantation des constructions par rapport ammies devra étre optimisée par
rapport a I'ensoleillement pour limiter la consontima d’énergie et favoriser I'utilisation de I'émpe solaire tout en
s'efforcant de préserver la cohérence de I'ensembl€opération. Les constructions seront implastéd’alignement ou en
retrait d’au moins 1 m de I'alignement.

ARTICLE 1AUh 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES -

Pour les limites entre l'opération et les parcellesiveraines, toute construction nouvelle doit étre implantée
en limite séparative ou en retrait d’'au moins lems liimites séparatives.

Les équipements d'infrastructures (transformatepisste de relévement ....) pourront étre implantésliraite
séparative ou en retrait d'au moins 0,50 m denfétdi séparative a condition que I'ouvrage ne ctuestpas une géne pour la
sécurité publique et présente une bonne intégrafims son environnemeriBlantations autour de I'équipement quand c’est
possible)

A T'intérieur de I'opération, I'implantation des constructions par rapport dimites séparatives devra étre
optimisée par rapport a I'ensoleillement et a lghezche de la contiglité pour limiter la consomorati’énergie et favoriser
I'utilisation de I'énergie solaire tout en s’effargt de préserver la cohérence de I'ensemble dérbdipon. Les constructions
seront implantées en limite séparative ou en tatiaiu moins 1,50 m des limites séparatives.
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ARTICLE 1AUh 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE -

A lintérieur de l'opération , I'implantation des constructions les unes pampaapaux autres sur la méme unité
fonciére devra étre optimisée par rapport a I'ezileiment et a la recherche de la contiguité paouitér la consommation
d’énergie et favoriser l'utilisation de I'énergimlaire tout en s'efforcant de préserver la cohérede I'ensemble de
I'opération.

ARTICLE 1AUh 9 - POURCENTAGE D'EMPRISE AU SOL -

Afin de faciliter la gestion des eaux pluvialesraueau de la parcelle et de limiter la quantité al) pluviales en
sortie de parcelle, 'emprise au sol des constautdi (surface au sol des batiments) ne doit pastepter plus de 60 % de la
surface de la parcelle.

Cependant, I'emprise au sol n'est pas limitée pesiéquipements publics.

ARTICLE 1AUh 10 - HAUTEUR MAXIMALE -

La hauteur maximale des constructions ne devrapadder un rez de chaussée et un comble aménagaabhs de
toiture a pans inclinés et 2 niveaux en cas darmitorizontale ou faiblement inclinée (< 10 °)astondie,.
La cote du plancher du rez-de-chaussée sera amuonaxa 0,80 métre de la cote du terrain natureltavavaux.

Les dispositions du présent article ne s'appligpest
- aux batiments publics ou d'intérét général
- aux installations techniques de grande hautauefaes, chateaux d'eau, cheminées, etc..) nidifiges de
culte ou aux monuments,

ARTICLE 1AUh 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONSS -

1) GENERALITES

Les constructions par leur architecture, leurs dsiens et leur aspect extérieur ne devront pagpatteinte au
caractéere ou a l'intérét des lieux avoisinants, sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi lgu@nservation des
perspectives monumentales.

Les constructions doivent s'intégrer a leur enviement par :

- leur adaptation au sol: tout apport de terre fiignati la topographie initiale de I'ensemble du aémrest
interdit sauf s'il permet de se mettre au niveadadeoirie ou des terrains voisins. Les garagesars
sols sont interdits si leur niveau de plancheri@gtrieur au niveau du réseau d’eaux pluviales vu a
niveau de la nappe phréatique en période haute.

- leurs dimensions et les proportions de leursmels

- I'aspect des matériaux,

- le rythme des ouvertures,

- I'harmonie des couleurs.

L’emploi a nu des matériaux destinés a étre en@piégpaings, briques creuses...) est interdit.

L’emploi de t6les galvanisées ou de plagues eedibiment non teintées dans la masse est interdit

Les matériaux nouveaux ou les techniques innovantdss formes architecturales innovantes décodera mise en
ceuvre d’'une démarche de haute qualité environnafeetitirement justifiée par le pétitionnaire oul'délisation d’énergies

renouvelables sont autorisés en toiture et en &¢sous réserve que ces éléments s’integrent hamusement dans leur
environnement bati. Ainsi, les toitures et facadegétalisées sont autorisées.
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2) CONSTRUCTIONS A USAGE D'HABITATION, EXTENSION, E T ANNEXES ACCOLEES

Les toitures inclinées des constructions a usaggbitation, de leurs extensions et de leurs annecesiées devront
étre exécutée en ardoise ou en tuile aspect platédérence de teinte nuancée (aspect minimum I82pou en un matériau
similaire par son aspect et sa teinte. En cas ebsitn de béatiments couverts en d’autres matériuxouverture de
I'extension devra étre exécutée avec les mémesrimatéque la partie existante sauf s'il s’agit @ées ondulées ou de
plagues en fibres ciment.

L'adjonction d’éléments en d’autres matériaux (gemmatériaux translucides, zinc, bac acier, pannealaires,

cellules photovoltaiques ....) peut étre autorisiée Sdnt en harmonie avec I'environnement bati.

Le traitement en toiture horizontale ou faibleme@inée ou arrondie peut étre autorisé s'il estharmonie avec
I'environnement bati.

Le bardage bois pourra étre autorisé si son codsti€n harmonie avec I'environnement bati tradited.

3) ANNEXES A L'HABITATION DISSOCIEES

Les annexes a I'habitation qui sont dissociéesalds’harmoniser avec lI'ensemble du corps du béatiprincipal et
étre traitées dans des matériaux similaires.

Elles pourront cependant étre en bois, en métaiélagn verre ou en matériaux translucides......... aitondde
s’harmoniser avec I'environnement (par leur colorispar des plantations les dissimulant........ ).

4) AUTRES CONSTRUCTIONS
Les autres constructions devront étre exécutéesdmgematériaux s'harmonisant avec leur environnehdi.
5) DIVERS

Les clétures réalisées en poteaux béton de plus5Em de hauteur et (ou) plagues béton de plug,s@ m de
hauteur sont interdites le long des espaces publics
La hauteur maximale des clotures est limitée arh,88uf si la cléture fait office de mur de soutéaemm

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout ainsi queetinstallation similaire doivent étre dissimaéela vue depuis la
voie publique (et de préférence enterrées).

ARTICLE 1AUh 12 - OBLIGATION DE REALISER DU STATION NEMENT -

Les besoins en stationnement des constructionsstallations doivent étre assurés en dehors duidemablic.

Il doit étre réalisé :

- 1 place de stationnement par logement locat#rfag avec un prét aidé par I'Etat. L'obligationrdaliser des
aires de stationnement n'est pas applicable awadsade transformation ou d’amélioration de batiteen
affectés a des logements locatifs financés aveprénaidé par I'Etat y compris dans le cas ou cagatix
s’accompagnent de la création de surface de plasictians la limite d’'un plafond de 50 % de la stefde
planchers existant avant le début des travaux.

- 2 places de stationnement par logement pouressalogements.

- 1 place de stationnement par 25 m? de surfateepdiur les bureaux et les locaux recevant du pybtiompris
pour les batiments publics.

- 1 place de stationnement par 25 m2 de surfaceidte pour les commerces

- 1 place de stationnement par 25 m2 de surfateepdur les ateliers

- 1 place de stationnement par classe pour lefisstaiments d'enseignement du premier degré.

- 1 place de stationnement pour 5 places d'acqaaik, les salles de spectacle et de réunion.

- Des aires de livraison, de manceuvre et de staioent pour les véhicules utilitaires dont les disiens seront
adaptées a l'activité prévue.

Ces dispositions sont cumulatives.

Pour les cas non cités, le nombre de places se¥afi regard ces caractéristiques propres de 8tiparen tenant
compte des besoins chiffrés par le demandeur afinlg personnel et les visiteurs puissent statioenedehors des voies
publiques.

Conformément a l'article L 111-6-1 du code de I'Einisme, I'emprise au sol des surfaces affectéesaaes de
stationnement annexes d’'un commerce soumis a fiaatmn d’exploitation commerciale ne peut paséelar une fois et
demie la surface de planchers des batiments affact€ommerce.
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Lorsqu’un établissement cinématographique n’estistallé sur le méme site qu’'un commerce sountigsudorisation
d’exploitation commerciale, I'emprise au sol desfates affectées aux aires de stationnement anrmxe®t équipement
cinématographique ne doit pas excéder une plastattennement pour 3 fauteuils.

Tout permis groupé et tout lotissement devra en owt intégrer une place de stationnement publique poud
lots.

Les aires de stationnement seront dans la mesurepdssible réalisées en revétement en partie perreeédalles
gazon, stabilisé, mélange terre / pierre...)

ARTICLE 1AUh 13 - OBLIGATION DE REALISER DES ESPACE S VERTS -

Les éléments de paysage, repérés au titre deléaktil23-1-5 7° du code de l'urbanisme, sur lderdgnt graphique,
sont a entretenir et & conserver.

Les demandes d'arrachages et de percements samisesa une déclaration préalable en fonctionadécle R421-23
alinéa h du code de l'urbanisme ; elles sont aéesi sous réserve d'une compensation.

Afin de favoriser la biodiversité, les haies en lies séparatives et d’emprise publique devront &oenposées d'au
moins 4 espéces, dont une majorité a feuilles caskes

La plantation d’espéces invasives est proscrit@sdlarrété en vigueur

Les essences plantées devront étre adaptées aexenbcal

Pour les constructions d'immeubles, la surface'utaté fonciére, non occupée par les places déostement
imposées a l'article 12 ci-avant et leurs airedégagement, sera aménagée en espaces plantés.

Les aires de stationnement comportant plus de déepldoivent étre plantées a raison d'un arbreudte tige pour 8
emplacements, ou par toute autre végétation évrhent mieux adaptée au caractére du site.

Dans la zone 1AUN située autour du cimetiere,jilanpas d’obligation de réaliser des espaces complamtés en
raison de la situation de cette zone en bordureedaone NL que la commune a mis en emplacementvépeur en faire un
espace vert public.

Dans la zone 1AUh située au Sud de la RD 148 bidopit étre réalisé des espaces communs plantésnink
piétonniers bordés de haies, aires de jeux, jgndinlic...) ayant une superficie d'au moins 30 mzhahitation.

SECTION 3
POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE 1AUh 14 - FIXATION DU C.O.S. -

Il n’est pas fixé de Coefficient d'Occupation du Sb

ARTICLE 1AUh 15 - OBLIGATION EN MATIERE DE PERFORMA NCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES -

Sont autorisés sous réserve d'une réflexion surihéégration paysagere :

- le recours aux technologies et matériaux néaessai |'utilisation ou a la production d’énergiesnaouvelables
(panneaux solaires thermiques et photovoltaiquess e Pompes a Chaleur, micro-éoliennes...)

- les dispositifs nécessaires a la conception destoactions de qualité environnementale : serreanda, murs et
toitures végétalisés...

ARTICLE 1AUN16: INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATION ELECTRONIQUE

La desserte de toutes les constructions par l& fiptique (solution FttH : fiber to the home) deétae rendue
possible par le passage de fourreaux en atterg@éola réalisation des travaux d’aménagementtiisémment.
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TITRE IV

DISPOSITIONS APPLICABLES

A LA ZONE AGRICOLE

ET AUX ZONES NATURELLES
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ZONE A

C’est une zone spécialement protégée pour I'actiditagricole.

Elle comprend des sentiers de randonnée a préserver
Elle comprend des zones humides.

Elle comprend des secteurs Ah ou l'extension des rgiructions existantes et la construction d’annexes
dissociées sont autorisées sous conditions.

Elle comprend des sous secteurs “ v " ou une protéon du patrimoine archéologique doit étre établie.

SECTION 1

NATURE DE L'UTILISATION DU SOL
ARTICLE A1 - SONT INTERDITS -

Les constructions, installations et utilisationssdlide toute nature a I'exception :
- des batiments et installations a usage agriéésealux exploitations agricoles qui n'entrent passda catégorie
des installations classées pour la protectionetwifonnement,
- des constructions et installations nécessairassauvices publics ou d'intérét collectif (lagurmssin de

rétention, station d’épuration, poste de relevemeansformateur.......... ) dés lors qu'elles ne quad
incompatibles avec l'exercice d’'une activité aglégoou pastorale du terrain sur lequel elles sont
implantées.

- de celles visées a l'article 2,

ARTICLE A 2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS -

Quiconque désire démolir en tout ou en partie un kément identifié par une étoile rouge comme apparteant
au patrimoine architectural de la commune, a quelga usage qu'il soit affecté, doit, au préalable, obhir un permis de
démolir.

Dans les zones humides :

Tous les modes d'occupation et d'utilisation dussot interdits a lI'exception des affouillemerntsxhaussements du
sol liés a la conservation, la restauration ouikeran valeur de zones humides ou liés a desdsulichéologiques,

Des projets susceptibles de compromettre I'existeacla qualité, I'équilibre hydraulique et biologique des zones
humides ne peuvent étre autorisés qu’aprés avoir @dié toutes les alternatives possibles et sous rése de mesures
compensatoires pérennes délivrées par I'autorité cgpétente.

Dans les secteurs Ah,

Les batiments et installations a usage agricole §éaux exploitations agricoles qui n’entrent pas das la
catégorie des installations classées pour la protemn de I'environnement.

L'extension des constructions a usage d'habitatioexistantes et la création d’annexes dissociégsus réserve que
'emprise au sol aprés extension ne dépasselpls% de I'emprise au solexistante avant toute extensipour les
constructions dont I'emprise au sol est inférieureéa 167 m?2 et 130 % de I'emprise au sa@xistante avant toute extension
pour les constructions dont I'emprise au sol est gpérieure a 167 m2,

Cette extension peut s'opérer en outre a l'intériaudes batiments a usage agricole existants lorsq@eux-ci sont
construits dans les mémes matériaux que la partieusage d'habitation existante.

Les affouillements et les exhaussements du salcondition :
- gu'ils soient liés aux occupations du sol auéassdans la zone (plans d’eau liés a I'activitécaly.....)
- ou gu'’ils soient réalisés sur un terrain sur East édifiée une construction a usage d’habriagiastante

La transformation d'un batiment existant en constriction a usage d'habitation a condition que :
- ce batiment existant soit situé dans un groupémierconstructions comprenant déja une construétiosage
d’habitation
- cette transformation soit limitée a 1 par ancigge d'exploitation.
- le batiment existant soit construit dans des ri@t# anciens (pierres, moellons, briques ..... ) e ga
conservation et sa restauration présentent uréiraéchitectural et patrimonial.
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- I'extension de ce batiment soit limité2@ % de la surface au sol existante et soit réalisée des matériaux
anciens ou ayant l'aspect de matériaux anciemspécte les proportions des volumes initiaux

- I'nabitation nouvelle soit située a plus ¥ mde tout batiment d'exploitation agricole en atéidusceptible
d’entrainer des nuisances

- la surface du terrain détaché avec ce batimanssfiisante pour permettre la réalisation d’usaasissement
autonome.

- la desserte en voirie, électricité et eau saisfsasante

La transformation et I'extension de batiments exisints en batiments d’hébergement a usage de tourisro@ de
loisirs ouverts au public (gite, chambre d’héte, flene auberge...)a condition que :
- ce batiment existant soit situé dans un groupémierconstructions comprenant déja une construétiosage
d’habitation
le batiment existant soit construit dans des r@t# anciens (pierres, moellons, briques ..... ) e ga
conservation et sa restauration présentent uréiraéchitectural et patrimonial.
I'extension de ce batiment soit limité@@ % de la surface au sol existante et soit réalisée des matériaux
anciens ou ayant l'aspect de matériaux anciemspecte les proportions des volumes initiaux
ce batiment soit situé a plus 460 mde tout batiment d'exploitation en activité susitde d’entrainer des
nuisances
- la surface du terrain détaché avec ce batimehssfiisante pour permettre la réalisation d’'usaasissement
autonome.
- la desserte en voirie, électricité et eau saisfsasante

Les constructions non liées a une exploitation agmle destinées a abriter des animaua condition que leur
emprise au sol soit inférieure2@ m2, que leur hauteur soit au plus égale a 3 m aliedu toit, que le toit soit de préférence a
2 pentes, que les matériaux s’'intégrent dans lauirannement (bois fortement recommandé; tole obel@t matériaux de
récupération interdits) , que l'unité fonciére aite superficie d’au moins 0,5 hectare et a raisemedconstruction maximum
par unité fonciére.

L'extension et la transformation des activités extantes ainsi que le changement d'affectation des batiment
existants, y compris les installations classées fmprotection de I'environnement non liées aupl@sations agricoles, sous
réserve que soient mises en ceuvre toutes dispusitides pour les rendre compatibles avec leemilenvironnants et éviter
ou réduire dans la mesure du possible les nuisavesdguelles.

L'implantation d'activités non liées aux exploitations agricoles dans des batiments désaffectisondition que :
- cette activité n’entraine aucun dépdt extériewrzatiments et aucune construction nouvelle
- les batiments soient situés a plus de 100 mutebiiEtiment d'exploitation en activité susceptifikntrainer des
nuisances
- la surface du terrain détaché avec ces batinsaitsuffisante pour permettre la réalisation dagsainissement
autonome.
- la desserte en voirie, électricité et eau saisfsasante

Dans le reste de la zone A

Les batiments et installations a usage agricole iéaux exploitations agricoles qui entrent dans laatégorie des
installations classées pour la protection de I'enonnement, a condition qu’ils soient implantés a pls de_100 mdes
limites des zones urbaines et des zones 2AUh et AU

Les constructions a usage d'habitation a conditiogu'elles soient liées et nécessaires aux exploitats agricoles
et qu'elles soient implantées a moins de_150des batiments d'exploitation.

L'extension des constructions a usage d'habitatioaxistantes et la création d’annexes dissociéasondition que
ces constructions a usage d'habitation existaiest li€es et nécessaires aux exploitations @gsc

Les aménagements de batiments existants pour y ingpiter des activités touristiques accessoires a lgoitation
agricole (gite a la ferme, camping a la ferme, tabld’h6te, vente a la ferme...), seuls les aménageneie batiments
existants sont autorisés.

Les aménagements de batiments existants ou (et)danstruction de batiments nouveaux nécessaires podes
activités annexes a I'exploitation agricole (trangfrmation sur place de produits agricoles)

Les affouillements et les exhaussements du salcondition qu'ils soient liés aux occupationssduautorisées dans
la zone (plans d’eau liés a I'activité agricoles$ias de station d'épuration.....).

Dans les sous secteurs « V:xe permis de construire peut étre refusé ou ndtoerdé que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si lestroations sont de nature, par leur localisatiocp@promettre la conservation
ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges atabigues.
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SECTION 2

CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE A 3 - ACCES ET VOIRIE -
1-ACCES

La création ou la modification d’accés sollicitéeup toute opération de construction ou d’'aménagérmeunt étre
refusée ou subordonnée a I'observation de presmpspéciales pour des terrains qui ne seraientdesservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondafimportance ou a la destination de I'immeuble @& I'ensemble
d'immeubles envisagé, et notamment si les caratitfues de ces voies rendent difficile la circalatiou l'utilisation des
engins de lutte contre I'incendie.

Il peut également étre refusé ou n'étre acceptésque réserve de prescriptions spéciales si I'qué&sente un risque
pour la sécurité des usagers des voies publiquegoau celle des personnes utilisant cet accése Gétturité doit étre
appréciée compte tenu, notamment, de la positiofadegs, de sa configuration ainsi que de nattised’intensité du trafic
de la voie.

La délivrance de l'autorisation d’accés peut égaleinétre subordonnée
a) a la réalisation d'installations propres a amsle stationnement hors des voies publiques daguwlés
correspondant aux besoins de I'immeuble & construir
b) a la réalisation de voies privées ou de touseauaménagements particuliers nécessaires au redpec
conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.

Le nombre des accés sur les voies publiques peufigiité dans l'intérét de la sécurité. En patieny lorsque le
terrain est desservi par plusieurs voies, les cactiins peuvent n’étre autorisées que sous résgprdacces soit établi sur la
voie ou la géne pour la circulation sera la moindre

Les acceés sur les voies publiques peuvent se ngipser des aménagements spéciaux nécessairespaut rées
conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.

Les constructions prenant accés directement sur IRD 148 ou la RD 148 bis, sur les sections indiquéssr les
plans de zonage par un pointillé rouge, sont striement interdites, sauf celles liées a une exploitah agricole existante
prenant déja directement acces sur cette voie.

2 - VOIRIE

Les voies publiques ou privées communes ouvertks drculation automobile devront avoir des carastigues
techniques adaptées aux usages qu'elles suppettemix opérations qu'elles doivent desservir. Etlesront permettre
I'approche du matériel de lutte contre l'incenti&ur projet devra recueillir I'accord du gestiomaaies voies auxquelles elles
se raccordent.

Les voies en impasse doivent dans leur partie tedmiétre aménagées de facon a permettre aux ieshide faire
aisément demi-tour.

ARTICLE A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX -

1 - ALIMENTATION EN EAU

Le branchement sur le réseau d'eau potable egatdilie pour toute construction ou installation velle qui requiert
une alimentation en eau, sauf pour les batimemisaigs.

La récupération des eaux de pluie est autoriséa pouusage extérieur au batiment et pour le lavdgs sols et

I'évacuation des excrétas a l'intérieur du batimeodbnformément aux dispositions de I'arrété intenistériel du 21 ao(t
2008, dans le respect du reglement du servicestghlition d’eau potable et du service d'assainissat.
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2 - ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées domestigues

Les constructions ou installations nouvelles ddivétne assainies a titre définitif par un dispbsitassainissement
autonome agréé par le SPANC. L'épuration et |'éatému des eaux seront assurées selon la filiererrdéiée par I'étude
préalable en fonction de la nature du terrain

Le rejet des eaux épurées doit étre fait en corniféravec la réglementation en vigueur. L'évacuativecte des eaux
usées dans les fossés est interdite.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveattés qu'ils garantissent I'écoulement normal ebas< pluviales
vers le réseau les collectant ou I'exutoire quaaté désigné.

La gestion des eaux pluviales devra au maximumréaigsée au niveau de la parcelle avec des disifmsie stockage

et d'infiltration si le terrain est suffisammenttfant. Les cuves enterrées pour la récupératios @éaux de pluie sont
autorisées.

ARTICLE A 5 - SURFACE ET FORME DES UNITES FONCIERES -

En l'absence de réseau collectif d'assainissetesntaractéristiques des terrains doivent permkttréalisation d'un
systéme d'épuration autonome.

ARTICLE A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES -

Toute construction doit étre implantée a une dgatiau moins :
- 15 m de l'alignement pour les RD 148 et 148 bis
- 5 m de lalignement pour les autres voies ougeidela circulation automobile pour les construction
nouvelles. En cas d’extension d’'une constructiastante, cette distance pourra étre ramenée a8 m d
I'alignement.

Les équipements d'infrastructures (transformatquuste de relévement ....) pourront étre implantédignement ou
en retrait d'au moins 1 m de l'alignement a cowditque I'ouvrage ne constitue pas une géne posédarité publique et
présente une bonne intégration dans son enviromtgRlantations autour de I'équipement quand c’esigible)

Pour I'extension des constructions existantesjmdpintations différentes justifiées par leur natdeur implantation

ou par la configuration du terrain pourront étréoasées, sans toutefois aggraver la situationtaxis (sans se rapprocher
davantage de la voie).

ARTICLE A 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES -

Toute construction doit étre implantée en retrait mpport aux limites séparatives a une distancmains égale a

3m.

Les équipements d'infrastructures (transformatepste de relevement ....) pourront étre implantésliraite
séparative ou en retrait d’au moins 0,50 m dentétdi séparative a condition que I'ouvrage ne camstpas une géne pour la
sécurité publique et présente une bonne intégra@ms son environnemerfBlantations autour de I'équipement quand c’est
possible)

L'extension des constructions existantes pourriise dans le prolongement de la construction arist jusqu’a la
limite séparative ou jusqu’a au moins 0,50 m denée séparative.
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ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN ES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE -

Non réglementé.

ARTICLE A 9 - POURCENTAGE D'EMPRISE AU SOL -

Sans objet.

ARTICLE A 10 - HAUTEUR MAXIMALE -

La hauteur maximale des constructions a usage itdtiaim ne devra pas excéder un rez de chausseepmssibilité
d'un comble aménageable en cas de toiture a palisés et deux niveaux en cas de toiture horizertal faiblement inclinée
(< 10 °) ou arrondie. La cote du plancher du reziiiussée sera au maximum a 0,80 métre de la gdagzrdin naturel avant
travaux.

La hauteur des autres constructions ne devra pasiex9 m a I'égout du toit.
Les dispositions du présent article ne s'appligpast:
- aux batiments publics
- aux installations techniques de grande hauteueifaes, pylénes, chateaux d'eau, cheminéesgesilop

- en cas d'extension d'un batiment existant dohalgeur est supérieure a celle définie ci-desars toutefois
aggraver la situation existante.

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS -

1) GENERALITES

Les constructions par leur architecture, leurs dsmans et leur aspect extérieur ne devront paspaitteinte au
caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, sites, aux paysages naturels ou urbains ainsilguGonservation des
perspectives monumentales.

L'emploi & nu de matériaux destinés a étre en¢peétpaings, briques creuses...) est interdit sauf [ soubassement
des batiments qui ne sont pas a usage d’habitstionne hauteur d'1 m maximum.
L'emploi de téles galvanisées ou de plaques eedilbiment non teintées est interdit.

Les matériaux nouveaux ou les techniques innovantdss formes architecturales innovantes décodiad mise en
ceuvre d'une démarche de haute qualité environnafeecihirement justifiée par le pétitionnaire oul'délisation d’énergies
renouvelables sont autorisés en toiture et en &csolus réserve que ces éléments s'intégrent hausement dans leur
environnement bati. Ainsi, les toitures et facadigpitalisées sont autorisées.

2) BATIMENTS ANCIENS DE CARACTERE :

Dans un souci de respect technique du bati trauhiéh les restaurations ou réhabilitations devédré faites avec des
matériaux similaires aeux présents dans la construction.

Maconnerie :

Sur les murs en moellons, I'enduit devra étredddét chaux aérienne et aux sables de pays quiertlte mortier avec
une granulométrie variable. Leur teinte se rappeceldes enduits anciens encore en place dansviesren

Pour les constructions a pans de bois, l'ossahgierme sera conservée si possible et restausdle gst visible, les
reprises devront étre faites avec des bois de rsént®n et de méme essence.

Toutes les modénatures (bandeaux, corniches, Uixteappuis, ébrasements et ferronneries serontecodes et
restaurées avec des matériaux identiques en nédume et coloris.

Les souches de cheminées anciennes seront corsetaéelles font partie de I'architecture et edleiont restaurées
en gardant leur proportion.
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Couverture :

Le type de matériau (ardoises ou tuiles) sera chaionction de l'existant a proximité. Pour lesieertures en tuile,
on utilisera soit de la tuile de réemploi soit taie de petit moule (65 au m2 minimum) de teirenbre (brun, brun rouge,
ocre). Pour une couverture en ardoise, il serséitile I'ardoise naturelle a pureau droit et deguaries pré patinées.

Ouvertures :

Les dimensions des ouvertures anciennes devranteipectées et reprises pour la création de fes\aies.

Leurs dimensions sont en général plus hautes qge. la

Les menuiseries seront de préférence en bois peileecouleur pastel ou soutenue a l'exclusion dacblLe bois
laissé ton naturel pour de I'habitat n'est pas thatradition du bati sarthois.

Pour I'éclairage des combles, on préférera leshaesaaux chassis de toits surtout sur les facadesat sur les
espaces publics, elles sont plus adaptées auxgctimhs anciennes et plus confortables. Les ché@gstoits seront encastrés
dans le plan de toiture et auront des verres éfiahissants. lls seront plus hauts que larges.

Environnement :

Enfin, on conservera au maximum les batiments améours, puits, blchers petites maisons de jard@isons de
vigne, caves....), ils sont des éléments patrimpnéd participent a I'animation de I'environnement.

3) AUTRES CONSTRUCTIONS A USAGE D’HABITATION, EXTEN SIONS, ET ANNEXES
ACCOLEES

La couverture des constructions a usage d'habitatle leurs extensions et de leurs annexes accdi®ea étre
exécutée en ardoise ou en tuile d’aspect plat (mimi 18 au m2) ou en un matériau similaire par speet et sa teinte.
L'utilisation pour les tuiles d’une autre teinteegla teinte nuancée ne sera possible que siteg@ite est en harmonie avec son
environnement.

L'adjonction d’éléments en d’autres matériaux (eemmatériaux translucides, zinc, bac acier, pannealaires,
cellules photovoltaiques ....) peut étre autorisée Sdnt en harmonie avec I'environnement bati.

Le traitement en toiture horizontale ou faiblemieictinée (<10°) ou arrondie peut étre autorisé est en harmonie
avec I'environnement béati.

Le bardage bois pourra étre autorisé si son codsti€n harmonie avec I'environnement bati tradited.
4) ANNEXES A L'HABITATION DISSOCIEES
Les annexes a I'habitation qui sont dissociéesal#ws’harmoniser avec I'ensemble du corps du batiprancipal et
étre traitées dans des matériaux similaires. Flmsront cependant étre en bois, en métal laqué&eme ou en matériaux
translucides......... a condition de s’harmoniser avesnvironnement (par leur coloris ou par des plamati les
dissimulant........ ).
5) AUTRES CONSTRUCTIONS AUTORISEES DANS LA ZONE
Les autres constructions devront étre exécutéasdrematériaux s’harmonisant avec leur environneme

6) DIVERS

Les cl6tures réalisées en poteaux béton de plus5Em de hauteur et (ou) plaques béton de plug, 5@ m de
hauteur sont interdites le long des espaces publics

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout ainsi queetinstallation similaire doivent étre dissimaéela vue depuis la
voie publique (et de préférence enterrées).

ARTICLE A 12 - OBLIGATION DE REALISER DU STATIONNEM ENT -

Les besoins en stationnement des constructionastallations doivent étre assurés sur l'unité fenecen dehors du
domaine public.

ARTICLE A 13 - OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES V ERTS -

Les éléments de paysage, repérés au titre deléaltil23-1-5 7° du code de l'urbanisme, sur léerdgnt graphique,
sont a entretenir et & conserver.
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Les demandes d'arrachages et de percements somseswa une déclaration préalable en fonctionadticle R421-
23 alinéa h du code de l'urbanisme ; pour les hej@érées en rouge sur le reglement graphiquesnadde sera refusée sauf
pour la réalisation d’un équipement public ou @nétt collectif (passage d’une voie...) ; pour leekhaepérées en vert sur le
réglement graphique, la demande ne sera accepgésoqa réserve d'une plantation compensatoire agoie.

Les sentiers de randonnée reportés sur les plansndge devront étre préservés en fonction declaft 123-1-7 du
Code de I'Urbanisme. Lors de plantations nouvellesadoptera des essences locales : charme, aoiset I'exclusion des
haies de coniféres.

Lorsque des batiments autres que ceux a usageitdtiai poseront des probléemes d’intégration auspgg, il sera
prévu un accompagnement végétal améliorant ceggration.

SECTION 3

POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE A 14 - FIXATION DU C.O.S. -

Il n'est pas fixé de Coefficient d'Occupation di. So

ARTICLE A 15 - OBLIGATION EN MATIERE DE PERFORMANCE S
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES -

Sont autorisés sous réserve d’une réflexion surihéégration paysagere :

- le recours aux technologies et matériaux néaessai I'utilisation ou a la production d’énergienaouvelables
(panneaux solaires thermiques et photovoltaiquess e Pompes a Chaleur, micro-éoliennes...)

- les dispositifs nécessaires a la conception destoactions de qualité environnementale : serreanda, murs et
toitures végétalisés...

ARTICLE A 16: INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNI_CATION
ELECTRONIQUE

Sans objet.
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ZONE N
CARACTERE DE LA ZONE

Elle comprend des sentiers de randonnée a préserver
Elle comprend des zones humides.
Elle comprend un secteur NaoU sont autorisées les constructions a usagedtast

Elle comprend des secteurs Nh ou I'extension des rm=ructions existantes et la construction d’annexes
dissociées sont autorisées sous conditions.

Elle comprend des secteurs NL ou les constructioret installations a usage de sports, de tourisme dé loisirs
ouvertes au public sont autorisées.

Elle comprend des secteurs Np plus spécialement pégés pour les sites et paysages.
Elle comprend un sous secteuri” correspondant au risque d’inondation le long de & Sarthe.

Elle comprend des sous secteurs « v » ou une prdten du patrimoine archéologique doit étre établie.

SECTION 1

NATURE DE L'UTILISATION DU SOL
ARTICLE N1 - SONT INTERDITS -

Dans le sous secteur « i »
Le reglement du PPRNI se superpose au réglemensedteur Nh ou du secteur Np. C'est la régle la plus
contraignante qui doit s'appliquer.

Dans les secteurs Na et NL
- Toute construction a I'exception de celles visédarticle 2

Dans les secteurs Np
- Toute construction a I'exception
- des constructions et installations d’infrastruetnécessaires aux services publics ou d'intédéatid (pyldne
électrique, lagune, bassin de rétention, .......... ).
- des abris strictement nécessaires aux instalatibe pompage d'une superficie inférieure a 6 n#&s C
constructions ne pourront faire I'objet d’aucunmipament de destination ultérieur.

Dans les secteurs Nh
Les constructions, installations et utilisationssdlide toute nature a l'exception :
- des batiments et installations a usage agridédealux exploitations agricoles qui n'entrent passda catégorie
des installations classées pour la protectionesiwifonnement,
- des constructions et installations nécessairassauwices publics ou d'intérét collectif (lagurtegssin de
rétention, .......... ).
- de celles visées a l'article 2,

ARTICLE N 2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS -

Quiconque désire démolir en tout ou en partie un kément identifié par une étoile rouge comme apparteant
au patrimoine architectural de la commune, a quelga usage qu'il soit affecté, doit, au préalable, obhir un permis de
démolir.

Dans le sous secteur « i »
Le reglement du PPRNI se superpose au réglemersedteur Nh ou du secteur Np. C'est la régle la plus
contraignante qui doit s'appliquer.
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Dans les zones humides :

Tous les modes d'occupation et d'utilisation dussot interdits a lI'exception des affouillemerntsxhaussements du
sol liés a la conservation, la restauration ouikeran valeur de zones humides ou liés a desdsulichéologiques,

Des projets susceptibles de compromettre I'existeacla qualité, I'équilibre hydraulique et biologique des zones
humides ne peuvent étre autorisés qu’aprés avoir @dié toutes les alternatives possibles et sous rése de mesures
compensatoires pérennes délivrées par I'autorité cgpétente.

Dans le secteur Na
Les constructions a usage d’activités a conditioaugune partie de celles-ci ne soit affectée ablitation et qu’elles
soient liées au développement de I'activité existan

Dans le secteur NL

Les constructions et installations a usage de spsitde tourisme et de loisirs ouvertes au public, des
équipements qui y sont directement liés a conditiogue par leurs impacts prévisibles, ces établissemnts et installations
soient rendus compatibles avec leur environnementaturel.

Dans I'ensemble de la zone N et dans tous ses sate
Les constructions et installations nécessairesamsices publics ou d’intérét collectif

Dans les secteurs Nh,

Les batiments et installations a usage agricole féaux exploitations agricoles qui n’entrent pas das la
catégorie des installations classées pour la protemn de I'environnement.

L'extension des constructions a usage d'habitatioexistantes et la création d’annexes dissociégsus réserve que
'emprise au sol aprés extension ne dépasselp@s% de I'emprise au solexistante avant toute extensigour les
constructions dont I'emprise au sol est inférieurea 167 m2 et 130 % de I'emprise au sa@xistante avant toute extension
pour les constructions dont I'emprise au sol est gérieure a 167 mz,

Cette extension peut s'opérer en outre a l'intérieudes batiments & usage agricole existants lorsqeeux-ci sont
construits dans les mémes matériaux que la partieusage d'habitation existante.

Les affouillements et les exhaussements du salcondition :
- qu'ils soient liés aux occupations du sol auémésdans la zone (plans d’eau liés a 'activitécatg.....)
- ou qu'ils soient réalisés sur un terrain sur East édifiée une construction a usage d’habitaiastante

La transformation d'un batiment existant en constriction a usage d'habitation a condition que :

- ce batiment existant soit situé dans un groupémerconstructions comprenant déja une construétiasage
d’habitation

- cette transformation soit limitée a 1 par ana@&ge d'exploitation.

- le batiment existant soit construit dans des rmt# anciens (pierres, moellons, briques ..... ) et ga
conservation et sa restauration présentent uréirgéchitectural et patrimonial.

- I'extension de ce batiment soit limité2@ % de la surface au sol existante et soit réalisée des matériaux
anciens ou ayant I'aspect de matériaux anciemspécte les proportions des volumes initiaux

- I'nabitation nouvelle soit située a plus ¥ mde tout batiment d'exploitation agricole en atéisusceptible
d’entrainer des nuisances

- la surface du terrain détaché avec ce batimanssfiisante pour permettre la réalisation d’usaasissement
autonome.

- la desserte en voirie, électricité et eau saisfsasante

La transformation et I'extension de batiments exisints en batiments d’hébergement a usage de tourisroe de
loisirs ouverts au public (gite, chambre d’héte, flene auberge...)a condition que :
- ce batiment existant soit situé dans un groupémierconstructions comprenant déja une construétiosage
d’habitation
le batiment existant soit construit dans des rn@t# anciens (pierres, moellons, briques ..... ) e ga
conservation et sa restauration présentent uréiraéchitectural et patrimonial.
I'extension de ce batiment soit limité@@ % de la surface au sol existante et soit réalisée des matériaux
anciens ou ayant l'aspect de matériaux anciemspecte les proportions des volumes initiaux
ce béatiment soit situé a plus 460 mde tout batiment d'exploitation en activité susitde d’entrainer des
nuisances
- la surface du terrain détaché avec ce batimehssfiisante pour permettre la réalisation d'usaasissement
autonome.
- la desserte en voirie, électricité et eau saisfsasante
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Les constructions non liées a une exploitation agmle destinées a abriter des animaua condition que leur
emprise au sol soit inférieure2@ m2, que leur hauteur soit au plus égale a 3 m aliedu toit, que le toit soit de préférence a
2 pentes, que les matériaux s’'intégrent dans lauirannement (bois fortement recommandé; tole obel@t matériaux de
récupération interdits) , que I'unité fonciére aite superficie d’au moins 0,5 hectare et a raisemedconstruction maximum
par unité fonciére.

L'extension et la transformation des activités extantes ainsi que le changement d'affectation des batiment
existants, y compris les installations classées fprotection de I'environnement non liées aupl@sations agricoles, sous
réserve que soient mises en ceuvre toutes dispwsitides pour les rendre compatibles avec leemilenvironnants et éviter
ou réduire dans la mesure du possible les nuisavesdguelles.

L'implantation d'activités non liées aux exploitations agricoles dans des batiments désaffectisondition que :
- cette activité n’entraine aucun dépdt extériewrzatiments et aucune construction nouvelle
- les batiments soient situés a plus de 100 mutebiEtiment d'exploitation en activité susceptifikentrainer des
nuisances
- la surface du terrain détaché avec ces batinsaitsuffisante pour permettre la réalisation dagsainissement
autonome.
- la desserte en voirie, électricité et eau saisfsasante

Dans les sous secteurs « V:se permis de construire peut étre refusé ou ndtoerdé que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si lestroations sont de nature, par leur localisatiocp@promettre la conservation
ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges atabigues.

SECTION 2
CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE N 3 - ACCES ET VOIRIE -

1-ACCES

La création ou la modification d’accés sollicitéeup toute opération de construction ou d’'aménagérmeunt étre
refusée ou subordonnée a I'observation de presmpspéciales pour des terrains qui ne seraientdesservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondafimportance ou a la destination de I'immeuble @& I'ensemble
d'immeubles envisagé, et notamment si les caratitfues de ces voies rendent difficile la circalatou ['utilisation des
engins de lutte contre I'incendie.

Il peut également étre refusé ou n'étre acceptésque réserve de prescriptions spéciales si I'qué&sente un risque
pour la sécurité des usagers des voies publiquegoau celle des personnes utilisant cet accése Gétturité doit étre
appréciée compte tenu, notamment, de la positiofadegs, de sa configuration ainsi que de nattised’intensité du trafic
de la voie.

La délivrance de l'autorisation d’acces peut égalenétre subordonnée
a) a la réalisation d'installations propres a amsle stationnement hors des voies publiques deguwés
correspondant aux besoins de I'immeuble a construir
b) a la réalisation de voies privées ou de touseaudménagements particuliers nécessaires au redgec
conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.

Le nombre des accés sur les voies publiques peufigiité dans l'intérét de la sécurité. En patieny lorsque le
terrain est desservi par plusieurs voies, les cactiins peuvent n’étre autorisées que sous résgprdacces soit établi sur la
voie ou la géne pour la circulation sera la moindre

Les acces sur les voies publiques peuvent se ngipser des aménagements spéciaux nécessairespaat réss
conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.

Les constructions prenant accés directement sur IRD 148 ou sur la RD 148 bis, sur les sections indiges sur
les plans de zonage par un pointillé rouge, sontrattement interdites, sauf en cas d’extension d’'une construction exista
prenant déja accés directement sur la voie ou endeaconstruction d’une annexe dissociée a unetragtisn existante
prenant déja acceés directement sur la voie et ditimm de ne pas créer un nouvel acces et de nel@ager la destination
initiale de l'accés existant.
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2 - VOIRIE

Les voies publiques ou privées communes ouvertks drculation automobile devront avoir des carastigues
techniques adaptées aux usages qu'elles suppettemix opérations qu'elles doivent desservir. Etlesront permettre
I'approche du matériel de lutte contre l'incenti&ur projet devra recueillir I'accord du gestiomaaies voies auxquelles elles
se raccordent.

Les voies en impasse doivent dans leur partie tedmiétre aménagées de fagon a permettre aux ieshide faire
aisément demi-tour.

ARTICLE N 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX -

1 - ALIMENTATION EN EAU

Le branchement sur le réseau d'eau potable egatdilie pour toute construction ou installation velle qui requiert
une alimentation en eau, sauf pour les batimemisaigs.

La récupération des eaux de pluie est autorisée pouwsage extérieur a I'habitation et pour le lgeades sols et

I'évacuation des excrétas a l'intérieur de I'halitmn, conformément aux dispositions de l'arrétéerntinistériel du 21 aoQt
2008, dans le respect du reglement du servicestghlition d’eau potable et du service d'assainissat.

2 - ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées domestigues

Les constructions ou installations nouvelles petétre assainies a titre définitif par un dispbgitassainissement
autonome agréé par le SPANC. L'épuration et I'éatimu des eaux seront assurées selon la filiererrdétée par I'étude
préalable en fonction de la nature du terrain

Le rejet des eaux épurées doit étre fait en coriféravec la réglementation en vigueur. L'évacuadivecte des eaux
usées dans les fossés est interdite.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveattés qu'ils garantissent I'écoulement normal esx pluviales
vers le réseau les collectant ou I'exutoire quagité désigné.

La gestion des eaux pluviales devra au maximumréaigsée au niveau de la parcelle avec des disifmsie stockage

et d'infiltration si le terrain est suffisammenttfant. Les cuves enterrées pour la récupératioss éaux de pluie sont
autorisées.

ARTICLE N 5 - SURFACE ET FORME DES UNITES FONCIERES -

En l'absence de réseau collectif d'assainissenentaractéristiques des terrains doivent permietiréalisation d'un
systeme d’'épuration autonome.

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES -

Toute construction doit étre implantée a une degaiiau moins :
- 15 m de l'alignement pour la RD 148 et pour la RAB bis
- 5 m de l'alignement pour les autres voies ougedela circulation automobile pour les construction
nouvelles. En cas d’extension d’'une constructiastarte, cette distance pourra étre ramenée a8 m d
I'alignement.

Les équipements d'infrastructures (transformateuoste de relevement ....) pourront étre implantédignement ou
en retrait d’au moins 1 m de l'alignement a cowditque I'ouvrage ne constitue pas une géne posédarité publique et
présente une bonne intégration dans son enviromteme
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Pour I'extension des constructions existantesjmdpkntations différentes justifiées par leur natdeur implantation
ou par la configuration du terrain pourront étréoasées, sans toutefois aggraver la situationtaxis (sans se rapprocher
davantage de la voie).

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES -

Pour les constructions dont la superficie est supi&ure a 40 m2 ou dont la hauteur la plus proche de
la limite séparative excéde 3 m.

Toute construction peut étre contigué a une ou tmites séparatives.
Lorsque la construction ne jouxte pas la limiteasépve, elle doit étre implantée par rapport deeeil a une distance
au moins égale a 3 m.

Les constructions dont la superficie est inférieur@u égale & 40 m2 et dont la_hauteur la plus proche
de la limite séparative n'excede pas 3 moivent étre implantée soit en limite séparativét & au moins 1 m de
cette limite séparative.

Les équipements d'infrastructures (transformatepste de relevement ....) pourront étre implantésliraite
séparative ou en retrait d’au moins 0,50 m dentétdi séparative a condition que I'ouvrage ne camstpas une géne pour la
sécurité publique et présente une bonne intégrdos son environnement.

L'extension des constructions existantes pourraise dans le prolongement de la construction arist jusqu’a la
limite séparative ou jusqu’a au moins 0,50 m denie séparative.

ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN ES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE -

Non réglementé.

ARTICLE N 9 - POURCENTAGE D'EMPRISE AU SOL -

Sans objet.

ARTICLE N 10 - HAUTEUR MAXIMALE -

Dans les secteurs Np Sans objet.

Dans les secteurs NL Les constructions ne pourront pas dépasseraaniaménageable

Dans le secteur Na La hauteur des constructions ne pourra pas ektgth@uteur des constructions existantes.

Dans les secteurs NhLa hauteur maximale des constructions a usage itthain ne devra pas excéder un rez de
chaussée et un comble aménageable en cas de toipames inclinés et 2 niveaux en cas de toituredtale ou faiblement
inclinée (< 10 °) ou arrondie,.

La hauteur des autres constructions ne devra maslex7 m a I'égout du toit par rapport au temaiturel.

Les dispositions du présent article ne s'appligpast:
- aux batiments nécessaires aux services publidsmeérét collectif
- aux installations techniques de grande hauteudeifaes, pylénes, chateaux d'eau, cheminéesgesilop

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS -

1) GENERALITES
Les constructions par leur architecture, leurs dsiens et leur aspect extérieur ne devront pagpatteinte au
caractéere ou a lintérét des lieux avoisinants, sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi lguonservation des
perspectives monumentales.
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Les constructions doivent s'intégrer a leur enviesnent par :
- leur adaptation au sol: tout apport de terre frendi la topographie initiale de I'ensemble du &émrest
interdit sauf s'il permet de se mettre au nivealadeirie ou des terrains voisins.
- leurs dimensions et les proportions de leursmels;
- l'aspect des matériaux,
- le rythme des ouvertures,
- I'harmonie des couleurs.

L'emploi a nu des plaques béton et des matériastirgis a étre enduits (parpaings, briques creusest.interdit.
L'emploi de tdles galvanisées, de bac acier oulagues en fibres ciment non teintées dans la nestgpterdit

Les matériaux nouveaux ou les techniques innovantdss formes architecturales innovantes décodiad mise en
ceuvre d'une démarche de haute qualité environnafeecihirement justifiée par le pétitionnaire oul'délisation d’énergies
renouvelables sont autorisés. Les toitures et Egadgétalisées sont autorisées.

2) BATIMENTS ANCIENS DE CARACTERE :

Dans un souci de respect technique du bati trautiéh les restaurations ou réhabilitations devédré faites avec des
matériaux similaires aeux présents dans la construction.

Maconnerie :

Sur les murs en moellons, I'enduit devra étredddét chaux aérienne et aux sables de pays quiertlt mortier avec
une granulométrie variable. Leur teinte se rappeceldes enduits anciens encore en place dansviesren

Pour les constructions a pans de bois, l'ossahgierae sera conservée si possible et restausdle sst visible, les
reprises devront étre faites avec des bois de rsént®n et de méme essence.

Toutes les modénatures (bandeaux, corniches, Uixteappuis, ébrasements et ferronneries serontecodes et
restaurées avec des matériaux identiques en nédume et coloris.

Les souches de cheminées anciennes seront corsetaéelles font partie de I'architecture et edleiont restaurées
en gardant leur proportion.

Couverture :

Le type de matériau (ardoises ou tuiles) sera chaionction de l'existant a proximité. Pour lesieertures en tuile,
on utilisera soit de la tuile de réemploi soit taie de petit moule (65 au m2 minimum) de teimenbre (brun, brun rouge,
ocre). Pour une couverture en ardoise, il serséitile I'ardoise naturelle a pureau droit et deguaries pré patinées.

Ouvertures :

Les dimensions des ouvertures anciennes devranteipectées et reprises pour la création de fes\aies.

Leurs dimensions sont en général plus hautes qge. la

Les menuiseries seront de préférence en bois peileecouleur pastel ou soutenue a l'exclusion dacblLe bois
laissé ton naturel pour de I'habitat n'est pas thatradition du bati sarthois.

Pour I'éclairage des combles, on préférera leshaesaaux chassis de toits surtout sur les facadesat sur les
espaces publics, elles sont plus adaptées auxectimhs anciennes et plus confortables. Les ché@gstoits seront encastrés
dans le plan de toiture et auront des verres éfiahissants. lls seront plus hauts que larges.

Environnement :

Enfin, on conservera au maximum les batiments améwours, puits, blchers, petites maisons dernjarmaisons de
vigne, caves,....), ils sont des éléments patrimonet participent a I'animation de I'environnement

3) AUTRES CONSTRUCTIONS A USAGE D’HABITATION, EXTEN SIONS, ET ANNEXES
ACCOLEES

La couverture des constructions a usage d'habitatle leurs extensions et de leurs annexes accdi®ea étre
exécutée en ardoise ou en tuile d’aspect plat (mimi 18 au m2) ou en un matériau similaire par speet et sa teinte.
L'utilisation pour les tuiles d’une autre teinteegla teinte nuancée ne sera possible que siteg@ite est en harmonie avec son
environnement.

L'adjonction d’éléments en d’autres matériaux (gemmatériaux translucides, zinc, bac acier, pannealaires,
cellules photovoltaiques ....) peut étre autorisée Sdnt en harmonie avec I'environnement bati.

Le traitement en toiture horizontale ou faiblemieictinée (<10°) ou arrondie peut étre autorisé est en harmonie
avec I'environnement béati.

Le bardage bois pourra étre autorisé si son codsti€n harmonie avec I'environnement bati tradited.
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4) ANNEXES A L'HABITATION DISSOCIEES

Les annexes a I'habitation qui sont dissociéesalds’harmoniser avec lI'ensemble du corps du béatiprincipal et
étre traitées dans des matériaux similaires. Fltmgront cependant étre en bois, en métal laqué&eme ou en matériaux
translucides......... a condition de s’harmoniser aveendironnement (par leur coloris ou par des plaosti les
dissimulant........ ).

5) AUTRES CONSTRUCTIONS AUTORISEES DANS LA ZONE

Les autres constructions devront étre exécutéaesdmgematériaux s’harmonisant avec leur environneme
6) DIVERS

Les clbtures réalisées en poteaux béton de plus5Em de hauteur et (ou) plaques béton de plug, 5@ m de
hauteur sont interdites le long des espaces publics

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout ainsi queetinstallation similaire doivent étre dissim@éela vue depuis la
voie publique (et de préférence enterrées).

ARTICLE N 12 - OBLIGATION DE REALISER DU STATIONNEM ENT -

Les besoins en stationnement des constructionastallations doivent étre assurés sur l'unité fenecen dehors du
domaine public.

ARTICLE N 13 - OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES V ERTS -

Les éléments de paysage, repérés au titre deléaltil23-1-5 7° du code de l'urbanisme, sur léerdgnt graphique,
sont & entretenir et & conserver.

Les demandes d'arrachages et de percements somsesw une déclaration préalable en fonctionadicle R421-
23 alinéa h du code de l'urbanisme ; pour les hej@érées en rouge sur le reglement graphiquesnwadde sera refusée sauf
pour la réalisation d’un équipement public ou @nét collectif (passage d’une voie...) ; pour leehaepérées en vert sur le
réglement graphique, la demande ne sera accepgésoqs réserve d'une plantation compensatoire aguoie.

Les sentiers de randonnéeeportés sur les plans de zonage devront étreméssen fonction de l'article L 123-1-7
du Code de I'Urbanisme. Lors de plantations noegelbn adoptera des essences locales : charmetienis a I'exclusion des
haies de coniféres.

Lorsque des batiments autres que ceux a usageitdtiaid poseront des probléemes d’intégration awspgy, il sera
prévu un accompagnement végétal améliorant ceégramtion.

SECTION 3
POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 14 - FIXATION DU C.O.S. -

Il n'est pas fixé de Coefficient d'Occupation di. So

ARTICLE N 15 - OBLIGATION EN MATIERE DE PERFORMANCE S
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES -

Sont autorisés sous réserve d'une réflexion surihéégration paysagere :

- le recours aux technologies et matériaux néaessai I'utilisation ou a la production d’énergiesnaouvelables
(panneaux solaires thermiques et photovoltaiquesslie Pompes a Chaleur, micro-éoliennes...)

- les dispositifs nécessaires a la conception destoactions de qualité environnementale : serreanda, murs et
toitures végétalisés...

ARTICLE N 16: INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNI CATION
ELECTRONIQUE

Sans objet.
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