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REPUBLIQUE FRANCAISE dossier n° PA 072 337 13 R0001-M02

‘date de dépdt : 11 mai 2015

‘demandeur : Commune de Sougé-le-Ganelon,
Commune de Sougé-le-Ganelon _représentée par Monsieur RALLU Philippe ;
‘pour : La réalisation d'un lotissement de 33§
ilots a usage d'habitation et d’'un macro-lot. La;
| modification de I'article 11 du réglement du
lotissement. i
| adresse terrain : RUE de la Martiniére, a Sougé-
[le-Ganelon (72130) |

ARRETE
accordant un permis d'aménager modificatif
au nom de la commune de Sougé-le-Ganelon

Le maire de Sougé-le-Ganelon

Vu la demande de permis d'aménager modificatif présentée le 11 mai 2015 par la commune de Souge-
le-Ganelon, représentée par M. RALLU Philippe, 4 PL de 'Eglise, Sougé-le-Ganelon (72130).

Vu l'objet de la demande :
. pour la modification de I'article 11 du reglement du lotissement.

«  surun terrain situé RUE de la Martiniére, a Sougé-le-Ganelon (72130).

Vu le code de 'urbanisme,
Vu le code du patrimoine,
Vu le plan local d'urbanisme,

Vu le permis d’aménager initial n° 07233713R0001 du 06/01/2014, autorisant le lotissement « La plaine
des Boulaies », modifie.

Vu l'avis de l'architecte des Batiments de France du 20/06/2015.
Considérant que la demande consiste a medifier l'article 11 du reglement du lotissement.

Considérant que le lotisseur st & ce jour le seul propriétaire des lots et qu'ainsi les conditions de
l'article L 442-10 du code de 'urbanisme sont remplies.

ARRETE

Article 1
Le permis MODIFICATIF est ACCORDE.

code général des collectivités territoriales.



' Le (ou les) demandeur peut contester la légalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de |
‘ sa notification. A cet effet il peut saisir le tribunal administratif territorialement compétent d'un recours |

contentieux. Il peut également saisir d'un recours gracieux l'auteur de la décision ou d'un recours hiérarchique le
Ministre chargé de ['urbanisme ou le Préfet pour les arrétés délivrés au nom de I'Etat. Cette démarche prolonge
le délai de recours contentieux qui doit alers étre introduit dans les deux mois suivant la réponse (I'absence de
réponse au terme de deux mois vaut rejet implicite).
Durée de validité du permis :
Conformément a l'article R.424-17 du code de ['urbanisme, I'autorisation est périmée si les travaux ne sont pas
| entrepris dans le délai de 36 mois a compter de sa notification au(x) bénéficiaire(s). Il en est de méme si, passé
| se délai, les travaux sont interrompus pendant un délai supérieur & une année. En cas de recours le délai de
validité du pemmis est suspendu jusqu'au proncncé d'une décision juridictionnelle irrévocable.
Conformément aux articles R.424-21 et R.424-22, l'autorisation peut 8tre prorogée pour une année si les
prescriptions d'urbanisme de tous crdres et le régime des taxes et participations n'ont pas évolué. Dans ce cas la
demande de prorogation est établie en deux exemplaires et adressée par pli recommandé ou déposée a la
mairie deux mois au moins avant I'expiration du délai de validite.
Le (ou les) bénéficiaire du permis / de la déclaration préalable peut commencer les travaux aprés avoir :
- adressé au maire, en trois exemplaires, une déclaration d'ouverture de chantier (le modéle de déclaration
CERFA n° 13407 est dispanible & la mairie ou sur le site internet urbanisme du gouvernement) ;
- installé sur le terrain, pendant toute la durée du chantier, un panneau visible de la voie publique décrivant le
projet. Le modéle de panneau, conforme aux prescriptions des articles A. 424-15 4 A. 424-19, est disponible a la
mairie, sur le site internet urbanisme du gouvernement, ainsi que dans la plupart des magasins de matériaux).
Attention : Pautorisation n’est définitive qu’en I'absence de recours ou de retrait :
- dans le délai de deux mois & compter de son affichage sur le terrain, sa légalité peut étre contestée par un tiers.
Dans ce cas, I'auteur du recours est tenu d'en informer le (ou les) bénéficiaires du permis au plus tard quinze
jours aprés le dépdt du recours.
- dans le délai de trois mois aprés la date du permis, l'autorité compétente peut le refirer, si elle l'estime illégal.
Elle est tenue d'en informer préalablement le (ou les) bénéficiaire du permis et de lui permettre de répondre a ses
observations.
L'autorisation est délivrée sous réserve du droit des tiers : elle a pour objet de vérifier la conformité du projet
aux regles et servitudes d'urtanisme. Elle n'a pas pour objet de vérifier que le projet respecte les autres
réglementations et les régles de droit privé. Toute personne s'estimant |ésée par la méconnaissance du droit de
propriété ou d'autres dispositions de droit privé peut denc faire valoir ses droits en saisissant les tribunaux civils,
méme si l'autorisation respecte les régles d'urbanisme.
Les obligations du (ou des) bénéficiaire de I'autorisation :

Il doit souscrire l'assurance dommages-ouvrages prévue par l'article L.242-1 du code des assurances.

472 337 13 R0CO*-MO2



REPUBLIQUE FRANCAISE . dossier n° PA 072 337 13 R0001-MO1
édate de dépdt : 19 mars 2015
\demandeur : Commune de Sougé-le-Ganelon,
Commune de Sougé-le-Ganelon représentée par Monsieur RALLU Philippe
\pour : la modification du point de collecte des
ordures ménagéres : adaptation de fa placette
AL e de retournement devant le lot 20 et d'une zone |
e e 8 gaﬁ de stationnement aux abords du bassin Ouest,
Vol - Plantation par 'aménageur de haies de |
° charmille et haies bocagéres sur emprise
sg,‘(\\‘ privative, [a position des clétures modifiée
N o pour les lots 2, 7 et 17, la modification des
,{@%‘:\ﬁ sens de faitage pour les lots 2, 9, 12. Le
"o remplacement des accés recommandés en
NG accés imposés pour les lots n°6, 11, 22, 25, 26,
32. La suppression des sens de faitage sur les
lots n°20, 27 et 31.

adresse terrain : RUE de la Martiniére, a Sougé-
|le-Ganelon (72130)

ARRETE
accordant un permis d'aménager modificatif
au nom de la commune de Sougé-le-Ganeion

Le maire de Sougé-le-Ganelon

Vu la demande de permis d'aménager modificatif présentée le 19 mars 2015 par la Commune de
Sougé-le-Ganelon, représentée par M. RALLU Philippe, 4 PL de 'Eglise, Sougé-le-Ganelon (72130),

Vu I'objet de la demande !
. pour les modifications du lotissement.
«  surun terrain situé RUE de la Martiniére, & Sougé-le-Ganelon (72130).

Vu le code de ['urbanisme,
Vu le code du patrimoine,

Vu le plan local d'urbanisme,
\Vu l'avis de ['Architecte des batiments de France en date du 28/04/2013.

Vu le pemis d'aménager initial n® 07233713R0001 accordé le 6/01/2014 autorisant le iotissement "La
plaine des boulaies”.

Vu les pigces complémentaires fournies en mairie le 9/04/15 : la page 3 du formulaire de la demande, le
plan réglement graphique (PA102), la déclaration des éléments nécessaires au calcul des impositions.

Considérant que la demande consiste a modifier:

- la mise en place par le lotisseur de haies de charmille et haies bocagéres sur emprise privative,

- la modification du point de collecte des ordures ménagéres devant le lot n°20,

- la création de six places de stationnement,

- la modification de la position des clétures pour les lots n°2, n°7, n°17,

- la modification des sens de faltage pour les [ots n°2, n°9, n®12,

- le remplacement des accés recommandés en accés imposés pour les lots n°6, n°11, n°22, n"25, n°28,
n°32.

- la suppression des sens de faitage des lots n°20, n°27 et n°31.
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Considérant gue le lotisseur est, a ce jour, le seul propriétaire des lots.
ARRETE
Article 1
Le permis MODIFICATIF est ACCORDE.

Article 2

Les prescriptions antérieuras non contraires au présght arréle restent applicables.

05 MAIL 2015

code général des collectivités territoriales.

Le (ou les) demandeur peut contester la légalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de
sa notification. A cet effet il peut saisir le tribunal administratif territorialement compétent d'un recours
contentieux. It peut également saisir d'un recours gracieux l'auteur de la décision ou d'un recours hiérarchique le
Ministre chargé de l'urbanisme ou le Préfet pour les arrétés délivrés au nom de I'Etat. Cette démarche prolonge
le délai de recours contentieux qui doit alors &tre introduit dans les deux mois suivant la réponse (I'absence de
réponse au terme de deux mois vaut rejet implicite).

Durée de validité du permis :

| Conformément 3 {'article R.424-17 du code de l'urbanisme, I'autorisation est périmée si les fravaux ne sont pas
entrepris dans le délai de 36 mois & compter de sa notification au(x) bénéfi ci'aire( s). It en est de méme si, passé
ce déiai, les travaux sont mterrompus pendant un délai supérieur & une année. En cas de recours le délai de
validité du permis est suspendu jusqu'au prenoncé d'urie décision juridictionnelle irrévacable.

Conformément aux articles R.424-21 et R.424-22, l'autorisation peut étre prorogée pour une année si les
prescriptions d'urbanisme de tous ordres et le régime des taxes et participations n'ont pas évolué. Dans ce cas la
demande de prorogation est établie en deux exemp[aires et adressée par pli recommandé ou déposée a la
mairie deux mois au moins avant l'expiration du délai de validits.

Le (ou les) bénéficiaire du permis / de la déclaration préalable peut commencer les travaux aprés avoir :

- adressé au maire, en trois exemplaires, une déclaration d'ouverture de chantier (le madéle de déclaration
CERFA n® 13407 est disponible a la mairie ou sur le site internet urbanisme du gouvernement) |

- installé sur le terrain, pendant toute la durée du chantier, un panneau visible de la voie publique decrivant le
projet. Le modéle de panneau, conforme aux prescnptaons des articles A. 424-15°2 A, 424-19, est disponible 4 la.
mairie, sur le site internet urbanisme du gouvernement ainsi que dans la plupart des magasins de matériaux).
Attention : lautorisation n’est définitive qu'en Fabsence de recours ou de retrait

- dans le déiai de deux mois & compter de son affichage sur le terrain, sa légalité peut étre contestée par un tiers.
Dans ce cas, l'auteur du recours est tenu d'en informer le (ou les) bénéficiaires du permis au plus tard quinze.
jours aprés le dépdt du recours:

- dans le délai de trois mois aprés la date du permis, l'autorité compétente peut le retirer, si elle 'estime illégal.
Elie est tenue d'en informer préalablement e (ou les} bénéficiaire du permis et de lui permettre de répondre a ses
observations.

' L'autorisation est délivrée sous réserve du droit des tiers : elle a pour cbjet de vérifier la conformité du projet:
aux régles et servitudes d'urbanisme. Elle n'a pas pour objet de vérifier gque le projet respecte les autres
réglementations et les régles de droit privé. Toute personne s'estimant [ésée par la méconnaissance du droit de
propriété ou d’autres dispesitions de droit privé peut donc faire valoir ses droits én saisissant les tribunaux civils,
méme si 'autorisation respecte les régies'd urbanisme.

Les obligations dy {ou de% bénéficiaire de ["autorisation :

l doit souscrirplhds ragxcggﬂﬁaages ouvrages prevue par l'article L.242-1 du code des assurances.
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REPUBLIQUE FRANCAISE dossier n° PA 072 337 13 R0001

date de dépdt : 23 septembre 2013

demandeur : Commune de Sougé-le-Ganelon,
Commune de Sougé-le-Ganelon représentée par Monsieur RALLU Philippe

pour : La réalisation d'un lotissement de 33
lots & usage d'habitation et d'un macro-lot.

adresse terrain : rue de [a Martiniére, & Sougé-

le-Ganelon (72130)
= s
ARRETE {27 )
accordant un permis d'aménager S

au nom de [a commune de Sougé-le-Ganelon

Le maire de Sougé-le-Ganelon,

Vu la demande de permis d'aménager présentée le 23 septembre 2013 par la commune de Sougé-le-
Ganelon, représentée par M. RALLU Philippe, 4, place de I'Eglise, Sougé-le-Ganelon (72130).

Vu l'objet de la demande :
+  pour la réalisation d'un lotissement de 33 lots a4 usage d'habitation et d'un macre-lot.
+  sur un terrain situé rue de la Martiniere, & Sougé-le-Ganelon (72130).

Vu le code de ['urbanisme,
Vu le plan local d'urbanisme,

Vu l'avis du gestionnaire de la voirie départementale du 5/12/2013.

Vu l'avis du Chef de Service Territorial de ['Architecture et du Patrimoine de la Sarthe en date du
05/11/2013.

Vu l'avis de direction régionale des affaires culturelles - DRAC des Pays de la Loire - service régional de
l'archéologie en date du 07/10/2013.

Vu l'avis d'électricité réseau distribution de France (ERDF) du 11/12/2013 , indiquant que « la puissance
de raccordement pour laquelle ce dossier a été instruit, est de 164 kKVA triphasé».

Vu l'avis du gestionnaire du réseau d'assainissement du 26/09/2013.

Vu l'avis du gestionnaire du réseau d'eau potable du 11/10/2013.

Vu l'avis du gestionnaire des ordures ménagéres du 31/10/2013.

Vu les piéces complémentaires fournies en mairie le 25/10/2013 ; page 3 du formulaire de la demande,
la notice PA2, le programme des travaux PA81, la décisicn de dlspense de 'étude d'rmpact du Préfet de

Région Pays de la Loire du 7/08/2013, le projet de réglement (PA10-1).

Vu les pieces modifiées regues en mairie le 14/11/2013: le plan assainissement PA83, le plan réglement
graphique PA10-2.

Vu flengagement du demandeur en date du 25/10/2013, relatif & l'achévement des travaux de finition de
I'ensemble du lotissement au plus tard le 1/07/2018.

Considérant que le projet fait 'objet d'une demande de travaux de finitions différés :
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~__ _ARRETE _

Article 1

Le permis d'aménager est ACCORDE.

Article 2

Le nombre maximum de lots dant la réalisation est autorisée est de 33 lots et d'un macro-lot.

La surface de plancher dont la construction est autorisée dans I'ensemble du lotissement est de
7807 m? La répariition de cette surface entre les différents lots devra étre effectués selon le tableau des
surfaces dans le réglement du lotissement.

Article 3

Le differé des travaux de finitions est accordé et en application de P'article R 442-13 du code de
l'urbanisme, les travaux devront &tre achevés au plus tard e 1er juillet 2018.

code général des collectivites territoriales.

Le (ou les) demandeur peut contester la 18galité de la décision dans les deux mois
qui suivent la date de sa notification. A cet effet il peut saisir le tribunal administratif
territorialement compétent d’'un recours contentieux. |l peut également saisir d'un
recours gracieux l'auteur de la décision ou d'un recours hiérarchique le Ministre
chargé de l'urbanisme ou le Préfet pour les arrétés délivrés au nom de I'Etat. Cette
démarche prolonge le délai de recours contentisux qui doit alors &tre introduit dans
les deux mois suivant [a réponse (I'absence de réponse au terme de deux mois vaut
rejet implicite).

Durée de validité du permis:

Conformément & l'article R.424-17 du code de I'urbanisme, 'autorisation est périmée si les travaux ne sont pas
entrepris dans le delai de 24 mois & compter de sa notification au(x) bénéficiaire(s). Il en est de méme si, passé
ce délai, les travaux sont interrompus pendant un délai supérieur & une année. En cas de recours le délai de
validité du permis est suspendu jusqu'au prononcé d'une décision juridictionnelle irrévocable.

Conformément aux articles R.424-21 et R.424-22, l'autorisation peut &tre prorogée pour une année si les
prescriptions d'urbanisme de tous ordres &t le régime des taxes et participations n'ont pas évolué. Dans ce cas la
demande de prorogation est établie en deux exemplaires et adressée par pli recommandé ou déposée a la
mairie deux mois au moins avant I'expiration du délai de validit&.

Le (ou les) bénéficiaire du permis / de la déclaration préalable peut commencer les travaux aprés avoir :

- adressé au maire, en frois exemplaires, une déclaration d'ouveriure de chantier (le modéle de déclaration
CERFA n® 13407 est disponible & la mairie ou sur le site internet urbanisme du gouvernement) ;

- installé sur le terrain, pendant toute la durée du chantier, un panneau visible de la vole publique décrivant le
projet. Le modéle de panneau, conforme aux prescriptions des articles A. 424-15 & A, 424-19, est disponible a la
mairie, sur le site internet urbanisme du gouvernement, ainsi que dans la plupart des magasins de matériaux).
Attention : 'autorisation n’est définitive qu’en I'absence de recours ou de retrait :

- dans le délai de deux mois & compter de son affichage sur le terrain, sa I&galité peut &tre contestée par un tiers.
Dans ce cas, l'auteur du recours est tenu d'en informer le (ou les) bénéficiaires du permis au plus tard quinze
jours aprés le dépét du recours.

- dans le délai de trois mois aprés la date du permis, 'autorité compétente peut le refirer, si elle I'estime illegal.
Elle est tenue d’en informer préalablement le (ou les) bénéficiaire du permis et de lui permettre de répondre & ses
observations. '

L'autorisation est délivrée sous réserve du droit des tiers : elle a pour objet de vérifier la conformité du projet
aux régles et servitudes d‘urbanisme. Elle n'a pas pour cbjet de vérifier que le projet respecte les autres
réglementations st les régles de droit privé. Toute personne s'estimant lésée par la mécannaissance du droit de

PA 072 337 13 RO0O1 213



propriété ou d'autres dispositions de droit privé peut danc faire valoir ses droits en saisissant les tribunaux civils,
méme si l'autorisation respecte les régles d'urbanisme.

Les obligations du {ou des) bénéficiaire de PPautorlsation :

If doit souscrire l'assurance dommages-ouvrages prévue par [‘article L.242-1 du code des assurances.
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TITRE | — DISPOSITIONS GENERALES

OBJET ET CHAMP D’APPLICATION DU REGLEMENT

Le présent réglement fixe les régles particuliéres a l'intérieur du lotissement. Il s'applique dans
I'assiette fonciére de I'opération d’aménagement située au lieu dit «La Plaine des Boulaies ». Il est
opposable en sus du droit des tiers et des regles générales d’urbanisme applicables sur le terri-
toire de la commune de SOUGE-LE-GANELON.

Il est opposable a quiconque détient a quelque titre que ce soit un terrain compris dans I'assiette
fonciére du Lotissement.

Ce réglement devra étre remis a chaque acquéreur de lot, préalablement a la vente.

Les dispositions du présent réglement ne deviendront définitives qu’aprés approbation par l'au-
torité administrative.

ADHESION AUX PRESENTES

La signature des actes comporte I'attribution en pleine propriété d’un lot défini, ainsi que l'ad-
hésion compléte aux dispositions du présent réglement dont un exemplaire doit étre remis a
chaque acquéreur de lot.

Les acquéreurs des lots seront tenus responsables des dégats provoqués de leur fait ou par leurs
entreprises de construction, aux chaussées, bordures, trottoirs, canalisations, plantations et tout
équipement des voies du lotissement et devront la remise en état, a leurs frais exclusifs, effectuée
par des entreprises compétentes et mandatées a cet effet.

DISPOSITIONSAFFERENTESAUXMODIFICATIONS DESREGLESPOSEESPARLE
REGLEMENT

Le réglement a le caractére d’une disposition réglementaire et ses modifications ne peuvent in-
tervenir, méme par voie de tolérance ou de désuétude, par une décision des parties privées,
fussent-elles unanimes.

Une modification ne peut intervenir que par voie d’arrété municipal.

OBLIGATION DU PERMIS DE CONSTRUIRE

Pour tout projet de construction les acquéreurs des lots devront obligatoirement déposer une
demande de permis de construire ou une déclaration suivant la réglementation en vigueur en
mairie de SOUGE-LE-GANELON.

Commune de SOUGE-LE-GANELON - Lotissement d’habitation «La Plaine des Boulaies» - Réglement 3



CARACTERE ET VOCATION DU SECTEUR

Il s'agit d'un secteur destiné a l'accueil de constructions a usage d’habitation dans lesquelles les
activités de bureau (professions libérales, assurances...), de service et d’équipement public sont
également autorisées, sous réserve d’étre compatibles avec la vocation du secteur.

DIVISION DU TERRAIN

La répartition des surfaces est la suivante :

" Surface de plancher
Numeéro de lot Surface de lot 7 ; plancas
maximale autorisée
Lot N° 1 641 m? 256 m?
Lot N° 2 573 m? 229 m?
Lot N° 3 545 m? 218 m?
Lot N° 4 543 m? 217 m?
Lot N° 5 483 m? 193 m?
Lot N° 6 567 m? 227 m?
Lot N° 7 536 m? 214 m?
Lot N° 8 446 m? 178 m?
Lot N°9 454 m? 182 m?
Lot N® 10 442 m? 177 m?
Lot N° 11 421 m? 168 m?
Lot N° 12 364 m? 146 m?
Lot N° 13 560 m? 224 m?
Lot N° 14 481 m? 192 m?
Lot N° 15 480 m? 192 m?
Lot N° 16 472 m? 189 m?
Lot N° 17 548 m? 219 m?
Lot N° 18 523 m? 209 m?
Lot N° 19 502 m? 201 m?
Lot N° 20 588 m? 235 m?
Lot N° 21 559 m? 224 m?
Lot N° 22 460 m? 184 m?
Lot N° 23 468 m? 187 m?
Lot N° 24 431 m? 172 m?
Lot N° 25 474 m? 150 m?
Lot N° 26 533 m? 213 m?
Lot N° 27 603 m? 241 m?
Lot N° 28 395 m? 158 m?
Lot N° 29 557 m? 223 m?
Lot N° 30 679 m? 272 m?
Lot N° 31 628 m? 251 m?
Lot N° 32 633 m? 253 m?
Lot N° 33 495 m? 198 m?
Macro-lot 1950 m? 975 m?
TOTAL 19 034 m? 7 807 m?

Il est & noter que les surfaces ci-dessus sont des surfaces projets. Les surfaces définitives seront mesurées
lors du bornage des lots.
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TITRE Il = NATURE ET CONDITIONS DE L'OCCUPATION
ET DE LUTILISATION DU SOL

Le secteur dans lequel s’inscrit le lotissement est destiné a 'habitation et aux activités compa-
tibles avec I'habitat.

Article 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Les constructions, installations et utilisations du sol de toute nature a I'exception de celles visées
a l'article 2 sont interdites.

Article 2 - Occupations et utilisations du sol admises

Dans le respect des prescriptions du plan de réglement graphique, seront autorisés :

+  Les constructions & usage d’habitation, a condition qu’il ne soit réalisé qu’une seule habi-
tation par lot,
+  LUaménagement de local & usage professionnel dans le cas d’une activité libérale ou de
service exercée dans la construction & usage d’habitation autorisée, a condition toutefois :
= Que la superficie du local aménagé pour cette activité ne remette pas en cause la
destination premiére de la construction qui doit rester I'habitation. En tout état de
cause, cette superficie devra étre inférieure a 40 % de la surface de plancher totale de
la construction.
+  Les annexes pouvant étre ou non accolées au volume de la construction principale :
— Les annexes dissociées de la construction principale ne pourront excéder 25,00 m?
d’emprise au sol ; le nombre d’annexe dissociée est limité a une par parcelle.
— Dans le respect de la surface de plancher maximale autorisée, les annexes accolées ne
sont pas limitées en nombre, ni en surface.

Article 3 - Accés et voirie

Il ne pourra étre réalisé qu’un seul acces véhicules par parcelle.
Les acces aux lots se feront dans le respect des prescriptions du plan de réglement graphique.

Article 4 - Desserte par les réseaux

4.1 Alimentation en eau potable
Le branchement sur le réseau d’eau potable est obligatoire pour toute construction ou installa-
tion neuve qui requiert une alimentation en eau.

4.2 Assainissement

Eaux usées domestiques

Le branchement sur le réseau d’assainissement est obligatoire pour toute construction ou instal-
lation nouvelle.
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Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur le terrain doivent étre tels qu’ils garantissent I'écoulement normal

des eaux pluviales vers le réseau les collectant ou I'exutoire qui aura été désigné.

«  Récupération des eaux de pluie
— Les acquéreurs sont fortement encouragés a installer des citernes dans leurs lots pour
récupérer les eaux de ruissellement des toitures.
— Les citernes de récupération seront soit enterrées soit intégrées dans le volume de la
construction ou dans 'aménagement paysager de la parcelle.
— les surverses seront reliées aux conduites d’évacuation des lots.

4.3 Réseaux divers

Les réseaux seront entiérement souterrains.
Les coffrets nécessaires a leur installation devront étre intégrés aux clétures.

Article 5 - Caractéristiques des terrains

La réunion de plusieurs lots contigus est interdite.

Article 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publigues.

Les régles d'implantation des constructions sont celles du PLU.
En cas de zone inconstructible portée au plan de reglement graphique, la construction principale
devra en outre respecter ce recul imposé par rapport aux voies et emprises publiques.

Article 7 - Implantation par rapport aux limites séparatives

Les régles d’'implantation des constructions sont celles du PLU
En cas de zone inconstructible portée au plan de reglement graphique, la construction principale
devra en outre respecter ce recul imposé par rapport aux limites séparatives.

Article 8 - Implantation des constructions sur une méme propriété

Les régles d’'implantation des constructions sont celles du PLU

Article 9 — Emprise au sol des constructions

Sans objet.
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Article 10 - Hauteur maximale des constructions

*  Construction d’habitation :
— Les régles de hauteur applicables aux constructions principales sont celles du PLU.

- Bdtiment annexe a I’habitation :
— La hauteur maximale d’une annexe dissociée est limitée a 3,00 m a I'égout de toit.

Article 11 - Aspect extérieur des constructions - Aménagement de leurs abords

Le futur guartier étant compris dans le périmeétre de protection au titre des Monuments His-

toriques, les demandes de permis de construire sont soumises a l'avis de l'Architecte des Bati-
ments de France.

*  Généralités

Les constructions par leur architecturale, leurs dimensions, leur aspect extérieur ne devront
pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

Toute architecture typique étrangére a la région est interdite.

Les constructions doivent s’intégrer a leur environnement par :

— Leur adaptation au sol : le sous-sol éventuel ne devra pas dépasser de plus de 0,80 m
du niveau de la voirie et les apports de terre modifiant la topographie initiale du terrain
ne sont autorisés que si la pente qui en résulte est inférieure ou égale a 10 % ou sauf
s'ils permettent de se mettre au niveau de la voirie ou des terrains voisins.

- Leurs dimensions et les proportions de leurs volumes,
— Laspect des matériaux,

— Le rythme des ouvertures,

— L'harmonie des couleurs.

Lemploi a nu de matériaux destinés a étre enduits (parpaings, briques creuses, ... ) est interdit.
Lemploi de toles galvanisées ou de plaques fibro. non teintées dans la masse est interdit.

«  Constructions & usage d’habitation, extension et annexes accolées

La couverture des constructions a usage d’habitation, de leurs extensions, et de leurs annexes
accolées devra étre exécutée en ardoise (taille maximale : 45 ¢cm sur 30 cm) ou en tuile de
teinte nuancée (aspect minimum 18 au m?) ou en matériau similaire par son aspect et sa
teinte. Afin de garantir ’harmonie des futures constructions avec le bourg, la pente mini-
male pour la toiture du bédtiment principal sera de 40°.

Ladjonction d’éléments en d’autres matériaux (verre, matériaux translucides, zinc, ...) et le
traitement partiel en terrasse peuvent étre autorisés s’ils sont en harmonie avec 'environne-
ment.

Le bardage bois pourra &tre autorisé si son coloris est en harmonie avec I'environnement.

+  Aspect des constructions annexes

Les annexes autorisées a l'article 2 du titre Il doivent étre réalisées avec soin, dans un souci
de recherche qualitative afin de s’harmoniser avec I'ensemble du corps du batiment principal.
Elles pourront étre réalisées soit avec des matériaux similaires a ceux utilisés pour la construc-
tion principale, soit en bois, soit tout autre matériau de finition soignée et assurant I’harmonie
avec I'environnement.

Commune de SOUGE-LE-GANELON - Lotissement d’habitation «La Plaine des Boulaies» - Reglement 7



Lemploi a nu de matériaux destinés a étre enduits (parpaings, briques creuses, ... ) ainsi que
I'emploi de matériau de récupération sont interdits.

+  Les clétures

Etant donnée la situation a I'interface avec le bocage, les clétures seront a dominante végé-
tale. Uutilisation de plaques en béton moulé ou de tout matériau de récupération est interdite
pour la réalisation des clétures.

Les coffrets EDF et les boites aux lettres devront s’intégrer harmonieusement dans la cldture.
Dans tous les cas, les éventuels portillons d’accés aux jardins seront d’'une hauteur inférieure
ou égale a la cloture qu’ils prolongent. Les matériaux et teintes de ces portillons seront en
harmonie avec les matériaux et teintes de la cl6ture.

Les poteaux de fixation seront discrets et intégrés au maximum dans la cléture. lls seront du
méme matériau que les portillons.

+  Les citernes de récupération d’eaux pluviales
Si les citernes ne sont pas enterrées, elles devront étre intégrées dans le volume de la construc-

tion ou dans 'aménagement paysager de la parcelle. En aucun cas elles ne devront demeurer
apparentes depuis I'espace public.

Article 12 - Stationnement

Les besoins en stationnement des constructions ou installations doivent étre assurés en dehors
du domaine public.

»  Pour les lots libres de constructeur :

Pour faciliter le stationnement privé en dehors des voies publiques, chaque acquéreur sera
tenu de réaliser 3 places de stationnement sur sa parcelle dont une aire de stationnement
extérieure de 30,00 m? utiles (6,00 m x 5,00 m), en relation directe avec l'accés a la parcelle.

«  Pour I'llot réservé aux logements locatifs é& vocation sociale :

Le maitre d’'ouvrage fera son affaire du choix du dispositif de stationnement pour étre en
conformité avec les régles du PLU.

Article 13 - Espaces libres récréatifs — Plantations

Tout arbre de haute tige abattu doit étre remplacé.

Pour assurer I'intégration par rapport a l'environnement du lotissement, les plantations respecte-
ront la palette d’essences régionales. Les haies monospécifiques a base de thuyas, laurier palme,
photinia sont interdites.

- Plantations réalisées sur les espaces privatifs dans le cadre de 'aménagement :

Lacquéreur sera tenu par l'obligation figurant au plan de réglement graphigue de maintenir et
entretenir la haie plantée en limite de lot dans le cadre de 'aménagement, haie de charmille
ou haie champétre selon localisation. La haie ne pourra étre interrompue que sur le linéaire
de facade lorsque la construction principale sera implantée sur la limite concernée par I'obli-
gation.

+  Plantations réalisées sur les espaces privatifs par les acquéreurs :

Les plantations respecteront les prescriptions jointes en annexe du présent reglement et en
particulier, la palette végétale.
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ANNEXE
PRESCRIPTIONS POUR LES CLOTURES ET PLANTATIONS

Dans le cadre de 'aménagement du lotissement certaines haies sont plantées par I'aménageur.
Lobligation de maintien et d’entretien est portée au plan de réglement graphique. En cas de rem-
placement incombant a I'acquéreur, les prescriptions suivantes s'imposent :

Haie de charmille 1m de large
- Plantation de Carpinus betulus (taille 90/120) a 0.50 m de la limite de propriété.
Linterdistance de plantation est de 0.50 m entre chaque plant.
- Pour I'implantation de la cléture, se référer au plan de réglement graphique.

Cldture facultative

Limite de propriété

= Paillage copeaux de bois
- 10 e¢m d'épaisseur
cl facultative {cas des clotures en facade) ou feutre

:ﬁth—;“ammgw % (a la charge de I'acquéreur}
T WP —-—

| Emprise publique

0lolo

(| Distance plantation
s __J‘ entre plant 0.50 m

PO®

Di plantation
0.50m

Haie champétre
- Plantation de facon aléatoire des végétaux cités ci-dessous (jeunes plants 40/60) :
- Rhamnus frangula (Bourdaine)
- Euonymus europaeus (Fusain d'Europe)
- Mespilus germanica (Néflier)
- Ligustrum vulgare (Troene)
- Viburnum opulus (Viorne obier)
- Cornus sanguinea (Cornouiller)
- Eleagnus x ebbingei (Chalef)
- Laburnum anagyroides (Cytise)
Plantation a 50cm de la limite de propriété
L'interdistance de plantation sur le rang est de 1,00 m entre chaque plant.
(voir ci-dessous exemple de plantation)

@ Eleagnus x ebbingei
@ Laburnum anagyroides
Euonymus europaeus
Cléture facultative g Rhamnus frangula
(a la charge de I'acquéreur) F
@ Comus sanguinéa
® Viburnum oplulus
e @ Mespilus germanica
L Ligustrum vulgare
0.5m§ O—-0—-60—a@—-8—8—T—C &—& ; &
¢— distance Im Lpaittage feutre biodégradable _
entre les plants
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