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DISPOSITIONS GENERALES




ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION —

Le présent réglement s'applique a la totalité ditdéée de la commune d@OUGE LE GANELON.

ENUMERATION DES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
AUTORISATION

- Les clbtures (articles L 441.1 et suivants dueCde I'Urbanisme.

- Les coupes, abattages d'arbres et défrichemantslds espaces boisés classés (articles L 136ulvants du Code
de I'Urbanisme.

- Les constructions (articles L 421.1 et suivant€ade de I'Urbanisme.
- Les lotissements (articles L 315.1 et suivant€dde de I'Urbanisme.

- Les installations classées pour la protectiofiesironnement (loi du 19 juillet 1976), y complés carriéres (loi du
4 Janvier 1993).

- Le stationnement des caravanes isolées, lednerde camping et de caravaning, les parcs résdllertde loisirs
(articles R 443.1 et suivants du code de I'Urbaaism

- Les installations et travaux divers, parcs diations, aires de jeux et de sports, aires deosteiment, dépéts de
véhicules, garages collectifs de caravanes, aféondnts et exhaussements du sol (articles R 442sliiveants du Code de
I'Urbanisme.

- Les démolitions (articles L 430.1 et suivant€Ghde de I'Urbanisme.

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGAR D DES AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DU SOL -

1) Sont et demeurent applicables au territoire cowert par le Plan Local d'Urbanisme, les articles swants du
Code de I'Urbanisme :

A) DISPOSITIONS LEGISLATIVES

ARTICLE L 111.9 - "L'autorité compétente" peut surseoir a statuesdes conditions définies a l'article L 111.8 dés
la date d'ouverture de l'enquéte préalable a ltaddion d'utilité publique d'une opération, sus Bemandes d'autorisation
concernant des travaux, constructions ou instaflata réaliser sur des terrains devant étre cordanis cette opération.

ARTICLE L 111.10 - Lorsque des travaux, des constructions ou deallastns sont susceptibles de compromettre
ou de rendre plus onéreuse I'exécution de travablcg, le sursis a statuer peut étre opposé, desconditions définies a
l'article L 111.8 dés lors que la mise en étuden gitojet de travaux publics a été prise en conatiér par "l'autorité
compétente” et que les terrains affectés par getpot été délimités.

“L'autorité compétente" peut surseoir a statuensdas mémes conditions, sur les demandes d'attonisoncernant
des travaux, constructions ou installations sugdest de compromettre ou de rendre plus onéreusetdisation d'une
opération d'aménagement qui a été prise en coasigéipar le Conseil Municipal ou par I'organe lftant de I'établissement
public de coopération intercommunale compétendans le périmétre des opérations d'intérét natiqraalle représentant de
I'Etat dans le département.

La délibération du Conseil Municipal ou de I'orgadélibérant de ['établissement public de coopématio
intercommunale ou l'arrété de l'autorité administeaqui prend en considération le projet d'aménegg délimite les terrains
concernés".
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"Le sursis a statuer ne peut étre prononcé quecse ldécidant la prise en considération a étééabhnt le dépot de la
demande d'autorisation. La décision de prise esidération cesse de produire effet si, dans ur délaix ans a compter de
son entrée en vigueur, I'exécution des travauxigaibli la réalisation de I'opération d'aménagemarpas été engagée".

ARTICLE L 421.4 - Dés la publication de I'acte déclarant d'utititdligue une opération, le permis de construire peu
étre refusé pour les travaux ou les constructiadgbser sur les terrains devant étre compris tapération.

B) DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES

ARTICLE R 111.2 - Le Permis de construire peut étre refusé ouendtcordé que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, gardituation ou leurs dimensions sont de natyrerer atteinte a la salubrité ou
a la sécurité publique. Il en est de méme si lestcoctions projetées, par leur implantation a pnié d'autres installations,
leurs caractéristiques ou leur situation, sontatene & porter atteinte a la salubrité ou a largégoublique.

ARTICLE R 111.3.2 - Le permis de construire peut étre refusé ouengitcordé que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions semature, par leur localisation, & compromettrediaservation ou la mise en
valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.

ARTICLE R 111.4 - Le permis de construire peut étre refusé surteleains qui ne seraient pas desservis par des
voies publiques ou privées dans des conditionsndgrtt a l'importance ou a la destination de l'imolewu de I'ensemble
d'immeubles envisagé et notamment si les caraagres de ces voies rendent difficile la circulatau I'utilisation des engins
de lutte contre l'incendie.

Il peut également étre refusé si les accés prégeamterisque pour la sécurité des usagers des paldgjues ou pour
celle des personnes utilisant ces acces.

Cette sécurité doit étre appréciée compte tenammuoent, de la position de ces acces, de leur eoafign ainsi que
de la nature et de l'intensité du trafic.

La délivrance du permis de construire peut étremsidnnée :

1) a la réalisation d'installations propres a wssle stationnement hors des voies publiques digcuies
correspondant aux besoins de lI'immeuble & construir

2) a la réalisation des voies privées ou de totres aménagements particuliers nécessaires aectegs conditions
de sécurité mentionnées au deuxiéme alinéa ci-slessu

Il ne peut étre exigeé la réalisation de plus daine de stationnement par logement lors de latnact®on de logements
locatifs financés avec un prét aidé par |'Etatbligmtion de réaliser des aires de stationnemest pas applicable aux travaux
de transformation ou d'amélioration de batimenfectéds & des logements locatifs financés avec &hgdé par I'Etat, y
compris dans le cas ou ces travaux s'accompagadataiéation de surface hors ceuvre nette, ddmsita d'un plafond de 50
% de la surface hors ceuvre nette existant avat#det des travaux.

Le nombre des acceés sur les voies publiques peufid@ité dans l'intérét de la sécurité. En paiié, lorsque le
terrain est desservi par plusieurs voies, les coct8ins peuvent n'étre autorisées que sous régeevéacceés soit établi sur la
voie ol la géne pour la circulation sera la moindre

ARTICLE R 111.14.2 - Le permis de construire est délivré dans le reésgdes préoccupations d'environnement
définies a l'article ler de la loi n° 76.629 dujdifet 1976 relative a la protection de la nature.

Il peut n'étre accordé que sous réserve de l'chisen de prescriptions spéciales, si les constust par leur
situation, leur destination ou leurs dimensionat s@ nature a avoir des conséquences dommageabiebenvironnement.



ARTICLE R 111.15 - Le permis de construire peut étre refusé ou ngtecerdé que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales lorsque, par leur impogatewr situation et leur affectation, des constons contrarieraient I'action
d'aménagement du territoire et d'urbanisme tellellgurésulte des dispositions d'un Schéma Directstéressant les
agglomérations nouvelles approuvé avant le lert@etb983 ou, postérieurement a cette date, dacetehtions prévues au b
du deuxiéme alinéa de l'article R 122.22.

ARTICLE R 111.21 - Le permis de construire peut étre refusé ou ngteerdé que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions par $aguation, leur architecture, leurs dimensians/'aspect extérieur des bati-
ments ou ouvrages a édifier ou & modifier, somatere a porter atteinte au caractére ou a l'int&® lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains, ainslajoinservation des perspectives monumentales.

2 - Restent applicables les servitudes d'utilité mlique affectant I'occupation et I'utilisation du sol dont une liste
est jointe en annexe du document.

Le Plan d'Occupation des Sols s'applique sansdicéjudes prescriptions prises au titre des législatspécifiques
concernant les servitudes d'utilité publique affatt'occupation ou I'utilisation du sous-sol, duet du sur-sol. (Ces servitudes
d'utilité publique sont indiquées sur un documeaphique joint en annexe du présent dossier).

3 - Les lois suivantes sont applicables nonobstalets dispositions du PLU :

- Loi validée du 27 Septembre 1941 (titre Ill artite 14) relative aux découvertes archéologiques faites
- Loi n° 80 .532 du 15 Juillet 1980 (article 2) rative & la protection des collections publiques ctre les
actes de malveillance

- Loi sur I'eau N° 92-3 du 3 Janvier 1992

- Loi sur le bruit N° 92-1.444 du 31 Décembre 1992

- Loi sur la protection et mise en valeur des Paygas N° 93-24 du 8 Janvier 1993

- Loi sur le Renforcement de la protection de l'evironnement N° 95.101 du 2 Février 1995.

- Loi sur l'air N° 96- 1.236 du 30 Décembre 1996

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES —

Le territoire couvert par le Plan Local d'Urbanésii®.L.U.) est divisé en zones urbaines (U), eregan urbaniser
(AU), en zones agricoles (A) et en zones naturelldsrestiéres (N).

La zone urbaine comprend les zones :
- UC : centre du bourg avec un secteur " a " non enasgeatvi par le réseau d'assainissement

- UP : zone d'extension récente avec un secteur " a ‘tnoore desservi par le réseau d'assainissement
- UA: zone destinée a accueillir des activités avesegteur « i » correspondant a la zone inondable

Les zones a urbaniser comprennent les zones :

- AUh: zone d'urbanisation anticipée pour I'habitat

- AUa: zone d'urbanisation anticipée pour les activétésc un secteur AUa | qui pourra accueillir toess
activités dans le respect de la réglementationigureur et un secteur AUa2 qui ne pourra accuejlie
des activités non nuisantes et non polluantes .

Les zones Asont protégées pour l'activité agricole.

Les zones Nsont des zones naturelles et forestiéres proté¢geedes sites et paysages
Il y a des secteurs « i sorrespondant a la zone inondable.

Il'y a dessecteurs « v »0u une protection du patrimoine archéologique éloé établie.

Leur délimitation est reportée sur les documeraplyques dits "plans de zonage" figurant au dassier
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Les documents graphiques font, en outre, apperkitr emplacements réservés pour la réalisatiquig&ments
publics auxquels s'appliquent les dispositionsatésles L 123.9 et R 123.32 du Code de I'Urbanistndes espaces boisés

classés qui sont strictement protégés.

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES —

Des adaptations mineures dérogeant a l'applicatioote d'une des régles 3 & 13 des titres lllletld présent
reglement pourront étre autorisées dans les condiprévues a l'article L 123.1 du Code de I'Urbamei

Les dérogations sont strictement interdites (arficl23.1 du Code de I'Urbanisme).
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ZONE UC

Elle comprend un secteur « a» qui n'est pas aetnelit desservi par le réseau d'assainissement.

Elle comprend un secteur « v » ou une protectiopadtimoine archéologique doit étre établie.

SECTION 1

NATURE DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UC 1 - SONT INTERDITS —

Les installations classées pour la protectionatevifonnement (comprenant notamment les carrides)celles visées
a l'article 2.

Les parcs résidentiels de loisirs, les parcs d@ttns ouverts au public.
L'aménagement de terrains de camping et de carayahle stationnement des caravanes et des nwhith

Les dépbts de véhicules susceptibles de contarsrd# 10 véhicules, ainsi que les garages colledéifcaravanes ou
de camping cars susceptibles de contenir pluswéhi2ules,.

Les affouillements et les exhaussements du sol liésna I'aménagement de la zone ou aux occupatansol
autorisées dans celle-ci.

Les dépdts de vieilles ferrailles, de matériauxlémolition, de pneus usés, de véhicules désaffettésr extension.

ARTICLE UC 2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS —

Quiconque désire démolir en tout ou en partie un lément a quelque usage qu'il soit affecté, doit, apréalable,
obtenir un permis de démolir.

Nonobstant les dispositions de l'article précégentent étre autorisées :

-Les installations classées pour la protection 'elevironnement sous réserve qu'elles corresporalelds besoins
nécessaires a la vie et a la commodité des habigart condition que soient mises en ceuvre toigpsditions utiles pour les
rendre compatibles avec les milieux environnant®wter ou réduire, dans toute la mesure du passies nuisances
éventuelles.

- L'extension et la transformation des activitéstaxtes classées pour la protection de I'envinoené sous réserve
gue soient mises en ceuvre toutes dispositionssytiberr les rendre compatibles avec les milieuxrenwmiants et éviter ou
réduire dans la mesure du possible les nuisanegguglies.

Dans le secteur « V » Le permis de construire peut étre refusé ouengitcordé que sous réserve de |'observation de
prescriptions spéciales si les constructions semature, par leur localisation, & compromettreolaservation ou la mise en
valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.

Quiconque désire démolir en tout ou en partie ummiefit & quelque usage qu'il soit affecté, doit,pagalable, obtenir un
permis de démolir.
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SECTION 2

CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UC 3 - ACCES ET VOIRIE —

1-ACCES

Les constructions sont interdites sur les terrginsie sont pas desservis par une voie publiqyerigée permettant la
circulation aisée du matériel de lutte contre éimdie.

Tout terrain ne peut avoir plus d'un acces autoladbiutefois, un deuxieme accés pourra étre adt@ur demande
justifiée). Lorsque le terrain est desservi pasiglurs voies, I'acces sera établi sur la voie @étee pour la circulation sera la
moindre.

Les constructions peuvent étre interdites si lexgeés présente un risque pour la sécurité des ssageta voie
publique ou des personnes les utilisant. Cettergéast appréciée en fonction de la nature etitensité du trafic des dites
voies, de la position des accés et de leur coretgun.

Les acces sur les voies publiqgues peuvent se ngnser des aménagements spéciaux nécessairespaat réss
conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.

2-VOIRIE

Les voies publiques ou privées communes ouvertkss drculation automobile devront avoir des canasti§ues
techniques adaptées aux usages gu'elles suppettenix opérations qu'elles doivent desservir. Hilegront permettre la
circulation aisée du matériel de lutte contre émaie. Leur projet devra recueillir I'accord dutgesaire des voies auxquelles
elles se raccordent.

Les voies en impasse doivent dans leur partie tedmiétre aménagées de fagon a permettre aux iehide faire
aisément demi-tour.

ARTICLE UC 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX —

1-ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Le branchement sur le réseau d'eau potable egadtilie pour toute construction ou installation vedie qui requiert
une alimentation en eau.

2 — ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées domestiques

Dans le secteur UCales constructions ou installations nouvelles dob\étre soit raccordées au réseau public d'eaux
usées qui les dessert , soit, en cas d'absenéseBur assainies par un dispositif d'assainisseamémiome agréé. Dans ce cas,
I'épuration et I'évacuation des eaux seront assuw@en la filiere déterminée par I'étude préalabldonction de la nature du
terrain. Les installations d'assainissement autendevront cependant étre congues pour pouvoigdechéant, étre branchées
sur le réseau public d'eaux usées.

Le rejet des eaux épurées doit étre fait en corféravec la réglementation en vigueur. L'évacuatiioacte des eaux
usées dans les fossés est interdite.

Dans le reste de la zone UQe branchement sur le réseau d'assainissemeoiblagdtoire pour toute construction ou
installation nouvelle. Les branchements partical@gvront étre de type séparatif quelle que saiaitare du collecteur existant
(unitaire ou séparatif).



b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveattés qu'ils garantissent I'écoulement normaleates< pluviales
vers le réseau les collectant ou I'exutoire qua&té désigné.

3 - ELECTRICITE - TELEPHONE — VIDEOCOMMUNICATION

Pour toutes les opérations d'aménagement nouvelles
- les réseaux seront entierement souterrains,
- les coffrets nécessaires a leur installation al@vétre intégrés aux cloétures ou aux volumes batis

- les antennes paraboliques, individuelles ou ctilles, seront disposées de telle sorte qu'elieatsie moins
visible possible depuis les espaces publics

ARTICLE UC 5 - SURFACE ET FORME DES UNITES FONCIERE S —

Dans le secteur UCaen l'absence de réseau collectif d'assainisserfentcaractéristiques des terrains doivent
permettre la réalisation d'un systeme d'épuratiborevyme avec un minimum de 1.008.m

Dans le reste de la zone UGans objet.

ARTICLE UC 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT VOIES

Toute construction nouvelle peut étre implantéal@ghement ou a la limite d'emprise qui s'y substi

En cas de recul par rapport a I'alignement oulignite d'emprise qui s'y substitue, celui-ci dditeéau moins égal & 5
m pour le garage et & 3 m pour le reste de la earigin sauf si la disposition du bati ancien cautfes motifs d'intérét général
conduisent a adopter un recul moindre.

Des implantations entre 0 et 5 m de l'alignemenirqmmt étre autorisées soit lorsqu'un plan d'enserfike
l'implantation des constructions (marge de requylead'attache, facade ...) soit pour les parcsltages a l'angle de 2 voies.

Lorsqu'il s'agira de batiments de trés faible esgp(iransformateur), ce retrait pourra étre réuibe distance égale a
la hauteur du batiment a condition que l'ouvrageorestitue pas une géne pour la sécurité publiqueésente une bonne
intégration dans le paysage urbain.

Pour I'extension des constructions existantesjmpkntations différentes justifiées par leur natdeur implantation
ou par la configuration du terrain pourront étreosigées, sans toutefois aggraver la situatiortaxis.

ARTICLE UC 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT LIMITES
SEPARATIVES :

Pour les constructions dont la superficie est supi&ure a 30 nf ou dont la hauteur a I'égout du toit excéde 2,50

m.

* Sur une profondeur de 20 m, comptée a partir'alghement ou de la limite d'emprise qui s'y stist toute
construction peut étre contigué a une ou deuxdsrseparatives.

Lorsque la construction ne jouxte pas la limiteasapive, elle doit étre implantée par rapport &eeel & une distance
au moins égale a 3 m.

* Au-dela de la profondeur de 20 m, comptée comnaiiquée ci-dessus, toute construction doit étrdantpe par
rapport aux limites séparatives a une distance@osiégale a 3 m.

Pour les constructions dont la superficie est inféeure & 30 nf et dont la hauteur & I'égout du toit et la plus
proche de la limite séparative n'excéde pas 2,50 lfimplantation des constructions par rapport amitBs séparatives n'est
pas réglementée.
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Dans le cas de groupes d'habitations faisant t'abj@e seule demande de permis de construireuoe dutorisation
de lotir, les dispositions du présent article ap@liquent que pour les limites entre I'opératibles parcelles riveraines.

Pour I'extension des constructions existantes (fata du 27 novembre 1986), des implantationsrdiffies justifiées
par leur nature, leur implantation ou par la camfigion du terrain pourront étre autorisées, santefois aggraver la situation
existante.

ARTICLE UC 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE -

Lorsque les 2 constructions sont a usage d'hatniteti (ou) d'activités, les constructions non goards sur une méme
propriété doivent étre implantées a une distarscanes des autres au moins égale a 3 métres

Non réglementé lorsque I'une des constructionsiestannexe (garage, abri...) pour l'implantationcelée ci par
rapport a la construction a usage d'habitatioowt d'activités.

Pour I'extension des constructions existantesjmpkntations différentes justifiées par leur natdeur implantation
ou la configuration du terrain pourront étre awides sans toutefois aggraver la situation existante

ARTICLE UC 9 - POURCENTAGE D'EMPRISE AU SOL —

Sans objet.

ARTICLE UC 10 - HAUTEUR MAXIMALE —

La hauteur des constructions ne devra pas excédera7l'égout du toit par rapport au terrain natudel comble
aménageable est autorisé.

En cas de contiguité, le faitage des constructiendevra ni excéder de plus d' 1 m la hauteur mmyeles faltages
des constructions immédiatement voisines ni I &tférieure de plus d' 1 m.

Les dispositions du présent article ne s'appligpest:

- aux installations techniques de grande hauteueigaes, chateaux d'eau, cheminées, etc..) nidificed de
culte ou aux monuments,

- en cas d'extension d'un batiment existant dortidateur est supérieure a celle définie ci-dessaiss
toutefois aggraver la situation existante.

ARTICLE UC 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS —

1) GENERALITES

Les constructions par leur architecture, leurs dsiens et leur aspect extérieur ne devront pasipatteinte au
caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi lgu@onservation des
perspectives monumentales.

Toute architecture typique étrangere a la régibmesrdite.

Les constructions doivent s'intégrer a leur enviement par :

- leur adaptation au sol: les sous sols pourraetiéterdits en fonction de la topographie du fere de la
hauteur de la nappe phréatique ; le sous sol é&feméudevra pas dépasser de plus de 0,80 m dwnivea
de la voie ou du terrain s'il est plus haut quede et les apports de terre modifiant la topogi@ph
initiale du terrain ne sont autorisés que si lat@eui en résulte est inférieure ou égale a 10 %anti
s'ils permettent de se mettre au niveau de laevoirides terrains voisins.

- leurs dimensions et les proportions de leursmels;
- l'aspect des matériaux,

- le rythme des ouvertures,

- I'harmonie des couleurs.



L'emploi @ nu des matériaux destinés a étre endpégpaings, briques creuses...) est interdit. plemde tbles
galvanisées ou de plaques fibro non teintées damsasse est interdit.

2) CONSTRUCTIONS A USAGE D'HABITATION, EXTENSION, E T ANNEXES ACCOLEES

La couverture des constructions & usage d'halitatie leurs extensions et de leurs annexes accdiea étre

exécutée en ardoise (taille maximale : 45 cm swm3Pou en tuile de teinte nuancée (aspect minirh8rau g ; les couleurs
noire et grise sont interdites) ou en un matéricilare par son aspect et sa teinte. En cas diside de batiments couverts en
d'autres matériaux, la couverture de I'extensiomadétre exécutée avec les mémes matériaux quedeela partie existante
sauf s'il s'agit de toles ondulées qui sont intesdi

La pente de la majeure de la partie toiture pasirctnstructions a usage d'habitation sera prochragport 1 sur 1,
sans étre inférieur a 40 degrés. La pente poupenckant étre inférieure a 40 ° dans la partie bdsgeit ou dans le cas de
construction d'une véranda ou d'une annexe.

Pour les projets d'architecture contemporaingyéesges de toiture pourront étre inférieures a 40 °.

L'adjonction d'éléments en d'autres matériaux éyematériaux translucides, zinc....) et le traitehpartiel en toiture
terrasse peuvent étre autorisés s'ils sont en Iméravec I'environnement.

Le bardage bois pourra étre autorisé en élémeptalifcsur des petites surfaces si son colorigestarmonie avec 1
environnement.

3) ANNEXES A L'HABITATION DISSOCIEES

Les annexes a I'habitation qui sont dissociéesodéwharmoniser avec I'ensemble du corps du batipréncipal et
étre traitées dans des matériaux similaires. piesront étre en bois, en métal laqué, en verreromatériaux translucides a
condition de s'harmoniser avec l'environnement.

4) AUTRES CONSTRUCTIONS

Les autres constructions devront étre exécutéasdgematériaux s'harmonisant avec leur environneme

5) DIVERS

Les clétures réalisées en poteaux béton de pldsS@em de hauteur et (ou) plagues béton de plysGlm de hauteur
sont interdites le long des espaces publics.

Les citernes a gaz liquéfié ou & mazout ainsi queetinstallation similaire doivent étre dissimgléela vue depuis la
voie publique (et de préférence enterrées).

ARTICLE UC 12 - OBLIGATION DE REALISER DU STATIONNE MENT —

Sans objet.

ARTICLE UC 13 - OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES VERTS —

Tout arbre de haute tige abattu doit étre remplacé.

Pour les constructions d'immeubles a usage de legeoollectif, les constructions a usage de comejdyareaux et
toutes autres activités, la surface de I'unitéifmec non occupée par les places de stationnerésuirs aires de dégagement,
sera aménagée en espaces verts.

Les aires de stationnement comportant plus de dékepldoivent étre plantées a raison d'un arbredte tige pour 4
emplacements, ou par toute autre végétation évmrhent mieux adaptée au caractére du site.
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SECTION 3

POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UC 14 - FIXATION DU C.O.S. —

Il n'est pas fixé de Coefficient d'Occupation dit So
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ZONE UP

Elle comprend un secteur « a» qui n'est pas aetnelit desservi par le réseau d'assainissement.

SECTION 1

NATURE DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UP 1 - SONT INTERDITS —

Les installations classées pour la protectionatevifonnement (comprenant notamment les carrides)celles visées
a l'article 2.

Les parcs résidentiels de loisirs, les parcs d@ttns ouverts au public.
L'aménagement de terrains de camping et de carayahle stationnement des caravanes et des nwbith

Les dépbts de véhicules susceptibles de contarsrd# 10 véhicules, ainsi que les garages colledéifcaravanes ou
de camping cars susceptibles de contenir pluswéhi2ules,.

Les affouillements et les exhaussements du sol liésna I'aménagement de la zone ou aux occupatansol
autorisées dans celle-ci.

Les dépdts de vieilles ferrailles, de matériauxlémolition, de pneus usés, de véhicules désaffettésr extension.

ARTICLE UP 2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS —

Nonobstant les dispositions de l'article précégentent étre autorisées :

- Les installations classées pour la protectior'atevironnement sous réserve qu'elles correspordetgs besoins
nécessaires a la vie et & la commodité des habigart condition que soient mises en ceuvre toigpsditions utiles pour les
rendre compatibles avec les milieux environnant&wter ou réduire, dans toute la mesure du passies nuisances
éventuelles.

- L'extension et la transformation des activitéstaxtes classées pour la protection de I'envinoené sous réserve
gue soient mises en ceuvre toutes dispositionssytiberr les rendre compatibles avec les milieuxrenwmiants et éviter ou
réduire dans la mesure du possible les nuisanegguglies.

SECTION 2

CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UP 3 - ACCES ET VOIRIE —

1-ACCES

Les constructions sont interdites sur les terrginsie sont pas desservis par une voie publiqyerigée permettant la
circulation aisée du matériel de lutte contre éimdie.

Tout terrain ne peut avoir plus d'un acces autoladbiutefois, un deuxieme accés pourra étre adt@ur demande

justifiée). Lorsque le terrain est desservi pasiglurs voies, I'acces sera établi sur la voie @étee pour la circulation sera la
moindre.
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Les constructions peuvent étre interdites si lexgeés présente un risque pour la sécurité des ssageta voie
publiqgue ou des personnes les utilisant. Cetterséast appréciée en fonction de la nature etitensité du trafic des dites
voies, de la position des accés et de leur coretgun.

Les acces sur les voies publigues peuvent se nginser des aménagements spéciaux nécessairespaat réss
conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.

2 -VOIRIE

Les voies publiques ou privées communes ouvertkss drculation automobile devront avoir des canasti§ues
techniques adaptées aux usages gu'elles suppettenix opérations qu'elles doivent desservir. Hilegront permettre la
circulation aisée du matériel de lutte contre émaie. Leur projet devra recueillir I'accord dutgesaire des voies auxquelles
elles se raccordent.

Les voies en impasse doivent dans leur partie tedmiétre aménagées de fagon a permettre aux iehide faire
aisément demi-tour.

ARTICLE UP 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX —

1-ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Le branchement sur le réseau d'eau potable egadtilie pour toute construction ou installation vedie qui requiert
une alimentation en eau.

2 — ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées domestiques

Dans le secteur UPales constructions ou installations nouvelles dofvétre soit raccordées au réseau public d'eaux
usées qui les dessert , soit, en cas d'absenéseBur assainies par un dispositif d'assainisseamémome agréé. Dans ce cas,
I'épuration et I'évacuation des eaux seront assww@en la filiere déterminée par I'étude préalabldonction de la nature du
terrain. Les installations d'assainissement autendevront cependant étre congues pour pouvoigdechéant, étre branchées
sur le réseau public d'eaux usées.

Le rejet des eaux épurées doit étre fait en corféravec la réglementation en vigueur. L'évacuatiioacte des eaux
usées dans les fossés est interdite.

Dans le reste de la zone URe branchement sur le réseau d'assainissemeolblegitoire pour toute construction ou
installation nouvelle. Les branchements partical@ggvront étre de type séparatif quelle que saiaitare du collecteur existant
(unitaire ou séparatif).

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveattés qu'ils garantissent I'écoulement normaleates< pluviales
vers le réseau les collectant ou I'exutoire qua&té désigné.

3 - ELECTRICITE - TELEPHONE — VIDEOCOMMUNICATION

Pour toutes les opérations d'aménagement nouvelles
- les réseaux seront entierement souterrains,
- les coffrets nécessaires a leur installation al@vétre intégrés aux clotures ou aux volumes batis

- les antennes paraboliques, individuelles ou ctilles, seront disposées de telle sorte qu'eliestsie moins
visible possible depuis les espaces publics

ARTICLE UP 5 - SURFACE ET FORME DES UNITES FONCIERE S —

Dans le secteur UPaen I'absence de réseau collectif d'assainissengsntaractéristiques des terrains doivent perenéit
réalisation d'un systéme d'épuration autonome aweninimum de 1.000 fn

Dans le reste de la zone URans objet.



ARTICLE UP 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX VOIES —

Toute construction nouvelle peut étre implantéal@ghement ou a la limite d'emprise qui s'y substi

En cas de recul par rapport a I'alignement oulignige d'emprise qui s'y substitue, celui-ci dditeéau moins égal & 5 m pour le
garage et & 3 m pour le reste de la constructiof Siala disposition du bati ancien ou d'autresifaat'intérét général
conduisent a adopter un recul moindre.

Des implantations entre 0 et 5 m de l'alignemenirqmmt étre autorisées soit lorsqu'un plan d'enserfike
l'implantation des constructions (marge de recuylead'attache, facade ...) soit pour les parcsltages a l'angle de 2 voies.

Lorsqu'il s'agira de batiments de trés faible esgp(iransformateur), ce retrait pourra étre réuibe distance égale a
la hauteur du batiment a condition que l'ouvragearestitue pas une géne pour la sécurité publiqueésente une bonne
intégration dans le paysage urbain.

Pour I'extension des constructions existantesjmpkntations différentes justifiées par leur natdeur implantation
ou par la configuration du terrain pourront étreosigées, sans toutefois aggraver la situatiortaxis.

ARTICLE UP 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES —

Pour les constructions dont la superficie est supi&ure a 30 n? ou dont la hauteur & I'égout du toit excéde 2,50

m.

* Sur une profondeur de 20 m, comptée a partir'alghement ou de la limite d'emprise qui s'y stist toute
construction peut étre contigué a une ou deuxdsrseparatives.

Lorsque la construction ne jouxte pas la limiteasapive, elle doit étre implantée par rapport &eeel & une distance
au moins égale a 3 m.

* Au-dela de la profondeur de 20 m, comptée comnaiquée ci-dessus, toute construction doit étrdantpe par
rapport aux limites séparatives a une distance@osiégale a 3 m.

Pour les constructions dont la superficie est inféeure & 30 n? et dont la hauteur a I'égout du toit et la plus
proche de la limite séparative n'excéde pas 2,50, fimplantation des constructions par rapport bunites séparatives n'est
pas réglementée.

Dans le cas de groupes d'habitations faisant t'abj@e seule demande de permis de construireuoe dutorisation
de lotir, les dispositions du présent article ap@liquent que pour les limites entre I'opératibles parcelles riveraines.

Pour I'extension des constructions existantesjmpkntations différentes justifiées par leur natdeur implantation
ou par la configuration du terrain pourront étreoeigées, sans toutefois aggraver la situatiortaxis.

ARTICLE UP 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE —

Lorsque les 2 constructions sont a usage d'hatniteti (ou) d'activités, les constructions non goars sur une méme
propriété doivent étre implantées a une distarscanes des autres au moins égale a 3 métres

Non réglementé lorsque I'une des constructionsiestannexe (garage, abri...) pour l'implantationcelée ci par
rapport a la construction & usage d'habitatioowt d'activités.

Pour I'extension des constructions existantesjmpkntations différentes justifiées par leur natdeur implantation
ou la configuration du terrain pourront étre awgides sans toutefois aggraver la situation existante
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ARTICLE UP 9 - POURCENTAGE D'EMPRISE AU SOL —

L'emprise au sol autorisée des constructions éshob par les formules ci-aprés (E est I'emprisdmmede autorisée et
T la surface de I'unité fonciére) :
- si T estinférieure ou égale a200 m2, E=T
- si T est supérieure a 200 m2 et inférieure oleégy®00 m2, E = 100 m2 + T/2
- si T est supérieure a 600 m2, E =200 m2 + T/3

Dans le cas d'un sinistre, la reconstruction etirisée avec une emprise égale a I'emprise initkgue celle-ci
dépasse I'emprise autorisée.

ARTICLE UP 10 - HAUTEUR MAXIMALE —

La hauteur des constructions a usage d'habitag@éeds ne devra pas excéder 1 niveau , soit 4'égaut du toit par
rapport au terrain naturel. Un comble aménageatlaigorisé.

La hauteur des autres constructions ne devra masiex6 m a I'égout du toit par rapport au temaiturel.

Les dispositions du présent article ne s'appligpest:
- aux installations techniques de grande hauteueifaes, chateaux d'eau, cheminées, etc..) nidificed de
culte ou aux monuments,
- en cas d'extension d'un batiment existant dortialateur est supérieure a celle définie ci-dessass
toutefois aggraver la situation existante.

ARTICLE UP 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS —
1) GENERALITES

Les constructions par leur architecture, leurs dsiens et leur aspect extérieur ne devront pasipatteinte au
caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi lgu@onservation des
perspectives monumentales.

Toute architecture typique étrangere a la régibmesrdite.

Les constructions doivent s'intégrer a leur enviement par :

- leur adaptation au sol: les sous sols pourragetiéterdits en fonction de la topographie du feret de la
hauteur de la nappe phréatique ; le sous sol é&fenéudevra pas dépasser de plus de 0,80 m dwnivea
de la voie ou du terrain s'il est plus haut quedee et les apports de terre modifiant la topogi@ph
initiale du terrain ne sont autorisés que si lat@eui en résulte est inférieure ou égale a 10 %anti
s'ils permettent de se mettre au niveau de laevoirides terrains voisins.

- leurs dimensions et les proportions de leursmels;
- l'aspect des matériaux,

- le rythme des ouvertures,

- I'harmonie des couleurs.

L'emploi a nu des matériaux destinés a étre enfhatpaings, briques creuses...) est interdit.
L'emploi de toles galvanisées ou de plaques fibrotaintées dans la masse est interdit.
2) CONSTRUCTIONS A USAGE D'HABITATION, EXTENSION, E T ANNEXES ACCOLEES

La couverture des constructions & usage d'halitatie leurs extensions et de leurs annexes accdiea étre

exécutée en ardoise (taille maximale : 45 cm swm3Pou en tuile de teinte nuancée (aspect minirh8rau g ; les couleurs
noire et grise sont interdites) ou en un matériguiiare par son aspect et sa teinte.

L'adjonction d'éléments en d'autres matériaux éyematériaux translucides, zinc....) et le traitehpartiel en toiture
terrasse peuvent étre autorisés s'ils sont en Iméravec I'environnement.



Le bardage bois pourra étre autorisé si son cobstien harmonie avec I'environnement.

3) ANNEXES A L'HABITATION DISSOCIEES

Les annexes a I'habitation qui sont dissociéesodéwharmoniser avec I'ensemble du corps du béatipréncipal et
étre traitées dans des matériaux similaires. plesront étre en bois, en métal laqué, en verreromatériaux translucides a
condition de s'harmoniser avec I'environnement.

4) AUTRES CONSTRUCTIONS
Les autres constructions devront étre exécutéaesdagematériaux s'harmonisant avec leur environneme

5) DIVERS

Les clbtures réalisées en poteaux béton de pldssifem de hauteur et (ou) plaques béton de pl@s5fem de hauteur
sont interdites le long des espaces publics.

Les citernes a gaz liquéfié ou & mazout ainsi queetinstallation similaire doivent étre dissimgléela vue depuis la
voie publique.

ARTICLE UP 12 - OBLIGATION DE REALISER DU STATIONNE MENT —

Les besoins en stationnement des constructionastallations doivent étre assurés sur l'unité fmecen dehors du
domaine public.

Pour des raisons de sécurité routiére, il pourra Bhposé qu'une des places de stationnement seitament
accessible du domaine public et reste donc noe.clos

Il doit étre réalisé :

1 place de stationnement par logement locatif fiéaavec un prét aidé par I'Etat. L'obligation ddisér des
aires de stationnement n'est pas applicable avauxade transformation ou d'amélioration de batisien
affectés a des logements locatifs financés avaarétaidé par I'Etat y compris dans le cas oureestix

s'accompagnent de la création de surface hors opettes dans la limite d'un plafond de 50 % de la
surface hors ceuvre nette existant avant le délsuraleaux.

2 places de stationnement par logement pour lessalogements.

1 place de stationnement par 25 m2 de surface e pour les commerces au-dela des 25 premiergsnétr
carrés.

1 place de stationnement par 25 m2 de surface deilbureaux et de locaux recevant du public y c@mpr
pour les batiments publics.

0,8 place de stationnement par chambre pour letshot

3 places de stationnement par 10 m2 pour les sidlesstaurant jusqu'a 50 m2 de salle et 2 plearetsgnche
de 10 m2 supplémentaires.

1 place de stationnement par classe pour les gtabiients d'enseignement du premier degré.
2 places de stationnement par classe pour lessS@ilents d'enseignement du deuxiéme degré. 1 giace
stationnement pour 10 places d'accueil, pour lésssde spectacle et de réunion.

Des aires de livraison, de manceuvre et de statwemepour les véhicules utilitaires dont les dinmams
seront adaptées a l'activité prévue.

Ces dispositions sont cumulatives.

La régle applicable aux établissements non préwgessus est celle auxquels ces établissementsleoplius
directement assimilables.

En cas d'impossibilité architecturale, urbanistiquetechnique d'aménager sur le terrain de I'ojpérde nombre
d'emplacements nécessaires au stationnement, d&wcteur est autorisé & aménager sur un auteartesitué & moins de 300
m du premier, les places de stationnement quohii fléfaut & condition qu'il apporte la preuvelgéélise ou fait réaliser les

dites places. Il peut également étre tenu quitteedenbligations lorsqu'il est fait application degpositions de l'article L 421.3
du Code de I'Urbanisme.
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ARTICLE UP 13 - OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES VERTS —

Tout arbre de haute tige abattu doit étre remptecéun arbre choisi de préférence parmi les essdnagitionnelles
locales.

Pour les constructions d'immeubles a usage de legeoollectif, les constructions a usage de comejdyareaux et
toutes autres activités, la surface de l'unitéifimec non occupée par les places de stationnemgaisiées a l'article 12 ci-avant
et leurs aires de dégagement, sera aménagée ee£SpHs.

Les aires de stationnement comportant plus de dékepldoivent étre plantées a raison d'un arbredte tige pour 4
emplacements, ou par toute autre végétation évmrhent mieux adaptée au caractére du site.

Pour les groupes d'habitations et les lotissem@éatS logements et plus, il doit étre réalisé dgmess communs
plantés ayant une superficie d'au moins gq)ar logement.

SECTION 3

POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UP 14 - FLXATION DU C.0.S. —

Il n'est pas fixé de Coefficient d'Occupation dit So
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ZONE UA

SECTION 1

NATURE DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UA 1 - SONT INTERDITS —

Les constructions a usage d'habitation sauf celkées a l'article 2.

Les constructions a usage agricole.

Les parcs résidentiels de loisirs et les parctral@ions ouverts au public, 'aménagement deiteride camping et de
caravaning et le stationnement des caravanes.

L'ouverture et I'exploitation de carriéres.

Les affouillements et les exhaussements du soliésr I'aménagement de la zone, aux occupatiossldautorisées
dans celle-ci ou a la protection contre les inaodat

ARTICLE UA 2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS —

Nonobstant les dispositions de l'article précégentent étre autorisées :

Les constructions a usage d'habitation, a condition

- qu'elles soient destinées aux personnes domézepce permanente est nécessaire pour assunerckzod,
la surveillance ou le gardiennage des établissement

- et qu'elles soient intégrées au batiment a udagtvité

L'extension des constructions & usage d'habitatidstantes et la création d'annexés dissociéesrésesve que la
surface hors oeuvre nette aprés extension ne @¢épass

- 200 nt'si S est inférieure a 134m
- 1,5 S si S est supérieure a 134 m

S étant la Surface Hors (Euvre Nette (e%) gxistante avant toute extension.

Cette extension peut s'opérer a l'intérieur desneaits & usage agricole existants lorsque ceugrti nstruits dans
les mémes matériaux que la partie & usage d'hahitistante.

SECTION 2

CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UA 3 - ACCES ET VOIRIE -

1-ACCES

Les constructions sont interdites sur les terrginsie sont pas desservis par une voie publiqyerigée permettant la
circulation aisée du matériel de lutte contre éimdie.

Le nombre d'accés doit étre proportionné & l'ingrare de I'activité. Lorsque le terrain est desggwiplusieurs voies, il pourra
étre demandé que l'accés soit établi sur la vola géne pour la circulation sera la moindre.

Les constructions peuvent étre interdites si lexgeés présente un risque pour la sécurité des ssageta voie
publiqgue ou des personnes les utilisant. Cettergéast appréciée en fonction de la nature etitensité du trafic des dites
voies, de la position des accés et de leur cordtgun.
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Les acces sur les voies publiqgues peuvent se nginser des aménagements spéciaux nécessairespaat réss
conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.

2 - VOIRIE

Les voies publiques ou privées communes ouvertkss drculation automobile devront avoir des canasti§ues
techniques adaptées aux usages gu'elles suppettenix opérations qu'elles doivent desservir. Hilegront permettre la
circulation aisée du matériel de lutte contre émaie. Leur projet devra recueillir I'accord dutgesaire des voies auxquelles
elles se raccordent.

Les voies en impasse doivent dans leur partie tedmiétre aménagées de fagon a permettre aux iehide faire
aisément demi-tour.

ARTICLE UA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX —

1-ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Le branchement sur le réseau d'eau potable egadtilie pour toute construction ou installation vedie qui requiert
une alimentation en eau.

Toutefois, les besoins en eaux industrielles pawtiVité prévue, pourront étre satisfaits par aget forage, puits ou

prise d'eau en riviere sous réserve de l'accorgeleices compétents. Ce mode d'alimentation p@ireaimposeé si le réseau
public n'est pas susceptible de fournir les consatioms prévisibles.

2 - ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées domestiques

Le branchement sur le réseau d'assainissemenbligatoire pour toute construction ou installatioouvelle. Les
branchements particuliers devront étre de typeraépguelle que soit la nature du collecteur est(unitaire ou séparatif).

En l'absence de réseau, I'assainissement autorsinagiterisé. Dans ce cas, I'épuration et I'évamuates eaux sera
assurée selon la filiere déterminée par I'étudalabée en fonction de la nature du terrain. Lesallsions d'assainissement
autonome devront cependant étre congues pour poleroas échéant, étre branchées sur le résedio giglaux usées

b) Eaux résiduaires industrielles

Le branchement sur le réseau est obligatoire pmuetinstallation nouvelle. Les effluents rejetésréseau doivent
présenter des caractéristiques conformes aux dispasréglementaires en vigueur ainsi qu'aux déretiques techniques du
réseau et de la station de traitement.

A défaut de branchement possible sur un réseasait\@sement, les eaux résiduaires industriellaedbétre dirigées
par des canalisations souterraines sur des digpagttraitement. L'épuration et I'évacuation efflsients devront étre assurées
conformément a la réglementation en vigueur. Let idgns le fossé d'une voie publique et le rejgtugsard sont interdits.

¢) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveattés qu'ils garantissent I'écoulement normaleates< pluviales
vers le réseau les collectant ou I'exutoire qua&té désigné.

3 - ELECTRICITE - TELEPHONE — VIDEOCOMMUNICATION

Dans toutes les opérations d'aménagement :
- les réseaux seront entierement souterrains,
- les coffrets nécessaires a leur installation al@vétre intégrés aux clotures ou aux volumes .batis



ARTICLE UA 5 - SURFACE ET FORME DES UNITES FONCIERE S —

En l'absence de réseau collectif d'assainissenesntaractéristiques des terrains doivent permiettréalisation d'un
systéme d'épuration autonome.

ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX VOIES —

Toute construction doit étre implantée en retraitidnoins :
- 15 m de I'axe des voies pour les routes départizies non classées a grande circulation
- 5 m de l'alignement pour les autres voies.

Lorsqu'il s'agira de batiments de trés faible esgp(iransformateur), ce retrait pourra étre réuibe distance égale a
la hauteur du batiment a condition que l'ouvragearestitue pas une géne pour la sécurité publiqueésente une bonne
intégration dans le paysage urbain.

Pour I'extension des constructions existantesjmpkntations différentes justifiées par leur natdeur implantation
ou par la configuration du terrain pourront étreoeigées, sans toutefois aggraver la situatiortaxis.

ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES —

Toute construction doit étre implantée en retrait fapport aux limites séparatives a une distanamains égale a 5

Toutefois, ce retrait peut étre supprimé pour twttment lorsque les mesures appropriées sontsppizer éviter la
propagation des incendies (murs coupe-feu),

Lorsqu'il s'agira de batiments de trés faible esgp(iransformateur), ce retrait pourra étre réuibe distance égale a
la hauteur du batiment a condition que l'ouvrageorestitue pas une géne pour la sécurité publiqueésente une bonne
intégration dans le paysage urbain.

Pour I'extension des constructions existantesjmpkntations différentes justifiées par leur natdeur implantation
ou par la configuration du terrain pourront étreoeigées sans toutefois aggraver la situation axist

ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE —

Deux constructions non contigués, implantées sarméme unité fonciére doivent étre a une distdnoe de l'autre
au moins égale a 5 m.

Pour I'extension des constructions existantesjmpkntations différentes justifiées par leur natdeur implantation
ou la configuration du terrain pourront étre awides sans toutefois aggraver la situation existante

ARTICLE UA 9 - POURCENTAGE D'EMPRISE AU SOL —

L'emprise au sol ne pourra excéder 60 % pour tdegesonstructions.
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ARTICLE UA 10 - HAUTEUR MAXIMALE —

Le gabarit maximal des constructions & usage digcast limité & 10 m a I'égout du toit. Toutefales hauteurs plus
importantes pourront étre autorisées dans la lite20 m au faltage chaque fois que des impénaiifsniques justifiés
I'exigeront.

Les dispositifs du présent article ne s'appliquerst

- aux installations techniques de grande hauteueffaes, pylénes, chateaux d'eau, cheminées, neélang
silos ...)

- en cas dextension d'un batiment existant dortidateur est supérieure a celle définie ci dessass
toutefois aggraver la situation existante.

ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS —

1) GENERALITES

Les constructions par leur architecture, leurs dsiens et leur aspect extérieur ne devront pasipatteinte au
caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi lgu@onservation des
perspectives monumentales.

Toute architecture typique étrangere a la régibmesrdite.

Les constructions doivent s'intégrer a leur enviement par :

- leur adaptation au sol: tout apport de terre fandti la topographie initiale de I'ensemble du agrrest
interdit sauf s'il permet de se mettre au niveauladeoirie ou des terrains voisins. Les sous sols
accessibles de I'extérieur sont interdits.

- leurs dimensions et les proportions de leursmels;
- l'aspect des matériaux,

- le rythme des ouvertures,

- I'harmonie des couleurs.

L'emploi a nu des matériaux destinés a étre enthatpaings, briques creuses...) est interdit.
L'emploi de toles galvanisées ou de plaques fibrotaintées dans la masse est interdit.

2) CONSTRUCTIONS

Les constructions devront étre exécutées avec @dérimux s'harmonisant avec leur environnement. Haggages
meétalliques doivent avoir des coloris en harmom&ed environnement.

3) DIVERS

Les clotures réalisées en poteaux et plaques hitgrius de 0,50 m de hauteur sont interdites lg bies espaces
publics.

Les citernes a gaz liquéfié ou & mazout ainsi queetinstallation similaire doivent étre dissimgléela vue depuis la
voie publique. Elles seront de préférence enterrées

ARTICLE UA 12 - OBLIGATION DE REALISER DU STATIONNE MENT —

Les besoins en stationnement des constructionsstallations doivent étre assurés en dehors du iderpablic. Les
aires de stationnement devront permettre le staiment de tous les salariés en dehors du domaltie.pu

Il doit étre réalisé :
- 2 places de stationnement par logement.

- 1 place de stationnement par 23 de surface de vente pour les commerces

- 1 place de stationnement par 25 e surface utile de bureaux et de locaux recesiargublic y compris
pour les batiments publics.

- 1 place de stationnement par 108 ate surface utile de fabrication



- 1 place de stationnement par 250 ae surface utile de stockage
- des aires de livraison, de manceuvre et de steginant pour les véhicules utilitaires dont les disiens
seront adaptées a l'activité prévue.

Ces dispositions sont cumulatives.

ARTICLE UA 13 - OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES VERTS -

Les espaces libres autour des batiments industiési®nt recevoir un traitement paysager.
Des plantations devront étre réalisées en borcegevdies ainsi qu'en limite de zone.

Les zones de stockage devront étre dissimuléepaoiles clotures en grillage doublées d'une hege,\soit par des
écrans végétaux, soit par des clétures en plarsthgisées.

La surface de l'unité fonciére, non occupée pabdésnents et par les places de stationnement iBegas I'article 12
ci-avant et leurs aires de dégagement, sera anmgeagespaces verts.

Les aires de stationnement comportant plus de dékegldoivent étre plantées a raison d'un arbredte tige pour 4
emplacements, ou par toute autre végétation évmrhent mieux adaptée au caractére du site.

SECTION 3

POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 14 - FIXATION DU C.0.S. —

Il n'est pas fixé de Coefficient d'Occupation dit So
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ZONE AUh

Zone d'urbanisation anticipée pour I'habitat

SECTION 1

NATURE DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AUh 1 - SONT INTERDITS —

Les constructions, installations et utilisationsshll de toute nature & I'exception de celles vigékarticle 2 et des
équipements d'infrastructure.

ARTICLE AUh 2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS —

Nonobstant les dispositions de l'article précégentent étre autorisées :

* Les constructions a usage d'habitation, les é@ouoents publics et les équipements commerciausaadux et de
service nécessaires a la vie et a la commoditéalgitants, méme s'ils entrent dans la catégoriendealations classées pour la
protection de I'environnement, sous réserve :

- que les constructions fassent partie d'une dpérde5 logements au moins, ou que les équipements conangrc
artisanaux et de service présentent une Surface @mvre Nette totale d'au moiB80 n? ou que les équipements publics

présentent une Surface Hors (Euvre Nette totale rd@ins 200 m? ou que l'opération intéresse le reste de la zsinkg
superficie disponible ne permet pas d'aménages5 lo

- que cette opération soit compatible:
- d'une part, avec la capacité des équipements clamimune (station d'épuration, équipements seslal,
- d'autre part, avec un aménagement interne derla zohérente et respectant les accés éventuetlemen
définis.

* L'extension des constructions & usage d'habitaéixistantes ou légalement autorisées et la créatimnnexes
dissociées.

* Les affouillements et les exhaussements du sobridition qu'ils soient liés & 'aménagement dedae ou aux
occupations du sol autorisées dans celle-ci.

SECTION 2

CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AUh 3 - ACCES ET VOIRIE —

1-ACCES

Les constructions sont interdites sur les terrginsie sont pas desservis par une voie publigyeioée permettant la
circulation aisée du matériel de lutte contre éimdie.

Tout terrain ne peut avoir plus d'un acces autoldbdutefois, un deuxieme accés pourra étre adt@ur demande
justifiée). Lorsque le terrain est desservi pasiglurs voies, I'accés sera établi sur la voie @étee pour la circulation sera la
moindre.
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Les constructions peuvent étre interdites si lexaes présente un risque pour la sécurité des ssageta voie
publique ou des personnes les utilisant. Cetterdéast appréciée en fonction de la nature etimtersité du trafic des dites
voies, de la position des acces et de leur corgtgur.

Les accés sur les voies publiqgues peuvent se ngnser des aménagements spéciaux nécessairespaat réss
conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.

2 -VOIRIE

Les voies publiques ou privées communes ouvertlss drculation automobile devront avoir des canasti€ues
techniques adaptées aux usages gu'elles suppettenix opérations qu'elles doivent desservir. Hilegront permettre la
circulation aisée du matériel de lutte contre émaie. Leur projet devra recueillir I'accord dutgemaire des voies auxquelles
elles se raccordent.

Les voies en impasse doivent dans leur partie tedmiétre aménagées de fagon a permettre aux iehide faire
aisément demi-tour.

ARTICLE AUNh 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX —

1-ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Le branchement sur le réseau d'eau potable egadtilie pour toute construction ou installation vedle qui requiert
une alimentation en eau.

2 — ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées domestiques
Le branchement sur le réseau d'assainissementlggatoire pour toute construction ou installatioauvelle qui
requiert une alimentation en eau. Les branchenetsculiers devront étre de type séparatif qugllie soit la nature du
collecteur existant (unitaire ou séparatif).

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveattés qu'ils garantissent I'écoulement normal etes< pluviales
vers le réseau les collectant ou I'exutoire qua&té désigné.

3 - ELECTRICITE - TELEPHONE — VIDEOCOMMUNICATION

Pour toutes les opérations d'aménagement nouvelles
- les réseaux seront entierement souterrains,
- les coffrets nécessaires a leur installation al@vétre intégrés aux clotures ou aux volumes batis
- les antennes paraboliques, individuelles ou ctilles, seront disposées de telle sorte qu'eliestsie moins
visible possible depuis les espaces publics

ARTICLE AUh 5 - SURFACE ET FORME DES UNITES FONCIER ES —

Sans objet

ARTICLE AUN 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES —

Toute construction nouvelle doit étre implantéana distance de l'alignement des voies d'au momsbur le garage
et d'au moins 3 m pour le reste de la construction.



Lorsqu'il s'agira de batiments de trés faible esgp(iransformateur), ce retrait pourra étre réuibe distance égale a
la hauteur du batiment a condition que l'ouvragearestitue pas une géne pour la sécurité publiqueésente une bonne
intégration dans le paysage urbain.

Des implantations entre 0 et 5 m de l'alignemenirqumt étre autorisées soit lorsqu'un plan d'enserfike
l'implantation des constructions (marge de recuylead'attache, facade ...) soit pour les parcelteges a l'angle de 2 voies.

ARTICLE AUh 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES —

Pour les constructions dont la superficie est supi&ure a 30 n? ou dont la hauteur & I'’égout du toit excéde 2,50

m.

* Sur une profondeur de 20 m, comptée a partir'alghement ou de la limite d'emprise qui s'y stist toute
construction peut étre contigué a une ou deuxdsrseparatives.

Lorsque la construction ne jouxte pas la limiteasapive, elle doit étre implantée par rapport &eeel & une distance
au moins égale a 3 m.

* Au-dela de la profondeur de 20 m, comptée comnaiquée ci-dessus, toute construction doit étrdantpe par
rapport aux limites séparatives a une distance@osiégale a 3 m.

Pour les constructions dont la superficie est inféeure a 30 n? et dont la hauteur a I'égout du toit et la plus
proche de la limite séparative n'excéde pas 2,50 limplantation des constructions par rapport amitBs séparatives n'est
pas réglementée.

Dans le cas de groupes d'habitations faisant {'cbj@me seule demande de permis de construireuoe dutorisation
de lotir, les dispositions du présent article apgliquent que pour les limites entre I'opératiples parcelles riveraines.

ARTICLE AUh 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR AUX AUTRES
SUR UNE MEME UNITE FONCIERE —

Lorsque les 2 constructions sont a usage d'hatniteti (ou) d'activités, les constructions non goards sur une méme
propriété doivent étre implantées a une distarscares des autres au moins égale a 3 métres

Non réglementé lorsque l'une des constructionsrestinnexe (garage, abri...).

ARTICLE AUNh 9 - POURCENTAGE D'EMPRISE AU SOL —

Sans objet.

ARTICLE AUh 10 - HAUTEUR MAXIMALE —

La hauteur des constructions ne devra pas excéderadl'égout du toit par rapport au terrain natudel comble
aménageable est autorisé.

Cette hauteur pourra atteindre un étage sur reehrdassée et 6 m a I'égout du toit pour les op@&atiooupées.
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ARTICLE AU 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS —

1) GENERALITES

Les constructions par leur architecture, leurs dsiens et leur aspect extérieur ne devront pasipatteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi lgu@onservation des
perspectives monumentales.

Toute architecture typique étrangere a la régivmesrdite.

Les constructions doivent s'intégrer a leur enviement par :

- leur adaptation au sol: le sous sol éventueleveadpas dépasser de plus de 0,80 m du niveauvtdik et
les apports de terre modifiant la topographieafetidu terrain ne sont autorisés que si la pentemu
résulte est inférieure ou égale a 10 % ou sasfatmettent de se mettre au niveau de la voiridesu
terrains voisins.

- leurs dimensions et les proportions de leursmels;
- l'aspect des matériaux,

- le rythme des ouvertures,

- I'harmonie des couleurs.

L'emploi a nu des matériaux destinés a étre enthatpaings, briques creuses...) est interdit.
L'emploi de tbles galvanisées ou de plaques filbroteintées dans la masse est interdit.
2) CONSTRUCTIONS A USAGE D'HABITATION, EXTENSION, E T ANNEXES ACCOLEES

La couverture des constructions & usage d'halitatle leurs extensions et de leurs annexes accdies étre

exécutée en ardoise (taille maximale : 45 cm suerBpou en tuile de teinte nuancée (aspect minirh8rau m?) ou en un
matériau similaire par son aspect et sa teinte.

L'adjonction d'éléments en d'autres matériaux éyematériaux translucides, zinc....) et le traitenpartiel en toiture
terrasse peuvent étre autorisés s'ils sont en mégravec I'environnement.

Le bardage bois pourra étre autorisé si son catstien harmonie avec l'environnement.

3) ANNEXES A L'HABITATION DISSOCIEES

Les annexes a I'habitation qui sont dissociéesodéwharmoniser avec I'ensemble du corps du batipréncipal et
étre traitées dans des matériaux similaires. piesront étre en bois, en métal laqué, en verreromatériaux translucides a
condition de s'harmoniser avec I'environnement.

4) AUTRES CONSTRUCTIONS

Les autres constructions devront étre exécutéesdagematériaux stharmonisant avec leur environneme

5) DIVERS

Les cl6tures réalisées en poteaux béton de pldssiem de hauteur et (ou) plaques béton de pl@s5fem de hauteur
sont interdites le long des espaces publics.

Les citernes a gaz liquéfié ou & mazout ainsi queetinstallation similaire doivent étre dissimgléela vue depuis la
voie publique

ARTICLE AUh 12 - OBLIGATION DE REALISER DU STATIONN EMENT —

Les besoins en stationnement des constructionsstellations doivent étre assurés en dehors duiderpablic.



Il doit étre réalisé :

1 place de stationnement par logement locatif fiéaavec un prét aidé par I'Etat. L'obligation ddisér des
aires de stationnement n'est pas applicable avauxade transformation ou d'amélioration de batisien
affectés a des logements locatifs financés avepréhaidé par I'Etat y compris dans le cas ou ces
travaux s'accompagnent de la création de surfacedhavre nette, dans la limite d'un plafond de 50 %
de la surface hors ceuvre nette existant avanblet d&s travaux.

2 places de stationnement par logement pour lessalsigements.

1 place de stationnement par 2% e surface de vente pour les commerces et parZZE'équipements
publics

0,8 place de stationnement par chambre pour letshéit pour les équipements médico-sociaux
Ces dispositions sont cumulatives.

La regle applicable aux établissements non préwgessus est celle auxquels ces établissementslsoplus
directement assimilables.

Pour des raisons de sécurité routiére, il pourra Bhposé qu'une des places de stationnement seitament
accessible du domaine public et reste donc noe.clos

ARTICLE AU 13 - OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES VERTS —

Tout arbre de haute tige abattu doit &tre remplacé.

Pour les constructions d'immeubles a usage de lagenollectif, les constructions a usage d'équipgmpublics,
d'équipements, de commerce, bureaux et toutessaattwités, la surface de l'unité fonciére, nooup&e par les places de
stationnement imposées a l'article 12 ci-avarguatslaires de dégagement, sera aménagée en espases

Les aires de stationnement comportant plus de dékegldoivent étre plantées a raison d'un arbrewdte tige pour 4
emplacements, ou par toute autre végétation évtsrhent mieux adaptée au caractére du site.

Pour les groupes d'habitations et les lotissem@éatS logements et plus, il doit étre réalisé dgmess communs
plantés ayant une superficie d'au moins g(par logement.

SECTION 3

POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AU 14 - FIXATION DU C.O.S. —

Le Coefficient d'Occupation du Sol est fixé a :
- 0,50 pour les constructions a usage d'habitftiorlées, en bande ou en grappe,
- 0,40 pour toutes les autres constructions.

Les constructions scolaires, sanitaires ou hogital et les équipements publics ne sont pas s@un@sO.S.
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ZONE AUa

Zone d'urbanisation anticipée pour les activités

Elle comprend un secteur AUal qui pourra accueilites les activités dans le respect de la régitatien en vigueur et un
secteur AUa2 qui ne pourra accueillir que des @éswnon nuisantes et non polluantes .

SECTION 1

NATURE DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AUa 1 - SONT INTERDITS —

Les constructions, installations et utilisationsshll de toute nature & I'exception de celles vigékarticle 2 et des
équipements d'infrastructure.

ARTICLE AUa 2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS —

Nonobstant les dispositions de l'article précégentent étre autorisées :

Dans le secteur AUalles constructions et installations méme si elleseat dans la catégorie des installations
classées pour la protection de l'environnement/@xeption des carriéres), & usage d'activitésisiniblles, artisanales,
commerciales, de service etc., et les équipememtsspnt directement liés, sous réserve :

- quils fassent partie d'une opération compatédlec un aménagement interne de la zone cohérente et
respectant les accés éventuellement définis,

- et que par leurs impacts prévisibles (bruitsratibns, poussiéres, odeurs, émanation de fumeelation,
risques d'incendie ou d'explosion), ces établisaésret installations soient rendus compatibles ésuec
environnement industriel, urbain et naturel

Dans le secteur AUa2es constructions et installations a condition ltpsene soient pas des installations classées pour
la protection de I'environnement soumises a aattois, & usage d'activités industrielles, artisssiadommerciales, de service
etc., et les équipements qui y sont directemesit §éus réserve :

- quils fassent partie d'une opération compatidlec un aménagement interne de la zone cohérente et
respectant les accés éventuellement définis,

- et que par leurs impacts prévisibles (bruitsratibns, poussiéres, odeurs, émanation de fumeeyation,
risques d'incendie ou d'explosion), ces établisaésrat installations soient rendus compatibles #uac
environnement industriel, urbain et naturel

Dans I'ensemble de la zone AUa,
* Les constructions a usage d'habitation, a coomiti

- qu'elles soient destinées aux personnes doméiepce permanente est nécessaire pour assunerckzod,
la surveillance ou le gardiennage des établissement

- gu'elles soient intégrées au batiment a usagéwité
- et & raison d'un logement maximum par établiseéfsauf nécessité technique justifiée)

* Les affouillements et les exhaussements du sobridition qu'ils soient liés & 'aménagement dedae ou aux
occupations du sol autorisées dans celle-ci.

* La reconstruction sur place ou a moins de 10 @esetie I'emplacement initial sur demande justifiégétitionnaire
des constructions a usage d'habitation existaimesque leur extension et la création d'annexgsodiées sous réserve que la
surface hors ceuvre nette aprés extension ne dgpsse

- 200 nf'si S est inférieure & 134%m
- 1,5 S si S est supérieure a 13 m

S étant la Surface Hors Euvre Nette (e%) gxistante avant toute extension.
Cette extension peut s'opérer a l'intérieur desniefits & usage agricole existants lorsque ceugrti nstruits dans
les mémes matériaux que la partie & usage d'hahitistante.
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SECTION 2

CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AUa 3 - ACCES ET VOIRIE —

1-ACCES

Les constructions sont interdites sur les terrginsie sont pas desservis par une voie publigyerioée permettant la
circulation aisée du matériel de lutte contre éimdie.

Le nombre d'accés doit étre proportionné a l'inggareé de I'activité. Lorsque le terrain est desggawiplusieurs voies,
l'accés sera établi sur la voie ou la géne pocirdalation sera la moindre.

Les constructions peuvent étre interdites si lezaes présente un risque pour la sécurité des ssageta voie
publique ou des personnes les utilisant. Cetterdéast appréciée en fonction de la nature etimtersité du trafic des dites
voies, de la position des acces et de leur corgtgr.

Les accés sur les voies publiqgues peuvent se nginser des aménagements spéciaux nécessairespaat réss
conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.

2 -VOIRIE

Les voies publiques ou privées communes ouvertkss drculation automobile devront avoir des canasti€ues
techniques adaptées aux usages gu'elles suppettenix opérations qu'elles doivent desservir. Hilegront permettre la
circulation aisée du matériel de lutte contre émaie. Leur projet devra recueillir I'accord dutgemaire des voies auxquelles
elles se raccordent.

Les voies en impasse doivent dans leur partie tedmiétre aménagées de fagon a permettre aux iehide faire
aisément demi-tour.

ARTICLE AUa 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX —

1-ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Le branchement sur le réseau d'eau potable egjattilie pour toute construction ou installation vedle qui requiert une
alimentation en eau. Les constructions ne sont sergue si le réseau d'eau existant est en mesdoardir, sans préjudice
pour l'environnement, les consommations d'eau pEvu

2 - ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées domestiques

Le branchement sur le réseau d'assainissemenblgatoire pour toute construction ou installatioouvelle. Les
branchements particuliers devront étre de typeraépguelle que soit la nature du collecteur eqst(unitaire ou séparatif).

En l'absence de réseau, I'assainissement autorsinagiterisé. Dans ce cas, I'épuration et I'évanuates eaux sera
assurée selon la filiere déterminée par I'étudelg@bée obligatoire en fonction de la nature duaierr Les installations
d'assainissement autonome devront cependant &tgeie® pour pouvoir, le cas échéant, étre branchéeke réseau public
d'eaux usées

b) Eaux résiduaires industrielles
Le branchement sur le réseau est obligatoire pmute tinstallation nouvelle. Les effluents rejetésréseau doivent

présenter des caractéristiques conformes aux dispassréglementaires en vigueur ainsi qu'aux déretiques techniques du
réseau et de la station de traitement.



A défaut de branchement possible sur un réseasait\@sement, les eaux résiduaires industriellaedbétre dirigées
par des canalisations souterraines sur des digpagttraitement. L'épuration et I'évacuation efflsients devront étre assurées
conformément a la réglementation en vigueur. Let idgns le fossé d'une voie publique et le rejgiugsard sont interdits.

¢) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveattés qu'ils garantissent I'écoulement normal etes< pluviales
vers le réseau les collectant ou I'exutoire qua&té désigné.

3 - ELECTRICITE - TELEPHONE — VIDEOCOMMUNICATION

Pour toutes les opérations d'aménagement nouvelles
- les réseaux seront entierement souterrains,
- les coffrets nécessaires a leur installation al@vétre intégrés aux clotures ou aux volumes béatis

- les antennes paraboliques, individuelles ou ctilles, seront disposées de telle sorte qu'elieatsie moins
visible possible depuis les espaces publics

ARTICLE AUa 5 - SURFACE ET FORME DES UNITES FONCIERES —

En l'absence de réseau collectif d'assainissenesntaractéristiques des terrains doivent permiettréalisation d'un
systéme d'épuration autonome.

ARTICLE AUa 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT VOIES -

Toute construction doit étre implantée en retraitiagnoins :
- 15 m de I'axe des voies pour les routes départzies non classées a grande circulation
- 5 m de l'alignement pour les autres voies.

Ce retrait pourra étre supprimé lorsqu'il s'agie lhtiments de trés faible emprise (transformatposte de
relévement, abribus...).

Pour I'extension des constructions existantesjmpkntations différentes justifiées par leur natdeur implantation

ou par la configuration du terrain pourront étreoegées, sans toutefois aggraver la situatiortanxts.

ARTICLE AUa 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES —

Toute construction doit étre implantée par rappast limites séparatives, a une distance au moiale ég5 m.

Toutefois, ce recul peut étre supprimé :
- pour tout batiment lorsque les mesures apprapgéat prises pour éviter la propagation des iresnd
- pour les batiments de trés faible emprise (t@nshteur, poste de relévement).

ARTICLE AUa 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE —

Deux constructions non contigués, implantées sarméme unité fonciére doivent étre & une distanne de l'autre
au moins égale a5 m
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ARTICLE AUa 9 - POURCENTAGE D'EMPRISE AU SOL —

L'emprise au sol des constructions ne pourra peédex 60 % de la surface de l'unité fonciére.

ARTICLE AUa 10 - HAUTEUR MAXIMALE —

Le gabarit maximal des constructions & usage digcgst limité & 10 m a I'égout du toit. Toutefales hauteurs plus
importantes pourront étre autorisées dans la limkel5 m au faltage chaque fois que des impénaifsniques justifiés
I'exigeront.

Les dispositifs du présent article ne s'appliqerst
- aux installations techniques de grande hauteuerfaes, pylénes, chateaux d'eau, cheminées...)

- en cas d'extension d'un batiment existant dartiduteur est supérieure a celle définie ci desars
toutefois aggraver la situation existante.

ARTICLE AUa 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS —
1) GENERALITES

Les constructions par leur architecture, leursetisions et leur aspect extérieur ne devront parpatteinte au
caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi lgu@onservation des
perspectives monumentales.

Toute architecture typique étrangere a la régivmesrdite.

Les constructions doivent s'intégrer a leur enviement par :

- leur adaptation au sol: tout apport de terre ffraodila topographie initiale de I'ensemble dudgrr
est interdit sauf s'il permet de se mettre au niviala voirie ou des terrains voisins.

- leurs dimensions et les proportions de leursmels,
- I'aspect des matériaux,

- le rythme des ouvertures,

- I'harmonie des couleurs.

L'emploi a nu des matériaux destinés a étre enthatpaings, briques creuses...) est interdit.

L'emploi de tbles galvanisées ou de plaques fibrotaintées en usine est interdit.
2) CONSTRUCTIONS A USAGE D'ACTIVITES

Les constructions devront étre exécutées avec @érimux s'harmonisant avec leur environnement. Haggdages
métalliques doivent avoir des coloris en harmonicd'environnement. La couleur générale devralétamuleur des pierres
d'appareillage régionales, les nuances de grigsuaintes sombres. Les auvents, les élémentsatiéset les encadrements de
fenétres pourront étre de couleurs vives.

Les toitures seront plates ou inclinées. Dans é&sure ou elles ne participent pas a une image tectimale
dynamique, elles devront étre masquées par un aarderizontal masquant les matériaux et supersteetnon nobles. Les
projets d'enseignes seront intégrés au batimemtipal sans qu'ils dépassent I'acrotére de plsrde

3) DIVERS

Les clétures sont facultatives. Elles devront éomestituées par une cloture grillagée de couletteyd'une hauteur de
2 m maximum, doublée obligatoirement d'une hai@bgére d'essences locales.

Les cl6tures, avec poteaux et plaques ciment, sdetdites, ainsi que tout mur bahut en dehors dlément
signalétique ou pour intégrer les coffrets diverdimite de parcelle.

Les citernes a gaz liquéfié ou & mazout ainsi queetinstallation similaire doivent étre dissimgléela vue depuis la
voie publique.



ARTICLE AUa 12 - OBLIGATION DE REALISER DU STATIONN EMENT —

Les besoins en stationnement des constructionsstellations doivent étre assurés en dehors duiderpablic.

Il doit étre réalisé :
- 2 places de stationnement par logement.
- 1 place de stationnement par 23 de surface de vente pour les commerces
- 1 place de stationnement par 25 e surface utile de bureaux et de locaux recesiargublic y compris
pour les batiments publics.
-1 place de stationnement par 100 m2 de surfaleedgifabrication
- 1 place de stationnement par 250 m2 de surfaleedat stockage
- 0,8 place de stationnement par chambre pourdiedsh

- 3 places de stationnement par 18 pour les salles de restaurant jusqu'a Bodm salle et 2 places par
tranche de 10 ?nsupplémentaires.

- des aires de livraison, de manceuvre et de steinant pour les véhicules utilitaires dont les dishens
seront adaptées a l'activité prévue.

Ces dispositions sont cumulatives.

ARTICLE AUa 13 - OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES VERTS -

Des écrans plantés, formés de plantations de bagessusceptibles de masquer la visibilité jusgae hauteur de 2
m, doivent étre réalisés autour des terrains stgpiotdes dépéts.

Les aires de stationnement comportant plus de dékegldoivent étre plantées a raison d'un arbredte tige pour 4
emplacements, ou par toute autre végétation évtsrhent mieux adaptée au caractére du site.

Les surfaces non occupées par les aires de statizmi et de manceuvre et en tout état de causepins 20 % de la
superficie totale de l'unité fonciére, doivent &reénagées en espaces verts. Les espaces libceasiriction doivent faire
I'objet d'un traitement de qualité pouvant assoaiet arbres et plantations diverses, des partiaérales. Les aménagements
paysagers devront étre congus afin d'effectuercongéinuité avec les différentes entités écologiqles haies devront étre
champétres et constituées de végétaux indigéneséadala nature du sol.

SECTION 3

POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUa 14 - FIXATION DU C.O.S. —

Il n'est pas fixé de Coefficient d'Occupation dit So
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ZONE A

Elle comprend des espaces boisés classés protégéstants ou a créer ou les défrichements sont intdits et ou
les coupes et abattages d'arbres sont soumis a aigation.

Elle comprend des sentiers de randonnée a préserver

Elle comprend un secteur « v » ou une protection dpatrimoine archéologique doit étre établie.

SECTION 1

NATURE DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE A 1 - SONT INTERDITS -

Les constructions, installations et utilisationssdude toute nature a I'exception :
- des batiments et installations & usage agrig&tealux exploitations agricoles a condition quilentrent pas
dans la catégorie des installations classées pqrotection de I'environnement soumises a autmisa
- des équipements d'infrastructure (lagune...).
- de celles visées a l'article 2,

Tout défrichement dans les espaces boisés classés

ARTICLE A 2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS -

Nonobstant les dispositions de l'article précégentent étre autorisées :

Les batiments et installations a usage agricole §éaux exploitations agricolegjui entrent dans la catégorie des
installations classées pour la protection de Iemviement, & condition qu'ils soient implantésus ple 100 m des limites des
zones urbaines et des zones AUh et AUa.

Les constructions a usage d'habitatiora condition qu'elles soient liées et nécessairgseaploitations agricoles et
gu'elles soient implantées a moins de 150 m dw si&gxploitation.

L'extension des constructions a usage d'habitatiomxistantes et la création d'annexes dissociéascondition
gu'elles soient liées et nécessaires aux explaitatgricoles

Les affouillements et les exhaussements du salcondition gu'ils soient liés aux occupations aluasitorisées dans la
zone ( plans d'eau liés a l'activité agricole....... Cés modes d'occupation du sol sont soumis a uoesation d'installation
et de travaux divers.

Les constructions destinées au stockage de produggricolesa condition que l'intégration au paysage soit éeidi
avec soin.

Dans le secteur V » : Le permis de construire peut étre refusé ouengitcordé que sous réserve de |'observation de
prescriptions spéciales si les constructions semature, par leur localisation, & compromettreolaservation ou la mise en
valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.

Quiconque désire démolir en tout ou en partie umaft a quelque usage qu'il soit affecté, doitpeaalable, obtenir
un permis de démolir.
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SECTION 2

CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE A 3 - ACCES ET VOIRIE —

1-ACCES

Les constructions sont interdites sur les terrginsne sont pas desservis par une voie publiquerisée permettant
l'accés du matériel de lutte contre I'incendie.

Tout terrain ne peut avoir plus d'un acces autoldbdutefois, un deuxieme accés pourra étre adt@ur demande
justifiée). Lorsque le terrain est desservi pasiglurs voies, I'accés sera établi sur la voie @étee pour la circulation sera la
moindre.

Les constructions peuvent étre interdites si Btoés présente un risque pour la sécurité des rgsdgea voie
publique ou des personnes les utilisant. Cetterdéast appréciée en fonction de la nature etimtersité du trafic des dites
voies, de la position des acces et de leur corgtgur.

Les acces sur les voies publiques peuvent seimpioser des aménagements spéciaux nécessairespactrees
conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.

Les constructions prenant accés directement sRDIA5 sont interdites, sauf celles liées a unecigion agricole

existante ou celles liées a une extension d'ummbati existant ou la création d'annexes dissociées kb une habitation
existante ou celles liées a une activité liéeralde.

2-VOIRIE
Les voies publiques ou privées communes ouvertiéscirculation automobile devront avoir des cagestiques
techniques adaptées aux usages qu'elles suppetteaix opérations qu'elles doivent desservir. Eflegront permettre
l'approche du matériel de lutte contre I'incent&ur projet devra recueillir I'accord du gestiomaales voies auxquelles elles
se raccordent.

Les voies en impasse doivent dans leur partie tedmiétre aménagées de fagon a permettre aux iehide faire
aisément demi-tour.

ARTICLE A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX —

1-ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Le branchement sur le réseau d'eau potable egadtilie pour toute construction ou installation vedle qui requiert
une alimentation en eau, sauf pour les batimemtsaes.

2 — ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées domestiques
Les constructions ou installations nouvelles ddiv@&ne assainies a titre définitif par un dispésitassainissement
autonome agréé. L'épuration et I'évacuation des senont assurées selon la filiere déterminée'@ade préalable en fonction
de la nature du terrain

Le rejet des eaux épurées doit étre fait en coriféravec la réglementation en vigueur. L'évacuatiioacte des eaux
usées dans les fossés est interdite.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiwsntds qu'ils garantissent I'écoulement normal eBux pluviales
vers le réseau les collectant ou I'exutoire qua&té désigné.



ARTICLE A 5 - SURFACE ET FORME DES UNITES FONCIERES —

En l'absence de réseau collectif d'assainissenesntaractéristiques des terrains doivent permiettréalisation d'un
systéme d'épuration autonome.

ARTICLE A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX VOIES —

Toute construction doit étre implantée & une digtatiau moins :
- 15 m de I'axe pour les routes départementaleslasaées a grande circulation.
- 5 m de lalignement pour les autres voies posr denstructions nouvelles. En cas d'extension d'une
construction existante, cette distance pourrarétreenée a 3 m de l'alignement.

Lorsqu'il s'agira de batiments de trés faible esgpiitransformateur, abribus...), ce retrait poétra réduit a une
distance égale a la hauteur du batiment & condjtienl'ouvrage ne constitue pas une géne pouctlaiggpublique et présente
une bonne intégration dans le paysage.

Pour I'extension des constructions existantesjmpkntations différentes justifiées par leur natdeur implantation
ou par la configuration du terrain pourront étreoeigées, sans toutefois aggraver la situatiortants.

ARTICLE A 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX LIMITES

SEPARATIVES —

Pour les constructions dont la superficie est supiiure & 20va2 ou dont la hauteur a I'égout du toit excéde 2,50
m.

Toute construction doit étre implantée en retrait fapport aux limites séparatives a une distanamains égale a 3
m.

Pour les constructions dont la superficie est inféeure a 20 m? et dont la hauteur & I'égout du toit n'excéde pas
2,50 m,l'implantation des constructions par rapport amites séparatives n'est pas réglementée.

Pour I'extension des constructions existantesjmpkntations différentes justifiées par leur natdeur implantation
ou par la configuration du terrain pourront étreoegées, sans toutefois aggraver la situatiortaxts.

ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN ES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE —

Non réglementé.

ARTICLE A 9 - POURCENTAGE D'EMPRISE AU SOL —

Sans objet.

ARTICLE A 10 - HAUTEUR MAXIMALE —

La hauteur est limitée & 4 m a I'égout du toitpagaport au terrain naturel pour les constructionsage d'habitation.
Un comble aménageable est autorisé.

La hauteur des autres constructions ne devra paslex7 m a I'égout du toit par rapport au temaiturel.

Toutefois, pour les activités agricoles, des hastelus importantes pourront étre autorisées dalimite de 12 m au
faitage chaque fois que des impératifs technideeigéront.
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Les dispositions du présent article ne s'appligpeast:
- aux installations techniques de grande hauteueif@mes, pylones, chateaux d'eau, cheminéesgesilod
- en cas d'extension d'un batiment existant dortialateur est supérieure a celle définie ci-dessass
toutefois aggraver la situation existante.

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS -
1) GENERALITES

Les constructions par leur architecture, leurs dsiens et leur aspect extérieur ne devront pasipatteinte au
caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi lgu@onservation des
perspectives monumentales.

Toute architecture typique étrangere a la régivmesrdite.

Les constructions doivent s'intégrer a leur enviement par :

- leur adaptation au sol: tout apport de terre frantli la topographie initiale de I'ensemble duaarrest interdit sauf
pour permettre l'implantation plane des batimentspour se mettre au niveau de la voirie ou desitesr
voisins.

- leurs dimensions et les proportions de leursmels

- I'aspect des matériaux,

- le rythme des ouvertures,

- I'harmonie des couleurs.

L'emploi a nu des matériaux destinés a étre enthatrpaings, briques creuses...) est interdit.

L'emploi de tbles galvanisées ou de plaques fibrotaintées en usine est interdit.

2) CONSTRUCTIONS A USAGE D'HABITATION, EXTENSION, E T ANNEXES ACCOLEES

La couverture des constructions & usage d'halitatle leurs extensions et de leurs annexes accdies étre

exécutée en ardoise (taille maximale : 45 cm swm3Pou en tuile de teinte nuancée (aspect minirh8rau g ; les couleurs
noire et grise sont interdites) ou en un matérianilare par son aspect et sa teinte. En cas diside de batiments couverts en
d'autres matériaux, la couverture de I'extensiomadétre exécutée avec les mémes matériaux quedeela partie existante
sauf s'il s'agit de téles ondulées qui sont intesdi

La pente de la majeure de la partie toiture pasirctnstructions a usage d'habitation sera prochagport 1 sur 1,
sans étre inférieur a 40 degrés. La pente poupenckant étre inférieure a 40 ° dans la partie bdsgeit ou dans le cas de
construction d'une véranda ou d'une annexe.

L'adjonction d'éléments en d'autres matériaux éyematériaux translucides, zinc....) et le traitenpartiel en toiture
terrasse peuvent étre autorisés s'ils sont en mégrawec I'environnement.

Le bardage bois pourra étre autorisé si son catstien harmonie avec l'environnement.

3) ANNEXES A L'HABITATION DISSOCIEES

Les annexes a I'habitation qui sont dissociéesodéwharmoniser avec I'ensemble du corps du batipréncipal et
étre traitées dans des matériaux similaires. piesront étre en bois, en métal laqué, en verreromatériaux translucides a
condition de s'harmoniser avec l'environnement.

4) AUTRES CONSTRUCTIONS

Les autres constructions devront étre exécutéasdregematériaux stharmonisant avec leur environneme

5) DIVERS

Les cl6tures réalisées en poteaux béton de pldssiem de hauteur et (ou) plaques béton de pl@s5dem de hauteur
sont interdites le long des espaces publics.

Les citernes a gaz liquéfié ou & mazout ainsi queetinstallation similaire doivent étre dissimgléela vue depuis la
voie publique



ARTICLE A 12 - OBLIGATION DE REALISER DU STATIONNEM ENT —

Les besoins en stationnement des constructionastallations doivent étre assurés sur l'unité fmecen dehors du
domaine public.

Pour des raisons de sécurité routiére, il devra &suré pour chaque construction a usage d'laditplaces de

stationnement dont au moins une qui soit directemecessible du domaine public. Dans ce cas, laip@'il existe, devra étre
implanté en retrait de la voie.

ARTICLE A 13 - OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES V ERTS -

Le classement des espaces boisés figurant sur lesuments graphiques a pour effet de déclencher I'gfication
aux parcelles concernées du régime des espaces émislassés (Art L 130.1 du Code de I'Urbanisme) : ke classement
interdit tout changement d'affectation ou tout moded'occupation du sol de nature a compromettre la atservation, la
protection ou la création des boisements. »

Tout arrachage de haie le long des routes et deserhins de randonnée est soumis a une autorisationégalable
au titre des installations et travaux diversen fonction de l'article L 442-2 du Code de I'Urisme. La demande sera
examinée en fonction de l'impact paysager de ldjpér et des mesures de compensation proposéspagitionnaire.

Les sentiers de randonnée reportés sur les plamsrdge devront étre préservés. Lors de plantationselles, on
adoptera des essences locales : charme, noiselidiexclusion des haies de coniféres.

Les arbres devront étre remplacés a l'identiquzaerde vieillissement ou de disparition accideatéllusage d'especes
étrangeéres a la région est interdit.

Lorsque des batiments autres que ceux a usagetdtimbposeront des problemes d'intégration asggs, des écrans
plantés d'essences régionales destinés a les masiuent étre réalisés.

SECTION 3

POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 14 - FIXATION DU C.O.S. —

Non réglementé.



Commune de

Souge le Ganelon

SOUGE LE GANELON

Procédure Document Prescription | Approbation Entrée en | Numérisation
vigueur
élaboration PLU 02/11/1999 |  30/09/2003|  07/11/2003 “ctualisee le

01/09/2009




ZONE N
CARACTERE DE LA ZONE

Zones naturelles et forestiéres protégées pour Isites et paysages

Elle comprend des espaces boisés classés protégéstants ou a créer ou les défrichements sont intdits et ou
les coupes et abattages d'arbres sont soumis a aigation.

Elle comprend des sentiers de randonnée a préserver
Elle comprend un secteur « i » correspondant a laone inondable.

Elle comprend un secteur « v » ou une protection dpatrimoine archéologique doit étre établie.

SECTION 1

NATURE DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE N 1 - SONT INTERDITS —

Dans le secteur « i »les constructions, installations et utilisationssdl de toute nature a I'exception :
- des équipements d'infrastructure
- de celles visées a l'article 2

Dans le reste de la zone Nes constructions, installations et utilisatiolussol de toute nature a I'exception :

- des batiments et installations a usage agriagédeaux exploitations agricoles a condition quilentrent pas dans
la catégorie des installations classées pour léegion de I'environnement soumises & autorisatias,
équipements d'infrastructure ( lagune...).

- de celles visées a l'article 2,

Tout défrichement dans les espaces boisés classés

ARTICLE N 2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS -

Nonobstant les dispositions de l'article précégentent étre autorisées :
Dans le secteur « i »

*Pour les constructions et installations nécessaiseaux exploitations agricoles et forestiéres existes
- Les extensions multiples ou successives des remtishs agricoles de stockage limitées & une aotatien
maximale de 100 fnde I'emprise au sol initiale de la construction,

- Les extensions des constructions agricoles digkvues aux mises aux normes des installationsdition que la
capacité d'accueil de la construction reste idantéysa capacité d'accueil initiale.

- Les extensions multiples et successives desromtishs antres que les habitations et les batisnagiticoles limitées
a une augmentation maximale de 20 % de I'empris®lanitiale de la construction.

* Pour les constructions existantes a usage d'hahiion
- Les extensions multiples ou successives desromtishs & usage d'habitation limitées & une augatien maximale

de 30 nf de I'emprise au sol initiale de la constructioraaune augmentation maximale de 49 de I'emprise au sol initiale de
la construction dans le cas de réalisation, danadee des extensions, de locaux sanitaires onitpats indispensables.
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- Ces extensions seront réalisées sous réserygatasiptions suivantes

- La cote du plancher du premier étage habitabletitel de I'extension sera au moins a 20 cm ausdeds la
cote de crue centennale. Cette prescription nelgjap pas aux extensions relatives a des abris de
jardins ou de garages.

- Les réseaux électriques seront hors d'eau,

- Les matériaux mis en place sous la cote de m&férseront insensibles a I'eau. Des mesures d'éighde
la construction sous le niveau de la cote de cenéeonale seront mises en ceuvre.

- Un accés au premier étage habitable ou utileepealier extérieur ou par rampe réalisée surigileéra mis
en ceuvre pour les établissements recevant du public

« Pour les infrastructures publiques de captage,
- Les infrastructures publiques de captage etaletnent des eaux (eaux usées, eau potable),skesurétechniques
publics, sons réserve des prescriptions suivantes
- qu'elles aient un impact nul sur la ligne d'eadadcrue centennale.

- que le maitre d'ouvrage prenne les dispositigusagpriées aux risques créés par ces infrastricttren
avertisse le public par une signalisation appreprié

- que le maitre d'ouvrage prenne toutes les meporesassurer le libre écoulement des eaux.
- qu'une implantation de ces équipements soit isiplestechniquement en dehors d'une zone inondable,

- que des mesures compensatoires a l'imperméabifissoient mises en ceuvre afin de ne pas agglaver
débit de rejet initial de la surface concernéeande pluie d'occurrence décennale.

- Les constructions de batiments & réaliser dansatire de ces équipements sont autorisées sorrverédes
prescriptions suivantes

- la cote du premier plancher utile sera au moi28 em au-dessus de la cote de crue centennale

- les réseaux électriques des batiments seronidteas ou seront étanches, les matériaux mis eg ptaus la
cote de référence seront insensibles a I'eau, degres d'étanchéité de la construction, sous &anide
la cote de crue centennale seront mises en ceuvigcgs au premier étage utile, par escalier exteri
ou par rampe réalisée sur pilotis, sera mis en eguvr

* Pour les infrastructures publiques de transport.

- Les infrastructures publiques de transport séssrve des prescriptions suivantes:
- qu'elles aient un impact nul sur la ligne d'eadadcrue centennale,

- gu'elles aient un tracé (profil en long) condnisades volumes de remblais égaux ou inférieuxsvalumes
de déblais, et suivant au maximum la topograpliiia du site,

- que le maitre d'ouvrage prenne les dispositigpsagpriées aux risques créés par ces infrastricetren
avertisse le public par une signalisation appreprié

- que le maitre d'ouvrage prenne toutes les meporesassurer le libre écoulement des eaux,
- qu'une implantation de ces équipements soit isiplestechniquement en dehors de la zone inondable.

- qu'un piquetage adapté balise les parties sulittersie la voie et rende visible son tracé enopéride
faible submersion,

- que des mesures compensatoires a l'impermédgibiissoient mises en ceuvre afin de ne pas aggtaver
débit de rejet initial de la surface concernéeande pluie d'occurrence décennale.

* Pour les abris

- Les abris strictement nécessaires aux instaiigti® pompage, d'une superficie inférieure &.6Des constructions
ne pourront faire I'objet d'aucun changement dergan ultérieur

Dans le reste de la zone N

Les batiments et installations & usage agricole §éaux exploitations agricoles qui entrent dans laatégorie des
installations classées pour la protection de I'ensonnement soumises a déclaratigna condition qu'ils soient implantés a
plus de 100 m des limites des zones urbaines etathes AUh et AUa .

Les constructions a usagel'habitation a condition qu'elles soient liéesmi@tessaires aux exploitations agricoles et
gu'elles soient implantées a moins de 150 m dw si&gkploitation.



L'extension des constructions a usage d'habitatioaxistantes et la création d'annexes dissociéssus réserve que
la surface hors ceuvre nette aprés extension neskpas :

- 200 nf'si S est inférieure & 134%m
- 1,5 S si S est supérieure a 132 m

S étant la Surface Hors Euvre Nette (egj gxistante avant toute extension.

Cette extension peut s'opérer a l'intérieur desniefits & usage agricole existants lorsque ceugrti nstruits dans
les mémes matériaux que la partie & usage d'hahitistante.

Les affouillements et les exhaussements du salcondition :

- qu'ils soient liés aux occupations du sol auéardsdans la zone (plans d'eau liés a l'activitédgr...)

- ou qu'ils concernent le dépdt des déblais exdaden des chantiers de terrassement a conditieriegu
hauteur soit limitée a 2 métres, gu'ils fassebfdtod'un modelage en pente douce et qu'il y atremise

en état des terrains en harmonie avec I'environnesoels forme notamment d'une revégétalisatiorsapré
remblais.

Ces modes d'occupation du sol sont soumis & unasaiton d'installation et de travaux divers.

L'extension et la transformation des activités exiantes ainsi que le changement d'affectation des batisnent
existants, y compris les installations classées [@oprotection de I'environnement non liées augl@tations agricoles, sous
réserve que soient mises en ceuvre toutes dispasifides pour les rendre compatibles avec lesmilienvironnants et éviter

ou réduire dans la mesure du possible les nuis@vesduelles.
La transformation d'un batiment a usage agricole erconstruction a usage d'habitationa condition que :
- ce batiment ne soit pas situé dans un siegelditaton agricole en activité
- cette transformation soit limitée a 1 par ancigge d'exploitation.

- le batiment a usage agricole soit construit dlssmatériaux anciens (pierres, moellons, briguesre pas
bois..) @ que sa conservation et sa restauration présentenh intérét architectural.

- I'extension de ce batiment soit limitée & 30 %adsurface de planchers existante et soit réaligsée des
matériaux anciens ou ayant l'aspect de matériacierzs

- I'nabitation nouvelle soit située a plus de 100dentout batiment d'exploitation en activité susitdp
d'entrainer des nuisances

- la surface du terrain détaché avec ce batimeiit sdfisante pour permettre la réalisation d'un
assainissement autonome.

- la desserte en voirie et eau soit satisfaisante

La transformation et I'extension de batiments existnts en batiments d'hébergement & usage de tourisroe de
loisirs ouverts au public (gite, chambre d'héte, fane auberge...)a condition que :

- le batiment a usage agricole soit construit dessmatériaux anciens (pierres, moellons, briquesre pas
bois..)et que sa conservation et sa restauration présenteum intérét architectural.

- I'extension de ce batiment soit limitée & 30 Uadsurface de planchers existante et soit réaligée des
matériaux anciens ou ayant l'aspect de matériacierzs

- ce batiment soit situé a plus de 100 m de totitright d'exploitation en activité susceptible d'afrter des
nuisances

- la surface du terrain détaché avec ce batimeiit sdfisante pour permettre la réalisation d'un
assainissement autonome.

- la desserte en voirie et eau soit satisfaisante

L'implantation d'activités non liées aux exploitations agricoles dans des sieges d'exploitation désafiés a
condition que :

- cette activité n'entraine aucun dép6t extérienridtiments

- les batiments soient situés a plus de 100 m atebétiment d'exploitation en activité susceptidilentrainer
des nuisances

- la surface du terrain détaché avec ces batimeoits suffisante pour permettre la réalisation d'un
assainissement autonome.

- la desserte en voirie et eau soit satisfaisante

Les constructions non liées a une exploitation agrole destinées a abriter des animauwa condition que leur

emprise au sol soit inférieure a 2(?,m1ue leur hauteur soit au plus égale a 2,80 mgadt du toit, que le toit soit & 2 pentes,
que les matériaux s'intégrent dans leur environnéfbeis préconisé ; tble ondulée et matériauxédepération proscrits), que
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I'unité fonciére ait une superficie d'au moinsl@eGtare et a raison d'une construction maximunupié fonciére.



Dans le secteur « V » Le permis de construire peut étre refusé ouendtcordé que sous réserve de |'observation de
prescriptions spéciales si les constructions semature, par leur localisation, & compromettreolaservation ou la mise en
valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.

Quiconque désire démolir en tout ou en partie umiagt a quelque usage qu'il soit affecté, doitpadalable, obtenir
un permis de démolir.

SECTION 2

CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE N 3 - ACCES ET VOIRIE —

1-ACCES

Les constructions sont interdites sur les terrginsne sont pas desservis par une voie publiqueriwée permettant
l'accés du matériel de lutte contre I'incendie.

Tout terrain ne peut avoir plus d'un acces autoladbdutefois, un deuxieme accés pourra étre adt@ur demande
justifiée). Lorsque le terrain est desservi pasiglurs voies, I'accés sera établi sur la voie @étee pour la circulation sera la
moindre.

Les constructions peuvent étre interdites si lexaes présente un risque pour la sécurité des ssageta voie
publique ou des personnes les utilisant. Cetterdéast appréciée en fonction de la nature etimtersité du trafic des dites
voies, de la position des acces et de leur corgtg.

Les accés sur les voies publiqgues peuvent se nginser des aménagements spéciaux nécessairespaat réss
conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.

Les constructions prenant accés directement sRDIA5 sont interdites, sauf celles liées a unecigion agricole
existante ou celles liées a une activité liée aol#e ou celles liées a une extension d'un batiregistant ou la création
d'annexes dissociées liées a une habitation etéstByans ces deux derniers cas, aucun nouvel aocds RD 15 ne sera
autorisé.

2-VOIRIE

Les voies publiques ou privées communes ouvertlss drculation automobile devront avoir des canasti€ues
techniques adaptées aux usages qu'elles suppetteaix opérations qu'elles doivent desservir. Eflegront permettre
l'approche du matériel de lutte contre I'incent&ur projet devra recueillir I'accord du gestiomaales voies auxquelles elles
se raccordent.

Les voies en impasse doivent dans leur partie tedmiétre aménagées de fagon a permettre aux iehide faire
aisément demi-tour.

ARTICLE N 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX —

1-ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Le branchement sur le réseau d'eau potable egadtilie pour toute construction ou installation vedle qui requiert
une alimentation en eau, sauf pour les batimenmtsaes.

2 — ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées domestiques

Les Constructions ou installations nouvelles ddiv&ne assainies a titre définitif par un dispésitassainissement
autonome agréé. L'épuration et I'évacuation des senont assurées selon la filiere déterminée'gade préalable en fonction
de la nature du terrain
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Le rejet des eaux épurées doit étre fait en corféravec la réglementation en vigueur. L'évacuatiioacte des eaux
usées dans les fossés est interdite.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveattés qu'ils garantissent I'écoulement normal etes< pluviales
vers le réseau les collectant ou I'exutoire qua&té désigné.

ARTICLE N 5 - SURFACE ET FORME DES UNITES FONCIERES —

En l'absence de réseau collectif d'assainissenesntaractéristiques des terrains doivent permiettréalisation d'un
systéme d'épuration autonome.

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX VOIES —

Toute construction doit étre implantée & une digtatiau moins :
- 15 m de I'axe pour les routes départementaleslaseées a grande circulation.

- 5 m de l'alignement pour les autres voies posar denstructions nouvelles. En cas d'extension d'une
construction existante, cette distance pourrarétreenée a 3 m de l'alignement.

Lorsqu'il s'agira de batiments de trés faible esgpitransformateur, abribus...), ce retrait poétra réduit a une
distance égale a la hauteur du batiment & condjtienl'ouvrage ne constitue pas une géne pouctlaiggpublique et présente
une bonne intégration dans le paysage.

Pour I'extension des constructions existantesjmpkntations différentes justifiées par leur natdeur implantation
ou par la configuration du terrain pourront étreoegées, sans toutefois aggraver la situatiortants.

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX LIMITES

SEPARATIVES —

Pour les constructions dont la superficie est supi@ure a 20 n? ou dont la hauteur & I'égout du toit excede 2,50
m.

Toute construction doit étre implantée en retrait fapport aux limites séparatives a une distanamains égale a 3
m.

Pour les constructions dont la superficie est inféeure & 20 n? et dont la hauteur & I'égout du toit n'excéde pas
2,50 m/'implantation des constructions par rapport amitbs séparatives n'est pas réglementée.

Pour I'extension des constructions existantesjmpkntations différentes justifiées par leur natdeur implantation
ou par la configuration du terrain pourront étreoegées, sans toutefois aggraver la situatiortants.

ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN ES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE —

Non réglementé.

ARTICLE N 9 - POURCENTAGE D'EMPRISE AU SOL —

Sans objet.



ARTICLE N 10 - HAUTEUR MAXIMALE —

La hauteur est limitée a 4 m a I'égout du toitpagaport au terrain naturel pour les constructionsage d'habitation.
Un comble aménageable est autorisé.

La hauteur des autres constructions ne devra paslex7 m a I'égout du toit par rapport au temaiturel.

Toutefois, pour les activités agricoles, des hastelus importantes pourront étre autorisées dalimite de 12 m au
faitage chaque fois que des impératifs technideeigéront.

Les dispositions du présent article ne s'appligpast:
- aux installations technigues de grande hauteueii@es, pyldnes, chateaux d'eau, cheminéesgesilop

- en cas d'extension d'un batiment existant dortidateur est supérieure a celle définie ci-dessaiss
toutefois aggraver la situation existante.

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS -
1) GENERALITES

Les constructions par leur architecture, leurs dsiens et leur aspect extérieur ne devront pasipatteinte au
caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi lgu@onservation des
perspectives monumentales.

Toute architecture typique étrangere a la régivmesrdite.

Les constructions doivent s'intégrer a leur enviement par :

- leur adaptation au sol: tout apport de terre ffreodi la topographie initiale de I'ensemble du darrest
interdit sauf pour permettre l'implantation plares éatiments ou pour se mettre au niveau de leemir
des terrains voisins.

- leurs dimensions et les proportions de leursmels;
- l'aspect des matériaux,

- le rythme des ouvertures,

- I'harmonie des couleurs.

L'emploi a nu des matériaux destinés a étre entharpaings, briques creuses...) est interdit.
L'emploi de tbles galvanisées ou de plaques fibrotaintées en usine est interdit.
2) CONSTRUCTIONS A USAGE D'HABITATION, EXTENSION, E T ANNEXES ACCOLEES

La couverture des constructions & usage d'halitatle leurs extensions et de leurs annexes accdies étre

exécutée en ardoise (taille maximale : 45 cm swm3Pou en tuile de teinte nuancée (aspect minirh8rau g ; les couleurs
noire et grise sont interdites) ou en un matérianilare par son aspect et sa teinte. En cas diside de batiments couverts en
d'autres matériaux, la couverture de I'extensiomadétre exécutée avec les mémes matériaux quedeela partie existante
sauf s'il s'agit de téles ondulées qui sont intesdi

La pente de la majeure de la partie toiture pasirctnstructions a usage d'habitation sera prochagport 1 sur 1,
sans étre inférieur a 40 degrés. La pente poupenckant étre inférieure a 40 ° dans la partie bdsgeit ou dans le cas de
construction d'une véranda ou d'une annexe.

L'adjonction d'éléments en d'autres matériaux éyematériaux translucides, zinc....) et le traitenpartiel en toiture
terrasse peuvent étre autorisés s'ils sont en mégravec I'environnement.

Le bardage bois pourra étre autorisé si son catstien harmonie avec l'environnement.
3) ANNEXES A L'HABITATION DISSOCIEES

Les annexes a I'habitation qui sont dissociéesodéwharmoniser avec I'ensemble du corps du batipréncipal et
étre traitées dans des matériaux similaires. piesront étre en bois, en métal laqué, en verreromatériaux translucides a
condition de s'harmoniser avec I'environnement.
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4) AUTRES CONSTRUCTIONS

Les autres constructions devront étre exécutéaesdagematériaux sharmonisant avec leur environneme
5) DIVERS

Les cl6tures réalisées en poteaux béton de pldssiem de hauteur et (ou) plaques béton de pl@s5fem de hauteur
sont interdites le long des espaces publics.

Les citernes a gaz liquéfié ou & mazout ainsi queetinstallation similaire doivent étre dissimgléela vue depuis la
voie publique

ARTICLE N 12 - OBLIGATION DE REALISER DU STATIONNEM ENT —

Les besoins en stationnement des constructionastallations doivent étre assurés sur l'unité fmecen dehors du
domaine public.

Pour des raisons de sécurité routiére, il devra &suré pour chaque construction a usage d'laditplaces de
stationnement dont au moins une qui soit directemecessible du domaine public. Dans ce cas, taip@'il existe, devra étre
implanté en retrait de la voie.

ARTICLE N 13 - OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES V ERTS -

Le classement des espaces boisés figurant sur lesuments graphiques a pour effet de déclencher I'gfication
aux parcelles concernées du régime des espaces émislassés (Art L 130.1 du Code de I'Urbanisme) : ke classement
interdit tout changement d'affectation ou tout moded'occupation du sol de nature a compromettre la atservation, la
protection ou la création des boisements. »

Tout arrachage de haie est soumis a une autorisatigpréalable au titre des installations et travaux drers en
fonction de l'article L 442-2 du Code de I'Urbanésrha demande sera examinée en fonction de l'inagsiager de I'opération
et des mesures de compensation proposées paitienpétire.

Les sentiers de randonnée reportés sur les plamsrdgle devront étre préservés. Lors de plantationselles, on
adoptera des essences locales : charme, noiselidiexclusion des haies de coniféres.

Les arbres devront étre remplacés a l'identiquzaerde vieillissement ou de disparition accideatéllusage d'especes
étrangeéres a la région est interdit.

Lorsque des batiments autres que ceux a usagetdtimbposeront des problemes d'intégration asggs, des écrans
plantés d'essences régionales destinés a les masiuent étre réalisés.

SECTION 3

POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 14 - FIXATION DU C.O.S. —

Non réglementé.
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