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Préambule

Rappel

Les orentations daménagement sont des outils créés par la loi Solidurilé el
Renouvellement Urbain® {loi SRUY et préasdés par la loi ‘Urbanisme et Habitat®
(L7H).

Initialement intégrées au Projel d’Aménagement er de Développement Durable
(PAIND:, elles consrituent désormais une parlie 4 part entiere du dossicr PLU
selon Partdele L 123-1 du Code de Pllrbanisme ;

wles PLU peuvent compotler des orientations daménagement relatives a des
quartiers on @ des secteurs i metire en valeur, réhabiliter, restructurer ou ameénager.
Ces odentations peuvent, en coherence avee le projel dameénagement et de
développement durable, prévoir les actions ou opératon Jaménagement 4 mertre
en ceuvre, nommment pour melire en valenr Penvironnement, les paysages, les
enwrées de wille er le patrmoine, luler contre Pinsalubnté, permettre le
renouvellement urbam er assurer le développement de la commune. Flles peuvent
prendre ln forme de schémas daménagement el préciser les  principales
caractéristiques des voles el espaces publics ».

Sur le territoire communal

l.a commune @ Jdéfind dans et antour des zones urbanizées ]}hlsieurﬂ secteurs
desrinés 4 etre aménagds i courl el moyen terme.

Pour quatre secteurs, la commune o déterminé un schéma daménagement global
desting 4 assurer la cohérence d'ensemble des futures opérations, en lien avec les
constricrions existantes. Ces opérations devront érre computibles avee le schéma
el les orenfations proposés, conlormément aux  disposidons du Code cle
I'Urbanisme. [2e plus le réplement compléte les conditions daménagement dlu
seCleur concethé,
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Localisation des secteurs concerneés par les Orientations
d’Aménagement.
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1 — Orientation d’aménagement et de programmation
n°01

Zone d'urbanisation réservée pour limplantation d’habitations
résidentielles, d'activités et de commerces de proximite, et
d'équipements publics

Localisation

l.e sectenr concerné est simé en limite de Fresnay-sur-Sarthe, le long de la route
déparrementale n“108,

Les Enjeux

Laménagement de cette zone durbanisation fature et de ses abords doit :
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- Urbaniser cette zone en continuite of cn cohdérence avec la derniére
zone urbanisée 4 laquelle elle s"accnle

- Protéger le mur ancien extslant el sdtue le lung e la R 108,

- Permettre une mixiré de Phabitat, ainsi quione mixité dans Putilization
du ol habitlions, activirés ef commerces de proximitd, cquipetnents
publics

Prendre en compte des principes des dessertes de la zone définds

- Parter une attention a Maceés sur la R1D 108,

Caracteéristiques du site

11 s’agit de terrains simés en limite d'urbanisation, actuellement utilisés par Pactiviee
agricole. Ces terrains apparaissent comme une “dent creusce’ cntre I'urbanisation de
Fresmay-sur-Sarthe ot celle de Villepemte sur Saint-Chien-de- Mimbre.

La superdicie de la zone est de (,5ha.

Vocation des espaces

Cette zone de 4600 m? est réservée pour Uimplantation d'habitations résidentielles
essenticllement en cohérence avec Purbanisarinn existante sur 1-rﬂlt'p<_'1'11Ll.:.

La taille des lots autorisés permetira une densification maximale.

Dessertes et accés

les principes de desserte et d'accés routier sont a respecter.

Le mur ancien sinaé le long de la RIY 108 est i préserver au maximum.

Des principes daccés & la zone ont eré reporees.

Ces accés ne sont pas figés et peuvent &tre déplacés en amont ou en aval
des emplacements indigués, notamment pour des raisons de sécurité

routitre ou dans le cadre de Paménagement de la zone sans porter atteinte a
la sécuritd routidre.

Les grands principes du projet

Cette zone éudiée concerne des terrains situds en conunuité durbanisation, en
limite de Fresnay-sur-Sarthe.

Les prim_‘i[:n;'::; {I:::mérmgemﬁﬂr de cotte zone sont :

Cotte zone ost Princi]}alemeﬂr prévue pour Mimplantation dhabitadons
résidenticlles en accord avec Purbanisation de la zone “Villepeinte’

- Utbaniser cette zone cn contnuité of en cohérence avec la derniére
zone urbanisée a laquelle elle s'accole

- Protéger le mur ancen existant et situe le long de la BRI 108,

- Permetrre une mixité de Phabitat, ainst quiune mixité dans Putilizarion
du sol : habitations, activités et commerces de proximilé, équipements
publics

- Prendre en compte des principes des dessertes de la zone définis

Porter une altention i Faccés sur la RO 10&,
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