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TITRE I

DISPOSITIONS GENERALES
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1. CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN LOCAL D'URBANISME

Le présent réglement s'applique au territolre de la commune de SANT-LEONARD-DES-BOIS.

2. PORTEE RESPECTIVE DU PRESENT REGLEMENT ET DES AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION ET A L'UTILISATION DES SOLS

a. Conformément a I'article R 111-1 du code de I'urbanisme, les régles de ce PLU se
substituent aux articles R 111-3, R111-53 R 111-14, R 111-16 4 R 111-20, R 111-22
3 24 du code de l'urbanisme.

Restent applicables les articles R 111-2, R 111-4, R 111-15 et R 111-21 (3 noter que
le R 111-21 n'est pas applicable en AVAP).

b. Se superposent aux régles propres du PLU, les prescriptions prises au titre de
Iégislations spécifiques, notamment :

- les servitudes d'utllité publique affectant {'utllisation du sol, créées en applicatlon de
législations particulleres qui sont reportées sur i'annexe « tableau et plan des
servitudes d'utilité publique connues de 'Etat »,

- les dispositions de la loi n® 91-662 du 13 juillet 1991 dite « Lol d'orientation pour la
ville » et ses décrets d'application,

- les dispositions du code de I’'environnement Issu de la lol sur l'eau du 3 janvier 1992,

- les dispositions de la loj n® 93-24 du 8 janvier 1993 modIfiée par la loi n°® 94-112 du 9
février 1994 sur la protection et la mise en valeur des paysages et ses décrets
d'application,

- les dispositions de la lol portant engagement national pour I'environnement n® 2010-
788 du 12 juiilet 2010,

- les dispositions de la lol pour I'accés au logement et un urbanisme rénové n°® 2014-366
du 24 mars 2014,

- les dispositions de la lol d'avenir pour I'agriculture, "alimentation et la forét n® 2014-
1170 du 13 octobre 2014,

- les dispositions des articles L 142-1 et suivants du code de l'urbanisme relatifs &
I'élaboration et la mise en ceuvre par le département d'une polltique de protection, de
gestlon et d'ouverture au public des espaces naturels senslibles, bolsés ou non,

- les dispositions de la réglementation sanitaire en vigueur,

- les disposltions prises en applicatlon de I'arrété préfectoral du ler décembre 2003 et de
I'arrété ministériel du 30 mal 1996 relatifs 3 Ilsolement acoustique des b&timents
d'habitation contre les bruits de I'espace extérieur,

- les régles d'urbanisme des lotissements, y compris ceux dont le malntien au-de!3 de 10
ans aprés leur approbatlon a été décldé,

- les zones Interdites au statlonnement des caravanes ainsi qu'a la création de terrains
aménagés pour |'accueil des tentes et des caravanes.
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D'autres Informations pour les aménageurs sont indiquées ci-dessous, car le statut
des zones ainsl concernées peut &tre utile 3 connaitre. Il s'agit :

- des zones du Drolt de Préemption Urbain,

- des périmétres a I'intérleur desquels la démolition des Immeubles est subordonnée 3 la
délivrance d'un permls de démolir,

3. DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territolre couvert par le PLU est divisé en zones qul incluent notamment les terrains classés
par ce PLU comme espaces boisés & conserver, & protéger ou & créer ainsi que les
emplacements réservés.

a. Les zones urbaines dites « zones U »

Correspondent & des secteurs déjd urbanisés et des secteurs ol les équipements publics
existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions
a Implanter.

b. Les zones & urbaniser dites « zones AU »

Correspondent & des secteurs de la commune 3 caractére naturel, destinés & &tre ouverts a
l'urbanisation.

¢, Les zones agricoles dites « zones A »

Correspondent a des secteurs de la commune, équipés ou non, & protéger en raison du
potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles. Y sont seules
autorisées les constructions et Installations nécessaires aux services publics ou d'intérét

collectif et & I'exploltation agricole.

d. Les zones naturelles et forestidres dites « zones N »

Correspondent & des secteurs de la commune, équipés ou non, & protéger en raison solt de la
qualité des sites, des milleux naturels, des paysages et de Jeur intérét, notamment du point de
vue esthétique, historique ou écologique, soit de I'existence d'une exploitation forestiére, solt

de leur caractére d'espaces naturels.

4. ADAPTATIONS MINEURES

En application des dispositions de l'article L 123-1 du code de ['urbanisme, les régles et
servitudes définles par le présent réglement ne peuvent faire I'objet d'aucune dérogation. Des
adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles
ou le caractére des constructions avoisinantes peuvent étre autorisées par décision motivée de

l'autorité compétente.

Lorsqu'un Immeuble batl existant n'est pas conforme aux régles édictées par le réglement
applicable 2 la zone, le permis de construlre ne peut étre accordé que pour des travaux qul ont
pour objet d'améliorer la conformité de ces Inmeubles avec lesdites régles ou qul sont sans

effet & leur égard.

L'autorité compétente pour délivrer le permis de construire peut, par décision motivée,
accorder des dérogations a une ou plusleurs régles du PLU pour permettre la reconstruction de
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bétiments détrults ou endommagés & la sulte d’une catastrophe naturelle survenue depuls
moins d'un an, lorsque les prescriptions imposées aux constructeurs en vue d‘assurer la
sécurité des blens et des personnes sont contraires & ces régles.

L'autorité compétente pour délivrer le permls de construire peut, par décision motivée,
accorder des dérogations & une ou plusieurs régles du PLU pour :

- permettre |a restauration ou la reconstruction dimmeubles protégés au titre de la
législation sur les monuments historiques, lorsque les contraintes architecturales
propres a ces immeubles sont contralres & ces régles,

- favoriser la performance énergétique des badtiments,
- favoriser la mixité sociale (majoration du volume constructible),
- favoriser I'accessibilité des personnes handicapées.

5. DEFINITIONS

Acrotére
Prolongement d'un mur de facade au-dessus d'un tolt en terrasse.

Alignement

L'alignement est la limite séparative entre l'unité fonclére asslette du projet, et le domaine
public, une voie privée ou un emplacement réservé.

Caravane

Sont regardés comme des caravanes les véhicules terrestres habitables qul sont destinés a
une occupation temporalre ou saisonniére & usage de loisir, qul conservent en permanence des
moyens de mobllité leur permettant de se déplacer par eux-mémes ou d'étre déplacés par
traction et que le code de la route n'Interdit pas de faire clrculer.

Construction

Ouvrage constitué d'un ensemble de matérlaux ayant été é&difié pour servir d'abri aux blens
et/ou aux personnes.

Construction nouvelle
Construction nouvellement batie, indépendante d'une autre construction.

Contigu

Des constructions ou terrains sont contlgués, lorsqu‘une facade, un pignon ou une limite sont
directement en contact I'un avec [‘autre. Des constructlons seulement reliées par un élément
architectural tel qu'un portique, porche, ou angle de construction.. ne constituent pas des
constructions contigués.

L
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Dépendance

Construction dépendante et complémentalre d'un batiment princlpal sur un méme terraln dont
l'utllisation n'est pas excluslvement dédiée & une occupation permanente (abri de jardin,

garage, remise...).

Distances (mesure des)

Les distances décrites et réglementées par les articles 6, 7, et 8 des réglements de zone sont
mesurées sulvant une ligne horizontaile et perpendiculalre aux plans verticaux de facades ou
plgnons projetés, ou, & la limite en tenant lieu.

Extensions

Tous travaux ayant pour effet de modifier le volume existant par addition contigué ou
surélévation.

Fagade -~ Plgnon

Une fagade est un mur extérieur délimitant l'enveloppe d’une construction a partir du sol
naturel. Un pignon est une facade.

Sont regardées comme des habltations légéres de loisirs les constructions démontables ou
transportables, destinées a une occupation temporaire ou saisonniére & usage de lolsir.

Hauteur maximale

La hauteur maximale est la différence d'altitude maximale admise entre tout point de I'édifice
et sa projection verticale sur le sol naturel ou & défaut, tel qu'li existe dans son état antérleur
aux travaux entrepris pour la réalisation du projet.

Toutefois, dans le cas de plans d‘aménagements approuvés (lotlssements....), d'autres points
singuliers de nivellement pourront servir de référence tels que fll d'eau de la vole desservant
I'immeuble par exemple,

Limite séparative
Les limltes séparatives désignent I'ensemble des limites d'une unité fonclére.

Le recul est la distance séparant une construction des emprises publiques ou des voles. Il se
mesure horizontalement et perpendiculzirement & la limite d’emprise publique, de vole ou
d'emplacement réservé. Il est constitué par I'espace compris entre la construction et ces
emprises publiques ou voles.
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Sont regardés comme des résidences mobiles de loisirs les véhicules terrestres habitables qui
sont destinés & une occupation temporaire ou salsonnlére & usage de lolsir, qui conservent des
moyens de mobllité leur permettant d'étre déplacés par traction mais que le code de la route
Iinterdit de faire clrculer.

Sol naturel
Le sol naturel est celui existant avant les travaux.

Terraln ou unité foncidre

Un terrain (ou unlté fonciére) est une propriété fonciére d’'un seul tenant, composé d’une
parcelle ou d'un ensemble de parcelles appartenant & un méme propriétaire ou & un méme
groupe de propriétaires.

Voles et emprises publiques (article 6 de chaque zone)

- Voles : I s'aglt des voles publiques ou privées (Incluant les espaces réservés aux « deux
roues ») ouvertes a la circulation pubiique (donc y compris les voles des lotissements privés
alnsl que les chemins ruraux).

S'll est prévu un emplacement réservé pour élargissement d‘une voie, Il convient d’en tenir
compte pour les Implantations de batiments.

Les chemins d‘exploitation ainsi que les sentiers piétons, n‘étant pas ouverts & la circulation
publique, ne sont pas des voles au sens du code de I'urbanisme. Ce sont les dispositions de
l'article 7 spécifique aux limites séparatives qui s’appliquent pour les constructions et
Installations & Implanter le long de ces chemins.

- Emprises publiques : aires de stationnement, places, jardins publics, emplacements
réservés dlvers... '

6. DENSITE

a. Emprise au sol

L'emprise au sol, éventuellement fixée aux articles 9 des réglements de zone est le rapport
entre la surface obtenue par projection verticale sur un plan horizontal de toutes partles de la
construction constltutives de surface de plancher (3 I'exclusion des surfaces complétement
enterrées ne dépassant pas le terrain naturel et des éléments en saillie non créateurs de
surface de plancher) et le terraln (parcelle ou ensemble de parcelles) Intéressé par le projet de
construction.

b. Coefficient d'occupation des sols

C'est le rapport exprimant la surface de plancher (en métres carrés) susceptible d'étre
construite par meétre carré de terrain.

7. ELEMENTS DE PAYSAGE A PRESERVER
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Il est rappelé qu'en application des dispositions du code de l'urbanisme actuellement en
vigueur (article R. 421-23), tous travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un
élément que le présent plan local d'urbanisme a Identifié, en application de I'article L. 123-1-5-
IlI-2°, comme présentant un Intérét patrimonlal ou paysager, sont soumis & déclaration

préalable.

8. OUVRAGES SPECIFIQUES

Sauf dispositions particulléres exprimées dans les différents articles des réglements de zones,
1l n'est pas fixé de régles spécifiques en matiére d'implantation, de coefficient d’emprise au sol,
de hauteur, d'aspect extérleur, de stationnement et de coefficlent d'occupation des sols pour la

réalisation :

- d'ouvrages techniques nécessalres au fonctionnement des réseaux d‘utilité publique ou
d'Intérét collectif.

- et de certains ouvrages exceptionnels teils que : clochers, mats, pyl8nes, antennes,
sllos, éollennes..,

- dans la mesure oll lIs ne sont pas Interdits dans les articles lers des différents
réglements de zones.

9. PATRIMOINE ARCHEOLOGIQUE

Prescriptions particuliéres applicables en ce demaine :

- la référence aux textes applicables & l'archéologie : fivre V du code du patrimoine et
décret 2004-490 du 3 juin 2004 relatif aux procédures administratives et financiéres en

matiére d'archéologie préventive.

- la législation sur les découvertes archéologiques fortuites (article L 531-14 & L 531-16
du code du patrimoine) qui s'applique & I'ensemble du territolre communal, résumée
par : « Toute découverte archéologlque (poterie, monnales, ossements, objets
divers....) doit étre Immédiatement déclarée au maire de la commune ou au Service
Régional de I'Archéologie. »

- [l'article 1 du décret n° 2004-490 du 3 juin 2004 pris pour I'application de la lol n°
2001-44 du 17 fanvier 2001 et relatif aux procédures administratives et financléres en
matlére d'archéologie préventive : "Les opératlons d'aménagement, de construction,
d'ouvrages ou de travaux qui, en raison de leur localisation, de leur nature ou de leur
importance, affectent ou sont susceptibles d'affecter des éléments du patrimoine
archéologique ne peuvent étre entreprises que dans le respect des mesures de
détectlon et, le cas échéant, de conservation ou de sauvegarde par I'étude sclentifigue
alns! que des demandes de modification de la consistance des opérations"”.

- l'articie R111-14 du code de I'urbanisme : "Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté
que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales s’il est de nature, par sa
localisation et ses caractéristiques, & compromettre la conservation ou la mise en
valeur d'un site ou de vestiges archéologiques”.

- la protection des collections publiques contre les actes de malvelllance (article 322-3-1
du code pénal (lol n® 2008-696 du 154 julllet 2008 - article 34) qul s'applique &
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I'ensemble du territolre communai, résumée par : "quiconque aura intentionnellement
détruit des découvertes archéologiques faites au cours de foullles ou fortuitement, ou
un terraln contenant des vestiges archéologlques sera puni des peines portées a I'article

322-3-1 du code pénal”,

10. ESPACES BOISES

Le ciassement des terrains en espace boisé classé Interdit tout changement d‘affectation ou
tout mode d‘occupation du sol de nature & compromettre la conservation, !a protection ou la
création de boisements.

Les demandes de défrichement sont Irrecevables dans les espaces boisés classés figurant aux
documents graphiques du présent PLU.

Les coupes et abattages d'arbres sont soumls & déclaration préalable dans les espaces boisés
classés figurant comme tels aux documents graphiques du présent PLU (sauf dans les cas de
dispense de cette demande d'autorisation fixés par I'article L 130-1 du code de I'urbanisme).

11. ZONES INONDABLES

Des secteurs soumis au risque d'inondatlon identifiés au sein des Plan de Prévention du Risque
d’Inondation (PPRI) des communes de la vallée de la Sarthe amont de Saint-Léonard-des-Bols
& Saint-Saturnin approuvé par arrété préfectoral le 20 juln 2007, sont flgurés au pian par une
trame composée de tirets horizontaux.

L’'occupation du sol y est soumise aux régles des zones dans lesquelles ils sont situés et au
réglement du PPRI Intégré dans I'annexe du PLU « Servitudes d’Utllité Publique ».

=2

12, CLOTURES

L'édIificatlon des cl8tures n’est soumise & déclaration préalable que dans les aire de mise en
valeur de l'architecture et du patrimoine (AVAP), les périmétres de monument historique (MH),
les sites classés ou en tant qu'élément de paysage & préserver.

| -
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13. PERMIS DE DEMOLIR

Le permls de démolir n‘est applicable que dans les secteurs prévus au code de I'urbanisme.

14. RECONSTRUCTION D'UN BATIMENT

La reconstruction a I'ldentique d'un batiment détrult ou démoll depuis moins de 10 ans est
autorisée, nonobstant toute disposition d'urbanisme contralre dés lors qu'il a été réguliérement

édifié,

15. ZONES HUMIDES

Dans les zones humides identifiées au document graphique, sont Interdits tous les modes
d'occupation du sol et les aménagements, y compris les affoulllements et exhaussements, &
I'exception des affouillements et exhaussements du so! liés & la conservation, la restauration,
la mise en valeur ou la création de zones humides.

ic
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TITRE 1II

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES URBAINES
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CHAPITRE I - REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES Uc

NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

La zone Uc est destinée A 'hablitat et aux actlvités compatibles avec I'habitat. Elle correspond &
un type d'urbanisation traditionnel, dense et généralement en ordre continu.

Cette zone est couverte pour partle par :

v

SN N SN N

un périmétre de protection des monuments historiques,

le site Natura 2000 des Alpes Mancelles,

FAVAP des Alpes Mancelles,

le site classé des Alpes Mancelles (décret du 10 Janvier 1995),

le site inscrit des Alpes Mancelles (décret du 25 septembre 1995),

le PPRI Sarthe Amont (approuvé par arrété préfectoral le 20 juin 2007).

ARTICLE Uc 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les parcelles situées dans le périmétre du PPRI Sarthe Amont sont soumises au
réglement dudit PPRI.

L'implantation d'activités Incompatibles avec I'habitat en raison de leurs nuisances alnsi
que J'édiflcation de constructions destinées & les abriter.

L'ouverture ou I'extension de carrléres et de mines.

L'ouverture de terralns aménagés pour te camping, pour le stationnement de caravanes
ainsi que les parcs résidentiels de lolsirs.

Le stationnement de caravanes quelle qu’en soit la durée, sauf dans les batiments et
remises ourtesi): implantée la construction constituant la résidence de I'utllisateur (« en
garage mort »).

La construction de dépendances avant la réalisation de la construction principale.

ARTICLE Uc 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

Les parcelles situées dans le périmétre du PPRI Sarthe Amont sont soumises au
raéglement dudit PPRI.

L'extension ou la transformation d'activités & nuisances ou de constructions les abritant
sous la réserve que les travaux envisagés n'alent pas pour effet d'indulre ou d'aggraver
le danger ou les Inconvénlents que peut présenter leur exploitation et & condition que
ieur importance ne modifie pas le caractére de la zone.

12
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ARTICLE Uc 3 - VOIRIE ET ACCES

- Les parcelles situées dans le périmétre du PPRI Sarthe Amont sont soumises au
réglement dudit PPRI.

I- Voirle

- Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voles publiques ou privées
dolvent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent
desservir,

- Les voles dolvent présenter des caractéristiques permettant de satisfalre aux exigences
de la sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection civile.

II- Accés

- Pour é&tre constructible, un terraln doit avolr accés & une vole publique ou privée : soit
directement, soit par I'intermédlalre d'un drolt de passage acquis sur fonds volsin.

- Les accés dolvent &tre adaptés a 'opération.

Le nombre des acceés sur les voies publiques peut &tre limité dans IIntérét de la
sécurité. En partlculler, lorsque le terrain est desservli par plusieurs voles, les
constructions peuvent n'étre autorisées que sous réserve que |'accéds solt établi sur la
vole ol la géne pour la circulation sera la moindre.

ARTICLE Uc 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

- Les parcelles situées dans le périmétre du PPRI Sarthe Amont sont soumises au
réglement dudit PPRI.

I- Alimentation en eau

- Toute construction ou Installation nouvelle qul requlert une alimentation en eau dolt
&tre desservie par une conduite de distribution d'eau potable de caractéristiques
suffisantes et raccordée au réseau public d'adduction d'eau,

II- Electricité et téléphone

- Les réseaux d'électricité et téléphone devront obligatoirement é&tre réalisés en
souterrain & la charge du maftre d'ouvrage.

III- Assainissement
a) Eaux usées

- Sous réserve des dispositions de la législation relatlve aux Installations classées, toute
construction ou Installatlon nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations
souterralnes de caractéristiques suffisantes raccordées au réseau public
d'assalnissement.

13
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« En I'absence d'un tel réseau, les installations individuelles d'assainissement, conformes
aux normes fixées par la réglementation en vigueur, sont admises. Pour les
constructlons nouvelles nécessitant un systéme individuel d‘assalnlssement par
épandage, il conviendra de vérifler que le terrain est apte & recevoir de telles
installations. Le systdme d‘assainissement doit étre adapté & la pédologle, & la
topographle et & I'hydrologie du sol.

b) Eaux pluviales

- Les aménagements réalisés sur le terrain dolvent garantlr I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur.

- En l'absence de réseau ou en cas de réseau Insuffisant, les aménagements nécessaires
au llbre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant & la limitation
des débits évacués de la propriété) sont & la charge exclusive du propriétaire qul dolt
réaliser les disposlitifs adaptés & I'opération et au terrain.

ARTICLE Uc 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Sans objet.

ARTICLE Uc 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

- Les dispositions applicables sont celles énoncées au réglement de I’AVAP, secteur P1.

- Les parcelles sltuées dans le périmétre du PPRI Sarthe Amont sont soumises au
réglement dudit PPRI.

ARTICLE Uc 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

- Les disposltons applicables sont celles énoncées au réglement de I’AVAP, secteur P1.

- Les parcelles situées dans le périmétre du PPRI Sarthe Amont sont soumises au
réglement dudit PPRI.

14
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ARTICLE Uc 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

- Lles parcelles situées dans le périmétre du PPRI Sarthe Amont sont soumises au
réglement dudit PPRI.

ARTICLE Uc 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
- Les dispositions applicables sont celles énoncées au réglement de 'AVAP, secteur P1.
- Les parcelles situées dans le périmétre du PPRI Sarthe Amont sont soumises au
réglement dudit PPRI.
ARTICLE Uc 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
- Les dispositions applicables sont celles énoncées au réglement de I'AVAP, secteur P1.

- Les parcelles situées dans le périmétre du PPRI Sarthe Amont sont soumises au
réglement dudit PPRI,

ARTICLE Uc 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENTS DE LEURS ABORDS - PROTECTION DES ELEMENTS DE
PAYSAGE ET DU PATRIMOINE NATUREL ET URBAIN

- Les dispositions applicables sont celles énoncées au réglement de I'AVAP, secteur P1.

- Les parcelles situées dans le périmétre du PPRI Sarthe Amont sont soumises au
réglement dudit PPRI.

- Tous travaux ayant pour effet de détrulre ou de modifier un élément de paysage (bétil)
Identifié par le présent PLU au titre de Farticle L. 123-1-5-1I1I-2° du Code de
I'Urbanisme, doivent falre I'objet d'une autorisation préalable dans les conditions
prévues au code de |'urbanisme.

15




SAINT-LEONARD-DES-BOIS Réglement

ARTICLE Uc 12 - REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

- Les parcelles situées dans le périmétre du PPRI Sarthe Amont sont soumises au
réglement dudit PPRI.

ARTICLE Uc 13 - REALISATION D'ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE
LOISIRS ET DE PLANTATIONS

- Les dispositions applicables sont celles énoncées au réglement de 'AVAP, secteur P1.

- Les parcelles sltuées dans le périmétre du PPRI Sarthe Amont sont soumises au
réglement dudit PPRI.

ARTICLE Uc 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet.

ARTICLE Uc 15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Sans objet.

ARTICLE Uc 16 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

- Les Infrastructures nouvelles ou la réfection des existantes (voliries...) devront favoriser
le déplolement des Infrastructures et réseaux de communications électroniques tels que
la fibre optique (pose de fourreaux...).
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CHAPITRE II - REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES Up

NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

La zone Up est destinée & I'habitat et aux actlvités compatibles avec I'habitat. Sans caractére
central marqué, elle correspond & un type d'urbanisation en ordre continu ou discontinu
disposant des équipements essentlels.

Cette zone est couverte pour partle par :
v le slte Natura 2000 des Alpes Mancelles.
v ['AVAP des Alpes Mancelles,
v le site inscrit des Alpes Mancelles (décret du 25 septembre 1995),

ARTICLE Up 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Limpiantation d‘activités incompatibles avec I'habitat en raison de leurs nulsances ainsi
que |'édification de constructions destinées a les abriter.

- La création ou I'extension de garages collectifs de caravanes.
- L'ouverture ou |'extension de carriéres et de mines.
- Le stationnement de caravanes isolées qu'elle qu’en soit la durée.

- Le stationnement de caravanes Isolées pour une durée supérieure 3 trois mols sauf
dans les bdtiments et remises et sur le terrain ol est implantée la construction
constituant la résldence de Futilisateur.

- L'ouverture de terrains aménagés pour le camping, pour le stationnement de caravanes
et de résldences moblles de lolsirs ainsl que les parcs résidentlels de lolsirs.

- Les habltations |légéres de lolsirs.

- L'ddiflcation de dépendances (abris de jardin, garages...) avant la réalisation de la
construction principale.

ARTICLE Up 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

- L'extension ou la transformation d‘activités & nuisances ou de constructions les abritant
sous réserve que les travaux envisagés n‘aient pas pour effet d'induire ou d’aggraver le
danger ou ies Inconvénients que peut présenter leur exploitation et & conditlon que leur
impartance ne modifle pas le caractére du secteur.
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- Le stationnement « en garage mort » de caravanes dans les batiments et dépendances
et sur le terrain ol est Implantée la construction constltuant la résidence de I'utllisateur.

ARTICLE Up 3 - VOIRIE ET ACCES

I- Voirle

- Les dimenslons, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées
dolvent &tre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent
desservir,

- Les voles dolvent présenter des caractéristiques permettant de satisfalre aux exigences
de la sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection clvile.

II- Accés

- Pour &tre constructible, un terrain dolt avolr accés & une vole publique ou privée : soit
directement, solt par I'intermédialre d'un droit de passage acquis sur fonds volsin.

- Les accés dolvent 8tre adaptés & [‘opération et aménagés de facon 3 apporter la
moindre géne 3 la circulation publique.

- Lorsque le terrain sur lequel l'opération est envisagée est riverzain de plusieurs voles
publiques {ou privées), |'accés sur celle de ces voles qui présenterait une géne ou un
risque pour la circulation peut 8tre Interdit.

- Le positionnement des accés dolt assurer la sécurité des usagers et leurs abords
doivent &tre dégagés de fagon & assurer la visibllité.

ARTICLE Up 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

I- Alimentation en eau

- Toute constructlon ou installation nouvelle qui requfert une alimentation en eau doit
&tre desservie par une conduite de distribution d'eau potable de caractéristiques
suffisantes et raccordée au réseau public d'adduction d'eau.

II- Electricité et téléphone

- Pour toute construction & créer, les branchements aux réseaux d'électricité et téléphone
devront obligatolrement é&tre réallsés en souterrain a la charge du maftre d’ouvrage.

I1I- Assainissement

a) Eaux usées

- Sous réserve des dispositions de la législation relative aux Installations classées, toute
construction ou fnstallation nouvelle dolt évacuer ses eaux usées par des canalisations
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souterraines de caractéristiques suffisantes raccordées au réseau collectif
d'assainissement.

En I'absence d‘un tel réseau, les Installations Individuelles d’assainissement, conformes
aux normes flxées par la réglementation en vigueur, sont admises dans le cas ol le
terrain est reconnu apte & recevolr de telles Installations. Le systéme d'assalnissement
dolt &tre adapté a la pédologle, & la topographie et & 'hydrologie du sol.

Les filléres drainées sulvies d'un rejet au milieu hydraulique superficiel ne pourront étre
utilisées qu'a titre exceptionnel, uniquement dans le cas de rénovations d'habltations
existantes ou de réhabilitations de dispositifs d'assainissement, et s'll est fait la preuve
qu'll n'existe pas d'autre solutlon technique admettant le sol de la parcelle comme
milieu d'épuration et/ou dispersion.

Dans les lotissements et les groupes d‘habltations a créer dans les zones
d'assainissement collectif et en |'absence de réseau public, Il devra étre réalisé &
IIntérieur de l'ensemble projeté, & la charge du maitre d'ouvrage, un réseau de
collecteurs en attente raccordable au futur réseau public,

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terraln doivent garantir |’écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau Insuffisant, les aménagements nécessalres
au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation
des débits évacués de la propriété) sont & la charge exclusive du propriétaire qul dolt
réaliser des dispositifs adaptés & I'opération et au terrain.

A l'Intérieur des lotissements et groupes d'habitations & créer, un réseau de collecteurs
en attente devra étre réalisé & la charge du maftre d’ouvrage (chaque fois que les cotes
de raccordement au futur réseau seront connues).

ARTICLE Up 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Sans objet.

ARTICLE Up 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les dispositions applicables sont celles énoncées au réglement de I'AVAP, secteur P1.
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ARTICLE Up 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

- Les dispositions applicables sont celles énoncées au réglement de I'AVAP, secteur P1.

ARTICLE Up 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans objet.

ARTICLE Up 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

- Les dispositions applicables sont celles énoncées au réglement de I’AVAP, secteur P1.

ARTICLE Up 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

- Les dispositions applicables sont celles énoncées au réglement de I'AVAP, secteur P1.

ARTICLE Up 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS - PROTECTION DES ELEMENTS DE
PAYSAGE ET DU PATRIMOINE NATUREL ET URBAIN

- Les dispositions applicables sont celles énoncées au réglement de I'AVAP, secteur P1.

ARTICLE Up 12 - REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

- Le stationnement des véhicules automoblles et des deux roues, correspondant aux
besoins des constructions et installations, dolt &tre assuré en dehors des voles
publiques.

- Il devra é&tre réalisé, sur le terrain d’assiette du projet, 2 places de stationnement par
logement.
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ARTICLE Up 13 - REALISATION D'ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE
LOISIRS ET PLANTATIONS

- Les dispositions applicables sont celies énoncées au réglement de I'AVAP, secteur P1.

ARTICLE Up 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet.

ARTICLE Up 15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Sans objet.

ARTICLE Up 16 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

- Les Infrastructures nouvelles ou la réfection des existantes (voirles...) devront favoriser
le déplolement des infrastructures et réseaux de communications électroniques tels que
la fibre optique (pose de fourreaux...).
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TITRE III

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES A URBANISER
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REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES 1AUp

NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

La zone 1AUp correspond aux secteurs & caractére naturel de la commune destinds & étre
ouverts a |'urbanisation. Elle sera affectée a de 'hablitat et activités compatibles avec I'habitat.

Les voles publiques et réseaux nécessalres existants en périphérie immédiate de la zone 1AUp
ont une capacité suffisante pour desservir les constructions et installations & Implanter dans

I'ensemble de la zone.

L'ouverture a l'urbanlsation de la zone doit &tre menée en cohérence avec le PADD et les
orientatlons d'aménagement et de programmation du PLU.

Les Informatlons écrites ou graphiques contenues dans les orlentations d'aménagement et de
programmation définissent les principes avec iesquels les futures opérations devront étre
compatibles. Les dispositions du réglement viennent compléter ces princlpes et sont
opposables & toute autorisation d’occuper ou d‘utiliser le sol.

Cette zone est couverte pour partle par :
v un périmétre de protection des monuments historiques,
v I'AVAP des Alpes Mancelles,
v le site inscrit des Alpes Mancelles (décret du 25 septembre 1995),

ARTICLE 1AUp 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- L'implantation d’actlvités Incompatibles avec I'habitat en ralson de leurs nuisances ainsl
que |’édification de constructions destinées & les abriter.

- L'ouverture ou 'extension de carriéres et de mines.
= La création de dépdt de véhicules, de garages collectifs de caravanes.

- L'ouverture de terrains aménagés pour le camping, pour le statlonnement de caravanes
et de résidences mobiles de lolsirs ainsl que les parcs résidentiels de loisirs.

- Le stationnement de caravanes quelle qu’en solt la durée, sauf dans les b&timents et
remises ou est Implantée fa construction constituant la résidence de I'utilisateur (« en
garage mort »),

- L'édification de dépendances (abrls de jardin, garages...) avant la réalisation de Ia
constructlon principale.
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ARTICLE 1AUp 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

La création ou I'extension des ouvrages techniques Indispensables au fonctlonnement
des réseaux existants d'utliité publique sous réserve qu’lls ne compromettent pas la
qualité et la cohérence de I'aménagement du secteur concerné.

Les constructions et Installations & usage d'habitat et d’activités compatibles avec
I'nabltat ne sont autorisées que dans le cadre de la réalisation d'une opération
d’aménagement d’ensemble (lotissements soumlis a8 permis d'aménager, ZAC, PC
groupé) prenant en compte les orientations d’'aménagement et de programmation et
précisant les conditions d’urbanisation résultant des prescriptions filgurant au présent
réglement ainsi qu‘aux documents graphlques du réglement.

ARTICLE 1AUp 3 - VOIRIE ET ACCES

I- Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voles publiques ou privées
doivent &tre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu’elles doilvent
desservir,

Les voles dolvent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences
de la circulation, de la sécurité, de la défense contre I'Incendle et de la protection civile.

II- Accés

Pour &tre constructible, un terrain doit avoir accés & une vole publique ou privée : soit
directement, soit par l'intermédlalre d'un droit de passage acquis sur fonds volsin.

Les accés dolvent &tre adaptés & l'opération et aménagés de fagcon & apporter la
moindre géne a la circulation publigue.

Le long des voles publiques, fes débouchés directs pourront &tre limités en fonction des
dispositions prévues au schéma figurant aux orientations d’aménagement et de
programmation ainsl qu'au réglement graphique du présent PLU.

Lorsque le terraln, sur lequel I'opération est envisagée, est riverain de plusieurs voles
publiques, I'accés sur celle de ces voles qui présenterait une géne ou un risque pour la
clrculation peut étre interdit.

Les accéds sur une voie ouverte a la clrculation générale dolvent &tre aménagés de telle
manlére qulls ne présentent aucun risque pour la sécurité des usagers des voles
publiques ou pour celle des personnes utllisant ces accés.

Les opérations autorisées doivent étre aménagées de manlére & ne pas compromettre
le désenclavement ultérieur des terralns llmitrophes.

24



SAINT-LEONARD-DES-BOIS Riglement

ARTICLE 1AUp 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

I- Allmentation en eau

- Toute construction ou installation nouvelle qui requlert une alimentation en eau doit
étre desservie par une conduite de distribution d’eau potable de caractéristiques
suffisantes et raccordée au réseau public d’adduction d’eau.

II- Electricité -~ téléphone

- Les raccordements aux réseaux d’électriclté et de téléphone devront obligatolrement
étre réalisés en souterrain a la charge du maitre d'ouvrage.

III- Assainissement
a) Eaux usées

- Dans les zones desservies par un assainissement collectif et sous réserve des
dispositions de la législation relative aux Installations classées, toute construction ou
installatlon nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterralnes de
caractéristiques suffisantes raccordées au réseau public d’assalnissement.

- En dehors des zones relevant d’un assainissement collectif, les installations Individuelles
d’assalnissement conformes aux normes fixées par la réglementation en vigueur sont
admises dans le cas oll le terrain est reconnu apte & recevoir de telles Installations. Le
systéme retenu dolt alors &tre adapté a la pédologle, & la topographie et & I'hydrologle
du sol.

- Les fllieres drainées sulvies d'un rejet au milieu hydraulique superficlel ne pourront &tre
utilisées qu'a titre exceptionnel, uniquement dans le cas de rénovations d'habitations
existantes ou de réhabllitatlons de dispositifs d'assainlssement, et s'll est fait la preuve
qu'll n'existe pas d'autre solution technique admettant le sol de {a parcelle comme
milieu d'épuration et/ou dispersion.

b) Eaux pluviales
- Les aménagements réalisés sur le terraln dolvent garantir I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur.

- En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires
au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant & la limitation
des débits évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du propriétalre qul dolt
réaliser des dispositifs adaptés & |'opération et au terrain.

- Toutefols, & I'intérieur des opérations autorisées, Il devra étre réallsé, & la charge du
maftre d’ouvrage, un réseau de collecteurs en attente (chaque fols que les cotes de
raccordement au futur réseau seront connues).

ARTICLE 1AUp 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Sans objet.

ARTICLE 1AUp 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
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- Les dispositions applicables sont celles énoncées au réglement de I'AVAP, secteur P1.

ARTICLE 1AUp 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

- Les dispositions applicables sont celles énoncées au réglement de I’AVAP, secteur P1.

ARTICLE 1AUp 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans objet.

ARTICLE 1AUp 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

- Les dispositions applicables sont celles énoncées au réglement de I’'AVAP, secteur P1.

ARTICLE 1AUp 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

- Les dispositions applicables sont celles énoncées au réglement de I’AVAP, secteur P1.

ARTICLE 1AUp 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENA-
GEMENT DE LEURS ABORDS - PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE

- Les dispositions applicables sont celles énoncées au réglement de I'’AVAP, secteur P1.

ARTICLE 1AUp 12 - REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Sans objet.

ARTICLE 1AUp 13 - REALISATION D’ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX DE
LOISIRS ET DE PLANTATIONS

- Les disposlitions applicables sont celles énoncées au réglement de I’AVAP, secteur P1.
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ARTICLE 1AUp 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet.

ARTICLE 1AUp 15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Sans objet.

ARTICLE 1AUp 16 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

- Les Infrastructures nouvelles ou la réfection des existantes (volries...) devront favoriser
le déplolement des Infrastructures et réseaux de communications électroniques tels que
la fibre optique {pose de fourreaux...).

27




SAINT-LEONARD-DES-BOIS Réglement

TITRE IV

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES AGRICOLES
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CHAPITRE I - REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES A

NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

La zone A correspond aux secteurs de la commune a protéger en raison du potentiel
agronomique, blologique ou économique des terres agricoies.

Sont admises dans cette zone les installations et constructions qul ne sont pas de nature &
compromettre [a vocation de la zone telle que définle cl-dessus et sous réserve de l'existence
d’équipements adaptés a leurs besolns, ainsi que les constructions ou Installations nécessalres
aux services publics ou d’intérét coilectif.

Les constructions et installabons non nécessaires aux actlvités relevant de la vocation de la
zone et qul sont visées a I'article A 2 du présent chapitre ne le sont qu‘a titre exceptionnel et
une autorisation n'y est jamals de droit.

La zone A comprend les sous-secteurs sulvants :
v Ap correspondant aux secteurs agricoles couverts par 'AVAP,
v Aca correspondant a la carriére.

La zone A est couverte pour partle par :
v des périmétres de protection des monuments historiques,
v le site Natura 2000 des Alpes Mancelles,
v des sites Inscrits (décret du 25 septembre 1995),
v I'AVAP des Alpes Mancelles.

ARTICLE A 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Toutes constructions ou Installations non nécessaires a l'exploitation agricole, sauf
celles visées a I'article A2.

- Toutes constructions ou Installations non nécessaires & un service public ou d'intérét
collectif,

ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

I- CONSTRUCTIONS ET INSTALLATIONS NECESSAIRES AUX ACTIVITES AGRICOLES, A
EXPLOITATION DU SOUS-SOL AINSI QU’AUX SERVICES PUBLICS OU D'INTERET
COLLECTIF

En secteurs Aet Ap

- L'édification des constructions & usage de logement de fonction dés lors qu’elles sont
destinées au logement des personnes dont la présence permanente est nécessalre au
fonctionnement de 'exploltation agricole et sous réserve :

. quill n'existe pas déjd un logement situé & proximité du site de
production.
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° et que I'implantation de la construction se fasse & une distance maximale
de 100 métres comptée & partir du b&timent le plus proche constitutif de
l‘activité. Cette distance peut &tre augmentée de facon mineure pour des
raisons techniques, topographiques ou sanitaires.

- Sous réserve d'étre nécessaire & I'exploitation agricole ou son prolongement,

I'aménagement des habitations existantes, & la date d‘approbation du PLU, ainsi que
leur extension nécessalre & I'amélioration de I'habitat.

-~ Les locaux de permanence (bureau, pléce de repos, sanitaires) nécessaires a la
présence journallére de [‘exploitant sur son princlpal lleu d‘activité, et sous réserve
qu'ils solent incorporés ou en extenslon d'un des bétiments faisant partie du corps
principal et que I'emprise au sol ne dépasse pas trente métres carrés (30 m2).

- Les aménagements de batiments existants et la construction de b&timents nouveaux
pour y Implanter des installations accessoires 3 I‘exploitation agricole sont autorisés,
sous réserve que :

o Les actlvités solent considérées comme le prolongement de |‘activité agricole au
sens de l'article L.311-1 du code rural,
o Les actlvités s'exercent en complément de l'activité agricole exlstante dont elle
reste I'accessoire.
Pour les activités d'accueil touristique et de loisirs {gite & la ferme, table d'héte, ..)
seuls les aménagements de batiments présentant une architecture traditionnelle de
quallté sont autorisés. Les annexes (sanitaires...) peuvent &tre réalisées en neuf ou par
changement de destinations, sous réserve d’étre implantées & proximité des batiments
existants (30 métres au maximum pour les annexes réalisées en neuf).

En secteur Aca_
- L'ouverture et |'extension de carriéres et de mines ainsi que les installations annexes
nécessalres et directement liées aux besoins des chantlers de mines et des
exploitations de carriéres.

En tous secteurs
- Les Infrastructures d'intérét général nécessaires & l'aménagement du territoire sous
réserve d‘en assurer une bonne Insertion dans I‘environnement et qu‘elles solent
compatibles avec I'actlvité agricole.

- Les affouililements et exhaussements liés & I‘actlvité de la zone.

II- AUTRES CONSTRUCTIONS ET INSTALLATIONS SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Les possibllités, décrites cl-aprés, ne sauralent &tre admises dans le cas de constructions qu'll
n'est pas souhaitable de maintenir en ralson de leur situation, de leur nature ou de leur état de
dégradation et des contraintes nouvelles qu'elles apporteralent aux activités principales de la
zone.

- L'adaptation ou la réfection d’un batiment existant.

- La restauration de batiments dont Il reste |'essentlel des murs porteurs, si I'Intérét
architectural ou patrimonial en justifle le maintlen et sous réserve de respecter les
princlpales caractéristiques du dit batiment.
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- En raison de leur Intérét architectural ou patrimonlal, le changement de destination des

- batiments en plerre d'une emprise au sol minimum de 30 m2 et situé & plus de 100

métres de bétiments agricoles en activité. En outre, ce changement de destination ne
doit pas compromettre ou la qualité paysagére du site.

- L'extension des batiments d’habltation dans la limite de I'emprise au sol totale autorisée
a l'article A 9 et sous réserve que cette extension se fasse en harmonie avec la
construction d'origine et sans création de logement nouveau,

- La reconstruction & I'ldentique d'un badtiment détrult ou démoli depuis moins de 10 ans,
sous réserve que la construction d'origine alt été édifiée réguliérement.

ARTICLE A 3 - VOIRIE ET ACCES

I- Voirie

- Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voles publiques ou privées
dolvent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent
desservir,

- Les voles doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences
de la sécurité, de la défense contre |'incendie et de la protection civile.

- Est Interdite l'ouverture de toute vole privée non directement llée et nécessaire aux
occupations ou utllisations du sol autorisées dans la zone.

II- Accds

- Pour étre constructible, un terrain doit avoir accds & une vole publique ou privée : solt
directement, solt par I'intermédiaire d'un drolt de passage acquis sur fonds voisin.

- Les accds doivent étre adaptés & I'opération et aménagés de facon & apporter la
moindre géne a la clrculation publique.

- Lorsque le terrain, sur lequel I'opération est envisagée, est riverain de plusieurs voles
publiques, I'accés sur celle de ces voles qul présenteralt une géne ou un risque pour la
circulation peut étre Interdit.

ARTICLE A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

I- Allmentation en eau

- Toute construction & usage d'habltation ou accueillant du public dolt &tre desservie par
une condulte de distribution d’eau potable de caractéristiques suffisantes et raccordée
au réseau public d’adduction d‘eau.

Sont Interdits tous travaux de branchement & un réseau d'alimentation en eau potabie
non directement liés et nécessalres aux activités, constructions ou Installations
autorisées dans la zone.

II- Elactricité - téléphone
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- Sont Interdits tous travaux de branchement & un réseau d’électricité basse tension
et/ou a un réseau de béléphon_e, non destinés & desservir une installation existante ou

autorisée dans la zone.

III- Assainlssement

- Sous réserve des dispositions de la léglsiation relatlve aux Installations classées, toute
construction ou installation nouvelle autre qu'agricole dolt évacuer ses eaux usées par
des canallsations souterraines de caractéristiques sufflsantes raccordées au réseau

public d'assalnissement.

En I'absence d'un tel réseau, les Installations indlviduelles d'assainissement conformes
aux normes fixées par la réglementation en vigueur sont admises. Le systéme
d‘assalnissement dolt étre adapté & la pédologie, & la topographle et & I'hydrologle du
sol.

ARTICLE A 5 ~ SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Sans objet.

ARTICLE A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

- Sauf indications contraires portées aux documents graphiques du présent PLU, les
constructions doivent étre implantées a au moins 3 métres de la limite d'emprise des
voies.

- Dans ces marges de recul, pourront é&tre autorisés la reconstruction. ainsi que
I'extension mesuréde des constructions existantes. Toutefols, ces possibilités ne
sauralent &tre admises dans le cas de constructions qu'll n'est pas souhaitable de
maintenir en raison de leur état de dégradation ou des dangers résultant de leur
implantation par rapport au tracé de l'itinéralre routier (visiblilté notamment).

- Les constructions de service publfic ou d'Intérét collectif simplanteront & I'alignement ou
en retrait d'au moins 1 m & compter de |'alignement des voles ou emprises publiques.

En secteur Ap
« Les dispositions énoncées au réglement de I'AVAP, secteur P2, viennent compléter
celles cl-dessus.

ARTICLE A 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

- Les constructions, lorsqu'elles ne jouxtent pas les limites séparatives, dolvent é&tre
implantées & une distance de ces limites au moins égale 4 la moitié de leur hauteur
mesurée a I'égout de toiture, sans pouvoir &tre inférieure & 3 métres.
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En secteur Ap

- Les dispositions énoncées au réglement de I'AVAP, secteur P2, viennent compléter
celles ci-dessus.

ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans objet.

ARTICLE A 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

I- CONSTRUCTIONS ET INSTALLATIONS NECESSAIRES AUX ACTIVITES AGRICOLES
En secteurs A et Ap

- Les extenslons a des fins d'accuell touristique et de diversification de I‘activité agricole
sont limitées & 50 m2,

En secteur Ap
- Les dispositions énoncées au réglement de I'AVAP, secteur P2, viennent compléter
celles ci-dessus.

II- AUTRES CONSTRUCTIONS ET INSTALLATIONS SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

En secteurs A et Ap

- Les extenslons des batiments d‘habitation sont limitées & une emprise au sol de 60 m=,

En secteur Ap

- Les dispositions énoncées au réglement de I'AVAP, secteur P2, viennent compléter
celles ci-dessus.
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ARTICLE A 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

I- CONSTRUCTIONS ET INSTALLATIONS NECESSAIRES AUX ACTIVITES AGRICOLES, A
EXPLOITATION DU SOUS-SOL AINSI QU’AUX SERVICES PUBLICS OU D’INTERET
COLLECTIF
En secteurs A et Aca
- La hauteur des bétiments & usage utllitaire pour les actlvités autorisées dans la zone
n'est pas limitée.

- La hauteur maximale des constructions a usage de logement de fonction est fixée 3.8 m
au faltage ou au point le plus haut de la toiture.

En secteur Ap
- Les dispositions applicables sont celles énoncées au réglement de I’AVAP, secteur P2.

II- AUTRES CONSTRUCTIONS ET INSTALLATIONS SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

En gecteur A
= La hauteur des extenslons autorisées ne peut excéder la hauteur, au faltage, au point le
plus haut ou & |'acrotére de la construction qu'elle viendrait jouxter.

En secteur Ap
- Les dispositions applicables sont ceiles énoncées au réglement de I’AVAP, secteur P2.

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT
DE LEURS ABORDS - PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE

En secteur A
Aspect des constructions

- Les constructions doivent s’intégrer & leur environnement. Le projet peut étre refusé ou
n‘étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéclales sl les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimenslons ou leur aspect
extérleur sont de nature & porter atteinte au caractdre ou & IIntérét des lieux
avolsinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbalns ainsi qu‘a la conservation des
perspectives monumentales.

- Les disposltions anciennes d’un batiment (modénatures...) seront conservées ou, le cas
échéant, restituées.

Batiments techniques agricoles

Tolture : Les couvertures en matériaux transiucldes de couleur, ainsi que celles en
métal brillant non revétus sont Interdites.
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Facades et pignons : Les fagades seront réallsées de préférence en bardage bois ou
matériaux similaires. Tout autre matériau pourra étre utllisé sous réserve d'une bonne
intégration et revétu d'une teinte sombre.

Les matériaux de constructlon non destinés par nature & demeurer apparents, tels que
briques creuses, parpaings ou carreaux de plétre doivent &tre endults.

Cl8tures

- Les clftures peuvent &tre constituées de talus existants, hales végétales d‘essences
locales et murets traditionnels qu‘il convient de maintenir et d’entretenir.

- Les cldétures doivent tenir compte des typologies fonctionnelles pré-existantes et
s’harmoniser avec ie bétl et I'environnement végétal.

- Sont Interdites les clétures en parpaings laissés apparents et en plaques de béton.

En secteur Ap

- Les dispositions applicables sont celles énoncées au réglement de {'AVAP, secteur P2,

ARTICLE A 12 - REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Sans objet.

ARTICLE A 13 - REALISATION D’ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

En secteur A
Eléments de paysage

- La suppression par coupe ou abattage d'un élément de paysage identifié au titre de
I'article 123-1-5-II1-2° du Code de {‘urbanisme :

o est soumise & déclaration préalable,
o un refus est possible pour des raisons d’ordre historique, paysager, écologique,

o lorsqu’elle est autorisée, elle doit &tre compensée par la plantation d'un élément
qul jouera un réle écologlque et paysager équivalent & celul supprimé.

Espaces bolsés classés

- Les espaces bolisés classés flgurant aux plans de zonage, sont soumis aux dispositions
des articles L 130-1 et sulvants du Code de |'urbanisme.

En secteur Ap
- Les dispositions applicables sont celles énoncées au réglement de I’AVAP, secteur P2.
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ARTICLE A 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet.

ARTICLE A 15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Sans objet.

ARTICLE A 16 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Sans objet.
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CHAPITRE II - REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES Ah

NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

La zone Ah peut recevoir des constructions dans des secteurs de taille et de capacité d'accueil
limitées, & la conditlon de ne porter atteinte nl & la préservation des actlvités agricoles, ni & la
sauvegarde des sites, milieux natureis et paysages dans lesquelles elles s'Insérent et dans la
limite d'une capacité suffisante des équipements d'infrastructure existants (voirle, eau potable,
électricité....).

Elle recouvre le village de la Houdiniére.

Cette zone est partiellement couverte pour partie par ’AVAP des Alpes Mancelles.

ARTICLE Ah 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
- Les parcs d'attraction (y compris aires de sports motorisés) et les dépdts de véhicules.

- Toutes les constructions et activités relevant des Instaliations classées ou d'une
réglementation sanitaire spécifique, a I'exception des cas visés a I'article Ah 2.

- Le camping et le caravanage sous quelque forme que ce soit y compris ['ouverture ou
I'extenslon de terrains aménagés pour le camping ou le stationnement de caravanes et
résidences mobiles de lolsirs alnsi que les parcs résidentiels de lolsirs.

- Le stationnement de caravanes quelle qu'en soit la durée, sauf dans les batiments et
remises ol est Implantée la construction constituant la résidence de I'utllisateur.

- Les habitations légéres de lolsirs.
- L'ouverture ou I'extenslion de carrléres et de mines.

- La construction d’éollennes et de supports d‘antennes.

ARTICLE Ah 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

- Sous réserve d'une bonne Insertlon dans le slte, les constructions et installations
strictement liées et nécessaires a la sécurité, a la gestion ou & I'ouverture au public de
ces espaces (tels qu'abris pour arréts de transports collectifs, réalisation de sentlers
piétons...) ainsl que certains ouvrages techniques (transformateurs, postes de
refoulement, supports de transports d'énergie..) nécessalres au fonctionnement des
réseaux d'utilité publique,
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- La réalisation d'abris pour animaux présentant un aspect fonctionnel en rapport avec
leur destination, réalisés en constructions légéres intégrées au paysage.

- Sous réserve d'en assurer une bonne Insertion dans le site les constructions & usage
d'habitation ainsi que les actlvités compatibles avec I'habitat.

ARTICLE Ah 3 - VOIRIE ET ACCES

- Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voles publiques ou privées et
des acces dolvent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations
qu'elles dolvent desservir.,

- Pour é&tre constructible, un terrain dolt avoir accés & une vole publique ou privée : solt
directement, solt par I'intermédiaire d'un drolt de passage sur fonds volsin.

- Les accés dolvent &tre adaptés & V'épération.
Le nombre des accés sur les voles publiques peut 8tre limité dans |Intérét de la
sécurlté. En particuller, lorsque le terrain est desservi par plusleurs voles, les
constructions peuvent n'étre autorisées que sous réserve que l'accés solt &tabli sur la
voie oll la géne pour la circulation sera la moindre.

ARTICLE Ah 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

I- Alimentation en eau
- Toute construction ou Installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau dolit
étre desservie par une condulte de distribution d'eau potable, de caractéristiques
suffisantes et raccordée au réseau public d'adduction d'eau.

I1- Electricité, téléphone
- Les branchements au réseau électrique basse tension et téléphonique des constructions
et Installations autorisées devront obligatoirement étre réalisés en souterrain a la
charge du maitre d'ouvrage.

I11- Assainissement

- Sous réserve des dispositions de la législation relatlve aux installations classées, toute
construction ou Installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canallsations
souterraines de caractéristiques suffisantes raccordées au réseau public
d'assainissement.

En 'absence d'un tel réseau, les installations individueiles d'assainissement conformes
aux normes fixées par la réglementation en vigueur sont admises. Le systéme
d‘assainissement dolt étre adapté a la pédologle, & la topographie et & I'hydrologle du
sol,

Les flliéres drainées sulvies d'un rejet au milleu hydraullque superficlel ne pourront étre
utllisées qu'a titre exceptionnel, uniquement dans le cas de rénovations d’habltations
existantes ou de réhabllitations de dispositifs d'assainissement, et s'll est fait la preuve
qu'll n'existe pas d'autre solution technigue admettant le sol de la parcelle comme
milieu d'épuration et/ou dispersion.
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ARTICLE Ah 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Sans objet.

ARTICLE Ah 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

- Les dispositions applicables sont celles énoncées au réglement de I'AVAP, secteur P2,

ARTICLE Ah 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

- Les dispositions applicables sont celles énoncées au réglement de I'AVAP, secteur P2,

ARTICLE Ah 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans objet.

ARTICLE Ah 9 - EMPRISE AU SOL

- Les dispositions applicables sont celles énoncées au réglement de "'AVAP, secteur P2,

ARTICLE Ah 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

- Les dispositions applicables sont celles énoncées au réglement de I'AVAP, secteur P2.
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ARTICLE Ah 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS - PROTECTION DES ELEMENTS DE
PAYSAGE ET DU PATRIMOINE NATUREL ET URBAIN

- Les dispositions applicables sont celles énoncées au réglement de I'AVAP, secteur P2.

ARTICLE Ah 12 - REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

- Le statlonnement des véhicules automoblles, correspondant aux besoins des
constructlons et Installations, dolt &tre assuré en dehors des voies publiques.

ARTICLE Ah 13 - REALISATION D'ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, AIRES
DE JEUX ET LOISIRS

- Les dispositions applicables sont celles énoncées au réglement de I'AVAP, secteur P2.

ARTICLE Ah 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet.

ARTICLE Ah 15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Sans objet.

ARTICLE Ah 16 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Sans objet.
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TITRE V

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES NATURELLES
ET FORESTIERES
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CHAPITRE I - REGLEMEMENT APPLICABLE AUX ZONES N

NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

La zone N est destinée & é&tre protégée en ralson, soit de la quallté des sites, des milleux
naturels, des paysages et de leurs intéréts, notamment du point de vue esthétique, historique
ou écologique, solt en raison de I'exIstence d'expioltations forestléres.

La zone N comporte un sous-secteur Np couvert par le périmétre de I’AVAP et des sites Inscrits
et classés.

Cette zone est couverte pour partle par :

v

A SENE NS

des périmétres de protection des monuments historiques,

le site Natura 2000 des Alpes Mancelles,

I’AVAP des Alpes Mancelles,

le site classé des Alpes Mancelles (décret du 10 janvier 1995),

des sites Inscrits (décret du 25 septembre 1995),

le PPRI Sarthe Amont (approuvé par arrété préfectoral le 20 juln 2007).

ARTICLE N 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les parcelles situées dans le périmétre du PPRI Sarthe Amont sont soumises au
réglement dudit PPRI.

Toute construction, & usage d'habitation ou non, m&me ne comportant pas de
fondations, tout lotissement, tout comblement, affoulllement, exhaussement de terrain,
tout aménagement autres que ceux visés & l'article N 2.

Toute extenslon ou changement de destination des constructions existantes sauf cas
prévus & l'article N 2.

Le camping et le caravanage sous quelque forme que ce soit, y compris I'ouverture ou
I'extenslon de terrains aménagés pour le camping ou le stationnement de caravanes,
ainsi que les aires naturelles de camping et les parcs résidentlels de loisirs.

L'lmplantation de résldences moblles de loisirs et d'habitations légéres de lolisirs,
groupées ou Isolées.

Le stationnement de caravanes quelle qu'en solt la durée, sauf dans les batiments et
remises ol est implantée la construction constituant la résidence de I'utilisateur.

L'ouverture ou I'extension de carriéres et de mines.
La construction d'éoliennes, d'antennes sur pyl8nes ou de champs photovoltatques.

Toute Installation de stockage de déchets inertes (ISDI).
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ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

- Les parcelles situées dans le périmétre du PPRI Sarthe Amont sont soumises au
réglement dudit PPRI.

- Sous réserve d'une bonne insertion dans le site, les constructions et Installations
strictement liées et nécessaires & la sécurité, a la gestion ou & I'ouverture au public de
ces espaces (tels qu'abrls pour arréts de transports collectifs, réalisation de sentlers
piétons, aires naturelles de statlonnement, Installations sanitaires....), certains
ouvrages techniques (transformateurs, postes de refoulement, supports de transport
d'énergle....) nécessaires au foncdonnement des réseaux d'utilité publique ainsi que la
réallsation d'Infrastructures routiéres, travaux et ouvrages connexes d'intérét public sl
nécessité technique Impérative.

La possibilité décrite ci-aprés ne saurait &tre admise dans le cas de constructions
qu'll n'ast pas souhaitable de maintenir en raison de leur situation, de leur nature, de
leur aspect ou de leur état de dégradation :

- L'adaptation ou la réfection d’un batiment existant.

- La restauration de batiments dont Il reste I'essentiel des murs porteurs, sl lIntérét
architectural ou patrimonlal en justifie le maintien et sous réserve de respecter les
principales caractéristiques du dit batiment.

- En raison de leur Intérét architectural ou patrimonial, e changement de destination des
batiments en pierre d'une emprise au sol minimum de 30 m2 et situé & plus de 100
métres de bdtiments agricoles en activité. En outre, ce changement de destination ne
doit pas compromettre ou la qualité paysagére du site.

- L'extension des batiments d’habitation dans {a [imite de I'emprise au sol totale autorisée
a l'article N 9 et sous réserve que cette extenslon se fasse en harmonle avec la
construction d’origine et sans création de logement nouveau.

- La reconstruction & I'identique d'un batiment détrult ou démoll depuis moins de 10 ans,
sous réserve que la construction d'origine alt été édifiée régulliérement.
ARTICLE N 3 - VOIRIE ET ACCES

- Les parcelles sltuées dans le périmétre du PPRI Sarthe Amont sont soumises au
réglement dudit PPRI.

- Est interdite I'ouverture de toute vole ou accés non directement lié et nécessaire aux
occupations ou utilisations du sol autorisées dans la zone.

- Les aménagements de volrle et accés seront limités a la stricte nécessité de la desserte
des activités autorisées, de I'accés du public et des services d'entretien et de sécurité,
de défense contre I'incendle et de la protection civile.
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- Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voles pubtiques ou privées et
des accés doivent &tre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations
qu'elles dolvent desservir.

- Les terrains sur lesquels des activités ou installations peuvent étre autorisées devront
&tre desservis par un accés & une vole publique ou privée : solt directement, solt par
I'intermédialre d'un droit de passage sur fonds volsin.

- Les accés doivent &tre adaptés a I'opération.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut é&tre Iimité dans Iintérét de fa
sécurité. En particuller, lorsque le terraln est desservi par plusieurs voies, les
constructions peuvent n'étre autorisées que sous réserve que l'accés solt établl sur la
vole ol [a géne pour la circulation sera la moindre.

ARTICLE N 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

- Les parcelles situées dans le périmétre du PPRI Sarthe Amont sont soumises au
régiement dudit PPRI.

I- Alilmentation en eau

- Sont Interdits tous travaux de branchement & un réseau d'alimentation en eau potabie
non directement liés et nécessaires aux activités ou Installations autorisées dans [a

Zone.

II- Electricité, téléphone
- Sont interdits tous travaux de branchement & un réseau d'électricité basse tension, non
destinés & desservir une Installation existante ou autorisée dans la zone.

III- Assainissement

- En l‘absence de la posslbllité d’un raccordement au réseau collectif d’assainissement, il
peut é&tre procédé & la mise aux normes des systémes d‘assalnissements indlviduels
pour les constructions ou Installatlons existantes ou autorisées dans la zone,

ARTICLE N 5 ~- SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Sans objet.

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

- Les parcelles situées dans le périmétre du PPRI Sarthe Amont sont soumises au
réglement dudit PPRI.
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En secteur N

- Sauf Indications contralres portées aux documents graphlques du présent PLU, les
constructions doivent étre Implantées & au moins 3 métres de la limite d'emprise des

voies.

- Dans ces marges de recul, pourront &tre autorisés la reconstruction alnsl que
Iextenslon mesurée des constructions existantes. Toutefols, ces possibllités ne
sauralent étre admises dans le cas de constructions qu'il n'est pas souhaitable de
malntenir en railson de leur état de dégradation ou des dangers résultant de leur
implantation par rapport au tracé de I'itinéralre routler (visibllité notamment).

- Les constructions de service public ou dintérét collectif smplanteront a I'alignement ou
en retralt d'au moins 1 m a compter de I'alignement des voles ou emprises publiques.

En secteur Np

- Les dispositions applicables sont celles énoncées au réglement de I’AVAP, secteur P2.

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

- Les parcelles situées dans le périmétre du PPRI Sarthe Amont sont soumises au
réglement dudit PPRI.

En secteur N
- Les constructions doivent &tre implantées, soit en limites séparatives, solt en retrait. Ce
dernler dolt étre au moins égal & 3 métres.

En sacteur Np

- Les dispositions applicables sont celles énoncées au réglement de I'AVAP, secteur P2,
ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

- Les parcelles situées dans le périmétre du PPRI Sarthe Amont sont soumises au
réglement dudit PPRI.

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

- Les parcelles sltuées dans le périmétre du PPRI Sarthe Amont sont soumises au
réglement dudit PPRI.

En secteur N
- Les extensions des batiments d’habitation sont limitées & une emprise au sol de 60 m=2,
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En secteur Np

- Les dispositions applicables sont celles énoncées au réglement de I’AVAP, secteur P2.

ARTICLE N 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

- Les parcelles sltuées dans le périmétre du PPRI Sarthe Amont sont soumises au
réglement dudit PPRI.

En secteur N
- La hauteur des extenslons autorisées ne peut excéder [a hauteur, au faftage, au point le
plus haut ou & l'acrotére de la construction qu'elle viendrait jouxter.

En secteur Np
- Les dispositions applicables sont celles énoncées au réglement de I'AVAP, secteur P2.

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT
DE LEURS ABORDS - PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE ET DU

PATRIMOINE NATUREL ET URBAIN

- Les parcelles situées dans le périmétre du PPRI Sarthe Amont sont soumises au
régiement dudit PPRI.

En secteur N

Aspect des constructions

- Les constructions dolvent sintégrer & leur environnement. Le projet peut &tre refusé ou
n‘étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéclales sl les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect
extérieur sont de nature & porter atteinte au caractére ou & I'Intérét des lieux
avolsinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbalns ainsl qu‘a la conservation des
perspectives monumentales.

- Les dispositions anciennes d’un bétiment {(modénatures...) seront conservées ou, le cas
échéant, restituées.

Cl8tures

- Les clbtures peuvent &tre constituées de talus existants, hales végétales d’essences
locales et murets traditionnels qu‘il convient de maintenir et d’entretenir.

- Les clétures dolvent tenir compte des typologies fonctionnelles pré-existantes et
s'harmoniser avec le batl et I'environnement végétal.

- Sont interdites les cldtures en parpaings laissés apparents et en plagues de béton.
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En secteur Np
- Les dispositions applicables sont celles énoncées au réglement de I’AVAP, secteur P2.

ARTICLE N 12 - REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

- Les parcelles situées dans le périmétre du PPRI Sarthe Amont sont soumises au
réglement dudit PPRI.

ARTICLE N 13 - REALISATION D'ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

- Les parcelles situées dans le périmétre du PPRI Sarthe Amont sont soumises au
réglement dudit PPRI.

En secteur N
£léments de paysage

- La suppression par coupe ou abattage d'un élément de paysage identifié au titre de
I'article 123-1-5-III-2° du Code de I'urbanisme :

o est soumise & déclaration préalable,
o un refus est possible pour des raisons d’ordre historique, paysager, écologique,

¢ lorsqu'elle est autorisée, elle doit &tre compensée par la plantation d’un élément
qul jouera un r8le écologique et paysager équivalent & celul supprimé.

- Les espaces bolsés classés figurant aux plans de zonage, sont soumis aux dispositions
des articles L 130-1 et suivants du Code de l'urbanisme.

En secteur Np
- Les dispositions applicables sont celles énoncées au réglement de I'AVAP, secteur P2.

ARTICLE N 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Sans objet.

ARTICLE N 15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES
Sans objet.

ARTICLE N 16 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Sans objet.
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CHAPITRE II - REGLEMEMENT APPLICABLE AUX ZONES N/

NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

La zone N/ peut accueillir des activités Iégéres de loisirs, de sports et d'hébergement de plein
air, légers et de loisirs, dans des secteurs de la commune présentant un caractére d'espace

naturel.

Elle comprend les secteurs du camping municipal, du Gasseau et du Buisson.

Cette zone est couverte pour partie par :

v le site Natura 2000 des Alpes Mancelles,

v I'AVAP des Alpes Mancelles,

v le site inscrit des Alpes Mancelles (décret du 25 septembre 1995),

v le PPRI Sarthe Amont (approuvé par arrété préfectoral le 20 juin 2007).

ARTICLE N/ 1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Les parcelles situées dans le périmeétre du PPRI Sarthe Amont sont soumises au réglement
dudit PPRI.

- Toutes constructions, installations ou utilisations du sol autres que celles autorisées sous
conditions a I'article N/ 2.

ARTICLE N/ 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES
CONDITIONS PARTICULIERES

- Les parcelles situées dans le périmeétre du PPRI Sarthe Amont sont soumises au réglement
dudit PPRI.

Sous réserve d'une bonne insertion dans leur environnement, sont autorisées :

- L'ouverture et I'extension des aires naturelles de camping ainsi que des terrains
aménagés pour le camping et le caravanage autorisés dans le cadre de la réglementation
spécifique, et les constructions et installations nécessaires a I'exploitation (salles
d'accueil, sanitaires, loge de gardien...).

- L'édification de constructions et installations directement liées et nécessaires aux activités
sportives de plein air.

- Les aires de jeux et de sports ouvertes au public et les aires naturelles de stationnement.

- L'édification de constructions ou installations liées a |'exploitation d’un centre équestre
(manége, boxes, sellerie...).

- Les constructions et installations strictement liées et nécessaires a la sécurité, a la gestion
ou a l'ouverture au public de ces espaces (tels qu’abris pour arréts de transports collectifs,
réalisation de sentiers piétons, aires naturelles de stationnement, installations
sanitaires...), ainsi que certains ouvrages techniques (transformateurs, postes de
refoulement, supports de transport d’énergie..) nécessaires au fonctionnement des
réseaux d’utilité publique.
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Une construction a usage d'habitation, sous réserve qu'elle soit affectée au logement des
personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la direction, la
surveillance ou le gardiennage des installations touristiques du site.

Les piscines, a une distance n'excédant pas 25 meétres par rapport a un des batiments
existants.

ARTICLE N/ 3 - VOIRIE ET ACCES

Les parcelles situées dans le périmeétre du PPRI Sarthe Amont sont soumises au reglement
dudit PPRI.

Est interdite I'ouverture de toute voie ou accés non directement lié et nécessaire aux
occupations ou utilisations du sol autorisées dans la zone.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées et
des acces doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations
qu'elles doivent desservir.

Les aménagements de voirie et accés seront limités a la stricte nécessité de la desserte
des activités autorisées de I'accés du public et des services d'entretien et de sécurité, de
défense contre l'incendie et de la protection civile.

Les terrains sur lesquels des activités ou installations peuvent étre autorisées devront
étre desservis par un accés a une voie publique ou privée : soit directement, soit par
I'intermédiaire d'un droit de passage sur fonds voisin.

Les accés doivent étre adaptés a |'opération.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans I'intérét de la sécurité.
En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions
peuvent n'étre autorisées que sous réserve que l'acces soit établi sur la voie ou la géne
pour la circulation sera la moindre.

ARTICLE N/ 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les parcelles situées dans le périmetre du PPRI Sarthe Amont sont soumises au reglement
dudit PPRI.

I- Alimentation en eau

Sont interdits tous travaux de branchement a un réseau d'alimentation en eau potable
non directement liés et nécessaires aux activités ou installations autorisées dans la zone.

Toute construction a usage d'habitation, tout établissement ou installation abritant des
activités ou des loisirs doivent étre alimentés en eau potable par une conduite de
distribution d’eau potable, de caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau public
d’adduction d’eau.

II- Electricité, téléphone

Sont interdits tous travaux de branchement a un réseau d'électricité basse tension, non
destinés a desservir une installation existante ou autorisée dans la zone.
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III- Assainissement

- Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des
canalisations souterraines de caractéristiques suffisantes raccordées au réseau public
d'assainissement.

En I'absence d'un tel réseau, les installations individuelles d'assainissement conformes
aux normes fixées par la réglementation en vigueur sont admises. Le systéme
d’assainissement doit étre adapté a la pédologie, a la topographie et a I’hydrologie du
sol.

Les filieres drainées suivies d'un rejet au milieu hydraulique superficiel ne pourront étre
utilisées qu'a titre exceptionnel, uniqguement dans le cas de rénovations d'habitations
existantes ou de réhabilitations de dispositifs d'assainissement, et s'il est fait la preuve
qu'il n'existe pas d'autre solution technique admettant le sol de la parcelle comme milieu
d'épuration et/ou dispersion.

ARTICLE N/ 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Sans objet.

ARTICLE N/ 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

- Les parcelles situées dans le périmeétre du PPRI Sarthe Amont sont soumises au réglement
dudit PPRI.

- Les constructions admises doivent étre implantées a 'alignement ou a au moins 5 métres
de la limite d'emprise des voies.

ARTICLE N,ﬂ 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

- Les parcelles situées dans le périmeétre du PPRI Sarthe Amont sont soumises au réglement
dudit PPRI.

- Lorsqu’elles ne jouxtent pas les limites séparatives, les constructions doivent étre
implantées a une distance de ces limites au moins égale a la moitié de la hauteur mesurée
a I'égout de toiture, sans pouvoir étre inférieure a 3 m.

ARTICLE N/ 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

- Les parcelles situées dans le périmétre du PPRI Sarthe Amont sont soumises au réglement
dudit PPRI.

- Les hébergements légers et de loisirs autorisés dans le secteur du Buisson doivent étre
implantés par rapport au bati existant et les uns par rapport aux autres de facon a bien
les intégrer dans le paysage.

ARTICLE N/ 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

- Les parcelles situées dans le périmétre du PPRI Sarthe Amont sont soumises au réglement
dudit PPRI.
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Dans le secteur du Buisson, les hébergements |égers et de loisirs d'un nombre maximum
de 43 ne devront pas excéder une emprise au sol de 60 m2 par construction et un total
de 2 500 m=2. Sans objet pour les autres secteurs.

L'emprise au sol des piscines est limitée a 60 m2 de bassin.

ARTICLE N/ 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Les parcelles situées dans le périmetre du PPRI Sarthe Amont sont soumises au reglement
dudit PPRI.

La hauteur maximale des constructions admises est fixée comme suit :
« 7 metres pour les constructions a usage d’habitation ou de logement.
* 4 metres pour les annexes autorisées.

« 6 métres pour les hébergements légers et de loisirs du secteur du Buisson. Dans le
cas d'implantation dans les arbres, cette hauteur limite des constructions est fixée
par rapport au niveau du plancher desdites constructions.

« 10 metres pour les batiments techniques autorisés.

Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour les constructions a usage d'équipements
d'intérét collectif.

ARTICLE N/ 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT
DE LEURS ABORDS - PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE ET DU
PATRIMOINE NATUREL ET URBAIN

Les parcelles situées dans le périmeétre du PPRI Sarthe Amont sont soumises au réglement
dudit PPRI.

Aspect des constructions

Les constructions doivent s'intégrer a leur environnement. Les différents types
d'occupation ou d'utilisation du sol autorisés peuvent étre refusés ou n’étre accordés que
sous réserve de |'observation de prescriptions spéciales si les constructions ou les
aménagements prévus, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur
aspect extérieur sont de nature a porter atteinte au caractére des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

Les constructions doivent s'intégrer a I'environnement afin de maintenir une unité
architecturale et paysagere d'ensemble.

Clotures

Les cl6tures peuvent étre constituées de talus existants, haies végétales d'essences
locales et murets traditionnels qu'il convient de maintenir et d'entretenir.

Sont interdits les murs de ciment, parpaings bruts ou enduits, briques laissés apparents,
ainsi que les plagues de béton, les brandes et les lisses ou panneaux plastiques.
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ARTICLE N/ 12 - REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

- Les parcelles situées dans le périmeétre du PPRI Sarthe Amont sont soumises au réglement
dudit PPRI.

- Le stationnement des véhicules automobiles, correspondant aux besoins des
constructions et installations, doit étre assuré en dehors des voies publiques.

ARTICLE N/ 13 - REALISATION D'ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

- Les parcelles situées dans le périmétre du PPRI Sarthe Amont sont soumises au réglement
dudit PPRI.

Eléments de paysage

- La suppression par coupe ou abattage d’'un élément de paysage identifié au titre de
I'article 123-1-5-I1I-2° du Code de l'urbanisme :

o est soumise a déclaration préalable,
o un refus est possible pour des raisons d’ordre historique, paysager, écologique,

o lorsqu’elle est autorisée, elle doit é&tre compensée par la plantation d’un élément
qui jouera un réle écologique et paysager équivalent a celui supprimé.

Espaces boisés classés

- Les espaces boisés classés figurant aux plans de zonage, sont soumis aux dispositions
des articles L 130-1 et suivants du Code de I'urbanisme.

ARTICLE N/ 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet.

ARTICLE N/ 15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Sans objet.

ARTICLE N/ 16 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Sans objet.

52



	Dispositions générales
	Zones Uc
	Zones Up
	Zones 1AUp
	Zones A
	Zones Ah
	Zones N
	Zones Nl



