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Avertissement : les orientations d’aménagement définissent des principes d’aménagement
qui s’imposent aux occupations et utilisations du sol dans un rapport de simple compatibilité
(et non de conformité) sclon les conditions définies par I’article L.123-5 du Code de
I’urbanisme.

1 — Principes d’aménagement du secteur du Bas Morantais
Les principes d’aménagement de cette zone a urbaniser s’inscrivent dans le développement
durable. Les objectifs sont de :
- s’insérer dans le paysage :
- imposer que les parcelles soient plantées et arborées ;
- imposer des essences locales pour la constitution des haies privatives ;
- sur domaine public, planter des arbres dont la taille adulte est adaptée a I’échelle des
espaces
- obtenir que I’implantation des constructions soit pensée de fagon a ménager a I’arri¢re
des habitations des jardins conséquents
- prendre en compte la sécurité routiere :
- aménager dans de bonnes conditions de visibilité deux acces sur la rue du Bas
Morantais ; la voie pourra €tre a sens unique ;
- créer des espaces publics internes ou le piéton est prioritaire ;
- créer au moins une liaison piétonne avec la Rd 338 ;
- créer des espaces a 1’échelle d’un village :
- dessiner des parcelles non homogenes : leur diversité évitera 1’aspect de lotissement
banal,
- les futures parcelles présenteront coté espace public leur fagade principale, de fagon a
donner un aspect soigné au quartier ;
- chaussées rurales (sans bordure ou avec des bordures sans vue) étroites avec
accotements engazonnés,
- prévoir en suffisance du stationnement sur le domaine collectif
- les entrées des parcelles devront étre groupées par deux dans la mesure du possible
pour faciliter le stationnement du midi, pour éviter la multiplication des branchements
aux réseaux. Le recul du portail d’acceés au garage pourra étre imposé de fagon a
permettre I’arrét de 1 ou 2 véhicules légers ;
- intégrer le recueil des eaux pluviales :
- intégrer dés le début de la conception un ouvrage hydraulique s’il est nécessaire ;
- concevoir des accotements engazonnés servant de noue ou de fossé ;
- prévoir I’infiltration sur les parcelles (puits filtrants) ;

2 — Principes d’aménagement du secteur du Patisseau
Les principes d’aménagement de cette zone a urbaniser s’inscrivent dans le développement
durable. Les objectifs sont de :
- s’insérer dans le paysage :
- imposer que les parcelles soient plantées et arborées ;
- imposer des essences locales pour la constitution des haies privatives ;
- sur domaine public, planter des arbres dont la taille adulte est adaptée a 1’échelle des
espaces ;
- obtenir que I’implantation des constructions soit pensée de fagon a ménager a I’arriere
des habitations des jardins conséquents
- prendre en compte la sécurité routiére :
- prévoir un acces par la Rd 338 ;



- aménager dans de bonnes conditions de visibilité 1’accés (qui pourra n’étre que piéton)
sur la rue des Alpes-Mancelles en anticipant sur de futurs aménagement de cette voie
(piste cyclable) ;

- créer des espaces publics internes ou le piéton est prioritaire ;

- créer des espaces a I’échelle d’un village :

- I’aménagement de ce secteur devra étre réalisé au moins en deux tranches ;

- dessiner des parcelles non homogeénes : leur diversité évitera I’aspect de lotissement
banal,

- les futures parcelles présenteront coté espace public leur fagade principale, de fagon a
donner un aspect soigné au quartier ;

- chaussées rurales (sans bordure ou avec des bordures sans vue) étroites avec
accotements engazonnes,

- prévoir en suffisance du stationnement sur le domaine collectif

- les entrées des parcelles devront étre groupées par deux dans la mesure du possible
pour faciliter le stationnement du midi, pour éviter la multiplication des branchements
aux réseaux. Le recul du portail d’accés au garage pourra étre imposé de fagon a
permettre 1’arrét de 1 ou 2 véhicules légers ;

- intégrer le recueil des eaux pluviales :

- intégrer dés le début de la conception un ouvrage hydraulique s’il est nécessaire ;

- concevoir des accotements engazonnés servant de noue ou de foss¢ ;

- prévoir Dinfiltration sur les parcelles (puits filtrants) ;
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3 — Principes d’aménagement du secteur de la Gatine (bourg)

Les principes d’aménagement de cette zone a urbaniser s’inscrivent dans le développement
durable. Les objectifs sont de :

- s’insérer dans le paysage :

- imposer que les parcelles soient plantées et arborées ;

- imposer des essences locales pour la constitution des haies privatives ;

- sur domaine public, planter des arbres dont la taille adulte est adaptée a 1’échelle des
espaces ;

- obtenir que I'implantation des constructions soit pensée de fagon a ménager a I’arriére
des habitations des jardins conséquents

- prendre en compte la sécurité routiére :

- aménager dans de bonnes conditions de visibilité 1’acces principal (voire unique) sur la
rue de I’Ormeau ;

- créer des espaces publics internes ou le piéton est prioritaire ;

- créer une liaison piétonne vers les équipements collectifs au sud (stade, salle des
fétes...) ;

- envisager une liaison piétonne avec la rue du Chéne ;

- créer des espaces a I’échelle d’un village :

- rendre possible a tres long terme une extension vers I’est ou le sud-est ;

- dessiner des parcelles non homogenes : leur diversité ¢vitera 1’aspect de lotissement
banal,

- les futures parcelles présenteront c6té espace public leur fagade principale, de fagon a
donner un aspect soigné au quartier ;

- chaussées rurales (sans bordure ou avec des bordures sans vue) étroites avec
accotements engazonnes,

- prévoir en suffisance du stationnement sur le domaine collectif

- les entrées des parcelles devront étre groupées par deux dans la mesure du possible
pour faciliter le stationnement du midi, pour éviter la multiplication des branchements
aux réseaux. Le recul du portail d’acces au garage pourra étre imposé de facon a
permettre 1’arrét de 1 ou 2 véhicules légers ;

- intégrer le recueil des eaux pluviales :

- intégrer dés le début de la conception un ouvrage hydraulique s’il est nécessaire ; il
pourra servir d’espace collectif planté et engazonné li€¢ a la voie piétonne vers le
stade ;

- concevoir des accotements engazonnés servant de noue ou de fossé ;

- prévoir 'infiltration sur les parcelles (puits filtrants) ;
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