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1.1 - Le plan local d’urbanisme

1.1.1 - Présentation du plan local d’urbanisme : objet et cadre juridique

e territoire francais est le palrimome commun de la nation, Chague collectivité publique en est le gestionnaire et le

garant dans le cadre de ses compétences, Afin d aménager le cadre de vie, de gérer le sol de Tagon économe, das-

surer la protection des milieux naturels et des puysages et de promouyoir ["équilibre entre les populations résidant
dans les zones urbaines et rurales, les collectivités publiques harmonisent, dans le respect réciprogque de leur autonomie,
leurs prévisions et leurs décisions d’ulilisalion de 'espace (article L, 110 du code de Uurbanismc).

« Le Lertiloire frangais est le patrimoine commun de la nation. Chague collectivité publique en est le gestionnuire el le
garant dans le cadre de ses compélences. Alin d’aménager le cadre de vie, dassurer sans discrimination aux populations
résidentes et futures des condilions d habitat, d’emplod, de services et de lransports répondant 4 la diversité de ses besoins
et de ses ressources, de gérer le sol de fagon économe, d assurer la protection des milieux naturels et des paysages ainsi
gue la sécuritd et la salubrité publiques et de promouvoir I'équilibre entre les populations résidant dans les zones urbaines
et rurales et de rationaliser la demande de déplacements, les collectivités publigues harmonisent, dans le respect récipro-
que de leur autonomic, leurs prévisions et leurs décisions d'utilisation de Pespace. »

La loi Sru (solidarité et renouvellement urbains) a ¢é publide en décembwe 2000, Elle comeerne de nombrens domaines
tels que 1'urbanisme, les logements el les transports, Dans le domaine de Purbanisme, elle a pour objectifl principal de
renforeer la cohérence des politiques urbaines et territoriales et de lutler contre I"étalement wbain, Pour atteindre ces ob-
jectifs, les outils juridiques de I'urbanisme onl é1€ modifiés. Ainsi, les schémas directeurs (4 "échelle de Uapglomération)
deviennent des Scot (schémas de cohérence territoriale), et surtout les Pos (plans d’oceupation des sols) deviennent des
plans locaux d’urbanisime. La loi Urbanisme et habital, publiée le 2 juillet 2003, a corrigé certaines dispositions de la Toi
Sru.

Mais au [ail guest-ce qu'un plan local dwrbanisme

Ie plan local d urbanisme est un document de planification urbaine, ¢’est-a-dire d"organisation du territoire communal. 1l
réglemente notamment 1"obtention des permis de construire.
Le plan local d'urbanisme a deus grands objectifs

- présenter le projet d’aménagement et de développement durable de la commune, en cherchant en particulicr
i lutter contre 1"étalement urbain (ne pas gaspiller de terrain), frouver un bon équilibre entre le bourg ol la campagne,
diversifier les fonctions dans les différents quartiers (mélanger habital, travail, loisirs). Le projel d’aménagement et de
diéveloppement durable peut aussi proposer des actions visant 4 la préservation de I'environnement : protection de lu faune
et de la flore, gestion efficace des déchets (collecte, tri et recyclage), lutte contre les pollutions de air, du sol et de e,
utilisalion de transporls non polluants ete.

- présenter le projet urbain de la commune. Cela peut passer par 1'aménagement de 1'espace public, la mise en
place de nouvelles zones constructibles, la réhabilitation du biti. 1"amélioration des entrées du village, la protection et
la mise en valeur du paysage. 'amélioration du cadre de vie cle. 1 définil de [agon précise le droit des sols applicable
a chaque terrain : il permet de dire ce que on peul construire, aménager, mettre en valeur et protéger, & quel endroil el
comment,

1.1.2 — Contenu
Pour ulleindre ces objeclils, le plan local d'urbanisme est composé de plusieurs pidees

- un rapport de présentation qui expose 1état actuel, les objectifs principaux de la collectivité et justific les dis-
positions prises ;

- un projel d’aménagement el de développement durable ;

- des orientations d’aménagement, facullalives, qui précisent les conditions d'aménagement de certaims secleurs
qui vont connaitre un développement vu une restructuration particuliere ;

-um réglement gui édicle les contraintes que doivent respecter loutes les nowvelles constructions ;

- des documents graphiques (plan de zonage, cane de situation...).
Il est accompagné d’annexes telles que les annexes sanitaires, les servitudes dutilité publique ete.

Lorsgu une commune décide de se doter d'un plan focal d’urbanisme, la loi précise que la concertation avec les habi-
tunls est obligatoire. Cetle concertation consiste & informer el & faire participer les habitants par les moyens chuisis par
le conseil municipal : cela peul étre organisation de réunion publique d’information, Ta mise i disposition du public
des documents tout au long de élaboration du projet et d'un eahier o0 chucun peul exprimer son avis et formuler des
observallons,



1.1.3 - Motifs de I’élaboration

La commune & preserit élaboration de son plan local d'urbanisme le 20 décembre 2006 en raison notamment de la peé-
remplion du Marnu {ou modalités o application du réglement national d webanisme, qui correspond & ce que |'on nomme
actuellement les cartes communales) daté du 21 novemnbre 1994 et de absence de régles particuliéres d urbanisme excep-
tées celles du réglement national d urbanizme, et de son souhait d organiser le développement 4 venir de la commune.

1.2 - Présentation générale de la commune

1.2.1 - Situation géographique

Saint-Crermain-sur-Sarthe est une commune de 444 habitants en 2004 pour une superficie de 1 476 hectares, Elle est situde
d environ é kilomeétres 4 ["est de Fresnay-sur-Sarthe,

Elle appartient & 1"arrondissement de Mamers et au canton de Beaumonl-sur-Sarthe,
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1.2.2 - Rappel historique

Dés 1097 sous le nom de Sancdi Germani de Coldria, ce bourg a pour nom Saint-Germain-de-la-Coudre jusqu’en 1952,
En effel, pour des raisons administratives, erreur de destination, ete. avec Saint-Germain-de-la-Coudre dans 1'Orne, un
arrété ministériel de 1952 a donné le nom de Saint-Germain-sur-Sarthe,

L église Saint-Germain date des X1 el XV sidcles.
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1.2.3 - Contexte intercommunal

Sainl-Ciermain-sur-Sarthe appartient & la communauté de communes des Alpes mancelles, Cetle communauld de
communes est un établissernent public de coopération intercommunale (Epei), qui regroupe vnee cotmmunes du canton
de Fresnay-sur-Sarthe [ Assc-le-Boisne, Douillet-le-Joly, Fresnay-sur-Sarthe, Moitron-sur-Sarthe, Saint-Auvbin de-Loe-
quenay, Swint-Georges-le-Gauluer, Saint-Léonard-des-Bots, Sainl-Ouen-de-Mimbré, Saini-Victeur, Souge-le-Ganelon,
Saiml-Paul-le-Gaultier), ainsi que Saint-Germain-sur-Sarthe laquelle appartient au canton de Beaumont-sur-Sarthe, Celle
structure intercommunale fondée en 1995, compte § 800 habitants et fait partie du pays de la haule Sarthe.

Les principales activités éeconomgues s articulent autour de agriculture, du tourtsme el de environnement.

Les actions de lu communauté de communes sont les suivanies:

Elle aménage une zone d’activités industrielles au Gué-Ory, 4 Sougé-le-Ganelon. et aide & Iimplantation de nouvelles
entreprises dans la région,

Elle aide aux actions de développement touristique, finance le fonctionnement de Moffice de tourisme de Fresnay et des
Alpes Mancelles.

Elle contribue & la mise en valeur de 'environnement par entretien et le balisage des sentiers de randonnée.

Llle soutient le programme local de I"habitat. Premiére réalisation 4 Saint-Germain-sur-Sarthe en 1999 - une maison du
centre bourg est maintenant habilée par un jeune couple de professeurs. Elle assume la responsabilité de la collecte des
déchets ménagers.

La communauté subventionne aussi de fagon importante 1'école de musique et Déclie, site de proxinle pour les deman-
deurs d’emploi, Des communes de la communauté de communes sont desservies par le 115 ¢ la ligne de bus desservant
Saint Germain sur Sarthe est la ligne 10,

Les Alpes Mancelles sont situées dans le territoire du pare naturel régional Normandie-Maine.
Créé en 1975, le pare concerne deux régions (Basse-Normandie, Pays de la Loire), quatre départements (Orne, Manche,
Mayenne, Sarthe), 149 communes, 17 villes portes, 235 (00 hectares et 160 000 habitants,

La communauté de communes appartient au pays de la Haute Sarthe né en 2002 4 issue d'une réflexion entamee
quatre ans plus 16t par les élus et les acteurs socio-économigues du territoire. Travaillant ensemble, au sein d’un syndicat
mixle, les responsables du pays se sont fixé pour objectifs @ d’assurer le développement économigue du territoire, de
soutenir le commerce et Martisanal, ainsi que activité touristique, de favoriser une apriculiore de gualité, respectueuse
de I"environmement, d’encourager le maintien et la création de services correspondant aux besoins des habitants, d’aider
le bénévaolal associatif, de valoriser le patrimuine cullurel et de mettre en place une structure de traitement des déchets la
plus performante possible. Giére par un syndicat mixte, ce pays rassemnble six communautés de communes, ainsi que qua-
tre communes, lides par une méme volonté d'assumer el de renouveler leur ruralité, tout en favorisant le développement
¢oonomigue el démographique de leur région,
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Le pays de la Haute Sarthe est constilué dun réseau de petites villes, aux caraeléristiques similaires ou complémentaires,
qui ont maintenu une ruralitd assumée et revendiqueée, Aucune des six communes chel lieu de canton, ne peut par sa taille
prétendre remplic les fonctions de capitale, De plus, le pays de la Haute Sarthe 8" inscrit entre deux vastes agglomérations :
Alencon au nord et Le Mans au sud, dont Uinlluence économique, sociale et culhmrelles rayvonne sur M ensemble du dépar-
tement sarthois et aun-dela,

Lin cadve de vie de qualiie g preéserver el o valoviser

Les paysages el la Taible densité du it constituent les attrails du pays de la Hlaute Sarthe pour les populations mancelles
el alenconnaise leur offrant un espace de repos ¢ de loisirs tout proche, La qualité du cadre de vie contribue d’aillears &
faire s installer définitivement de nouveaux habitants,

Les patrimoines naturels et culturels du pays font parfois Uobjet d'une reconnaissance spécifique, mais e plus souvent, 11
esl défind comme rural non protépé et les moyens de sa valorisation sont done limités,

LUin développement écomomigie caractéristique o un territoive rteral

L activité agricole est trés présente sur le pays de la Haute Sarthe avee, & Uest, Uinfluence des régions de o grandes cul-
tures » ety 4 ouest, Uélevage et une plus grande diversité de priduction. Elle ne déroge pas aux évolutions observées au
nivieau national, concernant la hausse de 1o prodoctivite, la réduction drastique de la population active apricole, et ex-
tension des surtaces des exploitations.

Sagissant du secleur mdustriel, parallélement & DVattraction économigue des agglomérations du Mans et d"Alengon, le
pitys de la Haule Sarthe compte trois bassins d’emplot centrés respectivement sur Sillé-le-Guillaume, Fresnay-sur-Sarthe
et Marolles-les-Brault, et accueille plusicurs grandes entreprises industrielles orientées notamment duns le domaine de la
plasturgie,

Lindustric agro-alimentaire est quant 3 elle pen développée sur le pays.

Les entreprises artisanales sont assez bien réparlies sur le territoire du pays de la Haute Sarthe, avee une plus grande di-
versité et concentration sur les cing villes chefs lisu de canton, et une spéeialisalion dans les communes rurales dans Tes
secteurs du bitiment de cerains services § Uindustric ou 4 Pagriculiure. La encore, la proximité des grandes agplomera-
tions du Mans et 4" Alengon influence leur installation.

Concernant I'activité commerciale, seuls Fresnay-sur-Sarthe el Sillé-le-Cruillaume constiluent des pdles commerciaux de
ler rang avee une trenlaine de commerces, complétés par Beawnonl-sur-Sarthe ¢t Marelles-les-Braults dans la calépone
inférieure (10 & 20 commerces ),

La plupart des petites communes rurales son polarisées immédizlement par la ville chel lieu de canton, avec laquelle
exisle une solidarité ancienne (marchés, notaires, médecins, ele.), et parviennent néanmaoins & mainteniv une formule de
mwltiple rural polyvalent.

Comme pour beaucoup de lerriloires ruraux, le dynamisme économigue a él¢ remis en cause par la baisse des eftectils
agricoles, par le redéploiement des services publics {¢coles élémentaires, agences postales. ete.), par la concurrence des
villes voisines et par la modification des pratiques d’achat et des modes de vie.

Y apeés fe sive Tnterner du pays)
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L
2.1 — La population
FE e fes dfogmnces Tnyee oes Ecen TEmENE FENEra o 1 gegidanian
Avertissement ; les chiffres des chapitres du diagnostic socio-économigue sont issus des recensements de population ef-
fectués & un moment donné et ne correspondenl done pas exactement & la réalité actuelle du terrain,

2.1.1 — Evolution de la population

Evolution de la population / taux de croissance
Années | 1968 1975 1982 1990 | 1999 2004 2007
Population (1) | 4ss 425 429 433 434 A4 494

(11 % La population est comptée sans double compte jusqu’en 1999 et en population municipale i partir de 2006,

Les chiffres de population présentés correspendent 3 Tensemble des personnes dont s résidence habituelle se situe sur lo femiteire considére. La
populalion de e teritoire comprend ;- Ta pupulation des résidences pringipales (o population des ménages) ;- Ja populalion des personnes wivant
e communauies ;- la population des habitations mohiles, les sans-abns et les mariniers rattachds o termitoire, Depuis 2004, elle cormespond, pour
un lerrtoire défini par un zonage administratil, & la population municipale de ce lerriloire, aux questions 4'arrondis pres, Le convept e population
sunicipale ost défini par le décret n® 2003485 publié au Journal officiel du § juin 2003, relatif au recensement de la population.

Remarqueds) : depuis 2002, aver le recensement rénavé, le concept de population es! legrement modifié. Les élbves of cudinmts mujeurs en intemat
et les miliraires vivant en caserne ok en ayant une résidence personmetle sont désormais comptés duns le population des communauts de T com-
maune de Jeur élablissement, Auparavant, ils Saien! suaches 4 lewr résidence familiale done comptés dans fa population des minages de la commune
de lewr résidence familiale, Colw peul avoir deux types de comséyuenies ;- au plan local, notamment dams Jes communes sigges de tels dablissemenls,
cela peut expliquer une partie de [ évalution de Ta population. Au niveau national, cela n”s aucune incidence sur le chiffre de la populution =1 atistique ;
cela entraine un transfert de la population des ménapes vers la populalion des communautés mais dont 'impact esl, saulexceptions locales, du seeond
ardre car Les elfetils concemés sont faibles,

460
455 1
450 -
445 -

W Population sans
double compre

Indicateurs démographiques

1968 4 1975 ., 19754 1982 | 1982 4 1990 | 19904 1999 | 1999 4 2007
Variation annuelle moyenne de Ta population en % -0 0.1 =i, 1 [0 +1.,6
- dug au solde nalure c:l-'n e .5 +0.0 i +0,2 -0,2 o
- due g solde ;ﬁﬁm'ent
s a:mréE;s:nnjes en % -1,5 HE1 +0.0 -03,2 +1,9
.'I‘aux de natalité cn % 14,9 15,7 2.8 11.%8 13.3
Taux de mortalits en % 10,1 15,3 [ 1.6 i 9.7 158 1

La variation totale de population est la différence des populations entre 2 recensements. Elle corespund également & la somme du solde naturel ol du solde
migratoire,

Solde naturel : différence entee e nombre de naissances of e nomthre de décés dans la zone géopraphigue au cours & une périade,

Solde migratoire ; dititrence entre la variation de population ¢t le solde nanirel dans la zone géogmaphiygue aw cours d'une pénods,

Le tanx de variation global i %0 mesure ' évolution de Ta populaticn. 1] a deus composantes, Tune due au solde natuee] ot Cautre dus sy sable nigritoine, O
1 abtient en Taisant la somme des dews, Les s sonl caleulds en movennes annuelles pour permertee |a comparzison entre des périmdes intercensitaires de
durde variahle,

La commune de Saint Germain a connu, entre 1968 et 1975, une importante chute de population (- 6.5 %),

Depuis 1975 Iaugmentation de population est réguliére ; elle est due surtout de 1975 i 1982 au solde migratoire, de 1990
a 1999 au solde naturel, puis de 1999 & 2006 au solde migrateire,

Depuis 1999, la population a augmenté de 10 habitants soit une progression de 2,3 % en dix ans,

Au 17 janvier 2010, Ja population totale de Saint-Germain est de 504 habitants et la population municipale de 494 habi-
tants 3 335 personnes onl &L recensees en 2009 frve fhsec),
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2.1.2 — Répartition de la population par tranches d’iges

Tranches d*ige 1990 - 1994

04 14 ans 4] 21,0 % wy 207 %

154 29ans 83 19,6 % 67 154 %
30 i 44 ans 4] 210 % 0 | 220 %5
45 i 59 ans G 15335 B3 Ul
60 & T4 ans T3 173 % 73 TaN %
75 94 ans 24 6% | 1w | 65
93 ans ou + 1 2% ] i

C Tetal 433 190 % 434 100 %

Population par sexe et ige en 2006

Haormmes 4 Femmes 4 Total a

(4 14 ans 47 19.6 51 | e | 98 | a7 |
154 29 ans 37 15,0 42 I7 R T0 67
30444 ans 51 213 46 196 97 2i.4

45 4 39 ans 6 234 45 w2 m 213

&0 a4 74 ans 33 134 33 142 Gh inu |
75 4 89 ans 16 67 16 0.8 32 6.8

90 ans ou plus 0 i 1 i3 1 i.2

(i 19 uns 57 236 64 274 | 121 | 253

20 i 64 ans 143 59,6 130 557 | 273 575

0% ans o plus . 41 169 4 a9 | 81 F7.40
Ensemble 240 1000 | 234 oo | 474 | 1enoe

Lu population a légérement vieilli entre 1990 et 1999 : la proportion de persomnes de moins de 30 ans st passée de
40,6 "hen 1990 4 35.5 % en 1999, Durant la méme période la proporlion de personnes figées de plus de soixante ans est
restée gquasiment slable : environ 23 % Ces chiffres sont comparables & ceux du département : 41,8 % de personnes de
moins de 30 ans en 1990 ef 37,6 % en 1999 ; 21 % de persomnes de plus de 60 ans en 1990 ¢l 23 % en 1999,

2.1.3 — Evolution de la taille des ménages

Résidences principales selon la taille des ménages

Ménages 1 EE 4 5 6 ou + Total
1982 21 57 | 23 27 T K 149
1990 32 55 30 26 5 3 161
1999 37 57 30 23 14 5 166
Evolution de 1990G 1999 | 15.6% | 3.6% 0.0% | -115% | -66% | 666% | 31% |

Le nombre de personnes par ménage diminue réguliérement comme partout en France, de 3.2 personnes par ménage en
1982 4 2,5 en 2004 ; cela s"explique par le vieillissement de la population, le nombre croissant de faimilles monoparenta-
les. le phénoméne de décohabitation {les jeuncs quittant le Toyer parental), ...

La commune de Szinl-CGenmain complait 7 ménages supplémentaires entre [99% et 2004 correspondant & une augmenta-
Lo de 4,2 %5

La part des ménages d'une personne est passée de 22,3 %5 en 1999 4 19,7 % en 2004, Dans le méme temps, la part des
ménages dont 1z personne de référence est active est passée de 60,8 % 4 64,2 %
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2.2 — Le logement

(I e few elonpdes Diges des pecensemients sondrany o fo pogidaiion)

2.2.1 — Etat du parc existant

Evolution du nombre et de la catéporie de logements

1968 1975 1982 1990 1999 2007
Ensemble des logements 173 187 199 220 112 210
Résidences principales 144 [51 151 161 [ 68 154
Nbwve moven of o '-e'-.'J'_Ir-'rJ.':'I.\' 12 28 28 27 26 [ 204
dew vésidenoes I.':l.l'.l'm.flr.'..l.".‘-.'.
Résidences secondaires® |3 14 23 29 32 24
|.[}gl:!'l'lL.t]'I|Eh' vacanls I BT} 25 30 14 26

= 3 partie de 1990 comprend les logements ovensionnels

Lo résidences principales comprenncrt cssenficllement ;

- les logements ordinmres cengus pour habiation d wne famille dans des condilions normales |

- les Topemnents-lryers poar personnes deces ;

- les pidces indépenduantes - loudes, sous-ldes o (wétées 4 des particuliers ;

- les fenmes |

- leg chambres meublées dans les hitels o les sarnis © chambres oecupées par des personnes qui vivent la phes granda partic de I'anade dans un hitel o one maison
menblée, o g nont pas d'avtre résidense ;

« les comstructions provisvires i usage | Rabitation |

- less Tahitations de fortune et es locaus impropres i 1 hebilation, cependant occupds 3 1époque du recensement {baragua de hidonville, soulote su wagon immobi-
lisés, cave, grenier, Bitiment en ruine, eoc.).

[ s hahitations mobiles et Les logements (ehambres, studios, e occupés par des personnes vivant en collestivitd ne sonl pas compris dans les iésidences prin-
ples.

s résidences secondaires comprennent les logements atilisés pour des week-ands, des vacinees e des Toisirs ou les Jugements lougs (o d lover] pour e leisics
o les vacanecs. Senl inclus dans cetle caldeorie dz logements los cas de multipropriétd, A partr dz P les logements vocunls comprenial les lagannts oceasianne:s,
s logements peeasionnels sont des legements o pitses mdépendantes) utilises une partie de Cannée pour des maisuns professionnelles. Les personnas qui 8"y
trouvent le cas dehdanl au moment di recenzsement son: recensées dans Lear résidence principale,

Ies Ingements vacants comprenncnt los logomenls onlimaires sans occupant disponilles & lovente ou 8 b location, les logenents neafs on achevés mais non encery
oecupss & T date du revensement ainsi que les logements, avtres que Jes résidences secondaires, que les titulaires n'oceupent pas i le date du necensement @ ea
attente de réglerent de succession, de ligvidition Juliciire, 2tc., conservds par un employeur pour e usige o peofild'on de ses empleyds, conserves par b
proprictaine pour un wsage e o peofit de parents ou d ames, gandés vavanls el sans affectation précise par le proprictaie,

En 2007, la commune comptait soit 239 logements soit 27 logements de plus gu’en 1999 (augmentation de 12,7 %) dont
77 % de résidences principales, 12,1 % de résidences seconduires et 10,6 % de logements vacants,
Le pourcenlage de résidences secondaires & augmenté de 7.5 %o en 1968 4 12 % en 2007,

Types de résidences
En 1999, les 212 résidences de Saint-Germuin clatent des logements individuels, En 2007, 236 résidences principales

étaient des maisons et 3 des uppartements.

Résidences principales selon le statut d’occupation

Résidences principales 1999 Wésidences principales 2007

Propri¢taires YT ) 151 (82,0 %)
Locataires 42 {253 %) ; {158 )

- Laszemerd won Him 4 ! non renseigng

- Logemeni Him il _- . non renscigné

- Menhle, chambre hitel [ ! non renseigné
Logss gratuifement 5 i 5

Fnsemble " 160 184

Le statut de propriétaire du lopement inclut les dilférenles lurmes d'accession i ka propréte,
e standt de locataire ou sous-locataire conceme les locations de lngements loucs vides ou menblés winsi que les chambres dhotel, quand 1 s agit de la

résilence principale de Pindividu oo du ménage,
|es personnes lopées pratuitement sonl, par exemple, des personnes logées chez leurs parents, dies amis vu lear emploveur.
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Taille des résidences principales

Nombre de pitees 1 pitce 2 piéces 3 pitces 4 pitees et + Total

MNombre de lopements en 1999 3 A 3l [ 24 166
1,8 % 4.8 % 14,7 % 74,7 10,0 %

Nombre de logements en 2007 0 13 17 144 184
(IR F M7 % T3 % fini %

Mombre de pigces Sont dénombrées les pigces 2 usage d habitation (v compris la cuisine st sa swface excéde 12 n') ainsi que les piéces annexes
non cédées 3 des ters {chambres de service, ). MNe sont pas complées les pidves § usage exclusivement professionnel ainsi que les enindes, cou-
linirs, salles de bam, |,

La majorité des résidences principales, 78,3 %, comporte plus de 4 pigces.

Le confort des résidences principales

' Confort des logrements Nombre en 1999 i Nombre en 2007 %
Salles de bains avee haipnoire ou douche 164) Yedh% | 179 R
Chaullage central collectil 2 1.2 % 1 .3 %
ChaniTage central individuel a1 A48 Y i) 48,7 %
Chauffage individuel «tout électriquen 27 16,3 % 449 26,6 %
Total 166 100,0 % 184 100.0 %

28,6 % des résidences principales élaient en 1999 dépourvues d’un élément de conlorl. Cel inconforl concernuit 27.7 %
des propriétaires occupants et 36,6 %4 des locataires du pare privé,
Le comforl a logiguement angmenté cotre 1990 ¢l 1999 puis entre 198949 ¢1 2007,

L*dge des résidences principales

Nombre i
Résidences principales constroites avant 2005 165 100,40
Ayant 1949 o9 0.8
De 194% 4 1974 24 I4.39
De 1975 4 1989 34 27
D 1990 a 2004 5 5.4

Plus de la moitié des résidences principales de Saint-Germain-sur-Sarthe a ¢ construite avant 1949, L'aulre période
importante de construction est la période 1975 - 1989,

23,81 % des propriétaires occupants sont éligibles aux aides de 1"Anah et 72,50 %% de ces propriétaires occupent des
résidences construiles antéricurement & 1915,

Actuellement la commune ne se trouve dans aucun périmetre d'opération groupée d'amélioration de Ihabitat. La der-
niére opération régionale qui concernait le syndicat mixte du Maine-normand et qui couvrair cette comumune s'est achevée
le 7 juillet 200k, Cing primes régionales ont ¢1é accordées durant celle Orah. L Anah v est peu active © 2 logements « pro-
pri¢taire bailleurs » et 3 logemenis « propriétaires occupant » ont é1é subventionnés depuis 3 ans, de 2002 4 2006,
Auvcune prime départementale 4 1'amélioration de "habitat n’a été accordée par le conseil général de la Sarthe sur cette
commune depuis la fin de 'Orah,

Le schéma départemental des gens du vovage a été approuve le 11| juiller 2003 et est entrd en vigueur le 29 septembre
2003, Ce dernier ne prévoit pas d aire d’accueil sur la commune,
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2.2.2 - Dynamique de la construction

Nombre de logements autorisés

| Années individuels purs individuels groupés total
1990 0o 0 o
1991 i 0 0
1992 0 D 0
1993 2 0 2
1994 0 o Q0
1995 0 o 0
1996 0 ] o
1997 ] 0 1
1998 0 0 0
1999 | 1 0o i
2000 | 0 I
2001 3 0 3
2002 | 0 T 1
2003 4 0 4
2004 4 0 4
2005 6 0 3
2006 5 0 5 Bl
2007 2 2 4
iTulaI 3 2 32

De 1997 4 2003, 15 préts & tanx wéro ont £0€ attribués et 11 permis de construire autorisés. Sur cette période. le finunce-
ment « prét A taux xéro w g permis 4 acquisitions-réhabilitations,

De 1990 & 2007, 30 constructions de maisons individuelles ont &t& autorisées el 2 maisons individuelles groupées soit une
moyenne de 4 4 5 constructons par an.

2.3 — Le foncier

2.3.1 - Foncier et habitat

Type de parcellaire
Le parcellaire du centre du village et du hameau de la Hutte présente un dessin serré et aux formes frégulicres. Saint-
Germain-sur-Sarihe ne présente que trés peu de forme wrbaine de type lotissement au découpage parcellaire régulier cl
uniforme. L'urbanisation récente s"cst effectuée au coup par coup ; 1l existe une amorce d'extension urbaine linéuire 4 la
Iutte le long de la Rd 310 el au lieu-dit le Patisseau.

Les propriétés communales
Les propriétés communales cotrespondent aux principans équipements publics : mairie, éplise, feole, cimeticre, stade,
parking, lagunage.
La commune posséde aussi de nombreus chemins,

2.3.2 - Foncier et activités

Les activités 4 vocation mdostrielle et artisanale sont dissémindes dans le hamean de 1a Hutfre

- le lomg de Ta Rd 310 4 Uentrée ouest de la Hutte {matériel agricole) er au carrefour des Rd 310 Rd 338 : garage automo-
bile, commerce de miel et de vins, restaurant colé, slation service. ..

- ¢t le long de la Bd 338 au sud de la Hutte : ¢est 1 que se situe unigue activité industrielle de Saint Germain @ les silos
de la coopérative agricele Liefor Sei,

2.3.3 - Foncier disponible
Les deux structures urhaines de Saint-Germain, le bourg et La Hutte, recélent de nombreux lerrains non bitis, potentiel-
lemenl constructibles,
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2.4 — Les activités, l’emplui

(0 apnris fex dorndes faver dfes PeceascmeRis gendrann i In'?'{'.l_f:'ﬂ.'lf.'n'.il?'.l.'_,l

2.4.1 — Population active

La population active comprend, au sens de Ulnsee, la population active ayant un emplot, les personnes il recherche d'un
emplot ainst que, deputs 1990, les militaires du contingent.

L'emploi au lieu de wavail comprend 1'ensemble des personnes qui ont une profession et qui "exercent sur le territoire
lrangais au moment du recensement, Cet emploi est complabilisé dans la commune de lieu de travail,

Emploi Aurecensement, les personnes actives avant un emploi peavent $re comptées 3 leur lew de résidence ou 8 lear liea: de travail, Ao liew de
résidenee, on parle de populalion active ayan! un emplon, Au lea de travail, on parte Cemplor au lew de travail oo plos brigvement d’emploi.
Population active La population active regronpe los actifs ayant un emplo et les chémears, Ne Tont pas partic de la population active les puer-
sonnes gui, blen que s éant déclarées au chimage, précisent qu’elles ne recherchent pas d ampei.

Remarquedsy Depuis 2004, le recensement penmet de micus prendre en comypte fes actifs ayant un emplol, méne cecasionnel oo de courts durdée,
et gui somt par ailleurs Sodisnts, retrailés ou chameurs, Une part de Mévalation, depues 1999, de o population active ayant un emplai peut &tre
lige i ce changement

Population active ayant un emploi (ou actifs ayant un emploi)

A sens du recensement, la population active avant un emplot (ou les actifs avant un emplon) comprend les personnes qui déclarcnt étre dans une
des situations suivantcs ;- excrcer une profossion dsalomde vu nand, méme 8 lemps particl @ - sider un membre de leur Famille dans son travail
(méme sans rémunéralion) ; - &lre apprenti. stagiaire rémunéré ;- ére chimenr tout en exercant une activité réduite ; - étre éudiant ou retraitd
mais oceupant un emplol Les actifs avant un enipled peavent &re complis & leur lew de travail o d lewr leo de résidenee,

Remargue(sh Depuis 2004, e recensement permet de mieuy prerdre en compte les actifs avant ur emploi, méme accasionnel ou de courts durde,
et qui sont par ailleurs éudiants, retraités ou chdmevrs, Une part de évalution, deputs 1999, e [ population sctive ayant un emplod peat én
lige @ oo changement nolamment pour les persennes Ggées de moins de 23 ans ou de plos de 35 ans. Enooutre, les malitaires du contingent, tant
que ce statnt existait, constituatent, par convention, une catégoric i part de la population active, En 1999, Tes militaires du contingent formaient
une waléganie daelils § par.

Population active

1904 2007
Ensemble 281 T
“Actifsen % 71.9 770
dont E———
actifs avant un emplod en % 03,1 i B3
chiimeunrs en % 3,7 7
[nacrifs en % 28,1 23,0
éléves, éudiants et 9.3 T4
stagiaires non rémunérés cn %
relraités ou prérelrailés en % 10,0 9.8
autres inactifs en % | 5.9 38
Fmploi et activité
1999 007
_Nnmf-:rr: d.;;:;np.]m:;; [1:.1_:1.57:1 Ao B 46
Aclils ayanl un emplod résidant dans la zone 183 209
lndicateur de concentration d'emploi 439 21,9
Taux d’activieé parmi les 135 ans on plu: en Yo 3K.6 623

Cindicateur de concentration d emplod cst égal au nombre Cemplods dans Ta zone pour 100 aelils avant un emploi résidant dans To zone,
La concentration d'emplois a baissé 4 Saint-Germain entre | 9599 et 2007,

Aclifs ayant un emploi selon I"activité économiquc

1999
Agriculture 2
Inddustrie o ZH_—
Construction 20
Terliaire 128
Total 196

Les données ne sont plus diffusées pour cette zone en 2007
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Population selon la catégorie professionnelle

1982 L 9y} 1995
Agriculleurs ' 48 G g
Arlisans. commergants 25 12 12
Cadres, professions inlellecluelles { 13 i
Professions intermdédiaires L 2K 20
Em plnye‘_ﬁ 2 52 B
Ouvriers al) b &l .
Retraités 64 108 84
Aulres inactifs ' 128 136 148
Tatal 360 422 440

La catégorie sucioprofessinanelle g5t un regroupement n huit catégorics des professions, Les six premiers postes de cedte nomenclature distinguent la prolissiol
dilarde des personnes avant un emplii et des chimenss ayint dia travaillé, Le poste des & refniés » regroupe Lous les anciens aenfs, Le poste o aulies parsonnes
sns activité profissionnelle » englobe los chimeurs n*wyant jamais tmavadllé, Jes militaives du contingent, les élives o Sudiants .

Cies tablenue ne fournissent des résultats significatifs que pour des wones pénaraphiques d'au moins 2000 habitants,

Les données ne sont plus diffuscées pour cette zome en 20007,

Lien de résidence - licu de travail

Lieu de travail des actifs de 15 ans ou plus ayani un emploi qui résident dans la zone

) 1999 o 2007 o
Ensemble L83 100,0 | 209 100,0
Travaillent :
dans la commune de résidence 3 20,2 24 3.3
dans une commune autre que la commune de résidence [ 46 FUK 181 a7
| situde dans le dépariement dic résidance Al 48,6 Pkt i At
siteide dams un anire dépectesient de la végion de résidence iy K 7 i)
sitede dany wne autre végion en France métropalitaine 4% 24 1Y KR
i sifade dans wre auire yégion hars de France métvopeliiaing 2 L i i
Ies déplacements domicile-iravail sont les déplacements quolidhens entre le domicile o le e de travail. Les personney exergml des professions relles

gue chanffeur routicr ou tasi, VRP, commercant amtbolant ow matin précheur sont considérées, par convention, comme travaillan dang leur commung de

résidence.
L' unité urbaine st un ensemble constitud d'une ou plusienrs communes dont le lerrivite st partellement ou folalement convert par une zone bific com-

prenant au muins 2000 habitants (dénombremenl an recensement de 1999) dunl les conatrietions sont séparées de moins de 200 métres [continuité du hati).
La comtinuité du biti est vérifide 3 Laide de phutos aériennes. Towte commume w°appartenant pas b une unité urbaine est dite « roale ».
Le ferme unité wihaine désigne indifféremment une ville isolée cu une aggloméeation urbame multicommunale.

Le nombre & actifs travaillant et résidant dans la méme commune a fortement diminué,

Maodes de transport résidence - travail

Actifs ayant un emploi En 1999 Pourcentage !
Ensemble 183 100.0 %
Pas de transport 19 10,4 o
Marche 4 pied - Y 49 %
Ln seul mode de transporl 155 84,7 %
- delix rones 7 18 %
- vofture paviiculicre 143 2%
_—z'rfms;.rr.u'f EHCOHIIRIN 3 f,e‘i"%
Plusieurs modes de transport i {0 %5

Les actifs qui se déplacent pour aller travailler sont largement majoritaires et la voiture demeure le moyen de transport le
plus usite,
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2.4.2 — Structure et dynamisme de Iactivité agricole

Il existe sept exploitations agricoles # Saint-Germain-sur-Sarthe. Elles sont siludes aux lieux-dits les Fouardigres, les
Fuettes, la Bellandiére, Ta Cour, les Vaux, la Ganoliére et la Maison Neuve (voir carte ci-aprés),

Toutes pratiquent 1"élevage (bovins ou volailles) el sont des installations classées pour la protection de Menvironnement ;
I"exploitatiom agricole de la Maison Neuve pratique agriculture biclogigue et celle des Ruetles une aclivité accessoire de
lourisme verl, qualre chambres d’hites.

A gouche, les bidtiments agricoles iraditionnels & la fevee de la Cour  lears leintes asvez sombies (fagades et cowverfure) les fnxérent
pefaitement dans fe pavsage. Au cenme, les batimenty quricales contemporaing a la Ganeliéve 2w est en bais, gage d wne excellenie

irsertion et autre en méial de teinfe trap claive, rop visible dans le pavsage. A drofte, les Barimenty agriceles de la Bellandicre

Saini-Germain-sir-Savehe - Ruapgort de presenioiion oy plan local o welanicne 24



Iicu-dit

Les Fouardiéres

T

activité

Installation
classée

Al

los Bueces

{Fnicleay

La Hellandére

Chapeliére

La Cour

HMurean

Lo Wanx

(restin

5349

5447

4543

La Ciancliére

L Muisen Meuve

Tiwan

Howore

LE

Sau 59 ha

Elevape volatlles., .

culture blé, mads, e, cela, .

Sau 02 ha
Elevape 85 hovins
tourisme ver

4 chambres hotes
San & ha

Elevage

32000 vulailles

culture polvouliure
clevage

G0 000 vilailles

Sau Y5 ha

culture 45 ha (bl mais}
élevage

10K hovvins,

# RO volailles

Sau K8 ha 32 4 51 Germain

Sau 150 ha

culture blé, mas, vrge, colza,

| prairies, jachéres Elevage
| B0 bovins

4341

Sau 103 ha
agricull. biologigue
culture 35 ha
flevape 125 hoving
24 000 volanlles

uun

i

o

i

o

[oursuite petivits

Ponaranite activile,

Projets d%ici 5 & 10 ans
points divers

YAl sor 3 communes

Boursuite activitd, dévelepper la venle
hrecte de velailles

FProursuite activite

Peérenmiser | expleitelion, constiuction 3°
pouelailler

Pourswite activile

N

Poursmte activile, développement vers
slructure pssociative (Gace)

Cuma importante & Plac cnide en | 988
ot rassemblant lu guusi tolalite des
agriculteurs

Diagnostic agricole © tableau caractérisant les exploitations agricoles de Saint-Germain.
Données collectées en décembre 2007 et janvier 200k
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Les sepl explodtations agricoles sonl irés réparties sur toul le lerritoire de Saint-Germain-sur-Sarthe.
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2.4.3 — Activités commerciales, artisanales et industrielles

Activités artisanales et commerciales
Artisan et commergants
Saint-Germain posséde quelgues arlisans et commergants
- un plombier chaulfagiste dlectricien,
- um reslaurant afe Saing Germaim, classé aux 19 bonnes tables de la Sarthe
- un garagiste wdoent Renauin,
- une station service « Torah,
- un mécanicien agricole - vente matériel oceasion,
- le musée de 'aheille - boutique, vente avee salle vidéo,
La commune de Saint-Germain esl aussi desservie par des commerces ambulants
- U poissonnier,
- un houcher de Fresnay (1 fois par semaine),

Activités industrielles
Saint-Germain posséde une industrie sur son termitoire, les silos et dépdts dengrais de la coopérative agricole dgrial,
aitugs d la Hulle.
Les zomes d'activités sont de la compétence de la communauté de communes et il n'en est pas préva & Saint-Germain.

2.4.4 — Services et équipements
Equipements adminisirafifs :
Muirie
Equipements scolaires :
Ecale primaire : ¢'est un regroupement pédagogique avee les communes de Coulombiers et Piacé depuis 1979, 90 gleves
soml inscrits répartis sur 4 classes (CM1 - CM2 4 Saint Germain sur Sarthe),
La garderie périscolaire est 4 Piacé. 1] exisle une cantine scolaire sur chague site.
Le transport des éléves s'ellectue par car.
Equipements cultuels :
L'église Saint-Germain
Fquipements sportifs et de détente :
Les équipement sportifs sont constitués d’un court de tennis, d'un terrain de football et d'un terrain de pétanque.
1l existe également un site privé de péche a 1"étang du Carrouges situg 4 deux pas de I'ancienne voie ferrée qui est amé-
nagée en voie verle, promenade piétonne reliant les circuits de randonnée des Alpes mancelles.
Autres équipements :
Cimetigre, lagunage,

2.4.5 — Le tourisme

La comumune de Saint-Germain posséde :

- des équipements de loisirs @ les équipements de loisir communaux, I"élang du Carrouge, la riviére classée 1 calégorie
« [.e Rosay Nord » gui traverse la commune du nord au sud est trés appréciée par les pécheurs,

- quelques structures de restauration et d’hébergement : le restaurant «Le Sainl-Germains, fort réputé, guatre cham-
hres d’hétes & la ferme des Ruettes, un meublé de tourisme rue des Tilleuls,

- un réseau de sentiers de promenade piétons et cyclistes,

- un patrimoine architectural et paysager attractif : 1’église Saint-Germain, les eroix archaiques, un patrimoine biti
traditionnel important, une campagne verdoyante, ..

. :
A pauche, dang du Carrouge. Pholo centrale @ ancienie vede de chemin de e vers e lep-dit-le Genetaiz, A droite, belle rowle ale
cernpepie en alfant vers Saint-Thibad!
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2.5 — Les réseaux techniques

2.5.1 - Circulation / transport
Circnlation antomuohile
= Lrarrété préfectoral do 23 novembre 1998 classe les infrastructures de transport lerresire vis-d-vis du bruit, Ces dispo-
sitlons sonl applicables sur la commune de Saint-Germain-sur-Sarthe au voisinage de la Bd 338 sur une bande de 100 m
{caléporie 3).
- Larticle L, 111,1-47 vise 2 mieux maiiriser le développement urbain en entrée d”agplomération le long des voies les
plus importantes, 11 définil un principe de réservanon, en dehors des secleurs déjd urbanisés, d'une bande inconstructible
de part el dawre de Paxe de ces voles, bande de 100 métres pour les autoroutes et routes express et bande de 73 métres
pour les autres voies classées & grande circulation,
Toutetois, les communes peuvent, sous réserve diavoir ddiclé pour les seeleors concernds des régles d’urbanisme jusii-
fides el motivées an regard des nuisances, de la séeurité el de la qualité architecturale, urbaine et payvsagére, s"alfranchir
de ces disposilions 4 un degré plus ou meins important,
La loj précise que cette interdiction ne s"applique pas
- aux constructions ou installations lides ou néccssaires sux infrasiructures routiées
- aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routicres ;
- aux hitiments d’exploitation agricole ;
- aux réseaux d'ineérér public.
Ellz ne s'applique pas non plus & adaptation, au changement de destination, 8 [ réfection oo Pexlension de constroctions exisianies,
I axe routier concerne a Saint-Germain-sur-Sarthe cst la route départementale 338, ex route nationale 138,
Transports en commun
La ligne Sncl traverse également la commune du nord au sud, direction Alengon/Le Mans avec 1a gare de la Hutle/Cou-
lombiers et anciennement la gare de PMacé maintenant fermée.
Chemins piétons el eyelistes
La ligne Snel de 'resnay-sur-Sarthe, au sud-ouest du territoire communal, désatfectée, servira de liaison douce,

2.5.2 - Alimentation en eau potable

Le captape public d'eau potable est situé au lieu-dit la Corbiniére sur la commune de Saime-Ouen-de-Mim-
bré. La desserle est réalisée par le syodical de Rouessé-Fontaine, la distribution la Csfp-Cge (affermage).
{'Voir notice technique des annexes sanitaires)

2.5.3 - Assainissement

Eaux usées

Le schéma directeur d’assainissement a ¢té réalisé en décembre 2002 sous 1"égide de la communauté de communes des
Alpes mancelles, L étude du schéma directeur d’assaimissement porie sur onge communes

La commune dispose dune station d épuralion de 500 équivalents-habitants. Le développement du réseau collecul du
bourg et de la llutte se fait progressivement depuis plusieurs années, Les hameaux restent en assainissement autonome.
Faux de ruissellement

Toule surface, quelle suil urbamsée ou naturelle, génére un ruissellement dés gu'il pleat. Ce ruissellement est plus ou
moins important selon la nature des sols, la pente et le degré d'impermeéabilisation. La multiplication des surfaces imper-
méabilisées {voies de circulation et de stationmement, construetions el toitures,. ) conjuguée 4 la diminution des surtaces
viégttalistes absorbantes, augmente les ceoulements que les collecteurs dassaintssement, les Tossés ou les cours d'eau
doivent évacuer. Lorsque la capacité de ces évacuateurs est dépassée, il v a débordement. L'influence des zones urbani-
sables doit étre contrilee.

1l exisle un réseau eaux pluviales dans le boorg ef 4 la Hute, Adlleurs ce sont les fossés 4 ciel ouvert particllement busés
au drodt de ceraines parcelles béties qui font office de réseau d’eau pluviale.

{Woir notice technique des annexes sanitaires)

2.5.4 - Collecte et traitement des déchets solides

Dés sa création, la communauté de communes des Alpes Mancelles a orenlé son action vers la prise en charge et la ges-
tion des ordures ménagéres dans son ensemble el sur lout le territoire de la collectivité.

Llle s'attache essentiellement & collecter les ordures ménagéres, traiter ces ordures, gérer la déchetrerie, collecter le tri
sélectif, communiquer et sensibiliser sur le tri sélectf,

( ¥oir notice technigue des annexes sanilaires)
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3.1 — Données naturelles du site

3.1.1 — Climatologie

De par sa situation géographique, le département hénéfiere d'un climat tempére de Lype oceanique.

- Les lempératures varient, en moyennes mensuelles, de 4 4 19 °C en dehors de situations « anormiles » comme les hivers
rgoureux de 1985 el 1986, la sécheresse de 1976 et celle, plus recente, de 1996, Les valeurs maximales sont atleintes
durant les mois de juillet et aodt (maximum absolu ; —40.4 *C le 28 juillet 1947) tandis que les minimales le sonten dé-
cembre, janvier el (@vrier (minimum absolu : -21 °C le 29 décembre 1964).

Par rapport aux autres départements de I ouest (pays de Loire et Bretagne), le climat présente une variunie légerement plus
continentale qui se traduil par une amplitude thermique un peu plus marquée, d’environ un depre en moyenne.

Les températures sont dépendantes des conditions topographiques locales conditionnées par le reliet, la nature des sols,
Ja répartition des cours d'eau, les lypes de végétation. Ainsi, la partie centrale de la Sarthe, en particulier {4 ol se rouve
la station du Mans, ainsi que le sud du département, possédent des sols sableux et des foréts de coniferes. Cela entruine
des variations journaliéres de températures parfois importantes entre le jour et la nuit, Le relicl induit aussi des disparités
fcollines du Perche au nord-est, hordure des « Alpes Mancelles » au nord-ouesl) wvee une partie sud du département un
peu moins « rude » que le nord.

Le département comple, en moyenne pour 'année, une cinquantaine de jours de gel et un peu plus de | 800 heures de
soleil : e solaire esl une source d'énergie renouvelable toul & fait réaliste & Saint-Germain.

- La pluviosité est, quant & elle, asses bien répartie. Au Mans. les cumuls mensuels moyens sont compris enire 43 et 70 mm
{ou litres d*eau au m?) ce qui donne un cumul annuel de 678 mm, Des valeurs plus élevées se produisent dans les secteurs
collinaires (massif de Sillé, Perche) avee des cumuls de 750 & 800 mm pour I'année tandis que la cuvette entre ["Huisne
et Ia Sarthe se trouve la moing arrosée avec 630 nim.

[’une maniére générale, les mois d'avril, juin, juillet et aot sont les moins arrosés & "opposé des mois d'hiver.

- Les régimes de vent sont fonction de la nature du climat [wecanique) et de la géographic (vallée de la Lotre). On trouve
deux grands groupes de directions, le sud-ouest et le nord-est, avec des forees maximales se produisant dans le premier
groupe (perturbations ocdaniques),

3.1.2 — Relief ct géologie

Reliel
LE CLIMAT DE LA SARTHE (B METEO FRAN
Normales de températures et de précipitations Quelques records depuis 1946 au Mans
au Mans
_J____\ 22 Température la plus basse s i
- L~ | N 20" Jour le plus froid ~ 17/01/1987
‘__,.,;f/ e == *5: Année la plus froide 1963
sl T = e e B Température |a plus &levée 40,4 °C
W] P i | Torngdratures mind el maxl T ; m !J|l_1_§- Lm“d— [j_1.“ﬁ?.’l952
Année la plus chaude B LP}'.;D
Hauteur maximale de pluie an 24h 528mm
_ Jour le plus pluvieux 12/09/1867
e Année la plus séche 1963
OTUN FEV MAR AR WA JN UL AOUT SEPT OCT NOW DEC Annge la plus pluvieuse _ A
sur la période 187172000 m
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['enzemble de la commune présente un reliel modérd, marqué par le passage de la Sarthe au sud-ovest et d'un de ses
affluents, le Rosay dont le cours est orienté nord-sud e la présence de buttes allongées, dont celle surplombant la Sarthe
el celles sur lesquelles sont implantés le bourg et le hameau de la Huite,
Le point haut de la commune situé & extrémité nord de la Hutte s”éléve 4 104 m Nef et le point bas en vallée de Sarthe
a 64 m Nt le bourg se situant entre 80 et 90 m Ngf.

Géologie
La commune est essentiellement concernée par trois couches géologigues.
- Des formartions du Cénomanien | le cénomanien est présent a I'ouest et au sud-ouest de la Llutte el est représenté par la
alauconie et mames de Ballon et les sables du Maine.
- Le Callovien avee une prédominance des marnes du Chevain ; les sols gui en découlent sont généralement peu poreux
el bien valorisés par les herbages.
- Les dépis récents : plusieurs niveaux de terrasses sont signalés, les plus importants en étendue sont siluds aupres de la

Sarthe,
- Aulres o e carte péologigue fait ¢galement mention de mames de I'Eocéne (ére terliaite) auprés des Haut et Bas Bray.

3.1.3 — Hydrographic

Le bassin versanl hydraulique mageur est celui de la Sarthe dont le cours est orientd ouestiest.

L'autre cours d’eau important est le Rosay nord, affiuent de la Sarthe, qui. orienté principalement nord-estsud, passe au
pied de la Hutle, conlourne e bourg et repart vers le sud. Le Rosay nord sert de récepteur aux eaux traitées par la lagune ;
il est alimenté par les ruisseaux de Cons et de Vilette, Le Rosay nord et ses affluents sont en des cours d'eau de le catégo-
rie piscicole ; la Sarthe est. sur la commune. en deuxiéme catégorie piscicole comme |"étang du Carroupe,

1 existe sur le territire communal de nombreuses mares et un plan d"ean important, le Carrouge,

La commune esl parliellement concernée par la vallée de la Sarthe el eelle du Rosay el de ses atfluents, Elle est incluse
dans le Sage de la Sarthe amont en cours d’élaboration. Le Sage Sarthe amont reléve des Sdage (schémas dirceleurs
d'aménagement et de gestion des eaux) du bassin Loire-Bretagne adopté le 15 octobre 2009 et de celui du bassin de
Seine-Normandie adoplé le 29 vetobre 20049,

S - —— P ——— —
fi : : e N T i T feiperma

T A 1 gl -
: ! ¥ . ol | Ll i

R AL P ST S S Y r o
. .r"_m.:.-r'u-:n s 4 ey R T B 11 \‘i LS
@ i Aiat R (o 3

oo i

Ay . i v 7 1
SF g T i .. I LR U TE T T
el N - . § oy F ad -t

s Demiige 2 -

o b brecae ki

| Fari 'I"

S e
h-' “Aiimes

Mar?  LEgende
- Hydrographis
| i_riil Ligne de créte

wersr | Fond de vallon

w e I

SeeinfeCeorsenainesur-Serike « Ropeoet de pecsenfoion oo gl Socol o selianizme 4



3.1.4 - Végétation

La campagne cst encore Tortement margquée par un réseau bocager, Les haies,
nombreuses, jouxtent les pitures et bordent les routes. Quelques jeunes planta-
tuns de hales renouvellent ce palrimoine végétal,

Les arbres sont nombreux : quelques beaux arbres se distinguent dans la cam-
pagne,

Les boisements sont présents dans la partie sud de la commune @ bois des
Champs Faulx, bois de la Bonne Vierge. ..

Le territoire de Saint-Germain-sur-Sarthe recéle guelques milieux humides m-
téressanis repéres par la Ddaf,

Penpsagze bocagen en arviére-plan la forét
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etc... De par leur différentes fonctions, elles sont de réelles infrastructures naturelles, Elles jouent un réle prépondérant dans
la gestion qualitative ef quantitative de la ressource en eau & 1"échelle du bassin versant.
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3.1.5 — Ressources naturelles
Ressource en eau

Un sondage pour la recherche deau potable a é1é réalisé 4 La Boucassiere, mais ce projet a été abandonneg,
Ressources naturelles du sous-sol

11 n’est pas signalé de ressources particuliéres sur le lermiloine communal.

3.3 — Risques et nuisances

Risques naturels
Drepuis 1982, 1a commune de Saint-Germain a é1¢ reconnue en éal de calastrophe naturelle deux fois en 1995 @ inondation
par ruissellement el coulée de boue el par une crue ; el trois fois en 1999 © un mouvement de terrain et deux inondations
par ruissellement et coulée de boue el par une crue,

Inondations

Le plan de prévention des risques inondations sur la Sarthe amont a été approuvé par arrété préfectoral le 20 juin 2007,
Les mnondatons de la Sarthe amont sont des inondations par débordement de riviere apres des épisodes pluvieux d autom-
ne-hiver (saturation des sols), Les deux crues historiques de la Sarthe amont sont celles de 1966 et 1995, Toulefms la crue
centennale retenue comme rétérence par le plan de prévention des risques naturels inondation {Pprni) & Sain-Germain est
une crue modélisée établissant des hauteurs de submersion supérieures a 1995,

A Saint-Germain, aucune construction et aucun équipement n’est situé en zone inondable.

Les écarts, Le Carrouge, La Dorisiere, Le Guivier sonl siluds en limile de zone inondable. La classe de vulnérabilite est
muoyenne en zone bitie (Le Carrouge, La Dorisigre, Le Guivier) ef faible en zone naturelle,

Refrair-ponflement des sols argilenx.

La commune de Saint-Germain-sur-5arthe est concerneée par le risque de retrait-gonflement des sols argileux. [e tern-
toire communal comporte des secteurs argileux, Or les terraing argileus somt sensibles & Ueau : gonflement sous elTet de
fortes pluies, retrait en cas de sécheresse el nisgue de glissement en cas de talutage. Des précautions particulidres doivent
&tre prises pour terrasser ef fonder un ouvrage dans les secteurs concernes,

On trouve les trois niveaux de susceptibilité des sols, faible, moven el fort sur le termiloire communal.

La zome d’aléa fort conceme los sceleurs silués au nord-ouest de la Hutte, vers le lieo-dit la Boularderie et vers le lieu-dit
le Grand-Marais. Ces zones ne concernent pas les zones les plus urbanisées de la commune.
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Risques technologiques
Plusieurs risgues lechnologiques sont recenscs sur le territoire communal :
- Transport de matiéres dangereuses sur les Rd 338 et 3100

- Transpart de gaz naturel sous pression

- Sols et sites susceptibles d’étre pollués

Cing sites sont recensés par l'invenlaire Basius. Ces sites ne sont généralement plus une source de risque mais peuvent le
devenir si des comstruclions ou travaux sont effectuds sans précaution particuliére.

Aguiler, puarape & La Hute, Périgeois, parage et slation service, La Hute, Flamen! & Moisy. Boisselier, scieric, La Hutle
Lemelaiv, DLL, Bd 310, Morchiand 2, Les Toucheries

- Installations classées pour la protection de I'environnement
La eoopéralive agricole Caion Ser exploile un silo et un dépdt d'enprais au lieu-dit La Hutte, 11 s’agit d'une mstallation
classée pour la protection de Uenvironnement dont le stockage d'engrais releve du senil bus Seveso.

Nuisances
Des nuisances sonores sont induites par les routes départementales 338 el 310, L'arrété préfectoral du 23 novembre 1998
classe les infrastructures sonores vis-i-vis du bruit dans le département de la Sarthe, Les dispositions d'isolement acous-
tique sont applicables dans une bande de 100 m autour de la Bd 338

b
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3.2 — Paysage rural et urbain

3.2.1 — Les unités paysagéres

L atlas des paysages de la Narthe 1 é1é élahoré en juin 20085 4 Uinitiative de 'Etat et du conseil général de la Sarthe. La
commune de Sainl-Germain-sur-Sarthe est situde dans trois unités paysagéres distinetes identifiées |

- le bocage du massif ancien, situé dans la partie ovest du territoire communal,

- la plaine agricole du nord, située dans la partie nord du ferritoire communal espace caractérisé par des paysapes ouverls
d’agriculiure « indusinelle » et coupé de vallées

- el o vallée de la Sarthe, située dans la partie sud du terttoire communal, espace caractérisé par Ia présence de 1'eau
directe (inondations ...) et indirecte (peupleraies...) ainsi que par une [orle anthropisation (bdlis et infrastructures),

A Péchelle du territoire communal, on distinguc -

- le plateau agricole, espace ouverl de grandes cultures @ la végélation y esl eocore fortement présente |
- le paysage bocager, au relief accentué et recouvert d'un manteau boisé ;

- la vallée de la Sarthe, espace relativement plat caractérisé par la présence de 1'eau,
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AL w
3.2.2 — Le biti
[e hit est réparti en deux structures urbaines principales, le bourg et le hameau de lu Hutie et en un grand nombre d"éearts
el constructions isolees,
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3.2.3 — Le patrimoine

Le patrimoine béti

Monuments historiques

Le portail de 1'église est inscrit par arrété du 22 décembre 1927,

Le lerritoire est également concernd par deux périmétres de monuments historiques non sitngés sur la commune : la Com-
munderie ¢l le manoir de Combres,

Patrimoine non classé

Saint-Germain posséde une patrimoine bt imporiant.
Sont particulicrement inléressants :

- le centre bourg avec ses maisons anciennes

- les maisons anciennes du hameau de La Hutte
- le tour & chanvre de la Cour el du Bas-Bray

- la ferme de Saint-Thibault

- le chiteau de la Guyvarderie

- la croix au Pont

- le lavoar

- le Carrouge (ancien pigeonnier disparu)

- la grange face au bois Mollet

- les Poutis.

s

Bece mur dde pievve loul prés de Déelise dans fe contre bowrg

Betf trerelitienmned an eu-ait le Boweedin le o de fo R 1S

Les croix archaiques sont particuliérement caraclérisii-
gues

- croix au lieu-dit La Jumellerie. croix de forme latine, fichée
directement dans le sol aux branches 1égérement asymiétr-
gues. Le carrefour de Ja Jumellerie ol se trouvail celle croix
gtait sur le tracé d'un trés ancien cheminement entre Fresnay
et Le Gue-Lian,

- croax au nord de la Poulerie, eroix de carrelour 4 "angle de
la Rd 115 et d'un chemin qui allait vers les Poutis, disparu
lors du remembrement de 1974, Par irrégularité des angles
et leur caractére aigu, elle rentre dans la calégorie des croix
possédant un angle fermé dit « remarquable » que l'on ob-
serve sur de multiples croix de Bretagne et du Haut-Maine,

- croix au liey-dit Le Pont, forme proche des croix discoidales
avec @ TAavers comime au Tevers une crodx grecques inscrite
dans un bourrelel par champlevage. La raquere du fiir est
surmontée d'une croix latine, Elle est I"archétvpe des croix a
dizsque sur fiit, type spécifigue du Haut-Maine,

(in les o Croie arofaigee en rovssaved ef orede de pélevin au pays du
Flerpid-Merine », B Grignon ¢ B Davoust)

Crodx an fien-dit la Mercerie
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Les sites archéologiques identifiés répertoriés sur le plan des contraintes sont les suivants :
Le bois de Boivre, Moven-Age classique : molte cadastrale

La Haie Barrée, épogue indéterminée : [erme

Le Carrouge, Muyen-ﬁxge classigque ; motte cadastrale

La Plaine, Gallo-romain ; occupation

Eglise, Moven Age classique

La Naé du Buisde Haul Bray, Gallo-romain, occupation

Les Gonachéres, épogue indéterminde @ enclos quadrangulaire

Le Carrouge, épogue indéterminée : enclos quadrangulaire

Le patrimoine naturel
11 n°a été recense sur le territoire aucune zone naturelle d’intérét écalogique florstique et faunistique & Samnl-Germain. Le

patrimoine végétal v est cependant varié et intéressant,

Flate hacanére de belle qualite pavsagdre ef agricele, foianl

Helle imbrication végdtale mindrale i )
Bicr son role de brise-vent

Picd de heti agréahlement planté dany fe ."N}E,;'?ﬁ'{
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3.4 — Synthese du diagnostic

3.4.1 — Analyse socio-économigue, synthése

La commune de Saint-Germain g conmu, entre 1968 ¢t 1975, une importante chule de population (- 6,5 %), oL, depuis
1975, une augmentation régulicre ; elle connail aussi un vieillissement de sa population.

Le pare de logements est relalivement ancien (environ la moitié date d avant 1949 ef une part importante est dépourvue
de confort. Le nombre de résidences secondaires, en constante augmentation, est particuliérement important (23,4 % en
20043,

La commune a conmu cos derniéres années une moyenne de 4 4 5 constructions par an. Le ssu urbain recéle de nombreus
terruiny bty potenticllement constructibles.

Saint-Cermain bénéficie dun bon réseau de communication par ter et par route © Le Mans-Alengon, Sillé-Mamers et de
la proximité d'un bourg plus important © Fresnay-sur-Sarthe et de villes d”Alengen el du Mans,

Saint-Ciermain possede un certain dynamisme économique @ des exploitations agricoles, des activités industrielles, arlisa-
nales el commerciales 4 la Huoue.

3.4.2 — Analyse du territoire, points forts, points faibles

Les points forts
L& site
. Le relief qui ménage de beaux points de vue, ...
. L'eau, la vallée de la Sarthe, ruisseaux et pluns d’cau
. Une campagne vivanle, towjours verdoyante 8 1'habital wraditionnellement dispersé et aujourd hui peu naiide
. Lne jolie vallée et un chemin creux, Les Prés d”Aunay
La végétation
Les bois - un éeran botse sur les reliels constituant un écran
les haies encore présentes dont de jeunes plantations et le réseau de haies bocagéres enserrant les silos
les arbres isolés dont de vieux chénes, les cypris du cimeticre
Les éléments repéres dans le payvsage
le clocher de I"église
les cypres du cimeticre
les silos
Le patrimoine
. palrimoine nalurel - bois, haies et arbres
- palrimoine bati :
e village implanté 4 flane de coteau
e a pelit patrimoine local » (calvaires, lavoirs, ...
. I'ensemble biiti traditionnel du village,
. quelgques beaux cormps de termes, el des reslauralions de bills mtéressantes ou parfois plus moyennes mais
SHTIS PTOSSUES CTTLCUTS .
Le réseau d’infrastructures
. une bonne desserte routiére, Mautoroute A 28 loute proche, deux routes importantes la Rd 3100t 1a Rd 338
la présence du chemim de ler sur la ligne Caen Alengon Le Mans.

Les points faibles
Chuelques limites de proprigtés médiocres
A lentrée de la Hutte, le dépdt de matériel apricole el les dépdis en lous genres au lHeu-dil Les Prés " Auonay.
- des conslructions récenles pas toujours bien intégrées 4 leur environnement naturel et bati,
. des nouvelles constructions agricoles aux couleurs claires rop visibles dans le paysage
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4.1 — Le projet de la commune

4.1.1 — Explication des choix retenus par le projet d’aménagement et de

développement durable

Les choix retenus par le projet d aménagement et de développemnent durable sont issus des diagnostics socio-économique,
environnemental et paysager ainsi que des objectifs de la commune en matiére de protection de Uenvironnement et de
développement éeomommgue et urbain,

Le Plu doil élre un projet de vie et montrer une consommation raisonnée de 'espace, 11 tient compte de environnement
naturcl el bil, du paysage, des luisons douces, des greffes de nouveaux quartiers sur Je biti (Mmsertion en volume des
extensions nouvelles), . Le Plu doil inciter les acteurs de I"aménagement au respect du cadre de vie et a une démarche de
projet urbain respectuense de Penviranmemenl.

[.es choix exprimés par le projet " aménagement et de développement durable sont ainsi :

- un développement harmonicux respectant le caractére rural de la commune,

- le maintien de "acuvilé économique,

- la préservalion el la mise en valeur du paysuge,

- le développement d'un urbanisme el d"une architecture respeelucus de 'environnement,

- la prise en compte des risques.

4.1.2 — Les perspectives démographiques

Hypothéses de développement urbain
La commune souhaile un développement modéré respectant son caractére rural el en adéquation avec les capacilés de ses
équipemenls.
La population totale de Sainl-Germain-sur-Sarthe en 2009 éiail de 504 habitants el envisage une croissance moyenne
denvirom | & 1,5% par an. Cette croissance moyenne annuelle denviron 1,5 % & ict dix ans, soit de 200004 2018, donnera
environ 90 personnes supplémentaires (en estimant que le solde naturel restera positif et qu'il n'y aura pas de diminution
de population par ailleurs) représentant 35 logements supplémentaires. La population de Saint-Germain-sur-Sarthe serail
d*ici dix ans d*environ 600 habimnts (soil une augmentation d*environ 17,9 % d"aujourd hai 4 2008),

Certe augmentation de 1.5 % par an comprend aussi le maintien du « point mort démographigue ». Ce « pointmorl 5
se diécompose en trois postes ; le renouvellement du pare (le remplacement des logements détruits ou désallectés) ; la
compensation du desserrement ¢ est-a-dire I'impact de la variation du nombre moyen d’oeeupant par résidence principale
(diminution de la ille des ménages et recherche d’un plus grand confort) ; el la compensation de la variaton du nombre
de logements vacants et des résidences secondaires,

A Saint-Germain-sur-Sarthe, le maintien du « poinl mart » nécessite la construction de quelque 2 logements par an, soil
20 logements en dix ans.

Ce sont donc environ 55 logements que la commune doit accueillir, correspomdant & 20 logements pour le mainticn du
« point morl » ¢l 35 logements pour augmentation de population souhailée el alteindre les objectifs démographiques
communaux. [ls accueilleront le solde migratoire positit (35 logements comprenant 2,5 personnes en moyenne).

On peut eslimer lrouver environ une guingaine de logements dans le tssu bitl existant. par la construction, la rénova-
lion, la réhabilitation. le changement de destination ou la transformation de résidences secondaires en résidences prinei-
pales. On peut considérer qu'un Liers seulement de ces 15 logements sera réalisé duns les dix prochaines anndes.

1] reste une einguantaine de logements & trouver pour atteindre les objeclifs démographiques visés,

On considére gu’on peut réaliser en moyenne 10 3 15 logements par hectare espaces publics compris ; ¢’esl done environ
4 hectares qu'il faut cuvrir & Purbanisation,

Mais il faul, pour tenir compte de la réention fonciére (lous les propridtaires ne seront pas vendeurs) de régulation de
I"offre et de la demande {offrir sufllisamment de terrains i bilir pour ne pas faire flamber les prix), rendre constructible
entre une fois el demi el deux fois plus de lerrains que nécessaire. Enfin, il faul temir compte du fait qu'a Saint-Germain
la demande est réelle pour des terrains relativement grands, penmetlant de Iélevage familial, des potagers, préservant la
vigélation, maintenant esprit trés rural du village o0 la densité est faible.

(est done, pour |"habitat, entre six et huit heetares de zones & urbaniser 4 court ou long terme qu'il faut preévoir. Ces
terraing seront choisis dans les « dents creuses » du bourg et de La Hulle afin de ne pas créer dextension linéaire ou de
milage. La situation spatiale des zones & urbaniser explique elle aussi le fait qu’il en soit privu plus que o qui est stric-
tement nécessaire ; le projet des élus est de ne pas consommer de terres agricoles eL de rester dans 'optique drutillisalion
économe de espace. 11 s agira aussi de limiter I'impact des constructions [utures sur les réseaux existants : pour ce faire.
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il est aussi important de rester dans une urbanisation aux formes compactes, sans prolongement inutile. Lo somme, les
womes conslructibles restent dans 'épure des eparties actuellement urbaniscesy.

4.1.3 — Les perspectives ¢conomiques

La commune veut

- prodéger "activité agricole,

- pérenniser les espaces dédiés aux activilés éeonominues (silos, activités artisanales el commerciales),
- permettre la mixité d usages & Sainl-Cermain et d La-Hutte,

4.1.4 — 1’organisation spatiale souhaitée

Les tableanx ci-dessous oot powr objectif d'expliciter les potentizlités d'aménagement des différents secteurs, Les nom-
bres de logements indiqués sont purement indicatifs, Les superficies indiguées sont surestimées : cn effet a mesure de
la superficie comporte T moitié de la superficic de emprise des voles au droit du secteur puisque les limites de zone et
secleurs cmpruntent 'axe des voles riveraines,

Sectenr de développement wrbain & cowt o moven terme o dominante d habita

Superficie Nombre de logements
[- La Maison Rouaux 1,9 ha 204 25 logements
2 _Le bas Morantuis 2,1 ha 204 25 logements
3- Le Palisseau est 1,2 ha o . 104 15 logements
Total - 5.2 ha 504 6;lnge:n-enls 1

Secteny de développentent wrbain & long terme G dominante d habirat
Ces secleurs ne pourtont &tre ouverts i 1urbanisation gu’aprés maodification ou révision du Pla,

Superficie
2- Le Patissean ouest B 2.6 ha
Tuotal 2..._1_’1{ ha
Total ' 18 ha

1l faut ausst considérer la part importante qui sera dévolue aux espaces publics, voles, places, troftoirs, aires de stationne-
ment et aUX ESpaCes paySaEers ¥ compris aux ouvrages hydrauliques nécessaires pour limiter Pimpaet de Purbanisation
sur les crues, ce qui peut correspondre jusqu’d environ 33 % de la superficie totale, soit pour les 7.8 hectares environ
2.7 hectares, 1l ne reste aihsi d'effectivement constructible qu’environ 5 hectares, Ce qui correspond bien d la superficie
réellement nécessaire sx besoins de Saint-Germain dvogués ci-dessus.

Secteur de développement webain a cotrt on long fevme d vocation d activité
La comimune n'envisage pas la réalisation de nouvelle zone d’activités. Les activilés actuelles situées au sud du hameau
de La Hutle seroml 1ézérement dlendues pour permetire leur développement et éviter que des tiers ne s approchent trop.

4.1.5 — La politique d’équipement
Saint-Germain-sur-Sarthe est une commune rurdle ¢l n'a pas de besoin important en égquipement. Le seul emplacement
réservé prévu par le Plu est celul desting & extension de la station d’épuration ; le bénéficiaire est la commune,
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4.2 — Les motifs des limitations
administratives apportées a ’utilisation des sols

4.2.1 — Découpage du territoire

Suivant les objectifs et les actions détinis duns le cadre du projet ¢ aménagement el de développement durable. le plan
local d°urbanisme comporte désormuis des zones urbaines désignées par I'indice « U », des zones & urbaniser désignées
par indice « AU », une zone agricole désignée par I'indice « A » et des zones naturelles désignces par indice « N »,

Définition des zones aa regard des articles R 123-5 et suivants du code de Purbanisme :

wzopes Uy o Ave B 12325, — w Pewvent étve clasees en zone urbaine, les sectenrs défa wrhanisés of les sectenrs ol
{es dyuipenrents publics existanis v en cours de réalisation onl wne capacite sufftsante pour desservir les consfructions
& finplanier s

woories Al At B 12326« Penven! tve clossés en zone a urbaniver les sectenrs & covactére naturel de lu
copmmune destines & ftve owverts a Durbanisation s,
a Lorsque les vaies publigues et les résean deau, d'électricitd el le cas échéamt, d assamissement existant i fa peviphe-
rie immediate o wne zone AU ont wne capacité suffisante powr desservie lex constructions & implanter dos Uensemble de
cette zone, le projet d ‘aménagement ot de développement durable et le réglement définissent les conditions J aménuge-
ment ef d équipement de la zone. Les constructions 1 sont antorisées soit lors de la réalization o une opération damé-
nagement @ ensemble, soil au fur et & mesure de la réalisation des équipenents hiternes a la zone prévis par le profel
o ‘aménagement et de développement dharalle et le réglement »,
a Lorsgue les voies publigues ef les réseany o'ean, d électricité e, le cas échédant, d'assainissement existon! i o peri-
phévie immédiate o wne zone AU wont pas wne capacité suffisante pour desservie fex constrictions & fwplanter deos
Uenvemble de cetie zone, son ouvertine o { wrbanisarion pewt étve subovdonnde o wie sodification ow a e révision du
e focal d wrbainisme. s

wzanes Aw o Ars BRO123-T0 & Pewvent éne classds en zone agericole les secieurs de o commume, équipds un
e, & protéeer e raison diw potentiel agronomigae, bivlogigue o économigqie des terves gerieoles. s
w Les constructions et insialfationy nécessaires aix services prbifics ou o interét collectif et & Dexploitalion agricole sont
senfes auforiscey en zone A, »

wzomes ¥o o Are ®R[23-5 — « Penvent étve classdéy en zone satrelle of forestiere les seclears de fa commume,
EQUIpES ou mom, & protéger ex raison soif de la qualité des sites, des miliewoc naturels. des paysages et de leur bateris,
notamment du point de vie esthétigue, historigne on deologique, soit de Pexistence o ‘une exploitation fewesiiére, soit de
fetr caraotéve @ espaces naturels. »
w i zone N pewvent Glee délinités des périméires a1 intévienr desquels s effectuent les transferts des possitilites el conts-
truire prévas o Darticle 1. 1234, Lex ferraing présentant wi intérét pour le développement des exploitations agricoles f
forestiéres sont excius de la partie de ces pévimétres gui béndficie des transferts de coefficient d occupation des sols. »
& En dehors des périmitres définis a Ualinéa précéden, des constructions penvent ére aulorisées dans des sectenrs oe
taille ¢t de capacité @ accuet! limitdes, & la condition qu elles ne portent atteinte 0i & la préservation des sols agricoles
ef forestiers wi & la smovegarde des sives, mifiews naturels el paysages, »

Le territoire communal de Saint-Germain-sur-Sarthe est ainsi couvert par :

- les zomes urbaines (ou 1) que sont les zones U, et ses secleurs Umh et Uz,

La zone U recouvre les parlies du territoire communal constituant le bourg, secteur Umh de monuments historiques. et le
hameaun de la Hulle.

La zone Uz recouvre les parties du lerriloire communal constituant les secteurs dévolus & Uactivite artisunale. industrielle
el commerciale.

- les zones 4 urbamiser. décomposies en zone 1AU durbanization 4 court terme 4 dominunte d’habilal, son secteur
1AL mb de momiment historique et en zone 2AU. secleur d’urbanisation & moyen ou long Lerme,

- la zome agricole, qui est la zone A.
- 1a zone naturelle, comprend la zone N, zone nuturelle d’intérét paysager et environnemental, et le secteur Nhi li¢ 4

I"hahilal de loisirs, le secteur NI desting aux activilés de sports et de loisirs, ¢l le secteur Np de protection du patrimoine
archéologique.
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Tablean de répartition des différentes zones

Zones urbaines superficic (ha) Yo par rapport d la totalité %o par rapport au tofal des
du territoire zones urbaines
| U 20,8 LA d6,12%
L'mh 11 1 0 77% ’_E:]f:'g
Tf ) - 52 (h35% 11,53%
Sous-total 313 2,53% 82,71%
Zimes a urbaniser siperiicie (ha) Yo par rapport i la wtalitd du o par rapport an total des
lerriloire somes @ urbuniser
IAU 33 022% 732% |
| AUnh 1.9 01 4.21%
A0 16 0. 18%, e
Sous-total 78 0,53% 17.29%
Lones agricole et naturelle superficie (ha) %% par rapport i la totalité
du terrifvire
A AT 52,35%
N 631,6 2% )
Mhl 4.5 0,17%
NI - 5.6 0,38%
Mp 18.5 [,25%,
Superficie totale de Ta commune Td7h _ Ty, FHJ_,"“n
donl zones urbaines el  urbaniser 4‘5_1 it o
don ;;puwﬁ hoisgs classds . 67,2 435 %

4.2.2 — Les motifs des limitations administratives apportées a utilisation des
sols

Les justifications des différentes réples sont les suivantes,

Les articles 1 {oceupations et uiilisations du seol interdites) et 2 (oceupations ct utilisations du sol soumises A con-
ditions)

En U et 1AL ces wrticles limitent principalement les oceupations el ulilisalions du sol pouvant entrafner des nuisances
mmecompalibles avec la proximileé des zones habitdes. En zones 4 urbaniser | AL, des conditions sont édictées pour assurer
une cohérence d urbanisation et pour ¥ introduire les principes figurant aux orientations d’aménagement

Dans 1a vone Uz, les habitations sont inlerdites cela pour éviler les conflits dusage el surtonl ne pas entraver le dévelop-
pement des selivilés auxguelles la prioilé est donnée.

En zone agricole A ne sont autorisées que les occupations et utilisations du sol permettant la protection et la mise en valeur
du potentiel agronomique tel que 'a déhini le diagnosiic agricole.

En cone nuturelle W, afin de préserver le paysage, les sites, les secteurs biologiques ol trames verle el bleue sonl prépon-
dérantes, seule ["évolution du bati existant v compris pour les exploitations est autorisée @ 'inventaire précis a éré fait et
que, bien qu'il puisse s’agir de biti qui est encore considéré comme agricole au sens fiscal du terme, 11 n'a dans les faits
plus aueun caraetére agricole (nadapté & Uoudl de travail acioel, exploilaion agricole désaffectée, bil patrimonial ete ).
Lin secteur NI sont en plus sutorsées les constructions lides 4 la spécificité du secteur.

Dans les secteurs Whl et Np, les constructions sont strictement limitées, cela afin de préserver le caractére «naturels de la
zone ou les richesses archeéologiques,

Dans chacune des zones concernées sont pris en compte

- les éléments de patrimoine identifiés (article 1.,123-1, 7% du code de Purbanisme) qui néeessitent une protection {instau-
ration d un permis de démolir, ou d une avlorisation en cas de modilication ou d’abattage) ;

- la présence de plantations 4 réaliser ;

- les nuisances sonores afin de préserver la tranquillité des riverains ;

- les contraintes liées i la zone inondable afin de préserver 1a séeuritd des biens, des persormes et de Menvironnement,
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Larticle 3 (desserte par les voies)

Pour des raisons de séeurté routiére el d accessibilitd des secours, dans foutes les wones, il esl préeisé que pour e cons-
tructibles, les terrains doivent étre desservis duns des conditions adaptées 4 la destination des constructions projetes.
Mans chacune des zones concernées |

- pour assurer la cohérence de Uaménagement, il est mentonnd les principes d'acees et de desserte figurant au zonage ;
- pour assurer la séeurilé des usagers des voies déparlementales, contraintes ou limitations d’acces sont edictees ;

- la continuité de cheminement piétonnier est mentionnée afin de préserver cos ilinéraires.

Dans les zones concernées, les accés nouveaux sur la Rd 310 et la Rd 338 sont interdits pour des raisons de séeurité.

L'article 4 (desserte par les réscaux)

Dans toutes les zones desservies par le réscau d'assainissement collectl il est précisé que, pour tenir comple de envi-
romnement, le raccordement au réscau est obligatoire. Dans loutes les zones, pour préserver lu ressource en eau, le recueil
des eaux pluviales doit élre assuré (raccordement an réseau pluvial ou réalisation de dispositils adaptes & la parcelle).
L'exigence est plus forte en LAU, le recueil des caux pluviales étant obligatoire, car les conditions pour réaliser ce recueil
semt plus favorables qu’en secteurs déja bitlis,

Pour maitriser 1" aspect qualitatif du paysage. cet article rend cgalement obligatoire enfouissement des réseaux glectri-
ques et de télécommunicalions.

L'article 5 (superficie minimale des terrains)

Sur la plus grande partie du territoire, ni des raisons paysagéres, ni des raisons technigues ne justilient la mise en place
d’une superficic minimale pour rendre un terrain constructible. Dans les secleurs non reliés au réseau dassainissement
collectif, pour rendre un terrain constructible, une superticie minimale permetlant la réalisation d’un assainissement con-
forme i la réglementation sera exigée afin d’assurer une épuration des effluents dans de bonnes conditions et ce faisant,
permettre de respecter le milieu nanrel,

L’article 6 (implantation par rapport aux yoies et emprises publigues)

Dians les zones U et 1 AU cel article distingue Mimplantation par rapport aux voies départementales Rd 310 et Rd 338 ou
le recul est oblipatoire pour des raisons de visibilité et de séeurité et les autres voies oit la possibilile d'implanter les cons-
tructions nouvelles a Palignement des voies ou de les implanter en recul est prévue pour, en zone urbaine, étre cohcrent
avec la forme urbaine actuelle peu contraignante ou, en zone & urhaniser, pour permetire la mise en place de projel prenant
en comple le développement durable (meilleurs exposition au soleil).

En 2ALL cet article laisse la possibilité d’implanter les constructions nouvelles & Ualignement des voies ou de les im-
planter en recul de fagon & donner la souplesse nécessaire puisque scules les constructions et installations niécessaires aux
services publics ou d'intérél collectil sont antorisées et n’engage aucune modification des voies de circulation.

En Uz un recul est imposé le long de toutes les voies pour des raisons de séeurild, recul modulé selon leur imporlance.
En zimes agricole ou namrelle, le recul est plus important par rapporl aux voles départementales 310, 335 el autres que
dans les zones urhaines pour des raisons de séeurité ; en A un recul différent est imposé pour Loules les constructions
non agricoles le long de la Rd 338 pour respecter article L 11-1.4 du code de urbanisme. Le long des autres voies, il
el laissé la possibilité d’implanter les constructions nouvelles & Ualignement des voies ou de les implanter en recul cela
afin d’&tre cohérent avee les implantations actuelles, an caractére peu significatif dans lu mesure ol le diagnostic n'a pas
montré une caractéristique forte,

Pour I'ensemble des zones, des assouplissements sont prévus pour faciliter I'évolution du bil exislant, pour les cons-
lructions et installations nécessaires au service public et d'intérét collectif, ces demiéres constructions €tant foreémenl
différentes ol nécessilant que les régles Hennent compte de leur spécificilé.

Larticle 7 (implantation par rapport aux limites séparatives)

Fn zomes U, 2AU et N, cet article exprime, pour préserver la forme urbame el pour limiter la consommation d’espace, la
possibilité d'implantation sur limite(s) séparative(s) ou d implantation avec un faible retrail. En 1AL, le refrait est dific-
rent selon la hauteur de la construction. Iimplantation en limite séparative étant pussible pour une construction de faible
hauteur, cela pour permettre une meilleure utilisation de espace sans géner les riverains (intimite, ensolellement).

Fn zone Uz, le retrait est proportionné a la hauteur de la construction alin de limiter les génes pour les riverains,

En A, cet article différencie Nmplantation © s'i1 s7agit de limites avee une zone urbaine ou i urbaniser, les reculs sont plus
conséquents afin de limiter les conflits de voisinage ; pour les autres limites les contraintes sont moins fores.

Pour 1'ensemble de ces zones, des assouplissements sont prévus pour les exlensions de constructions existantes.

Les articles 8 {implantation des constructions sur une méme parcelle)
Cet article n'est réglementé dans aucune zone.

L'article 9 (emprise au sol)
Cet article est réglementé en zone Uz afin de luisser la place 4 des aires de manweuvres et de stationnement de fagon 4 ne
pas oceuper le domaine public par des stationnements inopportuns ou dangereux pour les autres usagers.
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Ln secteur Nh1. cet article est également réglementé pour limiter 'imperméabilité des sols et la capacité d'accueil de
e secteur qui doit conserver le plus possible son caraeténe naturel vu sa siluation en bord de riviére (cette régle issue du
réglement du lotissement).

Larticle 10 {hauteur des constructions)

Dans les zones U, TAL et N, objectil cst que Les nouvelles constructions restent conlenues dans les gaharits exislunts,
pour respecter le caractére des lieus,

Ln Uz et A, Narticle n'est pas réglementé pour permettre la construction d’installations nécessaires aux activités éco-
nomiques et agricoles sans contrainte particuliére sachant que par ailleurs une réflexion est exigée pour insertion des
constructions el installations.

FEnzone N, cetarliele limile la hauteur des constructions pour une bonne insertion dans le paysage. Ln secteur ML il n'est
pas fixé de régle pour ne pas contraindre inutilement les quelques occupations et utilisations du sol possibles d'intérét
collectif. En secteur Nhl la hauteur est limitée plus tortement pour correspondre i la vocation du secteur ef aux régles du
lotissement ; il s'agit aussi de limiter le droit & construire dans celle sone naturelle.

Pour ensemble de ces wones, des assouplissements sont prévus pour les constructions et installalions nécessaires au
service public et d'inérél collectif afin que ces derniéres puissent affirmer leur caractére officiel, technique ou d'usage
commun, en se différenciant si besoin est de Mhabitat «ordinaires,

Lrarticle 11 {aspect extérieur)

Ln U et TAL, cet article impose le matériau de couverture ; les clitures sont réglementées, En Umh, le matériau de cou-
verture exigé eat plus précis afin que les comstructions nouvelles s hanmonisent avee le bal ancien en tenant compte de la
servitude de protection du monwment historigue.

Toules ces exigences sont motivées par la volonté des élus de préserver le paysage et le caractére du village et du hameau
de la Hutte et d'intégrer la qualité en abords du monument historigue.

Dy dispositions différentes pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'inlérét collecul
sont rendues possibles afin que ces derniéres puissent atfirmer leur caractére officiel ou d'usage commun en se différen-
ciant si besoin est de Phabital cordinaires. De la méme manidre, des dispositions différentes sonl rendoes possibles pour
les constructions ccologigques ou ulilisant des énergies renouvelables afin d'inciter 4 une meilleure prise en comple du
développement durable et ainsi mieux respecter les engapgements du Grenelle de 'environnement,

En Uz et A, cet article donne des régles péndrales pour limiter impact visuel des constructions de fagon 4 assurer une
bonne insertion dans le site,

En N, cet article donne des régles générales. réglemente aussi les abris pour animaux, le bt repéré au titre de la loi pay-
sage, les clitures, tout cela pour limiter impact visuel des construclions de fagon a leur assurer une bonne insertion dans
le sile. Des dispositions complémentaires sont prévues pour le secteur Nhl de facon 4 accentuer son caraciére végétal et
pour se conformer au réglement du lotissement,

Toutes ces exigences sont molivées par la volonté des élus de préserver le pavsage.

Drans les sones concernées, les dispositions propres  la prise en compre du bilti repéré au titre de la loi payvsage {article L.
123-1-53, 7% du code de 'urbanisme) sont fixées de tagon 4 protéger le patrimoing Tocal.

Larticle 12 {staticnnement)

En U, il est exigé la plantation d'arbres sur les aires de slalionnement, et un nombre de places de stationmement sur
lespuce collectit en vas d'opération d aménagement d'ensemble, afin d'éviter les conflits d'usage sor les voies (pidtons,
viéhicules en stationnement génant ete.). En LALL il est en plus exigé un nombre de places de stationnement par logement :
M"urbanisation de nouvewux guartiers permet plus facilement que dans les seeleurs déja arbanisés de réaliser un nombre
de stationnements suffisant sur chagque terrain. Ces exigences se justifient par le fail que la commune ne veul pas voir
stationner les véhicules sur le domaine public 4 longueur d’année,

En Uz, cet article exige simplement la création de stationnements sans en préciser le nombre,

En A et N, cet article n'est pas réglementé, afin de ne pas contraindre inutilement I activilé agricole.

Larticle 13 {espaces libres et plantations)

Dans les zones concerndées, cel article mdigue les conditions de préservation des véadlaux exislanls prolégss par les dispo-
sitions de Marticle L. 130 du code de I'urbanisme {espaces boisés classés), ef les conditions de préservation des éléments
repérés au titve de 'article L. 123-1, 77, Ce méme article précise, dans les zones oh elles sont prévues, les essences impo-
sées pour les plantations & réaliser. La plantation d’essences locales pour les haies est recommandée et certains vépétaux
nterdits afin d’éviter la banalisalion des leux.

L'objectif de loules ces exigences est de conserver le caractére et 'identité de Saint-Germain-sur-Sarthe, d*éviter la bana-
lisation des lieux et de préserver la biodiversité,

Lrarticle 14 {coellicient d’ occupation du sol)

Le coeflicient d’occupation du sel n'est réglementé dans aucune zone, afin de permetire une pestion économe de espace
et d'autoriser un meilleur renouvellemnent urbain,
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4.2.3 — Les servitudes d’utilité publique s’appliquant sur le territoire
Les servitudes d'utilité publique s appliquant sur le territoire de Sainl-Cermain-sur-Sarthe sont les suivantes.

ACT: servitude de protection de monument historigue, sile inserit du portail occidental de église

AC2: servilude de protection des sites el monuments naturels @ site inscrit du chaweau de Saint-Aubin-de-Locquenay
EL7 : servitudes attachées & 1alignement des voies

13 : servitudes relatives 4 I"élablissement des canalisaliony de lransport ef de distribution de gaz

PT2 @ serviludes relatives aux transmissions rdioc¢leclrigues, concernant la protection conlre les obstacles des centres
d"émission el de réception exploités par ' 1at

PT3 : servitudes relatives aux communications téléphoniques et télépraphiques

TL : servitudes relatives aux chemins de fer

Le plan de prévention des risques d imondation par la tividre Sarthe coneerne fa limile sud do terriloire conmmunal,

Les fiches et le plan sont joints en annexe au présent dossier,
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CINQUIEME
PARTIE

Les incidences des
orientations du plan
sur l’environnement



5.1 — Evaluation des incidences sur I’environnement

Le plan local d urhanisme de Saint-Germain-sur-Sarthe prend en compte environnement et le paysage. 1L approche mul-
lieriteres a alimenté le volet environnemental du Plu.
- I"organisation de 1'espace st basée sur les principes d"économie de Uespuce el de développement durable : ces
principes ont été traduits en zonage el en réglement |
- les milicux maturels les plus intéressants sont protégés @ les zones humides, les vallées, les toréls
- ¢ patrimaoine wordinaires est pris en comple nolaminent par les dispositions de 1a Toi paysape, artiele L. 123 -1-5,
77 du code de urbanisme ;
- la promotion d"un urbamsme el de constructions durables utilisunt dus énergies renouvelables contribue i Tulter
contre le changement climatique.

- Protéger les milieux agricoles et naturels :

Le plan local d urbanisme tient comple des contraintes, risques naturels, comme le caraclére inondable des rivieres, 11
prend en compte le risgue inondation en limitant le ruissellement des caux pluviales @ toute nouvelle urbanisation naccen-
tuera pas le rsque inondation puisque le recueil des caux de ruissellement pourra éire imposé sur chague parcelle.

Le plan local d*urbanisme prend en compte les milieux : les vallées sont classées en zone nalurelle, les réservoirs biclogi-
geees quelles constituent sonl reliés par corridors aux coteaux et plateaux, cormdors rendus inconstructibles par le Plu.
Pour les zones agricole el naturelle, le réglement et le zonage évilent la banalisation des paysages par des habitalions el
leurs abords bien souvent banalisés ; 1aspect exléricur des constructions et les plantations de leurs ubords sonl maitrisés
pour une bonne insertion paysagere.

- Préserver activité agricole en classant une prande partie du territoire en rone agricole ¢l en y réglementant
strictement les constructions. Ce elassement donne clairement la priorité & Pactivité agricole en excluant la présence de
tiers,

Le trace de la zone agricole préserve les plans d'¢pandage, la charge en azote et phosphore pouvant ainsi éire mieux
dosée et répartie. La prédommunce de la zone agricole a également un impact sovial en facilitant Pinstallation de jeuncs
agniculteurs.

- Limiter les extensions urbaines et les situer dans la continuité du tissu bdti existant duans une
perspeclive de pestion économe de espace.

Les constrictions isolées en milicu ugricole ou naturel sont proseriles pour éviter loul mitage du paysage ef seul un déve-
loppement (rés mesurd est préva dans les hameaux.

La surface globale des secteurs vouds & ['urbanisation future (zomes 1AL st raisonnable et proportionnée aux ohjectifs
de eroissance démographique voulus par la commune. Elle tient compte. qui plus est. des possibilités de renouvellement
urbain, en exploitant 2 la fois les dents creusces el les possibilités de rénovation du it existant.

Dittérentes dispositions du réglement concourent également & une gestion économe de 1'espace |

- les reculs et retraits sont réduits en U

- toujours en zone U, 'implantation est possible sur une ou plusicurs himiles séparalives ; cette disposition incite cgale-
ment & la réalisation de biti mitoven plus économe en énergie el moins gourmand en terrain et, de plus, générant contrai-
rement aux idées recuss une foeme wrbaine mfiniment plus rurale et traditionnelle que les pavillons posés an milien de
leur terrain clos de haies de thuyas. .

Le développement urbain est adapté aux capacités des équipements et des infrastructures ; les futures zones & urbaniser
pourront étre toutes raccordées au réseau collectif d assainissement et aux réseaux Electriques et d’eau potable.
e schéma direcleor d assainissement sera mis 4 jour pour élre en adéquation avec le nouveau zonage du Plu.

Dyans les zones non raccordées au réseau collectif d assainissement et od quelgues construclions sont rendues possibles, e
réglement du Plu impose les conditions nécessaires § la réalisution d’un assainissement autonome adapté,

- Inscrire les franges urbaines des futurs quartiers dans des écrans végétaux de fagon & limiter lear
impact visuel dans le paysage, de fagon & créer des éerans brise-vent qui concourront i renforcer le confort des habitalions
en limilant les pertes d’énergie.
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- Protéger les principaux éléments du patrimoine paysager et architectural par un clussement. une

identification voire par des proteclions appropriés,

Saint-Germain posséde un patrimoine architectural et paysager important. Sont particulierement intéressants et repéres au

titre de Particle L 123-1-5, 77 du code de I"urbanisme ;

- du bili traditionnel ; le chilean de la Guyarderie el de Tagon géndrale, les maisons anciennes el corps de fermes du bourg,

des hameaus el des éearls

- les fours & chanvre de la Cour, du Bas Bray et du Grand Marais

- le puits & 1'Frable

- le lavoar

- le barrage de Combre

- les croix

- les haies

- les arbres remargquables - le chéne au Pré Bloy, le cyprés du cimeliére,

Le plan local diwbanisme ne produit ainsi pas d'incidences notables directes sur lenvironnement,
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5.2 — Prise en compte de la préservation et de la mise en valeur
de environnement

Le plan local d urbanisme est étahli de telle sorte que le développement de Uarbanisation ne noise pas aux éléments nilu-
rels qui composent 1actuel environnement. Dans celle opligue, le plan local d’urbanisime g prévo différentes mesures.

- Le maintien en zone naturelle des espaces et des paysages remarquables du point de vue environnemental ; riviére et
ruisseaux. vallées, foréts, prairies...

- La préservalion des hotsements par la mise en place d une trame espaces boisés classés sur les principaux bois el mas-
sils forestiers ; dans ces espaces boisés classés, figurant sur les plans de zonage et rappelés au réglement, les coupes et
abattages sont soumis & autorisation, les demandes de défrichements irrecevahles.

- La préservation de Uespace agricole couvrant la moitié du territoire qui sera protége de four nouveau « mitage » par
["interdiction de constructions nouvelles de tiers non agricoles,

- La limitation de I’étalement urbain : les secleurs 4 urbaniser sont prévus el circonscrits autour du tissu urbain existant
de Tagon 4 assurer une gestion économe de 'espace, une meilleure utilisation des réseaux existants, limiter les déplace-

ments et les limites de cefte wrbanisation traitdes ot tenues,

- Lidentification au titre de Particle L 123-1, 7° de certains éléments architecturaux et paysagers (loi paysage) : haies,
arbres remarquables, croix, statue, puits, four & chanyvre. .

- Lu réalisation de plantations, pour une prise en compte du paysage i long terme ; celles-ci. i réaliser par le pétitionnai-
re, sont prévues en limite des zones d extension urbaine de fiagon 4 msérer ces nouveaux quartiors dans un éeran végelal

et i prendre en comple les économies déneryie.

Cest surtout Pensemble des dispositions duo Plu, zonage et régloment, gui devra permelire la préservalion des espaces
de qualité suns toutefois enfenmer constructions el réalisations dans un carcan de régles trop sirictes.
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