






PLU Moulins-le-Carbonnel pièce n°3-e
Orientation d’Aménagement

1 – Orientation d’aménagement n°01

Localisation

Le secteur concerné est situé à l’entrée du bourg de Moulins-le-Carbonnel par la 
Route Départementale n°56

Les Enjeux

L’aménagement des abords de cette zone d’urbanisation future principalement 
destinée à l’habitat doit :

- permettre de préserver la vue et la perspective d’arrivée dans 
le bourg avec le parc du château en point de fuite.

- Permettre une transition entre le bourg et son habitat dense, et 
le paysage rural limitrophe.

- Limiter  l’impact  paysager  du  développement  de  cette  zone 
depuis les routes de Rouessé-Vassé et d’Assé-le-Boisne.
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Caractéristiques du site

Il s’agit d’un ensemble presque entièrement naturel.
Sur  sa  partie  sud,  la  zone  est  située  en  hauteur  par  rapport  à  la  Route 
Départementale.
La superficie de la zone est de 1,7ha.

Vocation des espaces

Cette zone est un espace résidentiel, destiné à accueillir de futures habitations.

Dessertes et accès

Les  principes  de  desserte  et  d’accès  routier  sont  à  respecter.  Des  principes 
d’accès à la zone de part et d’autre et à partir de la route départementale ont été 
reportés.
La largeur d’emprise de ces voies est de 8m minimum. Ce gabarit pourra être 
revu  à  la  hausse  notamment  pour  la  partie  nord  de  la  zone  attendu que  le 
développement  de  l’urbanisation  dans  ce  secteur  s’inscrit  dans  un 
développement plus général.
Le débouché sur la route départementale de ces accès ne peut se faire plus en 
aval  sur la  route de Rouessé-Vassé,  sauf aménagements  particuliers visant  à 
améliorer la sécurité.
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Les grands principes du projet
Cette zone étudiée concerne l’entrée sud-est du bourg. La route départementale 
qui passe en son milieu offre une arrivée dans le bourg avec un point de fuite 
sur le parc du château.
Les principes d’aménagement de cette zone sont :

- préserver  la  perspective  d’arrivée dans  le  bourg avec le  parc  du 
château en point de fuite

- préserver les haies existantes
- limiter  l’impact  visuel  d’une  zone  à  urbaniser  dans  l’entrée  de 

bourg
- limiter  l’impact  visuel  de  l’urbanisation  depuis  les  routes  de 

Rouessé-Vassé et d’Assé-le-Boisne
- prendre en compte la végétation existante
- respecter le talus existant
- prise en compte de l’organisation du tissu urbain avec

o un alignement parallèle à la route départementale pour les 
constructions la bordant

o un alignement régulier du bâti surplombant la zone agricole 
au sud-ouest
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CROQUIS  de PRINCIPE
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Vues de la route de Gesnes-le-Gandelin
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