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REPUBLIQUE FRANCAISE dossier n° PA 072 212 12 R0001-1
D.0D.T O LA SERTHE

date de dépét : 21 mai 2012

demandeur : SCI LE CLOS DE ~ b 5t 2012
CARBONNEL, représentée par _
Monsieur MURANO Daniel Courrier farrivé
pour : La modification de tracé de Ia
voirie et du parcellaire, la modification
de la surface de plancher maximale
autorisée,

' N o -~
adresse terrain : La Cordonnerie, a .
Moulins-le-Carbonnel {72130) ./

N

ARRETE . R
accordant un permis d'aménager modificatif n°1 ;R UV E LR
au nom de la commune de Moulins-le-Carbonnel

Commune de Moulins-le-Carbonnel

0 6 SEP. 2012

Le maire de Moulins-le-Carbonnel oA LA TN O

Vu la demande de permis d'aménager présentée le 21 mai 2012 par la SClI LE CLOS DE
CARBONNEL, représentée par M. MURANQ Daniel, Chemin de Serre-Long, Camps-la-Source
(83170).

Vu l'objet de la demande :

« pour la modification de tracé de fa voirie et du parcellaire, la modification de la surface de
plancher hors ceuvre nette maximale autorisée.

*  surunterrain situ¢ « La Cordonnerie », & Moulins-le-Carbonnel (72130).

Vu le code de l'urbanisme,
Vu le plan local d'urbanisme,

Vu le permis d'aménager initial n° 07221212R0001 accordé le 02/05/2012 autorisant le lotissement « La
Cordonnerie »,

Considérant que ia demande porte :

- sur la réorganisation du parcellaire de 31 lots autour du nouveau tracé de la voirie,

- sur la surface de plancher hors oeuvre nette maximale dont la construction est autorisée pour le
lotissement de 7700 m? au lieu de 8000 m2.

Considérant que le lotisseur est, & ce jour, le seul propriétaire des lots et qu'ainsi les conditions de
l'article L 442-10 du code de l'urbanisme sont remplies.

ARRETE

Article 1
Le permis MODIFICATIF n*1 est ACCORDE.
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Article 2

L'article 2 de l'arrété initial du permis d'aménager est modifié comme suit :

Le nombre maximum de lots dont la réalisation est autorisée est de 31 lots.
La surface de plancher hors ceuvre nette maximale dont la construction est autorisée dans I'ensemble

du lotissement est de 7700 m>.
La répartition de cette surface entre les différents lots devra étre effectuée selon le tableau joint a la

présente demande.

Article 3

Les prescriptions antérieures non contraires au présent arrété restent applicables.

La présente décision est tfransmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues a larticle L.2131-2 du
code général des collectivités territoriales.

Le (ou les) demandeur peut contester la Iégalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de
sa notification. A cet effet il peut saisir le tribunal administratif territorialement compétent d'un recours
contentieux. Il peut également saisir d'un recours gracieux I'auteur de la décision ou d'un recours hiérarchique le
Ministre chargé de I'urbanisme ou le Préfet pour les arrétés délivrés au nom de I'Etat, Cette démarche prolonge
le délai de recours contentieux qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant la réponse (I'absence de
réponse au terme de deux mois vaut rejet implicite).

Durée de validité du permis :

Conformément & l'article R.424-17 du code de l'urbanisme, I'autorisation est périmée si les travaux ne sont pas
entrepris dans le délai de 24 mois & compter de sa notification au(x) bénéficiaire(s). Il en est de méme si, passé
ce délai, les travaux sont interrompus pendant un délai supérieur a une année. En cas de recours le délai de
validité du permis est suspendu jusqu’au prononcé d'une décision juridictionnelle irrévocable.

Conformément aux articles R.424-21 et R.424-22, l'autorisation peut &tre prorogée pour une année si les
prescriptions d'urbanisme de tous ordres et le régime des taxes et participations n'ont pas évolué. Dans ce cas la
demande de prorogation est établie en deux exemplaires et adressée par pli recommandé ou déposée a la
mairie deux mois au moins avant I'expiration du délai de validité.

Le (ou les) bénéficiaire du permis / de la déclaration préalable peut commencer les travaux aprés avoir :

- adressé au maire, en trois exemplaires, une déclaration d'ouverture de chantier (le modéle de déclaration
CERFA n° 13407 est disponible a la mairie ou sur le site internet urbanisme du gouvernement) ;

- installé sur le terrain, pendant toute la durée du chantier, un panneau visible de la voie publique décrivant le
projet. Le modéle de panneau, conforme aux prescriptions des articles A, 424-15 a A. 424-19, est disponible a la
mairie, sur le site internet urbanisme du gouvernement, ainsi que dans la plupart des magasins de matériaux).
Attention : 'autorisation n’est définitive qu’en I'absence de recours ou de retrait :

- dans le délai de deux mois & compter de son affichage sur le terrain, sa légalité peut étre contestée par un tiers.
Dans ce cas, l'auteur du recours est tenu d’en informer le (ou les) bénéficiaires du permis au plus tard quinze
jours aprés le dépdt du recours.

- dans le délai de trois mois aprés la date du permis, I'autorité compétente peut le retirer, si elle 'estime illégal.
Elle est tenue d’en informer préalablement le (ou les) bénéficiaire du permis et de lui permettre de répondre a ses
observations.

L’autorisation est délivrée sous réserve du droit des tiers : elle a pour objet de vérifier la conformité du projet
aux régles et servitudes d'urbanisme. Elle n'a pas pour objet de vérifier que le projet respecte les autres
réglementations et les régles de droit privé. Toute personne s'estimant lésée par la méconnaissance du droit de
propriété ou d’autres dispositions de droit privé peut donc faire valoir ses droits en saisissant les tribunaux civils,
méme si 'autorisation respecte les régles d'urbanisme.

Les obligations du (ou des) bénéficiaire de I'autorisation :

Il doit souscrire l'assurance dommages-ouvrages prévue par l'article L.242-1 du code des assurances.
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REPUBLIQUE FRANCAISE dosslier i5° PA 72 212 12 BODDA
date de dépdt : 10 février 2012
demandeur ; SCI LES CLOS DE
CARBONNEL, représeniée par
Monsieur MURAND Danial

pour: La réalisation d'un lotissement
de 31 lois a usage d'habitation
adresse terrain : La Cordonnetie, 3
Moulins-le-Carbonne! (72130}

Commune de Moulins-le-Carbonnel

ARRETE
accordant un permis d'aménager
au nom de la comimtune de Moulins-le-Carbonnel

Le maire de Moulins-le-Carbonnel,

Vi la demande de permis d'aménager présentée le 10 février 2012 par la SCl] LES CLOS DE
CARBONNEL, représentée par M. MURANO Daniel demeurant Chemin de Serre-Long, Camps-la-
Source (83170),

Vu l'objet de la demande :
pour la réalisation d'un lotissement de 31 lots & usage d'hahitation.
©surun terrain situé La Cordonnerie, & Moulins-le-Carbonnel (72130).

Vu le code de l'urbanisme,
Vu ie plan local d'urbanisme,

Vu f'avis favorable du gestionnaire de la volrie en date du 24/02/12.
Vu l'avis d'électricité du réseau de distribution de France {ERDF) du 8/03/12 indiguant que « la

puissance de raccordement pour laguelle ce dossier a &t& instruit, est de 200 kVA triphasé et qu'une
extension du réseau public d'électricité est nécessaire,

Vu lavis du gestionnaire du réseau d'eau potable en date du 13/02/12,

Vu les piéces complémentaires reclies en maire le 29 féviar 2012 a savolr: le schama
d'amenagement, le programme des travaux {PAS8), la convention de rétrocession {(PA12).

Vu les pigces modifiées regues en mairie en date du 30/03/12 : le plan de composition (PA4), le plan
des travaux-réseaux divers (PAS).

Vu la reglement du lotissement regu en maiife le 12/04/12.

Vu l'engagement de la comimune en date du 10/04/12, relatif & la réalisation des travaux d'extension du
réseau public d'électricité paur te 10/04/2014,

ARRETE
Article 1

Le panmis d'aménager est ACCORDE,



Artigle 2

Le nombre maximum de lots dont la réalisation est autorisée est de 31 lots.

La surface de plancher hors ceuvre nette maximale dont la construction est autorisée dans Fensemble
du lotissement est de 8000 m2.

La répartition de cette suiface entre les différents lots devra étre effeciuge selon le tableau annexé au
formulaire de la demande. Ces surfaces devront éire exprimées en surface de plancher pour toutes
les autorisations d'urbanisme comprises dans le lotissement.

Le maire,

Le Maire -~
: Jean-Marie JOUVE
La présente décision est fransmise au représentant de VEtat dans les condilions prévues & l'mticle L.2137-2 du
cotle général des collectivitds lerriiotiales,

Le (ou les) demandeur peut contester la léyalité de la décision dans les dewx mols qui sulvent la date de
sa notification. A cet effet il peut saisir le tribunal administrafif territorialement compétent d’un recours
contentigux, H peut également saisir d'un recours gracieux Fauteur de la décision ou d'un recours hirarchigue le
Ministre chargé de 'urbanisme ou le Préfet pour les arrdiés délivrés au nom de PEtat. Celle démarche prolonga
le délai de recours contentieux qui doit alors étre Introduit dans les deux mois suivant la réponse ('absence de
réponse au terme de delr mois vaut rejet implicite),

Durée de validité du permis

Conformément 4 Farticle R.424-17 du code de Furbanisme, I'autorisation est périmée si les travatx ne sont pas
entrepris dans le délai de 24 mois & compter de sa notification au(x) bénéficiaire(s), Il en est de méme si, passé
ce délai, les travaux sont interrompus pendant un délal supérieur 2 une année. En cas de recours e délai de
validité du permfs est suspendu jusqu'au pronancé d'une décision juridictionnalie trrévocable,

Conformément aux arficles R.424-21 et R.424-22, l'autorisalion peut &lre prorogée pour une année si les
prescriptions d'urbanisme de tous ordres et le régime des taxes et paricipalions n'ont pas évolué. Dans ce cas la
demande de prorogation est établie en deux exemplaires et adressée par pli recommandé ou déposée 2 la
mairie deux mols au moins avant (expiration du délai de validité.

Le (ou les) bénéfictaire du permis f de la déclaration préatable peut commaencer les travaux aprés avoir :

- adresse au maire, en trois exemplaires, une déclaratlon d'ouveriure de chantier (le modale de déclaration
CERFA n® 13407 est disponible & ia mairie ou sur le site internet urbanisme du gouvernement) ;

- installé sur le terrain, pendant toute la durée du chantier, un panneau visible de la voie publique décrivant le
projet. Le modéle de panneau, conforme aux prescriptions des articles A, 424-15 8 A, 424-19, st disponible & la
mairie, sur le site internet urbanisme du gouvernement, ainsi gue dans la plupart des magasins de matériaux).
Aftention : Fautorisation n'est définitive qu'en Fabsence de recours au de retrait :

- dans le delai de deux mois a compter de son affichage sur le terrain, sa [égalité peut tre contestée par un liers.
Dans ce cas, Fauteur du recours est tenu d'en informer le (ou les) bénéficiaires du permis au plus tard quinze
jours aprés le dépdt du recours,

- dans le délai de trols mols aprés la date du permis, I'autorité compétente peut le retirar, si elle eslime ilégal.
Elle est lenus d'en informer préalablement le (ou les) bénéficiaire du pesmis et de ui permelire de répondre & sas
observations,

L'autorisation est délivrée sous réserve du droit des tiers : elle a pour objet de vérifier la conformité du projet
aux regles et servitudes d'urbanisme. Elle n'a pas pour objet de véiifier yue le projet respecte les autres
réglementations ef les regles de droit privé. Toute personne s'eslimant 1ésée par la méconnaissance du droit de
propriété ou d'aulres dispositions de droit privé peut donc faire valoir ses droits en saisissant fes irlbunats civils,
mérne si l'autorisalion respecte les régles d'urbanisme.

Les abligations du (ou des) bénéficiaire de I'autorisation ;

Il doit scuscrire 'assurance dommages-otvrages prévue par Farticle |L.242-1 du cods des assurances.
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Dispositions applicables a la zone AU

Cuaractere de la zone

Il s’agit d'une zone d'urbanisation future réservée powr l'implantation d’habitations résidentielles,
d’aetivités ef de commerces de proximité, et d équipements publics.

L urbanisation est conditionnée par la réalisation des équipements publics (réservoirs d’eau, stations de
traitement, protection conire des risques, elc.) el par celle des fravaux de viabilisation (voirie,
assainissement pluvial, eau, électricité, etc.).

Elle recouvre une superficie d’environ 10,9ha et correspond & des tevrains situés en continuité de
[agglomération.

Dans cette zone, pour un secteur, la commune o déterminé un schéma d'aménagement destiné a assurer
la cohérence d’ensemble des futures opérations, en lien avec les constructions existantes.

Cette zone comprend un sous-sectewr ‘AUL " dans lequel les formes avchitecturales sont libres dans leur
expression, et leurs formes.

Article AU.1 Occupations et utilisations du sol interdites
Les carriéres,

Les installations et travaux divers de types parcs d'attractions, aires de jeux et de sports ouverts au public,
Les plans d'eau de loisirs ouverts au public,

Les terrains de campings et de caravaning,

Les garages collectifs de caravanes,

Les habitations 1égéres de loisirs, et les mobil-homes,

Les dépdts non liés & une activité non couverts et de quelque nature qu’ils soient,

Les lotissements d’activités,

Les constructions 4 usage agricole, industriel et d’entrepot,

Les creusements, affouillements et exhaussements du sol, sauf ceux autorisées sous conditions a ’article
Les travaux ou utilisation du sol ayant pour objet de détruire un élément de paysage identifié par le PLU,

Les creusements, affouillements et exhaussements du sol non liés & "aménagement de la zone ou aux
occupations du sol autorisées

Toutes constructions, occupations du sol ou installations contraire au caractere de la zone,
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Article AU,2 Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Sous réserve qu'il ne soit pas porté atteinte au caractére de la zone, sont antorisés :

- les équipements publics sous réserve d’étre compatibles avec la capacité des équipements de la
commune,

- les constructions & usage d’habitation, et les équipements de services nécessaires & la vieet a la
commodité des habitants, méme s’ils entrent dans la catégorie des installations classées pour la
protection de I'environnement, sous réserve :

- Qu’ils fassent partie d'une opération de 4 logements au moins, ou que I’opération présente une
Surface Hors d’ceuvre Nette (SHON) totale d’au moins 600m?, on qu’elle intéresse la totalité
de la zone, ou que I’opération intéresse le reste de la zone si la superficie disponible ne
permet pas d’aménager 4 logements ou 600m* de SHON.

- Que cette opération soit compatible avec la capacité des équipements de la commune (station
d’épuration, équipements scolaires, etc.), et avec un aménagement interne et externe de la
zone.

a2l

- les équipements commerciaux, méme s’ils entrent dans ia catégorie des installations classées pour |
protection de I’envircnnement, sous réserve :

- Qu’ils présentent une Surface Hors d’ceuvre Nette (SHON) totale maximum de 400 m?,

- Que cette opération soit compatible avec la capacité des équipements de la commune (station
d’épuration, équipements scolaires, ete.), et avec un aménagement interne et externe de la
zone,

- I'extension des constructions a usage d’habifation et la création d’annexes dissociées,

- les creusements, affouillements et exhaussements du sol liés a4 I'aménagement de la zone ou aux
occupations du sol autorisées,

i

- les constructions nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif,

- le stationnement isolé non couvert de caravane 4 la condition d’une seule par foyer, sur la méme unité
fonciére et d’étre située a4 moins de 100m de la résidence principale,

- les puits de forages sont autorisés pour la géothermie mais interdits pour I’alimentation domestique,

- les annexes dans la limite par unité d’habitation : d’une annexe & usage de garage pour deux voitures
particuliéres, d’une véranda, d’un abri de jardin, et d’un préau. Ces constructions doivent se faire sur la
méme unité fonciére que habitation,

* le préau sous réserve d’étre accolé a la construction principale
* les abris de jardin sous réserve du strict respect des conditions suivantes :
- leur emprise an sol doit étre inférieure a 20m?,
- le toit doit étre 4 2 pentes, ou alors & un pente pour les annexes accolées

- le matériau de fagade utilisé doit étre un matériau enduit de la méme teinte que la
fagade de la construction principale ou en bois

- le matériau de couverture doit étre de couleur identique ou similaire a celui de la
construction principale

- une construction par unité d’habitation. Ces constructions doivent se faire sur la
méme unité fonciere que I"habitation.
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Article AU.3  Conditions de dessertes des terrains par les voies publiques ou privées, et conditions

d’accés des voies ouvertes an public

1 Accés
Pour étre constructible, un terrain doit posséder un accés a une voie publique ou privée.
Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de

la protection civile, et de la défense contre I'incendie. Ils ne devront en aucun cas étre inférieurs a 4 metres
de large, stationnement non compris.

Toute opération de construction doit comporter un accés sur les voies publiques. Dans le cas d’une
opération de 4 Jogements au moins, ou intéressant la totalité de la zone, ou en cas d’impossibilité technique,
il sera possible avec I’accord du gestionnaire de comporter deux accés sur la voie publique.

Les acceés sur les voies publiques peuvent se voir imposer des aménagements spéciaux nécessaires au
respect des conditions de sécurité mentionnées ci-dessus, ainsi que d’autres liées 4 la nature de la voie.

Les constructions donnant directement accés sur les routes départementales 56, 150, 200, 200p, 258 hors
agglomération sont interdites. L’interdiction ne concerne pas les activités liées directement a la route et les
activités agricoles.

11 Voirie nouvelle

La réalisation des voiries nouvelles devra respecter les principes de dessertes de la zone tels que définis.

Les voies publiques ou privées communes ouvertes a la circulation automobile devront aveir des
caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent
desservir. La bande de roulement ne doit en aucun cas étre inférieure a 4metres.

Elles devront permettre la circulation aisée du matériel de lutte contre l'incendie. Leur projet devra
recueillir I'accord du gestionnaire des voies auxquelles elles se raccordent. ,

Les voies en impasse ne peuvent excéder une longueur de 80m si elles ne sont pas congues pour éfre
ultérieurement raccordées a des voies existantes ou projetées.

Les voies en impasse doivent :

- soit dans leur partie terminale étre aménagées de fagon a permettre aux véhicules de ramassage des
ordures ménagéres de faire aisément demi-tour, dans la mesure o ces derniers doivent y pénétrer

- soit prévoir un acces futur sur une voie privée ou publique

Article AU4  Conditions de dessertes des terrains par les réseanx publics

Toute construction doit &tre raccordable aux réseaux et satisfaire a toute obligation vis a vis des
gestionnaires de ces réseaux. Tous les aménagements doivent étre conformes & la législation en vigueur et au
schéma général de dessertes des réseaux d’eaux et d’assainissement quand il existe.

Les constructions d’habitations devront se trouver 4 moins de 200 m par les voies praticables d’un poteau
d’incendie ou d’un point d’aspiration aménagé pour les services d’incendie et de secours.

I Résean d’alimentation en eaun potable

Toute construction d’habitation doit étre raccordée au résean public de distribution d’eau potable.

Les raccordements se feront dans les conditions prévues par le réglement du service d’adduction d’cau
potable.

Les puits de forages sont autorisés pour la géothermie et les eaux de lavage mais interdits pour
I’alimentation domestique.
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I1 Résean d’assainissement

Les réseaux d’eaux usées et d’eaux pluviales doivent étre réalisés selon un systéme séparatif.

Eaux usées

Toute construction doit étre raccordée au réseau public collecteur d’eaux usées gravitairement ou par
Iintermédiaire d’une pompe de relevage.

L’évacuation des eaux usées industrielles et, plus généralement, de toutes eaux usées autres que
domestiques, dans le réseau public d’assainissement est subordonnée & un traitement et a 1’établissement
d’une convention de rejet avec le gestionnaire des réseaux.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent étre tels qu'ils garantissent 'écoulement normal des
eaux pluviales vers le réseau les collectant ou l'exutoire qui aura été désigné.

En cas d’insuffisance des réseaux publics, le constructeur devra réaliser a sa charge les dispositifs
adaptés a I"opération et au terrain pour permettre soif directement, soit aprés stockage, 1’écoulement des
eaux pluviales dans le réseau public.

m réseanx divers — électricité — téléphone - vidéocommunication

Dans toules les opérations d'aménagement, hors domaine public :
- les réseaux seront entiérement souterrains

- les coffrets de comptage nécessaires & leur installation devront étre intégrés aux cltures ou aux
volumes bétis, et ce dans le respect du paysage urbain

En cas d’impossibilité¢ technique justifiée, les réseaux, locaux et installations techniques doivent étre
intégrées au plan masse et au paysage dans les meilleures conditions.

Article AU.5  Superficte minimale des terrains constructibles
Sans objet.

Article AU.6  Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Pour toute construction nouvelle sa fagade principale doit étre implantée & une distance minimale de 6 m
de la limite d’emprise des voies existantes ou futures.

Pour les parcelles a I’angle de 2 voies, dans le respect de la continuité urbaine, I'implantation de toute
construction principale respectera [’alignement au minimum d’un des 2 alignements.

En cas de rupture groupée d’au moins trois immeubles par rapport & cet alignement général, la
construction de I'un d’entre eux, hors extrémités du groupement, devra respecter le recul ou I'avancée
voisine afin de ne pas provoquer d’effet de rupture, sauf impossibilité technique justifiée.

Des implantations autres que celles définies ci-dessus pourront étre autorisées pour les ouvrages
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

Article AUL7  Tmplantation des consiructions par rapport aux limites séparatives

Toute construction ne jouxtant pas une limite séparative doit étre implantée par rapport & celle-ci 4 une
distance au moins égale a la moiti¢ de sa hauteur et jamais inférieur & 3m.

La distance par rapport au fond de parcelle sera au moins égale a la moitié de la hauteur du batiment sans
pouvoir étre inférieure a 3m '

Dans le cas de groupes d’habitations faisant ’objet d’une seule demande de permis de construire ou d’un
permis d’aménager, les dispositions du présent article ne s’appliquent que pour les limites entre I'opération
et les parcelles riveraines.
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Des implantations autres que celles définies ci-dessus pourront étre autorisées pour les ouvrages
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif,

Article AU.8  Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme unité
fonciére

Deux constructions non contigués, implantées sur une méme unité fonciére doivent étre a une distance
'ine de l'autre jamais étre inférieure a 6 métres.

Les abris de jardin, et antres annexes autorisées, devront étre accolés a la construction principale ou a
mains de 20m, sur la méme unité fonciére,

Article AU.9  Emprise au sol des constructions

L’emprise au sol des constructions & usage d’habitation ne doit pas excéder 30% de la superficie totale
du terrain.

Cette emprise peut étre portée & 70% de la superficie totale pour y permettre I"installation ou I'extension
d’un établissement de service public.

Le coefficient de surface imperméabilisée hors construction principale est fixé a 0.5,

Article AU,10 Hauteur maximale des constructions

La hauteur des constructions est mesurée de la cote moyenne du terrain naturel au droit du polygone
d‘implantation au point le plus haut de la construction, cheminées et ouvrages techiniques exclus.

Les constructions nouvelles ne devront pas dépasser les hauteurs suivantes :
- pour les constructions & usage d’habitation et de services, et les annexes accolées :
6m au faitage pour permettre un RDC + des combles aménageables
- pour les annexes dissociées autorisées :

4m au faitage pour permettre un RDC

Sanf régle de hauteur prescrite par des servitudes, les dispositions du présent article ne s'appliquent pas :
- aux installations techniques de grande hauteur (antennes, pylones, chiteaux d'ean, cheminées, etc.)

- les ouvrages nécessaires aux Services Publics ou d’intérét collectif

Article AU.11  Aspect exiérieur des constructions et aménagement de leurs abords

Condition Générale

Les constructions 4 ossatures bois, hors constructions typiques de¢ type chalets, sont autorisées.

Les annexes autorisées (méme dissociées) doivent s’harmoniser avec l'ensemble du corps du batiment
principal et étre traitées dans des matériaux d'aspect identique ou similaire, ou en bois, ou en verre, ou en
matériau translucide.

Les constructions principales en bois et 4 ossatures bois typiques de type chalets, et/ou constituées en
bois de type rondins ou demi-rondins sont interdites.

Les ossatures des vérandas doivent s’harmoniser avec I’ensemble du corps de batiment sur lequei elle est
accolée (voir notamment paragraphe 111 Polychromie)
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1 Facades - matérianx

Toute extension, dans son choix des matériaux et son aspect, devra s’harmoniser avec les constructions
existantes. Elle devra étre traitée dans des matériaux d’aspect similaires ou identiques & ceux de la
construction principale, ou en verre ou en bois ou en matériau translucide

L’enduit des fagades sera en général de teinte claire.
L'emploi 4 nu de matériaux destinés & étre enduits (parpaings, briques creuses...) est interdit.

L'emploi de bardage métallique ou en bois, n'est autorisé que si les coloris favorisent I’intégration des
batiments dans I’environnement. Le blanc est exclut. Les teintes seront mates, de préférences foncées.

La brique apparente comme matériau exclusif ou majoritaire de fagade est interdite.
Pour les abris de jardin :

* le matériau de fagade utilisé doit £tre un matériau enduit de la méme teinte que la fagade de la
construction principale ou en bois

Dans le sous-secteur 'AUL" :
- Concernant I'enduit des fagades, il n’y a pas de réglementation particuliére s’appliquant.

- Concernant ’emploi de bardage métallique ou en bois il n’y a pas de réglementation particulicre
s'appliquant.

11 Toitures - couvertures

Considérations générales a toute les zones AU ;
La coloration des matériaux de couverture privilégiera les teintes sombres et mates afin d’en diminuer
I'impact visuel général.
Les couvertures des annexes et des extensions devront étre traitée dans des matériaux d’aspect similaires
ou identiques a ceux de la construction principale, ou en verre ou en matérian translucide. |
Les matériaux interdits pour les couvertures des constructions, annexes comprises, sont :
- [e shingle, sauf pour les annexes inférieures & 20m?,
- les téles galvanisées,
- les plaques fibrociment.
Pour les abris de jardin :
* le toit doit étre a 2 pentes, ou alors 4 un pente pour les annexes accolées

* le matériau de couverture doit étre de couleur identique ou similaire a celui de la construction
principale

Dans les zones "AU”, hors secteur ‘AUL”
Les toitures seront a 2 pans,

La couverture des constructions principales a4 usage d’habitation doit étre exécutée soit en ardoise
naturelle, soit en tuiles de teinte nuancée, ou en matériaux similaires ou identiques.

Les couvertures des annexes et des extensions devront étre traitée dans des matériaux d’aspect similaires
ou identiques & ceux de la construction principale, ou en verre ou en matériau translucide,

Les toitures 4 une pente sont interdites, 4 "exception des annexes accolées a la construction principale.

Les toitures des annexes et constructions autorisées devront avoir la méme pente & 5% prés que la
construction principale de I'unité fonciére.

Les pentes des constructions, annexes comprises, seront comprises entre 15 et 45°, sauf pour :
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- les installations techniques de grande hauteur (antennes, pyldnes, chiteaux d'eau, cheminées, etc.),

- les constructions ou installations nécessaires aux Services Publics ou d'intérét collectif quand leurs
caractéristiques I'imposent,

Dans le sous-secteur ‘AUL’ :

Concernant la couverture des constructions principales seules les préconisations avec une liste de
matériaux interdits s’appliquent.

Les toitures ne sont pas limitées en nombre de pans.

Les toitures terrasses sont autorisées,

HI Polychromie
Le blanc est exclu.

Les couleurs seront de teinte mate.
L’enduit des fagades sera en général de teinte claire.

L'emploi de bardage métallique n'est autorisé que si les coloris diminuent Pimpact visuel général, et
facilitent I’intégration des constructions dans leur environnement. Pour cela ils doivent respecter les
couleurs suivantes :

#» ardoise

¥ gris 4 80% rappelant la couleur ardoise
¥ tuile trés foncée

#  brun foncé

» gamme des teintes RAL

- 7000 a4 7008
- 8000 a 8012
Les balustrades peintes respecieront les couleurs mentionnées ci-dessus, dans un méme souci
d’intégration a leur environnement,

Les menuiseries des vérandas seront de teinte mate, de préférence d’une teinte se rapprochant de ["enduit
de facade du batiment principal.

Dans e sous-sectenr ‘AUL’ .

Sur la construction principale, des couleurs vives seront possibles sur 15% par fagade murale de
batiment.

v Clétures
Pour les constructions en retrait de voie, des cltures assureront l'alignement de la voie.
L’emploi de bris de verre est interdit.
Les plaques en béton en fagade sur le domaine public sont interdites.

Les grilles et grillages, utilisés pour les clétures, seront plastifiés ou galvanisés, et seront de couleur
foncée.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre enduits (parpaings, briques creuses...) est interdit.
Les balustrades seront :
- soit en PVC teintées dans la masse et de couleur foncée.

- soit en bois traitée, ou peintes dans des couleurs foncées.
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Clotures sur Rue

Les clotures sur rue ne devront pas excéder 1,80m de hauteur.

Les nouvelles clotures sur rue assureront la continuité urbaine, et leur conception tiendra compte de
’architecture située en retrait de celle-ci.

Tous les murs de clotures en pierre seront conservés et restaurés, toutefois leur ouverture partielle et
raisonnable pourra étre autorisée.

Les nouvelles cldtures sur rue seront constituées :

- soit d’un muret bahut pouvant étre surmonté d’une grille ou d’un grillage métallique, d’une lisse ou
palissade en bois ou en PVC,

- soit d’un mur plein,
- soit d’un grillage métallique rigide, doublé ou non d’une haie,

- soit d’une haie végétale comprenant plusieurs essences végétales,

Cidtures Separatives

Les clétures séparatives ne devront pas excéder 2m de hauteur.

\% Antennes de réception, paraboles, capteurs solaires, paratonnerres, pyldnes, etc.

Les antennes de réception et paraboles seront positionnées au sol, ou en cas d’impossibilité en toiture et
de couleur en harmonie avee son environnement proche. Leurs couleurs et leurs dispositions devront aller
dans le sens de ce souci d’esthétique. Sauf impossibilité technique, elles ne devront pas étre visible des voies
principales.

Les équipements (climatisation, chauffage, pompe a chaleur, etc.) sont interdits en fagade sur le domaine
public.

Les capteurs solaires sont autorisés sous conditions. Les capteurs solaires sont interdits en fagade du
batiment (hors toiture) et au sol en fagade sur le domaine public, sauf dans le sous-secteur ‘AUL ‘ol aucune
régle spécifique n’est imposée.

Les logements collectifs devront prévoir une antenne parabolique collective afin d’éviter la
multiplication des antennes individuelles en fagade.

Vi Divers
Les volets roulants sont autorisés dans la mesure ou le coffre du volet est encastré.

Les citernes seront enterrées sauf contrainte technique, auquel cas elles seront masquées par un
environnement végétal composé d’essences locales.

Les gouttieres et descentes d’caux pluviales seront en zine, en alu ou en pve d’une teinte approchant de la
teinte du mur, et seront congues et placées de facon discréte.

Les boites aux lettres doivent étre situées en dehors du domaine public.

Article AU.12 Obligation imposée en matiére de stationnement
Le stationnement sera assuré en dehors du domaine public.
Le projet devra prévoir et justifier le nombre de places de stationnement prévues en rapport avec

I’activité prévue et le nombre de personnes accueillies, au vu de I'environnement existant, sauf impossibilité
technique liée a I’existant et justifiée,.

Des aires de stationnement facilement accessibles pour les deux roues motorisées ou non devront étre
ameénagées pour toute occupation fonciére autre que de I’habitat. Ces aires de stationnement devront étre
facilement accessibles et réalisées sur des emplacements aménagés.
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De plus, pour les équipements scolaires, une aire de stationnement temporaire devra étre aménagee pour
le dépot des éléves afin de s assurer de la sécurité des riverains et de celle des enfants.

A titre indicatif, la superficie a prendre en compte pour une place de stationnement est de 25m’,
circulation comprise.

Tout projet, hors construction a usage d’habitation, devra prévoir un nombre de stationnement réserve
aux personnes a mobilité réduite, en fonction de ’activité prévue, et sans descendre en dessous d’une place
réservée. Ces emplacements devront étre signalés et se trouver au plus prés de 1'établissement desservi. Un
emplacement est réputé aménagé lorsqu’il comporte une bande d’acces latérale d’une largeur de 0,80 m libre
de tout obstacle, protégée de la circulation, sans que la largeur totale de I'emplacement ne puisse étre
inférieure & 3,30m.

Article AU.13  Obligation imposée dans le réalisation des espaces libres, de plantations, d’aires de
jeux et de loisirs

Les limites parcellaires des voies publiques seront plantées de haies bocagéres. Dans le cas de groupes
d’habitations faisant I’objet d’une seule demande de permis de construire ou d’un permis d’aménager, cette
régle s’applique comme suit :

- en totalité pour les limites entre I’opération et les parcelles riveraines.
- Sur 50% de la limite parcellaire pour les limites & Iintérieur de I’opération.
Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations d’essence équivalentes,

Les haies traditionnelles existantes seront de préférence conservées. En cas d’arrachage notamment pour
I'implantation d’une cloture, elles devront étre replantées en haies traditionnelles.

Les aires de stationnement réalisées dans I'emprise de la voirie des lotissements doivent étre plantées, a
raison d’un arbre pour quatre emplacements de voiture.

Les plantations qui accompagnent les nouvelles opérations d’habitats collectifs couvriront au moins 20%
du terrain libre concerné.

Lorsque des batiments autres que ceux & usage d'habitation posent des problemes d'intégration au
paysage, des écrans plantés exclusivement d'essences locales, pour leur intégration paysagere, doivent étre
réalisés.

Dans tous les cas, les plantations réalisées doivent s’inspirer des espéces arbustives et arborescentes

préconisés pour la préservation des paysages du Parc Naturel et Régional Normandie Maine telles que
listées dans les dispositions générales.

Dans tous les cas, les coniféres plantés en haies sont interdits en fagade sur le domaine public.

Des efforts spécifiques dans le traitement paysage et la réalisation des plantations seront apportés le long
des Routes Départementales afin de valoriser les entrées d’agglomération.

Les défrichements et les coupes sont soumis a autorisation sauf pour les coupes de régénération ou pour
tes coupes de perchis et de taillis sous futaie lorsqu’elles sont effectuées pour les besoins de I'exploitation
agricole (bois de chauffage, cltures), conformément au statut du fermage et selon les usages locaux.

Article AU.14 Coefficient d’occupation du sol
Neant
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Moulins-le-Carbonnel

Reglement du PL.U, s’appliquant au Lotissement
LA CORDONNERIE

T TRAIRTE T
MOULINS LE GARBONNEL

Caractére de lu zone
1 sagit d'nne sone durbanisation fitture révervée pour lnmplautation d'babitations résidentiolies, dactivitér of de
commerces de proximité, ef d quipenents publics.
Lisirbanivation st conditionnée par la véalisation dev fquipements publics (Wsenvoirs d'ean, stations de
fraiterient, profection conire des visques, ole) ef par eefle dee tavainxe de viabilisation (voivie, assaiuissesent
plisvial, ean, dlecericité, i),
Efle reconwre nne superficie denvivon 10,9ha el corvespond d des terrains silués en continuite de {'agelomération.

Dans cette gone, ponr nu seclenr, la commne a déterminé un sehéma daménagement destivé @ ascurer la
cohérence d'ensemble des fittires opdrations, en len avee fes consfrnctions existanies,

expression, ef lewrs fornes,

Article AU.1 Occupations et utilisations du sel interdites

.es carciéres,

Celte sone comiprend un sons-sectesty AUL” dans lequel ler formes architecturales sont fibres dens fewr

Les installations et travaux divers de types parcs d'atiractions, aires de jeux et de sports ouverts au public,

Ies plans d'eau de loisirs ouverts au public,

Les tereains de campings et de caravaning,

Les garages collectifs de caravanes,

Les habitations légéres de loisirs, et les mobil-homes,

Les dépots non liés & une activité non couverts et de quelque nature qu'ils soient,
Les lotissements dactivieds,

Les constructions & usage agricole, industriel et dentrepi,

T.es creusements, alfouillements et exhaussements du sol, sauf ceux autorisées sous conditions # Particle

Les travaux ou utilisation du sol ayant pour objet de détruire un élément de paysage identifié pac le PLU,

Les creusements, affouiflements et exhaussements du sol non lids & 'aménagement de la zone ou aux
) 8

occupations du sol autorisées

Toutes constructions, occupations du sol ou installations contraire au caractere de la zone,
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Article AU.2 Occupations cf ufilisations du sol sownises a des conditions particulieres
Sous téserve quiil ne soit pas porté atteinte au caractére de la zone, sont autorisés :

- les équipements publics sous réserve d’étre compatibles avec Ia capacité des équipements de la
commulie,

- les constructions A usage d’habitation, et les équipements de services néeessaites 4 la vie et i la
commodité des habitants, méme ’ils entrent dans la catégorie des installations classées pour In
protection de Penvironneiment, sous réserve :

- Qulils fassent partie d'une opération de 4 logements au moins, ou que opdération présente une
Surface Hors d'ceuvie Nette (SHON) totale d’au moins 600m?, ou qu’elle interesse la totalité
de la zone, ou que Popération intéresse le reste de la zone si ln supetficie disponible ne permet
pas d’aménager 4 logements ou 6002 de SFION.

- Que cette opération soit compatible avec la capacité des équipements de ta commune (station
d’épuration, équipements scolaires, ete.), et avec an aménagement interne et externe dela
zone,

- les equipements commerciaux, méme s’ils entrent dans la catégorie des installations classées pour la
protection de Penvironnement, sous résetve :

- (Quils présentent une Surface Hors daeuvre Nette (STTON) totale maximum de 400 m2,

- Que cette opération soit compatible avec la capacité des équipements de ta commune (station
’épuration, équipements scolaires, ete.), et avec un aménagement intertie et externe de la
zone,

- Pextension des constructions # usage d’habitation et la création d’annexes dissociées,

- les creusements, affouillements et exhaussements du sol liés & Paménagement de Ia zone ou aux
occupations du sol autorisées,

- les constructions nécessaires aux setvices publics ou d’intéiét collectif,

- le stationhement isolé non couvert de caravane a la condition d’une seule par foyer, sur fa méme unité
fonciére et d’étre situde 4 moins de 100m de la résidence principale,

- les puits de forages sont autorisés pour la géothermic mais interdits pour Palimentation domestique,

- les annexes dans la limite par unité d’habitation : d'une annexe & usage de garage pour deux voitures
particulicres, d’une véranda, dun abri de jardin, et dun préau. Ces constructions doivent se faire sur Ja méme
unité fonciere que Phabitation,

*le préau sous réserve d'étre accolé 4 la construction principale
* les abis de jardin sous réserve du strict respect des conditions suivantes :
- Jeur emprise au sol doit étre inférieure 4 20mé?,
- le toit doit éire & 2 pentes, ou alors & un pente pour les annexes accolées

- te matériau de fagade utilisé doit étre un matériau enduit de la méme teinte que la
fagade de la construction principale ou en bois

- le matériau de couverture doit étre de coulenr identique ou similaire & celul de la
construction principale

- une construction par unité d’habitation. Ces constructions doivent se faire sur fa
méme unité fonciere que Phabitation,
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Article AU3 Conditions de dessertes des ferrains parJes voies publiques ou privées, et
conditions (’aceés des voies onuvertes au publie

I Accls
Pour étre constructible, un terrain doit posséder un aceés i une voie publique ou privée.
Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la séeurité, de la
protection civilte, et de la défense contre Pincendie, Ils ne devront en aucun cas étre infégeurs a 4 métres de
lagge, stationnement non compeis.

Toute opération de construction dojt composter un aceds sur les voies publiques. Dans le cas dune
opération de 4 logements au moins, ou intéressant la totalité de la zone, ou en cas dimpossibilité technique, il
seta possible avee Paccord du gestionnaire de comporter deux acces sur la voie publique.

Les acces sur les voies publiques peuvent se volr imposer des aménagements spéciaux nécessaites aun
respect des conditions de sécurité mentionnées ci-dessus, ainsi que d’aatyes lides a la nature de [a voic.

Les constructions donnant directement accés sur les routes départementales 56, 150, 200, 200p, 258 hors

agglomération sont interdites. L'interdiction ne concecne pas les activités lides directement # la route et les
activités agricoles.

It Yoirie nouvelle

La réalisation des voiries nouvelles devra respecter les principes de dessertes de [a zone tels que définis.

Les voies publiques ou privées communes ouvertes a Ja circulation automobile devront avoir des
caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'elles supportent ot aux opérations qu'clles doivent
desservir. La bande de roulement ne doit en aucun cas étre inféricute 4 4métres.

Elles devront permettre Ia cicculation aisée du matériel de latte contre fincendie. Leur projet devra
recueilliv l'accord du gestionnaire des voies auxquelles elles se raccordent.

Les voles en impasse ne peuvent excéder une longueur de 80m si elles ne sont pas congues pour étre
ultéricurement raccordées a des voles existantes ou projetées.

Les voles en impasse doivent :

- soit dans leur partie terminale &tere aménagées de fagon d peemettre aux véhicules de ramassage des
ordures ménageres de faire aisément demi-tour, dans Ja mesure ol ces derpicts doivent y pénétrer

- soit prévoir un accés futur sur vie vole privée ou publique

Article AU4 Conditions de dessertes des terrains par les réseaux publies

Toute construction doit étre raccordable aux réseaux ct satisfaite 4 toute obligation vis 4 vis des
gestionnaires de ces réseaux. Tous les aménagements doivent &tee conformes a la législation en vigueur et au
schéma général de dessertes des réseaux d’eaux et d’assainissement quand il existe.

J.es constractions d’habitations devront se trouver & moins de 200 m par les voies praticables d’un poteaun
dlincendie ou d’un point d’aspiration aménagé pout les services dincendie et de secours,

| Réseau d’alinientation en cauw potable

Toute construction dChabitation doit étee raccordée au réseau public de distribution d’ean potable.

Les raccordements se feront dans les conditions prévues par le réglement du service d’adduction d’ean
potable.

Les puits de forages sont autorisés pour la pgéothermie ct les eaux de lavage mais interdits pour
Palimentation domestique, ‘
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il Réseau d’assainissement

Les réseaux d’eaus usées et d’eans pluviales doivent étee réalisés selon un systéme sépacatif,

Latty usées
Toute construction doit étee raccordée au réseau public collecteur eaus usées gravitairement ou par

Pintermeédiaire dune pompe de relevage.

[ évacuation des caux usées industrielles et, plus génémlement, de toutes caux usées antres que
domestiques, dans le résean public dassainissement est subordonnée & un traitement et 4 Pétablissement
d'une convention de rejet avec le gestionnaire des réseaus,

Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur le terrain doivent étee tels quiils garantissent Pécoulement siormal des caux

pluviales vers le réseau les collectant ou l'exutoire qui auga ét¢ désigné,

lin cas dinsuffisance des réseaux publics, le constructeur devea réaliser a sa charge les dispositifs adaptés 4
Popération et au terrain pour permettee soit directement, soit aprés stockage, 'écoulement des eaux pluviales
dans le réseau public.

IIF  résenux divers — flectvicité - téléplone - vidéocomnunicaiion

Dans toutes les opétations d'aménagement, hors domaine public :
- les réseaux seront enticrement souterraing

- les coffrets de comptage nécessaives 4 leur installation devront etre intégrés aux clotures ou aux
volumes bitis, et ce dans le respect du paysage urbain

En cas dlimpossibilité technique justifiée, les réseaux, locaux et installations techniques doivent ére
intégrées au plan masse et au paysage dans les meilleures conditions.

Articte AU.5 Superficic minimale des terrains constructibles
Sans objet.

Article AU.b Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
Pour toute construction nouvelle sa fagade principale doit étee implantée & une distance minimale de 6 m
de la limite demprise des voies existantes ou fatures.

Pour les paccelles 4 Pangle de 2 voies, dans le respect de la continuité urbaine, Pimplantation de toute
construction principale respectera Palignement au minimam d’un des 2 alighements.

En cas de mpture groupée d’au moins trois immeubles par rapport 4 cet alignement général, la
construction de Pun dPentre eux, hors extrémités du groupement, devea respecter le recul ou Pavancée voisine
afin de ne pas provoquer d’effet de rupture, sauf impossibilité technique justifiée.

Des implantations auttes que celles définies ci-dessus poutront &tre autorisées pour les ouvrages
nécessaires aux setvices publics ow dlintérét collectif.

Article AU7 Dmplantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Toute construction ne jouxtaunt pas wue limite séparative doit érre implantée par vapport a celle-ct a une
distance au moins égale & la moitié de sa hauteur et jamais inféricar a 3m.

La distance pat rapport au fond de parcelle sera an moins égale a la moitié¢ de la haureur du batiment sans

pouvoir étre inférieure 4 3m

Dans le cas de groupes d’habitations Faisant Pobjet d'une seule demande de permis de constaire ou d'un
permis d'aménager, les dispositions du présent article ne s’appliquent que pour les limites entre Popération ct
les paccelles riveraines.
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Des implantations autres que celles définies ci-dessus pourront élee autorisées pour les ouvrages
nécessaires aux scrvices publics ou dlintéeét collectif,

Les_reples de Particle AU7 du POS sappligueront également & Vintéricur_du lotissement_de __« Ta
Cordonnerie »,

Article AU.8 Dhnplantation des constritetions Ies unes par rapport aux autyes sur une méme
unité fonciére
Deux constructions non contigués, implantées sur une méme unité fonciére doivent étre & une distance
fune de l'autte jamais &tre inférieure & 6 métres.

Les abris de jardin, et autres annexes autorisées, devront étre accolés 4 la construction principale ou i
moins de 20im, sur la méme unité fornciére.

Article AU.9 Emprise au sol des constructions

L emprise au sol des constructions & usage d’habitation ne doit pas excéder 30% de la superficic totale du
terratn,

Cette emprise peut étre portée & 70% de la superficie totale pour y permettre Pinstalfation ou Pextension
dun établissement de service public,

e coefficient de surface itmperméabilisée hors construction principale est fixé a 0.5,

Article AU.10 Hautfeur maximale des consiructions

La hauteur des constructions est mesurée de la cote moyenne du terrain naturel au droit du polygone
dimplantation au point le plus haut de la construction, cheminées ct ouviages technigues exclus.

Les constructions nouvelles ne devront pas dépasser les hauteurs suivantes :
- pour les constructions 4 usage ’habitation et de services, et les annexes accolées :
6m au faitage pour permettre un RIDC + des combles aménageables
- pour les annexes dissocides autorisées :

4im au faitage pour permetire un RDC

Sauf réple de hauteur prescrite par des seevitudes, les dispositions du présent article ne s'appliquent pas -
- aux instatlations techniques de grande hauteur (antennes, pylones, chiteaux d'eau, cheminées, etc.)

- les ouviages nécessaires aux Services Publics ou d'ineérét coliectif

Article AU Aspect extériewr des constructions ef aménagement de lenrs abords

Condition Générake

Les constructions a ossatures bois, hors constructions typiques de type chalets, sont autorisées,

Les annexes autorisées (iméme dissociées) doivent s'harmoniser avee leasemble du corps du batiment
principal et étre traitées dans des matériaux d'aspect identique ou similaire, ou en bois, ou en verre, ou en
matériau translucide.

Les constructions principales en bois et 4 ossatures bois typigues de (ype chalets, et/ou constituées en
bois de type ronding ou demi-ronding sont interdites.
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Les ossatures des vérandas doivent s’harmoniser avee Pensemble du corps de badment sur lequet elle est
accolée (voir notamment paragraphe 11T Polycheomie)

1 Fagades - matériauy

Toute extension, dans son choix des matériaux et son aspect, devia sharmoniser avec les constructions
extstantes. Iille devra Stee traitée dans des matériaus daspect similaires ou identiques 4 ceux de la
construction principale, ou en verre ou en bais o en watdriau transtucide

Lendhit des fagades sera en général de teinte claire.
E'emplof & nu de matériaux destinés A étre enduits (parpaings, briques creuses...) est interdit.

Llemploi de bardage mémllique ou en bois, n'est autotisé que si les coloris (avorisent Pintégration des
batiments dans Penvironnement. Te blanc est exclut. Les teintes seront mates, de préférences foncées.

La brique apparente comme matériau exclusit ou majoritaite de fagade est interdite.
Pour les abris de jacdin:

#le matérian de fagade utilise doit etre un matériau enduit de la méme teinte que la facade de la
construction principale ou en hois

Dans le sous-sectemr ‘AUL .

- Concernant Penduit des fagades, il 0’y a pas de téglementation particuliere s"appliquant.

- Concernant Pemploi de bardage métallique ou en bois il 0’y a pas de réglementation particuliére
s'applicuant.

I Teitures - couvertures

Considérations générales a tonte les zones AU .

La coloration des matériaux de couverture privilégiera les teintes sombres ot mates afin d’en diminuer
Pimpact visuel général.

Les couvertures des annexes et des extensions devront étre traitée dans des matérinux d’aspect similaives
ou identiques & ceux de la consteuetion principale, ou e verre ou en matériau teanslucide.

Les matériaux inlerdits pour les couvertures des constructions, annexes comprises, sont :
- le shingle, sauf pour les atinexes inféricures & 20m?,
- les t6les galvanisées,
- les plaques fibrociment.
Pour les abris de jardin :
#le toit doit &tre a 2 pentes, ou alogs 4 un pente pour les annexes accolées

# le matériau de converture doit étre de couleur identique ou similaire & celui de la construction
principale

Dans fes zones AU, hors sectewr "AULT :

T.es toitures seront 4 2 pans.

La couvermure des constructions principales 4 usage $habitation doit étre exéeutée soit en ardoise
naturelle, soit en wiles de tetnte nuancée, ou et matériaux similaires o identigues.

Les couvertures des annexes ct des extensions devront étre traitée dans des matériaux daspect similaives
ou identiques 4 ceux de la construction principale, ou en verre ou en matétiau translucide.

Les toilures 4 une pente sont interdites, a Pexception des annexes accolées 4 la constraction principale.
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Les toltures des annexes ef constructions autorisées devreont avoir Ja méme pente 4 5% pres que la
construction principale de Punité foncicre.

Les prates des constructions, annexes comprises, setont compeises entre {5 et «5°, saul pour :
- des installations technigues de grande hauteur (antennes, pyténes, chateaux d'ean, cheminées, etc.),

- kes constructions ouw installations nécessaires aux Services Publics ou dlintérét collectif quand Jeurs
caraceCristiques Pinposent,

Deans le sous-sectenr "AUL"

Concernant la couverture des constructions principales seules les préconisations avec une liste de
matérinux interdies sappliquent.

Les toitures ne sont pas limitées en nombre de pans.

Les toitures terrasses sont autosisces.

1 Polychromie

Le¢ blanc est exclu.
Les couleurs seront de teinte mate.
P’enduit des fagades sera en général de teinte claire.

L'emploi de bardage métallique n'est autorisé que si les coloris diminuent Pimpact visuel pénéral, et
facilitent Pinrégration des constructions dans leur environnement. Pour cela ils doivent respecter les couleurs
suivantes :

ardoise
gris & 80% rappelant Ia conleur ardoise

tuile trds foncée ;

Y vV ¥ v

brun foncé

> gamme des teintes RAL
- 7000 3 7008
- 3000 A 8012

Les balustrades peintes respecteront les couleurs mentionnées ci-dessus, dans wn ménie souci
d’lintégration & lewr cnvironnement.

Les menuisctics des vérandas seront de teinte mate, de préférence d’une teinte se rapprochant de Penduit
de fagade du batiment principal.

Dans le sous-sectenr ‘AUL’

Sut fa construction principale, des couleurs vives seront possibles sur 15% par fagade murale de batiment.

IV Clétures

Pour les constructions en retrait de voie, des cldwres assureront I'alignement de la vote.
Lemploi de bris de veree est interelit.
Les plagques en béton en fagade sur le domaine public sont interdites,

Les grilles et grillages, utilisés pour les clétures, seront plastifiés ou  galvanisés, et seront de couleur
foncée.

L'emploi & nu de matériaux destinés 4 étre enduits (parpaings, briques creuses...) est interdit,
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Les balustrades seront :
- soit en PYC teintées dans la masse et de couleur foncée,

- soit en bois traitée, ou peintes dans des couleurs foncées.

Cidtures sur Rue

es cldtares sue rue ne devront pas excéder 1,80m de hauteur.

Les nouvelles cldtures sur rue assureront la cantinuité urbaine, ot leur conception ticndra compte de
Yarchitecture située en retrait de celle-ci.

Tous les murs de cldtures en pierre seront conscrvés el restaurés, toutefois leur ouverture pactielle et
raisoniable pourra ¢tre autorisée.

Les nouvelles cldtures sur rue seront constitudes :

- soit d'un muret bahut pouvant étre surmonté dune grille ou d'un griltage métallique, d’une lisse ou
palissacke en bois ou en PVC,

- solt d’un mur plein,
- soit d’un grillage métllique rigide, doublé ou non dune haie,

- soit d’une haic végétale comprenant plusicurs essences végétales,

Clétures Séparatives

Les clotures séparatives ne devreont pas excéder 2m de hauteur.

YV Antenes de réception, paraboles, capteurs solaives, paratonnerres, pylones, ete,

Les antennies de réception ct p'n'ftbo!es seront pasitionnées au sol, ot en cas d'impossibilité en totture et
de couleur en harmonie avec son environnement proche. Leurs couleurs et leurs dispositions devront aller
dans le sens de ce souci d'esthétique, Sauf impossibitité technique, elles ne devront pas étre visible des voies
principales.

Les équipements (climatisation, chauffage, pompe a chaleur, cte.) sont interdits en fagade sur le domaine
public,

Les capteurs solaites sont autotisés sous conditions. Les capteurs solatres sont interdits en fagade du
biriment (hors toiture) et au sol en [zgade sur le domaine public, sauf dans le sous-secteur “AUL ‘ot aucune
régle spécifique n’est imposée.

Les logements collectifs devront prévoir une antenne patabolique collective afin d’éviter la multiplication
des antennes individuelles en fagade.

VI Divers
Les volets roulants sont auntorisés dans la mesure ot fe coffre du volet est encastré,

Les citernes scront entercées saul contmainte technigque, auquel cas elles seront masquées par un
environnement végétal composé dessences locales.

Les goutticres ot descentes d’eaux pluviales seront en zing, en alu ow en pye dune teinte approchant de la
teinte du mur, et seront congues et placées de fagon discrete.

Les boites aux lettres dotvent éere situces ey dehors du domaine public.

Article AU12 Obligation imposée en matiére de stationnement

Le stationnement sera assuré en dehors du demaine public.
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Le projet devra prévoir et justifier le nombre de places de stationniement prévues en rapport avee Pactvité
prévue et le nombre de personnes accucillies, av vu de Peaviconnement existant, saut impossibilité technique
liée & Pexistant et justifiée,.

Des aires de stationnement facilement aceessibles pour les deux roues motorisées ouw non devront étre
aménagées pouy toute occupation lonciére autre ¢ue de Phabitat. Ces aires de stationnement devront ¢tee
facilement accessibles et réalisées sur des emplaceinents aménages.

De plus, pour les équipements scolaives, une aire de stationnement temporaire devra etre aménagée pour
le dépdt des éleves afin de s'assurer de la sécurité des viverains ct de celie des entants.

A tive indicatif, la supetlicie 4 prendre en compte pour une place de stationnement est de 25m?
circulation comprisc,

Tout projet, hors construction & usage habitation, devea prévoir un nombre de stationnement réserveé
aux personnes 4 mobilité réduite, en fonction de activité prévuae, et sans descendre en dessous dune place
réservée. Ces emplacements devront dtre sipnalés et se trouvee au plus prés de Pétablissement desservi Un
emplacement est réputé aménagé lorsquil comporte une bande d’aceés latérale dune largeur de 0,80 m libre

de tout obstacle, protégée de la citculation, sans que la laggeur totale de Pemplacement ne puisse étre
inférieure 4 3,30m.,

Article AU.13 Obligation imposée dans le réalisation des espaces libres, de plantations, d’aires
de jeux et de loisirs

Les limites patcellaives des voies publiques seront plantées de haies bocageres. Dans le cas de groupes
d’habitations faisant Pobjet d’une seute demande de permis de construive ou d’un permis d'aménager, cette
regle s’applique comme suit :

- en totalité pour les limites entee Popération et les parcelles riveraines.
- Sur 50% de Ia limite patcellaire pout les limites 4 Pintérieur de opération.
Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations dessepce équivalentes.

Ies haies teaditionnelles existantes seront de préférence conservées. En cas d’arrachage notamment pour
Pimplantation d’une cléture, clles devront étre replantées en haies taditionnelles.

Los aites de stationnement réalisées dans Pemprise de la voirie des lotissements doivent étre plantées, 4
raison d’un arbre pour quatre emplacements de voiture.

Les plantations qui accompagnent les nouvelles opérations d’habitats collectifs couvritont au moins 20%
du tereain libee concerné,

Lorsque des bitiments antres que ceux 4 usage dhabitation posent des problémes d'intégration au
paysage, des éerans plantés exclusivement d'essences locales, pour leux intégration paysagére, doivent étre
réalisés.

Dans tous les cas, les plantations réalisées doivent s'inspirer des espéces arbustives et arborescentes
préconisés pour la préservalion des paysages du Pare Naturel et Régional Normandie Maine teltes que listées
dans le Titre L.

Dans tous les cas, les coniféres plantés en haies sont interdits en fagade sur le domaite public.

Des efforts spécifiques dans le traitement paysage et la réalisation des plantations seront apporiés le long
des Routes Départementales afin de valoriser les entrées d’agglomération.

Les défrichements et les coupes sont soumis A autorisation sauf pour les coupes de régénération ou pour
les coupes de perchis et de taillis sous futaie lorsqu'elles sont eftectuces pour les besoins de Pexploitation
agricole (bois de chauffage, cldtures), conformément au statut du fermage et selon les usages locaux.

Article AU 14 Cocfficient d’occupation du sol
Néant
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Lots Surfaces Surface Plancher

1 655 262
2 659 264
3 658 263
4 652 261
5 671 268
6 765 306
7 539 216
8 515 206
9 554 222
10 551 220
11 678 271
12 638 255
13 619 248
14 635 274
15 638 255
16 626 250
17 624 250
18 564 226
19 573 229
20 525 210
21 572 229
22 567 227
23 591 236
24 525 210
25 566 226
26 527 211
27 590 236
28 714 286
29 710 284
30 721 288
31 777 311
Total

Surface 19249 7700



