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Rapport de présentation
Modification simplifiée n°1 du PLU

Lors de sa réunion en date du 17 mars 2016 le Conseil Municipal a confirmé son intention de
réaliser son projet de restauration communale.

En 2010, en bordure de la zone urbaine, la commune a acheté un logis du XVéme siecle avec une
tour gallo romaine attenante et classée monument historique. Ces batiments sont mitoyens de la
place centrale du village.

La commune envisage aujourd’hui de restaurer ce patrimoine et de le transformer en mairie. La
parcelle de 3 000 m? sur laquelle sont situés ces batiments est classée en zone N du PLU et en
zonage d’assainissement autonome au regard des difficultés et du co(t d’un raccordement a
I'assainissement collectif situé sur la zone urbaine.

La commune de Juillé a procédé a la révision de son POS en PLU en 2003 : il a été approuvé le 06
janvier 2004. Il avait été procédé a la méme date a I'approbation du zonage d’assainissement.

Lors de I'élaboration du PLU, la parcelle ou est située le logis n’a pas été intégrée dans la zone
urbaine. Elle avait été laissée malencontreusement en zone N sans prise en compte de son devenir.

Au regard de ce projet, le Conseil Municipal en date du 17 mars 2016 a donc souhaité une
procédure simplifiée de modification du réglement de la zone N du PLU de la commune de Juillé.

Il propose d’ajouter en son article 1 I'alinéa suivant :

Article 1 - Sont interdits

Dans le reste de la zone N
Les constructions, installations et utilisation du sol de toute nature a I'exception :

- Des batiments ou installations liés et nécessaires a un service public
- Des batiments remarquables signalés dans le PLU

Et en son article 2 I'alinéa suivant :

Article 2 — Sont autorisés sous conditions

- Les constructions ou installations de batiments liés et nécessaires a un service public ainsi que
la transformation de batiments existants liés et nécessaires a un service public a condition que :
ils soient situés a moins de 50 meétres d’une zone urbaine ou a urbaniser

Le Conseil a fait le choix de limiter a 50 métres la distance par rapport a une zone urbaine afin
d’éviter une utilisation inappropriée de la zone N pour des constructions.
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INTRODUCTION

La révision du Plan Local d*Urbanisme de JUILLE a été décidée par une délibération du Conseil Municipal en
date du 30 acit 2001.

Le « Porter 4 la Connaissance » a éié envoye a la commune en mai 2002 par le Préfet.

Le nouvel article R 121-1 issu de la loi Solidarité et Renouvellement Urbains prévoit que I'Lrat doit porter a la
connaissance des communes et groupements de communes compétents 'ensemble des informations juridiques et techniques
nécessaires 4 élaboration des documents d'urbanisme (toutes les servitudes et les informations les projets d’intérét général de
I'Etat ou des collectivités locales, les études domt il dispose, ete... ».

Le « porter & la connaissance» vise & permettre a la commune de JUILLE d’¢laborer son Plan Local d’Urbanisme en
conciliant les intéréts locaux et les préoccupations nationales d’aménagement du territoire déclinées au nivean Iocal,

Le PLU de JUILLE a pour bul d’orienter les actions futures de la commune dans un souci de développement
durable, ne compromettant pas les possibilités de développement, la qualité de V'wrbanisme et la préservation de
I'environnement 4 long terme.,

Le projet doit étre en cohérence avec les objectifs des collectivités limitrophes, avee les phénomeénes environnementaux
ou sociotconomigques d’ensemble (Schéma de Cohérence Territoriale du Pays de la Haute Sarthe, notamment).

Le PLU permettra 4 la fois d’assurer et de maitriser Pestension des constructions sur JUILLE pour que le
développement soit équilibré et le plus harmonieux possible,

Le PLU cst le résultat des réflexions de I'ensemble du Conseil Municipal, les élus faisant les choix importants, le
bureau d'études ne dennant que les éléments nécessaires & la prise de décision en montrant les avantages et inconvénients de
chaque sclution.

La concertation avec la population a éi¢ faite par le biais dune réunion publigue qui s'est déroulée le 8 novembre
2002 4 20 heures 30 a la salle polyvalente et qui a rassemblé environ 40 personnes, ce gui représente prés de 9% de la
population totale de la commune et par I'ouverture en mairie d*un registee 4’ observations qui est resté vierge,

Le Conseil Municipal de JUILLE a débattu et a approuvé les grandes orientations du Projet d’ Aménagement et
de Développement Durable [ P.A.D.IL) de la commune par délibération en date du 18 février 2003,

La réunion officielle de présentation du projet d’arrét du PLU de JULLLE aux personnes publiques a eu licu le
20 mars 2003 4 15 h en mairie de Juillé,

La révision n°2 du PLU de Juillé a été arrétée par une délibération du Conseil Municipal en date du 29 avril
2003,

La révision n°2 du PLU de Juillé a été approuvée par une délibération du Conseil Municipal en date du 6 janvier
2004.



I-LE DIAGNOSTIC

 A-LE CADRENATUREL |

Appartenant au Département de la Sarthe et au canton de Beaumont sur Sarihe, la commune de JUILLE
s'étend sur environ 572 hectares, i environ 25 km du Mans. Elle est limitrophe de la commune de Beaumont sur
Sarthe,

1-LES ELEMENTS FONDATEURS DU PAYSAGE

a-LE CLIMAT

Il n'existe que des données trés partielles comeernant le climat de la commune de Juillé, Cette analyse s'appuic done sur
les différentes symthéses climatiques régionales et départementales existantes.

- CARACTERES GENERAUX

Le climat départemental résulte de différentes influences :
- I' influence atlantique,
- I' influence aquitaine,
= I" influence continentale,

Le climat sarthois est ainsi de type tempéré atlantique, marqué par une légére continentalité, 11 est assez uniformément
réparti mais des nusnces peuvent s'observer en fonction: :
- de [a latitude qui crée un gradient Nord-Sud. Les températures du Sud de la Sarthe sont plus chaudes et rapprochées du
climat de I' Anjou. La végétation est en avance d'une semaine par rapport au Nord.
- de l'altitude, les plaines du Centre étant moins arrosées que les collines de P'Ouest ou les plateaux de ' Est

p-LA PLUVIOMETRIE

La movenne annuelle enregistrée 4 Juillé est de 720 mm.

En Sarthe :

MOIS Janvier | Février | Mars | Avril | Mai | Juin |Juillet | Aodt | Septembre | Octobre | Novembre | Décembre

Movennes { en mm) | 70 65 63 55 a3 0 |46 44 54 a3 70 73

La répariition des pluies fait apparailre:

- un minimum commengant dés le printemps et se poursuivant pendant I' été,

- un maximum principalement en Décembre (Movembre et Janvier étant toutefois bien arrosés).
La repartition des pluies se fait sur 140 a 170 jours par an.

v - LES TEMPERATURES

Pour le Maine Blanc:
- la température moyenne est de 11° C
- la moyenne des maxima est de 15.6°C
- la moyenne des minima est de 6,27 C,
Le Mans est caractérisé par une moyenne de |7 jours de gelée, 11 jours de neige, 39 jours de brouillard et 1886 heures
d"insolation,
Les températures les plus basses sont fréquemment rencontrées en Janvier - Février {(coulée d' air continentale ou
polaire) alors gue les températures les plus élevées sont atteintes & partir du mois de Juin.
Les gelées tardives sont peu nombreuses, 4 cause probablement de T'effet adoucissant de la vallée de la Sarthe,



LOCALISATION DE LA COMMUNE
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0-LE VENT

Les vents dominants sont par ordre de fréquence décroissante:
- les vents de Sud-Cuest, humides et doux,
- les vents de Nord-Est, froids et secs, )
- les vents de Mord-Ouest, humnides et froids,
- les vents de Sud-Esi.

b - LA GEOLOGIE

Le pénmétre général d'étude apparticnt au Bassin parisien et s' insére dans une région limitée par Ia marge orientale du
Massif armoricain.

a - HISTOIRE GEOLOGIQUE DE LA SARTHE

* LE SOCLE (ERE PRIMAIRE)

L'histoire des terrains débute a 1'ére primaire. Les sédiments de I'ére pnmaire inférieure sont plissés par l'orogenése
hercynienne au Dévonien et au Carbonitére, La chaine présente des axes Est - Quest ocoupant tout le territoire de la Bretagne
aux Vosges, v compris le Bassin parisien. Le relief est totalement arasé dursant la fin du Carbonifére, aboutissant 3 une
péneplaine assez uniforme.

* L. 'ERE SECONDAIRE

- Le Trias

Cette époque est marquée par l'affaissement du Bassin parisien, Le Bassin armoricain joucra un réle de source de
materiaux détritiques. Le Bassin parisicn est occupé par la mer dont le Maine forme la bordure. IL est soumis anx altermances
des transpressions {avancées) el régressions (retraits) marines.

- Le Jurassique

Ceite périnde est marquée par le retour de Ja mer qui s’accompagne de sédimentation plus ou moins importante, Clest &
la fin du Jurassique supérieur, correspondant 4 unc période d'émersion, quune altération superficielle des caleaires entraine la
formation des argiles 4 silex.

- Le Crétace
De cette époque datent les dépdts les plus importants de la région. C'est une importante phase de sédimentation marine.

* Le Cénomanien;
Le Bassin du Mans est alors subsident ct accumule les produits détritiques issus du Massif armoricain,
Au Cénomanien moyen, la mer, revenue sur touts la Sarthe suite 4 un affaissement, dépose les sables du Maine qud sont
& lorigine du paysage du Bassin du Mans.
® Le Turonien
Cette dpogue se caractérise par une mer profomde et calme qui induit une sédimentation formant les craies. Vers la fn
de 'ére secondaire, la mer sbandonne définitivernent le département.

*L'ERE TERTIAIRE
Toute la région est émergée et subit une évolution continentale.
- Les formations argilo - siliceuses
I'altération des craies & argiles & silex commencée dés la fin du Crétacé se poursuit de facon plus intense. Ce sont
ensuite les remaniements 4 'Eocéne inféreur et sous climat tropical la formation des argiles 4 silex.
- L'Focéne et 1'Oligocéne

Le climat est devenu plus aride {climat topical & saisom séche). Cette période est en partie marquée par des
sedimentations de calcaires lacustres 3 meulidres.

*L'ERE QUATERNAIRE

Cette ére est marquée par 'alternance de glaciations et de périodes plos clémentes.



IGEOLOGIE DE JUILLE

ECHELLE : 1 /25000

Types de sols

Fz : Alluvions acmuelles
Fy : Alluvions anciennes de Basses Terrasses

8l Fx : Alluvions anciennes de Moyennes Terrasses

Fx-w : Alluvions anciennes de Termasses Intermédiaires

| [Fw: Alluvions anciennes de Hautes-Terrasses
j3b1 : Oolithe ferrugineuse de Wivoin
j3a-b : Marnes et calcaires sableux d’ Assé-le-Riboul
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Ces alternances et une pluviométric phus forte ont entraing un sreusement des vallées, actif en période glaciaire, tandis
que les périodes interglaciaires voyaient le dépdt des terrasses.
La derniére glaciation, entre 80.000 et 10.000 ans, a profondément marqué la surface de la région : phénoménes
periglaciaires, loess, sables soufflés, colluvions.

p- LA GEOLOGIE DE JUILLE

Sur le territoire communal, deux zones distinctes apparaissent séparées par la Sarthe.

Les formations du secondaire (Jurassique) concernent le Nord de la commune ot une fine bande au sud de I3
commune(bande d'environ 150 m de largeur entre le Gué de la claie et le pré de falaises)

Ces niveaux affleurent largement dang le Saosnois. Cette formation, épaisse de 10 4 15 m fait suite aux mames du
Chewvain et s’enrichit progressivement en sable.

Sur cette formation de marnes et de calcaires sableux est venue se déposer une formation d’colithe ferrugineuse datant
du callovien moven. La voie communale n"3 allant de Tuillé & Congé les Guérets est située au centre de cette hande
d’affleurement relativement étroite en raison de sa faible épaisseur (1 & 4m). Cette formation se présenie comme un calcaire
argileux, beige, finement détritique, parsemd d’oolithes fermginenses,

Les formations du Quaternaire se répartissent entre alluvions anciennes et actuelles et couvrent les fonds de vallées.

De part et d’autres de la riviére « Sarthe » se sont développés des alluvions. Le lit majeur de la vallée de la Sarthe est
forme d'alluvions modernes masquant sur le bord du lit la partie basse des alluvions anciennes de la basse terrasse de la Sarthe.

Les alluvions anciennes sont importanles sur la commune. Cette terrasse correspond 4 la glaciation wurmienne. Le
secteur des Hauts de Sarthe est placé sur une formation alluviale ancienne qui n’est observable que le long du cours de la
Sarthe entre Fresnay et Juillé.

Les sols alluviaux sont des terres lourdes, trés argilenscs, & toxture hétérogéne. Leur évolution est dominée par effet
d'un excés d'eau dil & la présence de la nappe phréatique, et 4 sa remontée en cas d'inondation,

¢ —L’HYDROGEOLOGIE

Les mames du callovien recouvrent les calcaires ; les aguiféres deviennent alors captifs et fournissent des eaux de
meilleure qualité. Les aquifércs sont de faibles étendues et ne constitue pas des réservoirs exploitables pour les adduction d'eau
potable. Ce sont des torres 1égéres battantes, quelque peu mouillantes qui, aprés assainissement, sonl parmi les meillcurcs de la
Sarthe.

Les alluvions peuvent constituer un aquifére intéressant, mais de faible épaisseur, dans le lit majeur de la Sarthe, avece
une influence marquée du régime de cette riviére,

2-LE PAYSAGE DE JUILLE

a— L’HYDROGRAPHIE

I.a Sarthe est née dans le Perche (3 Somme-Sarthe & 252 m d'aldiude), et elle passe par les villes importantes
d'Alencon et I.e Mans puis Sablé sur Sarthe. Elle parcourt ainsi 285 km A travers trois départements (1835 km duanz le
département Sarthois) avant de se joindre 4 la Mayenne pour former la Maine qui se jette dans la Loire 4 Angers.

La Sarthe est aujourd hui navigable & partir du Mans vers I'aval. Mais elle a un réle important dans Pagriculture ot les
loisirs,

La Sarthe traverse la commune du Nord Ouest vers le Sud Est. Elle a un certain nombre de bras dans le secteur du
(irand Pré du Moulin,

L. objectif qualité de la Sarthe a £t€ fixé & la classe 1B, eau de bonne qualilé, seconde catégorie piscicole.

2 ruisseaux se jettent dans la Sarthe sur Juille, le Lombron et le Coulabon,
Il ¥ 2 aussi un certain nombre de fossés de drainage an milien des champs.
L"hydrographie est un élément important du paysage @ les rividres et ruisseaux sont bordés de zones humides restées

bocagéres et souvent utilisées en prairies mais il ¥ a aussi le coté négatil des riviéres en raison de leur atiractivité qui engendre
I'apparition d’habitations légéres de loisirs &t en raison du développement quasi sysiématique des peupleraies.



LE RELIEF DE JUILLE
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b— LE RELIEF

La commune dispose d'un relief assez vallonné. Le termtoire comporte un platean sur sa moitié nord et 4 son
exctrémite sud, il est entaillé par la vallée de la Sarthe selon une direction sud-est/nord-ouest.

Les points bas sont situés au niveau de la vallée de la Sarthe avec des altitudes de 65m puis altimde augmente de
part et d’autre du coteau, montant assez rapidement jusqu'a 85 m sur la RD 39 au Sud de la commune en limite de Beaumont
et jusqu’a 90 m au Nord dans Te secteur de La Pidce des Ormeaux.

Le bourg de Juillé est installé sur la pente du coteau de la vallée, exposé au sud.

La topographie est importantc car elle conditionne la possibilité de raccordement gravitaire au résean
d'assainissement; elle a aussi des répercussions sur les paysages.

¢— LA VEGETATION ET LES MILIEUX ECOLOGIQUES

o - LES BOIS

Il n’y a qu'une zone boisée sur la commune au lieudit du « Pré de Devant ». Les espaces boisés sont importants pour la
qualité paysagére de la communc et ce bois sera protégé par un espace boisé classé dans le PLIJ interdisant tout défrichement
et soumettant 4 autorisation les coupes et abattages,

B - LES HAIES

Les haies constituent une trame paysagére qu'il sera £galement important de préserver au maximum, sans compromettrs
par des mesures de sauvegarde trop sévére des regroupements agricoles par exemple.

Comme dans de nombreuses autres communes, beancoup de haies ont disparu depuis une quinzaine d’année, Cela pose
parfois notamment des problémes en matiére d'écoulement des eaux pluviales.

Lintérét de maintenir des haies dans nos paysages ruraux est aujourd’hui reconnu par le plus grand nombre et il pourrait
étre possible de soumetire les arrachages 4 une autorisation au titre des travawx et installations divers, les élus décidant alors de
leur intérét paysager, écologique ou palrimonial au coup par coup,

v - LES ZN1EFF
Il 0"y a pas de ZNIEFF (Zones Naturelles d'Intérét Ecologique, Faunistique et Flomstique):

8 —LES DIFFERENTES ENTITES PAYSAGERES

L'association du relief et de la végétation est ici déterminant dans la perception du paysage et elle permet de détinir
quelques grands ensembles paysagers caractéristiques de la commune.

- Lazone agricole située au Nord de la commune

Ce plateau 5'étend de la Plaine du Val (au Nord Ouest de la commune) & la Plaine du Carrsan (au Nord Est) et s'étale
depuis Ia limite de la zone inondable { aux environs de la Bretonnerie) jusqu’i la frontiére communale de Piacé. Ce large
plateau agricole culmine a Paltimde de 93 mo

Le plateaun agricole est propice aux cultures sarclées (blé, avoine, mais) et aux oléo-protéagineux (pois, colza, tournesol,
lin}. Cet “openfield” est découpé en vastes parcelles que seules les routes semblent pouvoir arréter. Les sidges d'exploitations
agricoles sont rares. La “Voirie” est le plus remarquable avec sa stabulation pour bovins vaste et bien construite. Lhabitar rural
est particulidgrement rare. Quelgues hameaux occupent les marges Nord de la commune.

- Lawvallée de la Sarthe

La vallée de Ia Sarthe est bordde dve gauche par les cotzaux de « la Butte » et rive droite par « les Falaises » de Saint
Fierre. Elle partage le territoire eommunal entre un large plateaw agricole au nord et les marges du platean de Beaumont au
Sud. Des vues parfois lointaines tissent un lien cotre les deux rives.

Des éléments de bocage persistent dans les rares talwegs qui drainent le platcau of dans les piturages des élevages
traditionnels de la vallée. Ripisylves bordant les fossés et les nunsscaux, haies bocagéres et arbres de haut-jet ou taillés en
tétards animent le paysage.

La berge droitc de la rividre en amont du pont est plantée d’un double alignement de peupliers de rapport. Le chemin
bien connu des pécheurs méne & un groupement de cabanons (habitations légtres de loisirs) bien dissimulés,
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- L*habitat

Le bourg est construit sur le coteau bien exposé au soleil. Il contréle le franchissement de la rividre par la RN 138, Le
cenire ancien est aisément reconnaissable car, son bati est plus dense et 4 I'alignement. Le bourg s’est d’abord développé le
long de la RN 138. Les lotissement construits le long de la rue de Fodoas et le long de la RD 27 bis étoffent le bourg.
Cependant, de nombreux espaces vacants, situés a proximité du « ceeur » du bourg sont utilisés a des fins agricoles.

Les lotissements de la Croix Murgot et de Saint Pierre forment des fanbourgs de Beaumont. De |"habitat au coup par

coup s'est aussi installé le long de la rue de Fodoas. lls occupent progressivement les prairies qui dominent la riviére au
voisinage du manoir.

Quelques hameaux occupent les marges Nord de |la commune,
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| B — L’OCCUPATION HUMAINE

1-1° HISTOIRE DE JUILLE

Les vestiges archéologiques d’un établissernent romain heptagonal, ainsi que le nom d’erigine du site, attestent une
fondation remontant au moins 4 I"époque gallo-romaine ; probablement une villa.

Au 7% siécle, les quelques exploitations agricoles de Juillé sont légudes par Alain de Douillet, leur propriétaire, 4
évéque Hardouin, évéque du Mans de 624 4, 654.

La terre passe ensuite aux mains de 1'abbaye de la Couture, dont un abbé du 14°™ siécle se nomme Jean de Juillé.

Sur les terres de la paroisse se trouve e pricuré Saint-Ftienne-de-Falaise, dépendance de *abbaye de Saint-Jean-de-
Falaise, dont le ternporel est saisi en 1526 par le bailliage de Ia seigneurerie de Beaumont.

Aprés les Juillé, la seigneurie voit se succéder les Pézas, les d’Orvaulx, les Thibault, les Faudoas et les d* Angely,

La famille de Faudoas [ait incorporer ay 177 siécle cette baronnie dans Ie comté de Sérillac.

Juillé a un passé historique li¢ & un puermier célébre : Duguesclin y a séjouné avant la bataille de Pontvallain.

Die plus , en 1944, la 2°™ division blindée a libéré ce village. Une statue du maréchal Leclerc a été édifiée sur la place
afin de lui rendre hommage.

De son passe, Juillé a conservé quelques vestiges. Parmi les plus importants, la tour gallo-romaine (3&me sigcle) et

I"église Saint-Julien (12-15&me oun 16 et 19¢me siécle),

2 — UN PATRIMOINE ARCHITECTURAL DE QUALITE

t— LE PATRIMOINE BATI

Différents monuments sont les témoins de "occupation historique de la commune.
*  La Tour Gallo-Romaine :
Au 157 sigcle, I'effondrement des placages superficiels de la tour du chéteau permet de découvrir des assises de
pierres cubiques et des grases de brigques caractéristiques des constructions romaines.
A Porigine, sur chacun des 4 pans visibles du noyau s’ouvre, & 2 métres de hauteur, une large baie, couverte i
’origine par un arc & plein cintre avee claveaux aliernés de brique et de caleaire.
Des fouilles ont réveéle I"existence d’un bassin bétonné occupant I'espace intérienr, et de la céramique du
Cet édifice était peut-&ire, 4 1'origine, un bitiment thermal ou un petit sanctuaire prive.

357° giecle.

« L'Eglise Saint-Julicn :
Elle conserve des traces de sa construction romane, an 12°™ sigcle : murs de la nef en apparsillage irrégulier.
contreforts en pierre de roussard, traces d'un clocher en peigne.
Sur le pignon ouest, sur le coté gauche, le mur se termine par une baie géminée en plein cintre.
Le cowvrement a une forme particuliére en raison de ’adjonction d*un nouveau clocher au 16" s et de la
transformation dc la toiture.
Au 19* 5, pour donmer "aspect d’une église entiérement romane, on reconstruit le transept, déja remanié au 157 5, dans
le style néo-roman.
En 1891, le mur nord de la nef est intégralement reconstruit. A la méme époque, des fenélres néo-romanes sont
percées dans fa nef et au transept.
Cetie édifice religieux abrite de nombrenx vestiges
-une représentation de I’éducation de la Vierge, en bois datant du 17" 5
-un lutrin en bois de chéne et fer forgé du [7-18%s
-une statuette de Saint-Jean-Baptiste en terre cuite, du 17°
-un tableau représentant Jésus et Madeleine, du 17% 3
-une statueite représentant le martyr de Sant-Séhastien, en terre cuite, du 17" 5
-le retable du maftre autel de 1664, 1890 et seconde moitié du 20° s
-une croix de procession en cuivre argenté et argent, datant du 18e s

[¥autres batiments ont été répertoriés sur la commune
-  Le manoir de Saint Pierre
- Le chiteay du Pont
- Le chéiteau du Pré des marais des Moulins
- Le colombier de Ia Coquerie
- Les fours & chanvre



| LES PRINCIPAUX ELEMENTS PATRIMONIAUX INTERESSANTS |

La tour Gallo-Romaine

Le chiteau du Pont
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B — LE PATRIMOINE ARCHEOLOGIQUE

Les Services de I'Etat ont indiqué dans le cadre du porter & la connaissance qu'il existe sur le territoire de la commune

de JUTLLE de nombreux secleurs susceptibles d’abriter des vestiges archéologigues -

- site du vieux chétean sur les parcelles A 818 ot A 822

- site de I'éplise sur les parcelles A 312 et A 313

- site de 1a Bomne sur la parcelle ZB 15

- site du Champ Fouace sur les parcelles ZC 20, ZC 21, ZC 22, ZC 27, £C 28, 7029

- site de la Ronceraie sur les parcelles ZE 27 et ZE 28

- site: de la Coquerie sur les parcelles ZE 6%a, ZE 68b, 7E |8 et ZE 70

- site des Gatines sur les parcelles ZH Rl et 7H 82

3 - LES MARQUES DE L’OCCUPATION HUMAINE

a— HISTOIRE DE L’URBANISATION

L’étude des formes urbaines actuelles permet de comprendre 'évolution urbaine passée de Juillé.

Le noyau ancien d’habitat est concentré prés de I"église. L'urbanisation linéaire s’est développée progressivement le
long de la voie communale n°3 ( route menant au hameau de Congé des Guérets de la commune de Vivoin) jusqu’au lieudit de
« la Voirie ». L urbanisation s'est ensuite développée le long de la Route Départementale 27 bis ( route de Vivoin),

L’urbanisation ne s'est pas développée le long de la RN 138 pour des contraintes naturelles, En effet, la zone inondable
au sud et les caractéristiques du relief au nord ( terrains en surplomb par rapport a la route nationale) n’ont pas permis
"extension de I'urbanisation du bourg dans ces directions.

L'autre péle du développement urbain est localise en limite de Beaumont sur Sarthe : ce secteur s appelle les « Hauts de
Sarthe ». L'urbanisation s'est d’abord développée le long de 1a RN 138, puis en 1978, le long de la route des Alpes Mancelles
(lotissement desservi par une conire allée le long de la RD 39, route de Fresnay sur Sarthe).A I'Est de la BN 138, le
lotissement du Village du Champ des Rues en 1980 et le lotissement desservi par P'allée de Tedford et Ja rue Saint Pierre
forment des faubourgs de Beaumont sur Sarthe. Parallélement des maisons se sont implantées au coup par coup au nord de la
rue des Hauls de Sarthe et ont occupé progressivement les prairies qui dominent Ia rividre au voisinage du manoir,

Quelgues activités se sont implantées sur le territoire communal. Deux établissements de matéricls agricoles sont situés
a proximité de la RN 138, au sud de Ta voie ferrée. Au nord du bourg, un batiment est mstallé 4 proximité du lotissement de la
roe de Fodoas.

Sur le reste du territoire communal, il ¥ a trés peu d'habitat dispersé. La zone inondable d'une part, et la qualité des
terres agricoles sur le plateau ont empéche le mitage des terrains par des constructions dispersées,
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b—-LA COMMUNE DANS SON ENVIRONNEMENT

La commune de Juillé se situe 3 une trentaine de kilométres au nord de ['agglomération mancelle

* Les communes limitrophes de Juillé sont :
- Piace ; Cette commune borde Juillé an Nonl. La RN 138 relie directement le bourg de Juillé i celui de Piace.
- Viveoin : Le territoire de Vivoin borde Juillé 4 I'Est

- Beaumont sur Sarthe : La commune de Beaumont sur Sarthe borde la commune de Juillé au Sud. La RD 39
reliant Beaumont sur Sarthe 4 Fresnay sur Sarthe constitue une partie de la limite commune avec le chef lieu de canton

- Saint Christophe du Jambet: Le territoire de Saimt Christophe du Jambet borde Juillé a I'Est.
Geographiguement, le bourg de Saint Christophe du Jambet se trouve 4 environ 8 km du bourg de Juillé.

* Les axes de communications

- La R.N.138 traverse la commune du Sud vers le Nord Quest. Cette route nationale relie le Mans 4 Alencon. La

comemuine de Juillé est alors en contact direct avec Beaumont sur Sarthe,
Cette voie est classée a4 grande circulation et est done soumise aux exigences de la loi Barnier. En raison de son trafic

(plus de 13 000 véhicules par jour ), cette route génére des nuisances sonores. Enfin, ’Etat impose qu'il n'y ait pas de
nouvelles constructions prenant directement accés sur cette RN, 138,

- La R.D. 39 sert de limite communale Sud avec la commune de Beaumont sur Sarthe. Elle relie Beaumont & Fresnay
sur Sarthe et aux Alpes Mancelles,

- La R.D. 115 sert de imite communale Nord avec la commune de Piacé et relie Piacé & Doucelles,

- LaR.D. 27 bis relie le bourg de Juillé an bourg de Vivoin

¢ — UNNIVEAU D’EQUIPEMENTS SATISFAISANT

o - LES EQUIPEMENTS ACTUELS

La capacité résiduclle des équipements (équipements scolaires, sportifs, réseau d’assainissement....) est un des éléments
gssentiels 4 prendre en compte dans D'étude du PLU. En effet, ils doivent pouvoir satisfaire aux hesoins des nouveaux
habitants. Si un décalage existe entre les objectifs démographiques de la commune et la capacité des équipements, la commune
devra envisager 1a création de nouvelles infrastructures,

La commume de Juillé dispose de divers équipements publics :
- mairie
- gplise
- salle polyvalente de [20 m?
- une aire de loisirs le long de la Sarthe avec 2 terrains de boules, des tables de pigue nigue. ...

La gamme est restreinte mais 1a commune de Juillé utilise, movennant participation, les équipements de Beaumont sur
Sarthe (¢cole, équipements sportifs...)

Le nombre d’éléves scolarisés se maintient au méme niveau sur la commune depuis une vingtaine d’années. Dans la
mesure ol la commune n'a pas d’&cole, elle doit participer au coit de fonctionnement des écoles qui accueillent les jeunes de
Juillé ;

- 32 4 Bemumont en primaire { 22 dans le public et 10 4 Sainte Thérése) et 16 en maternelle { 15 dans le public &t
| dans le privé)

- 10 dans le primaire & Vivoin (7 dans le public et 3 au Sacré Ceeur)

- 1 dans le primaire 4 Alengon

- 28 4 30 au collége de Beaumont

De nombreuses associations dynamisent la vie locale et peuvent constituer un élément attractif de plus pour une
population nouvelle. On trouve notamment ;- o

| - le comité des Fétes de Juillé ) __ B - le club d’activités fEminines o ey ]
- le club des Ainés Ruraux - les Anciens Combattants d” Afrique du Nord 5
| - e Comité de jumelage B _ - la chorale N
|- le Thédtre du Haul Maine (THM) B




f —L'EAU POTABLE

La situation géographique de Juillé traversée par la-Sarthe et la voie ferrée explique que la commune soit rattachde 4
deux syndicat d’eau : le SIVOM du district de Beaumont sur Sarthe pour la partie sud de la ligne SNCF et le SIAEP de
Rouessé Fontaine pour la partie nord (le bourg et ses environs) :

Toute la commune de Juillé est desservie,

Il n'existe pas de réservoir sur le territoire communal.

r—L'ASSAINISSEMENT

En matiére de traitement des eaux usées, la commune de Juillé posséde deux réseaux distincts, I'un pour le bourg
de Juillé ¢t Pautre pour le secteur du Champ de Saint Pierre et de la route de Fresnay dans la banliene de Beaumont
sur Sarthe.

Le réscau du bourg a été confié en affermage 4 la Compagnie Fermidre de Services Publics par un contrat
débutant le 1™ janvier 1998,
Le réseau comprend | poste de relévement dans le bourg de Juillé au Sud de 1'église
vy aaun3l/12/2001;
- 77 usagers dont 76 clients particuliers { 6 532 m3) et 1 béitiment communal { 67 m3)
= 6§ 619 m3 facturés
-2 74 m de réseau de collecte d’eaux usées dont 1 932 m de canalisations gravitaires et 142 m de canalisations
de refoulement. 1l ¥ a 48 regards
- I usine de dépollution : lagune au Sud du hourg de Juillé qui 2 une capacité de 300 équivalent habitants.

Le réseau du secteur des Hauts de Sarthe, proche de Beaumont sur Sarthe, a été confié en affermage 4 la
Compagnie Fermiére de Services Publics par un conirat débutant en juillet 2004

Le résean comprend 7 postes de relévement dont 2 sur le territoire de la commune de Juillé
- La Croix Margol. Il a fonctionné 300 heures en 2001 pour un volume pompé de 330 m3.
-Route de Bel Air. Il a fonctionné 216 heures en 2001 pour un volume pompé de 2 592 m3.

Ny aau3l/12/2001 sur I'ensemble du syndicat:

- 895 abonneés contre | 140 en 1999

- 76 990 m3 facturds

-2 074 m de reseau de collecte d’eaux vsdes dont 1 932 m de canalisations gravitaires et 142 m de canalisations
de refoulement. 11 v a 48 regards

- | usine de dépollution : La station d’épuration de La Croix Verte & Maresché a une capacité de 4 000
équivalents habitants ( 2 150 raccordés, soit 54 % de la capacité). 770 m3/j de débit moven journalier
(494 m3/j, soit 64 % de la capacilé ) et 299 Kgfj de DB0S {129 Kgf, soit 43 % de la capacité)

0 — LES ORDURES MENAGERES

Le ramassage des ordures ménagéres sur Juillé est assuré par la Communauté de communes du pays
Belmontais. La collecte est effectuée en régie et le traitement est assuré par la société d’exploitation SNN 7.

La commune a un point d’apport volontaire (container pour papier-cartor, container pour plastique-métal et container
pour verre) 4 .,

La déchetterie communautaire est sur le territoire de Beaumont sur Sarthe, & coté des locaux de 'EDF (rue Saint
Pierre). Celle ci a pour but le tri des déchets des particulicrs 4 I’exclusion des déchets industriels.
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| C-ANALYSE SOCIO-ECONOMIQUE |

1 - DIAGNOSTIC DEMOGRAPHIQUE

a - EVOLUTION DEMOGRAPHIQUE

La population de JUILLE atteignait son nombre record de 508 habitants en 1836, De 1831 4 1846, elle a évolug
entre 490 ¢t 510 habitants ; elle a baissé assez sensiblement de 1846 & 1851 (de 492 4 467 habitants) puis a évolué enire 467 et
482 habitants de 1851 & 1866. De nouveau une baisse sensible entre 1866 et 1871 (de 474 2 424 habitants), puis une évolution
entre 401 et 424 habitants de 1871 4 1891. De nouveau une baisse sensible entre 1891 et 1896 (de 420 3 376 habitants), puis
une gévolution entre 363 et 396 habitants de 1896 a 1906. De nouveau une baisse sensible entre 1906 et 1921 (de 396 a 304
habitants), puis une évolution cntre 300 et 310 habitants de 1921 4 1936. D¢ nouveau une baisse sensible entre 1936 et 1946
(de 310 a 280 habitants), puis une évolution entre 280 (point le plus bas, atteint en 1946} et 325, Ce n’est que depuis 1982 que
la population augmente fortement pour atteindre 458 habitants en 1999, so1t 10 % de moins que le record enregisiré en 1836,

600 4

POPULATION | ACCROISSEMENT | ACCROISSEMENT POPULATION | ACCROISSEMENT
SANS DOUBLES EN VALEUR EN VALEUR SANS MMWBLES EN VALEUR
COMPTES ABSOLUE RELATIVE COMPTES RELATIVE
DE UILLE | EN % PAR AN DU CANTON EN % PAR AN
DE BEAUMONT
1936 3i0] B 8947] -
1954 204 16| _ 028%] 8976 0.02%
1962 ES __ 31] 1,26% 8775  -0.28%
1968 301 24 - -1,19% 8471 | -0,57%
1975 02| 1 0,05% | 7954 _ -0,85% |
- 1982 ase| 57 2,50% 7408 -0,95%]
1990 431 2] 2,31% 7226 -0,30%

1999 458 27 0,68% 7654 0,64%
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ror PFOF POP | VARIATION | NAISSANCES | DECES |EXCEDENT SOLDE
1982 1990 |+ 1999 DE 1990 DEM A | DE9A NATUREL | MIGRATOIR
A 1999 99 | DE 40 A 99 DE 90 A 99

AT s T R Cis e
COMMUNES .
RURALES DU
CANTON DE
BEAUMONT 7408| 7226| 7643 417 818 852 -34 45
RECENSEMENTS PENDANT LA PERIODE INTERCENSITAIRE
JUILLE ler 2éme Variation T
de la EXCEDENT SOLDE
population | NAISSANCES | DECES NATUREL | MIGRATOIRE
Total | Par an | Total | Paran | Total | Paran | Total | Paran
Période 1954-1962 294 325 31| 39 74| 27 3.4 32 4,0 -1 20,1
[ Période 1962-1968 325 301 24 32] s3] 16 27| 16 27 40 -6.7
Période 1968-1975 | 301  302| 1| 311 44| 24| 34 7 1,0 -6 0.9
Période 1975-1982 302 3s9] s7] 28 a0l 13f i 13 1,9 44 6,3 |
| Période 1982-1990 359 431 72] 44 55| 22 2.8 22| 28] 50 6,3
Période 1990-1999 431 4358 27| a7 52| 29 3,2 18] 200 9 1.0
TOTAL 1954-1999 164 241 54! 133 3,0 108 2.4 56 1,2

- De 1954 A 1962

L*augmentation de 31 personnes entre 1954 et 1962 (294 habitants en [954 et 325 en 1962, soit +1,26 % par an) est
due entiérement au solde natrel netrement positif (+ 32 personnes avec 59 naissances et 27 déeés) qui a largement compensé
un solde migratoire rés légerement négatif (-1 personne). -

B-De 1962 A 1968

La diminution de 24 personnes entre 1962 et 1968 (325 habitants en 1962 et 301 en 1968, soit — 1,19 % par an) est
due entiérement au solde migratoire devenu largement négarif (- 40 personnes) que le solde namrel devenu moins nettermnent
positif (+ 16 personnes avec 32 naissances et 16 décés) n'a pu compenser.

y- De 1968 A 1975

La stagnation entre 1968 et 1975 {301 habitants en 1968 et 302 en 1973, soit + 0,05 % par an) est due au solde
naturel de plus en plus faiblement positif, {+ 7 personnes avec 3| naissances et 24 décés) qui n’a compensé que de justesse le
solde migratoire pourtant devenu moins nettement négatif (- & personnes).

d-De 1975 A 1999

Sur 'ensemble de la période 19751999, la commune a gagné 156 habitants, soit 51,7 % de sa population en 24
ans. Cela représenie un taux moyen de croissance de 1,75 % par an, Cette augmentation de la population est due pour 66
%a au solde migratoire qui a toujours éié forternent positif { + 103 personnes) et pour 34 % au solde nalurel (+ 53 personnes
avee 119 naissances et 66 décés).

L’augmentation de 57 personnes entre 1975 et 1982 (302 habitants en 1975 ct 359 en 1982, soit + 2.5 % par an} cst
due pour 77 % au solde migratoire devenu és fortement positif (+ 44 personnes ) et pour 23 %5 au solde naturel devenu plus
nettement positif {(+ 13 personnes avec 28 naissances et 15 décés).

L'augmentation de 72 personnes entre 1982 et 1990 (359 habitants en 1982 et 431 en 1990, soit + 2,31 % par an)
est due pour 69 %o au solde migratoire devenu encore un peo plus netterment positif (+ 30 persomnes) et pour 31 % au solde
namurel devenu encore plus nettement positif (+ 22 personnes avec 44 naissances ¢l 22 déeds).

L’augmentation de 27 personnes entre 1990 et 1999 (431 habitants en 1990 et 458 en 1999, soit + 0,68% par an) est
due pour 66.6 % au solde naturel powrtant devenu un peu moing nettement positif (+ 18 personnes avee 47 naissances et 29
déces) et pour 33,4 % au solde migratoire devenu beancoup moins nettement positif {+ 9 personnes).



b) STRUCTURE DE LA POPULATION

u - REPARTITION PAR TRANCHES D'AGE

La population de JUILLE a ncttement vieilli entre 1982 et 1999,

20

Indice de
jeunesse des
CiHmmunes
Indice de | rurales de
Moins de ;g .o Del9a| enaps | Plusde 60 ans jeunesse | 20} & 500
Val. Abs %a Wal. Abs % Val. Abs L3 habitants
.TUl'LLE. EN 1982 109 30,4% 178 | 49.6% 72| Z20,1% 1, 51 1,05
Y e > R T TR e TR TR
Lt T T sn] T ] e s 0] e S
o TR T TR I, e T T & =R
BEENT999 T B e 6% me) sl rﬁim 9% 1 105] Tier
CANTGN DE BEAUMONT EN ,
1999 1831 23.9% 34636 47.5% 2193 28.6% 0,83
COMMUNES RURALES DE 200 A
500 HABITANTS EN 1999 DOB4] 234% | 20034] 3509% 9317 23.% 1,07

En 1999, l'indice de jeunesse de JUILLE est inférieur de 1,% % i celui des communes rurales de 200 3 500
habitants (1,07) mais il est supérieur de 26,5 % i celui 'ensemble du Canton de Beanmant sur Sarthe (0,83),

En valewr relative, les moins de 20 ans ont toujours diminué entre 1982 et 1999
En valeur absolue, les moins de 20 ans ont augmenté entre 1982 et 1990 mais ont diminué entre 1990 et 1909, sans
pour autant retomber au nivean de 1982, De 1982 4 1999, le nombre des jeunes de moins de 20 ans a done augmenté de 10
Y. L augmentation est presque identique dans toutes les classes de jeunes - + 10,5 % pour les enfants de 044 ans; + 11,1 %%

pour les enfants de 3 29 aps ; + 10 % pour les enfants de 10 & 14 ans

: b 8,1 % pour les enfants de 15 4 19 ans.

Le nombre des jeunes adultes (20-39 ans) a augmenté de 17 % cn valeur absolue entre 1982 (94) ot 1999 (110).
Les Llus soulignent que dans les jeunes de moins de 25 ans, il v a beawcoup plus de garcons que de filles. La
composition des familles des Conseillers municipaux présents confirme cette réalité.

B-TAILLE DES MENAGES

La taille moyenne des ménages a sensiblement diminué depuis 1962. Elle a diminué de 24,6 % entre 1962 et
1999 malgré une petite augmentation de 3,6 % entre 1952 et 1990.

En 1999, il est supérieur de 4.3 % 2 celui des Communes rurales de méme taille {2,55) et de 9@ % a celui de
I'ensemble du Canton de Beaumont sur Sarthe (2.44)

Population Nombre Nombre moyen de personnes
des Ménapres ordinaires de Ménapes par Résidence principale
1962 325 A T R
1968 301 91 3,31
1975 302 ) 96 315
19582 358 1249 2,78
19240 oo 429 149 ] 2 33
R e v e

Le nombre de ménages de 1 ou 2 personnes a augmenié¢ réguliérement cn valeur absolue entre 1982 et 1999, ,
passant de 69 en 1982 2 74 en 1990 et &4 101 en 1999 ; 1] a diminué en valeur relative entre 1982 et 1990 , passant de 53,5
% en 1982 4 49.7 % en 1990 mais il a sensiblement augmenté entre 1990 ef 1999, passant de 49,7 % en 1990 4 58,7 % en

1999,

Iy aen 1999 autant de petits ménages & JUILLE (58,7 %) que dans les communes rurales de méme taille (59,0 %)
mais nettement moins que dans l'emsemble du canton de Beaument sur Sarthe (63,7 %o).
Iy aen 1999 plus de grands ménages (11 % de ménages de 5 personnes ou plus) que dans l'ensembie du Canton de
Beaumeont sur Sarthe (9,5 %) ainsi que dans l'ensemble des communes rurales de méme taille (%4 %)
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_PFYRAMIDE DES AGES EN 1952
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PYRAMIDE DES AGES 1990 DE JUILLE
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JUILLE COMMUNES RURALES
DE 200 A 50 HABITANTS
1982 1990 1999 19499
Val. | % | val [ % | val | % Val.Abs | %
Abs Abs Abs
Ménages de 1 ou 2 personnes 69| 53.5% 74| 49.7% 101 38,7 9 E]'24_,E 38,0%
Meénages de 3 ou 4 personnes 43| 333% 58| 38.9% 52 302% 4816 11,5%
Menages de 3 personnes ou plus 171 13,2% 17 11,4% 191 11,0% 1 442 4.4%
TOTAL 129 ] 100 %o 1491 100 % 172 100 % 15282 100,0%
¢) LES MOUVEMENTS DE POPULATION
o dont habitant dont habitant dont arrivés %o de population
TRANCHES ; ¥ p 5 2
D'AGE Population 82 | le méme logement | la méme commune | dans la commune etant arriveée
en |973 i en 1973 depuis 1973 entre 73 et 82
0-29ans 155 40 ) 70 83 54,8%
30-39 ans 48 {1} 14 34 70.8% |
40-39 ans g3 s 60 1 27,7%
Plus de 60 ans 72 59 6l 11 15,3%
TOTAL 358 161 205 153 42, 7%

1l faut souligner le chiffre trés important du renouvellement de la population ; plus de 42 % des habitants présents en
1982 n’habitaient pas la commune 7 ans auparavant. Ce renouvellement est beaucoup ples important en valeur ahsolue et en
valeur relative pour les personnes de 30 & 39 ans. De plus 21 % des personnes qui habitaient déja & Juillé en 1975 { 44 sur 205)
ont changé de logement sur la commune au cowurs des 7 années 1975-1982.

TRANCHES ] dont habitant dont habitant dont arrivés % de prrpu_iation
D'AGE Population 90 | le méme logement | la méme commune dans la commune Etant armivée
en 1982 _ en 1982 depuis 1982 entre 82 et 90

0-14 ans ) 96 39 | 49 49,0%
15-24 ans 36 44 43
25-29 ans 23 1 11 |5
30-39 ans 68 25 354
4{-59 ans 57 o 73
6(-74 ans T 52 55
Plus de 75 ans 24 22 22
TOTAL 431 260 293 138 32.0%

11 faut souligner le chiffre encore important du renouvellement de Ia population : 32 % des habitants présents en 1990
n’habitaient pas la commune 8 ans auparavant. 11 faut souligner le chiffre important en valeur relative pour les personnes de 25
4 29 ans qui somt armivées dans la commune entre 1982 et 1990 mais aussi le chiffre important en valeur absolue ¢t en valeur
relative pour les personnes de 30 4 39 ans,

De plus 11,3 % des personnes qui habitaicnt déja & Juillé en 1982 (33 sur 293) ont changé de logement sur la
commune au cours des 8 anndes 1982-1990,

Le renouvellernent de la population reste aussi important de 1990 4 1999: prés de 33 % des habitants présents en 1999
nhabitaient pas la comumune 9 ans auparavant. 1 faut souligner le chiffre important en valeur relative pour les personnes de 25
4 29 ans qui sont arrivées dans la commune entre 1982 et 1990 mais aussi le chiffre important en valeur absolue et en valeur
relative pour les personnes de 30 4 39 ans.

Les mouvements internes ont nettement diminué: 5,2 % des personnes qui habitaient déja a Juillé en 1990 (16 sur
308) ont changé de logement sur la commune au cours des 9 années 1990-1999.



COMMUNE DE JUILLE

EVOLUTION DE LA POPULATION PAR TRANCHES IV'AGE ENTRE 1952 ET 1990

1982 1994 EVOLUTION 1982-1990
Hommes | Femmes Totad Hommes Femmes Total Hommues I Femtmes Tatal
T4 as — I 3 | 7 E 1 =) 1 3
| s9ans 10y 17] 7 3 E 3 13 3 114
1-14 ans 0 I 308 23 0l 42 1 10 [E |
13-19 ang i 13 i 14 17 3l 4 4 E |
10-24 uns 14 3 23 13 110} EE i 2
2329 ans 11 1z FE 11 12} 23 i i
e T E 299 14 13 27] -2 i g
15-39 ans 11] % E | 12 [ 41 11 - 23
=24 45 1 12 EL | 13 F _ 29 [ o i
4549 anz ] i) 14§ 10 7 17 2 1 E
5034 ans E] 11 14 17 1t 23 4 i 4
55-59 uns T E 249 10 13 E -1 -3 E|
& ans 7 1) 14 13] Ld] EE B 4 ik |
5569 ans 1 i E 2 L8| 3l b | 12 214
70-74 ans % E & 7 & 14 -1 3 E
75.79 s 5 1z 17 5 i 13 o 3 3
-84 ans 4 4] | 3 3 -1 1 0
H5-8Y9 ans L 1 4 i 4 | -1 it
S0-94 anz i i A i 0 -1 - Z
9% ef plog 1 i a i iy i [ iy
TOTAL 189 174 EL 218 113 EEj | 33 3 7
COMMUNE DE JUILLE
EVOLUTION DE LA POPULATION PAR TRANCHES I'AGE ENTRE 1990 ET 1999
19540 1999 EVOLUTION 19940- 1999
Hommes | Femmes Total Hommes | Femmes Total Hommes Fernmies Tatal
N4 urs 7 4 16 10 13 21 3 E
Sadl g 23 15 kL | 11 4 508 -2 -5
10-14 ams a2 2 FE | [E 13 EE —+ -3 -
15149 ang 14 17 3 12 I} 3 il -4 ’a
2024 ams _ [E] i 15 9] Lt z 4 0 E |
25-29 ang 1y 12 3 1 13 208 -1 -z x
0-34 ang 14 ] 7 L 13- 2 -5 i -3
33-39 ans 23 19 4] E| 10 39 3 1 -1
4044 ans 13 12 2 15 11y 3§ z El 10}
45-44 ang 10 7 17 21 15 Bl 11 k. § |
50-54 ans 12 Ll 23] 14 El 25 2 L g
55-59 ans oy ! 23] E E | -1 e -4
G064 ums T | 14 34 1 L5 24 | 1 -
544 ang ] 12 | o 13 L4 7 1 4] 3
| 7074 uns 7 5 13 E 1 24 § 4 E
73-79 ans 5 T 12 10 17 7 5 N
80-84 ans E 5 | E B E | I 3 -]
#5-80 ans il 4 k] o . | a -
| "90-5d ans o R of 9 F) | 4 E E |
45 ci plus [ i (1_ ) i 0 o i i
TOTAL 2t 213 431 234 224 435 15| L1 ]
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TRANCHES dont habitant dont habitant dont arrivés % de population
D’:ﬂu GE 2 Population 99 | le méme logement | la méme commune | dans la commune élant arrivée
en 1990 en 1990 depuis 1990 entre 90 et 9%

0-14 ans ] 84 FREEE 43 41 48, 8%
15-24 ans 63 0| 51 14 21.5%
25-29 ans__ 20 8 - 55,0%
30-39 ans S P Ll 24 itk
40-39 ans 114 84| 24.6% |
60-74 ans 77 53 9] 24,7% |
Plus de 75 ans 37 35 7, 5,4% |
TOTAL 458 292 308 150 32.8% |

2 - LA SITUATION ECONOMIQUE

a) LE TAUX D'ACTIVITE

En 1999, il y avait 188 actifs dont 102 hommes et 86 femmes; le taux d'activité global est de 41 %, il est de 43,6 %
pour les Hommes et de 38 4 % pour les femmes. 168 avaient un emploi dont 95 hommes et 73 fermmes.

Ce taux d'activité global est trés Tégérement supérieur 2 celui de 1990 (40,4 %) et il est comparable & la moyenne du
canton de Beaumont sur Sarthe (41 %).

Le taux d’activité des femmes de 20 & 5% ans est de 76,9 % contre 75,7 % dans "ensemble du canton de
Beaumont sur Sarthe mais contre 78,9 % dans les Communes rurales de méme taille.

b) LE CHOMAGE

Drapréss le RGP, de 1999, il v avait 20 chimeurs 4 JUILLE en 1999 { 7 hommes et 13 femmes) contre 11 en 1990 (5
hommes et 6 femmes) et @ en 1982 (6 hommes et 3 femmes). En 2002, il v a 14 demandeurs d’emploi.

En 1999, le taux de chimage (10,6 %) est légérement supérieur 3 celui des Communes rurales de méme taille
{10.3%) mais il est inférieur 4 celui du Canton de Beaumont sur Sarthe (11,4 %).

En 1999, 65 % des chdmeurs étaient des femmes contre 59,9 % dans le canton de Beaumont sur Sarthe et 55,9 %6 dans
les communes rurales de méme taille.

En 1990, 54,5 % des chimeurs étaient des femmes. La situation de 'emploi $"est done plus dégradée pour les femmes
que pour les hommes.

c) LA LOCALISATION DES EMPLOIS

En 1990 sur les 134 actifs ayant un emploi :
- 38 travaillaient sur la commune (28,4 % des actifs)
- 96 travaillaient dans une guire commune (32 3 Beaumont sur Sarthe, [8 au Mans, 12 4 Maresché, § 4 Fresnay
sur Sarthe)

En 1990, sur les 47 emplois existant sur la commune :
- 38 étalent tenus par des personnes habitant la commune { 80,9 % des emplois)
- 9 venaient d'autres communes { dont 4 de Beaumont sur Sarthe et 5 de Fyg)

En 1999 pour 168 actifs ayant un emploi, 19 d’entre eux (11,3 %) travaillaient sur la commune et 149
travaillaient dans une autre commune dont 43 4 Beawnont sur Sarthe, 18 au Mans, 18 4 Vivoin, 12 4 Fresnay sur Sarthe, 74
Alencon, 3 & Souge le Ganelon......
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Les 41 emplois existants sur la commune sont occupds pour 19 d’entre eux par des personnes habitant la commune |
46,3 % du total}et pour 22 d’entre eux par des personnes venant d’autres communes,

It y a done beaucoup moins d’emplois que d'actifs ( rapport de 1,24). La commung est done trés dépendante des
communes voisines et notamment de Beaumont sur Sarthe et Vivoin pour lemploi de ses setifs,

L.e nombre d'emplois présents sur la commune a donc diminué de 13 % en 9 ans mais le nombre d*habitants de Juillé
travaillant sur la commune a diminué de moitié. Le pourcentage d’actifs de Juillé travaillant dans la commune a donc

diminué, passant de 28,4 % des actifs en 1990 4 11,3 % des actifs en 1999.

| _Sortants | 15-19 ans | 20-24 ans 25-29 ans 30-39 ans 40-49 ans | plusdeS0ans | TOTAL |
Hommes 0 | 10 .9 27 32 17 05
Femmes 2 | 6 4 23 | 25 13 73
TOTAL 2 16 13 50 57 20 168
Entrants | 15-19 ans 20-24 ans 25-29 ans 30-39 ans 4049 ans | plusde S0 ans | TOTAL |
Hommes 0 3 3 7 9 4 28

 Femmes | 0 2 0 2 6 3 13
TOTAL 0 7 3 9 15 7 41

Solde 15-19 ans | 20-24 ans 25-29 ans | 30-39 ans l 40-49 ans | plus dec 50 ans | TOTAL

Hommes | 0 | -5 6 L -20 23 -13 | 67
Femmes 2 | - -4 | =21 -19 -10 | -60
TOTAL 2 | a0 | 4 | -23 -127

Sur ces 168 emplois, 9 n’utilisent pas de moyen de transport, 4 se rendent au travail 4 pied, 149 en utilisent un
seul (15 utilisent le 2 roues dont 12 de Beaumont sur Sarthe; 130 utilisent la voiture ; 4 utilisent des transports en
commun} et & en utilisent plusieurs,

Méme s*il faut noter importance des 15 otilisateurs de deux roues { 8,9 % des moyens de iransport contre 5.8
% en moyenne en Sarthe), le moyen de transport reste toujours essentiellement la voiture (77,4 % des moyens de
transport)

Dailleurs 85 ménages ont 1 voiture et 63 en ont au moeins 2, 22 ménages sculement n’avant pas de voitnre cn
1999,

d) SALARIES ET ACTIFS AGRICOLES

86,9 % des actifs ayant un emploi en 1999 sont des salariés contre 81,7 % dans le canton de Beaumont sur Sarthe et
78.9 % dans les Communes rurales de méme taille  de 200 a 500 habitants )

On voit done gue le poids des actifs agricoles et des entreprises individuelles est nettement moins important 4
JUILLE que dans I'ensembie du Canton et que dans ’ensemble des communes rurales de méme taille.

e) LES SECTEURS D'ACTIVITE

e— L’AGRICULTURE

Il y avait 7 exploitations agricoles 4 JUILLE en 2000 contre 22 en 1988, 21 en 1979 et 26 en 1970, 1l ¥ avait 9
chefs d’exploitation en 2000,

En 1988 il n'y avait que 6 chels d'exploitation 4 temps complet ( contre @ en 1979 et 19 en 1970).

Il v avait vieillissement des exploitants agricoles ; les exploitanis de moins de 50 ans représentaient 53,8 % des
exploitants en 1970 et seulement 40,9 % en 1988,



EVOLUTION
_1970-1988
1970 1979 1988 en Val Abs en %o

Muoins de 5 hectares 6 6 6 0 0,0%
| De 3 & 10 hectares 4 1 0 2 20,0%
De 10 4 20 heclares. 1 6] 3 3 -3 -50.0%
De 20 & 35 hectares ? 7 7

De354 50 heetares ? A

Plus de 50 hectares ] 0 3 3

TOTAL 26 21 22 -4 | -154%

EVOLUTION
1970-1988
1970 1979 1988 en Val Abs en Yo

Moins de 35 ans 3 ] 4 o 33.3%
De 35449 ans ] 3 6 5 6| -54,5%
De 50 & 54 ans ] 4 3 3

De 554 59 ans ] 5 3 3] -50.0%
De6046dans ) 0 4 1 33.3%
63 ans et plus 3 5 3 0 0.,0%
TOTAL 26 1 22 -4 -15,4%
Temps complet 19 9 6 -13]  -68.4%
| Doubles actifs | 1) ] 11 10 l'[IIIL"J'[II_.[!%1
Population active agricole 32 39 40 -12 -23. 1%
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La Surface Agricole Utile étant de 365 hectares en 2008, la surface movenne des 7 exploitations est de 52,1
hectares. [l v a 9 chefs d’exploitation et 11 actifs familiaux | éguivalent 2 B actifs plein temps. 252 hectares sont labourahles
{69 %a du total) et 113 hectares sont toujours en herbe (31 %0 du total). Le RGA de 2000 dénombrait 163 vaches.

En juillet 2002, les siéges d*exploitations encore en activité sont recensés sur le territoire communal :

__|SIEGE Surface EXPLOITANT i Age | ACTIVITES
1 |LaVoirie 180 ha GAEC MOHAIN 1373536 ans | Vaches laitieres
2 [Les Noiras 90 ha Jean et Sylvie SEBILLE [ 46-41 ans Vaches laitiéres
3 La_l_3_'1_'c:_lg_nncﬁu - _'_:lﬂa | Liliane CHATEALI | 44 ans. I_’ql}-_'uullurc
4 |14 rue des Jardins |12 ha Bruno ERIAT o Polyculture
|5 | La Croix Blanche {11 ha Gérard CORDIER Polvculture
'6 | Le Champ de devant 6 ha Jeanine PROU Polyculture
7 | 17ruedelaCroix depie | Sha | Jean Claude HAMELIN ~[Polyeulure
8 | Le Bourg Sha Léone CHAMPIN o Polyeulture

Seules les 3 premigres sont de véritables exploitations agricoles. Il v a également un siége d’expleitation a prendre en
compte sur Beaumont sur Sarthe en limite de commune au sud de la RD 35.

Il n'y a pas d’élevage hors sol sur la commune.

L’activité agricole devrait étre pérenne a long terme sur la commune de Juillé, du fait de la jeunesse des exploitants et

de la taille des exploitations.

Le PLU devra permettre de protéger certe activiié¢ agricole notamment en évitant tout conflit avec le voisinage.

B-L'ARTISANAT, LES COMMERCES ET LES SERVICES

La commune de Juillé dispose d’un certain nomhbre de petites entreprises, dont voici une liste la plus exhaustive

possible :

- CORDIER Gérard, Travaux publics, 20 rue Huguenots, La Croix Blanche : il travaille seul
= Garage THUREALI, | Croix Margot : environ || emplois
- LECLERE Brunoe, Sculpture Slatuaire, 8 rue Saint Julien - il travaille seul



- MAINE AGRIL, Le Pré de I’ Arche : 8 emplois

- ROMET, L’Aunay : 16 emplois environ

- VERNWIER Daniel, Serrurier, 19 rue Huguenots ; il travaille seul,

- MATRECO, entreprise de boulonnerie installée 12 village du champ des rues. I travaille seul.
- les chambres d’hdte au Manoir Saint Pierre.

f- LES REVENUS

En 1993, il y avait 201 foyers Ascaux avec un revenu moven de 76 219 F par foyer fiscal. 89, soit 44,3 % du total
étaient imposés avec un revenu moyen de 119 281 F et un impdt moyen de 9 921 F par fover fiscal imposé. Les 55.7 % de
fovers fiscaux non imposables ont un revenu moyen de 42 000 F,

Dians ['emsemble du canton de Beaumont sur Sarthe, en 1993, le revenu moyen était de 70 178 F par fover fiscal. 38 %
des foyers fiscaux étaient imposés avee un revenu moyen de 124 842 F et un impdt moyen de 13 981 F par fover fiscal imposé.
Les 62 % de foyers fiscaux non imposables ont un revenu moven de 36 612 F,

Dans 'ensemble de la Sarthe, le revenu moyen en 1993 est de 78.043 F. 46,7 % seulement des foyers fiscaux sont
imposables avee un revenu moyen de 124,158 F et un impit moyen de 13.656 F par fover fiscal imposé, Les 53,3 % de
fovers fiscaux non imposables ont un revenu moven de 37.677 F.

La population de JUTLLE est done plus aisée que celle du canton mais elle est moins aisée que celle de Ia Sarthe : le
revenu moven v est supérienr de 8.6 %a, le pourcentage de foyers imposés v est supérieur de 16,6 % mais par contre le revenu

moyen des foyers imposables ¥ est inférieur de 4.5 % alors que le revenu moven des foyers non imposables v est supérieur de
14,7 %. Il ¥ a donc moins d”éearts de revenus & Juillé que dans 'ensemble du canton de Beaumont sur Sarthe,

3 -L’HABITAT

a-LE PARC GLOBAL

1968 1975 1952 1994 1999
Résidences Principales 91 96 124 149 172
|Logementsvacants =~ | 2 U NS £ IR
Résidences secondaires 13 6 21 23 26
Parc total de logements 113 102 160 188 206

11 v avait 206 logements en 1999 contre 188 en 1990, 160 en 1982, 102 en 1975 ¢t 113 en 1968,

Le pare est beaucoup plus récent que dans I'ensemble du canton de Beaumont sur Sarthe (13,6 % des logements
ont £t construits aprés 1990 contre 5,8 %5 ) et que dans les Communes rurales de méme taille (5. 7%)

Il ¥ a beancoup moins de logements vacanis que dans 'ensemble du Canton de Beaumont sur Sarthe (3, soit 4,4
%4 des |80 résidences principales occupées ou non contre 8,3 %) et que dans les Communes rurales de méme taille (9%4).

11 ¥ a autant de Résidences secondaires que dans I'ensemble du Canton (26, soit 126 % du pare total de
logements contre 12,3 % dans l'ensemble du Canton de SAINT PATERNE) mais beaucoup moins que dans les Communes
rurales de méme taille { 18,5 % )

b-LE STATUT D'OCCUPATION

83,7 % des résidences principales sont occupées par leur propriétaire, 14 % par des locataires et 2,3 % & titre
gratuit,

Le pourcentage de propriétaires est trés nettement supérieur 4 celui de 'ensemble du Canton de Beaumont sur Sarthe
(08,8 % ) ainsi qu’a celui des comununes rurales de méme taille { 73,4 % ).



¢) LE NIVEAU DE CONFORT

Le pare est un peu plus confortable que dans "ensemble du canton ¢t des communes rurales de méme taille
(93,9 % des reésidences principales ont des WC intérieurs contre 94,2 % dans 'ensemble du canton de Beaumont sur Sarthe et
contre 94,5 % dans l'ensemble des communes rurales de méme taille; 94,8 % ont une salle d'eau conmre 94,7 % dans I’ensemble

du canton de Beaumont sur Sarthe et contre 94,4 % dans les communes similaires)

Depuis le recensement de 1990, 14 logements ont éié améliorés avee des aides publiques en 7 ans (de 1990 3

1995) :

= 12 avec des Primes & I'Amélioration de 1'Habitat destinées aux propriétaires occupants de condition
modeste (2 en 1990, 2 en 1991, 1 en 1993, 4 en 1994, 2 en 1995 et | en 1996) pour plus de 13 000 € de subventions

- 2 avec les aides de I' Agence Nationale d'Amélioration de "'Habitat destinées awx propriétaires bailleurs (
1 qui était vacant en 1992 et 1 en 1993) powr plus de 7 600 € de subventions et préss de 30 Q00 € de travaux. Un logement a

dong été remis sur le marché locatif,

d-LE RYTHME DE CONSTRUCTION
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Selon les statistiques SICLONE, de 1975 4 1996 inclus, il v 2 eu 75 logemenis autorisés au total, soit 3.4 en moyenne

par an.

Die 1975 4 1984, 1l v a eu 64 logements neufs autorisés, soit en movenne 6,4 par an.

De 1985 4 1994, il v a cu 10 logements autorisés, soil en moyenne 1 par an,

De 1992 4 1996, il v a eu 5 logements autorisés, soit en moyenne 1 par an.

Selon les Elus, [2 permis de consiruire ont eteé accordes en 5 ans de 1997 4 2001, soit en moyenne 2,4 par an.
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e- ANALYSE DES BESOINS EN LOGEMENTS DE 1982 A 1990

1982 1990 Evalution
|Résidences Principales 129 149 21y
ILDgements vacanis 10 16]-

IR&S[dﬂnces secondaires 21 23 2
arc total de logements 160 188 28

Les besoins liés 3 'évolution de la population des ménages ordinaires

429 habitants en 1990 - 358 habitants en 1982 = 71 habitants

A ratson de 2,88 habitants par Résidence prineipale, i a fallu :
71 habitants / 2,88 = 25 résidences en plus

Les besoins liés an desserrement de |a population ancienne des ménages ordinaires

358 habitants / 2,88 = 124 résidences principales
35¥ habitants / 2,78 = 129 résidences principales

Il & done fallu 124- 129 = 5 résidences en moins

Les besoins liés 4 1'évolution du pare des logements vacants et des résidences secondaires

En 1982, il v avait 10 logements vacanis el 21 résidences secondaires, soit au total 31 logements

En 1990, il y a 16 logements vacants et 23 résidences sccondaires, soit an total 39 logements

Ces besoins ont donc été positifs, ce qui signifie que des résidences principales sont devenues vacantes ou ont été
8 logements en plus

transformées en résidences sccondaires 39 - 31

f- ANALYSE DES BESOINS EN LOGEMENTS DE 1950 A 1999

19940 1999 Evolution
Résidences Principales 149 172 23
Logements vacants 16 8 -8
[Résidences secondaires 23 26 3
IPal'C total de logements 188 206 18

Les besoins liés & I'sugmentation de la population des ménages ordinaires

458 habitants en 1999 — 429 hahitants en 1990 = — 29 habitants

A raison de 2,66 habitants par Fésidence principale, il a fallu :
+ 29 habitants / 2,66 = 11 résidences en plus

Les besoins liés au desserrement de la population ancienne des ménages ordinaires

420 habitants / 2,66 = 161 résidences principales
429 habitants / 2 88 = 149 résidences principales

Il a donc fallu 161 - 149 =12 résidences en plus
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Les bespins liés & I'évolution du pare des lopements vacants et des résidences secondaires

En 1990, il v avait 16 logements vacants et 23 résidences secondaires, soit au total 39 logements

En 1999, il v a & logements vacants ct 26 résidences secondaires, soit au total 34 logements

Ces besoins ont done été négatifs, ce qui signilic gque des logements vacants ou des résidences secondaires ont éé
transformées en résidences principales: 34 - 39 = 5 logements cn moins

Entre 1990 et 1999, la commune a gagné 29 habitants ¢t 23 résidences principales. Le nombre moyen de
personnes par logement s’est done réduit & caose du desserrement de la population généré par la multiplication des

décohabitations.

_ POINTSFORTS

POINTS FAIBLES

Bourg traverse par la RN 133
Grand virage sur la RN 138 entre Beaumont et

le bourg de Juillé

Un paysage encore trés bocager par endroits

Cine de vue sur I'éulise depuis la RN 138

Tour gallo romaine classée monument
historique en 1988 ; Eglise Saint Julien avec
de nombreux éléments inscrits a Minventaire

Habital bien regroupd dans le bourg

Zone nondable le long de la Sarthe : voir PPRI

Quarticrs en limite de Beaumont sur Sarthe
reliés 4 Beaumont mais pas au bourg de Juillé

Pen d*accés 4 la Sarthe

Peu de massifs boisés

Quelques points noirs paysagers

Un secteur agricole dynamique avec encore

(Quelques entreprises le long de la BN 138

Dépendance des communes voisines pour
I"'emploi de ses actify

Proximité  de  Beaumont et de  ses

DESSERTE ET Proximité de Beaumont sur Sarthe
SECURITE
| ENVIRONNEMENT
ECONOMIE
quelques sericulteurs
entre Beaumont et Juillé
EQUIPEMENTS
équipcments
B HABITAT

Lotissement récent prés du bourg,
Projet de logements locatifs dans I'ancienne
maison LALANDE

Pas d’oflre locative sociale




II - LES PERSPECTIVES D’EVOLUTION

| A - LES OBJECTIFS DE DEVELOPPEMENT |

Les Flus pensent que la commune & sans doute énregiétre un gain de ;:iopulatian depuis le dermnier recensement { mars
19997 et qu’elle doit abriter environ 473 personnes en 2002,

1) OBJECTIF DEMOGRAPHIOUE COMMUNAL

Si la population continue & croitre au méme rythme qu'entre 1990 ct 1999 { + 0,68 % par an ), elle augmenterait de
9.2 % en 13 ans. Elle atteindrait donc 500 habitants en 2012 contre 458 en 1999,

i la population continue 4 croitre au méme rythme qu'entre 1975 et 1999 { + 1,75 % par an ), elle augmenterait de
23,3 % en 13 ans. Elle atteindrait donc 574 habitants en 2012 contre 438 en 1999,

Si ]la population continue & croftre au méme rythme qu'entre 1973 ef 1982 ( + 2,5 % par an ), elle augmenterait de 37,9
% en 13 ans. Elle atteindrait done 63 [ habitants en 2012 contre 458 en 1999,

Un objectif moyen aurait pu étre pour la commune d'aticindre de 550 4 600 habitanis en I'an 2012, Les Elus
ont pensé que la bonne fourchette serait plutdt entre 504 et 5350 habitanis avec une movenne de 520 habitants.

Il conviendrait alors d'aitirer 62 nouveaux habitants en 13 ans . Celle augmentation représente un taux de
variation global de 1,4 % en 13 ans, soit un taux de variation annuel de 1 %5 .

Cela suppose une accélération de la croissance récente.
L'implantation de nouvelles entreprises et le développement des entreprises existantes dans les zones d'activités de la

Communauté de Communes du Pays Belmontais et notamment dans la zone dactivités de Marescheé préwvue prés de
I'échangeur de I'autoroute A 28 pourraient peut-&tre permetire 3 la commune de JUILLE d'atteindre cet objectif,

2 ) DETERMINATION DES SURFACES A URBANISER

) Le desserrement de la population pourrait &tre encore asser important car le nombre moyen d'habitants par
résidence principale est actuellement moven ( 2,66). Ce nombre moyen d'habitants par résidence principale pourrait descendre
22,45 en 2012,

Pour assurer lc desscrrement de la population actuclle des ménages ordinaires, il faudrait :
(458 /2.45)-(458/2,66) = 187-172 = 15 logements

Pour avoir 62 habitants de plus entre 1999 et 2012, il faudra an moins :

62 /2,45 = 25 logements en 13 ans

Pour assurer le renouvellement du pare de logements qui ont plus de 80 ans { 97 résidences principales construites
avant 1915) avec un taux de 0.3 %a par an, il faudrait constroire © 97 * 0.5 % = 0,49 logement par an, soit 6 logements en 13
ans

Pour atteindre cet objectif démographigue, il faudrait done construire : 15 +25 + 6 = 46 logemenis en 13 ans ,
soit en moyenne 3,5 par an.

Afin de laisser un certain choix aux acquéreurs et afin de ne pas créer de pénuric artificielle de terraing urbanisables,
entrainant la hausse du coiit des terrains si certaing propriétaires n'étajent pas vendeurs, on retient habimellement un coefficient
multiplicateur de 2 | c'est & dire qu'on retient une offre 2 fois plus importante que la demande, la demande lide au
renouvellement du pare étant bien entendu exclue.

Sur la base dune consommation de terrains d'environ 1.000 m* par logement, voirie ef espaces verts inclus, la
superficie des zones constructibles nécessaires s'établit comme suit
40* 1.000 m* * 2 = 8 hectares environ.



B - LES CONTRAINTES A L’'URBANISATION |

1 - LES CONTRAINTES ENVIRONNEMENTALES

a— LES RISQUES NATURELS D'INONDATION

Il existe un risque inondation sur la commune de JUILLE le long de la Sarthe. Un Plan de Prévention du
Risque Naturel d'Inondation (PPRNI) a été prescrit le 7 novembre 2000 et a fait Iobjet d’un arrété préfectoral
d’application par anticipation en date du ler juillet 2001, basé sur les plus hautes eaux connues (crue de 1995).

La zone inondable est délimitée selon différents aléas. aléa faible { moins de 50 cm d’ean sur le temrain en cas
d’inondation). moyen ( entre 50 cm et 1 m) et fort { plus d’1 m ).

Le PPRI a pour but d’éviter toute augmentation des risgues pour les biens et les personnes et toute réduction du
champ d’expansion des crues.

Une zone de risques plus vaste, basée sur le calcul théorique d*une crue centennale, est en cours d’établissement dans
le cadre de la mise en place définitive du PPRI qui sera soumis 4 enquéte publique et qui constituera wme servitude d'utilité
publique qui s*imposera au PLLU,

Les terrains mondables s*étendent entre le coteau nord de la vallée de 1a Sarthe et le Nord de la voie communale n“g8
el du chemin rural n®2,

L& remblai de [a ligne de chemin de fer ne constitue pas un rempart suffisant pour éviter la propagation des eaux.

Alors que le report des zones inondables pose un probléme de précision dii 2 1'échelle des plans fournis par 1*Etat, il
faut noter que cette limite peut avoir des conséquences importantes sur la valeur des biens touchés,

La commune a signalé quelgues inexactitudes aux services de I'Elat.

Le point positif pour Juillé est que la zone inondable touche peu d’habitations et que la crue centennale ne touchera
pas davantage de maisons que la crue de 1993,

Les Elus, aprés s'étre rendus sur place, ont décidé de rectifier les limites de la zone inondable pour tenir compte des
realités du terrain. Ainsi le hangar agricole situé sur la parcelle 6 a €té sorti de la zone inondable de m&me que la partic Sud du
bitiment situé au Nord de la parcelle 56.

b—LE RELIEF

La topographie est importante car elle conditionne la possibilité de raccordement gravitaire au réseau d’assainissement
et car elle a aussi des répercussions sur les paysages. De plus, I'étude de I'écoulement des eaux pluviales est un préalable
indispensable & tout aménagement d une zone.

Le bourg étant situé sur le flanc du bassin versant, et la lagune se situant au sud du bourg & 200 m au Nord de la Sarthe,

les secteurs d’extension potentiels situés au Nord et 4 "Est du bourg semblent assez facilement raccordables gravitairement &
Ia station.

e- LA LOISUR I’EAU

Drans le cadre de Ta loi sur 'eau du 3 janvier 1992, un Schéma Dirccteur d” Aménagement et de Gestion de I"Eau du
Bassin Loire Bretagne a éLé approuvé le 26 juillet 1996, Les grands objectifs de ce SDAGE sont :
- gagner la bataille de l'alimentation en eau potable
- poursuivre l'amélioration de la qualité des eaux de surface
- Tefrouver des riviéres vivantes et mieux les gérer
- sauvegarder et metre en valeur les zones humides
- préserver et restaurer les écosystémes littoraux
- réunir la concertation notamment avec 'agriculture
- savoir mieux vivre avec les crues

Les objectifs de protection des ruisseaux et des zones humides seront retenus par le PLU de Juillé.

d - UNE GESTION ECONOME DE L'ESPACE

La lol SRU a mis I"accent sur la gestion €conome de I"espace et notamment sur la protection de "espace agricole.
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Les services de 'Etat ont rappelé qu'en occupant I'cspace de fagon désordonnée, de nouvelles constructions pourraient
nuire 4 la vocation des espaces agricoles. Celles-ci induisent des coiits supplémentaires 4 la collectivité en nécessitant des
équipements publics, une alimentation en eau potable, un ramassage scolaire. L'urbanisation diffuse accroit les problémes de
sécurité avec l'augmentation du trafic sur des voiries pas toujours adaptées.

De plus, la loi sur 'eau donne aux communes la responsabilité de I'assainissement sur toute la commune, v compris
I'assainissement autonome. o

Il est donc nécessaire de limiter an maximum 'essaimage des zones constructibles le long des voies (urbanisation
linéaire) et de protéger les zones agricoles de la multiplication de constructions non agrieoles au coup par coup.

e— LES ZNIEFF

Bicn que la ZN.LEF.F. n'ait pas de valeur réglementaire, lors de I'élaboration ou de la révision d’un PLU, le parti
d’urbanisme doit en tenir compte et assurer sa protection
La commune de JUILLE ne recense pas aujourd’bui de ZNIEFF.

2 —LES CONTRAINTES HUMAINES

a— LES RISQUES TECHNOLOGIQUES

[l existe, sur le territoire de la commune, un risque technologique en raison du trunsport de matiéres dangereuses et de

la présence de lignes éleciriques.
Le risque technologique correspond a I'évaluation des conséguences et de la probabilité de survenue d’un accident
technologigue sur les biens ou les personnes ou sur I'environnement.

On peut noter également que les services de I'Etat preéconisent de ne pas créer de zone constructible 4 moins de 100
métres des stations d”épuration.

b - LES AXES DE COMMUNICATION

* Le bruit :

Laloi N 92-1444 du 31 décembre 1992 relative & la luite contre le bruil et son décret d’application n 9521 du 9
janvier 1995 prévoient le classement des infrastructures de transports terrestres en 5 catégories dans un délai de 2 ans &
compter du 28 juin 1996,

L’arréte préfectoral du 23 novembre 1998 a classé les infrastructures de transports terrestres vis-d-vis do bruit dans le
département de Ia Sarthe,

Ce texte s’applique sur le territoire de la commune de Juillé en raison de la présence de la route nationale 138. La
bande de nuisances sonores 5'étend sur 100 m de part et d’autre de la voie oot au long de sa traversée de la commune, ¥
compris dans le bourg de Juillé. Dans certe bande sowmise aux nuisances sonores, des mesures adapiées d'isolation acoustigue

sont demandées pour toute construction neuve.

* Les nouveaux scces directs sont interdits sur la RN 138 et sur la RD 39 qui appartient au réseau 1B

Les services de I'Etat et ceux du Département demandent que les constructions nouvelles prensnt accés directement
sur la RN 138 et sur la RDD 301, en dehors de *agglomération, soient interdites.

*La RN. 138 traverse la commune du Sud vers le Nord Ouest. Cette route nationale relie la commune i Beawmont sur
Sarthe et au Mans au Sud et 4 Alengon au Nord.

*La R.D. 39 sert de limite communale Sud avec la commune de Beaumont sur Sarthe. Elle relic Beaumont 4 Fresnay
sur Sarthe et aux Alpes Mancelles.

Des aceds groupés seront éventuellement possibles avec Paccord des services gestionnaires des voies en question.

* Le long de la RN 138 s’applique égalemcni I3 loi Barnier

La RN 138 étant classée route 4 grande circulation, les dispositions de article L 111-1-4 du Code de I'Urbanisme (loi
Barnier} sont applicables. La loi n® 25-101 du 2 février 1993 relative au renforcement de la protection de Penvironnement a en
effet introduit un article L. 111.1.4 dans le Code de 'urbanisme, visant 4 réguler le développement urbain le long des voies,

La loi interdit les constructions ou installations en dehors des espaces urbanisés des communes dans une bande de 75
m de part ¢t d'aurs de 1'axe des routes classées & grande circulation. Ces dispositions opposables depuis le ler janvier 1997, ne
s"appliquent pas dés lors que les régles concernant ces zones, contenues dans le PLU, ou dans un document  urbanisme en
tenant lieu, sont justifiées et motivées au regard notamment des nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale, ainsi que
de la qualité de I"urbanisme et des paysages.
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Linterdiction ng 5 applique pas pour:
* les constructions ou installations lides ou nécessaires aux infrastructures routicres,
* les services publies exigeant la proximité immédiate des infrastructures routidres
* les batiments d’exploitation agricole
» les réseawx d’intérét public
* I'adaptation, la réfection ou I"extension de constructions existantes.

¢ — LES YESTIGES ARCHEOLOGIQUES

Au terme de la loi du 27 septembre 1941, les découvertes de vestiges archéologiques faites fortuitement & ’occasion
de travawx quelconques, doivent immédiatement étre signalées au maire de la commune, lequel prévient la Dircetion Régionale
des Affaires Culturelles des Pays de la Loire (Service régional de I'archéologie, 1 rue Stanislas Bawdry - BP 63518 - 44035
NANTES Cédex - tél, 02.40.14.23.30).

Le décret n® 86.192 du 5 février 1980 et l'article R. 111.3.2. du Code de Purbanisme précisent que les permis de
construire, de lotir ou de démolir, les installations et travaux divers prévus par le Code de 1'urbanisme peuvent étre refusés ou
n°étre accordés que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions sont de nature, par leur
localisation, & comprometire la conservation ou la mise en valeur d’un site ou de vestiges archéologiques.

En vertu de Iarticle 37 -alinéa I - du décret n®2002-89, les éléments de la carte archéologique nationale peuvent étre
consultés & la direction des affaires culturelles territorialement compétente par toute personne qui en fait la demande.

Par ailleurs, compte tenu de I'importance des travaux envisagds, Monsieur le préfet de Région peut étre susceptible de
prescrire la réalisation d’un diagnostic archéologigue préalable aux travaux envisagés, dans le but d*éludier les sites répertoriés
et de détecter les sites encore inconnus, en application de la loi n*2001-44 du |7 janvier 2001 relative i I'archéologie
preventive, A 'issue de cette phase de diagnostic et en fonction des ¢léments mis 4 jour, 11 pourra étre prescrit la réalisation de
touilles préventives complémentaires ou bien la conservation des vestiges identifiés.

Lors de la saisine de Monsicur [e préfet de Région, conformément au décret n®2002-89 et en application de la loi
n"2001-44, le dossier précisera I'emprise des travaux sowmis & 'aménagement (plan parcellaire, références cadastrales,
emplacement du projet sur le terrain d’assiette, notice précisant les modalités techniques envisagées pour Uexécution des
travaux ), ainsi que tous les éléments susceptibles de préciser 'impact des travaux envisagés sur le sous-sol. B

Les Services de UEtat ont indiqué dans e cadre du porter 4 la connaissance qu'il existe sur le territoire de la commune
de JUILLE des secteurs de vestiges archéologiques. Tes 7 sites signalés par la DRAC seront repérds par des sectewrs
spéeiligues wy » dans le PLUL

- site du vieux chdteau sur les parcelles A 818 et A 322

- site de I"éghse sur les parcelles A 312 et A 313

- 51te de ]a Borne sur la parcelle 7B 13

- 3ite du Champ Fouacé sur la parcelle ZC 20, ZC 21, AC 22, AC 27, ZC 28, Z2C29
- site de la Ronceraie sur les parcelles 7E 27 et ZE 28

- site de la Coquerie sur les parcelles ZL 68a, ZE 68b, ZE 18 et ZE 70

- site des Garines sur les parcelles ZH 81 et ZH 82

d—LES CONTRAINTES LIFES AUX ACTIVITES AGRICOLES

1l semble nécessaire de protéger Pacliviteé agricole par la préservation des siéges encore en activité, tout en ne nuisant
pas au deéveloppement futur de *agglomération.

En effet, les sigges agricoles notamment lorsqu’ils comprennent des bitiments classés peuvent étre sources de nuisances
pour le voisinage et il convient 4 la fois de limiter Uimplantation de constructions & usage d'habitation & proximité des
exploitations et de limiter 'implantation de bitiments & usage asricole 4 proximité des zones d'habitat actuelles et fuores. La
regle de réciprocité de 100 m contenue dans la Loi d’Orientation agricole de juiller 1999 doit étre prise en compte dans le
réglement du PLUL

Le bourg de Juillé risque d'étre géné dans son développement par les 2 sidéges d*exploitation agricole { La Voirie et
Muiras) tréts proches des zones actuellement urbanisées et des zones potentielles d’extension.

La Chambre d’agriculture demande que la révision du PLU soit Moccasion de conforter 'activité agricole comme
activité économique. L'inventaire exhaustif des sidgges d’exploitation agricole est nécessaire.

En effet, il faut éviter au maximum une trop grande proximité entre habitat et sidges agricoles en raison des risques de
nuisances mutuelles et de conflits de voisinage. Une attention particulidre devra &tre porlée aux bitiments d*élevage relevant

de la législation sur les instailalions classées.
Tous les siéges devront £tre situds en zone A afin que leur développement potentiel ne soit pas géné.
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e— LES SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE

Le termitoire de la commune est grevé par les servitudes suivantes -

* AC 1: Servitudes de protection des monuments historigues classés ; Vestiges archéologiques de I'édifice
Gallo-romain heptagonal (arrété ministériel de la culture, de la communication , des grands travaux et
du bicentenaire du § décembra 1988)

* T1 : Servitudes relatives aux chemins de fer : Ligne Le Mans - Mézidon.

= PT3 ; Servitudes attachdes aux réseaux de télécommunications : Ligne grande densité.

» EL7: Servitudes relatives 4 'alignement

Les plans d'alignement qui avaient pour but I’élargissement des voies ne se justifient souvent plus. On recherche
plutdt aujourd’hui 4 réduire la vitesse de circulation et & protéger le patrimoine béti.

La commune pourrait demander la suppression des servitudes d'alignement (ELT7) sur les routes départementales
aupreés du Conseil Général qui pourrait décider d’engager la procédure de suppression officielle (qui comprend d’ailleurs une
enquéte publique).

Mais il semble que les plans d'alignement n'ont pas cu d*incidence importante et qu'ils n'engendrent pas actuellement
de géne pour les propriétaires des maisons bordant les voies concernées.

Tant que les plans d’alignement ne sont pas officiellement supprimés, ils doivent apparaitre dans le PLU.

Sur les voies communales, les €lus peuvent décider de ne pas reporter les plans d’alignement pour qu'ils cessent de
produire leurs effets.

Une servitude AS pour la pose de canalisations publiques d'eau et d'assainissement figure dans I'actuel POS. 1.'Ftat
ne dispose pas d’arrété instituant cette servimude ; la commune devra donc vérifier s'il v a lieu de la maintenir. Le cas échéant,
I"ensemble des canalisations publiques d’eau et d’assainissement devront figurer dans les annexes sanitaires.

C - LES SITES POTENTIELS
ET LES DIFFERENTS SCENARII POSSIBLES )

1-POUR L"HABITAT

a— LES ZONES POTENTIELLES

Le Conseil Municipal a moniré sa volonté de répartir la croissance de la commune entre le bourg et la zone situde an
sud de la conumune.

a- L.a zone du bourg

Le développement du bowrg est limité car il ne pout pas se faire 4 1'Ouest de la BN 138 si on veut limiter le nombre de
traversées de cette voie trés dangereuse ni au Sud du bourg actuel en raison de la présence de la lagune ( nécessité de ne pas
implanter d'habitations & moins de 100 m du systéme d"épuration) puis de la zone inondable, ni 4 I'Est en raison de la présence
des 2 principaux siéges d’exploitation en limite de bourg ; La Voirie et Noiras.

* Sceteur au nord du bourg( « les Blandiniéres ») : secteur 1

Cette une zone libre denviron 5 hectares au nord du bourg qui était déjd classé en zone NAz destinde aux
lotissements. Le propriétaire de la parcelle 48 d’environ 1 hectare semblerait vendeur mais la largeur de la parcelle { environ
30 m) rend impossible un aménagement rationnel et économique de cette parcelle seule. Or 'exploitant de La Voine exploite
les parcelles de cette zone et I"urbanisation de cette zone entrainerait des modifteations dans son plan d'épandage.

La commune a vendu récemment les terrains 4 bitir du lotissement de part et d’autre de la rue de Faudoas. Certains
Elus se sont demandés comment réagiraient les propriétaires des parcelles situées au nord de cette rue si on substitnait 4 leur
environnement naturel actuel un lotssement,

11 faut cependant rappeler que ces terrains situés au Nord du lotissement étaient déja classés en zone 4 urbaniser dans
le POS actuel et que les acquéreurs de ces parcelles pouvaient done de ce fait déja savoir que leur environnement naturel au
Mord n’était pas garanti,

* Secteur 4 Pesi du bourg(« Le Bourg ») : secteur 2

Il ¥ a une zone libre d’environ 4 hectares au liey dit Le Bourg qui était déjd classé en zone NAa destinds gux
lotissements. Mais I"exploitant de La Voirie signale que la majeure partie de ces lerrains appartiennent 4 sa famille et que ces
parcelles sont les seules parcelles en herbe prés de son sigge d'exploitation axé sur les vaches laitidres.
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B- L.a zone des Hauts de Sarthe

* Secteur des Hauts de Sarthe : secteur 3

La zone située au Nord de Beaumont était classée en zone Naturclle constructible { zone NB) au Nord de la rue des
hauts de Sarthe el en zone d’urbanisation sous forme de lotissements ou d opérations groupées { zone NAa) pour tous les
terrains situes au Sud de la mue des hauts de Sarthe. Or s1 la zone NB n'est pas complétement remplie, elle a accueilli de trés
nombreuses constructions. Au contraire, il n'y a eu aucune opération de lotissement dans la zone NAa.

Ces terrains sont hien placés 4 proximité de Beaumont sur Sarthe. La partie Ouest de ces terrains pourront éire
raccordés au résean d’assainissement sépararif existant sur une partie de la rue des Hauts de Sarthe. Par contre, la partie Est de
ces terraing ne pourront pas se raccorder aux réseaux d’assalnissernent unitaires existanis en raison de la sanwration de ces
TERCHUX.

b— LES TYPES D’'URBANISATION POSSIBLES

La loi d’orfentation pour la ville du 13 juillet 1991 affirme la nécessaire prise en compte des préoccupations d’habital
dans tous les documents d'urbanisme, dans le respect de principes d’équilibre, de diversité et de mixité et avee pour objectif
général d’assurer sans discrimination aux populations résidentes et futures des conditions d*habitat, d’emplod de services et de
transport répondant 4 la diversité de ses besoins et de ses ressources (article L. 110 du Code de 'urbanisme)

¢- Une urbanisation au coup par coup

Une urbanization au coup par coup permet en zone wrbaine et en zone constructible en campagne (M), sans faire de
lotissement, de détacher deux terrains 4 batir par units fonciére tous les dix ans.

Des détachements de 4 terrains & bitir sans formalités de lotisscment sont également possibles dans le cadre de
donations-partage. Quatre permis de construire peuvent alors éwre déliveds & quatre propriétaires différents. La commune,
commne il ne s'agit pas d'un lotissement, ne peut exiger aucun équipement (busage, trottoirs, eclairage...).

* K.n vone urbaine

La loi SRU incite les communes 4 densifier au maximum le béti, 4 remplir les dents creuses et 4 5'¢tendre de facon
modérée aux dépens du miliew rural.

Quelques constructions au coup par coup pourraient ainsi prendre place dans le tissu wrbain actuel. Co bype
d'urbanisation ne nécessite pas 'intervention de la collectivite,
' L*urbanisation au coup par coup en zone urbaine permet de combler « les dents creuses » du tissu bér. Elle ne
présente pas de risque pour la commune, la zone élant déja fquipée ou sur le point d’étre équipé.

* En zone non égquipée

Ces vones constructibles au coup par coup, en dehors des zomes déjd actuellement urbanisées, sont en géndral plus
attractives pour de futurs habitants mais elles constituent un rsque 4 terme pour la commune,

En effet, permettre des constructions de maniére linéaire le long des axes pewt aboutir 2 un blocage complet des coeurs
d'flots si aucun passage n'a éré préservé. Lorsqu'un passage a été préservé, son aménagement sur une trentaine de métres, pour
desservir une zone aménagée sur l'arriére, ne sera pas rentabilisable par des constructions de chaque cdté.

De plus, lorsgue les zones constructibles an coup par coup sont proches du bourg, les habitants ne manguent pas, au
bout de quelques années, de demander a4 la commune les équipements propres aux zones urbaines (raccordement &
I'assainissement collectif, trottoirs, éclairage pubhic...).

I.'extension d’une urbanisation diffuse ne répond pas 4 la préoceupation de gestion économe du sol, ni 4 la protection
des milieux naturels et des paysages, voire ne participe pas 4 Ia rationalisation de la demande de déplacement. En effet, cette
urbanisarion présente de nombreux inconveénients

- en mitant le pavsage qu'elle dénature

- en influant sur le prix du marche foncier de la zone naturelle

- et ageravant les difficultés de coexistence entre Iutilisation agricole des terres et I"habitat

- en induisant des codts supplémentaires & la collectivité (nécessité d’équipements publics, alimentation en
eau potable, réseau Electrique, assainissement, tamassage scolaire, collecte des déchets...)

- en augmentant les parcours et les déplacements et en aggravant les problémes de circulation routidre
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Ce type d'urbanisation doit s’appliquer & des zones de taille et de capacité d’accueil wés limitées. Elles devront &tre
Jjustifiées selon plusieurs critéres:
- grossir un hameau existant
- Tie pas porter atteinte a I"activité agricole
- se renseigner au préalable par une dude de capacité des sols gu'il n'y ait pas de problémes
d’assamissement mrtonome
- veiller a la sécurité routiére (ne pas laisser construire le long d’une voie dangereuse)
- veiller aux problémes paysagers

B- Une urbanisation sous forme d*opérations d’ensemble

Les opérations groupées permettent de prendre en compte la notion de diversité qui repose sur la prise en compte des
situations de I'ensemble des habitants dans toutes leurs spécificités pour permettre & chacun 1"accés au logement correspondant
a ses besoins.

De plus, i faut penser 4 un développement harmonieux et progressif, en continuité des zones déja urbanisées.

Dans les zones d’urbamisation d’emsemble. sont scules autorisées les opérations proupées a condition qulelles
comportent un nombre minimal de lots, qu'elles respectent un plan d’aménagement d'ensemble et que I'aménageur premne en
charge le raccordement aux réseaux. Elles peuvent se réaliser sous forme de lotissement (vente de terrams 4 bitir) ou de groupe
d’habitation (vente de terrains hétis),

Dians ce cas, il v a trois solutions ;

- s0if la commune propose etle-méme des terrains & batir,

- soit un lotisseur professionnel achéte, viabilise et vend des terrains,

- S0it encore, les travaux sont réalisés par le propriétaire des terrains. Mais, les travaux de viabilisation coiitent
cher et le propriétaire ne pouvant souvent faire de bénéfice gu'aver la vente du dermier terrain, ¢'est unc
opération risquée.

Il peut étre intéressant pour la commune de s’investir dans une politique communale de lotissement afin d’avoir
toujours des terrains 4 proposer au fur et 4 mesure des besoins, Un lotissement communal permet également d’&tre sir de la
qualité des équipements,

Les lotissements permettent de rentabiliser et d'organiser au maximum l'espace disponible pour I'habitat mais ce type
d'urbanisation a tendance aujourdhui & faire peur & une certaine clientile,

Pourtant, il est possible de créer des zones constructibles sous forme d'opération d'ensemble sur grands terrains afin de
satisfaire une clicntéle différente de celle des lotissements classiques.

2—-POUR LES ACTIVITES

Une zone artisanale(UZ) a été eréé lors de la révision du POS. Elle it situde dans IPangle sud-est formé par la voie
ferrée et la RN 138. Sa surface était dun hectare enyiron,

Une zone & vocation exclusive d'activitds(NA), délimitée dans le prolongement de la zone artisanale UZ, était destinés
d 'extension de cette derniére. Sa surface émit d’environ trois hectares.

Ces secteurs seront supprimés dans le PLU car ils sont situés en zone nondable et ne pourront pas accueillir de
nouvelles entreprises.

Le développement fconomigue est maintenant de compétence communautaire, Or la Communauté de communes du
Pays Belmontais a lancé I"aménagement d'une zone d’activités sur Maresché en bordure de la RN 138 et est partie prenante
dans I’ améuagunﬂm de la zone d'activitds d'intérét départemental prévue auprés de 1’ echangeur de Maresché sur I'autoroure A
28. Elle n'a pas de projet de wone dactivités sur Juillé.

3 - POUR LES EQUIPEMENTS

Les équipements existants semblent pouvoir répondre aux besoins actuels et futurs de la population de Juillé car la
comnmuine est tourné vers la commune de Beaumont qui dispose des dquipements nécessaires.

De ce [ait la commune n'a inscrit aucun emplacement réservé dans son PLU en dehors de celui desting 4 améliorer
I'accés au secteur des Hauts de Sarthe.



III -LA TRADUCTION DANS LE ZONAGE ET LE
REGLEMENT DES CHOIX DU PADD

Le projet de PLU doit permetire _ _ _
== une répartition spatiale pertinente des territoires naturels a préserver pour leur qualité ou leur productivite
economique. des espaces naturels en voie de mutation vers une urbanisation et des sites urbains.
== une traduction dans chacun des articles du réglement des volontés de protection , mise en valeur, reconguéte
ou aménagement de ces espaces.

| A—UN ZONAGE EQUILIBRE

1 - LES ZONES URBAINES

Il s'agit des espaces ol les capacités des équipements publics existants ou en projet permettent d'admettre
immédiatement des constructions. La commune s'est engagée 4 équiper ces zones.

Les zones urbaines sont différenciges en fonction de leur éloignement par rapport au centre historique du bourg, par le
type et I"implantation des constructions qu’elles accueillent.

a— LA ZONE URBAINE CENTRALE (UC)

C'est la zone urbaine centrale et ancienme du bourg de Juillé ou les constructions sont pour la plupart implantées de
maniére relativement dense, en ordre continu ¢t & lalignement de la voie. Elle reprend globalement les limites de Mancienne
7one UJA du POS,

L’architecture de ce centre-bourg, méme si elle n’est pas exceptionnelle, constitue un patrimoine intéressant a prendre
en compte dans le réglement.

Les principaux équipements de Tuillé sont regroupés dans cette zone.

Cette zone a une superficie de 5,5 ha,

b-LA ZONE URBAINE PERIPHERIQUE (UP

La zone UP comprend les extensions plus récentes du bourg de Juillé et les terrains équipés en limite de Beaumont sur
Sarthe ainsi que les terrains qui pourraient étre équipés dans les anndes 3 venir ¢t gui pourraient done encore accueillir
gquelgues construchions gu coup par coup.
La zone du bourg comprend deux zones urbaines périphériques d'une superficie de 6,7 ha.
Le secteur des Hauts de Sarthe comprend deux zones UP : le lotissement des Champs des Rues et la zone urbanisée le
long de la RD 39. Ces zones ont une superficie respective de 2,9 et 2.1 ha.

2 - LES ZONES A URBANISER

a—POUR L"HABITAT A COURT OU MOYEN TERME (AUh)

Les zones AUh sont des zones d’extension de ["habitat sous forme d*opération d*ensemble : opération dune certaine
taille {au moins 3 lots pour imposer un lotissement) et respectant un schéma d'ensemble.

[l y 2 une zone AUh au Nord du bourg, aux Blandiniéres. Les Elus ont décidé de limiter cette zone AUh 3 la
parcelle 48 dont le propriétaire semble vendeur, 4 une partie de la parcelle 49 d’une méme largeur que la parcelle 48 afin de
rentabiliser la réalisation d'une voirie et des réseaux enire les parcelles 48 et 49, & la parcelle 50 qui appartient 4 Ia commune et
qui est desservie par la voie communale n® et la parcelle 61 gui est desservie par un petit chemin rural n® et par un passage
aboutissant sur la rue de Faudoas. Cette limitation de la zone AlUh a éié décidée afin de ne pas déstabiliser 1’exploitation
agricole de la Voirie,

Cette zone AUh a désormais une superficie de 3,4 ha,

Aprés de tés nombreoses discussions, les Efus ont décidé de classer en zone AUR tous les terrains situés au Sud de la
tue des Hauts de Sarthe et 4 "Ouest du chemin rural n® en imposant les principes d’aménagement de cette zone, & savoir des
lerraing d’envirom 2 (00 m?, une voie de desserte interne a créer et débouchant & I'Ouest sur la rue des Hauts de Sarthe et &
PEst sur le chemin rural n” . Le PADD precise ces principes d’aménagement et donne une esquisse d’aménagement possible
en exemple.
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Cette zone AUh située dams le secteur des Haurs de Sarthe a une superficie de 11,5 ha et pourrait selon I"csguisse citée
ci dessus, accueillir une trentaine de logements sur des terrains de 2 000 m® environ.

Des schémas d’organisation d'ensemble devront étre définis afin que les opérations de lotissemnent successives soient
bien articulées entre elles et bien rclides au centre bourg. Ce type de zone s’inscrit bien dans la logique d*aménagement durable
de la loi SRU. o }

Les opérations d’ensemble peuvent étre congues de mamiére a s"écarter de I'image traditionnelle du lotissement, en
prévoyant notamment une plus grande variéicé de tailles de parcelles,

Les élus ont souhaité prévoir plus de terrains que strictement nécessaires pour atteindre les objectifs démographiques

fixés afin de ne pas ére bloqués par d'éventuels problémes d sequisition (morcellement parcellaire, propriétaires non
vendeurs) ou d'aménagement (problémes d'accés. d'étroitesse de certaines parties de zones.. ).

b-POUR L’HABITAT A LONG TERME (AL)

La zone AU est une zone 3 urbaniser réservée 4 'urbanisation future pour "habitat, Cette zone, d'une superficic de
3.5 ha, ne powrra Gtre ouverte & 'urbanisation que lorsque le conseil décidera de modifier son PLUL

Celte zone , pourtant trés bien placée par rapport au bourg, a €€ réservée pour *urbanisation firure 4 long terne afin
de ne pas déstabiliser I'exploitation agricole de la Voirie.

La parcelle 34 de la section Z1 étant reliée 4 la RD 27bis, elle pourra faire l'objet, si nécessaire et si demandé, d'une
urbanisation anticipée par rapport au reste de la zone AU avec préservation d'une voie d'aceis vers les terrains situés a l'arrigre.

Les LElus ont ainsi déeidé de laisser de nouveaux bftiments et installations & usage agricole lids aux
exploitations agricoles existantes dans la zone s’installer dans la zone AU 4 condition qu’ils n’entrent pas dans la catégorie des
installations classées pour la protection de l'environnement,

3— LA ZONE AGRICOLE ET LES ZONES NATURELLES

a— La zone agricole

Dans un souct de préservation du potentiel agricole de la commune, les €lus ont souhaité définir dans ce PLU des
zones A suffisamment vastes et homopgénes pour assurer la pérennité des exploitations et leur développement.

Tous les sieges d'exploitation agricole de la commune sont classés en zone A,

Ont {té cgalement repérés sur les plans, les batiments, indiqués par les élus, gqui seront désormais soumis &
I"obligation d"un permis de Démolir.

La loi SRU n'avtorise désormais en zome A que les constructions lides a 'activité agricole et aux dquipements
publics.

Liinterprétation de cette loi a confirmé que les extensions des constructions existantes non lides 4 un si¢ge agricole
sont désormais interdites en zone A,

La zone A a en efTet pour but de préserver les possibilités d'implantations futures de jeunes agriculteurs et de limiter
tout risque de conflits entre agriculleurs ot non agriculteurs.

Le but de la zone A n'est done pas de satistaire les intéréts particuliers des agriculteurs ou anciens agriculteurs mais
de préserver a long terme "agriculture comme activité économique viable.

En cas de double activitd sur un méme lieu, c’est Uactivité la plus économiquement viable 3 long terme qui doit &tre
privilégiée er qui doit done orienter le ronage.

En ce qui concerne la protection des haics, il n'est pas apparu souhaitable de les mettre en espace boisé classé. Bn
effet, cette protection peut s™avérer trop stricte et fgide (une procédure de révision du PLU serail nécessaire pour supprimer un
espace boisé classé génant), La préservation des haies ne doit pas nuire & d'éventucls regroupements agricoles. La volonté
politique de protéger les haies doit 5’accompagner d'un effort d°information de la population.

Toutelois, les haies bordant les chemins de randonnée signalés comme chemins 4 protéger sur le plan de zonage
devront éire maimtenues,

b — Les espaces naturels

- La zone N

La zone N comprend essentiellement el principalement une zone ou l'activité agricole est dominanle et contribue & son
entretien en particulier 4 sa mise en valeur sur le plan environnemental.
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Dans le bul d’ameéliorer la qualité des saux, de protéger les écosystémes de zones humides, et de limiler les risques
ligs & la zone inondable, toutes les zones inondables le long des rives de la Sarthe ont été classées en zone N. Les zones d’aléas
du PPRI en cours d’études ont été reportées sur le réglement graphique.

Cette zone N a éld édendue vers le Sud jusqu’a la limite communale avec Beaumnont sur Sarthe dans la mesure o il
n'y avait pas de siége d’exploitation et ol il ¥ avait déji un cerlain nombre de constructions non lides 4 des exploitations
agricoles (& I"Cuesr de la RN 138, les Etablissements Romet 4 La Pigce de P Aunay, les bitiments le long de la RN 138 et la
maison aux (Gastines le long de la RD 39 ; 4 PEst de la BN 138, les constructions situdes aux Falaises)

I.a zone N comprend des zones cultivées mais au contraire de la zone A, les bitiments agricoles classés soumis 4
autorisation v sont interdits.

La petite zone hoisée mise en espaces boisés classés doit désormais faire partie de la zone N (loi SR

11 faut noter que toutes les constructions existantes en campagne non lides 4 une exploitation agricole ont 8¢ mises en
zome N afin de permettre leur extension et la création d*annexes dissociées. 11 en résulte un « pastillage » de petites zones N au
sein d’une vaste zone A : La Bomne, Le Grand Poirier, Le Chemin, La Poulinerie, Les Vignes et La Coquerie,

Ainsi, toutes les activités existanles en campagne, non lées 3 un sidge agricole, sont classées en rone N afin de
préserver leurs possibilités de développement.

B- Le secteur Ne

Tous les terrains situés au Nord de la rue des Hauts de Sarthe, qui étaient classés en zone NB dans le POS et qui ont
presque tous été construits depuis ont éié classés en zone Ne afin de permetire le remplissage des dents creuses.

11 en est de méme pour les terrains simeés an Sud de la rue des Hauts de Sarthe et 4 'Est du chemin rural n® . En effet
la présence de deux constructions existantes au milieu de ce secteur rend difficile, voire quasi impossible un aménagement
cohérent d’au moins 5 lots.

Ce secteur Nc constitue bien un grossissement d un hameau existant. Il est situé loin des si¢ges d'exploitation agricole
et ne peut donc lewr occasionner des génes, Les terrains situés le plus & 'Cluest sont raccordables aux réseaux séparatifs
existants et les terrains situés plus & 'Est sont aptes & un assainissement autonome, La Partie de la zone Ne situde 3 proximité
de la RN 138 étant déja trés hédtie, le remplissage des dents creuses de la zone We n’aura aucun impact paysager. Enfin cette
zone est desservie par 1a rue des hauts de Sarthe qui n'est fréquentée que par les habitants du secteur et qui a un aceés correct
sur la RN 138,

Suite & "enguéte publigue | les Elus ont décidé de erdéer une pelile zone Me sur une bande de 50 m de profondewr dans
la parcelle 60 section ZE.

4 — LES EMPLACEMENTS RESERVES

L'emplacement réservé du POS actuel de 200 m* an profit de la commune pour aménager le débouché du CR 15 b{la
rue des Hauts de Sarthe) sur la RN 138 a été maintenu pour améliorer I'accés au sectzur des Hauts de Sarthe.

B - LES GRANDS PRINCIPES APPLIQUE&
DANS LE REGLEMENT

Le réglement du PLLU est composé de quatre parties principales.
Titre 1- Les dispositions générales qui sont les mémes pour toutes les communes.
Titre 2- Les dispositions applicables aux #ones urbaines.
Titre 3- Les dispositions applicables aux zones & urbaniser.
Titre 4- Les dispositions applicables aux zones agricoles el naturelles.

1 — LES DISPOSITIONS GENERALES

Cette partie du réglement écrit n’a pas subi d'évelution majeure par rapport au POS sauf en ce qui concerne la
division du territoire en zones.

Dans un premier temps, le réglement rappelle toutes les occupations et utilisations du sol soumises 4 autorisation, puis
touwtes les égislations et réglementations (séeuritd publique, hygigne, salubrité...) continuant & s apphqum‘ dans toutes les
communes malgre le PLU et méme dans les zones constructibles.

Certaines régles du code de 1'Urbanisme sont trés puissantes en théorie (B [ 11-2] par exemple) mais elles sont frés
rarement appliquées, car demandant une justification rigoureuse.

La simple prise en considération oun la Déclaration d'Utilité Publique d'un projet permettent d'opposer un sursis a
statuer 4 toute demande de construction dans le périmétre concerneé.
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Dans le dossier de PLU seront inclus un plan et une liste des Servitudes d'UbTté Publigue qui continuent i
s appliquer,

Les différentes lois qui s’appliquent nonobstant les dispositions du PLU sont également rappelées (loi sur I'eau, sur
*air, sur le bruit.....}.

La liste des différentes zones est ensuite indiguée avec une définition rapide.

Dres adaplations mineures du réglement sont possibles, notamment en. ce qui concerne les régles d'implantation des
constructions (en fonction de la forme du terrain...). Mais la jurisprudence dans ce domaine est de plus en plus siricte et les
dérogations sont interdites.

= Le réglement, pour chacune des zones, est composé de 14 articles répartis en trois sections (Nature de l'utilisation
du sol, Conditions de l'utilisation du sol, Possibilité maximale d'occupation du sol). Il n'y a plus en effet de possibilité de
dépassement du Coefficient d*COccupation des Sols (COS) autrefois réglementé dans IParticle 15. 11 n°y a plus de « caractére de
la zone » afin d’éviter les sources de contentieux.

Il n*y aucun renvoi d'une zone a 1"autre.

Toutes les zones sont articulées selon le méme principe. On définit d’abord ce que 1'on ne veut absolument pas voir
dans la zone puis ce que I*on autorise sous certaines conditions (le reste étant autorisé sans condition),

Les commentaires ci-dessous, sans reprendre Pensemble des réflexions ayant abouti 4 1'élaboration de Mintégralité du
réglement, ont pour but d’éclairer certaines des régles majeures et d*expliquer certains choix des élus.

2 — LES DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

a—LA ZONE UC

Article UC2

Un Permis de Démolir a éié institué dans cette xone. Cette obligation de demander un Permis de Démolir permetira
aux élus d8ire au courant des intentions des propriétaires el de pouvoir Sventuellement, si la construction en vaul la peine,
discuter pour trouver des solutions moins radicales que la démolitions (aides 4 la réhabilitation...).

Ce type de régle nécessite une information des habitants. De plus, cette procédure qui comprend ['avis techmque de
I* Architecte des Batiments de France, demande un délai supplémentaire d*un mois,

Tl est souhaitable d'autoriser en centre hourg certaines activités classées pour la protection de 1’environnement mais
utiles 4 la population {houlangeries, drogueries.. ).

Il & été également décidé de permettre Pextension des aclivilés existantes, méme classées, dans cette zone comme
dans tontes les zones, 4 condition gu’il 0’y ait pas d’ausmentation des nuisances.

Article UC3

Tous les terrains doivent éire nécessairement desservis par une voie camossable ef asser large pour laisser passer les
véhicules des services de luite contre 'incendie ou leur permetire d’approcher suffisamment des consiructions pour les
atteindre avec les tuyan.

La sécurité routiére est également une condition importante § toute nouvelle construction. Des aménagements d’aceés
peuvent étre demandés.

Fixer des normes précises de larzeur de chaussée et d’emprise de la vole powrait aboutic 4 des exagérations
lorsquiune ou deux maisons seulement sont desservies par exemple, Le réglement demande done que les voies aient des
caractéristigues leehnigques adaptées aux usapes qu’elles supportent et aux opérations qu’elles doivent desservir.

Article UC4
Méme si les habitanis disposent d’un puits, le branchement sur le résean public d’eau potable est obligatoire pour des
questions dhygiéne.
Dans toute 1a zone UC, le branchement sur le réseau d assainissement collectit est obligatoire,

Article UC6
En matiére d*implantation des consiructions par rapport aux voies, il a &t choisi de permettrs soit 'alignement (4 la
limite entre le domaine privé et le domaine public) soit un reeul de 5 m au moins pour la partie garage (pour permetire le
stationnement facile de la voiture en dehors du domaine public) et de 3 m au moins pour le reste de {3 construction.
D'autres implantations seront possibles en cas de plan d'ensemble, ou en fonction du bat ancien, ou pour 'exlension
des constructions existantes selon leur nature, leur implantation ou la configuration du terrain.

Article UC7
En ce qui concerne la distance par rapport aux limites séparatives, une réglementation assez souple a été mise en
place.
Sur une profondeur de 20 m & partir de l'alignement, toute construction de ples de 20 m®* peur étre contizui 4 une ou
deux limiles séparatives. Lorsque la construction n'est pas implantée en limité séparative, une distance d'au moins 3 m est
imposée afin d'éviter les hoyaux inutilisables.
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Au dela des 20 m, toute construction de plus de 20 m?* doit étre implantée 4 au moins 3 m de la limite séparative pour
géviter les vues directes sur les constructions voisines (problémes de voisinage).
Toutefois, dans ces trois métres peuvent s'implanter des petites annexes dissociées, 11 a en effet &€ décidé de ne pas
réglementer I'implantation par rapport aux limites séparatives des constructions dont la superficie est mférieure & 20 m” et dont
la hauteur 4 I'égout du toit le plus proche de la limite séparative n’excéde pas 2,50 m.

Article UCS
Les élus ont également décidé de simplifier au maximum les régles d’implantation des constructions les unes par
Tapport aux autres sur une méme unité foncigére : 4 métres entre deux constructions 4 usage d’hahitation afin de permettre la
création d’ouvertures dans les pignons, le Code civil imposant un recul minimum de 1,90 m par rapport & la limite séparative,
pas de régle dans les aumes cas. Les régles antérieures posaient beaucoup de problémes d’application.

Article UC9
Plus le terrain est grand, moins le taux d’emprise au sol est important. 11 faut éviter les volumes trop massifs sur des
terrains trop petits.

Article UC10
Tl a été décidé que les constructions ne dépasseraient pas | étage sur rez de chaussée ou 6 m 4 I'égout du toit.

Article UC11
Cet article est le plus complique & metire au point. Sa structure actuelle a été émdide avec les services de la DDE.
1.2 but est de surtout bien définir ce qu’on ne veut pas voir dans la zone, tout en ne créant pas de régles wop strictes et
trop précises afin de ne pas bloquer frop de projets.
Le probléme des annexes accolées ou dissociées et notamment des vérandas a €€ pris en compte,

Artiele UC12 _
Il ne faudrait pas que des normes de stationnement viennent géner I'implantation de commerces ou services. Les &lus
ont donc décidé de ne pas en instaurer.

Article UC14
Aucun Coefficient d*Occupation des Sols {rapport entre la SHON - Surface Hors (Buvre Nette- et la surface du

terrain) n'est mis en place.

b—1LA ZONE UP

Cette zone comporie un secteur « [ », soumis an risque d'inondation. En effet le fond de certaines parcelles situées au
Sud de la RD 27his est situd en zone inondable aléa faible.

Article UP2
Tl n’a pas été nstitué dans cette zome "oblization de demander un Permis de Démolir car Iessentiel du pare est réeent.
Par contre, comme en zome UC, il est sovhaitable d’awtoriser certaines activités classées pour la protection de
I*environnement mais utiles 4 la population (boulangeries, drogueries...).
De plus, I'extension des activités existantes, méme classées, est permise dans cette zome comme dans toutes les zones,
a condirion qu’il n'y ait pas d’augmentation des nuisances.

Article UP4
L& raccordement au réseau collectif d*assainissement est obligatoire. Comme en UC, les branchements devront étre de
tvpe seéparatif quelle que soit la natre du collecteur existant.

Articles UP6 UP7 et UPS

Les mémes régles qu’en zone UC s'appliguent.

Article UP9

Les régles d’emprise sont un peu plus dégressives qu’en zone UC,

Article CP10
Une hauteur maximale de 4 métres permet & la fois de réaliser un sous-sol et un rechaussement pour aménagement de
combles. In comble aménageable est en effet toujours autorisé.
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La hauteur des constructions powrra atteindre & un étage sur rez de chaussée ou 6 m 4 'égout du toit pour les
opérations groupdes. Leffet de volume atténue en effet I'impression de hauteur.

Article UP12
Les normes de stationnement habituelles s"appliquent,
Il est apparu souhaitable d’ajouter que, pour des raisons de sécurité routidre, il puisse &tre imposé qu'une des places
de stationnement soit directernent accessible du domaine public et reste donc non close.

Article UP14
Un COS (rapport entre la SHON - Surface Hors (Euvre Nette- et la surface du terrain} est fixg. I est relativement
¢levé afin de ne pas bloquer d*éventuelles extensions des constructions existantes © 0,60 pour les constructions isolées, 0,80
pour les constructions groupées et | pour les activités.

3 — LES DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER

a—LA ZONE AU

Cette xone ne sera urbanisable que lorsque le Conseil Municipal le décidera par une révision ou une modification du
PLLI.

Article AU 2
T.es Flus ne voulant pas bloquer "activité agrnicole dans cette zone décident d’y autoriser les bitiments ct installations a
usage agricole liés aux exploitations agricoles existantes dans la zone & condition qu’ils nentrent pas dans la catégorie des
nstallations classées pour la protection de 'environnement

b—1A ZONE AlUh

Les régles de cette zone sont en grande partie les mémes que celles de la zone UF. La zone Alh est en effet une
future zone urhaine, qui devra étre 4 terme aussi bien équipée qu'une zone UP.

Article AUh 2

Sont autorisées les constructions i usage d'habitation, les équipements publics et les équipements commerciaux,
artisanaux et de service, sous réserve que les constructions fassent partie d'une opération de 5 logements au moins ou gue les
équipements présemtent une Surface Hors (Euvre Nette totale de 500 m® (200 m® pour les dquipements publics), que cetle
opération soit compatible avec Ia capacité des équipements de la commune et avec un aménagement inteme de la zone
cohérent et respectant les accés éventuellement définis.

Il est en effer préférable de prévoir la possibilité d’une implantation d’équipement public ou commercial dans les
zones AUh qui sont souvent les seules 4 disposer de 'espace suffisant,

Le nombre de cing logements impose la réalisation d’un lotissement et permet done 4 la commune d'exiger certains
équipements de la part du lotisseur.

De plus, le réglement précise que "opération doit ére compatible avec le niveau d’équipement de la commune
{assainissernent collectif, capacité scolaire. ).

Cela permettra, si ndeessaire, 4 la commune de freiner les lotisseurs pressés de vendre le maximum de lots en un
minimum de temps. Cest un moyen de négociation mais pas unc parade totale contre les « débordements »,

Une réflexion d’ensemble devrail permettre aux opérations successives de 8'intégrer et s*articuler le mieux possible.

Article AUh 4

Le branchement est obligatoire sur le réseau d’eaux usées pour toute construction ou installation nouvelle qui requiert
une alimentation en cau,

En cas d’absence de réseau, les comstructions ou installations nouvelles pourront &tre assainies par un dispositif
d'assaimissement autonome agréd, Dans ce cas, I'épuration et 'évacuation des eaux seront assurées selon la filidre déterminée
par '&tude préalable en fonction de la nature du terrain, Les installations d'assainissement autonome devront cependant &tre
congues pour pouvoir, le cas échéant, &re branchées sur le réseau public d'eaux usées.

Les aménagements réalisés sur le lerrain doivent étre tels qu'ils garantissent 'éeoulement normal des caux pluviales
vers le réseau les collectant ou ’exutoire qui aura été désigné,

Article AURh 5
Pour les terrains non raccordables au réseau collectif d’assainissement, Iz superficie des terrains doit permetire la
réalisation d'un svstéme d'épurafion autonome et avoir un minimum de 2 000 m*,
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Cet article est mis sans objet pour les terrains raccordables au réseau collectif d’assainissement. En effet, la loi SRU a
interdit de fixer une surface minimale de terrain sauf si cela est nécessaire pour la réalisation des systémes d'assainissement
autonome,

Article AUh 6
En matiére d’implantation des constructions par rapport aux voies sont imposés un recul de 5 m au moins pour la
partie garage (pour permetire le stationnement facile de la voiture en dehors du domaine public) et un recul de 3 m au moins
pour le reste de la construction.
D'autres implantations peuvent étre autorisées lorsqu'un plan d'ensemble fixe limplantation des constructions oun que
les parcelles sont situdes & langle de deux voies.

Article AUh 10
Il a é1é juger préférable de limiter la hauteur 4 4 métres afin de ne pas nuire & "harmonie de 'ensemble de la zone
{éviler la juxtaposition peu esthétique de maisons rés basses et de maisons trés hautes).
Une hauteur de 6 m sera autorisée pour les logements groupes.

Article AU 11
Le réglement reprend les régles de la zone UP.
Comme en zone LIP, le bardage bois est autorisé si son coloris est en harmonie avec Ienvironmement,

Article AUh 12
Le stationnement est réglementé. 1 est imposé 2 places de stationnement par logement.
Il pourra étre imposé une place non close afin de favoriser la libération de la chaussée, notamment asulour des
placettes, pour ne pas géner la circulation.

Article AUh 13
FEn ce gui concerne la surface en espaces verts, le réglement est peu exigeant (30 m? par logement). [1 sera possible de
demander plus dans le réglement du lotissement. Les espaces verts pourront éire regroupés en un ou plusicurs points'de la zone
AR par exemple autour des bassins de rétention des eaux pluviales.

Article AUh 14
Le COS est fixé a 0,50 pour les consiructions 4 usage d’habitation jumelées, en bande ou en grappe et & 0,40 pour
toutes les autres constructions.
Ies constructions scolaires ou sanitaires ct les équipements publics ne sont pas soumis au COS.

3 — LES DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES ET
NATURELLES

a—LAZONE A

Le réglement de cette zone est plus sirict que celul de Pancienne zone NC du POS.

Article A 2

Le permis de démolir est imposé sur certains éléments bétis faisant partie du patrimoine communal et qui seront
signalés sur les plans de zonage par une €toile rouge.

Le réglement de la zone A permet d’évirer 'implantation d’érablissements classés trop prés des zones destinées a
I'urbanisation future afin qu’ils ne les rendent pas de fait inconstructibles.

Ainsi, les activités apricoles classées sont interdites 4 moins de 100 m des limites des zones urbaines et d'urbanisation
fiurure AL et AU pour les installations classées pour la protection de I'environnement.

Les constructions nouvelles 4 usage d'habitation sont aulorisées 4 condition gqu'elles solent lides et nécessaires aux
exploitations agricoles et qu'elles soient implaniées & moins de 150 m du sigge d'exploitation.

La zome A est réellement réservdée 4 Pactivité agricole (pas de possibilité d'extension des habitations ou des activilds
existantes non liées & un sidge, de wansformation d*anciens bétiments agricoles en bitiment & usage de tourisme et de loisirs,
pas d*abris pour animaux non lids & un siége...).
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Article A 6
La loi Barnier s’applique le long de la RN 138. Toute construction doit étre implantée 4 une distance d'au moins
73 mde l'axe de la RN 138 pour les changements de destination et les constructions neuves sauf lorsqu'il s*agit de bédtiments
d'exploitation agricole et de réseaux d'intérét public qui peuvent s’ implanter 4 au moins 25 m de Paxe de la RN 138.

Article A 10 :
La hauteur des constructions & usage d'habitation est limitée 3 4 m & U'égout du toit, et celle des autres construetions i
7 m 4 I"égout du toit.
Pour les activités agricoles, des hauteurs plus importantes pourront &tre autorisées dans la limite de 12 m au faftage
chaque fois que des impdératifs techniques l'exigeront,

Article A 11
Il faut rappeler que comme dans les autres zones, 'emploi 4 nu des matériaux destinés & &tre enduits (parpaings,
brigues creuses. .. ) est interdit, De plus, 'emploi de tdles galvanisées ou de plaque fibre non teintées dans la masse est interdit
pour permetire une bonne tenue dans le temps.

Article A 13
ILes sentiers de randonnee reportés sur le plan de zonage devront étre préservés.
les haies constituent une trame paysagére qu'il est important de préserver au maximum, sans cependant
compromelire par des mesures de sauvegarde frop sévére des regroupements agricoles par exemple.
Pour cette raison, les Flus ont décidé de ne pas soumettre 1"arrachage de haie et toute coupe d’arbre de haute tige 4
une autorisation au titre des installations et travaux divers et de se fier aux agriculteurs pour sauvegarder au micux les haics
exisiantes,

b—-LA ZONE N

Cette zone comprend des sceteurs « 1 » inondables, Ne constructibles au coup par coup sur terrain d'au mbins 1 500
m®, des espaces boisés classés et des sentiers de randonnée 4 préserver,

Lin zone inondable, les régles strictes du PPRI sont reprises. Elles sont différencides en foneclion des zones d’aléas et
ont €té instituées pour garantir la sécurité des personnes et des biens.

Article N 2

Comme en zone A, le permis de démolir sera imposé sur certains éléments bitis faisant partic du patrimoeine
communal et qui seront signalés sur les plans de zonage par une éloile rouge,

Dans le secteur Ne, les constructions sont autorisées hors lotissement ou groupe d habitation.

Dans le reste de la zone N, sont autorisés les bitiments et installations agricoles liés aux exploitations agricoles, méme
5'ls entrent dans la catégorie des installations classées soumises & déclaration (interdiction des installations classées soumises 4
autorization), selon les mémes conditions de distance gu’en zone A (100 m des zones urbaines, AU et AU}

Les constructions & usage dhabitation lides 4 des exploitations agricoles powrront étre implaniées 4 moins de 150 m
du zidge.

Sont également autorisées, sous certaines conditions, Pextension des constructions & usage d'habitation existantes, les
afTouillements et exhanssements du sol, ot Pextension et la ransformation des activilds existantes.

Contrairement 4 la zone A, la zone N offre une plus grande souplesse en ce qui concerne existant. Ainsi, la
transformation d'un bétiment 4 usage agricole en construction 4 usage d’habitation, la mansformation et Pextension de
bitiments existants en bitiments d*hébergement 4 usage de tourisme ou de loisirs ouverts au public, ou encore I'implanlation
d'activités non lides aux exploitations agricoles dans des sicges dexploitation désaffectés, sont autorizées sous certaines
conditions strictes. Les abris pour animaux, non liés & une exploitation agricole, sont autorisés sous certaines conditions (20 m2
maximum, 2,80 m & I"égout du toit maxirmum, .. ).

Article N 5

Dans le secteur Nc, la superficie des terrains doit permettre la réalisation d'un systéme d'épuration autonome et avoir
un minimum de 1 500 m2,

Dans le reste de la zone N, cet article est mis sans objet. En effet, la lol SR a interdit de fixer une surface minimale
de terrain sauf si cela est nécessaire pour la réalisation des systémes d’assainissement autonome,
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Article N 6

La loi Bamier s'applique le long de la RN 138 comme en zone A. Toute construction doit &re implantée 4 une
distance d'au moins 75 m de l'axe de la RN 138 pour les changements de destination et les constructions neuves sauf lorsqu’il
s'agit de constructions ou d’installations lides ou nécessaires aux infrastructures routiéres, de services publics exigeant la
proximité immédiate des infrastructures routieres, de bétiments d'exploitation agricole et de réseaux d'intérét public qui
peuvent s’implanter 4 au moins 25 m de Iaxe de 1a RN 138,

Article N 10
La hauteur est limitée 4 4 m 4 1"dgout du toit par rapport au terrain naturel. La hauteur des autres constructions ne
devra pas excéder 7 m.

Article N 13

Les haies constituent une trame paysagére qu'il est important de préserver au maximum, sans cependant
compromettre par des mesures de sauvegarde trop sévére des regroupements agricoles par exemple.

Pour cette raison, les Elus ont décidé de ne pas soumetire "arrachage de haie et toute coupe d’arbre de haute tige 4
une aulorisation au titre des installations et ravaux divers et de se fier aux agriculteurs pour sauvegarder au misux les haies
existantes.

C — LA COMPATIBILITE DU PLU AVEC LES
OBJECTIFS INTERCOMMUNAUX

La commune de Juillé fait partie de plusicurs siruciures intercommunales dont elle respecte dans son PLU les
principaux objectifs,

On peut notamment citer :
- La Communauté de Communes du Pays Belmontais

Créce en Janvier 1994, elle regroupe 13 communes (Assé le Riboul, Beaumont sur Sarthe, Coulombiers, Douocelles,
Juillg, Maresche, Piace, saint Christophe du Jambet, Saint Marcean, Ségrie, Le Tronchet, Vernie et Vivoin)).
Ses compétences ; )

- Aménagement de l'espace (ZAC d'intérét communautaire, Pavs Haure Sarthe. SCOT, Aménagement
rural ...}

- Développement économique (Pdpiniéres dlentreprises, Aménagement, enfretien et gestion des rones
d’activité industrielle. commerciales, tertiaire, arrisanale oo touristique, développement du
tourisme...)

- Protection et mise en ceuvre de Uenvironnement (Plan local de environnement)

- Politique du logement et du cadre de vie dintérét communautaire (OFAH, ORAIT....)

- Equipements culturels ot sportifs d'intérét communanutaire-

- Ordures ménagéres (collecte, traitement et élimination des déchets} - Création, aménagement et entretien
de la voirie d'inlérél communauntaire

- Acquisition et mise & disposition de matériel informatique au profit des écoles maternelles et primaires

- Ajde & Pemploi ot & I'insertion professionmelle

- Aide au secteur social

- Aide aux associations 4 vocation sportive

- La Communauté de communes se substitue amx communes adhérentes pour le versement des participations
4 divers organismes.

- Le Syndicat Intercommunal 4 Yoeation Multiple du Haut Maine
Le SIVOM du Haut Maine rassemble les communes de Beaumont sur Sarthe, Juillé, Maresché et Vivoin pour traiter les
problémes d’assainissement.
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D-EVOLUTION DE LA SUPERFICIE DES ZONES = |
TRADUCTION DES VOLONTES COMMUNALES
FONES SUPERFICIE EN SUPERFICIE

POS +ou - équivalent PLU | HECTARES DANS | EN HECTARES
LE POS DE 1986 DANS LE PLU

ZONES URBAINES

UA ~ UcC 3.8 5.5
UB = Up L 15,6 11.7
UZ {Activités) 1,0 00,0
TOTAL ZONES URBAINES 20,4 17.2
ZONES A URBANISER

NAa = Alh 26,1 145
NA = Al 2.9 : 3.5
TOTAL ZONES A URBANISER 29,0 18,4

ZONES NATURELLES

NC = A 3879 260.2
NB Y Nec 3.7 12,4
2ND = N 131,0 263.8
TOTAL ZONES NATURELLES 522,6 536.4
DONT ESPACES BOISES CLASSES (0,0) (1,1)

TOTAL GENERAL 372,0 572,0

La comparaison des surfaces des zones entre le PLU et I"ancien POS permet de metire en reliel les modifications
essentielles entre les deux documents et donc les grandes orientations de la politique communale.

Les zones urbaines représentent désormais 3 % du territoire contre 3.6 % . Cela est du en partie 4 la suppression des
zones destinges 3 1accueil d activités,

En ce qui concerne les zomes 3 urbaniser, on note une diminution importante (-36,5 %) due & une meilleure prise en
compte des bescins de protection de I'activité agricole autour du bourg de Juillé, & un plus grand réalisme dans le secteur des
Hauts de Sarthe et 4 la prise en compte du risque d’inondation qui a entraing la suppression de la zone d'urbanisation future
pour les activités au Champ de 1" Arche.

La volonté communale de disposer d'un véritable potentiel de terrains & bitir et donc de pouveir offfir 4 de nouveaux
habitants une gamme variée de terrains se traduit dans le maintien de zones constructibles au coup par coup dans le secteur des
Hauts de Sarthe (12,4 hectares au total de terrains déjd en grande partie bétis contre 3.7 dans le POS de [986). Cela ne
represente que 2,2 % du territoire mais un triplement par rapport au POS de 1986.

La protection de I’agrieulture reste une priorité avec 45,3 % du territoire de Juillé classés en zone A
La protection du cadre naturel et des ressources deologiques et la prise en compte des risques d'inondation se
traduisent par 1'étendue de la zone N qui représente 46,1 %6 du territoire avec prés de 264 ha. 0.2 % de la commune sont

couverts par des espaces boisés classés.

Le projet du PLL apparait plus réaliste notamment en ce qui concerne les activités et plus apte 4 répondre a la
nécessité d'accneillir de nouveaux habitants afin d’alimenter le dynamisme eommunal.
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| E— LES INCIDENCES DES ORIENTATIONS DU PLU
L SUR L’ENVIRONNEMENT

= Un des objectifs de la révision du PLU de Juillé était de concilier développement et respect de I*environnement.
Ainsi, il a éré décidé de limiter les incidences négatives du développement en gérant de maniére économe le territoire
communal,

L'essentiel des zones d'extension est en effet regroupé autour des zones bities actuellement. De plus, il n'a pas été
preévu de zones dactivités nouvelles. A 'inverse, la suppression de celles-ci a été décidée.

Les extensions se feront aux dépens de terres « agricoles ». Certaines des zones d’urbanisation étaient déja en zome
constructibles. Leur vocation 4 terme était déjd conmnue. Tant que les terrains ne sont pas vendus et les opérations
d’aménagement lancées, les terres classées en wones constructibles peuvent continuer 4 étre exploitées,

Ainsi, les paysages ruraux de Ja commune seront transformés seulement aux abords du bourg et du secteur des hauts
de Sarthe, donc & proximite de secteurs déja urbanisés,

Les ¢lus ont souhaité privilégier la densification et le regroupement plutdt que 1"étalement linéaire plus préjudiciable
ALY PAYSHECS,

Le classement des futures zones d'habitat en AUh, nécessitant un plan d’aménagement d’ensemble, permetira de
prévoir certains aménagements aptes 4 réduire les nuisances (réalisation d’écrans boisés si nécossaire. . ).

Dans le secteur Ne des Hauts de Sarthe, le nombre de constructions sera trés limilé ¢ une attention particuliére devra
étre portée 4 I'intégration paysagére de ces constructions.

= Le développement espéré de la population et I'augmentation du taux de motorisation des ménages auront pour effct
d’entrainer une augmentation de la circulation automaobile sur la commune,

Toutefois, la concentration d'une partie de I'urbanisation autour du bourg de Juillé et d'une plus grande partie de
P'urbanisation en proximité de Beaumont sur Sarthe aura pour effet de limiter les déplacements automobiles enire habitat et
commerces ou habitat et équipements.

= Le développement de I'habitat et notamment de I'habitat individue! entrainera une imperméabilisation plus grande
du sol et donc une augmentation de la quantité d’eaux pluviales 3 évacuer vers les fossés et Tuisseaux,

Le classement des zones d’extension en zone AUh, imposant un plan d’aménagement d’ensemble, permetira d’imposer
aux amenageurs, publics ou privés, la réalisation des bassing de rélention nécessaires pour limiter "évacuation des eaux
pluviales a la capacité résiduelle d’accueil des réseaux ou des ruisscaux.

= Le développement de I’habitat entrainera également une augmentation de la quantité d’eaux usées A traiter avant
de les évacuer vers la riviére.

Les zones d'habitat sous forme d’opération d’ensemble seront obligatoirement raccordées au réseau collectif lorsque
celui ci existe et a une capacité résiduclle d’accueil.

La capacilé résidueclle de la station d’épuration de Juillé (capacité totale de 250 équivalent habitants) permet de
supporter le rythme d’urbanisation des nouvelles zomes d’habitat proches du bourg.

Le résean de la partie Ouest du secteur des Hauts de Sarthe est un réssau séparatif qui peut accueillir quelques
comstruclions supplémentaives dans la partie Cuest de la zone AUh.

Par contre le réscau de la partie Est du secteur des Hauts de Sarthe est un réseau unitaire déja saturé qu'il n'est pas
prévu pour I'instant d’améliorer. La capacité résiduelle de la station d*épuration de la Croix Verte qui regoit les eaux usées de
Beaumont sur Sarthe, Juillé, Maresché et Vivoin serait par contre suffisante,

L'gétude de zonage d'assainissement menée par le bureau d’émdes SOGREAH PRAUD a moniré que la partic Ouest
du bourg de Jwllé , non encore raccordée au résean d'assainissement collectif avait une aptitude movenne 4 "épandage 4 faible
profondeur, Les sols sont sains, profonds et moyennement filtrants { < 60 cm). 1l faudra v imposer des tranchées lilirantes
surdimensionnées.

La méme élude a montreé que la partie Est du secteur des Hauts de Sarthe avait une apritude moyenne & médiocre &
I’assainissement autonome, Ce secteur hétérogéne nécessitera des éudes de sols et de filidre approfondies 4 chague demande,



