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Document n°2 Commune de La Guierche

AVANT PROPOS

PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE

2 Qu’est ce qu’un PADD ?

Le Projet d Aménagement et de Développement Durable (PADD) est 'un des documents constituant le Plan Local d’Urbanisme. Introduit par la loi
Solidarité et Renouvellement Urbains (SRU) du 13 décembre 2000, cette nouvelle piéce constitue la clé de voute du document d’urbanisme.

« Le projet d'aménagement et de développement durable définit, dans le respect des objectifs et des principes énoncés aux articles L. 110 et L.
121-1, les orientations d'urbanisme et d'aménagement retenues pour I'ensemble de la commune ».
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ARTICLE L. 121-1 DU CODE DE L’'URBANISME

Les plans locaux d'urbanisme déterminent les conditions permettant d'assurer dans le respect des objectifs du
développement durable :

1° L'équilibre entre :

a) Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la restructuration des espaces urbanisés, la
revitalisation des centres urbains et ruraux ;

b) L'utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux activités agricoles et
forestiéres, et la protection des sites, des milieux et paysages naturels ;

¢) La sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine bati remarquables ;

1° bis La qualité urbaine, architecturale et paysagere des entrées de ville ;

2° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en prévoyant des capacités
de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et
futurs en matiere d'habitat, d'activités économiques, touristiques, sportives, culturelles et d'intérét général ainsi
que d'équipements publics et d'équipement commercial, en tenant compte en particulier des objectifs de
répartition géographiquement équilibrée entre emploi, habitat, commerces et services, d'amélioration des
performances énergétiques, de développement des communications électroniques, de diminution des
obligations de déplacements et de développement des transports collectifs ;

3° La réduction des émissions de gaz a effet de serre, la maitrise de I'énergie et la production énergétique a
partir de sources renouvelables, la préservation de la qualité de l'air, de l'eau, du sol et du sous-sol, des
ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystemes, des espaces verts, la préservation et la remise en
bon état des continuités écologiques, et la prévention des risques naturels prévisibles, des risques
technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature.
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< L’objectif du PADD ?

Le PADD définit une vision stratégique du développement et de la mise en valeur du territoire de la commune, en exposant les intentions et les
projets a horizon 2021.

Ce faisant, il fixe des orientations générales d’aménagement et d’urbanisme qui seront ensuite précisées et traduites spatialement et
réglementairement.

Depuis la loi Urbanisme et Habitat du 02 juillet 2003, les orientations d’aménagement ont été retirées du champ d’application du PADD.
Opposables au tiers, elles permettent de définir un parti daménagement sur les secteurs susceptibles de connaitre une évolution significative. En
tant que de besoin, ces orientations d’aménagement pourront venir compléter et illustrer certaines orientations ou programmes envisageés.

Depuis cette date le PADD n’est donc plus directement opposable aux autorisations d’occupation du sol.

Le PADD est un document destiné a I'ensemble des citoyens, il n’a pas a étre technique, ni complexe. Il doit donner une information claire a la
population qui souhaiterait s’informer sur le projet communal.

La loi portant engagement national pour I'environnement du 12 juillet 2010 enrichie le contenu des documents d’urbanisme. Afin d’atteindre les
objectifs de lutte contre I'étalement urbain et de lutte contre la régression des surfaces agricoles et naturelles, rappelée au Grenelle de
'environnement, le PADD doit désormais fixer des objectifs de modération de la consommation fonciére de I’espace et de lutte contre
I’étalement urbain.

< La délibération de prescription du Plan Local d’Urbanisme

La réalisation du PADD découle des objectifs communaux énoncés dans la délibération de prescription du PLU, adoptée par le Conseil Municipal,
en date du 14 mai 2009.

& Assurer une gestion organisée et maitrisée de 'aménagement de son territoire
& Gérer la pression fonciére et la demande de terrain a batir qui résulte de la proximité du Mans
< Maitriser le rythme et le phasage dans le temps des ouvertures a l'urbanisation.
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SOMMAIRE

Un certain nombre d’enjeux ont été mis en évidence dans le diagnostic territorial, qu’ils
soient spécifiques a la commune, ou qu’ils s’'inscrivent dans le prolongement d’évolutions
législatives et/ou intercommunales.

Les orientations présentées ci-aprés entrent globalement en continuit¢é du Plan
d’Occupation des Sols (POS), mais s’attachent toutefois a davantage de transversalité,
pour favoriser I'urbanité, c’est-a-dire une ville conviviale et de proximité.

Le contenu du PADD introduit une dimension environnementale forte, afin de permettre
une évolution ultérieure de la commune respectueuse de son cadre de vie, qualité premiére
et facteur de son attractivité résidentielle.

- Favoriser un développement plus « durable » de la commune -

2 Les 6 domaines d’intervention du PADD
= Agir pour I'environnement, la biodiversité et le cadre de vie
= Mettre en place une zone agricole de projet

» Organiser un développement urbain maitrisé et équilibré

Economie

Créer des richesses el
ameliorer les conditions
de vie materielles

DURABL
e viable

Environnement

Preserver la diversite des
especes et les ressources
naturelles et energetiques

Sociéete
Satisfaire les besoins en
santé, éducation, habitat,
emploi, prevention
de I'exclusion, equite,
intergeneérationelie

équitable

vivabl

En 1987, la Commission internationale des Nations Unies
sur l'environnement et le développement, appelée aussi
Commission Brundtland, I'a défini comme « un
développement qui rencontre les besoins du présent sans
compromettre ceux des générations futures ».

Le DURABLE, c'est I'association équilibrée du VIABLE, de
I'EQUITABLE et du VIVABLE.

» Adapter les équipements et consolider I'activité économique pour répondre aux besoins futurs

= [ntégrer la dimension environnementale au coeur des projets urbains

= Améliorer les conditions de déplacements
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LES PRINCIPAUX PARAMETRES AYANT SERVI DE FIL DIRECTEUR A L’ELABORATION DES SCENARIOS ET DU PADD

2 Les données socio-économiques (informations non exhaustives issues du RGP 1999, RC 2006 INSEE)
» Population municipale en 2007 : 1 125 hab. (INSEE population officialisée au 1° janvier 2010)
» Densité de population : 141 hab. /km?
» Une croissance démographique forte depuis les années 1980, le plus souvent liée a I'apport migratoire
» Un solde naturel en appoint entre 0 et +1%, au plus haut niveau depuis 1999
» De moins en moins de jeunes de la classe d’age 15 a 29 ans

= Une rétraction du nombre de ménages en age de fonder une famille

2 Les données du parc de logements

= Un parc de logement constitué en 2006 de : = ... et dominé par I'accession a la propriété:
- 77.5% de résidences principales (- 0.4 point entre 99/06) - 89% de propriétaires occupants
- 19.2% de résidences secondaires (+ 1.4 points entre 99/06) - 10.5% de logements locatif privé
- 3.3% de logements vacants (- 1 point entre 99/06) - 0% en locatif HLM/SEM

» 98.6% de maisons individuelles, trés peu d’appartements
» 15.6% du parc de logements constitué de T1 a T3 en 2006
= Une décohabitation qui se poursuit : 2.8 personnes par résidence principale en 2006

» 2 logements sociaux en 2006, en gestion intercommunale
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La Guierche, commune du bassin versant de la Sarthe, dispose déléments naturels patrimoniaux de qualité, mais non reconnus au titre de mesures
environnementales.

Ces milieux, réservoirs de biodiversité, participent au fonctionnement écologique sur des échelles variables et procurent a la commune une identité propre, qu'il
convient de protéger et de mettre en valeur.

Toutefois I'environnement est une notion bien plus vaste, et ne saurait se résumer a I'énumération des milieux les plus remarquables. Le patrimoine « ordinaire »
fagonné de maniere séculaire par les pratiques humaines et vecteur de lien social et culturel représente un enjeu de premier ordre dans la quéte d’une préservation
durable des spécificités guierchoise.

1- AGIR POUR L’ENVIRONNEMENT, LA BIODIVERSITE ET LE CADRE DE VIE

1-1 Veiller a la cohérence des continuités naturelles
2 Identifier, préserver et restaurer les trames bleues' qui permettent des connexions écologiques fonctionnelles avec les
territoires voisins
o Trame bleue, structurée par la vallée de la Sarthe d’orientation Nord/Sud et ses affluents qui traverse tout ou partie du territoire :
ruisseaux de I’Aulnay, du Vilvayer et de Pensais.

2 Intégrer la « nature en ville » en ciblant des couloirs de circulation pour la faune et la flore en secteur aggloméré
o Préserver des coulées vertes au coeur du tissu urbanisé en s’appuyant sur les espaces boisés, les haies, les fonds de jardins
privés et les espaces verts publics.
»  Maintenir des espaces non construits aux abords de la voie SNCF
= Préserver et étendre la continuité végétale entre le bourg et le lotissement de Belle Vue dans le cadre d’une
future opération d'aménagement d’ensemble

1-2 Préserver les secteurs a forte valeur écologique
2 Protéger la « poche » bocagére sur le plateau, en arriére de la route départementale RD 47
o Veiller au maintien d’une trame bocagere structurante, en préservant les haies qui participent d’une réduction des écoulements
pluviaux, d’un maintien des sols, d’une intégration paysageére, de cloture et d’abri pour les animaux?, d’un intérét écologique
avére, efc.

'Afin de lutter contre la perte de biodiversité, le Grenelle de I'environnement, prochainement opposable a tous les documents d’urbanisme, prévoit un certain nombre de mesures parmi lesquelles la
mise en place d'ici a 2013 de plans pour protéger les espéces végétales et animales en danger critique d’extinction ainsi que des mesures de protection, de conservation et de restauration des milieux,
associées a la constitution d’une trame verte et bleue. Les collectivités territoriales, et notamment les communes qui ont compétence en matiere d’aménagement ont un réle de premier plan.

2 Lors de la réunion de concertation agricole, les agriculteurs —présents- ont manifesté l'intérét d’une protection des haies en établissant notamment un lien avec l'activité d’élevage, orientation principale
de plusieurs exploitants sur La Guierche. Deux secteurs ont été identifié comme prioritaire : vallée de la Sarthe et plateau.
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2 Identifier les éléments de végétation structurant sur les zones a forte horizontalité ou soumises a pression fonciére
o Conserver les haies qui présentent un intérét sur la plaine alluviale de la Sarthe et apportent du rythme au paysage

o Protéger les rares boisements (hors peupleraies) qui constituent des zones d’habitat et de refuge propice pour la faune et la
flore

2 Mettre en évidence la continuité écologique -potentielle- entre Souillé et La Guierche
o Protéger les éléments de végétation linéaire ou massif (cf. orientations ci-dessus) qui créer du lien environnemental entre les
secteurs bocagers structurés sur Souillé et La Guierche, de part et d’autre de la riviere Sarthe

1-3 Préserver les zones humides et les ripisylves®
< Intégrer les orientations du SDAGE Loire Bretagne
o Intégrer les orientations du SDAGE Loire-Bretagne®
» Apprécier les qualités intrinseques des zones humides fonctionnelles pour leurs intéréts épuratifs et biologiques
(ressource en eau et milieu aquatique) et lutter contre leur drainage.
o Préserver les fonds de talwegs les plus prononcés de toute urbanisation nouvelle
= Rendre inconstructible les abords des cours d’eau pérenne ou non
o Protéger la végétation rivulaire pour ses multiples réles
» Continuités écologiques, stabilisation des berges, inertie de la température des eaux de surface en période
estivale, lutte contre les espéeces végétales invasives, efc.

1-4 Rationaliser et gérer durablement la ressource en eau

2 Prendre en compte les prescriptions du PPRNI Sarthe Amont® sur les affouillements et exhaussements en zone inondable
o Soumettre a conditions particuliéres la création de plans d’eau sur les zones agricoles et urbaines (irrigation, lutte contre
l'incendie, gestion des eaux pluviales)

2 Réguler le ruissellement des eaux pluviales
o Préserver les zones « mouillantes » identifiées dans I'enveloppe urbaine
= Bandeau compris entre le lieu-dit L’Epine et La Piloniere.

o Prévoir des surfaces minimales en pleine terre® et, le cas échéant, des bassins tampons végétalisés non clos, dans les
prochaines opérations d’aménagement.

3 Ensemble des formations boisées présentes sur les rives d’un cours d’eau

4 Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) décrit la stratégie du bassin Loire Bretagne pour stopper la détérioration des eaux et retrouver un bon état de toutes les eaux,
cours d’eau, plans d’eau, nappes et cétes. Un programme de mesures a été établi pour la période 2010-2015. C’est un document opposable au PLU.

5 Le Plan de Prévention du Risque Naturel Inondation Riviére de la Sarthe Amont a été approuvé le 20 juin 2007. Ces dispositions sont opposables au PLU.

6 Un coefficient dimperméabilisation (rapport entre la surface artificialisée et la surface totale considérée) pourra étre fixé par zone pour limiter les effets du ruissellement.
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o Favoriser linfiltration des eaux de pluie a la parcelle en incitant a l'utilisation de matériaux poreux ou a la mise en service de
collecteurs de pluie

o Imposer une limitation des débits de rejets d’eaux pluviales sur les collecteurs publics pour toute nouvelle construction ou voirie.

o Envisager la mise en place d’un schéma de gestion des eaux pluviales

2 Prévoir un développement urbain compatible avec la capacité de la future station d’épuration intercommunale
o L’ouverture a l'urbanisation des zones a urbaniser sera conditionnée a la capacité épuratoire de la station a pouvoir supporter
un surcroit d’eaux usées
o Recentrer les potentiels a construire sur le bourg pour limiter les consommations d’énergie induites par les extensions, les colts
de réalisation et 'entretien des canalisations.

Capacité nominale Décomposition Traitement Exutoire Réseau
2 700 Equivalent Habitant (EH) La Guierche 1 300 EH Filtres plantés de roseaux Sarthe 100 % séparatif
Joué-I'’Abbé 1 400 EH

| .

Nombre de branchements Nombre de branchements Nombre Cap. épuratoire

Capacité résiduelle au regard du scénario en 2008 en 2021 théorique d’EH | / cap. nominale

démographique retenu par la commune 336 336 +75:411 411X 2.6 : Environ 82% en
1068 2021

1-5 Interdire toute nouvelle construction ou installation sur les secteurs résidentiels en bord de Sarthe®
2 Geler toute possibilité de construction nouvelle ou de confort du bati existant®, édifié Iégalement ou non.
o Mettre un frein durable au développement d’ilots résidentiels en bord de Sarthe, qui perturbent les perceptions paysagéres sur
la vallée et rend impossible tout projet de promenade piétonne sur rive.
o Interdire les travaux de confortement au bati existant

o Ne pas augmenter I'exposition des biens et des personnes au risque inondation, en lien étroit avec le souci de sécurité publique,
mission premiere de la collectivité

7 Nombre de personnes par logement estimé a horizon 2021 sur La Guierche (contre pres de 2.8 aujourd’hui)

8 Environ 100 constructions (maison en dur, caravane, abri de jardin, etc.) sont actuellement localisées aux abords immédiats des rives de Sarthe, en zone d’aléa fort du PPRNI. L'usage de ces
constructions par les ménages est difficilement appréciable, malgré que la plupart d’entre elles soient habitées de fagon occasionnelle, en résidence secondaire.

9 Par confort du bati existant est entendu les travaux de réhabilitation, de réfection ou d’extension, quelqu’en soit les surfaces ou les finalités.
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2 Récupérer toutes les eaux usées domestiques via des cuves étanches, installées hors d’eau et réguliéerement vidangeable
o Chaque ilot résidentiel en bord de Sarthe disposera a terme d’'un systeme de récupération d’eaux usées avec l'obligation pour

les propriétaires de s’y raccorder
o Lutter contre le rejet d’eaux usées directement dans la riviere Sarthe, incompatible avec les objectifs de restauration et de

protection de la ressource en eau du SDAGE Loire Bretagne.
o Aucun investissement ne sera consenti par la collectivité pour raccorder les ilots résidentiels a l'assainissement collectif.

2 Controler la légalité des constructions et installations en bord de Sarthe, en appui avec les services de la Direction
Départementale des Territoires (DDT) et de la Préfecture
o Dresser un contréle précis de I'état constructif sur site et instaurer des procés verbaux a toutes les constructions édifiées

illegalement

= Rendre compte aux propriétaires de la situation actuelle de leur terrain et du béti au regard des autorisations
d’'urbanisme délivrées et des sanctions pénales encourues.

= Retirer toute responsabilité de la collectivité en cas de sinistre.

1-6 Préserver le patrimoine « ordinaire »

2 Conserver les spécificités patrimoniales du bati traditionnel
o Définir des regles d’'urbanisme adaptées a la préservation et a I'évolution des secteurs a sensibilité architecturale intéressante,

notamment sur le bourg ancien de La Guierche et sur les écarts traditionnels, qu’ils soient a vocation résidentielle ou agricole.
o Etre vigilant sur les opérations de réhabilitations afin de ne pas dénaturer la plus-value héritée du béti « ancien »
»  Encadrer 'emploi du PVC sur le béti ancien

2 Identifier les éléments de petit patrimoine rural
o Soumettre a déclaration préalable, toute demande de travaux portant sur des éléments de patrimoine, préalablement repérés

dans le PLU (haies, puits, calvaires, pont, etc.)
o Garantir un droit de regard de la commune sur I'évolution de ses éléments patrimoniaux les plus caractéristiques et qui

participent d’un développement touristique local.
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1-7 Encadrer strictement les possibilités constructives hors du bourg

2 Interdire les constructions nouvelles sur les hameaux'® et écarts a vocation strictement résidentielle, a la date d’approbation
du PLU
o Autoriser le confort du béati existant (extension, réfection, réhabilitation) et la construction d’annexes s’il n’en résulte pas la
création de logements supplémentaires.

2 Autoriser, sous condition(s) particuliére(s), la création d’un logement de fonction'' sur les sites d’exploitation agricole actifs.
o Cas de linstallation d’un ou plusieurs salariés dans le cadre d’'un Groupement Agricole d’Exploitation en Commun (GAEC) par
exemple. Dans tous les cas de figure, le dép6t de permis de construire devra étre précédé d’un accord de la Chambre
d’Agriculture.

2 Autoriser une densification ponctuelle du bandeau urbain situé de part et d’autre de la RD 148, entre la Croix Rousse et Bourg
Neuf, s’il n’en résulte pas une accentuation du risque accidentogéne
o Les constructions nouvelles autorisées devront étre situées a l'intérieur de « dents creuses » fonctionnelles (desserte suffisante
en réseaux divers, etc.)
o Toute création nouvelle de sortie privative sur la RD 148, sur la section considérée sera interdite. La nouvelle construction devra
étre desservie par un acces existant a la date d’approbation du PLU.

1-8 Adoucir les fronts urbains et traiter les paysages d’entrée de ville
2 Proposer une orientation d’aménagement sur I’entrée Sud du bourg, via la RD 47

o Valoriser, dans le cadre d’une réflexion globale, les abords de la RD 47, qui est le support d’un trafic de transit important (notion
de « paysage vitrine »)

o Sécuriser les circulations piétonnes depuis le secteur aggloméré du bourg jusqu’a I'exploitation de La Pierre. Aujourd’hui le
parcours piéton s’effectue en grande partie sur l'extérieur de la chaussée.

o Vegétaliser les abords de la dite exploitation agricole directement visible depuis I'espace public « donnant a voir », sans pour
autant lui apporter une contrainte supplémentaire a son développement.

10" Les hameaux sont généralement constitués d’un nombre réduit d’habitations existantes (qui ne peut étre inférieur a 4), peu éloignées les unes des autres (60 metres maximum entre les
constructions), sans éléments d’animation, de vie sociale. Dans une séance du 06 décembre 2005, M. Léon BERTRAND, alors ministre délégué au tourisme rappelait que le hameau était
I'agglomération de quelques maisons rurales situées a I'écart d'un village.

11 Depuis la loi SRU de 2000, on ne parle plus d’habitation mais de logement de fonction en zone agricole.

ARCHITOUR Architectes Associés
Rémi HERSANT, architecte dplg, Florent ANDRE, géographe urbaniste




Document n°2 Commune de La Guierche PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE

2 Conserver des coulées vertes autour du bourg

o Contenir 'enveloppe du bourg et préserver une entité urbaine indépendante des polarités voisines (Souillé et Joué-I'’Abbé), mise

a mal ces dernieres annéees par I'étalement des constructions le long des axes de circulation.
» 5 coulées vertes sont identifiées

2 Prévoir un meilleur traitement des secteurs de transition en évitant le contact direct entre le milieu urbain / agricole ou naturel

o Veégétaliser l'arriere du lotissement de Belle Vue (de part et d’autre du chemin rural n°4) en y intégrant une liaison douce pour
rejoindre Joué-I'Abbé.

O

Prévoir des espaces tampons plantés de quelques metres d’épaisseur sur les zones de contact, dans les prochaines opérations
concernées par cet enjeu.

2 Veiller a la meilleure insertion possible des clotures, interface entre I’espace public et privé
o Préserver les murs en pierre existants
O

Encourager les clbtures végétales et privilégier les essences « locales »
O

Encourager a I'harmonie des cl6tures en évitant les disparités de couleur et de matériaux

2 Prendre en compte les relations de covisibilité et ’'ambiance d’un lieu avant tout travaux
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CONTRAINT! L'URBANISATION

Parties actuellement urbanisées

Direction JOUE-L ABBE
B Les risques ¢ et regl té
=5
/ — Riviére "La Sarthe”
\ Zone inondable du PPRi Sarthe Amont
/ BASIAS Site fermé ou en aclivité, présentant des sols
tion intekcommunale potentiellement pollués

ICPE Installation classée pour la protection de
I'environnement

Les nuisances prévisibles

Réseau viaire

Route dé 47
> secleur de nuisance acoustique probable

\Voie ferrée
> secteur de nuisance acoustique probable

N\
* 7 Station d'épuration
) > périmélre approximatif de 100 m
S

Siége d'exploitation en activité
> réoiprocité de 100 méfres

Autres éléments a prendre en compte
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2- METTRE EN PLACE UNE ZONE AGRICOLE DE PROJET

En 2010, 6 sieges d’exploitations en activité sont recensés sur le territoire de La Guierche, majoritairement localisés en partie N/E, d’ou un certain « isolement ».
Seule une d’entre elle, La Pierre, en entrée Sud du bourg est directement concernée par les limites urbanisées et les enjeux de développement de demain. Toutes
ces exploitations pratiquent la polyculture, c'est-a-dire qu’elles développent deux productions : la céréaliculture et I'élevage. Les grands paysages de la commune
refletent d’ailleurs assez remarquablement les pratiques agricoles en place.

Le faible mitage, exception faite aux constructions le long des axes de communication, a permis de conserver des entités agricoles fonctionnelles et donc
productives. Le bocage, encore présent sur la commune, est utilisé traditionnellement par les agriculteurs, pour ses fonctions de clétures mais également d’abris
pour le cheptel. Cette caractéristique paysagére, au-dela d’un intérét agricole indiscutable, participe de lidentité collective et demeure un support de
développement touristique intéressant. Une protection ciblée des haies sera a réaliser en ce sens.

Si la diminution du nombre de sieges d’exploitations ces derniéres années est un fait, I'agriculture n'en demeure pas moins une activité structurante pour la
commune, tant au niveau de I'emploi que de la production de denrée alimentaire, vocation premiére de la filiere.

Demain, il s’agira de pérenniser la filiere, en lui apportant les outils nécessaires a son développement, sa modernisation et sa diversification. L’économie d’espace,
la lutte contre le mitage, le recentrage de l'urbanisation autour du bourg sont quelqu’une des grandes orientations du document d’urbanisme susceptibles d’apporter
une lisibilité @ moyen terme pour l'agriculture. La consolidation des circuits courts et la valorisation du patrimoine ancien dans le cadre de projets d’hébergements
touristiques pourront étre mise en ceuvre dans le cadre d’une diversification de I'activité agricole, aux portes de I'agglomération mancelle.

2-1 Préserver de grandes unités agricoles de production
o Stopper le mitage de I’espace rural et protéger les terres de production vierges de toute construction
o Maitriser I'étalement linéaire et mettre un terme a l'urbanisation diffuse
o Le principe de lutte contre le mitage s’appliquera au béti agricole
» e regroupement des batiments agricoles sur le site d’exploitation devra étre privilégié, sauf en cas de contraintes
techniques ou statutaires particuliéres ou dans le cadre de la création d’une nouvelle exploitation

2 Maintenir des espaces prairiaux le long du réseau hydrographique
o Encadrer les plantations de peupliers en collaboration avec les services du Conseil Général

2 Encadrer I'implantation de systémes de production d’énergies renouvelables, consommateurs d’espace
o Interdire les centrales solaires photovoltaiques sur les terres agricoles et en zone inondable.

ARCHITOUR Architectes Associés
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2 Organiser le développement de I’activité équestre de loisirs sur I'espace agricole
o Mettre des préconisations pour les matériaux servant a la confection des abris pour animaux
»  Eviter les matériaux de récupération, préférer le bois.
o Fixer un nombre minimum d’abris pour animaux de loisirs par unité fonciere et définir des secteurs d’implantation spécifiques
= Préférer une localisation des abris en limite(s) séparative(s) ou adossés a une haie.

2 Maintenir les sites d’exploitation en zone agricole qui présentent un potentiel de reprise
o Tout siege d’exploitation présentant une structure viable doit pouvoir étre maintenu. Priorité sera donnée a la reprise de
I'exploitation par un agriculteur lors de la cessation de son activité, par rapport a la revente a un tiers.

2 Apporter une lisibilité a la filiére agricole
o Donner aux agriculteurs les moyens de se moderniser et de s’adapter pour faire face aux évolutions de la demande, des
réglementations et des impératifs économiques et écologiques.

< Qualifier I'architecture des batiments agricoles
o Mettre en lien les agriculteurs avec l'architecte conseil du CAUE
o Envisager I'implantation des futurs volumes en relation avec le site (topographie) et I'environnement (impact visuel sur les
grands paysages).
o Encourager l'utilisation du bois pour les bardages
o Inscrire des RAL de couleurs pour les batiments agricoles

2 Instaurer des espaces tampons entre les tiers et les sites d’exploitations agricoles actifs
o Tenir compte des périméetres de réciprocité vis-a-vis des tiers et des recommandations sanitaires dans les futurs choix
d’urbanisme.
» Une distance de 100 métres minimum devra étre recherchée entre le site d’exploitation agricole actif et les limites
de zones urbaines ou a urbaniser.
= Installation Classée pour la Protection de I'Environnement (ICPE)
» Reéglement Sanitaire Départemental (RSD)

> Améliorer les conditions de circulation des engins agricoles
o Aménager et conforter les chemins ruraux d’exploitation pour les adapter a I'évolution constante des gabarits.
o Prévoir ponctuellement des espaces de dégagements sur les bords de chaussée pour fluidifier et sécuriser le trafic.
o Adapter le mobilier urbain et les aménagements de voies pour ne pas compromettre ou rendre plus délicat la circulation agricole

ARCHITOUR Architectes Associés
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3- ORGANISER UN DEVELOPPEMENT URBAIN MAITRISE ET EQUILIBRE

Depuis plusieurs années maintenant, La Guierche subit une pression fonciere importante avec a la clé une augmentation importante de sa population. Sur le
terrain, cette croissance s'est traduite par la réalisation de plusieurs opérations groupées ou lotissement.

Le desserrement de la ville du Mans est 'une des raisons principales qui expliquent I'évolution des mobilites résidentielles des ménages. Le désir d’accéder a la
propriété & un codt moins élevé qu’en ville « dynamise » la grande majorité des communes périurbaines, de 1¢¢ ou 2n% couronne, dont fait partie La Guierche.

Toutefois, les modalités de cette croissance démographique laisse apparaitre des déficiences plus ou moins marquées. La programmation, orientée massivement
vers la maison individuelle, connait aujourd’hui ses limites, dont certaines sont déja perceptibles sur la commune : baisse de la classe d’dge 15 a 29 ans,
vieillissement général de la population, faible mixité sociale, logements sous-occupés...sans compter une consommation importante d’espace.

Sans vouloir remettre en question son caractere résidentiel, les élus ont opté pour davantage de diversité tant au niveau des statuts d’occupation
(propriétaire/locataire) que des tailles de parcelles. La premiere réponse a la mixité sociale réside dans la diversité du parc de logements. De nouvelles familles
doivent pouvoir étre accueillies dans un cadre de vie de qualité. Plus largement, c’est le parcours résidentiel qui doit trouver une traduction dans les prochaines
années, surement au-dela des projections du PLU.

L’ambition de la commune pour ces 10 prochaines années peut étre résumée en deux temps : poursuivre la croissance démographique mais a un rythme moindre
que celui observé entre 1999 et 2006 et prévoir une diffusion harmonieuse de 'ouverture a 'urbanisation du foncier pour faire face aux investissements importants
que représentent 'extension des réseaux, leur maintenance et la mise en capacité des équipements publics.

Le maintien des commerces de proximité, par la consolidation d’une zone de chaland est également plébiscité par les élus.

3-1 Tendre vers 1 300 habitants d’ici a 2021

2 Consolider le bourg en tant que cceur de village
o Densifier en priorité les secteurs vierges de toute construction située au sein de I'enveloppe du bourg
» [ a densification du foncier disponible aujourd’hui sur le bourg permettra de répondre en totalité aux besoins du
scénario résidentiel’’. Aucune extension des limites urbanisées du bourg n’est envisagée d’ici a 2021.
» Des réserves foncieres seront conservées pour le développement de la commune a long terme (20 a 30 ans).
Celles-ci se positionnent en partie sur le terrain de football, dont la vocation sera conservée ces prochaines
années, mais qui n’en demeure pas moins un endroit stratégique pour 'avenir de la commune (notamment le

12 De grands espaces a l'état de prairies, de cultures ou de friches sont repérés en coeur de bourg. La plupart de ces terrains sont aujourd’hui partiellement ou totalement enclavés par I'urbanisation.
Leur usage agricole en est manifestement compromis. L’ensemble de ce potentiel foncier permettra de satisfaire le scénario résidentiel et de ne pas consommer d’espaces agricoles ou naturels.

ARCHITOUR Architectes Associés
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rapport de proximité qu’entretient ce terrain avec les commerces, les services et la gare...). D’autres réserves
seront conservées sur I'espace d’interface entre la voie ferrée et la RD307.

2 Développer des complémentarités entre les poles urbains de Souillé / La Guierche / Joué-I’Abbé, organisé linéairement sur les
RD 148 bis et 149
o Poursuivre les politiques publiques de « solidarité », a linstar de la réalisation d’une station d’épuration intercommunale
(seulement Joué-I'’Abbé / La Guierche)
»  Réfléchir a une mise a disposition cohérente des équipements publics aupres de la population.
o Créer un axe « doux » direct et sécurisé entre les 3 pbles, capables de desservir les principales commodités

2 Retrouver de la compacité et de la modularité dans les futures opérations urbaines
o Adopter des critéres de densité sur 'ensemble des zones a construire pour limiter 'empreinte écologique du développement.
o Proposer une modularité des formes urbaines pour répondre a tous les budgets, satisfaire toutes les envies et atteindre 'objectif
d’économie d’espace
» Les logements intermédiaires (T2/T3) seront a développer en réponse aux demandes prévisibles de ménages de
plus en plus « éclatés ». Ces logements conservent une entrée privative et correspondent en partie aux besoins
d’une population spécifique (étudiants, familles monoparentales, personnes agées, célibataires, etc.)
= Les logements en bande et les maisons de ville seront vivement encouragés pour affirmer de nouvelles
centralités, structurer les rues et répondre aux enjeux énergétiques et financiers.

o Renoncer aux opérations monospécifiques sur des parcelles en lots libres toutes de méme taille.
» La taille des parcelles constitue I'un des criteres de choix pour l'installation des ménages, et peut avoir un impact
non négligeable sur le budget des primo-accédants. Prévoir une modularité de parcelles a construire permet
d’agrandir le spectre de ménages susceptibles d’investir sur un bien proposé sur la commune.

o Travailler la notion de densité au regard de I'environnement urbain qui regoit le futur projet
= Veiller a ce que la recherche de compacité ne nuise pas a la qualité du cadre de vie

2 Mettre en ceuvre le principe de « ville de proximité »
o Encourager l'urbanité, c’est-a-dire un urbanisme de convivialité, d’ouverture et de praticité
Renforcer le lien social et I'attache au territoire
Favoriser les modes doux et les déplacements courts
Protéger les potentiels de production de I'agriculture d’aujourd’hui et de demain (Cf. p.)
Rentabiliser les infrastructures existantes (voies, réseaux, station d’épuration, etc.)
Eviter les surcodts induits par la dispersion de I'habitat (ordures ménageres, transport scolaire, éclairage, trottoirs, etc.)

O O O O O
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2 Marquer des limites a I’extension urbaine en s’appuyant sur les ruptures physiques existantes
o Maitriser le développement urbain a I'Ouest de la ligne SNCF, qui représente une coupure urbaine importante et marque le
début des zones sujettes a inondation de la Sarthe.

Le chiffre de 1 300 habitants doit étre apprécié comme un point de repeére, afin de mettre en adéquation les projets de la commune avec les
tendances de développement pressenties. Il permettra en outre le dégagement de surfaces constructibles cohérentes avec les réels besoins
inhérents a I'accueil de nouveaux ménages.

Si I'on se fie au tableau ci-contre, on constate que le positi