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DISPOSITIONS GENERALES




ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION —

Le présent réglement s'applique a la totalité ditdéere de la commune de GESNES LE GANDELIN.

ENUMERATION DES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
AUTORISATION

- Les clbtures (articles R 421-12 et suivants ddeCde |'Urbanisme.

- Les coupes, abattages d'arbres et défrichemantsléds espaces boisés classés (articles L 136ulvahts du Code
de I'Urbanisme.

- Les constructions (articles L 421.1 et suivantade de I'Urbanisme.
- Les lotissements (articles L 421-2 et suivant€dde de |'Urbanisme.

- Les installations classées pour la protectiotieshvironnement (loi du 19 juillet 1976), compreslarriéres (loi du 4 janvier
1993

- Le stationnement des caravanes isolées (artit/£1R38 du code de l'urbanisme)
- les terrains de camping et de caravaning, lesspasidentiels de loisirs, les installations avaux divers, parcs
d'attractions, aires de jeux et de sports, airesstddonnement, dépbts de véhicules, garages tifdlede caravanes,

affouillements et exhaussements du sol (articléd2R19 et suivants du Code de I'Urbanisme.

- Les démolitions (articles L 421-3 et suivantsGhde de I'Urbanisme.

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGAR D DES AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DU SOL —

1) Sont et demeurent applicables au territoire cowsrt par le Plan Local d'Urbanisme, les articles
suivants du Code de I'Urbanisme :

A) DISPOSITIONS LEGISLATIVES

ARTICLE L 111.3 - La reconstruction a l'identique d'un batiment défpar un sinistre est autorisée nonobstant
toute disposition d'urbanisme contraire, sauf salde communale ou le plan local d'urbanisme spadie autrement, deés lors
gu'il a été régulierement édifié.

Peut également étre autorisée, sauf dispositionfraites des documents d'urbanisme et sous réslevelispositions de
l'article L. 421-5, la restauration d'un batimeontil reste I'essentiel des murs porteurs lorsgpre intérét architectural ou
patrimonial en justifie le maintien et sous résatgeaespecter les principales caractéristique® d&itment.

ARTICLE L 111.9 - L'autorité compétente peut surseoir a statuer tEmsonditions définies a l'article L 111.8
dés la date d'ouverture de I'enquéte préalablelédaration d'utilité publique d'une opératiorr,les demandes d'autorisation
concernant des travaux, constructions ou instaflata réaliser sur des terrains devant étre cordanis cette opération.

ARTICLE L 111.10 - Lorsque des travaux, des constructions ou des llatgtas sont susceptibles de
compromettre ou de rendre plus onéreuse l'exécutéortravaux publics, le sursis a statuer peut @pgosé, dans des
conditions définies a l'article L 111.8 des lore d@ mise en étude d'un projet de travaux publiéggrise en considération
par "l'autorité compétente” et que les terrainscéfs par ce projet ont été délimités.
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L'autorité compétente peut surseoir a statuer, BEnmémes conditions, sur les demandes d'auforisatncernant
des travaux, constructions ou installations sugdest de compromettre ou de rendre plus onéreusédisation d'une
opération d'aménagement qui a été prise en coasin®par le Conseil Municipal ou par I'organe loélant de I'établissement
public de coopération intercommunale compétentians le périmétre des opérations d'intérét natipaalle représentant de
I'Etat dans le département.

La délibération du Conseil Municipal ou de l'orgadélibérant de ['établissement public de coopématio
intercommunale ou l'arrété de l'autorité adminiateaqui prend en considération le projet d'amémage délimite les terrains
concernés.

Le sursis a statuer ne peut étre prononcé queck lécidant la prise en considération a été gabtnt le dép6t de
la demande d'autorisation. La décision de priseoasidération cesse de produire effet si, dansélai de dix ans a compter
de son entrée en vigueur, I'exécution des travablgs ou la réalisation de I'opération d'aménaggmea pas été engagée.

B) DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES

ARTICLE R 111.2 - Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que isxserve de I'observation de prescriptions
spéciales s'il soit de nature & porter atteintesalubrité ou a la sécurité publique du fait dsitsmtion, de ses caractéristiques,
de son importance ou de son implantation a progididutresristallations.

ARTICLE R 111.4-Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté qus Kserve de I'observation de prescriptions
spéciales s'il soit de nature, par sa localisattases caractéristiques, a compromettre la cortg@mmau la mise en valeur d'un
site ou de vestiges archéologiques.

ARTICLE R 111.15 - Le permis ou la décision prise sur la déclaratigalable doit respecter les préoccupations
d'environnement définies aux articles L. 110-1 e110-2 du code de I'environnement. Le projet p&dtre accepté que sous
réserve de I'observation de prescriptions spécsilgmr son importance, sa situation ou sa degimal est de nature a avoir
des conséquences dommageables pour I'environnement

ARTICLE R 111.21 - Le projet peut étre refusé ou n'étre accordé que s&serve de I'observation de prescriptions
spéciales si les constructions par leur situatienr architecture, leurs dimensions ou l'aspecéreedr des batiments ou
ouvrages a édifier ou & modifier, sont de natyperéer atteinte au caractére ou a l'intérét des l@/oisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la coatsenvdes perspectives monumentales.

2 - Restent applicables les servitudes d'utilité palique affectant I'occupation et ['utilisation du ol
dont une liste est jointe en annexe du document.
Le Plan Local d'Urbanisme s'applique sans préjudieg prescriptions prises au titre des législatgmécifiques

concernant les servitudes d'utilité publique a#ettl'occupation ou I'utilisation du sous-sol, dcal et du sur-sol. (Ces
servitudes d'utilité publique sont indiquées sudaoument graphique joint en annexe du présentettoss

3 - Les dispositions du PLU ne présagent pas parllaurs de la nécessité de respecter les autres
réglementations et notamment :

- le Code du Patrimoine: décret n° 2004-490 du 3 juillet 2004 [Loi du 3VMP13 relative a la
protection des monuments historiques ; Loi validée7 septembre 1941 (titre Ill article 14)
relative aux découvertes archéologiques fortuitasi n° 80 .532 du 15 juillet 1980 (article 2)
relative & la protection des collections publiqeestre les actes de malveillance ; Loi sur
I'archéologie préventive N° 2003-707 du ler ao@320

- la Loi sur le bruit N° 92-1.444 du 31 décembre B2

- la Loi sur la protection et mise en valeur des Besages N° 93-24 du 8 janvier 1993

- la Loi sur le Renforcement de la protection de &nvironnement N° 95.101 du 2 février 1995.

- la Loi sur I'air N° 96- 1.236 du 30 décembre 1996

- la Loi sur l'eau du 30 décembre 2006



NOTA - 1l est précisé que les constructions et instalistidites "existantes" dans le présent reglementissmonstructions
"existantes" sur tout le territoire communal addedd'approbation du Plan Local d'Urbanisme.

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES —

Le territoire couvert par le Plan Local d'Urbanis(Rel.U.) est divisé en zones urbaines (U), en ganerbaniser
(AU), en zone agricole (A) et en zones natureltdsrestiéres (N).

Les zones urbaines comprennent les zones :
- AU : centre du bourg

- UP : zone d'extension récente avec un secteur UPaengore desservi par le réseau collectif
d'assainissement

Les zones a urbaniser comprennent les zones :
- AU : zone d'urbanisation future
- AUh : zone d'urbanisation anticipée pour I'habita

La zone A est la zone qui est protégée pour I'acite agricole

Les zones naturelles et forestieres comprennent:

- les secteurs Nqui sont constructibles sur des terrains d'au mbi&00 s,
- le secteur Nfgui est plus spécialement protégés au titre deslsource en eau

- le secteur Njou est autorisé la construction d'abris d'outdldg jardin de 20 fmaximum

- les secteurs Nou les constructions de sports et de loisirs ouvartpublic sont autorisés

- les secteurs Npzones plus strictement protégées pour les difgsysages et les risques naturels
- les zones Nzones naturelles protégées pour les sites ehgay<t les risques naturels

kkkkkkkkkkkkkk

Il y a des secteurs " r " ou des risques de mouvemes de terrains ont été identifiés.

Il'y a des secteurs " v " ou une protection du patimoine archéologique doit étre établie.

Leur délimitation est reportée sur les documerdplgiques dits "plans de zonage" figurant au dassier

Les documents graphiques font, en outre, apparaitreles emplacements réservés pour la réalisation

d'équipements publicsauxquels s'appliquent les dispositions des asticl223.1 et 17 et R 123.11 du Code de I'Urbanistme
des espaces boisés classés qui sont strictementggés.

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES —

Les regles et servitudes définies par un plan latatbanisme ne peuvent faire I'objet d'aucune gidian, a
I'exception des adaptations mineures rendues redespar la nature du sol, la configuration desgikes ou le caractére des
constructions avoisinantes (article L 123.1 du Gael€Urbanisme.
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ZONE UC

C'est la zone centrale du bourg.

Elle comprend un secteur " v " ou une protection dupatrimoine archéologique doit étre établie.

SECTION 1

NATURE DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UC 1 - SONT INTERDITS —

Les installations classées pour la protection elevifonnement (comprenant notamment les carriesag) celles
visées a l'article 2.

Les parcs résidentiels de loisirs, les parcs d@ttms ouverts au public.

L'aménagement de terrains de camping et de carayahie stationnement des caravanes et des mwhié$

Les garages de véhicules non liés & une opérati@omistruction ainsi que les garages collectifsatavanes ou de
camping cars, susceptibles de contenir plus deéhicules, sauf dans le cadre de la réutilisation 8atiment existant ou

d'une activité professionnelle.

Les affouillements et les exhaussements du solliésna I'aménagement de la zone ou aux occupationsol
autorisées dans celle-ci.

Les dépots de vieilles ferrailles, de matériauxiémolition, de pneus usés, de véhicules désaffetiésr extension.

ARTICLE UC 2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS —

L'ensemble de la zone UC étant situé dans le péritné de protection des monuments historiques, quicaue
désire démolir en tout ou en partie un batiment a gelque usage qu'il soit affecté, doit, au préalablebtenir un permis
de démolir.

Nonobstant les dispositions de l'article précégent/ent étre autorisées :

- Les installations classées pour la protectior'efesironnement sous réserve qu'elles corresporaleles besoins
nécessaires a la vie et a la commodité des habieadt condition que soient mises en ceuvre toigpeditions utiles pour les
rendre compatibles avec les milieux environnantg@wéter ou réduire, dans toute la mesure du paessies nuisances
éventuelles.

- L'extension et la transformation des activitéstextes classées pour la protection de I'envinoené sous réserve
gue soient mises en ceuvre toutes dispositionss yider les rendre compatibles avec les milieuxrenaiants et éviter ou
réduire dans la mesure du possible les nuisanesguglies.

Les clbtures situées en bordure de voie ou sur lagade avant (coté rue) des terrains sont soumises a
déclaration préalable dans toute la zone UC.

Dans le secteur « V » Le permis de construire peut étre refusé ou né&rerdé que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions semature, par leur localisation, & compromettreoi@servation ou la mise en
valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.
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SECTION 2

CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UC 3 - ACCES ET VOIRIE —

1- ACCES

Les constructions sont interdites sur les terrginise sont pas desservis par une voie publiquerisge permettant
la circulation aisée du matériel de lutte conireéndie.

Tout terrain ne peut avoir plus d'un accés autoladmutefois, un deuxiéme acceés pourra étre agair demande
justifiée. Lorsque le terrain est desservi pariplus voies, l'acceés sera établi sur la voie agélee pour la circulation sera la
moindre.

Les constructions peuvent étre interdites si laaes présente un risque pour la sécurité des ssdgela voie
publique ou des personnes les utilisant. Cetterisé@st appréciée en fonction de la nature etiensité du trafic des dites
voies, de la position des acces et de leur coretgunm.

Les acces sur les voies publiques peuvent se mginser des aménagements spéciaux nécessairespact réss
conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.

2 -VOIRIE

Les voies publiques ou privées communes ouvertiescirculation automobile devront avoir des canastéues
techniques adaptées aux usages qu'elles suppettanix opérations qu'elles doivent desservir. Elegont permettre la
circulation aisée du matériel de lutte contre émabie. Leur projet devra recueillir 'accord dutgesaire des voies auxquelles
elles se raccordent.

Les voies en impasse doivent dans leur partie tefdmiétre aménagées de fagon a permettre aux le&hide faire
aisément demi-tour.

ARTICLE UC 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX —

1 - ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Le branchement sur le réseau d'eau potable egatdilie pour toute construction ou installation vedle qui requiert
une alimentation en eau.

2 — ASSAINISSEMENT

a)_Eaux usées domestiques

Le branchement sur le réseau d'assainissemenblégitoire pour toute construction ou installatimouvelle. Les
branchements particuliers devront étre de typeraépguelle que soit la nature du collecteur edst(unitaire ou séparatif.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivemtds qu'ils garantissent I'écoulement normaledasc pluviales
vers le réseau les collectant ou I'exutoire quaaté désigné.

3 - ELECTRICITE - TELEPHONE - VIDEOCOMMUNICATION

Pour toutes les opérations d'aménagement nouvelles
- les réseaux seront entierement souterrains,
- les coffrets nécessaires a leur installation alevétre intégrés aux clotures ou aux volumes batis



ARTICLE UC 5 - SURFACE ET FORME DES UNITES FONCIERE S —

Sans objet

ARTICLE UC 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUXVOIES —

Pour les voies ouvertes & la circulation automohilgte construction nouvelle peut étre implantéalignement ou &
la limite d'emprise qui s'y substitue.

S'il y a un mur ancien existant & I'alignementielra étre préservé et la construction devra streren retrait d'au
moins 5 m de l'alignement derriére le mur.

En cas de reconstruction d'une maison implantéalignlement, la nouvelle construction devra-t-ellessi étre
implantée a l'alignement.

En cas de recul par rapport a I'alignement oulitnite d'emprise qui s'y substitue, celui-ci dditeéau moins égal & 5
m pour le garage et a 3 m pour le reste de la emigin sauf si la disposition du bati ancien cgatou voisin ou d'autres
motifs d'intérét général conduisent a adopter ooln@moindre.

Pour les chemins piétonniers, toute constructianvelde peut étre implantée soit a la limite d'ers@risoit en retrait
d'au moins 3 m

Des implantations entre 0 et 5 m de l'alignemenirqomt étre autorisées soit lorsqu'un plan d'enkerfike
I'implantation des constructions (marge de requjl@d'attache, facade...) sera pour les parcstigses a I'angle de 2 voies.

L'implantation des équipements d'infrastructurean@formateurs, poste de relevement...) n'est gglementée a
condition que l'ouvrage ne constitue pas une géne [a sécurité publique et présente une bonngratién dans son
environnement.

Pour I'extension des constructions existantesindentations différentes justifiées par leur nafleur implantation
ou par la configuration du terrain pourront étreoeigées, sans toutefois aggraver la situatiortaxis.

ARTICLE UC 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES —

Pour les constructions dont la superficie est supiéure a 40 n? ou dont la hauteur la plus proche de la limite
séparative excéde 3 m

* Sur une profondeur de 20 m, comptée a partiralghement, toute construction peut étre contiguse ou deux
limites séparatives.

Lorsque la construction ne jouxte pas la limiteasépive, elle doit étre implantée par rapport &eel & une distance
au moins égale a3 m

* Au-dela de la profondeur de 20 m, comptée comnakiguée ci-dessus, toute construction doit étrdantpe par
rapport aux limites séparatives a une distance@nsmgale a 3 m

Pour les constructions dont la superficie est inféeure ou égale a 40 M et dont la hauteur la plus proche de la
limite séparative n'excéde pas 3 nlimplantation n'est pas réglementée.

L'implantation des équipements d'infrastructurean@formateurs, poste de relevement...) n'est gglementée a
condition que l'ouvrage ne constitue pas une géne [a sécurité publique et présente une bonngratién dans son
environnement.

Dans le cas de groupes d'habitations faisant t'dhjee seule demande de permis de construireuoe dutorisation
de lotir, les dispositions du présent article ap@iquent que pour les limites entre I'opératioles parcelles riveraines.

Pour I'extension des constructions existantesindekntations différentes justifiées par leur nafleur implantation
ou par la configuration du terrain pourront étreoegées, sans toutefois aggraver la situagkistante.
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ARTICLE UC 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE —

Lorsque les 2 constructions sont a usage d'haiiteti (ou) d'activités, les constructions non @prés sur une méme
propriété doivent étre implantées a une distarceanes des autres au moins égale a 4 métres

Non réglementé lorsque 'une des constructionsiestannexe (garage, abri...) pour l'implantatiorcelée ci par
rapport a la construction & usage d'habitatioowt @'activités.

Pour I'extension des constructions existantesindekntations différentes justifiées par leur nafleur implantation
ou la configuration du terrain pourront étre aw®es sans toutefois aggraver la situation existante

ARTICLE UC 9 - POURCENTAGE D'EMPRISE AU SOL —

L'emprise au sol autorisée des constructions ¢shab par les formules ci-apres (E est I'empriseémede autorisée
et T la surface de l'unité fonciere)
- si T est inférieurs ou égale a200m2 :E=T
- si T est supérieure 2 200 m2 : E =100 m2 + T/2

L'emprise au sol pourra atteindre :
- 100 % pour les habitations existantes dans leledsmélioration de leur confort,
- 100 % pour les constructions a usage de commdiaivités, etc...

Dans le cas d'un sinistre, la reconstruction eirsge avec une emprise égale a I'emprise initimbgjue celle-ci
dépasse I'emprise autorisée.

ARTICLE UC 10 - HAUTEUR MAXIMALE —

La hauteur des constructions ne devra pas excééerge sur rez-de-chaussée ou 6m a I'égout dpaoiapport au
terrain naturel. Un comble aménageable est autorisé

Les dispositions du présent article ne s'appligpest:
- aux batiments publics

- aux installations techniques de grande hautetefaes, chateaux d'eau, cheminées, etc..) nidifized
de culte ou aux monuments,

- en cas d'extension ou de reconstruction d'umigfiti existant dont la hauteur est supérieure a défiinie
ci- dessus, sans toutefois aggraver la situati@staexe.

ARTICLE UC 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS —
1) GENERALITES

Les constructions par leur architecture, leurs deions et leur aspect extérieur ne devront pasipatteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, sites, aux paysages naturels ou urbains ainsilgu@nservation des
perspectives monumentales.

Les constructions doivent s'intégrer a leur enviesnent par :

- leur adaptation au sol: tout apport de terre fraodi la topographie initiale de I'ensemble duderrest
interdite sauf s'il permet de se mettre au nivealadoirie ou des terrains voisins.

- leurs dimensions et les proportions de leursmels
- I'aspect des matériaux,

- le rythme des ouvertures,

- I'harmonie des couleurs.

L'emploi a nu des matériaux destinés a étre entharpaings, briques creuses...) est interdit.

L'emploi de tbles galvanisées ou de plaques fibroteintées dans la masse est interdit.



2) BATIMENTS ANCIENS DE CARACTERE :

Dans un souci de respect technique du bati tradiéh les restaurations ou réhabilitations devétre faites avec des
matériaux similaires a ceux présents dans la aget&in.

Maconnerie :

Sur les murs en moellons, I'enduit devra étredfddt chaux aérienne et aux sables de pays quiecll@ mortier avec
une granulométrie variable. Leur teinte se rappereides enduits anciens encore en place dansJiesren

Pour les constructions a pans de bois, I'ossatuwiersne sera conservée si possible, les reprisesrdeétre faites
avec des bois de méme section et de méme essence.

Toutes les modénatures (bandeaux, corniches, Utegppuis, ébrasements et ferronneries serontepaies et
restaurées avec des matériaux identiques en nfures et coloris.

Les souches de cheminées anciennes seront corssezaéelles font partie de I'architecture et edlent restaurées
en gardant leur proportion.

Couverture :
Le type de matériau (ardoises ou tuiles) sera ichnifonction de I'existant & proximité. Pour lesicertures en tuile,

on utilisera soit de la tuile de réemploi soit unide de petit moule (65 au %minimum) de teinte sombre (brun, brun rouge,
ocre. Pour une couverture en ardoise, il seraétie I'ardoise naturelle & pureau droit et degupiries pré patiné.

Ouvertures :
Les dimensions des ouvertures anciennes devr@tedpectées et reprises pour la création de lesiElies.
Leurs volumes sont en général plus hauts que larges

Les menuiseries seront de préférence en bois metegeile couleur pastel ou soutenue a I'exclusidolahc. Le bois
laissé ton naturel pour de I'habitat n'est pas tatradition du bati sarthois.

Pour I'éclairage des combles, on préférera lesnesaaux chéassis de toits surtout sur les facadesatt sur les
espaces publics, elles sont plus adaptées auxwectiats anciennes et plus confortables. Les chéistoits seront encastrés
dans le plan de toiture et auront des verres éfiéehissants. lls seront plus hauts que larges.

Environnement :
Enfin, on conservera au maximum les batiments am@wrurs, puits, blchers,....), ils sont des éhsgatrimoniaux
et participent a I'animation de I'environnement.

3) AUTRES CONSTRUCTIONS A USAGE D'HABITATION, EXTEN SIONS, ET ANNEXES
ACCOLEES

La couverture des constructions a usage d'habitati® leurs extensions et de leurs annexes accoédesnt étre

exécutées en ardoise ou en tuile de préférenceinte huancée (aspect minimum 18 af) wu en un matériau similaire par
son aspect et sa teinte.

Les toits devront étre a deux pentes.

Les toits des constructions nouvelles doivent mtéseune pente minimum de 40°. Les pentes des romtisns
anciennes supérieures a 40 ° doivent étre conserkéeente pourra cependant étre inférieure adihs la partie basse du
toit ou dans le cas de construction d'une vérand#iume annexe.

L'adjonction d'éléments en d'autres matériaux €yematériaux translucides, zinc, panneaux solaiceBules
photovoltaiques...) et le traitement partiel etutei terrasse peuvent étre autorisés s'ils sohaemonie avec I'environnement.

Le bardage bois pourra étre autorisé en élémemnratifcsur des petites surfaces si son colorieedtarmonie avec
I'environnement bati.

4) ANNEXES A L'HABITATION DISSOCIEES

Les annexes a I'habitation qui sont dissociéesodéwharmoniser avec I'ensemble du corps du bétiprencipal et
étre traitées dans des matériaux similaires. Flgront cependant étre en bois, en métal laquéeee ou en matériaux
translucides & condition de s'harmoniser avec F@mement (par leur coloris ou par des plantatieaglissimulant.

5) AUTRES CONSTRUCTIONS (EQUIPEMENTS PUBLICS, ACTIVITES...)

Les autres constructions devront étre exécutéaesdmgematériaux stharmonisant avec leur environneme
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6) DIVERS

Les clbtures réalisées en poteaux béton de plus5fEm de hauteur et (ou) plagues béton de plu3, s m de
hauteur sont interdites le long des espaces publics

Les citernes & gaz liquéfié ou a mazout ainsi queetinstallation similaire doivent étre dissimsléela vue depuis la
voie publique (et de préférence enterrées.

ARTICLE UC 12 - OBLIGATION DE REALISER DU STATIONNE MENT —

Il doit étre réalisé 1 place de stationnement pgement nouveau créé.

En cas d'impossibilité architecturale, urbanistiguetechnique d'aménager sur le terrain de I'opérd¢ nombre
d'emplacements nécessaires au stationnement,d&wctieur est autorisé a aménager sur un auteartesitué a moins de 300
m du premier, les places de stationnement qubhii défaut a condition gqu'il apporte la preuvelgéélise ou fait réaliser les
dites places. Il peut également étre tenu quitteedeobligations lorsqu'il est fait application despositions de l'article L 123
- 1-2 du Code de |'Urbanisme.

ARTICLE UC 13 - OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES VERTS —

Tout arbre de haute tige abattue doit étre remplacé

Pour les constructions d'immeubles a usage de legeoollectif, les constructions a usage de comepdygreaux et
toutes autres activités, la surface de l'unitéifimec non occupée par les places de stationnernknire aires de dégagement,
sera aménagée en espaces verts.

Les aires de stationnement comportant plus dedd®pldoivent étre plantées a raison d'un arbrewate tige pour 8
emplacements ou par toute autre végétation évéerummt mieux adaptée au caractére du site.

SECTION 3

POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UC 14 — FIXATION DU C.0.S. —

Il n'est pas fixé de Coefficient d’'Occupation du.So
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ZONE UP

La zone UP est la zone urbaine périphérique.

Elle comprend un secteur « a » qui n'est pas encodesservi par le réseau collectif d’assainissement.

SECTION 1

NATURE DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UP 1 — SONT INTERDITS —

Les installations classées pour la protection davironnement (comprenant notamment les carriésas) celles
visées a l'article 2.

Les parcs résidentiels de loisirs, les parcs @etfitons ouverts au public.
L’'aménagement de terrains de camping et de canayaile stationnement des caravanes et des nwhith

Les affouillements et les exhaussements du solliéena 'aménagement de la zone ou aux occupationsol
autorisées dans celle-ci.

Les dépots de vieilles ferrailles, de matériauxiémolition, de pneus usés, de véhicules désaffettésr extension.

ARTICLE UP 2 — SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS —

Dans toute la partie de la zone UP qui est situéeas le périmétre de protection des monuments
historiques de I'église Saint Pierre, quiconque dés démolir en tout ou en partie un batiment a quejue
usage qu'il soit affecté, doit, au préalable, obténun permis de démolir.

Quiconque désire démolir en tout ou en partie un kément & quelque usage qu'il soit affecté
appartenant au micro patrimoine local, repéré par ue étoile rouge sur les plans de zonage, doit, au
préalable, obtenir un permis de démolir.

Nonobstant les dispositions de l'article précégentvent étre autorisées :

- Les installations classées pour la protectiod’eevironnement sous réserve gu’elles correspondedés
besoins nécessaires a la vie et a la commoditéata#tants et a condition que soient mises en cgautes dispositions utiles
pour les rendre compatibles avec les milieux emviemts et éviter ou réduire, dans toute la mesugodsible, les nuisances
éventuelles.

- L'extension et la transformation des activitésstantes classées pour la protection de I'envirorer sous
réserve que soient mises en ceuvre toutes dispasiitdes pour les rendre compatibles avec leemilenvironnants et éviter
ou réduire dans la mesure du possible les nuis@vesduelles.

Les clbtures situées en bordure de voie ou sur lagade avant (coté rue) des terrains sont soumis &daration
préalable dans toute la zone UP.
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SECTION 2

CONDITIONS DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE UP 3 — ACCES ET VOIRIE —
1-ACCES

Les constructions sont interdites sur les terrginise sont pas desservis par une voie publiquerisge permettant
la circulation aisée du matériel de lutte contirecendie.

Tout terrain ne peut avoir plus d’'un accés autotediputefois, un deuxiéme acces pourra étre adtair demande
justifiée. Lorsque le terrain est desservi pariplus voies, I'accés sera établi sur la voie ogélae pour la circulation sera la
moindre.

Les constructions peuvent étre interdites si laaes présente un risque pour la sécurité des ssdgela voie
publique ou des personnes les utilisant. Cetterééast appréciée en fonction de la nature etikensité du trafic des dites
voies, de la position des acces et de leur coretgum.

Les acces sur les voies publiques peuvent se mginser des aménagements spéciaux nécessairespact réss
conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.

Les constructions prenant accés directement haykoragration sur les portions de voies indiquées plars de
zonage (RD 21) sont strictement interdit, sauf &n dextension d’'une construction existante predéj#t accés directement
sur la voie ou en cas de construction d’une andessaciée a une construction existante prenantadég@s directement sur la
voie et a condition de ne pas créer un nouvel agiode ne pas changer la destination initiale ales existant.

2 -VOIRIE

Les voies publiques ou privées communes ouvertiescirculation automobile devront avoir des canastéues
techniques adaptées aux usages gu’elles suppettentx opérations gu’elles doivent desservir. Eflesront permettre la
circulation aisée du matériel de lutte contre Endie. Leur projet devra recueillir 'accord du ti@snaire des voies
auxquelles elles se raccordent.

Les voies en impasse doivent dans leur partie tedmiétre aménagées de fagon a permettre aux le&hibe faire
aisément demi-tour.

ARTICLE UP 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX —

1 - ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Le branchement sur le réseau d’eau potable egfadbiie pour toute construction ou installation vedle qui requiert
une alimentation en eau.

2 — ASSAINISSEMENT
a) Eaux usées domestigues

Le branchement sur le réseau d’'assainissemenbkgatoire pour toute construction ou installatimouvelle. Les
branchements particuliers devront étre de typeraépguelle que soit la nature du collecteur etst(unitaire ou séparatif.

Dans le secteur Upagen cas d'absence de réseau, les constructionsstallations nouvelles doivent étre assainies
par un dispositif d'assainissement autonome adpaas ce cas, I'épuration et I'évacuation des eauars assurées selon la
filiere déterminée par I'étude préalable en fonctie la nature du terrain. Les installations d’edssement autonome devront
cependant étre congues pour que les constructiossant, le cas échéant, étre branchées sur Burpsblic d’eaux usées.

Le rejet des eaux épurées doit étre fait en coriféravec la réglementation en vigueur. L’évacuativacte des eaux
usées dans les fossés est interdite.



b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivemtds qu'ils garantissent I'’écoulement normal easex pluviales
vers le réseau les collectant ou I'exutoire quagdte désigné.

La gestion des eaux pluviales devra au maximum réaisée au niveau de la parcelle avec des diffpode
stockage et d'infiltration.

3 —ELECTRICITE — TELEPHONE — VIDEOCOMMUNICATION

Pour toutes les opérations d’'aménagement nouvelles
- les réseaux seront entierement souterrains,
- les coffrets nécessaires a leur installation al@vétre intégrés aux clotures ou aux volumes batis

ARTICLE UP 5 — SURFACE ET FORME DES UNITES FONCIERES —

Dans le secteur Upasi la construction ne peut se raccorder au réd@asgainissement, pour étre constructible, toute
unité fonciére doit avoir une superficie qui penade respect de la réglementation en matiére ai@issement autonome

avec un minimum de 1.5002m>ar construction.

Sans objet pour I'extension des constructions exettes et pour la construction d’annexés dissociées ces
constructions existantes.

Sans objet si la construction peut se raccorder aseau d'assainissement

Dans le reste de la zone URBans objet.

ARTICLE UP 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX VOIES —

Pour les voies ouvertes & la circulation automobilate construction nouvelle peut étre implantéalinement ;

En cas de recul par rapport a I'alignement, celdieit étre au moins égal a 5 m pour le garageZtrapour le reste
de la construction sauf si la disposition du b&ttian contigu ou voisin ou d’autres motifs d'intég&néral conduisent a
adopter un recul moindre.

Pour les chemins piétonniers, toute constructianvelte peut étre implantée soit a la limite d’ergprisoit en retrait
d’au moins 3 m.

L'implantation des équipements d’infrastructurear{sformateurs, poste de relévement ....) n’est gglementée a
condition que l'ouvrage ne constitue pas une géme fa sécurité publique et présente une bonngratién dans son
environnement.

Des implantations entre 0 et 5 m de l'alignementrpmt étre autorisées soit lorsqu'un plan d’endenfixe
'implantation des constructions (marge de recagla d’attache, facade ...) soit pour les parceltegss a I'angle de 2 voies.

Pour I'extension des constructions existantesjrdpkantations différentes justifi€ées par leur natdeur implantation

ou par la configuration du terrain pourront étreoeigées, sans toutefois aggraver la situatiortaxis.

ARTICLE UP 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES —

Pour les constructions dont la superficie est supi&ure a 40 n? ou dont la hauteur la plus proche de la limite
séparative excéde 3 m.

* Sur une profondeur de 20 m, comptée a partiralghement, toute construction peut étre contiguéne ou deux
limites séparatives.

Lorsque la construction ne jouxte pas la limiteasépve, elle doit étre implantée par rapport deeel & une distance
au moins égale a 3 m.
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* Au-dela de la profondeur de 20 m, comptée commnakiguée ci-dessus, toute construction doit étrdantpe par
rapport aux limites séparatives a une distance@nswgale a 3 m.

Pour les constructions dont la superficie est inféeure ou égale a 40 Met dont la hauteur la plus proche de la
limite séparative n'excéde pas 3 niimplantation n’est pas réglementée.

L'implantation des équipements d'infrastructuresn@formateurs, poste de relévement ....) n'estémementée a
condition que l'ouvrage ne constitue pas une géne [a sécurité publique et présente une bonngratién dans son
environnement.

Dans le cas de groupes d'habitations faisant t'dhjee seule demande de permis de construireuoe dutorisation
de lotir, les dispositions du présent article ap@iquent que pour les limites entre I'opératioles parcelles riveraines.

Pour I'extension des constructions existantesindekgntations différentes justifiées par leur nafleur implantation
ou par la configuration du terrain pourront étreoeigées, sans toutefois aggraver la situatiortaxis.

ARTICLE UP 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE —

Lorsque les 2 constructions sont a usage d'haiiteti (ou) d'activités, les constructions non @prés sur une méme
propriété doivent étre implantées a une distarceanes des autres au moins égale a 4 métres

Non réglementé lorsque I'une des constructionsiestannexe (garage, abri...) pour l'implantatiorcelee ci par
rapport a la construction & usage d'habitatioowt 'activités.

Pour I'extension des constructions existantesindekgntations différentes justifiées par leur nafleur implantation
ou la configuration du terrain pourront étre aw®es sans toutefois aggraver la situation existante

ARTICLE UP 9 - POURCENTAGE D'EMPRISE AU SOL —

L'emprise au sol autorisée des constructions ¢shab par les formules ci-apres (E est I'empriseémede autorisée
et T la surface de l'unité fonciere) :

- si T estinférieure ou égale a200 m2, E=T
- si T est supérieure a 200 m2 et inférieure olecgy®00 m2, E = 100 m2 + T/2
- si T est supérieure a 600 m2, E =200 m2 + T/3

Dans le cas d'un sinistre, la reconstruction eiresge avec une emprise égale a I'emprise initimbgjue celle-ci
dépasse I'emprise autorisée.

ARTICLE UP 10 - HAUTEUR MAXIMALE —

La hauteur des constructions ne devra pas exces@ém3a I'égout du toit par rapport au terrain retln comble
aménageable est autorisé.

Cette hauteur pourra atteindre un étage sur rehdassée et 6 m a I'égout du toit :
- pour les opérations groupées

- pour les constructions ayant une surface au 'sal thoins 150  mais a condition gu'elles soient
implantées en retrait d'au moins 3 m des limitpausaives.

Les dispositions du présent article ne s'appligpast:
- aux batiments publics
- aux installations techniques de grande hauteuelaes, chateaux d'eau, cheminées, etc..) nidificed
de culte ou aux monuments,
- en cas d'extension ou de reconstruction d'umigéti existant dont la hauteur est supérieure a défiinie
ci- dessus, sans toutefois aggraver la situatisteexe.



ARTICLE UP 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS —
1) GENERALITES

Les constructions par leur architecture, leurs deiens et leur aspect extérieur ne devront pasipatteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, sites, aux paysages naturels ou urbains ainsilgu@nservation des
perspectives monumentales.

Les constructions doivent s'intégrer a leur enviesnent par :

- leur adaptation au sol: le sous-sol éventuel egalpas dépasser de plus de 0,80 m du niveau \deria et les
apports de terre modifiant la topographie initidleterrain ne sont autorisés que si la pente quésulte est
inférieure ou égale a 10 % ou sauf s'ils permetterse mettre au niveau de la voirie ou des terraiisins.

- leurs dimensions et les proportions de leursmels;

- l'aspect des matériaux,

- le rythme des ouvertures,

- I'harmonie des couleurs.

L'emploi a nu des matériaux destinés a étre entharpaings, briques creuses...) est interdit.
L'emploi de tbles galvanisées ou de plaques fibroteintées dans la masse est interdit.
2) CONSTRUCTIONS A USAGE D'HABITATION, EXTENSION, E T ANNEXES ACCOLEES

La couverture des constructions a usage d'habitati® leurs extensions et de leurs annexes accoédesnt étre

exécutées en ardoise ou en tuile de préférenceite huancée (aspect minimum 18 a@) U en un matériau similaire par
son aspect et sa teinte.

Les toits devront étre a deux pentes.

Les toits des constructions nouvelles doivent mtéseune pente minimum de 40°. Les pentes des romtisns
anciennes supérieures a 40 ° doivent étre conserkéeente pourra cependant étre inférieure addhs la partie basse du
toit ou dans le cas de construction d'une vérand#iume annexe.

L'adjonction d'éléments en d'autres matériaux €yematériaux translucides, zinc, panneaux solaiceBules
photovoltaiques...) et le traitement partiel etutei terrasse peuvent étre autorisés s'ils sohaemonie avec I'environnement.

Le bardage bois pourra étre autorisé si son caéstien harmonie avec I'environnement bati.

3) ANNEXES A L'HABITATION DISSOCIEES

Les annexes a I'habitation qui sont dissociéesodéwharmoniser avec I'ensemble du corps du bétiprencipal et
étre traitées dans des matériaux similaires. Flgront cependant étre en bois, en métal laquéeee ou en matériaux
translucides & condition de s'harmoniser avecitemvement (par leur coloris ou par des plantatleaslissimulant.

4) AUTRES CONSTRUCTIONS (EQUIPEMENTS PUBLICS, ACTIV ITES...)

Les autres constructions devront étre exécutéesdagematériaux s'harmonisant avec leur environneme

5) DIVERS

Les clbtures réalisées en poteaux béton de plus5fEm de hauteur et (ou) plagues béton de plu3 s m de
hauteur sont interdites le long des espaces publics

Les citernes & gaz liquéfié ou a mazout ainsi queetinstallation similaire doivent étre dissimsléela vue depuis la
voie publique (et de préférence enterrée.
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ARTICLE UP 12 - OBLIGATION DE REALISER DU STATIONNE MENT —

Les besoins en stationnement des constructionsstallations doivent étre assurées sur l'unitéiéoren dehors du
domaine public.

Pour des raisons de sécurité routiere, il pounma i@tposé qu'une (ou deux) des places de staticemtesoi(en)t
directement accessible(s) du domaine public e¢(@gtdonc non close(s)

Il doit étre réalisé :

1 place de stationnement par logement locatif fiéaavec un prét aidé par I'Etat. L'obligation d#isér des
aires de stationnement n'est pas applicable auauxade transformation ou d'amélioration de batisien
affectés a des logements locatifs financés aveaurénaidé par I'Etat y compris dans le cas ou reagitix
s'accompagnent de la création de surface hors oaettre dans la limite d'un plafond de 50 % de la
surface hors ceuvre nette existant avant le délsutraleaux.

2 places de stationnement par logement pour lesslsigements.

1 place de stationnement par 28 de surface de vente pour les commerces au-delaSdpemiers metres
carrés.

1 place de stationnement par 25 de surface utile de bureaux et de locaux recesargublic y compris
pour les batiments publics.
1 place de stationnement par chambre pour lesshétel

3 places de stationnement par 18 pour les salles de restaurant jusqu'a 50dm salle et 2 places par

tranche de 10 ﬁ}supplémentaires.

1 place de stationnement par classe pour les gfabiients d'enseignement du premier degré.

2 places de stationnement par classe pour lessstadnlents d'enseignement du deuxieme degré.

1 place de stationnement pour 10 places d'acpeeil, les salles de spectacle et de réunion.

Des aires de livraison, de manceuvre et de statioemepour les véhicules utilitaires dont les dinams
seront adaptées a l'activité prévue.

Ces dispositions sont cumulatives.

La régle applicable aux établissements non préwtessus est celle auxquels ces établissementslesqguitis
directement assimilables.

En cas d'impossibilité architecturale, urbanistiguetechnique d'aménager sur le terrain de I'opérd¢ nombre
d'emplacements nécessaires au stationnement,d&wcteur est autorisé a aménager sur un autegrtesitué a moins de 300
m du premier, les places de stationnement qubhii défaut a condition qu'il apporte la preuvelgéélise ou fait réaliser les
dites places. Il peut également étre tenu quitteedeobligations lorsqu'il est fait application despositions de l'article L 123
- 1-2 du Code de |'Urbanisme.

ARTICLE UP 13 - OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES VERTS —

Tout arbre de haute tige abattue doit étre remplacé

Pour les constructions d'immeubles a usage de legeoollectif, les constructions a usage de comepdygreaux et
toutes autres activités, la surface de l'unitéifmec non occupée par les places de stationnemnmgrasges a l'article 12 ci-
avant et leurs aires de dégagement, sera aménagépares verts.

Les aires de stationnement comportant plus dedd®pldoivent étre plantées a raison d'un arbrewate tige pour 8
emplacements ou par toute autre végétation évéerummt mieux adaptée au caractére du site.

Pour les groupes d'habitations et les lotissemiisit étre réalisé des espaces communs plapéég ane superficie
d'au moins 30 %par logement.



SECTION 3

POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UP 14 - FIXATION DU C.O.S. —

Le Coefficient d'Occupation du Sol est fixé a :
- 0,60 pour les constructions a usage d'habitémées,
- 0,80 pour les groupes d'habitations et pour destcuctions a usage d'habitation jumelées, enebanden
grappe,
- 1 pour les constructions a usage de commeragijvité, de bureau ou de service,

Les constructions scolaires, sanitaires ou hosital et les équipements publics ne sont pas saur@s0O.S.
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ZONE AU

La zone AU est une zone réservée pour l'urbanisatiofuture. Elle ne pourra étre ouverte a l'urbanisaton
anticipée que par une modification ou une révisioau PLU.

SECTION 1

NATURE DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AU 1 - SONT INTERDITS —

Les constructions, installations et utilisations sl de toute nature a I'exception des construst&ninstallations
nécessaires aux services publics ou d'intérétatille

ARTICLE AU 2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS —

Sans objet.

SECTION 2

CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AU 3 - ACCES ET VOIRIE -

Sans objet.

ARTICLE AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX —

Sans objet.

ARTICLE AU 5 - SURFACE ET FORME DES UNITES FONCIERE S —

Sans objet.

ARTICLE AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX VOIES —

Non réglementé.

ARTICLE AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES —

Sans objet.
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ARTICLE AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE —

Sans objet.

ARTICLE AU 9 - POURCENTAGE D'EMPRISE AU SOL —

Sans objet.

ARTICLE AU 10 - HAUTEUR MAXIMALE —

Sans objet.

ARTICLE AU 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS —

Sans objet.

ARTICLE AU 12 - OBLIGATION DE REALISER DU STATIONNE MENT —

Sans objet.

ARTICLE AU 13 - OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES VERTS -

Tout arrachage de haie et toute coupe d'arbre de lute tige est soumise a une déclaration préalabtn fonction
de l'article R 421-23 alinéa h du Code de I'UrbaeisLa demande sera examinée en fonction de l'inmsager de
I'opération et des mesures de compensation prappséde pétitionnaire.

Les arbres remarquables repérés sur le plan du réginent graphique devront étre préservés. Leur arracage
et leur coupe sont interdits.

SECTION 3

POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AU 14 - FIXATION DU C.0.S. —

Non réglementé.

FEVRIER 2008
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ZONE AUh

La zone AUh est une zone réservée pour l'urbanisatn future pour l'implantation d'habitations mais qui peut
étre ouverte a l'urbanisation anticipée dans le cae d'opérations groupées et sous certaines conditis.

SECTION 1
NATURE DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AUh 1 - SONT INTERDITS -

Les constructions, installations et utilisationssdili de toute nature a I'exception de celles vigékarticle 2 et des
constructions et installations nécessaires awicgsrypublics ou d'intérét collectif

ARTICLE AUh 2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS —

Nonobstant les dispositions de I'article précégent/ent étre autorisées :

* Les constructions & usage d'habitation, les dégnents publics et les équipements de commercdjsdtaat
alimentaire et de service nécessaire a la vie ket @éommodité des habitants, méme s'ils entrent tmreatégorie des
installations classées pour la protection de llamviement, sous réserve :

- que les constructions fassent partie d'une dpérde 8 logements au moins ou que les équipements COIMBNIELCi
artisanaux et de service présentent une Surface @ovre Nette totale d'au moiBe0 n? ou que les équipements publics

présentent une Surface Hors (Euvre Nette totale rd@ns 200 n? ou que l'opération intéresse le reste de la zsink,
superficie disponible ne permet pas d'aménageisg lo

- que les eaux pluviales soient gérées dans lee cdulrlotissement de maniére & ce que le débit itle &prés
I'aménagement du lotissement ne soit pas supérieegu'il était avant I'aménagement du lotissement

- que cette opération soit compatible:

- d'une part, avec la capacité des équipements cemimune (station d'épuration, équipements seslal,

- d'autre part, avec un aménagement interne dmlka @hérente et respectant les accés éventuetleefanis.

* L'extension des constructions & usage d'hahitagixistantes ou légalement autorisées et la créatennexés
dissociées.

* Les affouillements et les exhaussements du smbradition qu'ils soient liés & I'aménagement dedae ou aux
occupations du sol autorisées dans celle-ci.

Les clbtures situées en bordure de voie ou sur ladgade avant (coté rue) des terrains sont soumises a
déclaration préalable dans toute la zone AUh.

SECTION 2
CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AUh 3 - ACCES ET VOIRIE —
1-ACCES

Les constructions sont interdites sur les terrginise sont pas desservis par une voie publiquerisge permettant
la circulation aisée du matériel de lutte conireéndie.

Tout terrain ne peut avoir plus d'un accés autolmdtwutefois, un deuxiéme accés pourra étre adtair demande
justifiée. Lorsque le terrain est desservi pariplus voies, l'acceés sera établi sur la voie agélee pour la circulation sera la
moindre.
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Les constructions peuvent étre interdites si laaes présente un risque pour la sécurité des ssdgela voie
publique ou des personnes les utilisant. Cetterisé@st appréciée en fonction de la nature etiensité du trafic des dites
voies, de la position des acces et de leur coretgunm.

Les acces sur les voies publiques peuvent se mginser des aménagements spéciaux nécessairespact réss
conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.

2 —VOIRIE

Les voies publiques ou privées communes ouvertiescirculation automobile devront avoir des canastéues
techniques adaptées aux usages qu'elles suppettanix opérations qu'elles doivent desservir. Elegont permettre la
circulation aisée du matériel de lutte contre émaie. Leur projet devra recueillir 'accord dutgesaire des voies auxquelles
elles se raccordent.

Les voies en impasse doivent dans leur partie tedmiétre aménagées de fagon a permettre aux le&hide faire
aisément demi-tour.

ARTICLE AUh 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX —

1 - ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Le branchement sur le réseau d'eau potable egatdilie pour toute construction ou installation vedle qui requiert
une alimentation en eau.

2 — ASSAINISSEMENT
a) Eaux usées domestiques

Le branchement sur le réseau d'assainissemenblggatoire pour toute construction ou installatioauvelle qui
requiert une alimentation en eau.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivemtds qu'ils garantissent I'écoulement normaledasc pluviales
vers le réseau les collectant ou I'exutoire quaaté désigné.

La gestion des eaux pluviales devra au maximum réaisée au niveau de la parcelle avec des diffpode
stockage et d'infiltration.

3 - ELECTRICITE - TELEPHONE - VIDEOCOMMUNICATION

Pour toutes les opérations d'aménagement nouvelles
- les réseaux seront entierement souterrains,
- les coffrets nécessaires a leur installation alevétre intégrés aux clotures ou aux volumes batis

ARTICLE AUh 5 - SURFACE ET FORME DES UNITES FONCIER ES -

Sans objet

ARTICLE AUh 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX V OIES -

Toute construction nouvelle doit étre implantéen& distance de l'alignement des voies ouvertescirdalation
automobile d'au moins 5 m pour le garage et d'angr®m pour le reste de la construction.

Pour les chemins piétonniers, toute constructiarvelte doit étre implantée en retrait d'au moims.3



L'implantation des équipements d'infrastructurean@formateurs, poste de relevement...) n'est gglementée a
condition que l'ouvrage ne constitue pas une géne [a sécurité publique et présente une bonngratién dans son
environnement.

Des implantations entre 0 et 5 m de l'alignemenirqomt étre autorisées soit lorsqu'un plan d'enkerfike
I'implantation des constructions (marge de requjl@d'attache, facade...) sera pour les parcatiges a I'angle de 2 voies.

ARTICLE AUh 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES —

Pour les constructions dont la superficie est supi&@ure a 40 n? ou dont la hauteur la plus proche de la limite
séparative excéde 3 m

* Sur une profondeur de 20 m, comptée a partiralghement, toute construction peut étre contiguse ou deux
limites séparatives.

Lorsque la construction ne jouxte pas la limiteasépve, elle doit étre implantée par rapport deeel & une distance
au moins égale a3 m

* Au-dela de la profondeur de 20 m, comptée comnakigiuée ci-dessus, toute construction doit étrdantpe par
rapport aux limites séparatives a une distancea@nsmgale a 3 m

Pour les constructions dont la superficie est inféeure ou égale & 40 fiet dont la hauteur la plus proche de la
limite séparative n'excéde pas 3 nf'implantation n'est pas réglementée.

L'implantation des équipements d'infrastructurean@formateurs, poste de relevement...) n'est gglementée a
condition que l'ouvrage ne constitue pas une géne [a sécurité publique et présente une bonngratién dans son
environnement.

Dans le cas de groupes d'habitations faisant t'dhjee seule demande de permis de construireuoe dutorisation
de lotir, les dispositions du présent article ap@iquent que pour les limites entre I'opératioles parcelles riveraines.

Pour I'extension des constructions existantesindekntations différentes justifiées par leur nafleur implantation
ou par la configuration du terrain pourront étreoeigées, sans toutefois aggraver la situatiortaxis.

ARTICLE AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE —

Lorsque les 2 constructions sont a usage d'haiiteti (ou) d'activités, les constructions non @prés sur une méme
propriété doivent étre implantées a une distarceanes des autres au moins égale a 4 métres

Non réglementé lorsque 'une des constructionsiestannexe (garage, abri...) pour l'implantatiorcelee ci par
rapport a la construction & usage d'habitatioowt 'activités.

ARTICLE AUh 9 - POURCENTAGE D'EMPRISE AU SOL —

Afin de faciliter la gestion des eaux pluvialesrdaveau de la parcelle et de limiter la quantitéudsepluviales en
sortie de parcelle, I'emprise au sol qui sera imgabilisée ne doit pas représenter plus de 60 b sleface de la parcelle.

ARTICLE AUh 10 - HAUTEUR MAXIMALE —

La hauteur des constructions ne devra pas exces@ém3a I'égout du toit par rapport au terrain retln comble
aménageable est autorisé.
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Cette hauteur pourra atteindre un étage sur rehdassée et 6 m a I'égout du toit :
- pour les opérations groupées

- pour les constructions ayant une surface au ®al thoins 150 ® mais a condition gu'elles soient
implantées en retrait d'au moins 3 m des limitpsusdives.

Les dispositions du présent article ne s'appligpest:
- aux batiments publics

- aux installations techniques de grande hautetelfaes, chateaux d'eau, cheminées, etc..) nidifizes
de culte ou aux monuments,

ARTICLE AUh 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS —
1) GENERALITES

Les constructions par leur architecture, leurs deions et leur aspect extérieur ne devront pasipatteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, sites, aux paysages naturels ou urbains ainsilgu@nservation des
perspectives monumentales.

Toute architecture typique étrangere a la régibmésrdite.

Les constructions doivent s'intégrer a leur enviesnent par :

- leur adaptation au sol: le sous-sol éventuel evgadpas dépasser de plus de 0,80 m du niveau \aeria et les
apports de terre modifiant la topographie initidleterrain ne sont autorisés que si la pente quésnite est
inférieure ou égale a 10 % ou sauf s'ils permetterse mettre au niveau de la voirie ou des terraiisins.

- leurs dimensions et les proportions de leursmels;

- l'aspect des matériaux,

- le rythme des ouvertures,

- I'harmonie des couleurs.

L'emploi a nu des matériaux destinés a étre entharpaings, briques creuses...) est interdit.

L'emploi de tbles galvanisées ou de plaques fibroteintées dans la masse est interdit.
2) CONSTRUCTIONS A USAGE D'HABITATION, EXTENSION, E T ANNEXES ACCOLEES

La couverture des constructions a usage d'habitati® leurs extensions et de leurs annexes accoédesnt étre

exécutées en ardoise ou en tuile de préférende teirancée (aspect minimum 18 af)mu en un matériau similaire par son
aspect et sa teinte.

Les toits devront étre a deux pentes.

Les toits des constructions nouvelles doivent mtéseune pente minimum de 40°. Les pentes des rootisns
anciennes supérieures a 40 ° doivent étre conserkéeente pourra cependant étre inférieure addhs la partie basse du
toit ou dans le cas de construction d'une vérand#iume annexe.

L'adjonction d'éléments en d'autres matériaux €yematériaux translucides, zinc, panneaux solaiceBules
photovoltaiques...) et le traitement partiel etutei terrasse peuvent étre autorisés s'ils sohaemonie avec I'environnement.

Le bardage bois pourra étre autorisé si son cadstien harmonie avec I'environnement.
3) ANNEXES A L'HABITATION DISSOCIEES

Les annexes a I'habitation qui sont dissociéesodéwharmoniser avec I'ensemble du corps du bétiprencipal et
étre traitées dans des matériaux similaires. Flgront cependant étre en bois, en métal laquéeee ou en matériaux
translucides ....... a condition de s’harmoniser aegwitonnement (par leur coloris ou par des plaoatles dissimulant......

).



4) AUTRES CONSTRUCTIONS (EQUIPEMENTS PUBLICS, ACTIVITES...)
Les autres constructions devront étre exécutéaesdmgematériaux stharmonisant avec leur environneme
5) DIVERS

Les clbtures réalisées en poteaux béton de plus5fEm de hauteur et (ou) plagues béton de plu3, e m de
hauteur sont interdites le long des espaces publics

Les citernes & gaz liquéfié ou a mazout ainsi queetinstallation similaire doivent étre dissimsléela vue depuis la

voie publique (et de préférence enterrées.

ARTICLE AUh 12 - OBLIGATION DE REALISER DU STATIONN EMENT —

Les besoins en stationnement des constructionsstellations doivent étre assurés en dehors duiderpablic.

Il doit étre réalisé :

1 place de stationnement par logement locatif fiéaavec un prét aidé par I'Etat. L'obligation d#isér des
aires de stationnement n'est pas applicable auauxade transformation ou d'amélioration de batisien
affectés a des logements locatifs financés avaurénaidé par I'Etat y compris dans le cas ou reegitix
s'accompagnent de la création de surface hors oaettre dans la limite d'un plafond de 50 % de la
surface hors ceuvre nette existant avant le délsutraleaux.

2 places de stationnement par logement pour lesslsigements.

1 place de stationnement par 2% e surface de vente pour les commerces et par226'équipements
publics
1 place de stationnement par chambre pour lesshéitglour les équipements médico-sociaux
Ces dispositions sont cumulatives.

La régle applicable aux établissements non préwtessus est celle auxquels ces établissementslesqguitis
directement assimilables.

Pour des raisons de sécurité routiére, les deux gles de stationnement doivent étre directement aceiides du
domaine public et rester donc non closes.

Toute opération groupée devra en outre intégrer un@lace de stationnement publique pour 3 lots. Cedazes
de stationnement devront étre judicieusement répaies en différents points de |'opération.

ARTICLE AUh 13 - OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES VERTS -

Tout arrachage de haie et toute coupe d'arbre de lute tige est soumise a une déclaration préalabtn fonction
de l'article R 421-23 alinéa h du Code de I'UrbaeisLa demande sera examinée en fonction de l'inmasager de
I'opération et des mesures de compensation prappséde pétitionnaire.

Pour les constructions d'immeubles a usage de legeoollectif, les constructions a usage d'équipgsnpublics,
d'équipements, de commerce, bureaux et toutessaattwités, la surface de I'unité fonciére, nooupée par les places de
stationnement imposées a l'article 12 ci-avarguatslaires de dégagement, sera aménagée en esrases

Les aires de stationnement comportant plus dedd®pldoivent étre plantées a raison d'un arbrewate tige pour 8
emplacements ou par toute autre végétation évéerumt mieux adaptée au caractére du site.

Pour les groupes d'habitations et les lotissemirlsit étre réalisé des espaces communs plapéég ane superficie

d'au moins 30 par logement. Afin d'éviter un trop grand épagpilent des espaces verts, il sera possible de prévoi
regroupement de ces espaces en un ou plusieuts geifa zone AUh.
Ces espaces verts comprendront des espéces locales.
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SECTION 3

POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUh 14 - FIXATION DU C.0.S. —

Le Coefficient d'Occupation du Sol est fixé a :
- 0,50 pour les constructions a usage d'habitgtioelées, en bande ou en grappe,
- 0,40 pour toutes les autres constructions.

Les constructions scolaires, sanitaires ou hositsl et les équipements publics ne sont pas sau@s0O.S.
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ZONE A

C'est une zone spécialement protégée pour l'actigitagricole

Elle comprend un secteur " v " ou une protection dupatrimoine archéologique doit étre établie.

SECTION 1

NATURE DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE A1 - SONT INTERDITS —

Les constructions, installations et utilisationssdude toute nature a I'exception :

- des batiments et installations a usage agriodlaux exploitations agricoles qui n'entrent passda catégorie des
installations classées pour la protection de Ifemviement,

- des constructions et installations nécessairrsanvices publics ou d'intérét collectif (lagubassin de rétention,
éoliennes.

- de celles visées a l'article 2,

ARTICLE A2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS —

Quiconque désire démolir en tout ou en partie un kément a quelque usage qu'il soit affecté
appartenant au micro patrimoine local, repéré par ue étoile rouge sur les plans de zonage, doit, au
préalable, obtenir un permis de démolir.

Nonobstant les dispositions de I'article précégent/ent étre autorisées :

Les batiments et installations & usage agricole l@ux exploitations agricoles qui entrent dans la ¢égorie des
installations classées pour la protection de I'ensonnement, a condition gu'ils soient implantés a pls de_100 mdes
limites des zones urbaines, des zones AU et AUhdets secteurs Nc.

Les constructions a usage d'habitation & conditiogu'elles soient liées et nécessaires aux exploitats agricoles
et qu'elles soient implantées a moins de 150 aes batiments d'exploitation.

L'extension des constructions a usage d'habitatioaxistantes et la création d'annexedissociées a condition que
ces constructions a usage d'habitation existantestdiées et nécessaires aux exploitations agsco

Les autres constructions et installations accesses a l'exploitation agricole (gite & la ferme, canipg a la
ferme, table d'hbte, vente a la ferme...)

Les affouillements et les exhaussements du salcondition qu'ils soient liés aux occupationsduautorisées dans
la zone (plans d'eau liés a I'activité agricoleds @odes d'occupation du sol sont soumis a unesaiton d'installation et de
travaux divers.

Les constructions destinées au stockage de produagricolesa condition que l'intégration au paysage soitiéaid
avec soin.

Dans le secteur « V » Le permis de construire peut étre refusé ouengtcordé que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions semature, par leur localisation, & compromettreoi@servation ou la mise en
valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.
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SECTION 2

CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE A 3 - ACCES ET VOIRIE —

1-ACCES

Les constructions sont interdites sur les terrginise sont pas desservis par une voie publiquerisge permettant
l'accés du matériel de lutte contre l'incendie.

Tout terrain ne peut avoir plus d'un accés autolmdtwutefois, un deuxiéme accés pourra étre adtair demande
justifiée. Lorsque le terrain est desservi pariplus voies, l'acceés sera établi sur la voie agélee pour la circulation sera la
moindre.

Les constructions peuvent étre interdites si laaes présente un risque pour la sécurité des ssdgela voie
publique ou des personnes les utilisant. Cetterisé@st appréciée en fonction de la nature etiensité du trafic des dites
voies, de la position des acces et de leur coretgum.

Les acces sur les voies publiques peuvent se mginser des aménagements spéciaux nécessairespact réss
conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.

Les constructions prenant acces directement sypddsns de voies indiquées aux plans de zona§eR sont
interdit, sauf celles liées a une exploitation ega existante.

2 -VOIRIE

Les voies publiques ou privées communes ouvertiescirculation automobile devront avoir des canastéues
techniques adaptées aux usages qu'elles suppettentx opérations qu'elles doivent desservir. Hiegront permettre
I'approche du matériel de lutte contre I'incender projet devra recueillir I'accord du gestiomaales voies auxquelles elles
se raccordent.

Les voies en impasse doivent dans leur partie tedmiétre aménagées de fagon a permettre aux le&hide faire
aisément demi-tour.

ARTICLE A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX —

1 - ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Le branchement sur le réseau d'eau potable egatdilie pour toute construction ou installation vedle qui requiert
une alimentation en eau, sauf pour les batimemtsaes.

2 — ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées domestiques

Les constructions ou installations nouvelles ddiv@ne assainies a titre définitif par un dispositassainissement
autonome agréé. L'épuration et I'évacuation deg satont assurées selon la filiére déterminée 'ptude préalable en
fonction de la nature du terrain

Le rejet des eaux épurées doit étre fait en coriféravec la réglementation en vigueur. L'évacuatiioecte des eaux
usées dans les fossés est interdite.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiventds qu'ils garantissent I'écoulement normaletasc pluviales
vers le réseau les collectant ou I'exutoire quaaté désigné.



ARTICLE A5 - SURFACE ET FORME DES UNITES FONCIERES —

En l'absence de réseau collectif d'assainissetesntaractéristiques des terrains doivent permiettréalisation d'un
systéeme d'épuration autonome.

ARTICLE A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX VOIES —

Toute construction doit étre implantée & une distatiau moins :
-15 m de I'axe pour les routes départementaleglassé a grande circulation.
- 5 m de l'alignement pour les autres voies poardenstructions nouvelles. En cas d'extension d'une
construction existante, cette distance pourrarétreenée a 3 m de l'alignement.

L'implantation des équipements d'infrastructurean@formateurs, poste de relevement...) n'est gglementée a
condition que l'ouvrage ne constitue pas une géne [a sécurité publique et présente une bonngratién dans son
environnement.

Pour I'extension des constructions existantesindekgntations différentes justifiées par leur nafleur implantation
ou par la configuration du terrain pourront étreoeigées, sans toutefois aggraver la situatiortaxis.

ARTICLE A 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX_LIMITES
SEPARATIVES —

Pour les constructions dont la superficie est supi&ure a 40 n? ou dont la hauteur la plus proche de la limite
séparative excéde 3 m

Toute construction doit étre implantée en retraitqapport aux limites séparatives a une distancaa@ns égale 8 3 m

Pour les constructions dont la superficie est inféeure ou égale a 40 M et dont la hauteur la plus proche de la
limite séparative n'excéde pas 3 ffimplantation n'est pas réglementée.

L'implantation des équipements d'infrastructurean@formateurs, poste de relevement...) n'est gglementée a
condition que l'ouvrage ne constitue pas une géne [a sécurité publique et présente une bonngratién dans son
environnement.

Pour I'extension des constructions existantesindekntations différentes justifiées par leur nafleur implantation
ou par la configuration du terrain pourront étreoegées, sans toutefois aggraver la situatiortaxis.

ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN ES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE —

Non réglementé.

ARTICLE A9 - POURCENTAGE D'EMPRISE AU SOL —

Sans objet.

ARTICLE A 10 - HAUTEUR MAXIMALE —

La hauteur est limitée a 3,50 m a I'égout du teit papport au terrain naturel pour les construstiGnusage
d'habitation. Un comble aménageable est autorisé.

La hauteur des autres constructions ne devra gaslex7 m a I'égout du toit par rapport au temaiturel.
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Toutefois, pour les activités agricoles, des hastplus importantes pourront étre autorisées dafisite de 12 m au
faltage chaque fois que des impératifs techniderigéront.

Les dispositions du présent article ne s'appligpest:
- aux installations techniques de grande hauteuelmes, pylones, chateaux d'eau, cheminées, gefien
silos etc...)
- en cas d'extension d'un batiment existant doritalateur est supérieure a celle définie ci-dessariss
toutefois aggraver la situation existante.

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS —

1) GENERALITES

Les constructions par leur architecture, leurs deions et leur aspect extérieur ne devront pasipatteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, sites, aux paysages naturels ou urbains ainsilgu@nservation des
perspectives monumentales.

Toute architecture typique étrangere a la régibmésrdite.

Les constructions doivent s'intégrer a leur enviesnent par:

- leur adaptation au sol: le sous-sol éventueleveadpas dépasser de plus de 0,80 m du niveawdgikaet
les apports de terre modifiant la topographieafgtidu terrain ne sont autorisés que si la peritergu
résulte est inférieure ou égale & 10 % ou sasfEtmettent de se mettre au niveau de la voirigesu
terrains voisins. Le présent paragraphe ne s'ampligs aux fosses a lisier, qu'elles soient exiré@se
ou sous batiment

- leurs dimensions et les proportions de leursmels
- I'aspect des matériaux,

- le rythme des ouvertures,

- I'harmonie des couleurs.

L'emploi a nu des matériaux destinés a étre entharpaings, briques creuses...) est interdit.

L'emploi de tbles galvanisées ou de plaques fibroteintées dans la masse est interdit.

2) BATIMENTS ANCIENS DE CARACTERE :

Dans un souci de respect technique du bati tradiéb les restaurations ou réhabilitations devétre faites avec des
matériaux similaires a ceux présents dans la agetgin.

Maconnerie :

Sur les murs en moellons, I'enduit devra étredfdat chaux aérienne et aux sables de pays quiectl@ mortier avec
une granulométrie variable. Leur teinte se rappereides enduits anciens encore en place dansiesren

Pour les constructions a pans de bois, I'ossatuwriersne sera conservée si possible, les reprisesrdeétre faites
avec des bois de méme section et de méme essence.

Toutes les modénatures (bandeaux, corniches, Utegppuis, ébrasements et ferronneries serontepaies et
restaurées avec des matériaux identiques en nfures et coloris.

Les souches de cheminées anciennes seront corssezaéelles font partie de I'architecture et edlent restaurées
en gardant leur proportion.

Couverture :
Le type de matériau (ardoises ou tuiles) sera ichnifonction de I'existant & proximité. Pour lesicertures en tuile,

on utilisera soit de la tuile de réemploi soit uunide de petit moule (65 au %minimum) de teinte sombre (brun, brun rouge,
ocre. Pour une couverture en ardoise, il seraétie I'ardoise naturelle & pureau droit et degupiries pré patiné.

Ouvertures :
Les dimensions des ouvertures anciennes devr@tedpectées et reprises pour la création de desiElies.
Leurs volumes sont en général plus hauts que larges

Les menuiseries seront de préférence en bois metegeile couleur pastel ou soutenue a I'exclusidolahc. Le bois
laissé ton naturel pour de I'habitat n'est pas tatradition du bati sarthois.

Pour I'éclairage des combles, on préférera lesnesaaux chéassis de toits surtout sur les facadesatt sur les
espaces publics, elles sont plus adaptées auxwectiats anciennes et plus confortables. Les chéistoits seront encastrés
dans le plan de toiture et auront des verres éfiéehissants. lls seront plus hauts que larges.



Environnement :
Enfin, on conservera au maximum les batiments am@rurs, puits, blchers,... ), ils sont des éhsgatrimoniaux
et participent a I'animation de I'environnement.

3) AUTRES CONSTRUCTIONS A USAGE D'HABITATION, EXTEN SIONS, ET ANNEXES
ACCOLEES

La couverture des constructions a usage d'habitati® leurs extensions et de leurs annexes accoédesnt étre

exécutées en ardoise ou en tuile de préférenceinte huancée (aspect minimum 18 af) wu en un matériau similaire par
son aspect et sa teinte.

Les toits devront étre a deux pentes.

Les toits des constructions nouvelles doivent mtéseune pente minimum de 40°. Les pentes des romtisns
anciennes supérieures a 40 ° doivent étre conserkéeente pourra cependant étre inférieure addhs la partie basse du
toit ou dans le cas de construction d'une vérand#iume annexe.

L'adjonction d'éléments en d'autres matériaux €yematériaux translucides, zinc, panneaux solaiceBules
photovoltaiques...) et le traitement partiel etutei terrasse peuvent étre autorisés s'ils sohaemonie avec I'environnement.

Le bardage bois pourra étre autorisé si son caéstien harmonie avec I'environnement bati.

4) ANNEXES A L'HABITATION DISSOCIEES

Les annexes a I'habitation qui sont dissociéesodéwharmoniser avec I'ensemble du corps du bétiprencipal et
étre traitées dans des matériaux similaires. Flgront cependant étre en bois, en métal laquéeee ou en matériaux
translucides & condition de s'harmoniser avecitemvement (par leur coloris ou par des plantatleaslissimulant.

5) AUTRES CONSTRUCTIONS (EQUIPEMENTS PUBLICS, ACTIVITES...)

Les autres constructions devront étre exécutéaesdmgematériaux stharmonisant avec leur environneme

6) DIVERS

Les clbtures réalisées en poteaux béton de plus5fEm de hauteur et (ou) plagues béton de plu3, s m de
hauteur sont interdites le long des espaces publics

Les citernes & gaz liquéfié ou a mazout ainsi quietinstallation similaire doivent étre dissimsléela vue depuis la
voie publique (et de préférence enterrées.

ARTICLE A 12 - OBLIGATION DE REALISER DU STATIONNEM ENT —

Les besoins en stationnement des constructionsstallations doivent étre assurés sur l'unité fmecen dehors du
domaine public.

Pour des raisons de sécurité routiére, il devra &suré pour chagque construction & usage d'habitaplaces de
stationnement qui soient directement accessiblegothaine public. Dans ce cas, le portail, s'il exidevra étre implanté en
retrait de la voie.

ARTICLE A 13 - OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES V ERTS —

Le long des voies et des chemins de randonnée, tautachage de haie et toute coupe d'arbre de hautge est
soumise a une déclaration préalablen fonction de l'article R 421-23 alinéa h du Cdee'Urbanisme. La demande sera
examinée en fonction de l'impact paysager de ladwér et des mesures de compensation proposébsagitionnaire.

Les arbres remarquables repérés sur le plan du régiment graphique devront étre préservés. Leur arracage
et leur coupe sont interdits.
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Lorsque des batiments autres que ceux a usagatattmmbposeront des problémes d'intégration awsage, il sera
prévu un accompagnement végétal améliorant caégration.

Les chemins servant de chemins de randonnée repostéur les plans de zonage devront étre préservésrs de
plantations nouvelles, on adoptera des essencdedaccharme, noisetier... a l'exclusion desshdgeconiféres.

SECTION 3

POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 14 - FIXATION DU C.0.S. —

Non réglementé.
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ZONE N
CARACTERE DE LA ZONE

Elle comprend des espaces boisés classés protégésants ou a créer ou les défrichements sont intdits et ol
les coupes et abattages d'arbres sont soumis a aisation.

Elle comprend un secteur « ¢ » ou sont autoriséessl| constructionsdans la limite de deux habitations maximum
par unité fonciére existante au jour de l'apprapatiu PLU et & condition qu'elles soient réalisées des terrains
suffisamment grands.

Elle comprend un secteur « f » correspondant au pénétre de protection des captages d'eaou les possibilités
de constructions, installations et utilisations dusmht limitées.

Elle comprend un secteur « j » ou sont autoriséesd constructions légéeres de 20%maximum

Elle comprend un secteur « L » ou les constructionst installations a usage de tourisme et de loisiivertes au
public sont autorisées.

Elle comprend des secteurs "p" plus spécialement ptégés pour les sites et paysages.
Elle comprend des secteurs " r " ou des risques daouvements de terrains ont été identifiés.

Elle comprend un secteur " v " ol une protection dupatrimoine archéologique doit étre établie.

SECTION 1

NATURE DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE N 1 - SONT INTERDITS —

Dans les secteurs Nf, Nj et Np
- Toute construction a I'exception des petits éguignts d'infrastructure et de celles autoriséestitle N 2;

Dans le secteur Nr
- Toute construction

Dans le reste de la zone N
Les constructions, installations et utilisationssduide toute nature a I'exception :

- des béatiments et installations a usage agrigédealux exploitations agricoles qui n'entrent passda catégorie des
installations classées pour la protection de If@mviement,

- des constructions et installations nécessairesarvices publics ou d'intérét collectif (lagubassin de rétention,
éoliennes).

- de celles visées a l'article 2,

Tout défrichement dans les espaces boisés classés.
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ARTICLE N 2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS —

Quiconque désire démolir en tout ou en partie un kément a quelque usage qu'il soit affecté appartend au
micro patrimoine local, repéré par une étoile rougesur les plans de zonage, doit, au préalable, obiemun permis de
démolir.

Dans le secteur Nf
L'extension des constructions existantes et la créen d'annexes dissociéesous réserve que la surface hors ceuvre
nette apres extension ne dépasse pas une foimeledgurface Hors (Euvre Nette ef existante avant toute extension:

Cette extension peut s'opérer en outre a l'intérdes batiments a usage agricole existants lorsqug-ci sont
construits dans les mémes matériaux que la pansage d'habitation existante.

Les batiments et installations a usage agricole Eéaux exploitations agricoles qui n'entrent pas das la
catégorie des installations classées pour la protem de |'environnement.

Dans le secteur Nj

Les constructions Iégéres en bois ou en bac aei2d cr? maximum

Dans le secteur NL

Les constructions et installations a usage de spmtirisme et de loisirs ouverts au public, etdgsipements qui y
sont directement liés ainsi que les logements detifin destinés au gardiennage des équipements.

Dans le secteur Np

Les batiments et installations a usage agricole &éaux exploitations agricoles qui n'entrent pas das la
catégorie des installations classées pour la protem de |'environnement.

L'extension des constructions a usage d'habitatioexistantes et la création d'annexes dissociéssus réserve que

la surface hors ceuvre nette aprés extension nsgipas une fois et demi la Surface Hors Euvre Nath? existante avant
toute extension:

Cette extension peut s'opérer en outre a l'intériaudes batiments a usage agricole existants lorsqeeux-ci sont
construits dans les mémes matériaux que la partieusage d'habitation existante.

Les affouillements et les exhaussements du sol,andition :
- gu'ils soient liés aux occupations du sol auéaissdans la zone (plans d'eau liés a l'activiiéagy

- ou gu'ils concernent le dépét des déblais exdéiter des chantiers de terrassement a conditieriegu
hauteur soit limitée a 2 metres, qu'ils fasserjdiod'un modelage en pente douce et qu'il y at un
remise en état des terrains en harmonie avec rlemément sous forme notamment d'une
revégétalisation aprées remblais.

- ou qu'ils soient réalisés sur un terrain sur éb@st édifiée une construction a usage d'hahitakistante
Ces modes d'occupation du sol sont soumis & unesaiton d'installation et de travaux divers.

La transformation d'un batiment existant en constriction a usage d'habitation a condition que :
- cette transformation soit limitée a 1 par anacigge d'exploitation.

- le batiment existant soit construit dans des r@até anciens (pierres, moellons, briques... ) & ga
conservation et sa restauration présentent uréirdéchitectural et patrimonial.

- I'extension de ce batiment soit limitée a 50 %lalesurface au sol existante et soit réalisée a\esc
matériaux anciens ou ayant l'aspect de matériaciers et respecte les proportions des volumes
initiaux

I'habitation nouvelle soit située a plus de 100dentout batiment d'exploitation agricole en atéivi
susceptible d'entrainer des nuisances

la surface du terrain détaché avec ce batimerit sdfisante pour permettre la réalisation d'un
assainissement autonome.

- la desserte en voirie, électricité et eau sdisfeasante



La transformation et I'extension de batiments existnts en batiments d'hébergement & usage de tourisme de
loisirs ouverts au public (gite, chambre d'héte, fiene auberge...)a condition que :

- le batiment existant soit construit dans des rieté anciens (pierres, moellons, briques) et qae s
conservation et sa restauration présentent uréiraéchitectural et patrimonial.

- 'extension de ce batiment soit limitée a 50 %lalesurface au sol existante et soit réalisée a\esc
matériaux anciens ou ayant l'aspect de matériagiers et respecte les proportions des volumes
initiaux

ce batiment soit situé a plus de 100 m de totiteft d'exploitation en activité susceptible d'afrter des
nuisances

- la surface du terrain détaché avec ce batimerit sdfisante pour permettre la réalisation d'un
assainissement autonome.

- la desserte en voirie, électricité et eau sdisfeasante

Les constructions non liées a une exploitation agrole destinées a abriter des animaua condition que leur

emprise au sol soit inférieure & 3@ mque leur hauteur soit au plus égale a 2,80 tagaut du toit, que le toit soit de
préférence a 2 pentes, que les matériaux s'intedesrs leur environnement (bois préconisé ; Toldulire et matériaux de
récupération proscrits ), que I'unité fonciéreuaié superficie d'au moins 0,5 hectare et a raisorecconstruction maximum
par unité fonciere.

Dans le reste de la zone Mutre tout ce qui est possible dans le secteur Npeuvent étre autorisées nonobstant
les dispositions de l'article précédent:

Les batiments et installations a usage agricole éux exploitations agricoles qui entrent dans laatégorie des
installations classées pour la protection de I'ensdonnement soumises a déclaratiora condition qu'ils soient implantés a
plus de 100 m des limites des zones urbaines,aeEs AU et AUh et des secteurs Nc.

Les constructions a usage d'habitation & conditiogu'elles soient liées et nécessaires aux exploitats agricoles
et qu'elles soient implantées a moins de 150 nbé@i@sents d'exploitation.

L'extension et la transformation des activités extantes ainsi que le changement d'affectation des th@ents
existants,y compris les installations classées pour la ptine de I'environnement non liées aux exploitagiagricoles, sous
réserve que soient mises en ceuvre toutes dispasiitdes pour les rendre compatibles avec leemilenvironnants et éviter
ou réduire dans la mesure du possible les nuis@vesduelles.

L'implantation d'activités non liées aux exploitatons agricoles dans des sieges d'exploitation désaffes a
condition que :

- cette activité n'entraine aucun dép6t extérienrdtiments et aucune construction nouvelle

- les batiments soient situés a plus de 100 muteb&timent d'exploitation en activité susceptikntrainer
des nuisances

- la surface du terrain détaché avec ces batimsaits suffisante pour permettre la réalisation d'un
assainissement autonome

- la desserte en voirie, électricité et eau sdisfeasante

Dans le secteur Ncoutre tout ce qui est possible en zone N, peuveiire autorisées nonobstant les dispositions
de l'article précédent:

Les constructions a usage d'habitation et leurs amxes dans la limite de deux constructions a usage
d'habitation maximum par unité fonciére au jour de I'approbation du PLU par période de 10 ans.

Les constructions & usage d'activités a conditimma ne soit pas des installations classées gtafleurs impacts
prévisibles (bruits, vibrations, poussiéres, odeénsanation de fumée, circulation, risques d'inegndes établissements et
installations soient rendues compatibles avecdauironnement naturel

Dans le secteur « V » Le permis de construire peut étre refusé ou né&rerdé que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions semature, par leur localisation, & compromettreoi@servation ou la mise en
valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.
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SECTION 2

CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE N 3 - ACCES ET VOIRIE -
1-ACCES

Les constructions sont interdites sur les terrginise sont pas desservis par une voie publiquerisge permettant
l'accés du matériel de lutte contre l'incendie.

Tout terrain ne peut avoir plus d'un accés autolmdtwutefois, un deuxiéme accés pourra étre adtair demande
justifiée. Lorsque le terrain est desservi pariplus voies, l'acceés sera établi sur la voie agélee pour la circulation sera la
moindre.

Les constructions peuvent étre interdites si laaes présente un risque pour la sécurité des ssdgela voie
publique ou des personnes les utilisant. Cetterisé@st appréciée en fonction de la nature etiensité du trafic des dites
voies, de la position des acces et de leur coretgum.

Les acces sur les voies publiques peuvent se mginser des aménagements spéciaux nécessairespact réss
conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.

Les constructions prenant acces directement sypddsns de voies indiquées aux plans de zona§eR sont
strictement interdites, sauf en cas d'extensiomedbonstruction existante prenant déja accés diremit sur la voie ou en cas
de construction d'une annexe dissociée a une catistr existante prenant déja acces directemenasuie et a condition de
ne pas créer un nouvel acces et de ne pas chardgstination initiale de I'accés existant.

Dans le secteur « ¢ »| pourra étre imposé que les accés soient regoapn de limiter le nombre de débouchés sur
les voies et que les accés communs soient améatgélkaméliorer la sécurité.

2 - VOIRIE

Les voies publiques ou privées communes ouvertiescirculation automobile devront avoir des canastéues
techniques adaptées aux usages qu'elles suppettentx opérations qu'elles doivent desservir. Hiegront permettre
I'approche du matériel de lutte contre I'incender projet devra recueillir I'accord du gestiomaales voies auxquelles elles
se raccordent.

Les voies en impasse doivent dans leur partie tedmiétre aménagées de fagon a permettre aux le&hibe faire
aisément demi-tour.

ARTICLE N 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Le branchement sur le réseau d'eau potable egatdilie pour toute construction ou installation vedle qui requiert
une alimentation en eau, sauf pour les batimemtsaes.

2 — ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées domestiques

Les constructions ou installations nouvelles ddiv@ne assainies a titre définitif par un dispbsitassainissement
autonome agréé. L'épuration et I'évacuation deg satont assurées selon la filiére déterminée 'ptude préalable en
fonction de la nature du terrain

Le rejet des eaux épurées doit étre fait en coriféravec la réglementation en vigueur. L'évacuatiioecte des eaux
usées dans les fossés est interdite.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiventds qu'ils garantissent I'écoulement normaledasc pluviales
vers le réseau les collectant ou I'exutoire quaaté désigné.



ARTICLE N 5 - SURFACE ET FORME DES UNITES FONCIERES —

Dans le secteur Ne, la superficie des terrains dasascteur Ne doit permettre la réalisation dystésnme d'épuration
autonome et avoir un minimum de 1 508 par logement.

Sans objet pour l'extension des constructions amiss et pour la construction d'annexés dissociéeases
constructions existantes.

Sans objet si la construction peut se raccordeéseau d'assainissement

Dans le reste de la zone N, en I'absence de rés#aatif d'assainissement, les caractéristiquastelgains doivent
permettre la réalisation d'un systéeme d'épuratiboreme.

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX VOIES —

Toute construction doit étre implantée & une distatiau moins :
- 15 m de I'axe pour les routes départementaleslassé a grande circulation.
- 5 m de l'alignement pour les autres voies poardenstructions nouvelles. En cas d'extension d'une
construction existante, cette distance pourrarétreenée a 3 m de l'alignement.

L'implantation des équipements d'infrastructuresn@formateurs, poste de relévement ....) n'estémementée a
condition que l'ouvrage ne constitue pas une géne [a sécurité publique et présente une bonngratién dans son
environnement.

Pour I'extension des constructions existantesindekgntations différentes justifiées par leur nafleur implantation

ou par la configuration du terrain pourront étreoeigées, sans toutefois aggraver la situatiortaxis.

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES —

Four les constructions dont la superficie est supé&ure a 40 n? ou dont la hauteur la plus proche de la limite
séparative excéde 3 m.

Toute construction doit étre implantée en retraitnapport aux limites séparatives a une distanca@ns égale a 3 m.

Pour les constructions dont la superficie est inféeure ou égale a 40 Met dont la hauteur la plus proche de la
limite séparative n'excéde pas 3 ntimplantation n'est pas réglementée.

L'implantation des équipements d'infrastructuresn@formateurs, poste de relévement ....) n'estémementée a
condition que l'ouvrage ne constitue pas une géne [a sécurité publique et présente une bonngratién dans son
environnement.

Pour I'extension des constructions existantesindekntations différentes justifiées par leur nafleur implantation
ou par la configuration du terrain pourront étreoeigées, sans toutefois aggraver la situatiortaxis.

ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN ES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE —

Non réglementé.

ARTICLE N 9 - POURCENTAGE D'EMPRISE AU SOL —

Sans objet.
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ARTICLE N 10 - HAUTEUR MAXIMALE —

La hauteur est limitée a 3,50 m a I'égout du teit mapport au terrain naturel pour les construstiGnusage
d'habitation. Un comble aménageable est autorisé.

La hauteur des autres constructions ne devra gaslex7 m a I'égout du toit par rapport au temaiturel.

Toutefois, pour les activités agricoles, des hastplus importantes pourront étre autorisées dafisite de 12 m au
faltage chaque fois que des impératifs techniderigéront.

Les dispositions du présent article ne s'appligpest:
- aux batiments publics

- aux installations techniques de grande hautenteffmes, pyldnes, chateaux d'eau, cheminées, silos,
éoliennes, etc..)

- en cas d'extension d'un batiment existant dorttalateur est supérieure a celle définie ci-dessarss
toutefois aggraver la situation existante.

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS —
1) GENERALITES

Les constructions par leur architecture, leurs dsions et leur aspect extérieur ne devront pasipatteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, sites, aux paysages naturels ou urbains ainsilgu@nservation des
perspectives monumentales.

Les constructions doivent s'intégrer a leur enviesnent par :

- leur adaptation au sol: le sous sol éventuelaveadpas dépasser de plus de 0,80 m du niveawdgikaet
les apports de terre modifiant la topographieaietidu terrain ne sont autorisés que si la pentergu
résulte est inférieure ou égale a 10 % ou sasf@itmettent de se mettre au niveau de la voirigesu
terrains voisins. Le présent paragraphe ne s'agpligs aux fosses a lisier, qu'elles soient exiré&se
ou sous batiment

- leurs dimensions et les proportions de leursmels

- I'aspect des matériaux,

- le rythme des ouvertures,

- I'harmonie des couleurs.
L'emploi a nu des matériaux destinés a étre entharpaings, briques creuses...) est interdit.
L'emploi de tbles galvanisées ou de plaques fibroteintées dans la masse est interdit.

2) BATIMENTS ANCIENS DE CARACTERE :

Dans un souci de respect technique du bati tradiéb les restaurations ou réhabilitations devétre faites avec des
matériaux similaires a ceux présents dans la agetgin.

Maconnerie :

Sur les murs en moellons, I'enduit devra étredfdat chaux aérienne et aux sables de pays quieclle mortier avec
une granulométrie variable. Leur teinte se rappereides enduits anciens encore en place dansJiesren

Pour les constructions a pans de bois, I'ossatuwiersne sera conservée si possible, les reprisesrdeétre faites
avec des bois de méme section et de méme essence.

Toutes les modénatures (bandeaux, corniches, Uitegppuis, €ébrasements et ferronneries serontengiss et
restaurées avec des matériaux identiques en nfdures et coloris.

Les souches de cheminées anciennes seront corssecaéelles font partie de l'architecture et edlent restaurées
en gardant leur proportion.

Couverture :
Le type de matériau (ardoises ou tuiles) sera ichnifonction de I'existant & proximité. Pour lesicertures en tuile,

on utilisera soit de la tuile de réemploi soit uunide de petit moule (65 au %nninimum) de teinte sombre (brun, brun rouge,
ocre. Pour une couverture en ardoise, il seraétie I'ardoise naturelle & pureau droit et degusines pré patinées.



Ouvertures :
Les dimensions des ouvertures anciennes devr@tedpectées et reprises pour la création de desiElies.
Leurs volumes sont en général plus hauts que larges

Les menuiseries seront de préférence en bois metegeile couleur pastel ou soutenue a I'exclusidolahc. Le bois
laissé ton naturel pour de I'habitat n'est pas tatradition du bati sarthois.

Pour I'éclairage des combles, on préférera lesnesaaux chéassis de toits surtout sur les facadesatt sur les
espaces publics, elles sont plus adaptées auxuectiats anciennes et plus confortables. Les ch@igstoits seront encastrés
dans le plan de toiture et auront des verres éfiéehissants. lls seront plus hauts que larges.

Environnement :

Enfin, on conservera au maximum les batiments am@rurs, puits, blchers,....), ils sont des éhsgatrimoniaux
et participent a I'animation de I'environnement.

3) AUTRES CONSTRUCTIONS A USAGE D'HABITATION, EXTEN SIONS, ET ANNEXES
ACCOLEES

La couverture des constructions a usage d'halitatie leurs extensions et de leurs annexes accdea étre

exécutée en ardoise ou en tuile de préférenceinte teuancée (aspect minimum 18 af)mu en un matériau similaire par
son aspect et sa teinte.

Les toits devront étre a deux pentes.

Les toits des constructions nouvelles doivent mtéseune pente minimum de 40°. Les pentes des romtisns
anciennes supérieures a 40 ° doivent étre conserkéeente pourra cependant étre inférieure addhs la partie basse du
toit ou dans le cas de construction d'une vérand#iume annexe.

L'adjonction d'éléments en d'autres matériaux €yematériaux translucides, zinc, panneaux solaiceBules
photovoltaiques....) et le traitement partiel erntute terrasse peuvent étre autorisés s'ils sonthammonie avec
I'environnement.

Le bardage bois pourra étre autorisé si son caéstien harmonie avec I'environnement bati.

4) ANNEXES A L'HABITATION DISSOCIEES

Les annexes a I'habitation qui sont dissociéesodéwharmoniser avec I'ensemble du corps du bétiprencipal et
étre traitées dans des matériaux similaires. Flgront cependant étre en bois, en métal laquéeee ou en matériaux
translucides.....a condition de s'harmoniser avagitennement (par leur coloris ou par des plantaties dissimulant).

5) AUTRES CONSTRUCTIONS (EQUIPEMENTS PUBLICS, ACTIVITES....)

Les autres constructions devront étre exécutéaesdmgematériaux stharmonisant avec leur environneme

6) DIVERS

Les clbtures réalisées en poteaux béton de plus5fEm de hauteur et (ou) plagues béton de plu3 s m de
hauteur sont interdites le long des espaces publics

Les citernes & gaz liquéfié ou a mazout ainsi queetinstallation similaire doivent étre dissimsléela vue depuis la
voie publique (et de préférence enterrées).

ARTICLE N 12 - OBLIGATION DE REALISER DU STATIONNEM ENT —

Les besoins en stationnement des constructionsstallations doivent étre assurés sur l'unité fmrecen dehors du
domaine public.

Pour des raisons de sécurité routiére, il devra &suré pour chaque construction & usage d'habitaplaces de
stationnement dont au moins une qui soit directéraecessible du domaine public. Dans ce cas, l@ipa'il existe, devra
étre implanté en retrait de la voie.
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ARTICLE N 13 - OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES V ERTS —

Les chemins servant de chemins de randonnée repastéur les plans de zonage devront étre préservésrs de
plantations nouvelles, on adoptera des essencdedaccharme, noisetier.... a I'exclusion desshdgeconiféres.

Dans les espaces boisés classés, le classementihteut changement d'affectation ou tout mode d'@cupation
du sol de nature a compromettre la conservation, lprotection ou la création des boisements.

Dans les espaces boisé classés, toute coupe d'adstesoumise a autorisation sauf :
- les coupes conformes a un Plan Simple de Geatjoie
- les coupes conformes a un Reglement type deogesti
- I'abattage des arbres dangereux et des chablis

- les coupes d'éclaircie résineuse prélevant nuens0 % des tiges, sous réserve de maintenir ausmsi0
tiges/ha

- les coupes rases de peupliers arrivées a maturité

- les coupes rases de taillis simples parvenus taritéaainsi que les coupes de conversion en futaie
conservant au moins 150 tiges/ha

- les coupes dans les futaies feuillues prélevamsnde 50 % du volume et maintenant au moinsdgesna

En dehors des espaces boisés classés, tout arraeghdg haie et toute coupe d'arbre de haute tige estumise a
une déclaration préalableen fonction de l'article R 421-23 alinéa h du Cddd'Urbanisme. La demande sera examinée en
fonction de I'impact paysager de I'opération etrdesures de compensation proposées par le péttrenn

Les arbres remarquables repérés sur le plan du réginent graphique devront étre préservés. Leur arracage
et leur coupe sont interdits.

Lorsque des batiments autres que ceux a usagetatimmbposeront des problémes d'intégration awsage, il sera
prévu un accompagnement végétal améliorant caggration.

SECTION 3

POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 14 - FIXATION DU C.O.S. —

Non réglementé.
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