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INTRODUCTION

La loi Solidarité el Renowvellement Urbains du 13 décembre 2000 remplace les Plans d’Occupation des Sols par les
Plans Locaux d'Urbanisme. 1ls donnent aux communes un cadre de coherence des dilférentes actions d aménagement qu’elles
engagent, tout en continuant, comme par le passé, a préciser le droit des sols.

Les Plans Locaux d'Urbanisme définissent, & partir d'un diagnostic, le projet d’aménagement et de développement
durable de la commune,

Le Conseil Municipal de Gesnes le Gandelin a fixé les principaux ohjectifs de cette élaboration du PLU pour la
commune; trouver de nouvelles zones d’extension permettant un développement modéré et harmonieux et protéger le
patrimoine paysager.

Le PLU a en cffet pour but d’orienter les actions futures de la commune dans un souci de développement durable, ne
compromettant pas les possibilités de développement, la qualité de Purbanisme et la préservation de Menvironnement & long
terme.

Le projet doit étre en cohérence avec les objectifs des collectivités limitrophes, avec les phénomeénes enviromnementaux
ou socioéconomigues d'ensemble,

Le PLU permettra & la fois d'assurer et de maitriser Uextension des constructions pour que le développement soit
équilibré et le micux intépré possible.

Le PLU est le résultat des réflexions de U'ensemble du Conseil Municipal, les £lus faisant les choix importants, le bureau
détudes ne donnant que les éléments nécessaires & la prise de décision en monirant les avantages et inconvénients de chaque
solution,

Le M.ARNLU de la commune de GESNES LE GANDELIN avait été approuvé par un armété préfectoral du 05 aott
1998, 11 était applicable du 03 aofit 1998 au 03 acit 2002,

Par délibération du 26 cectobre 2005, le Conseil Municipal de Gesnes le Gandelin a décidé de prescrire
Pélaboration d’un Plan Loecal d’Urbanisme.

Le¢ o Porter & la Connaissance » a &t envové par le Préfet i la commune le 10 juillet 2006,

L'objct de ce « porter 4 la connaissances cst d'informer la commune sur les directives territoriales d'aménagement, les
lois d'aménagement et durbanisme, les servitudes of dispositions relevant de Ltat, de la région, du département ou autre. [
vise 4 permeltee 4 la commune de Gesnes le Gandelin d'élaborer son P.LUL en conciliant ses intéréts locaux et les
précceupalions natonales d'aménagement du terriloire déelinges au niveau local.

Avec la nouvelle loi S.BUL (Solidarité et Renouvellement Urbain), la concertation avee la population est renforcée
pendant la période d’étude, Ainsi, le Conseil Municipal a souhaité informer les habitants sor les grandes orientations de
Pélaboration du PLU par le biais d'une réunion publigue qui a cu lieu le 6 décembre 2006, et recueilliv leurs remarques
par la mise i disposition d’un cahicr d’observations pendant la durée de I’étude.

Cette réunion publigue qui a rassemblé environ 60 personnes, a permis de présenter aux habitants & la fois le diagnostic
el les premiéres orientations générales du projet de PLU, les grands projets touchant le territoire communal mais ¢galement
Pensemble des contrainles 1égislatives et réglementaires qui s'appliquent sur la commune. La population s’est plutit prononcée
favorablement sur les orientlations du projel.

Le Conseil Municipal a délibéré sur les grandes orientations du Projet d’ Aménagement et de Développement
Durable lors de la séance du 13 décembre 2106,

La réunion officielle de présentation du projet d’arrét de *élaboration du PLU de Gesnes le Gandelin aux
personnes publiques a eo liea le 11 juin 2007,

Le Conseil Municipal de Gesnes le Gandelin pour arvéter I*élaboration du projet de PLU de la ecommune lors de
sa séance do 26 juin 2007,

Le dossier a été envové en communication pour avis auprés des Personnes Publigues Associées et Consultées
d’andit 2007 i décembre 2007, L’ enquéte publigne s’est ensuite déroulée du mardi 8 Janvier 2008 au samedi 9 Février
2008,

La réunion officielle d’examen des avis des Personnes Publigues et des remarques faites par la population lors de
Penguéte publigue ainsi gue du rapport du Commissaire Enguéteur, a eu lieu le 21 Février 2008.

Lors de cette réunion, quelques modifications ont &6¢ apporlées au dossier concernant principalement le zonage (avec
notamment Magrandissement de la zone UUP au nord du lHew-dit « le Patis » et de la zone UPa an 5Sud du bourg, reclassement
d'une parcelle de la zone A & la zone N |, suppression despaces boisés classés 4 torl..) el le réglement (avec la prise en compte
des demandes émanant de 1"Erat et du Conseil Général, actualisation en fonction du déeret du 3 janvier 2007,

Le Conseil Municipal de GESNES LE GANDELIN a délibéré pour approuver le PLU de la commune lors de sa séance
du 25 février 2008,



LOCALISATION DE LA COMMUNE DE GESNES LE GANDELIN
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1-LE DIAGNOSTIC ENVIRONNEMENTAL ET
HUMAIN

 A-LE CADRE NATUREL

Apparlenant au Département de la Sarthe, la commune de Gesnes le Gandelin est situce 4 42 km au Nord/Nord-Ouest
du Mans et 4 9 km au Sud d'Alengon el fail parlie du canlon de Saint Paterne et de arrondissement de Mamers, D'une
superficie de 1 288 ha, elle est en contact des régions naturelles et de la plaine d*Alengon et du bocage des Alpes mancelles.

1-LES ELEMENTS FONDATEURS DU PAYSAGE
a-LE CLIMAT

Il n'existe que des donnécs trés particlles concernant le climal de la commune de Gesnes le Gandelin, Cette analyse
sappuic dome sur les différentes synthéses climatiques régionales ol départementales existantes. Les données climatologiques
fournics par Météo France sont celles de la station du Mans, pour la période 1987 & 1996, Ces donndées sonl jugdes
représentatives du secteur de Gesnes le Gandelin,

a- CARACTERES GENERAUX

Le climat départemental résulte de différentes influences
- linfluence atlantique,
- l'influence aguilaine,
- l'influence continentale.

Le climat sarthois est ainsi de type tempéré atlantique, marqué par une lgére continentalité, 1l est assez uniformément
réparti mais des nuances peuvenl s'observer en fonction:

- de la latitude qui crée un gradient Nord-Sud, Les températures du Sud de la Sarthe sont plus chaudes et rapprochées du
climat de 'Anjou. La végétation est en avance d'une semaine par rapport au Nord,
- de l'altitude, les plaines du Centre étant moins arrosées que les collines situées a 1'"Ouest ou les plateaux de I'Est,

b - LA PLUVIOMETRIE

La pluviosilté est, quant i elle, assez bien répartie. Au Mans, les cumuls mensuels moyens sont compris entre 40 et 71
mun {ou litres d'ean au m®} ce qui donne un cumul annuel de 678 mm., Des valeurs plus éleviées se produisent dans les secteurs
collinaires (Massif de Sillé, Perche) avec des cumuls atteignant ou dépassant 800 mm en un an tandis que la cuvette entre
I'Muisne et la Sarthe se trouve la moins arrosée avec des cumuls de ordre de 670mm. D'une maniére générale, il plent
relativement moins en avril, juin, juillet et acdt, les mois d’hivers étant les plus arrosés.

¢- LES TEMPERATURES

Au Mans, la température moyenne annuelle est de Pordre de 11,1 °C. Les températures minimales sont cnregisirées en
jamvier (1,2 °CY el février (1,5 “C), et les maximales durant les mois de juiller (24,5 *C) et aoiit (24 =C).

Les lempératures varienl, en moyermes mensuelles, de 4 4 19°C en dehors de situations “anormales™ comme les hivers
rigoureuy de 1983 el 1986, la sécheresse de 1976 oun celle de 1996,

Les valeurs maximales sont atteintes durant les mois de juillet et aolit {maximum absolu : + 40.4°C 1o 28 juillet 1947)
tandis que les minimales le sonl en décembre, janvier et février (minimum absolu : -21 °C le 29 décembre 1964 ).

Par rapport aux autres départements de 'Ouest {Pays de Loire et Bretagne), le climat présente une variante légérement
plus continentale qui se traduit par une amplitude thermigue un pen plus marquée, d'environ | degre en moyenne.

Les températures sont dépendantes des conditions topographigues locales conditionnées par le relief, 1a nature des sols,
la répartition des cours d'eau, les types de vépétation. Ainsi, la partic centrale de la Sarthe, en particulier 14 o0 se trouve la
station du Mans, ainsi que le sud du département possédent des sols sableux et des foréls de coniféres. Cela entraine des
variations journaliéres de températures parfois importantes entre le jour et la nuit. Le reliel induil aussi des disparités {collines
du Perche au Nord-Est, bordure des " Alpes Mancelles " au nord-ouest) avee une partie sud du département un peu moins
"mde" que le nord.
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Le département compte, en moyenne pour lannée, une cinguantaine de jours de gel et un peu plus de [RD0 heures de
soleil.

d-LE VENT

Les vents dominants sont par ordre de fréquence décroissante:
- les vents de Sud-Ouest, humides et dous,
- les vents de Nord-Est, froids et secs,
- les vents de Nord-Ouest, hummdes et frodds,
- les vents de Sod-Est.

b - LA GEOLOGIE

a - HISTOIRE GEOLOGIQUE DE LA SARTHE

*1LESOCLE (ERE PRIMAIRE)

L'histeire des terraims débule & ére primaire. Les sédiments de 1'ére primaire inférieurs sont plissés par I'orogengse
hercynienne an Dévonien et au Carbonifére. La chaine présenie des axes Ust - Cest occupant tout le territeire de la Bretagne
aux Vosges, v compris le Bassin Parisien. Le reliel est totalement arasé dorant la fin du Carbonifére, aboutissant 4 une
pénéplaine assez unilorme.

*1L.'ERE SECONDAIRE

- Le Trias

Cette époque est marquée par l'affaissement du Bassin parisien. Le Bassin armoricain jouera un rile de source do
materiaux détritiques. Le Bassin parisien est occupé par la mer dont le Maine forme la bordure, 11 est soumis aux alternances
des transgressions (avancées) et régrassions (retraits) marines,

- Le Jurassique

Cetle période est marquée par le retour de la mer qui  accompagne de sédimentation plus ou meins mportante. Clest 4
la fin du Jurassique supdéricur correspondant & une période d'émersion, gu'une altération superficielle des calcaires entraine la
formation des argiles i silex.

- Le Crétacé
De cette épogque datent les dépdits les plus importants de la région. C'est une importante phase de sédimentation marine.
¢ Le Cénomanien:
Ie Bassin du Mans est alors subsident et accumule les produits détritiques issus du Massif armoricain.
Aun Cénomanien moven, la mer, revenue sur toute la Sarthe suite & un affaissement, dépose les sables du Mame qui sont
a lorigine du paysage du Bassin du Mans.,
@ Le Turonien
Cette épogue se caractérise par une mer profonde et calme qui induit une sédimentation formant les craies, Vers la fin
de I'ére secondaire, la mer abandonne définitivement le département.

*L'ERE TERTIAIRT

Toute la région est émergée et subit une évolution continentale,
- Les formations argilo - siliceuses
L'altération des craies 4 argiles & silex commencée dés In fin du Crétace se poursuit de fagon plus intense, Ce sont
ensuite les remaniements & 'Eocéne mférieur et sous climat tropical la formation des argiles 4 silex.
- L'Eocéne ei 'Oligocéne
Le climat est devenw plus aride (climat tropical & saison séche). Cette période est en parbic marquéc par des
sedimentations de calcaires lacustres & meulieres,

*L'ERE QUATERNAIRE

Cetle ére est marguee par l'alternance de 4 glaciations et de périndes plus clémentes,

Ces alternances et une pluviométrie plus forte ont entraing un creusement des vallées, actif en perinde glaciaire, tandis
que les périodes interglaciaires vovaient le dépdt des terrasses,

La derniére glaciation, entre 80.000 et 10.000 ans, a profondément marqué la surface de la région: phénomeénes
périglaciaires, loess, sables soufTlés, colluvions.



b- LA GEOLOGIE DE GESNES LE GANDELIN

Le territoire communal est situé & la frontiére géologique du Bassin Parisien bordant le Massil Armoricain,

Les roches primaires, ¢’est-d-dire les grés armoricains, les prés de Sainte Suzanne ot les schistes, alllearent sur la
majeure parlie de la commune.

Ces roches primaires ont ¢1¢ recouvertes lors de transgressions marines par des calcaires. Ainsi, une langue de Bajo-
Bathonien, roche de caleaire dur du Jurassique, couvre le Sud de la commune.

Les sols sont sablo-graveleux et limono-argileux sur les schistes el les grés primaires. Ce sont des sols mouillants, des
terres froides ot acides qui sont essentiellement vouds 4 la prairic permanente.

Au Sud, ces roches ont été recouvertes par des caleaires qui donnent des sols bruns (sols de la Plaine d"Alengon). Tls
sont sains, a tendance séchante, favorables aux céréales d hiver.

=  DESCRIPTION DES FORMATIONS GEOLOGIOUES

Le substrat géologique affleurant sur la conunune de Gesnes-Le-Gandelin comprend de bas en haut, ¢’est-d-dire du plus
ancien au plus récent :

® le socle hercynien avee :

- la formation dite des “Grés de Sainte-Suzanne®, d'age Cambrien moyen, symbolisé K3 : il s'agit de grés-quartzites
gris et violacés, & grain grossier ou fin ;

- la formation dite du “Grés armericain®, d'ipe Arenigien, symbolisé Q2 ;4] ¥agit de quarlziies blanes massivement
stratifiés, pénéralement trés résistants & |*érosion (do0 leur coincidence avec les plus haots reliefs) ; ils couvrent la partie Nord
de la commune ; la transition avec les Grés de Saint Suzanne montre un niveau conglomératique 4 dragées de quartz,

- la formation des ¥Schistes & Neseuretus” d'dge [lanvirnien-Llandeilien, symbolisé O3-4 : il s*agit d'argilites noires
micacées, & minces lits gréseux hioturbés, qui prennent & certains endroits un cachel ardoisier ;

- la formation dite du “Grés de May”, d’dge Llandeilicn-Caradocien, symbolisé O4-3, représentée par des quartzites gris
et rosés, finement micacés, en gros bancs ot par des grés sombres verdilres, bioturbés & intercalation d'argilites micacces
THHTES |

- la formation dite des “Schistes du Pont de Caen®™ | d'ige Caradocien inférieur, symbolisé OF ; ce sont des argilites
noires 4 brun-vert avec quelques petits bancs de grés micacés verdfitres (en fait, passage progressif & partic de la [ormation
précédente)

- la formation dite du “Grés culminant”, d'dge Ashgillien-Llandovérien, symbolisé O6-51 ; son faciés le plus commun
est celui dun grés-quartzite gris sombre, finement feldspathique, & grains fins bien triés |

- la formation des “Ampélites™, d’fige Llandovérien i Post-Ludlovien, symbalisé 81-4 ; ce sentl des ampélites (schistes
trés riches en matiére orpanique) noires, fréquemment altérées en argiles bariolécs, refermant quelques minces bancs de
quartzites sombres micaces.

* la converture Jurassigue avee :

- la formation dite des “Calcaires du Moulin de Jupilles”, d'dge Plicnsbachien supérieur {Domérien), symbalisé i6 ; ce
sont des caleaires beiges & brunfitres, souvent conerélionnés, baryliniléres et 4 cause fibreuse {discordants sur le socle
paléozoique) ; ils allleurent dans 1a vallée du ruissean de Villette, & PEst du Chéteau de Vaux ;

- la formation dite des « Sables et caleaires de Saint-Rémy-du-Val », d'ige Toarcien inférieur, symbaolisé 17 | affleurant
dans I'Fst de la commune, il s apit de sables fins, micacés et d’arpriles grises,

- la tormation dite des “Sables et graviers de Tesse™, d'fpe Aalénien, symbolisé (9 ; ces sables et graviers affleurent pres
des lieux-dits “la Planche™ et “la Rabonmiére™ |

= la formation dite des “Caleaires du Sacsneis™, d*age Bajocien-Bathonien, symbelisé J1-2 ; ce sont des calcares
oolithiques, des calearénites bioclastiques, avee passées micriligues riches en MNérinées, ou des calcaires a grain fin avec
intercalations calcarénitiques et lumachelliques (nombreux fossiles); le niveau d'fige Bathonien supérieur I2¢2) a ét8 distingué
au sommet de celte formation il s’agit des “Mames de Bourg-le-Roi”, épaisses d’environ 2 m, composées en alternance de
calcaires pris et de marnes ;

- la formation des “Marnes du Chevain”, d'ipe Callovien inféricur, symbolisé I3al ob alternent couches de marnes
grises {dominantes) ol bancs de caleaires argiloux, souvent noduleus.

* des dépiats trés récents ¢

- les alluvions actuelles (Fz) qui nappent le fond des vallées actuelles des cours d'eau ; il s"agit le plus souvent de
limens argileux, parfois sableux ou méme praveleux,
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s GEOLOGIE STRUCTTURALFE

[l faut remarquer que les formations du socle hercynien forment un vaste synclinal dont "axe passc par le bourg et
Vallas la Rabonnigre, ol sont conservées les formations paléozoiques les plus récentes (“Ampélites”, “Grés culminant™
*Sehistes du Pont-de-Caen™) ainsi que les formations du Jurassique.

Cette  structure  de  plissement  syvoclinal s’accompagne de  plusieurs prandes  fractures (failles) de  direction
approximativement Est-Ouest, elles-mémes recoupées par quelques failles sub-méridiennes ; ces [ructures ne semblent pas
impliquer la couverture Turassique (elles sont done plus ancicnnes),

¢— LA PEDOLOGIE

Les sols développés sur substral de grés (K3, 02, 04-5, 06 — 51) sont des sols brunifiés, sablo-graveleux & limono-
sablo-argileux, d'épaisseur variable (fonction de leur position twopographique), Tls peuvent ére fortement hydromorphes, &
faible profondeur, mais de maniére temporaire,

Sur substrat de schistes et ampélites ((33-4, 05, 81-4), ces sols sont plus nettement limono-argiloux.

Les sols développés sur les calcaires Bajocicn-Bathonien (J1-2) sont de type rendzines ct sols bruns calcaires et
calciques. Ce sont des limons argileux et des limons argilo-salbeux généralement peu profonds et non hydromorphes.

Les sols développés sur les mames du Bathonien supérieur (J2c2) et du Callovien (J3al) sont de type sols bruns
calcaires, calciques et bruns limono-sablo-argileus et argileux. 1z peuvent présenter une forte hydromorphie a faible
profondeur, de maniére temporaire,

Les sols développés sur les alluvions actuclles (Fz) sont en général des sols de texture hétéropdéne, souvent trés
argileuse, & pseudogley et gley profonds fréquents, localement tourbeux ; ce sont done des sols typiquement hydromorphes, &
engorgement permanent, dés la surfiace du sol (ou presgue).

d - LHYDROGLEOLOGIE

Les formations du socle hercynien, lorsqu’elles sont fracturées, notamment & proximité d’accidents importanis, peuvent
offrir des drains efficaces et exploitahles. Mais dans Pensemble, ce socle présente une trop faible perméabilité pour &tre
veritablement aquifére,

Fn ce qui concerne la couverture Jurassique, les formations du Pliensbachien (i6) ot du Tearcien (17} sont peu aquiféres
{faible épaisseur el perméabililé moyenne) ; par contre, les sables et graviers Aaléflien (i9) el surteut (en continuité verticale),
les caleaires Bajocien-bathonien (1 1-2), 4 cimentation imparfaite ou microfissurée, présentent une (rés bonne perméabilité, qui
en fait dailleurs le meilleur aquifére du Nord de fa Sarthe, La swirface pigzométrique est géndralement proche de la surface cf
les infiltrations peuventl &wre localement trés rapides (circulations karstiques) @ ¢'est done un aquifére trés vulnérable aux
diverses pollutions, du moins 14 o n'existe aucune couche protectrice (argiles ou marnes),

Sous les marnes du Bathonien supérieur (J2c2), et du Callovien inférieur (13al), cet aquifére devient captif et done bien
protézé.

Remargues : Deux captages d'alimentation en cau potable sont présents sur la commune aux lieux-dits 'Echiguier et le
Gros Chailloux (aquiféres du socle). 1.'élaboration de leurs périméres de protection est en cours, Ces ressources sont
exploitées an sein du Syndicat d’ Alimentation en Eau Potable de Gesnes le Gandelin, qui alimente aussi Moulins le Carbonnel.

2 - LE PAYSAGE GESNOIS

a— L’HYDROGRAPHIE

La commune de Gesnes le Gandelin ne mangue pas d’ean ; les ruisseaux et les étangs ¥ sont nombreunx. Les
captages de la commune alimentent en eau potable la totalité de la commune et de Moulins le Carbonnel ¢t une partie
de Saint Léonard des Bois et d*Assé le Boisne.

Le territoire est principalement drainé par le ruisseau de « Villette » qui prend sa source au Sud du bourg, 4 la fontaine
du Libert et coule vers le Sud-Est, C'est un afffuent du Rosay Nord qui se jette ensuite dans la Sarthe,

Concernant le résean hydrographique secondaire,

= Le ruissean des Haies Basiles coule a Uextrémité Nord de la commune et la traverse d'Ouest en Est, matérialisant
une partie de la limite Nord entre la commune de Gesnes le Gandelin et la commune d'Héloup dans e département
de 'Oime,

= Le ruissean dit de Champ Rouable, coule 4 extrémité est de la commune, le long de la limite communale avec
Oisseau le Petit,

= Le roisseau de Roche, coule & 1'Est de la commune et longe le Camp de Saint Evroult avant de se jeter dans le
ruisseau dit de Champ Rouable,
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= Le ruisseau des Planches. coule 4 I'Est de la commune, au Sud du misseau de Roche et va se jeter dans le
ruisseau de Villetta,

= Ddes fossés existent dans le Nord-Ouest de la commune, sous 'étang du Mortier,
Deux petits ruisseaux affluents du ruisseau de Villette coulent sur la commune, le ruisseau des Planches et celui de
Koche, Les ruisseaux de Villette et de Roche sent impertants pour alimentation en eau potable puisque des captages ont ¢lé

forés co amont de leur cours.
Un ancien lavoir est situé & proximité du bourg sur le ruisseau de Villetle,

b — LES PLANS ID’EAU

* Les plans d'eau agricoles: mares et réservoirs d'irrigation

En milieu agricole, la survie des cours d’eau dépend non seulement des mesures prises pour limiter les sources de
pollution, mais également des efforts pour préserver et restaurer ces plans deau.

Du point de vue écologigue, les plus intéressants des plans d’eau sont les mares de type abreuvoir gui onl pu conserver
une végétation naturclle sur leurs abords, Flle favorise ainsi la présence d'espices d'amphibiens, d'inscctes divers et de
libellules,

* Les plans d'eau classés en "ean libre”

Une prolifération de ces plans d'eau met en cause I'équilibre biologique des cours d'eau. Tes aménagements réalisés
autour de ces zones de loisirs ont fait reculer le caractére naturel de ces zones humides. Les aménzgements paysagers
introduisent des espéces souvent mal adaptées au site ¢t peu intégrées au paysage. L'entretien des abords en pelouse limite la
diversité vépdlale el animale.

* Les Etangs

Tous les étangs de Gesnes sont alimentés par les ruisseaux, a 'exception de étang du Morlier qui nait de quelques
sources el dgouts des bois qui Uentourent. Le trop plein de cet étang se déverse dans 1'étang des Rablais qui se trouve a
quelques centaines de métres,

Les trods &tangs les plus importants sur le lerritoire communal sont :

= IP’étang des Rablais qui se trouve & I'Ouest le long de la RD 21. Clest le plus grand Clang de la commune
{10 hectares).
Autrefois, c'était un prand élang (45 hectares d'eau environ),
A I'heure actuelle, la levée de cel ancien grand étang serl de passage 3 la route de Gesnes & Alengon,

= Pétang du Morticr, sitmé au Nord-Ouest de la commune, au Nord du bourg (3 hectares).
= étang de Vaox, situé au niveau du chiateau de Vaux

['étang de Vaux cst alimenté par le courant imporlant de la Villette, dont la chute et la réserve rapidement
reconstituée faisail ourner la rove 4 godets du prand Moulin de Vaux.

Autrefois, ce moulin actionnait encore une pompe refoulante qui remplissait un réserveir permettant d’alimenter le
domaine en eau potable.

¢— LE RELIEF

Gesnes le Gandelin se trouve § une altitude relativement élevée pour nos régions de 'Ouest.

Les altitndes du territoire de Gesnes le Gandelin sont comprises entre 119 m NGF (vallée du ruissean de Villette, au
Sud-Fst de la commune, 2 la limite des communes de FYE et de OISSEAU LE PETIT) et 201 m NGF (Bois de Vaux, prés de
Mortier).

Le bourg s'¢lend le long de la R.D, 56 aux altitudes voisines de 175 m,

Les altitudes sont voisines des 190 m sur les deux tiers Nord de la commune.

Une higne de créte topographique traverse la commune d'Est en Ouest ; elle délimite donc deux bassins versants @ celui
drainé par le ruisseau de Villette qui a entaillé les roches en un profond vallon o la dénivellation peut atteindre 30 métres (lui
méme comprenant le sous bassin du misseau du « Gros Cailloux » et celui du ruisseau de « La Planche ») et celui drainé par le
ruisseau du Mortier.

Notons que le ruissean de Villette rejoint le ruisseau du Rosay Nord qui se jelle dans la Sarthe vers le Sud {Saint
Germain sur Sarthe) alors que le ruisseau du Mortier rejoint le ruissean de Gesnes qui atteint La Sarthe vers le Nord, 4
Alencon.

La limite Sud de la commune correspond également & une ligne de créte topographique.

La commune présente done des formes vallonnées,
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ILE RELIEF DE GESNES LE GANDELIN

Nord

LEGEMDE
[ ] ALTITUDE INFERIEURE A 120 m

[] ALTITUDE COMPRISE ENTRE 120 ET 140 m
ALTITUDE COMPRISE ENTRE 140 ET 180 m !
B -LTITUDE COMPRISE ENTRE 180ET 180 m ¢

B - TiTUCE SUPERIEURE A 180 m

i = LIGMNES DE CRETE

Echelle : 1/ 25 000|




La vari¢té du rclicf participe i la qualité des paysages, Des vues lointaines sont offertes,
La topopraphie est aussi un élément important & proximité du bourg du fait de ses conséguences sur les possibilités de

raccordement pravitaire au réseau public dassamissement. En effet, 1l est toujours préférable de privilégier les extensions
urbaines dans les secteurs raccordables. De plus, le relief conditionne 1I"écoulement des eaux pluviales.

d — LA VEGETATION ET LES MILIEUX ECOLOGIQUES

a- LES BOIS

Les massifs boisés sonl une donnée importante de la qualité et de la variété du paysage eommunal,

Sur le territoire communal, les bois les plus importants sont silués dans la partie Nord od sont situés les points
culminants de la commune.

La partie Nord est couverte par les bois des Rablais, en limite du territoire de la commune d'Héloup. Celui-ci s"élend de
la limite communale Nord jusqu’a ["Etang do Mortier.

Un deuxiéme espace boisé, le bois de Vaux, situé au Nord / Nord Est du bourg couvre le Nord-Est de la RID 21,

Quelgues autres petits boisements sont éparpillés sur le territoire communal et particulidrement i 1'Est. Plusieurs
noccupent les versants pentus. Les parcelles de bois et taillis de feuillus (chéne, chitaignier) somt nombreux et souvent situés sur
les versants plus pentus, Les surfaces semblent stabilisées, trés peu ou pas de jeunes plantations.

Ces bois importants pour la qualité paysagére de la commune peuvent bénéficier de différents types de protection
{classer en Espaces Boisés Classés interdisant tout défrichement et soumettant 3 autorisation les coupes et abattages, soumettre
tout arrache 4 autorisation. .. ).

b-LES HAIES
Les haies constituent un élément trés important du paysage Gesnois.

Le réseau de haies reste relativement dense sur la commune,
Les ruisseaux el fossés sont bordés d'une ripisylve abondante et des peupleraies sont a noter,

La composition des haies varie essentiellement cn fonction du contexte édaphique. Trés schématiquement, clle peut étre
résumeée de la manidre suivante;
- en milieu alluvial (fond de vallée) on retrouve au niveau de la strate arborescente des Friénes, des Saules, des
TPeupliers, et des Chénes. La strate arbustive est composée d'Aubépine, d'Orme, de Ronce, de Surcau..
- hors milien alluvial {plateau, sommels et flancs de céteaux), la strate arborescente comprend des Chitaigniers, des
Bouleaux, des Trembles, La strale arbustive est beancoup plus riche en essences et se compose de Ronce, de Prunellier,
d'Ajonc, de Genét, de Houx, de Noisetier...

Sur la commune, des haies brise vent modernes ont déja pris de "ampleur {Les Rotis, La BoufTiére),

1l faut rappeler que les haies ont un réle important & jouer notamment paysager, palrimonial, écelogique, sylvicole,
climatique et anti-Erosif.

Les haies constituent done une trame paysagére qu'il est important de préserver au maximum, sans compromettre par
des mesures de sauveparde trop sévére des regroupements agricoles par exemple.

Tl est en effet difficile de les protéger par des espaces boisés classés en raison de la rigidité de cette mesure, A terme,
cela pourrait nuire 4 des aménagements nécessaires ...

Tl est désormais possible d'utiliser la nouvelle possibilité offerte par la loi SRU de soumettre & autorisation les
arrachapes de haies ot la coupe d'arbres de haute tige au titre des installations et travaux divers, la demande étant instruite dans
un but de préservation des paysages.

¢c-LES ARBRES REMARQUABLES

Cerits, contes et légendes témoignent des liens profonds qui umissent les homimes aux arbres, Et parmi les arbres, l'arbre
remarquable, est bien arbre qui se distinpue de ses congénéres en attirant le regard ou suscitant un sentiment profond.

Ces arbres, souvenl creux et déformés par les ans, n'ont plus aucune valeur marchande, Ayant éé témoins de la vie de
nos ancétres ot de nos villages, ils pourraient sans doute raconter I'Histoire de France. lls appartiennent & notre patrimoine
nature]l et pour cela méritent notre attention et notre respect. La localisation et la connaissance collective de ces arbres
d'exception constituent leur meilleure protection.
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» Llarbre remargoable obéit 3 des eriléres dendrologiques (dimensioms, dge), esthétiques (forme du trome, des
frondaisons, des racines) ou culturels {valour hislotique, religiense, sthmographigque). Dans tous les cas, ce qui confére & larbre
remurguable sa valeny patrimondale est sa rarete,

# la préoccupation d'identifier, de commaitre et de metire en valeur los arbres remarquables n'est pas nouvelle. Par
eirculaire du 28 juin 1899, le Directeur général des Haux et Forfts demandait & wous les conservateurs des foréts frangaises de
protéger " les arbres renommés dans la contrée soit par les souvenira historiques pu (égendaires qui 'y rattachent, st par
l'adwiration qu'inspivent la majesté de leur port, leurs dimensions oxcepticanelles ou lewr §ge véndrable "

Le Conazil Municipal de Gesnes le Gandelin a décidé de répertorier les arbres remarguibles de la commune. Sept arbres
de caractere ont HE reeensts qur Gesnes le Gandelin {des Chéney, des [[& et 1 Chitaignier).

i - LES ZNIEF]

Les 7ones naturcllos prisenlant wi intérét qui Tepose, soit sur Poguilibre et la richesse de 1éeosysiéme, solt sur la
présence d'espéces végllales ou animales menacées, somt recenséos dang un inventaire losal ol régional augsl exhaustit que
posailla

Les zones dites 7M. L.E.F.F. sont clasedes en denx types .

s Type1: Sceteurs délimités, caractérisés par leur imérér biologique remarqualile
s  Type 2: Grands ensembles natwrels riches ol pen modifiés ou qui offrent des potentialitds
biplopgigues imporianies,

Hien que les ZN.LEF.F. (Zones Naturelles d'Iniérét Deologique Faumistigue et Floristique} n'aient s de valsur
riplementaire, les services de I'Etat demandent que le pard d'urbanisme en tierme comple et assure leur protoction lors de
I*élahorstion ou de ta révision d*en Ilan Tocal d"Urbanisme,

La commune est concernée par des ZN.LEFF. de Lype 1 el une de type 2 de deusiéme génération

FHALEF.F. de type 1 :

» [N° 00004193 - ETANG ATTSUD-EST DES RAGLALS

La délimitation est hasée sur les conlours malursls dun étang accueillant des espéces anfmales et vépctules rares et
protézées, L'étang des Rablais et ses euyitons, sonl Tertiles en plantes intéressanics.

L'intérét de cette zone composée d'un étang et dune belle roselidre & son extrémité sud est avant tout omithologique,
avec |n présence de phisicurs eepéces d'oiseaux aquatiques qui ¥ midifion. Avee I'étang du Mortier situé Lout préa, cet &tang
constime une Lalte migratoire inléressante pour de nombreuses csphoes; de méme on peut remarguer une belle vande
d'oiseaux hivernants.

» N Q0004194 - ETANG DU MORTICLR

L'intérét de catte zone cst avani ol anitholopique, avec Ja proscnes de plusieurs espéess diviscaux aqoadques qui y
nidifient, Aver Tétanz des Rabelais situé tout prés, cet étang comstitue une halte migratoire intéressanie pont de ponbrepsas
espéces; de méme on remarquera une belle variéié d'oiseaus hivernantz, L'intérét floristique mest pas négligeable puisgu'on
dénombre sur las préves susceplilles de subir une exondation estivale une dizaine d'espéesy rares dans nowre département, l'ove
dantre elles &ant méme protégde au aiveau national: la littorelle 4 une fleur (Litorella wniflora).

s N7 42090027 - TALUS DETA D24 A TTAUTEUR DE LA RAGONNIERE

T.a délimitation st basde sur la répartivion dune espécs vl prolégée an nivean dun tahes.

T s'agit don talus sccueillant une espice végéiale d'atfinité ualisole, protépde danys los Pays du la Loive: le Pefit
Figamon (Thalictrum minus}.

« N° 42000024 « BORDS 11 ROUTYE DE BOTS DE VALIX

La délimitation est basée sur la proschee dyne eapéoe véedtale protéuée au sein d'on layon et de bords de rouwtes,

Bords de route et lavon gecucillanl une espéce végétale protégée dans les Pays de la Loire: le S&lin & Teuilles de Carvi
(Selinum carvifolinm).

LN IEFRT. detype 2 :
v N 42000000 - FELOUSES, TATLS ET FOSLLE DI BORDS DE ROUTES {OU DL CTIEMINS

De nombroux abords de routes et chemins de la Sarthe, constimés de pelousas, de vopitation pionnidre, voire de landes
Imides sur los rishermes, mais aussi, de fossés et talus conytituom des rmilieux refuges pour do nombrenses espices aninales
&t végétales au sein de régions agricoles forfernent restructurées par la modernization des modes d'exploilalions agricoles. Ces
miliews comstiteent parfois des espaces relictuels des structures prairinles exploitées de fugon exdensive, pour la plupan
actuellement disparucs. Cerlaing secteurs précis abritent une tlore rare on protégée. On peut pour mémeire citer quelques
plantes corume Acreras anthropopherum, Selinum carvifolinm, Peucedanum gallicum..Les pelouses sur lerrains caleaires
recélent sonvent plusieurs espéces d'orchidées. Un site abrite également un amphibien particuliérenient rare dans la Région, en
limile Ouest de son aire de répartition; Le Sonneur i ventre-jaune {Bombing varisgate). Towes ces zones ont cté identifides en
ZNIELT de type 1, regroupses au sein do la présente zone de type 2,
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e- LES DIFFERENTES ENTITES PAYSAGERES

¥ 1 atlas départemental des Paysages distimgue une grande unité paysagére sur le territoire gesnois qui fait partie de
1"unité n°1 : Bocage du massif ancien,

¥ Des premiéres impressions marguées par les paysages traditionnels

La principale impression laissée par la découverte de ce territoire est lide 4 son cOwé pilleresque. En effet, de nombreux
éléments paysagers évoguent des images traditionnelles rurales ; bocage souvent dense ot préservé, bitl ancien (qui domine
nettement par rapport au bt récent), vieux vergers, espaces "sauvages” (foréts, pierriers, falaises, cte.),

S'ajoutent & cela des ambiances intimes, associées 4 un sentiment de douceur. Cette intimité est imputable 4 un
fonetionnement visuel souvent fermé (champs de vision restreints par des obstacles visuels récurrents @ lignes de créte, haies
bocagéres, boisoments, bitis, ete.). Quant & la douceur, elle est évoquée, entre autre, par les formes courbes (vallonnements du
relief, méandres des cours d'eau) ot les harmonies de couleurs (couleurs pastels de floraisons printaniéres - pommiers, ete. -,
camaieuy de verts estivaux, camaieux de bruns de la véedtation aulomnale et du biti, etc.).

L'ohservateur peut également ressentir une certaine diversilé, La encore, le fonctionnement visuel y sl pour beaucoup
des points de vue largement ouverts, depuis les lignes de eréte plus ou moins Elevées, alternent avec les vues généralement
fermées décrites précédemment,

Ces paysages peuvent également exprimer, localement, une certaine profondeur, Les nombreux panoramas générent
cette impression : les lignes de créte les plus élevées sont visibles de loin et souvent soulipnées par des boisements aux
couleurs sombres,

Au nord, les transitions sont praduelles @ les espaces au fonctionnement visuel ouvert allernent avec ceux au
fonctionmement visuel fermé, plus caractéristiques de 'unilé "Bocage du massif ancien”,

* L'empreinte des activités humaines passées

UM CONTEXTE PEU FAVORARBLE

Les conditions naturelles sont difficiles. Le relief est plus accidenté et le climat plus rigoureux qu'ailleurs dans le
département, De plus, la situation stratégique de ce territoire - frontiére entre Maine el Normandie - est délicate. De nombreux
conflits retardent le développement local. Aussi, le véritable essor de la région ne se produit quaprés le XV sigele ot aprés
une relative stabilisation de la situation palitique de ces marches.

Dés le XIX™ sigcle, la population décroit. La crise industrielle est responsable dun exode rural massif, landis que la
révolution agricole ne parvient pas a fixer ensemble de la population. Depuis lors, cette population n'a cessé de diminuer,
limitant le développement de 1a plupart des bourgs.

DES ORGANISATIONS AGRICOLES ANCIENNES ENCORE LISIBLES

Avant la révolution agricole, agricullure est complétement conditionnée par le milicu naturel. Fortes pentes et hauteurs
eréseuses sont couvertes de landes el pdturées par les ovins et les caprins. Dans cos espaces, pour subvenir aux besoins
guotidiens, le moindre arbrisseaun est exploité, Quelques foréts, traitées en taillis 4 courte révolution, alimentent les industries
du fer . Les pentes moindres sont soit piturées par des bovins maigres, soit cultivées (la "longne jachére" est couramment
pratiquée). Les fonds de vallées, hydromorphes, sont traités en prairies de fauche. Un bocage anli-&rosif recouvre le territoire
des haies sur talus ceinlurent les plateaux au nivean de la rupture de pente, dautres haies sur talus, parfeis doublées de murets
d*épierrage, suivent les courbes de niveau. De nombreux champs sont complantés de pommiers & cidre (le pen d'échange ne
permeltant pas Uimportation de vin), Les plateaux schisteux, aux sols moins pauvres, sonl des espaces privilegies pour les
cultures. Aprés la révolution agricole (XTX™ siécle), I'introduction de pratiques nouvelles (dont le marnage et le chaulage)
permet la culture du blé et la suppression des longues années de jachére. L'levage bovin se développe, contribuant, au débul
du XX*™ sigcle, & couvrir le territoire de prairies (avec une surface agricole en herbe trés largement supérieurs 4 50 %).

UNE FORTE EMPREINTE DES ANCIENNES ACTIVITES ECDNDMIQUES

La [orge et la fonderie sont des activités caractéristiques de ce ferritnire riche de boisements nombreux et de riviéres. e
long des cours d'eau, les établissements travaillant le minerai de fer (grés roussard) ou le fer, alternent avec les moulins a
papier ou & céréales dés le XVI™ sigcle. Tl en reste encore un grand nombre.

Au cours do XIXM™ sigcle, le tissage (lin, chanvre et laine) occupe de nombreus ouveiers, et les maisons
caracléristiques des lisserands (au premier niveau surélevé, accessible par des escaliers et & la cave éclairée par une petite
fenétre) font encore partie de la composition des paysages urbains.

UN BATI ANCIEN MAJORITAIRE

Le bati ancien se caractérise par un important éparpillement de 'habitat rural, les petits bordages du XVIII™ siécle ne
couvrent guére plus de 5 hectares, tandis que les plus grosses fermes atteignent difficilement 20 hectares. Ce biiti est
préférentiellement implanté en bordure de plateau (enlre cultures et pitures), Par ailleurs, les agglomérations sont peu
nombreuses et de petite taille,
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Les comstructions sont aux couleurs des matériaux locaux ; granites el grés primaires (gris), grés roussard (brun-
rougeftre), caleaire sur les limites orientales (beige). Les toitures sont traditionnellement en ardoise (schiste local) ou en
chaume. Ce n'est qu'an cours du XIX™ sidgcle, avec 1'essor des tuileries voisines, que la tuile se répand pour donner aux
villages un aspect hétéroeéne alliant indifféremment wiles et ardoises, _ _
Les prosses proprictés soni rares. Quelgques manoirs ont pourtant prospéré dés les XV - XVII™ siécles. 11s
enrichissent aujourd hui un patrimoine bat déja foisonnant d*éléments intéressants.

* Thes formations boisées et un relief siructurants

UM RELIEF DYNAMIQUE

Le reliel se caractérise par des vallonnements marqués dont les axes sont globalement orientés est, nord-est / vuest, sud-
ouest, Certains, armés par les grés primaires, se distinguent par leur ampleur et leur hauteur (massif de Chamnie, massif de Sillé
et relief des Alpes Mancelles).

Les vallées qui entaillenl ces reliefs sont &troites et encaissées vers le nord el moins marquées vers le sud (pradient
nord-sud). Les falaises, affleurements rocheux et autres pierriers caractérisent des paysages plus accidentés des Alpes
mancelles.

Les espaces au rehief particulidérement accentué, en particulier au nord de 1'unité, sont sillonnés par de nombreuses
routes secondaires d'un grand intérét paysager et d'ol se dépagent fréquemment des vues pancramiques (RD 15 et R 146,
NoTAMment),

UN BOCAGE ET DES BOISEMENTS TRIES PRESENTS

La trame bocapgére est globalement dense et préservée, Toutefois, localement, la maille bocagére a été élargie pour
permettre la mécanisation des cullures. L'essence dominante est le chéne, mais le chitaignier est également présent. Ils
marquent les paysages des empreinies caractérisiiques de leurs silhouettes robustes et noususes. Ce bocage est vieillissant,
faute dentretien et de renouvellement, ve qui représente une menace pour la bindiversitd.

En cffet, les vieux arbres, habital favorable pour un certain nombre despéees doat le coléoptére pique prune, sonl un
milicu en voie de raréfaction et pour en assurer la pérennité, un renouvellement doit étre réalisé dés maintenant, étant donné la
durée de eréation du milien "vieux arbres",

Les boisements de grande envergure qui caractérisent des ammiéres-plans de cette unité paysagére sont les foréls de la
Grande Charnie (Mayenne), de la Petite Charnie, de Sillg, les boisements plus fractionnés mais nombreux des Alpes mancelles
et la forél de Mulionne (Mayenne-Orne).

* Une tendance # 1'oniformisation

Avec Pessor des cullures de mais 4 ensilage et de ray-grass, la surface en herbe diminue, ce qui donne aux paysages un
aspect plus ordonné et régulier.

De nombreux remembrements ont ¢ pratiqués dans les années 1960 et 1970 provoguant des ouvertures dans la trame
hocageére, en particulier sur les plateaux schisteux ob sont implantées de grosses exploitations,

Avee la réeression des élevages avins et caprins, les espaces pauvres de landes ont été progressivement abandonnés. Le
couvert forestier a ainsi progressé, Cela tend 4 uniformiser "aspect des relicls, aujourd hui systématiquement boisés.

Les pierriers du nord du territoire sont également concernés par co phénoemdéne d"homogéngisation,

Globalement, 'enfrichement gagne les espaces les moins favorables 4 agriculture : des tfaillis non entrelenus se
développent sur les pentes les plus marquées. En effet, la surface agricole a tendance 3 diminuer et augmentation de la taille
des explotalions ne compense pas la diminution de lear nombre.

Si le bocage a tendance & régresser (remembrement, mais surloul vieillissement des arbres qui ne sont pas remplacés),
les boisements, eux, ont tendance & gagner et, d'une maniére générale, les paysages sont de plus en plus arboreés,

Les élevages de volailles et de pores sont de plus en plus nombreux. Globalement, les principales évolulions des
paysages tradiliormels an cours du XX sigcle tendent & brouiller la lisibilité des organisations anciennes.

# I'n cadre de vie de gqualité el un tourisme vert

Les initiatives en faveur de la restauration du bati ancien sont nombreuses et si, globalement, la dynamique de
construetion est limitée, le cadre de vie est souvent valorisé et le bati abandonné est relativement peu fréquent. Les itinéraires
de randonnée ct les routes panoramigques qui permettent de découvrir les paysages de cette unit® sont également un vecleur
touristique fork
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# Analvse paysagére de Gesnes le Gandelin par Richard FLAMANT- Ingénicur paysagiste

A écart de la route "ALENCON comme de la haute vallée de la Sarthe, la commune de Gesnes e Gandelin
semble un territoire préservé aux portes des Alpes Mancelles; au Nord un versant boisé et deux prands étangs, au Sud la vallée
du Rosay nord et les vallons verdovants souvent pittoresques du Douvet et de I"Aune Durand. Entre les deux, un seclenr
agricole 3 grandes parcelles ol les praities pturées par des troupeaux bovins prédominent.

A Nord les terres hautes culminent 4 Iultitude de 201 m au Mortier, Au Sud-Est le peint le plus bas & "altiude de
119 m est situg prés des Logettes,

Aux altitudes voisines de 175 métres, le bourg 5"¢tend le long de la B.D, 56. La source du Rosay est abondante, elle
peut expliquer I'ancienneté de I*installation,

Le chiteau de Vaux est solidement installé sur une sorle d’éperon défendu par le Rosay. Edifiés sur une position elle
aussi bien exposée, on visite encore la chapelle et les vestiges de St EvroulL

1. Les hauteurs agricoles et forestiéres

Les terres plutdt riches permettent le mainticn d'une agriculture diversifiée et d’un levage dynamique. L'évalution
des pratiques agricoles a réduit le nombre des exploitations, (les Logettes, Grand champ, la Roche). La taille des parcelles
mises en culture indique le remembrement et le sacrifice des haies,

Des hales hrise vent modemes ont déja pris de Pampleur, (les Rotis, la BouiTidre). Frables, cylises, acacias ct
cornouiller les composent, Des efforts de plantations sont toujours utiles,

Les parcelles de bois et taillis de feuillus (chéne, chitaignier) sont nombreuses el souvenl situées sur les versants
plus pentus. Les surfaces semblent stabilisées, trés peu ou pas de jeunes plantations.

Quelques massifs de résineux se distinguent dans le bois de Waux,

2. Les vallons plus pittoresgues

Un bocage encore assez dense subsiste au long des voies et des fonds humides. Le reliel parfois accentué, ouvre
quelgues vues bien dégagées (la Gainelidre) ou bien offre le plaisir dambiances plus confinées (le Douet) que le GR 36 A
permel d'apprécier.

Le chfiteau de Vaux est entouré d'une ceinture de murs (parfois mal en point) ot de grands arbres, des hétres en
particulier. Quelques rares échappées et surtoul les tracés du cadastre laissent deviner un bel ensemble classique, semble-t-1l en
sommeil.

3. Le réseau viaire

Il est assez dense et bien entretenu pour desservir un habitat largement dispersé. La veie départementale n™56 esl
sinuense ; elle est bordée de haies et de grands arbres. Le parcours ombragé est assez piltoresque et laisse découvrir tous les
atouts de la commune,

Quelques eroix subsistent qui ponement les carrefours.

Les chemins de terre, souvent creux et bordés de haies (le gros Chailloux), permettent des promenades ou des
randonnées tranguilles par monis el par vaux.

4. Le village

L’église particuliérement bicn restaurée souligne un des deux carrefours. La perspective depuis la VO 071 et la vue
depnis la R.I). 21, méritent attention pour conserver Llout leur intérét, De fortes batisses également restaurées "accompagnent el
forment un ensemble digne d’imtérél, méme si des efforts conséquents restent & faire sur des maisens plus madestes,

Les lotissements modernes el les logements locatifs groupés sont judicieusement inscrits dans la continuité du
village. Par contre plusicurs découpages parcellaires en bord des voies départementales ont permis de multiples extensions du
bourg, (Chéne au Sourd, la Taherie, le Mortier). Cet habitat diffus n'a pas su trouver le charme des hameaux pittoresques tel la
Rabonniére.

Plusieurs maisons & ossature bois 4 "architecture trés actuelle soulignent une démarche individuelle vers la qualité
environnementale du bati. Les abords restent perfectibles.

5, I’hahitat rural

Sa densité el sa diversité lui ont permis de suivre I'évolution du marché: Quelques beaux ensembles neufs ou
restaurés avec goit (les Marchais). Les fermettes et autres longéres sont souvent rénovées pour plus de confort. Réfections de
toiture, enduits et nouvelles menuiseries ont fait évolué le patrimoine bt traditionnel, parfois presque caricaturé.

Toujours aussi voyantes, des haies de thuyas soulignent des pavillons posés dans une campagne qui mérite mieux
(VC n"8).
Cuelques remises bardées et couvertes de Wles font, elles aussi, souvent tache dans un territoire préserve,



ANALYSE PAYSAGERE DE GESNES LE GANDELIN
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A caux et forets, versant el vallon des rablais, vue restreinte,

B plateau intermédiaire, agricole, vue large et dominante,

. village ancien dense, centré sur le clocher, extensions modernes diffuses,

B éperon du chateau de Vaux, champ ouvert, vue large,

E alacis de la Roche, ligne de créte, champ ouverl, vue large,

E éperon de 5t Evrou, bocage diffus, vue restreinte,

o vallon du Rosay, du Douet, de I"Aune Durand, talweg, vue reslreinte,

H glacis de la Tahérie, créte et versant,‘lvuc dégagée vers le vallon,



[ B-L’OCCUPATION HUMAINE |

1 - L’HISTOIRE DE GESNES LE GANDELIN

La connaissance du passé d’un lerriloire et de ses habitants repose sur plusieurs types de documents | le bt ancicn
soit intégralement conservé soit dégradé ou transformé, les documents écrits de nature diverse, les témoins enfouis (restes de
poterics, outils en pierre ou métal), ¢’est ce que recherchent entre autre les passionnés d'archéologie, n'oublions pas les récits
transmis oralement qui rapportent parfois des faits que d*autres sources confirment, ils sont toujours révélateurs des mentalites
des communautés, Ce sonl ces sources qui permettent d'éclairer le passé de Gesnes le Gandelin.

UNE HISTOIRE ANCIENNE
{source : Le patrimoine historique des communes de la Sarthe éd. Flohic)

Origine du nom : I'étymalogie de Gesnes est obscure. Gandelin pourrait déeouler d*un anthroponyme germanigue.

Les plus anciennes traces d'occupation du territoire de la commune de Gesnes ont été découvertes sur le site fortific
de Saint-Evroult. Cet éperon barré qui domine 'agglomération antique d’Oisseau-le-Petit parait occupé des les premiers
siceles de nolre ére, et an moins jusqu'a la période carclingienne mais il est difficile de préciser si cetle vccupation fut stable
ou inlermittente. Gesnes est mentionné dés le VII*™ sidcle, Une tradition affirme que I'église paroissiale est alors sur le chemin
allant de la Grande-Croix a4 P'allée du chiteau de Vaux, ol I'en découvrit au milieu du KT gidele des substructions ainsi
qu’une nécropole. Le vocable de 1'église acluelle, qui remonte en partic 4 I'époque romane, parail avoir ét¢ Saint-Georges,
avanl que I"église ne soit dédiée 4 Saint Pierre. La seigneurie de la paroisse est annexée au chitean de Vaux, mentionnee dés le
XII™ sigcle, Les deux principales activités de la commune sont pour I'époque moderme Iagriculture et le tissage. La
commune aurait compte jusqua 300 métiers battants; on n'en recense plus que 150 & 200 en 1829, et 9 seulement en 1913,
D'autres activités liges au textile sonl mentionnées, en particulier la dentelle au point d*Alengen. A la fin du XTX™™ sidcle, le
pére Grémillon, curé de la paroisse, implante une fabrique de chaussons, sans doute pour redonner du travail aux tisserands,
Cefte activité oceupe jusqu'd 25 métiers, mais ne semble guére avoir duré, On pratique aussi, jusqu'au siéele dernier.
"extraction du minerai de fer pour les forges de la Gaudiniére, ainsi que de la pierre, calcaire et prés roussard. Passant
d'environ 1 300 habitants en 1857 & 729 en 1913, Gesnes est trés touché par P'exode mural, la proximité avec Alengon
accentuant vraisemblablement le phénoméne. Aujourd’hui, la commune tente pourtant de tourner cette proximité & son
avantage et profite de son cadre de vie paisible pour attirer de nouveaux habitants dans des lotissements pavillonnaires,

LE DEVELOPPEMENT DE GESNES LE GANDELIN AU XVIIT ET XIX™ SIECLE

11 est difficile de connaitre ce que fut la vie quotidienne des générations qui se sont succédées sur le tertitoire de la
commune. Pourlant, grice aux registres paroissiaux el 4 ceux de I'état civil qui les remplacent en 1792, il est possible de cerner
ee que fut leur situation et parfois leur comportement & 'occasion de ces trois moments essentiels de leur vie personnelle ct
sociale que sont la naissance, le mariage et la mort.

Certains résultats sont semblables 4 ceux de la commune de Fyc.

La variation de la mortalité d'une année sur I'autre avec les pointes remarquables de 1786-1787 est en rapport avec les
mauvaises récoltes et les épidémies (dysenteries) qui marguent les années précédant la révolution,

La mortalité infantile trés élevée, 20 fois plus que celle enregistrée aujourd'hui, est un indice de I'état sanitaire de
I'époque obl finalement la mort d’un enfant est une situation fréquente. En découle Iempressement 4 les faire baptiser le jour
ou le lendemain de la naissance.

La faible représentation des plus de 60 ans dans la mortalité confirme la dureté des conditions de vie entrainant unc
mort beaucoup plus précoce que de nos jours. Plus rares, les personnes dgées étaient peut étre plus choyces ?!

Le taux de natalité est de 30%, soit 2,5 fois la valeur actuelle. Néanmoins il est trés inférieur a celui de certains pays
d* Afrique actuel (45%,). 1. explication tient dans 'dge au mariage trés éleve, 4 Fyé commune limitrophe il est de 26 ans pour
les femmes, de 30 ans pour les hommes. Toul permet de penser qu’il en était de méme & Gesnes. Les naissances illégitimes ou
naturelles sont guasi-inexistantes, On pergoit combien la situation et les comportements étaient différents des nitres.

L’EVOLUTION DE LA POPULATION DE GESNES LE GANDELIN AU XIX"™ SIECLE

Deux périodes se distinguent netlement comime dans les deux communes limitrophes (Fyé et (issean le Petit), 1806-
1866, en lenle progression : augmentation de 35% en 60 ans, 1866-1901 une forte baisse de 41% en 35 ans, ce gui correspond
4 un déficil de 595 habitants. Une telle évolulion est comparable a celle d’autres régions. La France rurale associe souvent
agriculture et activité textile, elle connait son apogée dans la premigre moitié du XIX™" sidcle.
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A partir de 1860, la modernisation industriclle qui concerne le textile et Pagriculture entraine une modification
radicale des modes de production ; en quelques années des activités séculaires comme le tlissage & domicile, s'cffondrent,
I'exode rurale est responsable de la baisse de la population, de son vieillissement rapide et de son homogénéisation sociale,
ruraux et paysans se confondant, ce qui n’avait jamais ét¢ le cas auparavant. Gesnes comme Fyé faisaient partie de Paire
textile de Fresnay-Alencon dont Pactivité a disparu sans étre remplacée. Un monde s’efface, un autre s'installe.

2 — UNE HISTOIRE MARQUEE PAR DES EDIFICES

L'EGLISE DE GESNES LE GANDELIN

Autrefois, le village de « GEIGNE » devait se trouver a proximité du ruisseau de la Planche, d’abord sous la
protection du camp Gallo-romain de St Evroult, et ensuite sous celle du Chitean de Vaux {qui &’ appelait ENTRE VAILX).
Vers 'an mil, Je village se transporta graduellement & proximité d'une source intarissable (aujourdhui Liberté} ol se trouvait
un oratoire dédié i St Pierme,

Les habitants construisirent alors une église fortifidée sur 'emplacement de cette chapelle. La construction fut trés
longue et demanda plusieurs siécles.

L’architecture pénérale de ce bitiment est classigue et correspond aux plans et normes réglementaires de toutes les
éulises, c'est 4 dire en forme de croix, le choeeur dirigé vers Porient (direction de Jérusalem) et le transept Nord—>5Sud, En se
plagant & Iintérieur dans Paxe de la nef, nous pouvons constater I'asymétrie voulue et exigée du cheeur légérement déporte
cdlé Sud,

L'église de Gesnes qui fut commencée sous St Louis, vers 1230, 4 I'époque des derniéres croisades, et terminge vers
1553, est une des plus belles, sinon la plus belle, des églises rurales de notre région.

Fn I'observant attentivement de 'extérieur, nous pouvons juger et apprécier ses proportions, parfailement équilibrées,
de robustesse sans lourdeur et de finesse, sans fioritures, qui ne manquent pas d'une certaine élégance. Toute la magonneric est
faite en picrres ordinaires du pays, ¢’est 4 dire sans uniformité. Cependant, les contreforts et les arétes angulaires sont de
Roussard, pierre cxtraile du Bercon {entre Fresnay et Sillg). Les deux fenétres pothiques de la nef sont en pierre de granit
{Condé sur Sarthe). Les fenétres du cheeur du transept et 1a voiite sent en pierre blanche {du Val de Loeire).

Depuis la suppression de 1'ancienne sacristie, nous pouvons constater le parfait équilibre du chaeur semi-octogonal
avee ses fenéires gothiques flamboyantes ot ses solides contreforts bien proportionnés.

La Tour, qui est, avec la Nef, la partie la plus ancienne de 'église, est carrée et comprend quatre niveaux différents
qui vont en se rétrécissant vers le haut. Chaque étage est séparé par une ceinture extérieure de roussard, débordant assez
largement, ce qui empéche Ueau de ruisseler sur les murs, en volatisant les gouttes tombant de 1"étage supérieur. Le dermer
étage on se trouvent les cloches, est garni aux quatre points cardinaux de wés belles doubles fenéires romanes, également en
roussard, Au sommet du toil construit en bitigre se trouvent deux croix en granit, surmontées chacune d'une girouetie en
cuivre représentant une téle de dragon couronnée, Au sommet du pignon de la tour, c6té Ouest, se trouve aujourd hui un blason
indéchiffrable, cette tour mesure environ 28 métres de hauteur avee une base de 8 métres environ de cité,

Le Portail : A origine, la grande porte était romane, Vers 1500, elle fut remplacée par la porte rectangulaire actuelle.
Les pierres de démaolition de cetle entrée servirent & I"édification du Chapitrel. Lors des derniers travaux, les magons trouverent
plusieurs picrres de cetle volie romane dans les fondations du Chapitrel. Cetie jolie construction, appelée autrefois Narthex,
avait plusicurs utilités. 11 élait d’abord réservé aux catéchuménes qui n'avaient pas le droil d'entrer & I'eglise du fait qu'ils
n’étaient pas haptisés; ensuite il protégeait le portail de la pluic ct, enfin, il servait de dépét et abri aux fermiers qui fatsaienl le
marché de Gesnes le Dimanche matin, aprés la messe. Sous le chapitrel, derriére le poingon du toil, nous pouvons voir la plus
ancienne fenétre romane de "église. Elle est aujourd hui murée extéricurement. La premiére marche du chapitrel est un ancien
autel en granit, nous voyons encore parfaitement 1"emplacement qui servait & mettre “la pierre d’autel” (30 cm X 30 cm). CoL¢
Sud, se trouvent les deux petites portes d’entrée et une jolie tourclle en granit abritant un escalier en colimagon, également en
granit, qui permet d'aceéder sur les voltes,

Entre I"escalier d'entrée et la tourelle, se trouve extérieurcment une grande pierre plate (2 m’ environ)qui servait de
tribune au garde champétre, ou au secrétaire de mairie, pour annoncer, tous les dimanches matin, les nouvelles et les
renseipnements importants (out le monde ne savait pas lire 4 cette épogue).

Des trois cimetiéres qui touchaient *église, un seul reste que nous appelons le petit cimeticre. 1 semblerait qu'avant
la Révolution, il était réservé aux familles nobles du pays. En effet, lors de la démolition de la sacristie, les ouvriers ont
retrouvé un bandeau de deuil avee tcu peint extérieurement sur le transept Sud. En 1839, une famille de Gesnes donne un
terrain 4 la Grouas o furent transportés les deux aulres cimetiéres qui sc trouvaient ['un sur la place actuelle et Pautre a
I"emplacement de la ferme de I'Echiquier. Le cimeti¢re actuel fut mis en service vers 1841—18432.
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Intérieur de I'église: La sacristic nouvelle esl aménagée dans I'ancienne sonnerie. La porte d’entrée a été élargic
de chaque ¢dlé 4 la base pour permettre le passage des cloches lors de Jeur installation. La belle vofite romane du bas de la
Tour a du étre construite vers 1550 ainsi que Pescalier en granit qui monte au premier Sage, ol se rouve 'ancienne horloge
avec ses poids en pierre, installée par la maison Gourdin de Mayet en 1675, et qui, d'aprés la facture, a cofité 922 F. de
1 épogque,

Cette horloge qui aurail aujourd’hui 112 ans, avait elle —méme remplacé une horloge beaucoup plus ancienne dont le
seul cadran donnait sur la place, 4 hauteur du premier tage, cadran qui n’avait qu’une seule aiguille pour indiquer les heures.

Depuis 4 ans, 1"église posséde une horloge électrique qui se remet automatiquement 4 I"heure apres les coupures
d’électricité. Les deux cloches elles aussi, sont électrifiées, Elles furent fondues sous le second Empire, en remplacement de
cloches plus anciennes. La grosse pése environ 1000 livres et autre 700,

La NEF comme le clocher est trés ancienne, clle anssi a conmu la terrible guerre de Cent ans (1337 1453). A
I"origine elle était faiblement éclairée par d’étroites fenétres romanes, dont une seule existe encore ; elle sert de niche a une
statue en pierre peinte du XVI &me siécle représentant St Pierre avec ses clefs. Deux fenétres en granit de style gothique
flamboyant éelairent la nef, elles furent construites vers 1550, Celle qui se trouve du cité de 'épiire est ornée & son sommet du
blason de la famille de René de Silly, Ce vitrail est classé et porle la date de 1553, Fn cité de la porte de la sacristie actuelle,
an peut voir une pierre couverte d’inscription en vieux frangais semblant indiquer la date du commencement de la construction
de la tour,

La voate en plitre de la nef est assez récente (1 860 environ) et a remplacé malheureusement une volite faite de bois de
chétaigner qui laissait apparaitre les tirants et les poingons de la charpente. La belle « poutre de gloire” du XVIéme siécle qui
se trouve au-dessus de entrée du cheeur fut restaurée par les Beaux—Arts il ¥ a une trentaine d’années,

Le cheeur et le transept qui sont les parties les plus belles de 'église furent construits par la famille de Silly et
termings en 1553 sous Charles IX. Les volites en pierres blanches sont romanes et les plus importantes sont légérement
surbaissées, ce qui donne de Iespace et de la lumiére au chaur. Cet arc en pierre repose sur deux gros piliers lesquels,
supportent loul le poids de la construction,

Sepl belles fenétres flamboyantes oment et éelairent cette partie de 1"église. Elles sont larges et hautes et présagent
déja 'arrivée de la Renaissance. Elles sont garnies de vitraux trés colorés trés vivants de la fin du XIXéme siécle. En dennant
beaucoup de lumigre et de couleur, elles égavent avanlageusement le cheeur de Péglise. La clef de voiite du chaeur est peinte.
O retrouve les armes de la famille de Silly. Les trois autels qui sont de la fin du X1X éme siécle ont été installés par 'abbe
Grémillon vers 18280, Bien qu'étant de faclure récente, ils s'intdgrent parfaitement & 'édifice. La chaire est épalement omee
d'une peinture ancienne, La plus ancienne statue est celle de St Jean Bapuiste ; elle se trouve dans le transept au-dessus de la
petite porte.

Cetle église de Gesnes qui a connu et traversé depuis bientit § sidcles les puerres avee les Normands, les Bretons, les
croisades, la guerre de 100 ans, les guerres de religion, les guerres royales, les guerres de 'Empire, les guerres coloniales et les
3 dernicres de 1870, 1914 et 1940, a épalement souffert des égratignures de ses curés et de ses paroissiens. Elle a tout supporté
muelle e impassible.

LE LIEU-DIT DE SAINT EVROULT

{source : Paul Galpin)

St EVROULT (EVERDOULT ou EVRON d'aprés les anciens cadastres) et un lieu dit, ancien camp milliaire situé sur
la commune de GESNES aux confins de BERUS et 'OISSEAU-LE-PETIT.

Ce camp fut créé pax “nos ancétres les Gaulois™ et comme toules les places fortes, il était installé sur une hauteur,
butte ou mesnil, 3 proximité de 1’ean, marais, sources ou ruisseaux ne tarissant pas, dans les bois pour la cueillette des fruits, la
chasse et ézalement pour la construction de huttes et le chauffage. Aucune fortification sérieuse n'existail alors.

Fn 50 avant Jésus-Christ, Jules César termine la conguéte des Gaules, N'allez pas croire que ce fut une promenade
militaire pour les |égions romaines. Nos ancétres se défendirent vaillamment.

Jules César, qui avait £¢ chargé du gouvernement des Gaules par le Sénat Romain, (plus pour I'¢loigner de Rome que
pour le récompenser) dut soumetire 300 tribus gauloises et prendre d’assaut plus de 800 villes ou villages. Un million de
valeureux puerriers Gaulois périront, presque autant que de soldats Francais pendant la guerre de 1914 & 1918 pour une
population sept fois inférieure.

César informait par écrits régulidgrement le Sénat Romain de ses mouvements et de ses victoires. Plus tard, il réunira
tous ses rapports complets el détaillés en un seul ouvrage : « DE BELLO GALLICO » (La guerre des Gaules), ce qui nous a
permis d'avoir des documents précis sur cette épogque,

Le futur empereur organisa el modernisa ses conquétes avee efficacilé et rapidité.

Tous les guerricrs prisonmiers et les jeunes gens valides furent réduits en esclavage et déportés vers Home, ou tout
simplement incorporés avec un encadrement Romain dans de nouvelles légions dites romaines et envoyées dans les légions
lpintaines de I'Empire,

La Gaule fut occupée pendant trois sitcles par des légions Maures ou Ibériques (originaires d'Afrique du Nord ou
d’Espagne).

Ces légionnaires qui étaient de bons soldats, trés diseiplinés et travailleurs, étaient en outre de grands bitisseurs. Cetle
occupation Romaine trés dure et trés stricte au début, s"adoucit 4 la lengue,
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Les légionnaires Maures firent souche dans le pays (d’ol les noms contemporaing de Moret, Maurel, Mauray,
Morineau, ete, ).

Peu & peu, la PAX ROMANA (paix romaine) prit racine. L’organisation et 'admimstration Gallo-romaine fit des
grandes routes, bétit des édifices publics, des temples, des palas, des villes, des aqueducs, des cirques et des écoles.

La prospérité s'installa.

Les camps comme celui de St Evroult avaient pour but le contréle de la population et la protection des grands axes
routiers. En dehors des villes, les répions étaient peu stires et dangereuses {Bois d'Elfre : Bois de Ueffroi).

L' Oppidum de St Bvroult avait pour réle principal la protection de la route de PETAIN, Etain qui provenait des mines
des monts d’Arrhée en Bretagne et qui était expédié par route vers Rome en passant par la faille de 5t Denis sur Sarthon pour
rejoindre Ja Saesne oh il éait embarqué vers la ville éternelle.

A proximité de St Evroult se bitit une wville assez importante VAGORITUM (Oisseau le petit] ol résidaient les
afficiers du camp avee leurs familles et qui était le centre administratif et culturel de la région. Cetie ville semble avoir été trés
prospére daprés les vestiges qui onl &€ repérés par les photographics aériennes prises pendant Uannée séche de 1976 {on parle
dun thédtre de 3 000 places). Les fouilles sont d’ailleurs commencées.

Les BAGAUDES, (iribu Gauloise de la région Gesnes-Oissean) exploités par aristocratie Gallo-romaine, profitant
de la décadence de I'Fmpire, se révolidrent vers 285 en méme lemps que les CENOMANS de la région du Mans.
VAGORITUM ((issean) fit entiérement détruite, pillée, briilée, rasée, peut éwe méme avee laide des légionnaires de
POrPIDUM.

La vie organisée disparut de la région pendant 3 siécles.

L'époque téodale, qui devait durer plus de 1000 ans, commenga & s"installer lentement,

Aprés il ¥ eu la vie de 1"Abbé de St Evroult qui créa en ce licu un monastére,

La chapelle actuclle, bien que (rés vielle, ne fiit construite que vers le XI ou K™ sicele el fit plusieurs fois
remaniee,

3 — LES TEMOINS ARCHITECTURAUX

LE PATRIMOINE ARCHITECTURAL DE QUALITE

L'OPPIDUM DE SAINT EYROULT

Ter millénaire av, J-C. et TX™ sigcle

Terre et grés

Fperon de Saint-Fyvroult

11 se situe sur le bord rocheux qui domine la plaine d'Oisseau, il la surplombe de prés de 40 métres, il comporte dans
sa partie nordet ouest un rempart qui atteint 10 métre de haut pour sa pattie la plus élevée, sa largeur varie de vn a dix meétres,
la surface de I'emsemble dépasse les trois hectares, L'origine du rempart est ancienne, des sondages ont permis de le faire
remonter 4 "age de bromze (1500-300 av JC), il a &té complété ansi gqu’s 1'époque carolingienne (750 — 900 aprés JC) ; une
chapelle consacrée 4 un ermite évangélisateur a été construite au moyen-ige elle est en trés bon élal griice a la diligence de la
famille Souty les propriétaires du lien.

La situation en fait un site refuge pour les populations pendant les périodes de troubles, d'autre part la prisence
permanente d’habitants 4 1*époque médiévale ¢t modeme est attestée, Saint Evroult (3500-3000 ans d’histoire est le site
historigue connu le plus ancien du Nord Sarthe,

CHAPELLE SAINT-EVROULT

XII™ et XII*™ sigcles

Pierre

Certe petite chapelle romane prouve la permanence de 1'occupation du site de I'oppidum néclithique bien aprés la
périnde carolingienne, méme si cette oceupation n'est peut-étre pas permanente. Saint Evroult est un moine normand du VI™
sitele, devenu ermite puis fondateur de "abbaye qui porte son nom. 11 n’est pas élonnant que 1'on retrouve son culle 4 Gesnes,
puisque des terres appartenant & "abbaye sonl allestées au X" sigcle dans la paroisse & proximité sans doute de Pancienne
fortification,

EGLISE SAINT-PIERRE

XIT™ XVI™ et XIX™ siécles

Pierre, grés roussard et granit

Orientation classique, sa construction s'élale sur plusieurs siécles; la tour clocher avec son toit en biliére a une
hauteur de 28 métres ; elle comporte quatre niveaux dont le dernier posséde des fenétres péminées en roussard (un grés local
ferrugineux). La nef est de la méme époque sauf les ouvertures gothiques qui ont remplacé celles de style roman primitives. La
construction de cet ensemble date du X111 éme siccle. La nef est précédée d'un auvent ou narthex construit vers 1500-1550 au
moment des travaux entrepris par la famille de Silly seigneur de Vaux. Pour sa construction, ont été réemployés des éléments
du portail roman remplacé par une porte & linteau droit de lacture renaissance. Sa fonction est probablement utilitaire, protéger
de la pluie la porte et les fidéles aprés les offices, Une construction semblable existe 4 Saint Germain sur Sarthe, Le chaur
légérement désaxé vers le sud construit entre 1500 et 1550 est de forme semi octogonale | ses grandes fenétres de siyle
gothigue flamboyant lui assurent une grande luminosité, Une volle en plitre a remplaceé au XIXéme celle d'orgine cn
chitaignier.
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Deux stalues en pierre polychromes, un vitrail daé de 1553 et une poutre de gloire du XVI éme, complétent
I'intérét historique de cette église bien entretenue et mise en valeur. Toutes ces informations sont extraites d'un article du
bulletin communal de 1987 rédizgé par Monsicur Galpin, maire 4 cette époque,

CLEF DE vOUTE

HVT™ sigele

Pierre polychrome

Eglise Saint-Picrre

L'église de Gesnes subit 4 la [in du Moyen Age d'importants travaux, destinés vraisemblablement a
P'agrandir ou 4 la restaurer aprés la puerre de Cent Ans. La grosse tour est commencée en 1500, la porte de la nef en
1540, mais surtout le choeur est reconstruit dans sa totalité sur un plan en abside polygonule avee deux chapelles
latérales. Ce vaste ensemble est entidgrement volé d'ogives de stvle flamboyant. Cette clef de voiite semble
représenter le combat de Saint Michel contre le dragon,

CRUCIFIXION

XVI™™ sigcle

Bois polychrome

Eglise Saint-Pierre

Cetle Crucifixion provient d’une poutre de gloire, Aujourd’hui, elle est placée sur le mur ouest et posséde
une iconographie rarissime, L'image traditionnelle du Christ entouré de la Vierge et de Saint Jean Baptiste est
complétée par un quatriéme personnage, Sainte Madeleine, placée en retrait au pied de la croix qu’elle étreint dans ses
bras. La croix ébranchée et les plis du vétement du Christ donnent & 1"ensemble un air curisusement harogue.

SAINT PIERRE

HVI™M™ sigcle

Pierre polychrome

Eglise Saint-Picrre

La représentation de Sainl Pierre siégeant sur son triine, revétu de la tiare pontificale, est peu courante, Pierre
est en effet reconnu par I"Eglise comme premier évéque de Rome. Cest sur cette reconnaissance que s'appuie le pape,
successeur de Pierre, pour diriger la chrétienté, La clef que porte la statue est 1"attribut habitel de cet apdtre, 4 gui
Jésus remet, sclon Matthien, « les clefs du Royaume des cieux », L'église posséde un Swinf Jean Baptiste de la méme
gpoque, ainsi qu'une Fierge & I'Enfanrt un peu plus tardive,

CONFESSIONNAL

1897

Menuisier : M. Blavetle

Bois

Eplise Saint-Picrre

 Le confessionnal de I’église de Gesnes utilise un décor inspiré de I'architecture médiévale, redécouverte au

XX sigcle par les romantiques. Au-dessus de la porte figurent les armoiries de la famille de Silly, telles gqu'elles
apparaissent sur une porlion de vitrail datée de 1553 et réinstallée dans une fenétre du choeur. Ce meuble est ofterl 4
la paroisse de Gesnes par Mlle de Tricqueville, de la famille qui posséde A cette époque le chitean du village voisin de
Moulins-le-Carbonnel,

LE CHHATEAU DE VAUX

Le chateau de Vaux est sitvé sur une éminence, 4 deux kilomeétres au Sud-Est du bourg, Clest un édifice de
construction modeme, 4 deux étages et mansardes, avec une enceinte de nwrs, Ce n'est plus actuellement qu'une grande maison
bourgenise, 11 était jadis autrement considérable. 11 mesurait environ 60 métres dans sa plus grande longueur, 32 métres dans sa
plus grande largeur avee le btiment en équerre au milieu, 10 métres dans sa plus petite largeur. La tradition s'est COMSETVES
dans le pays qu'il contenail 183 pigces (ce qui est sans-doute exagéré) sans les communs qui furent détruits par incendic, vers
1865 ou 68, ot rebiitis par M. Blondel. Quand il fut démoli, entre 1830 et 1840, les matériaux en furent transportes a Alengon,
et servirent i batir des maisons sises au carrefour du Maure, aujourd'hui carrefour Saint-Blaise, et sur les rues Cazault, du
Cours et Grande Rue. Les propriétés du chiteau ancien de Vaux élaient immenses, Flle comprenaient jusqu'a 52 fermes dit on,
telles qu'elles étaient en ce temps 1A, et qui s'étendaient sur plusicurs paroisses voisines : Assé le Boisne, Fyé, Douillet, Saint
Georges le Gaultier, Saint Mars du Désert, Les annexes de la terre de Vaux comprenaient pour Gesnes @ étangs, un moulin &
bl&, un bois taillis, les métairies du Douet, de la Raboniére, du Haut du hourg, les bois de vaux, les étangs du Mortier, des
Rablais, les bois des Rabelais ...

Les souterrains de l'ancien chiiteau sont, dit-on, trés curieux. Des caves voltées puvrenl au-dessous de la terrasse
attenant au chiiteau, mais actuellement murées donneraient accés 4 des couloirs d'une grande longueur dent le principal irait
jusqu'au rond point, massif de rochers situé prés de la route de Gesnes 4 Fyé, sur le bord du ruissean de la villette, 4 un
kilométre du chiteau (écho de la wadition des anciens).

Le chiteau actuel a été reconstruit au XIX ™™ siécle.



Les seigneurs de Yaux au (il du temps :
- Guillaume de Jupilles (XTIT éme siécle)
- René de Silly (1525) seigneur de Vaux, 51 Victeur, chambellan du Rod, bailli et gouverneur d'Alengen.
- Frangois Deniau (1356),
- Louis de la Cheurue (16107,
- Louis, comte d'Olonne {1638),
- Butrope-Alexandre de Courbon,
- Frangois le Verrier (1715), écuver, conseiller du Roi, trésorier de France en la généralité d'Alengon.
- Louis-René de Courtavel marquis de Pezé,
- Le comte d'Argouges.
- La princesse de Talmont {13207, Son mari, chef de I'armée vendéenne au Mans, fut condanmé a morl et
guilloting le & pluviose, 27 janvier 1794, devant son chiiteau de Laval. [l élait Sgé de 22 ans.
- Augoste Duvergnier, comte de la Rochejacquelin,
- Lonise-Cordelia-Eucharis Gretfulhe (1832).
- Famille Pichon-Boishibert (1842).
- Famille Blondel-Gonichon (1862),
- M. Maurice Meunier du Houssoy, sendre du général de Boisdefire (1201).
- Le chiiteau est avjourdhui la propriété de la famille Le Barbier,

MAISON

Vers le XIN™ sitcle

Pierre enduite

Castel Pauline

Cette maison illustre de facon convaincante le statul social et les aspirations de ses propriétaires, Sen architecture
soignée conronnée d’épis de faitage et d'une frise en zine mdique 'aisance et la puissance, tandis que le mur et le jardin qui la
laissent en retrait de la rue ménagent I'intimite de la vie privée

MAISON

Vers le XIX™ sidcle

Granit, schiste ot ardoise

Crrande-Rue

Cette maison posséde la disposition caractéristique des maisons de tisserands, avec cave semi-enletrée et logis au-
dessus, dont le lavabo posséde un écoulement sur la rue. La commune compte 150 a4 200 métiers en 1829 et jusqu'a 500
méters en activité au cours du siécle; 9 subsistent en 1913,

GRANGE

1860

Grranit, bos ot tuile

Fue Launay

Cette grange, trés représentative des bitiments agricoles du secteur, avec son petit auvent au-dessus de la porte,
présente pourtant la particularité d*étre précisément datée, le constructeur ou le propriétaire ayant gravé 'année de construction
sur le linteau. 1 plus encore, cetle date est inscrite en chiffres romains, ce qui suppose une culture qu'il est sans doute un peu
surprenant de trouver & celle épogque sur un bitiment agricale,

POMPE PUBLIQUE

Fin du XIDX™ sigcle

Fabricant : Chappée

Fonte (H. : 110 ¢m env.)

Cette pompe est installée a cité du lavoir communal, composé d’un premier bassin dallé pour le lavage, avec séchoir
disposé sous les abris, et d'un second pour abreuver les bétes. La pompe compléte I'équipement de distribution d’eau du
village, en permeltiant de tirer de ["eau propre des sources de La Vilelle, gui alimentent aussi le lavoir. Les londeries Chappée
proposent différents modéles de pompes, dont le décor et la qualité varient. Certaines, par cxemple, sont garanties
incongelables.

ANCIENNE FERME

Vers la fin du X1X™™ siécle

Ciranit, grés roussard, schiste et brigue

Place de I'Eglise

Les batiments de cette ancienne ferme sont bétis avec la pierre locale ; ils illustrent la transilion entre le granit
d’Alencon et le schiste et aulre grés roussard des Alpes mancelles, Cette ferme est installée juste devant I'église, Mintégration
des activités agricoles au sein méme du village étant chose courante encore au XX sidele.



28

MAISON

Vers les années 1920

Brigue, pierre et pan de bois

Rue de la Liberté, rue Launay et rue Catherine, Ker Marie

O retrouve sur cette maison le stvle « balnéaire » des villas de bord de mer. Tout le vocabulaire de ce style est la,
depuis la large fenétre ouverte sur le pignon de Vaile en retour, jusqu’au faux pan de bois plaqué sur les murs du premier élage.
Le nom méme de cette villa rappelle la Bretagne. La maison a conservé ses épis de faitage en terre cuite, présents aussi sur le
toit du portadl.

ANCIENNE BOUTIQUE

Vers la premiére moitié du XX™™ sigcle

Bois et pierre

Grande-Rue

I bourg de (Gesnes est organisé autour d'une longue rue qui part de I'église et qui traverse tout le village. Cette rue
accueille encore aujourd’hui les commerces et les services du bourg, comme la poste ou I'épicerie. Cetle ancienne devanture
témoigne du fait que cette rue est depuis longtemps la rue commergante du village.

MARECIIALERIE

Vers la premiére moitié du X00™ sidcle

Bois, gramit et pierre

Place de I'Fglise

[a maréchalerie de Gesnes reprend une disposition qui parait comimune 3 toutes les installations de ce type ! d'une
part, un hitiment qui abrite atelier et le feu de forge, et, d'autre part, un auvent de bois appuyé sur ce bitiment, 1
particuliérement soigné, et sous lequel le maréchal procéde & la pose des fers. A Gesnes, cette aclivité n'a pris fin que dans les
années 1970, quelques agriculteurs dgés utilisant encore i cette date les animaux de frait,

FEOLIENNE AVEC POMPL

Vers la premidre moitié du XX™™ sigcle

Fondeur : Briau

Tronte et métal

Grand-Champ

[énergie éolienne a été (rés utilisée  partir du XIX™ siécle, el netamment en milieu rural pour aller chercher I'eau
dans des puits profonds, en particulier afin d’alimenter les abreuvoirs situés dans les champs. lei, "éolienne actionne une
pompe utilisée pour cot usape.

Eme

CROTX DE CHEMIN

Crramil {85 ® 42 cm)

Rue de la Madeleine

1l est souvent impossible de préciser la fonction de ces croix de chemin, en particulier lorsquielles ne supportent
aucun décor, Elles peuvent commémarer un événement ou une dévotion particuliére, ou borner un chemin de pelerinage, mais
aussi indiquer les limites de I'étendue d’une parcisse ou d'une seigneuric sur laquelle un seigneur exerce son pouvoir
judiciaire, en d’avtres termes les limites d’une juridiction temporelle ou spirituelle,

LES LAVOIRS COMMIUNALX

La comumune de Gesnes la Gandelin conserve denx laveirs, L'un sitlué au centre du bourg rue de Liberie, l'avtre prés
du hameau de I.a Roche entre la route de Oisseau le Petit et celle d'Alengon,

Le lavoir de Liberte :La construction du laveir de Liberte fait suite 4 une délibération du conseil municipal du 14
aniit 1881, Dans cette délibération, le maire d'alors M. Guy expose au conseil @ "Il a &té fait une souscriplion dans la commune
{qui s'éléve 3 232 francs) pour la construction dun lavoir public couvert auprés des fontaines dites de Liberte. Ce lavoir serait
dune trés grande utilité et servirait 4 la majeure partie de la population de la commune”. Lors de cette délibération le conseil
demande également au préfet de faire oblenir "un secours 4 la commune sur les fonds du département” pour la construction du
lavoir, 11 faudra une nouvelle souscription de 157 francs, un reporl de travaux prévus a I'école et au cimetiére ainsi qu'une
deuxiéme subvention du département pour que les fonds nécessaires & la construction du laveir soient réunis soit 703 francs.
Les travaux furent exécutés par le charpentier de la commune M. Lebreton,

Le laveir de L'Aune Durand : L'utilité du laveir de Liberte ne fut certainement pas 4 démontrer. 8i pour les gens du
bourg le confort se trouyvait gquasiment & domicile, il n'en &ait pas de méme pour ceux des hameaux. En 1955, afin de satisfaire
le hameau le plus habité, c'est 4 dire celui de La Roche (68 habitants), le conseil municipal décida la construction dun
deuxiéme lavoir municipal.

Bien qu'étant toujours utilisés par quelques adeptes, les deux lavoirs de Gesnes ont été rattrapés par I'évolution
technologigue. Si les machines 4 laver font aujourd'hui le bonheur des ménagéres, les lavoirs quant & eux somt devenus objets
de patrimoine offerts & la curiosité des promencurs.

Le petit patrimoine local remarquable pourra étre protégés par le PLU en soumettant les démolitions & 1"obtention
d’un permis de démolir.
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LE PATRIMOINE ARCHEOLOGIOQUE

Il ¥ a sur la commune de trés nombreux secteurs de vestiges archéologiques (19 an total) signalés par la

Direction Régionale des Affaires Culturelles :

- Camp de Saint Evroult / Les Taillis du Chiiteau (éperon Barré, batiment)

- Axe antique Jublains-Saosnes {chemin)

- L' Aune Durand / Le Vieux Douet ! Les Bruydres (enclos rectangulaire)

- Moureil {occupation)

- Chiitean de Vaux {chiteau fort)

- Le Douet / La Planche (enclos quadrangulaire)

- Eplise Saint Pierre / Place de I'Eglise (cimetitre, église)

- Grand chemin Nord-Sud (chemin}

- La Hutiére {atelier métallurgique)

- Les Broudidres {occupation)

- Les Logettes (habitat)

- La Rouahiére / Les Marchais (occupation)

- Les Garcnnes / La Planche {occupation)

- Les Rablais (motle castrale)

- La Rouabiére (occupation)

- Chapelle Samt Evroult / Saint Evroult {chapelle, prieuré)

- Vallas / La Cave (habitat)

- La Rabonniére {occupation)

- Le Vicux Douet / La Roche (atelier métallurgigue)

La Direction Régionale des Affaires Culturelles des Pays de la Loire demande que les sites archéologiques
suivants soient classés en zone naturelle :
- Camp de Saint Evroult / Les Taillis du Chéteau (éperon Barré, bitiment)
- Les Rablais (motie castrale)
= Chapelle Saint Evroult / Saint Evroult {chapelle, prieurs)

4 - L’OCCUPATION HUMAINE ACTUELLE

= Ta commune de Gesnes le Gandelin fait partie du canton de Saint Paterne et de ln Communauté de
Communes des Portes du Maine-Normand. Gesnes le Gandelin a une superficie de 1 287 hectares et une population de
936 habitants au dernier recensement de 2005, Gesnes le Gandclin est entouré de sept communes limitrophes :

- Moulins le Carbonnel, située au Nord-Ouest de Gesnes le Gandelin.

- Assé le Boisne, est située a I'Ouest et au Sud-Ouest.

- Saint Victeur, est situce au sud.

- Fyé, située an Sud et au Sud-Est de Gesnes le Gandelin,

- Oissean le Petit est limitrophe & 1'Est

- Bérus située au Nord-EsL

- IIéloup située au Nord appartient au département de 1I'Ome.

a - HISTOIRE DE I’URBANISATION

I"étude des formes urbaines actuelles permet de comprendre 'évolution urbaine passee,

1) LE BOURG ANCIEN

Autrefois, le village de « GEIGNE » devait se trouver 4 proximité du ruisscau de la Planche, d'abord sous la
protection du camp Gallo-romain de St Evroult, et ensuite sous celle du Chéteau de Vaux {qui s'appelait ENTRE VALUX),
Vers I'an mil, le village se transporta graduellement & proximité d’une source intarissable (aujourd’hui Liberté) ot se trouvait
un oratoire dédié a St Pierre.

Sur le cadastre du XIX™ siccle, on peut constater comment 'organisation de "habitat autour du bourg actuel, s’élend
vers I'Est, comme un trait d'union entre le passé el le présent,

Le bourg de Gesnes le Gandelin est centré autour de I'église de Samt Pierre. On trouve dans le bourg des constructions
a I"alignement des voies, trés imbriquées et souvent hautes. La plupart sont couverles en petites tuiles plates et ont une pents de
toit trés promoncée. Comme dans la plupart des centres-bourg, le parcellaire est exigu. Les batiments principaux sont edifies a
I"alignement des voies et généralement dans le sens de la longueur, leurs annexes peuvent étre perpendiculaires. La centralite
du bourg est renforcée par la présence d'équipements publics et des commerces de proximité et des services.

Les petites ruelles étroites contribuent largement & I'ambiance du vieux bourg,
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Duns le bourg, plusieurs édifices sont le témoin du passé, tels que 'Eglise de Saint Pierre, La Maréchalerie prés de
'église, le lavoir de Liberte. .,

Il v a également de nombreuses constructions de caractére dans le bourg qui mériteraient d’étre sauvegardées et
restaurées dans les régles de I'art. Les élus ont souhaité instaurer Pobligation d’un permis de démolir sur I'ensemble du
hourg ancien pour permetire de sauvegarder ce patrimoine.

2) LA PERIPHERIE DU BOURG

L'extension du bourg ancien s'est poursuivie particuliérement & I'Est et vers le Nord. Ces extensions du bourg
s’opposent au centre ancien de Gesnes Je Gandelin, Le béti est implanté en recul par rapport a I"alignement de la voie et le plus
souvent en milieu de parcelle. Ce tissu se distingue du centre ancien par la largeur des voies publigques @ & inverse du centre
plus ancien desservi par des ruelles et venelles étroites, les extensions possédent des rues plus aérées.

La succession des opérations de logements sur la commune depuis 1967 :

Anuee de Nombre de logements
Nom du lotissement Lotiszseur Nombre de lots commencement des | Im:alil'sg :
canstructions

Lotissement communal ~ Commune 14 1967 1 Tocatif privé

Lotissement « Burin » ;

& Q | N

{Le Chéne au Sourd) e 3 L

Lousse:l::nt o8 yallenr Commune 9 19632 2 Incatils prives
1 tranche

5 — | terrain réserve
Commune pour construction de 19596
logements sociaux

Lotissement Le YVallet

6 logements locatifs
25 tranche

Sarthe Habitat

5+ 1 terrain réscrve

Lotissement des 4 lopements locarifs

: . 3 Tt : 1998 i

e Commune pour cﬂusnumtlfm de Sarthe Habitat
logements sociauy
18

i t des it i

Lﬂu§?§1n:n i Commune (Hoat .] il 2002 2 locatity privés
Tisserands construction i usage de
) bursaux) o . )

Totissement du Talos Privi 7 2008 | 3 localils prives

Lientrée de agglomération sur la RD 21 venant d’Assé le Boisne en direction d’Alengon traverse le cenire de
Gesnes le Gandelin. Cette entrée offre une vue sur le bitiment de la Maréchalerie et sur 'église. A lentrée de
I'agglomération, le gite de QUETON conslitue un point de repére.

L'entrée du bourg par la RT 56 par Fvé est marqué par 'ensemble des lotissemnents.

3) L’HABITAT RURAL

Peu de regroupements conséquents d habilalion sont & noter en campagne a part les deux hameaux de La Taherie, et de
la Rouabitre et des Marchais, Les constructions se répartissent sur 'ensemble du territoire communal. Les zones boisées ot
une densité moindre d*habitat diffus,

Griice 4 la bonne résistance de 1"activité agricole qui a protégé toute la zone rurale, il y a peu de constructions neuves €n

campagne,
Par contre quelques constructions anciennes ont ¢té réhabilitées,

b -LES AXES DE COMMUNICATIONS

2 Le village de Gesnes le Gandelin est desservi principalement par trois rontes départementales.

- La R.D. 21, c’est & dire la route d’ Alengon

D'une direction générale Sud-Ouest — Nord-Lst, elle traverse la commune de Gesnes le Gandelin en passant par le
bourg, Sur cette route, en dehors de I'agglomération, tous nouveaux accds direets sont interdits puisqn’il 5" agit d*une
route 4 fort trafic.

- La R.D. 56 relic Moulins le Carbonnel 4 Fyé en passant par le bourg de Gesnes le Gandelin,

- La R} 124 qui prolonge la R.D. 56 vers 1'Fst et relie Gesnes le Gandelin 4 Oisseaw le Petit.
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Il y a des chemins de randonnée aménagés sur Gesnes le Gandelin : le GR 36 A et le GR 22 C traversent la
COmMmune.

- Le eireuit « La Chapelle Saint Evroult » de 7 kilométres est balisé en bleu : il traverse la commune de Gesnes
le Gandelin : Partir de la place de I'église de Gesnes le Gandelin. Prendre la direction Alengon D 21, passer devant le
restaurant « Les 3 Tilleuls » et tout de suite aprés, prendre la premiére route & droite, la rue « du Chéne Sourd ». Ensuite,
prendre légérement a droite, continuer le GR 36 a. A la sortic, prendre # gauche et ensuite 4 droite « La Roche ». Ensuite
prendre & gauche le chemin ombrageé, passer i ruisseau, puis prendre 4 droite « Mont Saint Evroalt » toujours sur le GR36a.
Aprés revenir sur ses pas et reprendre 4 pauche le GR 36a. Continuer le chemin de terre, passer devant une ferme « La
Gadelidre » et « La Rabonniére » et gagner la D 124, Traverser et continuer le chemin GR 36a. Dans le chemin, continuer
pendant 30 métres et lnisser le GR 36a qui passe devant le « Moulin de Vaux » & gauche et continuer tout en longeant le parc
du chiteau. Devant le chitean, prendre la roule 4 droite. Continuer la route goudronnée jusqu’d IMintersection et prendre a
droile et ensuite & gauche, retour sur la [ 56 & Gesnes le Gandelin,

- Le cirenit « L*Etang du Mortier » de 11 kilométres est balisé en jaune : il traverse les communcs de Gesnes le
Gandelin, Moulins le Carbonnel et Héloup : Partir de la place de I'église de Gesnes le Gandelin. Prendre la rue de «la
Madeleine » (derriére 1"église) quelques centaines de métres plus loin prendre direction « le parc 4 'dne ». A environ, 1,200
km plus lein & D'intersection (panneau sens interdit), prendre 4 gauche chemin anciennement goudronng, passer au}ms de
I'étang. Traverser les bois des « Rablais ». Aprés les bois, continuer la zone déboisée, tourner & gauche sur chemin empicrre.
Ensuire, prendre chemin goudronné & gauche (arriver sur commune d’Héloup). Au carrefour, prendre 4 pauche chemin
communal goudronné pour retour sur le village de Gesnes, vers la gauche. A environ 800 métres, prendre le premier chemin &
gauche et ensuite & droite pour retomber sur la route du point de déparl. Du village on peut prolonger le circuit en prenant la
route du cimetiére T) 56 sur 800 métres, prendre 4 gauche chemin de terre, 500 métres, Couper une roule, continuer le chemin
de terre sur 800 métres, prendre sur gauche GR 36a, Traverser la D 21 et continuer GR 36a sur environ 500 métres. Tourner a
gauche pour le retour dans le village de Gesnes le Gandelin,

Dautres circuits de randonnée traversent également une partie de la commune de Gesnes le Gandelin comme le circuit
« Le chéne tricentenaire » de 20 kilométres est halisé en rose ot lraverse les communes de Oisseau le Petit, Bérus ot Gesnes le
Gandelin ot le circuit « Les Chiiteaux » de 15 kilométres est balisé en jaune et traverse les communes de Fyé, Oisseau le Petit,
Bérus et Gesnes le Gandelin,
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¢ — UN NIVEAU D’EQUIPEMENTS EN PROGRESSION CONSTANTE

a-LES EQUIPEMENTS ACTUELS

- MAIRIE, 41 Grande Rue
- EGLISE
- LA POSTE (Accueil, renseignements, guichet), 20 Grande Rue
SSYNDICAT INTERCOMMUNAL EALUL 45 Grande Rue

- SYNDICAT ADDUCTION EAU, 32 rue Madeleine

- SALLE POLYVALENTE, 43 Grande Rue
-ECOLE MATERNELLE, 6 rue Liberté
-ECOLE PRIMAIRE, 43 Grande Rue
-RESTAURANT SCOLAIRE, 43 Grande Rue
- TERRAIN DE TENNIS, Rue des Tisserands

* Evolution des effectifs scolaires depuis 2000 .

La commune de GESNES LE GANDELIN dispose d*un niveau d’équipernent adapté & sa population.

EFFECTIFS  EFFECTIFS
| CLASSES | ! CLASSE [ SITE TOTAUX
Ecole PS - M5 26
Année 46
2000 2001| _dternelle | gs .o cp 20 _ 1 o3
Ecole Primaire | CE1 - CE 2 24 47
CM1 - CMI2 23
Année Ecole PS5 - M8 26 46
2001 - 2002 Maternelle OS _ P 20 96
Feole Primaire | CE1 - CE2 26 50
CM1- CM2 24 i
PS - NS -
Année . E.t‘co]e | GS 23 46
2002 - 2003 Materncile e
GS-CP 3 89
Ecole Primaire CE1=CH2 23 43
CM1 - Ch2 20
[Eeole Matel'nelle—l;‘-f-‘ = -MS = 46
Année Gs-cp | 24 93
2003 - 2004 CE1-CE2 23
LEecale Primaire 47
CM1 - CM2 24
Ecole Maternelle PHoMS. 32 55
Année GS-CP 23 104
2004 - 2005 P
Ecole Primaire S - 23 40
CM1 - CM2 24
Ecole Maternelle S M~ 4 44
Anné e oD e 106
Annegs [7er — Y
2005 - 2006 CP-CEl | 18
Ecale Primaire | CE1 - CE2 18 60
|{CM1 - CM2 24
Ecole Maternelle PS-MS 24 4
— GS-CP 22 _
nnée T
2006 - 2007 | CP—CE1 | 21 114
Ecole Primaire | CE1 - CE2 22 i a4
CM1 - CM2 25

PY : Petite Section — MS : Moyenne Section — G5 | Grande section
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A5
b — LES ASSOCTATIONS

Diverses associations, dont le nombre témoipne du dynamisme de la commune, sont également 4 la dispositions des
habitants (liste non exhauslive) :

Solidarité :

- GAVROCHE { Association de parents d'éléves), 2 Impasse du Méridien
- AMICALE DES SAPEURS POMPIERS, 7 rue du Chiéne au Sourd

- COOPERATIVE SCOLAIRE, Ecole primaire - 43 Grande Rue

Laoisirs :

- COMITE DES FETES, 6 rue du Méridien

-CILUB DES AINES RURATIX, 10 rue des Tisserands

- LE REVEIL GESNOIS (Fanfare municipale), 3 rue de Liberte

- SOCIETE DE CHASSE

S ANCIENS COMBATTANTS ET AF.N, 51 Grande RBue

- ASSTOCTIATION & I-AN » (Ttinéraire Ane Nature), 15 route d”Assc

-LES BABYS GESNOIS, 6 rue du Méridien

- GESNES & ZIC (danse modern' Jazz, street dance, I1Tip Hop), 2 impasse du Méridien

Sports :
-FOOTBALL CLUR GESNOIS, 2 rue Launay

- GYMNASTIQUE VOLONTAIRE, 18 rue du Chéne Sourd
- LES FOULEES GESNOISES, Les Bruycres
- TENNIS CLUB GESNOTS, La Tahérie

c— L’EAU POTABLE

I.’alimentation en can potable de la commune de Gesnes le Gandelin est assurée par le Syndicat d’Alimentation
en Eau Polable de Gesnes le Gandelin crée en 1962, Ce syndicat regroupe 5 communes @ Gesnes le Gandelin, Moulin le
Carbonnel qui sont desservies en entier ainsi que Assé le Boisne, Saint Léonard des Bois et Bérus qui sont desservies en parlie.

Ce syndicat dessert 900 ahormiés.

La gestion du réscau est faite en régie.

Les ressources en eau potable du syndicat de Gesnes le Gandelin sont fondées sur deux puits situés sur la commune de
Gesnes le Gandelin, 1'un au licu-dit « L’Echiguier », "autre au lieu-dit « Le Gros Chailloux » qui fournissent 135 377 m’ en
2006,

L’eau des deux puits est mélangée pour respecter les notmes nitrates,

Il n'v a pas de traitement particulier sinon une simple stérilisation,

d— L’ASSAINISSEMENT

Le bourg de Gesnes le Gandelin dispose d’un équipement d’assainissement collectif, raccordant enviren 200 logements.
Le hourg dispose d’un résean d’assainissement, de Lype unitaire pour le centre bourg et 1'ouest de Iagglomeration, et de Lype
séparatif pour les extensions les plus récentes au Nord-Est, conduisant & une station d’épuration mise en service en 1990 de
type lagunage naturel avec trois bassins. Le premier bassin a une superficie d’environ 3 250 m® et les deux autres bassins ayant
chacun une superficie d’environ 1 350 m?,

Cette lagunc est située prés du licu-dit « Les Garennes », en bordure de ruisseau de Villette, au Sud-est du bourg el est
dimensionnée pour une capacité de trailement maximal d’environ 550 équivalents- -habitants (EI1). Le rejet des elfluents épurés
se [ait dans le ruisseau de Villette, qui prend naissance 4 U'extrémité Duest de la commune,

Le dehit journalier nominal temps sec de la lagune est de 103 m’ par jour en moyenne {ce débit maximum est caleulé
pour inclure une fraction de temps de pluie).

Les capacités de traitement de lagunage sont théoriguement atteintes, La lagune actuelle n'est pas en mesure de faire
face aux besoins actuels et futurs, notamment des développements urbanistiques prévus.

La comniune a prévu un emplacement réservé sur la parcelle n°157 au lieu-dit « Les Garennes » pour prévoir
I’extension de la lagune.
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e- LES ORDURES MENAGERES

Clest la Communauté de Communes des Portes du Maine Normand qui a en charge la pestion des ordures ménagéres
sur la commune. La société SNN effectue |'élimination des déchets.

La collecte traditionnelle des ordures ménagéres est réalisée en porte & porte el en points d'apport volontaire auprés de
I"ensemble de la population de la collectivite, soit 5 958 habitants.

Les Ordures Ménagéres sont ramassées tous les mercredis matins (méme fériés) a partir de Bh.

L'ensemble de la collectivité est desservi par une collecte sélective en points d’apport volontaire tépartis sur I'ensemble
du territoire de la Communauté de Communes des Portes du Maine Nommand.

Sur la commune de Gesnes le (Gandelin, un point recyelage qui comprend des contenenrs pour le papier-carton,
les houteilles plastiques et le¢ verre couleur et incolore sont 4 la disposition des habitants 4 U'entrée du terrain de la
lagune route de Fvé.

Pour les encombrants, des Bennes sont mises i disposition 4 fois par an.



C - ANALYSE SOCIO-ECONOMIQUE

1 - DIAGNOSTIC DEMOGRAPHIQUE

a — EVOLUTION DEMOGRAPHIQUE

2000

1500

1 000

La population de GESNES LE GANDELIN oscillait entre 1200 et 1 400 habitants entre 1831 et 1861. Elle
atteignait son nombre record de 1 433 habitants en 1866. Elle a connu une trés forte peériode de décroissance jusqu’en 1921,
ol elle atteignait son minimum avec 553 personnes. La population a ensuite alterné avec des périodes de croissance et de
décroissance jusqu’en 1990 avec une population comprise entre 350-650 habitants. Enfin, la population n’a cessé d’augmenter
depuis 1990 pour atteindre 936 habitants au dernier recensement de 2005,

—
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POPULATION | ACCROISSEMENT | ACCROISSEMENT|  POPULATION ACCROISSEMENT
SANS DOUBLES |  EN VALEUR EN VALEUR SANS DOUBLES EN VALEUR
COMPTES ABSOLUE RELATIVE COMPTES RELATIVE
DE GESNES LE EN % PAR AN DU CANTON EN % PAR AN
GANDELIN DE SAINT PATERNE
1936 581 6212
1954 670 89 0,79% 6 764 04T%
1962 | 635 ERN 0,64%| 6 750 -0,03%
1968 582 -53 -1,35% 6 849 0,24%
1975 604 22| 0,53%| 7 798 1,87%
1982 653 49 1,12% 9 778 3,29%
1990 633 20 -0,38% 10 446 0,83%
1999 742 109 1, 78% 10 782 0.35%
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POP FOP ror VARIATION NAISSANCES DECES EXCEDENT SOLNDE
1952 19490 1994 I 199 DE 90 A 99 DE b A 90 MNATUREL MIGHATOIRE
A 1999 DE 90 A 99 IE G0 A OO
GESNES LE GANDELIN 653 633 T42 =20 T3 I 51 22 =42
COMMUNES RURALES DU
CANTON DE SAINT PATEREME 10 782 [0 446 QTR =314 GET G2 367 -ThA
RECENSEMENTS | PENDANT LA PERIODE INTERCENSITAIRE _
GESNES LE GANDELIN 1 rtie v
2hal G er | 2tme Tt T::{:::ln;iw EXCEDENT SOLDE
NAISSANCES DECES NATUREL | MIGRATOGIRE
Par Par
T'otul Pur an | Total | an | Total un Total | Paran
Période 19541962 670 633 35 o8| 23] 55| 69| 43| sal 78| o8
Périnde 1902-1968 [LER] _ 582 -53 T 127 37 o kL .5 -?2 =153
| Période 1968-1975 582 i 2 2] 74| 46| 66| 6| oe| 1 23
Période 19735-1982 ﬁ[l4_ B53 449 a0 | 7.1 43 4,1 7 1.0 42 fi,[}
Période 1982-19490 ha3 (33 =20 44 55 47 5.9 -3 (b4 -17 =21
Période 10G0-1 504 A33 T4Z 1014 7 i1 51 5,7 22 24 87 5.7
TOTAL 1954-1999 72 93| 87| 279 62| n4| 25| .42 0.9

a- DE 1954 A 1968

Sur 'ensemble de la période 1954-1968, la population de GESNES LE GANDELIN a diminué de 88 habitants :
#70 habitants cn 1954 et 582 habitants en 1968, soit 8% personnes en moins en 14 ans (- 13,1 % cn 14 ans, soit un taux moyen
de décroissance de - 0,89 % par an). Durant cette période, la diminution de la population est enliérement due au solde
migratoire trés négatil {- 170 personnes) que le solde naturel nettement moins positif (+ 82 personnes aves 174 naissances ot
92 déeds) n'a pu compenser,

La diminution de 35 personnes enire 1954 et 1962 (670 habitants cn 1954 et 635 en 1962, soit — 5,22 % en 8 ans,
soit - 0,64 % par an) est due entidrement au solde migratoire négatif (- 78 personnes) que le solde naturel moins positif
(+ 43 personnes avec 98 naissances et 35 décés) n'a pu compenser.

La diminution de 53 personnes entre 1962 et 1968 (635 habilants en 1962 et 582 en 1968, soit — 8,35 % en 6 ans,
soit — 1,35 % par an) est due entigrement au solde migratoire nettement négatif (- 92 personnes) que le solde naturel moins
positif (+ 39 personnes avee 76 naissances el 37 décés) n'a pu compenser.

b- DE 1968 A 1982

Sur Pensemble de la période 1968-1982, la population de GESNES LE GANDELIN a augmenté de 71
habitants : 582 habitants en 1968 et 653 habitants en 1982, soit 71 personnes en plus en 14 ans (+ 12,2 % en 14 ans, soit un
taux moyen de croissance de + 0,84 % par an), Durant cette périede, augmentation de la population est due pour 82 % au
solde migratoire trés positif (1 58 personnes) et pour 18 % au solde naturel légérement posilif (+ 13 personnes avee 102
naissances et 89 décds),

I’ augmentation de 22 personnes entre 1968 cf 1975 (582 habitants en 1968 et 604 en 1975, soit + 3,78 % en 7 ans,
st un taux moyen de croissance de + 0,53 % par an) est due pour 73 % au solde migratoire positif (+ 16 personnes) et pour
27 % au sclde naturel légérement positif. (+ & personnes avee 52 naissances et 46 décés).

I*augmentation de 49 personnes entre 1975 et 1982 (604 habilants en 1975 et 653 en 1982, soit + 8,11 % en 7 ans,

soit un laux moyven de croissance de + 1,12 % par an) est due pour 86 % au solde migratoire positil (+ 42 personnes) et pour
14 % au solde naturel positif (+ 7 personnes avec 50 naissances et 43 décés),

c— DE 1982 A 1990

Pendant la péricde 1982-1990, la population de GESNES LE GANDELIN a diminué de 20 habitants : 633
habitants en 1982 et 633 habitants en 1990, soit 20 personnes en § ans (- 3.06 % en § ans, soit un taux moyen de décroissance
de — 0,3% % par an). Durant cette période, la diminution de la population est due pour 83 % au solde migratoire négatif
{- 17 persannes) et pour 15 % au solde naturel également négarif (- 3 personnes avee 44 naissances et 47 déces).




d — DE 1990 A 1999

Sur la période 1990-1999, la population a augmenté de 109 habitants : 633 habitants en 1990 et 742 habitants en
1999, soit 109 personnes en plus en 9 ans {+ 17.22 % en 9 ans, soit un taux moyen de croissance de | 1,78 % par an}. Cetle
augmentation est due pour 80 % au solde migratoire positif (+ 87 personnes) et pour 20 % au solde naturel positif (+ 22
personnes avec 73 naissances el 51 décés),

e — DE 1999 A 2005

Le recensement cffectué en 2005 a attribué & Gesnes le Gandelin une population de 936 habitants. Cela
représente une augmentation de 194 habitants, soit une augmentation globale de + 26,1 % cn 6 ans et une augmentation
movyenne de + 3,9 % par an.

b-STRUCTURE DE LA POPULATION

a - REPARTITION PAR TRANCHES D'AGE

La population de GESNES LE GANDELIN a vieilli entre 1982 et 1990 mais a légérement rajeuni entre 1990 et 1999,
Liindice de jeunesse (rapport entre le nombre de jeunes de moins de 19 ans et le nombre de plus de 60 ans) st passé de 1,54 en
19824111 en 1990 eL 4 1,27 en 1999,

Muoins Del9a Flus de Indice Indice de
de 60 ans 60 ans de jeunesse
19 ans jeunesse des
COMIMUNeS
rurales de
500 4 1000

Val. Abs| % | val. Abs | % val. Abs | %

GESNES LE GANDELIN EN

1932 195 299% 331 | 50.7% 127 194% 1,54 1,41
GESNES LE GANDELIN EN

1900 169 | 26,7% 312 49.3% 152 24,0% 1,11 1,24
GESNES LE GANDELIN EN

1999 194 | 26,1% 395| 53.1% 153 | 10.6% 1,27 1,12
CANTON DE SAINT PATERNE

EN 1999 2897 26.%% 5819 34,0% 2066 19.2% 1,40

COMMUNES RURALES DE 501

A 1000 TTABITANTS EN 1999 16273 26,09 31914 309% | 14497 23,1% 1,12

En 1999, I'indice de jeunesse de GESNES LE GANDELIN est supéricur de 13,4 % i celui des communes rurales
de 500 4 1000 habitants {1,12) mais inférieur de 9,3 % & celui 'ensemble du Canton de SAINT PATERNE (1,40).

En valeur absolue et en valeur relative, les moins de 20 ans ont diminué entre 1982 et 1999 - ils sont passés de 193 a
169 en 1990 et & 194 en 1999 (-0.5 %) et ils ne représentent plus que 26,1 % de la population de GESNES LE GANDELIN en
1990 contre 299 % en 1982,

Parmi ces jeunes, ’évolution est trés variable selon la tranche d*age :
- Les enfants de 0 4 4 ans sont passés de 34 en 1982 431 en 1990 et & 50 en 1999, (+ 47 %40),
- Les enfants de 5 4 9 ans sont passés de 49 en 1982 3 38 en 1990 ct 4 37 en 1999 (= 16,3 %)
- Les enfants de 10 4 14 ans sont passés de 56 en 1982 4 45 en 1990 et 4 49 en 1999 {- 12,5 %)
- Les adolescents de 15 4 19 ans sont passés de 56 en 1982 4 35 en 1990 et 3 38 en 1999 (- 32,1 %),

Le nombre des jeunes adultes (20-39 ans) a augmenté de + 25,7 % cntre 1982 (171) et 1999 (2135).

Le nombre d’adultes entre 40 ¢t 59 ans n’a augmenté que de 12,5 % : il est passé de 160 en 1982 & 146 en 1990
et & 180 en 1999,

Le nombre de personnes de plus de 60 ans a également progressé de 20,5 % entre 1982 (127) et 1999 (153).

Cette évolution de la répartition par tranches d’diges aura des répercussions sur les besoins en équipements de
la commune.
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b-TAILLE DES MENAGES

La taille moyenne des ménages a sensiblement diminué entre 1962 ct 1999 (- 25,9 %) mais elle a réaugmenté de
1,5 % entre 1999 ¢ 2005,

Nombre moyen
Population de personnes Evolution
des Ménages MNombre par Résidence MmMOyenne

ordinaires de Ménages principale par an
1962 B35 181 3,51
1963 582 191 3,05 -2 (18%
1975 604 207 292 -0.60%
1982 633 233 2,80 -0.56%
1500 633 239 2,65 -0,67%
1959 742 185 2,60 -0,19%
2005 036 355 2,64 0,21%

En 1999, il est supérieur de 1,16 % & celui des Communes rurales de méme taille (2,57) mais il est inférieur de 2,25 % a
celul de l'ensemble du Canton de SAINT PATERNE (2,66).

) - COMMUNES RURALES
GESNES LE GANDELIN : -
DE 500 A 1.000 HABITANTS
1982 : _1__!;'9[} 199% i 19949
Wal. Abs % Wal. % Val. T Val. Abs %
Abs Abs

Ménages de 1 ou 2 personnes 115 | 494% 126 527% 135 | 544% 14 006 _ 58.0%
Meénages de 3 ou 4 personnes o0 38.6% &1 35,1% 103 36,1% | Te33 32.8%
Ménages de 5 personnes ou plus 28 12.0% 22 9.2% 27 0.5% 2213 9, 2%
TOTAL 233 100,0% 239 100,0% 285 | 100,0% 24 152 100,0%

Le¢ nombre de ménages de 1 ou 2 personnes a augmenté entee 1982 et 1999, 4 Ia fois en valeur absolue (+ 34,8 %),
¢t en valeur relative (+ 10,1 %),

Les ménapes d°| personne qui représentaient 21,1 % des ménages en 1999 en représentent 22 % en 2005,

Il ¥ a en 1999 moins de pelits ménages 4 GESNES LE GANDELIN (54,4 %) gue dans les communes rurales de
méme taille (58 %) el un peu plus que dans I'ensemble du canton de SAINT PATERNE (53,6 %4).

Il y a en 1999 un peu plus de grands ménages (9.5 % de ménages de 5 personnes ou plus) gue dans l'ensemble du
Canton de SAINT FPATERNE (8,9 %) et que dans lensemble des communes rurales de méme taille (9,2 %),

¢ - LES MOUVEMENTS DE LA POPULATION

domt habiatant dornt habitant dont arrivis % de population

TR%EEI]!FS Population 82 | le méme ][Jgi_:munl. la méme commune | dans la comimune éfant arrivée

cn 1973 en 1973 depuis 1975 entre 75 et 52
(-29 ans 283 120 161 122 43,1%
30-39 ans B3 an 37 46 55.4%
40)-39 ans 160 127 138 22 13,8%
Plus de 60 ans 127 99 112 15 11.8%
TOTAL 653 376 448 | 205 31,4%

1l faut souligner le chiffre important du renouvellement de la population : plus de 31 % des habitunis présents en 1982

n’habitaient pas la commune 7 ans auparavant. Ce renouvellement est beaucoup plus important en valeur relative pour les
personnes de 30 & 39 ans, De plus, 16 % des personnes qui habitaient déja a Gesnes le Gandelin en 1975 (72 sur 44%) onl
changé de logement sur la commune au cours des 7 années 1975-1982,



COMMUNE DE GESNES LE GANDELIN

EVOLUTION DE LA POPULATION PAR TRANCHES D'AGE ENTRE 1982 ET 1990

1982 195940 EVOLUTION 1982-1990
Hommes Femmes | Total Hommes | Femmes | Taotal Hommes Femmes Total

{14 ang ] is] EE | E | 14 31 -4 1 -

5-5 uns 31 E | IE 13 EE | ET | =18 E -1
10-14 ums 2 L 56 24 E | EE | -1 -1 -1}
15-1% uns 365 20 5t 28 kY, | 5 -4l 7 -1}
20-24 mns 17] 29 FE | 25 o EE | ] 16 -
2525 mns e 2 T | 2 14 14 -2 -6 -a
3034 ans 24 23 IE | 14 2 e -1 g -
35-39 ans 15 14 EL | 21 BT | ah 3 17] E |
40-44 ans 14 L 1 EE | L | 1% & 24
4539 s 23 T | 43 E | 16 31 111 B -1
54 ang 27 [E | 43 144 144 2 -13 - -1
25-50 ang [ FE | FE 1 1 EE | i -1 -12
60-61 ans [ 14 3l 2 E 4 12 ] 13
65-67 uns 17 o 2 14 7 41 =3 18 15
7074 s E | 2 il it | g 15 | -14 -13
757 ans I | 12 e | 14 14 244 iy E E
§01-5d ans 4 4 1if i | E 3 7

RS-0 ais [ | | E | a4 E 7 1 E |
9004 ans i L | 1 L 3 1 1 |
45 ot plus i I | | | i i i
TOTAL 339 314 [EE | 319 114 533 -20 i <20

COMMUNE DE GESNES LE GANDELIN
EVOLUTION DE LA POPULATION PAR TRANCHES D'ACE ENTRE 1990 ET 1999
1990 1999 EVOLUTLON 1951999
Haommes Femmes Tatal Haommes I Femmes 1 Total Hommes Femmes l Tuiul

-4 ans 13 1 i1 24 21 30 L4 E | 14

59 ans 15 = T | 29 BT, | | L4 E| 1
10-14 ans 24 19 45 2 21 49 d 3 E |
15-19 g T | 79 55 | 17 3 -7 -1l T |
20-24 uns 25 o EE | 2| 17] BT, | -4 | E |
2529 uns 20} 18 BT | 24 12 s [ 14] 20l
34 ang 14 24 43 EE 29 62 17 [l 17
35-30 ans 2l BT | i L | 2 57 7 1 E |
4044 ans 7 | P | 54 24 11 55} -4 9 |
45-4% ans 15 160 B} | 33 24 3 17 g 24
30-54 ang 14 14 2o 23 N 3] of 13
5-30ans E| [ 3 11 [E 3 -7 -
60-64 ans E 14 4 15 14 31 -14f 1 -13
65-69 ans L | 27 4]] 24 19 4l 10} -11 -1
0-74 ans 1 R 18 14 19 31 £ 7 13
7574 ans 10 14 2 143 24 EY | 0 10 I |
80-84 ans 1 E | E | E E | 4 -5 -6 -1
5580 ans 3 E | A 3 | o m F E |
9094 ans | | ] 1 4 [ 2 E
95 et plus ( | | i ) i 0 -] .

TOTAL 319 314 R | 376 6] T2 57 53 104

43
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TRANCHES dont habitant daont habitant dont arrivés % de population
D'AGE Population 91 | le méme logement | la méme commune | dans la conunune atant arrivée

o en 1982 en 1982 depuis 1982 enire 52 et 90
O-ldane: . . ] 40 48 b6  37.9%
15-24 ans 80 72 ] 9 10,1%
25-20 ans 38 14 i 22 57.9%
30-30 ans 04 32 36 58 61,7%
40-59 ans 146 112 120 26 17,8%
60-74 ans 103 10141 | 100} 3 2,09
Plus de 75 ans 40 48 52 -3 -,1%
TOTAL 633 420 452 181 28.6%

Le renouvellement de la population a diminué @ prés de 29 % des habitants présents en 1990 n'habitaient pas la
commune & ans auparavant. 11 faut noter le chiffre trés important en valeur relative et en valeur absolue pour les personnes de
304 39 ans. 7 % des personnes qui habitaient déja 4 Gesnes le Gandelin en 1982 (32 sur 452) ont changé de lozement entre les
denx recensements lout en restant dans la méme commune,

. dont habitant dont habitant dont arrivés % de population
TR‘EEEEE'S Population 99 | le méme logement | la méme commune | dans la COMmMuUne élflﬂ]i ai:ﬂvée
en 1940 en 19490 depuis 1990 enire 90 et 99
0-14 ans 156 40l M 112 71,8%
15-24 ans 76 50 33 23 30,2%
25-20 ans 58 13 18 40 69.0%
30-39 ans 19| I 37 82 | 68.9% |
A0-59 ans 18D 123 130 30 27.8%
60-74 ans 102 1 BO 13 12,7%
Plus de 75 ans 51 48 49 2 3,9%
TOTAL 742 383 420 322 43,4%

Lz renouvellement de la population est beavcoup plus imporiant enire 1990 el 1999 @ plus de 43 % des habitants
présents en 1999 n'habitaient pas la commune 9 ans auparavant. Il faut souligner le chiffre important en valeur relative et en
valeur absolug pour les personnes de 004 14 ans et pour les personnes de 25 4 29 ans qui sont armivés dans la commune entre

1990 et 1359,

Les mouvements internes ont [agérement avgmenté © 8.8 % des personnes qui habitaient déja Gesnes le Gandelin en 1990 (37
sur 4207 ont changé de logement sur la commune au cours des 9 années 1990-1999,

En 2005, 33,2 % des ménages présents avajent emménagé dans leur logement depuis moins de 5 ans,

2 - ANALYSE ECONOMIQUE

a-LE TAUX D’ACTIVITE

En 2005, il ¥ avait 445 actifs, Le taux d’actvicé est done de 47,5 %o,

En 1999, il v avait 356 actifs dont 191 hommes et 165 femmes: le taux d*activité global est de 48 %, il est de 50,8 %%
pour les hommes et de 45,1 % pour les femmes. 334 avaient un emploi dont 182 hommes et 152 femmes.

Ce taux dactivité global de 1999 est supéricur & celul de 1990 (45 8%) et correspond 4 la moyenne du canton de
SAINT PATERNE (48,2 %),

Le taux d'activité des femmes de 20 4 59 ans est de 82,2 % contre 82,0 %% dans I'ensemble du canton de SAINT
PATERNE ¢t contre 80,0 %% dans les Communes rurales de méme taille.



46
b-LE CHOMAGE

En 2005, il v a 32 chémeurs.

[Yaprés le R.G.P. de 1999, il v avait 22 chémeurs 4 GESNES LE GANDELIN en 1999 (9 hommes et 13 femmes)
contre 16 en 1990 (5 hommes et 11 femmes) et 24 en 1982 {12 hommes et 12 femmes).

En 1999, I¢ taux de chémage (6,2 %) est nettement inférieur i celui des Communes rurales de méme taille
(9.4%) ct également inférieur 4 celui du Canton de SAINT PATERNE (8,2 %),

En 1999, 59.1 % des chdmeurs étaient des femmes contre 54,0 % dans le canton de SAINT PATERNE et 57.3 % dans
les communes rurales de méme taille,

En 1990, 68,7 % des chémeurs étaient des femmes, La situation s'est done améliorée pour les femmes.

¢ - LA LOCALISATION DES EMPLOIS

En 1990 sur les 274 actifs ayant un emploi :
= &1 travaillaient sur la commune (22,3 % des actifs)
- 213 iravaillaient dans une autre commume dent 134 & Alengon, 11 & Fresnay sur Sarthe, 10 & Sougeé le Ganelon,
& 4 Fyé, 5 4 Arconnay, 5 4 Ass¢ le Boisne. ..

En 1990, les 61 emplois existant sur la commune étaient tenus par des personnes habitant la ecommune

En 1949, sur les 334 actifs ayant un emplod,
- 48 travaillaicnt sur la commune (144 % des actifs contre 24,9 % dans les communes rurales de méme taille)
- 286 travaillaient dans une autre commune dent 154 4 Alengon, 17 4 Sougd le Ganelon, 16 & Argonnay, 11 a
Condé sur Sarthe, 9 4 Fresnay sur Sarthe, 8§ au Mans,

Fn 1999, sur les 69 emplois existant sur la eommune :
- 48 étaient tenus par des personnes habitant la commune (69,8 % des emplois)

- 21 étaient tenus par des personnes venant d'autres communes

Sortants 15-19 ans | 20-24 ans | 25-29 ans | 30-39 ans | 40-49 ans | plusde 50 ans | TOTAL
Hommes 5 11 23 57 52 34 182
Fernmes 1 ] 25 48 45 26 152
TOTAL (i} 18 48 105 o7 60 EEE]
Entranis 15-19 ans | 20-24 ans | 25-29 ans | 30-39 ans | 40-49 ans | plus de S0 ans | TOTAL
Hommes 2 2 2 10 8 10 34
Femmes 0 1 3 9 10 11 35
TOTAIL 2 3 7 19 18 20 60
Solde 15-19 ans | 20-24 ans | 25-29% ans | 30-39 ans | 40-49 ans | plus de 50 ans | TOTAL
Hommes 3 9 21 47 44 24 148
Femmies 1 f 20 39 35 16 117
TOTAL 4 15 41 86 79 40 265
Rapport Entrants/Sortants 0,33 0,17 | 0,15 | 0.18 | 0,19 0,33 0,21

I ¥ a done beaucoup mains d’emplois que d'actifs (rapport de 0,21). La commune est donc dépendante des

cornmunes voisines et notamment d'Alengon pour I'emploi de ses actifs.

Sur ces 334 actifs, 35 n’utilisent pas de moyen de transport, 5 se rendent au travail A pied, 287 utilisent un seul

maoyen de transport (11 utilisent le 2 roues dont 6 d'Alengon.., ; 275 utilisent la voiture ; 1 utilise des transporls en comimun}
et 7 utilisent plusieurs moyens de transport.
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Le moyen de transport reste done toujours essentiellement la voiture. A Gesnes le Gandelin, 26 ménages
n'avalent pas de voiture en 1999 (2,1 % des ménages seulement contre 12,1 % dans Uensemble des communes de méme
taille), 125 en avaient ume (43,9 % des ménages seulement contre 44,4 % dans 'ensemble des communes de méme taille) et
134 en avaient denx ou plus (47 % des ménages contre 43,5 % dans 'ensemble des communes de méme taille). Le taux de
motorisation est donc un pen plus élevé & Gesnes le Gandelin que dans Pensemble des communes de méme taille.

En 2005, il n'y avait plus que 6,8 % de ménages qui n avaient pas de voiture,

d - SALARIES ET ACTIFS AGRICOLES

%89 % des actifs avant un emploi en 1999 sont des salariés contre 79.1 % dans le canton de SAINT PATERNE et
82.3 % dans les Communes rurales de méme taille (de 500 4 1000 habitants).

On voit done que le poids des actifs agricoles et des entreprises individuelles est nettement moins imporiant 4

GESNES LE GANDELIN que dans l'ensemble du Canton et que dans 'ensemble des communes rurales de méme
taille.

e-LES SECTEURS D'ACTIVITE

A) LAGRICULTURE

EVOLUTION
1970-198H
1970 1979 1988 en Val Abs en Y

Moins de 5 hectares 1| 15 11 4] 0,0%
De 5 4 10 hectares ? f 2

De 10 4 20 hectares | 17 14 3] -4 -23,5%
De 20 4 35 hectares 12 _ 5 8 -4 -33,3%
De 35 4 50 heclares 7 T 't |
Flus de 50 hectares 1 5 4 3 300,0%
TOTAL 51 48 43 -8 -15,7%

11 y avait 43 exploitations agricoles 4 GESNES LE GANDELIN en 1988 contre 48 en 1979 et 51 en 1970, La Surface
Agricole Utile dant de 846 hectares, la surface moyenne des exploitations éait de 20 hectares en 1988,

EVOLUTION
1970-1988
1970 1979 1988 en Yal Abs cn %o

Maoins de 35 ans ? i N 7 ]
De 35 349 ans 21 16 f -15 -71.4%
D 5004 54 ans 3 & f I 20,
De 55 a 33 ans 5 5 13 8|  160,0%
De 60 4 64 ans . ? i 1

65 ans et plus 7 11 11 4 57 1%
TOTAL 51 48 43 -i -15,7%
Temps complet 23 14 17 -fi -26,1%
Tioubles actifs 17 17 10 -7 -41,2%,

1.'ge moyen des exploilants agricoles a tendance & augmenter de 1970 4 1988 puisque les agriculteurs de moins de 50

ans qui représentaient 41,2 % des exploitants en 1970 n'en représente plus que 14 % en 1988,

En 1988, il n'y avait que 17 chels d'exploitation 4 temps complet (contre 14 en 1979 et 23 en 1970).

Lors du recensement général de Pagriculture de 2000, il n*y a plus que 16 exploitations dont 4 tenues par des
professionnels avec 16 chefs d’exploitation et 19 acufs familiaux (9 actifs équivalents temps plein). Sur les 409 hectares de
surface agricole utile, 171 hectares sont des lerres labourables et 237 hectarcs sont toujours en herbe, Le RGA de 2000
dénombrait 134 vaches,

La surface movenne des exploitations est done de 25,6 heetares en 2000,
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LISTE DES SIEGES 'EXPLOITATION DE GESNES LE GANDELIN EN JUIN 2007

En 2007, lors de Pétude du PLU, 3 véritables sidges agricoles ont été recensés par les élus.

N® NOM DE SURFACES AGE NOM DE L'EXPLOITANT PRODUCTIONS
L'EXPLOITATION en hectares | EXPLOITANT

1 Grand Champ a0 ha 36 ans GARNIER Jean-Yves Céréales, élevage, viande

2 Les Logelies 130 ha M. 55 ans M. et Mme LANOS Jean-Pierme Elevage, lait, culture

Mme 59 ans
3 La Roche 130 ha 435 ans ROYER Roger Elevage, viande, culture
B) L'INDUSTRIE, I’ARTISANAT ET LES COMMERCES
COMMERCES
SOCIETE ~ ADRESSE ACTIVITE

"les Trois Tilleuls"'

'f".“:[&ngeard Annick
3 place des Trois tilleuls

| de pain

Bar - 'abac - Epicerie - Dépit

Vente de Vinm:-lé_ﬁradﬁite Y

M. et Mme Rover Roger
La Roche

1a ferme

COMMERCES AMBULANTS

SOCIETE ADRESSE ACTIVITE

Boucherie Charcuterie TP David Tous les mercredis - de 9h d 12h
Place de la poste

Boucheric Chevaline Collet Michel Tous les lundis - de 11h & [1h30
Emplacements selon clientéle N

Aux Poissans GGranvillais Lieffroy Claude Tous les jeudis — & partir de 15h
Emplacements selon clientéle

El Pizza Gatouzo LicfTroy Claude Tous les jeudis - de 18h & 20030

Place de la poste

l |

SERVICES

SOCIETE

ADRESSE

ACTIVITE

CARIOU Paul

11 rue du Chéne au Sourd

Medecine Générale

COIFFURE STYL COIFF

I Grande Rue

Coiffure

| MODULARIS (SARL) 4 rue Eglantiers informatique, bureautique
{services, conseils, ingeénierie,
| | formation) i
ARTISANAT
SOCIETE ADRESSE ACTIVITE
Dabigny Laurent Grandchamp Ramonage-Entretien-
Dépannage Plomberie
. Chauffage Fuel-Gaz ]
Cavro Michel La Huttiére [mprimerie
G M3T Mini Travaux letrassement,
Goupil Guillaume La Rouabifre Transports, Création et
entretien CEpaCes verts,

Location de malériel

Goupil Thicrry

21 Inpasse du Chéne au Sourd |

Serrurerie - Ferronnerie d'Art

"La Couverture (Gesnoise"
Douillet Gérard

Le Bas-Vallas

Charpente-Couverture

Legendre Jean-Pierre

4 place du Patis

Charpente-Couverture

Menuiserie Gesnoise Treton

20 Rue de Liberte

Menuiserie

Cassiaux

Moulin de Vaux

Paysagiste

Un gite existe sur la commune : Gite du Quéton : M. et Mme Danjou Claude, 13 route d'Assé
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f) LES REVENUS
- i Traitements ct ; o
) 7 Retraites cf pensions
Revenu Rt Revenu salaires
fiscal de | Nombre | . Nombre de | fiscal de '
B fiscal de 8 i oy
référence de vl Imipdt net foyers référence
Comnmune : référence - ;
par fovers . (total) fiscaux des foyers
£ des foyers , g
tranche | fiscaux s imposakles fiscaux nombre montant nombre montant
(en €) : imposables | de fovers de foyers
) i CONCernes COncernes |
Cesnes le
Gandelin Total 446 | 6547782 | 295761 | 225 4776233 319 | 6 660 965 132 | 1893179 |

En 2004, la commune de GESNES LE GANDELIN a un revenu fiscal moven de 14 681 € par foyer fiscal, un revenu
fiscal moven de 21 228 € par fover fiscal imposable ot une imposilion nette par fover fiscal imposable de 663 €.

3—-L’HABITAT
a-LE PARC GLOBAL

1968 1975 1982 1990 1999 2005
Résidences Principales 191 207 233 239] 285 335
Logements vacants 14 7. . 23 14 21
Résidences secondaires 26 7 40 36 37 A2
Pare total de logements 231 263 301 208 336 408

Tl v avait 408 logements en 2005 contre 336 en 1999, 295 en 1990, 301 en 1982, 263 en 1975 et 231 en 1968,

En 1999, I¢ parc était un peu plus récent que dans I'ensemble du canion de SAINT PATERNE (13,1 % des

Ingements ont &té construits aprés 1990 comire 11,4 %) mais moins récent que dans les Communes rurales de méme taille
{18,2%)

[l ¥ a un peu moins de logements vacants que dans I'ensemble du Canton de SAINT PATERNE (14, soit 4,7 %4
des 299 résidences principales occupées ou non contre 4,8 %) et que dans les Communes rurales de méme taille (6,7%)

I ¥ a beaucoup plus de Résidences secondaires que dans I'ensemble du Canton (37, soit 11 % du parc total de
logements contre 5,1 % dans 'ensemble du Canton de SATNT PATERNE) ¢t moins que dans les Communes rurales de méme
taille (13,6 %)

b-LE STATUT D’OCCUPATION

En 1999, 74 %, des résidences principales sout occupées par lenr propriétaire, 22.8 % par des locataires et
3.2 % 4 titre gratuit.

En 2005, 79,7 % des résidences principales sont occupées par lear propriétaire, 18,% % par des locataires et
1.4 % 4 titre gratuit.

En 1999, le pourcentage de propriétaires était inférisur & celui de Vensemble du Canten de SAINT PATERNE
{75,2 %) mais est équivalent & celui des communes rurales de méme taille (74 %a).

Il ¥ a LI logements locatifs sociaux, ce qui représente un pen plus de 3 % du pare de résidences principales.

¢c-LE NIVEAU DE CONFORT

Le pare est moins confortable que dans Iensemble du canton et des communes rurales de méme taille (96,5 %
des résidences principales ont des WC intérieurs contre 96,8 % dans 'ensemble du canton de SAINT PATERNE et
contre 95,4 % dans I'ensemble des communes rurales de méme taille; 95 % ont une salle d'ean contre 97,1 % dans
I'ensemble du canton de SAINT PATERNE et contre 95,6 % dans les communes similaires).
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Depuis le recensement de 1990, 12 logements ont ét¢ améliorés avee des aides publiques en 7 ans (de 1990 4

1996) :

- § avee des Primes A I'"Amélioration de I'Habitat destinées aux propriétaires occupants de condition
modeste (1 en 1992, | en 1993, 3 en 1995 et 3 en 1996) pour prés de 14 281 € de subventions,

- 4 avec les aides de I'Agence Nationale d'Amélioration de 1'Habitat destinées aux propriétaires bailleurs
pour plus de 23 000 € de subventions et plus de 151 000 € de travaux (1 en 191, 2 dont 1 ex vacant en 1992 et | en 1595). 1
logement qui était vacant a done é4é remis sur le marché locatif grice aux aides de PANAH.

Selon les services de ['Etat, 7 logements propriétaires bailleurs ont é1¢ aidés en 5 ans, | lopement propriétaire occupant
a été subventionné depuis 4 ans et 3 primes départementales 3 'amélioration de U'habitat pour les proprigtaires oceupants ont
été accordées par le Conseil Général depuis 3 ans.

d-LE RYTHME DE CONSTRUCTION

Selon les statistiques SICLONE, de 1975 4 1996 inclus, il v a eu 76 logements autorisés au total, soit 3,5 en moyenne
par an,

LOGEMENTS
ANNEE | AUTORISES | COMMENCES | ACIIEVES
1973 5 4
1976 11] 7
1977
1974
1979
1980
1981
1952
1983
1954
1985
1986
1987
1088
1989
1991}
_JEF[ I
1992
1993
1994
1995
1996
TOTAL
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De 1975 4 1984, il v a eu 45 logements neufy autorisés, soit 4.5 par an.
De 1985 4 1994 i1 v a eu 16 logemenls autorisés, soit 1,6 par an,
De 1992 4 1996, 1l v a en 20 logements autorisés, soit 4 par an.

Sclon les chiffres fournis par SITADEL, il ¥ a eu 86 constructions ncuves en 10 ans de 1997 4 2006, soit 8,0 en
MOY¥Cune par an :

1997 6
1998 11
1999 8
2000 6
2001 8
2002 6
2003 8
2004 |
2005 1 ]
2006
TOTAL 86




e — ANALYSE DES BESOINS EN LOGEMENTS DE 1982 A 1990

1982 15840 Evolution
Résidences Principales 233 239 b
Logements vacarnls 28 23 =5
Résidences secondaires 40 36 -4
Parc total de logements an 198 -3

Les besoins liés & I'évolution de la population des ménages ordinaires
633 habitants en 1990 - 653 habitants en 1982 = - 20 habitants

A raison de 2,63 habitants par Résidence principale, il a fallu :
-20 habitants / 2,65 = 7 résidences en moins

Les besoins lids au desserrement de la population ancienne des ménages ordinaires

633 habitants / 2 65 = 239 résidences principales
633 habitants / 2,80 = 226 résidences principales

11 a done fallu 251- 233 = 13 résidences en plus

Les besoins liés 3 "évolution du pare des logements vacants et des résidences secondaires

En 1982, il ¥ avait 28 logements vacants et 40 résidences secondaires, soit au tolal 68 logements
En 1990, il v a 23 logements vacants ot 36 résidences secondaires, soit au total 39 logements

Ces besoins ont donc été négatifs, ce qui sipnific que des résidences secondaires et des logements vacants ent &1é
transformées on résidences principales :59 - 68 = 9 lopements en moins

f- ANALYSE DES BESOINS EN LOGEMENTS DE 1990 A 1999

1990 1999 Evolution
| Résidences Principales | 234 285 d6
Logements vacants 23 14 -2
Résidences sceondaires 36 37 1
Parc total de logements ZU8 336 38

Les besoins liés 4 I'augmentation de la population des ménages ordinaires

742 habitants en 1999 — 633 habitants en 1990 = + 109 habitants

A raizon de 2,60 habitants par Résidence principale, il a fallu :
+ 109 habitants / 2,60 = 42 résidences en plus

Les besoins liés au desserrement de la population ancienne des ménages ordinaires

633 habitants £ 260 = 243 résidences principales
633 habitants ¢ 2,65 = 239 résidences principales

Ces besoins ont done été nuls : 243 - 239 = 4 résidences en plus

Les besoins liés 4 'évolution du pare des logements vacants et des résidences secondaires

En 1990, il v avait 23 logements vacants of 36 résidences secondaires, soit au total 39 logements
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LEn 1999 il v a 14 logements vacants ot 37 résidences secondaires, soit au total 51 logements

Ces besoins ont donc &té nepatifs, ce qui signifie que des résidences secondaires et des logements vacants ont &4¢
transformées en résidences principales @ 51 - 5% = 8 lopements en moins

g — ANALYSE DES BESOINS EN LOGEMENTS DE 1999 A 2005

1999 2005 Evelution
Reésidences Principales 283 355 T
Lﬂgﬂrﬁﬂnls vacanis : 14 21 7
Résidences secondaires 37 32 -5
I'arc total de logements 334 408 72

Les besoins liés & I'angmentaton de la population des ménages ordinaires

036 habitants en 2005 — 742 habitants en 1999 = + 194 hahitants

A rason de 2,64 habitants par Résidence principale, il a fallu :
+ 194 habitants / 2,64 = 74 rézidences en plus

Les besoins liés an desserrement de la population ancienne des ménapes ordinairey

742 habitants / 2,60 = 285 résidences principales
742 habitants / 2 64 = 28] résidences principales

Ces bescins ont done ét€ népatils : 281 — 285 =4 résidences en moins
Les besoins lids & 'évolution du pare des losements vacants et des résidences secondaires

Ln 1999, il ¥ avail 14 logements vacants ct 37 résidences secondaires, soit au total 31 logements
En 2005, i1 v a 21 logements vacants et 32 résidences secondaires, soil au tolal 53 logements

Ces besoins ont donc été positifs, ce qui signific que des résidences principales ont été transformées en résidences
secondaires ot en logements vacants: 33 - 51 = 2 logements en plus



POINTS FORTS ET POINTS FAIBLES DE
GESNES LE GANDELIN
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Le Plan Local d'Urbanisme est I'occasion de faire un diagnostic des points forts et des points faibles
du territoire de la commune, tant du point de vue des éléments physigques qu'humains.
Le tableau ci-dessous en exprime quelques-uns ...

POINTS FORTS

DEVELOPPEMENT

POINTS FAIBLES

ENJEUX |

Une évolution en constante
augmentation depuis 1982, En
1999, les habitants élment 742,
Depuis une forte augmentation au
RGP de 2005, 936,

La population est assez bien

| répartie,

HABITAT

Trés fort tavx de résidence sans
coenfort (3,16%) le taux du
département est a 1,35%,

Il v aurait peut-éire un probléme
de capacité avec la station
d'épuration.

Réhabilitation de
résidences sans
confort, création
de lozements
sociaux publics et
privés.

Nombreuses constructions
anciennes de qualité dans le centre
el en campagne

Parc de logements vacants

Peu de logements sociaux.

Réhabilitation du

| centre bourg,
gérer la pression
foncidgre de plus

| en plus

importante

(Fresnay el

Alengon).

FORME URBAINE

L& contre ancien.
Des lotissementls.

Fort développement linéaire le long
des petites voies, qui sont aussi des
chemins de randonnées,

Développement
plus cohérent le
lomg des voies

ENVIRONNEMENT | La commune cst coupée on deux Relicf assez peu prononcé, Protection des
{zones de bois, de taillis, élangs et monuments et
PAYSAGE zomes agricoles), des ZFNTEFF.
Beavcoup de zones archéologiques.
Des ZNIEFT dans le nord de la
commune assez prandes mais trés
réduites et plus nombreuses dans Ia
nouvelle génération. Attention
apparition de deux ZNIEFT au sud-
est,
Deux monuments historiques dont
un trés grande surface.
ZONES Commune de caractére rural| Aucun développement commercial -
COMMERCIALES occupé par des terres destinées & | sur la commune, ni industriel.
ET AGRICOLES I"élevage et & la culture,
TR Trés forte mobilité pour aller au | Sécuriser la
MOBILITE | P
DEPLACEMENTS travail vers Fresnay mais également | traversée du

vers Alengon (de maniére moins
forte)

bourg.
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IT - CONCILIER OBJECTIES ET CONTRAINTES

A - LES OBJECTIFS DE DEVELOPPEMENT B

1 - OBJECTIF DEMOGRAPHIQUE COMMUNAL

La population de Gesnes le Gandelin était de 742 habitants au recensement général de la population de 1999 et
de 936 habitants au dernier recensement de 2005.

Un _shjectif moven scrait pour la commune d’attirer environ 164 habitants en 10 ans et done d*atieindre les
1 100 habitants en I'an 2017, Cette augmentation représente un tanx de variation global de 17.5% en 10 ans.

Cela suppose un maiotien de la croissance récente,

L'implantation de nouvelles entreprises ot le développement des entreprises existantes dans les zones d'activités de la
Communauté de Communes des Portes du Maine Normand et notamment dans la zone d’activités prévue prés de échangeur
de Mautoroute A 28 et dans la banlisue d’Alengon pourraient peut-2ire permettre i la commune de GESNES LE GANDELIN
datieindre cet objectif,

2 - DETERMINATION DES SURFACES A URBANISER

Le desserrement de la population devrait &tre peu important car le nombre moyen d'habitants par résidence principale
est actuellement assez important ( 2,64). Ce nombre moyen d'habitants par résidence principale poutrait descendre & 2,50 en
2017,

Pour assurer le desserrement de la population actuelle des ménages ordinaires, il faudrait:

(9367 2.5)-(936/264) = 374 -355 =19 logements

Pour avoir de 164 habitants de plus entre 2005 et 2017, il faudra au moins :

164 /2.5 — 66 logements ¢n 12 ans

Pour assurer le renouvellement du parc de logements qui ont plus de 80 ans (147 résidences principales construiles
avant 1915) avec un taux de 0,5 % par an , il faudrait construire : 147 * 0,5 % = 0,735 logement par an . soit 9 logements en
12 ans

Pour atieindre cet objectif démographique, il faudrait done construire : 19 +66 + 9 = 94 logements en 12 ans ,
soil en moyenne prés de 8 par an dans 'hypothese.

Afin de laisser un certain choix aux acquéreurs et afin de ne pas créer de pénurie artificielle de terrains urbanisables,
entrainant la havusse du cofit des terrains si certaing propriétaires n'éaient pas vendeurs, on retient habituellement un coefficient
multiplicateur de 2, ¢'est & dire qu'on relient une offre 2 fois plus importante que la demande, la demande lice au
renouvellement du pare étant bien entendu exclue.

Sur la base dune consommation de terraing d'environ 1.000 m® par logement, voirie et espaces verts inclus, la
superficie des zones construclibles nécessaires s'élablit comme suit

£5% 1.000 m? * 2 =17 hectares environ

La surface disponible des zones constructibles devra atteindre ce chiffre. Les Elus devront déterminer dans
quelles direetions il fandra rechercher ces superficies.

Les Llus devront épalement déterminer comment ils pourront satisfaire les besvins croissants en équipements
publics, tant en infrastructure (¥RD) qu’en superstrueture.

Afin de limiter les risques de développement trop rapide, il sera possible de réserver une partic des zones i
urbaniser pour un développement i long terme. Il ne faudrait pas que tous les lerrains soient utilisés en moins de dix ans.
Cette explosion démographique aurail des conséquences néfastes sur la vie de la commune et les besoins en équipements,
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B — LES CONTRAINTES A L’URBANISATION

1 — LES CONTRAINTES ENVIRONNEMENTALES

a— LA LOISUR L’EAU

La loi sur I'eau n® 92.3 du 3 janvier 1992 reconnait comme principe fondamental la valeur patrimoniale de 1'eau qui
implique une protection accrue de 1a ressource et qui est résumée ainsi dans son arlicle 1 « L'ean fait partie du patrimoine
commun de la nation, Sa protection, sa mise en valeur ot le développement de la ressource utilisable, dans le respeet des
équilibres naturcls, soni d’intérét pénéral ».

Le département de la Sarthe fait partie du 5.D.A.G E. du bassin Loire Bretagne approuvé le 26 juillet 1996,

Sept objectils vitaux pour le bassin dotvent &lre atleints ot pris en compte dans les documents durbanisme. 11 5"agit de

= Gagmner la bataille de Malimentation en ean potable.

= Poursuivre 'amélioration de la qualité des eaux de surface.
+ Retrouver des riviéres vivantes et mieux les gérer,

« Sauvegarder et metire en valeur les zones hurnides.

* Préserver el restaurer les écosystémes littoranx.

* Réussir la concerlation nolamment avec 'agriculiore,

= Savoir micux vivre avee les crucs.

La loi sur 'eau a trois types d'incidences particuliéres dans les PLL,
* Dans le domaineg de 1’assainissement

L'article 35 (L. 224.10 du code général des collectivités territoriales) fait obligation aux communes de délimiter ;

* Jes rones d assainissement collectif,

* les zomes d'assainissement individuel,

* les wones ol des mesures doivent étre prises pour limiter imperméabilisation des sols et pour assurer la maitmse du
débit et des deoulements des caux pluviales et de ruissellement.

» Les zones ol la collecte, le stockage et le traitement éventuel des saux pluviales et de ruissellement sont nécessaires.

Le plan de ronage d'assainissement approuvé, devra éire anncxé au plan local d*urbanisme.

Les résultats de 1"étude de zonase d’assainissement ot notamment les données concernant 'aptitude des sols a
|’assainissement autonome devront &tre pris en compte dans le choix évenmel de secteurs d urbanisation au coup par coup hers
des mones urbaines,

Compte tenu de la présence d'un résean d’assainissement relié & une station d'épuration, pour les habitations
raccordables & ce réseaw, les articles L 1331-1 4 L 1331-12, du nouvean Code de la Santé Publigue relatifs au raccordement
obligatoire au réseau d’égout devront éire respeciés.

Pour les constructions qui ne peuvenl &lre raccordées au réseau d’assainissement, elles doivent étre conformes aux
dispositions de Iarrété du & mai 1996, relatif 4 1"assainissement autonome.

Afin de prévenir les nuisances éventuelles dues 3 la station d’épuration, il esl nécessaire de préserver une bande de
terrain d*une largeur de 100 métres antour de ces installations, selon les directives de la circulaire du 17 Evrier 1997 du
Ministére de la Santé.

s hans le domaine de Palimenialion en eau polable

La loi fait obligation d'instaurer officiellement, par arrété préfectoral, des périmétres de protection de tous les captages
publics utilisés pour 1"alimentation en eau potable, dans un délai de cing ans & compler du 3 janvier 1992, Ces périmeétres
doivent étre retranscrits en servitudes dans les Plans Locaux d'Urbanisme,

La delimitation se fait aprés étude par un hydrogéologue agréé.

Trois périmétres sont institués ;

- Un périmétre de protection immédiat qui doit &tre acquis en pleine propriété par la Collectivitd el o toute activité et
construction sont interdites en dehors de celles inhérentes au prélévement d’eau,

- Un périmétre rapproché central, & Dintérieur duquel des précautions, quant a 'urbanisation ot aux activités, sont
prescrites et des acquisitions de parcelles sont souhaitables,

- Un périmétre de protection rapproché périphérique, & 'intérieur duguel des contraintes peuvent étre imposées.
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Ln l'absence de périmétres de protection régulidérement instaurés par arrété prifectoral, il importe néanmoins que lous
les poinis de captage d'eau destinés & I'alimentation humaine regoivent un classement spécifique de fagon a protézer la
ressOUrce.

Sur le territoire de la commune de GESNES LE GANDELIN, aucun périmétre de protection de capiage d’can
n'est défini actuellement,

Les périmétres de deux captages d’ean potable, aux lieux-dits “Le Gros Chailloux™ et “L’Echiquier” sont en
cours de validation. Les servitudes de protection définies par le péologue agréé devront &ire respectées si leurs
validations interviennent avant 'approbation du PLU. Dans le ¢as contraire, il conviendrait que la commune tienne
compte de Pexistence de cos captages et de la nécessité de leur protection dans ses options de zonage.

« Dans le domaine de la prise en compte des zones naturelles dans les PLU.

Les services de "Etat et du Département demandent que les rives des cours d'eau et les milieux humides intéressants
soient protégés dans le PLU par un zonage adapté dans un but de préservation de la qualité des eaux et d’amélioration des
paysages.

Le Conseil Général pense qu'il serait souhaitable de limiter le développement des plans d’eau sur la commune, En effet,
ils peuvent avoir de conséquences sur le réchauffement de la nappe et 'atleinte au milieu écologique.

b — LES RISQUES NATURELS

® Tl n'y a pas de véritable zone inondable importante lige aux ruisscaux sur la communs,

Toutefois, peuvent se poser dans certains secteurs des problémes d'évacualion des eaux pluviales,

Des précautions particuliéres (mise en place de bassins de rétention nolamment) devront étre mises en ceuvre Jors de
I’aménagement des nouvelles zones d*urbanisation,

® 11 n’y a pas de risques de mouvements de terrains recensés par 'atlas départemental des risques sur la commune de
Giesnes le Gandelin, Cependant, les élus de la commune ont recensé deux endroits susceptibles de connaitre des risques de
mouvements de terrain qui ont ¢ reportés sur les plans de zonage.

= Lors de la communication du projet aux Personnes Publiques Associées et Consultées, les services de I'Crat ont ,
signalé plusicurs types de risques naturels de type inondation, coulées de boues et mouvements de terrains:

Type dé':}alaslmphe Début le | Fin le Al_Tété du Sur le JO du

Inondation — Par ung
crue {débordement de 240771994 240771994 [5/11/1994 24:11/1994
cours d’eau)

Inondartion — Par
ruissellement et coulée 244071994 2407/1994 15/11/1994 24/11/1994
de boue -
Mouvements de terrain . 25/12/1999 29/12/1999 _ 20/12/1994 30/12/1999

Inondations — Par une
crue (déhardement de 25/12/1999 297121990 29/12/1999 31219499

cours d'eau)

[nondation — Par
ruissellement et coulée 251201999 2071271999 291271999 30/12/1999
de boue

c— LA PRESERVATION DES BOIS ET DES HAIES

Les services de Etat indiguent que les boisements de la commune pourront faire 'objet d’une prise en compte dans les
documents d'urbanisme par un zonage « espace boist classé » pour les plus représentatifs.

Dans la méme optique, le classement des espaces boisés classés peut également s'appliquer & des arbres isolés, des haies
ou des réseaux de haies existanies oo 4 reconstituer (intérét écologique ot paysager, rile structurant),

Enfin, des espaces naturels d'intérét local (zones humides, étangs, beisements) constituent souvent des confinwmités
écologigues et'ou des coupures d'urbanisation essentielles qui peuvent étre identifiés et protéges dans le méme esprit.

Trois positions peuvent &re adoptées en matiéres de protection des haies.

Les élus pourraient décider de ne pas les protéger.

Une deuxiéme solution serait la mise en place d’Espaces Boisés Classés permettant une sauvegarde relativement stricte
des arbres concernés {défrichement interdil, coupe et abattage soumis & autorisation). Seule une révision du PLU permet de
supprimer ce classement. De plus, i1 faut veiller & ne pas géner d’éventuelles restructurations agricoles.
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Une solution intermédiaire pourrait &tre de soumetire arrachage 4 déclaration préalable. Ces demandes seraient gérées
en commune, par le Maire ou par une commission, dans un but de préservation des paysages et en fonction des mesures
compensaloires proposées,

Cette régle pourrail étre mise en place sur la totalité des zones Naturelles el seulement le long des voies et des chemins
de randonnées en zone Agricole,

Il convient d'éviter les exces et de trouver un juste milicu entre la protection des paysages el les contraintes a la charge
des agriculteurs.

Les élus souhaitent instaurer un elassement en espaces boisé elassé sur les espaces boisés de taille importante.

d - LE RELIEF

La topographie, qui conditionne les possibilités de raccordement gravitaire au réseau d’assainissement public, est un
flément déterminant dans la définition des zones d’extension prioritaires. De plus, étude de 1'écoulement des eaux
pluviales est un préalable indispensable i tout aménagement d’une zone,

e— LES ZNIEFF

Bien que les ZN.LEFF. (Zones Naturelles d'Intérét Ecologique Faumistique et Tloristique) n'aient pas de valeur
réglementaire, le parti d urbanisme doit en tenir compte et assurer leur protection.

Les services de 'Etat demandent que ces secteurs soicnt protégés de toute urbanisation par un classement en zone de
protection tolale, Les terrains concernés devront &tre au maximum mis en 2one haturelle protégée.

Les tetrains concernés par les Z.N.LEF.F. de type 1 de deuxidme génération : 00004193 — « EIANG AU SUD-EST DES
RABLAIS », 00004194 - « ETANG DU MORTIER », 42090022 - « TALUS DE LA D124 A JIAUTEUR DE LA
RABONNIERE », 42000024 — « BORDS DE ROUTE DU BOTS DE VAUX » et la ZN.LEFF. de type 2 de deuxiéme
génération : 42000000 - « PELOUSES, TALUS ET FOSSES DE BORDS DE ROUTES OU DE CHEMINS » devront étre au
maximum mis en zone naturelle protégée.

f- UNE GESTION ECONOME DE L’ESPACE

Les services de I'Ttat ont rappelé qu'en occupant l'espace de fagon désordonnée, de nouvelles constructions pourraient
nuire & la vocation des espaces agricoles. Celles-ci induisent des colits supplémentaires a la collectivité en nécessitant des
équipements publics, une alimentation en eau potable, un ramassage scolaire. ..

L urbanisation diffuse accroit de plus les problémes de sécuritd avec laugmentation du trafic sur des voiries pas
toujours adaptées.

D*autre part, la loj sur 'eau donme aux communes 4 partic du 31 décembre 2003 1a responsabilité de 'assamissement sur
toute la commune, ¥ compris Massainissement autonome,

11 est donc nécessalre de limiter au maximum I"essaimage des zones canstructibles le long des voies et de protéger
les zones agricoles qui sont des zones de richesses naturelles,

Le nouvel article L 121-1 issu de la loi solidarit el rencuvellements wrbains réunit Pensemble des principes

fondamentawx qui 8'imposent aux documents d’urbanisme:

» principe d’équilibre: les decuments d’urbanisme doivent déterminer les conditions permettant dassurer
Iéquilibre entre le développement urbain et le développement rural, la préservation des espaces affectés anx
activités agricoles et forestiéres ainsi que la protection des espaces naturels et des paysages.

= principe de diversité des fonctions urbaines et de mixité sociale © les documents d’urbanisme doivenl permetire
d’assurer I'équilibre entre emplai et habitat, éviter, sauf circonstances particuliéres, la constitution de zones mono
fonctionmelles et permettre la diversité de 'offre de logements (sociaux ou non) au sein d'un méme espace.

» principe de respect de ’environnement: les documents d*urbanisme doivent veiller 4 Putilisation éconume de
I'espace, & la sauvegarde du patrimoine naturel et biti, # maitriser 'expansion urbaine et la circulation
automobile et & prendre ¢n compte les risques de toute nature.
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2 — LES CONTRAINTES HUMAINES

a— LES AXES DE COMMUNICATION

L*attention de la commune cst attivée sur les risques gue constitue I'urbanisation linéaire, provoguant une
muliiplicalion des aceés riverains.

< Lors de la communication du projet aux Personnes Publiques Associges et Consultées, les services de I'Etat onl ,
signalé un risque technologique 1ié au transports de matiéres dangereuses sur la RD 21, reliant les zones d’activités situdes
autour de Fresnay sur Sarthe et de 'aire urbaine d'Alengon.

Le Conseil Général demande la prise en comple dans le dossier de différentes dispositions concernant :

Les routes départementales

- Pour les projets d’intérét général situés dans la limite admimistrative de I'agglomération, la commune devra prévoir
les emplacements réservés 4 son bénélice. Le projet correspondant devra &tre validé par le Conseil Général,

Tour les projets situés en dehors de 'agglomération, les accés & d’éventuelles nouvelles zones d'urbanisation ne
pourront pas étre directs sur la BT 21 qui est protégcée.

Les projets devront donc utiliser des carrefours déja existants sur cette route départementale.

De plus en fonction du trafic généré par 1'activité d’éventuelles nouvelles zones d'urbanisation, la commune devra
adapter les infrastructures el prévoir des emplacements réservés & son bénéfice, essentiellement au niveau des carrefours avec
les routes déparlementales.

- Les servitudes d’alignement sur les routes départementales, si elles existent, deivent &re reportées sur les pitecs
spécifigues du PLL,

Toute construction nouvelle donnant directement aceés 4 la RTY 21 est interdite hors agglomération, sauf si elle concerne
une exploitation agricole ou une activilé lide 4 la route, Cetle interdiction doit étre mentionnée sur les plans de découpage en
zones et dans le réglement.

Les dossiers de demande de permis de construire prenant accés sur une route départementale doivent étre transmis au
Conseil Général afin qu'il statue sur les aceds.

- Les dispositions 3 inscrive aux articles 3 du réglement éerit (accés et voirie) de chaque zone longeant les routes
départementales

Si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers de la route départementale ou pour celle des personnes les
utilisant, ils peuvent se voir imposer des aménagements spéciaux nécessaires au respect des conditions de sécurité ou étre
interdits.

Cette séeurite est appréciée en fonction de la nature et de intensité du trafic des voies, de la position des acces et de
leur configuration.

- Les rejets éventuels aux fossés diépartementaux devront faire I"objet d’une demande et d’une approbation préalable.
Seuls les rejets d'eaux pluviales seront acceptés dans la himite du débit avant aménagement.

Les preseripiions complémentaires
La préservation de la séeurilé tant des usagers des routes départementales que des riverains doit ére recherchée en
dehors des agolomérations, tout au long de ces routes.

Tl faudra done veiller & éviter une urbanisation linéaire le long de ces voies.

Les dispositions relatives i Penvironnement

Afin de participer 4 'amélioration de la qualité des eaux, les abords des cours d’ean doivent Etre protéges par
I'interdiction du creusement de plans d’eau, 4 exception de ceux & usage agricole et de réserve contre 'incendie, et par celle
de la construction d’abris de loisirs,

Les chemins ruraux inscrits dans le schéma départemental de randonnée, doivent étre reporlés sur le réglement
graphique (les plans de découpage en zones) afin d"assurer leur préservation,
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b—LES CONTRAINTES LIEES AUX ACTIVITES AGRICOLES

Liarticle R 123-7 issu de la loi Solidarité et Renouvellement Urbains dispose « que peuvent éire classés en zone
agricole (zone A) les seeteurs de la commune équipés ou non, & protéger en raison du potentiel agronomique, biologique
ou éeonomique des terres agricoles ».

En outre cet article gjoute que «les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif et & 'exploitation agricole sont seules autorisées en zane A »,

Drans son « Porter & la Connaissance », la Chambre d’agriculture a indigué que 1"élaboration du Plan Local d'Urbanisme
doit permettre 1"établissement d'un projet global pour la commune pour les [0 & 15 ans & venir, en totale harmonic avee les
autres projets et notamment celui de Pagriculture. Cela doit &tre 1'occasion de conforter 'activité agricele comme activité
Economique.

Afin de permetire aux exploitations de se développer la Chambre d’agriculture demande que soit examince
I"implantation de tous les bitiments d'exploitation, en particulier celle des bitiments spécialises afin de veiller 4 ce que tous
les siéges d’exploitation soient situés en zone agricole, dite zone A.

Llarticle 204 de la loi Solidarité et Renouvellement Urbain (SRUY du 13/12/00 précise le principe de réciprocité
(article L 111-3 modifié¢ du Code Rural) : «Lorsque des dispositions législatives ou réglementaires soumettent 4 des conditions
de distance ["implantation de bélimenis agricoles vis-4-vis des habilations el immeubles habitvellement occupés par des tiers,
la méme exigence d'éloignement doit éire imposée A ces derniers 4 toute nouvelle construction précitée 4 usage non agricole
necessitant un permis de construire, a l'exception des extensions de constructions existantes »

¢— LE PATRIMOINE ET LES VESTIGES ARCHEOLOGIQUES

* Au deld des périmétres réplementaires (sites classés, inserits....) un certain nombre d’espaces méritent par leur
qualité nne atiention partienlid¢re pour lenr préservation.

La nouvel article R 123-11 du Code de 'Urbanisme dispose que « les zones 11, AT A et N sont délimitées sur un ou
plusieurs documents graphiques, Les documents graphiques font, en outre, apparaitre %°il y a Heu: « h) les éléments de
paysape, les quartiers, flots, immeubles, espaces publics, monuments, sites o sccteurs 4 proléger ou 4 meltre en valeur pour des
motifs d'ordre culturel, historique ou éeologique, et notamment les secteurs dans lesquels la démolition des immeunbles est
subordonnée 4 la délivrance d’un permis de démolin.

Le Service Départemental de 1" Architecture et du Patrimoine de la Sarthe a signalé les batiments anciens qui exigent sur

Cresnes le Gandelin une attention particuliére de leurs abords. 11 5 agit des sites suivants

* La Chapelle Sainl Evroull

+ Le batiment de la Maréchalerie

* Croix de chemin, rue de la Madeleine

* 'éolienne de Grand Champ

+ Maison de Bourg du XIX*™

= L& Chitean de Vaux

= L& Mouhin de Vaox

* La Douet

= Les Rablais

= La Planche

+ La Gadeliére

Des éléments de patrimaoineg naturels ;
- sauvegarde des espaces naturelles (bois, étangs...)
- protection des chemins de randonnées (dont GR 36a et GR 22¢)

Mais épalement du patrimoine divers : les vestiges vernaculaires
* Les sites de vestiges archéologiques

An terme de la loi du 27 septembre 1941, les découvertes de vestipes archéologiques faites fortuitement & 1'occasion de
travaux quelcongues, doivent immédiatement étre signalées au maire de la commune, lequel prévient la Direction Reépionale
des Affaires Culturelles des Pays de la Loire (Service régional de 'archéologie, 1 rue Stanislas Baudry - BT 63518 - 44035
MNANTES Cédex - 1él. 02.40.14.23.30).

Le décret n® 86.192 du 5 février 1980 et 'article B, 111.3.2. du Code de I'urbanisme précisent que les permis de
construire, de lotir ou de démeolir, les installations et travaux divers prévus par le Code de PMurbanisme peuvent étre refusés ou
n'étre accordés que sous réserve de 'observation de prescriptions spéciales si les constructions sont de nature, par leur
localisation, 4 compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.
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LES SITES ARCHEOLOGIQUES
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En vertu de Particle 37 -alinéa I - du décret n®2002-89, les éléments de la carle archéalogique nationale peuvent &t
consuliés i la direction des affaires culturelles territorialement compétente par toute personne qui en fait la demande.

Par ailleurs, compte tenu de 'importance des travaux envisagés, Mansieur le Préfet de Région peul éire susceptible de
prescrire la réalisation d'un diagnostic archéologique préalable aux travaux envisagés, dans le but d'émdier les sites réperioricds
et de détecter les sites cncore incomnus, en application de la loi n"2001-44 du |7 janvier 2001 relative a |'archéologie
préventive. A 1'issue de celle phase de diagnostic et en fonction des éléments mis 4 jour, i pourra étre prescrit la réalisation de
liuilles préventives complémentaires ou bien la conservation des vestiges identifiés.

Lors de Ia saisine de Monsieur le Préfet de Région, conformément au décret n®2002-89 ¢l en application de la loi
n°2001-44, le dossier précisera emprise des travaux soumis & I'aménagement (plan parcellaire, références cadastrales,
emplacement du projet sur le terrain d’assietle, nouce précisant les modalités techniques envisagées pour 'exécution des
travaux}, ainsi que tous les ¢léments susceptibles de préciser impact des ravaux envisages sur le sous-sol,

Toute demande de Permis de Construire dans les secteurs de vestiges archéologigues signalés dans le PLU sera
transmise aux serviees de la DRAC. En cas de fondations importantes, une visite de ces services pourra intervenir lors des

travauy et, en fonctien des éléments trouves, les travaux poOUTTonL S¢ poUrsLivIe ou nom.

Sur la commune de Gesnes le Gandelin, plusieurs sites archéologiques ont été recensés officiellement par la
Direclion Régionale des Affaires Culturelles.

- Camp de Saint Eveoult / Les Taillis du Chiteau (éperon Barré, - Les Logettes (habitat)

batiment) - La Rouabiére { Les Marchais (occupation)

- Axe antique Jublains-Saosnes (chemin) - Les Garennes / La Planche (occupation)

- L'Aune Durand / Le Vieux Douet ! Les Bruwdres (enclos - Les Rablais (motte castrale)

rectangulaire) - La Rouabiére (occupation)

- Moureil {occupation) - Chapelle Saint Evroult / Saint Evronlt {chapelle, prieurs)
- Chiteau de Vaux (chiiteau lorl) - Wallas / La Cave (habitat)

- Le Douet / La Planche (enclos quadrangulaire) - La Rabonniére {occupation)

- Eglise Saint Pierre / Place de I'Eglise (cimetiére, église) - Le Wieux Douet / La Roche (atelier métallurgique)

- Grand chemin Nord-Sud (chemin)
- La Huti¢re (atelier métallurgique)
- Les Broudiéres (occupation)

d - LES SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE

Les Plans Locaux d'Urbanisme doivent comporter en annexe conformément a Particle R 123.14 du code de
Purbanisme les servitudes d’utilité publique affectant 'utilisation du sol et qui figurent sur une liste dressée par décret en
Conseil d'Ciat.

Le territoire de la commune de GESNES LE GANDELIN est grevé par les servitudes suivantes :

# ACL: Servitudes de protection des Monuments Historigues

Deux &difices font "objet d'une protection au titre de la loi du 31 décembre 1913 relative aux Monuments Hislorigues.

- L*Eglise Saint Pierre (le clocher, porche, transept et cheeur) inscrit 4 Pinventaire supplémentaire le 22
décembre 1927,

- L'Oppidum du camp de Saint Evroult en partie classé le 21 juin 1982 et le reste étant inscrit en date du 28
septembre 1982,

* BELT : Servitudes d’alisnement

Le Conseil Général demande le report de tous les plans d'alignement concernant les routes départementales,

Les plans d’alignement sur les routes départementales ne peuvent &re supprimés qu'avec 'accord des services
gestionnaires et qu’aprés une procédure officielle comportant notamment une engquéle publique, Si les élus souhaitaient
supprimer ¢es plans, il faudrait faire une demande motivée au Conseil Général. La commission permanente déciderait alors
d’engager ou non la procédure de suppression,

Des plans d’alignement s’appliguent sur une section ;

= de la BRI, 21 dans sa traversée du hourg de 1846
= de la R. D, 56 dans la traversée du bourg de 1846

Le Conseil Municipal ne souhaite pas maintenir les plans d'alignement sur le chemin vicinal ordinaire n°3 de Fresnay 4
Héloup de 1879 et sur le chemin vicinal n°5 ou Rue de Liberte de 1891 dans le bourg,

Ces plans d'alignement ne seront done pas reportés sur le plan des servitudes et, de ce fail, cesseront d’étre opposables
aux tiers un an aprés approbation du PLLL



C — LES SITES POTENTIELS ET LES DIFFERENTS
SCENARII POSSIBLES |

1-POUR L’"HABITAT

a— LES TYPES D°’URBANISATION POSSIBLES

La loi d'orientation pour la ville du 13 juillet 1991 affinme la nécessaire prise en compte des préoccupations d’habitat
duns tous les documents d'urbanisme, dans le respect de principes d’équilibre, de diversité et de mixité et avec pour objectif
etnéral d’assurer sans discrimination aux populations résidentes et futures des conditions d'habitat, d’emploi de services et de
transport répondant & la diversité de ses besoins et de ses ressources {article L. 110 du Code de ['urbanisme)

Denx grands types de zones d'exiension pour Ihabitat sont possibles :

a - Une urbanisation sous forme d’opérations d’ensemble

Les opérations groupées permetient de prendre en compte la diversité des souhaits de la population en matiére d'habitat
et de permettre a chacun "accés au logement correspondant 4 ses besoins.
De plus, il faut penser 4 un développement harmonicux et progressif, en continuité® des zones déja urbanisées.

% les zanes d'aménagement sous forme d'opération d’ensemble (AUh)

Dans les zones AUh (A Urbaniser pour "habitar), sont seules aulorisées les opérations groupées a condition qu’elles
cemportent un nombre minimal de lots, qu'elles respectent un plan d'aménagement d’ensemble et que "aménageur prenne en
charge la viabilit¢ interne de son opération, Elles peuvent se réaliser sous forme de lotissement (vente de terrains & bétir) ou de
eroupe d’habitation (vente de terrains batis), Ces derniers donnent une image urbaine supérieure, par ['unité des formes et des
matériaux.

Dans le cas d'un lotissement, il ¥ a trois solutions ;

- 50it la commune propose elle-méme des terrains d bétir,
- soit un lotisseur professionnel achéte, viabilise et vend des terrains.
- s0it encore, les travaux sont réalisés par le propridlaire des lerrains.

Il peut &tre intéressant pour la commmune de s'investir dans une politique communale de lotssement afin d’avoir
toujours des terrains & proposer au fur et & mesure des besoins. Un lotssement communal permet également de maitriser le
rythme de I"urbanisation lorsque que attractivité est trop forte, et d*étre siir de la qualité des équipements.

Les lotissements permettent de rentabiliser ot d'organiser au maximum l'espace disponible pour Thabitat mais ce type
d'urbanisation a parfois aujourd’hui tendance 4 repousser une cerlaine clientéle,

Toutelois, il est possible de créer des zones constructibles sous forme d'opération d'ensemble sur grands terrains afin de
satisfaire une clientéle différente de celle des lotissements « classigques ».

De plus, 1a mise en place d'écrans végétaux, pour créer de pelites unités urbaines, peut Ere un élément important de la
qualité du cadre de vie. 11 est ainsi souhaitable de garder au maximum les haies bocagéres existantes et de les intégrer au plan
des lotissements,

Les €lus ont souhaité privilégier les zones d’extensions sous forme d’opérations d’ensemble.

b - Une urbanisation au coup par coup

* Iln zone urbaine

L’urbanisation au coup par coup en zone urbaine permet de combler « les dents creuses » du tissu béti,

La loi SR incite les communes & densifier au maximum le biti existant et 2 s"étendre de fagon modérée aux dépens du
milieu rural. Quelques constructions au conp par coup pourraient ainsi prendre place dans le tissu urbain actoel.

Ce type d'urbanisation ne nécessite pas I'intervention de la collectivité. Il ne présente pas de risque pour la commune, la
zone élant déja équipée ou sur le point d'étre équipée.

* En zonc non équipée

5i elles sont en général plus altractives pour de futurs habitants, les zones naturelles constructibles (secteurs Ne)
peuvent constituer un risque & terme pour la commune. En effet, ce type d’urbamisation favorise la construction de maisons le
long des axes et peut done bloquer toute possibilité future de constructions sur arriére, en ceur d'ilol,
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Dre plus, lorsquiun passage a €1 préservé vers le ceeur des parcelles, son aménagement sur une trentaine de métres,
pour desservir une zone aménagee sur larriére, ne sera pas rentabilisable par des conslructions de chaque cite

Méme si, dans les secteurs MNe, la commune mest pas tenue de réaliscr avcun équipement caractéristique des zones
urbainez, on peut noter que généralement lorsque les zones constructibles au coup par coup sont proches de la partie
agglomérée, les habitanis ne manguent pas, au bout de quelques années, de demander 4 la commune les équipements propres
aux zones urbaines (raccordement & Passainissement collectif, trottoirs, éclairage public...).

La lei SRU dans son article B 123-8 stipule que dans les zones Naturelles, « des constructions peavent étre autorisées
dans des secteurs de taille et de capacité d accueil limitées, a la condition qu’elles ne portent atieinte ni 4 la préservation des
sols apricoles et forestiers ni 4 la sauveparde des sites, milicux naturels el pavsages »

En ¢¢ qui concerne la eréation de zones constructibles en campagne, il est done indispensable de veiller & ¢c que
plusieurs critéres soient réunis ;
- la présence d'un hameau dans lequel on bouche les denis creuses ou que I'on étend modérément,
- de bonnes conditons de séearilé routitre,
- nn assainissement antonome satisfaisant,
- I'absence d'exploitation agricole & proximité,
- et "absence de sensibilité paysagére forte.

b) LES ZONES POTENTIELLES

Les élus souhaitent un développement progressif et harmonicux du bourg, capable de satisfhire aux bescins de
différentes catégories 4’habitants, sans nuire au caractére encore rural de la commune.

Pour répondre 4 cet enjen, la commune doit mettre en place une politique volontaire permettant par exemple 'accueil de
jeunes ménages (lopements locatifs sociaux, mise en place de terrains adaplés dans les lotissements. .. ).

Toutefods, il faut souligner que le PLU ne pourta pas « amener » les habitants ot que Paspect économique et
conjoncturel est important.

De plus, certaines contraintes limitent les terrains potentiels pour 'extension du bourg de Gesnes le Gandelin.

A I"Ouest du bourg actuel, s'étend la protection du forage de « "Fchiquier » qui est en cours de validation | les élus ne
souhaitent donc pas étendre le bourg de ce cdté, Les services du Département ne sont pas favorables 4 "étirement des
constructions le long de la RD 21 qui est protézée et enfin les services de UEtat demandent de ne pas élendre les constructions
trop prés de la lagune,

Il cst apparu essenticl de prévoir des zones d’extension en continuité de Pagglomération actuelle.

Le développement doit étre le plus concentrique possible pour une mailrise optimisée des coiits d'amenagement et des
disponibilités en matiére de terrains.

L’ohjectif’ serait de continuer & urbaniser s possible les ceeurs d'ilots 4 Parrigre de urbanisation linéaire qui s'est
réalisée jusqu'a présent. De nouvelles voiries pourraicnt &lre créées tout en préservant au maximum les cheminements
piétonnicrs cxistants,

Les zones d'extension potentielle pour I*habitat autour du bourg

@ Le secteur de « La vallée » 2 I'Est du hourg

La commune était dotée de Modalités d'Application du réglement National d'Urbanisme. Dans "ancien MARNU, le
secteur de « La Vallée » était dans une zone vouée a I'urbanisation.

Il s'agit dans ce secteur de remplir les terrains laissés libres 4 proximite du centre-bourg de Gesnes le Gandelin entre les
bandes d*urbanisation linéaire le long des voies,

L'urbanisation organisée et progressive de cette zone permettrail d’arrondic "agglomération sans trop dépasser
I'extrémité la plus éloignée du centre des zones whbaines actuelles. Dans cette zone polentielle, des aménagements sont
possibles 4 condition qu’il ¥ ait une opération d’ensemble.

Dans celte zone potentielle, 'accés automobile peut se faire par la RD 56 au niveau de la parcelle n°9% et une autre
entrée est possible, seulement pour les pidtons, entre les parcelles n®101a et 102a.

Il serait souhaitable quiun passape soit créé pour pouveir créer une liaison inter-quartiers vers le Nord et
rejoindre le chemin rural n°4, Ia rue du Chéne au Sourd.

Dans cette zome, il semble souhaitable de préserver au maximum les éléments paysagers, 4 savoir la haie qui existe au
fond de la parcelle n®97,
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@ Le secteur du « Chéne an Sourd » an Nord-lst du bourg

Dans "ancien MARNU, cette zone &tait voude 4 'urbanisation,
Il 8’agit dans ce vaste secteur de remplir les terrains laissés libres un pen plus éloignés du centre-bourg de Gesnes le
(andelin entre les bandes d urbanisation linéaire le long des voies,
Il semble important d’aveir une urbanisation organisée et progressive avec différentes phases de ce vaste secteur qui
permettrait de relier les habitations du lieu-dit « Le Talus » aux habitations situées i 'impasse du Chéne au Sourd.
La limite de la zone voude & ["urbanisalion dans le MARNU, servirait de limite au Nord de celle vaste zone potentielle,
Dans cette vaste zone potenticlle, plusicurs acees sont possibles
- par la rue du Chéne au Sourd par la parcelle n®201
- par la RDY 21 avee 'impasse des Acacias
- par la R 21 entre les parcelles n*70a et Tla
- par la RD 21 avee le chemin rural dit du Talus
- par I'impasse du Chéne an Sourd

Drans ce vaste sceteur, les élus ont souhaité préserver au maximum les léments paysagers ; & savoir le gros Chéne, les
haies existantes et le ruisseau qui coule dans ce secteur,

@ Le secteur du « Haut du bourg » et du « Talus » au Nord du bourg

Drans "ancien MARNU, ce vasle secteur éail ézalement en zone voude & "'urbanisation.

Il s'agit dans ce secteur de permeitre le « remplissape » des vides 4 proximité du centre-bourg de Gesnes le Gandelin
entre les bandes d'urbanisation linéaire le long des voies.

L'urbanisation organisée et progressive de ce secleur s'avére indispensable et permeitrait d’arrondir [*agglomération 4
proximité du centre-bourg,

Cette zone pourrait avoir des vocations multiples @ accueil d’habital et d*équipements publics (des demandes existent
pour de nouvelles salles),

Une marge de recul devra &tre prévue par rapport 4 aux équipements publics. Un espace transitoire pourrait étre mis en
place (espace planté,..) entre 1a zone d'équipements publics et les zones d°habitar.

Co vaste seeteur dispose de plusieurs acceés différents :
- par la RT} 21 au nivean de la parcelle n°113
- par le RID 21, au niveau de la parcelle n®1 18a, entre les parcelles n®20 et 21.
- par la rue des Charmilles
- par la rue des saules
- par la rue de la Madeleine au niveau de la parcelle n®828 car ce sont deux hangars abandonnés qui sont sur ce
terrain.
- par la rue de la Madeleine au niveau de la parcelle n®1020
- par la rue du Parc, au niveau de la parcelle n®90a.

De méme que dans les autres secteurs, les élus ont souhaité préserver au maximum les éléments paysagers de ce vaste
scctour potentiel.

@ Le secteur a 1'Ouest du bourg au nivean de « La groie de Saint Célery » et des « Genévriers »

Dans I'ancien MARNL, ce vaste secteur etait voude i I"urhanisation.

11 s’agit dans ce secteur de remplir les terraing laissés libres 4 proximité du centre-bourp de Gesnes le Gandelin entre les
bandes d’urbanisation linéaire le long des voies.

Une wrbanisation organisée et progressive devra se faire dans ce secteur afin d’arrondir applomération 4 proximité du
centre-bourg,

Ci vaste secteur est accessible par la parcelle n°31 par la RID 56 en face du cimetidre,

Dans ce secteur, les élus ont souhaité préserver les différents éléments paysapers existants,

& Au Sud du bourg : secteur le « Verger du coq »

11 s'agit dans ce secteur de remplir les terraing laissés libres & proximilé du centre-bourg de Gesnes le Gandelin entre les
bandes d'wrbanisation linéaire le long des voies.
Ce secleur permettrail & une entreprise locale de se développer.
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% n campagne

A- Secteur an Sud du bourg, au niveau du lieu-dit « La Taherie »

Drans 'ancien MARNL, ce secteur était voué & "urbanisation.

Les élus ont souhaité garder ce secteur en zone naturelle constructible au coup par coup (Me) en le limitant un peuw plus
que dans Pancien MARNL,

Un hameau existe déja le long du chemin rural n*22 de la Taherie au niveau du liew-dit « La Taherie ». Ce secteur
permettrail de remplir les dents creuses dans un secteur déja en grande partie béti.

Ce secteur proche du bourg est accessible par le chemin rural n°22 de la Taherie et rejoint le bourg facilement par le
chemin rural n®23,

Un nowvean secteur constructible dans cette zone devrait done étre limité en terme de nouvelles constructions.

Pour éviter la multiplication des constructions les unes derriére les autres, les élus ont souhaité limiter ce secteur en
profondeur et créer un secteur ne pouvant accueillir que des abriz de jardins le long de la partie Sud du secteur constructible au
coup par coup,

B - Les dus ont également étudié le projet d’une zone constructible pour Phabitat au niveau du lieu-dil de
« Grand Champ ».

Ce secteur a ét¢é abandonné par les élus du fait de la proximité du sidége d’exploitation agricole de « Grand Champ »
puisque les nouvelles constructions dans ce secleur auraient pu subir des nuisances olfactives net péner le travail de
I"exploitant,

C- Secteur a Est du bourg, au niveau des lienx-dits « La Rouabiére » et « Les Marchais »

Dans ancien MARNLU, ce seclear dait voud i Uurbamsation. Le choix des élus a &8 de diminuer la zone vouée 3
I"urbanisation et permettre un secteur constructible coup par coup en campagne pour altirer des cilading avides de « calme »,

Le regroupement des constructions denne Peffet d'un véritable hamean au niveau du lien-dit « La Rouabiére ».

Les élus souhaitent imposer un certain style aux éventelles constructions pour rester en harmonie avec les
constructions déji existantes,

Ce secteur pourrait s'étendre & 'Est et 4 ["Ouest de la voie communale n°6,

Pour éviter la multiplication des constructions les unes derriére les autres, les élus ont souhaité permettre un secteur
d’abris de jardins dans la partic Sud-est du secteur constructible au coup par coup,

Ce secteur a &1é lmilé vers le Nord pour ne pas trop se rapprocher du siége d'exploitation de La Roche ef pour ne pas
permeilre des habitations nouvelles aver assainissement autonome dans le périmétre de protection rapproché périphérigue du
captage d’ean polable du Chailloux.
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2-POUR LES EQUIPEMENTS

Lislaboration du Plan Local d'Urbaniyme cst 'ocession de penser aux bosoins actnels et futus en matitre
d*égquipements ouverts an public,

¥ La sommune de Gesnes Te Gandelin a plusieurs projets d’ équipernents pulilics :
- une gcole
-yne salle polywalente
- un agrandissament de 1n lagune sur un temrain jouxtant "acnielle lagune car la capacité de la lagune situde aux
Carennes n'est plus sutfisante, Lo terrain nécessaite n'appartient pas 4 la commune qui a donc décide de
oréer un emplacement Téserve.,

* T.25 zones d'uwrbanisztion sous Jormee d*epécation d’ersemble poecront aecueiflir de acuvesux dguipemenis
F
pll[’:-]iﬂi, notapuneat 4a4z 1o Zone @'.

T.es hesoins e matidee 4’ éaniperiznts & vocation de sporis of de lofsirs ;

A- Champ Thébault

La commune souhaile garder fa vocation de sa wome de sports ol ledsirz au Champ Thébaule, 1o Tong de la D 124, en
dircetiom du Otsseau le Teiit. 1 faut noter que los dquipements & vocation de sports ot de loisns sont éloipnés du boarg scluel
de Gesnes le Gandelin.

Une extonsion do celle zone i vocation d'équipements spotlifs est ainsi envisagés sur la parcelle n°30 au chammp
Théhault gui appartient 4 1a commmne.

Les &lns souhaitent sardur eotle zome et pour [a relier au bourg avee plus de sécurits, un emplacemont réservé a éie cree
pour réalisor un cheminemend piétannier [2 long de Ta RD 124 du bourg jusgns cette zone & vocation de sporls et de Loisin.

B- Pvé Macerd

Les &los souhaitent que la zope du Pré Macard soil une Zone proposée pour la création d'sspaces verts. T1 semble gue
cetle zone soit la plhus adaptée pour aménagement d’espaces verts car o'est on lisu sowmis & des risques diinondalion. Cette
7ome pOuTTIt servir pour organiser lg comice ou d'mutres mamifestations qui jusquid maintenant se déroulaient sur des
lerriloires privés avec les autorisations does dilférents propri¢raires,

La vocation de cetts wote n’occulterait en rien la vue sur o bourg,

La commune n'a pas dautrs projel en matiére 4" Squipsment muverl au poblic,



70

IIT - LA TRADUCTION DANS LE ZONAGE ET LE
REGLEMENT DES CHOIX DU PADD

Ls projet de PLU doit permetire
== yn¢ répaniticn spatiale pertinente des territnires oawrels & préserver pour lour qualitd ou leur productivité
dconomique, des espaces namyals en vole do mulation vers une urbanisation et dey sjtes urbains,
= une tradooien dans chacun des articles du réglement des volontéa de protection , mise en valeur, reconquéte
ol amdénapemenl de cos espaces.

A -UN ZONAGE EQUILIBRE

1-LES ZONES URBAINES

Ce sont lea zones cquipdes, ou que la cownmmne s'engage 4 éaniper {voirle, réseaux, éclairape...), et obl des
comstructioms peuvent dooce prendre place an coup par coup.

a— LA ZONE URBAINE CENTRALL

La zone [, whains centrale, correspond au cenire ancien, te plus densément bl ob les constryetions sont souvent 8
I'alipnement el wnchenl les imites séparativos,

La mone whaine centrale forme nne me qui 5 Elend an Nord ot & 1"Fst de 1'éplise principalement.

L[lle a*&lire de la e des Huttigres 3 1°0uest, la me de la Liberle an Sud-Bat, 1a place des trois Tilleuls & PEst el Ja tee de
la Madeleine au Nord.

Elle comprend environ 12,1 hectares,

b—1LA ZONE URBAINE PERTPHERIQUE

La zeoe UP, whaine périphérique, reconvre les zomes urbamisdes plus récomment, notanmment sous formo de
lotissements, Les madsons ¥ sont oty relratt par tapport 4 la rue et aux terraing voisins, Cest un whanisme plns consommateur
d'ewpace. 32,4 ha sont propoads dans cette zone qui inclut Pensemblo das mones bities du bourg,

Elle a ét¢ ds Mgbirement sgrandie suite 3 Perqaéte publiaue pavr incluze Iz majenre pactie de 1n pareclle ZK 5
qui leage lz chemin dn chéne an scurd. La zone UP ¢*4tend done désermeis ser 32,4 heecares,

Des secterrs ©Pa commospomdent aux tereajus non desservis par le réseau collectif d*assainissement mais qui disposent
nu divpeseront de tous les autres équipements de a zome uvibaine. Une surfice suffisante doit douc v &re prévue pour la
véalisalion d*un systtme dassainissement autonome,

Dres gecteirs UPa sent mis on place @ 0,4 ba de tercains d&j3 bitis & 'Ouest de la vois conmunale 1°3 prés du lieu-di
# Lo verger du cog s, wn secteur au Nerd do cimetiére an nivean du lieu-dit « La Grovas » sur 2,4 ha, 2 secteurs Ula prés du
Nord du Haut dy bourg s .7 ka, | he de terrains d&3 batis au miveaw do Heosdit « Lo Parc », un sectour ddja biti au niveau
du lisu-dit « Le "Lalus » sur 3,2 ha, 0.3 ha prds du lieu-dit « Le Chéne an Sonrd » et 0,8 ha ao sud du chemin de fa roche (CR
n=2 prés des zones d'abris de jarding du Chéne uu Sourd,

[_es secteurs UPa comprenment environ 8 8 hectares,

Il a &€ trds légérentent ggrandi suite & Peaguéte peblique poey indluce loy parcelles 2K 72 2t 73 situes an Sud du
Touarg. L zane UPn s*étend Jome désormeis sar 9,4 heclarss,

2-LES ZONES D"URBANISATION

a—-POURLHABITAT

Les zomes A urbanizer peuveni se répartic cntre des zones wbanisables immédintement sovs forme d’opérations
d'ensembile (ALLL) ef des zones urbanisablea & plus long terme, aprés modification du PLET (zone AU
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a- A fong terme : les zones AU

La zone AT a pour vocation d'sccueillic Purbanisation & long lerme, Elle a pour intérét d’empéohior toute noavells
construstion taquant de ofner un aménagement futur.

C'esl le Consed]l Municipal qui comtrilera "ouvermire ou non de ces rones 3 Purbauisation en dévidam de modifier le
PLU. La procédure de modification du PLTJ, plus 1épére que cslls d'une révision, comprend toutefois une enguéte publique,

Le zonage en ALV est proposé sur les zones d’extension potentielles pour Ihabitat eslativement £loignées du bourg et sur
velles dont I'aménagement no sembile pas facilemenr réalisable,

% Quatre xones AT oot £t6 mises en place dans lo projes.

Les 7ones AL wrbanisables au-deld de la durde de vie du PLU, comprennent 1,3 ha dans ls scotour de la Groie de Saiar
Célery, 4 I'Est de la rue de la Grouas, 4.1 ha dans le seeteur Nord du Haut du bours, 3.5 ha dans le seclewr du chéne au Sourd
et 0.8 ha dang le secteur Je Patis simé & T'Est duy bourg, Dans ce detnier secieur, il faudra prendre en comple les problémes
d’éeounlement 4'ean dans co scotenr,

Aw total 9.7 Leciares ont poor voezilon 'zecueil d’habitzt 3 long terme.

Cefte zone AL a ditféremts avantages :

- Ce classement permet de prévenir les propriflaires ot les exploitants de la destinaton & long terme de leurs terraing
pour éviter sertains investissements lourds {comme le drainage.. ).,

- 1 évite gue des constiuctions agriveles classées, sources de nuisances, soionl implantées & meins de 100 métres de
probables futires zones d’habilat. Ces zones penvent toutelods continuer 3 Etre exploitées par les agricultours,

- Enfin, tes zones AL donnent 4 la commmune le Dirolt de Fréerption Urizuin,

La comniune powTs ainsi &re priontaire pour Pacquisition de lerrains inléressants pour son développement. Aufurel a
mesure des venles, elle powTa ainsi se conslituer dey réserves fonoiéres.

CQuand le D.P.U. cst mstauré, [e nowire doil envoyer 3 la commune une 1A, Déelaation d'Tntention d*Alidner, qud
pricise le poix de vende d'un terrain bt ou nen. La comnmmung a alors un délai des deux mois pour indiquer si elle utilise son
droit de préemption. Si la commune est intéressée par le lerruin, elte doit d’abord demander une estimation au Service des
Domaines puis faire une offre au prix fixé par les Domaines. Lo propriétaire peut ensnite aoit accepter offre de Ja commune,
#0il retirer son bien de la vente, soil discuter le prix. Dana ce dernicr cas, c’est Je jupe de "expropriation qui fixe te prix (enire
celmi proposé par la comunune el celd fixé par le propriéiaire),

Le Droit de Présmption Urbain ot un outil utile & la commune pour orgamizer au misix sou développernent.
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b- A court terme ; les zones AlUh

Cing zones AU sont proposées sur un total de 11,6 hectares.

- Une premiére zone comprend les termains siluds au Nord du bourg ancien et de la place de 'église. Cetle zone de 3,4
ha s’étire du Sud prés du centre ancien vers le Nord au leu-dit « Les Genévriers ». Cette zone est accessible par lu rue de la
Madeleine,

Une urbanisation organisée ol progressive devra se faire dans ce secteur afin de remplir les dents creuses prés du centre
bourg.,

Dans ce secteur, les élus soubaitent intéarer les différents éléments paysagers existants (haies, arbres. .. ).

- Une deuxiéme zone comprend les terrains situés au Sud du Haut du bourg, prés du centre ancien sur 2,7 hectares.

L'urbanisation organisée ot progressive de cette zone est indispensable car elle permetirait d'arrondir "agglomération
proximité du centre-hourg.

Cette zone d’urbanisation 4 court terme 4 une vocation multiple : accueil d’une zone d'habitat et d"équipements publics
tels qu'une école, une salle polyvalents. ..

Celle zone permettrait de remplir I'espace creux qui s’est formé entre les maisons anciennes du bourg et la rue des
Saules.

Cette zone cst idéale par sa proximité du centre bourg.

- Une troisiéme zone comprend les terrains situés au lew-dit « Le Talus » sur 2.9 ha.
Cettz zone est accessible par différents endroits © la tue des charmilles, la RD 21 vers la route d'Alengon, et par la
parcelle 0”119 au Nerd de la zone qui débouche sur Ta rue du Par cet le CR n"8.

Dans cette zone, les élus ont soubaités intégrer les éléments paysagers qui existent,

- Une quatriéme zone comprend les terrains situés au Nord-Est du bourg comprise entre la zone U prés du Chéne au
Sourd sur 1 heelare.

Cette zone est accessible par 'impasse des acacias et par la rue du Chéne au Sourd.

- UIne cinguiéme zone comprend les lerraing situés 4 1'Est du boure au niveau du licu-dit « La Vallée » sur 1, 6 hectares.

Ce secteur permet de remplir les lerrains laissés libres & proximité du bourg de Gesnes le Gandelin entre les bandes
d'urbanisation lindaire le long des voies.

Cette zone est située sur les armiéres du bar des 3 Tilleuls.

Cette 7one est accessible en automobile par la RD 56 et une entrée piétonne est possible entre les parcelles n"101a et
102a,
Cette demiére zome permet de remplir les terrains laissés libres entre 'urbanisation linéaire qui s"éail développée jusqu’a
mamtenant.
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3 - LES ZONES AGRICOLES ET NATURELLES

a— LA ZONE AGRICOLE

Seuls les exploitants agricoles peuvent désormais obtenir un Permis de construire dans la zene A (Agricole),

Cetle zone recouvre done exclusivement tous les sigges d’exploitation agricole pérennes et les biitiments qui v sont liés.

Toutes les autres constructions existantes en campagne, non lides & un siége agricole, ont éteé repérées et classées en
zone N {zone Naturelle o les extensions et transformations seront possibles).

La pérenmité de chague sidgge agricole a & édiée. Elle est fonction de la nature du siége, de "activité principale
exercée, de la surface exploitée et de 'dge de 'agriculienr.

Trois grands tvpes de siéges peuvent Etre détermineés :

- les sidpes caracténisés par une grande surface exploitée, des batiments aux normes el un jeune exploitant, qui doivent
Elre classés en zone A,

- les siépes caractérisés par unc trés faible surface exploitée, des installations vieillissantes, un agriculteur proche de la
refraite et sans repreneur, qui peuvent élre classés en zone N,

- les sitges dont la sitwation est comprise entre les deux premiers cas doivent faire Pobjet d'un examen attentif afin de
déterminer Jeur pérennité & plus ou moins long terme

La Chambre d*Agriculture souhaite que le PLU laisse toute sa chance & activité agricele en favorisant la reprise d'un
sigge par un jeune agriculteur plutdt que sa vente 4 un citadin, ot denc son classement en zone A,

En effet, le PLU ne réglemenle pas les mutations mais si un particulier non agriculteur achéte un ancien sidge classé en
A, il ne pourra pas y obtenir de permis de construire pour le restaurer ou I transformer.

11 faut souligner que les intéréts particulicrs dun agriculteur peuvent &tre contraires 4 1'intérét général de agriculture et
done de la collectivits.

Le réglement du PLU prend en compte la régle de réciprocité cn imposant une distance d’au meins 100 métres entre les
biitiments d’exploitation classés et les maisons d'habitation. De plus, les installations classées ne pourront pas s’ implanter &
meins de 100 meétres des limites des zones d'urbanisation du PLLUL

Cette réple permet de réduire au maximum les risques de conflits de voisinage entre agriculteurs et non agriculteurs,

Le potentiel agricole doit élre préserve car il est important pour la vie locale et 'entretien des paysages.
Il faut noter toutcfois que les extensions futures du bourg se feront obligatoirement aux dépens d’espaces actuellement
agricoles.

La zone A comprend des chemins de randonnée a protéger,

En matiére de protection des haies, plusieurs solutions s*offraient aux élus :

- & rien protéger

- metire toutes les haies intéressantes en Fspace Boisé Classé (réglementation stricte pouvant poser probléme lors de
restructuration agricele, ..,

- ou soumelire 'arrachage des haies & déclaration préalable, comme le permet la nouvelle loi SRU, Dans ce cas,
Pinlérét de la haie el les éventuelles mesures compensatoires proposées, serant examinées au cas par cas.

Il n'est pas apparu souhaitable de les mettre en espace boiscé classé. En effel, cette protection peut s'avérer trop stricte et
rigide {une procédure de révision du PLU serait nécessaire pour supprimer un espace boisé classé génant). La préservation des
haies ne doit pas nuire & d’éventuels regroupements agricoles. La volonté politique de protéger les haies doit s’accompagner
d'un effort d*information de la population.

Le Conseil Municipal a décidé de soumcitre les arrachages de haies & déclaration préalable, seulement le long
des voies et des chemins de randonnée en zonge A.

b — LES ESPACES NATURELS

Selon les termes de 'article B 123-8 du Code de I"Urbanisme « pouvent &re classés en zone naturelle et forestiére «
zome Ny les secteurs de la commune, équipés ou non, & protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des
paysages, soit de leur imtérét, nolamment du point de voe esthétique, historique ou écologigque, soit de Pexistence d'une
exploitation forestiére, soit de leur caractére d'espaces naturels .
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Plusieurs types de zomes naturclles ont éé définis ¢ celles ob un enjeu patrimonial ou paysager est & protéger, celles
plus banales permettant le développement des constructions existantes, el enfin celles qui permettront dans des secteurs limités
quelques constructions noavelles,

* Dhe petites zones N ond é1é mises en place au cccur de la zone A sur les constructions non lides 4 activité agricole
afin qu’elles puissent faire I'objet d'extension ou de création d’annexes dissociées, ..

On parle alors de pastillage de zones N en zone A.

Les élus ont étudié la possibilitd d’étendre le zonage N autour de ces constructions sur les unités fonciéres
correspondantes afin de leur permetire réellement dans les faits de s'étendre el de réaliser un assainissement autonome. Des
zones N lrop exigués pourraient bloquer certains projets.

Le réglement de la zone N pourra donner la possibilité de transformer les anciens bitiments agriceles en habitation sous
cerlaines conditiens. Le bitiment & transformer doit étre un btiment au caractére patrimonial intéressant (grange en pierre ol
non pas hangar métallique). Il convient de plus de n'autoriser qu'une extension limitée ol respectant les volumes initiaux, que
la distance par rapporl & un bitiment d’exploitation agricole susceptible d'entrainer des nuisances soit de 100 m minimum, que
la dessertc par les réscaux soit satisfaisanie, que la surface du terrain permette la réalisation d'un systéme d’assainissement
autonome correct.. 1 est décidé également de limiter & une possibilité de transformation par ancien sidge.

* Des secteurs Np correspondent aux parties de la zone N i protéger plus spécifiquement pour leur intérét paysager
ou Ecologigque,

Fn mati¢re de protection du cadre naturel et du paysage, il est apparu important de protéger dans le PLU les massifs
hoisés, les points hauts, les bords de ruisseaux et le site de 1'Oppidum de Saine Evroult.

La zone Np couvre la plupart des espaces boiseés classés de la commune.

* La mise en place de sectears Ne a été décidée par les élus,

Le choix des zones constructibles cn campagne a é1¢ réalisé aprés une visite sur le terrain,

Mans ancien MARMNU, deux hameaux existaient « La Taherie » et « La Rouabiére — Les blarchais-La Roche » et
étaient voud a Murbanisation.

Danzs les secteurs Ne, il ne pourra y avoir que deux habitations par unité foncidre, Ce classement permetira le
remplissape des « dents creuses » des hameaux par de nouvelles constructions.
Deux terrains constructibles pourront &tre vendus par unité fonciére,

Deux sectewrs Ne ont &6 définis sur la commune ;

- & la « Taherie » sur 2.8 ha : ce secteur 4 ¢1¢ diminué par rapport & la zone vouée A Murbanisation dans le MARNIL
Ce secteur permettrait de remplir les dents creuses dans un secteur déja en grande partie bati mais i1 ne dispose pas do réseau
d'assainissement collectif,

Ce seeteur est facilement accessible au bourg par le chemin mral n®23,

Ce seeteur est d'une laille el d'une capacité daccueil réduites.

- an niveau des lienx-dits « [.a Rouabiére — Les Marchais — La Roche » sur 4,2 ha.

Les Elus ont souhaité maintenir un secteur constructible au coup par coup dans ce sceteur pour permettre & des citadins
recherchant le calme de la campagne de venir s'installer dans cet endroit,

[l faut noter que la taille de ce secteur constructible au coup par coup a été divisée par lrois par rapport & ce qui était en
zone voude 4 Purbanisation dans Pancien MARNIL

Die plus, il n'a pas & souhaitable d’approcher la zone constructible au coup par coup top prés du périmétre de
protection des forages du « Gros Chailloux » et de 'exploitation agricole de La Roche. Cependant, les élus ont souhaité
rajouter un petit sccteur constructible & « La Roche » qui est situé a plus de 130 métres du siége d’exploitation agricole,

Les élus souhaitent dans ce secteur garder un eertain style de maisons pour rester en harmonie avec les conslructions
déja existantes.

Dans cet environnement déja biti, quelgues constructions supplémentaires deveaient pouvoir s'intégrer facilement.

Une surface minimale de 1500 m? est imposée afin de permetire un assainissement autonoeme satisfaisant.
I
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# Un secteur KL (de 2,7 ha) permettra des aménagements a vocation de tourisme et loisirs autour du terrain de
football qui existe déja au niveau du Champ Thébault, le long de la RD 124, en direction de Oisseau le Petit.

Cette zone & vocation de sports ot de loisirs est £laignéé du bourg actuel de Gesnes le Gandelin. Cest pourquoi, les ¢lus
souhaitent relier cetle zome au bourg avee plus de sécurité, Un emplacement réservé a €té mis pour réaliser un cheminement
piétonnier du bourg jusqu'd cette zone 4 vocation de sports et de loisirs.

Un deuxiéme sectenr NL (loisirs) de 2,6 ha av niveau du Pré Macard, pris du centre-bourg permetira la eréation
d’espaces verts, Cette zone semble la plus adaptée pour Uaménagement d’espaces verts car ¢'cst un licu soumnis 4 des risques
d*inondation. Cefte zone pourrait servir pour organiser le comice ou d’autres manifestations qui jusqud maintenant sc
déroulaient sur des territoires privés avee les autorisations des différents propriétaires.

La vocation de celle zone n'occulterait en rien la vue sur le hourg,

* Des seeteurs Nf concernent les zones non encore officielles de protection des forages d’eaun potable, sur les lieux-
dits « Le Gros Chailloux » et « L’Echiguier ». Ce sceteur désigne les terrains inclus dans les périmétres de protection de
la ressource en eau tels qu'ils ont été délimités par I'hydrogéologue. Au moment de I"étude du PLU, les périmétres
n’unt pas encore été officiellement mis en place et ne font pas encore I'objet d*une servitude d’utilité publique.

Les élus ont soubaité mettre les zones définies par hydrogéologue en zone Nf afin de protéger ces zones en attendant
I"approbation officielle des périmétres de protection officiels des différents forages.

La superficie totales des périmétres de protection rapprochée du forage du « Gros Chailloux » est de 134 hectares et se
décompose comme suit :

= 5() ha pout la zone sensible des périmétres de protection rapprochée

= &4 ha pour la zone périphérique complémentaire des périmétres de protection rapprochée.

La superficie du forage de « L'Echiquier » est de 1'ordre de 594 ha,
Les seeteurs Nf concernent 193,4 ha environ,

* Dhes sccteurs Nj concernent des zones ou seuls les abris de jardins sont antorisés. Ces secteurs concernent 3,3
ha.
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B — LES GRANDS PRINCIPES APPLIQUES DANS LE
REGLEMENT

les commentaires ci-dessous, sans reprendre 'ensemble des réflexions avant abouti 4 Uélaboration de I'intégralité du
réglement, ont pour but d'éclairer certaines des régles majeures ot dexpliquer certains choix des élus. Ce réglement a évalué
en fonction des souhaits de 'ensemble du Conseil Municipal dans les limites de la loi.

Le réglement du PLL est compesé de quatre parties principales.
Titre |- Les dispositions générales qui sont les mémes pour toutes les communes,
Titre 2- Les dispositions applicables aux zones urbaines,
Titre 3- Les dispositions applicables aux zones & urbaniser,
Titre 4- Les dispositions applicables 4 la zone agricole et aux zones naturelles,

1 — LES DISPOSITIONS GENERALES

% Dans un premier temps, le réglement rappelle toutes les occupations et utilisations du sel scumnises A autorisation,
puis toutes les Jégislations et réglementations (sécurité publique, hygiéne, salubrité...) continuant 4 s"appliquer dans toutes les
communes malgré le PLI et méme dans les zones constructibles.

La commune n'a pas de marge de manceuvre dans cette partie du réglement.

Certaines régles du code de 'Urbanisme sont trés puissantes en théorie (R 111-21 par exemple) mais elles sont tris
rarement appliquées car elles reposent sur des critéres trés subjectifs. Elles pourraient permettre de tout interdire, méme s1 des
arguments solides doivent les élayver (risque de contentieux).

La reconstruction & 'identique d'un bétiment détruil par un sinistre est autorisée saul si le PLU en dispose autrement et
Iarticle L 111.3 précise la notion de construction existante gu’il est possible de restaurer @ P'essentiel des murs porteurs doit
subsister ot Uintérét architectural du btiment doit en justifier son maintien.

La simple prise en considération ou la Déclaration d'Utilité Publique d'un projet permettent d'opposer un sursis a statuer
a toule demande de construction dans le périmétre concerns.

Lans le dossier de PLU seront inclus un plan et une liste des Servitudes d'Utilité Publique qui continuent 4 s"appliquer.

Les différentes lois qui s’appliquent nonobstant les dispositions du PLU sont également rappelées (Code du Patrimoine,
loi sur I'eau, sur Pair, sur le bruit.....).

La liste des ditfférentes zones est ensuite indiquée avec une définition rapide.

Des adaptations mineures du réglement sont possibles, notamment en ce qui concerne les régles d'implantation des
constructions (en fonction de la forme du terrain). Mais la jurisprudence dans ce domaine est de plus en plus stricte et les
dérogations sont interdites.

B e réglement, pour chacune des zones du PLUJ, est composé de 14 articles répartis en trois sections (Nature de
l'urilisation du sol, Conditions de I'utlisation du sol, Possibilité maximale d'occupation du sol). Pour la rédaction de ces
articles, les €lus disposent d’une certaine marge de manceuyre,

Il n'v a aucun renvaoi d'une zone & I autre,

Toutes les zones sont articulées selon le méme principe. On définit d'abord ce que 'on ne veut absolument pas voir
dans la zone puis ce que 1’on autorise sous cerfaines conditions ; le reste étant autorisé sans condition, sauf celle de respecter
les régles énoncées dans les articles énoncés 4 la suite.

Suiie & I'enguéte publique, le réglement a été mis A jour 4 la demande des services de 'Etat pour tenir compte du
déerel du S janvier 2007 entré en vigueur le 1% oclobre 2007.

2 — LES DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

a— LA ZONE UC

Tl % a un secteur «ve sur la place de I'église : c’est un site susceptible d'abriter des vestiges archéologiques qui a cte
indigqué par la Direction Régionale des Affaires Culturelles.

Article UC2
D fait du périmétre de protection de *église, classée Monument Historique, obligation d’un permis de démolir est
applicable dans toute cette zone centrale.
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llest souhaitable d'autoriser en centre bourg certaines activités classées pour la protection de I'environnement mais
utiles & la population (houlangeries, droguerics..).

1l a éié également décidé de permettre 'extension des activités existantes, méme classées, dans cetfe zone comme dans
toutes les zones, & condition qu'il n'y ait pas d"augmentation des nuisances,

Article UC3

Tous les terrains doivent élre nécessairement desservis par une vole carrossable et assez large pour laisser passer les
véhicules des services de lutte conlre I'incendie ocu leur permettre d'approcher suffisamment des constructions pour les
arteindre avec tes tuvaux,

La sécurité routiére est également une condition importante & toute nouvelle construction, Des aménagements d'accés
peuvent ére demandés, Entre deux acces possibles, le plus sécurisant sera choist,

Les voies devront avoir des caractéristiques techniques adaptées aux usages quelles supportent et aux opérations
qu'elles doivent desservir 4 terme. 11 est préférable d'étre assez exigeant au départ, la voie pouvant desservir a terme plus de
censtruclions que prévi initialement.

Article UC4

Méme si les habitants disposent d’un puits, le branchement sur te réseau public d’eau potable est obligatoire pour des
questions d'hygiéne,

Dans toute la zone UC, le branchement sur le réscau d’assainissement est obligatoire. L'ensemble des terrains classés en
zome UC est raccordable au réseau d’assainissement existant et il n’a donc pas été néeessaire de créer des secteurs spéeifiques.

Les branchements devront étre de type séparatil quelle que soit la nature du collecteur existant afin de faciliter le
passage de 'unitaire au seéparatif,

Article UCS
Cet article est sans objet car tous les terrains élant desservis par le réscau d’assainissement, il n'est pas possible depuis
le vote de la loi SRIT dfimposer une surface minimale de terrain,

Article UC9

En matiére d'implantation des constructions par rapport aux voies, il a é1é décidé de permettre soit I"alignement (4 la
limite entre le domaine privé el le domaine public) soit un recul de 5 m au moins pour la partic garage (pour permettre le
stationmement facile de la voiture en dehors du domaine public) et de 3 m an moins pour la partie habitation,

Ce retrail minimum de 3 métres permet de ne pas trop réduire la partie privative du terrain, 4 I"arriére de la maison.

D’autres implantations seront possibles en cas de plan d’ensemble, ou en fonetion du biti ancien, ou pour I"extlension
des constructions existantes selon leur nature, leur implantation ou la configuration du terrain,

En effet le PLU ne peut fixer que des régles sénérales, Si une étude urbanistique précise est réalisée, des implantations
diflérentes pourront étre autorisées,

Afin de maintenir en centre ville I'impression visvelle de rue, en cas de reconstruction d'une maison implantée a
Ialignement, la nouvelle construction devra elle aussi étre implantée 4 I'alignement. De méme, 'l y a un mur ancien existant
a I'alignement, il devra &tre préservé et la construction devra se mettre en retrait d'au moins 5 m de Ualignement derriére le
mur,

Article UCT

Fn ce qui concerne la distance par rapport aux limites séparatives, il a éé décidé d’étre assez souple, notamment en ce
qui concerne les annexes.

Sur une profondeur de 20 m a partir de P'alignement, toute construction peut étre contigué & une ou deux limites
séparatives, Lorsque la consiruclion n'est pas implantée en limité séparalive, une distance d’au moins 3 m est imposée atin
d"éviter les hoyaux inutilisables car ce vide pourra ultérieurement étre comblé par un garage ou une extension de |"habitation.

Au dela des 20 m, toule construction doit &tre implantée 4 au moins 3 m de la limite séparative pour éviter les vues
directes sur les constructions voisines (problémes de voisinage). Toutefois, dans ces trois métres peuvent s'implanter des
annexes dissociéos.

Les élus ont souhailé ne pas réglementer I'implantation des annexes dissociées qui n'excédent pas 40 m® et 3 m pour la
hauteur la plus proche de la lmite séparative.

Drans un lotissement, des régles plus strictes pourront toujours étre fixdes.

Article UCS

Cet article simplifiec les régles d’implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme unité
fonciére: 4 métres entre deux constructions 4 usage d’habitation, pas de régle dans les autres cas,

Le minimum est en effet de 3,80 m pour que des cuvertures sur les deux pignons soient autorisées par le Code Civil,

Article UCY
Plus le terrain est grand, moins le taux d'emprise au sol est impaortant,
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Article UCL)
La hauteur des constructions est limitée 4 un étage sur rez de chaussée ou 6 m & égout du toit. Un comble aménageable
est autorisé.
Toutefois, un bitimenl existant peut s"étendre 4 une hauteur supdérieure, sans aggraver la situation existante.

Artiele UC11

Cet article est le plus compliqué & mellre au peint. Sa rédaction a été discutée initialement avec les services inslrucleurs
du Mans,

Le but est de surtout bien défmir ce gu’on ne veut pas voir dans la zone,

Une taille maximale est imposée pour certains matériaux de couverture (tuiles) afin d’éviter les excés peu esthétiques.

La possibilité de construire des vérandas est prévue {matériaux translucides, ),

Le bardage est autorisé en élément décoratif sur des petites surfaces, & condition que le coloris soit en harmonie avee
I"enmviromnement.

Le Service Deépartemental de 1" Architecture et du patrimoine a demandé que des régles spéciliques soient prévues pour
les bitiments anciens de caractére.

Il est préférable gue le réglement soit relativement souple, I"Architecte des Bitiments de rance pouvant toujours
imposer des régles plus strictes.

Artiele UC12
Des normes de stationmentent sont imposées pour la création de nouveaux logements.
En cas d'impossibilité d’aménager sur le terrain le nombre de places de stationnement nécessaires, le constructeur peut

réaliser ces places 4 moins de 300 m, ou s’acquitter d'une taxe permetlant & la commune de réaliser elle-méme ces places
{article 1. 123-1-2 du Code de 1'Urbanisme),

Artiele UC13
Cet article prévoit le remplacement des arbres de haute tige, 'aménagement en cspaces verls des espaces non occupe
par les places de stationnement et leurs aires de dépagement

Article UC14

Aucun Coefficient d"Occupation des Sols {rapport entre la SITON - Surface Hors OLuvre Nette- et la surface du terrain}
n'est mis en place.

b—LA ZONE UP

Un secteur UPa est mis en place dans la mesure ob cerlains secteurs de la zome UP ne sont pas actuzllement raccordés
au réseau collectif d’assainissement.

Article UP2
L'obligation d'un permis de démolir est applicable dans la partie de cette zone périphérique qui est située dans le
périmétre de protection de 1'église, classée Menument Historique

Artiele UP4

Dans la zone UP, le hranchement sur le réseau d’assainissement cst obligateire. Les branchements devront £tre de type
séparatif quelle que soit 1a nature du collecteur existant afin de faciliter le passage de I'unitaire au séparatif.

Trans le secteur UPa, des sysiémes d’assainissement autonome agréés détermings aprés une étude de filidre, seront
possibles, Toutefnis, les installations devront &tre congues pour pouvoir, e cas échéant, étre branchiées sur le résean public
d'eaux usées,

Article UPS

Le délai de raccordement au réseau collectif d'assainissement n’étant pas fixé pour les sccteurs UPa, il a semblé
préférable d'imposer des terrains de 1500 m® minimum. 11 faut noter que les parcelles sont de plus en plus imperméabilisces
(allées, terrasses.... ).

Article UPY
Les régles d'emprise sont un peu plus dégressives qu'en zone UC.

Article LP10

Une hauteur maximale de 3,50 métres permet 4 la fois de réaliser un sous-sol et un rechaussement pour aménagement
de combles. Un comble aménageable est en effet toujours autorisd,

La hauteur des constructions pourra atteindre un élage sur rez de chaussée ou 6 m a I'égout du toit pour les opérations
proupées ou les grandes maisons (1'effet esthétique est 1ié & la notion de proportion),
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Artiele UP11

Il n'est pas nécessaire d*étre trop strict. Cette zone se trouve en grande partie incluse dans les périmetres Monuments
[istoriques et 1" Architecte des Batiments de France pourra toujours imposer des prescriptions plus strictes.

Il a été décidé que les sous-sels pourront &tre autorisés 4 condition de ne pas dépasser de plus de 0,80 m du niveau de la
vairie

Les constructions totalement en bois seront autorisées si leur coloris est en harmenie avec P'environmement. Un marche
existe pour de telles constructions.

Article UP13
Pour les groupes d’habitations et les lotissements de 5 logements et plus, des espaces communs plantés d'au moing 30
m’ par logement devront étre réalisés.

Article UPT4

Un COS (rapport entre la SHON - Surface ITors OFuvre Nette- et la surface du terrain) relativement élevé a été décide
afin de ne pas bloguer d’éventuelles extensions des constructions cxistantes 0,60 pour les constructions isolées, 0,80 pour les
constructions groupées et 1 pour les activilés.,

3 — LES DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER

a—LA ZONE AU

Celte zone ne sera urbanisable que lorsque le Conseil Municipal le décidera par une révision ou une modification du
PLU. Ce classement permet & la commune de disposer du Droit de Préemption Urbain et prévient les agriculleurs de la
vocalion & long terme des terrains qu’ils exploitent.

Dans la mesure oi la zone Al ne comprend ancune construction existante, les différents articles sont indigués comme
sans objet ou non réglementés sauf Particle AUL3 qui soumet tout arrachage de haie et toute coupe d'arbre de haute tige & une
autorisation préalable au titre des installations et travaux divers afin de préserver 'environnement de ces futures zones
d'extension,

b— LA ZONE AUh

Les régles de cette zone sonl en grande partie les mémes que celles de la zone UP, La zone AUh est en effet une future
zone urbaine, qui devra étre 4 lerme aussi bien équipée qu'une zone UP.

Article AUR 2

Sont autorisées les constructions 4 usape d’habitation, les équipements publics et les équipements commerciaux,
artisanaux et de service, sous réserve que les constructions fassent partie d'une opération de 8 logements an moins ou gue les
quipements présentent une Surface Hors OFuvre Nette totale d’au moins 500 m? (200 m? pour les équipements puhblics), que
cette opération soil compatible avec la capacité des équipements de la commune et avee un amenagement inferne de la zone
cohérent ot respectant les accés éventuellement définis.

1 est préférable de prévoir la possibilité d’une implantation d’équipement public ou commercial dans les zones AUh qui
sont souvent les seules & disposer de I'espace sufisant.

Le nombre de huit logements impose la réalisation d'un lotissement et permet done & la commune d’exiger certains
équipements de la part du lotisseur,

De plus, le réglement précise que P'opération dont ére compatible avec le niveau d’équipement de la commune
{assainissernent collectif, capacité scolaire... } et gérer le probléme des eaux pluviales.

Une réflexion d*ensemble devrait permettre aux opérations successives de 8" intégrer et de s'articuler le micux possible.

Article AUh 4
Le hranchement est ebligatoire sur le réseau d’eaux usdées,

Article AUh &
Un retrait de 5 m pour le garape et 3 m pour le reste de la constroction devra étre respecté par rapport & "alignement des
yoies,

Article AU 10

La hauteur des constructions ne devra pas excéder 3,50 métres & I'égout du toit. Une hauteur de 6 m sera autorisée pour
les logements groupés ou pour les constructions ayant une surface au sol d'au moims 13 mé, 4 condition qu'elles solent
implantées 4 au moins 3 m des imites séparatives,

Article AU 11
1l reprend les régles de la zone UP,



Article AUR 12

Le stationnement est réglementé. 11 est imposé 2 places de stationnement par logement (sauf locatif aidé par I"Eat).

Pour des misons de sécurité routiére, les deux places de stationnement doivent étre directement accessibles du domaine
public et rester done non closes.

Toute opération groupée devra en outre intégrer une place de stationnement publigue pour 3 lots. Ces places de
staticnnement devront étre judicicusement réparties en différents points de lopération.

Article AUR 13

En ce qui concerne la surface en espaces verts, le réglement est peu exigeant (30 m* par logement). 11 sera possible de
demander plus dans le réglement du lotissement. Les espaces verts pourront étre regroupés en un ou plusicurs points de la zone
AlTh, par exemple autour des bassins de rétention des eaux pluviales,

Article ATh 14

Le COS est fixé 3 0,50 pour les constructions 4 usage d'habitation jumelées, en bande ou en grappe et a 0.4 pour toutes
les autres conslructions,

Les constructions scolaires, sanitaires ou hospitaliéres el les équipements publics ne sont pas soumis au COS.

4 — LES DISPOSITIONS APPLICABLES A 1.A ZONE AGRICOLE ET AUX
ZONES NATURELLES

Cette zone spécialement protégée pour activitd agricole, comprend des secteurs wvw (protection du patrimoine
archéologique).

Article A 2

Le réglement de la zone A permet d’éviter I'implantation d’élablissements classés trop prés des zones destinées a
I'urbanisation future afin qu'ils ne les rendent pas de fait inconstructibles, Une distance de 100 m au moins des limites des
zones urbaines et d’urbanisation future AT et ATTh, est demandée.

Les constructions nouvelles 3 usage d’habitation sont autorisées i condition quielles soient liges et nécessaires aux
exploitations agriceles et qu’elles soient implantées & moins de 130m des batiments d’exploitation.

Les constructions de maisons d'habitation ou les extensions de maisons existantes ne sont autorisées dans cetle zone
que 51 elles sont lides et nécessaires aux exploitalions agricoles,

Article A &
Toute construction doit ére implantée 4 une distance d'au moins 15 métres de 'axe pour les routes departementales et
d’au moins 5 m de "alignement pour les autres voies,

Artiele A 10

La hauteur des constructions & usage d’habitation est imitée 4 3,50 m 4 "épout du toit, et celle des autres constructions
47 mal'épout du toit

Pour les activités agricoles, des hauteurs plus importantes pourront étre autorisées dans la limite de 12 m au faitage
chagque fois que des impératifs techniques exigeront,

Article All
Comme pour les autres activités, des régles d’aspect extéricur des constructions agricoles sont imposées (emploi & nu
des matériaux destinées a étre enduits interdit .

Article A 13

Les sentiers de randonnée reportés sur le plan de zonage devront élre préservés,

Les élus ont décidé d’utiliser la nowvelle possibilité offerle par la loi SRU de soumettre les coupes et abattages des hates
& déclaration préalable, chague demande éant instruite au cas par cas par les élus dans un but de préservation des paysages. cf
en fonction des mesures compensaloires proposees,

Cette régle ne s'appliquera en zone A que le long des voies et des chemins de randonnge,

b—-LA ZONE N

Cette zone comprend de nombreux types de secteurs:

- les secteurs Nc o sont autorisées les constructions 4 usage d’habitation & raison de deux constructions maximum par
unité fonciére

- le secteur NT correspondant au périmétre de protection des captages d’eau,
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- le seeteur Nj on sont avtorisées les constructions légéres de 20 m?* maximum
- le secteur NL ol les constructions et installations A usage de tourisme ct de loisirs ouvertes au public sont autorisées.
- les seeteurs Np plus spécialement protégés pour les sites et paysages,
- les secteurs “1™ ol des risques de mouvermnents de lerraing ont €1€ identifiés.
- et les secteurs wv » susceptibles d'abriter des vestiges archéologiques,

Il v a des espaces hoisés classés ol tout défrichement est interdil et ol toute coupe cst soumise & autorisation. A la
demande du Centre Régional de la Propriété Forestiére, le réglement indique toutes les coupes qui ne sont pas soumiscs &
autorisation,

Article N 2

Le permis de démolir est imposé sur certains éléments bétis faisant partie du patrimeine communal el qui sont signalés
sur les plans de zonage par une éoile rouge,

Sont autorisés les bitiments et installations agricoles ligs aux exploitations agriceles, méme s7ils entrent dans la
catéporie des installations classées soumises a déclaration, selon les mémes conditions de distance qu'en zone A (100 ).

Les constructions & usage d’habitation liées 4 des exploitations agricoles pourront étre implantées & moins de 150 m des
batiments d’exploitation.

Les constructions 4 usage d’habitation non lides & un siége ne seront possibles gqu’en secteur Ne.

Sont également aulorisées, sous cerfaines conditions, extension des constructions & usage d'habitation existantes, les
affouillements ot exhaussements du sol, et Uextension et la ransformation des activilés existantes,

Contrairement 4 la zone A, la zone N offre une plus grande souplesse en ce qui concerne 'existant. Ainsi, la
transformation d’un bitiment 3 usage agricole en conslructon 3 usage d'habitation, la transformation et U'extension de
bétiments existants en bitiments d’hébergement 4 usage de tourisme ou de loisirs ouverts au public, ou encore I'implantation
d’activités non liges aux exploitations agricoles dans des sidgges d'exploitation désaffectés, sont autlorisées sous certaines
conditions stricles (matériaux anciens, extension limitée, absence de géne & activité agricole... ).

Les abris pour animaux, non li¢s 4 une exploitation agricole, sont également autorisés sous cerlaines conditions.

Article N 5
Dans les secteurs Mo, les terrains devront avoir une surface de 1 500 m* minimum par logement, sauf s'ils sont desservis
par un réseau collectil’ d'assainissement),

Artiele N 10

Ia hauteur des constructions 4 usage d’habitation est limitée & 3,5 m a 1'égout du toit, et celle des autres constructions a
Tm i égout du toil,

Pour les activités agricoles, des hauteurs plus importantes pourront &tre autorisées dans Ja limite de 12 m au faitage
chague fois que des impératifs techniques Pexigeront,

Article N 13

Les élus ont décidé de soumettre les coupes et abattages des haies 4 déclaration préalable sur I'ensemble de la zone M.

Les chemins de randommée devront &lre préserves,

Lorsque des bitiments autres que ceux & usage d’habitation poseront des problémes diintégration au paysage, des écrans
plantés d’essences régionales devront les masquer,

LES ELEMENTS COMPLEMENTAIRES AU DECOUPAGE EN ZONES APPARAISSANT SUR LES PLANS
DU REGLEMENT GRAPHIQUE

Les expaces boisés et les haies

En ce qui concerne les bois, les élus ont du décider si tous devaient ére mis en cspaces boisés classés (coupes et
abatiages soumis 4 autorisation et défrichement interdit),

Il est apparu que le classement en espaces boisés classés des plus petits bois powrrail nuire & des opérations de
regroupement agricole par exemple.

A l'inverse, certains bois ont une importance considérable pour I'image de la commune ou de son bourg,

Il faut noter que ce classement est peu contraignant pour les bois dispesant d'un plan de gestion.

Aucune haie n’est mise en espace boisé classe,

Les élus ont réfléchi & utilisation de la nouvelle possibilité offerte par la loi SRU de soumettre "arrachage des haies a
déclaration préalable, chaque demande étant instruite au cas par cas par les ¢lus dans un but de préservation des paysages, et en
fonction des mesures compensatoires proposces.

Ia Chambre d* Agriculture est plutdt opposée, en zone A, & cette nouvelle procédure administrative pour les agriculteurs
et met en cause la capacité des élus 2 juger de 1'intérét des haies. La Chambre d' Agriculture souhaiterait un diagnostic partapé
et la définition dés le départ des haies intéressantes & protéger.
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Dire que I'on soumet Marrachage d'une haie précisément recensée & déclaration préalable reviendrait en fait 4 interdire
cet arrachage, alors que définir une zone plus vaste permet de rendre plus souple le jugement et de pouvoir 1"adapter en
fonction de 1'évolution de la situation sur le terrain, ou des mesures compensatoires proposées {replantation, ...

Les élus ont done exprimé leur souhait de préserver au maximum les haies qui ont subsisté jusqu’d aujourd'hui, Les
haies structurent le paysage el en font en grande partie la valeuor.

Les sidges aoricoles
Tous les sidges agricoles cncore en activité, recensés avee les ¢lus lors de Péde d'élaboration du PLUL, ont é1¢ repérés
sur les plans de zonage par une étoile marron.

Le¢ patrimoine bédd

Tl est apparu souhaitable de soumettre 4 obligation d'un permis de démolir différents biitiments répartis sur le territoire
communal ; Chitean de Vaux, Eglise Saint Pierre, Chapelle de Saint Evroult, croix de chemin, maison..Ils ont été repérés sur
les plans par une étoile rouge.

Cette régle permet aux élus d'étre avertis des volontés des propriétaires des batimentls concernés et de pouvoir
éventuellement leur proposer d’autres solutions que la démolition.

Des seeteurs "r" correspondant aux zones A risque d'effondrement ont &té délimités d'aprés les €lus, au Sud-est du
bourp de la commune, une au Sud prés du misseau de Villette et une deuxiéme & 1"Ouest du terrain de football,
Ces secteurs ont pour but d'informer les propriétaires de terrains des risques qu’ils encourent en cas de construction.

Les secteurs de vestiges archéologigues « v »

Les secteurs indiqués par la DRAC ont été repérés sur les plans : le camp de Saint Evroult, Moureil, Le Douet, I'Eglise
Saint Pierre, les logettes, les Rablais, Vallas. .,

Les demandes de Permis de construite dans cos secteurs seront transmises 4 la DRAC (Direction Régionale des Affaires
Culturelles), En fonction de la nature des constructions envisagées {profondeur des fondations), des précautions particulidéres
pourrant étre imposces,

Les chemins de randennée
Afin notarmment de prendre en compte la demande du Conseil Général, les chemins de randonnée ont &1 repérés et sont
signalés sur les plans du PLU comme chemins a préserver en [ état.

L'interdiction des constructions prenant accés directement sur la R.D. 21 en dehors de "agglomération a été
épalement reportée sur les plans de zonage par un pointillé rouge.

Les emplacements réservés

[In emplacement réservé engendre 1'impossibilitd pour le propridtaire d’oblenir un permis de construire.

- 8i le propriétaire n'est pas vendeur et que la commune n'est pas pressée, rien ne se passe.

= 8i le propriétaire est vendeur, il peut mettre la commune en demeure d*acquérir. La commune a alors un an pour
acheter et deux ans pour paver les terrains concernés. A défaut d'acquisition de la commune dans ce délai, soit 'emplacement
réservé disparait, soit un transfert d’office de propriété est effectud 4 la demande du proprigtaice.

- 8i lo propriétaire ne veul pas vendre ot que la commune est pressée, la seule solution est la Déclaration d"Utilité
Publigue et I'expropriation,

Plusicurs emplacements réservés ant é0é mis en place dans le PLUL

Le premier au profit de la commune servira pour la eréation d'équipements publics (école, salle polyvalente. ). Cet
emplacement réservé a une superficie de 18 690 m?.

Le deuxiéme au profit de la commune servira pour la eréation d'un cheminement pigtonnier pour relier le bourg 4 la
future zone d urbanisation groupée {3 m de larze). Cet emplacement réservé a une superficie de 142 m?,

Le troisiéme au profit de la commune servira pour réaliser Uextension de la lagune au lisu-dit « Les (Garennes » Cet
emplacement réserveé a une superficie de 10 102 m?.

Le quatriéme au profit de la commune servira pour la eréation d'une liaison douce (pigtons, vélos) pour relier le bourg
aux équipements de sports et de loisirs. Cet emplacement réservé a une superficie de 2 396 m®

12 autres emplacements réservés ont été mis en place pour réaliser des jonclions entre les chemins de randonnées
existants,

Ces différentes régles de protection qui seront mises en place par le PLU devront faire Pobjet d’une information
aupreés de la population. Ces mesures devront étre expliquées. La scusibilisation des habitanis sera progressive.
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LES EMPLACEMENTS RESERVES
DE GESNES LE GANDELIN

Emplacements réserves

Echelle : 1/23 000
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| C-EVOLUTION DE LA SUPERFICIE DES ZONES

ZONES DU PLU SUPERFICIE POURCENTAGE
approximative en hectares approximatif
de la superficie totale

ZONE URBAINE

UC 120 | 0,9
UP 32,6 2.5
UPa 9.4 0,7
TOTAL ZONES URBAINES 54,1 4,2

ZONES A URBANISER

th 91? U1T
AUh 11,6 0,9
TOTAL ZONES A URBANISER 21,3 1:2

ZONE AGRICOLE

A 593,3 46,1
ZONES NATURELLES

N 183 14
Secteurs Np 391 304
Secteurs Ne 7 0.5
Secteurs N 1934 15
Secteurs Nj 3.3 0,3
Secteur NL 53 0.4
TOTAL ZONE N 6183 48
Dont Espaces Boisés Classés 255,7 20
TOTAL GENERAL 1287 100

L*étude des superficies des zones et de leur importance respective sur le lerritoire communal met en relief les objectifs
exprimes par la collectivité.

La zone urbaine pour |"habitat s'étend actuellement sur 54,1 hectares, soit 4,2 % du territoire,

Les zones A urbaniser pour Ihabitat comprennent au total 21,3 hectares & court et long terme, soit 1,7 % du territoire
(0,9 % urbanisable immédiaternent). L'importance de ces zones par rapport aux zenes déjd urbanisées montre la volonté
communale de prévoir 'avenir en proposant des espaces & batir suffisamment vastes tout en maitrisant le rythme de
I"'urbanisation et sa cohérence 4 long terme (opérations groupées).

Les zones agticole el naturelle restent largement majoritaires sur le territoire avec 46,1 % pour la zone agricole et 48 %
pour la zone naturelle.

Les secteurs constructibles au coup par coup de cette zone naturelle (Ne) ne couvrent que 0.5 %4 de territoire alors que la
zone naturelle plus spécialement protégée (Np) en couvre 30,4 % environ.

La zome naturclle destinée aux abris de jardins s'étend sur 3.3 hectares, soit 0.3 % du territoire et la zone naturelle
destinée i la protection des captages en cau polable couvre 193,4 hectares, soit 13 % du territodre.

La zone naturelle destinée aux sporls ot loisirs s élend sur 5.3 hectares, soit 0,4 % du territoire,

Le PLU traduit bien la volonté des élus de trouver un nouvel équilibre entre la prédominance des cspaces naturels et
agricoles et la nécessité de développer et dynamiser le bour.
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D — LA COMPATIBILITE DU PLU AVEC LES OBJECTIFS
INTERCOMMUNAUX

1 - LES DOCUMENTS DE PORTEE SUPERIEURE

-Le SCOT du pays de la Haute Sarthe

Le territoire de Ia Haute Sarthe dispose d'un périmétre de SCOT (Schéma de COhérence Territoriale} reconnu
en novembre 2002, Les études n’ont pas encore commencé done le PLU de Gesnes est compatible avee le SCOT de la
Haute Sarthe,

- Le SDAGE Sarthe Amont

Le PLU de Gesnes le Gandelin est compatible avee le SDAGE de la Sarthe Amont.

2 - LES STRUCTURES INTERCOMMUNALES

- La Communauté de Communes des Portes du Maine Normand

Gesnes le Gandelin appartient a la Communauté de Communes des Portes du Maine Normand

La Communauté de Communes des Porles du Maine Normand crée le le 31 octobre 1996, regroupe 14 commumnes |
Ancimmes, Bérus, Béthon, Bourg le Roi, Chérancé, Cherisay, Fyé, Gesnes le Gandelin, Grandehamp, Livet en Saosnois,
Mouling le Carbonnel, Oisseau le Petit, Rouessé Fontaine, et Thoiré sous Contensor,

Ses compétences somt :

Compéience aménapgement de 'espace

- Schéma Directeur de Développement et Aménagement

- Création ou réalisation de zones d'aménagement concerté dintérét communautaire

- Flahoration, approbation, suivi et révision du schéma de cohérence territoriale (5.C.0.T)

Compétence action de développement économique

- Créalion ou extension de zones dactivités dintérét communautaire : artisanales et industrielles et des équipements
correspondants  (bitiments daccueil, pépinidres dentreprises..) élant ici ohservé que les premiéres opérations  de
développement économique envisagées par la communauté de communes comprannent -

- la reconversion des friches industrizlles,- l'aménagement de la zone d'activités de la Pormmeraie & Bérus,

- la constitution de réserves lonciéres 4 usape de wone(s) d'activités communaulaire(s), en particulier au niveau de
I'échangeur Autoroutier de Rouesst Fonlaine,

Les premigres opérations de développement économique portaient sur la reconversion des friches industrielles,
l'aménagement de la zone dactivités de "La Pommeraic” & Bérus, la constitution de réserves fonciéres A usage de zones(s)
d'activités communautaires{s), en parliculier au niveau de I'échangeur Autoroutier de Rouessé Fontaine.

- Toutes actions de nature 4 promouvoir le développement économique dans le périmétre de la communaute.,

Compéiences optionnelles

- Voies et places publiques, parkings, revétus ou non revéws classés dans la "Voirie communale” @ entretien et
investissement. Passage de buses sous voie roulante et accessoire de voirie pour la collecte des eaux pluviales.

Les créations de voiric en lotissement, les ouvrapes d'art et les aménagements urbains (pavage, rottoir, giratoire,
chemninement pour piétons, pistes cyelables...) restent 4 la charge des communes membres.

- Signalisation verticale permanente de police et signalisation horizontale - cnlretien et imvestissement (4 l'exception de
la signalisation prise en charge par I'Erat et le département},

- Entretien et maintenance du réseaun d'éclairage public.

- Collecte et traitement des ordures ménagéres

- Erude des zonages d'assainissement.

Compétences additionnelles
- Terrain pour nomades (aires d'accueil pour les gens du voyage)

Centre social du canton de Saint-Paterne

- Participation au fonctionnement

- contral petile enfance avec la Caisse d'Allocations Familiales
- contrat temps libre avec la Caisse d'Allocations Familiales
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Tourisme

- Financement d'études favorisant I'élaboration de projets touristiques d'intérét communautaire sur les sites d'intérét
communautaire

- Prise en charge de toutes actions d'information et de communication wvisanl la prometion touristique de la
Communauté de Communes

- Adhésion & tout organisme desting & promouveir le développement touristique et culturel de la Communauté de
Cormmunes

_ Participation au fonctionnement de tous organismes et associations ayant en charge le tourisme sur le territoire de la
communante
- Subventions ou contributions 4 des associations ou organismes dont la vocation touristique ou culturelle a un intérét
communautaire

- Balisape et aménagements des circuits de randonndes pédestres

- Réalisation de travaux d'investissement sur les sites d'intérét communautaire suivants :

—Les sites d'intérél communautaire retenus sont --* les ruines historiques du site médiéval de Bourg le Roi-* le sitc
archéologique du Fanum & Oisseau le Petit—* les croix du XVI1Iéme siécle et antéricures. Prise en charge de la signalétique sur
oo lgs eircuits de randomnées pédestres —-* les sites dintérét communautaire --* les cireuits ornithologiques et botaniques - Ta
restauration et la mise en valeur des églises et du mobilier culturel dans leur ensemble restent & la charge des communes.

Compéiences culiurelles
- Musique ; éducation musicale en miliew scolaire

- Le Syndicat Intercommunal d’Alimentation en Eau Potable de Gesnes le Gandelin

Les dispositions contenues dans P'élaboration du Plan Local d’Urbanisme de Gesnes le Gandelin sont
compatibles avee les intéréts intercommunanxy.
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IV — LES INCIDENCES DES ORIENTATIONS DU PLAN SUR
L’ENVIRONNEMENT

Le zonage et le réglement du PLU traduisent les grandes orientations du projel communal qui vise & permettre le
développement du bourg de GESNES LE GANDELIN tout en préservant la qualité du cadre de vie et les richesses naturelles.

1 - L’ENVIRONNEMENT PHYSIQUE

* Le relief

Le relief vallonné de la commune est un élément important dans la qualité de environnement paysager et du cadre de
vie des habitants, De plus, le relief conditionne en partie les formes de Purbanisation et sa répartition spatiale.

Les opérations d’aménagement prendront en compte les formes du relief,

Certaines particularités locales pourront orienter I'aménagement de cerlains guartiers. La préservation de certains cénes
de vue par exemple pourra étre prise en comple.

L'étude des pentes est un préalable 2 tout schéma d'aménagement d’une zone d'urbanisation. Le relief conditionne
notamment les possibilités de raccordement au réseau collectif d assaimssement et I'implantation des constructions.

Les vallons présents dans cerlaines zones d’extension de Gesnes le Gandelin constituent un atout dans attractivité des
Zones et peuvent étre le support d'un aménagement de qualité

Dans les secteurs les plus bas des zones d urbanisation devront &tre intégrés les futurs bassins de rétention des eaux
pluviales,

La mise en place de zones urbanisables essentiellement sous forme d'opérations d’ensemble garantit fa prise en compte
des formes du relief dés les premiéres études d'aménagement.

#* Le climat

Le territoire de Gesnes le Gandelin ne présente pas de particularités climatiques remarquables,
Comme partout, des mesures en faveur de la réduction des émissions de gaz & effet de serres seraient souhaitables.

Le réglement du PLU permet aux aménageurs de prendre en comple dans les opérations la recherche d'une exposition
favorable, Iimplantation de constructions bio-climatique ou encore Uulilisation de techniques innovanies en matiere de
consommation d'énergie el d*énergies renouvelables,

Le développement espéré de la population et 'sugmentation du taux de motorisation des ménages auront pour effel
d"entrainer une augmentation sensible de la circulation automobile sur la commune et ce d’autant plus que le trafic de transil
devrail lui aussi angmenter avec le développement des activités,

Toutefois, la concentration de la plus grande partic de I'urbanisation autour du bourg actuel aura pour effet de limiter
les déplacements automobiles entre habitat et équipements, ct done de limiter les émissions de gaz 4 effet de serre.

* Les milieux agquatiques

Le PLU a pris en compte la nécessaire protection des cours d’eau et de leurs rives.

L'ohligation d'une étude loi sur I'eau pour toute zone d'urbanisation de plus d’un heclare, avec notamment la mise en
place de bassins de rétention des eaux pluviales devraient limiter les conséquences d’unc imperméabilisation des sols et du
phénoméne accru du ruissellement.

Le développement de "habitat et notamment de 1*habitat individuel, des équipements et des activités entrainera en effel
une imperméabilisation plus grande du sol et done une augmentation de la quantité d*eaux pluviales & évacuer vers les
TUISSCAUX.

Le classement des zones d’extension en zome AlTh, imposant un plan d’aménagement d’ensemble, permettra d'imposer
aux aménageurs, publics ou privés, la réalisation des bassims de rétention nécessaires pour limiter 'évacuation des eaux
pluviales 4 la capacité résiduelle d'accueil des réseaux, des fossts ou des ruisseaux.

2 - L’ENVIRONNEMENT BIOLOGIQUE

La diversité des milicux naturels présents jouent en faveur de la variélé des espéces végeétales ct animales présentes.
La protection des milicux naturels est un des objectifs du PLU de Gesnes le Gandelin.
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* Les ZNIEFT sont protéeées par leur classement en zone naturclle protégée du PLIL

* Les hois les plus importants bénélicient de la protection en Espaces Boisés Classés.

* La préservation d'espaces verts tampons, la mise en place de liaisons vertes, le pré-verdissement des lotissements
pourront étre mis en ccuvre dans le cadre des opérations d'ensemble.

3 - LES RESSOURCES NATURELLES

* 11 v a des captape d’eau potable sur la commune, Le PLU prend en compte les périmétres de protection des forages du
i Gros Chaillows » et de « I'Echiquier ».

* Le développement de 1"habitat, des équipements et des activités, enlrainera une augmentation de la quantité d’eaux
usées & traiter avant de les évacuer vers le milieu récepteur. Le raccordement au réseau collectif d’assainissement est en effet
obligatoire dans les zones AU,

1 extension de installation épuratnire en projet sera dimensionnée pour pouvoir traiter ces eaux usées supplémentaires.

* Aucun sile d'exploitation de carriéres n'est prévu dans le PLLL

* La consommation de espace « périurbain » ponr le développement futur du bourg de Gesnes le Gandelin a &te
limitée aux besoins 4 venir dans le hut de maintenir un dynamisme démographique bénéfique et de préserver les possibilitcs
d*extension sur le long terme,

L’agriculture, activité liée aux ressources du sol, tient une place encore importante dans le PLU, une zone spécifique
(zome A) avant &t& mise en place conformément 4 la loi SR

Le maintien de " activité dans des siéges agricoles viables & moyen terme a ét€ par ce moyen encouragé.

* [ es ressources forestiéres, importantes sur la commune, ont ¢1¢ maintenues. Aucune zone d’extension n'a Gié mise en
place aux dépens de seeteurs boisés,

* Le tri sélectif et le recyclage des déchets sont encouragés dans le cadre intercommunal,

4 — LES NUISANCES ET LES RISQUES

# Fn ce qui concerne exposilion aux nuisances olfactives, le PLU prévoit une distance minimale de 100 m enire une
installation agricole classéc ct les limiles des zones urbaines ou & urbaniser,

* Seul un sectenr Ne tris restreint permettra I'implantation de constructions nouvelles nécessitant la mise en place
d*un systéme d’assainissement individuel, Les risques nouveaux de pollution notamment des ruisseaux seront ainsi limites,

* Fn maticre de nuisanees lides & la circulation automobile et de sécurité rowtidre, plusieurs régles ou projets
permetiront de ne pas aggraver la situation et d*ceuvrer pour une meilleure qualité de vie des habitants,

[e réglement prévoit que les accés sur les voics publiques peuvent se voir imposer des aménagements spéciaux. que les
voies doivent avoir des caractéristiques adaptées aux usages qu’elles supportent, ou encore que des placettes de relournement
soient mises en place. ... Des régles sont également mises en place en matiére de stationnement.

Le PLU prévoit des emplacements réservés pour 'aménagement de voies dans le but de renforcer la séeurité routiére
{pour relier le bourg aux équipements de sports et de loisins).

Dies cheminements piélonniers seront prévus dans les zones d urbanisation, et entre ces zones et le centre bourg, afin de
limiter les transports molorisés et donc les nuisances et la pollution lide,

* En matiére de risques naturels, les secteurs a risque de mouvements de terrain signalés par les élus ont £1¢ reportes
sur les plans et signalés dans le rapport de présentation et le réglement,

Le territoire pesnois n'est pas concerné par une zone mondable. Les élus ont seulement signalés que certaines parcelles
ont des problémes d’écoulement d’eau ot des bassins de rétentions devront éire prévus.

5- LA VIE QUOTIDIENNE

* Le niveau d’équipement de la commune est satisfaisant et des possibilités de développement en matiére de sports,
tourisme el loisirs existent,



G5

Quelques besoins cn matiére d'équipements publics nouveaux ont été signalés comme la réalisation d'une écaole,
d'une salle polyvalente et la réalisation de 'extension de I'mstallation d’épuration des eaux usées qui est acluellement en
COUTS,

Les équipements existants onl une capacité résiduelle suffisante pour accueillir la population nouvelle attendue sur la
commune dans les années a venir.

Seules deux petites zones NL spécifiques reprennent la zone du terrain de sports et une zone qui sera dédié aux espaces
verts pour accueillir diverses manifestations,

* Les schémas d’aménagement des zones d’urbanisation devront prendre en compte la nécessité de développer les
circulations alternatives 4 la circulation automobile.

Dies cheminements pidtonniers ont &2 prévus par les élus et des accés aux zones naturelles environnantes devront étre
proposes.

Le PLU ceuvre de plus pour une meilleure accessibilité par tous du cadre paysager de la commune en prolégeant les
sentiers de randonnée existants et en prévoyvant d'en créer de nouveaux,

* La protection et la mise en valeur du Patrimoine biti de la commune a été prise en compie dans le PLU griice & un
recensement le plus exhaustit possible des éléments intéressants.

Ces éléments patrimoniaux, de tailles et de natures variées, sont repérés sur les plans el sont soumis a I'obligation d'un
permis de démelir, Un permis de démolir est également imposé sur 'ensemble de la zone urbaine UC.

Tous les sites archéologiques signalés par la DRAC sont également reportés dans le PLU.

* ['aménagement de nouveaux terrains, en bordure de la zome actuellement urbanisée, va transformer une partic du
paysage pour I'instant rural en un paysage périnrhain,

Des régles d'implantation des constuctions, de hauteur, diaspect extérieur, ct de réalisation d’espaces verts sont
prévues et permettront Mintégration de ces futurs quartiers,

[l faut noter que Uarrachage des haies existantes avant aménagement est soumis 4 une déclaration préalable,

Lors des plantations nouvelles, des essences locales devront étre utilisces, les haies principalement constitugées de
coniféres ou de lauriers palme élant interdites,
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A - LA DECLARATION DE PROJET : L'INTERET GENERAL DU PROJET

PREAMBULE

Le 20 juillet 2018, la commune de GESNES LE GANDELIN a accordé une déclaration
préalable n° 0721411870012 pour le projet d'une implantation d'un relais de
radiotéléphonie Orange sur la parcelle cadastrée ZP n°10 au lieu-dit « Les Bruyéres »
sur la commune. L'antenne qui devait étre implantée au centre de la parcelle, en
zone A (agricole) a été implantée dans la partie Sud de la parcelle, en zone Np et
dans I'Espace Boisé Classé de la zone du PLU.

Le reglement de la zone Np du PLU autorise les consiructions et installations
d'equipements d'intérét collectif mais le classement dans un espace boisé classé

n'autorise pas un tel projet.

La réalisation de ce projet nécessite une évolution du PLU en vigueur, cette évolution
est possible par la mise en compatibilité du PLU avec une déclaration de projet, ce
que souhaite mettre en ceuvre la Commune de GESNES LE GANDELIN.

Cette mise en compatibilité du PLU pour un projet d'intérét général aura alors pour
conséguence de réduire un espace boisé classé de I'ordre de 1425 m? sur un espace
boisé total initial sur ce méme secteur de 4 466 m2

1. LE CONTEXTE

Lors de I'élaboration du Plan Local d'Urbanisme (PLU) 2008, une parcelle de terrain
Appartenant a la commune, a été classée dans sa partie Nord en zone agricole A et
dans sa partie Sud en zone naturelle Np et en Espace Boisé Classé intégré & cette
zone Np. Le Plan Local d'Urbanisme de GESNES LE GANDELIN g été approuve le 25

février 2008.

Le 20 juillet 2018, la commune de GESNES LE GANDELIN a accordé une déclaration
préalable n° 0721411820012 pour le projet d'une implantation d'un relais de
radiotéléphonie Orange sur la parcelle ZP n°10 dans sa partie centrale. L'antenne a
été implantée dans la partie Sud de la parcelle, en zone Np dans I'EBC.

Le classement en espace boisé classé de cette zone Np ne permet pas I'implantation
d’installations d'intérét collectif. La commune souhaite donc réegulariser cette situation
en supprimant la surface de I'EBC sur la parcelle ZP n°10.

I est important de préciser que la parcelle ZP n°10 n'était pas boisée lors de
I"élaboration du PLU et qu'elle ne I'a jamais &té. Elle est seulement entourée de haies
bocagéres sans grand intérét écologique. Elle n'a pas plus une vocation de terre
agricole car cette parcelle était utilisée avant que la commune ne s'en porte
acquéreur, comme dépdt de matériaux et monuments issus de I'entretien du
cimetiere de la commune suite aux relévements des concessions. Le classement en
Espace Boise Classé de cet espace relevait donc plus d'une forme d'anomalie.




le

. agnco

Zone Nord

d, naturelle en EBC

Zone Su




La surface concemneée par le classement en zone Np et en EBC de la parcelle 7P n°10
est de |'ordre de 1425 m? environ sur une surface parcellaire totale d'EBC de 4466 m2.

2. L'INTERET GENERAL DU PROJET

La réalisation de cette infrastructure répond & la nécessité actuelle de pouvoir
disposer d'un réseau de teléephonie fonctionnel (communications, urgences,

démarches administratives ...).

Lors d'une campagne de mesures en 2016, les résultats avait permis de constater que
le territoire de GESNES LE GANDELIN était en zone déficiente & la couverture des
réseaux de télephonie, véritable zone blanche, constat qui fut corroboré & maintes
reprises par des courriers et courriels de concitoyens. Cette étude faisait suite & des
démarches enfreprises depuis 2008 par les €lus locaux aupres des autorités nationales
pour faire reconnaitre cette insuffisance de réseau, préjudiciable & la population de

ce tferritoire.

La cohésion entre les territoires devenant une priorité gouvernementale essentielle, un
accord a été conclu en 2018 entre le gouvernement et les opérateurs mobiles pour
garantir une couverture mobile de qualité pour fous.

A la suite de la publication de I'arrété ministériel du 23 Décembre 2019, le territoire de
GESNES LE GANDELIN a été enfin retenu comme site prioritaire dans le cadre du
dispositif de « couverture ciblée » pour I'accés a la 4G mobile.

Une étude effectuée par ces 4 opérateurs a permis de déterminer que l'implantation
sur cette zone des «Bruyéres» G GESNES LE GANDELIN était la plus adaptée &

l'efficience de la téléphonie mobile pour le territoire gesnois ainsi que pour une partie
importante de la commune de MOULINS LE CARBONNEL.

Cette nouvelle installation de radiotéléphonie mobile permet d'assurer I'acces aux
services de téléphone mobile des 4 opérateurs mobiles.

Depuis sa redlisation, il est désormais possible depuis le bourg de la commune de
GESNES LE GANDELIN de joindre des services aussi essentiels que la Gendarmerie, les
pompiers ef les urgences hospitaliéres.

B - LA MISE EN COMPATIBILITE DU PLAN LOCAL D'URBANISME

1. LA PROCEDURE

Les differentes etapes de la procédure de mise en compatibilité du PLU de GESNES LE
GANDELIN pour un projet d'intérét général sont détaillées ci-dessous :

1°) Consultation de I'autorité environnementale le 2 juin 2022.




2°) La déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU nécessite une
simple réunion d'examen conjoint des personnes publiques associées prévue par le
code de 'urbanisme (article L 153-54-2°)

3°) Consultation de la Commission de Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et
Forestiers, de la Chambre d'Agriculture et du centre régional de propriété forestiere.

4°) La déclaration de projet est soumise a enquéte publique selon les modalités
prévues au chapitre Il du titre Il du livre 1= du code de I'environnement. Il s’agit d'une
enquéte publique unique portant & la fois sur I'intérét général du projet et sur la
modification du PLU. En application de I'article L153-55 du code de |'urbanisme, le
projet de mise en compatibilité est soumis & une enquéte publique par le Maire dans

le cas présent.

5°) Adoption de la Déclaration de Projet et approbation de la mise en compatibilite
du PLU par délibération du Conseil Municipal de la commune de GESNES LE

GANDELIN,

2. L'EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

L'article L. 300-6 du code de lurbanisme prévoit que "lorsque l'action, 'opération
d'aménagement ou le programme de construction est susceptible d'avoir des
incidences notables sur l'environnement, les dispositions nécessaires pour mettre en
compatibilité les documents d'urbanisme ou pour adapter les reglements et servitudes
mentionnés au deuxieme alinéa font l'objet d'une évaluation environnementale, au
sens de la directive 2001/42/CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001
relative a l'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur
I'environnement". N

Les articles R. 104-8 & R. 104-14 du méme code précisent quant & eux dans quels cas
la mise en compatibilité du PLU par la voie de la déclaration de projet doit faire 'objet
d'une évaluation environnementale, soit de maniére systématique, soit aprés un

examen au cas par cds.

Article R104-8

Les plans locaux d'urbanisme font I'objet d'une évaluation environnementale a
l'occasion :

1° De leur &laboration, de leur révision ou de leur mise en compadtibilité dans le cadre
d'une déclaration d'utilité publique ou d'une déclaration de projet, s'il est &établi, apres
UNn examen au cas par cas, que ces procédures sont susceptibles d'avoir des
incidences notables sur l'environnement au sens de lannexe Il de la directive
2001/42/CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative a l'évaluation
des incidences de certains plans et programmes sur lenvironnement
2° De leur révision, de leur modification ou de leur mise en compatibilité dans le cadre
d'une déclaration d'utilité publique ou dune déclaration de projet lorsqu'elle permet
la réalisation de travaux, aménagements, ouvrages ou installations susceptibles
d'affecter de maniére significative un site Natura 2000

3° De leur mise en compatibiité dans le cadre d'une procédure intégrée en
application de I'article L. 300-6-1, si Iétude d'impact du projet n'a pas inclus lanalyse
de lincidence de ces dispositions sur I'environnement.

Article R104-9




application de l'arficle L. 300-6-1, si létude d'impact du projet n'a pas inclus l'analyse
de lincidence de ces dispositions sur 'environnement.

Article R104-9
» Créé par Deécret n°2015-1783 du 28 décembre 2015 - art.

» Annulé par Décision N°400420 du 19 juillet 2017
Les plans locaux d'urbanisme, dont le teritoire comprend en tout ou partie un site
Natura 2000, font l'objet d'une évaluation environnementale & l'occasion :
1)De leur élaboration ;

2)De leur révision ;
3)De leur mise en compatibilité, dans le cadre d'une déclaration d'utilité publique ou

d'une declaration de projet, lorsque la mise en compatibilité emporte les mémes
effets qu'une révision au sens de I'article L, 153-3].

3. LE DEROULEMENT DE L'ENQUETE PUBLIQUE

L'enquéte publique d’une déclaration de projet emportant mise en compatibilité du
PLU porte & la fois sur I'intérét général de I'opération et sur la mise en compatibilité
du plan qui en est la conséquence.

Elle est organisée dans les formes prévues par les articles L153-19 et 153-20 du code
de l'urbanisme mais aussi par les arficles L 123-3 & L.123-18 du Code de

['environnement.

3.1. Enquéte publique unique
L'enquéte publique est organisée et conduite par le Maire de la Commune. Le
commissaire enquéteur titulaire ainsi que son suppléant sont désignés par le Président

du Tribunal Administratif de Nantes.

La durée de I'enquéte est fixée par I'autorité compétente (L123-9 du Code de
I'environnement). Elle peut étre réduite & 15 jours pour les projets ne faisant pas I'objet
d'une évaluation environnementale.

L'arréte d'organisation de I'enquéte publique est pris conformément & I'arficle R.123-
10 du Code de ['environnement, et précise notamment :
- I'objet de I'enquéte ;
- le(s) siege(s) de I'enquéte ;
- la date d'ouverture et sa durée ;
- les mesures de publicité préalables, conformément & la reglementation ;
- les lieux, jours et heures ou le public peut consulter le dossier et formuler
ses observations sur le registre ouvert & cet effet
- les lieux, jours et heures de permanence du commissaire enquéteur :

Un avis d'enquéte est publié dans la presse quinze jours au moins avant le début de
celle-ciselon les modalités de I'article L123-10 du code de I'environnement.

Le public pourra prendre connaissance du dossier d'enquéte directement sur les lieux
prévus & cet effet. Toute personne pourra sur sa demande et & ses frais, demander
une copie du dossier d'enquéte publique (L123-] 1).

Le commissaire enquéteur recoit durant I'enquéte publique, les observations écrites
ou orales du public. Par ailleurs, il est habilité & recevoir toute personne ou




représentant d'associations qui en ferait la demande. Le public pourra également
adresser ses observations par corespondance adressée au commissaire enquéteur,
au siege de 'enquéte.

Le commissaire enquéteur peut faire compléterle dossier, en se faisant communiquer
tout document qu'il estime nécessaire.

Le dossier soumis & l'engquéte publique comprend les piéces et avis exigés par les
législations et réglementations applicables au projet, plan ou programme.

Le dossier comprend au moins (R123-8 du code de I'environnement) :
1e Lorsqu'ils sonf requis

a) L'étude d'impact et son résumé non technique, ou l'étude d'impact actualiseée dans
les conditions prévues par le |Il de l'article L. 122-1-1, ou le rapport sur les incidences
environnementales et son résume non technique 7

b) Le cas échéant, la décision prise apres un examen au cas par cas par l'autorite
mentionnée au IV de l'article L. 122-1 ou & l'article L. 122-4 ou, en I'absence d'une telle
décision, la mention qu'une décision implicite a été prise, accompagnée pour les
projets du formulaire  mentionné au |l de larticle R.__122-3-1 ;

c) L'avis de l'autorité environnementale mentionné au lll de l'article L. 122-1, le cas
&chéant. au lll de l'arficle L. 122-1-1, & l'article L. 122-7 du présent code ou al'article L.
104-6 du code de 'urbanisme, ainsi que la réponse écrite du maifre d'ouvrage a l'avis
de I'autorité environnementale.

20 En ['absence d'évaluation environnementale le cas échéant, la décision prise apres
uUn examen au cas par cas ne soumettant pas le projet, plan ou programme a
évaluation environnementale etf, lorsquelle est requise, 'étude dincidence
environnementale mentionnée & l'article L. 181-8 et son résumé non tfechnigque, une
note de présentation précisant les coordonnées du maitre d'ouvrage ou de la
personne publique responsable du projet, plan ou programme, l'objet de lenquéte,
les caractéristiques les plus importantes du projet, plan ou programme et présentant
un résumé des principales raisons pour lesquelles, notamment du point de vue de
lenvironnement, le projet, plan ou programme soumis & enquéte d été retenu ;

3° Lg mention des textes qui régissent l'enquéte publique en cause et lindication de
la facon dont cette enquéte sinsére dans la procédure administrative relative au
projet, plan ou programme considéré, ainsi que la ou les décisions pouvant étre
adoptées au terme de l'enquéte et les autorités compétentes pour prendre la
décision d'autorisation ou d'approbation ;

4° Lorsqu'ils sont rendus obligatoires par un texte législatif ou réglementaire
préalablement & l'ouverture de l'enquéte, les avis émis sur le projet plan, ou

programme ;

50 Le bilan de la procédure de débat public organis€e dans les conditions définies
aux arficles L. 121-8 & L. 121-15, de la concertation préalable définie @ l'article L. 121-
16 ou de toute autre procedure prévue par les textes en vigueur permettant au public
de participer effectivement au processus de décision. Il comprend également lacte
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erévu & l'arficle L. 121-13 ainsi que, le cas échéant, le rapport final prevu a l'article L.
121-16-2. Lorsque aucun débat public ou lorsque aucune concertation préalable n'a
eu lieu, le dossier le mentionne :

6° La mention des autres autorisations nécessaires pour réaliser le projet dont le ou les
maitres d'ouvrage ont connaissance ;

/7 Le cas écheéant, la mention que le projet fait l'objet d'une évaluation transfrontaliére
de ses incidences sur I'environnement en application de l'article R. 122-10 ou des
consultations avec un Etat frontalier membre de I'Union européenne ou partie & la
Convention du 25 février 1991 signée & Espoo prévues a 'article R. 515-85.

L'autorité administrative compétente disjoint du dossier soumis & lenquéte et aux
consultations prevues ci-aprés les informations dont la divulgation est susceptible de
porter atteinte aux intéréts mentionnés au | de l'arficle L. 124-4 et qu || de l'article L.

124-5.

3.2. Décision pouvant étre adoptée au terme de 'enquéte
Au terme de 'enquéte publique, le commissaire enquéteur doit rendre un rapport et

des conclusions motivées.
A l'issue de I'enquéte publique, la Commune de GESNES LE GANDELIN décide la mise

en compatibilité du plan.

4. TEXTES DE REFERENCE SE RAPPORTANT A LA PROCEDURE DE MISE EN COMPATIBILITE
DU PLU POUR UN PROJET D'INTERET GENERAL.

La procédure de mise en compatibilité du PLU pour un projet d'intérét général est
régie par les dispositions des articles L.153-49 & L.153-9 du Code de I'urbanisme.

Article L153-49 Version en vigueur depuis le 01 avril 2021

Modifie par Ordonnance  n°2020-745 du 17 uin 2020 -  art. ]
Lorsqu'un plan local d'urbanisme doit &tre rendu compatible avec un document
mentionné aux articles L. 131-4, L. 131-5, L. 131-6 ou L. 131-8 ou le prendre en compte,
ou permettre la réalisation d'un projet d'intérét général postérieur & son approbation,
I'autorité administrative compétente de I'Etat en informe I'établisssment public de
coopération intercommunale ou la commune.

1° Le recours a la DECLARATION DE PROJET se fait qu titre de I'article L 300-6 du code
de l'urbanisme pour se prononcer sur I'intérét général de I'opération d'implantation
d'un relais de radiotéléphonie.

2° La déclaration de projet qui n'est pas compatible avec les dispositions de I'EBC du
PLU ne peut intervenir qu'au terme de Iq procédure de mise en compatibilité du
document d'urbanisme.

Article L153-54

« Crédtion ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - qart.
Une operation faisant l'objet d'une déclaration d'utilité publique, d'une procédure
intégrée en application de Il'article L. 300-4-1 ou, si une déclaration d'utilité publique
n'est pas requise, d'une déclaration de projet, et qui n'est pas compatible avec Jes
dispositions d'un  plan local durbanisme ne peut intervenir que i




1° 'enquéte publique concernant cette opération a porté ala fois sur l'ufilité publique
ou lintérét général de 'opération et sur la mise en compatibilité du plan quien est la
conséeguence

2° |es dispositions proposées pour assurer la mise en compatibiité du plan ont fait
lobjet d'un examen conjoint de ['Etat, de létablissement public de coopération
intfercommunale compétent ou de la commune et des personnes publiques associees
mentionnées aux articlesL.132-7efL.132-9.
Le maire de la ou des communes intéressées par lopération est invité & participer &

cet examen conjoint.

Article L153-55

« Créafion ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - arf.
Le projet de mise en compatibilité est soumis a une enquéte publique réalisée
conformément au chapiire Il du fitre |l du livie ler du code de 'environnement :
I® Par I'autorité administrative compétente de I'Etat

a) Lorsqu'une déclaration d'utilite publique est requise

b) Lorsqu'une déclaration de projet est adoptée par I'Etat ou une personne publique
autre que l'établissement public de coopération intercommunale compétent ou la
commune :
c) Lorsqu'une procédure intégrée mentionnée & l'article L. 300-6-1 est engagée par
I'Etat ou une personne publique autre que l'établissement public de coopération

infercommunale compétent ou la commune
2° Par le président de Iétablissement public de coopération intercommunale
compétent ou le maire dans les autres cas.

Lorsque le projet de mise en compatibilité d'un plan local d'urbanisme intercommunal
ne concerne que certaines communes, l'enquéte publique peut n'éfre organisée que
sur le temritoire de ces communes.

5. RAPPELS SUR LE STATUT D'UN ESPACE BOISE CLASSE

Article L113-1

o Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.
Les plans locaux d'urbanisme peuvenf classer comme espaces boisés, les bois, foréts,
parcs & conserver, d protéger ou a créer, quils relévent ou non du régime forestier,
enclos ou non, attenant ou non & des habitations. Ce classement peut s‘appliquer
également & des arbres isolés. des haies ou réseaux de haies ou des plantations

d'alignements.

Aricle L113-2 (Modifié par LOI n°2017-86du 27 janvier 2017 — art.1 17(V))

Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du
sol de nature & compromettre la conservation, la protection ou la création des
boisements.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la
demande d'autorisation de défrichement prévue au chapifre ler du titre IV du livre 1l
du code forestier.

Il est fait exception & ces interdictions pour lexploitation des produits minéraux
importants pour 'économie nationale ou régionale, et dont les gisements ont fait
lobjet d'une reconnaissance par un plan d'occupation des sols rendu public ou
approuvé avant le 10 juillet 1973 ou par le document d'urbanisme en tenant lieu
approuvé avant la méme date. Dans ce cas, l'autorisation ne peut étre accordee
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dommageables pour I'environnement. Un décret en Conseil d'Etat détermine les

conditions d'application du présent alinéa.

La déliberation prescrivant I'€laboration d'un plan local d'urbanisme peut soumettre
a déclaration préalable, sur tout ou partie du territoire couvert par ce plan, les coupes
ou abattages d'arbres isolés, de haies ou réseaux de haies et de plantations

d'alignement.

6. LES EFFETS DE LA DECLARATION DE PROJET EMPORTANT LA MISE EN COMPATIBILITE DU
PLU

6.1. Principe de la déclaration de projet et de la mise en compatibilité du PLU, piéce
modifiée

Le projet est déclaré d'intérét général et le plan du PLU doit étre mis en compatibilité
pour ce projet, il faut donc retirer 'espace boisé classé de la zone Np du réglement
graphique du PLU sur une surface de 1425 m? environ sur la parcelle ZP n°10.

6.2. Réglement (piece graphique)
Dans le cadre du present dossier : il s'agit de retirer la trame « espace boisé classé »
de la zone Np de la parcelle ZP n°10 du plan de zonage approuvé le 25/02/2008.

6.3. Un projet qui n'est pas susceptible d'affecter de maniére significative un site

NATURA 2000.
Il n'existe pas de zone NATURA 2000 sur le territoire communal de GESNES LE

GANDELIN. Les zones NATURA 2000 les plus proches sont celles désignées sous les
appellations :

- «Haute Vallee de la Sarthe n FR 2500107 & 3.8 km de notre espace
révisé. |
-« Alpes Mancelles » FR5200646 & 4.5km de notre espace révisé.

La volonté de la commune de GESNES LE GANDELIN s'apparente & une mise en
conformité du document d'urbanisme par rapport & une installation d'intérét collectif
existante aujourd'hui fout en gardant al'esprit que la procédure envisagée n'entraine
pas de modification des lieux d'un point de vue environnemental.

Ainsi, le projet de réduction de I'espace boisé classé et le classement en zone A sur la
parcelle ZP n°10 n'aura pas d'incidence sur les zones NATURA 2000 ci-dessus

référencées.

EXTRAIT DU PLAN DE ZONAGE DU PLU AUJOURD'HUI APPLICABLE (page 12)

EXTRAIT DU PLAN DE ZONAGE DU PLU APRES CETTE MISE EN COMPATIBILITE (page 13)
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