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DISPOSITIONS GENERALES




Article 1 Champ d'application territorial du PLU :
Le présent réglement s'applique a I'ensemble dtofee de la Commune de Fresnay-sur-Sarthe.
Enumération des Occupations et Utilisations du sdoumises a autorisation
Les cl6tures (art. L.441.1 et suivants du CodélUhbanisme)
Les constructions (art. L.421.1 et suivants du GielfUrbanisme)
Les lotissements (art. L.315.1 et suivants du QedBUrbanisme)

Les installations classées pour la protectionadevifonnement, carriéres y comprises (loi du 189efui 976, et loi
du 04 janvier 1993).

Le stationnement des caravanes isolées, les temaicamping et de caravaning, les parcs résitkedie oisirs
(art. R.443.1 et suivants du Code de I'Urbanisme)

Les installations et travaux divers, parcs d'aivas, aires de jeux et de sports, aires de staiment, dépots de
véhicules, garages collectifs de caravanes, alfonénts et exhaussements du sol (art. R.442.1lidrgs du Code de
I'Urbanisme)

Les démolitions (art. L.430.1 et suivants du Coel¢drbanisme)

Article 2 Portée respective du réglement a I'égardes autres Iégislations relatives a I'occupation

du sol :
Sont et demeurent notamment applicables au tegribommunal :

Les servitudes d'utilité publique mentionnéesrnkxe du plan

Les articles L.111-9, L.111-10 et L.421-4 du Coéel'rbanisme sur les fondements desquels peubppesé
un sursis a statuer

Les articles L.130.1 et L.130.2 du Code de I'Urbara
L'article L.421-6 du Code de I'Urbanisme

L'article L.IlI-3 du Code Rural

L'article L-611-1 et suivants du Code du Patrimoine

Les servitudes d'utilité publique affectant I'ocatipn et I'utilisation du sol dont une liste eshfe en annexe du
document

Les lois suivantes nonobstant les dispositionsldui P
Loi sur I'eau n°92-3 du 03 janvier 1992
Loi sur la protection et mise en valeur des Paysag23-24 du 08 janvier 1993

Loi sur le Renforcement de la protection de I'esvirement n°95-101 du 02 février 1995



Rappel des articles du Réglement National d'Urbanise applicables sur le territoire de la commune.

Article L.111-9: L'autorité compétente peut surseoir a statues temconditions définies a l'article L. 111-8 des
la date d'ouverture de I'enquéte préalable a lmdon d'utilité publiqgue d'une opération, sus tiemandes d'autorisation
concernant des travaux, constructions ou instafiata réaliser sur des terrains devant étre cordaris cette opération.

Article L..111-10: Lorsque des travaux, des constructions ou deallattons sont susceptibles de compromettre
ou de rendre plus onéreuse I'exécution de travabikgs, le sursis & statuer peut étre opposé, ldarconditions définies a
l'article L. 111-8, des lors que la mise a I'étdden projet de travaux publics a été prise en ddmation par l'autorité
compétente et que les terrains affectés par cetpnof été délimités.

L'autorité compétente peut surseoir a statuer, damsmémes conditions, sur les demandes d'auiorisat
concernant des travaux, constructions ou instafiatisusceptibles de compromettre ou de rendre giiéseuse la
réalisation d'une opération d'aménagement qui gBs& en considération par le conseil municipalpaun I'organe
délibérant de I'établissement public de coopéraimarcommunale compétent, ou dans le périmétre apesations
d'intérét national, par le représentant de I'Etatsdle département. La délibération du conseil oipali ou de I'organe
délibérant de I'établissement public de coopératibercommunale ou l'arrété de l'autorité admiaiste qui prend en
considération le projet d'aménagement délimitédesins concernés.

Le sursis a statuer ne peut étre prononcé queck Klécidant la prise en considération a été gabtnt le dépot
de la demande d'autorisation.

La décision de prise en considération cesse deupeodffet si, dans un délai de dix ans a compeesah entrée
en vigueur, |'exécution des travaux publics oléklisation de I'opération d'aménagement n'a panékigée.

Article L.I30-1: Les plans locaux d'urbanisme peuvent classemomspaces boisés, les bois, foréts, parcs a
conserver, a protéger ou a créer, qu'ils relévemtan du régime forestier, enclos ou non, atteaamton a des habitations.
Ce classement peut s'appliquer également a dessasbités, des haies ou réseaux de haies, deatfantd'alignements.

Le classement interdit tout changement d'affeatatio tout mode d'occupation du sol de nature a camgttre la
conservation, la protection ou la création desdroents.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il én&de rejet de plein droit de la demande d'awtida de
défrichement prévue aux chapitres ler et Il de tigr livre 11l du code forestier.

Il est fait exception a ces interdictions pour pleitation des produits minéraux importants poécdhomie
nationale ou régionale, et dont les gisementsaiht'dbjet d'une reconnaissance par un plan diatoon des sols rendu
public approuvé avant le 10 juillet 1973 ou paddeument d'urbanisme en tenant lieu approuvé daanéme date. Dans
ce cas, l'autorisation ne peut étre accordée geepsgititionnaire s'engage préalablement a réaneénagite exploité et si
les conséquences de I'exploitation, au vu de Bétlidhpact, ne sont pas dommageables pour I'eméroant. Un décret
en conseil d'Etat détermine les conditions d'appba du présent alinéa.

Dans les bois, foréts ou parcs situés sur le ¢égitle communes ou I'établissement d'un plan oabanisme a
été prescrit mais ol ce plan n'a pas encore étifl iaublic, ainsi que dans tout espace boisé cléessépupes et abattages
d'arbres sont soumis a autorisation préalable,dams les cas suivants :

- S'il est fait application des dispositions desds | et 1l du code forestier ;

- S'il est fait application d'un plan simple detgesapprouvé, conformément a l'article L. 222-1cdde forestier

- Si les coupes entrent dans le cadre d'une aatiorispar catégories définies par arrété préfelctapaes avis du
centre régional de la propriété forestiére.

La décision prescrivant I'élaboration d'un planalod'urbanisme peut également soumettre a |'aatmis
préalable prévue aux quatre alinéas précédentsuupu partie du territoire concerné par ce plescoupes ou abattages
d'arbres isolés, de haies ou réseaux de haiepéarmtations d'alignement.



L'autorisation de coupe et d'abattage d'arbresi@strée dans les formes, conditions et délaisrdéies par
décret en Conseil d'Etat :

a) Dans les communes ou un plan local d'urbanisété approuvé, au nom de la commune ou del'étatnesse
public de coopération intercommunale ou de I'Elpn les cas et modalités prévus aux articleL-241 a
L. 421-2-8. Toutefois, par dérogation aux dispoati de la loi n° 82-213 du 2 mars 1982 modifiéatie
aux droits et libertés des communes, des départeraenes régions et a l'article L. 421-2-4, laisién ne
devient exécutoire que quinze jours aprés qu'itéaptocédé a sa notification et a sa transmission a
représentant de I'Etat. Les dispositions de llartic421-9 sont alors applicables ;

b) Dans les autres communes, au nom de I'Etat.

Article L. 130-2: Pour sauvegarder les bois et parcs et, en géigualespaces boisés et sites naturels situés dans
les agglomérations ou leurs environs et pour eorfser 'aménagement, I'Etat, les départements;desmunes ou les
établissements publics ayant pour objet la réadisat'opérations d'urbanisme peuvent offrir, &tde compensation, un
terrain & béatir aux propriétaires qui consenteleué céder gratuitement un terrain classé par an gloccupation des sols
rendu public ou un plan local d'urbanisme appraroréme espace boisé a conserver, a protéger oera Cette offre ne
peut étre faite si la derniére acquisition a tiinéreux dont le terrain classé a fait I'objet @a @ate certaine depuis cing
ans au moins.

Il peut également, aux mémes fins, étre accordgrepriétaire une autorisation de construire sur partie du
terrain classé n'excédant pas un dixieme de larfizipedudit terrain, si la derniére acquisitiortitie onéreux dont ce
terrain a fait I'objet a date certaine depuis @ng au moins.

Cette autorisation, qui doit étre compatible awscdispositions du schéma de cohérence territprialpeut étre
donnée que par décret pris sur le rapport du mingargé de l'urbanisme, du ministre de l'intéretudu ministre de
l'agriculture. La portion de terrain cédée par leppiétaire ne peut faire I'objet d'un changeméaffettation qu'apres
autorisation donnée dans les mémes conditionsplicafion des dispositions du présent alinéa dsbrslonnée a l'accord
de la ou des communes sur le territoire desquediesitué le terrain classé, dans les conditiotesménées par les décrets
prévus a l'article L. 130-6.

La valeur du terrain a batir offert en compensaionle surcroit de valeur pris, du fait de l'agation de
construire, par la partie du terrain classé cortgepar le propriétaire, ne doit pas dépasser &uralu terrain cédé a la
collectivité.

Article L.421-6: Conformément a l'article 13 bis de la loi dud&cembre 1913 sur les monuments historiques
modifiée, lorsqu'un immeuble est situé dans le ghdmvisibilité d'un édifice classé ou inscrité peut faire I'objet, tant
de la part des propriétaires privés que des coligrs et établissements publics, d'aucune cornsbruaouvelle, d'aucune
démolition, d'aucun déboisement, d'aucune transftom ou modification de nature a en affecter Bagpsans une
autorisation préalable. Le permis de construirgest lieu s'il est revétu du visa de I'architeits Batiments de France.

Rappel des articles du Code Rural applicables suelterritoire de la commune.

Article L.III-3 : Lorsque les dispositions Iégislatives ou régletmiees soumettent a des conditions de distance
I'implantation ou I'extension de batiments agrisales-a-vis des habitations et immeubles habitoedlet occupés par des
tiers, la méme exigence d'éloignement doit étreosép a ces derniers a toute nouvelle constructiécitge a un usage
non agricole nécessitant un permis de construitexéeption des extensions des constructionsaxist

Par dérogation aux dispositions de l'alinéa préugdme distance d'éloignement inférieure peutatterisée par
l'autorité qui délivre le permis de construire, &pavis de la chambre d'agriculture, pour tenirptendes spécificités
locales, notamment dans les zones urbaines déisnpar les documents d'urbanisme opposables asxetiglans les
parties actuellement urbanisées de la communalesetice de documents d'urbanisme.



Article 3 Division du territoire en zones :

Le territoire couvert par le Plan Local d'Urbanisese divisé en zones désignées comme suit :

> Les zones urbaines sont repérées sur les docugraptisiques par un sigle commencant par la lettde «
» (UA, UB, UC, UCe, UZa, UZb)

> Les zones & urbaniser sont repérées sur les dotaigphiques par un sigle commencant par « AU
» (AU, AUZ)

» Les zones naturelles sont repérées sur les docsmeaphiques par un sigle commencant par la lethle
» (N, Nh, Ni, Nt)

Le Plan comporte aussi :

- les terrains classés comme espaces boisés a cemserprotéger ou a créer en application des esticl
L.130-1 et L.130-2 du Code de I'Urbanisme

- des Espaces Verts Protégés (art L.123.1-7 et R128du Code de I'Urbanisme). Des Espaces Cultivés
Protégés (art. L.131-1-9 du Code de I'Urbanisme).

- les éléments de patrimoine béati de caractere &geotou a mettre en valeur (art. L.123.1.1 du Gtele
I'Urbanisme)

- les batiments agricoles ayant un intérét patrimigméavant faire I'objet d'un changement de destinat
(art.L. 123-3-1 du Code de I'Urbanisme)

- les éléments de patrimoine naturel ou de pays@getéger ou & mettre en valeur (art. L.123.1.1 ddede
I'Urbanisme) (haies, futaies, arbres)

- les emplacements réservés aux voies et ouvragésgpabaux installations d'intérét général, rémégs en
annexe

Article 4 Adaptations mineures :
Sauf pour les interdictions, les servitudes etdispositions des articles 1 & 13 des reglementshdeune des
zones ne peuvent faire I'objet que d'adaptationeumes rendues nécessaires par la nature du sohfiguration
des parcelles ou le caractére des constructiorisiaantes.

Article 5 Construction existante non conforme aux égles applicables a la zone :
Une autorisation d'occupation du sol ne peut &ceralée que pour des travaux qui n‘ont pas poet @figgraver
la non-conformité de ces constructions a I'égasddites régles.

Article 6 Construction détruite par sinistre :
La reconstruction & lidentigue d'un batiment détpar sinistre est autorisée nonobstant toute odiipn
d'urbanisme contraire édictée par les présentemigits sauf dans le cas d'une construction sowmisesque
inondation pour lequel les prescriptions définidardicle 2 restent applicables.

Article 7 Ouvrages nécessaires aux services publioa d'intérét collectif :
Ces ouvrages sont autorisés dans toutes les zand3Ld et seul l'article relatif & l'aspect extériaes
constructions et a I'aménagement de leurs abotdppkcable.



Disposition d'articles identiques a toutes les zose
Article UA.4  Conditions de dessertes des terrains pdes réseaux publics
Il Réseau d'assainissement
Eaux pluviales

Les rejets éventuels aux fossés départementaugrddaire I'objet d'une demande et d'une apprabatiéalable.

Disposition d'articles identiques a toutes les zosesauf la zone UA, et sauf aux EVP et
ECP, hors zone N :

Article 13 et article 13.1 Obligation imposée dansalréalisation des espaces libres, de plantationsanles de
jeux et de loisirs

Les éléments du patrimoine naturel identifiés suplan de 2onage (espaces boisés, haies vivessasbtés ou
alignement d'arbres) sont & conserver et a prot&yer ces éléments tout défrichement est intetdies coupes sont
soumises a autorisation sauf pour les coupes dinéégtion ou pour les coupes de perchis et déstaiius futaie
lorsqu'elles sont effectuées pour les besoinsegplditation agricole (bois de chauffage, cléturespformément au statut
du fermage et selon les usages locaux.

Dans tous les cas, les coniféres plantés en haiésngerdits en fagade sur le domaine public.

Dans tous les cas, les plantations réalisées dosiaspirer des espéces arbustives et arborescprieonisées
pour la préservation des paysages du Parc Natéaggbfal Normandie Maine a savoir :



Normang e-Maing

Arbres et arbustes
de Normandie-Maine

Essences préconisées pour la plantation de haies champétres

Nom francais Nom latin Feullags | Talle | Formeposaitle | Acdé du sol Humidié Valorsation Remargues
- Cépee | Tewa | Acde | Neuke | Caeae| Humte | San | sechan | Supeiciel S0 B tnugi |
Ajonc d'Europe Ulex eurapasus p | e ' ° | e | B
Aubépine épineuse Crataegus Jaevigata | C Al @ e | e ! @ e i e ° { 8
Aubépine monogyne Cratasgus monogyna|  C Al e s e ® s e | B
Aulne glutineux Alnus glutinosa c | &} e} [ e T @ o o I e
Bouleau pubescent Betula pubescens c Al e | o @ ® °
Bouleau verrugueux Beluia vernicosa c Al e | e | o | @ ® @ ° °
Bourdaine Frangula alnus c | P e e ® ° °
Charme Carpinus betuius M Al e s s e ® | |
Chataignier !Castanea safiva c Hi . | ° ° °
Chéne pédonculg, rouvre'géﬂ;’ézlg ‘;2‘“ M| R wEwe e ® -
Ghéne sessile fé’;%;rge"aea =low fw o | o | 1% > e
Cornouiller sanguin Comus sanguinea | © | PA PR T R ‘ Cale.
Cytise Laburnum sp. & Al e s o ° ° ° ° Cale
Eglantier Rosa canina CoiePA i s & | @ ® e |
Erable champétre Acer campesire c |ale s o s | e . Cake
Erable sycomore Acerpseudoplatenus| © | W guta ® o | ° |
Fragon Ruscus aculeatus P | P e | o s | o e ‘
Fréne Fraxinus exceisior c | H| e e | o i e e PR
Fusain d'Europe Euonymus ewropaeus|  C | PA o . { pors
Genét a balais Cylisus scopanus p | P s e ° ®
Hétre [Fagus syivatica M | H| e o o | @ | o | o ® °
Houx (Persistant) illex aquifolium e wile P e s .
Merisier Prunus avium c W oo e o | @ ° ° | PS
Néflier ‘Mespilus germanica | C | A | & ® i e ° ®
Noisetier Corylus avellana cC [al e oo o« | o | i
Noyer commun Juglans regia ot ) s o e | e ! ® .
Orme résista Al e ¢ 8 @ ° ° .
Peuplier tremble Populus tremula C | Hi| e | ® 1 e | ® ® ® wiin
Poiriers )]’-;{/:IZ Ssjp (variétes & % ; | - . . - R
Pommiers *,’ggg;;;p S { e« e o e =
Prunellier Prunus spincsa ¢ PA e o ° ® ° ® °
Saule blanc |Salix alba ¢ Al et e | s | @ @ e °
Saule des vanniers, osier Salix viminalis c | Al e o e o
Saule marsault Salix caprea R e g Fo S T e S
Saule roux Salix afrocinerea o Pa| o | s i o | ®
Sorbier des oiseleurs Sorbus aucuparia & Al @ s o | | ® ° 3 &
Sureau noir Sambucus nigra & A o e @ s e
Troéne Ligustrum vulgare P A ® ® @ @ e | o Calc
Viorne obier Viburmum opulus PA | e e o ° ° °
Feuliege  C:caluc HJ - hautjer Cale. : limile aux terrains neutres el caloaires
M :marescent A arbuste
P :Parsisrant PA . petit zroucte F8  plantaton interdite en Pays de la Lore en

raison de la sensibilté au Feu bactinien

N.B. Ces essences sont préconisées pour une utilisation en mélange. Dans un

souci de coherence paysagére et aiin d'éviter la propagation déventuelles
Chamaecyparis,
sont

maladies, les haies monospécifiques (de
Cupressocyparis leylandi.  Cupressus. Prunus
proscrire.

Renseignements : Parc naturel régional Normandie-Maine

Tel. 10233817575

Thuya,
laurocerasus,

eic.)

X
a
!

tassif armaricam
Bassin paris.en,
sols calcaires
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Cabinet Guillerminet-Coulaines (72)




Dispositions applicables a la zone UA

Caractére de la zone

Elle recouvre une superficie d'environ 9 ha et ehgl le centre patrimonial. Les constructions soatrp
beaucoup alignées et contigués.

Cette ne est concernée par les servitudes de pianedes monuments historiques.

Cette zone est concernée par les servitudes dudddPrévention du Risque Naturel Inondation desncones
de la vallée de la Sarthe amont

Cette zone est concernée par des risques natagietdifiés de mouvements de terrain.

Article UA.1 Occupations et utilisations du sol intedites
Les défrichements,
Les carriéeres,
Les terrains de campings et de caravaning, eat®shement isolé non couvert de caravanes,
Les installations et travaux divers de types pdiafiractions, piste de karting,
Les dépdts non couverts, ou non liés a une actxigtante,
Les constructions a usage agricole, industrielesttcbpot,

Les constructions ou changement de destinatiomigaint la création d'activités nuisantes (bruyaritesques et
malodorantes) pour les riverains,

Les installations et travaux divers de types pdtatiractions, piste de karting, Les lotissemerdastiités, Les
plans d'eau, et les piscines,

Les constructions & usage commercial, agricoleysimigl et d'entrepdt, sauf celles autorisées souslitions a
l'article UA.2

Les installations classées et les extensions dsesllations classées existantes, sauf celles aé&wi sous
conditions a l'article UA.2

Les creusements, affouillements et exhaussemerssldauf ceux autorisées sous conditions a lattia.2.
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Article UA.2 Occupations et utilisations du sol sounses a des conditions particuliéres

Quiconque désire démolir en tout ou partie un b&titma quelque usage qu'il soit affecté, doit, atalable,
obtenir un permis de démaolir.

Les travaux concernant un élément du patrimoinetifie sur le plan de zonage sont autorisés a tiamdgu'ils
ne portent pas atteinte au dit batiment et quitgribuent & assurer sa protection ou sa mise learv&eci est également
applicable dans le cas de projets de constructi@uses sur une unité fonciére supportant un deélgsents du
patrimoine.

Nonobstant les dispositions de I'article UA.1 sauibrisées :

- les constructions a usage d'habitation,

- les équipements publics,

- les équipements commerciaux et de service, mélaestrent dans la catégorie des installatioassges
pour la protection de I'environnement, a conditidtre compatible avec la capacité des équipendents
la commune, et & condition que soient mises en eetoutes dispositions utiles pour les rendre

compatibles avec les milieux environnants et éwteréduire dans la mesure du possible les nuisance
éventuelles,

- I'extension des constructions liées aux activibéstantes autorisées, méme s'ils entrent daoatégorie
des installations classées pour la protectionateifonnement (& I'exception des carriéres), aitond
d'étre compatible avec la capacité des équipentents commune, et sous réserve que soient mises en
ceuvre toutes dispositions utiles pour les rendnepedibles avec les milieux environnants et éviter o
réduire dans la mesure du possible les nuisaneggu®lies.

- les annexes,

- les affouillements et exhaussements du sol li@amdénagement de la zone ou aux occupations du sol
autorisées,

- les constructions nécessaires aux services putlia'intérét collectifs,
- la reconstruction de batiment en cas de sinistre,

Article UA.3 Conditions de dessertes des terrains pales voies publiques ou privées, et
conditions d'acces des voies ouvertes au public
I Acces

Pour étre constructible, un terrain doit possédesiaces a une voie publique ou privée ouvertecdalation.

Les acces doivent présenter des caractéristiquesetiant de satisfaire aux exigences de la sécut@éla
protection civile, et de la défense contre l'indend

Toute opération doit comporter un seul acces suvdees publiques. Lorsque le terrain est desgamvplusieurs
voies, l'accés sera établi sur la voie ou la géne |a circulation sera la moindre. Cette séclwe#iappréciée en fonction
de la nature et de l'intensité du trafic des drtéss, de la position des accés et de leur cordigur.

Les acces sur les voies publiques peuvent sempioser des aménagements spéciaux nécessairepect es
conditions de sécurité mentionnées ci-dessus, guesd'autres liées a la nature de la voie.

] Voirie nouvelle

Les voies publiques ou privées communes ouvertagiaculation automobile devront avoir des canastigues
techniques adaptées aux usages qu'elles suppetrtenx opérations qu'elles doivent desservir. Elgont permettre la
circulation aisée du matériel de lutte contre &mdie. Leur projet devra recueillir I'accord dutgemaire des voies
auxquelles elles se raccordent.
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Les voies en impasse doivent dans leur partie temiétre aménagées de facon a permettre aux emgins
secours et aux véhicules de ramassage des ordéregyanes de faire aisément demi-tour, dans la mesuces derniers
doivent y pénétrer.

Article UA.4 Conditions de dessertes des terrains pdes réseaux publics

Toute construction doit étre raccordable aux résetsatisfaire a toute obligation vis a vis destiganaires de
ces réseaux. Tous les aménagements doivent éti@moas a la 1égislation en vigueur et au schémamgénle dessertes
des réseaux.

Sauf contrainte technique et d'usage évidentésaux seront séparatifs.

I Réseau d'alimentation en eau potable

Toute construction doit étre raccordée au résehlicpde distribution d'eau potable.
Il Réseau d'assainissement

Eaux usées

Toute construction d'habitation doit étre raccoraéeéseau public collecteur d'eaux usées.
L'évacuation des eaux usées autres que domestitpres)e réseau public d'assainissement est sutra¥e@ un
traitement et & |'établissement d'une conventioref¢ avec le gestionnaire des réseaux.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveattéls qu'ils garantissent I'écoulement normal el@gx
pluviales vers le réseau les collectant ou I'exetgui aura été désigné.

En cas d'insuffisance des réseaux publics, le aarietir devra réaliser a sa charge les dispositifsptés a
I'opération et au terrain pour permettre soit deeent, soit aprés stockage par un bassin de igkitetiécoulement des
eaux pluviales dans le réseau public s'il existe.

Il réseaux divers - électricité - téléphone - vidécommunication

Dans toutes les opérations d'aménagement, lesureseaont intégrés au plan masse et au paysagelamans
meilleures conditions, de préférences souterrdias. coffrets de comptage nécessaires a leur iastall devront étre
intégrés aux cldtures ou aux volumes bétis, eaos tk respect du paysage urbain

Article UA.5 Superficie minimale des terrains constuctibles
Sans objet.

Article UA.6 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Toute construction doit étre implantée a l'alignetroal a la limite d'emprise qui s'y substitue.

En cas de rupture groupée d'au moins trois immsuiae rapport a cet alignement général, la cortgtrude I'un
d'entre eux, hors extrémités du groupement, despecter le recul ou I'avancée voisine afin deasepgoovoquer d'effet
de rupture, sauf impossibilité technique justifiée.

Des implantations autres que celles définies csutepourront étre autorisées pour les ouvragesseices aux
services publics ou d'intérét collectif.
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Article UA.7 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Toute nouvelle construction doit étre :
- soit contigué aux deux limites latérales

- soit implantée sur une des limites latéralesralitimn que I'espace restant par rapport a I'dimhiee latérale
soit au moins égale a la moitié de la hauteur dimigéait sans pouvoir étre inférieure a 4 métres.

La distance par rapport au fond de parcelle seraains égale a la moitié de la hauteur du béatiresans pouvoir
étre inférieure & 4 métres.

Pour l'extension des constructions existantes data d'approbation de la révision du PLU, des inmtplions
différentes justifiées par leur nature, leur impédion ou par la configuration du terrain pourrétre autorisées.

Des implantations autres que celles définies csufepourront étre autorisées pour les ouvragesseices aux
services publics ou d'intérét collectif.

Article UA.8 Implantation des constructions les unespar rapport aux autres sur une méme
unité fonciére

Deux constructions non contigués implantées sumérae unité fonciére ne doivent pas étre a unardistl'une
de l'autre inférieure & 4 métres.

Pour l'extension des constructions existantes data d'approbation de la révision du PLU, des intplions
différentes justifiées par leur nature, leur impédion ou par la configuration du terrain pourrétre autorisées.

Article UA.9 Emprise au sol des constructions

Sans objet.

Article UA.10 Hauteur maximale des constructions

La hauteur des constructions est mesurée en tont agpartir du terrain naturel avant travaux aedpdes
constructions jusqu'au niveau supérieur du faitage.

Les constructions nouvelles assureront la conénuibaine.
La hauteur des constructions en bordure de lapuidiique ne peut dépasser le gabarit général dela
Les annexes ne peuvent avoir une hauteur supédeaagke du batiment principal.

Les constructions nouvelles ne devront pas dép&ssbauteurs suivantes :

- pour les constructions a usage d'habitationseatmexes accolées :
9m au faitage pour permettre un RDC + un étages€ombles aménageables

- pour les annexes dissociées autorisées :
3,50m au faitage pour permettre un RDC+ des combles

- pour les batiments techniques autorisés :
10m au faitage

Sauf régle de hauteur prescrite par des servitletedjspositions du présent article ne s'applipes :

- aux installations techniques de grande hauteueifaes, pylénes, chateaux d'eau, cheminées, rataix
édifices de culte,

- aux ouvrages nécessaires aux services publid§rérét collectif quand leurs caractéristiquesgosent,
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- en cas d'extension d'un batiment existant atiadlapprobation du projet de révision du PLU daritauteur est
supérieure a celle définie ci-dessus, sans tostefggraver la situation existante.

- en cas de 'dent creuse' dans l'alignement du &8 sur rue, le volume de la construction ndeveinscrira
dans I'épannelage général avec tolérance de plomms 0,80 m.

Article UA.11 Aspect extérieur des constructions ekménagement de leurs abords

Conditions Générales

Tout projet d'aménagement d'une construction existau tout projet de nouvelle construction, datipétre
accepté garantir une intégration a I'environneroddin existant.

Les annexes autorisées (méme dissociées) doiamireiniser avec I'ensemble du corps du batimentipsl et
étre traitées dans des matériaux d'aspect idertigganilaire, ou en bois.

Les ossatures des vérandas doivent s'harmoniset'ewsemble du corps de batiment sur lequel stlaecolée.

I Facades

Les facades des constructions seront restauréamieux de leurs dispositions originelles et des éldéts
constructifs initiaux.

Toute extension, dans son choix des matériauxneaspect, devra s'harmoniser avec les construaiosgntes.

Les décors architecturaux en pierre seront mis apuv ainsi que les encadrements et chaines dee pier
appareillées.

Les pierres d'encadrement d'ouverture existantesitsgardées en I'état naturel, celles a rempleceeront a
l'identique.

L'emploi de bardage métallique, comme en bois,t @atorisé que si les coloris favorisent l'intégmatdes
batiment dans I'environnement, notamment en extladsanc vif, et en favorisant les teintes forecée

L'enduit des facades sera exécuté au mortier dexcha avec des enduit prét a I'emploi. Il sera $#osu
Iégérement gratté. Il sera en général de teinteeatxcluant le blanc vif, souvent de ton ocresgirant des tonalités des
enduits anciens localement conservés.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre en@uataings, briques creuses...) est interdit.
La brigue comme matériau de facade sera réserwéseales constructions l'ayant déja utilisée.

Toute nouvelle construction devra chercher I'haiisation et la cohérence avec les facades avoigsaldja
existantes.

I Toitures et polychromie
La toiture de la construction principale sera animum a deux versants.
La restauration des toitures se fera au mieuxuts lgispositions originelles.

Les toitures originellement revétues de tuiles devétre conservées dans ce matériau avec des daileouleur
patinée. Il sera autant que possible utilisé deila de réemploi.

Les toitures originellement revétues d'ardoisesratdvétre conservées dans ce matériau. |l serantagte
possible utilisé de I'ardoise naturelle & pureait dr

La couverture des annexes et des extensions ssrégide ou similaire a celle de la constructiomgipale, sauf
pour les vérandas ou le verre est autorisé.

Les toitures des constructions anciennes conservienars pentes originelles.

Les toitures des annexes et constructions autsridéeront avoir la méme pente a 5% prés que latrcation
principale de I'unité fonciére.
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L'usage de l'ardoise, de la tuile et des bardeawois posés sur les murs de facades et les pigrsbristerdit,
sauf dans le cas d'un bardage ancien déja réalisé.

Les matériaux autorisés pour les couvertures destreations, annexes comprises, sont :

La tuile en terre cuite plate
L'ardoise naturelle & pureau droit
Le zinc ou le cuivre

le bardeau de chataignier refendu
Le verre

YV V V VYV VY

Le débordement des toitures nouvelles sur pignafépassera pas |'épaisseur d'un chevron.
Sont interdites :
» les toitures en terrasse.

Il Clétures

Tous les murs de clétures en pierre seront cons@tvéestaurés, toutefois leur ouverture partitliemisonnable
pourra étre autorisée.

Les nouvelles clétures constituées en mur le seront

- soit de pierres naturelles hourdées a la chaueraees

- soit en matériaux contemporains a condition dex-ae soit revétus d'un enduit
Les joints et enduits seront réalisés au mortieshdrix et sable en harmonie avec I'existant
L'entretien ou la rénovation des murs anciens otspeles conditions ci-dessus énumérées.
Les grilles et grillages, utilisés pour les clogjreeront plastifiés ou teintées a la masse, ebdeur foncée.
Les balustrades seront :

- soit en PVC teintées dans la masse et de coldecée.

- soit en bois traitée, ou peintes dans des caufeancées.
L'emploi de briques, tuiles ou bris de verre etsritit.
L'emploi a nu de matériaux destinés a étre en@uataings, briques creuses...) est interdit.

Clétures sur Rue

Pour les constructions en retrait de voie, desigddtassureront l'alignement de la voie.
Les nouvelles clétures donnant sur le domaine puwiliont constituées :

- soit d'un mur bahut de 0,40 m de hauteur, reléad'ss grillage rigide ou d'une balustrade (pvds Ipeint ou
bois traité), I'ensemble devant étre compris eh28m et 1,80m de hauteur.

- soit d'un mur plein compris entre 1,20m et 1,8fnhauteur, enduit de la méme couleur que la fadada
construction,

Les clétures sur rue en grillage, plaques de bgtéfabriqué, plagues de tbles ou cannisse somtlités.

Clétures Séparatives

Les clétures séparatives entre riverains serorgtitades d'un mur surmonté d'une grille ou d'uttege rigide ou
seulement d'un grillage, la hauteur totale n'exepas 1,80m de hauteur.
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IV Ouvertures

Les proportions des fenétres et ouvertures settasthautes que larges, sauf pour les vitrines degasins a la
condition d'étre en rez-de-chaussée.

V  Antennes de réception, paraboles, capteurs solasgparatonnerres, pylones, etc.

Les antennes de réception et paraboles serontgmosies au sol, ou en cas d'impossibilité en witirde la
méme couleur que le support sur lequel elles reppokeurs formes, leurs couleurs et leurs dispmsitidevront aller dans
le sens de ce souci d'esthétique.

Les capteurs solaires sont interdits, sauf s'ilsam pas visibles depuis le domaine public.

VI Divers

Les souches anciennes de cheminées seront restadliéentique.

Les vérandas en facade sur le domaine public stertdites et leurs couvertures conformes a l'artld. Les
menuiseries des vérandas seront de teinte nuancée.

Les citernes seront enterrées sauf contrainte igobnauquel cas elles seront masquées par unoanemment
végétal composé d'essences locales.

Les gouttiéres et descentes d'eaux pluviales sdeotd teinte du mur ou en zinc, et seront conetigdacées de
facon discréte.

Les boites aux lettres doivent étre encastréesldansr de facade ou dans la cl6ture.

Article UA.12 Obligation imposée en matiére de stabnnement

Le projet devra prévoir et justifier le nombre dages de stationnement prévues en rapport avéivitaprévue
et le nombre de personnes accueillies, au vu deirBmnement existant, sauf impossibilité technitjge a l'existant et
justifiée,

Des aires de stationnement facilement accessibl@sles deux roues motorisées ou non devront &témagées
pour toute occupation fonciére autre que de I'aabit

De plus, pour les équipements scolaires, une airgationnement temporaire devra étre aménagédedepot
des éléves afin de s'assurer de la sécurité dasing et de celle des enfants.

Tout projet, hors construction & usage d'habitatoevra prévoir un nombre de stationnement réservé
personnes & mobilité réduite, en fonction de Vaétiprévue, et sans descendre en dessous de ace ndiservée. Ces
emplacements devront étre signalés et se trouvedumuprés de I'établissement desservi. Un emplacemst réputé
aménagé lorsqu'il comporte une bande d'accés latéane largeur de 0,80 m libre de tout obstagtetégée de la
circulation, sans que la largeur totale de I'engatant ne puisse étre inférieure a 3,30m.
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Article UA.13 Obligation imposée dans la réalisationdes espaces libres, de plantations,
d'aires de jeux et de loisirs

Article UA. 13.1 Obligations générales
Les plantations existantes seront maintenues oplaeges par des plantations de méme essence.
Toutes les haies vives existantes devront étreeceéss et entretenues.
Les espaces boisés, arbres isolés ou alignemented @xistants sont a conserver et a protéger.

Les plantations qui accompagnent les nouvellesatipéis d'habitats collectifs couvriront au moing/3au
terrain libre concerné.

Pour les aires de stationnement, le choix desatiant se portera sur un arbre de haute tige fmfde terrain.
Dans tous les cas, les coniféres plantés en haiésngerdits en fagade sur le domaine public.

Article UA. 13.2 Espaces Verts Protégés (EVP)
Ces espaces sont inscrits au plan au titre deeléatt123.1-7 du Code de I'Urbanisme.

Sur les terrains portant au plan l'indication dEMP, toute construction, reconstruction ou instalia devra
contribuer a mettre en valeur les espaces protégés.

La modification de I'état de ces terrains est adndians la mesure ou elle conserve la superficié' @&/P et
maintient ou améliore son unité et son caractére.

La disparition ou l'altération (accidentelle oueintionnelle) des arbres situés dans un EVP negueaticun cas
déqualifier I'espace et supprimer la servitudelggreve.

Pour tout projet concernant un terrain portant lan pindication d'un EVP, le relevé des arbrestaxits sur le
terrain devra apparaitre au dossier de la demdad#dsation de travaux.

Article UA.14 Coefficient d'occupation du sol

Néant
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Dispositions applicables a la zone UB

Caractéere de la zone

Elle recouvre une superficie d'environ 22,5ha eflelpe les tissus urbains du 19" siecle.
Cette zone est concernée par les servitudes degbiart des monuments historiques.

Cette zone est concernée par les servitudes dudddPrévention du Risque Naturel Inondation desncones
de la vallée de la Sarthe amont

Article UB.1 Occupations et utilisations du sol intedites
Les défrichements,

Les carriéres,

Les terrains de campings et de caravaning et tersteement non couvert de caravanes, et de statioamt de
mobil-homes, sauf ce qui est autorisé sous comdititarticle UB.2

Les installations et travaux divers de types pdiafiractions, piste de karting,
Les dépdts non couverts, ou non liés a une acxistante,

Les lotissements d'activités,

Les plans d'eau,

Les piscines,

Les constructions a usage commercial, agricoleygmigl et d'entrepdt, sauf celles autorisées souslitions a
l'article UB.2

Les installations classées et les extensions dssllations classées existantes, sauf celles aé&xi sous
conditions a l'article UB.2

Les creusements, affouillements et exhaussemerssldauf ceux autorisées sous conditions a lattiB.2.

Article UB.2 Occupations et utilisations du sol soutises a des conditions particuliéres

Les travaux concernant un élément du patrimoinetifie sur le plan de zonage sont autorisés a tiamdgu'ils
ne portent pas atteinte au dit batiment et quigribuent & assurer sa protection ou sa miselenrva

Nonobstant les dispositions de l'article UB.1 sartbrisées :
- les constructions a usage d'habitation,
- les équipements publics,

- les équipements commerciaux et de service, mélaestrent dans la catégorie des installatioassges
pour la protection de I'environnement, a conditit#tre compatible avec la capacité des équipendenis
commune, et a condition que soient mises en ceautest dispositions utiles pour les rendre compesibl
avec les milieux environnants et éviter ou réddaes la mesure du possible les nuisances évestuelle

- I'extension des constructions liées aux activibéstantes autorisées, méme s'ils entrent daoatégorie
des installations classées pour la protection efevifonnement (a I'exception des carriéres), a itond
d'étre compatible avec la capacité des équipententa commune, et sous réserve que soient mises en
ceuvre toutes dispositions utiles pour les rendrepetibles avec les milieux environnants et éviter o
réduire dans la mesure du possible les nuisanegguglies.
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- les annexes dans la limite d'une annexe a usagardge pour deux voitures particuliéres, d'unandsa, et d'un
abri de jardin par unité d'habitation. Ces constons doivent se faire sur la méme unité fonciére lhabitation,

* les abris de jardin sous réserve du strict resges conditions suivantes :
- leur emprise au sol doit étre inférieure a 1,5m
- leur hauteur doit étre au plus égale a 2,80matade
- le toit doit étre & 2 pentes, ou alors & un ppote les annexes accolées

- le matériau de fagade utilisé doit étre un matéenduit de la méme teinte que la facade de la
construction principale ou en bois

- le matériau de couverture doit étre de couleentidue ou similaire a celui de la construction
principale

- Couleur : le blanc est proscrit

- une construction par unité d'habitation. Ces tantons doivent se faire sur la méme unité
fonciére que I'habitation.

- les affouillements et exhaussements du sol li@ardénagement de la zone ou aux occupations du sol
autorisées,

- le stationnement isolé non couverts de caravanascondition d'une seule par foyer, sur la mémigdu
fonciére, et d'étre situé & moins de 100m de ldegse principale,

- les constructions nécessaires aux services pullic'intérét collectifs.

- lareconstruction de batiment en cas de sinistre

Article UB.3 Conditions de dessertes des terrains pales voies publiques ou privées, et
conditions d'acces des voies ouvertes au public

| Acces

Pour étre constructible, un terrain doit possédesiaces a une voie publique ou privée ouvertecidalation.

Les acces doivent présenter des caractéristiquesetiant de satisfaire aux exigences de la sécut@éla

protection civile, et de la défense contre linéendls ne devront en aucun cas étre inférieur detres de large,
stationnement non compris.

Lorsque le terrain est desservi par plusieurs yéascés sera établi sur la voie ou la géne pouirtulation sera
la moindre. Cette sécurité est appréciée en famctéla nature et de I'intensité du trafic dessditges, de la position des
acces et de leur configuration.

Les acces sur les voies publiques peuvent sempioser des aménagements spéciaux nécessairepect s
conditions de sécurité mentionnées ci-dessus, quesd'autres liées a la nature de la voie.

] Voirie nouvelle

Les voies publiques ou privées communes ouvertagiaculation automobile devront avoir des canastigues
techniques adaptées aux usages qu'elles suppetrtent opérations qu'elles doivent desservir. Elgont permettre la
circulation aisée du matériel de lutte contre &mdie. Leur projet devra recueillir I'accord dutgemaire des voies
auxquelles elles se raccordent.
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Les voies en impasse ne peuvent excéder une longiee80 métres si elles ne sont pas congues poarr ét
ultérieurement raccordées a des voies existantgsapetées. Elles doivent dans leur partie ternairdite aménagées de
facon & permettre aux véhicules de secours etrdassage des ordures ménagéres de faire aisémeirtodendans la
mesure ou ces derniers doivent y pénétrer.

Article UB.4 Conditions de dessertes des terrains pdes réseaux publics

Toute construction doit étre raccordable aux résetsatisfaire a toute obligation vis a vis destiganaires de
ces réseaux. Tous les aménagements doivent éti@moas a la 1égislation en vigueur et au schémamgénle dessertes
des réseaux.

I Réseau d'alimentation en eau potable

Toute construction doit étre raccordée au réseblicpde distribution d'eau potable, a I'excepties dnnexes.

Dans les ensembles groupés de constructions, d&s pieau d'incendie normalisés doivent étre disp@ des
endroits précis a déterminer avec le Service Dépatal d'Incendie et de Secours.

] Réseau d'assainissement

Eaux usées

Toute construction d'habitation doit étre raccoraéeéseau public collecteur d'eaux usées.

L'évacuation des eaux usées autres que domestitpres)e réseau public d'assainissement est sutra¥e@ un
traitement et a I'établissement d'une conventionegit avec le gestionnaire des réseaux.

Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur le terrain doiveattéls qu'ils garantissent I'écoulement normal el@gx
pluviales vers le réseau les collectant ou I'exetgui aura été désigné.

En cas d'insuffisance des réseaux publics, le aarietir devra réaliser a sa charge les dispositifsptés a
I'opération et au terrain pour permettre soit deeent, soit aprés stockage par un bassin de igktetiécoulement des
eaux pluviales dans le réseau public s'il existe.

Il réseaux divers - électricité - téléphone - vidécommunication

Dans toutes les opérations d'aménagement, lesureseaont intégrés au plan masse et au paysagelamans
meilleures conditions, de préférences souterrdias. coffrets de comptage nécessaires a leur iastall devront étre
intégrés aux cldtures ou aux volumes bétis, eaos tk respect du paysage urbain

Article UB.5 Superficie minimale des terrains constuctibles

Sans objet.

Article UB.6 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Toute construction doit étre implantée a l'alignetroal a la limite d'emprise qui s'y substitue.
La facade sur rue de tout nouvel édifice doit prealléle & la voie bordant le terrain d'implarotati

Pour I'extension d'une construction existante deplantations différentes sont autorisées, sans potant
aggraver l'existant.
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En cas de rupture groupée d'au moins trois immsuiae rapport a cet alignement général, la cortgtrude I'un
d'entre eux, hors extrémités du groupement, despecter le recul ou I'avancée voisine afin deasepgoovoquer d'effet
de rupture, sauf impossibilité technique justifiée.

Des implantations autres que celles définies csulepourront étre autorisées pour les ouvragesseices aux
services publics ou d'intérét collectif.

Article UB.7 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Toute nouvelle construction doit étre :
- soit contigué aux deux limites latérales

- soit implantée sur une des limites latéralesralitimn que I'espace restant par rapport a |'dimhiee latérale
soit au moins égale a la moitié de la hauteur dimigéat sans pouvoir étre inférieure a 4métres.

- soit & une distance par rapport aux limites &é& au moins égale a la moitié de la hauteur tionbat sans
pouvoir étre inférieure a 4 metres.

Les constructions pourront étre implantée en lireéparative si la hauteur au faltage n'excéde @adud de 1m
la hauteur de la construction voisine.

La distance par rapport au fond de parcelle seraains égale a la moitié de la hauteur du béatireans pouvoir
étre inférieure & 3métres

Des implantations autres que celles définies csufepourront étre autorisées pour les ouvragesseices aux
services publics ou d'intérét collectif.

Pour l'extension des constructions existantes data d'approbation de la révision du PLU, des inmtplions
différentes justifiées par leur nature, leur impédion ou par la configuration du terrain pourrétre autorisées.

Dans le cas de groupes d'habitations faisant t'abjme seule demande de permis de construire une d'
autorisation de lotir, les dispositions du présetitle ne s'appliquent que pour les limites ehaperation et les parcelles
riveraines.

Article UB.8 Implantation des constructions les unear rapport aux autres sur une méme
unité fonciére

Deux constructions non contigués implantées sumuérae unité fonciére ne doivent pas étre a unardistl'une
de l'autre inférieure & 4 métres.

Pour l'extension des constructions existantes data d'approbation de la révision du PLU, des intplions

différentes justifiées par leur nature, leur impddion ou par la configuration du terrain pourrétie autorisées, sans pour
autant aggraver l'existant.

Article UB.9 Emprise au sol des constructions

Sans objet.

Article UB.10 Hauteur maximale des constructions

La hauteur des constructions est mesurée en tont agpartir du terrain naturel avant travaux aedpdes
constructions jusqu'au faitage.

Les constructions nouvelles assureront la congnuibaine.
La hauteur des constructions en bordure de lapuidiique ne peut dépasser le gabarit général dela

Les annexes ne peuvent avoir une hauteur supédeaxgke du batiment principal.
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Les constructions nouvelles ne devront pas dép&ssbauteurs suivantes :

- pour les constructions a usage d'habitationedaces, et les annexes accolées :
10m au faftage pour permettre un RDC + un étagesicdmbles aménageables

- pour les annexes non accolées a la construatiooipales autorisées :
3,5m au faftage pour permettre un RDC+ des combles

- pour les abris de jardins :
2,80m au faitage

- pour les batiments techniques autorisés :
10m au faitage

Sauf regle de hauteur prescrite par des servitleiedjspositions du présent article ne s'appligpas :

- aux installations techniques de grande hauteotef@es, pyldnes, chateaux d'eau, cheminées, eicalx
édifices de culte,

- aux ouvrages nécessaires aux services publid$rérét collectif quand leurs caractéristiquigsgosent,

- en cas d'extension d'un batiment existant atedlapprobation du projet de révision du PLU daritauteur est
supérieure a celle définie ci-dessus, sans tostefggraver la situation existante.

Article UB.11 Aspect extérieur des constructions eaménagement de leurs abords

Conditions Générales

Tout projet d'aménagement d'une construction existau tout projet de nouvelle construction, datipétre
accepté garantir une intégration a I'environneroddin existant.

Les annexes autorisées (méme dissociées) doiamireiniser avec I'ensemble du corps du batimentipsl et
étre traitées dans des matériaux d'aspect idertigea bois.

Les ossatures des vérandas doivent s’harmoniset'@wsemble du corps de batiment sur lequel etEaceslée.

I Facades

Les facades des constructions seront restauréamieux de leurs dispositions originelles et des éléts
constructifs initiaux.

Toute extension, dans son choix des matériauxneaspect, devra s'harmoniser avec les construaiosgntes.

Toute nouvelle construction d'esprit contemporawad chercher I'harmonisation et la cohérence egefacades
avoisinantes déja existantes en particulier auaniwkes couleurs d'enduits utilisées.

Les décors architecturaux en pierre seront mis apuv ainsi que les encadrements et chaines dee pier
appareillées.

Les pierres d'encadrement d'ouverture existantesitsgardées en I'état naturel, celles a rempleceeront a
l'identique.

L'enduit des facades sera exécuté au mortier dexcha avec des enduit prét a I'emploi. Il sera $#osu
Iégérement gratté. Il sera en général de teinteeatxcluant le blanc vif, souvent de ton ocresgirant des tonalités des
enduits anciens localement conservés.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre en@uataings, briques creuses...) est interdit.

La brigue comme matériau de facade sera réserwéseales constructions l'ayant déja utilisée.
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L'emploi de bardage métallique, comme en bois,t @atorisé que si les coloris favorisent l'intégmatdes
batiment dans I'environnement, notamment en extladsanc vif, et en favorisant les teintes forecée

Il Toitures et polychromie

La toiture de la construction principale sera animum a deux versants.
Les toitures des constructions anciennes serdriurées au mieux de leurs dispositions originelles.
Le faitage sera toujours paralléle a la plus grammigueur du volume couvert.

Les matériaux autorisés pour les couvertures destreations, annexes comprises, sont :

- la tuile en terre cuite plate

- l'ardoise naturelle a pureau droit
- le zinc ou le cuivre

- le verre

- le bardeau de chéataignier refendu

La couverture des annexes et des extensions sesdis matériaux similaires ou identiques a ceutade
construction principale, sauf pour les vérandakoierre est autorisé.

Pour les abris de jardin, la couverture devra stmpht étre de couleur identique ou similaire aecdl la
construction principale.

Le débordement des toitures nouvelles sur pignatépassera pas I'épaisseur d'un chevron
Les toitures des constructions anciennes conservkenars pentes originelles.
Les pentes des constructions nouvelles, annexgsris@sg, seront comprises entre 15 et 45°, sauf:pour
- les installations techniques de grande hauteueit@es, pyldnes, chateaux d'eau, cheminées, etc.),

- les constructions ou installations nécessaires Services Publics ou d'intérét collectif quandrdeu
caractéristiques l'imposent,

Il Clétures

Tous les murs de clbtures en pierre seront cons@tvéestaurés, toutefois leur ouverture partitlieisonnable
pourra étre autorisée, notamment pour permettreincidation piétonne.

Les nouvelles clétures constituées en mur le seront
- soit de pierres apparentes, jointoyés au nu du mu
- soit en matériaux contemporains a condition dex-a@ soit revétus d'un enduit

Les joints et enduits seront réalisés au mortiecltbux et sable en harmonie avec l'existant L'éetrou la
rénovation des murs anciens respectera les conglitiedessus énumérées.

Les grilles et grillages, utilisés pour les clogjrgeront plastifiés ou galvanisés, et serocbdéeur foncée.
Les balustrades seront :

- soit en PVC teintées dans la masse et de coldeoée.
- soit en bois traitée, ou peintes dans des calfeacées.

Les clétures sur rue en grillage, plaques de bgtéfabriqué, plaques de tbles ou cannisse, serohitges.

L'emploi de briques, tuiles ou bris de verre etsritit.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre en@uatpaings, briques creuses...) est interdit.
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Clotures sur Rue

Les nouvelles cl6tures sur rue assureront la coitirurbaine, et leur conception tiendra comptéadehitecture
située en retrait de celle-ci.

Les nouvelles clétures donnant sur le domaine puwiliont constituées :

- soit d'un mur bahut de 0,40 m de hauteur, reléad'ss grillage rigide ou d'une balustrade (pvés lp@int ou
bois traité), I'ensemble devant étre compris eh28m et 1,80m de hauteur.

- soit d'un mur plein compris entre 1,20m et 1,8fenhauteur, enduit de la méme couleur que la fadada
construction,

- soit d'une grille ou d'un grillage rigide de caud foncée, ou une balustrade (pvc, bois peintaisi thaité), d'une
hauteur devant étre comprise entre 1,20m et 1,&hadteur.

Clbétures Séparatives

Les cl6tures séparatives seront constituées :

- soit d'un muret bahut surmonté d'une grille andjrillage galvanisé, la hauteur totale ne depast dépasser
1,80m,

- soit d'un grillage métallique rigide d'une hautée 1,80m maximum, doublé ou non d'une haie,

v Ouvertures

Les proportions des fenétres et ouvertures settasthautes que larges, sauf pour les vitrines degasins a la
condition d'étre en rez-de-chaussée.

Sauf en fagade sur le domaine public ou ils saetdits, les volets roulants sont autorisés damsdaure ou le
coffre du volet est encastré, de préférence, as ah@msqué par un bandeau décoratif de la teintewiwu en zinc. Pour
les vitrines commerciales en rez-de-chaussée letswoulants sont autorisés dans les conditicaessus énumérées.

\Y Antennes de réception, paraboles, capteurs solasgparatonnerres, pylones, etc.

Les antennes de réception et paraboles serontgmosies au sol, ou en cas d'impossibilité en witirde la
méme couleur que le support sur lequel elles reppokeurs formes, leurs couleurs et leurs dispmsitidevront aller dans
le sens de ce souci d'esthétique. Sauf imposéibédhnique, elles ne devront pas étre visiblesdies principales.

Les capteurs solaires sont autorisés. lls sontdititeen facade. Ceux posés en toiture seronuaéfie a la toiture.

Les aérothermes (climatisation, chauffage, pomgieateur, etc.) sont interdits en facade sur le doeaublic.

VI Divers

Les vérandas en facade sur le domaine public swatdites. Les menuiseries des vérandas serongiaie t
nuancée, de préférence d'une teinte se rapprodbdienduit de facade du batiment principal, etdaverture conforme a
l'article 11

Les citernes seront enterrées sauf contrainte igobnauquel cas elles seront masquées par unoaneiment
végétal composé d'essences locales.

Les souches anciennes des cheminée seront cors&itschniquement possible) et restaurées afiglee.

Les gouttiéres et descentes d'eaux pluviales sdeotd teinte du mur ou en zinc, et seront conetigdacées de
facon discréte.

Les boites aux lettres seront encastrées ou igggréa cléture de fagcon discréte et harmonieuse.
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Article UB.12 Obligation imposée en matiére de stathnement

Le stationnement sera assuré en dehors du domablie, psauf contrainte technique justifiée, et spaiir les
équipements de services publics ou d'intérét ddllec

Le projet devra prévoir et justifier le nombre dages de stationnement prévues en rapport avéivitaprévue
et le nombre de personnes accueillies, au vu deirBnement existant, sauf impossibilité technitjge a l'existant et
justifiée,.

De plus, pour les équipements scolaires, une airgationnement temporaire devra étre aménagédedepot
des éléves afin de s'assurer de la sécurité dasing et de celle des enfants.

Tout projet, hors construction & usage d'habitatoevra prévoir un nombre de stationnement réservé
personnes & mobilité réduite, en fonction de Vaétiprévue, et sans descendre en dessous de ace ndiservée. Ces
emplacements devront étre signalés et se trouvelumuprés de I'établissement desservi. Un emplacemst réputé
aménagé lorsqu'il comporte une bande d'accés latéane largeur de 0,80 m libre de tout obstagtetégée de la
circulation, sans que la largeur totale de I'engataent ne puisse étre inférieure a 3,30m.

Article UB.13 Obligation imposée dans la réalisationdes espaces libres, de plantations,
d'aires de jeux et de loisis

Article UB. 13.1 Obligations générales

Les éléments du patrimoine naturel identifiés sylan de zonage (espaces boisés, haies vivessaelr.) sont a
conserver et a protéger. Sur ces éléments seslesupes d'entretien son autorisées.

Les plantations qui accompagnent les nouvellesatipéis d'habitats collectifs couvriront au moing/Badu
terrain libre concerné.

Les aires de stationnement réalisées dans I'eng®ikevoirie des lotissements doivent étre plant@eaison d'un
arbre pour quatre emplacements de voiture.

Dans tous les cas, les coniféres plantés en haiésngerdits en fagade sur le domaine public.
Sauf pour les EVP, dans tous les cas, les plantatiéalisées doivent s'inspirer des espéces anbsistt
arborescentes préconisés pour la préservationagsages du Parc Naturel et Régional Normandie Malles que listées

dans le Titre 1.

Des efforts spécifiques dans le traitement paysepler réalisation des plantations seront appalaés cette zone
afin de valoriser I'entrée de la ville, et afinliaiter I'impact visuel des constructions.

Article UB. 13.2 Espaces Verts Protégés (EVP)

Ces espaces sont inscrits au plan au titre deléatt 123.1-7 du Code de I'Urbanisme.

Sur les terrains portant au plan l'indication dEMP, toute construction, reconstruction ou instalia devra
contribuer a mettre en valeur les espaces protégés.

La modification de I'état de ces terrains est admdians la mesure ou elle conserve la superficié' @&/P et
maintient ou améliore son unité et son caractére.

La disparition ou l'altération (accidentelle oueintionnelle) des arbres situés dans un EVP negpeaticun cas
déqualifier I'espace et supprimer la servitudelggreve.

Pour tout projet concernant un terrain portant lan pindication d'un EVP, le relevé des arbrestxits sur le
terrain devra apparaitre au dossier de la demdad#dsation de travaux.

Article UB-14 Coefficient d'occupation du sol

Néant

Cabinet Guillerminet-Coulaines (72)



Commune de

Fresnay sur Sarthe

Procédure Document Prescription | Approbation Entrée en | Numérisation
vigueur
. 4 Actualisée le
révision PLU 27/06/2003 28/11/2007 29/12/200 01/09/2009
élaboration POS 18/05/1979 25/05/1984 06/07/1984

Cabinet Guillerminet-Coulaines (72)




Dispositions applicables a la zone UC

Caracteére de la zone

Elle recouvre une superficie d'environ 39,5ha. Ebecerne les quartiers des extensions contempesain
Cette zone est découpée en 2 secteurs :

Le secteur UC : correspond aux habitations

Le secteur UCe : correspond a des terrains pouréigspements scolaires, socioculturels, et sportifs

Cette zone est concernée par les servitudes degtiat des monuments historiques.

Cette zone est concernée par les servitudes dun"&8aPrévention du Risque Naturel Inondation desmanes de la
vallée de la Sarthe amont

Article UC.1 Occupations et utilisations du sol intedites

Les défrichements sans autorisation,
Les carriéres,

Les terrains de campings et de caravaning et tersteement non couvert de caravanes, sauf ce taiusrisé
sous condition a l'article UC.2

Les installations et travaux divers de types pdiafiractions, piste de karting,
Les constructions nouvelles a usage de garagextfilde caravanes,

Les dépdts non liés a une activité, non couvertie efuelque nature qu'ils soient,
Les constructions a usage agricole, industrielesttcbpot,

Les lotissements d'activités,

Les plans d'eau de loisirs ouverts au public,

Les constructions a usage commercial, agricoleygmil et d'entrepdt, sauf celles autorisées souslitions a
l'article UC.2

Les installations classées et les extensions dstsllations classées existantes, sauf celles aéxi sous
conditions a l'article UC.2

Les creusements, affouillements et exhaussemersslidsauf ceux autorisées sous conditions aclatiC.2

Article UC.2 Occupations et utilisations du sol soumses a des conditions particuliéres

Les travaux concernant un élément du patrimoinetifie sur le plan de zonage sont autorisés a tiamdgu'ils
ne portent pas atteinte au dit batiment et quigribuent & assurer sa protection ou sa miselenrva

Par la réalisation de plans de masse opératiororelgcherchera un effet de groupement des cotistiac

Les annexes autorisées devront étre accoléesoadéraction principale ou & moins de 20m.
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Nonobstant les dispositions de l'article UC.1, sortbrisées :

- les constructions & usage d'habitation, les égugnts publics, et les équipements commerciaug eedsice,
méme s'ils entrent dans la catégorie des instaigiclassées pour la protection de I'environnensemtt autorisées a
condition d'étre compatible avec la capacité defpéments de la commune.

- I'extension des constructions liées aux activiéstantes autorisées, méme s'ils entrent dacatégorie des
installations classées pour la protection de lremviement (& I'exception des carriéres) sont adtesi a condition d'étre
compatible avec la capacité des équipements daranane, et sous réserve que soient mises en ceutes tdispositions
utiles pour les rendre compatibles avec les milieaxironnants et éviter ou réduire dans la mesurgassible les
nuisances éventuelles.

- les affouillements et exhaussements du sol li#aménagement de la zone ou aux occupations du sol
autorisées.

- les annexes dans la limite d'une annexe a usagarmhge pour deux voitures particuliéres, d'umanda, et
d'un abri de jardin par unité d'habitation. Cesstarctions doivent se faire sur la méme unité farecgue I'habitation,

* les abris de jardin sous réserve du strict resges conditions suivantes :
- leur emprise au sol doit étre inférieure a 15m
- leur hauteur doit étre au plus égale a 2,80matade
- le toit doit étre a 2 pentes, ou alors a un ppote les annexes accolées

- le matériau de fagade utilisé doit étre un matéenduit de la méme teinte que la facade de la
construction principale ou en bois

- le matériau de couverture doit étre de couleantidue ou similaire a celui de la construction
principale

- Couleur : le blanc est proscrit, les teintes s@siseront privilégiées

- une construction par unité d'habitation. Ces tangons doivent se faire sur la méme unité
fonciére que I'habitation.

- les constructions nécessaires aux services gullic'intérét collectifs.
- la reconstruction de batiment en cas de sinistre

Dans le secteur UCe, sont seuls autoriseés :

- les équipements publics, les équipements spogsequipements sanitaires et sociaux, mémeestitent dans
la catégorie des installations classées pour leegiion de I'environnement, sous réserve que opteation
soit compatible avec la capacité des équipemenia demmune (station d'épuration, équipements sesla
etc.) et avec un aménagement interne et exterfezime.

- les constructions nécessaires aux services puliic'intérét collectifs,

- les affouillements et exhaussements du sol ll&r@nagement de la zone ou aux occupations dasamlisées,

Cabinet Guillerminet-Coulaines (72)



Article UC.3 Conditions de dessertes des terrains pdes voies publiques ou privées, et
conditions d'acces des voies ouvertes au public

I Acces
Pour étre constructible, un terrain doit possédesiaces a une voie publique ou privée ouvertecidalation.

Les acces doivent présenter des caractéristiquesetiant de satisfaire aux exigences de la sécut@éla
protection civile, et de la défense contre linéendls ne devront en aucun cas étre inférieur detres de large,
stationnement non compris.

Lorsque le terrain est desservi par plusieurs véascés sera établi sur la voie ou la géne pouirtulation sera
la moindre. Cette sécurité est appréciée en famctéla nature et de I'intensité du trafic dessditges, de la position des
acces et de leur configuration.

Les acces sur les voies publiques peuvent sempioser des aménagements spéciaux nécessairepect s
conditions de sécurité mentionnées ci-dessus, guesd'autres liées a la nature de la voie.

] Voirie nouvelle

Les voies publiques ou privées communes ouvertagiaculation automobile devront avoir des canastigues
techniques adaptées aux usages qu'elles suppertant opérations qu'elles doivent desservir. Eieeglevront en aucun
cas étre inférieure a 4 métres de large, statioenenon compris.

Elles devront permettre la circulation aisée duémelt de lutte contre l'incendie. Leur projet devegueillir
l'accord du gestionnaire des voies auxquelles sHi@accordent.

Les voies en impasse ne peuvent excéder une longiee80 métres si elles ne sont pas congues poarr ét
ultérieurement raccordées a des voies existantgsapetées. Elles doivent dans leur partie ternairdite aménagées de
facon & permettre aux véhicules de secours etrdassage des ordures ménagéres de faire aisémeirtodendans la
mesure ou ces derniers doivent y pénétrer.

Article UC.4 Conditions de dessertes des terrains pdes réseaux publics

Toute construction doit étre raccordable aux résetsatisfaire a toute obligation vis a vis destiganaires de
ces réseaux. Tous les aménagements doivent éti@moas a la 1égislation en vigueur et au schémamgénle dessertes
des réseaux.

I Réseau d'alimentation en eau potable

Toute construction & usage d'habitation doit &ceardée au réseau public de distribution d'eaabpmt

Dans les ensembles groupés de constructions, d&s pieau d'incendie normalisés doivent étre disp@ des
endroits précis a déterminer avec le Service Dépaatal d'Incendie et de Secours.

] Réseau d'assainissement
Eaux usées

Toute construction d'habitation doit étre raccoraéeéseau public collecteur d'eaux usées.

L'évacuation des eaux usées autres que domestitpres)e réseau public d'assainissement est sutra¥e@ un
traitement et & |'établissement d'une conventioref¢ avec le gestionnaire des réseaux.
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Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveattéls qu'ils garantissent I'écoulement normal el@gx
pluviales vers le réseau les collectant ou I'exetgui aura été désigné.

En cas d'insuffisance des réseaux publics, le aarietir devra réaliser a sa charge les dispositifsptés a
I'opération et au terrain pour permettre soit deeent, soit aprés stockage par un bassin de igktetiécoulement des
eaux pluviales dans le réseau public s'il existe.

Il réseaux divers - électricité - téléphone - vidécommunication

Dans toutes les opérations d'aménagement, lesureseaont intégrés au plan masse et au paysagelamans
meilleures conditions, de préférences souterrdias. coffrets de comptage nécessaires a leur iastall devront étre
intégrés aux cldtures ou aux volumes bétis, eaos tk respect du paysage urbain

Article UC.5 Superficie minimale des terrains constuctibles

Sans objet.

Article UC.6 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Toute construction nouvelle doit étre implantéaé distance minimale de I'axe des voies d'au moins

- 35m s'il s'agit d'habitation et 25m pour les esitonstructions par rapport & I'axe des Routes
Départementales.
- 5m par rapport a I'axe pour les autres voies.

Pour I'extension d'une construction existante date d'approbation de la révision du PLU des intptions
différentes sont autorisées, sans pour autant eggtexistant.

Des implantations autres que celles définies csutepourront étre autorisées pour les ouvragesseices aux
services publics ou d'intérét collectif.

Article UC.7 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Toute construction & usage d'habitation doit &mplantée en retrait par rapport aux limites sépasta une
distance au moins égale a la moitié de sa hautesrgouvoir étre inférieur a 4m.

Toutefois, une construction peut étre implantébneite séparative :
- si la construction n'excéde pas 3,50m de haatéégout du toit et 20hale superficie

- ou si elle s'adosse a une construction existarte excéder de plus de 1m la hauteur de cetterwci.

Dans le cas de groupes d'habitations faisant t'abjme seule demande de permis de construire une d'
autorisation de lotir, les dispositions du présetitle ne s'appliquent que pour les limites ehaperation et les parcelles
riveraines.

Pour l'extension des constructions existantes data d'approbation de la révision du PLU, des intpl#ons
différentes justifiées par leur nature, leur impédion ou par la configuration du terrain pourrétre autorisées.

Article UC.8 Implantation des constructions les unear rapport aux autres sur une méme
unité fonciére

Deux constructions non contigués, implantées serméme unité fonciére doivent étre a une distanoe lde
l'autre jamais inférieure a 4 meétres.

Les abris de jardin, et autres annexes autoris&sont étre accolés a la construction principaléonoins de
20m.

Cabinet Guillerminet-Coulaines (72)



Article UC.9 Emprise au sol des constructions

Sans objet.

Article UC.10 Hauteur maximale des constructions

La hauteur des constructions est mesurée en tont agpartir du terrain naturel avant travaux aedpdes
constructions jusqu'au faitage.

Les constructions nouvelles assureront la conénuibaine.

La hauteur des constructions en bordure de lapuidiique ne peut dépasser le gabarit général dela
Les annexes ne peuvent avoir une hauteur supédeaxgke du batiment principal.

Les constructions nouvelles ne devront pas dép&ssbauteurs suivantes :

- pour les constructions a usage d'habitationseaamexes accolées :
10m au faltage pour permettre un RDC + un étagesicdmbles aménageables

- pour les annexes non accolées a la construatiooipales autorisées :
3,5m au faftage pour permettre un RDC+ des combles

- pour les abris de jardins :
2,80m au faitage

- pour les batiments techniques autorisés :
10m au faftage

Sauf régle de hauteur prescrite par des servitletesdjspositions du présent article ne s'appligpes :

- aux installations techniques de grande hautente@es, pyldénes, chateaux d'eau, cheminées, eicalx
édifices de culte,

- aux ouvrages nécessaires aux services publidsrmérét collectif quand leurs caractéristiquigsgosent,

- en cas d'extension d'un batiment existant atea dapprobation du projet de révision du PLU dolat hauteur
est supérieure a celle définie ci-dessus, sansftisitaggraver la situation existante.

Article UC.11 Aspect extérieur des constructions eaménagement de leurs abords

Conditions Générales

Tout projet d'aménagement d'une construction existau tout projet de nouvelle construction, datipétre
accepté garantir une intégration a I'environneroddin existant.

Les annexes autorisées doivent s’harmoniser aregethble du corps du batiment principal et étigées dans
des matériaux d'aspect identique ou similaire,rohas.

Toutes les constructions anciennes seront restatemieux de leurs dispositions originelles.

I Facades

Les fagades des constructions anciennes seromriuréss au mieux de leurs dispositions originellesles
éléments constructifs initiaux. Les pierres d'eneadnt d'ouverture seront gardées en I'état naturel

Toute extension, dans son choix des matériauxneaspect, devra s'harmoniser avec les construaiosgntes.

Toute nouvelle construction d'esprit contemporawd chercher I'harmonisation et la cohérence egefacades
avoisinantes déja existantes en particulier auaniwkes couleurs d'enduits utilisées.
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L'enduit des facades sera de teinte claire excledsanc vif.
L'emploi a nu de matériaux destinés a étre en@uataings, briques creuses...) est interdit.

Les constructions principales en bois sont autesisées teintes autorisées dans ce cas seronefdeds leur
ensemble ou en harmonie avec les constructionsiagoies.

Les bardages métalliques, les habillages des hétsnméalisés en bois ou en métal seront de teimeée dans
leur ensemble, et ce afin d'en diminuer I'impaste&l général.

I Toitures et polychromie

Les toitures a une pente sont interdites, a I'di@meples annexes accolées a la construction pakeip
Le faitage sera toujours paralléle a la plus graomigueur du volume couvert.
Les matériaux autorisés pour les couvertures destreations, annexes comprises, sont :
- la tuile en terre cuite plate
- l'ardoise naturelle a pureau droit
- le zinc ou le cuivre
- le verre
Les couvertures des annexes et des extensionstléive dans matériaux similaires ou identiquescgus de la
construction principale, sauf pour les abris ddijarou la couverture pourra étre de couleur idgmrtiou similaire a celle
de la construction principale.
Les pentes des constructions, annexes comprisest semprises entre 20 et 45%, sauf pour :

- les installations techniques de grande hauteueit@es, pyldnes, chateaux d'eau, cheminées, etc.),

- les constructions ou installations nécessaires Services Publics ou d'intérét collectif quandrdeu
caractéristiques l'imposent,

- en cas d'extension d'un batiment existant atdlapprobation du projet de révision du PLU, saatefois
aggraver la situation existante.

Il Clétures

Tous les murs de clbtures en pierre seront cons@tvéestaurés, toutefois leur ouverture partitlieisonnable
pourra étre autorisée, notamment pour permettreincidation piétonne.

Les nouvelles clotures seront constituées :

- soit d'un muret bahut d'une hauteur variant ebi8 et Im, et édifié en pierres ou en parpainghiis, et
surmonté ou non d'une grille ou d'un grillage,datleur totale ne devant pas dépasser 1,80m,

- soit d'un grillage métallique rigide d'une hautée 1,60m maximum, doublé ou non d'une haie,
- soit d'une haie simple mixte.
Les grilles et grillages utilisés pour les clétusesont galvanisés ou plastifiés et de couleurdenc
L'emploi de briques, tuiles ou bris de verre etsritit.
Les clétures sur rue en plagues de béton préfadyrilaques de tbles ou cannisse, seront prohibées.
IV Antennes de réception, paraboles, capteurs solas, paratonnerres, pylénes, etc.
Les antennes de réception et paraboles serontgmosies au sol, ou en cas d'impossibilité en witirde la

méme couleur que le support sur lequel elles reppokeurs formes, leurs couleurs et leurs dispmsitidevront aller dans
le sens de ce souci d'esthétique.
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Les capteurs solaires sont autorisés. lls sontdititeen facade. Ceux posés en toiture seronuaéfie a la toiture.
Les aérothermes (climatisation, chauffage, pomgieateur, etc.) sont interdits en facade sur le doenaublic.

\Y/ Divers

Les menuiseries des vérandas seront de teinte égianc

Les citernes seront enterrées sauf contrainte iggebnauquel cas elles seront placées de facométiiscet
masquées par un environnement végétal composéntesslocales.

Les gouttiéres et descentes d'eaux pluviales sdeotd teinte du mur ou en zinc, et seront conetigdacées de
facon discréte.

Les boites aux lettres doivent étre agréées estpea dans le mur de fagade ou dans la cl6ture.

Article UC.12 Obligation imposée en matiére de stathnement

Le stationnement sera assuré en dehors du domaldfie.p

Le projet devra prévoir et justifier le nombre dages de stationnement prévues en rapport avéivitaprévue
et le nombre de personnes accueillies, au vu deirBmnement existant, sauf impossibilité technitjge a l'existant et
justifiée,.

Pour toute occupation fonciere autre que de I'aghites aires de stationnement facilement accessguur les
deux roues motorisées ou non devront étre aménagées

De plus, pour les équipements scolaires, une airgationnement temporaire devra étre aménagédedepot
des éléves afin de s'assurer de la sécurité dasing et de celle des enfants.

Tout projet, hors construction & usage d'habitatoevra prévoir un nombre de stationnement réservé
personnes & mobilité réduite, en fonction de Vaétiprévue, et sans descendre en dessous de ace ndiservée. Ces
emplacements devront étre signalés et se trouvelumuprés de I'établissement desservi. Un emplacemst réputé
aménagé lorsqu'il comporte une bande d'accés latéane largeur de 0,80 m libre de tout obstagtetégée de la
circulation, sans que la largeur totale de I'engataent ne puisse étre inférieure a 3,30m.

Article UC.13.1 Obligation imposée dans la réalisatin des espaces libres, de plantations,
d'aires de jeux et de loisirs

Article UC. 13.1 Obligations générales

Les éléments du patrimoine naturel identifiés sylan de zonage (espaces boisés, haies vivessaelr.) sont a
conserver et a protéger. Sur ces éléments seslesupes d'entretien son autorisées.

Les plantations qui accompagnent les nouvellesatipés d'habitats collectifs couvriront au moing/Bdu
terrain libre concerné.

Les aires de stationnement réalisées dans I'eng®ikevoirie des lotissements doivent étre plant@eaison d'un
arbre pour quatre emplacements de voiture.

Des efforts spécifiques dans le traitement paysadge réalisation des plantations seront apporaées dette zone
afin de valoriser I'entrée d'agglomération.

Sauf pour les EVP, dans tous les cas, les plantatiéalisées doivent s'inspirer des espéces anbsistt
arborescentes préconisés pour la préservationaysages du Parc Naturel et Régional Normandie Malles que listées
dans le Titre 1.

Dans tous les cas, les coniféres plantés en haiésngerdits en fagade sur le domaine public.
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Article UC.13.2 Espaces Verts Protégés (EVP)
Ces espaces sont inscrits au plan au titre deeléatt123.1-7 du Code de I'Urbanisme.

Sur les terrains portant au plan l'indication dEMP, toute construction, reconstruction ou instalia devra
contribuer a mettre en valeur les espaces protégés.

La modification de I'état de ces terrains est adm@ns la mesure ou elle conserve la superficiE B¥P et
maintient ou améliore son unité et son caractére.

La disparition ou l'altération (accidentelle oueintionnelle) des arbres situés dans un EVP nequeaticun cas
déqualifier I'espace et supprimer la servitudelggreve.

Pour tout projet concernant un terrain portant lan pindication d'un EVP, le relevé des arbrestxits sur le
terrain devra apparaitre au dossier de la demdad#dsation de travaux.

Article UC.14Coefficient d'occupation du sol

Néant
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Dispositions applicables a la zone UZ

Caracteére de la zone

Il s'agit d'une zone urbaine réservée pour l'impdaion d'activités industrielles, artisanales, coemiales, ou de dépot.

Cette zone est découpée en 2 secteurs :

Le secteur UZa : correspond & un secteur situéa@d-est de la commune, englobant notamment la d@egivité du Pré
aux Moines

Le secteur UZb : correspond a un secteur situé @draiest de la commune, sur les délaissés de danei gare
ferroviaire.

Article UZ.1 Occupations et utilisations du sol intedites

Les carriéeres,
Les installations et travaux divers de types pdiafiractions, aires de jeux et de sports ouversualic,

Les terrains de campings et de caravaning, eatmshement, méme isolé, de caravanes, sauf cears®s sous
conditions & l'article UZ.2,

Les dépbts non couverts de quelque nature quidatsaisibles depuis la rue, sauf ceux autorisés sonditions
a l'article UZ.2,

Les dépdts d'ordures, sauf ceux autorisés sousticorsda I'article UZ.2,
Les constructions a usage d'habitation, sauf lensions autorisées a l'article UZ.2,
Les constructions a usage agricole,

Les équipements scolaires, sociaux, sanitairetjrels, sportifs, sauf ceux autorisés sous condit@ l'article
uz.2,

Les creusements, affouillements et exhaussemerssidsauf ceux autorisées sous conditions aclaftlZ.2

Article UZ.2 Occupations et utilisations du sol sounses a des conditions particuliéres

Nonobstant les dispositions de l'article UZ.1, sombrisées :

- les équipements publics, et les équipements coommox et de service, méme s'ils entrent dans la

catégorie des installations classées pour la giatede I'environnement, a condition d'étre comipati
avec la capacité des équipements de la commune.

- I'extension des constructions liées aux activébdstantes autorisées, méme s'ils entrent dacetdgorie
des installations classées pour la protectionateifonnement (& I'exception des carriéres), aitond

d'étre compatible avec la capacité des équipentents commune, et sous réserve que soient mises en
ceuvre toutes dispositions utiles pour les rendnepedibles avec les milieux environnants et éviter o
réduire dans la mesure du possible les nuisanegguglies.

- les affouillements et exhaussements du sol liBandénagement de la zone ou aux occupations du sol
autorisées.

- les constructions nécessaires aux services gullic'intérét collectifs.
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- les déchetteries et leurs activités annexesadorisées a la condition d'étre conformes aveédiementation
en vigueur

- la reconstruction de batiment en cas de sinis&ngf pour les habitations.

- les dépdts nécessaires aux activités autorig@aas'sont pas visibles depuis le domaine public.

- I'extension des constructions a usage d'habitagiastantes sous réserve que la Surface Hors @\gtte
(SHON) aprés extension ne dépasse pas 15Dans tous les cas, la superficie du logement &woi inférieure a
I'ensemble des constructions & usage d'activitguelbes I'habitation est liée. Le ratio a respeegtie suivant :

SHON constructions habitation + annexes doit étiérieure ou égale a 0,5 SHON béatiment(s) d'aétivit

Dans le secteur UZb sont seuls autorisés :

- les activités commerciales, méme s'ils entrensda catégorie des installations classées poprdgection de
I'environnement, a condition d'étre compatible daerapacité des équipements de la commune

- les activités culturelles et de loisirs, mémés gintrent dans la catégorie des installationssékss pour la
protection de I'environnement, a condition d'étn@patible avec la capacité des équipements deriancoe

- le stationnement de caravanes a usage d'habitaléést autorisé qu'a la condition d'étre affecesogement
des personnes exercant sur site les activitésiséggret mentionnées ci-dessus.

- les affouillements et exhaussements du sol ll&r@nagement de la zone ou aux occupations dasmlisées.

- les constructions nécessaires aux services puliic'intérét collectifs.

Article UZ.3 Conditions de dessertes des terrains pales voies publiques ou privées, et
conditions d'acces des voies ouvertes au public

| Acces

Pour étre constructible, un terrain doit possédesiaces a une voie publique ou privée ouvertecidalation.

Les acces doivent présenter des caractéristiquesetiant de satisfaire aux exigences de la sécut@éla
protection civile, et de la défense contre I'inéendl ne devront en aucun cas étre inférieur a @res de large,
stationnement non compris.

Lorsque le terrain est desservi par plusieurs véascés sera établi sur la voie ou la géne pouirtulation sera
la moindre. Cette sécurité est appréciée en famctla nature et de I'intensité du trafic dessditges, de la position des
acces et de leur configuration.

Les acces sur les voies publiques peuvent sempioser des aménagements spéciaux nécessairepect es
conditions de sécurité mentionnées ci-dessus, guesd'autres liées a la nature de la voie.

] Voirie nouvelle

Les voies publiques ou privées communes ouvertagiaculation automobile devront avoir des canastigues
techniques adaptées aux usages qu'elles suppertant opérations qu'elles doivent desservir. Eieeglevront en aucun
cas étre inférieure a 5 métres de large, statioenenon compris.

Elles devront permettre la circulation aisée duémelt de lutte contre l'incendie. Leur projet devegueillir
l'accord du gestionnaire des voies auxquelles sHi@accordent.

Les voies en impasse ne peuvent excéder une londee®0 métres si elles ne sont pas concues pauuligtrieurement
raccordées a des voies existantes ou projetées. dtllvent dans leur partie terminale étre amémsadgdéacon a permettre
aux véhicules de secours et de ramassage des onmdreageres de faire aisément demi-tour, dans sarmeu ces
derniers doivent y pénétrer.
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Article UZ.4 Conditions de dessertes des terrains pdes réseaux publics

Toute construction doit étre raccordée aux réseasatisfaire a toute obligation vis a vis desigesaires de ces
réseaux. Tous les aménagements doivent étre coedodinta Iégislation en vigueur et au schéma gédérdessertes des
réseaux.

Les constructions devront se trouver a moins deri(gar les voies praticables d'un poteau d'inceadid'un
point d'aspiration aménagé pour les services diiieeet de secours. De plus pour les établissenpeésentant un risque
particulier d'incendie, un débit minimum ou uneergs complémentaire pourra étre demandé apres. étude

I Réseau d'alimentation d'eau potable

Toute construction doit étre raccordée au résehlicpte distribution d'eau potable.

] Assainissement

Les réseaux d'eaux usées et d'eaux pluviales ddtrenréalisés selon un systéme séparatif.

Eaux usées

Toute construction doit étre raccordée au résehlicpeollecteur d'eaux usées.

L'évacuation des eaux usées industrielles et,gdnéralement, de toutes eaux usées autres quetipragsdans
le réseau public d'assainissement est subordonnéet@itement et a I'établissement d'une converd® rejet avec le
gestionnaire des réseaux.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveattéls qu'ils garantissent I'écoulement normal el@gx
pluviales vers le réseau les collectant ou I'exetgui aura été désigné.

En cas d'insuffisance des réseaux publics, le aarietir devra réaliser a sa charge les dispositifsptés a
I'opération et au terrain pour permettre soit deeent, soit aprés stockage par un bassin de igkitetiécoulement des
eaux pluviales dans le réseau public s'il existe.

Il réseaux divers - électricité - téléphone - vidécommunication

Dans toutes les opérations d'aménagement, lesureseaont intégrés au plan masse et au paysagelamans
meilleures conditions, de préférences souterrdias. coffrets de comptage nécessaires a leur iastall devront étre
intégrés aux cldtures ou aux volumes bétis, eaos tk respect du paysage urbain

IV collecte des déchets

Les occupations et utilisation du sol doivent préves aménagements nécessaires a la collecte étdretd
urbains. Un abri réservé au stockage des déclhiessga'une aire de présentation de ces contaprensont étre exigés, et
ils devront s'intégrer au plan masse et au paysage les meilleures conditions.

Article UZ.5 Superficie minimale des terrains constuctibles

Sans objet.
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Article UZ.6 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Toute construction nouvelle ou extension d'une tcooon existante doit étre implantée & une digtaminimale
de l'axe des voies d'au moins :

- 25 m pour les Routes Départementales.
- 10m pour les autres voies.

Des implantations autres que celles définies csufepourront étre autorisées pour les ouvragesseices aux
services publics ou d'intérét collectif, sous résefune plan d'ensembile le justifiant.

Pour I'extension d'une construction existante date d'approbation de la révision du PLU des intptions
différentes sont autorisées, sans pour autant eggtexistant.

Article UZ.7 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Toute nouvelle construction ou installation doreéimplantée par rapport aux limites séparativese distance
au moins égale a la moitié de sa hauteur et jaim@iseure a 5 m.

Toutefois, une construction peut étre implantébneite séparative :
- si la construction n'excéde pas 3,50m de haatéégout du toit et 20hde superficie
- ou si elle s'adosse a une construction existarte excéder de plus de Im la hauteur de cettéraotien.

Pour I'extension des constructions, des implamtatibifférentes justifi€ées par leur nature, leurlanation ou par
la configuration du terrain pourront étre autorsséans pour autant aggraver l'existant.

Article UZ.8 Implantation des constructions les unespar rapport aux autres sur une méme
propriété

Deux constructions non contigués, implantées serméme unité fonciére doivent étre a une distanoe lde
l'autre au moins égale a la plus grande hauteudel®s constructions sans jamais étre inférieunma 5

Article UZ.9 Emprise au sol des constructions

Dans le secteur UZa :
L'emprise au sol des constructions ne doit pasdexd®0 % de la superficie totale de I'unité foreier

Dans le secteur UZb :
L'emprise au sol des constructions ne doit pasdexcd) % de la superficie totale de l'unité foreier

Article UZ.10 Hauteur maximale des constructions

La hauteur des constructions est mesurée en tont agpartir du terrain naturel avant travaux aedpdes
constructions.

La hauteur maximale des constructions nouvellgseue dépasser 10m au faftage.
Des dépassements de hauteur pourront étre auterisésson d'impératifs techniques reconnus.
Sauf régle de hauteur prescrite par des servitletesdjspositions du présent article ne s'appligpes :
- aux installations techniques de grande hauteteaes, pyldénes, chateaux d'eau, cheminées, etc.)

- aux ouvrages nécessaires aux services publid§rérét collectif quand leurs caractéristiquesgosent,

Cabinet Guillerminet-Coulaines (72)



- en cas d'extension d'un batiment existant atiadlapprobation du projet de révision du PLU daritauteur est
supérieure a celle définie ci-dessus, sans tostefggraver la situation existante.

Article UZ.11 Aspect extérieur des constructions ekménagement de leurs abords

Condition Générale

Tout projet d'aménagement d'une construction existau tout projet de nouvelle construction, datipétre
accepté garantir une intégration a leur environm¢mebain.

I Facades

Toute extension, dans son choix des matériauxretispect, devra s'harmoniser avec les construatxigtgntes
sur l'unité fonciére.

Les habillages des batiments réalisés en bois ouétal auront des couleurs excluant le blanc vif.
L'emploi a nu de matériaux destinés a étre en@uataings, briques creuses...) est interdit.
Dans le secteur UZb sont également autorisés :

- Les constructions de type barnurn, sans resmigtarticuliére de couleurs.

Il Toitures et polychromie

La coloration des matériaux de couverture privaégiles teintes sombres et mates afin d'en dimitimgact
visuel général.

Les toitures a une pente sont interdites, a I'di@meples annexes accolées a la construction pakeip

Les bardages métalliques doivent avoir des coligiseinte foncée dans leur ensemble, et ce afindifeinuer
I'impact visuel général. Le blanc est exclut.

Les matériaux interdits pour les couvertures destcactions sont :

- le Shingle
- les tbles galvanisées non teintées

- les plaques fibrociment non teintées
Les pentes des constructions seront comprises Enee45°, sauf pour :

- les installations techniques de grande hauteueiiaes, pyldnes, chateaux d'eau, cheminées, etc.),

- les constructions ou installations nécessaires @ervices Publics ou d'intérét collectif quandrseu
caractéristiques l'imposent,

- en cas d'extension d'une construction principgistante a la date d'approbation du projet desi@vidu PLU
dont la pente de toiture est différente de celfa@éci-dessus, sans toutefois aggraver la sitnagiistante.

Dans le secteur UZb sont également autorisés :

Les prescriptions mentionnées ci-dessus ne s'agpligpas aux caravanes, ni aux constructions @ebgmum
autorisées.

Il Clétures
Les cl6tures seront constituées :

- soit d'un muret bahut surmonté d'une grille au djrillage, la hauteur totale ne devant pas dépass
2m,

- soit d'un grillage métallique rigide d'une hautée 2m maximum, doublé ou non d'une haie,

- soit d'une haie simple mixte.
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Les clétures sur rue en plagues de béton préfadyrilaques de téles ou cannisse, seront prohibées.
Les grilles et grillages, utilisés pour les clogjreeront plastifiés ou galvanisés, et seront deeapfoncée.
L'emploi de briques, tuiles ou bris de verre etritit

IV Divers

Les citernes seront enterrées sauf contrainte ipebnauquel cas elles seront masquées par unoeneiment
végétal composé d'essences locales.

Les capteurs solaires sont autorisés.

Les vérandas en facade sur le domaine public stertites.

Les menuiseries des vérandas seront de teinte érlanc

Les volets roulants sont autorisés dans la mesule eoffre du volet roulant est encastré.

Les gouttiéres et descentes d'eaux pluviales seooiguies et placées de facon discrete.

Article UZ.12 Obligation imposée en matiére de stabnnement

Le portail donnant accés aux constructions seramsmnné suffisamment large et implanté suffisantneen
recul a l'intérieur de I'unité fonciere afin d'évile stationnement sur la voie publique, mémeipoine, des véhicules se
rendant sur cette unité fonciére.

Le stationnement des véhicules doit étre assuréeleors du domaine public, sur I'unité fonciere.

Le portail devra avoir une largeur minimale de 5m.

Le projet devra prévoir et justifier le nombre dages de stationnement en rapport avec l'activiééye et le
nombre de personnes accueillies, au vu de l'envament existant, sauf impossibilité technique Bédexistant et
justifiée.

Ces espaces doivent permettre I'évolution et léosteement des véhicules de livraison, de servicdee
stationnement des véhicules du personnel et deetadle.

Les normes minimales de stationnement par fonstor les suivantes :

- logement de fonction : deux places de stationmérpar logement, dont une couverte et attenante au
batiment principal,

- bureau ou services : une place de stationnenoemt3® ni de surface de plancher hors ceuvre nette,

- commerces : une place de stationnement pour?3@ensurface de plancher hors ceuvre nette affeclte a
vente,

- artisanat : une place de stationnement par plesteavail, ou dans le cas d'un établissement astelu
public, une place de stationnement pour 3msurface de plancher hors ceuvre nette affedtéecaeil
du public,

- équipements publics ou d'intérét collectif :

établissements assurant une formation : une placgationnement pour 10°ree surface de plancher
hors d'ceuvre affectée aux salles de cours

autres équipements publics : nombre de place frfan la nature, le fonctionnement de I'équipereéent
sa localisation,

Des aires de stationnement facilement accessibl@sles deux roues motorisées ou non devront &témagées
pour toute occupation fonciére autre que de I'aabit
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Tout projet, hors construction & usage d'habitatoevra prévoir un nombre de stationnement réservé
personnes & mobilité réduite, en fonction de Vaétiprévue, et sans descendre en dessous de ace n@iservée. Ces
emplacements devront étre signalés et se trouvedumuprés de I'établissement desservi. Un emplacemst réputé
aménagé lorsqu'il comporte une bande d'accés latéane largeur de 0,80 m libre de tout obstagtetégée de la
circulation, sans que la largeur totale de I'engotaent ne puisse étre inférieure a 3,30m.

Article UZ.13 Obligation imposée dans la réalisationdes espaces libres, de plantations,
d'aires de jeux et de loisirs

Les aires de stationnement doivent étre plantéessan d'un arbre pour 10 emplacements de voiture.

Sur chaque unité fonciére, au moins 15% de la cairfwivent étre paysages, et doivent comporterrioire ale
haute tige par 100 hale terrain aménagé en espace vert.

A l'occasion de tout projet, des plantations etreagéments doivent étre constitués par des arbriesude tige.

Les espaces libres en bordure des Routes Dépattdrgedevront faire I'objet d'un traitement paysapeécifique
destiné a valoriser la commune.

Des écrans plantés, formés de plantations de bgesssusceptibles de masquer la visibilité jusgue hauteur
de 2 m, tant depuis la voie publique que des Isnit&paratives, doivent étre réalisés autour deainiersupportant des
dépbts a l'air libre.

Dans tous les cas, les plantations réalisées dodierspirer des espéces arbustives et arborescprieonisés
pour la préservation des paysages du Parc NaturRéiggonal Normandie Maine telles que listées darstre 1.

Dans tous les cas, les coniféres plantés en haiésngerdits en fagade sur le domaine public.

Article UZ.14 Coefficient d'occupation du sol
Néant
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Dispositions applicables a la zone AU

Caractere de la zone

Il s'agit d'une zone d'urbanisation future réservgeur l'implantation d'habitations résidentielled;activités, et de
commerces de proximité, et d'équipements publics.

L'urbanisation est conditionnée par la réalisatiates équipements publics (réservoirs d'eau, statmstraitement,
protection contre des risques) et par celle desat de viabilisation (voirie, assainissement @ijveau, électricité).
Elle recouvre une superficie d'environ 15,5ha,@tespond aux terrains situés en continuité d'uibation.
Cette zone comprend un sous-secteur AUp : il s@@iterrains situés sur des crétes et pour lesgseid imposés des
prescriptions paysageres.
Article AU.1 Occupations et utilisations du sol intedites

Les défrichements,

Les carrieres,

Les installations et travaux divers de types pdiaractions, piste de karting, garages colledéf€aravanes,

Les terrains de campings et de caravaning, eatshement, méme isolé, de caravanes, sauf ceaxs#is sous
conditions & l'article UZ.2,

Les dépdts non liés a une activité non couvente euelque nature qu'ils soient,
Les lotissements d'activités,
Les plans d'eau de loisirs ouverts au public,

Les constructions a usage commercial, agricoleysiigél et d'entrepdt, sauf celles autorisées souslitions a
l'article AUa2

Les installations classées et les extensions déalations classées existantes, sauf celles adewisous conditions
a l'article AUa2

Les creusements, affouillements et exhaussemerssl dsauf ceux autorisées sous conditions aclariUa2

Article AU.2 Occupations et utilisations du sol sounses a des conditions particulieres
Nonobstant les dispositions de l'article AU.1, smibrisées :
- les constructions a usage d'habitation, les égugmts publics, et les équipements commerciaue sed/ices

nécessaires a la vie et & la commodité des habitai@me s'ils entrent dans la catégorie des iastals
classées pour la protection de I'environnement séserve :
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- Qu'ils fassent partie d'une opération de 4 loggsnau moins, ou que les équipements commerciagseptent
une Surface Hors d'ceuvre Nette (SHON) totale d'ainsn400 M, ou que les équipements publics
présentent une Surface Hors d'ceuvre Nette (SHQAIptd'au moins 200 fnou qu'elle intéresse la totalité

de la zone, ou que l'opération intéresse le restéadzone si la superficie disponible ne permet pas
d'aménager 4 lots

- Que cette opération soit compatible avec la dépates équipements de la commune (station d'épurat
équipements scolaires, etc...), et avec un améragenterne et externe de la zone.

- I'extension des constructions a usage d'habitatita création d'annexes dissociées,

- les affouillements et exhaussements du sol liEm@nagement de la zone ou aux occupations dausalisées
ci-dessus.

- les annexes dans la limite d'une annexe a usagardge pour deux voitures particulieres, d'umanda, et d'un

abri de jardin par unité d'habitation. Ces congions doivent se faire sur la méme unité fonciéue g
I'habitation,

* les abris de jardin sous réserve du strict respes conditions suivantes :
- leur emprise au sol doit étre inférieure a 1,5m
- leur hauteur doit étre au plus égale a 2,80matiade
- le toit doit étre & 2 pentes, ou alors & un ppaote les annexes accolées

- le matériau de facade utilisé doit étre un matémenduit de la méme teinte que la facade de la
construction principale

- le matériau de couverture doit étre de coule@ntidue ou similaire a celui de la construction
principale

- Couleur : le blanc est proscrit

- une construction par unité d'habitation. Ces tran8ons doivent se faire sur la méme unité forecié
gue I'habitation.

- les constructions nécessaires aux services gullic'intérét collectifs.
- la reconstruction de batiment en cas de sinistre

Dans le sous-secteur AUp :

Les constructions autorisées devront étre tragéeaue d'une intégration paysagere, et de la pissompte d'une
co-visibilité avec le chateau de Fresnay-sur-Sarthe

- les constructions principales, sauf les condwostnécessaires aux services publics ou d'intéfictifs, sont
interdites.

Article AU.3 Conditions de dessertes des terrains pdes voies publiques ou privées, et conditions
d'accés des voies ouvertes au public

| Acces

Pour étre constructible, un terrain doit possédesiaces a une voie publique ou privée ouvertecidalation.

Les unités fonciéres desservies uniqguement pacliesminements piétonniers doivent étre situées adistence
maximale de 60 métres (mesurée le long du chemim@rdene voie carrossable.

Les accés doivent présenter des caractéristiquenepiant de satisfaire aux exigences de la sécul@éla

protection civile, et de la défense contre lindendl ne devront en aucun cas étre inférieur a &res de large,
stationnement non compiris.
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Lorsque le terrain est desservi par plusieurs y#asés sera établi sur la voie ou la géne poairtulation sera la
moindre. Cette sécurité est appréciée en foncteotachature et de l'intensité du trafic des diteies; de la position des
acces et de leur configuration.

Toute opération de construction doit comporter area sur les voies publiques. Dans le cas d'urmatipé de 4
logements au moins, ou intéressant la totalitédmhe, ou en cas d'impossibilité technique, & passible avec I'accord du
gestionnaire de comporter deux acces sur la vdiboue.

Les accés sur les voies publiques peuvent se mgioser des aménagements spéciaux nécessairepact @ess
conditions de sécurité mentionnées ci-dessus, @urest'autres liées a la nature de la voie.

] Voirie nouvelle

La réalisation des voiries nouvelles devra respéeseprincipes de dessertes de la zone tels dirgsdé

Les voies publiques ou privées communes ouvertascéiculation automobile devront avoir des canasti@ues
techniques adaptées aux usages qu'elles suppetrgamt opérations qu'elles doivent desservir. Eleedevront en aucun cas
étre inférieure a 6m de large, stationnement nampcis.

Elles devront permettre la circulation aisée duémelt de lutte contre l'incendie. Leur projet devegueillir
l'accord du gestionnaire des voies auxquelles s#iasiccordent.

Les voies en impasse ne peuvent excéder une longlee@0 métres si elles ne sont pas congues poer ét
ultérieurement raccordées a des voies existantpsojetées.

Les voies en impasse doivent dans leur partie teimiétre aménagées de fagcon & permettre aux iehida
ramassage des ordures ménageres de faire aiséengrtodr, dans la mesure ou ces derniers doiveéngtrer.

Article AU.4 Conditions de dessertes des terrains pdes réseaux publics

Toute construction doit étre raccordée aux résehwatisfaire a toute obligation vis a vis desigestires de ces
réseaux. Tous les aménagements doivent étre coedoanta législation en vigueur et au schéma gédéralessertes des
réseaux.

I Réseau d'alimentation en eau potable
Toute construction d'habitation doit étre raccoraléeéseau public de distribution d'eau potable.

Il Réseau d'assainissement
Les réseaux d'eaux usées et d'eaux pluviales ddtrenréalisés selon un systéme séparatif.

Eaux usées
Toute construction doit étre raccordée au réseblicepllecteur d'eaux usées gravitairement ou'paermédiaire
d'une pompe de relevage.

L'évacuation des eaux usées industrielles et,gdugralement, de toutes eaux usées autres quetdprassdans
le réseau public d'assainissement est subordonnéetéaitement et a I'établissement d'une converdi® rejet avec le
gestionnaire des réseaux.

Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur le terrain doiventds qu'ils garantissent I'écoulement normaledes< pluviales
vers le réseau les collectant ou I'exutoire quaaté désigné.
En cas d'insuffisance des réseaux publics, le aaristir devra réaliser & sa charge les dispostifgptés a
I'opération et au terrain pour permettre soit deeent, soit aprés stockage, I'écoulement des gawuales dans le réseau
public.
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Il réseaux divers - électricité - téléphone - vidéoommunication
Dans toutes les opérations d'aménagement, lesurésesiont intégrés au plan masse et au paysage legns
meilleures conditions, de préférences souterrdips. coffrets de comptage nécessaires a leur iastall devront étre
intégrés aux cl6tures ou aux volumes bétis, etos te respect du paysage urbain

Article AU.5 Superficie minimale des terrains constuctibles
Sans objet.
Article AU.6 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Toute construction nouvelle ou extension d'une ttooson existante doit étre implantée a une digtaminimale
de l'axe des voies d'au moins :

- 25m pour les Routes Départementales et les raugeande circulation (rocade, etc.).
- 10m pour les autres voies.
Des implantations autres que celles définies ciepourront étre autorisées :
- si cela participe & une meilleure conception ‘dsphce urbain, pourront étre autorisées lorsoplan

d'ensemble fixe I'implantation des constructionsgl@ d'attache, facade ...) et aux parcelles sit@ée
l'angle de 2 voies,

- pour les constructions ou installations nécessaaux Services Publics ou d'intérét collectif diblé
dimension (transformateur, etc.), ou quand leuraatéristiques l'imposent,

Article AU.7 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Les constructions peuvent étre édifiées :

- soit contigué a une limite latérale, a conditépre I'espace restant par rapport a l'autre liraitéréle soit au
moins égale a la moitié de la hauteur du batimans pouvoir étre inférieure a 4 métres

- soit & une distance au moins égale a la moitié dauteur du batiment sans pouvoir étre inféeiéud métres
des limites latérales.

La distance par rapport au fond de parcelle sera@ns égale a la moitié de la hauteur du béatireans pouvoir
étre inférieure & 4 métres

Dans le cas de groupes d'habitations faisant t{'diijgne seule demande de permis de construire wwe d'

autorisation de lotir, les dispositions du présatitle ne s'appliquent que pour les limites efitqg@ération et les parcelles
riveraines.

Article AU.8 Implantation des constructions les unespar rapport aux autres sur une
méme unité fonciére

Deux constructions non contigués, implantées ser méme unité fonciére doivent étre a une distaoe Ide
l'autre jamais inférieure a 4m.

Les abris de jardin, et autres annexes autorisespnt étre accolés a la construction principaleaanoins de
20m.

Article AU.9 Emprise au sol des constructions

L'emprise au sol des constructions, hors annexedoih pas excéder 50% de la superficie totaleedaib.

Cette emprise peut étre portée a 70% de la suigetfitale pour y permettre l'installation ou I'exd®n d'un
établissement de service public.
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Article AU.10 Hauteur maximale des constructions

La hauteur des constructions est mesurée en tant popartir du terrain naturel avant travaux aadpdes
constructions jusqu'au faitage.

Les constructions nouvelles ne devront pas dépsshauteurs suivantes :

- pour les constructions a usage d'habitationseatamexes accolées :
9m au faitage pour permettre un RDC + un étages€ambles

- pour les annexes non accolées a la constructiooipales autorisées :
3,5m au faitage pour permettre un RDC+ des combles

- pour les abris de jardins :
2,80m au faitage

- pour les batiments techniques autorisés :
10m au faftage

Sauf regle de hauteur prescrite par des servitleiedjspositions du présent article ne s'appligjpes :
- aux installations techniques de grande hauteueii@es, pylones, chateaux d'eau, cheminées, etc.),
- aux ouvrages nécessaires aux services publid$rérét collectif quand leurs caractéristiquesgosent,
Dans le sous-secteur AUp :

Les constructions autorisées devront étre tragéeale d'une intégration paysagere, et de la prissompte d'une
co-visibilité avec le chateau de Fresnay-sur-Sarthe

Les dépassements de hauteur sont strictementitsterd

Article AU.II Aspect extérieur des constructions eaménagement de leurs abords
Condition Générale
Les annexes autorisées doivent s'harmoniser aresefhble du corps du batiment principal et étitées dans des
matériaux d'aspect identique ou similaire.
Toute architecture typique étrangere a la régibméardite.
Les maisons contemporaines et celles dites 'dactlii sont autorisées.
Les ossatures des vérandas doivent s'harmoniset'ewsemble du corps de batiment sur lequel stlaecolée.

Les constructions a ossatures bois, hors consingctypiques de type chalets, sont autorisées.

Dans le sous-secteur AUp :

Les constructions autorisées devront étre tragéeale d'une intégration paysagere, et de la prissompte d'une
co-visibilité avec le chateau de Fresnay-sur-Sarthe

I Facades

Toute extension, dans son choix des matériauxreaspect, devra s'harmoniser avec les construatiistantes.
Elle devra étre traitée dans des matériaux d'asp@daires ou identiques a ceux de la construgbioncipale, ou en verre
ou en bois.
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L'enduit des facades sera brossé ou légéremeré.ghasera en général de teinte claire excluanlémc vif,
souvent de ton ocre s'inspirant des tonalités a@sies anciens localement conservés.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre en@uatpaings, briques creuses...) est interdit.

L'emploi de bardage métalligue n'est autorisé qudes coloris favorisent l'intégration des batimesdns
I'environnement, notamment en excluant le blancetién favorisant les teintes foncées.

La brique comme matériau dominant de facade estdité.

Il Toitures et polychromie

Les toitures a une pente sont interdites, a I'di@meples annexes accolées a la construction patecip
Les pentes des constructions, annexes comprisest semprises entre 15 et 55%, sauf pour :
- les installations techniques de grande hauteueifaes, pyldnes, chateaux d'eau, cheminées, etc.),

- les constructions ou installations nécessaires Bervices Publics ou d'intérét collectif quandrdeu
caractéristiques l'imposent,

Le débordement des toitures nouvelles ne dépagasr&paisseur d'un chevron et ne devra pas@ixen.
Les matériaux autorisés pour les couvertures destreations, annexes comprises, sont :

- la tuile en terre cuite plate

- I'ardoise naturelle & pureau droit

- le zinc ou le cuivre

- le verre

Pour les abris de jardin, la couverture pourra éineplement de couleur identique ou similaire decee la
construction principale.

Les couvertures des annexes  (hors abris denjaetlides extensions devront étre traitée dansrdgériaux
d'aspect similaires ou identiques a ceux de latagrtgon principale, ou en verre.

Sont interdites :
> les toitures en terrasse sauf si elles ne sontipiédes depuis I'extérieur de la propriété conéern

Il Cl6tures

Pour les constructions en retrait de voie, desiddtassureront I'alignement de la voie.

L'emploi de briques, tuiles ou bris de verre etritit.

Les plaques en béton en facade sur le domainecadiit interdites.

Les grilles et grillages, utilisés pour les clogjrgeront plastifiés ou galvanisés, et serombdéeur foncée.
L'emploi a nu de matériaux destinés a étre en@uatgpaings, briques creuses...) est interdit.

Clotures sur Rue

Les nouvelles clétures sur rue assureront la coidirurbaine, et leur conception tiendra comptd'atehitecture
située en retrait de celle-ci.

Tous les murs de cl6tures en pierre seront consatvéestaurés, toutefois leur ouverture partiefleaisonnable
pourra étre autorisée.

Les murs seront principalement constitués de naatériraditionnels (pierres naturelles hourdées &hlaux
aériennes).
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Les nouvelles clotures sur rue seront constituées :

- soit d'un muret bahut surmonté d'une grille aindjrillage métallique rigide, la hauteur totaledevant
pas dépasser 1,80m,

- soit d'un mur plein d'une hauteur n'excédantlpé@m,
- soit d'un grillage métallique rigide d'une hautée 1,60m maximum, doublé ou non d'une haie,
- soit d'une haie simple mixte.
Les grilles et grillages, utilisés pour les clogjrgeront plastifiés ou galvanisés, et seront dkeapverte.
L'emploi de briques, tuiles ou bris de verre etritit.
Les clétures sur rue en grillage, plaques de bgtéfabriqué, plagues de tbles ou cannis, seromilgées.

Clotures séparatives
Les clétures séparatives ne devront pas excédamlg@ hauteur.

V Divers

Les volets roulants sont autorisés dans la mesute coffre du volet est encastré, de préférenealars masqué
par un bandeau décoratif de la teinte du mur aziren

Les capteurs solaires sont autorisés.
Les aérothermes (climatisation, chauffage, pomgieateur, etc.) sont interdits en facade sur le doenaublic.

Les menuiseries des vérandas seront de teinte éejaan harmonie avec l'aspect général de la catistrua
laquelle elles s'accolent.

Les citernes seront enterrées sauf contrainte igobnauquel cas elles seront masquées par unoeneiment
végétal composé d'essences locales.

Les gouttiéres et descentes d'eaux pluviales seooguies et placées de facon discrete.

Article AU. 12 Obligation imposée en matiére de statnnement

Le stationnement sera assuré en dehors du domatifie.p

Le projet devra prévoir et justifier le nombre dages de stationnement prévues en rapport avéigitdprévue et
le nombre de personnes accueillies, au vu de temvement existant, sauf impossibilité techniqée la I'existant et
justifiée,.

Le portail sera implanté suffisamment en retrdiindérieur de la parcelle pour permettre le statement de deux
véhicules |égers entre la voie et l'entrée suatagile.

De plus, pour les équipements scolaires, une a@rstationnement temporaire devra étre aménagéelealépot
des éléves afin de s'assurer de la sécurité dasing et de celle des enfants.

Tout projet, hors construction a usage d'habitatienra prévoir un nombre de stationnement réssauxépersonnes
a mobilité réduite, en fonction de Il'activité préyet sans descendre en dessous de une placeeésees emplacements
devront étre signalés et se trouver au plus prd&€dlissement desservi. Un emplacement est é&puenagé lorsqu'il
comporte une bande d'acceés latérale d'une large0r8D m libre de tout obstacle, protégée de lgtion, sans que la
largeur totale de I'emplacement ne puisse étreiénie a 3,30m.
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Article AU.13 Obligation imposée dans la réalisationdes espaces libres, de plantations,
d'aires de jeux et de loisirs

Les éléments du patrimoine naturel identifiés suplhn de zonage (espaces boisés, haies vivessasatés ou
alignement d'arbres) sont a conserver et a proté&yer ces éléments tout défrichement est intetdle® coupes sont
soumises a autorisation sauf pour les coupes daééation ou pour les coupes de perchis et dstsdllis futaie lorsqu'elles
sont effectuées selon les usages locaux.

Les aires de stationnement réalisées dans I'engeite voirie des lotissements doivent étre plantéeaison d'un
arbre pour quatre emplacements de voiture.

Les plantations qui accompagnent les nouvellesatipéis d'habitats collectifs couvriront au moin&a6u terrain
libre concerné, hors parcelles baties.

A l'occasion de tout projet, des plantations etrsagéments doivent étre constitués par des arbresude tige.
Dans tous les cas, les coniféres plantés en haiédgerdits en fagade sur le domaine public.

Dans tous les cas, les plantations réalisées dasliaapirer des espéces arbustives et arboresgeréeonisés pour
la préservation des paysages du Parc Naturel ébiRd#dNormandie Maine telles que listées dansilgsoditions générales.

Des efforts spécifiques dans le traitement payseglr réalisation des plantations seront appeafidsde valoriser
les entrées de la ville.

Article AU.14 Coefficient d'occupation du sol
Sans objet
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Dispositions applicables a la zone AUZ

Caracteére de la zone

Il s'agit d'une zone d'urbanisation future résenpdeir l'implantation d'activités industrielles, eanales, commerciales,
ou de dépét.

L’Urbanisation est conditionnée par la réalisatiates équipements publics (réservoirs d'eau, statibe traitement,
protection contre des risques) et par celle desdtx de viabilisation (voirie, assainissement @ijeau, électricité).

Elle recouvre une superficie de pres de 5ha, etespond aux terrains situés au nord-est de la conanen continuité de
la zone commerciale et d'activité existante.

Article AUZ.1 Occupations et utilisations du sol inerdites
Les carriéeres,
Les terrains de campings et de caravaning et iersteement (couvert ou non) de caravanes,
Les installations et travaux divers de types pdiafiractions, aires de jeux et de sports ouversualic,

Les dépbts non couverts de quelque nature guidatsasibles depuis la rue, sauf ceux autorisés sonditions a
l'article AUZ.2,

Les constructions a usage agricole,
Les constructions a usage d'habitation,

Les équipements scolaires, sociaux, sanitairejrels, sportifs, sauf ceux autorisés sous comditié l'article
AUZ.2,

Les creusements, affouillements et exhaussemersslidsauf ceux autorisées sous conditions aclaiUZ.2

Article AUZ.2 Occupations et utilisations du sol somises a des conditions particuliéres
Nonobstant les dispositions de l'article AUZ.1,tsautorisées :

- les équipements publics, et les équipements cooiae et de service, méme s'ils entrent danstiégoaie des
installations classées pour la protection de Ifemviement, & condition d'étre compatible avec pacié
des équipements de la commune.

- I'extension des constructions liées aux activibéistantes autorisées, méme s'ils entrent danatégorie des
installations classées pour la protection de lremviement (a I'exception des carriéres), a comdiiétre
compatible avec la capacité des équipements denfencine, et sous réserve que soient mises en ceuvre
toutes dispositions utiles pour les rendre comfzsiavec les milieux environnants et éviter ou iréddians
la mesure du possible les nuisances éventuelles.

- les affouillements et exhaussements du sol ll&r@nagement de la zone ou aux occupations cdwsmiisées.

- les constructions nécessaires aux services puliic'intérét collectifs.

- la reconstruction de batiment en cas de sinistre

- les dépbts nécessaires aux activités autoriaéamdition de ne pas étre visible depuis le dompiblic, et de
ne présenter aucune nuisance pour I'environnerhérg eonstructions avoisinantes,
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- les déchetteries, sous réserve de correspondre lZesoin local de la population, d'étre conformaecala
Iégislation en vigueur, et que leur implantationletr plan d'aménagement créent un minimum de
nuisances pour la population.

Article AUZ.3 Conditions de dessertes des terrains gr les voies publiques ou privées, et
conditions d'acces des voies ouvertes au public

| Acces

Pour étre constructible, un terrain doit possédeaaces a une voie publique ou privée.

Les acces doivent présenter des caractéristiquesetiant de satisfaire aux exigences de la sécut@éla
protection civile, et de la défense contre l'inéend ne devront en aucun cas étre inférieur adénarge, stationnement
non compris.

Lorsque le terrain est desservi par plusieurs véascés sera établi sur la voie ou la géne pouirtulation sera
la moindre. Cette sécurité est appréciée en famctla nature et de I'intensité du trafic dessditges, de la position des
acces et de leur configuration.

Toute opération de construction doit comporter caea sur les voies publiques. Dans le cas d'urratop® de 4
lots au moins, ou intéressant la totalité de laezau en cas d'impossibilité technique, il serasibtes avec 'accord du
gestionnaire de comporter deux acces sur la vdibgue.

Les acces sur les voies publiques peuvent sempioser des aménagements spéciaux nécessairepect es
conditions de sécurité mentionnées ci-dessus, quesd'autres liées a la nature de la voie.

Les constructions prenant acces direct sur lese€Rddépartementales sont interdites.

] Voirie nouvelle

La réalisation des voiries nouvelles devra respéeseprincipes de dessertes de la zone tels dirgsdé

Les voies publiques ou privées communes ouvertagiaculation automobile devront avoir des canastigues
techniques adaptées aux usages qu'elles suppettenx opérations qu'elles doivent desservir. Elegont permettre la
circulation aisée du matériel de lutte contre &mdie. Leur projet devra recueillir I'accord dutgemaire des voies
auxquelles elles se raccordent.

Les voies en impasse doivent dans leur partie tedmiétre aménagées de fagon a permettre aux lehide
ramassage des ordures ménageres de faire aiséengrtodr, dans la mesure ou ces derniers doiveéngtrer.

Il pistes cyclables et chemins piétonniers

L'ouverture de pistes cyclables et/ou de chemi@®pniers est exigée notamment pour desservigidpements
publics ou pour renforcer les liaisons inter qeasti Ces pistes cyclables et chemins piétonniéésalevront s'intégrer au
paysage dans les meilleures conditions.

La réalisation de ces pistes cyclables et cheni&étermiers devra respecter les principes de dessdg la zone
tels que définis.

Article AUZ.4 Conditions de dessertes des terrainsar les réseaux publics

Toute construction doit étre raccordée aux réseasatisfaire a toute obligation vis a vis desigesaires de ces
réseaux. Tous les aménagements doivent étre coedodinta Iégislation en vigueur et au schéma gédérdessertes des
réseaux.

Les constructions devront se trouver a moins deri(gar les voies praticables d'un poteau d'inceadid'un

point d'aspiration aménagé pour les services diiieeet de secours. De plus pour les établissenpeésentant un risque
particulier d'incendie, un débit minimum ou uneergs complémentaire pourra étre demandé apres. étude
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I Réseau d'alimentation d'eau potable

Toute construction doit étre raccordée au résehlicpde distribution d'eau potable.

Dans les ensembles groupés de constructions, d&s pieau d'incendie normalisés doivent étre disp@ des
endroits précis a déterminer avec le Service Dépaatal d'Incendie et de Secours.

] Assainissement

Les réseaux d'eaux usées et d'eaux pluviales ddtrenréalisés selon un systéme séparatif.

Eaux usées

Toute construction doit étre raccordée au résehlicpeollecteur d'eaux usées.

L'évacuation des eaux usées industrielles et,gdnéralement, de toutes eaux usées autres quetitpragsdans
le réseau public d'assainissement est subordonnéet@itement et a I'établissement d'une converd® rejet avec le
gestionnaire des réseaux.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveattéls qu'ils garantissent I'écoulement normal el@gx
pluviales vers le réseau les collectant ou I'exetgui aura été désigné.

En cas d'insuffisance des réseaux publics, le aarietir devra réaliser a sa charge les dispositifsptés a
I'opération et au terrain pour permettre soit deerent, soit aprés stockage, I'écoulement des@aubales dans le réseau
public.

Il réseaux divers électricité téléphone - vidéocomumication
Dans toutes les opérations d'aménagement :
- les réseaux seront entiérement souterrains

- les locaux et installations techniques doiverg &ttégrés aux volumes batis

En cas d'impossibilité technique justifiée, leseats, locaux et installations techniques doiverg &ttégrés au
plan masse et au paysage dans les meilleures ioorsdit

IV collecte des déchets

Les occupations et utilisation du sol doivent prédes aménagements nécessaires a la collecte étdretd
urbains. Un abri réservé au stockage des déclhiessga'une aire de présentation de ces contaprensont étre exigés, et
ils devront s'intégrer au plan masse et au paysage les meilleures conditions.

Article AUZ.5 Superficie minimale des terrains constuctibles
Sans objet.
Article AUZ.6 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Toute construction nouvelle doit étre implantéaé distance minimale de I'axe des voies d'au moins

- 25m pour les Routes Départementales et les raugeande circulation (rocade, etc.).

- 10m pour les autres voies.

Ce recul pourra étre supprimé pour les ouvragessséaes aux services publics ou d'intérét cdlecti
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Article AUZ.7 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Toute construction nouvelle ou installation doreéimplantée par rapport aux limites séparativese distance
au moins égales a la moitié de sa hauteur et janférseur a 5m

Toutefois, une construction peut étre implantébneite séparative :
- si la construction n'excéde pas 3,50m de haatéégout du toit et 20hale superficie

- ou si elle s'adosse a une construction existaates excéder de plus de 1m la hauteur de cette
construction.

Article AUZ.8 Implantation des constructions les uns par rapport aux autres sur une
méme unité fonciéere

Deux constructions non contigués, implantées serméme unité fonciére doivent étre a une distanoe lde
l'autre au moins égale a la plus grande hauteudel®s constructions sans jamais étre inférieunma 4

Article AUZ.9 Emprise au sol des constructions

L'emprise au sol des constructions ne doit pasdexd@% de la superficie totale du terrain.

Article AUZ.10 Hauteur maximale des constructions

La hauteur des constructions est mesurée en tont agpartir du terrain naturel avant travaux aedpdes
constructions jusqu'au faitage.

La hauteur maximale des constructions nouvellgseue dépasser 8m au faitage.
Des dépassements de hauteur pourront étre autogeéaison d'impératifs techniques reconnus.
Sauf régle de hauteur prescrite par des servitleresdjspositions du présent article ne s'appligpas
- aux installations techniques de grande hautetieaes, pyldénes, chateaux d'eau, cheminées, etc.)

- aux ouvrages nécessaires aux services publicirgérét collectif et aux logements rattachésisgvies
et nécessaires a leurs fonctionnement, quanddauastéristiques I'imposent.

Article AUZ.11 Aspect extérieur des constructions eaménagement de leurs abords

Condition Générale

Tout projet d'aménagement d'une construction existau tout projet de nouvelle construction, datipétre
accepté garantir une intégration a leur environm¢mbain.

I Facades

A l'occasion de toute nouvelle construction, ou t@maniements ou extensions sur une construckiztaate,
I'harmonisation des fagades nouvelles avec lesdéscavoisinantes déja existantes afin de présemer certaine
homogénéité du paysage urbain peut étre imposée.

Toute extension, dans son choix des matériauxneaspect, devra s’harmoniser avec les construaiosgntes.

Les habillages des batiments seront réalisés endooen métal auront des teintes foncées danetesemble, et
ce afin d'en diminuer l'impact visuel général. Desleurs vives seront possibles sur des surfacésldes importances (<
5% de la surface de la facade par c6té de batiment)

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre en@uatpaings, briques creuses...) est interdit.

L'enduit des facades sera brossé ou légéremerié griatle teinte claire souvent de ton ocre s'ingpides
tonalités des enduits anciens localement conseexékjant le blanc vif.
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I Toitures et polychromie

La coloration des matériaux de couverture privaégiles teintes sombres et mates afin d'en dimitiogact
visuel général.

Les habillages des batiments seront réalisés endwien métal de teinte foncée dans leur ensertbte afin
d'en diminuer I'impact visuel général. Des couletivss seront possibles sur des surfaces de failesrtances.

L'emploi de bardage métallique n'est autorisé quéess coloris favorisent l'intégration des batimatdns
I'environnement, notamment en excluant le blancetién favorisant les teintes foncées.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre en@uataings, briques creuses...) est interdit.

Les couvertures des annexes et des extensiontéive dans des matériaux similaires ou identiguesux de
la construction principale.

Les toitures a une pente sont interdites, a I'di@meples annexes accolées a la construction pakeip
Les tbles et plaques en fibrociment ne sont adtesis|u'a la condition d'étre teintées a la massa asine.
Les matériaux interdits pour les couvertures destcactions, annexes comprises, sont :

- le shingle
Les pentes des constructions, annexes comprisest semprises entre 15 et 45°, sauf pour :

- les installations techniques de grande hauteueit@es, pyldnes, chateaux d'eau, cheminées, etc.),

- les constructions ou installations nécessaires Services Publics ou d'intérét collectif quandrdeu
caractéristiques l'imposent.

Il Clétures
Les clétures seront constituées :
- soit d'un muret bahut surmonté d'une grille aum djrillage, la hauteur totale ne devant pas dép&ss,
- soit d'un grillage métallique rigide d'une hautée 2m maximum, doublé ou non d'une haie,
- soit d'une haie simple mixte.
Les grilles et grillages utilisés pour les clétusesont galvanisés ou plastifiés et de couleurdenc
L'emploi de briques, tuiles ou bris de verre etsritit.
Les clétures sur rue en plagues de béton préfadyriglaques de tbles ou cannisse, seront prohibées.

IV Antennes de réception, paraboles, capteurs solas, paratonnerres, pylénes, etc.

Les antennes de réception et paraboles serontgmosies au sol, ou en cas d'impossibilité en witirde la

méme couleur que le support sur lequel elles reppokeurs formes, leurs couleurs et leurs dispmsitidevront aller dans
le sens de ce souci d'esthétique. Dans tous ledlease seront pas brillantes.

Les capteurs solaires sont autorisés.

\Y/ Divers

Les volets roulants sont autorisés dans la mesule eoffre du volet est encastré.

Les citernes seront enterrées sauf contrainte igobnauquel cas elles seront masquées par unoaneiment
végétal composé d'essences locales.

Les gouttiéres et descentes d'eaux pluviales seooiguies et placées de facon discrete.

Cabinet Guillerminet-Coulaines (72)



Article AUZ.12 Obligation imposée en matiére de sténnement

Le portail donnant accés aux constructions seramsmnné suffisamment large et implanté suffisantneen
recul a l'intérieur de I'unité fonciere afin d'évile stationnement sur la voie publique, mémeipoine, des véhicules se
rendant sur cette unité fonciére.

Le stationnement des véhicules doit étre assurégleors du domaine public, sur l'unité fonciere.

Le portail devra avoir une largeur minimale de 5m.

Le projet devra prévoir et justifier le nombre dages de stationnement en rapport avec l'activiééye et le
nombre de personnes accueillies, au vu de l'envament existant, sauf impossibilité technique Bédexistant et
justifiée.

Ces espaces doivent permettre I'évolution et léosteement des véhicules de livraison, de servicdee
stationnement des véhicules du personnel et deetaéle.

Les normes minimales de stationnement par fonstor les suivantes :

- logement de fonction : deux places de stationmérpar logement, dont une couverte et attenante au
batiment principal,

- bureau ou services : une place de stationnenoemt3® ni de surface de plancher hors ceuvre nette,

- commerces : une place de stationnement pour?3fersurface de plancher hors ceuvre nette affeclate a
vente,

- artisanat : une place de stationnement par plestieavail, ou dans le cas d'un établissement astedu
public, une place de stationnement pour 3&msurface de plancher hors ceuvre nette affedtéecaeil
du public,

- équipements publics ou d'intérét collectif :

établissements assurant une formation : une plactadionnement pour 10°rse surface de plancher
hors d'ceuvre affectée aux salles de cours

autres équipements publics : nombre de place §gémn la nature, le fonctionnement de I'équipement
et sa localisation,

Des aires de stationnement facilement accessibl@sles deux roues motorisées ou non devront &témagées
pour toute occupation fonciére autre que de I'nabftes aires de stationnement devront étre faeiléraccessibles et
réalisées sur des emplacements aménagés.

Tout projet, hors construction & usage d'habitatoevra prévoir un nombre de stationnement réservé
personnes & mobilité réduite, en fonction de Vaétiprévue, et sans descendre en dessous de ace n@iservée. Ces
emplacements devront étre signalés et se trouvelumuprés de I'établissement desservi. Un emplacemst réputé
aménagé lorsqu'il comporte une bande d'accés latéane largeur de 0,80 m libre de tout obstagtetégée de la
circulation, sans que la largeur totale de I'engotaent ne puisse étre inférieure a 3,30m.
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Article AUZ.13 Obligation imposée dans la réalisatio des espaces libres, de plantations,
d'aires de jeux et de loisirs

Les aires de stationnement doivent étre plantéessan d'un arbre pour 10 emplacements de voiture.

Sur chaque unité fonciére, au moins 15% de la cairfwivent étre paysages, et doivent comporterrioire ale
haute tige par 100 hale terrain aménagé en espace vert.

A l'occasion de tout projet, des plantations etreagéments doivent étre constitués par des arbriesude tige.

Les espaces libres en bordure des Routes Dépattdrgedevront faire I'objet d'un traitement paysapeécifique
destiné a valoriser la commune.

Des écrans plantés, formés de plantations de bgesssusceptibles de masquer la visibilité jusgue hauteur
de 2 m, tant depuis la voie publique que des Isnit&paratives, doivent étre réalisés autour deainersupportant des
dépbts a l'air libre.

Dans tous les cas, les plantations réalisées dodierspirer des espéces arbustives et arborescprieonisés
pour la préservation des paysages du Parc NaturRéiggonal Normandie Maine telles que listées darstre 1.

Dans tous les cas, les coniféres plantés en haiésngerdits en fagade sur le domaine public.

Article AUZ.14 Coefficient d'occupation du sol
Sans objet
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Dispositions applicables a la zone N

Caractéere de la zone

Il s'agit d'une zone naturelle et forestiére.
Cette zone est découpée en 4 secteurs :
Le secteur N : correspond a des terrains & protégeraison de leur caractére naturel
Le secteur Nt : correspond aux terrains destinétoatisme. Ce secteur concerne environ 4,7ha.

Le secteur Ni : correspond aux zones inondableBaedure de la Sarthe, et a un périmétre de provecti'un
captage d'eau. Ce secteur concerne environ 33ha.

En régle générale, les constructions y sont intesdi

Cette zone est concernée par les servitudes degtiat des monuments historiques.

Cette zone est concernée par les servitudes du ddaRrévention du Risque Naturel Inondation desmoones de la
vallée de la Sarthe amont

Cette zone est concernée par des risques nataeidifiés de mouvements de terrain.

Article N.1  Occupations et utilisations du sol intedites

Les carriéres,

Les terrains de campings et de caravaning et t@steement (couvert et non couvert) de caravarssd, & qui
est autorisé sous condition & Il'article N.2,

Les dépots et stockage de toute nature méme celargres que ceux autorisés sous conditions izlkalt.2,

Toutes constructions, installations ou utilisatidnssol autres que celles autorisées sous consldidiarticle N.2,

Article N.2  Occupations et utilisations du sol sounsies a des conditions particulieres

Nonobstant les dispositions de I'article précédéhtsous réserve d'une bonne intégration au sige'gétne soit
pas porté atteinte au caractére de la zone, storis#és :

- les constructions anciennes a usage d'habitpoivent étre restaurées, a l'exception de celleéesi dans le
secteur Ni,

- les constructions liées directement & la Sadbaei$, lavoirs, préau, mur, etc.) seront entretenue

- le changement d'affectation et la rénovationogalix existants pour un usage d'habitation sous
réserve que ledit batiment ait été spécifiquemésighé,
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- les annexes dans la limite d'une annexe a usagardge pour deux voitures particuliéres, d'umandsa, et d'un
abri de jardin par unité d'habitation. Ces constons doivent se faire sur la méme unité fonciéve g
I'habitation,

* |les abris de jardin sous réserve du strict resges conditions suivantes :

- leur emprise au sol doit étre inférieure a 15m
- leur hauteur doit étre au plus égale a 2,80matade

- le toit doit étre & 2 pentes, ou alors & un ppote les annexes accolées

- le matériau de fagade utilisé doit étre un matéenduit de la méme teinte que la facade de la
construction principale

- le matériau de couverture doit étre de couleentidue ou similaire a celui de la construction
principale

- Couleur : le blanc est proscrit

- une construction par unité d'habitation. Ces tantons doivent se faire sur la méme unité
fonciére que I'habitation.

- dans les ECP, seuls les abris de jardins sootigés,
- les travaux (rénovation, changement d'affectqtcamcernant un élément du patrimoine identifié lsuplan de
zonage a condition gu'ils ne portent pas atteintdiabatiment et qu'ils contribuent & assurerregegtion ou sa

mise en valeur,

- I'extension des constructions existantes datisite de 30% de la SHON existante & la date detpgiion du PLU
sauf dans le secteur Ni ou I'extension des cortgingca usage d'habitation est interdite,

- les affouillements et les exhaussements du&®kux occupations du sol autorisées dans la zone,

- les affouillements et les exhaussements du adl jaccréation de plans d'eau seront limités a & fexception de
ceux nécessaires a la réalisation des statioregdedge et d'épuration,

- les dépbts ne sont autorisés que s'ils sont sefices a la valorisation des déchets verts,
- les constructions nécessaires aux services pullic'intérét collectifs,

- les constructions non liées a une exploitatiancatg, destinées a abriter des animaux sous réskrstrict respect
des conditions suivantes :

*- leur emprise au sol doit étre inférieure a 20m

«- leur hauteur doit étre au plus égale a 2,80mgolt du toit, et 4m au faftage,

«- le toit doit étre a 2 pentes,

«- les constructions seront closes sur 3 cotésmanri,

«- les matériaux utilisés doivent faciliter leutégration,

«- de part sa nature, I'usage du bois est recoméand

*Sont interdits : la téle ondulé non teintée & Esae ou en usine, les plaques en fibrociment,stiitgyle,
«- de part leur couleur : le blanc est proscrits; teintes sombres seront privilégiées,

«- l'unité fonciere doit avoir une superficie diaoins 1 hectare, et ne pas accueillir plus d'umetcoction
par unité fonciere.
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Dans le secteur Nt sont seuls autorisés sous sédeme bonne intégration au site :

- les infrastructures et les constructions liéesativités de tourisme et de loisirs (blocs sargs etc.),

- les constructions & usage d'habitation ne sdntiaées qu'a la condition gu'elles soient affectie logements
des personnes dont la présence permanente eskaiéegmur assurer la direction, la surveillancdeou
gardiennage des établissements et qu'elles sdiemaates ou intégrées au batiment principal aaisag
d'activité et a raison d'un logement au maximum établissement (sauf nécessité technique justifiée)
Cette construction a usage d'habitation pourra éirdois. La SHON (Surface Hors d'ceuvre Nette) ne
pourra excéder 150m

- les infrastructures de loisirs légéres,

- les aires de jeux et de loisirs,

- les piscines municipales,

- les constructions et installations nécessairgsSanvices Publics ou d'intérét collectif.

- les habitations légéres de laisirs, les chaletbais et les mobil-homes & vocation touristiquesseéserve du
strict respect des conditions suivantes :

sleur emprise au sol doit étre comprise entre’28ms0ns,

eleur hauteur doit étre au plus égale a 2,50ngadiédu toit,

*|e toit doit étre a 2 pentes,

eles matériaux utilisés doivent faciliter leur igtétion,

spour les chalets : le bois est obligatoire ; @blture sera en tuiles ou en ardoises,

«de part leur couleur : le blanc est proscrit ;téstes sombres seront privilégiées,

ela construction sera limitée a moins de 35% dulwentotal d'emplacements du camping.

Dans le secteur Ni sont seuls autorisés sous eservespect du caractere naturel, humide, voirdable de la
zone:

- les constructions nécessaires aux services gullic'intérét collectifs,

- les affouillements et les exhaussements du&®kux occupations du sol autorisées dans la zone,

Article N.3 Conditions de dessertes des terrains pates voies publiques ou privées, et
conditions d'acces des voies ouvertes au public

| Acces

Pour étre constructible, un terrain doit possédesiaces a une voie publique ou privée ouvertecidalation.

Les acces doivent présenter des caractéristiquesetiant de satisfaire aux exigences de la sécut@éla
protection civile, et de la défense contre I'inéendl ne devront en aucun cas étre inférieur a &res de large,
stationnement non compiris,

Les acces sur les voies publiques peuvent sempioser des aménagements spéciaux nécessairepect es
conditions de sécurité mentionnées ci-dessus, guesd'autres liées a la nature de la voie.

Les constructions prenant acces sur les routestéépentales sont interdites, sauf accord du gesdioa de la
voie.
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] Voirie

L'ouverture de toute voie privée non destinée aates une installation existante ou autoriséerastdite.

Les voies devront avoir des caractéristiques teglas adaptées aux usages qu'elles supportent epéarations
gu'elles doivent desservir. Elles devront permdgreirculation aisée du matériel de lutte contireeéndie. Leur projet
devra recueillir 'accord du gestionnaire des vaiegsquelles elles se raccordent.

Les voies en impasse doivent dans leur partie texdmiétre aménagées de fagcon a permettre aux emgins
secours et aux véhicules de ramassage des ordufasedaisément demi-tour.

Article N.4  Conditions de dessertes des terrains pdes réseaux publics

Toute construction doit étre raccordable aux résetsatisfaire a toute obligation vis a vis destiganaires de
ces réseaux. Tous les aménagements doivent éti@moas a la 1égislation en vigueur et au schémamgénle dessertes
des réseaux.

Les constructions devront se trouver a moins deri(gar les voies praticables d'un poteau d'inceadid'un
point d'aspiration aménagé pour les services diiieeet de secours. De plus pour les établissenpeésentant un risque
particulier d'incendie, un débit minimum ou uneergs complémentaire pourra étre demandé apres. étude

I Réseau d'alimentation d'eau potable

Toute construction & usage d'habitation doit &ceardée au réseau public de distribution d'eaabpst

] Assainissement

Cette zone n'est pas desservie par les réseaugpadllecteurs d'eaux pluviales et d'eaux uséés ekt située en
zone d'assainissement non collectif.

Eaux usées

Les dispositifs d'assainissement individuels s@témininés par rapport a la nature du sol, et efoowoité avec
les normes en vigueur.
L'évacuation des eaux usées non domestiques estisabée a un traitement.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain garanttisskbre écoulement des eaux pluviales peuventaitorisés
s'ils ne présentent pas de risque pour le milig¢uraka Un traitement pourra étre exigé.

Il Réseaux divers - électricité - téléphone - vidémmmunication

Les réseaux électriques et de télécommunicatiansenfouis.

En cas d'impossibilité technique justifiée, leseats, locaux et installations techniques doiverg &ttégrés au
plan masse et au paysage dans les meilleures ioorsdit

IV  Collecte des déchets

Les occupations et utilisation du sol doivent prédes aménagements nécessaires a la collecte étdretd
urbains. Un abri réservé au stockage des contaifendures ménageéres, ainsi qu'une aire de présende ces containers
pourront étre exigés, et ils devront s'intégreplan masse et au paysage dans les meilleures icoisdit
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Article N.5 Superficie minimale des terrains construtibles

Pour étre constructible tout unité fonciére doibinune superficie minimale de 2008net permettre la mise en
place de I'assainissement tel que définit pard&tle sol réalisée.

Pour l'extension des constructions existantes data d'approbation de la révision du PLU, des Siopees
différentes pourront étre autorisées, sous résgruge étude de sol définissant les caractéristigigebassainissement
nécessaire et a la condition d'une mise au normverur de I'assainissement existant.

Lors de la vente d'un batiment existant & usagebidtion ou en cas de changement d'affectatioemain de
1500nt minimum sera nécessaire pour la mise en placaskalnissement tel que définit par I'étude deésdisée.

Article N.6  Implantation des constructions par rappat aux voies et emprises publiques
Toute construction nouvelle ou extension d'une tcooon existante doit étre implantée & une digtaminimale
de l'axe des voies d'au moins :
- 25m pour les Routes Départementales et les raugeande circulation (rocade, etc.).
- 10m pour les autres voies.

Des implantations autres que celles définies csufepourront étre autorisées pour les ouvragesseices aux
services publics ou d'intérét collectif.

Article N.7 Implantation des constructions par rappat aux limites séparatives

Toute construction doit étre implantée soit en tengéparative ou a 1m minimum de la limite sépagagn cas
d'une haie existante soit a une distance des Siraéiparatives de I'unité fonciére au moins égkderioitié de sa hauteur et
jamais inférieure a 4m.

Toute extension ou surélévation de constructiora@e d'habitation doit étre implantée & une distaes limites
séparatives de l'unité fonciere au moins égalenéoiéié de sa hauteur et jamais inférieure & 4m.

Article N.8 Implantation des constructions les unear rapport aux autres sur une méme
propriété

Deux constructions non contigués, implantées semu@me unité fonciére doivent étre accolées owedistance
l'une de l'autre au moins égale a la plus grand&ehades deux constructions sans jamais étraenféra 4 m.

Les annexes autorisées seront accolées a la adiwstrprincipale ou distante de moins de 20m, auméme
unité fonciere.

Article N.9 Emprise au sol des constructions
Néant

Article N.10 Hauteur maximum des constructions

La hauteur des constructions est mesurée en tont agpartir du terrain naturel avant travaux aedpdes
constructions jusqu'au niveau supérieur de I'édoubit. Pour les annexes dissociées, la hauteégaksilée au faitage.

Les constructions nouvelles ne devront pas dép&ssbauteurs suivantes :

- pour les constructions a usage d'habitation :
7m au faitage pour permettre un RDC + des comiohénageables

- pour les annexes autorisées :
3,5m au faftage
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- pour les abris de jardins :
2,80m au faitage

- pour les constructions destinées a abriter lenaux :
2,80m a I'égout du toit, et 4m au faitage

- pour les batiments techniques autorisés :
8m a I'égout du toit

Dans le secteur Nt, pour une bonne intégrationitawes & I'environnement naturel, les constructioaglevront
pas dépasser 4m au faitage pour permettre un rezadmssée.

Sauf régle de hauteur prescrite par des servitletesdjspositions du présent article ne s'appligpes :
- aux installations techniques de grande hauteueii@es, pylones, chateaux d'eau, cheminées, etc.),
- aux ouvrages nécessaires aux services publidsraérét collectif,

- en cas d'extension d'un béatiment existant ata dlapprobation du projet de révision du PLU daritauteur
est supérieure a celle définie ci-dessus, sansftisitaggraver la situation existante.

Article N.11 Aspect extérieur des constructions etraénagement de leurs abords

Condition Générale

Tout projet d'aménagement d'une construction existau tout projet de nouvelle construction, datipétre
accepté garantir une intégration a leur environm¢eme

Les annexes autorisées doivent s’harmoniser aregethble du corps du batiment principal et étigées dans
des matériaux similaires, ou d'aspect identiquerohois.

Les constructions a ossatures bois, hors consinsctypiques de type chalets, sont autorisées.

A l'exception des ouvrages nécessaires aux serygiobics ou d'intérét collectif, toute architectusgique
étrangére a la région est interdite.

Les ossatures des vérandas doivent s'harmoniset'ewsemble du corps de batiment sur lequel stlaecolée.

Dans le secteur Nt:
- un plan d'ensemble de I'unité fonciére définita homogénéité des constructions.

I Facades

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre en@uataings, briques creuses...) est interdit,

L'enduit des facades, taloche, brossé ou légéregnatié, et les joints seront en général de telaiee excluant le
blanc vif, souvent de ton ocre s'inspirant desli@sades enduits anciens localement conserves.

L'emploi de bardage (métallique ou bois) n'estr@aéajue si les coloris favorisent l'intégratiors tétiment dans
I'environnement, notamment en excluant le blancetién favorisant les teintes foncées.

I Toitures et polychromie
La couverture des constructions doit étre exéoemméardoise naturelle, ou en tuiles de terre cudtarglle, plates
et de couleur sombre, ou en matériaux similairedgeeinte. La coloration des matériaux de cowverprivilégiera les
teintes sombres et mates afin d'en diminuer l'imnygaael général.
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Les couvertures des annexes et des extensionstlé@ire dans le méme matériau que celles de laraotien
principale. L'usage du verre comme matériau deerbure est autorise.

Pour les annexes dissociées de moins de?,2@ntouverture pourra étre simplement de couldentique ou
similaire a celle de la construction principale.

Les toitures des constructions principales, an@erou restaurées seront revétues au mieux, eridiorde leur
intégration dans leur environnement.

Les toitures des constructions auront une pentalieég comprise entre 30 et 50°.Une adaptation gesaible
pour la pente des toitures des batiments techniquesrtants.

Les toitures a une pente sont interdites, a I'di@meples annexes accolées a la construction pakeip
L'usage de l'ardoise ou de la tuile posée sur les de facade est interdit.

Il Clétures

Les cl6tures seront constituées :

- soit d'un muret bahut d'une hauteur variant é#@ et 1m, et édifié en pierres ou en parpaings
enduits, et surmonté ou non d'une grille ou d'ilfage, la hauteur totale ne devant pas dépas8ent,

- soit d'un grillage métallique rigide d'une hautée 1,60m maximum, doublé ou non d'une haie,
- soit d'une haie simple mixte.
Les grilles et grillages utilisés pour les clétusesont galvanisés ou plastifiés et de couleurdenc
L'emploi de briques, tuiles ou bris de verre etsritit.
Les clétures sur rue en plagues de béton préfadyrilaques de tbles ou cannisse, seront prohibées.

IV Ouvertures

Les proportions des fenétres et ouvertures setoatyautes que larges.

Les volets roulants sont autorisés dans la mesute ooffre du volet est encastré, de préférencalars masqué
par un bandeau décoratif de la teinte du mur airen

V  Antennes de réception, paraboles, capteurs solasgparatonnerres, pylones, etc.

Les antennes de réception et paraboles serontgmosies au sol, ou en cas d'impossibilité en witirde la
méme couleur que le support sur lequel elles reppokeurs formes, leurs couleurs et leurs dispmsitidevront aller dans
le sens de ce souci d'esthétique. Dans tous ledleasie seront pas brillantes.

Les capteurs solaires sont autorisés.

Les aérothermes (climatisation, chauffage, pomgieateur, etc.) sont interdits en facade sur le doenaublic.

VI Divers

Les citernes seront enterrées sauf contrainteiitpeds justifiées, auquel cas elles seront masgpaesin
environnement végétal.

Les souches anciennes de cheminées seront restadliéentique.

Les gouttiéres et descentes d'eaux pluviales sdeotd teinte du mur ou en zinc, et seront conetigdacées de
facon discréte.

Les menuiseries des vérandas seront de teinte égianc
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Article N.12 Obligation imposée en matiere de statrmement
Le stationnement des véhicules doit étre assurdeaors du domaine public, et correspondre aux hesbis
constructions et a l'usage qui en sera fait.

Le portail donnant acces aux constructions seréaim suffisamment en recul & l'intérieur de l'éifinciere afin
d'éviter le stationnement sur la voie publique, mé@movisoire, des véhicules se rendant sur cetté famciére.

Il conviendra de rechercher tout aménagement capdlbtténuer le caractére utilitaire du stationmenet du
stockage, et d'éviter les grandes surfaces d'uh teeant. La conception d'ensemble doit faire uamd part a
I'ornementation, notamment végétale.

Des aires de stationnement facilement accessibl@sles deux roues motorisées ou non devront &témagées
pour toute occupation fonciére autre que de I'nabftes aires de stationnement devront étre faeiléraccessibles et
réalisées sur des emplacements aménagés.

Tout projet, hors construction & usage d'habitatoevra prévoir un nombre de stationnement réservé
personnes & mobilité réduite, en fonction de Vaétiprévue, et sans descendre en dessous de ace ndiservée. Ces
emplacements devront étre signalés et se trouvelumuprés de I'établissement desservi. Un emplacemst réputé
aménagé lorsqu'il comporte une bande d'accés latéane largeur de 0,80 m libre de tout obstagtetégée de la
circulation, sans que la largeur totale de I'engotant ne puisse étre inférieure a 3,30m.

Article N.13.1 Obligation imposée dans la réalisatio des espaces libres, de plantations,
d'aires de jeux et de loisirs

Article N.13.1 Obligations générales

Les zones classées « espaces boisés classés nigeuntusement inconstructibles. Ce classementdittmut
changement d'affectation ou mode d'occupation dudsmature & compromettre la conservation, laeptmn ou la
création des boisements.

Les éléments du patrimoine naturel identifiés suplan de zonage (espaces boisés, haies vivessasbiés ou
alignement d'arbres) sont & conserver et a prot&er ces éléments tout défrichement est intetdies coupes sont
soumises a autorisation sauf pour les coupes dinéégtion ou pour les coupes de perchis et déstaiius futaie
lorsqu'elles sont effectuées, conformément autdatéermage et selon les usages locaux (bois aefielye, clbtures).

Les espaces boisés, les arbres isolés et les mligne d'arbres existants sur les unités foncieoegsent étre
entretenus et protégés. Si leur abattage ne peugété, notamment pour la réalisation d'une nikenenstruction, ils
doivent étre remplacés par des plantations équitedeou d'essences locales réalisées aux aborda deuvelle
construction.

A l'occasion de tout projet, des plantations etreagéments doivent étre constitués par des arbrieaude tige.

Dans tous les cas, les plantations réalisées dodierspirer des espéces arbustives et arborescprieonisés
pour la préservation des paysages du Parc NaturRéiggonal Normandie Maine telles que listées darstre 1.

Dans tous les cas, les coniféres plantés en haiésngerdits en fagade sur le domaine public.
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Article N.13.2 Espaces Verts Protégés (EVP)

Ces espaces sont inscrits au plan au titre deeléatt123.1-7 du Code de I'Urbanisme.

Sur les terrains portant au plan l'indication dEMP, toute construction, reconstruction ou instalia devra
contribuer a mettre en valeur les espaces protégés.

La modification de I'état de ces terrains est admdians la mesure ou elle conserve la superficié' @&/P et
maintient ou améliore son unité et son caractére.

La disparition ou l'altération (accidentelle ouentionnelle) des arbres situés dans un EVP nequeaticun cas
déqualifier I'espace et supprimer la servitudelggreve.

Pour tout projet concernant un terrain portant lan pindication d'un EVP, le relevé des arbrestxits sur le
terrain devra apparaitre au dossier de la demdad#dsation de travaux.

Article N.13.3 Espaces Cultivés Protégés (ECP)

Ces espaces sont inscrits au plan au titre decléatt. 123.1-9 du Code de I'Urbanisme. Ces espaoas des
jardins potagers.

Sur les terrains portant au plan l'indication d&@P, toute construction, reconstruction ou indtalladevra
contribuer a mettre en valeur les espaces cultivés.

La modification de I'état de ces terrains n'estguisise.

Seuls les abris de jardins sont tolérés, danmigglid'une construction par parcelle cultivée.

Article N.14 Coefficient d'occupation du sol

Sans objet.
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