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Préambule

Pourguoi une révision du P.0.S

Un contexte réglementaire en évolution

La loi ‘Urbanisme et Habitat’ votee le 02 juller 2003 pour compléter er cortiger la
loi relative 3 la Solidarité er an Renouvellement Urbain du 13 décembre 2000
s'incrit dans la continuité des récentes lois sur I'utbanisme pour une rénovation du
cadre juridique des politiques d'aménagement de Pespace.

Les documents d'urbanisme en vigueur doivent pour érre conforme a la loi, érre
tnodifiés dans leur contenu et leur portée.

Le Plan Local d'Urbanisme (PLU) précise toujours le droit des sols comme le POS
avant, mais son role majeur est celui de communiquer le Projet &’ Aménagement et
de Développement Durable de la commune.

Les arocles du code de 'UUrhanisme bouleversenr le contenu des documents
d’urbanisme en vigueur.

La commune de Fresmav-sur-Sarthe est actuellement couverte par un Plan
d"Oeupation des Sols,

Evolution sur le territoire communal

Le POS en wipueur sur la commune est obsoléte face aux changements et i
I'évolutton survenuas sur la commune. La mise 2 jour du document durbanisme est
une nécessite afin de prendre en compte notamment :

les changements dans la pratique de Pagriculmre

la demande en logements

le développement du tounsme, ete.
Des études ont et mendes sur la commune pour une medleure pestion du
retritoire, et le FLU doit prendre en compte ces études,
Aidnsi une ZPPALUP (Yone de Protection du Patmimoine Archirectural Urbain er
Paysage) a ete élaborée et a permis de définir des secteurs a protéger en fonction
du patrimoine existant. e méme, le Schéma Directeur d*Assainissement a définir
les secteurs on Passatnissement collectif est possible on non.

Procédures administratives

Lclaboragon du Plan d'Oceupation des Sols de la Commune de Fresnay-sur-
Sarthe a été approuvée en 1983,

le Conseil Municipal a prescdt la révision du POS en PLU le 27 juin 2003.
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Avant-Propos

La Commune de Fresmay-sur-Sarthe couvee une superficie totale de 210 ha et
compte 2363 habitants (RGP INSEE 1999 ce qui en fait une des communes les

plus densément peuplée du département.

Elle est bordée dans sa partie ouest et sud par la Sarthe. Les communes
limitrophes sont @ Assé-le-Botsne au nord-ouest ; Saint-Chuen-de-Mimbré ao nord-
est 3 Saint Germain sur Sarthe 3 Pest ; et Saint Aubin-de-Locquenay au sud.

La pattie est de la commune est traversée pat une ancienne voie ferrée désaffectée.

Fresnay-sur-Sarthe est reliée an Mans par la RID310) wia la Hurte, ou la RIX39 wvia
Beaumont-sur-Sarthe. Flle se sime 2 environ 40 Km du Mans, er 22 Km
d’Alencon.

Chef hen canton, la commune appartient 2 la Communauté de Communes des
Alpes Mancelles laguelle compte 7935 habitants et regroupe 12 communes : Asse-
le-Boisne, Douilletle Joly, Moitron-sur-Sarthe, resnay-sur-Sarthe, Saine-Aubin-
de-Locguenay, Saint-Léonard-des-Bois, Saint-Pavl-le-CGaulter, Saint-Georges-le-
Gaulder, Saint-Ouen-de-Mimbré, Saint-Victeur, Soupé-le-Ganelon, Saint-CGermain-
sur-Sarthe.

Le riche patrimoine historique de la commune, et sa localisation géographigue sur
un éperon rocheux dominant la Sarthe encatssée jus'r“iﬁe. som apparfenance au arc
Maturel Régonal Nomandie-Maine.



Partie 1 — Le Diagnostic

-l Etat des lieux et environnement : synthése

|-I-1 Les ressources naturelles

I-1-1.1 Morphologie du territoire

I-1-1.2 Eau

Le ternroire communal restreint avec sculement 210 ha sc caractédse par un relief
margué. La commune est batie sur un éperon rocheux au bord de la Sarthe, Cette
dermiére est encaissée dans sa leaversée de la commune.

Le lit de la Sarthe est inondable. Les fonds de vallons (la Sarthe et les petits
ruisseaux) sont garnis d'alluvions.

Lalttude sur la commune est marquée er varie enrre 68m en fond de Sarthe et
113m sur RD 15 vers Assé-le-Boisne. Cette ropographie marquée offre des vues
intéressantes sur la ville {quartier La Madelaine} ainsi que sur le paysage alentour (la
terrasse du chiteau, des échappées visuelles dans la ville).

Le résean hydraulique sur la commune est constitud de :

l.a Sarthe : elle trraverse la commune d'ouest en est. Encaissée dans la
reaversée de la commune, elle marque fortement le territoire.

Un petit ruisseau en limite est de la commune, et qui s"écoule du nord an
sud pour se jeter dans la Sarthe.

Une mare agrcoele dans la partie nord du retrritoire commmnal.

I-1-1.3 Milieux naturels

1.es sites nanarels de la commune sont :
La Sarthe er sa vallée

Les jarding de wville: Les secreurs verts en centre wville amchiorent 2 la
gualité de Uepvironnemnent urbam. La gualieé florisoque, méme si les essences sont
non indigénes, est réelle car ces jarding datent de la fin du 190 et du début 20Fme
siécle. Tes potagers des jardins familiaux donnent une image pargculiére avec une
ZEDIMELrie paysagere répentve de penrs carrcs.

I-I-1.4 Espaces agricoles

Il o'y a pas d'exploitadons agrcoles sur la commune,
Il v a quelques parcelles cxplotées en fond de vallée, essentellemnent en herbage.
La Surface apricole Unlisée sur la commune est de 13 ha,



I-1-2 L’intégration urbaine des populations

Les limites au developpement urbain de la commune sont les limites communales,
et la topographic marquée par la vallée encaissée de la Sarthe,

Le développement urbain s'est fait de fagon classique autour de ancienne place
forte puis en cercle concentrique au fur et a mesure du déplacement ou de la
destruction des enceintes défensives, et selon les facilités topographiques du
rerritoire,

*  Diveloppement lustorique avtour de la place forte sur I'éperon
tocheus

o  Deébut 17éme jusqua fin 198me commerce du chanvree pour
confection toile d'oi formaton de nowveaux quartiers en pétiphéne
de la ville : e Crensot et Le Bourgneof. Cf maisons des tisserands
dans ces quartiers

*  Diéveloppement du 19éme en cohérence avec la desserte ferroviaire
*+  Développement du 20éme

o Lelong RIZ 15, 108 et 310

o Delautre cité de la Sarthe, sur les havteurs

I-1-3 Le Patrimoine

La drhesse patrimoniale de la commuone est trés dche. Elle est connue et
inventornée. Certains éléments de ce pattmoine sonl classés.

Le patrimoine architectural est trés important et couvree des pénodes historques
trés larges.
& e sire du chiteau -
o Enceinte du chiteaw (9éme siéele)
o Donjon (9éme er 13éme sigcles) — CLMH 1926
o Porte du chateau (156me siecle) — CLMH 1926
o Fplise Norre-Dame (12éme, 16éme, et 19&me siécle) — CLM.H 1912
*  Portail de Péphse 1528 - CLMH 1912
®  Chapelle Saint-Léonard (12éme et 20éme siécle) — L5 MH 1926
®#  Lacave du Lion — CLM.H 14,/06/2002
¢  Crofx archaique en pres de Roussard des 12éme, 13¢éme et 15¢me
stecle
*  [Fontune Samt-Guillaume (15éme siécle) - LS.MH 1975

®  Dles masons dans la cité médidvale et des habitatons des
extensions historques :
o Cuarter du Bourgneuf (16éme siécle) - L5.MH 1975
Hatel de Chervy
Matson a souftlet (18éme siecle) rue de la Ribotene
Porte (18éme siécle) — 10 (GGrande Rue

Anciennes Tannertes (1Berne siécle) — jardin du Preshyrére

o o o o

Maison de Vigne {1Héme siécle) — coteau des vignes

o Wlaisons de Tisserand (18éme siecle, 1923 et 1924) — rue
des tsserands



o Moulin du Bourgneut (1Béme et 198me sigcles) — LS.MH
1975

o Matson (1771) — place Thiers

Q EChU‘PPC (1841} — rue Jacques Hochin

o Maison de Vigne (19¢me siecle) — cotean des Vignes

o Halles (1%eme siécle) — place Bassum et place Thiers

o Feole Primaire (fin 19eme siccle) — rue Saint-Sauveur

o Matson (fin 19¢me siécle) — e da Creusor

®  Ancien Hopital (fin du 19&me sigcle) — 2 rue Abbé-Lelidvre

Les espaces naturels sappuient sur
s  [.aSarthe ef son fond de vallée

- Les espaces verrs urhains
o Parc du chiteau

o Parcs paysaper particulier témoins du 19%me et du débur
2¢me.

0 Les jardins potagers (quartier Les Torrendns)
Ta richesze du patrimnine naturel de la commune est reconnue et bénéficie d'une

reconnaissance de par son appartenance au Parc Namrel Régional Mormandie
Mane.

L'approche paysagere plobale du rernitoire renvose limage d'une commune chargée
d’histoire, située de fagon seratégique sur un promontoire rocheux.

Rappel :
CLMH o Clasid Mossament Histarique
TNMIT - Inserst raar da Jrie complémentatre der Monament Historigue

I-I-4 Santeé publigue

|-I-4_1 Qualité de lI'eau

La distnbution est assurée par la SAUR. Les stations de pompage se sitent sur
Samt-Ouen-de-Mimbré. L'eau est traitée au pompage par un moven adapté a un
long cheminemnent sans retmaitement ultédeur. Des statons de pompage, Feau est
acheminée au chiteau d’eau Les Epinettes’ situé sur la commune,

I-I-4.2 Assainissement :

« la gquasi-totalité de Fresnay-sur-Sarthe est raccordée an résean d'assainizsement
collectf,

Clest ce guiindiquent les résultats du recensement de la population (RGP 1999
avec 1016 résidences prindpales racoordées (sur les 1043 existantes, soi 97,4%).

Drans le bad anacn du centre ville 1l a été signalé des habitations raccordables mats
fon raccordées.



LAy iyt PR

Les principales caractéristques de ce réseau collectif sont les suivantes :
*  Réscau de caractere muxte, 1 dominante séparatil
¢ STEP a boues activées & movenne charge, dimensionnée pour 4500
Habitants, 1980
*  (Gestions du réseau et de la station par la Lyonnaise des Eanx

*  les boues produites sont épandues par deux agriculteurs. »
Lixtrait de 'émude du Zonage d"Assainissement — rapport Aster

I-1-4.3 Les déchets

Les déchets ménagers sont collectés par la Socété SN sur ensemble du
territoire de la Communauté de Communes des Alpes Mancelles.

Le traitement ot enfouissement des déchets se font an centre technique de Ségrie
(SMIRGEOM). Broyage pour extraction des matiéres fermentescibles qui sont
rransformées en cotnpost de moyenne qualité, Le reste est enfoui dans des casiers.

Tl 0’y & pas de collecte sélective en porte a porte.

Des containers de ta sélecnf (verres, carton, plastique) sont mis 4 disposition pour
une démarche volontaire de habirants.

La Communauré de Communes des Alpes Mancelles dispose d'one déchetteric
située a la sorne de Fresnay-sur-Sarthe sur Ia route de Saint-Victeur., Les différentes
bennes miszes en place permettent deffectuer un ta selectf,

Il n’y a pas de collecte organisée des Déchets Industriels Banals (1211

I-I-4.4 Risques naturels et technologiques

® Risques Naturels
Les nsques nararels majeurs sur la commune sont des dsques d'inondations.
Les inondations possibles liges 4 une saturation du réscau pluvial sont répertoriées
dans le 5DDA.
Les risques d'inondations liées & la Sarthe font Fobjel d’un PPRNT encore en cours
de réalisation.
Il y a épalement des msques d'éhoulement des falaises rocheuses en bord de la

Sarthe, Ces nsques sont localisés surtout au deoit du chatean et derriére le quartier
du Bourpneuf,

. Risques technologiques

les risques technologiques sont lés i la route. Ces dsques sont la drculaton
routiere importante et le transport de mariéres dangeteuses surt les RD 310 et 15.



I-Il  Diagnostic. Prévisions démographiques et économigues

I-ll-1 La population

I-11-1.1 Evolution démographique

Evalution du nombre d'habitants sur la Commune de Freshay-sur-Sarthe — 19751899,

Année Facimm bee: Hmh?lin_“ Exvalution en Y Uhm_té_ e
yuantimtve pupulaton thab/Em™)
1962 357 704
1968 2380 123 34 43T
1575 2630 300 1246 943
1uE2 2687 ] 03 945
1990 2233 234 A7 56,3
L 2350 -103 =12 B3 b

wi . BOPINIER

b Ranpel:

Suparficie du tervitoive comrmeenal : 210 ha
Densité moyenne de la France Métropolitaine en 1999 : 108 bab./ Km?.

Ldenrité proyenne de fa Sarthe en 1999 : 83 pab./ Ker®

. Des perspectives d'évolution démographiques

nambre d'habitands

Avec ses 2363 habitants en 1999, la ville de Fresnay-sur-Sarthe s’affirme comme un
chefl lieu de canton, et comime un pole urbain ayant une large zone d'influence.

Lévolution de la population est et augmentation relative pasquien 1982

Lntee 1982 — 1999 4l v a une baissc de la population liée 4 la collusion de plusicurs
facters

- un déyratssement de lemplon dans Pindusirie aproalimentaire (Moulinex),
- un probléme d'offre de logement par rapport 2 la demande
- un vielllissement constaté de la population, donc une baisse naturelle de
la population avec un desserrement familial.
Evalusion ¢ projecrion démographigoe

2500

3700 = - —
i .=
P 1 e S S - - — y—
! T

{0 o SR s D L P J ey U Y

2100 ———— A .o

190C S ——_— — e ———

1700 | e ——————— e - ——

1500

1978 1832 1864 19485 2005 2010 2015

Depuis 1999, la populaton de Tresnay-sur-Sarthe est en légére aupmentation,
notamment avec la céalisarion des extensions des lotssements,



Tes perspectives d’évolution de Ia populadon se basent sur Pévolution observie
depuis 1999, ainsi que sur la demande faite aupres de la commune pour des
terraing constructibles et sur I'artractivité de la commune de part les services
offerrs.

Aunsi en conservant I'évolution depuis 1999, Ia populaton de Fresnay-sur-Sarthe
atteindrait plus de 25(0) habitants en 2013,

Cer accrozsemenl est eventuellement 1 modérer en rmison de lu limitadon de
louverture des terraing sur la commune pour des raisons de cott {viabilisatdon,

etc.), et sur des retards dans le renouvellement du parc de logement existant
irehabilitation, erc.).

I-Il-1.2 Caractéristiques de la population

Classe d'age
Composition de la population par classes d'ages
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La commune de Presnay sur-Sarthe subit
un vicillissement de sa population. Ce vieillissernent est lic essenticllement 2 un manque de
renouvellement de la population. Ced se voit surtout dans les zones d'exrension uthaine des
années T0-80, la population artivée avec le développement de Iindustrie agroalimentaire.



RN A L . N

« Composition des ménages
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On peut voir que le nombre moyen d'occupants des résidences principales est en
baisse constante, parallélement 2 une baisse de la population.

Ceci est vraisemblablement dit 3 un desserrement Lammilial et 3 un vieillissement de
la popularion.

» (Catégories socioprofessionnelles
Part des secteurs d'activités dans l'emploi salarié en 1909

Répartition par secteur d'activité

Primaire
a9, Secondaire
21%

Le secteur tertiaire occupe une patt larpement majoritaire dans les activités salariées
de la commune. Ceci monire combien la commune de Fresnay-sur-Sarthe est une
ville de service.

La part du secteur secondaire est plus impottante que celle observée i Péchelon
national. Ceci est di 4 la présence de Pindusite agroalimentaire qui malgré des
difficultés économiques joue rovjours un réle trés imporrant dans économic
focale,

La faible patt du secteur primaire s'explique surtout par Usbsence dactivité agricole
dans la commune.



+ Popuiation active
Bappel - Popuiation de Fresnqy-rr-Sarehe an RGP 1999 : 2363 habitants

Fopulation active de Fresnay-sur-Sarthe

AnaEd b Un voit que la population active en 1999 est égale 4
1075 105 36,7% de la populatdon totale. Ce chiffre faible est lié a
10 T la perte d'activité de 'entreprise Moulinex, fer de lance
L Py industrel de la Commune,

1909 g8

Sawes s RGP INTEE

Population active travaillant hars de

Fresnay-sur-Sarihe
Bt Mol On consmate que la population active tavaillant en
TaTs s dehors de la commune représente 153% de la
oz Py popularion totale, Ce chiffre est relativement imporrant.
15 41 Ces migrants du  travail se retrouvent en  limice
1550 36 ; cominunale, mais également plas loin, dans les poles

Tawrse : : M .
RO IO d'attraction €conomigque que sont Alencon (22Km),

Sillé-le-GGuillavme (17Km),  Beaumont-sur-Sarthe
(12K}, ou Le Mans (40K m),
Auvjourd’hui les distances ne sont plus un probléme majeur, les gens préférant
habiter dans un cadre de vie apreable avec des services, er faire des concessions
quand au trajet dornicile-travail

En 1999, 31,9% de la populaton communale a un emplod. Le taux de chomage
alteint 5,2% de la populadon active (123 personnes),

Ce taux est relativement est [aible. Ced peut sexpliquer par la diversité des
emplois proposés sur la commune.

I-11-2 Activité économique et emploi

I-1l-2.1 Les zones d’activités :

La commune dispose dune zone artisanale de plus de 18000 m?, la zone artisanale
du Pre aux Moines., Cetre zome est localisée en linite nord-est de la commune,
derrére Moulinex.

En dehors de cetle zonme ardsanale, les différentes entreprises et industries dn
terriloire sont installces selon des criteres de dessertes, a proximité des routles
départemnentales et en limite communale,

La Communauré de Communes des Alpes Mancelles dispose dune zone d'actvité
imntercommunale, Cette zone du Gud d'Ohry oocupe Gha sar Souge-le-Ganelon,
Toute la superficie disponible n'est pas occupée. Début 2004, Ia zone hébergeair 3
ENIrEPIIzes.



I-11-2.3 Commerces et artisans
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presttaires de services sur la commune de Fresnay-sur-Sarthe.
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« Commerces ;

o Artisans :

La plupart des commerces sont localisés dans le centre patrimonial de Fresnay-sur-
Sarthe. Le développement historque de la ville a gardé les commerces a leur
etnplacement pomitf, c'est-i-dire regroupe aurour des Halles.

Pour la plupart, les commerces sont de petits commerces de services et de détails.

Les artdsans sont un peu éloignés du centre parrimomnial. On les rerrouve
naturcllement dans la Zone Artisanale du Pré aux Moines, mais également en limite
peripherique nord de la commune. |es activites exercées par les artisans regroupe
principalement le secteur du biliment mads de pebits artisans (des peintres, des
tnagons el des plombiers],

I-1l-2.4 Services a la population. Tertiaire

La commune de Fresnay-sur-Sarthe dispose dun  nombre important
d'équipements, datouts el de services a la population Ces équipements
correspondent i son importance de chef lieu de canton.

I-11-2.5 Tourisme

Le toudsme est un sectear développé sur la commune, 11 s’appuie essenticllement
sur le trés riche patrimoine historigue de la commune.

Dans le cadre du tourisme vert et de loisirs développés sur le site des Alpes
Mancelles, s commune de Fresnay-sur-Sarthe qui abrte Poffice de tounsme de Ia
Communauté de Communes est un point de passage obligd,

En plus du camping municipal, de Photellerie, et de la restauration, le tourisme a
des retombées, indirecres, notamment sur les commerces de dérail.

I-11-2.2 L'activité agricole

l.e Recensement (Général .'*ngriu::ﬁ]e e 20000 permet de voir qu’ii 'y a pas Jactivité
agricole professionnelle sur la cominune.



I-1lI-1 Le logement

Diagnostic thématique

I-11I-1.1 Evolution du parc de logement

Ln 1999, la commune compte plis de 1200 logements

dont 1044 résidences

principales.
Evolution du parc de logements
5 7888 i 83,52 3
i 2L BTN i ! 7
;
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= — ) ey i b |
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Malg:é une baisse

sugmentation,

de la population, le nombre de résidences principales est en

Plusieurs facteurs cumulés peuvent expliquer ce phénomeéne

Desserrcment des ménages

Vicillissement de la populaton d'od un desserrement des ménages. La
municipalité note également une angmentation de Parrivée de personnes dgées
venant habiter en ville pour la proximilé des services.

La part des |ﬂgemf:ul:i vacants cst en diminanon.  Elle se simie en dessous du seuil
des 10%. Ces logements vacants sont essentiellement des logements op vieux
necessilant une réhabilivation lourde (absence de confort).



I-l1l-1.2 Caractéristique du parc

= Un parc de logement chargé d'histoire :

Résidences principales selon 1'épogue
d'achévement

e 19415
1674
avaml Tl A%

3%

de 1973 a
1989

1™

depuas |90
4

Afin de mieux Pappréhender, il faue
différencier Uhabitat urbhain du site patdmonial de Phabitat des extensions lotssement 28
sigcle.

Site patrimonial ~ centre historique et extensions anciennes :

Le centre patrimonial de Fresnay-sur-Sarthe a bénéficié de ténovaton et de
rehabilitation régulicres. Du fair des prescriptons architecturales nécessaires par la
présence de sites et batiments classés Monuments Historiques, les rénovatons ont
permis une revalodsation du site ratrimonial.

Extension lotissement du 200 sidele :

Le développement économique lié & Parrivée notamment de Moulines a amené les
premieres extensions pavillonnaires.

Toutes ces nouvelles constructions sont  confortables. Cependant, certaines
habitations, surtout celles datant des années 1949 4 1974 commencent 4 vieillir
extéteurement,

+ Un parc de logement majoritairement de propriétaires

Stamat d'occuparion
des résidences principales
oo 1939 -
DEES
Eraniiisi
Loeitiimes 1

Propuidtinoe
54

Le nombre de propriémaires sur la
COMMIULE est majoritaire.

On note depuis 1990 une lépére diminution de la part des proprétaires au profir de la part des
locaraires. Le coil de Pimmohbilier joue un role impormant dans ces vararions.



« LUn parc locatif social conséguent

Type de logement locatif

locarif saciausg

lomrmenes paive Fomrif sackux

Fayers b public:
1

sur la commune les logements sociaux sont répartis comime montrés par le graphique ci-dessus.

Ce parc *social’ varie entre 200 et 300 unités, Cola constitue un parc impottant pour une
commune de cette taille 1a vacance est quasiment oulle. La demande est de ordee de 30 de
logcrm:nts soctaux pour la Commune de Fresoay-sur-Sarthe.

+ Rythme de Construction :
Le rythme de construcnon est en moyenne de 9 lopements par an depuis 1999,

Cn note quiil ¥ a prés de 42 déclarations de travaux par an en moyenne depuis
1999, les déclaraions de travaux participent 4 Mamélioration et 3 la modification
de Phabirat.

La demande en logement est en augmentation, essentiellement 4 proximité des
zones de commerces.

Il y a une évolution du nombre de logements sociaus. En tant que chef lien de
canton, la commune de Fresnay-sur-Sarthe centralise en grande partic les
logements soctaux du canton. Il v a une demande en logements sociaux, demande
qui ne peut étre satisfaite le parc, bien quiimportant pour la commune, étant
occupé en quasi-totalite.

L'augmentation significative du nombre de résidences principales est une évolution
a prendre en compte. Ce phénoméne est lié notamment 4 une migration des
personnes dgées de la campagne environnante vers Fresnay-sur-Sarthe pour
bénéficier des services offerts.

L'offre doit permettre de satisfaire 4 ces demandes tout en respectant les objectifs
d'évolution pour le territoire souhaité par la commune.
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I-11l-2 Les réseaux de circulation

I-11}-2.1 Réseaux viaires

La commune de Presnav-sur-Sarthe est un noeod routier. Elle est dessenvie par:

-RI> 15 au nord, direction d’Assé-le-Boisne, et Villaines-la-Juhel (53}
- BRI2 310 a Pest, en direction de Mamers

- B> 310 an sud, en direcnion de Sillé-le-Gaillaume

- RID 39 au sud-est, en direcnion de Beaumont-sur-Sarthe, et Le Mans
- RID 108 en directon de Saint-Ouen-de-bMimbre

Le trafic sur ces roures n'est pas samre, mals occasionne des musances ct des
risques. Ces risques sont la circulaton rounére importante sur RID 310 et RID 15, et
le transport de matéres danpereuses.

I-1ll-2.2 Transporis en commun

Il v 2 pen de rransports en commun sur la commune. Les seuls existants sont des
liatzons en anrocar.

La cormmune de Fresnay-sur-Sarthe est desservie par:

- Ligne 10 Fresnay-sur-Sarthe / Le Mans qui effectue 6 AR / jour
Ligne 4 Fresnay-sur-Sarthe / Alencon qui effectue 4 AR / jour

Il v a également des transports scolatres assurés par le Consell Général permettant
la scolarisation au Lycée, et bénéhiciant aussi pour les collépiens, Ainst en 2003, les
transports scolaires ont mransportés au départ de Fresnay-sur-Sarthe 35 lycéens, 17
lveéens techniques, er 22 collégens.

I-111-2_3 Déplacements population

les dép!acemenm concernent les dépincemenrs mternes ef exrernes a la commune.

P

W

Les déplacements de populaton interne a la commune sont les
déplacements  professionnels, les déplacements  scolaires, et les
déplacements personnels. Ces mouvements s font cn volture, a pied, en
veln, en motocyclette,

Les déplacements des non résidents vers Fresnay-sur-Sarthe concernent la
population venant y travailler, ainsd que les déplacemnents nécessaires a la
scoladsation, Ces mouvements se tont en vorture, Les déplacements pour
les lodsirs et la vie quotidienne sont également & prendre en compte.

Les échanpes des habitants avee Pextéteur se fait dans notamment dans le
cadre du travail et de la scoladsation, Ils sont majod tairernent 4 destination
d’Alencon et du Mans. Ces mouvements se font en volture, et en autocar,
A noter un fort deéplacement a pled ot en velo entre Saint-Cuen-de-
Mimbr¢ et Fresnay-sur-Sarthe par la RD 108

La wvotrie est bien développée sur la commune la position de carrefour de
Fresnay-sur-Sarthe améne un trafic routier relativemnent importane.

| Le réseau rouner existant permet daccueillir aisement ce trafic, & Uexception de la
traversée de la Sarthe par le vieux pont, lequel n'est pas adapte.

Les réseaux de dreulation ‘douces’ (piétons, vélos) mérteraient d'etre développés
pour faciliter et securiser les déplacements internes a la commune, et développer Ic
tourisme “vert.' Un axe de circulagon douce le long de la RID 108 sécudserait les
déplacements a pied et a4 vélo déja présents. La mise en place d'une passerelle
piétonne sur la Sarthe participe  une droulation douce interne 3 ba commune et a
une liaison inter-quartiers.




I-111-3 Les services a la population

La commune de Fresnay-sur-Sarthe propose de nombrenx services au bénéfice de
ga population et de la populatdon du canton,

I-111-3.1 Equipements scolaires

. Enseignement du premier degré

la commune dispose d’équipements scolaires du 1% deprd pennettant de CONVHT
les besoins de scolatisation de sa population et pour parde des habitants des
CORMIMUNES voisines,

{Jn recense :

Une école maternclle publique qui accueille 69 éléves en 2004

Une école primaire publique qui accueille 118 éléves en 2004 ;

Le groupe scolaite privé Notre-Diame 5t Joseph @ accucille 53 cleves de
maternelles et 111 éléves en primaire en 2004

Il existe sur le canton un (RASED (Résean d’Aide Spécialisée aux Enfants cn
Difficultés) avant pour sicge Pécole élémentaire publique de Fresnay-sur-Sarthe.

Une gardede et une étude sont assurées dans ces érablissements afin d'offdr plus
de souplesse d'horaires aux parents.

Tous ces élablissetnents sont situés dans le centre de Fresnay-sur-Sarthe.

¥ Enseignement secondaire
[.a commune permet la seoladte sur son terntoire jusqu'an collége.
o recensc :
un collége public - Léo Dielibes ¢ qui accuellle 243 éleves en 2004 4
utt collége privé, partie du groupe scolaire pové Notre-Diame 5t Joseph qut
accueille 63 éléves en 2004

Il 0y a pas lycée ni de lycée technique sur la commune. Ta scolarisarion de ces
éléves se fair sur Sillé-le-Guillanme, Le Mans, et Alengon.
La répartition des éléves se fait pour 2004 2 hauteur de 430 éléves pour le public et
de 227 éléves pour le privé.
Tes transports scolaires du Consetl (Géndral assurent des Laisons quotdiennes pour
permetire la scolarisanion en lycée.
Adnsi en 2004 la répartition des éléves transportes au depart de Fresnay-sur-Sarthe
s'est faite de la facon suivante
35 lycéens :
3 vers lL.e Mans
16 vers Alencon
16 vers Sillé-le-Cruillavme
17 lycéens techniques
7T wers Le Mans

10 vers Alencon

. Equipements sportifs
La commune dispose d'un nombre important  d'équipements  sportfs. Ces
fquipements ont un rayonnement oul depasse largemenr les limites communales.



{Jn recense :

- Le Stade de foortball des Rochers + e stade de Villepeinte situe sar la
commune de Saint-COuen-de-Mimbeé

- Gymnase et platean d’éducanon physique

- Piscine (bassin d°été)

- Les équipements du camping : 2 courts de tennis + 1 mingolf

- 1 court en exrérieur juste devant le terrain de camping

- termain de pétangue et de boules lyonnaises

- salle de judo

- zalle de musculation et de remise en forme

- salle de billard
1.a présence sur le terrtoire communal de tous ces équipements sportifs permet la
pratique de nombreux sports comme en témoignent la liste des clubs: clubs
d'athlétisme, d'équitation, de football, de pymnasoque, de hand-ball, de judo, de
randonnée, de tennds de table, de yoga, etc.

I-111-3.2 Equipements socioculturels

= Culture loisirs

La culmre nent une place imporrante au sein de la commune, Malpré le conr de
foncdonnement de ces équipements, la commune a mvesn dans un souds de
service public, et afin de répondre 3 la demande

- Bibhotheque
- Salle de spectacles André Voizin
- Salle de musigue
Salle des Tisserands
Cinéma 1 folis par semaine environ dans la salle de spectacle

Soucieuse de continuer a développer I'accés a la culture au plus grand nombre et
doftrir plus de services, la commune envisage un projer de mediatheque. Ce projet
est pour le moment mis de coté pour des raisons de conr, mais il démontre bien
cetle volonié de la commune de développer la culture.

La commune héberge sur son rertirnire la Radio des Alpes Mancelles

l.a vie assodatdve sur la commune est trés forte, et est encouragée, Ainst en 2003,
la commune comptait pres de 50 associations.

. Sanitaires et sociaux

En tant que chef lien de canton, la commune dispose d'infrastractures sanitaires et
sociales importantes.

Chn recense :
un Centre soctal
une unité de Soins infirmiers 4 domucile
une Maison de retmaite
un Point daccueil pour les demandeurs d’emplot

un Fover logement pour personnes dyrées



. Internet haut débit
La Comimunauté de Communes a travallé & la mise en place de la cyberbase des
Alpes Mancelles quui permet Parrivée de la connexion interner haut debat, PADSL
sur le termtoire.

Cette infrastructure des nouvelles technologies est un atout qui apporte beaucoup
de possibilités dans des secteurs d'activité divers (économie, toudsme, scolaire,
etc.).

I-111-3.3 Equipements touristiques
[attrait tounstique de la Commune est important ot développeé.

Dhans cette ville chargée dhistoire, le toudsme mis en place est essentiellement un
tourisme historique. Dans le centre historque de petts parcours de découverte
sont mis en place et permettent a chacan de décournir les richesses du parrimni.nc.
La porte du chateau abrte le Musée Médidval, ce qui particpe au développement
tourstque,

La wille se situe aux portes des Alpes Mancelles. L'Office de tounsme de la ville
permet d'otienter les visiteinrs selon lenr demande.

La commune dispose dun camping municpal 3 étoiles avec nombre
d'équipements. Ceci permet d'héberger des toutistes sur la commune, ces demniers
ne font pas que passer.

I-111-3.4 Equipements Infrastructures eau assainissement déchets

. Eau potable

L’alimentadon en eau potable de la commune de Fresnay sur Sarthe est assurde par
la SATUR.

Les stattons de pompage se simuent sur Saint-Ouen-de-Mimbre, Tleau est traitée au
pompage par un movyen adapté & un long cheminement sans retraitement ultédeur.
1es stanons de pompage, eau est acheminée au chiareau d'eau ‘Les Lpinetres’
situé sur la commune de Fresnay-sur-Sarthe.

Le volume dlean mis en disrribution en 2002 érare de 121389 m3 sur Presnay-sur-
Sarthe.

. Assainissement

« La guast-totahité de la commune de Fresnay-sur-Sarthe est mecordée au résean
d'assainissement collecuf,

Il existe quelques habitatons du centre ancen qui bien gque maccordables ne sont
pas raccordées.

Seul sont concernés par Passainissement non collecof habitar situé hors du zonage
collectif de Pagglomération, soit :

1 .a décherrerie er la malson mmeédiatement an sud

Les quelgues habitations 4 M'ouest du Creusot et rue des Rochers

La maison isolée de la Coursure.
Ce choix retenu du non collectif se justific par des contraintes techniques amenant
un coat fevé, Les camactédstiques environnementales de ces termains penmettent
I'aszainisscment individucl. »



Eau pluviale

Le¢ mode de collecte des eaux pluviales est muxte. Le centre-ville est assaini en
mode unitaire, alots que la pérphérie est assainie en mode séparatf.

Existences de nombreuses insuffisances hydrauliques pouvant enrrainer des
désordres importants

Forte insuffisance capacitaire

sur le cours aval du ruisseau de PArche, de la Gare jusquia la Sarthe.
Certaines partics canalisées accueillent tout juste le débir himensuel.

Certains collecteurs des quartiers Epinettes, Bel air, des rues P Doumer, A
Briand, et Chalets présentent des insuffisances de capacité, notammenr dans en cas
de pluie décennale.

Traiternent déchets

Les déchets tnénagers sont collectés par la Communauté de Communes des Alpes
Mancelles qui délégue le service a la Sociéte SININ.
La ville de Fresnay-sur-Sarthe est collectée au potte a porte, deux fois par semaine.

Le traitement et Penfouissement des déchets se font au centre technique de Ségrie
(SMIRGEOM). Broyage pour exttaction des matiéres fermenrescibles qui sont
rransformées en compost de moyenne qualité, Le reste esr enfoui dans des casiers.

Il 0’y a pas de collecte sélectve en porte & porte. La commune a fait disposer 6
points dapports volontaires (containers) pour une collecte sélective volontaire
[verres, carlon, plastiquel,

La Communauté de Communes des Alpes Mancelles dispose dune déchetterie
située a la sorte de ['resnay-sur-Sarthe sur la route de Saint-Victeur, Les différentes
bennes mises en place permettent d'effectuer un tr sélecnf. A noter Ia présence
d'une benne pour les gravars.

11 n’y a pas de collecre des Déchets Industriels Banals (D.LB). Les entreprses font
appel 4 services spécialisés ou déposent une partie de leur DIB a la déchettede
Rappe :
Communanté de Communer der Adper Mancefier : 12 communes | ~Asié-le-Boine, Dowuilier-
de-Jok,  Moitron-sur-Sarthe,  Iresnay-sur-Sartte,  Yaint-Aubin-de-Locguenay.,  Saini-
I donard-der-Boir,  Saimt-Pawl-ie-Gasltier,  Saint-Georpes-le-Ganitier. Samt-Cuen-de-
Mimgbré, Saine-1ictenr, Sonpé-le-Ganelon, Saint-Germain-sur-Sartbe) = 7935 habitanir

La Commune de Presnay-sur-Sarthe possede un trés bon nivean d'équipements.
Les équipements scolaires, sportifs et sococulmrels de la commune répondent
largement & ses besoins et rayonnent largement dans le canton.

L’8tude du Schéma Directeur d'Assaimissement a permis de  définir le
développement de Passainissement collectif sur la commune. Cette émde a
également mis cn avant des insuffisances capacitaires du résean pluvial.




I-lll-4 Enjeux et besoins répertoriés

La commune de Fresnay-sur-Sarthe est la plus peuplée du canton, comptant 2363
habitants au RGP INSEE 1999,

Elle occupe une position stratégique.
Iistotiquernent : verrou entre le Maine et la Mayenne
Tounsme : passape obligé
I‘*',mnnm[quemenr : influence sur le nord ouest de la Sarthe,

En plus des enjeux de tertitoire que la commune doit maitriser, vient s’ajouter la
prisc cn compte des onentatons naturelles de développement durable et de la
Charte du Parc Normandie — Maine dont fait parde Ia commune,

i-ill-4.1 Une richesse historique importante

Le patrimoine architectural de la cominune est important. Il couvre des pénodes
histotiques tres latpes comespondant & Poccupation humaine du site (du %90 au
20Eme siécle). 5i la majorité de ce patimoine architectural est concentré dans le
centre de ['resnay, autres habitations sont également porteuses d’histoire.

[a mise en wvaleur de ce parrimoine, dont certains Eléments sonl classés
monments historiques, 7est bien réalisée.

Enjeux et besoins

Il convient de maintenir des prescdptions architecrurales sur le ban dense de Ia
cité, afin de I parder cette umité histodque. Ces prescriprions ne dorvent
cependant pas bloquer tout deéveloppement inhérent & un centre acuf et de
COMMErces.

I-1ll-4 2 Développement de l'urbanisation et développement de la population

Le développement historique de Presnay s’est cantonmé 4 Pouest de la Sarthe,
d'abord en continuité immédiate de la cité, puis au sud-ouest vers la voie ferrée, et
puis au nord-ouest (terrains Moulinex}. En dehors des quelques constructions des
tannecurs du 199 le long de la route vers Sillé-le-Gullaume, le franchissement de
la Sarthe s’est fait recemment aver le lotssement de 1.a Madelaine.

I.’évolurion de la populadon montre un vieillissernent des habitants, er dans une
certaine mesure une haisse de la population,

Enjenx et besoins

L'ouverture de terrains a Purbanisation sur la commune ne peut se faire qu'a Pest
¢n complétant le secteur de La Madelaine, oi au sud-ouvest sur Les prés de la
Gare’. La réflexion i mener est de prévoir le renouvellement de la population qui a
déji commencé, Le vieillissement de la populanon doit amener une réflexion sur
des opératons de logements différentes de simples opérations lodssement.

Par ailleurs, méme si elle dispose déja d'un fort pare locarnif social, la commune doit
également prévolr des termains pour accroiire ce parc.



I-111-4.3 Equipements
. Equipements scolaires

. Enseignement du premier degré

La commune dispose d’équipements scolaires du 1= degre permettant de
couvrir les hesoins de scolarsation de sa population et pour parrie des
habitants des communes voisines.

. Enseignement secondaire
La commune permet la scolarité sur son terbtoire jusquian college.
Il o'y a pas de lycée ni de lyeée rechnique sur la commune. La scoladsation
de ces éléves se fait sur Sillé-le-Guillaume, Le Mans, er Alencon.
les transports scolaires du Conseill Général assurent des laisons
gquondiennes pour permettre la scoladsation en lycée

Enjeux et besoins
La pérenniteé et le dévcloppement des installations scolaires sont émroitement lies
aux variations de la population. L'ouverture a Purbanisation de terrains suscepibles
daccueillir de nouveaux éléves doir se faire en tenant compte des capacités
daccueil seolaire, notamment la perite école er les gardedes.

Le développement de zones Jhabitation en limire communale, sur les autres
communes intéresse épalement Fresnay-sur-Sacthe.

. Equipements sportifs
La commune dispose d'un nombre important d'équipements spordfs, Ces
équipements ont un rayonnement gui dépasse largement les limites communales.

lLa présence sur le terrtoire communal de tous ces équipements sportifs permet la
pratique de nombreux sports comme en émoigment la liste des clubs: clubs
dathlétisme, d'équitation, de foorhall, de pymnastique, de hand-ball, de judo, de
randonnée, de tennis de table, de yoga, erc.

Enjeux el besoins

Les cquipements en place m'_nrrespfmdem aux besoins de la population. L'aconetl de
nouveaux habitants doit leur permettre également une pratique sportive vanée.

. Equipements socioculturels

Cuflture loisirs

La culmure dent une place importante an sein de la commune. Malgré le cour de
foncrionnement de ces équipements, la commune a investi dans un soucts de
service public, et afin de répondre a la demande.

La vie associative sur la communc est és forte, et est encouragée. Alnst en 2003,
la commune comptait prés de 50 associations.



Sanitaires et sociaux

En tant que chef lieu de canton, la commune dispose d'infrastrucnires sanitaires ot
sociales importantes.

Enjeux et hesoins
Les équipements en place correspondent anx besoins de la population.
Dans un souci de développer 'accés i la culture, la commune envisage un projet de
meédiathéque,
Selon le développement de la population, les équipements samutaires ¢t soCiaux
devratent étre développés.

. Equipements touristiques
1 atrrait touristique de la Commune est important e développe. Le tounsme trus
en place est essendellerment un tourisme historique. Simé aux portes des Alpes
Mancelles, PFOffice de toutisme de la ville permet d’orienter les visiteurs selon leur
demande.
La commune dispose dun camping municipal 3 étoiles avec nombre
d’équipements.

Enjeux et besoins

1 faur permerrre le maintden et le développement des acrivités tourstgues
existantes. (et passe notamment pas unc adaplation du camping aux nouveaux
besoins des tounstes (bungalows, erc.).

Les prescrptions architecturales sur le patrimoine bit contmbuent a mamtenir une
ateractivite visuclle et hastongoe.

& Equipements infrastructures eau assainissement déchets

. Traitement déchets
Les déchets ménagers sont collectés par la Communaure de Communces
des Alpes Mancelles au porte a porte, deux fois par semame. La collecte
sélectve sc fait aux points dapports volontaires ou & la déchetreric
Intercommunale.

Il n'y a pas de collecte des Déchets Industriels Banals (D.LE}.

Enjeux et besoins

Le développement de la population et de zones urbanisces doit
saccompagner de pouveaux points d'apport volonraire.

. Eau potable
La distobution est gérée par SAUR a partir des srations de pompage se
situant sur Saint-Chen-de-Mimbre,

Enjeux et besoins
l.es capacités actuelles permerttent de faire face & une augmentation de
population. Dans attente de la réalisation dune réelle protection des
caprtages par une étude prenant notamment en compte les camacténstiques
géologiques, Il cst nécessaire de préserver les de la polluton par un
penmeétre de protection fixé arbitrairement.



SRS AT

* Assainisserment

« la quasi-totalité de la commune de Fresnay-sur-Sarthe est raccordée au
résequ dassanissement callecuf.

Il existe quelques habitations du centre ancien qui bien que raccordables
ne sont pas raccordées.

Seul sont concernés par assalnissement non collectif Phabatat situé hors
du zonage collectf de lagglomeération, soit

La déchettetie et la maison immédiatement an sud
Les quelques habitadons a Pouest du Creusot et rue des Rochers
[.a mason oles de la Coursure.

Ce choix retenu du non collectif se justifie par des contraintes techniques
amenant un codt élevé. Les caractéristiques environnementales de ces
terrains permettent Passaintssement individuel, »

Enjeux et besoins

I’émude de zonage d'assaimissement a défini les capacires d'évolution du
réseau actuel. La bonne peston des zones d'urbanisation future passe par
une anticipanon sur les besoins en assainissement, cecl surtout du fait des
délais de mise en ceuvre.

. Eau pluviale
e mode de collecte des eaux pluviales est mixre. Le centre-ville est assaim
en mode unitaire, alors que la périphérie est assaime en mode séparant.

Il existence de nombreuses insulfisances capacitaires pouvant entrainer
des désordres Impartants.

Enjeux et besoins

La pose en compte de la topographie de la commune et de la présence de
la Sarthe en contrebas sont important poor tratter les eaux de
ruzsellements.

Les points de dvsfonctionnements ligs 4 des insuffisances de collecteurs
doivent élre résolus.



Maintenir la qualite
architectutale des
constructons de qualité du
centre

! Préserver la qualité
architecturale du bid anden en
plus des monuments inscrits
ou classé

Préserver de nombreux
batdments de la commune

Recenser tout le bad dintérét
patrimorn[a] sur le territoire
comrmuonal.

Adapter les prescriptions

architecturales

Application des réflexions
menees dans Ia ZPPEU__IP

L'arncle L-121-1 unpose
notamment la sauvegarde du
pattimoine bati et des
ensembles urbains
remarquables.

11-1-3 Mettre en valeur et préserver le patrimoine naturel de la

commune
Les  choix du Projer | Les explicatdons compte tenu | Les explications par rapport 2
d’Aménagement et de | des objectifs de la Commune larticle T-121-1 du Code de
Développement Durable I"'Urbanisme

I

Valoriser les espaces verts
urbains

[.es espaces verts urbains de
P
qualité sonr a préserver, de

Fespecter et prendre en
compte les oentations ou
directives que sont la charte du
Parc Normandie-Maine, les
sites classes naturels, les
recommandations de la

L APPAUP, les ZNIEFE, eic.

Respecter les grands équilibres
des espaces narurels.

Mettre en valeur et préserver
ce patfmoine naturel
Préserver Ie ‘cachet” paysagrer

| de la commune

méme que les jardins potagers

Préserver le patrimoine namnirel
rural

Bicn que peu présent, le
paysage de la commune
dispose de haes quiil faut
préserver.

Larticle 1.-121-1 préconise une
uilisaon économe et
énluilil_rrée. des espaces naturcls
©t furaux.

Llarticle I-123-1-7 permet
d'identifier et localiser les
cléments de paysage a mertre
en valeur et permet de définir
les prescrptons de nanire 3
assurer leur protection
Tarncle 1-123-1-7 permet
d'idennifier et localiser dans les
cones urbaines les rerrains
cultivés 4 protéger et permet
de définir les prescripoons de

nature i assurer leur protection

lI-1-4 Le tourisme : une histoire importante.

du

er

Projet
de

Les chomx
d’Aménagement
Diéveloppement Durable

des objectifs de ln Commune

Les explications compte fenu

Les explications par rapport a
l'arrcle 1-121-1 du Code de

I'Urbanisme

Deéveloppement du  toudsme
de losirs

des infrastructures existantes,
mais  dans  le  respect  de

Penvironnement.
Adapter  les  infrastructures

toudstigues 4 la demande

Préserver le parrimoine naturel
et bat de la commune

Fermettre le  développement

Mettre £n place des
prescoptions architecturales.

Préserver le pattimoine boisé

et SO

SO ::ntr::tien,
exploitation

de la commune, et réglementer

| paysapes

Lartcle L-121-1 préconise la
préservanon  des  sites et
naturels et la
:-'.mmeg:x.rdﬂ du patrimoine bati.
Llardele L-123-1-h

PETI.T.I.Ct

Lidenufier t_-t_lomllser les




Applicadon  des  réflexions
menées dans la ZPPAUP

cléments de paysage 4 mettre
en valeur et permet de definir
les prescriprions de namure i
assurer leur protecnion

lI-1-56 Développer Fresnay-sur-Sarthe AVEC les habitants

Les choix du Projet
d’Aménagement et de
Développement Durable

Les explications compte tenu
des objectifs de la Commune

Tes explications par rapport 4
Faroicle [-121-1 du Code de
- I'Urbanisme

| Registre de doléance

Permertre & tous de faire des
ptopositions d’aménagement
pour Ia commune.

Réunion publique de
présen rafion

Faire connaitee au plus prand
nombre le diagnostic de la
commune, base des réflexions
d'aménagement.

Les choix da Projer
| d"Aménagernent ef de
!_I'}EW'CIL}PP_tmeni Darahble

La loi SRU et la lod UH posent
le prindpe de democratie et de
décentralisation pour associer
davantage les citoyens 4 la
définition des politiques
d'urbanizme

Les explications compte tenu
des objectifs de la Commune

| s explications par rapport 4
Farticle 1.-121-1 du Code de

Flirbanisme




li-Il Traduction PADD en zonage et réglement / Explication

li-1l-1 Renforcer 'urbanité de la ville, en développant 'urbanisation
et en aménageant les zones urbaines

Les choix du PADD Traductions réglementaires dans

le PLU Les explications des choix

Zonage

- . Permettre Maceuedl de nouvesox
Classement en zone U, ¢t cn zone

: e habitants.
on | AL de rerrains libres de
| . | _ 2 .
. L;'ﬂ dmlclnppcmcnt de constinctiong Le fag]enmﬂr pf:rm.er epalement
Furbanisanon Réglement s réalisation d'équipements

o i ; . publics, de commerces et de
Dispositon visant & pernetire

= g SEIVICCS.
Faccueil de nouvelles constructons

| Un aménagement du
| centee: Zonage / Réglement

Aménagement Renftorcer la circulagon dans le

Mize lace d’Emplac L i ;
&R PasE O nprageited centre bourg impose d'aménager

! Réserve : b
VOLtIE et de calibrer les voirtes.

) ) Mize en place
Modificanon k
| pavsagere

E d'espaces urbains et de

Zonage
Classement en wone U2 et AUZ de
terrains pour les acdvites
Compléter la zone commerciales Permettre Pextension himitée de
| commerdale extstante Reéglement la zone commerciale existante

Dhsposition visant 3 permettre
laceueil de nouvelles construcaons
commerciales

Réglement Permettre la réalisation de
MHsposinon visant 3 permettre nouveaux équipements publics
Iaccueil de nouveaus équipements pour répondre 4 la demande de
publies Ll PuEulaﬁG[_l _

Zonage
Adapter les secreurs en foncton des
prescriptions architecturales a
mettre en place selon monuments
inscrits [/ classés et ZPPALUDR.

Reéalisation de
| ILOLNVERLX
Cquipements publics

| Le maintien et Repérage sur le plan praphique des
Famélioraton du cadre | Espaces Verts Urbains (EVP) et des

i de vie et de Jardins Potagers (ECP) 4 protéger.

| Fenvironnement Réglement

Mise en valeur du patnmoine

| EVE: préserver complétement ces
! CEPACES VeTls.

l ECP: priserver complélement e
caractere de ces jardins potagers.




lI-1l-2 Histoire et architecture : un patrimoine a continuer de
préserver et de valoriser

Les choix du PADD

Traductions réglementaires dans
le PLU

Les explications des choix

Maintenir la qualité
architecturale des
constructons de
qualité du centre
Préserver de
nombreux bitments
de la commune

Zonage
Repérage sur le plan graphique.
Reéglement
Les différentes zones mendonnent
des restnictons dentretien, d'usage

et de préservadon de ce patsimoimne
architecmaral

Adapter les
prescriptions
architecmirales

La mise en place de prescaptions
architectuales permet de
preéserver le patdmoine
architectural.,

Zonage
Iifférenciatuon des zones en
fonction des prescriptions
architecmrales (LA, UB, UC, et
Réglement
Prescoptions architecturales
différentes selon les zones en
foncoon de la nchesse architecturale
ct de aoolizanon de la zone

Adapter le réglement en loneuon
du patrimoine architectural, de
Poccupation de la zone, ct de
Iimypact paysager sur le reste de
la commune.

lI-11-3 Mettre en valeur et préserver le patrimoine naturel de la

commune

| Les choix du Projet

d’Aménagement et

de Développement
Durable

Traductions réglementaires dans

le PLU

Les explications des cheix

Valorsecr les cspaces
verts urbains et les

arding Potapers
J I3

Zonage
Classemenr en Fspaces Protégés

Réglement

Le classement en EVDP sans interdire
les constructions oblige la mise en
valeur des holsements existants, et

lenr relevé

le Clazsement en ECP protége la

carpcténstque de jardins potagers

Respecter et prendre
en compte les
OrenTanons ou
directives que sont la
charre da Parc
Normandie-Maine, les
sites classés nanurels,
iez recommandanons
de la Z.PPALUP, les

! ZINIEFFE, etc.

Réglement

Les différentes zones mentiontent
des restrictions dentretien et d'usage

Les articles Lo123.1-7 el -9 du
Code de I'Urbanisme penmettent
cetfe protection.

La protection de ces éléments
naturels est obligatoire




Préserver le
patrimoine naturel

rural

Zonage La protection de ces éléments
Repérage sur le plan graphique. naturcls peomet de maintenir les
Réglement haies exisrantes.
l.es difféerentes zones mentonnent
des restrictions d'enrretien er d'usage |
de ce pattimoine namrel

Ii-ll-4 Le tourisme : une histoire importante

Traductions réglementaires

Les ch-:_]ix du PADD dans le PLU Les explications des chl:i
Zonage » o G
e . ermettre e developpement
Diimuter Jos 153:':&”':5 COREEINCS | des infrastructurcs existantes,
Développement du g e i mais dans le  respect de

toursme de loisirs

Réglement

lenvironnement.
Le réglement en NT permer le

2 e Adapter les infrastrucrures
dm-r_'lu]_:fptmt'nt S'E'“]..{jfh ACHIVITES | touristiques & la i
de toudsme et de losir

Préserver le patrimoine
naturel er bin de la
COTHTIUNE

Zonage
La protection de patrimoine
comrounal (b et namrel} est le
maoyen le plus sur de perdurer
Pattrait de la commune et le
tourisme vert gui en découle.

Repérage sur le plan graphigue.
Reéglement

Les différentes zones mendonnent
des restrictions d'entretien ot
d’usage de ce patrimoine.




O Fresi-snr-Saihe

TR O R e

lI-ll Principales caractéristiques des différentes zones

ZONES URBAINES

Sectf:ur ou Lone

LA B UC

Caractére

Ce qui est interdit

le centre patrimonial Tissu urbain du 19" siécle les extensions contemporaines

Le secteur UC : correspond aux habitations
Le secteur UCe : correspond a des terrains pour des équipements
- scolaires, socioculturels, et sportifs.

Les défrichements,
Les carriéres,
| Les installations et travaux divers de types pares d'attractions, piste de karting,
Les dépdts non couverts, ou non liés & une activité existante,
Les lotissements d’activités, o
Les terrains de campings et de caravaning, et le stationnement isolé non couvert de | Les terrains de campings ct de caravaning et le stalionnement non
caravanes, | couvert de caravanes, sauf ce qui est autorisé sous condition
Les plans d'cau, et les piscines, |

- | = =

Les constructions a usage comumnercial, agricole, industricl et d’entrepdt, saul celles autorisées sous conditions

Les installations classées et les extensions des istallations classées existantes, sauf celles autorisées sous conditions
Les creusements, alfouillements el exhaussements du sol saul ceux autorisées sous conditions :

Les constructions a usage agricole, [Les constructions nouvelles 4 usage de parages collectifs de caravancs,
industriel et d entrepit. Les plans d'eau de loisirs ouverts au public,

Les constructions ou changement de
destination entrainant la création
d’activités nuisanics (bruvantes, a risques
et malodorantes) pour les riverains, I

[

Ce qui est admis sous
conditions

Quicongue désire démolir en tout ou - les annexes sous conditions
partic un batiment a quelque usage qu'il - les abris de jardin sous conditions ]
soit affecté, doit, au préalable, obtenir un | - le stationnement isolé non couverls de - les abris de jardin sous conditions
permis de démolir. caravanes a la condition d’une seule par
- les annexes, foyer, sur la méme unité foncicre, et d'étre
| situé & moins de 100m de la résidence
I - | principale, -

Superficie minimale
des terraing
| construclibles
Implantation /
emprises publiques

Srinar Gl - Dlivines {18

Les travaux concernant un élément du patrimoine identifié sur le plan de zonage sont autorisés a condition qu’ils ne portent pas atleinte au dit bitiment et qu’ils
contribuent & assurer sa protection ou sa mise en valeur.

les constructions 4 usage d habitation, les égquipements publics, et les équipements commerciaux el de service, méme 5'1ls entrent dans la catéporie des installations
classées pour la protection de environnement, sous conditions

- extension des constructions lides aux activités exislantes autorisées, méme 5'ils entrent dans la catégorie des installations classées pour la protection de
l'environnement (4 l'exception des carrieres),

- les constructions nécessaires aux services publics ou d'intérét collectifs.

- la reconstruction de bitiment en cas de sinistre.

- les affouillements et exhaussements du sol liés a 'aménagement de la zone ou aux occupations du sol autorisces,

Sans objet

a l'alignement ou a la limite d'emprise qui s'v substitue. - 3m de l'alignement ou a la limite d'emprisc qui s'y substitue.
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| - 501t contigué aux deux limites latérales - en retrait par rapport aux hmiles séparatives a une distance = 1172
| - soit implantée sur une des limites lalérales 4 condition que I'espace restant — H/2 ct=dm
. .y et=dm. - ¢n limite séparative si la construction :
Implantation / limites <3,50m de hauteur a I'égout du toit et 20m? de superficic
SEPREAUY LS distance par rapport au fond de parcelle = 1172 et>4m ou s’adosse 4 une construction existante sans exceder de plus de
1m la havteur de cette conslruction.

Emprise au sol | Pas de coefficient

- pour les annexes dissociées autorisées

3,50m au faitage

- pour les bitiments techniques autonsgés
10m au faitage

Hauteur maximum

- pour les constructions & usage - pour les constructions a usage d’habitation et les annexes accolées
d"habitation et les annexes accolées : 10m au faitage pour permettre un RDC + un étage + des combles aménageables
9m au faitage pour permettre un RDC + - pour les abris de jardins :

| un étage + des combles aménageables 2.80m au faitage i

Dans tous les cas, les coniféres plantés en haies sont interdits en fagade sur le domaine public,
Ies plantations qui accompagnent les nouvelles opérations d’habitats collectifs couvriront an moins 30% du terrain libre concerne.

Les plantations existantes seront Les éléments du patrimoine naturel identifiés sur le plan de zonage (espaces boisés, haies vives, arbres isolés ou
maintenues ou remplacées par des alignement d’arbres) sont 4 conserver el 4 proléger.
plantations de méme essence. Les aires de stationnement réalisées dans 'emprise de la voiric des lotissements doivent €tre plantées, 4 raison d’un
Toutes les haies vives existantes devront | arbre pour quatre emplacements de voiture.

Espaces verts | élre conservées ct entretenues. Des efforts spéciliques dans le traitement paysager et la réalisation des plantations scront apportes dans cetle rone
I.es espaces boisés, arbres isolés ou Dans tous les cas, les plantations réalisées doivent s’inspirer des espéces arbustives ct arborescentes préconisés pour la
alignement d*arbres existants sont | préservation des paysages du Parc Naturel et Répional Normandie Maine telles que listées dans le Titre 1.

conserver et i protéger.

Pour les aires de stationnement, le choix

des plantations se portera sur un arbre de
haute tige pour 30m* de terran.

(les cspaces sont inscrits au plan au titre des articles 1..123.1-7 du Code de I"Urbanisme. '
Sur les terrains portant au plan I'indication d un EVP, toute construction, reconstruction ou installation devra contribucr 4 mettre cn valeur les espaces protégés.

L.a modification de I"état de ces lerrains st admise dans la mesure o elle conserve la superficie de I' EVP el maintient ou améliore son unité et son caractére.

EVP La disparition ou altération (accidentelle ou intentionnelle) des arbres situés dans un LV ne peut en aucun cas déqualilier I’espace et supprimer la servitude qui le
gréve,

Pour tout projet concernant un terrain portant au plan Uindication d'un EVP, le relevé des arbres existants sur le terrain devra apparaitre au dossicr de la demande
d’autorisation de travaux.

Coefficient d"Occupation Néant
du sol = §
Cadne Unedlaranned 0 igbaines £7
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[ Secteur ou Zone

|
Caractiére

UL
Zone urbaine réservée pour Pimplantation d’activités industrielles, artisanales, commerciales, ou de dépét.

Le secteur UZa : correspond a un secteur situé au nord-est de la commune, Le secteur UZb : correspond i un secteur situé au sud-ouest de la commune,
englobant notamment la zone d’activité du Pré aux Moines sur les délaissés de 'ancienne gare ferroviaire.

| Ce qui est interdit

Les carnéres,
[Les installations et travaux divers de types parcs d'attractions, aires de jeux et de sports ouverts au public,

Les terrains de campings et de caravaning, et le staionnement, méme isolé, de caravancs, sauf ceux autorisés sous conditions
Les dépéts non couverts de quelque nature qu’ils soient visibles depuis la rue, saul ceux autorisés sous conditions

Les dépits d’ordures, sauf ceux autorisés sous conditions

| Les constructions 4 usage d’habitation, saul les extensions autorisées sous conditions

' Les constructions & usage agricole,
Les équipements scolaires, sociaux, sanitaires, culturels, sportifs, sauf ceux aulorisés sous conditions
Les creusements, affouillements et exhaussements du sol, sauf ceux autorisées sous conditions

Ce gui est admis sous conditions

Superficie minimale des terrains
constructibles

~les affouillements et exhaussements du sol liés 4 Paménagement de la zone ou aux occupations du sol autorisées.
- les constructions nécessaires aux services publics ou d”intérét collectifs.

- les équipements publics, et les équipements commerciaux et de service, méme | - les activités commerciales,
s’ils entrent dans la catégoric des installations classées pour la protection de - les activités culturelles et de loisirs,
I"environnement, sous conditions - le stationnement de caravanes i usage d’habitation sous conditions

- 'extension des constructions liées aux activités existantes autorisées, méme s7ils
entrent dans la catégorie des installations classées pour la protection de
I'environnement {4 I'exception des carriéres)

- les déchetteries el leurs activités annexes sont autorisées sous conditions

- la reconstruction 4 I'identique de batiment en cas de sinistre, saul pour les
habitations.

- I'extension des constructions a usage d”habitation existantes sous conditions

- les constructions nécessaires aux services publics ou d’intérét collectifs,

- les dépdts nécessaires aux activités autorisés sous conditions

Sans Objet

Implantation / emprises publigues

25 m de I"axe des Routes Départementales
10 m de "axe pour les autres voies

Implantation / limites séparatives

4= H/2 et=3m des limites séparatives
- en limite séparative si la construction :
<3_50m de hauteur a I"égout du toit et 20m? de superficie
ou s’adosse 4 unc construction existante sans excéder de plus de Im la hauteur de cette construction

Emprise au sol

- L'emprise au sol des constructions ne doit pas excéder 60 % de la superficie ['emprise au sol des constructions ne doit pas excéder 70 % de la superficic
totale de 'unité fonciére. totale de I'unité fonciére.

Hauteur maximum

La hauteur maximale des constructions nouvelles ne peut dépasser 8m au faitage.

Espaces verts

Les éléments du patrimoine naturel identifiés sur le plan de zonage (espaces boisés, haics vives, arbres isolés ou alignement d’ar bres) sont & conserver ot & protéger.
Les plantations existantes doivent étre entretenues.

Ies aires de stationnement doivent élre plantées, a raison d’un arbre pour quatre emplacements de voiture.

Sur chaque unité foneciére : au moins 15% de la surface traités en jardin planté, et un arbre de haute tige par 100 m? de terrain aménagg cn espace vert.

A l'occasion de tout projet, des plantations et aménagements doivent ¢tre constitués par des arbres de haute tige.

Les espaces libres en bordure des Routes Départementales devront faire I'objet d'un traitement paysage spécifique desting a valoriser lentrée de la ville.

Des éerans plantés, formés de plantations de basses tiges susceptibles de masquer la visibilité jusqu'a unc hauteur de 2 m, tant depuis la voie publique que les limites
séparatives, doivent étre réalisés autour des terrains supportant des dépdts a 'air libre.

Dans tous les cas, les plantations réalisées doivent s'inspirer des espéees arbustives et arborescentes préconisés pour la préservation des paysages du Parc Naturel et
Répional Normandie Maine telles que listées dans le Titre 1.

Dans tous les cas, les coniféres plantés en haies sont interdits en fagade sur le domaine public.

Eﬁefﬁcient d’_(ic(:l.l]:mtiun du sol
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Caraclére

- par celle des travaux de viabilisation

AUL

Zone d’urbanisation future réservée pour Pimplantation dhabitations
résidentielles, d’activités et de commerces de proximité, et d’équipements
publics.

L’urbanisation est conditionnée par la réalisation des équipements publics et

Ce qui est interdit

Ce qui est admis sous conditions

Zone d’urbanisation future réservée pour 'implantation d’activités
industrielles, artisanales, commerciales, ou de dépit.
L'urbanisation est conditionnée par la réalisation des équipements publics et
par celle des travaux de viabilisation

Les défrichements,

Les catritres,

I.es installations et travaux divers de types parcs d'attractions, piste de karting,
garages collectifs de caravanes,

Les terrains de campings et de caravaning, et le stationnement, méme isolé, de
caravancs, sauf ceux autorisés sous conditions

Les dépdts non liés & une activité non couverts ¢t de quelque nature qu’ils solent,

i Les lotissements d’activités,

Les plans d'eau de loisirs ouverts au public,

Les constructions 4 usage commereial, agricole, industriel et d’entrepdt, sauf
celles autorisées sous conditions

Les installations classées et les extlensions des installations classées existantes,
saul celles autorisées sous conditions

Tes creusements, alTouillements et exhaussements du sol, sauf ceux autorisées
sous conditions

| - les constructions & usage d”habitation, les équipements publics, et les

¢quipements commerciaux ¢t de services nécessaires  la vie el 4 la commodite
des habitants, méme s'ils entrent dans la catégorie des installations classées pour
la protection de 'environnement, sous conditions

- 'extension des constructions & usage d’habitation et la eréation d”annexes
dissociées,

- les ereusements, alfouillements et exhaussements du sol liés a I'aménagement
de la zone ou aux occupations du sol autorisées c1-dessus.

- les annexes sous conditions.

- les constructions nécessaires aux services publics ou d'intérél colleetifs.

- la reconstruction de bitiment en cas de sinistre
- les abris de jardin sous conditions:

| Superficie minimale des terrains
| constructibles

Les carriéres,
Les terrains de campings et de caravaning et le stationnement (couvert ou non) de
caravancs,

Les installalions el travaux divers de types parcs d'attractions, aires de jeux et de
sports ouverts au public,

| Les dépéts non couverts de quelque nature qu'ils soient visibles depuis la rue,,

saul ceux autorisés sous conditions

Les constructions 4 usage agricole,

Les constructions a usage d’habitation,

Les équipements scolaires, sociaux, samtaires, culturels, sportifs, sauf ceux
autorisés sous conditions

Les creusements, affouillements et exhaussements du sol, sauf coux autorisées
sous conditions

- les équipements publics, ct les ¢quipements commerciaux et de service. méme
5'1ls entrent dans la calégorie des installations classées pour la protection de
I"environnement, sous conditions

- I'extension des constructions lides aux acltivilés existantes autorisées, méme s'1ls
entrent dans la catégorie des installations classées pour Ia proteetion de
l'environnement (4 'exception des carriéres), sous conditions

- les aflouillements et exhaussements du sol liés a I'aménagement de la zone ou
aux occupations du sol autorisdes.

- les constructions nécessaires aux services publics ou d'intérét collectils.

- la reconstruction de bitiment en cas de sinistre

- les dépdts sous conditions,

- les déchetteries sous conditions.

Sans objct.

Implantation / emprises publiques

6 m minimum de la limite d’emprise des voles existantes ou lutures

| Implantation / limites séparatives

Emprise au sol

| = soit implantée sur une des limites latérales & condition que I espace restant =

H/2 et>4m,
- soit implantée & = 1172 et=4m des limites latérales,

distance par rapport au fond de parcelle = H/2 et=4m

Sans objet.

- 25m de I"axe des RD et routes a grande circulation (rocade, etc.)
- 10m de I"axe des autres voies

- implaniée & — H/2 et>5m des limites séparatives

= pu = 23% de la superticie totale du terrain.
= ou = 70% pour élablissement de service public.

et Dnelicrmiey U ngdnees A5

< ou — 6()% de la superficic totale du terrain.

1S v A
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Hauteur maximum

pucee nt!

- pour les constructions a usage d’habitation ct les annexes accolées :
9m au faitage pour permettre un RDC + un étage + des combles

- pour les annexes non accolées a la construction principales autorisées :
3,5m au faitage pour permettre un RDC+ des combles

- pour les abris de jardins :

2.80m au faitape

- pour les bitiments techniques autorisés :
10m au faitage

Espaces verts

| Coefficient d’Occupation du sol

A Poccasion de toul projet, des plantations el aménagements doivent étre constitués par des arbres de haute tige.Dans tous les cas, les plantations réalisées doivent

s’inspirer des espéces arbustives et arborescentes préconisés pour la préservation des paysages du Pare Naturel et Régional Normandie Maine telles que listées dans
i le Titre 1.

Dans tous les cas, les coniféres plantés en haies sont interdits en fagade sur le domaine public.

T = A I . . =Y
' La hauteur maximale des constructions nouvelles ne peut dépasser 8m au faitage.

Les éléments du patrimoine naturel identifiés sur le plan de zonage (espaces
boisés, haies vives, arbres isolés ou alignement d’arbres) sont & conserver et a
protéger.

Les limites parcellaires des voies publiques seront plantées de haies bocagées.
[Les aires de stationnement réalisées dans "emprise de la voirie des lotissements
doivent étre plantées, 4 raison d’un arbre pour quatre emplacements de voiture.
Les plantations qui accompagnent les nouvelles opérations d”habitats collectifs
couvriront au moins 30% du terrain, hors parcelles bities.

Les aires de stationnement doivent élre plantées, 4 raison d’un arbre pour 10
emplacements de voiture.

Sur chaque unité fonciére, au moins 15% de la surface dovent étre paysagés, ot
doivent comporler un arbre de haute tige par 100 m* de terrain aménagé en
cspace vert,

Les espaces libres en bordure des Routes Départementales devront faire I’ objet
d’un traitement paysager spécifique desting 4 valonser la commune.

Des écrans plantés, formés de plantations de basses tiges susceplibles de masquer
tla visthlité jusqu'a une hauteur de 2 m. tant depuis la voie pubhque que des

- limites séparatives, doivent étre réalisés antour des terrains supportant des deépots
- al'air libre,

{Certrt Diedlfonnine! — ouiaines 17
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Secteur on Ffone |

ZONLS NATURELLES

;.-f.::{'.-_ noy

N

Caractére

Ce qui est interdit

: NT :

Zone naturelle 4 préserver en raison du caractére naturel
des terrains et de leur richesse naturclle, 2 Phabitat en milicu
rural, et aux constructions susceptibles d’étre rénovées et
réhabilitées pour un usage d'habitation

Les carriéres,

Le secteur NI : correspond a des terrains permettant
I'accueil limité de nouvelles constructions pour un usage
| d*habitation, sous réserve d’une intégration paysageére

Ni

| Le secteur NI : correspond i des terrains permettant
I"accueil limité de nouvelles constructions pour un usage
d’habitation, sous réserve d’une intégration paysagére

Les terrains de campings et de caravaning et le stationnement (couvert et non couvert) de caravanes, sauf ce qui est autorisé sous condition,

Les dépots et stockage de toute nature méme couverts aulres que

coux antorisés sous conditions,

Toutes constructions, installations ou utilisations du sol autres que celles autorisées sous conditions

Ce qui est admis
sous conditions

- les constructions anciennes a usage d habitlation peuvent étre restaurées,

- les constructions li¢es directement a la Sarthe (quais, laveirs,
préau, mur, etc.) seront entretenues,
- le changement d’affectation et la rénovation de locaux

existants pour un usage d'habitation sous réserve que ledil

bitiment ait é1é spécifiquement désigné,

- la construction d’annexes sous conditions

- les travaux (rénovation, changement d’affectlation) concernant
un élément du patrimoine identifié sur le plan de »onage sous
conditions,

- I'extension des constructions existantes dans la limite de 30% |

de la SHON existante 4 la date d’approbation du PLU

- les affouillements et les cxhaussements du sol lics aux
occupations du sol autorisées dans la zone,

- les affouillements et les exhaussements du sol pour la création
de plans d’cau seront limités & 1 m, & 'exception de ceux
nécessaires 4 la réalisation des stations de lagunage et
d’épuration,

- les dépdls ne sont autorisés que s'ils sont nécessaires a la
valorisation des déchets verts,

- les constructions nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectifs,

- les abris de jardin sous conditions

- les constructions non lides 4 une cxploitation agrcole,
destinées 4 abriter des animaux conditions

Superficie minimale
des terrains
constructibles

Ihl]W
emprises publiques

| - les infrastructures et les constructions liées aux activilés de

tourisme et de loisirs (blocs sanitaires, etc.),

- les constructions a usage d’habitation sous conditions

- les infrastructures de loisirs legeres,

- les wires de jeux ct de loisirs,

- les piscines mumcipales,

- les constructions et installations nécessaires aux Services
Publics ou d'intérét collectlf.

- les habitations légeres de loisirs, les chalets en bois et les
maobil-homes & vocation touristique sous conditions

une superficic minimale de 2000m?

Pour I'extension des constructions existantes a la date d’approbation de Ia révision du PLU, des superficies différentes pourront

élre autorisées, sous conditions
Lors de la vente d’un bitiment existant & usage d’habitation

ou en cas de changement d affectation, un terrain de 1500m? |

minimum sera nécessaire pour la mise en place de assainissement tel que définit par Iétude de sol réalisée.

15m par rapport axe des Routes Départementales.
Sm par rapport a 1'axe pour les autres voies.

Implantation /
limites séparatives

| - soit implantée sur une des limites latérales a condition que I"espace restant = [172 et>4m.

- soit implantée & = H/2 et=4m des limiles latérales.

Emprise au sol

i.d '||I"|" e '._..:.'| :'II|I_ _|'|'.|.'|'l'i|"|l

v

Pas de cocflicient

[ hadivonmen Py

d'intérét collectifs,
- les affouillements et les exhaussements du sol

occupations du sol autorisées dans la zone.

- les constructions nécessaires aux services publies ou

ligs aux

.":'l'_'l" AR v g
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- pour les constructions & usage d’habitation : Dhans le secteur Nt, pour une bonne integration au site ¢t a - pour les bitiments techniques autonscés :
7m au faitage pour permettre un RDC + des combles I’environnement naturel, les constructions ne devront pas 8m a I'égout du toit
aménageables dépasser 4m au faitage pour permelire un rez-de-chaussée.

- pour les annexes autorisées :

3,5m au faitage

Hauteur maximum | - pour les abris de jardins

2.80m au faitage

- pour les constructions destinées a abriter les animaux :
2.80m 4 ’égout du toit, et 4m au laitage

- pour les bitiments techniques autonsés . .
8m 4 I'épout du toil _ 1
Les zones classées « espaces boisés classés » sont rigoureusement inconstructibles.
Les éléments du patrimoine naturel identifiés sur le plan de zonage (espaces boisés, haies vives, arbres 1solés o alignement d’arbres} sont 4 conserver et a proléger.

Les espaces boisés, les arbres isolés et les alignements d’arbres existants sur les unités foncieres doivent étre entretenus et protéges.

Espaces Verts A Poceasion de tout projet, des plantations et aménagements doivent étre constitucs par des arbres de haute tige.

Dans tous les cas, les plantations réalisées doivent s"inspirer des especes arbustives et arborescentes préconisés pour la préservation des paysages du Pare Naturel et Régional Normandic Maine

Ces espaces sont inscrits au plan au titre des articles L.123.1-7
du Code de I'Urbanisme.

Sur les terrains portant au plan 'indication d'un EVP, toute
construction, reconstruction ou installation devra contribuer a
mettre en valeur les espaces protéges.

La modification de I’état de ces terrains est admise dans la
mesurc ou elle conserve la superficie de I' EVP ¢t maintient ou
améliore son unité et son caracteére.

La disparition ou Ialtération (accidentelle ou intentionnelle) des
arbres situés dans un EVP ne peut en ancun cas déqualifier

I’ espace et suppnimer la servitude qui le gréve.

Pour tout projet concernant un terrain portant au plan Pindication
d'un EVP, le relevé des arbres existants sur le terrain devra

EVIE

. Code de I'Urbanisme. Ces cspaces sonl des jardins potagers.
Sur les terrains portant au plan Uindication d’un LCP, toute
construction, reconstruction ou installation devra contribuer a
metire en valeur les espaces cultivés.

La modilication de [ état de ces terrains n’est pas admise.

' Seuls les abris de jardins sont tolérés, dans la limite d'une

B | construction par parcelle cultivee. _ _
Coefficient Neéant
_d’Occupation du sol

| ECP
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II-IV Explication des limitations administratives a I'utilisation du sol

apportées par le réeglement

Limitations d*utilisation du sol
fixées par le réglement

|

Zones ou
secienrs

CONCerneés

Explications / justifications du
réglement

} 1) Limitations instaurées pour des

Les acces sur les RDy

| Interdiction des acces directs sur les |
| Routes Départementales
{

- Autorisation sous conditions des
accés sur les voitles Importantes sur
toute la commne

Toutes les zones

raisons de sécurité

Permettre une traversée seoutsée de
la commune.

Protection des personnes

2°) Limitations destinées 4 mieux gérer les conflits d'usage du sol

! diactivités
| Imterdictions
i

| des construchons usage

dhabitaton sauf celles de Foncrion et
celles nécessaires 4 la sécuriré.
Les activitds au  sein ow A
. proximité immédiate de Phabitat
| Interdictions
| +
¢ Les carreres,
| Les constractnons 4 usape apricole,
industriel et dentrepdd,
les construcdons ou  changement

Jaffecranon  enrrainant la créalion

|
Facuvités  nouvelles  pour  les
riverains,

{

| Les lotssernents dactivires,

| Prescriptions
Superficie minitnale d'espaces verts

EEIECS

| Lirmtation de la hauteur

Féples de sanonnement

| Les habitations an sein des rones E

LI
AL

UA,
All

UB, UL,

UZ, ALl ALIZ

Aulres zones sl
letissement

Toures les zoncs

]

Twiter aux habitadons les musances
liges a Factvite des la zone dactivire

Maitriser Pimplantanon des acovitds
nuisantes et EONE urbaine
d'habitation

Eviter des Espaces urhrains

pédphérnques trop denses.

| Gérer l'espace.

u patrimoine bit

3°) Limitations pour la protection d
| Autorisation sous conditions

les rravaux concernant les batimenlts |
! existants ou lors de la réalisation de

LA, UB, UC, N

souvelles COnsLuCHOns st
cautonsés 4 condidon  ¢uils  ne |

L
1

Wolonté siricte de préserver 8f mettre
en valeur le patnmoine ban.




portent pas attelnte au dit batment
el gquils conmibuent 4 assurer sa
protection ou sa mise en valenr.

Prescriptions sur
architectural des constructions
| Aspect extéreur des constructions,

pentes  des toits, matédaux de
constmcions, etc.

PPaspect

T'outes les zones

Protéger le patrimoine architectural

cohérence des
constructions dans de grandes unités
bates,

Avoilr une

Respecter le camactére de la région

Utiliser des matéraux qui p:lr'tir‘.ipenr
a Ndentré de la commune

4°) Limitations pour la protection du patrimoine naturel

| Prescriptions
Enlreuen des éléments du
patrimoine naturel identifies sur le
plan de zonage

Udliser des essences locales pour les
plantations

Toutes les zones

b

Volonté de préserver ct metire en
valeur le patnitnoine naturel

' EVP( Espaces Verts Protégeés)

| Ces espaces sont inscrts au plan au
| ttre des articles 1L123-1-7 du Code
de MU rbantsme.

| Sur les rerrains portant au  plan
| Pindication  dun  EVP,  toute
I construclion, reconstructon  ou
| mstallation devra contribuer 3 mettre
en valeur les espaces protéges.

UA UB UC N

Volonté de préserver le patnmoine
naturel urbain dont les essences
ctranpéres font la qualité et la
speaficte

EV]P - Jardins potagers

(Ces espaces sont inscrils au plan au
titre des articles L.123-1-9 du Code
de- Pl rhamsme.

Sur ces ferrains toute construction
ou installation devra lice au jardins
| potagers et contribuer a la mettre en
| valeur.,

Volonté de prescrver le patrimoine
namrel urbain dont les essences
érrangeres font la qualité et la
spéaficiee

59} Limitations pout créer ou préserver une forme urbaine

! Limitation des constructions 2

| usage d’habitat

publique

_-'Uj.gm;I nent

LA, UB, UC,

i

Permettre uIleé

e =18 une

des construchons

ALl recontaissance des novaux urbains.
i o CCONMAISSANCE Qes 0o} urbpms. .
Implantation des constructions
par rapport aux limites d’emprise
R Carder les caracrérstiques de front
- o bati
Favorser un urbanisme adré en AL
_ . : o HE instaurer une limire a la densité
Instauration dan rerrait nunimum i . : .
AU | admise, er réserver les emnprizes

éventelles pour des dlangssements
de voirie

implantation des constructons
par rapport aux
séparatives

limites

Fwirer les constructons rop

imposantes en limite de propriété




des
hirnite

de la  hauteor
admises

[.imiration
CONSfrchons
sépatative.

=in

Toures les zones

Instauration duan retrait minimuimn
des constructions

LA, UB, UC,
AU

Favonser un urbanisme aére,

Aspect architectural des
constructons
Prescriptions
Enduit au  morter de  chausx,

| restriction sur le type de matédaun de
| couverture, etc.

Teoutes Ies zones

Respecter les prescriptions
architecturales lides aux monuments
classés /inscrits

Prendre en compte le travail de
réflexion de la AT AL

Unliser des matédaux qui participent
a l'idenuté de la commune.

COnsiractions
‘d’architecte’ ef contemporaines

Autoriser les

uc, Al

| dans des secteurs bien définis.

Me pas bloquer une évoluton du b

Régles de stationnement

| Stativnnement 4 prévolr en foncton
| de Tutilisation de la constucton et

de la Ezu:cc!lc

Toutes les zones

Espaces verts

urbain et non urbain

| Haies et boisetnents de caractére et
d'importance répertotiés pour une
metlleure protection

Interdire les contferes en facade sur

Préservation du patrimoine naturel

Inciter a prendee en compte
I'unlization fAnale de la constmction

et i libérer le domaine public.

Fontes les zones

Volonté stricte de préserver et mettre

i en valeur le patdmoine naturel.

| e pour éviter les ‘murs verts'

| Espaces Verts Protégés

| wrbam

Wolonté stricte de préserver et metire

< i i x| a e pt
 Préservation du patrimoine naturel e valene e prtimeine natur
HEspaces Cullivés Protégés

Préservanion du patrmoine naturel | N Volonté stricte de préserver et merfre |

| urbain culivés représentés id par les
| jardins potagers.

en valeur le patrimoine naturel.
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Il-V Evolution des caractéristiques réglementaires

Zones du | Surfaces Ancienne [ Principales évolutions Obsetvations
PLU (hectares) | Classification du réglement
POS = ) o]
TA 8.8 UA Ewvolubon comtnune : Clarification de
UB - Protection patrimoniale P'occupation du sol
i adaptée i la réflexion menée | Mise en valeur du
dans le cadre de la ZPPAUP | patrimoine bad el
- U'rartement paysapet adapté | naturel
avec la préservation des
Espaces Verts Urbains
(EVP).
Uvolution par rapport 3
UB:
- prescrpions
) i architecturales plus fortes. i
fUB 20,77 LB Protection patrimoniale Clarification de
[ adaptée a la rétlexion menée | I'occupation du sol
dans le cadre de la ZPPAU | jdize en valear du
| - Trulement paysager adapté | patdmoine bati er
;' I. aux oHentanons du Parc naturel
Mature]l Régional Normandie
Maine, avec en plas la
proscrvation des Hapaces
WVerts Urbmns (EVIY).
uC Centee : UC Frolution commune : Clarification de
: | 28,15 NAa - Protecon pateimoniale Foceupation du sol
! | Limite adaptée i la réflexion menée | Mise en valeur du
Saint-Aubin | dans le cadre de la ZPPALUP | pattimoine naturel
de - Trattement paysager adapre
Locquenay : aux orentagons do Parc
2,1 Maturel Repional Normandie
Quarticrs Maine, avec cn plus la
nuest La préservation des Hspaces
Coursure Verts Urbains (HYVP).
La ) Ivolution par rappott a
| Madelaine : NAa:
i 11.4 :
- prise en compte de
| Purhanisation existante
UCe Terrain foot | LB Evolution comimune : Volonte de rationaliser
2.1 uc - prescriptions adaptée a Ie.sr::r.tr.ur [‘Fc afin d’en
Collé ND I'usage de la zonc fﬂn‘f‘._ une vertable zone
’ge . destinée aux
Abbé - suppression de la R R
R ©ossibilité dhabitat equipements scolaires et
2 8K ’ R il aux équipement publics
1 - prescriptions




Piscine
municipale :

1,15

architecturales adaptées a la
reflexion mence dans le
cadre de la ZPPAUP

- Traitement paysager adapté
aux otentatons du Pare
Naturel Régional Normandie
Maine

Evolution par rapport i UB
ct TUC;

- ‘spécialisanon’ de
Futihzation de la zone.
Evolution par rapport 4
2ND ;

- la zone west plus prévue
exclusivement pour le
tounsme et les actvités lices.

UZa

L z Lh

| Site L1/
1 Moulinex /! ue
] Super U: |
10,5

Limite
Saint-Ouen
+ autre : 1,05

OQuartier
Gare : 4,5

LUiCa

Fvolution commune :

- prescriptions adaptée i
Pusape de la zone
- suppression de la
possthilité d’habirat
- prescriptons
architecturales adaprées a la
reflexion mende dans be
cadre de la ZPPAUR
Traitement payvsager adapte
aux orientations du Parc
Maturel Régional Normandic |
Maine 5
Evolulion par tappott 4 '
HIE

- hahitanons mterdites.

- changement diutilisation du

50

Volonté de préserver et
renforcer Pactivite
existante et le
développement amorce.

- habitations mlerdites.
- changement d'utilisation du
sol

- presctiprions,
architecturales notamment,
adaptées i Pusage de la zone
- suppression de la
possihilité d’habitar sanf des
CArAVATES

- Traitemenl payvsager adapte
aux odentations du Parc
Mature]l Régional Normandie
Maine

Prise en compte de
Poccupation du sol
spécifique du Cirque.
Prise en compte des
achvites commoerciales
ExXistantes.
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Partie 3 — les incidences du PLU sur I’environnement et
la prise en compte de la préservation et de la mise en
valeur de Penvironnement

-1 Etat initial du site et de son environnement

Il-I-1 Les facteurs physiques

I-1-1-1 Geologie
« la commune présente une géologe varée
predominance de roches andennes
des recouvrements par des formanons du secondaire
et par des dépdts liés a la Sarthe.
(s

'azsise énerale est assurée ar les schistes er calcaires du cambren. A
2
Fafflenrement, 1l s'agit de roches dures.

tl g

(-2

de part et dautre de la petite dépression au sud commespond une fommaton du
calcaire du Bajo-bathonien, Jes caleaires du Saosnons”.

En bordure notd-est, it est fair étar des Marnes du Chevam {Callovien).

Cles formanons contférent a toute la zone concernée des sols aux caracténsogques
physico-chimiques nettemenr différentes du reste de la commune.

)

des dépots alluviaux ont jadis opérés par la Sarthe sur ce qui zont actellement des
potnts hauts.

Au niveau des buttes, les fommatons précédemment décrites se trouvent amsi
recouvertes par des terrasses ancienmoes ».

Extrait rapport Schéma Directeur d'Assainissement — Aster.

{H-1-1-2 Relief
Tout le rebef est articulé autour du passage de la Sarthe, qui crée idd des
CRCAlSSEments margques.
Cette topogtaphie marquée offre des vues mtéressantes sur la wille (quarner La

Madelaine) ainst que sur le paysage alentour (la terrasse du charean, des échappées
visuclles dans la ville),
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IlI-1-2 Le milieu humain

HI-1-2-1 Occupation et utilisation du sol

Avec une superficie de seulement 210 ha, la commune est une commune de petite
taille.

L'occupanon du sol se divise en des terrains batis, de fortes pentes non baues, et
des terrains inondables et pardellement culoves cncaisses en vallée de la Sarthe,

lI-1-2-2 Intégration urbaine des populations

La majenre parrie de Pagglomération est en rive gauche de la dvitre en posiion de
butte qu’elle occupe en rotalité — parnies hautes, versants marqués et enfin bordure
de la Sarthe

En dve droite, le secteur de Beaulien est également en siuation de burte a
Finterienr d'un méandre presque fermé,

Les limites communales et le relief marqué sont des lirures an développement de
larbanisation.

. Le développement historique

I 'ocenpation du site de Fresnay-sur-Sarthe date cermainement de Pépoque gallo-
romaine.

Le développement de Phistoire de la ville commence réellement au ¥ siccle lors
des invasions normandes er brefonnes dans le Maine avec la construction du
chiteau. La topographie du site en éperon rocheux au-dessus de la Sarthe est a
Fodgine de I fondation de la ville. L'hisroire de rance et des oivalites régdonales
avee les Nomands puis les Anglais a amené le développement de remparts. Ceci a
longtemps maintenu la ville dans wne configuranon urbaine de moyen age,
regroupée autour de Péperon rocheus.

Le développement de lindustrie toilicre (chanvre et lin) du 17 au 1997 a amene
un développement urbain i la périphérie de la ville, avec la créaton de nouveaux
guartiers aux actvirés spécifiques. Les opératons durbanisme ont pu se faire an
18éme sifele suite & Pordonnance de Lows XWI ordonnant la desrrucnon de la
muraille de b ville

Au 2060 gigcle, Péconomie de électromeénager ot de Paproalimentaire relavent les
ateliers de tssage et améne un développement sur le plateau, pagnant sur les rerres
agrcoles hmitrophes.

. Le centre médiéval

« lLa cité de Fresnay s"¢tendait du Sud 4 Est du charean, de maniere concentrigue
depuis Penceinte de la basse cour. Un systéme de ruelles formant des ilots divises
cn parcelles ciroites, caracténstiques des villes médiévales. Quelques maisons a
pignons sur rue, en pan de bois subsistent. Au fur et & mesure des incendies et
destructions, les maisons étalent reconstruites aux mémes emplacements ». extraits

ZPPAUP.

. Les premiéres extensions hors remparts

[3s le 135 siécle, la paix revenue, les fortifications et le chateau sont devenus
inutiles. Les habirations sont reconstruites en pierre de roussard et calcaire
L aspect défensif des constuctons est abandonne au profit de lesthétique et de la
hamigre.

De cette période nous retiendrons quelques réalisations archirecrurales
retnarguables :



La cave du Lion: de la fin du 12éme siécle, cette cave a été conservée
lorsqu’une maison 2 été reconstruite dessus a la fin du 15éme siecle.
L'hétel de Chervy: dite aussi la maison de La Grande Cour. De la
reconstruction du 16éme sigcle reste l'aile perpendiculaire caracténstique
de cette période avec des baics & meneaux de pierrc encadrées par des
pilastres ornés de moulures venus d’Ttalie. (extrait ZPPAUF).



. Le tissage du lin

Les quarticrs des Tisserands

Si le tssape du lin est apparu dés la fin du 158 siécle, il ne est développe
réellement qu'an 160 siécle. La proximiré de Peau étant nécessaire, deux quartiers
se sont développés : Le Bourg Neuf er Le Creusot.

La croissance liée a Vindustde du lin ameéne le développement de la ville. Les fossés
disparaissent. Les constructons continuent dans le prolongement des rues du
bourg,

Les rues des quartiers nommeés ci-dessus sont les rémoins architecruraux de cette
époque avec leurs maisons organisées verticalement : Patelier du tisserand dans une
piéce semi-enterrée accessible depuis Ia rue, la logement accessible par Pescalier de
pletre extéteur, et un comble uilisé en chambre ou grenier.

Les belles demeures

Ia richesse de commercants ou tisserands les améne 4 bitr de belles demeures
dans les nouveaus quartiers périphériques a la ville médiévale.
De cette pédode nous refiendrons quelques réalisations architecturales
remarquables
Une maison place de Bassum: bige vers 1767 sur lc rempart nord,
presbytcre depuis 1873,
Une maison de 1771, place Thicrs ; la caractéristique de certe construcdon
est un appareillage polychrome en alternance de grés de roussard er de
grinit,

& Les extensions du 20&éme siécle

Apres le déclhin de Uindustde textile he 4 l'apparinion do tssape mécanigue, la
nouvelle activité qui se développe au début du 208 siecle est le tourisme.
(ependant il faut attendre 'épuque contemporgine avec linstallation de P'usine
Moulinex a la fin des années 1960 pour assister 4 un réel développement urbain
dans les lonssements au nord-est de 1a ville,

ill-I-3 Les réseaux et la santé publique

I1-1-3-1 Les réseaux

* Voirie

la commune de Fresnay-sur-Sarthe est traversée par
la B1D 310 qu celie Sillé-le-Guillawme 4 Mamers
la RI2 15 de Fresnay-sur-Sarthe & Villaines-la-Juhel (33)
- la RD 39 Fresnay-sur-Sarthe a Beaumnont-sor-Sarthe
La RDD 282 et Ia RD 19, sttuées au sud — ouest, ont peu dimpact sur la commune.

Au contraire, Ia RD 311 qui traverse la commune d’oucst cn est dans sa partie nord
a un impact sensible sur le développement de Purbanisadon notamment.

e rrafic sur cetre route cst de plus de 4300 véhicules/jour avec environ plus de
10% de poads lourds.

Le trafic sur cer axe router est reladvement important et occasionne des nuisances,
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La principale musance créée par cette RID 311, c"est quelle coupe littéralement la
comrnune. La facilité de liaison avec Alen¢on a amend un développement spontané
le long ou & proximité de cet axe.

. Ezu

L’alimentation de la commune sc fait & partit de deux ressources situées sur la
commune de Saint-Ouen-de-Mimbré, Pune an leu-dit « La Cothiniére », P'autre a la
station de Mimbee,

Le réseau de distribution est en fonte ot PV, Le renouvellement du réseau se fait
progressiverment. Une partie du réseau du centre ville a déja été refair.

Le rraitement de I'eau se fait au miveau des stations de pompage et est adapté a une
adduction sans traitement sur plusieurs kilomeétres.

s Assainissement

« La quasi-totalité de Fr\t:snay—sur—ﬁar’rhe est raccordée au réseau d'assainissement
collecnf.

Clest e qu'indiquent les résultats du recensement de la populanon (RGP 1999)
avec 1016 résidences principales raccordées (sur les 1043 existantes, soit 97 4%).

[ans le ban ancien du centre ville 1l a éré signalé des habitations raccordables mais
non raccordees.

Les principales caractéristiques de ce réscau collectif sont les SAUTALLES

Reéseau de caractére mixte, a dominante scparatf

SITP i boues actvées a movenne charge, dimensionnée pour 4500
Hahirants, 1980

Gestions du réseau ef de la staton par la Lyotinaise des Haux

Les boues produites sont épanduces par deux agriculteurs. »
Extrait de létade de Zonage d’Assamissement — rapport Aster

I11-1-3-2 Traitement des déchets

. La collecte et le traitement des ordures ménagéres
Les déchets ménagers sont collectés par la Communauté de Communes des Alpes
Mancelles qui délégue a la Sociere SNN.
l.a ville de Fresnay-sur-Sarthe est collectée au porte a porte. Le ramassape se fait
deux fois par semaine,

I.e traitement ct Penfouissement des déchets se font au centre technique de Septe
(SMIRGEOM), avec un broyage pour une extracoon des matiéres fermentescibles
qui sont transformées cn compost de moyenne qualite. Le reste est en fout dans des
CASlers.

W Tri sélectif par containers
Il n’y a pas de collecte sélectve en porte a porte. Des conlaners de tri sélectif
(verres, carton, plastique) sont mis 4 disposition pour une démarche volontarre de
habitants. La commune a fait disposer 6 points d'apports volontaires pour une
collecte sélective.

3 La déchetterie point d'apport volontaire pour les ordures encombrantes
La Communauté de Communes des Alpes Mancelles dispose dune déchetterie
située 4 la sortie de Fresnay-sur-Sarthe sur la route de Saintr-Vicreur.
Les différentes bennes mises en place permettent d'effecnier un te sélecuf. A noter
la présence d'une benne pour les pravats.



. Les Déchets Industriels Banals (D.1.B)

R.:.:,Q.bﬁ'f 5

Il o’y & pas de collecte des Déchets Industricls Banals (D.LE}L

Les entreprises font appel 2 services spécialisés ou déposent une partie de leur DIB
a la dechetterie

Communaité de Commenes des Apes Manceller 0 12 communes | #Loré-le-Botsne, Doniller-
fe-Joly,  Modtron-sar-Saribe,  Fresnay-sur-Sarthe,  Safnl-Aubin-de-l ocguenay,  Saini-
I donard des-Bods,  Saint-Paulle-Gaultier,  Saint-Georger-le-Gasdtier,  Saint-Cuen-de-
Mimbré, Saint-Victeur, Sougé-le-Gangion, Saint-Geermain-sur-Sarthe) = 7935 habitants

i1l-1-3-3 Risques naturels

Hi-1-3-4 Lair

Les principaux tsques naturels sont des risques d'inondations.
Les inondations possibles liées 3 une saturaton du réseau pluvial sont répertorées
dans le Schema Directeur d’Assainissement.

Les risques d'inondations liges a la Sarthe font I'objet dun PPRNI encore en cours
de réalisaton.

A noter aussi des nsques d’'éboulement des falaises rochenses en bord de la Sarthe.

I o'y a pas de problémes Iiés a la qualité de Pair,
la traversée de la wille par les camions crée certames musances sans pour aurant
etre problématique pour la santé.

Hi-[-3-5 Nuisances sonores

Les infrastructures de transports terresmes occasionnent des nuisances sonores
importantes liées a bz fréquentaton des ces différents axes.

Ces nuisances affecrent les malsons construites en bordure immediate de la roure.
Le non respect des litndrations de vitesse angmente certe NUSAnce sonore.

I1i-1-4 La ressource naturelle en eau

[1[-1-4-1 Hydrographie

e prancipal cours d’ear communal est La Sarthe @ elle coupe la commune en deux
et s'ecoule douest en est. Flle est encalssée dans toure sa traversée de la commune.

Caractéristiqques générales de la Sarthe :

# Longueur sur la commune : environ 3km
# Largeur : 25 m environ au droit du Creusot
¥ Profondeur;

¥ Altumde a lentrée de la commune : 71,8 m
¥ Altrmude au sortr de la commune 1 693 m
¥ (Jaalite de Pean :

o 2o catégorie piscicole
o qualité physico-chimigue : qualicé 1B — bonne
rutrates : qualité mauvaise

phosphore : qualité moyenne
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"u"égémticm et ocmpa{i{m du sal @ la Sarthe est encaissée en contrebas de
Féperon rocheux sur lequel est installé le site historique de Fresnay-sur-
Sarthe, Le cours d'ean maverse des praides inondables,

¥

Remarque : la Sarthe dans sa traversée de la commune est globalement de
lonne qu:ﬂi!é. A noter cependant de fortes teneurs en nitrates,

La commune dispose également dun petit ruisseau phus ou moins pérenne affluent
de la Sarthe : le misseau de PArche. Ce ruissean vient de la Bassesse

Il v a un seul plan d’eau préseat sur la commune, I est situé au nord © étang de
Villepeinte.

Le réseau pluvial est unitaire, I existe de nombreuses msuffisances hydrauliques
pouvant cntrainer des deésordres importants. Ces fortes insuffisances capaciraires
sont

Sur le cours aval du ruisseau de 'Arche, de la Gare jusqua la Sarthe.
Certaines parties canalisées accueillent tout juste le débit bimensuel.

Certamns collecteurs des quarters Epinettes, Bel air, des mues P Doumer, A
Briand, et Chalets présentent des msuffisances de capacité, notamment dans cn cas
de pluie décennale.

I1-1-4-2 Activités par rapport a I'eau — péche

. Les plans d'eau

Il v a un senl plan d'eau sur la commune : P'étang de Villepeinte, Cet étang est plus
proche d'une mare agricole. Situé en contrebas nord de a partie urbaine de la wille,
ce plan d'ean est sujet 4 la pollouon de surface.

. La Sarthe
La Sarthe est dans sa traversée de la commune un cours de 287 carégorie piscicole.

les caracrérisngues du cours sont intéressantes pour la reproduction e le rt:i‘ugft
du potsson.

Les écoulements diversifics pemmettent le maingen dFun peuplement
piscicole tiche

Les arhres morts présents dans le cours d'eau, ot les systémes racinaires
offrent de nombreuses zones de refuge pour le poisson

Une attention particuliére doil étre portée pour evirer I'eutrophisation de Peau et
muaintenir les qualités piscicoles de la Sarthe.

lll-I-5 Les boisements et [a trame végétale

llI-1-5-1 Boisements

Les fortes pentes encaissées de la vallée de la Sarthe sont souvent couvertes de
taillis et de buissons. Bien que de faible valeur sylvicoles er paysageres, cette
couverture vépétale permet d'abriter une faune variée.



l1l-I-5-2 Les espaces verts urbain

= Espaces verts urbains publics

Les espaces verts urbains sont importants sur la commune, et possédent une valeor
paysagére visible et importante. Ils partidpent & rendre le cadre de vie agréable
dans la commune.

Le jardin public du chiteau
Le parc des Alpes Mancelles

« Espaces verts urbains prives

Espaces Verts Urbains Protégés

Les espaces verts povés intéressants sont des parcs ef jardins de constructions du
19me er debur 20k= siecle. Les essences présentes sont essentiellement des
essences érrangeéres.

Espaces Cultivés Protégés

La commune dispose d'un certain nombre de jarding potagers, localisés le long du
Ruissean de PArche. La structure en jarding familiaux est pittoresque et ménte
d’érre conzervée.

Hi-I-5-3 Les Haies
Les haies sont évaluées en foncdon de valeurs caractérisant ses prondpaux roles
que sont: Valeur paysagére, Valeur patimomale, Valeur ecologique, Valeur
sylvicole, Valeur cynégétique, Valeur ant-crosive, Valeur climatique.
Le lnéaire total de haies sur la commune est évalué 2 20 Km.

Les haies de tres bonne qualite représentent environ pees de 40% environ du total
des haics, Dans ce groupe, les hajes ont essentiellement une forte valeut pavsageére
et/ ou patrimoniale.

i-1-5-3 Arbres remarquables

Le tertitoite est ponctué régulierement par des arbres remarquables. On peut noter
deux catégories d'arbres remarquables

Ceux qui sont des résidus danciennes hawes. Ce sont essentiellement des
frenes et des chénes. Ils ont éte gardés pour fournir de l'ombre au bérail.

Ceux des espaces verts urbains sont des essences étranpeéres pour la

plupatt.

Il1-1-6 Les milieux naturels

l'occupation du sol est essendellement divisée en wurbanisation, puis terrains
inondables, et jardins urbains,

Les paysages namrels de la commune peuvent se diviser en quatre
Les espaces verts urbains
Les espaces cultivés urbains
La vallée de la sarthe
Au sud-est, quelques terrains apncoles.

L’ensemble du territoire communal est compris dans le pérmeétre du Parc Naturel
Bégional Normandic Maine,



IlI-1-6-1 La vallée de la Sarthe

Ce milien naturel, situé sur la partie cuest de la commune, se situe tour du long de
la vallée de la Sarthe avec quelques nuances.

A lentrée sur la commune, Pencaissement est marqué avec des terrains trés pentus
ct recouverts de taillis et de petts bots.

Puis la vallée s’aplanit un pew, offrant plos de terrains inondables situés en bordure
du lit majeur de la Sarthe.

Ces terrains inondables ‘léchent’ Purbanisaton qui est descendue histonquement
pour des raisons professionnelles (tanneurs, mouling) au bord de Pean.

Sur le haut de la vallée, la topographie offre des points de vues intéressants,
notamment depuis la terrasse du chitean,

ill-1-6-2 Les espaces verts urbains

Les espaces verts urbains sont importants sur la commune, et possédent une valeur
paysagere visible et itnportante. Ils participent 4 rendre le cadre de vie agréable
dans la commune. Les essences présentes sont essentiellement des essences
étrangéres, Compte tenu de la forte densité urbaine, ces espaces verts améliorent la
qualité de vie,
Les espaces publics sont :

- Le jardin public du chiteau

- Le pare des Alpes Mancelles
Les espaces verts poves intéressants sont des parcs et jardins de constructons du

1% gr début 20k siecle.

II-1-6-2 Les espaces cultivés urbains

La commune dispose dun certain nombre de jarding potagers, localisés le long du
Russean de PArche La structure en jardins familiaux est pittoresque ot médte
detre conservee. Ces rerramns sont fortement humides, et leur utilisanion en culture
permet de gérer les variations en ean

lll-1-6-4 Zones Naturelles d’Intérét Ecologique Faunistiqgue et Floristique

(ZNIEFF)

Ou'est ce quiune ZNIEFF ¢
{est une Yione Nanrelle d'lnrérér Heologique Floristique et Faunisoque

ZNIEFF de type 1: sectenrs de superficie en général limitée, caractérisés par la
présence despéces ou de nulienx rares ou remarquables; ces zones sont
pardculiérement fragiles et sensibles

ZNIEFF de type 2: grands ensembles naturels riches et peu meodifiés, ou qu
offrent des potenoalités biologiques importantes, Idenofic un grand ensemble
natarcl, souvent a fore valeur pavsageére, dans lequel toute modification
tondamentale des conditons écologiques doit étre dvitée,

La ZNIEIT permet de :

Avolr une connaissance des espaces naturels {richesse des écosystémes,
recensement des espéces vegerales et animales rares er menacées)

Améliorer la prist: en compte de Pespace naturel

Prévoir les incidences des projets et des aménagements

La commune est concernée par 2 ZNIEFF de type 1 andienne génération {n®4090)
que sont:



n"40900000 ; la butte de Rochatre
n 400000 : le cotean du Moulin de ks Coursure

[es émdes pour des ZNIEFF nouvelle génération sur la commune sont en cours
de validation. Ainst la commune serait couverte par :

1 ZNIEFF de type 1 nouvelle pénération (n°0000409%0) : la butte de
Kochatre)

llI-1-7 Le patrimoine historique et culturel

I11-1-7-1 Patrimoine béti
La richesse patrimoniale de la commune est connue, inventoriée et classée.
Enceinte du chateau (98me siécle)
Donjot (9éme et 13éme siecles) — CLMH 1926
Porte du chitean {156me siécle) — CLM.H 1926
Fplise Notre-Dame (128me, 16éme, et 198me siécle) — CLM.IT 1912
Portail de Péplise 1528 - CLM.IT 1912
Chapelle Saint-Léonard {12éme et 20éme siécle) — LEM.H 1926
La cave du Lion — CLMH 14/06,/2002
Croix archaique en grés de Roussard des 128, 13%m er 155 siecle
Fontaine Saint-Guillaume (155 siécle) - LS.MI 1973
Dies habitations du centre ancien :

&  Maisons dans la cité meédiévale intramuros

CQuartier du Bourgnenf {165 siécle) - LE.M.H 1975
ITétel de Chervy
s Maison 4 soufflet {18éme siecle) me de la Riboternie
Porte {18¢m= siécle) - 10 Grande Rue
Andennes Tanneries (18 siecle) — jardin du Presbytére
Maison de Vigne (185 siécle) — corean des vignes
Maisons de Tisserand (185 siécle, 1923 et 1924) - e des tisserands
Moulin do Bourgnenf (1850 ot 1997 sigcles) — L5.M.H 1975
Maison {1771) — place Thiers
Echoppe (1841) — rue Jacques Hochin
Maison de Vigne (19me gigcle) — cotean des Vignes
Halles {195 siécle) — place Bassum et place Thiers
ficole Primaire (fin 1%m siécle) — rue Saint-Sauveur
Ancien Hapital (fin du 1957 siécle) — 2 rue Abbe-Lelievre

Maison (in 19me siécle) — rue du Creusot

lii-i-7-2 les sites archéologiques
La commune est concernce par 1 site archéologique qui est:

Site EA n®72 138 0001 : chiteau de Fresnay-sur-Sarthe — époque des
vesnges : Haut Moyen-Age — Epoque Moderne

Ce site se situe sous le jardin du chiteau, et une partie du centre patrmontal.



ll-1-8 Le paysage

Une approche paysagere globale du territoire renvoie une image dune ville urbaine
charpée d’histoire o la vallée de la Sarthe marque le paysage.
Ie tissu urbain du centre patrimonial et de ses extensions du 195 siécle est dense
avec des constructions serrées. Autour les extensions pavillonnaires ont céé une
image particuliére en fonction de leur typologie.
La topographie de la commune offre de beaux points de vue

- sur le site du chateau de Fresnay

- sur arriére pays et la campagne environnante

IlI-1-8-1 Contexte paysager
Fresnay-sur-Sarthe fait partie des comtnunes de la vallée de la Sarthe, aux portes
des Alpes Mancelles. I.a commune est traversée par la vallée de la Sarthe.
Lrurhanisation historique est en surplomb ct permet d'avoir un paysage vadé
- tant avec les espaces urbains
qu'avec le paysage vallonné et la vallée de la Sarthe
- et qu'avec les espaces verts urbains tant les pares publics et prives que
les fardins.
Tout cec renvoie I'image dune commune utbaine, avec de nombreux espaces
verts, enchissée dans un paysage de campagne que 'on apercoir de la terrasse du
chareau comme au sud-est

l1l-1-8-1 Identité paysagére

Lidentité paysagére de la commune est étroitement life a son pattimoine
historque bad et 4 la vallée de Ia Sarthe quu est son patrimoine naturel.

1.es paysages naturels de la commune peuvent se diviser en quatre
Les espaces verts urbams
Lies espaces cultivés utbains
I.a vallée de la sarthe
Au sud-est, quelques rerrains apnicoles.

1’ensemble du territoire communal est compris dans le pénmétre du Pare Nanarel
Régional Normandic Maine,

. Perception visuelle
Cette perception visuelle est différente selon le sens dentrée dans la commune,

- du sud-ouest, en venant par la BID310 de Sidié-le-Guillaume @ cette
prande ligne droite offre lonptemps avant une voe sur le centre
patrimonial de Fresnay. [Jés l'entrée dans la commune, la route
redescend vers la Sarthe pour la longer et permettre de voir les
anclennes maisons des tanneuts,

du nord, en venant par la RD15 de Souge-le-Ganelon @ il ¥ a une
ruprure visuelle avec le paysage mural L'entrée dans l'agglomération se
fait par ‘la zone commerciale’” de Fresnay ou la  recherche
architecturale d'intégration paysapére des batiments n'esr pas la
ptiorité.

- de Test, en venant par la RID310 de La Hutte : comme de Pantre coee
de Papploméradon, cette grande ligne droite offre longtemps avant une
vue sur le centre de Fresnay. L'urbanisation linéaire de cette enlrée ne
donne pas M'impression d’étre tout de suite ‘en ville™



- du sud, en venant par la RD39 de Beaumont-sur-Sarthe @ la RD3Y
longe Ia vallée de la Sarthe, et des terrains apricoles plus ou moins
humides. II y a une ruprure visuelle avec le paysage traversé. Sur la
gauche le bourg de Saint-Aubin-de-locquenay montre des
caractéristiques de village, tandis que Pentrée dans Fresnay par la rue
Paul Doumer plonge le regard dans paysage urbain dense.

Ailleurs, la perception visuelle varie selon le point d’observation sur la commune.
La topographie du temitoire communal offre de belles perspectives sur les
alentours et quelques échappees sur la dchesse naturelle de la commune.

Ambiance paysageére
[‘ambiance paysagére sur la commune est fortement marquée par 3 ‘groupes
dlidentités paysapére’
l.es zones urbaines
La vallée de la sarthe
les espaces verts urbains (parcs pavsagés et jardins potagers)

Variation saisonniére

l.es variatons saisonniéres sur la commune sont essennellement visibles dans la
vallée de la Sarthe, et sur quelques pardes des espaces verrs urbains.

La on se trouvent des feuillus et des plantes vivaces, les saisons sont perceptbles
le printenips avec 'éclosion des bourpeons, I'été avec des hates qui forment de
véritables barriéres de feuillage. L'hiver est caracténsé par une absence de feuilles,
ef un dénuement qui laisse supposer un paysage fge.

Dans les cspaces verts urbains, bien souvent, des essences persistaniles masguent
les varations salsonniéres.
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lll-ll Les incidences du PLU sur Penvironnement

La lm SRU, renforcée par la loi UH, s'est donnée pour objectf diassurer «le
développement cohérent des espaces urbams, périurbains et ruraux, qui forment
ensemble un méme bassin de vin, dhabitat er d’emplot ».

Le contenu du Rapport de Présentation « évalue les incddences des otientations du
plan sur Penvironnement et expose la maniére dont le plan prend en compte le
soucl de sa préservation et de sa prise en valeur» {article R-123-2 du Code de
I'Urbanisme).

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable tend & maintenir le
pattimoine natarel de la commune, et ced autant le patrimoine traditionnel (haies,
csscnces locales, etc)) que les jardins povatifs avec leurs essences étrangéres, el que
les jardins potagers qui a leur maniére participent au patnmoine naturel

Les projets inclus dans la politique de développement communal er présentés au
rravers des orenrations du PAIND ne fonr pas 'objet de documents d'informations
complémentaires permettant de définir avec prédsion les inadences et mesures de
ces programmes sur Uenvironnement. Toutefois les prandes lignes de ces options
d'aménagement étant connues, les effets induits sur Penvironnement pourront e
abordés de maniére genérale.

Un riche pattimoine naturel & protéger

La commune doir gérer tout le patrimoine naturel de son territoire. Une partic est
deja reconnue, répertoriée er classée (site narmorel insceir/classés, ANIEFL, Parc
MNaturel Régional Normandie Maine, projet de ZPPAUP, etc),

Le reste du parnmoine naturel est urbam, plus discrer, er bien souvent ignoré ou
pen connu des habitants. La préservation des jarding d’ornemenrs privés, des parcs
publics, et des jardins potagers va ces espaces vers urbains participent a la strucrure
générale de la commune,

Bien que peu représentés, les hates, futaes, talus er arbres remarquables constmafs

des espaces verts ruraux vont également bénéficier de prescriptions particulieres
sur Pentretien et leur gestion,

Aménagement des zones urbaines
L'ouverture de terrains 4 Purbanisadon se fait sur les temmains disponibles dans le
respect des prescriptions étudices par la ZPPAUP, ainsi que des servitudes,
Lln renforcement émdié de Purbanizanion emstante va permettre une meilleure
gestion des eaux d'assainissernent, et augmenter la population tour en conservant
Pidennré rorale de la commune.

l.e renforcement de urbanisation dans Paggloméranon est prevue de facon
limitée, dans une logique de ‘dent creuse’” ou de densificaton sur la hauteur,



lli-Ill Les mesures de préservation et de la mise en valeur de
'environnement

Des mesures compensatoires concernant Pensemble des projets issus de la
poliique communal sont nécessaites 4 leur intépration et i la protection de
I'environnement.

L’intégration urbaine des populations

Le principe de mixité permettra de favoriser au mieux Pintégradon de toute
nouvelle population dans la commune. Espaces verts, ¢quipcments, volre
commerces ot services poutront tous trouver leur place dans les différentes
opératons.

Le Patrimoine
L'intégration paysagére passe par la recherche dune certaine continnité de la trame
paysagére er Pinsertion du bit.
Les omentations proncipales sarticuleront autour de
- la disposition, le volume et la hauteur des batiments
- le trattemnent des facades
- les espaces verrs
le rrarrement des aires de stadonnement
De nouveaux appels el repéres visuels apparairont sur le terdtoire tout en
conservant  an  maximum  les champs visuels en  direction des  ééments
palmonans reperes.
Les CEpAcEe: Verrs auront une ﬁnpurta_ncc majeure par :
- la création despaces plantés autour des bdtiments
- le choix d’essences végétales strictement régionales.
La protection des jardins paysagers et des jardins potagers
La protection et la mmse en valeur du patimoine local parnciperont pleinement a ka
qualité paysagére souhaitée.

Les Ressources

Les déblais seront, de fagon optimale, udlisés sur place. Les terres végérales
décapées er deblavées pourront ctre utilisées pour des modelés paysagers.

L'aupmentanion de ruissellements liés aux aménagements de urbains est a
COmpenser.

Les haies, les alignements et les plantations diverses, de qualité, scront conservées
autant que faire se peut.

Les jardins urbains d'intérér somt classés Espaces Verts Proteges (EVP)L
Les jardins potagers sont classés Espaces Cultivés Protégés (ECF).

La santé publique

Un traitement adapte des eaux de tuissellement pourra étre réalisé pour permetire
de retenir une grande partie des charpes polluantes evenmelles er de rejer des
effluents de qualité acceprable dans le milicu naturel.



