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INTRODUCTION

Le Plan Local d'Urbanisme de la commune d’Etival-lés-Le Mans a été approuve par délibération du 2
novembre 2011.

La commune a décidé de procéder & une modification de son document d’urbanisme, pour réaliser un
nouveau quartier d’habitation dans le secteur dit de Pont Chabeau.

Objet de la procédure de modification :

» Modifier le zonage de la zone AU1 pour le faire correspondre au contour du projet de
nouveau quartier d’habitations

» Modifier le réeglement pour intégrer les objectifs affichés dans le projet,

> Adapter les Orientations d’Aménagement portant sur cette zone.

Le présent rapport de présentation expose uniquement les dispositions relatives a la modification du
PLU, compte tenu notamment de I'absence de modification apportée au Projet dAménagement et de
Développement Durables.

1) Description du projet d’éco quartier d’habitation de Pont Chabeau

La commune envisage de réaliser une opération d’'aménagement communale sur un terrain de 5,76
ha au sud du bourg, pour la construction d'environ 80 & 90 logements.

Le projet vise & mettre en ceuvre un projet de type écoquartier pour répondre aux problématiques du
développement durable.

Le terrain envisagé pour la réalisation de cette opération est inscrit en zone a urbaniser (AU1) au Plan
Local d’Urbanisme. Un réglement et des orientations d'aménagement s’y appliquent.

Cependant, I'évolution des caractéristiques particuliéres du projet conduisent & apporter des
adaptations au PLU pour garantir sa faisabilité.
Il s’agit notamment :
- d'adapter les orientations d’'aménagement
- d'adapter le contour de la zone AU1 suite aux négociations fonciéres menées aupres de
propriétaires riverains pour créer les acces nécessaires a la zone, ce qui implique une
modification des documents graphiques du réglement du PLU
- dadapter le réglement du PLU sur certains points particuliers
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2) Modification du zonage :

Le périmétre du projet de lotissement a évolué uniquement en partie sud-est, au niveau de I'accés sur
la route de Voivres.

Un échange de terrain a été négocié pour créer un acces suffisamment large vers la zone a
aménager. Cet échange différe Iégérement de celui envisagé au moment de la réalisation du PLU.

Le terrain concerné par la modification de zonage est la parcelle n°31 Section ZM d'une superficie de
3974 m2 Le terrain est bati, il accueille une habitation qui reste elle en zone UB.

La partie ouest de ce terrain, comprenant notamment le chemin d'acces a I'habitation est basculé de
la zone AU1 vers la zone UB, correspondant bien au caractére d’'une zone urbaine, batie, équipée en
voie et réseaux.

Aussi, une adaptation du contour AU1 est proposée de la fagon suivante :
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Zonage du PLU avant modification n°1
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3) Modification des orientations d’aménagement portant sur la zone :

Al Principes généraux et principes communs a toutes les zones

Les principes généraux des orientations d'aménagement du PLU ne sont pas modifiés. Elles ont
toujours pour objet :

- D’engager un mode de développement plus économe en énergies,

- D’assurer une gestion plus responsable des eaux et limiter les imperméabilisations,

- D'améliorer la qualité du cadre de vie,

- D'économiser I'espace et les linéaires de voies et réseaux,

- De privilégier des implantations qui autorisent des extensions futures,

- De gérer les vues et préserver l'intimité sur les espaces prives.

Les principes communs relatifs a I'ensemble des zones a urbaniser sont adaptés sur certains
points pour extraire tous les points exposant une régle d'aménagement et qui n'ont pas a figurer dans
ce type de document :

- Régles d’implantation,

- Largeur des fagades,

- Regles portant sur 'éclairage extérieur,

- Reégles d'assainissement.
Ces principes communs sont donc allégés pour étre conformes aux principes qui peuvent étre
développés dans ce type de document.
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B/ Orientations d’aménagement spécifiques au secteur Pont Chabeau

L'orientation d’aménagement portant spécifiquement sur le secteur Pont Chabeau doit étre adaptée.

Mais

les principes généraux restent applicables :

Le programme général de I'opération porte sur la réalisation d’environ 80 a 90 logements,

Le programme propose des formes d'habitat diversifiées, pour permettre une mixité dans
I'opération,

Le projet s'inscrit dans le prolongement naturel du bourg,

Le projet propose un cadre de vie de qualité appuye sur des espaces verts, et une réflexion
poussée sur I'économie de ressources.

D’autres principes de composition, plus précis, restent applicables :

Sur la gestion des déplacements :

Les principes des accés automobiles principaux a I'Est et a 'Ouest, et une continuité de voies
d’'axe Est-Ouest,

La préservation du chemin creux (CR9)

La nécessité de retraiter la voie entre route de Voivres entre le bourg et I'entrée du
lotissement

Le double sens de circulation sur la voie principale

Au moins une voie secondaire doit pouvoir de se prolonger a plus long terme vers le sud pour
désenclaver des terrains sur les arriéres des logements accédant sur la route de Voivres.

La réalisation d’'un chemin d'accés vers le centre bourg et traversant le ruisseau de Pont
Chabeau

La réalisation d'itinéraires piétons sécurisés axés Est-Ouest pour relier la route de Voivres
avec le chemin creux (CR9).

Sur la composition urbaine et paysagére :

La préservation du chemin creux (CR9) et de la valiée de Pont Chabeau comme éléments
paysagers structurants de I'opération.

L'aménagement d'un parc paysager d’environ 7500 m* dans le prolongement de la vallee de
Pont Chabeau, pour répondre aux besoins en espace public de I'opération.

Les principes d'implantation ont pour objectif d'assurer une bonne exposition par rapport au
soleil.

Sur |la programmation :

Les équipements publics comprennent un grand espace vert commun le long de la vallée de
Pont Chabeau et une trame de chemins piétonniers.

Sur les préconisations environnementales :

Les objectifs d'économies d'énergie et les préconisations définies de fagon a optimiser et
réduire les consommations énergétiques : orientations, compacité des volumes, isolation,...
La mise en ceuvre de dispositifs collectifs de gestion des eaux pluviales, intégrés aux
aménagements paysagers.

La limitation des surfaces imperméabilisées.

La composition des haies : utilisation d'essences locales et variées en clotures.

La collecte des déchets suivant une logique de points de regroupement.
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Les adaptations portent sur les points suivants :

Sur la gestion des déplacements :

_  Le tracé de la voie principale, qui ne dessert plus des ilots au sud de cette voie, mais
emprunte un itinéraire torturé a angles droits pour irriguer tout le quartier. Le principe de
stationnement longitudinal est remplacé par 'aménagement de poches de stationnement sur
les principales placettes.

- Les voies secondaires, plus étroites, compléteront le réseau de voies pour desservir les ilots.
Leur largeur variable permettra soit un double sens soit un sens unique. Elles seront
accompagnées d’un accotement piétonnier et/ou d'une noue.

- Les circulations piétonnes doivent permettre des liaisons Est-Ouest et Nord-Sud. Cependant,
le principe de longer I'ancienne longére n'est pas repris.

Sur la composition urbaine et paysagere :
- Les couloirs plantés, d'axe nord-sud, connectant les arrieres de parcelles, ne sont pas

retenus. Ces espaces publics complémentaires sont compensés par 'aménagement de
placettes destinées a offrir des espaces publics dans le quartier.

- Les principes de cénes de vue sont conserves uniquement a partir de la place centrale, offrant
un espace dégagé avec vue sur le bourg.

- Les régles dimplantation sont retirées, car elles relevent davantage de la régle que de
I'orientation d’'aménagement. On préférera préconiser une orientation du projet prenant en
compte les conditions d’ensoleillement des parcelles.

Sur la programmation :
- Les principes de programmation de logements n'ont pas leur place dans le document
« orientations d’'aménagement » du PLU. Ce chapitre est donc retiré du document.

Sur les préconisations environnementales :

- Lobligation de prévoir des cuves de récupération des eaux pluviales reste possible mais ne
revét plus un caractére obligatoire, jugé trop contraignant pour la bonne réalisation du projet.
Le principe de noues est conservé mais complété par un principe de bassins en séries
couplés aux placettes et intégrés aux aménagements urbains.

Les couloirs d'espaces verts d’axe Nord-Sud, donnant sur les fonds de parcelles : ce principe

est remplacé par 'aménagement de placettes constituées d'espaces verts et assurant un réle

de régulation des écoulements des eaux pluviales.

- Les listes d'essences préconisées sont supprimées, trop précises dans ce type de document
qui doit développer uniqguement des principes d'aménagement.

Les cartes et coupes exposées a I'appui de I'orientation d'aménagement sont modifiées pour
reprendre |les adaptations apportées.

Voir document « orientations d’'aménagement aprés modification n°1 ».
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4) Modifications apportées au réglement :
Le réglement concerné est celui de la zone AU.

Il s'agira notamment de dissocier a certains articles les dispositions concernant le secteur de Pont
Chabeau (zone AU1) des autres secteurs AU.

Caractére de la zone et dispositions générales

Il est précisé que les zones indicées « 1 » peuvent &tre ouvertes a l'urbanisation, soit lors de la
réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et a mesure de la réalisation des
équipements internes a la zone.

Il est précisé que la zone AU1 concerne le secteur de Pont Chabeau.

Article AU1 : occupations et utilisations du sol interdites

Supprimer :
« (...) et des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif ; »

Justification :
Ces constructions et installations sont visées a l'article 2 pour plus de clarte.

Article AU2 : occupations et utilisations du sol admises sous conditions

Supprimer :
« (...) — d'étre compatibles avec les « orientations d’aménagement »,

- que le projet d'aménagement prenne en compte Penvironnement initial du site et qu'il soit étudié sur la
totalité du périmétre de la zone délimitée au plan de zonage, »

Justification :
Dispositions inutiles. Elles sont précisées dans les dispositions générales en introduction du reglement
de la zone.

Remplacer :

« Zone AU1T :
e Les constructions et installations & vocation d’habitat ainsi que les activités commerciales et de services,
les équipements et notamment ceux & vocations sportives, culturelles et de loisirs, complément normal
de cet habitat, sous réserve que ces projets se réalisent dans le cadre d'une opération d’au moins 5
logements. »

Par:
« Zone AU1:

e Les constructions et installations & destination d’habitat, ainsi que les activités commerciales et de
services, les équipements et notamment ceux a vocations sportives, culturelles et de loisirs, complément
normal de cet habitat ;

e Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, & condition de ne
pas porter atteinte a la sécurité ni ala salubrité publique ; »

Justification :

Le terme « destination » est plus approprié que celui de « vocation ».

L’exigence des 5 logements ne constitue pas une obligation qui puisse étre impose. Seul le respect
des principes exposés aux orientations d'aménagement peut étre impose.

Les dispositions concernant les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif trouvent davantage leur place a l'article 2 puisqu’elles sont autorisées.
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Remplacer :
« Zone AUZ :

Par :

Les aménagements de confort sur les habitations existantes dans la zone, mais sans extension de
I'emprise au sol des constructions existantes. »

« Zone AU2 :

L'adaptation, la réfection sans changement de destination ni extension des constructions existantes. »

Justification :

Les termes sont plus précis et moins sujets a interprétation.

Article AU3 : accés et voirie

AU3-1: Accés :

Remplacer :

Par:

« Les constructions sont interdites sur les terrains qui ne sont pas desservis par une voie publique ou
privée, soit directement, soit par lintermédiaire d'un passage permettant I'accés du matériel de lutte
contre lincendie.

Les constructions peuvent étre interdites ou les accés se voir imposer des aménagements spéciaux s'ils
ne permettent pas de satisfaire aux regles minimales de desserte et de sécurité des usagers.

Cette sécurité est appréciée en fonction de la nature et de l'intensité du trafic, de la position des accés et
de leur configuration.

Le nombre d'accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En particulier,
lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n’étre autorisées que sous
réserve que |'accés soit établi sur la voie ol la géne pour la circulation sera la moindre. »

« Les accés doivent permettre I'utilisation des moyens de secours et de lutte contre l'incendie.

Pour les accés automobiles, les caractéristiques et la configuration des accés doivent répondre a
limportance et & la destination du projet, et permettre d’'assurer la sécurité des usagers des voies au
regard de la nature et de l'intensité du trafic.

Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies, I'accés sur celle(s) de ces voies qui présenterait une
géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Les accés doivent étre localisés de fagon a respecter les aménagements réalisés ou prévus sur les
espaces publics.

Le nombre et la configuration des accés doivent étre liés et nécessaires a I'occupation du sol.

Toute création d’accés automobile sur les voies piétonnes doit étre justifiee par I'impossibilité d'accés
sur une autre voie.

Les espaces ou accés pour livraison doivent étre localisés et congus en prenant en compte
I'organisation fonctionnelle de la voie. lls doivent demeurer discrets et étre le moins perturbants
possibles pour la circulation publique. »

Justification :
L'objectif de sécurité et de cohérence de I'organisation urbaine restent identiques, mais les termes
utilisés sont plus clairs.

AU3-2 : Voirie :

Remplacer :

« Les voies publiques ou privées communes ainsi que tout passage ouvert a la circulation automobile
doivent avoir des dimensions, formes et caractéristiques techniques adaptés aux usages qu'ils
supportent et aux opérations qu'ils doivent desservir. Leur projet devra recueillir l'accord du gestionnaire
des voies auxquelles elles se raccordent.

Pour les voies en impasse, il pourra étre exigé un aménagement de retournement des véhicules
(incendie, collecte des ordures ménageres,...), suivant les caractéristiques de I'opération, la longueur de
la voie et le nombre de logements desservis. »
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Par :
e « Les caractéristiques des voies existantes ou a créer doivent :
o Etre adaptées a I'mportance ou & la destination des constructions et aménagements qu”elles
doivent desservir ;
o Permettre I'utiisation des moyens de secours et de lutte contre lincendie et le bon
fonctionnement du service de collecte des déchets ;
o Permettre la desserte pour tout passage des réseaux nécessaires a l'opération projetée.
e En outre, les voies nouvelles doivent étre congues pour faciliter les circulations douces (piétons,
vélos,...) dans des conditions optimales et s'intégrer & l'organisation du tissu urbain et au maillage
général des voies. »

Justification :
Mémes justifications que pour l'article concernant les acces.

AU 4 - 2 : Assainissement

Remplacer :

e « Ces dispositions ne s'appliquent pas dés lors quune opération d'aménagement d’ensemble est
réalisée proposant des aménagements communs de gestion des eaux pluviales qui présentent de
réelles qualités paysagéres et environnementales. »

Par :

e «Dans le cas d'un lotissement, d'une opération d'aménagement ou d’'un permis dit « valant division »,
les dispositifs nécessaires a la régulation de I'écoulement des eaux peuvent étre congus a l'échelle de
I'ensemble du projet. Dans ce cas on recherchera au maximum les possibilités dinfiltration. »

Justification :
Les aménagements de régulation des eaux pluviales ne sont pas necessairement « communs ».

Supprimer :

e « Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales et ceux visant a la limitation
des débits évacués de la propriété sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les
dispositions adaptées a I'opération et au terrain. »

Justification :
Disposition inutile juridiquement.

Supprimer :

e « Les constructions neuves a usage d’habitation en accession libre devront étre équipées d'une cuve de
récupération des eaux de pluie. Elle devra étre enterrée (sauf en cas de contraintes justifiées liées a la
nature du sol : pic rocheux,...) et présenter un volume de 5 m? minimum. »

Justification :

Disposition trop contraignante et complexe a mettre en ceuvre. Volonté d’inciter ou de conseiller plutét
que dimposer ce type d'installation.

AUA4-3 : Electricité — Gaz — Téléphone - Télécommunications

Remplacer :
« les coffrets nécessaires a leur installation devront étre intégrés aux clétures ou aux volumes batis. »

Par:
« les coffrets nécessaires a leur installation devront étre intégrés a un élément de cl6ture (mur, haie,..) ou & un
volume bati et ne devront pas étre implantés de facon isolé sur la parcelle. »

Justification :
Les coffrets doivent pouvoir également étre intégrés dans une haie.

10
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Article AU6 : implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Le réglement de la zone est réécrit de la fagon suivante :

1- « Dispositions générales :

Dans les zones AU1 et AUZ2 :

e Toute construction nouvelle doit étre implantée soit & I'alignement, soit en retrait de 1 métre minimum
par rapport & cet alignement. Le terme alignement désigne ici la limite entre le domaine public et le
domaine privé, ou la limite d’emprise d'une voie ou place privée.

e Dans le cas d’'une construction située a I'angle de deux voies publiques, la régle ne s'applique que par
rapport a la principale voie qui desserte la parcelle.

Dans les zones AUZi1 et AUL:
e Toute construction nouvelle doit étre implantée & une distance de I'axe de la voie d'au moins :

2 15 m pour les routes départementales
2 10 m pour les autres voies

2- Dispositions particuliéres :
e Une implantation différente peut &tre autorisée ou imposée dans les cas suivants :

2 Lorsquil s'agit de travaux d'adaptation, de réfection, ou d'extension de constructions
existantes, non conformes aux dispositions générales. Dans ce cas, I'extension peut étre
réalisée en conservant la méme implantation que la construction existante.

T pour les opérations groupées (groupe d'habitations, lotissements,...) lorsque le parti
architectural le justifie.

2 lorsque limplantation est justifiée par une recherche de captation d'apports solaires
(positionnement des ouvertures principales au sud, gestion des ombres portées de batiments
voisins,...).

= Dans le cadre de la mise en place d'une isolation thermique par I'extérieur sur un batiment
existant, qui aurait pour conséquence de réduire le recul de la construction par rapport aux
voies et emprises publiques.

< Pour les constructions annexes.

Pour I'mplantation des équipements d'infrastructures (transformateurs, postes de relevement,
abribus,...), sous réserve que I'ouvrage ne constitue pas une géne pour la sécurité publique et
présente une bonne intégration dans son environnement. »

Justification :

Le réglement est modifié en assouplissant les régles d’implantation, de fagon a ne pas bloguer la
réalisation de projets urbains qui proposeraient des régles d’implantation définies au regard de
principes bioclimatiques notamment.

Pour plus de clarté, I'article dissocie les dispositions générales et les dispositions particulieres.

11
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Article AU7 : implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Le réglement de la zone est réécrit de la fagon suivante :

T

« Dispositions générales :

Dans les zones AU1 et AU2 :

Les constructions principales doivent s'implanter soit sur une ou plusieurs limites séparatives, soit en
recul des limites séparatives. En cas de recul, celui-ci doit étre de 1 m minimum.

Dans les zones AUZi1 et AUL :

Toute construction doit &tre implantée par rapport aux limites séparatives & une distance au moins égale
a 5 métres.

Dispositions particuliéres .

Une implantation différente peut étre autorisée ou imposée dans les cas suivants :

=)

Justification :
Méme justification que le point précédent.

Lorsquil s'agit de travaux d'adaptation, de réfection, ou d'extension de constructions
existantes, non conformes aux dispositions générales. Dans ce cas, I'extension peut étre
réalisée en conservant la méme implantation que la construction existante.

pour les opérations groupées (groupe d'habitations, lotissements,...) lorsque le parti
architectural le justifie.

lorsque Iimplantation est justifié¢e par une recherche de captation d'apports solaires
(positionnement des ouvertures principales au sud, gestion des ombres portées de batiments
voisins,...).

Dans le cadre de la mise en place d'une isolation thermique par I'extérieur sur un batiment
existant, qui aurait pour conséquence de réduire le recul de la construction par rapport aux
voies et emprises publiques.

Pour les constructions annexes.

Pour I'implantation des équipements d'infrastructures (transformateurs, postes de relevement,
abribus,...), sous réserve que l'ouvrage ne constitue pas une géne pour la sécurité publique et
présente une bonne intégration dans son environnement. »

Article AU9 : emprise au sol des constructions

Supprimer :

« Dans le cas d'un sinistre, la reconstruction est autorisée avec une emprise égale a I'emprise initiale
lorsque celle-ci dépasse I'emprise autorisée. »

Justification :
Disposition inutile juridiguement.

12
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Article AU10 : hauteur des constructions

Comme pour les articles 6 et 7, cet article est divisé en 2 parties : dispositions générales et
dispositions particuliéres.

Remplacer :

S  «aux installations technigques nécessaires aux constructions ou indispensables dans la zone
(antennes, pylénes, chateaux d'eau,...),

= en cas d’extension d’un batiment existant dont la hauteur est supérieure a celle définie ci-dessus,
sans toutefois aggraver la situation existante,

2 aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif. »

Par :
=« aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif dont la
nature et les caractéristiques techniques imposent une hauteur plus importante, telles que les
pylénes ou chateaux d'eau.
S  en cas d'extension d'un batiment existant dont la hauteur est supérieure & celle définie ci-dessus,
sans excéder la hauteur initiale de la construction. »
Justification :

Rédaction plus précise.

Article AU11 : aspect extérieur des constructions

Remplacer :

Pour les projets faisant l'objet d’une recherche architecturale, d’'une intégration particuliérement soignée
a lenvironnement et (ou) d’une démarche de haute qualité environnementale ou énergétique, on pourra
déroger a certaines régles du présent article : matériaux employés, configuration des ouvertures,
couleurs, ....

Dans ce cas, la démarche de qualité architecturale et ou environnementale doit étre clairement Justifiée.
La commune s’appuiera sur l'avis d’un homme de I'art pour juger de la qualité de la démarche et du
projet.

Par :

Pour les projets faisant l'objet d’une recherche architecturale, d'une intégration particuliérement soignée
& lenvironnement et (ou) d’une démarche de haute qualité environnementale ou énergétique, on pourra
déroger & certaines régles du présent article : matériaux employés, configuration des ouvertures,
couleurs, volumes....

Dans ce cas, la démarche de qualité architecturale et ou environnementale doit étre clairement justifiée.
La qualité environnementale et énergétique sera notamment examinée au regard d'une architecture
bioclimatique - la position des ouvertures par rapport au sud, la performance de l'isolation thermigue, la
compacité des volumes construits, [utilisation de matériaux sains et recyclables peu consommateurs
d’énergie qrise. la mise en place de dispositifs de récupération des eaux de pluie, de dispositifs de
production d’énergie renouvelable.

La qualité architecturale sera analysée en étudiant les qualités d’intégration de la construction dans son
environnement paysager et bati _de ['harmonie_des formes et des couleurs. La commune pourra
s’appuyer sur lavis d'un homme de l'art pour juger de la qualité de la démarche et du projet.

Justification :

Cette rédaction doit permettre de guider plus précisément l'instructeur des demandes, pour juger de
fagon plus précise le caractére d'intégration paysagere ou de qualite environnementale.

La référence a la consultation d’un homme de l'art est supprimée car difficile a imposer.

Habitations et annexe accolées :
Supprimer :

« Les bardages PVC sont interdits. »

Justification :
On ne peut pas interdire un matériau e particulier.
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Toitures :
Ajouter :

e « Les toitures mixtes, a pente et terrasse sont autorisées. »

Justification :

Ce type de toiture est admis dans le réglement de lotissement. Il n'est pas souhaitable que le PLU soit
plus restrictif que le réglement de lotissement sur ce point.

Article AU12 : stationnement

L'article est divisé en 2 parties : dispositions générales et dispositions particuliéres. L'article est réécrit
comme suivant pour plus de clarté :

¢ « Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations de toute
nature doit &tre assuré en dehors des voies et espaces publics.

1- Dispositions générales :

« Nombre de places de stationnement & prévoir (ces dispositions sont cumulatives) :
Dans les zones AU1 et AUZ .

< logement:
o 2 places de stationnement minimum par logement, & I'exception des logements
sociaux.
o Dans le cadre d'opérations d’ensemble, il devra étre réalisé au minimum “place
supplémentaire par tranche de 3 logements, sur des espaces collectifs

< autres constructions :
Le nombre de places exigé sera apprécié en fonction de la nature et de I'importance
du projet.

Dans les zones AUZi1 et AUL:

2 Le nombre de places nécessaire a leur fonctionnement et & leur fréquentation est
déterminé en fonction de la nature, de leur groupement, de leur situation au regard des
possibilités de desserte par les transports en commun, de la polyvalence éventuelle
d'utilisation des aires de stationnement, ainsi que des places offertes dans les parcs
publics de stationnement a proximite.

2- Dispositions particuliéres :

s |l doit &tre réalisé une place de stationnement par logement locatif financé par un prét aidé par I'Etat.
L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de transformation ou
d'amélioration de batiments affectés a des logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat y
compris dans le cas ol ces travaux s'accompagnent de la création de surface hors ceuvre nette, dans la
limite d’'un plafond de 50 % de la surface hors ceuvre nette existante avant le début des travaux.

e Pour les établissements recevant du public, des aires de stationnement pour les deux roues doivent étre
aménagees. »

Justification :

Rédaction plus précise.

On intégre ici la notion de « minimum » pour laisser la possibilité de réaliser plus de places de
stationnement que ce qui est indiqué au réglement du PLU. La possibilité de dissocier la deuxieme
place n'est pas retenue car [lobjectif est de garantir la realisation de l'ensemble des places
nécessaires dans 'opération et éviter le stationnement sur le domaine public.
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Article AU13 : espaces libres et plantations

Remplacer :
e «Lors de plantations nouvelles, on adoptera des essences locales : charme, noisetier... a l'exclusion
des haies de coniféres. »

Par :

s« Lors de plantations nouvelles, on privilégiera des essences locales : charme, noisetier... On évitera les
haies de coniféres. »

Justification :
L'objectif est d’assouplir la régle pour laisser plus de liberté de composition dans les opérations
d’aménagement.
Remplacer :
e« Un espace commun de dépot et collecte des ordures ménageres et tri sélectif devra étre prévu pour
toute opération de groupe de logements, en cohérence avec le mode de collecte des déchets en
vigueur. »

Par:
e «Un espace commun de dépét et collecte des déchets devra étre prévu pour toute opération
d'ensemble de logements, en cohérence avec le mode de collecte des déchets en vigueur. »

Justification :

Les dispositifs de collecte en ordures ménagere et en tri sélectif peuvent étre différents.

5) Compatibilité avec le PADD :

Les grandes orientations du PADD se déclinent autour de 5 axes :
- Assurer un développement du territoire équilibré, maitrisé et durable
- Soutenir le développement des activités économiques, agricoles et des commerces
- Préserver les milieux naturels et la qualité des paysages et du patrimoine
- Favoriser les déplacements alternatifs a la voiture individuelle
- Mettre en place un urbanisme plus économe en ressources (énergie, eau, sols agricoles, ...)

Le projet de modification du PLU ne remet pas en cause les orientations générales du PADD.
Aussi, la présente modification du PLU n'apporte aucune modification au document PADD.
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6) Modification apportées au rapport de présentation :

Plan Local d’Urbanisme — Etival-fés-Le Mans (72) — Modification n°1

Evolution du tableau de superficie des zones :

PLU avant

classés

modification Pl.‘U aprés Evolutions
Zones Caracteére des zones n°1 modification n°1
Superficies Superficies
Zones urbaines
UA Centre bourg 10,9 10,9
uB Extensions récentes 58,6 58,53 0.1
Dont UBUP Quartiers Union et Progres 87 87
UL Zone de sports et loisirs 59 59
UZa Zone d'activites artisanales 0,8 0,8
UZi Zone d’activités industrielles 1,7 1,7
Total zones
urbaines 77.9 77.8
Zones a urbaniser
AU1/NAa Habhitat, ouverture immédiate 5,7 577 +0,1
AUZ / NA Habitat, ouverture ultérieure 5,6 5,6
AUL/NAL Zone de loisirs et équipements publics 6,3 6,3
AUZi1 / NAZ ,l’-\ctw'!tels économiques, ouverture 45 4,5
immédiate
Total zones a
urbaniser 221 22,2
Zones naturelles
NP / 1ND Zone naturelle de protection forte 179,7 179,7
27 27
NH Zone naturelle d’habitat diffus _
Zone naturelle d’habitat diffus
NB ! -
constructible
NL Zone naturelle de loisirs et tourisme 10,2 10,2
Zones agricoles
; 691,1
A/NC Agricole 691,1
Totgl zones 691,1 691,1
|_agricoles
Superficie totale 1008 1008
Espaces boises 36,9 36,9

Le changement de zonage concerne 0,20 ha. L'évolution des superficies des zones est donc mineure

et ne remet pas en cause les orientations générales du PADD du Plan Local d'Urbanisme.
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7) Impacts prévisibles sur I'’environnement :

Le secteur visé par le projet de modification est déja actuellement classé en zone AU, constructible
sous conditions, par le PLU approuvé par délibération du conseil municipal du 2 novembre 2011.

En raison tant de la nature que de I'ampleur des modifications apportées aux regles d'urbanisme, la
modification du PLU n'est pas susceptible de produire d'effet notable sur I'environnement, et
notamment sur des sites NATURA 2000, différent ou supplémentaire par rapport aux effets du PLU
dans sa rédaction actuellement en vigueur.

Les modifications du PLU portent principalement sur les régles d'implantation, de stationnement, et
sur l'organisation interne d’'une zone & urbaniser. Elle ne conduit pas a augmenter la capacité en
logements prévus dans le zone, ni @ compromettre la préservation des milieux naturels ou agricoles.

En particulier, le secteur visé par la modification ne se situe pas au voisinage de zones naturelles
sensibles faisant I'objet d'inventaires ou de réglementations particuliéres.

La ZNIEFF (Zone Naturelle d’Intérét Ecologique Faunistique et Floristique) la plus proche est située a
St Georges du Bois & environ 4 Km du site concerné par la modification du PLU. Cette ZNIEFF
concerne le bois du Gué Perrou n° 004161. Cette zone, d'une superficie de 6 ha, est délimitée sur la
base de la présence d'une espéce végétale protégée au sein d'un biotope d'intérét patrimonial (Bois
marécageux). Il s'agit d'un bois étendu sur une partie d'un vallon, le thalweg étant occupé par une
zone marécageuse traversée par un ruisseau, accueillant une forte population d'une espéce vegetale
protégée dans les Pays de la Loire et en limite de son aire de répartition dans notre département. la
Cardamine amére (Cardamine amara).

La modification du PLU d’Etival-lés-Le Mans n'apporte pas d’inconvénients a la préservation de cette
zone située en amont du secteur de Pont Chabeau, et donc non concernée par les eaux qui seraient
issues de ce secteur a urbaniser.

L'urbanisation de la zone AU1 de Pont Chabeau n'est par ailleurs pas susceptible d’'engendrer une
augmentation de trafic routier au voisinage de cette ZNIEFF, celle-ci n'étant pas situé sur le principal
axe de circulation reliant Etival au Mans, c'est-a-dire la RD 309.

Zones humides : une étude de caractérisation des zones humides a été réalisée dans le cadre de la
derniére révision du PLU. Elle n'a identifié aucun secteur caractérisé de zone humide sur la zone AU
de Pont Chabeau. Cette étude est annexée au PLU.

D'autre part, compte tenu de la surface de la zone (5,77 ha) et de I'obligation de l'ouvrir a
I'urbanisation sous forme d’une opération d'aménagement d’ensemble, 'aménagement du site est
conditionné par la réalisation d’une étude loi sur I'eau au titre des articles L.214-1 et suivants du code
de I'environnement. Cette étude devra évaluer et préconiser les solutions a mettre en place pour
limiter, réduire ou compenser les effets de |'opération sur les écoulements superficiels des eaux.
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Les sites Natura 2000 les plus proches sont :

- Le site ou proposition de site d'Importance Communautaire (SIC/pSIC) n°® FR5202003 —
BOCAGE A OSMODERMA EREMITA ENTRE SILLE-LE-GUILLAUME ET LA GRANDE-
CHARNIE.

- Le site ou proposition de site d'Importance Communautaire (SIC/pSIC) n® FR5200647 — LA
VALLEE DU NARAIS, FORET DE BERCE ET RUISSEAU DU DINAN

Chacun des deux sites est situé a environ 20 Km du projet, de sorte que les maodifications apportées
au PLU nauront pas d'effet notable sur ces zones NATURA 2000. C'est pourquoi la modification du
PLU n’a pas a faire I'objet d’'une évaluation environnementale au sens des dispositions de I'article
L.121-10 du code de I'urbanisme.

BEAUMONT-SUR
FRES-LERORENRT ASSEAE-RIBOUL MA

SAINT-GEORGES-SUR.ERVE CRISSE
VERNIE SAINT-MAR

a ASSE-LE BERENGER
RON

MEZIERES SOUS-LAVARDIN
VOUTRE
ORET SAINTE-JA)
coME
AINTE SUZANNE DOMFRONT-EN-CHAUPAGHNE
LABA
VES
: CURES. | AvARDIN
BLANDOUET : o~ BERNAY
2 NONE g
4SUR-ERVE HAR LA QUINTE
A FPINEULECHEVREUL aune
v LA CHAPEL
IRIGNE EN-CHARNIE CHASSILLE
i BRAINS SUR-GEE Lecaisation & pragt
LOUE
ot AUVERS SOUSMONTFAUCON FAY \ ROW..
AARITAS - toun dhoite slasrvils ...

Localisation des espaces naturels d’intéréts : Bocage & Osmoderma eremita entre Sillé-
le-Guillaume et la Grande-Charnie

O —
o "

RNOTRE-DAUE ¢ ML.,AG NUILLEAE-JALAIS
Y nousion 2 SAINTAMICHEL-DE-CHAVAGNES

DOLLON

A B BERFA
Y-SU i
e o LeMans. e COUDRECIELR
p ALLONNES BOULDIRE CONFLANS-SUR-
3 L RUAUDIN VDUNARY
: ; ECORPAIN
Localisation du projet » 5
3 ) PARIGNELE)
i 8. BRETTEAESH VARDL
e TRESSON pualue
siwE . GUECELARD TeLocHE ;
: SANTAMARS-DOUTIME LE GRANDLUCE AT
LA N-BEL
PARIGNELEPOLN T ENERN
OGNERS
PULERANCE SUNLELEGUILLE
: ELOMMOY VANCE
SONELAR cou c v
OZE o sTEAUL HERMITAGE g P Bof
UNTMARTIN o ,/
REQUEX ﬁ/ " ot 4
s RUILESURAOR,, Cgouae
PONTVALLAIN © MAYET THOMRE-SUR-DINAN ]
BEAJUCNT PED-DE-BOELF e —F SAINT-JAC
VANSIGNE CHAHAIBNEE s

- el e

Localisation des espaces naturels d'intérét : la Vallée du Narais, |a forét de Bercé et le
ruisseau du Dinan

19



DEPARTEMENT DE LA SARTHE

COMMUNE D’ETIVAL-LES-LE-MANS

Plan Local d’Urbanisme

Document n°1 : Rapport de présentation

Dossier d’approbation

Vu pour étre annexé a la délibération du 2 novembre 2011
9@, ﬂmu./

é'WL mmmm? CTMJD

Urbanistes | ARCHITOUR architectes azsocids
Approche Envirennementale de I'Urbanisme @ Atalier ACT Urba



Etivai-Las-Le-Mans {72) — Plar Local d'Urbamisme Document i* 1 Rappor! de présantafion

SOMMAIRE
L PR E S ENT AT ION B ENE R AL vt i s e v i s s s i s oo 00 5 R 0 S S AR R R 3 A e M 5
R LAEL PHY SIGUES B NATUHBELE o s s 68 i o e s s v g s e S s sns st s 11
[ll- ORGANISATION DU TERRITOIRE ET OCCUPATION HUMAINE ... e 25
IV- DESCRIPTION SOCIO ECONOMIQUE DU TERRITOIRE .........covomcibinimiitiiiiiaiinmmii i sisvissiiiin o i e i i 46
A.Une croissance démographigue frés fOME ... 47
B.Un parc de logements en trés fort développement..... ... 51
C. ACHVITES BOOMOMIGUES ... o ittt ieiatasiaeins e e oo et as e e e e ib e e e e e b e e ae 0 e S s 2 0 mC T2 S 2o E S Lo h e bt e e e e e e 54
D. Equipement et oinfrastiuturgs | it it o s vt s 64 o 53300 oy s 04059500 1 40 S8 055 8 883 9508 (e 448 S T RS 57
e B B N G o o 3 T S e S M S A B s i e s 66
VI SYNTHESE DU D AGN O ST I  oooiioiiiii oo e et a et e st e s e ee e s e ez 2 e e et 2o e e Ee i 2 e e s aaL 4 Ee e e e e Ee b2 e sa s as e e 2 e mms o n s e et e 69
VII-PARTI D AMENAGEMENT ET JUSTIFICATIONS .. T SR R B e B v sl
A. Les éléments réglementaires et technigues pris en compte au prealable .................................................................................. 3
B. Traduction des orientations du FADD ef justification des GhoiX . aumaininiuiime i e i iamavim i inbias (i i 83
C. Traduction réglementaire : les zones du PLU ... 86
B T L T o T B e e 89
E.Compatibilité avec autres documents, schémas et projets supra COMMUNAUX ......ocioniri e e 90
E Tableal e s el eie cEh OB v cmnus i s s s s s S or S B P W AR KRS Bt e et e 92
N T 03 O 94
DIAGNOSTIC AEU

BILAN DE L'AEU

ARCHITOUR architectes associgs & Atelier ACT Urba 2



Etival-Los-Le-Mans (72 — Flan Local o Urbanismea Document n® - Rapport de présanfation

INTRODUCTION

La loi Solidarite et Renouvellement Urbains du 13 décembre 2000 a refondu les documents d'urbanisme et précisé leurs objectifs au regard
notamment des problématiques de développement durable.

Les Plans d'Occupations des Sols (P.0.5.) deviennent ainsi des Plan Locaux d'Urbanisme (P.L.U)), appuyés sur une demarche concertee de
projet de développement.

Le premier Plan d'Occupation des Sols de la commune d’Etival-lés-le-Mans a éte a éte prescrit le 2 juin 1972 et approuvé par arréte préfectoral
le 12 mai 1977. |l a fait I'objet d’une modification approuvee le 14 juin 1978.

La révision n°1 du POS, prescrite par une délibération du conseil municipal du 21 mars 1984, a été approuvée le 20 décembre 1991, Elle a subit
une modification approuvée le 30 novembre 1995 (extension de la zone UB aux secteurs viabilises de la zone MAa, suppression de
'emplacement réservé n°1, protection du ruisseau de 'Orne Champenoise au Nord du bourg, etc.).

La révision n°2 du POS prescrite par délibération du 28 mars 1998 a eté approuvee par arrété préfectoral le 30 juin 2000. Cette revision avait
pour but de prendre en compte & la fois I'evolution passée de I'urbanisation et les objectifs futurs en définissant de nouvelles zones d'habitat et
en controlant le rythme de croissance de |a population etivaloise.

Une premiére modification a été apportée au POS en 2004, puis une seconde en 2010.

La commune souhaite aujourd’hui réviser son document d’urbanisme pour disposer d'un outil permettant de répondre aux principaux enjeux
suivants

- promouvoir un développement structure du bourg et la qualification des espaces publics,

- apporter une attention particuliére sur les problémes hydrauligues,

- développer les déplacements doux piétons et cycles, notamment par une ameélioration des liaisons inter quartier,

- organiser 'offre de logement,

- préserver les grandes entités paysagéres, les espaces naturels et agricoles,

- traiter les entrées d'agglomération,

- prendre en compte la problématique de sécurité routiere,

- structurer les anciennes zones NB du POS.

Ces objectifs seront traduits dans un Projet d’Aménagement et de Développement Durable {P.A.D.D.) qui servira de document de base pour la
constitution du Plan Local d'Urbanisme.
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NOTE DE PRESENTATION

Le Plan Local d'Urbanisme contient plusieurs lements :

Le rapport de présentation,

Le Projet d'/Aménagement et de Développement Durable (PADD) qui expose le projet général de la commune en termes d'urbanisme et
d’aménagement (document prospectif)

Les Orientations d'aménagement qui précisent sur certains lieux des principes d'amenagement,

Le réglement (régles d'urbanisme) : le réglement détaillé par zones et par articles et les plans de zonage (chaque zone possede son
réglement propre),

Les textes et plans des servitudes d'utilité publique,

Les annexes (textes et documents graphigues).

Le rapport de présentation de ce Plan Local d'Urbanisme présentera les élements suivants

Le diagnostic territorial de la commune et les enjeux du territoire (document présent),

Les contraintes supracommunales,

Le parti d'aménagement retenu au regard du PADD et sa justification (présentation des zones),

Les incidences de la mise en ceuvre du PLU et la prise en compte de la préservation de I'environnement,

L'évaluation environnementale des dispositions du Plan Local d'Urbanisme.
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I- PRESENTATION GENERALE
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m:@:alisaﬁnn de lacommune

La commune d'Etival-lés-le-Mans est située dans le département de la Sarthe et dans le canton de La Suze-sur-Sarthe, a une distance d'environ
10 kilométres & I'Ouest / Sud-ouest du Mans. La commune appartient a la seconde couronne d'urbanisation périurbaine de 'agglomeération
Mancelle.

Le territoire communal couvre une superficie de 1034 ha pour une population estimee a 2108 habitants en 2006

Les communes limitrophes sont : Fay et Pruillé le Chétif au Nord, Saint Georges du Bois au Nord-est, Allonnes au Sud-est, Woivres-lés-Le-Mans
au Sud, Louplande au Sud-ocuest ; Souligné Flacé au Nord-ouest.

Etival-lés-le-Mans est particuliérement bien desservi par les axes de communication routiers
« Lautoroute A11 longe la commune au Nord-ouest. Elle est accessible par 'echangeur autoroutier « le Mans Sud » qui s'effectue sur la
commune via la RD326.
o Autoroute A11 Nantes / Paris : 5mn
o A1 - Paris : 2h23
o A11 - Nantes : 1h54
» La RD326 coupe le territoire communal en deux dans sa partie Ouest. Elle permet 'accés a 'A11 et assure le contournement Sud-ouest
de l'agglomeération Mancelle. Cet axe lie 'A113a la Zone Industrielle Sud du Mans.
=  RD 326 - Zone Industrielle Sud: 14 mn
s La RD309 (Le Mans / Sablé sur Sarthe par Noyen sur Sarthe) traverse le bourg d’Est en Ouest et assure un acces rapide a Noyen-Sur-
Sarthe et Le Mans
o RD 309 - Rocade le Mans : 10mn
La RD22. lie Saint George du Bois & Souligné Flacé et traverse la commune dans sa partie Nord.
s Lavoie ferrée Le Mans-Nantes traverse la commune au Sud-ouest.
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Etival-lés-le Mans :
Localisation de la commune
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__Hisiorique

Le nom de la commune a probablement pour origine « cestivalis » du latin « lieu d'estivage ».

La découverte en 1908 d'un trésor constitué de monnaies romaines du 3éme Siecle temoigne d'une presence gallo-romaine sur la commune.
Des activités sidérurgiques ont également laissé des traces archeologiques gue I'on retrouve au travers de scories présentes dans les champs et
dans les toponymes (la Ferriére).

Aprés avoir été chassé du tréne épiscopal du Mans, Saint Bertrand (587-624) se retire dans sa villa de Stivale ou il fonde un petit monastére de
femmes qui fut détruit par les guerres lors des siécles suivants.

Au Moyen Age, plusieurs fiefs sont connus : La Riviére, La Ferriere, La Cornuere, ou subsistaient encore au début du XIXéme siecle les vestiges
d'un chateau. La seigneurie de paroisse qui appartenait au seigneur de Vilaine, connait alors un développement essentiellement agricole.

Jusguau XIXeme Sigcle, les carriéres de pierre & chaux et de roussard offrent un debouché économique.

Le village connait un boom démographique a partir des années 1960-1970 avec le phénoméne de périurbanisation lié a la proximite du Mans.
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Appartenances intercommunales | i _

COMMUNAUTE DE COMMUNES DU VAL DE SARTHE

Créee en 1994, elle rassemble les communes suivantes | Chemiré le Gaudin, Roézé sur Sarthe, Etival |és le Mans, St Jean du Bois Ferceé sur
Sarthe. Souligné Flacé, Fillé sur Sarthe, La Suze sur Sarthe, Louplande, Voivres les le Mans, Parigne le P&lin.

Compétences principales :
» |'aménagement de 'espace
¢ Le développement économique
« Lenvironnement
La politique du logement et du Cadre de Vie
Les actions sociales
+« Les actions touristiques
Les actions culturelles, sportives, l'enseignement
»  Accueil des gens du voyage

8 enjeux principaux ont été retenus dans le cadre du schéma de développement intercommunal pour la période 2004/2008 :

« Economie : accueillir des entreprises porteuses d'emploi/ diversifier le tissu industriel.

« Tourisme : valoriser le potentiel touristique du territoire/ développer les itinéraires de randonnées.

« Habitat et aménagement de l'espace : garantir & chacun l'accés & un logement adapte a ses ressources et assurer un développement
equilibré du territoire.

s Social : développer 'accueil petite enfance/ développer la politique jeunesse en 'appuyant sur une demarche de prévention.
Environnement : renforcer la gestion de I'espace et de I'environnement.
Culture, sport, enseignement : rendre lisible et diffuser des actions sur I'ensemble du territoire communautaire ;| promouvoir lidentite du
territoire.

» Communication, identité : impliquer 'ensemble des élus dans la démarche communautaire, renforcer les moyens et outils de
communication en direction des habitants, promouvoir 'identité du territoire.

» Finances : mettre en ceuvre une solidarité communautaire.

« Voirie : rendre lisible et diffuser des actions sur I'ensemble du territoire communautaire.

ARCHITOUR architectes associés & Atelier ACT Urba 9
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La Communauté de communes commercialise les terrains sur 2 zones d’activité intercommunales :
o La Zone d'activités Actival a Voivres-lés-le-Mans s'étend sur 7ha. Elle accueille des activités industrielles et de services.
o La Zone d'activités du Val de 'Aune 4 Roézé-sur-Sarthe s'étend 7,5 hectares paysagés. Elle accueille des activités artisanales,
commerciales et de services.

PAYS DE LA VALLEE DE LA SARTHE

Le Pays regroupe 5 communautés de communes et une commune : la Communauté de communes des Pays de Loug, la Communaute de
communes du Val de Sarthe, la Communauté de communes du Pays Malicornais, la Communauté de communes de Sable sur Sarthe, la
Communauté de communes de Végre et Champagne, et la Commune de Spay

Le Pays a pour mission d'exercer des activités d'étude, d'animation et de gestion nécessaires a la mise en csuvre de projets economigues,
sociaux, environnementaux, culturels et touristiques.

Lors de la création du Pays Vallée de la Sarthe, les acteurs du territoire ont travaillé a I'élaboration d'une charte de territoire. Ce document a été

achevé en 2002-2003. La charte de territoire se compose de deux volets : un diagnostic de territoire et la strategie du territoire pour les 10-15 ans
a venir.

SYNDICAT MIXTE DE L’'ORNE CHAMPENOISE

Chargé des actions visant a entretenir les cours d'eau et leurs rives et a lutter contre sa pollution.

SIDERM (SYNDICAT INTERCOMMUNAL D’ALIMENTATION EN EAU POTABLE DE LA REGION DU MANS)

Il regroupe 41 communes et dessert la majeure partie du territoire d’Etival, dont le bourg.

SIAEP (SYNDICAT INTERCOMMUNAL D’ALIMENTATION EN EAU POTABLE) DE LA REGION DE BRAINS SUR GEE

Seule la partie nord du territoire est raccordée au réseau de Brains-sur-Gee sur la commune d’Etival.
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lI- MILIEUX PHYSIQUES ET NATURELS
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| Eléments de description physique du territoire

RELIEF ET RESEAU HYDROGRAPHIQUE

Hydrologie :

L'ensemble du territoire communal est situé a l'intérieur du bassin versant de la I'Ore champenoise. Cours d'eau principal de la commune et
affluent de la Sarthe, cette riviére traverse le territoire selon une orientation Nord/Sud. Elle prend sa source a 23 kilométres a 'ouest de la ville du
Mans. sur le territoire de la commune de Coulans-sur-Gée, et se jette dans la Sarthe a Roéze-sur-Sarthe, & une quinzaine de kilomeétres en aval
de la ville du Mans. Son débit moyen interannuel {station de Roezé-sur-Sarthe) est de 0,353 m® par seconde. Le debit d'etiage est de 0.069 m?/s,
celui des hautes eaux de 0.631 m* /s.

A Etival-lés-le-Mans, son cours adopte de faibles ondulations. La riviére est parfois bordée de plan d'eau (la Ferriere, Grenouillet, |a Riviére, etc).
Les ruisseaux de I'Epinay, de Pont Chabeau et des Martiniéres sont les principaux affluents, ils débouchent en rive droite de I'Orne
Champenoise. On recense également différents rus et fossés.

La rivigre a une faible valeur piscicole. De nombreuses prises d'eau pour lirrigation des terres agricoles sont installees sur la riviere et
accentuent les problémes d'etiage.

Relief :

La commune présente un dénivelé ascendant général Sud-est / Nord-ouest. Dans sa partie basse, le territoire s'étend sur les versants alors peu
marqués de 'Orne Champenoise. Les altitudes minimales s'établissent entre 40 et 50 metres. Au Sud de la commune (le Petit Sablon), e relief
s'éléve doucement avant la dépression qui annonce la vallée de la Sarthe sur la commune voisine de Spay. A I'Ouest (secteur de la Brulerie) le
relief s'éléve vers le plateau situé entre les communes de Louplande, Voivre-lés-le-Mans et Etival-lés-le-Mans.

La partie haute de la commune s'étend de part et d'autre du Talweg de I'Epinay. La butte de la Gréve (101 métres) constitue le versant Ouest de
I'Orne champenoise et le versant Nord du ruisseau de I'Epinay. Les deux cours d'eau se joignent a ses pieds au lieu dit de la Grenouillere. La
Butte de la Taconnerie {97 métre) s'éléve a I'Ouest du territoire et constitue les prémices du plateau qui s'étend entre les communes de
Louplande, Voivre-lés-le-Mans et Etival-lés-le-Mans.

Le traits principaux du relief suivent les ondulations crées par la présence de talweg et de vallons secondaires . les Maisons neuves, la Petite
Pinsonniére, le Pressoir, I'Cuest, la Reuche, ete.
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GEOLOGIE ET NATURE DES SOLS

Les cours d'eau ont déposé d'importantes formations alluvionnaires sur un substrat majoritairement constitué des sables du Cénomanien.

Les farmations que I'on retrouve sur le territoire d'Etival sont les suivantes :

Le secteur Nord-ouest de la commune est constitué de formations jurassiques du Callovien supérieur & faciés dominant d'argiles
calcaires et d'oolithes silex.

Sur les versants situés de part et d'autre du fond de la vallée de 'Orne Champenoise et de ses affluents, affleurent les formations du
Cénomanien inférieur constituées de sables et grés dont la base stratigraphique est constituée d’argile glauconieuse (C1).

Sur les parties hautes du territoire, on trouve des affleurements plus récents constitués de sables et grés du Maine datant du cenomanien
moyen.

Le Sud-est de la commune est constitugé d'alluvions de la haute terrasse de la Sarthe (Fw). Ces alluvions anciennes de la Sarthe
contiennent des silex, des quartzs, des grés, des quartzites, des schistes silteux, des granites, et des roches volcano-sédimentaire. Les
galets trés peu émoussés forment des lits irreguliers alternant avec des niveaux sableux. Les sols développés sur ces terrains sont des
sols sablo-graveleux épais.

Le lit majeur de la rivigre est constitué d'alluvions limono-argileuses (FZ1). Les sols de la vallée de I'Orne Champenoise sont des sols
alluviaux de texture hétérogéne argileuse.
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Milieux naturels et risques

FAUNE - FLORE

Aucune protection réglementaire ou inventaire du patrimoine naturel ne sont recensés sur la commune.

Etival-lés-le-Mans compte cependant quelques plans d'eau, principalement le long de I'Orne Champenocise : I'etang de la Grenoulillére, le plan
d'eau de la Riviére, etc. On observe également la présence d'une zone humide a I'Ouest du plan d'eau de |a Riviere, entre I'étang et le bourg
d'Etival. Les riviéres et plan d'eau constituent des espaces riches en terme de biodiversite.

Le bocage constitue la trame végétale du milieu naturel, entrecoupé de boisements. Il constitue également un abri pour de nombreuses especes
animales : oiseaux, insectes, petits mammiféres.

Principales essences végétales que 'on retrouve en haies : chénes, chataigniers, acacias, ormes, frénes, noisetiers, houx.
Les boisements sont composés essentiellement de feuillus (chénes, chétaigniers,...). On recense des peupleraies le long de 'Orne

champenoise.

RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES

Les risques naturels :

La commune n'est pas concernée par des risques d'inondation. Néanmoins des desordres ont ete constatés dans la vallée de I'Orne
Champenoise entre les deux ponts situés a l'arriére de la Mairie. Ces désordres ont donne lieux & deux arrétés de catastrophe naturelle :

» Arrété d'inondation par ruissellement et coulée de boue en décembre 1999

» Arrété d'inondation par une crue, debordement de cour d'eau en décembre 1999,

Des risques de mouvements de terrain liés au retrait et gonflement d'argiles ont été constatées (aleas faibles 4 moyens) : les variations de
quantité d'eau dans certains terrains argileux produisent des gonflements et des tassements et peuvent avoir des conséquences importantes sur
les batiments a fondation superficielles. Des désordres ont donné lieux a deux arrétés de catastrophe naturelle

« Arrété de mouvement de terrain en decembre 1999

« Arrété de mouvement de terrain (tassement différentiel) en juillet 2003.
La commune est également concernée par des risques de mouvement de terrain avec |a présence d'une carriere a I'est du territoire.
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Un risque sismique :
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Les décrets n®2010-1254 et 2010-1255 et l'arréte du 22 octobre 2010 fixent les nouvelles régles de constructions parasismiques.

Etival se situe dans la zone d'aléa faible.

Les constructions de batiments de catégorie |1l et 1V doivent respecter des regles de construction parasismigue fixées dans les décrets et I'arrété

précités.

Cartographie des risques en Sarthe

EMEDDTL - IGN

48 k

Description :
Cartographie des nisques en Sarthe - Information Acquéreurs Locataires - Source ; hitp:/lcartorisque_prim.net

e
=

Date dimpression : 04-10-2011

/\/ Cormmunes

Aléa sismigue de 2005

Falle
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Les risques technologiques :

Transport de matiéres dangereuses (risque TMD): Sur le territoire d'Etival-lés-le-Mans, les infrastructures suivantes sont caoncernges par le
risque de TMD : l'autoroute A11. la RD309 et la ligne SNCF.

Les nuisances sonores : I'autoroute A11 et la ligne SNCF (Le Mans / Angers) sont & l'origine de nuisances sonores et par conséquent
concernées par les dispositions de |a loi n°92 - 1444 relative & la lutte contre le bruit (catégories 2). Une zone de nuisance sonore a été définie
sur une bande de 250 meétres de part et d'autre de ces axes. Des prescriptions d'isolement acoustiques sont prescrites a linterieur de ces
périmetres.

Les axes classés a grande circulation (article L.111-1-4 du code de I'urbanisme) : en dehors des espaces urbanisés des communes, les
constructions ou installations sont interdites dans une bande de 100 métres de part et d'autre de I'axe des autoroutes, des routes express et des
déviations au sens du code de la voirie routiére et de 75 métres de part et d'autre de I'axe des autres routes classées a grande circulation.

Cette interdiction ne s'appligue pas :
s aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres ;
s aux services publics exigeant la proximité immediate des infrastructures routieres ;
aux batiments d'exploitation agricole ;
= aux réseaux d'intérét public.

Elle ne s'applique pas non plus a l'adaptation, au changement de destination,  la réfection ou a l'extension de constructions existantes.
Ces dispositions s'appliquent & Etival-lés-le-Mans .

» sur 100 métres de part et d'autre de I'autoroute A11
« sur 100 métres de part et d'autre de la RD326 classée voie 4 grande circulation de type déviation d'une grande agglomeration.
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Des paysages de bois et de bocage |

Un paysage bocager semi ouvert sur les coteaux et les hauteurs :

Le bocage résulte de lintervention de 'homme au cours du Moyen age, modelant le territoire suivant les besoins lies au mode d'exploitation
agricole. La haie permettait de délimiter les parcelles, de protéger le bétail, de fournir du bois. Le talus sur lequel elle prend son assise résulte du
creusement d'un fosse, utie au drainage des terres. C'est le creusement du fossé qui permet la constitution du talus. De nombreux
remembrements ont été pratiqués dans les années 1960 et 1970 provoquant des ouvertures dans la trame bocagére. A I'approche des plateaux
Nord et de la vallée de la Sarthe, le paysage s'ouvre progressivement. Les secteurs plus élevés et au relief plus regulier offrent un
environnement plus adapté a la grande culture. La trame bocageére, moins dense, s'éclaircit peu a peu pour disparaitre parfois complétement, le
paysage est faconné pour l'utilisation des techniques agricoles modernes.
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La vallée de ’Orne Champenoise :

L’Orne Champenoise se manifeste dans le paysage d’Etival comme une coulée verte ondulant au fond d'un vallon aux coteaux trés peu marques
au Sud du bourg (entre la Brulerie et la Riviére) et plus encaissés au Nord (La grenouillére). Le lit majeur de la riviere et ses abords directs
occupent la partie basse du vallon. Cette bande verdoyante assez étroite est constituée de prairies humides complantees d'arbres, bordees de
haies. de bois et de boisements (présence de quelques peupleraies). La trame bocagére y est globalement dense et assez préservee. Au dela
des cette bande verte, la maille bocagére a été élargie pour permettre la mécanisation des cultures. Les coteaux sont occupes par des
paturages, prairies et cultures. Depuis le fond de la vallée le paysage ferme offre des ambiances intimistes d'une grande qualite. L'image
traditionnelle des prairies bocagéres en fond de vallée est souvent associée a un bati ancien encore présent. Le charme de ces espaces
s'oppose a la dynamigue des paysages ouvers.

{ssu de {Atlas des EYSAgas ffe J;';- ,§an}1c.
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Les ruisseaux et Talwegs :

Les vallons ou Talwegs fagonnés par les affluents de I'Orne champenoise (ruisseau de I'Epinay, ruisseau de Pont Chabeau, ruisseau des
Martiniéres, etc.) interviennent dans |le paysage au travers des depressions qu'ils créent dans le relief et surtout par la vegéetation présente sur
leurs abords. La présence de ces ruisseaux est plus ou moins soulignée par la persistance d'une trame bocagére qui, lorsqu'elle existe, se
déstructure rapidement pour laisser la place aux cultures.

La trace végétale qui accompagne et témoigne de la présence de ruisseaux structure le paysage rural. Dans les parties basses de la commune
elle participe a cloisonner le paysage, sur les coteaux et les hauteurs elle rythme le paysage et participe a créer un toile d'horizon verte.

i =y
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Les espaces boisés

Les boisements se concentrent principalement sur le haut des coteaux et sur les buttes (La butte de la Greve, Butte de la Taconnerie)
particulierement au Nord du territoire. On distingue:
» des futaies de feuillus principalement constituées de chénes et de chétaignier : le bois des Cornuéres, le bois de Radray, boisements le
long de 'Orne Champenoise, etc.
s quelgues peupleraies dans la vallée de I'Orne Champenaise |

Les bois composeés de feuillus présentent un charme indéniable grace aux alternances de jeux de transparence et la varigte des especes
présentes. Les peupleraies lorsqu’elles occupent un part trop importante des espaces, participent a dénaturer la qualite des paysages en les
banalisant. Ce n'est pas le cas a Etival-lés-le-Mans ol elles participent a la diversité de la couverture forestiere.

L'office national des forets gére 12.953 hectares de foréts dans le bois de Radray. Ces terrains appartiennent au centre hospitalier du Mans.
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Autres éléments du paysage :

L'autoroute A11 longe la bordure nord de la commune, la RD326 traverse Etival-les-le-Mans d'Est en Quest au Nord du territoire, de la méme
maniére la voie ferrée transite au Sud du territoire. Bien quiimportantes, ces infrastructures restent néanmoins assez peu perceptible dans le
paysage, car relativement encaissée.

Les batiments d'activité de la zone d'activités Actival a Voivres-lés-le-Mans n'ont pas fait I'objet d'aménagement paysager. Situés sur les
hauteurs a I'extrémité sud du territoire, ils interviennent dans le paysage sous la forme de hangars en bardage gris monochrome et provoguent
une rupture franche avec le cadre paysager rural environnant.
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ETIVAL-LES-LE-MANS : ANALYSE
PAYSAGERE

Paysage bocager : vallée de
I'Crne Champenoise , ruisseaux et

‘ﬂ,., talwegs
%ﬂ -H Rivigres et ruisseaus
b
= Fi Paysage bocager semi ouvert :
Vs i & coteaux et plateaux
. M—‘ fvll’lllul
tra ik k‘ i Espaces urbanisés

"....'\ B35 H’%"r" J
e T g i

e L[ KL R W=
: / i !fj.u Tatinierd
- L]

¥ 15 Pwi

Haies

)
- Espaces boisés

RD 326 et Autoroute AT

Qf- Points de vue
T

E[w:ﬁ. |

. -le. Mans

ARCHITOUR arshitectes azzocies & Atelier ACT Urba



Etival-Les-Le-Mans (72) - Blan Local d Urbanisme Daocument n®1 ; Rappart de prasentation

Ill- ORGANISATION DU TERRITOIRE
ET OCCUPATION HUMAINE
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Occupation humaine du territoire

Héritage du bocage, I'habitat en campagne est trés dispersé et organisé sous forme de petits écarts (hameaux) constitués d'une maison
d'habitation et de batiments de ferme. Ces écarts sont reliés entre eux par des voies communales ou des chemins creux. En campagne, la
déprise agricole a vu les anciennes fermes réinvesties progressivement par de nouveaux occupants, non agriculteurs.

Le développement de I'agglomération mancelle a été déterminant dans le processus durbanisation d'Etival. Les dispositions du Plan
d'Occupation des Sols ont toutefois permis de limiter le mitage par la définition d'une large zone agricole en campagne.

A l'échelle de I'agglomération Mancelle, la trame viaire convergente s'organise selon un plan en étoile, les voies nationales et départementales
conduisent au pole urbain du Mans qui constitue le centre de I'agglomération : pole d'emplois, centre économigue, concentration des services
commerces, équipements, des populations etc. Les communes periurbaines comme Etival-les—le-Mans sont donc directement reliées au centre
d'agglomération. La commune est parcourue par les principaux axes routiers suivants :

« L'autoroute A 11 : Nantes / Paris ;

« LaRD 326 : La Suze-sur-Sarthe / Le Mans ;

« LaRD 309 : Noyen-sur-Sarthe / Le Mans ;

s« LaRD 22 : Souligné-Flacé / Saint-Georges-du-Bois ;

Bien que des axes importants traversent la commune (A 11, RD 309), le bourg n'est pas desservi directement par une voie trés importante
L'échangeur autoroutier, Les ZI Nord et Sud du Mans et la Zone d'Activité de Voivre-Lés-Le-Mans, sont trés rapidement accessibles depuis le

bourg d’Etival. Le bourg bénéficie ainsi a la fois de la proximite des pbles importants de 'agglomération tout en ayant conservé un cadre de vie
de qualite.
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ORGANISATION VIAIRE ET FORMES URBAINES

Etival-lés-le Mans :
LE BOURG : AGE DU BATI

Bati ancien du bourg et anciennes
fermes.

- Extensions réalisées au cours des
années 1968-1975

- Extensions réalisées au cours des
années 1975-1985,

- Extensions réaliséss au cours des
années 1985-1999,

|:‘| Extensions réalisées au cours des
années 1988-2008.
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Etival-les-le Mans :
LE BOURG : VOIES & LIAISONS
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1/ Le Bourg ancien (17-19°™ siécle)

Développement urbain: en 1830 la commune
comptait 749 habitants repartis dans le bourg
d'Etival {autour de I'église et du cimetiére -actuelle
place centrale-}, dans le hameau de la Ferriére et
les nombreux écarts et fermes isolées.

La commune n'a pas connu de developpement au
XIXéme siécle. Elle perd progressivement des
habitants entre 1840 et les années 1960. La
population passe alars de 749 a 571 habitants.

Par ailleurs, on constate la quasi absence
d'élément de patrimoine bati datant de la fin du
XIXéme siécle ou du début XXéme dans le bourg

Le bourg d’'Etival-lés-le-Mans - cadastre 2005
Bl s5:ti antérieur & 1945

Occupation de I'espace :
Taille des parcelles : environ 450m? par parcelle.
Densité : environ 15 log/ha.
Implantation du bati sur la parcelle :

« alalignement des voies,
en mitoyennete,
fagades sur rue étroites,
jardins a l'arriére de |a construction,
faitage des constructions parallele ou
perpendiculaire a la voie

s & 8 @

Document n*1 ; Rapport do prdsentation

Cadastre du bourg d'Etival et
du hameau de la Ferriére —
Cadastre Napoléonien 1843

ARCHITOUR architectes associés & Atelier ACT Urba

30



Efival-Las-Le-Mans (72] — Plan Local d'Urbanisme Document n™1 | Rapport de présentation

Ambiance urbaine et espaces publics :

paysage urbain de centre bourg, structuré et encadré par le bati,

homogénéité du cadre bati : volumes, couleurs et materiaux traditionnels,

un patrimoine bati ancien réhabilité et maintenu en état,

présence d'une place publique de qualité en ceeur de bourg (Flace de I'Eglise),
aménagement urbain et paysager récents : mise en valeur des espaces publics,
lisibilité des voies piétonnes, délimitation des espaces par l'installation de mobilier
urbain (etc.}),

espaces privés invisibles depuis la voie, le bati separe les espaces prives et
publics,

Traitement des voies : 1 e

.

Description du béti traditionnel :

village rue qui s'étend le long d'une voie principale unigue (la rue ™~
Principale), LY o
nombreux accés individuels a cette voie, | '

la rue devient parfois étroite, la cohabitation piéton/automobile '

est alors difficile,

traitement urbain des voies en centre bourg, (revétement en ,
dallage) gui renforce le statut piétonnier du centre bourg, L
stationnement parfois difficile. ot

matériaux de toiture : petite tuile plate terre
cuite et ardoise,

fagades en moellons enduits, teintes sable
et ocre clair,

encadrements de fenétre, &léments
d'ornement (corniche,...) en pierre ou en
brique.

trés grande simplicite des

constructions aussi bien dans leur
volumetrie que dans I'implantation.
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2/ Lotissements « Société Coopérative
d’HLM Union et Progrés Le Mans » (1968-
1975)

Développement urbain: & partir de la fin des
années 1960, période de fort accroissement
démographique, le bourg d'Etival s'epaissi et
s'étend le long et de part et d'autre de la route la
Ferrigre par la réalisation successive de
lotissements réalisés par la « Société Coopérative
d'HLM du Mans Union libre et Progrés ».

Le Hameau de la Ferriére et le Bourg d’Etival se
joignent pour créer une entite urbaine unigue.

C'est un développent assez dense, peu
consommateur d'espace, constitueé de maison
mitoyennes et individuelles

Le bourg d’Etival-lés-le-Mans - cadastre 2005
B 554 = Union et Progrés » construit entra 1968 ef 1975

Occupation de I'espace :
Taille des parcelles : 300-400m? par parcelle.
Densité : environ 15 log/ha.
Implantation du bati sur la parcelle :
« alignement dominant en recul de 4-Smeétres
par rapport a la voie,
mitoyennete,
fagades sur rue étroites,
espaces publics et privés delimités par des
clétures diverses,
« faitages paralléles a la voie.

Daocument n°1 - Rappon de présentation

J'f. __ | Photo aérienne : lotissement

type « Union et Progrés »

Lotissements
¥ &Union gt Progrés »
o -Ilgl iy ". '. ] 3

ARCHITOUR architectes associés & Atelier ACT Urba

32



Efival-Los-Le-Mans (72) — Plan Lacal d'Urbanisme

Ambiance urbaine et espaces publics :

paysage loti dense, structure et encadré par le bati
homogénéité du cadre bati : volumes, couleurs et matériaux,

absence d'homogénéité dans le traitement des clétures par I'utilisation de couleurs

et de materiaux divers,

des espaces publics arides (absence de vegetaux), traitement routier des espaces

piétions (enrobé&),

espaces privés visibles depuis la voie, les clotures souvent bases separent les

espace prive et publics,
un patrimoine bati vieillissant.

Traitement des voies :

le tissus viaire assure de bonnes liaisons inter-quartier (trés peu
d'impasses),

dimensionnement adéquat des voies qui sont de type

résidentiel (desserte des logements et stationnement),
traiternent aride des voies (asphalte, absence de vegetaux)
faible dimensionnement des espaces piétons. trottoir parfois peu
aisé a pratiquer {personnes agées, poussettes etc.).

Description du bati

bati de type pavillonnaire,

batiment mitoyens de type R+1+combles ou de plain pieds selon les
secteurs,

trés grande simplicité des constructions (volumétrie et implantation),
garages intégrés aux batiments en rez-de-chaussee ou accolé |
toitures en tuiles béton mécanique parfois tres foncées,

teintes d'enduit parfois trés claires,

un mode d'implantation dominant des habitations qui prend trés peu en
compte les orientations permettant de bénéficier des apports solaires.

A

Dacumant n®f - Rapport de présentalion
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3/ Lotissement en impasse (1975-1999)

Développement urbain: & partir des anneces
1975, le bourg s'épaissit le long de la rue de 'Orne
champenoise, de la rue Roger Courdec, de la rue
Pierre de Coubertin, mais également sur la rive
opposée au bourg de I'Orne Champenoise, dans le
secteur dit « de la Riviere »

C'est un développement type peériurbain qui se
constitue progressivement par opérations
successives de lotissement. L'urbanisation est
moins dense donc plus consommatrice d'espace.

Le bourg d’Etival-lés-le-Mans - cadastre 2005
Lotissemenis construits entre 1975 ef 1999

Occupation de 'espace :
Taille des parcelles : environ 600m? par parcelle.
Densité : environ 10 lag/ha.
Implantation du béati sur la parcelle :

s alignement dominant en recul de 5 métres
par rapport a |a voie,
recul systématique avec les voisins,
larges fagades sur rue,
limites de propriété : haies ou clitures,
maison au milieu de la parcelie,
faitages paralléles a la voie.

- & 8 @

Dacoment n®1 ;| Rappor de présentation

Photo aérienne lotissement en
impasse
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Ambiance urbaine et espaces publics !

« paysage loti qui se structure par la place prédominante des espaces dédiés a la
circulation et au stationnement, succession de maisons, de haies et clotures
diverses,

« Peu d'ouverture sur I'extérieur ou de perspectives visuelles,

« homogénéité du cadre batis : volumes, couleurs et matériaux identiques,

« absence d’homogénéité dans le traitement des clotures

» des espaces publics arides (absence de végetaux) de petite taille et sur les arrieres
des parcelles baties, traitement routier des espaces piétons (enrobe},

« espaces privés visibles depuis la voie, les clétures parfois bases séparent les
espace privé et publics

o U

Traitement des voies :

« e tissus viaire scinde les espaces urbanisés en quartiers peu
communiquant d'un point de vue des dessertes routieres (voirie en \,
impasse ou en « escargot »

« |a faiblesse des liaisons routiéres inter quartier est toutefois
compensée par un maillage trés dense de cheminements piétons

« dimensionnement adéquat des voies qui sont de type J-'
résidentiel (desserte des logements et stationnement) : SOV S —t i —" o
« traitement aride des voies (asphalte, absence de végétaux) faible % s ,tsh] i l,g;m B
|

dimensionnement des espaces piétons,

Description du bati
» bati de type pavillonnaire ; architecture néo-rurale standardisée,
maisons individuelies de type rez-de-chaussee + combles,
volumes simples,
garages intégrés en sous-sols ou accoles,
toitures en tuiles béton mécanique, fibroardoise, |
teintes d'enduit parfois trés claires,
Absence d'éléments traditionnels,
multiplicité de traitement des clétures, pas de coherence d'ensemble
» un mode d'implantation dominant des habitations gui prend trés peu en compte les
orientations permettant de bénéficier des apports solaires.
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4/ Lotissement récent

La commune s'est développée au cours des années
2000 en extension du secteur de la «Riviére ».

C’est un mode de développement qui prend en
compte |la qualité paysagére des lieux.

Le bourg d’Etival-lés-le-Mans - cadastre 2005
Lotissements construits entre 1999 et 2005

Occupation de I'espace :
Taille des parcelles : environ 600m? par parcelle,
Densité : environ 10 log/ha.
Implantation du bati sur la parcelle :
+ alignement dominant en recul de & metres
par rapport a la voie,
« recul systématique avec les voisins,
e |arges fagades sur rue,
= limites de propriété | haies,
» maison au milieu de la parcelle,
» faitages paralléles a la voie.

’:\Lq.\_:' "-,...\.-'-:" 'I;- . -1.-' ‘{.-"'

I, L,
v N ™ -_.-\:nur I:cl.c'tc.tn_

Docoment i1 Rapport de présentation

« les Ecussons»

Photo aérienne lotissement
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Ambiance urbaine et espaces publics :

» paysage loti, structuré et encadré par la succession de maisons, de haies
d'alignements d'arbres et de bandes engazonnées,
cadre urbain verdoyant.
ouverture du quartier sur I'extérieur par le dégagement de perspectives visuelles,
homogénéite du cadre bati : volumes, couleurs et materiaux,
homogénéité des clétures par |'utilisation d’'un panel d'essences végetales précis,
des espaces publics verdoyants, cheminements piétons de qualite, utilisation
d'enrobés uniguement pour la chaussée, et les aires de stationnement.

& & & & B

Traitement des voies :

faiblesse des liaisons routiéres inter-quartier,

des voies de dessertes trés larges (desserte des logements, stationnement,
cheminement, bandes plantées),

maillage dense de cheminements piétons, des trottoirs praticables et bien
dimensionnés,

présence de bandes engazonnée a la place d'enrobes, utilisation de I'asphalte
limit& au strict nécessaire ;| chaussée&stationnement,

1 place de stationnement visiteur par logement environ.

[ ]

Description du bati

bati de type pavillonnaire ; architecture neo-rurale standardisee,
maisons individuelles de type rez-de-chaussée + combles,
volumes simples,

garages accolés ou integrés a I'habitation,

toitures en tuiles plates, ardoise,

teintes d'enduit parfois trés claires,

Quelques éléments architecturaux traditionnels : lucarnes

un mode d'implantation dominant des habitations qui prend tres peu en compte les
orientations permettant de bénéficier des apports solaires.
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5/ Habitat linéaire

La commune s'est egalement etendue de maniére
ponctuelle, au coup par coup le long de certaines voies,
en dehors de toute opération d'urbanisme visant &
encadrer la construction,

Ce développement lingaire s'est principalement étendu au
Sud du bourg, le long de la voie communale n"402 {route
de Vaivre a Etival) et au Nord du hameau de la Ferriére, le
long de la « route de Fay » et du « chemin des Epiceries
au Grenouillet ».

C'est un développement trés forterment consommateur
d'espace, constitug de maisons individuelles implantees
sur de grandes parcelles. Ce type d'urbanisation pose
souvent des problemes

s de connexion aux réseaux,

= daménagement des voiries,

e de multiplication des accés sur une voie

principale,
« de circulation des pigtons.

Le Bourg d’Etival Lés Le Mans — Cadastre 2005
O Habitat diffus

Occupation de I'espace :
Taille des parcelles : de 1000 a 3000m* par
parcelles.
Densité : environ 3 log/ha.
Implantation du bati sur la parcelle :
= succession d'accés individuels,
e béati en fort recul de la voie et des voisins.

Documeant n®1 | Rapport de présantation

Photo aédrienne lotissement
urbanisation linéaire le long
de la Route de Voivre
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6/ Habitat en campagne ¢
Occupation de I'espace : i
Densité : environ 3 log/ha.

ARCHITOUR architectes associés & Atelier ACT Urba
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VIl ANALYSE DU BATI

Le logis construit entre le XVI*™ et le XIX*™ siécle :
« logis ayant une base XVI*™ remaniée au XVII*™

» rares et petites ouvertures (pour les plus anciennes au rez-de-chaussée), toiture a deux
pentes fortes

- propriété formée de plusieurs batiments (annexes, dépendances, écuries...). Nombreuses
transformations au cours des siécles

« couverture en ardoise a deux pentes, outeau plat a queue de carpe pour ventilation de la
couverture (peu de saillie des rives de la couverture de 'outeau, quelgues cm seulement)

« magonnerie de moellons de grés hourdés au mortier de chaux, encadrements de baies en
tuffeau

Le corps de ferme : Fenestron, entourage brigue (XX 5

+  béatiments organisés autour
d'une cour.
Yolume & un niveau et grenier

« magonnerie de moellons enduits
& la chaux aérienne présentant des
tonalités  chaudes dues a
I'utilisation de sables locaux

« fenestron, entourage brique
(XIX"™ s.), pour wventilation et
&clairage minimum des batiments
agricoles

» lucarne passante ou porte en pignon pour accés au grenier

+ puteau plat ou chatiére pour ventilation de la couverture
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« extensions en appentis
contre le mur gouttereau,
continuité de la couverture
avec changement de pente,
protégeant les facades les
plus exposees

* partie habitation :
encadrements de baies en
tuffeau et en brique

= couverture en ardoise avec
coyau

Encadrements de haies Coyau
el rares éléments de decor
an tuffeau
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ANALYSE PAYSAGERE DU BOURG

Cheminements piétons & Espaces verts
Cheminements piétons :

La commune bénéficie d'un réseau trés dense de cheminements pietons sur
lensemble du bourg. Ces cheminements permettent des liaisons directes et continues
depuis les différents quartiers vers le centre bourg ; plus rarement entre les quartiers.

La qualité de ces cheminements varie en fonction de leurs tracés, selon la nature des
arbres plantés, des revétements de sol, des essences utilisées pour les haies etc.

Les haies de thuya ont tendance a cloisonner ces cheminements qui apparaissent dés
lors comme des couloirs peu agréables & parcourir, voire peu sécurisants. En
revanche, 'utilisation d'essences végétales variées, d'arbres complantés dans des
cheminements qui dégagent également des perspectives visuelles constituent des
espaces d'une grande qualité.

Le bourg d’'Etival Lés Le Mans — Cadastre 2005
““cheminemants piétons

lvaltee de I'Orne Champenoise

Bl cspaces verts urbains

:i : ¥ .. . 1 If._, . “‘;."‘a“-ﬂ X : :
Effet peu sécurisant lié 4 la nature et 4 la forme des Cheminement de gualite Deux impressions visuelles différentes : a gauche une haie de

haies (Thuya) et au coude qu'effectue le cheminement. {Haies varig, revétement engazonné, Thuyas, & droite une haie composée d'essences locales variée
perspective visuelle).
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Les espaces verts :

La vallée de 'Orne champenoise constitue une véritable coupure verte au coeur du
bourg. C'est un atout majeur en termes d'attractive et de qualité de vie pour la
commune. L'arriére de I'école offre un espace de jeux qui constitue une respiration en
coeur de bourg. Et gui s'inscrit comme une continuité de la vallée de I'Ome
Champenoise. Cette aire constitue une véritable respiration en cceur de bourg mais
aussi une articulation entre les deux parties du bourg situees de part et d’autre de la
riviere.

La commune est également ponctuée de petits espaces verts urbains qui ont ete
réalisés dans le cadre d'opérations de lotissement. La qualité des ces espace varie
selon le traitement qui en a été fait.

Les espaces verts situés en ceeurs d'ilot apparaissent aride et peu accueillants.

On note I'aménagement d’'un bassin de rétention en espace vert dans un |otissement
des années 2000.

Le bourg d’Etival Lés Le Mans — Cadastre 2005
I valiée de I'Orne Champenoise
spaces verts urbains

Espace vert ouverture visuelle surla  Espace vert en cceur d'ilot : quel statut pour ces espaces vert
vallée de I'Orne Champenoise
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Patrimoine bati

Eléments de patrimoine bati remarquables :

Dans lg bourg .

Eglise Romane de la Vierge érigée au Xle et Xlle siécle, construite en pierres de roussard.
Maison datant du XIXeme siecle — Route de la Ferriére.
Maison datant de |a fin du XIXéme siécle — La Herpiniére.

En campagne ;

"« & & B &

Le Four a chaux du Fourreau de la Gréve

Croix en pierres de roussard qui ornent certains sentiers pédestres
Anciennes écuries de La Riviere

Maisons datant du XVIlléme ou début du XIXéme - La riviere
Corps de fermes

Patrimoine archéolegique :

On récence plusieurs entités archéologiques sur le territoire communal

* & & & & B

EA n® 72 127 0001 - Le Petit Grenouillet — (Bas-Empire) dépdts monetaires.

EA n® 72 127 0002 - Le Coudray — (Bas-Empire) dépéts monétaires.

EA n® 72 127 0003 — La Cornuére — (Bas Moyen Age — Epoque Moderne) maison forte.

EA n® 72 127 0004 — La Ferrigre — (Moyen Age classigue — Epogue moderne) — motte castrale.
EA n® 72 127 0005 — La Brosse/La Herpiniére — (Epogue Indéterminée) Enclos circulaire, fossé.
EA n® 72 127 0006 - Les Maisons Neuves — (Gallo romain) villa.

EA n® 72 127 0007 — Eglise Notre Dame/Place de I'Eglise — (Moyen Age classique — Epoque Moderne) Eglise.

Cocument 177 ) Rapport de presentation
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IV- DESCRIPTION SOCIO
ECONOMIQUE DU TERRITOIRE
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'A. Une croissance démographique tres forte

UNE FORTE AUGMENTATION DE LA POPULATION DEPUIS 1968

Depuis 1968 Etival-Les-Le-Mans connait un accroissement trés important de sa population. Le nombre d’habitants a quadruple en 40 ans. En
2006 la commune comptait 2108 individus, soit 1537 habitants supplémentaires par rapport a 1968.

On observe deux étapes chronologigues distinctes dans le i Evolution de la population depuis 1968
développement démographique d'Etival : A ey 1954 2108
i
e La premiére couvre la période 1968-1990. La commune o - 1485

connait alors son plus fort accroissement démographigue. On

décompte en moyenne 58.9 nouveaux habitants par an sur 20 Tt 1083

ans soient 1290 habitants supplémentaires. La commune a

connu, entre 1968 et 1975, son rythme de developpement le plus L

élevé avec 492 habitants supplémentaires en 7 ans. Si le rythme

de développement reste trés élevé entre 1975 et 1990, il ralentit il '

progressivement jusque dans les années 1990. e ' ' :

« La seconde période s'étend entre 1990 et 2006, |a croissance e o e L e Gl

est moins forte mais la population continue daugmenter Nombre moyen d'habitant supplémentaire par an

régulierement. Apres les décennies de forte croissance, le

rythme de développement ralentit et s'établit entre 1990 et 1999 gy 192 P

4 10.3 nouveaux habitants en moyenne par an (+93 individus au 0 - 80,2 =

total). Cette diminution s'explique notamment par le départ 48 . s E

habitants. La tendance s'inverse entre 1999-2006 avec en A : =

moyenne 22 nolveaux habitants par an (+154 individus au total) ; :rﬁ
Malgré un ralentissement de la croissance depuis 1999, Etival connait w3 - = g
un développement démographique soutenu. 20 1 : '

o O _

Depuis 2006, le nombre de constructions neuves est resté assez limite ;
(6 seulement). Cependant, les nombreuses naissances enregistrees WARAGTS  AGTAARED AERAGAD A0SR 1RSA.ONCA
permettent d'estimer que la population a augmenté d'environ 80 unités,

soit un total de 2190 habitants en 2008.

Lo}
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Daocomeant n*1 ) Rapoort de prdsentalion

UNE CONMMUNE QUI DOIT SON DEVELOPPEMENT A L'ARRIVEE DE NOUVEAUX MENAGES

Les gains de population dus au solde naturel et au solde migratoire, en
accroissement constant entre 1968 et 2006 s'élévent respectivement a
477 unités et 1047 unites,

Sur la période 1990-1999, la commune gagne 93 habitants. On peut
estimer que la commune a accueilis environ 300 habitants
supplémentaires par la construction de 94 nouvelles habitations. Malgré
ces nouvelles arrivees le solde migratoire est négatif (- 48 habitants). Le
solde naturel compense cependant ces pertes avec 141 naissances. On
estime qu'Etival a subit le depart d’approximativement 250 habitants sur
la période. Ces départs sont vraisemblablement lieés aux departs des
enfants des ménages qui se sont installés sur la commune dans les
annees 1960-1870 lors des premiéres vagues d'urbanisation.

Sur la période 1999-2006, on observe le méme phenoméne. La
commune gagne 157 habitants. On peut estimer que la commune a
accueilli environ 315 habitants supplémentaires par la construction de
99 nouveaux logements. Le solde migratoire est positif avec un gain de
seulement 18 habitants. On estime qu'Etival a subi le départ
d'approximativement 240 habitants sur la période. Ces derniers sont
certainement liés au départ des enfants des ménages qui se sont
installés sur la commune dans les années 1970-13280.

Sur les années a venir, On peut estimer que la commune devra subir
le départ des enfants issus des ménages qui sont installes dans les
années 1980-1990.

Gl

Gl

400

3

205

Part du solde naturel et du solde migratoire

dans I'evolution de la population

19621863 1BGE-1975

b LEi -]

1982- 1550 | 2oUgg e

G- 200G

——Zoldenaturel
———Solde migratoire

Variation totale
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Elival-Les-Le-Mans (72] — Flan Local d'Urbanisme Docurnent n*1 : Repport de présentabion

DES CHANGEMENTS CONSEQUENTS DANS LA STRUCTURE DE LA POPULATION

Vieillissement de la population Répartition de la popufation par groupes d'age

ans et les 20-39 ans représentaient respectivement SO06"

En 1982 la population d’Etival &tait trés jeune ; les 0-19 l
43% et 31% de la population totale. On observe a partir !

de 1990 un vieillissement rapide de la population qui se 1cag | m0a19ans
confirme sur période 1999-2006. 1 B 203 2 ans
1600 | “ 404 59 ans

Le départ des jeunes dans les années 80-90 explique

: ] : mElans et plus
en partie ce phenomene.

On constate également que le nombre de nouveaux
arrivants diminue fortement a partir des années 90. Le
rythme de développement démographigue n'atteindra
plus le niveau connu dans les annees 60-80 Ce
ralentissement entraine progressivement une
surreprésentation des + de 40 ans et alimente un
processus de vieillissement que larrivée de jeunes
ménages peine & combler.

0k s L{15h B, R0 10N

1982 1990

Entre 1990 et 1999, la part des 40-59 ans gagne 7
points, celle des 0-18 ans perd 7 points alors que les
20-49 ans continuent a diminuer (-3points). Cette
tendance se poursuit entre 1999 et 2006 malgre une 1999 2006*
stabilisation de la part des 0-19 ans qui s'établit a 30%.

8002 FFSNI - BUn0g

Malgré ce processus de vieilissement, et la sur

: ; ; m 0318 ans
représentation des personnes comprises dans |a classe ]
d'age 39-59 ans (a rapprocher des nombreuses w202 39 ans
opérations de |otissement réalisées a partir des années w 40 4 59 ans

70-80) la population reste jeune. Le rythme de
construction neuve est éleve sur la commune et
l'arrivée de nouveaux ménages permet un
renouvellemant régulier de |la population.

w B0 ans et plus
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Elival-Leg-La-Wans (72 — Plan Local d'Urbanisma Cocument ™1 - Rappor de prdsantation

Desserrement des ménages Evolution du nombre de ménages
Parallélement a l'augmentation du nombre de ménage sur la commune, i 730
le nombre moyen de personne par ménage ne cesse de diminuer : en B3

2006 un meénage moyen a Etival comptait 2.9 personnes contre 3.6 en 20

544
1982, Cette baisse continue s'explique par des tendances de fond a0 | i
structurelles ; déstructuration de la famille, allongement de la durée de 500+
la vie, augmentation de la mobilité, ... 400 |

k{01
Ce phénoméne de desserrement des ménages produit des

conséguences directes sur les besoins en nouveaux logements, qui
croissent plus vite que la population.

EILTE

, : 1882 1989 1868 2O0E
Des ménages de plus en plus petits

La composition des familles a beaucoup évolug.

» Le nombre de ménages composes de 1 ou 2 personnes a
fortement augmente : 26.4% en 1982, 44 5% en 2005

Nombre moyen de presonnes par ménage

= perscnnes
1382

R -]
: Bk 3.4
= Le nombre des familles nombreuses diminue fortement. La part ! 31 i
des ménages de 4 personnes ou plus passe de 54.8% en 1982 a &7 i
36.8% des ménages en 2005. s
2.5
15 -
Evolution de la composition des ménages !
[TR=] — o
- - . |:| --.. - - - - .
1964 u | parsanne
B2 persennes
B4 parsonnes

B i&personnes etplus

4 Hibh 4010, Bl LR 100%h
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Efival-Les-Le-Mang (72) — Plan Lozal d'Urbanisme

| B. Un parc de logements en trés fort développement

UN RYTHME DE CONSTRUCTION TRES SOUTENU

Daocument n°1 ; Rapport de présaniation

Le parc de logement a considérablement augmenté en 50 ans @ +600%.
Avec 756 habitations en 2008, on dénombre 628 constructions
supplémentaires réalisées depuis la fin des annees 50.

On est en mesure de dégager deux étapes chronologigues dans le
développement de l'urbanisation d’Etival .

La premiére couvre la période 1968-1990. La commune s'est
considérablement développée & partir de la fin des années 60 et
particuligrement entre les années 60 et 90. On observe un pic
sur la période 1975-1982 au cours duquel le nombre de
constructions neuves atteint 19.6 unités en moyenne par an.

La seconde période s'étend entre 1990 et 2006. On observe
une rupture a partir des années 1990. Le rythme de construction
passe de 17.5 a 10.4 constructions neuves en moyenne par an.
Si le rythme de développement de I'urbanisation est moins fort, il
reste néanmoins soutenu. Depuis 1999 on comptabilise 99
constructions neuves.

La vacance des logements est trés faible: 2 8% et les résidences
secondaires sont marginales (moins de 1%).
La pression est donc tres forte sur le parc de logements.

Evolution du nombre de logements
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1565
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Nombre moyen de constructions neuves édifiées chaque année
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Etival-Les-Le-Mans [72) — Plan Local dilirhanisme

Cocument R™1 - Rapport de presentation

UN TYPE DE LOGEMENT LARGEMENT DOMINANT : LA MAISON INDIVIDUELLE

Typologie des logements : une sur représentation des grands
logements et des maisons individuelles

Depuis les années 60, la commune se développe par |a canstruction
de maisons individuelles. Ce type d'habitat est surreprésenté sur la
commune. Jusqu'en 2006 on ne comptait aucun appartement sur |a
commune, ils représentent aujourd'hui seulement 0.1% des residences
principales.

Les petits logements sont sous représentes

= En 1990 les logements de 3 pieces et moins représentaient
17.5% des résidences principales. En 2006 ce taux s'est réduit
a9%.

» Non seulement la part des petits logements diminue mais leur
nombre également: 95 unités en 1990, 86 unites en 1999,
approximativement 70 en 2006

» Les logements ayant une surface habitable inférieure a 75m*
est trés faible (17.4% en 2007), plus faible encore pour les
logements ayant une surface inférieur & 55m? (3.4% en 2005).

En revanche, la part des grands logements ne cesse d'augmenter :

s En 2006 les logements de plus 4 piéces et + représentaient
prés de 90% des residences principales contre 86 4% en 1999
et 82.5% en 1990,

e Leur nombre augmente également : 449 en 1990, 545 en 1999,
environs 660 en 2005,

¢ Les logements ayant une surface habitable comprise entre 75
et 95 m? s'etablie a 42.1% en 2005, 40.4% pour les logements
supérieur a 95m?,

Evolution du nombre de piéce par logement

18@0

m 1 pHece
|2 pecas
1559
w3 pienss
4 pigcas ou -

o 0Ra 405 BO% 0% 100%:
Statut d’occupation : prédominance des propriétaires occupants,
une offre locative peu adaptée aux nouveaux besoins.

Le statut des résidences principales est essentiellement porté par des
propriétaires occupants. Leur proportion est stable depuis 1999 avec
88.5% du parc en 2005.

Les |ocataires représentaient 10% des statuts d'occupation :
- 7.8 % (58 unites) pour le locatif prive
- 21% (15  unités) locatif HLM. & logements sociaux
supplémentaires ont &g inaugures en 2008 (3 T3, 1 T4, 2 T5)

On constate également que le locatif HLM fournit une offre de
logement de grande taille puisqu'en 2005 100% de ces logements
étaient occupés par des familles de 4-5 personne.

En revanche le locatif privé offre des tailles de logement plus reduites
23% de 35 a 55m*{11 unites), 37% de 75 a 85m?® {17 unités) et 39.1%
de plus de 95m* (18 unités).
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Elival-Les-Le-Mans (72) — Blan Lacal d'Urbanisme

Un parc de logement qui peine a s’adapter aux nouveaux types
d’occupation

Le modéle d’urbanisation suivi par la commune depuis les annees 60
encourage limplantation de maisons individuelle aux surfaces
suffisamment grandes pour accueillir des ménages avec plusieurs
enfants.

Etival subit aujourd'hui les vagues successives de départ des enfants
issus des menages qui se sont implantés il y a plus de 20 ans sur la
commune. Compte tenu du rythme é&levé de construction enregistre sur
la commune dans les années 80-90, ce phénoméne perdurera au cours
des années a venir.

Parallélement on constate que le nombre de ménages de 1 ou 2
personnes est de plus en plus élevé. On estime qu'une partie importante
de ces ménages occupe des habitations destinées a accueillir des
familles de 3, 4 ou 5 personnes. On peu donc en déduire que le parc de
logement est sous occupé et que cette tendance perdurera ces
prochaines années.

Le niveau de rotation du parc ne semble donc pas assez élevé pour
permettre un renouvellement des générations dans le bati existant. On
estime que les ménages les plus Agés, ceux qui ont accédé a la
propriété dans les années 60-70, devraient commencer ou ont
commence A chercher un logement plus petit et mieux adapté, les
logements construits dans les années 60 étant a étage. La situation peut
cependant évoluer dans les années 3 venir et offrir des possibilites de
reconversion, tout particuligrement dans le parc de logement issu de la
« Société HLM du Mans, Union et Progrés » {1960-1970).

Document n®1 : Rappart de présentalion

Actuellement les possibilités d'accéder a un petit logement sont trés
réduites sur la commune. Les personnes agées, célibataires, couples
sans enfants, ou familles monoparentales on peu de possibilités de
s'implanter & Etival que ce soit dans le cadre d'une accession a la
proprieté ou d'une location.

Le parc locatif social propose de grands logements destinés a des
meénages de 4-5 personnes. Seul le locatif privé comble cette quasi-
absence de petits logements avec 11 unités comprises entre 35 a
55m?® recensées en 2005.

Enjeux

Quelles possibilités de renouvellement et requalification du parc ancien
issu des années 60-70 qui pourrait offrir des possibilités d’'accueil pour de
nouveau ménages dans les années a venir 7

Quelles offre de logement pour les petits ménages qui sont de plus en
plus nombreux sur la commune et notamment les personnes agées ?

Quelle politique de developpement adopter : poursuite du modele suivi
de puis 40 ans {maiscn individuelle - grand logement ménage avec
plusieurs enfants) ou diversification de l'offre (développement du locatif,
possibilité de construire des petits logements etc.)
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Etival-Les-Le-Mans (72) — Plan Local d'Urbanisme Document n®1 - Rapport de présentation

C. Activités économiques

ACTIVITES ECONOMIQUES

Etival est situé dans le bassin d'emploi de I'agglomeération Mancelle, 4 10 km du Mans et en seconde couronne périurbaine de 'agglomeration.
C'est une commune principalement résidentielle qui dispose d'un marché du travail réduit. Le développement urbain et demographique d'Etival
doit son existence & la proximité du Mans. La majorité des habitant ne travaillent pas dans cette ville mais détiennent un emploi dans
I'agglomération. En 1999, 10.9% des actifs résidaient et travaillaient sur la commune contre 89.1% dans une autre commune. 84.8% des actifs
utilisaient leur voiture pour se rendre sur leur lieu de travail.

La commune est a proximite directe de plusieurs zones d'emplois importantes :
« La zone d'activité sud de I'Agglomération Mancelle est a 10 mn et rassemble environs 16 000 emplois
« La zone d'activités « Les Clottées » sur la commune voisine de Voivres-lés le Mans.
« La Zone d'activités du Val de 'Aune a Roézé sur Sarthe

La commune est dotée de quelgues commerces de proximité concentres dans |e centre bourg, autours de la place de 'Eglise.

Principales entreprises Commerces — services

1 alimentation generale ;

1 coiffeuse hommes/femmes ;
1 coiffeur hommes ;

1 tabac, presse, librairie ;

1 bar des sports ;

1 boulangerie-patisserie ;

o 1 entreprise d'automatisation de portes pietonnes |
o1 entreprise equipements automatisation ;
o 1 entreprise multi pneus.

0 o0

o0 o0

Artisans du batiment

o 1 boucherie-charcuterie ;
o 1 peintre o1 auto-école.
a1 électricien ;
o 1 menuisier ;
= 1 magon ;

o 1 paysagiste
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Efival-igs-Le Mans (72] = Plan Lacal d'Urbanisme Document n®1 © rapport de préssotalion

ACTIVITES AGRICOLES - Source : RGA 2000.

Le territoire d’Etival s'étend sur les prémices de la Vallée de la Sarthe au Sud et sur un plateau vallonné au Nord. C'est un territoire a vocation
agricole forte et traditionnellement tournée vers 'élevage et la production laitiére. Avec une SAU (Surface Agricole Utilisee) communale de 846
hectares en 2000, I'agriculture occupait prés de 81% du territoire communal. L'activite agricole a connu une période de concentration gui s'est
traduite par la disparition de la moitié des exploitations au cours des 20 derniéres années, tandis gue la superficie moyenne des exploitations a
guasiment double.

On recense 11 sigéges d'exploitation agricole professionnels en 2009,
La superficie moyenne des exploitations en 2000 etait de 73 hectares.

Les activités agricoles sont principalement tournées vers |'élevage bovin (production de viande), la production laitiere et I'elevage hors sol {porc
et poulet).

Au total, 786 hectares sont utilisés par les exploitations ayant leurs sieges sur la commune.
e les surfaces labourables représentaient prés de 15% de la superficie agricole utilisee des exploitations dont 12% attribues a la culture
cerealiere |
« |es surfaces fourragéres représentaient 25% de la superficie agricole utilisée des exploitations ;
¢ |es surfaces attribuées a la culture du blé tendre 8% et au mais 11% ;
» les prairies tempaoraires, 10%.

On comptait en 2000
e 947 bovins dont 121 vaches laitieres et 187 vaches nourrices
+« 1B 361 volailles

Exploitations

+ C.BAMAS - La Gréve « LEFFRAY M. — La Riviare

= C.BEURY -Thorée « LEFFRAY P.— La Pinsonniére
e JY.BUINEL - Basses Beaumeries

e ACOULON -La Courbe

Y.COULON - La Besnardiére
S.DESALIGNY - La Cornuére
L.FREULON - L'Epinay
JM.LANDAIS - Le Boulay
O.LEBRETON — Chanteloup
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Efival-lés-Le Mans [72) — Pian Local d'Urbamisme

Document n™f : rapport de présentation

ETIVAL-LES-LE-MANS :
LOCALISATION DES SIEGES
D'ACTIVITE AGRICOLES

eanesnnas | inpyfg communale

. Sidges d'explofation agncole

ARCHITOUR architectes associes & Atelier ACT Urba




Efival-igs-Le Mans (72) — Plan Local o' Urbaniame

D. Equipement et d’infrastructures

EQUIPEMENTS SCOLAIRES ET PERISCOLAIRES

Cocumeant n*? : rapport de présentation

Les établissements maternels et primaires :

Etival-lés-le-Mans dispose des équipements et services educatif suivants :
= 1 ecole maternelle,
* 1 école primaire,
« | cantine scolaire.

Les écoliers sont répartis en 11 classes. 7 classes de primaire et 4 classes de
maternelle.

Les effectifs ont connu une légére progression depuis 2005-2006.
Les équipements périscolaires :

« 1 accueil périscolaire: garderie avant et aprés I'école et aide aux devoirs

= 1 Relai Assistantes Maternelles a La Suze sur Sarthe

¢ Des jardins d'éveil Etival- lés- le- Mans (petite salle de la salle polyvalente}, le
mardi matin, semaines paires et le lundi matin semaines impaires

« Un centre multi accueil « le Valanou » (créche halte garderie) a La Suze sur
Sarthe

Les établissements du second degré :

Colléges : Pruillé-le-Chétif, Allonnes, Le Mans, Arnage, Noyen sur Sarthe
Lycées : Pruillé-le-Chétif, Arnage, Le Mans

Le transport scolaire s'effectue par la ligne 8 du TIS vers les colléges de Noyen-
sur-Sarthe et Le Mans

200472005

F0E 2005

Variation des effectifs scolaires

200520058

2006,/ 2007

Q0071005 Z008/2007

Variation des ettectits scolalres
parclasses

1005/ 20350

E RO

20072008

A D0E 2007
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L L}
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Ehval-las-Le Mang (72) = Plan Lacal d'Urbanisme Cocument 1°7  rapport de presentation

General
» Mairie
= Eglise
= Bureau de poste

Equipements de |oisirs :
o Terrain de boule
o Alre de loisirs
o Aire de jeux
o Train d'Etival
o Bibliothéque
o Salle Polyvalente

Equipements de sport .
o Gymnase
o Stade
Terrain de Tennis
Terrain de Cross

ar

P

1

Services a destination des personnes agées avec objectif de maintien & domicile .
= Centre Local d’Information et de Coordination : espace d'information pour les personnes agees et les retraites

Centre Communal d'Action Sociale
o Actions sociales auprés de personnes défavorisées

Services médicaux
o 1 pharmacie
o 1cabinet médical
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Etval-las-La Mang (T2) = Plan Local o'Urbanisme Document R*1 - rappart de présentation

Etival-les-le Mans :
EQUIPEMENTS, COMMERCES
& SERVICES

Légende:

[ ] Equipements.
oy

@ Arrét de transport scolaire.

- Commerces & services.

A

~ - om som r00m 280m 1000
I
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EivaHas-Le Mang (72) — Plan Local o'Urbanisme Dogument (°f  rapport de preseatalion

ASSOCIATIONS

On recense un grand nombre d'associations sur la commune d'Etival
Beaucoup développent leurs activités dans le domaine sportif : football, tennis, tennis de table, handball, basket, ...
Et dans les domaines culturels et sociaux : comité des fétes, familles rurales, anciens eleves de I'école, activités jeunes et anciens, . ..

Association canine de l'ouest
Train a vapeur du pré de I'Herpiniere
Association réalisation technigue et sportive

o 4 Les enfants d'abord »
o UPELS
o Etival Solidarité Tiers Mande

[

)

o Club des ainés ruraux o AS.E Football

o Mille et une feuilles o Basket Club

o Comité des fétes o Judo Club

o Famille Rurale o A.S.E Handball

o Comité de jumelage o Tennis Club

o Ecole de danse d'Etival o Tennis de table

o Les foulées d’Etival o Secours catholique

TRANSPORTS PUBLICS

La ligne n® 5/8 du TIS dessert la commune. Les arréts de bus sont situés place A Leffray et a La Ferriere

Elle assure une liaison quotidienne Le Mans/ Noyen-sur-Sarthe.
+ 10 trajets aller vers Le Mans (6 matin, 3 midi, 1 aprés-midi}
= 10 trajets retour (1 matin, 4 midi, 5 aprés midi)

Le trajet depuis Etival-lés-le-Mans vers Le Mans (arrét gare) prend environ 25 minutes.
En 1999 seulement 1% des actifs utilisaient les transports en commun pour se rendre sur leur lieu de travail.

Le TER est accessible a partir de la gare de Voivres-lés-le-Mans a 3 6 km d'Etival soient & minutes.
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Efival-tés-Le Mans [72) = Plan Local d'Urbanisme Document n™1 : rapport de prasentation

INFRASTRUCTURES

Eau potable
Il n'y a pas de captage en eau potable sur le territoire d'Etival-lés-le-Mans. La commune est alimentee par deux réseaux differents

e La commune, dans sa partie Nord-Ouest, est alimentée par le Syndicat d’Alimentation en Eau potable de Brain / Souligné. La
production d’eau est réalisée A partir de 3 forages : forage de Chassillé, de souligné-Flacé, de Brain-sur-Gée. A partir de Souligne-Flace,
la distribution est assurée sur la commune par deux conduites maitresses, I'une longeant la R.D. 22 jusqu’au lieu-dit « La Croix de la
Beaumerie », 'autre empruntant la voie communale n°7 afin de permettre I'alimentation de I'agglomeération de Louplande.

« La desserte en eau potable du secteur Sud-est de la commune dépend du Syndicat Intercommunal pour I'Alimentation en Eau
Potable de la Région Mancelle (SIDERM). L'eau potable est issue d'une prise d'eau dans 'Huisne puis dans l'usine de potabilisation de
'Epau qui est gérée par la commune du Mans. A partir des installations du Mans, deux canalisations principales de diametre 150 et 100
mm alimentent le bourg. La gestion du Syndicat y compris I'étude, le financement et la realisation des travaux est assurée par ses propres
services administratifs et techniques. Toutefois, la majorité de la fourniture d'eau potable et diverses prestations (entretien, réparation des
réseaux et ouvrages, relevés de compteurs et quittancement) sont assurées par le Service de 'Eau de Le Mans Metropole.

Le réseau d'eau potable alimente en outre une quarantaine de poteaux incendies situés dans le bourg, les fermes et hameaux.
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Etival-les-Le Mahg (72) = Plan Local d'Urbanisme Dacument 1°1 ; rappo da présentafion

Assainissement des eaux usées :

Le syndicat Intercommunal des Hayes Assainissement assure |a collecte et le traitement des eaux usées des communes de Saint-Georges-du-
Bois et d'Etival-lés-le-Mans.

Le réseau est majoritairement séparatif. La totalité du bourg (et de ses extensions) est située en zone d'assainissement collectif. Le reste de la
commune (écarts et hameaux) se trouve en zone d'assainissement non collectif (individuel). En 2000, Etival-lés-le-Mans etait doté :

« d’un réseau unitaire sur le centre bourg ancien, une partie de la Ferriére et des quartiers « Union et Progrés » : Place Albertine Leffray,
rue Principale, route de Voivre, route de |a Ferriére, rue du Progrés, rue Alphonse Allain, rue des Rosiers, rue de I'Union, route de sablé. ..
d'un réseau separatif sur le reste du territoire |
d'un déversoir d'orage situé derriére I'ecole ;

d'1,1 km de refoulement vers la STEF ;
de 4 postes de relévement : La Ferriére, L'Orne Champenoise, L'écusson, Le groupe scolaire.

* & & @

En novembre 2000, le diagnostic du schéma directeur d'assainissement (schéma directeur d'assainissement Saunier Techna pour le syndicat
intercommunal des Hayes Assainissement) faisait &tat des disfonctionnements suivants & propos de |'assainissement eau Lsées :
« de fréquents déversements du réservoir d'orage ont lieu (une fois par semaine en moyenne) avec des concentrations de pollution

relativement élevées ;
le centre ville unitaire est en bon &tat mais nécessitera la création d'un bassin d'orage a la hauteur du déversoir existant ;
pour le réseau séparatif un transfert direct vers le poste de relévement principal sera privilégie |
le nord de I'agglomération transitera par le poste de relevement de 'Orne et I'Ouest de I'agglomeration (ainsi que la route de Voivres qui
sera raccordé au poste de relévement principal.

En réponse aux problémes de fonctionnement des réseaux d'assainissement des ealx usées, l'étude proposait les solutions suivantes :
« réhabilitation sur les trongons suivants : rue principale, rue Alphonse Allain, rue Victor Hugo, école, route de Fay, cours Patric Depailler ;
s création d'un bassin d'orage derrigre 'école ;
« déplacement au bord de I'Orne du poste de relevement rue de la Ferriere
« extension des réseaux d’assainissement ; 100m route de Fay, 1km route de Voivres.

Travaux réalises cette étude :
s travaux de renvol des eaux usées du Nord de la commune vers la canalisation circulant rue de I'Orne Champenoise afin eviter
l'engorgement des réseaux du centre bourg a l'origine d'inondations.
s mise en séparatif d'une partie de la rue de |a Ferriére,
« extension du réseau d'assainissement des eaux usées sur les routes de Fay et de Voivres
s création d'un déversoir d'orage derrigre I'école
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Station d’épuration

La station d'épuration est située sur la commune de Saint-Georges du Bois. Mise en service en 2008, elle est dotée d'une capacite de 4000 EH.
Cette station est de type boues activées en aération prolongé. Le milieu recepteur est 'Orne Champenoise. Les boues sont valorisées de
maniére agricole {compostage, épandage agricole. ..).

En 2008 la station d'épuration comptait 655 foyers raccordés au réseau collecteur sur la commune d'Etival-lés-le-Mans contre 599 a Saint-
Georges du Bois. Soit un total de 1254 foyers, correspondant a environ 3460 habitants.

Assainissement non collectif

| 'assainissement autonome a été retenu pour I'habitat épars (hors zone d'urbanisation prochaine raccordable au systeme d'assainissement
collectif).

Le substrat géologique des sols est constitué des formations de sables et gres du Maine. Les sols sont lessivés & texture argileuse, peu profonds
et en général hydromorphes. Les systemes adéquats pour assurer un assainissement autonome fonctionnel sont les filtres a sable draines car
les sols permettent rarement I'epandage classique.

Eaux pluviales :

En novembre 2000, le diagnostic du schéma directeur d'assainissement faisait etat des disfonctionnements suivants a propos de
I'assainissement eau pluvial :
« des insuffisances étaient constatées par rapport & une protection décennale située : rue de I'Union, au niveau du cimetiére, place de
I'Eglise, et route de Sable-sur-Sarthe ;
« des difficultés d'écoulement étaient observés rue Victor Hugo (angle aigu dans l'axe d'écoulement), rue des Chardonnerets et rue des
Mésanges (mangue de bouches d'engouffrement).
« il apparaissait nécessaire de prévoir la rétention des eaux pluviales sur les zones urbanisables a hauteur de 200m3 et 12I/s par hectares
impermeabilises.

En réponse aux problémes de fonctionnement des réseaux d’assainissement des eaux pluviales, I'étude proposait les solutions suivantes :
« création d'un bassin de rétention route de Sablé sur Sarthe (180m3) ;
« création d'un nouveau réseau séparatif d'eau pluviale rue des Chardonnerets sur 200m |
« ameénagements rue des Mésanges et rue Victor Hugo ;

Travaux réalisés depuis cette étude :
« Un déversoir d'orage a été crée a I'intersection de la route de I'union et de la route de la Ferriére.
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Déchets

Ordure ménagéres

La collecte des ordures ménagéres s'effectue une fois par semaine le mardi en porte a porte. Un nouveau systéme de collecte des ordures
ménagéres pour les usagers (distribution de sacs estampillés "Val de Sarthe”) a été mis en place afin de réduire de 20% le volume deposé en
porte a porte pour 2008, Entre 2007 et 2008, |e tonnage a diminué en moyenne de 25 %.

Tri selectif

Le tri sélectif s'effectue par la mise a disposition de points d'apports collectifs. Entre 2007 et 2008, le tonnage des bouteilles, flaconnages en
plastiques, des boites métalliques et briques alimentaires a augmenté de 36%. le tonnage du papier carton a egalement augmenté de 16 %.

Déchetteries

La déchetterie intercommunale la plus proche est située 4 Roézé-sur-Sarthe. Elle collecte les encombrants, les gravats, le bois, les métaux
ferreux et non ferreux. les déchets verts, les cartons volumineux, les déchets toxigues. La déchetterie de Saint-Georges est gerée par la
Communauté de Commune du bocage cénomans. Des discussions sont en cours pour envisager ['utilisation de la déchetterie de Saint Georges
par les Etivalois.
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BILAN DU POS DE 2000

Par rapport au POS de 1991 modifié en 1995, le POS de 2000 a redéefini des objectifs de developpement demographiques et spatiaux.

Projections du POS de 2000 :

Les élus ont fixé comme objectif de développement d'atteindre 2350 habitants en 2008. Cet objectif n'a pas été complétement atteint.
Les surfaces réservées l'ont &té pour 169 logements supplémentaires. En réalité sur cette periode se sont environ 85 logements qui ont ete
réalisés.

Les zones NA couvraient un total de 32,8 ha. en se basant sur un besoin de 1000 m* en moyenne par logement. Soit le double des surfaces
strictement nécessaires pour l'urbanisation a une echéance de 10 ans.

Ces zones NA se décomposent :
- en secteurs immédiatement urbanisables (NAa1 puis NAaZ) = 9.9 ha
en secteurs urbanisables par modification du POS ou création de ZAC (NA} = 21.7 ha,

Les zones NB (extensions linéaires le long des voies) ont été réduites en surface au profit de zones NA sur le bourg pour favoriser son
épaississement. De plus le raccordement de ces secteurs au réseau d'assainissement collectif a été rendu obligatoire.

Résultats par rapport aux objectifs initiaux de développement affichés dans le POS :

La zone NB au nord de la RD 309 n'a pas été consommée pour I'urbanisation : 4 ha sont encore disponibles. Seules 3 habitations ont éte
réalisées depuis 2000 sur cette zone.

_ La zone NB route de Voivres a été assez peu densifiée. Une seule habitation a été érigee dans |a zone depuis 2000.

- La zone NAa1 de I'Ecusson (5 ha) a entiérement été urbanisee : 59 lots individuels y ont &té aménagés. La zone NAa au sud du ruisseau
de Pont Chabeau (4,4 ha) n'a pas &t€ urbanisee.
Les autres zones NA nont pas été consommees pour I'urbanisation,
D'autres habitations ont été réalisées a I'intérieur des zones U : 15 logements individuels environ et 6 logements sociaux.
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Autres objectifs du POS :

Définition d'une zone NAz en partie sud en limite de Voivres pour I'extension de la zone d'activite Actival.
2 Une partie des terrains ont éte aménages.

Définition d'une zone NAL de loisirs au bord du plan d’eau situe en bordure de RD 309.
2 Le plan d'eau a été acquis par les communes d'Etival et St Georges qui y projettent des aménagements de loisirs.

Protection des bois par la définition d'espaces boisés classés.
= Ces bois ont bien &té maintenus.

Mise en place d'emplacements réservés le long de I'Orne Champenoise pour des cheminements piétons.
2 Les acquisitions nécessaires n'ont pas ete réalisées

Mise en place d’'emplacements réservés pour I'extension du groupe scolaire et 'aménagement du centre bourg.
o Les projets visés sont aujourd'hui réalises
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VI- SYNTHESE DU DIAGNOSTIC
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ATOUTS / OPPORTUNITES

La proximité de |'agglomeération mancelle. des zones
d'emploi et des grands axes routiers

Un cadre de vie de qualité, des paysages ruraux typigues
alternant plateau et vallées bocagéres, bien préserves du
mitage

Une situation du bourg a I'écart des grands axes routiers
susceptibles d’'apporter des nuisances

La vallée de I'Orne Champenoise ; une coulée verte en
traversee des espaces urbains

Un patrimoine bati rural de qualité

Un réseau de chemins piétons dense et assurant des
bonnes ligisons a l'intérieur du bourg

Un centre bourg requalifié offrant commerces,
equipements et espaces publics

Un traitement paysagé de meilleure qualité dans les
derniéres opérations de lotissement

La proximité de |a gare SNCF de Voivres

Une population qui reste jeune grace a un rythme eleve de
constructions neuves et aux nombreuses naissances

Le plan d’eau du bourg : un potentiel pour le
développement d'activités de |oisirs

POINTS FAIBLES/ RISQUES

La présence d'un risque de mouvement de terrain lieé au
retrait-gonflement des argiles

Des désordres hydrauliques générant des débordements
dans le bourg

Un développement urbain trés consommateur d'espace &t
d'energie prenant trés peu en compte les contraintes et
atouts du site

Des espaces publics arides, peu valorisés dans les
lotissements les plus anciens

Une offre de logements monospécifique qui peine a
s'élargir ; tailles de lots standardisés, peu de logements
sociaux

Une évolution démographique irréguliére génerant des
déséquilibres dans la structure de la population

Un risque de vieillissement de la population malgre |'arrivée
de jeunes menages

Des problémes de fonctionnement des réseaux
d'assainissement

Des accompagnements paysagers assez sommaires sur la
zone d'activite
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ENJEUX /OBJECTIFS

Organiser le développement futur du territoire en conciliant :

Intégrer la prise en compte des objectifs de développement durable dans les
opérations d'ameénagement et de renouvellement urbains

Maitriser le rythme de développement en adéquation avec la programmation des
équipements et des infrastructures publiques

Proposer une offre de logements en cohérence avec les besoins actuels et futurs et
dans un objectif de mixité sociale de |la population

Assurer un parcours résidentiel complet sur la commune et travailler sur le
renouvellement du parc ancien des annees 60

Prendre en compte la proximité du bourg de St Georges des Bois dans les
projections de développement d'Etival

Protéger |a vallée de 'Orme Champenoise

Protéger I'espace agricole

Préservation des terres agricoles et des espaces naturels,
Développement de I'habitat et des activités économiques,
Protection du caractére des paysages et du patrimoine local,
Maintien d'une bonne cohésion sociale de la population.

Gestion des eaux pluviales, des déchets,

Gestion des déplacements de tous types (auto, piétons, cycles,...),
Optimiser les consommations énergétiques,

Optimiser les infrastructures et équipements existants,

Neécessité d'économiser I'espace.
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VIl- PARTI D’AMENAGEMENT ET
JUSTIFICATIONS
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(A Les éléments réglementaires et techniques pris en compte au préalable

LOIS D’AMENAGEMENT ET D’'URBANISME

-y
-

4

La loi Solidarité et Renouvellement Urbains du 13 décembre 2000 : principes généraux applicables en matiére d'aménagement et
d'urbanisme

Les schemas de cohérence temitoriale, les plans locaux d'urbanisme et les cartes communales déterminent les conditions permettant d'assurer, dans le
respect des objectifs du développement durable

1° L'équilibre entre ;

a) Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la restructuration des espaces urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux,
la mise en valeur des entrées de ville et le développement rural ;

by L'utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux activités agricoles et forestigéres, et la protection des sites, des
milieux et paysages naturels ;

c) La sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine bati remarquables ;

2° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en prévoyant des capacités de construction et de rehabilitation
suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et futurs en matiere d'habitat, d'activites économigues, touristiques, sportives,
culturelles et d'intérét genéral ainsi que d'équipements publics et d'equipement commercial. en tenant compte en particulier des objectifs de répartition
géographiquement &quilibrée entre emploi, habitat. commerces et services, d'amelioration des performances énergétiques. de developpement des
communications électronigues, de diminution des obligations de déplacements et de développement des transports cellectifs |

3° La réduction des émissions de gaz a effet de serre, la maitrise de I'énergie et la production énergétigue a partir de sources renouvelables,
la préservation de |a qualité de l'air, de I'eau, du sol et du sous-sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des ecesystémes, des espaces verts,
la préservation et la remise en bon état des continuités écologiques, et |a prévention des risques naturels prévisibles, des risques technologiques, des
pollutions et des nuisances de toute nature.

La loi Grenelle 1 du 2 aoit 2009
Elle définit les nouvelles orientations 4 adopter dans les documents d'urbanisme pour notamment lutter contre ['élalement urbain, l'emission des gaz 4
effet de serre, ol encourager les économies d'énergie.

La loi Grenelle 2 portant Engagement National pour I'Environnement du 12 juillet 2010

Elle précise les modifications apportées aux documents durbanisie pour prendre en compte les nouvelles orfentafions en matiére d'urbanisme
definies lors du Grenelle 1.Le volet urbanisme de cette loi entre en vigueur au 13 janvier 2011. Les nouvelles dispositions portent sur la necessite
d'économiser 'espace, d'économie des ressources, de geslion des deplacements.

ARCHITOUR architectes associes & Atelier ACT Urba 73



Etival-lés-Le Mans (72} — Plan Local d Urbanisme Dacument n*? ; rapport da prdsantation

Dans le cadre de I'entrée en vigueur de la loi ENE du 12 juillet 2010, les communes élaborant ou révisant leur Plan d'Occupations des
Saols en Plan Local d'Urbanisme se voient proposer le choix d'approuver leur PLU suivant les dispositions de |a loi ENE ou suivant les
dispositions antérieures a cette loi.

La commune d'Etival-lés-Le Mans a choisi de se conformer aux dispositions antérieures a a loi ENE du 12 juillet 2010, elle devra dong,
conformément aux dispositions de la loi n°2011-12 du 5 janvier 2011 sur les dispositions transitoires, réviser son PLU avant le 1% janvier
20186,

Principales orientations définies au PLU en réponse aux exigences des lois Grenelle

J Recentrage de I'urbanisation sur le bourg, suppression des zones NB et réduction des zones a urbaniser définies au POS
précédent
Protection des espaces naturels, zones humides et éléments a valeur écologique élevée en zone naturelle inconstructible
Définition de réserves pour des opérations de renouvellement urbain
Réserves mises en place pour la création ou I'amélioration de cheminements doux pour encourager les deplacements non
motorisés
Ecriture d’un réglement d'urbanisme favorisant la mise en place d'installation de production d'énergies renouvelables,
d'utilisation de matériaux renouvelables ou de mise en place de dispositifs de gestion des eaux pluviales

O oo

= La loi Engagement National pour le Logement du 13 juillet 2006
Cette loi renforce I'action en faveur du jogement ef créent des dispositions qui permettent aux collectivités de soutenir la création de logements sociaux.
Elle permet notamment aux communes dimposer réglementairement un pourcentage minimum de logements sociaux a realiser dans les nouvelles
opérations d'aménagement.

Principales orientations définies au PLU en réponse aux exigences de |a loi ENL:
O Définition d’orientations d'amé&nagement incluant une programmation etablie dans un objectif de mixité sociale
Ll Définition d’emplacements réservés pour des opérations mixtes de renouvellement urbain

L

Les lois sur I'Eau des 3 janvier 1992 et 30 décembre 2006

Elles visent & améliorer 1a gestion et la qualité de la ressource en eau potable et la gestion des rejets d'eaux pluviales ef d'eaux usees.

Elles imposent notamment pour chague commune d'adapter les choix en matiere d'urbanisation aux choix en matiere d assainissement et de definir les
secteurs dans lequel un assainissement est ou sera collectif et les secteurs dans lesquels l'assainissement sera autonome lorsque le raccordement
présente des difficuliés technigues.
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Zonage d assainissement et cohérence avec les dispositions du PLU

Le zonage d'assainissement a été approuvé le 21 septembre 2001. | comprend I'ensemble des zones & urbaniser définies au Plan
d'Occupation des Sols {(NA). Tous les secteurs a urbaniser définis au PLU sent donc raccordables au réseau d'assainissement collectif.
Le PLU ayant réduit les surfaces des zones a urbaniser, il y aura lieu d'adapter le zonage d'assainissement pour étre mis en cohérence
avec les nouvelles dispositions du PLU.

Capacité des ouvrages :

La STEP mise en service en 2008 présente une capacité de 4000 équivalent-habitants.

En 2008 on comptait 655 foyers raccordés au réseau d'assainissement collectif sur la commune d'Etival-lés-le-Mans et 599 & Saint-
Georges du Bois. Soit un total de 1254 foyers, correspondant 4 environ 3460 habitants.

Les bilans de 2008 affichaient un fonctionnement de la STEP & 64 % de sa capacite nominale au niveau organique, et 47 % au niveau
hydrauligue. La marge de manceuvre de l'ouvrage peut &tre estimée & environ 700 logements supplémentaires sur la base de |la charge
organique. Soit une marge suffisante pour absorber les 180 logements supplémentaires envisagés sur Etival-lés-Le Mans entre 2011 et
2021. Celle-ci pouvant varier en fonction des projets de développement affichés sur St Georges du Bois.

Principales orientations définies au PLU en réponse aux problématiques de gestion des eaux pluviales .
O Le réglement AU impose aux pétitionnaires de privilegier I'infiltration ou le stockage des eaux pluviales
[l Les opérations d'ensemble devront prévoir des dispositifs d'infiltration des eaux de pluie couplés a des aménagements
paysages
O Toute nouvelle habitation devra prévoir une cuve de récupération des eaux pluviales de 5 m3
0O Pour toute nouvelle construction, on conservera un minimum de 25% de I'emprise de la parcelle non imperméabilisé
(10% pour les logements sociaux)

Distance Lagunes / Habitations
Il est recommandé de conserver un &loignement minimum entre habitations et ouvrages d'épuration des eaux usées. La STEP Efival-St
Georges est située sur le territoire de St Georges du Bais. |l n'est pas envisagé de développer de nouvelles habitations a proximite.

Protection de la ressource en eau
La commune d Etival-lés-Le Mans n'est pas concernée par la presence de captage d‘eau potable sur son territoire.

2 La loi sur les Paysage du 8 janvier 1993

Elle a pour objet une meilleure prise en comple des paysages urbains et naturels. L a mise en ceuvre de cette lof est facilitée par la loi de Solidarité et
de Renouvellement Urbains qui insiste sur la prise en comple des paysages dans les documents d'urbanisme.
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Principales arientations définies au PLU en réponse aux exigences de |a [oi paysage:

J Définition d’'un réglement visant 3 protéger les caractéristiques architecturales locales qui participent a former l'identité locale
{(zones de centre bourg et d'habitat rural traditionnel)
Protection spécifiques d’éléments constitutifs du paysage : haies, bois, ripisylves.
Définition dans les orientations d'aménagement de perspectives visuelles a conserver sur la campagne depuis les nouveaux
quartiers
Réserves de terrain pour la création ou 'amélioration d'itinéraires de randonnee, de découverte des paysages ruraux.

oo

C

= La loi sur le renforcement de la protection de 'environnement du 2 février 1995 {loi Barnier)

L ‘article 52 de la loi du 2 février 1995 dite « loi Barnier » crée un nouvel article L111-1-4 du Code de I'Urbanisme. Il part du constat de la degradation
des paysages des entrées de ville ou de bourg. Afin de lutter contre un développement anarchique des constructions le long des axes routiers, la lof
prévoit qu'en dehors des espaces urbanisés des communes, les consiructions ou installations sont interdites dans une bande de 75 metres de part et
d'autre de I'axe des routes classées & grande circulation {100 métres pour les autoroutes, voies express ef déviations).
Cefte interdiction ne s'applique pas

- aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures rouligres |

- aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres |

- aux batiments d'exploitation agricole |

- gux reseaux dintarét public,
Elle ne s'applique pas non plus a l'adaptation, la réfection ou l'extension de construclions existantes.
Cette bande inconstructible cesse d'exister des lors qu'un plan o’'aménagement paysager accompagne lurbanisation de ces zones et que celle-ci est
justifiée et motivée au regard notamment des nuisances, de la sécurité, de la qualite architecturale, ainsi que de la gualité de l'urbanisme et des
paysages.
Un réglement local de publicité pris en application de l'article L. 581-14 du code de l'environnement est etabli par l'établissement public de coopéeration
intercommunale compétent en matiere de plan local d'urbanisme ou la commune. L'élaborafion et l'approbalion des dispositions d'urbanisme ef du
réglement local de publicité font l'objet d'une procédure unique et d'une méme enquéte publique.

Ces dispositions s'appliquent & Etival-lés-le-Mans !
e sur 100 métres de part et d'autre de l'autoroute A11
« sur 100 métres de part et d'autre de la RD326 classée voie a grande circulation de type déviation d’une grande agglomeration.

Seules des zones naturelles ou agricoles sont concernées par ces dispositions. Le reglement de ces zones integre a l'article 6 les reculs
exigés par rapport a ces axes.
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= La loi sur le bruit du 31 décembre 1992

La loi n°92-1444 du 31 décembre 1992 relative a la lutte contre le bruit définit dans son article 13, des devoirs nouveaux pour lous les amenageurs et
constructeurs dans Je domaine de la lulte contre le bruit généré par les infrastructures terrestres {infrastructures appelées a supporter en 2015 plus de
5000 véhicules par jour).

[ arrété préfectoral n°380/4669 du 23 novembre 1998 classe les infrastructures routieres en 5 catégories suivant le niveau des nuisances SonRores
guelles dégagent Larticle 3 de cet arrélé stipule que « les batiments a conshuire dans le secteur affecté par le bruit (...) doivent présenter un
isolement acoustique minimum contre les bruits extérieurs. conformément aux décrets 8520 et 95,21 du 9 janvier 1895 ».

L'autoroute A11 et la ligne SNCF (Le Mans / Angers) sont concernées par ces dispositions (catégories 2). Une zone de nuisance sonore a
&té définie sur une bande de 250 métres de part et d'autre de ces axes et reportée sur les plans de zonage. Le réglement rappelle les
prescriptions d'isolement acoustiques existantes a l'interieur de ces périmetres.

La loi du 5 juillet 2000 relative a I'accueil des Gens du voyage
Un schéma départemental des Gens du voyage a été approuvé le 11 juillet 2003 el enfré en vigueur le 29 seplembre 2003,

4

Il n'est pas prévu d’aire d'accueil sur le territoire d'Etival-lés-Le Mans.

2 La loi sur 'archéologie préventive du 1° ao(it 2003 et le code du patrimoine
Ces entités sont concernées par les dispositions du code du patrimoine :

EA n® 72 127 0001 - Le Petit Grenouillet — (Bas-Empire) dépdts monétaires.
EA n® 72 127 0002 - Le Coudray — (Bas-Empire) dépdts monétaires.
EA n° 72 127 0003 - La Cornuére — (Bas Moyen Age — Epoque Moderne} maison forte.
e EAN" 72127 0004 — La Ferrigre — (Moyen Age classique — Epoque modeme) — motte castrale.
s« FEAN° 72127 0005 — La Brosse/La Herpiniére — (Epoque Indéterminée) Enclos circulaire, fosse.
o EAR® 72127 0006 - Les Maisons Neuves — (Gallo romain) villa.
« EAN° 72127 0007 — Eglise Notre Dame/Place de I'Eglise — (Moyen Age classique — Epoque Moderne) Eglise.
A l'exception de l'entité de I'église, ces éléments sont tous localisés en zones A et N, ou les possibilites de construire sont limitées et
encadrees.

« Tous travaux situés a lintérieur des zonages feront I'objet d'une saisine du Préfet de Région, Service Régional de I'Archéologie.

Le Prefet de Région - Service Régional de I'Archéologie — sera saisf systématiquement au lilre de Particle 1, alinea 2 a § du décret 2002-80, pour les
créations de ZAC, les opérations de lotissements, les travaux soumis a declaration préalable en application de larticle K. 442-3-1 du code de
Furbanisme, les aménagements et ouvrages qui doivent étre précédés d'une élude d'impact au fitre de l'article L. 122-1 du code de l'environnement,
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ainsi que les travaux sur les immeubles classés au tifre des monuments historiques soumis 8 aulorisation en application de l'arlicle 9 de la loi du 31
décembre 1913 sur les monuments historiques.

Lorsque par la suite de travaux ou d'un faif quelcongue, des monuments. ruines, {...) ou plus généralement des objets pouvant intéresser le prehistoire,
I'histoire, 'archéologie ou la numismatique sont mis & jour, l'inventeur de ces vestiges ou objets et le propriétaire de limmeuble ol ils ont été decouverts
sont tenus d'en faire la déclaration immédiate au Maire de la commune, lequel prévient la direction régionale des affaires culturelles des Pays de la
Loirg.

La lof n°2003-707 du 1% acit modifiant la loi du 17 janvier 2001relative & l'archéologie préventive a modifie certains aspects financiers concernant fa
prise en compte du patrimoine archéologique dans le cadre de l'aménagement du terrifoire. Ainsi, Uarticle 9-1 de cette méme loi institue une redevance
d'archéologie préventive due par les personnes publiques ou privées projetant d'exécuter. sur un terrain d'une superficie égale ou supérieure a 3000
m? des travaux affectant le sous-sol qui sont soumis & une autorisation ou une déclaration préalable en application du code de 'urbanisme. ou donne
lieu & une étude dimpact en application du code de l'environnement ou, dans les cas des autres lypes daffouillement, qui sont soumis a déclaration
administrative préalable selon les modalités fixées par décret en Conseil d Etat.

Le non-respect de ces textes est notamment sanctionné par l'article 322-2 du Code Pénal. qui prévoit une punition de 7 500 € d'amende, lorsque le
bien détruit, dégradé ou détérioré est « un immeuble ou un objet mobilier classé ou inschit. une decouverte archéologique faite au cours de fouilles ou
fortuitement, un terrain contenant des vestiges archéologigues ou un objet habituellement conservé ou dépose dans des Musees, bibliotheques ou
archives appartenant & une personne publique, chargée d'un service public ou reconnue d'utilité publique ». L'infraction est également constituée si 500
auteur est le propristaire du bien détruit, dégradé ou détériore.

Enfin, les personnes qui projettent de réaliser des aménagements, ouvrages ou travaux peuvent deposer une demande pour obtenir les auforisations
requises par les lois et réglements ou avant d'engager toute autre procédure, saisir le prefet de région afin qu¥l examine si leur profet est susceptible de
donner liey & des prescriptions archeologigues. »

Service responsable ;. Service Régional de 'Archeclogie,
1 rue Stanislas Baudry
44000 NANTES
Secréfariat - 02 40.14.23.30
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PROTECTION DES ACTIVITES AGRICOLES ET RESPECT DES CONTRAINTES SANITAIRES

15 sites d’exploitation agricole ont été identifiés sur le territoire. Plusieurs sites peuvent correspondre a un seul siege d'exploitation. Tous
ont été inscrits en zone agricole.

Principales orientations définies au PLU destinées a protéger les activités agricoles :

a

O 0o U do O

Inscription de I'ensemble des sites d'exploitation pérennes en zone A pour éviter la transformation des batiments pour un autre
usage

Frein au mitage : disparition des zones NB et centralisation des zones de développement sur le bourg, a l'exception de
'extension de la ZA intercommunale

Autorisation de toute nouvelle construction nécessaire a 'exploitation agricole en zone A

Possibilité de diversification des activités agricoles par la transformation de batiments pour de I'accueil touristique ou de la
vente

Obligation de construire les logements de fonction agricoles @ moins de 100 m des batiments d'exploitation pour éviter les
reventes séparées habitation / batiments agricoles

Interdiction des changements de destination de batiments vers un usage autre qu'agricole (ou activite accessoire} pour éviter
lintroduction de tiers en zone agricole

Interdiction de créer des logements supplementaires en zone Nh

RESPECT DES SERVITUDES

b=
="

PT2 — Téléecommunications : liaison hertzienne Le Mans — La Fléche

PT3 — Télécommunications : cable de fibre optique de classe 4 reliant Le Mans a Lyautec (RD 309)

T1 - Voies ferrées. Ligne Angers — Le Mans

Pour les effets juridiques liés & ces servitudes, se reporter au document n°5 : servitudes d'utilité publique.
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RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES : PRISE EN COMPTE DANS LE PLU

2 Risques d’inondation : Vallée de I'Orne Champenoise :
Des débordements sont constatés ; le contour des zones inondables est reporté sur les plans de zonage. lls constituent une infarmation,

sur la base de l'examen des courbes de niveau et d'observations lors de crues précédentes. Aucune prescription reglementa ire
n'est inscrite au réglement. Les zones inondables repérées sont cependant totalement inscrites en zones inconstructibles pour I'habitat :
NP, A ou AUL.

= Risques de mouvements de terrain liés au retrait et gonflement d’argiles :

Le réglement précise I'existence de ce risque dans chaque zone.

> Risques technologigues :
Transport de matiéres dangereuses sur I'autoroute A11, la RD309 et la ligne SNCF.
Ces secteurs ne sont pas concernés par le développement de I'habitat au PLU.
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PROTECTION DES MILIEUX NATURELS : PRISE EN COMPTE DANS LE PLU

Les zones naturelles les plus sensibles ont &te inscrites en zones naturelles protégees (NP) : les bois les plus importants, les abords des cours
d'eau.

< ZNIEFF {(Zone Naturelle d’Intérét Ecologique Faunistique et Floristique)
Aucune ZNIEFF n'est identifiée sur le territoire communal.

= Natura 2000
Le décret du 9 avril 2010 précise les modalités de réalisation d'évaluation environnementale des PLU lorsque celui-ci est susceptible
d'avoir des incidences sur un site Natura 2000 (articles R.414-19 et suivants du code de I'environnement).
L’examen préliminaire suivant permet de conclure a l'absence d’incidence sur un site Natura 2000. Le PLU ne fait donc pas l'objet d'une
évaluation environnementale au titre des dispositions du décret du 9 avrl 2010,
Les sites Matura 2000 les plus proches de la zone d'etude sont les suivants .
Site d'Importance Communautaire (SIC) n® FR5202003 « Bocage & Osmoderma eremita entre Sillé-le-Guillaume et la Grande-
Charnie », situé a environ 25 km au nord-auest ;
Site d'Importance Communautaire (SIC) n° FR5300847 « Vallée du Narais, forét de Berce et ruisseau du Dinan », situé a environ
20 km & l'est.
Compte tenu de la composition de ces sites Natura 2000 et de leur éloignement par rapport aux sites d'urbanisation future définis au PLU,
il est considéré qu'aucun impact lié a 'aménagement n'est & prévoir sur les habitats et les espéces d'intérét communautaire ayant justifie
la désignation de ces sites.

= Zones humides
Les zones humides pré-inventoriées par la DREAL sont affichées aux plans de zonage comme des secteurs ou sont susceptibles de
s'appliquer les dispositions du code de 'environnement (articles L.214-1 a L.214-6 du CE). Le réglement de la zone NP y assure leur
protection en interdisant toute nouvelle construction.
Les principales zones humides situées en zone agricole sont identifiés au titre de I'article L.123-1-7° du code de 'urbanisme comme des
éléments a préserver en raison de |leur qualité biologique.
Le réglement precise .
« [sont interdits] toute construction, exhaussement de sol ou affouillerment de sol dans les secteurs humides dalimites au titre de I'article L.123-1-7 du
code de l'urbanisme & protéger pour des motifs &cologiques. »

Une étude de caractérisation des zones humides sur les deux zones a urbaniser pour I'habitat en continuité du bourg a ete realisee.
Cette étude est annexée au PLU : elle ne reléve pas de secteurs humides au sens des directives du SDAGE Loire Bretagne.
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B. Traduction des orientations du PADD et justification des choix B

= Assurer un développement équilibré, maitrisé et durable

1 Un objectif de croissance mesuré : vers 2400 habitants en 2021 :

o Un obijectif de croissance réaliste au regard de I'évolution démographique du territoire. Cette orientation doit permettre un
renouvellement démographique progressif sans rupture avec le passé

o Le PLU définit un phasage dans I'ouverture a 'urbanisation de nouvelles zones : AU1 et AUZ pour une gestion responsable du
développement communal, indexée sur les capacités d'accueil du territoire
Une enveloppe de zones a urbaniser pour I'habitat qui reste en cohérence avec les besoins affichés : 11,3 ha réserves
pour 8,9 ha de besoins.
Parmi les 11.3 ha réservés en zone AU, une partie est occupée par du bati existant (La Croix : des batiments de ferme dans
un secteur @ dominante non batie) et une voie existante. La surface réellement possible a affecter a la construction peut étre
estimée & 10,8 ha. Soit une marge de manceuvre de 20% entre les besoins stricts et les surfaces reellement réservees pour
I'habitat, alors que le POS précédent affichait une marge de manceuvre de 200%.
Cet écart de 20% se justifie par la volonté de la commune de disposer des surfaces suffisantes pour son developpement futur
et rester ainsi en cohérence avec les projections établies au PADD en termes de renouvellement de la population et
d'optimisation des égquipements et infrastructures communaux. Le classement de la moitie des terraing AU en zone AU2Z,
ouverte a ['urbanisation uniquement par modification du PLU, répond d’autre part a la volonté de maitriser 'urbanisation future,

O Une logique de diversification de I'offre de logements et de mixité sociale :
Une programmation diversifiée déclinée dans des orientations d'ameénagement opposables

d Un développement futur centré sur le bourg
o Une logique d'urbanisme de proximité par rapport aux équipements et services. La localisation des zones a urbaniser s'appuie
sur des critéres de proximité des équipements, d'évitement du franchissement de la RD 309 trés passagere et de logique de
préservation d'ensembles agricoles homogenes.
o Une politique de développement des déplacements doux qui se traduit par des emplacements réserves pour des
cheminements et des orientations d’aménagement ciblées sur les déplacements
Un objectif d'économie des espaces agricoles et naturels
Un objectif de rentabilisation des équipements existants du bourg (voies, réseaux, gquipements)
» Des objectifs de construction en milieu urbain : deux réserves en centre bourg pour des opérations mixtes logements -
commerces

[ ]

A

ARCHITOUR architectes assaciés & Atelier ACT Urba B3



Etival-lds-La Mans [72) — Flan Local d'Unbanisme Cocument n*7 - rapport de présentation

iy,

= Soutenir le développement des activités économiques, agricoles et des commerces

O Soutien aux activités agricoles

1 Développement des activités économigues
o Réserve pour des activités artisanales de proximité, pouvant s'insérer en milieu urbain, derriére le gymnase, sur des petits

s

terrains.

Réserve pour des entreprises de plus grande envergure sur des secteurs a amenager par la Communaute de communes
en prolongement de la ZA intercommunale existante en limite avec Voivres-lés-Le Mans. Seule une partie est pour
linstant inscrite en zone & urbaniser au PLU dans |'attente de la définition d'un projet plus précis au niveau intercommunal.

o Possibilité offerte par le réglement d'accueillir tout type d'activité en milieu urbain et dans les zones a urbaniser a

dominante habitat, 2 condition que ces activités ne générent pas de nuisances incompatibles avec le voisinage
d’habitations. L'objectif est de pouvoir mélanger les activités avec les habitations dans le bourg tout en conservant un
cadre de vie calme,

= Préserver les milieux naturels, la qualité des paysages et du patrimoine

- Protection des milieux naturels

c

)

Définition d'une zone naturelle protégée axée sur les secteurs naturels les plus sensibles : les vallées et les grands
ensembles boises

Protection d'éléments spécifiques tels que des haies, ripisylve, arbres isolés, bois ou mares, composant un support de
biodiversité intéressant a I'échelle communale et intercommunale

Maintien d’une coupure verte entre Etival et St Georges appuyée sur une zone agricole et sur une zone naturelle de loisirs
ol peuvent étre développées des activités |égéres (parcours sante, observation du milieu naturel,...) autour du plan d'eau
du bourg, véritable espace de respiration entre les deux bourgs,

Le ruisseau de 'Orne Champenoise est un véritable fil conducteur dans le bourg d'Etival : il articule des espaces naturels,
parcs, jardins, espaces publics qui forment une identité commune au bourg. Des cheminements devront étre confortés le
long de ce cours d'eau. Le développement d’activités de loisirs autour du plan d'eau doit aller dans ce sens, en respectant
la sensibilité des milieux naturels.

O Protection des paysages et du patrimoine

[ ]

A

[

o

Par la protection d'éléments ponctuels constitutifs du bocage
Par la mise en place de régles d'urbanisme plus « protectrices » en centre bourg et en campagne
Par |la protection d'éléments de patrimaine ciblés pour lesquels un permis de demolir est obligatoire
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= Favoriser les déplacements alternatifs a la voiture individuelle

O Développement des liaisons douces dans le bourg et vers les tinéraires de randonnee en campagne
O Renforcer la densité du bourg pour promouvoir les transports collectifs ou le covoiturage

= Mettre en place un urbanisme plus économe en ressources

1 Définition d'orientations d’aménagement exigeant une reflexion sur
o Les aspects énergétiques : économies et production d'énergie renouvelable
o L'économie de réseaux et infrastructures

La prise en compte des eaux pluviales

. La limitation des déplacements automobile

]

O L'écriture d'un réglement laissant le plus de latitude possible pour la mise en place de dispositifs de production d'énergie
renouvelable ou de matériaux renouvelables, et la rénovation thermique d'habitations peu performantes. Sur les quartiers Union et
Progrés, les régles de stationnement sont assouplies pour autoriser des extensions qui peuvent &tre a la fois des occasions de
densifier le tissu urbain et d'intervention sur la performance thermigue du batiment.

O La définition de régles offrant plus de souplesse lorsque le projet est performant d’un point de vue environnemental et
énergétique : matériaux différents, implantation et volumétrie différente, hauteur supérieure en zones AUZ,

ARCHITOUR architecies associés & Atelier ACT Urba 85



Etival-las-Le Mans [T2) — Fan Local dUnbanizme Dacument n°1 | rappot de présentalion

C. Traduction réglementaire : les zones du PLU

ZONES URBAINES

» Zone UA : Centre bourg
Cette zone offre de larges possibilités de densification et autorise l'installation de tous types de constructions compatible avec la
proximité d'habitations. L'objectif est de favoriser une bonne mixité des fonctions dans le centre bourg et d'en faire un espace
vivant,
Le réglement insiste plus particuliérement sur la qualite des réhabilitations sur le bati ancien et le respect du mode d'implantation
traditionnel, des constructions a l'alignement de |a voie.

» Zone UB : Habitat récent
Le réglement de la zone UB admet plus de souplesse gu'en LUA tant au niveau de 'aspect extérieur des constructions gue du
mode d'implantation du bati. Sur le sous secteur UBuUP, les régles de stationnement sont assouplies (1 place exigee) pour donner
plus de |atitude a I'évolution du bati et encourager les rénovations thermiques sur ces habitations peu performantes actuellement.
Les quartiers Union et Progrés correspondent a des operations d'ensemble réalisées dans les années 80, et qui présentent des
performances thermiques faibles.
Ces logements sont tous privés. Le but, en ciblant ces ensembles au zonage, est de mettre 'accent sur 'enjeu de réhabilitation
thermigue de ce parc de logements.

» Zone UL : équipements de sports et loisirs
Cette zone correspond au plateau sportif ol seuls les équipements communaux pourront s'implanter pour répondre aux besoins a
venir.

#» Zone UZ : activités économiques
La zone UZa située derriére le gymnase est destinée a accueillir des artisans, dans le respect des principes exposes aux
orientations d'aménagement.
La zone UZi correspond a la ZA intercommunale destinée & accueillir des activités industrielles,
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ZONES A URBANISER

L'aménagement des zones AU devra respecter les schemas définis dans le document orientations d'aménagement de fagon a
assurer une cohérence globale du bourg et de ses extensions. La programmation de logement indigquée dans ce méme document
devra également étre respectee.

% Zone AU1 : secteur a urbaniser pour I'habitat, ouverture immediate
Secteur de Pont Chabeau. Les régles applicables sont proches de celles definies en UB, des espaces verts communs daivent
cependant étre aménagés.

» Zone AU2 : secteur a urbaniser pour I'habitat, ouverture ultérieure
Cette zone ne sera ouverte a 'urbanisation que lorsque la commune en jugera le moment opportun, au regard de ses capacités
d'accueil (équipements,...) et de ses besoins en renouvellement de population.

» Zone AUZi1 : secteur a urbaniser pour des activités, ouverture immediate
Cette zone a vocation a accueillir le développement de la ZA intercommunale situee entre Voivres et Etival.
Considérant limpact indirect que peut avoir 'laménagement de |a zone sur la circulation sur la RD23, le réglement précise gue !
« l'aménagement de la zone devra faire 'objet d'un conventionnement avec le senvice gestionnaire de la RD 23 pour prendre en comple les
impacts de l'aménagement de la zone sur la gestion du trafic routier et réaliser les aménagements éventuellement rendus nécessaires. »

» Zone AUL - secteur a urbaniser pour des activités de loisirs et équipements publics
Située autour du plan d'eau du bourg, ce terrain pourra accueillir des activités de loisirs ou de tourisme en complément de |'offre
existante.

ZONE AGRICOLE : A

» Zone A : zone agricole
La zone agricole est exclusivement réservee au développement des activités agricoles.
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ZOMNES NATURELLES : N

» Zone NP : zone naturelle protégee
Incanstructible. elle a vocation & assurer une protection des milieux naturels. Seuls y sont admis les constructions et installations
nécessaires aux services publics ou dintérét collectif, les installations de production d’énergie renouvelable (hors champs
photovoltaigques au sol}, les constructions nécessaires pour I'exploitation forestiere, et les affouillements et exhaussements du sol.

# Zone ML : zone naturelle de loisirs
Dans le prolongement du plan d'eau du bourg, cette zone pourra accueillir des installations legeres mais pas de constructions
importantes, de facon a préserver le milieu naturel et la coupure entre les bourgs d'Etival et de St Georges.
La zone de loisirs dans le vallon au pied de I'école est également en zone NL (le Petit train et le parc de loisirs). Les équipements
publics y sont admis (présence de l'atelier communal dans la zone).

» Zone NH : zone naturelle d’habitat
Elle comprend I'ensemble des habitations non agricoles situées en campagne. Le réglement y autorise une évolution modérée du
bati existant. Pour ne pas augmenter la pression sur les activités agricoles, |a création de nouveaux logements est interdite.
Le découpage des zones Nh s'est fait en s'appuyant au maximum sur les limites parcellaires, en excluant les terrains a
vocation agricole (terres cultivées, prairies). Les espaces en jardin sont conserves en zone Nh.
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D. Autres dispositions

@

)

Ly

Emplacements réservés

Au titre de 'article L.123-2-c du code de I'urbanisme :
La commune est le bengficiaire designé de 'ensemble de ces reéserves.
N°1 : Liaison piétonne entre zone AU de Pont Chabeau et le bourg : 3706 m?
L'objectif de la réserve est de multiplier les possibilités de liaisons piétonnes entre le quartier de Pont Chabeau et le centre bourg. Deux
tinéraires sont possibles dans le cadre de cette réserve. Au moins une des deux liaisons sera importante & realiser a long terme.
N*2 : Chemin piéton La Grande Groie : 2935 m*
N®3 : Chemin pieton La Baumerie : 3785 m?
N°4 : cheminement le long de I'Orme Champenoise et protection de la ripisylve : 26 920 m?
N®5 : Chemin pieton entre le plan d'eau du bourg et La Riviere : 3076 m*
N®6 : Chemin piéton Les Buissonniéres : 2821 m?
N®7 : Chemin piéton entre e plan d'eau du bourg et le chemin des Rivieres | 3279 m®, béneficiaire : commune
Le but de ces réserves est de compléter les parcours de randonnée en permettant des bouclages et des parcours continus le long des
principaux cours d'eau. En bordure des riviéres, ces chemins pourront étre utilisés pour 'entretien des berges. La reserve n°7 a elle, pour
objectif, de relier le plan d'eau d’Etival au bourg de 5t Georges des Bois.

Au titre de l'article L.123-2-b du code de |'urbanisme :

Deux secteurs sont délimités en centre bourg

N°8 : réalisation d'un programme de logements comprenant un minimum de 50% de logements sociaux : 1352 m?
N“9 : réalisation d'un programme de logements comprenant un minimum de 50% de logements sociaux : 1349 m?

Elements de patrimoine et de paysage a protéger

Bois, haies, mares, arbres isolés et éléments de patrimoine. La destruction totale ou partielle d'éléments de patrimoine ou de paysage
protégés au titre des dispositions de [article L.123-1-7° du code de l'urbanisme est soumise a permis de demolir / ou declaration
prealable.

Espaces boisés classés

Les grands ensembles boisés sont inscrits en espaces boisés classes pour assurer leur protection. Les défrichements y sont interdits et
les coupes sont soumises a declaration prealable.

Parcours de randonnée a préserver
lls sont reportés aux plans de zonage et sont indiqués dans le réglement comme éléments a preéserver.
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E. Cuﬁpai_i_bil'rté avec autres documents, schémas et projets supra communaux

2 SCOT du Pays de la Vallée de la Sarthe / application des dispositions de l'article L.122-2 du code de l'urbanisme

La commune fait partie intégrante du Pays Vallée de la Sarthe sur lequel un SCOT est en cours d'institution. Le perimetre n'a cependant
pas encore &éte valide par le Préfet,

Aussi, la commune d'Etival-lés-Le Mans est soumise aux dispositions de I'article L. 122-2 du code de 'urbanisme, dit de constructibilité
limitee :

# Dans les communes qui sont sifuées & moins de quinze kilometres de la péripherie d'une agglomération de plus de 50 000 habitants au sens du
recensement général de fa population, ou a moins de quinze kilometres du rivage de la mer, et qui ne sont pas couvertes par un schéma de

cohérence termitoriale applicable, le plan local durbamisme ne peut élre modifié ou revise en vue d'ouwrir & urbanisation une zone a urbaniser delimilée
aprés le Ter juillet 2002 ou une zone naturelie.

Dans les communes mentionnées au premier alinéa et a lintérieur des zones a urbaniser ouvertes a l'urbanisation aprés l'enlrée en vigueur de la foi n®
2003-590 du 2 juillet 2003 urbanisme et habitaf, ! ne peut étre delivré d'autorisation d'exploifation commerciale en application de larticle L. 752-1 du
code de commerce ol 'auforisation prevue aux arficles L. 212-7 et L. 212-8 du code du cinéma e de lmage animee.

W peut éfre déroge aux disposifions des deux alineas precédents soit avec lMaccord du préfet donne aprés awis de la commission deépattementals
compétente en matiere de nature, de paysages et de sifes el de la chambre dagriculfure, soif, lorsque le périmétre d'un schéma de cohérence
terriforiale incluant fa commune a éte arréte, avec l'accord de letablissement public previ a larticle L. 122-4.

La dérogation ne peut étre refusée que si les inconvéments éventuels de 'urbanisation envisagée pour les communes voisings, pour l'environnement
ou pour les activités agricoles sont excessifs au regard de linteérét que représente pour la cormmune la modification ou la révision du plar.

Lorsque le prefet sfatue sur une demande de derogation aux dispositions du deuxidme alinea du présent article, il vérifie en particilier que e projal
déquipement commercial envisage ne risque pas de porter alleinte aux éguilibres d'un schema de coherence terriforiale dont le perimetre est limitrophe
de la commune dimplantation du fait des flux de deplacements de personnes et de marchandises quiil suscife,

Le préfet peut par améte motivé pris aprés avis de la commission de conciliafion, constater l'existence dune rupture géographique due & des
circonstances naturelles, notamment au relief, et, en conséquence, exclure du champ d'application du présent article une ou plusieurs communes
sifuées a moins de guinze kilometres de la péripherie d'une agglomération de plus de 50 000 habitants.

Pour l'application du present article, les schémas d'aménagement régionaux prévus par la loi n® 84-747 du 2 aolt 1984 relative aux compétences des
régions de Guadeloupe, de Guyane, de Martinigue et de la Réunion, le schéma directeur de la région dle-de-France prévu par larticle L.

141-1 et le plan d'aménagement et de développement durable de Corse prévu a l'article L. 4424-8 du code général des collectivités territoriales et,
jusqu'a l'aporobation de celui-ci, le schéma d'aménagement de la Corse mainteny en vigueur par larficle 13 de la loi n® 2002-32 du 22 janvier

2002 reiative & la Corse ont valeur de schéma de cohérance territoriale.

Les dispositions du présent article sont applicables & compter du 1er juillat 2002. »
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La commission des sites et des paysages a été saisie pour se prononcer sur le projet de PLU. 3 secteurs ont eté identifies comme
présentant une ouverture & l'urbanisation. La commission des sites a prononcé un avis favorable sur deux des trois secteurs et a
demandé a reclasser un terrain en zone NP (terrain adjacent aux ateliers communaux).

Cet avis a &té rendu par arrété préfectoral n°2011118-0010 du 28 avril 2011, annexé au present PLU.

S SDAGE (Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux)
Le SDAGE du bassin Loire-Bretagne, révisé le 18 novembre 2009, fixe les orientations fondamentales pour une gestion équilibrée de
leau. Il cherche a concilier 'exercice les différents usages de I'eau avec la protection des milieux aquatiques. || definit le cadre des SAGE
(Schémas d'Aménagement et de Gestion des Eaux) et identifie en particulier les secteurs prioritaires.

Les crientations du SDAGE se déclinent en 15 chapitres :

- Repenser les amenagements de cours d'eau - Rouyrir les rivieres aux poissons migrateurs

- Réduire la pollution par les nitrates - Préserver le littoral

- Réduire la pollution organigue - Préserver les tétes de bassin versant

- Maitriser |la pollution par les pesticides - Réduire le risque d'inondations par les cours d'eau

- Maitriser les pollutions dues aux substances dangereuses - Renforcer la cohérence des territoires et des politiqgues publigues
- Protéger la sante en protégeant l'environnement - Mettre en place des outils réglementaires et financiers

- Maitriser les prélevements d'eau - Informer, sensibiliser, faveriser les echanges

- Préserver les zones humides et la biodiversité

Les dispositions du PLU, a travers la définition de zone NP inconstructible le long des cours d'eau, le reperage des zones humides, la
protection d'éléments de type bois et haies et la réflexion sur les questions d'assainissement des eaux usées et pluviales, participent a
répondre aux objectifs généraux définis par le SDAGE.

Concernant plus particuliérement la nécessité de préservation des zones humides, le réglement repere les zones pré inventoriées par la
DREAL en 2009 en tant qu'élément & prendre en compte dans toute opération d’'aménagement.

Le réglement précise pour ces secteurs |

« Des zones humidas répertoriées de fagon non exhaustive sur les plans de zonage.

En application du SDAGE Loire Bretagne, approuvé le 18 novembre 2008, toute opération d’aménagement soumise a autorisalion ou & déclaration en
application des articles L 214-1 & L 214-6 du Code de 'environnement. et conduisant a la disparition de ces zones humides, doif prévoir le cas échéant
des mesures compensatoires telles que prévues aux dispositions du code de 'environnement. »

2 SAGE (Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux) Sarthe Aval
Le SAGE Sarthe Aval est actuellement en cours d'elaboration.
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F. Tableau de superficie des zones

Surfaces réellement

; FOS de i) PLU révise
Zones Caractére des zones 2000 urbanisées en 2010 RN /A
| Superficies en ha Superficies ]
Zon i
eEuEanas Zones UA/UEB + 12 ha anviron
LA Centre bourg 4.2 4.2 10,9 +5 ha de zone NAa urbanisés
UB Extensions récentes 521 521 586 +E152.hﬁ ha de zones Nguuzr:anisés
: : g -6,5 ha classes en Ul
Dont UBUP Quartiers Union et Progres N 87 Soit une augmentation carrespondant & une

L Zone de sports et loisirs - - 59 ilustration des espaces urbains existants

UZa Zone d'activités Iartisan?tles - - 0,6 Zones UZalUL + 6.4 ha

UzZi Zone dactivités industrielles - - 1,7 = syperficies auparavant en LIB
Fones UZi: +1,7 ha
= 1.7 ha de zone NAz urbanises

Total zanes urbaines 56,3 56,3 77.9

Zones a urbaniser |

. . - Zone AU -19.8 ha

AUT T NAa Habitat, ouverture immediate .8 3 5.7 = 5 ha urbanisés classés en UB

AUZ T NA Hahitat, ouverture ultérieure 217 0 56 + 14,8 ha retirés ot replacés en zones Aou N

ALLMAL Zane de loisirs et équipements publics a1 0 5,3

AUZI ! Maz Activités économigues, cuverture immediate 6.1 1.7 4.5 Zone MAL correspond & l'enveloppe AUL
Zones Naz — 1,7 ha

Total zones a urbaniser 43,8 6,7 221 =17 ha de zones urbanises

Zones naturelles

; La réduction des zones N correspond au
MNP SIND Zone naturelle de protection forte 2489 a 179.7 calage des zones naturelles sur Es s onhaine
) ) 97 des vallees et des bolsements. Le reste est

MH Zone naturelle d'habitat diffus inscrit en zone agricole.

MNE _ Zone naturelie d hat.nt_at diffus @nstructlbla 15,5 12,8 - Zones Nh 457 ha

ML Zone naturelle de loisirs et tourisme - = 10.2 = 27 ha de lieux dits non agricoles en campagne
auparavant en NG

Total zones naturelles 264,4 12,5 216,9 ZOPE 1Y - 2 haart 414 uiban scs

reclagsds en UB et 3 ha ont &té reclassés en
zone A
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[ Zones agricales ! ' B i iR
A NG Agricole 643,5 ¥ 8911 Soit une légéra réduction des zones N au profit
Total zones agricoles 6435 5 | 691,1 ‘;ﬁf’;‘fgﬁzi ;:n?m SEUE;‘(;; pendant plus
Superficie totale | | 1008 75,5 1008 | ]
Espacns_hua’sés classes ; 44,5 369 .

IMPACTS PREVISIBLES DE L’URBANISATION DES ZONES « AU » SUR L'ENVIRONNEMENT

L'urbanisation des zones AU aura un impact sur I'environnement a plusieurs niveaux :
1) Elle entrainera une augmentation des surfaces imperméabilisées
15.8 ha au total sont réservés au PLU pour le développement urbain, dont 11,3 ha pour de I'habitat, soit 1,6 % du temitoire communal.

L'urbanisation de ces zones s'accompagnera nécessairement d'une imperméabilisation du sol par les voies, les toitures, les terrasses, ...

Aussi. lincidence sera notable sur les écoulements des eaux : ruissellement accru, déficits d'infiltration.

Il faut y ajouter les imperméabilisations indirectes difficilement mesurables que pourraient genérer 'augmentation des besoins en infrastructures
routiéres.

Pour palier ces impacts environnementaux, plusieurs mesures retranscrites dans le PLU ou présentes dans la réglementation generale (loi sur
l'eau,...) s'appliquent :

Les surfaces a urbaniser ont &té calculées au plus juste par rapport aux besoins de développement de la commune

Des secteurs de renouvellement urbain ont été réservés en centre bourg pour éviter une consommation systematique de terrains
agricoles

Les surfaces & urbaniser définies au POS précédent ont été largement réduite : - 3 ha de zones NB et — 14,8 ha de zones MNA.

Des schémas d'orientations d'aménagement précisent les modalités de prise en compte des écoulements des eaux pluviales

Le réglement impose de conserver des parties de terrain non imperméabilisées et incite a linfiltration des eaux de pluie dans le
cadre des opérations d’'amenagement

Protection de haies et bois, et de la ripisylve le long de I'Orne Champenoise en tant qu'elements de paysage a proteger, et
regulateurs des écoulements des eaux

Identification des zones humides a préserver

C U Oood Bu
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De plus, les projets d'une superficie supérieure a 1ha devront comporter une etude loi sur ['eau visant a mesurer limpact des aménagements et 4
mettre en place des mesures compensatoires aux modifications des écoulements naturels des eaux.

2) Elle entrainera une augmentation des rejets d’eaux usées

Le dimensionnement de la STEP est suffisant pour absorber les volumes supplémentaires induits par le développement urbain futur.

Le phasage des zones & urbaniser constitue en outre une sécurité en cas de probleme de capacite des équipements sanitaires et autres.

Dans les zones non desservies par le réseau d'assainissement collectif, le réglement précise que la superficie du terrain devra étre suffisante
pour la mise en place de dispositifs non collectifs conformes a la réglementation en vigueur.

3) Elle induira une augmentation des déplacements

L'augmentation des déplacements sera particuligrement sensible sur la RD 309 et la RD 23. Le trafic en traversée de bourg sera également
amené & augmenter du fait de 'aménagement de nouvelles zones & urbaniser, et de la polarisation de la commune d'Etival sur I'agglomération
du Mans (navettes domicile — travail).

La commune s'engage cependant sur la mise en place d'un projet de développement axé sur le developpement des déplacements doux ou
collectifs (transports en commun, covoiturage).

Les dispositions des lois Grenelle insistent notamment sur la necessité d'appuyer la politique de développement sur des modes de déplacements
multiples, visant a réduire la dépendance des territoires vis-a-vis des déplacements automobiles individuels.

Mesures compensatoires prévues dans le PLU ¢
0O La localisation des zones a urbaniser a été choisie en partie en raison de la proximité des équipements, permettant & chacun de
se rendre & pied vers les centralités du bourg,
0O Le PLU exige, par le biais des orientations d'aménagement, que soient créées des liaisons pietonnes a linterieur du bourg entre
les nouvelles zones dhabitat et les équipements de sorte a proposer une alternative aux deplacements automobiles
systématiques.

Une étude déplacement a été réalisée en paralléle du PLU pour établir des propositions d'aménagement de fagon & améliorer les circulations
existantes et anticiper 'aménagement des nouveaux quartiers prévus au PLU.

Un comptage a également été réalisé route de Voivres et route du Creux afin de verifier si la voirie serait a méme d'écouler normalement les
trafics générés par les projets d'urbanisation du PLU.

Cette étude conclut que les trafics actuels seront, 4 horizon 2025, multipliés par 1.5 a 2.8 selon la voirie. Cependant, ces trafics restent trés
faibles (167 véh. maximum en HPS) et les voiries et carrefours existants disposent des capacités suffisantes pour ecouler normalement
I'ensemble des trafics.

La mise en ceuvre des |otissements de Pont Chabeau, de la Croix et de la Chaussée n'aura donc que trés peu d'impact sur le fonctionnement
actuel de la zone
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L'étude préconise notamment des aménagements sur la route de Voivres :
2 Deéplacement du panneau d'entrée d'agglomeération
2 Elargir le trottoir est en partie agglomérée et diminution de la largeur de chausseée
L Bande mixte piétons vélos séparée de la chaussée hors agglomeration
Et sur la route du Creux :
O Mise en ceuvre d'une zone 30
O Traitement des accotements
Et la création d’une liaison cyclable Etival — Allonnes rejoignant la piste cyclable arrivant a NTN.

Cette étude intégre des estimations financiéres des aménagements proposés. Une priorisation des actions et un echéancier doivent maintenant
étre définis.

4) Elle induira une perte de bicodiversité
Par la modification des écoulements des eaux, par la destruction d'éléments végétaux (prairies, arbres....), par l'apport de nuisances
(automabiles, bruit, éclairage,...). l'urbanisation induira une perte locale de biodiversité.

Mesures compensatoires prévues dans le PLU
- Protection de bois et haies
O Protection des zones naturelles les plus sensibles par un réglement qui interdit toute nouvelle construction
L Obligation de réalisation d'espaces verts dans les opérations de lotissements et de plantations en bordures des zones

5) Elle induira une modification des paysages
Les constructions nouvelles s'édifieront dans des secteurs auparavant vierges de toute construction.
Mesures compensatoires prévues dans le PLU |
- Régles architecturales spécifiques sur les secteurs a forte valeur patrimoniale (centre bourg)
21 Schémas d’aménagement et régles d'intégration paysagére dans les zones a urbaniser : preservation des éléments structurants
du paysage : bocage, valiée de I'Orme Champenoise, préservation des perspectives visuelles sur la campagne depuis les
nouvelles zones a urbaniser.

IMPACTS DES MESURES DE PROTECTION

Eléments de paysage et de patrimoine protéges :

Les boisements et haies protégés ne pourront étre supprimés qu'aprés autorisation de la commune. De plus, celle-ci est en droit d'exiger des
mesures compensatoires (replantation sur un linéaire ou sur une surface équivalente).

L'inscription des éléments de patrimoine a protéger sur les plans de zonage doit permettre d'éviter la disparition inopportune d'un patrimoine
intéressant.

ARCHITOUR architectes associés & Atelier ACT Urba 85



Etval-dés-La Mans (72] — Plan Local d'Urbanisme Document R rapport de présentation

| ANNEXES

DIAGNOSTIC REALISE DANS LE CADRE DE L’APPROCHE ENVIRONNEMENTALE DE L’'URBANISME

BILAN DE L’AEU
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Diagnostic AEU — Version définitive
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Introduction

Les enjeux du développement durable sur la
commune

1.L’énergie

2. Paysage et biodiversiteé

3.Fonctionnement urbain et déplacements

4 .La gestion de l'eau

5.La gestion des déchets

6. Données, formes urbaines et modes d’'habiter
Conclusion

Annexe: Les résultats de I'enquéte réalisée aupres
des habitants
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Approche Environnamantale oe 'Urbansime - Diagnosic

Répondre aux enjeux du développement durable : intégrer les conséquences du changement climatique

Enjeux globaux

Limiter les consommateurs d’énergie et les émissions de gaz a effet de
serre par le changement des comportements el I'isolation des batiments

Développer les énergies renouvelables disponibles sur le territoire

Obligations réglementaires
- Participation au facteur 4 pour 2050

- Atteindre les 3 fois 20 % (efficacité énergétique, reduction des GES,
energies rencuvelables) pour 2020

L’étude régionale énergie et effet de serre

La région Pays de Loire, ADEME et |a régionale ont réalisé un bilan des
consommations énergétigues et des émissions de gaz a effet de serre sur
I'ensemble du territoire (Explicit, fév 09). Les données sont interpretees
dans les paragraphes suivants. La consormmation par habitant est de 2.6
tep/hab/an, elle est la plus élevée de |a region et est egale a la moyenne
natichale.

Les consommations d'energie

La répartition des consommations en fonction des types d'energie montre
que les énergies fossiles dominent le bilan du fait des choix réalisé pour le
chauffage et pour les transports routiers (graphe ci-contre, en haut).

L'électricité est la deuxiéme énergie consommée en Sarthe et sur
l'ensemble de la région,1/5 de cette consommation est utilisée pour le
chauffage. 9 % des consommations énergétiques découlent du bois
énergie qui est utilisé a plus de 90 % dans I'habital.

Le graphe ci-contre présente la répartition des consommations en fonction
des secteurs. En Sarthe, les transports et I'habitals sont a 'arigine

Répartiton des consommations par type
d'énergie en Sarthe (Mtep en énergie finale)

Autras
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Bois_

Sin |

Chaleutr
1%
Eloctricilé :

produils
22% pratrotion

43%

Gaz Maturel
19%

Répartition des consommations par secteur &n Sarthe

Hatitat

Transpores 2qn5,

F4t%

Bgricullure T
2%

Teriaire

Ingustie T 130

137

de plus de 2/3 des consommations. La part des transports reflele
Fimportance du réseau autoroutier du département. Concernant le secleur
de I'habitat, cela se traduit par des logements consommant en moyenne
279 kWhep/m? en Sarthe soit un classement E et qui est supérieure a la
valeur cbservée au niveau national (210 k\Whep/m? ). Celle valeur
s'explique par l'age élévé du parc et par le nombre important de maisons
individugllas.
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Approshe Environnamaentale de 'Urbansime - Dlagrostic

Répondre aux enjeux du développement durable : intégrer les conséquences du changement climatique

Les émissions de gaz a effet de serre

Les secteurs des lransports et de I'habitat sont logiquement a l'origine de
la majorité des rejets de gaz a effels de serre liés aux consommations
d'énergie comme le montre le graphe suivant.

Gaz a effet de serre liées aux consommations
d'anergie selon les secteurs en Sarthe en Mt eq CO,

pEcne

i Habitat

25%

Transporis
49%

Industric

Agriculiure e
134%:
3y A

F 2

La part prépondérante des transports s'expliquant facilement par rapport a
leurs dépendances vis-d-vis des produits petroliers. Les logements
sarthois avec une émission moyenne de 33 kg &q CO2/m? sont les plus
ametteurs de la region.

D'autre parl, les GES non liége aux consommalions d'énergie occupent
dans la région une part netlement plus importante (48%) par rapport a
celle cbhservée au niveau national (1/3)L'essentiel de ces émissions
proviennent de I'agriculture (82 %) comme le montre le graphe suivant.

Procédis ) .
industriels En;:rgme f Gaz FI'_"’““
N
N _Deéchets
10%

Bzriculture
Culture
ELiE

Part des différents secteurs dans les émissions de GES non energétique en
2008 en région Pays de Loire

Les enjeux principaux identifiés au niveau de I'étude regionale se retrouvent
a I'échelle du département et de la commune :

- Améliorer la performance énergétique des batiments anciens

- Maitriser les consommations électriques car la région est dépendante de
I'extérieure pour la praduction

- Réduire 'usage individuel de la voiture

- Maitriser I'eétalement urbains

- Pratiquer une agriculture durable

- Diversifier les moyens de production d'énergia

Les conclusions de cette étude montre bien l'importance de mener une
réflexion poussé dans le cadre du PLU sur les localisations des
urbanisations futurs et leur conception (orientation du bati, higrarchisation
des wvoiries, matériaux et exigence d'isolation...) ce point devrait étre
également couplé avec une promotion des modes de transports alternatifs
a la voiture pour permettre de répondre aux enjeux environnementaux et
énergétigues qui s'imposent.

Sur ce territoire rural, une réflexion sur les modes cullurales et sur les
espaces naturels (zones humides, boisement...) auxquels ils sont
directement liés est également a mener.
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Approche Environnementale do 'Urbansime - agnostic

Les ressources énergétiques

Enjeux globaux

Limiter les consommateurs d'énergie et les
émissions de gaz a effet de serre par le
changement des comportements el lsolation
des hatiments

Developper les énergies renouvelables
disponibles sur le territoire

OChligations réglementaires
- Participation au facteur 4 pour 2050

- Atteindre les 3 fois 20 % (efficacite
energétique, réduction des GES, énergies
renouvelables) pour 2020

Les énergies disponibles sur la commune

ZOMES PREFERENTIELLES D'IMPLAMNTATION

B T L i
R |

Py dy T o =

B resssseem et

La commune o 'Etival est desservie par I'électricité et par le gaz.

Eolien

Source : L'éolien en Sarthe, juillet 2006, DDE 72

La commune d'Etival présente un potentiel éolien intéressant comme le montre |a carte ci-dessus. Actuellerment aucune Zone de Développemeant
aolienne n'existe sur le secteur d'Etival - Lés - Le Mans. Cependant, le Pays de la Vallée de la Sarthe travaille a élaboration d'une Zone de
Développement Eolienne et des implantations sont prévues sur les communes de Maigne et Tassillee.

Energie solaire

Le solaire thermigue peut étre développé pour I'habitat pour 'eau chaude sanitaire ainsi que pour le chauffage (systéme combing), il necessite

cependant, une énergie complémentaire.

Le solaire photovoltaique peut étre facilement développé sur I'habitat ou sur les batiments agricoles ou publics. La Sarthe est actuellement le premier
producteur d'énergie photovoltaique de la région a la suite d'un nombre important d'installation de panneaux photovoltaiques sur les exploitations

agricoles.
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Efivai-l os-Le-Mans [72) — Plan Local o Urbanisme Approchc Environnementale de 'Urbansime - Disgnostic

Les ressources énergetiques

Bois énergie
Le potentiel en bois forestiers et bocagers est important sur le territoire.

La filiere bois énergie a été structurée sur le terriloire de la Sarthe par les

] ' pEE . r — —
associations ADEAS Sivam et UD Cuma. Ces associations ont signe I
une convention avec 'ADEME depuis 2000 pour animer et structurer la Y
filigre bD]S -énEr e sur le dépar‘t&ment_ Elles ont Créer une SARL Bﬁiﬁ Beclaur agricale Dhéjectiore ariralas Valorisation Mﬂgﬁﬂu; izl
e J . : ] =B * b
énergie du Maine qui est linterlocuteur unigue des collectivités, i Risidua de cultura. Froduction de biogaz)
entreprises ou particuliers qui souhaitent se fournir en bois localement g =

§ . ' R T Fermuerduscildas
pour des |nstallat|fa|js d'une capacité mfer!eure & 500_ kW, Cette erulcture Callestivitea Dexhats wits, —= 0 .
gére les approvisionnements en fonction des différents exploitants A Bavas ti ETEP O
agricoles ou forestiers locaux. Des plates-formes existent sur I'ensemble - _— | - | y v %
du teritoire pour permettre un approvisionnement dans un rayon Srcekage it e trsismeny
d'environ 20 km. Pour les grosses chaudiéres, c’est Altan Bois gére Dl Préanement Ntharwlior
l'approvisionnement el Rl
' F [N "ak—
Biomasse Agroalimentaire L
5 i At i i Aestauration ﬁ

La commune de Spay réfléchit & valoriser ses déchets verls par L ==
methanisation associee a de la cogeneralion. Dans ce cadre, elle s'est Epandags et/cu venta praduit I
rapprochée des agriculteurs pour valoriser leurs lisiers et recherche des e <

industriel agro-alimentaires intéressés.

De méme, du cité de Sablé, un projet similaire est en cours de réflexion ; o . .
avec les industries agro-alimentaires de ce territoire. Extrait « Le cadre réglementaire et juridigue des activités agricoles de
méathanisation et de compostage - le guide pratique - acit 2008 ADEME

Géothermie
Il n'y a pas de potentiel pour développer la géothermie de profondeur
sur la région du Mans.

Les pompes a chaleur

Pour les habitations disposant d'un jardin assez conségquent
linstallation de pompe & chaleur pour récupérer I'énergie de surface
du sol est envisageable. Cependant, le sol argileux ne favorise pas
les échanges thermigues.
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Etival-Les-Le-Mans (77) — Plan Local d'Urhanisme

Apgrocte Environnementale de Urbansime - Diagnostic

Répondre aux enjeux du développement durable : intégrer les conséquences du changement climatique

Enjeux globaux -

Eléments du diagnostic

Questions

Enjeux

Atteindre le facleur 4 pour 2050

Atteindre les 3 fois 20 % (efficacilé
energéligue, réduction des GES,
énergies renouvelables) pour 2020

Ramener les GES a leur niveau de
1980 en 2012 (protocole de Kyoto}

Consommation energélique par
habitant |a plus élevée de |a région
et égale au niveau national

Forte dépendance aux produits
petroliers (49%}

68% des consommations dues &
I'habitat et aux transports

Consommations énergéliques des
logements importantes (279
KWhi/m?, classe E) dans la région
du Mans

74 % des gaz a effet de serre dus &
I'habitat et au transport

Comment reduire les consommations
énergétique ?

Comment faire évoluer les modes de
déplacements des étivalois 7

Peut-on envisager des aides pour la
rénovation des batiments 7

Quelle anticipation de la
reglementation thermique pour les
futurs quartiers ?

Limiter I'impact de la commune
par la réduction des
consommations et des rejets de
gaz a effels de serre

Changer les comporterments

Permettre a I'ensemble de la
population d'adapter son
logement

Gaz 3 effet de serre non
gnergetique représente 48% sur le
territoira alors qu'au niveau national
seulement 1/3

Cuelle type d'agriculture peut-on
promouveir sur le territoire 7

Fromeouvoir une agricullure plus
durable el de proximité

Un potentiel d’énergie renouvelable
important sur le territoire

Comment promouveir le
développement des énergies
rencuvelables ?

Limiter la dépendance
énergétigue du territoire
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Efivai-Les-Le-hMans (72) — Flan Local dlrbanismao

Approche Enviramrementale de Urbansime - Disgnosfic

Le territoire a travers ses milieux naturels, ses données physiques et la composition urbaines

Les zones hoisées

Trois boisements se trouvent sur la commune

- le bois des Cornuéres,
- le bois du Radray,
- |e bois de la Faorét.

Paysage et biodiversité

e Vallée de I'Ome Champenoise
= Cours d'eau

— Fossés ou talwegs

< Zones drainges

P Boisements
=== Principales haies agricoles
=== Plantations de saules
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Etival-Les-La-Mans (72} — Plan Local d'Urbarismme Approche Envirannementale de MUrbansime - Diagnostic

Le territoire a travers ses milieux naturels, ses données physiques et la composition urbaines

-le bois des Cornuéres : 5 U 7 oy R R R

Ce bhois est constitué d'un boisement de feuillus de bonne gqualité
principalement des chénes et des chataigniers, Quelques jeunes alisiers
torminaux ont également &té repérés, ainsi gue quelques pins a 'Ouest et
d’'un alignement de Douglas en bordure Nord. Ancienne proprigté de
'hépital du Mans, le bois appartient actuellement pour partie a la
communauté de communes (partie Sud) et a l'agriculteur propriétaire de la
ferme située au Mord du bois (partie Mord). Le bois est parcouru par des
sentiers et un parking a été aménagé au Sud-Est. Ces equipements sont
entretenus par la Communauté de Communes.

L'ensemble du bois est constitué de peuplements de bonne qualité
présentant un trés bon état sanilaire. Le site est marqué sur le plan
paysager par une ambiance forestiere de qualité, due a la présence de
chénes remarguables, d'un sous bois bien développe, et de nombreux
oiseaux dont les chants renforce I'ambiance forestiere.

-le bois du Radray

Il est constitue dune fulaie feuillue de chénes et chataigniers et de
guelques pins épars. Ce boisement présente moins d'arbres de grande
dimension que le bois des Comuéres. Le peuplement semble plus jeune.
Le diamétre des arbres varie de 20 & 50 cm. Le site est relativerment
vallonné dans |a partie Sud. Le bois appartient & 'hopital du Mans.

-le bois de la Forét

C'esl un hoisement privé constitué d'une futaie feuillue el de quelgues
pins épars. Un lot de pins el de chénes a été extrail de la forét réecemment.
Ce site joue un rile important de connexion entre la commune d'Etival et
la commune de Voivres. |l est important de préserver la continuite entre le
boisement situé sur la commune d'Etival et celui situé sur la commune de
Voivres,

Photos : Act Consultants
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Etival-lgs-La-Mans (72) — Pian Local d Lirbanisme Apprache Environnemantale da 'Uirbansime - Diagnostic

Le territoire a travers ses milieux naturels, ses données physiques et la composition urbaines

Les haies

De nombreuses haies agricoles ont &té arrachées il y a une vingtaine
d'années lors du remembrement. || en reste quelgues-unes. Elles se
situent en limite de parcelle agricoles et |e long des routes. Le bourg el
le lotissement sont également parcourus par des haies de type « haies
sauvages » ouU « haies plantées ». Lorsguils ne sont pas bordes de
haias, las sentiers pédestres du bourg et du lotissement sont longés par
une bande enherbée.

Le réseau de haies pourrait potentiellement jouer le réle de corridor
écologique et permettre d'assurer la continuité entre les espaces
naturels, agricoles et urbains. Il n'est malheursusement pas assez
dense & I'heure actuelle pour jouer ce rile de maniere efficace. Le
Conseil Général subventionne la plantation de nouvelles haies pour
aider & la reconslitution du bocage.

Les arbres remarquables

On note la présence de quelgues arbres remarquables dans le bourg
(places, jardins privatifs, école) et dans les parcelles agricoles (arbres
isolés, alignement). On trouve également quelgues chénes et tilleuls
|&tards en bordure de parcelles agricoles et au bord des bassins de
retention d'eau. De vieux chénes remarquables se trouvent également
le long de 'Orme Champenoise.

On trouve egalement une forte concentration d'arbres ou rideaux
d'arbres remarquables dans la partie Nord-Ouest de la commune, &
I'Cuest de la bretelle d'autoroute.

Photos : Act Consultanis
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Etival-l es-Le-Mans (72] — Plan Local d'Uirbarsme

Anproche Environnementale de 'Urbansimes - Diagoostic

Le territoire a travers ses milieux naturels, ses données physiques et la composition urbaines

Le réseau hydrographigue

L'Orne Champenoise, affluent directe de la Sarthe, est le cours deau
principal de la commune d’Efival - Lés - Le Mans. Celte riviere
appartient au SAGE de la Sarthe Amont, qui est en cours d'émergence.

Un syndicat mixte de I'Orne Champenocise est en charge de l'entretien
de cette riviere et des ses affluents. Il vient de programmer la
réalisation d'un contrat Entretien Riviére pour restaurer la qualité de la
riviere et assurer |'entretien des berges. Cette restauration est
importante car il a été observé la présence de certaines algues el
mousses dans les cours d'eau qui laisse suspecter une poliution diffuse
de I'eau a l'échelle du bassin versant. L'ome Champenois est classée

en premiére calégorie piscicole, soil un objectif de qualite 1B mais les -~

analyses montrent une mauvaise qualite (classe 3).

Trois affluents de I'Ome Champenoise parcours également la
commune

- le ruisseau de I'Epinay coule de la partie Nord de la commune, depuis
le lieu-dit de I'Epinay pour se jeter dans |'Orne Champenoise & la limite
Est de la commune,

- le Pont Chabeau coule au Sud du bourg et découle de la confluence

des ruisseaux du Gué et de I'Aubigre a la limite communale avec -~ — &7

Louplande.

- le petit ruisseau des Martinieres prend également sa source sur la
commune de Louplande et se jette dans 'Orne Champenoise au Sud
du pont Chapeau. {voir carle)

L'Orne Champenoise est un cours d'eau poissonneux (petit Gardon,
Goujon, Perche, Carpe} bordée de prés humides inondables paturés
prives, Certaines portions de 'Orne Champenoise el de ses affluents
sont bordées d'une ripisylve, constituée dans le meilleur des cas d'un
unique rideau d'arbres. On lrouve le long de la vallée quelques
plantations de peupliers.

o ‘— Paysage et biodiversité
P - \ mm Vallée de 'Ome Champenoise
i ' — Cours d'eau

— Fossés ou talwegs
o Zones drainées

B Boisements
=== Principales haies agricoles
== P|gntations de saules
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Approche Environnementale de MUrbansime - Diagnostic

L Le territoire a travers ses milieux naturels, ses données physiques et la composition urbaines

Les principaux plans d'eau sont les suivanls :

-L'étang de la grenouillére, qui appartient actuellement a un
maraicher. Cet élang est entouré de nombreuses formations arborees
(haies, rideaux d'arbres, bosguets). |l n'est accessible que par des
chemins prives.

-le plan d'eau de la Riviére, qui est en voie d'eutrophisation. Il est
actuellement encore poissonneux. Des carpes y ont ete observees
L'étang abrite probablement également d'autres espéces de poissons
comme les brochets, perches et gardons, ainsi que des batraciens.
Des flots boisés ponctuent le plan d'eau. lls comportent principalement
des saules, ainsi gua quelgues bouleaux dépérissant.

Une zone humide se trouve & 'Ouest du plan d'eau, entre 'etang et le
bourg d'Etival. Un sentier bordé d’aulnes glutineux cote etang et d'une
haie de lauriers et thuyas cité exlérieur longe le plan d'eau. L'orne
Champencise bordé d'une ripisylve circule entre le sentier et la zone
humide & I'Ouest du site.

Celle-ci est constituée en grande partie d'une roseliére. On note
également la présence de zones de fourrés de ronces, en melange
avec des acorus feuillus {jeunes saules et jeunes chénes, ainsi gue
quelques feuillus pionniers). Des arbres isolés ont également tendance
4 se développer. Les saules marsaulls constituent en particulier une
zone de nidification pour certains oiseaux comme les fauveties et les
pouillots. Sans intervention humaine, I'évolution naturelle du milieu sera
la fermeture du miliew par un boisement progressif ([développement
d'une forét alluviale), et un asséchement du milieu (disparition de la
roseligre). Par la présence de phragmites, la prairie humide joue un réle
important de zone tampen filtrante pour la qualite de 'eau.

Ce plan deau associé & sa zone humide présente des enjeux
importants en termes d'accueil du public et de biodiversila.

Il est également & noter la présence d'un ensemble constitug par une
zone humide, un plan d'eau et un bosquet de saules, silugé sur la route
de Voivres, a proximité de la voie de chemin de fer, Ce site appartient
& un propriétaire prive.

Photos : Act Consultants
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Le territoire a travers ses milieux naturels, ses données physiques et la composition urbaines

Les espaces agricoles sur la commune et les pratiques

76 % du territoire communal est occupé par I'agriculture. A 'exception
d'une exploitation, c’est de la polyculture élevage qui est praliquee sur
le territaire. Trois exploitations font de la production laitiére, les autres
produisent de la viande. Il y a également plusieurs elevage hors-sol
{porcines, volailles. ..},

Ces differentes exploitations ne pratiquent pas la vente direcle.
Beaucoup de haies ont été arrachées sur les exploitations et celles qui
persistent, longent souvent les routes. Leur valorisation energetigue
n'est pas encore intégrée systématiquement dans les projets
d'exploitation. Les exploitations trouvent facilement des repreneurs qui
réalisent une premiére acguisiion en attendant la reprise de
I'exploitation de leurs parents et donc un regroupement de plusieurs
fermes.

Plusieurs agriculteurs drainent leur parcelles, ce qui entraine une
modification du fonctionnement du réseau hydrographigue qui peut
avoir un impact sur la qualité de I'eau de I'Orme Champenoise.

Fhotos ; Act Consultants
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Etval-Les-Le-Mans (72) — Plan Local d'Urbaniame Approche Environnementals de 'Urbansime - Diagnostic

Le territoire a travers ses milieux naturels, ses données physiques et la composition urbaines

Gestion des espaces verts de la commune

La commune dEfival a limité I'utilisation des phylosanitaires sur son
territoire, en supprimant tous les traitements chimigues le long de 'Ome
Champenoise et en les limitant sur les autres secteurs, Ces traitemnents
sont remplacés par des désherbages manuels.

Toutefois, bien que les employés communaux soient conscients de la
nécessité de changer les pratigues, ils réalisent encore des lonies
systématiques sur une grande partie des espaces communaux (devant
I'tcole, autour du bassin de rétention...). Il pourrait étre intéressant de
réaliser un inventaire de toutes les zones entretenues par la commune et
de définir des secteurs pouvant avoir un entretien plus extensif (fauche 1
& deux fois par an; tonte gue le long du cheminement...). Ce type de
pratique permetirait de favoriser la biodiversité, de limiter le temps
d'intervention des employés qui pourraient alors intervenir sur des plus
grandes surfaces de maniére manuelle plutét qu'avec des lraitements
chimiques.

La Communauté de Communes envisage de realiser un guide des bonnes
pratigues d'entretien des espaces verts pour les communes, qui integre la
gestion différenciée. Le Conseil Général pratique le fauchage tardif des
bords des routes départementales dans cet optique.

La présentation des milieux naturels, agricoles et des espaces verts
montre & la fois lintérét écologique de ces milieux et leurs potentiels
d'accueil de la population. Toutefois, pour maintenir cette biodiversité et
améliorer la gualité de |'Orme Champenaoise, il est important de porter une
attention particuliére & la geslion des eaux pluviales et usées pour qu'elles
n'impactent pas sur sa qualité.

Photos : Act Consultants




Etival-Les-Le-Mans (72) — Plan Loca! dlrbanisimea

Approche Envimnnemeniale de 'Urbansime - iagrostic

Le territoire a travers ses milieux naturels, ses données physiques et la composition urbaines

Enjeux globaux

Eléments du diagnostic

Questions

Enjeux

Restaurer la qualite de la
ressource

Permettre tous les usages

Intégrer la gestion de l'eau

Respecter le bon etat
écologique en 2015

Reéaliser la trame verte et
bleue

Valoriser les espaces
naturels

Présence d’un réseau
hydrographigue impaortant,
constitug par 'Orne Champenoise
et ses allluents

Cuel impact ont les différentes activites
{agricoles, urbanisme. ..} sur la gualite
de Orne Champenaise et son réseau
hydrographique

FPréserver le milieu

Restaurer la qualité de L'Orne
Champenoise

Présence d'un lingaire de ripisylve
disconlinu dont I'état de
conservation est variable par
segment

Comment |a ripisylve est-elle prise en
compte par les agriculteurs ?

Quel rale peut jouer la ripisylve pour
favoriser la biodiversité ? La gualité de
I'eau 7 Le maintien des berges ? Limiter
les inondations 7

Faveriser I'ecosysteme qui joue un
role dans I"épuration et la régulation
des flux hydriques

Presence d'un lingaire de haias et
de bosguets peu importants surla
commune

Comment préserver les haies et
bosquets existants et favariser leur
développement 7

Favariser la création de corridor
ecologique

Renforcer l'impact paysager des
haigs locales

Présence de milieux naturels
variés propices a l'accueil du
public

Comment valoriser ces espaces pour le
public en préservant leurs gualités
environnementales 7

Permettre la coexislence des
différents usages (accueil du public,
espace naturel, voir de
production...)

Connecter les différents espaces
entre eux

Eutrophisation du plan d'eau

Comment assurer la perennité du plan
d'eau 7

Préserver un milieu naturel de
gualite

Presence d'arbres remarquables
dans les parcelles agricoles et
dans le bourg

Comment évaluer la richesse de ce
patrimoine et l'entretenir ?

Préserver le patrimoine arboré de la
commune

Presence de milizux nalurels en
continuité avec les communes
voisines

Comment préserver ou recréer des
continuite 7

Favoriser la création de corridors
écologigues parlicipants a la trame
verte et bleue
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Etivai-Las-Le-Mans (T2) — Plan Local o Umanisme Approche Environnementala do MUrbansime - Diagnostic

Fonctionnement urbain et déplacements

Enjeux globaux L— P et o i

Limitar les déplacements les plus consommateurs a4 S i E Al
d'énergie et émettant le plus de gaz 4 efiet de serre I e -
Encourager les déplacements alternatifs a la voiture T, e
individuelle by

Obligations réglementaires
- Participation au facteur 4 pour 2050 oy

- Atteindre les 3 fois 20 % (efficacilé énergétique,
réduction des GES, énergies renouvelables) pour
2020

Acces a la commune d’'Etival - Lés - Le Mans

La Commune d'Etival - Lés -Le Mans est situé a 10
km au sud ouest du Mans. Elle est reliee a cette ville e TR
et 4 Sablé - sur- Sarthe par la RN 309, ou le trafic 5
moyen journalier sur une année est d'environ 2700
vehicules. Elle est également lraversé par la RN226
qui relie 'echangeur du Sud Le Mans de F'A11 au
sud de l'agglomération Mancelle. Celle route
supporte un trafic de 10 600 véhicules par jours
donc 14,5 % de poids lourds, En 2008, les ménages
d'Etival sont 96 % & disposer d'au moins un véhicule
et d'aprés les chiffres de I'INSEE du recensement o R
de 1999, 84, 8 % des déplacements domicile travail T, T

sont réalisés en voiture individuelle. '
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Etival-Les-{e-Manz (T2 — Flan Local o'Urbarisme Approche Envirannementale oe I'Urbansime - Diagrostic

Fonctionnement urbain et déplacements

i*:-" =
B

Les transports en commun

Les éfivalois ont & leur disposition plusieurs moyens de transport en
commun pour relier Le Mans .

-le TIS avec un arrét place A, Leffray et un a la ferriégre sur la route
D309,

- le train & partir de la gare de Voivres située a 3,6 km soit & 6 minutes
du centre d'Etival.

Une étude réalisée par les services de 'Etat sur la fréquentation des
gares de la ligne Sablé-Le Mans, montre gque 62 % des actifs de
Voivres - Lés - Le Mans et des communes limitrophes travaillent sur
Le Mans.

Le tableau, ci-dessous résume les temps de trajet, les coiits et les
disponibilités d'horaires de ces moyens de transports,

Train + voiture| Train + wila TIS Woiture
Distance (k) 16,3 163 12 12
Codt mensuel 7346 € 25,10 € A0 160,02 €
; Durée du trajet fminutes) 14 21 £5 17
Ry - o = | : nomibre de Tis ou Lrain &
5 destiration du Mans par jour 4 4
nambre de Tis ou train arrivant
avank 9h 2 2
nombre de Tis ou train en
provanance du Mans par jaur 5 4
nomare de Tis ou Lrain partant
aprés 16 h g 2

Source : étude réalisée par les services de I'Etat, site web TIS, SNCF
et mappy
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Approche Environnemantale de MUrbansime - Diagnostic

Fonctionnement urbain et déplacements

Les projets

Le Conseil Général de la Sarthe envisage de mettre en place des lignes
express pour relier les communes périurbaines appartenant au Pays du
Mans aux arréts de lramway. Dans ce cadre, la commune de Sainl
Georges du Bois pourrait &tre relié encore plus rapidement au Mans. Ce
projet en cours d'élaboration devrait Btre expérimenté a partir de
septembre 2009 puis sur I'ensemble du pays du Mans en janvier 2010.
La possibilité de desservir par cette ligne la commune d’Efival doit étre
etudiée,

Lors de |a création de la ligne TGV Le Mans-Nantes, la ligne Le Mans -
Sahle sera délestée des trains réalisant cette liaison ce qui permettra
d'augmenter les cadences de trains régionaux. Des elements plus precis
sur les projets de la région pour cette ligne doivent élre obtenus. |l
existait précédemment un arrét sur cette ligne entre la commune d'Etival
et celle de Saint Georges, l'opportunité de remettre en aclivité devra
aussi étre aborde.

Par ailleurs, la communauté de communes envisage de créer sur la
commune d'Etival, un embranchement multimodal pour desservir la zone
d'activités intercommunale.

Covoiturage

Le Conseil Général a mis en place un site de covoiturage en février
2008. |l travaille également avec les services de I'Etat pour identifier
les lieux de regroupements des covoitureurs qui pourraient entrainer
un risque pour la circulation et trouver les lieux ou ils pourraient se
garer en toul sécurité, Dans ce but, une convention départementale a
&lé signée avec les magasins « Systéme U » pour reserver cerlaines
places aux usagers du co-veiturage.

Il n'y a pas actuellement sur le territoire du departement de parking
uniguement dédié au co-voiturage. Par contre, sur la commune de
Voivres, il existe un lieu de regroupement de covoitureurs sur le
parking d'un restaurant & l'intersection de la D23 et de la N226,

Des actions de sensibilisation sonl également menées par I'entreprise
« Roulez Malin », en charge du site Web du Conseil Général, auprés
des entreprises de parcs d'activités,

Partageons la route,
Covoitugons en Sagthe

Source  www_covoiturage.sarthe. com
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Fonctionnement urbain et déplacements

Les modes doux

La Communauté de Communes a recensé les différents chemins de
randonnées pédestres et cyclables existants sur le territoire el leurs
interconnexions. Sur la commune d'Etival, il existe deux circuits de
randonnées qui permettent de faire le tour du bourg et de le relier au
bois intercommunal de la Cornuére et & celui du Radray. Dans le
bourg, il exisle également un ensemble de cheminements pietons au
sein du bourg et des différents guartiers pavillonnaires (voir carte
page suivanta),

Le chemin qui permet de faire le tour du bourg n'est, par contre, pas
toujours directement accessible des quartiers pavillonnaires qu'il
longe. En effet, une haie et un dénivelé assez important rend difficile
l'acces pour des personnes avec des poussettes. Toutefois, il est a
noter que les cheminements doux sont deja fortement empruntés par
les enfants pour ce rendre & I'école. La pratigue du velo est aussi
effective pour certains ecoliers.

Projet

La commune projette de créer de nouveaux cheminements pour
relier le centre bourg & I'étang « La riviere » qu'elle vient d’acguérir
avec la commune de Saint Georges du Beis. Cette commune serait
également relige a létang par des cheminements piétonniers.
Cependant, d'un certains nombre de cheming de la commune sont
privés ce qui limitent parfois I'accés aux espaces naturels pour les
Etivalois. L'achat de I'étang et du bois intercommunal permetira de
compenser ce déficit. Un accord avec les propriétaires permettrait
également de densifier le réseau de chemins pédesires et cyclables
accessibles aux Etivalois,

Photos : Act Consultants

ACT Consultarts — Aleler Act Urba - Marie CHABROL architecte-urbaniste diplomée HQE — Elisabeth RICHEZ environnementaliste qualifiée AEU



Ftival-les-La-Mans (72) - Flan Logal o'Uirbanizme Approche Environnementale de MUrbansime - Disgoostic

Fonctionnement urbain et déplacements

Les modes doux

oo g g i Gl

g

5 El.'lfﬂ.lil.‘i-‘ At z

Fonctionnement urbain

lande s, G T * I Centre bourg
0 Zone d'activites

B ‘/oies de transit
= /pigs intercommunales
- (3ErE et réseau feme

-e- Reseau bus et arréts

= Cheminements piétons existants
=== Tour de bourg

=== Chemins prives
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Fonctionnement urbain et déplacements

Pistes cyclables

Concernant le vélo, il est a noté que les pistes existantes ne sont
pas trés bien entretenues et qu'il est difficile de se rendre a la gare
de Voivres en toute sécurité car les wvoitures empruntent cet
itinéraire & une vitesse assez importante el que la route est étroite
et sinueuse.

Il existe par contre, un réseau de pistes cyclables sur la commune
d'Allonnes gui arrive jusqu'a l'entreprise NTN. La creation d'une
limison cyclable jusgu'a ce lieu permettait de relier Etival au sud de
I'agglomeération mancelle.

La zone 30

La commune d'Etival 2 réalisée une zone 30 au niveau du centre
bourg en 2003. Toutefois, celle-ci west pas respectée et la place
des pigtions y est parfois limitée, En effet. sur ce secteur, la voirie
a loujours une largeur de 6 métres et les trottoirs sont parfois trés
reduits. De plus, cette zone esi trés restreinte ce qui en limite
strement la portée,

Photos : Act Consultants
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Fonctionnement urbain et déplacements

Enjeux globaux

Eléments du diagnostic

Questions

Enjeux

Limiter les déplacements
les plus consommateurs
d'énergie et emettant le
plus de gaz & effet de sermre

Encourager les
deplacements alternatifs a
la vailure individuelle

Atteindre le facteur 4 pour
2050

Atteindre les 3 fois 20 %
(efficacité énergétique,
reduction das GES,
énergies renouvelables)
pour 2020

Ramener les GES & leur
niveau de 1990 en 2012
(protocole de Kyoto)

Forte dépendance des étivalois & la voiture
individuelle

Une majorité des étivalois travaillent sur le
pole du Mans

Line offre de transport alternatif & la voiture
intéressante et compétitive

Comment encourager les etivalois a
modifier leurs modes de déplacements?

Limiter les consommations et
les rejets de gaz & effet de
serre

Modifier les comportements

Projet d'augmenter l'offre (TIS) ou
apportunité de la développer (SNCF)

Comment saisir ces differentas
opportunités 7

La réouverture d'un arrét entre Etival et
Saint Georges est-elle envisageable 7

Action en faveur du covoiturage en cours
de structuration au niveau du département

Comment favoriser celte pratique ?

Optimiser Foffre disponible

Tisser un partenariat avec les
différents acteurs concerneas

Densité assez intéressante de
cheminement doux sur la commune &l de
nouveau chemins prévus

Comment encourager les etivalois &
utiliser plus les cheminements doux
dans leurs déplacements quotidiens 7

Une zone 30 non fonctionnelle

Feut-on repenser la zone 30, voir la
transformer en zone de rencontre 7

Limiter les consommations &l
les rejets de gaz a effet de
serre

Modifier les comportements
pour les deplacements de
proximite
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Apprache Environnementaie de FUrbansime - Diagnostic

La gestion de I'eau

Enjeux glebaux

Restaurer la qualité de la ressource
Permetira tous les usages

Intégrer |a gestion de Feau

Obligations réglementaires
Respecter le bon étal écologique en 2015
Reéaliser la trame verte et bleue

L'eau useée

La commune d'Etival est pourvue d'un réseau de collecte des eaux en séparatif
pour 83,99 % du linéaire et en unitaire pour le centre bourg ancien, une partie de
la Ferriére, et des premiers lotissements des annees 70 (voir carte).

La commune réalise actuellement des travaux pour renvoyer les eaux usees du
Mord de la commune sur la canalisation circulant dans la rue de 1'Orne
Champenoise et éviter I'engorgement des réseaux du cenlre bourg qui
provoquent des inondations. Une partie de la rue de la Ferriére est passe en
séparatif, le réseau d'eau usée a été prolongé sur les routes de Fay et de
Voivres, et les défauts de raccordement ont été résolus. Un déversoir d'orage a
até créé a l'intersection de la route de I'Union et de |a route de la Ferriere. Far
contre, le réseau d’eau unitaire du centre bourg n'a pas encore fait I'objet d'une
rénovation pour empécher les entrées d'eaux de nappe. Le déplacement du
poste de refoulement situé de Sablé sera realise ulterieurement.

lUn déversoir d'orage situé derriere I'école, régule également les flux d'eaux
usées en amont de la station lors des fortes pluies. Une pompe de refoulement
renvoie 'ensemble des eaux usées de la commune sur la nouvelle station
d'épuration localisée sur le territoire de Saint Georges du Bois.

Cette station traite les eaux usées des deux communes et est prévue pour 4000
équivalent habitants. Elle a eté mise en service en février 2008. Elle se
caractérise par un sysiéme de boues activées associé a une désphasphatation
qui permel d'atteindre une qualité de rejet compatible avec I'objectif de catégorie
1 de I'Orne Champenoise.

Actuellement, la station est a 64 % de sa capacité nominale ce qui correspond &
2558 EH. Cette station sera donc en capacité de trailer les eaux usées des futurs
habitants arrivant sur la commune d'Etival el de St Georges.

b |

:;_::-.J'Bl:ll‘-‘i":‘"" N e,

_J

i@

Source : etude diagnostic et schema directeur
d'assainissement, travaux proposes sur e réseal
d'eaux usées, Saunier Techna, novernbre 2000
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Approche Environnementale de MUrbansime - Diagnostic

La gestion de I'eau

Photos : Act Consultants

Service d'Assainissement Non Collectif (SPANC)

Le SPANC mis en place par la Communauté de Communes du Val de
Sarthe depuis le 1er janvier 2003, a pour rile de recenser, valider et
contréler I'assainissement autonome sur l'ensemble de son territoire.
Pour tous les hameaux d'Etival, qui sont en assainissement autonome, le
schéma d'assainissement autonome a montré gue les sols n'étaient pas
aptes a absorber directement la pollution ce qui impose la mise en place
de filtre & sable pour traiter correctement les eaux usees avant rejel dans
le milieu naturel. Le SPANC na pas encore réalisé le diagnostic des
installations existantes, il n'est donc pas possible de connaitre leur
impact. Par contre, 5 nouvelles installations ont éte contrdlees sur la
commune d'Etival et sont toutes conformes.

L'eau pluviale

Les études réalisées en 2000 (schéma direcleur d'assainissement,
Saunier Techna pour le syndical intercommunal des Hayes
Assainissement) ont montré que I'assainissement de leau pluviale pose
probléme sur plusieurs secteurs de l'agglomération. La plupart des
travaux préconisés n'ont pas été réalisés (bassin d'orage, bassin de
rétention route de Sablé sur Sarthe, rénovation des canalisations d'eaux
pluviales). Seuls les Iravaux réalisés dans le cadre de 'amelioration du
fonctionnement du réseau d'eau usée (voir paragraphe specifique) ont
glé entrepris.

Pour les futures urbanisations, il sera nécessaire de prévoir une geslion
de I'eau le plus en amont possible, Cela peut se traduire par des bassins
de retentions qui renvoient ensuite 'eau pluviale & un debit contréle dans
le réseau ou par la mise en place de gestion alternative des eaux
pluviales avec l'imposition de déhit de fuite limité sur chague parcelle.
Cette solution nécessite la mise en place de systémes d'infiltration de
l'eau sur les parcelles (tranchés drainante, puits dinfiltrations...} qui
peuvent étre associés & des cuves de recupération d'eau pluviales.
Toutefois, pour que l'infiltration finale soit réalisable |, il est necessaire
que les sols est une capacité minimale d'infiltration {10-°m/s minimum}).
Sinon, on peut envisager des bassins de rélentions multifonctionnels
(aire de jeux, parking de vehicules légers...}.
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La gestion de I'eau

L'eau potable

La commune est alimentée par deux syndicats de production d'eau
potable -

-Le Syndicat Mixte pour Falimentation en Eau potable de la Region
Mancelle (SIDERM} pour les habitants situés au sud du bois de la
Cornuére, Pour ce syndical, la production d'eau potable s'effectue a parlir
d'une prise d'eau dans I'Huisne puis dans lusine de potabilisation de
FEpau gui est gérée par la commune du Mans. Le syndical dispose de
forages mais ils n'alimentent pas le secteur d'Etival. La consommation
moyenne par abonné sur la commune est 110 m* en 2007. Le rendement
du réseau est de B1 %,

- Le Syndicat Intercommunal d'Alimentation en Eau Potable de Brains-
Souligné {SIAEP Brains- Souligné) pour les hameaux silués au nord et &
Fouest de ce bois. La production d'eau est réalisée essentiellement a partir
de 3 forages (Chassille, Souligné-Flacé et Brains sur Gee) et
occasionnellement par une importation d'eau a partir du SIAEP
Chartenay-Villedieu. La consommation moyenne par abonng sur la
commune est 117 m? en 2007. Le rendement du réseau est de 72 %.

Il iy a pas de problémes de gualité d'eau sur les deux syndicals, excepte
guelques contaminations baclériologiques sur un des forages du syndicat
de Brains- Souligné qui ont nécessité un chlorage des eaux.

Aucun périmétre de protection des captages ne se situe sur la commune
d'Etival - Lés - Le Mans.

Les deux syndicals seront en mesure dalimenter de nouvelles
urbanisation,

Lieux de production de l'eau potable du SIDERM

PANMIETEVEDER

S ; P e B

SR

Source ' DDASS de la Sarthe, année 2007
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La gestion de I'eau

Enjeux globaux

Eléments du diagnostic

Questions

Enjeux

Restaurer la qualite
de la ressource

Permettre tous les
usages

Intégrer la gestion
de I'eau

Diminuer la
consommation
d'eau potable

Respecter le bon
état ecologigue en
2015

Realiser la trame
verte et bleue

Grande fragilité du milieu récepteur

SAGE en cours d'émergence

Contrat Rivigére Entretien en cours
d'élaboration

Cluelles actions peuvent étre menées pour restaurer
la qualité de I'Orne Champenoise et de ses
affluents ?

Peut-on envisager une modification des pratiques
culturales ?

Peul-on envisager un soutien a la conversian en
agriculture biologigue 7 Ou la mise place d'un
marché pour les produits biclogiques locaux ?
Cantine avec des produits biologiques locaux 7

Peut-on envisager la mise en place d'une gestion
differenciée sur la commune 7

Restaurer la qualilé de 'Ome
Champenoise

Valoriser les espaces
naturels de la commune

Limiter l'impact de la
commune sur le milieu et
avoir une action
d'exemplarile

Les travaux préconiser en 2000
relatif 4 la gestion de I'eau pluviale
n'ont pas élé réalisés intégralement

Quels travaux pourront &étre réalisés ?

Peut-on limiler limpact des eaux pluviales en
favorisant la récupéralion des eaux pluviales dans
les habitations existantes et futures 7

Peut-on favoriser l'utilisation des techniques
alternatives de gestion de |'eau pluviale sur les
gspaces publics et prives 7

Limiter I'impact des rejels
d'eaux pluviales

Yaloriser une ressource
locale

Réduire les coits et la
COUrse aux tuyaux

Aucun diagnostic précis n'a été
réalisé sur I'assainissement
autonome

CQuel moyen mettre en ceuvre pour encourager une
mise en conformité rapide des installations
d’assainissement autonomes 7

La nouvelle station d'épuration
permet aux rejets d'étre conformes
avec les objectifs de qualité de 'Orme
Champenoise

Des travaux sont en cour pour
réorganiser le réseau d'eau usée ce
qui limitera les rejets directs et
I'engorgement du centre bourg

Restaurer la qualité de 'Orme
Champenoise
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Approche Eovironnementale de MUrbansime - Diagnostic

La gestion des déchets

Enjeux globaux

Reduire le tonnage de déchets colleclés et augmenter la valorisation
matiere

Obligations réglementaires

- Réduire de 7 % la production d'ordures ménagéres pendant les 5
prochaines annees

- Recycler 75 % des emballages ménagers el des dechets du BTF en
2012

- Diminuer de 15% les déchets enfouis
La gestion des déchets sur le territoire

La gestion des dechels menagers sur le territoire de la communeg
d'Etival-Lés-Le Mans est une compétence de la Communauté de
communes Val de Sarthe. La communaute realise la collecte

-des ordures ménagéres en porte-a-porte. Cette collecte est
maintenant réalisée via des sacs plastiqgues margués par le logo de la
collectivité. Seuls ces sacs sont pris en charge par les rippeurs. Un

nombre de sac est donné & chague famille (1 sac de 30lhablsemaine).

Les sacs supplémentaires seront payants. Ce systéme a permis sur la
commune pilote de Suze de réduire de 30 % les tonnages d'ordures
menagéres.

- des emballages recyclables, le verre et les journaux magazines en
apport volontaire ;

- des coupants-piquants en collaboration avec les pharmacies du
territoire,

Les &tivalois ont également a leur disposition une déchetterie a
Réezé-sur-Sarthe. La déchellerie est ouverte aux particuliers et
collectivités du territoire, et aux professionnels gui doivent s'acquitter
d'une redevance.

ACT Consultants — Atelier Act Urba - Mane CHABROL architecte-urbaniste diplemée HIQE - Elisabeth RICHEZ ervirennementaliste qualifiee AEU

En 2008, l'association Emmanis a également collecté les objets
réutilisables, une fois par mois sur le site de la déchellerie. La
collectivité souhaite prolonger ce partenariat.

La Communauté de Communes met également & disposition des
habitants des composteurs individuels. Sur la commune Etival -Lés
- Le Mans, 42 % des foyers en sonl équipes,

En paralliéle, la Communauté de Communes étudie la possibilite de
signer un accord avec la déchelterie de Saint Georges du Bois pour
installer une benne sur leur site. Celle-ci serait dédiée aux déchets
verts des Elivalois pour leurs éviter d'aller jusqu'a Réezé-sur-Sarthe.
Ces déchets seraient cependant toujours traités par la communaute
de communes du Val de Sarthe sur la plate-forme de broyage en
cours d'installation sur le site de la déchellerie.

Source © Site Web de la communauté de communes Val de Sarthe
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La gestion des déchets

Par ailleurs, la Communauté de Communes réalise des campagne de
sensibilisation auprés des enfants et des élus. En plusieurs actions
sont proposés pour limiter les tonnages (autocollant stop pub,
composteur... ).

Ces outils ont permis de réduire les tonnages d'ordures menageres,
comme le montre le graphe ci-dessous. En paralléle, on note
laugmentation des tonnages de déchetls recyclables (87.4 kg/hablan)
et de dechets apportés en déchelterie (212 kg/hablan). Toulefois, ces
augmentations ne compensent pas la diminution cbservée au niveau
des ordures ménagéres. Le tonnage total des déchets collectés sur la
Communauté de Communes diminue depuis 2004.

Evolution des déchets produits sur la communaul
de communes du Val de Sarthe

GO0 ———

300

Wl erhetlerie

2000 2001 2002 2001 2004 2005 2006 2007

emballage raoycla sl

B Orduce menagdne

Le graphe ci-dessous montre toutefois que seuls 40 % des dechets
subissent une valorisation matiére, que 40 autres % sont incinérés el
le reste est enfoui.

Pour atteindre les objectifs du Grenelle de 'environnement, un travail
de tri des déchets recus en déchetterie devra étre envisage
{gravats...) ainsi qu'une amplification de la réduction des dechets
produits par la sensibilisation de I'ensemble des acteurs
(commergants, habitants, collectivite...)

Répartition en pourcentage des différents flux de
déchets pour 2007 pour la communauté du Val de
Sarthe

B Emballages recyclables

B dachats recylés ou
rautilisas
[cartons, métaus, bais, ..}
déchets compostas
[déchets verts)

B Ordures menagares
[incingrées)

Wdichets incinéreés ou
enfouis {MS)

W gechets enfouis (gravat,
tout wenant)

Données scurces | Rapport annuel du service environnement de la
communauté de communes Val de Sarthe, année 2007

ACT Consultants
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La gestion des déchets

Enjeux globaux Eléments du diagnostic Questions Enjeux
Réduire le tonnage de | La collecte et le tri des déchets mis
déchets collectés et en place depuis 2000 et ainsi qu'un
augmenter la ensemble de services (composteur,
valorisation matiére sensibilisation, déchetlerie, collecte
Réduire de 7 % la Eodpet iguant.. )
production d'ordures Réduction des tonnages ordures Quelles actions mettre en ceuvre pour réduire
ménageéres pendanl ménagéres depuis 2004 et encore plus les tonnages 7
fﬁnggf FRee FAILENON SEg nnades P Comment agir sur les comportements d'achat ? I(;:}Trlltnlirulnléﬂpact St
La redevance incitative en cours de iy
Recycler 75 % des mise en place Comment mellre en place la redevance incitative
emballages ménagers sans pénaliser les familles les plus défavorisées 7
et des déchets du BTP
en 2012

Diminuer de 15% les
déchets enfouis et
incinéréas
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Données physiques, formes urbaines et modes d’habiter

zone climatigue H2= 2200 DJU

Ensoleillement

Il y & 57 jours de plein soleil par an, 145 jours ol il y a des eclaircies et
65 jours sans soleil.

Ce sont des conditions suffisantes pour mettre en ceuvre de solutions
de production utilisant I'energie solaire .

On estime par exemple gue dans la région, il faut compter 1 m2 de
capleurs solaires pour répondre aux besoins d'un ballon de 601,

Pluviometrie

La pluie est répartie assez régulitrement sur l'annge, avec 114 jours
de faible pluie (supérieure & 1 mm) et seulement 20 joursian avec des
pluies supérieuras a 10 mm. On peut noter des volumes guand méme
plus importants de septembre a février et un mois de mai pluvieux. Ce
régime est assez favorable pour la réutilisation de l'eau de pluie car il
n'esl pas obligatoirement nécessaire d'avoir des citernes tres
importantes, celles-ci étant réguliérement approvisionnees. La
pluviomeétrie totale sur 'année est de 686,8 mm soil une valeur
moyenneg en France.

Reégime des vents

La vitesse moyenne est de 3,1 m/s sur 10 minutes. lls depassent le 16
m/s 34 jours par an et alleignent les 28 m/s moins une journée par an.
Direction dominante des vents
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Etival-Les-Le-Mans (72) — Plan Local d'Urbamisme

Approche Eovironnementale de Mlrbansime - Diagrostic

Données physiques, formes urbaines et modes d’habiter

La consommation d'eau potable sur la commune
Constats :

La consommation moyenne en eau potable par foyer est de environ
110 m3 par an sur la commune alors gue la moyenne nationale se
situe plutdt autour de 140m3, ce qui implique gu'une majorite des
habitants réduit ses bescins en eau potable en valorisant d'autres
sources d'eau.

Sur la commune d'Etival les apports naturels d'eau proviennent soit
de I'utilisation des ressources naturelles : puit, mare, .. ; soit de la
valorisation de l'eau de pluie par collecte.

Les résultats de I'enguéle montre que la consommation moyenne en
eau potable par foyer baisse a 70/ 80 m3 quand il existe une offre
allernative au reseau d'eau potable.

Dans le cas ol on combine citerne de récupération de |'eau de pluie et
puit la consommation baisse & 50-60 m3 d'eau dans le cas d'une
famille nombreuse.

On peut noter gue les maisons possédant des jardins petils
{(notamment dans les lotissements « union et progrés » ) ont des
consommations d'eau plus faibles que la moyenne communale et qui
se situent autour de 80ma3 d'eau, méme en I'absence d'autre apport
d'eau.
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Etival-Les-La-Mans (72 — Fian Local dUrbanisme

Apprache Environnementals de 'Urbansime - Diagnostic

Données physiques, formes urbaines et modes d’habiter

Analyse environnementale des tissus

Cetle analyse a pour objectifs de tenler d'aborder tous les parametres
de la qualité environnementale des constructions existantes el futures
de la commune en ne se limitant pas & la seule approche énergétique.

Elle doit permettre d'apporter des éléments spécifiques de diagnostic
pour

- Envisager les paramétres du réglement a bonifier dans le cadre de la
loi POPE

- Révéler par la connaissances des pratiques des habitants, les leviers
d'action et |es incitations pour accroitre la qualité environnementale
des constructions.

Elle se base a la fois sur des données théoriques (sources ADEME,
...}y et sur l'enguéte réalisée auprés des habitants.

Certaines données ne sont pas remplies car elles sont soil
manquantes, soit incohérentes, Elles seront complétées au fur et a
mesure de l'avancement de l'étude par le travail avec le comité
consultatif notamment,

Quelques éléments sur le bonus de COS

Loi sur I'énergie de 2005 ( loi POPE} permet aux communes de bonifier
le COS dans la limite de 20% pour les construclions neuves ou les
extensions répondant & certaines exigences énergetiques

Une référence & des exigences fortes: les labels énergétiques BBC et
TFHE EnR

Deux possibilités d’application :

- Bonification du COS afin d'améliorer la performance énergétique des
batimants

- Bonification d'autres régles définissant les droits a construire

Aulrg
Majzan {Immuuhle coflectif Linkguerment gour Chabikat
Indiufcduelia Bured s e1ch
Cansommation
remelt! da 20% s Combles soles
nergis : Label TRHE Enk Energle renouvelable ol
encaustiable “ Label RBC mips & chalewr
il TS
a chaleur

Seurce @ Guide Construction Durable et bonus de COS, ADEME
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Etival-las-La-hans (72) — Plan Local d Urbanisma Avproche Environnementale de ('Urbansime - Disgnostic

Données physigues, formes urbaines et modes d’habiter

Analyse environnementale des formes urbaines
1/ les maisons isolées: fermes, longéres
Mode d'occupation des parcelles

Densité de logements: logls! ha

Taille et farme des parcelles: Hauteur: R et R+1

SHON moyvenna:

COS de fait;

Gabarit: compacité des constructions, arganisation des corps de batiements aulour d'une
cour

Espaces verts:
CES de fait:
Staticnnement: dans la cour et dans des abris

Description du bati
Bati ancien, pas toujours en bon état, souvent des anciennes exploitations agricales
transformées en habitat, mode d'habiter trés recherché en peripheria du Mans,

Consommations énergétigues
Consommations théoriques chauffage © 154 KWh! an.m2 SHON
Consommatians théariques autres (ECS et électricité) : 70 KWh! an.m2 SHOMN

Modes de chauffage: fuel
Consommations réelles mayennes chauffage: 220 KWh! an.m2 SHON environ
Consommations réelles moyennes (ECS et élactricite) -

Valorisation des ressources naturelles:
Utllisation de I'eau de puit ou de mares

Evolutivité des formes urbaines : |
Des possibilités d'augmentation de |a surface habitable par transformation des batiments tid
agricoles par exemple =
Des potentiels dlinstallation de systémes denergie renouvelable, nolamment ceux
nécessitant du terrain: pompe & chaleur, geothermie, pelite golienna,

Sources ARCHITOUR
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Efival-Lag-Lo-Mans (72} — Plan Local d'Urbanisme Approche Environnementale de ['Urbansime - Diagooshic

Données physiques, formes urbaines et modes d’habiter

Analyse environnementale des formes urbaines
1/ le bourg ancien
Weode d'occupation des parcelles

Densité de logements: 15 logts! ha

Taille et forme des parcelles: environ 450 m2, parcelles &troites et lengues

Hauteur: R et R+1

SHON maoyenne;

COS de fait:

Gabarit compacité des constructions, mitoyenneté et  surfaces de parois exiérieurs
réduites

Espaces verts: jardin arriégre environ 30%
CES de fait: 50%
Stationnernent; en dehors des canstructions, parfois dans le jardin arriere

Description du bati

Bati ancian, pas toujours en bon élal.

Des hatiments légers parfais dans l'arrigre des parcelles

Das construclions sur rue qui auparavanl accueillaient des commerces et qui ont ele
transformés en logements

Mode d'habiter pas toujours adapté aux désirs des habitants: fagade de plain pied
directement sur la rue, pas demplacement de stationnement, faible modularite de 'espace
intérieur des logements.

Consommations énergétiques
Consommatians théoriques chauffage @ 154 kWh! an.m2 SHON
Consommations thaariques autres {ECS et électricité) : 70 kKWh! an.m2 SHON

Modes de chauffage: gaz 7 '.1
Consommations réelles moyennes chauffage: S
Consommations réelles moyennes (ECS el électricite) i ey e |

|
Valorisation des ressources naturellas: | &
Pas d'exemple de dispositif de valorisation des ressources (systéme de récuperation des —n :‘I
eaux de pluie, utilisation des énergies renouvelables ...) =
i <7 = }
Evolutivité des formes urbaines : “"’,, !,_:I_,_ 1
Des possibilités de densification notamment par extension en hauteur le long de la rue 159 'i 4
principale. . \
Des potentiels dinstaliation --Llrf FA

Saurces ARCHITOUR
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tival-Les-Lo-Mans (72) — Plan Local d'Urbanisme Apprache Envimnnementals de I'Urbansime - Diagnostic

Données physiques, formes urbaines et modes d’habiter

Analyse environnementale des formes urbaines
2/ Lotissements « Société Coopérative Union et Progreés »
Mode d'occupation des parcelles

Plusieurs types: maisons de plain pied en bande et maisons accolées a étage

Densité de logements: 15 logts! ha?

Taille et forme des parcelies: 300 4 400 m2, parcelles plutdt élrciles

Hauteur: R et R+1

SHOMN moyenne;

COS de fait:

Gabarit compacité des constructions. mitoyenneté et surfaces de parois extérieurs
réduites

Espaces verts: jardin avant el arrigre enviran 30%
CEES de fait: 50%
Stationnement: garage indépendant ol intégre dans la construction en demi niveau enterrs

Description du hati

Maisons réalisées sous la forme de lotissements successifs entre 1960 et 1870,
Murs en briques creuses de 22 cm plus isolation en laine de verre

Pas d'isalation de la toiture

Consommations énergétiques
Consommations théoriques chauffage - 255 kWh! an.m2 SHON (sans isolation)
Consammations théarioues autres (ECS et électricité) : 70 kKWh! an.m2 SHON

Mades de chauffage: chaudigre gaz mixte, pas de régulation des températures
Consommations réelles moyennes chauffage: entre 160 et 250 kWh' an.m2 SHON en
fonction des travaux réalises

Consommations réelles moyennes (ECS et électricite) :

Valorisation des ressources naturelles:

C'est dans ces lotissements gue 'on trouve le plus d'installation de systéme de production
d'énergie renouvelable : pompe & chaleur, panneaux photovollaigue, cheminges. el le
développement de stratégie de récuction des dépenses eénergéliques (suppression des
radiateurs dans cerlaines piéces, changemenl des menuiseries, renforcement des
isolations..)

Evolutivité des formes urbaines :

Des possibilités d'augmentation de la surface habitable notamment par surélévation de [a
toiture et récupération des combles, ou par recupération de la surface du garage.

On pourrait aussi envisager de mulualiser plusieurs conslructions pour réaliser un petit
collectif.

Sources ARCHITOUR
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Etival-Les-Le-Mans (72) — Plan Local d'Urbanisme Approche Environnementale de MUirbansime - Diagnostic

Données physiques, formes urbaines et modes d’habiter

Analyse environnementale des formes urbaines
2{ Lotissements en impasse (1975-1999)
Mode d'occupation des parcelles

Maisons indivuelles

Densite de logements: 10 logts! ha?

Taille et forme des parcelles: environ 600 m2, parcelles larges at peu profondes
Hauteur: B + combles

SHOMN maoyenne:

COS de fait ], i 4
Gabarit; peu compactes, volume simple avec 4 fagades extérieures, pas d'ouverlures sur
les fagades latérales

Espaces verts: jardin avant et arriére environ 40%
CES de fait: 60%
Stationnement; garage intégré dans la construction pour 1 ou 2 voitures

Description du hati
Canstructions répondant aux normes de la 1ére réglementatian thermigue

Consommations énergétiques
Consommations théariques chauffage - 150 kKWh an.m2 SHON (sans isolation)
Consommaltions théoriques autres (ECS el &lectricité) : 70 kKWh! an.m2 SHON

Wades de chaulfage: chaudiére gaz mixte, &électricile
Consommalions réelles moyennes chauffage: environ 180 KWh! an.m2 SHON
Consommations réelles moyennes (ECS et électricité) : 70 KWh! an.m2 SHON

Valorisation des ressources naturelles:
Cuve de récuperation des saux pluviales
Cheminés

Evolutivité des formes urbaines :
Peu d'évalutivite possible si ce n'est pas adjonclion de vérandas ou en récupérant 'espace
du garage.. On peut aussi envisager des regrouperment de parcelles.

! iy b
Sources ARCHITOUR
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Etival-Les-Le-Mans (72 — Fian Local a'Urbamisme

Apprache Envimanementals de 'Urbansime - Diagnostic

Données physiques, formes urbaines et modes d’habiter

Analyse environnementale des formes urbaines

2/ Lotissements récent
Mode d'occupation des parcelles

Maisons indivuelles

Diensite de logements: 10 logts! ha??

Taille et forme des parcelles: environ 600 m2, parcelles larges et peu profondes

Hauteur: R + combles

SHOMN moyenne:

0S8 da fait:

Gabarit. peu compactes, valume simple avec 4 fagades extérieures, pas d'ouvertures sur
les fagades latérales

Espaces verts: jardin avant et arriére environ 40%
CES de fait: 50%
Stationnement; garage intégré dans la construction pour 1 ou 2 voitures

Description du bati
Constructions répondant aux normes de la 1ére réglementation thermigue

Consommations énergétiques
Consommations théoriques chauffage : 150 KWh! an.m2 SHOM (sans isolation)
Caonsommations théoriques autres (ECS et électricité) - 70 kWh! an.m2 SHOMN

Modes de chauffage: chaudiére gaz mixte, &lectricité
Consommations réelles moyennes chauffage: environ 180 KWh! an.m2 SHON
Consommations réelles mayennes (ECS et électricité) : 70 kWh! anm2 EHON

Valorisation des ressources naturelles:
Cuve de récupération des eaux pluviales
Cheminge

Evolutivité des formes urbaines : LA

Peu d'évolutivité possible si ce n'est pas adjonclion de vérandas ou en récupérant |'espace B %Y
du garage.. On peut aussi envisager des regroupement de parcelles,

Sources ARCHITOUR
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Etivai-Les-Le-Mans (F2) - Plan Local o'Urbanisme Approche Environnemernitale de l'Urbansime - Disgnostic

Données physiques, formes urbaines et modes d’habiter

Analyse environnementale des formes urbaines
2/ Habitat linéaire 1999 a aujourd'hui
Made d'occupation des parcelles

Maisons indivuelles sur des grandes parcelles

Densité de logements: 3 logts! ha?

Taille et forme des parcelles: de 1000 m2 & 3000m2

Hauteur: R + comblas

SHOM moyenne:

COS de fait:

Gabarit: peu compactes, volume simple avec 4 fagades extérieures, pas douverlures sur
les fagades latérales

Espaces verts: jardin avant et arriére environ 40%
CES de fait: 60%
Stationnement: garage intégré dans |a construction pour 1 ou 2 voitures

Description du bati
Constructions répondant aux normes de |a 1ére reglementation thermigue

Consommations énergétiques
Cansommations théoriques chauffags : 100 kWh! an.m2 SHON (sans isolation}
Consommations théoriques autres (ECS el électricita) - 70 kWh! an.m2 SHON

Modes de chauffage: chaudiére gaz mixte, &lectricité
Conscmmations réelles mayennes chaufage: environ 150 KWhi an.m2 SHON
Consommations réelles mayennes (ECS et &lectricité) : 50 kWh! an.m2 SHON

Valorisation des ressources naturelles: |
Cuve de récupération das eaux pluviales iz
Cheminée =

Evolutivité des formes urbaines :

Difficultée pour envisager une densification progressive liée aux accés sur une wiie
principale

Peu évoluer vers un plus faible impact environnementals : moins de dépendance vis-a-vis
des réseaux, developpement des énergies renouvelables

Su::u_rces ARCHITOUR
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Etival-Les-Le-Mans (72 — Flan Local d'Urbanisme

Approche Cnviranrementale de MUrbansime - Diagnostic

Données physiques, formes urbaines et modes d’habiter

Enjeux globaux

Eléments du diagnostic

Questions

Enjeux

Favoriser la mixité
sociale et
intergenérationnelle

Diversifier les
formes d'habitat

Préserver les
ressources en
limitant les
consommations

Des conditions favorables & la mise
en place des principes de
I'architecture bioclimatique

Un bon niveau de valorisation de
I'zau de pluie au sein des parcelles
privéss

Une préoccupation importante des
habilants gui ont déja  engagés des
travaux sur leur habitat mais ne vont
pas plus loin faute de trouver les
bonnes informations

Quelles actions mener sur les constructions
existantes pour gu'elles tirent misux profit des
ressources naturelles?

Comment amener les habitants a s’engager plus
loin dans la prise en compte du développement
durable dans leur habitat?

hMettre en ceuvre les
principes de 'architecture
bioclimatigue

Mettre en place des
incitations pour mieux
equiper les constructions
existantes de dispositifs de
valorisation des ressources
naturelles {eau, énergic
solaire, éolienne, ...)

Ln besocin d'information et de
pédagogie auprés des habitants pour
faire les bons choix

Une demande des habitants de
realiser un quartier exemplaire

Comment mettre en place les conditions pour
réaliser un éco quartier qui réponde aux besoins et
aux attentes des &tivalois?

Permettre aux habitants de
realiser leur projet de
« maison écologique »

Awvoir des objectifs ambitieux
{ Basse Gonsommation par
exemple) pour les
constructions neuves

Une diversité d’habitat qui permet de
répondre a toutes les étapes du
parcours résidentiel en restant sur la
commune

Comment accrolire la diversité d'habitat et
notamment maintenir les jeunes sur place sans
rompre avec le caractére rural du bourg?

lUn rdle important joué par le parc
des annges 60 (lotissements « Union
et Progrés »)

Comment faire évoluer ce parc vieillissant et tres
consaommateur d'énergie mais qui présente des
typologies intéressantes?

Des besoins d'évolutivite de habitat
pour répondre aux changements de
la taille de la famille tout au long de
la vie

Quelles sont les possibilités d'évolution de la
surface habitable et du volume construit des tissus
existants?

Adapter les tissus batis
existants aux objectifs du
développement durable

ACT Consultants — Alelier Act Urba - Marie CHABROL architecte-urbaniste diplemée HOE — Elsabath RICHEZ environnamantaliste qualifiee AEU




Ehival-Les-Le-Mans (72) — Plan Local d'Uirbanisme Approche Environnementale de 'Unbansime - Diagrostic

Conclusion
Ce diagnoslic présente les données recueillies sur la commune de - la valorisation de ’Orne Champenoise et des espaces naturels qui y
Etival -Lés - Le Mans suivant les différentes thémaltigues de L'approche sont associés. Ce dernier axe impligue une amélioration de la qualité des
environnementale de l'urbanisme. || est complété par les données rejets effectués (eau pluviale, traitements phylosanitaires des agriculteurs,
recugillies lors d'une enquéte non exhaustive auprés des habitants de de la collectivité et des habitants, assainissement...) et d'une meilleure

la commune, nous permettant d'évaluer leurs mode d’habiter. régulation des dehits rejetés pour eviter les impacts en amont.
Pour intégrer le développement durable dans le projet communal des Le travail en ateliers permettra d'identifier les solutions possibles et
15 prochaines années, il ressort gue trois grands axes sont & souhaitées par la commune, les habitants el les partenaires pour répondre
développer prioritairement ; a ces enjeux de développement durable. Une partie des preconisations
pourront directement faire I'objet de transcription au sein du Plan Local de
- Pamélioration des déplacements alternatifs a la voiture, que ce I'Urbanisme, secit au sein du réglement soit dans des orientations
soit pour les déplacements domicile travail ou pour tous les d'amenagement.

déplacements de proximité. Sur ce poinl, les entretiens effectues
auprés de la population, maontrent qu'un  travail important de
sensibilisation doit étre réalise pour faire évoluer les comportements.
En effet, les &tivalois n'envisagent pas encore d'utiliser un autre mode
de déplacement que leur voiture pour la majorite de leurs déplacements
guotidiens. Le potentiel de transfert modal est toutefois important car
une offre alternative & la voiture existe sur le territoire.

- la prise en compte de la problématique énergétique au niveau de
I'habitat et de 'urbanisme. Ceat axe recouvre a la fois, des réflexions
sur la rénovation du patrimoine bati existant et sur la programmation
d'éco-guartiers pour les futures urbanisations. |l nécessite aussi la prise
en comple des facteurs bioclimatigues. Sur Etival, une grande partie de
I'habitat existant est constitue de lotissements pourrant &lre rénoveés par
I'extérieur sans dénaturer les caracléristiques du bati. Les freins sont
pluttt d'ordre économique (le colt de linvestissement a avancer
malgré les aides...) et dus a la difficulté a avoir des conseils de qualités
et non interessés.

ACT Consultants — Atelier Act Urba - Mare CHABROL architecte-urbaniste diplomas HQE — Elisabath RICHEE environnementaliste qualifiee AEL




AEU Etival-l és-Le Mans— Enquéte aupres des habilants

ANNEXE AU DIAGNOSTIC
DE L'APPROCHE ENVIRONNEMENTALE DE L'URBANISME

Résultats de I'enquéte par entretiens menée auprés d'un échantillon d’habitants

Juiltet 2009

Mélanie Lebas sociologue

Suilled 2009
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AEU Etival-Lés-Le Mans— Enquéte aupres des habitants

INTRODUCTION
Les objectifs de 'enquéte

L'enquéte a tenté d'analyser les pratiques des habitants, notamment en matiére de préservation de I'environnement, en fonction de leur
habitat et de leurs lieux de vie (quartier, mais aussi ville et territoire) : dit autrement, les modes d'habiter. En effet, chagque gquartier de
référence correspond a une structure urbaine spécifigue caractérisée par la date de construction, la densité, la taille et la forme du
logement et des espaces extérieurs, etc. Chacun de ces tissus urbains produit des « fagons » d’'habiter specifiques, les habitants y
développant des pratiques différentes telles, pour ce qui nous concerne, la gestion des déchets, leurs déplacements, I'adaptation du
logement aux différentes phases de la vie {(couple, naissance d'enfants, émancipation des enfants, retraite, ...}.

La méthode de 'enquéte par entretiens

A partir de I'ensemble des récits recueillis, nous avons tenté de passer du particulier au général en identifiant des logiques d‘actions qui
seraient susceptibles de se retrouver dans des contextes similaires. Il s'agit surtout d'étudier un fragment de la réalité sociale et de
comprendre comment il se caractérise et ainsi de tenter d’en déduire guels en sont les facteurs de changement. La subjectivité est dans
cette approche inévitable et c'est au prestataire de la gérer en connaissance de cause.

Afin de recueillir des informations utilisables, il s’est agit de constituer un échantillon significatif construit de fagon a rendre possible les
comparaisons, ce gqui impligue a |a fois la similitude et la différence. Mais dans les contraintes de cette étude, il ne nous a pas éte possible
de construire un échantillon « représentatif » étant donné la taille de I'échantillon propose (16 personnes). Il s‘agit en effet d'un travail
qualitatif et non guantitatif car les processus a analyser supposent un temps d'entretien important et ne peuvent faire l'objet de
questionnaires. L'échantillon a été construit a partir du Comité consultatif (10 membres du comité ont été interroges). Les six autres
personnes ont été sollicitées par certains membres du Comité consultatif et choisies en fonction de la date de construction de leur
résidence de telle sorte que chaque période de construction soit plus ou moins équitablement représentée dans |'echantillon. L'échantillon
a donc éteé composeé ainsi ;

| - !
Année de | Avant 1968 De 1968 4 1975 | De 19754 1985 | De 198531999 | De 19949 a
constructicn  de [ aujourd hui
la résidence ‘ '
Mambre de 2 4 3 5 2
pErsonnes
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AEL Etival-Les-Le Mans— Enquéte auprés des habitants
Le guestionnaire qui a servi de conduite a la realisation de ces entretiens a abordé les thématiques relatives a I'AEU, c'est-a-dire |a
mobilité, la gestion des déchets, la gestion de |'eau, les travaux et modifications de I'habitat, les modes de chauffage et des questions
plus générales sur les projets du foyer.

La constitution du comité consultatif repose sur le volontariat des membres, S'appuyer pour la réalisation de I'enquéte en grande partie,
sur les membres de ce comité consultatif représente un biais pour les résultats de I'enquéte. En effet, les membres volontaires pour
participer a I'AEU et le PLU sont non seulement des personnes particulierement concernées par les évolutions de la commune mais aussi
par les questions environnementales de maniere genérale. Cependant, ils sont des habitants comme les autres, ainsi les conclusions
tirées de cette étude, si elles sont vraies pour ces personnes sensibilisées a l'environnement, le seront a fortiori pour les autres.

Description générale

La population d'Etival-les-Le Mans se caracterise par une part importante de grands meénages composés de 4 personnes ou plus. En effet,
alors que ces ménages ne représentent que 22% en France et 31% dans la CC du val de Sarthe, ils représentent sur la ville 36.6% de
I'ensermble des ménages (source : Filicom 2005 d‘aprés DGI). En 2006, 54% des menages €taient des menages avec enfants (couples et
familles monoparentales). Cette situation s'explique par la taille des logements presents sur la commune : 5 pieces en moyenne en 2006
et 82.5% des logements de plus de 75m2 et 40,4% de plus de 95m2. I| est intéressant de noter gue cette taille moyenne a augmenté
entre 1999 et 2005, elle passe de 4,6 a 5. Cette augmentation repose d'une part, sur une construction de nouveaux logements {a peu
prés 100) et d'autre part, sur les opérations d'amelioration de I'habitat (essentiellement des extensions et aménagement de combles),
c’est pour cette derniére raison que nous observons par ailleurs une diminution des logements de 4 piéces ou moins. Nous retrouvons
dans les entretiens réalisés la confirmation de ces operations d'extension.

Tableau 1: Population de 5 ans ou plus par catégorie socioprofessionnelle et lieu de résidence 5 ans auparavant, INSEE RP2006

Méme Autre Autre Autre Autre région en | Ensemble
logement logement commune du|département |France
de la méme | méme de la méme | métropolitaine
commune département région
Population 1392 64 356 40 35 llQDE
1 | -

Ce tableau montre que plus de 70% des habitants résidaient déja dans le méme logement il y a 5 ans, il v a donc peu de turn-over a
Etival. Parmi les personnes récemment installées sur la commune, la majorite viennent d'une autre commune du méme deplacement,
soit pour une trés grande part d’entre eux de la ville Le Mans comme nous I'a montre les entretiens réalises. Il est interessant de noter
que 64 personnes sont restées dans la méme commune pour changer de logement. Nous verrons plus loin que cette situation trouve son
explication dans un fort attachement des habitants a leur commune méme quand ces habitants désirent changer de logement suite a une
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AL Etival-Lés-Le Mans— Enquéte auprés des habitants
modification de la taille de la famille (départ des enfants ou naissance) ou suite & une évolution des conditions financiéres du ménage.
D'autre part, la ville s'est agrandie de 99 nouveaux menages entre 1999 et 2006, ce qui représente 13% des ménages actuel.

Nous avons rencontré deux types de ménages : des familles avec enfants et des personnes retraités dont les enfants ont quitté le foyer
familial. C'est Une caractéristique de la ville, qui s’explique par I'offre de logement : principalement des maisons individuelles de 5 pieces
et plus, qui attirent les familles et non les personnes seules (étudiants, jeunes, célibataires, ...). En 2006, 72 personnes vivent seules sur
la commune dont 85% ont plus de 65 ans.

Sur la guestion des déplacements, les statistigues nous informent gue 62,3% des menages possédent au moins 2 voitures (et 96,5% des
ménages possédent au moins une voiture) et 88% des ménages possedent au moins un emplacement réservé au stationnement de leur
véhicule. Tous les ménages rencontrés dans l'enguéte possédaient deux voitures. Ceci dit, parfois une des voitures n'etait que peu
utilisée., C'est souvent le cas quand une personne du couple, en géneral la femme, travaille & domicile. A ce sujet, il est impaortant de
noter que la commune d’Etival compte une trentaine d'assistantes maternelles référencées sur le site Internet de la CAF qui ne précise
pas si elles sont toutes encore en activite, Cette activité est a rapprocher de la part importante des familles sur la ville quand les parents
travaillent forcément a I'extérieur de la commune.

LES RESULTATS DE L'ENQUETE

Une absence totale de l'utilisation des transports communs

Bien que les personnes rencontrées soient particuliérement sensibilisées aux questions et pratiques environnementales comme nous
lavons vu en introduction, elles ne se déplacent aujourd’hui qu’en voiture sur les moyennes et longues distances, notamment les trajets
domicile-emploi. Parmi les personnes rencontrées aucune ne declare utiliser les transports en commun pour se rendre sur son lieu de
travail. Elles invoquent en premier lieu la durée des trajets domicile-travail en transport en commun. Dans la mesure ou entre Etival et le
centre du Mans, les trajets en transports en commun (train) ne sont pas beaucoup plus longs qu’en voiture! (notamment si on prend en
compte 'allongement du temps de parcours par les embouteillages], nous pouvons plutdt supposer qu'il s’'agit en partie d'une mauvaise
connaissance des possibilités en transport en commun et d’un mangue d’habitude. Mais d’autres freins ont pu étre identifiés.

Sur la question des horaires, le manque de souplesse des trajets en train 3 partir de la gare de Voivres est une autre raison dissuasive :
un train & 7h00 et un & 7h45 avec des trajets de moins de 10 minutes... La frequence des transports en commun est un critére important
de leur utilisation sur des trajets quotidien comme celui des trajets domicile-emploi. Les horaires de travail sont de moins en moins

' 12 minutes en voiture el 16,3 minutes en voilure + Lrain
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AEU Etival-Lés-Le Mans— Enquéte auprés des habitants
uniformes, et I'activité & temps partiel se développe”, Ces nouvelles conditions de travail implique des besoins diversifies auxquels les
transports en commun ne peuvent répondre que par une frequence de desserte accrue.

La complexité des trajets est un autre frein a |‘utilisation des transports en commun. Le trajet jusgu’a Le Mans impose au moins un
changement de mode de déplacement : un mode pour se rendre 4 la gare de Voivres (vélo ou voiture) et le train. Cette complexité
représente un blocage parce qu'il impose une bonne planification de son trajet, que ce trajet est alors pergu comme plus fatiguant et plus
stressant (la peur de rater son train, le changement de mode, ..}. Surtout si I'on ajoute que la plupart des personnes interrogées ne
travaillent pas au centre du Mans, ce qui implique alors I'utilisation d'un troisiéme mode entre la gare et le lieu exact de travail, En effet,
les zones d'emplois (zone d'activités, zones industrielles et commerciales) se développent principalement an perlpherle « S 'emplai
reste concentré dans les poles urbains, on note un transfert notable de cet emploi des villes-centres vers la périphérie»>, Ainsi, il est donc
nécessaire d'effectuer un autre changement de mode qui peut alors étre le bus ou le tram, ce qui augmente le temps de trajets, le colit
mais aussi la complexité du trajet qui prend alors la forme suivante : voiture-train-bus-marche a pied.

Le gain financier gue represente |‘utilisation des transports en commun® n'a jamais eté cité dans les entretiens. L'alternative du transport
en commun ne semble pas envisageable et le colt des trajets en voiture n'est certainement pas encore assez glevé pour chercher a les
diminuer.

Ceci étant dit, plusieurs personnes interrogées nous ont confirmé une meilleure rationalisation des trajets a I'épogue de 'envolée du prix
du pétrole (en juillet 2008) : grouper les déplacements, emprunter des parcours plus court en kilométre {méme si moins rapides), parfois
un peu de covoiturage. Pour certains d'entre eux, ces nouvelles pratiques se sont inscrites dans leurs habitudes quotidiennes et n'ont pas
changé depuis. 1l faut ajouter que le gain financier que représente le choix du train se réduit dans le cas ol le trajet domicile-emploi
implique |‘utilisation d'un troisieme mode.

Mais le frein le plus important peut-étre, le plus difficile & modifier certainement, c'est I'nabitude de |a voiture et la liberté de déplacement
gu'elle représente : liberté des horaires et des trajets. La voiture valorise une autonomie et une maitrise de son deéplacement. Par
exemple, beaucoup de personnes ont déclaré profiter du chemin de retour pour s'arréter faire des courses, méme de dépannage. Seule
une offre de transport en commun capable de proposer une maobilité souple (méme si elle ne peut pas étre aussi souple que la voiture)
peut représenter une réelle alternative a l'utilisation de la voiture, a son confort et a sa flexibilité. Autrement dit, le gain financier que
représente l‘utilisation des transports en commun doit &tre suffisamment important pour compenser une perte d'autonomie.

Pour ce qui concerne la question des bus, ils ne sont aujourd’hui adaptes qu‘aux transports scolaires et sont donc calés sur les horaires
scolaires. Ils sont d’ailleurs trés empruntés par les collégiens

* 192 personnes travaillent & temps partiel en 2006 i Etival-1és-Le Mans
" INSEE en Pays de la Loire, n°77, juillet 2009, « En pays de la Loire, en 2006, des emplois en villes, des logements @ la campagne »
“ un trajel voiture ~train colte 73,46 euros/mois et un trzjel unigquement en voilure 160 suros/ ‘mois,
Juillet 2009
5



AEU Etival-L és-Le Mans- Enquéte aupres des habitants
A noter, que pour un trajet vers Le Mans, l'accés a la gare de Voivres necessite depuis Etival un retour en arriére, ce qui peut représenter
un « frein psychologique » pour les utilisateurs se rendant sur leur lieu de travail.

Des déplacements piétons trés développés

L'enquéte a permis de mettre en avant l'attachement des habitants aux cheminements piétons preésents sur la ville que ce soit dans un
but récréatif ou comme mode de déplacement. Pour se rendre aux commerces du centre du bourg ou a |'école depuis leur domicile, la
plupart des personnes interrogées, a 'exception de celles qui habitent en dehors du bourg, declarent ne pas utiliser leur voiture. La
possibilité de rejoindre des chemins de promenade a partir du bourg est une autre des qualités reconnues par les habitants. Ceci dit, les
parcours piétons ne sont pas continus et obligent a emprunter des trongons non aménages pour les piétons, pergus comme dangereux
surtout pour les enfants.

Pour des anciens citadins, la possibilité de laisser une certaine autonomie aux enfants dans leur trajet quotidien vers I'école représente un
des attraits de la vie a la campagne. Mais le manque de sécurisation des parcours pietons sur certaines voies ou au niveau de certains
carrefours restreint cette autonomie, les parents se refusant de laisser seuls leurs enfants emprunter ces routes: il s'agit notamment des
parents résidant en périphérie du bourg. La vitesse de circulation des automobiles a lintérieur du bourg comme sur les voies principales
d‘accés est aussi une préoccupation constante de la part des parents.

Par ailleurs certains cheminements piétons sont utilisés comme des véritables voies de circulation et les habitants qui les empruntent tous
les jours, été comme hiver, réclament un éclairage publique et des amenagements facilitant leur praticabilité (notamment par temps de
pluie et avec une poussette). La voie des Quatre Chemins a été plusieurs fois citée comme une voies frequemment empruntée {(un des
riverains a méme estimé & 200 le nombre de passages par jour).

Pour les trajets en vélo, les questions de sécurisation des voies se pose de la méme fagon que pour les trajets a pied, avec toutefois une
échelle plus vaste. En effet, certains bourgs des environs (Allonnes pour sa zone commerciale, par exemple) sont accessibles en velo du
point de vue de la distance a parcourir, mais certains habitants d‘Etival n‘osent pas les emprunter en raison du peu d'aménagements
facilitant la double circulation des voitures et vélos.

Les consommations énergétiques et les solutions engagées ou réfléchies pour réduire leurs colits

Le poids des dépenses énergétiques dans le budget des ménages est nettement plus important en milieu rural gu'en milieu urbain. Ainsi,
un urbain a une facture énergétique inférieure de 44% a celle d'un habitant en commune rurale®, Deux raisons expliquent cette situation :
la forte dépendance & la voiture des habitants en commune rurale et I'habitat individuel en zone peu dense plus energétivare.

' Ademedvous, siratégies et émdes, n®11, 3 avril 2008
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AELU Etival-L és-Le Mans— Enguéte aupres des habilants
Ainsi il n'est pas surprenant de constater au travers des entretiens realises une reelle volonté de la part des ménages de maitriser leurs
consommations. La connaissance du montant de leur facture sans avoir & se replonger dans leurs papiers est un indice de l'importance de
ce poste de dépenses dans leur budget. Nous avons pu constater que certaines personnes connaissaient exactement le montant de la
réduction de leur facture énergétique suite a la réalisation de travaux d'isolation.

On ohserve trois stratégies différentes mais parfois conjointes : I'isolation de la maison, la gestion de |a temperature des pieces de vies et
des autres et le recours a une autre source d'énergie.

De nombreux travaux d'isolation ont été effectués dans les logements : changement des menuiseries, remplacement de ['isolant {la laine
de verre), isolation des parois non isolées (mur situées au nord, mur de séparation avec le garage, combles). Sans surprise, ce sont les
maisons les plus anciennes, celles construites avant les années 1980, qui ont eté les plus transformees ; mais toutes les maisons sont
concernées par des travaux qui ont pour objectif une réduction des dépenses energétiques.

La plupart des maisons ont recours a deux types d'énergie : fuel, gaz et alectricite avec bois.

Seules les maisons du lotissement « Union et Progrés » (construits au début des années 1970) ne possédent pas de cheminee,

La majorité des personnes interrogées est équipé d’'une cheminee ou en a fait réaliser une aprés la construction. On se procure le bois
localement, parfois sous la forme de troc.

Le chauffage au bois est utilisé soit comme mode de chauffage principal et I'autre mode étant utilise principalement pour chauffer les
chambres, soit comme mode secondaire, on allume alors ponctuellement la cheminée quand la consormmation du meode principal risque de
s’avérer trop importante ou en mi-saison guand le chauffage central n‘a pas encore eté mis en route.

Les températures des piéces fait I'objet d'un contrile attentif dans I'objectif de réduire les consommations. La température des chambres
est maintenue a deux degrés en dessous des piéces de vie. Parfois, les chambres ne sont chauffées que le soir et le matin. Le plus
souvent la température des piéces de vie est maintenue autour de 19°C et celle des chambres 17°C.

Un seul ménage a installé des panneaux solaires, mais de nombreux autres ont entrepris des démarches de recherches d'informations et
ont calculé les colits et les temps de retour sur investissement. Les solutions techniques sont complexes et necessitent donc d'étre trés
bien informeé afin de prendre les mesures satisfaisantes pour son propre logement. Les proprietaires se retrouvent souvent désemparés et
doivent investir du temps dans la recherche de ces solutions. Les ménages qui cherchent a se renseigner sont alors envahies par des
informations sur les performances de tel matériau, de tel énergie, de tel systéme de production de chaleur,... sans toujours réussir & faire
la part entre ce qui reléve du marketing et ce qui reléve de I'information ou de la sensibilisation.

D'autre part, économiser sur les charges du logement nécessite des investissements importants sur le court terme. Malgre les aides
existantes, tous les ménages n'ont pas la possibilité de financer les travaux requis ou d'emprunter. Il faut ajouter gu'une partie des
ménages ont accédé 3 la propriété récemment, souvent pour la premiére fois, et qu'ils ont donc toujours des préts a rembourser ; il leur
est alors difficile de maobiliser des fonds au travers de nouveaux préts.
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AEU Etival-Lés-Le Mans— Enguéte aupres des habifants
Ceci dit, I'augmentation du prix de I'énergie est une tendance a long terme, le poids de ce poste de dépense dans le budget des ménages
va certainement prendre encore de I'importance, et les ménages residant en milieu rural seront inévitablement les plus affectés par ces
évolutions. D'autant plus, nous I‘avons vu au mois de juillet 2008, que cette augmentation ne se fait pas de maniére continue mais est
ponctuée par de brutales envolées du prix. Les ménages qui auront le plus anticipe seront les mieux équipés pour parer a cette evolution.

Les consommations d’eau

Les consommations en eau ne constituent pas un poste de dépense important pour les meénages. Chague ménage dépense environ autour
200 euros par an, ce gui représente une faible part de leur budget (par exemple, le chauffage représente au minimum 1000 euros par
an). Les pratiques gquotidiennes d’économie de I'eau ne sont donc pas parmi les plus développees. Ceci dit, nombreux sont les ménages
qui recupérent I'eau de pluie, mais quasiment aucun ne 'utilise 3 lintérieur de |la maison. L'eau pluie est uniguement utilisee pour arroser
le jardin. Seule une personne déclare |‘utiliser pour laver le sol et une autre déclare avoir branché les WC sur son puit, Le plus souvent les
personnes qui ne récupérent pas I'eau de pluie ont & disposition un puit. Elles utilisent donc I'eau du puit, toujours pour arroser leur
jardin. La quantité d'eau de pluie récupérée en un an se situe entre 1000 et 15000 litres.

L'utilisation de I'eau de pluie a l'intérieur de la maison nécessite des investissements : un filtre et des réseaux paralléles aux reseaux
d’eau potable. Etant donné que la facture d'eau potable n'est pas trés élevée, les retours sur investissement risquent d'étre longs. Les
personnes interrogées ne se sont jamais renseignees sur cette question.

Les maisons du lotissement Union et Progrés ont des jardins petits. Ils n‘ont donc pas une consommation importante d'eau lice a
I'arrosage du jardin et disposent souvent de peu de place pour installer les bacs de recuperation.

Une pratiqgue de tri des déchets largement répandue avec une réelle motivation de préservation de
'environnement.

Toutes les personnes interrogées ont déclaré trier leurs déchets. La taille des maisons facilite I'organisation de ce tri, puisgue les 3 bacs
nécessaires a ce tri peuvent trouver leur place sans trop de difficulté.

Clest un secteur oll la motivation initiale habitants est la préservation de I'environnement. En effet, les menages n'ont quun faible
avantage financier a trier, ce qui n'est pas le cas pour le chauffage, les consommations deau, les déplacements... Certains vont jusqu’a
choisir les denrées achetées en fonction de la quantite des emballages.

Quelques uns affirment trier les déchets depuis qu'il existe des lieux d’apport des dechets. Ils ont commence avec le verre et le papier, et
ont évoluée en fonction des équipements mis en place par la collectivite,
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Les déchets triés sont déposés toutes les semaines ou tous les quinze jours. Tous utilisent la voiture pour effectuer ce deplacement
jusqu’au lieu de collecte, parfais ils couplent ce déplacement avec un autre. Par exemple, le lieu de collecte étant situé a coté du stade,
cela permet aux parents de profiter d'accompagner leurs enfants aux activités sportives pour déposer les dechets triés.

Le compostage est aussi souvent pratigué. Pour une partie des ménages, composes des personnes les plus agees, il s'agit d'une pratigue
héritée du monde rural et agricole. Ces ménages n'utilisent généralement pas un composteur approprig, certainement parce qu'ils
pratiquent le compostage bien avant que ces composteurs soient répandus. Pour les ménages plus jeunes ou installés plus recemment sur
la commune, ils sont plus nombreux & utiliser les composteurs appropriés, Pour la plupart, la pratique du compostage va de pair avec une
pratique de jardinage...

Par exemple un ménage qui n'a pas de jardin pour réutiliser le compost va avoir moins tendance a pratiquer le compostage. Quand il le
fait, il dépose alors les déchets récoltés a la déchetterie. Seules deux personnes ont declare deposer les dechets verts a la déchetterie.

Des maisons construites a minima par les primo-accédanis

Les propriétaires ayant fait construire leur maison dans les années 1990 ont souvent été limité par leur budget. Leur projet était de
construire une maison en fonction de leur budget, en planifiant des extensions et des améliorations de la construction pour plus tard.
Ainsi, la problématique environnementale n'est que trés peu prise en compte lors de la construction, l'effort financier des menages ne
permettant pas d‘avoir a la fois la surface de jardin souhaité, la surface habitable souhaitée, des matériaux et des équipements
performants.

L'achat du foncier représente souvent une part importante du budget total alloue et la taille de la parcelle doit &tre garante d'une isolation
relative de la maison (vis a vis des voisins). Une fois la parcelle achetée, la maison résulte d'un arbitrage entre la surface habitable et |a
qualité de construction. Cependant dans les années qui suivent la construction, la maison peut évoluer. Souvent, les surfaces habitables
s'agrandissent en ameénageant les combles, en transformant un garage en chambre, en construisant une véranda, etc.

Pour les ménages qui ont fait construire leur maisan dans les années 1980, les matériaux utilisés a I'époque et considerés comme en haut
de la gamme ou les pratiques de construction sont quelgues annees plus tard désuets. Aujourd’hui, le contexte économique a change,
I'énergie colite cher, de nouvelles technologies sont mises sur le marché, les normes de construction ont evolué, Certains propriétaires
ont alors décidé de revoir Iisolation et d'entreprendre les travaux nécessaires au renforcement de ‘l'efficacité énergetique de leur
résidence. Les travaux entrepris sont souvent le remplacement de I'ancienne laine de verre par une nouvelle plus epaisse pour l'isolation
du toit a augmenté et |'equipement en double vitrage.

Des adaptations en fonction de I'évolution des modes de vies et de la composition des ménages.

De nombreux travaux ont été réalisés pour améliorer les espaces de vie et accompagner les évolutions des pratiques et des modes de
vies. Par exemples, aujourd’hui, posséder une cuisine indépendante du reste de la maison n'est plus un critére de canfort, on préfére une
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AEU Etival-Lés-Le Mans— Enquéte aupres des habifants
cuisine ouverte sur les espaces de vie, ce qui permet de gagner de la place et de ne pas s'isoler des autres membres de la famille pendant
qu‘on fait la cuisine. Ainsi, souvent les murs de séparation entre |a cuisine et le salon sont casses de telle sorte & faire une seule grande
piéce, D'autre part, une entrée n'est plus nécessaire pour laisser ses chaussures et ses vétements, elles sont donc supprimees au profit
d’un agrandissement de la piéce principale, le salon devient le véritable espace de vie de la maison. De nombreuses vérandas ont ete
ajoutées pour agrandir la maison et gagner en luminosité et en visibilité sur le jardin, surtout sur les maisons anciennes. Souvent les
maisons avant les années 1980 comportaient un salon et une salle @ manger ; aujourd’hui, les espaces intérieurs fragmentés ne sont plus
autant appréciés, et les murs entre le salon, la cuisine et la salle a manger dans les maisons du lotissement « Union et Progrés » ont été
détruits afin de recomposer |'espace en ajoutant une nouvelle chambre et en ouvrant la cuisine sur le salon. Souvent on remarque que
dans de nombreux cas, les combles ont été aménagés pour ajouter des chambres. Les enfants ne dorment plus dans la méme chambre,
les maisons doivent donc posséder au moins trois chambres si le ménage est composé de deux enfants.

Le choix de la maison individuelle a Etival-Lés-Le Mans

Les personnes rencontrées ont d'abord fait le choix de I'accés a la propriete et de la maison individuelle avant d'aveir fait le choix d’Etival,
que ce soit dans les années 1970 ou dans les années 2000, La présence a Etival d'une offre fonciére accessible pour des ménages de
catégorie sociale moyenne a orienté ces menages sur la commune.

Beaucoup de ménages rencontrés vivaient a Le Mans dans un habitat collectif avant d'acceder a la propriete a Etival. Dés les années
1970, la construction du lotissement « Union et Progrés » proposait |'accession a un pavillon en |otissement aux ouvriers des entreprises
(souvent automobiles) du Mans. Il s'agit de la premiére vague d'extension urbaine de la commune. Le nombre de logements de la
commune a alors presque doublé entre les recensements de 1968 et 1975, passant de 180 a 331.

Les motifs du chaix d'une maison individuelle plutdt que d‘un habitat collectif ont certainement évolué avec le temps allant vers toujours
plus dindividualisme. Le lotissement « Union et Progrés » qui proposait un habitat relativement dense avec des maisons accolées et de
petits jardins représentait aux yeux des nouveaux accedants la realisation du réve de |a propriété, de la maison individuelle et du jardin
privatif. Les maisons n'étaient d'ailleurs pas toujours plus grandes que les anciens appartements (environ 80m?).

Aujourd’hui, les ménages sont attirés par |'éloignement des voisins, le calme, I'espace et le sentiment d'étre au milieu de la nature. Les
maisons construites sont alors plus grandes, sur des terrains plus vastes et cachés du regard des voisins, et le fait d'étre située en
périphérie du bourg devient un critére de qualité de I'emplacement. Les personnes y résidant declarent étre attachees a cette situation
de périphérie et voient d'un mauvais il la construction d’un lotissement a la limite de leur terrain,

Ceci dit, malgré cette évolution des représentations de la maison idéale, les habitants des lotissements « Union et Progres », pour la
majorité d'entre eux, n‘ont pas cherche a quitter leur logement puisque, selon une personne interrogée, sur 35 habitants du quartier
« Etival 1 » (premiére phase du lotissement, situé derriére I'église) en 1971 (annee de sa construction], seul 15 ont guitte le quartier.
Aujourd’hui ce lotissement représente toujours une opportunité pour une premiére accession a la proprieté pour des jeunes menages qui
quittent la location et s'installent dans un parcours résidentiel de proprietaire.
Juiller 2009
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AEU Etival-L és-Le Mans— Enguéte aupres des habitants
Certains des résidents du lotissement « Union et Progrés » ont guitté leur logement pour « faire construire =, mais sont resteés sur la
cormmune. Plus d’un tiers des personnes de notre échantillon habitent leur deuxieme maison sur la commune d'Etival. Iis déclarent avair
choisi la commune d’Etival pour leur premiére maison pour des raisons economiques (prix du foncier relativement bon marché) et pour
leur deuxiéme maison par « coup de cceur » pour le bourg.

Les qualités reconnues au bourg ont déja été abordées en partie : la présence de |a nature et les charmants cheminements pietons. Mais
la présence de services de proximité et d'equipement comme les commerces et les écoles jouent aussi beaucoup dans 'attachement des
habitants 3 leur commune. Tous les habitants rencontrés utilisent les commerces du centre bourg de maniere quotidienne ou ponctuelle
et les apprécient. Les personnes dgées et celle travaillant sur la commune (comme les assistantes maternelles, nombreuses sur la ville)
les fréquentent trés souvent, presgque tous les jours. Ils évitent des déplacements en voiture dans les communes avoisinantes pour les
achats de dépannage, ou les petits achats quotidiens comme la presse ou le pain.

La présence des commerces et de |'école est un facteur important de lien social sur la commune, c'est 3 les personnes se croisent et se
rencontrent, que se nouent les liens de solidarité (les parents des uns accompagnent a l'école les enfants des autres).

1l faut aussi noter la présence des assistantes maternelles qui permettent aux parents bi-actifs de trouver un service de garde de leurs
enfants sur la commune. En 2006%, il y a avait 116 enfants de moins de 3 ans et 104 enfants de 3 @ 5 ans sur une population de 2100
habitants. Les nouveaux habitants sont en grande majorité des familles. L'activité de garde d'enfants est sans aucun doute une source
d'attractivité pour la commune méme si cette activité n'est pas organisee (il n'y a que des assistantes maternelles indépendantes).

Bien évidemment la proximité du Mans qui permet de vivre a la campagne tout en étant a 20 minutes de |la ville représente aussi un atout
de poids puisque, nous I'avons vu, la plupart des habitants travaillent au Mans ou dans sa periphérie.

Le bourg d'Etival propose une offre relativement uniforme qui ne permet d'accueillir que des familles en accession a la priorite. Ceci dit,
en possedant une offre relativement accessible, la commune permet d'accueillir des primo-accédants qui pourront évoluer sur la
commune dans leur parcours résidentiel de proprietaire.

=]

" source | INSEE RP 2006
Suiller 2000
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Atelier

BILAN DE L’ AEU

04 janvier 2011
Rappel des objectifs de I'AEU en parallele de |'élaboration du PLU

L'Approche Environnementale de I'Urbanisme est une démarche volontaire, initiee et subventionnge par I'Agence de 'Environnement et de la Maitrise de
l&nergie (ADEME) dont |es objectifs sont :

- Contribuer au respect des exigences réglementaires en matiére d'environnement ;

- Faciliter la mise en application concréte des politiques locales d'environnement dans les projets ;

- Dé&finir des conditions favorables pour la gualité environnementale des parcelles et des batiments |

- Etplus globalement, mettre en adéquation les valeurs du projet avec la stratégie locale et nationale de développernent durable.

Il s'agit de la premiere AEU réalisée sur le Pays de la Vallée de |la Sarthe.
L'AEU menée en paralléle du PLU a consisté a réaliser un diagnostic complémentaire au diagnostic du PLU sur les thématiques suivantes © energie,
paysage et biodiversité, déplacements. gestion de I'eau, gestion des déchets formes urbaines. Ensuite des ateliers thematiques ainsi gu'une visite

d'opérations autour de Rennes ont réunit les &lus et techniciens, les partenaires et associations du territoire ainsi que le comité consultatif d'habitants et ont
abouti a la définition de préconisations environnementales a intégrer dans le PLU.

Les résultats concrets de cette AEU se sont fraduits par 5 paints forts

1- Une concertation élargie et pedagogique:

La mise en place d’un comité consultatif au début de la démarche :
A 1a suite d'un appel 4 candidature dans le journal, 13 habitants se sont portés volontaires pour participer au comité cansultatif préside par un conseiller

rrunicipal,
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Le comité consultatif s'est réuni 5 fois dont deux réunions ont &té animees par des techniciens:
- une réunion de travail sur les déplacements doux animée par ACT consultants
- une réunion de travail sur 'énergie animée par la chargée de mission énergie du Pays Vallee de la Sarthe

Il & également participé aux reunions de travail de I'approche environnementale de 'Urbanisme avec les autres partenaires (presentation de diagnostic et
ateliers AEU) et & la journée d'étude dans 'agglomération de Rennes.

Une journée d'étude dans I'agglomération de Rennes

Une journée o étude sur I'urbanisme durable a &té organisé dans le cadre de 'AEU le 19 mars 2010 qui a reunit un groupe d'une quarantaine de personnes
compnsé des élus, techniciens et des membres des comités consultatifs des communes d'Etival et de Voivres. Elle s'est déroulée dans I'agglomération de
Rennes pour visiter les opérations exemplaires d'habitat de 5 communes @ Cintré, Mordelles, Vern-sur-Seiche, Brece et servon-sur-Vilaine. Lors de cette
visite, les participants ont pu rencontrer des &lus et des techniciens ayant participé a I'élaboration de ces projets et échanger sur les difficultés rencontrees
et les plus values de ces opérations.

Cette visite a permis de nourrir concrétement la démarche engagée par la commune d'Etival sur la réalisation d'un eco-guartier sur le secteur de Pont
Chabeau.
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2- Une meilleure prise en compte de la problématique énergétique au niveau de I'urbanisme et de habitat :

La réalisation d'une mini-enquéte gualitative dans le cadre du diagnostic AEU :

Realisée & partir d'un échantilon de 16 personnes l'enquéte a tenté d’analyser les pratiques des habitants notamment du point de vue de leurs
consommations énergétiques en fonction de leurs types habitat et de leurs modes de déplacement. Elle a mis en évidence les difficultés rencontrees par
les habitants ; sur les choix des travaux a réaliser pour réduire leurs dépenses énergétiques, sur les possibilites de se rendre au Mans autrement gue en
voiture individuelle.., Mais aussi les bonnes pratiques a amplifier : la marche & pied. la récupération des eaux pluviales, une pratique de tri selectif tres
repanoue.

Une réflexion particuliére sur les lotissements Union et Progrés

Ces lotissements construits entre 1968 et 1975 par la « société coopérative d'HLM Union et Progrés Le Mans » representent environ 30% du parc de
logements de la commune. L'enquéte réalisée auprés des habitants a mis en évidence leur réle dans le parcours résidentiel sur la commune, et les
possibilités d'évolution offerte par les batiments. Par contre, du fait de leur épogue de construction, ils sont trés consommateurs d'énargie.

Ce parc de logements fait donc I'objet dans le PLU d'un zonage specifique.

De plus la commune est en train de monter une opération pilote de rénovation thermique sur un logement pour constituer un exemple concret pour les
partenaires et les habitants du peint de vue de la faisabilité technigue et économigue.

Le lancement de la réflexion a I'échelle du Pays de la Vallée de la Sarthe sur I'opportunité de mener une Opération Régionale de Rénovation
Energétique et Thermigue

Le Pays dans le cadre de I'élaboration du SCOT va faire un diagnostic du patrimoine bati pour identifier I'opportunité de mettre en place une Operation
Régionale de Rénovation Energétique et Thermigue, qui pourrait étre couplée avec une OPAH énergétique, sur son territaire.

3- L’'amelioration des déplacements alternatifs a la voiture individuelle

Un travail de repérage des cheminements doux a &t réalisé avec le comité consultatif et d'une trame piétonne a I'échelle du bourg a ete proposee. Cette
trame permetira de mettre en relation les différents quartiers de la commune avec les équipements et les espaces naturels (étang de la riviére, bois de |a
Cornuere... ). Elie facilitera la mise en place d'un ramassage scolaire pédestre gui a ete acte par la commune.

La réalisation d'une étude déplacements par Egis Conseil . Cette étude a porté sur les moyens & metltre en ceuvre pour concretiser plusieurs
prescriptions de I'AEU : création d'une zone de rencontre, création d'une zone trente. et création d'un schéma de déplacement doux. La commune a
également fait réaliser un diagnostic accessibilité, un diagnostic stationnements et I'etude des zones sensibles.
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L’AEU a également proposé la création de pistes cyclables rapides permettant de relier le bourg aux péles générateurs de déplacements (zones
d'activités. bourgs voisins...) ou d'intermodalités (gare, bus express. ). Cefte proposition est en cours d'gtude avec les partenaires (communautes de
communes, communes limitrophes._.).

Reéalisation d’une desserte rapide de la commune par des bus express périurbains, Le maire a fait part de son intérét gque sa commune soit desservie
par le dispositif en cours d'élaboration par le Conseil Général et le pays du Mans de création de lignes express periurbains. Ce projet est toujours en cours
d'élaboration.

Sensibilisation des étivalois aux démarches de covoiturage par la parution d'une information au sein du journal municipal. associee a une enguéte
auprés de |la population pour connaitre leurs trajets quotidiens et leurs souhaits de covoiturage.

4- La prise en compte des enjeux liés a la biodiversité communale

Mise en valeur de I'étang de la Riviére et de la zone humide contigué par 'aménagement d'une passerelle permettant de relier le bourg et I'ttang et
d'observer la végetation spécifique de cette zone.

Préfiguration de la trame verte et bleue communale au sein des documents d'urbanisme.
Soutien a I'agriculture biologigue, entre autre par la réflexion sur l'introduction de produits biologiques et locaux au sein de la cantine municipale.
Mise en place d’'une gestion différenciée pour gérer les espaces verts communaux.
Sensibilisation forte des élus a la préservation des espaces agricoles, qui s'est traduit par la réduction des surfaces & urbaniser et |a realisation
d'orientations d'aménagement permettant une densification du centre bourg avec des opérations accueillant des petits logements permettant de
favoriser un parcours résidentiel complet au sein de la commune,

5- La définition de I'éco-quartier du Pont Chabeau :

Une AEU complémentaire sur le secteur du Pont Chabeau a permis d'élabaorer une Crientation d'Amenagement tres detaillee gui a défini les onentations

concrétes de |'éco quartier (gestion des déplacements, composition urbaine et paysagére, programmation, préconisations environnementales) qui doit
permettre de cadrer le projet jusqu'a sa canstruction.
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