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REPUBLIQUE FRANCAISE dossier n® PA 072 011 12 R0002-M02
Notifie a M. (bLeTon/
AASSE le BOISNE . Ao 2311 2AS date de dépét : 20 février 2015

i ! demandeur : Commune d'Assé-le-Boisne,

5§ Aommune de Assé-le-Boisne représentée par Monsieur BRETON Jean-
Louis
pour : La création d’un lotissement de 9 lots
dont 1 destiné aux logements sociaux. La
modification du réglement du lotissement.

adresse terrain : RUE des Cellliers, a Assé-le-
Boisne (72130)

_ ARRETE
accordant un permis d'aménager modificatif
au nom de la commune de Assé-le-Boisne

Le maire de Assé-le-Boisne

Vu la demande de permis d'aménager maodificatif présentée le 20 février 2015 par la Commune d'Assé-
le-Boisne, représentée par M. BRETON Jean-Louis , 2 Grande Rue, Assé-le-Boisne (72130).

Vu l'objet de la demande :
« pour la création d'un lotissement : la modification du réglement du lotissement.

= surun terrain situé RUE des Cellliers, a Assé-le-Boisne (72130).

Vu le code de l'urbanisme,
Vu le code du patrimoine,

Vu le plan local d'urbanisme,
Vu la zone de protection du patrimoine architectural, urbain et paysager (ZPPAUP) approuvée,

Vu le permis initial n° 07201112R0002 accordé le 29/11/2012, moedifié, autorisant le lotissement « Les
Celliers ».

Vu l'avis favorable de I'Architecte des Batiments de France.
Considérant que la demande consiste 3 modifier le réglement du lotissement, création d'un article V.
Considérant que le lotisseur, est a ce jour, le seul propriétaire des lots,

ARRETE

_ Article 1
Le permis MODIFICATIF est ACCORDE.

Article 2

Les prescriptions antérieures non contraires au présent arrété restent applicables.
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REPUBLIQUE FRANCAISE dossier n® PA 072 011 12 R0002-M01

date de dépot : 20 janvier 2015 -

demandeur : Commune d'Assé-le-Boisne,
Commune de Assé-le-Boisne représentée par Monsieur BRETON Jean-
Louis

pour : La création d'un lotissement de 9 lots
dont 1 lot destiné a des logements sociaux. La
demande de différer les travaux de finition du
lotissement.

adresse terrain : RUE des Cellliers, a Assé-le-
Boisne (72130)

ARRETE
accordant un permis d'aménager modificatif
au nom de la commune de Assé-le-Boisne

Le maire de Assé-le-Boisne

Vu la demande de permis d'aménager modificatif présentée le 20 janvier 2015 par la Commune d'Asseé-
le-Boisne, représentée par M. BRETON Jean-Louis, 2 Grande Rue, Assé-le-Boisne (72130}

Vu 'objet de la demande ;

pour la création d'un lotissement de 9 lots dont 1 lot destiné & des logements sociaux. La
demande de différer les travaux de finition du lotissement.

= surun terrain situé RUE des Cellliers, a Assé-le-Boisne (72130).

Vu le code de f'urbanisme,
Vu le plan local d'urbanisme,

VU la zone de protection du patrimoine architectural, urbain et paysager (ZPPAUP) approuvée,

Vu le permis initial n® 07201112R0002 accordé le 29/11/2012 autorisant le lotissement "Les Celliers”.

Vu la demande de medification portant sur I'autorisation de différer les travaux de finition du lotissement.
Vu la page 3 du formulaire de la demande modifiée le 26/01/2015.

Vu I'engagement du lotisseur en date du 20/01/2015, relatif & 'achévement des travaux de finition du
lotissement, avant le 30 juin 2018.

ARRETE

Article 1

Le permis MODIFICATIF est ACCORDE sous réserve de respecter les prescriptions mentionnées ci-
dessous.

Article 2

iEn application de l'article R 442-13 du code de l'urbanisme, les fravaux de finition du lotissement
devront étre achevés au plus tard le 30/06/2018.
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Article 3

Le lotisseur est autorisé & procéder a la vente des lots avant I'exécution des travaux de finition du
Iotissement.

Article 4

Les permis de construire pourront étre accordés a compter de la fourniture de la déclaration attestant
achévement et la conformité des travaux (DAACT partielle)

Article 5

Les dispositions du précédent arrétg, non contraires 4 celle du présent acte, demeurent en vigueur.

Le (ou les) demandeur peut contester la légalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de
sa notification. A cet effet il peut saisir le tribunal administratif territorialement compétent d'un recours
contentieux. | peut également saisir d’un recours gracieux I'auteur de la décision ou d'un recours hiérarchique le
Ministre chargé de I'urbanisme ou le Préfet pour les arrétés délivrés au nom de 'Etat. Cette démarche prolonge
le délai de recours contentieux qui doit alors éfre introduit dans les deux mois suivant la réponse (I'absence de
réponse au terme de deux mois vaut rejet implicite).

Durée de validité du permis :

Conformément a l'article R.424-17 du code de ['urbanisme, l'autarisation est périmée si les travaux ne sont pas
entrepris dans le délai de 36 mois 4 compter de sa notification au(x) bénéficiaire(s). Il en est de méme si, passé
ce délai, les travaux sont interrompus pendant un délai supérieur & une année. En cas de recours le délai de
validité du permis est suspendu jusqu'au prononce d’une décision juridictionnelle irrévocable.

Conformément aux articles R.424-21 et R.424-22, Tautorisation peut étre prorogée pour une année si les
prescriptions d'urbanisme de tous ordres et le régime des taxes et participations n'ont pas évolué. Dans ce cas la
demande de prorogation est établie en deux exemplaires et adressée par pli recommandé ou déposée & la
mairie deux mois au moins avant I'expiration du délai de validité.

Le (ou les) bénéficiaire du permis / de la déclaration préalable peut commencer les fravaux apres avoir :

- adressé au maire, en frois exemplaires, une déclaration d'ouveriure de chantier (le modéle de déclaration
CERFA n° 13407 est disponible a la mairie ou sur le site internet urbanisme du gouvernement) ;

- installé sur le terrain, pendant toute la durée du chantier, un panneau visible de la voie publique décrivant le
projet. Le modéle de panneau, conforme aux prescriptions des articles A. 424-15 a A. 424-19, est disponible & la
mairie, sur le site internet urbanisme du gouvernement, ainsi que dans la plupart des magasins de matériaux).
Attention ; Pautorisation n'est définitive qu’en I'absence de recours ou de retrait :

- dans le délai de deux mois & compter de son affichage sur le terrain, sa légalité peut &tre contestée par un tiers.
Dans ce cas, l'auteur du recours est tenu d'en informer le (ou les) bénéficiaires du permis au plus tard quinze
jours aprés le dépdt du recours.

- dans le délai de trois mois aprés la date du permis, l'autorité compétente peut le retirer, si elle 'estime illégal.
Elle est tenue d'en informer préalablemeént le (ou les) bénéficiaire du permis et de lui permettre de répondre a ses
observations.

L'autorisation est délivrée sous réserve du droit des tiers : elle a pour objet de vérifier la conformite du projet
aux régles et senvitudes d'urbanisme. Elle n'a pas pour objet de vérifier que le projet respecte les autres
réglementations et les régles de droit privé. Toute personne s'estimant Iésée par la méconnaissance du droit de
propriété ou d'autres dispositions de droit privé peut donc faire valoir ses droits en saisissant les tribunaux civils,
méme si 'autorisation respecte les régles d’'urbanisme.

Les obligations du (ou des) bénéficiaire de l'autorisation :

Il doit souscrire 'assurance dommages-ouvrages prévue par |'article L.242-1 du code des assurances.
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REPUBLIQUE FRANCAISE dossier n° PA 072 011 12 R0002

date de dépdt : 04 octobre 2012

demandeur : Commune d'Assé-le-Boisne,
Commune de Assé-le-Boisne représentée par Monsieur BRETON Jean-
Louis

pour : Réalisation d'un lotissement de 9 lots
dont 1 est destiné a la construction de
logements sociaux.

adresse terrain : Rue des Cellliers, a Assé-le-

Boisne (72130)
ARRIVEE LE
il I 03 DEC. 2012
accordant un permis d'aménager
au nom de la commune de Assé-le-Boisne SIIA /AR

Le maire de Assé-le-Boisne,

Vu la demande de permis d'aménager présentée le 4 octobre 2012 par la Commune d'Assé-le-Boisne,
représentée par M. BRETON Jean-Louis demeurant 2 Grande Rue, Assé-le-Boisne (72130).

Vu l'objet de la demande :

+  pour la réalisation d'un lotissement de 9 lots dont 1 est destiné a la construction de logements
sociaux.

« surun terrain situé Rue des Cellliers, a Assé-le-Boisne (72130).

Vu le code de l'urbanisme,
Vu le code du patrimoine,

Vu le plan local d'urbanisme,
Vu la zone de protection du patrimoine architectural, urbain et paysager (ZPPAUP) approuvée,
Vu l'avis de I'Architecte des Batiments de France en date du 17/10/2012,

Vu l'avis de la Direction régionale des affaires culturelles - service régional de I'archéologie en date du
10/10/2012.

Vu l'avis du gestionnaire de la voirie départementale en date du 25/10/12.

Vu l'avis d'Electricité du réseau de distribution de France (ERDF) du 30/10/12 indiquant que la
« puissance de raccordement pour laquelle ce dossier a été instruit, est de 76 kVA triphasé et qu'une
extension du réseau public d'électricité est nécessaire.

Vu l'avis du gestionnaire du réseau d'eau potable en date du 12/11/12.

Vu l'avis du gestionnaire du réseau d'assainissement en date du 15/11/12.

Vu l'engagement de la commune daté du 13/11/12, relatif & I'extension du réseau public d'électricité
avant le 30/06/2013.

Vu la convention de mise & disposition d'un étang privé pour assurer la défense incendie du futur
lotissement en date du 5/11/12.




Vu I'engagement du syndicat intercommunal d'alimentation en eau potable de Sillé-le-Guillaume daté du
12/11/12 relatif & la prise en charge compléte de l'installation d'un poteau d'aspiration pour assurer la
défense incendie du futur lotissement avant le 31/03/2013.

Vu les piéces complémentaires fournies en mairie en date du 16 octobre 2012 : schéma
d'aménagement, page 3 du formulaire de la demande, PA2, plan de composition (PA4), plan des
travaux avec réseaux (PAS).

Vu la piéce complémentaire regue en mairie le 22/11/12 relative a la localisation de la zone de pompage
(annexe 1).

ARRETE
Article 1

Le permis d'aménager est ACCORDE.

Article 2

Le nombre maximum de lots dont la réalisation est autorisée est de 9 lots dont 1 est destiné a la
construction de logements sociaux.

La surface de plancher dont la construction est autorisée dans I'ensemble du lotissement est de
2500 m2.
La répartition de cette surface entre les différents lots devra étre effectuée de la fagon suivante :

Le lotisseur devra fournir aux attributaires de lots une attestation mentionnant l'indication de la surface
de plancher constructible sur le lot, attestation qui devra étre fournie a toute demande de permis de
construire.

Le (ou les) demandeur peut contester Iam de la décision dans les deux mois qui suivent la date de sa
notification. A cet effet il peut saisir le tribunal administratif territorialement compétent d’un recours contentieux. |l
peut également saisir d'un recours gracieux l'auteur de la décision ou d'un recours hiérarchique le Ministre
chargé de l'urbanisme ou le Préfet pour les arrétés délivrés au nom de I'Etat. Cette démarche prolonge le délai
de recours contentieux qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant la réponse (I'absence de réponse
au terme de deux mois vaut rejet implicite).

Durée de validité du permis :

Conformément a l'article R.424-17 du code de l'urbanisme, I'autorisation est périmée si les travaux ne sont pas
entrepris dans le délai de 24 mois a compter de sa notification au(x) bénéficiaire(s). Il en est de méme si, passé
ce délai, les travaux sont interrompus pendant un délai supérieur & une année. En cas de recours le délai de
validité du permis est suspendu jusqu'au prononcé d'une décision juridictionnelle irrévocable.

Conformément aux articles R.424-21 et R.424-22, l'autorisation peut étre prorogée pour une année si les
prescriptions d'urbanisme de tous ordres et le régime des taxes et participations n'ont pas évolué. Dans ce cas la
demande de prorogation est établie en deux exemplaires et adressée par pli recommandé ou déposée a la
mairie deux mois au moins avant I'expiration du délai de validité.

Le (ou les) bénéficiaire du permis / de la déclaration préalable peut commencer les travaux aprés avoir :

- adressé au maire, en trois exemplaires, une déclaration d’ouverture de chantier (le modele de déclaration
CERFA n° 13407 est disponible a la mairie ou sur le site internet urbanisme du gouvernement) ;

- installé sur le terrain, pendant toute la durée du chantier, un panneau visible de la voie publique décrivant le
projet. Le modeéle de panneau, conforme aux prescriptions des articles A. 424-15 & A. 424-19, est disponible a la
mairie, sur le site internet urbanisme du gouvernement, ainsi que dans la plupart des magasins de matériaux).
Attention : 'autorisation n’est définitive qu’en I’absence de recours ou de retrait :
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- dans le délai de deux mois & compter de son affichage sur le terrain, sa légalité peut étre contestée par un tiers.
Dans ce cas, lauteur du recours est tenu d’en informer le (ou les) bénéficiaires du permis au plus tard quinze
jours aprés le dépot du recours.

- dans le délai de trois mois aprés la date du permis, 'autorité compétente peut le retirer, si elle 'estime illégal.
Elle est tenue d’en informer préalablement le (ou les) bénéficiaire du permis et de lui permetire de répondre & ses
observations.

L'autorisation est délivrée sous réserve du droit des tiers : elle a pour objet de vérifier la conformité du projet
aux régles et servitudes d'urbanisme. Elle n'a pas pour objet de vérifier que le projet respecte les autres
réglementations et les régles de droit privé. Toute personne s'estimant lésée par la méconnaissance du droit de
propriété ou d'autres dispositions de droit privé peut donc faire valoir ses droits en saisissant les tribunaux civils,
méme si l'autorisation respecte les régles d’urbanisme. Les obligations du (ou des) bénéficiaire de
Pautorisation :Il doit souscrire I'assurance dommages-ouvrages prévue par larticle L.242-1 du code des
assurances.
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ARRIVEELE Rgglement du Lotissement
23 FEY. 2055

S.U.A/A.D.S.

Le lotissement sera réglementé selon les documents d'urbanismes en vigueur sur

la zone concernée.

Auquel seront ajoutés les articles suivants :

ARTICLE T :

Les propriétaires devront conserver les haies existantes en limite de propriété.

ARTICLE IT :

Les lots devront étre cloturés et arborés, a raison de minimum, 2 arbres de hautes
tiges par parcelles.

Lest lots 5,6,7 et 8 devront planter une haie sur leur limite Est (fond de parcelle).
La haie sera d'essences locales.

Les lots, 1,2,3 et 4, il est fortement conseillé de mettre en place une haie en
supplément de la cléture du lot.

ARTICLE IIT :

Chaque habitation devra prévoir la récupération de ses eaux pluviales par I'utilisation de
citernes enterrées. Une boite de branchement d'eaux pluviales sera prévue pour chaque
parcelle, pour le trop plein des citernes.

ARTICLE 1V :

Le stationnement doit &tre assuré sur |I'unité fonciére.

Pour chaque logement, |'acquéreur réalisera au minimum une place de stationnement sur
sa parcelle, accessible depuis le domaine public.

Tout stationnement sur le domaine public est interdit.



ARTICLE V :

La construction du lot n° 4 ne pourra pas €tre implantée en limite de propriété sur le coté ouest de
la parcelle.



Réglement du Lotissement

Le lotissement sera réglementé selon les documents d'urbanismes en vigueur sur
la zone concernée.

Auquel seront ajoutés les articles suivants :

ARTICLE I :

Les propriétaires devront conserver les haies existantes en limite de propriété.

ARTICLE IT :

Les lots devront étre cloturés et arborés, a raison de minimum, 2 arbres de hautes
tiges par parcelles.

Lest lots 5,6,7 et 8 devront planter une haie sur leur limite Est (fond de parcelle).
La haie sera d'essences locales.

Les lots, 1,2,3 et 4, il est fortement conseillé de mettre en place une haie en
supplément de la cl6ture du lot.

ARTICLE IIT :

Chaque habitation devra prévoir la récupération de ses eaux pluviales par l'utilisation
de citernes enterrées. Une boite de branchement d'eaux pluviales sera prévue pour
chaque parcelle, pour le trop plein des citernes.

ARTICLE IV :

Le stationnement doit tre assuré sur l'unité fonciére.

Pour chaque logement, l'acquéreur réalisera au minimum une place de stationnement
sur sa parcelle, accessible depuis le domaine public.

Tout stationnement sur le domaine public est interdit.
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Commune de

Assé le boisne

Procédure | Document | Prescription | Approbation | Entrée en vigueur | Numérisation
Révision Actualisée le
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Modification - Actualisée le
101 PLU 30/04/2010 08/09/2011 16/01/2012 06/02/2012
modification PLU 29/01/2010 | 28/05/2010 29/06/2010
élaboration PLU 31/05/2002 01/02/2008 25/03/2008




MODIFICATION »°01
PLE Ased-b-Bofwe PR3

Reewnwent Fzeni

Caractére de la zone
11 sagit d'une s0ne durbanisation fuinre réservée pour limplamation d'habitations résidentielles, d'activités et de
commerces de proximité, et d'équipements publics.

Lurbanisation est conditionnée par la réafisation des équipements publics (véservoirs d'ean, stations de
Iraitement, protoction contre des risques) et par celle des travanx de viabilisation (voirie, assainissenient pluvial,
ean, Electricité).

Elle reconvre une saperficie de 17ha et correspond a des terrains situés en périphérie immédiate du boury,

Cette Jone est concernée pour partie par :
- des périméires de protection des monuments historigues.
- Manoir de 'Echenay - Inventaire des Monuments Historigues — 1969
- une ZPPAUP (xone de Protection dy Patrimoine Architectural Urbain et Paysager)
- des sites archéologiques

Article AU.1 Occupations et utilisations du sol interdites
Les carriéres,

Les installations et travaug divers de types patcs d'attractions, piste de karting, garages collectifs de
caravanes,

Les plans d'eau de loisits ouverts au public,

Les terrains de campings et de caravaning et le stationnement non couvett de catavanes, et de
stationnement de mobil-homes, sauf ce qui est autorisé sous condition a larticle AU.2

Les dépbts non liés 3 une activité non couverts et de quelque nature quiils sotent,
Les lotissements d'activités,

Les constructions 3 usage commercial, agricole, industriel et d’entrepdt, sauf celles autorisées sous
conditions a l'article AU.2

Les installations classées et les extensions des installations classées existantes, sauf celles autorisées
sous conditions a larticle AU.2

Les affouillements et exhaussements du sol, sauf ceux autorisées sous conditions a larticle AU2
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MODIFICATION 1°01
PLU Aier-to-Boisne pidce 43

[sgoment Vs

Article AU.2 Occupations et utilisations du sol soumises 2 des conditions particuliéres
Nonobstant les dispositions de Particle AU.1, sont autotisées :

o
..

-les équipements publics sous réserve

+ Que cette opération soit compatible avec la capacité des équipements de la commune (station
d’épuration, équipements scolaires, etc.), et avec un aménagement intetne et externe de la
zone.

*+ Que cette opération soit compatible avec la proximité des habitations

- les constructions a usage d’habitation, et les équipements de services nécessaires 3 Ia vie et 3 la
. " . F ¢ . . N /
commodité des habitants, méme s'ils entrent dans la catégorie des installations classées pour la
protection de I'environnement, sous réserve :

+ Qulils fassent pattie d’une opération de 5 logements au moins, ou que Popération intéresse la
totalité de la zone, ou que Popération intéresse le reste de la zone si la superficie disponible ne
petmet pas d’aménager 5 lots

*+ Que cette opération soit compatible avec la capacité des équipements de la commune (station
d’épuration, équipements scolaires, etc.), et avec un aménagement interne et extetne de la
zone,

- les équipements commerciaux, méme s’ils entrent dans la catégorie des installations classées pour la
protection de 'environnement, sous réserve :

+ Qu'ils présentent une Surface Hors d’ceuvre Nette (SHON) totale d*au moins 400 m?,

*+ Que cette opération soit compatible avec la capacité des équipements de la commune (station
d’épuration, équipements scolaires, etc.), et avec un aménagement interne et externe de la
zone.

*+ Que cette opération soit compatible avec la proximité des habitations

- les activités artisanales, méme s'ils entrent dans la catégorie des installations classées pour a
protection de I'environnement, sous tésetve :

+ Quils présentent une Surface Hors d’ceuvre Nette (SHON) totale de 400 m? maximum,

+ Que cette opération soit compatible avec la capacité des équipements de la commune, et avec un
aménagement interne et extetne de la zone.

+ Que soient mises en ceuvre toutes dispositions utiles pout les rendre compatibles avec les milieux
envitonnants et éviter ou réduire dans la mesure du possible les nuisances éventuelles avec la
proximité des habitations

- extension des constructions a usage d’habitation et la création d’annexes dissociées autorisées ci-
dessous,

- les creusements, affouillements et exhaussements du sol liés 3 laménagement de la zone ou aux
occupations du sol autotisées,

- les annexes dans la limite d'une annexe 3 usage de garage pour deux voitures particulitres, d’une
véranda, et d’un abti de jardin par unité d’habitation. Ces constructions doivent se faire sur la
méme unité fonciere que Ihabitation,

* Pannexes a usage de garage pour deux voitures particuliéres peut étre réalisée comme suit
- soit une construction pour 2 véhicule accolée a la construction principale

- soit une construction pout 2 véhicule dissociée de la construction principale

- soit une construction pour 1 véhicule accolée 4 a construction principale et une
construction pour 1 véhicule dissociée de la construction principale
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MODIFICATION »°01

PL Ased-de-Boiene i %3

Regiement t-crf

* les abris de jardin sous réserve du sttict respect des conditions suivantes :
- leur emprise au sol doit étre inférieure a 15m?,
- leur hauteur doit &tre au plus égale 2 2,80m au faltage
e toit doit étre 3 2 pentes, ou alors 4 un pente pour les annexes accolées

_ Je matériau de fagade wtilisé doit étre un matériau enduit de la méme teinte que la
facade de la construction principale

- le matériau de couverture doit étre de couleur identique ou similaire a celui de Ja
construction principale

- Couleur : le blanc est prosctit
- une construction par unité d’habitation. Ces constructions doivent se faire sur la
méme unité fonciére que Ihabitation.

_ les constructions nécessaires aux setvices publics ou d’intérét collectifs.

_ a reconstruction 4 lidentique en cas de sinistre (dans un soucis d’amélioration du bati, la
reconstruction est autorisée en terme de volume et de quantité de construction. L'aspect des
constructions respecteta les prescriptions du présent réglement.).

Article AU.3 Conditions de dessertes des terrains par les voies publiques ou privées, et
conditions d’accés des voies ouvertes au public

I Acces
Pour &tre constructible, un terrain doit posséder un accés 4 une voie publique ou privée.

Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la

protection civile, et de la défense contre l'incendie. Il ne devront en aucun cas étre inférieur 3 4 métres de
large, stationnement non comptis.

Les accés sur les voies publiques peuvent se voir imposer des aménagements spéciaux nécessaires au

respect des conditions de sécutité mentionnées ci-dessus, ainsi que d’autres liées  la nature de la voie.

IO  Voirie nouvelle
La réalisation des voiries nouvelles devra respecter les principes de dessettes de la zone tels que définis.

Les voies publiques ou privées communes ouvertes a la circulation automobile devront avoir des

caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'elles supportent et aux o érations qu'elles doivent
q P ges g p P q

desservir. La bande de roulement ne doit en aucun cas étre inférieure 3 4m.

Elles devtont permettre la circulation aisée du matétiel de lutte contre lncendie. Leur projet devra
p proj

recueillir 'accord du gestionnaire des voies auxquelles elles se taccordent.

Les voies en impasse ne peuvent excéder une longueur de 80 métres si elles ne sont pas congues pour étre

ultérieurement raccordées A des voies existantes ou projetées.
Les voies en impasse doivent :

- soit dans Jleur partie terminale &tre aménagées de fagon  permettre aux véhicules de ramassage des
ordures ménageres de faire aisément demi-tour, dans la mesure ol ces derniers doivent y pénétrer

_ soit prévoir un accés futur sur une voie privee ou publique
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I pistes cyclables et chemins piétonniers
L’ouverture de pistes cyclables et/ou de chemins piétonniers est exigée notamment pour desservir les
équipements publics ou pour renforcer les liaisons inter quartiets.

La réalisation de ces pistes cyclables et chemins piétonniers devea respectet les principes de dessertes de la
zone tels que définis.

Ces pistes cyclables et chemins piétonniers créés devront s’intégrer au paysage dans les meilleures
conditions tout en jouant une liaison urbaine entre les quartiers desservis.

Article AU4 Conditions de dessertes des terrains par les réseaux publics

Toute construction doit €tre raccordée aux réseaux et satisfaire 3 toute obligation vis 3 vis des
gestionnaires de ces réseaux. Tous les aménagements doivent étre conformes 3 la législation en vigueur et au
schéma général de dessertes des réseaux.

Les constructions d’habitations devront se trouver & moins de 200 m par les voies praticables d’un poteau
d'incendie ou d’un point d’aspiration aménagé pour les services d’incendie et de secouts.

Pour tout aménagement et modification des réseaux rendus nécessaire du fait dune nouvelle
construction, d’un agrandissement d’une construction existante, ou d’un changement d’affectation, les frais
seront supportés par le demandeur selon les conditions définies par les gestionnaires des réseaux.

I Réseau d’alimentation en eau potable
Toute construction d’habitation doit étre raccordée au réseau public de distribution d’eau potable,

Les raccordements se feront dans les conditions prévues par le réglement du service d’adduction d’eau
potable.

II  Réseau d’assainissement
Les réseaux d’eaux usées et d'eaux pluviales doivent &re réalisées selon un systéme séparatif.

Eaux usées
Toute construction doit étre raccordée au réseau public collecteur d’eaux usées.
L’évacuation des eaux usées industrielles et, plus généralement, de toutes eaux usées autres que

domestiques, dans le réseau public d’assainissement est subordonnée 4 un traitement et & Pétablissement
d’une convention de tejet avec le gestionnaire des réseaux.

L’évacuation des eaux usées, méme traitées, en surface, dans les rivieres, ravines ou fossés est interdite.

Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur le terrain doivent étre tels quils garantissent 'écoulement normal des eaux
pluviales vers le réseau les collectant ou l'exutoire qui aura été désigné.

En cas d'insuffisance des réseaux publics, le constructeur devra réaliser A sa charge les dispositifs adaptés &
Popération et au terrain pour permettre soit directement, soit aprés stockage, écoulement des eaux pluviales
dans le réseau public.
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Article AU11  Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords

Condition Générale

Les annexes autotisées doivent s’harmoniser avec 'ensemble du corps du batiment principal et étre
traitées dans des matériaux d’aspect identique ou en bois, ou en verte ou en matériau translucide.

Les constructions 3 ossatures bois, hors constructions typiques de type chalets, sont autorisées.

I Facades

Les fagades des constructions anciennes seront restaurées au mieux de leurs dispositions originelles et des
éléments constructifs initiaux.

Toute extension d’une construction devra tre traitée dans des matériaux d’aspect similaires ou identiques
3 ceux de la construction principale, ou en vetre, ou en bois, ou en matériau translucide.

L’enduit des facades sera en général de teinte claite.

L'emploi 4 nu de matériaux destinés & étre enduits (parpaings, briques creuses...) est interdit. Ces
matériaux setont enduits.

L'emploi de bardage métallique, comme en bois, n'est autotisé que si les colotis favorisent l'intégration des
batiments dans I'environnement.

La brique apparente comme matériau exclusif et/ou majoritaire de fagade est interdite.

Les couleurs utilisées seront mates.

II  Toitures et polychromie
Les toitures & une pente sont interdites, 4 Pexception des annexes accolées 4 la construction principale.

Les pentes toitures des constructions, annexes comprises, seront comprises entre 15 et 50°, sauf pour :
- les installations techniques de grande hauteur (antennes, pylones, chiteaux d'eau, cheminées, etc.),

_ les constructions ou installations nécessaires aux Services Publics ou d'intérét collectif quand leurs
catactéristiques I'imposent,

Les toitures des annexes (hots abri de jardin) et constructions autorisées devront avorr la méme pente 2
5% prés que la construction principale de Punite fonciére.

Les couleurs des matériaux de couverture seront mates.

Les matériaux interdits pout les couvertures des conistructions, annexes comptises, sont
- le Schingle, sauf pour les abris de jardin ot il est autorisé
- les tdles galvanisées
- les plaques fibrociment.

La couverture des annexes et des extensions sera exécutée dans des matériaux identique ou similaire 2
ceux de la construction principale, sauf :

- pour les vérandas o le verre et les matériaux translucides sont autorisés,

- pour les abris de jardin, ot elle pourra étre seulement de couleur identique ou similaire a celle de la
construction principale
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OI  Clétures
Pour les constructions en retrait de voie, des clétures assureront l'alignement de la voie.

Les couleuts utilisées seront mates.
L’emploi de btis de vetre est interdit.
Les plaques en béton en fagade sur le domaine public sont interdites.

Les grilles et grillages, utilisés pour les cldtures, seront plastifiés ou galvanisés, et seront de couleur
foncée.

L'emploi a nu de matériaux destinés 3 éure enduits (parpaings, briques creuses...) est interdit.

Clétures sur Rue
Les clétures seront comprises entre 1,20m et 1,80m de hauteut.

Tous les murs de clGtures en pierre seront conservés et restaurés, toutefois leur ouverture partielle et
raisonnable pourra étre autorisée.

Les nouvelles clétures sur rue seront constituées :

- soit d'un muret bahut pouvant étre surmonté d'une grille ou d’un grillage métallique, d’une lisse ou
palissade en bois ou en PVC

- soit d’un mur plein,
- soit d’un grillage métallique rigide, doublé ou non d’une haie,

- soit d’une haie végétale comprenant plusieurs essences végétales.

Clotures Séparatives
Les cl6tures séparatives ne devront pas excéder 2m de hauteur.

IV Antennes de réception, paraboles, capteurs solaires, paratonnerres, pylones, etc,

Les antennes de réception et paraboles seront positionnées au sol, ou en toiture de la méme couleur que le
support sur lequel elles reposent, ou transparentes. Leurs formes, leurs couleurs et leurs dispositions devront
aller dans le sens de ce souci d’esthétique.

En facade sur le domaine public, les capteurs solaires sont interdits en fagade murale des constructions, et
au sol.

A\'% Divers
Les volets roulants sont autorisés dans la mesure ot le coffre du volet est encastré.

Les citernes seront enterrées sauf contrainte technique, auquel cas elles seront masquées pat un
environnement végétal composé d’essences locales.

Les menuiseries des vérandas seront de teinte nuancée.
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Article AU.12 Obligation imposée en matiére de stationnement

Le stationnement sera assuré en dehors du domaine public.

{ Le projet devra ptévoir et justifier le nombre de places de stationnement prévues en rapport avec lactivité
ptévue et le nombre de personnes accueillies, au vu de Penvironnement existant, sauf impossibilité technique
i libe 2 Pexistant et justifice,.
De plus, pour les équipements scolaires, une aire de stationnement temporaire devra étre aménagée pour
le dépdt des éléves afin de s’assurer de la sécurité des riverains et de celle des enfants.

i Tout projet, hors construction & usage d’habitation, devra prévoir un nombre de stationnement réservé
L aux personnes 3 mobilité réduite, en fonction de lactivité prévue, et sans descendre en dessous d’une place

/ / A . ’ \ Y . .
réservée. Ces emplacements devront étre signalés et se trouver au plus pres de Pétablissement desservi. Un
emplacement est réputé aménagé dés lors quil remplit les conditions réglementaires.

Article AU.13 Obligation imposée dans le réalisation des espaces libres, de plantation, d’aires
de jeux et de loisirs

Les éléments du pattimoine naturel identifiés sut le plan de zonage (espaces boisés, haies vives, arbres

isolés ou alighement d’atbres) sont & conserver et & protéger. Sur ces €léments tout défrichement est interdit

! et les coupes sont soumises & autorisation sauf pour les coupes de régénération ou pour les coupes de perchis
: et de taillis sous futaie lorsqu’elles sont effectuées selon les usages locaux.

Les aires de stationnement réalisées dans Pemprise de la voirie des lotissements doivent écre plantées, &
raison d’un atbre pout quatre emplacements de voitute.

Les plantations qui accompagnent les nouvelles opérations d’habitats collectifs couvtiront au moins 30%

1 du terrain libre concetné, hots patcelles baties.
A Yoccasion de tout projet, des plantations et aménagements doivent étre constitués par des arbres de
haute tige.

1 Dans tous Jes cas, les haies monospécifiques et les coniféres plantés en haies sont interdits en fagade sur

le domaine public.

Dans tous les cas, les plantations réalisées doivent s’inspirer des es Sces arbustives et arborescentes
7’ . . P . p . . .
préconisés pout la préservation des paysages du Parc Naturel et Régional Normandie Maine telles que listées
dans le Titre 1.

e
R

Des efforts spécifiques dans le traitement paysager et la réalisation des plantations seront apportés afin de
valoriser les entrées d’agglomération.

u.. "

Article AU.14 Coefficient d’occupation du sol
Sans objet

———t
" "

.
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L. DISPOSITIONS GENERALLS
applicables a tous les secteurs
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ARTICLE 1

Les prescriptions suivantes s’appliquent dans le cadre de la protection des
Monuments Historiques et de leurs abords, ainsi que de la sauvegarde du
patrimoine ¢ des sites, conformément au code du patrimoine et aux décrets
n“84.304 et 305 du 25 aviil 1984,

ARTICLE 2

Conformément & 'article 3 du décret n® 84304 du 25 avril 1984, ces
prescriptions sont des régles générales et partienlidres applicables dans les
secteurs de protection de la ZPPAUP,

ARTICLE 3

Comme le permis de construire, le permis de démolir, la déclaration de
travaux, l'autorisation pour travaux divers, les demandes pour enseigne el
publicité, d'une manidre pénérale, tonte modification de Pespace public ou
privé, sont soumis & Iavis de ' Architecte des Batiments de France.

ARTICLE 4

Larticle 7 de 1a loi 79,1150 du 29 décembre 1979 relative & la publicité, aux
enseignes el anx pré-enseignes, a interdit toute publicité dans les sites
classés, inscrits, et dans les abords des monuments historiques. La loi
relative A la définition et & la mise en @uvre des principes d'aménagement a
étendu celte interdiction aux ZPPAUP,

Les enscignes sont, dans la ZPPAUP, soumises & Pautorisation du Maire
aprés avis de I"Architecte des Bétiments de France, ceci conformément &
I'article 17 de a loi de 1979 ¢t aux articles de 8 & 13 inclus du décret 82.211
du 24 féyrier 1982 portant réglement national des enseignes.

ARTICLIL S

L'annexion au document d'urbanisme des dispositions de la ZPPAUL en
tant que servitude d'utilité publique est effectuée en application des articles
[L126-1 et R 126-1 du code de 'urbanisme .

Les dispositions de Ia ZPPAUP sont conformes aux dispositions instituces
par la Loi relative & la protection et & la mise en valeur des paysages (la LOI
PAYSAGE N° 93 - 24 du 8 janvier 1993) en particalier les dircctives
territoriales d’aménagement (article L 111-1-1 du Code de 1I'Utbanisme)
Atticle R 111-21 pour les perspectives remarquables

Article 1, 130-1 pour la protection des arbres

Article L. 142-1 relatif aux espaces naturels sensibles du code de
I'Urbanisine,
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ARTICLE 6 - SITES BT MONUMENTS PROTEGES

Les ddilices protégds au tire des Monuments Historigues situés sur e
territoire de la commune de ASSE-LE-BOISNE sout les suivants :

«  Le « Manoir de I'HEehenay », (cad. B 493) inscaption par anété du 30
avril 1969,

Par aillenrs une demande de protection du Manoir du Pré a éié faite le 10
mars 1993,

ARTICLE7 - ARCHEOLOGI
Pour l'ensemble des communes concernées, s'appliquent

|« Les acticles L531-14 & L531-16 du Titve HI du Livre V du Code du
patrimoine relatives aux découvertes fortuites

Art, L. 83114 « « Lorsque, par suite de travaux ou d'un fait quelcongue,
des  momwonents, des  ruaines, substructions, mosatques, éEléments  de
canalisation antique, vestiges d'habitation ou de sépulture anciennes, des
inseriptions ou géndralement des abjets powvant intéresser la préhistoire,
Uhistoire, Part, l'archéologie on la munismatique sont mis aw jour,
Dinventeur de ces vestiges on objets et le propridlaire de 'immeuble on ils
ont 61 ddconverts sont tenus d'en fairve la déclaration inonédiate an maire
de la comnmne, qui doii la transmetire sans délai au préfet. Celui-ci avise
lautorité administrative compétente en matiére d'archdologie, »

2 - Le Titre I du Livie I du code du patrimoine portant sur la protection des
biens culturels :

« foute atteinte portde Q des vestiges archéologiques est sévérement
sanctionnde par les dispositions des articles 322-1 ¢t 322-2 du Code pénal. »

3 - En mati¢re d'archéologie préyentive :

Le Titre IT du Livre V du Code du Patrimoine,

Eil les textes suivants

¢ La loi n® 2003-707 du Ler aveil 2003 modifiant la loi n® 2001-44 du 17 janvier
2001

* Déeret 2004-490 du 3 juin 2004 relatif aux procédures administratives el
financitres en matidre d’archéologie préventive ; saisine systématique de la
Direction régional des Affaires Culturelles pour les dossiers d'urbanisme concernant
les lotissements el les ZAC d'wne surface supéricure & 3 ha ¢t mise en place de
rones de saisine archéologique i intérieur desquels tous les dossiers d'urbanisme
doivent étre transmis & la Direction Répionale des Affaires Culturelles,

* Arlicle R.111-3-2 du code de Purbanisme @ «le permis de construire peut étre
refusé on n'ttre accordé que sous réserve des prescriptions spéeiales quand un
amdénagement est susceptible de porter atieintes & des vestiges avchéologiques, »

ARTICLE 8 - ENERGIES RENOUVELABLES

* De fagon générale pour l'ensemble de la ZPPAUP et pour les constructions
anciennes, tout demandeur devra proposer un projet prenant en comple,
d'une part la qualité architecturale du bitiment, sa préservation et son
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intégration, dantre part, les dispositifs permettant Tappori d'énergies
renouvelables : exeimple panneaux & énergle solaire.

e Les Tignes dlectriques, pylones o ¢olicnues sont inferdits dans enprise de
la ZPPAUP,

ARTICLE Y - ACTIVITES DR CAMPING

Tout nousveau camping est interdit dans Pemprise de la ZPPAUP,

ARTICLE 10 - SECTEURS DE LA Z.P.P.A UL,
La ZPPAUP est divis€e en quatre seeteurs

Le secten 1 ¢ {e centre bourg el les Hewx-dits
- e dela Motte

- rue e 'Hehenay

- roe Saint -Vincent (de 1'église ao calvaire)
- rue des Celliers

- rue du Bourgneu!

- Lévrigné

- Le Petit Moland

- L& Grand Molaud

« Sertzay

- La Pataudicre

- Pré

- Grateil

- La Barridre

- L& Rocher Houx

- L& Moulin de Footaine

- Fontaine

- La Blandinidre

- La Boissitre

- La Fontaine de braie

- Lesecteur 3 ¢ les XX ef XXI° sidcles, secteur réeent
- Le Grand Clos
- Les Halles
- Champ Jean
-1ue de la Touche
- rite de la Cowrcitre
- rue des Chanteliéres

- Lesectewr 4 ¢ In cmmpapne 87 Assé-le-Boisne

Le secteur & @ Le cotean des vipnes P AssGle-Botsne

Les périmetres des sectenrs 1, 3,4 ef 5 sont vepor(és sur les plaos des
PERIMETRES DE LA ZPPADP ({2, et 4.,
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REGLEMENT du SECTEUR 1
de la ZPPAUP de

ASSE-LE-BOISNE
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ARTICLE L IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS

0

Les orientations de  constructibilité  sont  donnédes par le
parceliaire extstant. Il résulte des divisions parcellaires
successives, mais surtout de organisation wrbaine auwtour de la
motte castrale et des grandes propriétés,

Le tracé des voies et le parcellaire, imposent généralement des
alignements et le gabarit des constiuctions.

1.1 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

L'alignement par rapport aux voies est  défini comme
constituant la Jimite de fait des fagades des bitiments ou des
clGtures, En "absence de limite matérielle, la limite est celle qui
se définit comme étant la ligne de séparation du domaine public
et du domaine privé,

La construction & l'alignement peut &re imposée dans le cas .
général, assurant ainsi la continuité du biti existant notamment
lorsque la parcelle & construire se trouve insérée entre deux
parcelles déja construites et o le biti se situe & I’alignement de
la voie.

1.2 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre édifides en ordre continn d’une
limite latérale & 'autve, ou & 3m , quelle que soit la profondeur
de la parcelle.

Des adaptations peuvent étre antorisées pour des motifs d*ordre
architectural, comme par exemple :

- des raccords de toitures ;

- des raccords d’alignement ;

- ou des adaptations 2 la pente des couvertures existantes.

Ces adaptations  devront  faire  "objet  d’une  concertation
préalable et seront & ["appréciation de I'Architecte des Bitiments
tle France, en concertation avec le Maire,
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ARTICT 2 BAEEUR DES CONSTRUCTTONS
b respect des contrtintes of smbinnces urbaines, donne des
arfentations e constractibilité, des volumes, des pabariis ot
' échalles,

24 IMMEUBLES PX1STANTYS
Les surdlévations doivent satisfaire aux principes suivani -

Cuiand un imnsenble ancien, bas, s¢ touve entie 2 immeubles
plas hawts, il peut étre surdlevé dans les conditions snivantes :

= immeuble existant ne doit pas ére dénaturé pur la
evition :

la construction surélevée doit &tre obligatoitement raccordée

existants,
& Paspeet de Ia rue ne doit pas Stre sensiblement
modifié ;

Pour  des  raisons  de  découvertes archéologiques
archilecturales, il est possible que sa hateur soit supsrieure de
+0,50m a I'égout des constructions voisines ¢

par exemple, powr la construction d'une towrelle d'escalier.

Dus dérogations. peuvent Elre envisaydes pour ;
- des motifs architecturauy ;
- dey lucarnes ;
- des escaliers hovs muvres & Uinidrienr des tourelles
- des murs en nagonnerie ;
- dles mus de souténement ;
- des fattuges de converture ;
- des cheminées momementales,

Eles sont laisscos & Uappréciation de I” Architecte des Bitiments
de Franee,

2.2 - CONSTRUCTIONS NEUVES 1T EXTENSIONS

Les constructions nenves doivent assurer avant toul la continnitd
urbaine,

Lat hawteur des constructions en hordure de In voie publigue ne
peut pas dépasser le gabarit péndral de la rue, de fagon A crser
une suite hamogdne de constructions,

A3 - BATIMENTS ANNIEX 1S

Fa havteur d'on bitiment annexe ne peut pas dépasser celle du
bitiment principal,
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ARTICLE 3 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

2o L83 T T A

Préambule :

Les époques médiévales, et celles des XVHI, XIX et XX siécles
ont apporté des réponses urbaines et architecturales différentes.
Il pewt éwre demandé de restituer, & partir de  détails
archifecturauy  encore visibles, aspect d'origine ou, de
préserver le bati qui témoigne d'un passé riche d'histoire,
comme par exemple

- des fenétres 4 menean ef lraverse |

- une galerie renaissance !

- une boutique médiévale.

3.1 - VOLUMES ET TERRASSEMENTS

Les éléments hiitis ajoutés & 'existant doivent en constituer le
prolongement architectural, privilégiant ['unité d’aspect (la
volumétrie) et les matériaux de hautes qualités®, compatibles
avec I"harmonie du site urbain.

Les volumes des extensions des maisons existantes et des
constructions d’annexes (garages, celliers) :

- doivent &tre simples et 8’intégrer dans le milien environnant,

- doivent s'adapter au relief du terrain et non I'inverse, ainsi
qu'd la végétation existante.

Dans tous les cas, une haute qualité de matériaux en fagade sera
recherchée, matériaux pérennes et faciles & entretenir.

3.2« TOITURES ET COUVERTURES

I- Les toitures du ou des volumes principaux seront & deux
versants, ou plusicurs versants suivant la configuration de la

parcelle.

2~ Dans le cas d'un appentis adossé au volume prineipal de la

. construetion, sa toiture continuant, ou non, un des versants

principaux, pourra avoir, dans certains cas, une pente plus faible
que celle de ce versant,

- Les petits ebités d'un bitiment pourront &tre & pignon ou A
pans coupés,

4- Le faitage sera toujours parallzle A la plus grande Jongueur du
vohune couvert,
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S Nature des convertures L

Les matériaux suivants sont autorisés ;

- La tuile terre cuite, plate, 60 tuiles par m?, de couleur rouge
brun ou flammé,

De dimensions (largeur x hauteur, en cm) [3x23, 14x24, 16x27,
17x28,

- Llardoise naturelle, i purean droit, de format 20x30, ou de
petit format pour la pose gironnée ;

- Le zine ou le cuivre

- Le bardeau de chitaignier refendu,

- Le polycarbonate blanc ou transparent est A exclure | Le bac
acier et la couverture en tole sont exchus, pour les bitiments
destinés & I'habitation et dépendances (garages-celliers).

6-_Traitement des rives

La couverture ne doit pas dépasser du pignon ; le dépassement
d*un chevron d'épaisseur est toléré,

Les "tuiles de rives" sont proserites sur les toitures principales et
les Tucarnes.

7- Souches de cheminée §

LLa conservation des souches de cheminée peut étre imposée.

Les dispositions d’origine devront étre conservées ou rétablies en
ce qui concerne les couronnements,

Les souches de cheminde doivent  ftre massives (30x60,
mininunn) et se situer le plus prés possible du faitage,

Les boisseaux de faibles dimensions sont interdits.

Les couronnements en béton sont interdits.

8- Lucarnes et chiissis de foit :
La conservation des lucarnes existantes peut tre imposcée.

Les lucarnes & créer devront &tre limitées en nombre, et leurs
dimensions devront &tre compatibles avec le volume de la toiture.

Les chassis de toit peuvent étre proserits s'ils sont visibles depuis
les espaces publics.

13
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Pour les toitures non visibles depuis les espaces publics, les
chissis de toil doivent 8tre encastiés of tous identiques, axés sur
les pleins et les vides de Pélévation et dhve situds Je plus pres
possible de I'égout et & 1,90m du voisin { of code civil), de largeur
aximu 80cem |

9. Autennoes @

les antennes radio et les antennes paraboliques doivent faire
I'objet d"une autorisation préalable de I’ Architecte des Bhtiments
de France,

Les antennes paraboliques, blanches ou 1res claires, posées sur les
fagacdes et sur les toitures ne doivent pas gtre visibles depuis les
espaces publics, Elles penvent &tre posées A terre,

La parabole peut érede couleur sombre ¢t non brillante, s'il est
impossible de In disposer dans un endroit non visible depuis les
espaces publics.

Les anfennes yateau doivent éire de préférence dissimulées dans
les combles, :

3.3 - ELEVATIONS ET FACADES
A - LES FACADLES
1- LES RESTAURATIONS

La restawration d'un bitiment ancien doit tenir compte des
gléments constructifs initiaux :
- Pemplacement des percements et les proportions des
ouvertures |
- fes modénatures ¢t encadrements des baics ;
- fes chaines d'angles ;
- le dessin des menuiserics (Epaisseurs, moulures, dessing
des montants el traverses) |
- Ja qualité des enduits & Ja chaux naturelle ou des
hadigeons colorés |
- les colombages
- les lers lorpés,

['utilisation des matérianx teaditionnels Jocaux peut 8re imposée.
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2 LES EXTENSIONS I B

Quels gue soient les matériaux  choisis, traditionuels  ou
contemporains, ils seront mis en oeuvre simplement avec le
souci  d’harmoniser  la construction nouvelle  avee  les
constructions existantes.

L'utilisation des matériaux traditionnels locaux  peut  &tre
imposée,

3- LES CONSTRUCTIONS NIEUVES

Une construction neuve peut, par sa qualité et son originalité, ne
pas faire référence aux régles architecturales anciennes ; mais
elle doit s'intégrer au mieux & I'esprit urbanistique du lieu
considéré, en prenant compte

- des volumes construits existants ; -

< de "unité de la rue et le rythme des fagades |

- de la structure parcellaire existante,

L'unité d’aspect de la construction sera recherchée par un
traitement identique de toutes ses fagades (matériaux et
colorations, entourage des baies, chainages d'angles identiques
sur toutes les fagades et traités en harmonie avec "enduit ou le
matériau de fagade, etc..).

De méme, les constructions annexes devront étre traitées en
harmonie avec le btiment principal (matériaux et coloration).

Dans tous les cas, Pemploi de matériaux de haute gualité,
pourra ére imposé (matériaux pérennes et faciles 4 entretenir),

15
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OUVERTURES
F-LES RESTAURATIONS

Les dispositions particuliéres des baies, comme les linteaux, les
encadrements de baies en pierres, les lnteaux cintrés, les
traverses et les meneaux en pierre, les chanfreins ou les moulures,
ou towt autre disposition historique, seront impérativement
conservées ou restituées A identique,

2 - LES NOUVEAUX PERCEMENTS

- Les percements devront respecter 'ordonnance et le rythme
vertical des baies des constructions composant Patignement des
fagades des rues,

- Les proportions des nouveaux percements devront tenir compte
des ouvertures anciennes. Ils seront plus hauts que larges
(hautenr/fargear = 1,5),

Les appuis de fendtre, en débord de part et d'autre de
Pencadrement, seront peu saillants ; Seront autorisés les appuis
{raités avec Pencadrement de Ia baie, en continuité du dessin et
avec le méme matérian (briques ou pierre) | Seront proscrits les
appuis en béton,

- Les encadrements peuvent 8tre marqués, en pierre, brique ou cn
enduit ; Les modénatures simples, sans coloration vive, seront
acceptées,

- L'emploi de baguette d'angle, en PVC ou similaire, ou bien en
aluminiwm, est proserit.

3- LES PROPORTIONS

Toutes les fendtres anciennes sont plus hautes que  larpes

(hauteur/largeur = 1,5) ; ce principe doit &tre maintenu pour les
restaurations et les constructions neuves,
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e LS MENUISERLES EXVIRIEURES

- Fes menuiserics des portes et fenéues, seront refaites en bois,
mu resures de la baie.

Les moulurations, e profil des petits bois, e nombre de
carreaux, tous ces déments dorigine serom conservés  od
restitugs,

Les menuiseries en PYC ou similaire sont proscrites,
‘Toutefois, celles-ci penvent faire Pobjet d'an accord :

o sile caractere architectural du btiment ne présente pas un
intérét remarquable {of PLAN DE QUALIFICATION DU
BATD,

o sila pose de ces menuiserics PVC n'altere pas la vision
générale de larue, et

o s celles-ci restent strictement conformes dans leur aspect i
la menuiseric préeédente. lin tout éat de cause, ces
menuiseries PVC seront imposées de qualité,

- Les menuiseries en for ou en sluminium peuvent élre avtorisées.

. Les ouvertures extérieures seront munies de volets pleins  ou
persiennés, selon I’époque de construction ; Les maisons ayant
des volets pleins au rez de chaussée et des volets persiennés
I"étage conserveront, lors d’une restanration, ce principe de
fermeture,

- Les volets roulants sont proscrits,

- La couleur , blane pur, est proscrite.

D - LA COLORATION DES FACADES
Préambule !

Suivant les dpoques, des couleurs prédominent ;

. & Pépogque médidvale, dpoque  gothique Jusqu'a  la
Renaissance, on trouve des rouges dteints, fonalité rouge brun
de toutes les varidiés de * sang de bef ", Les colombages
Staient peints, Les poutres, & Uintérienr des maisons dtaient
Sgalement peintes, décordes.

- A la Renaissance : introduction de tonalitds cere joune
sombre en plus des bruns rouges.

- au XVI1dme sidcle » on employait des gris, des verts pdles ef
blew vert { sulfate de cuivie)

- au XVHIdme sidele : les gris deviennent ples blew et le blew
de Prusse apparail,

I
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- XIXéme siéele @ le vert “ wagon * fait son apparition avee
le chemin de fer, les menuiseries des fenétres sont ocre péle
(ton pierre), et celles des portes en fawx bots, Les gris foneds
persistent,

- An XXéme siecle, la coloration participe & la conception
architecturale, Les constructions contemporaines sont tout en
niance de pris, de blane.

I- LES ENDUI'TS

L'enduit naturel composé de chaux adrienne et de sable, offre une
bonne protection contre les intempéries. la coloration des
Jugades est donnée par la condenr des sables locaux associds & la
chaux adrienne,

- La couleur de enduit doit &tre choisie sur place, en regardant
les teintes dominantes de la rue et en considérant 1'aspect méme

de 1a maison,

- Les colorants naturels devront étre privilégids.

- Choisir le sable, sa pranuloméirie se mpprmhant le plus d('
Pexistant pour une restauration, ‘

- Choisir la teinte du sable en regardant les teintes dominantes des
ensembles biitis pour une construction neuve,

- Les enduits 4 pierre vue sont possibles pour les dépendances et
les murs de cldture. Les joints doivent afflewrer ta face extéricure

avee des pierres avee le morlier prescrit.

-~ Lorsqu'il y a des encadrements de pierres autour des baics,
enduit doit affleurcr les pierres, sans venir en surépaisseur,

- Les maisons en pierres apparcntes d’origine pourront rester en

'état,

- La finition des enduits sera talochée, brassée ou lavée.

- Les enduits au climent pur, Hssé, & la tyrolienne ou revétu d'une
peinture plastique sont proserits.

2o LA COLORATION DES MENUISIERIES

- Les menuiseries deviont étre peintes, ou huilée s pour les
menuiseries anciennes,

- Fn aucun cas les bois des menniseries des XIXe of XXo siecles

fee



Keptements de fa Z20PAUC d david-le-Boisne Modiid dicembre 2000
N 0

_ seront laissés apparents.

- Les volets pourront étre peints de teintes claires® ou foncées,
mais toujours en harmonic avec les menuiscries et avec la
coloration des fagades.,

(¥jamais blanc)

- LES DEVANTURES DE MAGASIN
1+ DEVANTURE A CREER

- Les fagades commerciales, y compris tout dispositif des
devantures et d'cnseignes, ne pourront étre établies que dans la
hauteur du rez-de-chaussée de I'immeuble.

- Lorsque le méme commerce occupe plusicurs immeubles
contigus, il importe que chaque immeuble conserve son
individualité architecturale liée 4 la trame du parcellaire ancien.

- Dans les immeubles anciens, il y aura lieu, avant I’établissement
de tout projet, de s’assurer que des dispositions ancicnnes
intéressantes ne subsistent pas sous les coffrages ajoulés
ultéricurement. En régle générale, il s'avére indispensable de
procéder A tous sondages et mise A nu nécessaires avant
I'établissement des projets,

- La composition du projet doit tenir compte des vestiges
découverts.

- Les vitrines anciennes présentant un caractere architectural
intéressant devront étre conservées el restaurées a l'identique.

- Les facades des devantures seront limitées au Rez-de-Chaussée.
- Les vitrines seront faites de préférence avec des proportions
verticales et en laissant apparaitre les piles latérales de
I'immeuble.

- Les retraits de vitrine pourront étre refusés ; seront privilégiées
les devantures en bois peints, moulurées et en applique (dans
Pesprit du  XIXe sidcle). La restauration des corniches
d'immeubles sera demandée.

2« LES ENSEIGNES

- La pose d’enseigne esl soumise & autorisation®

- Les caissons lumineux éclairés par l'intérieur seront interdits.

19
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= Les lettrages seront sobres ; Les polices de Jettvage seront de
caractére ancien, dans les rites anciennes.

- seront privilégides les letires peintes,
= st les dlus sonhaitent imposer une réglemertation différente de

la réglementation nationale, ils devront passer par wi groupe de
travail nommé par e Préfer favticle LS81-10 du code  de

Uenvironiement |,

ARTICLE 4 : LES CLOTURES

20

4o CLOTURES SUR RUK

Tous les ms de clGtures en pierre seront conservés et restaurés,
dans un souci de continuité wbaine ¢f de conscrvation du
palrimoine existant,

Dans le cas de nouvelles cldtures, dans le bourg, 'usape de
matériaux traditionnels(pierres naturelles hourdées & la chaux
aérienue) pourra étre imposé. Llles devront assurer la continuité
wrbaine,

Les cldtures sur rue, en grillage, plagues de béton préfabriqué,
) &3 L& [
plaques de téles ou autres cannis, seront prohibées,

4-2 LIMIUTES SEPARATIVES

Si des murs de cldtures en pierre existent, ils seront conservés et
restaurds,

Toutes les limites visibles depuis la motle castrale seromt
obligatoirement on pierre.

Les nouvelles clGtures powrront 8ires constitués d'un muy babut
surmonté d'une grille ou d’un grillage galvanisé, peint en vert la
hauteur totale ne devant pas dépasser 1,60m , doublés d'une haie
d’un seul cdté ou de denx ebiés.

I pourra 8tre exigé qu’il soit donblé d'une haie vive d'essences
locales ne dépassant pas une hauteur de 1 80m,

Les clblures vépdtales seront privilégides dans le respect d'une
palette de végétaus adaptée au contexte local |
Se référer au cahicr des preseriptions paysageres,
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S LHATPRS DE FORD DE PARCELLES

Toutes les limites de fond de parcelles visibles depuis Ia motie
castrale seront obligatoirerient des s en pienes naturelles

ARTICLIC S : LIS QUVRAGES THCHNIQUES

l.es colirets ol complewms |EDEGHITT, viddo
communication,,..] seront encastiés dans les magonneries dey
fagades ou clbtures, ot seront dissimulés,

Tout appareil de comptage cn applique sur {agade, apparent, est

interdit,

ARTICLE 6 : LIS ESPACES LIBRES DE PLANTATTION

La végétation présente sur ce secteur | sera maintenue, |

par exemple, les mrbres sur Uespace public ot ceux du donmiine privé qui ontun
impact visuel sur le domaine public { marronniers de ks cour de 'deole par
exceple) seront préservds,

La motte casteale, actuellement plantée ¢’ arbres fruitiers, ne devra
pas recevoir de plantations supplémentaires qui viendraient
inexorablement rompre 'équilibre existant,

Autowr _du__centre-howrg et sur les  pringipales entrées  de
Magglomération, du bourg, toutes les haies vives existantes
devront &tres conservées el eniretenues. Les arbres de hauts- jets
qui périront seront remplacgs.

Dans les hameaux ljeux-dits, les haies vives existantes , et les

arbres de hautes tiges, devront 8tre maintenus, La trame bOC’I&ﬁlC
sera renforcée aulour de ces hameaux .

Pow Jes plantations sur espace public, on privilégicra e

3 S LA S S A5

palette végétale adaptée au contexte (sol, hauteur, port),

Pour  les  plantations  d'accompaguement  des  daives . de
stationnement, on retiendra des arbres de hautes tiges a raison
d'un arbre pour 50m2 de terrain en puisant dans une palette

vépdtale adaptée an contexte (sol, hauteur, port),

Le mobilier urbain devra s’intégrer av site. L'emploi de matériaux
de qualité sera privilégié ( bois traité i coeur, pierre, métal),

Les résines, ot PVC, seront proserits,

21
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ARTICLE Y : LGS BATIMENTS AGRICOLES

22

Pour tond projet de construction, agrandissement de bitiments
agricoles s¢ 1éfCrer a la plaquette

- Explottations agricoles du Pare Norimandie-Maine - guide
daménagement U, dditde en 2002 par le Pare, le CAUE de la Sarthe
et la Chembnee d'agriculture de la Sarthe

7-1 IMPLANTATION

Les nouvelles constructions (bitiments agricoles) seront orientées de
manitre & minimiser leur impact visuel sur le paysage, en fonction des
constructions  déjd  existantes, des chemins daccts et de la
motphologie du site ( courbes de niveau),

l.es bitiments agricoles ayant un volume important ne pourront pas
Stre installés sur des lipnes de crbte, mais plutdt & flanc de coteau,
dans la continuité des bitiments existants,

7-2 UAUTEUR DES CONMSTRUCTIONS

La hauteur est Jide & Pusage du bAtiment agricole. Toutefois un
rapport d*échelle avec 'environnement est & mainienir,

7-3 VOLUMES ET TERRASSEMENTS

Il.sera tenu compte des volumes des bitiments existants, de leurs
proportions, pour conserver des regroupements biiis harmonicux,

La juxtaposition de plusieurs volumes est préférable & un seul gros
béitiment.,

Les déblais/remblais seront reprofilés en talus en fonction de
Ienvironnement.

‘-4 TOVTURES

Les toftures seronl A un on deux yersants,

Fin couverture, les matériaux employés seront de type fibre ciment of
de couleur grise.

Les bardages métalliques sont exclus,

Les plaques en fibre ciment seront soit teintées duns la masse (
conleur® @ noir, blew ardoise, rouille se rapprochant des maiériaux
traditionnels ( tuile plate on ardoise), soit colorées par pulvérisation de
sels métalliques (fer ou mangangse) dans 1'cau,
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7-5 LIS OUVERTURES —

Le percement des ouvertures donnera un rythime aux fagades, pour
rompre la monotonie du bitiment,
Les ouvertures de toiture et les aérations seront reproupées en faitape,

7-6 LES MATERIAUX T LES COULEBURS

Les soubassements seront en magonnerie de pierre ou parpaings
enduits.

Les bardages en fibre ciment ou acier galvanisé seront ponetuels dans
la fagade.
ls seront de couleur, noire, brun vert foneé, bleu ardoise, rouille,

Les bardages seronl en_bois traité,

Le choix des essences des bois et leur traitement ( lasure opaque ou
transparente, peintures), le sens de la pose des lames de bois, pourront
apporter e diversité de couleur, valorisant le batiment agricole.
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ARTICLE 1 ; IMPLANT

FIOMS DES CONSTRUCTIONS

Les orientations de constructibifite sont données par le
parcellaive défini par les lotissements, Purbanisation
récente.

Le tracé dos voies o le parcellaire imposent des
alignements et le gabarit des constructions,

L.1- IMPLANTATION DU BATIMENT PAR
RAPPORT AU RELIEF

On recherchera 'implantation Ja plus adaptée an terrain
naturel.

ARTICLE 2 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

2

Le respect des contraintes ot ambiances urbaines donne
les orientations de constiuctibilité, des volumes, des
gabarits et des échelles.

2-1- IMMEUBLES EXISTANTS

Les surélévations doivent satisfaire aux principes suivant :
- la construction surélevée doit &tre obligatoirement
raccordée en volume aux héberpes des immenbles voising
contigus existants,

- Pimumenble existant ne doit pas ftre dénaturd par la
surélévation
- I"agpeet de la rue ne doit pas 8tre sensiblement modifié

22-CONSTRUCTIONS MEUVES

Les constructions neuves doivent assurer avant tout la
continuité urbaine.

La hauteur des constructions en bordure de la voie
publique ne peut pas dépasser le gabarit pénéral de la rue,
de fagon & créer une suite homogene de constinetions,

Ces hauteurs peuvent faire 'objet d'une adaptation ne
dépassant pas I & I"épout, lorsque la rue est en pente.

2.3 BATIMEMTS AMNICKIS

La hautenr d'un bitiment aunexe ne peul pas dépasser
celle du batiment principal,

Muodijié ddcembee 2007 -



Hoelemonts de

cla APPAUEY T Assd le-Boine Sledyid ddcembey 2037 -

ARPICEE 3+ ASPLECT PXTEIIKUR DBES CONSTRUCTIONS

YOLUMIS IOV TERRASSENMENTS

1-__Les coustructions nouvelles doivent présenter une

stmplicité. dlaspect et de vohime respectant le niliea
environnant .

Les volumes doivent s’adapter an terrain, uaturel ains
qu'h la vépétation existante,

2. Les Sléments btis ajoutds & Pexistant doivent en
constituer  le prolongement  architectural, privilégiant
Punité d'aspect (la volumétrie) et los matériaux de hautes
qualitds  (matériaux  pérennes)  compatibles  avee
P'harmonie du site urbain.

Les volumes des extensions des maisons existantes et des
constructions d’annexes (garages, celliers)

- deivent &tre simples ot s'intégrer dans le milieu
anyironnant,

- doivent 8" adapter au relief du terrain et non llinverse,

3.2 - TOITURES ET COUVERTURES

1- Les toitures du ou des volumes principaux seront &
deux  versants, ou  plusieurs  versants  suivamt la
configuration de la parcelle.

2- Dans le cas d'un appentis adossé an volume principal
de la construction, sa toiture continuant on non un des
versants principanx, powrra avoir, dans certain cas, une
pente plus faible que celle de ce versant,

3- Les petits ¢8tés d'un bitiment poucront &lre i pignon
o & pans coupeés,

Le faitage sera toujours paralldtle a la plus grande
longueur du volume couvert,

do Les terrasses plantées  sont  autorisées powr des

extensions de bitiment existant ou pour de 1'architectire
contemiporaine.
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5 Mature deg converinres

Les matdriaux snivants sont aulorisés |

, yre cuite, plate, ou méeanigue d'aspect plat, de
couleur rouge brun ou flainme,
- )ardoise patwrelle, & purcau droit, de format 20x30, ou
de petit format powr la pose gironnée,
- Le zine ou cuivre
- Le verce clair,

- La tuile lery

- Les couvertures des bitiments ¢’ activités pourront étre de
type fibro, de type métallique et de teinte ardoise.

- Le polycarbonate blane ou transparent est autorisé, s'il est
non vu depuis la rue.

- L.a couvertire en tdle est proscrite.

6- Souches de cheminée ;.

Les souches de cheminde doivent &tre massives et se situer
fe plus prés possible du faftage.

Les boisseaux de faibles dimensions sont interdits.

Les couronnements en béton sont interdits,

7. Luesrnes ¢f chéissis de toit ;

Les lucarnes 8 créer devront tre limitées en nombre ¢
leurs dimensions devront &re compatibles avec le volume
de la toiture.

Les chiissis de loit doivent &tre encasirés,

8- Antennes ;

Les antennes radio ot les antennes paraboliques doivent
faire Pobjet d’une autorisation préalable de 1 Architecte des
Batiments de France.

Les antennes paraboliques ne doivent pas étre visibles
depuis les espaces publics. Bles peuvent 8tre posées i terre,

La parabole peut &tre de coulewr sombre et non briltante, $7il ost
impossible de la disposer dans un endrait non visible depuis les
espaces publics,
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33 BLEVATIONS ET FACADES e

A - LES FACADES
[- LES EXTENSIONS

Quels que soient les matériaux choisis, traditionnels ou
contemporaing, ils seront mis en ocuyre simplement avee
le souci d'harmoniser la constroction nouvelle avec les
constructions existantes,

L'utilisation des matériaux  traditionnels peut  &tre
imposée,

2~ LIS CONSTRUCTIONS NIFUVES,

Une construction neuve peut, par sa qualité et son
originalit¢, ne pas faire référence aux régles
architectirales anciennes; mais elle doit s'intégrer au
miewx & esprit wrbanistique du lieu considéré , en
prenant en comppe |

- les volumes construits existants ;

- I'unité de la rue et le rythme des fagades ;

- la structure parcellaire existante,

L'unité d'aspect de la construetion sera recherchée par un
traitement identique de toutes ses fagades ( matériaux et
colorations, entourage des baies, chainages d'angles
identiques sur toutes les fagades et traités en harmonie
avee 'enduit ou le matériau de fagade, efe..) .

De méme, les constructions annexes devront 8tre traitées
en harmonie avec le batiment principal ( matériaux et
coloration ),

B - LES OUVERTURES
1 -LES RESTAURATIONS
Les dispositions particulitres des baies, comme les linteaux, les
ouvertures ayant comporté des encadrements en pierre de tuffean,
ou en briques, ou tout autre disposition historique, seront
conservées ou restituées a l'identique.
2« LES NOUYEAUX PERCEMENTS

- Les percements devront respecter 'ordonnance et le

rythme vertical des baies des constructions composant
["alignement des fagades des rues.,
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- bas proportions des nouveaux percerments devront tenir
compte des ouvertures existantes, 1is seront plus hauts que
larges,

- Les appuis de fenéire, en débord de part et d’antre de
encadrement, seront peu saillants ; Seront autorisés les
appuis traités avec 'encadrement de la baie, en continuilé
du dessin et avee le méme matériau { brigues ou pierre) |
Seront proscrits les appuis en béton de faible ¢paisseur,

- Les encadrements peuvent étre marqués en pierre,
brique ou en enduit; Les modénatures simples, suns
coloration vive, scront acceptées,

- L'emploi de baguette d’angle, en PVC ou similaire, est
proscrit.

3 - LES PROT'ORTIONS

Toutes les fendtres anciennes sont plus hautes que larges
(haunteur/largeur = 1,5) ; ce principe tloit 8tre maintenu
pour les restaurations.

Concernant  les  constructions  contemporaines  les
proportions des ouvertures peuvent y déroger. Les
percements doivent respecter un rythme harmonieux, pour
toutes les fagades

¢ - LES MENUISERIES EXTERIEURES

- Lés matériaux nouveaux sont. aulorisés pour les
constructions du XX sidcle.

- Les menuigeries  en PVC, en fer ou en aluminium
peuvent étic antorisées.

- Les ouvertures cxtéricures seront munies de volets
pleing ou persiennds.

« L volet roulant sera accepté s'1 est encasted devridre un
finteau, 1 ne devra pas &tre va depuis Pextérieur,
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P LA COLORATION DES KFACADES ST

- LES ENDUI'TS

Llenduit natirel, composé de ehaux adrienne et de sable offre une
bonne protection coutre les intempéries. La colmation des
Jagades est domnée par la conlenr des yables locaux associds ¢ la
chaux adrienne,

- La coulewr d'enduit doit &ue choisic sur place, en
regardant les teintes dominantes de ta rue et en considérant
aspect méme de la maison.

~ Les colorants naturels devront étre privilégids,

» Choisir le sable, sa granulométric se rapprochant le phus de
Pexistant pour une restanration.

- Choisir 1a tefnte du sable en regardant Jes teintes dominantes des
enscmbles bitis pour une construction ncuve.

- Les enduits & pierre vue sont possibles pour les dépendances et
les murs de cldture. Les joints doivent affleurer la face extéricure

avec des picrres avee le nortier prescrit.

- Lorsqu'il y a des encadrements de pierres autour des baies,
I"enduit doit affleurer les pierres, sans venir en surépaisseur.

- Les maisons en pierres apparentes d'origine pourront rester en
I"état.

- La finition des enduits sera talochée, brossée ou lavée,

- Les enduits au ciment pur, lissé, A la tyrolicnne on revétu d'une
peinture plastique sont proscrits.

2- LA COLORATION DIES MENUISERIES

- Les menuiseries devront étre peintes on lasurées pour les
portes cochéres,

- Iin aucun cas les bois des menuiseries des XIX® of XX¢
sitcles seront laissés apparents.

- Les volets pourront éire peints de teintes claires on
foneées, mais toujours en harmonie avec les menuiseries
et avee la coloration des fagades.
10 d WA INTO ° NA Hd NA 34 NA SUE G AN Ue | NA  d 9P dINA
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ARVICER 4 1 LES CLOTURES

4-1 CLOTURES 5UR RUE

Les prescriptions porteront done ici sur I'ingertion dang le site de
toutes Jes nouvelles constrictions,

Une attention toute particulicre doit éue porté & la clbture, et A
Iespace intermédiaire entre la rue ot 1a matson s'il existe. La
cléture représente la premiére fagade du hiitiment, son dessin doit
done tre d'aussi bonne facture que le dessin de la fagade
principale de la maison. L’espace intermédiaire receyra un
traitement végétal et minéral d'agrément.

Tous les murs de cl8tures en pierre existants seront conservés et
restaurés §'il y a licu, dans un soncis de continuité avec les
constructions  voisines ¢t dans le respect des preseriptions
architecturales préeitées.

Dans le cas de nouvelles constructions, si un espace intermédiaire
ost constitué, les clbtures respecteront la continnité d’alignement
et Pusage de matérinux de qualité scra privilégié. La mise en
place de haje végétale est & privilégicr, dans le respect d'une
palette adaptée au contexte local. Ies hales de conifeéres et mono
spéceifiques sont strictement proscrites.

Ies clotures sur rae, en grillage, plaques de béton préfabriqué,
priage, | |
plaque de tdles ou cannisses seront prohibées.

Les espaces infermédiaires seront obligatoirement plantés d'un
arbre de haut jet pour 40 m2 de terrain choisi dans une paletle
adaptée au contexte Jocal. Un espuce totalement mindral cst done
strictement interdil.

4.2 LIMITES SEPARATIVES

S des murs de clbtures en pierve existent, ils seront donc
conservés et restanrés s'il y a lew, dans un soucis d’harmonie

avec les constrctions voisines ot daus lc respect des prescriptions
architecturales précitées,

Les nonvelles cldtures porrront Gtres constitngs

Seoil d'un muret bahut surmonté duue grille ou d'un gritlage

galvanisé, la hauteur totale ne devant pas dépasser 1,80m.
w goit d'un grillage métallique d*une hauteur de i S0
maximinn,

5 soit d’une haie simple mixte

foladifid déeerahre 206 -
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#soit d'un grillage mét allique d’une hauteur de 1,50 maginmm

doublé d'une haie d'up sel ¢6(6 ou de chaque ¢o1e,
Les clbtures végétales seron privilégices duns e respect d'une

palette: adaptée au contexte loeal, Les haies de coniferes son(
strictement proserites,

ARTICLILS : LES OUVRAGES TECH NIQUILS

Les coffrets et compteurs  (BDF.GDE, P, vidéo
comniunication) seront encastrés dans les migonneries des
fagades ou clbtures, et seront dissimulés.

Tout appareil de comptage en applique sur la fagade, es
interdil.

ARTICLE 6 : LES ESPACES LIBRES DI PLANTATION

L est demandé de préserver (voir d'amorcer ou de prévoir le
remplacement) autant que possible la végétation présente sur ce
sectenr, les arbres dans les javding et ceux présents sur le domuine
public ;

Pour towles les plantations, on privilégiera une palette vépétale
adaptée an contexte (sol, hauteur, part), dans le respect de la
végétation voisine si elle existe et dans un soucis de continuité
avee les caractéristiques paysagdres en place.

Pour la plantation d’espaces verts communs ef pour les
fleurisserents qui sont égalenient le moyen de mettie en valeor
les conlewrs du patrimoine existant, la recherche d'une sobriété,
d'une harmonie générale est épalement 3 privilégier,

Pour les plantations d’aires de stationnement, on retiendea des
arbres de hautes tiges & raison d'un arbre pour 50m2 de terrain en
puisant dans une palette végétale adaptée au contexte (sol,
hautear, port), dans le respect de la végétation voisine si elle
existe.

A toute création dopération de logements sera ¢tabli un plan
masse général de opération précisant Uensemble des points
suivants ;

& les cltures ;

¥ I"implantation du bid ;

¥ e traitement des espaces publics ;

# lapalette végélale proposde.
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(e mobilier urbain dovia §'intégrer au site, grbee § des matérinux
nobles et simples, 1 fandra veiller a I'homogénéité de ce mobilier,
en définissant une lgne esthétique générale et en 87y lenant suf Je
tong terme,
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2P ALY Assele-Boisne / Freanay sur Sadhe

- Restaquraiion des maisons de flsserarids -

I Z P LAULD, - article 3 ¢ Aspeet extérieur des constructions

Nota @ se référer au eéglement de

{ucarie g:fzemi’néce Massive
fronton bois / en fuitage

couverture (uife plate

 enduit @
plerres vues

volets persiennés .7
al'étage

: meniizeries bois
volels picing
fels plei grands careedny

an rez-de-chassée

porte d'accés @ -
la cave de tisserand

. S wnélie - menuiserie bots
porte avee imposte Q pelils fenéire - meniseric bot

carredny, meiseries bois

ANE PAS FAIREE

préférer wne licarne plutot
qid'un chassis de 1ot

__volets roudants
G proserire y

porte en PVC et
bagueetie laiton ——__
a proserire

_ menuiseries en P K,
inadaptée & l'ouveriure

ie paas metire de paves de verre
ponr ventifer fa cave
canserver P('[H(fi(;.‘””(;’ auverire

eneuit grané on
strépaisseur des pierres
G proserive

ne pas mettre di carredage sur lex mewches
conyerver fa plerre
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- Nature des couvertures -

article 3-2 1 Tailures ef couverinres
4 Natwre des couvertures

| -

‘ Nota @ se rélever au réglement de la ZPPAUP, - ailicle 3 ; Aspeet extofiour des constructions
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setche de cheminée
micssive ¢n failage

teile tevie cuite plate
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W""w " massive en faitage
(uile terre cuile plate X

cheviopr de rive
s e

i
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f N B T e et T Assé-le-Boisne

La couverture ne doii pas dépasser du pignon :
e mise en oeuvre {raditionnelle sera conseiviée

Cetobrge 2000
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- Déiails construciifs -

A éviter ;|
chevrons neufs
leurs profils ne correspndent

Des références ? QJUS IE COTTEN RS
chevrons anciens pas aux prcipes d'or e
de l'épogue du XVie s, -
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- Les souches de chemninées -

,,,[,,,U,Nﬂ Lseelrec anéglementdeda-Z R LA - article 1 - ASPECTeRICTITUT 465 conslructons I :

article 3-2 1 Toitures of couyer tures |
O- Souches de cheminge '

sontche de chewinee

massive e foifage

CORIOINRMERt ¢n pierre
0 eonserve

La conservation dey souches de cheminée jeut éire impasde.
Lex dixpositiony ’origine devont 8re conservées au rétahlios
en ed qui concerne les comronnicments.
Les souches de cheminde doivent dtre massives (30860, ntinfumm) ot so sitver
fe plus prés possible du fuitape,
Ly boissean de faibles dimensions sont inferdity
Les conomements e béton som interdits,

- A completer -

Aetabipe 2000
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« Les lucarnes -

Nota - se référér au réplement de fa Z PPALUD - article 31 Aspect exlérieur des constrmctions
article 3-2 ¢ Toltures el couveriures -
7+ Les lnearnes

Les lucarnes @ créer devrant
sire limitées en nombre ef leurs
dimensions devront élre compatibles
avee le volume de Ta toifure.

. Mucarne &
laplomb du mur

earae
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~Les menuiserioy exieriomes -

J Mota s se éférer meeiglomentde la A LD - ardele 3 Aspeets extérieurs dos consinglion s *

maison de Udpogue médidvale ;
les menuiseries des portes et
Sfenétres seront refaites en hols,
aux mesures dey baies

wrticle 3-3 0 Elévations ¢ fagades ‘
(- Nenutseries extéricures

madsan construite qu XVIHO s, ¢
les memiseries somnl en bois &
petity carveaux ; la mouluration,
le profil des petils bois en yaillie,
Te nombre de carreans d'orfgine
seront conserves o restiiudy

T Jitn 16 2 porte d'entrde,

e bois, & 3 panneany
s, dont 1 fixe

Jeniélre de maison de tisserand
menuiserie en bols, 4 carreauy
principe & conserver

Jigoa oot e portes d'entrée
avec imposte & 8 petifs carreans ;
priveipe i conserver

fip

Cetobre 2

figo e @ porte dentrée, en boiy,
it A panneauy dont { five

AT ORZELLE, Hrelitrects o syarisendie
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- Les murs de elomres (article 4 ¢ Les cldtures) -

. Si-des ms-de cldtures en pierre existent, ils seront CORSCIVES ef Iestauires.
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Fresnay-sur-Sarthe, les bords de la Sarthe :
les cldtures magonndes sont @ conserver el restuurer

,{
&

v :
B | :
L :f T e R z‘ . ' T -
= Fresnay-sur-Sarthe, o

les berges magonnées de la Sarthe sont & conserver el restairer

Assé-le-Boisne :
les propriciés sont délimitées par des murs de clilures en plerie séche,
quel sont (i conserver ef restutirer
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CAHIER DE PRESCRIPTIONS PAYSAGERES
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DE

ASSE-LE-BOISNE
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Cahier des prescriptions paysageres
—7ZPPAUP Fresnay-sur-Sarthe et Assé-le-Boisne R

Préambude

Les paillages biodégradables sevont préférés aux paillages plastiques, ces derniers devant ére
retivés dans les 5 ans swivant la plamtation.

SHCTEURS 1, Zet 3:

i Haies basses taillées ou libres

De un i trois métres, elles sont exclusivement composées d'arbustes buissonnants. Taillées en
haies basses, elles atteindront aw maximuom Im50.

F.es essences suivantes seront proscrites dans les haies et en sujefs isolés :
Clinmaceyparis, Cupressus, Thuya, Picea, Prunus lnurocerasus, P. lusitanica, P, nobilis,

Sehdémas de principe de planation :

éambule @ Les distances préconisées ne sont gqu'indicatives et peuvent évolueer en fonction des
CHPCCCS relenues,

Plantatiot sur un rang :
b métre
Plantation en quinconce ;

| mitre

4.5
nldre

s Haie mixie s

Blle est composée de 3 45 variétés d arbustes en mélange, alternant feuillage persistant, semi-
prrsistant, nureescent et caduc.



Le choix se portera sur des arbustes variant par lmus qualités ornementales, fructiféres et

flariteres, et marquant ainsi [es saisons.
Une plantation en quinconce sur 2 rangs est recommandée afin de mettre en valeur chaque
arbuste. I est préférable d'éviter tout plan de plantation répétitif ou 'alternance systématique
des variétés.

Les haies peuvent Etre taillées ou laissées libres, avee un entretien par recépage alternés tous les
446 ans,

Le choix de végétaux se fera selon la liste d'essences arbustives locales ci-jointe.

« Haie mono spécifique taillée

I s"agit d'une haic composée d'une seule essence & feuillage persistant, semi-persistant,
marcescent ou caduc,

lLes essences recommandées sont

Le charme, le hétre, le troéne, le houx, le laurier-tin, le buis et I'if.

2 - Arbres-tiges sur 1’esp

yace privé et public

Le choix de végétaux se fera selon la liste d*arbres de valeur ci-jointe,

uisses)

- Clbtures en pierres naturelles
Clétures bois (Fresnay ~ secteur 3)

= Muret bahut -+ grille ou grillage galvanisé : hauteur totale maximuwm 1mS50
Grillage galvanisé hauwteur totale maximum 1m30

= Grillage galvanisé Im50 + haie sur un ou deux ¢6tés (ensecteur 1)

b = 2 N\
| $T T '\'1—- Lo Rs N, dm‘mb ‘\\
> 0.60 m b)Y
prillage 0,60 & 120 0,50 1
1t 5 0,80 m
\\-\ o
i + ’/’
]!
4
o

 S——
0,060 m

e
0,505 1

Coupes Plans

)
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SECTEUR 4

I — Les bords de Sarthe

Les plantations de rives seront réalisées, exclusivement avee des espéees aguacoles
foucales comme le fiéne, Paulpe et le saule,

Les berges seront entretenues de fagon & assurer leur pérennité, Les travaux de confortement
pourront utiliser les techniques du génie végétal. Celles-ci aident essenticHement i résoudre les

problémes d'érosion des sols grilce & utilisation de végétaux.

La liste ci-jointe précise les esptees de saules & utiliser en fonetion de leur taille.

Liste des espéces indésirables sur les cours d'eaun :

- plantes envahissantes et colonisatrices

a  Polygomuon cuspitadum Renoude du Japon

o Polygomon sachalinense Renoude de Sakhaline
o Solidago graminifolia, S. Altissima et S, gigantea Verges d'or

o Impatiens glandulifera Balsamine géante

o Robinia psewdo acacia Robinier faux-acacia

- plantes & enracinement superficiel



Clonstruire sur des lerasses

non oui

-~ Tavoriser les déblais remblais plutét que le tont remblai

% - QK

noin oui

Suivre les courbes de niveau

Atténuation de 1'impact des volumes construits

Suivre les lignes de forces du paysage
- Respecter le sens des lignes de faftage
= Tmplanter des haies brise-vent
Choisir une couleur de bardage appropriée
Préférer la juxtaposition de plusicurs volumes & un seul

I



1 Mettre en yalenr le patrimeine bt fondateur de 'exploitation

-~ Respecter une cohérence entre Jes matériaux neufs et anciens
Organiser des vues préférentielles sur ce bt

« Matdriaux de construction

Seul fe bardage bois est autorisé,

- Choisir une couleur plus sombre pour la toiture que pour les murs (couleur ardoise ou
couleur sombre),

- Respecter une gamme de couleur limitée

. Privilégier les teintes qui ne refldtent pas (éviter les teintes claires)

- Varier les sens de pose
L utilisation de matériaux de démolition ou de réeupération est proscrite,

iy




» Végétation existante et valorisation des plantations

Ie choix de végétaux se fera selon la liste d'essences locales ci-jointe.

I« Privilégier une implantation du biti en appui sur une haie bocagere ou un massif
boisé existants, plutdt qu'en milieu de parcelles. En effet, la disposition et le type
de végétation permet de produire différents effets :

s [effet de volume

Le volurae des boisentents rompt cehui des batiments et diminue leur impact visuel,

s ['effet de limite

Une petite haie marque la limite entee cour pivée et exploination.

v Lleffel de repére

Un bel arbre devient repere visuel et peut marquer le cheniin d'entrée d'exploitation.

o L'effet de mise en seéne

Cles devx arbres mettent en scéne le paysage de lavallée,



¢ 1.'arbre isolé

1 eaple e regard ef joue le réle de repbre visuel,

It apposte de Fombre,

& La porte végélale

Hie nrrque Pentrée de Vexploitation
ot invite b franchir le passage.

¢ Le verper

(ﬁ g P
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11 est padsent prds du sidge d'exploitation. Son
valunme &quilibre cebul des bitimens agricoles.

# La haice basse taillée

2 < Jouer sur les différents types de plantations :

o Le bosquet

I apporte de 'onsbre amx animinx dans les parcelles.
I rompt fe volume des biltiments ¢'exploitalion.

¢ L'alignement

* Simple ow double, i est planté le long do chiemin

d'aceds i Pexploitation.

¢ 1.2 haic arbustive

Eife délimite un en espace, masque wie vae, Hnitant
ainsi Pimpact visuel des bitiments ngricoles,

¢ Lahaic brise-vent
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Llle et en valeur ce biitiment en soulignant Blle est orientéc perpendiculdireent aux vents
le bardage bois. Elle permet de clore un espace dominamts, Sa protection s'élend sur une distance de 20
tout en maintenant une onverture visuelle, fois sa hauteur,
¢ Les fleurs ¢ Le potager

e
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EHes évoquent le jurding apportent de fa couleur et 11 donne une image tradilionnelle de fa ferme et de son
Mettent en valeur 1'espace et les batiments, activité, implanté entre la ronte et Pesploitation.
¢ Les plantes grimpantes ¢ Lapelouse

Elles habilleat un noue, mettant en valeur une fagade, Dans le protongement de In maison, elle matérialise
I'emprise de I'espace privé. Elle met en valeur 1'espace
mindral de la cour, en maintenant I'espace ouvert et
délimitant les circulatrions,

"

Note dinformation :

Ce fascicule pmpusc des principes d’aménagements paysagers, i travers des descriptions et
des dessins, 11 n'est en ancun cas suffisant & I'exéeution et la mise en ceuvre des principes
(ui y sont énoncés.

1o élé congu pour servir de référence & la municipalité, lors de 'élaboration des DCE,
ainsi qu'aux entreprises lors de la phase mise au point des projets.

La responsabilité des auteurs de ce fascicule ne pourra aucunement étre invoquée en cas de
probleme 1iés & la mise en acuvre,



I LACHAT, B. 1994, Guide de protection des berges de cours d’eau en techniques
végétales. Ministére de 'environnement. 143 p.

2 VELCHE, A., LEMONNE, I%, Batiments agricoles et paysages de Touraine. Chambre
dragriculture 37, DIREN, Conscil Géndral 37, 44 p.

3 Parc Naturel Régional Normandie-Maine, CAUR 72, Chambre d Agriculture 72, 2002,
lixploitations agricoles du Parc Normandie-Maine, guide d'aménagement. 59 p,

4 COUSIN, A., 2002,. Les fiches technigues du bocage percheron, Pare Naturel Régional
du Perche. 13 p.



LISTE DES ESPECES VEGETALES TRADITIONNELLES

ARBUSTES

Arbustes Croissance Type de sol Type de Type de
feuillage faille
7 (si tnille)
Credaegus monogyna - Aubépine preffée tot sol cadic haie taillée
Franguda alnus -Bourdaine lente acide - humide cadue _hnie taillée
Prnns padus - Cerisier i grappes rapide pas trop se¢ caduc haie taillée
Prunus mahaleb - Cerisicr de Ste Lucie rapide caduc | haie taillée
Carpinns bemlus - Charmille noyenne acide/ calcaire marcescent | haie taillée
Cores may - Comouiller mile moyenne caleaire - sec cadic haie taillée
_ (s sangiinea - Cornouiller sungin ¢ | moyenne cadue haie taillée
Laburaum anagyroides - Cytise % rapide calcaire - sec caduc '
Ewonymus europaens -Fusain d'Europe % moyenne alL.nre caduc haie taillée
| Cytisus scoparins- Genét & balai % rapide aud«. persistint haie taillée
Mex aquifolium - Houx ¥ lente Cacide - see persistant haie taillée
Syringa vilgaris - Lilas rapicde calenire & nentre caduie
Mespilus germanica - Néflier lente acide caduc haie tnillée
Rhamnus catharticus - Nerprun purgatif moyenne caleaire - see cadue haie willée
Corylus avellana - Noiseticr _rapide acide/ ealeaire caduc haie taillée
Corvlus maxima - Noisetier 3 fruit rapide acide/ calcaire cadue hoie taillée
Pranuy spinesa - Prunellier, épine noire moyenne ueide/ calcaire aduc hitie taillée
Prunus cerasifera - Prunier myrobolan rapide feg caduc '
Salix caprea - Spule marsault rapide humide cadue
Seedix viminalis - Saule osier rpide  humide cadue
Sulix purpuerea - Soule roux, pourpre rapide _humide aduc ‘
Sambuscus nigra - Surean noir rapide humide caduc haie 1aillée
Ligusrum vulgare - Trotne % moyernne caleaire - sec Semi- -persistant | haie taillée
Vilue niem laatana - Viome lantane mnoyenne citleanire A nentre cadue
hurmon npulm - Vlomc obier moyenne acide/ caleaire caduc haoie (aillée

# Toxique




ARBRE

S MOYENS OU DE CEPEES

T Arbustes ‘Crolssune ;, lyfxé‘dné o m”yl”'ypé de taille

LI fenlllage | (i taille)
Sorbus torminalis - Alisier ouninal moyetie ciduc

Adnus cordara - Aulne & feaille de caur rapide toul type cadue

Alius plitinosus - Anlne plutineux, 1 rapide _ humide _cadue ttard
Benda pendula - Bouleau vumqmum o Lomoyenne | acide/ caleaire cadug; o o
Carpinis hetwdns - Chirme moyennge acide/ caleaire miarcescent | haie taillée / 1étard
Ostrya carpinifolia - Chavme houblon acide - se¢ haie taitlée
Castaned sativa - Chiltaignicr rapide aeide caduc
Sorbus domestica - Cormier moyenne | acide! caleaire - see | cadue o ; »

» campestre - Brable champéire _moyenne acidef caleaire caduc haie taillée / 16tard

Ulmas minor - Ouine eésistant L caleaire - humide cathic

Pyras commnnis - Poitier sauvigs lente acidef calcaire - see cadue

Malus copmunis - Powpmier sauvage moyenne acite/ coleuive cadug

(uhrmn pwmlmmmm - Rabinier lux-acacia rapide acide/ calepice cadue o

aliv alba - Saule blane rupide caleaire - humide cadtic | haie taillée / télard

Suliy /icmllts - Sanle cassant. mpid& Humide cadue S
Sorbus acuparin - Sorbier tipide caleaire - humide cadhig haie tillée
Tilia platyphylles - Titleul & feuille de cour _moyenne tout type cadue

ARBRES DE BOISEMENT

Arbusies Croissnnce Type de soi Type de
feuillnge
Alnus plutinesus - Anlne plutines:x rapitie humide cadue
( astanea sativa - C hitatgnier rapide acide cadug
Q«m us vobir - Chéne pddonculs lente acidef ealeatre _narcescent
Ouerens rbra - Chéne rouge lente Wt lype cadie
Quercus petraca - Chine sussile lente acidef calonire enduc
Fraxinus excelsior - Préne conurmin rapide a,cide{ wskmre - humide cadue
Fagus syleatica - Heiee lente ~ncidef calenire marcescent
Priquy avinm - Merisier ~ ropide. ac dca valeaire endue
Juglans regia - Moyer connmun moycine alcaire catduc
Pinps sylvesieis - Pin sylvestie rapide neide - gec prersistant




ARBRES DE VALEUR ET DE HAUT JET

Arbustes  Croissance Type de sol Typede |
S . feuillnge
Sorbus torminalis - Alisier moyeine acide/ calcaire cadue
Castanea sativa - Chitaignier rapide ) acide cadue |
Quercns robur - Chéne pédanculé lente __acide/ caleaire mareescent
Quercns rubra - Chéne rouge lente out lype caduc
Quercs petraca - Chéne sessile lente acide/ caleaire eadue
Sorbus ancuparia - Cormier mnoyenne acide/ calenire cadue
Acer platanoides - Erable plane g lout type cadiie
Acer pseudoplatanus - Erable sycomore __ louttype cadue
Fraxinus excelsior - Fréne commun rapide acide/ calcaire - humide | cadue
| Fagus sylvatica - Hétre lente acide/ calcaire marcescent
Pruuus avium - Merisier rapide acidef caleaire cadue
Inglans regia - Noyer commun nmeyenne calepire ciduc
Juglans nigra - Noyer noir moyenne calcaire caduc
Papulus nigra - Peuplier noir moyente caleaire - humide cadue
Pyrus commuams - Poirier lente acide! calcaire - see __cadue
Populus tremula - Tremble moyelnne dcide/ calcaire - humide cadue
Robinia psendoacacia - Robinier fanx-ueacia rapide acide/ calcaire _caduc
| Tilia cordata —"Tillenl A petites lenilles moyenne acide caduc

ARBRES ET ARBUSTES DE BERGES ET DE

COURS D’EAU

o Arbres Bas de berge Mi-berpe Sommet de berge
Acer campesire — Erable chompéire X
Acer pyeudoplaranus — Erable sycomore ol X
Alnus glutinosa - Aulne noir X X

Fraxinus excelsior - Fréne X X
Prunns avinm - Merisier X
Pyrus communis - Poirier sauvage X X
Salix alba — Saule blane X X

Salix fragilis - Saule frapile X X

Tilia plagyphytlos — Tilleul & grandes fenilles X

. Arbustes

Cornus sanguines — Cormouiller sanguin X X
Corylus avellana - Noisetier X X
Crataegus monogyna - Aubépine i X
s ewropens — Pusain o’ Burope X X

Ligustrum vulgare - Trotne X X
Prunues padis ~ Merisier & grappes X X

Salix purpurea - Saule pourpre X X

Salix triandra ~ Savle amandier . X X o=
Salix viminalis - Suule des vamiers X X o
Sennbusens nigra — Surean poir X
Viburmon lantana - Viore lnntane . X
Viburmion opedis ~ Viorne orbier X X

Sowrce : Les Techniques — tome 4 -~ WEKA




