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Préambule

Pourquoi élaborer un Plan Local d’Urbanisme

Un contexte réglementaire en évolution

La lo1 ‘Urbanisme et Habirat’ votée le 02 juiller 2003 pour compléter et corriger la loi
relagwve a la Solidaricé er au Renouvellement Urlbain du 13 décembre 2000 s'insert dans la
continuité des récentes lois sur Purbanisme pour une rénovation du cadre juridique des
politques d"aménagement de Pespace.

Les documents durbanisme en vigueur doivent pour étre conforme a la loi, étre modifies
dans leur conrenu et leur portée.

Le Plan Local d'Urbanisme (PLL) précise toujours le droir des sols comme le POS avant,
mats son role majeur est celui de communiquer le Projer d'Aménagement et de
Développement Durable de la commune.

les articles du code de 'Urbanisme houleversent le contenu des documens durbanisme
N virueus.

La commune d'Assé-le-Boizne était couverte par le MARNL.

Evolution sur le territoire communal

L'évolution sur la commune améne la nécessité d'orgaruser et de planifier Pamenagement
du territoire par la mise en place d'un document d'urbanisme.
La réalisation d'un PLL va permetrre de prendre en compre

Les chanpements acruels et & venir dans la pratique agricole

La demande en logements

La préservation du paysage et de 'environnement de la commune, etc.
Dees études one été menées sur la commune pour une meilleure gestion du terdtoire, ot le
PLU doir prendre en compte ces études,

Ainsi une ZPPAUP (Zone de Protecrion du Patrimoine Archilectural Urbain et Paysage)
est en cours d'élaboration et a permis de définir des secteurs a protéger en fonction du
patrimoine existant. [De méme, le Schéma Directeur d’Assainissement a défnit les
secteurs ol Uassainissernent collectf est possible ou non,

I Procédures administratives

Le Consell Municipal a décide Iélaboration d’un Plan Local d'Urbanisme (PLLY sur
Iensemble du territoire de la commune.

Le Conseil Municipal a preserit Pélaboration du PLU le 02 juiller 2003,
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Avant-Propos

La commune d’Assé-le-Boisne est une grande commune de 2842 ha er quu compre 300
habitants (RGP INSEE 1999,

Les communes limitrophes sont au nord Saint Léonard des Beis et Moulins-le-
Catbonnel ; a Pest Gesnes-le-Gandelin et Saint-Victeur; an sud est Saint-Ouen-de-
Mimbeé ; au sud Fresnay-sur-Sarthe et Saint-Aubin-de-Locquenay ; 4 Pouest Sougé-le-
Ganelon er Douillet-le-Joly,

La commune est relide a Le Mans wia Fresnay par la RID15, a4 Alencon par la RD21 a
16km, et & Mayenne par la RID15

La Sarthe coule dans la partie sud de la commune, et sert par ailleurs de lismite comtnunale
avec Douillet-le-Joly, Satnt-Aubin-de-Locquenay et Fresnay-sur-Sarthe,

La commune appardent 2 la Communanté de Communes des Alpes Mancelles, Cette
Communauté de Communes compre 7935 habitants et regroupe 12 communes @ Assé-le-
Boisne, Douillet-le-Joly, Moitron-sur-Sarthe,  Fresnay-sur-Sarthe,  Sainr-Aubin-de-
Locquenay, Suint-Léonard-des-Bois, Saint-Paul-le-Gaultier, Saint-Georges-le-Gaultier,
Saint-COuen-de-Mimbré, Saiat-Vicreur, Sougé-le-Ganelon, Saint-CGrennain-sue-Sarthe,

Ce vaste tetritoire communal abrte un riche patrimoine naturel. L'alternance de paysape
est a N'orgine dune diversicé natrelle reconnue par des cassements (ZINIEFF), et par
I"appartenance de la commune au Parc Naturel Régional Normandie Maine,
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Partie 1 —~ Le Diagnostic

I-l Etat initial de I'Environnement

I-1-1 L’environnement physique

I-I-1-1 Geologie

I-I-1-2 Relief

La cotmtmune est située sur une zone de rencontre entre 4 Pouest le Massif Armoricain et
a Fest le Bassin Partzien.
Les elements structuraux évidents du paysage comme les Alpes Mancelles trent leur
origiue de la Chaine flet-;;:micnﬂt, Cette derniére est constitude de couches d'ipe primaire
soit gréseuses, solt schisteuses, Un des 3 plis herovniens est celul orenté Ouest-Far de
Villaines-la-Juhel aux Alpes Mancelles,
L'ensemble de la commune présente une géologie variée

- prédominance de roches anclennes

- au cenrre, un recouvretnent par des formations du secondaire

- etpeude dép»:f:-t lics a la Sarthe.

A La Chatrerie existaient de grandes carriéres exploitées pour la chaux.

= Formarions anciennes
Les géologmes font état, en partie notd, de roches dures volcaniques.

On retrouve egalement intercalés des schistes et calcaires du cambrien, et ponctuellement
des grés.

Le schiste du briowéren est present en parte sud. Clet une roche plus tendre qui peut
s'altérer en produit imono-argilo-sableus.
= Formations du secondaire

Au bourg et 4 son prolongement ouest correspond une formation calcaire du bajo-
bathaonien.

Cela confére a toute la zone concernde des sols aux caractérsdgues physico-chimiques
nettement différentes du resee de la commune.

= Formations récentes
Contrairement aux aetres communes de la Communaacé de Comnmnes qui hordent la
viviere, Asse-le-Boisne est peu concerné par des dépdts alhrviaux.

Seulement en rive droite (extrémité sud} sont sipnalées des terrasses anclennes.

La topographie du rerritoire communal est marquée et sculptée par la géomorphologie
patticuliére.

Le relief gi'néral de la commune est orenté du noed an sud, L'aldooede varle de 212m 3
Bellevue an nord-cuest a2 72m en vallée de la Sarche.

La topographie du territoire communal est variée
Un relicf mouvementé dans son ensemble

[des rerrains encaizseés dans la vallée de la Sarthe, et de part ses affluents
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Des secteurs plus plats aux abords de Saint-Victeur et de Saint-Ouen-de-Mimbré,
et en limire immediare ouest de Fresnay-sur-Sarthe.
Le relief offte 4 certains endroits des vues intéressantes sur la wille histnrique de Fresnay-
sur-Sarthe. Le sommet de la Motte Péodale permet de voir les créres des foréts de Sillé et
de Perseigne.

Le modelé géneral est varie, il se délimité notamment par

- la wallée de la Sarthe en partie sud et divers encalssements associés 4 ces
affluents

- asser souvent un relief chahuré

- des secteurs nettement plus plats aux abords de Saint-Vicreur ou de Saint-
Cuen-de-Mimbre, uinsi quimmediatement i 'Ouest de Fresnay-sur-Sarthe.

Localement, Phabitat peut étre implanté sur des versants penmus.

Les alttudes varient de 72m (Vallée de la Sarthe) 4 212m (Bellevue au nord-ouest). Le
bﬂurg d*Assé-le-Boisne ocoupe une posidon relatdvement centrale dans son tertitoire
cormmunal, Lalitude du bourg varle entre 136 m entrée sud 4 la Croix de Plerre et 153 m
en sorde nord sur la RID2T.
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GEOLOGIE SIMPLIFIEE

LEGENDE :

Alluvions récentes

- Terrasses de la sarthe

Colluvions

Limons

- Sables et argiles (Céromanien)

Calcaires (Bajo-Bathomen)

Assé-le-Boisne @

Grés (Ordovicien)

Schistes et grés (Cambrien)

Schistes (Brigvérien)

Roches volcamgues

Faiile



I-I-1-3 Hydrographie
Le réseau hydraulique de la commune est constitue de plusieurs cours d'eau.

e principal cours d'eau communal est La Sarthe : elle traverse la commune d’ouest en est
dans la partie sud. Encaissée surtour dans en limire communale avec Fresnay-sur-5arthe,
elle joue un role important sur le tertitoire (rerrains inondables, richesses faunistique et
Horistique].

Caractéristiques générales de la Sarche

#  Longueur sur la commune @ environ 8 Km

= Largeuar : entre 153 et B m

# Profondenr:

#  Alnmde i Uentrée de la compmune : 76 m

#  Altimde au soctir de la commune : 71,8 m

& (Chualire de l'eau : 2t caréporie piscicole

#  Végétation et occupation du sol @ la Sarthe est encaissée. T se rapprochant de
Fresnay-sur-Sarthe la vallée de la Sarthe se resserre, accentuant encore plus 'effer
d'encaissement. De pentus, les bords de vallée deviennent escarpeés et abrups.,
Les plaines de la vallée sont inondables.

# Hemarque : la Sarthe dans sa oaversée de la commune est globalement de bonne

qualité. A noter cependant de fortes tenears en nitrates,

La commune dispose également de plusieurs rulsseanx plus ou moins importants, Tous
ces russeans sont des affluents de la Sarthe.

Le ruisseau de Moque Souris i La Chattetie : commence au sud du
Hamean de La Chatterie, il s"écoule du nord au sud

Le tussean de Hoche Reine: dans la parde sud de la commune, il
traverse la commune d'ouest en est (sens d'écoulement). [l collecte plusieurs fossés et
ruisseaux {ruisseaux de Serizay, de La Gravelle, de PEwang Neuf, de Rance, er du pré),
avant de se jeter dans la Sarthe,

Le ruissean de Mortefonine : en hmite avec Sougé-le-Ganelon, 11
s'écoule du nord an sud. 11 change de nom en Moque Sourts (un autre) avant de se jeter
dans la Sarthe,

le russean de Fontaine Doucelle: alimente par plusieurs fosses, i
s'écoule d’est en ouest depuis le lieu-dic du méme nom,

Le ruisseau de Pétang Durang : en limite avec Saint-Léonard-des-Bois, 11
s'ecoule d’est en ouest, L'étang est lu-méme aliment¢ en amont par les nasseaux de la
Fontaine de la Palonniére er le nussean du Preé Billon,

lassainizsement par fossés a clel ouverts est un systéme pen onéreux et qui comvient
dans le cas présent. 1 faut faire attention 4 maintenir ces fossés en érat.

. Activités par rapport 4 'eau (plans d'eau — péche)

Les plans d'eau classés « eau libre »
Ces petits plans deau sont situés le long des petits nusseaux de la commune, affluents de
la Sarthe. Cette prolifération de ‘plans d'eau libre’ est préjudiciable 4 Péquilibre des cours
d'ean et de la Sarthe notamment par
Le recul des zones humides naturelles
Lintroduction d'espéce wigétales ou animales exogénes au Letritoire
La limitation de la diversité animale er wégétale par des entretiens des
abords en pelouse,
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Les plans d'eau agricole

Ce sonr les mares de type abreuvoit qui ont conservé et développé sur leurs abords une
vegétation paturelle, penmettant ainsi de favoriser le développement dune faune
tmportante ibellules, insectes, amphibien’. Cependant les mares non encretenues tendent
a l'eutrophisation empéchant le développement de vie aquatique.

I--2 L’environnement biologique

I-1-2-1 Protection des végétales et animales

[l n'y a pas de protection particuliére et individuclle mise en place sur les espéces
végétaies et animales, Cetre protection s’organise autour des réseaux cohérents fue sont
les ZNIEFF.

I-1-2-2 Protection des espaces naturels en réseaux coherents

ZNIEFF

Qu'est ce quune ZNIEFF ?
Clest une Zone Narurelle d'Intérér Eeologique Floristique et Faunistique
ANIEFFE de type 1 secteurs de supetficie en géndral limitée, caractérisés par la
présence despéces ou de millenx rares ou remarquabies COCES  ZOOUS  S0nr
particulicrement Fragiles et sensibles
AZNIEFF de type 2 prands ensembles naturels rches et pen modifiés, o qui
affrent des potendalités biologiques importantes. Tdenrifie un grand ensemble
naturel, souvent 4 forte wvaleur paysagére, dans lequel toute modification
fondamentale des conditions écologiques doit éore évirée.

La ZNIEFF permer de:

Avolr une connmssance  des cspaces nanurels  {richesse  des écos:,-sLE;:nr:s_
tecensement des espéces végetales er animales rares et menacées)

Ameliorer la prise en comple de Uespace naturel

Prévoir les incidences des projets et des aménagements

la diversité des habitats crée une richesse et une originalité de sites tant au nivean des
espéc&s anirmales gue vegitales, et saccompagne 4 ce titre de différentes protectons et
inventaires (ZNIETF, Parc Manirel Normandie Maine).
Il existe deux X NIEFF de type 1 sut la partic sud de la commune.

ZNIEFT o 1044000 : Burte de Folleton er tourbiére de I'Osier

ANTERF 0240890000 : Vallon du petit Moulin

Des érudes pour des ZNIEFT nouvelle générarion sur la commune sont en cours de
validation. Ainsi la commune seralt couverte par:

4 A NIEFF de tvpe 1 nowvelle génération
n®0000-4121 zone rouarbeuse de I'Osier
n?dIR9-000 cotean au sud du Pedt Moulin
n®0000-4118 bois des Roches
n M HI0-4014 Butte de Folleton
1 ZMIEFF de type 2 nouvelle génération : n"4002-0000 les Alpes Mancelles,

Le Parc Naturel Régional Normandie-Maine

La Commune fait partie du Pare Naturel Régonal Normandie Maine, lequel compre 149
communes répatties sut 4 départements (Orne, Manche, Mavenne, Sarthe).

Papge I sur 68



La Vallee de la Sarthe, et ainsi que les haies et futaies qui composent le terrroire vallonné
justifient le fait que la commune fasse partic du Pare,

Dans le Pare Narurel Régional Normandie Maine :

- Les bois er foréts couvrent 253 % de la superficie du Pare, seic 30 000
hectares. Les massifs forestiers des Andaines, d'Ecouves, de Perseigme et de
Sillé en sont les plus importants et majestuenx. Les nouvelles odentadons de
pestdon Favorsent aontant que possible la présence des chénes, hétres ou
chataigniers leaquels représentent acmellement 5 % des fewllus. Cette
richesse de: boisements est complétée par une forte diversit¢ faunisdque
{sanglier, chevreuil, cerf, etc.)

- Partageant la campagne en milliers de parcelles, le bocage forme une "
mosaique " des plus irrégulieres : perites ou grandes parcelles, haies touffues
ou clursemeées, Chéne pédonculé, hétre, Erable champétre, noisetier ou
chitsignier. Une faune riche et parfols rare s'y abrite : par exemple, la
Chouette chevéche ou encore certains insectes {céloines et autres scarabées).

I-1-3 Les ressources naturelles et leur gestion

[-I-3-1 Les richesses du sous-sol

Les sources d'alitmentation cn eau potable sont simages sur les communes de Saint-Ouen-
de-Iimbre ot de Gesnes-le-Crandelin.

I-I-3-2 Les sols

. Occupation et utilisation du sol

e rerritoire communal vaste de 2842 ha se divise en :
o terres labourables (de qualité moyenne 4 bonnoe;

o des terres non labourables et prés avec un bon nombre de prairies
hutnedes situées en bord de fa Sarthe ou traversées par les rudsseanx

des vergers
des plans d’eau et mares dont 'Etang Neof

des terres en Forét ou taillis

Intégration urbaine des populations

Le dé‘u‘ﬂll_‘nppfmtnt historique s'est faite aurour du bnur,r__{ AveC quf_-lques harmmeaux e
fermes solés. Le bourg d’Assé-le-Boisne est organisé aurour de sa motte castrale.

Le 20k siecle voir le développement urbain du bourg avec des opérations lotissements,
ainsi quiun dév-&lﬁppcmcnt de I'urbanization en limite communale de Fresnay-sur-Sarthe
par le renforcement du hameau de La Chatterie.

Il n'existe pas de limites naturelles au développement urbain pour le bourg, Par contre, le
développement du Hameau de la Chatterie est limite par

A Pestla BRD 15 qui est une voirie passante et transports des maticres dangereuse
A sud, par Uencaissement de la Sarthe et de son afflient le mizsean de Moque
Soutis,
Les changements dans I'agriculture aménent un développement d'un habitat diffus sur les
anciennes exploimrions,
La comtiune attire les personnes en ratson du cadre rural.

La commune d'Asse-le-Boisne continue 4 s'urbaniser avec des maisons particuliéres.
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L'habitat peut se diviser en 4 groupes

o Le bourg

o Le hamean de La Chatrerie

2 Les fermes et hameaux en campaghe

o Les activités économiques : concentrée au sud en hmire de Fresnav-sur-

Sarthe, Tl faut également noter une présence d’acrivité a proximiré de
Sougre-le-Ganelon,

Le centre botrg
Le 20¢me siecle voit le développement urbain du bourg avee des opérations lotissements.

Les extensions lotssement se sont faites en extension au nord et 4 Pest du bourg ancien.
Le développement arbain du bourg au sud et 4 'ouest esr le fair de maisons individuelles
o de petites opérations lolssements.

Il n'existe pas de lunites namrelles au développement urbain pour le houeg,

Le hameau de La Chatterie
Le renforcement de Purbanisation sur le hamean de La Chattere est lié & sa proximiré
avee Presnay-sur-Sarthe,
le developpement de ce hameau est limité par
Alestla RD 15 qui est une voire passante of transports des matieres dangereuse
Au sud, par Pencaissement de la Sarche et de zon atfluent le nusseau de Moque
Souts.

Les fermes ef hameaux en campagne
Les changements dans Pagriculoare ameénent un développement d’un habitar diffus sor les
anciennes exploitations,

La comimnune attire les personnes en taison du cadee tural,

La population agricole

qeole est o . : une, [ ‘occupation du

Le milien agricole est omniprésent sur la commune, tant en terme d'occupation d
erriloite guen terme diactivied, I v a prés de 30 centres dexploitation localisés sur la
COMMMLINe,

Jagriculure sur la commune s’est essentiellement organizée autour de champs ouverts
1
qui au cours de Pévoludon ont été regroupés, Cea a atmnené le paysapre actuel de plaines
parsemnées d'lots enclos de hales,

[.a bonne répartition des exploitations de la commune er des terres exploitées montre que
"aptic ] onne santé’, et qu'l o'y as de secteur A cofmtnune en
Pagriculture est en ‘bonne santé’, et quil o'y 4 pas de secteur de la commnun
déperﬂiduu agricole,

Cependant on note une ljntessiﬁn fonciére sur 'acrrvité agricole en limite de [-'fg-_snﬂ}r_sur_
Sarthe, au hameau de La Charterie.

Exploitations
Assé-le-Boisne est une vaste commune rurale qui compte 28 exploitants agticoles
professionnels. Les exploitations sont bien réparties sur la commune. La Superficie
Mypricole Moyenne Utilisée par explottatdon est de 97 ha,
L'age moven des exploitants est de 47 ans. Cette movenne cache des disparités, cependant
la forte présence de jeunes exploitants en GAEC et [uturs repreneurs permet de voir la
pérennitd de Magriculture sur la commune assurée,
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Activités
Les activités pratiguées sont vardes et sont pour beaucoup lices a la topographie. On
treuve prncipalement des vaches allaitantes, des vaches laitiéres, de la culrure céréaliére, Il
v a également des élevages porcins (truies allaitantes), et une exploitaton de brebis.

Structures agricoles

La plupart des exploitations sonc des Hntreprises [ndividuelles, On note la présence de 4
GABC et 7 EARL et 8 EL
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[-1-3-3 Les eaux superficielles

. Le service de I'eau potable

Exploitation

[’alimentation en eau potable de la commune d’Azseé-le-Boisne se fair par plusieurs
distributenes / pestonnaires.

Concernant la partie sud du territoire, la distribucion est assurée par [a SAUR.
Sut la partie nord-est du terrtoire, la distribution est assurée par le Syndicat des Eanx de
Gesnes-le-Gandelin,

. Captage et évolution de la production et de la qualité
Les points de prélévements sont
- pour la partie sud du territoire :
o les stabons de pompage se situent sur Saint-Cluen-de-Mimbee
pout la partie nord-est du tertitoire :
o la station de pompage se situe sur la Commune de Gesnes-le-
Gandelin, et compte 3 puits de forage

Concernant le Bésean SUD
L'ean est traitée au pompage par un moyen adapré 4 un long cheminement sans

retraitement ultérienr. [Des stations de pompage, l'eau est acheminée au chateau d'eau ‘Les
Hpinerres” situg sur la commune de Fresnay-sur-Sarthe.

Pour Fanndée 2002, e volume distribué erant de 24311 m3.

Concernant le réseau NORD EST ;
L'cau est traitée a la staton de pompage puis elle est transportée directement jusqu’au
chatean d'ean de Meoulins-le-Carbonnel, sitné en sorte sud dans le haut du beis de La
Tasse. Le chirean d’ean est un réservoir de 400m3 sur une tour de 30m de haut, Lean est
traitée 4 la stalion de pompage par un traitement adapté i une adduction sans traitement
sur plusicurs kllométres,
Le nombre d'abonnes sur Assé-le-Boisne est de 100 pour 125 compteurs.
Concernant Mean pompée, les donndées sone générales au STATP .

- rofl pompe = 155 369 m3

- total facroré = 125 760 m3

soit un rendement de 79,41%, ce qui ear bon,

. Zonage d'assainissement

Une étude de sonage d'assainissement a été menée. Cette énade a conduit 4 définir des
secteurs o1l Passainissement collectf est possible et judicieus.

Assainissement

Le zonage colleedf va prendre en compte Uensemble du bourg afin que rous ses habstants
disposent du méme type d'assainissement. Le développement de aszainissement collecif
au Hameau du Haut Lieu ne devrait s'étendre quiaux constructions existantes,

Pour le reste de la commune, le choix du non callecdf a été retenu. Lne émide de terrain a
permis de définir les contraintes nécessaires pour la réalisation de 'assainissement
individuel sur la commune (narore du sol, taille des parcelles, wpe de filieres
d'assainissement possible, ete)
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Line érude de zonage dassainissement a &tc realisde, Cette étude a condutr & définir des
secrents ol ["ssainissement collectif est possible et judicieusx.

Le recouts au collectif nest pas envisageable pour rour Ihabirat hors aggloméranon du
fait de la faible densite du batl et des distances avec le reseau collectif existant,

Liassainissement auronoime existe sur le rerritoire communal, mais les limites constatées
dans son utilisalion et son efficacité sont multples @ raille du parscellaire (> 1000m?),
pratique de I'é¢pandage souterrain, préscnce de fosses scepliques avec ou sans bac
dégraissent).

Pour les parties hors agglomération urbaines, le choix du non collectil a éré retenu. Uine
étude de rerrain a permis de définir les conrraintes nécessaires pour la réalisadon de
Passainissement  individuel sur la commune {narure du sol, taille des parcelles, type de
filicres d'assainissement possible, et

Réseau d'eau pluviale

@ L'absence de plans dispomibles sur Assé-le-Boisne ne permet pas de préciser les
capacités intrinseques des résean et fosaés de la commune, et notamment du bourg,
Toutefois, le débit de point décennal, estimé a environ 500 1/s, apparaic déa
suffisamment impettant pour que 'on se préoccupe du rissellement pluvial 4 Paval du
bouty, voir dans certadnes rues.

Par ailleurs, au niveau du bourg, ol le svsréme de collecre est mixte {Cest a dire une
juxtaposition de réseaux séparatif et unitaire], les zones dexpansion de l'urbanization
paraissent se situer a I'amont des réseaux existants.

Une vigilance particuliére s'impose lorsquil s’agira de construire un petr lodssement,
dont la pente naturelle dirigerait le rissellement vers une porton de téseau de mode
unitaire. Les eaux pluviales ne devront pas v érre raccordées, méme par bassin de
CELenion mlerpose,

Dans le secteur proche de Fresnay-sur-Sarthe, les zones de développement de
["arbanisation devront prendre en comprte les approches de cette commune en madére de
maitrise du ruizsellement.

En résiume :

- lensemble du bourg et des zotes périphériques sont a classer en zones ol
des mesures doivent étre prses pour limiter Iimpermeéabilisation des sols et
pour assurer la mairrise du debit et de Pécoulement des caux pluviales et de
tuissellement,

- Les zones d'urbanizadon futures proches de Fresnay-sur-Sarthe sont a classer
en zones o des mesures doivent étre prises pour limiter 'imperméabilisadon
des sols et pour assurer la maitrise du debit et de l'ecoulement des caux
pluviales et de ruissellement,

[De plus, dans certains cas d'occupation particulicre des sols, elles seront & classer en
zones o il est nécessaire de prévodr des installadons pour assurer la collecte, le stockage
éventuel er, en tant que de bescin, le traitement des eaux phaviales er de ruissellement
lorsque la pollution qu'elles apportent au miliew aquatique risque de nuire gravement &
Pefficacité des dispositifs d'assainissement. »

Extrait de P'étude du Zonage d’Assainizssement.

|-1-3-4 Les dechets

Les déchess ménagerss sont collectés par Ia Communauté de Cotmmmunes des ﬁlpc"::
Pancelles.
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. La collecte et le traitement des ordures ménagéres

Les déchets ménapers sont collectés par la Société SNN sur Pensemble du rerriroire de la
Comimunaute de Communes des Mpes Mancelles.

La commune 4’ Assé-le-Boisne est collectée au potte i porte, une fols par semaine.

Le traitement et Penfonissement des déchets se font au centre technique de Ségrie
(SMIRGEOM). Broyage pour extraction des matiéres fermentescibles qui sont
transformées en cotnpost de movenne qualire. Le reste est enloud dans des casicrs.

. Tri sélectif par containers
[l n'y a pas de collecte sélective en porte 4 porre.

Dees contaners de tri sélectif (verres, carton, plastique) sont mis a disposition pour une
démarche volontaire de habitants, La commune a fait disposer des points dapports
volontaires pour une collecte sélective,

. La déchetterie, point d'apport volontaire pour le traitement des ordures encombrantes

La Communauré de Communes des Alpes Mancelles dispose d'une déchetterie simée i la
sortie de Fresnay-sur-Sarthe sur la roure de Saint-Yicteur, Les différentes bennes mises en
place permettent deffectuer un ori sélecif. A noter la présence dune benne pour les
gravals,

] Les Dechets Industriels Banals (D.1.B)

Il n'y a pas de collecte des Déchets Industriels Banals (12.LB}. Les entreprises font appel a
services spicialisés ou déposent une partie de leur DIB i la décherterie

L Rl ;

Commsnants de Compiner des Aipes Mancelier : 12 commnes | Avsé-ie-Boirne, Dowillet-fo-Jods,
| Modtron-sar-Sarthe,  Drosnay-ssr-Sartbe, Saimt-Antin-de-Locguznay,  Saini-Léonard der-Bois,
Saine-Pawl-fo-Gandtier, Satnt-Georgerle-Ganitier, Saint-Ouen-de-Mirmbré, Saint-Victenr, Sonwi-fe-
CGransivn, Yapnt-Garmain-sur-Saribe) = 7933 babitani

I-I-4 Les pollutions et les nuisances

I-1-4-1 Nuisances sonores

Les infrastructures de transports  terresttes  occasionnent  des  fuisances  sonores
importantes liges 4 la fréquentation des différents axes majeurs, les RIDIS et RIDIZ1
eszentiellement.

Ces nutsances atfectent les maisons construites en bordure immeédiate de la route.

lLenon respect des limitatons de vitesse augmente celle nulsance sonose,

I-1-4-2 Nuisances olfactives
Iy a pas de problémes lies 4 la qualité de Pair,
Les nuisances olfactves lides aux exploirations agricoles sont ponctuelles e peu
impormantes, Elles sont essentiellement liges 4 Uépandape, autorisés sous conditions,

Les porcheries créent quelques nuisances olfactives, mais les mesures mises en place par
les exploitants agricoles en limite Pimpact.

I-1-4-3 Pollutions bactériennes

. Qualité bactériologique des cours d'eau

sut la carce des objectifs de qualité d'ean superticielle du département de la Sarrhe,
Pobjectif pour la Sarthe est référencé avec une qualité 1B iqualité bonne),
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La qualité physico-chimique er biologique de la Sarthe sur son passage sur la communc

est
globalement qualité 1B — conforme & Polyjectt
- mitrates @ gquabité maunvaise
- phosphaote : qnalj[é moyenne.
. Qualité bactériologique des eaux de consommation

Les controles des eaux de consomination ne relévent aucune anomalie bactériologique.

La présence de nittare est d'environ 47mg/L. Ce taux n'entraine pas de risques pour la
COMNS OINITa Lo,

I-I-4-4 Pollutions chimiques et milieux aquatiques

Il 0’y a pas de polludons chimigues relevées sur la commune. Les dsques de pollurions
chimigue zont possibles du fait des entreprises (peintures, ete.),

I-1-4-5 Pollutions atmosphériques

Il 0’y a pas de pollutions atmosphériques relevées sur la comimune,

I-I-5 Les risques majeurs

I-1-5-1 Les risques naturels
La commune est concernée par

Des mzques dinondation de la Sarthe @ un PPRINT est en cours de réalisation pour
définir des prescriprions,

Dies rsques de mouvement de terrain aux lien-dit « La Boissiére s et «au sud du
Flaur Lieu » : falaizes aurour de la Sarthe encaissée,

|-1-5-2 Les risques technologiques

Lez tisque*i l:ec‘hnologques sont liés 4 Ia route. Ces nsques sont la cieculation routiére
importante sur les RD 15, RD 21, RD 200 e RD 259, et le transport de manéres

dangrercuses,

I-1-6 Vie quotidienne et acces a 'environnement

|-I-6-1 Accés a |la nature

La ptoximité de la wvallee de la Sarthe, de bois dimpormnce et de la campagne
environnante font que accés i la nature est facile,

Les espaces vetls urbains du centre—bourg répondent aux attentes des usagers.
I-1-6-2 Déplacements non motorisés

. Transports en commun
Les transports en comtnun par autocat sont assurcs par le Consel Geénéral. La commune
dAssé-le-Botsne est desservie par :
La Ligne 10 Fresnay-sur-Sarthe / Le Mans qui effectue 6 AR / jour
La Ligme 4 Fresnay-sur-Sarthe / Alencon qui effectue 4 AR / jour
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[l v a également des transports scolaires assutés par le Conseil Géndral. Ainsi en 2003, les
ransports scolaires ont wansportés au départ d'Asséle-Boisne 4 lycéens, 3 lycdens
technigues, 41 collépiens, et 0 primaires sur Alencon, Fresnay-sur-Sarthe, ou Moulins-le-
Carbonnel.

. Chemin de randonnée, chemins ruraux et routes forestiéres

La commune est traversée par le GR36a. Ce chemin de Grande Randonnée est une
variante du GR36 lequel rraverse la France du Nord au Sud sur plus de 1000 Km.

La commune dispose égalemcnt de chemins de petdte randonnée qu permettent unc
découverte des atouts du termitoire communal.

I-1-6-3 Patrimoines culturel, architectural et archéologique

. Patrimoine bati

La commune & Assé-le-Botsne possede un fort potentiel parrimonial hi;:rorique en raison
de I'nstallation de population dés l’épnque PO,

En terme de patrimoine architectural,

Le paLrimuinL' atchitectural de la commune est connue est inventoriée. Plusicurs édifices
sont protépes et classeés au tere de la loi du 31 décembre 1913 :

o  Manodr de I'Echenay (14éme of 15¢me siecle) — LM H 1969

Drautres édifices sont des témoins de Thistoire de la commune (construction du centre
bourg, site pittoresque, anciennes exploitations, ete.) :

o La Motte Féodale {fin Déme sigcle)

o La Chapelle de Grateil (12éme siécle)

» Croix de la Madeleine (12 ou 13éme siécle)
s Eglise Notte-Dame {12éme et 13éme siécle)
o Chireau de Cerizay (Moven-Age, 16éme et 19éme siécle)
o Chapelle de la Madeleine {14éme siecle)

s  DManoir Le Prez (15¢me et 16éme sidele)

s Pigeonnier {18&me siécle) — rue du Mesnil

*  Ancien Presbyvidre (18¢me siecle]

*  Lavoir (19eme siécle) — route de Fresnay

e Maison (18éme siécle) — Fonraine

¢  DMoulin de la Rance (19¢me siécle)

s FHour i chaux {1%me siécle) — La Charerie

Une démarche a été entreprise par la commune conjointement avec la commune voisine
de Fresnay-sur-Sarthe afin de protéger au miecux son patrimoine archirectural et son
environnement avec la réalisation d'une Zone de Protection du Parrimoine Architectusal
et Paysaper (ZFPPALUF).

Cetre APPALUI se substituera au périméire de protection de 300m de rayon couvrant des
batiments classés, et sur la quasi-totalicd du territoire communal insraure des prescripions
de constucdons.

= Patrimoine archéologique

[.a régu:nn a &t ocoupde depuis longtemps. Les ocoupations du sol se sont succédées
c|tpLsis la préhistoire jusgquii nes jours.
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La DEAC a recensé 15 sites archéologiques certains ou pr.'nictll‘iels aur Assé-le-Boisne
dans la base nationale archéologique, Il convient de FESPECEr Cus sites pour en permettre
I'émde.

Nom du site / Licu-dit cadastral Chronologie Vestiges
Polissoir de UEpinay [/ sur la conumune sans plus de précision l, Néolithique Polissolr five
Le Camp ou ametiere des Anglas /7 Bois d'Assé | Moyen-ige Enclos recrilinéaire
Basse Roupesse de la Boissiére £ La Basse Rougére / La Baissiere | Gallo-romain Ritiment
Morre de ]F]mm-.-' ' L'Epinay | Moyen-ige classique Motte castrale
Cerfeay / Serizay Haut Moven-age Edifice fornfié

Munoir de Flichenay ¢ L'Lchenay

Moven-dge classique —

Epogue Moderne Edifice fortifié

Le Moland ¢/ Le Grand Motand

{;ID‘S’EH ag.e classique — | Edifice fortifié
‘poque Moderne !

Pré

Iloven-age classique - '

Bpoque Modeme Ediice fordlie

Soucerrain d’Assé-le-Boisae £ Assé-le-Boime

_Ecn:]_we Jnde term.lneu Souterrain
Crallo-romain .-"

Axe antigue Jublains — Saosnes W nde

E}_‘.It’.lq'l.'IE técente

Grallo-romain 7

| Axe antigue Oissean — La Cobue 5 : Vile
épogque récente i

| Le Moulin du pré | LBpoque moderne Moulin i can

| e de Hardonniére / La (Queue du Bais T | Epoque indéterminée | Chemin

_ Fglise Saint-Eutrope £ Grarray [ Lepinay ' | Moyen-ige | Epglise o
T.a Cois Thomad /T8 Mirchals Moyen-dge clussique — | Biliment /
_______ S Epogue modesne parcellaite
| Les Couloyeres / Le Sureau |55 pogue. indéterminée | Enclos complexe
Motte d'Assé-le-Boisne / Assé-le-Boisne - Moyen-dge classique Motte castrale

Patrimoine socioculturel

[a commune bénéficie d'une Salle polyvalente située dans le bourp, Cette salle permet
daccueillie les différentes activités de la commune er des associations. De méme, sa
location permet le déroulement de manifestation plas familiale (mariage, etc.).

La Communaucé de Commune: a travaillé 2 la mise en place de la cyber-base des Alpes
Mancelles qui va permettee Parrivée de la connexion interner haur debit, PALISL, sur le
territoite. Celte infrasttucture des nouvelles technolopies est un atour qui apporte
heaucoup de possibilites dans des secreurs dactivité divers (économie, toutisme, scolaire,
erc.).

I-1-6-4 Paysages

% Contexte paysager

La particularité du vaste paysage communal est hée aux onduladons plus ou moins fortes
du relief, & ces coteaux parfois abrupts et thalwegs plus o moins encaissés.

Cecd offre plusicurs points de vue intéressants avec une alternance de pavsages ouverts
sur des parcelles cultives, er des pavsages plus fermés de pirures cernées de haes et
fataies.

Identité paysagére

[Vensembile du tertitoire communal est compris dans le pérméoe du Parc MNarurel
Reégional Mormandie Maine.

Llidended paysagére de la commune est lide 4 son vaste territoire comrnal g allie un
important patdmoine naturel 4 Pactivité agricole
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On peut disdnguaer 5 proupes didenrités paysagéres’:
le bourg @ son urbanisation el ses espaces verts
- les terres agricoles
- lawallée de la Sarthe
les parties botsées {bois, tmllis, etc)

- l'urbanisation plus ou moms diffuse en limite de Fresnay-sur-Sarthe.

Perception visuelle

Cette perception visuclle cst différente selon le sens d'entrée dans la commune, et sa
traversée,

Du nord et du nord-est, en venant de Moulins-le-Carbonnel, Gesnes-le-Candelin, et
Sainr-Victeut : le pavsage traversé est un paysage agricole. [l n'y a pas de ruptute visuelle,
Le bousg se découvre an dernier moment.

De 'ouest en venant de Soupé-le-Ganelon : la proximité des denx bourgs n'empéche pas
ene forle rupture par un paysage agricole de culture. Dans cet espace, les haies pen
présentes ouvrent la perspective et mertent en avant les cultures,

D sud, en venant de Frespav-sur-Sarthe : la sortie urbaine de Fresnay-sur-Sarthe n’est
pas tranchée. L'urbanisation continue un pen sur Aszsé-le-Boizne. Le pavsage montre la
pression fonciére existante pour une continuité d'urbanisaton entre le hamean de l.a
Chatterie et Fresnay-sur-Sarthe. Passé La Chatterie, le regard plonge dans nn paysage
agricole relativement verr et vallonné qui alterne parcelles en culrure et herbage.

Ambiance paysageére
L'ambiance paysagére sur la commune est fortement marquée par les 4 ‘groupes
didentités paysagére’ qui composent le tertitoire : la cité et les secteurs urbains, la forét et
les érangs, les espaces agricoles, la zone d'activite et industrielle.

Variation saisonniere

Les partes botsées émant essentiellerment constituées de feuillus, les variatons saisonniéres
sont fortement wisibles sur le territoire, Ainsi, si le territoire communal apparait verdoyant
et boise au prntemps et en éte, lautomne aver les couleurs rouge ocre et jaune des
feuilles, et 'hiver aux branches dénudés donnent a la commune des visages et des aspects
différents,

En plus des petits bois el massifs boisés, les haies marquent également le paysage. L'hiver
avec ['absence de fewilles laisse supposer un paysage figé. Mais les coupes dentretien, de
tépéndration er liees au bois de chauffe qui se font sur les haies améne des changemenrs
visibles. Ce dénuement relauf révéle Uensemble du patrimoine bar de la commune avec
toutes les anciennes fermes disséminées sur le territoire. Tin ére, les hales forment de
véritables murs/barriéres viégérales, masquanr les consrructions isolées dans la campapne.

Quelgues points particuliers du paysage

La Vallée de la Sarthe

Principal couts d'eau de la commune, la Sarthe travers la commune d’ouest en est dans la
partie sud. Bien que faiblemenr présente sur le territorre communal (environ 8 Km), la
villée de la Sarche marque le paysage,

Les thalwegs majeurs

Les thalwegs majeurs sont : thalwep de la Reine, de Rocher, de Lévrigné, de la Pataudiére,
de la Blandinerie et du petit Moulin, et de I'Osier

Du fait d'une ropographie marquée, de terrains inondables, d'une faible accessibilitg, ces
thalwegs majeurs constituent des micros pavsages qu'il convient de protéger,
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Il Diagnostic. Prévisions démographiques et économiques

I-ll-1 La population

I-11-1.1 Evolution démographique

Evolution du nombre d'habitants sur la Commune d'Assé-le-Boisne — 1962-1099,

Annee Mombre J'Zvniu.rir:fn Croluton en % DME“E_ ve

iuantiave populaton thab km
1962 837 i ! 295
1965 BG -3 S35 Ea
1975 Thd -25 -5 27
1932 751 A 14 273
1901, 754 a7 35 265
L 791 37 4.9 278

Fawwe - NIEL

Rappel :
| ruperfices d tervitoive commsnal retensie : 2542 ba, ioit 28,42 Km®
| denrits moyenne de fa France Metropolttaine en 1999 ; 108 bab./ Knm®,
| demritd wayenae de da Sarthe en 1999 : 85 hab, / Km?

Le graphique ci-dessous permet de voir les composantes du raux de variadon

Composantes du taux de variation

| ) ) 48

20 - 3 - — -

g | 3

données quantilatives
o

1975-1982 1882-19590 1850-1999

Osalde tapueel Bsakle MEEratoice

On peut voir que le solde migratoire esr rrés fort et explique Pévolution positive de la
populanon sur la commune.
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. Des perspectives d'évolution démographiques

Avec 791 habitants au recensement de 1999, la commune de d’Assé-le-Bosne se pose
coImme une Pﬂﬁtﬁ cotminune rutale,

BT aRabimnis

On constate qu'apres une baisse de la populaton depuis 1962 lie a lexode raral, il y a une
augmentation de la population depuis 1990 [pres de 5%). Ce phénomene s'explique sans
doute par le manque de terrains a construire sur Fresnay-sur-Sarthe,

les perspectives d'évolution de la populaton prévoient une auginentaton continue, la
commune voisine de Fresnay-sur-Sarthe ne disposant plus de terrains urbanisables, ou
frés pew,

Le taux unlisé pour envisager I'aupmenration de la population est équivalent i celut
constaté entre 1990 et 1999, Avec ces perspectives, la population d’Assé-le-Boisne est en
crofssance constante pour atteindre preés de 900 habitants en 2015,

» Classe d'age

Evalurion et projecrion dém cRiaphigue

0
ad0 - - —_ — =
.
acn . —— e i e ST e M R
-
Ta0 o . —— el 8 N T ha = L
dee
GaD ' _— - ——
440 -4 e A =y
agco J
aen [ _————— - = — - ——
a A
avs 1922 1950 19819 2045 e 0 2314
I-1I-1.2 Caracteristiques de la population
Composition de la population par classes d'dges
10 15499
Classes J'ape Pl Y f testal Pty "/ part totale

B § ' habatanss a3 &' hakbdranzs "I H

0d 19 ans Lo7 6,1 1445 248

20k 3 ans 7 215 20 264

i 5D ana 191 233 197 243

603 T4 ans L5 13,3 L4 174

75 ans ot plug LR 52 43 a1

Soarie . RITP TN

Fage 25 sur 68



Pam de l'enyemble

0413 ans

20 & 39 ans

Composition de la population par classe d§ge

40 8 5% ans

Clanses d'lge
Qi Bisen |

G0 a 74 ans

75 ans at plus

On s'apercolr que la population d’Assé-le-Boisne vit un rajeunissement depuis 1990

+ Composition ménages

2,00

1,90 +

1,80

1,70

1,60 4

1,50 A

1,40

1,30

1,20

1,10 |-

1,00 -

1962

18680

1908

_—#—Mombre muy'aid'?m_mmta des résidences prir'.-cipulu; —#—Eualutlon pegulalion

100

50

Le graphique ci-dessus permet de wvoir que le nombre moyen des occupants des
résidences principales apres avoir augmenté entre 1982 et 1990, subit unc légére baisse
depuis, alors gue la population de la commune augmente elle de fagon conrinue.

L'apport de nouveaux habitants avec des enfants a permis de compenser le desserrement
familial, en augmentant le nombre moyen d'occupants par résidences principales tout en
augmentant la popularion.

Ce phénomene témoigne de lattrait de la commune.

« Population active
2 Rappe! : Popuiation d'Lisé-fe-Borns au RGP 1999 £ 797 habitants

Papulation active travaillant 4 Assé-le-Boisna

Annés Magnlme
L1975 155
L9R2 iB1
15 354
15909 374
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Sowirs ; RGE Itk
o voil gue la popu]ation active en 1999 est c"galc' i 47% dela population totale,

0
in

Le taux de chomage de la commune est de 9,6%. Ce faux est bien inférieur a celui du

département qui est de 11,5%.

Population active travaillant hors J Assé-le-Boisna

Année Marnire
1075 134
{082 164
1990 182
1995 255

Pawv s @GP INT SR
On constate que la population active rravaillant en dehors de la commune représenl_ﬁ 324
de la population totale et 68% de la population active.

deux zones d'activieés de la commune solent situées sur la commune voisine de Souge-le-
Cranelon.

Les personnes de la commune travaillant hots dEpartcmn:nt vont principalement eravailler
dans la Communauté Urbaine d’Alencon.

I-1I-2 Activité économique et emploi

S
I-1I-2.1 Les zones d'activités
Il 0’y a pus de zones d'acdvités sur le territoire communal, mais la commune dispose de
deux zones d'activités situées sur la commune de Sougé-le-Ganelon, Ces deux zones ont
éte réalisées en intercommunalité entre les deux communes. A ce jour, eles sont
partiellement occupées.
La cominune lmitrophe de Fresnay-sur-Sarthe dispose également d'une zone dactivités,
lagquelle est cgalement partiellement ocoupée.
la Communaute de Communes des Alpes Mancelles dispose d'une zone d'activiré
intercommunale. Cette zone du Gué &'Ory occupe 6ha sur Sougé-le-Ganelon.

Toute la superficie disponible n'est pas occupée. Débur 2004, la zone hébergeait 3
entreprises.

I-1-2.2 L'activité agricole

Les données du Recensement Geénéral Apricole 2000 permertent d'avoir un érat de
Pactivité agricole sur la commune.

Comme le monere le graphique a-dessous, on constate une baisse constante du nombre
exploitants depuis 1979, alors que la Surface Agricole Utlisée a elle aupmenté depuis.
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Evalution de l"agriculture
surla commune d'Assé-le-Boisne
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La Surface Apricole Utilisée sur le rerritoire communal est de 2264 ha, soit prés de 80%
de la superficie du rerritoire communal. Ces données montre a quel point Pagriculture
occupe une place importante dans la comimune,

L'évoluton et la “santé’ de lagriculture sur la commune d’Assé-le-Boisne sont done
important, tout changement pouvant avoir un impact significarif sur le paysage, sur
l'environnement communal.

Le tableau ci-dessous permet de voir que la movenne d’ige des exploitants est d'environ
47 ans. Cette moyenne dape eune' des exploitants, ou la présence d'un jeune repreneur,
montre que Pagriculture actuellement pratiquée sur la commune est en botine santé.

La surface maovenne exploitée par les exploitations est denviron 100 ha.

L'agriculiure pratiquée marque le paysage de la commune. La culture ouvre le paysage
autour du bourg er dans la partie sud-est du territoire communal, notamment par une
diminution sensible du nombre de haies. Les zones de prairies au notd et au sud-ouest
maintiennent un paysage de bocage.
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Ce tableau mantre |2 liste des sxploitants an 2004 ayant leur siége d'exgloitation, la majorite de la surface
exploltes et leurs productions principales sur le territoire communal,

Surface
" i Surface | ewploibée sur
Mom de explaltatan Liau-dit LT Folale e Ma | 13 camrmung Producilon
an 4
cullurgs carkalas + 50 ulea allgitames {1000
AR e [vimir f Bairoe 4g L o arrglagemants; + vachas altdres (245000 |y
El Baurgin La Liniére 55 T2 40 GAremns - vaches laitéres
EARL de I Pagare A Pagare 41 50 12 waches lilkras
o ; cullures céndales = 145 ruies afailanies
EARL Sruraau la Chaderis anviron 40 128 128 {1000 ermplacemantst + 17 vaches sllsllanies
Ei Camus Ia Maudguilléra a2 28 | 14 vathes lailiéres - viande bovine
EARL du Canaga _le Richer Houx 46 18 | 110 cultures
Ef Cosson ie Cirand Maland 4 | 7 | mn s DR, ‘:I'_I"ﬂ“”m bt L
EARL La Grande Maison la Granda Maigan 45143 102 [ 21 vaches lallléres + cindales
[i] fet Rochar Bravit o a ] [} 0
g 13 rus de la Matte o i L i
GAES gu Fomimeray [Eciopard 465 194 108 vaches |ailéres + cérdales + volailles
a Musviain [i] a { o —i-]
El Denog 18 Couwswrs 40 40 A0 | lrebis
GAEC Dunolg Fantaine LR 178 51 wachas lagidros + viande poving
GAET de la Thabaudléra la Thébaudiors | 46468 180 42 céréales + waches wilzres + vaches
ailaitantes
i I Pin { i [ i [0
EARL La Clharmerie la Charmerie | 54 108 o1 waches laitéres + céréales - viande bowna
[i] Bousilaut i [i] il il
o la Coursurg 5150 48 4 waches dildres + cémales
0 Carlsay i i i q
1] Courtavaux [i] 1] 1] 1]
El_Chantalouip Chantaloug 51/51 100 ] porg + cérdalas
GAET du Bois des Cours Epinay 51/48/28 14 126 vaches laitibres + céréales
EARL Lepinay Ji Pt Mowlin 342 125 75 vaches [allisrs + cérdales
Marchaia
El Learoy la Grand R (] 16 T wacha: alajtantes
[i] Ie Prassoir [i] | [{ 1] [i]
El ®rmca La Largue Racha 50 I a1 58 céreaks + viandes allatanies
= | céndales + yiande bovine (hars sol +
El Ripoche Mo Romme 40450 106 | " iraritionne)

Ce tableau permet de confirmer que Pagriculmure est omniprésente sur la commune.
I-11-2.3 Commerces et artisans

« Commerces

Le scul commerce de bouche présent sur la commune est la boulangeric située en centre
bourg,

s Artisans

Il y a peu darlisans installés sur la cotnmune. Ceci est notamment dii aux zones
d'activités situces hots communes.

Leur localisation est essenticllement dans le boury,

On nate la présence d'entreprises de maconnerie, charpenterie, ete.

I-11-2.4 Services a la population. Tertiaire
Les services tertiaires offerts 4 b population sur la commune sont limités compte tenn
d'une faible population.
La commune voisine de Fresnay-sur-Sarthe, chef lieu de canton, dispose dun grand

nombre d'équipements qui permettent de répondre aux besoins de la population du
canton.

I-1l-2.5 Tourisme

Le rourisme développé sur la commune est un tourisme vert. Il s'appuie sur la vallée de la
Sarthe {canoés, etc), sur le patdmoine architectural communal {la Motre, Uéglise, le bourg,
erc.), et sur le parrimoine naturel de la commune ichemins de randonnée, etc). Ta
commune propose éralement un mini-musée,
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Il Diagnostic thématique

I-lli-1 Le logement

I-111-1.1 Evolution du parc de logement

En 1999 la commune compte 382 logements dont 314 residences principales, seit plus de

2%,
Evaolution du parc de logements
82,20
75,07 N
L)
g . -
E
u
2 | . 2
i)
-
= 16816 1414
877
=Gl 366
8 L S W
1 2
AT
O cézidences proepales O Réslences secondares of vecwsionnelles Ologements vacints |
M1 movery . :
Logements ot e Risidences Résidences
Logernent en 1900 iy {ersennes Pasq . Lagrements wacanrs
£ Tas s prncils secondares
RE 4 34 14

Le parc de logement de la commune est principalement composé de résidences
principales (B2% du parc).

On nore la baisse significarive du nombre de logements vacants depuis 1990,

I-1ll-1.2 Caractéristique du parc

* Un parc de logement récent ou rénové

De fagon genérale, le parc de logement de la commune est Leés récent. La part importante
de logements achevés depuis 1975 le confirme.

Les constructions anciennes {centre bourg et {ermes) ont été rénovées et téhabilitées par
leurs nouveaus proprictaires.
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Résidences principales selon I'épogue
d'achévement

de 19751
-— l98g
I

de 11404
1974
16

v 1949

s depuis L0

24

Afin de mieux I'appréhender, il faut différencier les différentes zones d’habitat.

Habitat du centre bourg
Les anciennes constructions du bourg ont été rénovées et réhabilitées.

[Les nouvelles constructions qui se sont rajourées Uont été essenticllement dans le cadre
d'opérations lotissement. Il ¥ a une faible mrégration de ces nouvelles constructions au
pavsage comme a habitat exisrant.

Habitat du hamean de La Chatterie

Ce hameau se situe en limite de Fresnay-sur-Sarthe. La pression foncigre er la demande de
permis de construire dans ce hameau sont importantes,

La pluparr de ces logements sont récents, ou sont des anciennes constructions qui ont été
FENOVEESS,

Habitat rural diffus
Suite a des changements dans le mode dexploitation agricole, beaucoup d'anciennes
exploirations ont été délaissées, abandonnées.
La plupart de ces habitarions sont rénovees pour devenir des logemenrs principaus, mais
un bon quart sett 4 la locadon,

Lors de la rénovalion, ces logements accédent aux normes et aux habitudes de confort
actuel (chauffape central, salle d’eau, etc.).

Les exploirations agricoles qui sont toujours en exploiration, ont &t rénoviées ou mises
aux normes actuelles de confort pour la partie habiration du batiment.
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= Un parc de logement majoritairement de propriétaires

Statut d'accupation
des résidences principales
Lpga en 1999
BrADATERETIL
Locarmres i Proprittaires

1‘3\1.‘

Le graphique ci-dessus montre que le nombre de propriétaires est lirgement majoritaire.
La part des propriétaires est en augmenration depuis 1990,

Les habitations sont exclusivement constimaées de logements individuels (96,8% des
résidences principales sur la commune.).

» Faible de parc locatif social
Il y a sur la commune 12 logements de type locatif, gérés par Sarthe IHabitar. Ce faible

patc satistair acruellement aux besoins ef demande sur la commune.

» Rythme de Construction

Avec une moyenne de 12 Permis de Construire par an sur les 3 derniéres années et autant
de déclaration de travaux, compte tenu de la faible populaton de la commune, an peut
dire que ce chiffre est important.

La demande en logement est dans des logements individuels. L'offre doit permertre de
satisfaire a cette demande en terrain 4 construire dans le respect des objectifs d’évolution
souhaité par la commune.

La baisse importante du nombre de logements vacants est significanve de attrait de la
COmmune,

Le parc locanf social en place est suffisant, car il n'y a pas de demande dans ce domaine.
L’amélioration des constructions dans le bourg doit prendre en compte la qualité
architecturale des constructions existantes et les prescriptions lifes a Péglise et a la Morte
| féodale.
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I-11l-2 Les réseaux de circulation

I-11l-2.1 Reéseaux viaires
La cotnmune d’Assé-le-Boisne esr traversee par
- la BRI 13 gui relie Fresnay-sur-Sarthe & Villaines-la-Juhel (Mayenne)
- la RID 21 qui va jusqu Alencon
la RED 200 qui va jusgu’a Moulins-le-Carbonnel
- la RID 259 qui va jusqu'a Saint-léonard-des-Bois

La RID 15 simee au sud du bourg, er la RID> 21 qu le traverse, ont un impact sur la
comimune, Ce sont des voitles importantes par le trabic qui y circule, ef par le transport de
matdre danpereuses,

I-1ll-2.2 Transports en commun

Les cransports en commun par autocar sont assurcs par le Consedl Général. La commune
d’ Aszé-le-Boisne est desservie par:

La Ligne 10 Fresnay-sur-Sarthe / Le Mans qui effectue 6 AR / jour
La Ligne 4 Fresnav-sur-Sarthe i Alencon qui effectue 4 AR il jour

Il ¥ a également des transpores scolaires assures par le Consel Geénéral, Adnsi en 2003, les
teansports scolaires ont transportés au déparr d'Asse-le-Boisne 4 lyeéens, 3 lycéens
techniques, 41 collégiens, et § primaires sur Alengon, Fresnay-sur-Sarthe, ou Moulins-le-
Carbonnel.

I-111-2.3 Déplacements population
Les deplacements concernent les déplaccments internes et externes 4 la comimune.
# Les deéplacements de population interne a la commune sont les déplacements
professtonnels, les déplicements scolawes, et les déplacements personnels, Ces
mouvements se font en voiture, a pied, en vélo, en motocyclette,

b

les déplacements des non  résidents vers Asse-le-Bolsne concernent la
populadon venant v travailler, ainsi que les deplacements nécessaires a la
scolarisation. Ces mouvements se font en voiture. Les déplacements pour les
lnisirs et la vie quotidienne sont également a prendre en compte,

¥ Les échanges des habirants avec Uextédeur se fait dans notamment dans le cadre
du travail et de la scolatisation, 1ls sont majorirairement a destinarion de Sougé-
le-Ganelon, de Frespav-sur-Sarthe, d’Alengon et du Mans, Ces mouvements se
font a pied, en vélo, en voliture, ot en autocar, A noter le fort déplacement i pied
et en vélo entre Assé-le-Boisne et Sougé-le-Ganelon par la RID 106,

| La voitie est bien développee sur la commune.

La circulation de matiére dangereuse sur la RD 15 passe en extétieur du bourg d'Assé-le-
Boizne.

Le résean routier permet d'accueillic aisément le reafic actuel.

Les transpotts en comtnun servent essentiellement pour les transports scolaires.

Les réseaux de dreulation ‘douces’ (pidtons, vélos) meérleraient d’étre développés pour
faciliter et sécuriser les déplacements internes a la commune, et développer le toutdsime
rert, Un axe de circuladon douce le long de la RID 106 sécariserait bes déplacements a
pled et 4 vélo déja présents entre les bourps d*Assé-le-Boisne et Souge-le-Ganelon.

Un axe de croulation douce le long de 1la RID 15 entre I-'rcsnny—sur—tiarthc er “La Chatterie’
sécuriserait les déplacements i pied er a vélo déja presents.
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I-11l-3 Les services a la population

la commmune dispmst d'un faible taux d’équipements. Ceci est 4 mertre en tapport avee la
faible population &’ Assé-le-Boisne,

La commune bénéficie des équipements proches de la commune de Fresnay-sur-Sarthe.

I-11I-3.1 Equipements scolaires

Seul la scolardsaton en mateenelle et primdire est assurée sur la commune,

. Enseignement du premier degre
Pour pouvoir maintenir une scolarization de qualité sur son territoire, la commune
d’Aszé-le-Boisne s'est associée avec la commune voisine de Soupé-le-Ganelon sous la
forme d’un STVOS. Les classes sont réparties entre les 2 communes.

La seolarisation concernée par le SIVOS permet la scolarisation sur la commune de
- 19 gléves de maternelle
26 éleves de Grande Secdon
- 25 fleves de CP
20 leves de CE1

Drans le cadee du SIVOS ASSE - S50UGE, la commune dispose dun service de

restaurant scolaire.

. Enseignement secondaire

La scolatisarion en college se fait sur les communes de Fresnay-sur-Sarthe et de Moulins-
le-Carbonnel.

[a scolarisation en lycce se fait principalement sur Alengon.

. Equipements sportifs
La commune dispose :
- d'une salle polyvalenre permertant daccueilliv les activités des différents clubs
et assoclarions {fennis de table, gym, ete)
- de terrains de pétanque

- dan cours de tennis

I-11-3.2 Equipements socioculturels

La commune hénéficie dune Salle polyvalente située dans le bourg. Cette salle permet
d'accueilliv les différentes actvités de la commune et des assoctations. De méme, sa
locarion permet le déroulement de manifestation plus familiale {mariage, etc.).

La Comimunauté de Communes a teavaillé 4 la mise en place de la eyber-base des Alpes
Mancelles gui va permettee Parrivée de la connexion Internet haur déhir, PADSL, sur le
tersitoire. Cetre infrastrucure des nouvelles technologies est un atout qui apporte
beaucoup de possibilités dans des secteurs d'activieé divers {économie, tourisme, scolaire,
etc.),

I-111-3.3 Equipements touristiques
Le tourisme developpe sur la commune est un tounsme vert. I s'appuie sur la vallée de la
Sarthe {canoés, erc.], sur le patrimoine architectural communal {Ja Morte, Iéglise, le bourg,
etc.), et sur le patnmoine naturel de la commune {chemin: de randonnée, erc). La
comunune propose également un mini-musée,
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I-111-3.4 Equipements Infrastructures eau assainissement déchets

Eau potable

Lialimentation en ean potable de la commune d’Assé-le-Botne se fut par plusienrs
distributeurs / gestionnaires,

Sur la partie sud du territoire, la distribudon est assurée par la SAUR. Les stations de
pompage se siluent sur Saint-Ouen-de-Mimbré, L'eau est traitée an pompage par un
moyen adapté a un long cheminement sans retraitement ultérieur. Des statons de
pompage, Ueau est acheminée au chiteau d'eau Tes Tpinettes” situé sur la commune de
Fresnay-sur-Sarthe.

e volume d’eau mis en distribution en 2002 était de 24311 m3 sur Assé-le-Boisne,

Sur la partie nord-est du territoire, la distribution est assurée par le Syndicat des Faux de
Gesnes-le-Gandelin, La station de pompage se sime sur la Commune de Gesnes-le-
Gandelin, et compte 3 puits de forage. L'eau est traitée i la stadon de pompage puis elle
est transportée directement jusqu'an chireau d’eau de Moulins-le-Carbonnel, situé en
sorrie sud dans le haut du bois de La Tasse. Le chateau d’ean est un réservoir de 400m3
sur unie tour de 30m de haut. L'eau est traitée 4 la station de pompage par un traitement
adapté a une adduction sans traitement sur plusieurs kilomérres.

. Assainissement

Line érude de zonage d'assainissement a ét¢ menée. Cetre émde a conduit 4 définir des
secleuts on lassainissement collectif est possible er udicieus.

Alnst le zonage collecdf va prendre en comple ensemble du bourg afin que tous ses
habitants  disposent du  méme tvpe  d'assainissement. le développement  de
I'assainissement collecrif au Tlameau du Haut Lien ne devrait sétendre uaux
conshructons existantes,

Pour le reste de la commune, le choix du non collectif a é6¢ retenu. Une étude de terrain a
permis de définir les concraintes nécessaires pour la réalisation de Dassainissement
individuel sur la commune (nature du sol, taille des parcelles, type de filicres
d'assainissement possible, ete.)

Eau pluviale

Le résean pluvial sur le boutg, dans sa parrie ancienne, est unitaire. Certains écoulements
ne sont pas busés e se font narurellement sur la chaussée ou dans les caniveaus.

Hn campagne, le réseau pluvial est essentiellement composé de fossés 4 ciel ouvert, avec
par endroits quelques buses.

Compte tenu des caractéristiques de la commune (faible densiré, rural, espaces verts
nombreux), ce systéme d'assainissement pluvial est suffisant.

En cas de renforcement de lurbanisation dans les noyaux dhabirations, il faudea
envizager de développer les réseaux busés.

Traiternent déchets

Les dechers ménagers sont collectés par la Sociéré SNIN sur Pensemble du tertitoire de la
Communauté de Communes des Alpes Mancelles.

Le boutg d"Asse-le-Boisne est collecté au porte 4 porre, une fois par semaine, Le reste de
la commune dispose de containers plus ou moins collectfs simés en hour de voire
dexplottation ou privée. Ces containers sont egalement collectés une fois par semaine,

Le traitement et lenfouissement des déchets se font au centre technique de Ségrie
(SMIRGEOM).  Brovage pour extraction des matéres fermentescibles qui sont
transformées en compost de movenne qualité, Le reste est enfow dans des casiers.
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Il o'y a pas de collecte sélecrve en porte 4 porte, Des containers de tri sélecufl (verres,
carton, plastigue) sont mis a disposition pour une démarche volontaire de habitants. La
commune dispose dun point d'apport volontaire pour une collecte sélectve.

La Communauté de Communes des Alpes Mancelles dispose d'une déchetrerie située 4 la
sorfie de Fresnay-sut-Sarthe sur la route de Saint-Victeur, Les différentes bennes mises en

place permettent deffecruer un tri sélectif. A noter la présence d'une benne pour les
pravats,

Il 'y a pas de collecre des Déchers Industriels Banals (T2.1LB). Les entreprises font appel 4
services specialisés on déposent une parrie de leur DIB 3 la déchetrenie

Bappel :

Communauts de Communes der Afper Mangedier ; 12 communes | Aiwé-fe-Boiine, Dowiliet-de-Jody,
Moztvon-sur-Sarthe,  Frevnay-rar-Sarthe,  Saine Anbin-de-Losguenay,  Saimt-Léonard der-Boi,
Seint-Pagd-deCranitiar, ¥ aint-Creorper-fe-Cranditor, Saint-Ouen-de-Mimbed, Saini-Videur, Soupi-ie-
Cangion, Samni-Germain-iar-Sarthe) = 7935 habitants

|

La commune d’Assé-le-Boisne dispose d'un niveau d’équipements qui correspond 4 sa |
population. '
Cerrtains équipements utilisés sont partagés au sein de la Communauté de Communes.
Dhans Vensemble, les équipements soat en mesure de supporter le développement futur.
L'étude du zonage dlassainissement a permis de définic le développement de
Passainissement collectif qui deveaic étre limité au bourg, le reste de la commune étant en
ﬂESﬁ.EIL'i.SS CIment autonodne.

Le réscau phavial est unitaire et busé dans le bourg, el est constitué de fossés 4 del ouvert
sur le reste du territoire. Il n'y a pas de dysfonctionnements constarés,
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I-lll-4 Enjeux et besoins répertoriés

La commune d'Assé-le-Boisne est une grande commune de 2842 ha et qui compte 800
habitants (RGP INSEE 1999,

Clest une commune i forre dominance agricole qui occupe ule posidon méressante et de
nombreuy arouars

- Urbanisation proximité de Fresnay-sure-Sarthe

- Tourisme : passage vers les Alpes Mancelles

En plus des enjeux de territoire que la commune doit mailriser, vient sajouter la prise en
compte des orientations naturelles de développement durable et de la Charte du Parc
Mormandie — Maine dont fait partic la commune.

I-111-4.1 Des atouts naturels importants
La commune d'Assé-le-Boizne (2842 ha) dispose datouts mdéniables,

La Sarthe coule dans la partie sud de la commune, et sert par ailleurs de limite communale
avec Douillet-le-Joly, Saint-Aubin-de-Locquenay et Fresnay-sur-Sarthe.

Avee 28 explottatons, er une Superficie Agricole Utilisée équivalente a prés de B0% de la
superficie du territoire communale, Assé-le-Boisne est une commune fortement agricole,

L'agriculture pratiquée marque le paysage de la commune. La culmure ouvre e pavsage
autour du bourg er dans la partie sud-est du territoire communal, aommment par une
dirninution sensible du nombre de haies. Les zones de prairies au nord et an sud-ouest
maintiennent un payzage de bocage.

La Morte Feodale, richesse historique, est egalement le poumon vert du centre bourg.

Enjeux et besoins
Protection de la Morte Féodale
Prize en comple d'un developpement de tourisme autour de la Sarthe
Protection des paysages de bocage

Prize en comple des prescoaptions de la APPAUTP (en cours! et de la Charte du PNR
Mormandie-Maine,

I-1ll-4.2 Une agriculture trés présente

Llagriculnure est encore trés présente sut le tesritoire communal. Ainsi sonr recensées 28
centres d'exploitations, La Surface Agricole Utdlisée sur le territoire est de 2264 ha, soir
prés de 80% de la superficie de la commune.

Ligvolution er la ‘santé’ de Pagriculture sur la commune d'Assé-le-Boisne sont done
important, toul changement pouvant avolr un impacr significatif sur le paysape, sur
"environnement communal.

Le recul et les rransformations de Papticulture au cours du dernier siecle sont wisibles, Peu
de terres agricoles ont eédées i lurbanisation. Par contre agriculture a changé, s'est
rransformeée dans sa maniére de fonctonner. Elle est devenue plus productive, avec de
plus grandes exploitations et moins de main-d’reuvre.

Drans ces changements, nombres dancennes cxploimations délaissées par Pagriculoure
sont devenues des habitations principales.

Enjeux et besoins

Limiter la pression fonciére sur les terres agricoles afin de pesmertee auy exploitants
dlinvestir, et d'éviter kes spéculations fonciéres.
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Concilier la pratique agticole et 'urbanisation dans les rerrains compris entre Fresnay-sut-
sarthe ef le hameau de La Chacterie sur Assé-le-Hoisne.

Limiter le développement des anciennes exploitations devenues habitations prneipales.

I-1l1-4.3 Un tourisme vert et de loisirs

Le rourisme développe sur la commune est un tourisme vert, basé sur la vallée de la
Sarthe, sur le patrimoine architectural et naturel de la commune. La commune propose
egalement un mini-musée.

Fresnay-sut-barthe dispose dun Office de Tourisme, et dun camping municipal 3 éroiles
avec nombre d’équipements.

Enjeux et besoins

[l faur pettnettre le maintien er le dé‘vtloppe:mant des activices touristiques existantes. Ceci
[asse notamment par la pﬂ-&sibﬂité de gites 4 la ferme et gites ruraus.

Les prescripions architecturales sur le patritnoine bad contribuent i maintenir une
atrractivit® visuelle et F::.Esmriqu&.

I-l1-4.5 Equipements
. Equipements scolaires

. Enseignement du premier degré
Pour pouvolr mamtenir une scolarsation de qualicé sur son territoire, la
commune d’'Assé-le-Bolsne s'est associée avec la commune voisine de Sougé-le-
Ganelon sous la forme dun STVOS. lLes classes sont réparties enrre les 2
COMMITLes,
Dhans le cadre du SIVOS ASSE — SOUGE, la commune dispose d'un service de
restanrant scolaire,

U Enseignement secondaire

La scolatisation en co]lég& se fait sur les communes de Fresnav-sur-Sarthe et de
Moulinz-le-Carbonnel.

La scolarisation en lycée se fair principalement sur Alencon.

Enjeux et besoins

La pérennité et le développement des installations scolaires sont émrnitement ligs aux
variations de [a population. L'ouvermire 4 lurbanisation de rerrains susceptibles
d'accueillic de nouveaux éléves doil se faire en tenant compte des capacités d'accueil
scolatte. Compre tenu du SIVOS Assé-Sougé pour la scolarisanon, la réflexion doir se
faire sur les deux comununes.

Le developpement de zones dhabitation en limite communale {La Chatrerie, 1es
Epinertes) concerne la commune de Fresnayv-sur-Sarthe.
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. Equipements sportifs
La commune dispose
- d'une salle polyvalente permertant d'accueillic les activités des différents clubs
ot associations (tennis de table, gym, ete.)
de terrains de pétanque
- d'un cours de tennis

La commune voisine Fresnav-sut-Sarthe dispose d'un grand nombre d’equipements,

Enjeux et besoins
Les équipemnents en place correspondent aux besoins de la population.

La proximité de Fresnay-sur-Sarthe er de ses nombreus équipements ne doit pas pour
aurant empécher la mise en place d'équipements sportifs, adapté i la commune et sa
populaton,

. Equipements socioculturels

La commune bénéhicie dune Salle polyvalente située dans le bourg. Cerre salle permet
daccueillie les différentes activités de la commune et des associations. e méme, sa
locarion permet le déroulement de manifestation phas familiale (mariage, ete.).

La commune voiine Fresnayp-sue-Sarthe dispose d'un nombre plus  important
d’équipemmnents.

Enjeux et besoins

Les équipements en place correspondent aux besoins de la populadon. 11 convient de
velller 4 les adapter aux besoins de la population en fonction des variations de cette

derniére,
" Equipements infrastructures eau assainissement déchets
. Traitement déchets

Les déchers ménapers sont collectés par Communauté de Communes des Alpes
Mancelles qui délépue a la Societé SN,

Le bourg d’Asse-le-Boisne est collecté au porte 4 porte, une fois par semaine, Le
reste de la commute dispose de containers plus on moms collecufs situds en
bout de voirle dexploftation ou privee. Ces containets sont éralement collectés
une [ois par semaine,

La collecte selective se fail aux points d'apports volonmires ou 4 la déchetterie
Inrercommunale.

Il n'y a pas de collecte des 12échets Indusiriels Banals [D.LB).

Enjeux et besoins

Le développement de la popmlarion et de zones urbanisées doir s'accompagner de
IOV Canx P('.Ij.nfﬂ d’ap])ﬁtl‘ vijj.ﬂI'lL'.:l.'iIEr

. Eau potable

I alimentation en eau potable de la commune d’Assé-le-Boisne se fait par
e I 1
plusicurs disrriburenrs / gestionnaires,

Sut la partie sud du territoire, la distribution est assurde par la SATTR. Tes stations
de pompage se siment sut Saint-Ouven-de-Mimbré,
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Sur la partie nord-est du territoire, la distribution est assurée par le Spadicat des
Haux de Gesnes-le-Gandelin. La station de pompage se simue sur la Comrmune de
Cesnes-le-Gandelin, er compte 3 puits de forage.

Enjeux et besoins
les capaatés actuelles des différents puits de forape permettent de faire face a
une augmentation de population.

Linterconnexion entre les réseaux permer de pallier aux travaux sur les réseaus,
et aux pollutons ponctuetles.

. Assainissement

A Pheare acruelle une partie du bourg et quelques constructions limitrophes de
Fresnay-sut-Sarthe sont reliées 4 Dassainissernent collectif. Un certains nombre
d’habitation bien que raccordables ne sont pas raccordées,

Le reste de la commune est en assainissement aulonome.

Enjeux et besoins
L'¢tude de zonage d'assainissement a défini les capacités d'évolurion du réscaun
actuel. Ainsi le zonage collectif va prendre en compte Pensemble du bourg, Te
développement de I'assainissement collectif au Hamean du Flaut Lieu ne devrait
s'etendre qu'aux constructions existantes,
La bonne gestion des zones darhanisation futute passe par une anlicipation sue
les besoing en assainissement, ceci surtout du faic des délais de mise en wavre.

Pour le teste de la commune, le choix du nen collecrif a éé retenu.

» Eau pluviale
Le résean pluvial sur le bourg, dans sa partic ancienne, est unitaire. Cerrains
écoulements ne sont pas busés et se fonr naturellement sur la chaussée ou dans
les caniveaux.
En campagne, le résean plovial est essendellement composé de fossés 4 ciel
ouvert, avec par endroits quelques buses,

Enjeux et besoins

Compte tenu des caracrévistiques de la commune {faible densité, rural, espaces
verts nombreux), le systéme d'assainissement pluvial existant est suffisanr.

En cas de renforcement de Purbanisation dans les noyaux dhabirarions, il faudra
covisager de développer les réseanx busés,
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Partie 2 — Mise en ceuvre du projet de développement

ll-| Explications des choix du Projet d’Aménagement et de Développement
Durable en fonction des principes de I'article L 121-1

lI1-1 Développer et aménager les zones urbaines

Les choix du Prajer
d’Aménagement et de
Développement Durable

Les explications compte tenu
des objectifs de la Commune

Les explications par rapport i
l'artcle [.-121-1 du Code de
l’L.Trbz_t_nis.mc_'

Un développement de
I'urbanisation autour du hourg

Chrvrdt de pouveaus terrains 4
Futbanization

Application de la réflexion
menée dans le SE3A

| Iitier une nouvelle dynamigue

urbaine en recentrant la
populaton autour du bouryr

Un aménagement du centre
bourg.

Préservation paysagére,

Permettre une adéquation
entre la strucrure utbaine
existante du bourg et Faccueil
de nearveaux hahitants, done
de nouveaux véhicules

Renforcer la séoured

- Améliorer le cadre de vie

Aménager Purbanisabion
d'habirar en limite de Fresnay-
sur-Sarthe

| Répondte de fagon réfléchic &

une atlente de zone dChabicat
dans Iagglomeéradon de
Fresnay-sur-Sarthe

Compléter les zones
commerciales existantes en
limire de Fresnav-sur-Sarthe

Permettre une extension
limitée des zones

comimerciales existantes.

Reéalisadon d'assainisserment
collectf

Llartcle L-121-1 impose uac
udlisation économe ot
équilibrée des espaces natrels
urbains, périurbains et ruraux,
la préservation de la qualité de
I"eau, ainsi que la prévention
des polhitions et nuisances de

L]

| toute natire

| Réalisanion de nouveaux
équipements publics

L'affirmation des fonerions du
centre boury passe par un
renforcement des équipements
el des services péndrés par
I'éwolution des besainz de la
population

Llarticle 1.-121-1 préconise la
diersité des fonctions
urbaines
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lI-1-2 Préserver I'agriculture

Les choix du Projer
d’Aménagement er de
Développement Durable

Les explicarions compte tenu
des objectils de la Communc

Les explications par rappott a
latricle 1L-121-1 du Code de

I'Urhanisme

Préserver Magriculture de Ta
pression fonciére

Classer en zone Apricole les
terrains ayant une valeur
agrricole

Respecter les grands équilibres

Maintenir les habitations en
recul des batiments
d'exploitations pour ne pas |
bloquer tout développement. |
Permettre aux exploitants
agricoles d'envisager leur
activité sur un moyen ou long
tertne — pérennite des
exploitations

L'article L-121-1 justific la
protection des espaces affectés
aux activités agricoles

| Mainrenir Pagriculture sur la
commune en favorisant sa
diversificanon

| d'acrivités annexes 4 Pacdvité

Permertre la réalization

agricole ; gite 4 la ferme, etr.

11-1-3 Préserver le cadre naturel d’Assé-le-Boisne

du
er
Diéveloppement Durable

choix

Lis

d’Aménagement

Projet
de

Les explications compte tenu
des objectfs de la Comanne

[.es e:-cpiicaLiuna par rapport i
Farticle T.-121-1 du Code de
FlUrbanisme

Valoriser les espaces verts
urbains

Les espaces verts urbaing de

Respecter er prendre en
compte les orientations ou
ditectives que sont la charte du
Parc Normandie-Maine, les

ZNIETF

| qualité sonc i préserver.

| Respecter les grands équilibres

des espaces naturels,

Mettre en valeur et prézerver
ce parrimoine naturel
Préserver le ‘cachet’ paysager
de la commune

rural

| hydrographique sur la
| commune est important et doit
| ELte protégé.

s ¢ on | haies qu’il faut préserver
I'réserver le pattitnoine naturel |

Le paysage de la ecommune est
rpthme pat des bocapes, et des

D méme le réseau

Preésesver les bois

Le classement en Fipace Boisé
Classé des bois dimpottance
permet de maintenir ce riche
ensemble botsé.

Liatticle 1-121-1 préconise une
ublisation économe et
cquilibrée des espaces naturels
et ey,

Llarticle L-123-1 7° permet
diidentifier et localiser les
élements de paysage 4 mettre
en valeur el permet de définie
les preseriptons de namee §
assurer leur protection
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Il-1-4 Préserver le patrimoine architectural

L du
d’ Ameénagement et
Développernent Durable

chodx

Projet | Les explications compte tenu
: des objectifs de la Commune

de

Les explicatons par rapport 3
I'arricle T-121-1 du Code de
I"Uthanisime

| . = i
Maintenir la qualite

architecturale des

constructions de qualicé du

centre bourg

Préserver la qualité
- archirecturale du bad ancien

| Larticle L-121-1 impose

Présetver les nombreas

| bddtnents de I commune
attucs tant dans les hameansx

qu'en milien rural.

! Becenser tout le batl diintéret

+ partimonial sur le territoire

| communal,

- Permetrre le changement

| d'affectation pour une

| préservarion des bitments.

t notamment la savvegarde du |

patrimoine bin er des
ensembles urbains
remarqualbles. !

lI-1-5 Développer le tourisme

Les du
d’Ameénagement er
Développement Durable

choix

Projet

de ©

| Les explications compte tenu
des objectifs de la Commune

S
Les explicanions par rappott a
Farricle 1-121-1 du Code de
I'Utbanisme

Présetver le pattimaoine namrel

et bid de la commune

Mertre £n place des
prescriptions architecrurales.

Préserver le pateimotne boisé
- de la commune, et réglementer

Larticle L-121-1 préconise la
préservarion  des  sites et
pavsages naturels et la
sauvegarde du patrimoine bad,

paon enrretten, et son | Dlarticle  Lo123-1-h permet

| exploitation d'identifier et localizer les

élements de paysage 4 mettre

en valeur et permet de défnir

les prescripdons de natare §

- assurer leur protection

| Développement des chemins | Indiguer  les  chemins  de
de randonnée randonnée (GR er PR) er les
chemins  inscrits au PDRIPR

-

| pour leur préservatorn.

lI-I-6 Développer Assé-le-Boisne AVEC les habitants

choix du
d'Aménagemenlt ot
Développement Durable

Les

Projet |

de

Les explivations compte tenu
des obiectifs de la Commune

| I'Urbanisme

Les explications par rapport a
lardele 1-121-1 du Code de

Reg‘is e de doléance

Permetrre 4 tous de faire des
propositions daménagement
pour la commune,

Reunton publique de
présentalion

Faire connaitre au plus grand
nombre le diagnostic de la
commune, baze des réflexions
d’ameénagement,

Laloi SRLU et la loi UL posent
le principe de démocratie et de
decentralisation pour associer
davanrage les ciroyens i la
définiton des politiques
Furbanisme
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li-Il Traduction PADD en zonage et réglement / Explication

l-1l-1 Développer et aménager les zones urbaines

Les chodx du PALDLD

Traductions réglementaires
dans le PLU

Les explications des choix

Un développement de

I"arbanisation antour du bol_:rg

Zonage
Classement en zone U et AU

| de terrains autour do bourg

Réglement
[rsposition visant 4 petmettre
Iecuedl de nouvelles
constructions

Permertre "accuel de
nouveanx habitants,

Le réeglement permet
également la réalisauon
d’équipements publics, de
commerces ef de services,

Préservation paysagére dua

| centre bourg.

Zonage / Réglement

| Classement d'espaces verts

urbains en EVP {Dspaces
Verts Protépes),

Completer Furbanisation
d'habitat en limite de Fresnay-

| sur-Sarthe

Zonage

Claszement en zone L de

terrains urbanisés et limitrophe

i l'agglomération de Fresnay.
Réglement

[Hsposition visant i permeltre
I"accued de nouvelles
COoT s e Lo s

Permettre accuell limiré de
nouveany habitants,

Compléter les zones
cotminetciales existances en
itnite de Fresnay-sae-Sarthe

Zonage
Classement en AU de
tereaing pour |es activités
comimerciales

Réglement
Disposition visant 4 petinetite
I"accuedl de nouvelles
constructions comunerciales

Permettre Pextension Hinitie
des zones commerciales
exishntes

Réalization de nouwveaux
equipetnents publics

Réglements
Petmettre la réalisadon
d’équipetnents publics.

MNe pas hvpothéquer
l’u:nppr:urluniLé de réaliser des
fquipements au bénéfice

puhlic.
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Il-Il-2 Préserver I'agriculture

; ; Traductions réclementaires
Les choix du PADID B
£ thotx du dans le PLU

Les explications des chaix

Protéper Papricultare de la Zonage
ression funciére e ; o ;

F Classement en zone A Pérennisation dans le souci de
o R Réglement I'mpact économique et de
Maintenir Pagriculture sur la Pimpact paysager de lactivité

; 3 Gl B Vi
COITLMLINE 1k fﬂ‘-"UI’lSEﬂr R | | l ermettre h-h SLUIES actrviies ﬂg“i{ﬂlﬂ

diisiBraton | myricoles er les activirés
annexes de tvpe pile rural

[I-11-3 Préserver le cadre naturel d’Assé-le-Boisne

- Traducticns réplementatres o _—
Les choix du PADD g le?j“L.L' Les explications des choix
Zonage
Classement en Espace Vert !
Footege | Tsvusde L 1
] . Risleiiciit 25 articles |, L1oet
Waloriser les espaces verts g R.123.11-h du Code de
urbains  Leclassement en EVP sans | pUsbanisme permettent cette
! interdire les constructions protection,

oblige la mise en valeur des
boisements exisrants, er leur
. releve

Lonage
Clazsement en wone N

Rf!pérﬂgc sur le plan

Respecter et prendre en praphique, La protectdon de ces éléments
commpte les arientations ou Reglement naturels permet de mainlenir
. directives que sont la charte du | | s différentes zones ce paysage champétre .
i I"ﬂrc [‘Ikli'_)rmandil:-f‘dnint, les mentioanent des restrictons caractéristique d’Assé-le-
ZNIEFF d'entretien et dusage des Boisae !
espaces
Litniter les essences des
i o plantes B
Zonage
Repérage sur le plan . i
o - graphique. La protection de ces Eléments
réserver le patrimoine naturel Rislemicni narurgls permet de maintenir
tral _ egw les caractéristiques de bacage
| Les différentes zones s
tnendonnent des reatrictions |
{ ~ | d'entretien et d'usage
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lI-ll-4 Préserver le patrimoine architectural

Les choix du PATDD

Traductions réglementaires
dans le PLU

[.es explicatinns des choix

Préserver le patrimoine
architectural de la commune
dans sa globalitd

Lonage
[{Epémge sur le plan
graphigue.

Reéglement
Les différentes zones
mentionnent des restrictions
dentreden, dusage et de
préservation de ce patrimoine
architecoural

[.a mise en place de
prescriptons archutecturales
¢ pertnet de préserver le
patrimoine architectaral.

II-1-56 Développer le tourisme

Les choix du PADD

Traductions réglementaires
dans le PLU

Les explications des choix

Préserver le patrimoine naturel
et biti de la commune

Zonage
Repérage sur le plan
graphique.

Réglement
Lies différentes
mentonnent des resrrictions
d’entretien, dusage et de
préservation de ce patrimoine

ZIH1CH

| Développement des chemnins
| de randonnde

Zonage

Bepérage sur le plan

graphique.

Réglement

Les différentes Zones
mentionnent des  restrictions
d'entretien, dusage et de

. préservation des chemins de
randonnée,

I.a mise en place de
| preseriptions permet de
préserver le patrimotne,
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lI-1ll Principales caractéristiques des difféerentes zones

_ Secteur ou Zone

A

Caractére

centre patrimonial, les tissus urbains anciens du
bourg

Ce qui est interdit

Les carriéres,

conditions

Les défichements,

ridan 07

_ZONES URBAINES

=

UZ

récentes situées autour du centre patrimonial du
bourg, ¢t aux constructions situées dans le sud du
territoire communal en limite de Fresnay-sur-
Sarthe

zone urbaine réservée pour 'implantation
d’activités industrielles, artisanales,
commerciales, ou de dépit.

Les installations et travaux divers de types parcs d'attractions, piste de karting,

Les dépdts non couverts,

| Les lotissements d’aclivites,

Les plans d'eau,

Les creusements, affouillements et exhaussements du sol saul ceux autorisées sous conditions
Les constructions & usage commercial, agneole, industriel et d’entrepdt, sauf celles autorisées sous conditions
Les installations classées et les extensions des installations classées existantes, sauf celles autorisées sous

Les terrains de campings et de caravaning, et le
stationnement isolé non couvert de caravanes

I Les terrains de campings et de caravaning et le

| stattomnement non couvert de caravanes, et de
- stationnement de mobil-homes, sauf e qui est
autorisé sous condition

Ce qui est admis sous conditions

Superficie minimale des
terrains constructibles

Quiconque désire démolir en tout ou partie les
constructions en dur et les installations légére de
loisir & quelque usage qu’il soit affecté, doit, au
préalable, obtenir un permis de démolir,

- la reconstruction de biliment en cas de sinistre,

- le stationnement 1solé non couverts de caravancs a la
condition d'une seule par fover, sur la méme unité
foneitre, et d’étre situé 4 moins de 100m de la
résidence prineipale

Les travaux concernant un élément du patrimoine identifié sur le plan de zonage sont autorisés a condition
qu’ils ne portent pas atteinte au dit bitiment et qu’ils contribuent & assurer sa protection ou sa mise en valeur. |

- les constructions a usage d’habitation, les équipements publics, et les équipements commerciaux et de
service, méme s'ils entrent dans la catégorie des installations classées pour la protection de "environnement,

sous conditions

- les annexes dans la hmite d’une annexe a usage de garage pour deux vortures particuliéres, d'une véranda,

et d’'un abri de jardin par unité d habitation.
- la reconstruction de bitiment en cas de sinistre,

- les affouillements et exhaussements du sol iés & Maménagement de la zone ou aux occupations du sol autorisées,

Les lerrains de campings et de caravaning ct lc
stationnement non couvert de caravanes, et de
stationnement de mohil-homes,

Les installations et travaux divers de types parcs
d'attractions, aires de jeux et de sports ouverts an
public,

Les dépots, saul ceux autorisés sous conditions

Les dépdts d'ordures sauf ceux autorisés sous
condition

Les constructions 4 usage dhabilation

Les constructions a usage agricole,

Les équipements scolaires, sociaux, sanitaires,
culturels, sportifs.

Les afTouillements et les exhaussements du sol non
liés a l'aménagement de la zone ou aux occupations
du sol autorisées dans celle-ci. ]

- les installations classées pour la protection de |
I"'environnement ne sont aulorisées qu’a la

condition d’étre conformes avec la réglementation

£n ¥igueur.

- les dépéts temporaires publics des ordures,

déchets el autres, non visible depuis le domaine
public,

- les dépdits nécessaires 4 activité de entreprise

s'il n’est pas visible depuis le domaine public,

- la reconstruction de biatiment en cas de sinistre

sans objet.

Implantation / emprises
publiques

Cadriner Clwdloraeined - Cogilines (720

a l'alignement ou 4 la limite d'emprise qui s'y
substilue.

En cas de rupture groupée d’au moins trois
immeubles par rapport 4 cet alignement général, la

construction de ["un d’entre eux, hors extrémilés du

20m par rapport 4 I'axe des Routes Départementales.
| Sm par rappott & I'axe pour les autres voies.

différentes sont autorisées, sans pour autanl

Pour Iextension d'une construction existante a la
date d’approbation du PLU des implantations




T
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pegee 3

groupement, devra respecter le recul ou ["avancée
voisine afin de ne pas provoquer d’elfet de rupture,
sauf impossibilité technique justifice,

aggraver | existant.

Des implantations autres que celles délinies ci-dessus pourront étre autorisées pour les ouvrages nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

Implantation / limites
séparatives

collectif.
Pour 'extension des constructions existantes a la date d’approbation du PL1, des implantations différentes justifiées par leur nature, leur implantation ou par la

- soit contigué aux deux limites latérales
- soit implantée sur une des limites latérales &
condition que "espace restant = H/2 et=4m,

distance par rapport au fond de parcelle = H/2 et=4m

Des implantations autres que celles définies ci-
dessus pourront &tre autorisées pour les ouvrages
nécessaires aux services publics ou dintérét

| - en retrait par rapport aux limites séparatives a une
distance = H/2 et>4m
- en limite séparative st la construction :

=3,50m de hauteur 4 "égout du toit et 20m*
de superficie

ou s'adosse 4 une construction existante sans
excéder de plus de 1m la hauteur de cette
construction.

Emprise au sol

Hauteur maximum

Cadinet Owilleraginet - anbames

(72

- on retrait par rapport aux limites séparatives 4 une

| distance = H/2 et=6m
- en limite séparative si la construction :

<3,50m de hauteur a 1" égout du toit et 20hmn?
de superficie

ou s'adosse 4 une construction existante
sans cxcéder de plus de 1m la hauteur de cette
construction.

configuration du terrain pourront éire autorisees.

=ans objel

Les constructions nouvelles assureront la continuité
- pour les constructions & usage d’habitation et de
services, of los annexes accolées :

Om au [ailage pour permettre un RDC + un étage
des combles aménageables

['emprise au sol des construetions ne doit pas
excéder 70 % de la superficie lotale de ['unité
foncicre.

- pour les constructions 4 usage d"habitation et de
services, et les annexes accolées

6m au faitage pour permettre un RDC + des combles

aménageables

- pour les annexes dissociées autorisées
4m au faitage pour permettre un RDC

- pour les abris de jardins :

2,80m au faitage

| - pour les bitiments techniques autorises |

10m au faitage

La hauteur maximale des constructions nouvelles
ne peut dépasser 8m au faitage,

HPape A4
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Espaces verts

EVP

Cocefticient d'[)ul‘.‘upﬂliﬁ[}_dl} sol

bt Ciellvesmed Dodirines (72

| Les pl antations qui accompagnent les nouvelles opérations d’habitats collectifs couvriront au moins 30% du

terrain libre concemé,

Jifidens 12

T.es aires de stationnement doivent étre plantées, a
raison d'un arbre pour 10 emplacements de voiture.

Pour les aires de stationnement, le choix des
plantations se portera sur un arbre de haute tige pour
S0m? de terrain.

[Les plantalions cxistantes seront maintenues ou
remplacées par des plantations de méme essence.

Sauf pour les EVP, dans tous les cas, les plantations
réalisées doivent s inspirer des espéces arbustives et

arborescentes préconisés pour la préservation des

Dans tous les cas. les coniféres plantés en haies sont interdits en fagade sur le domaine public.

Les espaces boisés, arbres isolés ou alignement
d’arbres existants sont 4 conserver et a protéger, sauf
impératif technigue justifié.

Les aires de stationnement réalisées dans Uemprise de
la voirie des lotissements doivent étre plantées, a
raison d’un arbre pour quatre emplacements de
volture,

Sur chaque unité fonciére, au moins 15% de la
surface doivent étre paysages, et doivent comporter
un arbre de haute tige par 100 m* de terrain
ameénagé en espace verl.

| Les espaces libres en bordure des Routes
Départementales devront faire I'objet d'un
traitement paysager spécilique desting a valoriser la
Commune.

Dies écrans plantés, formés de plantations de basses
tiges susceplibles de masquer la visibilité jusqu'a
une hauteur de 2 m. tant depuis la voie publique que
des limites séparatives, doivent étre réalisés autour
des terrains supportant des dépdts a air libre.

Dans lous les cas, les plantations réalisées doivent s'inspirer des espéces arbustives et arborescentes
préconisés pour la préservation des paysages du Parc Naturel et Régional Normandie Maine telles que
listées dans le Titre 1.

paysages du Parc Naturel et Régional Normandie
Ces espaces sont inscrits au plan au titre de article
L.123.1-7 du Code de I'Urbanisme.

Sur les terraing portant au plan ["indication ¢ un

EVP, toule construction, reconstruction ou
installation devra contnibuer & mettre en valeur les
espaces protégcs.

La modification de I’état de ces terrains est admise
dans la mesure ot elle conserve la superficie de |°
EVP et maintient ou améliore son unité et son
caraclére.

La disparition ou "altération (accidentelle ou
intentionnelle) des arbres situés dans un EVP ne peut
en aucun cas déqualifier 'espace el supprimer la
servilude qui le gréve,

Pour tout projet concemnant un terrain portant au plan |
I"indication d'un EVD, le relevé des arbres existants
sur le terrain devra apparaitre au dossier de la

| demande d’autorisation de travaux. |

Nééiﬂ_ ]
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Secteur ou fone

Caractére

zone d’'urbanisation future réservée pour

AU

I'implantation d’habitations résidentielles,
d’activités et de commerces de proximité, et
d'éguipements publics.

[
| zone d'urbanisation future réservée pour

_ALZ

A

'implantation d’activités artisanales,
commerciales, on de dépat.

L’urbanisation est conditionnée par la réalisation des équipements publics (réservoirs d’eau, stations
de traitement, protection contre des risques) et par celle des travaux de viabilisation (voirie,

assainissement pluvial, eau, électricité).

zone de richesses naturelles 4 protéger en raison
notamment de la valeur agricole des terres, et

| dans un sens plus large de tout ce qui est

- exclusivement lié i 'activité agricole, activités
annexes comprises).

Ce qui est interdit

| Les défrichements,

Les carricres,
[es dépdts sous conditions,

Les installations et travaux divers de tvpes parcs
d'attractions, piste de karting, garages collectifs de
caravanes,

| Les lotissements d’activités,

Les plans d'cau de loisirs ouverts au public,

Les mstallations classées el les extensions des
installations classées existantes, sauf celles autorisées
sous conditions

Les constructions & usage commercial, agricole,
industriel et d entrepdt, saul celles autorisées sous
conditions

Les terrains de campings et de caravaning et le
stationnement non couvert de caravanes, el de
stationnement de mobil-homes, sauf ce qui est
autorisé sous condition

Les installations et travaux divers de types parcs
d'attractions, aires de jeux et de sports ouverts au
public,

Les terrains de campings et de caravaning et le
stationnement (couvert ou non) de caravancs,

Les constructions & usage agricole,

Les constructions a usage d habitation,

Les équipements scolaires. soclaux, sanitaires,
culturels, sportifs, sauf ceux autorisés sous conditions

Les carriéres,
Les mobil-homes sont interdits,
Les terrains dc campings et de caravaning et le
stationnement non couvert de caravanes, sauf ce qui
est autorisé sous condition
Toutes constructions, occupations du sol ou
| installations autres que celles visées i Particle A2,
| Les installations classées et les extensions des
installations classées existantes, sauf celles autorisées
sous conditions
Les creusements, affoutllements et exhaussements du
sal, saul ceux autorizées sous conditions

Ce qui est admis sous conditions

- les constructions & usage d’habitation, les
équipements publics, et les équipements
commerciaux et de services nécessaires 4 la vie et a

la commodité des habitants, méme s'ils entrent dans
la catégorie des installations classées pour la
pridection de 'environnement, sous conditions

- 'extension des constructions a usage d habitation et
la création d annexes dissocicées,

- les creusements, alfouillements et exhaussements
du sol liés 4 'aménagement de la zone ou aux

| occupations du sol autorisées ci-dessus.

- les annexes dans la limite d'une annexe 4 usage de
aarage pour deux voitures particuliéres, d'une
viranda, et d'un abri de jardin par unité d’habitation.
- les constructions nécessaires aux services publics
ou d’intérét collectifs,

- la reconstruction de batiment en cas de sinistre

- le stalionnement 1selé non couverl de caravane & la
condition d une seule par fover, sur la méme unité
fonciére et d’étre située & moins de 100m de la
résidence principale.

- les équipements publics, et les équipements
commerciaux et de service, méme s'ils entrent dans
la catégorie des installations classées pour la
protection de | environnement, sous conditions

- I'extension des constructions lides aux activités
exislanies autorisées, méme s'ils entrent dans la
catégorie des inslallations classées pour la protection
de l'environnement (a l'exception des carriéres), a
condition d’étre compatible avec la capacité des
equipements de la commune, et sous réserve que
soient mises en ceuvre toutes dispositions utiles pour
les rendre compatibles avee les milieux environnants
et éviter ou réduire dans la mesure du possible les
nuisances éventuelles.

- les affouillements et exhaussements du sol 1ids a
I"'aménagement de la zone ou aux occupations du sol
autorisces,

- les constructions nécessaires aux services publics
ou d’interét collectifs,

- la reconstruction de batiment cn cas de sinistre

- les dépdts nécessaires aux aclivilés autorisées. &

- les travaux concernant un élément du patrimoine
identifié sur le plan de zonage

- les constructions a usage d'habitation principale

- les hitiments et installations agricoles liés aux
exploitations agricoles qui entrent dans la catéporie
des installations classées pour la protection de
I'environnement

- les extensions des constructions et des bétiments
existants,

- les nouvelles comstructions destindes 4 des activités
accessoires a "activité agricole (gite, camping 4 la
ferme, ferme auberge, vente directe de produits de
I"exploitation, ele.)

- hors activités annexes autorisées ci-dessus, le
stationnement is0lé non couvert de caravane

- la reconstruction aprés sinistre sans changement de
destination,

- les affouillements el les exhaussements du sol liés
aux occupations du sol autorisées dans la zone, soit
ceux necessaires a 'activité agricole Les

Cabinet Creitlespnet = U onlaines f 23

- les constructions et installations a usage agricole,

Fare 3l
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condition de ne pas étre visible depuis le domaine
public. et de ne présenter aucune nuisance pour
I'environnement et les constructions avoisinantes,

- les déchetteries publiques, sous réserve de
correspondre & un besoin local de la population,
d'étre conforme avec la législation en vigueur, et que
leur implantation et leur plan d’aménagement créent
un minimum de nuisances pour la population.

Superficie minimale des terrains
| constructibles

Sans

Implantation / emprises publiques

Implantation / limites séparatives

Emprise au sol

25m par rapport a I'axe des Routes Départementales
et des routes a grande circulation (rocade, etc.).
10m par rapport a [’axe pour les autres voies.

abjet.

exhaussements du sol pour la eréation de plans d’eau
seront limités a | m, saul impéralil technique
reconnu et justifié lié 4 ["exploitation agricole,

- les constructions et installations nécessaires aux
Services Publics ou d’intérét collectif.

- les annexes dans la limite d'une annexe i usage de
garage pour deux voilures particuliéres, d une

veranda, et d'un abii de jardin par unit¢ d”habitation.

Pour les constructions & usage d’habitation :
la superficic minimale des terrains est de 2000m?

20m par rapport 4 ["axe des Routes Départementales
ct des routes 4 grande circulation (rocade, etc.).
10m par rapport a 'axe pour les autres voies,

- soit implantée sur une des limites latérales
condition gue "espace restant = H/2 et=4m.
- soit implantée a = [172 et>4m des limites latérales,

distance par rapport au fond de parcelle = H/2 et=4m

- en relrait par rapport aux limiles séparatives 4 une
distance = II/2 et=5m
- en limite séparative si la construction :

<3,530m de hauteur a "égout du toit et 20m?
de superficie

ou 5'adosse 4 une construction existante sans
excéder de plus de Im la hauteur de cette
construction.

L emprise au sol des constructions, hors annexes, ne
doil pas excéder 30% de la superlicie totale du
terrain.

Cette emprisc peut étre portée a 70% de la superficie
totale pour v permettre I'installation ou "extension
d’un établissement de service public.

Hauteur maximum

ot Saillerined - Colineaes o723

- pour les constructions & usage dhabitation et les
annexes accolées :

7m au faitage pour permettre un RDC + des combles
aménageables

| - pour les annexes non accolées & la construction

principales autorisées :
3,5m au faitage pour permettre un RDC+ des

| combles
| - pour les abris de jardins :

2.80m au faitage
- pour les bitiments technigues aulorisés ;
10m au failage

I’emprise au sol des constructions ne doit pas
exceder 60% de la superficie totale du terrain.

10m minimum de la limite d"emprise des voies
exislantes ou futures,

- 501t implantée sur unc des limites latérales a
condition que ['espace restant = H/2 et=4m.,
- soilimplantée 4 = H/2 et=4m des limites latérales.

Sans objet.

La hauteur maximale des constructions nowvelles ne
peut dépasser 8m au faitage.

- pour les constructions & usage d habitation et les
annexes accolées

7m au faitage pour permettre un RDC — des combles
aménageables

- pour les annexes non accolées 4 la construction
principales autorisées :

3.5m au faitage pour permettre un RDC+ des
combles

- pour les abris de jardins :

2,80m au faitape

- pour les bitiments technigues autorisés

10m au lailage

HMage i
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Les éléments du patrimoine nature! identifiés sur le
plan de zonage (espaces boisés, haies vives, arbres

| isolés ou alignement d’arbres) sont & conserver et a

protéoer.

Les aires de stationnement réalisées dans I'emprise
de la voirie des lotissements doivent ére planiées, a
raison d un arbre pour quatre emplacements de
voiture.

Les plantations qui accompagnent les nouvelles
opérations d’habitats collectifs couvriront au moins
30% du terrain libre coneerné, hors parcelles bities.
Lorsque des bitimenlts autres que ceux d usage
d'habitation posent des problémes d'intégration au
paysage, des écrans plantés exclusivement d'essences
locales, pour leur intégration paysagére, doivent étre
réalisés.

Dics efforts spéeifiques dans le traitement paysager ct
la réalisation des plantations seront apportés alin de

valoriser les entrées d’agglomération.

PR

L.es aires de stationnement df}iveut_étra“ialgméesr a
raison d'un arbre pour 10 emplacements de voiture.
sur chaque unité fonciere, au moins 15% de la
surface doivent étre paysagés. et doivent comporter
un arbre de haute tige par 100 m? de lerrain aménagé
en espace vert.

Les espaces libres en bordure des Routes
Départementales devront faire I'objet d'un traitement
paysager spécifique desting a valoriser la commune.
Dees écrans plantés, formés de plantations de basses
tiges susceplibles de masquer la visibilité jusqu'a une
hauteur de 2 m, tant depuis la voie publique que des
limites séparatives, doivent étre réalisés autour des
terrains supportant des dépdts & I'air libre.

Lorsque des bdtiments autres que ceux a usage

| d’habitation posent des problémes dintégration au

paysage, des éerans plantés exclusivement d'essences
locales. pour leur intégration paysagere, doivent étre
réalisés.

Les éléments du patrimoine naturel ident(iés sur le
plan de zonage (espaces boisés, haies vives, arbres
isolés ou alignement d’arbres) sont 4 conserver et &
protéger,

| Les plantations existantes doivent étre maintenus et

entretenus. Si leur abattage ne peut étre évité, elles
doivent étre remplacés par des plantations d'essences
locales réalisées aux abords de la nouvelle
construction,

Les chemins creux présents sur le termitoire
comrrmunal, et les haies les constituants, doivent étre
maintenus et entretenus,

Les écrans végeétaux de type bocage et les haies
devront étre maintenus le long des senliers de
randonngée.

Régional Normandic Maine telles que listées dans le Titre 1.
Dans tous les cas, les coniléres plantés en hates sont interdils en fagade sur le domaine public,

Dans tous les cas, les plantations réalisées doivent s'inspirer des especes arbustives et arboresecntes préconisés pour la préservation des paysages du Parc Naturel et
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~ ZONES NATURELLES -
Secteur ou Zone N - - - Nh Ni
des terrains a protéger en raison de leur caractére | Le secteur Nh des secteurs permettant I’accueil Le secteur Ni : correspond aux zones inondables
' naturel et de leur richesse naturelle, a habitat en | limité de nouvelles constructions pour un usage en bordure de la Sarthe, et des zones humides
Caractére milieu rural, et aux constructions susceptibles | d"habitation, sous réserve d’une intégration d’intéréts répertoriées sur la commune.
d’étre rénovées et réhabilitées pour un usage | paysageére.
d’habitation. r——

Les carriéres,
Les terrains de campings et de caravaning et le stationnement non couvert de caravanes, sauf ce qui est autorisé sous condition
Les dépots et stockage de toute nature méme couverls autres que ceux autorisés sous conditions

Toutes constructions, installations ou utilisations du sol autres que celles autorisées sous conditions

Ce qui est interdit

- les travaux (rénovation, changemenl d’affectation) | en plus de ce qui est autorisés sous conditions en N, | - les sculs affouillements, creusementset |
concernant un €lément du patrimoine identifi¢ sur le | ecst également autorisé : exhaussements nécessaires a Uentreticn des
plan de zonage sont autorisés sous conditions - les constructions individuelles & usage d’habitation, | collecteurs
- 'extension des constructions existantes dans la a raison d’une construction par parcelle - les constructions et installations nécessaires aux
limite de 30% maximum de 'ensemble de la STION Services Publics ou d'intérét collectif,
batic a la date d’approbation du PLU,

| - le stationnement isolé non couvert de caravane

sous conditions

- les parages collectifs de caravanes sous conditions
- les affouillements et les exhaussements du sol liés
aux occupations du sol autorisées dans la zone,

- les dépdts ne sont autorisés que s'ils sont
nécessaires 4 la valorisation des déchets verts, et 4
I"activité agricole (silo, fourrage).

- les affouillements et les exhaussements du sol pour
la création de plans d’eau seront limités 4 1,5m, a
I"exeeption de ceux nécessaires a la réalisation des
Ce qui est admis sous conditions stations de lagunage et d'épuration, et sauf
prescriptions particulieres dans le secteur Ni et Nh,
- le changement d’affectation ¢t la rénovation de
locaux existants pour un usage d habitation ou des
activites de type gite rural sous réserve gue ledit
batiment ait été spécifiquement désigné sur le plan
dc zonage,

- les annexes dans la hmite d'une annexe a usage de
garage pour deux voitures particulieres, d'une
viranda, et d’un abri de jardin par unité d’habitation.
- les activités de type gite rural,

- les activités artisanales (les dépdts méme couverts,
sont interdits),

- les constructions et installations nécessaires aux

| Services Publics ou d'intérét collectif.

- les construetions non lides 4 une exploitation
agricole, destindes 4 abriler des animaux sous
i | conditions - - .
| Superficie minimale des terrains 1500m?, sous réserve de 'étude de sol déterminant les capacités d assainissement du terrain
constructibles - | Pour l'extension des constructions cxistantes a la date d’approbation du PLU, des superficies dilTérentes pourront étre autorisées, sous conditions
Implantation / emprises T'oute construction nouvelle doit &tre implantée a une distance minimale de 6 m de la limite d’emprise des voies t_::»ismmcs ou futures.

Cephinee Clalleranined - Onulainas (720
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Implantation / limites séparatives

Toute construction doit étre implantée soit en limite séparative ou a Im minimum de la limite séparative en cas d’une haie traditionnelle existante soit a une distance
des limites séparatives de ["unité fonciére au moins égale 4 la moitié de sa hauteur et jamais inférieure & 4m.

La distance par rapporl au fond de parcelle sera au moins égale a la moitié de la hauteur du bitiment sans pouvoir élre inlérieure 4 6 métres.

Toute extension ou surélévation de construction a usage d’habitation doit étre implantée 4 une distance des limites séparatives de ['unité fonciére au moins ¢gale a la
moiti¢ de sa hautcur et jamais inféricure a 4m.

Pour l'extension des constructions existantes 4 la date d'approbation du PLU, des implantations différentes justifiées par leur nature, leur implantation ou par la
configuration du terrain pourront ére autorisées, sans pour autant ageraver |'existant,

Emprise au sol

MNéant

Hauteur maximum

- pour les constructions a usage d’habitation et les annexes accolées :
7m au [aitage pour permetire un RDC + des combles aménageables

- pour les annexes non accolées a la construction principales autorisées :
3.5m au faitape pour permettre un RDC~ des combles

- pour les abris de jardins :

2.80m au faitage

- pour les batiments techniques autorisés

[Om au faitage

| Espaces Verts

Les éléments du patrimoine naturel identifiés sur le plan de zonage (espaces boisés, haics vives, arbres isolés ou alignement d’arbres) sont a conscrver et 4 protéger.
Les chemins creux et les sentiers de randonnées présents sur le terntoire communal, et les hates et les derans végetaux de type bocage les constituants, doivent étre
maintenus et entretenus,

Lorsque des bitiments posent des problémes d'intégration au paysage, des écrans plantés exclusivement d'essences locales. pour leur intégration paysagére, doivent
élre réalisds.

A 'occasion de tout projet, des plantations et aménagements doivent étre constitugs par des arbres de haute lige.

Dans tous les cas, les plantations réalisées doivent s’inspirer des espeéces arbustives et arborescentes préconisés pour la préservation des paysages du Parc Naturel et
Régional Normandie Maine telles que listées dans le Titre 1.

Dans tous les cas, les coniferes plantés en haies sont interdils en fagade sur le domaine public.
Une protection particuliére doit étre apportée a la protection des micros paysages que constituent les thalwegs majeurs suivants : thalweg de la Reine, de Rocher, de
Lévrigné, de la Pataudiére, de la Blandinerie et du petit Moulin, et de I'Osier

Cocfficient d'Occupation du sol

Sans objet.

Calingt Caillzemine s — Oopdamas (740



II-IV Explication des limitations administratives a I'utilisation du sol apportées
par le reglement

Limitations d*ntilisation du sol Zones ou Explications / justifications du
fixées par le réglement secteuts ! réglement
CONCEernes

1%} Limitations instaurées pour des raisons de sécurite

I . rl . -
Les acces sur les RD Permertre une traversee séoarisee de

Interdiction des accés directs sur les | Toutes les zones | la commune.
Foutes Départementales Protection des petsonnes.

| 2°) Limitations destinées 4 mieux gérer les conflits d*usage du sol

Les habitations an sein des zones |
d*activités '

Interdictons

des conatrctions a usage | 117
d'habitanon

- Eviter aux habiranions les muzances
AL lices a actvitd des la zone d'actvied
Mainrenir le  caractére spécifique
dractivires de ces zones

B

| Les activités au  sein  on
| proximité de Phabitat

Interdictions
Les carriéres,
Les constructions a usage agricole,

industriel et d'entrepdr, UA, UB, AU

Les consttuctions ou  changement
d'affectation enteainant lan création
d’activicés nuisantes nouvelles pour
les rverains,

Mairriser I'implantation des activités
fuisantes en ZONE urbaine
dhabitaion

Les lotssements d'acHvicds,

Prescriptions | U2, AU, ALZ

Superﬁcif: minimale d'espaces verts _ .
cxigés t Pwiter des espaces uthbains
| periphérigues trop denses.

Limitadon de la haureur
Toutes les zones

Régles de stadonnement

érer lezpace.

3°) Limitations pour la protection du patrimoine bhiti

| Autorisation sous conditions Volonté de préserver et mettre en
Les travaux concernant un elément | Toures les zones ; vitleur le parrimeine ban ?
du patrimoine identifié dimportance communal recense
Prescriptions sur Paspect Respecter le caractére de la région

architectural des constructions Utiliser des matériaux qui participent
a l'aspect tradidonnel et a lidentité

LA, A, N, NH de la commune

Facilitet I'inégration dans
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URB, UZ, AUZ

environnement urbain autour
Respecter ['image de la commune

Faciliter l’intég.taticm dins
environnement urbain aveons

4°) Limitations pout la protection du patrimoine naturel

Interdictdons
[.es Hspaces Boisés Classés sont
| inconsrructbles

Prescriptions

Entrenen des éléements

| plan de wonage

Utliser des essences locales pour les |

plantations

| du |
| patrimoine naturel identifics sur le |

N

YVolontd de stricte préservation

Toutes les zones

Volonte de préserver et mettre en
valeur le patrimoine naturel, lequel
est noramment 4 Porigine du « cacher
vert » de la commune

EVP{ Espaces Verts Protégés)

Ces espaces sont inscrits au plan au

titre des articles L.123.1 et B123.18
| du Code de 'Urbanisme.

Sur les rerrains portant au plan

Vindication  d'un  EVP,

consttuclion,  feconstruction

installation devra conteibuer i mettes
en valeur les espaces protépés.

toure
L

OA

Volonte de préserver le pacimoine
riaturel urbain dont les essences
étrangéres font la qualité et la
speéciiicité

5°) Limitations pour créer ou préserver une forme urbaine

Limitation des constructions 2
usage d*habitat

LA, UB, AU
INET {sous

Pertnettre unité  er  une
reconnatssance des novaus urbains,

unc

des constructions

B Ei__:andiliuns'}
[mplantation des constructions
par tapport aux limites d’emprise
publique - Garder les caractéristiques de front
Alignetment LA bat
Instauration d’un tectail minimom Reéserver les emprises éventuelles

Toutes les zones
sauf TUA

pour des élargissements de voirie
Favoriser un urbanisme aéré dans les
FONES CONCEnees

Implantation des constructions

par rappott aux limites
séparatives

Limitation de  la hausteur  des
conatmactions  admises  en lmite

séparative,

Instauration diun  reteait  minimuom

des constructions

Toutes les zones

Toutes les zones

Ewviter les consttuctions trop
impaosantes en limite de propricte

Favorizer un urhanisme aéré,

Aspect architectural des

constructions

Interdiction

Changer de matériaux de couverture
Prescriptions

Enduit au mortier de chaux aériennc
ar sable

UA, UB. N

Respecter le caractére de la rérion
Litiliser des malériaux qui partcipent
a Maspect cadinonnel e a Iidenticé
de la commune.
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Autoriser les constructons

‘d'architecte’ et contemporaines

Al

Me pas bloguer une évolution do bat
dans des secteurs bien définis.

' Régles de stationnement

Stationnement & prévolr en fonctdon

de 'atlisation de ia consrmchon er
de la parcelle

Toutes les zones

[nciter a prendre en compte
Putilisation finale de la consrmction
el a libérer le domaine public.

Espaces verts

Préservation du pattimeoine naturel
urhain et non urbain

THaies et bowsemnents de camactére et
dimportance  réportofics  pour une
meillenre protection

Interdire les coniféres en [acade sur
rue pour éviter les ‘murs verts’

Teonares les zones

Volontd stricte de préserver et mettre |
en valeur le patrimetne natarel,

EVP{ Espaces Verts Protégés)

Volonre stricte de préserver le
patrimeine naturel urbain dont les

Préservation du patrimoine naturel A :
urhain essenecs Ciranpetes font la qualite et
: ; la spécificité _
6“) Limitations pour préserver Pagriculture |
Interdictions de tout ce gu n'est \ Volonré de stricte préservation des |
pas li¢ a 'activité agricole ) retrains 4 vocaton agticole |
Autorisation sous conditions
. e |2 diversification des revenus
Les constructions d’habicatons . : i
S TR A agricoles ne doit pas nuire 4 la
| ]-_.l'_‘h- actiwites  annexes a ] acrhwrine p&rcnn.i.tf: d{_._ ].JEI.Ell'j.E'L'IJ.tL'..LT_‘.
| agricole
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Partie 3 — Incidences du PLU sur I’environnement

lll-l  Analyse environnementale des orientations du document

lil-I-1 L’environnement physique

Geologie / Relief / Hydrosphere
Les mulieux physigues dans leur ensemble ne présentent pas de sensibilité particuliere vis
a wis des différents projets communau,
[es diverses réalizations sadapreront an relief autant que possible. Le réplement du projet
d'urbanisme vise 4 préserver la topogtaphie du site er limitenr les affouillements et
exhausscments.
Les zones humides et inondables sont specifiquement protégées dans le document
d'arbanisme par un zonage propre.

La réalisation des différents |:nr|t:jers commuInaux enfrainera une aupmentatdon plis ou
meins importante de la surface impermeéabilisée des sols, Trois rypes dimpacr sonr a en
artendre
- une modification potendelle des écoulements supurﬂciuls correspondants &
une augmenration des débits ruisselés,
- une modification des écoulements soulertains,

une modification des  conditons de  réalimentagon  de la nappe:
impetrméabilisation forre induire par les projets conduit 2 diminuer les débits
dinfiliradomns.

ll-1-2 L’environnement biologique

Protection des végetales et animales / Protection des espaces naturels en réseaux
cohérents
Les espaces naturels de la commune reconnus comme important hénéficient dun zonage
et d'un réglement adaptés, de nature 4 assurer leur protection,

RESEAU COHERENT - PNR NORMANDIE MAINE

La protection au titre du Parc Naturel Regional Mormandie-Maine se fait sur la globalite
du territoite. Le pakimoine naturel reconnu av titre duo Parc Naturel Régional
Normandie-Maine est les bois et le bocage,

Concernant les bois, les nouvelles otientations de gestion favorisent antant que possible la
richesse des boiscments qui est complétée par une forle diversité faunizrique (sanglier,
chevreull, cerf, et

Cette richesse est protegée dans le document durbanizme par la mise en place d'un
zomare N (naturel] sur les secteurs concernes,
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Concernant le paysage rural communale, le bocage, les haies et [utaies qui le composent
apportent une grande rchesse. Le document d'urbanisme préveit le maintien de ce
paysage en imposant notamment ;

- des especes arbustves et arborescentes préconisées pour la préservatdon des
paysages du Parc Namurel Régional Normandie-Maine
- la ptolcclﬁori des hates et arbres remarguables
la protection de talus er de cheming crenx

- lentreten conlormément aux statuts du fermage eof aux vsages locaus des
haies et arbres remarquables,

RESEAU COHERENT - ZNTEFF
La ZINIEFF permet de :

Avoir une connaissance des espaces naturels (rchesse des écosvsremes,
recensement des espéces végétales et aniinales tares et menacées)

Améliorer la prise en compre de espace naturel

Prévoir les incidences des projets et des aménagements

La commune est concernée par :
- deux ZNIEFF de type 1
o ZNIELT a"1044000) : Butte de Folleton et toutbiére de POsier
o ZNIEFF 40890000 : Vallon du petit Moulin
- 4 ZNIEFF de type | nouvelle génération
o of00-4121 zone tourbeuse de POsier
o n”4089-000 cotean au sud du Petie Moulin
o e 0000-4118 boiz des Raches
o 0004014 Butte de Folleton
- | ZNIEFF de type 2 nouvelle génération
o n®H02-0000 les Alpes Mancelles,

Le document durbanisme a mis en place des protecﬁons adaptécs :

- la protection chu pavsage d boecage @ protection haies et arbres remarquables,
préconisation despéces arbustives et arborescentes

- les vallons sont proréges par un zonage adapté

11l-1-3 Les ressources naturelles et leur gestion
Les richesses du sous-sol / Les sols / Les eaux superficielles / Les déchets

Richesses du sous-sol
[l 'y a pas de tichesses du sous-sol connues. Les anclennes carriéres sont fermdes,

Le PLLU prévait spécifiquement que les carriéres ne sonl pas autorisces,

Les Sols

La richesse des sols de la commune est prise en compte dans le PLU par la protection des
rerrains agricoles.
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Les eaux superficielles
Te traitement des eaux supetficielles est prévu dans le cadre du zonage d'assamissement.
Le réglement impose des conditions dans le traitement et lécoulement des eaux
pluviales
dans les zones urbaines, Pécoulement des EP ze fait wers le réseau public
- dans les zones A et N, libre écoulement si pas de dsque pout milien rural

[ans tous les cas des traitements spécifiques sont impaosés pour les eaux présentant des
risques de pollation,

Les déchets
Les dechets sont traltés er ne présentr:m‘. pas de probleme sur la commune

En dehors des zones urbaines, des aménagements nécessaires au stockage des contaners
d'ordures ménagéres pourront étre exipés, Llintégranon paysagere de ces instllations est
abligatoire.

Le tri des déchets reléve de la compétence Communauté de Communes. Le PLL ne
prévolr pas d’otlentardon parteuliére,

lli-I-4 Les pollutions et les nuisances

Muisances sonores / Nuisances olfactives / Pollutions bactériennes / Pollutions
chimiques et milieux aquatiques / Pollutions atmosphériques

Nuisances sonores
Le PLU ne favorise pas le développement des nuisances sonores.
Les acrivités sont séparées des habitations, ot sonc regtoupées entre elle,

Il o'y & pas de solutons appottées dans le PLU pour les nuisances sonores provenane des
Routes Diépartementales,

Meéanmoins le PTLL 11':1ggra‘r.-'e mas existane.

Concernant la future déviation de Fresnay-sur-Sarthe, le PLU préveir inconstrucrbilité en
lirmire,
Nuisances olfactives

I o'y a pas de trattement parl;[cu]ier dans e PLI attendu que les poncipales ‘nuelsances
olfactives’ proviennent des aclivités agricoles.

Afin d'éviter les conflits de voisinage, le PLU prévoit un recul entre les principaux
batdments d'exploitations et les habitanions, quand cela est possible. Dans tous les cas il
o'y a pas daggravadon de Uexistant.

Pollutions chimigques
Il o'y & pus d'aggravaton de Pexistant dans le PLU.
Pans le PLL, la prise en compte des pollutdons chuniques passe en impeosant un
traiternent des eaux usées industrielles.

Pollutions atmosphériques

Il n'v a pas d'aggravarion de Pexistant dans le PLU car il o'y a pas de problémes.
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lII-1-5 Les risques majeurs
Les risques naturels / Les risques technologiques

Les risques naturels

Les nsques namirels sur la commune sont connus,

Risques d'inondation :
La commune est concernde par des fsques d'mondanon de la Sarthe.

Le PLU n'aggrave pas Vexistant par un zonage adapté inrerdisant roure construction dans
les zones i esques,

Risques de mouvement de terrains !

l.es risques de mouvements de terrains sont localisés aux liew-div « La Boissiere » et «au
sud du Haur Lieu » : falaises autour de la Sarthe encassée,

Ces terrains sont classés en zone naturelle, Le PLLU n'aggrave donc pas la situation.

Les risques technologiques

Les tisques technologiques  sont lies 4 la route. Ces risques sont la circuladon roudere
importante sur RID 310 er RIY 15, et le transport de matiéres dangorenscs.,

Le PLU n'agprave pas la situation existante en limitant Pimplanration de nouvelles
constructions le long des Routes Départementales.

lll-1-6 Vie quotidienne et accés a I'environnement

Santé publique / Accés a la nature / Déplacements non motorises / Patrimoines
culturel, architectural et archéologique / Paysages

Acces a la nature
ILes sentiers de randonnées inscrits au PIDIPR sont reportés sur le plan de zonage.
L'acceés 4 la namre est facile pour les habitants.
Les espaces verts urbains sont pris en compte et protégeés dans le PLLL

Les espaces verts naturcls sont égaletnent protégés dans le réglement (plan de zonage et
répletnent écric).

Déplacements non motorisés
La comtmune d’Asséle-Boisne ne dispose pas de PDU (Plan de Déplacement Urbain]
ayant traité ce probléme des deplacements non mnlorisés
[ans le cadre du PLU, le traitement réglementaire reste simple :
- les GR er PR sont reportés sut le plan de zonage

- des E.nlpl:ict'n':ﬁms Réservés sont prévus pour des pistES cyclables et des
chemins piéronnicrs entre les différents noyaux urbuing (linison Assé —
Songé, er linizon Fresnay — hameau de la Chatrerie).
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Patrimoine culturel, architeciural et archéologique

Paysage

La prise en compte du patrimoine d’Assé-le-Boizne est un point important du PLU.

les hitiments [SMH sonrc reportés sur le plan de zonage,

La commune d’Assé-le-Boisne a élaboré conjointement avec Presnay-sur-Sarthe une
ZPPAUT (Zone de Protection du Patrimoine Architectural er Urbam). Les prescriprions
architecturales et paysagéres amsi définies visent & préserver le pam'moine cotmimunal.

Le réplement du PLLU est compatible avec le projer de ZPPAUP {document pas approuve
i la date darrét du projet de PLLT pour définir les prescriprions architecrurales pour
préservet Pensemble du patrimeine urbain,

Le patrimoine archéoiogiqrm de la commune est répertoric ot reporté sur le plﬂn de
zonagre,

Le patrimeine naturel de la commune est aussi important gue son patrimoine bitl,

[ préservation du paysage est prise en compte dans le PLU avec des prescriptions
vatiées ef précises. Le réglement du PLU s’appule nommment sur le projet de ZPPAUT
afin de definir des prescriptions architecturales pour préserver les vues,

Par ailleurs, le plan de zonage identifie les éléments importants du paysape naturel afin de
les préserver et d'assurer leur pérennité (haies, Rarates, bois, efc)).

ll-ll  Analyse des incidences du document sur I'envircnnement

l1-11-1 L’environnement physique

Géologie / Relief / Hydrosphere

|es arienrations du PLL n’ont pas dlimpace majeur sur ce type d'environnement.

La réplemenmtdon du PLU tead & préserver la topogtaphie du site et d limiter les
affonillements et les exhauszements.

Les impacts possibles liéz aux écoulements des eaux pluviales seront traités zone par zone
dans le cadre de plan daménagement et permis de lotir: recalibrage des réseaux
collecteurs, bassin de rétenton, noues, ofc.

111-11-2 L’environnement biologique

Protection des végétales et animales / Protection des espaces naturels en réseaux
cohérents - ZNIEFF

La protection an tire du Parc Naturel Régional Normandie-Maine va permettre de
maintenir et de rentorcer le paysage narurel traditionnel ©
- la protection des haies, talus, chemins ereux et atbres remarquables participe
directement au pavsage
- les orlentations et préconisations sur les essences végerales vont permettre la
dispariion  notamment de  ‘haies  de  thuvas” au profit  dessences
traditinnnelles
La reconnaissance des ZNIEFF passe par des protections adaprées qui vont a rerme
permettre de maintenir la diversicé des cspaces natrels,
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lI-1I-3 Les ressources naturelles et leur gestion
Les richesses du sous-sol / Les sols / Les eaux superficielles / Les dechets

Richesses du sous-sol

II o'y a pas dlincidence majeure du PLU sur le sous-sol attendu que les carriéres sont
mterdires.

Les sols
La protection des terrains apricoles par un zonage adapté et strict pertnet la préservmion
de la richesse des sols.

Les eaux superficielles

Les prescriptions imposées dans le ceaitement et Pécoulement des eaus pluviales
permettent de minimiser PMimpact des zoties urbanisées et i urbaniser.

Concernant les caux des zones urbanisées, les oavaux de réfection des réscaux permettent
seuls 4 terme de solufionner la gestion des eaux pluviales.

Pour les zones & urbaniser, la mise en place de bassin de rétention et de réseaux séparés
petmet de limiter toute incidence des surfaces nowvellement imperméabilisées sur
environnement,

Les déchets

La gestion des déchets ne pear étre traité au niveau de la commune, car cela reléve de
compctence de iz Communauté de Communes.

Cependant les modalités de ramassage des ordures ménagéres, et de i selectif mis en
place montrent quil 0’y a pas d'incidence a ce propos sur la commune.

[1I-11-4 Les pollutions et les nuisances

Nuisances sonores / Nuisances olfactives / Pollutions bactériennes / Pollutions
chimiques et milieux aquatiques / Pollutions atmaosphériques

Nuisances sonores

la séparation des zones d'activités des zones d’habitations permet de limiter les
incidences environnementales.

Concernant  les nuisances sonores des Routes Départementales, lUincidence aur
Penvironnement reste inchangée, le PLU n'ayant pas de solution i apporter.

Nuisances olfactive

Le recul réciproque impose des principaux banments d'exploitation et des habitations
permet d'éviter des conflits de voisinape. Il n'v a pas d'appravaton de Pexdstant dans le
PLL.

Pollutions chimigues
Il o'y a pas d’uggmvuﬁun de existant dans le PLI

Dans le PLU, la prise en compre des pollutions chimiques passe en imposant un
traiternent des eaux usées mndustriclles,

Pollutions atmosphériques
IL o'y a pas de traitement particulier dans le PLU car il 0’y a par de probléme.
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[lI-1l-5 Les risques majeurs
Les risques naturels / Les risques technologiques

Les risques naturels
L'interdiction des carriéres permer de préserver Penvironnement et d'éviter les Hsques.
Les prescriptions sur les cssences végétales limitane les résineux permertent de limiter les
risques dincendie.
[es risques d'inondation sont pris en compte, il 0’y a pas d'aggravarion de Pexdstane dans
le PLLL
Les risques de mouvement de terrains sont pris en compte, il o'y a pas d'aggravation de
I'existant dans ke PLL, '

Les risques technologiques
Il o'y a pas daggravation de lexistant dans le PLL.

I1I-1I-6 Vie quotidienne et accés a 'environnement

Accés a la nature / Déplacements non motorisés / Patrimoines culturel, architectural
et archéologique / Paysages

Acces a la nature
L'accés 4 la namre déja facile est pos en compre dans le PLUL Les protecions des
Espaces Verts {(Urbains et Narurels), et I'ouverture de linisons douces inter tenforcent
cette facilité d'aceés 4 la nanare.

Déplacements non motorises

Drans le PLU, les ééments pris en compte visent & prendre en compte lexistant, les
circulations existantes, 4 les renforcer et 4 les encadrer,

Les e:mplﬂcemeﬂrs réserviés pout matérialiser ces déplacements non motorlsés ont

- un dnpact mineur en terme d'emprise et d'impact sur Penvironnement
natutel

- un impact social en augmentant les possibilités de relations entre individus.

Patrimoine culturel, architectural et archéologique
Les prescriprions du PLU s'appuient sur le projer de X“PPAUP ont un tort smpact sur
Penvironnement paysager bifi. Les obligatons de préservation du patrimoine bit sont
souvent mal pergues au début par les propricraires fonciers. Mais ces prescriptions
architecturales permettent i terine une valorisation dudit patnimoine.

Paysage

La préservation plus ou moins imposée du patrimoine naturel permet 4 la commune de
gatclet ses artraits naturels utlises pour le tourisme, ef apprécies par les habitants.

Ces prescnptions Ju PLU shappuient sur le projer de ZPPALITR, les recommandalicns
liees au Parc Naturel Réjdonal Normandie Maine.
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Partie 4 — Mesures de préservation de I’environnement

Les ressources
Les déblais seront, de facon optimale, utilisés sur place. Les rerres végémles decapées et
deblavées pourront erre urilisées pour des modelés paysagees,
['angmentadon de ruissellements ligs aux aménagerments des mones est 4 compenser au
cas par cas, notamment par la mise en place de bassin de rétention, un recalibrage des
canalisations d’Haux Pluviales, et par le respect des prescripdons paysapéres.

[Les espaces boisés, les haies, les alignements et les plantations diverses, de qualité, seront
conservéss aumnt que faire se peut,

La santé publigue

Uln tradtement 'Adapté des eaux de ruissellements sera réalisé pour permettre de tetenit une
grande partie des charges polluantes éventuelles et de rejets des effluents de qualtc
acceprable dans les milienx naturels,

L'intégration urbaine des populations

Le principe de mixité permettra de favoriser an mieux lintégraton de wute nouvelle
population dans la commune. Fspaces verts, équipements, volre commerces et services
de proximité trouveront ainsi leur place dans les différentes OpErations,

Le patrimoine
L'intégration paysagére passe par la recherche dune cerraine condnuté de la trame
paysagere er linsertion du bati
Les orentadons principales "articuleront autour de
la dispositon, le volume et la hauteur des bitiments

- le maitement des facades

- le traitement des aires de stationnement

- les espaces verts (emprise et traitement)

De nouveaux appels et repére_s visuels apparaitront sut le territoire tout en conservant au
maximuzm les champs visuels en direction des éléments patritnontaus repérés.

Les espaces verts aurnnt une importance majeure par:
by création despaces plantés autour des batiments
- le choix d'essences végérales strictement réglonales

La protection et la mise en valeur du patrimoine local par[icipernﬂr pleinement i la qualice
paysagere souhaitée

Des mesures compensatoites concernant ensemble des projets issus de la politigue
communal sont néceszaires i leur intégration et i la protecrion de lenvironnement.
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