DEPARTEMENT DE LA SARTHE I
COMMUNE D’ANCINNES I

REVISION N°1

\ 1 RAPPORT DE PRESENTATION

DOSSIER
D’APPROBATION

Vu pour étre annexd i la Délibération
du Conseil Municipal en date du

19 FEVRIER 2008

ETAT D'AVANCEMENT DU DOCUMENT : REVISION APPROUVEE

DATE DE DERNIERE MODIFICATION DU DOCUMENT : FEVRIER 2008

Xavier DEWAILLY - Urbaniste S. F. U.

136 rue du Bourg Belé 72000 LE MANS
TEL: 024328 7115 rAX: 0243 39.93.21 E-MAIL : urba.dewailly@wanadoo.fr




PLAN LOCAL D’URBANISME
D’ANCINNES

REVISION N°1

RAPPORT DE PRESENTATION

Xavier DEWAILLY FEVRIER 2008
Urbaniste 8. F. U



SOMMAIRE

INTRODUCTION

I LE IMAGNOSTIC ENVIRONNEMENTAL ET HUMAIN

A)LE CADRE NATUREL

13 LES ELEMENTS FONDATEURS DU PAYSAGE
a) Le climat
h) L.a géologie
¢) La pédologie
d} L hydrogéologie

2) LE PAYSAGE ANCINNOIS
a) L’hydrographie
b} Les plans d*ean
c) Le relief
d) Végétation, milicux écologiques et paysages

B} L'OCCUFPATION HUMATNE

1) L’HISTOTRE D’ANCINNES

2) LE PATRIMOINE ARCIOITECTURAL ET ARCHEOLOGIQUE DE QUALITE

3 ANCINNES DPATLIOURD'HUL
a) Les axes de communication
b) Un village en développement

C) ANALYSE SOCIO-ECONOMIQLUE

1) DIAGNOSTIC DEMOGRAPHIQUE
a) Evolution démographique
b} Structure de la population
¢) Mouvements de la population

2) ANALYSE ECONOMIQUE
a) Le tanx d’activité
b} L.e chimage
¢) La localisation des emplois
d} Salarié et actifs agricoles
¢) les seeteurs d’activité
f) les revenus

) ISHABITAT
a) Le parc global
b) Le statut d’occupation
¢} Le niveau de confort
d) Le rythme de construction
¢) Analyse des besoins en logements de 1982 a 1990
f) Analyse des besoins en logements de 1990 4 1999

I) CONCILIER OBJECTIFS ET CONTRAINTES
A)LES ORIECTIFS DE DEVELOPPEMENT

1) OBJECTILF DEMOGRAPHIQUE COMMUNAL
2) DETERMINATION DES SURFACES A URBANISER
B) LES CONTRAINTES A L'URBANISATION

I LES CONTRAINTES ENVIRONNEMENTALES
a) L.a loi sur 'eau
b} Lex risgues naturels
¢} La topagraphie
d) La préservation des bois ¢t des haies
¢) Les ZNIEFF
f) Le pare naturel régional Normandie Maine
g} Unec gestion économe de I'espace

I~



2) LES CONTRAINTES HUMAINES
a) Les risques technologiques
b) Les axes de communication
c¢) Les contraintes liées aux activités agricoles
d) Le patrimoine et les vestiges archéologiques
¢) Les servitudes d'utilité publique

C) LES SITES POTENTIELS ET LES DIFFERENTS SCENARII
1) POUR L'HABITAT
a) Les types d*urbanisation possibles
b) Les zones potentielles

1) POUR LES ACTIVITES

3) POUR LES EQUIPEMENTS

III} LA TRADUCTION DANS LE ZONAGE ET LE REGLEMENT DES CHOIX
DU PADD

A) UN ZONAGE EQUILIBRE
1} LES ZONES TRBAINES

a) L.a zone urhaine centrale
b} La zone urbaine périphérique

2) LES ZONES IPURBANISATION
a) L’habitat
b) Pour les activités
3 LA ZONE AGRICOLE
4) LES ZONES NATURELLES
B) LES PRINCIPES APTLIOUES DANS LE REGLEMENT

1) LES DISPOSITIONS GENERALES
2) LES DISPOSITIONS APPLICABLES ATUX ZONES URBAINES
a) La zone UC
b} La zone UP
3) LES DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A UTRBANISER
a) La zone AU
b) La zone AUh
c) La zone Alla
4) LES DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AGRICOLE
5) LES DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES
6) LES ELEMENTS COMPLEMENTATRES
C) EXPOSE DES MOTIFS DES CHANGEMENTS ENTRE LE POSET 1LE PLU
1) EVOLUTION DE LA SURFACE DES ZONES
2} EXPOSE DES MOTTFS DE CHANGEMENT

DM LA COMPATIBILITE DU PLU AVEC LES OBJECTIFS INTERCOMMUNALX

1) LES DOCUMENTS DE PORTEE SUPERIEURE
2)LES STRUCTURES INTERCOMMUNALES
IV) LES INCIDENCES DES ORTENTATTONS DU PLAN SUR L’ENVIRONNEMENT

p 66

pia
p &0
p 80
p &0
F &0
p 82
p &4
p &4
B4
P B5
p 86
pEG
]:ll.':'|
pag
P Y
P a9
p o
p o0
Bod

p 94



INTRODUCTION

La loi Solidarité et Kenoovellement Urbains du 13 décembre 2000 remplace les Plans d'Occupation des Sols par les
Plans Locaux d'Urbanisme. [ls donnent aux communes un cadre de cohérence des différentes actions d’aménagement qu’elles
engagent, tout en continuant, comme par le passé, 4 préciser le droit des sols,

Les Plans Locaux d'Urbanisme définissent, 4 partit d'un diagnostic, le projet d'amenagement et de dévcloppement
durable de la commune.

Le Conseil Municipal d’Ancinnes a fixé los principaux objectifs de cette révision du FLU pour la commune: trouver de
nouvelles zones d’extension permettant un développement harmonisux et progressif du bourg tout en préservant le patrimaoine
pavysager.

Le PLU a en effet pour but d'orienter les actions futures de la commune dans un souci de développement durable, ne
compromettant pas les possibilités de développement, la qualité de 1'urbanisme ct la préservation de I"environnement & long
termme.

Le projet doit &tre cn cohérence avec les objectifs des collectivités limitrophes, avec les phénomeénes environnementaux
ou secicéconomiques d'ensemble

Le PLU permcttra & la [0is d’assurer et de maitriser 'extension des constructions pour que le développement soit
#quilibré ot le mieux intégre possible,

Le PLIJ est le résultat des réflexions de lensemble du Conseil Municipal, les élus faisant les choix importants, le bureau
d*études ne donnant que les éléments nécessaires 2 la prise de décision en montrant les avantages et inconvénicnts de chague
solution,

Par délibération du 14 décembre 2005, le Conseil Municipal d*Ancinnes a décidé de prescrire la révision n°1 du
Plan Local d'Urbanisme de la ¢commune,

Le « Porter & la Connaissance » envoyé par le Préfet 4 la commune le 14 juin 2006 a pour objet dinformer la
commune sur les directives territoriales d'aménagement, les lois d'aménagement ¢t d'urbanisme, les servitudes et dispositions
relevant de I'Fiat, de la région, du départernent ou autre, T1 vise & permetire 4 la commune d”Ancinnes de réviser son P.LLU. en
conciliant ses intéréts locaux et les préoccupations nativnales d'aménagement du territoire déclindes au niveau local.

Avee la nouvelle loi SR (Solidarité et Renouvellement Urbain), la concertation avec la population est renlorcée
pendant la période d’¢tude. Ainsi, le Conseil Municipal a souhaité informer les habitants sur les grandes orientations de
la révision du PLU par le biais d*une note d*information insérée dans le bulletin communal sur le diagnostic et Pétat
d’avancement de 1étude, d’une réunion publique qui a eu lieu le 24 novembre 2006, et de la mise & disposition du
public d*un cahier d’observations pendant la durée de I'étude.

Cette réunion publigue qui a rassemblé environ 100 personnes a permis de présenter aux habitants 4 la fois le diagnostic
ct les premiéres orientations générales du projet de P11, les grands projets touchant le termitoire communal mais également
"ensemble des contraintes législatives et réglementaires gqui 5 appliquent sur la commune, T.a population s’est plutdt prononcée
favorablement sur les orientations du projet.

La délibération du Conseil Municipal sur les grandes orientations du Projet d’Aménagement et de
Diéveloppement Durable a été prise le 6 mars 2007,

La réunion officielle de présentation du projet d’arrét de la révision du PLU d’Ancinnes aux Personnes
Publigues Associées et Consultées a eu Lieu le 23 avril 2007,
Le Conseil Municipal a délibéré en date du 15 mai 2007 pour arréter le projet de PLL.

Le dossier a été envoyé cn communication pour avis auprés des Personnes Publigues Associées cf Consultées
d*aofit 2007 & novembre 2007. L’enquéte publique s’est ensuite déroulée du mercredi 21 Novembre 2007 au samedi 22
Déeembre 2007,

La réunion officielle d’cxamen des avis des Personnes Publigues et des remargues faites par la population lors de
I’enquéte publique ainsi que du rapport du Commissaire Enquéteur, a eu lieu le 29 janvier 2008.

Suite & cetre réunion, différentes modifications ont été apportées au dossier concernant principalement le zonage (avec
notamment © agrandissement du seeteur Ne au niveau des leux-dits « le Gassiau » et « Le Chesnay », reclassement d'un siége
d’exploitation ; passage de N en A} et le réglement (avec notamment la prise en compte des demandes émanant de 'Ltat et
du Conseil General, actualisation en fonction du déeret du 5 janvier 2007,...),

L¢ Conseil Municipal >’ ANCINNES a délibéré pour approuver la révision n°2 du PLU de la communc lors de sa
séance du 19 février 2008.
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I- LE DIAGNOSTIC ENVIRONNEMENTAL ET
HUMAIN

. A-LE CADRE NATUREL |

Appartenant an Département de la Sarthe et au canton de Saint Paterpe, la commune d* ANCINNES s*étend sur
environ 2 693 hectares, 4 environ 11 km au Sed Est d’Alencon et non loin de la ville de Mamers (17 km) et 4 environ 8
km a I’Est de "autoroute A28,

1-LES ELEMENTS FONDATEURS DU PAYSAGE

a-LE CLIMAT

[l n'existe que des données trés partielles concernant le climar de la commune d'Ancinnes. Cette analyse s'appuie done
sur les différentes synthéses climatiques régionales et départementales existantes. Les données climarologiques fournies par
Métdo France sont celles de la station du Mans, pour la période de 19587 & 1996, Ces données sont jugees représentatives du
secteur d'Ancinnes.,

a- CARACTERES GENERAUX

Le climat départernental résulte de différentes influences :
- I influence atlantique,
- I" influence aquitaine,
- I' influence continentale.
Te climat sarthois est ainsi de Lype tempéré atlantique, margqué par une légére continentalité. [l est assez vniformément
réparti mais des nuances peuvent s'observer en fonetion:

- de la latitude qui erée un gradient Nord-5ud. Les températures du Sud de la Sarthe sont plus chaudes et rapprochées du
climat de |' Anjou. La végéation est en avance dune semaine par rapport au Nord.
- de l'alutde, les plaines du Centre étant moins arrosées que les collines I'Cuest ou les plateaux de T'EsL

b - LA PLUVIOMETRIE

La répartition des pluics {ail généralement apparaiire:

- un minimum commengant dés le printemps et se poursuivant pendant I'été,

- un maximum principalement en Décembre (Novembre et Janvier étant toutefois hien arrosés).
La répartition des pluies se fait sur 140 4 170 jours par an.

¢- LES TEMPERATURES

Pour le Maine Blanc:
- la température movenne est de 117 C
- la moyenne des maxima cst de 1567 C
- la moyenne des minima est de 6.2° C.
Le Mans est caractérisé par une moyvenne de 17 jours de gelée, 11 jours de neige, 39 jours de brouillard et 1886 heures
d’insolation,
Les températures les plus basses sont [réguernment rencontrées en Janvier - Février (coulée d'air continentale ou
polaire) alors que les températures les plus dlevées sont atteintes & partir du mois de Juin, Les gelées tardives sont peu
nombreuses, 4 cause probablement de 'effet adoucissant de la vallée du Loir,

d-LE VENT

Les vents dominants sont par ordre de frégquence décroissante:

- les vents de Sud-Ouest, humides et doux,

- les vents de Word-Est, froids et secs,

- les vents de Nord-COuest, humides et froids,
- les vents de Sud-Est.



b- LA GEOLOGIE

a- HISTOIRE GEOLOGIQUE DE LA SARTHE

* LE SOCLE (ERE PRIMAIRE}

L'histoire des terrains débute & P'ére primaire. Les sédiments de 'ére pnmaire inférieure sont plissés par l'orogenése
hercynienne au Dévonien et au Carbonifére, La chaine présente des axes Est - Ouest occupant toul le territoire de la Bretagne
aux Wosges, ¥ compris le Bassin Parisien. Le relief est totalement arasé durant la fin du Carbonifére, aboutissant & unc

pénéplaine assez uniforme.
¥ L '"ERE SECONDAIRE

-I.e Trias

Cette dpogue est marqués par l'affaissement du Bassin parisien. Le Bassin armoricain jouera un rile de source deo
matériaux détritiques. Le Bassin parisien est occupé par la mer dont le Maine forme 1z bordure. 11 cst soumis aux altemnances
des transgressions (avancées) et régressions (retraits) marines,

- Le Jurassigue

Celte période est marqués par le retour de la mer qui 5’accompagne de sédimentation plus ou moins importante. Clest &
la fin du Jurassigue supérieur cortespondant & une période d'émersion, qu'une altération superficiclle des caleaires entraine la
formation des argiles & silex.

- Le Crétacé
De cette dpoque datent les dépdis les plus importants de la région. Clest une importsnte phase de sédimentation marine.
® Le Cénuomanien:
Le BEassin du Mans est alors subsident ot aceumnule les produils détritiques issus du Massif armoricain,
An Cénomanien moyen, la mer, revenue sur loute la Sarthe suite 4 un affaissement, deépose les sables du Maine qui sont
a l'origing du paysage du Bassin du Mans,
e L¢ Turonien
Cette époque se caractérise par une mer profonde et calme qui induit une sédimentation [ormant les craies. Vers la fin
de l'ére secondaire, la mer abandonne définitivement le départemaent.

#1 'HRE TERTIAIRE

Toure la région est émergée ct subit une évolution continentale.
- Les formations argilo - silicenses
L'altération des craics & argiles & silex commencés dés la fin du Crétaceé se poursuit de fagon plus intense. Ce sont
ensuite les remaniements 4 'Eocéne inférieur et sous climat tropical la formation des argiles & silex.
- L'Eacéne et I'Oligocene
Te climat est devenu plus aride (climat tropical 4 saison séche). Celle période est en partie marquée par des
sédimentations de calcaires lacustres & meuliéres.

*L'ERE QUATERNAIRE

Cefte ére est marquée par l'alternance de 4 glaciations et de periodes plus clémentes.

Ces alternances ct unc pluviomérie plus forte ont entraing un creusement des vallées, actil en période glaciaire, tandis
que les périodes interglaciaires voyaient le dépdt des terrasses.

Ta derniére glaciation, entwe 80,000 et 10.000 ans, a profondément margué la surface de la région: phénomeénes
périglaciaires, locss, sables spufflés, colluvions.

b- LA GEOLOGIE D’ANCINNES

Pour 1a moitié Nord de la comnmne, le sous-sol est composé de roches de faciés schisto-grésenx ol tous les
intermédiaires enlre grés grossiers et argilites trés fines (tvpe ardoisicr) sont observeés @ cetle formation trds ancienne, attribuge
au Briovérien supérieur (b3), est un £lément du socle qui constitue le Massif Armoricain.
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g
Pour la moitié Sud de la commune, ce socle trds ancien est recouvert par des couches sédimentaires datant du
Jurassigue.
On v distingue de bas en haut

- Le Toarcien inférieur (17), formation dite des « Sables et caleaires de Saint Rémy du Val ». [e Toarcien inférieur
{17) et d"Aalénien (19)sont des formations de faible épaisseur (guelgues dizaines de métres au plus) qui n'affleurent que sur une
faible largeur & proximité du socle briovérien (b3), en particulier sur le versant que longe la vallée de la Semelle. On les
retrouve dgalement afTleurant en « boutonniéres » an miliew des caleaires (J1-2) entre Pouplain et la Gandelée, grice a une
faille supposée, sur laquelle s*aligne remarquablement le cours de la « Semelle ».

- I'Aalénien (19, formation dite des « Sables et graviers de Tessé » |

- le Bajocien et Bathonien (J1-2), formation dite des « Caleaires du Saosnois », ol seul le niveau d'dge Bathonien
supénieur (J2¢2) appelé « Mames de Bourg le Roi » a pu étre distingué localement ;

- le Callovien inférieur, avec la formation des « Marnes du Chevain » (J3al), identifiée sur la butte en limite de
Bourg lc Roi. Les « Caleaires du Soasnois » (J1-2) couvrent 'essentie]l de la moitié Sud de la comnmune. 11 5'agit de calcaires
oolithiques, ou de caleaires 4 grains fins & intercalations de calcarénites.

T¥un peint de vue structural, il apparait que I'ensemble est légérement basculé vers le Sud-Cuest, mais szns plissement
ni failles notables (une seule est supposée),

Cant au socle Brioveérien, qui a subi plusieurs épisodes de délormalions mienses, sa structuration est probablement trés
complexe,

Il ¥ & une schistosité d’orientation tres variable et parfois trés redressée. La fracturation semble trés serrée dans les
premicrs mélres au moins, mais aucune grande structure plus profonde n'a été identifiée.

A noter que dans le secteur Est de la commune, des recouvrements d'alluvions anciennes (Fx-w) ont &té repérés, qui
cormespondent 4 d'anciennes terrasses alluviales de la « Semelle ». Ces dépiits (trés récents 4 1’échelle géologique) n'excédent
pas 5 m d’épaisseur. ls sont constitués de galels peu émoussés de quarte filoniens laiteux, de quartzites, de grés et autres
roches volcano-sédimentaires locales.

¢ — LA PEDOLOGIE

Les sols développés sur les altérites Briovériennes sonl généralement du type des sols bruns et sols bruns lessivés,
limono-sableux & limong-argilens. Dans les secteurs de pentes faibles & movennes, ils sont caillouteux. Lhydromorphic y est
teniporaire mais souvent forte, a faible profondeur, surtout dans les secteurs de replat (pseudogley géndralisé),

Les sols développés sur les caleaires Bajociens-Bathoniens sont du type rendzines ou sols bruns caleaires et
calcigues. Ce sont des limons argileux et des limons argilo-sableux généralement peu profonds et non hydromorphes.

d-L’HYDROGEOLOGIE

Les formations du Briovérien (schistes el grés) sonl des roches massives en profondeur, el sans porosité d'interstices.
Elles ne permetlent done guére les infiliralions (ce qui est un critére essentiel en maliére d’assainissement autonome). Seule la
fracturation peut leur donner, localement une perméabilité suffisante pour la circulation d’esux souterraines, & moins gque cetie
fracturation n'ail été colmalée par les argiles d’aliératon. Ainsi le socle ne referme pas de grande nappe véritablement
exploitable. Seules les couches aliérées (colluvions) peuvent contenir une petite nappe superficielle : ¢’est du type de nappe qui
est captée 4 La Louverie.

Les sables du Lias (Aalénien et Toarcien) constituent des niveaux aquiféres de faible épaisseur, qui donnent des
sources de faible débit.

TPar contre, les calcaires du Bajocien et Bathonien, & cimentation imparfaite ou microfissurée, présentent en général
une honne perméabilité, avee une épaisseur conséguente (jusqu's quelgues dizaines de métres) - o'est le meilleur aguifére du
Mord de la Sarthe. 5a surface pidzométrigque est généralement proche de la surface. 11 existe localement des eirculations
karstiques (trés forte perméabilité). Cela en fait un aquilére trés vulnérable aux diverses pollutions, sauf 14 ol une couverture
filtrante (alluvions) ou relativement impermdéable (mames et argiles) assure une protection suffisante.

La commune d"Ancinnes est alimentée (pour parlie) cn ean potable par le captage de la Louverie, sitné au Nord du
bourg. Des périmélres de protection de ce caplage ont é1é délimitds,
D*autres parties de la commune sont desservies par le SAEP de Louvigny, le SAEP de Champfleur et le SAET de Fveé.



2 - LE PAYSAGE ANCINNOIS

a— L’HYDROGRAPHIE

Le réseau hydrographique est bien développé. Les ruisseaux, qui ont dessiné le relief, sont 4 l'orgine de milisux
ceologiques intéressants et participent 4 la qualité pavsagére.

Les principales vallées structurent le relief dans "axe Nord-Est — Sud-Ouest, et les vallées secondaires le structurent
dans 1"axe Nord-5Sud.

Le réseau hydrographique de la commune d’Ancinnes alimente deux bassins versants : celui du Rosay Nord, sur la
partie Nord-Ouest de la commune et celui de la Semelle, sur la partie Sud-Fst. Seule Pextrémité Nord du territoire communal
apparticnt 4 un autre bassin versant, draing par le misseau de Vieille Ville », affluent de « La Bienne »,

Lz commune d”Ancinnes comporte deux ruisseaux importants :

- Le ruissean de la « Semelle » traverse la commune d°Ancinnes et prend sa source dans la fordt de Perseigne, Son
cours & une direction Nord-Est'Sud-Ouest et suit le coteau calcaire de la Chevalerie au Buisson des Loges Tl s'incurve ensuite
vers le Sud aprés svoir recu les affluents du Chételer, du Chéne et de la Fresne.

Ces ruisseaux, en 1&le de bassin-versant, sont réputés de trés bonne qualité générale,

Tous ces cours d’eau sonl en principe de vocation salmonicole (truites et espéces d’accompagnement) avee des eaux
normalemnent fraiches, rapides et bien oxygénées.

Cependant, d’apris la Fédération de Péche, les pauplements de la « Semelle » en aval de Pouplain sont trés perturhés et
plutdt de type mixte cyprinicole (2éme catégorie piscicole). Cetie dégradation serait due 4 Pactivitd agricole intensive
(recalibrages, conlaminalions chronigues, cte).

- Le ruissean du « Rosay Nord » coule dans la partic Nord-Ouest de Ta commune. Tl en forme la limite communale
aveg Cherisay.

Te «Rosay Nord » est un muisseau de bonne qualité générale (classe 1B), malgré une forte contamination arotée
(nitrates surtout). Ses eaux fraiches, rapides et bien oxvgénées, lui conférent une vocation salmonicole (truites et espéces
d accompagnement) avee un classement en 1™ catégorie piscicole. Daprés la Fédération de Péche, la qualité de I'habitat v st
globalemenl salislaisanie.

- A I'Est du territoirs conumunal, coule également le ruisseau des Courbes.

Les Indices Biclogiques Globaux Normalisés (IBGN) ont pour but de caraciériser le miliew aqualique dans sa globalité,
puisque la présence ou non de certaines espéces refléte, non ssulement la qualité physico-chimique, mais aussi sa potentialitd
et son degre de dégradation. Une caractérisation de la ripisylve et une estimation du débit des cours d'eau ont &té effeciudes sur
chaque site de prélevement, afin d’avoir une approche cosystématique du miliew,

FEn ce qui concerne Ancinnes, les prélévements ont €té realisés en amont et en aval immediat de la station d’épuration
de 1a commune, sur un cours d’ecau affluent nve droite du ruisseau de la « Semelle =,

Les notes 8" ¢lévent respectivernent 4 3/20 et 5/20 et témoignent d’une trés mauvaise qualité physico-chimigque du milieu
réceptenr. Ces notes sont toutefois & relativiser car de nombreux parameéires physiques sont 4 prendre en compte. Ains le déhit
du cours d*eaun lors des prélévements érait inférieur 4 1 Vs, réduisant considérablement la colonisation par les macro invertébrés
des berges. D'autre part, un wés fort colmatage du lit du ro a diminué fortement les niches écologiques. La conséquence directe
de ces investigations est "appauvrissement de la diversité des substrats ef donc de la diversitd des macro invertébrés,

En conclusion, la différence de note entre 'amont et Paval de la station dépuration n'est pas révélatrice d™un éventuel
impact du rejet de la station. Tl semble cependant que la trés faible dilution de ces effluents par le milieu récepteur, conduit 4
augmenter la concentration de matiére organigue,

En ce qui concerne le prelevement 17 effectué sur le ruisseau de la « Semelle », celui-ci témoigne d'une qualité
mayenne & bonne du cours deaun. Cefte note est 3 mefire en relation avec les autres prélévements effectués sur la commune
de Rouessé Fontaine en aval. La gualité globale de ce ruisseau est done bonne. Partout, le taxon indicateur qui a permis la note
de 12/20 a &€ rencontré en gquantité mimimale pour sz prise cn compte dans 1élaboration de 'Indice Binlogigue.

Le ruissean la « Semelle » & done une polentialité écologique évidente mais 1'augmentation des contraintes physiques
{recalibrage, colmatage) et des contraintes physicochimiques (apport supplémentaire de matiére organique) pourrait & court
terme faire classer ce cours d'eau comme éant de qualité movenne 4 médiocre.
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b —LES PLANS D’EAU

La commune compte également quelques plans d'eau.
Les services du Deparlement demandent que les abords des cours d’eau soient protégés notamment par interdiction du
creusement de nouveaux plans d’eau et par celle de la construction d’abris de loisir,

* Les plans d'cau agricoles: mares et réservoirs d'irrigation

Du point de vue écologique, les plus intéressants des plans d’eau sont les mares de ype sbreuvoir qui ont pu conserver
une veégeétation naturelle sur leurs abords. Elle favorise ainsi la présence d'espéces d'amphibiens, dinsectes divers et de
libellules.

* Les plans d'eau classés en "eau libre”

Une prolifération de ces plans d'eau met en cause ['équilibre biologique des cours d'ean. Les aménagements réalizés
autour de ces zones de loisirs ont fait reculer le caractére naturel de ces zones humides. Les AMETAZEMEnts Paysagers
introduisent des espéces souvent mal adaptées au site et peu intégrées au paysage. L'entretien des abords en pelouse limite la
diversité végélale ot animale,

Plusicurs plans d'eau sont présents sur la commune d’Ancinnes, mais seuls deux grands plans d’eau existent sur la
commune. Un grand plan d’eau a été aménagd en aire de loisirs communale prés de « Maontguillon », accessible 4 1'Fst de la
conumune par la RD 19 et un autre plan d’eau est situé au Sud de la forét de Perseigne et au Nord de la RD 1565,

Plusieurs sutres plans d'eau sont présents sur la commune, mais ils sont de taille plus modeste.

¢— LE RELIEF

La carte du relief s’organise selon une direction générale Est-Ouest.
Les principales vallées structurent le relief dans 'axe Nord-Est - Sud-Ouest, el les vallées sccondaires le structurent
dans 1"axe Nord-Sud.

Les altitudes du territoire communal sont comprises entre 242 métres, au Nord-Fst de la comunune, sur la route
forestiére dans la fordt de Perseigne et 91 métres on limite Sud-Ouest de la commune vers Chérisay, Les dénivellations sont
done importantes. Les altitudes ont pour origine les caractéristiques géologiques des lerrains et Uérosion des cours d’eaw.

Le bourg d”Ancinnes, au centre, s'étend aux altitudes voisines de 170 métres ; il est ouvert vers le Nord et vers la forél
domaniale de Perseigne ct le Parc Legrun. Le bourg d*Ancinnes est situé au flanc du coteau exposé au Sud du rujssean de la
Semelle. sur une éminence encadrée de deux talwegs. Ainsi, la topographie du bourg est orientée Nord-Sud ; cela permet la
collecte des eaux usées en mode gravitaire sur la quasi totalité du bourg excepté pour le quartier de Courdou {1 poste de
relévement).

Les multiples vallons sont séparés par des lignes de crétes souvent neties,

La commune préscnie done des formes vallonnées,
La variété du relief participe & la qualité des paysages. Des vues lointaines sont offertes.

La topographie est aussi un élément important & proximité du bourg du fait de ses conséquences sur les possibilités de
raccordement gravilaire au réscan public d'assainissement. [n eflet, 11 st toujours préférable de privilégier les extensions
urbaines dans les secteurs raccordables. De plus, le relief conditionne 1"écoulement des eaux pluviales,
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d VEGETATION, MILIEUX ECOLOGIQUES ET PAYSAGES

a) LES BOIS

Les massifs boisés sont une donnée importante de la qualité et de la variété du pavsage communal.

Le massif le plus important d”Ancinnes est constitué par la partie Sud-Ouest de la forét domaniale de Perseigne qui
souligne le point culminant de la commune. La forét domaniale de Perseigne s*étend sur 5 000 hectares, dans le territoire du
Parc Naturel Bégionale Normandic-Maine. La forét s'étend sur 135 kilométres de long et 5 kilométres de large. Elle est en
majorité plantée de chénes sessiles, de hétres et de pins sylvestres, mais aussi de pins laricio, sapins Douglas, bouleaux et
trembles. Les fewillus représentent 80 % de la forét, La position élevée du massif offre de nombreux points de vues souvent
lointaing et spectaculaires vers la forét & partir des villages voisins, ou de 'intérieur de celle-ci vers la campagne environnante.

Aujourd'hui, la Forét de Perscigne, propriété de 1'Exat, est pérée par ['Office National des Forés (ONF).

Les autres massits importants sur la commune sont

= le bois du Pare Legrun qui s'€tend au Nord-Chaest de la commune

- le bois de la Chevalerie qui est situé au Sud de la forét domaniale de Perseigne el de 1a RD 165 et 4 'Est de la RD 19
en limite avec la commune de Livet en Scasnois. Le bois de la Chevalerie est un bois de 23 hectares environ fortement penty,
d'exposition nord-cuest, abritant une flore d'intérée patrimonial.

D’autres petits bois feuillus s’éparpillent sur 'ensemble du territoire ancinnois. On peut ainsi noter les bois
accompagnant les ruisseaux aux abords de la « Semelle » et du « Rosay Nord » et les bois accompagnant les pentes dans le
secteur de « Chaigné ».

Ces bois importanis pour la qualité paysagére de la commune peuvent hénéficier de différents types de protection

{classer en Lspaces Boisés Classés interdisant loul délmichement et soumetlznt & autorisation les coupes ot abattages, soumettre
tout arrachage & autorisation... .

b) LES HAIES

T2 réseau des haies reste relativement dense sur la commune,

T.es ruisseaux et fossés sont bordes d'une ripisylve abondante composse de saules et d'aulnes, Les peupliers en lignes
ou en petites plantations ne sont pas rares.

11 serait possible de classer (mise en Fspaces Boisés Classés) des haies et des arbres isolés dont Uintérét paysager et'ou
environnemental le justifierait. Toutefois, il faut noter que ce tyvpe de classement, pour ére elficace, doit élre accompagnd d'un
effort d’information. Die plos, il faur veiller & ne pas géner d'éventuelles restructurations agricoles.

La nouvelle possibilité offerte par la Ioi SR1T peut étre plus adaptée ; soumettre les arrachages de haies et la coupe
d arbres de hautes tige & autorisation au titre des installations ot travaux divers, chague demande étant instruite au cas par cas
par les €lus dans un but de préservation des paysages, of en fonction des mesures compensatoites proposéos.

La composition des haies varie essenticllement en fonction du contexte édaphique. Trés schématiquement, elle peut &re
résumce de la mamére suivante:
- en milien alluvial {fond de vallée) on retrouve su nivesu de la strate arborescente des Frénes, des Saules, des
Peupliers, et des Chénes. La strate arbustive est composée d'Aubépine, d'Orme, de Ronce, de Surcau.
- hors milisu allovial (platean, sommeis et flancs de chieaux), la sirale arborescente comprend des Chitaigniers, des
Bouleaux, des Trembles. La strate arbustive est beaucoup plus riche en essences el se compose de Ronce, de Prunellier,
d'Ajone, de Genét, de Houx, de Noisetier..,

Ti faut rappeler que les haies ont un rdle important 4 jouer notamment paysager, patrimonial, écologique, sylvicole,
climatique et anti-érosif,

¢) LES RICHESSES ECOLOGIOUES, FAUNISTIOUES ET FLORISTIOUES

Carrefour climatique, hétérogénéité géologique, géomorphologique ¢t pédologigue, variété des ensembles
végétaux permettent une diversité floristigue importante.

L'importance écologique de cette mosaique de milieux se traduit par la présence de nombreuses espéoes protégées au
niveau régional ou national.
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Il y a deux types de ZNIEFF (Zones Naturelles d'Intérét Ecologigue, Faunistique et Floristique):
- Les ZNIETT de type [, qui identifient un milicu homogéne généralement assez ponctuel, dintérét remarguahle du fait
de la présence d'espéces protégées (rares ou menacées), caractéristiques d'un milisu donné, ou en limite d'aire de répartition,
- Les ZNIEFF de type IL identifient un grand ensemble naturel, souvent & forte valeur paysagére, dans lequel toute
modification fondamentale des conditions écologiques devrait ftre évitée.

Une vaste ZNIEFF de type II concerne la Forét de Perseigne (ZNTEFF n® 40100000)

7 communes sarthoises, dont Ancinnes, sont concernées par la forét domaniale de Perseigne, sur une surface d’environ
5450 heclarcs.

Cette vaste zone est délimitée sur les contours naturels d'un grand massif forestier accueillant de nombreuses espéces
rarcs cbf protégées. Gérée par 'ONF, cette forét ne semble pas trop dégradée, si l'on met & part toutefois les parcelles enrésinges
et les problémes que peul engendrer une fréquentation touristique excessive. Il conviendrait d'établir rapidement sur cette zane
un etat des populations dUsmoderma eremita puis de metire en place un réscau de surveillance ou des mesures de gestion
adequates pour assurer la pérennité de ce cétonidé victime de I'exploitation intensive des vieilles foréts.

Massil forestier culminant de la Sarthe, dominé par le Hétre (Fagus sylvatica) et le Chéne sessile (Quercus petraea),
sillonné par un réseau de petites vallées, la forét de Perseigne représente un écosystéme de fort intérét patrimonial, de par ses
caractéristiques intrinséques d'une part, et par la richesse des biocénoses quiil abrite d'autre part, RBeposant sur des couches
geologiques du preécambrien et du primaire (schistes, grés), ce massif présente un mésoclimat ayant permis linstallation
d'espéces végétales d'allinité montagnarde. Les associations phytosociologiques y sont bien représentées ot la diversité
floristique ne fait aucun doute (cryptopames, champignons, phanérogames). (est un secteur trés riche cn Brvophytes
(notamment des Sphaines) et en Lichens, L'intérél zoologique est indéniable concernant notamment l'entomologie avec la
présence de la forme letacqui du Carabe & reflets cuivrés (Chrysocarabus auronitens ab. letacqui); Perseigne est l'un des deux
sites europeens ol l'on connait cette forme. Cette forét cst également 'habitat de I'unc des plus importante populations
d'ongulés du département; on y rencontre de nombreux autres mammiféres parmi lesquels quelques chiroptéres. L'avifaune est
varice avec de nombreuses espéces témoignant d'un milieu en équilibre, N'oublions pas surtout le fameux Pigue-brune
(Osmoderma eremita), coléoplére lypique des vieilles futaies, en déclin dans tous les pays curopéens, protépé au miveau
national, inscrit & la Convention de Berne et & 1a Directive communautaire "Habitats, faune, flore”.

De plus. d’aprés Vinventaire du patrimoine naturel de 2" génération, on peut recenser les ZNIEFF de type 1
suivantes ;

* Le Bois de Ia Chevalerie (ZNIEFF n® (0004029)

Le Bois de la Chevalerie concerne les communes d’Ancinnes et de Livet en Soasnois sur une surface denviron 23
hectares.

1l s'agit d'un bois fortement pentu d'exposition nord-ouest, reposant en grande partie sur des sables et caleaires de Saint-
Beémy-du-Val (Toarcien inférieur), abritant une flore d'intérét patrimonial, se distinguant notamment par la présence de deux
espéces prolégées su niveau régional, & saveir la Pansette & quatre feuilles (Paris quadrifolia), qui est ici abondante, et la
Céphalanthére 4 grandes fleurs {(Cephalanthera damasonium).

* Le Bois 4 I'"Ouest du Corman (ZNIEFF n*00004055)

Ce bois concerne sculement la commune d* Ancinnes sur une suface de 5 hectares.

Ce petit bois de feuillus, isolé dans la plaine caleaire du Saosnois, héberge une flore calcicole intéressante avee
notamment un beau peuplement d'Orchidacées. Ta lisiére de ¢e bois, en bordure de la RD 271, au nivean des talus, s'avére élre
la plus niche avec en particulier la présence d'une espéce protéede dans les Pays de Loire; le Petit Pigamon ( Thalictrum minus).

* Les pelouses caleicoles entre Champ-Charlot et la Denouse (ZNTEFF n°00004059)

Etablic sur des calcaires jurassiques du Toarcien et de ['Aalénien (subles et calcaires de St Beémyv-du-Val, sables et
graviers de Tesst), cette zone composée d'une petite carriére désaffectée el d'un citeau de taille restreinte supporte au sein de
pelouses séches une flore caleicole comportant de nombreuses espéces rares ou peu communes dans le départemnent, avec
notamment la présence dune espéce protégée dans les Pays de 1a Loire, 4 savoir le Petit Pigamon ( Thalictrum minus).

* Les ruisseaux et routes forestitres entre Ancinnes ¢t la RD 311 (ZNTEFF n°40100010)

Cette ZNIEFF concerne 4 communes de la Sarthe dont Ancinnes sur une surface d'environ 196 hectares.

Cesl au coeur de vastes futaies ol dominent le Chéne et le ITére, établies sur des terrzins sédimentaires du Briovérien
supérieur (laciés schisto-gréseux), que s'épanouit une flore dintérét patrimonial, au nivean des ruisselets sillonnant le fond des
petits vallons et le long de l'cnsemble des routes forestiéres. Aulnaies luxuriantes riches en fougéres, fossés humides ombragés,
ornicres suintantes accueillent trois espéces protégées dans les Pays de la Loire: 1'Oréopteris 4 sores marginaux {Oreopteris
limhosperma), fougére appréciant les ambiances hyprosciaphiles, I'Epipactis pourpre (Epipactis purpurata), espéce rarissime en
Sarthe, en limite de son aire de répartition, et 1a Taiche appauvrie {Carex strignsa), trés abondante sur ce site.
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d} LE PARC NATUREL REGIONAL NORMANDIE-MAINE

La commune d*Ancinnes fait partie intégralement du Parc Naturel Régional Normandie Maine.

Les parcs naturels régionaux sont des territoires ruraus, reconnus au niveau national pour leur forte valeur patrimoniale
et paysagére. Ils ont pour vocation de protéger et valoriser le pattimoine naturel, culturel et humain de leur territoire en metiant
en ceuvre une politique innovante d’aménagement et de développement économique, social et culturel favorable & une gestion
durable de environnement.

Bénéficiant d'un patrimoine naturel et culturel remarquable mais parfois fragile, le Parc Naturel Régional Normandie
Maine créé en 1973 s'organise autour d’un projet qui associe les communes (149 communes et 17 villes-portes) sur 235 000
hectares, les départements (Orne, Manche, Mavenne et Sarthe), les régions {Basse-Normandie et Pays de la Loire) et I'Ftat
pour assurer durablement sa protection, sa gestion durable de environnement.

Ainsi, il anime et développe une politique originale d’aménagement et de valorisation de son territoire en s appuvant
sur ces specificités : les grandes landes remarquables, les collines de Normandie et du Maine constituant les contreforts du
Massif Armoricain, les foréts, les vergers haute-tige (notamment les poiriers), les cours d*eau en téte de hassins versants et un
patrimoine culturel remarquable (chiteaus, manoirs, monuments religicux, savoir-faire et traditions. )

Particuligrement, les bois et foréts qui oment les reliefs du Parc représentent un patrimoine remarquable. Pour le
préserver et le mettre en valeur, le Parc ot des partenaires (Office National des Foréts, Centres Régionaux de la Propriéts
Forestiére}, collaborent & une gestion sylvicole durable afin de concilier les fonctions économiques, sociales et écologigues.

Tes hais et foréts couvrent 23 % de la superficie du Parc, soit 50 000 heetares. Les massifs forestiers des Andasines,
d'Ecouves, de Perseigne et de Sillé en sont les plus importants ef majestuenx. Les nouvelles orientations de gestion favorisent
autant que possible la présence des chénes, hétres ou chitaigniers lesquels représentent actuellement 50 % des fewillus.
Voisinant avec les sangliers, chevreuils el lidvres, le cerf est le roi des foréts. A la périnde du rut, le brame est loujours
impressionnant (fin septembre-début oclobre).

Le bocage ou les bocages. ., Partageant la campagne on milliers de parcelles, le bocage forme une " mosaique " des plus
irréguliéres : petites ou grandes parcelles, haies toufTues ou clairsemées, Chéne pédonculé, héire, Erable champétre, noisetier
ou chitaignier. Du cété de Domfront, pommiers et poiriers haule-tige forment un immense bouquet au printemps. Une faune
riche et parfois rare s'y abrite - par exemple, Ia Chouette chevéche ou encore certains insectes (cétoines et autres scarabécs).

Isole & 1'Est du territoire, le bastion de Perseigne avec ses futaies de chénes el de hétres, compte parmi les hautes terres
du Mame. Perseigne et son belvédeére sont placés sous le théme de Vair, Nous sommes ici au sommet du département de la
Sarthe, avec une réclle sensation de vue adrienne, Au niveau de la plate-forme sommitale, nous sommes directement
confrontés aux éléments - soleil direct, froid vif, temps calme ou vent fort ot douceur océane, le contraste est toujours saisissant
entre la terrasse et la clairiére. .. Chaque jour, les ambiances variées proposent autant de lectures du paysage que de saisons
dans l'annde,

e} LES DIFFERENTES ENTITES PAYSAGERES DE_ L’ATLAS DES

PAYSAGES

[7atlas départemental des Paysages distingue deux grandes unités paysagéres sur le territoire ancinnois :
- U'unité n®10 : Plaine agricole du Nord
- 'unité n*11 : Bocage et forét de Perseigne

Unité n°10 : Plaine agricole du nord

Une impression de démesure est lice 4 la présence de parcelles agricoles de trés grande taille et non cloisonnées par du
bocage ainsi qu'a la possibilité de vastes points de vue depuis les vallonnements du relief (vers le nord, certains panoramas
portent jusqu’an massif de Perseigne). Les éléments de bati dispersé sont peu nombreux mais le volume des fermes. silos, etc.
qui penctuent cette unité est bien souvent 4 la démesure du contexte pavsager.

Ces paysages de grandes cultures renvoient une image de modernité et de dynamisme agricole. Globalement, depuis les
routes de ['unité paysagére, les poinis de vuc sont larges et profonds.,

Wers le nord. le paysage se referme sur les marges de Perseigne avec une réintroduction de 1"arbre et de 1a haie dans les
paysages. La forét de Perseigne fair obstacle aux points de vue.

Vers Touest, le passage vers la vallée alluviale de la Sarthe cst trés progressif © le relief s’aplanissant et 1'habitat
dispersé se multipliant doucement, tandis que les peupleraies font leur apparition.

Vers le sud, les vallonnements s'atténuent tandis que le biti dispersé et les haies bocagéres deviennent plus nombreus.
Trés progressivement, les paysages se referment pour conduire observateur vers la vallée de 1'Ome saosnoise,
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Dans cette unité, la roche mére calcaire, et done perméable, favorise les écoulements soutermains ot le téseau
hydrographique apparait ainsi peu depnse au sein des paysages. Les cours d'esu n'en jouent pas moins un réle pavsager
important et structurent les paysages,

I.a richesse agricole a toujours été lisible dans les paysages de cette unité paysagére. Aujourd’hui encore,
I'omniprésence de 'activité agricole, les grands silos, le maténel d*imigation, les hangars agricoles volumineux, les nombreux
tracteurs qui s'activent sur le termitoire sont autant d’éléments qui traduisent le dynamisme agricole de la région au travers des
pavsages, renvoyant une image toujours plus modemne et quasi industrielle,

Sous I'influence de I'agglomeration alengonnaise, les communes du nord-ouest de 'unilé paysagére connaissent un
developpement relativement important, tant sur le plan des activités que sur celui de ["habitat.

Des vallées, moins typées mais tout aussi intdressantes sur le plan pavsager pour la diversité qu'elles introduisent dans
un environnement relativement monotone, jalonnent I'unité paysagére. Ce sont, entre autres, les vallées du Rosay Nord, de la
Saosnette, du Bécherel, de la Bienne, du Moine, de la Gravée. Llles sont pergues, en vision éloignée, comme des rubans verts
sillonnant, de loin en loin, le territoire, ot 'animant quelque peu.

Les vallées jouent un rile pavsager majeur aw sein de cette unité paysagére ol elles apportent biodiversité of
richesse d'ambiances.

LES ENJEUX PAYSAGERS DE L'UNITE PLAINE AGRICOLE DU NORD

* Mise en scéne des pavsages agricoles indusiriels {introduction d'une nouvelle logique pour une évenmelle rame
arborée).

* Mise en valeur de l'ouverture des payvsages et des vastes points de vue, notamment vers le dime de Perseigne.

+ Affirmation de la valeur identitaire du groupement de "habitat et de ['usage du calcaire (dans les restaurations comme
dans les constructions).

= Affirmation du caractére arbore des vallées qui jouent un réle de coupures vertes,

= Mise en scéne des paysages "vitnnes” (A 28, voie formée Alengon — e Mans, en particulier), et notamment de ceux
qui marguent Pentrée nord dans le département de la Sarthe par A 28,

= Mafirise du développement urbain en périphérie de Mamers el Alengon.

» Préservation des haies de cytises existantes, voire replantarion.

= Réflexion sur les possibilités d implantation de sites éoliens dans les paysages ouverts,

T'nité n®11 : Bocage et forét de Perseigne

Celle unitd, globalement boisée, renvoie une image double composée des paysages forestiers de Perseigne, d'une part,
el des paysages bocagers de la vallée de la Ilaute Sarthe, d'autre part. Ces deux formartions boisées ont en commun un
fonctionnement visuel spécifique, constime :

- de forts écrans boisés engendrant une fermeture des paysages. La dimension verticale domineg en forét de Perseigne
([lits des hétres, des chénes, etc.) tandis que Ja dimension horizontale est prépondérante dans la vallée de la Haute Sarthe (large
plaine alluviale). Toutefois, dans ce sccond cas, la fermeture des paysages est franche en ralson de la densité du bocage et de
I’absence de vallonnements ;

- de points de vue ciblés. Quelgues panoramas se développent depuis le versant nord du massif de Perseigne, au gre des
troudes dans la couverlure arborée el du tracé des routes forestiéres. Parallélement, en 'absence d’obstacle visuel proche (haie,
béu, elc.), les vues vers le sud depuis le secteur bocager s’appuient sur 'arriére plan sombre du déme de DPerseigne,
ommniprésent.

Les pavsages forestiers se caractérisent par des ambiances trés sugpestives | jeux de lumiéres sous les frondaisons,
perception forte du rythme des saisons, cortége de bruits typiques, aspect naturel (bien que la gestion de la forér soit visible).
Lrambiance feutrée évoque ici une cathédrale (grandeur, noblesse et recueillement).

Les ambiances bocagéres sont moins solennelles. Te bocage encore dense et les fermes anciennes isolées. les prairies
humides pétarées, les fossés et cours d'eau renvoient une image bucoligue et pittoresque. Au nord de Perseigne, les ambiances
de vallée sont exprimées par les cssences bocagéres (saules, frénes, ete), le relicf plan, les fossés ot les prairies humides.
Pourtant, la Haute Sarthe qui coule en limite de déparlement n'esl que rarement direclement visible.

Vers le sud et Uouest, 13 trensition vers les zones de grandes cullures est asser [tanche. Le paysage s ouvre netlemnent.

La forét de Perseigne, ancienne forét royale devenue propriété de I'Lrat en 1791, a presque toujours été traitée en futaie
et, de ce fait, n'a subi que marginalement la surexploitation ligée aux industries du feu (verrerie, forge, etc.). Dés le XVIle
sigcle, sest développé autour de Perseigne un artisanat 1ié au travail du bois (saboterie, boissellerie, tournerie, ete.), A la moitié
du Xl¥e sigcle, la moitié de la population du canton de La Fresnay-sur-Chedouet est constituée par des artisans sabotiers et
leurs familles,
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Unité n°10 : Plaine agricole du Nord
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11 découle de ce mode d'exploitalion et de gestion ;
- une richesse actuelle en vicux arbres qui font de Perseigne une des hétraies les plus réputées de France ;
- la presence d'un patrimoing bati ancien constiué de maisons d'artisans parfois regroupées en hameaux entiers.

Perseigne, point culminant du département, se caractérise aujourd’hui par une couverture forestidgre 4 dominante de
feuillus (hétres el chénes) gui habille I'éminence gréseuse. La forét domaniale s'étend sur plus de 5 000 hectares et forme un
déme sombre visuellement omniprésent,

Avec le developpement du tourisme verl, la forét domaniale s’est imposée comme un des principaux sites touristiques
du nord-est du département. L'accueil des touristes est pris en compte et des aménagements sont réalisés 4 cet effet © tour du
Belvédére, aires de pique-nique, chemins de randonnée balisés (passage des chemins de grande randonnée 22 ¢t 22 C),

Les terres argileuses, ne permettent pas le développement d'une agriculnure florissante. Les élevages de
bovins, puis de chevaux au cours du XIXe siécle, se développent dans un contexte de prairies bocagéres aujourd’hui encore
trés lisible.

Dies haies de différents types se rencontrent -
- haies de chénes ;
- haies de frénes (Etards ;
- haies arbustives (4 base de saules).

Tes deux premidres, sont aujourd’hui souvent vicillissantes (pyramide des dges des arbres més déséquilibrée en faveur
des vieux arbres) et souffrent d'un manque d’entretien (les arbres tétards sont devenus rares). Les haies arbustives sont plus
repandues, Elles relévent plus du taillis que de la lutaie (et s accommodent misux du mangue d’entretien).

Les ripisylves forment des alignements arborés et/ou arbustifs qui complétent la maille bocagére,

L'ensemble du bocage de cette unité paysagére constitue un patrimoine écologique important 4 échelle
départementale.

LES ENJEUX PAYSAGERS DE L'UNITE BOCAGE ET FORET DE PERSEIGNE

* Prise en comple conjointe de la préservation d’un paysage traditionnel pittoresque et du développement économique
(mutations agricoles, tourisme vert, etc.).

+ Affirmation du caractére bocager et humide des paysages (entretien, replantation),

* Mise en scéne de la perception du déme de Perseipne.

= Ouverture 4 Ja decouverte du patrimoine forestier (forét domaniale de Perseigne).

= Affirmation de la valeur identitaire du beis utilisé pour le béti (dans les restaurations comme dans les constructions),

fi) ANALYSE PAYSAGERE IPANCINNES DE RICHARD FLAMANT- INGENIELUR
PAYSAGISTE

Installée sur le flanc Sud du massif de Perseigne, 'implantation ancienne du village d'Ancinnes tire profit d'une
exposition favorable, de la présence de la forér domaniale, de la proximité de riches terres agricoles et de nombreux miisseaux,

Vers Bourg le Roi, le point le plus bas est 4 la cole de 95 m. Sur la route forestigre “d’Ancinnes™ on atteint la cote de
242 m,

Le relief s’organise selon une direction générale Est-Cuest, et I'on distingue deux lgnes de eréte principales (St Michel,
Ville gagnée) ot deux talwegs accentués (1.2 Rosay nord, La S2melle).

1- Les hauteurs agricoles

Le large parcellaire agricole de type open-field s'est développé sur les terres argilo-caleaires autour
dexploitations modernes souvent méme en exlension. (St Michel, Barenton, T.e Clos aux Veaux, Montreignier...)

Les cultures et les pimirages somr exploilés par des élevages bovins ou par des élevages hors sol avicoles. Ces
exploitations dynamiques possédent des bitiments nombreux et difficiles & dissimuler, bien que situés en retrait des voies
principales,

Tes toitures “roses” de Barenton sonrt proches du manoir de COUESMES.

Le silo en tdles brillantes des magasins d’engrais simés au “Gas™ se voit du bours. Plusieurs poulaillers désaffectés
posent le probléme du démantélement de ces installations obsolétes.

Cuelgues bois fewillus épars ponctuent les larpes secteurs de labour.

Quelques arbres imposants (chéncs, marronniers, fillenls) ponctuent le parcellaire marguant accés ou limies de
propriétés (mail de tilleuls de Pouplain).

Exposé au Nord-Ouest, en limite de la commune, prés de la Denouse un bois clair comprend des “genévriers communs™
... Tares en Sarthe,
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Les restes d’un bocage ancien occupent les secteurs pentus, et quelques efforts de plantation de haie brise-vent
moderne ont €1 entrepris. Des haies de coniféres déja anciermes forment des “murs végétaux™ qui soulignent plus gqu'elles ne
masquent les mstallations.
Des marniéres (Chateauroux, La Guettiére) servent de lisux de décharge ou de mise en dépét, plus ou moins
discrétement,

2- Les vallons

Ces talwegs sont sinueux et ramifiés. Des villas (CHAIGNE) et autres manoirs anciens {COUESMLES) Jouissent de
vues pittoresques vers le ruisseau de La Semelle,

Fossés et ruisseaux sont festonnés d’une ripisylve abondante composée de saules et d’aulnes. Les peupliers en lignes
ou en petites plantations ne sonl pas rares.

Plus ou moins dissimulées par une abondante végétation, des Habitations Tégéres de Loisirs (HLL) se niultiplient
aux abords des ruisseaux.

Sur les pentes el dans les fonds le sol argileux imperméable est favorable & la création de mare et de plans d'eau,
petits ou grands.

Une aire de loisirs communale avec un grand plan d’eau prés de Montguillon, est accessible par la RD |3,

3- Le résean viaire

Il est assex dense et bien entretenu pour desservir un habitat largement dispersé, et joindre facilement les villages
voising pat des roules départemnentales qui convergent et desservent le hourg,

La voie communale qui conduit aux Clos aux Veaux est sinueuse ; elle est bordée de talus abrupts et gamis de haies
et de grands arbres, Le parcours ombragé est assez piltorcsgue.

Le GR 22 offre une possibilité de randonnée par monts et par vaux allermant vues lointaines et ambiances plhus
VEertes,

4—Lec bourg

Il occupe une position stratégique au camrefour des chemins issus de la forgn, des vallons et des routes
départementales.

La mamic et ses abords ont fait U'objet d'aménagements soigneux. Quelques commerces (bar, boulangerie,
restauration, services...) entretiennent une animation quotidicnne.

Vers I'Ouest les établissements scolaires et le collége occupent avec les installations sportives des vastes parcelles.
Le cimetigre et Iz centre de lulle contre Mincendie forment les faubourgs.

Vers I'Est, un lotissement en cours de travaux ouvre de nouvelles parcelles & la consiruction. Le long des voies
plusicurs maisons nouvelles ont fail leur apparition.

La résidence du Stade regroupe des bliments & étages et des parages installés dans un pare paysagé pour I'sccueil
de rerraités.

5 — L habitat rural

Sa densité et sa diversité lui ont permis de suivee |'évolution du marché :

Quelgues beaux ensembles ont été restaurés avec godt (L'Osier, Geneslay, La Gennetreuil). Les fermettes et autres
corps de ferme sont souvent rénovés pour plus de confort (La Louverie, Ville (Gagnee),

Plusieurs corps de fermes comprenant de grands batiments de pierres méritent une nouvelle affectation aprés des
travaux menés aves soins, dans le respect des anciennes régles de art (La Bottelerie, Tes Ormeaus).

Plantées depuis quelques décennies, des haies de coniféres signalent des pavillons et des résidences & la recherche de
discrétion el d'imbmite. ..

Dies couvertures en bardeaux bitumineux (shingle) tentent de tromper el

Cuelgues points noirs & surveiller: hangars de 18les, bitiment sans enduits, ruines, chalets et dépats de matériaux. ..
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A village ancien dense, centré sur le clocher, extensions modernes diffuses,
B faux bourg de Ville gagnée, urbanisation linéaire, créte, vue dominante
C glacis de la Louverie, urbanisation diffuse, lisiere découpée, vue dominante,
D glacis des Glottieres, champ ouvert, vue large,
E glacis du Courdou, ligne de créte, champ ouvert, vue large,
E glacis de Chaigné, bocage et bois diffus, vue large,
G open-field de Bourg le roi, ligne de créte, vue panoramique,
H open-field de saint Michel du tertre, ligne de créte, vue panoramique,
I bassin versant de Saint Rémy du val, bocage,
] coteau Nord de Vaugolay, bocage, vue panoramique,
K vallon de Cornoux, talweg, lisiere découpée, vue restreinte,
L créte de Bel-air, bocage, vues larges,
M massif forestier de Perseigne, lisiere découpée, vues restreintes,

=8 - N vallée de la Semelle, talweg, bocage et ripisylve, vues restreintes,

;;j, fEs O vallée du Rosay nord, talweg, bocage et ripisylve, vue restreintes,
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B - L’OCCUPATION HUMAINE

1 - L’HISTOIRE D’ANCINNES
{sources : Le patrimoine historique des communes de la Sarthe éd. Flohic
Carte de randonnée ; forét de Perseipne : 1717 O1)
Une histoire ancienne

Cirigine du nom : peat-tre du latin uncinus, « pramies irréguliéres ». Ce toponyme pourrait évoquer des délrichements
anciens, la commune élant en lisigre de la forét de Perseigne.

La premitre mention de la paroisse d'Ancinnes remonle au XI*M sigele, mais la dédicace de 1"église aux Saints Pierre
et Paul. caractéristigue dans la Maine des VI™ et VIII™ sidcles, peut témoigner d'une fondation ancienne, lide aux
défrichements de la grande forét de Perseigne. L'église est presentic par le chapitre de la cathédrale du Mans, qui récupére au
milieu du XIT™™ siécle Ueglise el une partie des dimes. rendues par Guillaume de Couesmes, maftre de 'une des plus
importantes seigneurics d’Ancinnes. A Couesme aujourd’hui subsiste un manoir de la fin du Moyen Age. Parm les autres
fiefs, le plus intéressant est Maulny, chiiteau & motte du XT™ ou du XI™ si¢ele, sur leguel il existe peu de renseignements.
Un important prieuré, dédi¢ & Saint Michel, est fondé sur la paroisse en 1128 pour P'abbaye de la Sainte-Trinité-de-Tiron,
diocése de Chartres. Cette trés grande commune constituée de petits hameaux vil essentiellement de 1'agriculture, de
Pexploitation de la forét et de quelques plants de vignes, peu & peu remplacés par les pommiers et les peiriers. A Ta hin du
XVIIF™ sigcle, la population esl constituée en majorité de petits fermiers, en bordage. Les surplus inexistants et les routes trés
mauvaises ne favorisent puére le commerce. En 1829, il nexiste comme industrie gu'un four & chaux et une carriére de
calcaire, ainsi que 12 métiers & Usser qui disparaissent en 1911, Une scule personne exerce une profession libérale, clest le
notaire, La commune est louchée par Pexode rural @ de | 200 habitants en 1850, elle passe & 870 en 1911, En 1944, de vils
combats ont licu & Ancinnes entre les woupes allemandes et la 2" division blindée du général Leclerc, Plusicurs maisons du
bourg somt détruiles el on dénombre plusieurs morts, Dans la seconde moitié du XX'™ sigcle, la commune, grice & la
proximité d’Alengon, voit s'installer de nouveaux habitants. Ce renouveau s'illustre par le regroupement 4 Ancinnes de
plusicurs écoles du canton et par la construction d’un collége.

Une histoire centrée sur Ia forét de Perseigne

Ies Gaulods qui peuplaient la région avaient placée la forét sous la wtelle de la déesse des eaux Saupona, avanl que les
légions de César, 4 I'époque de la conquéte des Gaules, ne la baptisent « Personia ». Au VI'™ siécle, 1'ermite Suint Rigomer
construit dans le bourg qui portera son nom un oratoire, en liew et place d'un temple de Venus auparavant édifie par les
Romains, L'église sera d'ailleurs bétie sur ce méme site au XI*™ sigcle, époque & laquelle les défrichements sintensifient,
sous la direction d'une trentaine de moines cistereiens venus de Bourgogne, Ceux-ci créent alors abbaye de Perseigne qui fut
une des plus importantes de la région : on peut anjourd hui en visiter les ruines & Porée de la forél, dans la commune de
NMeulehétel en Soasnois, Cette dernitre, avee ses maisons disposées de part et d’autre d’un axe orienté vers le massif, reproduit
d*ailleurs le modéle d’orpanisation spaliale propre aux villages de defrichement.

Perseipne sera réunie au domaine de la couronne en 1607, mais on ne connailra son histoire qu'd partir de 1669, date 4
laquelle Calbert proclame la « rélormation des foréts » dans le but de produire du bois.

Le massif, d’une surface proche de la surface actuelle, peuplé majoritairemnent de hétres et accessoirement de chiénes,
fera darénavant 'objet d’une gestion rigoureuse destinée & la production de grands arbres que 1'on exploite & 150 ans.

Mais vers la fin du XVII™™ sidcle, la forét est cédée en apanage a Monsieur, frére du roi, qui compte bien en tirer de
substantiels revenus. Commence alors une sinistre périnde pour Perseigne, gui sera surexploitée pour alimenter en charbon de
bois les forpes de la région, en pleine expansion & cette période.

Lorsqu'en 1845, administration des Eaux et Foréts hérite de la gestion du massil, les futaies de hétres et de chénes onl
cédé la place & un immense taillis envahi de « bois blancs » tels que bouleaux el trembles. Les forestiers vont satteler 4 une
lourde tiche en convertissant le tzillis en futaie sur souche et en replantant massivement le hétre et le chéne, et accessoirement
le pin sylvestre sur les sols les plus ingrats. Cet effort de reconstitution des peuplements s'est prolongé, avec quelques
varianees, jusqu’a nos jours.

Aujourdhui, "Office Nationale des Toréts (ONF) qui succéda aux Faux et Forfls en 1966 s'oriente vers une
sylviculture privilégiant le chéne, essence de grande longévité qui contribue en outre 4 I'améloralion des sols par la production
d'un humus d’excellente qualité. Le hétre reste toutefois omniprésent sur 1'ensemble du massif, en peuplements spécifiques ou
en accampagnement dans les futaics de chéne, afin de maintenir I"équilibre de la chénaic-hétraic propre & Perseigne.

Le cinguidme de la surface environ est consacré aux résineux : pin laricio, pin sylvestre, douglas, épicéa, sapin de
Nordman, sapin pectiné, En effet, ceux-ci sonl mieux adaptés aux sols les plus pauvres, notamment sur les grés armoricains
trés acides au Nord, sur les pentes soumises a Iérosion ou encore sur les sites les plus dépradés par une geslion antérieure trop
mtensive du laillis.
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Un pays d’histoire el de traditions
Riches de chiwaux, chapelles et éplises donl les plus anciennes remontent au XUH™ sigcle, les villages proches de
Perseigne témoignent du passé glorieux du pays saosnois. Passé parfois tumultueux, révélé par les nombreuses mottes
médidvales de la région, places défensives alors reliées par des talus et des fossés, Cette ligne de fortification dénommee
« Fossés-Robert », en prande partie cffacée par le temps fut édifiée par Robert I dit « le Diable », lors des guerres opposant les
ducs de Nomandie aux comtes du Maine.

Mais 1"histoire locale est avant tout lide aux ressources de la forét ; biicherons, scieurs, fendeurs de lattes, charbonniers,
tourneurs, sabotiers et boisseliers ont déployé au il des siécles une intense activité en forét et dans les villages voisins. Ainsi
en 1842, 860 ouvricrs praliquaient ces divers métiers du bois, Les plus nombreux étaient les sabotiers, rassemblés pour la
plupart dans le village de Neufchatel en Soasnois alors que leurs confréres boisseliers éaient élablis de I'autre c6té du massif, 4
la Fresnaye sur Chédouet. 1l ne subsiste aujourd’hui qu’un seul atelier de boisselleric & lu Fresnaye et la mémaire des sahotiers
est exposée A la « maison du sabot et des métiers d’antan » & Neufchétel. On trouvera également au carrefour des 3 Ponts au
Sud de Perseigne, une hutte de charbonnier réalisée par I'ONF & I'identique de celles qui peuplaient la forét jusqu’a la fin du
XIXM™ gigele, époque @ laquelle les forges se sont éteintes

2 — LE PATRIMOINE ARCHITECTURAL ET ARCHEOLOGIQUE DE
QUALITE

* Plusieurs secteurs de vestiges archéologiques ont été recensés par la Direction Régionale des Affaires Culturelles :
- Chétean de Mauny (motte castrale)
- Le champ anx prétres (occupation)
- Lglise {cimetiere, églisc)
- Les fosses robert {amas de débilage, occupation)
- Le chiteau de Bourp le Roi (chiteau fort)
- Chemin de Bourg le Roi 4 Coulombiers (chemin)
- Saint Michel du Tertre {enclos carre)
- Les Fontenues (enclos rectangulaire, fosse)
- La Petite Gandelée {enclos carré, fossé)
- Montreignier (enclos)
- La Grouas (enclos complexe)
- Les Ardriers (occupation)
- La Rotle 4 ["Anier {occupation)
- Les Blossiers {enclos)
- Les Fontenues {enclos quadrangulaire)
- Sous les vignes (enclos guadrangulaire)
- La Petite Chtiére (enclos circulaire)
- Saint Miche] du Terre {enclos quadrangulaire, parcellaire)
- L’ Aubépine (oceupation)
- La Cdriére {oceupation)
- Les Fontenues {(amphithéfre)
- Chemin de la Rolle 4 1" Anier {chemin)
- Le Gassiau (enclos circolaire)
- Cosniac (enclos carré, enclos circulaire)
- La Butte 2 {enclos reclangulaire)
- Montreignicr {enclos)
- Ancinette {enclos)
- Maontreignier {enclos quadrangulaire)
- Le Petit Chaigné {enclos circulaire)
- La Fotte & 1" Anier {enclos quadrangulaire)

* Certaines constructions de la commune sont intéressantes du point de vue architectural.

En dehors des batiments imposants, de petites constructions pourraient faire 1'objet d’une protection spécifique dans le
PLU. Un permis de démolir pourrait ére mis en place afin d'encourager la conservation du patrimeine b (chiteaux. manoirs,
belles maisons, lavoirs, fours, croix. ).

Cela permetirait surtout aux élus d’étre informés des intentions des propriélaires et de pouvoir leur propuser le
¢as échéant des soluilions moins radicales que la destruction.

* Des Monuments Historigues sont 4 signaler :
- Le maneir de Couesmes situé sur la commune d”ANCINNES, est inscrit en totalilé 4 I'inventaire supplementaire des
Monuments Historiques par arréte du 15 févner 2003,
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- 3 édifices sont situés sur la commune de BOURG LE ROT mais les périmétres de proleclion empidtent sur le
terTitoire d’ANCINNES, Ces édifices sont inscrils 4 l'inventaire supplémentaire des Momunents Historiques.

* D’autres bitiments intéressants contribuent a la richessc patrimoniale de la commune
(source : Le patrimoine historigque des communes de la Sarthe éd. Flohic)

CHATELLE

XI™™ et XVI™ sidcles
Pierre et granit
Ancinette

La chapelle d'Ancinnette date du XI*™ sidcle. La chapelle d° Ancinette est mentionnée dés le XIT™ sidcle dans les
dépendances de ['abbaye mancelle de Beaulieu. Le hameau apparait encore en 1598 dans les possessions de cette abbaye, 1
s'agit pent-&tre 4 'origine d'une grange abbatiale, 4 moins que son existence ne soit 4 metire en relation avec le prieuré de
Saint-Michel-du-Tertre fond€ & proximité par I'abbaye de Tiron. Le btiment conserve une crédence trés mutilée, ainsi qu'une
partie de la charpente d*origine. Reconverlie en élable, 1s chapelle est aujourd hui abandonnée,

EGLISE SAINT-PIERRE-ET-SAINT-PAUL
MIT™™, XIV™™ ou V™™ et XIX™™ siécles
Architecte : Lheursux

Pierre, granit et grés roussard

L’église d’Ancinnes garde de nombreuses traces de son origine romane, en particulier les fendires et "appareillage du
mur sud. Elle est remaniée vers le XV siécle, aver I"zgjout d'une chapelle ssignauriale au sud. Il faut attendre 1353, et 1'abbé
Dubois, pour que I'édifice acquiére sa physionomie actuelle, L'abbée fait de la chapelle un transept sud et construit en pendant
le croisillon nord dans un style qui se veut du XTIT™ siecle. Quatre nouvelles fenétres sont percées dans la nel, tandis que
celles du chomeur sont réouvertes. En 1897, une nouvelle tour d’escalier eat construite au clocher. Les dermiers travaux
importants sont effectués aprés la Libéralion sur la toilure endommasée parles combats. Tle magnifigues peintures murales
ornent les murs de I'église et représentent plusieurs scénes se rapporlant & son histoire, les orzues datant de 1863 sont toujours
utilises.

PEINTURES MURALES

FRSR

Pemtre - Pierre Chadaipne
Eglise Saint-Pierre-et-Saint-Taul

L'gglise d" Ancinnes, remuanide par |'abbé Duboiz, a é¢ entifrement omée par le peintre alengonnaiz, Fierre Chadaigne (1824-1879), vers 1858, Cet
autodidacte est & ongine de la décomation de plusieurs sancluaires, Ancinnes restand sen vewvte la plus compléte. Le programme adress& anx peraissiens, so
weut instructit,. Probablement congu par 1'sbhé Dubois, 11 témoigne d'une réficxion d°cnsemble dans lequel le svmbolisme tient une grande place. Sonl
gvoquess la damnation, ba prédication et la Redemption. Un cyole sst conseené 4 saint Plerrs, 'un des denx patrons de 17église. Les scénes du choour évoquent
le mysters euchanstigue.

CONSECRATION DE L'EGLISE
1858

Peinire : Pisre Chadaigne

Peiniure

Eglise Saint-Pierme-gt-Saint-Paul

M co programme pictural de Péelisc 4 Ancinnes, résolument woume vers un message pastoral, deux scénes seulement se mpportent 4 1'histoine
particuliére de " ggliss parnissiale.

Lu premiére scéne montre la donation de 1'église faits en 1558 aux chapitres cathédrenx du Mans, la scoonde Iz conséoration mois conts ans plus
tard du sanctuaive cemanié, Certe seéng o3t pamiculidremesnt intéressants, car €lle présente un autoportmail de Marliste regardant le spectaleur.

CHAIRE

1838

Peintre : Picrre Chadaigne

Binis peint

Ezlise Saint-Pierme-ct-Saint-Faul

Une partic du mebilier de 1°église a regu nne décoration peinte au XDO sidcle, comme celte chaire 3 précher. Plemre Chadaipme v fait fgurer les
évangélistes of leur symhole sur la cuve, théme en rappont aves la fanction du suppaor, d°ol le prétre dispense la bonane pacale,

Om ¥ voil de meéme "image du Bon Pastsur, qui renvide sans douts au prétre puroissial et & ses ouailles, et saine Paol, second patron de Téglise, Le
canten de Saint Paterne posséde une seconde chaire peinte par le mdme artiste. 3 Chsseau-le-Pelil

GRANDES ORGUES

1862

Facteurs - Damiens Fréves

Bois ot métal

Eazlise Suint-Plerrs-el -Saint-Faul

Ces orgues, d'une taille rare dans les égliscs murales, font partie du mobilier voulu par 'abbé Dubois pour meubler son Selise rermumiée. Elles ont été
achetées en 1863 pour la somme importante de 5 (K0 francs. Les 15 jeux sont encore aujourd hui actionnés par 1a souftleric & main d’origine. Primitivemenl
ingtallé dans la chiapells de la Wierge, Uinstrument a €€ déplace sur la inbune de Ja nel 4 Poccasion des mavans du clocher. Sous la mbune sont placées des
stalles intéressantes, de stvle At déeo.
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FUIE

Vers le XVI™™ siccle

Pierre

Saint-Michel-du-Tertre

Le prieuré Saint-Michel-du-Tertre est fondé en 1128, Cest 1'un des plus importants que posséde abbaye de Thiron,
La construction d'une fuie, c’est-a-dire un pigeonnier, est un droit seigneurial. La fuie se présente comme une tour trapue,
souvent rejetée, pour des raisons d'hyveigne, en fond de cour ou sur Ienceinte. L'intéricur est gami de trous de bouling ol
nichent les pigeons, clevés pour la nourriture. L'accés aux trous de bouling se fait grice & un systéme d’échelle pivotant sur un
axe central.

MAISON DE LA CORNE

XVIT™™ sigcle

Pierre et granit

Place de I'Celise

Cette grande maison, construite en face de Iéglise, semble dater du XVIIT™ sigcle, avec ses linteaux délardés et ses
lucarnes circulaires. Sa fonction reste inconmue. Il 87agit sans doute d'une maison bourgeoise, une maison de notlaire par
exemple. Clle est en tout cas un exemple de grande construction du XVIIT™ siécle en milieu rural et contraste avec I"habitat
plus modeste, wume vers I'agriculture, d'une partic du hourg,

PORTAIL D7 PRESBYTERE

1774

Architecte - Barat

Pierre

Impasse de la Mairie

Ces deux montants de granil marquent Uenirée dans la cour du preshytére, situé derriére 1"église et reconverti en
mairie. [ls n*auraient pas trouvé leur place dans cel ouvrage si leur constructeur n'avait eu a2 volonté, relativement rare, de
laisser son nom et la date de la construction gravés sur le granit,

POMPE A MANIVELLE

Premiére moitié du XTX™ sigcle

Fonite et ler (d. : 90 cm)

Ancinette

Installée sur un socle de béton juste devant la chapelle, celic pompe mécanique devait servit aux habitants du hameau,
Llle s*actionne non pas aved un bras levier, mais grice 4 un volant de fonte, relayé au mécanisme de pompage par une chaine,
Tl reste peu de pompes de ce type bien conservées dans le canfon. Celle-ci est hélas trop attaguée par la rouille pour que 'on
puisse lire la plague du fabricant.

MATSON
KX sidcle
Pierre et brique
_ Cette maison, sitnée juste derriére "église, wiilise le vocabulaire de architecture classique, remodelé par art du
XIX™ sigcle : par exemple, 'entrée est soulignée de pilastres supportant un fronton, Cette maison se distingue netternent de
1"habitat rural habituel et semble plutit issue de modéles urbains.

ANCIEN PRESSOIR

Vers le XIX™ sigcle

(iranit el bois

Le fonctionnement de ce type de pressoir est teés simple. La meule gisanle est formée par une sorte de gouttidre
circulaire en granit. La meule volante, énorme route de granil [ixée sur un pivol de bois, est tirée par un znimal de trait et roule
dans celle gouttiére en derasanl les fruils quon v a disposé. Ce pressoir est probablement un pressoir & pommes pour la
fabrication du cidre. Les quelques exemplaires conservés sont irgs souvent reconverlis, comme celui-oi, en bacs a fleurs.

FERME

Vers le XTX™™ siécle

Pierre el granit

Les Chapelleries

Ce petit ensemble de btiments, situé en lisiére du village, est représentatif des petites exploitations agricoles. La
réumon de la grange et du logis dans le méme corps de bitiment se retrouve dans la plupart des fermes de la région. La pierre
locale, le granit en particulier, est utilisée. Autre élément indissociable de 'ensemble, 1a petite mare dans 1a cour, ici aménagée
en hassin, qui sert d*abreuvoir pour les gquelgues animaux d*élevage,

ANCIENNE ECOLE
Fin du XTX™ sigcle

Brigue, pierte et héton
Route de Bourg-le-Roi
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Les premiers baux pour une maison d'éeole publique datent de 1843, Dés 1865, la commune décide la construction

d’une école pour les gargons, correspondant aux normes en vigueur a cette époque. Le projet, stoppé par la guerre de 1870,
ahoutit en |875 et comprend une classe, un logement pour institutrice et une salle pour la mairie, Trés vite, ce bitiment va se
réveler insuffisant. La commune compte en plus une école de filles pour laquelle on construit un second bétiment, au centre du
bourg celle fois, en 1911 et 1912, Aprés la guerre, un nouveau groupe scolaire est érigé, 4 coté de I'école des gargons. Cetle
solution avait d'ailleurs €té déjd envisagée en 1907, lorsqu'on avail réfléchi a la question de la construction d'une école des
filles. Les nouveaux bitiments témoignent d’un changement dans le mode d°éducation ; ses salles sont plus nomhreuses et plus
grandes, micux cclairées par de larges verriéres ot ouvertes vers 'extérieur.

ANCIEN PUITS PUBLIC

Pierre, pranit et bois

Place de la Mairie

Ce puits est place devant le preshytére d’Ancinnes, devenu la mairie. La margelle en granit est couverte d’un petit toit
en batiere qui protége la poulic de bois et de métal. Ce type de puits est trés courant dans la région, méme si I'on trouve
quelquefols des puits entié¢rement magonnés,

CHRONIQUES MANUSCRITES IPANCINNES

1903

Autenr : Alexandre Choplin

Papier

Mairie

Alexandre Choplin, comme beaucoup de curés au début du XX™ siécle, a voulu faire ceuvre d"érudit en rédigeant
une histoire de sa paroisse. On y retrouve une vision de I"histoire propre 4 cette époque, détaillée et se voulant exhaustive, mais
sériée en grands thémes qui se recoupent rarement. $i la démarche scientifique est parfois critiquable, ces recherches sont
néanmoins précicuses, car elles sont souvent les seoles effectuges sur ces communes rurales.

POMPE MECANIQUE

Premidre moitié du XX siécle

Fonte

Signes tangibles d’un progrés du confort domestique, par rapport aux puits parfois éloignés de la maison, on trouve
encore beaucoup de ces pompes dans les cours des maisons, généralement 4 proximité du logis, voire au pied de la porte,

Les formes sont trés diversifices, selon la société productrice, le prix du modéle et le courant artistique gui influence
leur décoration. Celle-ci présente un important décor floral, influencé sans doute par I Art nouvean.

MAISON .

Wers le début du XX siccle

Brique et moellon de pierre

Route de Saint Paterne

Cette petite maison bourgeoise posséde une fagade trés soignée. Bitie en brique, tandis que le reste de la maison est
en moellon, sa facade est ornée de médaillons au-dessus des fenétres aux chainages traités en bossage.

L'axe vertical central de la porte d’entree et de sa fenétre, seules ouvertures échappant au bossage, est renforcé par le
deécrochement de la corniche en maniére de fronton tiangulaire. Iei encore le modéle est plus urbain que rural.

TOMBEREAT

Vers le débot du XX siecle

Bois et fer

T.e Clos aux Veaux

Le tombereau est « le » véhicule utilitaire des campagnes. Juché sur ses deux grandes roues ferrées, tracté par les
boeuts, 11 supporte tous types de charges, & tel puint que sa capacité est devenue une unité de mesure populaire. Remplacé pou
d peu par les tracteurs, 11 apparait encore sur des photos du milien du sigcle,

MANOIR DE CHAIGNE

Vers le début du XX™ sicele

Brique, pierre el granit

Chaigné

Le site de Chaigne est une seigneurie trés mal connue, appartenant en 1469 & Jacques Seigneur. seigneur de Valbray
a Livet. La construction qui exisle 4 Chaigné est & mi~chemin entre le logis bourgeois et la ferme chitelaine. Le corps de
dépendances terminé par une large abside, semble &tre une variation de I'architecture physiocrate du XX si¢ele, tandis que
P'architecture du logis s"inspire plutdt de la maison urbaine, En 1911, la demeure de Chaigné est qualifiée de «récentes.

D’autres constructions sont intéressantes, comme @ Tancien prieuré de Pouplain, I"ancien manoir au Gesmier, unc
ferme 4 la Fourmillerie et Saint Michel du Tertre.
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Ancienne &cole
Fin du XiXéme sidcle

Maison
XI¥éme sidole Manoir de Couesme

Manoir de Chaigné

La Christophiére Pouplain




28
3 — ANCINNES D’AUJOURD’HUI

Ancinnes est entouré de huit communes limitrophes :

- Bourg le Roi, située au Sud-Ouest

- Rouessé Tontaine, située au Sud-Ouest
- Chérisay, siluée 4 1" Ouest

- Livel en Sacsnols, située au Sud-Fst

= Champfleur, située au Nord-Cuest

- Saint Rigomer des Bois, siuée au Nord
- Neufchitel en Saosncis, située 4 I'Est

- Louvigny, situde au Sud

a-LES AXES DE COMMUNICATIONS

La commune s¢ situe & 48 kin du Mans au Nord du département de la Sarthe, et & environ 11 kilométres au Sud-
Est de I'agglomération d’Alengon.

A 1Mécart des grands axes de communication, Ancinnes est desservi par un certain nombre de routes départementales
- La RD 55, qui relic Argonnay, 4 la Croix, au Sud, via la pointe Sud-Ouest de la commune.
- La R 271, qui relie Bourg le Roi & "Ouest, 4 Louvigny au Sud, via la pointe Sud de la commune.
- La RD 108, qui relie le bourg d* Ancinnes, & Fresnay sur Sarthe 4 I'Ouest.
- La RD 19, qui relie Alencon au Nord-Cuest, 4 Bonnétable au Sud-Esz, via le bourg d’Ancinnes.
- La R} 165, qui relie Ancinnes & Neufchiate]l en Saosnois, a2 'Est

Du fait de Uéparpillement des constructions, la commune dispose d'un réseau relativement dense de voies revémes,
parfois peu larges, ou de chemins empierrés. Les caractéristiques des voies de desserte peuvent constiteer un élément important
dans le choix des zones potentiellement constructibles,

Connaftre la nature de la desserte des zones d'extension potenticlles cst important. Toute nouvelle construction doit étre
acoessible par les services de secours incendie.

Les services du Département demandent que, le PLU n’sutorise pas bors agglomération, de nouwvelles
constructions prenant acceés directement sur la R.D. 19,

11 ¥ a des chemins de randonnée aménagés sur Ancinnes : le GR 22 C traverse la commune.

- Le circuit « L'Etang de "Oiscllerie » de 7 kilométres est balisé en blen : il traverse la commune d*Ancinnes ;
Partir du village d” Ancinnes, Emprunter le passage derriére la caserme des pompiers et rejoindre la route forestidre. Sur la route
forestidre aprés le « Berry », prendre le chemin foresticr équestre & droite GR 22 C. Passer & « la Godarderie », « Le Pelit
Chitelet », Armivée sur la route goudronnée RD 165, prendre & droite ef au carrelour « La Biche », prendre & gauche. Se diriger
4 I"étang de « ["Oisellerie », faire le tour du plan d’eau et reprendre la BD 19, Prendre 2 fois de suite sur droite et passer 4
« Monlguillon », « Les Roties », « Les Guillebeaudidres ». Ensuite, arriver sur Ancinnes.

- Le circuit « La Porte Saint Bémy » de § kilomtres est balisé en vert ¢ il traverse les communes d’Ancinnes et de
Bourg le Roi : Partir de la place de "église d*Ancinnes & proximité du parking le lavoir. Contourner 1"église, passer devant la
place du Général Leclerc. Aussitdt, prendre & gauche sur la place en direction de Cherisay et prendre ensuite & droite, 4 I'angle
d*une grange. Remonter le chemin vers la droite en longeant les fortifications et a la porte Saint Rémy, prendre a gauche le GR
22 €. Passer devant les fermes « le Champ Charlot », « le Champ Guimard », passer un pont. A intersection, bifurguer a
drodte direction « le Gravier ». Contimuer jusgu’au « Clos Iibou », prendre a gauche la RD 108, « Aux Ommeaux », tournsr a
droite direction « Chaigné » et « Barenton ». « A Barenton », tourner & droite, passer devant « la Botellerie ». Ensuite, prendre
encore & droite et gagner la BRD 108 par la gauche, Passer devant le cimetigre et rezagner Bourg le Roi par la Porte Saint Rémy.

- Le circuit « Le Séquoia» de 17 kilométres est balisé en jaune : il traverse les communes d’Ancinnes, de
Louvigny et de Livet en Saosnois : Partir du centre du village auprés de Uéglise d” Ancinnes. Emprunter le passage derriére 1z
casernc des pompicrs, place auprés de la Mainie, se difger vers la gauche et prendre 4 droite la route forestiére d° Ancinnes.
Continuer de monter la route, passer 4 « la Louverie » el « le Berry ». Adre de Pigue-nigue. Prendre le chemin de terre dans 1e
virage (séquoia géant) pour amiver su camrelour de « Fonlaine Pesée » Prendre & droite, le chemnin de terre « ligne forestiére de
Livel » qui conduit & éang de « Vaubezon », Traverser la BD 163 et continuer guelques centaines de métres sur le C7,
prendre ensuite le premier chemin 4 gauche (voie sans issue) et suivre ce chemin mi-goudronng et prendre sur la droite pour
monter au village de Liver en Saosnois. Arriver auprés de 1'église (visite du lavoir restaure de Saint Martin) direction
louvigny, passer auprés du cimetiére, suivre la route goudronnge jusqu’a la RT} 19 Tourner & droite, et passer 2
« |"Aubépine », « Maontreignier »,
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Fnsuite, & 'embranchement. prendre la route 4 gauche el ensuite # panche, passer 4 o le Coudray », « la Butte »,
Aprés la Bulte, oumer a drote of passer & o Vaugolay » 0 « Ao Gue de "Aune » prendre & pauche et continuer jusqu’a
Barenton. Tourmer & droite, passer au « Ie petit Chaigné », « les Ormeaux ». Prendre la R} 108 sur gauche et ensuite quelques
meétres plus loin rourner & droite « Ville Gagneée ». Arrivée sur le GR 22 C, traverser la RD 19 et prendre en face le chemin de
terre équestre et aboutir sur la route forestiére d”Ancinnes. Prendre & droile pour revenir au village par le méme circuit qu'au
départ.

b—- UN VILLAGE EN DEVELOPPEMENT

a-LE BOURG ANCIEN

A 'épogue de Thistorien PESCHE (début du 19" sigcle), le bourg d'Ancinnes est situé sur un coteau regardant le
MNord-Cuest et I'Est, & un tiers de Mextrémité Nord-Est de la commune, et 4 1,2 km de sa limite Nord. Tl s¢ compose de deux
rues qui se joignent & angle droit, et entourent I"église au Sud et & 1"Ouest. Celle-ci, dont le choeur seulement voilté en pierre,
est assez bien décorge avec un clocher en batiére. Le cimetiére entoure 1'église & 1'Cuest et au Sud, et se trouve par consequent
au centre bourg, ce que I'on verra étre trop generalement usité encore dans notre pays. Celui-ci est clos de murs en assez bon
élal.

Le presbytére, bien entretenu, attenant 4 'église, appartient a la comnmne.

A cette époque, Ancinnes comptait 1007 habitants, dont 183 dans le bourg et dix 3 onze hameaux contiennent de 12
40 individus. Le hameau d°Ancinnette 4 cette époque qui se joighait toujours autrefols au nom d’Ancinnes, et qui est siueé a
3km au Sud de ce bourg, contenait 30 individus dépendants de la commune, e surplus appartenant & celle de Louvigny.

De 1803 4 1822, au cours de ces années, nous enregistrons une 1éaére progression des mariases de 3 %, mais également
une forte diminution du nombre de décés (-42,7 %)

A TOuest de la commune, une butte factice, de celles que quelques savants croient devoir distinguer des fumulus
gaulois, of que les litres ftodaux, la coutume du Maine notamment, appelé Merck ou Mere de Chéitel, lieu élevé sur lequel on
établissait les ours principales, le donjon, la demeure du seigneur, ou le gibet de sa justice. Celle-ci qu'on nommait le chiteau
de Mauny, parall avoir servi de forteresse dans les anciennes guerres.

Les noms de Grand et Petit Chételet, que portent deux hameaux d’Ancinnes, indiquent aussi d’anciennes lorleresses qui
n'existent plus,

T2 vieux hourg sest développé initialement au carrefour formé par la route de Saint TPaterne 4 Bonnéable (R 19
actuellement) et par la route de Bourg le Roi (R 108),

D'une manidre générale, la forme de 1"habitat < est développée au cours des sigeles en fonction des caractéristiques des
sols, Ainsi |"habitat est dispersé sur la moitié Nord de 1z commune, oi les sols sont humides et "eau proche de la surface.

b— L'URBANISATION RECENTE ET LES PROJETS

Lextension du bourg s’est faite lindairement le long de 1a RD 19 ¢t de la rowe de Bourg le Roi (BD 108). Avant 1987,
le lotssement des Vignes et un groupe de HIM ont permis le recentrage de urbanisation.

Un péle secondaire s'est développé entre los licux-dits « La Rue » et « Les Glottiéres », coupé du centre bourg. Il est
composé d'une urbanisation diffuse de part ot d'autre de la RD 19, et de deux lotissements (Le lotissement des Glottidres et du
Petit Parc qui est récent).

A Uextrémité Ouest du bourg, un nouvel axe de développement a eté crée plus récemment cntre les équipcments
constitués par le collége et le complexe sportif, et le centre du bourg,

Plus récemment, il fut crée la résidence du Stade (rue Robert Collot), le lotissement de la rue des Chénes de la Tour et la
ruc des Chapelleries et celui des Glotridres.

Actuellement, un lotissement est en cours au Sud de la BD 19, Ce lotissement « La Rue » comprend 6 parcelles.

La dehors du bourg, quelques groupements d habitat existent, anciens ou récents. L'habitat rural est légérement
dispersé sur le territoire, en dehors des zones hoisées,

De nombreux ensembles ont fait 1'objet de restaurations de gualitt ou de rémovations plus lourdes el moins
respeciiguses du patrimoine architectural traditionnel.

Les regroupements anciens sous forme de hameaux sont agjourd "hui de taille wés modeste.

T.e POS prévoyait le développement de quelques constructions & la Cantinerie et aux Ormaux, prés de Bourg le Roi,
prés du bourg aux « Perrins » - & la Jolivetiére, le Gassiau - la Godarderie et prés du Chesnay.
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¢-LES EQUIPEMENTS ACTUELS

Le P1U offre I'occasion d'examiner les besoins en équipements de la commune 4’ Ancinnes.
% Les équipements de superstructure :

La commune d°ANCINNES dispose aumjourd’hui d’un niveau d’équipement important par rapport i sa
pupulation :

- Mairie, place du Général de Gaulle
- Ecoles maternelle et primaire publiques, ree de la Libération

A la rentrée 2006-2007 - 172 éleves répartis en 8 classes.

| ECOLE MATERNELLE & PRIMAIRE | Nombre d*éléves par classe |
Petite section B !
' Movenne section 14
Grande section = P
CP - 25
CLC1 26
CE2 14 ]
Ch 1 27
CM 2 B 23
- TOTAL 172

- Une canting scolaire, Rue de la Libération
- Service de garde d’enfants @ Cococinelle, une garderie utilisée par le Centre Social d'Oisseau le Petit, Rue de la
Libération, a ¢t de 'école.

- Collége Normandie Maine, rue des Dépores e Résistants
A la rentrée 2006-2007 : environ 280 éléves répartis cn 12 classes.
3 classes de 65™, 3 classes de 55, 3 classes de 47 el 3 classes de 3°™,

En matiére scolaite, la capacité résiduelle des équipements semble suffisante pour accueilliv les nouvesus arrivants ligs
& la croissance démographique recherchée.

- Eglise

- Atclicr municipal et service d’eau / d'assainissement communal, ruc de I"Oisellerie
- Cenlre de secours d”Ancinnes, rue des Résistants et Déportés

- Un point poste situe & Iépicerie, rue André Malo

- Equipement (Centre d’exploitation}, Portes Saint Mathurin

- Un gymnase municipal, rue Robert Collot

- Une salle des fétes

- Terrains de sports

* I.es associations

Diverses associations, dont le nombre émoigne du dyvnamisme de la commune, sont également 4 la dispositions des
habitants (liste non exhavstive)

- Amicale des Sapeurs Pompiers
- Anciens combattants - AFN

- Bibliothéque « Page en Page »
- Badminton

- Chassze

- Club Féminin

- Comité de Jumelage

- Cours 4 Allemand

- Ecole municipale de musique
- Fanfare des pompiers

- Gymnastique

- Cluh peinture

- Judo

- Tes amis Orgues
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- Les Ainds rraux

- Marche

- Péche

- Pétangque

- VAP — (Voitures & Pédalier)

- Associaton des commergants

- Association relaxation et sophrologie
-Théatre « On s bouge »

% 1 assainissement

Le hourg d’Ancinnes dispose d'un résean d’assainissement conduisant & une station d’épuration de (vpe boues aclivées,
construite en 1979, avec bassin d'aération, clarifcateur et hits de séchage et dimensionnée pour 300 EII {équivalent-habitants).
Cette station d’épuration est située prés du lisu-dit « les Guillebeaudiéres », en bordure de ruisseau, au Sud-Est du bourg.

Le déhit journalier de la station est de 73 m’ par jour en moyenne.

Le site de traitement recoit aujourd’hui les effluents de logements et de structures communales telles que I'école
primaire et le collége, soit en approximation :

- logements : 525 EH
- structures communales : 200 EH
ot prés de 725 EH en charpe théorique maximale.

La stalion actuelle n'est pas en mesure de faire face aux besoins actuels ot futurs, notamment des développements
urbanistigues prévus,

La commune 2 lancé en 2006-2007 une étude pour préveir une nouvelle station d’épuration qui sera
dimensionnée pour 1500 EH {(équivalent-habitants).

% L'eau potable

Le service de l'ean potable cst géré en régie directe par la commune. La grande majorité des foyers d"Ancinnes se
trouve alimentée 4 partir du forage de « La Louverie », situé & Uorée de la forét de Perseigne. Des périmétres de protection du
forage de « La Louverie » existent depuis Parmété préfectoral du 29 mai 2000, La capacité du forage de « La Louverie » est de
7 m’ par heure, soit un total de 38 917 m® pour I'année 2006.

T.e reste de la commune est desservi par plusieurs syndicats d’alimentation en eau potable :

- Syndical 4" Alimentation en Eau Potable de Louvigny
- Syndicat d* Alimentarion en Fau Potable de la région de Champfleur
- Syndicat d" Alimentation en Eau Potable de Fyé

% 1 *Elimination des déchets

Crest la Communauté de Communes des Portes du Maine Normand gui & en charge la gestion des ordures ménagéres
sur la commune. La société SN effectuc Ie ramassage des ordures ménagéres. Les déchets sont évacuds vers le centre de
stockage des déchets ultimes d” Argonnay o 1ls sont réceptionnés par la société SNN, exploitante du sile.

Un point d"Apport Volontaire st 4 la disposition des ancinnois en face du college.

% L’accueil et I'habitat des gens du voyage

La loi du 5 juillet 2000 relative & 1"accueil et I'habital des gens du vovage, prévoit la mise en ceuvre dans chaque
département d*un dispositif d'accueil des gens du voyvage.

Le Schéma Départemental des Gens du YVoyage (S,1.G.V.) a été approuvé le 11 juillet 2003 et est entré en vigueur
le 29 septembre 2003. Ce dernier ne prévoit pas d’aire daceueil sur la commune d’Ancinnes.

Une petite aire d’accucil de & places est prévue sur 'une des trois communes d”Argonnay. Champfleur et Saint Paterne.
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C — ANALYSE SOCIO-ECONOMIQUE

1 - DIAGNOSTIC DEMOGRAPHIQUE

a— EVOLUTION DEMOGRAPHIQUE

La population A’ ANCINNES a atteint son niveau record en 1841 avec 1 244 habitants. Elle a ensuite connu des
périndes de légeére décroissance et croissance jusqu’en 1975, ou elle comptait 675 personnes. La population a ensuite trés
fortement augmenté pour atteindre 862 habitants en 1982, La croissance s’est un peu ralentie entre 1982 et 1990 on la
population a atteint 916 habitants. La population a légérement diminué entre 1990 &t 1999 pour atteindre 908 habitants. Le
prochain recensement aura lisu en 2008,

2000 + ==
1500 +
1000 +
500 1
§ Attt
B Y e S - T - Y- T R S S R I o - TR - R - SO T o TR -~ S T R R — Y —
~y Lot} - - LT LT = -] |l | = = =] = (=3 =] = — = L L] [af] - LT = WS - =) = (=3
S EEsgaasEEERE e EnagReasn R d |
POPULATION | ACCROISSEMENT | ACCROISSEMENT | POPULATION | ACCROISSEMENT
SANS EN VALEUR EN VALEUR SANS EN VALEUR
DOUBLES ABSOLUE RELATIVE DOUBLES RELATIVE
COMPTES | EN % PAR AN COMPTES EN % PAR AN
D'ANCINMNES DI CANTON
DE SATNT
PATERNE
1936 660 - | 6212
1954 687 = 0,22% 6 764 0.47%
1962 710 23 0.41% 6 750 -0,03%
1968 711 1 L'};._L'I'E% f K40 0, 24%,
1975 675 36 -0,71% 7 798| 1.87%)
1982 562 187 3,56%) 9 778 3,29%|
1990 916 54 0.76%) 10 446 0.83%
1999 908 i8 -0,10%) 10 782 0,35%
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a- DE 1954 A 1968

Sur 'ensemble de la période 1954-1968, la population A*ANCINNES a augmenté de 24 habitants : 687 habitants
en 1954 et 711 habitants en 1968, soit 24 personnes de plus en 14 ans (3,49 % en 14 ans, soit un taux moyen de croissance de
0,25 % par an). Durant cetic pénode, 1'augmentation de la population est entiérement due au solde naturel trés positif (+ 122
personnes avec 216 naissances et 94 décés) qui a plus que compense le solde migratoire nettement négatif (- 98 personnes).

I.7augmentation de 23 personnes entre 1954 et 1262 (637 habitants en 1954 et 710 en 1962, soit — 3,34 % en § ans,
soit —0,41 %% par an) cst doe enticrement au solde naturel positf (— 75 personnes avee 127 naissances et 52 déces) qui a
nettement compensé le solde migratoire négatif (- 32 personnes)

L aungmentation de 1 personne entre 1962 et 1968 (710 habitanis en 1962 et 711 en 1968, soit + 0,14 % en 6 ans, soit

=002 % par an) est due entiérement au solde naturel positil {(— 47 personnes svee 39 naissances of 42 déedés) qui a compensé le
solde migratoire négatif (- 46 persannes).

b- DE 1968 A 1975

Pendant la période 1968-1975, la population d’ANCINNES a diminué de 36 habitants : 711 habitants en 1968 et
75 habitants en 1975, soit 36 personnes en moins en 7 ans (- 5 % en 7 ans, soil un taux moyen de décroissance de — 071 %
par an), Durant cette période, la diminution de la population est entiérement due au solde migratoire (rés négatil (- 53
personnes) que le solde nature]l nettement moins posiuf {+ 17 personnes avec 67 nalssances et 30 décés) n'a pu compenser.

c- DE 1975 A 1990

Sur 'ensemble de la période 1975-1990, la population A’ANCINNES a augmenté de 241 habitants: 675
habitants en 1973 et 916 habitants en 1990, soit 241 personnes de plus en 15 ans (+ 35,7 %0 en 15 ans, soit un taux moyen de
croissance de + 2,1 % par an). Durant cette période, Maugmentation de la population est due pour 68 % an solde migratoire trés
positif {(+ 163 personnes) ct pour 32 % au solde naturel netlement positl {+ 78 personnes avee 160 naissances el 82 déeds).

L'augmentation de 187 personnes entre 1975 et 1982 (675 habitants en 1975 et 862 en 1982, soit + 27.7 % en 7
ans, soit + 3 56 %, par an) est due pour B3 % au solde migratoire trés largement positif {(+ 1535 personnes) et pour 17 % au solde
naturel moyennement positf. (+ 32 personnes avec 72 naissances et 40 deécés).

I.7augmentation de 54 personnes entre 1982 et 199 (862 habitants en 1982 et 916 en 1990, soit +6.3 % cn § ans,
soit + 0,76 % par an) ezt due pour 85 % au selde naturel nettement posinf (+ 46 personnes avec 8% naissances et 42 décés) el
pour 13 % an solde migratoire 1égérement positif (+ § personnes).

POF POP POP |VARIATION|NAISSANCES| DECES |EXCEDENT SOLDE
1982 1940 19499 DE 19990 DE 90 A 99 DEY A | NATUREL [MIGRATOIRE
A 1999 o9 DE 90 A 99 DE 90 A 99
WCINNES 862 016 908| 54 a6 65 1 53
COMMUNES RURALES DIT
CANTON DE SAINT
'ATERNE 10782 104450 9778 -336 QR7 620 367 =703
RECENSEMENTS _ PENDANT LA PERIODE INTERCENSITAIRE
ANCIMNMNES 2 iy
NAISSANCES | DECES NATUREL | MIGRATOIRE
Taotal | Paran | Tolal | Paran | Total | Paran | Total | Par an
Périnde 1954-1062 647 710 23] 127 1590 s3] 65 75 94 e 4.5
Période 1962-1968 710 711 1 8y 148 42f 70| a7 78| a6l 77
Période 1968-1975 71l 675 36 67 val sl 71l 17l 24 53 16
Période 1975-1952 675 862 187 72l 103 a0 s3] 3] 46 s 22,1
Périods 1982-1990 862 u16 s 88 10 42 s3] a6 s8] s 1.0
Période 1990-1999 916 508 4 66 73 e 73l 01 -8 -1,0
TOTAL 1954-1999 21| 509 1.3 291 65 218 48 3 0.1




d- DE 1975 A 1990

Sur 'ensemble de la périade 19920-1999, la population d’ ANCINNES a diminué de 8 habitants : 916 habitants en
1990 et 908 habitants en 1999, soit & personnes en moins en 9 ans (- 1,9 % en 9 ans, soit un taux moyen de décroissance de
- 0,10 % par an). Cette diminution est due entiérement au solde migratoire négarif (-9 personnes) que le solde naturel & peine
positif (+1 personne avee 66 naissances et 65 décés) n'a pu compenser,

b-STRUCTURE DE LA POPULATION

a- REPARTITION PAR TRANCHES D'AGE

Bien qu'encore trés jeune, la population d"ANCINNES a continuellement vieilli entre 1982 ¢t 1999, Lindice de
jeunesse (rapport entre le nombre de jeunes de moins de 19 ans ct le nombre de plus de 60 ans} est passé de 2,73 en
1982 241,92 en 1990 et & 1,42 en 1999,

Moins de Del93a Flus de Indice de Indice de
19 ans 60 ans 6l ans jeunesse jeunesse
des
COMIINES
rurales de
500 & 1000
] habitants
Val. Abs %a WVal. Abs %a Val, Abs %o
ANCINNES EN 1982 39| 357% 444 | 51,3% 113 13.0% 2,73 1.41
ANCINNES EN 1990 288 | 31.4% 479 | 52.2% 150 | 16,4% 1,92 1.24
ANCINNES EN 1999 241 | 26,5% 499 | 54.8% 170 | 18.7% 1,42 1,12
CANTON DE SAINT
PATERNE EN 1999 2897 269% 5819 54,0%0 2 060 19,2% 1,40

COMMUNES RURALES DE
500 A 1000 HABITANTS EN
1999 16273 26.0% 31914 3.5% 14457 23,1% 1,12

En 1999, l'indice de jeunesse d>ANCINNES est supérievr de 26,8 % & celui des communes rurales de 500 & 1000
habitants (1,12) et également supérieur de 1,4 % & celui 'ensemble du Canton de SAINT PATERNE (1.40).

En valeur absolue et en valeur relative, les moins de 20 ans onr diminué entre 1982 et 1999 : ils sont passés de 309 4
288 en 1990 et 4 241 en 1999 (-22 %) et ils ne représentent plus que 26.5 % de la population d'ANCINNES en 1999 contre
35,7 %pen 1982,

Parmi ces jeunes. I"évolution est trés variable sclon la tranche d’fge :
- Les enfants de 0 & 4 ans sont passés de 56 cn 1982 247 on 1990 ot & 34 en 1999, (-39,3 %),
- Les enfants de 5 4 9 ans sonl passés de 79 en 1982 4 77 en 1990 et a 51 en 1999 (-35,4 %),
- Les enfants de 10 & 14 ans sont passés de 82 en 1982 & 80 en 1990 et & 74 cn 1999 (-9 8 %),
- Les adolescents de 15 & 19 ans sonl passés de 92 en 1982 4 84 en 1990 et 4 82 en 1999 (-10.9 %).

Le nombre des jeunes adultes {20-39 ans) a diminué de -23.2 % entre 1982 (239 et 1999 {1997,

Le nombre d’adultes entre 40 ¢t 59 ans a par contre augmenté de 62,2 % : il est passé de 185 en 1982 4 228 en
1990 et & 300 en 1999,

Le nombre de personnes de plus de 60 ans a également progressé de 50,4 % entre 1932 (113) et 1999 (170).

Cette évolution de la répartition par tranches d'dges aura des répercussions sur les besoins en équipements de
Ia commune.
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b - TAILLE DES MENAGES

a7

L.a taille moyenne des ménages a sensiblement diminué depuis 1962, Elle a diminué de 20,2 % entre 1962 ot
19949, Elle a notamment diminué de 1,22 % par an cntre 1990 et 1999,

Population Nombre moyen Evolution
des Ménages Nombre de personnes movenne
ordinaires de Ménages | par Résidence principale par an
1962 710 211 336
1968 710 213 333 -0,16%
1975 674 214 3,15 -0,77%
1982 863 274 3,16 {0.03%
. 1990 214 an2 3,03 -0,48%
1999 910 339 2,68 -1,22%

En 1999, elle est cependant supéricure de 4,3 % & cclle des Communes rurales de méme taille (2.57) et de 0.8 % &
celle de I'ensemble du Canton de SATNT PATERNE (2,66).

ANCINNES COMMUNES RURALES
DE 500 A 1.000 TABITANTS
1982 159 1999 | 1999
Val. Abs % | Val. Abs Yo Val Abs) % Val Abs a
hénages de 1 ou 2 personnes 107 39.1% 133 45.7%| 172 50.7% 14006 38,0%)|
Ménages de 3 ou 4 personnes 118] 43.1% 113 37 4% 135 39.8% 7033 32, 5%
Meénages de 5 personnes ou plus 49 17.9% 51 16,9%; 32 9.4% 2TE3 0.2%
TOTAL 274 100,0% 302 100,0% 339: 100,0% 24 152 100,0%

Le nombre de ménages de 1 ou 2 personnes a augmenté entre 1982 ¢f 1999, 3 1a fois en valenr absolue (+ 60,8 %),

et en valeur relative,

Il v a cependant en 199% nettement moins de petits ménages a ANCINNES (30,7 %) que dans les communes rurales
de méme taille (38 %) et un pev moins que dans 'ensemble du canton de SATNT PATERNE (33,6 %),

11y aen 1999 un pen plus de grands ménages (9.4 % de ménages de 3 personnes ou plus) que dans 'ensemble du
Canton de SAINT PATERINE (8.9 98) et que dans I'ensemble des communes rurales de méme taille (9,2 %4},

c- LES MOUVEMENTS DE LA POPULATION

dont habitant

dont hahitant

dont amives

% de population

TRANCHES IYAGE | Population 82 | e méme logement | la méme commune dans la commune £tant arTives

en 1975 en 1975 depuis 1973 entre 75 ct 82
(-25 ans 414 126 215 199 48,1%
30-3% ans 154 41 e 9 59,1%
40-59 ans 184 133 146 38 20,7%
{Plus de 60 ans 113 Bl 104 9 §.0%
TOTAL 865 306 518 337 39,0%

Tl faut souligner le chiffre important du rencuvellement de la population : 39 % des habitants présents en 1952
n'habitaient pas la commune 7 ans guparavant. Ce renouvellement est beaucoup plus important en valeur relative pour les
personnes de 30 & 39 ans. De plus, 25 % des personnes qui habitaient déja & Ancinnes en 1975 (132 sur 328) ont changé de
logement sur la commune au cours des 7 années 1975-1982.



COMMUNE D'ANCINNES

EVOLUTION DE LA POPULATION PAR TRANCHES D'AGE ENTRE 1982 ET 1990

1982 1990 EVOLUTION 1982-19%)
Huommues Femmes Total Hommes Femmes Total Hommes Femmes Total
0-4 ums 24 32 56| 27 25 47] ] i 5
59 uns 44 31 7o 37] a0 77 -11 B 2
10-14 anz 37] 45 52 45 35 a0 [l -1 2
15-19 ans 421 5 52| 53] 32 24 10 -14] E
20-24 ang ET | 23 51 32 E | i | £ B
25-20 ans 24 28] 54 21 ] R | -3 -11 - 16
30-34 ans 47 44 03] 29 ER| &1 -1g] g 244
3539 ans e | 32 61 41 45 % | 12 13] 25
40-44 ans 2H] 194 47 43 43 L 4] 241 BT
45-49 ang 24 19 43 25 3 49 4 2 &l
501-54 ang 25 21 i6 25 2 a7 0 1 1
55-50 ans 23 24 40 23 24 7] 0l 2 S
60454 ans 20 10 30| 16 3 39 - 13 ol
6360 ans 14 | 3 R 20 s 18 11 27
70-74 oms El 16 25 B 1 14 3 -4 4
75-79 uns E| 15 24 17] [ 18] 3 - -4
B0 ans 1 5 3 3 15 20 2 10} 12
B5-RY ans [l I 1 2 3 5 2 p 4
901041 ans [ 2 2 0 3 P 0l i} i
93 el plus i ) | i 0] [ 0 0 o
TOTAL 436 437 8656 465] 40 917 3 E| 51
COMMUNE D'ANCINNES
EVOLUTION DE LA POPULATION PAR TRANCHES D'AGE ENTRE 1990 ET 1999
19490 1999 EVOLUTION 19901994
Hommes Femmes Total Hommes ] Femmes Total Hommes Femmus Totul
i1 ans 2 23 47 18 1 4 - E -13
59 ans 37 aij 77 FE | 2 sif -14 -1 244
10-14 ams EE 3 &(} 40 34 74 -5 -1 ¥
15-1% ans 52 37 T | I i E - 7 5
20-24 gns 3 F i | 2q E 44 z -4 14
2529 uns 21 k| EE | PE | 20 47 B 3 E
30-34 ams 20} 3 % | 21 24 a9 -5 -14 27
35-3% ans 41 45} B 24 32 alf -iZ 13 EE
40-44 ans a7y 43 e 45 45 E 1 E E
4549 ans 21 45 e £1 sk T 20 31
50-54 ans 25] 2 47 39 4 70 14] 14 3
55-59 ams EE | 24 47 29 z 53 £ o F
664 ans 1g 3| EE 21 13 4l E 4 1
65-60 ans 30} 20 50 L | 23 43 o 2 -
T-T4 ems # 11 14 14 23 37 = 13 21
T5-T9 ans [E | 4 i | 1 10 25 3 i 7
RU-54 ans E | k| ER 1| 7 E | 4 -8 -17}
B85-80 ans A E | E E E o 3| I 4
S0-94 ans o 3 E | E E | 3 3 E
55 el plus 0 i i of i i i 0
TIFTAL 468 440 17 458 457 g1 -1 B,

38



EVOLUTION DE LA POPULATION D'ANCINNES
PAR TRANCHES IYAGE ENTRE 1982 ET 1990
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dont habitant dont habitant dont arrives | % de population
TRANCHES D'AGE | Population 90 | le méme logement | la m&éme commune | dans la commune etant arriveés
en 1982 en 1982 depuis 1982 enire 82 et 90

0-14 ans 204 77 0o 105 51.5%
15-24 ans - 144 108 117 27) 18,8%
25-29 ans 38 14 19 19| 50,0%
30-39 ans 153 35 72 81 52,9%
H0-39 ans 228 185 . 197 - 3l 13,6%)
50-74 ans 105 . 71 R P 24 22.9%
Plus de 75 ans 45 34 441 5 11,1%
TOTAL 017 544 G625 292 31,8%

Le renouvellement de la population & diminué : prés de 32 % des habitants présents en 1990 n’habitaient pas la
comnmne & ans auparavant. 11 faut noter le chiffre trés important en valeur relative et en valeur absolue pour les personnes de
3008 39 ans. 13 % des personnes qui habitaient déja 4 Ancinnes en 1982 (81 sur 625) ont changé de logement entre les deux
recensements toul en restant dans la méme commune.

dont habitant dont hahitant dont arrives | %% de population

TRANCHES D'AGE | Population 99 | le méme logement | la méme commune | dans la commune Gtant armivéc

en 1990 en 15990 depuis 1990 | entre 90 e 99
0-14 ans 159 67 84 75 47,2%
| 5-24 any 128 935 QE 30 23, 4%
25-29 ans _ 47 18 30 17 36,2%)|
30-39 ans 106 34 _ 44] 62 58,5%|
40-59 ans 300 226 241 59 19,7%
60-74 ans 120 - 101 109] 11 9.2%
IP'lus de 75 ans 50 44 47 K] &.0%
TOTAL 910 585| 653 257 28,2%|

Le renouvellement de la population est encore moins important entre 1990 et 1999 plus de 28 % des habitants
présents en 1999 n’habitaient pas la commune 9 ans auparavant. Il faut souligner le chiffre important en valeur relative et en
valeur ahsoluc pour les personnes de 30 4 39 ans qui sont arrivés dans la commune entre 1990 et 1999,

Les mowvements internes ont cncore diminué @ 104 % des personnes qui habitaient dgja Ancinnes cn 1990 (68 sur
£53) ont chang¢ de logement sur la commune au cours des 9 années [990-1999.

2 - ANALYSE ECONOMIQUE
a-LE TAUX D’ACTIVITE

En 1999, il v avait 439 actifs dont 233 hommes et 206 fernmes: le tanx d'activité global est de 48,2 %, 1] est de
30,9 % pour les hommes et de 45,6 % pour les femmes, 398 avaient un emploi dont 211 hommes et 187 femmes,

Ce taux d'activité global est supérieur 4 celui de 1990 (45.5%) et correspond a la moyenne du canton de SAINT
FPATERNE (48.2 %)

Le taux d’activité des femmes de 20 4 59 ans est de 82,5 % contre 82,0 % dans I"ensemble du canton de SAINT
PATERNE et contre 30,0 % dans les Communes rurales de méme taille.

b-LE CHOMAGE

D'aprés le R.G.P. de 1999, il ¥ avait 41 chémeurs 8 ANCINNES en 1999 (22 hommes ¢t 19 femmes) contre 36 en
1990 (13 hommes et 23 fermmes) et 32 en 1982 (24 hommes et § femmes).

En 1999, le taux de chémage (9,3 %) est légérement inférieur 3 celui des Communes rurales de méme taille
(9,4%) mais il cst supérienr & celui du Canton de SAINT PATERNE (8,2 %).
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En 1999 46,3 % des chomeurs étaient des femmes contre 54,0 % dans le canton de SATNT PATERNE et 7.3 %
dans les communes rurales de méme taille,

En 1990, 63,8 % des chémcurs ftalent des femmes. La situation s’cst done améliorée pour les femmes.

¢- LA LOCALISATION DES EMPLOIS

En 1999 pour 398 actifs ayant un emploi, 97 d’entre eux (24,4 %) travaillaient sur la commune et 301
travaillaient dans une autre commune dont 172 & Alencon, 15 &4 Condé¢ sur Sarthe, 12 4 Mamers, 11 3 Arconnay, 8 &
Sougé le Ganelon, 7 & Oisscau le Petit, 6 4 Saint Paterne. ..

Sortants 15-19 ans | 20-24 ans | 25-29 ans | 30-39 aps | 40-49 ans | plus de 50 ans | TOTAL
Hommes 1 15 21 435 77 52 211
Femunes 2 3 13 49 75 41 187
TOTAL 3 20 36 04 152 93 398
Entrants 15-19 ans | 20-24 ans | 25-19 ans | 30-39 ans | 40-49 ans | plus de 50 ans | TOTAL
Hommes 2 4 10 17 19 25 77
Femmes 1 3 f 12 24 21 72
TOTAL 3 T 16 29 48 46 149
Solde 15-19 ans | 20-24 ans | 25-29 ans | 30-39 ans | 40-49 ans | plus de 50 ans | TOTAL
Mommes -1 11 11 28 58 27 134
Femmes 1 2 9 37 46 20 115
TOTAL 0 13 20 65 104 47 249
Rapport Entrants/Sortants 1.00 0,35 | 0,44 | 0,31 | 0,32 | 0,49 0.37

Les 149 emplois existants sur la commune sonl cceupés pour 97 d’entre eux par des personnes habitant la commune
et pour 32 d'enlre eux par des personnes venant d'autres communes.

Il ¥ a donc beaucoup moins d’emplois que d'actifs (rapport de 0,37). La commune est donc dépendante des
communes voisines ef notamment d*Alengon pour Femploi de ses actifs,

d - SALARIES ET ACTTFS AGRICOLES

7.9 % des actifs avant un emplol en 1999 sont des salanés contre 79,1 % dans le canton de SAINT PATERNE et
823 % dans les Communes rurales de méme taille (de 500 & 1000 habitants),

On voit done que le poids des actifs agricoles et des entrepriscs individuelles est nettement moins important
ANCINNES que dans I'ensemble du Canton ¢i que dans I’ensemble des communes rurales de méme taille.

e- LES SECTEURS D'ACTIVITE

AYL'AGRICULTURE
EVOLUTION
1970-1988
1970 1979 1988 en Val Abs en %o
| bMoins de 5 hectares 11 15 18| 7 63,6%
De 5 a 10 hectares 10 i) 6 -4 -40.0%
De 10 4 20 heclares 12 - 10 7 -5 -41,7%
D 20 & 35 hectares 17 12 4 - -13 -T6.5%
De 35 4 50 hectares 8 11 6 2 -25,0%
Plus de 50 hectares f i 10 4 66, 7%
TOTAL a4 ol 51 -13 -20,3%
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Il v avait 51 exploirations agricoles & ANCININES en 1988 contre 61 en 1979 et 64 en 1970, La Surlace Apricole
Utile etant de 1 393 hectares, la surface moyenne des exploitations était de 28 hectares en 1988,

EVOLUTION
1970-1988
1970 1979 1988 en Val Abs en Yo
Moins de 35 ans 7 5 7 0 0.0%
De35addans B 17 7] -10]  -37,0%
De 30 4 54 ans 5 & 3 -2 -40,0%
De 553459 ans 11 14 9 -2 -18,2% |
De 60 & 54 ans 8 2 4 -4 -30,0%
65 ans ot plus 5] 15 11 5 83,3%
TOTAL 64 61 51 -13 -20.3%
Temps complet 37 29 19 -18 -48,6%
Doubles actifs In 16 14 -2 =12 3%

[’dge moyen des exploitants agricoles a tendance & augmenter de 1970 & | 988 puisque les agriculteurs de moins de 51
ans qui reprisentaient 33 % des exploitanis en 1970 n'en représentent plus que 47 % en 1988,

En 1388, il n'v avait que 19 chefs d'exploitation & temps complet (contre 2% en 1979 ¢t 37 en 1970).

Lors du recensement général de 'agriculture de 2000, il n’y a plus gue 26 exploitations dont 12 tenues par des
professionnels avec 27 chefs d'exploitation et 37 actifs tamiliaux (23 actils équivalents temps plein). Sur les 1 347 hectares de
surface agricole utile, 1 121 hectares sont des terres labourables et 226 hectares sont toujours en herbe. Le RGA de 2000
dénombrait 246 vaches.

La surface movenne des exploitations est donc de 51,5 hectares en 2000,

TIn recensement des sidges en activité en 2007 sur 1 commune g &ié réalisé avec les éus.

SIEGE Surface EXPLOITANT Age ACTIVITES — REMARQIES
(Cha) | e e | A 11 L1 DIVERSES
2 |lalongére 15 LOINARD Annick 50 FElevage bovin
[3 | Le Grand Cornoux 115 TARRY Jean Louis 52 3 poulaillers  (Loud),  waches
4 | Te Clos aux Veaux 102 COCHON Claude ' 57 3 Poulaillers de T.oug, vaches
(successeur | allaitantes
- fils)
5 | Le Clos aux Veaux 135 LEROUX Jean Luc 40 3 poulaillers de Toug, stabulation
N | de jeunss boving
i | La Foumillerie o7 HERAULT Jacques 33 3 poulaillers de Loué, vaches
_ allaitantes
7 | Chaigné + Barenton L5 LEROUX Michel 41 Waches laitidres et taurillons
8 |LaGandelée 400 | GOULETTE Jean Michel 37 | Porcs
|9 |Les [onds de Saint 13 RIUTETL Brunc 38 3 poulaillers de Lougd
Michel o _

10 | Tes Blossiers GALLET Fabrice 38 250 places de veaux engraissement
— Transporteur national et
international

111 | Montreignier | 165 COCHON Dany [ 31 2 poulsillers de Lowéd, wvaches
(GAEC) | RUEL Herve laitidres
12 | Vaubezon 230 CHAPLAIN 55
13 | La Bottelerie 70 YVON Michel 57 Vaches allaitantes
(Successeur
Al | ¥

14 Saint Michel 104 BERGER Régis 39 2 poulaillers  de  wvolailles

indusirielles

= La Chambre d’Agriculture a indigué lors de la communication du projet de PLU que Madame Nadége Yvon
était en cours d'installation aux “Loges”et qu’il serait donc opportun de placer la maison cxistante aux “Loges™ en zone
agricole.

Les exploitations agricoles sont ¢loigndes du bourg, ce qui ne va pas géner "extension du bourg,



B) L'ARTISANAT ET LES COMMERCES

Un point a été fait sur les entreprises présentes sur le territoire de la commune.

Commerces

AUBERGE DE LA BOULE IVOR, Gilles LEBLANC, restaurant, rue des résistants
LELIEVRE Pierrick, boulanger patissier, me des résistants (1 vendeuse & mi-temps)
Nadine SURBLE, épicerie, rue des résistants (1 cmployéce)

Services

DE LA BRETECHE Huhert, médecine générale, | rue Résistants et Déportés
ELSEBE Jacqueling, relaxation, Le Clos aux Veaux

COUP DE PEIGNE, Mme GOSNET, 11 rue André Malo

VALUGEQIS Nathalie, Wat'Esthétic, 18 résidence du Stade

Artisanat

CHANTELOUP Christophe, carrelage, vente, résidence du Stade

COVEMA, coopérative agricole, 13 rue des Résistants et Déportés (4 personnes)
DELHOMMEATT Alain. magan, carreleur, Vaugolay (2 employés)
GALLET-50TRABOQ Fabrice, transports de veaux, Les Blossiers

LECOMTE Gérard (SARL), maitrise d'euvre, Les Chapelleries

MENUISERIE LELIEVEE (SARL), Le Gassiau (environ 7 personnss}

ROGER Gérard, garage auto, 13 rue des Résistants et Déportés (1 employé)
Etablissements ROTUISTIN, graineterie, 5 rue des Résistants (2 routiers)

Gites

Gite rural dans le bourg, 3 chambres d’hites
Ligu-dit « Le Chesnay », 3 chambres d'hétes

) LES REVENUS

En 1993, il ¥ avail 417 fovers liscaux aver un revenu moven de 12 909 € par fover fiscal. 198, soit 47,5 % du total
Etaient mposés avec un revenu moven de 19 306 € et un impdt moven de 1 832 € par fover fiscal imposs. Les 32,5 % de
foyers fiscaux non imposables ont un revene moyen de 6 945 €

Dans lensemble du canton de SAINT PATERNE, en 1993, le revenu moyen était de 12 906 € par foyer fiscal. 50,8 %
des fovers fiscaux éaient imposés avec un revenu movyen de 19 303 € et un impdt moven de 1 873 € par fover fiscal imposé.
Les 40,6 % de foyers fizcaux non imposables ont un revenu moven de 6 397 £,

Dans I'ensemble de la Sarthe, le revenu moyen en 1993 est de 11 398 €. 46.7 % seulement des foyers fiscaux sont
imposables avec un revenu moyven de 18 928 € et un impit moyen de 2 (082 € par fover fiscal imposé. Les 53,3 % de
fovers fiscaux non imposables ont un revenu moyen de 5 744 €,

La population d"ANCINNES est done un peo plus aisée que celle du canton, ainsi que celle de la Sarthe : le revenu
moven ¥ est supérieur de 8.3 %, le pourcentage de fovers imposés v est supérisur de 1,7 % et le revenu moyen des foyers

imposables v est supéneur de 3 %

En 2004, 1a cormmune d"ANCINNES a un revenu fiscal moyen de 16 022 € par fover fiscal. un revenu fiscal moyen
de 21 E73 € par fover fiscal imposable et une imposition nette par foyer fiscal impaosable de 833 €.

3-L°’HABITAT
a-LE PARC GLOBAL

1968 1975 1982 1990 1999
| Résidences Principales 23] 214 274 o2 338
Logements vacants 33 17 17 29 26
Résidences secondaires 14 20 18 26 ]
FParc total de logements 260 251 309 357 373

Tl v avait 373 logements en 1999 contre 357 en 1990, 309 en 1982, 251 en 1975 et 260 en 1968,



44
Le parc est un peu moins récent que dans I'ensemble du canton de SAINT PATERNE (5,6 % des logements
ont €t construits aprés 1990 contre 11,4 %5) et beaucoup moins récent que dans les Communes rurales de méme taille (18,2%9%)

11y a beaucoup plus de logements vacants que dans I'ensemble du Canton de SAINT PATERNE (26, soit 7.1 %

des 365 residences principales oceupées ou non contre 4,8 %) et un peu plus que dans les Communcs rurales de méme taille
{6,7%)

Il y a moins de Résidences secondaires que dans l'ensemble du Canton (8, soit 2,2 % du parc total de logements
contre 5,1 % dans l'ensemble du Canten de SAINT PATERNE) et beaucoup moins que dans les Communes rurales de méme

taille { 13.6 %)

b-LE STATUT D’OCCUPATION

77,6 %o des résidences principales sont occupées par leur propriétaire, 19.4 % par des locataires ot 3 % i titre
gratuit.

Lc pourcentage de propri€taires est supéricur & celui de l'ensemble du Canton de SAINT PATERNE (75,2 % ) ainsi
qua celui des communes rurales de méme taille { 74 % ).

¢-LE NIVEAU DE CONFORT

Le parc est plus confortable que dans I'ensemble du canton et des communes rurales de méme taille (97.3 % des
résidences principales ont des WC intérieurs contre 96,8 %o dans ’ensemble du canton de SAINT PATERNE et contre
95,4 % dans 'enscible des communes rurales de méme taille; 97 % ont une salle d'ean contre 97,1 % dans 1'ensemhle
du canton de SAINT PATERNE et contre 95,6 % dans les communes similaires).

Depuis le recensement de 1990, 22 logements ont été améliorés avee des aides publiques en 7 ans (de 1990 a
1996):
- 21 avec des Primes 4 I'"Amélioration de I'Habitat destinées aux propriétaires occupants de condition
modeste (2 en 1990, 3en 1991, 3 en 1592, 5 en 1993, 2 en 1994, 2 en 1995 et 4 en 1996) pour prés de 25 332 € de subventions.
- 1 vacant en 1996 avec les aides de 1'Agence Nationale d'Amélioration de I'Habitat destinées aux
proprictaires hailleurs pour plus de 640 € de subventlions.

d-LE RYTHME DE CONSTRUCTION

LOGEMENTS

ANNELE | AUTORISES | COMMENCES | ACIIEVES
1975 5] 5 3
1976 5l 7 6
1977 15 9 6
1978 27 24 15
1979 5] 2 20
1980 7 7 10
1981 24 W 4
1982 4 6 23
1983 1 5 9
1984 3 ) 7 6
1985 ) 2| 0 1
1986 10 | 2 | 2
1987 2 12 1
1988 1 2 |
1989 1 2| 2
1990 0] 1 12
1991 { U] {
1992 0 0 0
1943 3 - 3 0
1994 3 0 3
1995 E| 3 3
1994 ] 1 ]
TOTAL 112 128 128
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Selom les statistiques SICLONE, de 1975 4 1996 inclus, il v a cu 122 logements autorisés an total, soit 5.5 en

MOYENNe par an.

De 1975 4 1984, il v a eu 99 logements neufs autorisés, soit 9.9 par an.
De 1985 4 1994, il v a eu 22 logements autorisés, soit 2,2 par an.
De 1992 5 1996, il v a en 7 logements autoriscs, soit 1,4 par an.

Selon les chiffres fournis par SITADEL, il y a eu 39 constructions neoves en 10 ans de 1997 4 2006, soit 3,9 en

MOYENne par an -

| 1997
| 1998
1999
2000
2001
2002
2003
| 2004
| 2005
2006
TOTAL

LR T PR I SR R TR O ]

e —ANALYSE DES BESOINS EN LOGEMENTS DE 1982 A 1990

|-m
| e
|

1982 1990 Evolution
Résidences Principales - 274 302 28
Logements vacants 17 29 12
Reésidences secondaires 18 26 5
Parc total de logements 309 357 48

Les hesoins liés a I'évolution de la population des ménages ordinaires

Q16 hahitants en 1990 - 862 habitants en 1932 = —54 habitants

A raison de 3,03 habitants par Résidence principale, il a fallu :
+ 54 habitants / 3,03 — 17 résidences ¢n plus

Les besoins liés au desserrement de la population ancienne des ménsages ordinaires

862 habilants £ 3,03 = 284 résidences principales
862 habitants / 3,16 = 273 résidences principales

Il a done fallo 284- 273 - 11 résidences cn plus

Les besains liés 3 "évolution du pare des losements vacants et des résidences secondaires

Ln 1982, il v avait 17 logements vacants el 18 résidences sceondaires, soit au total 35 logements
En 1590, 11 v a 29 logements vacants et 26 résidences secondaires, soit au lotal 33 logements

Ces bespins ont done éé positils, ce qui signific que des résidences principales sont devenues vacantes ou ont &1¢

transformees en residences secondaires 135 - 35 = 20 locements en plus

f— ANALYSE DES BESOINS EN LOGEMENTS DE 1990 A 1999

1990 1999 Evolution
Reésidences Principales 302 339 37
Logements vacants 29 26 -3
Reésidences secondaires 26 2 -18
Parc total de logements 357 373 16
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Les besoins liés 3 I'asupmentation de la population des ménapes ordinaires

908 habitants en 1999 — 916 habilanis en 1990 = - § habitanis

A raison de 268 habilanis par Résidence principale, il a fallu -
- § habitants / 2,68 = 3 résidences en moins

Les besoins liés au desserrement de la population ancienne des ménages ordinaires

916 habitants / 2 68 = 342 résidences principales
916 habitanis £ 3,03 = 302 résidences principales

& done fallu 342 - 302 = 40 résidences en pluyg

Les besoins liés & 1'évolution du pare des logements vacants et des résidences secondaires

En 1990, il v avait 29 logements vacants et 26 résidences sceondaires, soit au total 55 logements
En 1999, il v a 26 logements vacants et & résidences secondaires, soit au total 34 logements

Ces besoins ont done ¢ négatifs, ce qui signifie que des résidences secondaires et des logements vacants ont éié
transformées en résidences principales : 34 - 55 = 21 logements ¢n moins
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POINTS FORTS ET POINTS FAIBLES D’ANCINNES

Le Plan Local d’Urbanisme est occasion de faire un diagnostic des points forts et des points faibles
du territoire de la commune, tant du point de vue des éléments physiques qu’humains.
Le tableau ci-dessous en exprime quelques-uns | .,

POINTS FORTS

POINTS FAIBLES

DESSERTE ET

Rapidité d'accés el bonne accessibilitg par la
BD 338 et situation & D'écart, donc pas de
nuisances dues & cet axe, ni 4 celles dues a

Proximité de 1’échangsur autoroutier de

Axes structurants dans la commune,

Traversée importante du bourg par les poids
lourds sur la RD 19 gqui relie Ancinnes 2
Alengon.

Présence de la forél domaniale de Perseigne et
Paysages wvariés et milieux écologigues de

Chemins de randonnées importants
Présence d'un  patrimoine  architectural et

Attractivité touristique avec la forét domaniale

Paysage fermé par ['obstacle de la forét de
Perseigne.

Proximité d une grande ville (Alengon), de ses
equipements et services, de ses emplois.
Mombreuses exploitations agrnicoles.

Forte dépendance économique par rapport &
Alengon pour 'emplod de ses actifs

Eglise, Mairie, Fcole maternelle et primaire

publique, Collége, Garderic, Centre de|

SECURITE
Iautoroute A28,
Fouesst Fontaine.

ENVIRONNEMENT

de la forér du Parc Legrun.
qualité
archeologique important
de Perseigne.

ECONOMIE

EQUIPEMENTS
secours, Oymnase, stade.
HABITAT Parc locatit social
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I1 - CONCILIER OBJECTIFS ET CONTRAINTES

A - LES OBJECTIFS DE DEVELOPPEMENT

1 - OBJECTIF DEMOGRAPHIQUE COMMUNAL

La population d*Ancinnes était de 08 habitants au recensement général de la population de 1999, Les ¢lus oot
évalué la population de la commune 3 1000 habitants en 2006,

Un objectif moyen serait pour la commune d*attirer environ 100 & 200 habitants en 10 ans et done d’atteindre
les 1 100 & 1 200 habitants en I’an 2017.
Cette augmentation représente un taux de variation global de 10 4 20 %,

Cela suppose une reprise de la croissance passée. Durant la période 1990-1999, 1a commune 2 perdu 8 habitants
entre les deux recensements ; cependant selon les élus le recensement de 1999 a été faussé du fait d’un nombre
important de maisons qui se sont trouvées inhabitées lors du recensement pour des raisons diverses mais qui ont été
réoccupies peu de temps apris.

Les élus souhaitent que cette augmentation de population soit progressive et répartie sur I"ensemble de la période.

La proximité d’Alengon, le développement des entreprises cxistantes et le nombre important d’équipements sur la
commune pourraient permetire 4 la commune 4 Ancinnes d'atteindre cet objectil

2 - DETERMINATION DES SURFACES A URBANISER

Le desserrement de la population devrait désormais étre moins important car le nombre moyen d'habitants par résidence
principale en 1999 était assez faible (2.68). Ce nombre moyen d'habitants par résidence principale pourrait descendre & 2,50 en
2017,

Pour assurer le desserrement de la population actuclle des ménages ordinaires, il faudrait :
(910/2,50 ) - (910/ 2,68 ) = 364 -339 = 25 Jogementls

Pour avuir entre 100 ¢t 200 habitants de plus entre 2007 et 2017 , il fandra au moins :
10007 2,50 = 40 logements dans 10 ans ou 200/ 2,50 = 80 logements dans 10 ans

Pour assurer le renouvellement du parc de logements qui ont plus de 90 ans (125 résidences principales construites
avant 1915) avee un taux de 0,5 % par an | il faudrait construire - 125 x 0,5 % - 0,256 logement par an, soit 3 lozements en
10 ans

Four atteindre cet objectif démographique, il faudrait donc construire : 25 + 40 + 3 = 68 logements en 10 ans |,
s0it en moyenne ¢nviron 6,8 logements par an dans I’hypothése basse et 25 + 80 + 3 = 108 logements en 10 ans ., soit en
moyenne environ 10,8 logements par an dans Phvpothése haute.

Alin de laisser un certain choix aux acquérsurs et afin de ne pas créer de pénurie artificielle de termains urbanisables,
entrainant la hausse du coiit des terrains si certains propriétaires n'étaient pas vendeurs, on retient habituellement un coefficient
multiplicateur de 2, c'est & dire qu'on retient une offre 2 fois plus imporiante que la demande, 1z demande lide au
rencuvellement du pare étant bien entendu exclue.

Sur Ia base d'une consommation de terrains d'environ 1.000 m? par logement, voirie et espaces verts inclus, la superficie
des zones constructibles nécessaires s'é¢tablit comime suit
65* 1.000 m* * 2 = 13 hectares environ dans ’hypothése basse
LO5 1000 m? * 3 =21 hectares environ dans I*hypothése haute

La surface disponible des zones urbaines et & urbaniser devra atteindre entre 13 et 21 hectares pour que les
ohjectifs démographiques puissent &tre atteints.
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B — LES CONTRAINTES A L’URBANISATION

1 - LES CONTRAINTES ENVIRONNEMENTALES

a—LALOISURIEAU

La loi sur I'eau n® 92.3 du 3 janvier 1992 reconnait comme principe fondamental la valeur patrimoniale de 1'sau qui
impligue une protection aceree de la ressource et qui est résumée ainsi dans son ammicle | « L'eau fait partie du patrimoine
commun de la nation. Sa protection, sa mise en valeur et le développement de la ressource utilisable, dans le respeet des
équilibres naturels, sont d’intérét général ».

Le département de la Sarthe fait partie du 5. 1.A G.E. du bassin Loire Bretagne approuve le 26 jmllet 1996,

Sept objectifs vitaux pour le bassin doivent étre atteints et pris en compte dans les documents d'urbanisme. 11 s’agit de

= Gagner la bataille de I"alimentation en eau potable.

= Poursuivre ["armélioration de la qualité des eaux de surface.
= Retrouver des rividres vivanies et mieux les pérer,

= Sauvegarder et metire en valeur les zones humides.

= Préserver el reslaurer les écosystémes littoraux.

» Réussir la concertation notamment avee agricullure.

= Savoir mieux vivre avec les crues,

La loi sur eau a trois types d’incidences particuliéres dans les PLIL

* Dhans le domaine de I'assainissement

L7article 35 (L 224.10 du code général des collectivités territoriales) fuit obligation aux communes de délimiter :

= les zones d'assainissement collectif,

» les zones dassainissement individuel,

* les zones ol dos mesures doivenl &lre prises pour limiter [Mimperméabilisation des sols et pour assurer la maitrise du
déhit et des ceoulements des eaux pluviales et de ruissellement,

= Les zones o la collecte, le stockage et le traitement éventuel des caux pluviales el de ruissellement sont nécessaires.

Le plan de ronage d’assainissement approuvé, devra étre annexé au plan local d’urbanisme.

Tes résultats de I'étude de zonage d’assainissement et notamment les données concernant Paptitude des sols &
'assainisscment autonome devront &tre pris en compte dans le choix éventuel de seeteurs d'urbanisation au coup par coup hors
des zones urbaines.

Compte tenu de la présence d'un réseau d'assainissement relié & une slation d'épuration, pour les habitations
raccordables 4 ce résean, les articles L 1331-1 a4 L 1331-12, du nouvean Code de la Santé Publique relatifs au raccordement
obligatoire au réseau d*égout devront &ire respectés.

Pour les constructions qui ne peuvent &tre raccordées au réscau dassainissement. elles doivent étre conformes aux
dispositions de Uarrété du 6 mai 1996, relatif 4 |"assainissement autonome.

Afin de prévenir les nuisances éventuelles dues & la station d'épuration, il est nécessaire de préserver une bande de
terrain d'une largeur de 100 mitres autour de ces installations, selon los dircetives de la circulaire du 17 février 1997 du

Ministére de la Santé.

*+ Dians le domaine de U'alimentation en cau potable

La commune est alimentée en ean potable griice au captage situé an liendit « T.a Louverie » 4 Ancinnes.
Les périmétres de protection du torage de « La Louverie » sont & prendre en compte sur la commune 4" Ancinnes.

* Dans le domaine de la prise en compte des rones naturelles dans les PLUL

Les services de I'Etat et du Département demandent que les rives des cours d’can et les milieux humides intéressants
saient protégés dans le PLIT par un zonage adaplé dans un but de préservation de la qualité des caux ct d’amélioration des
paysages.
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b - LES RISQUES NATURELS

# Il n'va pas de véritable zone inondable importants lide aux ruisseaux sur la comumune.

Toutelois, peuvent se poser dans certains secteurs des problémes d'évacuation des eaux pluviales,

Des précautions particuliéres (mise en place de bassins de rélenlion notamment) devront étre mises en wuvre lors de
I"aménagerment des nouvelles zones d urbanisation.

® [l 0’y a pas de risques de mouvements de terrains recensés par "atlas départemental des risques sur la commune
4’ Ancinnes.

¢ — LA TOPOGRAPHIE

La topographie est un élément important du fail de ses conséquences sur les possibilités de raccordement gravaitaire au
résean public d'assainissement. En effet, i1 est toujours préférable de privilégier les extensions urbaines dans les secteurs
raccordables gravitairement au réseau public d assainissement.

Le relief conditionne également 1'écoulement des caux pluviales. En raison du relief particulier du bourg. la prise en
compte de ces problémes est essentielle, notamment lors de Uaménagement de nouvelles zones d’habitat,

d - LA PRESERVATION DES BOIS ET DES HAIES

Les services de Etat indiquent que les bolsements de la commune pourront faire I'objet d’une prise en compte dans les
documents d urbanisme par un zonage « espace bolsé classé » pour les plus représentatifs,

Dans la méme opligue, le classement des espaces boisés classés peut également s'appliquer & des arbres isolés, des haies
ou des réseaux de haies existantes ou & reconstituer (intérét éeologique el paysager, rdle structurant),

Enfin, des espaccs naturels diimtérét local (zones humides, étangs, boisements) constituent souvent des conlinuilés
écologigues et'ou des coupures d'urbanisation essentielles qui peuvent étre identiliés et protégés dans le méme esprit,

Trois posilions peuvent &re adoptées en matiéres de protection des haies.

- Les élus pourraient décider de ne pas les protéger.

- Une deuxigme solution serait la mise en place d’Espaces Boisés Classés permettant une sauvegarde relativement stricte
des arbres concernés (défrichement interdit, coupe el abattage soumis & autorisation), Seule une révision du PLU permet de
supprimer ce classement. Mais il faut veiller & ne pas géner d'éventoelles restructurations agricoles.

- Une solution intermédiaire pourrait ére de soumetire Parrachage & autorisation au titre des installations et travaux
divers. Ces demandes scraient gérées en commmune, par le Maire ou par une commission, dans un but de préservation des
pavsages et en fonction des mesures compensatoires proposées. Cette régle permettrail d'instaurer un dialogue avec les
agriculteurs.

Tl est apparu soubaitable d°&viter les excés et de trouver un juste milien entre la protection des paysages et les
contraintes 4 la charge des agriculteurs en soumettant Parrachage des haics et la coupe d'arbres de haute tige &
autorisation sur la totalité des zones Naturelles et seulement le long des voies et des chemins de randonndes en zone
Agricole.

Les élus souhaitent instaurer un classement ¢n cspaces boisé classé sur les espaces boisés de taille importante.

e— LES ZNIEFF

Bien que les ZN.1EFF. (Zones Namrelles d'Intérét Feologique Faunmistique et Floristique) n’alemt pas de valeur
réglementaire, le parti d'urbanisme doil en tenir compts et assurer leur protection.

Les services de 1'Ftat demandent que ces secteurs soient protégés de toute urbanisation par un classement en zone de
protection totale, Les terrains concernés devront &tre au maximum mis en zone naturelle protégée.

Les terrains concernés par les ZN.LEFF. de type 1 de deuxidme génération: 00004029 — «BOIS DE LA
CHEVALERIE », 00004055 - « BOIS A L'OUEST DU COBRMAN », 00004059 — « PELOUSES CALCICOLES ENTRE
CHAMP-CHARIOT ET LA DENOUSE» ot 40100010 — « RUISSEAUX ET ROUTES FORESTIERES ENTEE
AMCINNES ET LA D311 »wet la ZN.LEFF. de twpe 2 de deuxiéme génération : 40100000 — « FORET DE PERSEIGNE »
devront &tre au maximum mis en zone naturelle protégee.

f— LE PARC NATUREL REGIONAL NORMANDIE MAINE

La loi Paysages du & janvier 1993 impose que « les documents durbanisme de communes adhérentes 4 un Parc Naturel
Régionale soient compatibles avec les erientations de sa charts »,
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Le Pare Naturel Régional Normandie Maine a &té crée en 1975, 11 est silué sur les régions de Basse-Normandic et des
Fays de la Loire, est formé par le territoire des communes des déparlements de la Manche, de la Mayvenne, de I'yme et de la
sarthe. Il couvre une superficie totale de 262 248 hectares répartie sur 169 communes dont & communes dans la Manche, 22
commnunes dans la Mayenne, 109 communes dans 1'Ome et 32 communes en Sarthe, dont la population totale s'élevait en 1999
a4 91 449 habitants. Le Parc compte 16 villes-portes, une dans la Manche, quatre dans la Mayenne, quatre dans la Sarthe el sept
dans I"Ome,

Un syndicat mixte regroupant les collectivités adhérentes (communes, départements, régions) met en ceuvre la politique
du Parc el en assure la gestion administrative et financiére. Le syndicat mixte, organe juridique du Parc Naturel Régional
Normandie-Maine & pour objet la réalisation, la gestion et 'animation de son territoire, conformément aux objectifs assignés
par la charte (cf statuls en anmexe). Le syndicat mixte est administré par un Comité composé de 50 délégués élus par les
collectivités adhérentes. Chaque délépué a une voix délibérative. Le comité syndical élit en son sein un Burcau composé de 15
membres parmi lesquels son Président.

Le Conseil Municipal d’Ancinnes a approuvé le projet de charte du Parc et a adhéré au syndieat mixte de
gestion, conerétisant ainsi I'adhésion de la commune au Parce Naturel Régional Normandie Maine.

La définition afficielle (décret 94-765 du ler septembre 1994) d'un Parc naturel régional est la suivante -

« {...) pent étve classé en pare naturel régional un territolre & Déguilibre fragile, au patrimeine naturel et culturel riche
et menace, faisant {'objet d'un projet de développement, fondé sur la préservation et la valorisation du patrimoine

Lex 5 objectifs mafeurs & 'un Pare définis par ce décret soni:

- protéger le patrimoine notamment par wne gestion adapide des milfews naturels et des pavsages,

- contribuer a aménagement du tervitoire,

- contribuer au développement éoonomique, soctal, culturel el & lu gualité de la vie,

- assurer Naceneil, ['dducation et Vinformation du public,

- réaliser des actions expérimentales ou exemplatves dans les domaines ci-dessus et contribuer @ des programmes de
recherches. »

La charte du Parc constitue le fondement du projet de pretection, de mise en valeur du patrimoine et de développement
adapté pour e termitoire classé. Ta Charte du parc Natrel Bégional Normandie Maine est en cours de révision. La traduction
spatiale de ses orientations ct de ses mesures est représentée dans le plan du Parc.

Les grandes lignes de conduite de Uavant projer de In nowvelle charte sont les suivantes -

« La raison méme d ‘exister dn Pare naturel régional Normandie-Muine est le développement équilibré et durable de
son tevvitoire (article RI33-1 du Code de l'Emdronnement). Cette crnissance ralsonnde el harmonicuse doit 5 appuver sur les
specificivés de ce dermier !

= une ligne de havtewr ariginale rassemBlant les points culminanis de "Ouest de la France ;

B dey massifs fovestiers qui occupent ces reliels el cowvrent 25 % du tervitoire ;

= des rochers, des landes et des tourbidres remarquables, dzalement dans ln mouvance des hauts pays ;

* une importante lgne de partage des eaux entre Manche er Adantique uvee de nombrenses rivicres en téte de bassin ;

= un bocage herbager d vergers hauie-fige, notamment des poiriers |

= un patrimeine culturel de o frontaliers », constrult swr des « Muarches historigues », dewr régions et qualre
dépariements,

La prise en compte coordonnde de ces caractéres singuliers deveait garantir au micux lo sauvegarde du patrimoine le
plus naturel, des ressowrces locales, de lu ppicied des paysages et le développement d'une dconomic respectucuse de ces
valeurs.

Pour les douze années & venir, ln politigue du Pare concowrva & atteindre cer objectif global ef fédératewr ot la révision
de la charte a, par conségquent, &é ordonnde selon irols vocations fondamentales :

= favoriser la blodiversité en assurant I'équilibre des patrimoines naturels, culturels et socio-économigues ;

= sensibiliser, former et informer pour vesponsabiliser & une gestion raisonnée du territoive |

® promonvoir les productions et fes activités respectucuses de ce terrifoire,

Ce plan reprend les différents enjeux termitorizux ol sur certaines communes s'appliquent des mesures spécifiques
definies en fonction du patrimoine et des pressions gui 8"y manifestent.

Le plan de Parc permet de présenter et de replacer dans Uespace, sur fond des spécificités du temitoire (foréts, bocages,
campagnes ouvertes, vallées et espaces urbamisés), les grands secteurs d'application des mesures de la charte. Ta finalité de la
cartographie est avant tout de préciser le zonage des actions de développement durable proposées, dans lc cadre du nouveau
contrat d'objectifs que se fixe le Parc naturel régional Normandie-Maine pour la période 2008-2020.

Le plan de Pare, pour sa part, matérialise dans I'espace les principaux champs d'application des mesures, les éventuelles
prescriptions qui peuvent en découler (réglementation concernant les espéees et les milieux protégés.. ). et, dans tous les cas,
les differents types d’engagements que se fixent les Collectivités adhérentes, les partenaires, le Comité syndical et "équipe
technique du Parc selon la nature du secteur considére.
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Dans le projet de la nouvelle charte, pour la commune d”Ancinnes les enjeux territoriaux 4 Tospecter sont :

* Mesures sur les paysages identitaires et quotidiens (foréts, bacages el campagnes),

- les secteurs de w paysages identitaires ». Leur présence est fortement lide & Daffirmation du relief et de lq forée, & la
relative rudesse des conditions de milicu qui entraine la dispersion et la fuiblesse du peuplement ; Uévolution assez lente de
ces espaces u permis la conservation de leur authenticité, d une certaine « naturalité » que les Collectivités membres du Pare
§'engageni a maintenir, mais dgalement & promowvoir sur le plan de lu décowverte * ces ensembles partent Videntité la plus
forte. la plus originale du Parc et en constituent le « novau dur ».

- les secteurs de « paysages quotidiens ». Inserits dans la mowvance des bassins de vie, ils présenient, de ce fain, un
dynamisme qui entvaine lewr évolution rapide mais également une tendance @ la banalisation o les Collectivités qui Jex
aménagent et les gérent dotvent ére également particuliérement attentives & leur développement, pour que ce dernier soit plus
ehotsi que subi par lex habitants qui v vivent.

* Programme de restauration et d’entretiens des cours d’eau dans la forét de Perseigne,

- les secteurs de vallées. Le Pure, situé en téie de bassin, a une importunte responsabilité @ foner en matiére de gualité
de l'equ et doit accompagner les Collectivités de son territoire pour atteindre le bon état écologigue des rividres.

* Les chartes forestiéres du territoire,

* Protéger les ZNIEFF,

* Maintenir le résean des « Monts et Marches de Normandie Maine »

- les grands sites naturels ef touristigues (les « monis ») et le parrimoine historigue monwmental (les « marches ») gue
les Collectivités adhérentes au Parc s 'engagent & valoviser el & préserver par des aménagements adapiés, en s inscrivant dans
une démarche de tourisme duvable,

* Enfin, des mesures a caractére géndral s appliguent & ensemble du Parc pour en renforcer la vocation durable :

éducation i Uenvironnement ; wtilisation raisonnée des ressources et développement des énergies nouvelles : Partage
culturel ; valorisation des animations identitaires et des produits locaux...

¥ Parc
naturel
regional

Normandie-Maine
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L’AVANT PROJET DE LA CHARTE DU PARC NATUREL REGIONAL
- NORMANDIE MAINE 2008-2020
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g — UNE GESTION ECONOME DE L’ESPACE

Les services de I'Ltat ont rappelé qu'en occupant l'espace de [agon désordonnée, de nouvelles constructions pourraient
nuire & la vocation des espaces agricoles, Celles-ci induisent des codits supplémentaires 4 la collectvild en nécessitant des
equipements publics, unc alimentation en eau potable, un ramassage scolaire, .,

L'urbanisation diffuse accroit de plus les problémes de sécurité avec l'augmentation du trafic sur des voiries pas
loujours adaptées.

D’autre part, Ia loi sur 'eau donne aux communes & partir du 31 décembre 2005 la responsabilité de 'assainissernent sur
loute la commune, ¥ compris ["assainissement aulonome.

11 est done nécessaire de limiter au maximum I’ ¢ssaimage des zones constructibles le long des voies et de protéger
les zones agricoles qui sont des zones de richesses naturelles.

II faut rappeler que 'article L. 110 du Code de 'urbanisme érige plusieurs grands principes fondamentaux que les
plans locaux d'urbanisme doivent prendre en compte. Tl s"agit notamment de la gestion économe des sols, de la protection des
milisux naturels et des paysages et de la rationalisation de la demande de déplacements.

Le nouvel article L 121-1 issu de la loi solidarité et renouvellements urbains réunit I'ensemble des principes
fondamentaux qui s imposent aux documents d urbanisme;

* principe d’équilibre: les documents d’urbanisme doivent déterminer les conditions permettant d'assurer
I'équilibre entre le développement urbain et le développement rural, la préservation des espaces affectés anx
activites agricoles et forestidres ainsi que la protection des espaces naturels et des paysages.

» prinvipe de diversité des fonctions urbaines et de mixilé sociale : les documents d*urbanisme doivent permetire
dassurer 1"équilibre entre emplod et habitat, éviter, saul circonstances particuligres, la constimtion de zones mono
fonctionnelles et permettre la diversité de I'offre de logements (sociaux ou non) au sein d’un méme espace.

= principe de respect de I'environnement: les Plans Locaux d'Urbanisme doivent veiller 4 Putilisation économe de
I'espace, 4 la sauvegarde du patrimoine naturel et biili. 4 la maitrise de 'expansion urbaine et 4 la prise en compte des risques
de toute nature, naturels, spécifiques , technologigues.

2 - LES CONTRAINTES HUMAINES

a — LES RISQUES TECHNOLOGIQUES

Selon |'inventaire Basias réalisé en application de la circulaire du ministdére de "envirennement du 3 décembre 1993
(inventaire des anciens sites industrizls et d’aciivilés de service qui remonte jusqu'au débur du 109%™ sigcle), la commune
d’Ancinnes est concernée par un site ol sont exercées des activités industrielles susceptibles d’avoir pu engendrer des
pollutions de sol :

-PAL 72 01542 : MOULINEX, Chimie, Carriére de Chiteauroux
- PAL 72 01541 : ROGER, Garage, RD 19
- PAL 72 01540 : DANDO, Scierie, R} 19

Ce recensement a pour but de signaler aux élus les sites ayvant pu éire polenticllement pollués et qu'il est préférable de
garder en mémaoire.

= Loms de Venquéte publique, un particulier a signalé I'existence d'un site susceptible d’étre pollué. 11 a £ jugé préférable
d identifier ce site : il s”agit de la parcelle n°102 au nivean du lico-dit « Le Parc des Feuges ».

b—LES AXES DE COMMUNICATION

Le Conseil Général demande la prise en compte dans le dossier du PLU de différentes dispositions concernant ;

Les routes départementales

- Pour les projets d'intérét général situss dans la limite administrative de 'agglomération, la commune devra prévoir
les emplacements réservés 4 son bénétice. Le projet correspondant devra &tre validé par le Conscil (énéral.

- Pour les projets situes en dehors de 'agglomération, les aceés a d'éventuelles nouvelles zones d'urbamization ne
pourront pas tre directs sur la RID 19 qui est protégée.

Les projets devront donce utiliser des carrefours déjd esdstants sur cetle route départementale.

De plus en fonction du trafic générgé par ['activité d'éventuelles nouvelles zones d'urbanisation, la commune devra
adapter les infrastructures et prévoir des emplacements réserviés & son hénéfice, essentiellement au nivean des carrefours avec
les routes départementales.

- Les servitudes d’alignement sur les rontes départementales, si elles existent, doivent &tre reportées sur les pidees
spécifiques du PLU.
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Toute construction nouvelle donnant direetement aceés & la RD 19 est interdite hors agglomération, sauf si elle concerne
une exploitation agricole ou une activité lige 4 la route. Cette interdiction doit &tre mentionnée sur les plans de découpage en
zones et dans le réglement.

Les dossiers de demande de permis de construire prenant accés sur une route déparlementale doivent &tre transmis au
Conseil (éneral afin qu'il statue sur les accés,

- Les dispositions 4 inscrire aux articles 3 du réglement éerit (accés et voirie) de chaque zone longeant les routes
départementales :

- &1 les acees présentent un risque pour la securite des usagers de la route départementale ou pour celle des personnes les
utihsant, ils peuvent sc voir imposer des aménagements speciaux nécessaires au respect des conditions de sécurité ou étre
interdits.

Cette securité est appréciee en fonction de la nature et de Dintensite du trafic des voies, de la position des accés et de
leur configuration.

- Les rejets évenluels anx fossés départementaux devront faire 1'objet d'une demande et d'une approbalion préalable.
Seuls les rejets d'eaux pluviales seront acceptés dans la limite du débit avant aménagement.

Les prescriptions complémentaires
La préservation de la séeurité tant des usagers des routes départementales que des riveraing doit étre recherchée en

dehors des agglomerations, tout au long de ces routes.
Il faudra donc veiller & éviter une urbanisation linéaire le long de ces voies.

Les dispositions relatives i I'environnement
Afin de participer & "amélioration de la gualité des eaux, les abords des cours d'cau doivent étre protégés par
I'interdiction du creusement de plans d’eau, & |"exceprion de ceux & usage agricole el de réserve contre 'incendie, et par celle

de la construction d'abris de loisirs.

Les chemins ruraux inscrits dans le schéma déparmtemental de randonnée, ¢’est & dire les CR 16, 30 et 52 doivent &ire
reportés sur le réglement graphique (les plans de découpage en zones) afin d assurer leur préservation.

¢c— LES CONTRAINTES LIEES AUX ACTIVITES AGRICOLES

11 semble nécessaire de protéger "activité agricole encore trés présente sur la commune par la préservation des
siézes encore en activité, tout en ne nuisant pas au développement futur de I’ agglomération.

La Chambre d’ Agriculture a fail part de ses recommandations :

La revision du Plan Local d"Urbanisme daoit permettre 1'établissement d'un projet global pour la commune pour les 10 4
15 ans & venir, en totale harmonie aveo les autres projers et notamment celui de agriculnire,

Ce moment doit étre Ioccasion de conforter Iactivite agricole comme activité economigue.

Afin de permettre aux exploitations de se développer la Chambre d’agriculture demande que soit examinge
I'implantation de tous les batiments dexploitation, en particulier celle des hitiments spécizlisés et de veiller & ce que tous les
sidges d exploitation soicnt situés en zone agricole, ditc zone A,

Lrarticle 204 de la loi Solidanté et Renouvellement Urbain (SRIT) du 1301200 précise le principe de réciprocité, 1l
prévoil -« Lorsque les disposilions égislatives ou réglementaires soumettent & des conditions de distance Mimplantation de
baliments agricoles wvis-d-vis des habiianons el immeubles habituellement occupés par des tiers, la méme exigence
d*éloignement doir ére imposée & ces dernders & loute nouvelle construction précitée 4 uwssge non agricole nécessitant un
permis de construire, 4 'exception des exrensions de constructions existantes. .. ».

Cette régle de réciprocité de 100 m eontenue dans la Loi d'Orientation agricole de juillet 1999 doit étre prise en
compte dans le réglement du PLTU. Elle permet de reduire au maximum les risques de conflits de voisinage entre agriculteurs
et non agriculteurs.

En effet, les sieges agricoles notamment lorsqu’ils comprennent des htiments classés peuvent &tre sources de nuisances
pour le voisinage et il convient 4 la fois de limiter 'implantation de constructions 3 vsage d’habitation 4 proximité des
exploitations ot de limiter limplantation de bdtiments & usaze agricole & proximité des zones d'habitar actuelles et futures.

11 faut noter que les exrensions urbaines se feront obligatoirement aux dépens d’espaces actuellement agricoles.



d— LE PATRIMOINE ET LES VESTIGES ARCHEOLOGIOQUES

Au terme de la loi du 27 septembre 1941, les découverles de vestiges archénlogiques faites formitement 3 "occasion de
travaux quelconques, doivent immeédiatement étre sipnalées au maire de la commune, lequel prévient la Dhrection Régionale
des Affaires Culturelles des Pays de la Loire (Service régional de l'archéologie, | rue Stanislas Baudry - BP 63518 - 44035
NANTES Cédex - 181, 02.40.14.23.30).

Le déeret n° 86.192 du 5 février 1980 et 'article R. 111.3.2. du Code de [*urbanisme précisent que les permis de
construire, de lotir ou de démolir, les installatons ot travaux divers prévus par le Code de "urbanisme peuvent étre refusés ou
n'étre accordés que sous réserve de 1'observation de prescriplions spéciales si les constructions sont de nature, par leur
localisation, & compromettre 1a conservation ou la mise en valeur d*un site ou de vestiges archéologiques.

En vertu de larticle 37 -alinda 1 - du décret n°2002-89, les &léments de la carle archealogique nationale peuvent &we
consultés 4 la direction des aftaires culturelles territorialement compétente par toute personne qui en fait la demande.

Par ailleurs, compte tenu de I'importance des travaux cnvisages, Monsieur le Préfet de Région peut étre susceptible de
prescrire la réalisation d'un diagnostic archéologique préalable aux travaux envisagés, dans le but d’émdier les sites répertorics
el de détecter les sites encore incomnus, en application de la loi n®2001-44 du 17 Janvier 2001 relative 4 P'archéologie
préventive.

A Pissue de cette phase de diagnostic et en fonction des éléments mis & Jour, il pourra étre prescrit la réalisation de
fouilles préventives complémentaires ou bien la conservation des vesliges identifiés,

Lors de la saisine de Monsieur le Préfiet de Région, conformément au décret n®2002-89 et en application de la loi
n°2001-44, le dossicr précisera 'emprise des travaux soumis & I'aménagement (plan parcellaire, références cadastrales,
emplacement du projet sur le terrain d’assiette, notice précisant les modalités technigques envisagées pour Pexéeution des
travaux ), ainsi que tous les éléments susceptibles de préciser I'impact des travaux envisages sur le sous-sol,

La Direction Régionale des Affaires Culturclles des Pays de la Loire a transmis la liste des entités archéologiques
de la commune. Les sites archéologiques ( 4 représenter par un symbole « ¥ » sur les plans de découpage en zone du
PLU) et les indices de sites recensés sont les suivants :

* Les sites archéologiques :

- Chiteau de Mauny (motte castrale)

- Le champ aux prétres (occupation)

- Eglise (cimetiére, église)

- Les fosses robert (amas de débitage, occupalion)
- Le chiitzau de Bourg le Rod (chétcau fort)

- Saint Michel du Terre (enclos camrd)

- Les Fontenues (enclos rectangulaire, fosse)
- La Petite Gandelée (enclos carré, fossé)

- Montreignier (enclos)

- La Grouas (enclos complexe)

- Les Ardriers {occupation)

- La Rotte & 1" Anier (occupation)

- L.es Blossiers (enclos)

- Les Fontenues (enclos quadrangulaire)

- Sous les vignes (enclos quadrangulaire)

- La Petite Cétidre (enclos circulaire)

- Samt Michel du Tertre (enclos quadrangulaire, parcellaire)
- L*Auhépine (occupation)

- La Catiére (occupation)

- Les Fontenues {amphithééire)

- Le Gassiau (enclos circulaire)

- Cosniac {enclos carré, enclos circulaire)

- La Butte 2 {cnclos rectangulaire)

- Montreignier (enclos)

- Ancinetie (enclos)

- Montreignier {(enclos quadrangulaire)

- Le Petit Chaigné (enclos circulaire)

- La Rotte & I"Anier (enclos quadrangulaire)

* Les indices de sites :
- Chemin de Bourg le Roi & Coulombiers (chemin)
- Chemin de la Rotte & I" Anier (chemin)

Toute demande de Permis de Construire dans les sceteurs de vestiges archéologiques signalés dans le PLU sera
transmise aux services de la DRAC, En cas de fondations importantes, une visite de ces services pourra intervenir lors des
travaux et, en fonction des éléments trouvés, les travaux pourront se POUTSUIVTE O non.
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Au titre Narticle L 522-5 du code du patrimoine dans le cadre de 'établissement de la carle archéologique, ["Elal peut
définir des zones incluant les sites archéologigues mentionnés, sur out ou partie du territeire communal, ol les projets
d’ameénagement affectant le sous-sol sont présumés faire I'objet de prescriptions archéologiques préalablement & leur
réalisation

L'Etat préconise de classer le site du Chiteau de Mauny (motte castrale), autant que possible, en zone non constructible,
Dans le cas contraire, tout dépdt de demande de construction ou d’aménagement impliquant un affouillement du sol pourrait
recevoir de la part du ministre chargé de la culture, au titre de Uarticle T. 522-3 du code du patrimoine une notification au
proprictaire d’une proposition de classement de tout ou partie du terrain dans les conditions prévues par les dispositions du
livre VI, titre 11 du code du patrimoine et particuliérement son article 1. 621-6,

e— LES SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE

Les Plans Locaux o Urbanisme doivent comporter en annexe conformément a Particle R 123.14 du code de
Purbanisme les servitudes d’utilité publique affectant 'utilisation du sol et qui figurent sur une liste dressée par décret en
Conseil d'Ciat.

Le territoire de la commune d’ANCINNES est grevé par les servitudes suivantes :

- AC1 : Bervitudes de protection des Monuments Historiques

Le périmétre de protection du mancir de Coucsme situés sur Ancinmes, ost inscrit dans sa tolalité & inventaire
supplémentaire des Monumenis Historiques par arrété du 15 févrer 2005,

Le Manoir de Couesme dispose dun périmétre de protection de 500 m. Dans le cadre de la révision du PLU. la
municipalilé a fait connaitre son désir de modifier le périmétre de protection du Manoir de Couesme afin qu'il s'adapte au
MISUX aux enjeux patimoniaux et urbanistiques.

De plus. 3 édifices sont protégés sur la commune de Bourg le Roi dont le périmétre de 500 m déborde sur la commune
d’Ancinnes,

- AS1 : Servitude instaurant des périmétres de protection des eaux putables et minérales
Les périmétres de protection du forage de « La Louverie » sont en vigueur depuis 1"arrété préfectoral du 29 mai 2000,

= EL7 : Servitudes d’alignement
Les plans d’alignement sur les routes départementales 19 et 108 dans o bourg sont maintenos & la demande du Conseil
Général,

- 14 : Servitudes relatives aux ouvrages hautes et trés hautes tensions
La commune est traversée par les lignes suivantes - - ligne 225 KV Champfleur - Commerveil

= ligne 90 KV Champileur - Commerveil

= ligne 90 KV Champfleur - Mamers Z Grand Moulin
Les lignes traversent la commune dans son d*Ouest en Est.

- F1'3 : Bervitudes relatives anx réseaux de télécommunications
Cela concerne 2 cables LGD F226 reliant le centre du Mans 2 celui d’Alencon et le cible LGD 432 reliant le central du
Mans 4 celui d”Alengon également.



Echelle : 1 /27 000

LES CONTRAINTES A L'URBANISATION

E
LTS
A

: % ‘
7 144] % %

& . ;

A Vi N
& / S . \ 7 7/ //f//fi,//g.‘}"‘."
’,//AM’/I".\ | /:/r//// 7 /

o n
N\ 7

%

N
} », \\

~,";\ \'\\"\%'\:' :%;}:L\‘i‘;— AN NN

pagEsSt IR

o

59

A

,/ s N \\\ N

O AN TR TTHIINTR
/,7;//% X R

91

Courbes de niveau et altitude

Patrimoine bati intéressant

Siége d'exploitation agricole avec des installations
[tI] classées
Ruisseaux et plans d'eau

o | . .
v . Espaces Boisés Classés
iy <

Sigge d'exploitation agricole
Route départementale  Voie revétue

7 P Iz, Chemin enterre  Chemin empierré
ZNIEFF de deuxiéme génération type 1

N IE Sentier de randonnée & préserver du POS
ZNIEFF de deuxiéme génération type 2

T AC1
E;%Secteur susceptible d'abriter des vestiges archéologiques  5gq
e

Axe routier sur lequel la création 'acceés nouveaux EL7
est interdite 14

Sols et sites susceptibles d'étre pollués
PT3

Servitudes de protection des monuments historiques

Servitudes instaurant des périmétres de protection des
eaux potables et minérales

Servitudes d'alignement

Servitudes relatives aux ouvrages hautes et trés hautes
tensions

Servitudes relatives aux réseaux de télécommunications
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C — LES SITES POTENTIELS ET LES DIFFERENTS
SCENARII POSSIBLES

1-POUR L’HABITAT

a— LES TYPES D’URBANISATION POSSIBLES

La loi d’orientation pour la ville du 13 juillet 1991 affirme la nécessaire prise en compte des préoccupations d habitat
dans tous les documents d'urbanisme, dans le respect de principes d'équilibre, de diversité et de mixité et avec pour ohjectif
general d assurer sans discrimination aux populations résidentes et futures des conditions d°habitat, d’emploi de services et de
transport répondant & la diversilé de ses besoins et de ses ressources (article L. 110 du Code de 'urbanisme)

Deux grands types de zones d'extension pour I'habitat sont possibles ;

8 - Une urbanisation sous forme d'opérations d’ensemble

Les opérations groupées permettent de prendre en compte la diversité des souhaits de la population en matiére d habitat
ct de permettre & chacun "aceds au logement correspondant 4 scs hesains,
D plus, 11 faut penser 4 un développement harmonisux et progressif. en continuité des zones déja urhanisées.

% les zones d'aménagement sous forme d'opération d'ensemble {AUR)

Dans les zones AUh (A Urbaniser pour ['habilat), sont seules autorisées les opérations groupées & condition qu’elles
comportent un nombre minimal de lots, qu'elles respectent un plan d’aménagement d’ensemble ct que 1'aménageur prenne en
charge le raccordement aux réseaux. Elles peuvent se réaliser sous forme de lotissement (venle de terrains 2 bitir) ou de groupe
d’habilation (vente de terrains batis). Ces demiers donnent une image urbaine supérieure, par 'unité des formes er des
malériaus.

Dans le cas d'un lotissement, il y a trois solutions

- 501t la commune propese elle-méme des terrains 4 bétir,
- soit un lotisseur professionne] achéte, viahilise et vend des 1ermains.
- s0it encore, les travaux sont réaliscés par le propriétaire des terrains.

Tl peut étre intéressant pour la commune de s'investir dans une politique communale de Iotissement alin d'avoir
toujours des terrains 4 proposer au fur et & mesure des besoins. Un lotissement communal permet égzalement de maitriser le
rythme de 1'urbanisation lorsque que Uattractivité est trop forte, et d'étre sir de Ia qualité des équipements.

Les lotissements permettent de rentabiliser et d'organiser au maximum l'espace disponible pour Thabitat mais ce Lype
d'urbanisation a parfois aujourd *hui tendance & repousser une certaine clienéle.

Toutefois, il est pussible de créer des zones constructibles sous forme d'opération d'ensemble sur grands terrains afin da
satisfaire une clientéle différente de celle des lotissements « classiques ».

De plus, la mise en place d'écrans végélaux, pour créer de petites unités urbaines, peut étre un élément important de la
qualite du cadre de vie. Il cst ainsi souhaitable de garder au maximum Jes haies bocagéres existantes et de les intégrer au plan
des lotissements,

Les élus ont souhaité privilégier les zones d*extensions sous forme d'opérations d’ensemble.

b - Une urbanisation au coup par coup

Une urbarisation au coup par coup permet en zone urbaine (zones UC et UP) et cn zone constructible en campagne
(secteurs Ne), sans faire de lotissement, de détacher deux terrains & batir par unité fonciére tous les dix ans.

Dees opérations de 4 terrains & bitir sans formalité de lotissement sont également possibles dans le cadre de donations-
partage. (Juatre permis de construire peuvent alors &tre déliviés & quatre propriétaires différents. La commune, comme il ne
g'agit pas d'un lotissement, ne peut exiger aucun équipement {busage, trottoirs, éclairage. ).

* En zone urbaine

L'urbanization au coup par coup en zone urbaine permet de combler « les dents creuses » du tissu bit.

La loi SR incite les communes & densifier au maximum le biti existant el 4 s é¢tendre de fagon modérée aux dépens du
milieu rural. Quelques constructions au coup par coup pourraient ainsi prendre place dans le tissu urbain actuel.

Ce type d'urbanisation nc nécessite pas 1'intervention de la collectivité. Tl ne présente pas de risque pour la commune, la
zone elanl déja équipde ou sur le point d*&ire équipée.
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* En zone non équipée

51 elles sont en géndral plus attractives pour de fulurs habitants, les zones naturelles constructibles (secteurs N
peuvent constituer un Tisgue & terme pour la commune. En effer, ce type d urbanization favorise la construction de maisons le
long des sxes ol peut done bloquer touts possibilité future de constructions sur Uarriere, en cour d'ilot. De plus, lorsqu'un
passage a CLE préserve vers le coour des parcelles, son aménagement sur une trentaine de métres, pour desservir une zone
aménagee sur 'arridre, ne sera pas rentabilisable par des constructions de chaque cdté,

Méme si, dans les secteurs Ne, la commune n'est pas tenue de réaliser aucun équipement caractéristique des zomes
urbaines, on peul noter que généralement lotsque les zones constructibles au coup par coup sont proches de la partie
agplomérce, les habitants ne manquent pas, au bout de quelques années, de demander & la commune les équipements propres
aux zones urbaines (raccordement a l'assainissement collectif, tottoirs, éclairage public. ).

La loi SRU dans son article B 123-8 stipule que dans les zones Naturelles, « des constructions peuvent &re aulonsées
dans des secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées, & la condition gqu’elles ne portent atteinte ni & la préservation des
sols agricoles et forestiers ni & la sauveparde des sites, milisux nanirels et payvsages »

En ce qui concerne la eréation de zones consiructibles en campagne, il est done indispensable de veiller & ce gue
plusienrs critéres soient réunis :
- Ia présence d'un hameso dans lequel on bouche les dents creuses ou que 'on étend modérément,
- de bonnes conditions de sécurité routidére,
- un assainissement autonome satisfaisant,
- I'absence d'exploitation agricole & proximité,
- et ’absence de sensibilité paysagére foric.

Le Plan d'Occupation des Sols de 1987 présentait un nombre important de mones naturelles constructibles au coup par

coup. La volonteé des €lus a été de réduire au maximum ces zones et de ne pas créer de nouveaus sectenrs constructibles
au coup par coup hors zone urbaine,

b) LES ZONES POTENTIELLES

les élus souhaitent un développement progressif et harmonieux du bourg, capable de satisfaire aux besoins de
différentes catégories d habitants, sans nuire au caractére encors mural de la commune,

Pour répondre & cet enjen, la commune dodt metire en place une pelitique velentariste permetiant par exemple "accuel
de jeunes ménages (logements locatifs sociaux, mise en place de terrains adaptés dans les lotissements. . ).

Toutefois, i1 faut soulizner que Je PLU ne pourra pas «amener » les habitanis et que Paspecl économigue cof
conjoneture] est important.

Il est apparu essentiel de prévoir des zones d’extension en continuité de I’agglomération actuelle.

Le développement doit étre le plus concentrigue possible pour une mailrise oplimisée des colits d'aménagement el des
disponibilités en matiére de termains.

L'objectil serail de continuer 4 urbaniser si possible les coeurs diilots 4 Parridre de Iurbanisation lingaire qui s’est
réalisée jusqu'a présent. De nouvelles voiries pourraient Sire crédes tout en préservant au maximum les cheminements
piélonmiers existants.

Les futures zones d'urbanisation, sous forme diopérations d'ensemble, d’Ancinnes devraient se trouver dans
"enveloppe générale actuelle du bourg.

Liintérér général de la commune doit prévaloir. Les termains les mieux placeés et les plus facilement aménageables
devront étre prioritaires.

La disponibilité des terrains, la propension des propriétaires & les vendre ne doit pas &tre e seul élément du choix,

Une stratégie & long terme doit &re mise en place. La commune pourra acquérir petit & petit, selon les opportunités, les
terrains dont elle 2 hesoin pour organiser son développement.

Tl est indispensable d’organiser dés maintenant le développement futur de la commune alin de ne pas gaspiller de
terrains bien placcs.

11 est essenticl de ne pas laisser construire au coup par coup des terrains en bordure de voles afin de ne pas rendre plus
difficile, voire impossible, Purbanisation future des ceeurs d°flots,

Prévoir le développement 4 long terme du hourg sur certains terrains permettra de préserver des accés, d’éviter des
conslructions nouvelles pouvant géner 1'aménagement, mais aussi de prévenir les propriétaires et les exploitants agricoles de la
vocalion [uture de leurs parcelles,
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% Les zones d’extension potentielle pour I'habitat antour du bourg

@ Au Sud du hourg, & I’Est et 4 ’Ouest du chemin rural de PEguillé : secteurs du « Chesnay » et de
« I"Eclos ».

Dhans 1'ancien POS, le secteur du Chesnay était en rone d'urbanisation immdédiate et le secteur de 1'EFelos était desting 4
I"urbanisation future.
Dans celte vaste zone potentielle, plusicurs accés sont possibles
- parla rue d"Ancinnette 4 1"QOuest de la zone
- par le chemin rural de 1"Eguillé et la rue des Chapelleries situés au centre de la zone
- par la BD 19 sur la petite partie Nord de 1a zome
- par la rue des Guillebeaudidres et 12 rue des Glottidres  I'Est

Au Nord de cette zone, une parcelle a été conservée pour assurer un débouché sur la RD 19, et au-deli une liaison avee
la zone d'urbanisation de la Basse Cour,

Il s'agit dans cc secteur de permetire le « remplissage » des vides & proximité du centre-bourg d’Ancinnes entre les
bandes d'urbanisation lindaire le long des voies,

L'urbanisation organisée et progressive de ce vaste secteur s'avére indispensable et permetirail  d'arrondir
Magglomération 4 proximité du centre-bourg,

Cette vaste zone polenticlle est raccordée en partic au réseau d'assainissement et le reste pourra élre raccordé
gravitairement & la station d’épuration.

Dans cette vaste zone, les élus évoquent la création d'un accés nouveau partant de la rue des Guillebeaudicres en face
de la rue des Glottiéres et débouchant au niveau de la rue d°Ancinnette en passant par la rue de 'Eguillé,

@ Secteur 4 ’Ouest du bourg prés des équipements de sports

Cette zone était en zone d'urbanisation immédiate dans ancien POS.

Cette zone serait plutdt destinée & étre une zone d'urbanisation future. Flle est située entre les logements sociaux de la
résidence du stade, les terrains de sports et du collége d’autre part et la RD 108 au Sud de la zone.

Cette zone est imbriquée dans le tissu urbain existant. Il s’agira & terme de remplir les terrains imbriqués entre le tissu
urbain périphérique. Dians cette zone, il a &1¢ conservé un aceés automobile possible par la RD 108,

L'urbanisation & terme de celte zone permettra d'améliorer les liaisons entre le Sud du bourg el le collége et les
equipements sporlifs cxistants,

Cette zone est recouverte de prairie. La haie limitant la zone & 'Ouest et celle bordant Ic fond de talweg devront étre
préservee, dans la mesure du possible dans le futur aménagement de la zone. Les élus souhaitent en effet préserver au
maximum les différents éléments paysagers existants.

Le raccordement su réseau d'assainisssment est possible, un poste de relévement des eaux usées étant installé au point
bas du terrain, au Sud, prés de la RD 108, La canalisation qui dessert le collége emprunte le fond de talweg que recouvrs la
ZOne.

@ Secteur au Nord-Ouest du bourg, au niveau du licu-dit « La Calandre »

Cette zone et située au Nord-Ouest du bourg, sur la pente, descendant sur celui-ci & partir de la forét,

Une petite partie de celle zone &lail misc en zone d'wrbanisation immeédiate dans ancien POS, Les élus onl souhaité
agrandir cette zone,

La limite Sud est occupée par le long de la RD 19 et quelques constructions. La création d'un acceés éventuel sur la R
19 pourrait se faire en face du collége, ol les terrains libres le permettront. La limite est faite par le chemin rural et le Nord de
la zome est délimitée par les constructions existantes au Sud du chemin roral en cul de sac.

['accés de cette zone pourrait se faire en prolongeant le chemin rural au Nord de la zone et par le chemin rural 4 "Est.

Le raccordement au résean d'assainissemnent pourra done se faire gravitairement.
@ Secteur au Nord-Est du bourg, au nivean du lieu-dit « La basse Cour »

Dans 'ancien POS, la zone au niveau de la Basse cour &ait plus allongée d'Ouest vers st et Stait voude 3
Purbanisation immediate. Les ¢lus onl souhailé garder une partie de cetle zone mais en la coupant en deux et en gardant la
partic Cuest de 1a zone.

Cette zone cst 1a plus proche du centre bourg ancien. Cette zone permettra de faire la liaison entre le centre-bourg et 1a
forte densité de constructions, & 1'Est du bourg ol les habitations sont implantées sur de grands terrains,

La zone est legérement vallonnée.

La limitc Nord de la zone a ét¢ définie par rapport aux dermnigéres constructions existantes au niveau des Perrins.
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4
Dans cette zone, il faudra prévoir la perspective de la réalisation d’une voirie structurante Est-Ouest qui pourra parir
de 'emplacement réserve situé dans le secteur Ne pour aboutir rue de la forét et & 'emplacement réservé mis en zone UPa. La
meilleure utilisation de cette voie impliquera que la zonc prévue aille au-dela de 1a voie structurante pour rentabiliser au
maximum les équipements qui lui seront lids.

Un accts sur la RD 19 est prévu au Sud de la zone, Clest vraisemblablement & partir de celui-ci que débutera
I"urbanisation de la zone.

% En campagne

Sur le territoire communal, le mitage, ¢’est-a-dire I'installation de constructions en campagne, cst trés limité, Cependant
quelgues hameany existent sur Ancinnes.

A - Secteur au Sud du Gassiau (voir carte page 63)

Un secteur existait en zone naturelle constructible au coup par coup dans ancien POS qui s*élendait du lisu-dit « La
Godarderie » jusqu'a la zone périphérique du bourg. Les €lus ont souhaité diminuer ce secteur. Ce secteur s'étend le long de 1a
vole communale n° 10 vers la forét en partant du bourg ct s’arréte 4 'Ouest du (Gassian,

Le secteur du « Petit Chitelet» posséde un environnement paysager de qualité, autour de quelques habitations
anciennes. Le secteur Nord prés de la « Godarderic » a &€ retiré par rapport & la zone constructible du POS puisque les élus
souhaitent éviter de développer des constructions trop prés de la forél de Perseigne,

B - Secteur an Sud du Cordou (voir carte page 63)

Ce secteur est situé en bordure Sud-Ouest du bourg au Chesnay de part et d'autre de la route de Rouesse Fontaine.

C - Secteur entre Ville Gagnée et le Clos Hibou (voir carte page 65)

Dans I"ancien POS, ce secteur de part et d'autre de la RD 108 était mise en zone naturelle banale non protémée et
constructible au coup par coup.

Cetle ancicnne zone du POS éait la plus importante. Cette zone NB était limitée sur les chemins adjacents aux
constructions déja édifides. Les élus souhaitent diminuer ce large secteur constructible au coup par coup mais permettre
quelques constructions possibles en campagne,

Les elus ont choisi de distinguer ce secteur en deux secteurs constructible au coup par coup en campagne

- un secteur au niveau du Clos Hibou, au Sud du Clos aux Veaux de part el d'autre de la voie communale n®l11, Ta
limite de ce secteur s'est délimité par les constructions déja édifiées au Nord sur le chemin du Clos aux Veaux et s’ arréte 4 la
RD 108. Ce secteur évite de sortir directernent sur la RD 108 et évite des constructions trop prés du sidge d’exploitation
agricole du Clos aux veaux.,

Un hameau existe déja le long du chemin du Clos aux Veaux. ce secteur permettrait de remplir les dents creuses dans un
secteur déji en partie bili. Un nouveau secteur constructible dans cette zone devrait done &tre limité,

- un secteur au niveau du licu-dit de « Ville Gagné », de part et d’aurre de la voie communale n°9,
Ce secteur ne débouchera également pas directement sur la RT) 108 et permetira de remplir les dents creuses dans un
sceteur déja batd,

L'insertion de nouvelles constructions dans les deux sites se fera sans préjudices pour ces demniers puisque le paysage
esl déjd mité. Au Sud de la BD 108, des bois limitent la visibilité. Surtout dans towte la moitie Word de la communc, les
vallonmements successifs, les bois épars, cloisonnent les paysages ot restreignent la portée des vues.

D) - Secteur pres de Bourg le Roi (voir carte page 65)

Dhans ancien POS, un sccteur existait dans cet endroil.

Les élus souhaiteraient maintenir ce secteur qui st inserit sur le lotissement de Bourg le Roi. Ce dernier étant construit
en presque totalitg, seulement une ou deux maisons pourront venir. Ce secteur n’est pas raccordé au réseau d’assainissement
collectf.
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2-POUR LES ACTIVITES

Llarticle T 121 - 1 issu de la Lei Solidarité ot Renouvellement Urbains préconise la limitation de 'utilisation de
I"espace mais egalement la prévision d'espaces constructibles suffisants pour aceucillir des activités économiques.

La Chambre des Métiers dans son «Porler 4 la Connaissance » indique que I'artisanat se présente généralement
comme un sectaur induit par les besvins, aussi bicn de la population locale que des entreprises plus importantes,

A ce titre, il participe & la dynamique locale et au maintien de la population locale. Dans un contexte économique qui
s'avére dilficile, le scoteur des métiers reste créateur d'emplod et contribue au maintien de la population.

Aussi, la Chambre des Métiers souhaite attirer 'attention des élus locaux sur I'importance de tenir compie des besoins
gue les entreprises artisanales peuvent exprimer en termes de développement. de modemisation, de transfert ou dimplantation
de locaux dactivité.

Une zone d'activités était prévue dans I'ancien POS, au Pare des Feuges, au Sud du camefour formé par la RD 19 et la
voie communale n*% de Bourg le Roi aux Ormeaux. Cette zone comporte déja des silos de stockage de céréales. Les élus
souhaitent maintenir cette zone d'activités pour accueillir « tout ce qui n'est pas de habitat ». Les limites de 'ancienne zone
ont €1é intégralement reprises de Uancien POS. Le choix de garder cette zome est du a son éloignement relatif du bourg
permettant ainsi déviter de créer des nuisances.

Les aceds directs sur la RD 19 seront interdits en raison du trafic de cette voie.

3-POUR LES EQUIPEMENTS

La commune d'Ancinnes souhaite mettre ¢n place dans le PLU unc zone spécifique pour pouvoir aménager une zone de
loisirs ouverte au public.

Une zone existe au niveau du lieu-dit de Montguillon située 4 1'Ouest de Ta RD 19, Au niveau de Montguillon, un plan
d eau et une base de loisirs existe. Les élus ont souhaité que ce secteur devienne un espace 4 vocation de tourisme et de loisirs,
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III - LA TRADUCTION DANS LE ZONAGE ET LE
REGLEMENT DES CHOIX DU PADD

Le projet de PLUT doit permetire
== une réparlition spatiale pertinente des territoires naturels 4 préserver pour leur qualite ou leur productivité
economigue, des espaces naturels on vole de mutation vers une urbanisation et des sites urbains,
== une traduction dans chacun des articles du réglement des volontés de protection, mise en valeur, recongquéte
ou aménagement de ces espaces.

A — UN ZONAGE EQUILIBRE

1 - LES ZONES URBAINES

Les zones urhaines sont des zones déji équipées ou allant étre équipées dans les années & venir (durde de vie du POS
révisé). Ce niveau d'équipement (desserte par le réseau collectif d'assainissement, trotioirs, éclaitage public....) permel aux
zones urbaines d'étre constructibles immédiatement au coup par coup.

Les zones urbaines représentent au total 38 hectares, soit 1.4 % du territoire communal.

a— LA ZONE URBAINE CENTRALE

La zone UC (Urbaine Centrale) recouwvre sur 4.7 heclares environ le centre-bourg ancien, oit les constructions sont la
plupart du temps implantées & 1'alignement des vodes el se touchent en limites séparatives, Le centre-boury se compose de
deux rues qui se joignent & angle droit. et entourent I'église au Sud et & I'Ouest, Cette zone s étend autour de la place centrale
de 1" Abbé Dubois,

Cetta zone reprend une petite partie de la zone UA du TOS qui comprenait la totalité de agglomération actuelle, aussi
bien le bourg ancien gue les exlensions récentes,

b-LA ZONE URBAINE PERIPHERIQUE

La zone UP comprend les extensions plus récentes du bourg d’Ancinnes et cormespond aux secteurs bitis moins denses
et plus pavillonnaires, et notamment aux lotissements. La zone UP peut recouvrir également des terrains encore libres de
constructions qui pourront étre rapidement urbanisés car déji desservis par les équipements de voirie et par les réseaux divers.

Les zanes UP se sont développées avtour de la zone urhaine centrale et particuliérement vers le Sud, 1'Est et I'Ouest du
bourg. Elles ont une superficic de 30 hectares.

Un secteur de la zone UP a &€ spécifiqguement délimité pour tenir compte de 'absence de réseau d'assainissement
collectif (L1Pa).

Tl ¥ a un petit secteur UPa qui a une superficie totale de 3.3 hectares au Nord du bourg, prés du Heu-dit « Les Perrins »
comprenant quelgues consiructions.

2 — LES ZONES D’URBANISATION

a—1’HABITAT

Les zones i urbaniser peuvenl se répartit entre des zones urbanisables immeédiatement sous forme dopérations
d*ensemble {AUh) et des zomes urbanisables 4 plus long terme, aprés modification du PLU (zone ALT).

a- A long terme

Les zones AU, urbanisables au-dela de la durée de vie du PLU, comprennent 11,9 ha & U'Ouest du bourg, Deux zones
AU sont prévues ; une au Nord-Ouest du bourg, au niveau du lieu-dit « La Calandre » sur 8,3 hectares ot I'autre & 'Ouest du
bourg, au niveau du icu-dit « Le Chesnay » prés du stade de football sur 3,6 hectares,
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Le classement zone AU a plusieurs avantages :
= Il permet de prévenir les propriétaires de la destination & long terme de leurs terrains. Ces zones peuvent toutelvis
conlinuer & étre exploitées par les agriculteurs. Tl évite que des constructions agricoles classées, sources de nuisances, soient
implantées & moins de 100 métres de probables futures zones d*habitat,

s Enfin. le classement en zone AT permet & la commune d’avoir le Droit de Préemption Urbain (DPU).

La commune pourra ainsi étre prioritaire pour "acquisition de terrains intéressants pour son developpement. Au fur et 4
mesure des ventes, elle pourra ainsi se constituer des réserves fonciéres.

Quand le D.P.UL. est instauré, le notaire doit envoyer & la commune une Déclaration d'lntention d’Aliéner (DIA), qui
précise le prix de vente d’un terrain béti ou non. La commune a alors un délai de deus mois pour indiquer si elle utilise son
droit de préemption. Si la commune est intéressée par le terrain, elle doit d’abord demander une estimation au Service des
Domaines puis faire une offre au prix fixé par les Domaines. Le propriétaire peut ensuile soit accepter 1'offre de la commune,
soit retirer son bien de la vente, soit discuter le prix. Dans ce dernier cas, ¢'est le juge de U'expropriation qui fixe le prix (entre
celui proposé par la commune ct celui fixé par le propriétaire).

Le Droit de Préemption Urbain est un outil utile & la commune pour organiser au mieux son développement.

b- A court terme : les zones AU

Le zonage du PLU montre la volonté communale d’arrondir le bourg.
Le classement en zone AU permet d'éviter un gaspillage des terrains en évilant que des constructions ne s'implantent
au coup par coup le long des voies et ne bloquent les accds vers le ceeur des ilots (ce qui serait possible en zone urbaine).

Trois zomes AUh, amenageables immédiatement pour I'habitat sous forme d’opérations groupées, ont été mises en
place sur 17,8 hectares environ.

» Seccteur au Nord-Est du bourg, au niveau du licu-dit « La Basse-Cour »

Dians ce secteur, une zone d'urbanisation existait déja dans Uancien POS.

Cette zone AUh est vierge de toute construction et les €lus ont souhaité diminuer cette zone AUh par rapport au POS.

Cette zone permettrait de développer le bourg vers le Nord alors que ce dernier s'est fortement développé jusqu'a
présent dans le Sud. Cette zone est bien siluée par rapport au centre bourg, Llle permet de faire 1a liaison entre le bourg et sa
forie densité de constructions, et I'Est du bourg ol les habitations sont implantées sur de grands terrains. Un aceés sur la KD 19
est possible au Sud de la zone. Ce secteur au nivean du lisu-dil de « La Basse-Cour » recouvre environ 5.7 hectares.

¥ Secteur au Sud du bourg, & 'Est et & I'Ouest du chemin rural de I’Eguillé : secteurs du « Chesnay » et de
# ’Eclos ».

Cetre zone est la plus grande zone d'extension d' Ancinnes el couvre 12,1 hectares.

Dans le secteur au niveau du lisu-dit « L Eclos », une zone d'urbanisation fulure cxistait déja dans le POS et au niveau
du heu-dit « e Chesnay », une zone d'urbanisation immédiate existait, Les €lus onl souhaité maintenit cette vaste zone
comprenant les leux-dits « L'Eclos » et « Le Chesnay » en la classant en zone AU, d*urbanisation immédiate pour 1"hahitat
sous forme d’opération groupées,

Dans celle vasle xone potenticlle, plusieurs accés sont possibles
- par la ree d’ Ancinnette a "'Ouest de la zone
- par le chemin rural de "Eguillé et Ja rue des Chapelleries situds au centre de la zone
- par la R1Y 19 sur la petite partie Nord de la zone
- par la ree des Guillebeaudieres et 1a rue des Glottidres 4 I'Est
- par la rue des Chénes de Ia Tour

Au Nord de cefte zone, une parcelle a é1¢ conservée pour assurer un débouché sur la BD 19, ot au-dela une liaison avec
la zone d'urbanization de la Basse Cour,

Il s"agit dans ce secteur de permelire 1o « remplissage » des vides 4 proximité du centre-hourg d'Ancinnes entre les
bandes d urbanisation linéaire l2 long des voies.

L'urbanisation organisée et progressive de oo wvaste secteur s'avére indispensable et permettrait d'arrondir
Papglomération & proximité du centre-bourg,

Cette vaste zone potentielle est raccordée en partic au réseau d'assainissement el le reste pourra étre raccordé
gravitairement & la station d"épuration,

Dans cette vaste zone, les ¢lus évoquent la création d'un accés nouveau partant de la rue des Guillebeaudiéres en face
de la rue des Glottieres ct débouchant au niveau de la rue d” Ancinnette en passant par la rue de I'Eguillé,

Une amorce de voire existe au Sud du lotissement des Chénes de la Tour pour desservir cette zone, Cette liaison douce
pourrait petmetire une meilleure accessibilité a I'éeole et permentre également d'assurer le délestage de la RD 19 qui supporte
un trafic important.
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Le choix d’inscrire cette zone en AUh permel ls continuité entre la zone de « L'Eclos » et la zone du « Chesnay » et
oblige & la nécessité de réaliser un aménagement urhain cohérent sur ces deux zones.

Au total, la commune disposerait ainsi d’environ 17,8 ha urbanisables immédiatement sous forme d’opérations
groupées.

1l serail souhaitable de pouvoir concilier des opérations commmunales et d'éventuclles opérations privées au sein des
zones d’extension prévues.

Les zones AUh ne seromt urbanisables que dans le cas d'une opération d’ensemble d’av moins 5 lots afin de pouvoir
imposer une procédure de lotissement et done la réalisation de certains équipements par le lotisseur,

En effet, dans le cadre d’opérations de donation-partage 4 lots pourraient &re vendus comme terrains & balir sans que la
commung puisse demander aucun €quipement. Sous la pression des nouveaux habitants, la commune pourrait #lre cnsuite
amenéz i réaliser elle-méme certains équipements manguants.

Les zones AlTh permetrent de prendre en comple divers problémes comme la sécurité routidgre en définissant des acees
préferentiels par exemple. De méme, il est souhaitable de toujours prévoir des accéds vers de futures zones de développement.
Une cohérence d'ensemble 4 terme doil &ire visée.

La distance recommandée & respecter par rapport & une station d'épuration est de 100 métres, Les possibilités
d’extension du bourg vers le Sud ne sont done pas ainsi trop limitées,

Le réglement précisers Uinterdiction de toute construetion 4 usage d’habitation 4 moins de 100 métres de Ta station
d’épuration.

Au total, le PLU prévoit une surface suffisante de zones d’cxtension.

En effet, selon I'objecufl démographique fixé par les élus d'atteindre | 100-1200 habitants en 2017, entre 13 et 21 ha de
zones constructibles avaient 18 envisapés.

b-POUR LES ACTIVITES

La zone d’activités actuelle sera maintenue.

La zone AUa regroupe les ferrains qui pouwrraient accucillir des activités mais qui ne disposent pas de tous les
equipements d'une zone urbaing (assainissement collectif, ...).

Ce classement concerne la zone située au Nord-Ouest du bourg au liew-dil « Parc des Feuges », au Soud du carrefour
forme par la RID 19 et la voie communale n*% de Bourg le Roi aux Ormeaux. Cette zone comporte déji des silos de stockase
de céréales. Les €lus souhaitent maintenir cette zone d’activités pour accueillir « tout ce qui n'est pas de habitat ». Les limites
de Paneicnne zone ont &¢ intégralement reprises de ancien POS. Te choix de garder cette zone est du & son éloignement
relatil du bourg permetiant ainst d*éviler de erdéer des nuisances.

Les services du Département ont fait part de leur crainte de voir une muliplication des sorties directes sur la Route
Departementale, Cependant, ce terrain peut &étre desservis par une vole secondaire, la voie communale n™9,

TI faut souligner que les accés sur la RD1Y pourront se voir imposer des aménagements spéciaux nécessaires au respect
de bonnes conditions de sécuritg routiere,

Les élus ont décide de maintenir 1a zone qui était déja prévue dans le POS afin de permettes le développement sur place
des activités existantes et 'accueil évenmel de quelques artisans. Ancinnes n'a en effet pas vocation 4 accueillic des activités
industrielles qui auraicnt plus leur place dans a2 zone intercommunale,

Le réglement prévoit la mise en place d’écrans pavsagers en bordure des zones d'activités afin de limiter d'éventuelles
nuisances au voisinage.
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3 -LA ZONE AGRICOLE

La loi SRU a rendu trés striet le réglement de la zone agricole. Scules les constructions liées 4 I'activité agricole et
les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif ¥ sont désormais autorisées.

La loi a pour but de préserver les possibilités d'implantations futures de jeunes agriculteurs et de limiter tout risque de
contlits entre agriculteurs et non agriculteurs,

Le but de la zone A est de préserver  long terme ['agriculture comme activité économique viable.

Tous les sieges agricoles pérennes doivent donc &tre compris dans la zone A afin de garantir leur développement
{possibilité d'implanter un élablissement classé, ...} ou de favoriser leur reprise par un jeune,

Lors de I'étude de la révision, les élus ont été chargés de recenser les sidges d’exploitations agricoles de la
commune et les constructions qui ¥ étajent lides.

Dians certains cas, des constructions proches d'un sidge peuvent me pas y étre lides et n'avoir aucun rapport avec
["activité agricole. Ces constructions peuvent étre classées soit en zone N (zone Naturelle du PLU) afin qu'clles puissent faire
Pobjet d’une éventuelle transformation ou extension, soit en zone A afin qu'elles ne puissent pas géner Uactivité du sidge
d’exploitation.

La peérennité de chacun des siéges a &t étudiée en fonction de I'ige de lexploitant, de la surface exploitée, de la
localisation du sidge et de son activitd actuelle.

Chaque sigge jugé pérenne pour les anndes & venir a ét€ classé en zone A (réservée a Nactivitd agricole) sur les plans de
zomage du PTIL

Lorsque Pexploitant agricole €tait proche de la retraite, i1 fallait examiner si le sidge avail un reprencur ou 5'i] pouvait
fwire assez facilement 'objet d'une reprise (selon la nature des installations, I'éloignement par rapport aux constructions
avolsinantes. ).

La Chambre d’Agriculture préconise cn effet de laisser au maximum sa chance 4 Pactivité agricole et de classer
tous les siéges pouvant faire I'objet d une reprise ¢n zone A.

La Chambre d'Agriculture a rappelé qu'il était dangersux pour lactivild agricole de dissocier les bétiments
d’expleitation de la maison d'habilation cn classant cetie dernigre en zone N. En eflet, cela pourrait avoir comme effel de
privilégier la reprise de cetie maison par un non-agricultcur et d'induire la présence d’un ders prés des bitiments d'exploitation
et donc un risque de conflit de voisinage.

T n”est pas toujours souhaitable de demander leur avis aux agriculteurs sur leur souhait en matiére de zonage. En effet,
les intéréts priveés des agriculteurs ne correspondent pas towjours avee 17intérét général de I'agriculmre,

Le but de 1a loi SRIT est ainsi de privilégier I"agriculiure en géndéral et non les intéréts particuliers des agriculteurs.

Si en zone A, seul un agriculteur pourra obtenir un Permis de construire, ce classement ne bloquera toutefois pas les
transactions et un non-agriculteur pourra acheter un ex-siéye sans v réaliser de travaux,

De méme, si un ancien agricultsur, retraité, reslail sur som ancicn siége toujours classé en A, il n'aurail plus les mémes
droits qu’avant sa retraite, et ne pourrait donc plus réaliser de travaux sur les bitiments Tui appartenant.

La zone A couvre au total environ 1 557.8 hectares, soit 57,8 % du territoire communal.
2 Suite 4 Ta demande de la Chambre d"Agriculture, la nouvelle exploitation agricole en cours d'installation av lisu-dit

wLles Loges » qui sera tenue par Nadége YVON a été classée en zone agricole. La rone A s"étend donc désormais sur
1 558,2 hectares,

4-—LES ZONES NATURELLES

Les zopes naturelles couvrent au total prés de 1 059 heetares, soit 39,3 % du territoire communal.

a— Lazone N

De petites zones N ont été mises en place antour de toutes les consiructions pon lides 4 un sidge agricole en
campagne, afin qu’elles puissent s’étendre et se transformer,

La zone N permer en effet, sous certaines conditions, d’amdénager existant, de restaurer et d'étendre toute construction
existante, T] faut rappeler que la délimitation des zones N doil [aire objet d'une grande attention. En effet, les annexes aux
constructions existantes nen lifes 4 un sitge agricole ne pourront étre réalisées qu'en zone N, Un équilibre doit &re trouvé
entre la préservation de 'espace agricele et la possibilité de développement autour des constructions non agricoles en
CETPAENE.

Les services de la Mainic ont done ajusté les limites de ceraines petites zones N en fonclion des propriétés fonciéres afin
de ne bloguer aucun projet et de ne pas empigter sur les terres agricoles,

¥ Suite & "'enguéte publigue la zone N a ét€ réduite au profit de la zone A (siége des Loges) et s*étend désormais
sur 57.5 hectares.
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b— Le secteur Np

La zone Naturelle protégée est la plus vaste du territoire, avec 057,06 hectares, soit 355 % dec la communc,
nolamment en raison de I°étendue de la forét de Perseigne et du Pare Legrun qui couvrent la partie Nord de la commune,

Les ruisseaux du Rosay Nord, de 1a Semelle, les espaces boisés et les parties hautes du relief recouvertes de la forét de
Perseigne et du Pare Legrun de la commune, sonr ainst classés en zone Np.

Les massifs boisés ont ét2 principalement classés en zone Np dans la mesure ot ils participent trés largement 4 la
richesse du paysage. A ce zonage. le PLU superpose le classement de ceos massifs en espaces boisés classés,

¢— Le secteur NL
Les secteurs NL sont réservés aux éguipements publics de sports, tourisme et loisirs.
Ln secteur a €t¢ créé pour permettre le développement touristique de 1a base de loisirs comprenant un plan d'eau au
niveau de Montguillon, & I'Fst de la commune et 3 I'Ouest de Ta RD 19 prés du hois de la Chevalerie. Il s"étend sur environ 9,4
hectares.

d— Le secteur Nj
Le secteur Nj permet les abris de jardins, Il s’é¢tend sur 1,3 hectares en limite du bourg,
& Suite & "enquéte publique le secteur Nj a été réduit et s’étend désormais sur 1,4 hectares.

e— Le secteur Nf
Le secleur Nf concerne le forage de la « Louverie », il désigne les terrains inclus dans les périmétres de protection de Ia
ressource en cau tels qu'ils ont été délimités par 'hydrogéologue. Au moment de I'étude du PLU, les pénmetras de protection
du forage de 1a Louverie sonl officiellement mis cn place et ils font I'ohjet d'une servitude d'utilité publique,

f— Les secteurs Nc
Les élus ont sonhaité prévoir des secteurs constructibles limités en campagoe pour grossir quelques hameaux
existants et ¥ remplir les dents creuses. Cing critires principaux ont été pris en compte dans la définition de ces zones
constructibles : la préexistence d*un hameau, Pabsence de probléme de séeurité routiére, absence de géne i Uactivité
apricole, des conditions d’assainissement autonome satisfaisantes, et une insertion paysagére correcte.

Cing secleurs Nc concernant des regroupements de constructions ont été délimités sur le territoire d’Ancinnes ;

- Le secteur Ne au Sud-Ouest du bourg, an « Chesnay » de parl et d'autre de la route de Rouvessé Fontaine. Ce
secteur a €8 légérement diminué par rapport aux limites de la zone NE dans Ie POS précedent. Quelgues constructions
nouvelles pourraient v prendre place, Les quelques possibilités de constructions nouvelles sont incluses 4 Uintérieur des limites
de la zonc batie actuelle. Elles n’auront que trés peu de conséquences sur I"aspect paysager actuel de ce secteur. On assistera
simplement 4 la densification d'une zone déji fortement humanisée. La sortie de ce secteur se fera sur la rue d° Ancinnete.,

a surface de ce secteur est d'environ 1.2 hectares,

< Lors de la réunion officiclle des personnes publiques assocides el consultées pour étudier les observations du
public, le Conseil Municipal d’Ancinnes a décidé d’agrandir le secteur Nc en englobant une partie de Ia parcelle n®
148a qui était classée pour partie en zone A et en zone Nj ¢t en englobant la parcelle n®146 qui était en Nj. Ce seeteur
Ne s'étend désormais sur 1,5 hectare,

- Le secteur Ne prés de Bourg le Roi. Ce secteur No est inscrit antour d’un ancien lotissement proche de Bourg le Roi.
Celui-ci est construit en presque totalité el permetira 3 un nombre trés limité de constructions de venir prendre place, La sortic
de ce secteur sera sur le chemim rural n°3, La superficic de ce secteur est de 1.4 hectares.

- Le secteur Ne est localisé le long de la voie communale n®10 qui relie & la forét. Ce secteur st situé entre 'Ouest
de la voie communale n°10 au miveau du lisu-dit « Le (Gassian » el le bourg, Ce secteur permet d'arrondir le bourg sur un
secieur ol des constructions récentes ont € édifides cos dernidres années. Ce secteur a Sré largement diminué par rapport aux
limites de la zonc NB dans le POS précédent qui allaient jusqu’au lieu-dit « La Godarderie ». La sortie de ce secteur se fera sur
la vole communale n®10. La superficic de ce secteur est d’environ 2,9 heclares.

- Le secteur MNe pris du Leu-dit « Le Clos Hibou » est situé au Nord de la RD 108. Ce secteur est situs 4 plus de |00
métres du siege d’exploitation du Clos aux Veaux. Ce secteur a été largement diminué par rapport aux limites de la zone NB
dans le POS précédent qui représentait la zone NB la plus importante. Quelques constructions nouvelles pourraient prendre
place a I'Est de la voie communale n°11. La sortie des quelques habitations se fera sur la voie communale n®11, Ce secteur
représente environ 1,8 hectares.

- Le secteur Ne prés de « Ville Gagné » est situé de part et d’autre de la voie communale 029, Ce secteur est situé &
plus de 300 métres du si¢ge d'exploitation agricole du Clos aux Veaux. Les quelques habitations qui pourraient prendre place
sortiront sur la voie communale n9.

Sa superficie est d'environ 2,7 hectares.

Les zones naturelles constructibles au coup par coup couvrent ao total prés de 10 hectares, soit 0,4 %% du
territoire communal. Une surface minimale de 1 500 m® est imposée afin de permeiire un assainissemesnl autonomes
satisfaizant.
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B - LES GRANDS PRINCIPES APPLIQUES DANS LE
REGLEMENT

Les commentaires ci-dessous, sans reprendre 'ensemble des réflexions ayant ahouti & 'élaboration de Dintégralité du
réglement, ont pour but d'éclairer certaines des régles majeures et d’expliquer certains choix des élus, Ce réglement a évolué
en fonction des souhaits de I"ensemble du Conscil Municipal dans les limites de la loi.

Le réglement du PLU est composé de quatre parties principales.
Titre 1- Les dispositions générales qui sont les mémes pour toutes les communes,
Tilre 2- Les dispositions applicables aux zones urbaines,
Titre 3- Les dispositions applicables aux zones 4 urbaniser,
Titre 4- Les dispositions applicables 4 la zone agricole et aux zones naturclles,

1-LES DISPOSITIONS GENERALES

% Dans un premier temps, le réglement rappelle tontes les occupations er utilisalions du sol soumises 4 autorisation,
puis toutes les législations et réplementations (sécurité publique, hysgiéne, salubrité...) continuant i s'appliquer dans toutes les
communes malgré le PLIT et m&me dans les zones constructibles.

La commune n’a pas de marge de mancuvre dans cette partie du réglement.

Certaines régles du code de ["Urbanisme sont trés puissantes en théorie (R 111-21 par exemple) mais elles sont trés
rarement appliquées car elles reposent sur des critéres trés subjectifs. Elles pourraient permettre de tout interdire, méme si des
arguments solides doivent les étayer (risque de contenticux),

La reconstruction & 'identique d'un bétiment détruit par un sinistre est autorisée sauf si le PLU en dispose autremnent et
Particle L 111.3 précise la notion de construction existante qu'il est possible de restaurer - 'essentie] des murs portEurs doit
subsister et I'intérét architectural du batiment doit en justifier son maintien,

La simple prisc en considération ou la Déclaration d'Utilité Publique dun projet permettent d'opposer un sursis & statuer
a toute demande de construction dans le périmétre concerné,

Dans le dossier de PLU seront inclus un plan et unc liste des Servitudes d'Utilité Publique gui continuent & s’appliguer.

Les differentes lois qui s”appliquent nonobstant les dispositions du PLU sont également rappelées (Code du Patrirmoine,
lod sur eau, sur Pair, sur le bruit._ ),

La liste des différentes zones est ensuite indiquée avee une définition rapide.

Des adaptations mineures du réglement sont possibles, notamment en ce qui concerne les régles d'implantation des
constructions (en fonction de la forme du terrain). Mais la jurisprudence dans ce domaine est de plus en plus stricte et les
dérogations sont interdites,

% Le reglement, pour chacune des zones du PLU, est composé de 14 arlicles répartis en trois sections (Natre de
lutlisation du sol, Conditions de l'utilisation du sol. Possibilité maximale d'occupation du sol). Pour la rédaction de ces
articles, les ¢lus disposent d*une certaine marge de manceuvre,

Il n'v & avcun renvod d'une zone & Maulre.

Toutes les zones sont articulées selon le méme principe. On définit d°zbord ce que I'on ne veut absolument pas voir
dans la zone puis ce que 'on autorise sous certanes conditions ; le reste étant autorisé sans condition, sauf celle de respecter
les régles énoncées dans les articles énoncés 4 la suite,

Suite & enquéte publique, le réglement a é¢ mis 3 jour 4 la demande dcs services de I'Etat pour tenir compte dn
déeret du 5 janvier 2007 cotré en vigueur le 1 actobre 2007.

Dans les généralités de I'article 11 de chaque zone, il est indiqué que tout dispositif technique concourant de

fagon avérée su développement durable et aux économies d’énergie est autorisé dans la mesure oi il auras été agreé par
un organisme certifié.

2 - LES DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

A) LA ZONE UC

Il ¥ a un secteur « v » sur la place de I'abbé Dubois; c’est un site susceplible d'abriter des vestiges archéologiques quia
été indigué par la Dircetion Régionale des AfTaires Culturelles,
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Article UC2

Il est possible dans toutes les zones d'imposer 'obligation d'un permis de démolir sur 'ensemble de la zone ou sur
certains batiments précis. Cela permet aux élus d’étre au courant des intentions des propriétaires et de pouvoir gventuellement,
si la construction en vaut la peine, discuter pour trouver des solutions moins radicales gque la démolition (aides & Ia
réhabilitation. ).

Les €lus ont deécidé de soumettre & permis de démaolir toutes les constructions situées en zone UC, Quicongue désire
demolir en tout ou en partic un batiment & quelque usage qu'il soit affecté, doit, au préalable, obtenir un permis de démolir, Ce
type de régle nécessite une information des habitants,

Il est souhaitable d'autoriser en centre bourg certaines activités classées pour la protection de Uenvironnement mais
utiles & la population (boulangeries, drogucries...).

Le réglement prévoit de permettre I'extension des activités existantes, méme classées, duns cette zone comme dans
loutes les zones, & condition qu'il n'y ait pas d augmentation des nuisances.

Les régles relatives au secteur « v » sonl indiguées dans le réglement.

Artiele UC3

Tous les terrains doivent étre nécessairement desservis par une voie carrossable et assez large pour laisser passer les
vehicules des services de lutte contre I'incendie ou leur permetire d'approcher suffisamment des constructions pour les
atieindre svec les tuvauy,

La séeunte routiere est également une condition importante & toute nouvelle construction. Des aménagements d accés
peuvent étre demandes,

Les voies devront avoir des caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'elles supportent ot aux opérations
quelles doivent desservir & terme,

Des placettes de retournement devront &ire prévues lorsque cela est nécessaire. 1idéal est de disposer d'un cercle d’au
moins 8 métres de rayon. Pour pouvolr faire aisément demi-tour, i1 serait également souhaitahle d'imposer gue les portails
solent en retrait autour de ces placetles et que deux places de stationmement soient prévucs sur le domaine prive: de chague
parcelle.

Article LIC4

Méme si les habitants disposent d’un puits, le branchement sur le réseau public d'cau potable est obligatoire pour des
questions dhygiéne.

Dans toute la zone UC, le branchement sur le réseau d’assainissement cst obligatoire. 1l n'est pas nécessaire d’imposer
que les branchements soicnt de type séparatil quelle que soit la nature du collecteur existant afin de faciliter 1e passage de
T'unitaire au séparatif car le réscau est d&ja partout séparatit

Article UCS
Cet article est sans objet car tous les terrains tant desservis par le résesu d’assainissement, il n'est pas possible depuis
le vote de la loi SRU d’imposer une surface minimale de terrain.

Article UC6H

En matiére d'implantation des constructions par rapport aux voies, il a ét¢ décidé d'imposer |'implantation a
l'alignement le long des R1} 19 et 104 afin de parder la notion de rue si caractéristique du centre bourg d’ Ancinnes.

Le long des autres voies, il a é1¢ décidé de permettre soit I'alignement (& la limite enire le domaine privé et le domaine
public) soit un recul de 5 m au moins pour la partie garage (pour permetire le stationnement facile de la voiture en dehors du
domaine public) et de 3 m au moins pour la partic habitation.

Ce retrait minimum de 3 métres permet de ne pas trop réduire la partic privative du terrain, & Uamiere de la maison.

Drautres implantations seront possibles en cas de plan d'ensemble, ou en fonction du béd ancien, ou pour l'extension des
constructions existantes selon leur nature, leur implantation ou la configuration du terrain,

En effet le PLU ne peut fixer que des régles générales. Si une émde urbanistique précise est réalisée, des implantations
différentes pourront éire autorisées.

Article UC?

En ¢e qui concerne la distance par rapport aux limites séparatives, les élus ont décidé d'étre asscz souples. Les régles
proposees résultent de leur expérience d'élu, les problémes qui concernent I'implantation des annexes élant los plus fréquents.

Sur une profondeur de 20 m & partir de l'alignement, toute construction peut étre contigué 4 unc ou deux limites
séparatives. Lorsque la construction n'est pas implaniée en limite séparative, une distance d*au moins 3 m est imposée afin
d'éviter les boyaux inutilisables car ce vide pourra ultérieurement étre comblé par un garage ou une cxtension de I’habitation.

Au deld des 20 m, toute construction doit étre implantée 4 au moins 3 m de la limite séparative pour éviter les vues
directes sur les constructions voisines (problémes de voisinage). Toutefois, dans ces trois métres peuvenl sTmplanter des
annexes dissocices.
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Les ¢lus ont souhaite ne pas réglementer 'implantation des annexes dissocides qui n'excédent pas 40 m® et 3 m pour
la hauteur la plus proche de la limite séparative.
Dans un lotissement, des régles plus strictes pourront toujours &tre fixdes.

Article UCS

Les élus ont souhaité garder une distance de 6 mérres entre deux constructions A usage d’habitation non contigués,

Cet article simplific les régles d’implantation des annexes par rapport aux constructions principales : Lorsque 'une des
consiructions cst une annexe, |'implantation de I'annexce par rapport 4 la construction principale n'est pas réglementée,

Article UC?
Plus le terrain est grand, moins le taux d’emprise au sol est important.

Article UC10

La hauteur des constructions cst limitée & un étage sur rez de chaussée ou 6 métres & I'égout du toit. Un comble
amenageable est autorisé,

Toutefois, un bétiment existant peut ’étendre & une hauteur supéricure, sans aggraver la situation existante. De plus, les
régles de hauteur ne s’appliquent pas non plus en ¢as de reconstruction d’un bitiment plus haut existant.

Cette hauteur maximale ne s'applique pas « aux batiments publics »,

Artiele UC11

Cet article est le plus compliqué 4 mettre aw point. Sa rédaction a &t discutée initialement avee les services instructeurs
du Mans.

Le but est de surtout bien définir ce qu'on ne veul pas voir dans la zone.

Une taille maximale est imposée pour cerains maténaux de couverture (tuiles) afin d'éviter les excés peu esthétiques,

La possibilité de construire des vérandas est prévue (matériaux translucides.. ).

Le bardage est autorisé en élément décoratif sur des petites surfaces, & condilion que le eoloris soit en harmonie avec
I"environnement.

Le Service Departemental de 1" Architecture ct du patrimoine a demandé que des régles spécifiques solent prévues pour
lex batiments anciens de caractére.

Le réglement prévoit la possibilité de construire des vérandas (matériaux translucides. ....), des pannesux solaires..,

Le bardage bois pourra &tre autorisé en élément décoratit' sur des petites surfaces si son coloris est en harmaonie avec
enviromnement et avee le bt raditionne] (de sable clair 4 ocre foned) .

Article TIC12
Dres normes de stalionnement sont imposées pour la création de nouvesux logements.
En cas d'impossibililé d’aménager sur le terrain le nombre de places de stationnement nécessaires, le constructeur peut

réaliser ces places 4 meins de 300 m, ou sacquitter d'une taxe permettant 4 la commune de réaliser elle-méme ces places
{article 1. 421.3 du Cade de I'Urbanisme).

Article UCL3

Cert article preévoir 'aménagement en espaces verls des espaces non occupé par les places de stationnernent el leurs aires
de dégagement, '

Article UC14

Aucun Coefficient d"Occupation des Sels (rapport entre la SHON — Surface Hors (Euvre Nette- et la surface du termain)
n'est mis cn place.

B) ZONE UP

Un secteur 1TFa est mis en place dans la mesure o certains sceteurs de fa zone U ne sont pas actucllement raccordés
au réseau collectif d’assainissement.
Cette zone UP comprend un secteur « v » o1 une protection du patrimoine archénlogique doit étre établie.

Article UP2

Un permis de démolir sera instauré sur certains €léments de cette zone repérds par une étoile rouge sur les plans de
Zomnage.

Comme en zone UC, il cst souhaitable d’autoriser ceraines activités classées pour la protection de I'environnement
mais utiles a la population (boulangeries, drogueries. ).

Le réelement permet I"exlension des activités cxistantes, méme classées, dans celle zone comme dans toutes les zones, 4
condition qu'il n’y ait pas d’augmentation des nuisances.

Ies réples relatives au secteur « v » onl &i¢ indiquées dans le réalement,
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Article UP3

Tous les terrains doivent étre nécessairement desservis par unc voie carrossable of assez large pour laisser passer les
vehicules des services de lutte conmre U'incendic ou leur permettre d’approcher suffisamment des constructions pour les
atteindre avec les tuyaux.

La sécurité routicre est ainsi une condition importante 3 toute nouvelle construction. Des amenagements d’accés
peuvent ére demandés, Entre deux accés possibles, le plus sécurisant sera choisi,

Les voies devront avoir des caractéristiques techniques adaptées aux usages gu'elles supportent el aux opérations
qu’elles doivent desservir & terme. 11 est préférable d’étre assez exigeant au départ, la voie pouvant desservir a terme plus de
constructions que prévu initdalement,

Des placettes de retournement devront exister au bout des impasses,

Article UP4

Méme i les habitants disposent d'un puits, le branchement sur le réseau public d'eau polable est obligatoire pour des
questions d'hygiéne.

Dans la zone UP, le branchement sur le réseau dassainisscment est obligaloire.

Dans le secteur 1Pz, des systémes d'assainissement automome agréés détermings aprés une &tude de filidre, seront
possibles, Toutelois, les installations devront &tre congues pour gue les constructions puissent, le cas échéant, &tre branchées
sur le réseau public d’caux usées,

Si des exlensions de réseaux étaient programmées pour les secteurs UPa dans les 3 ou 4 ans. il pourrait étre suffisant de
demander une surfuce de | 000 m* par logement, ce qui permet le respect de la réglementation en matiéte d’assainissernent
autonome, mais §i le raccordement n'élait pas envisagé dans les anndes 3 venir, il serait préférable d'imposer un terrain de
1300 m?.

Comme il n'y a qu'ung seule zone UPa au Nord du bourg, les &lus sont daccord pour n'imposer quune surlace
minimale de 1 000 m?.

Article LIPS

En matiére d'implantalion des constructions par rapport aux voies, le réglement permet soit l'alignement (& la limite
entre le domaine privé et le domaine public) soit un recul de 5 m au moins pour la partie garage (pour permetire le
stationnenent [acile de la voiture en dehors du domaine public) et de 3 m au moins pour le reste de la construction.

Le retrail minimum ramené & 3 méires pour la partie habilation permet de ne pas trop reduire la partie privative du
terrain, & Marriére de la maison.

Dautres implantations scront possibles en cas de plan d'ensemble, ou en fonction du bat ancien, ou pour l'exlension des
constructions existantes selon leur nature, lewr implantation ou la configuration du terrain,

Article UP7

En ce qui concerne la distance par rapport aux limitcs séparatives, les élus ont décidé d'&tre asser souples el de
distinguer les constructions principales des annexes,

Sur une profondeur de 20 m & partir de l'alignement. toute construction principale peut &tre contigué 4 une ou deux
limites séparatives. Torsque la construction n'est pas implaniée en limite séparative, une distance d'au moins 3 m cst imposée
afin d'éviter les boyaux inutilisables car ce vide pourra ultérieurement étre comblé par unm garage ou une exlension de
I"habitation.

An deld des 20 m, toute construction doil étre implantée 4 au moins 3 m de la limite séparative pour éviter les vues
directes sur les constructions voisines (problémes de voisinape), Toutefois, dans ces trois métres peuvent simplanter des
annexes dissociées,

Les elus ont souhaite ne pas réglementer I'implantation des annexes dissociées qui n'excédent pas 40 m® et 3 m pour la
hauteur la plus proche de la limite séparative.

Article UPS

Les €lus ont souhaite garder une distance de 6 métres entre deux constructions 4 usage d'habitation non contigués,

Cet article simplifie les régles d’implantation des annexes par rapport aux constructions principales : Lorsque 1"une des
constructions est une annexe, |'implantation de I'annexe par rapport & la construction principale n'est pas réglementée.

Article P9
Les régles d’emprise sont un pen plus dégressives qu'en zone UC.

Article TTP10

Une hauteur maximale de 3,50 métres permet un rechaussemenl pour aménapement de combles, Un comble
aménageable est en effer toujours autorisé.

La hauteur des constructions pourra atteindre un étage sur rez de chaussée ou 6 m & ’égout du toit pour les opérations
groupées ou les grandes maisons (130 m* de surface au sol). L'effet esthétique est en cffet 1ié 4 1a notion de proportion.

Cette hauteur maximale ne s’appliquera pas « aux bitiments publics »,
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Article LP11

La rédaction de cet aricle a é1¢ discutée avec les services de la DDE du Mans,

Les régles daspect extéricur sont semblables & celles de la zone UC.

Pour les constructions & usape d'habilation, extension el annexes accolées, la couverture devia &tre exécutée en ardoize
ou en tuile de teinte nuancés (aspect minimum |8 au m?) ou en un matériau similaire par son aspect el sa teinte,

Il a € décidé que les sous-sols pourront étre autorisés i condition de ne pas dépasser de plus de 0,80 m du niveau de la
voirie

Les constructions totalement en bois seront autorisées si leur coloris est en harmonic avec "environnement. Un marché
exisle pour de telles constructions,

Le réglement vite de trop réglementer les autres constructions, & savolr les activités ot les equipements publics,

Article UP12

Les normes de stationnement habituelles s appliquent. Pour des raisons de séeurité routiére, il puisse étre imposé qu'une
des places de stationnement soit directernent accessible du domaine public et reste done non close,

Article UP13
Pour les groupes d’habitations et les lotissements de 5 logements et plus, des espaces communs plantés d’au moins
30 m® par logement devront étre réalisés. Cest un minimum et des espaces plus vastes sont possibles.

Les plantations devront s"inspirer des recommandations du Parc Naturel Régional Normandic Maine,
Article P14
Un COS (rapport entre la SIION — Surface Hors (Buvre Nette- et la surface du terrain) relativement éleve a été décidé

afin de ne pas bloquer d¢ventuelles extensions des constructions existantes : 0,60 pour les constructions isolées, 0,50 pour les
constructions groupees el 1 pour les activités. En effet, la loi SRU interdit désormais tout dépasscment de COS,

3 — LES DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER

A) LA ZONE AU

Cette zone ne sera urbanisable que lorsque le Conseil Municipal le décidera par une révision ou une modification du
PLU. Ce classement permet & la commune de disposer du Droit de Préemplion Urbain et prévient les agriculteurs de la
vogation 4 long terme des terrains qu'ils cxploitent,

Dans la mesure ol la zone AUT ne comprend aucune construction existante, les différents articles sont indiqués comme

suns objet ou non réglementés sauf I'article AUL3 qui soumet tout arrachage de haie et toute coupe d’arbre de haute tige 4 unc
déclaration préalable afin de préserver I'environnement de ces futures zones dextlension.

B) LA ZONE AUh

Les régles de cette zone sont en grande partic les mémes que celles de 1a zone UT, La zone AUh est en effel une future
zome urbaine, qui devra étre & terme aussi bisn équipée qu’une zone TP,

Article ALK 1
Sont inferdits les constructions et utilisations du sol de toute nature 4 U'cxception de celles visées & Particle 2 el des
constructions et installation nécessaires aux services publics dintérét collectif,

Article ATUh 2

Sonl autorisées les constructions a usage dhabitation, les équipements publics et les équipements commerciaux,
artisanaux et de service, sous réserve que les constructions fassent partie d'une opération de 5 logements au moins ou que les
équipements (commerciaux, artisanaux ou de service) présentent une Surface Hars (Fuvre Netie totale de 500 m? {200 m* pour
les équipements publics).

De plus. le réglement précise que I'opération doit étre compatible avec le niveau d’équipement de la commune
(assainissement collectil, capacité scolaire... ) el avec un aménagement interne de la zone cohérent ct respectant les accés
eventuellement définis ot gérer le probléme des caux pluviales,

En effer, dans le cadre d'opérations de donation-partage, 4 lats pourraient &tre vendus comme terrains  bitir sans que la
commune puisse demander aucun équipemnent. Sous la pression des nouveaux habitants, la commune pourrait &re ensuite
amenée & reéaliser elle-méme certains équipements manguants.

Les zones AUh permettent de prendre en comple divers problémes comme la séouritd routidre en définissant des aceés
preférentiels par exemple. De méme, il est souhaitable de toujours prévoir des accés vers de futures zones de développement.
Une cohérence d’ensemble doit étre visée.

1l est préférable de prévoir la possibilité d'une implantation d’équipement public ou commercial dans les zones AUh qui
sont souvent les seules & disposer de Mespace suffisant.
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Une réflexion d'ensemble devrait permettre aux opérations successives de s'intégrer of de s'articuler le micux
possible.

Article AUh 4
Le branchement est obligatoire sur le résean d eaux vsées,

Article AUh 5
[ n'y a pas de surface minimale ou de surface moyenne minimale pour les terrains en lotissement.

Article AU &

Le long des wvoles ouwvertes & la circulation, toute construction nouvelle doit éue implantdée & une distance de
I'alignement d'au moins 3 m pour le garage et d'au moins 3 m pour le reste de la construction. Dautres implantations peuvent
&tre autorisées lorsqu'un plan d'ensemble fixe limplantation des constructions ou que les parcelles sont situdes 4 l'angle de
denx voies.

Les autres articles ont les mémes régles que la zone UUP.

Article AU 10

La hauteur des constructions ne devra pas excéder 3,30 mélres 4 "égout du toit. Une hauteur de 6 m sera autorisée pour
les logements groupés ou pour les constructions ayant une surface su sol d'au moins 130 w®, & condition qu'elles soient
implantées & au moins 3 m des limites séparatives.

Article AU 11
Les régles d aspect extérieur sont semblables i celles de la zone TP

Article AUR 12
Le stationnement est réglementé. 11 est mposé 2 places de stationnement par logement,
Pour des raisons de séourité routiérs, les deux places de stationnement doivent étre directement accessibles du domaine
public et rester done non closes.
Toute opération groupée devra en outre intégrer une place de stationnement publique pour 2 lots, Ces places de
slationmement devront &re judiciensement répartics en différents points de I'opération.

Fn ce qui concerne la surface en espaces verts, le réglement est peu exigeant (30 m? par logement).
Tl sera possible de demander plus dans le réglement des lotissements, Les espaces verts pourtont éire regroupés par
exemple autour des bassing de rétention des eaux pluviales,

Article ATTh 14

Le COS est fixé 4 0,50 pour les constructions 4 usage d habitation jumelées, en bande ou en grappe et & 0,40 pour toutes
les aulres constructions.

C) LA ZONE AlUa

Article Allal
Les élus souhaitent y autoriser tout ce gui n’est pas de "habitat,

Article Alla 2
Il ¥ a trois solutions au niveau des logements de fonction:
- interdire toute maison d’habitation dans cette zone,
- n'autoriser que los habitations inlégrées aux bitiments 4 usage d activites,
- gutoriser les construclions 4 usage d'habitation dissociges des batiments d’activites.

Cette derniére solution peut élre un argument de poids pour attirer une entreprisc mais des problémes de voisinage
peuvent se poser en cas de revenle séparée de latelier et de la maison. Une maison pourrait étre & terme occupée par des non-
artisans au ceur de la zone d’activités,

Les clus onl choisi la deuxidme solution. Ta surface au <0l de la partic habitation ne devra pas dépasser plus de 23 9% de
la surface du bétment,

Aucun nombre minimum de constructions n'est fixé mais une obligation d’insertion dans un plan d’aménagement
densemble doit étre respectée afin qu'unc scule entreprise ne comprometie pas par sa localisation d’autres éventuelles
implantations futures,

Les nuisances devront tre imitées du maximum.

Article AUa 9
T."emprisc au sol des constructions ne powrra pas excéder 60 % de la surface de I"unité foncidre,
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Article AUa 10
La hauteur des constructions & usage d'aclivités ne devia pas excéder 10 métres & I'égout du toi,

4 — LES DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AGRICOLE

Cette zone spécialement protéeée pour Dactivitd agricole, comprend des secteurs « v » (protection du patmmoine
archéologigue).

Article A 2

Le réglement de la zone A permet d’éviter I'implantation d’émblissements classés trop prés des zones destinées &
l'urbanisation future afin qu'ils ne les rendent pas de fait inconstructibles. Une distance de 100 m au moins des limites des
zones urbaines et d urbanisation future ATT et AU, est demandée.,

Les constructions nouvelles & usage dhabitation sont autorisées 4 condition qu'elles soient liges el nécessairss aux
exploitations agricoles et qu'elles solent implantées & moins de 150 m des batiments d'exploitation,

Les constructions de maisons d'habitation ou les extensions de maisons existantes ne sont autorisées dans cette zone
que si elles sont lides et nécessaires aux exploitations agricoles.

Article A &
Toute construction doit étre implantée & une distance d'au moins 15 métres de 1'axe pour les routes départementales el
d’aw meins 3 m de Ialignement pour les autres voies.

Article A 10

La hauteur des constructions 4 usage d'habitation est limitée 3 3,50 m & I'égout du toil, et celle des autres constructions
a7 ma 'édgoul du toit.

Pour les activités agricoles, des hauteurs plus imporiantes pourront e autorisées dans la limite de 12 m au aftage
chaque fois que des impératifs techniques 'exigeront.

Article A 11
Comme pour les autres activieds, des régles d'aspect extérieur des constructions agricoles sonr imposées (emplod 4 nu
des matériaux destindes & étre enduits interdis, ....).

Article A 13

Les senticrs de randonnée reportés sur le plan de zonage devront &ire préservés.

Les €lus ont décidé d'utiliser la nouvelle possibilité offerte par la loi SEU de soumettre les coupes darbres et les
arrachages des haies 4 unc déclaration préalable, chague demande ¢tant instruite an cas par cas par les élus dans un but de
préservation des paysages, et en fonction des mesures compensatoires proposées.

Cette régle ne s"appliquera en zone A que le long des voiss et des chemins de randonnée.

5 — LES DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES

Cette zone comprend de nombreux types de secteurs ;

- les secteurs INe ol sont autorisées les constructions 4 usage d°habitation a raison de deux constructions maximuom
par unité fonciére tous les dix ans

- Ie secteur NT correspondant au périmétre de protection des captages d'eaw.

- le secteur N ol sont autonisées les constructions légéres de 20 m® maximum

- le secteur NL od Jes construclions ct installations & usage de tourisme et de loisirs ouvertes au public sont
autorisées.

- les secteurs Np plus spécialement protégés pour les sites el paysages.

- el les secteurs « v » susceptibles dabriter des vestiges archéologiques.

Il y a des espaces boisés classés ol toul défrichement est interdit ct ol toute coupe est soumise 4 aulorisation. A la
demande du Centre regional de la Propriété Forestiére, le réglement indique toutes les coupes qui ne sont pas soumises i
gutorisation.

Article N 2

Le permis de démolir est imposé sur certains ¢léments batis faisant partie du patrimoine communal et qui sonl signalés
sur les plans de zonage par une #ioile rouge.

Sont auterisés les bitiments el installations agricoles liés sux exploitations agricoles, méme sils cntrent dans la
catégorie des installations classées soumises & déclaration, selon les mémes conditions de distance qu'en zone A (100 m),

Les constructions & usage d'habitation lices & des exploitalions agricoles pourront étre implantées & moins de 150 m des
batiments d’exploilation.

Les nouvelles constructions 4 usage d'habitation non liées 4 un siége ne seront possibles qu'en sceteur Ne.
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Sont également autorisées, sous cortaines conditions, l'extension des constructions i vsage d'habitation existanles, les
affouillements et exhaussements du sol, et I'extension e la transformation des activités existanies,

Contrairement & la zone A, la zone N offre une plus grande souplesse en ce qui concerne |'existant. Ainsi, la
transformation d'un bitiment & usage agricole en construction usage d'habitation, la transformation et Pextension de
biatiments existants en baliments d'hébergement 4 usage de tourisme ou de loisirs ouverts au public, ou encore I'implantation
d’activites non liges aux exploitations agricoles dans des sidges d'exploitation désafTectés, sont autorisées sous ceraines
conditions strictes (matériaux anciens, extension limitée, absence de géne & "activité agricole...).

Les abris pour animaux, non liés & une exploitation agricole, sont également autorisés sous certaines conditions.

Article N5
Dans les secteurs Ne, les terrains devront avoir une surface de | 500 m?® minimum par logement, saul s'ils sont desservis
par un réseau colleetif d assainissement).

Article N 10

La hauteur des constructions & usage dhabitation est limitée 2 3,5 m 4 1'égout du toit, et celle des autres constructions &
7 m A égout du toit.

Pour les activités agricoles, des hauteurs plus importantes pourront éire autorisées dans la limite de 12 m au faflage
chaque tois que des impératils techniques 'exigeront.

Article N 13

Les élus ont décidé d'utiliser de soumettre les coupes d'arbres et les arrachages des haies & une déclaration préalable,
sur 'ensemble de la zone N,

Les chemins de randonnée devront étre préservis,

Lorsque des batiments avtres que ceux & usage d'habitation poscront des problémes d’intégration au pavsage, des écrans
plantés d’essences régionales devront les masquer.

6 — LES ELEMENTS COMPLEMENTAIRES AU DECOUPAGE EN ZONES
APPARATISSANT SUR LES PLANS DU REGLEMENT GRAPHIQUE

LES ESPACES BOISES ET LES HAIES

En ce qui concerne les bois, les €lus ont du décider si tous devaient &tre mis cn espaces boisés classés {coupes et
abattages soumis  autorisation e défrichement interdit).

Il cst apparu que le classement en espaces boisés classés des plus petits bois pourrait nuire 3 des opérations de
regroupement agricole par exemple,

A l'inverse, certains bois ont une importance considérable pour I'image de 12 commune ou de son boury.

Il faut noter que ce classement est peu conlraignant pour les bois dispesant d’un plan de gestion.

Aucune haie n’a &1é mise en espace boisé classé,
Les ¢lus ont réfléchi a 'utilisation de la nouvelle possibilité offerte par la loi SRU de soumettre I'arrachasc des haies
4 déclaration préalable , chague demande étant instruite au cas par cas par les élus dans un but de préservation des paysages, et
cn fonction des mesures compensatoires proposées. Suile & 'enguéte publique, les élus ont décidé d'imposer de replanter un
méme lingaire de haies que celui qui aura été arraché,

La Chambre d'Agriculture est plutét opposée, en zone A, & cette nouvelle procédure administrative pour les agriculteurs
el met en cause la capacite des clus & juger de I'intérér des haies. La Chambre d’ Agriculture souhaitersit un diagnostic partagé
et la définition dés le départ des haies intéressantes & protéger.

Dhire que T'on soumet une haie précisément recensée A autorisation d'arrachage reviendrail en fait 3 interdire cet
arrachage, alors que définir une zone plus vaste permet de rendre plus souple le jugement et de pouvoir adapter en fonction
de I"évolution de lu situation sur le terrain, ou des mesurcs compensatoires proposées (replantation. .. }.

Les ¢lus ont done exprimé leur souhait de préserver au maximum les haies qui ont subsisté jusqu’a aujourd hui.

LES SIEGES AGRICOLES
Tous les si¢ges agricoles encore en activilé, recensés avec les élus lors de I'étude de révision du PLU, ont été repérés
sur les plans de zonage par unc étoile marron,

LE PATRIMOINE BATI SOUMIS A PERMIS DE DEMOLIR

Il est apparu souhaitable de soumetire & I'obligation d’un permis de démolir différents batiments répartis sur lc territoire
comrnunal :
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- Muanoir de Couesmes

- Manoir de Chaigné

= Un Lavoir

- La Christophiére

- Pouplain : ancien prieuré

- Le Cresmier ; ancien Manoir
- La Fourmillerie : ferme

- Saint Michel du Tertre, .,

Ils onr é1¢ repérés sur les plans de zonage par une étoile rouge.

Cetle régle permet aux €lus d’étre avertis des volontés des propriétaires des batiments concernés et de pouvoir
eventuellement leur proposer d*autres solutions que la démolition,

LES SECTEURS DE VESTIGES ARCHEOLOGIQUES « V »

Les secteurs indiqués par la DRAC ont ét¢ repérés sur les plans : Chiteau de Mauny, I"Eglise, Montreignier,
Ancinnette, ..

Les demandes de Permis de construire dans ces secteurs seront transmises 4 la DRAC (Direction Régionale des Affaires
Culturelles), En fonction de la nature des constructions envisagées (profondeur des fondations), des précautions particuliéres
pourront étre imposées,

LES CHEMINS DE RANDONNEE

Afin notamment de prendre en compte la demande du Conseil Général, les chemins de randonnée ont &té repérés et sont
signalés sur les plans du PLTT comme chemins & préscrver en 'état,

L’ INTERDICTION DES CONSTRUCTIONS PRENANT ACCES DIRECTEMENT SUR LA
R.D. 19

Celte interdiction d'accés sur la RD 19 en dehors de agglomération a été reporiée sur les plans de ZOTIEZE Par uh
pointillé rouge.

LES EMPLACEMENTS RESERVES

Un emplacement réserveé engendre I'impossibililé pour le propriftaire d’obtenir un permis de construire.

- 5i le proprietaire n'est pas vendeur et que la commune n'est pas pressée, rien nc s¢ passe,

- 51 le proprietaire est vendeur, il peut mettre la commune en demeure d’acquérr. La commune a alors un an pour
acheter et deux ans pour payer les lerrains concernés. A défaut d'acquisition de la commune dans ce délai, soit 'emplacement
réserve disparail, soit un transfert d office de propriété est effectué A la demande du propristaire.

- 51 le propriétaire ne veut pas vendre ¢t que la commune est pressée, la seule solution est la Déclaration d'Udlite
Publique et 'expropriation.

Plusieurs emplacements réserviés ont été mis en place dans le PLT.

Les deux premiers au profit de la commune serviront pour 1'acquisition d'une bande de terrain pour le passage d'une
voie [ulure de contournement de la RD 19 (10 m de large). Tls ont une superficie respectivement de 1355 m? et de 1035 ',

Le troisieme au profit de la commune servira pour la création d'un cheminement pigtonnier pour relier le bourg
d'Ancinnes 4 la forét de Perseigne (2 m de large). Cet emplacement réservé a une superficie de 2097 m®,

Le quatrieme au profit de la commune servira pour la création d'un cheminement piélonnier pour améliorer le GR 22C
a partir du lieu-dit « Les Gas » jusqu'au chemin n®44 pour rejoindre Groutel ot Chérisay (2 m de large). Cet emplacement
réserve a une superficie de 5230 me.

Ces différentes régles de protection qui scront mises en place par le PLU devront faire 'objet d’une information
auprés de la population. Ces mesures devront étre expliquées. Ia sensibilisation des habitants sera progressive.
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C - EXPOSE DES MOTIFS DES CHANGEMENTS ENTRE
LE POSET LE PLU

1 EVOLUTION DE LA SURFACE DES ZONES

ZONES SUPERFICIE SUPERFICIE DIFFERENCE
POS | ou — équivalent PLU | DANS LE POS DANS LE PLU
{en hectares) {approximative en ha)
FZONES URBAINES
UA UC 356 4,7 -23,3
UP 30 +30
UPa J 3 +33
TOTAL ZONES URBAINES 356 38 +2,4
ZONES A URBANISER
NA AU 6.2 11,9 5.7
Naa AUh 18,6 17.8 -0.8
NAz Alla 8.5 8.5 0,0
TOTAL ZONES A URBANISER 33,3 38.2 +4,9
ZONE AGRICOLE
NC A 052,58 1558,2 + 60,7
ZONES NATURELLES
ND Np 1644.8 057.6 - 682,2
™ 57.5 + 57,5
NL 9.4 +94
NB Ne 26,8 10,3 -16,5
Nf 224 +22.4
Nj 1.4 +1.4
TOTAL ZONES NATURELLES 1671,6 1059 - 612,6
Espaces Boisés Classés 728 7218 0,0
TOTAL GENERAL 2693 2693 0,0

2 EXPOSE DES MOTIFS DE CHANGEMENT

L’examen du tablean des surfaces permet de constater la prise en compte des évolutions de 'urbanisation par le PL1T :
Les zones urbaines se sont étendues de 2,4 ha par rapport au POS, Elles représentent désormais 1.4 % de la commune.

Daulre part, ce tableaw traduit les grandes orientations du projet communal aves notamment le maintien de la majeure
partie du territoire en zone agricole (37,8 %),

Les surfaces destinées 4 I'urbanisation pour I'habitat ne s'étendent que sur 38,2 ha soit 1.4 % seulement du territoire
communal. Cela traduit le soucd des élus d’un développement modéré et progressif de leur bourg.

A linverse, la volonté du maintien d’un développement économique est soulignée par lc classement de 8,5 ha pour
I"accuei] des activités a court, moyen et long lerme. Cela représente 0,3 % de la commune,
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1l taut noter que la surface elassée en secleur Ne constructible au coup par coup (10 ha) a £é fortement réduite par
rapport & la zone classée en NB dans ancien POS (26,8 ha).
L accent est ézalement mis sur la protection du cadre naturel avec la mise en place d'une zone naturelle protégée sur
prés de 958 ha, soit 35,5 % du termitoire ancinnois.
Le maintien des espaces boisés classés est important sur le territoire d° Ancinnes grice 4 la forét de Perseigne ot au parc
Legrun avee 27 % du territoire recouverl.

D — LA COMPATIBILITE DU PLU AVEC LES OBJECTIFS
INTERCOMMUNAUX

1-LES DOCUMENTS DE PORTEE SUPERIEURE

- Le 8COT du pays de Ia Haute Sarthe
Le territoire du Pays de la Haute Sarthe est situé dans un périméire de 5COT (Schéma de COhérence

Territoriale) délimité par un arrété préfectoral en novembre 2002, Les études ayant pas encore commence ; on ne peut
pas juger de la compatibilité du PLU d*Ancinnes avee le SCOT de la Haute Sarthe,

- Le SDAGE Sarthe Amont

Par sa protection des abords des ruisseaux, le PLU d’Ancinnes est compatible avec le SDAGE de la Sarthe
Amont,

2 —LES STRUCTURES INTERCOMMUNALES

- Le Parc Naturel Régional Normandie Maine

Le Syndicat Mixile de Gestion du Parce Naturel Régional Normandie Maine a pour objet de realiser ou de faire
réaliser toules les actions concourant & la mise en ocuvre de la Charle du Pare Natrel Régional Wormandie Maine élaborée
conformément & Particle R, 244 -1 du Code rural, dans le respect des compétences de ses partenaires.

La palitique du Parc vise a aménager et valoriser le territoire de Normandie Maine en s™appuyant sur ces spécilicités.

IT est formé de la région Basse Normandie et Pays de la Loire, des Départements de I'Orne, de la Manche, de la
Mayenne et de la Sarthe et des communes territorialement concernées, dont la liste est jeinte aux statuts,

Les dispositions du PLU répondent aux objectifs de la charte et ne remettent pas en cause les mesures et
orientatinns de la charte.

Les ZNIFFF et les rives des cours deau ont fait 'ohjet d'un classement spéciligue en secteur Np.

Les massifs boisés les plus importants comme la forét domaniale de Perseigne, le bois du Pare legrun et Iz bois de la
Chevalerie ont &¢ mis en espaces boisés classés.

L arrachage des autres bois et des haies signalés sur les plans de zonage sont soumis & déclaration préalable.

On peut noter la prise en compte de la nature ordinaire dans la gestion de 1'espace (protection des espaces agricoles). et
la prise en compte du patrimoine naturel en amont de tout projet d aménagement (le PADD et le rapport montrent la volonte de
préserver les éléments naturels dans les opérations d’aménagement),

Le PLU protége les bords de ruisseaux, interdit les plans d’eau & usage de loisirs sur terrains nus.

Les régles mises en place dans le PLU contribuent donc  garantir la pérennité de la qualilé paysagére de certains sites
identitaires et & prendre en compte de la dimension paysagére en amont de tout projet d’aménagemenl.

Le projet communal vise & organiser un développement harmonicux des cspaces habités et & malwiser I'expansion
urbaine par le remplissage des « dents creuses », par la mise en place de zomes durbanisation dans la continuité du bat
existant, et par la limitation de 'urbanisation linéaire.

Les projets d aménagements devront éire étudicés en vue d’une insertion wrbaine et paysagére dans les sites.

Le soutien & I'activied agricole traditionnelle est également prévu dans le PLU
Les si¢ges d'exploitation pérennes ont été classés en zone A powr faciliter le développement de Iactivité agricole el
Tinstallation de jeunes agriculteurs.
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Le PLU permettra une évolution des boisements compalible avee la sauvegarde et la gestion des milieux naturels et des
PAYSHEES |

- La Communauté de Communes des Portes du Maine Normand

Ancinnes appartient & la Communauté de Communes des Portes du Maine Normand

La Communauté de Communes des Portes du Maine Normand crée le 31 octobre 1994, regroupe 14 communes
Ancinnes, Bérus, Béthon, Bourg le Rod, Chérancé, Chenisay, Fyé, Gesnes le Gandelin, Grandchamp, Livet en Sacsnois,
Moulins le Carbonnel, Oisseau le Petul, Rouessé Fontaine, et Thoiré sous Contensor,

Ses compétences sont ¢

Compétence aménagement de I'espace

- Schéma Directeur de Développement of Aménagement

- Création ou réalisalion de zones d'sménagement concerte d'intéeét comununautaire

= Elaboration, approbation, suivi et tévision du schéma de echérence territoriale (5.0.0.T)

Compétence action de développement économique

- Création ou exlension de comes dactivites dintérés communautaire @ afisanalss ef ndusirielles et des &quipsmenls correspondants (hatiments
daccueil, pepinidres demtreprises..} élant 1o obssrvé gue les premicres opérations de développement fconomigus envisaxées par la communanté de
CORMTUNES SOompréntsl @

-la reconversion des friches indvstrielles - Fameénagement de la zone dactivités de la Pommeraic & Bérus,

- la constimtion de réserves foncidres 4 vsage de zone(s) d'activitds commumautairss), en particulier su nivezu de Véchangour Autorontier de Rouesse
Fontzine.

Les premifres opérutions de développement économigue portaient sur la roconversion des fiiches indusirielles. laménazement de la zone d'activités
de "La Pomumeraie” & Beérus, 1a constitution de réserves foncierss d wsage de zones(s) d'activités communauraires(s), en particulier au niveau de 'échonoenr
Aurorouticr do Roucsse Fontaine,

- Toutes aclions de nature & promouvorr le développement coonomigquc dans le périmstre de la communauteé,

Compétences aptionnelles

- Waoics of places publiques, parkings, revEs ou non revelus classes dans la "Voire communale” : entreticn et investissement. Passaze Je buses sous
voig roulante st accsssoire de voite pour la colieste des caux pheviales,

Les créations de voirie en lotissement, les ouvrages d'ant et les aménagements urbeing (pavage, trottairn, giramire, cheminsment pour pidlons, pistes
ewelables,..) restent 3 la charze des conununes membaes.

e Signalisation verticale permanente dz palics o signalisation horizontale : entretien #l investissemenl {3 lexception de la signalisstion prise en charge

par I'Etet et le département).

= Eairetien ef mainlenance du résean d'sclairape public.

- Collecte ot traftement des ordures ménagéres

- Brude des ronages dassainiszement,

Compétenees additionnelles
= Terrain pour nomades (aires d'accuel] pour les zens du vovage)

Centre social du canton de Sainl-Paterne

- Participation au foncticnnement

= comtral petite enfance aves la Caisze I'Allocations Familiales
- gomtrat temps libre avee 1a Caisse d'Allocations Familiales

Tourisme

- Financenent d'ludes favorisent Pelabaration de projels ounstiques dinterét communeutaire sur les sites dintérdt communautaing

- Prize en chiorge d2 toules actions d'mformation el ds communicalion visanl la promotion tunstique de la Communaats de Communcs

- Adhésion & tout arganisme desting i promouvodr le ddveloppement tourdstique el culiurel de la Communaute de Communes

- Participation au foncticnnement de tous organismes of associations avant on charge o tourisme sur le territoire de ke communawté
- Subventions ou conmbutions & des asspeistions ow organismes dont la vooation touristique ou culturelle 8 un intérd communautaine

- Balisage ef amenazements des circuits de mndonnées padestres

- Réalisation de travane §'investissement sur les sites J'intérét communantaire suivants

--Les gites d'intérét communautaine reenus sont --* 1es ruines historiques du site médigval de Bourg le Roi-* le site archéclogiyue du Fanem &
Dhzseau le Petil—* les crolx du XVIIEme sigcle ol anteneurss. Prise en cherge de la signalétique sur --* les circuits de randonnées pédestres - les siles
d'inérdt communautaine --* les cenits ornithologiques €1 botaniques - La restauration et la mise en valeur des éolises o du mobilier culoorel dans lour
cnsemble restent a 1a charge des communes,

Compéiences culiurelles
- Musigque : &ducation musicale en milisn scolaire

- Le Syndieat Intercommunal d* Alimentation en Eau Potable d* Ancinnes

- Le Syndieat Intercommunal d* Alimentation en Eau Potable de Louvizny

- Le Syndieat Intercommunal d* Alimentation en Eau Potable de Champfleur
- Le Syndicat Tntercommunal d° Alimentation en Eau Potable de Fyé

Les dispositions contenues dans la révision du Plan Local d'Urhanisme d’Ancinnegs sont compatibles avee les
iotéréts intercommunaux.
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LE ZONAGE DU POS

Zones du POS

| UA Zone Urbaine centrale

NA Zone d'urbanisation a long terme

NAa Zone d'urbanisation pour I'habitat
sous forme d'opérations d'ensemble

. | NAz Future zone d'activités

NB Zone Naturelle Banale non protégée
et constructible au coup par coup

Echelle : 1 /15 000
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LEGENDE
m ZONE URBAINE CENTRALE

ZONE URBAINE PERIPRERIGUE

ZONE URBAINE PERIPHERICGUE non raccordée au réseau dassainissement

ZCNE DURBANISATICN FUTURE
ZONE D'URBANISATICN GROUPEE POUR LHABITAT

ZONE DURBANISATION POUR LES ACTIMITES
ZONE RESERVEE A LUACTIVITE AGRICOLE
ZONE NATURELLE NON SPECIALEMENT PROTEGEE

SECTEUR DE LA ZONE NATURELLE CONSTRUCTIBLE AU COUP PAR COUP

SECTEUR DE LA ZONE NATURELLE DE PROTECTION RENFORCEE POUR LE CAPTAGE D'EAL POTABLE

SECTEUR DE LA ZONE NATURELLE PROTEGE OU LES ABRIS DE JARDINS SONT AUTCRISES

SECTEUR DE LA ZONE NATURELLE DESTINE AUX EQUIPEMENTS DE SPORTS, LOISIRS ET TCURISME
'SECTEUR DE LA ZONE NATURELLE PROTEGE POUR LES SITES ET PAYSAGES, ET LES RISQUES NATURELS
UMITE DE 20NE

SECTEUR SUSCEPTIELE D'ABRITER DES VESTIGES ARCHECLOGIQUES

m EMPLACEMENT RESERVE

o0 0 AXE ROUTIER SUR LEQUEL LA CREATION D'ACCES NOUVEAUX EST INTERCITE

m ESPACES BOISES CLASSES

NNNNNY  SENTIER DE RANDONNEE A PRESERVER DUPOS

PERIMETRE DE PROTECTION DES MONUMENTS HISTORIQUES (AC1)
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1V - LES INCIDENCES DES ORIENTATIONS DU PLAN SUR
L’ENVIRONNEMENT

Te wmonage et le réglement du PLU waduisent les grandes orientations du projet communal gui vise & permetire le
développement du bourg d” Ancinnes tout en préservant la qualitd du cadre de vie et les richesses namirelles.

A - L’ENVIRONNEMENT PHYSIQUE

% Le relief

Le relief vallonné de la commune est un élément important dans la qualité de environnement paysager et du cadre de
vie des habitants, De plus, le relief conditionne en partie les formes de U'urbanisation et sa répartition spatiale.

Les opérations d'aménagement prendront en compte les formes du relicf.

Certaines particularités locales pourront orienter 'aménagement de certains quartiers. La préservation de certains cdnes
de vue par exemple pourra £tre prise en compte.

L’étude des pentes est un préalable & tout schéma d’aménagement d'une zone d'urbanisation. Le reliel conditionne
notamment Jes possibilitds de raccordement au réseau collectif dassainissement et I'implantation des constructions,

Les vallons présents dans certaines zones d’extension d’Ancinnes constituent un atout dans Pallractivitd des zones el
peuvent élre le support d'un aménagement de qualité

Dians les secteurs les plus bas des 7ones d'urhanisation devront &re intégrés les futurs bassing de rétention des eaux
pluviales.

La mise en place de zones urbanizables essentiellernent sous forme d’opérations d’ensemble garantit la prisc cn compte
des formes du relief dés les premidres éludes d'aménagement,

* Le climat

Le termitpire d*Ancinnes ne présente pas de particularités climatigues remarguables.
Comme partout, des mesures en faveur de Ta réduction des émissions de gae & effet de serres seraient souhaitables,

Le réglement du PLIT pormet aux aménageurs de prendre en compre dans les opérations Ta recherche d'une exposition
favorable, l'implantation de constructions bio-climatique ou encore utilisation de technigues innovantes en matiére de
consommation d'énergic et d'énergies renouvelables,

Le développement espéré de la population et Maugmentation du taux de motorisation des ménages auront pour effet
d’entrainc une augmentation sensible de la circulation automobile sur la commune et ce d'autant plus que le trafic de transit
devrait loi aussi augmenter avec le développement des activités,

Toutefois, la concentration de la plus grande partie de 'urbanisation autour du bourg actuel aura pour effet de limiter
les déplacements automobiles entre habitat et équipements, et done de limiter les émissions de gaz 4 eflel de serre.

# Les milieux aguatigues

Le PLU apris cn compte la nécessaire protection des cours d'eau ct de leurs rives.

Lrohligation d’unc étude lod sur 'eau pour toute zone durbanization de plus d'un hectare, aves notamment la mise en
place de bassins de rétention des eaux pluviales devrait limiter les conséquences d'une imperméabilisation des sols et du
phénoméne accru du ruissellement.

Le développement de 1'habitar et notamment de 'habitat individuel, des équipements et des activités entrainsra en effet
une imperméabilisation plus grande du sol et done unc augmentation de la quantité d'canx pluviales & évacuer vers les
risSEauny.

Le classement des zones d’extension en zone AUh, imposant un plan d’aménagement d’ensemble, permetira dimposer
aux aménageurs, publics ou privés, la réalisation des bassins de rétention nécessaires pour limiter I'évacuation des eaux
pluviales & la capacité résiduelle d'accueil des réseaux, des fossés ou des ruisseaux.

B - L’ENVIRONNEMENT BIOLOGIQUE

La diversité des milicux naturels présents jouent en faveur de la variété des cspéees végélales et animales présentes,
La protection des milieux naturels est un des objectifs du PLU d”Ancinnes.

#* Les ZNIEFF sont protépées par leur classement en zone naturelle protégée du LI
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¥ Les bois les plus importants bénéficient de la protection en Espaces Boisés Classés,

* La preéservation d’espaces verts tampon, la mise en place de haisons vertes, le pré-verdissement des lotissements
pourront &tre mis en ceuvre dans le cadre des opérations d'ensemble.

C - LES RESSOURCES NATURELLES

* 11 v a un captage d’eau potable sur la commune. Le PLU prend en compte les périmétres de protection du forage de la
« Louverie »,

* Le développement de ["habital, des équipements et des activités, entrainera une augmentation de la quantité d’eaux
usées 3 (raiter avant de les dvacuer vers le milieu révepleur. Le maccordement au réseau collectif d'assainissement est en effer
obligatoire dans les zones Allh.

Lextension de Minstallation épuratoire en projet sera dimensionnés pour pouvolr traiter ces eaux usées supplémentaires,
* Aucun site dexploitation de cammiéres n'est prévu dans le PLTL

* La consommation de Uespace « périurbain » pour le développement futur du hourg d’Ancinnes a été limitée aux
besoins &4 venir dans le but de maintenir un dynamisme démographique bénétigue et de préserver les possibilités d’extension
sur le long lerme.

Lragriculture, activité lide aux ressources du sol, tienl une place encore importante dans le PLU, une zone spécifique
(zone A) avant éie mise en place conformément & la loi SRU.

Le maintien de I"activité dans des sidgzes agricoles viables 4 moyen terme a été par ce moyen encourage,

* Les ressources forestidres, imporantas sur la commune, ont été maintenuss. Aucune zone d’extension n'a &té mise en
place aux dépens de secteurs boisés.

* Le tri sélectif ot 1o reeyelage des déchets sont encourageés dans le cadre intercommunal.

D — LES NUISANCES ET LES RISQUES

* En ce qui concerne exposition aux nuisances olfactives, le PLIT prévoit une distance minimale de 100 m entre une
installation agricole classée et les limites des zoncs urbaines ou & urbaniser,

* Seuls des secteurs Ne trés restreints permeltront Uimplantation de constructions nouvelles néeessitant la mise en
place d'un sysiéme d’assainissemnent individuel Les risques nouveaux de pollution notamment des ruisseaux seronl ainsi
lirnités.

* En malitre de nuisances lides 3 la circulation automobile et de séeurité routitre, plusieurs régles ou projets
permeliront de ne pas aggraver la situation et d’ceuveer pour une meilleure qualité de vie des habitants,

Le réglement prévoil gue les aceés sur les voies publigunes peuvent se voir imposer des aménagements spécianx, que les
voies doivent avoir des caractéristiques adaptées aux usages qu'elles supportent, ou encore que des placettes de retournement
solent mises en place. ... Txes régles sont épalement mises en place en matiére de stationnement.

Le PLIT prévoit des emplacements réservés pour 'aménagement de voics dans le but de renforeer la séounté routiére en
permettant le contourmement de 1a RT3 19,

Des cheminements pictonniers seront prévos dans les zones d'urbanization, el enire ces zones el le cenire bourg, afin de
limiter les transports motoriscs ot done les nuisances ot la pollution lide,

* En matiére de risques naturels, les secteurs 4 risque de mouvemenis de terrain signalés par les élus ont été reportés

sur les plans el signalés dans le rapport de présentation et le réglement.
Le territoire ancinnods n'esl pas concerné par une zone inondable.

E - LA VIE QUOTIDIENNE

* Le piveau d*éguipement de la commune est trés satisfaisant et des possibilités de développement en matigre de
sports, tourisme et loisirs existent,

Les équipements existants ont une capacité résiduelle suffisante pour accueillir la population nouvelle attendue sur la
commune dans les années & venir.
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Seule une petite zone NL spécifique reprend la zone du terrain de loisirs au niveau du plan d’=au de « Montguillon ».

* Les schémas d'aménagement des zones d'urbanisation devront prendre en comple la nécessilé de développer les
circulations alternatives 4 la circulation awomobile,

Des cheminements piétonniers ont &8 prévos par les €lus et des accés aux zones naturelles environnantes devront tre
Proposes.

Le PLU ceuvre de plus pour une meilleurs accessibilité par tous du cadre paysager de la commune en proiégeant les
sentiers de randonnée existants et en prévoyant d'en créer de nouveaux,

* La protection ¢t la misc ¢n valeur du Patrimoine biti de la commune a &€ prise en comple dans le PLU prace 4 un
recensemnent le plus exhaustif possible des éléments intéressants.

Ces éléments patrimoniaux, de tailles el de natures variées, sont repérés sur les plans et sont soumis & ebligation d'un
permis de démolir. Un permis de démolir est également imposé sur 1'ensemble de la zone urbaine UC,

Tous les sites archéologiques signalés par la DRAC sont également reportés dans le PLUL

* L'aménagement de nouveaux terrains, en bordure de la zone actuellement urbanisée, va transformer une partic du
paysage pour l'instant rural en un paysage périurbain,

Des regles d'implantation des constructions, de hauteur, d’aspect extérieur, et de réalisation d’espaces verts sont
prévues et permettront Iintégration de ces futurs quartiers,

T1 faut noter gque 'arrachage des haies existantes avant aménagement cst soumis & une autorisation préalable.

Lors des plantations nouvelles, des cssences locales devront Stre utilisées, los haics principalement constituées de
comiféres ou de lauriers palme étant interdites.



