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1. Rappel des modalités de la procédure et de son cadre réglementaire

La procédure de modification simplifiée du Plan Local d’Urbanisme de PUSIGNAN est menée
conformément aux dispositions des articles L.123-13-1 et L. 123-13-3 du Code de I'Urbanisme, dont la

teneur est rappelée ici:

Extrait du Code de U'Urbanisme
Azrticle 1L123-13-1

Sous réserve des cas oit une révision s'impose en application des dispositions de [article L. 123-13, ke plan local d'urbanisme
fait l'objet d'une procédure de modification lorsque ['établissement public de coopération intercommunale on, dans le cas prévi
au deuscieme alinéa de larticle 1. 123-6, la commune envisage de modifier le réglement ou les orientations d'aménagement et

de programmation.

,

La procédure de modification est engagée a l'initiative du président de I'élablissement public de coopération intercommunale ou,
dans le cas prévu au dewsciéme alinéa de ['article L. 123-6, du maire qui établit le projet de modification et le notsfie au préfet
et personnes publigues associées mentionnées au premier alinéa du I et an 111 de [ article L. 1214 avant | "ouverture de ['enguéle
publigue ou, lorsqu'il est fait application des dispositions de larticle 1. 123-13-3, avant la mise a disposition du public du

proget.
Article L123-13-3

L-E#n dehors des cas mentionnés & larticle L. 123-13-2, et dans le cas des majorations des possibilités de construire prévues
au sixieme alinéa de larticle L. 123-1-11 ainsi qu'anx articles L. 127-1, L. 128-1 et L. 128-2, le projet de modification
pent, & l'initiative du président de ['élablissement public de coopération intercommunale ou, dans le cas prév au denxciéme
alinéa de larticle L. 123-6, du maire, 8ire adopté selon une procédure simplifiée. Il en est de méme lorsque le projer de

modification a uniguement pour objet la rectification d'une ervenr matérielle.

IL-Le projet de modification, l'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par les personnes assocides mentionnées anx
T et II1 de larticle L. 121-4 sont mis & disposition du public pendant un mois, dans des conditions lui permettant de formuler
ses observations. Ces observations sont enregistrées et conservées. Les modalités de la mise 4 disposition sont précisées, selon le
cas, par lorgane délibérant de I'établissement public compétent ou par le consei! municipal et portées a la connaissance du public

au moins buit jours avant le début de cette mise @ disposition.

Lorsque la modification simplifiée d'un plan local d'urbanisme intercommunal n'intéresse qu'une on plusienrs communes, la

mise @ disposition du public pent n'étre organisée que sur le territoire de ces commmunes.

A Vissue de la mise & disposition, le président de ['établissement public ou le maire en présente le bilan devant l'organe délibérant
de ['établissement public ou le conseil municipal, qui en délibére et adopte e projet éventuellement modifié pour tenir comple des

avis émis et des observations du public par délibération motivée.

La procédure de modification peut étre mise en ceuvre lorsque :

- il n’est pas porté atteinte a I’économie générale du document d’urbanisme et de son Projet

d’Aménagement et de Développement Durable ;
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- il n’est pas prévu de réduction de zone naturelle (N), agricole (A) ou d’espace boisé classé
(EBC);

- il n’est pas prévu de réduire les protections, par rapport a des risques de nuisances, a la
ptotections des sites, des paysages, des milieux naturels... ;

- la modification n’induit pas de grave risque de nuisance.

Elle peut étre conduite sous une forme simplifiée a condition de ne pas majorer de plus de 20 % les droits
i construire d’une zone, de ne pas diminuer les possibilités de construire ou la surface d'une zone U ou

AU.

Dans le cas d’un PLU communal, la modification est engagée a I'initiative du Maire, le Conseil municipal

se chargeant de déterminer les modalités de mise a disposition du dossier au public.

Ce dossier mis 4 disposition du public est constitué des éléments suivants, dont la liste est limitativement
ptévue pat le code de I'urbanisme :

- le projet de modification (du réglement)

- Texposé des motifs,

- le cas échéant, les avis des personnes publiques associées.

La modification est adoptée pat délibération du Conseil municipal aprés un mois minimum de mise a

disposition au public du dossier.

Elle est exécutoire aprés 'accomplissement des mesures de publicité classiques (affichage et publication

dans la presse) et transmission au contrdle de Iégalité et sous- Préfet de Département.
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Le manire fcalil
a dossier e moditication

B0 i consell monicipal
% madalités de mise
Gu public du dossier

Mise & disposition du public
pendant 1 mois d'un dossier
o comprenart : » Le projet de modibcanon
= ¥ Uexposé des motls
» Les avis exprames par jes PPA

Transmission au Préfet
au titre du contrble de légalité
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2. Exposé des motifs et notice explicative

Le principe d’aménagement de 'Otientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) Secteur 2 habitat, et voie
douce :

Secteur 2 : habitat, et voie douce

Etat des lieux

Accessibliité

*  Sedeur bordé pas la vaie principale (RO 517} st
la rue da I'Egaits

s Seclour enclavd
= Réseau pidlon et cycle déficlent.

»
-

Bati
* Bat tradilionned b long des voiss structurantes
{résaau primaire et secondaira}.

» At rdoent e ong de la Pelite Routs st en fond
de jardin du tissu anclen.

Envirennement

= Risque [aible de glissemenl da tamaln
{constructibilés non soumise 4 dispositions
parliculidres vis-a-vis des mouvements de tareain)
» Expace da respiration au sein des saclawrs
wbains derses.

« Zona D du PEB (msotation phoniqua obligaloire).

Secteur 2 : habitat, et voie douce

Orientations d’aménagement Orientations d'aménagement
Environnement
Yocation = Gestion du ruisselement an lien avec ia railef.
*  Saclow d'habilat mn:n I: de liaison verte (cycla at pidlon) entre as * Acoompagner les cheminaments doux d'une trame harbacée elfou arhorés.
s &

» Privildgier lot essonces kcales.
» Parmaabitité des clbtures.

Barti d'aménagement
« Privilégier les revBlements poieux. imitant le rutssallement.

* Réalisalion da palits collectils . Intermédiaires et individuels.
« Orisntation N/S du bt autant que possible.

- ion des masses p sur le socleur ot
confortement da fambiance de parc at jardin. = Gestion des eaux pluviates & I'échells du projet (rétentionfnfitiration)
» Trattemen! des franges ot limiles (haie composée d'essance locales = Mise an place de locaux pour le tri des déchels et garantir lo passage et ias
(strats arborée eliou arbustive avec un minimum da 4 manmuvres des engins du collects.
[ominnmras Programme ot échéancs
= 21 :Callectl en R+2+Comble ou attique o
Nombre de logement et densité; estimation
s Z2:Indi dense en R+1
. Une cinquantaine da logements dont:
e  23: Intermédiaire ot Individuel densa en R+2+ combla ou R+ 1+atlique = Environ 40 en collactfs et inlsrmédiaires

- Una dizaine en inlarmédiaire st individusl.
Desserin viaire, accessibilité

. Plus ds 35 logemants & I'hactare (I3nement de mains de 1,5 ha
*  Aménagemant d'una promenade vada rellant la nouveRs placa da la o { /5 ha)

Bascula {via la RD §17) au pdle d'dquipement de ta malria, assurant Servitude particulidre
une conlinuitd piétonne et cycle entre les piles siuclurants de la ~ N s
commune. « Secleur couverl par une sarvitude de mixilé sociale : il cara exigé pour
. toule opéralion de i au s 500 m2 de
* Création d'une veie principala en sens unique (Sud/Notd) ds typs surfaca de plancher de consacrer 20% de lkigements locatifs aidés. La
vanelis pour limiter le trafic. collectivilé pourma exigar un maximum de 25% de logemenis localifs
aldds.
Stationnement Echéance
*  Pothes da stati isées pour les al visitaurs. s+ moyan tarme
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Secteur 2 : hahitat, et voie douce

Pénmétes de 'OAP
Habitat individuel, Intermédiaire,
o t

Masees arborfes existanies / pars et jardns
{Ci. Rbglement : ariicie L.123-1-5 il 2* du €L}y

Traiter les kmites

821 recul minimum 10 m par rapport A la kmite de propnétd
BAY - recul minimum h2 (emices de proprélé)

Voie de desaens eostants

Voie de deseerts & crdar

Hypoihdse de Haison

Voie pidtonne o cycs & eréar

RD 617 & requalifier

Espace pubke requalifié + créeton duna

place

Centratité communates

Présarvaton de cdnes da vue.

La modification porte sur le redécoupage des différentes zones Z1 & Z2, la modification des définitions
des formes urbaines, modification des accés, le nombre de logement et densité : estimation.

3. Modification du réglement de POrientation d’Aménagement et de Programmation (OAP)
Secteur 2 habitat, et voie douce :

La modification graphique voulue est la suivante :
F !t"?‘\‘%? ‘H"‘-—'j‘\fﬂ' v L ‘i
Y / / / //7 -~

Ve A N nvd 1

NG £/ / — T

‘j ,:'_‘r p
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La légende graphique reste inchangée, les masses arborées existantes / parcs et jardins (Cf réglement :
article L 123-1-5 III 2° du CU) sont maintenus en lieu et place.

L’onglet « Forme Utbaine » sera modifié comme suit :

Forme urbaine
= Z1: Collectif en R+2+Comble ou attique
v 72 :Individuel en R+1 maximum

» 73 : Intermédiaire et individuel dense en R+2+ comble ou R+1+attique

L’onglet « Nombte de logement et densité : estimation » sera modifié comme suit :

Nombre de logement et densité ; estimation

] Une soixantaine de logements dont :
= Environ 50 en collectifs et intermédiaires
= Une dizaine en intermédiaire et individuel.

L’emprise au sol des constructions reste inchangée, a savoir 20% en zone UA.

4. Arrété du Maire lancant la procédure
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