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PRESENTATION GENERALE

«eo Le présent document a pour objet de présenter Lles évolutions du Plan Local d'Urbanisme (PLU)
de la commune de Saint-Lager a travers sa modification de droit commun n’3.

Le contexte territorial

Situation générale

La commune de Saint-Lager est situee dans le département du Rhone, en région Auvergne-Rhone-
Alpes, dans l'est de la France. Elle est située a environ 40 kilometres au Nord de Lyon et a environ
15 kilometres au Nord de Villefranche-sur-Saéne.

Saint-Lager est une petite commune d'une superficie de 7,74 km?, située dans la région viticole du
Beaujolais. Elle est située sur une colline, entourée de vignes, offrant des vues panoramiques sur les
montagnes du Beaujolais et les plaines de la Sadne.
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Profil communal

Superficie : 7,74 km?

Population : 1042 en 2020 (Insee)
Altitude : de 189 a 481 metres

Commune intégrée au territoire :

De la Communauté de communes Sadne-Beaujolais (CCSB) ;
Du SCoT du Beaujolais.

Ses limites territoriales sont définies par les communes suivantes ;

Cercié au Nord ;
Belleville-en-Beaujolais a U'Est ;
Charentay au Sud ;

Odenas au Sud-Ouest ;
Quincié-en-Beaujolais a ['Ouest.
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La commune de Saint-Lager, étant intégree dans le territoire du SCOT du Beaujolais, releve du seul
article L131-4 du code de lurbanisme :

1’ Les schemas de cohérence territoriale prevus a l'article L. 141-1,

Les plans locaux d'urbanisme et les documents en tenant lieu ainsi que les cartes
communales sont compatibles avec :

2" Les schemas de mise en valeur de la mer préevue a larticle 57 de la loi n® 83-8 du 7 janvier
1983,

3" Les plans de déeplacements urbains prevus a larticle L. 1214-1 du code des transports

4" Les programmes locaux de l'habitat prévus a larticle L. 302-1 du code de la construction
et de 'habitation ,

5" Les dispositions particulieres aux zones de bruit des aérodromes conformement a l'article
L 112-4.

Les autres documents supeérieurs sont integrés par le SCOT. Le PLU ne justifie de sa compatibilite
avec eux qu'en l'absence de SCOT.

Les autres politiques

publiques et
territoires de projet DEPRISE

espaces haturels sensibles

Plans et programmes Concerné SCOTintegrateur
& La loi SRU NC
o
- Les lois montagne et littoral NC
-~ Plan de prévention des risques NC
= = Aire  de  Valorisation de
Sh= 'Architecture et du Patrimoine ou
S = Zone de  Protection du | NC
=3 Patrimoine  Architectural et
- = | Urbain
= Directive Territoriale
-8 A NC
= d'Aménagement
%’ - SCOT intégrant DAC SCOT du Beaujolais
s S
> = Le programme local de ['habitat NC
5 =
= = La Charte du Parc Naturel
= S - NC
= = Reégional
= E Le Plan de déplacement urbain NC
E Le Schéma Directeur SDAGE Rhoéne- méditerranée- Corse
= d'Aménagement et de Gestion 2016-2021
des Eaux
Schema d'’Aménagement et de
Gestion des Eaux
= SRADDET Auvergne Rhéne Alpes
£ § SRADDET approuve par arréte du prefet de region
N le 10 avril 2020.
Schéma départemental des NC

La communauté de communes

Communauté de communes
Sadne Beaujolais

Agenda 21

NC
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Le PLU en vigueur sur le territoire de Saint-Lager

Les grandes orientations du PLU
La commune de Saint-Lager dispose d'un PLU approuve le 29 juin 2009.
Le PADD de ce dernier s'articule autour des grands objectifs suivants :

« Limiter laccroissement démographique ;

o Déevelopper des equipements collectifs genéraux necessaire a la population ;
o Permettre limplantation de batiments d'activités artisanales

o Proteger l'espace naturel ;

o Préserver la qualité du paysage ;

« Maintenir le dynamisme de l'agriculture.

DDOCUMENT GRAPHIQUE
Voo d'onsomble
Modification n°2

Plan de zonage du PLU actuellement en vigueur sur la commune de Saint-Lager
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La commune de Saint-Lager dispose d'un PLU approuvé le 29 juin 2009.

Depuis son approbation, le PLU de Saint-Lager a connu plusieurs évolutions :

La modification de droit commun n"1 approuveée le 27 mai 2013 ;
La modification simplifiée n"1 approuvée le 20 juillet 2017 ;
La modification de droit commun n’2 approuveée le 23 juillet 2020.

PROCEDURE

OBJETS

LA MODIFICATION DE
DROIT COMMUN N1
APPROUVEE LE 27 MAI
2013

LA MODIFICATION
SIMPLIFIEE N°1
APPROUVEE LE 20
JUILLET 2017

LA MODIFICATION DE
DROIT COMMUN N2
APPROUVEE LE 23 JUILLET
2020

Modification du reglement graphique :

o Lazone 1AU au sud-ouest du bourg, zone d'urbanisation a
court et moyen terme, destinée au développement
demographique. Cette derniere est renommee 1AUN. Ceci
est du a une modification de la hauteur.

o Lazone 2AU est legerement modifiee. Une partie de cette
zone bascule en zone A (agricole).

Modification du reglement écrit pour adapter quelques réegles ;
La mise a jour de la liste des emplacements reserves ;

Repéerage complémentaire de 6 nouveaux batis patrimoniaux
pouvant faire l'objet d'un changement de destination au titre de
l'article L.123-3-1 du code de l'urbanisme ;

Modification  des  Orientations  d'Amenagement et de
Programmation (OAP)

Adapter le reglement de la zone Agricole : Autoriser les extensions
des batiments d'habitation en zone agricole et les annexes pour les
batiments d'habitation non lies a une activité agricole

Adapter le reglement de la zone Agricole : Changement de
destination d'un batiment industriel au profit de la destination
artisanat et bureau.

Modification des hauteurs maximales dans la sous-zone 1AUN

Actualiser la liste des emplacements réserves ;

Mise en place d'une servitude au titre de larticle L151-41 5" du code
de l'urbanisme

Modifier et/ou supprimer le contenu de certaines Orientations
d'’Ameénagement et de Programmation (OAP)

Reclasser une zone 1AUhc en 2AU

Identifier les batiments pouvant faire objet d'un changement de
destination

Toiletter le reglement et notamment l'article 11 et le sommaire
Ajouter la reglementation pour les panneaux photovoltaiques

Permettre la realisation d'un projet agricole classe en secteur As

Objets des differentes evolutions du PLU de Saint-Lager depuis son approbation
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Les objets de la presente evolution du PLU

Pour donner suite a la sollicitation de la commune de Saint-Lager, la Communautée de Communes
Sadne Beaujolais (CCSB) a décidé par l'arrété (n"006/2023) du 27 février 2023 de lancer la procédure
de modification de droit commun n"3 du PLU de Saint-Lager.

Les objectifs de la présente évolution du PLU de Saint-Lager sont les suivants :

Les ajustements du reglement écrit sur quelques regles (implantation des batiments agricoles,
aspect extérieur des constructions, etc) ;

La mise a jour de la liste des batiments susceptibles de faire l'objet d'un changement de
destination en zone A et N :

L'integration de 3 nouveaux batiments ;

La correction d'une erreur matérielle concernant le changement de destination n13 ;
La mise a jour de la liste des emplacements reserves ;
La modification du reglement graphique :

L'integration des zones a urbaniser (AU) fermees a l'urbanisation aux zones agricoles (A) et
naturelles (N) ;

La modification de certaines délimitations de zones U entres elles.

Choix de la procedure et champ d’application de la presente evolution du PLU

Comme expose dans le titre precedent, la presente evolution du PLU de Saint-Lager porte sur des
adaptations du reglement ecrit et du reglement graphique, la mise a jour de la liste des
emplacements réserveés ainsi que la mise a jour de la liste des batiments susceptibles de faire l'objet
d'un changement de destination.

Ces adaptations ne portent pas atteinte a l'economie géenerale du document et du PADD.

De plus il n'est pas question de procéder a la réduction d'un Espace Boisé Classé (EBC) au titre de
larticle L113-1 du Code de l'Urbanisme, d'une zone agricole ou naturelle ou d'une protection
« environnementale ».

Ainsi en application de l'article L153-36 du Code de 'Urbanisme, ces adaptations du PLU de Saint-
Lager entrent donc dans le champ d'application de la procédure de modification de droit
commun :

Article [ 153-36 du Code de ['Urbanisme

Sous réserve des cas ou une revision s'impose en application des dispositions de l'article L.
153-31, le plan local d'urbanisme est modifie lorsque l'etablissement public de cooperation
intercommunale ou la commune décide de modifier le reglement, les orientations
damenagement et de programmation ou le programme dorientations et d'actions.

Par ailleurs, le projet sera soumis a enquéte publique conformément a l'article L153-41 du Code de
l'Urbanisme :

Article [ 153-41 du Code de ['Urbanisme

Le projet de modification est soumis a enquéte publique realisee conformement au chapitre
Il du titre Il du livre ler du code de l'environnement par le président de ['établissement public
de cooperation intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet :

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone,
de l'application de l'ensemble des regles du plan ;

2° Soit de diminuer ces possibilites de construire ;
3" Soit de reduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser;
4° Soit d'appliquer larticle L. 131-Q du présent code.
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https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000033973080&dateTexte=&categorieLien=id

Objets de la présente évolution du PLU de Saint-
Lager

9

Modification des orientations définies au PADD

Réduction d'un Espace Boise Classe (EBC)

Réduction d'une zone agricole (A) ou naturelle (N)

Réduction d'une protection environnementale

XXX | X[ X

Induction d'un risque de nuisance

Si-au moins un Si uniquement X

Augmentation supérieure a 20% des possibilités
Si a . . . . de constructions dans une zone en prenant en X
L Si /A a « Modification compte l'ensemble des régles du plan
« Modification des . . — = -
. . o des orientations Diminuer les possibilités de construire sur tout X
orientations définies défini PADD ou partie du territoire
au PADD » crimes ad - Réduire la surface d'une zone urbaine ou a v
urbaniser
Autres modifications en dehors de celles v
concernées par la procédure de révision
REV[SION REVISION AVEC Si au moins un \/ Si uniquement
GENERALE EXAMEN R
CONJOINT L4
MODIFICATION
SIMPLIFIEE
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Objet 1: LA MISE A JOUR DE LA LISTE DES CHANGEMENTS DE DESTINATION

La présente procéedure de modification de droit commun a pour objet la mise a jour des
batiments, situés en zone agricole et naturelle sur l'ensemble du territoire de Saint-Lager,
susceptibles de faire l'objet d'un changement de destination au titre de l'article L.151-11 du Code
de l'Urbanisme.

Il est rappelé que le Code de ['Urbanisme a son article L151-11 2° prévoit :

Article [ 151-11 du Code de ['Urbanisme

Dans les zones agricoles, naturelles ou forestieres, le reglement peut .

1° Autoriser les constructions et installations necessaires a des equipements collectifs des
lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activite agricole, pastorale ou
forestiere du terrain sur lequel elles sont implantees et qu'elles ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages

2" Désigner, en dehors des secteurs mentionnés & l'article L. 151-13, les batiments qui
peuvent faire l'objet d'un changement de destination, des lors que ce changement de
destination ne compromet pas l'activité agricole ou la qualité paysagere du site. Le
changement de destination est soumis, en zone agricole, a l'avis conforme de la
commission departementale de la préservation des espaces agricoles, naturels et
forestiers prévue a l'article L. 112-1-1 du code rural et de la péche maritime, et, en zone
naturelle, a l'avis conforme de la commission départementale de la nature, des
paysages et des sites.

Il. Dans les zones agricoles ou forestieres, le reglement peut autoriser les constructions et
installations necessaires a la transformation, au conditionnement et a la commercialisation
des produits agricoles, lorsque ces activites constituent le prolongement de [acte de
production, des lors quelles ne sont pas incompatibles avec lexercice d'une activité
agricole, pastorale ou forestiere sur le terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne
portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages. L'autorisation
d'urbanisme est soumise pour avis a la commission departementale de la préservation des
espaces naturels, agricoles et forestier.

Le PLU approuve en juin 2009 identifiait 4 « batiments patrimoniaux » au sein des zones agricoles et
naturelles autorisés a changer de destination, au titre de larticle L123-3-1 du code de lurbanisme
(recodifié depuis L151-11). Ces batiments respectaient les criteres suivants :

caractere architectural ou patrimonial averée (construction en pierres dorées ou par endroit
en pisé, caractere architectural typiquement beaujolais, aspect historique : rappelle
['nistoire de la commune),

raccordement aux réseaux d'eau potable et d'électricite,
assainissement assurée (autonome dans la plupart des cas),
présence d'une défense incendie adaptée,

accessibilite aisee,

absence de nuisance pour l'activité agricole,

absence de risque geologique (ou risque faible).
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Lors de la modification de droit commun n1 approuvee le 27 mai 2013, le PLU de la commune de
Saint-Lager avait déterminé 6 nouveaux batiments susceptibles de faire l'objet d'un changement de
destination au titre de larticle L151-11 2° du Code de ['Urbanisme. Ces batiments respectaient les
critéres fixes lors de 'élaboration du PLU.

Lors de la modification de droit commun n’2 approuvée le 23 juillet 2020, le PLU de la commune de
Saint-Lager avait éte complété avec 3 nouveaux batiments susceptibles de faire lobjet d'un
changement de destination au titre de larticle L.151-11 2° du Code de ['Urbanisme. Ces batiments
respectaient les criteres fixés lors de l'élaboration du PLU, ainsi que ceux fixés par le SCOT du
Beaujolais, lors de sa modification.

Afin de faciliter la lecture du PLU, les changements de destination instaures avant la présente

modification de droit commun n°3 sont numeérotés comme présenté dans le tableau ci-dessous

N° du changement de
destination

10

11

12

13

Procédure ou le
changement de

destination a été ajoute /

mis a jour la derniére fois

Elaboration
Elaboration
Elaboration
Elaboration
M1
M1
M1
M1
M1
M1
MS1
M2
M2

M2

Parcelle concernée

(version du cadastre a la

date de la présente
modification de droit
commun n°3)

AC 338
AC 358
AC 255
AE 228, 229
AD 56
AE 203
AK 207
AC 334
AK 118
AE 107, 163
AC 332
AD 336
AE 212

AK 172

Zone du PLU

A/N

Par sa modification n"2, approuvée le 07 mars 2019, le SCoT du Beaujolais a fait evoluer les criteres
pour permettre l'identification des changements de destination.

Ainsi le SCoT du Beaujolais indique que, dans le cadre de l'élaboration des documents d'urbanisme,
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les possibilités de changements de destination sont autoriseées a condition de respecter les
prescriptions suivantes dans l'ordre hiérarchique suivant :

Les criteres du SCOT du Beaujolais

1. Linterét architectural ou patrimonial :

Cet interét a ete mesuré au regard du caractere identitaire des batiments soit sur le plan de
l'architecture, de [histoire ou sur le plan culturel Il sagit des anciens batiments ruraux
attachés ou non a des habitations. Ce critere tient compte de la qualité de construction .
batiments en pisée ou pierres et constructions mixant les différents modes de construction.
Pour certains batiments il est tenu compte de la présence de détails architecturaux (piliers,
linteaux de pierres etc). L'etat de conservation a aussi ete un des critéres, en effet les
batiments a létat de ruines n'ont pas ete pris en compte, leur remise en etat relevant de la
construction neuve,

Dans certains cas, ce caractere patrimonial a éte apprecie au regard de la cohéerence
architecturale et urbaine pour un ensemble de constructions (constructions contigties,
architecture vernaculaire..).

2. L 'existence des infrastructures de voirie et reseaux divers adaptes

Les changements de destination ont eté examines au regard de la capacité des voiries et
resequx actuels a repondre aux besoins induits par ces changements de destination .
assainissement collectif ou individuel possible, electricite, adduction en eau, sécurité
incendie, voiries et capacité de stationnement suffisantes.

3. La localisation a plus de 100m d'une exploitation d'elevage

Les changements de destination sont autorises a la condition qu'ils soient eloignes d'au
moins 100 metres d'une exploitation d'elevage. Ce troisieme critere est mis en place pour
pallier aux eventuels problemes de voisinages engendres par les nuisances de lactivite
délevage.

4. [ 'absence de géne vis-a-vis de l'activite agricole.

Les zones agricoles ayant vocation a favoriser l'activite agricole, les changements de
destination ne doivent pas géner cette derniere ni creer des conflits d'usage.

4. L existence d'une securité incendie adaptee

Pour des raisons de securite publique, les changements de destination sont autorisés
uniquement si des bornes incendies sont existantes sur site ou a proximite.

6. L 'absence de risques forts de glissement de terrain

Les changements de destination sont analyses et confrontes aux cartographies des risques
identifies au PLU. Afin de garantir la securite des futurs habitants, ils sont autorises
uniqguement s'ils se situent dans un secteur non concernée par le risque « fort » de glissement
de terrain.

7. La preservation de lidentite architecturale originelle du bati

La préservation de lidentité architecturale originelle du bati est primordiale pour ne pas
denaturer l'ame du batiment vise par le changement de destination. Le futur projet doit
composer avec l'existant.

Ainsi, l'identification des nouveaux changements de destination dans la présente modification de
droit commun devra prendre en compte ces sept criteres.

Les changements de destination identifiés lors des précédentes procédures d'évolution du PLU
de Saint-Lager respectent ces sept critéres.
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La commune de Saint-Lager souhaite, dans la présente modification de droit commun, mettre a jour
la liste des batiments susceptibles de faire 'objet d'un changement de destination.

A ce titre, la liste de ces batiments est modifiee afin d'en intégrer 3 nouveaux (nouveaux n'15, 16 &
17):

Parcelle concernée
(version du cadastre a la
date de la présente Zone du PLU
modification de droit
commun n°3)

Procédure ou le

N” du changement de changement de
destination destination a été ajoute /
mis a jour la derniere fois

1 Elaboration AC 338 A
2 Elaboration AC 358 A
3 Elaboration AC 255 A
4 Elaboration AE 228, 229 A
5 M1 AD 56 A
6 M1 AE 203 A
7 M1 AK 207 A
8 M1 AC 334 A
9 M1 AK 118 As
10 M1 AE 107,163 A
11 MS1 AC 332 A
12 M2 AD 336 A
13 M2 AE 212 A/N
14 M2 AK 172 A
15 M3 AE 246 A
16 M3 AE 292 A
17 M3 AK 34 As

Les fiches présentes dans les pages suivantes justifient ces 3 nouveaux changements de
destination au regard des criteres du SCoT et du PLU cités précédemment.
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N° de repérage sur le PLU : 15

Adresse

La Grand Raie

Référence cadastrale

AE 246

Critere Description synthetique Ancien batiment viticole : ancien cuvage
SCOT1 du caractere patrimonial ' ge
Critere  Existencedes Voirie et capacité de stationnement adaptées.
SCOT 2 infrastructures de voirie . .
et réseaux divers adapteés | Reseaux existants,
Localisation a plus de Batiment localisé a plus de 100m d'une exploitation d'élevage.
Critere 100m d'une exploitation o . . . e .
Ve D'apres le diagnostic agricole realiseé dans le cadre du PLUi de la
SCOT 3 d'élevage et absence de ap , o DR
- N CCSB, ce batiment n'est pas utilisé par une activite viticole.
&4 géne vis-a-vis de . . .
l'activité agricole Le batiment est situe a 20 métres des vignes au Nord.
Critere Existence d'un securite Sécurité incendie adaptée au site
SCOT 5 incendie adaptée P '
Critere Absence de risques forts Non concerné par le risque fort de glissement de terrain
SCOT 6 de glissement de terrain P a 9 '
Critere Ziiﬁ{gg:ﬁglgeoti'diigﬂtee Identité architecturale originelle sauvegardee. Le futur projet
SCOT7 9 composera avec l'existant (reglement écrit du PLU).

du bati

Plan de situation (extrait cadastral
détourant la construction devant
changer de destination)

Photos
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N° de repérage sur le PLU : 16

Adresse La Grand Raie
Référence cadastrale AE 292
Critere Description
synthétique du Ancien batiment agricole.

SCOT1 . ; .

caractere patrimonial

Existence des
Critére | infrastructures de voirie | Voirie et capacité de stationnement adaptées.
SCOT 2 et réseaux divers Réseaux existants.
adaptes

Localisation a plus de . o , o .
Critre 100m d'une Batiment localisé a plus de 100m d'une exploitation d'élevage.

exploitation d'élevage | D'apres le diagnostic agricole réalisé dans le cadre du PLUi de la
SCOT 3 - Ao \ P

&4 gt a‘bsel.-nce o'le géne CCSB, ce batiment n'est pas utilisé par une activite viticole.
vis-a-vis de lactivité | | ¢ patiment est situé a 20 métres des vignes au Sud.
agricole
Critére Existence d'un sécurite Securité incendie adaptee au site
SCOT 5 incendie adaptée P '
Critere Absence de risques
SCOT 6 forts de glissement de | Non concerné par le risque fort de glissement de terrain.
terrain

Critere Ui dezrt(i-:‘tsée;\;iﬁi(t)gcczﬁrale Identité architecturale originelle sauvegardée. Le futur projet
SCOT 7 composera avec l'existant (reglement écrit du PLU).

originelle du bati

Plan de situation (extrait cadastral
détourant la construction devant
changer de destination)

Photos
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N’ de repérage sur le PLU : 17

Adresse

Chardignon

Référence cadastrale

AK 34

Critere Description synthétique . s . , . .y
SCOT 1 du caractére patrimonial Ancien batiment viticole : cabane de vignes en pise.
Critére , Existence des \Voirie et capacité de stationnement adaptées.
SCOT 2 infrastructures de voirie , ,
et réseaux divers adapteés | Reseaux existants,
Localisation a plus de Batiment localisé a plus de 100m d'une exploitation d'élevage.
Critere 100m d'une exploitation S . . . e .
iy D'apres le diagnostic agricole realiseé dans le cadre du PLUi de la
SCOT 3 d'élevage et absence de ap , o DR
- N CCSB, ce batiment n'est pas utilisé par une activite viticole.
&4 géne vis-a-vis de - . } .
l'activité agricole Le batiment est situé a 10 métres des vignes a 'Ouest.
Critere Existence d'un securite Seécurité incendie adaptée au site
SCOT 5 incendie adaptée P ’
Critere Absence de risques forts Non concerné par le risque fort de glissement de terrain
SCOT 6 de glissement de terrain P < 9 '
Critere erii?trggtt:ﬁgLgi:ildiigtllltee Identité architecturale originelle sauvegardee. Le futur projet
SCOT7 9 composera avec l'existant (reglement écrit du PLU).

du bati

Plan de situation (extrait cadastral
détourant la construction devant
changer de destination)

/.

S

Photos
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Le reglement écrit

Sur lintégration des 3 nouveaux batiments susceptibles de faire l'objet d'un changement de
destination

Les trois nouveaux batiments identifies se situent en zone A du PLU. Le reglement ecrit de ces zones
autorise déja les changements de destinations :

ARTICLE A2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont autorisées sous conditions :
[.]

Les amenagements et renovations des batiments autorises a changer de destination et reperes sur
le plan de zonage au titre de larticle L.123-3-1 du Code de ['Urbanisme. [..]

Sur la correction d'une erreur matérielle concernant le changement de destination n°13

Le changement de destination n"13, instaure lors de la modification de droit commun n2 est en partie
situé en zone naturelle. Or, la zone naturelle n'autorise pas les changements de destination des
batiments repéres sur le plan de zonage.

Afin de corriger cette incohérence, le reglement ecrit du PLU est modifie, a son article N2, de la
maniere suivante :

! Les modifications apportées par la présente modification de droit commun sont en rouge.

ARTICLE Nz - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont autorisées sous conditions :
[.]

Les amenagements et renovations des batiments autorises a changer de destination et reperes sur
le plan de zonage au titre de larticle L.123-3-1 du Code de ['Urbanisme. (.1

Le reglement graphique

Enfin, le reglement graphique est
modifie, il integre lintégration des
nouveaux batiments n'14, 15 & 16.

Localisations de l'ensemble des
batiments identifies comme
susceptibles de faire l'objet d'un
changement de destination apres la
presente modification de droit 7 15 2 !
commun n'3 du PLU de Saint-Lager Kilometres
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OBJETS 2: LES AJUSTEMENTS DU REGLEMENT ECRIT

Objet 2.1: La modification des regles concernant les menuiseries (article 11)

Le PLU actuellement en vigueur sur la commune de Saint-Lager, a son article 11 (Titre VI), ne
reglemente que tres legerement les volets :

Rubrique de l'article 11 Regles
, Volets :

VI/B/1: Constructions -
d'architecture Les volets devront étre identiques a tout point de vue sur l'ensemble
traditionnelle du batiment

. ey Volets : les volets devront éetre de méeme nature et de meme
VI/ B{ 3 i Rehabllltatlon construction que les volets existants. Ills devront étre identiques a
de batiments existants tout point de vue sur l'ensemble du batiment.

Afin de mieux encadrer lintégration des volets dans les constructions, la commune souhaite
compléter ces regles.

La prise en compte de cet objet dans la presente modification de droit commun du PLU implique la
modification du reglement écrit, a son titre VI - Aspect exterieur des constructions (article 11) :

! Les modifications apportées par la présente modification de droit commun sont en rouge.

1) DISPOSITIONS APPLICABLES A TOUS LES TYPES DE CONSTRUCTIONS
[.]
Quvertures :

Les ouvertures dans les facades doivent présenter une certaine harmonie quant a leur disposition et
a leur dimension.

Volets :

Les caissons de volets roulants seront non saillants en facade. En cas de rehabilitation et
dimpossibilite technique de les integrer, ils devront étre masques ou habilles.

En cas d'installation de volets roulants, les proportions des ouvertures sur lesquelles sont installes les
volets, resteront inchangees.

Les volets battants seront maintenus pour animer la facade, méme en cas de mise en place d'un
volet roulant.

La couleur blanche est interdite pour les volets roulants.

Garages :

Les garages devront avoir un aspect cohérent avec le contexte bati, quiils soient integres a une
construction principale ou non, notamment en ce qui concerne les facades et ouvertures.

[
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Objet 2.2 : La modification des regles concerant 'implantation des nouveaux hatiments agricoles par
rapport aux autres constructions a usage d’habitation

Le PLU actuellement en vigueur sur la commune de Saint-Lager reglemente limplantation des
nouveaux batiments agricoles par rapport aux autres constructions a usage d'habitation, avec la
regle suivante

ARTICLE A2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont autorisées sous conditions :
[.]

Tous les nouveaux batiments agricoles devront simplanter a une distance minimum de 100 m des
limites des zones d'habitat.

)

Cette régle du PLU de Saint-Lager - imposant une implantation des batiments agricoles a plus de
100 m des habitations - est plus stricte que le principe de réciprocité posé par larticle L. 111-3 du
code rural et de la péche maritime.

Afin de préserver l'activite agricole, le principe de reciprocite impose les mémes regles de distance
pour la construction d'une habitation non liee a l'exploitation par rapport aux batiments agricoles.
Cette regle s'applique egalement aux projets de changement de destination.

Ce perimetre de réciprocité correspond a un rayon allant de 25 a 100 m (en fonction de la nature et
la taille de l'exploitation) autour des batiments agricoles et de leurs annexes.

Afin d'assouplir la regle enoncee dans le PLU, la commune souhaite la supprimer afin que
limplantation des nouveaux batiments agricoles soit instruite au regard du principe de réciprocite
pose par larticle L. 111-3 du code rural.

La prise en compte de cet objet dans la presente modification de droit commun du PLU implique la
modification du reglement éecrit, a son article A2 :

! Les modifications apportées par la présente modification de droit commun sont en rouge.

ARTICLE A2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont autorisées sous conditions :
[.]
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OBJET 3: LA REDUCTION D'UNE ZONE A URBANISER FERMEE A
L'URBANISATION (2AU)

Motivations

Lors de l'élaboration du PLU de Saint-Lager
des zones A Urbaniser (AU) avaient été mise
en place Elles correspondaient a des
«zones futures d'urbanisation a court,
moyen et long terme, aussi bien pour le
developpement demographique que pour
les activites economiques » *.

Une de ces zones a urbaniser correspondait
a lentrée de bourg Sud de Saint-Lager,
avec pour objectif de «marquer cette
entrée sud du village » 2

Cette zone était ainsi classée en 1AUhc ;
C'est-a-dire une zone a urbaniser a court
terme a vocation d'habitat avec spécificite
de hauteur (doit comporter minimum 20%
de logements locatifs sociaux au titre de
l'article L123-2 d du Code de l'Urbanisme).

La procedure de modification de droit
commun n2 du PLU avait reclassé la zone
1AUhc en zone 2AU suite a un probléme de
saturation de la station d'épuration qui traite
les effluents de la commune.

Zone 1AU
amenageée

La commune souhaite recentrer le
développement du bourg ainsi que limiter
limpact de l'urbanisation sur les activités
agricoles (parcelles exploitées et en partie
déclarées a la PAC).

Ainsi, a travers la présente modification de - ‘ , )

droit commun n°3, il est proposé de Situation de la zone a urbaniser en entree de bourg
declasser une partie de ce secteur en zone

agricole stricte (As).

La modification du réglement graphique

En application de cette évolution, la zone 2AU est réduite d'une surface de 20616 m?, soit environ 2
ha. Seule la parcelle AH223 est conservee dans la zone 2AU. La zone agricole stricte est, elle, agrandit
de cette méme surface.

De plus, certaines prescriptions d'urbanisme instaurées lors de 'élaboration du PLU n'ont plus lieu
d'étre en zone agricole ou dans une zone a urbanisée fermée a l'urbanisation. Ainsi, le secteur dOAP
du secteur est supprime, tout comme le secteur dans lequel 20% doit étre affecte aux logements
locatifs sociaux au titre du L 123.1-5 16" du code de l'urbanisme.

Ces deux prescriptions sont également présentes sur la zone 1AU située a l'Est du secteur, mais
celle-ci étant aménagee, elles peuvent donc étre totalement supprimées (cf. figures page suivante).

* Rapport de présentation du PLU ; page 86
2 Rapport de presentation du PLU ; page 85
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OBJET 4: LA MODIFICATION DU REGLEMENT GRAPHIQUE SUR LA
DELIMITATION DE LA ZONE UFLETUM

Motivations

La commune de Saint-Lager souhaite développer la centralité de son village en adéquation avec le
premier principe de son PADD : « Limiter l'accroissement demographique et renforcer le centre
village ».

Ainsi, la commune souhaite permettre laménagement de la parcelle AB 316 afin de renforcer la
centralité de Saint-Lager.

Dans le PLU actuellement en vigueur, la parcelle, d'une superficie de prés de 6100 m? est classée
en zone Ufl (c'est-a-dire une zone urbaine a vocation festive et de loisirs). La parcelle est également
concernée par lemplacement réserve n’4 pour la réalisation d'un parking et d'un aménagement
d'espace public.

Cette parcelle est propriété de la commune depuis quelques années. L'acquisition de cette parcelle
par la commune ne s'est pas réalisée dans le cadre de la procédure d'emplacement réserveé.

Y A%

0 70 140 280 3 420 560 3
[ = am eee——  JYEIES
Localisation du secteur sur le centre-village

La parcelle est actuellement en friche et n'est plus exploitee pour la viticulture (cf. photographies
page suivante).

Ainsi, afin de conforter la centralité de la commune, la commune souhaite intégrer celle parcelle
a la zone Um (zone urbaine centrale).

Ce classement en zone Um permettra de developper quelques logements en cohérence avec le
reglement de la zone Um, d'aménager des espaces publics a proximite du centre-village, de venir
conforter le centre village de Saint-Lager et ses commerces et autres equipements (école, foyer
rural, equipements sportifs, etc.).

Cet ameénagement respectera egalement l'environnement paysager du secteur, dans la mesure ou
il se trouve a proximité immediate du Chateau de Saint-Lager. La commune, propriétaire de ce
tenement, veillera a son intégration fonctionnelle et paysagére dans le centre village.
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Un secteur au contact du front urbain du centre-village
. ~vm o S

Vue depuis le Nord du secteur

Additif au Rapport de Présentation - Modification de droit commun n'3 du PLU de Saint-Lager (69) 2l ;



En application de cette évolution, la zone urbaine a vocation festive et de loisirs (Ufl) est reduite d'une
surface de 6082 m?, soit environ 0,6 ha. La zone urbaine centrale (Um) est, elle, agrandit de cette
méme surface.

De plus, la commune étant devenue proprietaire de la parcelle concernée (en dehors de la
procedure d'emplacement réserve), lemplacement réserve n'4 est supprimé.
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Extrait du zonage avant et apres la presente modification de droit commun

D’'un point de vue démographique

Le PLU en vigueur visait une croissance demographique de lordre de 1,4%/an en moyenne entre
'approbation (en 2009) et 2020, pour ainsi arriver a 1150 habitants en 2020.

Malgre le developpement depuis l'approbation du PLU, la commune a connu une croissance de sa
population d'environ 0,9% entre 2008 et 2019 (Insee).

— La construction de quelques logements sur ce secteur ne serait pas incompatible avec le projet
demographique du PLU.

D’un point de vue de la localisation du développement

D'apres le PADD, ce développement doit se faire

Autour du centre-bourg ;
En maintenant la possibilite d'urbaniser les dents creuses de la commune ;
En ne développant pas les hameaux de la commune ;
En n'accentuant pas le mitage du territoire.
— Le secteur est a proximité immeédiate du centre-bourg, il constitue une grande dent creuse

dans la partie actuellement urbanisée de la commune. Il ne permet pas le développement d'un
hameau, et de ce fait, ne mite pas le territoire.

De plus, il est rappelé que la présente modification de droit commun supprime une zone a
urbaniser de 3,0 ha. La modification de droit commun n’1 avait également repassé une partie de
zone a urbaniser en zone agricole.

Ces suppressions de zone a urbaniser combinées a un développement limité de ce secteur a
proximité immediate du centre-bourg permet le confortement du centre bourg de Saint-Lager.
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D'un point de vue des équipements collectifs généraux nécessaire a la population

— La commune souhaite aménager ce secteur avec une grande partie dédiée a des espaces
publics, notamment avec des équipements de loisirs pour les enfants.

D'un point de vue de la consommation fonciére

— Cette évolution du zonage n'entraine pas de consommation fonciere supplémentaire a ce qui
était prévu au PLU.

D'un point de vue de la qualité paysagére

Le PADD du PLU cherche a protéger les espaces a forte valeur paysagere. A ce titre, il est ciblé la
protection de limage du bourg ancien et des parcs de propriéte dans le centre village.

— Le secteur est dans le périmétre de 500 metres autour des Monuments Historiques autour du
chateau de Saint-Lager. Les futurs aménagements seront soumis a l'avis des Architectes des
Batiments de France.

De plus, avec le passage du secteur en zone Um, cela permettra de conserver une homogénéité
avec les formes urbaines du centre bourg.

D'un point de vue de l'activité agricole

Le PADD du PLU cherche a protéger l'activité agricole en préservant la vocation agricole des terrains
exploités par la viticulture.

— Cette évolution du zonage n'a pas d'impact sur l'activité agricole. Le terrain n'est plus exploité
(cf. extrait RPG ci-dessous) par l'agriculture et a été défriché.

ol 7y
240 (]

Extrait du Registre Parcellaire Graphique 2021

Sasituation a l'intérieur de la partie actuellement urbanisée ainsi que la prise en compte des zones
de non-traitement, ne permet pas sa remise en culture dans des conditions favorables.

Conclusion

Ce passage du secteur de la zone Ufl vers la zone Um ne modifie pas 'économie générale du
PADD, ni celle du PLU. La logique du document d'urbanisme actuel n'est pas modifiee et son
économie générale n'est pas remise en cause.
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L'IMPACT DE LAMODIFICATION SUR LES SURFACES DES ZONES

Ainsi, la présente modification de droit commun du PLU de Saint-Lager modifie la délimitation des
zones du PLU a travers ses objets suivants :

Objet 3 : lintégration d'une zone a urbaniser fermée a lurbanisation (2AU) a la zone
agricole (A) ;

Objet 4 : La modification du reglement graphique sur la délimitation de la zone Ufl et Um.

L'évolution des surfaces des zones du PLU sont présentées dans le tableau suivant :

! Les surfaces des zones réduites par la présente modification de droit commun sont en rouge
! Les surfaces des zones augmentées par la présente modification de droit commun sont en vert

Zone a urbaniser a court terme a vocation

Urnh Zone urbaine centrale 9,0 12 % 9,6 1,2% +0,6
Ua Zone urbaine 52 07% 52 07% -
Ub
Uba Zone urbaine périphérique 13,6 18% 13,6 1,8% -
Ubh
Ufl Zone urbaine a vocation festive et de loisirs 3.3 0.4 % 27 03% -0,6
Uh Zone de hameau 13.3 1.7 % 13,3 17 % -
Ux : - o :
| Doeitare deante s selitoanisnales | 5o | o7x | s | a7% | -

d'habitat, avec spécificité de hauteur

Zone agricole

292,0

37.7 %

292,0

37.7 %

1AU Jhabitat 0.7 01% 0,7 01% -
Zone a urbaniser a court terme a vocation o o

AUl d'habitat avec spécificite de hauteur (7 metres) 17 02% w7 027 B
Zone a urbaniser destinee aux activites o o

1AUX artisanales, industrielles et de services 20 03% 20 03% )

2AU Zone a urbaniser a long terme a vocation 46 0.6 % 26 03% 20

As

Zone agricole stricte

Zone naturelle et forestiere

338,0

739

437 %

95%

340,0

73.9

439 %

9.5%

+2,0

!

Nt

Zone naturelle liee a la voie verte

11

14 %

111

1,4 %

!
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L'IMPACT DE LAMODIFICATION SUR L'ENVIRONNEMENT

La présente modification de droit commun n‘engendre aucun impact negatif sur l'environnement,
ne réduit aucune protection des espaces agricoles et naturels, aucune protection des boisements

ou milieu naturel remarquable.

Aucune consommation fonciere supplémentaire n'est induite par la présente modification. Au
contraire, 2ha de sone AU fermeées a l'urbanisation repassent en zone agricoles et naturelles.
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ANNEXES

Auto-évaluation
La modification du PLU a pour objet les éléments suivants :

e Les ajustements du reglement écrit sur quelques regles (implantation des
batiments agricoles, aspect extérieur des constructions, etc.) ;
e La mise a jour de la liste des batiments susceptibles de faire I'objet d'un
changement de destination en zone A et N :
o L’intégration de 3 nouveaux batiments ;
o La correction d’'une erreur matérielle concernant le changement de
destination n°13 ;
e Lamise ajour de la liste des emplacements réservés ;
e La modification du réglement graphique :
o L’intégration des zones a urbaniser (AU) fermées a l'urbanisation aux
zones agricoles (A) et naturelles (N) ;
o La modification de certaines délimitations de zones U entres elles.

Les milieux naturels et la biodiversité (zones humides, zones Natura 2000,
ZNIEFF)
Les évolutions évoquées ci-dessus ne sont pas de nature a impacter les milieux
naturels.

La consommation d’espaces naturels, agricoles, ou forestiers

Le passage des zones AU vers de la zone A ou N permet de réduire la potentielle
consommation d’espace agricole et naturel. La surface concernée est de 2 ha.
L’'impact est positif. Voir page suivante.
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L’activité agricole
1) Par rapport a I'objet 1: La mise a jour de la liste des changements de
destination :
Les 3 nouveaux changements de destination identifiés dans le cadre de la présente
modification ne porteront pas atteinte a I'activité agricole. Les criteres définit par le
SCOT sont respectés pour 'ensemble des changements de destination :
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N° de repérage sur le PLU : 15

Adresse La Grand Raie
Référence cadastrale AE 246
Critere Description synthétique

SCOT1 du caractére patrimonial Ancien batiment viticole : ancien cuvage.

Existence des

Critére ) . Voirie et capacité de stationnement adaptées.
SCOT 2 infrastructures de voirie , ,
et réseaux divers adaptes | Reseaux existants.
Localisation aplusde | Batiment localisé a plus de 100m d'une exploitation d'élevage.
Critere 100m d'une exploitation o . : . e .
Ve D'apres le diagnostic agricole réalisé dans le cadre du PLUi de la
SCOT 3 d'élevage et absence de A \ o DR
- N CCSB, ce batiment n'est pas utilisé par une activite viticole.
& 4 géne vis-a-vis de
Lactivité agricole Le batiment est situe a 20 métres des vignes au Nord.
Critere Existence d'un securite Sécurité incendie adaptée au site
SCOT 5 incendie adaptée P '

Critere Absence de risques forts

SCOT 6 de glissement de terrain Non concerné par le risque fort de glissement de terrain.

Critere Presgrvahon de l_|d_ent|te Identité architecturale originelle sauvegardee. Le futur projet
architecturale originelle

SCOT7 du bati composera avec l'existant (reglement ecrit du PLU).

Plan de situation (extrait cadastral
détourant la construction devant
changer de destination)

Photos
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N° de repérage sur le PLU : 16

Adresse La Grand Raie
Référence cadastrale AE 292
Critere Description
synthétique du Ancien batiment agricole.

SCOT 1 . ; .

caractere patrimonial

Existence des
Critere | infrastructures de voirie | Voirie et capacité de stationnement adaptées.
SCOT 2 et réseaux divers Réseaux existants.
adaptés
Localisation a plus de . o , o B
o 100m d'une Batiment localise a plus de 100m d'une exploitation d'élevage.
Critere exploitation d'élevage | D'apres le diagnostic agricole realisé dans le cadre du PLUi de la
SCOT 3 . o . D
&4 gt apsgnce o'le géne CCSB, ce batiment n'est pas utilisé par une activite viticole.
vis-a-vis de lactivite | | ¢ patiment est situé a 20 métres des vignes au Sud.
agricole
Critere Existence d'un securité Sécurité incendie adaptée au site
SCOT 5 incendie adaptée P '
Critere Absence de risques
SCOT 6 forts de glissement de | Non concerné par le risque fort de glissement de terrain.
terrain

Critere Ui deiiie’tsée;\r/g::ict)gc(ﬁrale Identité architecturale originelle sauvegardee. Le futur projet
SCOT 7 composera avec l'existant (reglement ecrit du PLU).

originelle du bati

Plan de situation (extrait cadastral
détourant la construction devant
changer de destination)

Photos
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N° de repérage sur le PLU : 17

Adresse Chardignon
Référence cadastrale AK 34
Critere Description synthétique

SCOT 1 du caractére patrimonial Ancien batiment viticole : cabane de vignes en pise.

Existence des

Critére ) . Voirie et capacite de stationnement adaptees.
SCOT 2 infrastructures de voirie . ,
et réseaux divers adaptes | Reseaux existants.
Localisationaplusde | Batiment localisé a plus de 100m d'une exploitation d'élevage.
Critere 100m d'une exploitation o . : . AT ,
y D'apres le diagnostic agricole réalisé dans le cadre du PLUi de la
SCOT 3 d'élevage et absence de " \ S D
- N CCSB, ce batiment n'est pas utilise par une activite viticole.
&4 géne vis-a-vis de
lactivité agricole Le batiment est situe a 10 métres des vignes a [Ouest.
Critere Existence d'un securite Sécurite incendie adaptée au site
SCOT 5 incendie adaptée P '

Critere Absence de risques forts

SCOT 6 de glissement de terrain Non concerne par le risque fort de glissement de terrain.

Préservation de lidentite
architecturale originelle
du bati

Identite architecturale originelle sauvegardee. Le futur projet
composera avec l'existant (reglement ecrit du PLU).

Critére
SCOT 7

Plan de situation (extrait cadastral
détourant la construction devant
changer de destination)

Photos
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2) Par rapport a I'objet 3 : La réduction d’une zone a urbaniser fermée a
I'urbanisation :
L’évolution de la zone 2AU a 'entrée de bourg Sud, vers de la zone As pérennise ces
terrains agricoles.

3) Par rapport a I'objet 4 : la modification du réglement graphique sur la
délimitation de la zone Ufl et Um
Cette évolution du zonage n’a pas d’impact sur I'activité agricole. Le terrain n’est plus
exploité (cf. extrait RPG ci-dessous) par I'agriculture et a éte défriche.

Extrait du Registre Parcellaire Graphique 2021

Sa situation a l'intérieur de la partie actuellement urbanisée ainsi que la prise en
compte des zones de non-traitement, ne permet pas sa remise en culture dans des
conditions favorables.

L’eau potable

La parcelle AB316 (passage de Ufl vers Um) et les changements de destination sont
tous desservis par les réseaux d’eau potable. Ainsi, bien que de nouveaux logements
soient créés, I'impact est limité.

La gestion des eaux pluviales
Les modifications induites par I'évolution du PLU ne sont pas de nature a impacter la
gestion des eaux pluviales.

L’assainissement
Les modifications induites par I'évolution du PLU peuvent potentiellement impacter
I'assainissement.

La STEP de Saint-Lager est non conforme en équipements. Un projet de relier la
commune a la STEP de Belleville est en cours.
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En cas de constructions sur la parcelle AB316 (passage de Ufl vers Um), une charge
plus importante pourrait arriver sur la station.

Les changements de destination, situés en dehors des réseaux d’assainissement
collectifs, nécessiteront la mise en place de systémes d’assainissement autonomes,
contrdlés par le SPANC.

Le paysage ou le patrimoine bati
Les évolutions suivantes ont un impact positif sur le patrimoine bati de la commune :
- Identification de changements de destination visant a permettre la réhabilitation
d’ancien batiments agricoles patrimoniaux.
- La modification des régles de l'article 11 est réalisée dans le but d’améliorer
I'intégration architecturales des nouvelles constructions et des rénovations.

Concernant la parcelle AB316 (passage de Ufl vers Um), le secteur est dans le
périmétre de 500 meétres autour des Monuments Historiques autour du chateau de
Saint-Lager.

Les futurs aménagements seront soumis a I'avis des Architectes des Batiments de
France.

De plus, avec le passage du secteur en zone Um, cela permettra de conserver une
homogénéité avec les formes urbaines du centre bourg.

Les sols pollués, les déchets

La modification du PLU n’a pas d’'impact sur les sols pollués. La création de logements
dans les anciens batiments agricoles va entrainer une augmentation des déchets,
néanmoins cet impact est limité compte tenu du faible nombre de logements créés.

L’air, I’énergie et le climat

L’ajout de changements de destination aura pour effet de créer des logements éloignés
du bourg. Ceci génere des flux motorisés, et donc impacte la qualité de l'air, les
consommations énergétiques... Néanmoins I'ajout de 3 changements de destination
aura un impact global qui reste faible, au regard du nombre total de logements
attendus sur la commune.
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Préambule - Le contexte géographique et administratif de la modification
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| Situation géographique et administrative

1.1 La situation géographique

La commune de Saint-Lager est située en partie Nord du département du Rhéne et est limitrophe des communes de :

Quincié-en-Beaujolais, & I'Ouest
Cercié au Nord,

Charentay et Odenas au Sud
Saint-Jean-d'Ardiéres et Belleville & I'Est

Régnié-Durétte

Quincié-en-Beaujolais

Quincié-en-Beaujolais

Odenas

Régnié-Durette

Cercié

Cercié

Saint-Lager

Odenas

Odenas,

Régnié=Durette

: 'Cercié

Saint-Lager

Cercié

Saint-Lager

Saint-Lager

Odenas

Charentay

Villié~Morgon

Cercié

Saint-Lager

Saint-Lager

Saint-Lager

Charentay

Belleville

Saint-jean-d'A

Saint:Jean-d'Ar

Charentay
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Saint-Lager se situe au coeur du Beaujolais entre la plaine de la Sadne & I'Est et les monts du Beaujolais & I'Ouest.

Elle est située a proximité de plusieurs pdles urbains :
- Macon:35km
- Villefranche —sur- Sadéne : 18 km
- Belleville-sur-Sadne : 9 km
- Lyon:53km

Ce secteur est facilement desservi par les axes de communication et notfamment I'Aé et la D306 qui cheminent dans le Val de Sadne.

Depuis ces grands axes, la voie de desserte principale d'Est en Ouest est la départementale n°337 qui relie Belleville & la haute vallée de I'Azergues en passant par
Beaujeu.
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Le réseau départemental est essentiellement constitué par :
- Laroute départementale n°337 qui traverse la commune dans sa partie Nord et qui relie Belleville & I'Est & Beaujeu a I'Ouest.
- Laroute départementale 68 qui traverse le bourg et qui relie Odenas a Cercié et Villié-Morgon.

1.2 La situation administrative

1.2.1. Arrondissement et canton
Saint-Lager fait partie de I'arrondissement de Villefranche-sur-Saéne qui regroupe 10 canfons et 143 communes pour une population de 248 709 habitants en 2015 du

canton de Belleville qui regroupe 29 communes pour une population en 2015 de 35 451 habitants.
1.2.2. Intercommunalité

La commune de Saint-Lager fait partie de la Communauté de Communes Sadne Beaujolais (CCSB) qui regroupe 42 communes et accueille une population de 43 195

habitants au recensement de 2015. Sa superficie couvre 512 km?2.

Il Les procédures antérieures

La commune de Saint-Lager est dotée d'un Plan Local d'Urbanisme qui a été approuvé le 29 juin 2009.

Il a fait I'objet d'une modification approuvée le 27 mai 2013 et d'une modification simplifiée approuvée le 20 juillet 2017.
Ill Le contexte réglementaire de la modification

Le PLU de Saint-Lager se situe en bas d'une chaine composée par :
- le cadre |égislatif en vigueur,

- le contexte réglementaire local défini a travers les documents supra-communaux.
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Ces différents documents entretiennent entre eux des rapports de compatibilité que le PLU doit également assimiler.

Les lois cadres
La loi Solidarité et Renouvellement Urbains (SRU) _2000
La loi Urbanisme et Habitat _2003
La loi Engagement National pour le Logement (ENL) _2006
La loi Grenelle 1 _2009
La loi Grenelle 2 2010
La loi de Modernisation de I'Agriculture et de la Péche (MAP) _2010
La loi pour I'Accés au Logement et un Urbanisme Rénové (ALUR) _2014

La Loi d’Avenir pour I'Agriculture, I'Alimentation et la Forét _2014

Les documents de planification supra-communaux

Politiques publiques transversales Politiques publiques thématiques

BIODIVERSITE
Le SRCE Rhone-Alpes _2014

Le SCoT du Beaujolais _2009
EAU

Le SDAGE Rhone-Méditerranée _2007
Le Contrat de rivieres du Beaujolais _2012

AIR-ENERGIE
Le SRCAE_2012

PAYSAGE
La Charte Pavsaaére du Beauiolais 2006

Le PLU de Saint-Lager
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Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) du Beaujolais

Saint-Lager fait partie du SCoT du Beaujolais dont le périmetre a été délimité le 7 mars 2003 par arrété préfectoral. A ce jour il couvre un territoire de 128 communes
regroupées en 2 communautés de communes (Sadne-Beaujolais, Beaujolais-Pierres-Dorées) et 2 communautés d'agglomération (Villefranche-Beaujolais-Saéne, I'Ouest
Rhodanien).

L'élaboration du SCoT du Beaujolais portée par le Syndicat Mixte du Beaujolais a été prescrite par délibération du conseil du Syndicat Mixte en date du 1er juillet 2004.

Le SCoT a été approuvé le 29 Juin 2009 et rendu exécutoire le 7 octobre 2009. Une modification n°1 a été approuvée en mars 2019.

Conformément & la Loi Solidarité et Renouvellements Urbains, les Plans Locaux d'Urbanisme doivent étre compatibles avec les orientations des Schémas de Cohérence

Territoriale.
Les principales orientations du SCoT sont les suivantes :

Orientations générales :
- Permettre I'accueil de nouvelles populations et de nouvelles activités (liées a I'attraction de la région lyonnaise).
- Mettre en valeur les richesses patrimoniales et culturelles du territoire.
Objectifs quantitatifs :
- Un développement démographique raisonné, proche du développement de la seconde moitié du 20éme siécle, correspondant a I'accueil de 45 000 personnes
supplémentaires. Cette augmentation porterait la population du SCoT & 230 000 habitants d'ici 2030.
- Une construction de logements correspondante d’environ 39 900 logements.
Les quatre entrées du PADD :
- Mettre au cceur du projet du Beaujolais ses richesses naturelles et patrimoniales,
- Développer durablement le Beaujolais par une organisation territoriale repensée,
- Accuelllir des entreprises et le tfravail en Beaujolais,

- Affirmer une gouvernance du territoire pour porter les projets et gérer I'avenir du Beaujolais.

10 Rapport de Présentation



Le Document d’Orientations Générales (DOG) fixe les objectifs et actions des principes énoncés dans le PADD.

Metire au coeur du Beaujolais ses richesses naturelles et patrimoniales
« Trame verte et bleue » : prise en compte des espaces naturels remarquables (ZNIEFF de type 1, arrétés de biotope, ENS, sites NATURA 2000, tourbieres, sites
classés ou inscrits...) et des espaces d'intérét écologique (ZNIEFF de type 2, corridors écologiques, espaces de transition...).
Pour ces derniers, il s'agira de justifier I'interruption de la continuité sur des distances supérieures & 50m et de préserver le passage des animaux lors de projets
d'infrastructures ou immobiliers. lls devront étre repérés dans les PLU avec des largeurs minimales suffisantes pour la viabilité écologique et I'établissement ou le
rétablissement de continuités. Il conviendra également de respecter la protection des cours d'eau dans le cadre des PPRI et des contrats de riviere. Le document
préconise également la préservation de la nature dite banale, notamment en classant en EBC des haies favorisant la biodiversité, et en évitant I'urbanisation des
points d'articulation du paysage (cols, rivieres, routes belvédéres, cdnes de vue...)
Préserver les paysages : mise en place de coulées vertes majeures de 100 metres de large pour limiter les continuités urbaines, traitement des entrées et sorties de
villes ou de bourgs, protection des sites remarquables, protection de I'identité des villages et de leur patrimoine, préservation de la covisibilité entre versants dans
les vallées remarquables, prise en compte de la structure bocagere, développement d'une politique d'aménagement urbain ;
Accompagner les mutations agricoles. Identification de secteurs agricoles stratégiques, définition de régles pour le changement de destination en zone agricole,
préconisations pour veiller & ne pas péndaliser I'activité agricole dans les PLU (zonage, réglement...)
Restructurer et promouvoir le patrimoine forestier.
Préserver la ressource majeure en eau : s'assurer de |'approvisionnement en eau potable (protection des captages), respect des cycles de I'eau (perméabilité
des sols, rejets des eaux dans les réseaux publics), réadlisation de schémas d'assainissement des eaux pluviales, préservation des cours d'eau (bande
d'inconstructibilité), préservation de la qualité des eaux superficielles et souterraines.
Gérer les risques en limitant les nuisances : rappel de la nécessaire prise en compte des risques naturels et technologiques, gestion et valorisation des déchets...
Maditriser les besoins en énergie : limitation des déplacements de personnes, développement des modes doux, installation des énergies renouvelables,

intelligence et rationalité des constructions.

Saint-Lager dispose de larges espaces agricoles stratégiques sur la majeure partie de son territoire. Notons également en limite Sud-Ouest un espace

naturel remarquable.
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Développer durablement le Beaujolais par une organisation territoriale repensée
Le SCoT s’appuie sur un principe de développement urbain autour des pdles gare. Il définit cing niveaux de polarités pour les communes et/ou agglomérations.

Niveau 1 : grands pdles structurants « historiques » du territoire et leurs agglomérations.
Niveau 2 : pdles d'accueil structurants et leurs agglomérations disposant d'une bonne desserte (actuelle et future) en transport collectif et de services
structurés.
Niveau 3: podles de proximité situés dans I'aire d'influence des podles structurants ou des pdles d'accueil et qui peuvent disposer de possibilités de
rabattement vers des transports en commun.
Niveau 4: les villages de proximité situés dans I'aire d'influence des pdles structurants ou des pdles d'accueil et qui peuvent disposer de possibilités de
développement grice & des rabattements vers des transports en commun.

Niveau 5 : Les autres villages.
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Saint-Lager fait partie du niveau 2 : pdles d’accueil structurants et leurs agglomérations disposant d'une bonne desserte (actuelle et future) en transport collectif et en
services structurés.

Les communes faisant parties du niveau 2 pourront créer 12400 logements entre 1999 et 2030.

Dracé, Saint-Lager et Corcelles-en-Beaujolais pourront créer, entre 397 et 794 logements entre 1999 et 2030, soit une moyenne d’environ 19,2 logements par an

(selon le nombre de logements créés depuis 1999). Ramené d la commune de Saint-Lager, cet objectif correspond & environ 210 logements, soit 6,8

logements/an en moyenne.

15% des logements créés devront étre issus d’opérations de démolitions/reconstructions.
Les formes d’habitats collectif et groupé devront rester majoritaires.

Un objectif de 20% de logements sociaux devra éfre atfteint et maintenu.

Les équipements de santé, d'enseignement et de grande distribution (surface de vente > & 300 m?) sont souhaitables.

Lors de la révision des PLU, il faudra par ailleurs veiller & :
- Privilégier les formes d’habitat économes en espace. Les extensions urbaines seront réalisées en continuité immédiate du bati existant. Elles devront étre concues en
cohérence avec les formes urbaines existantes, respectueuses de I'environnement en minimisant leur impact sur les déplacements.
- Assurer une répartition des formes d’habitat. L'individuel prédomine tout en laissant une part au collectif et au groupé.
- Tendre vers une mixité générationnelle, sociale ou familiale : 20% de logements sociaux dans la production nouvelle.
- Favoriser le rapprochement entre habitat et service a la personne
- Résorber I'inoccupation des logements

- Accueillir les entreprises et le travail en Beaujolais

Le développement et le dynamisme économique des territoires sont garantis par I'émergence de pdles économiques structurants. Les objectifs fixés par le SCoT sont les
suivants :

- accueillir des empilois en limitant les déplacements domicile-travail et en privilégiant les secteurs desservis en transport collectif,

- renforcer les centralités en y développant les commerces et les services,

- favoriser et consolider les activités tertiaires dans les pdles et & proximité des gares.
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Ainsi, 4 poles économiques majeurs et 26 zones d’activités secondaires sont identifiés au sein du territoire du SCoT. L'accent est mis sur la densification et la mise en réseau

de ces zones économiques ainsi que sur le pole d’excellence rurale de la valorisation du bois du Beaujolais.

De petites zones d’activités (commerces, petites entreprises, services, artisanat...) peuvent également étre aménagées localement en dehors des pdles dans une limite de
5 hectares et en lien avec les politiques d’aménagement des Communautés de Communes.

L'agriculture est & valoriser en tant qu'activité économique garante de I'entretien de I'espace et des paysages.
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Premiere partie - L'objet de la modification du PLU
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| Les motivations de la modification

La commune de Saint-Lager a sollicité la CCSB (Communauté de Communes Sadne Beaujolais) pour lancer une procédure de modification de son PLU,

approuvé le 29 juin 2009. Les objectifs de I'évolution du document d’urbanisme sont les suivants :

- actudaliser la liste des emplacements réservés ;

- Mise en place d’'une servitude au titre de I'article L151-41 5° du code de I'urbanisme

- modifier et/ou supprimer le contenu de certaines Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
- reclasser une zone 1AUhc en 2AU

- identifier les b&timents pouvant faire I'objet d’'un changement de destination

- toiletter le reglement et notamment I'article 11 et le sommaire

- ajouter la réglementation pour les panneaux photovoltaiques

- permettre la réalisation d'un projet agricole classé en secteur As
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Il Les fondements de la procédure de modification

Les évolutions souhaitées du document d'urbanisme relévent du champ d'application de la procédure de modification dans la mesure ou elles n'auront pas pour
conséquence (article L153-31 du code de l'urbanisme) :

" 1° Soit de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables ;

2° Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere ;

3° Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature &
induire de graves risques de nuisance.

4° Soit d'ouvrir & l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création, n'a pas été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions

foncieres significatives de la part de la commune ou de I'établissement public de coopération infercommunale compétent, directement ou par l'intermédiaire d'un
opérateur foncier."

Compte tenu des évolutions engagées dans la présente modification, une procédure de modification avec enquéte publique est retenue.
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lll Les justifications de la modification

l1.1 Objectif 1 : Suppression de 'emplacement réservé n°2

Emplacement réservé n°2

Le PLU de 2009 avait instauré un emplacement réservé (R2)

pour permettre la réalisation de la nouvelle caserne des
pompiers. A ce jour, une partie des terrains a été acquis et la

caserne est réalisée.

Pour ces raisons I'emplacement réservé est donc supprimé.

Vue aérienne du secteur

Extrait du documenf graphique du PLU acfuel
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lll.2 Objectif 2: Mise en place d'une servitude au titre de l'article

L151-41 5° du code de l'urbanisme

La commune souhaite instaurer une servitude au titre de I'article L151-41 5° du code de l'urbanisme

concernant un secteur de projet.

L'article L151-41 5° est ainsi rédigé :
"Le reglement peut délimiter des terrains sur lesquels sont institués :

[...]

5° Dans les zones urbaines et & urbaniser, des servitudes interdisant, sous réserve d'une justification
particuliere, pour une durée au plus de cing ans dans I'attente de I'approbation par la commune
d'un projet d'aménagement global, les constructions ou installations d'une superficie supérieure a un
seuil défini par le reglement. Ces servitudes ne peuvent avoir pour effet d'interdire les travaux ayant
pour objet I'adaptation, le changement de destination, la réfection ou l'extension limitée des

constructions existantes"

En effet, le secteur concerné est occupé par une friche industrielle revétant un caractére
patrimonial localisée dans le centre village. Le batiment, anciennement lié & l'activité viticole, est
occupé en partie par des activités qui n'ont pas vraiment leur place dans le centre bourg et qui
pourraient s'avérer polluantes. La commune souhaite mettre en avant lidentité du village et
favoriser une image touristique. Dans le cadre d'une réhabilitation du bdatiment, les élus
souhaiteraient que soient créés des hébergements touristiques et des logements & destination des
jeunes en début de parcours résidentiel et des personnes égées autonomes qui ne peuvent plus (ou
ne veulent plus) s'occuper d'une maison mais qui veulent rester sur la commune. Idéalement cette

offre serait composée de logements locatifs de taille modérée. Les élus souhaitent également

~

DODDDDDBDCE

2 > >l >l >l v i >l > > > > > S

Vue aérienne du secteur

O L L 0 00

A AuA B A A DDA

A
A
A

AN

VAN

A
A

A

A
A

> P DPDBDD

o

Commune de SAINT-LAGER - Plan Local d'Urbanisme - Modification n°2

21



protéger les espaces verts et les plantations dans I'enceinte de la propriété ainsi que les jardins
arborés de qualité situés au Nord-Est (parcelles 142 et 125).

Devant limportance du projet et sa complexité les élus font le choix d'interdire les nouvelles
constructions dans le périmétre défini et de se laisser le temps de murir le projet. Une étude sera
réalisée sur ce ténement et devrait étre fraduite par une orientation d'aménagement et de
programmation dans le PLUIH en cours d'élaboration.

Le reglement précisera, dans les zones concernées par le périmétre de la servitude (zones Ub et
Um), les limitations concernant la création de nouvelles constructions et I'évolution des constructions

existantes.
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I11.3 Objectif 3- Modification de l'orientation d‘aménagement et de

programmation du secteur des terrasses de Godefroy

Le PLU de 2009 a défini une orientation d'aménagement pour le secteur des Terrasses
de Godefroy. Cette orientation d'aménagement précise les attentes en termes de
desserte, d'implantation et d'acces aux parcelles. Elle prévoit également un traitement
paysager en frange. Le secteur correspondant est classé en zone 1AUN.

Les principes d'aménagement définis imposent un acces par le chemin rural & 'Ouest
du ténement, soit depuis la route de Godefroy au Nord, soit depuis la RD68A au Sud. Le
chemin rural est peu aménagé et pas assez dimensionné pour accueillir la majeure
partie du trafic induit par l'urbanisation du ténement. D'autres accés sont prévus
directement sur la RD68A sur la frange Est du ténement. Cette route, bien que dédiée
au trafic local, est un axe de passage important sur la commune. La création d'accés
directs présente un risque pour la sécurité. De plus le ténement est surélevé par rapport
d la RD, rendant plus difficile la création d'accés indépendants et plaidant pour des
acces mutualisés.

Par ailleurs, le tenement étant situé dans le périmétre de protection du chateau de
Saint-Lager, il convient de préciser certains éléments d prendre en compte pour que les
éventuels projets ne portent pas atteinte a la conservation ou & la mise en valeur du
monument.

Nota : la surface annoncée de 7860 m? dans I'OAP en vigueur est erronée. La superficie
réelle de 'OAP est de 6413 m2

" 3
R ‘)ﬁ. «\} /
. 1deft0

ot _aoned®
Accés prihepai

Légende:
W  Acces principal

“ Desserte principale

Acceés préférentiel aux parcelles

‘ Alignement d'arbres
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Extrait de I'OAP dans le PLU actuel

Commune de SAINT-LAGER - Plan Local d'Urbanisme - Modification n°2

23



Les élus ont donc décidé de revoir I'organisation globale du secteur en intégrant I'ensemble de la parcelle AH246 dans l'orientation d'aménagement afin d'optimiser les
acceés et ['utilisation du foncier. Le périmetre global sera donc porté a 7440 m? (au lieu de 6413 m? actuellement). L'acces principal sera desservi par une voie connectée sur
la route de Godefroy au Nord (partie ou il n'existe pas de muret en pierre le long de la voie). Aucun nouvel acces ne se fera sur la RD68A. L'acces a I'extrémité Sud du
ténement se fera via le chemin rural et ne desservira que 2 constructions. La révision des acces a imposé de revoir également l'implantation des constructions. Des petites
placettes sont prévues d l'extrémité des voies, créant des lieux d'animation au sein du quartier. Le principe de traitement paysager est prolongé dans le partie Sud du
ténement pour protéger la construction existante.

Concernant la prise en compte de la proximité du monument historique, des prescriptions concernant les mouvements de terrains, les murets, la volumétrie, les toitures et

les implantations sont ajoutées au reglement dans l'article 11.

Le potentiel de logements restera d'environ 11 logements générant une densité globale d'environ 15 logements/ha.

Vue du secteur et de I'agrandissement du périmétre de 'OAP
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lll.4 Objectif 4 : Reclassement de la zone 1AUhc en 2AU

Le PLU de 2009 a défini deux zones AU & I'Est du bourg : 1AU et 1AUhc. La zone TAU a été
urbanisée depuis. La zone 1AUNc est encore libre et représente un potentiel de 50 logements.

La station d'épuration qui fraite les effluents de la commune est arrivée & saturation. Des permis
de construire ont méme été refusés pour ce motif. Des études sont en cours pour définir les
fravaux & réaliser pour améliorer la situation. La commune souhaite clarifier la situation de la
partie classée en 1AUhc afin que les éventuels porteurs de projets sachent qu'en I'absence de
solution concernant I'assainissement collectif, la zone restera inconstructible.

Les élus ont donc décidé de reclasser la zone 1AUhc en zone 2AU. Celle-ci sera soumise a une
procédure de modification pour étre ouverte & l'urbanisation, une fois le probleme de

l'assainissement collectif résolu.

D
RS N |
ey 118

A
.AAAAZOOAA

A A A W aTE

Extrait du document graphique du PLU actuel

Commune de SAINT-LAGER - Plan Local d'Urbanisme - Modification n°2

25



I1l.5 Objectif 5 : Ajout de 3 constructions identifiées comme pouvant changer de destination en zone agricole ou naturelle

Le PLU a identifié 11 constructions agricoles pouvant faire I'objet d'un changement de destination. Ces constructions respectent toutes les criteres mis en place pour
lidentification :

- caractére architectural ou patrimonial avéré (construction en pierres dorées ou par endroit en pisé, caractére architectural typiquement beaujolais, aspect

historique : rappelle I'nistoire de la commune),

- raccordement aux réseaux d'eau potable et d'électricité,

- assainissement assuré (autonome dans la plupart des cas),

- présence d'une défense incendie adaptée,

- accessibilité aisée,

- absence de nuisance pour I'activité agricole,

- absence de risque géologique (ou risque faible).
Cette identification permet de donner une nouvelle utilisation & d'anciens batiments agricoles et de sauvegarder de fait un patrimoine bdati vernaculaire qui participe a

l'identité de la commune.

La commune souhaite gjouter 3 nouvelles constructions & la liste existante. Toutes les 3 remplissent les criteres permettant leur identification au changement de destination
et en compatibilité avec le SCoT du Beaujolais :

1- justifier d'un intérét architectural ou patrimonial,

2- justifier des infrastructures de voiries et de réseaux divers adaptées comprenant également le stationnement,

3- étre localisé a plus de 100 métres d'une exploitation d'élevage,

4- justifier de I'absence d'impacts sur les activités agricoles,

5- justifier d'une sécurité incendie adaptée,

6- justifier I'absence de risques forts de glissement de terrain,

7- préserver l'identité architecturale originelle du bati.
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Par ailleurs, depuis le ler janvier 2020, le Gouvernement a mis en place des zones de non-traitement obligeant les agriculteurs & respecter des distances entre les zones
d'épandages et les zones d'habitations. Celles-ci varient entre 5,10 et 20 metres selon les cas. Les trois batiments identifiés pour changements de destination dans la

modification ne se situent pas & proximité immédiate de vignes, la zone de non-fraitement n'aura donc pas d'impact négatif sur I'activité agricole.

Parcelle AD142 au lieu-dit Briante :
Ensemble d'anciens batiments agricoles non exploités : hangar, cuvage. Ces constructions ne sont plus utilisées par l'activité agricole. Etant donné leur état de
délabrement (murs qui se fissurent, qui s'effondrent), il existe un fort enjeu de rénovation afin de préserver ce patrimoine béti caractéristique du secteur. Les constructions

sont par ailleurs bien intégrées au cadre paysager et participent & sa qualité.

constructions

concernées

Les bd&timents alentours sont majoritairement & usage d'habitat et
I'exploitation viticole la plus proche est située & environ 200m.

Les 2 batiments sont classées en zone A au PLU.

Commune de SAINT-LAGER - Plan Local d'Urbanisme - Modification n°2 27



Parcelle AE212 au lieu-dit La Grande Raie :

La construction est une ancienne dépendance agricole qui n'est plus utilisée. Elle est située en bordure d'un groupement bati dominé par I'nabitat et il n'existe plus

d'exploitation agricole d proximité. La construction est de petite taille, située en bord de voie et bien intégrée & son environnement.

La construction est a cheval entre la zone A et la zone N au PLU.

construction

concernée

243
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Parcelle AK172 au lieu-dit Marquisat :
La construction est un ancien cuvage qui n'est plus utilisé par I'activité agricole. Elle se trouve en bordure de la zone urbaine (secteur 2AU et zone Ub). L'exploitation viticole

la plus proche est située & environ 100m et d'autres constructions pouvant changer de destination sont implantées plus proche de cette exploitation (environ 50m). La

construction est située en bord de voie dans un secteur urbanisé et est bien intégrée dans le paysage.

La construction est classée en zone A au PLU.

construction

concernée

Le rapport de présentation du PLU de 2009 fait état d'un potentiel d'environ 80 logements pour I'ensemble du PLU, dont environ 66 dans le bourg (zones U et AU). Le méme
rapport présentait 4 constructions identifiées comme pouvant changer de destination en zone agricole. La derniére version du PLU identifie 11 constructions pouvant
changer de destination. En ajoutant les 3 nouvelles constructions identifiées dans le cadre de la présente procédure, on obtient un potentiel de 14 logements par
changement de destination en zone agricole. Ce potentiel est largement inférieur au potentiel présent dans le bourg, méme en ne tenant compte que des terrains

urbanisables immédiatement (zones U et 1AU), soit un potentiel de 36 logements (ce chiffre prend en compte le reclassement de la zone 1AUhc en 2AU).
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Le tableau ci-dessous récapitule le respect des critéres pour les 3 constructions retenues :

Localisation, LA Réseaux Impact sur | Impact sur .
N° Photo extrait cadastral arcelle(s) i) I'activité le HEGTIED
P acces ! patrimonial Eau Elechicité Assainisse Défense agricole avsage naturels
potable -ment incendie 9 pdysag
— — \1
\| Briante,
parcelle P
AD142, . raccordé | raccordé | . . . .
1 142 oui , , individuel | conforme aucun aucun aucun
route de au réseau | auréseau
) . 120 m
" 4 4| Bellevile
- Ai‘ (RD337)
7
La Grande
Raie,
parcelle
AE212, , , Pl
. raccordé raccordé | . . . N
2 route de oui , . individuel | conforme a aucun aucun aucun
; au réseau | au réseau
Corval via 182 m
route de
/I - Charentay
(RDé68)
| Marquisat,
- parcelle P
AK172, . raccordé | raccordé . R
3 Ooui . ! collectif conforme aucun aucun aucun
route de au réseau | au réseau
. 80 m
Briante
(RD603)
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I1.6 Objectif 6 : Adapter le reglement

1- Adaptation des régles relatives aux panneaux photovoltdiques

Les capteurs solaires sont autorisés dans toutes les zones sous réserves qu'ils ne soient pas visibles depuis I'espace public et qu'ils soient intégrés et adaptés & la logique
architecturale de la construction et a I'environnement patrimonial et paysager. Pour le bati ancien, ces équipements (entre autres les capteurs solaires), ne devront pas
apparaitre comme des éléments rapportés ou en contradiction avec I'harmonie générale du bati et plus particulierement des toitures. Il sera recherché une implantation
non perceptible depuis I'espace public.

Les élus souhaitent améliorer l'intégration des panneaux solaires en toiture en demandant & ce gu'ils soient intégrés dans le plan de toiture afin de limiter limpact visuel.

2- Clarification de la regle d'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques en zone agricole

Le reglement actuel permet aux constructions de s'implanter soit a I'alignement, soit avec un retrait de 5 métres minimum. La rédaction ne correspond pas d la volonté
communale de demander un retrait de 5 métres sauf pour les extensions de constructions existantes qui devront s'implanter avec un recul au moins égal d celui de la
construction portant I'extension.

Pour satisfaire ce souhait la rédaction de I'article A6 sera donc revue et un schéma explicatif sera ajouté.

3- Précision de la méthode de calcul du retrait

Le reglement actuel ne précise pas comment est calculé le retrait. La commune souhaite ajouter une définition du retrait afin de clarifier la méthode de calcul. Il sera
ajouté la définition suivante :
Retrait par rapport aux voies et emprises publiques :

"Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche de I'alignement.

Sont compris dans le calcul du retrait, les saillies traditionnelles, les éléments architecturaux, les débords de toiture, dés lors que leur profondeur est
supérieure a 0,50 metre.

Ne sont pas compris dans le calcul du retrait, les saillies traditionnelles, les éléments architecturaux, les débords de toiture, des lors que leur profondeur est
au plus égale a 0,50 metre et a condition qu'ils n’entravent pas a un bon fonctionnement de la circulation."
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Retrait par rapport aux limites séparatives :

"Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche de la limite séparative."

4- Réécriture de I'article 11

Certaines regles de l'article 11 actuel sont trés contraignantes sans pour autant garantir une qualité et ne laissent que peu de marge d'adaptations aux projets de
construction. Par dilleurs il est constaté un certain nombre de redondances qui rendent sa compréhension peu aisée. Les élus ont donc souhaité revoir son écriture.

Comme annoncé précédemment il est ajouté des prescriptions pour les constructions situées dans le périmetre de protection des monuments historiques du chateau.

5- Clarification des dispositions concernant les changements de destination des batiments industriels en zone agricole

Le reglement prévoit le possible changement de destination des béatiments & vocation industrielle pour "un usage d'artisanat, de bureau”. La rédaction actuelle n'est pas
claire sur les possibilités offertes. Les élus souhaitent en effet préciser que le changement de destination peut s'effectuer soit pour un usage artisanal, soit pour du bureau,

sans imposer le cumul des deux. L'alinéa 3 de I'article A2 sera donc modifié en ce sens.

6- Précision sur la définition des annexes

La définition actuelle des annexes ne précise pas si les piscines sont considérées comme telles. Les élus souhaitent clarifier ce point en précisant que les piscines sont

considérées comme des annexes.
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7- Précision concernant les régles dérogatoires d'implantation par rapport aux voies et emprises publiques en zone U et Uh

L'article Ué prévoit des régles dimplantation dérogatoires pour un certain nombre de constructions, notamment pour les extensions des batiments existants & l'intérieur de la
zone de recul. Toutefois cette régle n'est pas jugée assez précise. Les élus souhaitent I'améliorer en stipulant que la facade des extensions des constructions existantes ne

respectant pas le recul minimum demandé doit se situer en alignement de la facade de la dite construction.

I1.7 Objectif 7 : Permettre la réalisation d'un projet agricole classé en secteur As

Un exploitant agricole posseéde un batiment d'exploitation au pied du Mont Brouilly, parcelle AH247. Celui-ci est classé en secteur As, inconstructible pour des raisons de
préservation du paysage. L'exploitant souhaiterait étendre sa construction pour 'adapter d ses nouveaux besoins.

Située dans un secteur peu visible dans un vallon entre le Mont Brouilly et une colline, tous les deux boisés, I'impact paysager d'une nouvelle construction ou d'une extension
serait quasi nul. Par ailleurs I'étendue de la zone reclassée n'est pas de nature a remettre en cause la qualité du paysage du secteur.

Les élus, conformément aux orientations du PADD, souhaitent favoriser I'activité agricole. Pour cela ils veulent reclasser la parcelle AH247 en zone A afin de permettre

I'évolution du batiment agricole.
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111.8 Objectif 8 : Corriger le sommaire du reglement

Les articles 7 et 8 des dispositions générales n'apparaissent pas dans le sommaire du réglement. La commune souhaite profiter de la procédure de modification pour

corriger cette erreur matérielle et proposer un sommaire complet pour le réglement.

l1.9 Incidences des modifications sur le potentiel de logements porté par le PLU

Le projet de modification induit des changements importants en matiére de production de logements :
création de 3 logements par I'ajout de changements de destination de batiments agricoles,
diminution de 3 logements du potentiel porté par I'OAP du secteur des terrasses de Godefroy (passage de 15 a 12 logements),
diminution de 50 logements du fait du reclassement de la zone 1AUhc en 2AU.

Soit une baisse de 50 logements par rapport au projet initial de 2009.

En matiére de production de logements, le SCoT du Beaujolais autorise au maximum la création de 6,8 logements/an en moyenne. Le PLU de 2009 respecte cet objectif de

production et la modification n°2 n'induit pas la construction de logements supplémentaires. Le PLU reste donc compatible avec les objectifs de production de logements.

En matiére de suivi du nombre de logements réalisés, les données Sit@del2, entre 2006 et 2016, indiquent la production de 38 logements & Saint-Lager, soit en moyenne 3,8
logements/an. Ce rythme est compatible avec I'objectif maximum fixé par le SCoT.
Afin de garantir le respect des objectifs, un « compteur logement », outil permettant le suivi des nouvelles constructions sur le territoire de la CCSB, sera mis en place dans le

cadre du PLUI-H en cours d'élaboration.
Par qilleurs, comme vu précédemment (voir Ill.5 « Objectif 5 : Ajout de 3 constructions identifiees comme pouvant changer de destination en zone agricole ou naturelle »

page 29). le potentiel de logements présent dans les zones U et AU est supérieur a celui porté par les changements de destination. La modification du PLU est donc

compatible avec les orientations du SCoT concernant la localisation préférentielle des logements.
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Deuxiéme partie - Les pieces modifiées

Les parties surlignées en bleu sont supprimées dans la cadre de la présente procédure et les parties en jaune sont gjoutées.
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I.1. Les Orientations d'’Aménagement et de Programmation

Il.1.1 Modification de I'orientation d'‘aménagement et de programmation du secteur des terrasses de Godefroy

L'orientation est modifi€ée comme suit :
Avant modification n°2

PROJET / ZONAGE PLU ZONAGE PLU : 1AUh Surface du site : 7 860 m*

[ e SIS e oLU de St LAGER définit une zone d’urbanisation future a I'entrée Sud
¢ | Ouestdu bourg.

| Objectifs :
Ce secteur est situé présdu VC 12 et de |a route de Godefroy.
L'urbanisation de ce site doit assurer |a continuité du bati existant.

F Principes d’'aménagements :
Accés pubtdak . A LRy L'accésa cette zone pourrase faire par le Sud, ou par la voie existante 3 I'Ouest. Tout
’ ) ceciseracomplété par une voirie interne, avec une éventuelle sortie au Nord.

Implantations des constructions :

Dans cette zone d'urbanisation, le bati doit s'inscrire dans une logique de prolongement
du bourg ancien, en front discontinu et en alignement sur la voirie principale. Les
constructions devront s'adapter a la rupture de pente.

Auregard de la topographie qui surplombe le secteur, |a hauteur du bati sera limité a du
R+1, afin de s'intégrer principalement au paysage urbain environnant.

Latypologie des logements s'adapteront a la rupture de pente.

Autotal, présd’une quinzaine de logements, notamment de type pavillonnaire, ou
groupé pourront étre crées.

Le COS est fixé a 0,50.

| Traitement paysager :

Certains éléments du patrimoine paysager seront a mettre en valeur, notamment les
haies servant de limites séparatives. La qualité du traitement des espaces publics est un
facteur important dans I'aménagement de la zone.

Un alignement d’arbres est fortement conseillé au Nord de la zone. Il assurera une
transition douce avec le village. Des bosquets d'arbres devront étre présents autour de
I'habitation qui est présente.

ORIENTATION D’AMENAGEMENT

ZONE « 1AUh » — COMMUNE DE SAINT LAGER
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Apres modification n°2

PROJET / ZONAGE PLU ZONAGE DU PLU : 1AUhet Ub

Légende :
&= principe d'accés et de desserte

€= cheminements modes doux

D acces préférentiel aux parcelles
e espaces collectifs type placette
. alignements d’arbres / bosquets

> sens de faitage

Surface du site : 1AUh6413m* Ub 1027 m?

Le PLUde St LAGER définit une zone d'urbanisation future a I'entrée Sud
Ouestdu bourg.

Objectifs :
Ce secteur est situé présdu VC 12 et de la route de Godefroy.
L'urbanisation de ce site doit assurer la continuité du bati existant.

Principes d’'aménagements :
L'accés a cette zone pourra se faire par le Sud via 3 voie existante, et par Ie Nord par
une voie de dessem se tonnecunt sur la route de Godefro : :

Implantations des constructions :
Dans cette zone d'urbanisation, le bati doit s'inscrire dans une logique de prolongement
du bourg ancien, en front discontinu &8 - —eer

constructionsdevront s'adapter a la rupture de pente

Auregard de la topographie qui surplombe le secteur, Ia hauteur du bati sera limité a
duR+1, afin de s'intégrer principalement au paysage urbain environnant.
Latypologie des logements s'adaptera a la rupture de pente

Autotal, présd’une guiRssine-douzaine de logements, notamment de type
pavillonnaire, ou groupé pourront étre crées.

Traitement paysager :

Certains éléments du patrimoine paysager seront a mettre envaleur, notamment les
haies servant de limites séparatives. La qualité du traitement des espaces publc
collectifs est un facteur important dans I'aménagement de la zone.

Un alignement d’arbres est fortement conseillé au Nord de la zone. Il assurera une
transition douce avec le village. Des bosquets d'arbres devront étre présents autour de
I'habitation qui est présente en partie centrale.

ORIENTATION D’AMENAGEMENT

ZONE « 1AUh » - COMMUNE DE SAINT LAGER
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11.2. Le reglement

11.2.1 Zone Urbaine

Le reglement de la zone urbaine est modifié comme suit :

ARTICLE U 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
[..]

Dans les secteurs concernés par la servitude au titre de 'article L151-41 5°:

e Les constructions neuves et installations d'une superficie supérieure a 15 m? de surface de plancher.

ARTICLE U 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES
[..]

Dans les secteurs concernés par la servitude au titre de I'article L151-41 5°:

e l'adaptation, le changement de destination, la réfection des constructions existantes & la date d'approbation du PLU dans leur volume,
e [l'extension des constructions existantes d la date d'approbation du PLU dans la limite de 10% de la surface de plancher du batiment existant.

ARTICLE U6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
]

4) Dispositions générales :

Cesrégles peuvent ne pas éfre exigées :

- Pour les aménagements et reconstructions de batiments existants ainsi que pour les constructions a usage d'équipement collectif et les ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif,

- Pourles constructions & usage d'annexes et de stationnements.

- Pourles extensions de b&timents existants & l'intérieur de la zone de recul, dont la facade devra se réaliser dans l'alignement de la facade des dits batiments.
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\ CONSTRUCTION
EXISTANTE EXTENSION

b -— - ———}-2--—-=-——-F--- Recul minimum
AUTORISEE

-- Limite d'implantation autorisée

Limite de propriété

- Pour les voies de desserte interne des ensembles d'habitations assujettis & un plan de composition réglementant limplantation des béatiments et comportant
au moins cing logements.

Commune de SAINT-LAGER - Plan Local d'Urbanisme - Modification n°2 39



I.2.2 Zone agricole

Le reglement de la zone agricole est modifié comme suit :

ARTICLE A2 - OCCUPATION ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisées sous conditions :

[..]

- Les aménagements et rénovations des batiments autorisés & changer de destination pour de I'habitation ou, lorsqu'il s'agit de bdétiments a vocation industrielle, &
changer de destination pour un usage d'artisanat ou de bureau. Toute extension ou annexe est néanmoins interdite en ce qui concerne la destination artisanat ou
bureau.

[..]

ARTICLE A6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées en retrait par rapport aux voies selon les modalités suivantes :

. Le retrait minimum est de 5m par rapport & 'alignement
- En cas d'extension d'une construction existante implantée différemment de la regle générale, I'extension peut simplanter avec un recul au moins égal a celui de la
construction portant I'extension.

CONSTRUCTION CONSTRUCTION [ EXTENSION
EXISTANTE EXISTANTE

b N _E_)STE:N_SIQN ________________________ é '_J;I‘_Q]SI_S_I:ZFE. —- Recul minimum
EXTRYSION AUTORISEE

- — - — - — Limite d'implantation autorisée

Limite de propriété
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11.2.3 Article 11 commun a toutes les zones

L'article 11est modifi€ comme suit :

[...]

TITRE VI - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS
(ARTICLE 11)

CHAPITRE |

A / DISPOSITIONS CONCERNANT LES ABORDS

Mouvements de sol et talus :

a) Les exhaussements de sol sans lien avec des constructions ou des aménagements susceptibles de s'insérer dans le paysage naturel ou béti sont interdits.
b) Les exhaussements du sol liés a la construction d’'un batiment mais susceptibles de porter atteinte au caractere ou a I'intérét des lieux, au site et au
paysage, naturel ou bati ou de géner I'écoulement des eaux sont interdits.
c) Lahauteur du déblai ou du remblai ne doit en aucun cas excéder
1 métre mesurée au point le plus éloigné du terrassement dans sa partie horizontale (cette disposition ne s’applique pas au rampes d'acces des garages)
d) La pente du talus ne doit pas excéder 40% et les talus doivent étre plantés
e) Les niveaux décalés dans les constructions et les murs de soutenement sont préférables aux talus dans les terrains pentus.
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f)  Les rembilais sont interdits lorsque la pente du terrain est inférieure & 10 %
g) Les enrochements sont proscrits

Dans les secteurs concernés par un risque naturel lié aux glissesments de terrain, les prescriptions d’urbanisme liées aux dispositions concernant les abords se rapportent a

I'article 8 des dispositions générales du reglement.

Dans les secteurs compris dans le périméetre de protection des monuments historiques du chéteau :

Les mouvements de terre cumulés seront limités & 50 cm et la terre sera régalée en pente douce en respectant la topographie du terrain naturel. Les murets de

soutenement seront enduits ou présenteront un parement de petites pierres seches a l'identique des murs de la région. Les enrochements sont interdits.

Clétures :

Les clotures sont soumises O déclaration préalable, conformément a I'article R.421-12 du Code de I'urbanisme.

La hauteur maximum est fixée a 1,60 m. Elles doivent étre constituées soit par des haies vives éventuellement doublées d'un grillage, une barriére ou encore par une
murette — hauteur maximum 0,50 m — surmontée d'un dispositif & claire-voie de conception simple et d'aspect agréable. Le-grillage ne deoit pas éire visible extérieurement
guandlereliefle permet. Cette disposition s'applique aux murs séparatifs des terrains comme a ceux & édifier en bordure des voies.

Les haies doivent étre composées de haies panachées avec 1/3 de persistants.

Toutefois, des clotures différentes peuvent étre autorisées lorsqu'elles répondent a des nécessités tenant a la nature de l'occupation ou au caractére des constructions
édifiées sur le ténement intéressé. Elles doivent étre, dans ce cas, établies de telle sorte qu'elles ne créent pas une géne pour la circulation publique, notamment aux sorties

des fonds privés.

La hauteur peut-étre portée a 2 meétres pour les clétures lorsqu’elles sont réalisées en maconnerie pleine enduite dans les tonalités ocre foncé, pisé dans les bourgs,

hameaux anciens avec couvertine en tuiles.

Piscines : Pour une intégration paysagere de ces ouvrages, les liners et les b&ches de protection devront étre de teinte foncée dans des nuances de gris ou de vert.

Abris de jardins : les abris de jardins doivent étre enduits et recouvert d'un toit en tuiles.
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B / DISPOSITIONS CONCERNANT L’ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

| 1) DISPOSITIONS APPLICABLES A TOUS LES TYPES DE CONSTRUCTIONS

Les constructions ou les extensions devront présenter des volumes simples avec de préférence des toitures & deux pans et en évitant une trop grande complexité de
volumes.

Dans les secteurs compris dans le périmetre de protection des monuments historiques du chdteau :

Les constructions devront présenter des volumes simples partant de toiture & 2 pans de méme pente en évitant une trop grande complexité de volumes. Le corps de
batiment principal pourra étre couvert par une toiture d 4 pans :

- s'il présente au moins deux niveaux en facade
- si la longueur du faitage est au moins égale au tiers de la longueur de la facade avec un minimum de 4m.
Les volumes en rez-de-chaussée seront couverts avec une toiture a 2 pans symétriques. La pente des toitures sera comprise entre 27 et 40%.

Pour conserver la proportion frés verticale du béti local, la largeur des pignons ne dépassera pas 9 m.

L'implantation des constructions devra s'inscrire dans une trame orthogonale pour respecter les principes de composition du bati local.

Eléments de surface :

L'aspect et I'implantation des constructions doivent étre en harmonie avec le paysage naturel ou bati existant.

Les constructions dont I'aspect général ou certains détails architecturaux sont de type régional affirmé étranger a la région sont interdites.

Doivent étre recouvert d'un enduit, tous les matériaux qui par leur nature et par I'usage de la région sont destinés & I'étre, tels le béton grossier, les briques, les pierres, les
parpaings agglomérés...

L'utilisation des tons vifs y compris le blanc pur est interdite pour les enduits, les menuiseries et peintures de facade.

Toutefois, une plus large liberté est accordée pour les constructions d'architecture contemporaine; leurs couleurs doivent, cependant, étre en harmonie avec le cadre bati

environnant.

Couvertures (voir en annexe illustrations fiche conseil SDAP « Les couvertures dans le Rhone) ».

Les couvertures de couleur « panachée » sont interdites.
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En cas de réhabilitation ou aménagement de batiment, la transformation du sens de faitage est interdite.

Recommandations

Pour respecter le bati traditionnel, mais également I'esthétique de la toiture en favorisant les
jeux d’ombre et de lumiére, il faut privilégier les couvertures en tuiles creuses.

vertur
ts types de couverture La tuile creuse ancienne doit étre réemployée chaque fois que cela est possible. Les tuiles

ées seront r lacées par des tuiles neuves en courant, tandis que les

La tuile creuse traditionnelle (tuile canal ou tige de botte) tuiles récupérables seront réutilisées comme tuiles de couvert (dites tuiles de réemploi en

chapeau).

Description ) ) ) ) )
L’'emploi de plaques ondulées en fibrociment est a proscrire, car en plus d’étre inesthétique, le

i g g o s B A g 3 7 3 manque de ventilation peut provoquer des moisissures.
La tuile creuse est une tuile demi cylindrique Iégérement conique (tronconique). Ces tuiles s’emboitent les unes dans les Il est impératif de masquer au maximum les éléments de zinguerie au niveau des rives, des

autres et sont posées alternativement I'arrondi dessous (tuile canal ou de courant), I'arrondi dessus (tuile de couvert). faitages et des arétiers.

Ce mode de couverture est utilisé pour des toitures a faible pente (de 28 a 35%).

La tuile creuse sera exigée dans les cas suivants :

® lorsque le toit existant est déja en tuiles creuses

e lorsque les toitures sont trés visibles et conditionnent la perception du paysage (villages
perchés ou établis sur une colline, villages dans une vallée etc.)

Les rives simples

Les tuiles de rive sont scellées au mortier de chaux sur
mur sans débord sur les limites de parcelle, et avec un débord
d’environ 30 cm pour tous les autres cas (Cf. figure 1 et 2).

Les rives biaises et les toitures coniques ot
S o r i 5 z Tuile canal, ou encore dite creuse Tuile «droite» et tuile
La tuile canal et son paysage Les biais sont rattrapés par les tuiles (sans zinguerie). Les toitures ou tige de botte «gironnée»

coniques sont en général & pans (avec arétiers) et non en tuiles
gironnées (tuile de forme trapézoidale, créée au XXe)

Les faitages

Les faitages sont réalisés, soit avec des tuiles identiques a celles
utilisées pour la couverture, soit avec des tuiles de dimensions
plus grandes orientées dans le sens contraire aux vents
dominants.

Les tuiles faitieres sont scellées avec un mortier, composé
de chaux hydraulique naturelle et de sable local en bonne
proportion, suffisamment tendre pour supporter la dilatation de
la toiture.

Toiture conigue

Vel dominanh

Couteur i W T W
=" s

La teinte des tuiles creuses varie selon la composition chimique
des terres locales et le degré de cuisson. Dans la région, la
couleur dominante est généralement le rouge.

Toutefois, dans certains secteurs comme les bords de Sadne et

Exemple de réalisations de
rives en tuiles canal sur des
limites de parcelle selon que

le nord du département, ce sont les teintes paille ou créme qui m I'on commence par une tuile
rédominent. de couvert (1) ou une tuile de
p . Position des tuiles de faitage courant (2).
24 Fiche Gonsell n°3 - Les couvertures dans le Rhone - Sérle Patrimoine / Interventions sur e batl anclen
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La tuile romane

Description

La tuile romane, apparue vers 1950, est une tuile a emboitement de conception récente.
S’inspirant fortement de la tuile creuse traditionnelle, elle reprend avec un module unique
en terre cuite, le principe d’une partie bombée venant recouvrir une partie incurvée formant
canal.

Fabriquée de maniére industrielle et de pose relativement rapide, la tuile romane est un
matériau économique qui a trés vite colonisé le département. Mais elle est incapable d’offrir
le méme aspect et les mémes nuances que la tuile creuse traditionnelle, et a tendance
a « appauvrir » le paysage.

C’est pourquoi, il est préférable d’employer la tuile romane dans les secteurs relativement
peu sensibles, sur les toitures uniquement visibles de loin ou encore lorsqu’il est impossible
de disposer de tuile creuse traditionnelle.

Toiture de tuiles romanes
Recommandations

Il convient d’utiliser une tuile romane qui se rapproche le mieux de la tuile creuse traditionnelle
par son gabarit, sa forme, sa couleur (environ 13 pieces au m?).

Les zingueries au niveau des faitages, des rives, et des arétiers sont a masquer au
maximum.

La pente de la toiture doit étre comprise entre 30 et 40 %.

Couleur

Privilégier la couleur rouge naturelle (rouge foncé) correspondant a la terre cuite locale.
Les tuiles de teinte rouge orangée, brun, nuancée, ou encore les tuiles panachées sont a
proscrire.

Tuile romane a emboitement

La tuile mécanique plate

|

Description

A partir de la deuxieme moitié du XIXeme siecle, la tuile a
emboitement a larmier intérieur fait son apparition sur le
marché avec le développement industriel.

Larmier
interieur

Recommandations

Ces tuiles seront utilisées :

e dans certains secteurs d’urbanisation postérieurs aux
années 1880-1900 (rive gauche du Rhéne a Lyon, ville basse
de Thizy, Givors, ...)

e sur des batiments de la fin du XIXéme siécle ou du début
du XXeme siecle

Dans ces cas, il est impératif de reprendre le modéle de la
tuile d’origine.
La pente de la toiture doit étre comprise entre 30 et 40 %.

Couleur

i

Tuiles plates a cote centrale
et losangée anciennes

Privilégier la couleur rouge foncé. Les coloris orangés ou
vermillon sont a éviter.

... et leur deux alternatives
modernes

Le toit « a la Mansart »

Pour les pans brisés des toits dits « a la Mansart » (voir croquis
ci-joint), le terrasson sera couvert la plupart du temps avec
des tuiles creuses, romanes ou mécaniques suivant le lieu. Le
brisis, quant a lui, sera couvert de tuiles écailles (tuiles plates)
vernissées ou en ardoises, bien que 'ardoise ne soit pas une
ressource locale. |l arrive également que les brisis des immeubles
XIXe soient couverts en zinc.

Les tuiles béton

Les tuiles béton, qu’elles soient plates, creuses ou romanes,
sont proscrites en espaces protégés. Leur aspect et leur -

pérennité, ainsi que la trop grande dimension des modules en =

font un matériau mal adapté a I'architecture du Rhéne.

Eléments de zinguerie

La gouttiére pendante

Pour assurer la durée de vie d’une construction, il est impératif
d’effectuer une bonne étanchéité de la toiture, et ce, dés sa
réalisation.

L’évacuation des eaux de pluies doit étre rapide et efficace.

Terasson

Vocabulaire du toit «a la
Mansart»

Toit «a la Mansart»
en tuiles plates

Forget débordant ancien,
sans gouttiere

Mise en oeuvre d’'une
gouttiere pendante

Il faut donc prévoir des gouttiéres (ou chéneau) et des tuyaux Solslice I
dimensionnés en proportion du volume d’eau a évacuer qui d'éta (|
dépend de la surface du pan de toiture. \

R P -
De plus, afin de ne pas repousser le probléeme plus en aval, il IR \
est primordial de veiller au bon positionnement de ces éléments & Vieer
(notamment vis-a-vis des fagades et de leurs fondations).
Bien que la gouttiere pendante soit un élément récent de la
toiture, elle reste aujourd’hui la solution la plus adaptée pour
I"évacuation des eaux pluviales obligatoire en milieu urbain. (m J)
1l est impératif, que tous ces éléments soient en zinguerie, le ) e AR
PVC n’offrant ni la couleur, ni les aspects traditionnels.

Le forget débordant, une protection simple contre le soleil d’été (1) et la pluie (2)
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Les facades :
Les gaines de cheminées en saillie, en pignon ou en facade sont interdites.

Ovuvertures :
Les ouvertures dans les facades doivent présenter une certaine harmonie quant a leur disposition et a leur dimension. Elles seront plus haute que large sauf pour les entrées

de garages.

Garages :
Les garages devront avoir un aspect cohérent avec le contexte bati, qu'ils soient intégrés & une construction principale ou non, notamment en ce qui concerne les

facades et ouvertures.

Eléments techniques :

Les antennes paraboliques, les capteurs solaires et autres éléments techniques ne doivent pas étre visibles a partir des espaces publics, sauflesclimatiseurs oy glémenis de

Les équipements liés aux énergies renouvelables (capteurs solaires ou vérandas....) doivent étre intégrés et adaptés a la logique architecturale des constructions et & leur
environnement patrimonial et paysager.

Pour le bati ancien ces équipements, entre autres les capteurs solaires, ne devront pas apparaitre comme des éléments rapportés ou en contradiction avec I'narmonie
générale du bati et plus particulierement des toitures. Il sera recherché une implantation non perceptible depuis I'espace public. En toiture, les panneaux solaires seront

intégrés dans la pente de la toiture et dans son épaisseur.

Dispositions relatives aux facades commerciales :

Les facades commerciales doivent présenter des lignes simples, ne pas utiliser de nombreux matériaux différents, et mettre en valeur les éléments de construction anciens
mis au jour a I'occasion des aménagements.

Les facades commerciales doivent respecter les niveaux de I'immeuble.
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| 2) CONSTRUCTIONS DE CONCEPTION CONTEMPORAINE :

a) Constructions neuves

Les constructions de conception contemporaine, sont autorisées lorsque la qualité de leur architecture permet une intégration satisfaisante dans le site naturel ou bati.
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b) Constructions contemporaines dans le cas de restauration de batiments

Les ouvertures :
La plus grande dimension doit étre dans le sens de la

hauteur, sauf pour les ouvertures concernant les garages, remises ou caves, et les baies vitrées.

Les facades :
Les matériaux employés en fagade doivent étre, soit rigoureusement identiques & I'ancienne construction, soit de conception contemporaine.
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| 3) CONSTRUCTIONS D'ARCHITECTURE TRADITIONNELLE :

Toitures (voir en annexe : illustrations fiche conseil SDAP « Les couvertures dans le Rhéne) :

Les toitures doivent avoir deux, trois ou quatre pans par volume dans le sens convexe, leur pente comprise entre 30 % et 50 % avec un faitage réalisé dans le sens de la plus
grande dimension de la construction.

L'inclinaison des différents pans doit étre identique et présenter une face plane pour chague pan.

Les toitures & un pan peuvent étre autorisées pour les volumes annexes lorsque ceux-ci sont accolés au batiment principal ou situés en limite séparative.

Les toitures ayant fonction de terrasse sont autorisées a condition que leur surface totale ne dépasse pas 20 % de la surface de plancher de la construction.

Les ouvertures non intégrées & la pente sont interdites (chien assis, jacobines, etc...)

Le débord des balcons doit étre paralléle aux faces des batiments. Seules sont autorisées les loggias, les galeries couvertes et les balcons bordés de murs. Les garde-corps

doivent étre le plus simple possible et présenter une face plane.
Les chdssis de toiture seront limités en nombre et en taille. Ils sont soumis & déclaration d'urbanisme.

Débords :
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Les toitures doivent avoir un débord minimum de 50 cm ea-facade. Dans le cas d'une tfoiture & trois ou quatre pans, le pan incliné en mur pignon doit avoir le méme
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Les toitures doivent étre couvertes de tuiles creuses ou romanes. Les matériaux doivent présenter un aspect analogue & celui de la terre cuite. Les tuiles peuvent étre

posées sur des plaques ondulées prévues a cet effet. Dans ce cas, la sous-face apparente en débord sera composée d'un voligeage cloué sur les chevrons.

Volets :
Les volets devront étre identiques &foutpeintdevise sur I'ensemble du batiment.
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| 4) REHABILITATION DE BATIMENTS EXISTANTS ET DES CONSTRUCTIONS IDENTIFIEES COMME POUVANT CHANGER DE DESTINATION :

Les clotures :

Les murs de clbture en pierre seche ne devront pas étre enduits.

Les facades :

Les encadrements de fenétres devront étre laissés apparents et étre constitués du méme matériau que les encadrements existants.

Les menuiseries devront présenter les mémes caractéristiques que celles du bdti initial (dessin, profilé, matériau, couleur). Les éléments manquants, tels que meneaux,

appuis de fenétres, jambages, ne pourront étre restitués qu'en respectant les détails de mouluration, la qualité du matériau et son traitement.

Pour les zones Um, Umh et U :

Les murs en pierre de taille (blocs taillés et disposés en assise réguliere) seront laissés apparents sauf dans le cas d'un parement tres dégradé. Les murs constitués de

moellons de pierre seront enduifs. Ces enduifs ef la couche de finition devront étre compatibles avec la maconnerie d’origine de I'immeuble.

Toitures :

En cas de restauration, la toiture nouvelle doit éfre réalisée conformément a I'ancienne.
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Les toitures terrasses sont interdites. Les toitures & une pente sont autorisées pour les volumes annexes lorsque ceux-ci sont accolés a une construction principale.

Les chdssis de toiture seront limités en nombre et en taille. Ils sont soumis & déclaration d’urbanisme.

Pour les zones Um, Umh et Uh :

Pour les changements de toiture des b&timents existants, les tuiles seront creuses ou « canal » uniquement (avec possibilité de réemploi des tuiles anciennes en chapeau et
neuves en courant quand I'existant est déja en tuiles creuses). La teinte de la tuile sera rouge naturel.
Un chéssis de 55cmx78cm (comme dimension maximale) sera toléré pour accéder au toit. Il sera traité comme les tabatiéres anciennes (recoupé verticalement et avec les

mémes profils).

Débords : les débords existants doivent étre respectés.

Type de couverture : les toitures doivent étre couvertes de tuiles creuses ou romanes de couleur rouge ou rouge nuancé. Elles doivent présenter les mémes caractéristiques

de forme, de couleur et d'aspect que les tuiles en terre cuite traditionnelles.

En cas de restauration, extension, ou rénovation totale, la toiture nouvelle doit étre réalisée conformément & I'ancienne. Les tuiles préexistantes ne pourront étre

remplacées que par des tuiles de méme nature.

Ouvertures :

La plus grande dimension doit étre dans le sens de la hauteur sauf pour les ouvertures donnant acces d un garage ou A une remise.

Leurs encadrements seront réalisés en bois ou en pierres de taille naturelles.
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Pour les zones Um, Umh et Uh :

- Les proportions et les modénatures
existantes seront respectées avec la plus grande dimension dans le sens de la hauteur (les proportions 1/3 pour la largeur et 2/3 pour la hauteur seront respectées). Pour le

percement de nouvelles ouvertures, les encadrements de celles-ci seront réalisés dans les mémes matériaux que les encadrements des baies existantes du batiment.

Volets :

Les volets devront étre de méme nature et de méme construction que les volets existants. Ils devront étre identiques eteutpeintde e sur I'ensemble du batiment.
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Toitures :
e Pour les batiments industriels et artisanaux, la pente doit étre comprise entre 10 et 40 % dans le sens convexe, avec un faltage réalisé dans le sens de la plus grande
dimension de la constfruction.
e Lalongueur du faitage ne doit pas dépasser 30 m par volume, sauf pour I'extension d'un bétiment existant.
e Les panneaux solaires sont autorisés

e Les chassis de toiture seront limités en nombre et en taille. lls sont soumis & déclaration d’urbanisme.

En zone Uxa :
e Les foitures doivent étre couvertes de tuiles creuses, plates ou romanes.
o L'Ufilisation des fons vifs y compris le blanc pur est interdite pour les enduits, les menuiseries et peintures de facade.
e Les enseignes sont sur les facades du batiment uniqguement
e Les enseignes en drapeau sont interdites

e Parbdatiment 2 couleurs hors enseigne uniquement

11.2.4 Définitions

Les définitions sont complétées comme suit :
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[..]

ANNEXE :

Construction indépendante physiquement du corps principal d'un béatiment mais constituant, sur un méme ténement*, un complément fonctionnel & ce batiment (ex.

bUcher, abri de jardin, remise, piscine ...).

[..]

RETRAIT :

par rapport aux voies et emprises publigques :

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche de I'alignement.
Sont compris dans le calcul du retrait, les saillies traditionnelles, les éléments architecturaux, les débords de toiture, dés lors que leur profondeur est supérieure a 0,40 métre.
Ne sont pas compris dans le calcul du retrait, les saillies traditionnelles, les éléments architecturaux, les débords de toiture, dés lors que leur profondeur est au plus égale &

0.40 métre et & condition qu’ils n’entravent pas a un bon fonctionnement de la circulation.

par rapport aux limites séparatives :

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche de la limite séparative.

[..]

1l.2.5 Sommaire

Le sommaire est modifié comme suit :

Avant modification n°2

]
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SOMMAIRE ...k e bbb 1

TITRE | =DISPOSITIONS GENERALES ... et 2
ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAMN ..o 2
ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD D'AUTRES LEGISLATIONS
RELATIVES A LOCCUPATION DES SOLS ... oo 2
ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES - oo 2
ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES .. 3
ARTICLE 5 - RAPPELS ET DISPOSITIONS COMMUNES A TOUTES LES ZONES ... 4
ARTICLE 6 — SECTEURS SOUMIS AU RISQUE INONDATION .. B
TITRE Il - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES UREAINES ......................................... 9
CHAPITRE I : DISPOSITIONS APPLICABLES ALAZONE U..coooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e s eeeeennenens 9
[...]

Aprées modification n°2

]
SOMMAIRE ...ooco oo 1
TITRE | = DISPOSITIONS GENERALES....covuivveeessassssssssssssssssssssssssssasassssssssssssssassssssssssssssssasassssssssss 3
ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN ... sssnnsns 3
ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT AL'EGARD D'AUTRES LEGISLATIONS
RELATIVES A L'OCCUPATION DES S0LS oot 3
ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES oo 3
ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES ..o oo ee oo 4
ARTICLE 5 - RAPPELS ET DISPOSITIONS COMMUNES A TOUTES LES ZONES ..o 5
ARTICLE 6 — SECTEURS SOUMIS AU RISQUE INONDATION 7
ARTICLE 7 - SECTEURS CONCERNES PAR LES PERIMETRES DE PROTECTION RAPPROCHEE
« B » ET ELOIGNEE DES PUITS DE CAPTAGE D'EAU POTABLE DE ST-JEAN D'ARDIERES. ... 7
ARTICLE 8 - SECTEURS CONCERNES PAR UN RISQUE NATUREL LIE AUX GLISSEMENTS DE
TERRAIN oo 8
TITRE Il - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES .....o.oeeeeeceeeereeceeeesssesereasasasnenns 10
CHAPITRE | : DISPOSITIONS APPLICABLES ALAZONE U .c.oeoeeeeveeeeeeeeeeeeeeeverereseeneneeenasanannen 10
[..]
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I1.3. Le document graphique

11.3.1 Suppression de I'emplacement réservé n°2

Avant modification
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11.3.2 Servitude au titre de I'article L151-41 5° du code de l'urbanisme

Apres modification

Avant modification
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11.3.2 Reclassement de la zone 1AUhc en 2AU

Avant modification Apres modification
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60

11.3.3 Ajout de 3 constructions identifiées comme pouvant changer de destination en zone agricole ou naturelle

Parcelle AD142 au lieu-dit Briante :
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Avant modification
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Parcelle AK172 au lieu-dit Marquisat :

281

Ub .H

A

Avant modification Apres modification

11.3.3 Modification du périmétre de I'orientation d'aménagement et de programmation du secteur des terrasses de Godefroy

Avant modification Aprés modification
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Apres modification
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I1.4. La liste des emplacements réservés pour équipements publics

Avant modification

Désignation Largeur de la Plateforme Bénéficiaire

R1 Aménagement d'une nouvelle 11744 m? Commune

station d'épuration

R2 Caserne de pompiers 1 800 m? Commune

R4 Parking, aménagement espace 6075 m? Commune
public

RS Valorisation des jardins familiaux 10 556 m? Commune

et constructions d'annexes aux

équipements publics (vestiaires

stade...)
R6 Cheminement piéton 1722 m? Commune
R7 Extension du groupe scolaire 7 891 m? Commune
R8 Extension du cimetiere 1 467 m? Commune
R9 Parking 720 m? Commune
R10 | Aménagement espace public 1157 m? Commune
R11 | Tertre aux « Gilets » 175 m? Commune
R12 | Aménagement voirie 660 m? Commune
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Apres modification

Désignation Largeur de la Plateforme Bénéficiaire

R1 Aménagement d'une nouvelle 11744 m? Commune

station d’épuration

R2 | Caseme depompiers 1-800-m? Commune

R4 Parking, aménagement espace 6 075 m? Commune
public

RS Valorisation des jardins familiaux 10 556 m? Commune

et constructions d'annexes aux

équipements publics (vestiaires

stade...)
R6 Cheminement piéton 1722 m? Commune
R7 Extension du groupe scolaire 7891 m? Commune
R8 Extension du cimetiére 1 467 m? Commune
R9 Parking 720 m? Commune
R10 | Aménagement espace public 1157 m? Commune
R11 | Tertre aux « Gilets » 175 m? Commune
R12 | Aménagement voirie 660 m? Commune
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I.5. Tableau des surfaces

Avant modification

Aprés modification

ZONES SUPERFICIES (en hectares)
ZONE Um et Umh 9
ZONE Ua 52
ZONE Ub, Ubh et Uba 13,6
ZONE Ufl 3.3
ZONE Uh 13.3
ZONE Ux 3.5
ZONE Uxa 2.1
TOTAL ZONES U 50
ZONE 1AU 0.7
ZONE 1AUR 1.7
ZONE 1AUhc 3.1
ZONE 1AUx 2
ZONE 2AU 1.5
TOTAL ZONES AU 9
ZONE A 292
ZONE As 338
TOTAL ZONES A 630
ZONE N 73.9
ZONE Nt 11,1
TOTAL ZONE N 85
EBC| 47,2
TOTAL 774

ZONES SUPERFICIES (en hectares)
ZONE Um et Umh 9
ZONE Ua 5,2
ZONE Ub, Ubh et Uba 13,6
ZONE Ufl 3,3
ZONE Uh 13,3
ZONE Ux 3,5
ZONE Uxa 2,1
TOTAL ZONES U 50
ZONE 1AU 0,7
ZONE 1AUh 1,7
ZONE 1AUhc 0
ZONE 1AUx 2
ZONE 2AU 4,6
TOTAL ZONES AU 9
ZONEA 292
ZONE As 338
TOTAL ZONES AU 630
ZONEN 73,9
ZONE Nt 11,1
TOTAL ZONES AU 85
EBC 47,2
TOTAL 774
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- CONTEXTE LEGISLATIF ET OBJETS DE LA MODIFICATION DU PLU

Le plan local d’urbanisme de Saint-Lager a été approuvé par le conseil municipal le 29 juin 2009 au terme
d’une procédure de révision du POS.

Le PLU a fait I'objet d’une premiére modification approuvée le 27 Mai 2013 avec pour objet de corriger un
certain nombre de points dans le rapport de présentation, le réglement, le zonage et la liste des
emplacements réservés.

Les points principaux de cette deuxieme modification simplifiée du PLU de Saint-Lager portent sur les
éléments suivants :

-Adapter le reglement de la zone agricole : Autoriser les extensions des batiments d’habitation en zone
agricole et les annexes pour les batiments d’habitation non liés a une activité agricole

-Adapter le réglement de la zone agricole : Changement de destination d’un batiment industriel pour une
occupation a vocation d’artisanat et de bureau

-Modification de la hauteur des constructions dans la sous-zone 1AUh

-Toilettage de certains points du réglement.

| - TEXTES REGISSANT LA MODIFICATION DU DOCUMENT D’URBANISME

La procédure requise pour la modification énoncée précédemment est celle de modification simplifiée du
PLU « avec mise a disposition du public du dossier de modification » prévue par I'article L 153-45 du Code
de I'Urbanisme.

Dans la mesure ou I'évolution du document d’urbanisme n’a pas pour objet d’apporter de changement
soumis a la procédure de révision prévue a l'article L 153-31 du Code de I'Urbanisme elle reléve donc d’'une
procédure de modification. En effet, la procédure de modification n° 1 a été envisagée car les changements
projetés :

> Ne changent pas les orientations définies par le projet d’aménagement et de développement
durables,

» N’ont pas pour effet de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et
forestiere,

> Ne réduisent pas une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites,
des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves risques de
nuisance

De plus, les modifications énoncées rentrent dans le cadre prévu par la procédure de modification
simplifiée prévue a l'article L 153-45 du Code de I'Urbanisme. En effet, ces modifications n’ont pour
conséquence :

» Ni de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de
I'application de I'ensemble des régles du plan,

> Nide diminuer ces possibilités de construire,

» Nide réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser.

Il peut également étre fait recours a la procédure de modification simplifiée lorsque le projet de
modification a uniquement pour objet la rectification d’une erreur matérielle.
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Dans notre cas, la procédure de modification simplifiée a été engagée a l'initiative du maire (dans le cas
prévu au deuxieme alinéa de l'article L. 153-8), qui établit le projet de modification et le notifie au préfet et
personnes publiques associées mentionnées aux articles L 132-7 et L 132-9 avant mise a disposition du
public du projet. La CDENAF est également saisie pour avis conformément aux dispositions de I'article
L.151-12 du CU.

Au 1% Janvier 2017, la Communauté de Communes Saone-Beaujolais a pris la compétence PLU. Depuis
cette date, elle pilote donc la procédure de modification simplifiée du PLU.

Le projet de modification est notifié au préfet, au président du conseil régional, au président du conseil
général, au président de I'établissement public en charge du SCoT, aux chambres consulaires, au président
de l'autorité compétente en matiére de transports urbains, au président de I'autorité compétente en
matiere de PLH. Cette notification doit intervenir dans un délai raisonnable avant la mise a disposition
du public (15 jours minimum).

Selon les dispositions de I'article L 153-47, le projet de modification, I'exposé de ses motifs et, le cas
échéant, les avis émis par les personnes publiques associées mentionnées sont mis a disposition du public
pendant un mois, dans des conditions lui permettant de formuler ses observations qui devront étre
enregistrées et conservées. Les modalités de la mise a disposition sont précisées par le conseil
communautaire et portées a la connaissance du public au moins huit jours avant le début de cette mise a
disposition.

A l'issue de la mise a disposition, le président de la Communauté de Communes SaGne-Beaujolais en
présente le bilan devant le conseil communautaire, qui en délibere et adopte le projet éventuellement
modifié pour tenir compte des avis émis et des observations du public par délibération motivée.

Il = RAPPEL DU CONTEXTE COMMUNAL ET SUPRACOMMUNAL

I1.1 Situation

La commune de Saint-Lager est située dans la vallée du Beaujolais, le long de la riviere de I’Ardiéres, au
nord de Lyon. D’une superficie de 774 hectares, Saint-Lager fait partie de I'arrondissement de Villefranche-
sur-Sadne. Les communes limitrophes sont Cercié, Belleville, Odenas, Saint-Jean d’Ardiéres, Charentay,
Quincié-en-Beaujolais.

La commune de Saint-Lager se situe a 7 kilometres de Belleville-sur-Saéne et de I'échangeur autoroutier de
I’A6 et a 19 kilométres de Villefranche-sur-Sadne. Elle est desservie :

- Du Nord au Sud par la RD 68 E qui a structuré son développement,

- La RD 68 qui la relie a Charentay et a Cercié

- La RD 37 au nord-est qui la relie a Belleville-sur-Saéne.

La commune compte plus de 999 habitants (données INSEE 2014) répartis entre le bourg et de nombreux
hameaux.
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PLAN DE SITUATION

Saint-Lager, dans la vallée du Beaujolais
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Figure 1 Plan de situation de Saint-Lager

1.2 Communauté de communes Sabne-Beaujolais

La commune fait partie de la communauté de communes Saéne Beaujolais, crée le 1°" Janvier 2014. Au 1%
Janvier 2017, cette derniére a fusionné avec la Communauté de Communes du Haut Beaujolais et a intégré
la commune de Saint-Georges-de-Reneins. La communauté de communes regroupe désormais 42
communes et environ 42 611 habitants.

La Communauté de Communes Sadne-Beaujolais est compétente depuis le ler janvier 2017 en PLU et
document en tenant lieu et carte communale.

1.3 Le Schéma de Cohérence Territoriale Beaujolais

La commune de Saint-Lager est intégrée au SCoT du Beaujolais, document de planification qui définit les
orientations d’aménagement du territoire a I'échelle intercommunale.

L’élaboration du SCoT du Beaujolais a été prescrite par une délibération du comité du Syndicat Mixte le 1%
Juillet 2004. Le projet a été arrété, une premiere fois par le comité syndical le 29 Février 2008. Il a été
transmis aux personnes publiques associées, aux différentes institutions et organismes qui ont participé a
son élaboration. Aprés analyse de ces institutions, le comité syndical du 25 Septembre 2008 a décidé de
reprendre le dossier arrété sur 5 themes (la définition des polarités, la préservation des espaces naturels et
agricoles, les ressources naturelles, la transcription de la charte paysagere, les ZAE explications et
dimensionnements) pour procéder a un nouvel arrét le 16 Décembre 2008. Le Schéma de Cohérence
Territoriale Beaujolais a été approuvé le 29 Juin 2009 par délibération du comité syndical, conformément
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aux dispositions de la Loi du 13 décembre 2000 relative a la Solidarité et au Renouvellement Urbains (SRU).
Suite a son évaluation, le SCoT fait actuellement, en 2017, I'objet d'une procédure de modification.

Le SCoT recouvre un territoire de 137 communes regroupées dans 12 communautés de communes et une
communauté d’agglomération. Ce territoire est composé d'une grande variété de paysages : vignobles,
bocages, région industrielle ou résidentielle... Il est structuré par I'agglomération de Villefranche sur Sa6ne
et d'un réseau important de villes secondaires situées dans les vallées et le long des axes de
communication. Plus de 200 000 habitants se répartissent sur 1 550 km?2.

Les objectifs du SCoT assignés par la délibération du 1% Juillet 2014 sont les suivants :

- contribuer au développement harmonieux du territoire du syndicat du SCoT et a I'équilibre entre le
secteur urbain et le secteur rural ;

- favoriser le développement économique et touristique ;

- favoriser la diversité de |'habitat ;

- améliorer et prévoir les infrastructures routiéres et les transports collectifs ;

- protéger un environnement de qualité ;

- valoriser le patrimoine local ;

- assurer la cohérence du développement avec les territoires limitrophes ;

- renforcer I'organisation du territoire.

Le projet d’aménagement et de développement durable s’affirme sur 4 principes :
- mettre au cceur du Beaujolais ses richesses naturelles et patrimoniales
- développer durablement le Beaujolais par une organisation territoriale repensée
- accueillir des entreprises et le travail en Beaujolais
- affirmer une gouvernance du territoire pour porter des projets et gérer I'avenir du Beaujolais.

L’ensemble des options stratégiques et orientations générales du SCoT repose sur le renforcement d’une
armature territoriale en 5 niveaux. La commune de Saint-Lager est classée comme un péle de niveau 2
(po6le d’accueil structurant disposant d’une bonne desserte en transport collectif et de services structurés).

Par ailleurs, le SCoT demande a chacune des communes a organiser leur développement urbain en :

- renforgant I'armature territoriale en 5 niveaux,

- s"appuyant sur le réseau ferré, les gares des polarités et les centres multimodaux,

-diversifiant les types d’habitat dans les poles, en développant des modes de transports doux en intra et
inter cité

-organisant des capacités résiduelles dans les poles,

-développant une stratégie fonciére adaptée et ciblée...

Concernant les services et équipements, la commune de Saint-Lager se doit de suivre les recommandations
du SCoT en termes de répartition des services, équipements et commerces. En ce qui concerne les
entreprises et le travail en Beaujolais, le Scot demande de :

- poursuivre I"évolution de son économie industrielle et tendre paralléelement vers une économie tertiaire,
- assurer la premiére transformation de ses productions sur places et relever les défis liés aux modifications
des modes de production et des produits du terroir

- renforcer ses équipements et ses pratiques tout en traitant qualitativement les paysages naturels,
agricoles et urbains.

Pour répondre a ces objectifs, le SCoT demande par exemple d’utiliser le réseau ferroviaire pour favoriser le
développement des activités, de requalifier ou reconvertir les zones d’activités existantes, de préserver
I’activité agricole pour I'activité économique, de promouvoir une politique touristique importante...

En matiére de choix démographiques, le SCoT demande d’accueillir 45 000 habitants supplémentaires a
I’horizon 2030 et la construction importante de logements entre 36 000 et 41 000 selon les hypothéses.
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Cela suppose un rythme de construction de 1400 a 1500 logements par an. La volonté est de reconquérir
un maximum de logements et en parallele de baisser le taux d’inoccupation des logements de 15% a
I’heure actuelle vers 10 a 12%. En outre, il demande de :

-permettre le maintien d’une attractivité résidentielle dans les centre-bourgs en évitant le mitage,

-rebatir les nouvelles relations entre les poles et leurs zones d’influence,

-renforcer prioritairement les poles équipés en matiére de transports collectifs efficaces, de servitudes et
d’équipements.

Sur 100% de logements a construire sur les péles de type 2, la commune de Saint-Lager pourrait en
accueillir entre 10% a 20%.

En termes de logements sociaux, le SCoT demande, pour les poles de niveau 2, de se préparer a tendre vers
un objectif de 20 % de logements sociaux.

Enfin, en termes de richesses naturelles et patrimoniales, le SCoT engage chacune des communes au

maintien des zonages agricoles, a la préservation des paysages (entrées de ville, coulées vertes,
développement des centres de loisirs...), a 'accompagnement des mutations agricoles...

1.4 Le Projet d’ Aménagement et de Développement Durable

Le territoire de Saint-Lager présente un équilibre général entre espaces naturels, espaces agricoles et zones
urbanisées. En plus des espaces boisés des grandes propriétés, les cours d’eau (I'Ardiéres et le Riz) sont
régulierement répartis sur I'ensemble du territoire communal selon un axe Ouest-Est créant des espaces de
richesse environnementale.

Le PADD identifie les enjeux suivants :

-Limiter I’accroissement démographique et renforcer le centre village

Le PADD fait état d’une croissance démographique de 0.95% par an entre les années 1990 et 1999. Cette
tendance se confirme entre 2008 et 2013 car la commune de Saint-Lager croit de prés de 0.7% par an
(données INSEE).

L'objectif de limiter la croissance démographique et renforcer le centre village se décline suivant les
orientations suivantes :

- Pouvoir accueillir entre 1110 et 1150 habitants en 2020, soit environ 200 habitants supplémentaires.

- Concentrer autour du centre bourg les secteurs urbanisables afin que la commune ne consomme pas
inconsidérément du territoire,

- Maintenir la possibilité d’urbaniser les dents creuses des secteurs urbains périphériques,

- Ne pas développer les petites structures de hameaus,

- Ne pas accentuer le mitage du territoire.

-Développer des équipements collectifs généraux nécessaires a la population

Le Plan Local d’Urbanisme devra envisager :
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- Un maillage des voies actuelles avec des voies « a créer » de maniére a éviter le cloisonnement des
nouveaux quartiers, éviter que les RD restent les seuls éléments structurants de I'organisation du
bourg, contourner le centre et desservir la zone artisanale.

-Permettre I'implantation de batiments d’activités artisanales :

La commune de Saint-Lager est caractérisée par une tendance de plus en plus forte a devenir une
commune résidentielle. L'objectif de la commune est de favoriser le maintien ou I'implantation d’activités
économiques artisanales afin que son bourg ne se transforme pas en secteur résidentiel dortoir. Cet
objectif est notamment traduit par la création d’une zone d’activité sur un secteur de la commune ou
existent déja des batiments a usage d’activités artisanales. La volonté de la commune est la conservation
ou la réimplantation d’activités artisanales qui trouvaient traditionnellement leur place dans des bourgs de
la taille de Saint-Lager.

La localisation de ce secteur s’est faite en fonction des criteres suivants :

- Sur la structure existante des activités au Sud-Est,

- Ne pas apporter de nuisances aux secteurs d’habitat,

- Créer une extension de la zone a I'est dans la continuité de I'existant,

- Eviter la diffusion de la circulation sur 'ensemble de la commune,

- Eviter une implantation trop en hauteur afin de limiter I'impact paysager.

-Préserver la qualité du paysage

La commune possede un territoire qui jouit d’'une image paysagéere forte liée au fait que le village s’est
développé au bas du flanc de versant et qu’il est visible dans son ensemble au niveau des vues lointaines.

La protection de cette valeur paysagére forte passe par la mise en place d’une série d’objectifs :

- Protéger I'image du bourg ancien et des parcs des propriétés dans le centre village,

- Préserver l'identité paysagere du bourg en évitant que I'urbanisation des hameaux du Nord ne vienne la
rejoindre, en mettant en place une coupure verte et par la conservation des jardins ouvriers au centre,

- Préserver l'identité paysagére du Mont Brouilly,

- Préserver I’Ardieres et sa ripisylve,

- Protéger le jeu vignoble/bois,

- Réhabiliter, préserver les batiments qui ont une qualité architecturale.

-Maintenir le dynamisme de I’agriculture

L'activité viticole contribue largement a la gestion de I'espace et des paysages et, par ce biais, a la
préservation de I'identité de la commune.

En conséquence, les enjeux consistent a protéger I'activité agricole viticole sur la commune de Saint-Lager
ce qui passe par :

- La préservation et la confirmation de la vocation agricole affirmée sur les terrains actuellement
exploités. Les sieges d’exploitations agricoles actuels sont inscrits dans une zone A ce qui doit
garantir a la fois la possibilité de développement et la protection de ces exploitations. Le secteur
As, zone agricole protégée, correspond a des terrains ou seuls la culture est possible.

-Protéger I’espace naturel

Le territoire appartient aux entités naturelles du Beaujolais. Les objectifs et principes de gestion
concernent donc notamment :

- la préservation des bois des Parcs et propriétés par un classement en zone N,

Plan Local d’Urbanisme - Commune de Saint-Lager — Note de présentation - Modification simplifiée n°1 du PLU



- Préservation du Mont Brouilly sur le secteur de la ZNIEFF de type 1, des boisements et des coteaux avec
un classement en zone non constructible.

- Mise en place d’espaces boisés et de structuration de haies,

- Mise en place d’une zone naturelle strictement protégée dans les espaces entourant I’'ensemble des cours
d’eau (Ardiéres, ris). Le dessin de cette zone permet de répondre a un autre objectif qui est la prise en
compte des risques d’inondabilité le long de I’Ardiéres.

1.5 Les périmetres de protection de I’environnement

La commune de Saint-Lager n’est pas concernée par un site Natura 2000.
e Espace Naturel Sensible

La commune de SAINT LAGER est concernée par un site classé Espace Naturel Sensible. Il s’agit du site n°12
« Sommet du Mont Brouilly ». « Petit sommet boisé, le Mont Brouilly est entouré de vignes a ses pieds et
surmonté d’une chapelle. Le sommet, accessible, offre des points de vue dominants sur la vallée de la
Sadne et le Beaujolais. Les pentes du mont Brouilly, occupées par des boisements, contrastent avec le
vignoble avoisinant, uniformément planté. Il faut signaler un boisement de cedres de I'Atlas, de taille
remarquable. Ce belvédere naturel bénéficie d’un attrait touristique indéniable ; il est par ailleurs un lieu de
pelerinage privilégié. C’'est un des principaux repéres paysagers du Beaujolais, d’autant plus qu’il est visible
du principal axe autoroutier Nord/Sud de la France ».

¢ Sijte inscrit

Un site inscrit est une partie du territoire dont le caractere de monument naturel nécessite, au nom de
I'intérét général, la conservation. Le classement est une protection forte qui correspond a la volonté de
maintien en I'état du site désigné. L'inscription a l'inventaire départemental des sites constitue une
garantie minimale de protection, en soumettant tout changement d’aspect du site a déclaration préalable.

Le sommet du Mont Brouilly est un site inscrit a I'inventaire départemental des sites (n°SI412). Le site
s’étend sur un rayon de 100 métres autour de la chapelle de brouilly (1854).

Il — LES ELEMENTS DE LA PRESENTE MODIFICATION DU P.L.U.

.1 Adapter le reglement de la zone Agricole : Autoriser les extensions des
batiments d’habitation en zone agricole et les annexes pour les batiments
d’habitation non liés a une activité agricole

e Sijtuation

Lors de I'approbation du Plan Local d’Urbanisme de Saint Lager, on comptait 629,7 hectares de terrains
situés en zone agricole, soit plus de 80% du territoire communal et on comptait sur son territoire 55 chefs
d’exploitation (apres une baisse significative depuis la fin des années 1980). L'activité agricole sur la
commune est presque exclusivement viticole. Le territoire se situe en zone AOC Brouilly et Cote de Brouilly.
On trouve de la culture fourragére dans la vallée de I'Ardieres.
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338 Ha de la zone agricole se situent en zone AS (Agricole Stricte) dans laquelle aucune construction n’est
permise par le reglement du PLU. Cette zone AS concentre la totalité des terrains agricoles concernés par

les secteurs de risques d’inondation pour lesquels aucune construction, extension, annexe et changement
de destination n’est autorisé.

Légende
ZOMAGE
INFO_SURF - Zones urbaines ou & urbaniser
—-I Classem ent sonore des infrastructures de transports terrestres bruyantes. Arrée préfectoral M= 2009-3462 A : mne agricole

PRESCRIPTIOM _SURF As : zone agricole sticte

3 oo Espace Boisé Classe N : zone naturelle et forestiére
Batiment pouvant faire 'objet dun changem ent de destination au tifre du L. 123-3-1 du Code de I'Urbanism e Nt : zone naturelle liée & la voie verte
Périmétre de protection éloigné des puits de captage eau potable relatif au champs captant de Belleville

. / Périmé&tre de protection rapproché des puits de captage eau potable relatif au champs captant de Belleville

@ Risque naturel li€ & des inondations

m Risque naturel lié & des giissements de terrain

Figure 2 Zonage agricole et contraintes issues du PLU de Saint-Lager. Source 2BR

On compte dans la zone A non affectée par les interdictions en matiére de risques d’inondation et hors
zone AS, environ 70 propriétés dont environ 25 associées a une activité agricole et environ 40 d’habitation
non liées a une activité agricole (dont dix pouvant bénéficier d’'un changement de destination a usage
d’habitation).

L'autorisation nouvelle des extensions des constructions a usage d’habitation en zone agricole, et
I"autorisation nouvelle des annexes pour les batiments a usage d’habitation non liés a une activité agricole
ne devra pas affecter le caractere agricole des lieux alentours. Les dispositions du réglement en cette
matiere devront assurer la protection des terrains agricoles en autorisant, sous certaines conditions, la
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possibilité de construction et par des régles de construction, notamment en matiere d’implantation, qui
assurent la pérennité des terrains agricoles alentours.

¢ Contenu des modifications

La loi pour la croissance, I'activité et I'égalité des chances économiques adoptées le 10 juillet 2015 a
apporté plusieurs modifications au code de l'urbanisme en particulier concernant les possibilités de
constructions en zone A. Cette loi rend dorénavant possible la réalisation d’annexes pour des batiments
d’habitation situés en zone agricole méme s’ils ne sont pas liés a une activité agricole. Par ailleurs, sont
autorisées par le code de l'urbanisme les extensions des batiments a usage d’habitation liés a une activité
agricole mais également des batiments d’habitation existants.

L'article L 123-1-5 du code de I'urbanisme (recodifié L 151-12) concernant ces points voit donc son contenu
rédigé de la maniere suivante :

« Dans les zones agricoles, naturelles ou forestiéres et en dehors des secteurs mentionnés a l'article L. 151-13, les
bdtiments d'habitation existants peuvent faire I'objet d'extensions ou d'annexes, dés lors que ces extensions ou
annexes ne compromettent pas l'activité agricole ou la qualité paysagere du site.

Le reglement précise la zone d'implantation et les conditions de hauteur, d'emprise et de densité de ces
extensions ou annexes permettant d'assurer leur insertion dans I'environnement et leur compatibilité avec le
maintien du caracteére naturel, agricole ou forestier de la zone.

Les dispositions du réglement prévues au présent article sont soumises a I'avis de la commission départementale
de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers prévue a I'article L. 112-1-1 du code rural et de la
péche maritime ».

La présente modification a pour objet d’autoriser dans le cadre du Plan Local d’Urbanisme de Saint-Lager
les dispositions prévues par le code de l'urbanisme, c’est-a-dire de rendre possible les extensions et
annexes des constructions a usage d’habitation existantes qu’elles soient liés a une activité agricole ou non,
gu’il s’agisse d’'une construction existante ou des batiments visés par la possibilité de changement de
destination prévue par I'article L 123-3-1 recodifié L 151-11 2°.

Les extensions et les annexes seront donc autorisées pour toutes les habitations de la zone A (hors zone AS
et interdictions spécifiques liées aux risques naturels et liées aux périmetres de protection des puits de
captage). Les extensions et annexes seront ainsi autorisées sous conditions spécifiques relatives a leur
hauteur, leur implantation, leur emprise et leur densité.

REGLEMENT AVANT MODIFICATION
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

SECTION 1 - NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE A2 - OCCUPATION ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

- Les constructions a usage d’habitation nécessaires a 'activité de I'exploitation agricole ainsi que
leurs annexes (piscine, garage, abri de jardin...) ne sont admises qu’a une distance inférieure a
100 métres des batiments de I'exploitant.

- Les constructions d'annexes et de stationnements liés a I'exploitation dans la limite totale de 40
m? d'emprise au sol.
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- Tous les nouveaux batiments agricoles devront s'implanter a une distance minimum de 100 m
des limites des zones d'habitat.

- Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét
collectif, sous réserve qu'ils soient compatibles avec le caractére de la zone.

- Les installations classées pour la protection de I'environnement, sous réserve que leur présence
soit justifiée par la nécessité de fournir un service a la zone et a I'exception de celles visées par
I'article L 515-8 du code de I'environnement.

- Les constructions nécessaires a la valorisation des déchets agricoles (exemple : biogaz...).

- Les exhaussements et affouillements du sol dans la mesure ou ils sont nécessaires a des
constructions ou a des aménagements compatibles avec la vocation de la zone.

- Les activités commerciales accessoires préexistantes et complémentaires a I'activité agricole
sous réserve d’étre aménagées dans un batiment existant sur le site de I'exploitation

- Les annexes touristiques des exploitations agricoles (gites et accueil touristique) accessoiresl
préexistantes et complémentaires a I'activité agricole sous réserve d’étre aménagées dans un
batiment existant sur le site d’exploitation.

- Les adaptations, extensions et réfections sont autorisées si le batiment concerné est lié a
I"activité agricole.

- Les aménagements et rénovations des batiments autorisés a changer de destination pour de
I’habitation, et repérés sur le plan de zonage au titre de I'article L.123-3-1 du Code de
I’'Urbanisme. Toute extension est néanmoins interdite.

Dans les secteurs concernés par un risque naturel lié aux glissements de terrain, les prescriptions
d’urbanisme liées a I'occupation et I'utilisation du sol se rapportent a I’article 8 des dispositions
générales du réeglement.

Secteur As :

Dans le secteur identifié par une trame de risque naturel lié aux inondations et correspondant a la
crue centennale de I’Ardiéres, sont interdits : toute construction (bdtiment principal ou annexe),
toute extension, tout aménagement créateur de SHON et tout changement de destination, si le bati
a une surface supérieure a 200 m? de SHON. En dessous de ce seuil de surface, les changements de
destination sont autorisés.

ARTICLE A7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Régle générale :

A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite séparative qui en est le plus
proche doit étre au moins égale a la moitié de la différence d’altitude entre ces deux points, sans
pouvoir étre inférieure a 4,00 metres.

Cette regle ne peut pas étre imposée pour les aménagements et reconstructions de batiments
existants ainsi que pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics.
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ARTICLE A10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du point le plus bas du sol naturel préexistant
avant les travaux d’exhaussement ou d’affouillement nécessaires pour la réalisation du projet
jusqu’au faltage, a [I’exclusion des ouvrages techniques, des cheminées et des autres
superstructures.

La hauteur maximale est fixée 9 meétres.

Ces limites ne peuvent pas étre appliquées a des dépassements ponctuels dus a des exigences
fonctionnelles ou techniques.

REGLEMENT APRES MODIFICATION
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

SECTION 1 - NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE A2 - OCCUPATION ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES
Ajout de mention

pour clarification

Sont autorisés sous conditions : N
rédaction

- Les constructions a usage d’habitation nécessaires a I'activité de I’exploitation

agricole ainsi-gueleurs—annexes—{piscine—garage—abri-dejardin—)—ne sont | Condition

admises qu’a une distance inférieure & 100 metres des batiments de | supprimée afin de
ne disposer que

I'exploitant. .
P d’'une seule regle
de distance
- relative aux

annexes, dans un
souci de clarté de
laregle.

- Sont autorisées les extensions et annexes des constructions a usage

d’habitation sous réserves de ne pas compromettre 'activité agricole du site I
Autorisation  des

et du respect des conditions suivantes : extensions  Sous
- Extension des batiments d’habitations : conditions

= La hauteur de ne peux excéder la partie existante du | restrictives visant

batiment concerné par I'extension a  encadrer

, . . . o precisement et

* Surface supplémentaire maximale autorisée : 30 % de | |, .or les

la surface de plancher du batiment existant possibilités.
= Surface de plancher minimale de I’habitation avant
extension : 50 m?
= Surface de plancher maximale de I’habitation apres
extension : 250 m?

- Annexes des batiments d’habitation : Autorisation  des
= Une hauteur maximale de 4m au faitage annexes sous
conditions

= Distance maximale d’'implantation de I'annexe par

nas , e \ restrictives visant
rapport au batiment d’habitation : 15 metres entre 3 encadrer
les points les plus proches des deux batiments. précisément et
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= Une annexe par ténement (sauf dans le cas de la
construction d’une piscine ou le ténement comptera
au maximum 2 annexes) ;

= Surface totale maximale d’emprise au sol des
annexes (piscines non comprises) : 40 m?

- Tous les nouveaux batiments agricoles devront s’'implanter a une distance
minimum de 100 m des limites des zones d'habitat.

- Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics
ou d'intérét collectif, sous réserve qu'ils soient compatibles avec le caractere
de la zone.

- Les installations classées pour la protection de I'environnement, sous réserve
que leur présence soit justifiée par la nécessité de fournir un service a la zone
et a l'exception de celles visées par l'article L 515-8 du code de
I'environnement.

- Les constructions nécessaires a la valorisation des déchets agricoles (exemple :
biogaz...).

- Les exhaussements et affouillements du sol dans la mesure ou ils sont
nécessaires a des constructions ou a des aménagements compatibles avec la
vocation de la zone.

- Les activités commerciales accessoires préexistantes et complémentaires a
I'activité agricole sous réserve d’étre aménagées dans un batiment existant
sur le site de I'exploitation

- Les annexes touristiques des exploitations agricoles (gites et accueil
touristique) accessoires préexistantes et complémentaires a I'activité agricole
sous réserve d’étre aménagées dans un batiment existant sur le site
d’exploitation.

- Les adaptations, extensions et réfections sont autorisées si le batiment
concerné est lié a I'activité agricole.

Secteur As :

Dans le secteur identifié par une trame de risque naturel lié aux inondations et
correspondant a la crue centennale de I’Ardiéres, sont interdits : toute construction
(bdtiment principal ou annexe), toute extension, tout aménagement créateur de
SHON et tout changement de destination, si le bati a une surface supérieure a 200
m? de SHON. En dessous de ce seuil de surface, les changements de destination
sont autorisés.

limiter
possibilités.

les

ARTICLE A7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Régle générale :
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A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance
comptée horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus proche doit étre au moins égale a la moitié de la
différence d’altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 4,00

Prise en compte
particuliere  des
annexes dont la

. i o ' ) hauteur est
metres. Cette distance minimale est de 2,00 meétres en ce qui concerne les | |imitée 3 4m.
annexes des batiments a usage d’habitation.

Cette régle ne peut pas étre imposée pour les aménagements et reconstructions
de batiments existants ainsi que pour les ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics.
ARTICLE A10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS
La hauteur des constructions est mesurée a partir du point le plus bas du sol
naturel préexistant avant les travaux d’exhaussement ou d’affouillement
nécessaires pour la réalisation du projet jusqu’au faitage, a I'exclusion des
ouvrages techniques, des cheminées et des autres superstructures.
La hauteur maximale est fixée 9 métres.
Mise en

En ce qui concerne les extensions des batiments a usage d’habitation, leur hauteur
maximale doit se situer dans la continuité de la hauteur du batiment principal.

En ce qui concerne les annexes des batiments a usage d’habitation, leur hauteur
est limitée a 4m au faitage.

Ces limites ne peuvent pas étre appliquées a des dépassements ponctuels dus a
des exigences fonctionnelles ou techniques.

cohérence de Ia
regle de hauteur
avec les
conditions
prévues a l'article
A2

llIl.1 Adapter le réglement de |la zone Agricole : Changement de destination
d’un batiment industriel au profit de la destination artisanat et bureau.

e Sijtuation

On retrouve sur la commune de Saint-Lager la présence d’un batiment industriel situé en zone agricole au
bord du chemin de Ravatys. Il s’agit d’un batiment ancien construit dans les années 1960/1970 utilisé par
I’entreprise SEGEPO, basée a Saint-Lager, spécialisée dans le décolletage. Toutefois, le batiment n’est plus

en activité depuis plusieurs années.
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Figure 3 Batiment industriel en zone A faisant I'objet d'un changement de destination (parcelle AC0332)

L'activité de décolletage consiste en la fabrication de piece de révolution (type vis ou écrous) obtenus par
prélevement de matiere a partir de barre métallique. Il s’agit d’une activité qui génere des contaminations
notamment par la production de copeaux métalliques issus du procédé de fabrication. D’autres déchets
contaminants sont produits par cette activité qui nécessite I'usage de différentes huiles et solvants (dont
certains sont chlorés). Enfin, le procédé de production peut générer des brouillards et fumées d’huiles.

Ce caractere contaminant est donc tres peu compatible avec la vocation de la zone agricole
particulierement importante sur la commune de Saint-Lager en ce qui concerne la production viticole.
L’absence d’activités actuellement sur le site est donc positive pour les terrains agricoles alentour, mais le
risque reste présent d’une reprise d’activité industrielle alors que le réglement ne permet pas le
changement de destination de ce batiment vers une destination plus compatible avec la zone.

Figure 4. Batiment industriel SOGEPO situé en zone agricole (secteur viticole)

Un projet privé d’installation d’un paysagiste dans le batiment existant est soutenu par la commune de
Saint-Lager afin de s’assurer de la disparition de la possibilité d’une activité industrielle dans sa zone
agricole et parce qu’elle a fixé parmi ses objectifs de PADD une volonté d’assurer la présence d’activité
artisanale sur son territoire.

La commune souhaite pouvoir permettre l'installation de cette activité de paysagiste dans les locaux
industriels existants identifiés. Il s’agit a travers cette modification de rendre possible le changement de
destination du batiment et permettre les travaux de réaménagement des volumes existants.
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¢ Contenu des modifications

Le code de l'urbanisme prévoit, a travers l'article L.151-11, que le reglement peut désigner «(...) les
batiments qui peuvent faire I'objet d’'un changement de destination, des lors que ce changement de
destination ne compromet pas I'activité agricole ou la qualité paysagére du site ».

Le reglement graphique identifie dans le PLU aprés modification n°1 dix batiments agricoles pouvant
bénéficier d’'un changement de destination au bénéfice d’un usage d’habitation.

L’objet de la modification consiste a :

- ldentifier un 11eéme batiment pouvant bénéficier des possibilités prévues par I'article L.151-11 du code
de l'urbanisme ;

- Intégrer au principe de changement de destination la possibilité de changer la destination d’un
batiment industriel pour un usage a destination d’artisanat ou de bureau, sous réserve d’étre
compatible avec la vocation de la zone et deés lors que ce changement de destination ne compromet
pas I'activité agricole du site ;

- Autoriser, sous conditions de l'article L.151-11, les destinations artisanales et bureau dans la zone

Agricole.
Modification du plan de zonage
Plan de zonage avant modification Plan de zonage aprées modification Commentaires
Le batiment industriel
L = SEGEPO est repéré au
méme titre que les
batiments repérés
précédemment dans le
13 PLU.

REGLEMENT AVANT MODIFICATION
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

La destination principale de la zone A est la mise en valeur et la protection des
ressources de I'espace naturel. Elle regroupe les secteurs de la commune équipés
ou non, a protéger en raison de potentiel agronomique, biologique ou
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économique des terres agricoles.
La zone A comprend un secteur As interdisant toute construction

Certains batiments (au nombre de 4) sont repérés au titre de 'article L.123-3-1 du
Code de I'Urbanisme et sont autorisés a changer de destination pour de
I’habitation.

Dans cette zone, les secteurs concernés par un risque naturel lié aux glissements
de terrain, sont matérialisés par une trame spécifique sur le plan de zonage et se
rapportent a I'article 8 des dispositions générales du reglement.

Dans cette zone, les secteurs concernés par les nouveaux périmeétres de
protection des captages, issus de la Déclaration d’Utilité Publique portant révision
de celui du 21 juin 1978, sont matérialisés par une trame spécifique sur le plan de
zonage. Les prescriptions d’urbanisme relatives a cet arrété se rapportent au
chapitre 7 des dispositions générales du réglement.

Le secteur identifié par une trame de risque naturel lié aux inondations est
matérialisé par une trame spécifique sur le plan de zonage.

SECTION 1 - NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL
ARTICLE Al - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1) Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol suivantes :
a) Les constructions a usage :

. D'habitations, sauf celles citées a 'article A2

. Hotelier,

. Commercial excepté celles citées a |'article A2,

. D'entrepot,

. D'équipements collectifs,

. Artisanal ou industriel,

. De bureaux ou de services,

b) Les installations et travaux divers suivants :

- Les parcs d'attraction ouverts au public,

- Les aires de jeux et de sports ouvertes au public,
- Les aires de stationnement ouvertes au public,

- Les dépots de véhicules,

- Les garages collectifs de caravanes,

d) L'ouverture de carrieres.

Dans les secteurs repérés par la trame « périmétre de protection des puits de
captage d’eau potable », les autorisations sont soumises aux dispositions du projet
déclarant d'utilité publique les captages d'eau potable relatif au champ captant de
Belleville, dont les prescriptions d’urbanisme figurent a I'article 7 des dispositions
générales du réglement.

ARTICLE A2 - OCCUPATION ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
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CONDITIONS PARTICULIERES

- Les constructions a usage d’habitation nécessaires a I'activité de I'exploitation
agricole ainsi que leurs annexes (piscine, garage, abri de jardin...) ne sont
admises qu’a une distance inférieure a 100 metres des batiments de
I'exploitant.

- Les constructions d'annexes et de stationnements liés a I'exploitation dans la
limite totale de 40 m* d'emprise au sol.

- Tous les nouveaux batiments agricoles devront s’'implanter a une distance
minimum de 100 m des limites des zones d'habitat.

- Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics
ou d'intérét collectif, sous réserve qu'ils soient compatibles avec le caractere
de la zone.

- Les installations classées pour la protection de I'environnement, sous réserve
que leur présence soit justifiée par la nécessité de fournir un service a la zone
et a l'exception de celles visées par l'article L 515-8 du code de
I'environnement.

- Les constructions nécessaires a la valorisation des déchets agricoles (exemple :
biogaz...).

- Les exhaussements et affouillements du sol dans la mesure ou ils sont
nécessaires a des constructions ou a des aménagements compatibles avec la
vocation de la zone.

- Les activités commerciales accessoires préexistantes et complémentaires a
I'activité agricole sous réserve d’étre aménagées dans un batiment existant
sur le site de I'exploitation

- Les annexes touristiques des exploitations agricoles (gites et accueil
touristique) accessoiresi préexistantes et complémentaires a [I'activité
agricole sous réserve d’'étre aménagées dans un batiment existant sur le site

d’exploitation.

- Les adaptations, extensions et réfections sont autorisées si le batiment
concerné est lié a I'activité agricole.

- Les aménagements et rénovations des batiments autorisés a changer de
destination pour de I'habitation, et repérés sur le plan de zonage au titre de
I'article L.123-3-1 du Code de I’'Urbanisme. Toute extension est néanmoins
interdite.

Dans les secteurs concernés par un risque naturel lié aux glissements de terrain, les
prescriptions d’urbanisme liées a I'occupation et I'utilisation du sol se rapportent a
I'article 8 des dispositions générales du réglement.

Secteur As :

Dans le secteur identifié par une trame de risque naturel lié aux inondations et
correspondant a la crue centennale de I’Ardiéres, sont interdits : toute construction
(bdtiment principal ou annexe), toute extension, tout aménagement créateur de
SHON et tout changement de destination, si le béti a une surface supérieure a 200
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REGLEMENT APRES MODIFICATION
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

La destination principale de la zone A est la mise en valeur et la protection des
ressources de I'espace naturel. Elle regroupe les secteurs de la commune équipés
ou non, a protéger en raison de potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles.

La zone A comprend un secteur As interdisant toute construction

Certains batiments (au nombre de 11) sont repérés au titre de I'article L.123-3-1
du Code de I'Urbanisme (récodifié L 151-11 2°) et sont autorisés a changer de
destination pour de I’habitation ou, lorsqu’il s’agit de batiments a vocation
industrielle, a changer de destination pour un usage d’artisanat ou de bureau. Ces
changements de destination ne sont admis que sous réserve d’étre compatibles
avec la vocation de la zone et sous réserve de ne pas compromettre 'activité
agricole du site.

Le secteur identifié par une trame de risque naturel lié aux inondations est
matérialisé par une trame spécifique sur le plan de zonage et se rapporte a
I"article 6 des dispositions générales du réeglement.

Suppression  d’une
erreur matérielle qui

indiquait I'existence
de 4 batiments
concernés.

Ajout d’un onziéme

batiment et
possibilité de
changement de
destination pour

artisanat et bureau
seulement pour les
batiments  repérés
ayant une vocation
industrielle.

Renvoi a Iarticle 6
des prescriptions
générales pour

clarification quant a
la superposition des
regles.

SECTION 1 - NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL
ARTICLE Al - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1) Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol suivantes :
a) Les constructions a usage :

. D'habitations, sauf celles citées a I'article A2

. Hotelier,

. Commercial excepté celles citées a I'article A2,

. D'entrepot,

. D'équipements collectifs,

Maintien de
I'interdiction des
occupations

industrielles et de
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o Lo ol
+  De bureauxou-deservices;

o Industriel,

° De services,

. Artisanal, sauf celles citées a I'article A2,

. De bureaux, sauf celles citées a |'article A2.

Des interdictions spécifiques s’appliquent aux zones A et AS concernés par les
prescriptions graphiques suivantes :

Dans les secteurs repérés par la trame « périmétre de protection des puits de
captage d’eau potable », les autorisations sont soumises aux dispositions de
I'arrété préfectoral déclarant d'utilité publique les captages d'eau potable relatif
au champ captant de Belleville dont les prescriptions d’urbanisme figurent a
I'article 7 des dispositions générales du réglement.

Dans le secteur identifié par une trame de risque naturel lié aux inondations et
correspondant a la crue centennale de I'Ardieres, sont interdits toute
construction (batiment principal ou annexe), toute extension, tout aménagement
créateur de SHON surface de plancher et tout changement de destination.

ARTICLE A2 - OCCUPATION ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

- Les aménagements et rénovations des batiments autorisés a changer de
destination pour de I’habitation ou, lorsqu’il s’agit de batiments a vocation
industrielle, a changer de destination pour un usage d’artisanat ou de bureau.
Foute—extension—esthéanmeoins—interdite: Toute extension ou annexe est

services et
autorisation, sous
condition de
bénéficier d’un
changement de

destination prévu par
I"article L.151-11, des
destinations artisanat
et bureau.

Rassemblement des
mentions relatives au
périmetre de
protection des puits
de captage en un
seul paragraphe
valant pour toute la
zone A.

Suppression de la
notion de SHON
remplacée par
surface de plancher

Afin de permettre
'aménagement  du
batiment industriel
aprés changement de
destination, on
autorise
explicitement et sous
réserve cette
possibilité.
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néanmoins interdite en ce qui concerne la destination artisanat ou bureau.

Sont autorisées les annexes des constructions a usage d’habitation sous
réserves de ne pas compromettre I'activité agricole du site et du respect des
conditions suivantes :
- Extension des batiments d’habitations :
= La hauteur de ne peux excéder la partie existante du
batiment concerné par |'extension
= Surface supplémentaire maximale autorisée : 30 % de
la surface de plancher du batiment existant
= Surface de plancher minimale de I'habitation avant
extension : 50 m?
= Surface de plancher maximale de I'habitation aprés
extension : 250 m?
- Annexes des batiments d’habitation :
= Une hauteur maximale de 4m au faitage
= Distance maximale d'implantation de I'annexe par
rapport au batiment d’habitation : 15 meétres entre
les points les plus proches des deux batiments.
= Une annexe par ténement (sauf dans le cas de la
construction d’une piscine ou le ténement comptera
au maximum 2 annexes) ;
= Surface totale maximale d’emprise au sol des
annexes (piscines non comprises): 40 m?

Tous les nouveaux batiments agricoles devront s’implanter a une distance
minimum de 100 m des limites des zones d'habitat.

Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics
ou d'intérét collectif, sous réserve qu'ils soient compatibles avec le caractere
de la zone.

Les installations classées pour la protection de I'environnement, sous réserve
que leur présence soit justifiée par la nécessité de fournir un service a la zone
et a l'exception de celles visées par l'article L 515-8 du code de
I'environnement.

Les constructions nécessaires a la valorisation des déchets agricoles (exemple :
biogaz...).

Les exhaussements et affouillements du sol dans la mesure ou ils sont
nécessaires a des constructions ou a des aménagements compatibles avec la
vocation de la zone.

Les activités commerciales accessoires préexistantes et complémentaires a
I'activité agricole sous réserve d’étre aménagées dans un batiment existant
sur le site de I'exploitation

Les annexes touristiques des exploitations agricoles (gites et accueil
touristique) accessoires préexistantes et complémentaires a 'activité agricole
sous réserve d’étre aménagées dans un batiment existant sur le site
d’exploitation.
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- Les adaptations, extensions et réfections sont autorisées si le batiment
concerné est lié a I'activité agricole.

Secteur As :

Dans le secteur identifié par une trame de risque naturel lié aux inondations et
correspondant a la crue centennale de I’Ardiéres, sont interdits : toute construction
(bdtiment principal ou annexe), toute extension, tout aménagement créateur de
SHON et tout changement de destination, si le bati a une surface supérieure a 200
m? de SHON. En dessous de ce seuil de surface, les changements de destination

sont autorisés.

I1l.2 Modification des hauteurs maximales dans la sous-zone 1AUh

e Situation

La zone 1AU représente au total une superficie de 5.5 Ha. Elle est composée des sous-zones 1AU, 1AUh,
1AUhc. Actuellement peu équipée, elle est destinée a I'extension future de la commune. Cette zone a pour
vocation d’accueillir, aussi bien des habitations que des commerces, des services et des activités non-
nuisantes, dans le cadre d’opérations soumises a des contraintes d’organisation de I'espace et a une
programmation des équipements.

Figure 5 zone 1AUh du PLU de Saint-Lager. Source : Agence 2BR
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tableau aprés la modification n*1

ZONES SUPERFICIES (en hectares)
ZONE Um et Umh 9
ZONE Ua 5.2
ZONE Ub, Ubh et Uba 13,6
ZONE Ufl 3.3
ZONE Uh 13.3
ZONE Ux 3.5
|ZONE Uxa 2.1
TOTAL ZONES U 50
|ZONE 1AU 0.7
ZONE 1AURh 1.7
ZONE 1AUhc 3.1
ZONE 1AUx 2
ZONE 2AU 1,5
|TOTnL ZONES AU 9
|ZONE A 292
ZONE As 338
TOTAL ZONES A 630
ZONE N 73.9
ZONE Nt 11,1
|TOTAL ZONE N _ 85
I EBC| 47,2
TOTAL 774

Figure 6 tableau de surfaces relatives aux zones du PLU. Source : Agence 2BR

La zone 1AUh représente une superficie totale de 1.7Ha répartie en deux secteurs concernés par des
Opérations d’Aménagement et de Programmation prévues par les articles L151-6 et L151-7 du code de
I'urbanisme. Le reglement du PLU limite dans cette zone la hauteur des constructions a 7m au faitage avec
possibilité d’adapter cette hauteur lorsque, a cause du relief, une hauteur différente est nécessaire pour
une bonne intégration de la construction dans le paysage environnant.

L'OAP de la sous-zone 1AUh Nord encadre dans un rapport de compatibilité les constructions possibles
dans son périmetre et définit une densité d’environ 20 logements a réaliser. L'OAP de la sous-zone 1AUh
secteur Sud limite la hauteur de bati a du R+1 en complément de la hauteur fixée par le reglement et fixe
une densité a environ une quinzaine de logements dans son périmetre.
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Légende:
>  Acces principal

R ——

E:} Accés préférentiel aux parcelles

‘ Alignement d'arbres

>  Sens de faitage
Figure 7 OAP Sud en zone 1AUh

Figure 8 OAP Nord en zone 1AUh
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Cette adaptabilité de la regle de hauteur a 7m avec possibilité d’adaptation est problématique au moment
de l'instruction des permis de construire car les porteurs de projets peuvent en jouer pour sortir de I'esprit
de la regle. Il conviendrait de définir une regle précise qui laisse une marge suffisante au pétitionnaire pour
construire en R+1 conformément aux prescriptions de I'OAP en prenant en compte le relief des terrains.

* Contenu des modifications
La modification abordée par la présente procédure consiste a autoriser les hauteurs de construction en
zone 1AUh a 8m au faitage sans adaptation relative au relief au lieu de 7m avec adaptation. Le réglement
de la zone 1AUh sera donc modifié de la fagon suivante :

REGLEMENT AVANT MODIFICATION
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AU

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Actuellement peu équipée, elle est destinée a I’extension future de la commune.

Sa vocation est d’accueillir, dés a présent, aussi bien des habitations que des commerces, des
services et des activités non-nuisantes, dans le cadre d’opérations soumises a des contraintes
d’organisation de I’espace et a une programmation des équipements.

Elle comprend :
- un sous-secteur 1AUhc dont la hauteur est limitée a 12 métres (R+2)
- un sous-secteur 1AUh dont la hauteur est limitée a 7 métres

Certaines zones devront, a terme, comporter un minimum de 20% de logements locatifs sociaux, au
titre de I'article L.123-1 16° du code de I'urbanisme.

Dans les secteurs concernés par un risque naturel lié aux glissements de terrain, les prescriptions
d’urbanisme liées a I'occupation et I'utilisation du sol se rapportent a I'article 8 des dispositions
générales du réglement.

ARTICLE 1AU 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du point le plus bas du sol naturel préexistant
avant les travaux d’exhaussement ou d’affouillement nécessaires pour la réalisation du projet
jusqu’au faltage, a [I’exclusion des ouvrages techniques, des cheminées et des autres
superstructures.

La hauteur maximale est fixée a :

-9 metres en zone 1AU

- 7 metres au faitage dans le sous-secteur 1AUh (a adapter en fonction du relief naturel du
site pour une bonne intégration dans le paysage environnant)

- 12 meétres dans le sous-secteur 1AUhc
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REGLEMENT APRES MODIFICATION
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AU

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Actuellement peu équipée, elle est destinée a I’extension future de la commune.

Sa vocation est d’accueillir, dés a présent, aussi bien des habitations que des
commerces, des services et des activités non-nuisantes, dans le cadre d’opérations
soumises a des contraintes d’organisation de I’espace et a une programmation des
équipements.

Elle comprend :
- un sous-secteur 1AUhc dont la hauteur est limitée a 12 métres (R+2)
- un sous-secteur 1AUh dont la hauteur est limitée a 8 métres

Modification
des
informations
de
présentation

des sous-
zones
Certaines zones devront, a terme, comporter un minimum de 20% de logements
locatifs sociaux, au titre de I'article L.123-1 16° du code de |'urbanisme.
Dans les secteurs concernés par un risque naturel lié aux glissements de terrain, les
prescriptions d’urbanisme liées a I'occupation et I'utilisation du sol se rapportent a
I'article 8 des dispositions générales du reglement.
ARTICLE 1AU 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS
La hauteur des constructions est mesurée a partir du point le plus bas du sol naturel
Notion de

préexistant avant les travaux d’exhaussement ou d’affouillement nécessaires pour la
réalisation du projet jusqu’au faitage, a I'exclusion des ouvrages techniques, des
cheminées et des autres superstructures.

La hauteur maximale est fixée a :
-9 metres en zone 1AU
- 8 metres aufaltage dans le sous-secteur 1AUh {aadapterenfonctiondu

A
a-no na honnao 1ntao

- 12 metres dans le sous-secteur 1AUhc

faltage déja
indiquée et
maintenue

Modification
de la regle de
hauteur pour
sous-zone
1AUh.

Suppression
de la
disposition
particuliere
dans un
paragraphe a
part.
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l1.3 Toilettage de certains points du reglement

TITRE | — DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

- Les zones a urbaniser auxquelles s’appliquent les dispositions du titre Il du présent
réglement sont :
e Leszones 1AU, 1AUh et 1AUhc
¢ Lazone 1AUx
* Lazone 2AU

Ajout de Ia
mention de la
zone 1AUN
oubliée dans
rédaction
antérieure

TITRE | — DISPOSITIONS GENERALES
ARTICLE 5 - RAPPELS ET DISPOSITIONS COMMUNES A TOUTES LES ZONES

A compter du ler octobre 2007, le régime du permis de construire et des autorisations

d’urbanisme est rénové par décret. LesHirégimesd'autorisationet 5-régin

En dehors des secteurs sauvegardés, protégés, sites classés, réserves naturelles et coeurs
de parc national,

1. Sont notamment soumis a permis de construire :

- Les constructions de nouvelles surfaces hers-eeuvre-brute-de plancher supérieure a 20
m?, les éoliennes de plus de 12 m de hauteur, les bassins supérieurs a 100 m?, toutes les
piscines couvertes de plus de 1,80 m de haut, les chassis et serres de productions
supérieures a 4 m de hauteur ou d’une hauteur supérieure a 1,80 m et d’une surface
supérieure a 2 000 m?, les lignes électriques de plus de 63 000 volts.

- ainsi que les travaux sur les constructions existantes bénéficiant de changement de
destination qui modifient soit les structures porteuses du batiment, soit sa facade—eu

A ’

- de méme que tous travaux sur les immeubles inscrits au titre des monuments
historiques, a I'exception des travaux d’entretien ou de réparations ordinaires et pour
des motifs de sécurité visés par 'article R. 421.8

2. Sont notamment soumis a déclaration préalable :

- Les constructions créant de nouvelles surfaces de planchers supérieures a 25 m? et
inférieures ou égales a 20 m? de SHORB SP d’une hauteur inférieure ou égale a 12m.

Création d’une surface de plancher et d’une emprise au sol inférieures ou égales a 5 m?
et hauteur supérieure a 12 metres

D’une surface de plancher supérieure a 35 m? et implantée dans un terrain de camping,
dans un parc résidentiel de loisirs, dans un village de vacances classé en
hébergement léger au sens du code du tourisme ou dans une dépendance de maison
familiale de vacances agréée au sens du code du tourisme

Actualisation

des  régimes
d’autorisation
pour les

constructions,
installations et
travaux
conformément
au code de
I'urbanisme a
la date de la
modification.
Articles L.410-
1alL.473

-3 du code de
I'urbanisme.
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- Les travaux de construction de serres d’'une hauteur comprise entre 1,80m et 4 m et
d’une superficie inférieure ou égale a 2 000 m? au sol.

lonsei

-L'édification de clotures lorsqu’elle est soumise a déclaration préalable par délibération
du Conseil Municipal.

- Les piscines dont le bassin a une surface comprise entre 10 et 100 m?, éventuellement
couverte avec systéme inférieur a 1,80 m.

- Les pylones de plus de 12 m de haut, les murs (autres que les murs de souténement et
de cléture), de plus de 2 m de haut, les bassins supérieurs a 10 m? et inférieurs ou égal a
100 m?2,

- Les changements de destination, tous les travaux de ravalement ou les travaux ayant

pour effet de modifier I'aspect extérieur.

3. Sont notamment soumis a permis d’aménager :

- Les lotissements de—plus—de2lots—et-moins—de—10-ans—et-les—eréations—de—voies—ou
espaces—communRs—qui prévoient la création ou I'aménagement de voies, d’espaces ou
d’équipements communs a plusieurs lots et propres au lotissement

- La création de camping de plus de 20 personnes ou six tentes caravanes ou résidences
de loisirs.

- Les aires publiques de stationnement de plus de 50 places.

Les affouillements et exhaussements de sol de plus de 2 m de haut ou profondeur et a
partir de 2 hectares.

Pour les articles 14 de I'’ensemble des zones :

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE U 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

Conformément
a la supression
du coefficient
d’occupation

des sols mise
en place par la
loi ALUR, il est
précisé  pour
toute les zones
que l'article 14
n‘est pas ou

plus

réglementé.
Remplacement de I'ensemble des mentions faites a la SHON ou a la SHOB et | Prise en
remplacement par la notion de surface de plancher (SP) compte du

remplcament
des méthodes
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de calcul de

surface par
I’ordonnance
du 16
novembre
2011. La SHOB
et la SHON
sont

remplacée par
la surface de
plancher (SP).

Corrections de diverses fautes d’orthographe et erreurs matérielles

IV JUSTIFICATION DES MODIFICATIONS ET ANALYSE DE LEURS IMPACTS

IV.1 Adapter le reglement de la zone Agricole : Autoriser les extensions des
batiments d’habitation en zone agricole et les annexes pour les batiments
d’habitation non liés a une activité agricole

e Justification des choix opérés

L’'objet de cette modification est de permettre, pour I’ensemble des constructions a usage d’habitation, les
possibilités d’adaptation prévues par le législateur sans remettre en cause I’activité agricole de la zone.

* Impacts et compatibilité des modifications opérées

Création de droits a construire : L’autorisation de construction d’extensions pour tout type de batiment a
usage d’habitation et d’annexe pour les batiments d’habitation existants non-liés a une activité agricole ou
repérés au titre de l'article L 123-3-1 (recodifié L 151-11 2°) n’a pas pour effet de faire évoluer
substantiellement les possibilités de construction dans la zone A. En effet, il convient de rappeler que la
modification n’apporte de droit a construire complémentaires que pour les batiments a usage d’habitation
de la zone A (hors zone AS). Les batiments d’habitation liés a une activité agricole disposaient déja de droits
a construire en termes d’annexe et la modification ici apportée a méme pour effet de mieux encadrer cette
possibilité déja prévue par le PLU grace a la mise en place de conditions de hauteur, d'implantation, de
densité et d’emprise plus restrictive qu’auparavant. De plus, s’ajoute la condition de ne pas
« compromettre I'activité agricole du site » nécessaire pour que la construction d’une extension ou d’une
annexe soit autorisée, ce qui interdit la réalisation de ces éléments batis sur des parties de terrain utilisées
par I'agriculture.

Les droits a construire sont difficiles a quantifier en zone agricole. Ces droits concernent en premier lieu les
batiments a usage agricole. Au regard des limitations d’emprise (les extensions et annexes ne pourront étre
réalisées que sur des portions non exploitées des terrains en zone agricole) et de densité (extension
impossible pour les batiments inférieurs a 50m? et supérieurs a 250m? de surface de plancher; annexe
limitée a un batiment d’une surface de plancher maximale de 40m?) les possibilités de construction sont
donc marginales au regard des droits a construire sur la zone qui concernent principalement les batiments
agricoles.
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Afin de donner une idée générale et quantifiable de la marginalité des droits a construire créés par cette
modification, une analyse précise a été réalisée afin de donner un ordre de grandeur des surfaces
d’extension possibles pour les batiments éligibles sur I’'ensemble de la zone A. Cette analyse s’est basée sur
les données du cadastre relatives au bati existant en zone agricole. Sur la base de la superficie de 'emprise
au sol de chagque batiment situé en zone A, ont été écarté tous les éléments batis supérieur a 250 m?
d’emprise au sol et ceux inférieurs a 50m? (ces batiments ne peuvent bénéficier de la modification mise en
place). Pour le reste des batiments, un travail de terrain a été réalisé afin d’identifier leur destination et,
lorsque qu’il s’agissait de batiment principaux a destination d’habitation, leur nombre de niveaux afin
d’estimer leur surface de plancher.

Au regard de cette analyse quantitative, on compte une trentaine de batiments d’habitation (on compte
environ 70 propriétés dans la zone agricole mais beaucoup plus de batiments), ou pouvant bénéficier d’un
changement de destination, éligibles aux nouveaux droits a construire. Sur la base de la surface de plancher
estimée de ces batiments et du plafond d’extension fixé a 250m? de SP, la surface de plancher constructible
nouvelle sur la commune serait de I'ordre de 2141m?2. Cette surface de plancher nouvelle représente
seulement 6% des surfaces de plancher existantes estimées dans la zone agricole de la commune de Saint
Lager (soit 37 000 m? de SP environ). Les détails de cette analyse sont annexés a la présente notice de
présentation.

Permettre les extensions et annexes sans compromettre les activités agricoles de la zone : I'article L 123-1-
5 du code de l'urbanisme (recodifié L 151-12) précise que les extensions et annexes autorisées ne doivent
pas compromettre |’activité agricole du site.

La modification du réglement de la zone Agricole s’assure de ne pas mettre en péril les activités agricoles
sur la commune de Saint-Lager. Cela tout d’abord parce que les nouvelles possibilités ne concernent que
peu de constructions, c’est-a-dire une cinquantaine de batiments tout au plus, pour une superficie totale
d’environ 630 Ha de terrains situés en zone agricole. Cette possibilité ne concerne d’ailleurs pas les
secteurs classés en AS, les plus sensibles, pour lesquels aucune construction n’est autorisée. De plus, une
partie importante des batiments a usage d’habitation existants ont déja consommés les droits a construire
rendus possibles par la modification puisque ces derniers sont limités en quantité réduites (250 m?
notamment) et qu’une partie des batiments d’habitation n’est donc pas éligible a ces nouveaux droits a
construire.

Ensuite, afin d’assurer la pérennité des exploitations agricoles aux alentours des constructions concernées,
des conditions spécifiques sont fixées afin de ne pas compromettre I'activité agricole. De cette maniere, le
réglement ne permet pas de détruire de la surface d’exploitation pour la réalisation d’extension ou
d’annexe. La limitation de la distance entre le batiment principal et I'annexe limitée a 15m limite le
périmetre de rayonnement de ces batiments pouvant entrer en concurrence du point de vue réglementaire
et du point de vue des usages avec les exploitations agricoles. En limitant a 1 le nombre d’annexe (hors
piscine) et en fixant un critére de densité maximale pour les extensions et les annexes, on évite également
de donner une plus-value trop importante aux constructions bénéficiaires qui viendrait interroger la
vocation des terrains alentour. La limitation de la hauteur des extensions et annexes permet enfin de
limiter I'impact paysager de ces constructions.

Ces conditions répondent a I'exigence fixée par I'article L 123-1-5 du code de 'urbanisme (recodifié L 151-
12) qui précise « le réglement précise la zone d'implantation et les conditions de hauteur, d'emprise et de
densité de ces extensions ou annexes permettant d'assurer leur insertion dans l'environnement et leur
compatibilité avec le maintien du caractére naturel, agricole ou forestier de la zone ».

Compatibilité avec les orientations et objectifs du Projet d’Aménagement et de Développement Durables :
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La possibilité offerte aux batiments d’habitation existants en zone agricole ou de batiments repérés
pouvant bénéficier d’'un changement de destination au profit de I’habitat ne vient permettre aucun
nouveau développement sur la commune mais seulement permettre une évolution marginale et limitée.
Au contraire, en ce qui concerne la possibilité de création d’annexes pour les batiments d’habitation liés a
une exploitation agricole déja autorisée dans le réglement du PLU se voit imposée un cadre plus précis et
plus restrictif qu’avant modification. Cette mesure participe a l'objectif du PADD de maintenir le
dynamisme de I'agriculture en limitant les annexes qui pourraient contraindre le développement de ces
exploitations ou concurrencer la valeur fonciére de la vocation agricole sur les ténements concernés.

Concernant les nouveaux droits a construire en matiere d’extensions et ceux d’annexes pour les batiments
d’habitat non liés a une activité agricole, ils ne viennent pas concurrencer l'activité agricole dont les
terrains les plus importants ont été classés en zone As non concernés par la modification. Les batiments
repérés comme pouvant changer de destination ont été identifiés lors de la révision du PLU et de la
derniere modification comme ne compromettant pas |'activité agricole. Les limites posées par le réeglement
a la réalisation d’annexe et d’extension assurent de ne pas augmenter le rayonnement de ces constructions
sur les terrains agricoles alentours.

Ces mesures de confort pour les quelques batiments concernés ne remettent pas en cause |'objectif de
limiter I'accroissement démographique et renforcer le centre-village, ni de développer les équipements
collectifs de la commune, ni de permettre I'implantation de batiments d’activités artisanales, ni de protéger
les espaces naturels.

Concernant I'objectif de préserver la qualité des paysages, les possibilités d’extensions et d’annexes sur des
batiments existants, dans le cadre de mesure évitant I'étalement de ces constructions et leur hauteur,
garantissent du fait de ne pas affecter les vues panoramiques et patrimoniales de qualité sur la commune
(Mont Brouilly, relation vignobles/bois, image du bourg-centre).

IV.2 Adapter le reglement de la zone Agricole : Changement de destination
d’un batiment industriel au profit de la destination artisanat et bureau.

e Justification des choix opérés

L'objet de cette modification est de permettre I'installation d’une activité d’artisanat et de bureau dans un
batiment a vocation industrielle et par cela permettre I'implantation d’une activité d’artisanat sur la
commune. Il s’agit de permettre I'occupation artisanale principale d’un paysagiste et |'activité annexe de
bureau liée

* Impacts et compatibilité des modifications opérées
Compatibilité avec procédure de modification simplifiée : cette mesure n’a pas pour effet de réduire la

zone agricole, ni aucune protection prévue par le PLU. Elle n’a pas pour effet non plus de créer de nouveau
droits a construire mais permet seulement I'aménagement d’un batiment dans ses volumes existants.

Compatibilité avec la vocation de |la zone agricole : 'un des objectifs principaux de cette mesure est de
permettre le changement de destination d’'un batiment industriel existant dont la localisation en zone
agricole est problématique. En effet, I'activité industrielle n’est pas compatible avec I'activité agricole
notamment pour I'impact environnemental qu’elle peut avoir. L'existence de ce batiment industriel en
zone agricole est donc actuellement problématique pour la commune de Saint-Lager. Bien qu’il n’y ait plus
d’activité actuellement dans ce batiment, toute nouvelle installation industrielle sur ce site est possible.
Permettre I'installation d’un paysagiste dans ce batiment est donc un outil pour la commune afin de mettre
fin a ce risque d’activité industrielle dans sa zone agricole.
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La possibilité de changement de destination pour de l'artisanat et du bureau, bien que ces activités ne
soient pas liées a I'agriculture est plus vertueux pour le territoire de Saint-Lager car il s’agit d’occupations
qui ne présentent pas les contradictions d’'une activité industrielle notamment pour I'impact
environnemental qu’elle génére et pour les conflits d’usages qu’elle peut générer du point de vue de la
circulation de véhicules lourds et des risques de contamination liés au transport des matieres liées a
I'activité industrielle ou encore des besoins en énergie et en installations que peut générer ce type
d’activité.

A l'inverse, le projet que souhaite rendre possible la commune est celui d’'une activité artisanale cohérent
avec la vocation agricole, voire méme proche puisqu’il s’agit d’une activité de paysagiste. L’installation d’un
paysagiste et la possibilité d’aménager ses bureaux dans un batiment industriel existant vient donc
améliorer la cohabitation entre ce batiment et les terrains agricoles alentours. Dans ces conditions, cette
mesure permet donc de pérenniser |’activité agricole existante sur la commune.

Afin que ce droit a changement de destination et a aménagement des locaux existant ne permettent pas la
réalisation de projets non désirés d’activités d’artisanat nuisantes et générant des usages contraignant
(conflit d’'usage des voies de circulation...) ou affectant I'activité agricole (activités polluantes...), le
changement de destination est explicitement conditionné au fait que I'activité nouvelle n’est possible que
sous réserve d’étre compatibles avec la vocation de la zone et sous réserve de ne pas compromettre
I'activité agricole du site. Ainsi, une activité artisanale nuisante comme un garagiste, par exemple, ne
pourra étre autorisé du fait de sa non-compatibilité avec la zone notamment pour les contaminations
générées par cette activité.

L'installation d’une activité d’artisanat et son activité administrative annexe ne permettra pas de
développement de cette activité en dehors de I'emprise du batiment existant. En effet, seul
I'aménagement des volumes existant est autorisé et ne sont pas permises les extensions et annexes de ce
batiment. Le rayonnement de cette activité ne pourra croitre au-dela du rayonnement existant et ne
pourra compromettre I'activité agricole existante aux alentours.

Enfin, il convient de préciser que la regle générale de possibilité de changement de destination des
batiments industriels en destination d’artisanat ou bureau n’aura pas une application sur tout le territoire
de la commune puisqu’il est conditionné au fait d’avoir repéré le batiment au titre de I'article L.151-11 du
code de I'urbanisme. Or, un seul batiment est concerné par cette possibilité.

Au regard des possibilités offertes pas cette mesure sur un terrain dont |'usage est non-compatible avec
I'activité agricole et des limites au développement de l'activité artisanale et de bureau, la modification
proposée est trés vertueuse vis-a-vis de la zone agricole communale.

Compatibilité avec les orientations et objectifs du Projet d’Aménagement et de Développement Durables :
La modification est compatible et vient méme renforcer certains objectifs du PADD. En effet, le PADD
affirme I'objectif de maintenir et de permettre I'implantation de batiments d’activité artisanale sur la
commune. La commune cherche par cet objectif a ne pas se transformer en un territoire purement
résidentiel (en dehors de I'activité agricole) et est particulierement préoccupée par le maintien des activités
artisanales existantes dans son centre-bourg et plus largement par I'implantation de nouvelles activités
artisanales. L'un des outils mis en place pour répondre a cet objectif est la localisation des activités
existantes en zone UX.

L'installation d’un paysagiste rendue possible par cette modification vient donc permettre I'installation
d’une activité d’artisanat nouvelle conformément a cet objectif. Sa localisation permet de répondre au
besoin d’une activité pour laquelle la localisation en centre-bourg n’est pas la plus adaptée. Le changement
de destination assure aussi le maintien d’une certaine activité en rapport avec I'échelle de la commune, ce
qui va dans le sens du Projet d’Aménagement et de Développement Durable. Dans le PADD, il est notifié
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gue la zone artisanale permet « la conservation ou la réimplantation d’activités artisanales qui trouvaient
traditionnellement leur place dans des bourgs de la taille de Saint-Lager ». L'aménagement de bureaux a
destination artisanat et bureaux artisanale (activité liée au paysage) ne correspond pas au type d’activités
artisanales, industrielles et commerciales traditionnellement présentes dans le bourg.

Ce changement de destination, comme présenté précédemment, n’a pas pour effet de compromettre
I'activité agricole alentour mais au contraire améliore la situation générée par la cohabitation d’activités
agricoles et d’une activité industrielle. La mesure participe donc a I'objectif de maintenir le dynamisme de
I"agriculture sur la commune. Le batiment est d’ailleurs situé en zone A et non As.

L'impossibilité de construire des volumes nouveaux assurent la protection des qualités paysagéres de la
commune et des espaces naturels.

IV.3 Modification des hauteurs maximales dans la sous-zone 1AUh

e Justification des choix opérés

Les hauteurs fixées par le reglement dans la zone 1AUh posent des problématiques importantes
d’interprétation par les pouvoirs publics et d’utilisation par les constructeurs et porteurs de projet sur des
terrains marqués par un certain relief. L'augmentation de 1m de la hauteur maximale des constructions a
donc pour objet de laisser une marge pratique aux porteurs de projet et supprimer I'absence de limite fixée
au principe d’adaptabilité.

* Impacts et compatibilité des modifications opérées
Création de droits a construire : La modification apportée augmente de maniére trés marginale les droits a

construire de la zone 1AU a laquelle appartient la sous-zone 1AU. En effet, il convient d’abord de préciser
que la sous-zone 1AUh ne représente que 31% de la zone 1AU.

De plus, la modification de 1 metre de la hauteur maximale n’a qu’un effet tres marginal sur les droits a
construire a l'intérieur de cette sous-zone 1AUh. En effet, cette modification des hauteurs n’a pas pour
conséquence de permettre une densité plus forte dans les zones concernées puisque ces derniéres sont
encadrées dans un rapport de compatibilité par deux Orientations d’Aménagement et de Programmation
qui fixent la possibilité de construire environ 20 logements pour le secteur Nord et environ 15 logements
pour le secteur Sud. A l'intérieur de ces logements, I'augmentation de la hauteur maximale au faftage ne
permettra pas de construire un étage supplémentaire aux constructions. Cette impossibilité résulte de
raisons techniques qui ne permettent pas de créer un R+2 avec un faitage a 8 metres et est renforcé dans le
secteur Sud par une prescription de I'OAP qui limite les hauteurs des constructions a R+1.

La modification n’a donc pour conséquence que d’augmenter la possibilité de réaliser des combles
aménageables, c’est-a-dire d’augmenter dans les combles la surface de plancher des constructions (surface
bénéficiant d’'une hauteur sous plafond minimum de 1.80 meétre). Cette augmentation de la surface de
plancher dans les combles restera nécessairement inférieure a la surface de plancher possible a chaque
étage des constructions et ne sera que marginale.

Le calcul ci-dessous donne une idée de la surface de plancher dans les combles, générée par I’'augmentation
de la hauteur a 8 m. Les données suivantes sont issues de I’'OAP Nord en zone 1AUh.

-Nombre de constructions possibles = 35 constructions

-COS* = 0.5 et S= 9721m2, soit une surface de plancher de 8000 m2
-8000/35 =228. On arrondira la surface de plancher pour une unité a 200 m2, soit 100 m2 par niveau
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(* COS plus valable mais indique la densité prévue par I’'OAP)

| 100 m2 | I 100 m2 I 5
| | I I m
100 m2 I I , 100 m2 I/
I = - v~ 10m
10m

Figure 9 Surface de plancher générée par I'augmentation de la hauteur a 8 m

Compatibilité avec les orientations et objectifs du Projet d’Aménagement et de Développement Durable :

Ces zones 1AUh sont situées en entrée Nord du bourg, le long de la RD 68, dans la continuité immédiate du
bourg et au Sud-Ouest, le long de la VC 12. Initialement, la hauteur maximale fixée a 7m au faitage avait
pour finalité de préserver le cone de vue a I'entrée du bourg et prendre en compte le talus existant qui
surplombe la route.

Comme vu précédemment, I'augmentation de la hauteur a 8 m en zone 1AUh ne permet pas de créer un
R+2. Cette modification de 1m reste moindre et n'impacte pas les cones de vue identifiés dans le PADD
(depuis le mont brouilly et le chateau) et a I'entrée de bourg.

En outre, la proposition de disposition particuliere dans le sous-secteur 1AUh qui autorise une hauteur
différente sur les terrains marqués par du relief prévoit « d’assurer une bonne intégration paysagere des
constructions sans avoir pour effet d’augmenter substantiellement la densité de la construction ». Cette
modification concernant la hauteur ne nuit pas a l'enjeu de préserver le paysage et les valeurs
panoramiques identifiées dans le PADD.

IV.4 Toilettage de certains points du reglement

L'ensemble des modifications visent a actualiser le contenu du reglement avec les derniéres évolutions
législatives et réglementaires du code de I'urbanisme. Les informations relatives aux régimes d’autorisation
d’urbanisme, la modification des méthodes de calcul des surfaces et la suppression du Coefficient
d’Occupation des Sols s’appliquent déja au moment de I'instruction malgré la rédaction avant modification
du reglement. Les modifications ont pour seule conséquence de rendre cohérente la rédaction du
réglement avec le code de I'urbanisme sans modifier les regles d’application du droit des sols.

La correction des erreurs d’orthographe, de certaines erreurs matérielles ou certaines réorganisations du
texte n’ont aucun effet sur le contenu du réglement.
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V — INCIDENCES DE LA MODIFICATION DU PLU SUR LETAT INITIAL DE
LENVIRONNEMENT

Les modifications envisagées dans cette procédure d’évolution du document d’urbanisme n’ont aucun
impact sur I'environnement. En effet, la commune n’est pas impactée par une ZNIEFF (Zone Naturelle
d’Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique), ni par une zone humide, et encore moins par une ZICO
(Zone Importantes pour la Conservation des Qiseaux), ou par un site classé dans le réseau Natura 2000. Les
secteurs concernés par la présente modification ne font pas I'objet de repérages spécifiques dans le SCoT
ou le PADD concernant la protection du patrimoine environnementale.

D’une part, I'autorisation de construction d’extension et d’annexe pour les batiments d’habitation en zone
agricole n‘impacte pas les parties de terrain utilisées par l'agriculture qui participent a I'équilibre
environnemental du territoire communal. D’autre part, les modifications de hauteur envisagées ont un
effet marginal sur les droits a construire en sous-zone 1AUh. Ces possibilités de constructions contraintes et
marginales ne nuiront donc pas a I'environnement.
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VI ANNEXE A LA NOTICE DE PRESENTATION

VI.1 Repérage cartographique des batiments d’habitation pouvant bénéficier
d’une extension limitée.

Bati en zone agricole

B Non éligible a extension
[ Eligible & extension

ZONES .t =

E Y

Zones naturelfes=—~ 5
B :
atiment pouyantHirel'objetdareh
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VI.2 Tableau d’analyse des surfaces de plancher constructibles pour
I’ensemble des éléments batis (cadastre) situés en zone agricole

Diagnostic Analyse
Reste a
Emprise au sol en consommer en SP
m? niveaux | SP en m?estimée | Eligible motif exclusion m?

1 59 59 dépendance-agricole 0
2 238 238 dépendance-agricole 0
3 105 105 dépendance-agricole 0
4 541 541 dépendance-agricole 0
5 108 108 dépendance-agricole 0
6 123 123 dépendance-agricole 0
7 30 30 dépendance-agricole 0
8 36 36 dépendance-agricole 0
9 21 21 dépendance-agricole 0
10 50 50 dépendance-agricole 0
11 38 38 dépendance-agricole 0
12 35 35 dépendance-agricole 0
13 28 28 dépendance-agricole 0
14 28 28 dépendance-agricole 0
15 53 53 dépendance-agricole 0
16 138 138 dépendance-agricole 0
17 89 89 dépendance-agricole 0
18 39 39 dépendance-agricole 0
19 70 70 dépendance-agricole 0
20 90 90 dépendance-agricole 0
21 63 63 dépendance-agricole 0
22 16 16 dépendance-agricole 0
23 74 74 dépendance-agricole 0
24 16 16 dépendance-agricole 0
25 89 89 dépendance-agricole 0
26 32 32 dépendance-agricole 0
27 20 20 dépendance-agricole 0
28 27 27 dépendance-agricole 0
29 24 24 dépendance-agricole 0
30 32 32 dépendance-agricole 0
31 60 60 dépendance-agricole 0
32 20 20 dépendance-agricole 0
33 23 23 dépendance-agricole 0
34 26 26 dépendance-agricole 0
35 124 124 dépendance-agricole 0
36 37 37 dépendance-agricole 0
37 224 224 dépendance-agricole 0
38 22 22 dépendance-agricole 0
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dépendance-agricole

dépendance-agricole

dépendance-agricole

chapelle

extension

extension

extension

extension

extension

extension

extension

extension

extension

extension

hors gabarit

hors gabarit

hors gabarit

hors gabarit

hors gabarit

hors gabarit

hors gabarit

hors gabarit

hors gabarit

hors gabarit

hors gabarit

hors gabarit

hors gabarit

hors gabarit

hors gabarit

hors gabarit

hors gabarit

hors gabarit

hors gabarit

hors gabarit

hors gabarit

hors gabarit

hors gabarit

hors gabarit

hors gabarit

hors gabarit

hors gabarit

hors gabarit

hors gabarit

hors gabarit

39 54 54
40 117 117
41 66 66
42 31 31
43 81 81
44 244 244
45 147 147
46 22 22
47 64 64
48 139 139
49 54 54
50 85 85
51 93 93
52 102 102
53 29 29
54 509 509
55 521 521
56 29 29
57 19 19
58 19 19
59 242 242
60 181 181
61 393 393
62 15 15
63 325 325
64 750 750
65 11 11
66 314 314
67 296 296
68 20 20
69 320 320
70 264 264
71 26 26
72 24 24
73 357 357
74 21 21
75 792 792
76 18 18
77 2 2
78 337 337
79 414 414
80 54 54
81 270 270
82 458 458
83 35 35
84 19 19

hors gabarit

hors gabarit
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hors gabarit

hors gabarit

hors gabarit

hors gabarit

hors gabarit

hors gabarit

hors gabarit

hors gabarit

hors gabarit

hors gabarit

hors gabarit

hors gabarit

hors gabarit

hors gabarit

hors gabarit

hors gabarit

hors gabarit

hors gabarit

hors gabarit

hors gabarit

hors gabarit

hors gabarit

hors gabarit

hors gabarit

hors gabarit

hors gabarit

hors gabarit

hors gabarit

hors gabarit

hors gabarit

hors gabarit

hors gabarit

hors gabarit

hors gabarit

hors gabarit

hors gabarit

hors gabarit

hors gabarit

hors gabarit

hors gabarit

hors gabarit

hors gabarit

hors gabarit

hors gabarit

85 26 26
86 13 13
87 339 339
88 18 18
89 53 53
90 256 256
91 295 295
92 454 454
93 8 8
94 378 378
95 264 264
96 490 490
97 258 258
98 14 14
99 12 12
100 11 11
101 15 15
102 27 27
103 12 12
104 21 21
105 8 8
106 318 318
107 20 20
108 458 458
109 252 252
110 32 32
111 11 11
112 13 13
113 481 481
114 11 11
115 45 45
116 23 23
117 3 3
118 8 8
119 17 17
120 43 43
121 421 421
122 11 11
123 517 517
124 797 797
125 457 457
126 460 460
127 273 273
128 33 33
129 357 357
130 471 471

hors gabarit
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131 6 hors gabarit 0
132 2 2 hors gabarit 0
133 15 15 hors gabarit 0
134 12 12 hors gabarit 0
135 5 5 hors gabarit 0
136 543 543 hors gabarit 0
137 134 2 268 hors gabarit 0
138 192 2 384 hors gabarit 0
139 136 2 272 hors gabarit 0
140 134 2 268 hors gabarit 0
141 139 2 278 hors gabarit 0
142 197 2 394 hors gabarit 0
143 173 2 346 hors gabarit 0
144 127 2 254 hors gabarit 0
145 181 2 362 hors gabarit 0
146 151 2 302 hors gabarit 0
147 218 2 436 hors gabarit 0
148 200 2 400 hors gabarit 0
149 179 2 358 hors gabarit 0
150 141 2 282 hors gabarit 0
151 176 2 352 hors gabarit 0
152 223 2 446 hors gabarit 0
153 138 2 276 hors gabarit 0
154 208 2 416 hors gabarit 0
155 211 2 422 hors gabarit 0
156 152 2 304 hors gabarit 0
157 245 2 490 hors gabarit 0
158 158 2 316 hors gabarit 0
159 149 2 298 hors gabarit 0
160 132 2 264 hors gabarit 0
161 175 2 350 hors gabarit 0
162 186 2 372 hors gabarit 0
163 157 2 314 hors gabarit 0
164 247 2 494 hors gabarit 0
165 126 2 252 hors gabarit 0
166 145 3 435 hors gabarit 0
167 128 3 384 hors gabarit 0
168 211 3 633 hors gabarit 0
169 185 1 185 | oui garage niveau 0 65
170 103 1 103 | oui 147
171 86 1 86 | oui 164
172 240 1 240 | oui 10
173 142 1 142 | oui 108
174 176 1 176 | oui 74
175 108 1 108 | oui 142
176 232 1 232 | oui 18
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177 222 1 222 | oui 28
178 141 1 141 | oui 109
179 225 1 225 | oui 25
180 215 1 215 | oui 35
181 228 1 228 | oui 22
182 148 1 148 | oui 102
183 134 1 134 | oui 116
184 165 1 165 | oui 85
185 174 1 174 | oui 76
186 106 2 212 | oui 38
187 73 2 146 | oui 104
188 82 2 164 | oui 86
189 89 2 178 | oui 72
190 123 2 246 | oui 4
191 115 2 115 | oui moitié agricole 135
192 122 2 244 | oui 6
193 132 2 132 | oui moitié agricole 118
194 101 2 202 | oui 48
195 98 2 196 | oui 54
196 95 2 190 | oui 60
197 116 2 232 | oui 18
198 89 2 178 | oui 72
Total SP bati en zone A et AS en m? 37099 | Total SP constructible en m? 2141
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I. PRESENTATION

1.1. Procédures antérieures

Le Plan d’Occupation des Sols de SAINT-LAGER a été approuvé par le conseil municipal en

Juin 1986.

Le POS a été révisé en Plan Local d’Urbanisme et approuvé en Juin 2009 et la commune a

décidé de lancer une premiére modification de son PLU.

Cette présente modification du PLU a pour objet de corriger un certain nombre de points
dans le rapport de présentation, le réglement, le zonage et la liste des emplacements

réservés.

1.2. Objets de la présente modification du PLU

Afin d’améliorer le contenu de son PLU et de reconsidérer certains projets d’équipements, la
municipalité de SAINT-LAGER a décidé de modifier son Plan Local d’Urbanisme.
Les modifications envisagées portent sur les points suivants :
e Repérage complémentaire des batis patrimoniaux au titre de I'article L.123-3-1 du
code de l'urbanisme,
e Modification du zonage,
e Modification du réglement.

e Modification des emplacements réservés (ER),

Le projet de modification du PLU de SAINT-LAGER s’insere dans le cadre de la loi Urbanisme
et Habitat (U.H.) du 2 Juillet 2003 pour faire évoluer le document initial.
L’objet de la présente modification a pour but :
e d’améliorer le contenu du PLU : actualiser une regle, adapter des limites de zonage ;
e de reconsidérer certains projets d’équipements : adjonction ou suppression

d’emplacements réservés.
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Le Code de I’'Urbanisme prévoit que « la procédure de modification est utilisée a condition
que la modification envisagée :

a) Ne porte pas atteinte a ['économie générale du projet d'aménagement et de
développement durable mentionné au deuxiéme alinéa de l'article L. 123-1 ;

b) Ne réduise pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et
forestiére, ou une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites,

des paysages ou des milieux naturels ;

c) Ne comporte pas de graves risques de nuisance. »

Ainsi, les changements apportées au PLU sur le zonage, les emplacements réservés, le
reglement et le repérage des batiments patrimoniaux, ne portent pas atteinte a
I’économie générale du PLU, n’engendrent pas de grave nuisances, et ne réduisent pas

d’espace boisé classé. Le projet s’inscrit donc dans cette procédure de modification.
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Il. SITE ET SITUATION

I.1. Localisation, desserte et situation administrative de SAINT-LAGER

La commune de SAINT-LAGER est située dans la vallée du Beaujolais, le long de la riviere de

I’Ardieres, au nord de Lyon. D’une superficie de 774 hectares, SAINT-LAGER fait partie de
I'arrondissement de Villefranche-sur-Saéne.

Les communes limitrophes sont :

o Cercié e Saint-Jean-d’Ardieres
e Belleville e Charentay
e Odenas e Quincié-en-Beaujolais

Elle s’inscrit dans le territoire du SCoT du Beaujolais, approuvé en décembre 2008 et rendu
exécutoire en juin 2009.
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1.2. Repérage complémentaire des bdtis patrimoniaux au titre de

larticle L.123-3-1 du code de l'urbanisme

Au sein de la zone agricole, les constructions et aménagements autres que liés aux
exploitations agricoles y sont interdites. Une exception existe pour les batiments référencés
au plan de zonage, dont les caractéristiques architecturales ou patrimoniales permettent
leur changement de destination, dans le cadre des volumes existants, conformément a
Iarticle L.123-3-1 du Code de I'Urbanisme™.

Dans le PLU initial, la commune avait repéré quatre batiments au sein de la zone agricole,
pouvant faire I'objet d’'un tel changement de destination. lls sont repérés au plan de zonage.
La modification du PLU vient ajouter six autres batiments que les élus ont localisé depuis

I'approbation de leur PLU.

Exemple du tableau de référence pour le repérage du bdti au titre du L 123-3-1 du CU :

Absence
Critéres archi ou nuisance/a
Localisation patrimonial CRITERES D'EQUIPEMENTS gricole
. Risque
Réseau Protec — \ . . .
. - Asst Electricite acces oui/non géologique
eau incendie
NO

11.3. Modification du plan de zonage

Le projet communal d’aménagement se traduit dans les documents graphiques qui font
apparaitre les zones urbaines, les zones a urbaniser, les zones agricoles et les zones
naturelles.

En deux années d’application du PLU, les élus ont constaté quelques incohérences entre le
zonage et le terrain et que le PLU ne permet pas d’atteindre les objectifs initialement prévus.
C’est pourquoi, la présente modification vient apporter des retouches au plan de zonage

concernant :

! « Dans les zones agricoles, le réglement peut désigner les bétiments agricoles qui, en raison de leur intérét
architectural ou patrimonial, peuvent faire I'objet d'un changement de destination, dés lors que ce changement
de destination ne compromet pas l'exploitation agricole. »
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11.4.

e Lazone 1AU au sud-ouest du bourg, zone d’urbanisation a court et moyen terme,
destinée au développement démographique. Cette derniere est renommée
1AUh. Ceci est d a une modification de la hauteur.

e Lazone 2AU est légerement modifiée. Une partie de cette zone bascule en zone A
(agricole). En effet, lors du passage du POS au PLU, un viticulteur s’est implanté
dans cette zone. De ce fait, il est plus logique que son activité corresponde avec
sa zone. La surface de la zone est trés minime (moins de 2500 m?). Elle ne modifie
pas I'économie générale du PADD, ni celle du PLU. La logique du document
d’urbanisme actuel n’est pas modifiée et son économie générale n’est pas remise

en cause.

Modification du réglement

1.4.1. Les zones U, Ux et Uh

Modification des articles 2, 4, 6, 7 et 12 des zones U et Uh et modifications des articles Ux 2,

4et?.

Modification de I'article 2 afin de limiter I’extension des annexes a 40 m?.
Modification de l'article 4 pour le raccordement des eaux pluviales a un déversoir
naturel en cas d’absence de réseau public et I'enfouissement des réseaux a 'alinéa
4).

Suppression de la mention « en respectant I'alignement de ceux-ci » a 'alinéa 4) de
I'article 6 (uniguement pour les zones U et Uh).

Modification de la distance entre les constructions et les limites séparatives passant
de 4 métres a 2 metres (zones U et Uh) et de 5 métres a 4 metres (zone Ux) minimum
a l'article 7.

Modification de I'article 12 pour proposer le versement de la participation prévue au
3éme alinéa de I'Article L.332-7-1 du Code de I’'Urbanisme qui dispense en tout ou
partie d’'aménager des places de stationnement pour les zones U (ajout, sauf en zone

Uh).

11.4.2. Les zones 1AU

Modification des articles 4, 6, 7, 10.

Plan Local d’Urbanisme de SAINT-LAGER — Modification n°1 — Rapport de présentation - Agence 2BR 7



e Modification de l'article 4 pour le raccordement des eaux pluviales a un déversoir
naturel ou au réseau public a I'alinéa 3) et I'enfouissement des réseaux a I'alinéa 4).

e Ajout dans l'article 6, qu’il n’y a pas de retrait minimum par rapport a I'alignement
actuel ou futur, dans les secteurs 1AUh et 1AUhc.

e Modification de la distance entre les constructions et les limites séparatives passant
de 4 metres a 2 metres minimum a l'article 7.

e Précision de I'article 10 pour la hauteur maximale dans le sous-secteur 1AUh est de 7

metres au faitage, en fonction du relief existant.

11.4.3. La zone 1AUx

La téte de chapitre est modifiée afin d’inclure le principe d’une ouverture progressive a
I'urbanisation de la zone, selon un phasage. L'objectif étant ici de pouvoir gérer les

différents équipements publics sur la commune.

L’article 1AUx 4 est également modifié. Il est précisé que les réseaux doivent étre
enterrés. Toute construction doit étre raccordée au réseau public de collecte des eaux
pluviales. En I'absence de réseau public de collecte des eaux pluviales, celles-ci doivent

étre absorbées en totalité sur le tenement, ou dirigées vers un déversoir naturel.

L’article 1Aux 7 est modifié. L'implantation a I'alignement est possible. Dans le cas ou la
construction se fait avec un recul, celui-ci doit étre au minimum de 4 métres (5 métres

auparavant).

1.4.4. La zone agricole (A) et la zone naturelle (N)

Dans la zone agricole, les articles A2 et A4 ont été modifiés.

L’article A2 modifie les constructions d’annexes liées a I'exploitation. Ces derniéres sont

limitées a 40 m? d’emprise au sol.

Pour I'article A4, les réseaux de télécommunications devront étre enterrés.
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La zone naturelle N :

En zone naturelle, I'enfouissement des réseaux est ajouté (N4).

11.4.5. L’article 11 : aspect extérieur des constructions

Au sein de cet article, est ajouté dans la partie sur les clétures, que le grillage ne doit pas
étre visible quand le relief le permet. L'objectif ici est la prise en compte du caractere
paysager de la commune. Il serait non opportun de générer des contraintes visuelles pour les
parties les plus exposées.

Il est également modifié au sujet des débords de toitures. Les toitures doivent avoir un
débord de 50 cm en fagade. Dans le cas d’une toiture a trois ou quatre pans, le pan incliné
en mur pignon doit avoir le méme débord qu’en fagade, soit 50 cm.

Les débords de toitures doivent étre d’au moins 50 cm en fagade et en pignon.

I1.5. Modification des emplacements réservés

Dans le cadre de I'étude du PLU, les collectivités et I'Etat ont la possibilité de prévoir leurs
projets d’équipements tant au niveau des infrastructures que des superstructures.

Cette possibilité permet au bénéficiaire de I'Emplacement Réservé d’empécher toute
utilisation du terrain et, en méme temps, en cas d’aliénation, d’avoir un droit de préemption
sur celui-ci.

Les emplacements réservés au PLU initial différencient les ER de voirie et les ER pour
équipements publics comme suit : V pour voirie et R pour équipements.

La modification du PLU vient supprimer quatre ER.

Ainsi, les ER V6, V7 sont supprimés car ils ne correspondent a aucun projet sur la
commune ou sur la commune voisine de Saint-Jean-d’Ardiéres (pour le V7). L’ER V9 est
supprimé. L'ER R3 est supprimé.

L’ER V1 se voit prolongé le long de la route de la Perriére.

L’ER V2 voit sa largeur modifiée. Elle passe de dix métres a huit métres afin de garantir
une cohérence avec lI'ensemble des autres emplacements réservés ayant la méme
vocation. Il en est de méme pour les ER V3 et V5.

L’ER R9 voit sa superficie augmenter, tandis que I’ER R8 voit sa superficie se réduire.

L’ER R12 est crée. Il a pour vocation 'aménagement de la voirie.

Plan Local d’Urbanisme de SAINT-LAGER — Modification n°1 — Rapport de présentation - Agence 2BR 9



I1.6. Repérage complémentaire des bdtis patrimoniaux au titre de

I'article L.123-3-1 du code de l'urbanisme

Le PLU opposable recense 4 batis patrimoniaux :

Batiment pouvant faire I'objet d'un changement de destination
au titre de I'article L.123-3-1 du code de I'Urbanisme

Grilles d’analyse des batis agricoles repérés au titre du L 123-3-1 du Code de I'Urbanisme :

Plan Local d’Urbanisme de SAINT-LAGER — Modification n°1 — Rapport de présentation - Agence 2BR 10



N°1

Criteres Absence
archi ou nuisance/a
Localisation | patrimonial CRITERES D'EQUIPEMENTS gricole
Risque
. Protec . \ . , X
Réseau eau incendie Asst Electricité acces oui/non géologique
Oui :
batiment
oui Oui Indiv. oui oui ayant Non
perdu toute
N°1 fon_ction
Linstitut oui agricole
et
N°2
Critéres Absence
archiou nuisance/a
Localisation [ patrimonial CRITERES D'EQUIPEMENTS gricole
Risque
. Protec "y N . , .
Réseau eau| . : Asst Electricité acces oui/non | géologique
incendie
Oui :
batiment
. . . . . . nt
Oui oui Oui Indiv. oui oui aya Non
perdu
N°2 toute
Grand Croix fonction
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Critéres . i Absence
Localisation archi ou CRITERES D'EQUIPEMENTS nuisance/a
patrimonial gricole
Protec Risque
Réseau eau incendie Asst Electricité acces oui/non géologique
Oui :
batiment
N°3 ayant
Oui oui Oui Indiv. oui oui Non
perdu toute
fonction
Gorge de Loup agricole

Critéres . i Absence

Localisation archi ou CRITERES D'EQUIPEMENTS nuisance/a
patrimonial gricole

Risque
. Protec s \ . , X
Réseau eau incendie Asst Electricité acces oui/non géologique
Oui :
oui batiment
o ul (borne
N°4 Oui oui incendie < Indiv. oui oui z(ajya:t ¢ Non
200 m) perdu .ou e
fonction
Les Cours agricole

12
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La présente modification compléte ce repérage avec 6 nouveaux batis patrimoniaux :

i A1
R N | S
g i
= e

N°5
Absence
Critéres archi ou nuisance/a
Localisation patrimonial CRITERES D'EQUIPEMENTS gricole
Reseau . Prote(_: Asst Electricité | accés oui/non Risque
eau incendie
our .
Oui batiment
N°5 ayant
. . (borne . . .
Oui oui . - Indiv. oui oui perdu Non
incendie toute
Route des < 200 m) .
i fonction
Nazins i
aaricale

Plan Local d’Urbanisme de SAINT-LAGER — Modification n°1 — Rapport de présentation - Agence 2BR 13



N°6

ADSence
Critéres archi ou nuisance/a
Localisation patrimonial CRITERES D'EQUIPEMENTS gricole
Risque
Réseau Protec Asst Electricité | acces oui/non géologique
eau incendie
Oui :
. batiment
N°6 Oui ayant
Oui oui .(borne.: Indiv. oui oui perdu Non
incendie
<200 m) toute
Montée de la fonction
Pilonniere agricole
N°7
ADSence
Critéres archi ou nuisance/a
Localisation patrimonial CRITERES D'EQUIPEMENTS gricole
. Risque
Réseau Protec L N . . -
. . Asst Electricité | acces oui/non géologique
eau incendie
Oui :
oui batiment
(borne ayant
N°7 Oui oui ) ) Coll. oui oui perdu Oui
incendie toute
Montée de la <200 m) fonction
Chapelle agricole
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ADSence
Critéres archi ou nuisance/a
Localisation patrimonial CRITERES D'EQUIPEMENTS gricole
. Risque
Réseau Protec N N . . -
eau incendie Asst Electriciteé acces oui/non geologique
Oui :
oui bzt;r::tnt
o
N°8 Oui oui _(borne_: Coll oui oui perdu Non
incendie toute
<200m) fonction
Route de la agricole
Galoche 9
ADSENce
Critéres archi ou nuisance/a
Localisation patrimonial CRITERES D'EQUIPEMENTS gricole
. Risque
Réseau Protec _ \ . . -
. : Asst Electricité | acces oui/non géologique
eau incendie
Oui :
oui batiment
N°9 (borne . ayant
Oui oui . ) Indiv.[1 oui oui perdu Oui
incendie
. < 200 m) toute
Montée de la fonction
Madonne agricole

1] Déclaration sur 'honneur du SPANC.
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Absence

Critéres archi ou nuisance/a
Localisation patrimonial CRITERES D'EQUIPEMENTS gricole
Reseau | Protec Asst | Electricité | accés | oui/non Risque
eau incendie géologique
N°10 Oul :
; batiment
Oui
(borne ayant
Oui oui . - Indiv. oui oui perdu non
incendie
< 200 m) toute
fonction
agricole
1.7. Modification du rapport de présentation

Au sein de la partie n°3 du rapport de présentation, concernant les enjeux du PLU, il est

nécessaire d’apporter des modifications.

La zone a urbaniser

- la zone d’urbanisation a long terme, destinée au développement modéré des

hameaux du Nazins Sud et de Marquisat : 2AU de 1,5ha. Une partie de la zone de

Marquisat est transférée a la zone A. En effet, un viticulteur s’est implanté sur cette

zone au cours de l'élaboration du PLU. Afin de ne pas limiter son activité, un

changement du zonage apparait plus approprié.

Les zones 1AU

La modification renomme deux zones d’urbanisation future a court et moyen terme. Les

zones 1AU au sud ouest et au Nord, deviennent des zones 1AUh.

Cette zone aura une vocation mixte et pourra accueillir des formes variées d’habitat. La
hauteur est fixée a 7 metres au faitage, et doit étre adapté en fonction du relief.

Plan Local d’Urbanisme de SAINT-LAGER — Modification n°1 — Rapport de présentation - Agence 2BR
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La zone 1AUh

Ces zones 1AUh sont situées en entrée nord du bourg, le long de la RD 68, dans la continuité
immédiate du bourg et au Sud-ouest, le long de la VC 12.

Dans ces zones, la hauteur maximale est fixée a 7 métres au faitage pour préserver le cone

de vue a I’'entrée du bourg et prendre en compte le talus existant qui surplombe la route.

Ces zones 1AUh sont accompagnées d’une orientation d’aménagement.
Dans les zones 1AUh et 1AUhc, il n’y a pas de retrait minimum par rapport a I'alignement
actuel ou futur. Modification qui a lieu dans l'article 1AU6, relatif aux implantations des

constructions par rapport aux voies et emprises publiques.

La zone 1AUhc s’ouvre selon un phasage.

» La zone 1AUx

Cette zone, de deux hectares, est située dans le prolongement de zone d’activités existante.
Elle vient en épaississement de celle-ci. Elle doit permettre I'accueil de nouvelles activités, la
zone Ux étant entierement construite. Elle peut étre ouverte selon un phasage afin d’étre en
adéquation avec les équipements publics.

Les articles 4 et 7 de la zone, relatifs aux réseaux ainsi qu’aux limites séparatives ont été
modifiés.

L’article 4 précis que les différents réseaux devront étre enterrés.

Enfin, I'article 7 est modifié. Si la construction n'est pas réalisée sur la limite de propriété
dans les conditions définies ci-avant, aucun point de la construction ne doit se trouver a

moins de 4 metres des dites limites.
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11.8. Modification des orientations d’‘aménagement et de

programmations

OAP opposable :

ORIENTATION D'AMENAGEMENT

Superficie totale de la zone : 9 721 m? M Echelle : 1/3 500°
Le PLU de SAINT LAGER definit une zone d'urbanisation future en entrée Nord
dans une dent creuse de secteur déja bati.

Cetle zone éfail classée en UB au POS. Pour permeltre une organisation
densemble, le PLU fa classe en 1ALNL

La desserte de |a zone s'effectuera par le Sud, depuis le chemin communal Ln
emplacement réseré est prévu pour agandir cette voie existanie. L'emprise de
I'ER se situe dans la zone 1AUh. L'objectif est de ne pas créer d'accés depuis la
voie située a I'Est de fa zone.

Au fotal, une douzaine de lots pourront étre réalises, de type pavillonnaire, ou
groupe

Aterme, dans ce secteur, 20% des constructions devront étre de I'habitat locatif
social, pour répondre aux objectifs de mixité sociale et urbaine.

Le COS est hmdta 4 0,50,

Emprise de la zone 1AUh

= Zone tampon (classée As au PLU)

=) Principe de desserte principale

—p Acces préférentiel

Plan Local d'Urbanisme - Commune de SAINT LAGER - Approbation - Février 2009

La modification de I'OAP résulte de la suppression de I'emplacement réservé V9 et sa
modification, qui crée I'emplacement réservé R12, ayant pour vocation la création d’un
cheminement piéton. Des corrections au niveau de la description sont apportées sans

toutefois remettre en cause 'aménagement global de la zone.
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OAP modifiée :

PROJET | ZONAGE PLU ZONAGE PLU : 1AUK Surface du site : 8 721 m?

Fentrée Mord. Ce secteur est situé dans une dent creuss,
entre le CRn"12 et ADGBe.
Dbfectifs :

L ion de ce site la s bl
Sl existant. Il y a comblement d'une dent creuse.
Lnrientation du PLU consiste 3 créer un noovesu quartier

| Principes d'oménagements

LUsces de ce site 8 effsctivers depuis FEst (route de la
Charriare),

Un débouché au Nord est possible. Aucone sortie n'est
prisvue 3 I'Quest.

abjectif de relier Fécale et fa zone.

Implantations des constructions

Dans cette sane d'urbanisation & court terme, les
canstructions prévues somt de type individoel et individise
groups. Il £ agit de Eversifier I'oHre de Iogements. Sur
Tensemble du tnement, prés d'une vingtaine de
logements pourront Bre réaliséy. Lo simplcité

d tions est afinde
faciliter [ntégration paysagere,
e "

et assujettie & la di

i Lo PLL de St LAGER définit une 2one durbanisation future i

Un cheminement doux est prévu au Sud de la zone, Il 3 pour

-

des volries,

Le TO5 est bmité § 050

Irmiternent pavsoger :
Certains &lfments du patrimaine paysager seront § mettre
en valeur, notamment les hales servant de limites.

La gqualité du trai des espaces publics
2t un factews impartant dans | sménagement de la zone.

Compatibilité avee le SCOT Beaujoiais
- Densité moyenne de 20 igis tha

ORIENTATION D’AMENAGEMENT
ZONE « 1AUh » — COMMUNE DE SAINT LAGER
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OAP opposable :

ORIENTATION D'AMENAGEMENT

Superficie totale de la zone : 36 543 m* Zones 1AU et 1AUhc Sud Est : §
Zone 1A - 31 am:t Echelle : 1/4 000

Zone 1AL 7523 m*

L P e SAINT LS futy e Sud Exldu bourg. Cr secieur o= compoes
dis dewx 50US TOnes.

La porks shube 0 o & POusal, e dar aeise, @ wocstion B Beciedin quakues corsinazions Indvidustien. Des
edliures verios devant 40 mises en poks

L parfia sifude & MEsf, plus waske, eomaniss sutnur dums vk prneipsln O criér, d'isd Eal-Ouest. Lo asle den s

she i procimité e Fautre o , P dmanuer sorcres, b FL e
Acs, o1 vplanter o e plenimtions.
9 paroperar @ sreer un algnement. Lkl oat de marguer cetle srives do vilage.
D= méme, I long de & RD 55, pour marguer fenirde du wilage, un prncips B

ot en place.

Diat logeventy ket (dantaddiement loaitll o) poumant 878 Teplantd bs ng da os waes Le rglament
peetnel das corainatong juegulen Rel Bn efe B lopogrigtie o sle pemel des conainationg en ReZ dan
Inkigria au payeage

A fofal, une anquaniane de logements, o= byps. pavilonnaite. groups, ou Gollecd, pouron Etre: crées dans ce
semu

A e, dane i seclour, 2% den’ conucions deviont &0 g Makital locolll podisl, pour répondre aux objsctitn
= pialld socile ot abane

e COS et hmete & 0,50

Emprise de la zone 1AU - Emprise de la zone 1AUhc
- Zone tampon (classée N au PLU)
Espace public & créer
Qoo Alignement d'arbres a créer

Implantation préférentielle de batiment R+2
_— fiecmsd amcie roaxtied

— .— Principe d'alignement a respecter
H Principe de desserte principale
—f Acces préférentiel
Cloture verte a créer

Plan Local d'Urbanisme - Commune de SAINT LAGER - Approbation - Février 2009

OAP modifiée :

PROJET /| ZONAGE P Surface du site : 1AU : 7 523m? ZONAGE PLU : 1AUhc et 1AU

1AUhc : 31 026m*

Le PLU de St LAGER définit une zone d’urbanisation future en

rte principal entrée Sud Est du bourg. Ce secteur est compasé de deux zones.

pr
Cheminement modes doux
=== Jardins familiaux
ososocoe  Alignement des fagades
@  Alignement d'arbres
& Accés préférentiel aux parcelles

“sas Tamponnage des EP
€—> Sens de faitage

Légende:
D,

| Objectifs :

L'urbanisation de ce site représents I'opportunité de valoriser

| I'entrée Est de la commune. Derrigre un double alignement
darbres le long de Ia route départementale, les implantations du
| béti respecteront une implantation en alignement. L'ouverturs de
a zone s'effectuera selon un phasage.

| Principes d'aménagements :

Le principe de desserte suit un axe Nord-Sud, avec une sorfis
prévue & 'Est. Un cheminement doux est & prévair notamment

| entre |a zone des jardins familizux. L objectif étant de rallier l2
centre du village par ce mode de transport.

Une placette est mise en ceuvre pour assurer la tranguillité de
l'espace. Des parkings sont a prévoir pour gerer les différents flux
de personnas.

implantations des constructions :

Les constructions devront respacter un alignement par rapport a la
voirie développée. Les constructions vont du R+1 au B+2. Le bati
en R42 est prévu prés de la RDES. I s'agit d'un habitat 3
dominance social. 20% des constructions devront &tre en
accession sociale ou en locatif social. Prés d'une cinguantaine de
logements sont envisageables sur le ténement.

Le COS est limité 3 0,50.
Zone tampon (classée N dans le PLU) » .

Traitement pavsager :

Certains eléments du patrimoine paysager seront 3 mettre en
valeur, notamment les haies servant de limites séparatives. La
qualité du traitement des espaces publics est un facteur impartant
dans |'aménagement de la zone. || faut préserver la zons tampon
au Sud. Une zone est consacree a la réception des eaux pluviales.

ORIENTATION D’AMENAGEMENT

ZONE « 1AUhc et 1AU » — COMMUNE DE SAINT LAGER
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OAP opposable :

ORIENTATION D'’AMENAGEMENT

Superficle totale de Ia zone : 7 860 m? Zone 1AU Sud Eehelle : 1/3 500°

Le PLU g2 SAINT LAGER gefnm une Zone durbanisation fulre en entree Sud Ouest du bourg. Ce
Secleurest Sl Jang une dent crEuse, ENE 1 VG 12 &1 ke cnemin 4'Ogenas

Ui mr 2 prodéger au L123-1-T7 a2t présent e kong de la RD GRE.

L'acods 3 ia partie Duest pourTa &8 fire par 3 wois existants qul barde cethe Zone

A total, une dzame de logemants, de fype paviliornairs, ou groups poumont &ire crées,

Ce secleur anl |&gdrement sllud en swplomb, 1 fauteur du bl sera Smile & du R+1, & Maage des
Pays age wbain envinonmant .

A terme, dons ce secteur, 20% des constructions deviond &we de Tialbiat locsil social, pour réponde
aux objectifs de mixitd sociale et ubains.
La COS est limie 30,50

Zone 1AV : plutot pavillennaire

—p Accés préférentiel a la zone

Plan Local d'Urbanisme - Commune de SAINT LAGER - Approbation - Février 2009

OAP modifiée :

PROJET /| ZONAGE PLU ZONAGE PLU: 1AUR Surface du site : 7 860 m®

Le PLU da St LAGER definit une zone d'urbanisation future & l'entrés Sud
Duest dubouwg.

Obfectifs :

Ce sectewur 25t situd prés du VE 12 et da |a route de Godefroy.
L'irbanisation de ce site dait assurer I3 continuitd du Bati existant

Princlpes d'oménagements :

L'acces 3 cettz zone pounra se faire par le Sud, ou par l3 voie exstants a
'Ouest. Tout ceci sera compits par une voirie Interne, avec une
g =ventuell= sortie au Nord, sous c=rtaines conditions:

mplantotions des con dructions :

Dane cetts zone durbsnization, k= bat doit = inscrire dant unz logloue dz
prolong=ment du bourg anci=n, =n front discontine =t =n alignement sur
| la voirie principale. Les constructions devront s'adapter a la rupture de
pente.

o 2u regard de la topographi= gui surplombe |e secteur, Is hautewr du bati
B sera Emitd & du R+L, afin de s'intégrer prinapalemant au paysage urbain
sruironrant

2w total, préc d’une guinzaine de logements, notamment de type
pavillonnais, ou groups pourront Stre crdes, dont 20% seront d=s
logements scoaux

Le CO% oot fing 3 0,50

Traitement paysogee :

Légende:
e pincipal

“ Desserte principae

Accés préafirentel aux parcslias

‘ Alignement d'arbres

€3  Sensde itage

Certairg idrrents du patrimcine paysagsr seront & mettre 2n valaur,
ratamment ies haies sanant de fimites séparatives. La qualité du
tralitament desespaces publics est un factzur important dans
fam&nagement d= la zone

un slignement d ‘arbres est fortement consailld au Nord dela zons. 1l
azmurera une Eransition doucs avec I villsge. Des hosquets darbres
deyront Etre présents autour de ["habitation qui est prasente.

de 15 logements
ogements

T pt
dont 20% de

sociaux

ORIENTATION D’AMENAGEMENT

ZONE « 1AUh » — COMMUNE DE SAINT LAGER
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OAP opposable :

ORIENTATION D'AMENAGEMENT

Superficie tofale de la zone : 20 196 m* Zone 1AUX

Echelia - 1/4 500°

La PLU do BAINT LAGER dannit une 20me surbanisation fuflre qul & voeaton & acceullir oas acivids
ansanakes assanlisliemant

el zone slat classés en NG ai POS. Pour pemetire une omganisabion d'ansemise. e FLU [ classa
1Al

La zone 25t situee dans b prolongement oe I3 Zone Tadivies sxisants, 3NN de Bmier 3 créationce
nouvedies nuisances.

La dessede de la zone seffechuera par be Sud, depus la voie communad n*404. Uin acces unigue 3 @
Zane @31 prévue. Puis, une wole de desserte infeme viendra dessendr Fenaemidle des iots

Deare emplacements résenuds sont préves pour agandir ia WG n*did, qui porde ke sid da ka Zone dure
part & pour Sargi o chaiin mra qui bords Touest s I8 Zone dautre part

Lini niisseal 1emporaine & &a fokylee, efe i imite entre eztie 2one 1AL 64 Zone d&jh edetante. Ces
Alsments nofurets 8Nt prodsgés par une 2one nen abdficand o intsrdl baule conbructisn.

Noians que ta STEF achuels es! stuse 3 procimit, 6 b fune est siuas non ioin (70 de de fa VG n°
A).

Au total, une dziane de lots pourmont &tre réalisds.

Emprise de la zone 1AU

Ruisseau temporaire arboré (zone

I non aedificand)
H Principe de desserte principale

=P Acces préferentiel

Plan Local d'Urbanisme - Commune de SAINT LAGER - Approbation - Février 2009

OAP modifiée :
PROJET /| ZONAGE PLU ZONAGE PLU : 1AUx

W Principe de desserts prinvipala
—3>  Acobe preférantiel
Séparation du phasage

- Ruisseau lemporaine (2one
de non aedificandij

Surface du site : 20 196 m*

Le PLL de 52 LAGER dfinit une zone d' urbanisation future
dediée s Paccusil d'activités artizanales.

Elle 2ct situge dans ke profongement de |l rone artisanale defd
sulstarta. De o falt, |22 nulzances sazent limitdes

Obdectifs :

L'objectif de cette zone 8 vocation artisanale est Faccueil
dactivitas economigues. L tuverture de i3 2oneest programmis
selon dewux phases afin d'assurer la quadité des équipements
nEcessaires:

Principes d'aménogemants :

L'accés du site s"sffectuera depuis b2 Sud. Une sartle est prévue 3
I'Est.
Line woke interne permettia de desservir les differents lots

Implantations des constructions ;.

Unedizaine de kats sont envisagesbles. il seront bien
evidemment dédies sux arkmans.

Traftement paysager :

Un rulsseau femparasne ef sa ripisghe Forment b limite entre
cette zone et fa zone deva enstante.

Cesalements naturals somt protégds par une zone defon
aedifizandl qul couvre = rulzzaay.

Une integration paysagere de qualite doit s"sffirmer paur le
banne gestion du russsau

ORIENTATION D’AMENAGEMENT

ZONE « 1AUx » - COMMUNE DE SAINT LAGER
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11.9. Modifications du plan de zonage

e Lazone 1AU au sud-ouest du bourg modifiée :

PLU opposable :
AR 1T W RN :
W“"’WEEJ {
5, P

N

W N
; ";‘_“':,#. % e
..‘\;\;\\\ﬂ!i.-? 3
By 5;,-::.":'";"

AR

SOOEERDY oo 5

PLU modifié :

. ! ~
NN N
N :
R N1AUR
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e Lazone 1AU au nord modifiée :

PLU opposable :
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PLU opposable :

A8

PLU modifié :
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Prolongement du V1 :

L'emplacement réservé n°1 est prolongé le long de la route de la Perriére afin d’aménager la
voirie.

Création du R12 : Cet ER a pour vocation I'aménagement de la voirie.
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Extension du R9 et légere diminution du R8 :

™~

11.10.

™~

Texte actuel — juin 2009

Les modifications du réglement

Texte modifié — mai 2012

pages

REGLEMENT

pages

REGLEMENT

ZONE U

12-
13

ARTICLE U 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS
DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Dans toutes les zones :

e Les annexes lorsqu'elles constituent sur le
ténement considéré, un complément
fonctionnel a une construction existante ou
autorisée et dans la limite totale de 60 m’
d'emprise au sol (piscine, garage...),

e Les exhaussements et affouillements de sol
dans la mesure ou ils sont nécessaires a la
construction ou a des aménagements
compatibles avec la vocation de la zone.

e La reconstruction des batiments dans leur
volume initial en cas de destruction
accidentelle, sous réserve que leur
implantation ne constitue pas une gene
notamment pour la circulation.

e Les constructions et installations
nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif, en cohérence avec le

12-
13

ARTICLE U 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS
DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Dans toutes les zones :

e Les annexes lorsqu'elles constituent sur le
ténement considéré, un complément
fonctionnel a une construction existante ou
autorisée et dans la limite totale de 40 m’
d'emprise au sol (piscine, garage...),

e Les exhaussements et affouillements de sol
dans la mesure ou ils sont nécessaires a la
construction ou a des aménagements
compatibles avec la vocation de la zone.

e La reconstruction des batiments dans leur
volume initial en cas de destruction
accidentelle, sous réserve que leur
implantation ne constitue pas une gene
notamment pour la circulation.

e Les constructions et installations
nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif, en cohérence avec le
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statut de la zone.

e Les installations classées pour la protection
de I’'environnement sous réserve que leur
présence soient justifiées par la nécessité
de fournir un service a la zone et a
I'exception de celles visées par I'article |
515-8 du code de I’environnement.

Dans les zones Um, Umh, Ua, Ub, Ubh :

e Les constructions a usage d’activités, de
commerces, les installations et travaux
divers dans la mesure ou, par leur nature
ou leur fréquentation induite, ils ne
risquent pas de nuire a la sécurité, la
salubrité, la tranquillité ou la bonne
ordonnance des quartiers environnants
dont [I'habitat demeure [I'affectation
principale.

e L'aménagement et I'extension des
constructions existantes, a usage agricole, a
condition qu'elles n'aient pas pour objet un
changement d'affectation contraire au
statut de la zone.

e Les commerces dans la limite de 250 m? de
SHON, y compris les surfaces de réserves,

e Les constructions a usage artisanal dans la
limite de 250 m?2 d'emprise au sol,

Dans la_zone Ufl, les constructions et
installations sous réserves qu’elles soient liées
aux activités a vocation festive et de loisirs ou
gu’elles soient nécessaires aux services publics
ou d’intérét collectif.

En zone UBa:

e Les constructions et aménagements liées et
nécessaires a l'usage hoételier et
commercial (résidence hoteliere  de
tourisme, résidence service personnes
agées, restauration et de services...) sans
limitation de surface et leurs annexes
nécessaires a leur fonctionnement,

e Les constructions a usage agricole sous
réserve qu’elles soient nécessaires a
I'activité d’une exploitation existante.

Dans les secteurs concernés par un risque naturel
lié aux glissements de terrain, les prescriptions
d’urbanisme liées a I'occupation et I'utilisation
du sol se rapportent a I'article 8 des dispositions
générales du réeglement.

ARTICLE U 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) Alimentation en eau :

Toute construction a usage d’habitation ou

statut de la zone.

e Les installations classées pour la protection
de I’'environnement sous réserve que leur
présence soient justifiées par la nécessité
de fournir un service a la zone et a
I’'exception de celles visées par I'article |
515-8 du code de I’environnement.

Dans les zones Um, Umh, Ua, Ub, Ubh :

e Les constructions a usage d’activités, de
commerces, les installations et travaux
divers dans la mesure ou, par leur nature
ou leur fréquentation induite, ils ne
risquent pas de nuire a la sécurité, la
salubrité, la tranquillité ou la bonne
ordonnance des quartiers environnants
dont [I'habitat demeure [Iaffectation
principale.

e L'aménagement et I'extension des
constructions existantes, a usage agricole, a
condition qu'elles n'aient pas pour objet un
changement d'affectation contraire au
statut de la zone.

e Les commerces dans la limite de 250 m? de
SHON, y compris les surfaces de réserves,

e Les constructions a usage artisanal dans la
limite de 250 m?2 d'emprise au sol,

Dans la_zone Ufl, les constructions et
installations sous réserves qu’elles soient liées
aux activités a vocation festive et de loisirs ou
gu’elles soient nécessaires aux services publics
ou d’intérét collectif.

En zone UBa:

e Les constructions et aménagements liées et
nécessaires a l'usage hoételier et
commercial (résidence hoteliere  de
tourisme, résidence service personnes
agées, restauration et de services...) sans
limitation de surface et leurs annexes
nécessaires a leur fonctionnement,

e Les constructions a usage agricole sous
réserve qu’elles soient nécessaires a
I'activité d’une exploitation existante.

Dans les secteurs concernés par un risque naturel
lié aux glissements de terrain, les prescriptions
d’urbanisme liées a I'occupation et I'utilisation
du sol se rapportent a I'article 8 des dispositions
générales du réeglement.

ARTICLE U 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) Alimentation en eau :

Toute construction a usage d’habitation ou
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d'activités doit étre raccordée au réseau public
de distribution d’eau potable.

2) Assainissement des eaux usées :

a) Toute construction occasionnant des
rejets d’eaux et matieres usées doit étre
raccordée au réseau public d’assainissement
d’eaux usées par un dispositif d’évacuation
séparatif.

b) L’évacuation des eaux usées non
domestiques, notamment des eaux usées
d’origine industrielle, artisanale, agricole et
viticole dans le réseau public
d’assainissement, si elle est autorisée, doit,
si nécessaire, étre assortie d'un pré-
traitement approprié a la composition et a
la nature des effluents.

En sous-secteur UBa, le raccordement a un
dispositif d’assainissement autonome, groupé
est autorisé.

3) Assainissement des eaux pluviales et de
ruissellement :

- Toute construction doit étre raccordée au
réseau public de collecte des eaux pluviales.

- En application de I'article 1331-10 (ex 35-8)
du code de la santé publique, les rejets
autres que domestiques dans le réseau
collectif de la commune devront étre
autorisés par arrété municipal.

L'autorité administrative pourra imposer des
dispositifs, adaptés a chaque cas et propres a
réduire les impacts des rejets supplémentaires
sur le milieu ou les réseaux existants.

Les secteurs concernés par un _risque naturel lié
aux glissements de terrain, sont matérialisés par
une trame spécifique sur le plan de zonage. Dans
ces secteurs, il est recommandé de bien gérer les
eaux par captage de toutes les venues d’eaux
souterraines et évacuation des eaux de
ruissellement (fossés, forme de pente...)

4) Electricité et téléphone :

- Les extensions, branchements et
raccordement d’électricité et de téléphone

d'activités doit étre raccordée au réseau public
de distribution d’eau potable.

2) Assainissement des eaux usées :

a) Toute construction occasionnant des
rejets d’eaux et matieéres usées doit étre
raccordée au réseau public d’assainissement
d’eaux usées par un dispositif d’évacuation
séparatif. Si le raccordement s’avére
impossible, I'assainissement individuel sera
admis sous réserve de I'accord du SPANC.

b) L’évacuation des eaux usées non
domestiques, notamment des eaux usées
d’origine industrielle, artisanale, agricole et
viticole dans le réseau public
d’assainissement, si elle est autorisée, doit,
si nécessaire, étre assortie d'un pré-
traitement approprié a la composition et a
la nature des effluents.

En sous-secteur UBa, le raccordement a un
dispositif d’assainissement autonome, groupé
est autorisé.

3) Assainissement des eaux pluviales et de
ruissellement :

- Toute construction doit étre raccordée au
réseau public de collecte des eaux pluviales,
ou a un déversoir naturel désigné par
I'autorité administrative.

- En application de I'article 1331-10 (ex 35-8)
du code de la santé publique, les rejets
autres que domestiques dans le réseau
collectif de la commune devront étre
autorisés par arrété municipal.

L'autorité administrative pourra imposer des
dispositifs, adaptés a chaque cas et propres a
réduire les impacts des rejets supplémentaires
sur le milieu ou les réseaux existants.

Les secteurs concernés par un _risque naturel lié
aux glissements de terrain, sont matérialisés par
une trame spécifique sur le plan de zonage. Dans
ces secteurs, il est recommandé de bien gérer les
eaux par captage de toutes les venues d’eaux
souterraines et évacuation des eaux de
ruissellement (fossés, forme de pente...).

4) Electricité et téléphone :

- Les extensions, branchements et
raccordement d’électricité et de téléphone
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doivent étre réalisés suivant des modalités
au moins équivalentes a celles adaptées
pour les réseaux de base.

doivent étre réalisés suivant des modalités
au moins équivalentes a celles adaptées
pour les réseaux de base.

-  Tous les réseaux et raccordements,
notamment |’électricité, les réseaux cablés
de télévision, le téléphone, les réseaux haut

débit, fibre optique, etc. doivent étre
enterrés.

13- | ARTICLE U 6 - IMPLANTATION DES 13- | ARTICLE U 6 - IMPLANTATION DES

14 | CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET 14 | CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET

EMPRISES PUBLIQUES EMPRISES PUBLIQUES
1) Secteurs Um et Umh: 1) Secteurs Um et Umh:

Les fagades sur voies doivent étre implantées Les fagades sur voies doivent étre implantées

dans une bande de 0 a 1 metre par rapport a dans une bande de 0 a 1 metre par rapport a

I'alighement actuel. I'alighement actuel.

2) Secteurs Ua, Ub, Ubh, Uba : 2) Secteurs Ua, Ub, Ubh, Uba :
L'implantation a I'alignement est possible. Dans L'implantation a I'alignement est possible. Dans
le cas ou la construction se fait avec un recul, le cas ou la construction se fait avec un recul,
celui-ci doit étre au minimum de 5 m. celui-ci doit étre au minimum de 5 m.

3) Secteur Ufl : 3) Secteur Ufl :

L'implantation a I'alignement est possible. Dans L'implantation a I'alignement est possible. Dans

le cas ou la construction se fait avec un recul, le cas ou la construction se fait avec un recul,

celui-ci doit étre au minimum de 3 m. celui-ci doit étre au minimum de 3 m.

4) Dispositions générales : 4) Dispositions générales :

Ces regles peuvent ne pas étre exigées : Ces regles peuvent ne pas étre exigées :

- Pour les aménagements et reconstructions - Pour les aménagements et reconstructions
de batiments existants ainsi que pour les de batiments existants ainsi que pour les
constructions a usage d'équipement collectif constructions a usage d'équipement collectif
et les ouvrages techniques nécessaires au et les ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou fonctionnement des services publics ou
d'intérét collectif, d'intérét collectif,

- Pour les constructions a usage d'annexes et - Pour les constructions a usage d'annexes et
de stationnements. de stationnements.

- Pour les extensions de batiments existants a - Pour les extensions de batiments existants a
I'intérieur de la zone de recul, en respectant I'intérieur de la zone de recul.

I'alignement de ceux-ci. - Pour les voies de desserte interne des
- Pour les voies de desserte interne des ensembles d'habitations assujettis a un plan

ensembles d'habitations assujettis a un plan de composition réglementant I'implantation

de composition réglementant I'implantation des batiments et comportant au moins cing
des batiments et comportant au moins cing logements.

logements.

14- | ARTICLE U 7 - IMPLANTATION DES 14- | ARTICLE U 7 - IMPLANTATION DES
15 | CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES 15 | CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES

SEPARATIVES

1) Secteurs Um et Umh :

Le long des voies, les constructions doivent :
. Soit s'implanter en fagade d'une limite

SEPARATIVES

1) Secteurs Um et Umh :

Le long des voies, les constructions doivent :
. Soit s'implanter en fagade d'une limite
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séparative aboutissant aux voies, a l'autre limite
séparative aboutissant également aux voies
(ordre continu),

o Soit s'implanter en fagade a partir d'une
seule limite séparative aboutissant aux voies
(ordre semi-continu). Dans ce dernier cas, la
distance entre la construction en limite
séparative ne doit pas étre inférieure a 4 meétres.

2) Secteurs Ua, Ub, Ubh, Uba, Ufl:

Limite sénarative | Pente du toit

Hl yi
_ _/

A

| 4m |

a) Construction réalisée en limite de
propriété :

La construction des batiments, dont la hauteur
mesurée sur la limite, ne dépasse pas 4 metres
est autorisée. Entre la limite de propriété et la
limite de recul (4 meétres) la hauteur de tout
point de la construction doit s'inscrire a
I'intérieur du schéma ci-joint.

b) Constructions ne jouxtant pas la limite
de propriété: Si elle n'est pas réalisée sur la
limite de propriété dans les conditions définies
ci-avant, aucun point de la construction ne doit
se trouver a moins de 4 métres.

3) Dispositions générales :

Ces regles peuvent ne pas étre exigées :

. Pour les aménagements et
reconstructions de batiments existants,
. pour les constructions a usage

d'équipement collectif et les ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d'intérét collectif,

. Pour les constructions édifiées dans le
cadre d'une opération d'ensemble et sur les
seules limites séparatives internes de cette
opération

séparative aboutissant aux voies, a l'autre limite
séparative aboutissant également aux voies
(ordre continu),

o Soit s'implanter en fagade a partir d'une
seule limite séparative aboutissant aux voies
(ordre semi-continu). Dans ce dernier cas, la
distance entre la construction en limite
séparative ne doit pas étre inférieure a 2 métres.

2) Secteurs Ua, Ub, Ubh, Uba, Ufl:

Limite séparative | Pente du toit

Hl yi
_ _/

A

| 5m |

a) Construction réalisée en limite de
propriété :

La construction des batiments, dont la hauteur
mesurée sur la limite, ne dépasse pas 4 metres
est autorisée. Entre la limite de propriété et la
limite de recul (5 métres au maximum) la
hauteur de tout point de la construction doit
s'inscrire a l'intérieur du schéma ci-joint.

b) Constructions ne jouxtant pas la limite
de propriété: Si elle n'est pas réalisée sur la
limite de propriété dans les conditions définies
ci-avant, aucun point de la construction ne doit
se trouver a moins de 2 métres.

3) Dispositions générales :

Ces regles peuvent ne pas étre exigées :

. Pour les aménagements et
reconstructions de batiments existants,
. pour les constructions a usage

d'équipement collectif et les ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d'intérét collectif,

. Pour les constructions édifiées dans le
cadre d'une opération d'ensemble et sur les
seules limites séparatives internes de cette
opération

16

ARTICLE U 12 — STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules automobiles ou
des deux roues correspondant aux besoins des
constructions et installations doit étre assuré en
dehors des voies publiques ou de desserte

16-
17

ARTICLE U 12 — STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules automobiles ou
des deux roues correspondant aux besoins des
constructions et installations doit étre assuré en
dehors des voies publiques ou de desserte
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collective.

Les garages, ensembles de garages, places et
parcs de stationnement doivent étre implantés
de telle maniére que leurs acces soient
conformes aux dispositions de I’Article U 3.

La superficie a prendre en compte pour le
stationnement d’une voiture particuliere en
comptant les surfaces d’accés et de manceuvre,
est de 25 m”. Les places de stationnement
peuvent étre situées a l'intérieur ou a l'extérieur
des constructions.

Pour les constructions a usage d’habitation :

- Il est exigé, au minimum 2 places par
logement.

- Tout m” commencé implique la réalisation
d’une place entiere.

Pour les constructions et installations a usage
hotelier, restauration a usage d’équipement
collectif, 3 usage de commerces, de bureaux :

- Destinées a abriter du personnel : 1 place
par 50 m° de SHON.

- Appelées a recevoir du public : 1 place par
25 m’ de SHON.

- Destinées a I’'hébergement : 1 place par
tranche de deux chambres.

collective.

Les garages, ensembles de garages, places et
parcs de stationnement doivent étre implantés
de telle maniére que leurs acces soient
conformes aux dispositions de I’Article U 3.

La superficie a prendre en compte pour le
stationnement d’une voiture particuliere en
comptant les surfaces d’accés et de manceuvre,
est de 25 m”. Les places de stationnement
peuvent étre situées a l'intérieur ou a I'extérieur
des constructions.

Pour les constructions a usage d’habitation :

- Il est exigé, au minimum 2 places par
logement.

- Tout m” commencé implique la réalisation
d’une place entiere.

Pour les constructions et installations a usage
hotelier, restauration a usage d’équipement
collectif, 3 usage de commerces, de bureaux :

- Destinées a abriter du personnel : 1 place
par 50 m° de SHON.

- Appelées a recevoir du public : 1 place par
25 m’ de SHON.

- Destinées a I’hébergement : 1 place par
tranche de deux chambres.

Le versement de la participation prévue a
I’Article L.332-7-1 du Code de I’'Urbanisme qui
dispense en tout ou partie d’'aménager des
places de stationnement ; le bénéfice des
dispositions ci-dessus ne peut étre acquis que si
la collectivité a délibéré sur le montant de ladite
participation.

ZONE Ux

20-
21

ARTICLE Ux 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS
DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont autorisées sous conditions les utilisations et
occupations du sol suivantes :

a) Les constructions a usage :
e d'équipements collectifs sous réserve
qu'ils soient compatibles avec le caractere
de la zone.
e d'annexes ou de stationnements
lorsqu'elles constituent sur le ténement
considéré, un complément fonctionnel a une
construction existante et dans la limite totale
de 60 m” d'emprise au sol.
b) Les concernant les

travaux suivants

20-
21

ARTICLE Ux 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS
DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont autorisées sous conditions les utilisations et
occupations du sol suivantes :

a) Les constructions a usage :

. d'équipements collectifs sous réserve
qu'ils soient compatibles avec le caractére de
la zone.

e d'annexes ou de stationnements

lorsqu'elles constituent sur le tenement
considéré, un complément fonctionnel a
une construction existante et dans la
limite totale de 40 m” d'emprise au sol.
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constructions existantes sous réserve qu'il
s'agisse de batiments dont le clos et le couvert
sont encore assurés a la date de la demande et
que I'emprise au sol soit au moins égale a 80 m”:

L'aménagement et I'extension des constructions
en vue d'une activité économique autre
qu'agricole.

La reconstruction de batiments dans leur volume
initial en cas de destruction accidentelle et sous
réserve que leur implantation ne constitue pas
une géne notamment pour la circulation.

c) Les constructions et installations nécessaires
aux services publics ou d'intérét collectif,

d) les constructions a usage :

En zone Ux, de commerce, liées aux activités
existantes ou autorisées ou lorsqu'elles
présentent un caractére de service pour la zone
et dans la limite de 500 m” d'emprise au sol (y
compris les surfaces des réserves).

En zone Uxa, les activités commerciales sont
limitées a 300 m? de surface de vente.

e) Les installations et travaux divers suivants :
Les aires de jeux et de sports lorsqu'elles
présentent un caractere de service pour la zone,
Les affouillements et exhaussements de sol
nécessaires a une construction ou a un
aménagement compatible avec la vocation de la
zone.

f) Les installations classées pour la protection de
I’environnement sous réserve que leur présence
soient justifiées par la nécessité de fournir un
service a la zone et a I’exception de celles visées
par I'article 1 515-8 du code de I’environnement.

ARTICLE Ux 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) Alimentation en eau :

Toute construction doit étre raccordée au réseau
public de distribution d’eau potable.

2) Assainissement des eaux usées :

- Toute construction occasionnant des rejets
d’eaux et matieres usées doit étre raccordée
au réseau public d’assainissement d’eaux
usées par un dispositif d’évacuation
séparatif.

- L’évacuation des eaux usées non
domestiques, notamment des eaux usées
d’origine industrielle, artisanale, agricole et

b) Les travaux suivants concernant les
constructions existantes sous réserve qu'il
s'agisse de batiments dont le clos et le couvert
sont encore assurés a la date de la demande et
que I'emprise au sol soit au moins égale a 80 m”:
L'aménagement et I'extension des constructions
en vue d'une activité économique autre
qu'agricole.

La reconstruction de batiments dans leur volume
initial en cas de destruction accidentelle et sous
réserve que leur implantation ne constitue pas
une géne notamment pour la circulation.

c) Les constructions et installations nécessaires
aux services publics ou d'intérét collectif,

d) les constructions a usage :

En zone Ux, de commerce, liées aux activités
existantes ou autorisées ou lorsqu'elles
présentent un caractére de service pour la zone
et dans la limite de 500 m” d'emprise au sol (y
compris les surfaces des réserves).

En zone Uxa, les activités commerciales sont
limitées a 300 m? de surface de vente.

e) Les installations et travaux divers suivants :
Les aires de jeux et de sports lorsqu'elles
présentent un caractere de service pour la zone,
Les affouillements et exhaussements de sol
nécessaires a une construction ou a un
aménagement compatible avec la vocation de la
zone.

f) Les installations classées pour la protection de
I’environnement sous réserve que leur présence
soient justifiées par la nécessité de fournir un
service a la zone et a I'exception de celles visées
par I'article 1 515-8 du code de I’environnement.

ARTICLE Ux 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) Alimentation en eau :

Toute construction doit étre raccordée au réseau
public de distribution d’eau potable.

2) Assainissement des eaux usées :

- Toute construction occasionnant des rejets
d’eaux et matieres usées doit étre raccordée
au réseau public d’assainissement d’eaux
usées par un dispositif d’évacuation
séparatif.

- L’évacuation des eaux usées non
domestiques, notamment des eaux usées
d’origine industrielle, artisanale, agricole et
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viticole dans le réseau public
d’assainissement, si elle est autorisée, doit,
si nécessaire, étre assortie d’un pré-
traitement approprié a la composition et a
la nature des effluents.

3) Assainissement des eaux pluviales et de

ruissellement :

- Toute construction doit étre raccordée au
réseau public de collecte des eaux pluviales.

- Enl'absence de réseau public de collecte
des eaux pluviales, celles-ci doivent étre
absorbées en totalité sur le tenement.

En application de I'article 1331-10 (ex 35-8) du
code de la santé publique, les rejets autres que
domestiques dans le réseau collectif de la
commune devront étre autorisés par arrété
municipal.

L’autorité administrative pourra imposer des
dispositifs, adaptés a chaque cas et propres a
réduire les impacts des rejets supplémentaires
sur le milieu ou les réseaux existants.

4) Electricité et téléphone :

- Les extensions, branchements et
raccordement d’électricité et de téléphone
doivent étre réalisés suivant des modalités
au moins équivalentes a celles adaptées
pour les réseaux de base.

viticole dans le réseau public
d’assainissement, si elle est autorisée, doit,
si nécessaire, étre assortie d’un pré-
traitement approprié a la composition et a
la nature des effluents.

3) Assainissement des eaux pluviales et de

ruissellement :

- Toute construction doit étre raccordée au
réseau public de collecte des eaux pluviales,
ou a un déversoir naturel désigné par
I'autorité administrative.

- Enl'absence de réseau public de collecte
des eaux pluviales, celles-ci doivent étre
absorbées en totalité sur le tenement.

En application de I'article 1331-10 (ex 35-8) du
code de la santé publique, les rejets autres que
domestiques dans le réseau collectif de la
commune devront étre autorisés par arrété
municipal.

L’autorité administrative pourra imposer des
dispositifs, adaptés a chaque cas et propres a
réduire les impacts des rejets supplémentaires
sur le milieu ou les réseaux existants.

4) Electricité et téléphone :

- Les extensions, branchements et
raccordement d’électricité et de téléphone
doivent étre réalisés suivant des modalités
au moins équivalentes a celles adaptées
pour les réseaux de base.

- Tous les réseaux et raccordements,
notamment I’électricité, les réseaux cablés
de télévision, le téléphone, les réseaux haut
débit, fibre optique, etc. doivent étre
enterrés.

22

ARTICLE Ux 7 - IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

a) La construction en limite est autorisée a

condition :

- Que cette implantation ne concerne qu'une
seule limite séparative

- Qu'il ne s'agisse pas d'une limite de la zone
Ux

- Que la hauteur sur limite n’excede pas 6 m

b) Constructions ne jouxtant pas la limite
séparative :

Si elle n'est pas réalisée sur la limite de propriété
dans les conditions définies ci-avant, aucun point
de la construction ne doit se trouver a moins de
5 métres des dites limites.

22

ARTICLE Ux 7 - IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

a) La construction en limite est autorisée a

condition :

- Que cette implantation ne concerne qu'une
seule limite séparative

- Qu'il ne s'agisse pas d'une limite de la zone
Ux

- Que la hauteur sur limite n’excede pas 6 m

b) Constructions ne jouxtant pas la limite
séparative :

Si elle n'est pas réalisée sur la limite de propriété
dans les conditions définies ci-avant, aucun point
de la construction ne doit se trouver a moins de
4 metres des dites limites.
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Ces regles peuvent ne pas étre exigées :

- Pour les aménagements et reconstructions
de batiments existants,

- pour le territoire des lotissements,

- pour les constructions a usage
d'équipement collectif et les ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement
des services publics ou d'intérét collectif,

ARTICLE Ux 12- STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules automobiles ou
des deux roues correspondant aux besoins des
constructions et installations doit étre assuré en
dehors des voies publiques ou de desserte
collective.

Ces regles peuvent ne pas étre exigées :

- Pour les aménagements et reconstructions
de batiments existants,

- pour le territoire des lotissements,

- pour les constructions a usage
d'équipement collectif et les ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement
des services publics ou d'intérét collectif,

ARTICLE Ux 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules automobiles ou
des deux roues correspondant aux besoins des
constructions et installations doit étre assuré en
dehors des voies publiques ou de desserte
collective.

Le versement de la participation prévue a
I’Article L 332-7-1 du Code de I’'Urbanisme qui
dispense en tout ou partie d’aménager des
places de stationnement ; le bénéfice des
dispositions ci-dessus ne peut étre acquis que si
la collectivité a délibéré sur le montant de ladite

participation.

ZONE Uh

ARTICLE Uh 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS
DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

- L'aménagement des batiments existants
dans le cadre des volumes et aspects
architecturaux initiaux.

- L'extension des constructions existantes, a
condition qu'elles n'aient pas pour objet un
changement d'affectation contraire au
statut de la zone.

- Le changement de destination des
constructions  existantes a la date
d’approbation.

- Les constructions a usage artisanal et
d’entrepdt, si elles sont liées a une activité
déja existante a la date d’approbation du
PLU.

- La reconstruction des batiments dans leur
volume initial en cas de destruction
accidentelle et sous réserve que leur
implantation ne constitue pas une gene
notamment pour la circulation.

- Les annexes et stationnements lorsqu'ils
constituent sur le ténement considéré un

ARTICLE Uh 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS
DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

- L'aménagement des batiments existants
dans le cadre des volumes et aspects
architecturaux initiaux.

- L'extension des constructions existantes, a
condition qu'elles n'aient pas pour objet un
changement d'affectation contraire au
statut de la zone.

- Le changement de destination des
constructions  existantes a la  date
d’approbation.

- Les constructions a usage artisanal et
d’entrepat, si elles sont liées a une activité
déja existante a la date d’approbation du
PLU.

- La reconstruction des batiments dans leur
volume initial en cas de destruction
accidentelle et sous réserve que leur
implantation ne constitue pas une gene
notamment pour la circulation.

- Les annexes et stationnements lorsqu'ils
constituent sur le ténement considéré un
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complément de fonctionnement a une

construction existante ou autorisée et dans
.. 2 .

la limite totale de 60 m“ d'emprise au sol.

Les constructions et installations nécessaires
aux services publics ou d’intéréts collectifs,
dans la mesure ou elles sont compatibles
avec |'affectation de la zone.

Les installations classées pour la protection
de l'environnement sous réserve que leur
présence soient justifiées par la nécessité de
fournir un service a la zone et a I'exception
de celles visées par I'article L.515-8 du code
de I'environnement.

L'aménagement et I'extension  des
constructions existantes, a usage agricole, a
condition qu'elles n'aient pas pour objet un
changement d'affectation contraire au
statut de la zone.

Dans les secteurs concernés par un risque naturel
lié aux glissements de terrain, les prescriptions
d’urbanisme liées a I'occupation et I'utilisation
du sol se rapportent a I'article 8 des dispositions
générales du réeglement.

ARTICLE Uh 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) Alimentation en eau :

Toute construction a usage d’habitation ou
d'activités doit étre raccordée au réseau public
de distribution d’eau potable.

2) Assainissement des eaux usées :

Toute construction occasionnant des rejets
d’eaux et matieres usées doit étre
raccordée, au réseau public
d’assainissement d’eaux usées par un
dispositif d’évacuation séparatif.

L’évacuation des eaux usées non

domestiques, notamment des eaux usées

complément de fonctionnement a une

construction existante ou autorisée et dans
.. 2 .

la limite totale de 40 m® d'emprise au sol.

Les constructions et installations nécessaires
aux services publics ou d’intéréts collectifs,
dans la mesure ou elles sont compatibles
avec |'affectation de la zone.

Les installations classées pour la protection
de l'environnement sous réserve que leur
présence soient justifiées par la nécessité de
fournir un service a la zone et a I'exception
de celles visées par I'article L.515-8 du code
de I'environnement.

L'aménagement et I'extension  des
constructions existantes, a usage agricole, a
condition qu'elles n'aient pas pour objet un
changement d'affectation contraire au
statut de la zone.

Dans les secteurs concernés par un risque naturel
lié aux glissements de terrain, les prescriptions
d’urbanisme liées a I'occupation et I'utilisation
du sol se rapportent a I'article 8 des dispositions
générales du réeglement.

ARTICLE Uh 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) Alimentation en eau :

Toute construction a usage d’habitation ou
d'activités doit étre raccordée au réseau public
de distribution d’eau potable.

2) Assainissement des eaux usées :

Toute construction occasionnant des rejets
d’eaux et matieres usées doit étre
raccordée, au réseau public
d’assainissement d’eaux usées par un
dispositif d’évacuation séparatif. Sile
raccordement s’avere impossible,
I’assainissement individuel sera admis sous
réserve de I'accord du SPANC.

d’origine industrielle, artisanale, agricole et
viticole dans le réseau public d’assainissement, - L’évacuation des eaux usées non

si elle est autorisée, doit, si nécessaire, étre domestiques, notamment des eaux usées
assortie d’un pré-traitement approprié ala d’origine industrielle, artisanale, agricole et
composition et a la nature des effluents. viticole dans le réseau public d’assainissement,
si elle est autorisée, doit, si nécessaire, étre
assortie d’un pré-traitement approprié ala
composition et a la nature des effluents.

3) Assainissement des eaux pluviales et de
ruissellement :

- Toute construction doit étre raccordée au
réseau public de collecte des eaux pluviales.

3) Assainissement des eaux pluviales et de
ruissellement :

Plan Local d’Urbanisme de SAINT-LAGER — Modification n°1 — Rapport de présentation - Agence 2BR 36




- En application de I'article 1331-10 (ex 35-8)
du code de la santé publique, les rejets
autres que domestiques dans le réseau
collectif de la commune devront étre
autorisés par arrété municipal.

L’autorité administrative pourra imposer des
dispositifs, adaptés a chaque cas et propres a
réduire les impacts des rejets supplémentaires
sur le milieu ou les réseaux existants.

Les secteurs concernés par un risque naturel lié
aux glissements de terrain, sont matérialisés par
une trame spécifique sur le plan de zonage. Dans
ces secteurs, il est recommandé de bien gérer les
eaux par captage de toutes les venues d’eaux
souterraines et évacuation des eaux de
ruissellement (fossés, forme de pente...).

Dans cette zone, les secteurs concernés par les
nouveaux périmétres de protection des captages
issus du nouvel arrété préfectoral de Déclaration
d’Utilité Publique portant révision de celui du 21
juin 1978 sont matérialisés par une trame
spécifique sur le plan de zonage. Les
prescriptions d’urbanisme relatives a cet arrété
se rapportent au chapitre 7 des dispositions
générales du réeglement.

4) Electricité et téléphone :

Les extensions, branchements et raccordement
d’électricité et de téléphone doivent étre
réalisés suivant des modalités au moins
équivalentes a celles adaptées pour les réseaux
de base.

- Toute construction doit étre raccordée au
réseau public de collecte des eaux pluviales,
ou a un déversoir naturel désigné par
I'autorité administrative.

- En application de I'article 1331-10 (ex 35-8)
du code de la santé publique, les rejets
autres que domestiques dans le réseau
collectif de la commune devront étre
autorisés par arrété municipal.

L’autorité administrative pourra imposer des
dispositifs, adaptés a chaque cas et propres a
réduire les impacts des rejets supplémentaires
sur le milieu ou les réseaux existants.

Les secteurs concernés par un risque naturel lié
aux glissements de terrain, sont matérialisés par
une trame spécifique sur le plan de zonage. Dans
ces secteurs, il est recommandé de bien gérer les
eaux par captage de toutes les venues d’eaux
souterraines et évacuation des eaux de
ruissellement (fossés, forme de pente...).

Dans cette zone, les secteurs concernés par les
nouveaux périmétres de protection des captages
issus du nouvel arrété préfectoral de Déclaration
d’Utilité Publique portant révision de celui du 21
juin 1978 sont matérialisés par une trame
spécifique sur le plan de zonage. Les
prescriptions d’urbanisme relatives a cet arrété
se rapportent au chapitre 7 des dispositions
générales du réeglement.

4) Electricité et téléphone :

- Les extensions, branchements et
raccordement d’électricité et de téléphone
doivent étre réalisés suivant des modalités
au moins équivalentes a celles adaptées
pour les réseaux de base.

- Tous les réseaux et raccordements,
notamment I’électricité, les réseaux cablés
de télévision, le téléphone, les réseaux haut
débit, fibre optique, etc. doivent étre
enterrés.

29

ARTICLE Uh 6 - IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

L'implantation a I'alignement est possible. Dans
le cas ou la construction se fait avec un recul,
celui-ci doit étre au minimum de 5 m.

Dispositions générales :

29

ARTICLE Uh 6 - IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

L'implantation a I'alignement est possible. Dans
le cas ou la construction se fait avec un recul,
celui-ci doit étre au minimum de 5 m.

Dispositions générales :
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Ces regles peuvent ne pas étre exigées : Ces regles peuvent ne pas étre exigées :

- Pour les aménagements et reconstructions - Pour les aménagements et reconstructions
de batiments existants ainsi que pour les de batiments existants ainsi que pour les
constructions a usage d'équipement collectif constructions a usage d'équipement collectif
et les ouvrages techniques nécessaires au et les ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou fonctionnement des services publics ou
d'intérét collectif, d'intérét collectif,

- Pour les constructions a usage d'annexes et - Pour les constructions a usage d'annexes et
de stationnements. de stationnements.

- Pour les extensions de batiments existants a - Pour les extensions de batiments existants
I'intérieur de la zone de recul, en respectant
I'alignhement de ceux-ci.

28- | ARTICLE Uh 7 - IMPLANTATION DES 28- | ARTICLE Uh 7 - IMPLANTATION DES
29 | CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES 29 | CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES

SEPARATIVES SEPARATIVES

a) Construction réalisée en limite de propriété : a) Construction réalisée en limite de propriété :

La construction des batiments dont la hauteur La construction des batiments dont la hauteur

mesurée sur la limite ne dépasse pas 4 metres. mesurée sur la limite ne dépasse pas 4 metres.

Entre la limite de propriété et la limite de recul Entre la limite de propriété et la limite de recul

(4 meétres) la hauteur de tout point de la (5 métres au maximum) la hauteur de tout point

construction doit s'inscrire a l'intérieur du de la construction doit s'inscrire a l'intérieur du

schéma ci-joint. schéma ci-joint.

Limite séparative | Pente du toit Limite séparative | Pente du toit

== =
— 4m T — 4m T

b) Constructions ne jouxtant pas la limite de b) Constructions ne jouxtant pas la limite de

propriété : Si elle n'est pas réalisée sur la limite propriété : Si elle n'est pas réalisée sur la limite

de propriété dans les conditions définies ci- de propriété dans les conditions définies ci-
avant, aucun point de la construction ne doit se avant, aucun point de la construction ne doit se
trouver a moins de 4 metres. trouver a moins de 2 metres.

Ces regles peuvent ne pas étre exigées : Ces regles peuvent ne pas étre exigées :

- pour les ouvrages techniques nécessaires au - pour les ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics et les fonctionnement des services publics et les
constructions a usage d'équipement constructions a usage d'équipement
collectif, collectif,

- pour les constructions réalisées en - pour les constructions réalisées en
continuité de celles existantes dans une continuité de celles existantes dans une
propriété mitoyenne et sous réserve que le propriété mitoyenne et sous réserve que le
mur pignon ne déborde pas celui existant. mur pignon ne déborde pas celui existant.

ZONE 1AU
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34-
35

ARTICLE 1AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) Alimentation en eau :

Toute construction a usage d’habitation ou
d'activités doit étre raccordée au réseau public
de distribution d’eau potable.

2) Assainissement des eaux usées :

Toute construction occasionnant des rejets
d’eaux et matiéres usées doit étre raccordée, au
réseau public d’assainissement d’eaux usées par
un dispositif d’évacuation séparatif.

3) Assainissement des eaux pluviales et de
ruissellement :

- Toute construction doit étre raccordée au
réseau public de collecte des eaux pluviales.

- En application de l'article 1331-10 (ex 35-8)
du code de la santé publique, les rejets
autres que domestiques dans le réseau
collectif de la commune devront étre
autorisés par arrété municipal.

L’autorité administrative pourra imposer des
dispositifs, adaptés a chaque cas et propres a
réduire les impacts des rejets supplémentaires
sur le milieu ou les réseaux existants.

Les secteurs concernés par un risque naturel lié
aux glissements de terrain, sont matérialisés par
une trame spécifique sur le plan de zonage. Dans
ces secteurs, il est recommandé de bien gérer les
eaux par captage de toutes les venues d’eaux
souterraines et évacuation des eaux de
ruissellement (fossés, forme de pente...).

4) Electricité et téléphone :

- Les extensions, branchements et
raccordement d’électricité et de téléphone
doivent étre réalisés suivant des modalités
au moins équivalentes a celles adaptées
pour les réseaux de base.

34-
35

ARTICLE 1AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) Alimentation en eau :

Toute construction a usage d’habitation ou
d'activités doit étre raccordée au réseau
public de distribution d’eau potable.

2) Assainissement des eaux usées :

Toute construction occasionnant des rejets
d’eaux et matiéres usées doit étre raccordée, au
réseau public d’assainissement d’eaux usées par
un dispositif d’évacuation séparatif.

3) Assainissement des eaux pluviales et de
ruissellement :

- Toute construction doit étre raccordée au
réseau public de collecte des eaux pluviales,
ou a un déversoir naturel désigné par
I'autorité administrative.

- En application de I'article 1331-10 (ex 35-8)
du code de la santé publique, les rejets
autres que domestiques dans le réseau
collectif de la commune devront étre
autorisés par arrété municipal.

L'autorité administrative pourra imposer des
dispositifs, adaptés a chaque cas et propres a
réduire les impacts des rejets supplémentaires
sur le milieu ou les réseaux existants.

Les secteurs concernés par un _risque naturel lié
aux glissements de terrain, sont matérialisés par
une trame spécifique sur le plan de zonage. Dans
ces secteurs, il est recommandé de bien gérer les
eaux par captage de toutes les venues d’eaux
souterraines et évacuation des eaux de
ruissellement (fossés, forme de pente...).

4) Electricité et téléphone :

- Les extensions, branchements et
raccordement d’électricité et de téléphone
doivent étre réalisés suivant des modalités
au moins équivalentes a celles adaptées
pour les réseaux de base.

-  Tous les réseaux et raccordements,
notamment |’électricité, les réseaux cablés
de télévision, le téléphone, les réseaux haut
débit, fibre optique, etc. doivent étre
enterrés.
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36

ARTICLE 1AU 6 - IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Le retrait minimum est de 5 métres par rapport a
I'alignement actuel ou futur.

Ces regles peuvent ne pas étre exigées
- Pour les constructions a usage de
stationnements,

- Pour les voies de desserte interne des
ensembles d’habitations assujettis a un plan de
composition réglementant I'implantation des
batiments et comportant au moins cing
éléments.

ARTICLE 1AU 7 - IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

a) Construction réalisée en limite de propriété :
La construction des batiments dont la hauteur
mesurée sur la limite ne dépasse pas 4 metres.
Entre la limite de propriété et la limite de recul
(4 meétres) la hauteur de tout point de la
construction doit s'inscrire a l'intérieur du
schéma ci-joint.

Pente du toit
50 % maxi

R ——a

Limite séparative |

Al
e am

b) Constructions ne jouxtant pas la limite de
propriété : Si elle n'est pas réalisée sur la limite
de propriété dans les conditions définies ci-
avant, aucun point de la construction ne doit se
trouver a moins de 4 metres.

Ces regles peuvent ne pas étre exigées :

- pour les ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics et les
constructions a usage d'équipement
collectif,

- pour les constructions réalisées en

36

ARTICLE 1AU 6 - IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Le retrait minimum est de 5 métres par rapport a
I'alignement actuel ou futur
Ces regles peuvent ne pas étre exigées
- Pour les constructions a usage de
stationnements,
- Pour les voies de desserte interne des
ensembles d’habitations assujettis a un
plan de composition réglementant
I'implantation des batiments et
comportant au moins cing éléments.
Dans les zones 1AUh et 1AUhc, il n’y a pas
de retrait minimum par rapport a
I'alignement actuel ou futur.

ARTICLE 1AU 7 - IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

a) Construction réalisée en limite de propriété :
La construction des batiments dont la hauteur
mesurée sur la limite ne dépasse pas 4 metres.
Entre la limite de propriété et la limite de recul
(5 métres au maximum) la hauteur de tout point
de la construction doit s'inscrire a l'intérieur du
schéma ci-joint.

Pente du toit
50 % maxi

R

Limite sépnarative |

ANy
e 5m

b) Constructions ne jouxtant pas la limite de
propriété : Si elle n'est pas réalisée sur la limite
de propriété dans les conditions définies ci-
avant, aucun point de la construction ne doit se
trouver a moins de 2 metres.

Ces regles peuvent ne pas étre exigées :

- pour les ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics et les
constructions a usage d'équipement
collectif,

- pour les constructions réalisées en
continuité de celles existantes dans une
propriété mitoyenne et sous réserve que le
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continuité de celles existantes dans une
propriété mitoyenne et sous réserve que le
mur pignon ne déborde pas celui existant.

- Pour les constructions édifiées dans le cadre
d'une opération d'ensemble et sur les seules
limites séparatives internes de cette
opération

mur pignon ne déborde pas celui existant.

- Pour les constructions édifiées dans le cadre
d'une opération d'ensemble et sur les seules
limites séparatives internes de cette
opération

35

36

ARTICLE 1AU 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES 35 |[ARTICLE 1AU 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES
CONSTRUCTIONS CONSTRUCTIONS
La hauteur des constructions est mesurée a La hauteur des constructions est mesurée a
partir du point le plus bas du sol naturel partir du point le plus bas du sol naturel
préexistant avant les travaux d’exhaussement ou préexistant avant les travaux d’exhaussement ou
d’affouillement nécessaires pour la réalisation d’affouillement nécessaires pour la réalisation
du projet jusqu’au faitage, a I’'exclusion des du projet jusqu’au faitage, a I’exclusion des
ouvrages techniques, des cheminées et des ouvrages techniques, des cheminées et des
autres superstructures. autres superstructures.
La hauteur maximale est fixée a : La hauteur maximale est fixée a :
- 9 metres en zone 1AU - 9 metres en zone 1AU
- 7 metres dans le sous-secteur 1AUh, - 7 metres au faitage dans le sous-secteur 1AUh
- 12 métres dans le sous secteur 1AUhc (a adapter en fonction du relief naturel du site
pour une bonne intégration dans le paysage
environnant)
- 12 metres dans le sous secteur 1AUhc
36
1AUx 1AUx
La zone 1AUx est destinée a l'accueil d'activités La zone 1AUx est destinée a l'accueil d'activités
artisanales, industrielles, de services et bureaux. artisanales, industrielles, de services et bureaux.
L‘ouverture a I'urbanisation de cette zone pourra
se faire en suivant un phasage programmatique.
ARTICLE 1AUx 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX ARTICLE 1AUx 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
1) Alimentation en eau : 1) Alimentation en eau :
Toute construction a usage d'activités doit étre Toute construction a usage d'activités doit étre
raccordée au réseau public de distribution d’eau raccordée au réseau public de distribution d’eau
potable. potable.
2) Assainissement des eaux usées : 2) Assainissement des eaux usées :
Toute construction occasionnant des rejets Toute construction occasionnant des rejets

d’eaux et matiéres usées doit étre raccordée au
réseau public d’assainissement d’eaux usées par
un dispositif d’évacuation séparatif,
conformément aux dispositions réglementaires
en vigueur.

L’évacuation des eaux usées non domestiques
d’origine industrielle et artisanale est soumise a
autorisation préalable du gestionnaire du réseau

qui fixe les caractéristiques que le rejet doit

d’eaux et matiéres usées doit étre raccordée au
réseau public d’assainissement d’eaux usées par
un dispositif d’évacuation séparatif,
conformément aux dispositions réglementaires
en vigueur.

L’évacuation des eaux usées non domestiques
d’origine industrielle et artisanale est soumise a
autorisation préalable du gestionnaire du réseau
qui fixe les caractéristiques que le rejet doit
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38

présenter pour étre regu.

3) Assainissement des eaux pluviales et de
ruissellement :

- Toute construction doit étre raccordée au
réseau public de collecte des eaux pluviales.

- En l'absence de réseau public de collecte
des eaux pluviales, celles-ci doivent étre
absorbées en totalité sur le tenement.

En application de I'article 1331-10 (ex 35-8) du
code de la santé publique, les rejets autres que
domestiques dans le réseau collectif de la
commune devront étre autorisés par arrété
municipal.

L’autorité administrative pourra imposer des
dispositifs, adaptés a chaque cas et propres a
réduire les impacts des rejets supplémentaires
sur le milieu ou les réseaux existants.

4) Electricité et téléphone :

- Les extensions, branchements et
raccordement d’électricité et de téléphone
doivent étre réalisés suivant des modalités
au moins équivalentes a celles adaptées
pour les réseaux de base.

ARTICLE 1AUx 7 - IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

a) Construction réalisée en limite  est

autorisée a condition:

e Que cette implantation ne
concerne qu'une ou plusieurs des
limites séparatives

e Qu'il ne s'agisse pas d'une limite
de la zone 1AUx

e Que la hauteur sur limite n’excéde
pas 6 m (schéma ci-joint).

38

présenter pour étre regu.

3) Assainissement des eaux pluviales et de
ruissellement :

- Toute construction doit étre raccordée au
réseau public de collecte des eaux pluviales.

- En l'absence de réseau public de collecte
des eaux pluviales, celles-ci doivent étre
absorbées en totalité sur le ténement, ou
dirigées vers un déversoir naturel.

En application de l'article 1331-10 (ex 35-8) du

code de la santé publique, les rejets autres que

domestiques dans le réseau collectif de la
commune devront étre autorisés par arrété
municipal.

L’autorité administrative pourra imposer des
dispositifs, adaptés a chaque cas et propres a
réduire les impacts des rejets supplémentaires
sur le milieu ou les réseaux existants.

4) Electricité et téléphone :

- Les extensions, branchements et
raccordement d’électricité et de téléphone
doivent étre réalisés suivant des modalités
au moins équivalentes a celles adaptées
pour les réseaux de base.

-  Tous les réseaux et raccordements,
notamment |’électricité, les réseaux cablés
de télévision, le téléphone, les réseaux haut
débit, fibre optique, etc. doivent étre
enterrés.

ARTICLE 1AUx 7 - IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

a) Construction réalisée en limite
est autorisée a condition:

e Que cette implantation ne
concerne qu'une ou plusieurs des
limites séparatives

e Qu'il ne s'agisse pas d'une limite
de la zone 1AUx

e Que la hauteur sur limite n’excéde
pas 6 m (schéma ci-joint).
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b) Constructions ne jouxtant pas la limite :

Si elle n'est pas réalisée sur la limite de propriété
dans les conditions définies ci-avant, aucun point
de la construction ne doit se trouver a moins de
5 metres des dites limites.

Ces regles peuvent ne pas étre exigées :

- Pour les constructions a usage
d'équipement collectif et les
constructions et installations
nécessaires aux services publics
ou d’intérét collectif,

| Pente du toit
50 % maxi

N

NN\

| 4m |

b) Constructions ne jouxtant pas la limite :

Si elle n'est pas réalisée sur la limite de propriété
dans les conditions définies ci-avant, aucun point
de la construction ne doit se trouver a moins de
4 metres des dites limites.

Ces regles peuvent ne pas étre exigées :

- Pour les constructions a usage
d'équipement collectif et les
constructions et installations
nécessaires aux services publics
ou d’intérét collectif,

ZONE AGRICOLE

ZONE AGRICOLE

ARTICLE A2 - OCCUPATION ET UTILISATIONS DU
SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

-Les constructions a usage d’habitation
nécessaires a l'activité de I’exploitation agricole
ainsi que leurs annexes (piscine, garage, abri de
jardin...) ne sont admises qu’a une distance
inférieure a 100 meétres des batiments de
I’'exploitant.

- Les constructions d'annexes et de

stationnements liés a I’exploitation dans la limite
2 .

totale de 60 m“ d'emprise au sol.

- Tous les nouveaux batiments agricoles devront
s'implanter a une distance minimum de 100 m
des limites des zones d'habitat.

-Les ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d'intérét
collectif, sous réserve qu'ils soient compatibles
avec le caractére de la zone.

63

ARTICLE A2 - OCCUPATION ET UTILISATIONS DU
SOL SOUMISES A DES CONDITIONS

PARTICULIERES

-Les constructions a usage d’habitation
nécessaires a l'activité de I'exploitation agricole
ainsi que leurs annexes (piscine, garage, abri de
jardin...) ne sont admises qu’a une distance
inférieure a 100 meétres des batiments de
I’exploitant.

-Les constructions d'annexes et de
stationnements liés a I'exploitation dans la
.. 2 .
limite totale de 40 m” d'emprise au sol.

-Tous les nouveaux batiments agricoles devront
s'implanter a une distance minimum de 100 m
des limites des zones d'habitat.

-Les ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou
d'intérét collectif, sous réserve qu'ils soient
compatibles avec le caractére de la zone.
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- Les installations classées pour la protection de
I’environnement, sous réserve que leur présence
soit justifiée par la nécessité de fournir un
service a la zone et a I'exception de celles visées
par l'article L 515-8 du code de I'environnement.

- Les constructions nécessaires a la valorisation
des déchets agricoles (exemple : biogaz...).
- Les exhaussements et affouillements du
sol dans la mesure ou ils sont nécessaires a des
constructions ou a des aménagements
compatibles avec la vocation de la zone.

- Les activités commerciales accessoires
préexistantes et complémentaires a l'activité
agricole sous réserve d’étre aménagées dans
un batiment existant sur le site de
I’exploitation

- Les annexes touristiques des
exploitations agricoles (gites et accueil
touristique) accessoiresl préexistantes et
complémentaires a I’activité agricole sous
réserve d’étre aménagées dans un batiment
existant sur le site d’exploitation.

- Les adaptations, extensions et
réfections sont autorisées si le batiment
concerné est lié a I'activité agricole.

- Les aménagements et rénovations des
batiments autorisés a changer de destination
pour de I'habitation, et repérés sur le plan de
zonage au titre de I'article L.123-3-1 du Code
de I'Urbanisme. Toute extension est néanmoins
interdite.

Dans les secteurs concernés par un risque
naturel lié aux glissements de terrain, les
prescriptions d’urbanisme liées a I'occupation
et 'utilisation du sol se rapportent a I'article 8
des dispositions générales du réglement.

Secteur As :

Dans le secteur identifié par une trame de
risque naturel lié¢ aux inondations et
correspondant a la crue centennale de
I’Ardiéres, sont interdits : toute construction
(batiment  principal ou annexe), toute
extension, tout aménagement créateur de
SHON et tout changement de destination.

ARTICLE A4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

-Les installations classées pour la protection de

I'environnement, sous réserve que leur
présence soit justifiée par la nécessité de
fournir un service a la zone et a I'exception de
celles visées par l'article L 515-8 du code de
I'environnement.

-Les constructions nécessaires a la valorisation
des déchets agricoles (exemple : biogaz...).

-Les exhaussements et affouillements du sol
dans la mesure ou ils sont nécessaires a des
constructions ou a des aménagements
compatibles avec la vocation de la zone.

-Les  activités commerciales  accessoires
préexistantes et complémentaires a l'activité
agricole sous réserve d’étre aménagées dans

un batiment existant sur le site de I’exploitation

-Les annexes touristiques des exploitations
agricoles (gites et accueil touristique)
accessoiresl préexistantes et complémentaires
a l'activité agricole sous réserve d’étre
aménagées dans un batiment existant sur le
site d’exploitation.

-Les adaptations, extensions et réfections sont
autorisées si le batiment concerné est lié a
I'activité agricole

-Les aménagements et rénovations des
batiments autorisés a changer de destination
pour de I'habitation, et repérés sur le plan de
zonage au titre de I'article L.123-3-1 du Code
de I'Urbanisme. Toute extension est néanmoins
interdite.

Dans les secteurs concernés par un risque
naturel lié aux glissements de terrain, les
prescriptions d’urbanisme liées a I'occupation
et l'utilisation du sol se rapportent a I’article 8
des dispositions générales du réglement.

Secteur As :

Dans le secteur identifié par une trame de risque
naturel lié aux inondations et correspondant a la
crue centennale de I'Ardieres, sont interdits :
toute construction (batiment principal ou
annexe), toute extension, tout aménagement
créateur de SHON et tout changement de
destination. si le bati a une surface supérieure a
200 m? de SHON. En dessous de ce seuil de
surface, les changements de destination sont
autorisés.

ARTICLE A4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Plan Local d’Urbanisme de SAINT-LAGER — Modification n°1 — Rapport de présentation - Agence 2BR 44




1) Alimentation en eau :

\

Toute construction a usage d’habitation ou
qui requiert une alimentation en eau
potable, doit étre raccordée au réseau public
de distribution d’eau potable.

En cas d'absence de réseau d'eau potable,
I'utilisation de ressources en eau autres que
celles provenant du réseau public (puisage,
pompage, captage) peut étre admise en fonction
des données locales et pour le seul usage
agricole, a I'exclusion des usages sanitaires et
pour l'alimentation humaine. Ce paragraphe ne
s'applique pas aux zones concernées par le
périmetre de protection rapproché relatif au
champ captant d’eau potable de la commune de
Belleville pour lequel I'arrété préfectoral interdit
tout nouveau forage dans les zones concernées
par le périmétre de protection rapproché.

2) Assainissement des eaux usées :

Toute construction occasionnant des rejets
d’eaux et matiéres usées doit étre raccordée au
réseau public d’assainissement d’eaux usées,
lorsque celui-ci existe, par un dispositif
d’évacuation séparatif.

Toutefois, dans le cas d’un batiment isolé, et
lorsque le raccordement est impossible ou exige
une mise en ceuvre hors de proportion avec la
construction envisagée, le raccordement a un
dispositif d’assainissement individuel peut étre
admis.

Dans les secteurs repérés par la trame
« périmétre de protection des puits de captage
d’eau potable », toute nouvelle construction doit
étre raccordée au réseau public
d’assainissement.

Dans les secteurs repérés par la trame
« périmétre de protection des puits de captage
d’eau potable », les autorisations sont soumises
aux dispositions du projet déclarant d'utilité
publique les captages d'eau potable relatif au
champ captant de Belleville, dont les
prescriptions d’urbanisme figurent a I'article 7
des dispositions générales du réglement.

3) Eaux pluviales et de ruissellement :

Les eaux pluviales et de ruissellement doivent
étre :

- Soit absorbées sur le ténement par

des puits d’infiltration ou bassin

d’orage qui permettront de rendre

1) Alimentation en eau :

Toute construction a usage d’habitation ou qui
requiert une alimentation en eau potable, doit
étre raccordée au réseau public de distribution
d’eau potable.

En cas d'absence de réseau d'eau potable,
I'utilisation de ressources en eau autres que
celles provenant du réseau public (puisage,
pompage, captage) peut étre admise en fonction
des données locales et pour le seul usage
agricole, a I'exclusion des usages sanitaires et
pour l'alimentation humaine. Ce paragraphe ne
s‘applique pas aux zones concernées par le
périmetre de protection rapproché relatif au
champ captant d’eau potable de la commune de
Belleville pour lequel I'arrété préfectoral interdit
tout nouveau forage dans les zones concernées
par le périmétre de protection rapproché.

2) Assainissement des eaux usées :

Toute construction occasionnant des rejets
d’eaux et matiéres usées doit étre raccordée au
réseau public d’assainissement d’eaux usées,
lorsque celui-ci existe, par un dispositif
d’évacuation séparatif.

Toutefois, dans le cas d’un batiment isolé, et
lorsque le raccordement est impossible ou exige
une mise en ceuvre hors de proportion avec la
construction envisagée, le raccordement a un
dispositif d’assainissement individuel peut étre
admis.

Dans les secteurs repérés par la trame
« périmétre de protection des puits de captage
d’eau potable », toute nouvelle construction doit
étre raccordée au réseau public
d’assainissement.

Dans les secteurs repérés par la trame
« périmétre de protection des puits de captage
d’eau potable », les autorisations sont soumises
aux dispositions du projet déclarant d'utilité
publique les captages d'eau potable relatif au
champ captant de Belleville, dont les
prescriptions d’urbanisme figurent a I'article 7
des dispositions générales du réglement.

3) Eaux pluviales et de ruissellement :

Les eaux pluviales et de ruissellement doivent
étre:
- Soit absorbées sur le ténement par des
puits d’infiltration ou bassin d’orage qui
permettront de rendre au milieu

Plan Local d’Urbanisme de SAINT-LAGER — Modification n°1 — Rapport de présentation - Agence 2BR 45




au milieu naturel, tout ou partie,
des eaux qui lui revenaient
naturellement.

- Soit dirigées vers un déversoir
désigné par I'autorité compétente.

Les secteurs concernés par un _risque naturel lié
aux glissements de terrain, sont matérialisés par
une trame spécifique sur le plan de zonage. Dans
ces secteurs, il est recommandé de bien gérer les
eaux par captage de toutes les venues d’eaux
souterraines et évacuation des eaux de
ruissellement (fossés, forme de pente...).

4) Electricité et téléphone :

- Les extensions, branchements et
raccordement d’électricité et de téléphone
doivent étre réalisés suivant des modalités
au moins équivalentes a celles adaptées
pour les réseaux de base.

naturel, tout ou partie, des eaux qui lui
revenaient naturellement.

- Soit dirigées vers un déversoir désigné
par I'autorité compétente.

Les secteurs concernés par un risque naturel lié
aux glissements de terrain, sont matérialisés par
une trame spécifique sur le plan de zonage. Dans
ces secteurs, il est recommandé de bien gérer les
eaux par captage de toutes les venues d’eaux
souterraines et évacuation des eaux de
ruissellement (fossés, forme de pente...).

4) Electricité et téléphone :

Les extensions, branchements et raccordement
d’électricité et de téléphone doivent étre
réalisés suivant des modalités au moins
équivalentes a celles adaptées pour les réseaux
de base.

Tous les réseaux et raccordements, notamment
I’électricité, les réseaux cablés de télévision, le
téléphone, les réseaux haut débit, fibre optique,
etc. doivent étre enterrés.

ZONE NATURELLE

ZONE NATURELLE

ARTICLE N4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
1) Alimentation en eau :

Toute construction a usage d’habitation ou qui
requiert une alimentation en eau potable, doit
étre raccordée au réseau public de distribution
d’eau potable.

En cas d'absence de réseau d'eau potable,
I'utilisation de ressources en eau autres que
celles provenant du réseau public (puisage,
pompage, captage) peut étre admise en fonction
des données locales et pour le seul usage
agricole, a I'exclusion des usages sanitaires et
pour l'alimentation humaine. Ce paragraphe ne
s'applique pas aux zones concernées par le
périmetre de protection rapproché relatif au
champ captant d’eau potable de la commune de
Belleville pour lequel I'arrété préfectoral interdit
tout nouveau forage dans les zones concernées
par le périmétre de protection rapproché.

2) Assainissement des eaux usées :

Toute construction occasionnant des rejets
d’eaux et matiéres usées doit étre raccordée au

ARTICLE N4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
1) Alimentation en eau :

Toute construction a usage d’habitation ou qui
requiert une alimentation en eau potable, doit
étre raccordée au réseau public de distribution
d’eau potable.

En cas d'absence de réseau d'eau potable,
I'utilisation de ressources en eau autres que
celles provenant du réseau public (puisage,
pompage, captage) peut étre admise en fonction
des données locales et pour le seul usage
agricole, a I'exclusion des usages sanitaires et
pour l'alimentation humaine. Ce paragraphe ne
s‘applique pas aux zones concernées par le
périmetre de protection rapproché relatif au
champ captant d’eau potable de la commune de
Belleville pour lequel I'arrété préfectoral interdit
tout nouveau forage dans les zones concernées
par le périmétre de protection rapproché.

2) Assainissement des eaux usées :

Toute construction occasionnant des rejets
d’eaux et matiéres usées doit étre raccordée au
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réseau public d’assainissement d’eaux usées,
lorsque celui-ci existe, par un dispositif
d’évacuation séparatif.

Toutefois, dans le cas d’un batiment isolé, et
lorsque le raccordement est impossible ou exige
une mise en ceuvre hors de proportion avec la
construction envisagée, le raccordement a un
dispositif d’assainissement individuel peut étre
admis.

Dans les secteurs repérés par la trame
« périmétre de protection des puits de captage
d’eau potable », toute nouvelle construction doit
étre raccordée au réseau public
d’assainissement.

Dans cette zone, les secteurs concernés par les
nouveaux périmetres de protection des
captages, issus du projet de Déclaration d’Utilité
Publique portant révision de celui du 21 juin
1978, sont matérialisés par une trame spécifique
sur le plan de zonage. Les prescriptions
d’urbanisme relatives a cet arrété se rapportent
au chapitre 7 des dispositions générales du
réglement.

3) Eaux pluviales et de ruissellement :

Les eaux pluviales et de ruissellement doivent
étre :

Soit absorbées sur le ténement par des puits
d’infiltration ou bassin d’orage qui permettront
de rendre au milieu naturel, tout ou partie, des
eaux qui lui revenaient naturellement.

Soit dirigées vers un déversoir désigné par
I'autorité compétente.

Les secteurs concernés par un risque naturel lié
aux glissements de terrain, sont matérialisés par
une trame spécifique sur le plan de zonage. Dans
ces secteurs, il est recommandé de bien gérer les
eaux par captage de toutes les venues d’eaux
souterraines et évacuation des eaux de
ruissellement (fossés, forme de pente...).

4) Electricité et téléphone :

Les extensions, branchements et raccordement
d’électricité et de téléphone doivent étre
réalisés suivant des modalités au moins
équivalentes a celles adaptées pour les réseaux
de base.

réseau public d’assainissement d’eaux usées,
lorsque celui-ci existe, par un dispositif
d’évacuation séparatif.

Toutefois, dans le cas d’un batiment isolé, et
lorsque le raccordement est impossible ou exige
une mise en ceuvre hors de proportion avec la
construction envisagée, le raccordement a un
dispositif d’assainissement individuel peut étre
admis.

Dans les secteurs repérés par la trame
« périmétre de protection des puits de captage
d’eau potable », toute nouvelle construction doit
étre raccordée au réseau public
d’assainissement.

Dans cette zone, les secteurs concernés par les
nouveaux périmetres de protection des
captages, issus du projet de Déclaration d’Utilité
Publique portant révision de celui du 21 juin
1978, sont matérialisés par une trame spécifique
sur le plan de zonage. Les prescriptions
d’urbanisme relatives a cet arrété se rapportent
au chapitre 7 des dispositions générales du
réglement.

3) Eaux pluviales et de ruissellement :

Les eaux pluviales et de ruissellement doivent
étre :

Soit absorbées sur le ténement par des puits
d’infiltration ou bassin d’orage qui permettront
de rendre au milieu naturel, tout ou partie, des
eaux qui lui revenaient naturellement.

Soit dirigées vers un déversoir désigné par
I'autorité compétente.

Les secteurs concernés par un risque naturel lié
aux glissements de terrain, sont matérialisés par
une trame spécifique sur le plan de zonage. Dans
ces secteurs, il est recommandé de bien gérer les
eaux par captage de toutes les venues d’eaux
souterraines et évacuation des eaux de
ruissellement (fossés, forme de pente...).

4) Electricité et téléphone :

Les extensions, branchements et raccordement
d’électricité et de téléphone doivent étre
réalisés suivant des modalités au moins
équivalentes a celles adaptées pour les réseaux
de base.
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Tous les réseaux et raccordements, notamment
I’électricité, les réseaux cablés de télévision, le
téléphone, les réseaux haut débit, fibre optique,
etc. doivent étre enterrés.

ARTICLE 11 ASPECT EXTERIEUR

ARTICLE 11 ASPECT EXTERIEUR

A / DISPOSITIONS CONCERNANT LES ABORDS

Implantation :

- Les volumes des constructions doivent étre
paralléles ou perpendiculaires aux courbes
de niveaux.

- Les volumes des constructions doivent étre
paralléles ou perpendiculaires entre eux.

- Les niveaux de sol devront s'implanter le plus
prés possible du terrain naturel. Les
mouvements de terre seront limités a 50 cm
et la terre sera régalée en pente douce

- Les constructions d’architecture
traditionnelle ou les extensions devront
présenter des volumes simples partant de
préférence des toitures a deux pans en
évitant une trop grande complexité de
volumes.

Mouvements de sol et talus :

a) Les exhaussements de sol sans lien avec
des constructions ol des aménagements
susceptibles de s'insérer dans le paysage
naturel ou bati sont interdits.

b) Les exhaussements du sol liés ala
construction d’un batiment mais
susceptibles de porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux, au site et
au paysage, naturel ou bati ou de géner
I’écoulement des eaux sont interdits.

c) Lahauteur du déblai ou du remblai ne doit
en aucun cas excéder
1 métre mesurée au point le plus éloigné
du terrassement dans sa partie horizontale
(cette disposition ne s’applique pas au
rampes d’acces des garages)

d) La pente du talus ne doit pas excéder 40%

e) Les talus doivent étre plantés

f)  Les remblais sont interdits lorsque la
pente du terrain est inférieure a 10 %

g) Les enrochements sont proscrits

Dans les secteurs concernés par un risque naturel
lié aux glissements de terrain, les prescriptions
d’urbanisme liées aux dispositions concernant les
abords se rapportent a I'article 8 des
dispositions générales du réglement.

A / DISPOSITIONS CONCERNANT LES ABORDS

Implantation :

Les volumes des constructions doivent étre
paralléles ou perpendiculaires aux courbes de
niveaux.

Les volumes des constructions doivent étre
paralléles ou perpendiculaires entre eux.

Les niveaux de sol devront s'implanter le plus
prés possible du terrain naturel. Les
mouvements de terre seront limités a 50 cm et
la terre sera régalée en pente douce

Les constructions d’architecture traditionnelle
ou les extensions devront présenter des volumes
simples partant de préférence des toitures a
deux pans en évitant une trop grande complexité
de volumes.

Mouvements de sol et talus :

Les exhaussements de sol sans lien avec des
constructions ol des aménagements
susceptibles de s'insérer dans le paysage naturel
ou bati sont interdits.

Les exhaussements du sol liés a la construction
d’'un batiment mais susceptibles de porter
atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux, au
site et au paysage, naturel ou bati ou de géner
I’écoulement des eaux sont interdits.

La hauteur du déblai ou du remblai ne doit en
aucun cas excéder
1 metre mesurée au point le plus éloigné du
terrassement dans sa partie horizontale (cette
disposition ne s’applique pas au rampes d’acces
des garages)

La pente du talus ne doit pas excéder 40%

Les talus doivent étre plantés

Les remblais sont interdits lorsque la pente du
terrain est inférieure a 10 %

Les enrochements sont proscrits

Dans les secteurs concernés par un risque
naturel lié aux glissements de terrain, les
prescriptions d’urbanisme liées aux dispositions
concernant les abords se rapportent a I'article 8
des dispositions générales du réglement.
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Clotures :

Les cl6tures sont soumises a déclaration
préalable, conformément a I'article R.421-12 du
Code de I'urbanisme.

La hauteur maximum est fixée a 1,60 m. Elles
doivent étre constituées soit par des haies vives
éventuellement doublées d'un grillage, une
barriere ou encore par une murette — hauteur
maximum 0,50 m — surmontée d'un dispositif a
claire-voie de conception simple et d'aspect
agréable. Cette disposition s'applique aux murs
séparatifs des terrains comme a ceux a édifier en
bordure des voies.

Les haies doivent étre composées de haies
panachées avec 1/3 de persistants.

Toutefois, des clétures différentes peuvent étre
autorisées lorsqu'elles répondent a des
nécessités tenant a la nature de I'occupation ou
au caractére des constructions édifiées sur le
ténement intéressé. Elles doivent étre, dans ce
cas, établies de telle sorte qu'elles ne créent pas
une géne pour la circulation publique,
notamment aux sorties des fonds privés.

La hauteur peut-étre portée a 2 metres pour les
clotures  lorsqu’elles sont réalisées en
magonnerie pleine enduite dans les tonalités
ocre foncé, pisé dans les bourgs, hameaux
anciens avec couvertine en tuiles.

Piscines : Pour une intégration paysagere de ces
ouvrages, les liners et les baches de protection
devront étre de teinte foncée dans des nuances
de gris ou de vert.

Abris de jardins : les abris de jardins doivent étre
enduits et recouvert d’un toit en tuiles.

B / DISPOSITIONS CONCERNANT L’ASPECT
EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Eléments de surface :

L’aspect et Iimplantation des constructions
doivent étre en harmonie avec le paysage
naturel ou bati existant.

Les constructions dont I'aspect général ou
certains détails architecturaux sont de type
régional affirmé étranger a la région sont
interdites.

Doivent étre recouvert d’'un enduit, tous les
matériaux qui par leur nature et par l'usage de la
région sont destinés a I'étre, tels le béton
grossier, les briques, les pierres, les parpaings
agglomérés...

L'utilisation des tons vifs y compris le blanc pur
est interdite pour les enduits, les menuiseries et

Clotures :

Les cl6tures sont soumises a déclaration
préalable, conformément a I'article R.421-12 du
Code de I'urbanisme.

La hauteur maximum est fixée a 1,60 m. Elles
doivent étre constituées soit par des haies vives
éventuellement doublées d'un grillage, une
barriere ou encore par une murette — hauteur
maximum 0,50 m — surmontée d'un dispositif a
claire-voie de conception simple et d'aspect
agréable. Le grillage ne doit pas étre visible
extérieurement quand le relief le permet. Cette
disposition s'applique aux murs séparatifs des
terrains comme a ceux a édifier en bordure des
voies.

Les haies doivent étre composées de haies
panachées avec 1/3 de persistants.

Toutefois, des clétures différentes peuvent étre
autorisées lorsqu'elles répondent a des
nécessités tenant a la nature de l'occupation ou
au caractére des constructions édifiées sur le
ténement intéressé. Elles doivent étre, dans ce
cas, établies de telle sorte qu'elles ne créent pas
une géne pour la circulation publique,
notamment aux sorties des fonds privés.

La hauteur peut-étre portée a 2 metres pour les
clotures lorsqu’elles sont réalisées en
magonnerie pleine enduite dans les tonalités
ocre foncé, pisé dans les bourgs, hameaux
anciens avec couvertine en tuiles.

Piscines : Pour une intégration paysagere de ces
ouvrages, les liners et les baches de protection
devront étre de teinte foncée dans des nuances
de gris ou de vert.

Abris de jardins : les abris de jardins doivent étre
enduits et recouvert d’un toit en tuiles.

B / DISPOSITIONS CONCERNANT L’ASPECT
EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Eléments de surface :

L’aspect et limplantation des constructions
doivent étre en harmonie avec le paysage
naturel ou bati existant.

Les constructions dont I'aspect général ou
certains détails architecturaux sont de type
régional affirmé étranger a la région sont
interdites.

Doivent étre recouvert d’un enduit, tous les
matériaux qui par leur nature et par l'usage de la
région sont destinés a I'étre, tels le béton
grossier, les briques, les pierres, les parpaings
agglomérés...

L'utilisation des tons vifs y compris le blanc pur
est interdite pour les enduits, les menuiseries et
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peintures de fagade.

Toutefois, une plus large liberté est accordée
pour les constructions d'architecture
contemporaine; leurs  couleurs  doivent,
cependant, étre en harmonie avec le cadre bati
environnant.
Dispositions relatives aux facades
commerciales :

Les fagades commerciales doivent présenter des
lignes simples, ne pas utiliser de nombreux
matériaux différents, et mettre en valeur les
éléments de construction anciens mis au jour a
I’'occasion des aménagements.

Les fagades commerciales doivent respecter les
niveaux de I'immeuble.

Couvertures (voir en annexe illustrations fiche
conseil SDAP « Les couvertures dans le Rhone) ».
Les lignes principales de faitage doivent étre
paralleles aux voies de circulation.

Les couvertures de couleur « panachée » sont
interdites.

En cas de réhabilitation ou aménagement de
batiment, la transformation du sens de faitage
est interdite.

1) CONSTRUCTIONS DE
CONTEMPORAINE :

CONCEPTION

a) Constructions neuves

Les constructions de conception contemporaine,
sont autorisées lorsque la qualité de leur
architecture permet une intégration satisfaisante
dans le site naturel ou bati.

Pour permettre de juger de la maniére dont
auront été résolues l'intégration de Ia
construction a son environnement et son
adaptation au terrain, il est demandé au
pétitionnaire de fournir des photographies du
terrain et de son environnement, notamment
des constructions voisines ainsi que des vues
éloignées prises au sol a 100 m de tout point du

terrain, lorsque cela est physiquement possible.

Eléments de surface :
Les gaines de cheminées en saillie, en pignon ou
en fagade sont interdites.

Garages :
Les garages devront avoir un aspect cohérent

avec le contexte bati, qu’ils soient intégrés a une
construction principale ou non, notamment en
ce qui concerne les fagades et ouvertures.

peintures de fagade.

Toutefois, une plus large liberté est accordée
pour les constructions d'architecture
contemporaine; leurs  couleurs  doivent,
cependant, étre en harmonie avec le cadre bati
environnant.
Dispositions relatives aux facades
commerciales :

Les fagades commerciales doivent présenter des
lignes simples, ne pas utiliser de nombreux
matériaux différents, et mettre en valeur les
éléments de construction anciens mis au jour a
I’'occasion des aménagements.

Les fagades commerciales doivent respecter les
niveaux de I'immeuble.

Couvertures (voir en annexe illustrations fiche
conseil SDAP « Les couvertures dans le Rhone) ».
Les lignes principales de faitage doivent étre
paralléles aux voies de circulation.

Les couvertures de couleur « panachée » sont
interdites.

En cas de réhabilitation ou aménagement de
batiment, la transformation du sens de faitage
est interdite.

1) CONSTRUCTIONS DE
CONTEMPORAINE :

CONCEPTION

a) Constructions neuves

Les constructions de conception contemporaine,
sont autorisées lorsque la qualité de leur
architecture permet une intégration satisfaisante
dans le site naturel ou bati.

Pour permettre de juger de la maniére dont
auront été résolues l'intégration de Ia
construction a son environnement et son
adaptation au terrain, il est demandé au
pétitionnaire de fournir des photographies du
terrain et de son environnement, notamment
des constructions voisines ainsi que des vues
éloignées prises au sol a 100 m de tout point du

terrain, lorsque cela est physiquement possible.

Eléments de surface :
Les gaines de cheminées en saillie, en pignon ou
en fagade sont interdites.

Garages :
Les garages devront avoir un aspect cohérent

avec le contexte bati, qu’ils soient intégrés a une
construction principale ou non, notamment en
ce qui concerne les fagades et ouvertures.
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Eléments techniques :

Les panneaux solaires devront étre intégrés a la
construction dans le <cadre d'un projet
architectural.

Les équipements liés aux énergies renouvelables
(capteurs solaires ou vérandas....) doivent étre
intégrés et adaptés a la logique architecturale
des constructions et a leur environnement
patrimonial et paysager. Pour le bati ancien ces
équipements, entre autres les capteurs solaires,
ne devront pas apparaitre comme des éléments
rapportés ou en contradiction avec I’harmonie
générale du bati et plus particulierement des
toitures. Il sera recherché une implantation non
perceptible depuis I'espace public.

b) Constructions contemporaines dans le cas
de restauration de batiments

Les regles présentées au paragraphe 2 sont
applicables, sauf en ce qui concerne :

Les ouvertures :

Les ouvertures dans les fagades doivent
présenter une certaine harmonie quant a leur
disposition et a leur dimension. La plus grande
dimension doit étre dans le sens de la hauteur,
sauf pour les ouvertures concernant les garages,
remises ou caves, et les baies vitrées.

Les facades :
Les matériaux employés en fagade doivent étre,

\

soit rigoureusement identiques a I'ancienne
construction, soit de conception contemporaine.

Les gaines de cheminées en saillie, en pignon ou
en fagade sont interdites.

Eléments techniques :

Les antennes paraboliques, les capteurs solaires
et autres éléments techniques ne doivent pas
étre visibles a partir des espaces publics, sauf les
climatiseurs ou éléments de ventilation lorsqu’ils
sont intégrés a une baie. Dans ce cas, le
dispositif de climatisation devra se situer a
I'intérieur des locaux, en fagade, avec une grille a
lames implantée en feuillure occupant tout ou
partie de la baie.

Les équipements liés aux énergies renouvelables
(capteurs solaires ou vérandas....) doivent étre
intégrés et adaptés a la logique architecturale
des constructions et a leur environnement
patrimonial et paysager. Pour le bati ancien ces
équipements, entre autres les capteurs solaires,
ne devront pas apparaitre comme des éléments

Eléments techniques :

Les panneaux solaires devront étre intégrés a la
construction dans le <cadre d'un projet
architectural.

Les équipements liés aux énergies renouvelables
(capteurs solaires ou vérandas....) doivent étre
intégrés et adaptés a la logique architecturale
des constructions et a leur environnement
patrimonial et paysager. Pour le bati ancien ces
équipements, entre autres les capteurs solaires,
ne devront pas apparaitre comme des éléments
rapportés ou en contradiction avec I’harmonie
générale du bati et plus particulierement des
toitures. Il sera recherché une implantation non
perceptible depuis I'espace public.

b) Constructions contemporaines dans le cas de
restauration de batiments

Les regles présentées au paragraphe 2 sont
applicables, sauf en ce qui concerne :

Les ouvertures :

Les ouvertures dans les fagades doivent
présenter une certaine harmonie quant a leur
disposition et a leur dimension. La plus grande
dimension doit étre dans le sens de la hauteur,
sauf pour les ouvertures concernant les garages,
remises ou caves, et les baies vitrées.

Les facades :
Les matériaux employés en fagade doivent étre,

\

soit rigoureusement identiques a I'ancienne
construction, soit de conception contemporaine.

Les gaines de cheminées en saillie, en pignon ou
en fagade sont interdites.

Eléments techniques :

Les antennes paraboliques, les capteurs solaires
et autres éléments techniques ne doivent pas
étre visibles a partir des espaces publics, sauf les
climatiseurs ou éléments de ventilation lorsqu’ils
sont intégrés a une baie. Dans ce cas, le
dispositif de climatisation devra se situer a
I'intérieur des locaux, en fagade, avec une grille a
lames implantée en feuillure occupant tout ou
partie de la baie.

Les équipements liés aux énergies renouvelables
(capteurs solaires ou vérandas....) doivent étre
intégrés et adaptés a la logique architecturale
des constructions et a leur environnement
patrimonial et paysager. Pour le bati ancien ces
équipements, entre autres les capteurs solaires,
ne devront pas apparaitre comme des éléments
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rapportés ou en contradiction avec I’harmonie
générale du bati et plus particulierement des
toitures. Il sera recherché une implantation non
perceptible depuis I'espace public.

Dans le cas ou les régles concernant les toitures,
les matériaux de couverture ou de fagade, les
proportions des baies peuvent ne pas
s‘appliquer et seront fonction du projet
architectural envisagé. De plus, les équipements
liés aux énergies renouvelables feront partie du
projet architectural global du batiment.

2) CONSTRUCTIONS D'ARCHITECTURE
TRADITIONNELLE :

Eléments de surface :

Tous les matériaux qui par leur nature ou leur
usage dans la région sont destinés a étre enduits
ne pourront rester apparents.

L'utilisation des tons vifs y compris le blanc pur
est interdite pour les enduits, les menuiseries et
peintures de fagade.

Toitures (voir en annexe: illustrations fiche
conseil SDAP « Les couvertures dans le Rhéne) :

Les toitures doivent avoir deux, trois ou quatre
pans par volume dans le sens convexe, leur
pente comprise entre 30 % et 50 % avec un
faltage réalisé dans le sens de la plus grande
dimension de la construction.

L'inclinaison des différents pans doit étre
identique et présenter une face plane pour
chaque pan.

Les toitures a un pan peuvent étre autorisées
pour les volumes annexes lorsque ceux-ci sont
accolés au batiment principal ou situés en limite
séparative.

Les toitures ayant fonction de terrasse sont
autorisées a condition que leur surface totale ne
dépasse pas 20 % de la SHON de la construction.

Les ouvertures non intégrées a la pente sont
interdites (chien assis, jacobines, etc.)

Le débord des balcons doit étre paralléle aux
faces des batiments. Seules sont autorisées les
loggias, les galeries couvertes et les balcons
bordés de murs. Les garde-corps doivent étre le
plus simple possible et présenter une face plane.

Les gaines de cheminées en saillie, en pighon ou
en facade sont interdites, sauf impératif
technique. Dans ce cas, elles seront enduites
dans la méme tonalité que la fagade.

Les chassis de toiture seront limités en nombre
et en taille. lls sont soumis a déclaration
d’urbanisme.

rapportés ou en contradiction avec I’harmonie
générale du bati et plus particulierement des
toitures. Il sera recherché une implantation non
perceptible depuis I'espace public.

Dans le cas ou les régles concernant les toitures,
les matériaux de couverture ou de fagade, les
proportions des baies peuvent ne pas
s‘appliquer et seront fonction du projet
architectural envisagé. De plus, les équipements
liés aux énergies renouvelables feront partie du
projet architectural global du batiment.

2) CONSTRUCTIONS D'ARCHITECTURE
TRADITIONNELLE :

Eléments de surface :

Tous les matériaux qui par leur nature ou leur
usage dans la région sont destinés a étre enduits
ne pourront rester apparents.

L'utilisation des tons vifs y compris le blanc pur
est interdite pour les enduits, les menuiseries et
peintures de fagade.

Toitures (voir en annexe: illustrations fiche
conseil SDAP « Les couvertures dans le Rhéne) :

Les toitures doivent avoir deux, trois ou quatre
pans par volume dans le sens convexe, leur
pente comprise entre 30 % et 50 % avec un
faltage réalisé dans le sens de la plus grande
dimension de la construction.

L'inclinaison des différents pans doit étre
identique et présenter une face plane pour
chaque pan.

Les toitures a un pan peuvent étre autorisées
pour les volumes annexes lorsque ceux-ci sont
accolés au batiment principal ou situés en limite
séparative.

Les toitures ayant fonction de terrasse sont
autorisées a condition que leur surface totale ne
dépasse pas 20 % de la SHON de la construction.
Les ouvertures non intégrées a la pente sont
interdites (chien assis, jacobines, etc.)

Le débord des balcons doit étre parallele aux
faces des batiments. Seules sont autorisées les
loggias, les galeries couvertes et les balcons
bordés de murs. Les garde-corps doivent étre le
plus simple possible et présenter une face plane.
Les gaines de cheminées en saillie, en pignon ou
en fagade sont interdites, sauf impératif
technique. Dans ce cas, elles seront enduites
dans la méme tonalité que la fagade.

Les chassis de toiture seront limités en nombre
et en taille. lls sont soumis a déclaration
d’urbanisme.
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Débords :

Les toitures doivent avoir un débord compris
entre 40 et 60 cm en fagade. Dans le cas d’une
toiture a trois ou quatre pans, le pan incliné en
mur pignon doit avoir le méme débord qu’en
fagade, soit 40 a 60 cm.

Les débords de toitures doivent étre d’au moins
50 cm en fagade et en pignon.

Type de couverture:

Les toitures doivent étre couvertes de tuiles
creuses ou romanes. Les matériaux doivent
présenter un aspect analogue a celui de la terre
cuite. Les tuiles peuvent étre posées sur des
plaques ondulées prévues a cet effet. Dans ce
cas, la sous-face apparente en débord sera

composée d'un voligeage cloué sur les chevrons.

Ouvertures :

Les ouvertures dans les fagades doivent
présenter une certaine harmonie quant a leur
disposition et a leur dimension.

Volets :
Les volets devront étre identiques a tout point
de vue sur I'ensemble du batiment.

Garages :
Les garages devront avoir un aspect cohérent

avec le contexte bati, qu’ils soient intégrés a une
construction principale ou non, notamment en
ce qui concerne les fagades et ouvertures.

Eléments techniques :

Les antennes paraboliques, les capteurs solaires
et autres éléments techniques ne doivent pas
étre visibles a partir des espaces publics, sauf les
climatiseurs ou éléments de ventilation lorsqu’ils
sont intégrés a une baie. Dans ce cas, le
dispositif de climatisation devra se situer a
I'intérieur des locaux, en fagade, avec une grille a
lames implantée en feuillure occupant tout ou
partie de la baie.

Les équipements liés aux énergies renouvelables
(capteurs solaires ou vérandas....) doivent étre
intégrés et adaptés a la logique architecturale
des constructions et a leur environnement
patrimonial et paysager. Pour le bati ancien ces
équipements, entre autres les capteurs solaires,
ne devront pas apparaitre comme des éléments
rapportés ou en contradiction avec I’harmonie
générale du bati et plus particulierement des
toitures. Il sera recherché une implantation non
perceptible depuis I'espace public.

3) REHABILITATION DE BATIMENTS EXISTANTS :

Débords :

Les toitures doivent avoir un débord de 50 cm en
facade. Dans le cas d’une toiture a trois ou
quatre pans, le pan incliné en mur pignon doit
avoir le méme débord qu’en fagade, soit 50 cm.
Les débords de toitures doivent étre d’au moins
50 cm en fagade et en pignon.

Type de couverture: Les toitures doivent étre
couvertes de tuiles creuses ou romanes. Les
matériaux doivent présenter un aspect analogue
a celui de la terre cuite. Les tuiles peuvent étre
posées sur des plaques ondulées prévues a cet
effet. Dans ce cas, la sous-face apparente en
débord sera composée d'un voligeage cloué sur
les chevrons.

Ouvertures :

Les ouvertures dans les facades doivent
présenter une certaine harmonie quant a leur
disposition et a leur dimension.

Volets :
Les volets devront étre identiques a tout point
de vue sur I’'ensemble du batiment.

Garages :
Les garages devront avoir un aspect cohérent

avec le contexte bati, qu’ils soient intégrés a une
construction principale ou non, notamment en
ce qui concerne les fagades et ouvertures.

Eléments techniques :

Les antennes paraboliques, les capteurs solaires
et autres éléments techniques ne doivent pas
étre visibles a partir des espaces publics, sauf les
climatiseurs ou éléments de ventilation lorsqu’ils
sont intégrés a une baie. Dans ce cas, le
dispositif de climatisation devra se situer a
I'intérieur des locaux, en fagade, avec une grille a
lames implantée en feuillure occupant tout ou
partie de la baie.

Les équipements liés aux énergies renouvelables
(capteurs solaires ou vérandas....) doivent étre
intégrés et adaptés a la logique architecturale
des constructions et a leur environnement
patrimonial et paysager. Pour le bati ancien ces
équipements, entre autres les capteurs solaires,
ne devront pas apparaitre comme des éléments
rapportés ou en contradiction avec I’harmonie
générale du bati et plus particulierement des
toitures. Il sera recherché une implantation non
perceptible depuis I'espace public.

3) REHABILITATION DE BATIMENTS EXISTANTS :
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Les batiments situés en zone agricole et
autorisés a changer de destination pour de
’habitat, ne pourront étre réhabilité qu’en
respectant les conditions suivantes :

Eléments de surface :

Tous les matériaux qui par leur nature ou leur
usage dans la région sont destinés a étre enduits
ne pourront rester apparents.

Les murs en pierre seche ne devront pas étre
enduits.

Les encadrements de fenétres devront étre
laissés apparents et étre constitués du méme
matériau que les encadrements existants.

Les menuiseries devront présenter les mémes
caractéristiques que celles du bati initial (dessin,
profilé, matériau, couleur). Les éléments
manguants, tels que meneaux, appuis de
fenétres, jambages, ne pourront étre restitués
gu’en respectant les détails de mouluration, la
qualité du matériau et son traitement.

Les gaines de cheminées en saillie, en pignon ou
en fagade sont interdites.

Pour les zones Um, Umh et Uh, les murs en pierre
de taille (blocs taillés et disposés en assise
réguliére) seront laissés apparents sauf dans le
cas d’un parement tres dégradé. Les murs
constitués de moellons de pierre seront enduits.
Ces enduits et la couche de finition devront étre
compatibles avec la magonnerie d’origine de
I'immeuble.

Toitures :
En cas de restauration, la toiture nouvelle doit
étre réalisée conformément a I'ancienne.

Les toitures doivent étre couvertes de tuiles
creuses ou romanes de couleur rouge ou rouge
nuancé. Elles doivent présenter les mémes
caractéristiques de forme, de couleur et d'aspect
que les tuiles en terre cuite traditionnelles.

Les toitures terrasses sont interdites. Les toitures
3 une pente sont autorisées pour les volumes
annexes lorsque ceux-ci sont accolés a une
construction principale.

Les chassis de toiture seront limités en nombre
et en taille. lls sont soumis a déclaration
d’urbanisme.

Pour les zones Um, Umh et Uh :

pour les changements de toiture des bdtiments
existants, les tuiles seront creuses ou « canal »
uniquement (avec possibilité de réemploi des
tuiles anciennes en chapeau et neuves en
courant quand [lexistant est déja en tuiles
creuses). La teinte de la tuile sera rouge naturel.
Un chdssis de 55cmx78cm (comme dimension

Les batiments situés en zone agricole et
autorisés a changer de destination pour de
I’'habitat, ne pourront étre réhabilité qu’en
respectant les conditions suivantes :

Eléments de surface :

Tous les matériaux qui par leur nature ou leur
usage dans la région sont destinés a étre enduits
ne pourront rester apparents.

Les murs en pierre seche ne devront pas étre
enduits.

Les encadrements de fenétres devront étre
laissés apparents et étre constitués du méme
matériau que les encadrements existants.

Les menuiseries devront présenter les mémes
caractéristiques que celles du bati initial (dessin,
profilé, matériau, couleur). Les éléments
manquants, tels que meneaux, appuis de
fenétres, jambages, ne pourront étre restitués
gu’en respectant les détails de mouluration, la
qualité du matériau et son traitement.

Les gaines de cheminées en saillie, en pignon ou
en fagade sont interdites.

Pour les zones Um, Umh et Uh, les murs en
pierre de taille (blocs taillés et disposés en assise
réguliére) seront laissés apparents sauf dans le
cas d’un parement trés dégradé. Les murs
constitués de moellons de pierre seront enduits.
Ces enduits et la couche de finition devront étre
compatibles avec la magonnerie d’origine de
I'immeuble.

Toitures :
En cas de restauration, la toiture nouvelle doit
étre réalisée conformément a I'ancienne.

Les toitures doivent étre couvertes de tuiles
creuses ou romanes de couleur rouge ou rouge
nuancé. Elles doivent présenter les mémes
caractéristiques de forme, de couleur et d'aspect
que les tuiles en terre cuite traditionnelles.

Les toitures terrasses sont interdites. Les toitures
3 une pente sont autorisées pour les volumes
annexes lorsque ceux-ci sont accolés a une
construction principale.

Les chassis de toiture seront limités en nombre
et en taille. lls sont soumis a déclaration
d’urbanisme.

Pour les zones Um, Umh et Uh :

pour les changements de toiture des batiments
existants, les tuiles seront creuses ou « canal »
uniqguement (avec possibilité de réemploi des
tuiles anciennes en chapeau et neuves en
courant quand I'existant est déja en tuiles
creuses). La teinte de la tuile sera rouge naturel.
Un chéassis de 55cmx78cm (comme dimension
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maximale) sera toléré pour accéder au toit. Il
sera traité comme les tabatiéres anciennes
(recoupé verticalement et avec les mémes

profils).

Débords : les débords existants doivent étre
respectés.

Type de couverture : les toitures doivent étre
couvertes de tuiles creuses ou romanes de
couleur rouge ou rouge nuancé. Elles doivent
présenter les mémes caractéristiques de forme,
de couleur et d'aspect que les tuiles en terre
cuite traditionnelles.

En cas de restauration, extension, ou rénovation
totale, la toiture nouvelle doit étre réalisée
conformément a l'ancienne. Les tuiles
préexistantes ne pourront étre remplacées que
par des tuiles de méme nature.

Ouvertures

Les ouvertures dans les fagades doivent
présenter une certaine harmonie quant a leur
disposition et a leur dimension.

La plus grande dimension doit étre dans le sens
de la hauteur sauf pour les ouvertures donnant
accés a un garage ou a une remise.

Leurs encadrements seront réalisés en bois ou
en pierres de taille naturelles.

Pour les zones Um, Umh et Uh : les menuiseries
présenteront les mémes caractéristiques que les
menuiseries du bati ancien (dessin, profilé,
matériaux, couleur). Les proportions et les
modénatures existantes seront respectées avec
la plus grande dimension dans le sens de la
hauteur (les proportions 1/3 pour la largeur et
2/3 pour la hauteur seront respectées). Pour le
percement de nouvelles ouvertures, les
encadrements de celles-ci seront réalisés dans
les mémes matériaux que les encadrements des
baies existantes du batiment.

Volets : les volets devront étre de méme nature
et de méme construction que les volets
existants. Ils devront étre identiques a tout point
de vue sur I'ensemble du batiment.

Garages :

Les garages devront avoir un aspect cohérent
avec le contexte bati, qu’ils soient intégrés a une
construction principale ou non, notamment en
ce qui concerne les fagades et ouvertures.

Eléments techniques :

Les antennes paraboliques, les capteurs solaires
et autres éléments techniques ne doivent pas
étre visibles a partir des espaces publics, sauf les
climatiseurs ou éléments de ventilation lorsqu’ils
sont intégrés a une baie. Dans ce cas, le

maximale) sera toléré pour accéder au toit. Il
sera traité comme les tabatieres anciennes
(recoupé verticalement et avec les mémes
profils).

Débords : les débords existants doivent étre
respectés.

Type de couverture : les toitures doivent étre
couvertes de tuiles creuses ou romanes de
couleur rouge ou rouge nuancé. Elles doivent
présenter les mémes caractéristiques de forme,
de couleur et d'aspect que les tuiles en terre
cuite traditionnelles.

En cas de restauration, extension, ou rénovation
totale, la toiture nouvelle doit étre réalisée
conformément a l'ancienne. Les tuiles
préexistantes ne pourront étre remplacées que
par des tuiles de méme nature.

Ouvertures :

Les ouvertures dans les fagades doivent
présenter une certaine harmonie quant a leur
disposition et a leur dimension.

La plus grande dimension doit étre dans le sens
de la hauteur sauf pour les ouvertures donnant
accés a un garage ou a une remise.

Leurs encadrements seront réalisés en bois ou
en pierres de taille naturelles.

Pour les zones Um, Umh et Uh : les menuiseries
présenteront les mémes caractéristiques que les
menuiseries du bati ancien (dessin, profilé,
matériaux, couleur). Les proportions et les
modénatures existantes seront respectées avec
la plus grande dimension dans le sens de la
hauteur (les proportions 1/3 pour la largeur et
2/3 pour la hauteur seront respectées). Pour le
percement de nouvelles ouvertures, les
encadrements de celles-ci seront réalisés dans
les mémes matériaux que les encadrements des
baies existantes du batiment.

Volets : les volets devront étre de méme nature
et de méme construction que les volets
existants. Ils devront étre identiques a tout point
de vue sur I'ensemble du batiment.

Garages :

Les garages devront avoir un aspect cohérent
avec le contexte bati, qu’ils soient intégrés a une
construction principale ou non, notamment en
ce qui concerne les fagades et ouvertures.

Eléments techniques :

Les antennes paraboliques, les capteurs solaires
et autres éléments techniques ne doivent pas
étre visibles a partir des espaces publics, sauf les
climatiseurs ou éléments de ventilation lorsqu’ils
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dispositif de climatisation devra se situer a
I'intérieur des locaux, en fagade, avec une grille a
lames implantée en feuillure occupant tout ou
partie de la baie.

Les équipements liés aux énergies renouvelables
(capteurs solaires ou vérandas....) doivent étre
intégrés et adaptés a la logique architecturale
des constructions et a leur environnement
patrimonial et paysager. Pour le bati ancien ces
équipements, entre autres les capteurs solaires,
ne devront pas apparaitre comme des éléments
rapportés ou en contradiction avec I’harmonie
générale du bati et plus particulierement des
toitures. Il sera recherché une implantation non
perceptible depuis I'espace public.

4) CONSTRUCTIONS

ARTISANALES :
Prescriptions générales :
Doivent étre recouverts d’un enduit tous les
matériaux qui par leur nature et par I'usage
de la région sont destinées a I'étre, tels que
le béton grossier, les briques, les parpaings
agglomérés...

AGRICOLES ET

Toitures :
Pour les batiments agricoles, la pente doit étre
comprise entre 25 et 40 % dans le sens convexe,
avec un faftage réalisé dans le sens de la plus
grande dimension de la construction.
Pour les batiments industriels et artisanaux, la
pente doit étre comprise entre 10 et 40 % dans le
sens convexe, avec un faitage réalisé dans le sens
de la plus grande dimension de la construction.
La longueur du faitage ne doit pas dépasser 30 m
par volume, sauf pour I'extension d’un batiment
existant.
Les panneaux solaires sont autorisés
Les chassis de toiture seront limités en nombre
et en taille. lls sont soumis a déclaration
d’urbanisme.

En zone Uxa:

Les toitures doivent étre couvertes de tuiles
creuses, plates ou romanes.

L'utilisation des tons vifs y compris le blanc pur
est interdite pour les enduits, les menuiseries et
peintures de fagade.

Les enseignes sont sur les fagades du batiment
uniquement

Les enseignes en drapeau sont interdites

Par batiment 2 couleurs hors enseigne
uniquement

Eléments techniques :
Les antennes paraboliques, les capteurs solaires
et autres éléments techniques ne doivent pas

sont intégrés a une baie. Dans ce cas, le
dispositif de climatisation devra se situer a
I'intérieur des locaux, en fagade, avec une grille a
lames implantée en feuillure occupant tout ou
partie de la baie.

Les équipements liés aux énergies renouvelables
(capteurs solaires ou vérandas....) doivent étre
intégrés et adaptés a la logique architecturale
des constructions et a leur environnement
patrimonial et paysager. Pour le bati ancien ces
équipements, entre autres les capteurs solaires,
ne devront pas apparaitre comme des éléments
rapportés ou en contradiction avec I’harmonie
générale du bati et plus particulierement des
toitures. Il sera recherché une implantation non
perceptible depuis I'espace public.

4) CONSTRUCTIONS
ARTISANALES :
Prescriptions générales :
Doivent étre recouverts d’'un enduit tous les
matériaux qui par leur nature et par l'usage de la
région sont destinées a I'étre, tels que le béton
grossier, les briques, les parpaings agglomérés...

AGRICOLES ET

Toitures :

Pour les batiments agricoles, la pente doit étre
comprise entre 25 et 40 % dans le sens convexe,
avec un faftage réalisé dans le sens de la plus
grande dimension de la construction.

Pour les batiments industriels et artisanaux, la
pente doit étre comprise entre 10 et 40 % dans
le sens convexe, avec un faitage réalisé dans le
sens de la plus grande dimension de Ia
construction.

La longueur du faitage ne doit pas dépasser 30 m
par volume, sauf pour I’'extension d’un batiment
existant.

Les panneaux solaires sont autorisés

Les chassis de toiture seront limités en nombre
et en taille. lls sont soumis a déclaration
d’urbanisme.

En zone Uxa :

Les toitures doivent étre couvertes de tuiles
creuses, plates ou romanes.

L'utilisation des tons vifs y compris le blanc pur
est interdite pour les enduits, les menuiseries et
peintures de fagade.

Les enseignes sont sur les fagades du batiment
uniquement

Les enseignes en drapeau sont interdites

Par batiment 2 couleurs hors enseigne
uniquement

Eléments techniques :

Les antennes paraboliques, les capteurs solaires
et autres éléments techniques ne doivent pas
étre visibles a partir des espaces publics, sauf les
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étre visibles a partir des espaces publics, sauf les
climatiseurs ou éléments de ventilation lorsqu’ils
sont intégrés a une baie. Dans ce cas, le
dispositif de climatisation devra se situer a
I'intérieur des locaux, en fagade, avec une grille a
lames implantée en feuillure occupant tout ou
partie de la baie.

Les équipements liés aux énergies renouvelables
(capteurs solaires ou vérandas....) doivent étre
intégrés et adaptés a la logique architecturale
des constructions et a leur environnement
patrimonial et paysager. Pour le bati ancien ces
équipements, entre autres les capteurs solaires,
ne devront pas apparaitre comme des éléments
rapportés ou en contradiction avec I’harmonie
générale du bati et plus particulierement des
toitures. Il sera recherché une implantation non
perceptible depuis I'espace public.

climatiseurs ou éléments de ventilation lorsqu’ils
sont intégrés a une baie. Dans ce cas, le
dispositif de climatisation devra se situer a
I'intérieur des locaux, en fagade, avec une grille a
lames implantée en feuillure occupant tout ou
partie de la baie.

Les équipements liés aux énergies renouvelables
(capteurs solaires ou vérandas....) doivent étre
intégrés et adaptés a la logique architecturale
des constructions et a leur environnement
patrimonial et paysager. Pour le bati ancien ces
équipements, entre autres les capteurs solaires,
ne devront pas apparaitre comme des éléments
rapportés ou en contradiction avec I’harmonie
générale du bati et plus particulierement des
toitures. Il sera recherché une implantation non
perceptible depuis I'espace public.
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I.11. Modifications des emplacements réservés

PLU opposable :

Bénéficiaire

Désignation

Largeur de la

plate-forme

V1 VC 404 : élargissement depuis le CD 68 jusqu’au |8 m Commune
VC3.

V2 VC 3 : élargissement depuis le CD 687 jusqu'ala |10 m Commune
VC 404

V3 VC 201 : Elargissement depuis le CD 68 10m Commune
Jusqu'au CD B68E

V4 Elargissement du CR depuis la VC 401 jusqu’au |7 m Commune
CD 68

V5 VC 110 : Elargissement depuis le CD 68 jusqu'a |10 m Commune
Charentay

Vé VC 401 : Elargissement depuis le cimetiére 7m Commune
jusgu’a la limite communale

V7 VC 201 : Elargissement depuis le CD 37 jusqu'a |6m Commune
Bel Air

%] Mise en sécurité du carrefour entre le CD 68" et Commune
le CD 603

V9 Elargissement de voirie Commune

EQUIPEMENTS PUBLICS

Bénéficiaire

Désignation

Largeur de la

plate-forme
R1 Aménagement d’'une 11 744 m? Commune
nouvelle station d’épuration
R2 Caserne de pompiers 1 800 m?
R3 Equipement public 833 m2 Commune
R4 parking, aménagement 6 075 m? Commune
espace public
R5 Valorisation des jardins 10 556 m? Commune
ouvriers et construction
d’annexes aux équipements
publics (vestiaires stade...)
R6 Cheminement piéton 1722 m? Commune
R7 Extension du groupe scolaire 7 891 m? Commune
R8 Extension du cimetiére 3078 m?2 Commune
R9 Parking 653 m? Commune
R10 |Aménagement espace public 1157 m? Commune
R11 |Tertre aux « Gillets » 175 m? commune
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PLU modifié :
VOIRIE

Désignation

Largeur de la plate-

forme

Bénéficiaire

V1 VC 404 : élargissement depuis le CR|8 m Commune
n°12 jusqu'au CD 68F.

V2 CR n°12 : élargissement depuis le |8 m Commune
CD 68F jusqu’a la VC 404
VC 201: Elargissement depuis le 8m Commune

V3  |cD68 jusqu'au CD 68E

V4 Elargissement du CR depuislaVC |7 m Commune
401 jusqu’au CD 68

V5 VC 110 : Elargissement depuis le 8m Commune
CD 68 jusqu’a Charentay

V8 Mise en sécurité du carrefour entre Commune
le CD 68F et le CD 603

EQUIPEMENTS PUBLICS

Désignation

Largeur de la plate-

forme

Bénéficiaire

R1 Ameénagement d’'une nouvelle 11 744 m2 Commune
station d’épuration
R2 Caserne de pompiers 1 800 mz
R4 parking, aménagement espace 6 075 m2 Commune
public
R5 Valorisation des jardins familiaux et 10 556 m? Commune
construction d’annexes aux
équipements publics (vestiaires
stade...)
R6 Cheminement piéton 1722 mz Commune
R7 Extension du groupe scolaire 7 891 m? Commune
R8 Extension du cimetiére 1467 m? Commune
R9 Parking 720 m? Commune
R10 JAménagement espace public 1157 mz Commune
R11 |Tertre aux « Gillets » 175 m? Commune
R12 |Aménagement voirie 660 m?2 Commune
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1.12. Tableau des surfaces

Tableau des surfaces avant la modification :

Tableau surfaces avant modification

ZONES SUPERFICIES (en hectares)
ZONE Um et Umh 9
ZONE Ua 5,2
ZONE Ub, Ubh et Uba 13,6
ZONE Ufl 3,3
ZONE Uh 13,3
ZONE Ux 3,5
ZONE Uxa 2,1
TOTAL ZONES U 50
ZONE 1AU 15
ZONE 1AUh 1
ZONE 1AUhc 3,1
ZONE 1AUx 2
ZONE 2AU 1,7
TOTAL ZONES AU 9,3
ZONE A 291,7
ZONE As 338
TOTAL ZONES A 629,7
ZONE N 73,9
ZONE Nt 11,1
TOTAL ZONE N 85
EBC 47,2
TOTAL 774
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Tableau des surfaces aprés la modification :

tableau apres la modification n°1

ZONES SUPERFICIES (en hectares)
ZONE Um et Umh 9
ZONE Ua 5,2
ZONE Ub, Ubh et Uba 13,6
ZONE Ufl 3,3
ZONE Uh 13,3
ZONE Ux 3,5
ZONE Uxa 2,1
TOTAL ZONES U 50
ZONE 1AU 0,7
ZONE 1AUh 1,7
ZONE 1AUhc 3,1
ZONE 1AUx 2
ZONE 2AU 15
TOTAL ZONES AU 9
ZONE A 292
ZONE As 338
TOTAL ZONES A 630
ZONE N 73,9
ZONE Nt 11,1
TOTAL ZONE N 85
EBC 47,2
TOTAL 774

Au regard du tableau, la zone agricole n’est que trés peu affectée par son augmentation de

surface.
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lll. EVALUATION DES INCIDENCES ENVIRONNEMENTALES

Notons dans un premier temps que la commune n’est pas impactée par une ZNIEFF (Zone
Naturelle d’Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique), ni par une zone humide, et encore
moins par une ZICO (Zone Importantes pour la Conservation des Oiseaux), ou par un site
classé dans le réseau Natura 2000.

Le repérage des batis patrimoniaux n’engendre pas d’impact sur le paysage,
I’environnement ou les risques majeurs. L'intérét est bien au contraire de permettre a des
entités remarquables de perdurer dans le paysage en étant transformées (dans le volume
existant) en logements. Les secteurs paysagers les plus sensibles ont été classés en zone
agricole stricte. Afin de préserver les batiments présentant un intérét, le PLU a repéré ceux
pouvant faire I'objet d’'un changement de destination au titre de l'article L 123-3-1. Le PLU
en dénombre dix.

La zone initiale 1AU, modifiée en 1AUh a pour objet de garantir la bonne intégration d’une
opération future dans le paysage environnant, compte tenu du relief naturel du site (talus de
deux meétres environ le long de la route).

En ce qui concerne les modifications apportées au reglement des zones U, Ux, 1AU, 2AU A
et N, elles n’engendrent pas d’incidences directes sur I'environnement ou le paysage, mais
plutot des améliorations, notamment la diminution des surfaces des annexes et la hauteur
des constructions en fonction du relief et de I'intégration dans le paysage en 1AUh.

Pour finir, la suppression des emplacements réservés n’a pas d’impacts sur I'environnement
ou le paysage et le prolongement du V1, ainsi que la création du R12 et la modification du R9

n"auront qu’une légere incidence puisque les voies communales existent déja.

En conclusion :

La modification des pieces du PLU ne change pas la destination du sol, elle introduit des
évolutions sur le plan de l'intégration dans le paysage, des réseaux et des secteurs
d’habitats dispersés pour permettre une meilleure lecture du projet communal et une
application plus cohérente du PLU.

La logique du document d’urbanisme actuel n’est pas modifiée et son économie générale

n’est pas remise en cause.
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PREAMBULE

En date du lier avril 2003, la commune de SAINT LAGER a prescrit la révision de son
PLU.

Le Plan Local dUrbanisme est élaboré a LINITIATIVE ET SOUS LA
RESPONSABILITE DE LA COMMUNE.

Il doit cependant étre compatible avec les prescriptions nationales ou particuliéres,
les schémas globaux d’aménagement, respecter les servitudes d’utilité publique ainsi
que les dispositions nécessaires a la mise en ceuvre des projets d'intérét général.

La commission de conciliation peut étre éventuellement saisie en cas de désaccords,
par les personnes associées ou consultées et par les associations agréées ayant
éventuellement demandé a avoir connaissance du dossier.

LE CONTENU DU P.L.U.
Le P.L.U. comprend :

* Le présent rapport de présentation

* Le projet d’laménagement et de développement durable (P.A.D.D.)
* Les orientations d’'aménagement

» Des documents graphiques

* Un reglement d’'urbanisme

* Des annexes

a) Le rapport de présentation comporte guatre parties importantes :

La premiére est une analyse de la situation actuelle dont le but est d’appréhender la
situation de la commune tant au point de vue démographique qu’économique et
social, la deuxiéme porte sur l'analyse paysagére de I'état initial du site et de
'environnement.

Dans la troisieme partie, sont énoncés les hypothéses et les objectifs
d'aménagement en fonction desquels sont prises les dispositions du P.L.U.

La quatrieme partie présente I'appréciation des incidences du P.L.U sur leur
évolution conformément aux articles L. 123-1 et R. 123-2 du code de 'urbanisme
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b) Le projet d’aménagement et de développement durable (P.A.D.D.):

Il définit, dans le respect des objectifs et des principes énoncés aux articles L.110 et
L.121-1 du code de l'urbanisme, les orientations d'urbanisme et d’aménagement
retenues par la commune, notamment en vue de favoriser le renouvellement urbain
et de préserver et mettre en valeur la qualité architecturale et I'environnement.

c) Les orientations d’aménagement :

Les orientations d’aménagement sont relatives a certains quartiers ou secteurs a
mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager. Elles peuvent prendre la
forme de schéma d’aménagement et préciser les principales caractéristiques des
voies et espaces publics.

d) Les documents graphigues font apparaitre :

- Les différentes zones retenues (zones d'urbanisation, zones naturelles, espaces
boisés, zones d’activités ...)

- Le tracé et les caractéristiques des principales voies de circulation & modifier ou a
créer,

- Les emplacements réservés aux ouvrages et installations d’intérét général (services
publics ...),

- Les zones de risque naturel (risques géologique et d’'inondation)

e) Le reglement :

Il fixe les régles applicables aux terrains compris dans les diverses zones et en
particulier pour chaque zone :

La nature et I'occupation du sol :

Constructions et établissements autorisés

Les conditions d’occupation du sol :

Acces voirie,

Desserte par les réseaux

Caractéristique des terrains

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques et aux
limites séparatives.

Emprise au sol

Hauteur des constructions

Aspect extérieur

Obligation de réaliser des aires de stationnement

Obligation de réaliser des espaces libres, plantations et espaces boisés

Les possibilités maximales d’occupation du sol :

Coefficient d’occupation du sol

f) Les annexes comprennent :

La liste des emplacements réservés
La liste des servitudes d'utilité publique
Des plans et annexes sanitaires
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SOMMAIRE DU RAPPORT DE PRESENTATION

1°® Partie : Analyse de la situation actuelle et compréhension de la
commune dans son environnement administratif.

2°™ Partie : Analyse paysagére de la commune et état initial du site et
de I'environnement.

3°™€ partie : Les enjeux et dispositions du Plan Local d’Urbanisme.

4°™ partie : Les incidences des orientations sur I'environnement.
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PARTIE 1. ANALYSE DE LA SITUATION ACTUELLE ET
COMPREHENSION DE LA COMMUNE DANS SON
ENVIRONNEMENT ADMINISTRATIF
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|. LA SITUATION ADMINISTRATIVE

p Du Canton de Belleville-sur-Saone

SAINT LAGER appartient au canton de Belleville sur Saone.

p Dela Communauté de communes Beaujolais Val de Sadbne

La Communauté de communes a été créée par arrété préfectoral le 21 avril 1995 et
comprend les communes de BELLEVILLE-SUR-SAONE, CERCIE, CHARENTAY,
CORCELLES-EN-BEAUJOLAIS, CHARENTAY, DRACE, LANCIE, ODENAS,
SAINT-ETIENNE-LA-VARENNE, SAINT-JEAN-D’ARDIERES, SAINT-LAGER ET
TAPONAS.

Les compétences obligatoires de la Communauté de communes sont celles de
'aménagement du territoire et du développement économique. La Communauté de
communes a choisi les compétences optionnelles suivantes :

- La protection et mise en valeur de I'environnement.

- La politigue du logement et du cadre de vie.

- Les équipements sportifs, culturels et d’enseignement.

b Du Schéma de Cohérence Territoriale du Beaujolais

Le Schéma de cohérence Territoriale (SCOT) est issu de la loi SRU (Solidarité et
Renouvellement Urbain) qui ambitionne d’articuler la planification urbaine avec les
autres outils urbains intéressant les transports, les implantations commerciales, les
soucis environnementaux ou la lutte contre I'exclusion. Il s’agit d’'un document de
planification qui s'impose au PLU. Le SCOT est conseillé et est censé se substituer
aux anciens Schémas Directeurs.

Le territoire de SAINT LAGER est compris dans le périmétre du SCOT du Beaujolais
qui a été validé le 7 mars 2003 par arrété. Le syndicat mixte qui a la charge
d’élaborer le SCOT a été créé début 2004. Le PADD est actuellement en cours de
validation.

Le périmétre comprend les communes des 13 communautés de communes Cités ci-
apres :

- Communauté de communes de la région de Beaujeu

- Communauté de communes du Haut Beaujolais

- Communauté de communes Beaujolais Val de Sabne

- Communauté de communes Beaujolais Vauxonne

- Communauté de communes de la Haute-Vallée d’Azergues

- Communauté de communes du Pays d’Amplepuis - Thizy

- Communauté de communes de I'agglomération de Villefranche-sur-sabne
- Communauté de communes Beaujolais — Nizerand - Morgon

- Communauté de communes des Pays du Bois d’Oingt

- Communauté de communes du Pays de Tarare
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- Communauté de communes Beaujolais — Sabne- Pierres Dorées
- Communauté de communes Mont d’Or — Azergues
- Communauté de communes du Beaujolais Val d’Azergues

En présence du SCOT, le PLU doit étre compatible avec les orientations définies par
celui-ci.

p Pays Beaujolais

La LOADDT (Loi d’Orientation pour I’Aménagement et le Développement Durable du
Territoire) du 25 juin 1999 définit les pays comme étant des territoires qui ont une
forte cohésion. Il s'agit donc d'un territoire de projets, librement défini par les acteurs
locaux. Il s'organise autour d'une Charte (qui définit la stratégie du Pays), d'un
Conseil de développement, d'une structure d'animation et, d'un contrat ("le contrat de
Pays") qui favorise les liens avec la Région et |'Etat.

SAINT LAGER est inscrit dans le périmetre du Pays Beaujolais. En 1998, le
périmétre du Pays a été reconnu et un pré-projet de charte a été élaboré. Le
périmétre du Pays est identique a celui du SCOT du Beaujolais et concerne donc les
communes des 13 communautés de communes.

Territoire :

137 Communes

13 Communautés de communes
185 000 Habitants

1 550 KM2

Le territoire du Pays Beaujolais s’est doté d’'une charte de pays qui a été
validée en novembre 2003 et servira de contrat d’objectifs au futur Contrat de
Développement de Pays de Rhoéne-Alpes (CDPRA). La Charte du Pays
Beaujolais a été soumise a lI'approbation des 13 Communautés de communes
du territoire en décembre 2002. La Charte a été approuvée en 2003 par les 13
communautés de communes qui composent le territoire, par la région Rhéne-
Alpes et arrété par le préfet le 7 novembre 2003.

Les grands objectifs de développement proposés dans la Charte, sont :

- L'espace : Assurer une cohérence et des solidarités territoriales

- L'image : Fédérer autour d'un nom

- Les hommes : Renforcer le potentiel économique et faire émerger de nouveaux
talents

- Les ressources durables : Préserver et valoriser les richesses patrimoniales
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Il. PRESENTATION DE LA COMMUNE

[1.1. Localisation de la commune

D'une superficie de 774 hectares dont 575 hectares agricoles, la commune de
SAINT-LAGER se situe au pied des premiers contreforts des Monts du Beaujolais.

Les communes limitrophes sont SAINT-JEAN-D'ARDIERES et CERCIE au Nord,
CHARENTAY et ODENAS au Sud, QUINCIE-EN-BEAUJOLAIS a I'Ouest et
BELLEVILLE a I'Est.

La commune de SAINT-LAGER se situe a 7 kilomeéetres de BELLEVILLE-SUR-
SAONE et de I'échangeur autoroutier de I'A6 et a 19 kilométres de VILLEFRANCHE-
SUR-SAONE.

La commune est desservie :

- Du Nord au Sud par la RD 68 E qui a structuré son développement,
- LaRD 68 qui larelie a CHARENTAY et a CERCIE

- La RD 37 au nord-est qui la relie a BELLEVILLE-SUR-SAONE.
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_PLAN DE SITUATION
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[1.2. Composition du site.

La commune de SANT-LAGER est constituée d'un bourg autour duquel gravitent des
hameaux et des fermes isolées. L’habitat est de type semi-dispersé avec un bourg et
de nombreux hameaux.

Le bourg se trouve a flanc de coteaux et s’est développé de maniére linéaire le long
de la RD 68 E. Au nord du bourg, la RD 68 et la RD 68 E forment une dent de
fourche qui a servi de support a l'urbanisation. Le bourg s’est agrandi en englobant
les hameaux alentours. Le centre s’organise autour d'une rue principale. Les
maisons de deux étages sont alignées en paralléle le long de la rue.

Autour de ce noyau ancien se son installées des maisons récentes. Cette
urbanisation s'est faite par épaississement du tissu urbain traditionnel sous forme de
lotissements. Au total, on dénombre 5 lotissements : La colline, La treille, Les
Maisonnée, Le Coteau et un nouveau réalisé en 2002.

On remarquera a l'entrée du bourg, la présence du domaine des Ravatys avec son
chateau et son parc, le chateau de BRIANTE a I'Est et le chateau de SAINT LAGER
dont certains éléments sont inscrits.

De nombreux hameaux ponctuent le territoire communal. Les maisons isolées sont
assez proches les unes des autres et groupent par deux ou trois ou en hameaux. La
plupart de ces hameaux se retrouvent au croisement de deux voies.

Au sud-ouest du bourg, le mont Brouilly est un site remarquable qui offre une vue sur
toute la plaine et les monts du Beaujolais.
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[1.3. Edifices et éléments remarquables

§ Les monuments historiques

Les parties suivantes du chateau de SAINT LAGER sont inscrites a l'inventaire
supplémentaire des Monuments Historiques (12/12/1975) : la facade sur le parc et la
toiture correspondante de l'aile Est, les facades et les toitures du donjon et de la tour
ronde, la cuisine et la salle de réception avec leur cheminée, le portail d’entrée Sud.

§ Les sites archéologigues

Le territoire communal de SAINT LAGER est concerné par plusieurs sites
archéologiques :
- le sanctuaire paien au Sommet du Mont Brouilly (époque indéterminée),
- lachapelle au Sommet du Mont Brouilly (époque moderne),
- la maison forte au lieudit « La Pilonniére » (bas moyen age — époque
moderne)
- le chéteau fort au centre du bourg (haut moyen age — époque modern)
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lll. SITUATION DEMOGRAPHIQUE

1.1. Démographie et évolution de la population totale

Evolution démographique de SAINT LAGER
entre 1954 et 1999

940

920

900

880 874

860

923
881
841 839
840 832
820 -
805

800 -

780 -

760 -

740 + T T T T T

1954 1962 1968 1975 1982 1990 1999

920

2005*

*2005 : estimation de la commune

Rythme d'évolution de la population depuis 1975 :
- De 1954 4 1962 de +11 % (+91 personnes)

- De 1962 a 1968 de - 8,9 % (-82 personnes)

- De 1968 a 1975 de 0,2 % (- 2 personnes)

- De 1975 a 1982 de + 5 % (+ 42 personnes)

- De 1982 a 1990 de - 8,6 % (-76 personnes)

- De 1990 a 1999 de + 8,6 % (+ 69 personnes)
- De 1999 a 2005 de +5,3% (+46 personnes)

Entre 1954 et 1962, la croissance est liée a un taux de natalité élevé pour atteindre
923 habitants. La période suivante, laisse apparaitre une baisse de la population liée

a l'exode rural.

Aprés une période de stagnation entre 1975-82, SAINT-LAGER connait de nouveau
une croissance pour attendre 881 habitants en 1982. Ceci correspond au

développement de la construction individuelle.
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Aprés une baisse observée entre 1982 et 1990, I'évolution de la population est
repartie a la hausse dans les années 90, pour atteindre environ 920 habitants en
2005 (estimation de la part de la mairie).

Tableau d'analyse des mouvements démographiques

1975-82 1982-90 1990-99

Solde naturel
Solde

migratoire

Variation

Source : INSEE, RGP 1999

Population  Population Population Population Population Population ~ Population
totale résidant dans le résidant dans résidant dans résidant dansla résidant en résidant a

méme logement la méme le méme méme région France mét. I'étranger au

au RP 90-99 commune au département au RP 90-99 au RP 90-99 RP 90-99
RP 90-99 au RP 90-99

Source : INSEE — RGP 99

Le tableau des mouvements démographique fait apparaitre un solde naturel positif
sur toute la période 1975-1999 avec un renforcement du phénoméne au cours des
derniéres années. Dans le méme temps le solde migratoire a connu une évolution en
dents de scie.

Entre 1975 et 1982, la croissance de la population s'explique par la combinaison d'un
solde naturel et un solde migratoire positif.

La forte baisse de la population observée entre 1982 et 1990 est le fait d'un solde
migratoire largement déficitaire (-136 personnes).

Depuis 1990, I'évolution positive de la population est liée essentiellement a un solde
naturel positif (+ 64 personnes).

Du tableau des migrations résidentielles établi suite au RGP de 1999 ressort que 337
personnes sont venues s'installer dans la commune et donc que 332 personnes en
sont parties. Les nouveaux habitants proviennent essentiellement de la région
Rhéne-Alpes et du département du Rhone.

Ce constat pose la question de I'évolution de SAINT LAGER. La méme évolution que
celle observée lors du dernier recensement (+8,6 %) donnerait la programmation
suivante :
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- Court terme pour 2010 seuil de population : 983 habitants
- Long terme pour 2020 seuil population : 1068 habitants

La commune doit définir avec précision I'évolution projetée pour 2010.

11.2. Analyse de I'évolution de la population par tranches d'age.

Age % Rhone

0-19 ans
20-39 ans
40-59 ans

60 ans et +
Source : données INSSE - RGP 99

Cette analyse des données permet de constater que la population de la commune se
compose :
- a30,7 % d'individus appartenant a la tranche d'age 0-19 ans
- a 27,9 % d'individus appartenant a la tranche d'age 20-39
ans.

Soit 58,6 % de la population ont entre 0-39 ans.
Cette résultante démontre que le renouvellement de la population est assuré d'ou un
rajeunissement de la population. Cette tendance est confirmée par le pourcentage de

jeunes de moins de 20 ans (30,7 %) largement supérieur a celui des plus de 60 ans
(18,9 %).

[11.3. Structure des ménages

Taille des ménages Taux régional Taux national

1 personne

2 personnes

3 personnes

4 personnes

5 personnes

6 personnes et +

Source : données INSSE - RGP 99
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Les ménages de 1 personne, avec un taux de 17,9 %, sont peu représentés a SAINT
LAGER puisque les moyennes régionales et nationales s'établissent a 31 %. En
revanche les ménages de 3, 4, 5 personnes sont plus nombreux. Les pourcentages
communaux de ces catégories sont plus élevés que les taux régionaux et nationaux.
Les familles sont donc particulierement nombreuses a SAINT LAGER. Cette forte
représentativité¢ des familles et de la jeunesse de la population sont deux
composantes cohérentes. En effet, les ménages d'une seule personne sont plus
nombreux dans les communes a la population "vieillissante".

Le nombre moyen de personne dans un ménage tend a diminuer, comme dans la
plupart des communes du département, pour étre a 2,8 en 1999 contre 3,2 en 1982.

11.4. Les actifs

Population active

Type de population 1999 % 1999

Actifs

Actifs ayant un

emploi

Chémage

Dont salariés

Non salariés

Source : INSEE, RGP 1999

Une premiére conclusion peut-étre tirée : 41,6 % de la population de SAINT LAGER
est composée d'actifs ayant un emploi. Les personnes a la recherche d'un emploi
représentaient en 1999 6,3 % des actifs soit 2,8 % de la population communale. Ce
taux de chdmage était nettement inférieur aux taux nationaux (10,9 %) et régionaux
(11,4 %) de chémage.

En 1999, SAINT LAGER offrait 357 emplois pour 369 actifs, soit 0,97 emplois pour
un actif. 47,3 % des emplois sont occupés par des actifs résidents de la commune.

Déplacements domicile-travail

Actifs Commune Aure Dont Dont méme Dont Autre

ayant un de commune méme département méme S

emploi résidence ensemble zone région

d'emplois
369 169 200 161 176 190 10
Source : INSEE, RGP 1999
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En 1999, 45,8 % des actifs de SAINT LAGER, travaillaient sur leur commune de
résidence. Les migrations alternantes concernaient 200 actifs ayant un emploi soit
54,2 % des actifs.

Tranches d'ages

Taux d'activité

15-19 ans
20-39 ans
40-59 ans

60 ans et +

Total
Source : INSEE, RGP 1999

En 1999, sur les 58,4 % d'actifs de a commune :

- 1,6 % étaient dans la tranche d'age 15-19 ans

- 94,2 % étaient dans la tranche d'age 20-59 ans

- 1,3 % étaient dans la tranche d'age des plus de 60 ans

La commune de SAINT-LAGER bien que rurale offre un certain nombre
d'emplois.
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IV.HABITAT

IV.1. L'évolution du nombre de logement

% 1982 1999 % 1999

Parc de

logement

RES IS

principales

RES IS
secondaires et

occasionnelles

Logement

vacant

Source : INSEE, RGP 1999

L'ensemble du parc de logements de SAINT-LAGER se décompose selon le type de
logements suivants :

- 87,4 % de résidences principales

- 6 % de logements secondaires et occasionnels

- 6,6 % de logements vacants

Le parc de résidences principales composé de 297 logements en 1982, connait entre
les deux recensements, un accroissement de +7,4 %, pour atteindre 319 logements
en 1999. Sa représentativité au sein du parc de logement est en légére progression
par rapport a 1982 : elle passe de 84 % a 87,4 %. Néanmoins ce pourcentage reste
légérement inférieur a celui du département (88,8 %).

Le nombre de résidences secondaires est resté constant entre les RGP de 1982 et
1999. Il se compose de 22 logements, soit 6 % du parc de logements contre 3,1 % a
I'échelon départemental.

Le nombre de logements vacants a diminué entre 1982 et 1999. Il se compose de 24
logements. Sa représentativité au sein du parc de logement a diminué par rapport a
1982 (9,5 %) et reste en dessous de la moyenne départementale (8 %) puisqu'il
s'établit a 6,6 % en 1999.
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L'augmentation du nombre de logements est modérée + 22 entre 1982 et 1999.
Cette progression est le fait des résidences principales qui ont progressé de + 7,4 %.
Le nom

Résidences principales par type de statut et statut d'occupation (données RGP
1990-1999)

Types des résidences principales

Nombre de % Individuel ou % collectif % foyers % Autres

résidences fermes personnes résidences

principales ET [ principales

319 284 27 8

Source : INSEE, RGP 1999

Statut d'occupation des résidences principales

Nombre de % de % de Dont % de HLM Dont % de %

logés

résidences propriétaires locataires non gratuits

principales locataires
319 55,2 31,1 4,4 13,5

Source : INSEE, RGP 1999

L'analyse de ces tableaux rappelle les remarques suivantes :

Parmi les résidences principales, le type individuel ou "fermes" et le plus répandu (89
% des habitations). Sont plus faiblement représentés les logements collectifs, avec
8,4 % des résidences principales. La part des logements collectifs et des logements
sociaux doit étre maintenu et développé.

La maison individuelle est prééminente et le collectif quasiment inexistant a
SAINT LAGER.

Au RGP 1999, les ménages propriétaires occupaient 55,2 % des résidences
principales et les locataires 31,3 % dont 4,4 % en HLM. Le pourcentage de
propriétaires est moyen puisque la moyenne nationale s'établit a 58,3 %.
Corrélativement le pourcentage des locataires est un peu en dessous de la moyenne
nationale (37,6 %). Néanmoins, la part des locataires a progressé de 3,3 points entre
1990 et 1999. Le pourcentage de logés gratuitement est quant & lui de 13,5 % soit
trois fois plus élevé que le taux national (4,1 %). Ce dernier constat est a mettre en
parallele avec une bonne représentation des familles.
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Le parc locatif social s'établit & 21 logements en 2002, soit 6,6 % des résidences
principales. De l'analyse des tableaux de bord du parc locatif social ressort tous les
logements sociaux ont été construits avant 1948. Ce sont principalement de grands
logements puisque 71,4 % ont 4 piéces et plus. Les 3/4 des logements sont de
type individuel, ce qui renforce la typologie caractéristique de la commune a
savoir les constructions individuelles.

Le locatif social est bien présent a SAINT LAGER. Une insuffisance de ce type de
logement étant nuisible a :

- L'installation des jeunes

- L'accueil des personnes plus ageées, apres le départ des enfants,

- L'accueil des ménages a revenus moyens et modestes.

Taille des logements
Nombre de piéces 1999 %

1 0 0

2 14 4.4
3 46 14,4
4 101 31,7
5et+ 158 49,6
Total logements 319 100

Source : INSEE, RGP 1999

Confort des logements
Nombre de RP sans Confor RP avec % RP sans % confort % tout

résidences douche, t douche, confort moyen confort
principales baignoire, moyen baignoire, WC
wC

319 2 6 311 0,6 % 2% 97,5 %
Source : INSEE, RGP 1999

Age des logements
Nombre de résidences Avant 1949 1949-74 1975-81 1982-89 Apres 1990

principales
319 224 37 25 14 19

Source : INSEE, RGP 1999

Quelgues caractéristigues du parc des résidences principales :

Des logements de grande taille : 81,3 % du parc des résidences principales est
composé de 4 piéces et plus.

Un parc ancien : le parc de résidences principales est composé d'un fort pourcentage
de logement antérieur a 1949 : 70,2 %.

97,5 % des logements ont tout le confort.
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IV.2. Epogue de construction des logements®

Source : DRE Rhoéne-Alpes - Sitadel

Résulat de la consruction neuve 1990-2002
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1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002

SAINT LAGER n'a pas connu de période de forte pression pour la construction de
logements. Entre 1999 et 2002, 16 logements ont été commencés soit une moyenne
de 5.3 logements par an. La majorité des logements correspondent a de l'individuel
pur, puisqu'on dénombre 16 logements construits en collectif.

L'année 1991 reste I'année la plus importante en termes de constructions avec 11
logements commencés. Notons qu'en 1992 et 1994 il n'y a pas eu de construction de
logements.

! Les données sont en date réelle de construction entre 1990 et 1999 et en date de prise en compte
entre 2000 et 2002
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V. ACTIVITES ECONOMIQUES

V.1. Les activités non agricoles

§ Artisanat

- 1 marchand de fuel

- 1 contrbleur technique
- 1 platrier peintre

- 1 électricien

- 1 charpentier

- 1macgon

- 1 serrurier

- 1 menuisier

§ Commerces et services

- 1 boulangerie

- 3 restaurants

- 2 marchands de vin
- 1 tabac-presse

- 1 coiffeur
1 photographe
1 paysagiste

SAINT-LAGER posséde une structure de services, commerces et d’artisanat assez
développée, et une fonction industrielle marquée pour la taille de la commune.

Les grands services du type hypermarchés, magasins de vétements, chaussures,
électroménagers sont situés sur BELLEVILLE-SUR-SAONE a 7 km environ, soit a 15
minutes, offrant un intérét non des moindre pour la commune.

SAINT-LAGER offre un éventail de services et artisanat diversifié répondant a des
besoins de proximité.

§ Industrie

L'activité industrielle est regroupée dans la zone artisanale de Grand Pré. Les
principales industries sont :

-ACB (Atelier de Construction du Beaujolais) Matériel pour travaux publics
-SEGEPO Décolletage, tournage
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-Guinier S. Electricité
-Lacand D. Controle technique
-LECANU J.L. Artisan

hY

Une entreprise se situe en dehors de la zone industrielle a Briante, il s'agit de
I'entreprise POMMERET.

La zone artisanale Ui est entierement remplie. De plus tous les terrains de la zone
Nai sont tous vendus. Il ne reste plus de terrains permettant I'accueil de nouvelles
entreprises sur la commune.

Extrait de la photo aérienne Géoportalil sur le remplissage de la zone artisanale.

§ Letourisme

Le tourisme est organisé principalement autour des produits du vin avec plusieurs
lieux de dégustation. Les activités sportives et culturelles commencent a se
développer. Le syndicat d'initiative Beaujolais-Val de Sabne assure la mission
d'accueil et d'information touristique. Il assure la coordination des manifestations des
partenaires touristiques.

Plusieurs lieux de dégustation et de ventes sur la commune :
- Chateau des Ravatys

- Cuvage de Brouilly

- Domaine de MONTMAY

- Plaisir Passion Prestige

- Domaine du Saint Pressoir

- Paul Cinquin

De nombreuses foires aux vins sont organisées sur la commune.

Site naturel :
Chemins de randonnées pédestres et de VTT
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Voie verte : un projet structurant

Dans le cadre du schéma départemental « vélo », le Conseil Général a inscrit cette
voie verte dans son programme2002-2003. Une convention a été signée ente les
Communautés de communes (Beaujolais Val de Sabne, Communauté de communes
de la région de Beaujeu) et le Conseil Général. Le Conseil Général a la maitrise
d’ceuvre et la maitrise d’ouvrage du projet et les Communautés de communes ont en
charge I'animation et I'entretien de la voie verte.

La voie verte devrait étre ouverte au public au printemps 2004.

La voie verte est longue de 11 kilomeétres, elle relie Beaujeu a Saint-Jean-d’Ardiéres,
en empruntant l'ancienne voie ferrée. Plusieurs points vélos et haltes vélos
permettent aux cyclistes de se reposer et pique-niquer. La voie verte est complétée
par des boucles cyclo-tourisme (7) et des boucles de la voie verte (3).

SAINT-LAGER s'inscrit sur le parcours de la voie verte, dans l'une des boucles de la
voie verte, celle "au pied du Mont Brouilly" et dans une des boucles cyclo-tourisme.
Capacité d’accueil de la commune :

- 2 restaurants.

- 1 snack bar

- 8 gites et chambres d'hotes

V.2. Les activités agricoles

L'agriculture s'est restructurée au cours des décennies, mais elle est prégnante sur
le territoire de SAINT LAGER avec 575 hectares consacrés a cette activité, soit 75,3
% de la superficie du territoire. La commune se situe en zone d'appellation grand cru.

Cette évolution s'est accompagnée d'une légére diminution du nombre de chef
d'exploitation a temps complet, puisque celui-ci est passé de 72 a 55 chefs
exploitants entre 1988 et 2000.

Le nombre d'exploitation professionnelle a légérement diminué depuis le dernier
recensement agricole. En 2000, SAINT LAGER comptait 66 exploitations
professionnelles contre 77 en 1988.

D’une maniéere générale, il s'agit d’exploitations de petite taille modeste si I'on s’en
réfere & la SAU moyenne par exploitation (10 hectares). Toutefois ces exploitations
ont vu leurs surfaces s’agrandir puisque leur superficie agricole moyenne est passée
de 8 a 10 hectares. Cette taille s'explique par l'activité des exploitations qui sont
exclusivement viticoles (cf tableau et carte de la piece n°19 du dossier, issue de
I'étude des UTA de Saint-Lager/Belleville en 2004).

Le territoire communal se situe en zone AOC Brouilly et c6te de Brouilly. La culture
de la vigne occupe la quasi-totalité des surfaces en vignes.

La partie de la commune dans la vallée de I'Ardiéres est principalement occupée par
les prairies et la culture fourrageres. L'élevage est quasiment absent du territoire. A
noter la présence de chevaux dans plusieurs exploitations.

Révision du PLU — SAINT LAGER — Rapport de Présentation — Approbation — Juin 2009 25



69 % des chefs d'exploitations ont moins de 55 ans dont 29,6 % ont moins de 40
ans. Une stabilité des effectifs semble prévisible. Ces exploitations viticoles, sont
importantes en termes d'emplois. En équivalent a temps complet sur I'année, elles
occupent chacune en moyenne 2 personnes dont un peu plus d'une personne en
main d'ceuvre familiale. L'empli salarié représente 40 % du travail fourni.

Seulement avec la monoculture de la vigne, les exploitations sont fortement
dépendantes de la conjoncture. Or depuis quelques années, la crise touche les vins
du Beaujolais n'ont pas en raison de leur savoir faire mais davantage en lien avec la
concurrence mondiale. Le vin primeur qui faisait la renommée du Beaujolais n'est
plus une innovation et les vins étrangers ont eux aussi lancé leurs vins primeurs.

Avec la crise et la pression fonciére aux franges urbaines, les viticulteurs sont tentés
de vendre leurs terrains.
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Produits d'appellation d'origine

La commune de SAINT LAGER est concernée par plusieurs zones AOC :
- « Grands crus » : « Brouilly » et « Cotes de Brouilly »,

- « Beaujolais »
- « Beaujolais village ».

L'Institut national des Appellations d'origine Controlée devra étre informé du projet de
PLU et consultée dans le cas ou les espaces agricoles seraient réduits.

AQOC Beaulolais Village

AOC Beaujolais

AOC Beaujolais

fs = 7 ‘ﬁ \ §
S i
. -
= e
o .
*&g%jm = f%ﬁf%ii

AOC Cote Brouilly

AOC Cote de Brouilly

AQC Brouilly
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VI.LES RESEAUX

VI.1. Eau potable:

L'alimentation en eau de la commune se fait & partir d'un réservoir. Il n'y a pas de
captage d'eau sur la commune de SAINT-LAGER mais il y a deux périmetres de
protection liés a la révision de la Déclaration d’'Utilité Publique (DUP) du 21 juin 1978
relative au champ captant d’eau potable de Belleville et implanté sur la commune de
Saint-Jean-d’Ardieres. Les périmetres de protection proposés par les
hydrogéologues ont été largement étendus par rapport aux délimitations de la DUP
initiale pour tenir compte de la vulnérabilité de la nappe pliocéne dans la zone
d’alimentation. Cette extension des périmetres englobe désormais la partie Nord de

Saint-Lager.

Les différents périmétres concernés par la commune de Saint-Lager et issus

de la DUP en projet sont les suivants :

- Le périmétre de protection rapprochée (zone B) est définie en raison de

la vulnérabilité importante de la nappe aquifére, notamment dans la
partie située entre le Moulin de la Thuaille et St Ennemond ou la nappe

du Pliocene est en relation hydraulique avec les nappes sus-jacentes.

- Le périmétre de protection éloignée :

Il est établi du fait des risques de pollution dans la zone d’appel du
captage par des ouvrages profonds et de limitation des capacités
volumétriques d’exploitation du champ captant de Belleville. Il prolonge
les périmétres de protection immédiate et rapproché et s’étend sur une

distance de 4500 m en amont des puits.
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Commune de Saint Lager :
- enbleu : périmetre de
protection rapproché

zone B
- enjaune : périmétre
de protection éloigné

% Trame de risque naturel lié a des inondations

Trame du périmeétre de protection rapproché (zone B) des puits de

L=

captage d'eau potable relatif au champ captant de Belleville
(les autorisations du droit des sols sont soumises aux dispositions
de I'arrété préfectoral)

Trame du périmeétre de protection éloigné des puits de captage
I]]] d'eau potable relatif au champ captant de Belleville (les autorisations
du droit des sols sont soumises aux dispositions de I'arrété préfectoral)

Champ captant d’eau potable
de Belleville et implanté sur la
commune de Saint-Jean-
d’Ardiéres

(en rose: périmetre de
protection immédiat)

Extrait du PLU de Saint-Lager avec report
des périmeétres de protection
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La commune fait partie du Syndicat Intercommunal des Eaux de la Vallée de

'Ardieres qui comprend 14 autres communes. Ce syndicat a confié la gestion des

installations d’eaux potables a la SDEI qui donne les informations suivantes pour

'année 2006 :

- le nombre de client total (nombre de branchements) est de 411

- la consommation moyenne par abonné domestique sur 'ensemble du syndicat
est de 90 m »/abonné/an, soit environ 90l/j/habitant pour Saint-Lager en prenant
le ratio de 2,8 habitants par habitation

- le rendement de distribution sur 'ensemble du syndicat est de 60% soit environ
3,3 m¥j de perte par km de réseau.

VI.2. Assainissement?

Les réseaux

Deux réseaux distincts de collecte des eaux usées desservent la commune :

- le réseau séparatif du lieu-dit de « Bergeron » raccordé au réseau communal
d’eaux usées de Cerciée,

- le réseau principal du Bourg qui collecte également les lieux-dits de
« Marquisat », « I'Institut », « Chardignon », « Godefroy » et « Le Pavé ».
Les caractéristiques du second réseau d’assainissement sont données par la SDEI
qui assure la collecte et le traitement des eaux usées de la commune de SAINT
LAGER. Il était composé en 2001 de 4,6 km de collecteurs/ Suite a un programme
de restructuration du réseau, celui-ci est aujourd’hui de type séparatif. Certains
secteurs restent cependant en collecte unitaire, il s’agit des habitations individuelles
situées a I'Ouest du bourg, et des habitations en facade de la RD 68 de part et
d’autre de la place du bourg.

% Données issus du Schéma Directeur d’Assainissement, Ingédio
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Le zonage d'assainissement
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La station d’épuration de BERGERON

Le réseau de Bergeron raccordé a celui de Cercié est collecté par la station

d’épuration de Bergeron, sur la commune de Saint-Lager.

Le Schéma Directeur d’Assainissement n'analyse que la station d’épuration de Saint-

Lager.

= -4
1 station d" jpuration ~ 7
',\ de BERGERON / | |

LEGENDE :
Ruisseau
Réseaux existants
Réseau d'eaux unitaires
—— Réseau d'eaux usées

Réseaux projetés
--- Réseau gravitaire
* Poste de refoulement

¥ Site de traitement

Révision du PLU — SAINT LAGER — Rapport de Présentation — Approbation — Juin 2009

Fi Secteur relié au systéme d'assainissement collectif

32



Le projet de PLU prend bien en compte les limites de cette station puisque les zones
urbaines sont définies au plus prés des zones baties existantes et qu’'aucune zone a
urbaniser n’est prévue dans ce secteur.

La station d’épuration de SAINT-LAGER

L’exutoire du réseau d'eaux usées du bourg de SAINT LAGER est la station
d’épuration dite de SAINT LAGER située a l'intersection de la RD 68 et de la VC 404
au lieu dit « Grand Pré ». Celle-ci a été mise en service en 1976.

Les eaux épurées se rejettent dans le bief des « Nazins Sud». Elle est
dimensionnée pour 750 Equivalents-Habitants.

Actuellement, I'état actuel du nombre d’Equivalent Habitant raccordé est voisin de
350. La station étant dimensionnée pour 750 EH, on peut considérer qu’elle pourrait
largement supporter les apports occasionnés par les périodes de suractivité
(vendanges) et le développement de I'urbanisation.

L’étude diagnostic du systeme d’assainissement de Saint-Lager réalisée en 1997 par
AIF a montré que les effluents de la commune sont essentiellement de type
domestique avec une part importante de pollution azotée et phosphorée. L'impact de
la période des vendanges se fait sentir sur les charges polluantes recues par la
station et, en outre, les apports d’eaux claires parasites sont relativement élevés
avec une répartition de ces apports dans le réseau assez générale et diffuse
entrainant une réhabilitation difficile au colt élevé. Il semble que I'aspect eaux
pluviales soit plus important que I'aspect « eaux parasites » du fait que la station soit
complétement by-passée lors des pluies importantes.

Malgré un dimensionnement de la station cohérent avec les possibilités d’accueil de
la commune et une bonne qualité des eaux, les rendements de la station restent
toutefois faibles (état médiocre qui altére son efficacité et sa pérennité). Il est donc
envisagé de remplacer l'actuelle station pour une mise en conformité, et pour
satisfaire les conditions d’épuration convenable et pérenne. Ce remplacement devra
étre envisagé a long terme.

Les principales préconisations pour cette nouvelle station sont les suivantes :

- suppression des eaux claires parasites de temps sec

- laremise a niveau du dispositif épuratoire en fonction des charges a traiter

- lafin de la mis en séparatif totale des réseaux au fur et a mesure des possibilités

- l'optimisation des raccordements pour satisfaire au dimensionnement de la future
station

Le futur point de traitement exclut I'nypothese de réhabilitation/agrandissement de la
station actuelle : une nouvelle station dimensionnée pour 1200 EH est envisagée en
aval de la route départementale, en contrebas de I'actuelle station, au lieudit « Les
Nazins Sud ». Un emplacement réservé sera mis en place dans le cadre du Plan
Local d’'Urbanisme pour prendre en compte ce projet.
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Capacité des terrains a recevoir un assainissement individuel

L’assainissement individuel est un systéeme fréquent sur la commune.

Suite a l'étude réalisée dans le cadre du schéma général d’assainissement, 11
sondages et 11 tests de perméabilité ont été réalisés sur la commune sur les lieux
dits :

- Chavannes — Les Gilets

- L’Ecluse — L’'Héronde

- Les Buissieres

- La Perriére

- La Pilonniere

- La Grand Raie

- Le Mas

- Les Nazins

- Godefroy

- La Marquisat
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- Briante

A I'exception du lieudit « Godefroy », les coefficients de perméabilité sont inférieurs a
15mm/h.

De maniére générale, les filieres préconisées pour ce type de sol sont des massifs
sableux drainés tels que filtres a sable, filtres a sables surélevés ou tertres
complétement hors sol s’appuyant sur la pente lorsque la roche est a faible
profondeur. Dans ce dernier cas, une alimentation par poste de relevage est souvent
nécessaire sauf si le tertre est réalisé en contrebas de la maison.

Dans la plupart des cas, ces filieres sont difficiles a mettre en ceuvre et tres
onéreuses pour un particulier, c’est pourquoi I'hypothése de raccordement de
certains hameaux sur le réseau collectif pourra étre envisagée méme lorsque ce
choix ne parait pas étre le plus intéressant au regard du col(t global de
I'assainissement autonome.

L'impossibilité d’épuration par le sol en place et les réelles difficultés de dispersion
en son sein peuvent orienter I'assainissement vers des solutions collectives, soit
sous forme d’'un petit collectif regroupé avec des filieres issues de I'assainissement
autonome ou non, soit, lorsque cela est possible, avec raccordement sur un réseau
d’assainissement existant.

Malgré tout, certaines zones, trés isolées, n'ont guere d'autres choix que de
s’équiper en filieres individuelles (regroupées ou non) et relevant de I'assainissement
autonome, a savoir :

- Berthaudiéres, Les Gilets

- Godefroy, Croix Dessaigne

- L’'Héronde

- Les Buissieres

- L’Institut

- La Perriére

- La Pilonniere, Le Sorbier

- La Grand Raie

- Les Cours, Polanche, Le Mas

- Fort Michon, Chateland

- Grand Croix, Le Marquisat

- Briante, Beauvoir

- Jasseron, Bel Air

- Gorge de Loup, Bergeron

Il s'avére que les terrains de Saint-Lager ne sont pas favorables a des filieres
simples d'assainissement autonome. De plus, la mise en place de filiere de
traitement & I'aide de sol reconstitué sera parfois délicate du fait de la présence de
roche rendant les fouilles nécessaires au filtre a sable difficile a réaliser.
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VI.3. Les ordures ménageres

La gestion des déchets est assurée par la Communauté de communes Beaujolais-
Val-de-Sabne. La collecte est assurée par MOS.

La collecte des ordures ménageres a lieu le jeudi matin a partir de 5h30 de chaque
semaine, en campagne et dans les hameaux. Au bourg, la collecte a lieu le lundi et
le jeudi matin de chague semaine a partir de 5h30.

La déchetterie "au Pain perdu" a été créée en 1995 par la Communauté de
communes. L'accés est réservé aux habitants du territoire communautaire.
L'exploitation de la déchetterie a été confiée a la société ONYX.

L'agrandissement de la déchetterie permettrait de gérer les déchets autres que
ménagers. Une étude est en cours et un emplacement recherché.

VI.4. Réseau d'électricité

L'alimentation en électricité est de bonne qualité. La commune a un réseau cablé.

VI.5. Lasécurité incendie

La protection incendies est assurée dans la majeure partie habitée du territoire de la
commune de SAINT LAGER.
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VII. LES INFRASTRUCTURES DE TRANSPORT ET DE
COMMUNICATION

VIl.1. Réseau routier

» Le réseau principal

L'axe structurant de la commune est la RD 37, qui traverse le nord du territoire de
SAINT LAGER. Cette voie, importante, supporte un trafic conséquent® : 8 264 véh/
jour (moyenne journaliére annuelle 2003).

Cette voie est concernée par les transports exceptionnels.
Elle est également classée comme axe bruyant :

- une partie est classée comme catégorie 3, donc les largeurs affectées par le
bruit sont de 100 m,

- une partie est classée comme catégorie 2, donc les largeurs affectées par le
bruit sont de 250 m.
Ces secteurs nécessitent des mesures particulieres en matiere d’isolement
acoustique.

Cette voie relie SAINT LAGER a Belleville sur Sabne vers I'Est et a Beaujeu vers
I'Ouest.

Cette voie est la base de la desserte du centre bourg.

» Les axes de desserte locale

Ensuite, un ensemble de voies (essentiellement départementales) viennent desservir

'ensemble de la commune :

- la RD 68 E, d'orientation Nord-Sud, importante voie de liaison desservant la
commune et reliant ODENAS.

Cette voie a servi de support au développement de la commune.

- La RD 68 dessert la commune et est une importante voie de liaison. Elle permet
'accés a la zone d’'activités.

D’orientation Nord Sud elle dessert les coteaux du Beaujolais en reliant CHENAY a

CHARENTON.

- La RD 603 dessert le hameau de Briante.

® Données issues du « Trafics routiers 2003 dans le Rhone », DDE et Département Rhone
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» Les axes de desserte inter quartier

Un ensemble de voies vient ensuite desservir I'ensemble des hameaux de la
commune.

VIl.2. Desserte de transport en commun

Il existe un service de transport a la demande organisé par le Conseil Général sur
simple appel téléphonique. Un transport hebdomadaire est organisé tous les mardis
pour le marché de BELLEVILLE-SUR-SAONE.

Un ramassage scolaire quotidien permet de transporter les éleves de SAINT-LAGER
au collége et lycée de BELLEVILLE-SUR-SAONE, au college de SAINT DIDIER
SUR CHALARONNE et a college de SAINT GEORGES DE RENEIMS.
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PUBLICS

VIIl.  PRINCIPAUX SERVICES ET EQUIPEMENTS

La commune de SAIBT LAGER dispose de différents services et équipements

publics.

VIIl.1. Batiments et services publics

- Mairie

- Ecoles maternelle et primaire
- Foyer rural

- Local Pompiers

- Maison Saint-Pierre

- Caveau

- Cimetiere

- Eglise

- Station d'épuration

VIIl.2. Equipements sportifs et culturels existants

Equipements sportifs et culturels

- Terrain de sport
- Bibliotheque

Associations socio-culturelles et sportives

Associations sportives et de loisirs

Associations socio-culturels

Action sociale.

VIII.3. Equipements scolaires

La commune comprend actuellement :
- Une école maternelle avec 2 classes, soit environ 50 éléves.
- Une école primaire avec 3 classes, soit environ 70 éleves.
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IX.LES SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE

La commune de SAINT LAGER est concernée par plusieurs servitudes d'utilité
publique, s'imposant a son territoire.

Servitude de conservation des eaux (A4)

Cette servitude concerne les terrains riverains des cours d’eau non domaniaux ou
compris dans I'emprise du lit de ces cours d’eau.

Le cours d’eau concerné est I'Ardieres de la D 68 a la Sadne (sur environ 8 000 m).

Le service responsable est le SERVICE DEPARTEMENTAL DE L’AGRICULTURE ET DE LA
FORET, Lyon.

Servitude de protection des monuments historigues (AC1), inscrit

Les parties suivantes du chateau de SAINT LAGER sont inscrites a l'inventaire
supplémentaire des Monuments Historiques (12/12/1975) : la facade sur le parc et la
toiture correspondante de l'aile Est, les facades et les toitures du donjon et de la tour
ronde, la cuisine et la salle de réception avec leur cheminée, le portail d’entrée Sud.

Le service responsable est le SERVICE DEPARTEMENTAL DE L’ARCHITECTURE ET DU
PATRIMOINE, Lyon.

Servitude de protection des sites et des monuments naturels (AC2), inscrit
Le sommet du Mont Brouilly avec la Chapelle, sont concernées par cette servitude.

Le service responsable est le SERVICE DEPARTEMENTAL DE L’ARCHITECTURE ET DU
PATRIMOINE, Lyon.

Servitude de d’alignement (EL 7)
Cette servitude est attachée a I'alignement des voies nationales, départementales ou
communales.
Les voies communales concernées sont les suivantes :

-VC 5 : 6m de largeur, de la RD37 a Briante,

-VC 6 : 7m de largeur, de la RD68 a la RD 68F,

-VC 7 : 6m de largeur, de la RD68 a la VC 404,

-VC 11 : 6 m de largeur, de la RD 68F a la VC 401,

-VC 12 : 6m de largeur, de la VC 11 au lotissement,

- VC 15 : 6m de largeur, de Briante a la 404,

- VC 403 : 7m de largeur, 150m a partir de la VC 404,

-VC 404 : 7m de largeur, de la RD68 a la VC 403.
Elles font I'objet de plans d’ensemble a grande échelle & consulter a la subdivison de
'Equipement.
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Le service responsable est la DDE Subdi. Nord Beaujolais
(Belleville/beaujeu/Monsols)

Les servitudes d’alignement sur les voies départementales ont été supprimée:

Servitude de transmission radioélectrique : protection contre les perturbations
électromagnétiques (PT1)

Cette servitude est relative aux transmissions radioélectriques, concernant la
protection des centres de réception contre les perturbations électromagnétiques.

Le service responsable est la DIRECTION REGIONALE DE TELEDIFFUSION de France,
Lyon

Servitude de transmission radioélectrigue : protection contre les obstacles des
centres d’émission et de réception exploités par I'Etat (PT2)

Cette servitude est relative aux transmissions radioélectriques, concernant la
protection contre les obstacles des centres d’émission et de réception.

Le service responsable est la DIRECTION REGIONALE DE TELEDIFFUSION de France,
Lyon

Servitude relative aux communications téléphonigues et télégraphiques (PT3)
Cette servitude est relative aux communications téléphoniques et télégraphiques, et
notamment les cables souterrains de télécommunications.

Le service responsable est FRANCE TELECOM, Lyon

On _notera ici_que plusieurs Zones d’Aménagement Différée (ZAD) ont été
créées :

- 3 ZAD par arrété du 27 mai 1982

- 1 ZAD par arrété du 25 février 1982

Ces ZAD ne sont pas des servitudes.
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|. ANALYSE DU GRAND PAYSAGE
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II. ENVIRONNEMENT NATUREL

La commune de SAINT-LAGER s’inscrit dans les coteaux du Beaujolais, qui
contrairement a la plaine de la Sabne ouverte, agricole, urbanisée, se caractérisent
par la culture de la vigne, la présence de petits bourgs et de nombreux hameaux.

Ce Beaujolais viticole s’adosse aux monts du Beaujolais dont les lignes de crétes,
globalement orientées nord-est / sud-ouest, atteignent 700 a 1000 meétres. La vigne
située sur les versants est et sud, est remplacée, au-dessus de 600 metres par des
paturages et des foréts. De nombreux cours d’eau nés dans les monts du Beaujolais
drainent le vignoble creusant de petites collines d’ouest en est et de nord-ouest au
sud-est, ils donnent de nombreuses ouvertures sur la vallée avant de se jeter dans la
Saobne.

[1.L1. Climat

Le climat est de type continental tempéré (11,3°C en moyenne annuelle) bien que
I'on puisse noter des écarts importants de températures entre I'été et I'hiver. Il est
généralement dominé par l'influence océanique, marqué en période estivale par
linfluence méditerranéenne, et subit parfois pendant I'hiver des assauts tres
continentaux, par vent de nord-est froid et sec. Les gelées printanieres ne sont pas
rares et provoquent parfois des désastres pour la vigne.

La présence de la chaine montagneuse du Haut Beaujolais, joue un rble protecteur.
La présence, a I'Ouest, de cette chaine continue de monts, est a l'origine de « I'effet
foehn » qui consiste en l'assechement des vents d'ouest dominants lorsqu'ils
montent les versants occidentaux et en leur réchauffement lorsqu'ils redescendent
vers l'est ; ce qui donne souvent des étés chauds et secs.

II.2. Géologie

Mis a part le Mont Brouilly, a I'ouest du territoire, en roches éruptives et le sud de la
commune en roches sédimentaires, le reste du territoire est constitué par des
formations alluviales anciennes. Ces formations se rapprochent de celles de la plaine
de la Sabne mais sont plus grossieres et plus argileuses.

[1.3. Topodgraphie

Le territoire de SAINT-LAGER se situe sur les coteaux qui dominent plus a l'est la
vaste plaine alluviale de la Sabdne. Les coteaux du Beaujolais sont I'extrémité
orientale du Massif Central qui domine la vallée de la Sabne. lls s’adossent aux
monts du Beaujolais dont les lignes de crétes atteignent 700 & 1000 métres. Il a été
soulevé puis basculé par le contrecoup du plissement alpin et subit depuis I'ére
tertiaire un enfoncement de ses rivieres qui creuse de petites vallées. Les coteaux et
collines beaujolais descendent par paliers successifs en direction de la vallée de la



Sabne. La descente vers la plaine se fait progressivement suivant des pentes
réguliéres et douces.

Au plan local, il est possible de distinguer trois entités distinctes :

Le Mont Brouilly qui offre une vue panoramique de qualité sur : la plaine de la Sabne,
sur le vignoble, le monts du Beaujolais et la Dombes. Sur ses pentes se récolte le
cru de la cote de Brouilly.

La plaine de I'Ardiéres au Nord

Le plateau des vignobles qui descend en pentes douces jusqu'a la plaine de la
Saobne.

Le Mont brouilly a I'Ouest est le point culminant (484 metres). Sur le reste de la
commune, les altitudes oscillent entre 250 et 211 metres.
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II.4. Hydrologie

L’Ardiéres longe la limite communale au nord et un bras de la riviére traverse le
territoire. Notons la présence également du Ris Rau au sud-est de la commune et du
ruisseau la Mézerine qui longe la limite communale a I'est.

L'Ardieres.

Le régime
La seule station limnémétrique de I'Ardieres se situe a Beaujeu.

Le régime est de type pluvial. Il se caractérise par des hautes eaux hivernales et
printanieres et un étiage estival marqué. Le module inter-annuel correspond a un
débit spécifique de 16l/s’lkm2 a Beaujeu. A l'aval, la riviere est influencé par les
pratiques agricoles qui accentuent le ruissellement en période de pluie et linfiltration
d’'une partie du débit, a I'étiage.

Vers un contrat de riviere du Beaujolais

Une étude d’opportunité a été lancée sur les différents bassins versants d’'une zone
allant de la Mauvaise au Nord au Marverand au Sud. Le territoire couvert représente
environ 450 km2 et I'Ardiéres est la riviere la plus importante de la zone d’étude.

La zone d’étude compte trois bassins versants :

Le bassin versant du Nord de I'Ardiéres dont Dracé fait partie

Le bassin versant de I'Ardiéres ou l'on trouve Belleville-sur-Sabéne, Saint-Jean-
d’Ardiéres et Taponas

Le bassin versant du Sud de I'Ardieres

De problemes majeurs ont été identifiés :

La qualité des eaux et des milieux aquatiques: impact de la viticulture et de
'urbanisation et des cultures dans la plain de la Sabne

Vulnérabilité de la ressource en eau potable, du fait des pollutions affectant eaux de
surface et nappes d’eau souterraine

Probleme d’ordre hydraulique : inondabilité de zones construites et forte sensibilité
au ruissellement et a I'érosion des terres agricoles.

Ces trois axes constitueront a priori les enjeux majeurs pour ces bassins versants.

[1.5. Faune et flore

La vigne occupe la majeure partie du territoire de SAINT-LAGER. Les pentes les
mieux exposees, a l'est et au sud, sont vouées a la culture de la vigne. Néanmoins,
cette culture a appauvri la flore et la faune.
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Toutefois des milieux naturels intéressants persistent notamment au Mont Brouilly,
au-dessus de 400-450 meétres, ou la vigne est remplacée par des prairies et des
boisements. La végétation est composée d’'une forét de chénaie qui reste a I'état de
fourrés. Au Nord-est, on retrouve un boisement de cédres et en sous-bois de
chénaie acidophile.

Les fonds de vallée sont recouverts surtout de prairies et bordés d’'une ripisylve
intéressante.

[1.6. Inventaires et classements

- ZNIEFF

Les ZNIEFF sont des outils de connaissance du milieu naturel permettant une
meilleure prévision des incidences des aménagements et des neécessités de
protection de certains espaces fragiles. Elles correspondent aux espaces naturels
dont lintérét repose soit sur I'équilibre et la richesse de I'écosystéeme, soit sur la
présence de plantes ou d’animaux rares et menacés.

On distingue deux types de ZNIEFF :

Les zones de type |, d’'une superficie limitée, sont caractérisées par la présence
d’especes ou de milieux rares ou menacés du patrimoine naturel (mare, prairie
humide...). Ces zones sont particulierement sensibles a des équipements ou a des
transformations du milieu.

Les zones de type Il sont de grands ensembles naturels riches et peu modifiés,
incluant souvent plusieurs ZNIEFF de typel, qui offrent des potentialités biologiques
importantes (massif forestier, vallée, plateau, confluent...).

Dans ces zones, il importe de respecter les grands équilibres écologiques, en tenant
compte, notamment du domaine vital de la faune sédentaire ou migratrice.

Sur le territoire de SAINT-LAGER, on retrouve une ZNIEFF de type I.
Le sommet du Mont Brouilly (n°69310000) d’'une superficie de 87 hectares est inscrit
depuis 1935.

La Région procéde actuellement a la rénovation de I'inventaire de ces ZNIEFF.
SAINT LAGER ne serait plus concernée par cette ZNIEFF.

- Espace Naturel Sensible

La commune de SAINT LAGER est concernée par un site classé Espace Naturel
Sensible. Il s’agit du site n°12 « : « Sommet du Mont Brouilly ».

« Petit sommet boisé, le Mont Brouilly est entouré de vignes a ses pied et surmonté
d'une chapelle. Le sommet, accessible, offre des points de vue dominants sur la
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vallée de la Sabne et le Beaujolais. Les pentes du mont Brouilly, occupées par des
boisements, contrastent avec le vignoble avoisinant, uniformément planté. Il faut
signaler un boisement de cédres de l'Atlas, de taille remarquable. Ce belvédére
naturel bénéficie d’'un attrait touristique indéniable ; il est par ailleurs un lieu de
pélerinage privilégié. C’est un des principaux repéres paysagers du Beaujolais,
d’autant plus qu'il est visible du principal axe autoroutier Nord/Sud de la France »*.

Vue sur le Mont Brouilly depuis la plaine.

- Siteinscrit

Un site inscrit est une partie du territoire dont le caractéere de monument naturel
nécessite, au nom de l'intérét général, la conservation. Le classement est une
protection forte qui correspond a la volonté de maintien en I'état du site désigné.
L’inscription a l'inventaire départemental des sites constitue une garantie minimale
de protection, en soumettant tout changement d'aspect du site a déclaration
préalable.

Le sommet du Mont Brouilly est un site inscrit a l'inventaire départemental des sites
(n°Sl412). Le site s’étend sur un rayon de 100 metres autour de la chapelle de
brouilly (1854).

Sur le territoire de SAINT LAGER, le nombre de procédures de classements et
d’inventaires est représentatif de la qualité écologique du site.

* Extrait de « Espaces Naturels Sensibles du Rhone, 1994 », Conseil Général du Rhone.
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lll. PRISE EN COMPTE DES RISQUES

[11.L1. Les risques naturels

Plusieurs types de risques ont été repérés sur le territoire communal : d’inondation et
géologique

- Lerisque d’inondation

La commune de SAINT LAGER est traversée par la riviere « I'Ardiere »qui longe la
limite communale Nord, et la « Mézerine » au Sud Est.

Des risques d’'inondations aux abords de la riviere « I'Ardiére » ont été identifiés.

Une étude menée par le Département du Rhoéne, le Syndicat Intercommunal
d’aménagement hydraulique de la région de Belleville et par le DDAF, rendus par le
BCEOM en octobre 1996, a établit un atlas des zones inondables.

Elle repére les limites de crues centennales et décennales de I'Ardiéres, notamment

sur la commune de SAINT LAGER. Une petite partie de ce territoire est donc
concerné par un tel risque.

- Le risque géologique

La commune est soumise a des risques géologiques. En effet, I'étude « Cartographie
des instabilités et aptitudes a I'aménagement sur le département du Rhéne »,
réalisé en 1989 par le Centre d’Etudes Techniques de 'Equipement et la DDE, en
collaboration avec le Conseil Général, a montré que certains secteurs de la
commune étaient situés dans des zones d’'aléas faible de glissement de terrain en
circonférence autour du Mont Brouilly.

Ainsi, la ville de SAINT LAGER a menée une étude géotechnique, par
HYDROGEOTECHNIQUE en septembre 2005, pour étudier 12 secteurs.

Cette étude a distinguée deux types de secteurs :
- 6 secteurs en pied de pente ou la pente est faible. Ces secteurs ne
présentent aucun risque d’instabilité.
Il s’agit des secteurs de I'Héronde, le Pavé, Godefroy, le Bourg-Bas de Godefroy,
bas du secteur Chardignon et I'lnstitut.

- 6 secteurs sur les coteaux viticoles du Mont Brouilly, en zone de pente
moyenne. lls sont a priori sans risque d’instabilité.

Il s’agit des secteurs de I'Ecluse-le Pave, Montée de la Madone, Haut de

Chardignon, Les Berthaudiéres, Haut du secteur des Gillets, Chavannes.

Révision du PLU — SAINT LAGER - Rapport de Présentation — Approbation — Juin 2009 74



Risque inondation

Risque géologique

Carte des aléas des risques naturels
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PARTIE 3 : LESENJEUXETDISPOSITIONS DU P.L.U.
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. LESENJEUXDE LA COMMUNE

[.1. Le POS et ses capacités de remplissage

§ Les objectifs du Plan d’Occupation des Sols

Le POS de SAINT LAGER a été approuvé le 03-06-1986. Il a ensuite été modifié les
11-04-1989, puis, le 27-05-1994.

Puis, une modification n°3 concernant la zone Ui a été faite et approuvée le 30-01-
2007, ainsi que deux révisions simplifiées :
- révision simplifiée n°1, hameau de Briante, approuvée le 30-01-2007,
- révision simplifiée n°2, zone d’activité sur le hameau de Bergeron, approuvée
le 13-03-2007

Le POS initial de SAINT LAGER affichait les objectifs suivants :

- Refuser un schéma linéaire, donc la jonction des agglomérations de Belleville
et Villefranche. Il faut éviter que la RD37 ne devienne une rue de Belleville a
Beaujeu et que centre bourg de SAINT LAGER rejoigne Cercié dans la vallée
de I'Ardieres.

- Maintenir les zones d’activités a vocation secondaire.

- Ameénager les structures d'accueil nécessaires a la fixation de 6 000 habitants
supplémentaires dans le Cotiere beaujolaise.

- Valoriser l'activité agricole par la définition de zone strictement réservées a
cette activité et par la mise en valeur économique de ces espaces par des
équipements spécifiques.

- Protéger les sites sensibles, batis et naturels

- Développer une hiérarchie des services entre les difféerentes agglomérations

- Améliorer les infrastructures de voirie existante

- Equilibrer de développement des secteurs de croissance démographique
homogeénes les uns par rapport aux autres

- Favoriser les activités tertiaires

- Créer des équipements de loisirs.
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§ Analyse des capacités de remplissage du POS

ZONES Superficie totale Superficie non Superficie non Nombre potentiel
de lazone construite construite (hectares) de logements
(hectares) sans tenant compte de la (avec rétention
rétention fonciere rétention fonciére fonciere)
(22%+40%)
(hectares) (hectares) (hectares)
Uum 5,75
Ua 1,83 / / /
ZONES URBAINES
Ub 4,45 / / /
Nb 5,97 0,4 0,15 1
ZONES NAa 3,3 3,78 1,43 14
NATURELLES Nab 0.6 / / /

L’analyse des capacités de remplissage du POS de SAINT LAGER conclue que 4 ha
sont disponibles dans les zones U, et NA (court et long terme).

On estime que I'emprise des VRD représente 22%, et la rétention fonciere 40%.
En soustrayant les VRD et la rétention fonciere, on estime a environ 1,6 ha la surface
réellement urbanisable.

Avec une moyenne de 1200 m2 par opération dans les zones NB (application du
reglement), et 800 m2 dans les autres zones (U et NA), on estime a environ 15 le
nombre de lots possibles.

En 1999, on comptait 2,8 personnes / logements.

En 2008, on peut estimer ce ratio a 2,6 personnes / logements (mouvement national
de diminution du nombre de personnes par logement).

Ainsi, ce POS permet donc I'accueil de 39 nouveaux habitants (=15X2,6)

La population Iégale de 2006 est de 931 habitants.

La population estimée en 2020 est donc, avec le POS actuel, de 970 habitants
(=931+39).

Soit une évolution annuelle estimée entre 2006 - 2020 de 0,3 %.
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Forte de ce constat, la commune a souhaité augmenter ses surfaces
urbanisables, pour répondre aux pressions fonciéres et organiser au mieux le
développement communal autour du centre bourg.

[.2. Les enjeux et orientations du Plan Local d’Urbanisme

Suite au diagnostic territorial, et notamment au constat du manque de surface
urbanisable rapprochées du centre bourg, pour permettre un développement modéré
et harmonieux de la commune, le PLU de SAINT LAGER fixe six objectifs suivants :

 Principe 1: Limiter I'accroissement démographique et renforcer le
centre village.
Plusieurs orientations sont mises en avant pour affirmer cet enjeu de maitrise :

- Concentrer autour du centre bourg les secteurs urbanisables afin que la
commune ne consomme pas inconsidérément son territoire, l'objectif est
d’accueillir entre 1100 et 1200 habitants en 2020,

- Maintenir la possibilité d'urbaniser les dents creuses des secteurs urbains
périphériques,

- Ne pas développer les petites structures de hameaux, ne pas accentuer le
mitage du territoire,

- Assurer I'équilibre entre le renouvellement urbain et un développement urbain
maitrisé.

* Principe 2 : Développer des équipements collectifs généraux a la
population.
Plusieurs grandes orientations déclinent ce principe :

- Définir une trame viaire adaptée a la desserte des secteurs existants et futurs,

- Aménagement de la place de I'église avec projet de création de logements

sociaux,

- Aménagements de la place devant le chateau,

- Extension du cimetiére, de la caserne de pompiers,

- Classement spécifique pour zone sportive et de loisirs,

- Maintient des jardins ouvriers avec classement spécifique.

* Principe 3 : Permettre 'implantation de batiments d’activités artisanales.
Les grandes orientations déclinent ce principe :
- Maintenir la zone d’activité déja existante,
- Permettre l'implantation de nouvelles activités, par I'extension de la zone
existante
- Permettre l'intégration paysagere de ces batiments d’activité

* Principe 4 : Protéger I’espace naturel.

Trois orientations affirment ce principe :
- Préserver des bois des Par ces propriétés par un classement adapté,
- Préserver du Mont Brouilly par un classement approprié€,
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- Protéger les abords de I'Ardiéres.

* Principe 5: Préserver la qualité du paysage.
Ce principe ce décline en orientations générales :
- Protéger I'image du bourg ancien et des parcs des propriétés,
- Préserver lidentité paysagére du bourg en évitant que l'urbanisation des
hameaux du Nord ne vienne la rejoindre,
- Préserver l'identité paysagere du Mont Brouilly
- Préserver I'Ardiére et sa ripisylve
- Valoriser le patrimoine architectural.

* Principe 6 : Maintenir le dynamisme de I'agriculture.
Ce principe ce décline en orientations générales :

- Préservation et confirmation de la vocation agricole

- Permettre le développement de l'activité agricole.
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II. LES DISPOSITIONS DU PLAN LOCAL D'URBANISME

1.L1. Lacompatibilité

Le groupe de travail chargé de I'élaboration du PLU a établi un zonage et un
reglement permettant d’atteindre les objectifs de développement définis dans la
partie vue précédemment dans ce présent rapport et dans le Projet d’Aménagement
et de Développement Durable.

§ Les dispositions globales d’aménagement

Le Plan Local d'Urbanisme de SAINT LAGER est conforme aux prescriptions
nationales et lois d’'aménagement et d’'urbanisme concernant son territoire, a savoir :

- d'une part, limiter l'urbanisation de I'espace, préserver les activités agricoles,
protéger les espaces forestiers, les sites et paysages.

- dautre part, prévoir suffisamment de zones réservées aux activités
économiques et d’intérét général et de terrains constructibles pour la satisfaction des
besoins présents et futurs en matiére de logements.

Le P.L.U. prend également en compte les dispositions prévues par la loi
d’Orientation pour la ville du 13 juillet 1991. Cette loi assigne aux collectivités
I'objectif d’assurer, sans discrimination, aux populations résidentes et futures des
conditions d’habitat, d’emploi, de services et de transport, répondant a la diversité de
leurs besoins et de leurs ressources.

§ La cohérence avec le SCOT du Beaujolais
Lorsque le SCOT Beaujolais sera formalisé et approuvé, le P.L.U. de SAINT LAGER
devra étre compatible avec ses orientations.

§ Projet d’'Intérét Général
Il N’y aucun Projet d’Intérét Général sur la commune.

§ Les servitudes d'utilité publique
La commune est concernée par plusieurs Servitudes d’Utilité Publique (Monuments
historiques, sites et monuments naturels, canalisation de gaz, transmissions
radioélectriques).

Le PLU respecte et a pris en compte I'ensemble de ces servitudes.

[1.2. Les zones du PLU

Le projet communal d’aménagement se lit a travers la troisieme partie du présent
rapport, le Projet d’Aménagement et de Développement Durable, et se traduit dans
les documents graphiques qui font apparaitre les zones urbaines, les zones a
urbaniser, les zones agricoles et les zones naturelles.
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§ Les zones urbaines

Les zones urbaines, dites « U » sont définies a l'article R.123-5 du Code de
'Urbanisme : « peuvent étre classés en zone urbaine les secteurs déja urbanisés et
les secteurs ou les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une
capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter ».

Elles comprennent les zones U (et sous secteurs Um, Ua, Ub, Ubh, Ufl et UBa), Ux
(et sous zone Uxa) et Uh.

Au total, leur superficie est d’environ 51hectares.

Il s’agit de zones a vocation d’habitation, d’équipements et d’activités diverses.

* Lazone U

La zone U correspond aux secteurs urbanisés du territoire de SAINT LAGER. On
distingue plusieurs sous-zones ayant des spécificités différentes.

La sous-zone Um

La sous zone Um, d’une superficie de 8,2 ha, correspond au secteur ancien du bourg
de SAINT LAGER.

Au nord du bourg, cette zone incluse dorénavant les constructions édifiees le long de
la RD n°68.

Cela correspond a la zone UA du POS.

Les constructions sont généralement implantées a I'alignement des voies.

La sous-zone Umh

La sous zone Umh, de taille tres restreinte (1 965 m?), située au carrefour de la
RD 603 et de la RD 68F, représente I'espace bati le long de la RD 68F, en entrée de
village. La construction existante est située a I'alignement de la voie. Ainsi, le PLU a
choisit de classer ce petit secteur en Umh, pour privilégier un alignement (pour créer
une vraie entrée de village), a une hauteur limitée (7 m au faitage). En effet, ce
secteur est légérement surélevé.

Ce petit secteur était classé en NC au POS.

La sous-zone Ua

La sous zone Ua, d’'une superficie de 5,2 ha, correspond au secteur d’extension
récente du centre bourg, en direction de I'Ouest, & vocation principale d’habitat,
baties sans alignement. Ces zones sont déja entierement construites.

Cette sous zone correspond aux zones UB du précédent POS et aux zones NA
(future d’urbanisation) déja urbanisées.

La sous-zone Ub

La sous zone Ub, d'une superficie de 8,8 ha, correspond aux zones urbaines
anciennes situées en périphérie du bourg. Au POS, il s’agit des zones NB, et les
secteurs urbanisés qui étaient en zone NC (agricole au POS).
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La sous-zone Ubh

La sous zone Ubh, de taille trés réduite (1 hectare), est située dans le secteur de La
Perriere, correspond a un secteur en surplomb, de sensibilité paysagere trés forte.
Pour cette raison, le PLU décide de limiter la hauteur des batiments a 3,5 m a I'égout
du toit (équivalent & un RDC).

La sous-zone Uba

Cette zone Uba, de 3,8 hectares, est réservée aux constructions a usage hotelier,
restauration et de services, dans le hameau de Briante. Cette zone a fait I'objet de la
révision simplifiée n°1, et concerne un projet de résidence hételiere articulé autour de
séjours sur le théme du vin.

La sous-zone Ufl

Cette zone, de 3,3 hectares au total, est située le long de la RD68, et est une zone a
vocation festive et de loisirs, ainsi que les jardins familiaux. On note la présence de
la salle des fétes.

Dans le POS, la partie Ouest de la zone (aujourd’hui les jardins familiaux) était une
zone NAa (urbanisation future) et la partie Est (équipements publics) était une zone
UB.

Aujourd’hui, il s’agit d’un seul et méme secteur.

Le reglement des zones Um, Umh, Ua, Ub et Ubh, interdit les constructions a usage
industrielle et d’entrepdt, mais permet les commerces et I'artisanat dans une limite de
250 m2. L’'objectif est de pouvoir permettre I'accueil de petit commerce ou artisan non
nuisible (type boulanger...).

Le réglement impose une implantation dans une bande de 0 a 1 m par rapport a
l'alignement en zone Um, des retrait de 3 m par rapport a I'alignement en zone Ufl, et
un retrait de 5 m pour les zones Ua, Ub et Uba.

Concernant I'implantation en limite parcellaire, pour la zone Um, les constructions
doivent s'implanter en limite séparative. Dans les autres zones, le retrait doit étre de
4 m minimum.

Concernant les hauteurs de batiment, en zone Um, les constructions doivent
s’harmoniser avec celles existantes, et dans les autres zones, elle est limitée & 9 m
au faitage.

Le COS es fixé a 0,25 en zone Ua, et 0,5 en zone Ub.

e La zone Ux et sous zone Uxa

La zone Ux du PLU comprends la zone Ux (qui correspond a la zone Ui et NAi du
POS), ainsi que la zone Uxa au hameau de Bergeron.

Au total, elles représentent 6,9 ha.

La zone Ux correspond a la zone d’activité existante ainsi que son extension prévue
a I'époque. Elle fait une superficie de 4,8 ha. La zone Ux est entierement construite.

La zone Uxa, de 2,1 hectares, a fait 'objet de la révision simplifié n°2, pour créer une
petite zone d’'activité dans ce secteur stratégique, car en entrée de ville (long de la
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RD37, avec un effet vitrine). Dans cette zone, les constructions a usage industrielles
sont interdites, et les surfaces commerciales sont limitées a 300 m2 de surface de
vente. Aucun acces de cette zone ne devra étre prévu sur la RD37, ni sur le rond-
point.

Le reglement de cette zone prévoit un CES de 0,7, et une hauteur limitée a 10,50 m
au faitage

« | azone Uh

La zone Uh du PLU correspond aux secteurs ruraux habités et plus éloignés du
centre bourg que les zones Ub.

A vocation de hameaux, ces secteurs n'autorisent que I'extension et 'aménagement
des constructions existantes. Ces secteurs étaient classés en zone NC (agricole) au
POS.

Au total, cette zone représente 13,3 ha.

Le reglement ne prévoit que quasiment aucune nouvelle construction ne pourra se
faire (excepté des annexes ou extensions de batiments existants). En effet, en outre,
le PLU autorise les constructions a usage d’entrep6t et d’artisanat si elles sont liées
a des activités déja existantes a la date d’approbation du PLU.

La construction a l'alignement est possible, sinon, le retrait sera de 5 m minimum. De
méme, la construction en limite séparative est autorisée sous condition, sinon, le
retrait sera de 4 m. La hauteur maximum est fixée & 9 m au faitage. Le COS est fixé
a0,5.

§ Lazone aurbaniser

Il s’agit de zones futures d’urbanisation a court, moyen et long terme, aussi bien pour
le développement démographique que pour les activités économiques.

Elles sont définies par l'article R.123-6 du Code de I'Urbanisme: « peuvent étre
classés en zone a urbaniser les secteurs a caractére naturel de la commune
destinés a étre ouverte a l'urbanisation ».

Ces zones d'urbanisation future, destinées, font [I'objet d'une orientation
d’aménagement.
On distingue :
- les zones d’'urbanisation a court et moyen terme, destinées au développement
démographique : 1AU, 1AUh et 1AUhc, pour une surface de 5,6 ha,
- la zone d'urbanisation a court et moyen terme, pour le développement
économique : 1 AUx, de 2 ha,
- la zone d'urbanisation a long terme, destinée au développement modéré des
hameaux du Nazins Sud et de Marquisat : 2AU de 1,7ha.

Au total, ces zones représentent 9,6 ha, dont 7,7 ha pour de I'habitat (et dont 5,6 ha
pour l'urbanisation & court et moyen terme).
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Toutes ces zones sont situées a proximité immédiate du centre bourg.

e |azone 1AUhc

Cette vaste zone 1AUhc, de 3,1 ha environ, est située en entrée Sud-Est du bourg,
le long de la RD 68, dans la continuité immédiate du bourg.

Dans cette zone, la hauteur maximale est fixée a 12 metres au faitage (soit un R+2),
conformément a l'orientation d'aménagement. En effet, cette zone étant Iégerement
encaissée, des constructions en R+2 pourront facilement s’intégrer.

L’objectif est de marquer cette entrée Sud du village.

Ce secteur était classé en NC au POS.

« | azone 1AUh

Cette zone 1AUN d’environ 1 hectare, est située en entrée nord du bourg, le long de
la RD 68, dans la continuité immédiate du bourg.

Dans cette zone, la hauteur maximale est fixée a 7 metres au faitage pour préserver
le cone de vue a I'entrée du bourg.

Cette zone AUh est accompagnée d’une orientation d’aménagement.

* lLes zones 1AU

Le PLU crée trois autres zones d’urbanisation future a court et moyen terme :
- Zone 1AU au Sud-Ouest du bourg de 0,7 ha, est située en dent creuse, le
long de la VC 12.
- Zone 1AU au Sud du bourg, de 0,8 ha dans la continuité de la zone 1AUhc
(entre le chemin rural n°22 et la route des Brouilly - RD68E).

Cette zone était classée en NC au POS.

Ces zones auront une vocation mixte et pourront accueillir des formes variées
d’habitat.

Sur toutes ces zones, le reglement impose la construction d’au moins 20% de
logements locatifs sociaux.

Le réglement de ces zones limite I'implantation de commerce (taille de 250 m2 de
SHON maximum) et des activités artisanales (limite de 250 m2 d’emprise au sol).
L'objectif est de permettre I'éventuel accueil de petit commerce ou artisan non
nuisible (type boulanger). Le retrait des constructions par rapport aux voies devra
étre de 5 m minimum, et en limite séparative, le retrait devra étre de 4 m (excepté
pour les opérations d’ensemble, ou les constructions en limite séparatives sont
autorisées).

Les hauteurs sont fixées a 9 m au faitage en 1AU et a 12 m en 1AUhc, pour
permettre I'implantation de batiments en R+2.

Le COS est limité a 0,5 dans ces zones.
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e |azone 1AUX

Cette zone, de deux hectares, est située dans le prolongement de zone d’activités
existante. Elle vient en épaississement de celle-ci. Elle doit permettre I'accueil de
nouvelles activités, la zone Ux étant entierement construite.

Cette zone était classée en NC au POS.

Cette zone fait I'objet d’'une orientation d’'aménagement.

Cette zone devra étre urbanisée par le biais d'une opération d’ensemble. Le
reglement prévoit que les voies nouvelles devront avoir une emprise de 6 m
minimum. Les constructions pourront se faire a I'alignement ou en retrait des voies
publiques. De méme, le retrait par rapport aux limites séparatives devra étre de 5 m
minimum. Comme en Ux, le CES est fixé a 0,7 et la hauteur a 10,50 m au faitage.

e Lazone 2AU

Deux zones de 1,7 ha au total, ont été créées par le PLU a I'entrée Nord du bourg au
« Marquisat » et au Sud du bourg, au lieudit « Nazins Sud ». Ces zones permettent
un étoffement trés limité des hameaux en attendant leur raccordement au réseau
d’assainissement public.

Ces zones de faibles capacités sont classées en 2AU, zones d’urbanisation future a
long terme. Elles ne pourront étre ouverte a I'urbanisation qu’aprés une modification
ou révision du PLU.

Le reglement de la zone est trés simple, car presqu’aucune construction n’existe a ce
jour dans la zone.

Ces deux zones étaient classées en NC au POS.

2AU « Nazins »
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2AU « Le Marquisat »
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§ Lazone agricole

La zone agricole est définie a I'article R.123-7 du Code de I'Urbanisme : « peuvent
étre classés en zone agricole les secteurs de la commune, équipés ou non, a
protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économiques des terres
agricoles ».

Le PLU a créé un sous secteur au sein de la zone agricole : une zone As (Agricole
Stricte), ou toute nouvelle construction est interdite, méme celle liée a lactivité
agricole.

Au total, la zone agricole et son sous secteur, représentent environ 632 ha (sur les
774 ha que compte la commune).
Au POS, il s’agissait des zones NC.

e |azone As

Des zones As, agricoles strictes, ont été instituées dans la périphérie immédiate du
bourg et dans les secteurs a fort enjeux paysager. Elles représentent une superficie
de 338 ha.

Ce type de zone agricole interdit toutes les nouvelles constructions, dans un double
objectif : préserver le paysage d’'un éventuel mitage, et notamment dans le secteur
du Mont Brouilly en conservant les aspects et cbnes paysagers, et éviter un conflit
d’'usage entre habitations et exploitations agricoles dans les zones proches du centre
bourg.

Dans ces zones, de micro-zones A ont été crées autour de batiments agricoles en
activités. L’objectif est de permettre a ces exploitations existantes uniquement de se
développer si elles le souhaitent.

La réglementation de cette zone interdit toute nouvelle construction.
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e |Lazone A

La zone A, agricole, d’environ 292 ha, couvre une part importante du territoire de la
commune, situé sur la partie I'Est.

Ce secteur permet uniquement aux activités agricoles de se maintenir et de se
développer.

En effet, les prescriptions réglementaires n’autorisent que les constructions
nécessaires a l'activité agricole. Les hauteurs de constructions sont de 9 m au
faitage.

§ Les zones naturelles

La zone naturelle et forestiére, dite « N » est ainsi définie a 'article R.123-8 du Code
de I'Urbanisme : « peuvent étre inclus dans ces zones les secteurs de la commune,
€quipés ou non, a protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels,
des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou
écologique, soit de I'existence d’'une exploitation forestiere, soit de leur caractéere
d’espaces naturels ».

On distingue la zone N et la zone Nt, liée a la voie verte.

Au total, la zone N représente 82 ha, sur 'ensemble de la commune.

e« Lazone N

Elle a pour vocation de conserver les bois et forét, les parcs et jardins, les arbres
isolés, les plantations d’alignement, les abords des riviéres, etc...
Elle représente une superficie de 73,9 ha.

Dans le secteur du Mont Brouilly, le long de I'Ardiere et du ruisseau Nazins Sud,
cette zone N remplace la zone ND du POS.
Dans le centre bourg, certaines zones N protegent des plantations intéressantes.

e |azone Nt

Cette zone Nt, d’une superficie de 11,1 ha, repere les secteurs liés a la voie verte. Le
reglement n'autorisera dans ces zones, que les aménagements liés a cet
équipement.

Le réglement de la zone N est assez stricte.

1.3. Les emplacements réservés

Dans le cadre de I'étude du PLU, les collectivités et I'Etat ont la possibilité de prévoir
leurs projets d’équipements tant au niveau des infrastructures que des
superstructures.
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Cette possibilité permet au bénéficiaire de I'Emplacement Réservé d’empécher toute
utilisation du terrain et, en méme temps, en cas d’aliénation, d’avoir un droit de
préemption sur celui-ci.

En contrepartie, le particulier peut exiger de la Collectivité ou du service public au
bénéfice duquel le terrain a été réservé, qu'il soit procédé a son acquisition. La
Collectivité ou le service public pour lesquels le terrain est réservé doit se prononcer
dans un délai d'un an a compter de la réception en Mairie de la demande du
propriétaire.

En cas d’accord a I'amiable, le prix d’acquisition doit étre payé au plus tard deux ans
a compter de la réception en Mairie de cette demande (article L123-9 du Code de
'Urbanisme).

Voir ci-apres liste des Emplacements Réservés :

VOIRIE

Désignation Largeur dela  Bénéficiaire

plate-forme

VC 404 : élargissement depuis le CD 68 jusqu’au Commune
VC3.

V2 VC 3 : élargissement depuis le CD 68 jusqu'ala |10 m Commune
VC 404

V3 VC 201 : Elargissement depuis le CD 68 10m Commune
jusqu’au CD 68E

V4 Elargissement du CR depuis la VC 401 jusqu'au |7 m Commune
CD 68

V5 VC 110 : Elargissement depuis le CD 68 jusqu'a |10 m Commune
Charentay

V6 VC 401 : Elargissement depuis le cimetiére 7m Commune

jusqu’a la limite communale

V7 VC 201 : Elargissement depuis le CD 37 jusqu'a |6 m Commune
Bel Air

V8 Mise en sécurité du carrefour entre le CD 68" et Commune
le CD 603

V9 Elargissement de voirie Commune
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EQUIPEMENTS PUBLICS

Désignation Largeur de la Bénéficiaire

plate-forme

Aménagement d’'une nouvelle station 11 744 m? Commune
d’épuration
R2 Caserne de pompiers 1 800 m?
R3 Equipement public 833 m2 Commune
R4 parking, aménagement espace public 6 075 m2 Commune
R5 Valorisation des jardins ouvriers et 10 556 m? Commune

construction d’annexes aux équipements

publics (vestiaires stade...)

R6 Cheminement piéton 1722 m? Commune
R7 Extension du groupe scolaire 7 891 m2 Commune
R8 Extension du cimetiere 3078 m2 Commune
R9 Parking 653 m? Commune
R10 Aménagement espace public 95 m2 Commune
R11 Tertre aux « Gillets » 175 m2 commune

[1.4. Les espaces boisés classés

Le Plan Local d’Urbanisme prévoit le classement comme Espaces Boisés Classés
(EBC) a conserver, a protéger ou a créer, des bois, foréts, parcs, haies ou arbres
isolés sur le territoire communal.

Les Espaces Boisés Classés sont ceux qui étaient mis en place dans le POS.

Ces Espaces Boisés Classés représentent 47,2 ha.

[1.L5. Latrame de risque géologique

Suite a I'étude géotechnique d’Hydrogéotechnique de septembre 2005, le plan de
zonage repere les secteurs concernés par un risque d’'aléas faible (glissement de
terrain) par une trame spécifique. Cette étude est annexée au PLU.

Les zones concernées par ce risque sont les zones Ua, UB, Uh, 1AU, A, As et N.

Les prescriptions d'urbanisme liées aux risques de glissements de terrain se
rapportent & l'article 8 des dispositions générales du reglement. Les articles 2, 4 et
11 (Dispositions concernant les abords) de chaque zone font un renvoi a l'article 8
des dispositions générales.
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Le reglement du PLU est plus restrictif que I'étude géotechnique dans la mesure ou
méme dans les secteurs ou I'étude ne donne pas de préconisations en terme de
déblai/remblai, le PLU choisit d'imposer quand méme cette mesure, dans un objectif
de préservation du paysage. Ces secteurs sont en effet situés au pied du Mont
Brouilly et tres sensibles d’'un point de vue paysager.

[1.6. Latrame de risque inondation

Suite a I'étude réalisée par le BCEOM sur le secteur de I'Ardiere, un secteur est
soumis au risque d’inondation (crue centennale et décennale). Ce secteur a risque
est repéré au plan de zonage du PLU par une trame spécifique, qui renvoie au
reglement. Dans ces secteurs, le réglement interdit toute nouvelle construction.

Les zones concernées par ce risque sont les zones N, Nt, As

I1.7. Latrame de protection des captages

Un projet de Déclaration d’'Utilité Publique relatif au champ captant de Belleville porte

sur :

§ les travaux de prélevement d’eau destinée a la consommation humaine entrepris
par la commune de Belleville sur le site de St Jean d’Ardieres,

§ la création de zones avec servitudes autour des captages,

Il concerne les zones de la commune de St-Lager couverts par le périmetre de
protection rapproché « B » et par le périmétre de protection éloigné :

§ Périmetre de protection rapprochée « B » : zones As, N et Nt

§ Périmétre de protection éloignée : zones As, A, N et Nt.

Les périmétres de protection sont matérialisés par une trame spécifique au plan de

zonage et les prescriptions d'urbanisme liées a cette protection se rapportent a
l'article 7 des dispositions générales du reglement.

[1.8. Les batiments repérés au titre de I'article L.123-3-1 du Code de

'urbanisme, pouvant faire I'objet d’'un changement de destination

Au sein de la zone agricole, les constructions et aménagements autres que liés aux
exploitations agricoles y sont interdites. Une exception existe pour les batiments
référencés au plan de zonage, dont les caractéristiques architecturales ou
patrimoniales permettent leur changement de destination, dans le cadre des volumes
existants, conformément & I'article L.123-3-1 du Code de I'Urbanisme.

Article L.123-3-1 du Code de I'Urbanisme :

« Dans les zones agricoles, le reglement peut désigner les batiments agricoles qui,
en raison de leur intérét architectural ou patrimonial, peuvent faire l'objet d'un
changement de destination, dés lors que ce changement de destination ne
compromet pas l'exploitation agricole. »

Révision du PLU — SAINT LAGER — Rapport de Présentation — Approbation — Juin 2009 92



Sur la commune, on compte quatre batiments au sein de la zone agricole, pouvant
faire I'objet d’un tel changement de destination. lls sont repérés au plan de zonage.
lls sont présentés ci-apres.
Batiment pouvant faire I'objet d'un changement de destination

au titre de I'article L.123-3-1 du code de I'Urbanisme

I'I,

ha

L




Critéres

Absence

Localisation | archi ou CRITERES D'EQUIPEMENTS . , Risque
X il nuisance/agricole A ;
patrlmonla geo|og|que
Réseau Protec S N .
eau incendie Asst Electricité acces oui/non
No1 _ _ _ Indiv _ _ Oui : batiment ayant Non
i as Oui oui Oui oui oui perdu toute fonction
L’institut i
agricole
Criteres
Localisation | archi ou CRITERES D'EQUIPEMENTS _ Absence Risque
X . nuisance/agricole A ;
patrlmonlal geo'og|que
Réseau Protec S N .
eau incendie Asst Electricité acces oui/non
No2 _ _ _ Indiv _ _ Oui : batiment ayant Non
. Oui oui Oui oui oui perdu toute fonction
Grand Croix .
agricole
Criteres
Localisation | archi ou CRITERES D'EQUIPEMENTS _ Absence Risque
X . nuisance/agricole A ;
patrlmonlal geo'og|que
Réseau Protec S N .
eau incendie Asst Electricité acces oui/non
N°3 Indiv Oui : batiment ayant Non
Gorge de Oui oui Oui oui oui perdu toute fonction
Loup agricole
Criteres
Localisation | archi ou CRITERES D'EQUIPEMENTS _ Absence Risque
- ial nuisance/agricole ; ;
patrlmonla geo|og|que
Réseau Protec S N .
eau incendie Asst Electricité acces oui/non
N°4 _ | Oui (vorne | |ngiy _ _ Oui : batiment ayant Non
Oui oui incendie < oui oui perdu toute fonction
Les Cours .
200 m) agricole
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I11.9. Les éléments du patrimoine protégés au titre de I'article L.123-1°7

du Code de l'urbanisme

Un élément est protégé au titre de I'article L.123-1°7 du Code de I'urbanisme. Il s’agit
d’'un mur situé le long du chemin rural n°11, au Sud-ouest du centre bourg.

Cet élément est repéré sur le plan de zonage et dans le reglement.
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Extrait du PLU, zoom du centre

Photo du mur péré
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[1.10. Les capacités d’accueil du PLU

L’analyse des capacités d’accueil du Plan Local d’'Urbanisme estime que 8,2 ha sont
disponibles en zone U et AU (1AU et 2AU).

En soustrayant I'espace occupé par les Voiries Réseaux Divers (VRD), on estime a
environ 6,4 ha la surface réellement urbanisable.
Avec une moyenne de 800 m2 par opération, on estime a environ 80 le nombre de

lots possibles.

En 2008, on estimait a 2,6 personnes / logements.

Pour anticiper les évolutions démographiques futures, on estime que les logements

seront composeés, en moyenne, de 2,4 personnes pour la période 2008-2020.

Ces capacités permettent donc I'accueil de 192 nouveaux habitants (=80*2,4)

Surface

disponible en| Nombre de

Zonage PLU m2 lots (800m?2)
uB 8 289 10
2AU Marquisat 9 788 12
2AU Nazins Sud 7 850 10
total 2AU 17 638 22
1AUh entrée Nord 9 733 12
1AU Sud Est 7 923 10
1AU Sud Est 7 859 10
1AUhc Sud Est 31 026 39
total 1AU 56 541 71
Total 82 468 103
VRD 22% 64 325 80

La population légale de 2006 est de 931 habitants.

La population estimée en 2020 est donc, avec le PLU révisé, de 1123 habitants

(=931+216).

Soit une évolution estimée entre 2006 et 2020 de 20,6 %
e soit une évolution annuelle de 1,43%.
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[1.11. Le tableau des superficies des zones du POS

SUPERFICIES (en

hectares)
ZONE Um 5,75
ZONE Ua 1,83
ZONE Ub 4,45
ZONE Us 3,70
ZONE Ui 4,75
TOTAL ZONES U 20,48
ZONE NAa 3,3
ZONE 1NAb 0,6
TOTAL ZONE NA 3,9
ZONE NA i 1,5
ZONE NB 5,97
ZONE NC 603,75
ZONE NCa 78,20
TOTAL ZONE NC 681,95
TOTAL ZONE ND 60,20
TOTAL 774
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[1.12. Les superficies des zones apreés la révision du PLU

SUPERFICIES (en

hectares)

ZONE Um et Umh 9
ZONE Ua 5,2
ZONE Ub, Ubh et Uba 13,6
ZONE Ufl 3,3
ZONE Uh 13,3
ZONE Ux 3,5
ZONE Uxa 2,1
TOTAL ZONES U 50
ZONE 1AU 15
ZONE 1AUh 1
ZONE 1AUhc 3,1
ZONE 1AUx 2
ZONE 2AU 1,7
TOTAL ZONES AU 9,3
ZONE A 291,7
ZONE As 338
TOTAL ZONES A 629,7
ZONE N 73,9
ZONE Nt 11,1
TOTAL ZONE N 85

EBC| 47,2
TOTAL 774

Calcul informatique sur une base cadastrale
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PARTIE 4 :

INCIDENCE DES ORIENTATIONS SUR
L’ENVIRONNEMENT
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|. INCIDENCES DES ORIENTATIONS SUR
L’ENVIRONNEMENT

La commune de SAINT LAGER dispose d’'un patrimoine bati, naturel et paysager de
qualité, car lié a une diversité des milieux naturels.

Le PLU assure la protection des espaces naturels en classant la plus grande partie
du territoire en zone « A » (A, ou As) pour la plaine. La zone agricole couvre 628 ha
du territoire.

Un classement en « N » a été retenu pour protéger les secteurs boisés a I'Ouest
(Mont Brouilly) et les ruisseaux.

Les ripisylves intéressantes sont protégées par des Espaces Boisés Classés.

Les boisements caractéristiques du territoire communal sont également protégés par
des Espaces Boisés Classés.

Ainsi, c’'est plus de 47 ha du territoire de la commune qui sont protégés par des
Espaces Boisés Classés, essentiellement au Mont Brouilly.

Le réglement de la zone Naturelle est assez strict pour permettre une véritable
protection.

Les zones futures d’'urbanisation qui ont été créé par le PLU étaient classées en
zone NC du POS. |l s'agit de secteurs a proximité du bourg, facilement raccordable
au réseau d’assainissement.

Cela a donc assez peu d’'impact sur I'environnement.

Concernant les périmétres de protection des captages d’eau potable de Belleville, le
zonage et le reglement du PLU tient compte de leur préservation puisque :

- la zone concernée par le périmetre de protection rapproché est
majoritairement classée en N, Nt et As

- la zone concernée par le périmetre de protection éloignée est majoritairement
classée en As ainsi que des petits secteurs A, UXa et Uh.

Une trame spécifique indique la présence de ces périmetres de protection sur le plan
de zonage.

Le réglement des zones N, Nt et As inclut également certaines dispositions
inhérentes a la zone concernée par le périmétre de protection rapproché avec :

- l'obligation de raccordement au réseau public d’assainissement pour toute
nouvelle construction dans les zones desservies par le réseau collectif, ce qui
revient a interdire les nouvelles constructions en I'absence de réseau public

- L'interdiction de tout nouveau forage alors que les dispositions générales des
zones A et N non concernées par ce périmétre de protection rapproché
autorise l'utilisation d’'une autre ressource en eau que le réseau public,
notamment pour I'agriculture.
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Il. INCIDENCES DES ORIENTATIONS SUR LE PAYSAGE

SAINT LAGER posséde un paysage naturel et bati typique du Beaujolais, que le PLU
integre et protege.

En effet, les secteurs paysagers les plus sensibles et a forte valeur paysagére ont
été classés en zone As.

La zone As, agricole dans laquelle toutes les constructions sont interdites,
représente une superficie de 337 ha.

La protection paysagére du village s’effectue par la mise en place des zones As et N
autour du bourg.

Pour préserver les cones de vue intéressant, les secteurs sensibles (entrée Nord du
Nord) d’'urbanisation future, font I'objet d’une restriction de hauteur : limités a 7 m au
faitage.

L’article 11 est commun a toutes les zones, et a intégré un certain nombre de
prescriptions demandées par le Service Départemental d’Architecture et du
Patrimoine. Il permet une protection efficace des paysages, mais aussi par rapport
aux monuments historiques.

Pour préserver le petit patrimoine local, un mur est préservé au titre de l'article L.
123-1°7 du Code de l'urbanisme. Ainsi, il est repéré au plan de zonage du PLU et
dans le reglement de toutes les zones concernées.

De méme, pour préserver les batiments intéressants, le PLU repere ceux pouvant
faire I'objet d’'un changement de destination au titre de I'article L.123-3-1. Le PLU en
dénombre 4.
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lII. INCIDENCES DES ORIENTATIONS SUR LE
DEVELOPPEMENT URBAIN

Le Plan Local d’'Urbanisme, dans un objectif de maitrise de son développement, et
de conservation de son cadre de vie, opte pour une urbanisation dans la continuité
du bourg existant.

Le développement est prévu dans la continuité du bourg existant, avec des zones
1AU en entrées Nord et Sud, dans I'épaisseur du centre village uniquement.

Des zones 2AU de faibles capacités d’accueil sont prévues autour des hameaux en
attendant un raccordement

Une simple procédure de modification permettra de basculer cette ex zone Ub en
Ub, une fois le raccordement au réseau public effectué.

De méme, la zone d’'urbanisation future réservée a I'activité économique, est située
dans la continuité de celle existante.

Les limites des principaux hameaux n’ont pas été agrandies par rapport aux limites
du POS. Les constructions non agricoles situées en zone agricole, ont fait I'objet d’'un
zonage spécifique.
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I\VV.INCIDENCES DES ORIENTATIONS SUR LES RISQUES

Le PLU a intégré les différents risques naturels existants sur la commune de SAINT
LAGER de la maniere suivante :

- risques géologigues

La commune de SAINT LAGER a menée une étude géotechnique, par
HYDROGEOTECHNIQUE en septembre 2005, pour étudier 12 secteurs.
Les risques de glissement de terrain existent mais sont peu importants.

Cette étude a distinguée deux types de secteurs :
- 6 secteurs en pied de pente ou la pente est faible. Ces secteurs ne
présentent aucun risque d’instabilité.
Il s’agit des secteurs de I'Héronde, le Pavé, Godefroy, le Bourg-Bas de Godefroy,
bas du secteur Chardignon et I'lnstitut.

- 6 secteurs sur les coteaux viticoles du Mont Brouilly, en zone de pente
moyenne. lls sont a priori sans risque d’instabilité.

Il s’agit des secteurs de I'Ecluse-le Pave, Montée de la Madone, Haut de

Chardignon, Les Berthaudiéeres, Haut du secteur des Gillets, Chavannes.

Ces risques ont fait I'objet d'une étude géotechnique en septembre 2005. Cette
étude a analysée les secteurs a enjeux (essentiellement du Mont Brouilly), et a
repéré ceux dont des préconisations se révélaient nécessaires.

Le PLU a repéré I'ensemble des secteurs a risques géologiques par le biais d’'une

trame et renvoie a l'article 8 des dispositions générales du reglement.

De maniére générale, le PLU est plus prescriptif que I'étude géotechnique puisque,
méme dans les secteurs ou I'étude ne donne pas de préconisations en terme de
déblai/remblai, le PLU choisit d'imposer quand méme cette mesure, dans un objectif
de préservation du paysage. Ces secteurs sont en effet situés au pied du Mont
Brouilly et tres sensibles d’'un point de vue paysager.

Dans les 6 secteurs situés sur les coteaux viticoles du Mont Brouilly, en zone de
pente moyenne, I'étude géotechnique interdit I'infiltration des eaux pluviales et usées
et précise que le développement de l'urbanisation ne pourra se faire qu'aprés
raccordement de ces secteurs ou aprés mise en place de filtres a sable drainés
verticaux (soumis a l'autorisation des services compétents).

Par ailleurs, le zonage d'assainissement, qui affiche ces secteurs en zone
d’assainissement non collectif, interdit toute urbanisation nouvelle, qu’il s’agisse de
constructions nouvelles de batiments principaux ou d’annexes, d’extensions,
d’aménagements créateurs de SHON ou de changement de destination.
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Les choix opérés pour chacun des 6 secteurs situés sur les coteaux viticoles du Mont
Brouilly, en zone de pente moyenne et ou l'infiltration des eaux pluviales et usées est
proscrite sont les suivants :

Les Gillets

Afin de permettre 'aménagement et I'extension des constructions existantes et ne
pas laisser dépérir un ensemble béati de qualité, la commune a choisi de classer le
secteur des «Gillets» en zone Uh en mettant parallélement en place un
emplacement réservé pour la réalisation d’un tertre - cf Extrait du Schéma Directeur
d’Assainissement sur le secteur concerné :
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Chavanne
Compte tenu de la problématique et de I'absence de solution de traitement, ce
secteur est classé en agricole stricte ou toute urbanisation est proscrite.

L'Ecluse/Le Pavé

Afin de permettre 'aménagement et I'extension des constructions existantes et ne
pas laisser dépérir un ensemble béti de qualité, la commune a choisi de classer le
secteur « L'Ecluse/Le Pavé » en zone Uh puisqu’un raccordement collectif avec les
habitations voisines de la commune d’Odenas (vers la station d’épuration en projet
de la zone de Brouilly).

SCT de I'écluse
VERGER Robert e I I JELE 4 Mairie de Saint-Lager
69220 Saint-Lager :
]u"\
YN
i

[

le 9 fevrier 2000
Madame le Maire

Faisant suite 4 notre entretien , je viens vous confirmer que nous sommes en phase
d' étude pour réaliser un raccordement collectif avec les habitations voisines ,de la commune
d'Odenas vers la station d'épuration en projet de la zone de brouiily .

Je vous prie de recevoir, Madame le Maire , 'expression de mes sentiments dévoués |

Robert Verger

Courrier transmis par la mairie le 13 février 2009

Les Berthaudiéres
Compte tenu de la problématique et de I'absence de solution de traitement, ce
secteur est classé en agricole stricte ou toute urbanisation est proscrite.

Chardignon
Afin de permettre 'aménagement et I'extension des constructions existantes et ne

pas laisser dépérir un ensemble béti de qualité, la commune a choisi de classer le
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secteur « Chardignon » en zone Uh puisque ce secteur est raccordé au réseau
collectif.

Montée de la Madone

\\2 Nk Il s’agit de la construction isolée située
Q\_ i\h‘ entre la zone Uh de « Chardignon » et
N \\\\\\\\:&h\}\a le zone Uh de « Godefroy.

\ ! " Compte tenu de la problématique et de

'absence de solution de traitement, ce
batiment est classé en agricole stricte
ou toute construction est proscrite.
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Les secteurs concernés par le risque glissement de terrain, vides de toute
urbanisation ou qui n'ont pas été analysés, sont classés en zone As, donc
inconstructibles. C’est notamment le cas de «La Glaciere » dautant que le
traitement envisagé nécessite la mise ne place d'un emplacement réservé sur la
commune de Cercié pour permettre la réalisation d'un tertre (cf Extrait du Schéma
Directeur d’Assainissement sur le secteur concerné en page 104).

Notons également que pour les zones du bourg concernées par ces risques (seules
zones a risque ou le réglement du PLU autorise les constructions), I'étude ne donne
gue des recommandations.

Le zonage d'assainissement classe ce secteur en assainissement collectif,
conformément aux recommandations de I'étude géotechnique.
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- risque d’'inondation

Les secteurs repérés comme pouvant faire I'objet d’'un risque d’inondation de
'Ardiére, ont été étudiés par le BCEOM en 1996. Cette étude fait I'état des lieux des
zones de crues centennale et décennale.

Il'y a assez peu d’enjeux sur la commune de SAINT LAGER.

Pour prendre en compte ce risque, le PLU a crée une trame de risque d’inondation,
qui interdit toute nouvelle construction.

Des dispositions réglementaires spécifiques accompagnent les zones N et Nt
concernées par ce risque inondations, aux articles 1 et 2.

Ainsi, le PLU a pris en compte I'ensemble des risques qui existent sur la commune
de SAINT LAGER.

R ¥ f
Rividre I'Ardiéres - Planche 4
Zone inondable
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Extrait de I'étude hydraulique BCEOM de 1996
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