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TITRE 1 - DISPOSITIONS GENERALES

1 - CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent reglement s’applique sur 'ensemble du territoire de la commune de Riverie.

2 - EFFETS RESPECTIFS DU REGLEMENT ET DES AUTRES LEGISLATIONS
ET REGLEMENTATIONS RELATIVES A L’OCCUPATION DU SOL

1 - Les dispositions des articles | 122-1, R 122-5, L 111-1.4, R 111-3.2, R 111-4, R 111-14.2, R 111-21 du code
de I'urbanisme demeurent applicables et se superposent a celles du présent réglement :

Articles L 122-1 et R 122-5

Nécessité de compatibilité avec les Schémas de Cohérence Territoriale et les schémas de secteurs pur les
opérations foncieres et les opérations d’aménagement ainsi que pour les autorisations prévues par la loi du 27-12-1973
d’orientation du commerce et de l'artisanat.

Article L 144-1.4
Inconstructibilité au voisinage des grands axes de circulation sauf lorsque l'intégration paysagere et fonction-
nelle est démontrée dans le document d’urbanisme.

Article R 111-14.2
Délivrance du permis de construire dans le respect des préoccupations d’environnement.

Article R 111-15
Prise en compte des directives d’aménagement national.

Article R 111-21

Refus ou prescriptions spéciales pour les constructions de nature a porter atteinte au caractere ou a l'intérét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumenta-
les.

2 - Les dispositions du présent reglement s’appliquent sans préjudice de prescriptions prévues au titre des
législations spécifiques concernant I'occupation ou l'utilisation du sol, notamment :

- les servitudes d'utilité publique (annexées au dossier PLU)

- les installations classées pour la protection de I'environnement.

3 - Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne justifie de I'existence d’un acces
notamment en produisant une servitude de passage suffisante instituée par acte authentique ou par voie
judiciaire, en application de I'article 682 du Code Civil.

4 - Les dispositions de I'article 1er du décret n° 86-192 du 5 février 1986 relatif a la prise en compte de la
protection du patrimoine archéologique, sont et demeurent applicables a I'ensemble du territoire communal
et plus particulierement a I'intérieur des périmetres a sensibilité archéologique recensés dans le rapport de
présentation.

A l'occasion de tous travaux, toute découverte, de quelque ordre qu’elle soit (structure, objet, vestige, mon-
naie ...), doit étre signalée immédiatement au Service Régional de I’Archéologie. Les vestiges découverts
ne doivent en aucun cas étre détruits avant examen par des spécialistes. Tout contrevenant sera passible
des peines prévues a l'article 257 du Code Pénal (loi de 1941 réglementant, en particulier, les découvertes
fortuites et la protection des vestiges archéologiques découverts fortuitement).
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3 - DELIMITATION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le Code de I'Urbanisme prévoit 4 catégories de zones :

Article *R 123-5 : les zones urbaines sont dites «zones U»
Peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les équipements publics
existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter.

Article *R 123-6 : les zones a urbaniser sont dites «zones AU»

Peuvent étre classés en zone a urbaniser les secteurs a caractere naturel de la commune destinés a l'urbani-
sation.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d’eau, d’électricité et, le cas échéant, d’assainissement existant a
la périphérie immédiate d’une zone AU sont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans
I'ensemble de cette zone, le Projet d’Aménagement et de Développement Durable et le reglement définissent les condi-
tions d’aménagement et d’équipement de la zone. Les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d’une
opération d'ameénagement d’ensemble, soit au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes a la zone,
prévus par le Projet d’Aménagement et de Développement Durable et le reglement.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d’eau, d’électricité et, le cas échéant, d’assainissement existant a la
périphérie immédiate d’une zone AU n’ont pas une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans
I'ensemble de cette zone, son ouverture a l'urbanisation peut étre subordonnée a une modification ou a une révision du
PLU.

Article *R 123-7 : les zones agricoles sont dites «zones A»

Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du
potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif et a I'exploitation agri-
cole sont seules autorisées en zone A.

Article *R 123-8 : les zones naturelles et forestiéres sont dites «zones N»

Peuvent étre classés en zone naturelle les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison soit
de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique,
historique ou écologique, soit de I'existence d’une exploitation forestieres, soit de leur caractere d’espaces naturels.

En zone N peuvent étre délimités des périmetres a l'intérieur desquels s’effectuent les transferts de possibilités
de construire prévue a l'article L 123-4. Les terrains présentant un intérét pour le développement des exploitations agri-
coles et forestieres sont exclus de la partie de ces périmétres qui bénéficie des transferts de coefficient d’occupation
des sols.

En dehors des périmetres définis a l'alinéa précédent, des constructions peuvent étre autorisées dans des
secteurs de taille et de capacité d’accueil limitées, a la condition qu’elles ne portent atteinte ni a la préservation des sols
agricoles et forestiers, ni a la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages.

4 -OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL REGLEMENTEES PAR LE PLU

Il s’agit notamment des occupations et utilisations du sol visées ci-apres :
- les constructions a usage * d’habitation
* hételier
* d’équipement collectif
* de commerce
* industriel
* artisanal
* de bureaux et de services
* d’entrepbts
* agricole
* de stationnement
* d’annexes
* de piscines
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- les clétures et les murs de souténement
- les installations classées au titre de la protection de I'environnement, soumises a déclaration ou a
autorisation
- les autres occupations et utilisations du sol suivantes :
* parcs d’attraction ouverts au public
* aires de jeux et de sports ouvertes au public
* aires de stationnement ouvertes au public
* dépbts de véhicules
* garages collectifs de caravanes
* affouillements et exhaussements de sol
- les carrieres
- le stationnement des caravanes et le camping hors des terrains aménagés
- les terrains aménagés pour I'accueil des campeurs et caravanes
- les habitations légéres de loisirs
- les démolitions
- les coupes et abattages d’arbres
- les défrichements.

Il faut ajouter a cela les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services collectifs
ainsi que les travaux concernant les batiments existants (extension, aménagement, reconstruction).

5 - ADAPTATIONS MINEURES DE CERTAINES REGLES

Les dispositions des articles 3 a 13 des réglements de chacune des zones ne peuvent faire 'objet
que d’adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le
caractere des constructions avoisinantes (cf. article L 123-1 du Code de I'urbanisme).
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TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES URBAINES dites zones U

ZONE UA

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Cette zone, a caractere multifonctionnel (habitat, commerces, bureaux et services, équipe-
ments collectifs, ...) correspond a la partie centrale du village.

Elle est caractérisée par la forte densité du béti, dominée par la présence du béti ancien. Les
constructions a édifier doivent I'étre a I'alignement des voies publiques et en ordre continu ou semi
continu par rapport aux limites séparatives de propriéete.

Les prescriptions définies ci-apres s’appliquent sur 'ensemble de la zone UA.

La zone UA est soumise a un risque faible de glissement de terrain : les prescriptions définies dans
I’étude géotechnique jointe en annexe au dossier de PLU devront étre observées.

RAPPEL

1 - L’édification des cl6tures est subordonnée a une déclaration préalable prévue a I'article L 441-2 du Code de l'urba-
nisme.

2 - Les installations et travaux divers, lorsqu’ils sont admis, sont soumis a I'autorisation prévue a l'article L 442-1 du
Code de l'urbanisme.

3 - Les défrichements sont soumis a autorisation dans les espaces boisés non classés, en application des articles L 311-
1 et suivants du Code Forestier et interdits dans les espaces boisés classés figurant au plan, en application de I'article
L 130-1 du Code de I'Urbanisme.

4 - Les coupes et abattages d’arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisés classés figurant au plan, en
application de l'article L 130-1 du Code de I’'Urbanisme.

5 - Les démolitions sont soumises au permis de démolir (conformément aux articles L 430-1 et suivants du code de
I’Urbanisme).

ARTICLE UA 1 - Occupations du sols interdites

Sont interdits :

- Toute construction neuve a I'exception des extensions et annexes selon les dispositions de I'article
UAZ2 ci-dessous

- Les occupations et utilisations du sol autres que celles indiquées a I'article UA2
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ARTICLE UA 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres
Sont admis sur I'ensemble de la zone :

a) - Les extensions ou la construction d’annexes d’une surface de plancher maximale de 30 m2 par niveau
existant. |l sera autorisé une seule extension ou annexe par unité fonciere.

b) - La surélévation ou la reconstruction d'immeubles existants

C) - Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services collectifs, sous réserve qu'ils
soient compatibles avec le caractére de la zone.

d) - Les affouillements et exhaussements de sol, dans la mesure ou ils sont nécessaires a des constructions
ou a des aménagements autorisés dans la zone

e) - Les locaux a usage d’activité commerciale, tertiaire ou artisanale, a condition d’étre situés en rez-de-
chaussée du batiment et d’'une surface inférieure a 300m2.

f) - En cas de changement de destination des constructions repérées au document graphique avec une lé-
gende spécifique «alignement commercial imposé» les parties des constructions qui présentent une destina-
tion commerciale avant le changement de destination doivent obligatoirement étre affectées a des activités
commerciales, artisanales, de bureaux ou de services ou a des équipements publics.

ARTICLE UA 3 - Desserte des terrains par les voies publiques ou privées

ACCES

a) - L’accés des constructions doit étre assuré par une voie publique ou privée et aménagé de fagon a ne
pas présenter de risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utili-
sant cet acces. Cette sécurité doit étre appréciée, compte-tenu notamment de la position des accés, de leur
configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

b) - Le nombre des acceés sur les voies publiques peut étre limité dans I'intérét de la sécurité. En particulier,
lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n’étre autorisées que sous ré-
serve que l'acceés général soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre. Cette géne
sera appréciée notamment en fonction des aménagements qui pourraient étre réalisés sur I'une ou l'autre
des voies.

VOIRIE

Les voies publiques ou privées, destinées a I'accés aux constructions, doivent avoir des caractéristiques
techniques adaptées aux usages qu’elles supportent, aux opérations qu’elles doivent desservir et, notam-
ment, a I'approche du matériel de lutte contre l'incendie.

ARTICLE UA 4 - Desserte des terrains par les réseaux publics
DESSERTE EN EAU POTABLE
Toute construction a usage d’habitation ou d’activités doit étre raccordée au réseau public d’eau potable.
ASSAINISSEMENT
EAUX USEES

Toute construction a usage d’habitation ou d’activités doit étre raccordée au réseau public d’assainis-
sement.
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EAUX PLUVIALES

Toute construction a usage d’habitation ou d’activités doit étre raccordée au réseau public d’eaux
pluviales, s’il existe selon le schéma et le reglement d’assainissement joint en annexe au PLU.
En 'absence de réseau, les eaux pluviales doivent étre absorbées en totalité par le terrain.

EAUX DE PISCINES

La collecte et le traitement de nettoyage et de vidange des eaux se conformeront au schéma et au
reglement d’assainissement joint en annexe au PLU.

ELECTRICITE ET TELEPHONE : Ces réseaux doivent étre enterrés.

ARTICLE UA 5- Caractéristiques des terrains

Sans objet.

ARTICLE UA 6- Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Dans le cas d’une construction alignée sur le domaine public, I'extension doit s’inscrire dans le méme aligne-
ment.

Ces dispositions ne sont pas exigées :
- pour les constructions a usage d’équipement collectif et pour les ouvrages techniques nécessaires

au fonctionnement des services publics
- pour la reconstruction a l'identique aprés sinistre accidentel.

ARTICLE UA 7- Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent étre implantées sur au moins 'une des limites séparatives latérales ou avec un
recul minimal de 3,00m par rapport a cette limite, hors débord de toiture

Ces dispositions ne sont pas exigées :
- pour les aménagements et reconstructions de batiments existants

- pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics et les construc-
tions a usage d’équipement collectif

ARTICLE UA 8- Implantation des constructions sur une méme parcelle

Les extensions et annexes seront adossées a la construction existante.

ARTICLE UA 9- Emprise au sol

Il n’est pas fixé de coefficient d’emprise au sol.
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ARTICLE UA 10- Hauteur des constructions

La hauteur maximale des constructions est fixée en fonction des constructions adjacentes : elle ne peut étre
supérieure a celle de la construction existante et ne peut dépasser de 0,50m celle des constructions voisi-
nes.

Cette régle ne s’applique pas :
- aux dépassements ponctuels dus aux exigences fonctionnelles ou techniques
- aux ouvrages technigues nécessaire au fonctionnement des services collectifs
- aux travaux de reconstruction ou de réhabilitation dans le volume existant.

ARTICLE UA 11 - Aspect extérieur des constructions

Par leur aspect extérieur, les constructions ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, des sites et des paysages naturels ou urbains.

ARTICLE UA 12 - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins engendrés par les occupations ou utilisations
admises dans la zone doit étre assuré en dehors des voies publiques, prioritairement sur le terrain d’assiette
du projet et, a défaut, sur un terrain situé a moins de 300 métres de ce dernier.

Les normes minimales suivantes sont exigées :
- Pour les constructions a usage d’habitation :

* une place par logement jusqu’a 50 m2 de surface de plancher

* une place supplémentaire au-dela de 50m2 de surface de plancher
Ces regles ne s’appliquent pas pour les opérations de réhabilitation du bati ancien qui n’ont pas
pour effet la création de plus d’'une unité de logement supplémentaire.

- Pour les constructions a usage d’hétellerie :

* une place par chambre
* une place pour 25 m2 de surface de plancher destinée a la restauration

ARTICLE UA 13 - Espaces libres et plantations

Les aires de stationnement doivent comporter des arbres d’essences locales.

ARTICLE UA 14 - Coefficient d’occupation des sols

Il n’est pas fixé de coefficient d’occupation des sols.
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ZONE Uh
CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Cette zone a dominante d’habitation correspond aux franges du village.
Elle est caractérisée par la faible densité du bati, dominée par la présence d’un béti diffus.

Les prescriptions définies ci-aprés s’appliquent sur 'ensemble de la zone Uh.

La zone Uh est soumise a un risque faible et moyen de glissement de terrain : les prescriptions défi-
nies dans I’étude géotechnique jointe en annexe au dossier de PLU devront étre observées.

RAPPEL

1 - L’édification des cl6tures est subordonnée a une déclaration préalable prévue a I'article L 441-2 du Code de l'urba-
nisme.

2 - Les installations et travaux divers, lorsqu’ils sont admis, sont soumis a l'autorisation prévue a l'article L 442-1 du
Code de l'urbanisme.

3 - Les défrichements sont soumis a autorisation dans les espaces boisés non classés, en application des articles L 311-
1 et suivants du Code Forestier et interdits dans les espaces boisés classés figurant au plan, en application de I'article
L 130-1 du Code de I'Urbanisme.

4 - Les coupes et abattages d’arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisés classés figurant au plan, en
application de I'article L 130-1 du Code de I'Urbanisme.

5 - Les démolitions sont soumises au permis de démolir (conformément aux articles L 430-1 et suivants du code de
’'Urbanisme).

ARTICLE Uh 1 - Occupations du sols interdites

Sont interdites :

Les constructions neuves, a I'exception des extensions et annexes selon les dispositions de I'article
Uh2 ci-dessous

Les occupations et utilisations du sol autres que celles indiquées a I'article UH2

ARTICLE Uh 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Sont admis sur 'ensemble de la zone :

a) - Les extensions ou la construction d’annexes d’une surface de plancher maximale de 30 m2 par
niveau existant.

b ) - Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services collectifs, sous réserve
gu’ils soient compatibles avec le caractéere de la zone.

c) - Les affouillements et exhaussements de sol, dans la mesure ou ils sont nécessaires a des
constructions ou a des aménagements autorisés dans la zone

d) - Les changements de destination des batiments existants a la date d’approbation du PLU sont
autorisés pour un usage de logement, d’activité hételiére, tertiaire ou artisanale.

e) - La construction de piscines
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ARTICLE Uh 3 - Desserte des terrains par les voies publiques ou privées

ACCES

a) - L’accés des constructions doit étre assuré par une voie publique ou privée et aménagé de fagon a ne
pas présenter de risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utili-
sant cet acces. Cette sécurité doit étre appréciée, compte-tenu notamment de la position des acces, de leur
configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

b) - Le nombre des acceés sur les voies publiques peut étre limité dans I'intérét de la sécurité. En particulier,
lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n’étre autorisées que sous ré-
serve que l'acces général soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre. Cette géne
sera appréciée notamment en fonction des aménagements qui pourraient étre réalisés sur I'une ou l'autre
des voies.

VOIRIE

Les voies publiques ou privées, destinées a I'acces aux constructions, doivent avoir de caractéristiques tech-
niques adaptées aux usages qu’elles supportent, aux opérations qu’elles doivent desservir et, notamment, a
I'approche du matériel de lutte contre I'incendie.

ARTICLE Uh 4 - Desserte des terrains par les réseaux publics
DESSERTE EN EAU POTABLE

Toute construction a usage d’habitation ou d’activités doit étre raccordée au réseau public d’eau potable.
ASSAINISSEMENT

EAUX USEES

Toute construction a usage d’habitation ou d’activités doit étre raccordée au réseau public d’assainis-
sement. A défaut d’'un réseau collectif, le traitement des eaux usées doit étre compatible avec la nature du
sol.
Dans tous les cas, I'’évacuation des eaux usées sera conforme aux dispositions du zonage et du reglement
d’assainissement joint en annexe au PLU.

EAUX PLUVIALES

Toute construction a usage d’habitation ou d’activités doit étre raccordée au réseau public d’eaux
pluviales, s’il existe.
En I'absence de réseau, les eaux pluviales doivent étre absorbées en totalité par le terrain.
Dans tous les cas, I'évacuation des eaux pliviales sera conforme aux dispositions du zonage et du reglement
d’assainissement joints en annexe au PLU.

EAUX DE PISCINES

Les eaux de nettoyage seront évacuées dans le réseau publics d’eaux usées et les eaux de vidange
dans le réseau d’eaux pluviales conformément dispositions du zonage et du reglement d’assainissement
joints en annexe au PLU.

ELECTRICITE ET TELEPHONE : Ces réseaux doivent étre enterrés.

ARTICLE Uh 5- Caractéristiques des terrains

Sans objet
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ARTICLE Uh 6- Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Dans le cas d’une construction alignée sur le domaine public, I'extension doit s’inscrire dans le méme aligne-
ment.

ARTICLE Uh 7- Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les annexes et extensions doivent étre adossées a l'une des limites séparatives ou avec un retrait de 3
métres (hors débord de toiture).

Ces dispositions ne sont pas exigées :

- pour les aménagements et reconstructions de batiments existants

- pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics et les construc-
tions a usage d’équipement collectif

- pour les piscines : aucun point de la construction ne doit se trouver a moins de 3 métres des limi-
tes.

ARTICLE Uh 8- Implantation des constructions sur une méme parcelle

Les extensions et annexes seront adossées au batiment existant.
Les annexes pour piscines, seront construites a une distance maximale de 10 metres par rapport a la
construction principale.

ARTICLE Uh 9- Emprise au sol

Il n‘est pas fixé de coefficient d’'emprise au sol.

ARTICLE Uh 10- Hauteur des constructions

La hauteur maximale des extensions et annexes doit étre, au maximum, égale a celle des constructions
existantes.
La hauteur maximale des annexes de piscines est de 4 metres au faitage.

ARTICLE Uh 11 - Aspect extérieur des constructions

Par leur aspect extérieur, les constructions ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, des sites et des paysages naturels ou urbains.

ARTICLE Uh 12 - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins engendrés par les occupations ou utilisations
admises dans la zone doit étre assuré en dehors des voies publiques-

page 15



commune de RIVERIE - Plan Local d’'Urbanisme - REGLEMENT

ARTICLE Uh 13 - Espaces libres et plantations.

a) - Les arbres de haute tige existants doivent étre maintenus ou remplacés par des arbres au moins équi-
valents

b) - Les aires de stationnement doivent comporter des arbres d’essences locales.

C) - 50% au moins des surfaces non baties doivent étre traités en espaces verts.

ARTICLE Uh 14 - Coefficient d’occupation des sols

Il n’est pas fixé de coefficient d’occupation des sols.
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TITRE 3 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES A URBANISER dites zones AU

ZONE AU
CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Zone périphérique du village destinée a une urbanisation future sous forme de quartiers nou-
veaux, équipés et aménagés de maniére cohérente.

Cette zone ne bénéficie pas, dans sa périphérie immédiate, d’équipements d’infrastructures de capa-
cité suffisante. L’ouverture a l'urbanisation ne sera possible que par modification ou révision du PLU.

Les prescriptions définies ci-apres s’appliquent sur 'ensemble de la zone AU.

La zone AU au est soumise a un risque faible de glissement de terrain : les prescriptions définies dans
I’étude géotechnique jointe en annexe au dossier de PLU devront étre observées.

RAPPEL

1 - L’édification des cl6tures est subordonnée a une déclaration préalable prévue a I'article L 441-2 du Code de l'urba-
nisme.

2 - Les installations et travaux divers, lorsqu’ils sont admis, sont soumis a I'autorisation prévue a I'article L 442-1 du
Code de l'urbanisme.

3 - les défrichements sont soumis a autorisation dans les espaces boisés non classés, en application des articles L 311-
1 et suivants du Code Forestier et interdits dans les espaces boisés classés figurant au plan, en application de l'article
L 130-1 du Code de I'Urbanisme.

4 - les coupes et abattages d’arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisés classés figurant au plan, en
application de I'article L 130-1 du Code de I'Urbanisme.

5 - Les démolitions sont soumises au permis de démolir (conformément aux articles L 430-1 et suivants du code de
’Urbanisme).

ARTICLE AU1 - Occupations du sols interdites

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol autres que celles mentionnées a l'article AU2

ARTICLE AU2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres

L’ouverture a 'urbanisation de la zone AU nécessite la mise en oeuvre d’une modification ou d’une révision
du PLU.

Cependant, sous réserve de ne pas compromettre la réalisation de I'ensemble du secteur, sont admis :

a) - Les clétures et les murs de soutenement

b) - Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services collectifs, sous réserve qu’ils
soient compatibles avec le caractére de la zone.
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ARTICLE AU3 - Desserte des terrains par les voies publiques ou privées

En vertu de l'article R 423-53 du code de l'urbanisme, tout projet de construction qui entrainerait la
création ou la modification d’un acces sur une route départementale hors agglomération doit faire I'objet
d’une déclaration auprés des services de Département.

Les acces doivent étre aménagés selon les prescriptions jointes en annexe du PLU.

ARTICLE AU 4 - Desserte des terrains par les réseaux publics

DESSERTE EN EAU POTABLE
Toute construction a usage d’habitation ou d’activités doit étre raccordée au réseau public d’eau potable.
ASSAINISSEMENT

EAUX USEES

Toute construction a usage d’habitation ou d’activités doit étre raccordée au réseau public d’assainis-
sement. A défaut d’un réseau collectif, le traitement des eaux usées doit étre compatible avec la nature du
sol.
Dans tous les cas, I’évacuation des eaux usées sera conforme aux dispositions du zonage et du reglement
d’assainissement joint en annexe au PLU.

EAUX PLUVIALES

Toute construction a usage d’habitation ou d’activités doit étre raccordée au réseau public d’eaux
pluviales, s’il existe.
En I'absence de réseau, les eaux pluviales doivent étre absorbées en totalité par le terrain ou retenues sur
la parcelle.
Dans tous les cas, I’évacuation des eaux pluviales sera conforme aux dispositions du zonage et du régle-
ment d’assainissement joints en annexe au PLU.

EAUX DE PISCINES

Les eaux de nettoyage seront évacuées dans le réseau publics d’eaux usées et les eaux de vidange
dans le réseau d’eaux pluviales conformément dispositions du zonage et du réglement d’assainissement
joints en annexe au PLU.

ELECTRICITE ET TELEPHONE : Ces réseaux doivent étre enterrés.

ARTICLE AU 5- Caractéristiques des terrains

Sans objet.

ARTICLE AU 6- Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Sur les voies d’acces principales, les constructions seront édifiées a I'alignement actuel ou futur.

ARTICLE AU7- Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions seront implantées selon le plan masse du projet.

ARTICLE AU 8- Implantation des constructions sur une méme parcelle

Sans objet
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ARTICLE AU 9- Emprise au sol

Sans objet

ARTICLE AU 10- Hauteur des constructions

Sans objet

ARTICLE AU11 - Aspect extérieur des constructions

Par leur aspect extérieur, les constructions ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, des sites et des paysages naturels ou urbains.

ARTICLE AU 12 - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins engendrés par les occupations ou utilisations
admises dans la zone doit étre assuré en dehors des voies publiques sur le terrain d’assiette du projet .

ARTICLE AU 13 - Espaces libres et plantations

Les espaces libres seront traités par des plantations d’essences locales.

ARTICLE AU 14 - Coefficient d’occupation des sols

Sans objet.
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ZONE AUa
CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Zone destinée a une urbanisation future pour assurer le développement de la commune sous
forme de quartiers a renforcer ou de quartiers nouveaux, équipés et aménagés de maniére cohérente
conformément aux dispositions des orientations d’aménagement annexées au PLU.

Le projet d’aménagement de la parcelle 440 (construction de trois logements) sera congcu par
un homme de I’art et soumis a une demande de permis de construire unique.

Les prescriptions définies ci-apres s’appliquent sur I'ensemble de la zone AUa.

La zone AUa est soumise a un risque faible de glissement de terrain : les prescriptions définies dans
I’étude géotechnique jointe en annexe au dossier de PLU devront étre observées.

RAPPEL

1 - L’édification des cl6tures est subordonnée a une déclaration préalable prévue a I'article L 441-2 du Code de l'urba-
nisme.

2 - Les installations et travaux divers, lorsqu’ils sont admis, sont soumis a l'autorisation prévue a l'article L 442-1 du
Code de l'urbanisme.

3 - les défrichements sont soumis a autorisation dans les espaces boisés non classés, en application des articles L 311-
1 et suivants du Code Forestier et interdits dans les espaces boisés classés figurant au plan, en application de I'article
L 130-1 du Code de I'Urbanisme.

4 - les coupes et abattages d’arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisés classés figurant au plan, en
application de l'article L 130-1 du Code de I'Urbanisme.

5 - Les démolitions sont soumises au permis de démolir (conformément aux articles L 430-1 et suivants du code de
’Urbanisme).

ARTICLE AUa1 - Occupations du sols interdites

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sols non mentionnées a l'article AUa2

ARTICLE AUa 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Sont admises : les constructions a usage d’habitation et d’annexes et la création de piscines.

La zone sera urbanisée dans le cadre d’une opération d’'aménagement ou de construction compatible avec
un aménagement cohérent et conforme aux orientations d’'aménagement annexées au PLU
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ARTICLE AUa 3 - Desserte des terrains par les voies publiques ou privées

ACCES

a) - L’accés des constructions doit étre assuré par une voie publique ou privée et aménagé de fagon a ne
pas présenter de risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utili-
sant cet acces. Cette sécurité doit étre appréciée, compte-tenu notamment de la position des acces, de leur
configuration ainsi que de la nature et de I'intensité du trafic.

b) - Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans I'intérét de la sécurité. En particulier,
lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n’étre autorisées que sous ré-
serve que l'acces général soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre. Cette géne
sera appréciée notamment en fonction des aménagements qui pourraient étre réalisés sur 'une ou l'autre
des voies.

VOIRIE

Les voies publiques ou privées, destinées a I'acces aux constructions, doivent avoir de caractéristiques tech-
niques adaptées aux usages qu’elles supportent, aux opérations qu’elles doivent desservir et, notamment, a
I'approche du matériel de lutte contre I'incendie.

ARTICLE AUa 4 - Desserte des terrains par les réseaux publics

DESSERTE EN EAU POTABLE
Toute construction a usage d’habitation ou d’activités doit étre raccordée au réseau public d’eau potable.
ASSAINISSEMENT

EAUX USEES

Toute construction a usage d’habitation ou d’activités doit étre raccordée au réseau public d’assainis-
sement.
A défaut d’'un réseau collectif, le traitement des eaux usées doit étre compatible avec la nature du sol, confor-
mément aux dispositions du zonage et du reglement d’assainissement joints en annexes au PLU.

EAUX PLUVIALES

Toute construction a usage d’habitation ou d’activités doit étre raccordée au réseau public d’eaux
pluviales, s’il existe.
En 'absence de réseau, les eaux pluviales doivent étre absorbées ou retenues en totalité sur la parcelle.
Dans tous les cas, l'installation doit étre conforme aux dispositions du zonage et du réglement d’assainisse-
ment joints en annexes au PLU.

EAUX DE PISCINES

Les eaux de nettoyage seront évacuées dans le réseau publics d’eaux usées et les eaux de vidange
dans le réseau d’eaux pluviales conformément aux dispositions du zonage et du réglement d’assainissement
joints en annexes au PLU.

ELECTRICITE ET TELEPHONE : Ces réseaux doivent étre enterrés.

ARTICLE AUa 5 - Caractéristiques des terrains

Sans objet
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ARTICLE AUa 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publi-
ques

Les constructions devront étre implantées conformément aux dispositions des orientations d’aménagement
annexées au PLU :

- construction en recul de 5,00m par rapport a I'alignement en limite sur I'espace public (parking) au
nord

- possibilité de construction d’annexes implantées sur I'alignement en bordure du parking

ARTICLE AUa 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions devront étre implantées conformément aux dispositions des orientations d’'aménagement
annexées au PLU :

- implantation sur les limites séparatives excepté a I'ouest, ou un recul de 10,00 m minimum est exigé
pour la valorisation de I'ancien rempart.

ARTICLE AUa 8- Implantation des constructions sur une méme parcelle

Les annexes seront accolées aux constructions principales

ARTICLE AUa 9 - Emprise au sol

Les annexes auront une emprise au sol de 30m2 maximum.

ARTICLE AUa 10- Hauteur des constructions

La hauteur des constructions principales est fixée a deux niveaux (rez-de-chaussée + 1 étage) et 6m a
I’égout par rapport au point le plus bas du terrain naturel.
La hauteur des annexes est limitée a un niveau et 3m a I'égout.

ARTICLE AU11 - Aspect extérieur des constructions

Par leur aspect extérieur, les constructions ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux
avoisinants, des sites et des paysages naturels ou urbains.

Le secteur doit étre urbanisé de maniere cohérente, en respectant au plus prés la topographie du terrain,
en valorisant le rythme parcellaire par des décrochements de toit ou de fagade et en harmonisant le choix
des matériaux et des techniques de mise en oeuvre (facades, couvertures, murs de cl6ture, portails et por-
tillons).

ARTICLE AUa 12 - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins engendrés par les occupations ou utilisations
admises dans la zone doit étre assuré en dehors des voies publiques, sur le terrain d’assiette du projet.

Les normes minimales suivantes sont exigées :

* une place par logement jusqu’a 100 m2 de surface de plancher,
* une demi place supplémentaire par tranche de 50 m2 supplémentaires de surface de plancher

ARTICLE AUa 13 - Espaces libres et plantations

Les espaces libres seront plantés d’essences locales
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TITRE 4 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES AGRICOLES dites zones A

ZONE A
CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

La zone agricole (dite zone «A») qui couvre une grande partie du territoire communal est a
protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres.

Elle est divisée en trois secteurs :

* une zone Aco, correspondant a une zone agricole identifiee comme contribuant, en tant que
corridor écologique, au maintien des continuités écologiques terrestres. Elle est non constructible.

* une zone A permettant des dérogations de construction pour les agriculteurs

*une Ah correspondant a quelques parcelles construites (habitat pavillonnaire) dans laquelle
les constructions existantes pourront faire I’objet d’extensions limitées.

La zone est soumise a un risque faible de glissement de terrain : les prescriptions définies dans
I’étude géotechnique jointe en annexe au dossier de PLU devront étre observées.

RAPPEL

1 - Les éléments de paysage, les quatrtiers, ilots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger,
a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d’ordre culturel, historique ou écologique sont identifiés et localisés
et font I'objet de prescriptions de nature a assurer leur protection en application de l'article L123-1-5 alinéa 7 du Code
de 'Urbanisme

2 - L’édification des clétures est subordonnée a une déclaration préalable prévue a I'article L 441-2 du Code de l'urba-
nisme.

3 - Les installations et travaux divers, lorsqu’ils sont admis, sont soumis a I'autorisation prévue a I'article L 442-1 du
Code de l'urbanisme.

4 - Les défrichements sot soumis a autorisation dans les espaces boisés non classés, en application des articles L 311-
1 et suivants du Code Forestier et interdits dans les espaces boisés classés figurant au plan, en application de l'article
L 130-1 du Code de I'Urbanisme.

5 - Les coupes et abattages d’arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisés classés figurant au plan, en
application de I'article L 130-1 du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE A 1 - Occupations du sols interdites

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol autres que celles mentionnées a l'article A 2.
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ARTICLE A 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Sont admis :

- dans la zone A :

Les constructions et installations, y compris classées, nécessaires a I’exploitation agricole dans la
limite de :

- 30,00m2 de surface de plancher par niveau existant, pour les extensions d’habitation

- 100,00 m2 de surface de plancher, pour les batiments liés a I'exploitation agricole.

Il sera admis une seule extension d’habitation et de dépendance par unité fonciére.

Les constructions a usage technique pourront étre sollicitées par des exploitants justifiant d’au moins
une demi-SMI. Par contre, celles a usage d’habitation ne peuvent étre sollicitées que par une exploitation
agricole justifiant d’au moins une SMI.

- dans la zone Ah :
L’extension des constructions existantes liées ou non a une exploitation agricole dans la limite de
30,00 m2 de surface de plancher par niveau existant et d’'une extension par unité fonciére.

- dans toute la zone

Les installations classées pour la protection de I'environnement soumises a déclaration ou a autori-
sation, sous réserve qu’elles soient nécessaires a I'activité des exploitations agricoles dans I'ensemble des
secteurs

Les affouillements et exhaussements de sol dans la mesure ou ils sont nécessaires a des construc-
tions ou a des aménagements compatibles avec le caractére de la zone (par exemple retenue collinaire) ou
s’ils sont liés a un service public ou d’intérét collectif.

Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services collectifs.

ARTICLE A 3 - Desserte des terrains par les voies publiques ou privées

ACCES

a) - L’accés des constructions doit étre assuré par une voie publique ou privée et aménagé de fagon a ne
pas présenter de risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utili-
sant cet accés. Cette sécurité doit étre appréciée, compte-tenu notamment de la position des accés, de leur
configuration ainsi que de la nature et de I'intensité du trafic.

b) - Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans I'intérét de la sécurité. En patrticulier,
lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n’étre autorisées que sous ré-
serve que l'acces général soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre. Cette géne
sera appréciée notamment en fonction des aménagements qui pourraient étre réalisés sur 'une ou l'autre
des voies.

VOIRIE
Les voies publiques ou privées, destinées a I'accés aux constructions, doivent avoir de caractéristiques tech-

nigues adaptées aux usages qu’elles supportent, aux opérations qu’elles doivent desservir et, notamment, a
’'approche du matériel de lutte contre I'incendie.

ARTICLE A 4 - Desserte des terrains par les réseaux publics
DESSERTE EN EAU POTABLE

Toute construction a usage d’habitation ou d’activités doit étre raccordée au réseau public d’eau potable.
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ASSAINISSEMENT
EAUX USEES

a) - Lorsqu’il existe un réseau public d’égouts, le raccordement a ce réseau est obligatoire. L’éva-
cuation des eaux usées dans ce réseau doit étre subordonnée a un traitement spécifique avant la mise a
I’égout.

b) - en I'absence de réseau collectif d’égout, 'assainissement autonome est obligatoire. Il doit étre
conforme aux dispositions du zonage d’assainissement joint en annexe au PLU.

EAUX PLUVIALES

En 'absence de réseau séparatif, les eaux de ruissellement doivent étre absorbées ou retenues en
totalité sur la parcelle conformément aux dispositions du zonage et du reglement d’assainissement joints en
annexe au PLU.

EAUX DE PISCINES :
Les eaux de nettoyage et de vidange des piscines seront évacuées conformément aux dispositions
du zonage et du réglement d’assainissement joints en annexe au PLU.

ELECTRICITE ET TELEPHONE

Ces réseaux doivent étre enterrés.

ARTICLE A 5 - Caractéristiques des terrains
Sans objet

ARTICLE Aé6- Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Les batiments (extensions et batiments agricoles) doivent étre implantés avec un retrait minimum de 5 me-
tres par rapport a la voie publique.

Les extensions de batiments existants situés a I'alignement des voies publiques doivent étre implantés a
l’alignement.

ARTICLE A 7- Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent étre implantées soit en limite séparative, soit avec un retrait minimal de 4 metres
(hors débord de toiture).
Ces dispositions ne sont pas exigées :

- pour les aménagements et reconstructions de batiments existants

- pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics et les construc-
tions a usage d’équipement collectif

ARTICLE A 8- Implantation des constructions sur une méme parcelle

-En zone A

Les constructions devront s’implanter a proximité immédiate du siége d’exploitation, en continuité
ou en contiguité du bati existant, de maniere a former un ensemble cohérent avec les autres batiments de
I’exploitation. Toute construction a usage d’habitation, dont la nécessité a I'exploitation agricole est justifiée,
devra étre liée a la présence d’un batiment technique sur place et sera combinée ou contigué au batiment
technique.
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En cas de contraintes particuliéres, la distance entre I’habitation et les batiments techniques pourra étre ad-
mise sur justifications, sans toutefois excéder 100 métres. Par contraintes particulieres, on entend soit des
contraintes liées a la topographie du terrain, soit des contraintes liées a la nature de I'exploitation.

- En zone Ah
Les extensions de toute nature doivent étre adjacentes aux constructions existantes

ARTICLE A 9- Emprise au sol

Sans objet

ARTICLE A 10- Hauteur des constructions

- dans les zones A et Ah :
La hauteur des extensions des constructions a usage d’habitation doit étre au maximum égale a celle
des constructions existantes.

-dans la zone A :

Sauf exception liée a des exigences techniques justifiées, la hauteur des constructions a usage agri-
cole doit étre inférieure a 4,00 métres a I'’égout par rapport au point le plus bas du terrain naturel.

Ces dispositions ne sont pas exigées pour les aménagements et reconstructions de batiments existants ainsi
que pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services collectifs.

ARTICLE A 11 - Aspect extérieur des constructions

Par leur aspect extérieur, les constructions ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, des sites et des paysages naturels ou urbains.

ARTICLE A 12 - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre assuré en dehors des
espaces publics.

ARTICLE A 13 - Espaces libres et plantations

a) - Les haies existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations d’essences locales

b) - Des rideaux végétaux ou des arbres isolés seront prévus afin d’atténuer I'impact des constructions ou
installations.

C) - La mare repérée au document graphique doit étre maintenue.

ARTICLE Uh 14 - Coefficient d’occupation des sols

Sans objet
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TITRE 5 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES NATURELLES dites zones N

ZONE N
CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

La zone naturelle et forestiére qui couvre les versants escarpés du territoire est a protéger en
raison de la qualité des sites, des milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notam-
ment d’un point de vue esthétique, historique ou écologique. Elle comprend quatre sous secteurs :

- une zone Nco, correspondant a une zone naturelle identifiée comme secteur contribuant aux
maintien des continuités écologiques terrestres.

- une zone Nh, identifiant des secteurs de taille et de capacités limitées dans lesquels il existe
actuellement des constructions destinées a I’habitation, dans laquelle des extensions limitées seront
autorisées

- une zone Nj, formant un ensemble de jardins aux abords et en périphérie du village

- une zone NI, correspondant a un secteur aménagé en espaces de loisirs

La zone N est soumise a un risque faible et moyen de glissement de terrain et a un risque de chutes
de blocs : les prescriptions définies dans I'étude géotechnique jointe en annexe au dossier de PLU devront
étre observées.

RAPPEL

1 - Les éléments de paysage, les quatrtiers, ilots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger,
a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d’ordre culturel, historique ou écologique sont identifiés et localisés
et font I'objet de prescriptions de nature a assurer leur protection en application de l'article L123-1-5 alinéa 7 du Code
de 'Urbanisme

2 - L’édification des clétures est subordonnée a une déclaration préalable prévue a I'article L 441-2 du Code de l'urba-
nisme.

3 - Les installations et travaux divers, lorsqu’ils sont admis, sont soumis a l'autorisation prévue a l'article L 442-1 du
Code de l'urbanisme.

4 - Les défrichements sot soumis a autorisation dans les espaces boisés non classés, en application des articles L 311-
1 et suivants du Code Forestier et interdits dans les espaces boisés classés figurant au plan, en application de I'article
L 130-1 du Code de I'Urbanisme.

5 - Les coupes et abattages d’arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisés classés figurant au plan, en
application de I'article L 130-1 du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE N 1 - Occupations du sols interdites

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol autres que celles mentionnées a l'article N 2
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ARTICLE N 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres

Sont admis dans toute la zone :

a) - Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services collectifs.

b) - Les locaux techniques nécessaires a I'exploitation forestiere

C) - Les affouillements et exhaussements de sol dans la mesure ou ils sont nécessaires a des constructions
ou a des aménagements compatibles avec le caractére de la zone ou s’ils sont liés a un service public ou
d’intérét collectif.

- dans la zone Nh :
L’extension des constructions existantes sera autorisée dans la limite d’une surface de plancher
maximale de 30,00m2 par niveau existant et d’'une extension par unité fonciére

- dans la zone Nj :
De petites constructions, type abris de jardin seront autorisées sur une surface de plancher maximale
de 10,00 m2 et dans la limite d’une construction par unité fonciére.

- dans la zone NI :
Les travaux d’entretien ou d’amélioration des surfaces des équipements sportifs ou de loisirs exis-
tants sont autorisés.

ARTICLE N 3 - Desserte des terrains par les voies publiques ou privées
ACCES

a) - L’accés des constructions doit étre assuré par une voie publique ou privée et aménagé de fagon a ne
pas présenter de risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utili-
sant cet acces. Cette sécurité doit étre appréciée, compte-tenu notamment de la position des acces, de leur
configuration ainsi que de la nature et de I'intensité du trafic.

b) - Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans I'intérét de la sécurité. En particulier,
lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n’étre autorisées que sous ré-
serve que l'acces général soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre. Cette géne
sera appréciée notamment en fonction des aménagements qui pourraient étre réalisés sur 'une ou l'autre
des voies.

VOIRIE

Les voies publiques ou privées, destinées a I'acces aux constructions, doivent avoir de caractéristiques tech-
niques adaptées aux usages qu’elles supportent, aux opérations qu’elles doivent desservir et, notamment, a
I'approche du matériel de lutte contre I'incendie.

ARTICLE N 4 - Desserte des terrains par les réseaux publics

DESSERTE EN EAU POTABLE

Toute construction a usage d’habitation doit étre raccordée au réseau public d’eau potable.
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ASSAINISSEMENT

EAUX USEES
a) - Lorsqu'’il existe un réseau public d’égouts, le raccordement a ce réseau est obligatoire. L’évacuation des
eaux usées dans ce réseau doit étre subordonnée a un traitement spécifique avant la mise a I'’égout.
b) - en I'absence de réseau collectif d’égout, 'assainissement autonome est obligatoire. Il doit étre conforme
aux dispositions du zonage et du reglement d’assainissement joints en annexe au PLU.

EAUX PLUVIALES

Le rejet des eaux pluviales doit étre prévu et conforme aux dispositions du zonage et du réglement
d’assainissement joints en annexe au PLU. En 'absence de réseau séparatif, les eaux de ruissellement doi-
vent étre absorbées ou retenues en totalité sur la parcelle.

EAUX DE PISCINES

Les eaux de nettoyage et de vidange des piscines seront évacuées conformément aux dispositions
du zonage et du réglement d’assainissement joints en annexe au PLU.

ELECTRICITE ET TELEPHONE : Ces réseaux doivent étre enterrés.

ARTICLE N 5 - Caractéristiques des terrains

Sans objet.

ARTICLE N 6- Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
- dans la zone Nh :

Les batiments doivent étre implantés avec un retrait minimum de 5 meétres par rapport a la voie publi-
que.

- dans la zone Nj :
Les constructions seront implantées a I'alignement ou sur une des limites séparatives.

ARTICLE N 7- Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

- dans la zone Nh :
Les constructions seront implantées avec un recul minimal de 4 métres (hors débord de toiture)

- dans la zone Nj :
Les constructions non implantées a I'alignement seront implantées sur une des limites séparatives.

ARTICLE N 8- Implantation des constructions sur une méme parcelle

- dans la zone Nh : les extensions seront adjacentes aux constructions existantes

ARTICLE N 9- Emprise au sol

Sans objet
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ARTICLE N 10- Hauteur des constructions

- dans la zone Nh :
La hauteur de I'extension de devra pas dépasser celle de la construction existante.

- dans la zone Nj :
La hauteur des constructions est limitée a 3,50 m meétres au faitage; la hauteur étant mesurée au
point le plus bas du terrain naturel.

ARTICLE N 11 - Aspect extérieur des constructions

Par leur aspect extérieur, les constructions ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, des sites et des paysages naturels ou urbains.

ARTICLE N 12 - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre assuré en dehors des
espaces publics.

ARTICLE N 13 - Espaces libres et plantations.

Les haies existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations d’essences locales.

ARTICLE N 14 - Coefficient d’occupation des sols

Sans objet.
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1 - Définition

L'accés est la partie de limite du terrain jouxtant la voie de desserte ouverte a la circulation, qu’elle soit publi-
que ou privée, et permettant d’accéder au terrain d’assiette de la construction ou de I'opération.
Dans le cas d’'une servitude de passage, I'accés est constitué par le débouché de la servitude sur la voie.

2 - Régles générales

Ces dispositions ne sont pas applicables aux constructions existantes a la date d’approbation du PLU dés
lors qu’elles disposent d’'une desserte automobile suffisante.

Ces dispositions sont cependant applicables en cas de changement d’affectation de terrains ou de locaux qui
modifierait les conditions de circulation et de sécurité.

2-1 - Une opération doit comporter un nombre d’accés sur les voies publiques, limité au strict néces-
saire. En outre, les accés doivent étre localisés et configurés en tenant compte des éléments suivants :

- la topographie et la configuration des lieux dans lesquels s’'insére I'opération

- la nature des voies sur lesquelles les accés sont susceptibles d’étre aménagés afin de préserver la
sécurité des personnes (distance de visibilité, vitesse sur voie, intensité du trafic, ...)

- le type de trafic généré par I'opération (fréquence journaliére et nombre de véhicules accédant a la
construction, types de véhicules concernés ...)

- les conditions permettant I'entrée et la sortie des véhicules dans le terrain sans manoeuvre sur la
voie de desserte

Sur une distance minimale de 5 métres a compter de I'alignement, la pente ou la rampe d’accés devra étre
inférieure a 5%.

2-2 - Le nombre des acceés sur les voies publiques doit étre limité dans I'intérét de la sécurité. En par-
ticulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le projet de construction peut n’étre autorisé que
sous réserve que I'accés soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre.

2-3-1 . Accés collectif

L'accés a la construction projetée aura une largeur
comprise en 5 et 6 métres. Elle se terminera par deux pans : T
coupés incliné a 45° sur I'alignement actuel ou projeté de la
route départementale. Le dispositif de fermeture éventuel sera
implanté avec un recul minimal de 5 métres par rapport a cet
alignement.

2-3-2 . Accés Individuel

La voie d’accés aura une largeur de 4 metres. Elle se
terminera par deux pans coupés incliné a 45° sur I'alignement -
actuel ou projeté de la route départementale. Le dispositif de ; '
fermeture éventuel sera implanté avec un recul minimal de 5
meétres par rapport a cet alignement.

De part et d’autre de I'accés, les constructions ou végétaux
seront implantés a ne pas masquer la visibilité.
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I - PREAMBULE
1) Constat :

Le constat actuel est que le nombre de personnes potentiellement an perte
d'autenomie ou dépendantes est en hausse constante (multiplication par guatre de
la population dépendante). Parallélement, les personnes &dgées comme les
personnes handicapees aspirent a plus d'autonomie et a2 rester a domicile le plus
longtemps possible. Une explosion du maintien 28 domicile est prévisible dans les
années qui viennent.

Le Département du Rhine, a travers ses compétences en faveur des personnes
ggées et personnes handicapées et du logement, Intervient pour favoriser le
malntien & domiclle des personnes dépendantas.

De méme, la loi du 11 février 2005 pour I'égalité des droits et des chances, la
participation et la citoyenneté des personnes handicapées vise a favoriser une
reelle intégration des personnes handicapées dans la Cité.,

La perte d'autonomie est liée & plusieurs facteurs :
- vigillesse,

- handicap

- maladie.

L'explosion du traitement a domicile est donc previsible dans les années qui
viennent pour plusieurs raisons ;

- Un gisement important de personnes dgées a cause du vieillissement de
la population, évolution qui touche tout le département.

- Le mangue de moyens pour créer des établissements et pour en financer
l'acceés car le reste a charge est trop lourd par rapport aux ressources de
beaucoup de personnes dgees, méme en tenant compte des aides
allouées.

- Plusieurs problémes de santé qui vont s'accroitre d'ici 2025 : l'obésité, le
diabéte, le cancer, les problémes de dégénérescence, etc.

- Une duréde de séjour en hopital de plus en plus réduite, pour des raisons
techniques et financieres. Les malades sont renvoyés dans des
etablissements de suite ou a domicile ou ils ont besein d'un traitement
suivi. '

- Un nombre de naissances d'enfants handicapés gui ne diminue pas,
malgré le controle des grossesses, Jusque-la les enfants étaient placés
dans des établissements. Aujourd’hui, ils vieillissent et survivent a leurs
parents. La question est de saveir comment leger les handicapés
devenus adultes. Par ailleurs, le handicap psychigue est en progression.

- La perte d'autonomie touche certaines populations de par leur situation
spécifique : les immigrés de la premiére génération atteignent également
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I'dge de la dépendance ; les populations en lotissement en devenant
dépendantes ne peuvent rester en maison individuelle souvent aloignée
des lieux de services ; les agriculteurs vieillissants devant guitter lsur
exploitation pour passer la main et/ou ne pouvant plus rester dans leur
ferme, doivent se rapprocher des éguipements en centre-bourg ; etc.

Il est donc nécessaire d'anticiper et de travailler sur le besoin colossal qui apparait
en matigére de maintien a domicile car il sera difficile de répondre aux bescins avec
les structures et le systéme existants,

Il est donc nécessaire dimaginer des selutions Innovantes pour assurer a la fois
I'acciés et le maintien pérenne des personnes en perte d'autonomie dans le
logement, dans de bonnes conditions de confort, et pour permettre leur solvabilité
la meilleure, tout en réepondant a leur aspiration gui est aujourd’hul de rester le
plus longtemps possible & domicile.

2} La démarche d'adaptation des logements

Le Département soutient financiérement I'adaptation et I'amélioration du logement
dans le cadre de I'Allocation Départementale Personnalisée d Autonomie (ADPA) a
domicile et la Prestation de Compensation du Handicap (PCH), mais auss| a travers
des aides complementaires a celles de I'Agence Nationale de I'Habitat {ANAR).

De méme, le maintien & domicile est un des axes prioritaires de ["action sociale
pour le groupe APICIL qui finance déja I'adaptation du logement des retraités.

Les ballleurs soclaux du Rhéne, individuellement, ont développé un large panel
d'actions pour faciliter le maintien & domicile des personnes en perte d'autonomie,
au-dela du respect de la reglementation de 2005 : interventions technigues dans
les logements et parties communes, partenariat en vue de faciliter les sarvices a
domicile, etc...

Afin daller plus loin dans la démarche de soutien aux personnes en perte
d'autonomie, le Département et le groupe APICIL, représenté par ses institutions
de retraite, Agira Retraite des Salariés (ARS) et Agira Retraite des Cadres (ARC),
et de prévoyance, APICIL Prévoyance, ont décidé de lancer une démarche pour
soutenir et développer l'offre de logeaments adaptés a la dépendance guelle gu’en
soit I'origine et trouver une solution pour pérenniser 'adaptation des logements. II
g'agit d'éviter ainsi la perte dinvestissement tant sur le plan financier gue
technique car on constate en effet que :

- le parc anclen est peu adapté sur le plan de |'accessibilité des
immeubles et I'effet de I'adaptation au sein du logement peut &tre
limité (par exemple, la personne ne peut sortir de chez elle car
I'accés a |'extérieur n'est pas de plain-pied)

- le locataire suivant n'est pas dépendant et enléve les équipements

adaptés dont Il n'a pas besoin. On constate gue l'adaptation est
utilisée un peu moins de 4 ans en Moyeanne.
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L'adaptation de plusieurs logements dans un méme immeuble permet d'augmenter
la qualité et le confort d'usage pour tous les occupants, dépendants ou non,

C'est dans ce sens que le Département et le groupe APICIL ont décidé d'élaborer
une charte du logement adapté afin d'impulser une démarche montrant gu'il est
possiblé de proposer ce type de logements aux personnes en perte potentielle
d'autonomie.

Il ne s'agit pas de proposer une nouvelle expérimentation mais plus modestement
dintégrer le résultat d'expérimentations conduites tant dans le Rhéne (par les
organismes HLM du Rhéne, I'ADAPEL..) qu'ailleurs, Il s'agit aussi plus
ambitieusement de mettre en ceuvre une véritable politigue de long terme sur la
totalite du territoire rhodanien.

On peut espérer que cette démarche sera reprise par les départements voisins,
voire au niveau national si elle ast suffisamment performante et convaincante.

Le groupe APICIL est le premier partenaire de cette expérience. Elle est ouverte a
d'autres organismes ou d'autres groupes de protection sociale qui voudront
adhérer & la charte. Déja RSI Région Rhine a rejoint la démarche.

La charte de I'habitat adapté est le symbole d'un engagement partagé entre le
Département du Rhine, le groupe APICIL, les promoteurs-constructeurs et les
bailleurs sociaux. L'ensemble de la démarche repose sur les maires qui doivent
traiter avec les partenaires engagés par la charte gui en appliquent les principes et
le cahier des charges.

Il s"agit également de produire des logements totalement éguipés pour recevolr les
matériels les plus modernes permettant de mettre en ceuvre la télémédecine, la
télésurvelllance (non seulement en matiére de sécurité, mais aussl sur I'ensemble
des gestes de la vie quotidienne : prestations de services, repas, prise de
médicaments), la domotique, ate.

Aujourd’hui, les technologies sont sous utilisées dans le domaine de |a
dépendance. Demain, leur usage sera quotidien, d'ol la nécessité de pré-equiper
les appartements affectés & la dépendance.

II - LES OBJECTIFS DE LA CHARTE
1) L'objectif général

L'objectif est de produire, tant en accession a la propriété que dans le
sacteur libre locatif ou dans le locatif social, un vaste programme de
logements  adaptés pour que tous ceux qui participent a l'acte de
construire puissent créer, dans des immeubles d'habitation, un nombre
significatif de logements adaptés a la dépendance.

Ces logements sont destinés aux personnes potentiellement en perte
d'autonomie ou dépendantes.

Cette démarche vise en priorité le logement neuf mais aussi la
réhabilitation de logements anciens du parc privé ou public.

Dans le parc de logement social, elle doit s'accompagner d'une réflexion sur le
parcours résidentiel des locataires, visant a faciliter la mutation des seniors, pour
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répendre a leurs besoins et privilégier I'offre de grands logements & destination
d'autres catégories de meénages.

2} Les objectifs opérationnels

2.1. Respecter un cahier des charges définissant les caractéristiques

techniques permettant |"'adaptation du logement dés la construction (o
Cahler des charnges annexd & la charta),

L'adaptation des logements se fait déja par le biais des normes sur I'accessibilité
pour les personnes handicapées définles par la fol du 11 février 2005 pour "égalité
des droits ef des chances, la participation et la citoyennelé des personnes
handicapées. Toutefols, le cahier des charges jeint en annexe met en avant la
configuration la plus adaptée et les éguipements nécessaires pour ces logements.
Il compléte le dispositif réglementaire et met en avant certains critéres importants
pour 'adaptation en distinguant trois niveaux d'adaptation : le logement accessible
(c'est-a-dire application de la loi de 2005), le logement adepté (notion de base) et
le logement trés adapté.

Il convient de bien faire la différence entre normes d'accessibilité et d'adaptabilité,
objet de la charte et du cahler des charges, qui permettent a toute personne en
perte d'autonomie de vivre correctement dans son appartement.

Quelgues adaptations mineures pourront étre réalisées en cas de succession dans
un méme appartement de personnes ayant des causes différentes de dépendance
et donc des besoins différents.

¥ Le cahier des charges définit des élements minimums de base
Imposés aux partenaires de la charte reprenant notamment ceux
imposés par la loi de 2005 et des éléments supplémentaires qui sont
recammandés mais pas exigés.

* Les logements doivent étre adaptés et adaptables c'est-a-dire
permettre I'adaptation plus fine des logements ultérieurement lorsgue la
dépendance de la personne ou ses besoins augmentent,

Il est proposé un cahier des charges allégé pour la réhabilitation
peur conserver wne certaine  souplesse dans ce cas. En effet, la
réenovation de logement impligue un codt important de travaux et des
aménagements plus difficiles 3 intégrer car la configuration en termes
d’accessibilité de certains immeubles ne sy préte pas.

'1."

= 1l est clair gue la dérogation & ce cahier des charges doit relever de
Fexception et &tre justifiee par une impossibilité ou du moins d'une
grande difficulté liée a la construction. Elle ne peut &tre une solution de
facilité ou de réduction de colt.

¥ 1l existe sur le marché de nombreux prodults adaptés pour les personnes
en perte d'autonomie permettant de rendre leur quotidien plus aisé,
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2.2. Tendre vers un quota de 20 & 25% de logements adaptés dans les
immeubles d’habitation au sein d'un environnement de proximité

¥ Ces appartements sont des logements « déediés ». Ils devront
bénéficier de facon privilégide a des personnes en perte potentielle
d'autonomie ou deéja deépendantes ayant bescin d'équipements adaptes.
Pour les bailleurs soclaux du Rhéne, les attributions se feront dans le
respect du Code de la Construction et de I'Habitation (CCH) et aprés
passage en commission d attribution.

Le fait que ces logements soient « dediés » n'exclut pas les formes de
services & la personne communs ou mutualisés qui peuvent é&tre
proposes dés |ors gue |'on respecte |le fait gqu'il s'agit de logements
individuels et affectés a4 des personnes dépendantes ou potentiellement
en perte d'autonomie.

La charte du logement adapté s'adresse aux personnes potentiellement
en perte dautonomie ou dépendantes. La question se pose des
personnes en situation de vieillissement qui n'ont pas encore perdu leur
autonomie mais gqui souhaitent anticiper et changer de logement en
prévision de [‘@volution de leur état dans le futur. Ces personnes
pourront faire ‘acquisition d'un logement dans le patrimoine prive, mais
il est nécessaire de leur permettre aussi de |louer un  logement.
L'anticipation de la dépendance et la prévention sont importantes dans
ce domaine. La prise de consclence va en augmentant.

¥ Ces logements sont des logements banalisés. Lidée n'est pas de
transformer un immeuble d'habitation en une résidence spécialisée. Les
occupants des logements ne souhaitent pas un logement « &tiguetd »
personnes handicapées ou agees. Il faut eviter de constituer des ghettos
en stigmatisant ces  logements, Il faut permettre, dans un méme
immeuble, dhéberger des personnes dont la dépendance résulte de
facteurs différents (dge, handicap, maladie) aux cotés da résidents non
dépendants.
Cela permettra de favoriser 'investissement dans ce type de logemaent,

* Proximité des logements adaptés proposés : Le fait de proposer des
logements neufs adaptés impligue pour les personnes de guitter [e
logement gu'elles occupent bien souvent depuis longtemps. Or, les
personnes dgées sont trés attachées a leur environnement et a leurs
repéres, C'est pourqued, afin que la démarche en faveur de I'habitat
adapté réussisse, |l conviendra gue l'offre solt suffisamment développée
afin de pouvaoir proposar un logement a proximité du lieu d'habitation des
personnes intéressees.

¥ La nécessaire accessibilité de I'immeuble dans lequel se trouvent les
appartements. Il faut en effet que les personnes puissent sortir de chez
elles et ne se retrouvent pas coupées du maonde par une inadaptation des
parties communeas,

¥ Une localisation de Fopération en centre ville, centre bourg,
centre de quartier pour faciliter l'acces aux commerces, Services,
transports en commun, etc.
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L'objectif de la charte sera atteint lorsque I'aménagement du logement permettra &
la personne dépendante de se maintenir le plus longtemps possible dans un
logement de droit commun adapte a son état de santé.

III = L'ENGAGEMENT DES PARTEMAIRES
1) Le Département du Rhine

Le Département participe déjd au financement de |'adaptation des logements
existants d'une part dans le cadre de l'Allocation Personnalisée d’Autonomie (APA)
4 domicile qui permet le financement de petits aménagements favorisant le
maintien & domicile et d'autre part, a travers des aides 4 I'amélioration de |'habitat
en faveur des personnes agées et des personnes handicapées en complément des
aides de 'ANAH.

Dans le cadre de la Charte de 'Habitat adapté, le Département peut intervenir de
plusieurs manieres :

organiser une mediatisation de ce type dintervention & travers une forte
communication ;

- assurer une diffusion diinformations sur l'existence de ces apparterments aux
personnes concernées : associations de personnes &gées, de personnes
handicapées, services d'aldes & domicile ; organisation de réunions
d'infermation aupres des maires, auprés des notaires également par rapport a
leur devoir de conseil, etc. ;

- mettre en relation les demandeurs avec l'offre de logements en mettant en
ligne sur internet un catalogue des logements adaptes disponibles ou en projet,
en neuf ou en ancien, en accession ou en location ;

- garantir le service diinterface et la mise en relation avec les organismes
soclaux ;

mobiliser les Maiscns du Rhéne sur ['ensemble du territoire pour un
accompagnement de la démarche :

- Inclure les logements adaptés dans son contingent de logements réservés, dans
le respect de I'exercice du droit de réservation du Conseil géneral et de chacun
des réservataires ;

- donner une reconnaissance habitat adapté « RHONE + » pour chague opération
mettant en ceuvre cette charte.

2) LE GROUPE APICIL

Le groupe APICIL participera en mettant en place le méme type de processus gue

celui existant pour le financement des lits dans les établissements pour personnes
igées dépendantes ou handicapées.
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Les institutions de retraite et de prévoyance, Agira Retraite des Salariés (ARS) et
Agira Retraite des Cadres (ARC) et APICIL Prévoyance pourront financer, apres
étude des projets, présentation en commission sociale et accord de leur conseil
d'administration, tout ou partie du surcolt de l'adaptation dans les constructions
neuves et dans le parc soclal (hors obligations légales).

La contre partie de cet engagement sera un droit réservataire de 15 ans pour les
allocataires du groupe APICIL, formalisé par la signature d'une convention entre
les différents partenaires {maitre d'ouvrage, propriétaire...) et le groupe APICIL

Le groupe APICIL aura alors priorité pour reloger ses propres allocataires.

Le groupe APICIL exercera un contréle sur le respect du cahler des charges dans le
projet de construction par rappert & l'utilisation de ses financements d’adaptaticn,
au moment de la demande de financement et a la livraison de I'opération. :

3) Le RSI Region RHOMNE - Régime Social des Indépendants

Le RSI Région RHONE définit son action dans la démarche habitat adapteé par une
intervention en faveur de ses ressortissants,

Deux possibilités :

- accedants en location : prise en charge financiere du premier ou des deux
premiers loyers

- accedants en proprieteé : attribution d'une participation financiera sur production
de l'acte de vente ou attestation notariale.

Les régles dattribution seront identiques & celles définies par la Commission
d'Action Sanitaire et Soclale : ressortissants a titre principal du régime RSI, durée
minimale d'activité (& préciser), prise en compte des ressources du demandeur
pour fixer le niveau de participation de 'organisme.

D'autres critéres pourront étre retenus éventuellement, la décision de la
Commission étant souveraine,

Ce partenariat fera l'objet d'une communication auprés de la Caisse Nationale du
RSI et d'une médiatisation sur les supports dédiés,

4) Le Credit agricole Centre-Est

Le Crédit agricole, & travers les relations de financement qu’l a avec des
promoteurs, s'engage a :

- étre le promoteur et |'incitateur de la démarche auprés de ses partenaires,

- diffuser linformation sur la démarche & sa clientéle & travers ses agences
bancaires qui irfdiguent 'ensemble du territoire et touchent un public nombreux.
Sa clientéle variée (artisans, commergants, retraités, salariés, agriculteurs,
etc.) peut étre concernee par une offre de logements adaptes.

Par ailleurs, le Crédit agricole soutiendra la création du catalogue de logements
adapté en ligne qui met en relation les demandeurs avec les offres de logement.
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5) France Telaecom Orange

France Télécom Orange, qui adhére aux objectifs de la charte, souhaite s'engager
aux cotés du Département du Rhine et de ses partenaires pour participer au
développement du logement adapté & travers deux aspects de son intérvention :

- Le raccordement aux réseaux & haut ou trés haut débit (fibre, notamment) des
logements adaptés, Les modalités de son intervention, en fonction de
l'implantation géographique des opérations, seront définies par un document
spécifigue, Ces raccordements permettront progressivement de mettre en place
toutes les nouvelles solutions basées sur les NTIC {Mouvelles Technologies de
I'Information et de |la Communication) disponibles pour les personnas
dependantes. :

- Les solutions de communication multimédia dans l'univers de la santé au domicile
des personnes dépendantes. La division Santé de France Télécom Orange pourra
accompagner le projet pour lintegration dans les logements de solutions pouvant
faciliter le maintien au domicile et I'accés aux soins des personnes dépendantes :
hébergement et accés aux données de soins, outils de téléconsultation,
télésurveillance  etfou  téléassistance  médicale, éducation  thérapeutique,
domaotique, etc. L'expertise de la division Santé pourra également étre utilisée
dans le cadre de I'éventuelle élaboration d'un cahler des charges portant sur
I'éguipement des logements adaptés,

6) ABC HLM

ABC HLM, association des bailleurs et constructeurs HLM du Rhone, fédére 25
organismes qui gérent prés de 146 000 logements sociaux dans le Rhane.
L'evolution et I'adaptation du patrimoine existant sont des axes importants de la
reflexion et des travaux inter-bailleurs. Les bailleurs soclaux du Rhone sont
conscients de I'enjeu de permettre, dans de bonnes conditions, le maintien &
domicile des personnes en perte dautonomie.

Dans ce cadre, ABC HLM communiguera la charte et ses enjeux auprés de
"'ensemble des bailleurs sociaux du Rhone.

7) ICADE

Sous impulsion d'Ivan OLIVRY, Directeur du Médico-Social, ICADE est plonni&ra
dans la réalisation de logements adaptés en y intégrant une véritable dimension
territoriale,

En outre, ICADE a activement contribué & la rédaction du plan gouvernemental
« Vivre chez soi » gui propose de donner une véritable existence juridigue au
logement adapté.

C'est pourguei, ICADE s'engage auprés du Département du Rhine afin de
développer dans ses futures opérations réalisées dans des environnements
géographiques favorables tels que définis dans le plan <« Vivre chez soi», 20 &
25% de logements adaptées,

En outre, par sa présence au niveau national, ICADE s'engage & promouvoir cette
initiative locale dans d'autres départemnents et réglons,
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8) Les ballleurs sociaux
Les bailleurs sociaux engagés dans la demarche s'efforceront de :

- programmer jusgu'a 20 2 25 % de logements adaptés dans les opérations
neuves quiils auront désignéas, au regard des besoins et des potentialités de
territoire,
de mettre en ceuvre le cahier des charges.

Four la réhabilitation du parc existant, ces dispositions prendront en compte |es
contraintes de I'ancien. Une étude au cas par cas permettra de définir les
conditions de faisabilite.

Les bailleurs sociaux feront référence a leur engagement vis-a-vis de la charte et
mettront tout en ceuvre pour que, dans les prerogatives de la Commission
d"Attribution des Logements (CAL), les logements adaptés realisés puissent
bénéficier au public ciblé.

IIs informeront lorganisme gestionnaire du catalogue de logements adaptés,
CRIAS Mieux-Vivre, des logements disponibles sur le marché ou de leur réalisation
prévisionnelle {of Formulaire technigue présentant Jes opdrations, annexé 3 la charte).

93 Les maitres d'ouvrage (promoteur-constructeur)

Les maitres d'ouvrage qui souhaitent entrer dans la démarche de la charte
s'efforceront de .

-  programmer jusqu'a 20 ou 25 % de logements adaptés dans leurs opérations ;

appliguer le cahler des charges, en l'adaptant aux contraintes de ["ancien sl
s'agit d'une opération de réhabilitation du parc existant.

Chague maitre d'ouvrage indiguera la destination du logement a I'acguéreur dans
I'acte de vente ou dans le contrat de location.

Il fera référence & son engagement vis 4 vis de la charte et au respect nécessaire
de |a destination du logement adapte.

Dans le cas particulier ol le logement ferait I'objet d’'une convention spécifigue
avec un organisme de retraite ou de prévaoyance qui participe au financement du
surcolt d'adaptation, le mailtre d'ouvrage indiguera dans l'acte de wvente au
propriétaire acquéreur que la destination du logeament ne pourra pas étre modifiée.

Les maitres d'ouvrage informeront l'organisme gestionnaire du catalogue de
logements adaptés, CRIAS Mieux-Vivre, des logements disponibles sur le marché

ou de leur réalisation prévisionnelle (of Formulaire technigue présentant les opérations,
anmexé 4 la charte)

10) Les propriétaires

Les propriétaires seront tenus de louer leur bien & des personnes potentiellement
en perte d'autcnomie ou dépendantes, éventuellement allocataires d’APICIL ou
d'autres institutions de retraite sous condition que 'opération ait fait 'ebjet d'un
financement desdites institutions.
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Les propriétzires et les bailleurs sociaux auront la possibilité de faciliter
I'organisation (ou l'intervention) des services a3 domicile dans un méme immeubls
comportant plusieurs logements adaptés (2 travers, par exemple, une convention
avec un service prestataire). .

IV = LA GESTIOM DES LOGEMENTS ADAPTES

Il est convenu que la gestion du fichier des logements adaptés construits se fera
par le blals d'un conventionnement avec le CRIAS MIEUX VIVRE.

Le gestionnaire n'a pas une mission de régisseur. Son rile sera la mise en relation
des personnes en perte potentielle d'autonomie ou dépendantes qui recherchent
un logement adapté avec les propriétaires et les bailleurs sociaux & travers un

catalogue de logement en ligne sur internet [of Formulaire technigue pour la prdsentation
des opérations, anhexd & la charta).

V - LA MISE EN (EUVRE CONCRETE

S'agissant de l'effectivité du respect de la charte, les partenaires se sont mis
d'accord sur un systéme expérimental itératif jusqu'au 31 décembre 2012, Une
mise en application trés partenariale devrait, la premiére année, permettre de
préciser trés exactement les surcoiits de ladaptabilité selon les types de
logements, tant en construction neuve gue dans les cas de réhabilitation, et tant
dans le parc prive que social,

Est instauré un comité de suivi constitué das acteurs représentatifs de la démarche
qui se réunira deux fois par an. Il devra contribuer & enrichir le contenu de la
charte et du cahier des charges en intégrant |& fruit des expérimentations
réalisées.

Il ¥ aura désignation d'un correspondant du groupe APICIL et d'un correspondant
du Département du Rhéne,

Pour chague opération comportant des logements adaptés, ils interviennent pour
vérifier le respect de la charte dans I'immeuble et le{s) logement(s), I'"évaluation
des surcolts, la qualité de l'occupant, Pour ne pas ajouter & la lourdeur du
processus de construction, chague intervenant disposera d'un délal de 15 jours
ouvrables pour apporter sa réponse,

Chacun, dans la mesure des [nformations dont il dispose, devra dire, notamment,
g'il 8 connaissance de demandeurs dans le secteur de l'opération pour permettre
au constructeur de savoir sl peut remplir son quota de logements. A défaut de
réponse dans ce délai, le constructeur pourra ne pas satisfaire les exigences de la
présente charte,

Un bilan sera fait au bout d'un an,

La gestion des priorités dans |'attribution des logements devra 8tre examinée par
rapport a la guestion des réservations. :
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VI - DUREE DE LA CHARTE
La présente charte est conclue pour une durée indéterminée.

Les parties peuvent la résilier & tout moment, sans motlf, sous réserve d'un
préavis d'un mols. '

Les parties pourront résilier sans préavis en cas de motif grave.

En cas de résiliation par un partenaire, celle-ci est sans effet sur la gestion des
logements deja réalisés et financés. Ceux financés par une institution de retraite
ou de prévoyance lui restent réservés pour 15 ans.

Fait @ Lyon, le 5 novembre 2010
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LES SIGNATAIRES

O ,
RHONE Département du Rhine
LE DEFRETEWEHT
B & Secrétariat d’Etat aux Ainés
APICIL Prévoyance
H Agira Retraite des salariés (ARS)
Agira Retraite des cadres (ARC)
RSV R.S.I. REGION RHONE
Eﬂtu_. ABC H.L.M.
éﬂﬁﬂt‘ OPAC du Rhéne
@ Ghjade ALLIADE Habitat
EEEET!I'T_? Grand Lyon Habitat
"‘n"“&"ﬂ HMF
& SOLLAR
B 1cADE

CRIAS Mieux Vivre

Crédit Agricole Cantre-Est

e

Fédération des promoteurs-constructeurs
Région Lyonnaise

B.T.P. Rhéne

Fédération Nationale de I'Immobilier

France Télécom Orange
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

REPUBLIQUE FRANCAISE Fim
DEPARTEMENT DU RHONE Lit;m?d . DU CONSEIL MUNICIPAL
MU DELA COMMUNE DE RIVERIE
= e T e 1'- -_ 3 T
f "'T"fuh ? E ) H‘-""'-u-_m__:l - . ._.-IF.
f '!.ll’:"' - !
] ._:_._?_\"_::%;_::._;?“{1,,__.r 20 .-"F
F ._r_"-:.""_|: I e . [}
Nombre de Conseillers - gance du lundi 05 MAI
PR GIOE e L'an deux mille trois 6t le Tindi 05 mai & vingt une heures,
Vobants oo, 11 Le Conseil Municipal dirla Commune, réguliérement convoqué le 29 avril
deux mille trois s'est réunl au nembre prescrit par la Lol, dans la salle du

Consell de la Mairie de RIVERIE, so esidence de M.
Compte-rendu de séance affiché le  yoUTAY, Maire.,  Sous la pr M. Pierre

Etaient Présents @ Mr  Pierre VOUTAY, Mr Yves LE PAPE,
Mr Louis GRATALOUP, Mme |sabelle BROUILLET, Mr Marcel NOUGUIER,
Mme Marie-Claude REY, Wme Marie-Claude FANGET, MrJacques
GRILLOM, Mr. Bruno BONNAND,

Absents excusés @ Mr Erik DU MOULINET D'HARDEMARE donne
procuralion & Yves LE PAPE, Mr Jean-Claude GRATALOUP donne
procuration & Mr Jacques GRILLON, '

NoZ003-4
7 Secrétaire de Séance : Mr. Jacques GRILLON
OBJET : INSCRIPTION AU PLAN DEPARTEMENTAL DES ITINERAIRES DF
FROMENADE ET DE RANDONNEE.

Vu le code général des collectivités territoriales,

Vau les articles 56 et 57 de la loi n®83-663 du 22 juillet 1983, et le Il de la circulaire du 30 aoft
1988 relative aux « plans départementaux de promenade et de randonnée » (PDIPR® 7

Vu le délibération du conseil municipal de RIVERIE du 05 mai 2003 ;

Vu la délibération du conseil Général du 17 mai 2002 relative 4 [a révision du Plan Départemental
des Itinéraires de Promenade et de Randonnée du Rhine ;

Considérant que les projets de développement du réseau d'itinéraires de promenade et de
découverts traversant le territoire de commune nécessitent une extension du Plan Départemental des
Itinéraires de Promenade et de Randonnée du Rhine :

Le Conseil Municipal de RIVERIE, apris en avoir délibéré :

1. accepte, I'inscription au Plan Départernental des Itinéraires de Promenade et de Randonnée
des chemins ou portions de chemins tels qu'ils sont reportés en jaune ou en rouge sur la
carle cl-annexée (extrait carte IGN) ;

2. accepte I'inscription au réseau valorisé du PDIPR des chemins (ou portions de chemins) tels
qu'ils sont reportés en rouge sur la carte ci-annexée (extrait carte IGIN)

3. en ces d’aliénation ¢’un chemin rural inserit sur le Plan Départemental des Ttinéraires de
Promenade et de Randonnée, s’engage & maintenir ou & rétablir la continuité de 1'itinéraire
par un itinéraire de substitution qu’il proposera au Départemental du Rhéne ;

4. g'engage & maintenir 'ouverture au public des itinéraires concernés el 4 en assurer

* |'entretien ; _

5. garantit leur remplacement en cas de suppression consécutive 4 des opérations publiques
d'aménagement foncier ;

6. accepte le balisage et I'équipement signalétique des itinéraires qui sont définis au 2°, le
Départemental du Rhéne an assurant la mise en ceuvre et [entretien ;- ' :

7. s'engage & informer le Département du Rhéne (Mission Environnement) de tous les projets
de travaux sur les chemins ruranx ou voiss communales concerndes ; .
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8. ;'augagl:e 4 opérer unc surveillance réguliére du circuit tel qu’il figure au plan et 4 prévenir
immediaternent le Département due Rhéne (Mission Environnement), dé toute difficults
alfectant la contimuté du circuir.

AINSI FAIT LES JOURS MOIS ET AN SUSIDITS.
CERTIFIE CONFORME AU REGISTRE DES DELIBERATIONS.

Le Maire,
Pierre VOUTAY
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