
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
A T E L I E R  D ’ U R B A N I S M E  E T  D ’ A R C H I T E C T U R E  

C É L I N E  G R I E U  

Pièce n° Lancement de la procédure enquête publique Approbation 

02 10 juillet 2020 du 20 avril au 21 mai 2021 9 septembre 2021 

P l a n  L o c a l  d ' U r b a n i s m e  

M o d i f i c a t i o n  n ° 2  

Orientations d’aménagement et de programmation  

D E P A R T E M E N T  D U  R H O N E  

 
C O M M U N E  D E  M A R C H A M P T  



C o m m u n e  d e  M a r c h a m p t  –  P l a n  L o c a l  d ' U r b a n i s m e  2 

Sommaire 

OAP n° 1 Bourg centre ....................................................................................................................................................................................................................................................................... 4 

Programmation des différents secteurs d’OAP............................................................................................................................................................................................................................ 12 

 

 



 

Orientations d’Aménagement et de Programmation  3 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota : les dispositions présentées dans ce document et concernant l’orientation d’aménagement et de programmation n°1 « Centre bourg » 

pour les secteurs 1 « Carregue » et 2 « Route Neuve » remplacent les dispositions initiales. Pour les autres secteurs, les dispositions restent 

inchangées. 

Les servitudes de mixités sociales S1 et S2 ont été supprimées de même que le périmètre de projet Pr1.
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OAP n° 1 Bourg centre  

 

Secteur 1 Carregue 

Cette parcelle d’environ 2000 m² d’un seul tenant est située en limite du bourg et en face de l’école, bénéficie depuis peu de l’assainissement collectif réalisé 

par la collectivité. Il existe une covisibilité forte entre le tènement et le bourg. 

Idéalement exposée Sud, pour recevoir au minimum 4 logements en habitat groupé sur 2 niveaux, elle bénéficiera d’accès depuis la voie à l’Est. Les accès 

desservant plus d’un logement devront être mutualisés. Les constructions devront s’intégrer dans la pente. Un traitement paysager sera appliqué aux franges. 

La frange en lien avec le parking et l’aire de jeux au Sud devra être traitée avec soin afin de présenter une limite de qualité entre l’espace public et les 

constructions et d’assurer l’intégration visuelle depuis le bourg. Pour les mêmes raisons, les constructions qui s’implanteront dans la partie aval du tènement 

devront avoir un traitement architectural de qualité. La perspective visuelle sur le bourg devra également être préservée. 

 

 

 

 

 

 

 

 

Vue du tènement depuis l’angle Nord-Ouest vers le bourg 
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Vue du tènement depuis la limite Sud vers le Nord 
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Secteur 2 Route Neuve 

Ce site en pente, orienté Sud-Ouest, est situé entre la route neuve au Nord et de la rue des Villiers au Sud. 

Pour tirer parti de ce site, les constructions s’implanteront dans la pente avec des accès par l’amont depuis la route Neuve. 

La hauteur maximale des constructions sera de 9 m (RDC+1 niveau avec combles), dans la continuité des constructions anciennes. 

Ce site est dédié à l’habitat groupé ou individuel (environ 3 logements). 

Le chemin rural, dont le tracé à été modifié en frange Est du site, doit être maintenu pour assurer une liaison piétonne, notamment pour rallier la RD9 et le site 

d’équipement futur.  

La voirie est retraitée pour permettre du stationnement de proximité en long ou en épi, le long de la route Neuve pour les résidents. 

 

 

 

 

 

 

 

 

Vue du tènement depuis la limite Sud vers le Nord 
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Pour les secteurs 1 et 2 

Les constructions devront s’inscrire dans la pente en respectant les principes suivants :  

- Adaptation de la construction à la pente, en prévoyant si nécessaire plusieurs niveaux afin de limiter les mouvements de terrain pour minimiser l’impact 

paysager. 

 
Principe d’implantation dans la pente et de réduction des terrassements. 

Source : habiter en montagne référentielle d’architecture (PNRV, PNRC, CAUE 38 et 73) 

 

- Organiser les constructions en tenant compte de la pente, de la desserte et du contexte : 

 Si la desserte du tènement se fait par l’amont, l’accès à la construction et l’éventuel garage seront situés en lien avec la desserte. Les pièces de 

vie seront situées préférentiellement en lien avec les espaces extérieurs (terrasse, jardin, …), éventuellement situés au niveau inférieur. 

 

Principe d’organisation de la construction avec desserte par l’amont 

Source : habiter en montagne référentielle d’architecture (PNRV, PNRC, CAUE 38 et 73) 
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 Si la desserte du tènement se fait par l’aval, l’accès à la construction et l’éventuel garage seront situés en lien avec la desserte. Les pièces de vie 

seront situées préférentiellement en lien avec les espaces extérieurs (terrasse, jardin, …), éventuellement situés au niveau supérieur. 

 
Principe d’organisation de la construction avec desserte par l’aval 

Source : habiter en montagne référentielle d’architecture (PNRV, PNRC, CAUE 38 et 73) 
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Schémas d'aménagement et principe d’implantation dans la pente : 

Secteur 1 
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Secteur 2 
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Programmation des différents secteurs d’OAP 

 

Bilan de la constructibilité – donné à titre indicatif pour l’évaluation des incidences du PLU 

 Emprise du projet 
Nombre de 

parcelles 

Emprise Bâti 

existant 

Emprise Bâti 

projet 

Espaces 

publics 
Niveaux S.D.P. estimée 

Logements 

minimum 

Population 

estimée 
 

Dans les 5 ans : 

Site 1 2003 m² 1  360 m²  RDC+1+C 720 m² 4 9 

Site 2 1112 m² 2  270 m²  RDC+1+C 540 m² 3 7 

Dans les 5 ans à 10 ans : 

Site 3 711 m² 1 construite  210 m²  RDC+2 504 m² 4 9 

Site 4 615 m² 2  120 m²  RDC+1+C 192 m² 2 5 

Site 5 774 m² 1 construite  120 m² 209 m² RDC+1+C 192 m² 2 5 

Au-delà de 10 ans : 

Site 6 1037 m² 4  438 m² 211 m² 
RDC+1+C à 

RDC+2 
700 m² 6 14 

 

Total 6252 m² 9  1518 m² 420 m² - 2848 m² 21 48 

Base de calcul : 
Emprise moyenne des logements : 100 m² par logement. 

Taille moyenne des ménages : 2,3 habitants par logement. 

 

Densité globale : 33 logements à l’hectare 

Coefficient d’emprise au Sol global : 0,24 

Coefficient d’Occupation du Sol global : 0,45  

 

Bilan de stationnement 
De part et d’autre de la Rue des Ecoles, des places de stationnement seront créées en épi. 

Au total, il est envisagé : 

- 10 places de stationnement sur la partie haute de la Rue des Ecoles, 

- 7 places de stationnement sur la Rue de Villers, 

- 6 places sur la Route Neuve, pouvant être dédiées à l’opération sur le site 2. 

 

En outre, la construction de logements neufs génère des besoins en stationnement estimé à 2 places par logement minimum, soit environ 42 places qu’il s’agira 

de localiser sur les parcelles elles-mêmes. 




























