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Le présent reglement de PLU est établi conformément aux dispositions des articles L.151-8 a L.151-
42-1 et R151-9 et suivants du Code de ['Urbanisme,

Ce reglement s'applique a l'ensemble du territoire de la commune de Légny

Le territoire couvert par le Plan Local d'Urbanisme est divise en zones délimitées par un trait, et
repérées au plan par les indices suivants :

Zones urbaines (article R151-18 du code de l'urbanisme) :

Zones U: Les zones urbaines sont dites " zones U " Peuvent étre classes en zone urbaine, les
secteurs deja urbanises et les secteurs ou les equipements publics existants ou en cours de
réalisation ont une capacite suffisante pour desservir les constructions a implanter.

Zones a urbaniser (article R151-20 du code de lurbanisme) :

Zones AU, les zones a urbaniser sont dites " zones AU ". Peuvent étre classés en zone a urbaniser les
secteurs destinés a étre ouverts a l'urbanisation.

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux deau, délectricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immediate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter dans l'ensemble de cette zone et que des orientations
d'ameénagement et de programmation et, le cas echéant, le réeglement en ont défini les conditions
d'aménagement et d'equipement, les constructions y sont autorisees soit lors de la reéalisation d'une
opération d'ameénagement d'ensemble, soit au fur et a mesure de la realisation des equipements
internes a la zone prévus par les orientations d'amenagement et de programmation et, le cas
echeant, le reglement.

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, déelectricite et le cas echeant,
d'assainissement existant a la péripherie immediate d'une zone AU n'ont pas une capacité suffisante
pour desservir les constructions a implanter dans lensemble de cette zone, son ouverture a
lurbanisation est subordonnée a une modification ou a une révision du plan local d'urbanisme
comportant notamment les orientations d'amenagement et de programmation de la zone.

Zones agricoles (articles R151-22 et R151-23 du code de l'urbanisme)

Zones A Les zones agricoles sont dites " zones A", Peuvent étre classes en zone agricole les secteurs
de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles.

Peuvent étre autorisees, en zone A 11" Les constructions et installations necessaires a l'exploitation
agricole ou au stockage et a lentretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de
materiel agricole agreées au titre de larticle L. 525-1 du code rural et de la péche maritime ;

2" Les constructions, installations, extensions ou annexes aux batiments d'habitation, changements
de destination et aménagements prevus par les articles L. 151-11, L. 151-12 et L. 151-13, dans les
conditions fixées par ceux-ci.
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Zones naturelles et forestiéres (articles R151-24 et R151-25 du code de l'urbanisme)

Zones N, Les zones naturelles et forestiéres sont dites " zones N ". Peuvent étre classés en zone
naturelle et forestiere, les secteurs de la commune, équipes ou non, a protéger en raison ;

1" Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment
du point de vue esthétique, historique ou écologique ;

2" Soit de l'existence d'une exploitation forestiere ;

3” Soit de leur caractéere d'espaces naturels ;

4’ Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;

5" Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues.
Peuvent étre autorisées en zone N :

1" Les constructions et installations necessaires a l'exploitation agricole et forestiere, ou au stockage
et a l'entretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréees au
titre de larticle L. 525-1 du code rural et de la péche maritime ;

2" Les constructions, installations, extensions ou annexes aux batiments d'habitation, changements
de destination et aménagements prevus par les articles L. 151-11, L. 151-12 et L. 151-13, dans les
conditions fixées par ceux-ci.

Le plan comporte aussi .

- Les sites et éléments identifies au titre des articles L151-19 et L151-23 du code de
l'urbanisme ;

- Les emplacements réserves aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intéerét general
et aux espaces verts ou en vue de la realisation de programmes de logements dans le
respect des objectifs de mixité sociale ;

- Une identification des risques naturels connus

- Les changements de destination identifies au titre de l'article L151-11 du code de ['urbanisme,

En application de larticle L.152-3 du code de ['urbanisme :
« Les regles et servitudes définies par un plan local d'urbanisme :

1" Peuvent faire l'objet d'adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes ;

2" Ne peuvent faire l'objet d'aucune autre dérogation que celles prévues par les dispositions de la
présente sous-section ».

Ces adaptations sont possibles dans le cadre des articles L152-4 et L152-5 du code de l'urbanisme.
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Le droit de préemption urbain s'applique sur 'ensemble des zones U et AU de la commune.

Dapres le decret n"2015-1783 du 28 decembre 2015 (Lexique National)

Une annexe est une construction secondaire, de dimensions réduites et inférieures a la construction
principale, qui apporte un complément aux fonctionnalités de la construction principale. Elle doit étre
implantee selon un eloignement restreint entre les deux constructions afin de marquer un lien
d'usage. Elle peut étre accolee ou non a la construction principale avec qui elle entretient un lien
fonctionnel, sans disposer d'acces direct depuis la construction principale.

Un batiment est une construction couverte et close.

Un batiment constitue un sous-ensemble de la notion de construction. Il est réalisé en élévation et
peut comprendre un sous-sol. Il est imperativement couvert par une toiture et doté de systemes de
fermeture en permettant une cloture totale. Ne peuvent donc étre considérees comme relevant de
la définition du batiment les constructions qui ne sont pas closes en raison :

- Soit de l'absence totale ou partielle de facades closes ;
- Soit de l'absence de toiture ;

- Soit de l'absence d'une porte de nature a empécher le passage ou la circulation (de type
galerie), et n‘ayant pas pour seul but de faire artificiellement considérer une piece comme
non close.

Une construction est un ouvrage fixe et perenne, comportant ou non des fondations et genérant un
espace utilisable par l[Homme en sous-sol ou en surface.

La notion de construction recouvre notamment les constructions en surplomb (constructions sur
pilotis, cabanes dans les arbres), et les constructions non comprises dans la définition du batiment,
telles que les pergolas, hangars, abris de stationnement, piscines, les sous-sols non compris dans
un batiment

Une construction est considérée comme existante si elle est reconnue comme légalement
construite et si la majorité des fondations ou des eléments hors fondations determinant la résistance
et la rigidite de l'ouvrage remplissent leurs fonctions. Une ruine ne peut pas étre consideree comme
une construction existante.

L'emprise au sol correspond a la projection verticale du volume de la construction, tous debords et
surplombs inclus. Toutefois, les ornements tels que les élements de modénature et les marquises
sont exclus, ainsi que les débords de toiture lorsqu'ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des
encorbellements.
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L'extension consiste en un agrandissement de la construction existante presentant des dimensions
inférieures a celle-ci. L'extension peut étre horizontale ou verticale (par surélévation, excavation ou
agrandissement), et doit présenter un lien physique et fonctionnel avec la construction existante.

L'élément essentiel caractérisant l'extension est sa contiguité avec la construction principale
existante. Sont considérées comme contigués les constructions accolées l'une avec lautre.
L'extension doit également constituer un ensemble architectural avec la construction principale
existante. Le lien physique et fonctionnel doit étre assuré soit par une porte de communication entre
la construction existante et son extension, soit par un lien physique (par exemple dans le cas d'une
piscine ou d'une terrasse prolongeant le batiment principal)

Les facades d'un batiment ou d'une construction correspondent a lensemble de ses parois
extérieures hors toiture. Elles integrent tous les eléments structurels, tels que les baies, les bardages,
les ouvertures, lisolation extérieure et les élements de modénature.

Le gabarit designe l'ensemble des plans verticaux, horizontaux ou obliques constituant la forme
exterieure de la construction. Il résulte de la combinaison des régles de hauteur, de prospects et
d'emprise au sol.

La notion de gabarit sentend comme la totalite de lenveloppe d'un batiment, comprenant sa
hauteur et son emprise au sol. Le gabarit permet d'exprimer la densité en termes volumeétriques, en
définissant des formes baties conformes aux limites de dimensions que doivent respecter les
edifices dans une zone donnée. Il peut ainsi étre utilisé pour octroyer des bonus de constructibilite.

La hauteur totale d'une construction, d'une fagade, ou d'une installation correspond a la difféerence
de niveau entre son point le plus haut et son point le plus bas situe a sa verticale. Elle s'appreécie par
rapport au niveau du terrain existant avant tous travaux de terrassement, a la date de depdt de la
demande. Le point le plus haut a prendre comme reférence correspond au faitage de la
construction, ou au sommet de lacrotére, dans le cas de toitures-terrasses ou de terrasses en
attique. Les installations techniques sont exclues du calcul de la hauteur.

Les limites séparatives correspondent aux limites entre le terrain d'assiette de la construction,
constitué d'une ou plusieurs unités fonciéeres, et le ou les terrains contigus. Elles peuvent étre
distinguees en deux types : les limites latérales et les limites de fond de terrain.

voirie |

limite latérale -

limite de fond

limite de fond

limite latérale
/ \

voirie
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Elle designe les limites

Des voies publiques et des voies privees ouvertes a la circulation publique
Des parcs, places de stationnements et jardins publics

Des emplacements reserves necessaires a la creation, a l'élargissement ou a l'extension des
dites voies et places.

Les linéaires portés au reglement graphique

Toutefois ne constituent pas des limites de référence au sens de la présente définition les servitudes
de passage et les cheminements spéecifiques piétons (hors trottoir) et/ou cyclistes (piste).

Le local accessoire fait soit partie intégrante d'une construction principale, soit il en constitue une
annexe, soit une extension. Il est indissociable du fonctionnement de la construction principale.

Les locaux accessoires dependent, ou font partie integrante, d'une construction principale a laquelle
ils apportent une fonction complémentaire et indissociable. Ils peuvent recouvrir des constructions
de nature tres variée et étre affectés a des usages divers : garage d'une habitation ou d'un bureau,
atelier de réparation, entrepdt d'un commerce, remise, logement pour le personnel, lieu de vie du
gardien d'un batiment industriel, local de stockage pour un commerce, laverie d'une résidence
etudiante .. De plus, conformément a l'article R151-29 du code de 'urbanisme les locaux accessoires
sont réputés avoir la méme destination et sous-destination que le batiment principal auguel ils se
rattachent.

La voie publique s'entend comme l'espace ouvert a la circulation publique, qui comprend la partie
de la chausseée ouverte a la circulation des véhicules motorisés, les itinéraires cyclables, lemprise
réservee au passage des pietons, et les fosses et talus la bordant.

L'emprise publique correspond aux espaces exterieurs ouverts au public qui ne repondent pas a la
notion de voie ni d'equipement public.

o Affouillement: Creusement.
e Exhaussement: Action d'augmenter, de surelever

ILest rappelée que les affouillements et exhaussements de sols sont soumis a autorisation a condition
que leur superficie soit supérieure a 100 m? et que leur hauteur, s'il s'agit d'un exhaussement, ou leur
profondeur s'il s'agit d'un affouillement, excede 2 metres. Ce peut étre notamment le cas d'un bassin,
d'un étang, d'un réservoir creuse sans mur de soutenement, d'un travail de remblaiement ou
deblaiement a la réalisation de voie privee,

Toutefois le reglement du PLU prévoit la limitation des affouillements et des exhaussements hors
emprise des constructions.

L'alignement est la détermination, par l'autoritée administrative compeétente, de la limite du domaine
public routier au droit des propriétes riveraines. Le domaine public routier comprend l'ensemble des
biens du domaine public de ['Etat, des Départements et des Communes, affectés aux besoins de la
circulation terrestre, a lexception des voies ferrees. (Art. L 111-1 et L 112-1 et suivants du Code de la
Voirie Routiere).
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L'alignement designe, dans le present reglement :
- Lalimite entre le domaine public actuel ou futur et le domaine prive.

- La limite d'un emplacement réserve ou d'une localisation prévue pour la création
d'une voie, d'une place, d'un cheminement ou d'un élargissement.

Les regles dalignement s'appliquent au
corps principal de la construction, les
encorbellements, saillies de toitures, balcons,
escaliers extéerieurs, pare-soleil, auvents, ou
tout autre élement sur les facades vitrees

permettant  la  protection  solaire  des -
constructions, n'‘etant pas pris en compte I -
dans la limite de 1 métre de depassement de L

lalignement et au-dela d'une hauteur d'au voirie
moins +3.50m par rapport a la chaussee. Emplac SR TeearE

alignement

L'emplacement réserve crée un nouvel alignement

Tous travaux (méme créateurs de surface de plancher) n‘ayant pas pour effet de modifier le volume
existant.

Muret situé en bordure de toiture dans le prolongement du mur de fagcade et masquant un toit plat
Oou une terrasse.

Toute enceinte qui ferme l'acces d'un terrain (mur, grillage, palissade..)

La coupe est l'opération préesentant un caractere regulier dans le cadre d'opérations de sylviculture,
L'abattage présente un caractere occasionnel et plus limite,

Ce qui caractérise les actions de coupe et abattage, et ce qui les distingue des opérations de
défrichement ou déboisement, c'est que ces opérations ne modifient pas la destination de 'espace
consideré qui conserve sa vocation forestiere. C'est le cas des coupes rases suivies de régeneration
et substitution d'essences forestieres.

Les défrichements et les opérations qui ont pour effet de détruire 'état boisé d'un terrain et de mettre
fin & sa destination forestiere sans qu'il y ait lieu de prendre en considération les fins en vue
desquelles ces opérations sont entreprises ou les motifs qui inspirent celui qui en prend linitiative.

Le defrichement se distingue du seul abattage des arbres en ce qu'il comporte également le
debroussaillage et l'arrachage des souches et autres racines, dans le but de changer déefinitivement
la destination du terrain.

« Le reglement peut délimiter des terrains sur lesquels sont institues :

1" Des emplacements reserves aux voies et ouvrages publics dont il précise la localisation et les
caractéristiques ;

2" Des emplacements réserves aux installations d'intéréet genéral a créer ou a modifier ;

3° Des emplacements réservés aux espaces verts a creer ou a modifier ou aux espaces necessaires
aux continuités ecologiques ;

4’ Dans les zones urbaines et a urbaniser, des emplacements réserves en vue de la réalisation, dans
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le respect des objectifs de mixite sociale, de programmes de logements qu'il définit ;

5" Dans les zones urbaines et a urbaniser, des servitudes interdisant, sous reserve d'une justification
particuliere, pour une durée au plus de cing ans dans l'attente de l'approbation par la commune d'un
projet d'ameénagement global, les constructions ou installations d'une superficie supérieure a un
seuil défini par le reglement. Ces servitudes ne peuvent avoir pour effet d'interdire les travaux ayant
pour objet l'adaptation, le changement de destination, la réfection ou l'extension limitée des
constructions existantes.

En outre, dans les zones urbaines et a urbaniser, le réglement peut instituer des servitudes consistant
a indiquer la localisation prévue et les caractéristiques des voies et ouvrages publics, ainsi que les
installations d'intérét géenéral et les espaces verts a créer ou a modifier, en délimitant les terrains qui
peuvent étre concernés par ces equipements. »

Article L113-1du code de l'urbanisme :

Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer comme espaces boises, les bois, foréts, parcs a
conserver, a protéger ou a creer, qu'ils relevent ou non du regime forestier, enclos ou non, attenant
ou non a des habitations. Ce classement peut s'appliquer également a des arbres isoles, des haies
ou réseaux de haies ou des plantations d'alignement.

Article L113-2 du code de ['urbanisme :

Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a
compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande
d'autorisation de défrichement prévue au

Il est fait exception a ces interdictions pour l'exploitation des produits mineraux importants pour
'economie nationale ou regionale, et dont les gisements ont fait l'objet d'une reconnaissance par un
plan d'occupation des sols rendu public ou approuve avant le 10 juillet 1973 ou par le document
d'urbanisme en tenant lieu approuve avant la méme date. Dans ce cas, l'autorisation ne peut étre
accordée que si le pétitionnaire s'engage preéalablement a réeamenager le site exploité et si les
consequences de l'exploitation, au vu de létude dimpact, ne sont pas dommageables pour
l'environnement. Un décret en Conseil d'Etat détermine les conditions dapplication du present
alinéa.

L'exploitation agricole est une unité economique dirigée sous forme individuelle ou collective, ayant
une activité de production agricole (cf. ci-aprés’ et ayant un caractere professionnel. (Cf. ci-apres).

- Le caractere agricole :

Sont réputées agricoles toutes les activités correspondant a la maitrise et a l'exploitation d'un cycle
biologique de caractere vegetal ou animal et constituant une ou plusieurs étapes necessaires au
deroulement de ce cycle ainsi que les activites exercees par un exploitant agricole qui sont dans le
prolongement de l'acte de production ou qui ont pour support l'exploitation. Les activites de cultures
marines et d'exploitation de marais salants sont réputees agricoles, nonobstant le statut social dont
relevent ceux qui les pratiquent. Il en est de méme des activités de préparation et d'entrainement
des équidés domestiques en vue de leur exploitation, a l'exclusion des activités de spectacle. Il en
est de méme de la production et, le cas échéant, de la commercialisation, par un ou plusieurs
exploitants agricoles, de biogaz, délectricité et de chaleur par la méthanisation, lorsque cette
production est issue pour au moins 50 % de matieres provenant d'exploitations agricoles. Les revenus
tires de la commercialisation sont considéres comme des revenus agricoles, au prorata de la
participation de l'exploitant agricole dans la structure exploitant et commercialisant l'énergie
produite.

Les activités agricoles ainsi definies ont un caractere civil

NB les activités suivantes ne sont pas considerées comme agricoles :
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Paysagiste

Entretien des parcs et jardins et elagage
Prestations en travaux ou services agricoles
Travaux de terrassement

Vente de bois ou bucheronnage

Pension exclusive de chevaux

Gardiennage d'animaux de compagnie ou spectacle

- Le caractére professionnel

Le caractere professionnel de l'exploitation est conditionné a l'exercice d'une activité agricole sur
une exploitation :

Au moins egale a la SMA (surface minimale d'assujettissement)

Ou représentant au moins 1200 heures annuelles de temps de travail.

Voie ouverte ou non a la circulation publique ou privee disposant d'un seul acces sur une voie
ouverte a la circulation publique.

pour la protection de lenvironnement ou ICPE (soumise a déclaration,
enregistrement ou autorisation)

Au sens de la loi n"76-663 du 19 juillet 1976, sont considéerées comme installations classées, les
usines, ateliers, dépots, chantiers, carrieres, et d'une maniere générale, les installations exploitées
ou détenues par toute personne physique ou morale et qui, par leur nature, peuvent nuire a leur
environnement. Ces installations sont soumises a une procédure particuliere, indépendante du
permis de construire, tant en ce qui concerne leur implantation que leur fonctionnement.

Retrait imposé pour limplantation d'un batiment, par rapport a l'alignement ou aux
limites separatives ; cette marge definit une zone dans laquelle il est impossible de construire.

Proportion et disposition de ['ensemble des elements, des moulures et des membres d'architecture
qui caractérisent une facade (par exemple: corniches, moulures, le dessin des menuiseries,
elements d'ornement, etc)

Le mur de souténement de par sa forme, ses dimensions, la pente du terrain et l'état des lieux a pour
but et pour effet dempécher les terres de la proprieté supérieure de glisser ou de s'abattre sur une
propriété inférieure.

Les murs de soutenement sont limités a une hauteur de 1.50m.

Il s'agit de tous les ouvrages et installations techniques soumises le cas echéant a la réglementation
des ICPE, edifies par des services publics, tels que les postes de transformation, les poteaux et
pyldnes de distribution d'énergie électrique ou de telecommunications, y compris ceux dont la
hauteur est supérieure a 12m, les chateaux d'eau, les stations d'épuration, les stations de relevement
des eaux, etc..

: Chacun des cotés de la couverture d'une construction.

: Mur extérieur qui porte les pans d'un comble et dont les contours épousent la forme des
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pentes de ces combles.

Lorsqu'un batiment régulierement edifie vient a étre déetruit ou demoli, sa reconstruction a l'identique
est autorisée dans un délai de dix ans nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, sauf si la
carte communale, le plan local d'urbanisme ou le plan de prévention des risques naturels prévisibles
en dispose autrement.

: Action de remblayer, opération de terrassement consistant a rapporter des terres pour faire
une levée ou combler une cavité.

: Toute partie ou element de construction qui dépasse le plan de facade d'une construction
ou le gabarit-enveloppe de la construction.

La surface de plancher de la construction est egale a la somme des surfaces de plancher de chaque
niveau clos et couvert, calculée a partir du nu intérieur des fagades apres deduction :

1" Des surfaces correspondant a l'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et
fenétres donnant sur l'extérieur ;

2" Des vides et des tremies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;
3" Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 metre ;

4" Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non,
y compris les rampes d'acces et les aires de manceuvres

5" Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour l'habitation ou pour des activités
a caractere professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;

6" Des surfaces de plancher des locaux techniques necessaires au fonctionnement d'un groupe de
batiments ou d'un immeuble autre qu'une maison individuelle au sens de larticle L. 231-1 du code
de la construction et de 'habitation, y compris les locaux de stockage des dechets ;

7" Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a
des logements, des lors que ces locaux sont desservis

uniquement par une partie commune ; 1.80m

8" D'une surface égale a 10 % des surfaces de plancher affectées R ———

a lhabitation telles qu'elles résultent le cas échéant de .

lapplication des alinéas précedents, deés lors que les logements — E——

sont desservis par des parties communes intérieures. oy | —
I

Surface de plancher

Le terrain naturel est le niveau de sol qui existe dans l'état antérieur aux travaux entrepris pour la
réalisation du projet de construction objet du permis, avant tous travaux de terrassement.
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Les destinations des constructions sont :

1" Habitation

2" Commerce et activités de service

3" Equipement d'intérét collectif et services publics
4" Exploitation agricole et forestiere

57 Autres activites des secteurs primaire, secondaire ou tertiaire

Les sous-destinations sont :

» prevue au 2" de l'article R. 151-27 du code de l'urbanisme
comprend les deux sous-destinations suivantes : logement, hebergement.

e La sous-destination « logement » recouvre les constructions destinees au logement
principal, secondaire ou occasionnel des ménages a l'exclusion des hébergements couverts
par la sous destination « hébergement ». La sous-destination « logement » recouvre
notamment les maisons individuelles et les immeubles collectifs,

Informations complémentaires . Cette sous destination integre sans les distinguer, tous les statuts
d'occupation : proprietaires (au titre de residence principale au secondaire), locataire occupant a titre
gratuit et tous les logements quel que soit leur mode de financement en effet l'affectation des logements
n'est pas necessairement connue au moment de la construction elles peuvent varier entre differents
logements d'un meme batiment et evoluer au fil du temps Le PLU n'est pas habilite a instaurer un
controle aussi fin de l'affectation des logements.

Cette sous destination pourra recouvrir egalement :

les chambres d'hotes au sens de larticle L324- 3 et D324- 13 du code du tourisme c'est-a-dire
limitees a 5 chambres pour une capacite maximale de 15 personnes ou l'accueil est assure par
['habitant

les meublés de tourisme dans les conditions prevues dans le guide pratique de la reglementation
des meubles de tourisme a destination des collectivites locales

La sous destination logement comprend egalement les locaux ayant pour fonction la vie collective des
habitants dont l'habitat participatif, ['habitat inclusif ou la colocation par exemple. Ces locaux sont
generalement a usage d'habitation, sont meubles ou se decomposent en espaces privatifs (chambres
salle de bain petite cuisine) et partages (salon salle de sport bibliotheque spa..). Les occupants peuvent
benéficier de services mutualises et payent un loyer comprenant l'assurance habitation

e |asous-destination « hébergement » recouvre les constructions destinées a l'hébergement
dans des résidences ou foyers avec service. Cette sous-destination recouvre notamment les
maisons de retraite, les résidences universitaires, les foyers de travailleurs et les résidences
autonomie.

Informations complémentaires : Elle recouvre les constructions principalement a vocation sociale,
destinée a heberger un public specifique : des étudiants (gestion CROUS), des foyers de travailleurs,
des établissements d'hébergement pour personnes agees dependantes (EHPAD), des maisons de
retraite, des réesidences hotelieres a vocation sociale.

Cette sous destination recouvre eégalement les hébergements assurant les memes fonctions et visant
le méme public mais a vocation commerciale notamment les résidences éetudiantes avec services para
hotelier.

e Elle recouvre enfin les centres d'hébergement d'urgence, les centres d'hébergement et de
réinsertion sociale, et les centres d'accueil des demandeurs d'asile
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» prévue au 3" de larticle R. 151-27
du code de lurbanisme comprend les six sous-destinations suivantes : artisanat et commerce de
detail, restauration, commerce de gros, activités de services ou s'effectue l'accueil d'une clientéle,
hebergement hotelier et touristique, cineéma.

e Lasous-destination « artisanat et commerce de détail » recouvre les constructions destinees
aux activités artisanales de production, de transformation, de réparation ou de prestation de
services, les constructions commerciales avec surface de vente destinées a la présentation
ou a l'exposition de biens et de marchandises proposeées a la vente au détail a une clientéle,
ainsi que les locaux dans lesquels sont exclusivement retirés par les clients les produits
stockés commandes par voie téléematique ..

Informations complémentaires :

Elle recouvre d'une part «les constructions commerciales avec surface de vente destinees a la
presentation a l'exposition de biens ou de marchandises proposees d la vente au detail a une clientele »
c'est a dire tous les commerces de detail notamment les epiceries les supermarcheés les hypermarcheés.

Elle recouvre egalement « les locaux dans lesquels sont exclusivement retires par les clients les produits
stockes commandes par voie telematique ». Il s'agit la principalement des drives organises pour l'acces
en automobile ou pour l'acces pieton drive pieton.

Elle inclut d'autre part les constructions destinees « aux activites artisanales de production de
transformation de reparation ou de prestations de services » pour integrer l'artisanat avec une activite
commerciale de vente de biens (tels que les boulangeries les charcuteries les poissonneries) ainsi que
lartisanat avec une activite commerciale de vente de services (cordonnerie salon de coiffure etc.), mais
aussi lartisanat sans activite commerciale de vente de biens (locaux de fabrication de produits
alimentaires de textiles de meubles de produits automobiles..)

e | asous-destination « restauration » recouvre les constructions es constructions destinées a
la restauration sur place ou a emporter avec accueil d'une clientele.

Informations complémentaires : Celte sous- destination n'inclut pas la restauration collective qui
constitue une prestation proposee aux salaries aux usagers dune entreprise d'une administration ou
d'un equipement elle n'inclut pas les locaux de preparation de plats destines a la livraison a une clientele
ayant effectue une commande par voie telematique meme s'ils disposent d'un point de retrait

e | a sous-destination « commerce de gros » recouvre les constructions destinees a la
présentation et la vente de biens pour une clientéle professionnelle.

e |a sous-destination « activité de service avec laccueil d'une clientele » recouvre les
constructions destinees a l'accueil d'une clientele pour la conclusion directe de contrat de
vente de services ou de prestation de services notamment medicaux et accessoirement la
présentation de biens.

Information complémentaire : Elle s'applique a toutes les constructions ou s'exercent une profession
libérale (avocat, architecte, medecins), ainsi que d'une maniere generale a toutes les constructions
permettant ‘accomplissement de prestations de services qu'elles soient fournies a des professionnels
ou des particuliers. Elle concerne les constructions destineées a recevoir des patients des professionnels
medicaux (medecins sage-femmes chirurgiens-dentistes) et paramedicaux (infirmiers, masseur
kinesitherapeute, orthophoniste, preparateur en pharmacie..). Elle inclut egalement les assurances, les
banques, les agences immobilieres, les agences destinees a la location de vehicules, de materiel, les
showrooms. On y trouve egalement les salles de sport privees, les spas, etc..

e | asous-destination hétels recouvre les constructions destinées a l'accueil de touristes dans
des hotels, c'est-a-dire des établissements commerciaux qui offrent a une clientele de
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passage qui, sauf exception, n'y élit pas domicile, des chambres ou des appartements
meublés en location, ainsi qu'un certain nombre de services,

Informations complémentaires : Elle s'‘applique notamment a tous les hotels classés au sens de larticle
L311- 6 du code du tourisme

e Lasous-destination « autres hébergements touristiques » recouvre les constructions autres
que les hotels, destinées a accueillir des touristes, notamment les résidences de tourisme et
les villages de vacances, ainsi que les constructions dans les terrains de camping et dans les
parcs résidentiels de loisirs.

Informations complémentaires . Cette sous destination recouvre notamment lensemble des
constructions a vocation touristique . les residences de tourisme (articles L321- un a L321- 4 du code du
tourisme), les villages de vacances (articles L325- 1 du code du tourisme, articles D325- 1 a D325- 3- 4
du code du tourisme), les maisons familiales de vacances (article D325- 13 a D325- 22 du code du
tourisme).

Cette sous destination recouvre egalement les batiments necessaires au fonctionnement des terrains de
camping et des parcs residentiels de loisirs elle s'applique egalement aux meubles de tourisme louer
plus de 120 jours par an avec prestation hoteliere.

Cette sous destination ne distingue pas le caractere lucratif ou non des etablissements concernes. Ainsi
une residence ou des maisons familiales de vacances appartenant a une personne morale de droit
public et destinée a assurer un sejour de vacances a des enfants dans le cadre de colonies de vacances
ou a des familles et dans des revenus modestes, relevera egalement de cette sous destination meme si
son exploitation globale n'a pas de caractere commercial

e La sous-destination « cinéma » recouvre toute construction repondant a la définition
d'établissement de spectacles cinématographiques mentionnée a larticle L. 212-1 du code
du cinéma et de limage animée accueillant une clientele commerciale.

» préevue au 4° de
l'article R. 151-27 du code de l'urbanisme comprend les sept sous-destinations suivantes : locaux et
bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés, locaux techniques et
industriels des administrations publiques et assimilés, etablissements d'enseignement, de santé et
d'action sociale, salles d'art et de spectacles, equipements sportifs, autres equipements recevant du
public, lieux de culte.

La sous-destination « locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et
assimilés » recouvre les constructions destinées a assurer une mission de service public. Une partie
substantielle de la construction est dediee a laccueil du public. Cette sous-destination comprend
notamment les constructions de l'Etat, des collectivités territoriales, de leurs groupements ainsi que
les constructions des autres personnes morales investies d'une mission de service public.

La sous-destination « locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilées »
recouvre les constructions des equipements collectifs de nature technique ou industrielle. Cette
sous-destination comprend notamment les constructions techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics, les constructions techniques congues spéecialement pour le
fonctionnement de réseaux ou de services urbains, les constructions industrielles concourant a la
production d'énergie.

e |a sous-destination « établissements d'enseignement, de santé et d'action sociale »
recouvre les equipements dintéréts collectifs destinés a l'enseignement ainsi que les
etablissements destinés a la petite enfance, les equipements d'intéréts collectifs hospitaliers,
les equipements collectifs accueillant des services sociaux, d'assistance, d'orientation et
autres services similaires.

e | asous-destination « salles d'art et de spectacles » recouvre les constructions destinées aux
activites creatives, artistiques et de spectacle, musées et autres activités culturelles d'interét

Plan Local d'Urbanisme de la commune de Légny - Piece n'3.1: Réglement écrit 11



collectif.

e La sous-destination « equipements sportifs » recouvre les equipements d'intéréts collectifs
destinés a l'exercice d'une activité sportive. Cette sous-destination comprend notamment
les stades, les gymnases ainsi que les piscines ouvertes au public.

e La sous-destination « autres equipements recevant du public » recouvre les équipements
collectifs destinés a accueillir du public afin de satisfaire un besoin collectif ne répondant a
aucune autre sous-destination définie au sein de la destination « Equipement d'intérét
collectif et services publics ». Cette sous-destination recouvre notamment, les salles
polyvalentes, les aires d'accueil des gens du voyage.

e |a sous-destination lieux de culte recouvre les constructions répondant a des besoins
collectifs de caractere religieux. »

» prevue au 1" de larticle R. 151-27
du code de lurbanisme comprend les deux sous-destinations suivantes : exploitation agricole,
exploitation forestiere.

e La sous-destination « exploitation agricole » recouvre les constructions destinées a
'exercice d'une activité agricole ou pastorale. Cette sous-destination recouvre notamment
les constructions destinées au stockage du matériel, des récoltes et a l'élevage des animaux
ainsi que celles nécessaires a la transformation, au conditionnement et a la
commercialisation des produits agricoles, lorsque ces activites constituent le prolongement
de lacte de production, dans les conditions déefinies au Il de larticle L. 151-11 du code de
lurbanisme.

Informations complémentaires :

Ainsi la sous destination recouvre les constructions destinees a l'elevage des animaux. Les elevages de
chiens de chats ou de chevaux constituent bien une activite agricole au sens de la definition juridique de
larticle L311- 1 du CRPM. Il n'en est pas de meme des activites de gardiennage un chenil destiné au
gardiennage de chiens en pension ne releve pas d'une activite agricole mais dans certains cas peut etre
consideree comme une installation necessaire a une activite agricole délevage

e |La sous-destination « exploitation forestiére » recouvre les constructions et les entrepdts
notamment de stockage du bois, des vehicules et des machines permettant l'exploitation
forestiere.

préevue au 50 de larticle R. 151-27 du code de l'urbanisme comprend les cing sous-destinations
suivantes : industrie, entrepdt, bureau, centre de congrés et d'exposition, cuisine dédiee a la vente
en ligne.

e |a sous-destination « industrie » recouvre les constructions destinées a l'activité extractive
du secteur primaire, les constructions destinees a l'activité industrielle et manufacturiere du
secteur secondaire, ainsi que les constructions destinées aux activites artisanales du secteur
de la construction ou de lindustrie. Cette sou destination recouvre notamment les activités
de production, de construction ou de reparation susceptibles de générer des nuisances.

Informations complémentaires :

Cette sous destination regroupe les constructions relevant de l'activite extractive du secteur primaire
d'une part, c'est-a-dire les activites dont la finalité consiste en une exploitation des ressources naturelles
(notamment les exploitations minieres et gisements), ainsi que les activites industrielles et
manufacturieres du secteur secondaire d'autre part, qui concernent les activites aussi variees que
lindustrie du bois, lindustrie agroalimentaire, le raffinage du pétrole, la production industrielle
(metallurgie, automobile, aeronautique, navale, chimie, pharmaceutique, electronique, meubles etc..), la
construction (maconnerie, menuiserie, peinture). Celte sous destination recouvre egalement les
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constructions destinees aux activites artisanales du secteur de la construction ou de l'industrie celle-ci
pouvant generer des nuisances

e La sous-destination « entrepdt » recouvre les constructions destinees a la logistique, au
stockage ou a l'entreposage des biens sans surface de vente, les points permanents de
livraison ou de livraison et de retrait d'achats au détail commandés par voie télématique, ainsi
que les locaux hébergeant les centres de données.

Informations complémentaires :

Celte sous destination recouvre les constructions destinees au stockage ou a l'entreposage des biens
sans surface de vente, ou a la logistique. Cette sous destination inclut notamment les locaux logistiques
dedies a la vente en ligne ainsi que les points permanents de livraison ou de livraison et de retrait d'achat
au detail commandes par voie telematique. Cette sous destination integre donc les locaux dedies au
stockage de produits commandes en ligne et livres aux clients tels que les Dark stores, qu'ils disposent
ou non d'un point de retrait des marchandises.

Elle recouvre egalement les data centers.

Les equipements de logistique urbaine de proximite entrent egalement dans cette categorie d'entrepots
en effet ces locaux sont affectes a des activites de services logistiques lies a la livraison finale ou a la
reexpedition des marchandises pouvant inclure du stockage de courte duree et le retrait par le
destinataire a l'exclusion de tout service commercial incluant la préparation des commandes destinees
a un client final.

e La sous-destination « bureau » recouvre les constructions fermees au public ou prévoyant
un accueil limité du public, destinées notamment aux activités de direction, de
communication, de gestion des entreprises des secteurs primaires, secondaires et tertiaires
et également des administrations publiques et assimilées.

Informations complémentaires :

Cette sous destination recouvre les constructions destinees au travail tertiaire, les entreprises privees et
les differents etablissements assurant des activites de gestion financieres administratives et
commerciales les constructions des administrations dont l'‘accueil du public est limite sont rattaches a
cette sous destination bureau.

e | a sous-destination « centre de congres et d'exposition » recouvre les constructions
destinées a l'evénementiel polyvalent, l'organisation de salons et forums a titre payant.

e La sous-destination: « cuisine dediee a la vente en ligne » recouvre les constructions
destinees a la preparation de repas commandeés par voie telematique. Ces commandes sont
soit livrees au client soit recupéreées sur place.

Rappels des décisions du Conseil d'Etat et clarification de la notion de changement de
destination

Les jurisprudences du Conseil d'Etat intervenues régulierement depuis 2018 rappellent les points
suivants :

« Si l'usage d'une construction résulte en principe de la destination figurant & son permis de
construire, lorsqu'une construction, en raison de son ancienneté, a été édifiée sans permis de
construire et que son usage initial a depuis longtemps cessé en raison de son abandon,
I'administration, saisie d'une demande d'autorisation de construire, ne peut légalement fonder
sa décision sur l'usage initial de la construction ; il lui incombe d'examiner si, compte tenu de
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l'usage qu'impliquent les travaux pour lesquels une autorisation est demandée, celle-ci peut
étre légalement accordée sur le fondement des regles d'urbanisme applicables »

On rappelle que les constructions sont soumises & permis de construire depuis le 15 juin 1943.
Toute construction antérieure n'a donc juridiquement pas de destination (au sens du code de
I'urbanisme) mais un usage. De ce fait foute construction dépendant d’une habitation avec
laguelle elle forme un ensemble cohérent, si elle a été édifiée avant juin 1943 (ce qui est le cas
des anciennes bdtisses historiques de la commune), et qui n'a plus d'usage agricole ou autre,
est donc assimilée d I'usage de la destination de I'habitation a laquelle elle se rattache. Il n'y
a donc pas de changement de destination en droit si elle est aménagée en surface habitable.
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Sur le document graphique apparaissent des élements identifiés au titre de larticle L151-19 et de
l'article L151-23 du code de l'urbanisme.

- ELEMENTS IDENTIFIES AU TITRE DE L'ARTICLE L151-19

En référence a larticle L151-19 du Code de l'Urbanisme, le reglement peut identifier et localiser les
elements de paysage et identifier, localiser et delimiter les quartiers, ilots, immeubles batis ou non batis,
espaces publics, monuments, sites et secteurs a proteger, a conserver, a mettre en valeur ou a requalifier
pour des motifs d'ordre culturel, historique ou architectural et definir, le cas eéchéant, les prescriptions de
nature a assurer leur preservation leur conservation ou leur restauration. Lorsqu'il s‘agit d'espaces
boises, il est fait application du régime d'exception prevu a larticle L. 421-4 pour les coupes et abattages
darbres »,

Sur le territoire du PLU des secteurs ont été identifiés a ce titre.

NB: Les dispositions présentées ci-apres sappliquent en plus de celles prévues au chapitre 5 -
Prescriptions en matiere d'Insertion architecturale, urbaine, paysagere et environnementale des
constructions applicables a toutes les zones qui restent applicables

Ces secteurs concernent :

a) Les ensembles homogénes de bati historiques (|| | /sur le réglement graphique)

Le bourg de Légny, Billy, Margand et une partie des Ponts-Tarrets sont identifies comme des
secteurs d'interét patrimonial présentant une homogéeneéite dans le bati historique.

Ainsi toute opération dans ces secteurs identifies sur le reglement graphique doit respecter les
points suivants :

Dans les secteurs identifies, tous les batiments historiques respecteront les dispositions
applicables a la catégorie « b) Les éléments du patrimoine bati » énoncées dans la
catégorie suivante.

La mise en ceuvre des travaux de restauration des constructions, les extensions des
constructions, les annexes doivent mettre en valeur les caractéristiques d'origine de
lensemble . implantation, volumétries, couleurs, matériaux., clotures en pierre ou
vegetales.

En cas de pierre de mauvaise qualite necessitant un enduit, celui-ci sera du ton de la pierre
dorée locale et de finition lisse. Les joints de pierre seront du ton de la pierre de la facade
(les joints gris ou blancs sont strictement interdits).

Les facades sur rue en pierres dorees doivent étre conservées, y compris en cas de
démolition reconstruction.

Les volumeétries principales ne doivent étre ni surelevées ni abaissées. En cas d'extension,
celle-ci doit venir en cohérence avec les volumetries du bati d'origine.

Les pentes de toit et les tuiles d'origine doivent étre maintenues ou restaurees a l'identique.

Le rythme traditionnel des ouvertures sur rue marquée par un alignement des ouvertures
sur des axes verticaux doit étre maintenu.

Les elements de décor de type corniche, porches, encadrements en pierres, chainages
d'angles en pierres, murs et murets traditionnels y compris en cloture, pierres charretieres,
doivent étre maintenus et restaurés dans, leur aspect et hauteur d'origine.
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Les espaces de cours ne devront pas étre asphaltés mais traités avec des matériaux
permeéables et de couleur locale.

Les jardins devront étre arborés en pleine terre et peu artificialisés.

oy |
b) Les éléments du patrimoine bati (- sur le réglement graphique)

Les elements batis identifies, ne doivent pas étre detruits. Un permis de demolir est exige. Dans le
cadre des travaux d'ameénagement, de réhabilitation portant sur ces elements identifies, ceux-ci
doivent étre realisés dans le respect des materiaux, des couleurs et de l'architecture d'origine.

Les panneaux solaires sont interdits sur les toitures principales et sont disposés sur les volumes
annexes. Les toitures terrasses sont interdites sur les volumes principaux. En revanche les toitures
terrasses sont autorisées pour assurer la jonction entre deux volumes ou en cas d'extension de la
construction ancienne.

Les transformations sont autorisées dans l'optique, soit de restituer des dispositions architecturales
originelles du batiment, lorsqu'elles sont connues, soit de recomposer les facades et volumes. Les
réhabilitations et modifications doivent contribuer a la mise en valeur du batiment, maintenir ou
restituer 'esprit de son architecture originelle. Elles doivent étre faites dans le respect des spéecificites
architecturales originelles de la construction existante : maintien des formes genérales, maintien des
elements de fagades et de toitures, maintien des lucarnes traditionnelles, remplacement ou creation
alidentique, maintien des proportions des percements en facade, maintien du rapport pleins / vides,
conservation des enduits de facades...

Lorsque l'element bati identifie sur le reglement graphique est un mur ou muret d'enceinte : ils
doivent étre maintenus dans leur caractére sans surélévation, ni abaissement. Ils ne seront pas
surmonteés de panneaux composites ou de dispositifs occultant. En cas de restauration le caractere
d'origine doit étre mis en valeur.

c) Les parcs, jardins et clos (‘?: ] sur le reglement graphique) :

Les déefrichements sont interdits. Les implantations d'annexes aux habitations, et piscines sont
autorisees sous réserve de ne pas detruire d'arbre remarquable et sous réserve de ne pas exceder
40m? d'emprise au sol au total des annexes (hors piscine). Les aménagements de parcours modes
doux sont autorisés sous réserve de ne pas abattre d'arbre remarquable. Ces espaces ne seront pas
impermeabilisés.

d) Des boisements ou espaces végétalisés (':::::: sur le réeglement graphique) :

Dans ces secteurs :

Toute installation ou aménagement qui porterait atteinte a lunité végeétale de lensemble est
interdite. De fait, tout défrichement est interdit, en dehors des cas suivants :

- Larestauration des zones humides

- Laréalisation de parcours de cheminements doux ;

- Des aménagements ponctuels sous reserve de ne pas impermeabiliser le sol.
- L'élargissement de voiries ;

- Les aménagements lies a la protection de la population contre les risques ;

- Les affouillements et exhaussements de sols nécessaires a la mise en place ou a l'entretien
de réseaux (eau potable, assainissement, électricite, gaz), a lentretien des digues et a
'amenagement des acces.

Toute intervention sur les arbres présents au sein de ces espaces boises, de type coupes ou
abattages est soumise a déclaration préalable de travaux (R421-23 du Code de l'Urbanisme). Les
boisements défrichés ou abattus devront étre replantés par des essences locales sur le site ou a
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proximité du site, sauf contraintes techniques dument justifies.
Dans ces secteurs sont autorisés :

Les annexes et piscines des habitations existantes sans abattage darbres., et sans
fondation ou installation de nature a impacter le systeme racinaire.

Les stationnements strictement nécessaires aux besoins de la construction présente, s'il
est prouve qu'ils ne peuvent étre reéalisés ailleurs hors de l'espace boisé identifie, et sans
abattage d'arbres, sans impermeabilisation du sol et sans fondation ou installation de nature
a impacter le systéme racinaire.

2 -ELEMENTS IDENTIFIES AU TITRE DE L'ARTICLE L151-23

En reférence a larticle L.151-23 du Code de l'Urbanisme, « Le reglement peut identifier et localiser les
élements de paysage et delimiter les sites et secteurs a protéger pour des motifs d'ordre écologique,
notamment pour la préservation, le maintien ou la remise en état des continuites ecologiques et definir,
le cas echeant, les prescriptions de nature a assurer leur preservation. Lorsqu'il s'agit d'espaces boises,
il est fait application du regime d'exception prevu a larticle L. 421-4 pour les coupes et abattages
darbres.

Il peut localiser, dans les zones urbaines, les terrains cultives et les espaces non batis necessaires au
maintien des continuites ecologiques a proteger et inconstructibles quels que soient les equipements
qui, le cas echeant, les desservent. »

Sur le territoire, des "élements remarquables a protéger” sont délimités sur plusieurs secteurs de la
commune afin d'établir une protection des zones humides, des haies et des corridors écologiques.
Sont aussi integres des secteurs de compensation ou de restauration ecologique existants.

a) Pour les zones humides

Dans ces secteurs, toute construction est interdite.

Sur le principe :

Toute zone humide ne devra étre ni comblée, ni drainee, ni étre le support d'une construction. Elle
ne pourra faire 'objet d'aucun aménagement, d'aucun exhaussement ou affouillement pouvant
détruire les milieux presents. Aucun depdt (y compris de terre) n'est admis. Aucune installation de
production d'énergie renouvelable y compris en agrivoltaisme n'est autorisee. Seuls les travaux
necessaires a la restauration de la zone humide, ou ceux necessaires a sa valorisation sont admis
sous réserve de ne pas detruire les milieux naturels presents.

Toutefois :

En cas de projet d'intérét général, la séquence "éviter-reduire-compenser” peut-étre utilisee :
- Etape n'1: Rechercher l'évitement des impacts négatifs :
- Etape n'2: Réduire les impacts négatifs qui n'ont pu étre évités lors de l'étape n"1.
- Etape n'3: Compenser les impacts négatifs résiduels.

De plus pour les voiries, installations, acces, réseaux concernes par la trame zone humide : les
amenagements elargissements de voirie necessaires sont autorises, les ameénagements et
linstallation de réseaux, acces sont autorises.

Toutefois les aménagements visant a réduire les risques sur des secteurs identifies au titre de l'article
L151-23 ne sont pas concernés par les prescriptions mises en place.
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e) Corridors:
Prescriptions :
Dans ces secteurs, toute construction est interdite.

Les ouvrages realisés dans le lit mineur des cours d'eau devront maintenir la libre circulation de la
faune piscicole.

En labsence de ripisylves les abords des cours d'eau doivent étre maintenus permeéables et
vegetalisés.

Les ripisylves (ou boisements rivulaires) le long des cours d'eau ne doivent pas étre détruites (pas
de defrichement ni d'abattage). En cas travaux sur le cours d'eau justifiant leur abattage, la
replantation des continuités vegetales est obligatoire avec des especes adaptees, diversifiees et de
plusieurs strates.

Pour les corridors terrestres, ils ne devront pas étre artificialises, les boisements présents devront
étre maintenus ou reconstitues avec des especes locales.

Aucune installation de production d'énergie renouvelable y compris en agrivoltaisme n'est autorisee
Préconisations :
Il est preconise :

Des essences locales et a enracinement adapté : aulne, fréne, chéne pédonculé,
saules.. Les peupliers cultives, souvent implantés dans ces milieux, n‘'ont pas un
appareil racinaire adapté au maintien des berges et doivent étre reserveés a lintérieur
des parcelles et sont a proscrire ;

Des plantations diversifiees au niveau des especes : le mélange d'essences améliore
la biodiversité et la fonction de filtre des pollutions diffuses. Il permet également une
meilleure adaptation du peuplement a tout changement des conditions de milieu ;

Des plantations diversifiees au niveau des strates et composees majoritairement
d'essences arbustives en bas de berge.
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3- PRESCRIPTIONS DANS LES SECTEURS SOUMIS AUX RISQUES

PPRI

La commune est concernee par le plan de préevention des risques d'inondation de l'/Azergues. Ce
document est une servitude d'utilité publique, il est annexé au PLU.

Argiles:

Une carte d'exposition au retrait gonflement des sols argileux a éte établie par le BRGM (bureau de
recherches geologiques et minieres) pour le compte de 'Etat. Elle est disponible sur le portail

georisques.

Autres aleas

Le territoire est concerné par les aléas suivants :

* ravinement et ruissellement sur versant

o glissement de terrain

e chute de pierres et de blocs
« effondrement de cavité souterraine

Ces aléas ont été étudiés en 2022 par le BE Alpgeorisques.

Plusieurs niveaux d'aléas ont aussi été cartographiés : faible, moyen et fort pour chaque type d'aléas.

Ila ensuite ete etabli une carte de constructibilite issue du croisement du type d'aleas, de son niveau
et des enjeux de vulnérabilite.

Cette carte est reportée sur le document graphique du PLU avec le reglement suivant

Phénomene Niveau d'alea | Code alea Fiche de prescriptions | Constructibilite
Fort Inconstructible
Ruissellement -|Moyen Ve Inconstructible
ravivement
Faible Vi1 fv Construct/l?{e
sous condition
Fort Inconstructible
Inconstructible
Glissement  de|Moyen en zone naturelle
terrain / Constructible
, Constructible
Faible G1 fo sous condition
Moyen Inconstructible
Chute de pierres
et de blocs Faible ps fo Construct/b{e
sous condition
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Effondrement de
cavités Moyen Inconstructible
souterraines

Définitions pour l'application des prescriptions : :
Sigles: U : mesure d'ordre urbanistique - C: mesure d'ordre constructif
Projets nouveaux »

Est consideré comme « projet nouveau » :
tout ouvrage neuf (construction, amenagement, camping, installation, cloture..) ;
« toute extension de batiment existant ;

+ toute modification ou changement de destination d'un batiment existant conduisant a
augmenter l'exposition des personnes et/ou la vulnérabilite des biens ;

« toute realisation de travaux.
« Maintien du bati a l'existant »

Cette prescription signifie quiil n'y a pas changement de destination du bati, a l'exception des
changements qui entraineraient une diminution de sa vulnérabilite, et pas d'amenagements
susceptibles d'augmenter celle-ci. Peut cependant étre autorisé tout projet d'amenagement ou
d'extension limitée (inférieure a 20 m?) du bati existant, en particulier s'il a pour effet de réduire sa
vulnéerabilité grace a la mise en ceuvre de prescriptions speciales propres a renforcer sa securite et
celle de ses occupants (voir exceptions aux interdictions génerales suivantes).

Exceptions aux interdictions générales

Dans les zones ou la prise en compte des risques naturels conduit a interdire de maniére generale
tout projet nouveau, sous réserve notamment de ne pas aggraver les risques et de ne pas en
provoquer de nouveaux, certains des types de projets particuliers suivants sont autorises :

A) sous réserve complémentaire qu'ils ne conduisent pas a une augmentation de la population
exposee, les travaux courants d'entretien et de gestion des constructions et installations existantes,
notamment les aménagements internes, les traitements de facades, la réfection des toitures ;

B) sous reserve compléementaire d'un renforcement de la sécurité des personnes et de reduction de
la vulnérabilite des biens :

+ les extensions limitées nécessaires a des mises aux normes, notamment d'habitabilité ou de
sécurité ;
+ lareconstruction ou la reparation de batiments sinistrés dans le cas ou les dommages n'ont

pas de lien avec le risque a l'origine du classement en zone interdite, s'ils ne sont pas situes
dans un secteur ou toute construction est prohibée ;

C) les changements de destination sous réserve de l'absence d'augmentation de la vulnérabilité des
personnes exposees ;

D) sous reserve complementaire qu'ils ne fassent pas l'objet d'une occupation humaine permanente
et que la sécurité des personnes soit assurée :

+ lesabris légers, les annexes des batiments d'habitation d'une surface inférieure a 20m?2, ainsi
que les bassins et piscines non couvertes et liees a des habitations existantes. Les bassins et
piscines ne sont pas autorises en zone de glissement de terrain si celle-ci est interdite a la
construction ;

+ les constructions et installations néecessaires a l'exploitation des carrieres soumises a la
legislation sur les installations classees, a l'exploitation agricole ou forestiere, a l'activite
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culturelle, touristique, sportive et de loisirs, si leur implantation est lieée a leur fonctionnalite ;

E) les constructions, les installations nécessaires au fonctionnement des services d'interét collectif
ou general deja implantés dans la zone, les infrastructures (notamment les infrastructures de
transports, de fluides, les ouvrages de depollution), les eéquipements et ouvrages techniques qui s'y
rattachent, sous réserve que le maitre d'ouvrage prenne des dispositions appropriees aux risques, y
ComMpris ceux créés par les travaux ;

F) tous travaux et aménagements de nature a réduire les risques, notamment ceux autorisés au titre
de la Loi sur 'Eau (ou valant Loi sur UEau), et ceux réalises dans le cadre d'un projet global
d'aménagement et de protection contre les inondations.

« Fagades exposees »

Le reglement utilise la notion de « fagcade exposee » notamment dans le cas de chutes de blocs.
Cette notion, simple dans beaucoup de cas, meérite d'étre explicitee pour les cas complexes :

la direction de propagation du phénomene est géneralement celle de la ligne de plus grande
pente (en cas de doute, la carte des phénomenes et la carte des aléas permettront souvent
de définir sans ambiguité le point de deépart ainsi que la nature et la direction des
écoulements prévisibles) ;

+ elle peut s'en écarter significativement, du fait de la dynamique propre au phénomene
(rebonds irréguliers pendant les chutes de blocs, etc), dirrégularités de la surface
topographique, de l'accumulation locale d'éléments transportés (blocs, bois, etc.) constituant
autant d'obstacles déflecteurs ou méme de la présence de constructions a proximité
pouvant aussi constituer des obstacles déflecteurs.

C'est pourquoi, sont considérés comme .
« directement exposées, les facades pour lesquelles 0° < a < 90°
indirectement ou non exposees, les fagades pour lesquelles Q0° < a < 180°
Le mode de mesure de l'angle a est schematisée ci-contre.

Toute disposition architecturale particuliere ne s'inscrivant pas dans ce schéma de principe devra
étre traitee dans le sens de la plus grande seécurite. Il peut arriver qu'un site soit concerné par
plusieurs directions de propagation ; toutes sont a prendre en compte.

Hauteur par rapport au terrain naturel

Le reglement utilise aussi la notion de hauteur par rapport au terrain naturel et cette notion mérite
d'étre explicitée pour les cas complexes. Elle est utilisée pour les écoulements de toute sorte
(avalanches, debordements torrentiels, inondations, coulees de matériaux) et pour les chutes de
blocs.

Les irregularités locales de la topographie ne sont pas forceément prises en compte si elles sont de
faible importance et qu'elles peuvent étre gommees temporairement par des eléments naturels
(effacement par les ecoulements par exemple). Dans le cas de petits talwegs ou de petites cuvettes
(inferieurs au metre), il faut considérer que la cote du terrain naturel est la cote des terrains
environnants, conformement au schéma ci-dessous :
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Limite supérieure des
renforcements

Terrain naturel —
ﬁ{ H

”4///////V/VCMOAK///KV/VOOA{///K

En cas de terrassements en déblai, la hauteur doit étre mesurée par rapport au terrain naturel initial.

En cas de terrassements en remblais, ceux-ci peuvent remplacer le renforcement des facades
exposees que s'ils sont attenants a la construction et s'ils ont été spécifiquement concus pour cela
(parement exposé aux eécoulements sub-verticaux sauf pour les inondations en plaine,
dimensionnement pour résister aux efforts prévisibles..). Dans le cas général, la hauteur a renforcer
et les ouvertures éventuelles seront mesurées depuis le sommet des remblais.

Limite supnérieure des
renforcements

/////{

Terrain naturel initial

Regles d'urbanisme

Les regles d'urbanisme rassemblent toutes les regles qui peuvent étre prescrites dans le cadre du
PLU. En matiere de prise en compte des aléas naturels, il peut s'agir :

du type de construction autorisée ou interdite ;

de prescription sur l'organisation de la construction (caves, niveaux enterrés, hauteur de
plancher, etc)

d'organisation de l'espace ;

de gestion des eaux useées et des eaux pluviales ;
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etc.

Dans le cadre d'un PLU, seules peuvent étre imposees des mesures d'urbanisme.
Regles constructibles
Les regles constructives sont celles qui concernent la structure du bati

+ conditions de fondation ;

+  résistance de la construction ;

+  nature des matériaux ;

+ aménagements intérieurs ;

+  etc

Ces mesures ne peuvent pas étre imposees par le PLU. Lorsque l'aléa est suffisasmment fort pour
que la construction ne puisse étre autorisée sans une adaptation, ces zones sont traduites
«inconstructibles ». Lorsque laléa est modere, lexistence de lalea devra étre portée a la
connaissance du pétitionnaire qui prendra a sa charge les etudes preliminaires et l'adaptation de son
projet sous sa seule responsabilite

Prescriptions générales liées aux risques :
Dans tous les secteurs:

ERP et établissements sensibles
Projets nouveaux

La realisation d'ERP est interdite en zones d'aléas forts et moyens et deconseillee en zone d'aléas
faibles.

Les ERP sensibles (J, L, O, R, U) et les installations necessaires a la gestion de crise (mairie, pompiers,
gendarmerie, services techniques municipaux, etc) sont interdits dans toutes les zones affectees par
un aléa quelconque.

Existant

La réalisation d'une etude de vulnérabilité et dune etude de danger, et la mise en ceuvre des
mesures prescrites, sont recommandeées pour tous les ERP” sensibles (J, L, O, R, U) et les installations
necessaires a la gestion de crise (mairie, pompiers, gendarmerie, services techniques municipaux,
etc.) concernés par un aléa quelconque
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Prescriptions spéciales

MESURES INDIVIDUELLES

EXISTANT ET PROJETS NOUVEAUX :
(toute realisation de travaux, toute extension de batiment existant dans la limite de ce qui est autorisé (cf « Exceptions aux
interdictions générales »)

Prescriptions :

U Veérification et, si nécessaire, modification des conditions de stockage des produits dangereux ou polluants de facon a ce
qu'ils ne puissent ni étre entrainés ni polluer les eaux ;

U Reprofilage du terrain, sous réserve de ne pas aggraver la servitude naturelle des écoulements - (Article 640 du Code
Civil
Protection des ouvertures de la fagade amont et/ou des facades latérales des batiments par des ouvrages déflecteurs

U (muret, butte, terrasse, etc) sous reéserve de n'aggraver ni la servitude naturelle des écoulements (Article 640 du Code
Civil) ni les risques sur les propriétes voisines ; ou surélévation de ces ouvertures d'une hauteur minimale de 1 m environ
au-dessus du terrain naturel

U Interdiction de niveau enterré.

C Positionnement hors crue et protection des postes techniques vitaux (électricité, gaz, eau, chaufferie, teléphone, etc.)

C Réalisation d'une étude de vulnérabilité des constructions, et adaptation des batiments selon les préconisations de l'étude

MESURES COLLECTIVES

Recommandations :

- Entretien du lit des fosses, des ouvrages de protection, des ouvrages de franchissement, et des sections busees.
- Dans les zones protegees par un dispositif de protection existant, entretien des dispositifs par le maitre d'ouvrage ou son
gestionnaire, ou a défaut par la commune, afin de garantir un niveau de protection optimal.
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ALEA

aléa faible de ruissellement de versant [Vi] FICHE by

PRESCRIPTION GENERALE D'URBANISME : zone constructible au regard des risques naturels, mais soumise a des
prescriptions spéciales.

MESURES INDIVIDUELLES

PROJETS NOUVEAUX :

Prescriptions :

U Acces prioritairement par l'aval, ou réalises de maniére a éviter toute concentration des eaux en direction des
ouvertures du projet

Protection des ouvertures de la facade amont et/ou des facades latérales des batiments projetés par des ouvrages
U déflecteurs (muret, butte, terrasse, etc.) ou surélévation de ces ouvertures, d'une hauteur de l'ordre de 0,50 m environ
au-dessus du terrain apres construction

U Interdiction de niveau enterré.
Reprofilage du terrain sous réserve de n'aggraver ni la servitude naturelle des écoulements (Article 640 du Code

U Civil, ni les risques sur les propriétés voisines et implantation en conséquence du batiment en évitant
particulierement la création de points bas de rétention des eaux

U Adaptation des conditions de stockage des produits dangereux ou polluants de fagon a ce qu'ils ne puissent ni étre
entrainés ni polluer les eaux
C Positionnement hors crue et protection des postes techniques vitaux (electricite, gaz, eau, chaufferie, téléphone,
etc)
EXISTANT :
Prescriptions
U Veérification et, si necessaire modification, des conditions de stockage des produits dangereux ou polluants de fagon
a ce qu'ils ne puissent ni étre entrainés ni polluer les eaux
c Positionnement hors crue et protection des postes techniques vitaux (électricité, gaz, eau, chaufferie, téléphone,
etc)

Protection des ouvertures de la facade amont et/ou des facades latérales des batiments projetés par des ouvrages
U déflecteurs (muret, butte, terrasse, etc.) sous réserve de n'aggraver ni la servitude naturelle des ecoulements (Article
640 du Code Civil) ni les risques sur les propriétés voisines ; ou surelévation de ces ouvertures d'une hauteur de
l'ordre de 0,50 m environ au-dessus du terrain naturel.

MESURES COLLECTIVES

Recommandations :

- Adaptation des réseaux d'assainissement (clapets anti-retours et verrouillage des regards par exemple), controle et entretien
des dispositifs.

- Dans les zones protégees par un dispositif de protection existant, entretien des dispositifs par le maitre d'ouvrage ou son
gestionnaire, ou a défaut par la commune, afin de garantir un niveau de protection optimal.
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MESURES INDIVIDUELLES

PROJET NOUVEAUX :
Toute realisation de travaux, toute extension de batiment existant est interdite, sauf ce qui est autorisé (cf « Exceptions aux
interdictions générales »)

Prescriptions :
Sans objet

EXISTANT ET PROJETS NOUVEAUX :

Recommandations :

- Raccordement des dispositifs d'infiltration des eaux pluviales et usées aux réseaux ou contréles rigoureux de l'étanchéité des
réseaux prives (AE.P. inclus) et des éventuels dispositifs d'infiltration, avec remise en état des installations en cas de contréle
défectueux.

MESURES COLLECTIVES

Recommandations :

- Controle et entretien des réseaux d'eaux (potable, pluviale, assainissement), avec remise en état des installations en cas de
controle defectueux.

- Dans les zones protégees par un dispositif de protection existant, entretien des dispositifs par le maitre d'ouvrage ou son
gestionnaire, ou a défaut par la commune, afin de garantir un niveau de protection optimal.
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ALEA

aléa moyen de glissement de terrain [G2 en zone urbaniseel Fleusiie

PRESCRIPTION GENERALE D'URBANISME :
zone constructible au regard des risques naturels, mais soumise a des prescriptions spéeciales.

Les piscines sont interdites

MESURES INDIVIDUELLES

PROJETS NOUVEAUX :

Prescriptions :

U - Interdiction de rejet des eaux pluviales, usées, de drainage dans le sol.
- Les affouillements et les exhaussements sont autorisés sous réserve de ne pas aggraver le risque d'instabilite.

Recommandations :

C Adaptation des ameénagements a la nature du sol et a la pente, selon les conditions définies par une éetude
géotechnique réalisée par un bureau d'études specialisé

Cahier des charges sommaire de 'étude géotechnique, a adapter a la situation des lieux, et aux caractéristiques
du projet :

Cette étude a pour objectif de définir ladaptation de votre projet au terrain, en particulier le choix du niveau et du
type de fondation ainsi que certaines modalités de rejets des eaux. Menée dans le contexte géologique du
secteur, elle définira les caractéristiques mécaniques du terrain d'emprise du projet, de maniere a préciser les
contraintes a respecter, d'une part pour garantir la sécurité du projet vis-a-vis de Uinstabilité des terrains et des
risques de tassement, dautre part pour éviter toute conséquence défavorable du projet sur le terrain
environnant.

Dans ces buts, l'étude géotechnique se préoccupera des risques liés notamment aux aspects suivants :

* instabilité due aux terrassements (déblais-remblais) et aux surcharges : batiments, acces ;
* gestion des eaux de surface et souterraines (drainage...) ;

* conception des réseaux et modalités de contréle ultérieur a mettre en place avec prise en compte du
risque de rupture de canalisations inaptes a résister a des mouvements lents du sol ;
* enlabsence de réseaux aptes a recevoir les eaux usées, pluviales et de drainage, entrainant leur rejet
dans un exutoire superficiel, impact de ces rejets sur ce dernier et mesures correctives éventuelles (ex.
: maitrise du debit) ;
* définition des contraintes particulieres pendant la duree du chantier (terrassements, collecte des eaux).
Le cas echéant, une étude des structures du batiment pourra compléter l'etude géotechnique.

EXISTANT :

Recommandations :

- Contréle de l'étanchéité des réseaux prives (AE.P. inclus) et des éventuels dispositifs d'infiltration, avec remise en état des
installations en cas de controle défectueux

MESURES COLLECTIVES

Recommandations :

- Contréle et entretien des réseaux d'eaux (potable, pluviale, assainissement), avec remise en état des installations en cas de
contréle défectueux.

- Dans les zones protégees par un dispositif de protection existant, entretien des dispositifs par le maitre d'ouvrage ou son
gestionnaire, ou a défaut par la commune, afin de garantir un niveau de protection optimal.

ALEA

aléa faible de glissement de terrain [G1l Felie iy

PRESCRIPTION GENERALE D'URBANISME :
zone constructible au regard des risques naturels, mais soumise a des prescriptions spéeciales.
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MESURES INDIVIDUELLES

PROJETS NOUVEAUX :

Prescriptions :

U - Interdiction de rejet des eaux pluviales, usées, de drainage dans le sol.
- Les affouillements et les exhaussements sont autorisés sous réserve de ne pas aggraver le risque d'instabilite.

Recommandations :

C Adaptation des amenagements a la nature du sol et a la pente, selon les conditions définies par une étude
géotechnique realisee par un bureau d'études specialise

Cahier des charges sommaire de l'étude géotechnique, a adapter a la situation des lieux, et aux caractéristiques
du projet :

Cette étude a pour objectif de définir l'adaptation de votre projet au terrain, en particulier le choix du niveau et du
type de fondation ainsi que certaines modalités de rejets des eaux. Menée dans le contexte géologique du
secteur, elle définira les caractéristiques mécaniques du terrain d'emprise du projet, de maniere a préciser les
contraintes a respecter, d'une part pour garantir la sécurité du projet vis-a-vis de Uinstabilité des terrains et des
risques de tassement, dautre part pour éviter toute conséquence défavorable du projet sur le terrain
environnant.

Dans ces buts, l'étude géotechnique se préoccupera des risques liés notamment aux aspects suivants :

* instabilité due aux terrassements (déblais-remblais) et aux surcharges : batiments, acces ;
* gestion des eaux de surface et souterraines (drainage...) ;

*  conception des réseaux et modalités de contréle ultérieur & mettre en place avec prise en compte du
risque de rupture de canalisations inaptes a résister a des mouvements lents du sol ;
* enlabsence de réseaux aptes a recevoir les eaux usées, pluviales et de drainage, entrainant leur rejet
dans un exutoire superficiel, impact de ces rejets sur ce dernier et mesures correctives éventuelles (ex.
: maitrise du débit) ;
»  définition des contraintes particulieres pendant la durée du chantier (terrassements, collecte des eaux).
Le cas échéant, une étude des structures du batiment pourra compléter l'étude géotechnique.

EXISTANT :

Recommandations :

- Contréle de l'étanchéité des réseaux prives (AE.P. inclus) et des éventuels dispositifs d'infiltration, avec remise en état des
installations en cas de contréle défectueux

MESURES COLLECTIVES

Recommandations :

- Controle et entretien des réseaux d'eaux (potable, pluviale, assainissement), avec remise en état des installations en cas de
contréle défectueux.

- Dans les zones protégées par un dispositif de protection existant, entretien des dispositifs par le maitre d'ouvrage ou son
gestionnaire, ou a défaut par la commune, afin de garantir un niveau de protection optimal.
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MESURES INDIVIDUELLES

Existant et projets nouveaux
(toute réalisation de travaux, toute extension de batiment existant dans la limite de ce qui est autorisé (cf « Exceptions aux
interdictions spéciales »)

Pour les aires de stationnement associées a une construction, réalisation d'une étude trajectographique visant a dimensionner et
a implanter les protections nécessaires.

Recommandations :
- Réalisation d'une étude de vulnérabilité des constructions, et adaptation des batiments selon les préconisations de l'étude

- Une etude de diagnostic du risque de chutes de blocs pourra étre confiee a un bureau d'études specialise afin de preciser le
risque vis-a-vis des habitations existantes et d'étudier la faisabilite de mesures de protection le cas echéant.

Cahier des charges sommaire du diagnostic qualitatif et quantitatif du risque de chutes de pierres en vue de protection de
L'existant :
Cette étude est menée dans le contexte géologique du site.

Diagnostic qualitatif :

Cette étude doit prendre en compte des critéres objectifs en particulier la masse des blocs au départ, déterminée par l'etude de
la fracturation, leur forme, laltitude de depart, la surface topographique sur laquelle se développent les trajectoires, la nature et
les particularités des terrains rencontres par les blocs (rebonds possibles, fracturation, dispersion aléatoire des deébris, présence
de veégetation absorbant une partie de l'énergie).

Le bureau d'études devra étre doté de compeétences et équipements spéciaux pour accéder aux escarpements rocheux
(encordage, descente en rappel, ..)

Diagnostic quantitatif :
Le bureau d'étude complétera, si nécessaire, cette étude qualitative par une simulation trajectographique sur ordinateur.
Les résultats doivent permettre :
* de présenter une cartographie d'intensité du phénomeéne redoute,
+ de définir les principes de protection (localisation et dimensions) a partir des énergies développees et des hauteurs de
rebond.

La realisation d'une étude des structures des batiments est également vivement recommandée.

MESURES COLLECTIVES

Recommandations :

- Suivi visuel de l'activité des escarpements rocheux menacant les batiments.
- Dans les zones protégées par un dispositif de protection existant, entretien des dispositifs par le maitre d'ouvrage ou son
gestionnaire, ou a défaut par la commune, afin de garantir un niveau de protection optimal.

Plan Local d'Urbanisme de la commune de Légny - Piece n'3.1: Réglement écrit 35 _';': :



ALEA
aléa faible [P1] de chutes de blocs

FICHE fp

PRESCRIPTION GENERALE D'URBANISME :

zone constructible au regard des risques naturels, mais soumise a des prescriptions spéciales.

Les aires de stationnements (collectives et privées) associées aux constructions sont permises mais avec des prescriptions
spéciales.

Les terrains de camping et de caravanage sont interdits

MESURES INDIVIDUELLES

PROJETS NOUVEAUX:

Prescription :

- Pour les ERP, réalisation d'une étude de danger et mise en ceuvre de mesures de protection nécessaires pour assurer la
sécurité des personnes sur le site et/ou leur évacuation.

- Privilégier les regroupements de batiments se protégeant mutuellement et protégeant les zones de circulation ou de
stationnement.

- Adaptation des constructions a limpact des blocs avec notamment : protection ou renforcement des fagades exposees (y
compris les ouvertures), acces et ouvertures principales sur les fagades non exposées (en cas d'impossibilite les proteger),
intégration dans la mesure du possible des locaux techniques du coté des fagades exposees.

- Pour les aires de stationnement associées a une construction, réalisation d'une étude trajectographique visant a dimensionner
et a implanter les protections nécessaires.

Recommandations :
- Realisation d'une étude de vulnérabilité des constructions, et adaptation des batiments selon les préconisations de l'étude

- Une etude de diagnostic du risque de chutes de blocs pourra étre confiée a un bureau d'études spécialise afin de preciser le
risque vis-a-vis des habitations existantes et d'étudier la faisabilité de mesures de protection le cas échéant.

Cahier des charges sommaire du diagnostic qualitatif et quantitatif du risque de chutes de pierres en vue de protection de
l'existant :

Cette étude est menée dans le contexte géologique du site.

Diagnostic qualitatif :

Cette etude doit prendre en compte des critéres objectifs en particulier la masse des blocs au départ, déeterminée par l'étude
de la fracturation, leur forme, l'altitude de depart, la surface topographique sur laquelle se développent les trajectoires, la nature
et les particularités des terrains rencontrés par les blocs (rebonds possibles, fracturation, dispersion aléatoire des débris,
presence de vegetation absorbant une partie de l'énergie).

Le bureau d'études devra étre doté de competences et equipements spéciaux pour acceder aux escarpements rocheux
(encordage, descente en rappel, etc.)

Diagnostic quantitatif :
Le bureau d'étude complétera cette etude qualitative par une simulation trajectographique sur ordinateur.
Les résultats doivent permettre :
- de présenter une cartographie d'intensité du phénomene redoute,
- de définir les principes de protection (localisation et dimensions) a partir des eénergies développées et des hauteurs
de rebond.

La réalisation d'une étude des structures des batiments est également vivement recommandée.

MESURES COLLECTIVES

Recommandations :

- Suivi visuel de l'activité des escarpements rocheux menacant les batiments.
- Dans les zones protégées par un dispositif de protection existant, entretien des dispositifs par le maitre d'ouvrage ou son
gestionnaire, ou a défaut par la commune, afin de garantir un niveau de protection optimal.
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MESURES INDIVIDUELLES

PROJET NOUVEAUX :
(toute realisation de travaux, toute extension de batiment existant dans la limite de ce qui est autorisé (cf « Exceptions aux
interdictions spéciales »)

prescriptions :

U |Interdiction de rejet des eaux pluviales, usees, de drainage dans le sol.

RECOMMANDATIONS :

Adaptation des aménagements a la nature du sol et a la pente, selon les conditions definies par une étude géeotechnique
réalisée par un bureau d'études spécialisé :
Cahier des charges sommaire de l'étude géotechnique, a adapter a la situation des lieux, et aux caractéristiques du projet :

Cette etude a pour objectif de définir l'adaptation de votre projet au terrain, en particulier le choix du niveau et du type de
fondation ainsi que certaines modalités de rejets des eaux. Menée dans le contexte geologique du secteur, elle définira les
caractéristiques mécaniques du terrain d'emprise du projet, de maniére a préciser les contraintes a respecter, d'une part
pour garantir la sécurité du projet vis-a-vis de l'instabilité des terrains et des risques de tassement, d'autre part pour
éviter toute conséquence défavorable du projet sur le terrain environnant.
Dans ces buts, l'étude geotechnique se préoccupera des risques lieés notamment aux aspects suivants :
¢ instabilité due aux terrassements (deblais-remblais) et aux surcharges : batiments, acces ;
¢ gestion des eaux de surface et souterraines (drainage..) ;
¢ conception des réseaux et modalites de controle ultérieur a mettre en place avec prise en compte du risque
de rupture de canalisations inaptes a résister a des mouvements lents du sol ;
¢ enlabsence de réseaux aptes a recevoir les eaux usees, pluviales et de drainage entrainant leur rejet dans un
exutoire superficiel, impact de ces rejets sur ce dernier et mesures correctives éventuelles (ex. : maitrise du
débit) ;
e définition des contraintes particulieres pendant la durée du chantier (terrassements, collecte des eaux).
Le cas echéant, une étude des structures du batiment pourra compléter l'etude géeotechnique.

EXISTANT ET PROJETS NOUVEAUX :

Recommandations :

- Localisation précise des cavités par un lever topographique et report sur un plan cadastral de surface ;

- Visite périodique des cavités afin de suivre leur évolution dans le temps ;

- Le cas échéant, raccordement des dispositifs d'infiltration des eaux pluviales et usées aux réseaux ou controles rigoureux de
l'etancheité des réseaux prives (A.E.P. inclus) et des eventuels dispositifs d'infiltration, avec remise en état des installations en cas
de contréle défectueux.

MESURES COLLECTIVES
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Recommandations :

- Controle et entretien des réseaux d'eaux (potable, pluviale, assainissement), avec remise en état des installations en cas de

contréle défectueux.

- NUISANCES

Infrastructures bruyantes
La commune est concernée par un classement sonore des voies (arrété préfectoral 2009-
3392 annexe au PLU):

Classement sonore des voies

Vu pour étre annexeé a |'arrété préfectoral

0°2009-33924u _ 9 i 2009 Département du Rhone
\ [ proe Pour le Préfet,
\‘h { ptariebipio) : ,

o -
REFUMIQNE FRANCAE

Légny

g, 4 e
pe—
P

Dept69_69111_TabClassSono_2009_V2

< A
Jostle PICHON
Commune ol est Statut de N° Largeur r;:?r:
situé le trongon Nom du trongon 5 Début Fin Tissu Catégorie .
impactant la commune la voie de la voie (m) au point de
référence
(en dB(A))
Routes
SAINT-VERAND RDJL:! RD 313 Limite Saint-Clement-sur-Valsonne Limite Légny Tissu ouvert 4 30 D68
LEGNY RD313 RD 313 RD338 Limite Saint-Verand Tissu ouvert 4 30 D68
SARCEY RD338 - — RD 338 Limite Saint-Loup Limite Légny Tissu ouvert 4 30 D68
LE BOIS-D'OINGT RD338 N Rp 338 Limite Bagnols Limite Legny Tissu ouvert 4 30 D68
LEGNY RD338 - 1 RD 7335 Limite Le Bois-d'Oingt RD385 (Pont Nizy) Tissu ouvert 3 100 D73
LEGNY RD338 - 2 RD 338 RD385 (Ponts Tarrets) RD67 (Les Terres Grasses) Tissu ouvert 3 100 D73
LEGNY RD338 - 3 RD 338 RD67 (Les Terres Grasses) Limite Sarcey Tissu ouvert 4 30 D68
LE BREUIL RD385 RD 385 ite Légny Limite Chessy Tissu ouvert 3 100 D73
LEGNY RD385 RD 385 Limite Le bois-d'Oignt Limite Le Breuil Tissu ouvert 3 100 D73
LE BOIS-D'OINGT RD385 RD 385 Limite Saint-Laurent-d'Oingt Limite Légny/Sarcey Tissu ouvert 3 100 D73
* La largeur des secteurs affectés par le bruit P ala di il ptée de part et d'autre de l'infrastructure, a partir du bord extérieur de la chaussée (ou du rail) la plus proche.

Pour les voies en projet, la largeur des secteurs affectés par le bruit est @ compter de part et d'autre de I'emprise réservée dans les documents d'urbanisme ou de la bande soumise & enquéte publique.
** D: en période diume. N: en période nocturne
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5 — PRESCRIPTIONS EN MATIERE D'INSERTION ARCHITECTURALE, URBAINE,
PAYSAGERE ET ENVIRONNEMENTALE DES CONSTRUCTIONS APPLICABLES A
TOUTES LES ZONES

La qualité architecturale ne résulte pas uniquement de dispositions réglementaires.

Lorsqu'un projet est de nature a modifier fortement le site existant, ou a créer un nouveau paysage,
'aspect des constructions peut étre apprécie selon des criteres plus larges que ceux ci-dessous,
notamment dans le cas de la mise en ceuvre de matériaux ou de techniques liées aux economies
d'énergies, aux energies renouvelables, ou a la bio-construction.

Il est rappelée que larticle R 111-27 du Code de ['Urbanisme est d'ordre public et reste applicable en
presence d'un PLU :

« Le projet peut étre refuse ou n'étre accepte que sous reserve de 'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou laspect
extérieur des batiments ou ouvrages a éedifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales. »

Pour toute réhabilitation ou extension d'une construction présentant un intérét architectural pour la
préservation du cadre bati traditionnel ou historique de la commune, et en particulier dans le secteur
UH, il est demande de respecter les caractéristiques architecturales des volumes et des facades de
ladite construction.
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Les constructions, dont l'aspect général ou dont les détails architecturaux sont d'un type
regional affirmé étranger a laregion, sont interdites (exemples : chalets savoyards, architectures
neo-classiques, haciendas..)

Q;;L!q' (TW TR ve L
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Les constructions en madriers pleins apparents
assemblés a mi-bois (style chalet), d'une typologie
etrangere a une typologie locale traditionnelle, sont
interdites.

Illustrations de constructions a
madrier a proscrire :

Doivent étre recouverts d'un enduit, tous les mateériaux qui par leur nature et par l'usage de la
région, sont destinés a l'étre, tels, le béton grossier, les briques, les parpaings agglomeéres, etc.

Les toitures quand elles sont couvertes par des tuiles doivent prévoir des tuiles jusqu'aux rives
des toits. Les couvertures partielles des toitures en tuiles laissant apparaitre des parties non
couvertes est admise de fagon tres limitée et sur justifications techniques. Les raccords non
couverts de tuiles doivent avoir une dimension inférieure a une demi-tuile. Cette disposition
concerne aussi bien, les rives, les faitages, les noues, les solins, les cheveétres, fenétres de toit
et souches de chemineées.

Ces dispositions ne concernent pas les dispositifs de production d'énergie.

Type de «finition» de
toiture interdite »

bme de la commune de Légny - Piece n'3.1: Reglement écrit 40 1h:



L'implantation, le volume et les proportions des constructions dans tous leurs éléments doivent étre
déterminés en tenant compte de l'environnement et en s'y intégrant le mieux possible, en particulier
par leur adaptation au terrain et par leurs aménagements extérieurs, et notamment du point de vue
des perceptions lointaines et dominantes de ladite construction.

L'implantation des constructions nouvelles devra tenir compte de limplantation des constructions
existantes, en particulier des orientations des facades et faitages de ces constructions de maniere a
composer avec celles-ci un ensemble bati homogene.

Lorsque le terrain est en pente, il sera privilegie une implantation au plus bas de celle-ci afin que la
construction émerge le moins possible de la ligne de créte. De méme, la voie d'acces a la
construction s'effectuera en priorite a l'aval du terrain et son lineaire sera le plus limite possible.

Les déblais, remblais, terrassements et acces internes aux lots nécessaires a la construction doivent
étre le plus limités possibles.

Le projet est tenu de respecter la topographie générale du terrain avant construction. Ainsi tous les
mouvements de terre seront limités a l'assise nécessaire a la construction, ainsi qu'au raccordement
aux abords immediats de celle-ci. Les pentes supérieures a 30 % pourront étre reprofilees par
terrassements successifs. Pour des raisons paysageres, les souténements ainsi créés seront
constitués de mur en pierre ou enduit en cohérence avec les constructions avoisinantes,

Il sera recherche la meilleure insertion au site autant pour les vues proches que pour les vues
lointaines :

EPLACER LE TERRAIN
d plat sur un terrassement

SE SURELEVER DU SOL
porte-a-faux ou perché sur des pilotis

VOLUME DES
DEBLAIS/REMBLAIS

oooo
00
SO

]
L

[]

VOLUME DES
DEBLAIS/REMBLAIS

_—

Les 2 premiers exemples sont completement dissociés du terrain et n'en tiennent pas compte. Ils ne
sont pas autorisés.

Source : fiches conseils du CAUE
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FENCASTRER ACCOMPAGNER LA PENTE
senterrer, remblai et déblai en cascade, avec succession de niveaux ou de
demis-niveaux suivant le degré d’inclinaison

VOLUME DES
DEBLAIS/REMBLAIS

VOLUME DES
DEBLAIS/REMBLAIS

I/
min

D
ooon
EEEE

(Source : fiches conseils du CAUE )

Les 2 exemples ci-dessus illustrent une adaptation reussie de la construction a la pente du terrain,
limitant les déblais / remblais et l'impact dans le paysage.

Les mouvements de sols (deblais et remblais) sont autorises uniquement s'ils sont necessaires a
l'assise des constructions. Les mouvements de sols (déblais et remblais) susceptibles de porter
atteinte au caractére d'un site naturel ou bati sont interdits ;

Les déblais et remblais pourront étre confortés par un mur dont le traitement et laménagement des
abords devront participer a sa bonne integration dans le site.

La pente des talus ne devra pas excéder 20% et ceux-ci devront étre plantés.

Les enrochements sont autorises uniquement si les moellons de pierres sont plus longs que hauts
et si la hauteur de la pierre ne dépasse pas 30 cm de haut. Il faut qu'ils soient posés de fagon
réguliere. Les ouvrages de soutenement de petits élements sont autorises, a limage des murs de
pierres seches ou des magonneries de moellons enduits. Leur hauteur ne devra toutefois pas
exceder 1,50 m de hauteur ; Ils doivent étre en pierres de teinte doré clair a doré moyen selon la
couleur de la pierre locale.

Les gabions sont autorises ponctuellement sur des lineaires au maximum de 3 m dans un
amenagement paysager vegetalise. Leur hauteur ne devra toutefois pas exceder 1 m. Leur
remplissage devra respecter les couleurs de la pierre locale ou du pisé de teintes « dorée clair a dorée
moyen » selon la couleur de la pierre locale. Le blanc, le noir et le gris sont proscrits.

Les murs sur la parcelle quand ils ne constituent pas une cléture en limite séparative, un
soutenement ou une construction sont limités a 1.30m de hauteur. Ils doivent étre en pierres de teinte
doré clair a doré moyen selon la couleur de la pierre locale, ou enduits des deux cotes avec une
finition lisse, étre surmontes d'une couvertine et respecter la palette de couleur mise en place sur la
commune.
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Extensions et annexes, garages, abris a voitures,

Dans le cas d'une extension modérée, le nouveau corps de batiment doit étre adossé a la
construction existante, c'est-a-dire ne pas dépasser la hauteur de son mur ; sa toiture peut, selon les
cas, étre parallele ou perpendiculaire a la toiture existante. En cas d'extension importante par rapport
a l'existant, les volumes doivent étre organises en cohérence dans le cadre d'un projet architectural.

Les toitures baties en extension doivent présenter une pente d'inclinaison identique aux pans de
toiture existants ; ces nouvelles toitures doivent avoir une ou deux pentes. Une adaptation pourra
étre admise pour les vérandas ou des pentes plus faibles peuvent étre autorisées.

2\

Toiture de I'extension a pente différente de I’existante (a éviter)

i\\\\\\\ e

Surelevation

Dans le cas d'une surélévation, la nouvelle toiture doit étre de forme identique a l'existante ; si la
toiture existante présente une pente unique versant exceptionnellement a larriere du batiment, son
sens peut étre inversé de fagon a ce que ce versant soit dirigé vers la facade principale, qui
correspond souvent au coté de la rue.

Surélévation, intégration de chassis
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Dispositions applicables dans toutes les zones

Les matériaux utilisés en extérieur doivent présenter un aspect fini.

Tous les murs apparents autres que les facades doivent, lorsqu'ils ne sont pas construits avec les
mémes matériaux que ceux des facades, avoir un aspect s'harmonisant avec ces dernieres.

Est interdit lemploi extérieur a nu de matériaux notoirement fabriqués en vue d'étre recouverts d'un
parement ou d'un enduit (carreaux de platre, briques creuses)

Dans le cas de construction a attique, le retrait par rapport au nu de la facade doit étre au moins egal
asm.

Les éléements d'architecture non issus de larchitecture locale traditionnelle (tels que frontons,
colonnes, chapiteaux, etc.) sont interdits.

En cas de fermeture de loggias, le changement de menuiseries (fenétres et chassis) ou de volets,
devra faire l'objet d'un projet permettant de conserver l'unité d'aspect du batiment.

De plus dispositions spécifiques applicables au bati historique (construit avant 1950) et
particulierement dans les zones Uai1, Ua2 Ua3 :

Les volumes ne seront ni arases ni sureleves en cas de réehabilitation, La création d'ouvrage en saillie
(balcon.) est interdite sauf lorsque des balcons de ce type sont déja existants et dans ce cas le
balcon doit étre coherent et en harmonie avec le bati historique.

Les murs seront :

Soit en pierre dorée locale appareillées en bon état. Les joints seront du ton de la pierre.
Soit enduits. Les enduits seront de finition lisse.

Les fagades et elements en pierre de taille a l'origine, doivent rester apparents a l'exception des murs
composites (magonnerie de tout-venant avec du pise ou/et des élements de structure en pierre)
auxquels un enduit sera appliqué a fleur des encadrements.

Aucune canalisation (eau, vidange ..) ne devra étre visible en facade a l'exception des descentes
d'eaux pluviales qui seront obligatoirement verticales et disposees preférentiellement dans les
angles du batiment, Les réseaux électriques ou de télécommunication devront étre dissimules le
plus possible sous les forgets ou des éléments d'architecture de modénature (corniches par
exemple). Il ne sera pas autorisé de « pénétrantes ou de cablage en milieu de facade » ;

Les couleurs vives, la couleur blanche et les couleurs primaires sont interdites sur les murs de
facade. La colorimetrie respectera la palette de couleurs mise en place et intégrée au reglement,

Les gardes corps devront présenter une composition sobre et épurée.
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Typologies de percements possibles

Percements des fagcades du bati historique

La composition existante des fagcades sera respectée, Axes de. (ompositum vertichux |
notamment dans le cas de création de nouvelles
ouvertures. Généralement, la facade était composee
selon des axes verticaux (alignements des ouvertures les
unes au-dessus des autres) et horizontaux (alignements
des ouvertures sur un méme plan). Les nouvelles
ouvertures devront le plus possible s'inscrire dans ces
axes,

Hllustration .
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Fermeture des grandes ouvertures du bati historique

Les grandes ouvertures (de granges, de commerces par exemple) ne seront pas murees. On ne
créera pas non plus de fenétre par murage partiel de ces ouvertures.

On utilisera de préférence des fermetures vitrées (impostes et ouvrants vitrés). L'ouverture de la
porte de grange ou du commerce représente un « vide » important, qui associée au mur (« plein »)
compose la facade. Il est important que ces éléments conservent leur identité. Le vide devra rester
d'aspect plus « fragile » : verre, bois.

On pourra aussi se servir de l'ouverture pour créer un porche, ou un sas de transition.

L1 ] PPN I I N D - L I RS AN D PN R iy e e W

Intérieur

Imposte
fixe

Illustration un traitement de porte de grange Extérieur
Menuiseries du bati historique

Les ouvertures en dehors des vitrines commerciales en RDC, et des aménagements de baies en
RDC, respecteront la proportion des ouvertures traditionnelles, et devront étre plus hautes que
larges.

Les menuiseries anciennes (portes, fenétres, volets) doivent étre conservees, restaurées. Si leur
restauration n'est pas possible, les nouvelles menuiseries présenteront des caractéristiques
identiques a celles du bati ancien (dessin profile, aspect,).

Le type et la couleur des menuiseries doivent étre homogenes pour l'ensemble des baies d'une
méme facade, des exceptions sont possibles pour le rez-de-chaussée (commerce, bureaux etc.).

Les volets roulants sont autorisés a condition de ne pas étre saillants sur la fagcade et que les coffres
de volets roulants soient masques par un lambrequin.

Les volets battants seront maintenus pour animer la facade, méme en cas de mise en place d'un
volet roulant,

Les jalousies et brises soleils orientables sont autorisés sous reserve d'étre integrés a larriere d'un
lambrequin.

La couleur des menuiseries respectera la palette mise en place et intégrée au reglement
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Eléments techniques

Dispositions applicables dans toutes les zones

Le noir, le blanc pur et les couleurs vives sont interdits. Les couleurs aux tons naturels de couleur de
terre locale et pierre dorée ou neutres (brun, marron, gris-beige, beige, ..) seront privilegiees

Les installations techniques (climatiseur, compresseur, antennes paraboliques, chauffe-eau solaire,
conduits d'évacuation de fumees, gaines techniques, etc.) seront disposées afin d'étre invisibles. Il
est obligatoire de les camoufler aussi bien en facade qu'en toiture, par un dispositif physique (un
habillage, coffrage, ou tout autre élément constructif du bati) sous couvert d'une bonne intégration
architecturale (c'est-a-dire qui prend compte le style du bati environnant, de la construction elle-
méme, d'un choix de matériaux, de teintes, de formes et de proportions adaptes)

Les climatiseurs et pompes a chaleur qui seraient disposes en facade, doivent étre integres dans les
facades et masques par des elements d'architecture ou un coffrage enduit du méme ton que la
facade. En limite de voie publique, dans le cas ou ils seraient disposes en facade donnant sur
l'espace public, ils devront étre integrés (non saillants) a la facade et a une hauteur minimale de 2.50
m.

S'ils sont poses sur des toitures terrasses ils devront étre integres a des elements d'architecture.

Autres eléments techniques : Les logettes de desserte et de comptage (eau, gaz, electricité, réseaux
secs) devront étre encastrées dans les murs de facade ou de cléture. En l'absence de murs, les
logettes seront integrees dans la cloture et non saillantes sur la voie.

Toitures

Dispositions applicables dans toutes les zones

L'ensemble des dispositions ci-aprés ne s'applique pas aux dalles supérieures des parcs de
stationnement souterrains et partiellement enterrés, aux vérandas, aux verrieres, aux couvertures de
piscine, ainsi qu'aux panneaux solaires et photovoltaiques.
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Pour les equipements d'intérét collectif et les services publics, les toitures doivent suivre les memes
prescriptions que pour les autres constructions dans une recherche d'insertion dans le site.

Dans le cas de toitures a pans, la pente des toitures doit étre comprise entre 25% et 35%. Toutefois,
des pentes inférieures ou supérieures pourront étre admises dans le cas de constructions annexes
ou de traitements architecturaux particuliers : porches, auvents, coyaux, levees de toiture, vérandas,
toitures techniques.. Les couvertures de piscine ne sont pas concernées par ces regles de forme et
volume des toitures.

Le faitage doit étre réalise dans le sens de la plus grande dimension du volume.

Les toitures a pentes doivent avoir un debord minimal de 0.30 m en fagade et en pignon (sauf en
limite de propriete). Les casquettes solaires et les brise-soleils ne sont pas concernés par ce
dimensionnement des débords. Cette disposition ne s'applique pas aux constructions annexes (non
accolées) de moins de 10 m? de surface d'emprise

Les toitures a pentes devront présenter au minimum 2 pans par volume, les toitures a une pente
sont autorisées pour les volumes annexes, les extensions et les annexes aux habitations et leur
hauteur ne peut pas déepasser la hauteur de la construction principale,

Pour les toitures a pentes, la couverture est la tuile canal. Toutefois, si cela est justifie, peuvent étre
utilisés : zinc, tuile plate. La couleur est soit rouge, soit rouge vieilli, soit rouge nuance.

De plus dispositions spécifiques applicables au bati historique (construit avant 1950) et
particulierement dans les zones Uai1, Ua2 Ua3 :

Les toitures présentant charpente ou couverture a valeur patrimoniale et celles dont la typologie
présente un interét en rapport avec l'architecture de limmeuble (ouvertures, cheminees y compris)
sont a conserver,

Les toitures doivent étre simples, la pente est identique a la pente existante et en cas de restauration
le faitage dans le méme sens gu'initialement.

Les débords de toit (débords bois, corniches, génoises) en couronnement dimmeuble sont
conserves, ou restitues dans leurs formes et aspect de l'époque de construction.

Les verrieres sont autorisées a condition d'étre intégrées a la composition de l'ensemble et de faire
l'objet d'un projet mettant en valeur l'édifice.

La couverture doit prédominer sur les ouvertures (dans le rapport plein/vide : le plein reste
dominant), les creveées de toit (grands évidements) sont interdites d'une fagon géneérale.

Les fenétres de toiture sont intégréees dans le plan de la toiture et la longueur sera positionnée dans
le sens de la pente de la toiture. Elles doivent étre le plus possible axées avec les fenétres de facade.

Les tuiles: leur aspect sera similaire a l'existant ou avec une restauration de l'aspect d'origine.

Les toitures terrasse sont autorisées uniquement sur des volumes annexes, des jonctions entre les
batiments ou sur les annexes aux habitations et ne peuvent depasser 20% des emprises des
constructions principales.
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Dispositions applicables dans toutes les zones

Les ombrieres photovoltaiques sont autorisées en veillant a ce que les profils des supports ne soient
pas massifs. Dans tous les cas les supports et armature soutenant les panneaux des ombriéres
photovoltaiques doivent étre de couleur sombre (ardoise, gris brun).

Les panneaux photovoltaiques au sol sont interdits.

Les panneaux solaires (thermiques ou photovoltaiques) sont autorisés a condition qu'ils s'integrent
harmonieusement a la toiture en proportion et en hauteur notamment.

Ainsi, limplantation des panneaux devra respecter les principes de composition architecturale
suivants (liste non exhaustive) :

Regrouper les panneaux solaires en une seule zone pour une implantation organisee d'une
facon harmonieuse,

Tenir compte de l'ordonnancement des facades : aligner les capteurs avec les ouvertures
existantes en privilegiant une certaine symétrie

Eviter la pose sur une facade ou l'on retrouve de nombreux eléements architecturaux
différents. Ils sont toutefois admis sur un auvent avec une bonne insertion paysagére dans
le bati environnant.

Privilegier les implantations en bandeau, en créte ou en bas de toiture selon les cas
Adapter forme, proportion et position des capteurs
Respecter 'orientation et la pente de la toiture

Eviter disoler un ensemble solaire : essayer dans la mesure du possible de l'adosser a un
element bati

Privilégier les toitures secondaires pour limplantation

Privilegier une double fonction pour les capteurs (solaire actif et solaire passif) : l'integration
en brise soleil diminue les apports solaires par les espaces vitrés

De plus dispositions spécifiques applicables au bati historique (construit avant 1950) et
particulierement dans les zones Uai1, Ua2 Ua3:

Le capteur devra de préféerence étre integre dans le plan de la toiture, c'est-a-dire gu'ildevra
étre non saillant par rapport au niveau des tuiles, plutdt qu'en sur imposition,

En cas dinstallation en intégration rendue impossible pour des raisons techniques, la
surimposition sera tolérée, sous reserve que les panneaux soient implantés le plus proche
de la toiture et parallelement a cette derniere,

Utiliser les panneaux comme éléement « constructif » dans les constructions neuves
Eviter la pose sur les toitures 4 pans de petites surfaces.
Les fixations ne devront pas étre apparentes

Les dispositifs de fixation devront étre de couleur en harmonie avec la teinte du panneau.

Exemple d'implantations de panneaux :
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> Implantation des capteurs a > Implantation horizontale.
privilégier sur toiture secondaire Alignement du champ de capteurs
avec les ouvertures en facade.

2

> Capteurs comme éléments
g part entiére de la composition
architecturale [toiture de terrasse...]

> Alignement avec ouverture de facade
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Les clotures

NB : il conviendra également de se reporter aux OAP thematiques, notamment ['OAP théematique n'1 .
L'intégration des constructions dans l'espace urbain et bioclimatisme.

Dispositions applicables dans toutes les zones
Murs traditionnels

Les murs anciens en pierres apparentes (moellons de pierres dorées doivent étre conserves ou
consolidés. Une ouverture est autorisee par linéaire pour laccés a des terrains constructibles,
uniguement si aucun autre accés n'est envisageable et dans des dimensions minimales strictement
necessaires pour assurer les conditions de sécurité.

Ils ne seront pas suréleves, ni surmonté d'un dispositif occultant, ni d'un dispositif en composite.

Type de traitement de murs non autorisés

Illustrations de murs traditionnels :
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En cas d'opération d'ensemble (permis damenager, plusieurs
permis de construire, permis de construire de batiment
d'habitation collectif ou groupe (c'est-a-dire comprenant
également une ou plusieurs maisons individuelles), l'entrée de
l'opération ou du projet sera marquée par des murs en pierre
apparente (ou d'aspect pierre seche) de couleur pierre dorée
locale.

Nouvelles clotures S —

Exemple d'entrée récente reprenant

PP l'aspect traditionnel
Hauteur- définition

La hauteur de la cloture le long des voies est mesurée par rapport au niveau de sol de la limite de

réféerence. Sauf en cas de contrainte topographique ou technique particuliere hors affouillement ou

exhaussement.

La hauteur de la cloture entre deux parcelles est mesurée a partir du niveau de sol avant travaux en
limite séparative sauf en cas de contrainte technique particuliere

La hauteur des clotures ne peut exceder les hauteurs maximales definies ci-apres, sauf en cas de
reconstruction d'un mur de cléture préeexistant regulierement autorise et dépassant cette hauteur.
Dans ce cas la hauteur sera identique a la hauteur préexistante.

Implantation et hauteur
L'implantation des clotures ne doit pas créer une géne pour la circulation publique notamment en
diminuant la visibilité de la circulation sur les voies.

La hauteur totale du dispositif de cloture (y compris les éventuels souténements) ne doit pas excéder
1.80 métres.

Les éventuelles différences de niveau seront traitées a l'intérieur de la parcelle par un reprofilage du
terrain.

En cas de réalisation de murs ou murets, ils doivent étre traités soit en matériaux naturels (pierre
locale de couleur doree) soit comme la facade principale de la construction ou de son
soubassement.

Aspect
Les clotures doivent étre d'aspect sobre, en concordance avec le paysage environnant et les usages
locaux quant a leurs hauteurs leurs couleurs et leurs matéeriaux.
Les clotures seront constituees :
+ Soit d'un grillage toute hauteur d'une hauteur maximale d'1.80 m et preférentiellement
doublé d'une haie vive

+ Soit d'un muret enduit des deux cdtés d'une hauteur maximale de 1 m qui pourra étre
surmonte d'un systeme a claire voie ou d'un grillage, la hauteur totale ne peut excéder 1.80m.

+ Soit d'un mur plein dont la hauteur est limitée a 1. 80 m. Il sera enduit des deux cotes avec
une finition lisse en harmonie avec la facade. Il sera surmonté d'une couvertine. Ou encore il
sera réalisé en pierre locale de couleur dorée. Le linéaire du mur est limité a 50% du linéaire
de l'ensemble du périmétre du terrain cloture.

+ Ou encore une cloture vegetale . un palissage de végetaux variés (au moins 3 espéces
differentes), ou d'une haie.
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Illustrations de clotures vegetales palissees, murs vegetaliseés et haies variees :

Dans toutes les zones : clotures interdites :
Sont interdits :

+  Les associations de matériaux héetéroclites,

+  L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouvert : carreaux de platre, agglomeéres,
parpaings, fibrociment, enduit ciment gris..

+ Tout type de pare-vue plaqué contre la cloture, tant sur les limites de référence que sur les
limites séparatives
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[llustrations non exhaustives de clotures interdites :

Hi
|

W“'

Plan Local d'Urbanisme de la commune de Legny - Piece n"3.1: Reglement ecrit




[llustrations de clétures admises :

Les batiments techniques

Dispositions applicables dans toutes les zones
Les transformateurs, installations techniques seront intégrés au volume des batiments.

Des caches conteneurs seront intégrés a laménagement de l'entréee de la parcelle et masqués
depuis la voie.
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Dispositions applicables dans toutes les zones

Typologies d'enduits
Seuls les enduits de finition fine sont autorises : gratte fin, gratté moyen, taloche

Finition « Grattée fin » Finition « Gratté moyen » Finition « Taloché »

La palette de couleur des facades enduites ou peintes

Remarques préliminaires (source CAUE) . la palette chromatique du territoire tient aux matériaux
présents ainsi qu'aux carrieres de Pierre ocre ou blanche, aux oxydes de fer et aux traditions
vernaculaires. Elle se percoit par la lumiéere variee de ['orientation d'un coteau, d'un paysage plus ou
moins ouvert, dans un rapport de couleur.

Les couleurs se combinent selon qu'il s'agisse d'enduits de facade, de menuiserie et volets ou
d'elements de ferronnerie et serrures. La combinaison des couleurs de la palette doit permettre a
chacun de trouver son expression personnelle tout en maintenant une homogéneite d'ensemble a
l'echelle de l'unite paysagere.

Sont interdits :

Les blancs, les tons trop clairs et trop lumineux, les trop visible dans le paysage lointain les tons
rosés qui se marient mal avec la Pierre dorée, les joints rubans, des joints au ciment noirs a la ligne,
les encadrements de baies peints qui sont absents de la tradition du beaujolais.

A mettre en ceuvre pour les fagades neuves ou récentes :

Seules les teintes ocre, proche de la pierre dorée sont admises

© © 3
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La palette pour les ferronneries et les menuiseries ;
Sont interdits :

Les bleus laitier, ciel, Provence, lavande, les blancs et creme.
A mettre en ceuvre :

La ferronnerie de cloture ou du bati (garde-corps balustre barreau) parce que détachée de la facade,
est habituellement traitée par une peinture aux couleurs neutres et sombres (noir, brun noir, gris
anthracite, ou galva) ou assortie avec les fenétres des menuiseries.

On privilégiera les tons neutres (gris clair a gris moyen) et les rouges fonces (marron brun dans une
large gamme, marron rouge, rouge fonce).

On pourra varier au besoin avec des vert Lichen, caramel, ou vert fonce et rouge fonce.

Exemple a Legny de nuances de menuiseries a privilegier et a proscrire
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Enduits Menuiseries

La correspondance
enduits [ menuiseries

Tradifionnellement et jusqu'd récemment [années 1970
1980, les menuissries bois étaient, dans un soucis de
profection el de préservation de l'identiié colorée des
villages, protégées par une lasure plus ou moins incolore
imélange d'huilz de lin et d'essence d= tédbenthine teinté
ou non de pigments) ou par une peiniure ayani des couleurs
sombres | ocre rouge, ocre rouge foncé, brun ferre, brun
rouge ou vert foncé).

Enduits Ferronnerie

La correspondance
enduits [ ferronerie

la ferronnerie de clsture ou du béti (gardecarps, balustiade,
barreaux) est traditionrellement taitée par une peinture aux
couleurs neulres et sombres [noir, brun nair, gris anthracite ou
galva = en contact de végéloux) ou assortie avec la feinte
des menuiseries.

Les couleurs de menuiseries dolvent etre uniformes sur le batiment et etre en coherence generale
avec l'environnement proche.

La palette de couleurs des bardages
Les bardages sont autorisés dans les conditions suivantes :

e Bardages bois

En facade le bardage bois doit étre laissé brut. Il peut étre choisi rétifie anticipant son vieillissement
naturel. Le bardage en bois naturel doit étre vertical.

Illustration bardage bois a lames verticales

Plan Local d'Urbanisme de la commune de Légny - Piece n'3.1: Réglement écrit 58 ";': :



+ Bardages composites ou metalliques

Ils sont autoriseés uniquement avec des lames verticales. Les couleurs admises sont les suivantes :
brun moyen

taupe

ILlustration bardage composite a lames verticales
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6 — VOIES ET CHEMINS A CONSERVER OU A CREER

Le PLU met en place des voies et chemins a conserver ou a créer au titre de l'article L.151-38 du CU
qui stipule: « Le reglement peut preciser le trace et les caracteristiques des voies de circulation a
conserver, a modifier ou a créer, y compris les rues ou sentiers pietonniers et les itineraires cyclables, les
voles et espaces reserves au transport public.

Il peut egalement délimiter les zones qui sont ou peuvent etre amenagees en vue de la pratique du ski
et les secteurs reéserves aux remontees mecaniques en indiquant, le cas echeant, les equipements et
amenagements susceptibles d'y étre prevus »

Sur les secteurs ainsi identifiés au plan, les voies, chemins sont a conserver ou a créer. Ainsi quand il
s'agit d'une voie de circulation automobile, une largeur de 6m au moins doit étre maintenue pour
laménagement u le passage.

Quand il s'agit de chemins modes actifs (vélos et piétons) cette largeur est portées a 3m.

- PRESCRIPTIONS EN MATIERE D’EQUIPEMENT ET RESEAUX

Article commun a toutes les zones

Généralités

Le projet peut étre refuseé ou n'étre accepte que sous réserve de prescriptions spéeciales si les acces
presentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes
utilisant ces acces. Cette securité doit étre appreciee compte tenu, notamment, de la position des
acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de lintensite du trafic.

Le projet peut étre refuse sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou
privees dans des conditions repondant a son importance ou a la destination des constructions ou
des aménagements envisages, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la
circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre lincendie.

Il est rappelé qu'il est fait application de l'article 1.332-15 du code de 'urbanisme qui stipule :

« L'autorité qui délivre 'autorisation de construire, d'‘amenager, ou de lotir exige, en tant que de besoin,
du benéficiaire de celle-ci la réalisation et le financement de tous travaux nécessaires a la viabilité et a
l'equipement de la construction, du terrain amenage ou du lotissement, notamment en ce qui concerne
la voirie, l'alimentation en eau, gaz et electricite, les reseaux de telecommunication, 'evacuation et le
traitement des eaux et matieres usees, l'eclairage, les aires de stationnement, les espaces collectifs, les
aires de jeux et les espaces plantés.

Les obligations imposees par l'alinea ci-dessus s'étendent au branchement des equipements propres a
l'opération sur les equipements publics qui existent au droit du terrain sur lequel ils sont implantes et
notamment aux opérations realisees a cet effet en empruntant des voies privees ou en usant de
servitudes.

Toutefois, en ce qui concerne le réseau electrique, le benéficiaire du permis ou de la decision de non-
opposition est redevable de la part de la contribution prevue au troisieme alinea du Il de dela
loi n°2000-108 du 10 fevrier 2000 (1) relative a la modernisation et au developpement du service public
de l¢electricite, correspondant au branchement et a la fraction de l'extension du réseau situee sur le
terrain d'assiette de ['opération, au sens de cette meme loi et des textes pris pour son application.
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L‘autorisation peut egalement, avec l'accord du demandeur et dans les conditions definies par l'autorite
organisatrice du service public de l'eau ou de l'electricite, prevoir un raccordement aux reseaux d'eau
ou délectricite empruntant, en tout ou partie, des voies ou emprises publiques, sous réserve que ce
raccordement n'excede pas cent metres et que les réseaux correspondants, dimensionnes pour
correspondre exclusivement aux besoins du projet, ne soient pas destinés a desservir d'autres
constructions existantes ou futures.

En cas de classement ultérieur dans la voirie et les réseaux publics, les travaux exiges au titre des
equipements propres n‘'ouvrent pas droit a l'action en repétition prévue a l'article

L'autorité qui approuve le plan de remembrement peut imposer les mémes obligations aux associations
foncieres urbaines de remembrement autorisees ou constituees doffice. »
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Regles
ACCES:

En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre
autorisees que sous réserve que l'acces soit etabli sur la voie ou la géne pour la circulation sera la
moindre. Cette géne sera appreciee, notamment en fonction des amenagements qui pourraient étre
réalises sur lune ou lautre voie. Le gestionnaire de la voie devra étre consulte pour tout
amenagement.

Les portails d'acces doivent étre implantés de telle sorte que les véhicules devant stationner avant
de les franchir puissent le faire sans creer de danger pour la circulation des automobiles, des piétons
et des cycles, sauf en zones Ua1, Ua2 ou aucun retrait n'est demande.

Le raccordement d'un acces prive a une voie publique présentera une pente inférieure ou égale a
10%, sur une longueur d'au moins 5 m, a partir de la chaussée de la voie publique.

En cas de division parcellaire, un acces unique sera exige pour toutes les parcelles issues de la
division.

VOIRIE :

Les voies publiques ou privees destinées a accéder aux constructions doivent avoir des
caracteristiques techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations qu'elles
doivent desservir et notamment a lapproche du materiel de lutte contre lincendie, comme aux
vehicules de service,

L'aménagement d'une voirie en impasse n'est admis qu'en cas d'impossibilite technique demontree,
ou liée a la configuration des lieux. Dans ce cas, la voirie en impasse devra comporter au moins une
aire de retournement et préserver la possibilité d'un raccordement ultérieur avec une voirie des
autres tranches d'urbanisation.

Les voiries nouvelles doivent disposer d'une largeur de chausseée, hors stationnement, d'au moins
3,50 metres. Une largeur inférieure peut étre admise sans toutefois étre inférieure a 3 meétres des
lors que la voie est en sens unique ou dessert aux plus cing logements.

Pour les voies nouvelles a partir de 5 logements et/ou 5 lots desservis il est exigé sur au moins un
cote de la voie laméenagement d'un parcours matérialise adapte aux modes doux de déeplacement
d'une largeur minimale d'1.40 m dégagee de tout obstacle.

PARCOURS PIETONNIERS

Les cheminements pietons qui ne longent pas les voiries auront une largeur de circulation minimale
de 150 m, et seront inteégrés dans un espace vegetalise de pleine terre d'une largeur minimale de 3
m. Ces chemins seront ameénages a leurs extremites de facon a obstruer les circulations motorisées.
Le parcours lui-méme doit faciliter les déplacements des PMR et doit étre réalisé en matériaux
permeéables.

Chemin piétons

@ Wl | o TN

1.50

3.00

3.0
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1-Eau:
Toute construction ou utilisation du sol qui requiert une alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public d'eau potable.

Toute construction, ouvrage ou installation dont la destination ou la nature peut présenter des
risques de pollution vis-a-vis du réseau public doit étre equipé d'un dispositif de protection contre
les retours d'eau conforme a la réglementation en vigueur.

2 - Assainissement :
Eaux usées :

Lorsque le secteur est inscrit dans une zone dassainissement collectif au zonage
d'assainissement :

Eaux usees domestiques

Les réseaux internes aux opérations d'amenagements et de constructions doivent obligatoirement
étre de type séparatif

Le raccordement au reseau public d'assainissement est obligatoire pour les eaux useées
domestiques.

Le déversement des effluents, autres que les eaux usees domestiques, en provenance d'activites,
est soumis a autorisation prealable du gestionnaire. Cette autorisation fixe, suivant la nature du
réseau, les caractéristiques que les effluents doivent présenter pour étre recus. Elle donne lieu a une
convention de rejet.

Il est précisé que les locaux, abris et emplacements des bacs a ordures ménageres et conteneurs
pour le tri sélectif seront raccordés au réseau ou dispositif d'assainissement

Le déversement des eaux de piscine dans le réseau d'assainissement et le réseau d'eaux pluviales
est soumis a autorisation du gestionnaire du réseau. Le déversement des eaux de piscine est interdit
dans les fosses, et sur les voiries.

Eaux usées non domestiques

Les installations industrielles ne doivent rejeter au réseau public d'assainissement que des effluents
pre-epures conformement aux dispositions legislatives et reglementaires en vigueur et autorises par
le gestionnaire en application de l'article .1331.10 du Code de la Sante Publique.

Les eaux de refroidissement ou liees a un systéme de pompe a chaleur seront en priorité rejetées
au milieu naturel (ruisseau ou nappe) aprés autorisation, et en cas dimpossibilité, au réseau public
d'assainissement.

Lorsque le secteur est inscrit dans une zone dassainissement non collectif au zonage
d'assainissement :

Toute construction générant des eaux useées doit étre équipée d'une installation d'assainissement
non collectif conforme a la réglementation en vigueur. Dans le cas d'une rehabilitation, d'une
extension, ou d'un réamenagement d'un batiment existant si linstallation n'est pas conforme ou
sous-dimensionnée, le pétitionnaire devra mettre en conformité son installation sur la base d'une
filiere d'assainissement non collectif étudiee en fonction des contraintes du sol et du site. Il est
rappelé que les installations d'assainissement non collectif font l'objet d'un controle périodique du
service public d'assainissement non collectif (SPANC).
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Eaux pluviales :

Un zonage pluvial a été mis en place, le traitement des eaux pluviales devra respecter ses
dispositions qui figurent en annexe du PLU.

3- Electricité, énergies renouvelables, téléphone et réseaux numériques :
Toute construction nécessitant une alimentation électrique doit étre raccordée au réseau électrique.

Sur fonds privés, les réseaux d'électricite, de téléephone et les réseaux numeriques doivent étre
enterrés,

Le constructeur, lameénageur ou le lotisseur bénéficiaire de l'autorisation d'urbanisme devra prévoir
les fourreaux necessaires a l'eéquipement de la fibre.

4- Locaux communs des ordures meénagéres

Pour toute opeération a partir de 3 logements, laménagement devra comprendre en limite de voie
publique, un emplacement améenage pour les bacs de dechets

8 - REGLES CONCERNANT L’AGRIVOLTAISME ET LE PHOTOVOLTAIQUE NON
DOMESTIQUE (CEST-A-DIRE NON DESTINE A L'AUTOCONSOMMATION)

Il est rappelé qu'est considérée comme agrivoltaique une installation qui répond aux caractéres
suivants :

Cela désigne une pratique consistant a associer sur un méme site une production agricole, activité
principale (maraichage, élevage, vigne, etc.) et, de maniéere secondaire, une production d'electricité
par des panneaux solaires photovoltaiques.

Ces installations pour étre acceptées doivent repondre aux criteres cumulatifs suivants :

Ne porte pas une atteinte substantielle & 1 des services suivants : Amelioration du potentiel et
de limpact agronomique ou permet une adaptation au changement climatique ou protege
contre les aléas ou améliore le bien-étre animal

Ne porte pas une atteinte limitée a 2 des services suivants : Amelioration du potentiel et de
limpact agronomique ou permet une adaptation au changement climatique ou protége contre
les aléas ou améliore le bien-étre animal

Améliore le potentiel et limpact agronomique ou permet une adaptation au changement
climatique ou protége contre les aléas ou améliore le bien-étre animal

Se trouve sur une parcelle dont lactivite principale est agricole et est exploitée par un
agriculteur actif (agriculteur actif toute personne physique ou morale qui répond aux conditions
del )

Est reversible

Garantit une production agricole significative et un revenu durable

Rappel des termes du décret définissant les différents services :
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« Art. R. 314-110.-Le service d'amélioration du potentiel et de limpact agronomiques
mentionne au Il de larticle L. 314-36 consiste, d'une part, en une ameélioration des
qualites agronomiques du sol et, d'autre part, en une augmentation du rendement
de la production agricole ou, a défaut, au maintien de ce rendement ou au moins a
la reduction de la baisse tendancielle du rendement qui est observee au niveau local

« Peut egalement étre consideree comme ameliorant le potentiel agronomique des
sols toute installation qui permet une remise en activite agricole ou pastorale d'un
terrain agricole inexploite depuis plus de cing annees.

« Art. R. 314-111.-Le service d'adaptation au changement climatique mentionne au Il
de larticle L. 314-36 consiste en une limitation des effets nefastes du changement
climatique se traduisant par une augmentation du rendement de la production
agricole ou, a defaut, a la reduction, voire au maintien, du taux de la reduction
tendancielle du rendement qui est observee au niveau local, ou par une amelioration
de la qualite de la production agricole.

« La limitation des effets nefastes du changement climatique s‘apprecie notamment
par l'observation de l'un des effets adaptatifs suivants :

« 1" En termes d'impact thermique, par la fonction de regulation thermique de la
structure en cas de canicule ou de gel precoce ou tardif ;

« 2" En termes d'impact hydrique, par la limitation du stress hydrique des cultures ou
des prairies, l'amelioration de l'efficience d'utilisation de l'eau par irrigation ou la
diminution de l'evapotranspiration des plantes ou de l'‘évaporation des sols, et par
un confort hydrique amelioré ;

« 3" En termes dimpact radiatif, par la limitation des exces de rayonnement direct
conduisant notamment a une protection contre les bralures foliaires.

«Art. R. 314-112.-Le service de protection contre les aleas mentionnes au Il de larticle
L. 314-36 s'apprecie au regard de la protection apportée par les modules
agrivoltaiques contre au moins une forme d'alea meteorologique, ponctuel et
exogene a la conduite de l'exploitation et qui fait peser un risque sur la quantitée ou
la qualite de la production agricole, a l'exclusion des aleas strictement economiques
et financiers

Dans toutes les zones, les installations de production d'énergie par photovoltaisme sont autorisees :

En toiture des constructions dans des conditions d'intégration deécrites au chapitre « 5 -
prescriptions en matiere d'insertion architecturale, urbaine, paysagere et environnementale des
constructions applicables a toutes les zones »

En ombrieres sur les espaces de stationnement en garantissant une bonne insertion
architecturale (finesse des profilés, couleur sombre de la structure porteuse) et en garantissant
la non-impermeabilisation du sol. Toutefois lorsque des arbres de haute tige sont présents ils
ne peuvent étre abattus.

Dans les zones A :

Seules sont autorisées les installations agrivoltaiques au sens de la définition exposeée ci-avant, si
elles sont a proximité immediate du siege d'exploitation et dans les conditions suivantes :

Aucun arbre ou haie ne doit étre abattu.

Les dispositifs ne doivent pas &étre percus depuis les voies, et ne doivent pas étre situes dans
les espaces en covision entre Billy et le Village de LEGNY.

Plan Local d'Urbanisme de la commune de Légny - Piece n'3.1: Réglement écrit 65



Lorsque ces dispositifs sont mis en place, ils doivent étre entourés de haies hautes masquant
les dispositifs avec des especes locales de 3 strates : herbaceée, arbustive et arborescente.

Les clotures resteront formees de haies, aucune magonnerie ou grillage ou cloture artificielle
ne sont admis.

La localisation des clotures doit éviter de barrer des corridors ecologiques locaux tels que les
ruisseaux, talwegs, fosses et lisieres, et doit tenir compte de la connaissance de la biodiversité
du site, en anticipant en particulier les espéces a risque de collision ou de ruptures de
continuités

Les poteaux doivent absolument étre boucheés pour ne pas genérer de piege pour l'avifaune
en particulier

Des dispositifs de visualisation existent pour limiter les collisions et seront a mettre en ceuvre.
Le sol ne doit pas étre décape.

Les dispositifs ne doivent pas étre réfléchissants.

Les pistes et voiries de desserte doivent étre limitées hé non revétues.

Sinon les dispositifs de production dENR sont admis s'ils sont installes sur les constructions
techniques agricoles existantes ou lors de la construction de batiments agricoles, ceux-ci doivent
étre dimensionnes pour les besoins techniques averes de l'exploitation et non pour les besoins de
production d'énergie. De plus il est rappelé que tout batiment agricole nouveau doit étre implante
de facon regroupée avec les autres batiments d'exploitation (moins de 100m). Cette disposition vaut
pour les nouveaux batiments agricoles support de dispositifs de production d'ENR.

Interdictions :
Tout dispositif agrivoltaique et tout dispositif au sol et est interdit :

Dans les zones N et Ap
Dans les espaces boisés,
Sur les surfaces en eau

Sur tous les éléements identifiés au titre de larticle L151-23 notamment les zones humides,
Corridors ecologiques et ruptures d'urbanisation, surfaces hydrographiques, Espaces
vegetalisés et boisements, Arbres isolés, haies et alignements d'arbres...

Sur les espaces situés en ZNIEFF de type 1 ou en espace naturel sensible.
Dans les espaces boisés classés portés au zonage

Sur les élements identifies au titre de larticle L151-19 pour les categories : Les elements du
patrimoine bati ponctuel et les ensembles des belles demeures et leurs parcs, Les parcs et
jardins Espaces vegeétalisés et boisements, les arbres isolés, haies et alignements d'arbres :
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Les zones U sont des zones urbaines. Sont classés ainsi les secteurs déja urbanisés et les secteurs
ou les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter.

Le PLU distingue les zones U suivantes :
La zone Ua1: secteur de centralité multifonctionnelle présentant des formes urbaines
historiques du centre-village

La zone Ua2 : secteur a dominante résidentielle présentant des formes urbaines historiques de
hameau (Billy & Margand)

La zone Ua3: secteur a dominante économique (admettant des logements sous condition) et
présentant des formes urbaines historiques (Les Ponts-Tarrets)

La zone Ub: secteur a dominante résidentielle présentant des formes urbaines de type
pavillonnaire

La zone Ue: secteurs principalement dedies aux equipements d'interét collectif et services
publics

Il est rappelé que les zones U sont concernées par :

Des risques identifiés sur le plan de zonage, se référer au titre 2 article 3 du présent reglement
Des servitudes d'utilité publique : se référer aux document servitude annexé au PLU
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1-1-Destinations et sous-destinations
Legende des tableaux suivants :
+ X:interdit
+ V. autorisé sans condition particuliere
+ V" autorise sous condition. Dans ce cas, les numeéros figurant sous le symbole V" renvoient

aux conditions particulieres s'appliquant a la destination ou la sous destination concernée.

Destination Sous destination Uai | Ua2 [ Ua3 | Ub | Ue
8 Logement \' \' vV |V X
8 c
£ Heébergement Vv |Vv [va]Vv] X
] Artisanat et commerce de détail Vv X X X
- Restauration \Y X X X
£
-% Commerce de gros X X X X
T — - S ; TRRT]
- A;t|V|§es de services ou s'effectue l'accueil d'une v X v X X
[} clientele
S Hotel X | X X | X
)
E _§ Autres hébergements touristiques
8¢ Cinéma X v
"..é Locaux et bureaux accueillant du public des v X v X v
o administrations publiques ou de leurs délégataires
° . . . —
o Locaux techniques et industriels des administrations
- . " ; \Y \Y Vv Vv Vv
bt publiques ou de leurs delegataires
N0 . - - - - - -
£ " EtabUssements d'enseignement, de sante et d'action v v v v v
3 sociale
:U =
. '§_ Salles d'art et de spectacles v X \ X \
whd
E § Equipements sportifs v v v Y] Y]
_‘é’_ % Autres equipements recevant du public v v \% \) \)
S o
g% Lieux de culte v X X X X
358 ? '*é Exploitation agricole V3| V3| X X X
o=t ¢
5 ® 2o S| Exploitation forestiere X [ X | X [ X | X
6 £ 3 | Industrie v2 |Vv3| VvV [Vv3]| X
S0
2 g Entrepot X | X | Va| X | X
8 -
“g Bureau V (V2| V |[va| X
3oL
g S& 'g Centre de congres et d'exposition X X X X
20 ot L
2 $ @ @ 5| Cuisine dédiée a la vente en ligne X X X X X
Destination | Sous destination Uai1 | Ua2 [ Ua3 | Ub | Ue
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Usages Uai Ua2 Ua3 | Ub @ Ue

Les affouillements et exhaussements non liés a lassise des
constructions et aménagements autorisées, les deblais, remblais, X X X X X
depdts de toute nature

Les garages collectifs de caravanes de gardiennage ou d'hivernage X X X X X

Les terrains de camping, les habitations legeres de loisirs, les
résidences mobiles de loisirs, les parcs résidentiels de loisirs,

Les résidences démontables constituant l'habitat permanent de
leurs utilisateurs.

Les ICPE soumises a déclaration X X \") X X

Les ICPE soumises a enregistrement ou autorisation X X \' X X

1-2-Les conditions d'autorisation des destinations et sous-destinations et des autres usages et
occupations

Conditions

N1 Les constructions de la sous-destination concernee sont autorisees uniquement si elles sont
dans une construction dont le RDC est réservé aux activités économiques autorisées dans la zone
ou si elles constituent des extensions et annexes des habitations existantes.

N°2 : Les constructions de la sous-destination concernée sont autorisées dans la limite de 100 m? de
surface de plancher

N°3: Les constructions de la sous-destination concernée sont autorisées uniquement pour
'extension des constructions existantes de cette sous-destination et dans la limite de 30% de la
surface de plancher existante et d'emprise au sol avant travaux.

N°4 : Les constructions de la sous-destination concernée sont autorisées dans la limite de 150 m? de
surface de plancher

N"11 : la construction d'habitation est autoriseée uniquement dans les conditions suivantes :

Habitations existantes :

Sous reserve qu'il s'agisse d’habitation dont le clos (murs) et le couvert (toiture) sont encore assures
a la date de la demande et dont lemprise au sol avant travaux est supérieure a 50m?:

- L'ameénagement des constructions existantes sans changement de destination
- Les extensions des habitations existantes dans la limite de :
©  30% de la surface de plancher de ['habitation

Et de 180 m? de surface de plancher et de 18o0m? d'emprise au sol au
maximum (existant+ extension).

- Les annexes a l'habitation hors piscine sous reserve de ne pas depasser :

© 40 m? d'emprise au sol au total des annexes sur le ténement et 350 m de
hauteur totale. Elles doivent étre situeées a moins de 20 m de la construction
principale d'habitation. La distance est mesurée en tout point de l'annexe.

- Une piscine liee a I'habitation sous réserve qu'elle soit située a moins de 20 m de la
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construction principale d'habitation (distance mesuree en tout point du bassin) et dans
la limite d'une surface de bassin de 40m?.

1-3 mixité fonctionnelle et sociale
Mixité fonctionnelle

Au titre de larticle L151-16 du code de lurbanisme, Le PLU comporte des linéaires identifies et
delimites au reglement graphique le long des voies dans lesquels doit étre préservee ou développee
la diversité commerciale, notamment a travers les commerces de détail et de proximite.

Dans ces secteurs, le Rez de chausseée des constructions doit obligatoirement étre affecte aux sous-
destinations artisanat et commerce de détail, restauration, hébergement hotelier et touristique et
equipements d'intérét collectif et services publics. Ces dispositions sappliquent aux RDC des
constructions ayant une facade sur la voie concernée par le linéaire. Toutefois ne sont pas comprises
les parties communes des constructions nécessaires a leur fonctionnement tels que halls d'entrée,
acces au stationnement, locaux techniques.

Mixité sociale

Non réglementé
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Article 2- U - Caracteristiques urbaine, architecturale et paysagere

2-1- Volumétrie et implantations des constructions
211- Hauteur
Définition
La hauteur des constructions est mesurée en tout point du batiment a partir du sol naturel avant tous

travaux, jusqu'au sommet du batiment, ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures
exclus.

Les élements techniques ne sont pas comptabilisés dans le calcul de la hauteur : tels que les
souches de cheminées et de ventilation, les locaux techniques d'ascenseurs, les garde-corps ou
acroteres transparents ou a claire-voie.

Le sol naturel est défini dans les dispositions generales du reglement.

o Jllustration de linterpretation du terrain naturel sur un terrain en pente .

Dispositions applicables a toutes les zones U

e Au-dessus des limites fixees, seuls peuvent étre réalisés des ouvrages indispensables a la
construction et de faible emprise, tels que les souches de cheminéees et de ventilation, les
locaux techniques d'ascenseurs, les garde-corps ou acroteres transparents ou a claire-voie.
Ces installations techniques sont limitées a 2 m de hauteur mesurée a partir du dessus du
toit.

e Dans les secteurs concernés par les risques, la hauteur maximum ci-dessus pourra étre
augmentée selon les prescriptions du Titre 2, chapitre 3 du present reglement (par exemple
surelevation du premier plancher habitable).

e Dans le cas d'une implantation dans le prolongement d'une construction existante dont la
hauteur maximale est supérieure aux hauteurs autorisées, et afin d'harmoniser les
continuités baties, il pourra étre permis un dépassement de ces hauteurs dans la limite de
3,00 métres maximum.

e Dans toutes les zones, les regles de hauteur ne s'appliquent pas en cas de réhabilitation de
constructions existantes dans leur volume ;

e Pour les constructions existantes dont la hauteur maximale dépasse la hauteur autorisee,
'extension peut étre autorisée jusqu'a la hauteur existante

Pour les annexes a ['habitation autorisées, la hauteur maximale mesurée au point le plus haut de la
construction est de 3,50 m.

Définition de Lattique :

Un seul niveau construit en couronnement d'un immeuble avec un retrait par rapport a la facade du
batiment. Dans le cas de Legny cet attique devra correspondre aux prescriptions suivantes : la
surface de plancher du niveau de l'attique ne dépassera pas 50% de la surface de plancher du niveau
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inférieur direct et comprendra un retrait minimal de 3m de la facade sur lensemble des facades.

Dispositions spécifiques applicables par zone

Zone Conditions de hauteur

Ua1l La hauteur maximale des constructions est fixee a 8 metres et R+1+combles (ou
R+1+Attique)

Ua2 La hauteur maximale des constructions est fixée a 8 meétres et R+i*combles (ou
R+1+Attique)

Ua3 La hauteur maximale des constructions est fixée a 12 métres et R+2+combles (ou
R+3+Attique)

Ub La hauteur maximale des constructions est fixée a 8 métres et R+itcombles (ou
R+1+Attique)

Ue Non réglementé

2-1-2 - implantation
Implantations par rapport a la limite de référence
Dispositions applicables a toutes les zones U

Pour les piscines autorisées : une distance minimale de 2 m mesurée au bord du bassin jusqu'a la
limite de reférence, est exigée.

Une adaptation est possible pour les constructions implantées avec une distance inférieure aux
retraits minimaux définis ci-aprés. Dans ce cas les extensions pourront se réaliser dans la continuite
de l'existant.

Il est admis des adaptations aux retraits definis ci-apres dans la limite de 30 cm pour la mise en
ceuvre d'une isolation par l'extérieur des facades d'une construction existante. Toutefois aucun
debordement d'isolation n'est admis au-dela de la limite de reférence et sur les propriétés voisines
sauf en cas de servitude pour ces dernieres.

En cas de démolition/reconstruction d'une construction implantée difféeremment des implantations
prescrites, il est possible des adaptations a ces regles pour simplanter sur lemprise existante avant
déemolition.

Les regles ci-apres ne s'appliquent pas aux constructions de petite volumétrie definies de la facon
suivante : constructions présentant une emprise au sol de moins de 10m? et une hauteur maximale
de 2.50m.

Toutefois, le long des voies identifiees sur le reglement graphique par un linéaire « Marge de recul
de 1,80m par rapport a la voirie et aux emprises publiques au titre des articles |.151-17 et [.151-18 du
CU»(—— ), il est demandé une marge de recul minimale de 1,80 métres par rapport a l'alignement
des voies. Lorsque le recul précisé par zone est plus important dans le chapitre suivant, c'est bien
celui-ci qui s'applique.

1 Champ d'application : les regles dimplantations s'appliquent a l'ensemble des emprises et voies
publiques et aux voies privées ouvertes a la circulation publique. L'implantation des constructions est
définie par rapport aux limites actuelles ou futures des emprises publiques et a l'alignement des voies
existantes ou a creer.

2 Limite d'application de la régle : les regles de relrait s‘appliquent au corps principal de la construction,
les encorbellements, saillies de toitures, balcons, escaliers extérieurs, pare-soleil, auvents, ou tout autre
element sur les facades vitrees permettant la protection solaire des constructions, n'étant pas pris en
compte dans la limite de 1 metre de depassement de la limite de reference et au-dela d'une hauteur
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d'au moins +3,50 m par rapport a la chaussee (voir croquis ci-dessous).

7
| Alignement

3 Regle:

L'ensemble des dispositions du présent article ne s'applique pas en cas de réhabilitation des
constructions existantes dans la limite de leur volume.

Dispositions spécifiques applicables par zone

Zone Conditions d'implantation
Ua1 Les constructions doivent étre implantées dans une bande de 0 a 3 métres par rapport
Uaz et | alalignement actuel ou futur de la voie.
Va3 Le sens de la plus grande longueur de la construction est parallele ou perpendiculaire
a la voie.
Un seul rang de construction est admis par rapport a la voie. En arriere de la construction
sur rue, seules les annexes et les piscines sont autorisees.
Ub Les constructions doivent étre édifiees avec une organisation d'ensemble coherente
notamment en facade sur rue avec un retrait minimal de 4 m de la limite de référence
Ue Implantation libre

Implantations par rapport aux limites séparatives

1 Champ d'application : les regles dimplantations régissent limplantation des constructions par
rapport aux limites separatives.

2 Limite d'application de la regle : Dans les cas ou la construction ne simplante pas en limite, les
regles dimplantation s'appliquent au corps principal de la construction, les encorbellements, saillies
de toitures, balcons, escaliers extérieurs, les pare-soleil, les auvents, ou tout autre élément sur les
facades vitrées permettant la protection solaire des constructions, n'étant pas pris en compte dans
la limite de 1 metre de dépassement du corps principal de la construction.
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3 Regle:

Dispositions applicables a toutes les zones U

Pour les piscines autorisees : une distance minimale de 2 m mesurée au bord du bassin jusqu'aux
limites séparatives, est exigee.

Lorsque la limite separative constitue une limite entre la zone U considérée et la zone A ou la zone
N un retrait de 6 m est exigée par rapport a ladite limite.

Une adaptation est possible pour les extensions des constructions implantées avec une distance
inférieure aux retraits minimaux définis ci-apres. Dans ce cas les extensions pourront se réaliser dans
la continuité de l'existant.

Il est admis des adaptations aux retraits définis ci-aprés dans la limite de 30 ¢cm pour la mise en
ceuvre d'une isolation par l'extérieur des facades d'une construction existante. Toutefois aucun
debordement d'isolation n'est admis sur le domaine public et sur les propriétés voisines sauf en cas
de servitude.

En cas de demolition/reconstruction d'une construction implantée differemment des implantations
prescrites, il est admis des adaptations a ces regles pour simplanter sur l'emprise existante avant
demolition.

Les regles ci-apres ne s'appliquent pas aux constructions de petite volumétrie définies de la fagon
suivante : constructions présentant une emprise au sol de moins de 10 m? et une hauteur maximale
de 2,50 m.

Dispositions applicables par zones

Zone Conditions d'implantation
Uai, Pour les constructions implantées dans une bande de 0 & 20m & compter de
Uaz et | lalignement de la voie:
Va3 Les constructions doivent étre edifiees sur au moins une des limites séparatives
latérales donnant sur la voie sauf en cas d'impossibilité technique.
Par rapport aux autres limites séparatives de fond :
Lorsque la construction s'implante dans une bande de 0 a 4 m a compter de la limite,
les conditions suivantes doivent étre respectees :
La hauteur de tout point de la construction (hors éléments techniques) dans cette
bande de 4 m mesurées depuis la limite, ne peut excéder 4 m de haut pour les
constructions avec toiture a pentes et 3.50 de haut pour les constructions avec
toitures terrasses.
L'implantation sur la limite ne peut excéder 8 métres lineaires.
Sinon la construction s'implante avec un retrait minimal de 4 m.
Ub Lorsque la construction s'implante dans une bande de 0 a 4 m a compter de la limite,
les conditions suivantes doivent étre respectees ;
La hauteur de tout point de la construction (hors éléments techniques) dans cette
bande de 4 m mesurées depuis la limite, ne peut excéder 4 m de haut pour les
constructions avec toiture a pentes et 3.50 de haut pour les constructions avec
toitures terrasses.
L'implantation sur la limite ne peut excéder 8 metres linéaires.
Sinon la construction s'implante avec un retrait minimal de 4 m.
Ue Implantation libre
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¢ Longueur des constructions

Toute construction d’habitation ayant une facade de plus de 15 m de long devra étre recoupée dans
la volumeétrie dans au moins une des trois dimensions (Hauteur -longueur- profondeur).

Des césure(s) doivent garantir une meilleure insertion et éviter un linéaire bati trop important. La
césure devra respecter une largeur au moins egale au tiers de la hauteur de la construction la plus
haute, sans pouvoir étre inférieure a 4 metres,

Illustrations de volumeétries décalees

Illustrations de césure

»  Coefficient d'emprise au sol (CES)

Zone CES maximal autorise
Uai, Non réglementé
Va2,
Ua3
Ub Non réglementé
Ue Non réglementé

+ Implantations des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Zone Conditions d'implantations
Ua1 Ua2, | Non réglementée
Ua3
Ub Si les nouvelles constructions principales sont contigues, il est exige :

- Unalignement des faitages, toutefois un leger décalage n'excédant pas 0.50m
est autorise

- Une pente de toit equivalente

- Des couleurs de toit équivalentes

- Une cohérence d'aspect extéerieur
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Si les constructions ne sont pas contigués, une distance minimale entre les
constructions principales est imposée de la facon suivante

- Lorsque les deux constructions ne dépassent pas le niveau RDC la distance
minimale entre les deux constructions est de 5 m.

- Lorsque la construction la plus haute est de niveau R+1+ ou R+1+combiles, la
distance minimale entre les deux constructions est de g m.

- Lorsquiil existe déja une construction de niveau supérieur a R+1+combles ou
R+2+combles la distance minimale entre les deux constructions est de 12 m

Ue Implantation libre

Implantations des constructions par rapport aux boisements identifiés au titre des espaces
boisés classés ou au titre des éléments remarquables (L151-19 et L151-23)

Il est fait obligation pour toute construction de respecter un retrait d'au moins 5 m vis-a-vis des
boisements identifies sur le zonage.

Ces distances s'appliquent au corps principal de la construction, les encorbellements, saillies de
toitures, balcons, escaliers extérieurs, les pare-soleil, les auvents, ou tout autre elément sur les
facades vitrées permettant la protection solaire des constructions, n'étant pas pris en compte dans
la limite de 1 métre de dépassement du corps principal de la construction.

2.2 Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des constructions
Généralités
Ces dispositions ne s'appliquent pas en cas de reconstruction, renovation ou réhabilitation d'une
construction existante, dans la limite du gabarit de limmeuble existant.

La qualite des aménagements paysagers ne resulte pas de dispositions réglementaires mais
pour tout aménagement, la simpliciteé de réalisation et le choix d'essences locales sont
recommandes.

Dispositions applicables a toutes les zones U

Traitement des aires de stationnement :
Il est impose

La plantation d'un arbre pour 4 places créées en surface a proximité des places créées.

Dans toutes les zones, il est exige que 100 % de la superficie dédiee aux aires de stationnements
soit traitée par des matériaux permeéables a l'écoulement des eaux pluviales. De plus a partir de
10 places créées au moins 40% de la surface au sol doit étre vegétalisée.

Ouvrages de gestion des eaux pluviales

Les ouvrages de retention des eaux pluviales en plein air seront integrés dans un espace paysager
planté d'arbres et arbustes.

Les ouvrages de rétention des eaux pluviales seront vegétalisés. Les ouvrages en « baches » visibles
ou macgonnés sont interdits. Les noues seront privilegiees.
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Les espaces communs

Les espaces communs comme les acces, les abords des voiries, les aires collectives d'agrément,
devront étre végétalisés : arbres d'alignements le long des voies, espaces vegetalisés de pleine terre
de type couvre-sols, bosquets d'arbustes. Cette vegétalisation doit s'inscrire dans un projet paysagée

Dans toutes les zones, pour les opérations a partir de 5 logements et/ou de 5 lots, il est exige des
espaces communs vegetalises de pleine terre représentant au moins 10% de de la surface totale de
la parcelle de l'opération. Ils devront étre aménageés et supports d'usages (parcs, aires de jeux,
promenades..).

Plantations.

Il est imposé la plantation d'un arbre de moyenne ou haute tige par tranche de 100 m? de terrain
total.

Pour les nouvelles constructions principales, il est exige une vegetalisation de pleine terre en pied
de construction sur une partie du lineaire de facades et sur une largeur d'au moins deux metres. En
cas d'implantation a lalignement des voies, cette vegétalisation sera realisée sur les cotés ou sur la
facade arriere.

Lorsque les constructions ne sont pas sur limites séparatives, les limites parcellaires devront étre
vegetalisées sur une largeur minimale de 3 m a compter de la limite parcellaire. Cette largeur passe
a 6 m lorsque la limite parcellaire constitue une limite de la zone U considérée.

Les espaces vegeétalises de pleine terre ne seront pas recouverts de baches

Les haies seront d'especes locales et variees avec au moins 3 espéces difféerentes (les haies
monospecifiques sont interdites).

Accompagnement paysagé

Implantation des stockages et des stationnements: Les stockages de plein air ainsi que les
stationnements sont a éviter le long des voies. Des espaces moins perceptibles (arrieres et secteurs
latéraux des parcelles) leur seront réserveés. Les espaces proches des voies et des acces seront
traités en espaces d'accueil : engazonnement, plantations, etc.

Les batiments d'activites économiques a grande volumetrie (@ partir de 20 m de long) et les
stockages de plein air devront étre accompagneés de plantations de hauteurs variées (avec deux
strates: strate arborée et strate arborescente) et d'espéces panachees pour fragmenter la
perception sur le volume ou sur les stockages.

-

il

haie non autorisée haie non autorisée

haie autorisée
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Dispositions spécifiques applicables par zone

Il est imposé, pour chaque construction, un coefficient de pleine terre vegetalisée qui s'applique de
la facon suivante

Définition des surfaces ou espaces de pleine terre vegétalisée .

Terre végetale en relation directe avec les strates du sol naturel. Sont également comptabilises les
espaces en eau ou lies a linfiltration naturelle des eaux de ruissellement (pelouse, jardin d'ornement,
jardins familiaux, bassins, mares, noues..). Ne sont pas comptabilisés les toitures vegetaliseées, les
espaces en dalles alvéolaires de type « Evergreen »., les espaces vegétalises qui seraient ameénageés
sur des sous sous-sols.

Zone Coefficient de végétalisation et dispositions spécifiques
Uai, ILest exige un espace vegetalise de pleine terre représentant au moins 15% de la surface
Uaz, de la parcelle pour toute opération de construction
Va3 Toutefois si la parcelle comporte déja moins de 15% d'espaces de pleine terre
vegetalisee au moment de lapprobation du PLU. Une emprise au sol batie
supplémentaire n'excédant pas 35 m? est admise.
Ub Il est exige un espace vegetalise de pleine terre représentant au moins 50 % de la
surface de la parcelle pour toute opération de construction
Ces espaces de pleine terre doivent étre continus. Si un espace de pleine terre est isolé
et d'une surface inférieure a 8 mz, il n'est pas comptabilisé dans le coefficient global.
Ue ILest exigeé un espace vegetalise de pleine terre représentant au moins 15% de la surface
de la parcelle pour toute opération de construction

2. 3 Stationnement
Stationnements automobiles

Généralités :

Les aires de stationnement doivent étre concues, tant dans la distribution et la dimension
des emplacements que dans l'organisation des aires de dégagement et de circulation
pour garantir leur fonctionnement et leur accessibilite.

Les normes a prendre en compte sont définies ci-apres par destination. Elles peuvent
étre substitutives en cas de juxtaposition ou d'imbrication de destinations (la regle la plus
contraignante sera retenue). Le principe est la mutualisation et le foisonnement des
stationnements dans les programmes mixtes. Dans ce cas, des places extérieures seront
positionnées de maniere pertinente par rapport aux usages en garantissant que les
capacites de stationnement seront suffisantes pour chaque usage, .

Les rangées de plus de deux boxes individuels ouvrant directement sur la voirie sont
strictement interdites.

Les normes déefinies ci-apres ne s'appliquent pas a la surface de plancher existante avant
travaux ; elles ne s'appliquent qu'a la surface de plancher créée.

Le nombre de places a réaliser sera arrondi a l'entier le plus proche ; l'entier et demi sera
arrondi a l'entier supérieur.

Le dimensionnement d'une place de stationnement automobile doit respecter les
normes suivantes: 25 mxXsm

Les places en enfilades sont interdites sauf pour les maisons individuelles.
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e Encasdameénagement d'un batiment existant avec ou sans changement de destination,
les présentes dispositions seront adaptées avec, au minimum, le maintien des places
existantes et la création, autant que possible, de places complémentaires en cohérence
avec limportance du projet. Un nombre de places supérieur a celui existant ne sera
imposé que lorsque le projet visera a produire au moins deux logements.

Il est exigé :
Destination Sous destination Toutes les zones U
o 2 places minimum par logement
= Logement
S 1 place minimum par logement pour les logements sociaux
o)
£ c Hébergement 1 place minimum_pour 5 hébergements

Artisanat et commerce de
deétail

En dessous de 150 m2 de surface de plancher, il n'est pas exige de
places de stationnement.

A partir de 150 m? de surface de plancher, il est exigé 1 place
minimum pour 30 m? de surface de plancher a partir du 1" m? de
surface de plancher ; En cas d'ensemble commercial, le nombre
de places est calculé a l'échelle de l'ensemble.

Restauration

1 place minimum pour 10 m2 de salle de restaurant

Commerce de gros

1 place minimum pour 100 m2 de surface de plancher

Activités de services ou

En dessous de 150 m? de surface de plancher, il n'est pas exige de
places de stationnement.

intérét collectif et services publics] Commerce et activités de service

-Equipements d'

seffectue  laccueil d'une | A partir de 150 m? de surface de plancher, il est exigé 1 place

clientele minimum pour 30 m?2 de surface de plancher a partir du 1¢ m2 de
surface de plancher ..

Hotel 1 place minimum pour 80 m2 de surface de plancher.

Autr.es. hebergements 1 place minimum pour 80 m2 de surface de plancher.

touristiques

Cinéma 1 place maximum pour 3 places de spectateur

Locaux et bureaux

accueillant du public des
administrations publiques ou
de leurs déelégataires

Les capacités des places de stationnement devront repondre aux
besoins des occupations et fréquentations

Locaux techniques et
industriels des
administrations publiques ou
de leurs déelégataires

Les capacités des places de stationnement devront repondre aux
besoins des occupations et fréquentations

Etablissements
d'enseignement, de sante et
d'action sociale

Les capacités des places de stationnement devront répondre aux
besoins des occupations et fréequentations

Salles d'art et de spectacles

Les capacités des places de stationnement devront répondre aux
besoins des occupations et fréequentations

Equipements sportifs

Les capacités des places de stationnement devront répondre aux
besoins des occupations et fréequentations

Autres équipements
recevant du public

Les capacités des places de stationnement devront répondre aux
besoins des occupations et fréequentations

Lieux de culte

Ex
pl
oi
ta
ti

Exploitation agricole
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Exploitation forestiere

o9 Industrie 1 place minimum pour 100 m2 de surface de plancher

-U - —
T O = —

" T 'E Entrepot 1 place minimum pour 180 m2 de surface de plancher

‘® O

28 § Bureau 1 place minimum pour 30 m2 de surface de plancher

s 0 Q

8 3 Centre de congrés et -

© 5O : G 9 1 place minimum pour 180 m2 de surface de plancher
Lo d'exposition

(%] —

00w — —

SOE Cuisine dédiée a la vente en _

2398 |ligne

Destination | Sous destination Toutes les zones U

Stationnement des vélos

Les places de stationnement pour les cycles doivent étre reéalisees a lintérieur des batiments
principaux de l'opération ou a l'extérieur de ces derniers sous réserve d'étre localisees a moins de
50 m de l'une de leurs entrees principales. Ces places doivent étre situees de préference en rez-de-
chaussee et étre aisement accessibles depuis les voies publiques.

La surface minimale d'une place de stationnement vélo (espace de manceuvre compris) est de 1.5m2,

Ces dispositions ne sappliquent pas aux constructions existantes dans le cas dimpossibilité
technique ou architecturale.

Il est exigé
Destination Sous destination Toutes les zones U
E
S Logement 15 place par logement
)
;‘E 5 Hébergement 1 place pour 5 hébergements

Commerce et activités de service

Artisanat et commerce de
deétail

1 place pour 50 m2 de surface de vente

Restauration

Les places de stationnement vélos abrités et sécurisés sont
obligatoires et leur nombre doit représenter au moins 10% du
nombre de stationnement automobile avec un maximum de 30
places velos.

Commerce de gros

Les places de stationnement vélos abrités et securises sont
obligatoires et leur nombre doit représenter au moins 15%
du nombre de stationnement automobile avec wun
maximum de 30 places vélos.

Activités de services ou
s'effectue l'accueil d'une
clientele

Les places de stationnement vélos abrités et sécurisés sont
obligatoires et leur nombre doit représenter au moins 10%
du nombre de stationnement automobile avec un
maximum de 30 places vélos.

Hotel

Les places de stationnement vélos abrités et sécurisés sont
obligatoires et leur nombre doit représenter au moins 10%
du nombre de stationnement automobile avec un
maximum de 30 places vélos.

Autres
touristiques

hébergements

Les places de stationnement vélos abrités et sécurisés sont
obligatoires et leur nombre doit représenter au moins 10%
du nombre de stationnement automobile avec un
maximum de 30 places vélos.

Cinéma

Les places de stationnement vélos abrités et sécurisés sont
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obligatoires et leur nombre doit représenter au moins 10%
du nombre de stationnement automobile avec un
maximum de 30 places vélos.

intérét collectif et services publics

-Equipements d'

Locaux et bureaux
accueillant du public des
administrations publiques ou
de leurs delegataires

Les places de stationnement vélos abrités et securisés sont
obligatoires et leur nombre doit représenter au moins 30%
du nombre de stationnement automobile avec un
maximum de 30 places vélos.

Locaux et
industriels des
administrations publiques ou
de leurs delegataires

techniques

Les places de stationnement vélos abrités et securisés sont
obligatoires et leur nombre doit représenter au moins 30%
du nombre de stationnement automobile avec un
maximum de 30 places vélos.

Etablissements
d'enseignement, de sante et
d'action sociale

Les places de stationnement vélos abrités et securises sont
obligatoires et leur nombre doit représenter au moins 30%
du nombre de stationnement automobile avec un
maximum de 30 places velos.

Salles d'art et de spectacles

Les places de stationnement vélos abrités et sécurisés sont
obligatoires et leur nombre doit représenter au moins 30%
du nombre de stationnement automobile avec wun
maximum de 30 places velos.

Equipements sportifs

Les places de stationnement vélos abrités et sécurisés sont
obligatoires et leur nombre doit représenter au moins 30%
du nombre de stationnement automobile avec un
maximum de 30 places velos.

Autres équipements
recevant du public

Les places de stationnement vélos abrités et sécurisés sont
obligatoires et leur nombre doit représenter au moins 30%
du nombre de stationnement automobile avec un
maximum de 30 places velos.

Lieux de culte

Exploi

agrico

le et
foresti]

Exploitation agricole

Exploitation forestiere

Autres activités des secteurs secondaire, tertiaire ou] tation

primaire

Industrie

Les places de stationnement vélos abrités et securisés sont
obligatoires et leur nombre doit représenter au moins 15%
du nombre de stationnement automobile avec un
maximum de 30 places velos.

Entrepot

Les places de stationnement vélos abrités et securises sont
obligatoires et leur nombre doit représenter au moins 15%
du nombre de stationnement automobile avec wun
maximum de 30 places vélos.

Bureau

Les places de stationnement vélos abrités et sécurisés sont
obligatoires et leur nombre doit représenter au moins 15%
du nombre de stationnement automobile avec un
maximum de 30 places vélos.

Centre de et

d'exposition

congres

Les places de stationnement vélos abrités et sécurisés sont
obligatoires et leur nombre doit représenter au moins 15%
du nombre de stationnement automobile avec un
maximum de 30 places vélos.

Cuisine dédiee a la vente en

Les places de stationnement vélos abrités et sécurisés sont
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ligne

obligatoires et leur nombre doit représenter au moins 15%
du nombre de stationnement automobile avec un
maximum de 30 places vélos.

Destination

Sous destination

Toutes les zones U

Se référer au titre 2 article 6 « Prescriptions en matiere d'équipement et réseaux » commun a toutes

les zones.
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Les zones AU sont des zones a urbaniser.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement
existant a la périphérie immeédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter dans l'ensemble de cette zone, les orientations d'aménagement et le
reglement définissent les conditions daménagement et d'équipement de la zone. Les constructions
y sont autorisées soit lors de la réalisation d'une opération damenagement d'ensemble, soit au fur
et a mesure de la réalisation des équipements internes a la zone prévus par les orientations
d'aménagement et le réglement.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement
existant a la périphérie immeédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité suffisante pour desservir
les constructions a implanter dans l'ensemble de cette zone, son ouverture a l'urbanisation peut étre
subordonnée a une modification ou a une revision du plan local d'urbanisme.

Le PLU distingue les zones AU suivantes

La zone 1AUb est une zone ouverte a l'urbanisation a vocation principale d'habitat

Conditions d'urbanisation a l'urbanisation :

Les zones 1AUb sont ouvertes a lurbanisation dans le cadre d'une opération d'amenagement
d'ensemble portant sur lensemble de la zone 1AUb considéeree,

Il est rappelé que les zones AU sont concernees par :

Des risques identifies sur le plan de zonage, se réferer au titre 2 article 3 du présent reglement
Des servitudes d'utilité publique : se référer aux document servitude annexe au PLU
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1-1-Destinations et sous-destinations
Legende des tableaux suivants :
+ X:interdit
+ V. autorisé sans condition particuliere
+ V" autorise sous condition. Dans ce cas, les numeéros figurant sous le symbole V" renvoient

aux conditions particulieres s'appliquant a la destination ou la sous destination concernée.

Destination Sous destination 1AUb
S Logement vV
8 c
£ Hébergement v
3 Artisanat et commerce de détail X
-ﬁ Restauration X
=
° Commerce de gros X
]
e Activités de services ou s'effectue l'accueil d'une clientele X
S Hotel X
)
E _§ Autres hébergements touristiques X
8 § Cinema X
@' Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques ou de X
9 m leurs délégataires
f=
=0
. 3 Locaux techniques et industriels des administrations publiques ou de leurs v
T 3 délégataires
§ Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale X
S
w & Salles d'art et de spectacles X
- 0
3 Equipements sportifs X
£ v
et
_‘é’_ 9 Autres equipements recevant du public X
5=
g8 Lieux de culte X
358 ? '*é Exploitation agricole X
o=t ¢
5 ® 2o S| Exploitation forestiere X
6 £ 3 | Industrie X
=3 -
59 Entrepot X
© 0 o
= Bureau X
gL
® <£©°g @| Centrede congrés et d'exposition X
Sad%E
2 $ @ @ 5| Cuisine dédiée a la vente en ligne X
Destination | Sous destination 1AUb
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Usages 1AUb

Les affouillements et exhaussements non lies a l'assise des constructions et aménagements autorisees, X
les deblais, remblais, depots de toute nature

Les garages collectifs de caravanes de gardiennage ou d'hivernage X
Les terrains de camping, les habitations legeres de loisirs, les résidences mobiles de loisirs, les parcs X
résidentiels de loisirs,

Les résidences démontables constituant l'habitat permanent de leurs utilisateurs. X
Les ICPE soumises a declaration X
Les ICPE soumises a enregistrement ou autorisation X

1-2-Les conditions d'autorisation des destinations et sous-destinations et des autres usages et

occupations
Conditions

Non concernée.

1-3 mixité fonctionnelle et sociale
Mixité fonctionnelle

Non concerné

Mixité sociale

20% du programme de logements sera dedié au logement social
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Article 2- TAUD - Caracteristiques urbaine, architecturale et paysagere

2-1- Volumétrie et implantations des constructions
212- Hauteur
Définition
La hauteur des constructions est mesurée en tout point du batiment a partir du sol naturel avant tous

travaux, jusqu'au sommet du batiment, ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures
exclus.

Les élements techniques ne sont pas comptabilisés dans le calcul de la hauteur : tels que les
souches de cheminées et de ventilation, les locaux techniques d'ascenseurs, les garde-corps ou
acroteres transparents ou a claire-voie.

Le sol naturel est défini dans les dispositions generales du reglement.

e lllustration de linterprétation du terrain naturel sur un terrain en pente :

Dispositions générales applicables

e Au-dessus des limites fixees, seuls peuvent étre réalisés des ouvrages indispensables a la
construction et de faible emprise, tels que les souches de cheminéees et de ventilation, les
locaux techniques d'ascenseurs, les garde-corps ou acroteres transparents ou a claire-voie.
Ces installations techniques sont limitées a 2 m de hauteur mesurée a partir du dessus du
toit.

e Dans les secteurs concernés par les risques, la hauteur maximum ci-dessus pourra étre
augmentée selon les prescriptions du Titre 2, chapitre 3 du present reglement (par exemple
surelevation du premier plancher habitable).

e Dans le cas d'une implantation dans le prolongement d'une construction existante dont la
hauteur maximale est supérieure aux hauteurs autorisées, et afin d'harmoniser les
continuités baties, il pourra étre permis un dépassement de ces hauteurs dans la limite de
3,00 métres maximum.

e Dans toutes les zones, les regles de hauteur ne s'appliquent pas en cas de réhabilitation de
constructions existantes dans leur volume ;

e Pour les constructions existantes dont la hauteur maximale dépasse la hauteur autorisee,
'extension peut étre autorisée jusqu'a la hauteur existante

Pour les annexes a ['habitation autorisées, la hauteur maximale mesurée au point le plus haut de la
construction est de 3,50 m.
Définition de Lattique :

Un seul niveau construit en couronnement d'un immeuble avec un retrait par rapport a la facade du
batiment. Dans le cas de Legny cet attique devra correspondre aux prescriptions suivantes : la
surface de plancher du niveau de l'attique ne dépassera pas 50% de la surface de plancher du niveau
inferieur direct et comprendra un retrait minimal de 3m de la fagade sur 'ensemble des fagcades.
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Dispositions spécifiques applicables par zone

Zone Conditions de hauteur

1AUb La hauteur maximale des constructions est fixee a 8 metres et R+1+tcombles (ou
R+1+Attique)

2-1-2 — implantation

Implantations par rapport a la limite de référence
Dispositions générales applicables

Pour les piscines autorisées : une distance minimale de 2 m mesurée au bord du bassin jusqu'a la
limite de référence, est exigee.

Une adaptation est possible pour les constructions implantées avec une distance inférieure aux
retraits minimaux définis ci-aprés. Dans ce cas les extensions pourront se réaliser dans la continuité
de l'existant.

Il est admis des adaptations aux retraits définis ci-apres dans la limite de 30 cm pour la mise en
ceuvre d'une isolation par l'extérieur des facades d'une construction existante. Toutefois aucun
debordement d'isolation n'est admis au-dela de la limite de reference et sur les propriétes voisines
sauf en cas de servitude pour ces dernieres.

En cas de demolition/reconstruction d'une construction implantée differemment des implantations
prescrites, il est possible des adaptations a ces regles pour s'implanter sur lemprise existante avant
demolition.

Les regles ci-apres ne s'appliquent pas aux constructions de petite volumétrie definies de la fagon
suivante : constructions présentant une emprise au sol de moins de 10m? et une hauteur maximale
de 2.50m.

1 Champ d'application : les regles dimplantations s'appliquent a l'ensemble des emprises et voies
publiques et aux voies privees ouvertes a la circulation publique. L'implantation des constructions est
définie par rapport aux limites actuelles ou futures des emprises publiques et a l'alignement des voies
existantes ou a creer.

2 Limite d'application de la régle : les regles de retrait s appliquent au corps principal de la construction,
les encorbellements, saillies de toitures, balcons, escaliers exterieurs, pare-soleil, auvents, ou tout autre
element sur les facades vitrees permettant la protection solaire des constructions, n'étant pas pris en
compte dans la limite de 1 metre de depassement de la limite de reféerence et au-dela d'une hauteur
d'au moins +3,50 m par rapport a la chaussee (voir croquis ci-dessous).

/l Alignement

3 Régle:

L'ensemble des dispositions du présent article ne s'applique pas en cas de réhabilitation des
constructions existantes dans la limite de leur volume.
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Dispositions spécifiques

Zone Conditions d'implantation

1AUb | Les constructions doivent étre edifiees avec une organisation d'ensemble coherente
notamment en facade sur rue avec un retrait minimal de 4 m de la limite de réféerence

Implantations par rapport aux limites séparatives

1 Champ d'application : les regles d'implantations regissent limplantation des constructions par
rapport aux limites séparatives.

2 Limite d'application de la regle : Dans les cas ou la construction ne simplante pas en limite, les
regles d'implantation s'appliquent au corps principal de la construction, les encorbellements, saillies
de toitures, balcons, escaliers extérieurs, les pare-soleil, les auvents, ou tout autre élément sur les
facades vitrées permettant la protection solaire des constructions, n'étant pas pris en compte dans
la limite de 1 metre de dépassement du corps principal de la construction.

3 Régle:
Dispositions générales applicables

Pour les piscines autorisées : une distance minimale de 2 m mesurée au bord du bassin jusqu'aux
limites separatives, est exigee.

Lorsque la limite separative constitue une limite entre la zone U considéree et la zone A ou la zone
N un retrait de 6 m est exige par rapport a ladite limite.

Une adaptation est possible pour les extensions des constructions implantées avec une distance
inférieure aux retraits minimaux définis ci-aprés. Dans ce cas les extensions pourront se réaliser dans
la continuité de l'existant.

Il est admis des adaptations aux retraits définis ci-aprés dans la limite de 30 ¢cm pour la mise en
ceuvre d'une isolation par l'extérieur des facades d'une construction existante. Toutefois aucun
debordement d'isolation n'est admis sur le domaine public et sur les propriétés voisines sauf en cas
de servitude.

En cas de demolition/reconstruction d'une construction implantée differemment des implantations
prescrites, il est admis des adaptations a ces regles pour simplanter sur l'emprise existante avant
demolition.

Les regles ci-apres ne s'appliquent pas aux constructions de petite volumétrie definies de la fagon
suivante : constructions présentant une emprise au sol de moins de 10 m? et une hauteur maximale
de 2,50 m.

Dispositions spécifiques applicables

Zone Conditions d'implantation

1AUb | Lorsque la construction simplante dans une bande de 0 a 4 m a compter de la limite,
les conditions suivantes doivent étre respectees ;

La hauteur de tout point de la construction (hors éléments techniques) dans cette
bande de 4 m mesurées depuis la limite, ne peut excéder 4 m de haut pour les
constructions avec toiture a pentes et 350 de haut pour les constructions avec
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toitures terrasses.

o Lahauteur peut étre supérieure a 4m sans exceder la hauteur maximale définie, si
deux constructions sont baties en mitoyenneté et présentent la méme hauteur.
Dans ce cas le sens de faitage sera le méme entre les deux constructions
mitoyennes.

Sinon la construction s'implante avec un retrait minimal de 4 m.

+ Longueur des constructions

Toute construction d’habitation ayant une facade de plus de 15 m de long devra étre recoupée dans
la volumetrie dans au moins une des trois dimensions (Hauteur -longueur- profondeur).

Des césure(s) doivent garantir une meilleure insertion et éviter un linéaire bati trop important. La
ceésure devra respecter une largeur au moins egale au tiers de la hauteur de la construction la plus
haute, sans pouvoir étre inférieure a 4 metres,

Illustrations de volumétries decalees

Ilustrations de césure

»  Coefficient d'emprise au sol (CES)
Zone CES maximal autorisé

1AUb | Non reglementé

+ Implantations des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
Zone Conditions d'implantations

1AUb | Siles nouvelles constructions principales sont contigues, il est exigé :

- Unalignement des faitages, toutefois un leger décalage n'excédant pas 0.50m
est autorise

- Une pente de toit équivalente

- Des couleurs de toit équivalentes

- Une cohérence d'aspect extérieur
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Si les constructions ne sont pas contigués, une distance minimale entre les
constructions principales est imposée de la facon suivante

- Lorsque les deux constructions ne dépassent pas le niveau RDC la distance
minimale entre les deux constructions est de 5 m.

- Lorsque la construction la plus haute est de niveau R+1+ ou R+1+combiles, la
distance minimale entre les deux constructions est de g m.

- Lorsquiil existe déja une construction de niveau supérieur a R+1+combles ou
R+2+combles la distance minimale entre les deux constructions est de 12 m

Implantations des constructions par rapport aux boisements identifiés au titre des espaces
boisés classés ou au titre des éléments remarquables (L151-19 et L151-23)

Il est fait obligation pour toute construction de respecter un retrait d'au moins 5 m vis-a-vis des
boisements identifies sur le zonage.

Ces distances s'appliquent au corps principal de la construction, les encorbellements, saillies de
toitures, balcons, escaliers extérieurs, les pare-soleil, les auvents, ou tout autre elément sur les
facades vitrées permettant la protection solaire des constructions, n'étant pas pris en compte dans
la limite de 1 métre de dépassement du corps principal de la construction.

2.2 Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des constructions
Généralités
Ces dispositions ne s'appliquent pas en cas de reconstruction, renovation ou réhabilitation d'une
construction existante, dans la limite du gabarit de limmeuble existant.

La qualite des aménagements paysagers ne resulte pas de dispositions réglementaires mais
pour tout aménagement, la simpliciteé de réalisation et le choix d'essences locales sont
recommandes.

Dispositions applicables

Traitement des aires de stationnement :
Il est impose

La plantation d'un arbre pour 4 places créées en surface a proximité des places créées.

Dans toutes les zones, il est exige que 100 % de la superficie dédiée aux aires de stationnements
soit traitée par des matériaux permeéables a l'écoulement des eaux pluviales. De plus a partir de
10 places créées au moins 40% de la surface au sol doit étre végetalisee.

Ouvrages de gestion des eaux pluviales

Les ouvrages de retention des eaux pluviales en plein air seront intéegrés dans un espace paysager
planté d'arbres et arbustes.

Les ouvrages de rétention des eaux pluviales seront vegétalisés. Les ouvrages en « baches » visibles
ou macgonnés sont interdits. Les noues seront privilegiees.

Les espaces communs

Les espaces communs comme les acces, les abords des voiries, les aires collectives d'agréement,
devront étre végetalisés : arbres d'alignements le long des voies, espaces vegetalises de pleine terre
de type couvre-sols, bosquets d'arbustes. Cette vegétalisation doit s'inscrire dans un projet paysage
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Dans toutes les zones, pour les opérations a partir de 5 logements et/ou de 5 lots, il est exige des
espaces communs vegetalisés de pleine terre représentant au moins 10% de de la surface totale de
la parcelle de l'opération. Ils devront étre améenages et supports d'usages (parcs, aires de jeux,
promenades..).

Plantations.

Il est imposé la plantation d'un arbre de moyenne ou haute tige par tranche de 100 m? de terrain
total.

Pour les nouvelles constructions principales, il est exigé une végeétalisation de pleine terre en pied
de construction sur au moins un tiers du linéaire de fagades et sur une largeur d'au moins deux
metres. En cas d'implantation a l'alignement des voies, cette vegetalisation sera réalisée sur les cotes
ou sur la facade arriere.

Lorsque les constructions ne sont pas sur limites separatives, les limites parcellaires devront étre
vegetalisees sur une largeur minimale de 3 m a compter de la limite parcellaire. Cette largeur passe
a 6 m lorsque la limite parcellaire constitue une limite de la zone 1AUb considéree,

Les espaces vegetalises de pleine terre ne seront pas recouverts de baches

Les haies seront d'especes locales et variées avec au moins 3 espéeces differentes (les haies
monospécifiques sont interdites).

Implantation des stockages et des stationnements: Les stockages de plein air ainsi que les
stationnements sont a eviter le long des voies. Des espaces moins perceptibles (arrieres et secteurs
latéraux des parcelles) leur seront réserveés. Les espaces proches des voies et des accés seront
traités en espaces d'accueil : engazonnement, plantations, etc.

Accompagnement paysagé

Les batiments d'activités economiques a grande volumetrie (@ partir de 20 m de long) et les
stockages de plein air devront étre accompagnés de plantations de hauteurs variees (avec deux
strates: strate arboree et strate arborescente) et d'especes panacheées pour fragmenter la
perception sur le volume ou sur les stockages.

4 i7

oy

haie non autorisée

haie autorisée

Proportion de pleine terre végétalisée

Il est impose, pour chaque construction, un coefficient de pleine terre vegetalisée qui s'applique de
la facon suivante

Définition des surfaces ou espaces de pleine terre vegétalisee .

Terre végetale en relation directe avec les strates du sol naturel. Sont également comptabilises les
espaces en eau ou liés a linfiltration naturelle des eaux de ruissellement (pelouse, jardin d'ornement,
jardins familiaux, bassins, mares, noues..). Ne sont pas comptabilisés les toitures vegetalisees, les
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espaces en dalles alvéolaires de type « Evergreen »., les espaces vegetalisés qui seraient amenages
sur des sous sous-sols.

Zone

Coefficient de vegetalisation et dispositions spécifiques

1AUb

Il est exige un espace vegetalisé de pleine terre représentant au moins 50 % de la
surface de la parcelle pour toute opération de construction

Ces espaces de pleine terre doivent étre continus. Si un espace de pleine terre estisolé
et d'une surface inférieure a 8 mz, il n'est pas comptabilise dans le coefficient global.

2. 3 Stationnement
Stationnements automobiles

Généralités :

Les aires de stationnement doivent étre concues, tant dans la distribution et la dimension
des emplacements que dans l'organisation des aires de degagement et de circulation
pour garantir leur fonctionnement et leur accessibilite.

Les normes a prendre en compte sont définies ci-apres par destination. Elles peuvent
étre substitutives en cas de juxtaposition ou d'imbrication de destinations (la regle la plus
contraignante sera retenue). Le principe est la mutualisation et le foisonnement des
stationnements dans les programmes mixtes. Dans ce cas, des places exterieures seront
positionnées de maniere pertinente par rapport aux usages en garantissant que les
capacités de stationnement seront suffisantes pour chaque usage, .

Les rangées de plus de deux boxes individuels ouvrant directement sur la voirie sont
strictement interdites.

Les normes déefinies ci-apres ne s'appliquent pas a la surface de plancher existante avant
travaux ; elles ne s'appliquent qu'a la surface de plancher créée.

Le nombre de places a réaliser sera arrondi a l'entier le plus proche ; l'entier et demi sera
arrondi a l'entier supérieur.

Le dimensionnement d'une place de stationnement automobile doit respecter les
normes suivantes: 25 m X 5m

Les places en enfilades sont interdites sauf pour les maisons individuelles.

En cas daménagement d'un batiment existant avec ou sans changement de destination,
les présentes dispositions seront adaptees avec, au minimum, le maintien des places
existantes et la création, autant que possible, de places complémentaires en cohérence
avec limportance du projet. Un nombre de places supérieur a celui existant ne sera
impose que lorsque le projet visera a produire au moins deux logements.

Il est exige

Destination Sous destination Zone 1AUb
o 2 places minimum par logement
= Logement . )
3 1 place minimum par logement pour les logements sociaux
)
;‘E c Hébergement 1 place minimum_pour 5 hébergements

€+ 02 ,| Artisanat et commerce de L .
0 4 8. e

8 9T 8| detall Sous destination non autorisée
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Restauration

Sous destination

non autorisée

Commerce de gros

Sous destination

non autorisée

Activités de services ou

intérét collectif et services

s'effectue l'accueil d'une | Sous destination non autorisee
clientele

Hotel Sous destination non autorisée
Autr.es. hebergements Sous destination non autorisée
touristiques

Cinéma Sous destination non autorisée
LLocaux et bureaux

accueillant du public des
administrations publiques ou
de leurs déelégataires

Sous destination

non autorisée

Locaux techniques et
industriels des
administrations publiques ou
de leurs délégataires

Sous destination

non autorisée

Etablissements
d'enseignement, de sante et
d'action sociale

Sous destination

non autorisée

k] Salles d'art et de spectacles | Sous destination non autorisée
= Equipements sportifs Sous destination non autorisée
o
utres equipements I .
Lo auip Sous destination non autorisee
28 recevant du public
53 , T~ —
w s Lieux de culte Sous destination non autorisée
] S S ° % | Exploitation agricole Sous destination non autorisée
—
gt O — — — —
& &8 2o S| Exploitation forestiére Sous destination non autorisée
o9 Industrie Sous destination non autorisée
-U - —
(]
2o Entrepot Sous destination non autorisée
[7,] o i
Qo8 T —
9 £ Bureau Sous destination non autorisée
£ 8
s 3 Centre de congres et - .
o . o Sous destination non autorisee
2 d'exposition
n 3 .=
g 2 :g Cuisine dédiée a la vente en o .
58 5 U Sous destination non autorisée
<0 s igne
Destination | Sous destination Zone 1AUb

Stationnement des vélos

Les places de stationnement pour les cycles doivent étre réalisees a lintérieur des batiments
principaux de l'opération ou a l'extérieur de ces derniers sous réserve d'étre localisées a moins de
50 mde l'une de leurs entrees principales. Ces places doivent étre situees de préférence en rez-de-
chaussée et étre aisement accessibles depuis les voies publiques.

La surface minimale d'une place de stationnement vélo (espace de manceuvre compris) est de 1.5m?2,

Ces dispositions ne s'appliguent pas aux constructions existantes dans le cas dimpossibilite
technique ou architecturale.
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Il est exige :

Destination Sous destination Zone 1AUb
E
| Logement 15 place par logement
o)
:‘E 5 Hébergement 1 place pour 5 hébergements

Commerce et activités de service

Artisanat et commerce de
deétail

Sous destination

non autorisée

Restauration

Sous destination

non autorisée

Commerce de gros

Sous destination

non autorisée

Activites de services ou
s'effectue laccueil d'une
clientele

Sous destination

non autorisée

intérét collectif et services

Hoétel Sous destination non autorisée

Autres héebergements - .
o Sous destination non autorisée

touristiques

Cinéma Sous destination non autorisée

Locaux et bureaux

accueillant du public des
administrations publiques ou
de leurs déelégataires

Sous destination

non autorisée

Locaux techniques et
industriels des
administrations publiques ou
de leurs délégataires

Les places de stationnement vélos abrités et sécurisés sont
obligatoires et leur nombre doit représenter au moins 30%
du nombre de stationnement automobile avec un
maximum de 30 places velos.

Etablissements
d'enseignement, de sante et
d'action sociale

Sous destination

non autorisee

o Salles d'art et de spectacles | Sous destination non autorisee
b Equipements sportifs Sous destination non autorisée
7]
utres équipements o o
g w auip Sous destination non autorisée
29 recevant du public
3o
w3 Lieux de culte Sous destination non autorisee
S5 c8 ° % | Exploitation agricole Sous destination non autorisée
208
a5t O — - —— —
bl 2 @ O/ Exploitation forestiere Sous destination non autorisee
o9 Industrie Sous destination non autorisée
-c - —
]
o Entrepot Sous destination non autorisée
0 o=
Qo8 — —
-"§ a £ Bureau Sous destination non autorisée
£ s
3 Centre de congres et - .
® o , o 9 Sous destination non autorisée
2 d'exposition
0 3=
00w . -
5056 Cuisine dédiee a la vente en o o
505 l Sous destination non autorisée
< n+ Iigne
Destination | Sous destination Toutes les zones U
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Article 3- 1AUb - Equipement et reseaux

Se référer au titre 2 article 6 « Prescriptions en matiere d'équipement et réseaux » commun a toutes
les zones.
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Les zones agricoles sont dites " zones A *. Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs de la
commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles.

Le PLU met en place un type de zone:
Une zone A constructible pour les besoins economiques des exploitations.
Une zone Ap inconstructible
Une zone At1: STECAL reservé aux activités, hébergements touristiques et artisanat d'art

Une zone At2 : STECAL réserve aux activités de restauration et hébergements touristiques

Il est rappele que les zones A sont concernees par :

Des risques identifiés sur le plan de zonage, se référer au titre 2 article 3 du présent reglement
Des servitudes d'utilité publique : se référer aux document servitude annexe au PLU
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1-1-Destinations et sous-destinations
Legende des tableaux suivants :

X interdit

V : autorisé sans condition particuliere

V" autorisé sous condition. Dans ce cas, les numeéros figurant sous le symbole V' renvoient

aux conditions particulieres s'appliquant a la destination ou la sous destination concernée.

Destination Sous destination A Ap At1 At2
S Logement V'5 V*5 V' V'
S c
£ Heébergement X X X X
] Artisanat et commerce de détail X X V14 X
Q Restauration X X X v
£
-% Commerce de gros X X X X
]

Activités de services ou s'effectue laccueil d'une

- R X X X X
[ clientele
S Hotel X X X X
)
E é Autres hébergements touristiques V15
8¢ Cinéma X X
"..é Locaux et bureaux accueillant du public des X X X X
o administrations publiques ou de leurs délégataires
° . _ . ———
o Locaux techniques et industriels des administrations . .
- . s ) V'6 V7 X X
bt publiques ou de leurs delegataires
N0 .
= Etablissements d'enseignement, de santé et d'action
£, ; X X X X

3 sociale
:U =
. '§_ Salles d'art et de spectacles X X X X
whd
E § Equipements sportifs X X X X
_‘é’_ % Autres equipements recevant du public X X X X
San
g% Lieux de culte X X X X

358 ? '*é Exploitation agricole V'8 X X X

o=t ¢

5 ® 2o S| Exploitation forestiere X X X X

6 £ 3 | Industrie X X X X

S0
27 Entrepot X X X X
(¢ 8 o
= Bureau X X X X
3oL

g S& 'g Centre de congres et d'exposition X X X X

20 ot L

2 $ @ @ 5| Cuisine dédiée a la vente en ligne X X X X

Destination | Sous destination A Ap At At2
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Usages A Ap | Ata | At2

Les dépbts de matériaux, les affouillements et exhaussements non liés a l'assise
des constructions et aménagements autorisées, les déblais, remblais, déepdts | N°9 X X X
de toute nature

Les retenues d'eau et stockages d'eau a l'air libre ou enterrées alimentees par
des captages dans la nappe

Les garages collectifs de caravanes de gardiennage ou d'hivernage X X X X

Les terrains de camping, les habitations legeres de loisirs, les réesidences
mobiles de loisirs, les parcs résidentiels de loisirs,

Les résidences demontables constituant lhabitat permanent de leurs

utilisateurs.
Les ICPE soumises a déclaration V*10 X
Les ICPE soumises a enregistrement ou autorisation V10 | X

Installations de production d'ENR au sol non domestique (c'est-a-dire non

deédiées a l'autoconsommation) V2 X X X

1-2-Les conditions d'autorisation des destinations et sous-destinations et des autres usages et
occupations

Conditions :

N°5: Les constructions de la sous-destination concernée sont autorisées dans les conditions
suivantes :

Logements des agriculteurs :

Le logement est autorise lorsqu'il est necessaire a l'exploitation agricole. Dans ce cas il est considere
comme local accessoire a l'exploitation, et il doit étre regroupé avec les constructions techniques
agricoles de fagon rapprochée (moins de 100 m). Il est limité a 180 m? de surface de plancher.

Toutefois en zone Ap et At aucun local lié a l'exploitation n'est autorisé.

Habitations existantes :

Sous réserve qu'il s'agisse d'habitation dont le clos (murs) et le couvert (toiture) sont encore assurées
a la date de la demande et dont lemprise au sol avant travaux est supérieure a 50 m?:

- L'ameénagement des constructions existantes sans changement de destination
- Les extensions des habitations existantes dans la limite de :
30% de la surface de plancher de ['habitation

De 180 m? de surface de plancher et de 180 m? d'emprise au sol au maximum
(existant+ extension).

- Les annexes a I'habitation hors piscine sous réserve de ne pas dépasser :

40 m? d'emprise au sol au total des annexes sur le ténement et 350 m de
hauteur totale. Elles doivent étre situées a moins de 20 m de la construction
principale d'habitation. La distance est mesurée en tout point de l'annexe.

- Une piscine liee a l'habitation sous réserve qu'elle soit située a moins de 20 m de la
construction principale d'habitation (distance mesurée en tout point du bassin) et dans
la limite d'une surface de bassin de 40m?,
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Changements de destination

Les changements de destination identifiés sont autorises pour les constructions identifiees sur le
document graphique au titre de l'article L151-11 du code de l'urbanisme vers les sous-destinations
suivantes : Logement, autres hebergements touristiques, sous-destination centre de congres et
d'exposition (au sens de salle de seminaire)

N’6 : Les constructions de la sous-destination concernée sont autorisees sous réserve qu'elles ne
sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiere du terrain sur
lequel elles sont implantees et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels
et des paysages. De plus les dispositifs de production photovoltaique au sol sont interdits

N°7: La sous-destination concernée est autorisée uniquement s'il s'agit daménagements lies a la
gestion des risques

N°8: Les constructions de la sous-destination concernée sont autorisées uniquement si elles sont
liees a une exploitation agricole professionnelle telle que déefinie dans le titre 1 soit :

- Les constructions et installations necessaires a l'exploitation agricole professionnelle,

- Les constructions nécessaires au stockage et a l'entretien de materiel agricole par les
cooperatives d'utilisation de matériel agricole agreees au titre de l'article L. 525-1 du code
rural et de la péche maritime ;

- Les installations de production et, le cas échéant, de la commercialisation, par un ou
plusieurs exploitants agricoles, de biogaz, d'électricité et de chaleur par la méthanisation,
lorsque cette production est issue pour au moins 50 % de matieres provenant d'exploitations.

- Les constructions et installations nécessaires a la transformation, au conditionnement et a la
commercialisation des produits agricoles, lorsque ces activités constituent le prolongement
de l'acte de production, dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une
activite agricole, pastorale ou forestiere sur le terrain sur lequel elles sont implantéees et
qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

N’Q : sont autorises, pour les exploitations agricoles professionnelles, les seuls depots organiques
d'origine vegetale ou animale nécessaires a l'activité agricole

N°10 : Les constructions de la sous-destination concernée sont autorisées uniquement si elles sont
necessaires a l'activité agricole.

N"12: Les installations de production des énergies renouvelables sont autorisees uniquement sur les
espaces déja artificialisés, et sur les toitures des batiments techniques agricoles. En cas de creation
de batiment technique support de dispositifs de production d'ENR, la taille du batiment doit étre
dimensionnee pour lusage agricole. La construction doit étre a proximite des autres batiments
agricoles existants (moins de 100m). Concernant l'agrivoltaisme se référer au chapitre 8 du titre 2.

N"14 : L'artisanat est autorisé uniquement s'il est en lien avec les métiers d'art par améenagement des
batiments existants (dans le volume bati avec ou sans creation de surface de plancher). Les
nouvelles constructions ne sont autorisées qu'en lien avec les métiers d'art et dans la limite de 200m?
d'emprise au sol. Les extensions hors du volume bati sont autorisees dans la limite de 30% de la
surface de plancher existante.

N"15 : Les hebergements touristiques sont autorisés dans le volume bati existant ou son extension
en lien avec les activites d'artisanat d'art autorisees. L'extension dans ce cas est limitée a 30% de la
surface de plancher existante avant travaux.
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1-3 mixité fonctionnelle et sociale
Mixité fonctionnelle

Non réglementé

Mixité sociale

Non réeglemente

Article 2 -A - Caracteristiques urbaine, architecturale et paysagere

2-1- Volumétrie et implantations des constructions
213- Hauteur

Définition :

La hauteur des constructions est mesurée en tout point du batiment a partir du sol naturel avant tous
travaux, jusqu'au sommet du batiment, ouvrages techniques, cheminéees et autres superstructures

exclus.

Les elements techniques ne sont pas comptabilises dans le calcul de la hauteur : tels que les
souches de cheminées et de ventilation, les locaux techniques d'ascenseurs, les garde-corps ou
acroteres transparents ou a claire-voie.

Le sol naturel est défini dans les dispositions generales du reglement.

lllustration de linterprétation du terrain naturel sur un terrain en pente :

Dispositions applicables a toutes les zones A

Au-dessus des limites fixées, seuls peuvent étre réalisés des ouvrages indispensables a la
construction et de faible emprise, tels que les souches de cheminéees et de ventilation, les
locaux techniques d'ascenseurs, les garde-corps ou acroteres transparents ou a claire-voie.
Ces installations techniques sont limitees a 2m de hauteur mesurée a partir du dessus du
toit.

Dans les secteurs concernés par les risques, la hauteur maximum ci-dessus pourra étre
augmentée selon les prescriptions du Titre 2, chapitre 3 du présent réglement (par exemple
surélévation du premier plancher habitable).

Dans le cas d'une implantation dans le prolongement d'une construction existante dont la
hauteur maximale est supérieure aux hauteurs autorisées, et afin d'harmoniser les
continuités baties, il pourra étre permis un depassement de ces hauteurs dans la limite de
3,00 metres maximum.

Dans toutes les zones, les régles de hauteur ne s'appliquent pas en cas de réhabilitation de
constructions existantes dans leur volume ;

Pour les constructions existantes dont la hauteur maximale dépasse la hauteur autorisée,
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'extension peut étre autorisée jusqu'a la hauteur existante

Pour les annexes a ['habitation autorisées, la hauteur maximale mesurée au point le plus haut de la
construction est de 3.50 m.

Définition de l'attique :

Un seul niveau construit en couronnement d'un immeuble avec un retrait par rapport a la fagcade du
batiment. Dans le cas de Léegny cet attique devra correspondre aux prescriptions suivantes : la
surface de plancher du niveau de l'attique ne dépassera pas 50% de la surface de plancher du niveau
inferieur direct et comprendra un retrait minimal de 3 m de la fagade sur lensemble des fagades.

Dispositions spécifiques applicables par zone

Zone Conditions de hauteur
A La hauteur maximale des constructions est fixee a 8 meétres et R+1+combles (ou
R+1+Attique)
La hauteur des constructions agricoles est limitee a 10 m
Ap La hauteur maximale des constructions est fixée a 8 metres et R+1+combles (ou
R+1+Attique)

At1 et La hauteur maximale des constructions est fixée a 8 metres et R+1+combles (ou
Atz R+1+Attique)

2-1-2 - implantation

Implantations par rapport a la limite de référence
Dispositions applicables a toutes les zones A, Ap et At1 et AT2

Pour les piscines autorisées : une distance minimale de 2 m mesuree au bord du bassin jusqu'a la
limite de reference, est exigee.

Une adaptation est possible pour les constructions implantées avec une distance inférieure aux
retraits minimaux définis ci-aprés. Dans ce cas les extensions pourront se réaliser dans la continuité
de l'existant.

Il est admis des adaptations aux retraits définis ci-aprés dans la limite de 30 ¢cm pour la mise en
ceuvre d'une isolation par l'extérieur des facades d'une construction existante. Toutefois aucun
debordement d'isolation n'est admis au-dela de la limite de reféerence et sur les propriétes voisines
sauf en cas de servitude pour ces dernieres.

En cas de demolition/reconstruction d'une construction implantée differemment des implantations
prescrites, il est possible des adaptations a ces regles pour s'implanter sur lemprise existante avant
demolition.

Les regles ci-apres ne s'appliquent pas aux constructions de petite volumétrie definies de la fagon
suivante : constructions présentant une emprise au sol de moins de 10m? et une hauteur maximale
de 2.50m.

1 Champ d'application : les regles dimplantations s'‘appliquent a l'ensemble des emprises et voies
publiques et aux voies privees ouvertes a la circulation publique. L'implantation des constructions est
définie par rapport aux limites actuelles ou futures des emprises publiques et a l'alignement des voies
existantes ou a creer.

2 Limite d'application de la régle : les regles de retrait s appliquent au corps principal de la construction,
les encorbellements, saillies de toitures, balcons, escaliers extérieurs, pare-soleil, auvents, ou tout autre
element sur les facades vitrees permettant la protection solaire des constructions, n'étant pas pris en
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compte dans la limite de 1 metre de depassement de la limite de réference et au-dela d'une hauteur
d'au moins +3.50 m par rapport a la chaussee (voir croquis ci-dessous).

/l Alignement

3.50m npini

3 Regle:

L'ensemble des dispositions du présent article ne s'applique pas en cas de réhabilitation des
constructions existantes dans la limite de leur volume.

Dispositions spécifiques applicables par zone

Zone Conditions d'implantation

A, Ap et | Les constructions simplanteront avec un retrait minimal de 5 m a compter de la limite
Atiet | deréference
At2

Implantations par rapport aux limites séparatives

1 Champ d'application : les regles dimplantations régissent limplantation des constructions par
rapport aux limites separatives.

2 Limite d'application de la régle : Dans les cas ou la construction ne simplante pas en limite, les
regles d'implantation s'appliquent au corps principal de la construction, les encorbellements, saillies
de toitures, balcons, escaliers extérieurs, les pare-soleil, les auvents, ou tout autre element sur les
facades vitrées permettant la protection solaire des constructions, n'étant pas pris en compte dans
la limite de 1 metre de dépassement du corps principal de la construction.

3 Regle:

Zone Conditions d'implantation

A, Ap | Les constructions simplantent avec un retrait minimal de 4 m des limites séparatives

Pour les piscines autorisées : une distance minimale de 2 m mesurée au bord du bassin
jusqu'aux limites separatives, est exigee.

Atiet | Lorsque la construction s'implante dans une bande de 0 a 4 m a compter de la limite,
Atz les conditions suivantes doivent étre respectées

La hauteur de tout point de la construction (hors éléments techniques) dans
cette bande de 4 m mesurées depuis la limite, ne peut exceder 4 m de haut pour les

constructions avec toiture a pentes et 3.50 de haut pour les constructions avec toitures
terrasses.

L'implantation sur la limite ne peut excéder 8 metres linéaires.

Sinon la construction simplante avec un retrait minimal de 4 m.
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Coefficient d'emprise au sol (CES)
Zone CES maximal autorisé

A, Ap et | Non réglementé
At1 et
At2

2.2 Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des constructions
Traitement des aires de stationnement :

Il est exigé

Dans toutes les zones, il est exige que 100 % de la superficie dediée aux aires de stationnements
soit traitée par des materiaux permeables a l'ecoulement des eaux pluviales.

Ouvrages de gestion des eaux pluviales

Les ouvrages de retention des eaux pluviales en plein air seront integres dans un espace paysager
planté d'arbres et arbustes.

Les ouvrages de retention des eaux pluviales seront vegetalises. Les ouvrages en « baches » ou
magonnes sont interdits. Les noues seront privilegiees.

Plantations.
Les espaces vegetalises de pleine terre ne seront pas recouverts de baches

Les haies seront d'especes locales et variées avec au moins 3 espéeces differentes (les haies
monospecifiques des Thuyas, chamaecyparis, sont interdites).

Accompagnement paysagé

Les batiments a grande volumetrie (a partir de 20 m de long) et les stockages de plein air devront
étre accompagnes de plantations de hauteurs variees (avec deux strates : strate arboree et strate
arborescente) et d'especes panachees pour fragmenter la perception sur le volume ou sur les

stockages.
_ W T
BNy NN N

haie non autorisée haie non autorisée

haie autorisée

2. 3 Stationnement
Stationnements automobiles

Généralités :

e Lesaires de stationnement doivent étre concues, tant dans la distribution et la dimension
des emplacements que dans l'organisation des aires de degagement et de circulation
pour garantir leur fonctionnement et leur accessibilite.

e Lesnormes a prendre en compte sont définies ci-apres par destination.
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Les rangeées de plus de deux boxes individuels ouvrant directement sur la voirie sont
strictement interdites.

Les normes définies ci-apres ne s'appliquent pas a la surface de plancher existante avant
travaux ; elles ne s'appliquent qu'a la surface de plancher créeee.

Le nombre de places a réaliser sera arrondi a l'entier le plus proche ; l'entier et demi sera
arrondi a l'entier inférieur.

Le dimensionnement d'une place de stationnement automobile doit respecter les
normes suivantes: 25 mXs5m

En cas daménagement d'un batiment existant avec ou sans changement de destination,
les présentes dispositions seront adaptées avec, au minimum, le maintien des places
existantes et la création, autant que possible, de places complémentaires en cohérence
avec limportance du projet. Un nombre de places supérieur a celui existant ne sera
imposé que lorsque le projet visera a produire au moins deux logements.

Dispositions spécifiques applicables par zone

Zone Conditions
A, Ap | Ilest exige sur le tenement de l'opération
A,;E\}r:t Pour toute création de logements en construction neuve au moins 2 places de

stationnement automobile par logement cree.

Pour toute creéation de logements par rehabilitation ou changement de
destination, au moins 2 places de stationnement automobile par logement cree,

Article 3 -A -Equipement et réseaux

Se reférer au titre 2 article 6 « Prescriptions en matiere d'equipement et réseaux » commun a toutes

les zones.
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Les zones naturelles sont dites * zones N " ;: Peuvent étre classés en zone naturelle et forestiére, les
secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison ;

1" Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment
du point de vue esthétique, historique ou écologique ;

2° Soit de l'existence d'une exploitation forestiere ;
3" Soit de leur caractére d'espaces naturels ;
4’ Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;

5’ Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues.

Le PLU met en place plusieurs types de zones
Une zone N de protection des milieux naturels, des continuités écologiques et des paysages

Une zone NL correspondant aux secteurs permettant des amenagements de loisirs de plein
air

Il est rappele que les zones N sont concernées par :

Des risques identifiés sur le plan de zonage, se référer au titre 2 article 3 du présent reglement
Des servitudes d'utilité publique : se référer aux document servitude annexe au PLU

Plan Local d'Urbanisme de la commune de Légny - Piece n"3.1: Réglement écrit 105



1-1-Destinations et sous-destinations
Legende des tableaux suivants :

X interdit

V : autorisé sans condition particuliere

V" autorisé sous condition. Dans ce cas, les numeéros figurant sous le symbole V' renvoient

aux conditions particulieres s'appliquant a la destination ou la sous destination concernée.

Destination Sous destination N NL
S Logement Vi X
S c
£ Hébergement X X
g Artisanat et commerce de détail X X
-ﬁ Restauration X X
=
° Commerce de gros X X
]
e Activités de services ou s'effectue l'accueil d'une clientele X X
S Hotel X X
]
E é Autres hébergements touristiques X X
S¢ Cinema X X
@' Locaux et bureaux accueillant du public des administrations X X
9 m publiques ou de leurs délegataires
c
=0
. 3 Locaux techniques et industriels des administrations publiques V6 V6
T3 ou de leurs délégataires
3 9
§ Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale X X
" § Salles d'art et de spectacles X X
whd
E :6:_' Equipements sportifs X X
_‘é’_ g Autres equipements recevant du public X X
5=
g8 Lieux de culte X X
‘s £ § © %G| Exploitation agricole X X
28t ¢
5 & 20 9| Exploitation forestiere X X
6 £ 3 | Industrie X X
S0
% g Entrepot X X
8 -
? 2 Bureau X X
3oL
@ €5 ®| Centrede congrés et d'exposition X X
En 35 E
23 @ 85| Cuisine dediée a la vente en ligne X X
Destination | Sous destination N NL
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Usages N NL

Les déepdbts de matériaux non organiques, les affouillements et exhaussements non
lies a l'assise des constructions et aménagements autorisées, les déblais, remblais, X X
depdts de toute nature

Les retenues d'eau et stockages d'eau a lair libre ou enterrées alimentées par des
captages dans la nappe

Les garages collectifs de caravanes de gardiennage ou d'hivernage

Les terrains de camping, les habitations legeres de loisirs, les résidences mobiles de
loisirs, les parcs residentiels de loisirs,

Les ICPE soumises a déclaration

X
X
X
Les résidences démontables constituant 'habitat permanent de leurs utilisateurs. X
X
Les ICPE soumises a enregistrement ou autorisation X

X

Abris de jardin sans lien avec une habitation

X | X X X| X X | X X

Dispositifs de production d'ENR non domestique (sont considérées comme
domestiques, les installations en autoconsommation)

1-2-Les conditions d'autorisation des destinations et sous-destinations et des autres usages et
occupations

Conditions :

N°6 : Les constructions de la sous-destination concernee sont autorisees sous réserve qu'elles ne
sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiere du terrain sur
lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels
et des paysages. De plus les dispositifs de production photovoltaique au sol sont interdits

N°11: Les constructions de la sous-destination concernée sont autorisees dans les conditions
suivantes :

Habitations existantes :

Sous réserve qu'il s'agisse d'habitation dont le clos (murs) et le couvert (toiture) sont encore assurées
a la date de la demande et dont lemprise au sol avant travaux est supérieure a 50m?:

- L'ameénagement des constructions existantes sans changement de destination
- Les extensions des habitations existantes dans la limite de :
30% de la surface de plancher de ['habitation

Et de 180 m? de surface de plancher et de 180m? d'emprise au sol au
maximum (existant+ extension).

- Les annexes a l'habitation hors piscine sous reserve de ne pas depasser

40 m? d'emprise au sol au total des annexes sur le ténement et 350 m de
hauteur totale. Elles doivent étre situées a moins de 20 m de la construction
principale d'habitation. La distance est mesurée en tout point de l'annexe.

- Une piscine liee a I'habitation sous réserve qu'elle soit située a moins de 20 m de la
construction principale d'habitation (distance mesurée en tout point du bassin) et dans
la limite d'une surface de bassin de 40m?,
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N"13 : Les installations de production des énergies renouvelables sont autorisées uniquement sur
les espaces déja artificialisés, et sur les toitures,

1-3 mixiteé fonctionnelle et sociale
Mixité fonctionnelle

Non réeglemente

Mixité sociale

Non réeglemente

Article 2-N - Caracteristiques urbaine, architecturale et paysagere

2-1- Volumeétrie et implantations des constructions
214~ Hauteur

Définition :

La hauteur des constructions est mesurée en tout point du batiment a partir du sol naturel avant tous
travaux, jusqu'au sommet du batiment, ouvrages techniques, cheminéees et autres superstructures

exclus.

Les éléments techniques ne sont pas comptabilisés dans le calcul de la hauteur : tels que les
souches de cheminees et de ventilation, les locaux techniques d'ascenseurs, les garde-corps ou
acroteéres transparents ou a claire-voie.

Le sol naturel est défini dans les dispositions génerales du réeglement.

lllustration de linterprétation du terrain naturel sur un terrain en pente :

Dispositions applicables a toutes les zones N

Au-dessus des limites fixées, seuls peuvent étre réalisés des ouvrages indispensables a la
construction et de faible emprise, tels que les souches de cheminées et de ventilation, les
locaux techniques d'ascenseurs, les garde-corps ou acroteres transparents ou a claire-voie.
Ces installations techniques sont limitées a 2m de hauteur mesurée a partir du dessus du
toit.

Dans les secteurs concernés par les risques, la hauteur maximum ci-dessus pourra étre
augmentée selon les prescriptions du Titre 2, chapitre 3 du présent réglement (par exemple
surelévation du premier plancher habitable).

Dans le cas d'une implantation dans le prolongement d'une construction existante dont la
hauteur maximale est supérieure aux hauteurs autorisées, et afin d'harmoniser les
continuités baties, il pourra étre permis un dépassement de ces hauteurs dans la limite de
3,00 métres maximum.
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¢ Dans toutes les zones, les régles de hauteur ne s'appliquent pas en cas de rehabilitation de
constructions existantes dans leur volume ;

e Pour les constructions existantes dont la hauteur maximale dépasse la hauteur autorisée,
'extension peut étre autorisée jusqu'a la hauteur existante

Pour les annexes a ['habitation autorisées, la hauteur maximale mesurée au point le plus haut de la
construction est de 3.50m.

Définition de Lattique :

Un seul niveau construit en couronnement d'un immeuble avec un retrait par rapport a la fagcade du
batiment. Dans le cas de Léegny cet attique devra correspondre aux prescriptions suivantes : la
surface de plancher du niveau de l'attique ne dépassera pas 50% de la surface de plancher du niveau
inferieur direct et comprendra un retrait minimal de 3m de la fagade sur lensemble des facades.

Dispositions spécifiques applicables par zone

Zone Conditions de hauteur

N et Nl | La hauteur maximale des constructions est fixée a 8 métres et R+1+combles (ou
R+1+Attique)

2-1-2 - implantation

Implantations par rapport a la limite de référence
Dispositions applicables a toutes les zones N, Nl

Pour les piscines autorisées : une distance minimale de 2 m mesuree au bord du bassin jusqu'a la
limite de reference, est exigee.

Une adaptation est possible pour les constructions implantées avec une distance inférieure aux
retraits minimaux définis ci-apres. Dans ce cas les extensions pourront se réaliser dans la continuite
de l'existant.

Il est admis des adaptations aux retraits définis ci-aprés dans la limite de 30 ¢cm pour la mise en
ceuvre d'une isolation par l'extérieur des facades d'une construction existante. Toutefois aucun
debordement d'isolation n'est admis au-dela de la limite de reférence et sur les propriétes voisines
sauf en cas de servitude pour ces dernieres.

En cas de démolition/reconstruction d'une construction implantée difféeremment des implantations
prescrites, il est possible des adaptations a ces regles pour simplanter sur lemprise existante avant
déemolition.

Les regles ci-apres ne s'appliquent pas aux constructions de petite volumétrie definies de la fagon
suivante : constructions présentant une emprise au sol de moins de 10m? et une hauteur maximale
de 2.50m.

1 Champ d'application : les regles dimplantations s'appliquent a l'ensemble des emprises et voies
publiques et aux voies privees ouvertes a la circulation publique. L'implantation des constructions est
définie par rapport aux limites actuelles ou futures des emprises publiques et a l'alignement des voies
existantes ou a créer.

2 Limite d'application de la régle : les regles de retrait s appliquent au corps principal de la construction,
les encorbellements, saillies de toitures, balcons, escaliers exterieurs, pare-soleil, auvents, ou tout autre
element sur les facades vitrees permettant la protection solaire des constructions, n'etant pas pris en
compte dans la limite de 1 metre de depassement de la limite de reféerence et au-dela d'une hauteur
dau moins +3.50m par rapport a la chaussée (voir croquis ci-dessous).
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3 Regle:

L'ensemble des dispositions du présent article ne s'applique pas en cas de réhabilitation des
constructions existantes dans la limite de leur volume.

Dispositions spécifiques applicables par zone

Zone Conditions d'implantation

N, NL, | Les constructions s'implanteront avec un retrait minimal de 5 m a compter de la limite
de référence

Implantations par rapport aux limites séparatives

1 Champ d'application : les regles d'implantations régissent limplantation des constructions par
rapport aux limites séparatives.

2 Limite d'application de la régle : Dans les cas ou la construction ne simplante pas en limite, les
regles d'implantation s'appliquent au corps principal de la construction, les encorbellements, saillies
de toitures, balcons, escaliers extérieurs, les pare-soleil, les auvents, ou tout autre element sur les
facades vitrées permettant la protection solaire des constructions, n'étant pas pris en compte dans
la limite de 1 metre de dépassement du corps principal de la construction.

3 Regle:

Zone Conditions d'implantation

N. NL, | Les constructions s'implantent avec un retrait minimal de 4 m des limites séparatives

Pour les piscines autorisées : une distance minimale de 2 m mesurée au bord du bassin
jusqu'aux limites separatives, est exigee.

Coefficient d'emprise au sol (CES)
Zone CES maximal autorisé

N, NL | Non réglementé
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2.2 Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des constructions
Traitement des aires de stationnement :

Il est exigé

Dans toutes les zones, il est exige que 100 % de la superficie dédiée aux aires de stationnements
soit traitée par des matériaux permeéables a 'écoulement des eaux pluviales.

Ouvrages de gestion des eaux pluviales

Les ouvrages de rétention des eaux pluviales en plein air seront intégrés dans un espace paysager
planté d'arbres et arbustes.

Les ouvrages de rétention des eaux pluviales seront vegétalises. Les ouvrages en « baches » ou
macgonneés sont interdits. Les noues seront privilegiées.

Plantations.
Les espaces vegetalises de pleine terre ne seront pas recouverts de baches

Les haies seront d'especes locales et variees avec au moins 3 espéces difféerentes (les haies
monospecifiques sont interdites).

2. 3 Stationnement
Stationnements automobiles

Généralités
e Lesaires de stationnement doivent étre concues, tant dans la distribution et la dimension

des emplacements que dans l'organisation des aires de dégagement et de circulation
pour garantir leur fonctionnement et leur accessibilite.

e Lesnormes a prendre en compte sont définies ci-aprés.

e Les rangees de plus de deux boxes individuels ouvrant directement sur la voirie sont
strictement interdites.

e Lesnormes définies ci-apres ne s'appliquent pas a la surface de plancher existante avant
travaux ; elles ne s'appliquent qu'a la surface de plancher créée.

e Lenombre de places aréaliser sera arrondi a l'entier le plus proche ; l'entier et demi sera
arrondi a l'entier inférieur.

e Le dimensionnement d'une place de stationnement automobile doit respecter les
normes suivantes: 25 mxXsm

e Encas dameénagement d'un batiment existant avec ou sans changement de destination,
les presentes dispositions seront adaptées avec, au minimum, le maintien des places
existantes et la création, autant que possible, de places complémentaires en cohérence
avec limportance du projet. Un nombre de places supérieur a celui existant ne sera
impose que lorsque le projet visera a produire au moins deux logements.
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Dispositions spécifiques applicables par zone

Zone Conditions

N, NL, | ILest exige sur le tenement de l'opération :

Pour toute création de logements par rehabilitation ou changement de
destination, au moins 2 places de stationnement automobile par logement crée.,

Article 3 -N-Equipement et reseaux

Se référer au titre 2 article 6 « Prescriptions en matiere d'équipement et réseaux » commun a toutes
les zones.
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