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INTRODUCTION

Que sont les Orientations d’Amenagement et de Programmation (OAP) ?

L'article L151-2 du Code de lUrbanisme prévoit que le PLU « comporte des orientations
d'aménagement et de programmation ».

Les articles L151-6 et L151-7 fixent le champ d'application de ces OAP :
Article L151-6 du Code de ['Urbanisme

Les orientations d'améenagement et de programmation comprennent, en cohérence avec le projet
d'ameénagement et de developpement durables, des dispositions portant sur l'lamenagement, 'habitat,
les transports, les deplacements et, en zone de montagne, sur les unites touristiques nouvelles.

En labsence de schema de coherence territoriale, les orientations damenagement et de
programmation d'un plan local d'urbanisme élabore par un etablissement public de coopération
intercommunale comportent les orientations relatives a l'equipement commercial et artisanal
mentionnees a larticle L. 141-5 et determinent les conditions d'implantation des equipements
commerciaux qui, du fait de leur importance, sont susceptibles d'avoir un impact significatif sur
l'amenagement du territoire et le developpement durable, conformement a larticle L. 141-6.

Atrticle L151-7 du Code de ['Urbanisme
I - Les orientations d'amenagement et de programmation peuvent notamment :

1" Définir les actions et operations necessaires pour mettre en valeur l'environnement, notamment les
continuites ecologiques, les paysages, les entrees de villes et le patrimoine, lutter contre linsalubrite,
permettre le renouvellement urbain, favoriser la densification et assurer le developpement de la
commune,

2" Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation d'opérations d'amenagement,
de construction ou de rehabilitation un pourcentage de ces operations est destine a la réalisation de
commerces;

3" Comporter un echéancier previsionnel de l'ouverture a l'urbanisation des zones a urbaniser et de la
realisation des equipements correspondants ;
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4’ Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, rehabiliter, restructurer ou amenager ,

5" Prendre la forme de schemas d'amenagement et preciser les principales caracteristiques des voies
et espaces publics

6° Adapter la delimitation des perimétres, en fonction de la qualité de la desserte, ou s‘applique le
plafonnement a proximite des transports prevu aux articles L. 151-35 et L. 151-36.

Il. - En zone de montagne, ces orientations definissent la localisation, la nature et la capacite globale
d'accueil et d'equipement des unités touristiques nouvelles locales. Les orientations d'amenagement
et de programmation precisent les conditions d'amenagement des secteurs qui vont connaitre un
developpement ou une restructuration particuliere.

Ainsi, la commune precise les types de morphologie urbaine des developpements a venir
(implantation, hauteur du bati, etc), des prescriptions en matiére de plantations et de traitement des
espaces collectifs, des orientations en matiere de rehabilitation du bati et d'integration paysagere.

Rapport de compatibilite des Orientations d’Amenagement et de Programmation

Les orientations d'ameénagement et de programmation définies dans chacune des secteurs
permettent de guider de maniére qualitative l'évolution de secteurs aux contextes, échelles,
rayonnements et enjeux divers et de garantir, a terme, une organisation cohérente de ces futurs
espaces de vie.

On rappellera que les OAP sont opposables a la fois aux projets soumis a autorisations d'urbanisme,
et a l'exécution de tous travaux, constructions, amenagements, plantations et affouillements ou
exhaussement de sols.

Ces OAP s'appliquent dans un rapport de compatibilité.

L'obligation de conformite interdit toute différence entre la norme et la mesure d'exécution. Celle de
la compatibilité implique seulement qu'il n'y ait pas de contrariété majeure entre elles.

En complement des OAP, les projets doivent respecter le reglement écrit et le plan de zonage, qui
s'appliquent, eux, dans un rapport de conformité. Ainsi, les regles d'urbanisme inscrites au plan de
zonage et qui se superposent au secteurs d'OAP, par exemple un emplacement réservé ou une
protection d'élément remarquable du paysage, sont a respecter strictement au titre du principe de
conformite.
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Les operations de construction ou d'améenagement décidées dans ces secteurs devront étre
compatibles avec les orientations d'aménagement, et en respecter les principes.

Point de vigilance

Les représentations graphiques des schemas d'amenagement sont a considerer comme des
symboles graphiques signifiant des typologies d'habitat, des principes de voiries et de cheminements
pietonniers, jardins, espaces collectifs... Ces représentations laissent libres les compositions architecturales.

|"articulation avec le reglement du PLU

S'appliquent l'ensemble des dispositions applicables a la zone ou se situe le secteur d'OAP sur le
reglement graphique ; ainsi que l'ensemble des dispositions généerales.

Sapplique egalement l'ensemble des prescriptions portées sur le document graphique qui se
situeraient dans un périmétre d'OAP (ex : risques naturels, emplacements réserveés, etc.).

Les OAP obeissent aux mémes définitions que celles incluses dans le Reglement écrit du PLU (Se
reporter aux définitions figurant au Titre 1 du réglement écrit).

Contenu du présent cahier

Le présent cahier est organisé en deux parties. Une premiere partie de vocabulaire, reviendra sur
quelques notions qui seront utiles dans ce cahier. Elle sera suivie de la présentation des secteurs de
developpement et des orientations d'améenagement prevues.

Les Orientations d'’Aménagement et de Programmation par secteur

A l'échelle de la commune de Coise, le présent document identifie des secteurs stratégiques pour le
développement de la commune dans la dizaine d'années a venir.

Le développement de chaque secteur inscrit en OAP devra respecter :

Les principes mis en place pour tous les secteurs soumis a OAP. Ces principes portent sur
des thématiques d'ameénagement genéraux tel que limplantation des constructions, la
gestion des stationnements, le confort thermique des constructions ou bien la
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vegetalisation ;

Les principes propres a chaque secteur d'OAP. Cette partie est structuree et présentee pour
chaque secteur de la facon suivante

Un contexte écrit qui décrit l'environnement dans lequel s'insere le site et présente
les principaux enjeux d'aménagement du secteur ;

Des principes d'aménagements specifiques au secteur, présentés sous forme de
schemas.

Des réferences a titre d'illustration de certains principes (ambiances recherchees, aménagements
paysagers et ecologiques, etc.) seront proposees au fil de la présentation des principes generaux, et
apres les principes propres a chaque secteur.

—
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QUELQUES NOTIONS DEVOCABULAIRE

Les formes urbaines préevues par les 0AP

Les orientations d'amenagement et de programmation suivantes sont basées sur des formes d'habitat
correspondant plusieurs typologies attendues :

Habitat collectif: lorsqu'il est preconise, il doit rester a l'echelle du site et prendre en compte
le voisinage bati en instaurant des espaces plantés de transition. Si une grande longueur
devait étre mise en ceuvre (au-dela de 15 m, plusieurs volumétries devront étre réalisées).

Habitat intermédiaire : outre la definition donnée ci-apres, un travail sur les volumes devra
étre effectue de facon a assurer une transition avec les espaces batis avoisinants.

Maisons de ville : il s'agit d'une forme d'habitat intermediaire qui réinterprete ['habitat
traditionnel du centre dans une forme contemporaine par un bati continu ou semi continu,
implanté de facon tres proche de la voie ou a lalignement, laissant les jardins en arriere de
la construction protéges ainsi des vues depuis la voie. Ces constructions devront sur rue
maintenir une volumétrie équivalente aux maisons traditionnelles (a R+1+C). Les volumes ne
depassant pas le RDC sont plutot réserves aux espaces arriere par rapport a la voie. Ainsi les
maisons accoléees par leurs garages en RDC sur rue ne sont pas considerees comme faisant
partie de cette forme urbaine, elles font partie de la derniere categorie « habitat individuel. »

Habitat intermédiaire a Sainneville (76)

L'habitat individuel : il pourra étre accolé ou non.

Plusieurs illustrations photos d'opérations realisees sur d'autres territoires sont proposees au fil de ce
document afin d'éclairer l'opérateur sur l'objectif recherche.
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Focus sur 'habitat intermediaire

Les Orientations d Ameénagement et de Programmation (OAP) qui suivent, prévoient la construction
d'habitat dit « intermédiaire ». Il convient de définir cette typologie d'habitat.

L'habitat intermédiaire ou semi-collectif est une forme urbaine intermédiaire entre la maison
individuelle et limmeuble collectif (appartements). Il se caractérise principalement par un groupement
de logements superposeés et/ou agreges.

Plusieurs criteres cumulatifs doivent étre respectes :

Chaque logement a un acces individuel (ou a defaut une mutualisation pour un petit nombre
de logements) ;

Chaque logement doit benéficier d'un espace extérieur privatif (jardins, terrasses, grands
balcons) dans le prolongement direct du logement. Cet espace doit representer une surface
au moins egale au quart de la surface du logement ;

De plus l'agencement des logements entre eux devra préserver les espaces d'intimité ainsi
que de limiter ou traiter les vis-a-vis.

Brioude (43)
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LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION SECTORIELLES

Les principes applicables a tous les secteurs d’Orientations d’Amenagement et de Programmation

Les implantations baties et l'organisation du site

On rappelle que les principes d'amenagement indiqués dans les textes et sur les schemas suivants
doivent étre mis en ceuvre dans un principe de compatibilité.

Il s'agira de:

S'insérer dans la pente en s'adaptant au terrain naturel, et non en le dénaturant, en le
remodelant (importants deblais et remblais), au risque de porter atteinte a sa structure méme
et au paysage ;

Tendre vers une organisation des constructions qui favorise limplantation des batiments
selon une orientation au Sud des logements, qui donne le meilleur compromis entre apports
de chaleur et apports de lumieres en toute saison ;

Respecter des regles de distance entre les batiments non contigus pour garantir l'acces au
soleil des niveaux inférieurs des batiments lorsqu'ils sont a usage de logements ou d'activites
ainsi que les espaces exterieurs ;

LLes constructions seront majoritairement ouvertes et couvertes en facades sud et fermees
en fagade nord. En fagade sud, les rayonnements du soleil devront étre arrétés en ete et
devront pouvoir passer en hiver ;

Ameénager des espaces d'intimité controlant les vis-a-vis notamment par des décalages et
des decrocheés dans les volumes.
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La densité et les formes urbaines

Une compacité des formes urbaines devra étre mise en ceuvre selon les typologies de logements et
de formes urbaines définies pour chaque secteur. Cette densification devra s'accompagner d'une
qualite résidentielle tant au niveau des logements que par lamenagement d'espaces collectifs verts

non dedies a la voiture.
Ainsi trois formes urbaines sont preconisées (cf. détail sur chacun des sites) :

i e » Un habitat collectif ;
La Teste-de-Buch (33) +  Un habitat intermédiaire (décliné également en maisons de ville : voir definition)

» Un habitat individuel.

Pour chacune des opérations :

o Les vis-a-vis entre les logements, entre les terrasses ou balcons des logements, devront
étre évités

o Des espaces exterieurs privatifs devront étre ameénageés : jardins, grandes terrasses pour
chaque logement.

+ Des espaces plantés collectifs devront étre mis en ceuvre ils devront étre supports d'usages
-jardins partages, aires de jeux, de détente etc.
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Colombe (92)

Chemin intégré dans un espace vert

Lyon (69)

Accessibilité et modes doux

Tous les aménagements y compris extérieurs devront permettre une accessibilité pour les personnes
a mobilite réduite.

Des circulations réservees aux pietons et aux cycles seront ameénagees de fagon a créer des parcours
continus selon les principes détermines dans les schéemas.

Les parcours pietons indépendants des voiries auront une largeur minimale de 1.40 m degagee de
tout obstacle et seront intégres dans un espace vegetalise. Un profil du type de celui présente ci-
contre pourra étre mis en ceuvre.

L'aménagement de ces parcours devra integrer un confort thermique par l'ombrage des arbres.

La continuité des circulations des pietons devra étre garantie depuis les entrées principales des
constructions projetées jusqu'a l'espace public.
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Voiries

Les voies internes devront obligatoirement intégrer des espaces de circulation dédies aux piétons et
aux cycles. Elles devront éviter les surlargeurs de chaussee, facteurs d'accélération de la vitesse
automobile et d'impermeéabilisation des sols.

Ainsi les espaces le long des voies seront plantés d'arbres en alignements, ou de bandes paysagees
vegetalisées de pleine terre pouvant integrer des noues, fossés, et cheminements pietons et cycles.

Le long des voies nouvelles, lamenagement de noues est obligatoire,

Loos (59)

Boisseron (34)

Verson (14)

Pont-Saint-
Martin (44)

Chanteloup-en-Brie (77)

Saint-Jacques-de-la-Lande (35)

Noisy-le-Grand (93)
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Gif-sur-Yvette (91)

lllustrations de références pour 'aménagement
d'espaces de stationnements

Le stationnement

L'aménagement devra prévoir un stationnement abrité pour les cycles en capacité cohérente avec
les occupations (au moins un emplacement par logement). Ces stationnements pourront étre
collectifs ou individualisés.

L'organisation des hauteurs et des volumes

Le plan de composition urbaine de chaque aménagement devra eviter la création de masques
occasionnés par des ombres portées entre les constructions. Il s'agit d'éviter tout effet défavorable a
l'emploi de l'énergie solaire.

Pour cela une gradation des hauteurs du bati sera mise en ceuvre selon les principes définis dans les
schémas pour chacun des sites.

En cas d'une construction présentant deux niveaux sur rez de chaussee, le dernier niveau devra sur
au moins une facade, étre en attique avec un retrait minimal par rapport a la facade de 3m mesurée
par rapport au nu extérieur du mur de facade selon les principes du schema ci-contre,

Le confort thermique
Une végetalisation des pieds de facade (bande de pleine terre plantee) sera réalisée. Il s'agit d'eviter
'accumulation de chaleur des sols minéraux, et la réverbération solaire.

Les facades exposees au soleil bénéficieront de protections solaires (casquettes, débord de toiture,
brise soleil, pergolas, vegetation, etc) pour bloquer les rayons solaires et ainsi renforcer le confort
dete.

De méme pour les facades des constructions, les couleurs claires seront privilegiées.

L'implantation des constructions devra favoriser lemploi des énergies renouvelables (solaire
notamment), ainsi qu'un éclairage naturel optimal des logements.
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Les actions et opérations necessaires pour mettre en valeur les continuites ecologiques applicables aux
secteurs d'0AP

On notera qu'aucun secteur d OAP n'est concerne par la présence de corridors ecologiques, de zones
humides, haies et boisements structurants, habitat d'intérét ecologique, ou arbres remarquables. Tous
ces élements présents sur la commune sont situes hors secteurs de développement et sont identifies
par des zonages naturels, et des protections reglementaires au titre des éléments remarquables
(L151-19 et L151-23). Ainsi le PLU a evite d'impacter les elements d'intéerét ecologique.

Aussi les actions et opérations nécessaires a la mise en valeur des continuités ecologiques vont
surtout concerner des aménagements permettant de favoriser la biodiversité ordinaire.

Dans cet objectif les aménagements devront mettront en ceuvre les préconisations décrites pages
suivantes.

Par ailleurs, certaines OAP (se référer aux principes d'aménagement des schémas) integrent un
espace de transition vegetalise non artificialisé entre les espaces agricoles et les espaces urbanisés.,
lorsque les OAP sont en limite de zones A ou N.
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Roncherolles-sur-le-Vivier (76)

La gestion des eaux pluviales
Il est rappelé qu'un Schéma Directeur de Gestion des Eaux Pluviales sur le territoire de l'ex-CCHL a
été mis en place et simpose a toute opération.

Une gestion au plus pres du cycle de l'eau sera mise en place pour limiter les impacts du
ruissellement pluvial. Il s'agit principalement :

De retarder les eécoulements par la limitation des débits ruisselés ;
De favoriser au maximum linfiltration par la limitation des volumes ruisselés.

Des aménagements seront réalisés prioritairement a l'échelle de lensemble du site de lOAP
par lameénagement d'ouvrages collectifs (bassins d'infiltration ou de rétention, noues), et en
complement a l'echelle de la parcelle et de la construction. Notamment les toitures
vegetalisees pourront aussi etre utilisees pour reguler les debits d'eaux pluviales.

En cas de debordements des ouvrages suite a un évenement pluvieux important, ce debordement
sera concu et organise pour le cheminement et le stockage provisoire de l'eau sur des espaces
communs (espaces verts, voies de circulation, zones de stationnement, aires de jeux).

Ainsi une compensation de limpermeabilisation liee a l'urbanisation nouvelle, devra étre mise en
ceuvre par:

Une gestion des eaux pluviales a l'échelle du site par laménagement de noues, de fosses,
de bassins de rétention paysagers. Les surfaces des espaces des cheminements, des
trottoirs, des stationnements ainsi que les voies secondaires seront revétues de matériaux

permeéables.

L"amenagement des espaces collectifs (espaces verts, stationnements, voiries etc) de facon
a stocker temporairement les eaux. A cette fin les principes recommandes ci-contre pourront
étre mis en ceuvre,

Les typologies d'ouvrages de retention des eaux pluviales recommandées sont : les noues
dans les espaces verts, les fosses, les decaissements legers des stationnements, les profils
en « V » des voies etc.
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Yvoire (74)

lllustrations de références pour l'amenagement des espaces de gestion
des eaux pluviales

Chemin
piétonnier

Noues et fossés en bordures
de voies ou dans des
espaces paysages

voirie

Chemin
piétonnier
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Argentan (61)

Saint-Jacques-de-la-
Lande (35)

La vegétalisation

Les espaces identifies comme espaces verts ou paysage ou vegetalises sur les schéemas
d'ameénagement devront obligatoirement faire l'objet d'une vegeétalisation de pleine terre. Chaque site
devra intégrer des espaces verts collectifs ameénages (allée plantée, courees, aires de jeux, jardins
partages..) a hauteur minimale de 10 % de la superficie de lunité fonciere. Ces espaces devront
obligatoirement bénéficier d'un amenagement paysager, et ne pas constituer des delaissées.

Deplus:

¢ Lesouvrages de rétention et d'infiltration des eaux devront étre vegetalises.

¢ Les constructions devront integrer une bande vegetalisee de pleine terre en pied de
construction (a localiser selon l'orientation du bati) de fagon a limiter les impacts de la
réverbération sur les fagades et contribuer au rafraichissement des espaces residentiels.

¢ Lesespaces communs comme les acces des constructions, les aires collectives d'agrement,
devront étre accompagnes de plantations : espaces vegetalises de pleine terre de type
paysage.

* Les espaces de stationnement en extéerieur seront vegetalises : plantations au sol, espaces
inter-stationnements plantés d'arbres et d'arbustes, pergolas vegétalisées. En particulier les
densités vegetales minimales suivantes sont requises :

-~ Les espaces de stationnement qui seraient ameénagees le long des voies seront
fragmentees tous les 4 stationnements par une bande plantée darbustes en
bosquet.

-~ Les autres espaces de stationnement seront aussi plantés d'arbres a haute ou
moyenne tige a raison d'un arbre pour 5 places.

o Les clotures participent a l'espace collectif, un soin particulier devra leur étre apporte. Ainsi
elles seront constituees majoritairement de haies bocageres libres et d'especes variees.

o Les haies seront constituées d'essences variées (au minimum 3 especes distinctes) et avec
au minimum 50% d'especes caduques. Les haies monospecifiques sont proscrites. Les
especes de type thuya, cupressocyparis, chamaecyparis et laurier palmes sont interdites
notamment en haies monospeécifiques. En effet ces especes constituent des effets de
masques (murs vegetaux) peu attractifs.
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Limiter l'imperméabilisation et l'artificialisation des sols
Il est exigé pour tous les aménagements que la parcelle reste perméable sur au moins 60% de sa
surface. Pour ce calcul un coefficient est mis en place :

Les surfaces de pleine terre végétalisées sont comptabilisees a 100% de leur surface.

Tous les autres matériaux permeéables comptent pour 20% de leur surface : paves a joints
vegetalises, surfaces en gravillons, graviers-gazon, graviers concasses stabilises, structures
alveolaires vegetaliseées, surfaces en terre battue, platelages, sols drainants...

Les toitures vegétalisees comptent pour 20% de leur surface

Ainsi en complément de la part de pleine terre vegétalisée imposée par le reglement, les abords des
constructions, les chemins piétonniers, les terrasses, les accés, les stationnements devront seront
ameénages avec des matériaux permeables (résines drainantes par exemple..).
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Les principes d’amenagement par secteur

Le PLU met en place des Orientations
d'’Ameénagement et de Programmation sur
plusieurs secteurs de la commune classeés en

Plan Local d'Urbanisme de la commune de Coise

Les secteurs soumis a zone a urbaniser (AU) ou en zones urbaines (U)
Orientations d’Amenagement
et de Programmation (OAP) Le Vieux Coise

Le Grand Val

Route du Stade

Rue du Soleil Couchant
Le Bourg

La Grande Chazotte
“Route du Stade > Mairie

L

Ry, CroixdeFe

el

quchant—x Y& ¥ <23

# ~
. ) q,\"

La Croix de Fer

Le Creux du Loup
La zone d'activites.

¥ ..:- Loe—
x du Lou ORI L
B 2.y, LeBoyrg
Xone d'activites —A&
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Le Vieux Coise

Eléments de contexte

Le secteur de projet du Vieux Coise est situe dans le hameau du méme nom, au Nord de la commune,
a seulement 1,5 kilométres du centre de Saint-Symphorien-sur Coise, et ses nombreux services et
commerces.

Le hameau du Vieux Coise est compose a la fois de constructions aux formes urbaines historiques
que pavillonnaires.

Ce secteur de projet, d'une superficie d'environ 0.3 hectares, est situé dans la continuite de
l'enveloppe batie du Vieux Coise. Il fait la transition entre les constructions du hameau et l'espace
agricole.

Le ténement est actuellement un pré/jardins lie(s) aux constructions a proximite.

L'acces au secteur de projet se fait par un chemin de proprieté communale au Nord-Ouest du site.
Ce chemin est egalement le support des réseaux déja existants au droit du site. En revanche, cet
acces est egalement utilisé pour desservir les champs au Sud du site. L'aménagement du secteur
devra permettre de conserver cet acces afin de ne pas enclaver l'activité agricole.

Enfin, le terrain est également soumis a des contraintes physiques avec un relief assez marque : du
Nord au Sud du secteur de projet, le terrain présente une perte d'élévation d'environ 9 metres.
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Enjeux

0AP L'enjeu est ici de venir conforter l'offre résidentielle du hameau
Vieux Coise du Vieux Coise, tout en respectant le cadre paysager.
ol Orientations d'aménagement et de programmation
I I Limite de lOAP
L'aménagement respectera tout dabord les  principes
Voie de desserte a . . ) . . ) .
ﬁaménage, applicables a tous les secteurs d'Orientations d Aménagement
S el de Programmation; ainsi que le schéma daménagement
\ \CCes a conserver B S .
| BEE) Gans tamenagement presente ci-contre.
| Habitat individuel Ensuite plus particulierement, il sera question d'intégrer le projet
o dans lensemble bati du Vieux Coise. Ainsi, les nouvelles
Faitage principal des . . . o .
~—> constructions paraliéle constructions seront des constructions individuelles, accolées
Repaie ou non. Elles simplanteront en respectant la pente, c'est-a-dire
sy TTansition paysagere parallelement aux courbes de niveaux.

aameénager

L'acces aux constructions nouvelles se fera par 'acces existant
au Nord-Ouest du le terrain. De plus l'acces aux champs au Sud
du secteur de projet sera conservé. La commune met en place
un emplacement réservé dans le PLU pour permettre cette
orientation.

N Enfin, lamenagement d'une frange paysagere en limite du site
sroto i iovporsnence. I au contact des espaces agricoles permettra linsertion
paysagere du secteur de projet.

051 20 30 40
[cmom o m— ]
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Le Grand Val

Eléments de contexte

Le secteur de projet Le Grand Val est situé dans le centre-Bourg, & 300 métres de la place de ['Eglise,
qui regroupe plusieurs equipements communaux et privés (Mairie, restaurant, ecole, salle des fétes,
etc). Le site est desservi par la rue du Grand Val. Le site est également desservi par lensemble des
réseaux. Il est occupe par une terre agricole. A noter que la partie entre le site d'urbanisation et la
route de la Valletiere est occupée par une canalisation de transport d'eau avec une servitude
empéchant toute urbanisation sur l'espace traversé.

Le tenement est contigu a un lotissement dont l'acces (par une impasse) est en bordure du site de
LOAP. Il n'y a donc pas de discontinuite batie. Le secteur de projet s'inscrit dans un environnement a
majorité pavillonnaire.

D'une superficie d'environ 0,3 hectares, il est situe dans la continuité de l'enveloppe batie du centre-
bourg.

Il correspond a des champs en pente, bordeés a UEst par lImpasse du Grand Val qui fait actuellement
la limite entre l'espace urbanise et l'espace agricole. Cette limite viaire est un element de rupture dans
le paysage actuel, dont il faudra veiller a améliorer lintegration dans le projet.

L'acces au site se fait par cette impasse. A noter également qu'un chemin passe au Sud du secteur
de projet reliant la Route de Lupin au Chemin des Roseaux.

La partie au Nord du secteur de projet, au croisement de la
Route de la Valletiere et de limpasse du Grand Val, n'est
pas intégrée au secteur de projet car elle est traversée par
des réseaux structurants pour la commune. Ce secteur est
concerné par un emplacement réserve de la commune afin
de pouvoir réaliser des ameénagements de loisirs et
d'améliorer la capacité de stationnement de la commune.

=) Limites de lOAP — Chemin

_ . E REseau routier
< Prise photographique

e Rcscau hydrographique
S
é/—\ Courbes de niveau - Végétation
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Enjeux

0AP Le secteur de projet Le Grand Val viendra en confortement de la
GrandVal centralité du centre-bourg de Coise et de ses equipements. Ainsi, le
projet sintegrera dans cette la trame paysagere articulant l'espace

) toiions agricole et espace bati.

R #octs awxconsucions Orientations d'aménagement et de programmation

[T Habitat intermediaire L'amenagement respectera tout d'abord les principes applicables a

S tous les secteurs dOrientations dAménagement et de

Faitage principal des . . . . , . . . .

~—> constructions paraliéle Programmation ; ainsi que le schéma d'aménagement presenté ci-
P contre

——— Alignement des Ensuite plus particulierement, il sera question d'integrer le projet a
constructions larticulation entre espace bati et agricole. Le type d'habitat attendu
T . est un habitat intermediaire, qui se prétera tout particulierement a la
ransition paysagere . . B . . 1
aaménager topographie du site. Ainsi, les constructions simplanteront
parallelement aux courbes de niveaux ainsi qu'avec un retrait de 3
metres par rapport a l'Impasse du Grand Val.

Une attention particuliére sera prétée a lintégration paysageére du
projet dans la pente et a sa transition avec l'espace agricole. Pour cela
une lisiere qualitative est a constituer avec lespace agricole en
~ bordures du site. Celle-ci pourra sappuyer sur des plantations
motosereme ianparesriance i groustives ou étre traitées par des jardins.

0510 20 30 40 y . . m
ECECE—r—mm ['acces aux constructions nouvelles se fera par limpasse du Grand

Val, et le site n'accueillera aucune nouvelle voirie.

Latitude - PLU de Coise (69) - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) 23 =" :




Route du Stade

Eléments de contexte

Le secteur de projet de la Route du Stade est situe en entrée de bourg, le long de la route du méme
nom, a 200 metres de la Place de l'Eglise. Le tenement est contigu a une parcelle batie dont 'acces
est en bordure du site de 'OAP. ILn'y a donc pas de discontinuite batie.

Le secteur est constitué dune premiere partie a [Est correspondant a une plateforme
(photographie 1). La seconde partie a 'Ouest est un talus d'environ 3 a 5 meétres de hauteur couvert
de veégétation, avec des arbres de plus ou moins hautes tiges.

Entre cette végétation présente dans le talus, le paysage laisse apparaitre un point de vue
remarquable sur la commune voisine de Saint-Symphorien-sur-Coise (photographie 2).

Le secteur de projet s'inscrit dans un environnement a majorité pavillonnaire, méme si des
constructions aux formes urbaines historiques sont présentes a l'alignement de la Rue du Stade.

L'acces au secteur est aise par la Route du Stade.

= Limites de LOAP I Chemin
. . E— REseau routier
< Prise photographique ;
= e Reseau hydrographique
éif;: Courbes de niveau - Végétation
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Enjeux

Le secteur de projet de la Route du Stade viendra en confortement
de la centralité du centre-bourg de Coise et de ses eéquipements.
Situe en entrée de bourg, le projet s'integrera dans cette la trame
urbaine et paysagere.

Orientations d'aménagement et de programmation

L'ameénagement respectera tout d'abord (cs principes applicables o
tous les secteurs dOrientations dAménagement et de
Programmation ; ainsi que le schema d'aménagement presenté ci-
contre.

Les nouvelles constructions seront de type « maisons de villes » en
reinterpretant contemporainement larchitecture traditionnelle de
centre bourg des Monts du Lyonnais.

Ces nouvelles constructions s'implanteront a l'alignement (ou avec
un leger recul) et parallelement a la voie, en partie haute du secteur
de projet.

Il s'agit aussi de tirer parti de la pente dans limplantation du bati
pouvant degager sur larriere en partie basse un niveau
supplémentaire ouvrant sur le terrain.

Les arbres de hautes tiges dans la pente du talus, seront a conserver
au maximum pour valoriser au maximum la continuite vegetale
existante.

Enfin, en bordure Nord-Est du secteur de projet, une transition
paysagere sera a amenager afin de conserver la continuité vegetale
existante.
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en cours
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Rue du Soleil Couchant

Eléments de contexte

Le secteur de projet Le Grand Val est situé dans le centre-Bourg, & 180 métres de la place de [Eglise,
qui regroupe plusieurs equipements communaux et prives (Mairie, restaurant, école, salle des fétes,
etc).

Il se situe entre deux rues du centre bourg de Coise: la Rue du Soleil Couchant et le chemin des
Roseaux. Au nord et au Sud du secteur, ces rues présentent une forte pente. A 'Ouest du secteur, la
rue du Soleil Couchant est relativement plane.

Le secteur de projet s'inscrit dans un environnement a majorité pavillonnaire.

D'une superficie de 680 m?, il est situé dans l'enveloppe batie du centre-bourg et constitue une
véritable « dent creuse » dans le tissu urbain du centre bourg.

Le secteur de projet est actuellement utilise comme prairie.

La partie haute du tenement sur lequel est situe le secteur est déja concerné par la construction de
trois logements.

Vue depuis L'Envers

Latitude - PLU de Coise (69) - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) 26 " :




Enjeux

OAP Le secteur de projet de la Rue du Soleil Couchant viendra en
Rue du Soleil confortement de la centralité du centre-bourg de Coise et de ses
Couchant équipements et services, tout en diversifiant l'offre de logements

sur la commune.

Orientations d'aménagement et de programmation

4 [ uimite detonp

‘PUequs‘& - ; L'amenagement respectera tout d'abord lcs principes applicables
R Couchant I Accesauxconstuctions o fous les secteurs d'Orientations  d'Amenagement et de
o Programmation ; ainsi que le schéma d'aménagement présenté ci-

B myeae | contre.
5 mepcal e I‘_a situ'ation du sectegr en coeur c,:le' bpurg et enbas de pente in_c_ite
4 la pente a envisager un habitat intermediaire permettant de diversifier

l'offre de logement dans le centre bourg. Ainsi, les constructions
nouvelles pourront étre mitoyennes et présenter des formes
urbaines variees.

L'accés au secteur se fera uniquement par la Rue du Soleil
Couchant sur la partie ou elle présente la pente la plus faible
(Ouest du secteur).

Le projet d'adaptera a la morphologie du terrain. Les constructions
mroccneme s enrone. M8 SiMplanteront le long des courbes de niveaux et sintégreront
636 N2 a8 i dans la pente de maniére a laisser passer les vues.
[m s m— s R
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Le Bourg

Eléments de contexte

Le secteur de projet Le Bourg est situé dans le centre-Bourg, & 270 métres de la place de 'Eglise, qui
regroupe plusieurs eéquipements communaux et prives (Mairie, restaurant, école, salle des fétes, etc..

Il est situe au croisement de la RD71 et de la Route de Grataloup, dans la continuité immediate du bati
historique du centre bourg, sur un terrain vierge de toute construction.

Le terrain est utilisé comme prairie.

Le secteur offre des vues remarquables sur le grand paysage et, réciproquement, il est visible depuis
plusieurs lieux-dits de la commune (Le Fayard, L'Envers, etc)).

=) Limites de LOAP —Chemin
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< Prise photographique

e Roseau hydrographique
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Enjeux

Le secteur de projet du Bourg viendra en confortement de la
centralité du centre-bourg de Coise et de ses equipements et
services, tout en diversifiant loffre de logements sur la
commune.

Orientations d'aménagement et de programmation

L'ameénagement respectera tout dabord les  principes
applicables a tous les secteurs d'Orientations d'’Aménagement
el de Programmation ; ainsi que le schéema d'aménagement
présenté ci-contre.

L'aménagement du secteur permettra de créer une interface
entre le coeur historique du centre-bourg de Coise et les
constructions récentes pavillonnaires. Ainsi, il est attendu un
habitat de type « collectif », qui pourra presenter des hauteurs
baties diversifiees.

Le projet devra s'appuyer sur la topographie du site. Ainsi, les
constructions s'implanteront en suivant les courbes de niveaux ;
et seules des adaptations mineures du terrain, paysagées ou par
murets de faible hauteur formant des terrasses étagées ou des
talus plantés sont permises.

L'implantation des constructions devra permettre de conserver
des perceptions visuelles sur le grand paysage ; ainsi qu'une
certaine visibilité sur le croisement

En cas d'une construction présentant deux niveaux sur rez de chaussee, le dernier niveau devra sur au moins
une facade, étre en attique avec un retrait minimal par rapport a la fagade de 3m mesuré par rapport au nu
extérieur du mur de fagade selon les principes du schéma ci-contre.

L'espace en partie basse du secteur permettra de faire la transition entre les espaces agricoles et urbanisés.
Il pourra constituer les jardins prives des logements, ou pourra étre amenage en jardins partages. Une lisere
vegetale pourra étre ameénagee le long des clotures du secteur afin d'atténuer son impact visuel

Un seul point d'acces sur la RD71 permettra l'entrée et la sortie du secteur, celui-ci sera le plus eloigne
possible du croisement avec la Route de Grataloup.
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La Grande Chazotte

Eléments de contexte
Le secteur de projet de La Grande Chazotte est situé au lieu-dit du méme nom, au Sud de la
commune, a seulement 2 kilometres du centre-bourg de la commune.

Le site est constitue d'une parcelle affectée a un usage agricole accessible par un chemin cadastre
dans sa partie Nord.

Se situant en surplomb du vallon du ruisseau de la Darde Coise, le secteur offre un point de vue
remarquable sur le Chateau de Chatellus (Loire), classé monument historique. A ce titre, il est a noter
que le secteur de projet se situe a plus de 500 métres du monument.

Le secteur de projet s'inscrit en continuité d'un environnement a majorité pavillonnaire.

En bordures Sud et Ouest, une haie composée d'arbres et arbustes vient délimiter le secteur.

) Limites de lOAP — Cherin
g 3 N REseau routier
< Prise photographique
e Reseau hydrographique
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Enjeux

L'enjeu est ici de venir conforter laménagement du hameau de la
Grande Chazotte, tout en respectant le cadre paysager remarquable
du secteur.

Orientations d'aménagement et de programmation

L'ameénagement respectera tout dabord cs principes applicables o
tous les secteurs d'Orientations d'Aménagement et de
Programmation ; ainsi que le schéma d'aménagement présente ci-
contre,

Ensuite plus particulierement, il sera question d'integrer le projet
dans l'ensemble pavillonnaire de la Grande Chazotte. Ainsi, les
nouvelles constructions seront des constructions individuelles,
accolees ou non. Dans les parties du secteur présentant une pente,
les nouvelles constructions s'implanteront en la respectant, c'est-a-
dire parallelement aux courbes de niveaux.

L'accés aux constructions nouvelles se fera par l'acces existant au
Nord-Est du le terrain et sera unique pour toutes les constructions.

Enfin, laménagement, ou la conservation quand elle est déja
presente, d'une transition paysagere en limite avec la zone agricole
permettra de respecter linsertion paysagere du secteur de projet.
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Mairie

Eléments de contexte

Le secteur de projet de la Mairie est situe sur la parcelle située a ['Est de la Mairie, le long de la Rue
des Pierres Roses, a proximité immediate de la Place de l'Eglise.

Le secteur correspond a un jardin potager et d'un batiment leger en fond de parcelle au Nord.

L'accés au secteur de projet se fait par un chemin de propriété communale au Nord-Ouest du site ou
par la parcelle concernée directement sur la Rue des Pierres Roses.

= Limites de LOAP I Chemin
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Enjeux

0AP Le secteur de projet de la Mairie viendra en confortement de la
Mairie centralité du centre-bourg de Coise et de ses équipements et
services, tout en diversifiant l'offre de logements avec une offre
[ cimite cevonr d’habitat de petits collectifs.
o) Accssacomsiuctions oot ggalement question de permettre les projets de petits
[ Habitat collectif commerces et services sur le secteur afin de renforcer la centralite
du bourg.
Stationnements des
logements
Orientations d'aménagement et de programmation
Alignement des , . , . . .
7 constructions L'ameénagement respectera tout d'abord les principes applicables
a_ tous les secteurs dOrientations d'Amenagement et de
| Espace végétalisé Proagrammation ;ainsi que le schema d'aménagement presente ci-
contre.

Transition paysagére
aameénager

Il est attendu un habitat de type « petits collectif », avec la
possibilité de presenter un rez-de-chaussee offrant des cellules
commerciales ou de services.

Les constructions simplanteront dans la continuité des
implantations des constructions voisines de la Mairie et du pavillon
a l'Est du secteur. L'espace entre la Rue des Pierres Roses et la
zone d'habitat devra étre végetalise et une transition paysagere
entre le secteur et la rue devra étre amenagee.

Photo aérienne - IGN par Esrifrance  LATITUBE
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Enfin, lacces automobile des constructions devra se faire par
l'acces existant entre le secteur et la mairie ; et le stationnement
sera situé au Nord du secteur derriere la zone d'habitat.
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La Croix de Fer

Eléments de contexte

Le secteur de projet de La Croix de Fer est situe en entree de bourg, le long de la Route du Stade, a
300 metres de la Place de lEglise. Le secteur est egalement situé a proximité immediate des
equipements autour du stade sportif.

Le secteur est actuellement un terrain agricole utilisé comme prairie. Un bosquet est situé au milieu
du terrain.

Le secteur est legerement en pente et s'inscrit dans un environnement a majorité pavillonnaire, a
l'exception d'une ancienne ferme située immediatement au Sud du secteur. Une partie de cette
ancienne ferme, a été transformée en atelier d'artisan, .
mais n'est aujourd’hui plus utilisé.

Des arbres de hautes tiges font la transition entre le
secteur de projet et ces locaux artisanaux.

L'acces au secteur se realise par la Route du Stade au
Nord-Ouest (au niveau du croisement avec limpasse
du stade). A noter qu'au niveau de l'ancienne ferme, le
chemin de la Croix de Fer est tres étroit et qu'il est
impossible de faire supporter a ce chemin une
augmentation de trafic.
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Enjeux

Le secteur de projet du Bourg viendra en confortement de la
centralité du centre-bourg de Coise et de ses équipements et
services, tout en diversifiant l'offre de logements sur la commune
avec un habitat adapté au site.

Orientations d'aménagement et de programmation
L'ameénagement respectera tout d'abord les principes applicables o
tous les secteurs d'Orientations d'Aménagement et de
Programmation ; ainsi que le schema d'aménagement presenté ci-
contre.

Sur la partie haute du secteur, il est attendu un habitat intermediaire
qui se prétera tout particulierement a la topographie du site. Ainsi,
les constructions s'implanteront parallelement aux courbes de
niveaux. Cette partie d’habitat intermediaire sera accessible depuis
le debut de limpasse de la Croix de Fer.

Sur la partie basse du secteur, il est attendu un habitat individuel,
simplantant egalement parallélement aux courbes de niveaux. Ces
constructions seront-elles desservies par une voirie commune
débouchant au niveau du croisement avec limpasse du Stade.

Une attention particuliere sera prétée a lintégration paysagere du
projet dans la pente et a sa transition avec l'espace agricole. Pour
cela une lisiere qualitative est a constituer avec l'espace agricole en
bordures du site. Cette transition paysagere aménagee pourra étre
le support d'un amenagement modes doux.

Enfin, en bordures du site avec l'atelier artisanal, les arbres existants
seront au maximum a conserver.
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Le Creux du Loup

Eléments de contexte

Le secteur de projet du Creux du Loup est situe a proximité du centre-bourg, @ 200 metres de la place
de lEglise. Il constitue la continuité du lotissement de ['Orée du Bois aménagé récemment sur la
commune. De plus il se situe sous le petit parc de 'Eglise Saint-Etienne, qui offre un point de vue
remarquable.

D'une superficie d'environ 0,45 hectares, il est situe dans la continuité de l'enveloppe batie du centre-
bourg.

Le terrain est en
pente et est
actuellement
une prairie.

'acces au
secteur de projet
se fait par le
lotissement de
Orée du Bois,
de propriété
communale.

Vue depuis L Envers

= Limites de LOAP I Chemin

’ . I Reseau routier
< Prise photographique

- Rcscau hydrographique
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/——= Courbes de niveau - Végétation

S
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Enjeux

Le secteur de projet du Creux du Loup viendra en confortement de
la centralité du centre-bourg de Coise et de ses equipements. Ainsi,
le projet s'integrera dans cette la trame paysagere articulant l'espace
agricole et espace bati.

Orientations d'aménagement et de programmation

L'ameénagement respectera tout d'abord les principes applicables o
tous les secteurs dOrientations dAménagement et de
Programmation ; ainsi que le schema d'aménagement presenté ci-
contre.

La situation du secteur en cceur de bourg et en bas de pente incite a
envisager un habitat intermédiaire permettant de diversifier 'offre de
logement dans le centre bourg.

L'acces au secteur se fera par la Rue de 'Oree du Bois.

Le projet d'adaptera a la morphologie du terrain. Les constructions
simplanteront le long des courbes de niveaux et s'integreront dans
la pente de maniére a laisser passer les vues.

Un chemin modes doux vers le parc de 'Eglise Saint-Etienne pourra
étre aménagée
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La zone d'activites

Eléments de contexte

Le secteur de projet de la zone d'activitées est situé en entree de centre bourg, en second rideau du
secteur d'activités artisanales déja existant.

D'une superficie de 0,25 hectares, le secteur de projet est actuellement utilisé comme prairie.

= Limites de LOAP I Chemin

7 5 E— Reseau routier
< Prise photographique

e Rcseau hydrographique
PO .
/——= Courbes de niveau - Veaétati
== égétation
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Enjeux

L'aménagement de la zone d'activité permettra de renforcer le
tissu economique de la commune en offrant une possibilite
d'implantation a des artisans

Orientations d'aménagement et de programmation

L'ameénagement respectera tout d'abord les principes applicables
a tous les secteurs d'Orientations d'Ameénagement et de
Programmation ;ainsi que le schéma d'aménagement présente ci-
contre,

Les activites economiques pourront simplanter dans le secteur de
projet avec les constructions implantées le long des courbes de
niveaux.

L'acces au secteur se fait par un chemin le long de l'entreprise
existante. La commune met en place un emplacement réserve
dans le PLU pour permettre la realisation de cet acces.

Enfin, laménagement d'une transition paysagere en limite avec la
zone agricole permettra l'insertion paysagere du secteur de projet.
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La programmation des orientations d’aménagement et de programmation

Considérant les orientations d'aménagement mises en place dans ces secteurs, il est estime qu'ils
permettront de créer environ 54 logements ; tout en présentant une diversité des formes urbaines,
une intégration dans la trame paysagere de la commune, ainsi qu'une intégration urbaine (prise en
compte de parcours modes doux vers le centre de la commune).

Le Vieux Coise Habitat 0.3 ~4 13 a 15 logts/ha
Le Grand Val Habitat 0.3 ~6 20 logts/ha
Route du Stade Habitat 0.1 =P 20 logts/ha
Rue du Soleil Couchant Habitat 01 =2 20 logts/ha
Bourg Habitat 0.1 =~ 10 40 logt/ha et plus
La Grande Chazotte Habitat 0.3 ~4 13 a 15 logts/ha
Mairie Habitat et possibilite de o1 ~4 40 logt/ha
Commerce
La Croix de Fer Habitat 0.7 ~12 15 logts/ha
Le Creux du Loup Habitat 0.4 =~ 10 20 a 25 logts/ha
Sous-total habitat 2.4 ~ 54
Zone d'activites Activités 0.2
Total 2,6

Latitude - PLU de Coise (69) - Orientations d'’Aménagement et de Programmation (OAP) 10 " :




Echéancier previsionnel d'ouverture a 'urbanisation des zones a urbaniser et de realisation des equipements
correspondant a chacune d'elles,

Secteur

Echéancier Ordre de phasage des zones résidentielles

Equipement de la zone

Le Vieux Coise

N1 a lapprobation du PLU

Existant au droit du site

Le Grand Val

N3 aprés urbanisation des N2 ou a partir de 5 ans apres
l'approbation du PLU si les OAP n"1 et n°2 n'ont pas fait l'objet d'un
permis d'ameénager délivre.

Existant au droit du site

Route du Stade

N1 a lapprobation du PLU

Existant au droit du site

Rue du Soleil Couchant

N°4 aprés urbanisation des N3 ou a partir de 7 ans apres
l'approbation du PLU si les OAP n"1 et n"2 et n°3 n'ont pas fait l'objet
d'un permis d'amenager delivre.

Existant au droit du site

Bourg

N4 aprés urbanisation des N3 ou a partir de 7 ans aprées
lapprobation du PLU si les OAP n'1 et n"2 et n"3 n'ont pas fait l'objet
d'un permis d'amenager delivre.

Existant au droit du site

La Grande Chazotte

N°3 aprés urbanisation des N2 ou a partir de 5 ans apres
l'approbation du PLU si les OAP n"1 et n"2 n'ont pas fait l'objet d'un
permis d'aménager delivre.

Existant au droit du site

Mairie

N4 aprés urbanisation des N3 ou a partir de 7 ans apres
l'approbation du PLU si les OAP n"1 et n"2 et n°3 n'ont pas fait l'objet
d'un permis d'ameénager délivre.

Existant au droit du site

La Croix de Fer

N2 apres urbanisation des N1 ou a partir de 3 ans apres
l'approbation du PLU si les OAP n"1 ne sont pas baties.

Existant au droit du site

Le Creux du Loup

N4 aprés urbanisation des N3 ou a partir de 7 ans apres
l'approbation du PLU si les OAP n"1 et n"2 et n°3 n'ont pas fait l'objet
d'un permis d'ameénager délivre.

Existant au droit du site

Zone d'activités

Ouvert a l'approbation du PLU

Existant au droit du site

A titre d'information :

Tous les secteurs sont desservis soit au droit des zones AU, soit des sites d'urbanisation en zone U, par
des reseaux en capacite suffisante (eau, assainissement, réseau électrique). Ces zones ne peuvent donc
étre fermees a l'urbanisation en application de l'article R151-20 du code de ['urbanisme. Elles sont ouvertes
avec un calendrier d'urbanisation.
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