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Notice d'utilisation

QUE DETERMINE LE P.L.U. ?

Le Plan Local d'Urbanisme fixe notamment les reégles générales d'utilisation des sols. A ces fins, le
territoire de la commune est divisé en zones et secteurs ou sont définis les modes d'occupation et
d'utilisation du sol.
Le titre | du réglement du P.L.U. (dispositions générales) précise notamment :
« Les effets respectifs du réglement P.L.U. et des autres Iégislations et réglementations relatives
au droit des sols,
« Les divers modes d'occupation et d'utilisation du sol réglementés par le P.L.U.,
e Les titres 2, 3, 4 et 5 déterminent les droits des sols respectivement pour les zones urbaines et
les zones a urbaniser, les zones agricoles et les zones naturelles et forestiéres.

COMMENT UTILISER LES DOCUMENTS ?

Pour connaitre les droits afférents a un terrain, il faut :

1 - Repérer le terrain sur le plan de zonage et le situer par rapport a la zone ou au secteur (désigné

par des

lettres Ua, Ub, Ubp, Uc, Ucl Ui, Uil, Ui2, Uic, UL, UL1, Us, AU, AUb, AUc, A, Ap, N,

NL, NL1).

2 - Rechercher dans le reglement les dispositions relatives :

- aux zones Ua

" Ub et Ubp

; Uc et Ucl

" Ui pour Ui, Uil, Ui2 et Uic
" UL pour UL et UL1

" AU pour AU, AUDb et AUc
A pour A et Ap

" N pour N, NL et NL1

3 - Dans chaque zone, le droit des sols applicable a un terrain est défini par des articles qui ne
sont pas exclusifs les uns des autres. Les limites qu'ils déterminent ont donc un effet
cumulatif et il conviendra dans tous les cas de respecter les dispositions les plus
contraignhantes.

Le reglement peut comprendre tout ou partie des regles suivantes:

Article 1:
Article 2 :
Article 3 :
Article 4 :

Article 5:
Article 6 :
Article 7 :

Occupations et utilisations du sol interdites

Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Desserte des terrains par les voies publiques ou privées

Desserte des terrains par les réseaux publics et éventuellement préconisations pour
I'assainissement individuel

Caractéristiques des terrains

Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

Implantation par rapport aux limites séparatives

Article 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Article 9 :
Article 10 :
Article 11 :

Article 12 :
Article 13 :

Emprise au sol des constructions

Hauteur maximum des constructions

Aspect extérieur des constructions - aménagements de leurs abords - prescriptions de
protections

Réalisation d'aires de stationnement

Réalisation d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs, et de plantations
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4 - Pour une bonne compréhension du texte, les définitions des termes techniques sont données
en annexe ainsi que des indications sur le permis de construire.

5 - Pour déterminer plus complétement le droit des sols concernant un tenement et identifier
les contraintes qui lui sont liées, il convient de se reporter en priorité aux documents suivants du
dossier PLU :

e Le rapport de présentation et le projet d'aménagement et de développement durables, pour
comprendre le contexte général.

e Les documents graphigues et plans de détail qui, outre le zonage, mentionnent d'autres
dispositions d'urbanisme telles que :

- Les espaces boisés classés (E.B.C).

- Le Plan de Prévention des risques d'inondations de la vallée du Rhéne.

- Les secteurs réservés pour des programmes de logements, liés aux objectifs de mixité
sociale.

- Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét général
et aux espaces verts.

- Les secteurs protégés en raison de la richesse du sol ou du sous-sol, dans lesquels les
constructions et installations nécessaires a la mise en valeur de ces ressources naturelles
sont autorisées.

- Etc....

e Les annexes qui, a titre d'information, peuvent apporter le cas échéant de nombreuses
indications, notamment :
- Les servitudes d'utilité publique.
- Les Aléas géologiques.
- Le zonage d'assainissement et d'eaux pluviales.
- Les schémas des réseaux d'eau et d'assainissement.
- Le périmétre des secteurs au voisinage des infrastructures de transports terrestres dans
lesquels des prescriptions d'isolement acoustique ont été édictées.
- Etc....
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Dispositions générales

Titre 1 - Dispositions Générales
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Dispositions générales

1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement s'applique sur I'ensemble du territoire de la commune d'Ampuis

2 - EFFETS RESPECTIFS DU REGLEMENT ET DES AUTRES LEGISLATIONS ET
REGLEMENTATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DU SOL

1 - Les dispositions des articles R111-2, R111-4, R 111-26 et R 111-27 du Code de I'Urbanisme
demeurent applicables et se superposent a celles du présent reglement :

2 - Les dispositions du présent réglement s'appliquent sans préjudice des prescriptions prévues au
titre des législations spécifiques concernant I'occupation ou l'utilisation du sol notamment :

- les servitudes d'utilité publique (annexées au dossier PLU),
- les installations classées pour la protection de I'environnement

3 - Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne justifie de I'existence
d’'un accés notamment en produisant une servitude de passage suffisante instituée par acte
authentique ou par voie judiciaire, en application de I'article 682 du code civil.

4 - Les textes du livre V du code du patrimoine et le décret n°2004-490 du 3 juin 2004 relatifs aux

procédures administratives et financieres en matiére d’archéologie préventive, sont et demeurent
applicables a l'ensemble du territoire communal et plus particulierement a lintérieur des
périmetres a sensibilité archéologique recensés dans le rapport de présentation.
A l'occasion de tous travaux, toute découverte de quelque ordre qu'elle soit (structure, objet,
vestige, monnaie, ....) doit étre signalée immédiatement a la Direction des Antiquités Historiques
et Préhistoriques. Les vestiges découverts ne doivent en aucun cas étre détruits avant examen
par des spécialistes. Tout contrevenant sera passible des peines prévues a l'article 257 du code
pénal (loi de 1941 réglementant en particulier les découvertes fortuites et la protection des
vestiges archéologiques découverts fortuitement).

3 - DELIMITATION DU TERRITOIRE EN ZONES :

Le code de l'urbanisme prévoit 4 catégories de zones :

Les zones urbaines sont dites "zones U"

Peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les
équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir
les constructions a implanter.

Les zones a urbaniser sont dites "zones AU"

Les zones a urbaniser sont dites " zones AU ". Peuvent étre classés en zone a urbaniser les

secteurs a caractére naturel de la commune destinés a étre ouverts a I'urbanisation.

- Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement
existant a la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone, les orientations d'aménagement et de
programmation et le réglement définissent les conditions d'aménagement et d'équipement de la
zone. Les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d'une opération
d'aménagement d'ensemble, soit au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes a
la zone prévus par les orientations d'aménagement et de programmation et le reglement.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement
existant a la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité suffisante pour desservir
les constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone, son ouverture a l'urbanisation peut
étre subordonnée a une modification ou a une révision du plan local d'urbanisme.
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Dispositions générales
Les zones agricoles sont dites "zones A"
Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en
raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.
En zone A peuvent seules étre autorisées :

- Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole.

- Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des services
publics, dés lors gqu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole,
pastorale ou forestiere dans l'unité fonciére ou elles sont implantées et qu'elles ne portent pas
atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

Les zones naturelles et forestiéres sont dites "zones N"
Peuvent étre classés en zone naturelle et forestiére, les secteurs de la commune, équipés ou non, a
protéger en raison :
a) Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique ;
b) Soit de I'existence d'une exploitation forestiére ;
c) Soit de leur caractere d'espaces naturels.

En zone N, peuvent seules étre autorisées :

- Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole et forestiere ;

- Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des services
publics, des lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole,
pastorale ou forestiere dans l'unité fonciére ou elles sont implantées et qu'elles ne portent pas
atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

4 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL REGLEMENTEES PAR LE P.L.U.

- les constructions a usage :
« d'habitation,
» hételier,
» d’équipement d’intérét collectif * ou nécessaire aux services publics,
* de commerce,
* industriel,
 artisanal,
e de bureau,
» d’entrepbt,
* agricole,
» de stationnement,
» d'annexe,
+ de piscine (et d’abri de piscine),
 de relais de radiotéléphone,
- les clétures et les murs de soutenement
- les installations classées pour la protection de l'environnement soumises a déclaration ou a
autorisation,
- les autres occupations et utilisations du sol suivantes :
 parcs d'attractions ouverts au public,
« aires de jeux et de sports ouvertes au public,
* aires de stationnement ouvertes au public,
» dépbts de véhicules,
+ garages collectifs de caravanes,
« affouillements et exhaussements de sol,
- les carrieres,
- le stationnement des caravanes et le camping hors des terrains aménagés,
- les terrains aménagés pour l'accueil des campeurs et caravanes,
- les habitations |égéres de loisirs
- les démolitions,
- les coupes et abattages d'arbres,
- les défrichements,
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Dispositions générales
Il faut ajouter a cela les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics

gérés par une collectivité ou d’intérét collectif, ainsi que les travaux concernant les béatiments
existants (extension, aménagement, reconstruction).

5 - ADAPTATIONS MINEURES DE CERTAINES REGLES

Les régles et servitudes définies par un Plan Local d'Urbanisme:

- Peuvent faire l'objet d'adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.

- Ne peuvent faire I'objet d'aucune autre dérogation que celles prévues par les dispositions du L123-
5 modifié par LOI n°2014-366 du 24 mars 2014 .

6 - DEFINITIONS

Les définitions nécessaires a la bonne compréhension et a l'application de ce réglement sont
annexées en fin de texte.
Les astérisques figurant dans ce texte constituent un renvoi a ces définitions.

7 - PRISE EN COMPTE DES RISQUES NATURELS D'INONDATION (PPRNI) DE LA
VALLEE DU RHONE AVAL

La commune d'Ampuis est soumise aux dispositions du Plan de Prévention des Risques
d'Inondations (P.P.R.l.) de la vallée du Rhéne aval approuvé par arrété préfectoral du 27 Mars
2017.

A chaque zone correspond un réglement particulier vis-a-vis de l'occupation du sol et des projets
d’aménagement. La prise en compte de ces risques d’inondation peut conduire a limiter la
construction sur certains secteurs du PLU, voire méme, a les rendre inconstructibles.

Il s'agira de se référer au plan de zonage et au reglement du PPRni joint en annexe 7 du PLU.

8 - ALEAS GEOLOGIQUES - CONDITIONS DE CONSTRUCTIBILITE DES PARCELLES

Le territoire communal est affecté par des aléas géologiques.

Il conviendra pour tous le secteurs concernés de se référer aux présentes dispositions et a carte
des aléas "mouvements de terrains de la zone jointe en annexe 4 : Aléas géologiques", réalisée
par le BET GEOTEC.

La constructibilité des parcelles dépend de leur classement sur la carte des aléas.

Les zones de risque nul a faible et faible :
- pourront étre construites sans dispositions particuliéres vis-a-vis des risques mouvements de
terrains autres que le respect des D.T.U. et regles de I'art, notamment pour les fondations, les
terrassements et la gestion des eaux.

Les zones de risque moyen « glissement de terrain » et « coulée de boue » pourront étre
construites sous réserve du suivi des dispositions suivantes :
- étude de sol : la construction devra étre adaptée a la nature du terrain. Il est recommandé dans ce
cas de faire réaliser, avant le démarrage des travaux, une étude géotechnique de sol par un
bureau d’étude spécialisé.
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Dispositions générales
- terrassements :

» en I'absence d’'ouvrage de souténement, la hauteur des déblais et remblais sera limitée a 2m.
Pour des hauteurs supérieures, un dispositif de souténement devra étre prévu qui sera
dimensionné par une étude spécifique.

* les pentes maximum des talus de déblai seront de 3 horizontal pour 2 vertical (3H/2V) dans les
terrains meubles et de 1 horizontal pour 1 vertical (1H/1V) dans le rocher sain a peu fracturé.

* |la réalisation de sous-sols est fortement déconseillée en premiére approche, des terrassements
importants étant susceptibles de déstabiliser les matériaux. En cas d’absolue nécessité, la
construction d’un tel ouvrage pourra s’envisager au cas par cas, mais devra faire I'objet au
préalable d’'une étude de dimensionnement spécifique.

- fondations et implantation des constructions :
* on veillera a respecter une distance minimum de 4m en retrait des crétes de versants dont la
pente est supérieure a 25°.

- gestion des eaux :

» on veillera a bien gérer les eaux de ruissellement (formes de pentes, cunettes...) en évitant
notamment de les concentrer a proximité des batiments ainsi qu’en en créte de versant et de
talus.

* si les eaux pluviales ne sont pas collectées, des dispositifs tampon avec rejet limité au milieu
devront étre prévus.

Les zones de risque « chutes de blocs » pourront étre construites sous réserve du suivi des

dispositions suivantes :

- les acceés ne seront pas réalisés sur les facades exposées ou, a défaut, il faudra les protéger du
phénoméne,

- la création d'ouvertures de plus de 50 cm de cété est interdite sur les fagades directement
exposées, a un niveau inférieur a la moitié de la hauteur de la falaise (cote H). Seules sont
autorisées les fenestrons d'aération de moins de 50 cm de c6té sous réserve d'étre équipés d'une
grille de protection suffisamment résistante en acier. Les portes devront étre déportées sur des
facades non exposées. Pour toute demande de ce type, le maitre d'ouvrage fournira une coupe de
terrain permettant de juger du niveau des ouvertures par rapport a la falaise.

- les parties construites en extensions au sol et situées sous la cote H (niveau inférieur a la moitié de
la hauteur de la falaise) doivent respecter les prescriptions imposées aux projets, - si l'existant ne
respecte pas les prescriptions imposées aux projets, les extensions en élévation, situées au-dessus
de la cote H, sont interdites sauf si elles n'aggravent pas la vulnérabilité globale de la construction
ou si elles permettent de diminuer cette vulnérabilité (par exemple lorsque l'extension s'accompagne
de travaux permettant de diminuer la vulnérabilité de l'existant.

Cas 1|Cas 2

Partie du bdatiment considérée au
dessus de la falaise :
Nouvelles ouvertures autorisées

cote h=

cote h = 1/2 hauteur de la falaise 1/2 hauteur de la falaise

Partie du batiment considérée sous la
falaise :

Ouvertures strictement réglementées

cote H : Hauteur de facade exposée par rapport a la hauteur de la falaise
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Dispositions générales

Les zones de risque fort ne pourront faire I'objet d’aucune construction nouvelle ni travaux ni
installation sauf pour les cas suivants :

- la surélévation et I'extension des constructions existantes dans les limites autorisées par le PLU, et
a condition qu’il n’y ait pas d’augmentation du nombre de personnes exposées au risque.

- la reconstruction de batiment si un phénoméne naturel (glissement de terrain, coulée de boue,
inondation...) n'est pas la cause du sinistre et sous réserve qu’il n’y ait ni augmentation de
'emprise au sol ni augmentation du nombre de personnes exposées au risque ni changement de
destination, sauf si ce changement tend a réduire la vulnérabilité.

- les travaux de protection des constructions et infrastructures existantes destinés a réduire les
risques liés aux mouvements de terrain.

- les travaux publics de voirie et réseaux divers.

Les travaux d’aménagement et d’entretien des constructions existantes sont autorisés dans les
zones de risque fort a condition qu’il n’y ait pas d’augmentation de la vulnérabilité.

9 - RISQUE PARASISMIQUE

En application des décrets n°2010-1254 et 2010-1255 du 22 octobre 2010 relatifs a la prévention du
risque sismique, la commune est située en zone de sismicité 3 (modérée).

Les batiments concernés sur Ampuis sont ceux classés d'importance lll et IV au sens de l'article
R.563-3 du Code de I'environnement. Les projets définis par le décret doivent faire I'objet d'une
attestation de prise en compte de ces risques.

Les constructions devront répondre aux exigences édictées par le Code de la construction.

10 - ISOLATION PHONIQUE

Les constructions neuves a usage d'habitation, exposées au bruit des voies de transport terrestre,
sont soumises a des normes d'isolation phonique conformément a la loi n° 92 1444 du 31.12.1992,
du décret n° 95-21 du 21.01.1995 et de l'arrété préfectoral n°99 -1909 du 26.05.1999, relatif aux
modalités de classement des infrastructures de transports terrestres et a l'isolement acoustique des
batiments d'habitation dans les secteurs affectés par le bruit tels que délimités aux documents
graphiques du PLU :

- Le long de la RD 386

- Le long de I'A7

- Le long de I'emprise de la voie de chemin de fer.

A titre d’information, il conviendra de se référer a I’annexe 9: Classements sonores pour les
prescriptions en matiere d’'isolement au bruit.

11 - PRISE EN COMPTE DES RISQUES LIES AUX CANALISATIONS DE GAZ

La commune d’Ampuis est traversée par une canalisation de gaz qui impose certaines protections. -
Les servitudes (tracés et pieces écrites) GRT Gaz sont dans |I'annexe 5 SUP.
Les espaces potentiellement exposés aux risques figurent en annexe 6 : Servitude Gaz naturel.

En raison des risques potentiels qu’elles présentent, outre les servitudes d’utilité publique qu’elles
engendrent, les canalisations de transport de matiéres dangereuses donnent lieu a la définition de
trois zones de dangers dans lesquelles une forte vigilance doit étre observée:
- La zone des dangers significatifs pour la vie humaine (correspondant aux effets
irréversibles);
- Lazone des dangers graves pour la vie humaine (correspondant aux premiers effets létaux) ;
- La zone des dangers trés graves pour la vie humaine (correspondant aux effets létaux
significatifs).
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Dispositions générales

Il convient de faire preuve de vigilance dans une zone dénommée bande d’étude située de part et
d’autre d’'une canalisation de transport de matiéres dangereuses résultant de la zone des effets
significatifs du scénario d’accident majorant retenu pour la canalisation concernée, en évitant en
particulier de densifier 'urbanisation :

- Dans la zone des dangers significatifs, le mairie devra informer le transporteur des projets de
construction le plus en amont possible, afin qu’il puisse analyser I'impact du projet sur son
ouvrage, et gérer un éventuel changement de la catégorie d’emplacement de la canalisation en
mettant en oeuvre les dispositions compensatoires nécessaires, le cas échéant.

- Dans la zone des dangers graves, la construction ou I'extension d'immeubles de grande
hauteur et d’établissements recevant du public relevant de la 1ére a la 3éme catégorie est
proscrite.

- Dans la zone des dangers trés graves, la construction ou I'extension des établissements
recevant du public susceptible de recevoir plus de 100 personnes, est en outre interdite.

Lorsqu’une canalisation n’est pas protégée, mais qu’une protection est prévue a plus ou moins long
terme, il est possible de prévoir des projets qui actuellement seraient interdits car situés a l'intérieur
de la zone des dangers graves ou trés graves, mais qui pourront étre autorisés une fois que la
canalisation sera protégée, a condition qu’ils soient situés a I'extérieur de la zone des dangers
graves ou tres graves subsistant aprés protection.

Pour information, il est rappelé que, dans les secteurs concernés par le tracé de la canalisation, tout

projet de travaux doit faire I'objet d'une demande de renseignement réglementaire (D.R) aupres de
I'exploitant de I'ouvrage.

12 - LES SERVITUDES SUR LE PATRIMOINE AGRICOLE

Le batiment inventorié et repéré au plan de zonage peut faire I'objet de changement de destination
dans le volume existant, en vue de I'habitation, d’'une activité de bureau ou de services.
Les extensions ou surélévations sont interdites, afin de conserver le caractere originel du batiment.

N° | Localisation Parcelle Dénomination Emprise estimée du
batiment
|1 | «Rozier » | Parcelle AR n°142 | Grange | 68 m2

1 - Grange - « Rozier »
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Dispositions générales

13 - LES SERVITUDES SUR LES ELEMENTS DE PAYSAGE

Le reglement identifie et localise deux éléments de paysage, tel quindiqué au document
graphique et au plan de détail 3-4:

- Une haie est inventoriée sur la zone Uic, comme élément du paysage,

Pour cet espace végétalisé, les constructions, extensions, aménagements de voirie localisés
sur les parcelles concernées doivent étre congus pour valoriser ces ensembles paysagers.
Cependant, leur destruction partielle est admise dés lors qu’elle est compensée pour partie par
des plantations restituant ou améliorant 'ambiance végétale initiale du terrain.

En outre, il est rappelé que le défrichement de cet espace est soumis au permis de démolir.

Toutefois, cette disposition n’est pas applicable aux travaux ou ouvrages relatifs aux voiries,
réseaux et construction d’intérét public dés lors qu’ils poursuivent un objectif d’intérét général et
qu’ils sont incompatibles par leur nature ou leur importance, avec la conservation des espaces
végétalisés a mettre en valeur localisés aux documents graphiques.

- Un espace agricole est protégé en zone Ub

Pour cet espace, sont interdits toutes les constructions, travaux et aménagements.

14 - LE ZONAGE D'ASSAINISSEMENT ET LE ZONAGE D'EAUX PLUVIALES

La commune d'’Ampuis a élaboré un zonage d'assainissement et un zonage d'eaux pluviales, joints
en annexe 1: Assainissement du PLU.

Ces documents constituent des régles devant étre respectées et il conviendra de s'y référer
pour tout projet d'aménagement ou de construction.

15 - DESTINATION DES REZ-DE-CHAUSSEE COMMERCIAUX ET D’ACTIVITES
ECONOMIQUES

Afin d’assurer le maintien d’'une dynamique économique en centre bourg mais aussi a Verenay, et
préserver leur attractivité, la destination des Rez-de-chaussée commerciaux, et plus largement
ceux dédiés a l'activité économique est réglementée, dans les zones Ua et Ub du Plan Local
d’'Urbanisme, telle qu'indiquée au plan de détail 3-3.

Ainsi, les changements de destination des rez-de-chaussée dédiés a I'ensemble des activités
économiques (commerces, artisanats, bureaux...) sont interdits en habitation et garage :

- Sur 16 m de part et d’autre de la RD 386 depuis la RD 615 en direction de Condrieu
Sur 410 m de part et d’autre de la RD 386 depuis la RD 615 en direction de Vienne
- Sur 45 m depuis la RD 386 sur la rue des Maraichers.

Sur 80 m de part et d'autre de la RD 386 a Verenay
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Titre 2 - Dispositions applicables aux zones
urbaines "dites zones U"

Symboles particuliers :

* . Termes définis au titre 7 du présent reglement.
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Reglement de la zone Ua

ZONE Ua

| CARACTERISTIQUES DE LA ZONE |

Zone urbaine centrale immeédiatement constructible de forte densité ou le bati ancien
est dominant et dans laquelle les constructions sont a édifier dans le respect de
['alignement des voies publiques et en ordre continu ou semi continu par rapport aux
limites séparatives de propriété.

La zone Ua correspond au périmetre du bourg ou le bati ancien est dominant. Elle posséde
un caractere multifonctionnel (habitat, commerce, artisanat, bureaux et services, équipement
collectif ...).

Elle est concernée notamment par des dispositions particuliéres :
- Une servitude S1 est instituée, pour laquelle il est demandé d’affecter un minimum de 30
% de la SDP créée pour du logement, a du logement locatif ou locatif aidé.

- Le long de la RD 386 et la rue des Maraichers, les rez-de-Chaussée commerciaux et
d’activités économiques sont a préserver. A ce titre, les changements de destination sont
interdits en vue de la création d’un logement (y compris en garage en tant qu'annexe a
I'habitation), tel que mentionné au titre 15 des dispositions générales.

- Une zone d'exposition au bruit repérée au plan de zonage par une trame spécifique. Dans
ce secteur, les facades exposées au bruit doivent recevoir un traitement acoustique,
notamment sur les fenétres.

Les prescriptions définies ci-aprés s'appliquent sur l'ensemble des zones Ua, sauf
stipulations contraires.

RAPPELS
1- L'édification des clétures* est subordonnée a une déclaration préalable.
2 - Les travaux, installations et aménagements*, lorsqu'ils sont admis, sont soumis a autorisation.
3- Les défrichements sont soumis a autorisation dans les espaces boisés non classés et interdits
dans les espaces boisés classés* figurant au plan.
4 - Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisés classés*
figurant au plan.
5- Les démolitions sont soumises au permis de démolir.
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Reglement de la zone Ua

ARTICLE Ua 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits :

a) Les constructions a usage :
- agricole

b) Les installations classées * pour la protection de [I'environnement, soumises a
autorisation.

c) Le camping et le stationnement des caravanes * hors des terrains aménages,
'aménagement de terrains pour l'accueil des campeurs, des caravanes *, et des
habitations légeres de loisirs *.

d) Les autres occupations et utilisations du sol suivantes :
- les parcs d'attractions * ouverts au public
- les dépots de véhicules *
- les garages collectifs de caravanes *.
- les carrieres
- les relais de radiotéléphonie, sauf pour un service public géré par une collectivité.

e) Le changement de destination des rez-de-chaussée commerciaux ou d’activités, en
habitation (y compris en garages en tant qu'annexe a I'habitation), le long de la RD 386
et la rue des Maraichers, tel que mentionné au titre 15 des dispositions générales.

f) Les occupations et utilisations du sol visées a l'article 2 ci-apres dans le cas ou elles ne
remplissent pas les conditions particulieres exigées.

ARTICLE Ua 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres

Sont admis :
a) Les constructions a usage :

- d’équipement d’intérét collectif * ou nécessaire aux services publics, sous réserve qu'il
soit compatible avec le caractere de la zone,

- de commerce dans la limite de 400 m2 de S.D.P. * maximum par commerce Ccrée, y
compris les surfaces de réserve,

- d'entrep6t * dans la limite de 200 m2 d'emprise au sol,

- artisanal ou industriel dans la limite de 300 m2 d'emprise au sol,

- de bureau dans la limite de 500 m2 de S.D.P*.,

- hételier dans la limite de 800 m2 de S.D.P*,,

- d'annexe * ou de stationnements lorsqu'elles constituent sur le tenement * considéré,
un complément fonctionnel a une construction existante ou autorisée.

b) L'aménagement des constructions existantes sous réserve qu'il n‘ait pas pour objet un
changement de destination * contraire au statut de la zone.

c) L'extension * des constructions agricoles existantes dans la limite de 30 % de I'emprise
au sol existante a la date d’approbation du PLU.

d) Les installations classées * pour la protection de l'environnement soumises a
déclaration, sous réserve que leur présence soit justifiée par la nécessité de fournir un
service a la zone.

e) Sur la servitude S1, il est demandé d’affecter un minimum de 30 % de la S.D.P*., créée
a du logement locatif ou locatif aidé.
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Reglement de la zone Ua

f) Les ouvrages techniques d’intérét collectif ou nécessaires aux services publics, sous
réserve qu'ils soient compatibles avec le caractere de la zone.

g) Les affouillements et exhaussements de sol *, dans la mesure ou ils sont nécessaires a
des constructions ou a des aménagements compatibles avec la vocation de la zone.

ARTICLE Ua 3 - Desserte des terrains par les voies publiques ou privées

« Il est rappelé conformément au Code de I'Urbanisme que les projets sont soumis pour accord au
gestionnaire de la voirie ».

Acces :
Regles générales
Ces dispositions ne sont pas applicables aux constructions existantes a la date
d’approbation du plan local d'urbanisme dés lors qu’elles disposent d’une desserte
automobile suffisante.
Ces dispositions sont cependant applicables a tout houvel acces ou construction nouvelle
et en cas de changement de destination de terrains ou de locaux qui modifierait les
conditions de circulation et de sécurité.

a) Une opération doit comporter un nombre d’accés sur les voies publiques, limité au strict
nécessaire. En outre, les acces doivent étre localisés et configurés en tenant compte
des éléments suivants :

- la topographie et la configuration des lieux dans lesquels s’insére 'opération ;

- la nature des voies sur lesquelles les accés sont susceptibles d’étre aménagés afin de
préserver la sécurité des personnes (distance de visibilité, vitesse sur voie, intensité
du trafic...) ;

- le type de trafic généré par I'opération (fréquence journaliere et nombre de véhicules
accédant a la construction, type de véhicules concernés...) ;

- les conditions permettant I'entrée et la sortie des véhicules dans le terrain sans
manceuvre sur la voie de desserte.

b) Le nombre des accées sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la
sécurité. En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le projet de
construction peut n’étre autorisé que sous réserve que I'accés soit établi sur la voie ou
la géne pour la circulation sera la moindre.

Voirie :

a) Les voies publiques ou privées, destinées a accéder aux constructions, doivent avoir
des caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux
opérations qu'elles doivent desservir et notamment a l'approche du matériel de lutte
contre l'incendie.

b) Les voies en impasse* doivent étre améenagées dans leur partie terminale de telle sorte
gue les véhicules puissent faire demi-tour.

c) L'emprise des plateformes des voies réservées a la desserte des constructions
comportant plus de 6 lots ou 6 logements ne peuvent avoir une largeur inférieure a 5 m.
La circulation des piétons devra étre assurée en dehors de la chaussée (trottoirs ou
cheminements indépendants) toutes les fois que les conditions de sécurité ou
d'urbanisme exigent de telles dispositions.
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Reglement de la zone Ua
ARTICLE Ua 4 - Desserte des terrains par les réseaux publics

Eau :
Toute construction a usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public
d'eau potable.

Assainissement :

Eaux useées:

Toute construction a usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement. L'évacuation des eaux usées dans ce réseau peut étre subordonnée a un
traitement spécifiqgue avant la mise a I'égout.

Eaux pluviales :

Le rejet des eaux pluviales sur le domaine public doit étre soumis pour autorisation au
gestionnaire de la voirie.

Lorsqu'il existe un réseau d'égouts susceptible de recevoir les eaux pluviales, leur rejet
n'‘est pas accepté sur la voie publique (chaussée, caniveaux, fossés ...). Dans le cas
contraire, le rejet doit étre prévu et adapté au milieu récepteur. Des dispositifs de rétention
des eaux pluviales doivent étre prévus pour restituer un débit comparable au débit naturel.
Pour toute opération (lotissements*, permis de construire, ...) le pétitionnaire aura obligation
de maitriser le débit a 5 I/s/ha pour une pluie d'occurrence 30 ans.

Eaux de piscine
Les rejets des eaux de piscines sont interdits dans le réseau d'eaux usées.

Nota: Pour tout projet de construction ou d'aménagement, les installations
d'assainissement privées doivent étre concues en vue d'un raccordement a un
réseau d'assainissement public de type séparatif. Des la mise en service du
raccordement, I'assainissement individuel sera mis hors d’usage.

Electricité et Téléphone :
Ces réseaux doivent étre enterrés.

ARTICLE Ua5 - Caractéristiques des terrains

Non réglementée.

ARTICLE Ua 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Sont compris dans le calcul du retrait les éléments architecturaux et les débords de toitures dés lors
que leur profondeur dépasse 0,40 m.

Les nouvelles constructions doivent s’implanter dans une bande de 15 metres de large,
comptée par rapport a I'alignement * actuel ou futur.

Lorsque le plan de zonage ne mentionne aucune distance de recul, les fagcades doivent étre
implantées avec un retrait de 0 a 1 métre.
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Reglement de la zone Ua

Sont toutefois autorisés au-dela de la bande d’implantation et avec un retrait de fagade
supérieur, les travaux suivants dans le respect de l'article Ua 7:

e Les constructions réalisées simultanément ou apres achéevement des immeubles
devant étre implantés dans la bande de 15 m ou lorsque la bande est déja aménagée

(jardin, aire de stationnement ...). _ _ _
e Les aménagements*, extensions et reconstructions * de batiments existants.
e Les constructions a usage d'annexe *, de piscine * et de stationnement *.

Article Ua 6 et Ua 7: Principes d'implantation: En plan

Cas 1: Ordre continu Cas 2: Ordre seml continu
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ARTICLE Ua 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Sont compris dans le calcul du retrait les éléments architecturaux et les débords de toitures dés lors
que leur profondeur dépasse 0,40 m.

a) Dans la bande de 15 m de profondeur, comptée par rapport a lI'alignement

Limites latérales :
Les constructions doivent étre édifiées :
- en ordre continu d'une limite a l'autre.
- en ordre semi continu, a partir d'une seule limite séparative.

Dans ce cas, la distance entre la construction et l'autre limite séparative ne doit pas étre
inférieure a 2 m.
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Reglement de la zone Ua

Limite de fond de parcelle :
La distance de recul de la facade arriere par rapport a cette limite ne peut étre inférieure a
4m.

b) Au-dela de la bande de 15 m :

Les constructions sont autorisées apres achévement des immeubles devant étre
implantés le long des voies selon les régles suivantes:

Construction réalisée en limites de propriété :

La construction des batiments dont la
hauteur mesurée sur la dite limite ne
dépasse pas 4 m est autorisée.

Limite séparative Pente de toit -
(voir article 11)

Entre la limite de propriété et la limite de
recul (c'est-a-dire 4 m), la hauteur de tout
point de la construction doit s'inscrire a
I'intérieur du schéma ci-contre.

Cette regle n'est pas exigée, pour
'aménagement* et la reconstruction* de
batiments dont la hauteur dépasse 4 m
sans dépasser la hauteur existante.

(Ol 777777777777y

4 m

Construction ne jouxtant pas la limite de propriété :

Si la construction ne jouxte pas la limite parcellaire, la distance (D) comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite qui en est le plus
rapproché, doit étre égale a la moitié de la hauteur (H) de la facade concernée (D= % de
H) sans étre inférieure a 4 m.

Ces dispositions ne sont pas exigées :
e pour les aménagements* et reconstructions* de batiments existants,

e Lorsque la parcelle jouxte un cours d’eau, le retrait de la construction doit étre de 5
m minimum par rapport a la dite limite.

ARTICLE Ua 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

Sans objet

ARTICLE Ua 9 — Emprise au Sol*

Il n'est pas fixé de coefficient d'emprise au sol*.
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Reglement de la zone Ua
ARTICLE Ua 10 - Hauteur maximum des constructions

La hauteur* des constructions devra s‘harmoniser avec le cadre dans lequel elles
s’integrent.

Dans la bande de 15 m de profondeur, la hauteur des constructions * est limitée a 13
metres. Les parties couvertes en toiture terrasse ne pourront dépasser une hauteur * de 11
metres.

Au-dela, la hauteur des constructions * est limitée a 9 meétres et 8 m pour les toitures
terrasses.

La hauteur des constructions & usage d'annexe et de stationnement ne devra pas excéder
4 m dans le cas ou elles sont indépendantes du batiment principal.

Cette regle ne s'applique pas :
e aux dépassements ponctuels dus aux exigences fonctionnelles ou techniques,
e aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d’intérét collectif*.

ARTICLE Ua 11 - Aspect extérieur des constructions - aménagements de leurs abords
et prescriptions de protection

Se reporter au titre 6.

ARTICLE Ua 12 - Réalisation d'aires de stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins engendrés par les occupations
et utilisations admises dans la zone, doit étre assuré en dehors des voies publiques et des
parcs de stationnement publics, prioritairement sur le terrain d'assiette du projet et, a
défaut, sur un terrain situé a moins de 50 m de ce dernier.

Les normes minima suivantes sont exigées :

e Pour les constructions a usage d'habitation, 2 places par logement .
Pour les visiteurs, il est exigé 1 place pour 3 logements.

e Pour les constructions a usage de commerce dont la surface de plancher est
supérieure a 400 m?, 1 place de stationnement pour 100 m2 de surface de plancher.

e Pour les constructions a usage de bureaux dont la surface de plancher dépasse 300
mz, 1 place de stationnement pour 25 m2 de surface de plancher.

e Pour les constructions a usage d'hétellerie,
1 place par tranche de 3 chambres
1 place pour 10 m2 de la surface de plancher destinée a la restauration.

Pour les constructions a destination de logements locatifs, financés avec un prét aidé par
I'état, il n'est exigé qu' 1 place de stationnement par logement.

Pour_les aménagements, changements de destination, extensions et réhabilitations des
constructions existantes, les places de stationnements existantes sur le terrain doivent étre
maintenues ou remplacées par une capacité de stationnement au moins équivalente.
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ARTICLE Ua 13 - Reéalisation d'espaces libres - d'aires de jeux et de loisirs, et de
plantations

Les abords de la construction * doivent étre traités avec un soin particulier afin de participer
a son insertion dans le site, a I'amélioration du cadre de vie et a la gestion de I'eau.

Ainsi :
a) Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
au moins équivalentes.

b) La surface non batie doit faire I'objet de plantations (espaces verts et arbres) dans la
proportion d'au moins 20 %.

c) Les aires de stationnement* doivent comporter des plantations a raison d'un minimum
d'un arbre pour 3 places.

d) Des rideaux de végétation pourront étre imposés afin de masquer les constructions ou
installations.

e) Les espaces boisés classés* figurant au plan sont soumis aux dispositions des articles
L113-1 et L 113-2 du Code de I'Urbanisme.
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ZONE Ub

| CARACTERISTIQUES DE LA ZONE |

Zone urbaine immédiatement constructible de densité moyenne et dans laquelle les
constructions sont a édifier dans le respect de I'alignhement des voies publiques et en
ordre continu ou semi continu par rapport aux limites séparatives de propriéte.

Elle possede un caractere multifonctionnel (habitat, commerces, artisanat, bureaux et
services, équipements collectifs ...) et correspond notamment aux secteurs d’extension du
bourg (du chemin de la Traille, du Vagnot, du Vieux Port), mais aussi a la partie centrale du
hameau de Verenay.

Cette zone est concernée notamment par :

- Le Plan de Prévention des Risques Naturels d'Inondation (P.P.R.N.l) de la vallée du
Rhoéne.

- Une zone d'exposition au bruit repérée au plan de zonage par une trame spécifique. Dans
ce secteur, les facades exposées au bruit doivent recevoir un traitement acoustique,
notamment sur les fenétres.

- Un espace agricole protégé au titre du L151-23 du Code de I'Urbanisme.

- Le long de la RD 386 a Verenay, les rez-de-Chaussée commerciaux et d’activités
économiques sont a préserver. A ce titre, les changements de destination sont interdits en
vue de la création d’un logement (y compris en garage en tant qu'annexe a I'habitation), tel
gue mentionné au titre 15 des dispositions générales.

La zone Ub se subdivise en une zone Ubp concernant le "chateau”.

Les prescriptions définies ci-aprés s'appliquent sur I'ensemble des zones Ub et Ubp, sauf
stipulations contraires.

RAPPELS
1- L'édification des clétures* est subordonnée a une déclaration préalable.
2- Les travaux, installations et aménagements*, lorsqu'ils sont admis, sont soumis a autorisation.
3- Les défrichements sont soumis a autorisation dans les espaces boisés non classés et interdits
dans les espaces boisés classés* figurant au plan.
4 - Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisés classés*
figurant au plan.
5- Les démolitions sont soumises au permis de démolir.
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ARTICLE Ub 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits :

a) Les constructions a usage :
- hotelier

b) Les installations classées * pour la protection de ['environnement, soumises a
autorisation.

c) Le camping et le stationnement des caravanes * hors des terrains aménageés,
I'aménagement de terrains pour l'accueil des campeurs, des caravanes *, et des
habitations légéres de loisirs *.

d) Les autres occupations et utilisations du sol suivantes :
- les parcs d'attractions * ouverts au public
- les dép6ts de véhicules *
- les garages collectifs de caravanes *
- les carrieres
- les relais de radiotéléphonie, sauf pour un service public géré par une collectivité.

e) Toutes les constructions, travaux et aménagements sur l'espace agricole protégé tel
gu’indiqué au plan de détail 3-4.

f) Le changement de destination des rez-de-chaussée commerciaux ou d’activités, en
habitation (y compris en garages en tant qu'annexe a I'habitation), le long de la RD 386 a
Verenay, tel que mentionné au titre 15 des dispositions générales.

g) Les occupations et utilisations du sol visées a I'article 2 ci-apres dans le cas ou elles ne
remplissent pas les conditions particuliéres exigées pour la zone Ub.

h) En zone Ubp, les occupations et utilisations du sol non visées a I'article 2 ci-aprés.

ARTICLE Ub 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres

Sont admis :
a) Les constructions a usage :
- d’équipement d’intérét collectif * ou nécessaire aux services publics, sous réserve qu'il
soit compatible avec le caractere de la zone
- de commerce dans la limite de 400 m2 de S.D.P. maximum par commerce crée, y
compris les surfaces de réserve
- d'entrep6t * dans la limite de 200 m2 d'emprise au sol,
- artisanal ou industriel dans la limite de 500 m2 d'emprise au sol
- de bureau dans la limite de 500 m2 de S.D.P
- d'annexe * ou de stationnement lorsqu'elles constituent sur le ténement * considéré, un
complément fonctionnel a une construction existante ou autorisée en zones Ub et Ubp.

b) L’aménagement des constructions existantes sous réserve qu'il n‘ait pas pour objet un
changement de destination * contraire au statut des zones Ub et Ubp.

c) Les installations classées * pour la protection de I'environnement soumises a déclaration,
sous réserve que leur présence soit justifiée par la nécessité de fournir un service a la
zone.

d) Les ouvrages techniques d’intérét collectif ou nécessaires aux services publics, sous
réserve qu'ils soient compatibles avec le caractere de la zone. (ex: Travaux sur le
périmetre de la concession CNR).
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e) Les travaux, constructions et installations, y compris ICPE, nécessaires a I'entretien, a
I'exploitation et au renouvellement des ouvrages hydroélectriques ainsi que les projets
affectés a la poursuite de I'objet de la concession relative a 'aménagement du Rhone
entre la frontiére suisse et la mer, au triple point de vue de l'utilisation de la puissance
hydraulique, de la navigation, de l'irrigation et des autres emplois agricoles accordée par
I'Etat au concessionnaire.

f) Les affouillements et exhaussements de sol *, dans la mesure ou ils sont nécessaires a
des constructions ou a des aménagements compatibles avec la vocation de la zone.

ARTICLE Ub 3 - Desserte des terrains par les voies publiques ou privées

« Il est rappelé conformément au Code de I'Urbanisme que les projets sont soumis pour accord au
gestionnaire de la voirie ».

Acces :

Regles générales

Ces dispositions ne sont pas applicables aux constructions existantes a la date
d’approbation du plan local d'urbanisme dés lors qu’elles disposent d’une desserte
automobile suffisante.

Ces dispositions sont cependant applicables a tout nouvel accés ou construction nouvelle et
en cas de changement de destination de terrains ou de locaux qui modifierait les conditions
de circulation et de sécurité.

a) Une opération doit comporter un nombre d’acces sur les voies publiques, limité au strict
nécessaire. En outre, les acces doivent étre localisés et configurés en tenant compte
des éléments suivants :

- la topographie et la configuration des lieux dans lesquels s’insére I'opération ;

- la nature des voies sur lesquelles les acces sont susceptibles d’étre aménagés afin de
préserver la sécurité des personnes (distance de visibilité, vitesse sur voie, intensité du
trafic...) ;

- le type de trafic généré par I'opération (fréquence journaliére et nombre de véhicules
accédant a la construction, type de véhicules concernés...) ;

- les conditions permettant I'entrée et la sortie des véhicules dans le terrain sans
mancoeuvre sur la voie de desserte.

A Verenay, un retrait de 5 metres est demandé pour les accés véhicules situés le long
de la RD 386 .

b) Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité.
En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions
peuvent n'étre autorisées que sous réserve que l'acces soit établi sur la voie ou la géne
pour la circulation sera la moindre. Cette géne sera appréciée notamment en fonction
des aménagements qui pourraient étre réalisés sur l'une ou l'autre voie.

Voirie :
a) Les voies publiques ou privées, destinées a accéder aux constructions, doivent avoir des
caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations

gu'elles doivent desservir et notamment a l'approche du matériel de lutte contre
l'incendie.

b) Les voies en impasse* doivent étre aménagées dans leur partie terminale de telle sorte
gue les véhicules puissent faire demi-tour.
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c) L'emprise des plateformes des voies réservées a la desserte des constructions
comportant plus de 6 lots ou 6 logements ne peuvent avoir une largeur inférieure a 5 m.
La circulation des piétons devra étre assurée en dehors de la chaussée (trottoirs ou
cheminements indépendants) toutes les fois que les conditions de sécurité ou
d'urbanisme exigent de telles dispositions.

ARTICLE Ub 4 - Desserte des terrains par les réseaux publics

Eau :
Toute construction a usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public
d'eau potable.

Assainissement :

Eaux usées :

Toute construction a usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement. L'évacuation des eaux usées dans ce réseau peut étre subordonnée a un
traitement spécifique avant la mise a I'égout.

Eaux pluviales :

Le rejet des eaux pluviales sur le domaine public doit étre soumis pour autorisation au
gestionnaire de la voirie.

Lorsqu'il existe un réseau d'égouts susceptible de recevoir les eaux pluviales, leur rejet
n'est pas accepté sur la voie publique (chaussée, caniveaux, fossés ...). Dans le cas
contraire, le rejet doit étre prévu et adapté au milieu récepteur. Des dispositifs de rétention
des eaux pluviales doivent étre prévus pour restituer un débit comparable au débit naturel.
Pour toute opération (lotissements*, permis de construire, ...) le pétitionnaire aura obligation
de maitriser le débit a 5 I/s/ha pour une pluie d'occurrence 30 ans.

Eaux de piscine o _ _
Les rejets des eaux de piscines sont interdits dans le réseau d'eaux usées.

Nota: Pour tout projet de construction ou d'aménagement, les installations
d'assainissement privées doivent étre concues en vue d'un raccordement a un
réseau d'assainissement public de type séparatif. Des la mise en service du
raccordement, I'assainissement individuel sera mis hors d’'usage.

Electricité et Téléphone:
Ces réseaux doivent étre enterrés.

ARTICLE Ub 5 - Caractéristiques des terrains

Non réglementé
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ARTICLE Ub 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques
Sont compris dans le calcul du retrait les éléments architecturaux et les débords de toitures dés lors
gue leur profondeur dépasse 0,40 m.

Lorsque le plan de zonage ne mentionne aucune distance de recul, les facades doivent étre
implantées dans une bande de 0 a 15 métres comptée par rapport a I'alignement présent *
ou futur.

Sont toutefois autorisés avec un retrait de facade supérieur, les travaux suivants dans le
respect de l'article Ub 7:

e Les constructions réalisées aprés achévement des immeubles devant étre implantés
dans la bande de 15 m : annexe*, piscine ou abris de piscine.
e Les aménagements*, extensions* et reconstructions* de batiments existants.

NB: Dans le cas de la présence de plusieurs voies publiques, le projet peut s'implanter, au
choix, a partir d'une ou plusieurs voies.

Article Ub 6 et Ub 7: Princlpe d'Implantatlon: En plan

Cas 1: Ordre continu Cas 2: Ordre semi continu
0<Retrait<15m 0O<Retrait<15m
Limite séparative H<4m He11m Limite séparative Hedm  Hettm
Bande des 4m Bande des‘4m
[}
=3
= ° o
2 E 2 £
© Hauteur < 9 m o ® Hauteur < 9 m g
© 7] © [}
2 = 3 59
3 E‘ 73] ° T
2 o 2 23
£ 3 £ § 23
) ’ @ |
D=1/2 de H S . _D=1/2deH
Bande des 4m ’ Bande des 4m l D>4m
Limite séparative  Haliteur maxi de 1/l m Limite séparative Ha||1teur maxi de 1l m
dans labande 15 m dans la bande 15m

Princlpe d'Implantatlon: Coupe transversale

Hauteur maxi: 11 m

—dans une bande de 15 m—
E v
b &
é‘ H § H< 9..00 m pour les parties
@ auteur < 9.00m H<11. 00m o en toiture terrasse

<
W
£ . R~
3, 2eme étage
1er étage
b P 7 Rez de chaussée| [ m 5
Principe d'Implantation Zone Ub |
0<R<15m

26 Commune d’Ampuis - Plan Local d'Urbanisme - Réglement



Reglement de la zone Ub

ARTICLE Ub 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Sont compris dans le calcul du retrait les éléments architecturaux et les débords de toitures dés lors
que leur profondeur dépasse 0,40 m.

a) Dans la bande de 15 métres, comptée par rapport a l'alignement

Limites latérales :

Les constructions doivent étre édifiées :
- en ordre continu d'une limite a l'autre.
- en ordre semi continu, a partir d'une seule limite séparative.
Dans ce cas, la distance entre la construction et l'autre limite séparative ne doit pas étre
inférieure a 4 m.

Limite de fond de parcelle:
La distance de recul de la facade arriere par rapport a cette limite ne peut étre inférieure a
4 m.

b) Au-dela de la bande de 15 m :

27

Construction réalisée en limites de propriété :

La construction des batiments dont la
hauteur mesurée sur la dite limite ne
dépasse pas 4 m est autorisée.

Limite séparative Pente de toit -
(voir article 11)

Entre la limite de propriété et la limite de
recul (c'est-a-dire 4 m), la hauteur de
tout point de la construction doit
s'inscrire & lintérieur du schéma ci-
contre.

Cette regle n'est pas exigée, pour
'aménagement* et la reconstruction* de
batiments dont la hauteur dépasse 4 m
sans dépasser la hauteur existante.

(il ddad

4m

Construction ne jouxtant pas la limite de propriété :

Si la construction ne jouxte pas la limite parcellaire, la distance (D) comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite qui en est le plus
rapprochée, doit étre égale a la moitié de la hauteur (H) de la facade concernée (D= %2
de H) sans étre inférieure a 4 m.

Ces dispositions ne sont pas exigées :

e Pour les aménagements* et reconstructions* de batiments existants.

e Pour les lotissements*, les permis groupés* valant division, ... assujettis a un plan de
composition réglementant I'implantation des constructions a la date d’approbation du
PLU. Toutefois, la regle s'impose a la limite externe de ces territoires.

e Lorsque la parcelle jouxte un cours d’eau, le retrait de la construction doit étre de 5 m
minimum par rapport a la dite limite.
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ARTICLE Ub 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

Non réglementé

ARTICLE Ub 9 - Emprise au Sol*

Les constructions a usage d'activités _éc_onomiques :
Le coefficient d'emprise au sol* est limité a 0,70.

Autres constructions :
Non réglementé.

ARTICLE Ub 10 - Hauteur maximum des constructions

La hauteur* des constructions devra s‘harmoniser avec le cadre dans lequel elles
s’intégrent.

Dans la bande de 15 m de profondeur, la hauteur des constructions * est limitée a 11
metres soit 2 niveaux sur rez-de-chaussée (9 metres pour les toitures terrasses).

Au-dela, la hauteur des constructions * est limitée a 9 metres (Rdc+1l+combles ) et a 8
metres pour les toitures terrasses.

La hauteur des constructions a usage d'annexe et de stationnement ne devra pas excéder
4 metres, dans le cas ou elles sont indépendantes du batiment principal.

Cette regle ne s'applique pas :
e aux dépassements ponctuels dus aux exigences fonctionnelles ou techniques,
e aux ouvrages d’intérét collectif ou nécessaires aux services publics.

ARTICLE Ub 11 - Aspect extérieur des constructions - aménagements de leurs abords
et prescriptions de protection

Se reporter au titre 6.

ARTICLE Ub 12 - Réalisation d'aires de stationnement

Le stationnement des veéhicules correspondant aux besoins engendrés par les occupations
et utilisations admises dans la zone, doit étre assuré en dehors des voies publiques et des
parcs de stationnement publics, prioritairement sur le terrain d'assiette du projet et, a
défaut, sur un terrain situé a moins de 50 m de ce dernier.

Les normes minima suivantes sont exigées :

e Pour les constructions a usage d'habitation, 2 places par logement (au minimum, 1
place en garage complétée par 1 place en surface).
Pour les visiteurs, il est exigeé 1 place pour 3 logements.
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e Pour les constructions a usage de commerce dont la surface de plancher est inférieure
a 400 m2, 1 place de stationnement pour 100 m2 de surface de plancher.

e Pour les constructions a usage de bureaux dont la surface hors ceuvre nette dépasse
300 m?, 1 place de stationnement pour 25 m2 de surface de plancher.

Pour les constructions a destination de logements locatifs, financés avec un prét aidé par
I'état, il n'est exigé qu' 1 place de stationnement par logement.

Pour Ies_aména_qements, changements d(_a destination, _extensions et réha_bilitat_ions des
constructions existantes, les places de stationnements existantes sur le terrain doivent étre
maintenues ou remplacées par une capacité de stationnement au moins équivalente.

ARTICLE Ub 13 - Réalisation d'espaces libres - d'aires de jeux et de loisirs, et de
plantations

Les abords de la construction * doivent étre traités avec un soin particulier afin de participer
a son insertion dans le site, a I'amélioration du cadre de vie et a la gestion de l'eau.

Ainsi :
a) Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
au moins équivalentes.

b) La surface non batie doit faire I'objet de plantations (espaces verts et arbres) dans la
proportion d'au moins 30 %.
Dans le cas de la réalisation de construction a usage de commerce, la proportion doit
étre au minimum de 15%.

c) Les aires de stationnement* doivent comporter des plantations.

d) Des rideaux de végétation pourront étre imposés afin de masquer les constructions ou
installations.

e) Les espaces boisés classés* figurant au plan sont soumis aux dispositions des articles
L113-1 et L 113-2 du Code de I'Urbanisme.
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ZONE Uc

| CARACTERISTIQUES DE LA ZONE |

Zone urbaine immeédiatement constructible de faible densité ou prédomine I’habitat
individuel. Les constructions sont édifiées en regle générale en retrait des voies
publiques et en ordre discontinu.

Elle se décompose en:
- Zone Uc correspondant aux quartiers périphériques au centre bourg.

- Zone Ucl correspondant aux hameaux de Tartaras et Ritolas.

Cette zone est concernée notamment par

- Le Plan de Prévention des Risques Naturels d'Inondation (P.P.R.N.l) de la vallée du
Rhoéne.
- Une zone d'exposition au bruit repérée au plan de zonage par une trame spécifique. Dans
ce secteur, les facades exposées au bruit doivent recevoir un traitement acoustique,
notamment sur les fenétres.

Les prescriptions définies ci-aprés s'appliquent sur l'ensemble de la zone Uc, sauf
stipulations contraires.

RAPPELS
1- L'édification des clétures* est subordonnée a une déclaration préalable.
2 - Les travaux, installations et aménagements*, lorsqu'ils sont admis, sont soumis a autorisation.
3- Les défrichements sont soumis a autorisation dans les espaces boisés non classés et interdits
dans les espaces boisés classés* figurant au plan.
4 - Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisés classés*
figurant au plan.
5- Les démolitions sont soumises au permis de démolir.
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ARTICLE Uc 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits :

a) Les constructions a usage :
- hotelier

b) Les installations classées * pour la protection de I'environnement, soumises a
autorisation.

c) Le stationnement * autre que celui constituant un complément fonctionnel a une
construction existante ou autorisée.

d) Les autres occupations et utilisations du sol suivantes :
- les parcs d'attractions * ouverts au public
- les dépbts de véhicules *
- les garages collectifs de caravanes *.
- les carrieres
- les relais de radiotéléphonie, sauf pour un service public géré par une collectivité.

e) En zone Ucl, le camping et le stationnement des caravanes * hors des terrains
ameénages, 'aménagement de terrains pour l'accueil des campeurs, des caravanes *, et
des habitations légéres de loisirs *.

f) Les occupations et utilisations du sol visées a l'article 2 ci-aprés, dans le cas ou elles ne
remplissent pas les conditions particuliéres exigées.

ARTICLE Uc 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

Sont admis:

a) Les constructions a usage :

- d’équipement d’intérét collectif * ou nécessaires aux services publics, sous réserve qu'l
soit compatible avec le caractére de la zone,

- artisanal ou industriel dans la limite de 300 m2 d'emprise au sol.

- de commerce et d’entrepbt, dans la limite de 300 m2 de Surface de Plancher.*

- de bureau dans la limite de 500 m2 de Surface de Plancher.

- d'annexe * ou de stationnement, lorsqu'elles constituent sur le ténement * considére, un
complément fonctionnel & une construction existante ou autorisée.

b) L'aménagement des constructions existantes sous réserve qu'il n'ait pas pour objet un
changement de destination * contraire au statut de la zone.

c) Les installations classées * pour la protection de I'environnement soumises a déclaration,
sous reserve que leur présence soit justifiée par la necessité de fournir un service a la
zone et a I'exception de celles générant des servitudes d'utilité publique.

d) Les ouvrages techniques d'intérét collectif ou nécessaires aux services publics *, sous
réserve qu'ils soient compatibles avec le caractere de la zone.

e) Les affouillements et exhaussements de sol *, dans la mesure ou ils sont nécessaires a
des constructions ou a des aménagements compatibles avec la vocation de la zone.

f) Les installations et travaux divers * suivants :
- les aires de jeux et de sports ouvertes au public, _
- les aires de stationnement * de véhicules ouvertes au public.
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ARTICLE Uc 3 - Desserte des terrains par les voies publiques ou privées

« Il est rappelé conformément au Code de I'Urbanisme que les projets sont soumis pour accord au
gestionnaire de la voirie ».

Acces :

Regles générales

Ces dispositions ne sont pas applicables aux constructions existantes a la date
d’approbation du plan local d'urbanisme dés lors qu’elles disposent d’une desserte
automobile suffisante.

Ces dispositions sont cependant applicables a tout nouvel accés ou construction nouvelle et
en cas de changement de destination de terrains ou de locaux qui modifierait les conditions
de circulation et de sécurité.

a) Une opération doit comporter un nombre d’acces sur les voies publiques, limité au strict
nécessaire. En outre, les acces doivent étre localisés et configurés en tenant compte
des éléments suivants :

- la topographie et la configuration des lieux dans lesquels s’insére 'opération ;

- la nature des voies sur lesquelles les accés sont susceptibles d’étre aménagés afin de
préserver la sécurité des personnes (distance de visibilité, vitesse sur voie, intensité du
trafic...) ;

- le type de trafic généré par l'opération (fréquence journaliére et nombre de véhicules
accédant a la construction, type de véhicules concernés...) ;

- les conditions permettant I'entrée et la sortie des véhicules dans le terrain sans
manoeuvre sur la voie de desserte.

b) Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité.
En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions
peuvent n'étre autorisées que sous réserve que l'acceés soit établi sur la voie ou la géne
pour la circulation sera la moindre. Cette géne sera appréciée notamment en fonction
des aménagements qui pourraient étre réalisés sur l'une ou l'autre voie.

Voirie :
a) Les voies publiques ou privées, destinées a accéder aux constructions, doivent avoir des
caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations

gu'elles doivent desservir et notamment a l'approche du matériel de lutte contre
l'incendie.

b) Les voies en impasse* doivent étre aménagées dans leur partie terminale de telle sorte
gue les véhicules puissent faire demi-tour.

c) L'emprise des plateformes des voies réservées a la desserte des constructions
comportant plus de 6 lots ou 6 logements ne peuvent avoir une largeur inférieure a 5 m.
La circulation des piétons devra étre assurée en dehors de la chaussée (trottoirs ou
cheminements indépendants) toutes les fois que les conditions de sécurité ou
d'urbanisme exigent de telles dispositions.

ARTICLE Uc 4 - Desserte des terrains par les réseaux publics

Eau :
Toute construction a usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public
d'eau potable.
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Assainissement :

Eaux useées:

a) Lorsqu'il existe un réseau public d'égouts, le raccordement a ce réseau est obligatoire.
L'évacuation des eaux usées dans ce réseau peut étre subordonnée a un traitement
spécifique avant la mise a I'égout.

b) En l'absence d'un réseau public d'égouts, un dispositif d'assainissement individuel peut
étre autorisé, a condition qu'il soit adapté a la nature géologique et a la topographie du
terrain concerné, conformément a la législation en vigueur.

Eaux pluviales :

Le rejet des eaux pluviales sur le domaine public doit étre soumis pour autorisation au
gestionnaire de la voirie.

Lorsqu'il existe un réseau d'égouts susceptible de recevoir les eaux pluviales, leur rejet
n'est pas accepté sur la voie publique (chaussée, caniveaux, fossés ...). Dans le cas
contraire, le rejet doit étre prévu et adapté au milieu récepteur. Des dispositifs de rétention
des eaux pluviales doivent étre prévus pour restituer un débit comparable au débit naturel.
Pour toute opération (lotissements*, permis de construire, ...) le pétitionnaire aura obligation
de maitriser le débit a 5 I/s/ha pour une pluie d'occurrence 30 ans.

Eaux de piscine o _ _
Les rejets des eaux de piscines sont interdits dans le réseau d'eaux usées.

Nota: Pour tout projet de construction ou d'aménagement, les installations
d'assainissement privées doivent étre congues en vue d'un raccordement a un
réseau d'assainissement public de type séparatif. Des la mise en service du
raccordement, 'assainissement individuel sera mis hors d’usage.

Electricité et Téléphone :
Ces réseaux doivent étre enterrés.

ARTICLE Uc 5 - Caractéristiques des terrains

Sans objet.

ARTICLE Uc 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Sont compris dans le calcul du retrait les éléments architecturaux et les débords de toitures dés lors
que leur profondeur dépasse 0,40 m.

Lorsque le plan de zonage ne mentionne aucune distance de recul, les fagades doivent étre
implantées dans une bande de 0 a 15 métres comptée par rapport a I'alignement présent *
ou futur.
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Sont toutefois autorisés avec un retrait de facade supérieur, les travaux suivants dans le
respect de l'article Uc 7:

e Les constructions réalisées apres achevement des immeubles dont la facade doit étre
implantée dans une bande de 0 a 15 metres.

e Les aménagements*, extensions* et reconstructions* de batiments existants.

e Les lotissements*, permis groupés* valant division assujettis a un plan de composition
réglementant l'implantation des batiments, a la date d’approbation du PLU.

e Les constructions & usage d'annexe*, de piscine et de stationnement*.

ARTICLE Uc 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Sont compris dans le calcul du retrait les éléments architecturaux et les débords de toitures dés lors
que leur profondeur dépasse 0,40 m.

Construction réalisée en limite de propriété :

La construction des batiments dont la
hauteur mesurée sur la dite limite ne
dépasse pas 4 m est autorisée.

Limite séparative Pente de foit -
(voir article 11),

Entre la limite de propriété et la limite de
recul (c'est-a-dire 4 m), la hauteur de tout
point de la construction doit s'inscrire a
I'intérieur du schéma ci-contre.

Cette reégle n'est pas exigée, pour
'aménagement* et la reconstruction* de
batiments dont la hauteur dépasse 4 m
sans dépasser la hauteur existante.

VA7 77777777777y

4 m

b) Construction ne jouxtant pas la limite de propriété :

Si elle n'est pas réalisée sur la limite de propriété dans les conditions définies ci avant,
aucun point de la construction ne doit se trouver a moins de :

- 8 m pour les constructions a usage artisanal ou industriel,
- 4 m pour les autres constructions.

Ces dispositions ne sont pas exigées :

e Pour les aménagements* et reconstructions* de batiments existants,

e pour les lotissements*, les permis groupés* valant division, ... assujettis a un plan
de composition réglementant [limplantation des constructions, a la date
d’approbation du PLU.

Toutefois, la regle s'impose a la limite externe de ces territoires.

e Lorsque la parcelle jouxte un cours d’eau, le retrait de la construction doit étre de 5

m minimum par rapport a la dite limite.
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Article Uc 6 et Uc 7: Principe d'implantation en plan
0 m <Retrait< 15 m
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ARTICLE Uc 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

Non réglementé

ARTICLE Uc 9 - Emprise au sol

Le coefficient d'emprise au sol* des constructions autorisées dans la zone est limité a :
- 0,50 en zone Uc
- 0,30 en zone Ucl

ARTICLE Uc 10 - Hauteur maximum des constructions

La hauteur* maximale des constructions est fixée a 9 m et comprendra au plus, 1 niveau

avec combles sur rez-de-chaussee.
Les parties couvertes en toiture terrasse ne pourront dépasser une hauteur * de 8 m.
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La hauteur des constructions a usage d'annexes et de stationnements ne devra pas
excéder 4 m dans le cas ou elles sont indépendantes du batiment principal.

Ces limites ne s'appliquent pas : _ _ _
e aux dépassements ponctuels dus a des exigences fonctionnelles ou techniques

e aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d’intérét collectif*.

ARTICLE Uc 11 - Aspect extérieur des constructions, aménagement de leurs abords et
prescriptions de protection

Se reporter au titre 6.

ARTICLE Uc 12 - Réalisation d'aires de stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins engendrés par les occupations
et utilisations admises dans la zone, doit étre assuré en dehors des voies publiques,
prioritairement sur le terrain d'assiette du projet et a défaut sur un terrain situé a moins de
50 m de ce dernier.

Il est exigé un minimum de :
e 2 places de stationnement par logement.
Pour les visiteurs, il est exigé 1 place pour 3 logements.
e Pour les constructions a usage de bureaux dont la surface de plancher dépasse 100
m2, 1 place de stationnement pour 25 m? de surface de surface de plancher.

Pour les constructions a destination de logements locatifs, financés avec un prét aidé par
I'état, il n'est exigé qu' 1 place de stationnement par logement.

Pour Ies_aména_qements, changements de destination, _extensions et réha_bilitat_ions des
constructions existantes, les places de stationnements existantes sur le terrain doivent étre
maintenues ou remplacées par une capacité de stationnement au moins équivalente.

ARTICLE Uc 13 - Réalisation d'espaces libres - d'aires de jeux et de loisirs et de
plantations

Les abords de la construction doivent étre traités avec un soin particulier afin de participer a
son insertion dans le site, a I'amélioration du cadre de vie et a la gestion de I'eau. Ainsi :

a) Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacéees par des plantations au
moins équivalentes.

b) La surface non batie doit faire 'objet de plantations (espaces verts et arbres) dans la
proportion d'au moins 50 %.

c) Les aires de stationnement* doivent comporter des plantations.

d) Des rideaux de végétation pourront étre imposés afin de masquer les constructions ou
installations.

e) Les espaces boisés classés* figurant au plan sont soumis aux dispositions des articles
L113-1 et L 113-2 du Code de I'Urbanisme.
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ZONE Ui

| CARACTERISTIQUES DE LA ZONE |

Il s'agit de zones urbaines équipées a vocation économique.

Elle se décompose en 4 sous-zonages :

- La zone Ui de Chatelon.
- La zone Ui 1 du Bourg

- La zone Ui 2 de Verenay, de part et d'autres de I'autoroute et de I'lle de Verenay.

- La zone Uic comprend notamment la carriere indiguée en zone C et deux aires de
stockage, situées de part et d’autre de la RD 386. Une servitude y est instituée au titre du
L151-19 du Code de I'Urbanisme. Cette zone est concernée par des aléas géologiques et
il conviendra de se référer aux dispositions générales.

Cette zone est concernée notamment par

- Le Plan de Prévention des Risques Naturels d'lnondation (P.P.R.N.l) de la vallée du
Rhoéne.
- Une zone d'exposition au bruit repérée au plan de zonage par une trame spécifique. Dans
ce secteur, les facades exposées au bruit doivent recevoir un traitement acoustique,
notamment sur les fenétres.

Les prescriptions définies ci-aprés s'appliquent sur I'ensemble des zones Ui, sauf stipulations
contraires.

RAPPELS
1- L'édification des clotures* est subordonnée a une déclaration préalable.
2- Les travaux, installations et aménagements*, lorsqu'ils sont admis, sont soumis a autorisation.
3- Les défrichements sont soumis a autorisation dans les espaces boisés non classés et interdits
dans les espaces boisés classés* figurant au plan.
4 - Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisés classés*
figurant au plan.
5- Les démolitions sont soumises au permis de démolir.
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ARTICLE Ui 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits :

a) Les constructions a usage :
- agricole,
- d'habitation sans lien avec les activités autorisées,
- de commerce en zones Ui et Uic,
- de commerce supérieur a 400 m2 de S.D.P, y compris les surfaces de réserve, en
zones Uil et Ui2,
- d'hétellerie a I'exception de la zone Ui 1,

b) Le camping hors des terrains aménageés, I'aménagement de terrains pour l'accueil des
campeurs, des caravanes* et des habitations Iégeres de loisirs*.

c) Les parcs d'attractions* ouverts au public.

d) Les autres occupations et utilisations du sol suivantes :
- Les carriéres, excepté dans le secteur Uic repéré au plan.
- Les relais de radiotéléphonie, sauf pour un service public géré par une collectivité.
- Les aires de jeux et de sports ouvertes au public.

e) Les occupations et utilisations du sol visées a l'article 2 ci-apres dans le cas ou elles ne
remplissent pas les conditions particuliéres exigées.

ARTICLE Ui 2 - Occupation et utilisation du sol soumises a des conditions
particuliéres

Sur I’'ensemble des zones Ui sont autorisés :

a) Les constructions a usage d'habitation si elles sont destinées a loger ou abriter les
personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la direction, la
surveillance, le gardiennage ou le fonctionnement des établissements existants ou
autorisés dans la zone, sous réserve que I'habitation soit intégrée a la construction a
usage d'activités économiques* et sous réserve que la SDP de la construction
d'habitation n'excede pas 100 mz2.

L'emprise au sol * a usage d'habitation ne devra pas excéder 30 % de celle de la
construction a usage d'activité existante et autorisée.

b) L'extension * des constructions existantes :
- a usage d'habitation sous réserve que la SDP* apres travaux ne dépasse pas 100 m2.

c) L'ameénagement* des constructions existantes sous réserve qu'il n'ait pas pour objet un
changement de destination * contraire au statut de la zone.

d) Les constructions a usage d'annexe* ou de stationnement lorsqu'elles constituent sur le
tenement* considéré, un complément fonctionnel a une construction existante ou
autorisée et dans la limite totale de 60 m2 d'emprise au sol *.

e) Les ouvrages techniques d’intérét collectif * ou nécessaires aux services publics *.

f) Les affouillements et exhaussements de sol *, dans la mesure ou ils sont nécessaires a
des constructions ou a des aménagements autorisés dans la zone.

En zone Ui de Chatelon sont autorisés, les aménagements et extensions des commerces
existants sans création de nouveaux.
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En zone Uic uniquement sont autorisées :
- Les constructions nécessaires a I'exploitation de la carriére sur le périmétre faisant I'objet
de la déclaration d’exploitation (C).
- Les aires de stockage temporaire de matériaux de déblais.
- Les constructions a usage d’entrepét sur le polygone d’'implantation, tel que mentionné
au plan de détail 3-5 du zonage.

En zones Ui et Ui 2 uniquement sont autorisés, les travaux, constructions et installations,
y compris ICPE, nécessaires a l'entretien, a I'exploitation et au renouvellement des
ouvrages hydroélectriques ainsi que les projets affectés a la poursuite de I'objet de la
concession relative a 'aménagement du Rhéne entre la frontiére suisse et la mer, au triple
point de vue de l'utilisation de la puissance hydraulique, de la navigation, de lirrigation et
des autres emplois agricoles accordée par I'Etat au concessionnaire.

ARTICLE Ui 3 - Desserte des terrains par les voies publiques et privées

« Il est rappelé conformément au Code de I"'Urbanisme que les projets sont soumis pour accord au
gestionnaire de la voirie ».

Acces :

a) L'accés des constructions doit étre assuré par une voie publique ou privée et aménageé
de facon a ne pas présenter de risque pour la sécurité des usagers des voies publiques
ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée,
compte tenu notamment de la position des acces, de leur configuration ainsi que de la
nature et de l'intensité du trafic.

b) Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité.
En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions
peuvent n'étre autorisées que sous réserve que l'acceés soit établi sur la voie ou la géne
pour la circulation sera la moindre. Cette géne sera appréciée notamment en fonction
des aménagements qui pourraient étre réalisés sur l'une ou l'autre voie.

Voirie :

a) Les voies publiques ou privées destinées a accéder aux constructions, doivent avoir des
caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations
gu'elles doivent desservir et notamment a l'approche du matériel de lutte contre
I'incendie. Ces voies ne peuvent en aucun cas avoir une largeur de plate-forme inférieure
a6m.

b) Les voies en impasse* doivent étre aménagées dans leur partie terminale de telle sorte
gue les véhicules puissent faire demi-tour.

ARTICLE Ui 4 - Desserte des terrains par les réseaux publics

Eau :
Toute construction a usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public
d'eau potable.

Assainissement :

Eaux useées:

Le raccordement au réseau public d'égouts est obligatoire.

L'évacuation des eaux usées dans ce réseau peut étre subordonnée a un traitement
spécifique avant la mise a I'égout.
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Eaux pluviales :

Le rejet des eaux pluviales sur le domaine public doit étre soumis pour autorisation au
gestionnaire de la voirie.

Lorsqu'il existe un réseau d'égouts susceptible de recevoir les eaux pluviales, leur rejet
n'‘est pas accepté sur la voie publique (chaussée, caniveaux, fossés ...). Dans le cas
contraire, le rejet doit étre prévu et adapté au milieu récepteur. Des dispositifs de rétention
des eaux pluviales doivent étre prévus pour restituer un débit comparable au débit naturel.
Pour toute opération (lotissements*, permis de construire, ...) le pétitionnaire aura obligation
de maitriser le débit a 5 I/s/ha pour une pluie d'occurrence 30 ans.

Electricité et Téléphone :
Ces réseaux doivent étre enterrés.

ARTICLE Ui 5 - Caractéristiques des terrains

Non réglementé

ARTICLE Ui 6 - Implantations des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Sont compris dans le calcul du retrait les éléments architecturaux et les débords de toitures dées lors
gue leur profondeur dépasse 0,40 m.

En zone Ui, les facades doivent étre implantées avec un retrait de 10 metres minimum,
par rapport a I'alignement présent * ou futur.

En zones Ui 1 et Ui 2, lorsque le plan ne mentionne aucune distance de recul, les facades
doivent étre implantées dans une bande de 5 m par rapport a I'alignement présent * ou
futur.

Dans la zone Ui 2 de Verenay, les implantations doivent respecter les principes définis
dans I'OAP et au plan de détail 3-4.

En zone Uic, les constructions nouvelles sont autorisées dans le polygone d’implantation
identifié.

ARTICLE Ui 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Sont compris dans le calcul du retrait les éléments architecturaux et les débords de toitures des lors
que leur profondeur dépasse 0,40 m.

a) La construction et I'extension en limite sont autorisées a condition :
- que cette implantation ne concerne qu'une des limites séparatives,
- qu'il ne s'agisse pas d'une limite de la zone Ui,
- que la hauteur sur la limite n'excéde pas 6 m.

b) Si la construction n'est pas réalisée sur la limite séparative, elle doit se trouver a une
distance de 4 m minimum de ladite limite.
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Ces regles ne sont pas exigées :
e Pour les aménagements* et reconstructions* de batiments existants,
e Lorsque la parcelle jouxte un cours d’eau, le retrait de la construction doit étre de 5 m
minimum par rapport a la dite limite.
e Dans la zone Uic, les constructions nouvelles sont autorisées uniquement dans le
polygone d’'implantation tel que défini au plan de détail 3-4.

ARTICLE Ui 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Non réglementé.

ARTICLE Ui 9 - Emprise au sol

L'emprise au sol des constructions ne doit pas excéder 70 % de la superficie du terrain *.

ARTICLE Ui 10 - Hauteur maximum des constructions

- En zone Ui, la hauteur* maximale des constructions est fixée a 18 m.

- En zones Ui 1 et Ui 2, la hauteur* maximale des constructions est fixée a 13 m. Elle est
portée a 11 m, le long de la RD 386 a Verenay.

- En zone Uic, la hauteur est limitée a 10 m.

Cette regle ne s'applique pas :
e aux dépassements ponctuels dus a des exigences fonctionnelles ou techniques,
e aux ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d’intérét collectif*.
e Pour I'OAP définissant les principes d'aménagement en zone Ui 2 de Verenay. La
hauteur est limitée a RDC+2, soit 11 metres au faitage.

ARTICLE Ui 11 - Aspect extérieur des constructions, aménagement de leurs abords et
prescriptions de protection

Se reporter au titre 6.

ARTICLE Ui 12 - Réalisation d'aires de stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre
assuré en dehors des voies publiques.

Les normes minima suivantes sont notamment exigées :

e Pour les constructions a usage industriel, 1 place de stationnement pour 30 m2 de SDP.

e Pour les constructions a usage artisanal, 1 place de stationnement pour 50 m2 de SDP.

e Pour les constructions a usage de commerce, 1 place de stationnement pour 30 m2 de
SDP.

e Pour les constructions a usage de bureaux dont la surface de Plancher dépasse 300
m2, 1 place de stationnement pour 60 m2 de SDP.

e Pour les constructions a usage d'hétellerie, 1,2 place par chambre et 1 place pour 30
m?2 de SDP destinée a la restauration.
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ARTICLE Ui 13 - Réalisation d'espaces libres - aires de jeux et de loisirs, et de
plantations

Les abords de la construction doivent étre traités avec un soin particulier afin de participer a
son insertion dans le site, a I'amélioration du cadre de vie et & la gestion de I'eau. Ainsi :

a) Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
au moins équivalentes.

b) La surface non batie doit faire I'objet de plantations (espaces verts et arbres) dans la
proportion d'au moins 20 %.

c) Les aires de stationnement* doivent comporter des plantations.
d) Des rideaux de végétation doivent étre prévus afin d'atténuer I'impact des constructions

ou installations. Les haies devront étre panachées d'essences locales et comporter au
maximum un tiers de persistant.
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ZONE UL

| CARACTERISTIQUES DE LA ZONE |

Zone urbaine aménagée destinée aux équipements sportifs ou les activités sportives,
culturelles ou de loisirs de la commune.

Elle concerne deux sous zonages:

- La zone UL correspond au stade de Verenay
- La zone UL1 correspond au jardin public en coeur de Verenay.

Les prescriptions définies ci-apres s'appliquent sur l'ensemble de la zone UL, sauf
stipulations contraires.

Cette zone est notamment concernée par

- Le Plan de Prévention des Risques Naturels d'Inondation (P.P.R.N.l) de la vallée du
Rhéne.
- Une zone d'exposition au bruit repérée au plan de zonage par une trame spécifique. Dans
ce secteur, les facades exposées au bruit doivent recevoir un traitement acoustique,
notamment sur les fenétres.

RAPPELS
1- L'édification des clotures* est subordonnée a une déclaration préalable.
2- Les travaux, installations et aménagements*, lorsqu'ils sont admis, sont soumis a autorisation.
3- Les défrichements sont soumis a autorisation dans les espaces boisés non classés et interdits
dans les espaces boisés classés* figurant au plan.
4 - Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisés classés*
figurant au plan.
5- Les démolitions sont soumises au permis de démolir.
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ARTICLE UL 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites les occupations et utilisations du sol non visées a l'article 2 ci-aprés ou ne
remplissant pas les conditions particulieres exigées.

ARTICLE UL 2 - Occupation et utilisation du sol soumises a des conditions
particuliéres

Sont admises en zone UL:
a) les constructions a usage :

- d'équipement d’intérét collectif * ou nécessaires aux services publics *, nécessaires aux
activités présentes dans la zone.

- d'’habitation si elles sont destinées a loger ou abriter des personnes dont la présence
permanente est nécessaire pour assurer la direction, la surveillance, le gardiennage ou
le fonctionnement des établissements existants ou autorisés dans la zone.

- d'annexe * ou de stationnement lorsqu'elles constituent un complément fonctionnel a
une construction existante ou autorisée et dans la limite totale de 60 m2 d'emprise au
sol.

b) Les travaux, constructions et installations, y compris ICPE, nécessaires a I'entretien, a
'exploitation et au renouvellement des ouvrages hydroélectriques ainsi que les projets
affectés a la poursuite de I'objet de la concession relative a 'aménagement du Rhoéne
entre la frontiére suisse et la mer, au triple point de vue de I'utilisation de la puissance
hydraulique, de la navigation, de l'irrigation et des autres emplois agricoles accordée par
I'Etat au concessionnaire.

Sont admises en zone UL1:
c) Les constructions nécessaires aux loisirs de plein air.

Sont admises en zones UL et UL1:
d) L'extension des constructions existantes autorisées dans la zone.

e) La reconstruction * des batiments dans leur volume initial, sous réserve que leur
implantation ne constitue pas une géne notamment pour la circulation.

f) Les installations classées * pour la protection de I'environnement nécessaires aux
activités autorisées dans la zone.

g) Les affouillements et exhaussements de sol * dans la mesure ou ils sont nécessaires a
des constructions ou a des aménagements compatibles avec la vocation de la zone. (ex:
Travaux sur le périmétre de la concession CNR).

h) Les aménagements liés a la navigation sur le Rhéne et les installations et ouvrages
nécessaires a I'exploitation hydraulique et hydrométrique du Rhéne.

i) Les ouvrages techniques d’intérét collectif ou nécessaires aux services publics *.

j) Les parcs d'attractions * ouverts au public.
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ARTICLE UL 3 - Desserte des terrains par les voies publiques et privées

« |l est rappelé conformément au Code de I'Urbanisme que les projets sont soumis pour accord au
gestionnaire de la voirie ».

Acces :

a) L'acces des constructions doit étre assuré par une voie publique ou privée et aménagé
de facon a ne pas présenter de risque pour la sécurité des usagers des voies publiques
ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée,
compte tenu notamment de la position des acces, de leur configuration ainsi que de la
nature et de l'intensité du trafic.

b) Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité.
En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions
peuvent n'étre autorisées que sous réserve que l'acces soit établi sur la voie ou la géne
pour la circulation sera la moindre. Cette géne sera appréciée notamment en fonction
des aménagements qui pourraient étre réalisés sur I'une ou l'autre voie.

Voirie :

a) Les voies publiques ou privées destinées a accéder aux constructions, doivent avoir des
caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations
gu'elles doivent desservir et notamment a l'approche du matériel de lutte contre
I'incendie. Ces voies ne peuvent en aucun cas avoir une largeur de plate-forme inférieure
as5m.

b) Les voies en impasse* doivent étre aménageées dans leur partie terminale de telle sorte
gue les véhicules puissent faire demi-tour.

ARTICLE UL 4 - Desserte des terrains par les réseaux publics

Eau :
Toute construction a usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public
d'eau potable.

Assainissement :
Eaux usées : _ _
Lorsqu'il existe un réseau d'égouts, le raccordement de la parcelle est obligatoire.

L'évacuation des eaux usées dans ce réseau peut étre subordonnée a un traitement
spécifique avant la mise a I'égout.

Eaux pluviales :

Le rejet des eaux pluviales sur le domaine public doit étre soumis pour autorisation au
gestionnaire de la voirie.

Lorsqu'il existe un réseau d'égouts susceptible de recevoir les eaux pluviales, leur rejet
n'est pas accepté sur la voie publique (chaussée, caniveaux, fossés ...). Dans le cas
contraire, le rejet doit étre prévu et adapté au milieu récepteur. Des dispositifs de rétention
des eaux pluviales doivent étre prévus pour restituer un débit comparable au débit naturel.
Pour toute opération (lotissements*, permis de construire, ...) le pétitionnaire aura obligation
de maitriser le débit a 5 I/s/ha pour une pluie d'occurrence 30 ans.

Nota : Pour tout projet de construction ou d'aménagement, les installations
d'assainissement privées doivent étre congues en vue d'un raccordement a un
réseau d'assainissement public de type séparatif. Dés la mise en service du
raccordement, I'assainissement individuel sera mis hors d’usage.

Electricité et Te_’:léphone :
Ces réseaux doivent étre enterrés.
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ARTICLE UL 5 - Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

ARTICLE UL 6 - Implantations des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Sont compris dans le calcul du retrait les éléments architecturaux et les débords de toitures dés lors
que leur profondeur dépasse 0,40 m.

Lorsque le plan ne mentionne aucune distance de recul, les constructions doivent
s’implanter a I'alignement présent * ou futur, ou avec un retrait minimum de 1 m.

Cette disposition n’est pas exigée :
e Pour les aménagements*et reconstructions* de batiments existants

ARTICLE UL 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Sont compris dans le calcul du retrait les éléments architecturaux et les débords de toitures dées lors
que leur profondeur dépasse 0,40 m.

Si la construction n'est pas réalisée sur la limite séparative, elle doit se trouver a une
distance minimum de 4 m des dites limites.

Cette disposition n’est pas exigée :
e pour les aménagements* et reconstructions* de batiments existants,
e Lorsque la parcelle jouxte un cours d’eau, le retrait de la construction doit étre de 5 m
minimum par rapport a la dite limite.

ARTICLE UL 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

Il n'est pas fixé de régles d'implantation.

ARTICLE UL 9 - Emprise au Sol* des constructions

- Dans la zone UL, il n'est pas fixé de coefficient d'emprise au sol.
- Dans la zone UL1, le coefficient d'emprise au sol est limité a 0,1.
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ARTICLE UL 10 - Hauteur maximum des constructions

En zone UL, la hauteur* maximale des constructions est fixée a 12 m.
En zone UL1, la hauteur* maximale des constructions est fixée a 4 m.

Cette regle ne s'applique pas :
e aux dépassements ponctuels dus a des exigences fonctionnelles ou techniques,
e aux ouvrages techniques d’intérét collectif ou nécessaires aux services publics *.

ARTICLE UL 11 - Aspect extérieur des constructions, aménagement de leurs abords,
prescriptions de protection

Se reporter au titre 6.

ARTICLE UL 12 - Réalisation d'aires de stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre
assuré en dehors des voies publiques.

ARTICLE UL 13 - Réalisation d'espaces libres - d'aires de jeux et de loisirs, et de
plantations

Les abords de la construction doivent étre traités avec un soin particulier afin de participer a

son insertion dans le site, a I'amélioration du cadre de vie et a la gestion de I'eau.

Ainsi : _ _ _ _ _

a) Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacees par des plantations au
moins équivalentes.

b) La surface non batie doit faire I'objet de plantations (espaces verts et arbres) dans la
proportion d'au moins 40 %.

C) Les aires de stationnement* doivent comporter des plantations.

d) Des rideaux de végétation doivent étre prévus afin d'atténuer I'impact des constructions
ou des installations.

e) Les espaces boisés classés* figurant au plan sont soumis aux dispositions des articles
L113-1 et L 113-2 du Code de I'Urbanisme.
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ZONE Us

| CARACTERISTIQUES DE LA ZONE |

Cette zone correspond essentiellement a ’emprise de la voie ferrée et de I'autoroute
AT.
Elle comprend aussi un projet de rond-point et de parking de covoiturage a Verenay.

Cette zone est concernée notamment par:
- Le Plan de Prévention des Risques Naturels d'Inondation (P.P.R.N.l) de la vallée du
Rhoéne.

Les prescriptions définies ci-apres s'appliquent sur l'ensemble de la zone Us, sauf
stipulations contraires.

RAPPELS
1- L'édification des clétures* est subordonnée a une déclaration préalable.
2 - Les travaux, installations et aménagements*, lorsqu'ils sont admis, sont soumis a autorisation.
3- Les défrichements sont soumis a autorisation dans les espaces boisés non classés et interdits
dans les espaces boisés classés* figurant au plan.
4 - Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisés classés*
figurant au plan.
5- Les démolitions sont soumises au permis de démolir.
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ARTICLE Us 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits : _ _ _ _ _ o
a) L'ensemble des constructions non liées au fonctionnement du service public ferroviaire
ou autoroutier

b) Le camping hors des terrains aménagés, I'aménagement de terrains pour l'accueil des
campeurs, des caravanes* et des habitations Iégeres de loisirs*.

c) Les autres occupations et utilisations du sol suivantes :
- les carrieres

d) Les installations et travaux divers * suivants :
- les parcs d'attractions* ouverts au public.

e) Les occupations et utilisations du sol visées a l'article 2 ci-apres dans le cas ou elles ne
remplissent pas les conditions particuliéres exigées.

ARTICLE Us 2 - Occupation et utilisation du sol soumises a des conditions
particuliéres

Sont admis :
a) Les ouvrages techniques d’intérét collectif ou nécessaires aux services publics *.

b) Les installations et travaux divers * suivants : _
- les aires de stationnement * de véhicules ouvertes au public.
- les dépbts de véhicules lorsqu'ils sont liés a une activité autorisée dans la zone.

c) Les affouillements et exhaussements de sol *, dans la mesure ou ils sont nécessaires a
des constructions ou a des aménagements compatibles avec la vocation de la zone.

ARTICLE Us 3 - Desserte des terrains par les voies publiques et privées
« Il est rappelé conformément au Code de I"'Urbanisme que les projets sont soumis pour accord au
gestionnaire de la voirie ».

Acces :

a) L'accés des constructions doit étre assuré par une voie publique ou privée et aménagé
de facon a ne pas présenter de risque pour la sécurité des usagers des voies publiques
ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée,
compte tenu notamment de la position des acces, de leur configuration ainsi que de la
nature et de l'intensité du trafic.

b) Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité.
En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions
peuvent n'étre autorisées que sous réserve que l'accés soit établi sur la voie ou la géne
pour la circulation sera la moindre. Cette géne sera appréciée notamment en fonction
des aménagements qui pourraient étre réalisés sur I'une ou l'autre voie.

Voirie :

a) Les voies publiques ou privées destinées a accéder aux constructions, doivent avoir des
caractéristigues techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations
gu'elles doivent desservir et notamment a l'approche du matériel de lutte contre
I'incendie. Ces voies ne peuvent en aucun cas avoir une largeur de plate-forme inférieure
a6m.

b) Les voies en impasse* doivent étre aménagées dans leur partie terminale de telle sorte
gue les véhicules puissent faire demi-tour.
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ARTICLE Us 4 - Desserte des terrains par les réseaux publics

Eau :
Toute construction a usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public
d'eau potable.

Assainissement :

Eaux usées :

Le raccordement au réseau public d'égouts est obligatoire.

L'évacuation des eaux usées dans ce réseau peut étre subordonnée a un traitement
spécifique avant la mise a I'égout.

Eaux pluviales :

Le rejet des eaux pluviales sur le domaine public doit étre soumis pour autorisation au
gestionnaire de la voirie.

Lorsqu'il existe un réseau d'égouts susceptible de recevoir les eaux pluviales, leur rejet
n'est pas accepté sur la voie publique (chaussée, caniveaux, fossés ...). Dans le cas
contraire, le rejet doit étre prévu et adapté au milieu récepteur. Des dispositifs de rétention
des eaux pluviales doivent étre prévus pour restituer un débit comparable au débit naturel.
Pour toute opération (lotissements*, permis de construire, ...) le pétitionnaire aura obligation
de maitriser le débit a 5 I/s/ha pour une pluie d'occurrence 30 ans.

ARTICLE Us 5 - Caractéristiques des terrains

Non réglementé

ARTICLE Us 6 - Implantations des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques
Sont compris dans le calcul du retrait les éléments architecturaux et les débords de toitures des lors
gue leur profondeur dépasse 0,40 m.

Les constructions nouvelles doivent s'implanter a I'alignement présent * ou futur, ou avec un
retrait minimum de 1 m.

ARTICLE Us 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Sont compris dans le calcul du retrait, les débords de toitures dés lors que leur profondeur dépasse
0,40 m.

Si la construction n'est pas réalisée sur la limite séparative, elle doit se trouver a une
distance minimum de 4 m des dites limites.

Cette régle n'est pas exigée :
e pour les aménagements* et reconstructions* de batiments existants,

ARTICLE Us 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

Non réglementé.
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ARTICLE Us 9 - Emprise au sol

Non réglementé

ARTICLE Us 10 - Hauteur maximum des constructions

La hauteur maximale est fixée a 12 m.

Cette régle ne s'applique pas : _ _ _
e aux dépassements ponctuels dus a des exigences fonctionnelles ou techniques,

e aux ouvrages techniques d’intérét collectif ou nécessaires aux services publics *.

ARTICLE Us 11 - Aspect extérieur des constructions, aménagement de leurs abords et
prescriptions de protection

Se reporter au titre 6.

ARTICLE Us 12 - Réalisation d'aires de stationnement

Il n’est pas fixé de conditions.

ARTICLE Us 13 - Réalisation d'espaces libres - aires de jeux et de loisirs, et de
plantations

Les abords de la construction doivent étre traités avec un soin particulier afin de participer a
son insertion dans le site, a I'amélioration du cadre de vie et a la gestion de I'eau.
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Reglement de la zone AU

Titre 3 - Dispositions applicables aux zones a
urbaniser "dites zones AU"

Symboles particuliers :

* . Termes définis au titre 7 du présent reglement.
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Reglement de la zone AU

ZONE AU

| CARACTERISTIQUES DE LA ZONE |

La zone a urbaniser est destinée a assurer, a terme, le développement de la commune
sous la forme de quartiers nouveaux équipés et aménagés de facon cohérente.

Les secteurs a urbaniser sur la commune font I'objet de 3 sous-zonages, en fonction des
priorités de la collectivité:

- La Zone AU, urbanisable a long terme, pour le renforcement de la centralité dans les
secteurs de Verenay.
L'ouverture a l'urbanisation de ces secteurs est subordonnée a une procédure adaptée
(modification, une révision du PLU, ...) et I'élaboration d'un plan d’aménagement
d‘ensemble.
» La zone AU située rue des Marronniers est concernée par la servitude de mixité sociale
S7. Il est demandé que soit affecté un minimum de 15 % de la SDP * créée pour du
logement a du logement locatif aidé.

- La zone AUb concerne les secteurs de Carcan/Pont Royal, du centre ville et de Verenay,
nécessitant le renforcement des équipements, la création des voiries ou des acces.
Ces secteurs sont urbanisables selon les modalités de déblocage définies par le réglement
de la zone.
lls sont concernés par les servitudes de mixité sociale suivantes :

= Sur la servitude S5, il est demandé que soit affecté un minimum de 30 % de la SDP*
créée pour du logement, a du logement locatif aidé (PLS, PLUS ou PLAI).

= Sur la servitude S6, il est demandé que soit affecté un minimum de 15 % de la SDP*
créée pour du logement, a du logement locatif aidé (PLS, PLUS ou PLAI).

= Sur les servitudes S3 et S4, il est demandé que les opérations de construction ou
d'aménagement aboutissant a 3 logements ou 300 m2 de SDP aprés travaux (ou
division parcellaire), réservent 30% minimum de la surface de plancher dédiée au
logement a du logement locatif aidé (PLS, PLUS ou PLAI).

- La zone AUc concerne le secteur situé a Verenay, rue des Marronniers assujettie a une
prescription d'acces.
Ce secteur sera urbanisable selon les modalités de déblocage définies par le réglement de
la zone.

Les prescriptions définies ci-aprés s'appliguent sur l'ensemble des zones AU, sauf
stipulations contraires.

RAPPELS
1- L'édification des clétures* est subordonnée a une déclaration préalable.
2 - Les travaux, installations et aménagements*, lorsqu'ils sont admis, sont soumis a autorisation.
3- Les défrichements sont soumis a autorisation dans les espaces boisés non classés et interdits
dans les espaces boisés classés* figurant au plan.
5- Les démolitions sont soumises au permis de démolir.
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Reglement de la zone AU

ARTICLE AU 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites les occupations et utilisations du sol non visées a l'article 2 ci-apres.

ARTICLE AU 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres.

Sont admis :

a) En zone AU, l'ouverture a l'urbanisation suivant la mise en ceuvre d'une modification ou
d'une révision du PLU.

b) En zone AUDb, I'ensemble des constructions autorisées et réeglementées par le réglement
de la zone Ub, sous conditions :

- qu’elles soient compatibles avec les principes inscrits aux Orientations d’Aménagement
et de Programmation (O.A.P) et au fur et & mesure de I'équipement de la zone (voirie,
acces, assainissement, stationnement, eaux usées, eaux pluviales...),

- qu’elles soient conformes avec les modalités introduites par les servitudes de mixité
sociale S3, S4, S5 et S6 mentionnées au présent réglement et au document graphique.

c) En zone AUc, I'ensemble des constructions autorisées et reglementées par le réglement
de zone Uc, sous conditions :

- qu’elles soient compatibles avec les principes inscrits aux Orientations d’Aménagement
et de Programmation (O.A.P) et au fur et & mesure de I'équipement de la zone (voirie,
acces, assainissement, stationnement, eaux usées, eaux pluviales...).

ARTICLE AU 3 - Desserte des terrains par les voies publiques ou privées

En zone AUb, se reporter au reglement de la zone Ub.
En zone AUc, se reporter au réglement de la zone Uc.
En zone AU: Sans objet.

ARTICLE AU 4 - Desserte des terrains par les réseaux publics

En zone AUb, se reporter au reglement de la zone Ub.
En zone AUc, se reporter au reglement de la zone Uc.
En zone AU: Sans objet.

ARTICLE AU 5 - Caractéristiques des terrains

Non réglementé.
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Reglement de la zone AU

ARTICLE AU 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

L'implantation des constructions a l'alignement des voies publiques s'applique aux murs des
batiments. Les débords de toitures, saillies, balcons, encorbellements ne sont pas pris en
compte a condition qu’ils n’entravent pas le bon fonctionnement de la circulation.

L'implantation des constructions en recul par rapport aux voies s'applique en tout point des
constructions.

En zones AUb du Carcan/Pont Royal et de Verenay, se reporter a l'article Ub 6.

En zone AUb du Bourg :

Les constructions doivent étre implantées dans une bande comprise entre 0 et 2 méetres
mesurée par rapport a l'alignement* actuel ou futur des voies publiques.

Toutefois, les constructions et ouvrages suivants doivent étre implantées soit a
'alignement* actuel ou futur des voies publiques soit avec un retrait minimum de 0,5
metre par rapport a l'alignement* actuel ou futur des voies publiques :

- Les constructions a usage d’annexes*, dont les abris a vélos ;

- Les ouvrages techniques d’intérét collectif ou nécessaires aux services publics.

En zone AUc, se reporter a l'article Uc 6.

En zones AU: Sans objet.

ARTICLE AU 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

L'implantation des constructions sur les limites séparatives s'applique aux murs.

L'implantation des constructions en recul par rapport aux limites séparatives s'applique en
tout point des constructions.

En zone AUb du Carcan/Pont Royal et de Verenay, se reporter a l'article Ub 7.

En zones AUb du Bourg :

Les constructions doivent étre implantées :

- soit en limites séparatives ;

- soit en recul par rapport aux limites séparatives. Dans ce cas, la distance comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite séparative qui en
est le plus rapproché ne doit pas étre inférieure a 4 metres.

Toutefois, les ouvrages techniques d’intérét collectif ou nécessaires aux services
publics doivent étre implantées soit en limites séparatives soit avec un retrait minimum
de 0,5 métre par rapport aux limites séparatives.

En zone AUc, se reporter a l'article Uc 7.

En zones AU: Sans objet
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ARTICLE AU 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

Sans objet

ARTICLE AU 9 - Emprise au Sol*

En zone AUD, se reporter au reglement de la zone Ub.
En zone AUc, se reporter au reglement de la zone Uc.
En zone AU: Sans objet.

ARTICLE AU 10 - Hauteur maximum des constructions

En zones AUb du Carcan/Pont Royal, la hauteur* maximale des constructions est fixée a 9
m et comprendra au plus, 1 niveau avec combles sur rez-de-chaussée.

Les parties couvertes en toiture terrasse ne pourront dépasser une hauteur * de 8 m.

En zone AUb du Bourg :

La hauteur* maximale des constructions est fixée a 11 metres et comprendra au plus 2
niveaux avec combles sur rez-de-chaussée.

Les parties couvertes en toiture terrasse ne pourront dépasser une hauteur* de 10
metres.

Cette regle ne s'appligue pas aux dépassements ponctuels dus aux exigences
fonctionnelles ou techniques.

La hauteur des constructions a usage d'annexe et de stationnement ne devra pas
excéder 4 métres, dans le cas ou elles sont indépendantes du batiment principal.

En zone AUb de Verenay, se reporter a l'article Ub 10.
En zone AUc, se reporter a l'article Uc 10.

En zone AU: Sans objet.

ARTICLE AU 11 - Aspect extérieur des constructions - aménagements de leurs abords
et prescriptions de protection

Se reporter au titre 6.

ARTICLE AU 12 - Réalisation d'aires de stationnement

En zone AUb du Carcan/Pont Royal et de Verenay, se reporter au réglement de la zone
Ub.

En zone AUb du Bourg : non réglementé.
En zone AUc, se reporter au reglement de la zone Uc.

En zone AU: Sans objet.
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ARTICLE AU 13 - Réalisation d'espaces libres - d'aires de jeux et de loisirs, et de
plantations

En zone AUD, se reporter au reglement de la zone Ub.
En zone AUc, se reporter au reglement de la zone Uc.
En zone AU: Sans objet.
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Reglement de la zone A

Titre 4 - Dispositions applicables aux zones
agricoles dites "zones A"

Symboles particuliers :

* . Termes définis au titre 7 du présent reglement.
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Reglement de la zone A

ZONE A

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Zone agricole a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres.

La zone se subdivise en deux secteurs correspondants a un reglement particulier. lls sont
caractérisés de la facon suivante :

Zone Ap : Secteur agricole protégé ou les constructions nouvelles sont strictement
limitées.

Zone A : Secteur agricole, ou sont admises dans certaines conditions les
constructions nécessaires a l'activité des exploitations agricoles *.

Ces zones sont notamment concernées par:

- Le Plan de Prévention des Risques Naturels d'Inondation (P.P.R.N.I) de la vallée du
Rhoéne.

- Une zone d'exposition au bruit repérée au plan de zonage par une trame spécifique. Dans
ce secteur, les facades exposées au bruit doivent recevoir un traitement acoustique,
notamment sur les fenétres.

- Des éléments du patrimoine agricole inventoriés et soumis a des conditions particuliéres

definies dans les dispositions générales du reglement. _ N
- Des aléas géologiques et il conviendra de se référer aux dispositions générales.

Les prescriptions définies ci-aprés s'appliquent sur I'ensemble des zones A et Ap, sauf
stipulations contraires.

RAPPELS
1- L'édification des clotures* est subordonnée a une déclaration préalable.
2- Les travaux, installations et aménagements*, lorsqu'ils sont admis, sont soumis a autorisation.
3- Les défrichements sont soumis a autorisation dans les espaces boisés non classés et interdits
dans les espaces boisés classés* figurant au plan.
4 - Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisés classés*
figurant au plan.
5- Les démolitions sont soumises au permis de démolir.
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Reglement de la zone A

ARTICLE A 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites les occupations et utilisations du sol non visées a I'article 2 ci-apres.

ARTICLE A 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres

a) Sont admis uniguement en zone A:

- Les constructions et installations nécessaires a l'exploitation agricole*; ou au stockage
et a I'entretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agrées.
- Les constructions a usage d’habitation lorsqu’elles sont nécessaires aux

exploitations agricoles *, dans la limite de 200 m2 de S.D.P*.

Les constructions doivent s’implanter a proximité immeédiate du siége d’exploitation, en
continuité ou en contiguité du bati existant, de maniére a former un ensemble cohérent
avec les autres batiments de I'exploitation. Toute construction a usage d’habitation,
dont la nécessité a I'exploitation agricole * est justifiée, devra étre liée a la présence
d’'un batiment technique sur place et sera combinée ou contigué au batiment technique.
En cas de contraintes particulieres la distance entre I'habitation et les batiments
techniques pourra étre admise sur justifications, sans toutefois excéder 100 metres. Par
contraintes particulieres, on entend soit des contraintes liées a la topographie du
terrain, soit des contraintes liées a la nature de I'exploitation.

b) Sont admis sur I'ensemble des zones A et Ap:
Les constructions a usage:
- De serres nécessaires a l'activité agricole.
- De piscine constituant sur le tenement considéré un complément fonctionnel a une
construction existante et sous réserves qu'elles soient édifiées en totalité en deca d'une
distance de 25 m de I'habitation existante et d'un rejet adapté au milieu récepteur.

c) Les extensions aux habitations existantes sous réserve:
« d'une extension par habitation existante a la date d'approbation du PLU
* que la surface de plancher de I'habitation soit au minimum de 60 m2 clos et couvert a
la date d'approbation du PLU
* que la surface de I'extension ne dépasse pas 80 m2 de Surface de Plancher et 40 m2
d'emprise au Sol, dans la limite de 200 m2 la S.D.P* aprés extension.

d) Les annexes * aux habitations existantes sous réserve:
* que la Surface de Plancher de I'habitation soit au minimum de 60 m2, clos et couvert a
la date d'approbation du PLU
* que la surface des annexes ne dépasse pas simultanément 40 m2 au total de S.D.P*
et d'emprise au sol par tenement.
» qu'elles soient édifiées en totalité en deca d'une distance de 25 m de I'habitation
existante.

e) Les travaux suivants concernant les constructions existantes sous réserve qu'il s'agisse
de batiments dont le clos et le couvert sont encore assurés a la date de la demande et
d'utilisations de sol autorisées :

- L’extension* des constructions nécessaires a I'activité agricole et dans la limite de 200
m2 de S.D.P* pour la partie habitation.

- L’aménagement* des constructions existantes sans changement de destination.

- Les changements de destination * dont la nécessité a une exploitation agricole est
justifiée.
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- Les changement de destination dans le volume existant des batiments inventoriés et
repérés au plan de zonage, en vue de I'’habitation, d’'une activité de bureau ou de
services.

f) Autres:

- Les ouvrages techniques d’intérét collectif ou nécessaires aux services publics *,
compatibles avec le caractere de la zone et la préservation de son caractére naturel ou
de sa fonctionnalité agricole. Les antennes de téléphonie mobile non intégrées a un
volume bati sont notamment interdites.

- Les affouillements et exhaussements de sol sont autorisés dans la mesure ou ils sont
nécessaires a des constructions ou a des aménagements compatibles avec le
caractere de la zone (ex: retenue collinaire pour l'activité agricole) et le maintien de la
fonction hydraulique des cours d'eau. Sont interdits les déblais, remblais, dépbts de
terre.

- La reconstruction des batiments dans leur volume* initial, sous réserve que leur
implantation ne constitue pas une géne notamment pour la circulation.

- Les aménagements des cours et de leurs abords devront maintenir les continuités
biologiques: préservation des axes d'écoulement, maintien des ripisylves et de
l'intégrité du lit mineur du cours d’eau et des rus, interdiction des ouvrages empéchant
la libre circulation de la faune piscicole,

- Les zones humides devront étre maintenues, tout comme leur fonctionnement
hydraulique, en amont ou en aval.

ARTICLE A 3 - Desserte des terrains par les voies publiques et privées

« Il est rappelé conformément au Code de I'Urbanisme que les projets sont soumis pour accord au
gestionnaire de la voirie ».

Acces :

a) L'accés des constructions doit étre assuré par une voie publique ou privée et aménagé
de facon a ne pas présenter de risque pour la sécurité des usagers des voies publiques
ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée,
compte tenu notamment de la position des acces, de leur configuration ainsi que de la
nature et de l'intensité du trafic.

b) Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité.
En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions
peuvent n'étre autorisées que sous réserve que l'acces soit établi sur la voie ou la géne
pour la circulation sera la moindre. Cette géne sera appréciée notamment en fonction
des aménagements qui pourraient étre réalisés sur I'une ou l'autre voie.

Voirie :

Les voies publiques ou privées permettant l'acces aux constructions, doivent avoir des
caracteristiques techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations
gu'elles doivent desservir et notamment a I'approche du matériel de lutte contre l'incendie.
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ARTICLE A 4 - Desserte des terrains par les réseaux publics et éventuellement
préconisations pour l'assainissement individuel

Eau :
a) Lorsquil existe un réseau d'alimentation en eau potable, le raccordement des
constructions a usage d'habitation ou d'activité a ce réseau est obligatoire.

b) En l'absence de réseau d'eau potable, des dispositions techniques permettant
I'alimentation des constructions sont autorisées dans le cadre de la réglementation en
vigueur.

Assainissement :

Eaux usées :

a) Lorsqu'il existe un réseau public d'égouts, le raccordement a ce réseau est obligatoire.
L'évacuation des eaux usées dans ce réseau peut étre subordonnée a un traitement
spécifique avant la mise a I'égout.

b) En l'absence d'un réseau public d'égouts, un dispositif d'assainissement individuel peut
étre autorisé dans le cas d'une construction isolée exclusivement, et & condition qu'il soit
adapté a la nature géologique et a la topographie du terrain concerné, conformément a la
législation en vigueur.

c) L'évacuation des eaux usées non traitées dans les rivieres, fossés ou réseaux d'eaux
pluviales est interdite.

Eaux pluviales :

Le rejet des eaux pluviales sur le domaine public doit étre soumis pour autorisation au
gestionnaire de la voirie.

Lorsqu'il existe un réseau d'égouts susceptible de recevoir les eaux pluviales, leur rejet
n'est pas accepté sur la voie publique (chaussée, caniveauy, ...). Dans le cas contraire, le
rejet doit étre prévu et adapté au milieu récepteur. Des dispositifs de rétention des eaux
pluviales doivent étre prévus pour restituer un débit comparable au débit naturel. Le débit
demandé est de 5 I/s/ha pour une pluie d'occurrence 30 ans.

Eaux de piscine
Les rejets des eaux de piscines sont interdits dans le réseau d'eaux usées.

Nota : Pour tout projet de construction ou d'aménagement, les installations
d'assainissement privées doivent étre concues en vue d'un raccordement a un
réseau d'assainissement public de type séparatif. Dés la mise en service du
raccordement, I'assainissement individuel sera mis hors d’'usage.

Electricité et Téléphone :
Ces réseaux doivent étre enterrés.

ARTICLE A 5 - Caractéristiques des terrains

Non réglementé.
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ARTICLE A 6 - Implantation des constructions par rapport voies et emprises publiques

Sont compris dans le calcul du retrait les éléments architecturaux et les débords de toitures dés lors
que leur profondeur dépasse 0,40 m.

Sur 'ensemble des zones A, le retrait minimum est de 5 m, par rapport a l'alignement*
actuel ou futur.

Sont toutefois autorisés avec un retrait différent, les travaux suivants dans le respect de
I'article A 7:

¢ Les ouvrages techniques d’intérét collectif * ou nécessaires aux services publics *.

Article A 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Sont compris dans le calcul du retrait les éléments architecturaux et les débords de toitures dées lors
que leur profondeur dépasse 0,40 m.

a) Construction réalisée en limites de propriété :

La construction des batiments dont la hauteur
mesurée sur la dite limite ne dépasse pas 4 m

Limite séparative Pente de toit - est aUtoriSée-
(voir article 11)

Entre la limite de propriété et la limite de recul
(c'est-a-dire 4 m), la hauteur de tout point de la

construction doit s'inscrire a l'intérieur du
schéma ci-contre.

Cette regle n'est pas exigée, pour
laménagement* et la reconstruction* de
batiments dont la hauteur dépasse 4 m sans
dépasser la hauteur existante.

LI 7777777777777,

4 m

b) Construction ne jouxtant pas la limite de propriété :

Si la construction ne jouxte pas la limite parcellaire, la distance (D) comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite qui en est le plus
rapproché, doit étre égale a la moitié de la hauteur (H) de la facade concernée (D= % de H)
sans étre inférieure a 4 m.

Cette disposition n'est pas exigee :
e pour les aménagements* et reconstructions* de batiments existants.
e Lorsque la parcelle jouxte un cours d’eau, le retrait de la construction doit étre de 5 m
minimum par rapport a la dite limite.

ARTICLE A 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Il n'est pas fixé de regles d'implantation.
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ARTICLE A 9 - Emprise au sol

Le coefficient d’emprise au sol est limité a 0,20 pour les constructions a usage d'habitation.

ARTICLE A 10 - Hauteur maximum des constructions

La hauteur des constructions est limitée & 9 m et comprendra au plus, 1 niveau sur rez-de-
chaussée avec combles.

En zone A, la hauteur * maximale est portée a 13 m pour les batiments a usage agricole.

Les constructions a usage d'annexes*, de stationnement* ne devront pas dépasser une
hauteur de 4 m.

Cette disposition ne s'applique pas :
e aux dépassements ponctuels dus a des exigences fonctionnelles ou techniques,
e aux ouvrages techniques d’intérét collectif * ou nécessaires aux services publics.

ARTICLE A 11 - Aspect extérieur des constructions, aménagement de leurs abords et
prescriptions de protection

Se reporter au titre 6.

ARTICLE A 12 - Réalisation d'aires de stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre
assuré en dehors des voies publiques.

Il est exigé un minimum de :

e 2 places de stationnement par logement.
Pour les visiteurs, il est exigé 1 place pour 3 logements.

ARTICLE A 13 - Réalisation d'espaces, d'aires de jeux et de loisirs et de plantations

Les abords de la construction doivent étre traités avec un soin particulier afin de participer a
son insertion dans le site, a I'amélioration du cadre de vie et a la gestion de I'eau.

a) Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
au moins équivalentes.

b) Des rideaux de végétation doivent étre prévus afin d'atténuer I'impact des constructions
ou installations.

c) Les espaces boisés classés* figurant au plan sont soumis aux dispositions des articles
L113-1 et L 113-2 du Code de I'Urbanisme.
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Titre 5 - Dispositions applicables aux zones
naturelles et forestieres dites
"zones N"

Svymboles particuliers :

* . Termes définis au titre 7 du présent reglement.
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ZONE N

| CARACTERISTIQUES DE LA ZONE |

Zone naturelle et forestiére a protéger en raison :

- soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique,

- soit de I'existence d'une exploitation forestiere,

- soit de leur caractére d'espaces naturels.

Cette zone est notamment concernée par:

- Le Plan de Prévention des Risques Naturels d'lnondation (P.P.R.N.I) de la vallée du
Rhoéne.
- Une zone d'exposition au bruit repérée au plan de zonage par une trame spécifique. Dans
ce secteur, les facades exposées au bruit doivent recevoir un traitement acoustique,
notamment sur les fenétres.

- Des aléas géologiques et il conviendra de se référer aux dispositions générales.
La zone se subdivise en plusieurs sous zonages correspondant a un reglement particulier :
- le secteur N ou la protection est maximum,

- les secteurs NL et NL1 ou les activités touristiques et de loisirs sont admises.

Les prescriptions définies ci-aprés s'appliquent sur les zones N, NL et NL1, sauf stipulations
contraires.

RAPPELS
1- L'édification des clétures* est subordonnée a une déclaration préalable.
2 - Les travaux, installations et aménagements*, lorsqu'ils sont admis, sont soumis a autorisation.
3- Les défrichements sont soumis a autorisation dans les espaces boisés non classés et interdits
dans les espaces boisés classés* figurant au plan.
4 - Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisés classés*
figurant au plan.
5- Les démolitions sont soumises au permis de démolir.
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Reglement de la zone N

ARTICLE N 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites les occupations et utilisations du sol non visées a l'article 2 ci-apres.

ARTICLE N 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres

Sont admis uniquement en zone N:
a) Les extensions aux habitations existantes sous réserve:
« d'une extension par habitation existante a la date d'approbation du PLU
* que la surface de plancher de I'nabitation soit au minimum de 60 m2 clos et couvert
a la date d'approbation du PLU
* que la surface de l'extension ne dépasse pas 80 m2 de Surface de Plancher et 40
m2 d'emprise au Sol, dans la limite de 200 m2 la S.D.P* aprés extension.

b) Les annexes * aux habitations existantes sous réserve:
* que la Surface de Plancher de I'habitation soit au minimum de 60 m2, clos et couvert
a la date d'approbation du PLU
* que la surface des annexes ne dépasse pas simultanément 40 m2 au total de
S.D.P* et d'emprise au sol par ténement.
» qu'elles soient édifiées en totalité en deca d'une distance de 25 m de I'habitation
existante.

c) Les constructions a usage:
- De piscine constituant sur le ttnement considéré un complément fonctionnel & une
construction existante et sous réserves qu'elles soient édifiées en totalité en deca d'une
distance de 25 m de I'habitation existante et d'un rejet adapté au milieu récepteur.

d) Sont admis uniguement en zones NL et NL1, les constructions nécessaires a l'usage
du tourisme ou des loisirs, sous réserve qu'elles soient liées a la vocation de la zone,

dans la limite par terrain de:
* 30 m2de S.D.P.* en zone NL.
*+ 100 m2 de S.D.P.* en zone NL1.

e) Sont admis sur I'ensemble des zones N:

- Les travaux, constructions et installations, y compris ICPE, nécessaires a l'entretien, a
I'exploitation et au renouvellement des ouvrages hydroélectriques, ainsi que les
projets affectés a la poursuite de I'objet de la concession relative a 'aménagement du
Rhéne, au triple point de vue de l'utilisation de la puissance hydraulique, de la
navigation, de lirrigation et des autres emplois agricoles accordée par I'Etat au
concessionnaire.

- L’aménagement* des constructions existantes sans changement de destination sous
réserve gu'il s'agisse d'utilisations de sol autorisées et de batiments dont le clos et le
couvert sont encore assurés a la date de la demande.

f) Autres:
- Les ouvrages techniques d’intérét collectif ou nécessaires aux services publics *,
compatibles avec le caractére de la zone et la préservation de son caractére naturel
ou de sa fonctionnalité agricole. Les antennes de téléphonie mobile non intégrées a
un volume bati sont notamment interdites
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Les affouillements et exhaussements de sol sont autorisés dans la mesure ou ils sont
nécessaires a des constructions ou a des aménagements compatibles avec le
caractere de la zone (ex: retenue collinaire pour l'activité agricole, travaux sur le
périmetre de la concession CNR) et le maintien de la fonction hydraulique des cours
d'eau. Sont interdits les déblais, remblais, dép6ts de terre.

La reconstruction des batiments dans leur volume* initial, sous réserve que leur
implantation ne constitue pas une géne notamment pour la circulation.

Les aménagements des cours et de leurs abords devront maintenir les continuités
biologiques: préservation des axes d'écoulement, maintien des ripisylves et de
I'intégrité du lit mineur du cours d’eau et des rus, interdiction des ouvrages empéchant
la libre circulation de la faune piscicole.

- Les zones humides devront étre maintenues, tout comme leur fonctionnement

hydraulique, en amont ou en aval.

g) Les locaux techniques nécessaires a I'exploitation forestiere.

ARTICLE N 3 - Desserte des terrains par les voies publiques et privées

« |l est rappelé conformément au Code de I'Urbanisme que les projets sont soumis pour accord au
gestionnaire de la voirie ».

Acces :

a) L'accés des constructions doit étre assuré par une voie publique ou privée et aménagé
de facon a ne pas présenter de risque pour la sécurité des usagers des voies publiques
ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée,
compte tenu notamment de la position des acces, de leur configuration ainsi que de la
nature et de l'intensité du trafic.

b) Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité.
En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions
peuvent n'étre autorisées que sous réserve que l'acces soit établi sur la voie ou la géne
pour la circulation sera la moindre. Cette géne sera appréciée notamment en fonction
des aménagements qui pourraient étre réalisés sur l'une ou l'autre voie.

Voirie :

Les voies publiques ou privées permettant l'acces aux constructions, doivent avoir des
caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations
qu'elles doivent desservir et notamment a I'approche du matériel de lutte contre l'incendie.

ARTICLE N 4 - Desserte des terrains par les réseaux publics et éventuellement
préconisations pour I'assainissement individuel

Eau :
a) Lorsqu'il existe un réseau d'alimentation en eau potable, le raccordement des
constructions a ce réseau est obligatoire.

b) En l'absence de réseau d'eau potable, des dispositions techniques permettant
I'alimentation des constructions sont autorisees dans le cadre de la réglementation en
vigueur.

Assainissement :

Eaux usees :

a) Lorsqu'il existe un réseau public d'égouts, le raccordement a ce réseau est obligatoire.
L'évacuation des eaux usées dans ce réseau peut étre subordonnée a un traitement
spécifiqgue avant la mise a I'égout.
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b) En l'absence d'un réseau public d'égouts, un dispositif d'assainissement individuel peut
étre autorisé dans le cas d'une construction isolée exclusivement, et a condition qu'il soit
adapté a la nature géologique et a la topographie du terrain concerné, conformément a la
législation en vigueur.

c) L'évacuation des eaux usées non traitées dans les rivieres, fossés ou réseaux d'eaux
pluviales est interdite.

d) Dans tous les cas, I'assainissement devra étre conforme a la Iégislation en vigueur.

Eaux pluviales :

Le rejet des eaux pluviales sur le domaine public doit étre soumis pour autorisation au
gestionnaire de la voirie.

Lorsqu'il existe un réseau d'égouts susceptible de recevoir les eaux pluviales, leur rejet
n'est pas accepté sur la voie publique (chaussée, caniveaux, ...). Dans le cas contraire, le
rejet doit étre prévu et adapté au milieu récepteur. Des dispositifs de rétention des eaux
pluviales doivent étre prévus pour restituer un débit comparable au débit naturel. Le débit
demandé est de 5 I/s/ha pour une pluie d'occurrence 30 ans.

Eaux de piscine : o _ _
Les rejets des eaux de piscines sont interdits dans le réseau d'eaux usées.

Nota : Pour tout projet de construction ou d'aménagement, les installations
d'assainissement privées doivent étre congues en vue d'un raccordement a un
réseau d'assainissement public de type séparatif. Dés la mise en service du
raccordement, 'assainissement individuel sera mis hors d’usage.

Electricité et Téléphone :
Ces réseaux doivent étre enterrés; sous réserve de l'accord des administrations
concernées.

ARTICLE N 5 - Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

ARTICLE N 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises

Sont compris dans le calcul du retrait les éléments architecturaux et les débords de toitures dés lors
que leur profondeur dépasse 0,40 m.

Lorsque le plan ne mentionne aucune distance de recul, le retrait minimum est de 5 m par
rapport a l'alignement*.

En zone NL du terrain de Cross, les constructions devront s'implanter dans le polygone P 4
tel que défini au plan de détail 3-4.

Sont toutefois autorisés avec un retrait différent, les travaux suivants dans le respect de
l'article N 7: _ _ _
¢ Les ouvrages techniques d’intérét collectif * ou nécessaires aux services publics *.
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ARTICLE N 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Sont compris dans le calcul du retrait les éléments architecturaux et les débords de toitures dés lors
gue leur profondeur dépasse 0,40 m.

La distance comptée horizontalement de tout point de la construction, au point de la limite
séparative qui en est le plus rapproché, doit étre au moins égale a 5 m.

En zone NL du terrain de Cross, les constructions devront s'implanter dans le polygone P 4
tel que défini au plan de détail 3-4.

Cette regle n'est pas imposée pour :
e Les aménagements* et reconstructions* de batiments existants.

ARTICLE N 8 - Implantation des constructions sur une méme propriété

Il n'est pas fixé de régles d'implantation.

ARTICLE N 9 - Emprise au sol

En zone N, I'emprise au sol* des constructions est limité a 20 %.
En zones NL et NL1, I'emprise au sol* des constructions est limitée a 5 %.

ARTICLE N 10 - Hauteur maximum des constructions

La hauteur* maximale des constructions est fixée a 9 meétres.

Cette régle ne s'applique pas :
e aux dépassements ponctuels dus a des exigences fonctionnelles ou techniques,
e aux ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d’intérét collectif *.

ARTICLE N 11 - Aspect extérieur des constructions, aménagement de leurs abords et
prescriptions de protection

Se reporter au titre 6

ARTICLE N 12 - Réalisation d'aires de stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre
assuré en dehors des voies publiques.

Il est exigé un minimum de :
e 2 places de stationnement par logement.
Pour les visiteurs, il est exigé 1 place pour 3 logements.
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ARTICLE N 13 - Réalisation d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs, et de
plantations

Les abords de la construction doivent étre traités avec un soin particulier afin de participer a
son insertion dans le site, a I'amélioration du cadre de vie et a la gestion de I'eau. Ainsi :

a) Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
au moins équivalentes.

b) Des rideaux de végétation doivent étre prévus afin d'atténuer l'impact des constructions
ou des installations.

c) Les aires de stationnement* doivent comporter des plantations.
d) La surface non batie doit faire I'objet de plantations dans la proportion d'au moins 50 %.

e) Les espaces boisés classés* figurant au plan sont soumis aux dispositions des articles
L113-1 et L 113-2 du Code de I'Urbanisme.

71 Commune d’Ampuis - Plan Local d'Urbanisme - Réglement



Article 11

Titre 6 - Aspect extérieur des constructions -
Aménagement de leurs abords -
Prescriptions de protection

Symboles particuliers :

* . Termes définis au titre 7 du présent reglement.

72 Commune d’Ampuis - Plan Local d'Urbanisme - Réglement



Article 11

ARTICLE 11 commun al'ensemble des zones

Far leur situation, leur arclii’cccturc, leurs dimensions ou leur asPcct extérieur, les constructions doi-
vent rcsPcc’ccr le caractere ou Pintérét des licux avoisinants, les sites, les paysages naturels ou urbains.
L’inscrtion de la construction dans son environnement naturel et !Détij doit étre assurée

conformément aux dispositions du Préscnt arl:iclc, dans e rcsFacct du code de lPurbanisme.

Tout Prc.:-jct de construction doit Participcr ala Préscrvation et la mise en Valcur, Yy comPris par ].’cxPrcs—

sion architecturale corlli:s::m!:M::-ra]'rllcJ des caractéristiciucs dominantes du tissu urbain dans lcqucl il shinsére.

L ‘article 11 se décline selon de gr'.snd'c':s théma f;}_;;vuais‘ [ourchacune d'entre Cﬁ@sj J}{{; ades Frc,scriptfon:;/
interdictions qw' sont ojpposabfcs et des recommandations r_]uf ont valeur de SJ}HP!CS conseils.

(_ertaines ‘prcscn}nt;bnsﬂ'nfcraffchbns sont lustrées. [Dans ce cas, les llustrations ont une valeur
a"“ojpposabf.{fté, [_q es illustrations Fof'tant sur e .SJ'}H‘P;'{rj conseil sont Précédécs du mot «[~ xemples. Pes
encarts permettent didentifier les rcscriptfons lides aux batiments p3 trimoniaux (encadré en trait ‘pfc;h)
et les recommandations liées 3 [a ¢ crquuc du batiment (encadré en Jpo;ht;;’;'{és ;).

I:l Frcscriptions 5’3PPquuant aux batiments et ensembles de batiments Patrimoniaux

[ 2 R R R NERE]
: -HEAY ccommandations concernant la f}‘{?t‘?m?qu.!t‘? du batiment
LA LN NN R L]

1. INTECGRATION AU SITE
INTERDICTIONS COMMUNES

Sont interdits

- Lcs constructions dont I’achct général ou certains détails E S n IV -~ y
sont d’un tHPc régional affirmé ¢trangera la région EXCITIPIC de construction de tH.Pc:

«chalets» et madriers a asscmblagc croiscé
- Lcs mouvements de sol Portan’c atteinte au caractére d’un

site naturel ou bati

“Tous les éléments architecturaux faisant office de

signalétic]uc pour les locaux commerciaux. EXCmPIC drarchitecturc

faisant office de
signalétiquc

FRESCRIFTIONS COMMUNES

]__cs ¢léements d'architecture anciens Préscntant un caractere
tccl"mologiquc ou arcliéo!ogiquc ayant valeur de Patrimoinc
doivent étre conservés ou remis on valeur a Poccasion de

travaux de restauration.

| a construction neuve, Pextension, la réhabilitation d'un EXCmPIC delément

batiment situé dans un rayon de 50 métres autour d'un darchitecture ayant 3
batiment réPcrtorié Parmi les batiments d'intérét architectural valeur de Patrimxoinc ]
ct/ou Patrimonia! oud’unensemble Patrfmonia! ré Pcrtorié doit conservé et remis en -

Procéclcr d'une tcclinologic harmoniquc de celle du batiment valeur (traitcmcnt de la

ou ensemble Patrfmonia! ence ciui concerne la couverture, les mcnuiscric)

ouvertures, e volumc, la toiture, l’aspcct des matériaux.
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RECOMMANDATIONS

[ ors de linstruction de la demande d'autorisation, unc
attention Parth:u/rérc? est portée sur:

7=, i?c/a/ofaﬁcm des constructions et des abords 3

/2 pente naturelle du terrain

2-/ e 53[73r7't ct la Forme des volumes

3- [ a forme et les couvertures des toitures

#- [ ‘organisation ct faspect des facades

5 ﬁ:r} ;Z/}cmcnt des //)7721‘35 de la Pacftc//c? amss que

des abords des constructions.

[armi les constuctions dont /’aspc?ct Lgrfnéra/ ou certams
détails sont d'un type rég/bna/ atfirmé Stranger 3 /3 région
on peut citerle mas /orovc‘ng:a[ fe chalet f?oc" « 53 V(Z?(/.:—JI"(./ » [a
maison dite « [ oursiane », [a maison norc /'L]L/ﬁ cn [7r7L7ucs

/e c1I/;951705f/l: du document durbanisme fait un imventaire
des batiments dintérét architectural et/ou P2 trimonial ot
des éléments d'architecture anciens Prﬁ'scntant ur caractére
tm:/wu)/og/quﬁ ou 3rc:/‘)c‘o/z.75’/c]uc agyant valeur de Patr/}m:)/bc.
(s Eléments, sls existent, sont mis en annexe du r{g’/@mcnf
du document d'urbanisme conformément 3 Farticle du C ode
de /’L/rbanll;/nc\g/ faisant référence.

2. ADAPTATION DU BATI A LA
PENTE

2.1 Cas général

INTERDICTIONS COMMUNES
Sont interdits :

- |_es mouvements de sol portant atteinte au caractére d'un
site naturel ou bati

- | es talus visibles de Plus d’'un metre de hauteur, mesuré
au Point e Plus éloigné du terrassement dans une Partic
horizontale, par rapport au terrain naturel, quc"c que soit la
pente du terrain naturel

- | es enrochements de type cyclopécn et les imitations de
matériaux.

Article 11

ExcmPlc de mouvement
de sol Proscrit

1> 1.00 métre
TN : terrain naturel

TTF :terrain fing

Excmplc d'enrochements de
tgpc cyclopécn
2
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FRESCRIFTIONS COMMUNES

| es mouvements de terrain (déblais, remblais) nécessaires a
Pimplantation du batiment doivent étre limités aux stricts besoins
tec 1niqucs de la construction et ne doivent pas conduire a une

émcrgcncc de Ia construction dans lc paysage.

| a construction doit étre ac:[aPtéc 3la pente naturclle des terrains
par encastrement ou étagcmcn’c dans la Pcntc naturclle des volumes

ctui la compose.

- Sila pente du terrain naturel est inféricure 3 15 %, les talus créés
doivent étre F:Iam':és de Pré{:ércncc d’essences locales et seront de
Fordre de 1 m pour 3 m.

- 5i la pente du terrain naturel est suPéricurc als %, les murs de
souténement créés ne doivent pas excéder 2 métres de haut et
doivent étre mis en ocuvre en Pfcrrcs de pays, mur en Sabions ouen
maconneric enduite d'une teinte brun foncé Proclic de celle de la

Picrrc locale.

2.2 (as particulier des batiments agricoles de grande

¥
capacité en zone agrico}e (i‘iors zone agricole‘ se référer
T
au 2. I)

INTERDICTIONS COMMUNES
Sontinterdits

- LCS mouvements de sol Porl:an‘c atteinte au caractére d'un site

naturel ou bati

~ Lcs enrochements de tL:]PC ujc.lopécn ctles imitations de matériaux.

FPRESCRIFTIONS COMMUNLES

Four ce type de batiment, lorsciu’il y a création d'une Fﬂ!atc—{:ormc,
support de son assictte, celle-ci est orientée de maniére a Prcndrc
cn compte au micux la tDPograPhic des licux et a minorer les

terrassements.

| es deéblais-remblais doivent étre équilibr&s sans apport de terres
extéricur et les terres excédentaires doivent étre évacuées.

| ahauteur des talus visibles est portée 3 une hauteur maximale de 2
metres.

Au dela, les déblais-remblais sont -

- limités parun mur de souténement maconné et enduit de teinte brun
foncé, en Za bion ou en Picrrcs de pays ou;

- régalés en Pcntﬁ douce surle terrain et Fﬂ!an’cés d’essences locales

Touthois, sila pente du terrain est suPéricurc als %, la hauteur du

déblai en amont est suPéricurc 3 la hauteur du remblai en aval.

Article 11

Fcntc <15 %, talus de Pordre
de 1 métre Pour’j métres

hd 2m

Fcnté > 15 %, hauteur du mur

de souténement < 2 métres

ExcmPlc de
mouvement de

sol Prosc.rit

H > 2.00 métres
TN - terrain naturel

Tl: - terrain fini

.
Excmplc denrochements de
tfi'Pc cgclopécn
3
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RECOMMANDATIONS

:5: Slutions pcrmettant de limiterles volumes de déblars
et de remblais :

- /mfv/anfat.‘/bn des volumes batis Psr‘s//r?/r?mc‘nf 3ux

courbes de niveau

- Fostionnement du sens de ﬂql‘faégcf Para//ﬁ/ﬁmc’nf a
/a pﬁntﬁ naturelle du terrain

- //77/:»/3/#31‘/0/7 des volumes bstis le P/us /:vré.-; P('):;s/Z?/c?
de l'accés. [Dans ce cas, soit |2 maison st 3 Proxl'/n/"fé
de |2 rue ou bien le garage cst déconnecté de |2
maison et est lmlo/anft?' 3 Fro,whnfc‘ de 3 rue.
Afin de micux valoriser les cspaces extéricurs ot de
favoriser leur usage tout en facilitant les accés au
garage, i est Prc‘/éra[)/c? (:/"(,)ch?r pour dcs P/afr?:—
ormes maintenucs par un mur de souténement ou
bien une succession de terrasses ou de talus de
hauteur mitde.

[ a Iorfm‘r? Pc’uf rendre une Pafﬁct de /a C(:)m‘rfloz‘/hn
comp/ﬁxd. Mais elle est vecteur dune richesse
architecturale. Si celle-cr est penscée ct réfléchre,
feédifice proposcra des Lius//fé:; spaz‘ls/r?:; unigues
qui, €n aucun cas, ne P:’)urn?nt Etre retrouvées sur

un f(‘..‘/’f';?ll?P/Bl?.

[jxc’mp/c‘
% ’;-7/776'/735(?/776/#
C/IC?S 3[7(7/1 s dc

/3 malsorn sur urn

terrain en Pc‘nfﬁ

Article 11

Axonométrie
coupéc

Axonométrie
cou Pée

xcm, /( oS dm, /;9/713 tions tirant ﬂ’f'()/;f L'/( /c?
P P
pc Ire nature ///(v

Pente de 15%
i 7

G

)

Pente de 30%

r/

Fente de 45%

(\-/ .
I A

[jxc.‘mln/c?:; dinsertions dans |a Pc?nh-? avec

/3 rue de desserte en /731/1‘ ouen bas de /3
/:’an-r?//c‘ (garagﬁ e Z""’J""’, ,)

4.

76

Commune d’Ampuis - Plan Local d'Urbanisme - Réglement



Article 11

2. VOLUMES
a. La Forme

FPRESCRIFTIONS COMMUNES

Lcs batiments devront étre comPosés de volumes
simplcs rcctangulaircs oucarrés Pouvant étre accolés.
T outefois, pour des raisons cl’adaptation au cte ...
contexte bati ou au Parcc”airc, sous réserve d'étre
JustiFiéc, la forme des volumes peut étre ac]aPtéc.
| es acljonctions, extensions, surélévations devront Fehslosdeblienisamnselibesdinelns
présenter des volumes tels que l’asPCct initial de la P P
construction Puissc transparaitre aPré,s les travaux

et rcsPcctcr les réglc:s e Parchitecture originc"c.

f_:_xcmplcs cl’acﬁonction

E_xcmplc de surélévation

Sile batiment présente une facade de Plus de 30
métres linéaires, il devra étre fractionné en Plusicurs

VOIUmCS.

Excmplcs de fractionnement
en Plusicurs volumes.

(" as particulier des batiments dhabitation
lids aux activités économigues (q compris

ag;rico|esz

Si Phabitation est réalisée dans le méme volume

que celui du batiment d’activite, elle doit étre traitée
comme le batiment auc]ucl clle est lice en ce qui
concerne le volumc, la toiture, la couverture, les
ouvertures et l’aspcct des matériaux.

Excmplcs - habitation et activité,
cohérence du traitement

architectural
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RECOMMANDATIONS

[ es habitations indvidualisées ou groupces
sinsérant dans un tissu urbain  existant ou
Pro/oqgcant celui-ci seront traitées en harmonic
de vo/umc, adaptécs 3 féchelle lgénc‘ra/c? du bsti

avoisinant.

LCS éc;U/lbc’mc‘nts Co//ccz.‘l}[s, pP3r leur nature ou leur
fonction, pcuvent nécessiter des Lga[?arfts P/us
/}n/:’z)rtant.-;. (e sont des bstiments SL%"ITIﬁéntS :77u/
sont/ ’cxprcs:;lbn d'une volonté collective. A ce titre,
/s d/l;/ooscnt de PrcscnPhbns Parhbu/ll:*rds (vorr ci-
dessous).

L] ...,.l-. L ..{...... AR R AR A AR AR A Rl dd
:?zcrm/quc c/L./ gétmmnf (A volume Lzomlnact (avedd
v Farble vac/opf)é de ﬁ?g:ac/c?s) réduit Ia surface
. - - - % - *
:/.-;o/cr t/76rm/¢7ucmcnt et induit donc une /'ca’uci.'/o/g

:C/C:i cobits de construction et de tzﬁatl%gc. :

b. La toiture

INTERDICTIONS COMMUNES
Sontinterdits :
- | es ouvertures non intégrées a la pente du toit

- | es éléments cmblématiqucs en toiture.

PRESCRIFTIONS COMMUNES

| es pentes de toiture doivent étre homogc‘:ncs a
Pechelle du batiet pour des batiments situés sur une
méme Parcc"c.

A l’cxccPtion des toitures-terrasses autorisées
et definies ci-aPrés, les pentes de toiture seront
comPriscs entre 25% et 45% et devront Préscntcr
C’CUX Pans Par‘ VOIUmC C]anﬁ IC SCENS COonvexXe.

| e Fa?’cagc doit étre réalisé dans le sens de la Plus
granclc dimension du volume.

| es toitures présentant trois ou quatre pans ne
sont autorisées que pour le volume Principal et
sous réserve que la hauteur du batiment a I’égout
de toiture, mesurée a Partir du sol fini, soit au moins
égalc a 6 métres et que la longucur du Faftagc soit au

Article 11

hscnP tion en continuité

[jxcmp/c R

par raloporf au contexte

xemples d’ouvertures non intégrées
[ xemp 3
ala Pcntc du toit

tres

{5 ame

1> 6 metres

Toiturc Préscntant 4+ pans
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moins c'galc a 3 métres.

| es toitures a un seul pan sont autorisées pour
tout volume accolé par sa Plus granclc‘, Iwautcur, a
une construction de taille imPortantc ou pour des
annexes imPlantécs en limite de Propriété. Dans
ce cas, Porientation du pan de toiture doit étre
conforme aux cas Préscntés par Pillustration ci-

contre.

FourréPcmdrc auxobjectifs de Production d’éncrgic
solaire, Pinclinaison Ju pan de toiture, support du
disPositiF de Proc!uction d’éncrgic, pourra étre
suPéric‘.urc‘. a45 %.

| es toitures-terrasses accessibles et aménaggdes,
ou végéta]isécs ne sont autorisées que
- sur des volumes secondaires mitogcns ala
construction Princ.ipalc
- ou en jonction immédiate avec le terrain
naturclJ

- ou sur des batiments dcjonction entre

CICUX volumcs.

, S
E_xcmplc de volume secondaire mitoyen
et cnjonction avec le terrain naturel

| _es couvertures des toitures sont constituées :
- de tuiles «canal» ou romanes en terre cuite
de base rouge ou nuancé ou vieux toit
- d¢léments verriers ou
-de végétation.

Lcs revétements aclaPtés aux toitures-terrasses
sont autorisés sous réserve ju’ils soient de teinte
sombre et ne Préscntc‘,nt pas de clualité de brillance.

| es toits a pans mu[tiPICs sont autorisés pour les

gloricttcs dune cmPrisc au sol inféricure 3 10 m2.

Exc‘,mplc de 5]oricttc
()Anne Micol - Fnrrilal’

Article 11

T oiture a une pente accolée ou
implantéc en limite

E_xcmP]cs de toitures a un pan pourunc
construction accolée a un volume PrinciPal

t:_xcmplcs de volume dcjonction entre
batiments

Rouge Rouge nuancé

Végétal extensif Vieux toit

Coulcurs et revétements autorisés

en couverture

7
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Article 11

(as particulier des batiments et ensem-

¥
bles patrimoniaux
T

AFin de conserver les c..:—lr'ac.tér':'sta'ql.scs du
batiment I:F()r"mcs_, volumcs_, Fa(;adcs, Pcrccmcnts
), les extensions doivent étre envisagées selon
les cxﬁmplcs ci-contre :

et 2: Sile volume est accolé sur un Pigrson, la

différence d'altitude entre 1"&5’01.:1: de toiture du
batiment Pr‘im‘.iP31 ctle Fa?tagc‘, de Pextension est
de 1 métre au moins.

b 55 le volume est grcﬂ:é sur le long pan du
batiment, sa toiture est réalisée dans la continuité
de la toiture du batiment existant, ou 50 cm au
moins sous l’égout de toiture.

4 : 55 le volume est gr'cﬂ:é sur le long an du
batiment, les toitures 3 2 pans sont imPEmtées
sousla gouttiére existante a une distance minimum
de 50 cm ou rcPri5es dans la toiture existante par

L'.I"é'c'iti(')ﬂ C]G noucs.

5. T n cas d’imp()ssibilité tcc.hniquc 3 réaliser
une extension selon les cxcmPics i,2,35 et les )
toitures terrasses accessibles et aménagecs, les ]:___xcmplcs d’extensions de
toitures terrasses végé‘taliséﬁs ne sontautorisées batiments P.:—ltr'imon iaux
Ciur: :
- sur des batiments secondaires mitoyens
3 la construction Pr‘im‘.ipaEG;
- en jonc.ti()n immédiate avec le terrain
naturel ;
- sur des batiments c]cjorsction entre
deux volumess. ‘
(_eciacondition ?uc le volume concerné présente

des dimensions inféricures 3 4 métres.

Cas par‘tic.ufier des batiments existants

T outes les Prcscriptions ct les interdictions
communcs 5’3PPiic]l.icn1: ace t_tjpc de batiment.

T outefois, dans la mesure o la nature des combles
ctdes c.harpcrstcs oule respe ctdu SfleG architectural
c["or'iginﬂ, ne permet pas i’ﬁmploi de Ia tuile canal ou
similaire, d’autres matériaux de couverture peuvent

&tre admis pour la réfection des toitures existantes.

- E ]

Dans tous les cas, unc cohérence est a rechercheren

ce qui concerne leur inclinaison. tixcmplc de toiture «at_tjpiquc»

8
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Article 11

Cas particulier des batiments 2 usage dactivités

économigues ou les éguipements neufs

Toutes les Prc.sc,riPtions et interdictions communes
s’aPPliqucnt acetype de batiment.

T outefois, des pentes de toiture différentes de celles

definies Précéclcmmcnt sont autorisé¢es (la pente maximale

restant fixée 3 45 %) sous réserve que leur aspcct soit en LCS batiments de type «bottes 2

cha ussures» sont Proscrits

harmonie avec le contexte bati ou naturel.

Dans ce cas clles pourront recevoir un autre type de
couverture 3 condition de ne Préscntcr aucunc qua ité de
brillance. | eurteinte sera choisie dans les tons gris, bruns ou

rouge tuile.

RECOMMANPATIONS

Ap- /= - Apr
(///7 bstiment secondaire mitoycen est un batiment dont le

volume est moins J}n/:v(?/-[fanf en cmpn};c? au sol et en hauteur 3 EXC"’P[C Jinsertion d’un batiment
/’c'gouf gue le bstiment 3uc7uc///sc rattache. dactivité dans uncontexte de l)our'g

Dc‘:; Fc?rcrfmcnts (;'ccfallgu/al}'ﬁs ou carr'é:;) Pcuvcnt étre
réalisés 3 lintéricur du toit. ( Jne attention loar't‘/ltu//l%rc cst
3 porter au rc?Lgara/ de /s c:omlcnt)s/t/}:)/7 5/0153/6 des f:qgra._ cs.

Dans le cas de maisons semi-mitoyennes ou mitoyennes, on
. v . i 2 g " N

veille 3 ce que Jes toitures soient unitaires (méme sens de

){:)fz‘agc?, hautcurs des to/{urc‘s—fc?rras:r?s.../). Pans le cas o

Excmplc dinsertion d’un batiment d'acti-
vité dans un contexte de zone d’activité

aucune cote d ‘Egout ou Jdacrotére nest définic au (_/t,"f’srt_,
fe /:’rdmlbr F»ro/cf dicte Ia rc'g/c. (In mauvais raccordement
des toitures et des acrotéres Pcut entrainer, outre e coté
/hdﬁf/7é1.‘/£/7uc‘, de graves Pro[)/&mﬁs d'étanchéité.

(oncernant les tortures-terrassces, une attention Part/}:u icre
doit étre apportée au couronncment des batiments
acrotéres, .91‘1‘/}771165, gara’c‘-cor/:vﬁ de sécurité, usages, ntimité
des habitations mitoyennes.

[ a toiturc-terrasse vz-f_géta//};éc permet unc rétention des
cauxde P/u/c‘ (role de ta/n/oonj, une meileure inertic tﬁcnn/L]uc?,
un rafraichissement naturel Fété par évgpotra/w/zﬁraf/})n,
/3 ﬂksf/an b (%} C()_ ot des P(,?us&iérds c?//c? Pc?rmr?t une
meilleure 3[7507:."1‘/0/7 acou::t/guc et favorise un maintien de Ia
biodwersité.

[ outes fes Précaut/bns de mise en ocuvre doivent étre Pr/sc?::
Pourgarsnf/r [étanchéité en Parhcu//br.

N existe trois types de toitures vé_g’c?'fa//&;éc:; :

- Jes tortures extensives <&
fn -

c de torturc-terra

- les toitures semi-intensives - Z‘-‘ i e
- D S50

- les toitures intensives.

s

végr?ta//;-:éc et bacs Pr'é-cu/ﬁv <s

9
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Article 11

Type de toiture Extensive

Semi-intensive

Intensive

Pente de la toiture 0a20 %, jusquadd %
sl aménagements

spéciaux

0a20%

0ad%

Epaisseur de substrat | Faible : 34 14 cm

Moyenne : 12 4 30 cm

Epaisse:30cma2m

sécheresse

Taille des arbustes
peut aussi étre
nécessaire

Type de végétation Limitée : sédum, Variée : sédum, Trés variée, proche
mousses et graminées | mousse, graminées, d’'un jardin : plantes a
arbrisseaux, plantes fleurs ou a feuillage,
basses, gazon ... graminées, petits
arbustes, arbres etc ...
Entretien Arrosage lors de la Arrosage Identique & l'entretien
plantation et en cas de | indispensable ; d'un jardin (arrosage,

irrigation, taille ...)

Intérét écologique Peu d'intérét

Intéressante

Tres intéressante

_(i a valeur rﬂ-xn/o__g}l:;e.m Jdun toit Jpr?r.xt ctre accruc par:

3 variété des havuteurs de wf_gi—fta tor

- [s mise en place de zones différencides Qg&/ﬁmcnf au

n—:gara“ de Phumidité et du vent

- Papport de substrats de __,Jr;:.rm.ffc:)mr.“'fnk? et de P('J;L 5

(e
ditférents

- /{.‘-?f)f,t’(')f’f’ de bois mort, de roches et autres matériaux

naturcls

i - . -
- urn grand Cl’ﬁf?f’._‘-?l/ (_?{"'? JID/E:’J'? tes a (_'l{"'._'-?!f?;?.‘-_;ﬁ na f':‘.f.f"("'?/ el
f '

Faiblement dramdes

- |5 constitution de buttes et de micro-relicfs créant aimss

/ 7 >
des Pr"(')rf(mamfr:; varces

- fintroduction de zones d'ombre et de lumicre ditférencides.

- f - I - -
Sources : httoy www. biodiversitectbatifr

3. FA?A‘DES
a. Les ouvertures

INTERDICTIONS COMMUNES
Sont interdits :
- Lcs lintcaux cintrés

- | _esvolets rabattus avec Partiﬁs cintrées

- | es caissons de volets roulants faisant saillic sur la

Fa(;ac[c.

| inteaux cintrés et volets

rabattus avec pa rtics

cintrées

Caisscm de volet roulant

en saillie

82
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PRESCRIFTIONS COMMUNES

| esfenétres et baies auront une hauteur 5uPéricurc‘..
3 la largcur, dans une Proportion minimale de 1,2.
Lcs Portcs-Fcnétms devront Préscntcr une hauteur
suPéricurc ala largcur.

Des Pr'oPor'tions douvertures  différentes  des
Prcscriptions communes sont autorisées sous réserve
de créerune cohérence d’asPcct surla globalité dela
facade.

| es dimensions et les roPortions de ces ouvertures
doivent avoir pour c&ct de souligncr et daccom-
pagner les formes gé.néralc:s du bati concerné ou

daméliorerla Pcr{:ormancc tl‘lcrmiciuc du batiment.

Toutcs les ouvertures (Portcs, Portcs—Fcnc‘%trcts,
Fcnétrcs, galcrics, avancées de toiture, terrasses
couvertes, Préaux) doivent étre constituées d'un
linteau droit.

| es Pctitcs ouvertures du type ccil—dc—boeuF,Jour
de souffrance ne sont autorisées que dans les
ctages suPériCLxrs sous réserve de la cohérence de
leurs encadrements avec les autres ouvertures de la

construction.

| a couleur des menuiseries doit étre conforme aux

couleurs du nuancier de la commune et ‘1omogénc
PINOE

a bechelle de la Faq.ac’c: (vc)ir le c.l‘laPitrc: «Elémcnts

extéricurss).

Cas particulier des batiments existants

Lcs jambagcs ct les linteaux des ouvertures créées
rcsPéctcront les matériaux utilisés dans le batiment

initial.

Un traitement Plus moderne de ces ouvertures
(dimensions et encadrement) est autorisé dans
la mesure ou il a pour effet de renforcer les
c.aractéristiqucs de forme du batiment initial.

(C as particulier des batiments patrimoniaux

Lcsjambagcs et les linteaux des ouvertures créées|
ou modifiées respecteront les matériaux utilisés dans|
le batiment initiaf

Dansle cas de rehabilitation, les 'ambagcs et linteaux]
en Pic‘,rrc (votités ou droits) ou c‘,n»LOis deforte section
doivent étre conservés pour les ouvertures existantes

ou rcpris pour les ouvertures a créer.

Article 11

(O
¥ 7Y
In = =

r_:_xc:mPlc‘,s de comPosition de Faqadc c|assiquc

l’ixcmplcs de compositicm de Faqadc contem-
Porainc

il LIIN¢

l:_:_mePlc de 5ranclc ouverture favorisant

l’aPPort solaire Passi{:
/

2 T

[

| inteaux droits

N

inteaux cintrés

f_xcmplc de traitement
douvertures Pcrmcttant

de conserver la verticalite

du Pcrccmcnt

|
|

E‘g@ B

r_:_xcmplc dcjambagcs et linteaux
en Picrrc ou en bois
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Article 11

| ataille, le traitement et la forme des ouvertures existantes
doivent étre maintenus sauf 3 en justiFiCr l’incaPacité

I

QI

)

tcchniquc.

| es dimensions des ouvertures doivent étre différentes en

fonction de l’c’tagc de Pimmeuble auqucl elles appartien-
&

nent; Plus l’étagc est éleve, P]us les dimensions sont

réduites.

Toutc‘,Fois, des dimensions différentes Pcuvcnt étre envi- A

D

sagécs a condition que les dimensions et les Proportions

de ces ouvertures aient pour effet de souligncr et daccom- E_xcm les

pagner les formes généralcs du bati concerné ou damélio- || Tacade déstructu- Cohércncc d'as-
rerla Pcr‘Formancc tl1cnnicluc du batiment. rée pect sur la globalité

de lafacade
| es caissons des volets roulants, s'ils doivent étre installés,
ne scront pas cn saillie et seront dissimulés, s'ls sont a
Pextérieur, derricre un lambrcquin de confection 5implc et
de teinte conforme au nuancier communal concernant les

menuiserics.

[:_ XCI?IID/C:i de Pﬁn'mncnf:; dans Fexistant :
différents traitements architecturaux /Dosﬁi[)/c?::

RECOMMANPATIONS
) ) o ) ) C ouronnement
L '/mlo/antaf/z i urbaine, forientation et /2/533;('? des [34;3‘:/65
définissent les modénatures, le choix des matériaux et
Pn)fv(:)/'z.‘/bn des ouvertures.

5 tages

[dc‘:; £9g3¢ es des /()g‘rrmr*nf:: Prruvr.‘nf Ffaire ;-7/0P3raftr'c°
K@Z—C/{T‘—
chaussée

[:_ xﬁm/:v/rr

c‘/;-)/)‘f?/ﬂﬁ/?f trois (.‘.(ﬁ)lﬂF’()ﬁEl/'lfﬁ:; de base
- socle/ rez-de-chaussée

- ctage(s )
s 3 -
- couronnement (al‘flc]u(‘? cvr?ntuﬁ/, Vo/l,/mc? de

torture,...).

D’suz‘n‘s technole lg/'i-rs d'encadrement douvertures ont
: > ; .
Eté mises en ceuvre surle termtoire du f arc (ex: f)ngur?::,’ et

cuvent Etre uf/ﬁ;éc‘s dans /c‘ cadre de rc?/mlvlm‘a trons.
P

NN G000OENNNNC0000NINNNTCOOONRNNNCOOOONENNNOOOD
. . apl . 1y 4®
° 7_/7(77777/(][/(‘7 du batiment : afin dassurer le confort d'étée
.

2 des /(ch?mr?nf.s, des débords de toiture et des 3/’(‘?—5(,7/(‘?/[6: 77

. A S 5 A : =
M Frtuvdnf étre /L/L'?/lcmu::c?mrtnf F/a(‘(?:; ct dimensionncs
L ] o

[fxﬁmp/ﬁ

. . d'ordonnancement P
° r?xfcr/m/r:;,\g,).

.
.
ren fonction de /’ﬁ,\'/:71>5/f/k.)/7 (voir le c'./?EIIL"/ff‘C «/ /r?'mc?nf:;:
.
28000000000000000600s00000Rcssrssccsesssssssasess

dune fa g:ac/’c?

84 Commune d’Ampuis - Plan Local d'Urbanisme - Réglement



Article 11

// existe ditférents l'l/ cs d'ouvrants ct doccultants qur Pcuvcnt
étre choisis en fonction de I usage de Ia IDIC‘(,C en fonction des
c‘xgcncc’a t/h:‘rm/(.]uc:, ou de ventilation ou encore en fonction des
c‘xgcnc. cs pa trimoniales.

c)sc:/f/ — ) ; Mcnu/};cnb
Mc‘numr‘ﬂf

avec /m/:)c):, te
0s CI//O battante

C/73;-:7/5

MCHU/.:;C/'IG i Mcnwscr/c cn bsttsite

5{//7/0 tine

‘ '\ y r\ .
Menuiserie \ Menuiseric

/5 francaise, mixte

tail
ur vantai, l? /;'an;:a/;q

deux vantaux

l/o/c‘.ts roulants Vo/cts rabbatus Vo/cts coulissants

Volets intéricurs Volets dﬁp//antﬁ
en fagade

T xc‘mp/cs de ditférents typcs douvrants et doccultants

.............I.. ....................................
7—/7t‘rmh7uc‘ du  batiment : Duma manicre gﬁnr’rac‘ c‘

umcnul.:-cr/c‘s en matériaux P/a.:-t/quc-, sont /o/u» Po//uantc: c‘to
’ moins ,ot‘/'formam‘c:, (mc‘,‘mc‘ avec ruPi'urc’ de Ioont.:- f/7crmlc7uc‘.:-)‘
= c]uc‘ Jes menuiserics bois. Dc méme, les volets en P/ast/qucg
sont déconseillés dés lors qu s ne con'c‘:;/oondlc‘nt 3s 3 /3'
caractéristigue de Farticle N-1711-50 jssu de Particle [/ I7-6- 2'
de s Ln/ du Grc’nc//c de lenvironnement. '

...'0.'.'0.........'.0....".‘...........l.....".....'
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b. Les élémenks extkérieurs

INTERDICTIONS COMMUNES

Sont interdits :
- | es caissons de volet faisant saillic en facade

- Lc.s ¢léments de décoration tels que les c.hapitcaux,

Fr‘ontons, colonncs

-les gaines de cheminées en saillic et en facade

- T ous les ¢léments architecturaux faisant office de

signaléticluc‘, pour les locaux commerciaux.
&

PRESCRIFTIONS COMMUNES

es garc!c-corps doivent étre de conception 5imPlc.

Tous les éléments tcclvnic‘ucs tels que VMC

(Ventilation Méc,anic]uc Controlee), pompes a3

chaleur, climatiseurs, !ogcttcs élcctriqucs ct gaz,
&

ventouses, machineric d’ascenscurs et Paral::olcts

seront dissimulés ou intégrés dans Parchitecture.

r:-_xcmP]c“, c{’intc",gration dé¢léements
tcclmiqucs

K

Cheminée en facade

C]ardﬁ-c.orps sous
Plusicu rs Plans

AN

NIAIBYIRINIBLN )]

W\

\ 1

\

N

|2, !

\\

RTII

\)

Elémcnt non intégre a
la facade

Article 11

;i
—\

E:_Pis de Fa?tagc‘.

Volets roulants en saillic

GSFC’C-COI"PS surun
SCUl Plan

N
U0

1:_:_|émcnt intégré ala
facade
G
14
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Article 11

RECOMMANDPATIONS

(:(:mccrnam‘ Jes P3NNCIUX solaires /7(:>f0v0/t3i'¢7uc5 ou
fﬁcr/n/L]L/Caj, il est recommandé dinstaller ces Lﬁslcﬂz)&/}i/:e cn
s’assurant qu vk ny a pasc ‘ombre lcn)rféc? surle c/?spo:;/f/{ cn
tenant com/otc? de /a L:(,)/n/:’(,)ﬁlf/(:7/7 de Ia fag:adc? et en évitant
les d’c?'ccn//:ngcs. Ceci pour des raisons esthétiques mais
.911557:?0ur des raisons ides 3 /"o/:’t/m/::a tion du rendement des

cellules et des Pr‘a[)/émﬁs Sventuels d'étanchéité

[: xc‘m/o/c?:: din fégra tion des PINNCAUX SUrun batiment d'habitation
< 7/ - s
existant - en bande sur toute la /ong'ur?ur de torture, centree sur
1€ z
) s /
faxe dune ouverture, sur unc scrre, un auvent, unc véranda, sur

toute unc Parhb de Phabitation ...

JE xcmp/c‘s Jin tégration des panncaux surun bstiment d'habitation
neuf : en verriére ou en serre, faisant office d/ﬁgan e-corps ou de
Ic*arﬁ-so/r?//... /fc‘ panncau doit étre considéré comme un Slément

de /r:rz,y'c‘f.

= xﬁ/n/:v/rrﬁ dinsertion des panncaux surdes batiments c/r?grandlﬁ.ﬁ

dimensions ou sur des r“f:.;t//l'orr/nc?nf:;.

| es enseignes sont autorisées sous réserve qu'clles soient
= _
conformes 3 la réglcmcntation du Coc’c de l’r:_nvironncmc",nt
relative 3 la Publicité extéricure, aux ensecignes et aux pre-
enscignes.
&

| eur installation est soumise 3 Demande d’autorisation au
titre du (Code de Penvironnement.

f_xcmplc cl’cnscignc qualitativc

en lettres découpécs
{ 5

87 Commune d’Ampuis - Plan Local d'Urbanisme - Réglement



...'...'....'..".......'..'...... LA R R LA R A 2 X R RN NN
7—/7:-‘r/771¢/71/<-‘ du batiment : atin d'assurerle confort d'été ¢ (o

- (& )gr’mr’nfs des débords de torture et des parc-sc Slei, pr*uvr*mg
'r‘f/‘(a /udu cusement /0/3‘ &s et dimensionnés en ﬂ)/h tiorn Jr"
'/r’\Ff >sition de la /35,34_1(-‘

//s Prnfﬁar‘nf Jes murs des rayc snnements solaires. //s lor‘uvr‘ni:

b

satre de trois f(/loftb g //,\r?:,, mobiles ou constitués de mas SGUCS,
e . . >
v vegetaux.

."..‘.'

/ €5 parc-sc led Fixes verticaux (rr‘dr‘nfs ou /:w/qns verticaux,
soffrent une protection etficace contre les ragonnemerntss
5()/9//(“5 bas, de fest ou de fouest. /r‘s p3rc- soleid /[;\r‘s.
./7( rizontaux ‘atam des de te ytures, , pOrc -he, auvent .. of/}r‘n{-
'um-‘ Prnz‘r‘( tion ctficace contre les ragyonnements ﬁo/;/rr‘s
ezénitaux, du sud. //c’-,fau:,.w//:v(h-,//_/v/r' de ¢ (7/77[7//7r‘rp‘-7rr= -10/(-‘/:
'/7( srizontal et vertic 3/ /uaa/a )

Ieseeee

.// cxiste unc grmd’r‘ variété de protections sc laires mobiless
'w >/r‘fs ouvrants, 01///553171"-, n//r‘ J/ap( )-./1‘1/5 a /9/77(-‘//(-‘4
.( )r/c‘nfaé/(?:-

./ 1/1‘///»‘#1()/7 de /-7 vr’ar‘faf/(m environnante P(“f‘l!h“f J’c’:
]
'muau/c‘r/;pn tection -vu/a/rr‘ en fonction des sarsons ‘frr’////»'
fr‘rg,o/-h vr‘gr‘f?/s és, arbres 3 /731/1‘v/r.‘f avec des fr’/////r‘w,

[ aduz_]l.lr?t- ey ).

kﬁ( YIICESs : L acc )I7Cc‘/3fi( n biochma f/&][/c‘. ,\5 Cj( )(//;gcfl/._)/f 2 ()//\f..a:

Article 11

= ,\'c‘m/:*/c? de /(7&73/3

.
[:_ .\’r?mp/c? de fames [ jxc’mp/ﬁsjlr? débord [ j.\’[“ll?f"/(" de débord de

) i / . 1
orientées fixes vde toiture toiture ct lames fixes

[ \r‘m/:'»/r‘ de fames ()r/r‘nfab/ri

/77(7[7//("5

16
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c. Les revetements,
les couleurs, les textures

INTERDICTIONS COMMUNES
Sont interdits

-le bardagc: méta“iquc ou comPositc surles maisons
d’habitation

- | es matériaux brillants

- | _es imitations et faux aPParci”agcs de matériaux

- L’c‘,mploi 3 nu de matériaux destinés a étre recouverts
- | es enduits a finition grossiére ou écrasée

PRESCRIFTIONS COMMUNES

Fourles facades, les matériaux suivants sont autorisés :

- Pierre locale

- Farcmcnt Picrrc locale

-Bois

- Béton brut ou teinté dans la masse

- [ nduits grattés finet moyen, brosses, laves,

talochés.

Lcs couleurs des enduits et des bardagcs doivent étre

choisies dans la Palct’cc page suivante.

Afin de ne pas trahir les véritables couleurs d’enduits
de facades qui ont été choisies, seules les références de
couleurs valent Prcsc.riPtion. Cette clispositi()n s’aPPIic]uc

égalc.mcnt aux revétements en bois lorsqu’ils sont Pcints.

| es couleurs des menuiseries seront choisies dans la pa-

lette ci-contre selon les références suivantes -
Planc: proche du RAL 9010

Peige : proche du RAL 1013, 1014, 1015

(aris anthracite : proche du RAL 7016

PBley, bleu pale : proche du RAL 5000, 5014
Marron : (ou diverses colorations naturelles du bois)
Rouge foncé, lie de vin : proche du RAL 3005
Vertfoncé : proche du RAL 6005, 6028

Article 11

ExcmPics non exhaustifs

de bardagcs en bois Possiblc‘,s.

- - - /
(//m-? orientation verticale du baraagc?
permet une /Daf/nﬁ /70/7705&/76 du bors et
Svite un vieilissement /Dréma turd.

Falcttc de couleurs de menuiseries :

nuancier commu nal

17
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aune ocre Jaune po Jaune paille  Opale

Bleu ciel

DNacre orange  Rose soutenu  Rosenacre  Rose parmg

— ]

— —

Terre feutrée  Terre rosée

Beige rose pale Jaune orange

Grege Gris souris ierre Vert péle
Beige rosé Sable rosé Sable clair eige orange
Terre de sable Sable Sable d’Atheénes Blanc casge

Sable jaune Jaune pale

erre de lune  Vert astral

Sable orange Naturel

Article 11

Fa‘cttc ClC COUICUT‘S C]C Fa(;adcs communc

a toutes lcs zones : nuancier communal

(5& raPProcher du nuancier disEoniHe en maire

pour le choix des feintes)

18

90

Commune d’Ampuis - Plan Local d'Urbanisme - Réglement



Jaune paille

Rose panus

—

Terre rosée

Beige rose pale Jaune or:

Grege Gris souris Vert pale
Beigerosé  Sable rosé Sable clair eige orange

Terre de sable Sable

Sable jaune Jaune pale

erre de lune  Vert astral aturel

Sable orange

able d’Athénes Blanc cassé

Article 11

Falcttc de couleurs de Fag_adc‘,S des
constructions a usage dhabitation dans

les zones Ua ct UB : nuancier communal

(5& raPProcher du nuancier disEoniHe en maire

pour le choix des teintes)

Au ccntrc—bourg ainsi qu’a Vcrcnay
3 Pidentité rhodanienne, sont
autorisées, pour les constructions
ausage d'habitation, en Plus de
couleurs communes, les couleurs

suivantes :

Briciuc rouge, Terre de sienne,
Briquc rose, briquc naturelle, T erre
orange, Qecre clair, Terre bcigc,

E)lanc cassc
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Article 11

(_as particulier des batiments existants

T outes les Prcsa:riptions et interdictions communes s’aPPquucnt ace type de batiment.

Autant que Possiblc, les ouvrages en Picn’c devront conserver leurs asPccts initiaux.

(as particulier des batiments et ensembles de batiments ayant valeur de patrimoine

TDUtCS les Prca:n'i:a’cions et interdictions communes s’aPPIictucnt ace tBPc de batiment.

De Plus, Pisolation par Pextérieur c]ui viendrait a modifier I’asPcct du batiment réPcrtcnrié comme ayant
valeur de Patrimoinc est interdite.

Dans la mesure du Possib!c, les aPParcillagcs en F&icrﬂz seront remis a vue. | e rcjointoicmcnt sera réalisé

3 base d'un mortier de chaux et aura l’aspcct drun rcjoin’coicmcn’c a «Picrrcs VUESH.

| esextensions devront &tre couvertes de matériaux ou d’enduits de méme tonalité que le batiment
existant.

Cas pa rticulier des batiments a usage d’activités économigues Cq compris agrico}es) ou
T T

déquipement

T outes les interdictions et les Prescriptions communes S’BPPquucnt ace type de batiment.
T outefois, le bardagc métanijuc est autorisé sous réserve cli:)uc sa couleur soit choisic dans le nuancier
rillance.

communal concernant les Faq,a cs ot qu’il ne Préscn’cc pas de

RECOMMANDPATIONS

[ es références du nuancier ci-avant c:(:)ffdﬁpc:?ﬂd’(?nf 3 unc palette de couleur c?‘fr':;‘pz:?ml_‘()/c en Mairic et 3 /a
MH!:‘F(')H s f Tarc naturel rrf_.g;f'c:ma/ At f Tat.

- i . . - i R - 7 -
[r__r? ‘p(‘.‘.'f??}!:; de construire ou ;é; a/rfciqr:; tion de travaux devra ifa,m‘? mention du c:/?c:w( reternu.

AIQ}T d'assurcr/a Jpémnm"fé al"f}n;;‘_g‘cf ct (‘_?‘;’:‘.353‘___,0’(‘.‘?, les matériaux utilisés doivent étre durables et d'entretien
.-.;r}n‘pfr?._, de Prﬁlfémm:cf r'(.’.c;gc/a'fv/c.?.s ..., 3 Faible énergic grisc.
( n Pr‘c.’.’ﬂ.’.’rﬁrg cj'_.g;;/c.’.mrmf les modes constructits les moins énergivores {‘,/c-rrfzf;;f)nl:sh}'m_, construction én

bors,...).

[n fonction des contextes b3 tss, / ‘usage i bois Pc.’.ui‘ étre encouragd, non sculement en revétement de
1(;?4:3(_1/(.“. mais rig‘afrfmr?nf en structure. [| s ‘agit dun matériau r)sfun‘?if mqgcrli?éflr; trés bon isolant H[ir?mu}_;f.m,
qr.xf"pcnncff a/c.-'.'sc«gsfn:; de temps considérables au niveau de [a réalisation {;‘..‘-?P!::’J/!-f(‘é de mise en ceuvre) et c?f.xf'
favorise fa propreteé du chantier.

On utilisera de pr‘c.‘.’ﬂ.‘.’rﬁm.‘.c du bois ne nécessitant pas de traitements nocits pour [environnement, de
Ff'ci?(_‘)':'.fcifl:c:?r? locale (:"éc‘/:‘.:c.‘.fl:c:?r? des fr'sj;/c.‘.fs e f'f';;fl‘:?fc‘(')ft) et r'rffounai;nf aux r?x,_'_:gr?m.‘.r?:; FSC ou FEFC ou

r.“.'r];'r.ﬂ'i/;;/cnf (tracabilité de fa filiére bors, utihsation de bois «cultivés, sans traitement CA!...'H!.;’?':':'J'(.'?_,..,',}.
[ e bois peut rester brut ou recevoir une Finition : lasure, huile ou Pm}n.‘ur‘d. On Pﬁi/ffci.g}}?ra Jes [asures
;?L?t‘r.fr'c.’.f/cf:;, c}yw' m:sfor?c:frmf fa couleur du bois. /f(:?f'ﬁf{,'{.! une Finition cst uffﬂ’i-sér?, on utiisera les }pr(:)ab,r%ﬁ
rrfpf'maiam.‘ aux normes NI - nvironnement, [~ colabel curopéen ou r?'c?r.u'va/rmf.

L ‘utilisation du 5.:—?&1{?_%6 bors naturel pourra notamment Etre recommandc pour Jes batiments dactivités.

- - - .- i [y - - - - .- Py . .
(__ oncernant lisolation P;;r/ ‘extéricurdes bitiments existants, unc attention pgrﬁcuﬁrfrﬁ doit étre pc:?f‘fﬁc 3
A L - i i - . fe
/ ’L?!Egncfmrmt avec les batiments mitoycns ct aux débords surune rue. D.:—m,-.; certains cas, cc ‘pr'(:x.‘.r?a’c Pc.?w.‘
i - - - - - - i A - .
rendre z.‘rc:::p ctrort une ruc ou un trottoir ﬁ;—mdfrc:a‘panf fa circulation de véhicules et de Prm.‘(m ( <. 4—0;::,).

20
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4. LES ABORDS
a. les clobtures

INTERDICTIONS COMMUNES

Sont interdits

- | _es matériaux dimitation ou c.omPositcs

- L’cmP|0i 3 nu des matériaux destinés a étre recou-
verts

- Lcs couleurs I:)Ianchcs, vives ou Préscntant unc

clualité de brillance

- |Les haies opaques, composces cl’c:sPc“,cCs vége-
tales dites monosPéciFic]ucs ct Pcrsistantcs.

PRESCRIFTIONS COMMUNES

Sl est prévu dedifier une cloture, celle-ci doit étre
de conccPtion simplc et s'inscrire en harmonic avec
son contexte.

| es clotures doivent étre constituées -

- d'un mur Plcin en Picrrc locale, coule en
P'acc ou enduit d'une teinte foncée, brun, gris-brun
d'une hauteur maximale de 1 ,80m

- ou d'un dispositiF rigic‘c 3 claire-voie
(serrurerie, barrcauc[agc mc",ta”icluc ou bois) d'une
hauteur maximale de 1,80 m

-oud'unmurbahut d’une hauteurmaximale de
0,70 mde teinte foncée (gris ou brun) éventuellement
surmonté d'un 5ri”agc 3 claire-voie.

(Une hauteur différente peut étre Prc‘,scritc pour
la reconstruction ou la restauration d'une cléture
existante ou pour Pc?.rmc:ttrc‘, e Prolongc‘,mcnt ou le

raccordement 3 une cléturc existante.

Lcs suPPort5 de coffrets élcctriqucs ou gaz, les
bottes a lcttrcs, les commandes d’acces doivent étre
intégrés au dispositiF de clature lorsciu’ils ne sont
pas intégreés dans le bati.

Article 11

Mur P]Cin ( h<i ,80m) Mur bahut C|6turc ajouréc

bois

T

;H[zl

©
o
o

ansle bourg ou dans un hameau, la continuité

avec lcs c.|c‘)turc15 alcntours est recherchée

A lextérieur du bourg, la continuité avec
les clotures a]c‘,ntour, Plus discrétc, cst

recherchée

21
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Article 11

RECOMMANDPATIONS

// cst recommande de choisir des c:;/:’éccs vcigéta/cs locales pour /’aménagcmcnt des abords de fa

construction. [our les haics faisant office de cldture, des espcéces diversifiées darbres ot darbustes

crmettent d ’c"/argl)‘ Jes Posszﬁlfli‘c?’s c/";—)ménqgcmcnt et d'ambiance.

Nest éga/cmcntrccommanc/é d'entourerles zones de 5t0c;éagc autorisées d'une cléture opaguc, cn accord

avec le reste des Sléments constructits é)n Pn'wfcgfcra ccpcn(_/ant Jes structures /égc'r'cs de t(/PC 50/:5) ou
Z 3

/cs P/antat/onﬁ d'essences /oca/cs.

(_ertaines espéces comme le Buddleia (arbre aux /:’a/o///ons) ou ' rable ncgunc/o sont envahissantes.
i Nes se disséminent rapidcmcnt et Prc?nncnt.'/a /:)/gcc des essences locales. [_.9 P/antat/on de ces cspéccs
est a éviter.

belle et efficace

haie semi-persistante

(exemple d'un module de 10 m)

Ce mélange de végéloux persistonts et morcescents ™
vous permet do conserver les qualités esthétiques

et écologiques d'une hoie épaisse et voride, tout en
s'assurant d'un écran visvel efficace toute l'année.

= xcmp/cs de haie brisc-vue :

classique ou plus originale

haie persistante étroite
(exemple d'un module de 10 m)

i s s s o i, LOEDOeD &
Tout |'hh|r.»|: forme desséchées ....":.'.“..ppu'».'" i'hh modéle d'::::: :::'m l“ plus d?ulqus«, j&;f {5" w;.{é{”
& &

seiau soleil

*marcescent

durcbles et résistants. La plonfotion d'une seule
aspéce ne doit s'appliquer qu’a de irés petits
linéaires (ype jordinet d'entrée| ou lo sobridté
est indispensable. 120 en

version mi-ombre

O 99008 §
S
« "

5;:1/1:6 : Fermis de (%fdn} ﬁanter ! (Conseil
Sénérsl du K /io‘nc‘}

Exc‘mp/c de haie brise-vent
1a haie DTiSE-VeENt

Les vents dominants . s

empéchent parfois ‘épaisseur d'une ise-vent est

de profiter de son jardin. ﬁ;mdhlo. En effet, les premiers

Pour y remédier; la haie au vent vont voir lsur croissance limitée par le stress

aad Y alficoics éolien, mais vont peotéger lo seconde ligne. Une haie

& :";':"" vt brissvent peut &tre réalisée sur deux ou frois rangs.
rger 7 g

d'un pov do plecs ot / haie sur deux rangs

Ambroisic

(ertaines espéces sont tres a//c:zg/sanfcs comme
EAmbroisie. [ lle pousse snaturcllements sur
les remblars, les bords de route ... [ lle doit étre

Elminde avant L]u’c//c ne Heurisse par arrac/wgc‘

<
R

/ haie sur trois rangs
Y

ou par flauc:/lagc ou par Vinstallation de P/sntcs

concurrentes non .9//crg/};ant<:‘5 (tréfle; luzerne ...).

22
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Article 11

Haie d'agrément

Une haie aux essences variées agrémente 'ambiance de votre jardin. Elle apporte une touche fleurie,
des parfums et donne de la profondeur et de la souplesse aux limites de votre propriété.

Cornouiller sanguin Troene commun
Viorne lantane Amélanchier
Buis a feuilles rondes Lilas commun
Cornouiller male Seringat

Jasmin d'hiver Lilas blanc
Boule de neige Viorne-tin
Rosier multiflore

Haie brise-vue

Marquer les limites de propriété en se protégeant des vues du voisinage immédiat est l'une des
fonctions premiéres d'une haie.

Viorne-tin Houx commun
Charme Troéne commun

Buis a feuilles rondes Chalef argenté
Mahonia Chevrefeuille du Japon
Chéne vert

Haie brise-vent

Les vents dominants empé&chent parfois de profiter de son jardin. La haie est un moyen efficace de se
protéger du vent.

Sureau noir Viorne lantane
Cornouiller sanguin Cornouiller male
Buis a feuiller rondes Fusain d'Europe
Troene commun Amelanchier ovalis
Rosier rouillé Chéne pédonculé
Charme Noisetier
Prunellier Fréne commun
Cerisier tardif

Haie fruitiére

Reécolter des fruits en se promenant dans son jardin, une haie peut étre "productive”

Haie buissonnante a petits fruits Cerisier tardif
Prunelier Cornouiller méle
Groseiller Viorne-tin

Rosier rouillé Néflier

Cassissier Cornouiller sanguin

Groselller a maquereaux

Haie taillée garnie d'arbres fruitiers

Rosier rugueux Néflier

Fusain d'Europe Cornouiller méle
Viorne lantane Buis & feuilles rondes
Prunier Erable champétre
Groseiller & maguereaux Cerisier tardif
Ameélanchier ovalis Viorne-tin

- ) . - - - s
[ iste des espéces qufm/ﬁﬁ Jocales préconisées

13
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Article 11

§. LES CONSTRUCTIONS
ANNEXES ET LES AUTRES
CONSTRUCTIONS

Cas particulier des annexes

T outes les interdictions et les Prcscriptions communes 5’3PP|i—
clucnt pource tLjPC de batiment.

(as particulier des tunnels agricoles

INTERDICTIONS COMMUNES

Sont interdits

- L"imPlantation de tunnels agricolcs a moins de 100 m d’un ba-

timent ou ensemble de batiments répcrtorié comme ayant va-
leur de Patrimoinc.

[ x: Tunncl agricolc surunc Platc—
- Lcs mouvements c’c‘, 5o| Portant atteinte au caractére cl’un site F()rmc cn Cléblai, aC’OSSé aune l13iC-

naturel ou bati P]antéc

- | es talus visibles de Plus d'1 métre de hauteur, mesuré au
Point e Plus éloigné du terrassement dans une Partic horizon-
tale, par rapport au terrain naturel, quc”c que soit la pente du

terrain naturel

- |es enrochements de type atf)c.lc)Pécn et les imitations de

matériaux.

L:_x:Tunncl agr‘icolc adossé 3 une haie

FRE_SCRIFTIONS C()MMUNES ou a une boisement existant

Lcs tunnels agrico‘cs devront étre adaPtés ala pente naturelle

des terrains par encastrement.

-Sila pente est inféricure 3 15 %, les talus créés devront étre
Plantés et seront de Pordre de 1 m pour’m (I métre en vertical
pour 3 métres en horizontal).

- Si [a Pc‘,ntc est supéricurc ais %, [es murs de souténement
créés ne devront pas dépasscr 2 métres de haut et devront étre
mis &n ocuvre en Picrrcs de pays, muren ga bions ou maconnerie

&
enduite dune teinte foncée Proc!wc de celle de la Picrrc locale.

|_es batiments de ce type, destinés a l’élcvagc ou au stockag@,
S o ;

devront étre adossés a un obstacle visuel rlus lmPortant

qu’cux-mémes (cxcmp]c . contrefort de terrain, lisiere de forét,

haies imPortantc‘,s...) existant ou a créer, sauf pour les serres de

Procluction recouvertes de matériaux transParCnts.

| escouleurs des matériaux apparents scronten harmonie avec EJ@'“PIC de tunnel agricolc intégre
le fond général du paysage : gris ou brun foncé exclusivement. de teinte grisc et bardagt" bois
24
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Cas particu]ier des autres constructions

INTERDICTIONS COMMUNES

Sont interdits

-Les déPéts 3 ciel ouvert.

PRESCRIFTIONS COMMUNES

| es stockagcs de gaz devront étre dissimulés dans la
limite des réglcmcntations en vigueur.

| a hauteur des serres de jarclin 3 ossature bois ou mé-

ta”icluc est limitée 3 2,50 m.

Lcs transformateurs élcctriqucs ou de télécommunica-
tion nécessaires aux activités économiclucs et de ser-
vice seront intégrés aux constructions neuves.

Lorsqu’ils ne sont pas intégrés aux constructions, ils
sont soumis aux Prcsc.riPtions et interdictions com-
munes en ce qui concernc l’intégration au site, l’adaP-
tation ala pente, les volumes, les toitures et les facades.

Lcs containers a déchets devront étre Protégés par
une haie Plantéc dlessences locales ou une cléture

aJouréc‘, en bois.

| es habitations lc‘gc’rc‘b de loisirs, autorisées dans les
zones sPéciFic’ucs, sont soumises aux mémes réglc‘,s que
les batiments 3 usage d’habitation.

| es abris de Piscinc seront constitués de menuiscries
en bois ou en matériaux de teinte conforme au nuancier

concernant les menuiseries.

Article 11

r____xcmplc: de traitement d'un
transformateur élcctriquc P-) Privilégicr

LT

t:_xcmplc de local pour Poubc”cs
traité avec soin

25
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Article 11

| es vérandas sont soumises aux Prcscriptions et
interdictions communes en ce qui concerne l’intégration au
site, |’aclaptation ala pente, les volumes, les toitures et les
Faqadcs cxccPtécs les réglcs concernant les ouvertures.

| a teinte des menuiseries sera conforme au nuancier

communal.

Excmplcs de conccPtion de vérandas

(A A Z 2 Z A SRR R R AR R RN RRERRRRR RS S RN RN RERRRRRRRRRERERER SR NN RNDN]
Tﬁcnnlquc du bstiment : [ a véranda peut servir de serre solaire. [ a serre solaire est un volume
vitré captcur'. [_a serre est habitable ou non. E//c cst 5éparéc parun mur et Pcut communiquer avec
e /ogcmcnt par des fenétres, des portes ... Flle réchautfe Fair du /ogcmcnt en hiver et favorise Ia
ventilation [été.

[ n hiver, Fair réchautte dans la serre par fes apports solaires pénctre directement dans le /ogcmcnt.
Fuis, la nuit, les /oarois 3 forte inertic IOD.Qrof maconnée) du mur du fond de fa serre transmettent
c

Jentement la chaleur accumulée Iocnr_/ant /our vers lintéreur

[ nété une Iorotcct/on Pcutsiavércrnéccssa/}c Pourc'vftcr/CS surchauffesle jour. | es communications
entre |a serre et le /ogcmcnt restent fermées. Dans /a serre, fe récﬁau%jmcnt de lair Proc/u/t une
ventilation naturelle grice a des ouvertures 5Péclﬁqu65 ratliyuécs en bas et en haut du vitrage.

[ 3 nuit, toutes les ouvertures du vitrage de | serre ot j; 2 paroi intermédiaire restent ouvertes. (_ecr

afin de provoguerunc ventilation Pcrmcttant de ratraichirle /ogcmcnt.

50urces : La concept/on bioc//'maﬁque, 5 Coucge_yJF O/iva

(A2 AR EERE AR R R E R E R RS SRRRRRER RS RYZ
SO0 EIPEEEOTOOOOOPIRINEEESTOOOOSRIDRRES
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Titre 7 — Définitions
|
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AFFOUILLEMENTS ET EXHAUSSEMENTS DE SOL

Tous travaux de remblai ou de déblai. Dans le cas ou la superficie excede 100 m2 et la profondeur ou la hauteur
dépasse 2 m (ex: bassin, étang), ces travaux sont soumis a une autorisation préalable au titre des installations et
travaux divers, sauf lorsqu'ils sont intégrés a une opération nécessitant un permis de construire.

Les affouillements du sol sont soumis a autorisation au titre de la législation sur les installations classées pour la
protection de I'environnement (& I'exception des affouillements rendus nécessaires pour limplantation des
constructions bénéficiant d'un permis de construire et des affouillements réalisés sur I'emprise des voies de
circulation), lorsque les matériaux prélevés sont utilisés a des fins autres que la réalisation de l'ouvrage sur I'emprise
duquel ils ont été extraits et lorsque la superficie d'affouillement est supérieure a 1 000 m2 ou lorsque la quantité de
matériaux a extraire est supérieure a 2 000 tonnes (voir la définition "carrieres").

AIRES DE STATIONNEMENT OUVERTES AU PUBLIC

Il s'agit de parcs de stationnement publics ou privés ouverts au public. Dans le cas ou ils comportent au moins 10
unités, ces aménagements sont soumis a une autorisation préalable au titre des installations et travaux divers, sauf
lorsqu'ils sont intégrés a une opération nécessitant un permis de construire.

AIRES DE JEUX ET DE SPORTS OUVERTES AU PUBLIC

Il s'agit notamment d'hippodromes, de terrains de plein air ou de golfs, de stands de tir, de pistes cyclables, de kart
ou de circuits automobiles,... Ces aménagements sont soumis a une autorisation préalable au titre des installations
et travaux divers, sauf lorsqu'ils sont intégrés a une opération nécessitant un permis de construire.

ALIGNEMENT
Limite entre les fonds privés et le domaine public routier. Il s'agit soit de l'alignement actuel (voie ne faisant pas
I'objet d'élargissement), soit de I'alignement futur lié & un emplacement réservé ou une voie prévue dans une OAP.

AMENAGEMENT
Tous travaux sur une construction (méme créateurs de surface de plancher) n'ayant pas pour effet de modifier le
volume existant. Par exemple: les travaux modifiant les structures porteuses, les travaux intérieurs ...

ANNEXE
Construction indépendante physiquement du corps principal d'un batiment mais constituant, sur la méme assiette
fonciére un complément fonctionnel a ce batiment (ex. blcher, abri de jardin, remise, garage individuel, ...).

Implantation des annexes d'habitation en zones A et N

“Distance: 30 métres maximumJ

AN S
\ . g g

ASSOCIATION FONCIERE URBAINE (A.F.U)
Les A.F.U. sont une variété d'associations syndicales de propriétaires. Les objets possibles des A.F.U., sont
notamment de remembrer, grouper des parcelles ou restaurer des immeubles. Les A.F.U. peuvent étre libres,
autorisées ou bien constituées d'office.

CARAVANE

Sont regardés comme des caravanes les véhicules terrestres habitables qui sont destinés a une occupation
temporaire ou saisonniére a usage de loisir, qui conservent en permanence des moyens de mobilité leur permettant
de se déplacer par eux-mémes ou d'étre déplacés par traction et que le code de la route n'interdit pas de faire
circuler (voir également la définition relative au stationnement des caravanes et la notion de garage collectif de
caravanes introduite dans la définition intitulée : dépdts de véhicules).
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CARRIERE

Sont considérés comme carrieres, les gites tels que définis aux article 1°" et 4 du Code Minier, ainsi que les
affouillements du sol (a I'exception des affouillements rendus nécessaires pour l'implantation des constructions
bénéficiant d'un permis de construire et des affouillements réalisés sur I'emprise des voies de circulation), lorsque
les matériaux prélevés sont utilisés a des fins autres que la réalisation de l'ouvrage sur I'emprise duquel ils ont été
extraits et lorsque la superficie d'affouillement est supérieure a 1 000 m2 ou lorsque la quantité de matériaux a
extraire est supérieure a 2 000 tonnes.

CHANGEMENT DE DESTINATION

Constitue un changement de destination, le passage d’une de ces catégories a une autre: habitation, hébergement
hotelier, bureaux, commerce, artisanat, industrie, exploitation agricole ou forestiére, entrepét, constructions et
installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif (Cf. R.123-9 du CU).

A contrario, ne constitue pas un changement de destination, la transformation d'un garage en chambre. De méme,
une annexe a une construction a la méme destination que le batiment principal auquel elle se rapporte.

CLOTURE
Constitue une cloture, toute édification d'un ouvrage destiné a fermer un passage ou un espace en limite de
propriété, subordonnée a une déclaration préalable, si elle n'est pas nécessaire a l'activité agricole ou forestiére.

COEFFICIENT D'EMPRISE AU SOL (C.E.S)
Rapport entre 'emprise au sol de la construction et la surface totale du terrain sur laquelle elle est implantée.

CONSTRUCTIONS A USAGE D'ACTIVITE ECONOMIQUE
Il s'agit de I'ensemble des constructions a usage :

e hotelier,

e de commerce,

¢ de bureaux (ou de services),

e artisanal,

e industriel,

¢ d’entrepdts,

e de stationnement,

e agricole,

et d'une facon générale, toutes les constructions qui ne sont pas a usage d'habitation, d'annexes, d'équipement
collectif ou qui ne constituent pas des ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement des Services Publics.

CONSTRUCTIONS A USAGE ARTISANAL
Il s'agit des constructions abritant des activités inscrites au registre des métiers et employant au maximum dix
salariés.

CONSTRUCTIONS A USAGE D'EQUIPEMENT COLLECTIF
Il s'agit des constructions publiques (scolaires, sociaux, sanitaires, culturels, etc...) ainsi que des constructions
privées de méme nature qui sont d'intérét général.

CONSTRUCTIONS A USAGE D'ENTREPOT
L’entrepdbt est la partie batie et fermée non accessible au public servant de stockage de matériels ou de produits.

CONSTRUCTIONS A USAGE DE STATIONNEMENT

Il s'agit des parcs de stationnement en silo ou souterrain qui ne constituent pas de S.D.P, mais qui comportent une
ou plusieurs constructions ou ouvrages soumis au permis de construire. lls concernent tant les garages nécessaires
a la construction (et imposés par l'article 12 du réglement) que les parcs indépendants d'une construction a usage
d'habitation ou d'activité.

CONSTRUCTIONS NECESSAIRES A L'ACTIVITE AGRICOLE

Les batiments nécessaires a I'activité d’'une exploitation agricole sont :

- les batiments d’exploitation (serre, stockage, cave, ...)

- les batiments d’habitation, dans la limite d’une construction par ménage d’exploitants et compris les logements li€s
a l'exploitation ( pour les saisonniers, les gites a la ferme).
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DEPOTS DE VEHICULES
Ce sont par exemple :

- les dépbts de véhicules neufs, d'occasion ou hors d'usage pres d'un garage en vue de leur réparation ou de leur

vente,

- les aires de stockage, d'exposition, de vente de caravanes, de véhicules ou de bateaux,

- les garages collectifs de caravanes.
Dans le cas ou la capacité d'accueil de ces dépbts est d'au moins dix unités, ils sont soumis a autorisation préalable
au titre des installations et travaux divers, sauf lorsqu'ils sont intégrés a une opération nécessitant un permis de
construire.
En ce qui concerne le stockage de véhicules hors d'usage, une demande d'autorisation est nécessaire au titre de la
réglementation des installations classées pour la protection de I'environnement lorsque la superficie de stockage est
supérieure a 50 m2,

EMPRISE AU SOL

Il s'agit de la projection verticale au sol du volume du batiment.

Les débords de toiture, saillies traditionnelles, éléments architecturaux et balcons sont comptabilisés des lors qu’ils
dépassent 40 cm. Les piscines ne sont pas comptabilisées dans le calcul de 'emprise au sol.

ESPACE BOISE CLASSE

Les espaces boisés peuvent étre situés dans n'importe quelle zone urbaine ou naturelle. Correspondent aux
espaces boisés, les bois, foréts, parcs a conserver, a protéger ou a créer, qu'ils soient soumis ou non au régime
forestier, enclos ou non, attenants ou non a des habitations. Ce classement peut s'appliquer également a des arbres
isolés, des haies ou réseaux de haies, des plantations d'alignements.

EXISTANT
Existant a la date du dépdt de la demande administrative (DP, PC...)

EXPLOITATION AGRICOLE

Sont réputées agricoles toutes les activités correspondant a la maitrise et a I'exploitation d'un cycle biologique de
caractere végétal ou animal et constituant une ou plusieurs étapes nécessaires au déroulement de ce cycle ainsi
que les activités exercées par un exploitant agricole qui sont dans le prolongement de I'acte de production ou qui ont
pour support I'exploitation. Les activités de cultures marines sont réputées agricoles, nonobstant le statut social dont
relevent ceux qui les pratiquent. Il en est de méme des activités de préparation et d'entrainement des équidés
domestiques en vue de leur exploitation, a I'exclusion des activités de spectacle.

Les activités agricoles ainsi définies ont un caractére civil.

EXTENSION
Tous travaux ayant pour effet de modifier le volume existant par addition contigué ou surélévation.

GARAGES COLLECTIFS DE CARAVANES
Voir dépdts de véhicules.

HABITATION DE TYPE INDIVIDUEL
Construction comportant un logement par volume bati.

HABITATION DE TYPE COLLECTIF
Construction comportant au moins deux logements par volume bati, desservis par un accés commun.

HABITATION DE TYPE GROUPE
Construction comportant au moins deux logements par volume bati, desservis par un acces individuel.

HABITATIONS LEGERES DE LOISIRS

Constructions a usage non professionnel destinées a l'occupation temporaire ou saisonniere, démontables ou
transportables.

HAUTEUR

La hauteur d'un batiment (ou d’une cléture) est la distance comptée verticalement en tout point, entre le point le plus
bas du terrain d'assiette de la construction avant terrassement et le point le plus élevé de ce batiment (ou d’'une
cléture), a I'exception des gaines, souches et cheminées et autres ouvrages techniques.

Si le batiment comporte plusieurs volumes, la hauteur est calculée pour chaque volume.

De la méme maniére en limite parcellaire de propriété, la hauteur du batiment (ou de la cléture) est la distance
comptée verticalement en tout point sur ladite limite.
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IMPASSE
Voie disposant d'un seul accés sur une voie ouverte a la circulation publique.

INDUSTRIEL
Dont l'activité a pour objet est la transformation des matiéres premiéeres et I'exploitation des sources d'énergie.

INSTALLATION CLASSEE POUR LA PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT (I.C.P.E)

Sont considérées comme installations classées, les usines, ateliers, dépdts, chantiers et d'une maniére générale les
installations exploitées par toutes personnes physiques ou morales, publiques ou privées, qui peuvent présenter des
dangers ou des inconvénients soit pour la commodité du voisinage, soit pour la santé, la sécurité, la salubrité
publique, soit pour I'agriculture, soit pour la protection de la nature et de I'environnement, soit pour la conservation
des sites et des monuments, ainsi que des éléments du patrimoine archéologique.

Ces dispositions sont également applicables aux exploitations de carrieres au sens des articles 1¢" et 4 du Code
Minier.

Ces installations sont soumises a une procédure particuliere, indépendante du permis de construire, tant en ce qui
concerne leur implantation que leur fonctionnement.

INSTALLATIONS ET TRAVAUX DIVERS

Sont considérés comme installations et travaux divers :

e les parcs d'attractions et les aires de jeux et de sports ouvertes au public,

e les aires de stationnement ouvertes au public,

e les dépdts de véhicules et les garages collectifs de caravanes, susceptibles de contenir au moins dix unités,

e les affouillements et exhaussements de sol dont la superficie est supérieure a 100 m2 et la dénivellation supérieure
az2m.

LOTISSEMENT
Constitue un lotissement, la division en propriété ou en jouissance d’'une unité fonciere ou de plusieurs unités
fonciéres contiglies ayant pour objet de créer un ou plusieurs lots destinés a étre batis.

OPERATIONS D'AMENAGEMENT OU DE CONSTRUCTION

Il s'agit des opérations réalisées dans le cadre de procédures de lotissements, de permis groupés ou de zones
d'aménagement concerté. Elles recouvrent aussi les opérations telles que la restauration immobiliére ou le
remembrement (ou groupement de pavillons) réalisées par des particuliers, des associations foncieres urbaines ou
sociétés.

La surface de plancher, le nombre de lots et de logements créés se jugent a l'issue de I'opération, compris I'existant.

LES OPERATIONS DE CONSTRUCTION OU D'AMENAGEMENT ABOUTISSANT A 3 LOGEMENTS OU PLUS
APRES TRAVAUX OU DIVISION PARCELLAIRE

Avant opération

1 logement = 1 lot

Cas n°1: Division en 3 lots

1 logement 1 logement 1 logement

Lot 1 Lot 2 Lot 3

30% de la Surface de Plancher doit étre deédiée a du locatif aidé

Cas n°2: Division en 3 logements

3 logements aprés division du bati

30% de la Surface de Plancher doit étre dédiée a du locatif aidé
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OUVRAGES TECHNIQUES NECESSAIRES AU FONCTIONNEMENT DES SERVICES D’INTERET COLLECTIF

Il s'agit de tous les ouvrages et installations techniques édifiés par des services publics, tels que les postes de
transformation, les poteaux et pylones de distribution d'énergie électrique ou des télécommunications, y compris
ceux dont la hauteur est supérieure a 12 m, les chateaux d'eau, les stations d'épuration, les stations de relevement
des eaux, etc... ainsi que des ouvrages privés de méme nature (cimetiére, cimetiére a animaux ...).

PERMIS VALANT DIVISION

C'est le cas lorsque les travaux projetés portent sur la construction, sur le méme terrain, de plusieurs batiments
dont le terrain d’assiette doit faire I'objet d’'une division en propriété ou en jouissance avant I'achévement de
'ensemble du projet.

PARC D'ATTRACTION

Il s'agit notamment de parcs publics, de foires et d'installations foraines établis pour une durée supérieure a trois
mois, pour autant que ces opérations ne comportent pas de constructions ou d'ouvrages soumis a permis de
construire.

Ces installations sont soumises a une autorisation préalable au titre des installations et travaux divers.

PISCINES ET ABRIS DE PISCINE

Il s’agit des bassins artificiels destinés a la baignade et I'ensemble des installations techniques nécessaires a leur
fonctionnement (bassin d’épuration naturelle, local technique...).

Les abris de piscine sont les éléments de couverture, mobiles ou non, servant a la protection du bassin de baignade
en tout temps. lls sont autorisés en plus des annexes, dans les secteurs ou les piscines sont autorisées.

RECONSTRUCTION D'UN BATIMENT DANS SON VOLUME

La reconstruction a l'identique d’'un batiment détruit ou démoli depuis moins de 10 ans est autorisée nonobstant
toute disposition d’'urbanisme contraire, sauf si le PLU en dispose autrement, dés lors qu’il a été régulierement
edifié.

SERRE DE PRODUCTION
Abris clos et translucide a vocation agricole, destiné a protéger les végétaux du froid.

SERRE LEGERE ou « TUNNEL »

« La serre légére ou « tunnel » est un abri dédié a la production agronomique sous bache plastique translucide,
démontable, débachable, ombrable et sans fondation béton. Elle est a distinguer des abris dédiés au stockage (de
matériel, de foin...) et des serres en verre nécessitant des fixations sur fondation en dés de béton, assimilées a des
constructions.

STATIONNEMENT
Le calcul des places de stationnement nécessaires se fait par arrondi au nombre entier le plus proche.

STATIONNEMENT DE CARAVANES

Le stationnement des caravanes (autres que celles utilisées a l'usage professionnel ou constituant I'habitat

permanent de son utilisateur) peut étre interdit quelle qu'en soit la durée dans les conditions fixées par le Code de

I'Urbanisme. Si tel n'est pas le cas, le stationnement d'une caravane, sur un terrain, pendant moins de trois mois par

an, consécutifs ou non, n'est pas subordonné a autorisation municipale.

Au dela de ce délai, le stationnement doit faire I'objet d'une autorisation délivrée par le Maire, sauf si le

stationnement a lieu :

e sur un terrain aménagé susceptible d'accueillir les caravanes,

e dans les batiments et remises et sur les terrains ol est implantée la construction constituant la résidence principale
de I'utilisateur.

SURFACE ACTIVE
Il s’agit de la somme des surfaces imperméables (voiries, toitures, terrasses...) pour lesquelles il est nécessaire de
recueillir les eaux pluviales.
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SURFACE DE PLANCHER ou S.D.P
La surface de plancher de la construction est égale a la somme des surfaces de planchers de chaque niveau clos et
couvert, calculée a partir du nu intérieur des facades aprés déduction :
1° Des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et fenétres donnant
sur l'extérieur ;
2° Des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;
3° Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 métre ;
4° Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non, y compris les
rampes d'acces et les aires de manceuvres ;
5° Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou pour des activités a caractére
professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;
6° Des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d'un groupe de batiments ou
d'un immeuble autre qu'une maison individuelle au sens de l'article L. 231-1 du Code de la Construction et de
I'Habitation, y compris les locaux de stockage des déchets ;
7° Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, dés lors que ces locaux sont
desservis uniquement par une partie commune ;
8° D'une surface égale a 10 % des surfaces de plancher affectées a I'habitation telles qu'elles résultent le cas
échéant de l'application des alinéas précédents, dés lors que les logements sont desservis par des parties
communes intérieures.

TENEMENT
Unité fonciére d'un seul tenant, quelque soit le nombre de parcelles cadastrales la constituant.

TERRAIN POUR L'ACCUEIL DES CAMPEURS ET DES CARAVANES

Toute personne physique ou morale qui recoit de facon habituelle sur un terrain lui appartenant ou dont elle a la

jouissance, soit plus de vingt campeurs sous tentes, doit au préalable obtenir une autorisation d'urbanisme:

- un permis d'aménager si le camping permet l'accueil de plus de vingt personnes ou de plus de six tentes,
caravanes ou résidences mobiles de loisirs

- une déclaration préalable dans les autres cas.

VOIRIE

Les cotes données pour la largeur des voies anciennes ou nouvelles correspondent a la largeur totale de la
plateforme. Elles integrent la bande de circulation, les trottoirs et éventuellement le stationnement.

En revanche, elles ne tiennent pas compte des largeurs de talus, murs de soutenement et fossés éventuels ainsi
que des surfaces de terrains susceptibles d’étre nécessaires a la réalisation des projets en cause.

VOLUME
Un volume simple se définit par 3 dimensions : la longueur, la largeur et la hauteur.
On considéere comme « un volume différent », le changement d’au moins deux dimensions dont la hauteur.

ZA.C.
Les Zones d'’Aménagement Concerté ont pour objet I'aménagement et I'équipement de terrains batis ou non batis,
notamment en vue de la réalisation :

¢ De constructions a usage d'habitation, de commerce, d'industrie, de service,

¢ D’installations et d'équipements collectifs publics ou privés.

Les zones d'aménagement concerté sont des zones a lintérieur desquelles une collectivité publique ou un
établissement public ayant vocation décide d'intervenir pour réaliser ou faire réaliser 'aménagement et I'équipement
des terrains, notamment de ceux que cette collectivité ou cet établissement a acquis ou acquerra en vue de les
céder ou de les concéder ultérieurement a des utilisateurs publics ou privés.
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