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I ANACER

Introduction

Blotrheim est située 4 Vinterface entre la plaine rhénane et les contrefores
du Sundgau. Ea commune fait partie de la vaste agglomération
trinationnale de Bile tout en ayant su préserver son cadre villageois et ce,
malgré une trés forte croissance démographique amorcée dans les années
BO.

la municipalité souhaite aujourd’hui mewre en place une politigue
permettant de conforter son statut de centre jouissant de commerces et
d'équipements de qualité tout en dynamisant son attractivité €conomique
grice i Ia mise en place de nouvelles zones d'activieés,

L'objectif poursuivit par la commune est d'allier développement
économiqlie €t touristique avec [a préservation de la cohésion socdiale.
Ces différents projets sont indissociables d'une intégration paysagére de

qualité et de fa conservation des espaces naturels.

Le présent document expose les orientations générales du PADD.
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I ADALER,

[. Les orientations d’aménagement et de
développement durable

f.1. Promouvoir le développement économique et
touristique

Au fil des ans fa commune de Blotzheim a connu une érosion graduelle du
nombre d'entreprises implantées sur son ban. Afin de ne pas devenir une
commune résidentielfe au sens stricte, la municipalité a décidé de jouer
sur les nombreux atours done elle dispose pour permettre la realisation
de zones d'activités propres a drainer de nouveaux érablisserments
artisanaux et industriels,

[ Le développement de nouvelles zones d'activités

Le schéma Directeur des cantons de Huningue et de Sierence définissait
des 1995 e secteur Sud Est de fa commune en continuité de l'extension
de I'BEurcAirport commune une zone dactivitds majeure de
{'agglomération ludovicienne, Limporance de ce site est encore
renforcée par son chssement en Zone d'Intérét Départemental par le
Conseil Général du Haut-Rhin,

Cette zone qui sera développée au sein de l'intercommunalité pourra
offrir des terrains de grande emprise 3 méme de répondre aux exigences
d'implantation de forte emprise. Afin de limiter autant que possible les
incidences negatives sur Penvironnement et les paysages, des mesures
d'insertion paysagére importantes sont instituées. L'objectf est de
permettre le développement de cette zone tout en ¢réant Un tissu urbain
de qualité.

Les autres zones d'acuivités inscrites dans ce P.L.U. répondent i des
stratégies plus locales permettant de mettre en place des offres de
terrains plus directement destinées aux P.ME., P.M.I. et artisans locaux.
Le souci consmant d'une intégration paysagére optimum a conduit i [a
définition de régles architecturales strictes assurant la mise en place d'un
tissu urbain de qualité sans rupture profonde avec I'exiszant.

PADD du P.L.U. de Blozheim
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i1.1.2, La création d'un casino dans le station climatique

La possibilité d'implanter un casino est subordonnée 3 un ensemble de
régles contraignantes. L2 commune de Blotzheim dispasant d'un arrété de
classement d'une partie de son ban en station climatique est Pune des
rares villes alsaciennes & pouvoir accepter l'mplantation d'une telle
infrastructure.

La proximité de fa métropole biloise, de FAllemagne vaoisine et du
territoire frangais dense et disposant de revenus largement au-dessus de
fa moyenne frangaise confére i ce secteur un potentiel unique. La
commune a decide de se saisir de cetrte opportunité qui pourra la metre
4 Vabri des soubresauts de la conjoncture économique grice i des
rentrées financiéres impormntes et stables.

La création d'une telle infrastructure sur les hauteurs de Blomzheim
implique une prise en compte taute particuliére des paysages collinaires.
Le bitiment qui sera construit intégrera cette problématique et ne créera
pas de nuisance eu égard & son implantation dans une zone climatique.

1.2. Maitriser le développement du village tout en
renforcant I'organisation spatiale de la commune

Le dynamisme démographigue ainsi que Vattractivité de la commune ont
largement contribué i I'expansion des zones urbanisées au cours des 15
derniéras annéas,

il s'agic aujourd'hui de mettre en place une nouvelle stratégie de
developpement mettant ['axent sur Futilisation des potentiels résiduels
dans les espaces batis. La nappe pavillonnaire qui s'est développée autour
du centre historique de Blozheim a hissé en plusieurs endroits des
espaces de trés grande taille qui permettront la création de guartiers ne
venant pas empiéter sur les espaces naturels. On évitera ainsi que
l'urbanisation des années 2000 n'ait comme conséquence une banalisation
des espaces urbains par une dissolution de la trame bitie dans le paysage
communal,

Il faut dans fe méme temps repenser Faménagement des parties centrales
de fa commune afin que Forganisation des quartiers soit lisible dans le
paysage urbain. La place de fa mairie fera l'objet d'une recomposition
compléte pour marquer fortement [ centre, en laison avec la rénovation
de la mairie.

Les équipements publics déja nombreux dans la commune seront encore
renforcés et implantés dans des secteurs stratégiques afin de répondre a
un double besoin, répondre aux exigences des habitants d'une part,
renforcer la structuration de a commune d'autre pare.

FADD du P.iLU. de Blotzheim
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1.3. Confirmer et renforcer la diversité de ’habitat et
la mixité des fonctions urbaines

La prise en compte des fondements méme de fa Loi Solidarité et
Renouvellemant Urbains permet de développer une pensée nouvelle en
terme d'organisation de [a commune. Les zones urbaines actuellas et
futures définies dans fe cadre de ce P.LU. permemront de mettre en
place des volumes bits relativement importants afin d'admettre la
réalisation de petits collectifs dans les zones pavillonnatres. La
morphologie de ces bitiments restera relativement proche des maisons
d'habitation tout en autorisant des hauteurs &gérement supérieures
{12 métres au faitage contre 10 pour les maisons individuelles),

Ces dispositions parmettent de répondre aux bescins croissants d'une
partie de la population qui ne cherche pas nécessairement 4 acquérir une
habitation individuelle (célibataires, persenne seule é&levant un enfant,
personne igée,...) tout en promouvant une réelle mixité sociale grice 2
Fextension du parc focarif.

Des espaces sont également réservés de fagon a construire, le moment

venu, des équipements publics nécessaires au bon fonctionnement des
quartiers {écales, école de musique, ...}
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I.4. Réguler le trafic routier et développer de
nouveaux axes de communication interquartiers

Blotzheirn est actuellement un nceud de circulation important 4 Péchelle
de l'agglomération de Saint-Louis. La RD 201 et le RD {2 bis se croisent
au centre de fa commune drainant respectivemant |a bande rhénane et le
Sundgau. L'étude de circulation menée au sein de ia Communauté de
Commune des Trois Frontitres démontre que [2 prochaine mise en
circulation de la bretelle de Sierenz réglera le probléme des flux Mord-
Sud, le prolongement de 1a RD 105 sur [e ban de Hésingue pourrait dans
le méme temps apporter une solution aw wafic Ese-Cuest. IF n'en demeure
pas meins que des aménagements importants devront étre réalisés de
maniére 4 sécuriser fa traversée de la commune et les circulations
internes.

L'aménagement de {'entrée Sud grice 3 la création carrefour, véritable
porte d'entrée de la commune, contribuerz 3 développer des accés
sécurisés aux zones d'activités limitrophes tout en cassant fa vitesse sur [a
RD 201,

L'utilisation d'une partie des emprises de 'ancienne voie ferrée parmettra
de recréer des circulations entre les quartiers au Mord de Blotzheim.

Les travaux qui seront entrepris sur le parvis de la Mairie aurant comme

consequences, de medifier [a circulation automokile dans le centre de la
commupe et de mettre en scéne la Mairie elle-méme.

PADD du P.LU. de Blotzheim




l ADALHE
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[.5. Préserver les espaces naturels et maintenir
'équilibre entre les zones naturelles et les zones
urbaines

La commune de Blotzheim jouit d'un paysage varié iié a sa localisation sur
les contreforts des collines sundgauviennes. Le tafus formant la transition
avec la plaine ainsi que les collines proprement dites constituent un
paysage de grande valeur qui doit &tre protégé en raison de son intérét
biclogique. Les orientations en terme de développement urbain tiennent
compte de cette spécificité. Les espaces naturels jouissent au méme titre
que les bosquets, les ripisylves et les zones inondables de protections
strictes.

Cet espace naturel récréatif trés apprécié des habitants de Fensemble de
lagglomérarion verra la mise en place de structures plus ou moins légéres
permetmnt de valoriser ce site {abris de jardin en beis, Casineg, ...) dont
le point commen est une volonté forte de préservation des paysages.

|.6. Assurer a I’agriculture les conditions de son bon
fonctionnement

Malgré [es nombreux projets que la Commung souhaite développer au
cours des prochaines années, il reste encore dimport@antes surfaces
dévolues d Vactivité agricole. L'objectif est de preserver autant que
possible les terres agricoles, et ce, méme si fe PLG. de I'EurcAirport
développe a lui seul une superficie de 293 hectares environ.

On autorisera les sorties d'exploitation dans les secteurs paysagérement
et biologiquement fes moins exposés {Nord-Ouest} de fa commune
sachant qu'une partie substantiefle des terrains plats a I'Est sont soumis &
des risques d'inondation.

FADD du PL.U. de Blozhaeim
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2. Le parti d’aménagement

2.1. Les espaces naturels

La protection de certains secteurs du ban communal répend aux soucis
déja développés dans le cadre du Schéma Directeur des Cantons de
Huningue et de Sierentz. H s'agit, en effet de maintenir cermins &lémants
paysagers (bosquets, ripisylve, zones humides) et biologiques {couloir de
déplacement de la faune) marquants qui structurent fa commune et voire
l'agglomération.

Cela se traduit de manigre suivanta

» Préservation des foréts, des continuités naturelles et du talus ;

* Protection des champs d'épandage et des zones de rétention des
CrUes ;

* Interdiction de construire des bitiments, & I'exception du casine et de
ses equipemnents connexes, dans la zone climatique ;

* Mise en place de régles architecturales strictes pour créer une
interface de qualité entre fes zones urbaines et naturelles.

2.2. Le village et ses extensions

Les extensions urbaines prévues dans le P.LU. ont comme objectif
essentiel une nouvelle recomposition du tissu urbain. La finalité est de
créer une structuration lisible dans {e paysage urbain avec un centre
jouissant de formes urbaines spécifiques e des secteurs périphériques
mariant habitar résidentie! et collectifs de petite wmille,

Les extensions sous forme de zones d'activités seront implantées en
interface avec les zones wrbaines de manitre a ne pas créer de
discontinuités ou des « dents creuses » qui marqueraient le paysage et
révéleraient une mauvaise utilisation de l'espace. les formes et
morphologies imposées sont direceement dictées par les études
paysagéres spécifiques qui ont écé réalisées. Ces dernidres ont imposé
certains principes d'erganisation (inserdion paysagére, reculs hauteurs).
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