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I - SITUATION GENERALE DE LA COMMUNE

1.1 Etat initial du site et de 'environnement
.2 Diagnostic socio-économique

1.3 Contraintes d'aménagement et nuisances
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1.1 - Etat initial du site et de I’'environnement

a. Le relief et I’hydrographie

Le réseau hydrographique et fes zones inondables

Lorentzen est située a l'extrémité Est du plateau Lorrain, sur la zone de contact du plateau avec le versant occidental du
massif vosgien. La pente moyenne de I'ensemble de la zone est orientée N-W-N (vers Sarreguemines).

Le secteur de Lorentzen correspond a un plateau trés découpé par les cours d'eau. L'altitude dans ce secteur, est comprise
entre 310 et 330 m. Les points culminants du relief communal se situent sur les limites communales, au nord et au sud (325
m. au nord de la ferme Ste Madeleine, 325 m. dans la forét du Furstenwald}. Des promontoires secondaires sont localisés a
I'Est (289 m a l'est du Waterhof, et 300 m au nord, sur fa limite communale, au lieu dit am Hang).

'Eichel est le cours d'eau principal de Lorentzen. Plusieurs affluents se jettent dans |'Eichel au niveau de Lorentzen : le
Petersbach et I'Ellerlachgrabben, en amont de Lorentzen, le ruisseau du Buchlach, en aval.

Si ces deux derniers cours d'eau sont de petits affluents et prennent leur source dans les vallons présents sur le ban
communal, le Petersbach est un cours d'eau d'importance supérieure, dont le bassin versant est beaucoup plus étendu.
Sa confluence avec IEichel en amont du village présente un risque dinondation en période de crue. En ce sens, un canal
de dérivation & été crée et rejoint I'Eichel en aval du village. Ce canal permet de détourner 95% du flux du Petersbach, et
permet de déplacer l'inondation plus au nord et a l'ouest du village en cas de débordement. Actuellement, le lit initial du
Petersbach est a sec en période d'étiage. Un PPRI est en cours d'élaboration sur I'Eichel. La localisation précise de la zone
inondable n'est donc pas encore arrétée. Toutefois, I'atlas des zones inondées permet de localiser correctement I'étendue
de la derniére crue d’importance, qui a eu lieu en 1955 et qui est considérée comme la zone inondable par le réglement
d'assainissement en vigueur sur le territoire communal. Limplantation du village témoigne de la prise en compte de la zone
inondable: seul le chateau est situé en partie dans cette zone.

Commune de Lorentzen /7 Elaboration du PLU // Rapport de Présentation



L’Agence de I'Eau Rhin Meuse (AERM) a fixé
un objectif de bonne qualité pour I'Eichel. Les
mesures effectuées a la station de Domfessel
entre 2002 et 2005 montrent que la qualité
générale du cours d'eau est passable, voire
méme mauvaise en 2003. L'Eichel semble étre
soumis a des phénoménes d'eutrophisation.
La faible teneur en oxygéne est le facteur
expliquant la qualité passable de ce cours
d'eau. En 2003, la qualité sest dégradée,
vraisesmblablement suite a la sécheresse.

& W s
= A i \.‘\\‘_‘?f -,,\
fochlac \ Y/

“ -

"rf,_,;_:”_g_ 4 S TH e N L'agriculture, ainsi que la traversée de zones
Y i, ' L7 =" yrbanisées en amont, expliquent cette qualité
passable de l'eau. La station de Waldambach

témoigne, en 2005, d'un mauvais état du cours
d'eau. Ce dernier semble pourtant sauto-
épurer en aval de Diemeringen, car le cours
d'eau redevient de bonne qualité avant sa

confluence avec la Sarre.
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Les zones inondées par la crue de 1955
(source : MISE - Préfecture du Bas-Rhin).
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1.1 - Etat initial du site et de I'environnement

b. L'occupation des sols et le paysage

Trois types d'espaces... pour une meilleure lecture du territoire communal

Une typologie des unités paysagéres de la commune peut étre proposée en s'appuyant sur une lecture multi-critéres des caractéristiques
du ban communal, ces critéres étant notamment : la topographie et I'hydrographie, I'usage actuel des sols, la structure parcellaire, la
distribution des divers types de milieux naturels remarquables...

Cette typologie distingue trois types d'espaces :
1. les zones sommitales,
2. les vallées,

3. les versants,
auxquels se rajoute un sous-espace particulier qui se rattache aux versants et que l'on peut définir comme étant «le site du village»

[] Zones Sommitales

|:| Vallées
[:| Versants
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Les zones sommitales

Comme leur nom lindique, ces espaces

correspondent aux parties les plus élevées de
la commune, présentant l'une ou l‘autre des
caractéristiques suivantes : une topographie plane
ou atrés faible pente, une utilisation du sol partagée
entre la forét et des espaces cultivés ouverts
(openfield), un parcellaire trés peu morcelé.

Commune de

Les vallées

Les vallées correspondent d'une part aux fonds de
vallée plats et humides de I'Eichel et du Petersbach,
et dautre part aux talwegs des deux ruisseaux
affluents de I'Eichel : le ruisseau de Buchlach
et I'Ellerlachgraben ; ces talwegs présentent
un parcellaire assez caractéristique, hérité du
remembrement de 1965, avec des parcelles
perpendiculaires aux cours d'eau.

Cesespacesdevalléesprésententlescaractéristiques
suivantes:

-ils sont structurés autour de cours d'eay,
permanents ou intermittents, naturels ou
artificiels, mais presque toujours accompagnés de
boisements linéaires (ripisylves) qui leur donnent
une empreinte paysageére forte,

- 'occupation du sol est encore nettement dominée

Lorentzen // Elaboration du PLU // Rapport

par la prairie ; des ensembles assez cohérents de
vergers subsistent sur les pentes du vallon du
Buchlach (versant exposé a l'ouest) ainsi dans le
vallon de I'Ellerlachgraben.

Les versants

Le cadre paysager de Lorentzen est largement
structuré par de larges espaces de versants, aux
pentes douces, qui établissent la transition entre les
parties sommitales du plateau d'une part, les fonds
de vallées plats et les vallons d'autre part.

Sur ces versants, l'occupation du sol se partage entre
prairies et labours. Ponctuellement, des ensembles
cohérents de vergers se distinguent encore sur les
pentes du Hillberg, face au village de l'autre c6té de
la voie ferrée, et en contre bas du Hardtwald et de
la carriére.

Le site du village lui-méme correspond au bas de
versant de I'Hillberg, juste au contact de celui-ci et
du fond de vallée inondable de I'Eichel.

de Présentation 9



1.1 - Etat initial du site et de I'environnement

b. Loccupation des sols et le paysage

Lasilhouette du village : perceptions
lointaines et proches

Le ban communal de Lorentzen se situe sur la
limite occidentale de I'Alsace « Bossue ». Il prend
place sur une zone de confluence entre I'Eichel et le
Petersbach, qui ont structuré le paysage.

Les grandes transitions paysagéres du territoire
s'expliquent en effet par l'influence prépondérante
du relief. Celui-ci détermine |'échelle de vision et
conditionne le nombre et les caractéristiques des
différentes unités paysageéres, par la diversité de
l'occupation du sol qui multiplie les ambiances, par
la présence de la végétation, notamment les vergers
périvillageois, qui structurent et animent le paysage
et enrichissent visuellement I'espace.

On observe principalement deux entités paysagéres
:celledelavallée, ou zone de confluence, et celle des
collines alentours, dont les pentes sont relativement
douces et homogénes.

Les collines, « coiffées » au Nord et au Sud d'une
forét de feuillus, offrent de vastes espaces ouverts,
constitués de grandes parcelles cultivées et
agrémentés de prairies, vergers et haies. Elles
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offrent de larges perspectives sur la vallée, le village
de Lorentzen et le clocher de son église, ainsi que
sur Domfessel (a 'Ouest), Buten (au Nord-Est), dont
on apercoit également les clochers, et Diemeringen
(au Sud-Est), dominé en son centre par un chateau
d'eau. Au-dessus de la ligne de créte des collines
Nord domine la ferme du Hardtwald (hors banc
communal), tandis que depuis les hauteurs de I'Est
du territoire, on apergoit la ferme Watterhof, située
en limite de fond de vallée. Egalement en point bas,
on aper¢oit quelques étangs ou plantations, une
peupleraie a proximité du Petersbach, & hauteur de
la D723, des résineux (épicéa) dans les vallées de
Ellerlachgraben et Petersbach. Au Nord, le paysage
est sensiblement marqué par une carriére qui laisse
apparaitre une vaste zone blanche, tranchant avec

le vert alentour, et des nuages de poussiére.

Présentation



De l'intérieur du village : la campagne en
vitrine

Dans la vallée, les paysages sont semi-ouverts.
Une vaste étendue, plate et verte, est recouverte
par des prairies alluviales, paturages, ripisylves
arborescences et cordons de haies arbustives. Le
chéteau, légérement dissimulé derriére les cordons
d'arbres de la ripisylve, le blockhaus, installé sur |e
bord de la route qui méne & Diemeringen, ou, dans
une autre mesure, les saules tétards qui jalonnent
certains cours d'eau, absolument remarquables par
leur age et leur taille, sont les vestiges témoins de
|'Histoire de la commune ou d'activités passées.

Les bords du lit majeur de I'Eichel délimitent
physiquement ces deux entités, renforcé au Sud par
la présence d'une voie de chemin de fer, d'un talus
et de haies.

Situé en point bas du territoire, dans la vallée
de I|'Eichel, le village se compose d'un bati trés
compact, entouré d'une ceinture verte arborescente
relativement dense, composée essentiellement
d'arbres fruitiers. Sa présence est discréte, seuls les
toits des constructions dépassent la végétation qui
I'entoure. LEglise ou le Chateau, patrimoines

Commune de Lorentzen // Elaboration
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remarquables, n‘alourdissent pas I'ensemble. Ainsi, le riche patrimoine
végétal se trouve en harmonie avec le bati.

De part sa situation en fond de vallée, le village offre depuis certaines
de ses rues, axées Nord-Sud, des perspectives intéressantes, sur les
collines Nord en particulier. Talus, haies et constructions limitent les
perspectives au Sud. Ces perspectives sur les paysages extérieurs
contribuent a renforcer la qualité des ambiances au sein du village.
Ces perspectives sont visibles notamment depuis la rue de Iécole,
mais également depuis...

« Trait-d'union » entre les paysages extérieurs et l'intérieur du village,
le végétal marque l'entrée du village, par un porche fait d'arbres, et
marque symboliquement son coeur par des arbres aux alentours de

I'Eglise et du Chateau.
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1.7 - Etat initial du site et de |
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environnement

b. L'occupation des sols et le paysage

Les prairies humides

Les prairies a fourrages sont des prairies permanentes créées par 'homme pour les besoins de |agriculture, de I'élevage notamment. Ce
mode de valorisation agricole correspond & un mode d'élevage largement répandu autrefois dans le nord-est de la France. Ces prairies
avaient pour but de produire du fourrage pour permettre de nourrir le bétail durant les mois d’hivers, plus longs que dans le reste du pays.

Ces prairies de fonds de vallées sont situées a proximité de cours ou de points d'eau. La ripisylve (boisement associé aux rives de cours d'eau)
est un écosystéme a part entiére, fréquemment associé a celui des prairies humides. Cette ripisylve est composée d'espéces propres au
groupement de l'aulnaie marécageuse : I'aulne glutineux, le saule blanc et le saule cendré, le sureau, l'aubépine, l'ortie,...

La végetation traditionnelle de ces prairies humides : la Sanguisorbe officinale, I'Alchémille vulgaire, le Compagnon rouge, I'Oseille et le
Salsifi des prés, la Renoncule acre, la Berce commune.....

La ripisylve joue un réle important de corridor écologique permettant & de nombreuses espéces animales de se déplacer et de pouvoir &tre
en contact avec des communautés éloignées.

Cette ripisylve avait également un réle important dans la vie agricole et économique d'autrefois, Il subsiste de nombreux saules tétards sur
le ban communal de Lorentzen qui témoignent des activités passées (vannerie).

Les saules, taillés ou non forment de véritables points d’appel visuel et sont des éléments majeurs du paysage, qui permettent de localiser
le cours d'eau qui est habituellement trop encaissé pour étre visible.

Certaines espéces typiques de la prairie humides sont protégées, comme le Cuivré des marais (papillon), ou le Busard St Martin, qui est un
rapace migrateur affectionnant particuliérement ce type de terrain.

La raréfaction des prairies de fauche, qu'elles soient humides ou non, a amené I'Union européenne a en préconiser la protection en les
inscrivant dans I'annexe | de la directive «Habitats».
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Les vergers traditionnels

Le verger traditionnel de |'Alsace bossue est une
plantation d'arbres fruitiers & hautes tiges. Il est
généralement géré de maniére extensive et est
souvent associé a de la prairie (paturage ou prairie
de fauche). Le verger traditionnel est un écosystéme
d’une grande diversité.

On notera que les vergers sont surtout présents
sur les marges sud du village. Ces vergers sont
en majorité exploité par des locaux, sans fins
économiques, a l'exception de certaines qui sont
exploitées par un agriculteur.

Lintérét écologique des vergersréside dans la mixité
qu'ils permettent a plusieurs niveaux : mixité des
milieux (prairies de fauches ou patures associées a
une couverture d'arbres fruitiers) mixité des types
de gestions des terrains, mixité des variétés d'arbres
fruitiers. De plus, les vergers sont souvent des zones
de transition entre village et cultures, forét et zone
humides.

Cette mixité permet a une faune et une flore trés
diversifiées de se maintenir (chouette chevéche,
pie-grieche écorcheur, pie-griéche a téte rousse,
torcol fourmilier (ces trois derniéres espéces sont

protégées et inscrite sur la liste rouge des oiseaux
nicheurs))

Les vergers ont également un réle important dans
la régulation hydrique, notamment s‘ils sont situés
sur les versants d'un vallon ou a flanc de colline. Les
racines des arbres structurent les sols et absorbent
de l'eau, ce qui protége les zones en contre bas lors
de fortes averses. Lors de fortes pluies, des coulées
de boues occasionnent des dégats importants dans
les endroits ou les vergers ont été arrachés au profit
des cultures,

Dans le cadre du projet pédagogique du CINE, la
commune de Lorentzen a réimplanté un verger
pédagogique, sur I'une de ses parcelles, le long de
la voie ferrée.
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b. occupation des sols et le paysage

Les boisements / Les prairies non humides / Les haies

« Les foréts : situées sur les sommet des reliefs de la
commune, les espaces boisés sont composés des
espéces «climaciques» : hétres, chénes, charmes, et en
moindre mesure, du merisier.

Les foréts du Fuerstenwald et de |la Hardtwald

Les prairies non humides : les prairies de fauches sont
un écosystéme dont les caractéristiques varient en
fonction de la teneur en eau du sol, ainsi que selon la
fertilisation et la période de fauche, Dans les prairies
non humides, le carex est remplacé par le Fromental.
Certaines prairies situées sur des versant ou des sols
plus carbonatés sont plus séches et la végétation y est
légérement différente. On peut y retrouver des espéces
végétales remarquables, comme ['Orchis Bouffon, une
orchidée, a condition que le sol ne soit pas amendé.

Les haies : les haies représentent également un Les prairies de fauches

BEGEYSIOME id: pait endias, Les haies repErees; Sont Les haies, potentiellement riches en biodiversité, non humides (ci
généralement composées de plantes calcicoles (aimant mais isolées dessus, Tonallonds
. ’

les sols cerlcalires) comme le prunelier, .!’auk?épin(_e ou le IEllerlachgraben)
sureau. Situées en ‘bordure de chemin d?xplmte?tlon ¥ sont &galement
agricole ou en Ilmite de parcellfe, ces haies abritent S w———
dg nombrreux insectes . et PISEBU?{. la fauw_et”te ) pred———
grise ou également la pie grleghe écorcheur, citée : biadivarsits at
;?rfecedemn"\ent. Toutefois les haies ne son.t pas des recélent des espéces
eiem’en’ts tre? structurant du pays'age. Les haies se sont rares (a gauche,
en général développées spontane_ment surdes espaces I'Orchis Bouffon)
résiduels non exploités par les agriculteurs. Leur intérét
écologique est certain, mais serait toutefois beaucoup
plus important si ces haies étaient interconnectées et
formaient in véritable réseau écologique.

|
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c. Les milieux naturels remarquables
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Une Zone Naturelle d'Intérét
Faunistique et Floristique a été
identifiée en fond de vallée de
I'Eichel, a proximité de la ferme du
Watterhoff. Cette identification
n'‘entraine aucune contrainte en
terme réglementaire, mais a pour
but de souligner le potentiel et la
richesse environnementale du site.

Qutre la ZNIEFF, on recense
également la zone humide
remarquable «Vallée de Eichel».

A proximité immeédiate, sur le site de
I'Engersbruehl, le Conservatoire des
sites alsaciens a acquis une parcelle
qui permet de conserver une station
typique de la prairie humide de
fauche non fertilisée.
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(.1 - Etat initial du site et de 'environnement

d. La morphologie urbaine

Les espaces péri-villageois

Le site du village du lorentzen s'inscrit entre
les deux limites géographiques et visuelles que
constituent I'Eichel et son rideau d'arbres d'une
part, la voie ferrée et son talus végétalisé d'autre
part. Il s'étire de chaque cOté jusquiaux limites
communales de Domfessel et de Diemeringen.

Lensemble du site nest pas urbanisé
Lagglomérationvillageoise est nettement délimitée
par fe cimetiére, du coté ouest, et le rond point de
la sortie est du village (intersection RD 919 et RD 8).

Les espaces péri-villageois : Six espaces tout autour
du village

En-dehors du tissu bati, le site du village
est composé de plusieurs espaces naturels
périphériques établissant une transition entre
les batiments et les élements de grand paysage
que représentent les prairies humides du nord
de I'Eichel et les vergers du Sud de la voie ferrée.
C'est en quelque sorte le paysage proche, celui des
abords du village. Ces espaces sont au nombre de
six{cfschéma), de dimensions et de configurations
variées, et qui ont chacun une qualité d'ambiance
spécifique. Qutre leur fonction paysagére, ces
espaces sont des secteurs potentiellement
porteurs d'enjeux urbains. En effet, ce sont
sur ces espaces que {a commune va décider
ou non de réaliser une extension urbaine, des

Commune de

réserves fonciéres, d'éventuels aménagements...
Ces espaces sont également importants car iis
permettent une véritable insertion paysagere du
village dans le paysage de la vallée de I'Eichel.

Trois espaces en zone inondable

Ces espaces situés en limite nord du village ne sont
pas constructibles, car situés en secteur inondable.
Ces espaces sont des prairies de fauche humides,
et également des zones de pétures (présence
de moutons), Ces espaces sont trés facilement
accessibles grace aux chemins d'exploitations. L'un
de ces chemins d'exploitation permet de relier le
site duvillage aux terrains situés au nord de I'Eichel.
U'Eichelest|'élément paysagermajeurdecesecteur.

Entre la limite communale et le cimetiére

Situé a l'ouest du village et au sud de laRD 919, cet
espacefaitla jonction entre le cimetiére et fa limite
du ban communal. Actuellernent occupé par des
prairies de fauche et des cultures cérdalieres, il
permet de mettre en valeur fe cimetiére comme
un marqueur traditionne! de Fentrée de village.
Furbanisationdecesecteurentraineraitfatalement
un risque d'altération de la lisibilité du tissu urbain.

Entre le village et la voie ferrée

Cet espace est une zone intermédiaire entre

Lorentzen // Elaboration du PLU // Rapport de

le tissu bati et la voie ferrée. Composée de
prairies de fauche, de vergers et de quelques
jardins, elle contribue a Finsertion paysagére
du village dans le grand paysage et ménage un
recul entre les constructions et la voie ferrée,
contribuant ainsi a prévenir les nuisances sonores.

Entre le village et la future fiaison A4

Cet espace est située sur la frange est du village,
au sud de fa RD 919, If est délimité sur son coté
Est par I'emplacement de la future jonction A4
Lorentzen. Actuellement composé de terres
agricoles, c'est un secteur dont I'urbanisation a été
amorcée par ia réalisation d'un lotissement, Clest
également un secteur dentrée de ville trés visible
quand {'on vient de Diemeringen. Lintérét de ce
secteur d'un point de vue environnemental ou de
cadre de vie est moindre (céréaliculture intensive).

Présentation



Les espaces péri-villageois

Les espaces péri-villageois : Six espaces tout autour du village

Entre la limite communale et le cimetiére Trois espaces en zone inondable

Entre le village et la voie ferrée Entre le village et la future liaison A4

Commune de Lorentzen // Elaboration du PLU // Rapport de Présentation 17
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1.7 - Etat initial du site et de Fenvironne:

@

d. La morphologie urbaine

La structure viaire du village

La rue principale

« {a structure vialre est I'dlément prépondérant de la structure urbaine du village de Lorentzen. La qualification de village rue est en effet tout a fait appropriée icj,
car e développement urbain est linéaire,

+ Le développement du village s'est organisé le long de 'axe routier de fa RD 919, entre les deux limites viltageoises que sont e cimet/ére coté Est et le croisement
avec la D8 coté Ouest. La rue principale joue en effet le réle de l'espace central, mais également le réte d'espace public principal, grace a la présence des usoirs
{qui ont un statut d'espace public a usage privatif}.

« Le tissu bati répond a la méme fogique le long de cet axe principal : 'habitation est implantée en limite de parcelle privée, et les éventuelles dépendances sont
souvent implantées en deuxiéme ligne, préservant dans {a plupart des cas un espace non bati, une cour, Puis vient le potager, et éventuellerent le verger (sur le
cbté sud du village). Les fonds de parcelles sont souvent desservis par un chemin dexploitation, qui vient boucler cette séquence.

« Quelques variantes sont toutefois notable : Iimplantation des batiments d’habitation peut étre perpendiculaire 3 la rue (pignon sur rue), le front bati n'est pas
forcément continu (présence de schiupfs), Fallgnement rest pas parfait.

+ Le noyau du village s'est donc développé selon un axe Est Quest.
« Un autre espace public central est identifié : il est composé de la place du chéteau et de la place de I'Eglise, mais il est rattaché a la rue principale.

» Lambiance qui résulte de cette forme urbaine est une impression de densité du tissu biti, de tranchée urbaine, qui coupe souvent tout point de vue vers
l'extérieur du village, et qui ne permet pas de prendre canscience du relief environnant et de la position de fond de vallée du village de Lorentzen. Seules
quelgues trouées (venelles, facunes dans le bati..) permettent de prendre conscience de cette réalité. La rue principale a un réle de desserte des batiments,
mais également un important role de transit. La circulation est en effet trés importante, et est marquée par un important trafic de poids lourds, qui entraine des
nuisances sonores notables et un léger sentiment d'oppression. La création de la liaison A4 Lorentzen permettra de dévier une part importante de ce trafic, et
redonnera un peu d'air au centre du village en réduisant en partie les nuisances.
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La structure viaire du village

Il voie principale
Jll voie secondaire
o m venelle
woo chemin
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1.7 - Etat initial du site et de l'environnement

d. La morphologie urbaine

La structure viaire du village

Les rues transversales

* i la rue principale représente Faxe de développement initial de Lorentzen, d'autres axes de développement - secondaires et chronologiquement
postérieurs - sont focalisés dans le village. i s'agit d'axes perpendiculaires i fa voirie principale : rue de fa Forét, rue de VEcole, rue du lotissement...

+ D'autres formes d'organisation urbaine sont observables le long de ces axes secondaires. La largeur, fa fonction de desserte et I'absence d'usoirs
permettent de bien différencier ces rues perpendiculaires de I'axe principal. La hiérarchisation des voies est donc particuligrement bien visible, Lalogique
dimplantation du bati est également trés différente de la rue principale, et chacune de ces trois rues a | sienne. La rue de a Forat, quiest fa plus ancienne,
a une logique dimplantation du bati propre particuliérement intéressante qui réparti les batiments d'habitation et les annexes de part et d'autre de fa
chaussée, toujours de facon accolée. Les rues de I'Ecole et du lotisserment présentent un profil plus «actuel, avec un recul prononcé des constructions, et

un tissu bati non accold.

+ Al'exception de la rue du lotissement, 'urbanisation Je long de ces axes secondaires nest pas compléte,

Les venelles et cheminements piétons «hors voirie»

» Lesilots de village, délimités par la rue principale, les axes secondaires et les chemins dexploitation, sont ponctuellement traversés de venelles, qui sont,
comme les axes secondaires, perpendiculaires  la rue principale,

+ Ces venelles permettent d'accéder de fagon plus rapide a fa rue principale, sans avoir 4 faire un détour tropimportant sur la périphérie desilots, La plupart
de ces venelles permettent le passage d'un véhicule et assurent ainsi la desserte des parcelles adjacentes.

+ Dans llot sud du village, un sentier piéton facunaire existe et dessert une partie des fonds de parcelles, Souvent bordé de beaux murets en pierre, ce
sentier part d’une des venelles et senfonce dans Ilot, en direction de Iéglise et de I'école, Son parcours est interrompu par une parcelie ; dei'autre coté de
celfe-ci, il repart et rejoint Ia rue de école..
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La structure viaire du village

Les chemins d'exploitation

- Un réseau de chemin d'exploitation permet de compléter le découpage du tissu béti en ilots villageois, clairement délimités. Ces chemins
d'exploitation sont parailéles 4 I'axe principal et assurent une fiaison entre les axes secondaires (notamment entre la rue de la Forét et la rue de

: j ['Ecole},

« Ces chemins d'exploitations permettent de desservir une grande partie des fonds des parcelles qui sétirent depuis la rue principale. Leur fonction
de desserte devaient étre autrefois intimement liée a {'activité agricole. Quelques chemins privés viennent se connecter a ces chemins,

+ [Is permettent de marquer une limite entre l'espace urbain et l'espace naturel,

Le village est structuré par un réseau viaire a la fois simple, hiérarchisé, trés lisible et trés cohérent, Ce réseau forme une base intéressante pour le
développement villageois. En s'appuyant préférentiellement sur une orientation longitudinale - induite par le chemin d'exploitation du sud - le
développement communal s'inscrirait dans une continuité historique marquée par la prééminence du village-rue.

Commune de Lorentzen // Elaboration du PLU // Rapport de Présentatiaon 21



1.1

Etat initial du site

et de

d. La morphologie urbaine

I'environnement

Les éléments de centralité du village : Un petit centre trés lisible et fourni

+ La centralité du village s'appuie sur tout un ensemble
d'éléments batis et d'espaces publics et semi-publics,
particulierement fourni pour une commune de cette
taille :

- lechéateauetsacourintérieure:divisé en habitations,
le chateau n'est pas générateur de flux et d'activités,
mais demeure un élément architectural fort,
marquant une centralité «symbolique» ;

-les batiments du CINE : partie intégrante de
l'ensemble architectural du chateau, leur
restauration va permettre la remise en valeur de
I'ancien espace d'accés au chéteau ; l'activité du
CINE, en tant que lieu d'animation d'échelle supra-
communal, va générer une centralité et animer le
secteur;

- I'église compléte l'ensemble architectural central
du c6té nord de la rue principale ;

-de lautre c6té de la rue, presque en vis-a-vis,
se trouvent les batiments et services publics
communaux : mairie, école et salle polyvalente ;

- juste a cOté, le projet de revitalisation de I'ancienne
brasserie va ajouter une activité de restauration qui
manquait au village depuis des années.

22 Commune de

« Lensemble de ces éléments, regroupés dans un
périmétre assez proche, fonctionne véritablement
comme un centre, clairement identifiable, un peu
décentré par rapport au reste du village.
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Les principaux éléments sur
lesquels se fonde la centralité du
village de Lorentzen

PLU // Rapport

de Présentation



Typologie des ilots

Trois configurations d'implantation du béti ancien

Pour l'essentiel, le bati ancien de Lorentzen
sinscrit dans l'une des trois configurations
suivantes du parcellaire :

(a noter qu'il s'agit de parcelles et non d'unités
fonciéres : une personne peut avoir plusieurs
parcelles et ainsi bénéficié également d'un accés
par l'arriére)

« parcelles avec accés uniquement par l'avant
(par la rue principale),

« parcelles avec accés par I'avant (rue
principale) ET par l'arriére (chemin
d'exploitation),

« cas particulier de la rue de la Forét : a
l'origine, I'unité fonciére était divisée entre
les deux cotés de la rue, avec I'habitation
cOté ouest et 'annexe d'exploitation coté est,
en vis-a-vis.

Les deux premiéres configurations
concernent de nombreuses parcelles trés
vastes, sur lesquelles existe un potentiel
important de création de logements, aussi
bien par rénovation du béti existant que par
construction neuve. Préserver ce potentiel
revient a sauvegarder des possibilités d'accés
aux constructions de deuxiéme rang, ainsi

Commune de

Lorentzen //

quaux fonds de parcelles. En régle générale,
cette accessiblité existait dans le cadre du
bati rural puisque le matériel agricole devait
pouvoir accéder au fond du terrain.

Particulierement dans le cas des parcelles
ayant un accés unique, les possibilités
techniques d‘acces aux fonds de parcelles
devraient étre préservées dans toute la mesure
du possible, de maniére a rendre possible

des évolutions ultérieures du bati (divisions,
restructurations...). Il s'agit la d'un critére
important pour la mise au point des régles
d'urbanisme.

Accés uniquement par 'avant de la parcelle
Accés par I'avant et I'arriére de la parcelle

Unité fonciére de part et d’autre de la rue

Elaboration du PLU // Rapport

Extrait du plan topographique de la fin du XIXe siécle,
montrant la grande permanence des structures villa-
geoises
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1.1 - Etat initial du site et de I'environnement

d. La morphologie urbaine

Le potentiel de développement de I'habitat sur les ilots anciens

Le potentiel de création de logements a l'intérieur des maisons existantes

» Le schéma ci-contre représente sous la forme supplémentaire puisse étre aménagé ;
1) .
g?h rslcttz:.ngles ‘rougt;esdlensler?ble bdnisdma}]sl;ons -cela donne un potentiel de création de 20y
agitatoI presentes dans e Lissy Dat gl Viliage logements a l'intérieur des maisons existantes.

de Lorentzen. Pour l'essentiel, il s'agit des corps de
logis des anciennes fermes. Lorsque le corps de
logis est juxtaposé a un batiment d'exploitation,
seule la partie habitation est représentée. Lorsque
le corps de logis inclut un porche au rez-de-
chaussée, le rectangle rouge englobe I'ensemble.

« Certaines de ces maisons comprennent plus d'un
logement, ou viennent détre rénovées. Dans
ces deux cas, le rectangle est évidé. Dans le cas
général - c'est-a-dire un seul logement par maison
- le rectangle a un fond blanc.

+ Lhypothése est la suivante :

- dans la grande majorité des cas, ces maisons
anciennes ont des volumes trés importants qui
permettraient théoriquement l'aménagement
d’au moins un logement supplémentaire, soit
par division de I'existant, soit paraménagement
de surfaces non utilisées (combles parexemble),
soit par combinaison des deux ;

- il est supposé que dans un tiers au moins des 58
maisons recensées sur le schéma, un logement

24 Commune de Lorentzen // Elaboration du PLU // Rapport de Présentation



Le potentiel de création de logements dans - ou a l'emplacement - des annexes existantes

+ Le schéma ci-contre représente sous la forme de
rectanglesbleuslensembledesannexesanciennes
réalisées en magonneries, présentes dans le tissu
bati du village de Lorentzen. Pour l'essentiel, il
s'agit d'anciens batiments d'exploitation (grange,
étables etc..).

+ Dans certains cas, elles sont accolées a I'habitation,
et sous le méme toit que celle-ci ; elles ont alors
un accés direct sur la rue. Dans les autres cas, elles
sont physiquement dissociées de I'habitation et se
retrouvent :

-soita l'arriére de la parcelle, en «deuxiéme rang»
(cas général),

- soit (plus rarement), en vis-a-vis de I'habitation
de l'autre c6té de la rue (notamment rue de la
forét).

+ Les annexes dissociées de I'habitation ont souvent
une qualité constructive bien moindre que celle
des maisons traditionnelles du village. Leur valeur
patrimoniale n'est pas tant liée a la valeur du bati
lui-méme que dans le fait qu'elles contribuent, par
leurs volumétries et leurs medes d'implantation
propres, alasilhouette du village et-en particulier -
aux «fagades patrimoniales» en arriére des maisons

Commune de Lorentzen // Elaboration du PLU // Rapport de Présentation

de la rue principale. Si la transformation
du bati d'origine en logement n'est pas
forcément possible, la reconstruction
d’habitation dans les volumétries d'origine
peut étre une alternative pertinente,
permettant un certain renouvellement du
bati du village et lI'introduction d'éléments
contemporains.

+ Lhypothése est la suivante :

-il est supposé qu'un tiers au moins des 54
annexes recensées sur le schéma puisse donner
a un projet de rénovation ou de reconstruction
permettant de créer au moins un logement;;

- cela donne un potentiel de création de 18

logements a lintérieur des volumétries
d‘annexes existantes.
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1.1 - Etat initial du site et de I'environnement

d. Morphologie urbaine

Le potentiel de développement de I'habitat sur les ilots anciens
Le potentiel de logements en construction neuve, sur les parcelles déja baties

« Le schéma ci-contre représente sous la forme . |'hypothése est la suivante :
de rectangles noirs évidés ce que l'on peut
appeler les «emplacements inutilisés», c'est-
a-dire les endroits ot I'on aurait pu - dans le
passé -implanter des batiments d’exploitation
en deuxiéme rang suivant la logique
traditionnellee de développement du village.

-il est supposé qu‘un tiers au moins des
34 implantations possibles recensées sur
le schéma puisse donner a un projet de
construction permettant de créer au moins
un logement;

Ces rectangles sont positionnés sur toutes - cela donne un potentiel de construction
les parcelles suffisamment grandes pour d‘au moins 12 logements s'inscrivant dans
recevoir une construction de deuxiéme rang, la forme générale du village.

dans la continuité des rangs déja existants ou
amorcés.

« Sous réserve d'observer un certain nombre
de regles architecturales simples, dérivées
des modes d’agencement traditionnels du
village, la construction sur ces localisations
permettraitdesinscriredanslaforme générale
du village et de contribuer en quelque sorte a
son «achévement»,
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1.2 - Diagnostic socio-économique

a. Les données démographiques

Dynamique démographique

Giobalement, Lorentzen connait une baisse démographique depuis 1968. La baisse de population constatée en 2006 est la
plus importante sur la période d'observation : en l'espace de 7 ans, la commune a perdu prés d'1/5e de sa population.

En 2006, la population de Lorentzen sélevait & 211 habitants contre 265 en 1999 et 281 en 1990,

Sur la période 1982-1999, la baisse est également constatée, mais celle-ci s'est accélérée sur la derniére période intercensitaire
(-5,3% entre 1990 et 1999, -3,1% entre 1982 et 1990).

En comparaison des échelons territoriaux supérieurs, la commune de Lorentzen subit une perte de population conséquente
la population de la Communauté de communes d’Alsace Bossue tend a stagner sur la période 1982-1999 (- 0,1%), alors que la
population du Bas-Rhin augmente sensiblement {+12,1% entre 1982 et 1999).

Néanmoins, le déclin démographique enregistré ces derniéres années interroge fortement. Lanalyse des facteurs d'évolution
mettra en lumiére les nombreux départs d'habitants, qui ont impacté de maniére trés forte le niveau de population.
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Evolution (en %) de la population de 1982 4 1999
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1.2 - Diagnostic socio-économigue

a. Les données démographiques

Solde naturel, solde migratoire : un déficit migratoire marqué

Sur la période 1982 a 1999, c'est le solde migratoire qui explique principalement la perte de population de la commune
de Lorentzen. Le solde naturel, excédentaire durant la période 1982 -1990, devient déficitaire sur la derniére période
intercensitaire, mais ce dernier ne représente qu'un tiers de la perte de population,

Cette évolution du solde naturel est principalement due au ralentissement des naissances (32 naissances sur la période 82-90,
19 sur la période 90-99), plus qu'a Faugmentation - faible - du nombre de décés.

Ainsi, la diminution de la population sur la période étudiée est principalement liée a la fois un déficit d'attractivité (pourguoi
viendrais-je habiter a Lorentzen?) et a une incapacité a maintenir les populations sur place et notamment les jeunes actifs.

L'nalyse de la pyramide des dges montrera que les départs sont plus nombreux sur les jeunes : 'emploi et {'offre en habitat
sont des éléments qui aujourd’hui ne plaident pas en faveur de Lorentzen, et qui ne sont pas compensé par la qualité du cadre
de vie,

Pyramide des dges : le poids de plus en plus faibles des jeunes

Les phénomeénes migratoires ne viennent pas compenser la perte du au solde naturel. Au contraire, on assiste méme & un
départ des populations les plus jeunes. En 1999, {a classe d'dge des 0-9 ans représente moins de la moitié de ce qu'elle
représentait 10 ans auparavant. Aussi, la baisse de la population menace de s'amplifier.

La structure par dge de la population de Lorentzen est trés importante a prendre en compte, En effet, les moins de 20 ans
représentent sont de plus en plus faible, Paraliélement, {es plus de 60 ans sont de plus en plus nombreux, ce qui n'est pas une
tendance propre a Lorentzen mais qui se voie de maniére amplifiée, Laliongement de {'espérance de vie oblige, pour maintenir
I'équilibre des classes d'dge de la population communale, & permettre 'arrivée de nouveaux habitants a Lorentzen.

Les classes d'ages les plus dgées ne sont manifestement pas touchées par les phénomenes migratoires. Il sembilerait donc que
le territoire conserve ces populations dgées, et que soit leur logement est adapté et qu'il existe un service a la personne agée
sur le territoire, soit qu'il y ait une absence d'aiternative en termes de logement pour personnes dgées a proximité. Le facteur
affectif est également & prendre en compte, les personnes souhaitant rester dans «leur» maison.
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Tableau 4: Evolution de la population des

tranches d'ages entre 1990 et 1999
s Ecart
Classe d'age 1990 1999 1990/1999 ~

Pyramide des dges et bilan intergénérationnel durant la période
intercensitaire 1990 1999 de la commune de Lorentzen

60 ————— : — —
§-9ans 44 2 2 [dPopulation en 1990
10 -19 ans 41 38 -6
20 - 29 ans 29 27 -14 90 M Population en 1999 [
23 :33 :2: Zg §§ é 40 4[] = _l M Ecart 1990/1999
50 - 59 ans 19 27 -1 = i
60 - 69 ans 36 20 1 g 30
70 -79 ans 23 32 -4 24
80 - 89 ans 13 16 -7 L 20 +
90 - 99 ans 0 0 =13 v
Total 281 265 -16 gl 104
Sources ! Insee RGP 82-90-99 e
0
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Sources : Insee RGP 82-90-99
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1.2 - Diagnostic socio-economique

a. Les données démographiques

Taille des ménages

I'évolution de la taille des ménages entre les deux recensements de 1990 et 1999 démontre une diminution certaine de
la taille des ménages. En l'occurrence, ce sont les ménages composés d'une, deux ou trois personnes qui voient leur part
augmenter (a 'échelle du département, c'est seulement les ménages d'une ou deux personnes). Le ménage de 2 personnes
(couple sans enfants, famille monoparentale...) est le ménage prédominant 4 tous les échelons d’analyse (plus de 30 % des

ménages).
La part des ménages les plus peuplés est en baisse. Le nombre moyen de personnes par ménages traduit ce phénomeéne

1 if est en baisse pour les trois niveaux territoriaux d‘analyse. Toutefois, c'est sur la commune de Lorentzen que la baisse
constatée est la plus forte (2,93 personnes en 1990 — 2,33 personnes en 1999).

Ce sont les ménages de deux personnes qui voient leur part augmenter le plus, La situation de Lorentzen est relativement
similaire a celle de la CCAB. Les ménages de deux ou trois personnes sont ceux dont la part augmente le plus. Au niveau
départemental, la diminution de |a taille des ménages est encore plus prononcée, car ce sont les ménages d’'une et de deux
personnes dont la proportion est en hausse,
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Répartition (en %) des ménages selon leur taille en 1999

Evolution de la taille des ménages de la commune de Lorentzen entre 1990

et 1999
35— o . o 35
gl 30 4 -
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Ménage 1 Ménage2 Ménage3 Ménage4 Ménage5 Ménage 6 Ménage 1 Ménage2 Ménage3 Ménaged Ménage5 Ménage6
pers. pers. pers. pers. pers. pers. et + pers. pers. pers. pers. pers. pers. et +
Sources : Insee RGP 82-90-99 Sources : Insee RGP 82-90-99
Tableau 5 : évolution comparative de la taille des ménages
des niveaux communaux, intercommunaux et départementaux
ore s AB B2
als . afa]s L L) ' D00 als ' sjals

Ménage 1 pers.(*) 22,9 22,2 18,1 18,8 25,4 28,2
Ménage 2 pers.(*) 25,0 31,3] 27,1 31,5 28,6 30,6
Ménage 3 pers.(¥) 19,8 21,2 19,5 21,0 19,7 18,1
Ménage 4 pers.(*) 16,7 15,2] 18,5 17,5 15,9 14,8
Ménage 5 pers.(*) 7.3 7,1] 10,9 7,9 6,8 5,8
Ménage 6 pers. et
+(*) 8,3 3,0 5,9 3,3 3,5 2,5
pers. par ménage 2,93 2,33] 2,98| 2,76 2,63 2,49

Sources ! Insee RGP 82-90-99

(*) exprimé en %
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1.2 - Diagnostic socio-économigue

b. Le logement

Le parc de logements et son évolution

En 1999, la commune de Lorentzen comptait 115 logements, se répartissant entre résidences principales, logements vacants et
résidences secondaires. || a faiblement progressé depuis, avec 7 logements supplémentaires enregistrés depuis.

Le parc de logements de Lorentzen est relativement ancien : plus de la moitié des logements ont été construits avant 1948
(56,6%) et la plus grande partie des logements date d'avant 1915 (40,9%). lls sont tous situés autour de la rue principale et ce sont
qui abritent les quelques logements vacants. En comparaison au reste du territoire intercommunal, le rythme de construction a
été moins soutenu aprés la deuxiéme guerre mondiale sur la commune de Lorentzen que sur le reste de la CCAB.

La typologie du parc de logement de Lorentzen est dominée par 'habitat individuel : 84,8% des résidences principales sont
répertoriées enlogement individuel. Le reste des résidences principales (15,2%) se situe dans desimmeubles de 23 9logements.
En ce sens, le parc de logements de Lorentzen est & limage du reste de la CCAB, avec toutefois davantage de résidences
principales en immeuble collectif.

Si 'on observe I'affectation des logements du parc actuel, on constate que, tant sur le territoire de la CCAB qu'au niveau de la
commune de Lorentzen, la proportion de résidences secondaire est marginale, et que les résidences principales représentent
plus de 85% de l'ensemble des logements. Cette répartition témoigne d’'une certaine vitalité du territoire, en comparaison avec
d'autres territoires ruraux, qui sont beaucoup plus marqués par une occupation ponctuelte de leur parc de logement. On ne
recense en effet que 4 résidences secondaires a Lorentzen.

Le statut d'occupation

En 2006, les habitants des résidences principales sont majoritairement propriétaires, mais leur part est moindre a Lorentzen que
sur fensemble de fa CCAB.
Depuis 1999, on remarque une légére thausse de la part relative des propriétaires sur Lorentzen, au détriment des locataires,

On passe de 64,6% (soit 64 logements) & 72,4% (soit 71 logements) de propriétaires. Cela correspond globalement au rythme
des nouvelles constructions sur la méme période, globalement faites sous forme de maisons individuelfes en accession & la

propriété,
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période de construction du parc de logements

M Communaut¢ de communcs
de I'Alsace Bossue

O Commune de Lorentzen

g
g
g
:
& Typologie du parc en 1999 selon la période de construction
o
-l
g CCAB LORENTZEN
= j— == Période de construction des logements = nbre de % d nbre de o d
o e — e logements S PAC o nements 2 94 PATC
4] . avant 1915 1842 34 47 40,9
|CHERl |— . e = de 1915 a 1948 621 12 18 15,7
i de 1949 a 1967 776 14 17 14,8
T T T T de 1968 a 1974 441 8 3 2,6
avant de 1915 a de 1949 & de 1968 & de 1975 & de 1982 & depuis de 1975 & 1981 608 11 9 7,8
1915 1948 1967 1974 1981 1989 1990 de 1982 3 1989 497 9 13 11,3
|pc'n'udc de construction des logements depuis 1990 582 11 8 7,0
Total 5367 100 115 100,0
Sources : Insee RGP 1999 Sources : Insee RGP 1999

parcs de logements communaux et intercommunaux
1990 1999

Tableau Statut d'occupation des

Lorentzen CCAB Lorentzen CCAB
Nombre @ % Nombre % Nombre % Nombre
Nombre de residences 96| 100| 4436| 100 90| 100/ 4s18| 100
principales
g propriétaire 70| 72,9 3429 77,3 64| 64,6 3651| 75,8
"E locataire 14| 14,6 496 11,18 18| 18,2 682| 14,2
3
oo
g 2 |locataire HLM 0 0 45 1,01 0 0 59| 1,2
8 [Occupant a
o titre gratuit 12| 12,5 440 9,92 17| 17,2 405 8,4
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1.2 - Diagnostic socio-€economigue

b. Le logement

Lavacance

En 1999, Lorentzen avait un taux de vacance de son parc de logement supérieur & 10 %, ce qui la place en troisiéme position dans fa CCAB. Ce taux a fortement
augmenté depuis, atteignant 16,3% soit 20 logements en 2006

L.a proportion de logements vacants est supérieure de 10% & ce qui pourrait paraitre comme un taux «acceptables. Il peut sembler important au vu de la tension
du marché actuellement, mais qui reste a évaluer en fonction de 'état de I'habitat. Toutefois, on peut remarquer gue Ia vacance des logements a tendance 3
diminuer sur fensemble de la CCAB, alors gu'elle augmente sur la commune de Lorentzen (8,3% en 1990 & 10,4% en 1999, 16% en 2006). La pression fonciére
semble donc étre bien moins forte sur Lorentzen et le confort des logements les plus anciens peut étre une explication 4 cette vacance croissante.

Lataille des logements

La taille des logements est [égérement moindre a Lorentzen que dans le reste de la CCAB, mais ceci est sans doute d( & F'ancienneté plus importante du parc de
logements communal. En outre, les surfaces des batiments non affectés au logement ne sont pas comptabilisées lors du recensement. De fait il est important
d'évaluer la surface totale des batiments, afin d'évaluer la potentialité de surface habitable en y incluant les surfaces réhabilitables.

En 2006, Ie nombre moyen de piéces par logement est de 4,7 sur lacommune de Lorentzen ({égerement inférieur a la moyenne de la CCAB),

Siton superpose le graphigue de répartition du nombre de personne par ménage au graphique du nombre de piéces par logements, on constate que les deux
répartitions sont quasiment opposées. i 'y a donc aucune adéquation entre fe nombre de piéces par fogement et le nombre de personnes par ménages. Les
unités d'habitations sont beaucoup plus grandes que les ménages eux méme. En effet, le nombre moyen de piéce par habitant est de 1,76 sur la CCAB, et de
1,69 sur Lorentzen {cette moyenne est inférieure & Lorentzen principalement a cause d'une taille plus petite des logements),

Cette inadéquation sexplique par [évolution de la taille des ménages dans le temps, conjuguée & la faible mobilité résidentielle. Jusque dans less années 80 et
90, ia résidence principale était calibrée pour fa taifle maximale gu'aura le ménage. Aprés le départ des enfants, la taille du ménage se restreint, entrainant de
fait une disporportion entre la taille du logement et celle du ménage, mais fes ménages restent néanmoins dans les murs.

Aujourd’hui, ies itinéraires résidentiels se sont modifiés et la premiére étape n'est plus l'acquisition d'une maison, mais bien plus souvent fa location d'un
logement entre 2 et 4 piéces, qui font quelgue pew défaut dans la commune aujourd’hui,
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Typologie du parc selon l'utilisation en 1999

AB OR
polagle bre de e de
( pd ( Dd
oge e 818 e

résidences principales 99 4818 89,8 99 86,1
résidences secondaire 99 212 4,0 4 3,5
logements vacants 99 312 5,8 12 10,4
Total logements 1999 5367 100,0| 115 100
résidences principales 90 4424 88,7 96 88,1
résidences secondaire 90 216 4,3 4 3,7
logements vacants 90 323 6,5 9 8,3
Total logements 1990 4989 100,0 109] 100,0
Evolution des residences principales
de 1990 a 1999 394 8,9 3 3,1
Evolution des residences
secondaires de 1990 a 1999 -4 -1,9 0 0,0
évolution des logements vacants -11 -3,4 3 2,8
Evolution totale des logements 378 7,6 6 5,5

Sources : Insee RGP 1999

Comparaison de la taillc des ménages avec la taille des logements
(résidence principale) en 1999 pour la commune de Lorentzen

oy

25 +——

15 {8

[ M énages

20 T l——W—

MElogements

10 4

54

[Nombrc de ménages [/ de logcments}

Commune de Lorentzen // Elaboration

0 -1 i

3

4

Individus par ménase/piéces nar lasement|

du PLU // Rapport de

Tableau : . Taille des logements

T 0 de 40 a 70 D a 100 00 de
a0 ()
i orentzen Nombre 2 12 38 35 12
% 2 12,1 38,4 35,4 12,1
Nombre 79 442 1536 2069 692
CCAB Top 16 9,2 31,9 42,0 14,4
Source : Insee RGP 1999
6 et plus
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¢. Lemploi et I'activité, une question qui ne peut se traiter a I'échelle communale

Tique

La commune fait partie du bassin d'emploi de Drulingen -
Diemeringen. Ces centres regroupent l‘essentiel des activités
commerciales, industrielles et de services. Cependant
Lorentzen abrite plusieurs emplois comme :

. les services publics

1 emploi d'ouvrier communal 4 temps complet,

. les entreprises, commerces - artisanat
Un institutr de beauté (3 emplois)
Un chapiste (2 emplois)

Une entreprise de fourniture de boissons et microbrasserie (4
emplois)

. Lagriculture :

8expioitationsagricolesprincipa!esoccupent!eban communal
: 4 sieges d'explioitation sont sur le territoire de Lorentzen, 3
sur des communes voisines, 1 d'un village éloigné.

En trente ans le nombre d'exploitation a été divisée par2etla
SAU (superficie agricole utilisée) a augmenté de 20%.

La superficie totale du ban communai est de 785 ha. Les 77%
de cette superficie, soit 602 ha, correspondent 3 la SAU de
Lorentzen,

Les exploitations sont orientées vers |a polyculture et la
praduction de lait et de viande.

. autres activités ;

avec une salle polyvalent, un lot de chasse communal, un
étang privé et un réseau de chemins de randonnée balisé par
te Club vosgien. Laménagement foncier choisi doit assurer
la continuité de ces chemins qui souvent empruntent des
chemins d'exploitation.

. en guise de conclusion :

Leffort en faveur du développement économique local
apparait légitimement au premier rang des préoccupations
des collectivités territoriales, notamment 3 Féchelle de la
Communauté de Communes [‘Alsace Bossue. Cependant,
son véritable enjeu ne doit pas faire l'objet de confusions ; un
emploi nouveau créé dans le territoire intercommunal n'est
pas forcément pourvu par un actif local,

A ['écheion local, I'activité économique représente avant tout
un enjeu du point de vue des ressources fiscales.
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d. Les migrations pendulaires

Le nombre d'actif occupés résidant sur la commune de Lorentzen était de 100 en 1999. Par ailleurs, la commune ne comporte que 18 actifs travaillant
sur son territoire (soit le nombre d'emplois recensés sur le territoire communal). Lindice d'attractivité de Lorentzen est en conséquence trés faible
(0,18).

Sur le territoire de la CCAB, trois communes se distinguent des autres par un indice d’attractivité supérieur a 1: Drulingen (2,16), Diemeringen (1,21)
et Adamswiller (1,15). Ces communes offrent davantage d'emplois quelles ne comptent d‘actifs occupés.

Parmi ces emplois, 2850 (soit 82 %) sont occupés par des résidents de la CCAB. La CCAB apparait donc faiblement attractive en termes d’emploi : elle
ne parvient a employer que la moitié de ses actifs, et ces actifs la représentent la quasi totalité des gens travaillant sur le territoire.

Pour ce qui est de Lorentzen, la population active travaille en grande partie a proximité immédiate de la commune (Diemeringen, Lorentzen, Sarre-
Union). La population active de Lorentzen en particulier, et de la CCAB en général, apparait donc relativement dépendante du dynamisme du tissu
économique local.

Dans un premier temps, il est prévisible que tout nouvel habitant sera un actif générant des déplacements supplémentaires. La liaison A4 facilitera
I'accessibilité de Lorentzen mais renforcera le poids de la voiture. L'utilisation de la piste cyclable vers Diemeringen (ses emplois et surtout sa gare)
doit parallélement étre valorisée.

O e e a ae 0 gside d POId 3 pa pDOIa atio

ADAMSWITU.ER 211 112 184

1,15 532 0,31 135 0,63
DRULINGEN 1290 1062 597 2,16 3530 0,5 395 0,66
LORENTZEN 18 15 100 0,18 1 0,11 43 0,43

Définition des différents champs du tableau :

INpice o'aTTRACTIVITE = nombre d'actifs occupés travaillant dans la commune/ nombre d'actifs occupés de la commune.

INoice D poLARisaTION PAR 1A CCAB = nombre d'actifs occupés travaillant dans leur commune de résidence ou dans une autre commune de la
CCAB/ nombre total d'actifs occupés de la commune.

Inoice pe resioenTiatisaTion = nombre d'actifs occupés travaillant dans leur commune de résidence/nombre total d'actifs occupés de la com-
mune.
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i.2 - Diagnostic socio-@conomigue

e. Les équipements publics et les services a la population

Services courants:

Les seuls services de proximité présents sur la commune sont
les écoles (maternelle et primaire), ainsi que le service incendie
communal. Toutefois, [a proximité de Diemeringen met un
nombre important de services a la disposition de la population.
La commune de Lorentzen est également desservie par des
commerces ambulants.

Différents projets sont actuellement en cours de réalisation sur la
commune, en particulier celui de la réhabilitation de la Brasserie
de Lorentzen. Ce projet permettra de réaliser plusieurs logements
et un restaurant, en plus de la reprise d'une activité brassicole.

Les services a destination des personnes agées sont également
présents a proximité de Lorentzen, essentiellement a Diemeringen.
Toutefois, les équipements hospitaliers «iourds» ne sont pas
localisés dans la CCAB. Les hépitaux les plus proches sont ceux de
Sarrebourg, Saverne ou Sarreguemines,

Les équipements sportifs et culturels :

Lorentzen ne dispose pas déquipements sportifs en tant que
tel. Les équipements sportifs les plus proches sont localisés sur
la commune de Diemeringen, qui offre un choix relativement
étendu en termes d'activités sportives et de loisirs (piscine,
football, tennis, tennis de table, judo, basket, théatre, chorale,
musique, randonnées pédestre et a cheval, cartes, péche..).

Enrevanche,lacommunedelorentzendisposed’équipements
culturels significatifs. Uancienne chapelie réhabilitée est une
salle bien équipée accueillant de nombreuses expositions et
manifestations (Festival du paysage, colloques, concerts,...).
Un équipement culturel majeur est en cours de réalisation
actuellement : le CINE.
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'L Le CINE

Le Centre d'Initiation a la Nature et 3 I'Environnement est un
centre de ressources sur le développement du territoire, et sur les
thématiques globales liées au développement durable. Ce projet
sinscrit dans la politique d'éducation a l'environnement définie
\ au niveau régional,

Ce centre assure une mission d'éducation et de sensibilisation
autour de trois axes : les paysages, la gestion et I'utilisation
| des ressources naturelles, le patrimoine bati. Il est installé dans
' les dépendances du chateau de Lorentzen (grange dimiére et
moulin) ainsi que dans une ancienne maison de maitre, qui ont
&té réhabilitées a cet effet.

ﬁ Outre les espaces dédiés aux activités touristiques, pédagogiques

et culturelles, cet équipement disposera d'un péle de restauration

d'unecapacitéde65 personnes,d’'unpdle d’hébergementpouvant

| accueillir 64 personnes, et d'une chaufferie a bois destinée a

: chauffer toutes les installations. En outre, le pole restauration sera
utilisé pour confectionner des repas pour les personnes agees
d'Alsace Bossue (en collaboration avec I'ABRAPA).

Le CINE fonctionnera en partenariat avec la Maison de I'Eau et
de la Riviere du Donnenbach. Différents projets sont également
menés conjointement, comme le futur Centre d'Initiation au
Patrimoine de Dehlingen, dédié a I'archéologie, la rénovation du
chateau de Lichtenberg qui seraun lieu d'exposition et de concert,
I''maginaire Lalique a Wingen-sur-Moder qui est un musée dédié
3 la tradition du cristal dans les Vosges du Nord.

Commune de Lorentzen // Elaboration du pLU // Rapport de Présentation 41



1.2 - Diagnostic SQCEQ—écon@mﬁqu@

f. Les moyens de transports

Les infrastructures de communication

Les infrastructures routiéres :

Lorentzen et la CCAB sont desservis par I'A4, grace & I'échangeur de Thal Drulingen.

Les autres axes importants de circulation sont :

-1aRD 1061 (Drulingen - Sarre-Union)

-1a RD 919 (Haguenau - Sarreguemines) qui passe par Lorentzen

-laRD 8:ellerelielaN613alaN 62, permet au trafic du secteur de Bitche de rejoindre Sarre-Union et
I'A4, et rejoint la RD 919 sur la commune de Lorentzen.

Linfrastructure ferroviaire :

La CCAB est traversée par la ligne TER Strasbourg—Sarreguemines-Sarrebruck, qui dessert notamment
la Gare de Diemeringen, située 3 |a sortie de la commune, juste avant Lorentzen. Les habitants de
Lorentzen sont donc situés 3 proximité de la ligne TER.

En semaine, au départ de Diemeringen, la desserte TER offre 10 aller-retour quotidiens vers
Sarreguemines (temps de trajet de 25 mn. environ) et 12 aller-retour vers Strasbourg (temps de trajet
d'1 heure environ)

Le ramassage scolaire :

Outre la ligne TER, la commune de Lorentzen est desservie par la ligne de Bus Diemeringen-Saverne
du réseau départemental, qui dessert notamment les villes de Diemeringen, Sarre-Union, Saverne
et Phalsbourg. Toutefois, Lorentzen n'est desservi qu'une seule fois par semaine (le mercredi) et ce
uniquement jusqu'a Sarre-Union.,

La piste cyclable :

Lorentzen est également desservi par une piste cyclable qui permet de rejoindre rapidement la
commune de Diemeringen, notamment la gare SNCF. Cette piste cyclable & double sens est en sjte
propre, donc trés sécurisée et ne présente pas de difficulté majeure en terme topographique.
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g. Les réseaux

Adduction d’eau potable :

Les descriptions et analyses complétes se trouvent dans fa piéce «Annexes sanitaires»

La gestion du réseau dépend du Sivom de Diemeringen. il n'y a pas de captage utilisé aujourd'hui sur le ban communal. Il en existe néanmoins
un au sud de la commune, Celui peut constituer une réserve intéressante en cas de besoin. Mais la production actuelle des autres captages,
notamment celui de Diemeringen dont dépend Lorentzen, est tout a fait suffisante avec plus de 300 000m3 au total. Celui de Diemeringen assure
un tiers de la production totale avec 99 633m3 d'eau.

Prés de 15% de la production du SIVOM est vendue a des communes extérieures. Les ressources permettent aujourd’hui de couvrir l'ensemble
des besoins, et parviendront a couvrir ceux des années futures dans la Communauté de Communes. Etant donné que d'autres captages sont
mobilisables, dont un sur la commune, la production en eau potable n'est pas un facteur limitant dans fa croissance du village.

il n'y a pas a Lorentzen de «gros» consommateurs d'eau, gourmands en eau comme une usine par exemple. La commune apparait méme comme
celle qui consomime le moins d'eau dans la CCAB avec moins de 7 000m3 par an.

En sa basant sur une consommation constante par habitant, un objectif de 350 habitants représenterait une consommation totale annuelle de
8 800 m3 (soit moins de 2% d'augmentation par an}. Ce calcul est réalisé sans tenir compte d'éventuels progrés techniques et d'évolutions des
mentalités sur la gestion de {'eau potable. Cette hausse reste largement absorbable par les captages en place sur le SIVOM.

Assainissement :
La gestion du réseau communal est assuré par le Sivom de Diemeringen. Le réseau d'assainissement collectif dessert l'ensemble des habitations.

La commune de Lorentzen est équipée d'un réseau de collecte de types unitaire et séparatif qui couvre la quasi totalité de la commune. Le réseau
de collecte communal ne prend pas en partie la partie Est du village. Mais fa majeure partie des eaux usées du reste de la commune sont dirigées

vers le réseau intercommunal de collecte, qui achemine ces eaux vers la STEP (Station d'épuration) de Diemeringen.

Une étude «zonage d'assainissement» a été menée en 2005 sur la communauté de communes de IAlsace Bossue. Ses résultats pour la commune
de Lorentzen sont que l'assainissement n'est pas non plus un facteur limitant de l'extension de 'urbanisation de la commune, dans les zones

d'assainissement colfectif marqué au plan ci-dessous, dans les limites des capacités de la station d'épuration,
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les deux exploitations agricoles situées a
lexterieur de la commune sont en régime
d'assainissement non collectif.

Trois branches de réseaux deau pluviales
complétent le réseau d’assainissement. Elles
reprennent des fossés qui permettent d'acheminer
les eaux des décharges des déversoirs, Les
principaux rejets sont régulés par cinq déversoirs
d'orage. Uensemble des débits déversés rejoignent
dans 'Bichel via un réseau pluvial.

Localisation
prévue de la
zone d'extension

Déchets :

Lorganisation de ia collecte et du traitement des ordures ménagéres est géré par la Communauté de Communes de I'Alsace Bossue. La société
VEOLIA est en charge du fonctionnement avec une collecte des ordures ménagéres et un tri hebdomadaire.
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1.3 - PIG, Contraintes d’améenagement et nuisances

a. Les projets d'intérét général

(Tiré de: Dossier denquéte préalable a la déclaration d’utilité
publique, Conseil Général du Bas-Rhin, DAE Décembre 2004)
Ladéclaration d'utilité publique a été prononcée le 30/06/2010.

Le projet de liaison entre la RD 919 et de I'accés autoroutier de
Thal-Drulingen est un projet porté par le Conseil Général du
Bas-Rhin (qui est MOA) ; il a pour objet :

- de faciliter I'accessibilité du secteur de Diemeringen et , au-
dela, de la région du Pays de Bitche depuis I'A4,

- de délester une partie du trafic de la RD 8 et de la RD 919,
notamment au niveau des communes de Domfessel et de
Lorentzen,

- de créer un itinéraire de convois exceptionnels évitant le
passage dansles communes, notamment pour les entreprises
industriellesimplantées surle site de Diemeringen (Sotralenz).

L'enjeu principal de cette infrastructure est de produire un outil
de développement destiné a créer une situation favorable au
développement de la Vallée de I'Eichel et notamment des
communes comme Diemerigen (et donc de fait de Lorentzen).
L'articulation de la plate-forme départementale d'activité de
Thal Drulingen et du bassin économique de Diemeringen est
également un des objectifs poursuivis, ce qui laisse présumer
d'une ambition locale importante pour cette zone d'activité.

Cette future liaison se connectera a la RD 919 a la limite des
bans communaux de Lorentzen et Diemeringen, et donnera
lieu a la création d'un giratoire qui prendra en compte la piste
cyclable grace a un aménagement sécurisé.

'

carrefour n'3
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R

age Infériewr 2
Construction d'un pentrall
— "

| convois exceplionnels

- aménagement de la RD723 pour sécuriser cet itinéraire de transports
exceptionnels entre la Moselle et le Bas-Rhin (calibrage a 6m. de chaussée et
confortement des accotements) ;

- projet d'itinéraire cyclable entre Lorentzen, Domfessel et Voellerdingen, le
long de la RD 919, en continuité de la piste cyclable existante.
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b. Les servitudes dutilité publique

Servitude relative a la conservation du patrimoine

Servitude de protection des monuments historiques

Le chateau, ses abords et P'Eglise génére un périmétre de
protection de 500m.

Servitudes relatives da l'utilisation de certaines ressources et éguipements

Servitudes relatives a I'établissement des canalisations électriques

Lignes électriques (EDF-GDF)

Servitudes relatives a Iétablissement des canalisations de transport
et de distribution de gaz

Canalisations de transport de gaz (exploitée par GRT Gaz)

Zone ferroviaire en bordure de laquelle peuvent sappliquer les
servitudes relatives aux chemins de fer

Lignes Sarreguemines-Strasbourg (SNCF)

Servitudes attachées a l'alignement des voies nationales,
départementales ou communales {chemins départementaux)

CD 919 (Conseil Général du Bas-Rhin)

Servitudes aéronautiques instituées pour la protection de la
circulation aérienne.

Servitude établie a l'extérieur des zones de dégagement
concernant des installations particuliéres applicables a tous
les PLU.

Servitude relatives aux communications téléphoniques
et télégraphiques concernant [établissement, lentretien
et le fonctionnement des lignes et des installations de
télécommunications (France Télécom)
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1.2 - Contraintes d'aménagement et nuisances

c. Les contraintes légales et techniques

En application de l'article L1 21-1 du code de urbanisme Carriéres et mines
Prévention des risques et des nuisances Le territoire communal est concerné par la carriére de
. Risque naturel calcaire dont Vexploitation est autorisée par arrété

; _ préfectoral du 1er mars 2004 pourune superficie de 9ha.
Risque sismique

Le territoire communal est classé en zone 0, ol le risque sismique
est négligeable

Risque» inondation En application de V'article L111-1-4 du code de l'urbanisme...
Le territoire communal est concerné par la zone inondable de A défaut de régles d'urbanisme justifiées et motivées
I'Eichel (cf. Atlas des zones inondées de I'Eichel - crue 1955) au regard des nuisances de la sécurite et de la qualité

architecturale, urbaine et paysagere, les constructions et

les installations sont interdites dans une bande de 75 m de

+ Lesnuisances part et d’autre de l'axe de la RD919, route classée a grande

circulation, en dehors des espaces déja urbanisés de la
commune.,

Lutte contre le bruit

Larrété préfectoral du 25 juin 1999 a recensé et classé les
infrastructures de transports terrestres du département du Bas-Rhin
et déterminé lisolement acoustique des batiments d'habitation
dans les secteurs affectés par le bruit.

Sur le territoire de Lorentzen, cet arrété a recensé et classé la RD
919 en catégorie 3. La RDB est également classée RGC (route a
grande circulation).

Traitement des déchets (cf. p 88 et annexes sanitaires)
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Des marges de recul de construction par rapport a l'axe des routes
départementales, hors agglomeération, doivent étre respectées :

*  RD8etRD 919 de catégorie 2 : recul de 25 m pour les habitations et de 20
m pour les autres constructions.

* RD123etRD 723 de catégorie 3 : recul de 15 m.

Parc naturel régional des Vosges du Nord...

La commune de Lorentzen se situe dans le périmetre du Parc naturel régional
des Vosges du Nord (secteur paysager 4 - début du plateau ouvert) dont elle
a signé la Charte.

Patrimoine culturel, naturel...
Les sites archéologiques

Des vestiges archéologiques ont été reconnus par des sondages et des fouilles
préventives partielles qui ont été réalisées sur la commune de Lorentzen.

Une ZNIEFF (Zone Naturelle d'Intérét Faunistique et Floristique) Marais de
Lorentzen

e DRAC/

Sites archéologiques
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Il - OBJECTIFS D’AMENAGEMENT ET
DISPOSITIONS DU PLU

1.1 Synthése des besoins recensés dans le diagnostic
1.2 Choix retenus pour I'établissement du PA.D.D.
1.3 Dispositions du P.L.U.
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1.1 Synthése des besoins recenseés

En matiére de développement économique

Lactivité économique reste peu développée sur la commune. Néanmoins, il est souhaitable de rendre possible Iimplantation
de petits commerces ou dartisans dans le tissu urbain. La création d'un zone spécifique n'est pas nécessaire, a plus forte raison
gu’une zone de taille importe se développe a Thal Drulingen.

Il est néanmoinsimportant d’anticiper les besoins de fa zone d'activités de Diemeringen en prévoyant des possibilités d'extension,
qui au regard de la configuration de la zone devront se faire sur le ban de Lorentzen.

En matiére de vitalité démographique

Le déclin démographique des derniéres décennies crée une situation de fragilité de la structure par age de la population. Cette
situation doit impliquer fa prise en compte du poids croissant des personnes agées (en termes de services et de logements) mais
nécessite également de réfléchir aux causes du départ des jeunes actifs. L'une des raisons premieéres semble étre ['¢loignement
des emplois, des équipements et des services. La création de la liaison A4 et la proximité de la gare de Diemeringen vont faire
diminuer le ratio distance/temps de Lorentzen par rapport aux différents péles.
Cela nécessite de réfléchir aux freins du maintien des jeunes actifs sur la commune. Uoffre inadaptée (peu de petits logements,
moins d'1/5&éme du parc en location) semble étre I'une des causes principales. Les grandes maisons du centre village étant
occupée de plus en plus souvent par des personnes agées seules, i convient ainsi de :

- leur proposer des solutions alternatives pour celles qui le souhaitent et ainsi libérer des maisons dans le centre ;

- produire de nouveaux logements, soit par de la réhabilitation de corps de fermes, soit par de la construction neuve,

adaptés aux besoins des jeunes ménages

De ce fait, cela exige l'ouverture a l'urbanisation de nouveaux secteurs. Mais la commune souhaite certes croitre, mais en
maitrisant son rythme, Le PLU vise 2 la fois & permettre et contréler cette vitalit€. Dans f'objectif d'une augmentation progressive
du parc de logements, le PL.U. est un outil majeur permettant de mettre en place un phasage pour la réalisation et l'ouverture
3 'urbanisation des extensions.

A travers une évolution progressive et maitrisée de sa population, par le souhait d'accueillir des ménages de jeunes actifs en
diversifiant son offre, la commune aspire a retrouver un niveau démographique qu'elle & connu au milieu du siécle dernier,
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qu'elle considére comme un niveau déquilibre tout & fait satisfaisant pour fa vie du village. Lobjectif est donc d'accueillir progressivement 150
habitants supplémentaires, pour atteindre & nouveau le seuil des 350 Lorentzenois, 3 un herizon d’au moins 20 ans.

En matiére d’'aménagement du territoire et de maitrise de I'urbanisation

Méme si la commune a perdu des habitants ces derniéres décennies, des nouvelles constructions ont vu le jour et ont sensiblement étalé le
village vers Diemeringen. Des constructions diffuses ont allongé la rue de F'école et un lotissement s'est implanté en sortie Est du village, le
iong de la RD919. Deux constats se posent :

- ces extensions, et a plus forte raison le dernier lotissement, n'ont que peu de lien avec le centre du village : il faut recréer du lien par la
voirie ;

- lentrée est du village n'est aucunement mise en valeur, Iinsertion de ces extensions n'est pas bonne, au contraire du noyau historique: un
aménagement doit étre réaliser pour mieux intégrer ces constructions,

Face a ces deux enjeux d'aménagement, il semble nécessaire de concevoir une extension urbaine qui réponde & ces deux questions. Elle
devra proposer un schéma de voiries qui relient les secteurs du village et favorisent les liaisons douces tout en traitant de facon cohérente le
nouveau front villageois de {'entrée Est de Lorentzen.

En matiére denvironnement et de paysages

Lorentzen réunit sur son territoire une riche diversité de milieux naturels et de paysages. Qu'il s'agisse des vergers périphériques, des ripisylves
et notamment celle de I'Eichel avec sa zone inondable, de la ZNIEFF, des massifs boisés, de nombreux écosystémes sont représentés sur le ban

communal.

Lurbanisation récente n'a pas encore trop porté atteinte a ces milieux. Il convient de poursuivre cette bonne maitrise du développement de fa
commune et la protection de ces espaces. |l appartient au PLU de les pérenniser car ils participent grandement & la qualité de vie de Lorentzen
et constituent d'importants réservoirs de biodiversité.

De plus, Lorentzen fonde son identité architecturale et urbaine sur le patrimoine bati qui borde la rue principale, trés typique de I'Alsace
Bossue et sur fa qualité de la perception du village au loin. Lenjeu de préservation de cette structure traditionnelle doit &tre au centre de la
réflexion dans le PLU. L'alignement et les caractéristiques architecturales de la rue principale doivent étre pérennisées, les vergers a l'arriére
également.
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11.2 - Choix retenus pour lI'établissement du P.A.D.D.

THEME

SYNTHESEDU
DIAGNOSTIC

ENJEUX

OBJECTIFS

ORIENTATIONS DU PADD

Population

Logement

Une baisse continue et rapide de la
population

Des jeunes ménages sous-représentés
Une offre en logements peu diversifiée
Des maisons anciennes volumineuses et

sous-occupées

Développer l'offre en fogements

Favoriser sa diversification

% Accueillir epviron 150 habitants

st Créer 60 fogements

- 50 en construction

- 10 en réhabilitation de corps de ferme
ou d'annexes dans le bati ancien

v Développer l'offre fonciére

Développer et diversifier l'offre de loge-

ments

Patrimoine architecturaf et urbain

Un ensemble patrimonial remarquable,
celul d'un village-rue d'Alsace Bossue
typique

Des caractéristiques architecturales et

urbaines traditionnelles préservées

Préserver Ia typologie de village rue de
Lorentzen
Valoriser le bati ancien et accompagner sa

transformation

“r Mise en place de régles pérennisant
les qualités architecturales et urbaines

<t Favoriser la réhabilitation et la trans-
formation des corps de ferme

st Un dispositif de conseil architectural

Préserver fe caractére du village et ses ca-

pacités d'évolution

Patrimoine naturel et paysager

Des paysages caractéristiques de ceux de
FAlsace Bossue
Des espaces naturels péri-villageois de

grandes qualités

Conserver l'inscription du village dans
son site

Protéger l'intégrité des paysages naturels
Préserver la relation village-campagne

Mettre en valeurs les entrées du village

¥ Limiter la constructibilité des espaces
périvillageois
T Limiter la constructibilité des espaces

naturels remarquables

Préserver le cadre naturel et paysager de

{a commune

Activités économiques

Peu d'activités, de commerces et de
services
Présence d'exploitations agricoles

Présence d’une carriére

Préserver la vocation agricole du territoire
communal
Favoriser l'implantation de commerces et

de services de proximité

% Prévoir la future extension de la zone
d’activités de Diemeringen

Tf  Autoriser I'implantation d'activités
compatibles avec une vocation résiden-

tielle dans le village

Favoriser le développement de l'activité

économique
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THEME

SYNTHESE DU
DIAGNOSTIC

ENJEUX

OBJECTIFS

ORIENTATIONS DU PADD

Développement durable

Une empreinte écologique disproportion-

née par rapport aux ressources naturelles

Favoriser un urbanisme durable
Limiter I'étalement urbain
Préserver fes ressources agricoles et

naturelles

+r  Mettre en place des régles permet-
tant:

- fa réalisation d'une architecture biodii-
matique

- la densification du bati existant

Assurer la transition vers une gestion dura-

ble du territoire

Développement urbain

Un seul espace périvillageois favorable &

une extension urbaine

Développer un quartier durable au cadre
de vie agréable, dans le prolongement du

tissu bati existant

st Création de 50 logements permettant
laccueil d'environ 100 habitants

“c  Des orientations d'aménagement
pour une extension urbaine de qualité

v Maitriser Fouverture a {'urbanisation

par un phasage

I'extension de village

Commune de
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1.3 -

a. La délimitation des grandes catégories de zones : U, AU, A et N

54

La définition de ces quatre grands types de zonage est issue d'un dialogue entre les projets de la commune et des tendances, des enjeux
qui se dégagent a une échelle plus large.

Le centre du village et le lotissement & I'Est sont confirmés comme les espaces urbains majeurs {zones U). lls déterminent un processus
d’urbanisation qui limite strictement I'étalement urbain périphérique (circonscrit dans les zones AU) tout en offrant de réelles possibilités
de renouvellement urbain. léquilibre entre les zones urbanisées et le reste du territoire communal est assuré par un espace rural constitué
notamment des territoires affectés aux activites agricoles et qu'il convient de préserver au méme titre que les espaces naturels (zones N
et A).

Le ban communal apparait équilibré car il se constitue en deux blocs complémentaires constitués par un «<noyau» fait des zones urbaines
et a urbaniser d’une part, représentant 3% du ban, et les zones naturelles et agricoles d’autre part. Si lidentification des différents
secteurs urbains s'appuie essentiellement sur des critéres morphologiques ou sur Futilisation actuelle des sols, les grands principes du
zonage U veillent ainsi a intégrer les composantes variées qui caractérisent les fonctions urbaines. A l'exception d’un secteur d'activités
économiques futures, les zones UA, UB et AU du PLU apparaissent comme «mixtes », Grace a cette ouverture, la zone U devient l'espace
privilégié pour développer des fonctions résidentielles dans un contexte de mixité sociale tout en encourageant, lorsque cela est possible,
une diversification économique, commerciale ou encore culturelle.

Cette muitifonctionnalité affirmée de l'espace urbain sinscrit aussi dans un contexte de préservation du cadre de vie et des ressources
naturelles. Ainsi, la promotion d'un tissu urbain privilégiant des valeurs de proximité et d'accessibilité (valorisation de la proximité
de Diemeringen et de sa gare) en mixant les fonctions (habiter, travailler, acheter, circuler) va dans le sens d'une rationalisation des
déplacements et d'une urbanisation contenue et respectueuse des espaces naturels et agricoles, En complément, les espaces naturels
identifiés dans te PLU illustrent cette prise en compte d’'un cadre de vie appréhendé dans sa globalité : espaces verts, paysages,
écosystémes, éléments patrimoniaux,
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Agrandissement du
secteur UB au détriment
de la zone UA:

Tableaux des surfaces:
Jableaux des surfaces:

Tableau des surfaces aprés modification simplifiée N°2:

Superficie des zones (état projeté aprés modification N°2)

Type de zone PLU approuvé le 02/07/2010

ZONES URBAINES UA 6,17 0,8

Uae 2,78 0,3

UB 4,57 0,6

uJ 3,48 0,4

TOTAL 17,02 2,1

ZONES a URBANISER IAU 1,74 0,2

lHAU 2,25 0,3

HHAU X 4,12 0,5

TOTAL 8,11 1,0

ZONES AGRICOLES Ac 11,39 1,4
A 640,27 79,7

TOTAL 651,66 81,2

ZONES NATURELLES Nc 7,44 0,9
N 118,48 14,8

TOTAL 125,92 15,7

- Commune de Lorentzen — Modification simplifiée N°2 du PLU = Oct 2614

GEONESS RN°2013-73




1.3 - Dispositions réglementaires du PLU et Justifications

b. Le contenu des zones : les zones urbaines U

Les zones U rassemblent a la fois des secteurs villageois batis et
des secteurs ot les équipements publics existants ou en cours

de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter.

Au-deld de cette approche globale et théorique, le territoire
urbanisé se décline en trois zones urbaines. Ces zones se
différencient au regard de leur fonction :

- la zone UA correspond au centre du village, qui cumule
les fonctions administratives et de services mais qui reste a
dominante d’habitat,

- la zone UB qui délimite les extensions plus récentes,
essentiellementsousformeduntissupavillonnairecaractéristique
des années 80 et 90.

- la zone UJ qui correspond aux secteurs de vergers, de jardins et o ey
de prés a l'arriére des constructions de la rue Principale dont les ! : [ oS
vocations paysagéres et sociales sont au centre de lidentité de A A

Lorentzen

La démarche commune 2 'ensemble des zones urbaines a usage
principal d’habitat vise a encourager une mixité fonctionnelle.
L'enjeu consiste a assurer une diversité des usages et des pratiques
(équipements, commerces, services, diversités résidentielles,
emplois,...).

Zone du village ancien, classée en UA
Zone d'extensions pavillonnaires, classée en UB

Zone de jardins et vergers, classée en Uj

OO H
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Lazone UA:

Caractéristique et délimitation de la zone :

La zone UA correspond au centre historique de la commune, implantée le long de la rue principale dans sa majeure partie. Ce sont les secteurs
les plus anciens et les plus denses de la commune. La structure viaire est I'élément prépondérant de fa structure urbaine du village de Lorentzen.
L.a qualification de village-rue est tout a fait appropriée ici, car ie développement urbain sest fait de maniére linéaire. La zone UA englobe
donc, dans une profondeur de 60m, toutes les parcelle situées le long de cette axe. Ces 60m correspondent a l'organisation traditionnelle de
la construction a Lorentzen : I'habitation est implantée en limite de parcelle privée vers la rue, et les éventuelles dépendances sont souvent
implantées en deuxiéme ligne, préservant dans la plupart des cas un espace non bati, sous forme de cour. La rue principale est encore bordée
de ces structures d’habitat rural traditionnel.

Le potager, et éventuellement le verger (sur le c6té sud du village) a l'arriére des parcelles sont classés pour leur protection en Uj (voir plus
foin).

Silarue principale représente {'axe de développementinitial de Lorentzen, d'autres axes de développement - secondaires et chronologiquement
postérieurs - sont localisés dans le village. || sagit d'axes perpendiculaires 4 [a voirie principale : rue de la Forét, rue de I'Ecole, rue du iotissement...
Seule la premiere s'inscrit dans une typologie proche de la rue principale et est également classée en UA.

Un espace public central se détache : il est composé de la place du chateau et de fa place de VEglise, mais il est rattaché 3 la rue principale et
déborde vers l'école, Tous les équipements publics sont regroupés a cet endroit, d’oll la création d’un secteur spécifique UAe,

Objectifs d'aménagement :

Lobjectif du PLU est de pérenniser la morphologie urbaine existante. Les régles édictées tendent a conforter les caractéristiques principales
que sont la densité, I'nomogénéité et l'alignement du bati. Il convient d'éviter que le centre du village ne glisse vers une banalisation en
rompant le lien étroit qui lie les batiments a l'espace public et/ou a 'usoir. La conservation de l'alignement de la rue principale est I'un des
objectifs principaux du réglement de la zone UA, et pour cela une servitude architecturale particuliére est instaurée.

Cependant, le réle du PLU n'est pas d'imposer un style architectural mais de proposer un cadre qui allie les objectifs de protection de la
morphologie urbaine et les possibilités d'innovation architecturale. Le potentiel de construction étant non négligeable dans les annexes
agricoles, les régles mises en place encouragent a la réhabilitation de ces batiments.

La servitude architecturale particuliére

Afin de maitriser évolution d'un tissu caractéristique, le PLU propose un outil graphique, matérialisé au plan de zonage. Cette «servitude
architecturale particuliére» vise a pérenniser fe mode d'implantation traditionneile des constructions sur la rue principale. Il va de soi que les
constructions existantes pourront évoluer, mais toujours de maniére a ne pas remettre en cause la typologie urbaine de larue. Les régles édictées
encadrent de maniére stricte les possibilités d'extension, mais elles anticipent également les éventuelles démolitions et reconstructions.

Pour les parcelles concernées par ladite servitude, les principales régles sont les suivantes :

+ Lobligation d'implantation prédéfinie sur 'alignement matérialisé au plan de zonage (plus ou moins 2m). Cette disposition donne de
plus un poids réglementaire & la charte des usoirs réalisées par le PNRVN, tout a fait pertinente 4 Lorentzen ;
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+  Obligation d'occuper intégralement la largeur de parcelle donnant sur rue, soit par la facade, soit complétée par un mur de cléture ;

. Hauteur qui reproduit l'existant :la cohérence et 'lhomogénéité des constructions participent grandement a 'ambiance de la rue ;

- Sensdu faitage

La combinaison des régles graphigues et écrites sont les garantes de la préservation du tissu et des éléments caractéristiques de 'alignement

remarquable de la rue principale et de la relation des constructions avec les usoirs.

Dispositions réglementaires pour atteindre les objectifs de la zone UA

- Limplantation se fera dans une bande de 50m & partir de
F'alignement des voles et emprises publiques

Dispositions particulidres avec la mise en place d'une «servitude
architecturale particuliére » gqui entraine
- une implantation obligatoire sur l'alignement reporté au
plan de zonage
- pas de construction en retrait si la continuité sur rue n'est
pas assurée dans un premier temps

zone UA Réglement Justification

Articles 1| Sont exclues les activités non compatibles avec le caractére 3 | Encadrer la mixité urbaine, en faisant coexister différentes fonctions

et2 dominante résidentiel de la zone. sans remettre en cause le cadre de vie de la commune. La régle a
Activités, services, équipements publics, commerces et habitat sont | pour objet de favoriser la mise en oeuvre d'un tissu présentant un
autorisés caractére villageois marqué et plus qualitatif

Article 4 Raccordement sur les réseaux publics d'eau et d’assainissement
obligatoire Eviter les nuisances visuelles au moins dans la sphére privée
Enterrer les lignes électriques fors des branchements privés Encourager une pratique durable visant a mieux gérer les
Recommandation pour I'utilisation de dispositifs de récupération | ressources naturelles, de maniére économe et & n'utifiser l'eau
des eaux de pluie potable que dans les cas le nécessitant

Article 6 Dispositions générales : .

L'alignement remarquable observé le long de la rue principale est
au fondement de l'identité de Lorentzen. La régle graphique est fa
plus & méme de garantir cette caractéristique remarquable.
L'implantation des batiments par rapport a la rue est donc
obligatoire et marquée au plan de zonage. La continuité visuelle est
également préservée par 'obligation de construire dans un premier
temps a I'avant de la parcelle.
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Article 7 Dispositions générales : Uimplantation sur limite autorise une densification du centre
Implantation en limite ou avec un retrait de 3m minimum villageois, Le retrait minimum vise & réduire les éventuelles
Possibilité d'étendre sur une longueur limitée des batiments ne | nuisances de voisinage et a garantir un ensoleillement des
respectant pas la disposition précédente constructions sans délaissés inutilisables,
Au méme titre que larticle 6, Fobjectif de construire
Dispositions particuliéres sur les terrains affectés par la « servitude | obligatoirement sur une ou deux limites vise a pérenniser
architecturale particuliére ». Iimplantation traditionnelle du bati de fa rue principale, par une
L'implantation se fera, dans les 15 premiers metres : continuité remarquable des facades.
- soit sur les DEUX limites séparatives latérales ; Ftant donné la largeur importante de certaines parcelles, la
- soit sur UNE seule limite. La distance par rapport a la limite | construction principale n'est pas tenue a elle seule d'occuper
séparative non batie sera au minimum de 2m, sans excéder | 'espace ; un mur maconné viendra compléter F'espace résiduel. La
50% du linéaire de facade. Le retrait ainsi créé sera comblé | nette et caractéristique continuité visuelle est ainsi garantie dans le
par une cléture magonnée, temps.,
- autorisation des schlupfs Le schupf reste un élément trés présent dans l'ensemble des
villages alsaciens. Lorsqu'il existe, et uniquement dans ce cas, les
PLU permette de le pérenniser ou de le reproduire
- aprés les 15m, les constructions s'implanteront soit sur | A l'arriere du premier rideau, des régles moins contraignantes
limite, soit avec un retrait d’au minimum 2m favorisent une évolution des dépendances agricoles, encore trés
largement sous-exploitées.
Article 8 Distance de 3m entre les batiments sur une méme parcelle, sauf si | Assurer une circulation aisée des véhicules, notamment ceux de

contiguité

Pour des batiments ou dans la cas de réhabiitation, cette distance
peut étre revue a la baisse.

tutte contre les incendies.

Afin de faciliter une transformation du tissu ancien, la réhabilitation
des batiments agricoles n'est pas soumise a cette régle, souvent
trop contraignante. Le PLU souhaite encourager la transformation
de ces grandes bétisses situées & larriere, qui manquent
aujourd'hui pour un grand nombre d'entretien.

* historiquement le schlupf constitue un passage entre deux maisons visant & I'entretien de celles-ci. Afin de créer un schiupf, les constructions
s’implantaient & une distance comprise entre 0,5 et lm de la limite séparative. Le retrait observé en cas de schlupf servira de référence pour le
reproduire ou !’étendre.
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Article 9 Non réglementé Le P.L.U. encourage et permet une densification progressive du
tissu urbain par une évolution d'un parcellaire ou subsistent des
unités fonciéres conséquentes.

Article 10 1) 2 niveaux, plus éventuellement des combles aménageables et/ou | La régle s'appuie sur 'aspect traditionnel de la commune pour fixer

un sous-sol aménagé une hauteur a reproduire, afin de pérenniser son tissu villageois.
Les autres regles s'attachent a garantir la morphologle urbaine (art
6 et 7 notamment), il est essentiel d'encadrer aussi étroitement la
hauteur en fixant un nombre de niveaux & reproduire plutét qu’une
hauteur maximale,

Article 11 Dispositions générales : L'ensemble de la zone présente une remarquable homogénéité des
Toitures a deux pans, comprises entre 40 et 52°, couvertes de | toitures. Une composition différente serait de suite per¢ue comme
matériaux présentant I'aspect des tuiles un accident dans le paysage du centre villageois, d'oit un

encadrement strict.
Dispositions particuliéres : La rue principale est bordée de constructions qui ont souvent
Outre l'aspect des toitures mentionné ci-dessus, le sens du faitage | occupé F'ensemble de la largeur de parcelie donnant sur rue. Ainsi,
sera paralléle a la rue sur les parcelies supérieures @ 20m de largeur. | les faltages se sont souvent implantés de maniére paralléle a la rue,
les parcelles étant relativement larges. Au méme titre que
I''mplantation des batiments, cela fait partie des caractéristiques 3
mettre en avant et a conserver.

Article 12 Imposer des places suivant la taille de la construction hors du | Eviter le stationnement sauvage sur le trottoir
domaine public

Aider au développement de modes de déplacements plus doux en
Obligation de réaliser des places pour les deux-roues garantissant des aires dédiées a leur parcage.
Article 14 Non réglementé Pour des raisons de simplification de la régle et afin d'éviter

de donner aux parcelles une constructibilité théorique établie sur la
simple notion de surface, indépendamment de toutes notions de
formes de parcelle ou d’environnement, le COS a été supprimé.
Désormais, la constructibilité est régie par les régles de prospects,
et de hauteur.

60

Commune de Lorentzen // Elaboration du PLU // Rapport de Présentation




Lazone UB:

Caractéristique et délimitation de la zone :

La zone UB correspond aux extensions pavillonnaires récentes de Lorentzen et aux espaces résiduels suffisamment équipés pour accueiliir
de nouvelles constructions. Les deux principales étant celle le long de la rue de I'Ecole vers le Sud, la deuxiéme, plus récentes, allonge
fe village vers I'Est en direction de Diemeringen. Une autre zone UB a été délimitée et correspond a des constructions neuves dans
Fenveloppe villageoise, a I'arriére du cimetiére mais dont I'implantation (les retraits notamment) et les objectifs sont différents. Une zone
UB a I'extrémité Est correspond & une extension de Diemeringen qui s'est faite sur le ban de Lorentzen.

La zone UB est aujourd’hui exclusivement dédiée a de I'habitat. C'est un tissu composé de maisons individuelles. D’une maniére générale,
les constructions sont implantées en retrait des limites, en retrait par rapport a la voie, avec une proportion d'espaces «verts» importante,
ce qui conduit a une densité faible et des délaissés inutilisables dans le cadre de régles classiques de recul, par une éventuelle densification
par exemple.

Objectifs d'aménagement :

Fobjectif principal d'aménagement de ces zones est de pérenniser leur cadre de vie. Méme si les disponibilités fonciéres sont en grande
partie entamées, un potentiel de densification existe : il convient donc de permettre un bon amalgame et de bonnes combinaisons entre
le tissu existant et les constructions admises. On peut estimer la fourchette de nouvelles constructions entre 5 et 8 dans les zones UB.

Le potentiel de densification est donc bien réel mais il convient de fixer de régles qui permettent ces remplissages dans le respect de
la tranquillité des habitants. Néanmoins, des régles trop restrictives n‘ont pas lieu d'étre ici : la morphologie de ces espaces ne présente
pas d'intérét majeur a étre préservée, Il convient de veiller a éviter les éventuels conflits de voisinage en encadrant les possibilités de
constructions sur limites séparatives. Au dela, il est essentiel d'ouvrir fes possibilités réglementaires pour favoriser une densification de ces
espaces et de permettre I'innovation ou du moins une plus grande liberté architecturale,
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Dispositions réglementaires

zone UB Réglement Justification
Articles 1 | Sont exclues les activités non compatibles avec le caractére 2 | Surle plan fonctionnel, il importe d’encadrer la mixité urbaine, en
et2 dominante résidentiel de la zone. faisant coexister différentes fonctions sans remettre en cause [e
Activités, services, équipements publics, commerces et habitat sont | cadre de vie de fa commune. La regle a pour objet de favoriser la
autorisés mise en oeuvre d'un tissu présentant un caractére villageois
marqué et plus qualitatif
Article 4 Raccordement sur les réseaux publics deau et d'assainissement
obligatoires Eviter les nuisances visuelles au moins dans la sphére privée
Enterrer les fignes électriques lors des branchements privés Encourager une pratique durable visant & mieux gérer les
Recommandation pour l'utilisation de dispositifs de récupération | ressources naturelles, de maniére économe et 4 n'utiliser 'eau
des eaux de pluie potable que dans les cas le nécessitant
Article 6 Les constructions devront étre implantées dans une bande de 50m | Par Iinstauration d'une régle volontairement «lache », le PLU ne
a partir de Valignement des voies et emprises publiques force pas a l'alignement dans un secteur dont ce n'est ni le
caractére, ni la vocation. La morphologie reste celle d'un
lotissement classique et if parait davantage opportun d'encourager
une certaine innovation architecturale et de la liberté dans
Fimplantation plutdt que de graver dans le marbre un tissu banal,
qui utilise mal 'espace.
Article 7 Dispositions générales :
Implantation en limite ou avec un retrait de 3m minimum L'implantation sur limite autorise une densification de ces espaces
Possibilité d'étendre sur une longueur limitée des batiments ne | périphériques. Le retrait minimum vise A réduire les éventuelles
respectant pas la disposition précédente nuisances de voisinage et & garantir un ensoleillement des
constructions sans délaissés inutilisables,
Annexes autorisées dans le recul des 3m sous certaines conditions
Article 8 Distance de 3m entre les batiments sur une méme parcelle, sauf si | Assurer une circulation aisée des véhicules, notamment ceux de

contiguité

[utte contre les incendies,
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Article 9 Non réglementé Le P.LU. encourage et permet une densification du tissu
pavillonnaire. Le choix d’une utilisation plus rationnelle des terrains
est ainsi ouvert sans poser des contraintes trop lourdes aux
constructeurs.

Article 10 | Ces hauteurs sont limitées a : La régle reprend les volumes les plus hauts de la zone afin

- hauteur maximale : 12 metres d’autoriser différentes typologies de constructions. les espaces
- hauteur maximale sur limite séparative : 7 métres encore libres pourront étre batis de maniére un peu plus verticale.
- annexes sur limite: 3,5m

Article 11 Pas d'obligation concernant les toitures. L'objectif est d'ouvrir les possibilités & de nouvelles formes
architecturales, aux toitures terrasses, aux attiques, ... La contrainte
de la toiture & deux pans n'a pas lieu d'étre dans la zone UB,
contrairement au centre du village.

Les clotures auront une hauteur de 2m maximum. La partie | La régle vise a éviter la construction de murs qui isolent de maniére

magonnée est limitée a 1Tm trop brutale chague parcelle. La cloture reste bien entendue
possible, mais une recherche de végétalisation et/ou de
transparence est encouragée.

Article 12 imposer des places suivant la taille de la construction hors du | Eviter le stationnement sauvage sur [e trottoir

domaine public

Article 13 Au moins 30% de la surface du terrain sera traitée en espace vert La densification de la zone reste encadrée par ce garde fou, qui
permet de pérenniser un cadre vert, aéré, qui reste l'un des
éléments caractéristiques de I'esprit villageois.

Article 14 Non réglementé Pour des raisons de simplification de la régle et afin d'éviter

de donner aux parcelles une constructibilité théorique établie sur la
simple notion de surface, indépendamment de toutes notions de
formes de parcelle ou d'environnement, le COS a été supprimé,
Désormais, la constructibilité est régie par les régles de prospects,
de hauteur et des obligations de végétalisation
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Lazone UJ:

Caractéristique et délimitation de la zone :

La zone Uj correspond a une zone couvrant des arriéres de propriétés au Sud de la rue principale, identifiés au plan de zonage en
qualité d'espaces de grands jardins, de vergers familiaux ou de prés. Cet espace est une zone intermédiaire entre le tissu bati et la voie
ferrée.

Elle est traversée par un chemin d'exploitation et est également délimitée par la rue de la Forét (a I'Ouest) et la rue de I'Ecole (a I'Est).

Elle est composée essentiellement de vergers et de jardins. On note également la présence ponctuelle de prairies de fauche, diluées
dans les vergers (les prés-vergers), Cette zone a une importance toute particuliere dans la commune de Lorentzen. Elle contribue 3 une
insertion paysagére de trés grande qualité du village dans le grand paysage grace a la présence de ces nombreux arbres. Elle ménage
également un recul entre les constructions et la voie ferrée, contribuant ainsi & prévenir les nuisances sonores (qui restent de toutes
maniéres limitées).

Cet espace de vergers est cher pour de nombreux habitants qui souhaitent le conserver en Fétat. Outre sa plus-value paysagére trés
forte, it y a aussi un attachement symbolique a cet héritage du mode d’habiter «paysan» : habitation fe long de la voie entourant une
cour, batiments agricoles, vergers ou jardins & l'arriere, sur des parcelles trés souvent longues. Malgré des enjeux urbains qui peuvent se
dégager a ces endroits, ils resteront inconstructibles et leur vocation de jardins et de vergers, en lien avec [es habitations, est clairement
affirmée.

Le classement en zone urbaine de cet élément paysager se justifie par le lien trés étroit qu'il entretient avec le village ; ces jardins et
vergers sont tout simplement indissociables des habitations et des corps de fermes situés a 'avant. Le classement en Uj vise donc &
affirmer Fimportance de ces espaces dans la silhouette méme de I curbain» de Lorentzen,

Un classement en zone agricole ou méme naturelle aurait certes été pertinent également, mais la relation étroite entre le village et
«ses» jardins n'aurait pas été aussi bien marquée.

Objectifs d'aménagement :

Ces espaces n'ont pas vocation a étre urbanisés. Seuls ies éléments nécessaires a leur fonctionnement et 3 leur entretien sont autorisés.
Ils doivent rester des vergers ou des arriéres des jardins. Cela limite fortement le droit & construire des propriétaires des parcelles,
souvent d'un seul tenant jusqu'a la rue principale, mais cela correspond surtout a un véritable enjeu paysager pour Lorentzen.
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Zone Uj Reglement Justification

Articles 1 Uniquement constructions de type annexes, abris,... , limitées en Ces possibilités de constructions volontairement restrictives visent

et2 surface et en hauteur a préserver la typologie du lieu, qui restent avant tout des vergers
en lien avec les habitations du village.

Les constructions autorisées correspondent a celles observées sur
site et sont les seules nécessaires a I'exploitation et/ou l'entretien
du lieu

Article 6 Les constructions devront étre implantées dans une bande de 50m

a partir de I'alignement des voies et emprises publiques

Article 7 Dispositions générales :

Implantation en limite ou avec un retrait de 3m minimum Limiter la construction sur limite, notamment par leur hauteur (voir
article 10) s'inscrit dans une logique de relations de voisinage. Ces
espaces restent en effet trés fréquentés par les propriétaires,
notamment sous forme de jardins.

Article 9 70m2 au total Cette régle vise & garantir I'inconstructibilité de cet espace. La
multiplication d'annexes est rendue impossible ; seutes celles
vraiment indispensables seront réalisées. Le nombre de
constructions n'est pas réglementé, mais un choix devra étre fait
entre fa taille et le nombre, suivant les besoins propres a chacgue
unité fonciére

Article 10 Ces hauteurs sont limitées a : Les 5m correspondent aux hauteurs de batiments observés sur site

- hauteur maxirnale : 5 métres
- hauteur maximale sur limite séparative : 3,5 métres

{petits hangars) qui sont nécessaires § l'entretien de ces espaces. lis
font pleinement partie du site et cette hauteur limitée encadre
{'éventuel impact visuel de ces constructions
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.3 - Dispositi

rentaires du PLU et Justifications

ons regler

c. Le contenu des zones: les zones a urbaniser AU

Lazone 1AU:
Caractéristique et délimitation de la zone :

La zone 1AU recouvre les terrains affectées au développement de la commune 2 court ou moyen termes. Une zone unigue de 1,7ha est
inscrite en contiguité des zones UB a I'Est du village, afin d’achever de fagon cohérente Faménagement de ces espaces et de finaliser les
contours de I'enveloppe urbaine (en lien avec la zone 2AU}. Cette zone a vocation a accueillir de nouveaux habitants, tout en autorisant une
mixité des fonctions.

La situation de la zone 1AU permet également (et enfin) la réalisation d'un bouclage de voirie entre les deux extensions du village qui se sont
faites sous forme d'impasses. L'crientation particuliére d'aménagement explicite le schéma de voirie qui relie ces deux morceaux de village
pour au final ne faire plus qu'un seul quartier cohérent. Ce n’est donc pas une simple extension urbaine qui est proposée, mais un véritable
quartier, un morceau du village qui permet de relier les derniéres extensions entre elles et au centre du village mais aussi de valoriser cette
position d'entrée de village Est.

De plus, la zone constituait 'un des derniers sites potentiels d’urbanisation de la commune :
- au nord, le risque d'inondation de I'Eichel rend impensable toute volonté de s'étendre dans cette direction ;

- au Sud, parallélement a la rue principale : ces terrains ont aujourd'hui des valeurs patrimoniales, paysagéres et sociales telles que ne se
justifie pas un reclassement en zone a urbaniser. il est nécessaire de les préserver en l'état ;

- 3 I'Ouest, autour du cimetiére : ce site possédait également le potentiel pour étre classé en AU. Mais au regard des besoins démographiques,
deuxzones 1AU n'étaient pas nécessaires. La facilité de bouclage de voirie, la plus grande proximité avec Diemeringen et les espaces centraux
de Lorentzen, et la possibilité de finaliser des aménagements qui aujourd’hui ne mettent pas en valeur I'entrée de ville Est ont largement
plaidé en faveur du classement en 1AU de la zone Est.

Situation au regard des réseaux

Comme'impose le code de {'urbanisme, les terrains situés en zone AU sont desservis par les réseaux indispensables, qui se trouvent & proximité
immédiate. Outre ia proximité, les gabarits sont également suffisamment calibrés pour accueillir le potentiel de développement de la zone.

Dans le cas d’'une urbanisation par tranche successive, |a topographie de la zone milite pour une ouverture progressive depuis te Nord. Les
réseaux d'assainissement sont en effet plus facilement accessibles dans cette direction et le branchement ne nécessiterait pas de systémes
coGteux de relevage. Le réseau fonctionnerait en mode gravitaire (dans le sens de la pente).

Néanmoins, pour des raisons de colts et de cohérence, if parait important de réaliser la voirie principale dans sa totalité dés le départ méme si

Commune de lLorentzen // tElaboration du PLU // Rapport de Présentation



I'urbanisation se réalise par tranches. Cela garantit une qualité & la voirie (pas de raccords) et évite les travaux successifs et de nouvelles études a chagque
extension des réseaux et de la voirie.

Objectifs d'aménagement :

La réussite de I'aménagement de I'unique secteur d’extension de la commune est un enjeu majeur du PLU, au méme titre que la préservation de
Falignement de la rue principale ou des espaces péri-villageois. Dés lors, la commune s'appuie sur un parti pris d’aménagement fort et volontariste, au
travers d’orientations particuliéres d'aménagement détailtées sur la zone 1AU.

Le réglement accompagne la réalisation de cette zone, mais la priorité est d'afficher un concept d'aménagement clair, alimenté par de nombreuses
iltustrations, quitraduit pleinement 'ambition et les volontés de lacommune de Lorentzen. Le réglementadonc faitie choix non seulement de «permettre»
ce que préconise les Orientations d’aménagement, mais surtout d'opérer des renvois permanents a ce document, pour assurer leur cohérence.

L'extension de Lorentzen propose un concept qui dépasse I'aménagement traditionnel des zones NA ou AU des villages :

- une hiérarchie des voiries claire pour «sortir» de 'omniprésence de la voiture et refaire des rues a taille humaine, que les habitants pourront s'approprier
en toute sécurité. Le gabarit futur des voles devra prendre en compte. Des cheminements piétons devront également étre réalisés pour favoriser ce type
de déplacements et permettre de relier plus directement le centre-village et le site. Le traitement des stationnement encourage également a dissocier
la voiture de I'habitat, sans toutefois rendre obligatoire cette séparation ;

- offrir a la fois une densité de I'habitat (et donc réaliser des économies de fonciers et de lutter contre I'étalement urbain) et un caractére aéré, élément
recherché par les nouveaux arrivants. Cela passe par un réglement encadrant implantation des constructions, de maniére a ne pas créer de délaissés
inutilisables mais au contraire, redonner une vraie fonction aux espaces libres des parcelles en dégageant des surfaces rationnelles (jardins préservés a
f'arriere par exemple). Une maison conventionnelle implantée au milieu d'une parcelle ne peut s'agrandir, et le terrain restant, est peu valorisable. Les
volumes de cave enterrée créent des terrassement artificiels disgracieux, les espaces périphériques imposés par le recul sont inexploitables et créent
des entre-deux inutilisables. La possibilité de faire de I'habitat intermédiaire ou de l'individuel dense permet de produire de la densité sans qu'elle soit
nécessairement percue comme telle, contrairement aux immeubiles collectifs, souvent mal percus dans les villages;

- des aménagements paysagers publics, accessibles  tous : la densité des constructions dégage par ailleurs du foncier pour réaliser de vrais espaces
publics, qui jouent leur fonction premiére et ne sont pas que des alibis paysagers ou des espaces résiduels impossibles a aménager pour I'habitat. La
qualité d’un projet urbain passe par une multiplicité des ambiances, ce qui n'est possible qu'avec une utilisation rationnelle de I'espace et une réflexion
préalable d'ensemble. Les vergers sont des espaces de transition, de respiration dans le quartier et des espaces de jeu. Situés en avant ou en arriére
de certaines parcelles, ils apparaissent comme des extensions des jardins vers I'espace public et reproduisent le modéle observé traditionnellement a
Lorentzen;

- une implantation dictée par les orientations : une implantation intelligente du béti préserve un ensoleillement optimal tout au long de |a journée et
de 'année. Tout le bati est orienté au sud, ce qui crée les conditions idéales pour fa mise en oeuvre de solutions architecturales bioclimatiques dans les
batiments. Les bandes constructibles ont aussi la vocation de ne pas générer dombres portée sur les constructions situées au Nord, par une réflexion
sur les distances nécessaires entre deux constructions.
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Dispositions réglementaires

zone AU Régiement Justification
Articles 1 Sont exclues les activités non compatibles avec le caractére & Sur le plan fonctionnel, il importe d'encadrer la mixité urbaine, en
et2 dominante résidentiel de la zone. faisant coexister différentes fonctions sans remettre en cause le
cadre de vie de la commune,
Tranche de minimum 50 ares sous condition du respect stricts de 50 ares représentent une surface a partie de laquelle un
Orientations d'aménagement aménagement cohérent peut étre envisagé. En deca, le risque
d'une urbanisation au coup par coup chaotique est important.
Respect des aires d'implantations matérialisés aux Orientations La commune souhaite maitriser I'urbanisation et l'aspect de la zone
Particulieres d’Aménagement AU, et ]a régle graphique permet de garantir son concept
Article 3 Schéma et profil de vairie contenus dans les Orientations La voirie structure la zone et le respect du schéma proposé garantit
particuliéres d'aménagement a la fois un aménagement cohérent et permet de relier les
extensions entre elles.
Article 4 Recommandation pour |'utilisation de dispositifs de récupération Encourager une pratique durable visant & mieux gérer les
des eaux de pluie ressources naturelles, de maniére économe et a n'utiliser I'eau
potable que dans les cas e nécessitant
Article 6 Les constructions principales devront étre implantées en totalité Garantir I'alignement des constructions et dégager a l'arriére des
dans la bande matérialisée au plan des Orientations particuliéres véritables espaces pour les jardins.
d'aménagement De plus, la construction dans ces bandes lutte contre les zones
d'ombre qui pénaliseraient les autres batiments
Seules les annexes et les aires de stationnement pourront
s'implanter en dehors de cette bande constructible
Article 7 Construction obligatoire sur au moins une limite séparative L'implantation sur au moins une limite favorise une densification de
ces espaces et permet des économies du foncier (et rend donc la
parcelle plus accessible, donc favorise la mixité sociale).
De plus, ces dispositions favorisent [a création architecturale et
constituent une alternative au garage souterrain
Article 9 Non réglementé Le systéme des espaces constructibles encadre de fait la densité,
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Article 10 Ces hauteurs sont limitées a : La régle reprend les volumes les plus hauts de fa zone contigué afin
- hauteur maximale : 12 métres dans la bande de construction | d'autoriser différentes typologies de constructions. Les espaces
principale encore libres pourront étre batis de maniére un peu plus verticale.
- hauteur maximale hors de cette bande : 3m Il reste difficile de monter plus haut, la zone se situant dans le
périmétre des 500m lié & un batiment historique
Article 11 Pas d'obligation concernant les toitures. L'objectif est d’'ouvrir les possibilités a de nouveiles formes
architecturales, aux toitures terrasses, aux attlques, ... La contrainte
de la toiture a deux pans n'a pas lieu d'étre dans une zone
d'extension, contrairement au centre du village.

« Taupiniéres » interdites, garage en sous-sol Interdit La maison posée sur une butte était le résultat de régle de retrait
trop rigides et inadaptées a des parcelles de petite taille, D'autres
possibilités sont ouvertes a travers le réglement, donc ce mode de
construction est désormais interdit.

Les cl6tures auront une hauteur de 1,8m maximum, La partie La régle vise a éviter la construction de murs qui isolent de maniére

magonnée est limitée a 0,5m trop brutale chaque parcelle. La cléture reste bien entendue
possible, mais une recherche de végétalisation et/ou de
transparence est encouragée.

Article 12 Imposer des places suivant la taille de la construction hors du Fviter le stationnement sauvage sur le trottoir et introduire la
domaine public, sur les aires réservées dans la mesure du possible possibilité de bien séparé les espaces de vie de ceux liés a Fusage
de fa voiture
Article 14 Non réglementé Pour des raisons de simplification de la régle et afin d'éviter

de donner aux parcelles une constructibilité théorique établie sur la
simple notion de surface, indépendamment de toutes notions de
formes de parcelle ou d'environnement, le COS a été supprimé,

La constructibilité est régie par des régles graphiques et des régles
de hauteur.
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Lazone 2AU:
Caractéristique et délimitation de la zone :

La zone 2AU est une zone, qui sera ouverte & une urbanisation future, sous conditions, lorsque les liaisons et les réseaux auront une capacité suffisante
pour desservir les constructions projetées sur I'ensemble de la zone,

En outre, méme si ces conditions de desserte sont réunies, la commune ne décidera d'ouvrir cette zone le moment opportun que si elle en ressent un
réel besoin en terme de pression fonciére. Il est vrai que la proximité de Diemeringen, de ses nombreux commerces et services, ainsi que de sa gare et
Iarrivée futur de la liaison A4 désenclavent fortement Lorentzen et raccourcissent les temps de déplacements. Malgré ces arguments, un classement
en 1AU ne paraissait pas immédiatement nécessaire.

De cefait, la zone est pour l'instant non constructible. Aucune réglementation spécifique n'y est fixée. Lors d’une révision ou modification du PL.U,, cette
zone pourra devenir urbanisable, a condition qu'un projet d'ensemble cohérent soit proposé. A terme, une réglementation précise adaptée 3 la zone
sera donc établie. Un secteur 2AUx est créé en bordure de la zone d'activités de Diemeringen pour satisfaire aux éventuels besoins de développement
de celle-ci & long terme. Une étude au titre de |'article L111-1-4 sera a réaliser de part la proximité avec le future liaison avec I'A4.

Une procédure de modification ou de révision du présent PLU est donc nécessaire. Dans tous les cas, un dossier sera & produire avec une enquéte
publique et une consultation des différents services, ce qui permettra de recueillir fe moment venu leurs avis sur l'opportunité d'une ouverture a
I'urbanisation. Dans le cadre du PLU, la zone 2AU constitue 'unique réserve fonciére de développement de la commune.

Le choix de limplantation de [a zone 2AU répond a différents critéres thors secteur 2AUx, qui répond  la proximité de la ZA existante a Diemeringen):
- finaliser de maniére satisfaisante l'insertion paysagére du village & 'Ouest, en lien avec la zone 1AU;

- prévoir une réserve fonciére capable d'anticiper las ambitions et les besoins de développement démographique de la commune, en lien avec les
tendances supracommunales;

- s'inscrire dans des lieux dont le potentiel paysager est le plus faible pour la commune. Ces espaces sont situés sur des terres agricoles exploitées,
On ne recense pas d'habitat faunistique remarquable ni d'espéces protégées. Par contre, la municipalité est bien consciente de prélever prés de
2ha au potentiel agronomique de la commune et de ses exploitants. Le classement en réserve fonciere apparait le plus 3 méme de satisfaire a
moyen terme les différents intéréts : anticiper, maitriser et hiérarchiser son développement pour la commune, continuer I'exploitation aujourd’hui
et anticiper des solutions alternatives pour les exploitants.

Objectifs d'aménagement :

Les zones 2AU sont non urbanisables par définition. Dans la cadre de son ouverture a I'urbanisation, cette zone, ou les tranches successives qui seront
ouvertes, devront faire 'objet d'un aménagement cohérent. Le PLU actuel ne souhaite cependant pas figer les différents scénarii d’'urbanisation a
travers des orientations particuliéres d'aménagement.

La possibilité reste ouverte que lazone 2AU accueille le déversoir d'orage lié aux zones 1AU et 2AU, en bordure de la RD919, classée & grande circulation.
Cette bande inconstructible de 25m {art L111-1-4 du code de 'urbanisme} ne sera pas dédiée a de la construction et sera traitée paysagérement autour
de cette fonction essentielle de bassin. Ces dispositions seront a intégrer dés lors que la commune décide d'urbaniser 3 cet endroit.
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Dispositions réeglementaires du PLU et Justificati

ONns

d. Le contenu des zones: les zones agricoles A

LazoneA:

Caractéristique et délimitation de la zone ;

Les zones A sont celles a protéger en raison de leur potentiel agronomique et visant a satisfaire les besoins des potentiels
nouvelles exploitations. La zone A couvre la majeure partie du territoire de la commune. Cette zone est par nature trés faiblement
constructible, car dédiée a la protection des capacités de production agricole. Deux secteurs spécifiques ont été créés, seuls
susceptibles d'accueillir d'importants batiments agricoles ; its correspondent aux deux exploitations de Lorentzen localisées en
dehors du viliage (la ferme Ste Madeleine et |la ferme du Waterhoff).

Limpact des agricuiteurs sur le paysage communal est déterminant. Les deux principaux agriculteurs de Lorentzen, bien qu'ils
exploitent une partie de leur terres en céréales, continuent de pratiquer de la culture fourragére en prairies de fauche. La plupart
des modifications paysagéres dues a la céréaliculture ont été constatées sur la partie nord du ban communal, aprés I'Eichel, ainsi
que sur le sommet des reliefs et également en bordure Est du village (entre les agglomérations de Lorentzen et Diemeringen), d'ot
une réduction des qualités paysagéres a ces endroits,

Objectifs d'aménagement :

Lobjectif reste clairement de protéger ce secteur trés important pour la commune, tant au niveau paysager qu'économique ou
historique. Il s'agit de confirmer la fonction agricole prioritaire de ces terrains et de permettre le développement des exploitations
situées a I'extérieur de la commune, en fonction de leurs besoins respectifs,

Lespace agricole contribue également aux paysages de Lorentzen en offrant de vastes étendues autour de lacommune, permettant
V'alternance de prairies, de terres cultivables et de zones de vergers ou de boisements, Il parait essentiel de ne pas remettre cela en
cause en étant trop permissif sur les autorisations a construire en zone A, Il est nécessaire de les limiter au minimum nécessaire a
I'entretien des sites et aux besoins des exploitations. Celles-ci se développeront en priorité autour de leur emplacement actuel.

En effet, deux secteurs Ac sont délimités afin de permettre le développement des exploitations en place. Logements de fonctions
et batiments d'exploitation y sont bien entendu autorisés, Dans sa majeure partie, la zone agricole est quasi inconstructible, seuls
ces secteurs admettent des constructions uniquement destinées a un usage agricole.
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Dispositions réalementaires

Les possibilités de construire en A sont trés restrictives, D'une maniere générale, la zone A n'a pas vocation a accueillir de nouvelles
constructions. Des abris de pature ou de petites installations agricoles ainsi que les constructions liés au réseaux et au équipement
publics sont toutefois autorisés. Les secteurs Ac admettent le développement des exploitations par la construction de {'ensemble
des batiments nécessaires a la bonne activité des sites. La limitation de la SHON des logements s'expliquent par le fait que ces
secteurs sont avant tout destinés a de l'activité agricole les logements pouvant étre considérés comme des logements de fonction.

Si I'exploitant le désire, la possibilité est offerte de créer des activités annexes mais complémentaires a l'activité agricole : vente,
hébergement a la ferme...

Pour les constructions, une distance de 3m est demandée par rapport a l'axe des chemins autre que les RD pour permettre le
passage aisé des engins agricoles. De plus, cela permet éventuellement d'élargir les chemins ruraux sans remettre en cause
“implantation du bati agricole. Le recul demandé sera plus important par rapport aux RD8, 19, 123 et 723 pour ne pas perturber
fa lisibilité du paysage depuis ces axes.

Lemprise au sol en Ac n'est pas réglementée, de maniére a laissé les exploitations se développer selon leur bescin. En zone A,
Femprise au sol est limitée a 70m2 (comme en Uj}, pour répondre aux éventuels besoins de petits abris pour les animaux ou de
hangars pour le matériel (limités en hauteur pour ne pas impacter de maniére brutale le paysage).

La hauteur est fonction des constructions mais permet la réalisation de I'ensembie des batiments nécessaires a F'exploitation (12m
maximum pour le bati agricole). Cette hauteur vise a trouver un équilibre entre I'impact visuel des constructions (dont {a hauteur
est un facteur important) et les besoins agricoles. C'est pour cela qu'en dehors des secteurs Ac la hauteur est limitée & 5m. Ces
hauteurs ont été vérifiées auprés d'exploitants de Lorentzen.

A partir de ces dispositions, it nest plus nécessaire de réglementer fe COS, les autres articles définissant un volume global a
I'intérieur duquel doivent s'inscrire les constructions. Cela permet ainsi une meilleure utilisation du potentie} de chaque unité
fonciére.
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w PLU et Justifications

[i.3 - Dispositions reglementaires

e. Le contenu des zones: les zones naturelles N

Lazone N:

Caractéristique et délimitation de la zone :

Les zones N sont celles & protéger en raison de leur potentiel écologique, environnemental ou paysager. Certaines sont exploitées a
des fins agricoles mais leur intérét environnemental et/ou paysager milite davantage pour un classement en zone N au sens du code de
Furbanisme.,

Cette zone est par nature quasi inconstructible, car l'objectif poursuivi est la préservation en l'état de sites remarquables,
La zone Naturelle peut étre décomposée en trois ensembles:

- celle visant a préserver linscription de Lorentzen dans son site : elle reprend l'ensemble des espaces péri-villageois détaillés dans
['état initial de Fenvironnement. La vocation environnementale et paysagére sensible des vergers de méme que, de méme que celle de
'ensemble de la ripisylve de I'Eichel;

- celle visant a préserver des éléments remarquables : les espaces forestiers, les étangs, le périmétre de la ZNIEFF ou le secteur mis en
valeur par le conservatoire des sites ;

- celle visant & permettre I'exploitation de la carriére, faisant l'objet d'un classement spécifique en Nc.

Leur impact sur le paysage communal est au centre méme de |'image qu'offre Lorentzen. Globalement inconstructible, la zone N permet de
ainsi préserver ces espaces, et encourage leur mise en valeur.

Objectifs d'aménagement ;

Lintérét de cette zone pour le site de Lorentzen, et plus largement, dans le fonctionnement des grands équilibres écologiques et des écosystemes,
justifie trés largement le choix d’une protection poussée de ces espaces. La conservation des sites en ['état (hormis le secteur Nc) est donc l'objectif
prioritaire du classement en zone Naturelle. Pour différentes raisons, il est essentiel de préserver ce patrimoine naturel pour ce qu'il représente en
tant que tel aujourd’hui, et non seulement comme une réserve, une salle d'attente préte & étre remplie dés la prochaine révision du PLU.

Les seules autorisations de construire concernent les équipements d'intérét général ou les petites constructions permettant la mise en valeur ou
I'entretien de la zone,

Pour le secteur Nc, la poursuite de I'activité d'extraction de la carriére reste bien entendu possible.
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Dispositions réglementaires

Les limitations dans le droit a construire et |'utilisation des sols sont étroitement liées & la volonté de protection de ces espaces
naturels.

Les occupations et installations permettant la réalisation d'équipements d'infrastructure sont autorisées. Celles lides a la protection, a
la sauvegarde de ces sites sensibles (notamment la ZNIEFF) ou encore celles visant 2 Ientretien de la forét sont également admises. i
s'avére en effet indispensable dans certains cas de permettre la réalisations de petites constructions, méme sur des sites a fort enjeux
environnemental ou paysager, car leur protection ou leur mise en valeur passe ponctuellement par la création d'ouvrages spécifiques.

Mais une limitation de Femprise au sol stricte (30m2 par construction, 70m2 par emprise fonciére) a pour objectif claire d'éviter toute
dérive et toute implantation anarchique qui n'est pas nécessaire aux différents sites. C'est ainsi qu'en N, seules sont autorisées les
constructions lides a 'activité de la carriére,

Les contraintes d'implantations sont volontairement moins strictes pour permettre des utilisations optimales des parcelles, Le retrait par
rapport a la voie est essentiellement fonction de la nature de celle-ci et les constructions sur limite sont autorisées jusqu’a une certaine
hauteur. C'est davantage la nature du terrain ou l'objectif de la construction qui dictera son implantation.

Enfin, l'objectif sur les possibles constructions est de limiter au maximum Fimpact visuel par une limitation des hauteurs & 5m au point
le plus haut.
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f. Les emplacements réservés

lementaires cgu PLI

et Justifications

Le développement de la commune de Lorentzen peut aujourd’hui se faire sans
se servir demplacements réservés a son bénéfice.

Néanmoins, un emplacement réservé apparait au plan de zonage : celui
permettant la réalisation de la liaison Lorentzen - A4. Celui-ci occupe une
superficie de 7,5 ha au bénéfice du Conseil Général du Bas-Rhin

La mise en place d'un emplacement réservé n'est pas sans conséquence sur
F'utilisation des terrains par les propriétaires des terrains.

ot

En effet, tout secteur frappé d'un ER est globalement inconstructible & d’autres
fins que celles permettant la réalisation de l'objet de Femplacement réservé,

— -

Ainsi, celui-ci, situé en zones A et N, ne pourra accueitlir de constructions autres
que celles liés a la réalisation de la liaison routiére.

Emplacement réservé pour la liaison A4
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Il - INCIDENCES DU PLAN SUR LUENVIRONNEMENT -
ET MESURES PRISES POUR LA PRESERVATION |
ET LA MISE EN VALEUR DE CELUI-CI

1.1 Les incidences du plan sur I'environnement

.2 Les mesures prise pour la préservation et la mise en valeur du site
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[1i.7 - Les incidences prévisibles du plan sur Venvironnement

En application de {'article R123-2 alinéa 4 du code de l'urbanisme, le rapport de présentation doit proposer une évaluation des
incidences des orientations du plan sur le site et I'environnement.

Cette évaluation vise & garantir le respect des exigences de préservation de I'environnement, dans le cadre d'un développement
durable qui réponde strictement aux besoins actuels de la commune.

II s'agit de mesurer les impacts, positifs ou négatifs d'ailleurs, des choix de développement de la commune sur son territoire et
sur fa qualité de I'environnement. Dans un second temps, il sera exposé les mesures compensatoires visant a atténuer l'impact
des incidences négatives dans chacune des zones.

Incidences prévisible sur le site

Incidences prévisibles sur les paysages

Constat : Le paysage a deux composantes essentielles : le paysage béti, tel qu'il peut étre percu, et le paysage naturel. Le premier
peut aisément se décomposer entre perceptions lointaines et proches, tandis que le second reléve plutét d‘une perception
lointaine, d'ensemble.

Pour le paysage bati, les principales atteintes «vue de loin» reléve de I'impression de rupture générée par les constructions les
plus récentes, par I'nétérogénéité des volumes qui rompt avec I'harmonie du vieux village,

LES INCIDENCES POSITIVES LESINCIDENCESNEGATIVES =
- Conservation des espaces naturels existants notamment les | - Liaison a I'A4 qui modifie profondément I'Est du territoire

boisements et les vergers - Extension possible de la zone d'activités de Diemeringen
- Limitation des possibilités de construire a 5% du ban | surle ban de Lorentzen
communatl - Agrandissement possible des écarts agricoles avec risque

- Amélioration de l'entrée de village Est par un choix de | d'impact paysager difficilement contrdlable
localisation adapté aux enjeux paysagers

- Préservation du caractére aéré et verdoyant des zones
pavillonnaires

- Traitement paysager des espaces publics dans la zone AU

- Pérennisation de Falignement le long de la rue principale
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Incidences prévisibles sur le patrimoine

ES INGIDENCES POSTTIVES

| LES INCIDENCES NEGATIVE

- Classement spécifique pour les jardins et les vergers

- Mise en valeur des usoirs par un recul obligatoire

- Maintien de la morphologie urbaine existante notamment dans le
centre

- Organisation du renouvellement urbain par des régles adaptées a la
réhabilitation du béati agricole

- Valorisation des structures existantes et de la centralité du village (zone
UAe)

- Reproduction d’'un espace verger dans la zone AU, qui renvoie a la

tradition des jardins vergers de Lorentzen

- Pas de prise sur la mutation du bati en centre village
- Pas de protection des batiments remarquables

Incidences prévisibles sur Fagriculture

LES INCIDENCES POSITIV

LES INCIDENCES NEGATIVE

- Classement spécifique de secteurs agricoles constructibles qui évitent
un mitage de 'espace

- Régles autorisant une diversification des activités des exploitants

- Zones A et N qui préservent de maniére forte {'espace de travail des
agricuiteurs

- Prélévement de prés de 8 ha de zone agricole, dont la moitié a court ou
moyen termes. Les deux hectares restants sont prévus a long terme et
restent soumis a modification

Incidences prévisibles sur le miliey naturel

LES INCIDENCES POSITIVES

TLES INCIDENCES NEGATIVES

- Protection des milieux remarquables et notamment de la ZNIEFF et des
vergers par un classement spécifique

- Inconstructibilité de la zone inondable

- Gestion des eaux pluviales intégrée dans la réflexion d'aménagement

- Liaison A4 peut apparaitre comme une coupure dans le paysage et pour
un éventuel passage faunistigue

- la croissance de la population envisagée aura des conséquences
notables en terme de déplacements (et donc d'émissions de CO2) ainsi
gu'une imperméabilisation des surfaces
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Incidences prévisible au regard des grands enjeux environnementaux

La prise en compte de l'environnement dans les PLU s'‘appuie sur ['6tat initial de l'environnement apparaissant en premiére partie du
présent rapport de présentation.

Mais I'ambition se doit d'aller plus loin et de mesurer le véritable impact des dispositions retenues pour le développement de la
commune,

La démarche d'évaluation proposée interroge les choix de développement au regard des grands enjeux environnementaux actuels,

Quatre thémes seront ici aborder et développer :

- le respect des grands équilibres

- la biodiversité et les milieux naturels

- Les risques naturels et les nuisances

- I'impact prévisible de constructions et des habitants supplémentaires.

Le respect des grands équilibres et la gestion raisonnée de l'espace

Le PLU de Lorentzen respecte-t-il les grands équilibres en place et affiche-t-il des ambitions raisonnables ou non en matiére de
consommation d'espace?

Le PLU traduit une réelie volonté de maitrise de ses zones urbaines et a urbaniser, Les zones a urbaniser sont strictement limitées aux
besoins a court et moyen termes. Au deld, une zone 2AU est inscrite au plan de zonage mais devra faire l'objet d’une procédure spécifique
pour étre ouverte a l'urbanisation, nécessitant une enquéte publique. La maitrise de l'urbanisation, son phasage, est une politique 4
laquelle fes élus souhaitent faire participer les habitants de la commune par une nouvelle consultation le moment opportun.

Ces espaces clairement définis a vocation de construction d’habitat ont été définis au regard d’une évaluation fine des besoins de
la commune, tenant compte également du potentiel de renouvellement des zones U, A noter qu'en UA, peu de dents creuses sont
repérées, alors qu'en UB, on peut estimer entre 5 et 8 le potentiel de nouvelles constructions.

En inscrivant 1,7ha en AU, la commune ambitionne de produire environ 20 logements {(estimation entre 17 et 25 logements suivant les
formes retenues). Cela peut apparaitre comme une densité «modérée» (on atteint «en théorie» 15 logements & I'hectare). Néanmoins,
un parti pris d'aménagement clair et détaillé est prévu sur cette zone, intégrant des voiries structurées, un systéme de canalisation et de
stockage des eaux pluviales et des espaces publics de qualité et utiles aux habitants. Ainsi, au final, les surfaces cessibles représentent
un hectare, et fa densité ainsi produite sera comprise entre 17 et 25 logement a Fhectare, densité supérieure aux aménagements récents
sur fa commune et plus largement dans des communes comparables sur de telles opérations d'extension.
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Ainsi, en terme de consommation d'espace et de préservation des espaces agricoles et naturels, le PLU de Lorentzen affiche des ambitions raisonnables,
maitrisées et volontaristes. A long terme les zones «artificialisées» du ban communal {zone U, TAU et 2AU) représenteront 25ha, soit 3,1% du ban.

Les espaces naturels et la biodiversité

Le PLU affiche des ambitions trés sensibles sur le plan de la préservation des milieux naturels.
- maintien de la bioversité et préservation du patrimoine naturel par un zonage rendant inconstructible plus de 90% du ban communal. Méme les es-
paces naturels «artificiels» tels que les jardins et les vergers liés au village font l'objet de mesures de protections spécifiques avec le classement en Uj.
Linscription de zones agricoles et naturelles globalement inconstructibles permet de préserver des sites a forte valeur paysagere et ne rompt pas les
corridors de faune existants

- protection des ripisylves : Les vallées de I'Eichel et de Peterspach sont inconstructibles, et plus particuliérement ses prairies humides. De méme les
ripisylves (boisement associé aux rives de cours d’eau} sont un écosystéme a part entiére, fréquemment associé a celui des prairies humides,

- la protection des vergers : UAlsace Bossue est une région a grande tradition arboricole, malgré le trés fort développement de l'agriculture intensive
qui a entrainé une campagne d'arrachage importante sur 'ensemble de ces territoires. L’Alsace Bossue conserve une part importante de vergers. Ces
derniers sont donc des éléments forts du paysage local. Le classement en N ou en Uj préserve de toute construction ces sites, et des opérations menées
paraliélement au PLU essaient de pérenniser ce patrimoine local. La question de la gestion de ces espaces par 'homme est donc primordiale pour le
maintien de cet écosystéme.

- protection de sites sensibles : Une Zone Naturelle d’Intérét Faunistique et Floristique (ZNIEFF) a été identifiée en fond de vallée de I'Eichel, 2 proximité
de la ferme du Watterhoff, Cette identification n'entraine aucune contrainte en terme réglementaire, mais a pour but de souligner le potentiel et la ri-
chesse environnementale du site, Le PLU par un classement en zone N rend inconstructible cet espace riche et garant de la biodiversité de Lorentzen.

Les risques naturels et les nuisances

Le risque inondation

Leréseau hydrographique est trés présent surlacommune et peut provoquer des inondations par débordement lors de fortes précipitations. Clest notamment
le cas de I'Eichel, qui longe le village au Nord. Le village originel de Lorentzen s'est dailleurs implanté sur le versant Sud de la commune, a I'abris des crues.
It convient donc de reproduire ce bon sens historique en interdisant toute extension du village vers le Nord.

Clest pourquot le projet reprend les éléments connus du risque d'inondation. Ils ont amené la collectivité a reporter les zones inondables « & préserver » en
les classant en zones inconstructibles {zonage A ou N) au Nord ce qui leur assure une inconstructibilité renforcée.
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Les nuisances sonores

La principale nuisance sur le ban communal est représentée par le bruit lié aux déplacements automobiles et & l'infrastructure ferroviaire.

Le PLU prévoit une augmentation de la population a terme de 150 habitants environ en développant les logements. Cette croissance va
augmenter le volume des déplacements dans la commune et donc a priori les nuisances sonores,

Pour éviter que cette population nouvelle najoute par trop de la nuisance a la nuisance, le PLU a localisé ses principaux projets d'extension a
proximité des dessertes existantes ou potentielles de la gare de Diemeringen, celle-ci étant largement accessible par les modes doux.

De plus, la localisation de I'extension & VEst limitera le nombre de traversée du village, la majorité des commerces et services étant localisés dans
le bourg centre voisin,

Enfin, la réalisation de la liaison A4 permettra également de dégager la rue principale d’une partie de ses flux.

Limpact prévisible de 100 habitants supplémentaires ambitionnés sur la demande d’énergie et impacts des déplacements

Au coeur de Vétude d'incidence du plan sur Yenvironnement, il convient de mesurer Iimpact des nouvelles constructions sur la demande en
énergie, sur les besoins en déplacements. Lestimation de croissance démographique sur les zones AU sont de 50 logements (soit entre 90 et
120 habitants) et risque d'entrainer les évolutions prévisibles suivantes en terme de demandes énergétigues.
Dans le cadre d’une démarche de PLU, I'attention se concentre particuliérement sur les aspects susceptibles d'étre impactés par une démarche
de planification urbaine, en particulier:
- les consommations énergétiques et les émissions de CO2 liées aux batiments et dong, indirectement, a la forme urbaine (chauffage et
électricite) ;
- les consommations énergétiques et les émissions de CO2 lides a I'auto-mobhilité (et donc aux solutions de mobilité induites et favorisées
par les choix durbanisme).
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Au regard des hypothése de croissance, on peut estimer les besoins suivants :
Besoins en chauffage:

. 50 logements supplémentaires
surface moyenne : 100 m2 par logement
. consommation énergétique moyenne pour chauffage des locaux et eau chaude sanitaire : 130 kWh/m2/an (énergie primaire)
. énergie nécessaire pour couvrir les besoins supplémentaires : 650.000 kWh (soit I'équivalent de 65 000L de fuel au totatl)

Besoins en dlectricité :

. 100 habitants supplémentaires
. consommation moyenne d¢lectricité domestique (hors chauffage électrique) : 1000 kWh./hab./an
. consommation globale d'électricité domestique sur la commune : 100.000 kWh./an
. dégagement de CO2 moyen par kWh. (en tenant compte de la part du nucléaire) : 90 g./kWh
. émission totale de CO2 dans I'atmosphére : 9 tonnes (soit 0,1 t. habitant)

Impact des déplacements ;

50 ménages

, 0,9 automobile par ménage
. kilométrage moyen parcouru : 15.000 km./an/véhicule
. dégagement de CO2 moyen par véhicule : 190 g./km
. émission totale de CO2 dans I'atmosphére : 130 tonnes (soit 1,3 t. habitant)
. la localisation de I'extension permet d'envisager que le surplus de ces volumes de déplacements ne se feront pas pour

leur majeure partie sur la rue principale
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Les mesures prises pour la préservation
et la mise en valeur du site

Globalement, le zonage de Lorentzen vise a préserver les grandes entités du site de la commune : grands espaces agricoles, espaces
naturels et ripisylves, espaces forestiers, espaces batis...

L'affectation des sols et notamment le découpage des zones U et UB traduit clairement une ambition d'urbanisation groupée : les zones
Urbaines sont limitées & l'enveloppe existante et les zones 1AU et 2AU sont situées en contiguité immédiate des secteurs construits.
L'étalement urbain est ainsi réduit et les constructions se feront sous forme soit de renouvellement urbain, soit par densification des
quelques dents creuses, soit par I'urbanisation de fa zone 1AU. Au-dela, toute volonté de «grignoter» des espaces naturels ou agricoles se
verra dans l'obligation de proposer de nouvelles études, soumises aux habitants de Lorentzen sous la forme d'une enquéte publique.

La préservation et la mise en valeur des zones urbanisées

L'ensemble des dispositions réglementaires permet a la fois de pérenniser le cadre bati de Lorentzen, au centre de son identité, mais
introduit aussi des latitudes visant a faciliter le recours a des architectures innovantes et des dispositifs favorisant des économies
d'énergie:

-des articles 1 et 2 qui garantissent un cadre de vie exempt de toute nuisances : la mixité urbaine est permise mais les constructions
non compatibles avec le caractére des lieux et notamment des habitations sont interdites ;

- le PLU encourage fortement Futilisation de dispositifs de récupérations des eaux de pluie;

- I'obligation de brancher des réseaux secs en souterrain vise a préserver le village du maximum de nuisances visuelles possibles ;
- la servitude architecturale particuliére crée des conditions d'implantation qui garantissent I'alignement de la rue principale et met
en scéne la bati de cette vole. L'attention particuliére portée & cette rue assure la préservation d’une forme typique d'aménagement
et met en avant les usoirs, petits éléments caractéristiques de la construction rurale de FAisace Bossue ;

- des regles clairement différentes entre le tissu ancien et le reste de la commune : ces différences doivent permettre d'envisager
des modes d'habitat complémentaires et alternatifs & la production traditionnelle de maisons individuelles ;

- une ouverture a la densification (pour les parcelles déja construites) ou a la densité (pour les parcelles vides), par la suppression
des CES et COS et l'introduction de régles de prospects plus souples. Cela doit permettre une utilisation beaucoup plus rationnelle
et intelligente du foncier et éviter son gaspillage ;

- parallélement, I'imperméabilisation des sols, notamment en UB, est limitée : cela permet une iégére infiltration sur la parcelle lors
des pluies faibles a modérées et évite une partie du rejet dans le réseau d'assainissement (et ainsi la dilution des eaux usées).
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Les zones de développement urbain

Le PLU prévoit deux types de zones de développement urbain en contiguité immédiate des zones urbanisées : I'une urbanisable dans le
cadre de ce PLU sous condition, l'autre a plus long terme et qui reste pour le moment inconstructible, C'est un premier pas dans la lutte
contre F'allongement marqué du village et I'étalement urbain non maitrisé. De plus, elle permet une vision claire du tissu a long terme. En
effet, la future réalisation de la liaison A4 doit constituer un frein au développement apreés la limite posée par la zone 2AU. Se rapprocher
d’une telle infrastructure n'est pas souhaitable en terme de qualité de vie,

Globalement :
- une réflexion préalable conditionne 'aménagement de cette zone : des orientations d'aménagement fixent des principes dans
plusieurs domaines. Cela concerne notamment les réseaux viaires, I'implantation des batiments, le traitement des fronts urbains... Les
élus souhaitent maitriser le devenir de leur extension et le faire connaitre aux habitants;
- une taille minimale d'aménagement de tranches (50ha) permet d*8viter une juxtaposition de constructions isolées, anarchiques;
- un positionnement prés de la piste cyclable qui vise a encourager l'utilisation des modes doux, notamment pour se rendre a
Diemeringen (qui posséde une gare). Mesure dont la portée reste difficilement estimable, elle permet néanmoins d'espérer une
limitation du nombre de déplacements, méme marginalement.

A I'Est du village, les zones 1AU et 2AU sont situées sur des terres agricoles, essentiellement dédiées a de la culture. utilisation a des fins
agricoles, a défrichée ia totalité du site. Un ou deux arbres subsistent, comme quels arbustes, qui ne jouent méme plus le réle de haie. C'est
un espace complétement ouvert, ce qui rend d'autant plus visible le village et plus particuliérement ses extensions récentes. N'ayant pas fait
Fobjet d'un aménagement cohérent d'ensemble, les franges sont hétérogénes, incomplétes : ces lotissements ne présentent pas Lorentzen
sous son meilleur aspect.

De méme, la faune ne présente pas d'intérét majeur a cet endroit: dans ces conditions, seule une faune de type rongeur ou des insectes
arrivent a se développer. Queigques rapaces telle que les buses sont queiques fois visibles mais le mangue de végétation ne permet pas
{'installation durable de ces oiseaux. L'état initial de I'environnement ne fait pas de ce secteur un secteur a enjeuy, et if ne fait 'objet d'aucune

protection particuliére.
D'un point de vue environnemental, 'enjeu est donc faible. D'un point de vue paysager par contre, ces zones permettraient de constituer un

front aménagé, de qualité, qui valorise I'entrée Est de Lorentzen,
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Les mesures prises pour la mise en valeur du site & urbaniser

Les regles mises en place ainsi que les orientations particulieres d'aménagements visent 3 :

- favoriser de maniére générale des orientations au sud des batiments, et encourager de cette maniére les maitres d'ouvrage a intégrer une
conception bioclimatique dans leurs futurs projets de construction ;

+ optimiser la valeur d'usage de la parcelle et celle du jardin, en privilégiant des implantations sur limite et en réduisant ainsi les «délaissés»
engendrés par les régles habituelles de prospect, et ainsi lutter de maniére forte contre le gaspillage du foncier;

» s'intégrer par rapport au tissu environnant par une réelle prise en compte des vues : les alignements obligatoires maintiennent globalement les
champs de visions des constructions existantes et limitent ainsi |a rapport direct et brutal entre I'existant et le projeté.

Le découpage parcellaire, les typologies baties admises ainsi quelesréglesdimplantation du bati seront affinées au moment de l'ouverture 3 I'urbanisation
de chacune des tranches de la zone, en s'appuyant sur les principes généraux énoncés précédemment. Néanmoins, les conditions sont en place pour
une vraie prise en compte d'enjeux climatiques dans la constructions et une meilleure organisation spatiale,

En outre, des efforts notables doivent étre réalisés sur la question des eaux superficielles : le systéme de noues, qui traversent la zone, a une double
fonction :

- elles structurent l'espace et offrent une plus-value paysageére ;

- contrairement aux espaces libres des parcelles, les noues joues un vrai réle lors de fortes pluies : rétention, régulation, écrétement des débits et
drainage des sols.

Ces noues vont de pairs avec de généreux espaces publics, qui peuvent voir le jour avec un travail préalable sur la densité des constructions,

La loi sur I'eau impose la réalisation d'un bassin qui devra bien entendu étre pris en compte lors des études d'aménagement.

Vue depuis la rue de [école.
Limplantation obligatoire limite les
vis a vis directs
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Comparaison état actuel et état projeté de la zone 1AU

Etat actuel Etat projeté a travers les orientations d'aménagement (illustratif)

Liaison cycle vers
Diemeringen

Connexions
possibles =

3 . o
£l Voie ferrée
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Les zones agricoles

Le caractere profondément rural de Lorentzen, son riche passé agricole, font tout naturellement de la protection des espaces agricoles un
enjeu majeur du PLU. A ces fins, le zonage distingue clairement des espaces constructibles en nombre et surface limités (secteur Ac) et Ia
majeur partie de la zone A, inconstructible, tournée uniquement vers la production agricole et la mise en valeur des sols, Ces distinctions sont
nécessaires pour éviter un mitage de l'espace agricole avec des impacts paysagers forts.

D'une maniére générale, les régles imposées dans la zone A et les secteurs Ac visent avant tout a combiner les besoins actuels des exploitations
et leur insertion dans le site, La contrepartie de vastes zones inconstructibles, qui plus est ouvertes, doit &tre un encadrement strict des
constructions dans les secteurs Ac, notamment en terme de hauteur. En effet, des constructions non contrdlées pourraient rapidement avoir
des impacts visuels trés forts. Fintégration dans le site doit &tre une notion intégrée par les exploitants qui souhaitent s'étendre,

Le choix de ces espaces s'est tout naturellement porté autour des exploitations existantes. Ce sont d'ailleurs les seules gui ont émis de potentiels
projets de développement. Au-del3, la quasi inconstructibilité des zones A confirme la vocation agricole de ces espaces (et plus largement de
la commune), préserve les terres les plus riches ainsi que les paysages de Lorentzen,

Les zones naturelles

Au méme titre que la protection des espaces agricoles, fa préservation du patrimoine naturel, constitué des vergers, des massifs forestiers, des
zones humides ou des plans d'eau simpose. lIs jouent un réle important dans le respect des grands équilibres territoriaux. Une constructibilité
tres restreinte de ces espaces interdit des constructions ou d’utilisations des sols contraire 3 cet esprit,

Le découpage proposé par le plan de zonage de la commune souligne la prise en compte des enjeux écologiques dans le projet de
développement de la commune.

Les éiéments caractéristiques du paysage communal que sont les vergers sont pris valorisés a travers le classement en N. !l en va de méme des

ZNIEFF ou d'autres sites importants pour la faune et la flore de Lorentzen (étangs, foréts...)
Les constructions admises sont celles permettant l'entretien et la mise en valeur de ces sites,
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Exposé des motifs

Le présent document propose deux modifications du Plan local d’Urbanisme de la commune de Lorentzen.

Il s'agit :
- de faire apparaitre Ia limite entre la zone N et A au Sud de |a partie urbanisée de la commune (au niveau de la voie
ferrée) ;
- de corriger une date dans la rapport de présentation ; en effet la DUP (Déclaration d’Utilité Publique) concernant la
liaison entre la RD 919 et I'accés autoroutier de Thal Drulingen a été prise le 30/06/2006 et non 2010.

Il s'agit d'erreurs matérielles, n'entrainant pas de changement au document. Le premier élément apporte de la clarté et
davantage de lisibilité au document (méme s'il était évident que la voie ferrée constituait la limite, le trait de zonage se doit
d'apparaitre pour clarifier cela). Le deuxiéme corrige une faute de date.

S'agissant de la rectification d'erreurs matérielles, la procédure retenue est celle de la modification sim plifiée.

Article R.123-20-1. du code I'urbanisme : la procédure de modification simplifiée prévue au septiéme alinéa de
Farticle L.123-13 peut étre utilisée pour :
« a) Rectifier une erreur matérielle :

o)

Ces modifications ne vont pas a 'encantre de Iarticle 123-13 alinéa 2 du code de F'urbanisme. En effet, elles ne:
- portent pas atteinte a I'économie générale du plan d'occupation des sois ou & I'économie générale du PA.D.D. d'un
plan local d’urbanisme.
- réduisent pas un espace boisé classé (EBC), une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére,
- réduisent pas une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des
milieux naturels,
- comportent pas des graves risques de nuisance.
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Page orinale extraite du PLU approuvé le 12 juillet 2010

1.3 - PIG, Contraintes d’aménagement et nuisances
a. Les projets d’intérét général

(Tiré de : Dossier d'enquéte préalable a la déclaration d'utilité
publique, Conseil Général du Bas-Rhin, DAE Décembre 2004)
Ladéclaration d'utilité publique a été prononcée fe 30/06/2010.

Le projet de liaison entre la RD 919 et de l'accés autoroutier de
Thal-Drulingen est un projet porté par le Conseil Général du
Bas-Rhin (qui est MOA) ; il a pour objet :

- de faciliter 'accessibilité du secteur de Diemeringen et , au-
dela, de la région du Pays de Bitche depuis I'A4,

- de délester une partie du trafic de la RD 8 et de la RD 919,
notamment au niveau des communes de Domfessel et de
Lorentzen,

- de créer un itinéraire de convois exceptionnels évitant le
passage dans les communes, notamment pour les entreprises
industriellesimplantées surle site de Diemeringen (Sotralenz).

L'enjeu principal de cette infrastructure est de produire un outil
de développement destiné a créer une situation favorable au
développement de la Vallée de I'Eichel et notamment des
communes comme Diemerigen (et donc de fait de Lorentzen).
L'articulation de la plate-forme départementale d'activité de
Thal Drulingen et du bassin économique de Diemeringen est
également un des objectifs poursuivis, ce qui laisse présumer
d’une ambition locale importante pour cette zone d'activité.

Cette future liaison se connectera a la RD 919 a la limite des
bans communaux de Lorentzen et Diemeringen, et donnera
lieu a la création d’un giratoire qui prendra en compte la piste
cyclable grace a un aménagement sécurisé.

/ u - = T e -% A
Par ailleurs, d'autres projets émanant du CG67 sont a noter a Lorentzen :
- aménagement de la RD723 pour sécuriser cet itinéraire de transports

exceptionnels entre la Moselle et le Bas-Rhin (calibrage a 6ém. de chaussée et
confortement des accotements) ;

- projet d'itinéraire cyclable entre Lorentzen, Domfessel et Voellerdingen, le
long de la RD 919, en continuité de la piste cyclable existante.
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Page Modifiée (la modification apparait en rouge)

1.3 - PIG, Contraintes d’aménagement et nuisances
a. Les projets d'intérét général

(Tiré de : Dossier d'enguéte préalable ¢ la déclaration d'utilité
publique, Conseil Généraldu Bas-Rhin, DAE Décembre 2004) La
déclaration d'utilité publique a été prononcée le 30/06/2006.

Le projet de liaison entre la RD 919 et de I'accés autoroutier de
Thal-Drulingen est un projet porté par le Conseil Général du
Bas-Rhin (qui est MOA) ; il a pour objet :

- de faciliter l'accessibilité du secteur de Diemeringen et , au-
dela, de la région du Pays de Bitche depuis I'A4,

- de délester une partie du trafic de la RD 8 et de la RD 919,

notamment au niveau des communes de Domfessel et de
Lorentzen,

- de créer un itinéraire de convois exceptionnels évitant le
passage dans les communes, notamment pour les entreprises
industriellesimplantées surlesite de Diemeringen (Sotralenz).

L'enjeu principal de cette infrastructure est de produire un outil
de développement destiné a créer une situation favorable au
développement de la Vallée de I'Eichel et notamment des
communes comme Diemerigen (et donc de fait de Lorentzen).
Larticulation de la plate-forme départementale d'activité de
Thal Drulingen et du bassin économique de Diemeringen est
également un des objectifs poursuivis, ce qui laisse présumer
d’une ambition locale importante pour cette zone d’activité.

Cette future liaison se connectera a la RD 919 & la limite des
bans communaux de Lorentzen et Diemeringen, et donnera
lieu a la création d'un giratoire qui prendra en compte la piste
cyclable grace a un aménagement sécurisé.
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Par ailleurs, d'autres projets émanant du CG67 sont a not

era Lorentzen :

- aménagement de la RD723 pour sécuriser cet itinéraire de transports
exceptionnels entre la Moselle et le Bas-Rhin (calibrage & 6m. de chaussée et
confortement des accotements) ;

- projet d'itinéraire cyclable entre Lorentzen, Domfessel et Voellerdingen, le
long de la RD 919, en continuité de la piste cyclable existante.
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Extrait original du plan de réeglement PLU approuvé le 12 juillet 2010
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Exposé des motifs

Le présent document propose deux modifications du Plan local d’Urbanisme de la commune de Lorentzen,

Il s'agit :
- de faire apparaitre |a limite entre la zone N et A au Sud de la partie urbanisée de la commune (au niveau de la voie
ferrée) ;
- de corfiger une date dans la rapport de présentation ; en effet la DUP (Déclaration d’Utilité Publique) concernant |a
liaison entre la RD 919 et I'accés autoroutier de Thal Drulingen a été prise le 30/06/2006 et non 2010.

Il s"agit d'erreurs matérielles, n'entrainant pas de changement au document. Le premier élément apporte de la clarté et
davantage de lisibilité au document {méme s'il était évident que la voie ferrée constituait la limite, le trait de zonage se doit
d'apparaitre pour clarifier cela). Le deuxiéme corrige une faute de date.

S'agissant de la rectification d'erreurs matérielles, la procédure retenue est celle de la modification simplifide.

Article R.123-20-1. du code l'urbanisme : la procédure de modification simplifiée prévue au septiéme alinéa de
I'article 1.123-13 peut étre utilisée pour:
« a) Rectifier une erreur matérielle ;

~(u}

Ces modifications ne vont pas a 'encontre de larticle 123-13 alinéa 2 du code de urbanisme. En effet, elles ne:
- portent pas atteinte a I'¢conomie générale du plan d'occupation des sols ou a I'économie générale du PA.D.D. d'un
plan local d'urbanisme,
- réduisent pas un espace boisé classé (EBC), une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére,
- réduisent pas une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des
milieux naturels,
- comportent pas des graves risques de nuisance.
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Page orinale extraite du PLU approuvé le 12 juillet 2010

1.3 - PIG, Contraintes d’aménagement et nuisances
a. Les projets d’intérét général

(Tiré de : Dossier d'enquéte préalable a la déclaration d'utilité
publique, Conseil Général du Bas-Rhin, DAE Décembre 2004)
Ladéclaration d'utilité publique a été prononcée fe 30/06/2010.

Le projet de liaison entre la RD 919 et de l'accés autoroutier de
Thal-Drulingen est un projet porté par le Conseil Général du
Bas-Rhin (qui est MOA) ; il a pour objet :

- de faciliter 'accessibilité du secteur de Diemeringen et , au-
dela, de la région du Pays de Bitche depuis I'A4,

- de délester une partie du trafic de la RD 8 et de la RD 919,
notamment au niveau des communes de Domfessel et de
Lorentzen,

- de créer un itinéraire de convois exceptionnels évitant le
passage dans les communes, notamment pour les entreprises
industriellesimplantées surle site de Diemeringen (Sotralenz).

L'enjeu principal de cette infrastructure est de produire un outil
de développement destiné a créer une situation favorable au
développement de la Vallée de I'Eichel et notamment des
communes comme Diemerigen (et donc de fait de Lorentzen).
L'articulation de la plate-forme départementale d'activité de
Thal Drulingen et du bassin économique de Diemeringen est
également un des objectifs poursuivis, ce qui laisse présumer
d’une ambition locale importante pour cette zone d'activité.

Cette future liaison se connectera a la RD 919 a la limite des
bans communaux de Lorentzen et Diemeringen, et donnera
lieu a la création d’un giratoire qui prendra en compte la piste
cyclable grace a un aménagement sécurisé.

/ u - = T e -% A
Par ailleurs, d'autres projets émanant du CG67 sont a noter a Lorentzen :
- aménagement de la RD723 pour sécuriser cet itinéraire de transports

exceptionnels entre la Moselle et le Bas-Rhin (calibrage a 6ém. de chaussée et
confortement des accotements) ;

- projet d'itinéraire cyclable entre Lorentzen, Domfessel et Voellerdingen, le
long de la RD 919, en continuité de la piste cyclable existante.
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Page Modifiée (la modification apparait en rouge)

1.3 - PIG, Contraintes d’aménagement et nuisances
a. Les projets d'intérét général

(Tiré de: Dossier d'enquéte préalable ¢ la déclaration d'utilité
publique, Conseil Généraldu Bas-Rhin, DAE Décembre 2004) La
déclaration d'utilité publique a été prononcée fe 20/06/2006.

Le projet de liaison entre la RD 919 et de I'accés autoroutier de
Thal-Drulingen est un projet porté par le Conseil Général du
Bas-Rhin (qui est MOA) ; il a pour objet :

- de faciliter |'accessibilité du secteur de Diemeringen et , au-
del3, de la région du Pays de Bitche depuis I'A4,

- de délester une partie du trafic de la RD 8 et de la RD 919,
notamment au niveau des communes de Domfessel et de
Lorentzen,

- de créer un itinéraire de convois exceptionnels évitant le
passage dans les communes, notamment pour les entreprises
industriellesimplantées sur le site de Diemeringen (Sotralenz).

Lenjeu principal de cette infrastructure est de produire un outil
de développement destiné a créer une situation favorable au
développement de la Vallée de I'Eichel et notamment des
communes comme Diemerigen (et donc de fait de Lorentzen).
Larticulation de la plate-forme départementale d’activité de
Thal Drulingen et du bassin économique de Diemeringen est
€galement un des objectifs poursuivis, ce qui laisse présumer
d'une ambition locale importante pour cette zone d'activité.

Cette future liaison se connectera a la RD 919 2 la limite des
bans communaux de Lorentzen et Diemeringen, et donnera
lieu a la création d'un giratoire qui prendra en compte la piste
cyclable gréce a un aménagement sécurisé.
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Par ailleurs, d'autres projets émanant du CG67 sont & noter A Lorentzen :

- aménagement de la RD723 pour sécuriser cet itinéraire de transports
exceptionnels entre la Moselle et le Bas-Rhin (calibrage & 6m. de chaussée et
confortement des accotements) ;

- projet d'itinéraire cyclable entre Lorentzen, Domfessel et Voellerdingen, le
long de la RD 919, en continuité de la piste cyclable existante.
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Extrait original du plan de réeglement PLU approuvé le 12 juillet 2010
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Contexte de la modification simplifiee

Le PLU de Lorentzen a été approuvé le 12 juillet 2010. Il a été modifié une premiére fois
le 11/02/2011 par le biais de la procédure de modification simplifiée de fagon a rectifier
quelques erreurs matérielles dont I'ajout de la limite entre la zone N et la zone A, le
long de la voie ferrée,

A 1'utilisation du document, une autre erreur été décelée:

Une unité fonciére, sur plusieurs parcelles cadastrales, se situe a la fois en
zone UB et en zone UA, imposant aujourd’hui, pour tout projet de construction,
de respecter la réglementation de chacune de ces zones.

La modification simplifiée a pour objectif la rectification du point ci-
dessus pour la justesse du document d’urbanisme, pour une application
plus pratique du réglement et pour une meilleure cohérence avec les
orientations de développement du village.
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Contexte de la modification simplifiee
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Dans le cadre de la modification simplifiée, il s'agit donc:

De modifier le contour des zones UA et UB dans le secteur de la
rue des sabliéres afin de simplifier tout projet de construction au
regard de la réglementation du document d'urbanisme.
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Conformément a lParticle L123-13 du code de I'urbanisme, le plan local d'urbanisme peut faire 'objet d'une modification ou d'une
révision.

La procédure de modification peut étre utilisée lorsque la commune envisage de modifier les réglements ou les orientations
d’aménagement et de programmation (OAP). Elle est utilisée a condition que la modification envisagée :

1 Ne porte pas atteinte a I'économie générale du projet d'aménagement et de développement durables mentionné a l'article
L.123-3;

23 Ne réduise pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére, ou une protection édictée en
raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels ;

3 Ne comporte pas de graves risques de nuisance.

Lorsque la modification a uniquement pour objet la rectification d'une erreur matérielle ou porte uniquement sur des éléments mineurs
(liste fixée par décret en Conseil d'Etat), a I'exclusion de maodifications sur la destination des sols, elle peut, a linitiative du maire, étre
effectuée selon une procédure simplifiée.

La modification simplifiée est adoptée par le conseil municipal par délibération motivée, aprés que le projet de modification et 'exposé de
ses motifs ont été portés a la connaissance du public, pendant un délai d'un mois.



Cadre réglementaire de la présente modification simplifiee

La présente modification simplifiée constitue la modification simplifiée N°2 (la modification simplifiée N°1 date de février 2011)
du Plan Local d’'Urbanisme de la commune de Lorentzen approuvé le 12/07/2010.

Cette modification a été engagée a l'initiative du maire et par délibération du conseil municipal en date du 17 Octobre
2014.

Cette modification simplifiée ne permettant pas la réalisation de travaux, aménagements, ouvrages ou installations
susceptibles d’affecter de maniére significative un site NATURA 2000;

Le PLU n’étant pas situé en zone de montagne;

La modification simplifiée n’est pas soumise a évaluation environnementale.

Le projet devra étre soumis aux personnes publiques associées (PPA).

Le projet de modification, I'exposé des motifs et, le cas échéant, les avis émis par les PPA, seront mis & la disposition du public
pendant une durée d’un mois dans des conditions lui permettant de formuler ses observations. Ces conditions seront précisées
par le conseil municipal et portées & la connaissance du public 8 jours au moins avant le début de la mise a disposition.

L'approbation de la modification revient au conseil municipal, par délibération, aprés présentation du bilan de la mise a
disposition par le maire.
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Modification de la limite
UA/UB - secteur rue des
sablieres

Argumentaire:

Réglement

Les zones UA et UB correspondent toutes deux a des zones urbanisées mais dont les
orientations d’aménagement, traduites par le réglement, sont bien distinctes.
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'équipements publics existants ou en cours de réalisation permettent de desservir les
' constructions a lmplanter Elle est destinée & accuelllir principalement des constructions
' & usage d'habitat ainsi que les constructions et installations, les équipements collectifs
et les activités qui sont compatibles avec I'environnement d'un quartier d’habitation.

La zone UA correspond au village ancien, regroupant la partie la plus ancienne et la
plus fypée du village de LORENTZEN. L'objectif d'aménagement sur la zone UA
consiste a favoriser I'entretien et le renouvellement du bati fout en conservant la
' cohérence architecturale et le caractére patrimonial du village ancien.

La zone UA comprend un secteur UAe, qui regroupe la plupart des équipements publics
et des édifices a caractére patrimonial du village. L'objectif d'aménagement de ce
secteur consiste a renforcer ce pbole de centralité et d’animation de la commune, en
| s'appuyant sur la valorisation du patrimoine bati existant.

| —_—
‘La zone UA correspond & une zone déja urbanisée et & des secteurs ol les

applicable a la zone UB

La zone UB correspond a une zone déjd urbanisée et & des secteurs ou les
équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante
pour desservir les constructions a impianter.

La zone UB correspond aux extensions récentes de la commune, & caractére
résidentiel, réalisées essentiellement sous forme pavillonnaire.

Elle est destinée a accuelllir principalement des constructions & usage d'habitat ainsi
que les constructions et installations, les équipements collectifs et les activités qui sont
compatlbles avec |’ envlronnemen’( d’'un quartier d habitaticn



Etat actuel |

Modification de la limite
UA/UB - secteur rue des
sablieres

Arqumentaire:
Localisation

Plan de zonage actuel sur fond de
photographie asfienne

La délimitation actuelle entre les zones UA et UB dans le secteur de la rue des sabliéres
ne permet pas d’'optimiser facilement la concentration des habitations. L'espace entre
les deux batiments existants (dent creuse) pourrait permettre une construction. Le plan
de zonage n’est pas favorable a cette opportunité.




~ Modification de la limite
UA/UB - secteur rue des
sabliéres

Argumentaire:
Localisation

Plan de zonage madifié sur fond de
photegraphie aérienne
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La modification du tracé entre la zone UB et la zone UA va permettre d’inclure Punité fonciére
existante entre les constructions et maitrisée par un seul propriétaire, dans une seule zone du PLU,

Ainsi, il sera possible d’envisager une nouvelle habitation qui ne sera régie que par le réglement
d’une seule zone.

La localisation de cet espace, 3 I'écart des rues principales du village, le rattache davantage a la
zone UB qu’'a la zone UA (cf reglement). C’est donc la limite de la zone UB qui a été repoussée sur la
zone UA.
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Modification de la limite

UA/UB - secteur rue des

sablieres

Conséquences: Cette modification entraine:

1)  La possibilité d’optimiser Pespace par la construction d'une habitation au niveau
d’'une dent creuse.

2) La simplification dans la réglementation & respecter par cette construction potentielle.

3) Ainsiune meilleure cohérence du Plan Local d’Urbanisme avec I'objectif de
densification des coeurs de village.
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Tableau actuel des surfaces:

Agrandissement du

secteur UB au détriment Type de zone PLU approuvé le 02/07/2010
de la zone UA: ZONES URBAINES UA 6,21 0,8
Uze 2,78 03
uB 4,54 0,6
us 3,48 0.4
Tableaux des surfaces: TOTAL 17,02 21
e T ZONES a URBANISER IAU 1,74 0,2
AU 2,25 0,3
AU X 4,12 0,5
TOTAL 8,11 1,0
ZONES AGRICOLES Ac 11,39 1,4
A 640,27 79,7
TOTAL 651,66 81,2
ZONES NATURELLES Nc 7,44 0,9
N 118,48 14,8
TOTAL 125,92 15,7

Commune de Lorentzen — Modilication simplifiée. N*2 du PLU — O¢t 2014 GEONESS RN°2013-73




Agrandissement du
secteur UB au détriment
de la zone UA:

Tableaux des surfaces:

Tableau des surfaces aprés modification simplifiée N°2:

Superficie des zones (st projeté apres modification M2)

Type de zone

PLU approuvé le 02/07/2010

ZONES URBAINES UA 6,17 0,8
Uae 2,78 0,3

uB 4,57 0,6

w 3,48 0,4

TOTAL 17,02 2,1
ZONES a URBANISER 1AU 1,74 0,2
AU 2,25 0,3

AU X 4,12 0,5

TOTAL 8,11 1,0
ZONES AGRICOLES Ac 11,39 1,4
A 640,27 79,7

TOTAL 651,66 81,2
ZONES NATURELLES Nc 7,44 0,9
N 118,48 14,8

TOTAL I 125,92 15,7

Comniune de Lorentzen = Modification simplifite N°2 du PLU = Oct 2014
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Plan Local d’Urbanisme

1 - Rapport de présentation

Dossier de modificatio simplifiée n°2 approuvé
Vu pour é‘ue ammexeé a la délibération
du conseil Municipal en date dy 20 février 2015

Monsieur HECKEL, Dan .
Agence REDD . Mmle

Cabinet Lambert ] ( ff‘*':s' 3
Révision allégée n°1 et n°2 approuvée par délibérations — I A ‘
N° DE_2016_061 et DE_2016_062 du 7 octobre 2016 o A
Le Maire o
Dany HECKEL

Commune de
Lorentzen

Dossier Approuvé

Vu pdur étre annexé a la
délibération du Conseil
Municipal du 12 Juillet 2010
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Zone Ncactuelle — carriére autorisée en fin d’exploitation

| Parcelles en zone A sollicitées en Ne¢
* L___:] Parcelle en zone N (forét communale) sollicitée en Ne¢

Carriére actuelle sur Domfessel

Révision allégée n°1 approuvée par délibération
n° DE 2016 061 du 12 octobre 2016
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Tableaux des surfaces

Type de zone

Tableau des surfaces (actuel) Tableau des surfaces aprés révision allégée N°1

PLU approuvé le 12!?{201 _

.~ Commune de Lorentzen

La adng

Révision allégée n°1 approuvée par délibération Dawa He (Ked

n° DE 2016 061 du 12 octobre 2016

Révision allégée du Plan Local d'Urbanis:;

Type de zone PLU approuvé le 12/07/2010
UA 6,17 0,8 6,17 |
Uae 2,78 2,3 Uge 2,78 0,3 ;
UB 4,57 0,6 uB 4,57 0,6 |
ul 3,48 0,4 ul 3,48 o4 ||
TOTAL 17,02 21 TOTAL 17,02 21 | |
ZONES a URBANISER IAU 1,74 0,2 ZOMES a URBANISER IAU 1,74 02 | |-
AU 2,25 0,3 AU 2,25 03 |||
HAU X 4,12 0,5 AU X 4,12 05 KO T2
TOTAL 8,11 10 TOTAL 8,11 10 ¢ =
ZONES AGRICOLES Ac 11,39 14 ZONES AGRICOLES AC 11,39 6 Jaz =
A 640,27 79,7 A 603,41 2 i 0
TOTAL 651,66 81,2 TOTAL 614,8 %6 [0 -’
ZONES NATURELLES Nc 744 0,9 ZONES NATURELLES Nc 51,51 1,77
N 118,48 14,8 N 111,3 13,9
TOTAL 125,92 157 TOTAL ' 1628 20,3 B
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Reduction de la zone N au profit de la zone UA:
Intégration d’une habitation en zone UA
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Habitation‘
actuelle située
- .en zone N \

i

Habitation
actuelle incluse
en zone UA
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Révision allégée n°2 approuvée par délibération a/vu,a HECKEL
n° DE 2016 062 du 12 octobre 2016



Tableau des surfaces aprés révision allégée N°2:
REC DN de 1a Zone d s : = .
el iy _Type de zone _PLU approuvé le 12/07/2010

agration d = ZONES URBAINES UA 6,36 0,8
Ahation o YT Uae 2,78 0,3
UB 4,57 0,6
uJ 3,48 0,4
TOTAL 17,21 . |
ZONES a URBANISER IAU 1,74 0,2
ables de ACE AU 2,25 0,3
AU X 4,12 0,5
TOTAL 8,11 1,0
ZONES AGRICOLES Ac 11,39 1,4
A 603,41 51
TOTAL 6514,8 76,6

ZONES NATURELLES Ac 48,25 6
A 603,41 75,2
TOTAL 651,66 81,2
Nc 14,64 77
N 111,1 13,9

125,74 157 |
LO
Révision allégée n°2 approuvée par délibération {k
o N
n° DE 2016 062 du 12 octobre 2016 PRNY S
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. NOTICE DE PRESENTATION

(A annexer au rapport de présentation)

Elaboration le 12/07/2010

Modification simplifiée n°1 le 11/02/2011
Modification simplifiée n°2 le 20/02/2015
Révision allégéen°l1et2 le 07/10/2016

MODIFICATION SIMPLIFIEE N°3

APPROBATION
Vu pour étre annexé a la délibération en date du
07/06/2018,
A Lorent;e‘r’i;« (Ba: T Le Maire,
Le 08/06/2018 Dany HECKEL
'\, atip
AGENCE TERRITORIAL D'INGENIERIE PUBLIQUE
“ A TERRITOIRE QUEST 1rte de Maennolshelm 67700 SAVERNE






PLU de la commune de LORENTZEN

PLAN LOCAL D'URBANISME
de la
COMMUNE de LORENTZEN
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|-

DOSSIER DE
MODIFICATION SIMPLIFIEE N°3

NOTICE EXPLICATIVE

(a2 annexer au rapport de présentation)

Approbation le 07/06/2018

Modification simplifiée n°3 — Approbation
Notice explicative



PLU de la commune de LORENTZEN

Ce dossier a pour objet de présenter la modification simplifiee n°3 du Plan Local d'Urbanisme
(P.L.U.) de la commune de Lorentzen.

Le PLU a été approuvé le 12 juillet 2010, modifié le 11 février 2011 et le 20 février 2015.

Le présent projet de modification simplifi€e a été soumis a une mise a disposition du public du 23
avril au 24 mai 2018 inclus, conformément a l'article L.153-47 du code de l'urbanisme et selon
les modalités définies par délibération du Conseil Municipal en date du 15 mars 2018.

Seules les dispositions exposées dans le présent dossier ont fait I'objet d’observations. A l'issue
de la mise a disposition, la modification simplifiée n°3 a fait I'objet que d’'une seule observation
rendue par les services de I'Etat en date du 05/05/2018.

Ce bilan est présenté devant le Conseil Municipal qui en délibére et approuve, par délibération
motivée, la modification du PLU, modifiée pour tenir compte des avis émis, le cas échéant, par les
personnes publiques associées et des observations du public. L’observation de I'Etat a été prise
en compte et le contenu du dossier a été modifié en ce sens.

Les nouvelles dispositions seront ensuite intégrées dans le dossier de PLU.

SOMMAIRE

L'objet de 1a MOGIfICALION .......oiiiiiiiiiiiie e e e
La procédure de modification SImplfi€e...... ..o,
Le contenu de la modification....... ..o
Incidences sur les protections environnementales...........co.covve i i
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PLU de la commune de LORENTZEN

1. L'objet de la modification

Le PLU communal de Lorentzen délimite une zone agricole « A » de 640 ha, secteur a protéger en
raison de son potentiel agronomique. Elle couvre la majeure partie du territoire. Autour de deux
exploitations agricoles (ferme Sainte Madeleine et ferme du Watterhof), localisées en dehors du
secteur bati du village, le PLU délimite deux secteurs spécifiques « AC » d’'une superficie de 11 ha
dans lesquels la commune entend permettre aux exploitants de confirmer leur activité agricole et
de se développer.
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PLU de la commune de LORENTZEN

Les exploitants de la ferme Ste Madeleine et du Watterhof ont chacun fait part a la commune de
leur volonté d’aménager dans le secteur AC une unité de méthanisation, afin de diversifier leur
activité agricole. La méthanisation est reconnue comme une activité agricole dés lors que plus de
la moitié des « intrants » sont d’origine agricole.

Sensible au développement des activités ayant recours aux énergies renouvelables dans la
production d’énergie, la commune souhaite donner une réponse favorable a ces projets qui offrent
des avantages sur le plan environnemental :
- la production d’énergie renouvelable par la valorisation du biogaz, permet de réduire le
recours aux énergies fossiles pour la production d’énergie (électricité, chauffage....) ;
- un traitement efficace des déchets organiques graisseux ou trés humides, non
compostables en 'état ;
- la méthanisation contribue a atteindre I'objectif du Grenelle de I'Environnement qui est de
23% d’énergie renouvelable en 2020 ;

En favorisant la mise en ceuvre de ce projet, la commune entend aussi permettre aux exploitations
de diversifier leur activité dans une logique de développement durable et, par ce biais, de
pérenniser leur activité agricole sur le long terme.

La commune souhaite donc modifier son PLU afin de rendre possible 'aménagement des deux
unités de méthanisation dans le secteur agricole AC. Une troisieme modification simplifiée du
document s'avére aujourd’hui nécessaire pour :

- adapter le réglement graphique du PLU (zonage), afin de rectifier certaines limites entre la
zone agricole inconstructible (A) et la zone agricole constructible (AC) et répondre ainsi aux
objectifs suivants :

0 permettre 'émergence de projets agricoles a enjeux fort pour le territoire, s’agissant
notamment de projet dans le domaine de la méthanisation agricole, ces projets
nécessitent un recalage de ces limites pour des questions d'organisation fonctionnelle
de I'activité,

o tenir compte des enjeux environnementaux en présence sur l'un des sites (ferme
Watterhoff), pour permettre au projet de s'éloigner des secteurs sensibles et répondre
ainsi de maniére plus fine aux enjeux en présence, recalage par ailleurs déja repris et
acté par larrété préfectoral du 22 février 2018 abrogeant et remplacant l'arrété
préfectoral du 4 aout 2016 portant protection du biotope consécutif aux mesures de
compensation mises en ceuvre par le Conseil Départemental du Bas-Rhin ;

o optimiser 'emprise de la zone conformément aux besoins des exploitations pour
gu’elles puissent se développer sur leur site ;

- adapter le reglement écrit de la zone A du PLU afin de le faire évoluer et de I'adapter en zone
agricole constructible (AC), pour répondre de maniére plus fine a certaines contraintes.

Les modifications apportées :

= ne changent pas les orientations définies par le projet d'aménagement et de
développement durables ;

= ne réduisent pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et
forestiere ;

*= ne réduisent pas une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité
des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de
graves risques de nuisance.

Modification simplifiée n°3 — Approbation
Notice explicative



PLU de la commune de LORENTZEN

2. Laprocédure de modification simplifiée
2.1Le choix de la procédure

Conformément a l'article L.153-36 du Code de I'Urbanisme, la procédure de modification peut étre
mise en ceuvre car la commune n’envisage:
- ni de changer les orientations définies par le projet daménagement et de développement
durables,
- ni de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiéere,
- ni de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des
sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de
graves risques de nuisance. Enfin, cette modification ne comporte pas de graves risques
de nuisance.

Selon l'article L153-45 du code de l'urbanisme, lorsque le projet de modification n'’a pas pour
effet de :
- majorer de plus de 20% les possibilités de construction résultant, dans une zone, de
I'application de 'ensemble des régles du plan,
- diminuer ces possibilités de construire,
- réduire la surface d’'une zone urbaine ou a urbaniser,

Il peut, a l'initiative du Maire, étre mis en ceuvre et adopté selon une procédure simplifiée.

Dans le cas présent, les changements apportés n’entrainent ni une majoration de plus de 20% des
possibilités de construire, ni une diminution de ces possibilités, ni la réduction de la surface d’'une
zone urbaine ou a urbaniser.

Dans ce cadre réglementaire et au regard de la modification du PLU envisagée, la procédure de
modification simplifiée a été retenue.

La présente notice explicative a pour objet d’exposer le contenu de la modification simplifiée n°3
du PLU et d’en justifier les motivations. Elle est destinée a étre annexée, apres approbation, au
rapport de présentation gu’elle compléete et modifie.

2.2Le déroulement de la procédure
La mise en ceuvre d'une procédure de modification simplifiee du PLU nécessite la mise a
disposition du public des documents modifiés, mise a disposition dont les modalités sont définies
par délibération de l'autorité compétente ; cette mise a disposition est ensuite suivie d'une
délibération pour approuver le dossier de modification. Cette procédure ne comporte pas de
concertation préalable du public, ni d’enquéte publique.

La procédure se déroule de la fagon suivante :

= délibération du Conseil Municipal pour définir les modalités de mise a disposition du public

du dossier ;

=>» transmission du dossier de modification aux personnes publiques associées a I'élaboration
des PLU (Etat, Région, Département, chambre de commerce et d’industrie,...) avant sa
mise a disposition ;
mise a disposition du public du dossier de modification durant un mois minimum ;
établissement d’'un bilan des observations recueillies ;
délibération du Conseil Municipal sur le bilan de la mise a disposition et approbation, par
délibération motivée du dossier de la modification simplifiée.

LA A7
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PLU de la commune de LORENTZEN

2.3Lamise adisposition du dossier

Le Conseil Municipal a délibéré le 15 mars 2018 afin de définir les modalités selon lesquelles le
dossier de modification simplifiée de mise a disposition du public, de recueillir ses observations :

- Le projet de modification simplifi€e du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Lorentzen a
été mis a la disposition du public du lundi 23 avril 2018 au vendredi 24 mai 2018 inclus.

-Le dossier du projet de modification simplifiee du Plan Local d’Urbanisme de la commune de
Lorentzen et I'exposé de ses motifs ont été tenus a la disposition du public a la mairie de la
commune de Lorentzen, aux jours et heures habituels d'ouverture.

- Un avis au public faisant connaitre I'ouverture de la mise a disposition du public a été affiché
dans les lieux officiels d’affichage de la commune de Lorentzen, huit jours au moins avant le début
de celle-ci et pendant toute sa durée. Cette publicité a été complétée par voie de presse
conformément a la réglementation en vigueur.

- Pendant la durée de la mise a disposition, chacun a pu prendre connaissance du dossier et
consigner ses observations sur le registre déposé a la mairie de Lorentzen. Les observations ont
aussi pu étre adressées par écrit a Monsieur le Maire, par voie postale ou électronique, a I'adresse
suivante : commune-de-lorentzen@wanadoo.fr.

-A l'issue de la mise a disposition, le Maire en présente le bilan devant le Conseil Municipal.

- Le projet de modification simplifiée n°3 du Plan Local d’'Urbanisme de la commune de Lorentzen,
objet de la mise a disposition, est soumis a I'approbation du Conseil Municipal.

Cette délibération est transmise a :
. Monsieur le Sous-Préfet chargé de 'arrondissement de Saverne,

Cette délibération fait I'objet d'un affichage durant un mois dans les lieux habituels d'affichage de
la commune de Lorentzen.

La présente délibération fait I'objet d’'une mention dans le journal désigné ci-apres :
- Derniéres Nouvelles d’Alsace
2.3Documents a modifier

Les documents du PLU modifiés sont : le rapport de présentation (tableau des surfaces), le
reglement du PLU (article 2, 6, 10), le plan de zonage au 1/5000°™.

Les autres documents du PLU ne sont pas impactés.
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3 Le contenu de la modification

3.1La modification du plan de réglement au 1/5000°™®

Le PLU de la commune de Lorentzen délimite une zone agricole « A » de 640 ha qui couvre la
majeure partie du territoire de la commune (secteur a protéger en raison de son potentiel
agronomique). Autour de deux exploitations agricoles en activité (ferme Sainte Madeleine et ferme
du Watterhof) localisées en dehors du village, le PLU délimite deux secteurs spécifiques « AC »
d’'une surface de totale de 11 ha constructibles, dans lesquels la commune entend permettre aux
exploitants de confirmer leur activité agricole et de se développer.

Les deux exploitants souhaiteraient aujourd’hui aménager chacun sur son site, une unité de
méthanisation. Cet équipement leur permettra d’optimiser la gestion des déchets agricoles
produits dans le cadre de leur activité respective (élevage et culture) et de créer une nouvelle
activité leur apportant un revenu complémentaire, activité tournée vers la production énergétique
et ceci dans une logique de développement durable.

Ferme Ste-
Madeleine

Zones AC

Watterhof

La commune de Lorentzen dans son Projet d’Aménagement et de Développement Durables
(PADD) a, comme orientation, de « contribuer a la réduction globale de I'impact environnemental
des activités humaines sur la commune en termes d’émission de gaz a effet de serre. (...) Pour ce
faire la commune entend contribuer activement (...) a la généralisation du recours aux énergies
renouvelables ». Aussi, la commune soutient ces 2 projets d’aménagement d'unités de
méthanisation et entend donner aux exploitants les conditions réglementaires adéquates pour les
réaliser.
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Pour ce faire, la commune souhaite aujourd’hui adapter le réglement graphique du PLU (zonage),
afin de rectifier certaines limites entre la zone agricole inconstructible (A) et la zone agricole
constructible (AC) et répondre ainsi aux objectifs suivants :

o] Permettre I'émergence de projets agricoles a enjeux fort pour le territoire, s’agissant
notamment de projets dans le domaine de la méthanisation agricole, ces derniers nécessitent un
recalage de ces limites pour des questions d’organisation fonctionnelle de I'activité ;

o] Tenir compte des enjeux environnementaux en présence sur l'un des sites (ferme
Watterhoff), pour permettre au projet de s’éloigner des secteurs sensibles et répondre ainsi de
maniére plus fine aux enjeux en présence. Le recalage a par ailleurs déja été repris et acté par
l'arrété préfectoral du 22 février 2018 abrogeant et remplacant I'arrété préfectoral du 4 aout 2016
portant protection du biotope consécutif aux mesures de compensation mises en ceuvre par le
Conseil Départemental du Bas-Rhin :

o] Optimiser I'emprise de la zone conformément aux besoins des exploitations pour qu’elles
puissent se développer sur leur site.

3.1.1 Reéglement graphique en vigueur et modifié :

Au niveau des enjeux environnementaux, la zone agricole constructible AC incluant la ferme du
Watterhof est proche du cours d’eau du « Petersbach » s’écoulant de I'Ouest vers le Nord. Dans la
partie Ouest, sur plus d'¥ de la surface, la zone AC est contrainte par la présence de zone humide
remarquable (cf. figure ci-dessous).

La zone zone AC se situe dans I'emprise relative a I'arrété préfectoral de la 22/02/2018 portant
protection de biotope consécutif aux mesures de compensation mise en ceuvre par le Consell
Départemental du Bas-Rhin (APPB, figure ci-dessous).

Zone AC en vigueur : Zone humide remarquable :

£aY
/ /’/ \\
ABTTERHOF -
-

\
N\,

- \
//’ % N\
-~ <« \\

Zone humide remarquable

) & |
&
OBEN AM HOF — ] ; 7 b
A f el oWl v AR

Emprise de 'APPB autour du projet (du 22/02/2018) :

Zone AC modifiée :

Vs

AP Demenngen

APPB

L

Modification simplifiée n°3 — Approbation
Notice explicative



PLU de la commune de LORENTZEN

Afin de rendre possible le développement de I'exploitation agricole au regard de ces enjeux, la
commune souhaite modifier 'emprise de la zone AC autour de la ferme du Watterhof en retracant
les limites de la zone AC, et en se calant sur les limites du nouvel APPB. A travers cette
modification, la réponse du projet trouvera une réponse plus adaptée et de moindre impact sur la
zone humide remarquable, car comme pour le nouvel APPB, une grande partie de la zone humide

se trouve reclassée en agricole inconstructible soit 1,21 ha.

Zonage modifié :

+ 2,83 ha en secteur AC
+ 1,21 haen zone A

Zonage en vigueur :

el

-~
AN

/ - N\
JATTERHOF
PR N\

&
OBEN AM HOF

La zone AC actuellement délimitée autour de la ferme Sainte Madeleine, située a I'Est de la

commune n’est pas concernée par les mémes enjeux environnementaux.
La commune souhaite étendre la zone a I'Ouest et permettre ainsi a I'exploitant de développer

son activité de fagcon cohérente en répondant a ses besoins notamment sous 'angle fonctionnel.
En contrepartie, 1 ha de zone AC sera reclassé en zone agricole inconstructible a I'Est du site.

Zonhage en vigueur : Zonage modifié :
+ 0,73 ha en secteur AC
+1haenzone A
o —
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3.1.2 La modification du tableau des surfaces dans le rapport de présentation

L’'aménagement d’une unité de méthanisation nécessite une surface au sol importante puisqu’il se
compose de nombreux équipements nécessaires a cette méthanisation : digesteur, fosse de
stockage,... et souvent d’'un batiment agricole pour le stockage des déchets organiques. Aussi la
part de la zone agricole constructible a volontairement été augmentée au total de 1,74 ha par la

commune.

En modifiant le périmétre des zones AC, et plus spécifiguement celle située dans le lieu-dit du
Watterhof, la part de I'agricole constructible a Iégérement augmentée majorant ainsi d’environ 15%
les possibilités de construction.

La répartition des surfaces de la zone A et du secteur AC a donc évolué. Il convient de modifier le
tableau des surfaces en page 55 du rapport de présentation du PLU.

Tableau des surfaces
Superficie des zones :
Modification Modification Modification Modification
TYPE ZONE simplifiée n°2 simplifiée n°3 simplifiée n°2 simplifiée n°3
Surface en ha Surface en ha % du ban
UA 6,17 0,8
Uae 2,78 0,3
ZONES URBAINES
UB 4,57 0,6
ul 3,48 0,4
TOTAL 17,02 2,1
1AU 1,74 0,2
ZONES A URBANISER 1IAU 2,25 0,3
IIAUX 4,12 0,5
TOTAL 8,11 1,0
ZONES AGRICOLES Ac 11,39 13,13 1,4 1,6
A 640,27 638,53 81,5 81,3
TOTAL 651,66 83
ZONES NATURELLES Nc 7,44 0,9
N 118,48 14,8
TOTAL 125,92 15,7
SURFACE TOTALE 785

3.1.3 Incidences de la modification sur I’environnement, le paysage

Le changement apporté au réglement graphique de la zone A et AC ne porte pas préjudice a
I'environnement et aux paysages. Les deux sites concernés avaient déja vocation a accueillir des
activités agricoles, et I'extension des zones AC se fait dans la continuité de I'orientation initiale du
PLU.

Du point de vue de I'environnement, la modification entraine une meilleure prise en compte des
enjeux pour le site du Watterhoff.

Du point de vue du paysage, la modification n’entraine pas de dégradation, car les deux sites
permettaient déja des extensions.
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3.2La modification des articles 2, 6 et 10 du secteur AC

Le rapport de présentation dispose que dans les zones AC sont admis « le développement des
exploitations par la construction de I'ensemble des batiments nécessaires a la bonne activité des
sites.(...) Si I'exploitant le désire, la possibilité est offerte de créer des activités annexes mais
complémentaires a l'activité agricole : vente, hébergement & la ferme... ». Aussi, une unité de
méthanisation est reconnue aujourd’hui comme un équipement nécessaire a une activité agricole
des lors que :

- L'unité de méthanisation est exploitée par un exploitant agricole (ou une structure détenue
majoritairement par des exploitants agricoles) et que ce dernier commercialise I'énergie
produite ;

- la production est issue pour au moins 50% de matiéres provenant de I'exploitation agricole,

- les revenus tirés de la commercialisation sont considérés comme des revenus agricoles, au
prorata de la participation de [I'exploitant agricole dans la structure exploitant et
commercialisant I'énergie produite.

Des réajustements au niveau de la rédaction des articles 2, 6 et 10 AC du reglement du PLU sont
a opérer pour qu’un équipement de ce type puisse étre aménagé et intégré de fagcon harmonieuse
dans le paysage.

3.2.1 Reéglement en vigueur - Article 2AC :

Article 2 A : Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

- Les ouvrages, les installations, les constructions, les travaux
nécessaires et lies a I'ensemble des voiries et réseaux publics ainsi
que ceux liés a I'exploitation ferroviaire.

- Les constructions agricoles,

a condition qu'elles n'excedent pas 70 m?, qu'elles soient
d'un seul niveau et inférieures a 5 métres de hauteur.

- Les constructions pour des équipements publics de sports et |oisirs
de plein air :

a condition qu'elles n'excédent pas 70 m?, qu'elles soient
d'un seul niveau et inférieures & 5 metres de hauteur.

- Les installations de production d'électricité,

a condition qu'elles utilisent I'énergie mécanique du vent.

- Les miradors liés & la chasse

- Les opérations inscrites en emplacements réservés

= Secteur AC uniquement :

- Les constructions et les installations nécessaires a l'activite des
exploitations agricoles a condition d'étre regroupes dans la mesure
du possible sur un méme site.

- Les constructions & usage d'habitation destinées au logement des
personnes dont la présence sur les lieux de l'exploitation est
nécessaire aux activités de l'exploitation agricole, dans la limite
d'une surface cumulée de 300 m? de SHON par exploitation.

- L'adjonction de locaux supplémentaires & condition que ces locaux
soient intégrés ou accolés aux béatiments d'exploitation et que cette
activité cadre avec celle d'une exploitation agricole

11

Modification simplifiée n°3 — Approbation
Notice explicative




PLU de la commune de LORENTZEN

3.2.2 Reglement modifié - Article 2AC:

Afin d’ouvrir plus largement les possibilités d’'aménagement d’équipements nécessaires a l'activité
des exploitations agricoles, la commune souhaite que I'article 2 AC soit enrichi en ce sens.

En supprimant la regle relative au regroupement des constructions et installations sur un méme

site et celle relative a I'adjonction de locaux supplémentaires devant étre intégrés ou accolées aux
batiments de I'exploitation agricole, la commune entend ne pas enfreindre le développement des
exploitations en leur imposant une implantation précise. En préconisant dans la nouvelle rédaction
une bonne intégration paysagere des aménagements, la commune se donne la possibilité de

s'opposer a un projet dés lors qu'il porte atteinte visuellement a son environnement.

Article 2 A ;_Qccupations et utilisations du sol soumises & des conditions particuliéres

= Pour le secteur A (hors secteur AC) :

-a»Les ouvrages, les installations, les constructions, les travaux
nécessaires et liés a 'ensemble des voiries et réseaux publics ainsi
que ceux liés a 'exploitation ferroviaire.

-+ Les constructions agricoles,

a condition qu'elles n'excédent pas 70 m?, qu’elles soient
d'un seul niveau et inférieures a 5 métres de hauteur.

- Les constructions pour des équipements publics de sports et loisirs
de plein air :

a condition qu'elles n'excédent pas 70 m?, qu'elles soient
d'un seul niveau et inférieures & 5 métres de hauteur.

-~ Les installations de production d’électricite,

a condition qu'elles utilisent 'énergie mécanique du vent.

-+ Les miradors liés a la chasse

-+ Les opérations inscrites en emplacements réservés

= Pour le secteur AC uniquement :

-+ Les constructions, —et—les installations_—et les équipements

nécessaires a lactivite  des exploitations agricoles. Les
ameénagements devront étre concus de maniére a intégrer aux mieux
les constructions, les installations et les équipements dans le
B T L T B
-+ Les constructions a usage d'habitation destinées au logement des
personnes dont la présence sur les lieux de [lexploitation est
nécessaire aux activités de l'exploitation agricole, dans la limite

d'une surface cumulée de 300 m? de SHON par exploitation.

Modification simplifiée n°3 — Approbation
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3.2.3 Reglement en vigueur - Article 6A :

Article 6 A : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

1) Les nouvelles constructions doivent étre implantées avec les reculs suivants par
rapport aux voies et emprises publiques :

= Routes départementales :

- RD8 et RD919 : 25 métres de I'axe pour les habitations et 20 métres
pour toutes les autres constructions
RD123 et RD723 : 15 métres de |'axe pour toutes les constructions

= autres voies et chemins y compris du domaine privé :
- 3 métres de I'axe pour toutes les constructions

= emprises ferroviaires
- 10m de I'emprise

= emplacement réservé
- 25m de I'emprise

2) Lorsque par son implantation, une construction existante n'est pas conforme aux
régles ci-dessus, les travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de
I'implantation, et les travaux qui sont sans effet sur I'implantation de la construction,
sont autorisés.

3) les constructions et installations techniques de faible emprise nécessaire aux
services publics ou d'intérét collectif pourront étre implantées a une distance de
I'alignement des voies et emprises publiques, existantes ou & créer, comprises entre 0

et 1,50 m.
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3.2.4 Reglement modifié - Article 6A :

Il convient de préciser dans la regle définissant la distance d’implantation par rapport aux voies et
emprises publiques qu'il s’agit bien d’un recul minimum a partir duquel il est possible d'implanter
une nouvelle construction et non d’'une implantation a I'alignement.

Article 6 A : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

1) Les nouvelles constructions doivent étre implantées avec tes un reculssuivanis
minimum_par rapport aux voies et emprises publiques, & savoir:

= Routes départementales:

-+ RD8 et RD919 : 25 métres de I'axe pour les habitations et 20 métres
pour toutes les autres constructions
-+RD123 et RD723: 15 métres de I'axe pour toutes les constructions

= autres voies et chemins y compris du domaine privé :

-+ 3 metres de 'axe pourtoutes les constructions

= emprises ferroviaires

-+ 10m de I'emprise

= emplacementreservé
-+ 25m de I'emprise

2) Lorsque par son implantation, une construction existante n'est pas conforme aux
regles ci-dessus, les travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de
l'implantation, et les travaux qui sont sans effet sur l'implantation de la construction,
sont autorisés.

3) les constructions et installations techniques de faible emprise nécessaire aux
services publics ou d'intérét collectif pourront étre implantées a une distance de
l'alignement des voies et emprises publiques, existantes ou & créer, comprises entre 0
et 1,50 m.

14
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3.2.5 Reglement en vigueur - Article 10AC :

Article 10 A : Hauteur des constructions

La hauteur des constructions, est mesurée a partir du niveau moyen du terrain naturel
existant avant les travaux d’exhaussement ou d’affouillement du sol neécessaires pour la
réalisation du projet.

= Saufen Ac:

La hauteur de la construction ne doit pas excéder 5 métres.

= En secteur Ac:
Batiment agricole :

La hauteur de la construction ne doit pas excéder 12 métres.

Habitat :

La hauteur de la construction ne doit pas excéder 9 meétres.

= Ces régles ne s'appliquent pas :

- aux ouvrages speciaux a usage agricole tels que silos, silos-tours... pour
lesquels la hauteur n'est pas limitée ;

- aux installations de production d’électricité utilisant I'’énergie mécanique du
vent ;

- aux ameénagements, transformations, extensions des constructions existantes
non conformes a ces prescriptions.

3.2.6 Reglement modifié - Article 10AC

Les terrains situés dans les deux zones AC sont en pente. A
titre d'exemple, la ferme du Watterhof présente une
différence d'altitude de 18m environ entre le point haut et le
point bas repérés sur le terrain.

235
250 | Ferme du Watterhof

245 -

240 4

225 H

230

225 T T T T T T T T T T T T
0 28 46 61 85 99 118 138 169 194 220 260 282

Distance (m)

Dénivelé positif + 21,27 m - Dénivelé négatif : -0,02 m
Pentz movenne : 8 % - Plus forte pente ¢ 17 %
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Au regard des contraintes physiques liées a une forte pente, il conviendra :

- de substituer le niveau de référence pour mesurer la hauteur des constructions (batiment
agricole), correspondant au niveau moyen du terrain naturel, par le niveau moyen du
terrain d’assiette de la construction avant les travaux d’exhaussement ou d’affouillement ;

- et d'élever et remplacer la hauteur de la construction actuellement & 12 m par 14m.

La commune entend par ce biais éviter des affouillements du sol trop important et permettre aux
nouveaux batiments agricoles de s'intégrer plus naturellement dans la pente avec des hauteurs de
batiment pouvant aller jusqu’a 14m.

Le réglement dispense les ouvrages spéciaux a usage agricole des regles relatives aux hauteurs.
La commune souhaite que les termes d’ouvrages spéciaux soient substitués par ceux visés a
I'article 2, afin de garder une cohérence dans la terminologie utilisée. Aussi les régles relatives a la
hauteur s'appligueront désormais aux installations ou équipements a usage agricole.

Article 10 A : Hauteur des constructions

La hauteur des constructions, est mesurée a partir du niveau moyen du terrain
d'assiette de la construction raturel-existant-avant les travaux d'exhaussement ou
d'affouillement du sol nécessaires pour la réalisation du projet.

— Saufen Ac:

La hauteur de la construction ne doit pas excéder 5 métres.

= En secteurAc :
Béatiment agricole :

La hauteurde la construction ne doit pas excéder 4214 métres.

Habitart :

La hauteurde la construction ne doit pas excéder 9 métres.

= Ces régles ne s'appliquentpas :

- aux—ouvrages-speéciaw—aux installations ou équipements a usage agricole
tels que silos, silos-tours, fosse, trémie digesteurs, cuves de maturation... pour

lesquels la hauteur n'est pas limitée ;

- aux installations de production d’électricité utilisant I'énergie mécanique du
vent;

- aux aménagements, transformations, extensions des constructions existantes
non conformes a ces prescriptions.

3.2.7 Incidences de la modification sur I’environnement, le paysage

Le changement apporté au reglement des zones A et AC ne porte pas préjudice a
'environnement. L'augmentation de la hauteur des batiments agricoles & 14 metres au lieu de 12
n'aura pas d’'impact au niveau paysager, les exploitations étant tres éloignées du centre bourg sur
des terrains relativement en pente.
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4 Laprise en compte des protections environnementales
La commune de Lorentzen est concernée par les enjeux environnementaux suivants :

L'inventaire des Zones Naturelles d'Intérét Ecologigue Faunistique et Floristique (ZNIEFF) :

e Plus de la moitié du ban de la commune est concernée par la ZNIEFF1 de type 1 « Pres e
vergers (Dehlingen, Lorentzen, Butten)» et de type 2 « Paysage agricole et forestier
diversifié d'Alsace Bossue » ;

MILIEUX NATURELS - ZNIEFF

ZNIEFF :
L ETypel:Présetvergers
Madeleine (Dehlingen, Lorentzen, Butten)

A [ ] Type 2 : Paysage agricole et forestier
5'33 diversifié d'Alsace Bossue
by

Watterhof

Ferme Sainte-Madeleine

T

A p , 0 200 400 m A
4=\ Source : PNA - Ortho 2015~ interdite @

otip  Réallsation : ATIP /antennecuest/RW, 3 / 4 / 2018 ———

Le projet de la modification porte sur I'extension des secteurs AC de 1,74 ha, dont la
vocation est d'accueillir des activités agricoles et dont I'extension se fait dans la continuité
de l'orientation initiale du PLU. Aussi le projet ne remet pas en cause les grands équilibres
écologiques ni le domaine vital de la faune sédentaire ou migratrice.

Schéma Régional de Cohérence Ecologigue (SRCE) :

e L'objectif du Schéma est d’identifier les principales continuités écologiques a I'échelle
alsacienne en s’appuyant sur des réalités géographiques fortes indissociables de la qualité
et de l'identité d’'un territoire.

! Uinventaire des Zones Naturelles d’Intérét Ecologique Faunistique et Floristique (ZNIEFF) a pour objectif d’identifier
et de décrire des secteurs présentant de fortes capacités biologiques et un bon état de conservation. On distingue 2
types de ZNIEFF ; les zones de type | sont des secteurs de grand intérét biologique ou écologique ; les zones de type Il,
sont de grands ensembles naturels riches et peu modifiés, ou qui offrent des potentialités biologiques importantes.

17

Modification simplifiée n°3 — Approbation
Notice explicative



PLU de la commune de LORENTZEN

A @ 0 200 400 m é
Source | DREAL )& interdite A

:
otip Réalisation : ATIP/antennecusst/RW, 3 ( 4 [ 2018

MILIEUX NATURELS
SRCE
Les éléments du SRCE :
e Corridors écologiques nationaux
Corridors & i

[ Reéservoirs de biodiversite
Les corridors par espéces :
Grand Tetras
Crapaud vert
----- Lezard_vert

Le réservoir de biodiversité RB5 « Prés et vergers de Dehlingen, Lorentzen, et Butten »
repéré au titre du SRCE, d'une surface de 15km?, recouvre une bonne partie du ban
communal et est «classé en zone A, N e AC dans le PLU.
La zone agricole constructible AC autour de la ferme du Watterhof se situe dans le
réservoir de biodiversité, en bordure Est, et existait déja a I'approbation du SRCE en
décembre 2014. L’augmentation de 1,21 ha de la surface constructible est faible et ne
représente que 0,08% de I'emprise totale du réservoir.

Aussi le projet de modification autour de la ferme du Watterhof, n’aura pas d’'impact sur le
bon fonctionnement des continuités écologiques.

Site natura 2000 :

la commune se situe a 6,45km du site Natura 2000 le plus proche.

18
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MILIEUX NATURELS
NATURA 2000

Les directives :
I Directive oiseaux

[ Directive habitats

[UA GIOIETER (@ S5 AR

A

Sotirce | DREAL Alsace & Ortho 2015~ CIGAL (wyww.cigalsace.ong) © r-nmd-cuw Intardite
* Réslisation 1 ATIP/anteanecasst/RW, 3 /4 { 2018 1

Les objets de la modification simplifiée du PLU n’auront pas d’incidences sur le site Natura 2000.

Zone a dominante humide et zone remarquable :

cf. point n°1 de la modification § 3.1.1. : le projet de modification simplifiée du PLU permet
d’améliorer la prise en compte de cet enjeu.

ZONES HUMIDES

ZONE_HUMIDES
Zone humide remarquable
Zones a dominante humide :
0 Eau de surface
[ Foréts et fourrés humides
Prairies humides
Terres arables
1 Territoires artificialisés
Tourbiéres et marais
Risque de crue connu

Watterhof

A : 0 200 400 m
™% Source : DREAL - ARAA - CDS7 - ) interdite
ati : 3/4/2018
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Les espéces répertoriées au Plan National d’Action :

La pie grieche grise :

La pie-grieche grise est un passereau de taille moyenne, a la silhouette d’'un rapace "en
miniature”. Il s'agit d’'un migrateur partiel, dont la population la plus importante niche en
Europe du Nord et qui est quasiment sédentaire en Alsace. La pie-grieche grise fréquente
les milieux semi-ouverts, composés de prairies, de paturages, de bosquets et de vergers,
et construit son nid aussi bien dans des buissons que dans des arbres de haute taille.
L’augmentation de 1,74 ha au total de la surface agricole constructible représente un trés
faible impact sur I'habitat de cette espace (0,28% de la surface répertorié par le PNA dans
la commune de Lorentzen).

MILIEUX NATURELS - PNA

PIE GRIECHE GRISE
Ferme Sain®

Madeleine Niveaux d'enjeu :
= I Fort
Mayen
&

Watterhof Watterhof

(1]

4G

Ferme Sainte-Madeleine

La pie grieche a téte rousse :

La pie grieche a téte rousse est un passereau de taille moyenne, a la silhouette d’'un
rapace "en miniature". Elle est facilement identifiable a son « bonnet » roux et a sa gorge et
son ventre immaculés. Il s’agit d’'un migrateur transsaharien dont la plupart des retours a
lieu surtout en mai. lls repartent pour la plupart courant aolt. La pie grieche a téte rousse
fréquente les vergers traditionnels a hautes tiges paturés. Pour la chasse a I'afflt, la
présence de piquets de cléture et ou de branches basses est importante. Elle niche
généralement & 4 metres de haut dans un fruitier.

Le niveau d’enjeu observé est faible dans la zone AC modifié autour de la ferme du
Watterhof. L’objet de la modification ne porte pas atteinte a I'nabitat de la pie grieche a téte
rousse.
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e Le milanroyal :

Le milan royal est le plus grand rapace diurne nicheur d'Alsace. Il est aisément
reconnaissable & sa longue queue rousse triangulaire et échancrée, sa téte gris clair et
rayé et les deux taches blanches contrastantes sous les ailes. Il s’agit d’'une espéce
généraliste capable d’évoluer dans une grande gamme de paysage avec toutefois comme
caractéristiques la nécessaire présence de massifs forestiers pour nicher et milieux ouverts
pour s’alimenter. Il est souvent présent & proximité immeédiate des villages et des fermes.
On le retrouve dans les zones agricoles associant élevage extensif et polyculture. Il niche
principalement entre 15 et 20 meétres de hauteur principalement dans des chénes, hétres,
frénes et certains coniféeres.
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L’augmentation de 1,74 ha au total de la surface agricole constructible représente un trés
faible impact sur I'habitat de cette espace (0,22% de la surface répertorié par le PNA dans
la commune de Lorentzen).

Le sonneur a ventre jaune :

Le sonneur a ventre jaune est un petit crapaud mesurant en moyenne 4 a 5 cm a 'age
adulte. On peut aisément le reconnaitre a ses yeux globuleux positionnés sur le dessus de
la téte et a ses pupilles en forme de cceur ou triangulaires. Son dos d'aspect terreux
(couleur brun-gris a olivatre, couvert de petites verrues légérement cornées) lui confére un
excellent camouflage. Sa principale caractéristique est néanmoins sa face ventrale jaune
(pouvant tirer sur I'orangé) agrémentée de taches noires plus ou moins bleutées. On le
rencontre dans des milieux prairiaux, bocagers, en lisiére de forét et en contexte forestier.
Le Sonneur a ventre jaune recherche pour sa reproduction des eaux stagnantes de faible
profondeur et au moins en partie ensoleillée. La nature des habitats est assez variée
(ornieres, fossés, mares, vasques...). Le maintien d’'une population est dépendant de la
présence de multiples petits plans d’eau temporaires, en eau durant quelgues mois au
printemps et en été pouvant s’assécher périodiguement en automne et en hiver.
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La modification envisagée relative a 'augmentation de la surface agricole constructible de
1,74 ha au total sur des terrains essentiellement occupés par des prés, aura un impact
limité sur la présence et le fonctionnement biologique du sonneur a ventre jaune.
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1. COORDONNEES DE LA PERSONNE PUBLIQUE RESPONSABLE

La personne publique responsable du PLU est la Commune de Lorentzen, représentée par son maire
Monsieur Dany HECKEL, et dont les coordonnées sont les suivantes :

Commune de Lorentzen
2 rue Principale
67430 LORENTZEN

Tél : 03 88 00 42 92
commune-de-lorentzen@wanadoo.fr

2. INTRODUCTION

La commune de Lorentzen compte 246 habitants. Elle est membre de la Communauté de Communes
de I'Alsace Bossue. Elle se situe dans I'arrondissement de Saverne, a environ 86 km au Nord-Ouest
de Strasbourg, 40 km au Nord-Ouest de Saverne et 8 km a I’'Est de Sarre-Union.
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Lorentzen est un village a vocation agricole, puisqu’environ 86% du territoire communal sont occupés
par des cultures permanentes (48%) et annuelles (38%). Les espaces forestiers sont peu présents
et recouvrent 9% du territoire communal.
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Dans le cadre de l'application de la loi NOTRe, les périmetres du SCOT d’Alsace Bossue et de la
Région de Saverne ont fusionné en un seul périmeétre correspondant au périmétre du PETR de
Saverne Plaine et Plateau. Ce dernier porte le nouveau SCOT qui était en cours d’élaboration lors des
différentes étapes de la modification du PLU. Ce document arrété le 29 novembre 2022 a été
approuvé le 14 novembre 2023 et est aujourd’hui exécutoire. La Commune est donc aujourd’hui
couverte par un SCOT applicable.

Le PLU de Lorentzen a été approuvé en date du 12 juillet 2010. Il a été modifié a 3 reprises, chaque
fois par le biais d'une procédure de modification simplifiée approuvées par délibérations le
11/02/2011, le 20/02/2015 et le 07/06/2018. 1l a également évolué a 2 reprises par le biais d’'une
procédure de révision allégée approuvées par délibération le 07/10/2016 et le 12/10/2016.

La présente notice de présentation a pour objet d’exposer le contenu de la modification n°1 du PLU
de Lorentzen et d’en justifier les motivations. Elle est destinée a étre annexée, aprés approbation,
au rapport de présentation qu’elle compléete et modifie.

La modification n°1 du PLU est mise en ceuvre pour :
- agrandir un secteur agricole constructible devant permettre de répondre aux besoins d'une
exploitation agricole ;
- mettre a jour le reglement du PLU avec les évolutions du Code de I'Urbanisme (remplacement
SHON/SHOB) ;
- mettre a jour le réeglement du PLU avec les évolutions de la doctrine de gestion des eaux
pluviales du Grand Est

Il est a noter que le PLU a fait I’'objet d’'une numérisation conformément au standard imposé par la
Commission Nationale de I'Information Géographique en vue de la publication du PLU sur le site du
Géoportail de I'Urbanisme. A ce titre, la Commune a souhaité profiter de la modification du PLU pour
rééditer les plans de réglement a I'échelle du 1/2000°™e et du 1/5000%™e sur un fond cadastral & jour.
Les extraits montrant lI'impact de la modification sur les plans de réglement sont donc issus de la
nouvelle version de ces plans.
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3. CHOIX ET DEROULEMENT DE LA PROCEDURE ENGAGEE

3.1. Choix de la procédure de modification

Conformément a l'article L.153-36 du Code de I'lUrbanisme, la procédure de modification peut étre
mise en ceuvre car les adaptations souhaitées ne sont pas de nature a :

> changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement
durables ;

réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére ;

> réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, ou apporter une évolution de nature a induire de graves
risques de nuisance ;

> ouvrir a I'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les six ans suivant sa création (9 ans
pour les zones créées avant le 1¢" janvier 2018), n'a pas été ouverte a |'urbanisation ou n'a
pas fait I'objet d'acquisitions fonciéres significatives de la part de la commune ou de
I'établissement public de coopération intercommunale compétent, directement ou par
I'intermédiaire d'un opérateur foncier ;

> créer des orientations d'aménagement et de programmation de secteur d'aménagement
valant création d'une zone d'aménagement concerté.

L’article L.153-36 du Code de I'Urbanisme prévoit que la procédure de modification est mise en ceuvre
lorsque « |'établissement public de coopération intercommunale ou la commune décide de modifier
le reglement, les orientations d’'aménagement et de programmation ou le programme d’orientations
et d’actions ».

3.2. Déroulement de la procédure

La procédure de modification du PLU est engagée a l'initiative du maire de la Commune de Lorentzen.

L'autorité compétente examine si les évolutions du PLU sont susceptibles d’avoir des incidences
notables sur I’environnement. Si oui, elle réalise une évaluation environnementale. Si non, elle
demande confirmation de I'absence de nécessité d’'une évaluation environnementale a la Mission
Régionale d’Autorité Environnementale (MRAE).

Si une évaluation environnementale est réalisée, le dossier est soumis a la MRAE pour avis. En outre,
dans ce cas, une concertation publique est organisée par la Commune de Lorentzen conformément
aux dispositions de Ilarticle L.103-2 du Code de I'Urbanisme. En I'absence d’évaluation
environnementale, I’'organisation d’une concertation n’est pas obligatoire.

Le projet de modification est ensuite notifié au Préfet, au Président du Conseil Régional, au Président
de la Collectivité Européenne d’'Alsace, au Président de |'établissement public en charge du schéma
de cohérence territoriale, ainsi qu’aux autres personnes publiques associées mentionnées aux articles
L.132-7 et L.132-9 du Code de I'Urbanisme.

D’autres consultations peuvent également étre nécessaires selon la nature des changements a
apporter au PLU.

Selon l'article L.153-41 du Code de I'Urbanisme, le projet de modification est soumis a enquéte
publique réalisée conformément au chapitre III du titre II du livre I¢" du code de I'environnement
lorsqu'il a pour effet :

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone,
de l'application de I'ensemble des regles du plan ;

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;
3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;

4° Soit de prendre en compte de nouvelles obligations s‘imposant aux communes du territoire
en termes de réalisation de logements locatifs sociaux (pour les PLUi tenant lieu de PLH).
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Au vu des évolutions gqu'il est envisagé d'apporter au PLU, étant difficile d’estimer si les possibilités
de construire seront majorées ou non de plus de 20 %, le présent projet de modification nécessite
donc une enquéte publique.

A l'issue de I'enquéte, le projet de modification est approuvé par le Conseil Municipal.
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4. POINT N°1 : AGRANDISSEMENT DE LA ZONE AC POUR PERMETTRE LE
DEVELOPPEMENT D'UNE EXPLOITATION AGRICOLE

4.1. Objet et motivation

Le PLU communal de Lorentzen délimite une zone agricole « A » d’environ 640 ha, secteur a protéger
en raison de son potentiel agronomique. Elle couvre la majeure partie du territoire. Autour de deux
exploitations agricoles (ferme Sainte Madeleine et ferme du Watterhof), localisées en dehors du
secteur bati du village, le PLU délimite deux secteurs spécifiques « AC » d’une superficie d’environ
13 ha constructibles dans lesquels la commune permet aux exploitants de confirmer leur activité
agricole et de se développer.

Li&Zr==-

Zones Ac

Fermé Sainte _
Madeleine

Ferme du
WATTERHOF

LEGENDE

La ferme du Watterhof, située au nord-est de la commune, a plus d’un kilométre des habitations, a
aujourd’hui besoin de s’agrandir pour les besoins de son activité : augmentation de la capacité de
son unité de méthanisation afin d’optimiser la gestion des déchets agricoles produits dans le cadre
de son activité d’élevage et développement de son activité.

En effet, aprés presque 3 années d’exploitation de cette unité de méthanisation, cette derniére a
accueilli un moteur de cogénération supplémentaire lui permettant d’augmenter sa capacité de
volume d’intrants de 27 tonnes a 60 tonnes par jour, les intrants supplémentaires étant notamment
issus des exploitations situées au sein du plan d’épandage. L'augmentation de cette capacité
engendre un besoin de stockage complémentaire a celui permis actuellement par la cuve de stockage
de 6.000 m3. Cette 2nde cuve de stockage, demandée par la DREAL, ne peut étre accueillie sur le site
actuel par manque de place - présence d’un bassin de rétention en limite ouest -, par problématique
topographique et par optimisation du fonctionnement par systeme de vase communicant. C’est une
des raisons pour lesquelles la ferme du Watterhof a aujourd’hui besoin de s’étendre.

Par ailleurs, d’autres projets en lien avec l'unité de méthanisation sont en cours de réflexion. En
effet, aujourd’hui, seuls 30 % de la chaleur fatale de I'unité de méthanisation sont utilisés pour le
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séchoir a céréales et fourrage bio. Afin de valoriser I'ensemble de cette chaleur fatale et de permettre
un approvisionnement en fruits, légumes et truites en circuit court, lI'implantation d’un projet
d’aquaponie est en cours de réflexion. Ce projet d’aquaponie constitue un systeme agroécologique
permettant a la fois le développement d’activité de maraichage et d’élevage de poissons. Porté par
I'exploitant agricole actuel dont le fils s’oriente vers la reprise de |'exploitation agricole, ce projet
permettra de développer et de diversifier les activités de I'exploitation existante. De plus, ce projet
permettrait 'embauche de 12 salariés a plein temps.

L'exploitation agricole se compose de batiments et d’équipements soumis a la réglementation
sanitaires départementales ainsi qu’a celles des installations classées.

Elle est implantée de part et d’autre de la route départementale n°723. La partie la plus ancienne
est située au Nord de cette voie. Ce site étant contraint par la présence de zones potentiellement
humides et humides remarquables, I'exploitant a di étendre son activité de l'autre coté de la RD
n°723.

Aujourd’hui, compte tenu des contraintes existantes, le site de développement de I'exploitation
s’avere insuffisant. En effet, la présence de zones humides remarquables a I'ouest des batiments les
plus anciens et les zones a dominante humide impactant plus de la moitié des terrains compris entre
I'unité de méthanisation et la maison de I’'exploitant agricole a I'ouest compliquent le développement
de I'exploitation dans cette direction ; contraintes auxquelles s'ajoutent les reculs demandés par la
CeA le long de la RD n°723.

De plus, les terrains adjacents situés au Sud et a I’'Est sont protégés par un arrété de biotope, ce
dernier limite les possibilités d’extension.

Afin de permettre le développement de l'exploitation agricole en tenant compte des enjeux
environnementaux, seuls les terrains situés a I’'Est de I'unité de méthanisation pourraient étre
mobilisés (cf. tableau ci-dessous).

N° Section N° Parcelle Surface
(en ha)

12 95 2,43

12 96 1,09

12 97 0,37
12 141 0,05 ha
Surface Totale 3,94 ha

Ces terrains sont actuellement classés en zone Agricole non constructible dans le PLU communal et
ne permettent donc pas la réalisation du projet d’extension.

La Commune, qui soutient le projet de I'exploitant, souhaite modifier le PLU pour :
- réduire le secteur agricole constructible a I'Ouest de 1,04 ha en raison des enjeux
environnementaux ;
- étendre le secteur agricole constructible Ac sur une surface de 3,94 ha a I'Est.

Le projet de I'exploitant pourra donc se développer sur une superficie supplémentaire de 2,90 ha,
dans la continuité du site de méthanisation existant.

La loi n°2023-175 du 10 mars 2023 relative a I'accélération de la production d’énergies renouvelables
a modifié la destination autorisant les méthaniseurs agricoles. En effet, jusqu’a I'adoption de cette
loi, les méthaniseurs étaient considérés comme des constructions ou des installations nécessaires a
I’'exploitation agricole. Aujoud’hui, ils sont considérés comme des constructions ou des installations
nécessaires a la transformation des produits agricoles. De fait, le réglement du PLU doit évoluer de
maniere a permettre I'implantation de méthaniseur mais également les équipements associés.

Compte tenu du développement de I'exploitation agricole, afin de répondre a une exigence minimale
permettant le bon fonctionnement et une bonne accessibilité du site tout en assurant la sécurisation
du site, le réglement de la zone Ac sera complété sur cet aspect.
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Par ailleurs, afin de s‘assurer que les rejets liés a l'activité d’aquaponie seront conformes a la
réglementation en vigueur, il convient également de compléter l'article 4 du réglement actuellement
en vigueur, étant précisé que les eaux de ce type d’activité ne sont pas considérées comme des eaux
domestiques ou assimilées.

Afin de limiter les impacts paysagers et de prendre en compte les effets de covisibilité depuis les
voies routiéres, des dispositions seront ajoutées afin qu’un réel écran végétal soit mis en ceuvre.

Cette modification du PLU permettra de renforcer la valorisarisation de l'activité agricole présente
sur le secteur, de développer la part des énergies renouvelables, de développer les circuits courts et
de créer des emplois supplémentaires sur I'exploitation.

G5

§EiencionfoectergAc
-

A

»

’
¢
’/' D Zonage du PLU
.
Reclassement Ac vers A SUP I3bis - recul canalisation gaz
Projet extension secteur Ac ~ Zones humides remarquables

J85%] Eléments de paysage, (sites et secteurs) zones 3 dominante humide (BDZDH niv 3)
a préserver ou a créer pour des motifs

@—— SUP I3 - Canalisation de gaz

d'ordre écologique (L151-23) - Boisements linéaires humides
¢
1l Emprise arrété bioto| Prairies humi
Source : Ortho 2021 - CIGAL (www.;:jg’a’lsace‘org 4 I]I[II 3 be rairies humides
reproduction interdite - DGFIP 2022~ PLU (CNIG! I Territoires artificialisés
=5 Réalisation : ATIP/antennenord/MC, 19 / 1 /208

4.2, Pieces du PLU modifiées

Ce point de modification conduit a adapter les piéces suivantes du PLU :
- Le réglement écrit ;
- Le plan de réglement au 1/50008me ;
- Le tableau des surfaces du rapport de présentation (cf paragraphe 8.) ;

Les changements proposés sont exposés ci-apres.
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4.2.1 Réglement écrit

Les articles 2, 3, 4 et 13 du reglement écrit sont modifiés comme suit :

TITRE IV — DISPOSITONS APPLICABLES A LA ZONE AGRICOLE

Article 2A - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres

Extrait du réglement en vigueur

Extrait du réglement modifié

[...] Pour le secteur AC uniquement :

Les constructions, les installations et
les équipements nécessaires a l'activité des
exploitations agricoles. Les aménagements
devront étre congus de maniere a intégrer
aux mieux les  constructions, les
installations et les équipements dans le
paysage.

Les constructions usage
d’habitation destinées au logement des

personnes dont la présence sur les lieux de

. a

I’'exploitation est nécessaire aux activités de
I'exploitation agricole, dans la limite d’'une
surface cumulée de 300 m2 de la SHON
surface de plancher par exploitation.

[...] Pour le secteur AC uniquement :

Les constructions, les installations et
les équipements nécessaires a l'activité des
exploitations agricoles. Les aménagements
devront étre congus de maniere a intégrer
aux mieux les  constructions, les
installations et les équipements dans le
paysage.

. Les constructions, les installations et
les équipements nécessaires a la
transformation des produits agricoles. Les
aménagements devront étre congus de
maniére a intégrer aux mieux les
constructions, les installations et les
équipements dans le paysage

[..]

Article 3 A

: Acceés et voirie

Extrait du reglement en vigueur

Extrait du reglement modifié

Non réglementé

En secteur AC :

Pour étre constructible, un terrain doit avoir
un acces sur une voie publique ou privée,
directement ou par un passage sur un fond
voisin ;

Les caractéristiques des accés doivent
permettre de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la protection civile, de la lutte contre
‘incendie et répondre a limportance et a la

destination des constructions.

Article 4 A

: Des

serte par les réseaux

Extrait du réglement en vigueur

Extrait du réglement modifié

Le branchement sur le réseau public d'eau
potable est obligatoire pour toute construction
nouvelle qui requiert une alimentation en eau.

Toutefois a défaut de branchement possible sur
potable,
I'alimentation en eau potable peut étre réalisée
forage ou puits particuliers,

le réseau de distribution deau

par captage,
conformément a la législation en vigueur.

Le branchement sur le réseau public d'eau
potable est obligatoire pour toute construction
nouvelle qui requiert une alimentation en eau.

Toutefois a défaut de branchement possible sur
le réseau de distribution deau potable,
I'alimentation en eau potable peut étre réalisée
par captage, forage ou puits particuliers,
conformément a la législation en vigueur

Eaux usées non domestiques :

Les eaux usées non domestiques ou
industrielles ne peuvent étre rejetées dans le
réseau public d'assainissement recueillant les
eaux usées sans autorisation, laquelle peut étre
subordonnée a certaines conditions, notamment
a un prétraitement agréé, conformément aux

réglementations d’assainissement en vigueur
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Les eaux issues d”installation type aquaponie
non assimilables aux eaux domestiques ou
assimilées , seront traitées en se conformant a
I'article L 1331-15 du Code de la Santé Publigue.

Article 11A : Aspect extérieur

Extrait du réglement en vigueur

Extrait du réglement modifié

. t extéri

- Les autorisations peuvent étre refusées
ou n'étre accordées que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si
les constructions, par leur situation, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des
batiments ou ouvrages a édifier ou a
modifier sont de nature a porter atteinte
au caractére ou a la qualité des lieux
avoisinants, ainsi qu'aux paysages
naturels.

- Les facades latérales ou postérieures des
constructions, les murs et pignons
aveugles, ainsi que I'ensemble des
batiments annexes doivent étre traités
avec le méme soin que les facades
principales et en harmonie avec elles.

- Les bardages bois utilisés comme
revétements de facade devront étre
majoritairement laissés a leur teinte de
vieillissement naturel.

- Les toitures devront étre traitées avec le
méme soin que les autres faces du
batiment.

. t extéri

- Les autorisations peuvent étre refusées
ou n'étre accordées que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si
les constructions, par leur situation, leurs
dimensions ou [l'aspect extérieur des
batiments ou ouvrages a édifier ou a
modifier sont de nature a porter atteinte
au caractére ou a la qualité des lieux
avoisinants, ainsi qu'aux paysages
naturels.

Les couleurs et les matériaux employés
devront garantir la bonne intégration de
la  construction dans le paysage
environnant.

- Les couleurs trop vives sont interdites.

- Les facades latérales ou postérieures des
constructions, les murs et pignons
aveugles, ainsi que I'ensemble des
batiments annexes doivent étre traités
avec le méme soin que les facades
principales et en harmonie avec elles.

- Les bardages bois utilisés comme
revétements de facade devront étre
majoritairement laissés a leur teinte de
vieillissement naturel.

- Les toitures devront étre traitées avec le
méme soin que les autres faces du
batiment.

(]

Article 13 A

: Obligations en matiére d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs et de

plantations

Extrait du réglement en vigueur

Extrait du réglement modifié

Non réglementé

En secteur AC :

Les espaces libres doivent étre aménagés et
entretenus

Les haies sont composées principalement
d’essences locales, champétres et épineuses.

Les arbres sont d’essences locales fruitiéres,
melliféres ou épineuses.

Les abords des constructions devront prévoir un
accompagnement végétal de maniére a prendre
en compte les effets de covisibilité depuis les
voies routieres afin de créer un véritable écran
végétal et de faciliter I'intégration des batiments
dans le site.
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Un arbre doit étre planté pour 10 meétres
linéaires de facade de batiment agricole. Ces
plantations seront implantées librement sur
I'unité fonciére.

Les éléments paysagers repérés au plan de
zonage au titre de l'article L151-23 du Code de
I'Urbanisme sont a préserver, renforcer ou créer
dans le cadre du projet d’aménagement/de
construction. Ces éléments paysagers devront
étre constitués de haies et d'arbres de haute
tige.

4.2.2

Plans de reglement — modification du zonage et intégration

d’espaces paysagers a protéger au titre de I’article L151-
23 du Code de I'Urbanisme

Afin de permettre une meilleure fonctionnalité écologique du site et de permettre une meilleure
intégration paysagére des batiments édifiés dans la durée, des espaces paysagers a préserver ou a
créer ont été identifiés au nord, au sud et a I'ouest du secteur d’extension.

Le plan de reglement est modifié comme suit :

Extrait du plan en vigueur

Extrait du plan modifié

e e |
4 / -
W I
=
& PN
A 27 ’ N
I N
A N N
| ¢ A\
/ Ac P
/ 7/
{ P
\ P
\
NG PR /
® ’ N
\ / \/
’ N

Extrait du plan de reglement en vigueur au
1/50002éme

Extrait du nouveau plan édité a partir du PLU
numérisé au format imposé par le CNIG.

4.3. Incidences sur I'’environnement

Les modifications des dispositions du PLU, telles qu’exposées ci-dessus, concernent une zone sur
laquelle a été identifié un certain nombre d’enjeux. Elles sont ainsi susceptibles d’'avoir sur

I'environnement les incidences suivantes :

Enjeux

Caractéristiques de la zone concernée

Incidences de la modification du
PLU

Faune, flore et diversité biologique

Natura 2000

I’Albe et de [IIsch, le

Le projet se situe a plus de 9 km du site
Natura 2000 de la Vallée de la Sarre, de

Sans incidence

Marais du
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By

Francaltroff et a plus de 8 km du site
Natura 2000 de la Moder et de ses
affluents.

ZNIEFF

Le projet se situe dans la ZNIEFF! de type
2 « Paysage agricole et forestier diversifié
d’Alsace Bossue » d’une surface de 19 742
ha et dans la ZNIEFF de type 1 « Prés-
vergers, a Dehlingen, Lorentzen et
Butten » d’'une surface de 1471,9 ha.

Cf. analyse sur l'incidence au § 4.3.1.
ci-dessous

Espéces
protégées

Le projet se situe dans un secteur
concerné par le Plan National d’Action pour
le sonneur a ventre jaune (enjeu fort), le
milan royal (enjeu fort), la pie griéche
grise (enjeu fort) et la pie grieche a téte
rousse (enjeu fort).

Cf. analyse sur l'incidence au § 4.3.2.
ci-dessous

Zones humides

Le projet d’extension se situe en dehors
des zones humides remarquables et des
zones potentiellement humides repérées
dans la commune. Par ailleurs, afin de
tenir compte de ces espaces, une partie de
I'espace agricole constructible situé au
sein de ces secteurs redevient
inconstructible.

Compte tenu de la localisation du
secteur d’extension et de Ia
diminution de l'emprise de la zone
AC sur les secteurs a dominante
humide, le projet tend a diminuer les
impacts sur I'environnement.

Forét Les foréts présentes dans la commune | Sans incidence
sont publiques. Le projet se situe en
dehors de ces espaces
Réserve Non concerné
naturelle
Arrété de | Des secteurs dans la commune de | Cf.analyse surl’incidence au § 4.3.3.
protection de | Lorentzen ont fait l'objet d'un arrété | ci-dessous
biotope préfectoral de protection de bitotope

(APPB). Le projet jouxte le secteur 1bis de
« Lorentzen Verger Watterhof ».

Continuités
écologiques

Réservoir de biodiversité des « Prés et
vergers de Dehlingen, Lorentzen,

Butten » (RB5).

Corridor écologique national CN 2 -
Alsace Bossue a 1,14 km du site de
projet

Corridor écologique régional CO 12 - Pie
griéche a téte rousse a 1,77 km du site
de projet

Cf. analyse sur l'incidence au § 4.3.4.
ci-dessous

Les corridors écologiques national et
régional étant situés a plus d’un
kilométre du site du projet, le projet
n‘aura pas d’incidence sur ces
corridors.

Ressources du sol et du sous-sol

Consommation
d’espaces
naturels,
agricoles et
forestiers

En tenant compte des surfaces agricoles
constructibles (Ac) redevenant des
surfaces agricoles non constructibles (A)
et des surfaces agricoles non
constructibles (A) classées en surfaces
agricoles constructibles (Ac), ce sont 2,90
ha qui représentent un classement des

Le projet étant destiné a accueillir un
projet agricole sur une surface
limitée, ce dernier n‘a pas d’'impact
sur la consommation d’espaces
agricoles.

IL'inventaire des Zones Naturelles d’Intérét Ecologique Faunistique et Floristique (ZNIEFF) a pour objectif
d’identifier et de décrire des secteurs présentant de fortes capacités biologiques et un bon état de conservation.
On distingue 2 types de ZNIEFF ; les zones de type I sont des secteurs de grand intérét biologique ou écologique ;
les zones de type 1I, sont de grands ensembles naturels riches et peu modifiés, ou qui offrent des potentialités
biologiques importantes.
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terres  agricoles (A) en  secteur
constructible pour I|'agriculture (Ac)
représentant 0,36 % du ban communal et
0,44 % des terres agricoles

Artificialisation

Le classement de terres agricoles (A) en

Compte tenu de la superficie du ban

des sols secteur constructible pour I'agriculture | communal impacté par ce projet
(Ac) est prévu sur 2,90 ha soit 0,36 % du | dédié a I'agriculture, ce projet a peu
ban communal d’incidence sur la consommation
d’espace. Par ailleurs, les
constructions envisagées ne
recouvriront pas la totalité du
site.L’incidence sur [‘artificialisation
des sols par cette modification sera
donc limitée.
. .
Agriculture Le Recensement Parcellaire Graphique gf_.daer;zgyusse sur l'incidence au § 4.3.5.
(RPG) 2019 met en avant les occupations
suivantes : culture de céréales
(épeautres).
Ressources du | Non concerné
sous-sol

Patrimoine cultu

rel et paysager

Paysage Le projet se situe a proximité immédiate | Cf. analyse sur l'incidence au § 4.3.6.
d’un site de méthanisation agricole et de | ci-dessous
terres agricoles exploitées. Il est situé
entre les RD723 et RD823.

Patrimoine Non concerné

architectural

Patrimoine
archéologique

Non concerné

Risques

Risques naturels

Le projet est concerné par :
- Retrait et gonflement des argiles :
aléa faible a moyen
- Risque sismique : faible
- Risque potentiel coulées de boue -
Aléa érosif — sensibilité potentielle
a I’érosion : faible a moyenne

Le projet devra tenir compte de ces
risques dans le cadre des études de
construction

Risques
technologiques

Unité de méthanisation

Présence d’une canalisation de transport
de gaz

Cf. analyse sur l'incidence au § 4.3.7.
ci-dessus

Le projet est hors des zones de
danger identifiées au titre de la
servitude de maitrise des risques
autour de la canalisation.

Cf. analyse sur l'incidence au § 4.3.7.
ci-dessous

Risques miniers

Non concerné

Climat, air, énergie

Qualité de l'air

Le projet doit permettre l'accueil d’'une
nouvelle cuve de stockage pour le digestat

L'unité de méthanisation étant déja
en place et en fonctionnement, une
cuve de 6000 m3 existant déja, les
nuisances olfactives liées a la mise
en place de cette seconde cuve de
stockage seront limitées.
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Consommation
énergétique

Le projet doit permettre |'accueil d'une
cuve de stockage permettant d’augmenter
les capacités de l'unité de méthanisation
en présence et linjection d’énergie
supplémentaire au sein du réseau.

Les batiments qui seront construits
pourront bénéficier de I'alimentation
issue de l'unité de méthanisation
présente a proximité immédiate.

Population, santé et nuisances

Pollution des sols

Non concerné

Bruit

Non concerné

Qualité de I'eau

La commune de Lorentzen se situe dans
une zone de sensibilité nitrates au titre de
eaux de surface

L'activité  agricole existe déja,
I'extension de I|'activité aura peu
d’incidences par rapport a I'existant.

Ligne a haute | Non concerné
tension
4.3.1 - L’'inventaire des Zones Naturelles d’Intérét Ecologique

Faunistique et Floristique (ZNIEFF) :

Les terrains destinés a étre reclassés en agricole constructible se situent dans la ZNIEFF? de type 2
« Paysage agricole et forestier diversifié d’Alsace Bossue » d’une surface de 19.742 ha et dans la
ZNIEFF de type 1 « Prés-vergers a Dehlingen, Lorentzen et Butten » d’une surface de 1.471,9 ha.

La ZNIEFF de type 2 est composée de 6 zones correspondantes aux terrains de chasse, situées a
proximité d'une douzaine de sites de reproduction recensés en Alsace Bossue. Ces zones sont
constituées essentiellement de prairies et de cultures. Les terrains de chasses situés a proximité des
aires de reproduction sont d'une importance primordiale pour le maintien des populations de ces
rapaces (source : INPN).

Le nouveau secteur AC représente 0,02% de la surface totale de la ZNIEFF.

La ZNIEFF de type 1 des "prés, vergers et zone humide de Dehlingen, Lorentzen, Butten" correspond
a une mosaique de prairies de fauche et de pature, de cultures, de vergers et de prairies humides.
La diversité des habitats et leur utilisation extensive permettent la présence et le maintien de
nombreuses espéces, notamment des oiseaux liés aux habitats ouverts et aux vergers. Le site
comporte une surface non négligeable de vergers hautes-tiges, principalement sur la commune de
Butten. Ces vergers qui constituent des ceintures vertes autour des zones urbanisées ont fortement
régressé depuis les années 1990 sur le territoire du PNRVN (source : INPN).

Le nouveau secteur AC représente 0,26 % de la surface totale de la ZNIEFF. L'impact surfacique est
minime.

2|'inventaire des Zones Naturelles d'Intérét Ecologique Faunistique et Floristique (ZNIEFF) a pour objectif
d’identifier et de décrire des secteurs présentant de fortes capacités biologiques et un bon état de conservation.
On distingue 2 types de ZNIEFF ; les zones de type I sont des secteurs de grand intérét biologique ou écologique ;
les zones de type II, sont de grands ensembles naturels riches et peu modifiés, ou qui offrent des potentialités
biologiques importantes.
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MILIEUX NATURELS - ZNIEFF
Projet :

|:] Echange Ac vers A
[ Extension secteur Ac
Type 1

[ Type2

ubqj-mg
PrésivergersialDehlingen
lorentzenfet{BUtten]

Diemeringen;

23
agricolelety
forestiergdiversifie

A, Source : PNA - Ortho 2021 - CIGAL (www.cigalsace.org) © reproduction interdite
_—

=1,
;ki;; Réalisation : ATIP/antenne ouest/RW, 5 / 12 / 2022

> Les incidences de la modification du PLU sur les ZNIEFF de type 1 et 2 sont limitées.

4.3.2 Incidences potentielles sur les espéces protégées et leur
habitat

© Plan National d’Action (PNA) pour le sonneur a ventre jaune :

La commune de Lorentzen est concernée par le Plan National d’Action pour le sonneur a ventre jaune
avec un niveau d’enjeu moyen a fort.

Le Sonneur a ventre jaune est un petit crapaud mesurant en moyenne 4 a 5 cm a lI’age adulte. On
le rencontre dans des milieux prairiaux, bocagers, en lisiére de forét et en contexte forestier. Le
Sonneur a ventre jaune recherche pour sa reproduction des eaux stagnantes de faible profondeur et
au moins en partie ensoleillée. La nature des habitats est assez variée (orniéres, fossés, mares,
vasques...). Le maintien d’une population est dépendant de la présence de multiples petits plans
d’eau temporaires, en eau durant quelques mois au printemps et en été pouvant s’assécher

périodiquement en automne et en hiver.

15

PLU de LORENTZEN
Modification n°1 - Notice de présentation Janvier 2024




MILIEUX NATURELS - PNA
SONNEUR A VENTRE JAUNE
Projet :
[ tchange Ac vers A
[ Fxtension sectaur Ac
Niveaux d'enjeu :
~ | Faible
| | Moyen
[ Fort

Memen’ngen

A Source : PNA - Ortho 2021 - CIGAL (www.clgalsace.org) @© reproduction interdite
atip Réalisation : ATIP/antenne ouest/RW, 5/ 12 / 2022 [ —

Au regard du contexte :
- proximité du site avec un axe routier,
— |'absence d’eau et de zones humides,
- terrain cultivé (céréales)

les terrains concernés par la modification du PLU ne constituent pas un habitat propice a la survie de
|’espéce.

> L'évolution du PLU n’est pas susceptible de remettre en cause la présence de I’'espéce.

S Plan National d’Action (PNA) pour le Milan Royal :

La commune de Lorentzen est concernée par le Plan National d’Action pour le Milan Royal avec un
niveau d’enjeu fort.

Le Milan Royal se rencontre dans les milieux ouverts, souvent agricoles associant élevage extensif et
la polyculture. Les surfaces en herbage (patures, prairies) sont généralement majoritaires. Il n'habite
pas les paysages trés boisés dont les massifs forestiers trop proches les uns des autres ne
correspondent pas du tout a son mode de chasse et d'alimentation. De méme, la proximité des zones
humides seules ne suffit pas a I'établissement de couples nicheurs. En France, les paysages vallonnés
qui constituent le piémont des massifs montagneux lui conviennent parfaitement. Le Milan Royal
niche des plaines jusqu’aux étages collinéen et montagnard (jusqu'a 1 400 meétres). Toutefois il
franchit réguliérement cette limite pour chercher sa nourriture (source : LPO).

La modification envisagée crée un sous-secteur permettant I’accueil de constructions a usage agricole
a proximité d'une unité de méthanisation. Le sous-secteur est occupé par des cultures (épeautres).
La construction de batiments a usage agricole pourrait avoir un impact pour sa recherche de
nourriture. Néanmoins, la surface impactée est faible et ne concerne pas des espaces prairiaux.
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MILIEUX NATURELS - PNA
MILAN ROYAL
Projet :
[ Echange Ac vers A
[ Extension secteur Ac
Niveaux d'enjeu :
| Moyen
| Fort

,ﬁ Source : PNA - Ortho 2021 - CIGAL (www.cigalsace.org) @ reproduction interdite 0 50 100m
dalisation : ATI 57122022 [ —

otip

> L’évolution du PLU n’est pas susceptible de remettre en cause le vaste territoire de chasse
du Milan Royal, et par la méme occasion la présence de |'espéce.

2 Plan National d’Action (PNA) pour la Pie Griéche Grise :

La commune de Lorentzen est concernée par le Plan National d’Action pour la Pie Grieche Grise avec
un niveau d’enjeu fort.

La pie-grieche grise est un passereau de taille moyenne. Il s’agit d’'un migrateur partiel, dont la
population la plus importante niche en Europe du Nord et qui est quasiment sédentaire en Alsace. La
pie-grieche grise fréquente les milieux semi-ouverts, composés de prairies, de paturages, de
bosquets et de vergers, et construit son nid aussi bien dans des buissons que dans des arbres de
haute taille.

La surface impactée par I'évolution du PLU est faible et ne correspond pas aux milieux les plus
fréquentés par le pie-griéche grise (pas de vergers ou de bosquets).
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MILIEUX NATURELS - PNA
PIE GRIECHE GRISE

Projet :

[ Echange Ac vers A

: Extension secteur Ac

Niveaux d'enjeu :

[ Fort

Moyen

‘!}, Source : PNA - Ortho 2021 - CIGAL (www.cigalsace.org) © reproduction interdite 0 50 100m

ati;; Réalisation : ATIP/antenne ouest/RW, 5 / 12 / 2022 [ —

> L'évolution du PLU n’est pas susceptible de remettre en cause la présence de I'espece.

2 Plan National d’Action (PNA) pour la Pie Grieche a téte rousse :

La commune de Lorentzen est concernée par le Plan National d’Action pour la Pie Griéche a téte
rousse avec un niveau d‘enjeu fort.

La pie grieche a téte rousse est un passereau de taille moyenne, a la silhouette d’un rapace "en
miniature". Elle est facilement identifiable a son « bonnet » roux et a sa gorge et son ventre
immaculés. Il s'agit d'un migrateur transsaharien dont la plupart des retours a lieu surtout en mai.
Ils repartent pour la plupart courant ao(t. La pie griéche a téte rousse fréquente les vergers
traditionnels a hautes tiges paturés. Pour la chasse a I'aff(it, la présence de piquets de cléture et ou

de branches basses est importante. Elle niche généralement a 4 métres de haut dans un fruitier.

La surface impactée par I'évolution du PLU est faible et ne correspond pas aux milieux les plus
fréquentés par le pie-grieche a téte rousse, étant précisé qu’au nord du site a proximité immeédiate
se trouve une prairie permanente arborée au sein de laquelle elle est plus susceptible de nicher.
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MILIEUX NATURELS - PNA
PIE GRIECHE A TETE ROUSSE
Projet :
[ Echange Ac vers A
[ Extension secteur Ac

Niveaux d'enjeu :

I Fort
[ Moyen

l_\-‘ Source : PNA - Ortho 2021 - CIGAL (www.ci org) ©
't—" Réalisation : ATIP/antenne ouest/RW, 5 / 12 / 2022 _-_
atip

> L'’évolution du PLU n’est pas susceptible de remettre en cause la présence de |'espéce.

4.3.3  Arrété de protection de biotope

Des terrains dans la commune de Lorentzen ont fait I'objet d'un arrété préfectoral de protection du
bitotope (APPB) : arrété du 04/08/2016 modifié par I'arrété du 22/02/2018.

L'objectif de cette protection est de prévenir la disparition d’espéces protégées, de la flore et de
préserver les conditions d’alimentation, de reproduction, de repos ou de survie des espéeces protégées
de la faune présentes sur le site.

Les terrains concernés par |'extension du secteur Ac jouxte, sans empiéter dessus, les terrains
protégés par |'arrété préfectoral de protection du biotope. La jonction entre I'unité de méthanisation
et le site d’extension se fera par le chemin d’exploitation existant situé hors périmeétre.

Afin de maintenir un lien entre les deux espaces classés au sein de I'arrété de protection du biotope
et de maintenir une fonctionnalité écologique, la haie présente sur le chemin d’exploitation sera
protégée par la mise en place d'une protection au titre de I'article L151-23 du Code de I’'Urbanisme
Par ailleurs, dans un but de fonctionnamité écologique et d’insertion paysagére, la plantation de haies
et d'arbres est également demandées.
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MILIEUX NATURELS
DIVERS

Projet
[ Echange Ac vers A
[ Extension secteur Ac
Arrété de biotope
Espaces Natures Sensibles (ENS)
B Conservatoire des sites alsaciens

.~ Lorentzen

A Source : DREAL - Ortho 2018 - CIGAL (www.cigalsace.org) © reproduction interdite
= éalisation : ATIP/ / 25/4/2023

atip

974

ZExtensionfsectedAd

31927na%g

D Zonage du PLU

Reclassement Ac vers A

Projet extension secteur Ac
Eléments de paysage, (sites et secteurs)
a préserver ou a créer pour des motifs
L / 7 d'ordre écologique (L151-23)
Source : Ortho 2021 - CIGAL (www.cidalsace.org){©, ; 7 ° P I3 - Canalisation z
g reproduction interdite - DGFIP 2022’- PLU (CNIG)* ; % WP 13~ Ganallsation de g3
li]% Réalisation ; ATIP/antenhenorgd/MC, 19 / 1 £ 2024 4 SUP I3bis - recul canalisation gaz
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4.3.4 Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRADDET) :

Le projet se situe dans le réservoir de biodiversité des « Prés et vergers de Dehlingen, Lorentzen,
Butten » de 1.150 ha de surface composé a 34% de prairies, a 22% de milieux ouverts ou humides
et a 29% de cultures annuelles.

Dehlingen

RBSIPresletivergerside]
Dehlingenyllorentzen;

MILIEUX NATURELS g
SRCEZISRADDET [Diemeringen]
Projet :

[ Echange Ac vers A
: Extension secteur Ac

s Corridors écologiques régionaux
mm— Corridors écologiques nationaux

Réservoirs de biodiversite

)\.‘ Source : DREAL Alsace - Ortho 2021 - CIGAL 0 150 300 m
#=% (wwwicigalsace.org) © reproduction interdite —
atip Réalis 1 ATIP/ 13/12/2022

L'intérét écologique de ce réservoir et de maintenir :
e les espéces des cours d’eau et des milieux ouverts ;

¢ les espéces sensibles a la fragmentation recensées comme la pie griéche grise, I'’Azuré du
serpolet, I'Ecrevisse a patte rouge ;

e d'autres espéces et habitats identifiés comme le damier de la succise, hétraie de I'’Asperulo-
Fagetum.

Compte tenu du contexte et I’évolution du PLU consistant a rendre des terrains agricoles
constructibles recouvrant des terrains a dominante humide en terrain agricole non constructible et a
proposer le classement de terrains accueillant des espaces cultivés en espace agricole constructible,
le projet va dans le sens de la préservation des habitats aux especes a préserver au sein du réservoir
de biodiversité et n'est pas susceptible de remettre en cause les espéces présentes au sein de ce
réservoir de biodiversité. De plus, les espéces cibles de I'arrété de protection du biotope sont peu
susceptibles d’étre présentes sur ce site comme démontré au paragraphe 4.3.3.

4.3.5 Incidences sur les cultures pérennes

Au regard de la base de données du recensement parcellaire graphique agricole de 2021, les terres
agricoles impactées par la modification sont cultivées principalement en céréales.
Le secteur reclassé en A est occupé par de la prairie permanente.

L'évolution du PLU n’a donc pas d’impacts sur les cultures pérennes.
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ﬂ MILIEUX AGRICOLES

Projet :
[ Echange Ac vers A

[ ] Autres céréales
[ | pivers

[T Fourrage

[ ] orge

| 771 vergers
[ Blé tendre

/A
) Source : RGP Anonyme 2019 - Ortho 2021 - CIGAL (! I ) ion interdite ©@ BD TOPO
4=%  -IGN - Paris 2008 interdite - 185

atip  Réalisation : ATIP/antenne ouest/RW, 5 / 12 / 2022 [ —]

4.3.6 Incidences de la modification sur le paysage

[ Extension secteur Ac

|7 Prairies permanentes
[ Prairies temporaires

La commune de Lorentzen présente une
topographie marquée par 3 typologies d’unités \&
paysageéres différentes : les zones sommitales, les /,/ o ey
vallées et les versants. Le nouveau secteur Ac se ( !
développe sur le versant Est de la commune, a plus \ _
de 2 kilométres du centre du village, dont i s V07 ) g
I'occupation est partagée entre espaces cultivés et
vergers.
Pentu, le site sera visible depuis la RD 723, au Nord LRGN
et depuis la RD 823, au Sud. En effet : /_:-,L'f : ;/Y e i

- du sud au nord : le dénivelé est d’environ ( Y,__-A' O Valides

32 métres entre la RD 823 et la RD 723 s [ Versams
- d’ouest en est, le dénivelé entre le bas du

terrain et la jonction entre la RD 723 et la

RD 823 est d’environ 48 matres Extrait rapport de présentation

PLU - Lorentzen
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Vues depuis la RD 723, en direction de Lorentzen

Vues sur le site depuis la RD 823, en direction de Lorentzen
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Les régles actuelles présentes au sein du réglement du PLU tiennent compte de la forte pente et
permettent déja aux batiments agricoles de s’intégrer plus naturellement dans la pente tout en
évitant des affouillements de sol trop importants.

Afin de limiter les impacts paysagers et de prendre en compte les effets de covisibilité depuis les
voies routieres, des dispositions ont été ajoutées de maniére a ce qu’un réel écran végétal soit mis
en ceuvre, étant précisé que des arbres sont déja présents au nord du site entre la RD 723 et le site
d’extension.

4.3.7 Incidences de la modification sur la santé humaine et risques
technologiques

En agrandissant le secteur Ac vers I'Est et en le réduisant a I'Ouest, la Commune entend éloigner
I'activité agricole de la maison d’habitation de I'exploitant agricole la plus proche et présente sur le
site. Par ce biais, la Commune limite tout risque d’incidence sur la santé des habitants vivant a
proximité, étant précisé que la cuve de stockage implantée est bien moins importante que celle déja
existante.

Une canalisation de transport de gaz longe le secteur d’extension projeté. La limite du nouveau
secteur se situe a 25 m de la canalisation, Le projet est donc situé en-dehors des zones de danger
lices a cette canalisation.

3. Eléments de paysage, (sites et secteurs)

4, a préserver ou a créer pour des motifs
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d'ordre écologique (L151-23)

Extensionfsectelr;

37944 ha)

D Zonage du PLU

) Reclassement Ac vers A

- 2 projet extension secteur Ac

’ Eléments de paysage, (sites et secteurs)
= a préserver ou a créer pour des motifs
d'ordre écologique (L151-23)

g Source : Ortho 2021 - CIGAL (www.cig’a’lsace.org @ / @— SUP I3 - Canalisation de gaz

\

reproduction interdite - DGFIP 2022"- PLU (CN! 4 7
" Réalisation : ATIP/antenhenord/MC, 19 / 1 4 T — SUP I3bis - recul canalisation gaz

» La modification du PLU n’aura pas d’incidences sur la santé humaine.

= Au regard de I'ensemble des éléments présentés ci-avant, la modification du PLU aura un faible
impact environnemental.

4.4. Analyse des flux de circulation avec franchissement des passages
a niveau

L'article L 1214-38 du Code des Transports issu de la loi n°2019-1428 du 24 décembre 2019
d’Orientation des Mobilités (dite LOM) précise qu’en dehors du champ d’application d’'un plan de
mobilité, le diagnostic intégré au rapport de présentation du Plan Local d’Urbanisme analyse les flux
de circulation prévisibles appelés a franchir les passages a niveau. Comme précisé dans l'article 16
de la LOM, ces dispositions entrent en vigueur lors de la prochaine procédure conduisant a une
évolution du Plan Local d’'Urbanisme, comme ici, une modification.

La commune de Lorentzen est traversée, au sud du bourg, par la voie ferrée assurant la liaison
Strasbourg - Sarreguemines. La commune ne dispose pas de gare sur son territoire, la gare se
trouvant a Diemeringen, commune limitrophe. L'axe routier d’accés principal a Lorentzen est la RD
919 G qui croise la voie ferrée a Domfessel par le biais d'un passage a niveau aérien sécurisé. La
sécurité du franchissement des voies ferrées par le trafic routier est donc assurée.
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Voie ferrée et passages a niveaux sur la commune de Lorentzen

4.5. Articulation avec le PADD

La commune de Lorentzen dans son Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD)
a, comme orientation a la fois le développement des exploitations agricoles de la commune et la
contribution « a la réduction globale de lI'impact environnemental des activités humaines sur la
commune en termes d’émission de gaz a effet de serre. (...) Pour ce faire la commune entend
contribuer activement (...) a la généralisation du recours aux énergies renouvelables ».

Aussi, la Commune soutient ce projet d'aménagement devant permettre a la fois de permettre a
I’'exploitation agricole de se développer tout en augmentant les capacités de I'unité de méthanisation
existante ainsi que les projets associés qui pourront bénéficier de I’énergie issue de cette unité de
meéthanisation.

4.6. Articulation avec les documents de rang supérieur

Lors des différentes étapes relatives a la modification du PLU, la commune était située en « zone
blanche » c’est-a-dire que le SCOT du Pays de Saverne, Plaine et Plateau, en révision, ne s'appliquait
pas au PLU de la commune de Lorentzen. Le PLU devait donc étre directement compatible avec les
documents cadre de rang supérieur, notamment avec le SRADDET, la charte du parc régional des
Vosges du Nord, le SDAGE Rhin-Meuse et le PGRI Rhin-Meuse 2022-2027.

Dans sa regle n°1 - atténuer et s’adapter au changement climatique -, le SRADDET entend lutter
contre le changement climatique et encourage la transition énergétique. Cette derniére passe par le
développement des énergies renouvelables et la diminution des sources d’émission de gaz a effet de
serre dont la fertilisation des cultures fait partie. L’'extension des capacités de méthanisation du site
de I’exploitation agricole vont dans le sens d’une réduction de I'émission des gaz a effet de serre et
dans celui du développement des énergies renouvelables de cette regle.

Dans sa régle n°5 - développer les énergies renouvelables et de récupération- un des objectifs est
de développer les énergies renouvelables pour diversifier le mix énergétique. Le projet entre dans la
logique de favoriser le développement des différentes formes de production de biogaz en cohérence
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avec le potentiel local de biomasse et les enjeux agricoles et environnementaux, optimiser
I'intégration des sites de méthanisation dans le paysage et le cadre de vie.

La mesure 2.3.1 de la charte du Parc Naturel Régional des Vosges du Nord (PNRVN) - soutenir une
agriculture conciliant viabilité économique et respect de I'environnement - va dans le sens d’une
implication du monde agricole dans |'objectif de maitrise des dépenses énergétiques et de lutte contre
les Gaz a Effet de Serre.

La mesure 3.1.2 du PNRVN va dans le sens d’une intégration des batiments d’exploitation dans le
paysage ; favoriser le maintien ou le développement d’une agriculture diversifiée, privilégier I'usage
d’essences locales.

La regle n°9 - Préserver les zones humides - du SRADDET « vise & prendre en compte et a protéger
systématiquement les zones humides dans les documents d’urbanisme pour mieux les intégrer dans
I'aménagement du territoire ». La modification du PLU va en ce sens dans la mesure ol la zone AC
est redessinée pour éviter une artificialisation des zones a dominante humide.

La mesure 1.1.3 de la charte du PNRVN va également dans le sens de la préservation des zones
humides et de leurs richesses naturelles. Les communes signataires comme Lorentzen veillent a la
prise en compte des enjeux de préservation des zones humides et portent une attention particuliére
a la lutte contre les remblais.

L'objectif 0O4.2 - maitriser le ruissellement pluvial sur les bassins versants en favorisant, selon une
gestion intégrée des eaux pluviales, la préservation des zones humides, des prairies et le
développement d'infrastructures agroécologiques du PGRI et |"Orientation T3 -07.4 - arrét de la
dégradation et de la disparition des zones humides du SDAGE Rhin-Meuse 2022-2027 vont dans le
sens de freiner |'artificialisation des sols, le remblaiement, le retournement des prairies et le drainage
des sols. Le projet de modification entre dans cette logique par la réduction des zones agricoles
constructibles sur ces zones.

Le SCOT du Pays de Saverne Plaine et Plateau a été approuvé le 14 novembre 2023 et est aujourd’hui
exécutoire. Les modifications du PLU n’entrent pas en contradiction avec les orientations du SCOT
nouvellement approuvé.
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5. POINT N°2 : MISE A JOUR DU PLU AVEC LES EVOLUTIONS DU CODE DE

L'URBANISME

5.1. Objet et motivation

La Commune souhaite mettre a jour son document d’urbanisme par rapport aux différentes
évolutions du Code de I'Urbanisme depuis son élaboration.

Conformément a I'Ordonnance n° 2011-1539 du 16 novembre 2011, la « surface de plancher » se
substitue a la fois a la surface de plancher hors ceuvre brute (SHOB) et a la surface de plancher hors
ceuvre nette (SHON) et ce depuis le 1er mars 2012. Toute mention de la SHOB ou SHON doit étre

remplacée par la surface de plancher.

5.2. Pieces du PLU modifiées

Ce point de modification conduit a adapter les piéces suivantes du PLU :

- Le réglement écrit

Les changements proposés sont exposés ci-dessous.

5.2.1.Réglement écrit

Les articles suivants du reglement écrit sont modifiés comme suit :

Extrait du réeglement en vigueur

Extrait du réeglement aprés modification du PLU

TITRE II - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
URBAINES

Article 2 UA : Occupations et utilisations du sol
soumises a des conditions particuliéres

Sauf sur le secteur UAe, la construction,
I'aménagement et I|'extension des activités
commerciales, artisanales, industrielles, de bureaux
et de services compatibles avec le caractere
résidentiel de la zone, a condition qu’elles n‘excédent
pas 400 m2 de SHON ( surface hors ceuvre nette)

Article 2 UB : Occupations et utilisations du sol
soumises a des conditions particuliéres

La construction, I'aménagement et |'extension des
activités commerciales, artisanales, industrielles, de
bureaux et de services compatibles avec le caractére
résidentiel de la zone, a condition qu’elles n‘excédent
pas 400 m2 de SHON ( surface hors ceuvre nette)

Article 2 IAU : Occupations et utilisations du sol
soumises a des conditions particuliéres

[...]

3) Les locaux a usage d’activité de commerce,
artisanale ou de services, a condition :
Que ces locaux soient intégrés a
générale de la construction principale,
Que la SHOB affectée a ces activités n’excéde pas 50
% de la SHOB totale des constructions édifiées sur la
parcelle,

Que les activités visées ne génerent pas de nuisances
pour le voisinage et ne mettent pas en péril la

la volumétrie

-TITRE II - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
URBAINES

Article 2 UA : Occupations et utilisations du sol
soumises a des conditions particuliéres

Sauf sur le secteur UAe, la construction,
I'aménagement et I'extension des activités
commerciales, artisanales, industrielles, de bureaux
et de services compatibles avec le caractére
résidentiel de la zone, a condition qu’elles n‘excédent

pas 400 m2 de-SHON{surface—hors—ecuvre—nette}

surface de plancher

Article 2 UB : Occupations et utilisations du sol
soumises a des conditions particulieres

La construction, I'aménagement et |'extension des
activités commerciales, artisanales, industrielles, de
bureaux et de services compatibles avec le caractére
résidentiel de la zone, a condition qu’elles n‘excédent

pas 400 m2 de-SHON{surfacehoers—ecuvre—nette)}

surface de plancher

Article 2 IAU : Occupations et utilisations du sol
soumises a des conditions particuliéres

[-]

3) Les locaux a usage d’activité de commerce,
artisanale ou de services, a condition :
Que ces locaux soient intégrés a
générale de la construction principale,
Que la ta—SHOB—surface de plancher affectée a ces
activités n’excéde pas 50 % de—ta-SHOB-surface de
plancher totale des constructions édifiées sur la
parcelle,

la volumétrie
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tranquillité, la salubrité et la sécurité d'un quartier
d’habitation.

TITRE IV - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE
AGRICOLE

Article 2A

= Pour le secteur AC uniquement :

[...]

Les constructions a usage d’habitation destinées au
logement des personnes dont la présence sur les lieux
de l'exploitation est nécessaire aux activités de
I’exploitation agricole dans la limite d’une surface
cumulée de 300 m2 de SHON par exploitation

Que les activités visées ne générent pas de nuisances
pour le voisinage et ne mettent pas en péril la
tranquillité, la salubrité et la sécurité d’un quartier
d’habitation.

TITRE IV - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE
AGRICOLE

Article 2A

= Pour le secteur AC uniquement :

[-..]

Les constructions a usage d’habitation destinées au
logement des personnes dont la présence sur les lieux
de I'exploitation est nécessaire aux activités de
I'exploitation agricole dans la limite d'une surface
cumulée de 300 m2 de-SHON-surface de plancher par
exploitation

TITRE II - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
URBAINES

Article 7 UA : Implantations des constructions par
rapport aux limites séparatives

7.1 - Dispositions générales

[...]

3) Lorsque, par son implantation, une construction
existante n’est pas conforme aux regles ci-dessus, les
travaux qui ont pour objet d’améliorer la conformité
de l'implantation a ces regles, les travaux qui sont
sans effet sur l'implantation de Ila construction
(changement de destination notamment,
surélévation) et les extensions mesurées (I'ensemble
des extensions ne devant pas dépasser 20 m2 de
SHON) sont autorisés

[...]

Article 7 UB : Implantations des constructions par
rapport aux limites séparatives

[...]

3) Lorsque, par son implantation, une construction
existante n’est pas conforme aux régles ci-dessus, les
travaux qui ont pour objet d’améliorer la
conformité de I'implantation a ces régles, les travaux
qui sont sans effets sur Iimplantation de la
construction et les extensions mesurées (lI'ensemble
des extensions ne devant pas dépasser 20 m2 de
SHON) sont autorisés

[...]
5) Les batiments de faible emprise, inférieure a 30 m?2
de SHOB pourront s‘implanter dans un gabarit défini
par un angle de 45 ° mesuré a 3,5 m de hauteur sur
la limite séparative la plus proche. Dans cette
hypothése, la longueur du batiment est limitée a 6 m
mesurée d'un seul c6té ou 10 m mesurés sur plusieurs
cOtés consécutifs

TITRE II - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
URBAINES

Article 7 UA : Implantations des constructions par
rapport aux limites séparatives

7.1 - Dispositions générales

[...]

3) Lorsque, par son implantation, une construction
existante n’est pas conforme aux regles ci-dessus, les
travaux qui ont pour objet d’améliorer la conformité
de l'implantation a ces régles, les travaux qui sont
sans effet sur l'implantation de la construction
(changement de destination notamment,
surélévation) et les extensions mesurées (l'ensemble
des extensions ne devant pas dépasser 20 m2 de
SHON surface de plancher) sont autorisés

(]

Article 7 UB : Implantations des constructions par
rapport aux limites séparatives

[..]

3) Lorsque, par son implantation, une construction
existante n’est pas conforme aux régles ci-dessus, les
travaux qui ont pour objet d‘améliorer la
conformité de I'implantation a ces régles, les travaux
qui sont sans effets sur limplantation de Ia
construction et les extensions mesurées (l'ensemble
des extensions ne devant pas dépasser 20 m2 de
SHON surface de plancher) sont autorisés

[...]

5) Les batiments de faible emprise, inférieure a 30 m?2
de SHOB surface de plancher pourront s‘implanter
dans un gabarit défini par un angle de 45 ° mesuré a
3,5 m de hauteur sur la limite séparative la plus
proche. Dans cette hypothése, la longueur du
batiment est limitée a 6 m mesurée d'un seul coté ou
10 m mesurés sur plusieurs cotés consécutifs

TITRE II - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
URBAINES

SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU
SOL

Article 12 UA : Stationnement

TITRE II - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
URBAINES

SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU
SOL

Article 12 UA : Stationnement
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Normes de stationnement

Normes de stationnement

TYPE D'OCCUPATION DU NOMBRE DE TYPE D'OCCUPATION DU NOMBRE DE
SOL PLACES (1) SOL PLACES (1)
Habitation Habitation
Par tranche de 50 m2 de Par tranche de 50 m2 de
SHON entamée 1 SHOMN surface de 1
Dans la limite de 3 places plancher entamee
maximum par logement Dans la limite de 3 places
maximum par logement
Bureaux - Commerces
Par tranche de 50 m2 de 1 Bureaux - Commerces
SHON entamée Par tranche de 50 m2 de 1
Rest ¢ SHON surface de
estaurants) plancher entamée
Pour 4 couverts 1 Restaurants)
Hébergement hotelier Pour 4 couverts 1
Par chambre ) Hébergement hotelier
Artisanat Par chambre 1
Par tranche de 100 m?2 1 .
de SHON entamée Artisanat
Par tranche de 100 m?2 1
de SHON surface de
plancher entamée
Article 12 UB : Stationnement Article 12 UB : Stationnement
Normes de stationnement Normes de stationnement
TYPE D’OCCUPATION DU NOMBRE DE TYPE D'OCCUPATION DU NOMBRE DE
SOL PLACES (1) SOL PLACES (1)
Habitation Habitation
Par tranche de 50 m2 de Par tranche de 50 m2 de
SHON entamée 1 e surface de 1
Dans la limite de 3 places plancher entamee
maximum par logement Dans la limite de 3 places
maximum par logement
Bureaux - Commerces
Par tranche de 50 m2 de 1 Bureaux - Commerces
SHON entamée Par tranche de 50 m2 de 1
Rest ¢ SHON surface de
estaurants) plancher entamée
Pour 4 couverts 1 Restaurants)
Hébergement hotelier Pour 4 couverts 1
Par chambre 1 Hébergement hotelier
Artisanat Par chambre 1
Par tranche de 100 m?2 1 .
de SHON entamée Artisanat
Par tranche de 100 m?2 1
de SHON surface de
plancher entamée
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Article 12 IAU : Stationnement

[...]
2) Un minimum de deux places de stationnement doit
étre aménagé sur chaque emprise fonciére. Au-dela
de 150 m2 de SHON des capacités de stationnement
supplémentaires doivent étre prévues, a raison d'une
place par 50 m2 entamée de SHON supplémentaire.

Article 12 IAU : Stationnement

[...]

2) Un minimum de deux places de stationnement doit
étre aménagé sur chaque emprise fonciére. Au-dela
de 150 m2 de SHEON surface de plancher des capacités
de stationnement supplémentaires doivent étre
prévues, a raison d'une place par 50 m2 entamée de
SHON surface de plancher supplémentaire.

5.3. Incidences sur |I'environnement

Etant des modifications obligatoires issues des évolutions Iégislatives, les dispositions ci-dessus n‘ont
pas d’incidence sur I'environnement. Par ailleurs, les autorisations d’'urbanisme sont instruites
depuis 2012 en substituant les termes SHON et SHOB par le terme « surface de plancher ». De fait,
la modification du PLU ne change rien aux projets susceptibles d’étre autorisés.

5.4, Articulation avec le PADD

Etant des modifications liées a la terminologie, ces changements n’ont pas d‘incidence sur le PADD.

5.5. Articulation avec les documents de rang supérieur

Etant des modifications liées a la terminologie, ces changements ne créent pas d’incompatibilité avec

les documents de rang supérieur en vigueur.

6. POINT N°3: MISE A JOUR DU PLU AVEC LES EVOLUTIONS DE LA
DOCTRINE DE GESTION DES EAUX PLUVIALES DE LA REGION GRAND

EST
6.1. Objet et motivation

La Commune souhaite mettre a jour son document d’urbanisme par rapport a I’évolution de la
doctrine de la gestion des eaux pluviales dans la région Grand Est.

En effet, le Schéma Régional d’Aménagement, de Développement Durable et d’Egalité des Territoires
(SRADDET) approuvé par le préfet du Bas Rhin le 24 janvier 2020 qui s'impose aux documents
d’urbanisme vise dans sa régle n°25 a limiter I'imperméabilisation des sols en posant un cadre pour
la gestion du risque inondation et la réduction de la surcharge des réseaux urbains.

En application de ce document-cadre, les services de I'Etat, ont défini le 24 février 2020 une nouvelle
politique de gestion des eaux de pluie pour les projets d’aménagement. Cette doctrine s’applique
dans le cadre de la réglementation relative a la gestion de I’'eau, visant a intégrer la gestion des eaux
de pluie au sein des aménagements nouveaux. Pour ce faire, le rejet dans les réseaux d’eau pluviale
devient I'exception. L'orientation T5A-O5 du SDAGE - maitriser le ruissellement sur les bassins
versants en favorisant selon une gestion intégrée des eaux pluviales, la préservation des zones
humides, des prairies et le développement d’‘infrastructures agro-écologiques — promeut un
aménagement urbain plus durable et encourage la gestion intégrée des eaux pluviales. De plus, le
reglement du SDEA pose le principe d’'une absence de rejet des eaux pluviales dans le réseau. La
commune étant membre du SDEA, son PLU doit étre mis en cohérence avec ce reéglement. Il s’agit
donc de supprimer les regles du PLU allant a I'encontre des dispositions visant un rejet dans les

réseaux.
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6.2. Pieces du PLU modifiées

Ce point de modification conduit a adapter les piéces suivantes du PLU :

- Le réglement écrit

Les changements proposés sont exposés ci-dessous.

6.2.1.Réglement écrit

Les articles suivants du réglement écrit sont modifiés comme suit :

Extrait du réglement en vigueur

Extrait du réglement aprés modification du PLU

TITRE II — DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
URBAINES

Article 4 UA : Desserte par les réseaux

[...]

Assainissement

[...]

= Eaux pluviales

Les aménagements sur le terrain doivent garantir
I’écoulement des eaux pluviales dans le réseau
collecteur.

Les eaux de ruissellement de toiture et d’autres
surfaces imperméabilisées non circulables peuvent
étre dirigées vers des dispositifs de stockage enterrés.
Les eaux de pluie ainsi récupérées pourront étre
utilisées dans le respect de la réglementation en
vigueur.

Article 4 UB : Desserte par les réseaux

[...]

Assainissement

[...]

= Eaux pluviales

Les aménagements sur le terrain doivent garantir
I’écoulement des eaux pluviales dans le réseau
collecteur.

Les eaux de ruissellement de toiture et d’autres
surfaces imperméabilisées non circulables peuvent
étre dirigées vers des dispositifs de stockage enterrés.
Les eaux de pluie ainsi récupérées pourront étre
utilisées dans le respect de la réglementation en
vigueur.

TITRE II - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
URBAINES
Article 4 UA : Desserte par les réseaux
[-..]
Assainissement
[-.]
= Eaux pluviales
: | . . .

collecteur:

Pour toute nouvelle construction, y compris les
extensions des batiments existants (mais hors
rénovation de ceux-ci), la mise en place de dispositifs
de gestion des eaux pluviales est obligatoire. Le
stockage ou l'infiltration des eaux pluviales par unité
fonciére est a privilégier chaque fois que cela est
possible. Si aucune de ces solutions ne peut étre
appliquée, sous réserve de justification et
d’autorisation du gestionnaire du milieu, les eaux
pluviales pourront étre évacuées directement vers un
émissaire naturel a écoulement superficiel (cours
d'eau, fossé, ...), éventuellement par lI'intermédiaire
d’'un réseau pluvial, moyennant une rétention avec
restitution limitée. Enfin, en cas d'impossibilité de
rejet vers un tel émissaire, le rejet pluvial pourra
exceptionnellement étre dirigé vers le réseau public
d’assainissement unitaire, moyennant une limitation
de débit, conformément aux prescriptions du
réglement de service en vigueur

En l'absence de réseau public séparatif,
I'aménagement du terrain devra étre congu de
maniére a anticiper la mise en place ultérieure d'un
réseau public séparatif, et donc la collecte séparée des
eaux usées et des eaux de ruissellement.

Dans le cadre d'une opération d’aménagement
d’ensemble, les eaux ayant ruisselées sur des voies
ouvertes a la circulation ou au stationnement de
véhicules motorisés ne nécessitent pas de traitement
particulier en association avec une gestion intégrée
des eaux pluviales. Si le recours a une telle gestion
n‘est pas possible ou en cas de contexte
environnemental présentant une sensibilité
particuliere, ces eaux pourraient faire I'objet d'un
traitement préalable avant rejet, conformément aux
normes en vigueur
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Les eaux de ruissellement de toiture et d’autres
surfaces imperméabilisées non circulables peuvent
étre dirigées vers des dispositifs de stockage enterrés.
Les eaux de pluie ainsi récupérées pourront étre
utilisées dans le respect de la réglementation en
vigueur.

Article 4 UB : Desserte par les réseaux
[..]
Assainissement
[..]
= Eaux pluviales

: | . . .
coHeeteur:
Pour toute nouvelle construction, y compris les
extensions des batiments existants (mais hors
rénovation de ceux-ci), la mise en place de dispositifs
de gestion des eaux pluviales est obligatoire. Le
stockage ou l'infiltration des eaux pluviales par unité
fonciére est a privilégier chaque fois que cela est
possible. Si aucune de ces solutions ne peut étre
appliquée, sous réserve de justification et
d’autorisation du gestionnaire du milieu, les eaux
pluviales pourront étre évacuées directement vers un
émissaire naturel a écoulement superficiel (cours
d'eau, fossé, ...), éventuellement par lintermédiaire
d’'un réseau pluvial, moyennant une rétention avec
restitution limitée. Enfin, en cas d'impossibilité de
rejet vers un tel émissaire, le rejet pluvial pourra
exceptionnellement étre dirigé vers le réseau public
d’assainissement unitaire, moyennant une limitation
de débit, conformément aux prescriptions du
reglement de service en vigueur

En l'absence de réseau public séparatif,
I'aménagement du terrain devra étre congu de
maniére a anticiper la mise en place ultérieure d'un
réseau public séparatif, et donc la collecte séparée des
eaux usées et des eaux de ruissellement.

Dans le cadre d'une opération d’aménagement
d’ensemble, les eaux ayant ruisselées sur des voies
ouvertes a la circulation ou au stationnement de
véhicules motorisés ne nécessitent pas de traitement
particulier en association avec une gestion intégrée
des eaux pluviales. Si le recours a une telle gestion
n‘est pas possible ou en cas de contexte
environnemental présentant une sensibilité
particuliere, ces eaux pourraient faire I'objet d'un
traitement préalable avant rejet, conformément aux
normes en vigueur

Les eaux de ruissellement de toiture et d’autres
surfaces imperméabilisées non circulables peuvent
étre dirigées vers des dispositifs de stockage enterrés.
Les eaux de pluie ainsi récupérées pourront étre
utilisées dans le respect de la réglementation en
vigueur.
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TITRE III - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
A URBANISER

Article 4 IAU : Desserte par les réseaux

[...]
4.2
[...]
.2.3Eaux de ruissellement de toiture

Un dispositif, enterré ou non, de stockage des eaux
de pluie vers lequel la totalité des eaux de toiture
provenant des constructions principales devra étre
dirigée, est autorisé. Les eaux de pluie ainsi
récupérées pourront étre utilisées pour des usages
domestiques, dans le respect de la réglementation
sanitaire en vigueur.

Réseau d’assainissement

Les eaux de ruissellement de toiture ne pouvant étre
acheminées vers ledit dispositif de stockage, ainsi que
le trop-plein provenant de ce dernier, devront étre
soit infiltrées sur la parcelle, soit dirigées vers le
réseau public de recueil des eaux pluviales

TITRE III - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
A URBANISER

Article 4 IAU : Desserte par les réseaux

[..]
4.3
[...]
1.2.3Eaux de ruissellement de toiture

Un dispositif, enterré ou non, de stockage des eaux
de pluie vers lequel la totalité des eaux de toiture
provenant des constructions principales devra étre
dirigée, est autorisé. Les eaux de pluie ainsi
récupérées pourront étre utilisées pour des usages
domestiques, dans le respect de la réglementation
sanitaire en vigueur.

Réseau d’assainissement

Les eaux de ruissellement de toiture ne pouvant étre
acheminées vers ledit dispositif de stockage, ainsi que
le trop-plein provenant de ce dernier, devront étre
soit infiltrées sur la parcelle, soit dirigées vers le
réseau public de recueil des eaux pluviales

= 4.2.4 Eaux de ruissellement

Pour toute nouvelle construction, y compris les
extensions des batiments existants (mais hors
rénovation de ceux-ci), la mise en place de dispositifs
de gestion des eaux pluviales est obligatoire. Le
stockage ou l'infiltration des eaux pluviales par unité
fonciére est a privilégier chaque fois que cela est
possible. Si aucune de ces solutions ne peut étre
appliquée, sous réserve de justification et
d’autorisation du gestionnaire du milieu, les eaux
pluviales pourront étre évacuées directement vers un
émissaire naturel a écoulement superficiel (cours
d'eau, fossé, ...), éventuellement par l'intermédiaire
d’un réseau pluvial, moyennant une rétention avec
restitution limitée. Enfin, en cas d'impossibilité de
rejet vers un tel émissaire, le rejet pluvial pourra
exceptionnellement étre dirigé vers le réseau public
d’assainissement unitaire, moyennant une limitation

de débit, conformément aux prescriptions du
reglement de service en vigueur
En l'absence de réseau public séparatif,

I'aménagement du terrain devra étre congu de
maniére a anticiper la mise en place ultérieure d'un
réseau public séparatif, et donc la collecte séparée des
eaux usées et des eaux de ruissellement.

Dans le cadre d'une opération d’aménagement
d’ensemble, les eaux ayant ruisselées sur des voies
ouvertes a la circulation ou au stationnement de
véhicules motorisés ne nécessitent pas de traitement
particulier en association avec une gestion intégrée
des eaux pluviales. Si le recours a une telle gestion
n‘est pas possible ou en cas de contexte
environnemental présentant une sensibilité
particuliere, ces eaux pourraient faire I'objet d'un
traitement préalable avant rejet, conformément aux
normes en vigueur
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6.3. Incidences sur I'environnement

Etant des modifications issues d’'une doctrine allant dans le sens d’une meilleure gestion des eaux
pluviales, les dispositions ci-dessus n‘ont pas d’incidence négative sur I'’environnement. Au
contraire, elles sont favorables a la préservation de la ressource en eau et améliorent la qualité de
traitement des eaux usées en déchargeant les stations d’épuration des eaux pluviales.

6.4. Articulation avec le PADD

Les modifications proposées vont dans le sens de l'orientation 5 du PADD, a savoir « assurer la
transition vers une gestion durable du territoire ». Elles apportent un complément aux dispositions
prises en faveur de la gestion alternative des eaux de ruissellement dans le réeglement de la zone
IAU.

6.5. Articulation avec les documents de rang supérieur

Les modifications proposées sont issues des dispositions des documents de rang supérieur que sont
le SRADDET et le SDAGE, elles sont donc compatibles avec ces derniers.

7. TABLEAU DE SYNTHESE DE LA SUPERFICIE DES ZONES DU PLU

Suite a la présente modification, le tableau de synthése de la superficie des zones du PLU est
actualisé comme suit :
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Superficie des zones :

M oindo" | Modification | Modification | Modification | Modification | Modification
TYPE ZONE ne2 simplifiée n°3 n°l simplifiée n°2 | simplifiée n°3 n°1
Surfﬁge €N | Surface en ha Surfﬁge en % du ban % du ban % du ban
UA 6,17 0,8
Uae 2,78 0,3
ZONES URBAINES
UB 4,57 0,6
Ul 3,48 0,4
TOTAL 17,02 2,1
IAU 1,74 0,2
ZONES A URBANISER IIAU 2,25 0,3
ITAUX 4,12 0,5
TOTAL 8,11 1,0
ZONES AGRICOLES Ac 11,39 13,13 16,03 1,4 1,6 1,99
A 640,27 638,53 635,63 81,5 81,3 79,16
TOTAL 651,66 83
ZONES NATURELLES Nc 7,44 0,9
N 118,48 14,8
TOTAL 125,92 15,7
SURFACE TOTALE 802,91
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