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Introduction

Le Plan Local d'Urbanisme de la commune de Gerstheim a été approuvé par délibération du
Conseil Municipal en date du 16 juillet 2007, puis modifié le 23 novembre 2009.

Le PLU a fait I'objet d’une premiére modification simplifiée approuvée le 15 décembre 2014.

Aujourd’hui une modification simplifiée, objet du présent dossier, s'avére nécessaire pour
permettre I'évolution de certaines dispositions réglementaires.

Modifications des dispositions réglementaires en vigueur :

1. Modification de |'article 4 dans les secteurs UBb, IAUla et IAU1c
2. Modification de I'article 6 dans les secteurs UBb, IAU1a et IAU1c
3. Maodification de l'article 12 dans les secteurs UBb, IAU1la et IAU1c

Choix de la procédure :

La présente notice explicative a pour objet d’exposer le contenu de la modification simplifiée
n°2 du PLU et d’en justifier les motivations. Elle est destinée a étre annexée, apres
approbation, au rapport de présentation qu’elle compléte et modifie.

Conformément a l'article L.153-36 du Code de I’'Urbanisme, la procédure de modification peut
étre mise en ceuvre car la commune n’‘envisage:

1. Ni de changer les orientations définies par le projet d’aménagement et de
développement durables,

2. Ni de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et
forestiere,

3. Ni de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des
sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de
graves risques de nuisance. Enfin, cette modification ne comporte pas de graves risques
de nuisance.

Selon l'article L153-45 du code de l'urbanisme, lorsque le projet de modification n‘a pas pour
effet :
1. de majorer de plus de 20% les possibilités de construction résultant, dans une zone, de
I'application de I'ensemble des régles du plan,
2. de diminuer ces possibilités de construire,
3. de réduire la surface d’une zone urbaine ou a urbaniser,
il peut, a l'initiative du Maire, étre adopté selon une procédure simplifiée.

Dans le cas présent, les changements apportés n‘entrainent ni une majoration de plus de 20 %
des possibilités de construire, ni une diminution de ces possibilités, ni la réduction de la surface
d’une zone urbaine ou a urbaniser.

La modification peut donc étre menée dans le cadre d’une procédure simplifiée.
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Déroulement de la procédure de modification simplifiée :

Le projet de modification est notifié, avant le début de la mise a disposition du public, au
Préfet, au Président du Conseil Régional, au Président du Conseil Départemental et, le cas
échéant, au Président de I'établissement public prévu a Ilarticle L153-47 ainsi qu’aux
organismes mentionnés a l'article L.132-7 et L132-9 du code de l'urbanisme.

Le projet de modification, I'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par les
personnes publiques associées sont mis a disposition du public pendant un mois, dans des
conditions lui permettant de formuler ses observations. Ces observations sont enregistrées et
conservées. Les modalités de la mise a disposition font I'objet d’'une délibération par le conseil
municipal, qui sera portée a la connaissance du public au moins huit jours avant le début de
cette mise a disposition.

A l'issue de la mise a disposition, le maire en présente le bilan devant le conseil municipal, qui
en délibére et adopte le projet éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis et des
observations du public par délibération motivée.
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| I. Modification de I'article 4 dans les secteurs UBb, IAU1la et IAU1c

1 Contexte (dispositions en vigueur) :

Réglement du PLU de Gerstheim :

CHAPITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB
Section 2 : Conditions de 'occupation du sol

Article 4 UB : Desserte par les réseaux

1. Assainissement (pages 18 et 19)
Eaux pluviales

Les aménagements sur le terrain doivent garantir I’écoulement des eaux pluviales dans le
réseau collecteur.

En cas d’absence de réseau ou de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires a
I"6coulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des débits
évacués de la propriété) sont a la charge du constructeur qui doit réaliser les dispositifs
adaptés au terrain et a 'opération.

CHAPITRE I — DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE IAU1
Section 2 : Conditions de I'occupation du sol

Article 4 IAU1 : Desserte par les réseaux

2. Assainissement (page 50)
Eaux pluviales

Les aménagements sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales
dans le réseau collecteur.

Le branchement au réseau recueillant les eaux pluviales est obligatoire lorsque
celui-ci existe au droit de I'unité fonciere.

En cas d’absence de réseau ou de réseau insuffisant, les aménagements
nécessaires a l’écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la
limitation des débits évacués de la propriété) sont a la charge du constructeur qui
doit réaliser les dispositifs adaptés au terrain et a I'opération.

2 Projet communal et exposé des motifs des changements apportés :

Afin de prendre en compte les recommandations du SDEA en matiere d’infiltration
des eaux pluviales, la commune décide de modifier I’article 4 pour les secteurs UBDb,
IAUla et IAU1c permettant la mise a jour des regles.
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3. Modification :

Réglement du PLU de Gerstheim :

CHAPITRE I - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB
Section 2 : Conditions de l'occupation du sol

Article 4 UB: Desserte par les réseaux

1. Assainissement (pages 18 et 19)

Eaux pluviales

Dans toute la zone a l'exception du secteur UBb :

Les aménagements sur le terrain doivent garantir I’écoulement des eaux pluviales dans le
réseau collecteur.

En cas d’absence de réseau ou de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires a
I"6coulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des débits
évacués de la propriété) sont a la charge du constructeur qui doit réaliser les dispositifs
adaptés au terrain et a l'opération.

Dans le secteur UBb :

Pour toute nouvelle construction, y compris les extensions des batiments existants (mais hors
rénovations de ceux-ci), des dispositifs de gestion des eaux pluviales, avec ou sans admission
au réseau public d'assainissement, sont obligatoires. Ils concernent aussi bien les eaux
pluviales générées sur les espaces communs (voirie, place, parking, espaces verts, ...) que
celles des eaux des parcelles et terrains privés. Ces dispositifs de gestion des eaux pluviales a
la parcelle peuvent consister en :

linfiltration dans le sol, sous réserve de compatibilité avec les dispositions des
périmeétres de protection des captages d’eau potable, le cas échéant, et sous réserve
que le projet ne soit pas situé a proximité d’une source de pollution atmosphérique,
dans le panache d’une pollution de la nappe ou sur un site dont le sol est susceptible
d’étre pollué,

la rétention avec restitution limitée et récupération le cas échéant dans des citernes
privatives,

la limitation de l'imperméabilisation,

l'utilisation des espaces extérieurs, légerement en contrebas de la voirie qui dessert la
parcelle, pouvant supporter sans préjudice une lame d'eau de faible hauteur, le temps
d'un orage (jardins, allées, bassins, noues, places de stationnement, place de
retournement, ...),

la végétalisation des toitures, en complément avec une des solutions alternatives ci-
avant.

En cas d'impossibilité de rejet vers un émissaire naturel, le rejet pourra exceptionnellement
étre dirigé vers le réseau public d’assainissement, moyennant une limitation de débit de
5 l/s/ha, conformément au réglement d’assainissement en vigueur.

Les aménagements nécessaires a la gestion des eaux pluviales sont a la charge du
constructeur qui doit réaliser les dispositifs adaptés au terrain et a [|‘opération. Ces
aménagements pourront étre complétés par un dispositif de prétraitement adapté
conformément a la réglementation en vigueur.
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CHAPITRE I — DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE IAU1
Section 2 : Conditions de I'occupation du sol

Article 4 IAU1 : Desserte par les réseaux

2. Assainissement (page 50)
Eaux pluviales

Dans toute la zone a l’'exception des secteurs IAUla et IAUIc :

Les aménagements sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales
dans le réseau collecteur.

Le branchement au réseau recueillant les eaux pluviales est obligatoire lorsque
celui-ci existe au droit de I'unité fonciére.

En cas d’absence de réseau ou de réseau insuffisant, les aménagements
nécessaires a l"écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la
limitation des débits évacués de la propriété) sont a la charge du constructeur qui
doit réaliser les dispositifs adaptés au terrain et a I'opération.

Dans les secteurs IAU1a et IAUIc :
Pour toute nouvelle construction, y compris les extensions des batiments existants (mais hors
rénovations de ceux-ci), des dispositifs de gestion des eaux pluviales, avec ou sans admission
au réseau public d'assainissement, sont obligatoires. Ils concernent aussi bien les eaux
pluviales générées sur les espaces communs (voirie, place, parking, espaces verts, ...) que
celles des eaux des parcelles et terrains privés. Ces dispositifs de gestion des eaux pluviales a
la parcelle peuvent consister en :

- linfiltration dans le sol, sous réserve de compatibilité avec les dispositions des
périmétres de protection des captages d’eau potable, le cas échéant, et sous réserve
qgue le projet ne soit pas situé a proximité d’une source de pollution atmosphérigue,
dans le panache d’une pollution de la nappe ou sur un site dont le sol est susceptible
d’étre pollué,

- la rétention avec restitution limitée et récupération le cas échéant dans des citernes
privatives,

- la limitation de l'imperméabilisation,

- utilisation des espaces extérieurs, lIégérement en contrebas de la voirie qui dessert la
parcelle, pouvant supporter sans préjudice une lame d'eau de faible hauteur, le temps
d'un orage (jardins, allées, bassins, noues, places de stationnement, place de
retournement, ...),

- la végétalisation des toitures, en complément avec une des solutions alternatives ci-
avant.

En cas d'impossibilité de rejet vers un émissaire naturel, le rejet pourra exceptionnellement
étre dirigé vers le réseau public d‘assainissement, moyennant une limitation de débit de
5 1/s/ha, conformément au réglement d’assainissement en vigueur.

Les aménagements nécessaires a la gestion des eaux pluviales sont a la charge du
constructeur qui doit réaliser les dispositifs adaptés au terrain et a [l‘opération. Ces
aménagements pourront étre complétés par un dispositif de prétraitement adapté
conformément a la réglementation en vigueur.

4 Incidences de la mise en ccuvre de la modification sur I'environnement:

Les modifications réglementaires envisagées dans le cadre de la modification simplifiée n°2
Permettent, dans les secteurs IAUla et IAU1c, de réduire les impacts sur le réseau (cycle
naturel de I'eau, stockage) et de diminuer les colts pour la collectivité.
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II. Modification de l'article 6 dans les secteurs UBb, IAUla et IAU1c

1 Contexte (dispositions en vigueur) :

Reglement du PLU de Gerstheim :

CHAPITRE 2 — DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB
Section 2 : Conditions de I'occupation du sol

Article 6 UB : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publigues (pages 19 et 20)

Sauf dispositions particuliéres inscrites au plan de reglement :

Dans le secteur UBa :

1. Les batiments principaux doivent étre implantés sur la ligne des constructions existantes.
2. En cas de décrochement entre les batiments qui I'encadrent, le batiment pourra étre aligné
soit sur I'un ou l'autre de ces batiments, soit étre implanté entre ces deux limites.

3. Lorsqu’il n‘existe pas d’‘alignement préexistant, les batiments principaux doivent étre
implantés a une distance au moins égale a 5 métres de l’alignement des voies et places
existantes, a modifier ou a créer.

4. les batiments annexes devront soit s‘aligner sur le bdtiment principal, soit simplanter en
recul.

Dans le secteur UBD :

Toute construction ou installation doit étre édifiée a une distance minimale de 5 (cing) métres
de l'alignement des voies et places publiques existantes, a modifier ou a créer.

(..)

CHAPITRE I — DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE IAU1
Section 2 : Conditions de l'occupation du sol

Article 6 TAU1 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques (page 50)

Sauf dispositions particuliéres inscrites au plan de reglement
Disposition générale

Toute construction ou installation doit étre implantée a une distance au moins
égale a 5 (cing) metres de ’alignement des voies et places publiques existantes, a
modifier ou a créer.

Ces regles ne s’‘appliquent pas

- Aux constructions de faible emprise nécessaire a l’exploitation des réseaux
publics (poste de transformation électrique ...) qui peuvent s’‘implanter a
I’alignement ou en retrait avec un recul minimal de 1,50 métre ;

(..)
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2 Projet communal et exposé des motifs des changements apportés :

La configuration de certaines parcelles du lotissement OBERFELD rend l'implantation des
constructions par rapport aux voies et emprises publiques contraignante. La commune a
décidé de modifier I'article 6 dans les secteurs UBb, IAU1la et IAU1c, d’une part en réduisant le
recul d’'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques (de 5
metres a 3 meétres) et d’autre part d'ajouter une régle relative a la ligne des constructions afin
de faciliter I'implantation des constructions sur les terrains.

3. Modification :

Reglement du PLU de Gerstheim :

CHAPITRE 2 — DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB
Section 2 : Conditions de I'occupation du sol

Article 6 UB : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publigues (pages 19 et 20)

Sauf dispositions particuliéres inscrites au plan de reglement :

Dans le secteur UBa :

1. Les batiments principaux doivent étre implantés sur la ligne des constructions existantes.
2. En cas de décrochement entre les batiments qui I'encadrent, le batiment pourra étre aligné
soit sur I'un ou l'autre de ces batiments, soit étre implanté entre ces deux limites.

3. Lorsqu’il n‘existe pas d’‘alignement préexistant, les batiments principaux doivent étre
implantés a une distance au moins égale a 5 métres de I'alignement des voies et places
existantes, a modifier ou a créer.

4. les batiments annexes devront soit s‘aligner sur le batiment principal, soit simplanter en
recul.

Dans le secteur UBD :

Toute construction ou installation doit étre édifiée a une distance minimale de 5¢einre) 3
(trois) métres de I'alignement des voies et places publiques existantes, a modifier ou a créer
ou a la ligne des constructions existantes sur les fonds voisins limitrophes si cette
distance est inférieure a 3 (trois) meétres.

(..)

CHAPITRE I — DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE IAU1
Section 2 : Conditions de I'occupation du sol

Article 6 TAU1 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques (page 50)

Sauf dispositions particulieres inscrites au plan de réeglement

Disposition générale

Dans toute la zone a I'exception des secteurs IAUla et IAUIc :

Toute construction ou installation doit étre implantée a une distance au moins

égale a 5 (cing) métres de I’'alignement des voies et places publiques existantes, a
modifier ou a créer.
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Dans les secteurs IAU1a et IAUIcC
Toute construction ou installation doit étre implantée a une distance au moins égale a 3
(trois) métres de l’alignement des voies et places publiques existantes, a modifier ou a
créer ou a la ligne des constructions existantes sur les fonds voisins limitrophes si cette
distance est inférieure a 3 (trois) métres.

Ces regles ne s’appliqguent pas

- Aux constructions de faible emprise nécessaire a l’exploitation des réseaux
publics (poste de transformation électrique ...) qui peuvent s’implanter a
l'alignement ou en retrait avec un recul minimal de 1,50 métre ;

(..)

4 Incidences de |a mise en ccuvre de la modification sur I'environnement:

Les modifications réglementaires envisagées dans le cadre de la modification simplifiée n°2
sur les secteurs UBb, IAUla et IAUlc permettent d’optimiser le foncier des parcelles et
I'implantation des constructions par rapport a I’ensoleillement.
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III. Modification de l'article 12 dans les secteurs UBb, IAUl1la et IAU1c

1 Contexte (dispositions en vigueur) :

Reglement du PLU de Gerstheim :

CHAPITRE 2 — DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB
Section 2 : Conditions de I'occupation du sol

Article 12 UB : Stationnement des véhicules (pages 24 et 25)

1. Dispositions générales

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors du domaine public, sur des emplacements aménagés sur le terrain.
La superficie minimale a prendre en compte pour le stationnement d’un véhicule est de 25 m=2
y compris les acces. Elle est portée a 15 m2 lorsque la place de stationnement est directement
accessible.

10
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Normes de stationnement

Nombre de

Type d’occupation du sol places (1)

Pour les constructions a usage d’habitation (y compris
réhabilitation ou de rénovation)
—  Par maison individuelle 2 + 2 places pour les
visiteurs, d’accées
facile depuis le
domaine public

-~ Par logement de moins de 2 piéces 1

— Par logement de 2 piéces et plus 3, dont 1 d’acces
facile depuis le
domaine public

— De plus, par tranche entamée de 150 m2 de Surface Hors + 2 espaces pour les

Euvre Nette visiteurs
Pour les hétels, gites, restaurants et débits de boissons
- Par chambre d’hétel ou en gite 1

— Pour 10 sieges en salle de restaurant ou débit de boissons

Pour les constructions a usage de bureaux ou de services (2)

— Par tranche de 33 m2 de surface hors ceuvre nette 1
Pour les constructions a usage d’activités artisanales ou industrielles (2)
— Par tranche de 50 m2 de surface hors ceuvre nette 1

Pour les constructions a usage commercial
— Par tranche de 100 m2

+ De0a100 m? 3
+ De 100 a 1 000 m? 4
« Au-deld de 1 000 m?2 6
Pour les constructions a usage d’entrepét
— Par tranche de 100 m=2 de surface hors ceuvre nette 1
Pour les salles de réunion et de spectacle
- Pour 10 siéges 1

Pour les équipements exceptionnels
- Les équipements exceptionnels qui ne sont pas explicitement précisés dans la
liste devront pouvoir disposer d’'un nombre de places leur permettant d’assurer
leurs besoins propres.
— Pour les constructions non visées par les normes précédentes, il sera procédé par
assimilation.

(1) Le nombre de places est arrondi a l'unité inférieure si la décimale n’excéde pas
0.5, et a I'unité supérieure dans le cas contraire.

(2) Cette norme pourra étre réduite en fonction de la nature réelle de l'activité ou des
besoins.

Dans le cas d’opération d’aménagement (lotissement, association fonciere urbaine, permis
groupé...) ou de logements collectifs, il devra étre prévu un nombre de places de
stationnement destinées aux visiteurs au moins égal au nombre de logements réalisés dans le
cadre de I'opération.

11
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CHAPITRE I - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE IAU1
Section 2 : Conditions de 'occupation du sol

Article 12 IAU1 : Stationnement des véhicules (pages 53 et 54)

1. Dispositions générales

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors du domaine public, sur des emplacements aménagés sur le terrain.
La superficie minimale a prendre en compte pour le stationnement d’un véhicule est de 25 m2
y compris les accés. Elle est portée a 15 m2 lorsque la place de stationnement est directement
accessible.

Chaque opération d’aménagement devra comporter un nombre de places de stationnement
égal au nombre de logements créés par l'opération. Ces places, destinées aux visiteurs, seront
situées en-dehors des parcelles affectées aux constructions.

2. Normes de stationnement

Nombre de

Type d’occupation du sol places (1)

Pour les constructions a usage d’habitation
Par maison individuelle 242 places
pour les
visiteurs,
d‘acces facile
depuis le
domaine public

— Par logement de moins de 2 pieces

- Par logement de 2 pieces et plus 1
3, dont 1
d’acceés facile
- De plus de, par tranche entamée de 150m2 de Surface Hors depuis le
Oeuvre Nette domaine public
+ 2 pour les
visiteurs
Pour les hétels, gites, restaurants et débits de boissons
— Par chambre d’hétel ou en gite 1
— Pour 10 sieges en salle de restaurant ou débit de boissons 2
Pour les constructions a usage de bureaux ou de services (2)
— Par tranche de 33 m2 de surface hors oeuvre nette 1
Pour les constructions a usage d’activités artisanales ou industrielles (2)
— Par tranche de 50 m2 de surface hors oeuvre nette 1

Pour les constructions a8 usage commercial
— Par tranche de 100 m?2

e De 03100 m2 3
e De 1004 1 000 m2 4
e Au-deld de 1 000 m?2 6

Pour les salles de réunion et de spectacle

— Pour 10 siéges 1
Pour les constructions a usage d’entrepot
— Par tranche de 100m?2 de surface hors ceuvre net 1

12
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Pour les équipements exceptionnels
— Les équipements exceptionnels qui ne sont pas explicitement précisés dans la
liste devront pouvoir disposer d’'un nombre de places leur permettant d’assurer
leurs besoins propres.
— Pour les constructions non visées par les normes précédentes, il sera procédé par
assimilation.

(1) Le nombre de places est arrondi a I'unité inférieure si la décimale n’excéde pas 0.5,
et a l'unité supérieure dans le cas contraire.

(2) Cette norme pourra étre réduite en fonction de la nature réelle de 'activité ou des
besoins.

De plus, il devra étre prévu un nombre de places de stationnement destinées aux visiteurs
au moins égal au nombre de logements réalisés dans le cadre chaque opération ou tranche
d’opération.

2 Projet communal et exposé des motifs des changements apportés :

La configuration de certaines parcelles du lotissement OBERFELD rend l'implantation des
constructions par rapport aux voies et emprises publiques contraignante. La commune a
décidé de modifier I'article 12 dans les secteurs UBb, IAUla et IAU1lc, en réduisant le nombre
de places de stationnement afin de faciliter I'implantation des constructions sur les terrains.

3. Modification :

Réglement du PLU de Gerstheim :

CHAPITRE 2 — DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB
Section 2 : Conditions de 'occupation du sol

Article 12 UB : Stationnement des véhicules (pages 24 et 25)

1. Dispositions générales

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors du domaine public, sur des emplacements aménagés sur le terrain.
La superficie minimale a prendre en compte pour le stationnement d’un véhicule est de 25 m?2
y compris les accées. Elle est portée a 15 m2 lorsque la place de stationnement est directement
accessible.

13
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Normes de stationnement

Dans toute la zone, a I'exception du secteur UBb

Nombre de

Type d’occupation du sol places (1)

Pour les constructions a usage d’habitation (y compris
réhabilitation ou de rénovation)
—  Par maison individuelle 2 + 2 places pour les
visiteurs, d’acces
facile depuis le
domaine public

— Par logement de moins de 2 pieces 1

—  Par logement de 2 piéces et plus 3, dont 1 d’acces
facile depuis le

domaine public
— De plus, par tranche entamée de 150 m? de Surface-Hers + 2 espaces pour les

Euvre-Nette-surface de plancher visiteurs
Pour les hétels, gites, restaurants et débits de boissons
—  Par chambre d’hétel ou en gite 1
— Pour 10 sieges en salle de restaurant ou débit de boissons 2
Pour les constructions a usage de bureaux ou de services (2)
— Par tranche de 33 m? de SurfaceHors—-Euvre—-Nette-surface de 1
plancher
Pour les constructions a usage d’activités artisanales ou industrielles (2)
— Par tranche de 50 m?2 de SurfaceHeors—EuvrePNette-surface de 1
plancher

Pour les constructions a usage commercial
— Par tranche de 100 m=2

+ De0a100 m? 3
e De 100 a1 000 m2 4
« Au-dela de 1 000 m? 6
Pour les constructions a usage d’entrepét
— Par tranche de 100 m? de Surface-Hors—Euvre-Nette-surface de 1
plancher
Pour les salles de réunion et de spectacle
—  Pour 10 siéges 1

Pour les équipements exceptionnels
- Les équipements exceptionnels qui ne sont pas explicitement précisés dans la
liste devront pouvoir disposer d’un nombre de places leur permettant d’‘assurer
leurs besoins propres.
— Pour les constructions non visées par les normes précédentes, il sera procédé par
assimilation.

(3) Le nombre de places est arrondi a l'unité inférieure si la décimale n’excéde pas
0.5, et a l'unité supérieure dans le cas contraire.

(4) Cette norme pourra étre réduite en fonction de la nature réelle de I'activité ou des
besoins.

Dans le cas d’opération d’aménagement (lotissement, association fonciére urbaine, permis
groupé...) ou de logements collectifs, il devra étre prévu un nombre de places de
stationnement destinées aux visiteurs au moins égal au nombre de logements réalisés dans le
cadre de I'opération.
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Dans le secteur UBbD :

Type d’occupation du sol Nombre de

places (1)
Pour les constructions a usage d’habitation (y compris
réhabilitation ou de rénovation)
. . . 2 | 2 places pourles
rar-matsofthetviaaene it tracee
; .
1'a! ene _eeﬁws! ’[.e
R : el . o2 pid 1
L . 2 _donti-d'aceds
Par-togement de-2-pieces-et pius ; .
1'a[ ene _eeﬁwsg :_e
Pe—pius—par—tranche—entamée—de—150—m>de—Surface—Hors +2-espacespourites
Euvre-Nette visitetrs
Par logement : 2 places + 1 place pour les visiteurs
Pour les hétels, gites, restaurants et débits de boissons
- Par chambre d’hétel ou en gite 1
— Pour 10 sieges en salle de restaurant ou débit de boissons 2
Pour les constructions a usage de bureaux ou de services (2)
— Par tranche de 33 m? de SurfaceHors—Euvre—-Nette-surface de 1
plancher
Pour les constructions a usage d’activités artisanales ou industrielles (2)
— Par tranche de 50 m? de SurfaceHors—Euvre—-Nette-surface de 1
plancher
Pour les constructions a usage commercial
— Par tranche de 100 m?2
« De0a100 m? 3
+ De 100 a 1 000 m? 4
s Au-dela de 1 000 m2 6
Pour les constructions a usage d’entrepét
— Par tranche de 100 m2 de Surface-Hors-Euvre-Nette-surface de 1
plancher
Pour les salles de réunion et de spectacle
- Pour 10 siéges 1

Pour les équipements exceptionnels
- Les équipements exceptionnels qui ne sont pas explicitement précisés dans la
liste devront pouvoir disposer d’un nombre de places leur permettant d’assurer
leurs besoins propres.
— Pour les constructions non visées par les normes précédentes, il sera procédé par
assimilation.

(5) Le nombre de places est arrondi a l'unité inférieure si la décimale n’excéde pas
0.5, et a l'unité supérieure dans le cas contraire.

(6) Cette norme pourra étre réduite en fonction de la nature réelle de l'activité ou des
besoins.
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CHAPITRE I — DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE IAU1
Section 2 : Conditions de I'occupation du sol

Article 12 TAU1 : Stationnement des véhicules (pages 53 et 54)

1. Dispositions générales

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors du domaine public, sur des emplacements aménagés sur le terrain.
La superficie minimale a prendre en compte pour le stationnement d’un véhicule est de 25 m?2
y compris les accés. Elle est portée a 15 m2 lorsque la place de stationnement est directement
accessible.

Chaque opération d’aménagement devra comporter un nombre de places de stationnement
égal au nombre de logements créés par l'opération. Ces places, destinées aux visiteurs, seront
situées en-dehors des parcelles affectées aux constructions.

2. Normes de stationnement

Dans toute la zone a l’exception des secteurs IAUla et IAUIc :

Nombre de

Type d’occupation du sol places (1)

Pour les constructions a usage d’habitation
— Par maison individuelle 2+2 places
pour les
visiteurs,
d’acceés facile
depuis le
domaine public

— Par logement de moins de 2 pieces
— Par logement de 2 piéces et plus 1
3, dont 1
d‘acceés facile

- De plus de, par tranche entamée de 150m?2 de Surface—Heors depuis le
Euvre-Nette-surface de plancher domaine public

+ 2 pour les
visiteurs

Pour les hétels, gites, restaurants et débits de boissons
- Par chambre d’hétel ou en gite 1

— Pour 10 sieges en salle de restaurant ou débit de boissons

Pour les constructions a usage de bureaux ou de services (2)

— Par tranche de 33 m?2 de SurfaceHors—&EuvreNette-surface de 1
plancher
Pour les constructions a usage d’activités artisanales ou industrielles (2)
— Par tranche de 50 m?2 de SurfaceHors—&EuvreNette-surface de 1
plancher

Pour les constructions a8 usage commercial
— Par tranche de 100 m?2

e De 043100 m2 3
e De 1004 1 000 m?2 4
e Au-deld de 1 000 m2 6

Pour les salles de réunion et de spectacle
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- Pour 10 siéges 1

Pour les constructions a usage d’entrepét

— Par tranche de 100m?2 de SuarfaceHors—EuvreNette-surface de 1
plancher

Pour les équipements exceptionnels
— Les équipements exceptionnels qui ne sont pas explicitement précisés dans la
liste devront pouvoir disposer d’'un nombre de places leur permettant d‘assurer
leurs besoins propres.
— Pour les constructions non visées par les normes précédentes, il sera procédé par
assimilation.

(1) Le nombre de places est arrondi a I'unité inférieure si la décimale n’excéde pas 0.5,
et a l'unité supérieure dans le cas contraire.

(2) Cette norme pourra étre réduite en fonction de la nature réelle de l'activité ou des
besoins.

De plus, il devra étre prévu un nombre de places de stationnement destinées aux visiteurs
au moins égal au nombre de logements réalisés dans le cadre chaque opération ou tranche
d’opération.

Dans les secteurs IAU1a et IAUI1c :

, . Nombre de
Type d’occupation du sol places (1)
Pour les constructions a usage d’habitation
5 . e 212 places
poeuries
Al i
!,HSIE‘Eb;S "
depuisie
—Parlegement-de-rmoins-de-2-pieees
I  de 2 pie [ ,
3dent1
oo faci
—De—plus—de—partranche—entamée—de150m2deSurface—Hors depuiste
Oeuvre-Nette dormaine-public
+2-pourites
Par logement : 2 places + 1 place pour les visiteurs visfteurs
Pour les hétels, gites, restaurants et débits de boissons
- Par chambre d’hétel ou en gite 1
—  Pour 10 siéges en salle de restaurant ou débit de boissons 2
Pour les constructions a usage de bureaux ou de services (2)
— Par tranche de 33 m?2 de SurfaceHors—&EuvreNette-surface de 1
plancher
Pour les constructions a usage d’‘activités artisanales ou industrielles (2)
— Par tranche de 50 m?2 de SurfaceHors—&EuvreNette-surface de 1
plancher
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Pour les constructions a usage commercial
— Par tranche de 100 m?2

e De 03100 m2 3
e De 1003 1 000 m2 4
e Au-deld de 1 000 m?2 6

Pour les salles de réunion et de spectacle

- Pour 10 siéges 1
Pour les constructions a usage d’entrepdét
— Par tranche de 100m?2 de SurfaceHers—EuvreNette-surface de 1
plancher

Pour les équipements exceptionnels
— Les équipements exceptionnels qui ne sont pas explicitement précisés dans la
liste devront pouvoir disposer d’'un nombre de places leur permettant d’assurer
leurs besoins propres.
— Pour les constructions non visées par les normes précédentes, il sera procédé par
assimilation.

(1) Le nombre de places est arrondi a I'unité inférieure si la décimale n’excéde pas 0.5,
et a l'unité supérieure dans le cas contraire.

(2) Cette norme pourra étre réduite en fonction de la nature réelle de l'activité ou des
besoins.

4 Incidences de |a mise en ccuvre de la modification sur I'environnement:

Les modifications réglementaires envisagées dans le cadre de la modification simplifiée n°2
sur les secteurs UBb, IAUla et IAUlc permettront d’optimiser le foncier des parcelles et
I'implantation des constructions par rapport a I’ensoleillement.

Récapitulatif de la piece du PLU modifiée :

e Reglement aux articles 4, 6 et 12 des zones UB et IAU1
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Le Plan Local d’Urbanisme de la commune de Gerstheim a été approuvé par délibération du
Conseil Municipal en date du 16 juillet 2007, puis modifié le 23 novembre 2009.

Le PLU a fait I'objet d’'une premiére modification simplifiée approuvée le 15 décembre 2014.
Une seconde modification simplifiée a été approuvée le 22 ao(t 2016.

Le présent dossier constitue la deuxiéeme modification du PLU. Elle concerne :

- La réalisation d’'un pdéle médical, regroupant des professionnels de la santé au

cceur de la commune

La municipalité de Gerstheim a I'occasion de renforcer le centre-bourg et d’améliorer la
qualité des services offerts a la population en réhabilitant le site de I'ancienne école pour le
transformer en pole médical. Une pharmacie, des kinésithérapeutes, des infirmiers, un
généraliste, un dentiste et un psychologue, aujourd’hui dispersés sur le territoire communal,
seront regroupés au sein d’'un méme établissement. Leurs activités s’en trouveront
confortées. La durée des déplacements des patients sera réduite et le transport par modes
doux favorisés.

- Laréhabilitation du moulin et de ses espaces environnants

Un particulier envisage d’acquérir les batiments et les terrains avoisinants de |’ancien
moulin. Dans un souci de sauvegarde et de réhabilitation du patrimoine, la Commune de
Gerstheim, actuellement propriétaire du site, souhaite le lui céder. Le projet envisagé
consiste d’'une part a réhabiliter les batiments et a y aménager des chambres d’hétes, sur
une zone classée en UAC au PLU et d’autre part, a créer un jardin d’agrément dans le
prolongement de la propriété, sur une zone classée N au PLU. Le projet prévoit
I'implantation de quelques annexes sur la partie dédiée au jardin.

Descriptif sommaire des modifications apportées au PLU :
Les dispositions du PLU en vigueur ne permettent pas la réalisation de ces projets. |l est
donc nécessaire d’apporter les modifications réglementaires suivantes au document :
- Modification des articles 10, 11, 12 et 13 de la zone UA pour une catégorie restreinte
de constructions,
- Modification de 'emplacement réservé n°6
- Modification de l'article 6 pour le secteur de zone UAc dans le cadre de la
réhabilitation du moulin
- Création d’un secteur de zone Nj pour accompagner la réalisation du projet envisagé
sur I'ancien moulin, situé en zone UAc. Le secteur de zone Nj autorisera la réalisation
d’aménagements paysagers ainsi que l'implantation de quelques annexes de tres
faible emprise au sol (terrasse, piscine et abri de jardin) nécessaires a la réalisation
du projet. L'emprise de ces édifices sera tres strictement encadrée afin que le secteur
Nj conserve son caractere naturel.
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La présente notice explicative a pour objet d’exposer le contenu de la modification n°2 du
PLU et d’en justifier les motivations. Elle est destinée a étre annexée, aprées approbation, au
rapport de présentation qu’elle compléte et modifie.

a. Sur le choix de la procédure

Conformément a I'article L.153-36 du Code de I'Urbanisme, la procédure de modification
peut étre mise en ceuvre car la commune n’envisage:

- Ni de changer les orientations définies par le projet d’aménagement et de
développement durables,

- Ni de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et
forestiére,

- Ni de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité
des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d’'une évolution de nature a
induire de graves risques de nuisance. Enfin, cette modification ne comporte pas de
graves risques de nuisance.

L’article L 123-13-1 du code de 'urbanisme, devenu L 153-36 suite a I'ordonnance du 23
Septembre 2015, prévoit que la procédure de modification est mise en ceuvre lorsque « la
commune décide de modifier le réglement, les orientations d'aménagement et de
programmation ou le programme d'orientations et d'actions ».

En conclusion : la ville prévoit de modifier le réglement du PLU (plan et piéce écrite), sans
changer les orientations du PADD, ni réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou
naturelle ou une protection. De plus les changements envisagés ne comportent pas de
graves risques de nuisances.

En conséquence, la procédure de modification peut étre utilisée pour apporter les
changements souhaités au Plan Local d’Urbanisme en vigueur.

b. Sur la nécessité d’une enquéte publique :

Selon l'article L123-13-2 du code de l'urbanisme, devenu L 153-41 suite a 'ordonnance du 23
Septembre 2015, « lorsque le projet de modification a pour effet :
1. soit de majorer de plus de 20% les possibilités de construction résultant, dans une
zone, de I'application de I'ensemble des régles du plan,
2. soit de diminuer ces possibilités de construire,
3. soit de réduire la surface d’une zone urbaine ou a urbaniser,

il est soumis a enquéte publique par le président de I'établissement public de coopération
intercommunale compétent ou, dans le cas prévu au deuxiéme alinéa de I'article L123-6, le

maire. »

La modification des régles envisagée prévoit une majoration des possibilités de construction
dans les zones UA et N.
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C’est pourquoi le projet de modification n°2 du PLU de Gerstheim nécessite une enquéte
publique conformément a 'article L 153-41 du code de I'urbanisme.

c. Sur le déroulement de la procédure

Le projet de modification est notifié, avant 'ouverture de I'enquéte publique réalisée
conformément au Chapitre Il du titre Il du livre ler du Code de I'Environnement, au Préfet,
au Président du Conseil Régional, au Président du Conseil Départemental et, le cas échéant,
au Président de I'établissement public prévu a I'article L.122-4 (devenu L 132-9), a savoir le
SCOT de la région de Strasbourg ainsi qu’aux organismes mentionnés a l'article L.121-4
(devenu L132-7) du code de l'urbanisme.

Al'issue de I'enquéte, le projet de modification sera approuvé par le Conseil Municipal.

Vu la teneur du projet de modification, il na pas été jugé nécessaire d’organiser la
concertation définie a I'article L 121-16 du code de I’environnement.

Par ailleurs I'article L103-2 du code de l'urbanisme n’impose pas de concertation préalable
aux modifications des plans locaux d’urbanisme.

La présente modification a pour 1°" objet la réalisation d’un péle médical. L’objectif de ce
pble médical est d’'une part de permettre, au cceur de la commune, le regroupement des
professionnels de la santé et la pérennisation de la pharmacie grace a une diversification des
services offerts et d’autre part de répondre a la réglementation sur I'accessibilité.

a. Localisation du site, objet de la modification

Le site du projet se situe sur le ban communal de Gerstheim au centre de la commune, prées
de la salle des fétes, dans le secteur UAa.

Le projet est localisé sur les parcelles n°907, 645 et 820 section H, d’une superficie de

26.56 ares. Le terrain est entouré au Nord et a I'Est par des constructions et a I'Ouest et au
Sud par des voies de circulation (RD468 et RD 924- Rue du Rhin). Les parcelles accueillent
actuellement les batiments d’un hall communal de stockage. (Voir carte et photos ci-
dessous).
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Source: Géoportail, carte IGN

Figure 1 : Localisation approximative du site
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Figure 2 : Photos n°1 et 2 du site du projet (angles de vue sur figure suivante)

WIBY3ISIaD ap N1d : 924nos

Figure 3 : Localisation du site par rapport au Plan de réglement du PLU de Gerstheim
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b. Justification du projet

Cette modification a pour but de permettre un regroupement en un méme lieu des
professionnels de la santé qui exercent sur la commune. Ce petit centre permettra
également d’élargir et de diversifier I'offre en matiere de santé par I'accueil de nouveaux
candidats intéressés par cette structure. Il offrira de bonnes conditions d’accessibilité, de
nouveaux modes de fonctionnement plus adaptés a la clientele et contribuera a la vitalité du
centre bourg.

Un pharmacien, des kinésithérapeutes, des infirmiers, un généraliste, aujourd’hui dispersés
sur le territoire communal, seront regroupés au sein d’'un méme établissement. Il est prévu
aussi qu’un dentiste, un psychologue et une infirmiére actuellement en activité a Strasbourg
ou Erstein integrent le p6le médical.
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. Pharmacie et médecins généralistes

. Infirmiéres

. Kinésithérapeute

Figure 4 : Localisation des professionnels de la santé a ce jour sur Gerstheim concernés par le projet

L'offre médicale de la commune sera ainsi confortée voire développée. La localisation
optimale du site de I'ancienne école permettra de centraliser ou de regrouper en un méme
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lieu les professionnels de santé, de réduire les déplacements pour les patients et de
favoriser la circulation en modes doux (piste cyclable, parking existant).

Le reglement de la zone UAa s’avere, sur certains points, inadapté a ce nouveau projet qui
présente une hauteur et une emprise au sol plus élevées que les normes fixées aux articles
10 et 13. Les normes de stationnement s’averent également trop contraignantes dans le
centre du bourg facilement accessible par les modes de déplacements doux et doté de
d’aires de stationnement public conséquentes (en particulier le parking situé a l'arriere de la
salle des fétes).

Il est donc proposé de modifier les regles relatives a la hauteur des constructions, au
stationnement des véhicules et aux espaces libres (...) dans le secteur de zone UAa ainsi que
I'emplacement réservé n°6 pour permettre la réalisation du projet: cet assouplissement de
la regle reste toutefois limité a des catégories restreintes de construction a savoir : les
constructions destinées aux équipements d’intérét collectif.

c. Changements apportés au document d’urbanisme

Il s’agit d’une part de modifier le reglement écrit afin d’y inscrire des regles spécifiques pour
les équipements d’intérét collectifs portant sur :

= La hauteur maximale des constructions (article 10 UA),

= |'aspect extérieur (article 11 UA)

= Les stationnements des véhicules (article 12 UA),

= Les espaces libres et plantations, espaces boisés classés (article 13 UA).
et d’autre part de faire évoluer le plan de reglement afin de modifier :

= |’emplacement réservé n°6

Modification de I’article 10 UA

L'article 10 réglemente la hauteur maximale des constructions.

Il est proposé, dans le cadre de cette modification, d’augmenter les hauteurs maximales
dans le seul secteur UAa. Cette augmentation de la hauteur maximale sera possible que pour
les équipements d’intérét collectif. Cette modification permettra d’accueillir ou de faire
évoluer ces équipements un peu exceptionnels qui conforteront le réle du centre du bourg.

Modification de I’article 11 UA

L'article 11 réglemente 'aspect extérieur et notamment les toitures. Cet article est assoupli
dans le secteur de zone UAa en cas d’équipements d’intérét collectif. Il est ainsi précisé que
les dispositions relatives aux toitures ne s’appliquent pas aux équipements d’intérét collectif
dans le secteur UAa. Cette évolution permettra qu’une partie du projet de p6le médical soit
équipé d’une toiture terrasse.
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Modification de I'article 12 UA

L'article 12 réglemente le stationnement. Cet article est assoupli dans le secteur UAa afin
faciliter la réalisation des opérations destinées aux équipements d’intérét collectif.

En effet, en raison des capacités de stationnement public existantes dans ce secteur du
village (notamment avec le parking a 'arriere de la salle des fétes, des places rue du Rhin et
de celles de I'Espace Mairie), d’'une mutualisation possible de ces aires et de I'accessibilité du
pble médical en modes doux, le nombre de places exigées dans les opérations de
construction pour les équipements d’intérét collectif peut étre réduit (voir carte ci-dessous).
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Figure 5 : Localisation des places de stationnement public a proximité du projet de p6le médical
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Source: Géoportail, carte IGN
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Modification de I'article 13 UA
L'article 13 réglemente les espaces libres, les plantations et les espaces boisés classés. Cet

article est assoupli dans le secteur UAa afin faciliter la réalisation des opérations destinées
aux équipements d’intérét collectif.
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Modification de I’'emplacement réservé n°6

Six emplacements réservés sont inscrits dans le PLU actuel afin de permettre I'acces a la
zone IIAU1 par des voies publiques (voir carte ci-apres).
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Figure 6 : Localisation des emplacements réservés desservant la zone 11AU1

Le rapport de présentation indique en page 151 que ces emplacements réservés visent a
permettre (...) le bon fonctionnement des zones de développement. 5 des 6 dessertes de la
zone [IAU1 sont maintenus.
La largeur de ces 6 emplacements réservés est de 8 metres (sauf 10 metres pour
I’'emplacement réservé n°3).

La destination de I'emplacement réservé n°6, sur la parcelle n°829, évolue pour étre inscrite
en tant que liaison douce au lieu d’'une voie publique. Cette nouvelle destination permet le
maintien de la fonction de desserte. La largeur de I'emprise passe de 8 metres a 2 meétres.

Le bénéficiaire reste le méme. Il s’agit de la commune de Gerstheim.

L’'emplacement réservé n°6 évolue donc vers :

- Une emprise plus restreinte, passant de 8 métres a 2 metres sachant que la largeur
de I'emprise supprimée se situe sur la parcelle du projet de p6le médical aujourd’hui
propriété de la commune

- Une nouvelle destination soit une liaison douce
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L’évolution de cet emplacement réservé permettra de desservir en liaison douce d’une part
la zone IIAU1 et d’autre part le péle médical en le raccordant aux autres liaisons douces de la
commune. Cette nouvelle section permettra aussi d’éviter le giratoire reliant la RD468 a la
rue d’Osthouse et a la rue du Rhin.

d. Prise en compte de Natura 2000

Localisation et description du projet

Le site, 1° objet de cette modification, se situe dans la commune de Gerstheim qui est
concernée par deux sites Natura 2000. Le projet de pble médical se trouve respectivement
a 400 m de la Zone Spéciale de Conservation (directive Habitats) et a 820 m de la Zone de
Protection Spéciale (Directive Oiseaux).

SITE NATURA 2000

O Localisation du projet

Directive Habitats — ZSC
FR 4201797

Directive Oiseaux — ZPS
FR 4211810

Source: Géoportail, carte NATURA 2000 et ZICO, décembre

200m

Figure 7 : Localisation des sites Natura 2000

Figure 8 : Environnement proche du site
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Le projet prévu sur le site est, commme précedemment indiqué, la construction d’un pdle
médical permettant d’accueillir des professionnels de la santé accessible par la RD 468 et par
le bourg-centre. Il s’agit plus spécifiquement d’'une construction d’'une emprise au sol de
795m? (ou d’une surface de plancher de 1830 mz) s’élevant a une hauteur maximale de

11m.
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Figure 9 : Plan masse du projet
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Evaluation des incidences

La zone d’étude se situe en plein coeur du centre ancien bati du village a respectivement
400 m de la Zone Spéciale de Conservation du secteur alluvial Rhin-Ried-Bruch du Bas-Rhin
(FR4201797) et a 820 m de la Zone de Protection Spéciale de la vallée du Rhin de Strasbourg
a Marckolsheim (FR 4211810), intégrées au réseau Natura 2000 au titre des directives
européennes Oiseaux et Habitats-Faune-Flore.

Conclusion des incidences sur les habitats d’intérét communautaire :

Le site objet de la modification est éloigné des habitats d’intérét communautaire. Il se situe
totalement sur des espaces anthropisés et n’est donc pas susceptible de porter atteintes aux
especes et habitats ayant déterminé la désignation du site Natura 2000.

Conclusion des incidences sur les espéeces d’intérét communautaire :

Le projet envisagé, en milieu artificialisé, a une emprise faible et un impact sur le sol tres
limité.

Ainsi le projet ne remet pas en cause |'état de conservation des espéces et des habitats
d’intérét communautaire des sites Natura 2000.

» Un projet sans impact sur les habitats et les espéces d’intérét communautaire des
sites Natura 2000.

e. Incidences nulles sur les autres éléments environnementaux

La commune de Gerstheim est par ailleurs concernée par (Voir cartes ci-apres) :
- Des cours d’eau classés dans le cadre du Schéma Régional de Cohérence Ecologique
- Un périmeétre de protection de la Pie Grieche Grise
- Une ZNIEFF de type 2
- Des aléas faibles ou moyens identifiés au Plan de Prévention des Risques Naturels
inondations
- L’aire de reconquéte du hamster
- Le SAGE Ill-Nappe-Rhin

La commune se situe dans 'aire de reconquéte du hamster (Voir carte ci-aprés). Toutefois,
elle est tres éloignée des secteurs ou les derniers enjeux ont été identifiés (a I'ouest et au
sud-ouest de Strasbourg). En effet, le projet se situe a 15 km du dernier terrier recensé
depuis 2006 ainsi que des zones de protection de son habitat (zone de protection statique et
zone d’accompagnement).

Au vu de sa localisation et de ses caractéristiques, le projet n’aura d’incidence ni sur la
qualité des eaux souterraines, ni si sur celles des eaux de surface.
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En faisant évoluer les regles sur la hauteur des constructions, du stationnement et des
espaces libres des équipements d’intérét collectif en zone UAa, la modification ne porte sur
aucun des éléments environnementaux cités précédemment. Par ailleurs, le projet de
modification permet de valoriser une dent creuse, occupée auparavant par une école. La
modification n’aura donc aucune incidence sur le fonctionnement de ces sites.

» Unimpact nul sur les autres protections environnementales

PLU de Gerstheim Modification n°2 — Notice de Présentation - Approbation P. 14/50



2

Comptages
Terners recanses dans les cullures fawrables

# Temers 2016
& Temars 2015
@ Temars 2014
® Temears 2013
w Temers 2012
® Temers 2011
® Temears 2010
® Temars 2009
® Taemers 2008
@ Temers 2007
® Temears 2008

Zonages hamster

S Aire da raconquéte
EZZ Aire historique

ECSZone da protaction statiqua {Annaxe 1)
B=lZone daccompagnemant (Annexa 2)

v, 3
W//_?"
i ’?
. 7 e
S
/,/i/,é v,
LI
2, _//
e e
B
2% e e
122528 ;
5 S
a7, o
2 o
s
o .
7
e
'lf
s
./
T
i ey
14 £
- / o
; 2
y W

/. .
%
el
% e
72
o
.
% %
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L'état initial de I'environnement

Situation du SAGE lll-Nappe-Rhin dans la vallée du Rhin supérieur
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Réalisation : Région Alsace / SIG
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Figure 12 : SAGE Ill-Nappe-Rhin (extrait du SCOTERS)
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f. Impact controlé sur les zones déja urbanisées

Le site du projet est situé au coeur de la zone UAa déja urbanisée. Certains batiments du
secteur ont déja une hauteur de 11 m voire de prés de 17m (voir carte ci-apres).
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Figure 13 : Exemples de hauteur de batiments en secteur UAa

Source: Géoportail, carte IGN

L’évolution de la regle de hauteur en secteur UAa pour les équipements d’intérét collectif
n’aura donc pas d’'impact sur la silhouette urbaine.

Par ailleurs, le projet n’a pas d’impact d’'un point de vue sanitaire.

» Une madification qui n’a pas d’impact direct sur les zones urbanisées ou a urbaniser
et dont I'aspect sanitaire est nul.
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g. Impact paysagé nul

La commune de Gerstheim se situe dans la Plaine d’Alsace, a proximité du Rhin et au sein du
Ried Centre Alsace. Elle est caractérisée par un relief quasiment plat avec une altitude
variant de 152 m a 156 m.
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Figure 14 : Localisation du projet sur un plan topographique

Les nouveaux batiments s’inserent parfaitement dans le paysage en respectant les
constructions voisines. La modification de 'emplacement réservé d’une voie publique a une
liaison douce aura donc un impact positif sur la silhouette urbaine.

» Une localisation sur un terrain plat dans un site déja urbanisé.
» La modification de I'emplacement réservé n°6 aura méme un impact positif sur le
paysage.
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La présente modification a pour 2™ objet la rénovation et la mise en valeur de I'ancien
moulin et de ses espaces environnants. L'objectif est de réhabiliter les batiments existants
pour réaliser des chambres d’hotes et accueillir des visiteurs dans des espaces extérieurs
remis en valeur (jardin remarquable, potager, fleurs, vergers, etc.).

a. Localisation du site, objet de la modification

Le moulin est localisé au centre de la commune de Gerstheim, derriere I'église catholique
Saint Denis.

Le projet se situe en zone UAc (pour les batiments) ainsi qu’en zone N, future Nj (pour le
jardin), sur une partie de la parcelle n°1208, section H. Elle occupe une superficie totale de
61 ares. (Voir photos et cartes ci-dessous).

Figure 15 : Photos du site du projet
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b. Justification du projet

La commune de Gerstheim a la volonté de sauvegarder son patrimoine.

La réhabilitation du moulin et de ses espaces environnants permettra de remettre en état
des batiments inoccupés depuis 20 ans et de mettre en valeur des espaces inutilisés, en
friche, entre deux zones résidentielles. Le projet permet aussi d’accueillir des visiteurs grace
a la réalisation de chambres d’h6tes. Par conséquent, il s’inscrit a la fois une démarche de
mise en valeur du patrimoine et de dynamisation de la commune.

De maniere générale, les batiments de I'ancien moulin sont implantés dans le secteur de
zone UAc, en bordure de la zone N. Le projet de réhabilitation du moulin inclus I"édification
de constructions annexes de faible emprise en zone N. Or, le réglement de cette derniére ne
permet pas I'édification de constructions annexes telles que : terrasse, piscine et abri de
jardin. Par conséquent, il s’agira d’autoriser des annexes en encadrant strictement leur
emprise au sol mais également en respectant le milieu naturel. Cette démarche permettra la
réalisation d’un projet d’ensemble cohérent.

Dans un premier temps, pour assurer la faisabilité du projet, il convient de permettre la
reconstruction a l'identique des batiments existants et I'aménagement, la transformation et
I’extension de ces derniers. Cependant, les batiments existants de I’ancien moulin sont
situés en zone UAc dans laquelle un recul minimal de 6 metres est prévu par rapport aux
berges des cours d’eau. Or, le moulin étant implanté directement au bord du ruisseau, les
extensions ne peuvent respecter cette distance. Par conséquent, un assouplissement de la
regle en zone UAc semble nécessaire.

Dans un second temps, pour permettre le projet de mise en valeur des espaces extérieurs, la
création de constructions annexes est nécessaire en zone N. Or I'actuelle zone N n’autorise
pas ce genre de constructions. Il est donc proposé de créer un sous-secteur Nj permettant
d’adopter une souplesse modérée dans le reglement. Néanmoins, en secteur Nj, les
constructions et installations autorisées resteront limitées et un recul minimal de 6 métres
sera prévu par rapport aux berges des cours d’eau pour préserver ces dernieres. Cela
permettra de conserver au site son caractére de respiration naturelle au sein du tissu urbain.

c. Changements apportés au document d’urbanisme

Il s’agit donc de modifier plusieurs pieces du PLU, a savoir :
- le tableau des superficies affectées aux différentes zones en page 166 du rapport de
présentation

- le reglement afin d’y inscrire des regles spécifiques :
= e recul par rapport au cours d’eau (article 6 UA)
= |e préambule de la zone N
= |es occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

(article 2 N)
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- le plan de reglement afin d’y inscrire un secteur Nj spécifique dans lequel des
variations a la régle générale seront prévues

Tableau des superficies des zones
Le tableau des superficies des zones est modifié afin d’intégrer la superficie du secteur Nj.

Le nouveau secteur sera appelé Nj. Son emprise est de 32 ares.

Modification de I’article 6 UA du réglement
L'article 6 réglemente I'implantation par rapport aux voies et emprises publiques. Cet article
est assoupli dans le secteur UAc afin d’autoriser la réalisation de petites extensions.

Modification du réglement de la zone N : création du sous-secteur Nj

= Le préambule de la zone N expose les caractéristiques de la zone. Il évolue afin
d’intégrer un 4™ secteur, le secteur Nj. Celui-ci est identifié en tant que zone de
jardin.

= Larticle 2 réglemente les occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres. Celui-ci est complété par les annexes (piscine, terrasse et abri de jardin)
et plantations autorisées en Nj. Une emprise au sol maximale est indiquée pour
chacune des annexes :
o 35m?pour la piscine
o 85 m?pour la terrasse
o et 40 m? pour I'abri de jardin

= |'article 9 réglemente I'emprise au sol. Celle-ci sera définie par rapport a I'application
des articles 2 N et 10 N.

Modification du plan de réglement
Le plan de zonage est modifié afin d’intégrer le nouveau secteur Nj.
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d. Prise en compte de Natura 2000

Localisation et description du projet

Le site, 2™ objet de cette modification, se situe dans la commune de Gerstheim qui est
concernée par deux sites Natura 2000. Le projet de réhabilitation du moulin se trouve
respectivement a 420 m de la Zone de Protection Spéciale (Directive Oiseaux) et dans la
Zone Spéciale de Conservation (directive Habitats).
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Figure 17 : Localisation des sites Natura 2000

Le site est actuellement occupé pour partie par les batiments de I'lancien moulin qui pour
des raisons de sécurité ne peut pas étre réutilisé en I’état. Ainsi I’habitat présent sur la zone
d’étude est un espace déja partiellement anthropisé entouré de surfaces enherbées. Le site
objet de la modification est aujourd’hui en friche.
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Figure 18 : Environnement proche du site

Le projet prévu sur le site est, commme précedemment indiqué, la réhabilitation du moulin
et de ses espaces environnants. Il s’agit plus spécifiquement de la réalisation de chambres
d’hotes et d’une piscine ainsi que la mise en valeur des espaces environnants grace a de
nouvelles plantations.
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Evaluation des incidences

La zone d’étude se situe dans la Zone Spéciale de Conservation (directive Habitats) ainsi qu’a
420 m de la Zone de Protection Spéciale (Directive Oiseaux), intégrées au réseau Natura
2000 au titre de la Directive européenne Faune-Flore-Habitats

Secteur alluvial Rhin-Ried- Vallée du Rhin

(ZPS / Oiseaux)

Bruch (ZSC/ Habitats et
espéces -hors oiseaux-)

En Alsace 24 345 ha 22413 ha
Dans le Bas-Rhin 20085 ha 17519 ha
De Nordhouse a I'fle de 2530 ha 3580 ha
Rhinau (secteur 3)
32 ares
Superficie faisant I'objet de la (Surface du secteur Nj) ,
néant

modification n°2 du PLU

Pour rappel, le 2" objet de la modification du document d’urbanisme de GERSTHEIM
n‘impacte que de maniere infime la ZSC (0,0013 % de la zone en Alsace, 0,0016% de la zone
dans le Bas-Rhin et 0,012 % du secteur 3) et aucunement la ZPS.

Comme mentionné dans le Document d’Objectifs du secteur 3 : L’occupation du sol sur le
secteur 3, est largement dominée par les milieux forestiers (environ 65% de la surface en ZSC)
constitués presque exclusivement d’habitats d’intérét communautaire. Les milieux
aquatiques représentent environ 12% de la surface en ZSC et se partagent principalement
entre les cours d’eau (4%) et le vieux Rhin sur sa partie frangaise (8%). Hormis le Rhin, les
cours d’eau s’étendent sur environ 103 km de linéaire. Les milieux prairiaux représentent 7%
de la ZSC parmi lesquels environ 70% correspondent a des habitats d’intérét communautaire
(soit 5% de la surface de la ZSC). Le reste de la ZSC correspond soit a des cultures, soit a des
espaces artificialisés (voies de circulation, bdtiments, etc...). La ZPS comprend 1 030 ha
supplémentaires qui se partagent entre le cours du Rhin canalisé et des espaces agricoles
majoritairement cultivés.

! Source : Natura 2000, site Rhin-Ried-Bruch de I’Andlau, document d’Objectifs, secteur 3 : Nordhouse-lle de
Rhinau, version du 26 février 2007

PLU de Gerstheim Modification n°2 — Notice de Présentation - Approbation P. 26/50




e Les habitats d’intérét communautaire
11 habitats justifient la création de la ZSC. Ces derniers sont listés ci-dessous :

Les habitats forestiers d’intérét communautaire:

Habitats forestiers Code Habitats Superficie
(ha)
Formations a Saule drapé 3240 0.1
Chénaie — ormaie alluviale 91F0 1501.8
Saulaies hygrophiles 91EO0 153.9
Total 1655.9

Les habitats ouverts d’intérét communautaire:

Habitats ouverts Code Habitats  Superficie (ha)
Pelouses séches 6210 63
Prairies a Molinie 6410 12
Prairies de fauche a Fromental 6510 43
Mégaphorbiais hygrophiles 6430 5
Total 122

Les habitats aquatiques d’intérét communautaire:

Habitats ouverts Code Habitats

Eaux stagnantes oligotrophes a mésotrophes a 3130
Eleocharis

Eaux oligo-mésotrophes calcaires a Characées 3140
Lacs eutrophes 3150
Rivieres de plaines a Renoncule et Callitriche 3260

Conclusion des incidences sur les habitats d’intérét communautaire:

Le site objet de ce point de la modification est tres éloigné des espaces forestiers et n’est pas
concerné par les milieux ouverts a enjeux selon les cartographies. Le projet n’est donc pas
susceptible de porter atteinte de maniére significative aux habitats ayant justifiés la
désignation du site.

Quant aux habitats aquatiques, grace a la carte des enjeux, on reléeve un état de
conservation médiocre du Muhlbach. La présence de milieux urbains a proximité du cours
d’eau peut étre la cause de cette dégradation du milieu, néanmoins le projet situé en
bordure de ce cours d’eau ne fait qu’ouvrir la possibilité d’'implanter une piscine, une
terrasse et un abri de jardin par unité fonciére et ce dans la limite de 160 m? d’emprise au
sol au total. De plus, pour ne pas accentuer le mauvais état de conservation du cours d’eau,
le réeglement de la zone Nj, imposera un recul de 6 metres par rapport aux berges pour les
préserver de 'artificialisation.

Le projet n’a donc pas d’incidences significatives sur les milieux et espéces aquatiques qui
seraient présentes sur site.
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Secteur 3 - Enjeux concernant les habitats forestiers et ouverts

NATURA Bl

4 Habitats forestiers dégradés :
- renouvellement progressif
des essences allochtones
- restauration du sous-étage

Saulaies ripicoles : a préserver
le long des cours d'eau

~ | Habitats ouverts : maintien ou
/2 augmentation de la biodiversité

Habitats forestiers a état de conservation :
| transformé
I trés transformé

Habitats ouverts :

[ 6210 : pelouses séches
6410 : prairies a molinies

[ 6430 : mégaphorbiaies

I 6510 : prairies de fauche

Foréts

[] ZSC proposée
ONF DT Alsace 1/65 000

17 février 2006

2
Office National desForéts

Diection Regianale de IErwronnement
ALSACE

Figure 19 : Enjeux des habitats forestiers et ouverts, DOCOB, Natura 2000
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e Les espéces animales d’intérét communautaire (hors oiseaux)

16 especes animales (a I’exclusion des oiseaux) justifient la création de la ZSC. Ces derniers
sont les suivants :

- Le Castor d’Europe

- Le Grand Murin

- Le Murin a oreilles échancrées

- Le Sonneur a ventre jaune

- Le Triton crété

- Le Chabot

- La Lamproie de Planer

- La Bouviere

- L'Aspe

- L’Agrion de Mercure

- La Leucorrhine a gros thorax

- Le Cuivré des marais

- L’Azuré des paluds

- Le Lucarne Cerf-volant

- Le Vertigo angustior

- Le Vertigo moulinsiana

Le Castor d’Europe
La présence actuelle de I'espéce sur le secteur 3 doit étre confirmée. Toutefois, ce secteur est
intermédiaire entre des zones ol la présence de I'espéce est avérée.
Il'y aurait donc un enjeu lié a cette espéce sur le secteur 3, malgré son statut incertain. Les
principaux facteurs favorables a un retour de I'espéce seraient :
- Améliorer son habitat : favoriser les saulaies le long des cours d’eau.
- Généraliser I'utilisation de piéges non tuant dans le cadre de la lutte contre la
prolifération du Ragondin
- Améliorer lorsque c’est possible, le franchissement des ouvrages problématiques
identifiés par le GEPMA sur le secteur (Action A11 du programme LIFE Rhin Vivant)

— Comme évoqué précédemment le projet ne fait qu’autoriser la possibilité
d’'implanter en zone Nj, une piscine, une terrasse et un abri de jardin par unité
fonciére et ce dans la limite de 160 m? d’emprise au sol au total.

De plus, le projet est situé sur un espace déja anthropisé ou le castor n’a jamais été
vu.

Il n’a donc pas d’incidence significative sur le castor d’Europe remettant en cause son
état de conservation.
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Le Grand murin

Une seule donnée signale la présence de I'espéce sur le ban communal de Gerstheim dans les

10 derniéres années. Cette information n’est pas assez significative pour permettre de se

prononcer quant a son statut sur le secteur. Il conviendrait donc d’acquérir d’avantage de

données sur cette espéce et sur sa localisation sur le site. Il est a signaler que I'fle de Rhinau a

fait 'objet d’un inventaire Chiroptérologique en 2000 et n’a pas permis de contacter I'espéce.

— Le Grand murin est potentiellement présent sur la commune, néanmoins le projet

étant situé sur des surfaces dégradées et fortement anthropisées, il est peu probable
qgue le Grand murin affectionne cet espace. En effet, selon la fiche descriptive de
I'INPN, cette espéce serait « essentiellement forestiéere mais fréquente aussi les
milieux mixtes coupés de haies, de prairies et de bois. Pour la chasse, elle affectionne
particulierement les vieilles foréts, voire le bocage et les pdtures. Le domaine vital est
en moyenne d’une centaine d’hectares pour un individu, le rayon moyen de dispersion
estde 10 a 15 km. »
Le projet n’a donc pas d’incidence significative sur le Grand Murin remettant en
cause son état de conservation.

Le Murin a oreilles échancrées

Un site de reproduction de I'espéce a été identifié sur le ban communal de Friesenheim dans

les 10 derniéeres années. Cette information n’est pas assez significative pour permettre de se

prononcer quant a son statut sur le secteur. Il conviendrait donc d’acquérir d’avantage de

données sur cette espéce et sur sa localisation sur le site. Il est a signaler que I'lle de Rhinau a

fait 'objet d’un inventaire Chiroptérologique en 1999 et n’a pas permis de contacter I'espéce.
— Cette espéce n’est donc pas présente sur le site du projet.

Le Sonneur a ventre jaune

Le Sonneur a ventre jaune est présent en effectifs peu importants sur le secteur 3 puisqu’il n’a
été trouvé que sur les iles de Gerstheim de maniere ponctuelle et sur I'ile de Rhinau. Seule la
population présente sur l'ile de Rhinau parait stable, méme si les effectifs observés restent
modestes. Les principaux facteurs favorables au maintien de [I'espéce, voire a son
développement sont :

- La conservation et la restauration des mares intraforestieres, des orniéeres et des
fossés qui constituent une grande partie de son habitat.

- La continuité et le maillage des zones humides permettant les échanges entre les
populations.

- Le respect des zones de reproduction lors d’opérations de travaux forestiers (mars-
mai), en veillant notamment a éviter la circulation sur les chemins et a ne pas combler
les orniéres.

—> Cette espéce n’est donc pas présente sur le site du projet.
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Le Triton crété

Le Triton crété est bien présent sur le secteur 3 (ile de Gerstheim, Polder d’Erstein, Massif
forestier de Daubensand). Des prospections complémentaires seraient a effectuer sur I'ile de
Rhinau.

- Les principaux facteurs favorables au maintien de [I'espéce, voire a son
développement sont : La conservation et la restauration des mares et points d’eau, en
recherchant un maillage de quelques centaines de métres permettant les échanges
inter- et intra-populationnels. Un réseau d’habitats terrestres favorables (haies, bois,
prairies) doit étre présent entre les sites de reproduction.

- La diminution des populations de sangliers est nécessaire pour la pérennisation des
populations de Tritons crété, notamment dans les zones du Polder d’Erstein, de I'ile de
Gerstheim, de I'fle de Rhinau et du Massif de Daubensand.

- Eviter l'introduction de poissons dans les zones de reproduction, voire retirer les
poissons dans les mares closes ou ils ont été introduits de maniere artificielle (ile de
Gerstheim).

— Cette espéce n’est donc pas présente sur le site du projet.

Le Chabot
La présence du Chabot semble avérée sur le secteur 3 (Schafteu, Vieux-Rhin), en effectifs
toutefois trés faibles. Cette espéce inféodée aux eaux courantes a substrat rocailleux ou
graveleux, est toutefois absente des cours d’eau phréatiques, envasés a plus de 90% sur le
secteur 3. Les principaux facteurs favorables au maintien de |'espéce, voire a son
développement sont :

- Le maintien, voire I'amélioration de la qualité des eaux de surface,

- Le maintien, voire la restauration d’habitats favorables : eaux courantes sur fonds

caillouteux et graveleux.
—> Cette espéce n’est donc pas présente sur le site du projet.

La Lamproie de Planer
La Lamproie de Planer est une espéce plutét inféodée aux cours d’eau de téte de bassin ol
elle effectue sa reproduction. Toutefois, sa présence semble avérée sur le secteur 3 (Vieux
Rhin), en effectifs toutefois trés faibles. Les principaux facteurs favorables au maintien de
I’espéce, voire a son développement sont :

- Le maintien, voire I'amélioration de la qualité des eaux de surface,

- Le maintien, voire la restauration d’habitats favorables non envasés,

- Favoriser la libre circulation en équipant les seuils et barrages de passes a poissons.

—> Cette espéce n’est donc pas présente sur le site du projet.

La Bouviére
La Bouviére est une espéce des milieux calmes (lacs, étangs, plaines alluviales), aux eaux
stagnantes ou peu courantes, présentant des eaux claires, peu profondes et des substrats
sablo-limoneux. Sa reproduction est liée a la présence de mollusques bivalves (Unionidés). Sa
présence semble avérée sur le secteur 3 (Schafteu), en effectifs toutefois tres faibles. Les
principaux facteurs favorables au maintien de I'espéce, voire a son développement sont :

- La protection des zones de présence connues,

- Le maintien, voire la restauration d’habitats favorables : eaux calmes non envasées,
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- Favoriser la libre circulation en équipant les seuils et barrages de passes a poissons.
— Cette espéce n’est donc pas présente sur le site du projet.

L’Aspe

L’Aspe est une espéce originaire du bassin du Danube, apparue sur le bassin du Rhin depuis
une dizaine d’année. Depuis, cette espéce est en expansion géographique et numérique et ne
parait pas menacée sur le site Rhin Ried Bruch, méme si sa présence n’est pas avérée sur tous
les secteurs. L’espéce est bien présente sur le secteur 3, mais ne revét pas d’enjeu de
conservation. Les principaux facteurs favorables au maintien de I'espéce, voire a son
développement sont liés a la franchissabilité des ouvrages existant sur le Rhin et ses
affluents.

— Le projet n’a donc pas d’impact sur cette espéce

L’Agrion de Mercure
Le secteur 3 renferme I'une des populations les plus importantes de la bande rhénane pour
cette espece dans le massif forestier de Daubensand. L’Agrion de Mercure est également
présent dans le polder d’Erstein, mais la population reste a quantifier exactement. Il n’a en
revanche, pas été trouvé sur l'ile de Rhinau. Les principaux facteurs favorables a sa
conservation sont :
- le maintien, voire I'amélioration de la qualité des eaux de surface,
- le maintien des habitats favorables : cours d’eau ensoleillés, bordés par une
végétation aquatique herbacée
- la prise en compte de I’espéce lors de la mise en ceuvre de travaux de restauration des
habitats aquatiques (massif forestier de Daubensand) : maintien d’habitats annexes,
maintien de la végétation herbacée rivulaire en période de reproduction, limitation
des curages (au maximum tous les 3 ans avec une rotation par tiers).
— Cette espéce n’est donc pas présente sur le site du projet.

La Leucorrhine a gros thorax
Le secteur 3 renferme le principal site de reproduction de la Leucorrhine a gros thorax pour la
plaine du Rhin supérieur (Réserve Naturelle de I'ile de Rhinau). Elle n’est toutefois identifiée
nulle part ailleurs sur le secteur et doit donc étre considérée comme étant en situation de
grande fragilité. Les principaux facteurs favorables a sa conservation sont :
- la protection stricte des rares sites de reproduction,
- la re-création de milieux favorables a proximité de ces sites,
- le maintien, voire I'amélioration de la qualité des eaux de surface,
- le maintien des habitats favorables : mares, étangs, bras morts
- la prise en compte de I'espéce lors de la mise en ceuvre de travaux de restauration des
habitats aquatiques : maintien d’habitats annexes non intégrés aux habitats d’eau
courante,
- la non introduction de poissons dans les milieux fréquentés par I'espéce.
— Cette espece n’est donc pas présente sur le site du projet.
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Le Cuivré des marais et I’Azuré des paluds

Ces deux espéces sont présentes de fagon trés localisée sur le secteur 3, au sud de Rhinau
dans des prairies bordant I'lschert, et longeant un ancien chenal. Les principaux facteurs
favorables a la conservation de ces espéces sur le secteur 3 sont :

la pérennisation, voire 'amélioration de la gestion des stations identifiées par la
pratiques de fauches adaptées : soit une fauche tres tardive (aprés le 15 septembre)
sur les parcelles concernées (zones refuges), soit une mise en place de zones refuges «
tournantes » (fauche a I'année n+1),

I'absence de traitements par fertilisation ou pesticides sur les parcelles concernées,

la conservation des éléments arbustifs ou arborés en bordure de la station

— Ces espéces ne sont donc pas présentes sur le site du projet.

Le Lucane Cerf-volant
Cette espéce est considérée comme étant en bon état de conservation sur I’'ensemble des
secteurs du site Rhin Ried Bruch. Elle n’a donc pas fait I'objet de cartographie.

— Comme évoqué précédemment le projet ne fait qu’autoriser la réhabilitation d’un

batiment dépérissant en UAc et la possibilité d’'implanter, en Nj, une piscine, terrasse
et un abri de jardin par unité fonciére et ce dans la limite de 160 m? d’emprise au sol
au total.

L'espace enherbé en friche sera donc conservé dans sa majorité et pourra
potentiellement accueillir cette espéce. La zone Nj a vocation a rester une zone de
jardin. De plus la bonne représentativité de I'espéce dans ce secteur du site Natura
2000 permet d’avancer que le projet n’est pas susceptible de porter atteinte a cette
espéce de maniére significative, ni de remettre en cause son état de conservation.
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Figure 24 : Localisation d’espéces de I’lannexe Il, DOCOB, Natura 2000

PLU de Gerstheim Modification n°2 — Notice de Présentation - Approbation P. 38/50



DOCOB ZPS "Vallée du Rhin de Strasbourg a Marckolsheim™ - Bas-Rhin

Secteur 3 : Enjeux concernant les espéces
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Figure 25 : Enjeux d’espéces de I’annexe 1, DOCOB, Natura 2000
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e Les oiseaux d’intérét communautaire
12 especes nicheuses et 2 especes migratrices de I'annexe 1 de la directive Oiseaux justifient
la création de la ZPS. Ces derniéres sont les suivantes :

- Le Blongios nain

- Le Butor étoilé

- La Bondrée apivore

- Le Milan noir

- Le Milan royal

- Le Busard des roseaux

- La Sterne pierregarin

- Le Pic noir, Pic mar et Pic cendré

- Le Martin pécheur

- La Pie grieche écorcheur

- La Grande Aigrette

- Le Busard Saint-Martin

Le Blongios nain
Cette espéce, en danger d’extinction en Alsace a été observée sur le secteur 3 dans les années
1980. Aucune observation n’a été recueillie depuis 1995, mais le Blongios nain reste un
nicheur possible, notamment sur les roseliéres bordant I’Altrhein - Brunnwasser (Massif
forestier de Daubensand).
Les mesures favorables a I'espéce concernent surtout le maintien des roseliéres et de leur
inondabilité. Le Blongios nain est également sensible au dérangement. Il est notamment
avéré que la présence importante de sangliers dans les roseliéres constitue un facteur trés
défavorable pour la conservation des espéces qui y nichent.

—> Cette espéce n’est donc pas présente sur le site du projet.

Le Butor étoilé

Cette espéce a été observée en 2003-2004 sur le secteur 3 (roseliére bordant I’Altrhein -
Brunnwasser - massif forestier de Daubensand). Comme pour le Blongios nain, les mesures
favorables a I'espéce concernent surtout le maintien des roseliéres inondées. Le Butor étoilé
est également sensible au dérangement. Il est notamment avéré que la présence importante
de sangliers dans les roseliéres constitue un facteur trés défavorable pour la conservation des
espéces qui y nichent.

—> Cette espéce n’est donc pas présente sur le site du projet.

La Bondrée apivore

L’espéce niche dans le polder d’Erstein (forét de la Sommerley), ainsi que prés du plan d’eau
de Rhinau-Kappel (hors site). Des indices de reproduction ont également été recueillis sur I'ile
de Rhinau et en forét communale de Gerstheim. Les facteurs favorables a la conservation de
I'espéce sont le maintien d’une mosaique de milieux et notamment de prairies pour y
chercher sa nourriture et de massifs forestiers pour y établir son nid. Cet oiseau est
également sensible au dérangement en milieu forestier pendant les périodes de nidification
(avril a juillet).

—> Cette espéce n’est donc pas présente sur le site du projet.
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Le Milan noir

5 couples nicheurs probables et 5 possibles ont été localisés dans la forét de Sommerley a
Erstein et dans I'ile de Rhinau. La principale cause de disparition de cette espéce est liée aux
électrocutions par les lignes a moyenne tension. La fermeture des décharges et
I'assainissement des cours d’eau peuvent également avoir un impact sur la présence de cet
oiseau, en grande partie charognard. Toutefois, la conservation du Milan noir est également
liée au maintien de la mosaique de milieux rhénans (prairies, foréts, milieux aquatiques).
Enfin dans les secteurs fréquentés par I'espéce, il est souhaitable de prévoir un maintien de la
tranquillité pendant la période de reproduction.

— Cette espéce n’est donc pas présente sur le site du projet.

Le Milan royal
L’espéce a été observée a proximité du site au niveau de Friesenheim et Rhinau. Toutefois,
aucun indice de nidification n’a été collecté sur le secteur 3. Cette espéce trés menacée dans
la région, est un bio-indicateur de [lintensification de I’agriculture et notamment du
retournement des prairies au profit du mais. Pour favoriser son maintien ou son retour, il
convient de conserver les prairies existantes et de conserver une bonne densité de gros arbres
en milieux forestiers, afin de favoriser la nidification de cet oiseau.

— Cette espéce n’est donc pas présente sur le site du projet.

Le Busard des roseaux
L’oiseau est réguliéerement observé entre Rhinau et Daubensand (roseliére du Brunnwasser),
sans toutefois que la nidification soit avérée.
Comme pour le Blongios nain et le Butor étoilé, les mesures favorables a I’espéce concernent
surtout le maintien des roseliéres inondées. L’espéce a également besoin de zones ouvertes
pour chasser. Le maintien des prairies est donc un facteur qui lui est trés favorable. Le Busard
des roseaux est également sensible au dérangement, notamment en période de
reproduction. Il est notamment avéré que la présence importante de sangliers dans les
roselieres constitue un facteur trés défavorable pour la conservation des espéces qui y
nichent.

— Cette espece n’est donc pas présente sur le site du projet.

La Sterne pierregarin
Une colonie de Sternes pierregarin s’installe chaque année sur le plan d’eau de Rhinau-
Kappel (hors site frangais). L’oiseau péche abondamment dans le site Natura 2000 cé6té
francais. Il nidifiait encore en 1997 sur le musoir amont de la chute de Gambsheim. L’espéce
ne semble pas menacée a court terme. Toutefois, il convient de veiller au maintien de son
habitat (étendues de graviers) et a la bonne qualité des eaux du Rhin.

— Cette espece n’est donc pas présente sur le site du projet.

Pic noir, Pic mar et Pic cendré
Ces espéces sont considérées comme étant en bon état de conservation sur I'ensemble des
secteurs du site Rhin Ried Bruch. Elles n’ont donc pas fait I'objet de cartographie. Les
facteurs favorables au maintien de ces espéeces sont liés au maintien d’habitats forestiers
diversifiés comprenant notamment des arbres morts, des gros bois et des arbres dgés. Le Pic
mar est particulierement lié a la présence du Chéne pédonculé.

— Ces especes ne sont donc pas présentes sur le site du projet.
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Martin pécheur
Cette espéce est considérée comme étant en bon état de conservation sur I'ensemble des
secteurs du site Rhin Ried Bruch. Elle n’a donc pas fait I'objet de cartographie. Les facteurs
favorables a la conservation de cette espéce sont liés a la bonne qualité des eaux
superficielles et a la présence de portions de berges abruptes le long des cours d’eau,
favorables a sa nidification.

— Cette espéce n’est donc pas présente sur le site du projet.

Pie grieche écorcheur

Cette espéce est considérée comme étant en bon état de conservation sur I'ensemble des
secteurs du site Rhin Ried Bruch. Elle n’a donc pas fait I'objet de cartographie. Les facteurs
favorables a la conservation de cette espéce sont liés a la présence de milieux favorables :
habitats ouverts, riches en haies buissonnantes.

— La friche enherbée contient, en sa périphérie, des arbres buissonnants. Ceux-ci ne
sont pas présents dans le secteur ou I'implantation de la terrasse et de la piscine est
prévue. La forte dégradation du milieu ou le projet est situé laisse a penser que ce
milieu ne serait pas favorable a cette espéece. Le projet n’est donc pas susceptible de
porter atteinte a cette espece de maniere significative, ni de remettre en cause son
état de conservation.

La Grande Aigrette
Cette espéce est bien présente sur 'ensemble de la bande rhénane et ses effectifs sont en
croissance réguliére depuis les années 1980. Elle est régulierement observée sur I’ensemble
du secteur 3. Les facteurs favorables a la conservation de cette espéce sont liés a la
préservation et a la tranquillité de ses milieux de vie : zones marécageuses, prairies
inondables, bras morts du Rhin, etc...

— Le projet n’a pas d’impact sur cette espece au vu de sa localisation sur des milieux

anthropisés peu favorables a la tranquillité dont a besoin cette espéce.

Le Busard Saint-Martin
Cette espéce est rare sur l'ensemble du site. Sur le secteur 3 elle a été observée
principalement dans les zones agricoles situées entre Daubensand et Rhinau. Les facteurs
favorables a la conservation de cette espéce sont liés a la préservation des zones prairiales
extensives, ainsi que des formations a végétation herbacée haute (roseliéres, jacheres, ...).
Cette espéce a également besoin d’une certaine tranquillité.

— Le projet n’a pas d’impact sur cette espece au vu de sa localisation sur des milieux

anthropisés peu favorables a la tranquillité dont a besoin cette espéce.

Ainsi le projet de réhabilitation du moulin ne remet pas en cause |'état de conservation des
espéces communautaires des sites de Natura 2000 et n’est donc pas susceptible de porter
atteinte de maniere significative aux espéces ayant justifiés la désignation de ce site.

» Un projet sans impact majeur sur les habitats et les espéces d’intérét communautaire
du site Natura 2000.

PLU de Gerstheim Modification n°2 — Notice de Présentation - Approbation P.42/50



OCOB ZSC Secteur alluvial "Rhin - Ried- Bruch de I'Andlau’ - Bas-Rhin
secteur 3 : Enjeux concernant les oiseaux
(espéces présentes a I'annexe | de la directive "Oiseaux™)

i BT 2N e
"1 | Blongios nain et Busard des roseaux : |
e maintien des roseliéres

Busard Saint Martin :
- maintien des carigaies et herbes hautes
~ . - tranquillité

restauration des capacités
d'accueil du musoir

- maintien des roseliéres| - i

! Milan noir et Bondrée apivore :
- tranquillité en période de nidification <
- maintien d'une mosaique de milieux

s

O  Blongios nain B nidification certaine
O Bondrée apivore [0 nidification probable
A Busarddesroseaux - pidification possible
®  Busard SaintMartin g occence

® Grande Aigrette

O Milan noir

© Milan royal

[5] Sterne Pierregarin

/\./ Réseau hydrographique (Martin pécheur)

Foréts (Pics forestiers) ] zps
* ONFDT Alsace 1/65 000
17 février 2006

%

1
Office National desForéts

Direction Regianale de IErvronnement
ALSACE

Figure 26 : Enjeux concernant les oiseaux de I’annexe |, DOCOB, Natura 2000
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e. Incidences nulles sur les autres éléments environnementaux

La commune de Gerstheim est par ailleurs concernée par (Voir cartes ci-apres) :
- Des cours d’eau classés dans le cadre du Schéma Régional de Cohérence Ecologique
- Un périmetre de protection de la Pie Grieche Grise
- Une ZNIEFF de type 2
- Des aléas faibles ou moyens identifiés au Plan de Prévention des Risques Naturels
inondations
- L’aire de reconquéte du hamster
- Le SAGE Ill-Nappe-Rhin

La commune se situe dans I'aire de reconquéte du hamster (Voir carte ci-aprés). Toutefois,
elle est tres éloignée des secteurs ou les derniers enjeux ont été identifiés (a I'ouest et au
sud-ouest de Strasbourg). En effet, le projet se situe a 15 km du dernier terrier recensé
depuis 2006 ainsi que des zones de protection de son habitat (zone de protection statique et
zone d’accompagnement).

Au vu de sa localisation et de ses caractéristiques, le projet n’aura d’incidence ni sur la
qualité des eaux souterraines, ni si sur celles des eaux de surface. Rappelons a ce titre qu’un
recul de 6 métres depuis les berges des cours d’eau sera imposé en zone Nj.

En faisant évoluer les regles en zone UAc et en créant un secteur Nj autorisant la réalisation
de terrasse, piscine, abri de jardin ainsi que les plantations d’essences locales, la
modification porte sur la ZNIEFF de type 2. Hors, le projet de modification ne permet que la
réhabilitation de constructions existantes en UAc et de nouvelles annexes de tres faible
emprise en Nj. La modification n’aura donc aucune incidence sur la ZNIEFF de type 2 et le
fonctionnement de ces sites.

» Unimpact nul sur les autres protections environnementales
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Figure 27 : Extrait du plan national d’action pour le hamster
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Létat initial de I'environnement

Situation du SAGE lll-Nappe-Rhin dans la vallée du Rhin supérieur

semboufg Laute,

o ] \'\'\?

\\ Ny Baden-Baden

1 Offenburg

' Nappe du Rhin supérieur
SAGE llIl-Nappe-Rhin

—— Reéseau hydrographique
—— Limite de l'aquifére principal
i II;-T;\‘ du fossé rhé?wan prnepa
/2 = - Limite des alluvions en bordure
du fossé rhénan

Réalisation - Région Alsace / SIG
1 APRONA

Données : APRONA
Fond de Carto : GIGN B3 Carto (&3, 1956)
Mai 2

Rapport de présen

Figure 29 : SAGE lll-Nappe-Rhin (extrait du SCOTERS)
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f. Impact contrélé sur les zones déja urbanisées

Le site du projet est situé dans la zone UAc déja urbanisée, a 45 m de ’'UAb et 45 m de I'UBa.
La partie du projet se situant en zone urbanisée concerne seulement la réhabilitation de
I’existant. Elle n’entrave pas I'extension du village. Le projet n’a donc aucun impact sur les

zones urbanisées.
Par ailleurs, le projet n’a pas d’impact d’'un point de vue sanitaire.

» Une modification qui n’a pas d’impact direct sur les zones urbanisées ou a urbaniser

et dont I'aspect sanitaire est nul

g. Impact paysagé limité

La commune de Gerstheim se situe dans la Plaine d’Alsace, a proximité du Rhin et au sein du
Ried Centre Alsace. Elle est caractérisée par un relief quasiment plat avec une altitude
variant de 152 m a 156 m L'impact du projet sur le paysage est nul puisqu’il respecte les

dimensions du batiment existant.
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Figure 30 : Localisation du projet sur un plan topographique

» Une réhabilitation sur un terrain plat dans un espace déja anthropisé
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5. 3®™™ME OBJET DE LA MODIFICATION : ERREURS MATERIELLES

Le plan de reglement (plan au 1/2000°™, planche n°2) est modifié afin d’ajouter :
- Lalimite de la zone N manquante rue des Myosotis

- Lalimite de la zone A manquante rue de Daubensand

PLU de Gerstheim Modification n°2 — Notice de Présentation - Approbation P. 49/50



6. EN CONCLUSION

» Cette modification ne fait qu’autoriser une évolution limitée des constructions dans
des sous-secteurs délimités.

7. LES PIECES MODIFIEES DU DOSSIER DE PLU

La modification impose des modifications dans les documents suivants :
e Le rapport de présentation :
o Page 166 — 28me page du tableau des superficies affectées aux différentes
zones
e Lereglement
o Article 6 UA
Article 10 UA
Article 11 UA
Article 12 UA
Article 13 UA
Préambule de la zone N
Article 2 N
o Article9N
e Le plan de réglement au 1/2000
e Le plan de réglement au 1/2000

O O O O O O

eme

(planche n°1)
(planche n°2)

eme
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Commune de Gerstheim

Modification simplifiée n°1 du PLU
Exposé des motifs

Préambule

2.1.

Les coordonnées du maitre d’ouvrage

Ville de GERSTHEIM
1, rue Reuchlin
67150 GERSTHEIM

Tél. 03.88.98.30.20
Fax 03.88.98.43.23
e-mail : mairie@gerstheim fr

Les objets de la modification simplifiée

Le Plan Local d’Urbanisme de Gerstheim a été approuvé ie 16 juillet 2007 et a fait 'objet d'une
modification approuvée par délibération du censeil municipal du 23 novembre 2008.

La présente procédure est une medification simplifiée ayant pour objets :
1. la rectification du PLU pour erreur matérielle
2. un ajustement de zonage
3. etde réglement.

Rectification d'une erreur matérielle

Lors de la finalisation du PLU avant son apprebation, les limites définitives entre la zone UBb
(definies pour le projet de lotissement "Bancalis” déja bien avancé) et la zone iAU4a ont é&té
calées sur le déccupage cadastral en vigueur avant la commercialisaticn de I'ensemble des lois
du lotissement.

Cr, les limites parcellaires ont évolué¢ entre I'approbation du PLU et la finalisation et
l'urbanisation compléte de l'opération du Bancalis.
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Commune de Gerstheim

Modification simplifiée n°1 du PLU
Exposé des motifs

Préambule

La présente madification simplifiée vise & intégrer dans leur globalité l'ensemble des terrains de
I'opération Bancalis en zone UBb. En effet, des arriéres de parcelles en fagade ouest du site
sont aujourd'hui classés en zone |AU1a, alors qu'ils font partie intégrante du lotissement
Bancalis, et doivent donc étre intégrés a la zone UBb, dans un souci de cohérence de
traitement des unités fonciéres.

2.2. Ajustement de zonage
Les réflexions menées dans le cadre de la réalisation d'une zone commerciale au sud de
Gerstheim avaient conduit les rédacteurs du PLU & formaliser des cheminements doux entre la
future implantation commerciale et les opérations résidentielles & venir dans les zones IAU1a et
IAU1¢ notamment.
Compte tenu de l'abandon par le porteur de projet de cette opération, le principe d'un
cheminement permettant la liaison vers la zone IAU1c et vers la zone UBb n'apparait plus
pertinente. De plus, sa localisation initiale conduirait aujourd'hui & une immobilisation de terrain,
alors que celui-ci pourrait utilement faire partie intégrante d'une future opération d'urbanisation
résidentielle de la zone IAU1c.
Le plan de zonage est recitifié pour intégrer ce point.
2.3. Ajustement de réglement

Le réglement de la zone IAU1 prévoit pour le secteur IAU1a que toute opération
d'aménagement doit porter sur une superficie minimale de 1 ha.
Or, la superficie du secteur IAU1a (de 1,4 ha) est diminuée de prés de 0,2 ha. De plus, sans
remettre en cause l'urbanisation rationnelle de ce secteur, certains terrains attenant & des
constructions d'habitations situées & I'extréme nord du site ne pourront pas entrer dans une
opération future (les propriétaires ne souhaitant pas vendre), I'opération projetée ne satisfera
pas le seuil minimal de 1 ha.
C'est pourquoi, le réglement ne soumet plus & une superficie minimale 'aménagement ultérieur
du secteur IAU1a. Les dispositions relatives aux secteurs 1AU1b et IAUd sont mises en
cohérence.
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Commune de Gerstheim

Moadification simplifiée n°1 du PLU
Exposé des motifs

Préambule

3. La justification de la procédure

Conformément a I'article L.123-13-3 du Code de 'Urbanisme, lorsque le prejet de modification a
uniqguement pour objet la rectification d'une erreur matérielle, ou (en application des dispositions
de l'article L.123-13-2) qu'il ne majore pas de plus de 20 % les possibilités de construction, ou
ne diminue les possibilités de construire, ou ne réduit la surface d'une zone urbaine ou a
urbaniser, la procédure de modification peut étre simplifige.

Dans ce cadre, le projet de modification, 'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis
par les personnes associées sont mis a disposition du public pendant un mois.

4. Le détail des éléments rectifiés
Cnt éié maodifiés :

1. Le plan de zonage pour ce qu'ii concerne les limites des zcnes 1AU4a et UBb, et la
suppression de la "fléche" marquant un cheminement a préveir vers et dans la zone
iAlUtc.

2. Le réglement de la zone |IAU1 pour ce qu'il ne soumet plus & une superficie minimale
de 1 ha la taille des opérations réalisables dans le secteur IAU1a.

A
ULLER-BRONN

Laurence M
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Modification simplifiée n°1 du PLU
Exposé des motifs

Le PLU modifié
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Le PLU modifie
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Commune de Gerstheim

Modification simplifiée n°1 du PLU
Exposé des motifs

Le PLU modifié

Le plan de zonage

Rectification de la limite entre la zone UBb et IAU1a

Il est modifié pour intégrer la modification de la limite entre la zone UBb et IAU1a, afin d'intégrer
l'ensemble des parcelles de la fagade Ouest de la zone UBb dans cette zone pour assurer la
cohérence des régles d'urbanisme sur les parcelles vendues et déja urbanisées.

/ ST A ﬁ’ /N J(‘ﬁ Gy MK

£ r

S A A~ /
P P
/ \\;, z\ ;"5 r4
’/’ . ; ) //: ,‘ b, ¢
‘ g b I 3

décalagc de’ la kmwe‘ 5
Ca 1AUTe ot uan.‘:\.

7

Le PLU en vigueur Le PLU modifié"

La supeificie de zone figurant en page 165 du rappoit de présentation du PLU approuvé est
modifiée :

Secteur UBb 6,8 ha (PLU en vigueur) +0,2 ha =7 ha (PLU modifié)
Secteur IAU1a 1,4 ha (PLU en vigueur) -0,2ha = 1,2 ha (PLU modifié)
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Commune de Gerstheim

Modification simplifiée n°1 du PLU
Exposé des motifs

Le PLU modifié

1.2. Suppression de ia mention d'un accés & prévoir entre la zone
iAUXa et !a zone IAU1c

) ///

réduction du/y
chemmemeﬂt

-

Le plan de zonage aprés réduction de la "fléche” marquant le principe de poursuite des
cheminements de la zone IAUXa vers la zone IAUTe

Le Malre

Tr—
Laurence: QLLI:R—BRGNN
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Commune de Gerstheim

Madification simplifiée n°1 du PLU
Exposé des motifs

Le PLU modifié

1.3. Synthése : le zonage en vigueur

D) el
77 At T f A/

/Yy
E / /
Extrait du plan de zonage du PLU en vigueur

!
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Commune de Gerstheim

Modification simplifiée n°1 du PLU
Exposé des motifs

Le PLU modifié

1.4. Synthése : le zonage aprés modification simplifiée

) ) = 08 PLAN LOCAL D'URBANISME
Modification simpilifiée i
i Commune de GERSTHEIM

o x" i
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AUt et uab.-.s "% PRESCRIPTIONS EDICTEES PAR LE PLU

&
4 &t o~ u K Vet LE ZONNGE
3 o »o e 0OOBAD e g s i o sl e
- i 2
o . e v nxn
> 3 K A e . .
' %o e UA Desgrates G sare
4 o § “-‘. ] s e e T A
3 % o b3 Nc P4 Ao e o B A gTon
5 W s b o 5 a
» s s a o

¢ LES EMPLACEMENTS RESERVER
l\l l
150 R~ et AN e
ik Prelitey A

[eicene M

B v e e

O LER AIRES PRESURIPHORS
Eapuarn bevss 1358 7 2o
4 phn

WL L R st e e | wcum
J Aubet consthatyas Basog

e Bt BICSAKE 3§t 1 37 0t
;}' APOEN AT e

Bl Lo et A0 ket o bone

112600

Extrait du plan de zonage la modification de la limite de zone entre la zone UBbD et la zone
IAUTa. et réduction du cheminement en zone IAUXa

Le Malre
)

: y ST ‘x\m*«k o

' Laurence MULPLER-BRONN
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Commune de Gerstheim

Modification simplifiée n°1 du PLU
Exposé des motifs

Le PLU modifié

2. Le réeglement

2.1. L'article 2IAU1 en vigueur

Article 2 1AU1 : Oceupations et utilisations du sol admises sous conditions

2.1 - Conditions de {'urbanisation
Dans les eurs 1AU1a , 1AU1b el IAU1d

L'urbanisaiion de la zon2 ne peut élre affectuée qu'aprés réalisation d'une opération
d’aménagement.

Chagque opération doit porter sur un iarrain d'une superficie minimale |

@ 1.00 ha (10.000 m?) en sacteurs IAU1a,

= d'un seul tenant pour les secteurs (AU1b et IAU1d,
sauf call2 achevant I'urbanisaiion de Ia zone,
Dans ie secteur IAl1c :

L'urbanisation de ce secteur pourra &tre réalisée au fur et & mesure de la réalisation des
équipements (réseaux d'eau &l d'assainissement, voirie...). Il n'est pas fixé de superficie
minimale par opération.

Dans foule la zone :

Il est précisé que 'urbanisation par tranches successives de la zone ou de 'un de ses secteurs
de zone ne pourra &irz autorisée que si le projet 2st compatible avec Faménagameni ultérieur
cohérent de 1a zone ou du zacizur de zone concerng.

{2 réalisation de F'opération ne doit pas provoquer la formation de termains enclavés ou de
terrains délaissés inconstructibies.

2.2. La nouvelle rédaction de I'article 21AU1

Les paragraphes modifiés apparaissent en rouge.

2.1 - Conditions de I'urbanisation
Dans le secteur [AU1a
L'urbanisation de la zone ne peut étre effectuée qu'aprés réalisation d'opération(s)
d'aménagement.
Il n'est pas fixé de superficie minimale par opération.
Dans les secteurs IAU1b et IAU1d :
L'urbanisation de la zone ne peut étre effectuée qu'aprés réalisation d'opération(s)
d'aménagement.
L'urbanisation de chacun des secteurs devra &tre réalisée d'un seul tenant.
Dans le secteur IAU1c :
... {pas de modification)
Dans toute la zone :
... (pas de madification)

Le Maire

J

Laurence MULLEK-BRONN
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Modification simplifiée n°1 du PLU
Exposé des motifs

Situation au regard de Natura 2000

INGENIERIE
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Commune de Gerstheim

Modification simplifiée n°1 du PLU
Exposé des motifs

Situation au regard de Natura 2000

Le territoire communal de Gerstheim esi concerné par deux sites Natura 2000 :

1. le site FR4201797 - Secteur Alluvial Rhin-Ried-Bruch
2. le site FR4211810 - Vallée du Rhin de Strasbourg & Marckolsheim.

La localisation de ces sites est reprise ci-aprés.

g i

> ..“-"‘-

e N TR
e R

La présente modification simplifiée, ne modifiant pas les modalités d'urbanisation
retenues dans le cadre du PLU approuvé, ne remet pas en cause les sites Natura 2000.
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NOTICE EXPLICATIVE ET JUSTIFICATIVE

(Compléte le Rapport de Présentation)
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La ville de Gerstheim dispose d’'un Plan Local d’'Urbanisme approuvé le 16 Juillet 2007. C'est le document
en vigueur aujourd’hui, aucune procédure de modification ou de révision simplifi€ée n'ayant modifié le P.L.U.
approuvé.

1. L'OBJET DE LA MODIFICATION DU P.O.S.

La présente modification porte sur trois points, touchant pour 'essentiel au réglement. Toutefois, le plan de
réglement est également modifié, a la marge.

1.1. La réhabilitation du site de I'ancien moulin

La commune de Gerstheim souhaite favoriser la réhabilitation du site de I'ancien moulin. Le projet vise &
restructurer, réhabiliter et étendre le batiment existant en hétel-restaurant. Les extensions se développeront
dans le prolongement du batiment existant, en cohérence avec la typologie du batiment existant.

Le projet se localise en plein cosur du vieux village. Le site est desservi a 'ouest par la Rue du Chateau et
la Rue de I'Eglise, au Nord par la Rue du Rhin et a 'est par la Rue du Moulin.
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Localisation du profet - (Source : IGN — Géoporiail)

Le P.L.U. approuvé a classé en secteur spécifique UAc cet espace (actuellement propriété communale),
permettant notamment la réalisation d’'un hétel-restaurant, ainsi que les constructions nécessaires aux

services publics ou d'intérét collectif (afin de répondre aux besoins des seniors).

Le site, vu depuis la Rue du Chateau
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Le Moulin, vu depuis l'est

Le Moulin vu depuis la Rue de I'Eglise

Toutefois, le projet de restructuration et d’extension du moulin ayant légérement changé depuis
'approbation du P.L.U., il s'avére nécessaire d’adapter le document d’urbanisme afin de permettre la mise
en ceuvre du projet. Les adaptations portent uniquement sur des aspects réglementaires, visant a adapter
en particulier les régles de hauteur, d'aspect extérieur (pente des toitures), de stationnement et de densité.
De ce fait, les articles 10, 11, 12 et 14 de la zone UA sont revus.
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1.1.1.  Larticle 10UA

a) Afin d'assurer une bonne intégration des futures constructions dans la silhouette du vieux village, la
modification vise ici a limiter la seule hauteur maximale au faftage pour les constructions destinées aux
services publics et d'intérét collectif, leur hauteur a I'égout n’étant pas limitée. Celle-ci découle de
I'application des dispositions de l'article 11UA en vigueur. Toutefois, pour permettre la réalisation d’une
opération d'intérét collectif (destinée au logement de seniors), la hauteur des constructions et installations
d'intérét collectif est portée a 12 metres. Il s’agit ici de ne pas entraver l'organisation interne de la

construction.

b) Par ailleurs, pour prendre en compte I'évolution législative, qui a conduit a réformer le régime du permis
de construire, la disposition limitant 2 un le nombre de niveau sous combles est supprimeée, celle-ci ne
trouvant plus a s’appliquer.

c) En dernier lieu, afin de permettre une I'évolution du béati existant dont la hauteur est supérieure a celle
définie par le réglement du P.L.U., la modification permet de déroger a cette hauteur maximale dans le cas
d’'extension de batiments existants, dans le seul secteur UAc. Dans le P.L.U. approuvé, cette dérogation
n'était ouverte qu’'a 'aménagement et a la transformation. Cette modification permet I'extension, dans le
respect des hauteurs existantes, d’'une partie de 'ensemble du Moulin. Elle vise a conserver une harmonie
d’aspect pour la globalité de 'ensemble bati.

1.1.2. Larticle 11UA

Il est revu (page 13) pour exclure les constructions d’intérét collectif des dispositions régissant les pentes
des toitures. La encore, il s’agit de ne pas entraver un projet d'intérét collectif qui doit répondre a des régles
spécifiques. La commune souhaite ici déroger dans le seul cadre d’'une nouvelle construction a vocation
d'intérét collectif, les régles restant en vigueur pour les constructions existantes, y compris dans le secteur
UAc.

1.1.3. L'article 12UA

Il est complété (page 14) pour distinguer les obligations de réaliser des espaces de stationnement selon les
secteurs. Ainsi, pour les constructions a usage d’hotels, de gites et de débits de boissons, le P.L.U.
approuvé dispose qu’'une place de stationnement doit étre réalisée par chambre, ce quel que soit le secteur
de la zone UA considéré. La modification précise ce point en conservant la régle d'origine (1 place par
chambre) pour les secteurs UAa et UAb. En revanche, pour le secteur UAc, afin de tenir compte des clients
arrivant en bus, les normes de stationnement ont été réduites : il est demandé une place pour deux
chambres.

En deuxiéme lieu, les normes de stationnement sont complétées pour imposer un nombre minimal
d'espaces de stationnement a réaliser dans le cadre de V'implantation d’'un équipement public ou d'intérét
collectif. En effet, une maison d'accueil pour personnes &agées non dépendantes doit s'implanter.
S’agissant d’'une structure destinée a accueillir des personnes valides et autonomes, la commune a
souhaité que I'opération prévoie des espaces de stationnement en nombre suffisant, tant pour les résidents
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que pour leurs visiteurs, a lintérieur méme des limites du secteur UAc. Il s’agit pour la commune de

préserver la fluidité du trafic et la sécurité des déplacements piétons aux abords du site.

1.1.4. Larticle 14UA

Le P.L.U. approuvé fixe & 0.7 le Coefficient d'Occupation =
des Sols pour 'ensemble de la zone UA. Or, la faisabilité
du projet de restructuration du site du Moulin, s teed
(réhabilitation et extension) des batiments existants, ‘ UAG,'
risque d'étre remise en question, compte tenu de la s ;
configuration du parcellaire (cf. extrait du plan du P.L.U. -
approuvé, ci contre). C’est pourquoi le C.0.S. est porté a
0.8 dans le seul secteur UAc. Il reste inchangé (0.7) dans

les secteurs UAa et UAD.

1.2. La zone d’activité du Ried

L'instruction des permis de construire en zone IAUXb a mis en évidence les difficultés d’application des
régles de prospect (reculs par rapport a la voie et reculs par rapport aux limites séparatives). C'est

pourquoi il est proposé de les adapter, afin de faciliter 'urbanisation progressive de ce secteur.

1.2.1. L'article 6 IAUx
Le P.L.U. approuvé (page 60) impose un recul minimal de 12 métres de I'alignement des voies existantes,

a modifier ou a créer. Dans un souci de cohérence et de continuité avec les régles régissant la zone UX

contigué, ce recul est porté a 5 meétres au-moins des voies existantes, a modifier ou a créer.

1.2.2. Larticle 7 IAUx
Le recul minimal imposé par rapport aux limites séparatives est fixé a la moitié de ia hauteur du batiment a
construire, sans pouvoir &tre inférieur 2 5 métres. Cette disposition peut, notamment dans le cas de

parcelles de taille relativement réduite, ou de configuration plus complexe, rendre le terrain inconstructible.

C’est pourquoi 'article 7 IAUx est modifié pour limiter ce recul minimal a 3 métres.

De plus, les modifications des régles de prospect permettront une gestion plus économe de I'espace.
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1.2.3. L’article 11 IAUx

Les dispositions actuelles de larticle 11 IAUx (page 63) interdisent I'utilisation de bardage en fagade des

batiments.

La commune souhaite supprimer cette interdiction. En effet, s'agissant de béatiments a vocation
économique, I'utilisation de bardages en bois ou de bardage métalliques est fréquente, sans que cela nuise
pour autant a la qualité architecturale du batiment. De plus, la commune s’est adjoint les services d’'un
coloriste dont fa mission est d’assister la collectivité quant a 'aspect des fagades et a leur intégration dans

la typologie bétie environnante.

1.2.4. L'article 11 UX

Dans un souci de cohérence de traitement des futurs batiments sur I'ensemble du site & vocation d’activités
économique au nord-ouest de Gerstheim, et contigu a la zone IAUXb, la disposition visant a interdire
I'utilisation de bardages métalliques est également supprimée en zone UX (page 44).

1.3. La rue de Daubensand

Le P.L.U. approuvé a défini un emplacement réservé n° 9 destiné a I'élargissement de la Rue de
Daubensand, portant a 12 métres I'emprise finale de cette voie qui relie le bourg aux équipements publics
(scolaires et sportifs notamment) situés au sud de Gerstheim.

Les études plus récentes et plus précises sur cet axe ont conduit la commune a revoir a la marge le tracé
de 'emplacement réservé sur une superficie trés minime (de l'ordre de 30 m?). C’est ce qu'illustrent les

7 ———
¢ A '
Py f

fo

et S N S

deux extraits de plan ci-aprés.

Extrait de la modification n° 1 : les terrains en bleus

Extrait du PLU en vigueur

sont distraits de I'emplacement réservé
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2. LES DOCUMENTS MODIFIES

La présente modification concerne les documents suivants :
> le réglement pour la modification des articles 10, 11, 12 et 14 de la zone UA, de l'article 11 de la zone
UX, et de celle des articles 6, 7 et 11 de la zone IAUX ;

> le plan de réglement, pour la réduction de 'emplacement réservé n° 9 (planche 2). Le tableau repris
dans le cartouche de la planche 2 est également reciifié (les autres dispositions du zonage demeurent
inchangées).

3. LA JUSTIFICATION DE LA PROCEDURE UTILISEE

La modification est soumise aux dispositions de I'article L.123-13.

Elle respecte les dispositions de cet article, dans la mesure o :

> il n'est pas porté atteinte & I'économie générale du plan ;
> elle n'a pas pour effet de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et
forestiére, ou une protection édictée en raison des risques de nuisances, de la qualité des sites, des

paysages ou des milieux naturels ;

> les points modifiés ne comportent pas de graves risques de nuisances.

La procédure utilisée est justifiée au regard des dispositions législatives en vigueur.
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1. PREAMBULE
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1.1 L'HISTORIQUE DU PLAN LOCAL D'URBANISME

La ville de Gerstheim dispose d’'un Plan d'Occupation des Sols révisé approuvé par délibération du Conseil Municipal le 19 janvier 1989. Ce
document a fait I'objet de plusieurs procédures de modification intervenues successivement le 1°" septembre 1994, le 30 septembre 1999 et

le 9 décembre 2002. Elles avaient essentiellement pour objet de revoir les emplacements réservés et les zones U et NA, ainsi que certaines
dispositions réglementaires concernant ces zones.

Certaines orientations de développement mises en ceuvre en 1989 ne répondent plus totalement aux besoins actuels, ce qui a amene le
Conseil Municipal a prescrire une révision de son P.O.S. en vue de le transformer en P.L.U.

}! s’agit de se doter d’un outil lui permettant de maitriser son urbanisation, tant sur le plan spatial que qualitativement. En effet, sa proximité
avec Strasbourg et avec 'Allemagne en fait un secteur de plus en plus convoité, et la pression s'accentue. Ce facteur se conjuguant avec
les possibles mutations du bati ancien a lintérieur du village, les enjeux de maitrise du développement communal sont cruciaux. Elle

souhaite également que la réflexion menée dans ce cadre conduise a un développement cohérent, dans lequel chaque projet pris isolément
s'inscrive dans une démarche globale.

Le cadre juridique

L'article L.123-1 du Code de I'Urbanisme précise que « les Plans Locaux d’Urbanisme exposent le diagnostic établi au regard des
prévisions économiques et démographiques et précisent les besoins répertoriés en matiére de développement économique,
d'aménagement de l'espace, d'environnement, d’équilibre social de 'habitat, de transports, d'équipements et de services. ... ».
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L'article R 123-2 du Code de I'Urbanisme dispose que : "Le rapport de présentation :
1. Expose le diagnostic prévu au premier alinéa de I'article L. 123-1 ;
2. Analyse I'état initial de I'environnement ;

3. Explique les choix retenus pour établir le projet d'aménagement et de développement durable, expose les motifs de la
délimitation des zones, des régles qui y sont applicables et des orientations d'aménagement. It justifie l'institution des secteurs
des zones urbaines ou les constructions ou installations d'une superficie supérieure a un seuil défini par le réglement sont
interdites en application du a de l'article L. 123-2 ;

4. Evalue les incidences des orientations du plan sur I'environnement et expose la maniére dont le plan prend en compte le
souci de sa préservation et de sa mise en valeur.

En cas de modification ou de révision, le rapport de présentation est complété par I'exposé des motifs des changements apportés.

{...)».
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1.2 LA PRESENTATION DE LA COMMUNE

Gerstheim est située a 25 km au Sud de Strasbourg et 4 6 km au
Sud-Est d’Erstein. Un bon réseau de dessertes routiéres la relie a
Strasbourg, mais aussi par la RD428, directement vers 'Allemagne
en {raversant le Rhin.

Le territoire communal se situe dans la Plaine d’Alsace, a proximité
du Rhin et au sein du Ried Centre Alsace. Celui-ci s'étend sur une
soixantaine de kilomeétres, entre Colmar et Strasbourg, et est
constitué de plusieurs sous-ensembles.

La commune fait partie, 3 I'Ouest, du Ried Noir. Le village s'implante
sur le Ried Brun, légérement surélevé, et 'Est du ban communal fait
partie du Ried Blond ou Ried du Rhin.

Les élements structurants du territoire sont notamment ;

— e Rhin canalisé, s'écoulant en limite Est du ban vers le
Nord

— le canal du Rhéne au Rhin et la RD468, orientés tous deux
dans le sens Sud — Nord.

La superficie du ban communal est de 1 642 ha.

La commune de Gerstheim appartient au canton d'Erstein, partie intégrante de l'arrondissement de Sélestat — Erstein.

Elle est membre de la Communauté de Communes du Rhin, dont les compétences englobent 'aménagement de I'espace, la protection et la
mise en valeur de I'environnement, I'action de développement économique, notamment dans le domaine du tourisme, la participation a la
construction et au fonctionnement des établissements d'enseignement du 1% cycle du second degré, linformatique, I'animation

ﬁ.gaﬂﬁgf.l« ;

Lom i

Hﬁpgfz'helm' t

‘(\;

oy %

).
g
:"'/

R
Ry

ombiray

)

Y

R F:

i

’ Ger&thell@ )

o B

. Bixe:i'rhein

{ ¥ Daubensand

*

socioculturelle en faveur des jeunes, la petite enfance, le développement local, etc ...

Elle fait également partie du Syndicat Intercommunal des Eaux de la Lachter (études, réalisation et exploitation du réseau d’eau potable) et

du SMICTOM du Centre Alsace (collecte et traitement des ordures ménageres).
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La commune de Gerstheim est incluse dans le du périmétre du Schéma de Cohérence Territoriale de la Région de Strasbourg
(SCOTERS), qui a été approuvé le 6 juin 2006.
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2. LE DIAGNOSTIC
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2.1 L'ANALYSE DEMOGRAPHIQUE

Source : INSEE Recensements de la Population et « Eléments de diagnostic — PLU de Gerstheim — Décembre 2002 — SDAU »

2.1.1 La lente diminution de la croissance démographique amorce un mouvement de reprise

Avec 2785 habitants en 1999, la population communale
poursuit son mouvement de diminution amorcé a partir de 1982.
en effet, les derniéres données communales laissent enfrevoir
une reprise démographique. En 2002 Gerstheim comptait prés
de 2900 habitants. Les données provisoires des enquétes
annuelles de recensement de 'INSEE indiquent une population
de 2 802 habitants en 2005 et presque 3000 en 2006.

Aprés une croissance rapide durant la premiere moitié du XiXe
siécle, la population de Gerstheim atteint 1 616 habitants et se
stabilise a ce niveau jusqu'au lendemain de la Seconde Guerre
mondiale. A partir des années 1960, la commune connait une
nouvelle période de croissance (+ 1 318 personnes entre 1962
et 1982) liée aux migrations de travail en direction de Strasbourg
qui s'amplifient.

Aussi, la construction de 226 maisons individuelles et de 132 logements en immeubles coliectifs (notamment la « Cité EDF ») entre 1960 et
1976 multiplie par trois la surface urbanisée qui s'étend de plus en plus vers l'est.

La croissance de la population trés soutenue entre 1962 et 1982 (+ 78 %) fait place, a partir de cette date, & une lente diminution du nombre
d’habitants qui atteint en 1990 un niveau inférieur a celui de 1975.

Nbre d’habitants

3500

3000

2000 +

1500 |-

1000

1962 1968 1975 1982

1990 1599 2002
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Les taux de variation de la population de Gerstheim, qui étaient trés supérieurs a ceux de 'ensemble du département et méme du canton
d'Erstein durant cette période, deviennent négatifs et progressent inversement a ceux du département.

Cette diminution démographique semble toutefois s'atténuer entre 1990 et 1999 avec une baisse inférieure a 1 %.

La croissance démographique de Gerstheim s’expliquait en partie 1,0 E— T
par un mouvement naturel positif et surtout par un mouvement :

- - " . v " 0'57
migratoire important. Plusieurs facteurs convergeaient alors, pour

conférer cette attractivité exceptionnelle a ta commune : 0,0 {-

- la construction et la mise en service en 1967 de la centrale 0,5 {~-~
hydroélectrique EDF (avec notamment la réalisation d'une
« cité EDF » a proximité de la centrale), L0

_ ) , " , . e : i
la mise en ceuvre par la commune d’'une politique d acc_:ueli PR 1om50 1990.95
de population avec la création de nouveaux quartiers,
principalement sous forme de lotissements, favorisée par le £ Naturel @ Migratoire O Total

contexte socio-économique des années 1960 et 1970.

Evolution des soldes {en % par an)

- le solde migratoire, qui était en grande partie a l'origine de la croissance du nombre d’habitants, est également un facteur explicatif
de I'évolution démographique récente de Gerstheim. Le mouvement d'émigration, apparu au cours des deux derniéres périodes
inter censitaires, a en effet induit une baisse de la population, laguelle connaissait pourtant, dans le méme temps, un solde naturel
positif et en progression.
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2.1.2 Malgré une population encore jeune, Gerstheim voit sa population vieillir fortement

Gerstheim est une commune encore jeune (plus de la moitié de la
population a moins de 40 ans), mais elle connait un vieillissement
important depuis plusieurs années.

En 1299, la part des moins de 40 ans y est de 51.5 %, plagant
Gerstheim dans fa moyenne départementale (Bas-Rhin: 554 %),
mais elle avoisinait les 67 % en 1975. Cefte diminution est
principalement due aux moins de 20 ans dont le nombre a
pratiqguement chuté de moitié entre 1975 et 1999, alors que celui des
plus de 60 ans ne cesse de croifre, tout comme la catégorie des 40-
59 ans. Cefte derniére, toutefois, progresse lentement: elle
represente 27.8 % de la population (26 % en 1990), mais demeure
supérieure a la moyenne départementale (23 % en 1990 ; 25.8 % en
1999).

40,00 -y
35,00 -
30,00
25,00 -
20,00 |-
15,00 -
10,00 -
5,00
0,00 -

0-19 ans 20-39 ans 40-59 ans 60-74ans  7Sanser+

11982 B 1999

Evolution de la structure par dge de la population (en %)

Commune de Gerstheim CIS4PRAO3
Révision PLU Rapport de présentation
Approbation juillet 2007

14



Révision du Plan Local d’Urbanisme de Gerstheim

2.1.3 Des ménages plus grands que la moyenne départementale

La commune de Gerstheim comptait 1 025 ménages en 1999, soit
6.5 % de plus qu'en 1990, alors que la population a diminué de prés
de 1 % durant la méme période.

Cette évolution a entrainé une diminution de la taille des ménages :
on compte 2.7 personnes par meénage en 1999, contre 2.9
personnes en 1990 et 3.2 en 1982. Bien qu'elle demeure plus grande
que la moyenne départementale, la diminution de la taille des
ménages de Gerstheim est plus rapide que celle du Bas-Rhin.

La diminution de la taille des ménages se traduit par une
augmentation constante depuis 1975 du poids des petits ménages (1
ou 2 personnes) qui passent de 33.2 % a 51.1 % du total des
ménages, et une diminution paraliéle du nombre de grands ménages
(5 personnes et +). Ces derniers ne représentent plus que 6.8 % du
nombre total de ménages en 1999.

Set+

B Logement

Comparaison entre |3 taille des ménages et la taille des logements

{en %)

Quant aux ménages moyens (3-4 personnes), leur part a augmenté de maniére relativement modérée, passant de 38.9 % en 1975342 %

en 1999,

Il existe, a Gerstheim, un décalage important entre la taille des ménages et 1a taille des logements. La part des petits logements (2 piéces et
moins) s'éleve a 3.1 % en 1999, alors que celle des petits ménages (1 ou 2 personnes) représente plus de la moitié du total des ménages.

Cette situation est également constatée a échelle du canton d'Erstein.

Commune de Gerstheim C154PRAD3
Révision PLA Rapport de présentation
Approbation juillet 2007

15












Révision du Plan Local d’'Urbanisme de Gerstheim

2.2 LE TISSU ECONOMIQUE ET L'EMPLOI

2.2.1 La commune de Gerstheim accueille de nombreuses entreprises

En 2002, la commune compte plus d’une cinquantaine d'entreprises, dont la nette majorité dans le secteur tertiaire (4 commerces de gros,
11 commerces de détail, 1 supérette, 4 banques, 7 restaurants, 3 garages automobiles, 5 entreprises de services et 2 entreprises de
transports routiers).

Une quinzaine d'entreprises, implantées essentiellement sur la zone industrielle ou a l'intérieur des parties agglomérées de la commune,
composent le secteur secondaire.

La graviére de Gerstheim est exploitée par 1a société Granulats Nord Est.
L'usine EDF compte parmi les employeurs les plus importants de la commune.

Le tissu économique de Gerstheim repose principalement sur des PME : dans le secteur des commerces et services, une part importante
des établissements ne compte aucun salarié. Les activités commerciales et de services sont composées des établissements suivants .

— 1 boucherie, — 2 salons de coiffure,

— 2 boulangeries, — 1 supérette COOP,

— 1 institut de beauté — 1 débit de tabac, journaux,

— 1 fleuriste — 1 brocanteur,

— 2 garages automobiles — 1 pension et toilettage pour chiens.
- 1 quincaillerie

Commune de Gerstheim CI54PRA0O3
Révision PLU Rapport de présentation
Approbation juillet 2007 18



Révision du Plan Local d’'Urbanisme de Gerstheim

Les entreprises locales emploient environ une centaine de salariés?

Secteurs d'activité

NOMBRE D’ENTREPRISES

De 51 salariés et

Total salariés

(Réf. Codes APE) Jusqu'a 10 salaries | De 11 a 50 salariés plus TOTAL entreprises
Production 1 0 4 25
Batiment TP 3 0 0 23
Commerces 16 0 0 16 21
Services 15 0 0 15 25
TOTAUX 37 1 0 37 94

La vocation touristique de Gerstheim est relativement modeste, mais elle dispose toutefois de trois gites ruraux et d’'un camping

pouvant accueillir jusqu’a 200 campeurs.

Le sentier-nature du Langgrund est présent sur I'tle de Gerstheim, bande de terre de 160 ha créée artificiellement dans les années 60
par les travaux de déviation du Rhin pour la navigation et la production d'électricité. Ce sentier piéton permet de découvrir la faune et la flore

du site.

Une piste cyclable en site propre sillonne également la commune le long du canal du Rhéne au Rhin.

L’agriculture : En 2002, et selon les sources communales, Gerstheim recense 9 exploitations agricoles professionnelles et 2

exploitations en doubles actifs. L'age moyen des exploitants est de 46 ans.

2 Selon les données fournies par la Chambre de Commerce et d'Industrie de Strasbourg et du Bas-Rhin — Décembre 1999
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Il s'agit pour I'essentiel d’exploitations céréalieres (céréaliculture et mais a grains). La commune compte également 5 exploitations

d'élevage (de bovins), ainsi qu'un élevage de sangliers au sud du village et un poulailter label rouge (8.800 volailles). La carte page suivante
présente la localisation de ces exploitations.

La Surface Agricole Utilisée des exploitations est en baisse depuis 1988, passant de 742 ha &4 596 ha en 2000. Gerstheim conserve

toutefois sa position de commune agricole, illustrée par la part de la surface agricole utilisée communale qui occupe la moitié de la
superficie totale du ban.

Ainsi, la Surface Agricole Utilisée cultivée sur la commune de Gerstheim ou en dehors par les déclarants au titre de la Politique Agricole
Commune ayant leur siége d’'exploitation a Gerstheim est de 593 ha ; la Surface Agricole Utilisée cultivée sur la commune de Gerstheim par
des déclarants au titre de la Politique Agricole Commune quelle que soit la commune de localisation de leur siége d’exploitation est quant a

elle de 814 ha. La Surface Agricole Utilisée sur la commune par des exploitations agricoles (R.G.A. 2000) est de 829 ha, dont au moins
233 ha par des exploitations d'autres communes.

La qualite des terres agricoles aux alentours de I'agglomération est le plus scuvent médiocre {classe 4, aptitude céréaliére médiocre sans
irrigation, prairies de faible qualité) ou moyenne a médiocre (classe 3+4). Seuls les terrains situés au sud-ouest, entre la RD 468 et la route

de Daubensand sont les terres de meilleure qualité (classe 2+3, aptitude céréaliere moyenne a bonne, irrigation nécessaire pour régulariser
les rendements).

Deux types de mesures et programmes agricoles spécifiques sont mis en ozuvre par les agriculteurs de Gerstheim : il s’agit de I'opération

Ferti Mieux Fert'lll, opération de sensibilisation et de conseil concernant les pratiques de fertilisation des terres agricoles, et des mesures
Agri-Environnementales de la Zone inondable de V'l

S'agissant des activités liées a la forét, la commune de Gerstheim emploie deux personnes qui composent l'effectif total de ce secteur.
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Les exploitations agricoles

{

Exploitation comportant
de I'élevage
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2.2.2 L'emploi

En 1999, Gerstheim compte 1 325 actifs, soit prés de la moitié de sa population totale. Aprés avoir connu une forte croissance entre 1975 et
1982 (+ 27.8 %), liée a la mise en service de la centrale hydro-électrique EDF, la population active accuse une légére baisse entre 1982 et
1990 (- 3.3 %), puis progresse de maniére trés modérée depuis 1990 (+ 1.8 %).

La part de |la population active dans la population totale devient de plus en plus importante, passant de 33.9 % en 1975 & 47.9 %. Cette
évolution est trés proche de celle de la moyenne départementale, mais demeure moindre que dans le canton.

La structure socio-professionnelle de la population de Gerstheim est caractérisée par une proportion trés faible d'agricuiteurs {moins de 1%)
et par l'importance de la catégorie socio-professionnelle des ouvriers qui représente plus du tiers de la population active ayant un emploi.
C'est une structure trés proche de celle du canton d’Erstein et du département du Bas-Rhin.

81 % de la population active ayant un emploi travaillent en dehors de Gerstheim. Les principales destinations des actifs de Gerstheim sont
Erstein (169 sortants), Strasbourg (280 personnes) et plus largement les communes de la Communauté Urbaine de Strasbourg. La
commune d’Obenheim accueille également 44 personnes. Cependant, pour cette derniére, les incertitudes liées & 'usine BASF la situation
risque d'évoluer negativement vers une perte d’emplois.

Le phénomene d'emplois transfrontaliers est trés fort & Gerstheim, puisque prés de 150 personnes franchissent quotidiennement la frontiére
pour leur activité professionnelle.

Alinverse, les emplois offerts a8 Gerstheim profitent essentiellement aux actifs résidents, puisque 243 personnes travaillent et vivent dans la
commune. Les emplois non pourvus par des actifs locaux le sont par des résidents des communes voisines essentiellement, les navettes
pendulaires les plus fortes étant originaires d’Erstein.

Le chdmage a fortement augmenté a Gerstheim, passant de 20 & 76 chdmeurs entre 1975 et 1999. Le taux de chémage de la commune
demeure supérieur a celui du canton, mais son évolution est marquée par une diminution depuis 1990, alors que la moyenne
départementale ne cesse de s’accroitre.
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La Cité EDF, a l'extréme Est du village en bordure de la RD 20, constitue un quartier « & part » de par la nature de ses batiments, mais
aussi par une implantation a I'écart du village. Ce quartier était lié a I'usine EDF située plus au nord de la commune.
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P.L.U. de Gerstheim

/’ Parcellaire
L
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2.3.4 Le tfissu ancien

Le tissu ancien qui compose le noyau originel du village, situe autour de la RD 468 et a 'Ouest des cours d'eau, notamment fa Weil, se
caractérise par :

— {a configuration des rues, de formes courbes et sinueuses, ou les perspectives sont fermées par le bati. L'espace public, de
dimensions variables, est souvent déterminé par les constructions, implantées en limite de voirie, ou par des clétures qui séparent
'espace privé des espaces publics ;

— la nature des constructions, les differentes formes architecturales (volumes des constructions), ainsi que le mélange d'usages
produisent un ensemble agréable ou la decouverte est permanente.

Une partie importante du tissu bati est constituée d’anciennes fermes. Le pignon de I'habitation est en général implanté en limite de voirie,
et sur une limite séparative.

Les volumes sont de forme rectangulaire, et comportent une toiture a deux pans.

Le nombre d'étages des constructions varie : un soubassement de hauteur variable surmonté d’'un rez-de-chaussée. Parfois, le premier
étage est soit partiellement sous combles, soit droit. Les hauteurs varient entre 3 et 7 m a 1a gouttiére, soit 7 2 12 m au faitage.
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La forme des voiries, trés irréguliére et courbe, empéche la création d'une structure urbaine rigide : les ouvertures visuelles et les variations
d'implantation sont nombreuses.

A l'arriére des parcelles, les dépendances et les granges agricoles s’implantent souvent d’une limite séparative a 'autre. La taille et
les formes des parcelles sont trés variées : étroites et allongées, ou carrées a 'angle de deux voies.

Excepté sur les parcelles de petite taille, Femprise au sol des constructions dépasse rarement 40% de la surface de la parcelle. Maigré
Fimportance des terrains libres de constructions, la forme organique de 'urbanisme, la variation des formes des parcelles et les distances
réduites entre les voies font qu'il n'existe pas véritablement de grands coeurs d'flots consacrés aux jardins.

Dans le paysage urbain, la présence des deux églises est déterminante en tant qu'édifices de repére. Des vues transversales ou en fond de
perspective s'ouvrent constamment sur les clochers.
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Des extensions linéaires, ou les constructions se sont espacées les unes par rapport aux
autres, ont étendu le tissu ancien sur la RD 468 et la RD 131 vers Osthouse.

Dans ces secteurs, l'organisation des parcelles et I'implantation du bati sont plus
systématiques. Le coté le plus allongé de la parcelle est généralement perpendiculaire a
la voie. Les constructions les plus anciennes s'implantent toujours en limite de voirie, et
sur une limite séparative, mais des constructions plus récentes s'insérent ponctuellement
dans le tissu et s'implantent en recul de la voie et des deux limites séparatives.

RD 488 ~ Sortie vers Krafft

2.3.5 Les ex'rensiqns denses

Les premiéres extensions du village ancien se sont implantées au-dela de la Weil vers I'Est. Ce tissu, constitué principalement d’habitations
et de petites dependances (les fermes agricoles se limitent au centre ancien), est extrémement dense.

Les caractéristiques de ce tissu (rue d’Alsace, rue de la Brigade d'Alsace-Lorraine, rue de la Zorn, rue de la Redoute, rue de la 1¥° Armée,
rue du Moulin, rue Weifeld, rue de la Dordogne, rue Wodli, rue du Maire Wust) :

une voirie rectiligne et relativement étroite
— une densité importante de voies, dont certaines ne desservent des constructions que d'un seul cité
- un parcellaire de taille restreinte et peu large en facade sur la voirie (moyenne de 15 m)

~ des constructions de petite taille, souvent constituées d'un soubassement, un niveau droit et un niveau sous les combles : hauteur
de la gouttiére {entre 4 ou 5 m)

-~ des habitations majoritairement implantées sur une limite parcellaire

— une occupation du sol autour de 40%, et ou ia partie arriere des parcelies, d'une profondeur de 40 a 50 m, est souvent réservée
aux jardins.
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Rue de la Redoute Rue de Maire Wust Impasse sur la Rue de la Redoute

2.3.6 Les lotissements

Les lotissements se sont développés a partir des années 1960, principalement a 'Est de la Weil, autour de la rue des Primevéres et de la
rue d’Erstein et, plus récemment, au Nord et de part et d'autre de la rue du Genéral Koenig.

Ce tissu se caractérise par:

- les dimensions de la voirie, souvent large et rectiligne. Le sentiment d'ouverture s’accroit par I'éloignement des constructions par
rapport a la voie

~ le tissu bati, constitué systématiquement de maisons individuelles, hormis quelques collectifs et deux écoles
— l'implantation des constructions en recul des limites parcellaires

— un contraste de taille entre les maisons individuelles et les collectifs. L.es maisons individuelles sont souvent constituées d'un
soubassement surélevé, d'un niveau droit et d’'une toiture ; les collectifs de R+2+toiture (hauteur de 10 m a la gouttiére)

- le manque de liaisons de voirie vers les autres quartiers du village

- des densités de constructions peu élevées et des parcelles dont la taille varie entre 500 et 800 m?, de formes trés systématiques.
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2.3.7 L'analyse détaillée des différents secteurs d'urbanisation récente

Rue des Vergers

Implantation par rapport a la voie publique : recul de 5§ m ou plus

Implantation par rapport aux séparatives : majoritairement en recul

Hauteur des constructions :
Al'égout = 4-5 m - Au faitage = 7-8 m

Formes architecturales : Volumes simples - Faitage principal perpendiculaire ou paralléle
alarue

Sous-sol : d'une hauteur hors solde 1.20m

Quelques références néo-alsaciennes

Emprise au sol moyenne : 25 % COS:04

Clotures : Murets bas, en majorité d'une hauteur inférieure 4 1 m - Haies de résineux +/- 2 m

Toitures (pentes / matériaux) . Pentes de 30 a 45° - Teintes rouges-brun ou foncé

Extensions = verriéres / garages en annexe
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Rue Bartholdi

Implantation par rapport a la voie publique : reculde 4 -~ 5m

Implantation par rapport aux séparatives . majoritairement en recul, garages sur limite
Hauteur des constructions :

A l'égout = 5 m - Au faitage = 8-9 m

Formes architecturales ; VVariées

Sous-sol : d'une hauteur hors sol de 1.20 m — R + combles

Emprise au sol moyenne : 253 30 % C0S:04-05

Clotures : Murets en magonnerie

Toitures (pentes / matériaux) : variées, certaines a la Mansard® - Teintes rouges ou noires

Nombreuses impasses

Rues des Violettes, du Printemps, des Lilas, des Iris
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T

T trd we i

Implantation sur voie publique :

— Recul variable : quelques fois 2-3 métres

- Rue des Jonquilles : en bord de voie.

Implantation sur limites séparatives :

- majoritairement en recul

— garages sur limite

Hauteur des constructions : & 'égout =4 - 5 m (sauf collectifs R+ 2 =8 m)

Emprise au sol moyenne : 25 % COS : 0.4 - Immeubles collectifs = 0.5 (rue des tulipes)

Clotures : Murets en maconnerie + grillages / Nombreuses haies

Formes architecturales : constructions des années 60-70

— R + toiture ou R + 1+ foiture

~  Ponctuellement : sous-sol totalement hors sol

Toitures {pentes / matériaux) : Pentes faibles ~ beaucoup de 4 pans / Collectifs a toit plat. Couvertures sombres®

Extensions = rehausse des toitures avec pentes plus fortes

11.3 logements/ha (légérement plus réduite car quelgues bi-familles)
Garages en limites de hauteur réduite
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Rues de Normandie et de Lorraine

implantation sur voie publique : recul de 4-5m.

o - : Hauteur des constructions : BASSE
Implantation sur limites séparatives :

Egout = 4 - 5 m (sauf coliectifs = 8 m). Seule une

Peu d'écart entre les constructions maison présente une hauteur supérieure

De nombreuses annexes en limite

Emprise au sol moyenne : 15% COS : 0.3 - Immeubles collectifs = 0.5 (rue des tulipes)

Toitures (pentes / matériaux) : Pentes faibles = 4 pans - Couvertures sombres®

Clotures : 1 m a 1.20 m avec murets

Extensions = garages avec pentes cassées par rapport & la toiture principale ou toits plats
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Rue du Maire Wust (coté sud)

A _' jlﬁa \“j ﬂ‘

u\o"iu.,-‘ N iD

Implantation sur voie publique : recul de 3 m. A , f’
Implantation sur limites séparatives :

Reculs trés variables avec quelques annexes en limite

Hauteur des constructions :
2 constructions R + 1 + toiture Egout=6-7m

Formes architecturales : tres variées

Toitures (pentes / matériaux) : tres variees
~ pentes faibles de 25 3 45°

~ qQquelgues 4 pans

Emprise au sol moyenne : 20 % C0S:04 Clétures : Muret + grille (1 cléture dépasse 1 m de haut)
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Rues d'Anjou et de Champagne

Implantation sur voie publique : recul de 4-5 m.

Implantation sur limites séparatives : Quelques
constructions en limite

Clétures : 1 m maximum — murets avec haies plus hautes

Formes architecturales : simples

Toitures {pentes / matériaux) :

- pentes a 40° et plus - Couvertures rouges

Hauteur des constructions :

- Egout=5-6m - Faitage = 9-10 m

Densité de logements : 13.5 logements/ha

Emprise au sol moyenne : 20 %

C0S:04
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Rues d'Erstein, de Provence

Implantation sur voie publique : recul mais
faible.

Implantation sur limites séparatives :

majoritairement en recul

Hauteur des constructions : Emprise au sol moyenne : 15 %

~ Egout=4-5m Collectifs = 9 m a égout

- Faitage =8-9m COS:03
Clotures : 1 m maximum — murets avec haiesde 1.5 ma2m
Formes architecturales : trés variées Toitures (pentes / matériaux) : trés variées
Sous-sol + 1 m Rdc + combles Quelques 4 pentes a 25-30° - Couvertures sombres®

Des extensions avec garages a toit plat, terrasses, verriéres.

2.3.8 Les équipements publics

Un secteur important au Sud du village concentre les équipements sportifs ainsi que le collége. Un groupe scolaire a été réalise tout
recemment dans ce secteur, renfor¢ant les déplacements vers ce site.
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Cette urbanisation en périphérie du village est contigué aux secteurs d’habitations sous
forme de lotissements, et se caractérise par:

!

des formes et des typologies architecturales trés variées

Fouverture des paysages

I

Fimpact visuel des installations techniques : clétures et pylénes d’éclairage

|

le manque de structures veégétales permettant de relier l'ensemble des
équipements, et capables de créer un quartier homogeéne.

La rue de Daubensand
en limite des terrains de sports

2.3.9 La zone industrielle

Située a I'Est du village, accessible directement depuis la RD 924 et la RD 320 au Nord, |a zone industrielle se caractérise par :
-~ le manque d’homogénéité des constructions

— la qualité médiocre de 'aménagement des abords des constructions

Fabsence de traitement paysager des espaces publics.
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Rue du Ried La zane industrielle La rue de fa Brigade d’Alsace ~ Lorraine
au Sud de la zone d'activités

La densité des constructions est trés faible, et il existe des possibilités importantes de densification, soit sur les parcelles déja occupées,

soit par 'extension de la zone vers Est. La zone d'activités est prolongée par une zone d'extension qui a déja fait I'objet d'autorisation de
lotir en 2003 et 2004.

L'absence d'un véritable projet global d’'aménagement de la zone d'activités constitue un handicap pour la création d'une articulation

satisfaisante avec le village, et surtout par rapport au camping et a Pétang qui sont implantés en face de la partie Nord de la zone
industrielle.

2.3.10 La cité EDF

Construite & I'époque de la création de la Centrale Electrique, cette petite cité a I'écart du village
(1.5 km a partir de la mairie) constitue, par l'aspect de ses constructions, une unité homogéne.
Les constructions, regroupant 2 ou 4 logements dans le méme volume, sont composées de deux
niveaux habitables, coiffés d'une toiture a 4 pans.

L'urbanisation est peu dense, les espaces veris vastes et frés boisés. La coloration trés variée
des constructions remet en cause Punité architecturale.

La cifé EDF vue de I'Quest
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2.3.11  Les cours d'eau et le développement urbain

L'ancien village s'est implanté sur les terrasses du Ried Brun, [égérement surélevées par rapport au lit majeur et les bras morts du Rhin. Le

Ried est parcouru par plusieurs cours d'eau qui coulent vers le Nord. lls sont soit d’origine phréatique, soit ce sont des chenaux de
drainage.

Deux de ces cours d'eau (Weil ou Trulygraben et Lachterbach) se rejoignent au Sud — Est de 'ancien village, et formaient autrefois la limite
Est a l'urbanisation.

En l'absence de mouvements topographiques remarqués, les cours d'eau ont été I'€lément déterminant la configuration et les limites de
lancien village. Les extensions urbaines ont franchi le Lachterbach vers 'Est par deux ponts situés rue du Rhin et rue Weifeld. Aujourd’hui,
ces deux ponts constituent les seules lizisons entre le village ancien et les extensions récentes et importantes a FEst, & I'exception du
parcours par le collége au Sud, en empruntant la rue de Daubensand.

Le passage de la Lachter : rue Weifeld Le pont sur le riviere rue du Rhin

L'acces public aux berges des cours d’eau est souvent restreint aux vues latérales a partir des ponts ou aux anciens lavoirs, accessibles a
certains endroits depuis la rue des Parachutistes.
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Les cours d’eau constituent une barriére aux liaisons transversales entre les quartiers, notamment au Nord et au centre du village.
Rares sont les passages, méme piétonniers. Ce manque de liaisons directes et transversales rallonge les itinéraires, ce qui favorise
Futilisation de la voiture pour les déplacements a l'intérieur du village, et concentre les flux de circulation, notamment sur I'axe rue du Rhin /
rue de la Brigade d'Alsace-Lorraine.

La Lachter a partir du pont : rue Weifeld L ’ancien lavoir prés du moulin L a passerelle : Rue du Ried

Au Nord et au Sud du village, les cours d'eau, ainsi que la végétation des berges, constituent une limite franche a l'urbanisation.
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La rue de la Brigade d’Alsace — Lorraine entre Ia cilé EDF et le Le chemin rural en bordure de la Lachfer. vu a partir de
ruisseau fa rue de Daubensand
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2.3.12 Les batiments collectifs

On releve, dans différents

quartiers du village,
Fimplantation de plusieurs
immeubles de logements

collectifs. Quelques immeubles,
de type « barre », sont implantés
dans les nouveaux quartiers a
F'Est, mais également pour deux
d'entre eux, au sein du tissu
ancien.

Rue des Primeveéres Rue d'Osthouse Rue de la Division Leclerc

Ces constructions dérogent a la typologie des quartiers environnants, & la fois par leur hauteur et par le volume des constructions, mais
aussi par leur mode d'implantation sur la parcelle. En effet, ces constructions sont édifiées de maniére linéaire au milieu de la parcelle,
créant ainsi des couloirs d'accés aux garages ou d'espaces verts qui sont davantage des espaces résiduels.

[’aménagement des abords de ces
constructions ne fait pas appel aux ouvrages
caractéristiques du tissu bati ancien . murets,
dépendances, clétures, etc ..., ce qui
renforce la rupture visuelle avec le tissu bati
environnant.

Rue de la Fabrique Rue des Parachutistes
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2.3.13 Les granges

Le caractére architectural et
urbain de I'ancien village provient
en partie de la présence de
nombreuses granges et
dépendances agricoles.

Granges : centre ancien Anciennes granges . rue Granges : cenlre ancien
Reuchling

De formes massives et simples, et construites avec des matériaux caractéristiques (tuiles rouges, bois, brique, crépissage), les granges
sont une composante importante du paysage urbain.

De nombreuses granges n'ont plus de vocation agricole,
certaines sont réaménagées pour la création de
logements. Dans d’autres cas, leur état vétuste laisse
entrevoir une disparition future, composant plus de la
moitié du tissu bati du centre ancien. La réhabilitation ou
la démolition de ces constructions aura un effet trés
important sur la qualité du tissu bati. Souvent implantées
a l'arriére des maisons d’habitation, ou insérées au sein
d'un tissu dense, les possibilités de réutilisation et leur
accessibilité ne sont pas évidentes. Il importe d’évaluer au

cas par cas l'opportunit¢ de développement offerte par =~ _ o _
chaque construction. Rehabifitation : rue du Général Koenig

Réhabilitation de Pancienne usine : rue
de Daubensand
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2.4 LES DEPLACEMENTS

2.4.1 Transports et déplacements

Les voies de communication les pius importantes de la commune sont les routes départementales reliant Gerstheim aux communes
environnantes, ainsi qu'a I'Allemagne. La départementale 468 traverse la fagade Ouest du village, reliant un ensemble de villages du Ried

en direction de 'agglomération strasbourgeoise. L’ancienne route EDF, la RD20, est reliée a la RD468 par la RD320 qui contourne le Nord
du village.

De nombreux chemins ruraux relient les voies du village a la RD320 et supportent un trafic important ; ces axes permettent d'éviter le centre
de Gerstheim. De méme, un trafic important emprunte un chemin rural au Sud du village pour rejoindre la RD124 et Daubensand.

Gerstheim est desservie par les transports collectifs interurbains du réseau 67 (transports du Conseil Général du Bas-Rhin).
La ligne 211 reliant Rhinau a lllkirch-Graffenstaden traverse le village et est reliée au réseau CTS et au tram a llikirch — Baggersee.
La commune n'est pas située sur une ligne ferroviaire, la gare la plus proche est située a 'Ouest d'Erstein, & 6 km.

Une piste cyclable en site propre, réalisée par le Conseil Général, traverse 'Ouest du ban communal en bordure du canal du Rhéne au
Rhin. Cet itinéraire entre Strasbourg et Marckolsheim (sur routes départementales a faible trafic aprés Boffzheim) permet également de
rejoindre le réseau cyclable allemand en empruntant soit le bac de Rhinau, soit le barrage de Diebolsheim. Les liens entre ce parcours
cyclable et le village empruntent les routes départementales 131 et 824,

La commune de Gerstheim est positionnée dans I'armature urbaine par le SCOTERS comme bourg centre, a ce titre elle est considérée
comme bien desservie.
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P.L.U. de Gerstheim

Réseau viaire
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2.4.2 Le role et la configuration des voies

Les développements successifs de Purbanisation ont conféré a certaines voies des réles importants et des flux que leurs dimensions et feur
configuration supportent difficilement.

C'est notamment le cas de Ja rue du Rhin et de la rue de Daubensand. Les diverses fonctions de transit véhiculaire, de desserte et de
stationnement, des riverains qui circulent en vélo ou a pied cohabitent difficilement, d’autant plus que les conditions de confort et de sécurité
ne sont guére réunies pour les cyclistes et les piétons.

Ce probléme est particuliérement
sensible sur la rue de la Redoute,
menant vers e collége, et
empruntée par de nombreux
enfants. Le réseau de voies de
I'ancien village, organisé en boucles
courbes, se differencie fortement
des voies rectilignes récentes ol

les impasses et les boucles Rue de la Brigade d’Alsace -

fermées sont fréquentes. Rue du Rhin | orraine Rue de la Redoute

De nombreuses voies se terminent en impasse en face du Lachterbach au centre du village. En complément de ce réseau de voies, congu
exclusivement pour la circulation automobile, les sentiers piétonniers ou les pistes cyclables sont peu nombreux pour faciliter le
déplacement entre les quartiers et les équipements du village.

Un chemin rural au Nord du vilfage Rue du Général Koenig
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'P.L.U. de Gerstheim

Le réseau viaire
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Le réseau viaire
Aménagements & réaliser
=== Aménagements linéaires

de places ou
©  d'articulations de voiries

© Aménagements en entrée de ville ‘
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2.4.3 Les entrées de ville

L'analyse des entrées de ville
met en évidence le manque
d'aménagements spécifiques
destinés a marquer fortement le
paysage et & créer un
ralentissement de la circulation
automobile.

Entrée Est— RD 924

La largeur de la voirie aux
entrées Sud et Nord de Ia
RD468, axe supportant le flux de
circulation le plus fort, est
importante. Les champs visuels
sont dégagés, et les trottoirs sont
séparés de la route par des
caniveaux bas qui sont facilement
franchissables par des véhicules.

Entrée Sud depuis Daubensand o Entree Sud - RD 468

L’absence de contraintes ou de resserrement de la voie ne ralentit pas la vitesse de circulation du trafic en entrée de ville. Mis & part un
ralentisseur implanté a I'extrémité Nord de la rue d'Erstein, on constate un manque d’ouvrages et d'aménagements spécifiques aux autres
entrées, notamment sur la RD924, a