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La personne publique responsable du PLU est la commune de Boersch dont les coordonnées

sont les suivantes :

Commune de Boersch
1, Place de I'Ho6tel de Ville
67530 BOERSCH
03 889582 43
urbanisme@boersch.net

Localisation de la commune de Boersch a I'échelle du Bas-Rhin A

Le Plan Local d'Urbanisme
(PLU) de Boersch a été
approuvé le 28 novembre
2011 par délibération de
son conseil municipal. Il a
ensuite fait l'objet d’'une
modification, approuvée le
27 mars 2023.

La commune de Boersch
souhaite a présent corriger
une erreur matérielle
survenue a l'approbation de
la modification précitée, et
a donc entamé une
procédure de modification
simplifiée de son PLU.

La présente notice de
présentation a pour objet
d’exposer le contenu de la
modification simplifiée n°1
du PLU de Boersch et d’en

justifier les motivations.
Elle est destinée a étre
annexée, apres
approbation, au rapport de
présentation gu’elle
compléte et modifie.
A atip
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3. CHOIX ET DEROULEMENT DE LA PROCEDURE ENGAGEE
3.1. Choix de la procédure de modification simplifiée

Le présent projet d’évolution du document d’urbanisme a uniquement pour objet de
rectifier une erreur matérielle survenue lors de la précédente modification de droit commun
(modification n°1) du PLU de Boersch approuvée le 27 mars 2023.

Cette modification n°1 du PLU de Boersch prévoyait en son point 14 de reprendre les limites
de zonage de l'ancien POS au droit de terrains concernés par deux constructions
légalement autorisées mais qui n‘avaient pas été prises en compte lors de |'élaboration du
PLU approuvé le 28 novembre 2011 et la nouvelle délimitation de son zonage.

Conformément a l'article L.153-45 du code de |'urbanisme :

« La modification peut étre effectuée selon une procédure simplifiée :

1° Dans les cas autres que ceux mentionnés a l'article L. 153-41 ;

2° Dans les cas de majoration des droits a construire prévus a l'article L. 151-28 ;

3° Dans le cas ou elle a uniquement pour objet la rectification d'une erreur matérielle ;
4° Dans les cas prévus au II de l'article L. 153-31.

Cette procédure peut étre a linitiative soit du président de I'établissement public de
coopération intercommunale ou du maire d'une commune membre de cet établissement
public si la modification ne concerne que le territoire de cette commune, soit du maire dans
les autres cas. »

En application des dispositions du point 3° de cet article du code de I'urbanisme, il est donc
possible d'avoir recours a une modification simplifiée, sans enquéte publique.

3.2. Déroulement de la procédure

La procédure de modification simplifiée du PLU est engagée a l'initiative du maire de la
commune de Boersch.

En vertu du dernier alinéa de l'article R.104-12 du code de |'urbanisme, les modifications
simplifiées ayant pour objet la rectification d’une erreur matérielle sont dispensées
d’évaluation environnementale.

Le projet de modification simplifiée est ensuite notifié au Préfet, au Président du Conseil
Régional, au Président de la Collectivité Européenne d‘Alsace, au Président de
I’établissement public en charge du schéma de cohérence territoriale, ainsi qu’aux autres
personnes publiques associées mentionnées aux articles L.132-7 et L.132-9 du code de
l'urbanisme.

D'autres consultations peuvent également étre nécessaires selon la nature des
changements a apporter au PLU.

A l'issue de ces consultations, le dossier de modification simplifiée est mis a la disposition
du public pendant 1 mois.

A l'issue de la mise a disposition, le maire en présente le bilan au conseil municipal, qui
approuve la modification simplifiée du PLU.
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4. POINT N°1 : CORRECTION D'UNE ERREUR MATERIELLE
4.1. Objet et motivation

La commune de Boersch a approuvé la modification n°1 de son PLU le 27 mars 2023. Le
point 14 de cette modification visait a revenir aux limites de zones du POS pour des terrains
concernés par deux constructions autorisées |[également mais qui n‘avaient pas été prises
en compte lors de la délimitation du nouveau zonage a |'approbation du PLU en 2011.

Ainsi, le point 14 de la notice de présentation de la modification n°1 du PLU de Boersch
reprenait bien cette volonté communale :

La commune souhaite donc corriger cette erreur matérielle et reclasser en zone
constructible les terrains concernés par ces deux constructions, en reprenant les limites de
I'ancien POS a cet endroit.

Extrait de la notice de présentation de la modification n°1 du PLU de Boersch, p.55/63

Lors de lI'enquéte publique de cette modification n°1 du PLU de Boersch, le public a fait
part d’'une observation concernant ce point 14, écrite dans le registre papier, indiquant
qu'il était venu pour « demander la rectification de I'erreur matérielle commise en 2011
afin de retrouver la limite de construction initiale ».

Le rapport du commissaire enquéteur reprend la réponse favorable de la commune sur
cette observation :

Monsieur et Madame Hubert E........R ncerne le point 14 et la rectification de V'erreur

». La Ville de Boersch est favorable a ce que ce point aboutisse.

Extrait du rapport du commissaire enquéteur, p. 16/31

Cette réponse favorable de la commune est par ailleurs confirmée dans le tableau annexe
a la délibération d’approbation de la modification n°1 du PLU de Boersch :

TTUTOTE TEVISIOTTUu T
2 M. et Mme Hubert E..R demande que I'erreur [ La commune a inscrit ce point dans son projet de La commune est favorable & ce que ce point de Favorable : ce point fait déja partie du projet de
matérielle commise en 2011 soit rectifiée i du PLU (point 14) modification du PLU (point 14) modifi du PLU (point 14)

Extrait du tableau annexe a la délibération d’approbation de la modification n°1 du PLU de Boersch

Cependant, lors de I'approbation de la modification n°1 du PLU de Boersch le 27 mars
2023, une erreur matérielle est survenue en ce sens que la nouvelle délimitation entre les
zones UB2 et ANC ne reprenait pas entierement le retour aux limites de I'ancien POS au
niveau des parcelles concernées par les deux constructions :

- La nouvelle limite arriere Ouest est légérement plus proche des constructions que
celle de I'ancien POS ;

- La nouvelle limite Nord fait une encoche sur I'une des parcelles concernées par les
deux constructions, alors que ce n’était pas le cas de la limite du POS.
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Boersch

Ext.lr’aiti du

B V/A_ RNt
—= & //' A L ‘
réeglement graphique de la

modification n°1 du PLU de Boersch (avec en
pointillés bleus la limite de I'ancien POS)

La commune souhaite donc corriger cette erreur matérielle, afin que le reglement
graphique de son PLU reprenne les limites de zones de I'ancien POS a cet endroit, et soit
conforme a ce qu’elle avait prévu dans le projet de modification n°1 de son PLU.

4.2. Pieces du PLU modifiées

Ce point de modification conduit a adapter les pieces suivantes du PLU :
- Le plan de reglement graphique, planche 3, échelle 1/2000¢

Les changements proposés sont exposés ci-dessous.

4.2.1.Plans de reglement

Le plan de reglement est modifié comme suit :

Extrait du plan de réglement en vigueur

du PLU

4.3. Incidences sur I'environnement

Les modifications des dispositions du PLU consistent a corriger une erreur matérielle et
n‘ont donc pas d’incidences sur |'environnement

PLU de Boersch
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4.4. Articulation avec le PADD

Les modifications des dispositions du PLU consistent a corriger une erreur matérielle
survenue lors de la derniére modification du PLU approuvée le 27 mars 2023. Elles restent
donc cohérentes avec le PADD et la cohérence reste inchangée par rapport a la derniére
modification du PLU précitée.

4.5. Articulation avec les documents de rang supérieur

Les modifications des dispositions du PLU consistent a corriger une erreur matérielle
survenue lors de la derniére modification du PLU approuvée le 27 mars 2023. Elles restent
donc compatibles avec le SCoT du Piémont des Vosges approuvé le 17 février 2022, et la
compatibilité reste inchangée par rapport a la derniére modification du PLU précitée.
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5. TABLEAU DE SYNTHESE DE LA SUPERFICIE DES ZONES DU PLU

Le tableau de synthése de la superficie des zones du PLU est inchangé par rapport au
tableau mis a jour dans le dossier de modification n°1 du PLU de Boersch, approuvé le 27

mars 2023 :
PLU actuel PLU modifié
Type de zone Dénomination | Superficie Dénomination | Superficie
du zonage (ha) du zonage (ha)

UAL 7,86 | UA1 7,88

UA2 9,64 | UA2 9,64

UB1 15,35 | UB1 15,35

UB2 58,50 | UB2 58,51

UB3 24,00 | UB3 24,24

Zones urbaines UB4 2,02 | UB4 2,02
UE1 2,06 | UE1 2,06

UE2 4,89 | UE2 4,89

UE3 1,05 | UE3 1,05

UF 1,06 | UF 1,06

UX 11,26 | UX 11,26

Total zones urbaines 137,71 137,96
TIAUh 5,37 | IAUR 5,37

IAUX 0,45 | IAUx 0,45

Zones a urbaniser IAUKt 1,83 | TAUht 1,83
ITAU 3,45 | ITAU 3,21

ITAUX 1,00 | TTAUx 1,00

Total zones a urbaniser 12,10 11,86
AC1 3,87 | AC1 3,87

Zanes agricoles ANC 154,00 | ANC 153,99
AC2 0,51 | AC2 0,51

Total zones agricoles 158,38 158,37
NP 9,82 [ NP 9,82

NR 12,92 | NR 12,92

S ones naturelles NV 5,32 | NV 5,32
ones naturelles NS 0.20 | NS 0.20
NB 10,06 | NB 10,06

NF 1 987,99 | NF 1 987,99

Total zones naturelles 2 026,31 2026,31
Total ban communal | | 2334,50] | 2 334,50

Modification n°1 du PLU de Boersch approuvée le 27 mars 2023 - Extrait de la notice de présentation,

p.62/63
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La personne publique responsable du PLU est la commune de Boersch dont les coordonnées
sont les suivantes :

COMMUNE DE BOERSCH Mme Colette JUNG, Maire
1, Place de I’'Hétel de Ville mairie@boersch.net
67530 BOERSCH 03 8895 8243

Localisation de la commune de Boersch a I'échelle du Bas-Rhin @

Contexte urbanisme

Le 28/11/2011, la commune de
Boersch a approuvé son Plan Local
d'Urbanisme, par délibération de son
conseil municipal.

La Commune de Boersch est inscrite
dans le Schéma de Cohérence
Territorial (SCoT) du Piémont des
Vosges approuvé le 14/06/2007 et
actuellement en cours de révision
(délibération de prescription de la
révision du SCoT par le Syndicat Mixte
du Piémont des Vosges (SMPV) le
12/02/2014 et délibération d’arrét du
projet de révision du SCoT par le
SMPV le 19/12/2019).

La Commune de Boersch compte
environ 2 442 habitants (INSEE 2018)
et son ban communal s’étend sur
environ 2 335 hectares,

La commune de Boersch fait partie de
la Communauté de Communes des
Portes de Rosheim.

La Commune de Boersch était
historiquement constituée de trois
entités urbaines distinctes :

- A l'Est, I'ancienne ville fortifiée de
Boersch et le hameau de Saint-
Léonard ;

T

) interdite, BD TOPO - IGN & - Paris 2008 - reproduiction 0 5 10 km

(R e G —_ - Au Sud, dans la vallée de I'Ehn,

I'annexe de Klingenthal.

Mais les extensions récentes et I’'étalement urbain ont conduit I'ancienne ville fortifiée de
Boersch et le hameau de Saint-Léonard a ne former plus qu’une entité urbaine qui s’étend
jusqu’a la limite communale Est, a la frontiére avec le ban communal d’Obernai.
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La Commune de Boersch abrite un patrimoine bati riche de nombreux batiments inscrits
aux monuments historiques. Le patrimoine bati ancien de Boersch est généralement en
bon état. Les batiments qui composent le noyau ancien ont été construits sur une période
qui s'échelonne du XVIéme siécle a nos jours. La majorité des batiments du centre-ville
édifiés jusqu’au XIXeme siecle a été réalisée en pierre enduite ou a colombage sur socle
en grés. Le tissu bati y est dense, les maisons sont accolées les unes aux autres et sont
directement alignées sur la voie publique.

Bien que le territoire de la Commune de Boersch soit majoritairement couvert par la forét
(80%, majoritairement de la forét publique), la répartition globale de I'occupation du sol
est caractérisée par une grande diversité des milieux, car le ban communal s’étire le sur le
piémont et le massif vosgien. Les surfaces urbanisées sont limitrophes des milieux naturels
(foréts, vergers, prés et agricoles (terres labourables).

La Commune de Boersch est également soumise a des Servitudes d’Utilité Publique (SUP),
notamment des périmetres de protection des abords des monuments historiques, des
périmétres de protection des captages d’eau potable et des zones de protection des centres
d’émission et de réception radioélectrique.

Objet de la procédure de modification

Afin d’intégrer davantage I’évolution de 'urbanisation de la commune, effectuer quelques
rectifications et permettre de nouveaux projets, la Commune de Boersch souhaite modifier
son PLU en 14 points :

Point n® | Modifications souhaitées

1 Remplacer les termes SHON, SHOB et COS par « surface de plancher »

2 Ajouter aux termes relatifs a la voie ferrée des termes relatifs a la voie verte
qui la remplace

3 Interdire les dépo6ts et stockages de toute nature

4 Préciser le recul des constructions par rapport aux canaux

5 Remplacer le terme « toiture-terrasse » par « toiture plate accessible ou
non »

6 Préciser la couleur des tuiles et des facades

7 Favoriser la gestion a la parcelle des eaux de pluies

8 Définir les types de clotures et limiter leurs hauteurs

9 Préciser la longueur maximale d'implantation des batiments sur limite
séparative

10 Interdire les hétels et autres hébergements touristiques en zones d’activités
11 Préserver I'implantation des constructions existantes en zone et UB

12 Supprimer les emplacements réservés n°8 et 9

13 Classer en UB3 les fonds de parcelles situées en zone IIAU

14 Classer en UB2 deux constructions situées en zone ANC

La présente notice de présentation a pour objet d’exposer le contenu de la modification
n°1 du PLU de Boersch et d’en justifier les motivations. Elle est destinée a étre annexée,
aprés approbation, au rapport de présentation qu’elle compléte et modifie.
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Contexte environnement

La commune de Boersch est concernée par les éléments suivants :

- AOC viticole :
o Vin d'Alsace et crémant d’Alsace
- Zones a dominante humide :
o Terres arables;
o Prairies humides ;
o Foréts et fourrés humides ;
o Territoires artificialisés ;
o Boisements linéaires humides ;
- Espaces naturels sensibles (ENS) :
o Zone de préemption du Bischenberg (CP du 15/11/2004) ;
- Espéces protégées (PNA) :
o Sonneur a ventre jaune ;
- Zones Naturelles d’Intérét Ecologique Faunistique et Floristique (ZNIEFF) :
o « 420007204 Collines calcaires du Bischenberg et environs a Rosheim, Boersch,
Bischoffsheim et Obernai, type 1 » ;
o « 420030379 Milieux rupestres des carriéres de Saint Nabor et Klingenthal, et des
chateaux d’Ottrott, type 1 » ;
o« 420030411 Massif du Mont Sainte-Odile, type 2 » ;
o « 420030470 Collines du Piémont vosgien avec grands ensembles de vergers, de
Gresswiller a Obernai, type 2 ».

Contexte santé humaine

La commune de Boersch est concernée par les risques suivants :

- Risque de coulée de boue :

o Risque de coulée de boue dans les zones urbaines

o Sensibilité potentielle du sol a I'érosion
- Risque d’inondation :

o Atlas des zones inondables et zones inondables SAGEECE « Ehn Andlau Scheer » ;
- Risque de retrait et de gonflement d’argile.

3. CHOIX ET DEROULEMENT DE LA PROCEDURE ENGAGEE
3.1. Choix de la procédure de modification

Conformément a l'article L.153-36 du code de l'urbanisme, la procédure de modification
peut étre mise en ceuvre car les adaptations souhaitées ne sont pas de nature a :

» changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement
durables ;

> réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et
forestiere ;

> réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des
sites, des paysages ou des milieux naturels, ou apporter une évolution de nature a
induire de graves risques de nuisance ;
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> ouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les six ans suivant sa création
(9 ans pour les zones créées avant le 1° janvier 2018), n'a pas été ouverte a
['urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions fonciéres significatives de la part
de la commune ou de I'établissement public de coopération intercommunale
compétent, directement ou par l'intermédiaire d'un opérateur foncier ;

> créer des orientations d'aménagement et de programmation de secteur
d'aménagement valant création d'une zone d'aménagement concerté.

L'article L.153-36 du code de I'urbanisme prévoit que la procédure de modification est mise
en ceuvre lorsque « |'établissement public de coopération intercommunale ou la commune
décide de modifier le reglement, les orientations d’aménagement et de programmation ou
le programme d‘orientations et d’actions ».

3.2. Déroulement de la procédure

La procédure de modification du PLU est engagée a l'initiative du maire de la commune de
Boersch.

L'autorité compétente examine si les évolutions du PLU sont susceptibles d’avoir des
incidences notables sur I'environnement. Si oui, elle réalise une évaluation
environnementale. Si non, elle demande confirmation de |'absence de nécessité d’une
évaluation environnementale a la Mission Régionale d’Autorité environnementale (MRAe).

Si une évaluation environnementale est réalisée, le dossier est soumis a la MRAe pour avis.
En outre, dans ce cas, une concertation publigue est organisée par la commune
conformément aux dispositions de l'article L.103-2 du code de |'urbanisme. En I'absence
d’évaluation environnementale, I'organisation d’une concertation n’est pas obligatoire.

Le projet de modification est ensuite notifié au Préfet, au Président du Conseil Régional,
au Président de la Collectivité Européenne d’Alsace, au Président de I’établissement public
en charge du schéma de cohérence territoriale, ainsi qu’aux autres personnes publiques
associées mentionnées aux articles L.132-7 et L.132-9 du code de 'urbanisme.

D’autres consultations peuvent également étre nécessaires selon la nature des
changements a apporter au PLU.

Selon l'article L.153-41 du code de l‘'urbanisme, le projet de modification est soumis a
enquéte publique réalisée conformément au chapitre III du titre II du livre I¢" du code de
I'environnement lorsqu'il a pour effet :
1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans
une zone, de I'application de I'ensemble des régles du plan ;
2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;
3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;
4° Soit de prendre en compte de nouvelles obligations s'imposant aux communes
du territoire en termes de réalisation de logements locatifs sociaux (pour les PLUi
tenant lieu de PLH).

Au vu des évolutions qu'il est envisagé d’apporter au PLU, le présent projet de modification
nécessite donc une enquéte publique.

A l'issue de I'enquéte, le projet de modification est approuvé par le conseil municipal.

7
PLU de BOERSCH /63

Modification n°1 - Notice de présentation Mars 2023



4. POINT N°1:
« SURFACE DE PLANCHER »

4.1. Objet et motivation

REMPLACER LES TERMES SHON, SHOB ET COS PAR

Suite aux différentes évolutions législatives (ordonnance du 16/11/2011 relative a la
définition des surfaces de plancher et loi ALUR du 24/03/2014), les termes SHON (surface
hors ceuvre nette), SHOB (surface hors ceuvre brute) et COS (coefficient d’'occupation des

sols) sont devenus obsolétes.

Ce point de la modification vise a mettre a jour le réglement écrit du PLU :
- Enremplagant les termes SHON et SHOB par « surface de plancher » ;
- Ensupprimant les regles relatives au COS, inapplicables depuis 2014.

4.2. Pieces du PLU modifiées

Ce point de modification conduit a adapter les pieces suivantes du PLU :

- Le réglement écrit

Les changements proposés sont exposés ci-dessous.

4.2.1.Réglement écrit

Les articles 2, 12 et 14 du reglement écrit sont modifiés comme suit :

Articles du réglement en vigueur concernés par
ce point de modification

Modifications du réglement en vigueur
apportées par ce point de modification

Articles 2 UA, UB, UX, IAUh, IAUx, A et N:
Occupations et utilisations du sol soumises a des
conditions particuliéres

Remplacer les termes SHON et SHOB par « surface
de plancher »

Articles 12 UA, UB, UE, UX, IAUh, IAUx, A et N:
Stationnement

Remplacer les termes SHON et SHOB par « surface
de plancher »

Articles 14 UA, UB et IAUh : Coefficient d’Occupation
des Sols (C.0.S.)

Supprimer les régles et

réglementé »

remplacer par <« non

4.3. Incidences sur I'environnement

Ce point de modification ne fait qu’actualiser le réglement du PLU conformément aux
évolutions |égislatives. Toutes les régles relatives au COS sont inapplicables depuis la loi
ALUR. Par ailleurs, les autorisations d'urbanisme sont instruites depuis 2012 en substituant
les termes SHON et SHOB par le terme « surface de plancher ». De fait, la modification du
PLU ne change rien aux projets susceptibles d’étre autorisés.

Ce point de modification n‘a donc pas d’incidence sur I'environnement.

4.4, Articulation avec le PADD

La mise a jour du réglement écrit du PLU apportée par ce point de modification reste
cohérent avec le PADD. La suppression des regles sur le COS et le remplacement des
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termes SHON et SHOB par « surface de plancher » n‘ont pas d‘impact sur la cohérence
entre le reglement écrit du PLU et les orientations de son PADD (Projet d’Aménagement et
de Développement Durable).

4.5. Articulation avec les documents de rang supérieur

La mise a jour du réglement écrit du PLU apportée par ce point de modification reste
cohérent avec le SCoT du Piémont des Vosges. La suppression des régles sur le COS et le
remplacement des termes SHON et SHOB par « surface de plancher » n‘ont pas d’impact
sur la compatibilité entre le PLU et les objectifs du DOO (Document d’orientations et
d’objectifs) ou les orientations du PADD du SCoT.

5. POINT N°2 : AJOUTER AUX TERMES RELATIFS A LA VOIE FERREE DES
TERMES RELATIFS A LA VOIE VERTE QUI LA REMPLACE

5.1. Objet et motivation

En 2019-2020, la voie ferrée qui traversait Boersch a été désaffectée et réaménagée en
voie verte a destination des piétons et des cyclistes.

Afin d’éviter tout probléme d’interprétation de son réglement écrit, la commune de Boersch
souhaiterait ajouter aux termes relatifs a la voie ferrée des termes relatifs a la voie verte

qui la remplace.

5.2. Pieces du PLU modifiées

Ce point de modification conduit a adapter les piéces suivantes du PLU :

- Le réglement écrit

Les changements proposés sont exposés ci-dessous.

5.2.1.Réglement écrit

Le chapitre 4, les articles 6 UB, UX, IAUh, IAUx, A et N, les articles 7 A et N, et I'article 2
N du reglement écrit sont modifiés comme suit :

Extrait du réglement en vigueur

Extrait du réglement aprés modification du PLU

Chapitre 4 : reglement applicable a la zone UF
La zone UF est la zone réservée aux emprises des
terrains concernés par la voie ferrée.

Article 2 UF : occupations et utilisation du sol
soumises a des conditions particuliéres

Les constructions et installations, classées ou non, a
condition qu’elles soient liées et nécessaires au
fonctionnement du service public ferroviaire, ou de la
piste cyclable.

Les constructions de toute nature a condition qu’elles
soient nécessaires aux activités commerciales ou

La zone UF est la zone réservée aux emprises des
terrains concernés par la voie ferrée et/ou la voie
verte.

Les constructions et installations, classées ou non, a
condition qu’elles soient liées et nécessaires au
fonctionnement du service public ferroviaire, de la
voie verte ou de la piste cyclable.

Les constructions de toute nature a condition qu’elles
soient nécessaires aux activités commerciales ou
artisanales liées au réseau ferroviaire, a la voie verte
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artisanales liées au réseau ferroviaire ou a la piste
cyclable.

Article 6 UF : implantation des constructions par
rapport aux voies et emprises publiques

Lorsque des contraintes techniques ou l'exiguité de
I'emprise ferroviaire ne permettent pas de respecter
les dispositions générales ci-dessus, les installations
et constructions de faible emprise au sol nécessaires
au fonctionnement du chemin de fer peuvent étre
implantées a I'alignement ou en retrait de I'alignement
des voies publiques existantes, a modifier ou a créer.

Article 7 UF : implantation des constructions par
rapport aux limites séparatives

Lorsque des contraintes techniques ou l’exiguité de
I'emprise ferroviaire ne permettent pas de respecter
les dispositions générales ci-dessus, les installations
et constructions de faible emprise au sol nécessaires
au fonctionnement du chemin de fer peuvent étre
implantées en limite séparative ou en retrait de la
limite séparative.

ou a la piste cyclable »

Lorsque des contraintes techniques ou l'exiguité de
I'emprise ferroviaire et/ou de la voie verte ne
permettent pas de respecter les dispositions générales
ci-dessus, les installations et constructions de faible
emprise au sol nécessaires au fonctionnement du
chemin de fer et/ou de la voie verte peuvent étre
implantées a I'alignement ou en retrait de I'alignement
des voies publiques existantes, a modifier ou a créer.

Lorsque des contraintes techniques ou l'exiguité de
I'emprise ferroviaire et/ou de la voie verte ne
permettent pas de respecter les dispositions générales
ci-dessus, les installations et constructions de faible
emprise au sol nécessaires au fonctionnement du
chemin de fer et/ou de la voie verte peuvent étre
implantées en limite séparative ou en retrait de la
limite séparative.

Articles 6 UB, 6 UX, 6 IAUh, 6 IAUX, 6 A et 6 N:
implantation des constructions par rapport aux voies
et emprises publiques

Par rapport aux voies ferrées :

Toute construction ou installation doit respecter un
recul de 6 métres minimum par rapport a I'emprise de
la voie ferrée.

Par rapport aux voies ferrées et/ou a la voie verte :
Toute construction ou installation doit respecter un
recul de 6 métres minimum par rapport a I’'emprise de
la voie ferrée et/ou de la voie verte.

Articles 7 A et N : implantation des constructions par
rapport aux limites séparatives

Dispositions particuliéres :

Cette disposition ne s’applique pas aux ouvrages
techniques liés a I'exploitation de la voie ferrée qui
pourront étre implantés sur limite.

Dispositions particulieres :

Cette disposition ne s’applique pas aux ouvrages
techniques liés a I’'exploitation de la voie ferrée et/ou
de la voie verte qui pourront étre implantés sur
limite.

Article 2 N : occupations et utilisations du sol
soumises a des conditions particuliéres

Les ouvrages, les installations et les travaux
nécessaires et liés au routes et a |'exploitation du
réseau ferroviaire.

Les ouvrages, les installations et les travaux
nécessaires et liés au routes et a I’'exploitation du
réseau ferroviaire et/ou de la voie verte.

5.3. Incidences sur lI'environnement

Ce point de modification consiste a ajouter aux termes relatifs a la voie ferrée du réglement
écrit du PLU des termes relatifs a la voie verte qui la remplace. Ce point de modification
ne change en rien ni les possibilités de construire, ni la maniére d’instruire les différentes

demandes d’autorisation d’'urbanisme.

Ce point de modification n‘a donc pas d’incidences sur I'environnement.

5.4. Articulation avec le PADD

L'ajout dans le réglement écrit de termes relatifs a la voie verte pour prendre en compte
le remplacement de la voie ferrée reste cohérent avec le PADD. Ce point de modification
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n‘a pas d'impact sur la cohérence entre le réglement écrit et le PADD par rapport au PLU
en vigueur.

5.5. Articulation avec les documents de rang supérieur

L'ajout dans le reglement écrit de termes relatifs a la voie verte pour prendre en compte
le remplacement de la voie ferrée reste cohérent avec le SCoT du Piémont des Vosges. Ce
point de modification n‘a pas d’impact sur la compatibilité entre le PLU et les objectifs du
DOO (Document d’orientations et d'objectifs) ou les orientations du PADD du SCoT.

6. POINT N°3 : INTERDIRE LES DEPOTS ET STOCKAGE DE TOUTE NATURE
6.1. Objet et motivation

La commune est de plus en plus confrontée a des dépots sauvages de terres et de gravats
sur son territoire. Certains propriétaires, contre rétribution, n’hésitent pas a mettre leurs
parcelles a disposition pour permettre a des constructeurs ou des aménageurs d'y déposer
leurs terres et leurs gravats plutot que de les évacuer en dehors de la commune. Cette
pratique de plus en plus courante a pour effet, entre autres,

- de porter atteinte aux qualités paysageres de la commune ;

- de modifier la qualité des sols (tassement, risque de pollution selon les matériaux

déposés,...) ;
- de réduire des espaces potentiellement cultivables ;
- d’augmenter les risques de coulées de boue.

La commune de Boersch, par l'ajout de cette interdiction, souhaite empécher ces effets
indésirables.

La commune de Boersch, afin d’anticiper d’éventuels nouveaux problémes, souhaite
généraliser cette interdiction a I'ensemble des dépots et stockages a ciel ouvert et non
clos. Seuls pourront encore étre autorisés

- les dépbts temporaires liés a des chantiers ;

- le stockage de bois de chauffage.

Cette interdiction ne s’appliquera pas a la zone UX, ou la nature des activités nécessite
parfois de tels dépbts et stockages.

Quant a la zone A, les dépots et stockages liés et nécessaires a I'activité d’'une exploitation
agricole, pourront étre autorisés.

Enfin il est également proposé de supprimer le doublon qui existe a |'article 1 des zones
IAUh, IAUx et IIAU concernant l'interdiction de dépo6ts de véhicules hors d’usage. Cette
interdiction est en effet reprise a la fois de maniére générale, et a la fois pour les dépots a
ciel ouvert. Il est proposé de supprimer celle concernant les dépots a ciel ouvert, qui n'a
pas d’utilité, étant donné l'interdiction générale.

6.2. Pieces du PLU modifiées

Ce point de modification conduit a adapter les piéces suivantes du PLU :
- Le reéglement écrit

Les changements proposés sont exposés ci-dessous.
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6.2.1.Reéglement écrit

Les articles 1 UA, UB, IAUh, IAUx, IIAU, A et N du reglement écrit sont modifiés comme

suit :

Extrait du réglement en vigueur

Extrait du réglement aprés modification du PLU

Articles 1 UA et UB : Occupations et utilisations du sol
interdites

Sont interdites les occupations et utilisations du sol

suivantes :

- [...]

- Les installations, travaux et ouvrages suivants
quelle que soit leur dimension et la durée de
I'occupation ou de l'utilisation du terrain :
o [...]

o Les dépots incompatibles
I'environnement de la zone urbaine

o [...].

avec

Articles 1 UA et UB : Occupations et utilisation du sol
interdites

Sont interdites les occupations et utilisations du sol

suivantes :

- [...]

- Les installations, travaux et ouvrages suivants
quelle que soit leur dimension et la durée de
I'occupation ou de I'utilisation du terrain :
o [...]

o Les dépots incompatibles
I'environnement de la zone urbaine

o Les dépots et stockages de toute
nature, a ciel ouvert et non clos, a
I'exception des dépots temporaires liés
a des chantiers et des stockages de bois
de chauffage

avec

[..].

Articles 1 IAUh, IAUx et IIAU:
utilisations du sol interdites

Occupations et

Sont interdites les occupations et utilisation du sol

suivantes :

- [...]

- Les installations, travaux et ouvrages suivants
quelle que soit leur dimension et la durée de
I'occupation ou de |'utilisation du terrain :

o [...]

o Les dépdts de véhicules hors d’usage

o [...]

o Les dépo6ts a ciel ouvert de ferrailles, de

matériaux et de déchets, de véhicules hors
d'usage ainsi que le stockage de matieres
dangereuses incompatibles avec la proximité
des zones d’habitat ou le milieu environnant

Articles 1 IAUh, IAUx et IIAU:
utilisation du sol interdites

occupations et

Sont interdites les occupations et utilisation du sol

suivantes :

- [...]

- Les installations, travaux et ouvrages suivants
quelle que soit leur dimension et la durée de
I'occupation ou de I'utilisation du terrain :

o [...]

o Les dépots de véhicules hors d'usage

o [.]

o Les dépots et stockages de toute nature,

a ciel ouvert de-ferrailles;-de-matériaux etde
déehets—de—véhiettes-hors—dusage—=t non

clos, a I'’exception des dépots
temporaires liés a des chantiers et des

o [...]. stockages de bois de chauffage ainsi-gue
o Le stockage de matieres dangereuses
incompatibles avec la proximité des zones
d’habitat ou le milieu environnant
o [...].
Article 1 A : Occupations et utilisations du sol | Article 1 A : Occupations et utilisations du sol
interdites interdites

Sont interdites toutes les occupations et utilisation du
sol soumises a un régime d’autorisation ou de décision
par le Code de I'Urbanisme [...].

A l'exception de celles mentionnées a l‘article 2 ci-

dessous, sont interdites de plus les occupations et

utilisations du sol suivantes :

- Les installations, ouvrages et travaux suivants
quelle que soit leur dimension et la durée de
I'occupation ou de I'utilisation du terrain :

Sont interdites toutes les occupations et utilisation du
sol soumises a un régime d’autorisation ou de décision
par le Code de I'Urbanisme [...].

A l'exception de celles mentionnées a l'article 2 ci-

dessous, sont interdites de plus les occupations et

utilisations du sol suivantes :

- Les installations, ouvrages et travaux suivants
quelle que soit leur dimension et la durée de
I'occupation ou de I'utilisation du terrain :
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o [...]
o Les dépots de toutes nature, a I'exception de
dépot de fourrage et du stockage de bois

o [...].

o [...]

o Les dépots et stockages de toutes nature,
a ciel ouvert et non clos, a I'exception de
apd : I )
ceux liés et nécessaires a I'activité
d’une exploitation agricole.

o [...].

Article 1 N : Occupations et utilisations du sol
interdites

Sont interdites toutes les occupations et utilisation du
sol soumises a un régime d’autorisation ou de décision
par le Code de I'Urbanisme [...].

A l'exception de celles mentionnées a l'article 2 ci-
dessous, sont interdites de plus les occupations et
utilisations du sol suivantes :

- Les installations, ouvrages et travaux suivants
quelle que soit leur dimension et la durée de
I'occupation ou de l'utilisation du terrain :

o [...]
o Les dépots de toutes nature, a I'exception de
dépot de fourrage et du stockage de bois

[..].

Article 1 N : Occupations et utilisations du sol
interdites

Sont interdites toutes les occupations et utilisation du
sol soumises a un régime d’autorisation ou de décision
par le Code de |I'Urbanisme [...].

A l'exception de celles mentionnées a l'article 2 ci-
dessous, sont interdites de plus les occupations et
utilisations du sol suivantes :

- Les installations, ouvrages et travaux suivants
qguelle que soit leur dimension et la durée de
I'occupation ou de I'utilisation du terrain :

o [...]

o Les dépéts et stockages de toutes nature,
a l'exception de dépo6t de fourrage et du
stockage de bois

[..].

6.3. Incidences sur I'environnement

Les dispositions du PLU, modifiées de la facon exposée ci-dessus, sont susceptibles d'avoir

sur I'environnement les incidences suivantes :

Enjeux

Incidences possibles de la mise en ceuvre des dispositions
du PLU modifiées

Milieux naturels

Natura 2000

Non concerné. Il n'y a pas de site Natura 2000 situé sur le
ban communal de Boersch. Le site Natura 2000 le plus
proche est situé a environ 2km (commune de
Bernardswiller)

ZNIEFF

Incidences positives. Il y a 4 ZNIEFF situés sur le ban
communal de Boersch. Cette modification contribuera a leur
préservation en empéchant d’altérer les sols et le paysage.

Espéces protégées

Incidences positives. Le sonneur a ventre jaune est
présent sur le ban communal de Boersch. Cette modification
contribuera a leur préservation en empéchant d’altérer les
sols et le paysage.

Zones humides

Incidences positives. Des zones a dominante humide sont
présentes sur le ban communal de Boersch. Cette
modification contribuera a leur préservation en empéchant
d’altérer les sols et le paysage.

Forét

Incidences positives. La majorité du ban communal de
Boersch est constituée de foréts publiques. Cette
modification contribuera a leur préservation en empéchant
d’altérer les sols et le paysage.
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Réserve naturelle

Non concerné. Il n’y a pas de réserve naturelle sur le ban
communal de Boersch.

Arrété de protection de
biotope

Non concerné. Il n'y a pas d’arrété de protection de biotope
sur le ban communal de Boersch.

Continuités écologiques

Incidences positives. Une toute petite partie du ban
communal de Boersch est concerné par un réservoir de
biodiversité. Cette modification contribuera a sa
préservation en empéchant d’altérer les sols et le paysage.

Ressources du sol et du

sous-sol

Consommation d’espace

Sans incidences. La consommation d’espace n’est pas
modifiée.

Agriculture

Incidences positives. Cette modification empéchera de
réduire des espaces potentiellement cultivables.

Ressources du sous-sol

Incidences positives. Les ressources du sous-sol ne sont
pas impactées par ce point de modification. Ce dernier
empéchera néanmoins d‘altérer les sols et le paysage

Patrimoine culturel et paysager

Paysage

Incidences positives. ce point de modification permettra
de préserver le paysage et de ne pas altérer les sols.

Patrimoine architectural

Sans incidences. Le patrimoine architectural n’est pas
impacté par ce point de modification.

Patrimoine archéologique

Sans incidences. Le patrimoine archéologique n’est pas
impacté par ce point de modification.

Risques

Risques naturels

Incidences positives. ce point de modification permettra
de ne pas augmenter le risque naturel lié aux coulées de
boue.

Risques technologiques

Non concerné. Il n'y a pas de risques technologiques sur
le ban communal de Boersch et ce point de modification
n‘est pas de nature a en apporter.

Risques miniers

Non concerné. Il n'y a pas de risques miniers sur le ban
communal de Boersch et ce point de modification n’est pas
de nature a en apporter.

Santé et nuisances

Pollution des sols

Non concerné. Il n'y a pas de sols pollués sur le ban
communal de Boersch et ce point de modification n’est pas
de nature a en apporter.

Bruit

Sans incidences. Le bruit n’est pas impacté par ce point de
modification. Il s’agit d'une mise a jour du reglement écrit
du PLU par rapport aux évolutions reglementaires.

Qualité de l'air

Sans incidences. La qualité de I'air n'est pas impactée par
ce point de modification. Il s'agit d'une mise a jour du
réglement écrit du PLU par rapport aux évolutions
réglementaires.

Qualité de I'eau

Sans incidences. La qualité de I’'eau n’est pas impacté par
ce point de modification. Il s’agit d'une mise a jour du
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réeglement écrit du PLU par rapport aux évolutions
réglementaires.

Ligne a haute tension Non concerné. Il n’y a pas de lignes a haute tension sur le
ban communal de Boersch.

= Conclusion : ce point de modification aura une incidence positive sur I’environnement.
L’'interdiction de dépot et stockage de toute nature permettra
o de préserver les qualités paysageres de la commune ;
o de ne pas altérer la qualité des sols (tassement, risque de pollution selon les
matériaux déposés,...) ;
o de ne pas réduire des espaces potentiellement cultivables ;
o de ne pas augmenter les risques de coulées de boue.

6.4. Articulation avec le PADD

L'interdiction de dép6t de terres et de gravats reste cohérente avec les orientations du
PADD, et notamment ses orientations

- 3 « Le développement économique »

Agriculture.

La commune de BOERSCH, consciente de I'atout gue représentent les activités agricoles sur son territoire souhaite que leurs
évolutions se pérennisent dans le respect de la bio-diversité, des caractéristiques paysagéres du territoire et de leurs
incidences sur 'environnement (maintien des pierrets, dispositions contre les coulées de boues, maintien des chemins etc..)

PLU de Boersch, extrait du PADD, p.9

- 7 « ’environnement »

Dans ce cadre la commune envisage :

de protéger et entretenir les vergers, témoin d'une activité agricole traditionnelle et d'un milieu écologigue remarquable.

Les vergers situés au Nord-Ouest du centre ancien pourraient ainsi &tre 'objet d’'une gestion environnementale
particuliére.
de mettre en ceuvre les dispositions nécessaires pour éviter les coulées de boues, en provenance du vignoble et des
terres agricoles.

de préserver la zone humide de la vallée de 'Ehn, milieu naturel remarguable pour la diversité de sa faune et de sa
flora.

de veiller au maintien en état des ouvrages d'eau et faciliter 'accés aux berges dans le cadre de Fentretien des cours
d'eau

- de gérer les ressources en eau en protégeant les points de captage.
- de s'associer 2 la gestion de la diversité paysagére du Bischenberg et de I'Alkenberg.

PLU de Boersch, extrait du PADD, p.13

6.5. Articulation avec les documents de rang supérieur

L'interdiction de dépot de terres et de gravats reste cohérente avec le SCoT du Piémont
des Vosges, et notamment

L’objectif n°3 du PADD « Préserver un environnement exceptionnel »

o 3.1. Mettre en valeur et préserver les paysages exceptionnels du Piémont des Vosges
o 3.7.Préserver les risques de coulées de boue
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7.1. Objet et motivation

Il existe deux canaux sur le ban communal de Boersch :
- Le premier est situé a Klingenthal ; - Le second est situé a Saint-Léonard.
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Extrait de Ié cértogréphie des cours d’eau - DDT du Bas-Rhin

N £ 4
7

Google Street View - Route de Saint-Léonard - Présence du canal de I'Ehn devant les habitations

Le réglement actuel du PLU n‘impose des distances de recul que par rapport aux cours
d’eau et aux fossés.

D’aprées la définition des cours d’eau telle que mentionnée a l'article L215-7-1 du Code de
I’Environnement « Constitue un cours d'eau un écoulement d'eaux courantes dans un lit
naturel a l'origine, alimenté par une source et présentant un débit suffisant la majeure
partie de l'année. L'écoulement peut ne pas étre permanent compte tenu des conditions
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hydrologiques et géologiques locales », les deux canaux de Boersch ne peuvent pas
étre considérés comme des cours d’eau car ils ne proviennent pas de lits naturels
a l'origine.

Afin d’éviter I'’émergence de projets de construction en bordure de ces canaux, de préserver
leurs qualités paysagéres et environnementales, et réduire le risque d’inondation, la
commune souhaite imposer un recul des constructions a minimum 3m de ces deux canaux.

Le recul proposé est néanmoins moins important que celui imposé dans le reglement écrit
du PLU pour les cours d’eau et fossés car, s'agissant de canaux, le risque inondation est
moins important.

La commune souhaite malgré tout préserver les caractéristiques du bati existant et donc
permettre aux constructions existantes qui seraient implantées a moins de 3m de ces deux
canaux de pouvoir étre maintenues et d'y réaliser des travaux de rénovation, d’extension
et de reconstruction.

Les regles proposées pour les canaux reprennent donc les régles applicables aux cours

d’eau et fossés figurant déja dans le réglement écrit, mais avec les précisions suivantes :

- Distance de recul a 3m pour les nouvelles constructions, sauf en zones UA et UX, ou la régle

sur les cours d’eau et fossés ne prévoit pas de recul mais se base sur la ligne des constructions
existantes ;

- Exceptions pour les reconstructions a I'identique (sauf en cas d’inondation).

7.2. Pieces du PLU modifiées

Ce point de modification conduit a adapter les pieces suivantes du PLU :
- Le réglement écrit

Les changements proposés sont exposés ci-dessous.

7.2.1.Réglement écrit

Les articles 6 UA, UB, UX, IAUh, IAUx, A et N du réglement écrit sont modifiés comme
suit :

Extrait du réglement en vigueur

Extrait du réglement aprés modification du PLU

Article 6 UA : implantation des constructions par
rapport aux voies et emprises publiques

[...]

Cours d’eau et fossés

Les nouvelles constructions et les extensions des
constructions existantes doivent étre implantées en
deca de la ligne des constructions existantes le long
des berges.

[...]

Article 6 UA : implantation des constructions par
rapport aux voies et emprises publiques

[...]

Cours d’eau et fossés

Les nouvelles constructions et les extensions des
constructions existantes doivent étre implantées en
deca de la ligne des constructions existantes le long
des berges.

Canaux

Les nouvelles constructions et les extensions
des constructions existantes doivent é&tre
implantées en deca de la lighe des constructions
existantes le long des berges.
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Cette disposition
reconstructions a

d’inondation) ;

[...]

ne s’applique pas aux
I'identique (sauf en cas

Article 6 UB : implantation des constructions par
rapport aux voies et emprises publiques

[..]

Cours d’eau et fossés

Les nouvelles constructions et les extensions des
constructions existantes doivent étre implantées en
deca de la ligne des constructions existantes le long
des berges et a 10 meétres minimum de la limite du
cours d’eau.

[...]

Article 6 UB : implantation des constructions par
rapport aux voies et emprises publiques

[...]

Cours d’eau et fossés

Les nouvelles constructions et les extensions des
constructions existantes doivent étre implantées en
deca de la ligne des constructions existantes le long
des berges et a 10 meétres minimum de la limite du
cours d’eau.

Canaux

Les nouvelles constructions et les extensions
des constructions existantes doivent é&tre
implantées en deca de la lighe des constructions
existantes le long des berges et a 3 meétres
minimum de la limite du canal.

Cette disposition
reconstructions a
d’inondation) ;

ne s’applique pas aux
I'identique (sauf en cas

[...]

Article 6 UX : implantation des constructions par
rapport aux voies et emprises publiques

[...]

Cours d'eau et fossés

Les constructions et les extensions des constructions
existantes doivent étre implantées en decga de la ligne
des constructions existantes le long des berges.

[...]

Article 6 UX : implantation des constructions par
rapport aux voies et emprises publiques

[..]

Cours d’eau et fossés

Les constructions et les extensions des constructions
existantes doivent étre implantées en deca de la ligne
des constructions existantes le long des berges.

Canaux

Les nouvelles constructions et les extensions
des constructions existantes doivent é&tre
implantées en deca de la lighe des constructions
existantes le long des berges.

Cette disposition

reconstructions a
d’inondation) ;

[...]

ne s’applique pas aux
I'identique (sauf en cas

Article 6 IAUh : implantation des constructions par
rapport aux voies et emprises publiques

[...]

Cours d’eau et fossés

Article 6 IAUh : implantation des constructions par
rapport aux voies et emprises publiques

[...]

Cours d’eau et fossés
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Les nouvelles constructions doivent étre implantées a
une distance de la limite des cours d’eau et fossés, au
moins égale a 10 meétres.

[..]

Les nouvelles constructions doivent étre implantées a
une distance de la limite des cours d’eau et fossés, au
moins égale a 10 metres.

Canaux

Les nouvelles constructions et les extensions
des constructions existantes doivent é&tre
implantées a une distance de la limite des
canaux, au moins égale a 3 métres.

Cette disposition
reconstructions a
d’inondation) ;

ne s’applique pas aux
I'identique (sauf en cas

[...]

Article 6 IAUx : implantation des constructions par
rapport aux voies et emprises publiques

[...]

Cours d'eau et fossés

Les constructions doivent étre implantées a une
distance de la limite des cours d’eau et fossés, au
moins égale a 10 meétres.

[...]

Article 6 IAUx : implantation des constructions par
rapport aux voies et emprises publiques

[...]

Cours d’eau et fossés

Les constructions doivent étre implantées a une
distance de la limite des cours d’eau et fossés, au
moins égale a 10 métres.

Canaux

Les nouvelles constructions et les extensions
des constructions existantes doivent é&tre
implantées a une distance de la limite des
canaux, au moins égale a 3 meétres.

Cette disposition

reconstructions a
d’inondation) ;

[...]

ne s’applique pas aux
I'identique (sauf en cas

Article 6 A : implantation des constructions par
rapport aux voies et emprises publiques

[...]

Cours d’eau et fossés

Les constructions et les extensions des constructions
existantes doivent étre implantées a une distance de
la limite des cours d’eau et fossés, au moins égale a
15 métres.

[...]

Article 6 A : implantation des constructions par
rapport aux voies et emprises publiques

[...]

Cours d’eau et fossés

Les constructions et les extensions des constructions
existantes doivent étre implantées a une distance de
la limite des cours d’eau et fossés, au moins égale a
15 métres.

Canaux

Les nouvelles constructions et les extensions
des constructions existantes doivent é&tre
implantées a une distance de la limite des
canaux, au moins égale a 3 meétres.

Cette disposition

reconstructions a
d’inondation) ;

[..]

ne s’applique pas aux
I'identique (sauf en cas

PLU de BOERSCH
Modification n°1 - Notice de présentation

19/63
Mars 2023




Article 6 N : implantation des constructions par
rapport aux voies et emprises publiques

[..]

Cours d’eau et fossés

Sauf dispositions contraires figurant au plan, les
constructions doivent étre implantées a une distance
de la limite des cours d’eau et fossés, au moins égale
a 15 metres.

[...]

Article 6 N : implantation des constructions par
rapport aux voies et emprises publiques

[...]

Cours d'eau et fossés

Sauf dispositions contraires figurant au plan, les
constructions doivent étre implantées a une distance
de la limite des cours d’eau et fossés, au moins égale
a 15 metres.

Canaux

Sauf dispositions contraires figurant au plan, les
nouvelles constructions et les extensions des
constructions existantes doivent étre
implantées a une distance de la limite des
canaux, au moins égale a 3 meétres.

Cette disposition
reconstructions a
d’inondation) ;

[...]

ne s’applique pas aux
I'identique (sauf en cas

7.3. Incidences sur I'environnement

Ce point de modification consiste a ajouter une regle de recul des constructions par rapport
aux canaux, préservant ainsi le paysage et les qualités environnementales de leurs berges
sur une distance de minimum 3 meétres, et réduisant le risque d’inondation.

Ce point de modification n‘a donc pas d’incidences négatives sur I'environnement.

7.4. Articulation avec le PADD

Ajouter une régle de recul des constructions par rapport aux canaux reste cohérent avec
le PADD. Ce point de modification n‘a pas d'impact sur la cohérence entre le PADD et le

réglement écrit du PLU.

7.5. Articulation avec les documents de rang supérieur

Ajouter une régle de recul des constructions par rapport aux canaux reste cohérent avec
le SCoT du Piémont des Vosges. Ce point de modification n’a pas d’'impact sur la
compatibilité entre le PLU et les objectifs du DOO (Document d’orientations et d’objectifs)

ou les orientations du PADD du SCoT.
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8. POINT N°5:

REMPLACER LE TERME

« TOITURE-TERRASSE » PAR

« TOITURE PLATE OU A FAIBLE PENTE, ACCESSIBLE OU NON »

8.1. Objet et motivation

Afin de réduire les différence d’interprétation du reglement de son PLU, la commune de
Boersch souhaite remplacer le terme « toiture-terrasse » par « toiture plate ou a faible
pente (inférieure ou égale a 30°), accessible ou non ».

En effet, le terme de toiture terrasse vise I'ensemble d’une toiture plate et ne signifie pas
que celle-ci soit forcément accessible. Cependant, les pétitionnaires font souvent la
confusion et la regle fait I'objet de différentes interprétations.

La commune souhaite donc régler ce probleme.

8.2. Pieces du PLU modifiées

Ce point de modification conduit a adapter les pieces suivantes du PLU :

- Le réglement écrit

Les changements proposés sont exposés ci-dessous.

8.2.1.Réglement écrit

Les articles 11 UA du réglement écrit sont modifiés comme suit :

Extrait du réglement en vigueur

Extrait du réglement aprés modification du PLU

Article 11 UA : Aspect extérieur
L'emploi des toitures-terrasses est limité a 20m2 par
unité fonciére ; celles-ci ne devront pas dépasser la
ligne d’égout des constructions.

Article 11 UA : Aspect extérieur

L'emploi des teitures-terrasses toitures plates ou a
faible pente (inférieure ou égale a 30°),
accessibles ou non, est limité a 20m2 par unité
fonciere ; celles-ci ne devront pas dépasser la ligne
d’égout des constructions.

Articles 10 UB, UE : hauteur des constructions
Secteurs UB1, UB2 et UB3

Dans le cas des toitures-terrasses ou a faible pente
(inférieure ou égale a 30°), la hauteur maximale des
batiments est de 7 métres.

Articles 10 UB, UE : hauteur des constructions
Secteurs UB1, UB2 et UB3

Dans le cas des teitures—terrasses toitures plates ou
a faible pente (inférieure ou égale a 30°),
accessibles ou non, la hauteur maximale des
batiments est de 7 métres.

Article 11 UB : aspect extérieur
L'emploi des toitures-terrasses est limité a 20m2 par
unité foncieére.

L'emploi des teitures-terrasses toitures plates ou a
faible pente (inférieure ou égale a 30°),
accessibles ou non est limité a 20m2 par unité
fonciére.

Article 10 IAUh : hauteur des constructions

Dans le cas des toitures-terrasses ou a faible pente
(inférieure ou égale a 30°), la hauteur maximale des
batiments est de 6,50 métres.

Article 11 UB : aspect extérieur

Dans le cas des teitures-terrasses toitures plates ou
a faible pente (inférieure ou égale a 30°),
accessibles ou non, la hauteur maximale des
batiments est de 6,50 métres.

Article 10 A : hauteur des constructions
La hauteur de la construction ne doit pas excéder 10
métres au faitage de la toiture ; dans le cas des

Article 10 A : hauteur des constructions
La hauteur de la construction ne doit pas excéder 10
meétres au faitage de la toiture ; dans le cas des
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toitures terrasses, la hauteur maximale est de

6 metres.

toitures-terrasses toitures plates ou a faible pente
(inférieure ou égale a 30°), accessibles ou non,
la hauteur maximale est de 6 métres.

Article 11 A : aspect extérieur

L'emploi des toitures-terrasses ou a faible pente
(inférieure ou égale a 5%) est interdit pour les
batiments agricoles.

Article 11 A : aspect extérieur

L'emploi des teitures-terrasses toitures plates ou a
faible pente (inférieure ou égale a 5%), accessibles
ou non, est interdit pour les batiments agricoles.

Article 10 N : hauteur des constructions

La hauteur de la construction ne doit pas excéder 8
metres au faitage de la toiture; dans le cas des
toitures terrasses, la hauteur maximale est de 6
metres.

Article 10 N : hauteur des constructions

La hauteur de la construction ne doit pas excéder 8
metres au faltage de la toiture; dans le cas des
toitures-terrasses toitures plates ou a faible pente
(inférieure ou égale a 30°), accessibles ou non,

la hauteur maximale est de 6 métres.

8.3. Incidences sur I'environnement

Ce point de modification ne concerne que le remplacement dans le reglement écrit du
terme « toiture-terrasse » par toiture plate ou a faible pente, accessible ou non. Ce point
de modification vise a limiter les possibiltés d'interprétation et a faciliter I'instruction des
demandes d’autorisation d’urbanisme.

Ce point de modification n‘a donc pas d’incidences sur I'environnement.

8.4. Articulation avec le PADD

Remplacer dans le reglement écrit du PLU le terme « toitures-terrasses » par des termes
moins interprétables reste cohérent avec le PADD. Ce point de modification n‘a pas
d'impact sur la cohérence entre le PADD et le réglement écrit du PLU.

8.5. Articulation avec les documents de rang supérieur

Remplacer dans le reglement écrit du PLU le terme « toitures-terrasses » par des termes
moins interprétables reste cohérent avec le SCoT du Piémont des Vosges. Ce point de
modification n’a pas d'impact sur la compatibilité entre le PLU et les objectifs du DOO
(Document d’orientations et d’objectifs) ou les orientations du PADD du SCoT.

9. POINT N°6 : PRECISER LA COULEUR DES TOITURES ET DES FACADES
9.1. Objet et motivation

Afin d’améliorer la préservation des caractéristiques architecturales de son bati ancien,
dont l'architecture traditionnelle participe fortement a l'identité paysagére de la commune,
la commune de Boersch souhaite préciser les couleurs des toitures et des facades
autorisées sur son territoire.

Ces couleurs seront applicables a I'ensemble des zones afin d’assurer une cohérence entre
le bati ancien et le bati contemporain.

Une précision supplémentaire est cependant ajoutée a la zone UX (pas de couleur trop
claire en facade) afin de garantir une cohérence supplémentaire au sein des constructions
de la zone
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9.2. Pieces du PLU modifiées

Ce point de modification conduit a adapter les piéces suivantes du PLU :

- Le reglement écrit

Les changements proposés sont exposés ci-dessous.

9.2.1.Réglement écrit

Les articles 11 UA, UB, UE, UF, UX, TIAUh, IAUx, A et N du reglement écrit sont modifiés

comme suit :

Extrait du réglement en vigueur

Extrait du réglement aprés modification du PLU

Articles 11 UA, UB : Aspect extérieur

L'autorisation de construire peut étre refusée ou
n’‘étre accordée que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou
I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier
ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la
conservation des perspectives monumentales.

[...]

Clotures

[...]

Articles 11 UA, UB : Aspect extérieur

L'autorisation de construire peut étre refusée ou
n’'étre accordée que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou
I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier
ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la
conservation des perspectives monumentales.

[...]

Facades
Les couleurs vives sont interdites en facades.

Toitures
Les couleurs autorisées pour les toitures sont le
rouge et le rouge nuancé.

Les toitures plates ou a faible pente (inférieure
a 30°), les toitures transparentes (véranda,
abris de  piscines,...) et les panneaux
solaires/photovoltaiques ne sont pas soumis a
cette regle.

Clotures

(-]

Articles 11 UE, IAUx : Aspect extérieur

L'autorisation de construire peut étre refusée ou
n‘étre accordée que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou
I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier
ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu‘a la
conservation des perspectives monumentales.

Articles 11 UE, IAUx : Aspect extérieur

L'autorisation de construire peut étre refusée ou
n’'étre accordée que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou
I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier
ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu‘a la
conservation des perspectives monumentales.

Facades
Les couleurs vives sont interdites en facades.
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Toitures

Les couleurs autorisées pour les toitures sont le
rouge et le rouge nuancé.

Les toitures plates ou a faible pente (inférieure
a 30°), les toitures transparentes (véranda,
abris de piscines,...) et les panneaux
solaires/photovoltaiques ne sont pas soumis a
cette regle.

Article 11 UX : Aspect extérieur

L'autorisation de construire peut étre refusée ou
n‘étre accordée que sous réserve de |'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou
I’'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier
ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu‘a la
conservation des perspectives monumentales.

Article 11 UX : Aspect extérieur

L'autorisation de construire peut étre refusée ou
n’'étre accordée que sous réserve de |'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou
I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier
ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la
conservation des perspectives monumentales.

Facades
Les couleurs trop claires ou trop vives sont
interdites en facades.

Toitures

Les couleurs autorisées pour les toitures sont le
rouge et le rouge nuancé.

Les toitures plates ou a faible pente (inférieure
a 30°), les toitures transparentes (véranda,
abris de  piscines,...) et les panneaux
solaires/photovoltaiques ne sont pas soumis a
cette regle.

Articles 11 UF, A : Aspect extérieur

Le permis de construire peut étre refusée ou n’étre
accordée que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou
I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier
ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la
conservation des perspectives monumentales.

[...]

Articles 11 UF, A : Aspect extérieur

Le permis de construire peut étre refusée ou n’étre
accordée que sous réserve de |'‘observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou
I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier
ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractéere ou a lintérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la
conservation des perspectives monumentales.

[..]

Facades
Les couleurs vives, sont interdites en facades.

Toitures

Les couleurs autorisées pour les toitures sont le
rouge et le rouge nuancé.

Les toitures plates ou a faible pente (inférieure
a 30°), les toitures transparentes (véranda,
abris de  piscines,...) et les panneaux
solaires/photovoltaiques ne sont pas soumis a
cette regle.
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Article 11 IAUh : Aspect extérieur

L'autorisation de construire peut étre refusée ou
n’‘étre accordée que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou
I’'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier
ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu‘a la
conservation des perspectives monumentales.

Clétures

[..]

Article 11 IAUh : Aspect extérieur

L'autorisation de construire peut étre refusée ou
n’‘étre accordée que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou
I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier
ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu‘a la
conservation des perspectives monumentales.

Facades
Les couleurs vives sont interdites en facades.

Toitures
Les couleurs autorisées pour les toitures sont le
rouge et le rouge nuancé.

Les toitures plates ou a faible pente (inférieure
a 30°), les toitures transparentes (véranda,
abris de  piscines,...) et les panneaux
solaires/photovoltaiques ne sont pas soumis a
cette regle.

Clotures

[...]

Article 11 N : Aspect extérieur

Le permis de construire peut étre refusée ou n’étre
accordée que sous réserve de l|'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou
I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier
ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu‘a la
conservation des perspectives monumentales.

Abris a animaux d’élevage de plein air

[...]

Clotures

[...]

Article 11 N : Aspect extérieur

Le permis de construire peut étre refusée ou n’étre
accordée que sous réserve de I|‘observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou
I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier
ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractéere ou a lintérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la
conservation des perspectives monumentales.

Facades
Les couleurs vives, sont interdites en facades.

Toitures
Les couleurs autorisées pour les toitures sont le
rouge et le rouge nuancé.

Les toitures plates ou a faible pente (inférieure
a 30°), les toitures transparentes (véranda,
abris de  piscines,...) et les panneaux
solaires/photovoltaiques ne sont pas soumis a
cette regle.

Abris a animaux d’élevage de plein air

[...]
Clotures
[...]
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9.3. Incidences sur I'environnement

Ce point de modification précise les couleurs des toitures et des facades, en cohérence
avec le bati local traditionnel, élément important du paysage de la commune.

Ormi une incidence positive sur le paysage, ce point de modification n‘a pas d‘incidence

sur lI'environnement.

9.4. Articulation avec le PADD

Préciser la couleur des toitures et des facades, en cohérence avec le bati local traditionnel,
élément important du paysage de la commune reste cohérent avec le PADD, et notamment
son orientation n°6 « L'aménagement de |'espace » :

Developpement de l'urbanisation.

La commune spuhaite eviter I'étalement urbain et maitriser la pression fonciere tout en favorisant la développement du tissu
bati en harmonie avec la structure urbaine historique.

Au wvu de; contrainte_s envimpnementales et des objectifs du SCOT, la commune qui dispose peu de sites potentiellemeant
constructibles, souhaite favoriser une densification urbaine, densification cependant limitée et arganisée dans les opérations
de construction et de rénovation.

Patrimoine.

BOERSCH desire éire associée aux projets de la commune d'OBERNAI concemant 'aménagement des abords du Chateau
de la Léonardsau.

La commune s'engage égalemeant & poursuivre un objectif de conservation de son patrimoine.

PLU de Boersch, extraits du PADD, p.12

9.5. Articulation avec les documents de rang supérieur

Préciser la couleur des toitures et des facades, en cohérence avec le bati local traditionnel,
élément important du paysage de la commune reste cohérent avec le SCoT du Piémont
des Vosges, et notamment I'objectif n°3 de son DOG (Document d’Orientations Générales)
« Préserver un environnement exceptionnel » :

Les documents d’urbanisme locaux doivent en outre :

- determiner les conditions d’intégration des opeérations d’'aménagement et
de constructions dans le paysage notamment aux entrees
d'agglomeération y compris les constructions liees a I'agriculture ;

SCoT du Piémont des Vosges, extrait du DOG, p.13

10. POINT N°7 FAVORISER LA GESTION A LA PARCELLE DES EAUX DE
PLUIES

10.1. Objet et motivation

Afin de limiter le risque de saturation des stations d’épuration, d’optimiser leur
fonctionnement, et de favoriser I'approvisionnement des eaux souterraines, la commune
de Boersch souhaite favoriser la gestion a la parcelle des eaux de pluies.

10.2. Pieces du PLU modifiées

2
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Ce point de modification conduit a adapter les piéces suivantes du PLU :

- Le réglement écrit

Les changements proposés sont exposés ci-dessous.

10.2.1. Reéglement écrit

Les articles 4 UA, UB, UE, UX, IAUh, TIAUx, A et N du reglement écrit sont modifiés comme

suit :

Extrait du réeglement en vigueur

Extrait du reglement aprés modification du PLU

Article 4 UA, UB, UE, UF, UX, A, N : Desserte par les
réseaux

[...]
Eaux pluviales

Les aménagements sur le terrain doivent garantir
I’écoulement des eaux pluviales dans le réseau
collecteur ou dans un dispositif adapté et ne pouvant
provoquer des nuisances au voisinage.

En cas de réseau insuffisant, ou de dispositif ne
rejetant pas au réseau, les aménagements
nécessaires a l|'écoulement des eaux pluviales,
I'infiltration ou la réutilisation (et éventuellement ceux
visant a la limitation des débits évacués de la
propriété) sont a la charge du constructeur qui doit
réaliser les dispositifs adaptés au terrain et a
I'opération.

[...]

Article 4 UA, UB, UE, UF, UX, A, N : Desserte par les
réseaux

[...]

Eaux pluviales

collecteus elu elans_ u-dispositi _a_dapke- et-he-pouvant

Les aménagements sur le terrain d’assiette de
I'opération doivent étre réalisés de maniére a
garantir la gestion durable et intégrée des eaux
pluviales conformément a la Iégislation en
vigueur. Il s’agira pour cela de favoriser les
dispositifs d’infiltration et/ou de stockage des
eaux de pluie par des moyens adaptés aux
caractéristiques du sol et au terrain d’assiette
de l'opération (ex : espaces de pleine terre,
enrobé drainant, pavé ou dalle non jointe,
structure alvéolaire végétalisée, tranchées
filtrantes ou drainantes, noues paysagéres,
bassins d’infiltration, toiture végétalisée, etc.).

En cas d’impossibilité d’infiltration et/ou de
stockage des eaux pluviales sur I'unité fonciéere,
celles-ci pourront étre rejetées vers le milieu
superficiel. En cas d'impossibilité de rejet, un
raccordement au réseau public pourra
exceptionnellement étre effectué.

£ o ré o , . i
rejetant—pas—au—réseaw—les Ces aménagements

. , ) ,
Recessaires—a l E,EE.H.IE nent EIE,S catx—pluviales
I t IEll atie Il ot e Etl'.E'I sation (EIE, cventueneme 'EIEEHI*
propriété)y-sont a la charge du constructeur qui doit

réaliser les dispositifs adaptés au terrain et a
I'opération.
[...]
Article 4 IAUh, IAUx : Desserte par les réseaux Article 4 IAUh, IAUx : Desserte par les réseaux
[...] [...]
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Eaux pluviales

Sauf dispositions contraires liées a la préservation de
la ressource en eau, les aménagements réalisés sur le
terrain doivent garantir la rétention des eaux pluviales
en vue de leur infiltration dans le sol ou de leur
écoulement dans le réseau collecteur d’eaux usées.

Les aménagements nécessaires a I’écoulement des
eaux pluviales, l'infiltration ou la réutilisation (et
éventuellement ceux visant a la limitation des débits
évacués de la propriété) sont a la charge du
constructeur qui doit réaliser les dispositifs adaptés au
terrain et a I'opération.

[...]

Eaux pluviales

Sauf dispositions contraires liées a la préservation de

la ressource en eau,lesaménragementsreéaliséssurie

terrain-doivent-garantirlarétention-deseauxpluviales
| e . | |

les aménagements sur le terrain d’assiette de
I'opération doivent étre réalisés de maniére a
garantir la gestion durable et intégrée des eaux
pluviales conformément a la Ilégislation en
vigueur. Il s’agira pour cela de favoriser les
dispositifs d’infiltration et/ou de stockage des
eaux de pluie par des moyens adaptés aux
caractéristiques du sol et au terrain d’assiette
de l'opération (ex : espaces de pleine terre,
enrobé drainant, pavé ou dalle non jointe,
structure alvéolaire végétalisée, tranchées
filtrantes ou drainantes, noues paysagéres,
bassins d’infiltration, toiture végétalisée, etc.).

En cas d’impossibilité d’infiltration et/ou de
stockage des eaux pluviales sur I'unité fonciere,
celles-ci pourront étre rejetées vers le milieu
superficiel. En cas d'impossibilité de rejet, un
raccordement au réseau public pourra
exceptionnellement étre effectué.

tes Ces aménagements—récessaires—atécoulerment
I
des eauz&l plaviales; Hinfiit alkl‘en elt. ta e_tEIsIaHellll(_eE

évacués—de—la—propriété)—sont a la charge du

constructeur qui doit réaliser les dispositifs adaptés au
terrain et a I'opération.

[...]

10.3.

Incidences sur I'environnement

Ce point de modification vise a favoriser la gestion a la parcelle des eaux pluviales, afin
d’éviter la saturation des stations d’épuration, d’optimiser leur fonctionnement et de
favoriser I'approvisionnement des eaux souterraines. Ce point permettra également de
limiter 'artificialisation des sols et n‘a donc pas d’incidences négatives sur I'environnement.

10.4.

Articulation avec le PADD

Ce point de modification n’a pas d’incidence sur la cohérence entre le réglement et le PADD.

10.5.

Articulation avec les documents de rang supérieur

Ce point de modification reste cohérent avec le SCoT du Piémont des Vosges, notamment

I'objectif 3 de son
environnement exceptionnel :

DOG (Document d’Orientations Générales)

« Préserver un
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3.3  Améliorer, protéger et valoriser les ressources en eau

Les documents d'urbanisme locaux :

- interdisent les constructions et ['exploitation de gravieres dans les
perimetres de protection rapproches des captages d'eau qu'ils soient
publics - protéeges ou non au titre d'un arréte prefectoral - ou prives a
condition que ces derniers relevent d'un intérét economique majeur
pour le territoire (industrie brassicole locale,...) ;

- deéterminent en tant que de besoin les secteurs potentiellement
intéressants pour les captages d'eau potable ;

- interdisent toute construction et installation generatrices de
concentration de polluants a proximite des cours d'eau dans les espaces
agricoles, naturels et forestiers y compris en zone inondable. Le
traitement des cultures agricoles n'est pas considére comme une
installation génératrice de concentration de polluants :

- organisent dans |'ensemble des sites d'extension urbaine les modalites
permettant la rétention des eaux pluviales. Les opeérations
d'aménagement mentionnées a larticle R. 122-5 du Code de

I'Urbanisme'’ ipti

SONt SOUMIses a Ces

SCoT du Piémont des Vosges - Extrait du DOG, p.18

2
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11. POINT N°8: DEFINIR LES TYPES DE CLOTURES ET LIMITER LEUR

HAUTEUR

11.1. Objet et motivation

Toujours dans ce souci de cohérence et d’unité entre ses secteurs urbanisés, la commune
de Boersch souhaite définir les types de clétures autorisés et limiter leur hauteur.

Toutes les zones urbanisables sont concernées, a l'exception de la zone UA ou la
préservation des caractéristiques architecturales du béati ancien traditionnel nécessite
davantage de spécificités. Les regles concernant les clotures pour la zone UA ne sont dés
lors pas modifiées.

La commune tient également a ce que les clotures autorisées permettent le passage de la
petite faune, et en cas de haies vives soient composées d’essences indigenes.

La commune est consciente de I'importance de préserver l'intimité des propriétés mais
souhaite néanmoins trouver un compromis pour éviter que |'espace public ne se ferme par

I'implantation de clotures trop hautes ou trop opaques.

11.2. Pieces du PLU modifiées

Ce point de modification conduit a adapter les pieces suivantes du PLU :

- Le réglement écrit

Les changements proposés sont exposés ci-dessous.

11.2.1. Reglement écrit

Les articles 11 UB, UE, UF, UX, IAUh et IAUx du reglement écrit sont modifiés comme suit :

Extrait du réglement en vigueur

Extrait du reglement aprés modification du PLU

Article 11 UB : aspect extérieur

Clotures :

Les clotures, tant a l'alignement que sur les limites
séparatives, doivent étre constituées, soit par des
haies vives, soit par des grilles, grillages ou tous
autres dispositifs a claire-voie comportant ou non un
mur bahut.

La hauteur maximale des clotures est fixée a 2 metres
sauf autour des installations sportives olu cette
hauteur n’est pas limitée.

Des cl6tures pleines peuvent étre autorisées
lorsqu’elles répondent a des nécessités ou a une utilité
tenant a la nature de I'occupation ou au caractére des
constructions sur la parcelle intéressée.

Articles 11 UE, UF, UX et IAUXx : aspect extérieur
Néant

Article 11 IAUh : aspect extérieur
Clétures :

Articles 11 UB, UE, UF, UX, IAUh et IAUx : aspect
extérieur

Clétures :
Les clotures doivent étre constituées
- Soit de haies vives d’essence indigéne,
éventuellement doublées d'une grille ou
d’un grillage ;
- Soit d'un dispositif a claire-voie ;

Les clotures peuvent également étre constituées
d’un mur bahut d’une hauteur maximum de 0,60
metres.

Ces murs bahuts seront réalisés
- Soit en maconnerie crépie traitée en
harmonie avec les facades de Ila
construction ;
- Soit en moellons.

Ces murs bahuts peuvent étre rehaussés ou
doublés par I'un des deux dispositifs précités
pour atteinte la hauteur maximale indiquée ci-
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Les clotures éventuellement sur rue ou sur limites
séparatives devront s’inspirer des modeéles
traditionnels en usage dans le centre-ville (murs
pleins, etc...).

Les murs pleins seront réalisés en macgonnerie crépie
traitée en harmonie avec les fagades de |la
construction ou en moellons.

Ils comporteront un chaperon en tuiles ou en grés des
Vosges.

La hauteur totale des clotures ne peut excéder 2
metres, sauf en cas de porche d’entrée.

dessous.

La hauteur maximale des clotures

- Estlimitée a 1,50 métres pour les clotures
sur voies et emprises publiques, sauf en
cas de porche d’entrée ;

- Est limitée a 2 métres pour les clotures
sur limites séparatives ;

- N’est pas limitée autour des installations
sportives

En cas de mur de souténement, sa hauteur doit
étre prise en compte dans la hauteur maximale
des clotures.

Si la hauteur du mur de souténement est
supérieure a la hauteur maximal des clotures, il
peut néanmoins étre rehaussé ou doublé par
I'un des deux dispositifs précités, sur une
hauteur maximum de 1,2m, pour assurer la

sécurité des personnes.

11.3. Incidences sur I'’environnement

Les dispositions du PLU, modifiées de la fagon exposée ci-dessus, sont susceptibles d'avoir
sur I'environnement les incidences suivantes :

Enjeux

Incidences possibles de Ia mise en ceuvre des dispositions
du PLU modifiées

Milieux naturels

Natura 2000

Non concerné. Il n'y a pas de site Natura 2000 situé sur le
ban communal de Boersch. Le site Natura 2000 le plus
proche est situé a environ 2km (commune de
Bernardswiller)

ZNIEFF

Incidences positives. Il y a 4 ZNIEFF situés sur le ban
communal de Boersch. Ce point de modification empéche
|’édification de cl6tures pleines et améliore ainsi le passage
de la petite faune.

Espéces protégées

Y

Incidences positives. Le sonneur a ventre jaune est
présent sur le ban communal de Boersch. Ce point de
modification empéche |'édification de clotures pleines et
améliore ainsi le passage de la petite faune.

Zones humides

Sans incidences. Des zones a dominante humide sont
présentes sur le ban communal de Boersch mais cette
modification n’est pas de nature a leur porter atteinte. Ce
point de modification empéche [I'édification de clotures
pleines pour améliorer le passage de la petite faune.

Forét

Sans incidences. La majorité du ban communal de Boersch
est constituée de foréts publiques mais cette modification
n‘est pas de nature a leur porter atteinte. Ce point de
modification empéche I’édification de clétures pleines pour
améliorer le passage de la petite faune.
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Réserve naturelle

Non concerné. Il n’y a pas de réserve naturelle sur le ban
communal de Boersch.

Arrété de protection de
biotope

Non concerné. Il n'y a pas d’arrété de protection de biotope
sur le ban communal de Boersch.

Continuités écologiques

Sans incidences. Une toute petite partie du ban communal
de Boersch est concerné par un réservoir de biodiversité
mais cette modification n’est pas de nature a lui porter
atteinte. Ce point de modification empéche I'édification de
clotures pleines pour améliorer le passage de la petite faune.

Ressources du sol et du

sous-sol

Consommation d’‘espace

Sans incidences. La consommation d’espace n’est pas
modifiée. Ce point de modification empéche I'édification de
clotures pleines pour améliorer le passage de la petite faune.

Agriculture

Sans incidences. L'agriculture n‘est pas impactée par ce
point de modification. Ce point de modification ne concerne
que les zones déja urbanisables et vise a empécher
I’édification de clotures pleines pour améliorer le passage de
la petite faune.

Ressources du sous-sol

Sans incidences. Les ressources du sous-sol ne sont pas
impactées par ce point de modification. Ce point de
modification vise a empécher I’édification de cl6tures pleines
pour améliorer le passage de la petite faune.

Patrimoine culturel et paysager

Paysage

Incidences positives. Ce point de modification vise a
homogénéiser les clétures sur le territoire de la commune
pour améliorer la cohérence et |'unité du paysage bati.

Patrimoine architectural

Sans incidences. Ce point de modification ne concerne pas
les clétures de la zone UA.

Patrimoine archéologique

Sans incidences. Le patrimoine archéologique n’est pas
impacté par ce point de modification. Ce point de
modification vise a améliorer la cohérence et l'unité du
paysage bati et a empécher |'édification de clotures pleines
pour améliorer le passage de la petite faune.

Risques

Risques naturels

Sans incidences. Ce point de modification n‘impacte pas
les cl6tures situées en zones A et N ou le risque de coulées
de boue peut-étre présent.

Risques technologiques

Non concerné. Il n'y a pas de risques technologiques sur
le ban communal de Boersch et ce point de modification
n’‘est pas de nature a en apporter.

Risques miniers

Non concerné. Il n'y a pas de risques miniers sur le ban
communal de Boersch et ce point de modification n'est pas
de nature a en apporter.

Santé et nuisances

Pollution des sols

Non concerné. Il n'y a pas de sols pollués sur le ban
communal de Boersch et ce point de modification n'est pas
de nature a en apporter.
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Bruit

Sans incidences. Le bruit n’est pas impacté par ce point de
modification. Ce point de modification vise a améliorer la
cohérence et |'unité du paysage bati et a empécher
I’édification de clotures pleines pour améliorer le passage de
la petite faune.

Qualité de l'air

Sans incidences. La qualité de I'air n'est pas impactée par
ce point de modification. Ce point de modification vise a
améliorer la cohérence et l'unité du paysage bati et a
empécher |'édification de clétures pleines pour améliorer le
passage de la petite faune.

Qualité de I'eau

Sans incidences. La qualité de I’'eau n’est pas impacté par
ce point de modification. Ce point de modification vise a
améliorer la cohérence et l'unité du paysage bati et a
empécher |'édification de clétures pleines pour améliorer le
passage de la petite faune.

Ligne a haute tension

Non concerné. Il n’y a pas de lignes a haute tension sur le
ban communal de Boersch.

= Conclusion : ce point de modification n’a pas d’incidences sur I’environnement, voire une
incidence positive puisqu’il vise a améliorer la cohérence et l'unité du paysage bati et a
empécher I'édification de clotures pleines pour améliorer le passage de la petite faune.

11.4. Articulation avec le PADD

Préciser le type et la hauteur des clotures pour améliorer la cohérence et I'unité du paysage
bati et pour améliorer le passage de la petite faune reste cohérent avec le PADD, et
notamment son orientation n°6 « L'aménagement de |'espace » :

BDEBSOH dispose d'un cadre de vie exceptionnel et souhaits maintenir et gérer cet atout majeur. La politique globale
d'aménagement de I'espace et d'organisation des futures zones urbanisables de la commune s'inscrira dans cette démarche.

PLU de Boersch, extraits du PADD, p.12

11.5. Articulation avec les documents de rang supérieur

Préciser le type et la hauteur des cl6tures pour améliorer la cohérence et I'unité du paysage
bati et pour améliorer le passage de la petite faune reste cohérent avec le SCoT du Piémont
des Vosges, et notamment 'objectif n°3 de son DOG (Document d’Orientations Générales)
« Préserver un environnement exceptionnel :

La qualité des paysages et du cadre de vie est une composante essentielle du
Piemont des Vosges. La protection et/ou la préservation des espaces naturels
et des paysages se posent donc avec acuité dans ce territoire fortement
urbaniseé et de surcroit soumis a une pression demographique et économique
qui va en s'accroissant.

SCoT du Piémont des Vosges, extrait du DOG, p.13
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12. POINT N°9 : PRECISER LA LONGUEUR MAXIMALE D'IMPLANTATION
DES BATIMENTS SUR LIMITE SEPARATIVE

12.1. Objet et motivation

L'implantation des constructions sur la limite séparative est autorisée sous certaines
conditions. Afin de préserver l'ensoleillement sur la parcelle voisine, la longueur des
constructions s’‘implantant sur la limite de la propriété est limitée a 10 meétres.

Cette disposition pose fréquemment question lors de linstruction des demandes
d’autorisation d’urbanisme car la régle ne précise pas si la longueur maximale de 10 métres
s’entend sur chacune des limites ou sur la somme des limites séparatives du terrain.

Dans les secteurs a dominante pavillonnaire, I’'habitat est souvent peu dense avec un
espace de jardin a l'arriere des constructions. Le choix de la Commune est de conserver
les caractéristiques du tissu pavillonnaire existant plutot lache et aéré. Il est proposé de

préciser que la longueur maximale des constructions pouvant s’'implanter sur la limite
séparative est de 10 meétres pour la totalité des limites séparatives de |'unité fonciére.

12.2. Pieces du PLU modifiées

Ce point de modification conduit a adapter les pieces suivantes du PLU :
- Le réglement écrit

Les changements proposés sont exposés ci-dessous.

12.2.1. Reglement écrit

L'article 7 UB du reglement écrit est modifié comme suit :

Extrait du réglement en vigueur Extrait du réglement aprés modification du PLU

Article 7 UB : implantations des constructions par | Article 7 UB : implantations des constructions par
rapport aux limites séparatives rapport aux limites séparatives

Toutefois, les batiments pourront s‘implanter sur | Toutefois, les batiments pourront s’implanter sur

limite séparative : limite séparative :
- Soit sur une longueur maximale de 10 - Soit sur une longueur maximale de 10 métres
métres ; cumulés sur I'ensemble des limites
- Soit au droit d'un pignon en attente sur la séparatives de I'unité fonciére ;
parcelle voisine ; - Soit au droit d'un pignon en attente sur la
- Soit en cas de réalisation de maisons jumelles parcelle voisine ;
ou en bande. - Soit en cas de réalisation de maisons jumelles

ou en bande.

12.3. Incidences sur I'environnement

Les dispositions du PLU, modifiées de la facon exposée ci-dessus, sont susceptibles d’avoir
sur I'environnement les incidences suivantes :

Enjeux Incidences possibles de la mise en ceuvre des dispositions
du PLU modifiées

34/63
PLU de BOERSCH 34/

Modification n°1 - Notice de présentation Mars 2023




Milieux naturels

Natura 2000

Non concerné. Il n'y a pas de site Natura 2000 situé sur le
ban communal de Boersch. Le site Natura 2000 le plus
proche est situé a environ 2km (commune de
Bernardswiller)

ZNIEFF

Sans incidences. Il y a 4 ZNIEFF situés sur le ban
communal de Boersch mais cette modification n’est pas de
nature a leur porter atteinte. Il s’agit de préciser la longueur
maximale d’implantation des batiments sur limites
séparatives.

Espéces protégées

Sans incidences. Le sonneur a ventre jaune est présent
sur le ban communal de Boersch mais cette modification
n‘est pas de nature a lui porter atteinte. Il s’agit de préciser
la longueur maximale d’implantation des batiments sur
limites séparatives.

Zones humides

Sans incidences. Des zones a dominante humide sont
présentes sur le ban communal de Boersch mais cette
modification n‘est pas de nature a leur porter atteinte. Il
s’agit de préciser la longueur maximale d’implantation des
batiments sur limites séparatives.

Forét

Sans incidences. La majorité du ban communal de Boersch
est constituée de foréts publiques mais cette modification
n’‘est pas de nature a leur porter atteinte. Il s’agit de préciser
la longueur maximale d’implantation des batiments sur
limites séparatives.

Réserve naturelle

Non concerné. Il n’y a pas de réserve naturelle sur le ban
communal de Boersch.

Arrété de protection de
biotope

Non concerné. Il n'y a pas d’arrété de protection de biotope
sur le ban communal de Boersch.

Continuités écologiques

Sans incidences. Une toute petite partie du ban communal
de Boersch est concerné par un réservoir de biodiversité
mais cette modification n’est pas de nature a lui porter
atteinte. Il s‘agit de préciser la longueur maximale
d'implantation des batiments sur limites séparatives.

Ressources du sol et du

sous-sol

Consommation d’espace

Sans incidences. La consommation d’espace n’est pas
modifiée. Il s’agit de préciser la longueur maximale
d'implantation des batiments sur limites séparatives.

Agriculture

Sans incidences. L'agriculture n'est pas impactée par ce
point de modification. Il s’agit de préciser la longueur
maximale d’‘implantation des batiments sur limites
séparatives.

Ressources du sous-sol

Sans incidences. Les ressources du sous-sol ne sont pas
impactées par ce point de modification. Il s'agit de préciser
la longueur maximale d’implantation des batiments sur

limites séparatives.

Patrimoine culturel et paysager

PLU de BOERSCH

Modification n°1 - Notice de présentation

35/63
Mars 2023




Paysage

Sans incidences. Le paysage n’est pas impacté par ce point
de modification. Il s’agit de préciser la longueur maximale
d’'implantation des batiments sur limites séparatives.

Patrimoine architectural

Sans incidences. Le patrimoine architectural n’est pas
impacté par ce point de modification. Il s’agit de préciser la
longueur maximale d’'implantation des batiments sur limites
séparatives.

Patrimoine archéologique

Sans incidences. Le patrimoine archéologique n’est pas
impacté par ce point de modification. Il s’agit de préciser la
longueur maximale d’implantation des batiments sur limites
séparatives.

Risques

Risques naturels

Sans incidences. Ce point de modification n’est pas de
nature a augmenter les risques naturels. Il s'agit de préciser
la longueur maximale d‘implantation des batiments sur
limites séparatives.

Risques technologiques

Non concerné. Il n'y a pas de risques technologiques sur
le ban communal de Boersch et ce point de modification
n'est pas de nature a en apporter.

Risques miniers

Non concerné. Il n'y a pas de risques miniers sur le ban
communal de Boersch et ce point de modification n‘est pas
de nature a en apporter.

Santé et nuisances

Pollution des sols

Non concerné. Il n'y a pas de sols pollués sur le ban
communal de Boersch et ce point de modification n‘est pas
de nature a en apporter.

Bruit

Sans incidences. Le bruit n’est pas impacté par ce point de
modification. Il s’agit de préciser la longueur maximale
d’'implantation des batiments sur limites séparatives.

Qualité de I'air

Sans incidences. La qualité de l'air n’est pas impactée par
ce point de modification. Il s’agit de préciser la longueur
maximale d’implantation des batiments sur limites
séparatives.

Qualité de I'eau

Sans incidences. La qualité de I’'eau n’est pas impacté par
ce point de modification. Il s'agit de préciser la longueur
maximale d’implantation des batiments sur limites
séparatives.

Ligne a haute tension

Non concerné. Il n’y a pas de lignes a haute tension sur le
ban communal de Boersch.

= Conclusion : ce point de modification n’a pas d’incidences sur I’environnement, il s’agit de
préciser la longueur maximale d’implantation des batiments sur limites séparatives.

12.4. Articulation avec le PADD

Préciser la longueur maximale d’‘implantation des batiments sur limites séparatives reste
cohérent avec le PADD. Ce point de modification n‘a pas d‘impact sur la cohérence entre
le PADD et le réglement écrit du PLU.
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12.5. Articulation avec les documents de rang supérieur

Préciser la longueur maximale d’implantation des batiments sur limites séparatives reste
cohérent avec le SCoT du Piémont des Vosges. Ce point de modification n'a pas d‘impact
sur la compatibilité entre le PLU et les objectifs du DOO (Document d’orientations et
d’objectifs) ou les orientations du PADD du SCoT.

13. POINT N°10 : INTERDIRE LES HOTELS ET AUTRES HEBERGEMENTS
TOURISTIQUES EN ZONES D’ACTIVITES

13.1. Objet et motivation

Conformément au PADD de son PLU, la commune de Boersch souhaite développer sur son
territoire I'offre en hotels et autres hébergements touristiques.

Cependant, afin d’anticiper d’éventuels conflits de voisinage, la commune souhaiterait
interdire ce type d’équipement dans les zones de son territoire dédiées a l'activité
économique (artisanat,...).

En effet, ces zones, dynamiques, fonctionnelles et relativement bruyantes, ne sont pas
compatibles avec ce type d’équipement, généralement en quéte de calme, de silence et de
beaux paysages.

La commune souhaite donc empécher |I'’émergence d’hétels et autres hébergements
touristiques dans les zones d’activités, et favoriser ainsi leur développement dans des
zones plus appropriées (zones d’habitation,...).

ATTENTION : s’agissant d’'un PLU ancien contenu, il faut respecter Ila
dénomination des anciennes destinations, et les sous-destinations « hotels » et
« autres hébergements touristiques » actuelles étaient reprises sous la
destination « hébergement hotelier », selon I'article R.123-9 du Code de
I'urbanisme en vigueur du 03 mars 2012 au 01 janvier 2016.

13.2. Piéces du PLU modifiées

Ce point de modification conduit a adapter les piéces suivantes du PLU :
- Le réglement écrit

Les changements proposés sont exposés ci-dessous.

13.2.1. Reglement écrit

Les articles 1 UX et IAUx du réglement écrit sont modifiés comme suit :

Extrait du réglement en vigueur

Extrait du réeglement aprés modification du PLU

Article 1 UX : occupations et utilisations du sol
interdites

Article 1 UX : occupations et utilisations du sol
interdites
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https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000025430316/2012-03-03
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000025430316/2012-03-03

Sont interdites les occupations et utilisations du sol
suivantes, a lI'exception de celles admises a l'article
2:

- Les constructions a usage d’habitation

- Les constructions a usage agricole, a I'exception
des constructions et installations nécessaires a
I"activité d’un centre équestre ;

- Les habitations légéres de loisir ;

- Les abris a animaux ;

- Les installations, travaux et ouvrages suivants
quelle que soit leur dimension et la durée de
I'occupation ou de I'utilisation du terrain :

- Les parcs d’attraction

- Les dépots de véhicules hors d'usage

- Les garages collectifs de caravanes

- Le stationnement de caravanes et de mobil-
homes quel que soit le nombre et la durée

- L'aménagement des terrains de camping et
de caravanage, ainsi que les parcs
résidentiels de loisirs

- Les exhaussements et affouillements du sol
qui ne sont pas liés a une occupation ou
utilisation du sol admise ou soumise a des
conditions particuliéres ou nécessaires au
fouilles archéologiques

- Les dépOts et stockage de matiéres
dangereuses incompatibles avec la proximité
des zones d’habitat ou le milieu environnant

- Les dépots incompatibles avec
I'environnement de la zone urbaine

- Les étangs, les carrieres

Sont interdites les occupations et utilisations du sol
suivantes, a |'exception de celles admises a l'article
2:

- Les constructions a usage d’habitation

- Les constructions a usage agricole, a I'exception
des constructions et installations nécessaires a
I'activité d’un centre équestre ;

- Les constructions a
d’hébergement hoételier

- Les habitations légéres de loisir ;

- Les abris a animaux ;

- Les installations, travaux et ouvrages suivants
quelle que soit leur dimension et la durée de
I'occupation ou de |'utilisation du terrain :

- Les parcs d’attraction

- Les dépoéts de véhicules hors d’usage

- Les garages collectifs de caravanes

- Le stationnement de caravanes et de mobil-
homes quel que soit le nombre et la durée

- L'aménagement des terrains de camping et
de caravanage, ainsi que les parcs
résidentiels de loisirs

- Les exhaussements et affouillements du sol
qui ne sont pas liés a une occupation ou
utilisation du sol admise ou soumise a des
conditions particuliéres ou nécessaires au
fouilles archéologiques

- Les dépots et stockage de matiéres
dangereuses incompatibles avec la proximité
des zones d’habitat ou le milieu environnant

- Les dépots incompatibles avec
I'environnement de la zone urbaine

- Les étangs, les carriéres

destination

Article 1 IAUx :
interdites

occupations et utilisations du sol

Sont interdites les occupations et utilisations du sol

suivantes :

Lorsqu’elles ne satisfont pas aux conditions

d’urbanisation fixées a l'article 2 ci-dessous ou au

document « orientations d’'aménagement »

Et dans tous les cas les occupations et utilisations du

sol suivantes, a I'exception de celles mentionnées a

I"article 2 et respectant les diverses conditions qui y

sont fixées :

- Les constructions a usage d’habitation

- Les constructions a usage agricole

- Les habitations légéres de loisir

- Les abris a animaux ;

- Les constructions, les aménagements et les
extensions des activités qui engendrent des
risques de nuisances ou de pollution les rendant
incompatibles avec l’environnement de la zone
urbaine

- Les installations classées soumises a autorisation

- Les installations, travaux et ouvrages suivants
quelle que soit leur dimension et la durée de
I'occupation ou de I'utilisation du terrain :

- Les parcs d’attraction
- Les dépbts de véhicules hors d'usage
- Les garages collectifs de caravanes

Article 1 IAUx :
interdites

occupations et utilisations du sol

Sont interdites les occupations et utilisations du sol

suivantes :

Lorsqu’elles ne satisfont pas aux conditions

d’urbanisation fixées a l'article 2 ci-dessous ou au

document « orientations d’aménagement »

Et dans tous les cas les occupations et utilisations du

sol suivantes, a I'exception de celles mentionnées a

I'article 2 et respectant les diverses conditions qui y

sont fixées :

- Les constructions a usage d’habitation

- Les constructions a usage agricole

- Les constructions a
d’hébergement hoételier

- Les habitations Iégéres de loisir

- Les abris a animaux ;

- Les constructions, les aménagements et les
extensions des activités qui engendrent des
risques de nuisances ou de pollution les rendant
incompatibles avec I'environnement de la zone
urbaine

- Les installations classées soumises a autorisation

- Les installations, travaux et ouvrages suivants
quelle que soit leur dimension et la durée de
I’'occupation ou de |'utilisation du terrain :

- Les parcs d’attraction
- Les dépbts de véhicules hors d'usage

destination
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Le stationnement de caravanes et de mobil-
homes quel que soit le nombre et la durée
L'aménagement des terrains de camping et
de caravanage, ainsi que les parcs
résidentiels de loisirs

Les exhaussements et affouillements du sol
qui ne sont pas liés a une occupation ou
utilisation du sol admise ou soumise a des
conditions particulieres ou nécessaires au
fouilles archéologiques

Les dépdts a ciel ouvert de ferrailles, de
matériaux et de déchets, de véhicules hors
d’usage ainsi que le stockage de matiéeres
dangereuses incompatibles avec la proximité
des zones d’habitat ou le milieu environnant

Les garages collectifs de caravanes

Le stationnement de caravanes et de mobil-
homes quel que soit le nombre et la durée
L'aménagement des terrains de camping et
de caravanage, ainsi que les parcs
résidentiels de loisirs

Les exhaussements et affouillements du sol
qui ne sont pas liés a une occupation ou
utilisation du sol admise ou soumise a des
conditions particulieres ou nécessaires au
fouilles archéologiques

Les dépbts a ciel ouvert de ferrailles, de
matériaux et de déchets, de véhicules hors
d’usage ainsi que le stockage de matiéres
dangereuses incompatibles avec la proximité
des zones d’habitat ou le milieu environnant

Les étangs, les carriéres
- Les étangs, les carriéres

13.3. Incidences sur I'environnement

Ce point de modification vise a interdire en zones d‘activités les hotels et autres
hébergements touristiques, afin d’éviter une incompatibilité entre le dynamisme des
activités économiques et la quiétude recherchée par les hotels et autres hébergements
touristiques.

Hormis la réduction des potentiels risques de nuisances
- pour les autres activités économiques d’un coté qui seraient sollicitées par les hétels
et autres hébergements touristiques pour améliorer la quiétude des zones
d’activités ;
- pour les hotels et autres hébergements touristiques qui ne parviendraient pas a
obtenir la quiétude souhaitée dans ces zones d’activités ;
ce point de modification n'a pas d’incidences sur I'environnement.

13.4. Articulation avec le PADD

Interdire les hotels et autres hébergements touristiques en zones UX et IAUx reste
cohérent avec le PADD, et notamment avec [|'objectif n°3 « Le développement
économique », dans la mesure ol les hotels et autres hébergements touristiques restent
autorisés dans les autres zones urbanisables.

13.5. Articulation avec les documents de rang supérieur

Interdire les hotels et autres hébergements touristiques en zones UX et IAUx reste
cohérent avec le SCoT du Piémont des Vosges, et notamment avec I'objectif n°4 de son
DOG (Document d’Orientations Générales) « Soutenir I’économie pour développer I'emploi
sans viser de spécialisation », dans la mesure ol les hotels et autres hébergements
touristiques restent autorisés dans les autres zones urbanisables du PLU.
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POINT N°11 : PRESERVER L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
EXISTANTES EN ZONES UB

14.

14.1. Objet et motivation

Dans son souci de préserver le caractére historique et traditionnel de son paysage urbain,
la commune de Boersch a prévu des regles particuliéres d’'implantation des constructions
en zone UA. Ces regles prennent en compte les particularités du bati de cette zone et
permettent de les préserver. Parmi ces particularités I’'on retrouve :

- Les constructions donnant sur plusieurs voiries ;

- Les constructions implantées sur des terrains situés en retrait de la voirie ;

- Les constructions existantes ne respectant pas les régles d’'implantation fixées par

le réeglement ;
- Les schlupfs.

La commune s’est apergue que certaines constructions de sa zone UB présentaient aussi
des particularités et que son réglement ne permettait pas de les préserver.

L'article L111-15 du Code de I'Urbanisme stipule : « Lorsqu'un batiment régulierement
édifié vient a étre détruit ou démoli, sa reconstruction a l'identique est autorisée dans un
délai de dix ans nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, sauf si la carte
communale, le plan local d'urbanisme ou le plan de prévention des risques naturels
prévisibles en dispose autrement. ».

Si cet article autorise donc les reconstructions a l'identique, la commune souhaiterait
également permettre aux constructions existantes de la zone UB, qui ne respecteraient pas
les régles d’implantation imposées par le reglement, de pouvoir y effectuer des extensions

pour autant qu’elles n‘en aggravent pas le manque de conformité.

14.2. Pieces du PLU modifiées

Ce point de modification conduit a adapter les piéces suivantes du PLU :

- Le réglement écrit

Les changements proposés sont exposés ci-dessous.

14.2.1. Reéglement écrit

L'article 7UB du réglement écrit est modifiés comme suit :

Extrait du réglement en vigueur

Extrait du réglement aprés modification du PLU

Article 7 UB : Implantation des constructions par
rapport aux limites séparatives

Sauf indication contraire figurant au plan, les
nouvelles constructions seront implantées de telle
maniére que la distance comptée horizontalement de
tout point de la construction au point le plus proche
de la limite parcellaire, doit étre au moins égale a la
moitié de la différence d’altitude entre ces deux
points, diminuée de 2 métres, sans pouvoir étre
inférieure ni a la demi hauteur a la gouttiere, ni a 3
meétres.

[...]

Article 7 UB : Implantation des constructions par
rapport aux limites séparatives

Sauf indication contraire figurant au plan, les
nouvelles constructions seront implantées de telle
maniére que la distance comptée horizontalement de
tout point de la construction au point le plus proche
de la limite parcellaire, doit étre au moins égale a la
moitié de la différence d’altitude entre ces deux
points, diminuée de 2 meétres, sans pouvoir étre
inférieure ni a la demi hauteur a la gouttiére, ni a 3
metres.

Cette disposition ne s'applique pas :
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ne l'aggrave pas.

[...]

14.3. Incidences sur I'environnement

Ce point de modification vise a préserver le paysage urbain existant en zone UB et a
maintenir, par leur implantation, la densité des constructions existantes, plus importantes
a certains endroits que ne l'autorise le reglement actuel. Ce point ne concerne que
Iimplantation des constructions existantes en zone UB et n’a donc pas d‘incidences sur
I'environnement.

14.4. Articulation avec le PADD

Ce point de modification ne concerne que les constructions existantes en zone UB et n’est
pas de nature a modifier la cohérence existante entre le reglement écrit et le PADD.

- Aux travaux sur une construction
existante qui ne serait pas conforme a
cette disposition, pour autant que ces
travaux en améliorent la conformité, ou

Les principaux enjeux de l'urbanisation sont :

-le développement du potentiel historique du centre de BOERSCH et de l'annexe de KLINGENTHAL en
favorlsant le tourlsme, la réhabllltatlun de I'habltat ancnen et Ie malntlen des commerces de pmxjmlté

la populatmn.

PLU de Boersch - Extrait du PADD, p.5

14.5. Articulation avec les documents de rang supérieur

Ce point de modification ne concerne que les constructions existantes en zone UB et n’est
pas de nature a créer une incompatibilité avec le SCoT du Piémont des Vosges.
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15.1. Objet et motivation

L'emplacement réservé n°8 inscrit dans le PLU approuvé constitue de la réserve fonciere
pour I'élargissement a 8m d’emprise de la rue des Tuileries et pour I'aménagement d’un
carrefour avec la rue du Stade. Le bénéficiaire est la Commune. Les travaux ayant été
réalisés, la commune souhaite retirer cet emplacement réservé de son PLU.

I

|
.

Google Street View avril 2013 - Rue des Tuileries et carrefour rue du Stade - Aprés travaux

L'emplacement réservé n°9 inscrit dans le PLU approuvé constitue de la réserve fonciéere
pour I'aménagement des carrefours et extrémités de la rue des Peupliers. Le bénéficiaire
est la Commune. Les travaux d’amélioration de la sécurité de la voie ont été réalisés. La
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commune souhaite donc supprimer I'emplacement réservé n°9 a savoir les angles de la
rue des Peupliers et de la route d'Obernai.

Google Street View mai 2019 - route d'Obernai, vue ~ Google Street View mai 2019 - route d'Obernai, vue
de la rue des Peupliers vers Obernai de la rue des Peupliers vers Boersch

15.2. Pieces du PLU modifiées

Ce point de modification conduit a adapter les pieces suivantes du PLU :
- Le plan de réglement au 1/2000¢, planche 3/5

Les changements proposés sont exposés ci-dessous.

15.2.1. Plans de reglement

Le plan de reglement est modifié comme suit :

Extrait du plan de réglement en vigueur Extrait du plan de réglement aprés modification
du PLU

Situation de I'’emplacement réservé n°8 Suppression de I'emplacement réservé n°8
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Situation de I'emplacement réserve n°9 ) - a T B NN ,
Suppression de I'emplacement réservé n°9
Liste des emplacements réservés Liste des emplacements réservés
Numéro Destination Bénéficiaire Numéro Destination Bénéficiaire
Voie publique : Vole publique :
"~ 1 |DOE Réseve detemsinspour | Commune | 1 BOE Réserve de termains pour Commune
'aménagement d'une voie de 8m de large laménagement d'une voie de 8m de large
permettant aux véhicules de secours de permettant aux véhicules de secours de
contourner le centre ancien en cas de contourner le centre ancien en cas de
I L S I (R S SISt e ——————— ]
3 BOE Résewe de temains pour | Communa 3 BOE Réserve de termains pour Commune
|'dlargissement & Bm dea la rue des l'élargissement & 6m de la rue des
— L T S [ N SO— L Pigeons ]
4  |BOE Réserve pour lélargissementdela | Commune | 4 BOE Réserve pour l'élargissement de la Commune
rue des Vergers & 'ouest du village de rue des Vergers & l'ouest du village de
______ Boeesch | |Boersch ]
5 BOE Réserve de temains pour Commune ) 5 BOE Réserve de temains pour Commune
I'élargissement & B de la rue du Fossé I'élargissement & 8m de la rue du Fossé
______ desTous J | _fdesTous ]
& BOE Réserve de terrains pewrt | Commune [ BOE Réserve de terains pour Commune
I'élargissement & B.5m de |2 rue du I'élargissement & 8.5m de la rue du
| ____Mgnoble | | [Vignoble  _ _ __ _ _ ]
7 BOE Réserve de temains pour T Cermmumne 7 BOE Réserve de temrains pour Commune
_____ | elargissement d Bm delaruedubowin | _____ | | ___ _|resrgissementa8mdelaruedubowin | ___ _ |
g BOE Réserve de temrains pour - ) Commune
I'élargissement & 8m d'empese de la rue
de la tuilerie et aménagement du
______ carefour avec laeduStade | _________|
] BOE Réserve de terraing pour aménagement Cormmunea
carrefours et extrémités de la rue des
T L O B I
10 |BOE Aménagement de la rue des Abellles Gommune "~ 10~ |BOE Aménagement de la rue des Abellles | Commune |
avec une largeur de Bm de la voie et une avec une largeur de Bm de la voie et une
| ____ iplacette de retoumementoitéest | | | ____ iplaceltede retoumementobtéest | |
11 BOE Réserve de terains pour Communeg 1 BOE Réserve de terrains pour Commune
l'élargissement & Bm demprise de la rue I'élargissement & 8m d'emprise de la rue
L iSpinder ] ] Lo 8 Spinder e —— —————]
13 BOE Aménagement dun passage pigton au Commune 13 BOE Aménagement d'un passage piéton au Commune
| ___ _lpeddelaTourdubaet | | | L____ |peddelaTourdubat | |
14 BOE Réserve de terrain en amorce du Commune 14 BOE Réserve de terrain en amorce du Commune
chemin du Lehgass chemin du Lehgass
Liste des emplacements réservés Suppression des emplacements réservés n°8 et 9

15.3. Incidences sur I'environnement

Ce point de modification consiste a supprimer deux emplacements réservés dont les
travaux ont été réalisés.

Ce point de modification n‘a donc pas d’incidences sur I’'environnement.

15.4, Articulation avec le PADD

La suppression des emplacements réservés n°8 et 9 reste cohérent avec le PADD. Les
travaux ayant été réalisés, la suppression de ces emplacements réservés n’a plus d’'impact
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sur la cohérence entre le réglement graphique du PLU et les orientations de son PADD
(Projet d’Aménagement et de Développement Durable).

15.5. Articulation avec les documents de rang supérieur

La suppression des emplacements réservés n°8 et 9 reste cohérent avec le SCoT du
Piémont des Vosges. Les travaux ayant été réalisés, la suppression de ces emplacements
réservés n‘a plus d'impact sur la compatibilité entre le PLU et les objectifs du DOO
(Document d’orientations et d’objectifs) ou les orientations du PADD du SCoT.

16. POINT N°13 : CLASSER EN UB3 LES FONDS DE PARCELLES SITUEES
EN ZONE IIAU

16.1. Objet et motivation

Il s’agirait de classer en zone UB3 une petite partie de la zone IIAU située au bout de
parcelles d’habitations des rues des Roses et des Violettes.

Cette zone IIAU posseéde une superficie totale de 3,45ha. Sa forme particuliére provient du
fait qu'il s’agit de terrains qui avaient été échangés il y a quelques années entre les
communes de Boersch et d’Obernai.

Est ainsi classée en IIAU une bande d’environ 10m de large a l|'arriere des maisons
existantes, qui n'est guére exploitable telle quelle pour de nouvelles constructions et n’est
pas utile a un aménagement d’ensemble sur le reste de la zone. Le foncier appartient aux
propriétaires des maisons qui |'utilisent comme jardins. Il est proposé de reclasser cette
zone en UB3 pour permettre aux propriétaires des terrains d’optimiser éventuellement leur
foncier.

Il s‘agirait ici davantage d’un ajustement a la marge du contour de la zone IIAU que de
son ouverture a l'urbanisation, la faible superficie de la zone concernée, environ 0,24ha,

ne remettant pas en cause fondamentalement I’'existence de la zone IIAU ni la possibilité
d’'un aménagement d’ensemble cohérent ultérieur.

16.2. Piéces du PLU modifiées

Ce point de modification conduit a adapter les piéces suivantes du PLU :
- Le plan de réglement, échelle 1/2000¢, planche 3/5

Les changements proposés sont exposés ci-dessous.
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16.2.1.

Plans de reglement

Le plan de reglement est modifié comme suit :

Extrait du plan de réglement en vigueur

uB2

Les fonds de parcelles des habitations situées rue des Roses

UB3

uB2

T 1AU

et rue des Violettes sont classées en zone I1AU et rue des Violettes sont classées en zone UB3

16.3. Incidences sur I'’environnement

Les dispositions du PLU, modifiées de la facon exposée ci-dessus, sont susceptibles d'avoir
sur I'environnement les incidences suivantes :

Enjeux

Incidences possibles de la mise en ceuvre des dispositions
du PLU modifiées

Milieux naturels

Natura 2000

Non concerné. Il n'y a pas de site Natura 2000 situé sur le
ban communal de Boersch. Le site Natura 2000 le plus
proche est situé a environ 2km (commune de
Bernardswiller)

ZNIEFF

Sans incidences. Il y a 4 ZNIEFF situés sur le ban
communal de Boersch mais cette modification n’est pas de
nature a leur porter atteinte. La zone modifiée n’est pas
située dans une ZNIEFF.

Espéces protégées

Incidences limitées. Le sonneur a ventre jaune est
présent sur le ban communal de Boersch mais cette
modification n’est pas de nature a lui porter atteinte. Il s'agit
d‘agrandir la zone UB3 sur une largeur d‘environ 10m. La
moitié de cet espace, soit environ 1200m?2 est concernée par
la présence du sonneur a ventre jaune. Les faibles
dimensions de cet espace et |'impossibilité d’y aménager de
nouvelles constructions limitent le risque de porter atteinte
a cette espece protégée.

Zones humides

Sans incidences. Des zones a dominante humide sont
présentes sur le ban communal de Boersch mais cette
modification n’est pas de nature a leur porter atteinte. La
zone concernée est déja considérée comme des territoires
artificialisés.
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Les fonds de parcelles des habitations situées rue des Roses




Forét

Sans incidences. La majorité du ban communal de Boersch
est constituée de foréts publiques mais cette modification
n‘est pas de nature a leur porter atteinte. La zone modifiée
n’'est pas située en forét.

Réserve naturelle

Non concerné. Il n'y a pas de réserve naturelle sur le ban
communal de Boersch.

Arrété de protection de
biotope

Non concerné. Il n'y a pas d’arrété de protection de biotope
sur le ban communal de Boersch.

Continuités écologiques

Sans incidences. Une toute petite partie du ban communal
de Boersch est concerné par un réservoir de biodiversité
mais cette modification n’est pas de nature a lui porter
atteinte. La zone modifiée n’est pas située dans le réservoir
de biodiversité.

Ressources du sol et du

sous-sol

Consommation d’espace

Sans incidences. La zone modifiée était déja destinée a
I'urbanisation (passage de zone IIAU a zone UB3). Il s’agit
par ailleurs d’arriéres d’habitations aménagées en jardins.

Agriculture

Sans incidences. L'agriculture n’est pas impactée par ce
point de modification. La zone modifiée est constituée
d’arriéres d’habitations aménagées en jardins.

Ressources du sous-sol

Sans incidences. Les ressources du sous-sol ne sont pas
impactées par ce point de modification. La zone modifiée
était déja destinée a l'urbanisation (passage de zone IIAU a
zone UB3). Il s‘agit par ailleurs d’arrieres d’habitations
aménagées en jardins.

Patrimoine culturel et paysager

Paysage

Sans incidences. Le paysage n’est pas impacté par ce point
de modification. La zone modifiée était déja destinée a
I'urbanisation (passage de zone IIAU a zone UB3). Il s’agit
par ailleurs d’arrieres d’habitations aménagées en jardins.

Patrimoine architectural

Sans incidences. Le patrimoine architectural n’est pas
impacté par ce point de modification. La zone modifiée est
constituée d’arrieres d’habitations aménagées en jardins.

Patrimoine archéologique

Sans incidences. Le patrimoine archéologique n’est pas
impacté par ce point de modification. La zone modifiée est
constituée d’arriéres d’habitations aménagées en jardins.

Risques

Risques naturels

Incidences limitées. La zone modifiée est concernée par
le risque de coulée de boue et le risque de retrait et
gonflement d’argile, mais les faibles dimensions (2400m?2,
10m de large) de cet espace et I'impossibilité d’y aménager
de nouvelles habitations limitent |'augmentation de ces
risques. De plus, vu la réalité du terrain (relief, agriculture),
le risque de coulée de boue dans cette zone est quasi nul.

Risques technologiques

Non concerné. Il n'y a pas de risques technologiques sur
le ban communal de Boersch et ce point de modification
n’‘est pas de nature a en apporter.
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Risques miniers

Non concerné. Il n'y a pas de risques miniers sur le ban
communal de Boersch et ce point de modification n’est pas
de nature a en apporter.

Santé et nuisances

Pollution des sols

Non concerné. Il n’y a pas de sols pollués sur le ban
communal de Boersch et ce point de modification n’est pas
de nature a en apporter.

Bruit

Sans incidences. Le bruit n’est pas impacté par ce point de
modification. La zone modifiée était déja destinée a
I'urbanisation (passage de zone IIAU a zone UB3). Il s’agit
par ailleurs d’arriéres d’habitations aménagées en jardins.

Qualité de l'air

Sans incidences. La qualité de I'air n’est pas impactée par
ce point de modification. La zone modifiée était déja
destinée a l'urbanisation (passage de zone IIAU a zone
UB3). Il s‘agit par ailleurs d’arrieres d’habitations
aménagées en jardins.

Qualité de I'eau

Sans incidences. La qualité de I'’eau n’est pas impacté par
ce point de modification. La zone modifiée était déja
destinée a l'urbanisation (passage de zone IIAU a zone
UB3). Il s‘agit par ailleurs d’arrieres d’habitations
aménagées en jardins.

Ligne a haute tension

Non concerné. Il n'y a pas de lignes a haute tension sur le
ban communal de Boersch.

Commune de Boersch
Enjeux environnementaux - Milieux humides

Prairies humides
Terres arables
[0 Territoires artificialisés
B 3! 4 . {
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Commune de Boersch
Enjeux environnementaux - Sonneur a ventre jaune

SRS %/

[ Nouvelle zone Ub3

Sonneur a ventre jaune |
Faible

Commune de Boersch
Enjeux environnementaux - Risque de coulées d'eaux boueuses

[ Nouvelle zone Ub3
@ Point d'entrée flux d'eau
Coulées d'eaux boueuses : risque par bassin versant o
connecté a la zone urbaine
20.0 - 31.5

B 523-953

Obernai

A atip
Sources : Ortho 2018 - GEOGRANDEST (www,
Réalisation : ATIP Sud, TF, 2021

licence n°9185, DGFiP 2021, ARAA - DREAL Alsace - CEA

Ce point de modification n‘a pas d’incidences sur I'environnement, voire une incidence

limitée. La zone modifiée par le classement d’une partie de la zone ITIAU en zone UB3 est
concernée
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- par la présence du sonneur a ventre jaune ;

- par les risques de coulées de boues et de retrait et gonflement d’argile ;
mais les faibles dimensions de cet espace (10m de large et 2400m2 dont la moitié est
concernée par le sonneur a ventre jaune), combinées au relief du terrain et a I'agriculture
environnante limitent fortement ces risquent et I'atteinte a cette espéce protégée.

Google Street View avril 2013, - vue depuis la rue des Muguets/chemin du Buhl : la zone concernée (fonds de
jardins) est déja plantée et aménagée, et le relief et I'agriculture environnante limitent fortement les risques de
coulées de boues.

16.4. Articulation avec le PADD

Classer en UB3 les fonds de parcelles situées en zone IIAU reste cohérent avec le PADD,
et notamment avec son orientation n°6 « I'aménagement de I’'espace » :

16.5. Articulation avec les documents de rang supérieur

Classer en UB3 les fonds de parcelles situées en zone IIAU reste cohérent avec le SCoT du
Piémont des Vosges. Ce point de modification n‘a pas d’impact sur la compatibilité entre le
PLU et les objectifs du DOO (Document d’orientations et d‘objectifs) ou les orientations du
PADD du SCoT.
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I.2 Les zones d’extension au titre de '"habitat

1.2.1

L'ensemble des communes du Piemont des Vosges est appele a participer a
I'objectif consistant a accueillir les nouvelles populations. Toutefois les poles
et le bi-pole de I'armature urbaine que le Scot a pour objectif de conforter?,
ont pour vocation d'accueillir une part de population supérieure a la

moyenne du territoire.

Sur la base du developpement demographique attendu pour chacune des
communes, et compte tenu de ['objectif de ne realiser que 70 % des
nouveaux logements en extension urbaine et 60 % pour les poles et le bi-
pole, le Scot évalue les surfaces qu'il est possible d'inscrire en extension de

I'enveloppe urbaine, comme indigue ci-dessous.

Répartition des surfaces inscriptibles au titre de I’habitat

A I'horizon 2015
(total
intermediaire)

A I'horizon 2025

(surfaces
totales)

Cbernai

Environ 40 ha

Environ 60 ha

Barr et Rosheim

Entre 20 et 30
ha chacune

Entre 30 et 50
ha chacune

Dambach-la-Ville et Epfig

Environ 8 ha
chacune

Environ 15 ha
chacune

Bischoffsheim e

Environ |2 ha
chacune

Environ 20 ha
chacune

Andlau, Bernardswiller, Bourgheim, Gertwiller,
Grendelbruch, Griesheim, Heiligenstein,
Innenheim, Krautergersheim, Meistratzheim,
Mellkirch, Miedernai, Ottrott, Stotzheim, Valff

Au maximum 8
ha chacune

Au maximum 11
ha chacune

Bernardville, Blienschwiller, Eichhoffen,
Goxwiller, ltterswiller, Le Hohwald,
Mittelbergheim, Mothalten, Reichsfeld,
Rosenwiller, 5t Mabor, 5t Pierre, Zellwiller

Au maximum 5
ha chacune

Au maximum 8 ha

chacune

SCoT du Piémont des Vosges, extrait du DOG, p.8
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17.1. Objet et motivation

Ce point vise a corriger une erreur matérielle du PLU approuvé dans lequel 2 constructions
existantes, situées routes de Saint-Léonard (D35) n‘ont pas été prises en compte lors de
la délimitation du zonage, et ont été classées en zone ANC.

Commune de Boersch
Point n°12 de la modification n°1 du PLU

- PCO067 052 07 RO006 permis accordé le 10/07/2007 pour la construction d’une maison, section
02 parcelle 180 ;

- PCO067 052 06 R 0013 permis accordé le 03/09/2007 pour la construction d’une maison avec
piscine, section 02 parcelle 350.

Ces permis ont été accordés en toute l|égalité puisqu’ils concernaient des zones
constructibles dans le document d’urbanisme de I’époque (POS de 1983) :
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W 3 ’ A

Vi

ge n°1, échelle 1/2000¢, mis a jour le 10/04/2003

I i)

Ancien POS de Boersch, extrait du plan de zona

Ces deux constructions ont été terminées en 2007 et en 2011 comme en témoigne les
orthophotoplans :

Commune de Boersch
Point n°12 de la modification n°1 du PLU - orthophoto 2007

—
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Commune de Boersch

Or elles ne figurent pas dans le plan de zonage du PLU approuvé le 28/11/2011 :

. Tl

T —

PLU de Boersch, extrait du plan de reglement au 1/2000¢, planche 3/5
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Le rapport de présentation du PLU précise pourtant que la délimitation du zonage,
notamment de la zone ANC a été mise en place sur des terrains vierges de constructions.

-tenir compte des aires & réglementation particuliére, comme les périmétres d' « Appellation d’Origine Contrélée » et les
noyaux centraux,
» Le périmétre AOC vierge de construction est intégré a la zone agricole Anc inconstructible du PLU.
Le noyau central « milieux thermophiles et vergers du Bischenberg » s'étire & I'extrémité Nord-Est du ban communal.
Le PLU classe ces terrains en zone naturelle protégée Np inconstructible. lls étaient auparavant constructibles dans le
POS.

PLU de Boersch, extrait du rapport de présentation, p.169

2. INCIDENCES SUR LES TERRES AGRICOLES

Les terres agricoles sont regroupées dans la partie orientale du ban communal.
Le PLU renforce la protection en AOC de certaines parcelles en les incorporant dans le périmétre agricole inconstructible

Anc.

Dans le POS, les terrains classés en terres agricoles (NC) représentaient une surface de 148 ha, dont 26 ha étaient
constructibles. La zone agricole A du PLU couvre une superficie de 159 ha, dont 4,40 ha & constructibilité limitée.
L'économie générale du PLU permet de protéger 11 ha supplémentaires de terres cultivées et de réduire de 80 % les terres
agricoles constructibles.

Le PLU réduit la profondeur de la zone urbaine en pied de coteau, le long de la route de Rosheim. Le flanc du coteau de
I'Altenberg, classé AOC, est préservé dans le PLU par I'agrandissement de la zone agricole protégée Anc.

PLU de Boersch, extrait du rapport de présentation, p.178

Telle n’était cependant pas le cas pour les parcelles concernées par ces constructions.

Commune de Boersch
Point n°12 de la modification n°1 du PLU - périmétre AOC

7

La commune souhaite donc corriger cette erreur matérielle et reclasser en zone
constructible les terrains concernés par ces deux constructions, en reprenant les limites de
I'ancien POS a cet endroit.
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Concrétement, il s’agit de reclasser en zone UB2 environ 900m2 de terrain de la
zone ANC, dont une grande partie est déja construite.

17.2. Pieces du PLU modifiées

Ce point de modification conduit a adapter les pieces suivantes du PLU :
- Le plan de reglement, échelle 1/2000¢, planche 3/5

Les changements proposés sont exposés ci-dessous.

17.2.1. Plans de reglement

Le plan de reglement est modifié comme suit :

Extrait du plan de réglement en vigueur Extrait du plan de réglement aprés modification

— 4§

T\ Ve 2\
15— S eam ST S — B emm NN /|

Les constructions sont classées en zone ANC Les constructions sont classées en zone UB2

17.3. Incidences sur I'environnement

Les dispositions du PLU, modifiées de la facon exposée ci-dessus, sont susceptibles d'avoir
sur I'environnement les incidences suivantes :

Enjeux Incidences possibles de la mise en ceuvre des dispositions
du PLU modifiées

Milieux naturels

Natura 2000 Non concerné. Il n'y a pas de site Natura 2000 situé sur le
ban communal de Boersch. Le site Natura 2000 le plus
proche est situé a environ 2km (commune de
Bernardswiller)

ZNIEFF Sans incidences. Il y a 4 ZNIEFF situés sur le ban
communal de Boersch. La zone modifiée est concernée par
des ZNIEFF mais cette modification n’est pas de nature a
leur porter atteinte. Il s’agit de corriger une erreur
matérielle en reclassant en zone UB2 environ 900m2 de
zone ANC déja majoritairement bétis.

Espéces protégées Sans incidences. Le sonneur a ventre jaune est présent
sur le ban communal de Boersch. La zone modifiée est
concernée par la présence potentielle du sonneur a ventre
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jaune, mais cette modification n’est pas de nature a lui
porter atteinte. Il s’agit de corriger une erreur matérielle en
reclassant en zone UB2 environ 900m2 de zone ANC déja
majoritairement batis.

Zones humides

Sans incidences. Des zones a dominante humide sont
présentes sur le ban communal de Boersch mais cette
modification n‘est pas de nature a leur porter atteinte. La
zone modifiée n’est pas située dans une zone a dominante
humide.

Forét

Sans incidences. La majorité du ban communal de Boersch
est constituée de foréts publiques mais cette modification
n’‘est pas de nature a leur porter atteinte. La zone modifiée
n‘est pas située en zone de forét.

Réserve naturelle

Non concerné. Il n'y a pas de réserve naturelle sur le ban
communal de Boersch.

Arrété de protection de
biotope

Non concerné. Il n'y a pas d’arrété de protection de biotope
sur le ban communal de Boersch.

Continuités écologiques

Sans incidences. Une toute petite partie du ban communal
de Boersch est concerné par un réservoir de biodiversité
mais cette modification n’est pas de nature a lui porter
atteinte. La zone modifiée n’est pas située dans le réservoir
de biodiversité.

Ressources du sol et du

sous-sol

Consommation d’espace

Sans incidences. La consommation d’espace n’est pas
modifiée. Il s'agit de corriger une erreur matérielle en
reclassant en zone UB2 environ 900m2 de zone ANC déja
majoritairement batis.

Agriculture

Sans incidences. L'agriculture n’est pas impactée par ce
point de modification. Il s’agit de corriger une erreur
matérielle en reclassant en zone UB2 environ 900m2 de
zone ANC déja majoritairement batis.

Ressources du sous-sol

Sans incidences. Les ressources du sous-sol ne sont pas
impactées par ce point de modification. Il s’agit de corriger
une erreur matérielle en reclassant en zone UB2 environ
900m?2 de zone ANC déja majoritairement batis.

Patrimoine culturel et paysager

Paysage

Sans incidences. Le paysage n’est pas impacté par ce point
de modification. Il s’agit de corriger une erreur matérielle en
reclassant en zone UB2 environ 900m?2 de zone ANC déja
majoritairement batis.

Patrimoine architectural

Sans incidences. Le patrimoine architectural n’est pas
impacté par ce point de modification. Il s’agit de corriger une
erreur matérielle en reclassant en zone UB2 environ 900m2
de zone ANC déja majoritairement batis.

Patrimoine archéologique

Sans incidences. Le patrimoine archéologique n’est pas
impacté par ce point de modification. Il s’agit de corriger une
erreur matérielle en reclassant en zone UB2 environ 900m?2
de zone ANC déja majoritairement batis.

Risques
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Risques naturels

Sans incidences. Ce point de modification n’est pas de
nature a augmenter les risques naturels. Il s’agit de corriger
une erreur matérielle en reclassant en zone UB2 environ
900m?2 de zone ANC déja majoritairement batis.

Risques technologiques

Non concerné. Il n'y a pas de risques technologiques sur
le ban communal de Boersch et ce point de modification
n'est pas de nature a en apporter.

Risques miniers

Non concerné. Il n'y a pas de risques miniers sur le ban
communal de Boersch et ce point de modification n’est pas
de nature a en apporter.

Santé et nuisances

Pollution des sols

Non concerné. Il n'y a pas de sols pollués sur le ban
communal de Boersch et ce point de modification n’est pas
de nature a en apporter.

Bruit

Sans incidences. Le bruit n’est pas impacté par ce point de
modification. Il s’agit de corriger une erreur matérielle en
reclassant en zone UB2 environ 900m2 de zone ANC déja
majoritairement batis.

Qualité de l'air

Sans incidences. La qualité de I'air n'est pas impactée par
ce point de modification. Il s'agit de corriger une erreur
matérielle en reclassant en zone UB2 environ 900m2 de
zone ANC déja majoritairement batis.

Qualité de I'eau

Sans incidences. La qualité de I’'eau n’est pas impacté par
ce point de modification. Il s'agit de corriger une erreur
matérielle en reclassant en zone UB2 environ 900m2 de
zone ANC déja majoritairement batis.

Ligne a haute tension

Non concerné. Il n’y a pas de lignes a haute tension sur le
ban communal de Boersch.

PLU de BOERSCH
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Commune de Boersch
Point n°12 de la modification n°1 du PLU - Milieu naturel

ZNIEFF type 1
°® ZNIEFF type 2

Commune de Boersch
Point n°12 de la modification n°1 du PLU - Sonneur a ventre jaune

=] %

-| Sonneur a ventre jaune
Faible
Moyen
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= Conclusion : ce point de modification n’a pas d’incidences sur I’environnement. Il s’agit de
corriger une erreur matérielle en reclassant en zone UB2 environ 900m? de zone ANC déja
majoritairement batis.

17.4. Articulation avec le PADD

Corriger une erreur matérielle en reclassant en zone UB2 environ 900m2 de zone ANC déja
majoritairement batis n‘a pas d’impact sur la cohérence entre le réglement graphique du
PLU et les orientations de son PADD (Projet d’Aménagement et de Développement
Durable).

17.5. Articulation avec les documents de rang supérieur

Corriger une erreur matérielle en reclassant en zone UB2 environ 900m2 de zone ANC déja
majoritairement batis n’a pas d'impact sur la compatibilité entre le PLU et les objectifs du
DOO (Document d’orientations et d’objectifs) ou les orientations du PADD du SCoT.

De plus, les maisons en question sont situées en dehors de la zone AOC protégée par le
SCoT :

SCoT du Piémont des Vosges, extrait du DOG, p.81 - Zone AOC incostructible - Commune de Boersch
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18. TABLEAU DE SYNTHESE DE LA SUPERFICIE DES ZONES DU PLU

Suite a la présente modification, le tableau de synthése de la superficie des zones du PLU
est actualisé comme suit :

Ancien tableau :

TYPEDE,
ZONES URBAINES LA 16,9 ha Uas
UA prot capt 22ha 1
UBa 85,9 ha Uss
JBb 74 ha Ugs
Usg
Uy
Uz
Uui
Uza
U=
UX 9% ha U
Total zones Urbaines SR R I e e
7ONES A URBANISER | NAT ] 24,50 ha 1ALy
| IMAZ 83ha 1AL
1AL
IIM&a1 33ha AU
ILALUx
Total zanes A Urbaniser ; ) I e L R TR
ZONES AGRICOLES | Nca 25 ha Acy
NCh 1313 ha o
NCc 1ha B
Total zones Agricoles B R L, 0 | S

ZONES NATURELLES NDa 25ha Ne 9.82 ha |
N 12,92 ha |
By 532 ha
Me 0.2 ha

Total zones Naturelles

TOTAL BAN.COMMUNAE Z[ 55:

* La surface du ban communal indiguée dans le POS est erronée. La superficie du territoire de la commune est de 2 335 ha. Le PLU a comigé cetle
BrTeur.

PLU de Boersch, extraits du rapport de présentation, p. 159 et 160
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Nouveau tableau :

PLU actuel PLU modifié
Type de zone Dénomination | Superficie Dénomination Superficie
du zonage (ha) du zonage (ha)

UA1 7,88 | UA1 7,88

UA2 9,64 | UA2 9,64

UB1 15,35 | UB1 15,35

UB2 58,50 | UB2 58,51

UB3 24,00 | UB3 24,24

Zones urbaines UB4 2,02 | UB4 2,02
UE1 2,06 | UE1 2,06

UE2 4,89 | UE2 4,89

UE3 1,05 | UE3 1,05

UF 1,06 | UF 1,06

UX 11,26 | UX 11,26

Total zones urbaines 137,71 137,96
TIAUh 5,37 | IAUh 5,37

TIAUX 0,45 | IAUX 0,45

Zones a urbaniser IAUt 1,83 | IAUNt 1,83
ITAU 3,45 | IIAU 3,21

ITAUX 1,00 | ITIAUX 1,00

Total zones a urbaniser 12,10 11,86
AC1 3,87 | AC1 3,87

Zones agricoles ANC 154,00 | ANC 153,99
AC2 0,51 | AC2 0,51

Total zones agricoles 158,38 158,37
NP 9,82 | NP 9,82

NR 12,92 | NR 12,92

Zones naturelles NV 2,32 | NV 2,32
NS 0,20 | NS 0,20

NB 10,06 | NB 10,06

NF 1 987,99 | NF 1 987,99

Total zones naturelles 2 026,31 2 026,31
Total ban communal | 2334,50 | | 2 334,50
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En raison de la proximité d’un ou plusieurs sites Natura 2000, le dossier de modification
du PLU comporte une évaluation des incidences Natura 2000 simplifiée, en application des
articles et R.414-21 et R.414-23 du code de I'environnement.

19.1. Localisation des sites Natura 2000

7

Commune de Boersch
Natura 2000

Secteur alluvial Rhin-

Ried-B
£ Directive habitats | |
> Directive oiseaux |

—_—

3

j
s camsmae il S B9

19.2. Incidences de la modification du PLU sur les sites Natura 2000

Les 14 points de la modification n°1 du PLU souhaités par la commune de Boersch n‘ont
pas d’incidences sur les sites Natura 2000 situés a proximité car :
- Aucune des zones concernées par ces points de modification n’est située dans un site Natura
2000;
- Ces points de modification visent a
o Mettre a jour le PLU par rapport a la législation en vigueur, en remplagant des termes
vétustes et en supprimant des régles vétustes ;
o Limiter les interprétations possibles du réglement écrit en précisant ou en remplagant
certains termes ;
o Interdire les dépots et stockages divers ;
o Préciser I'implantation des constructions, la couleur des toitures et des facades, dans le
respect du bati traditionnel local ;
o Définir les modes de cl6tures et leurs hauteurs, en veillant au libre passage de la petite
faune et aux caractéristiques paysagéres et environnementales locales ;
o Interdire les hétels et autres hébergements touristiques dans les zones d’activité ;
o Supprimer des emplacements réservés ;
o Classer des fonds de parcelle en zone constructible, mais dont la faible largeur ne
permet pas I'aménagement de nouvelles constructions ;
o Corriger une erreur matérielle.
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PREAMBULE

Le Plan Local d’'Urbanisme (PLU) est un document d’urbanisme établit a court et moyen terme, qui fixe dans le cadre des
orientations du schéma de cohérence territoriale (SCOT) du Piémont des Vosges, le projet daménagement et de
développement durable de la commune et les régles générales et les servitudes d’utilisation des sols applicables a chaque
terrain.

En prenant en compte la qualité des paysages et la maitrise de leur évolution, le P.L.U. doit :

délimiter les zones urbaines ou a urbaniser en tenant compte des zones agricoles,

définir en fonction des situations locales, les régles concernant le droit d'implanter des constructions, leur destination et leur
nature,

définir les orientations d’urbanisme et d’aménagement retenues par la commune, notamment en vue de favoriser le
renouvellement urbain et de préserver la qualité architecturale et 'environnement

Il peut en outre :

déterminer les régles concernant 'aspect extérieur des constructions, leurs dimensions et 'aménagement de leurs abords,
fixer un ou plusieurs coefficients d’occupation des sols qui déterminent éventuellement pour chaque nature de construction,
la densité de construction qui y est admise,

délimiter les secteurs pour lesquels la reconstruction ou 'aménagement de batiments existants peut étre imposé ou
autorisé avec une densité égale a celle du bati initial,

préciser le tracé et les caractéristiques des voies de circulation a conserver, a modifier ou a créer, y compris les rues ou
sentiers piétonniers et les pistes cyclables,

Commune de Boersch
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- identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les quartiers, les rues, monuments, sites et secteurs a protéger
ou a mettre en valeur pour des motifs d’ordre esthétique, historique ou écologique,

- fixer les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d’intérét général ainsi qu’aux espaces
verts,

- localiser, dans les zones urbaines, les terrains cultivés a protéger et inconstructibles quels que soient les équipements
éventuels qui les desservent.

Le dossier PLU comprend les documents suivants :

e le rapport de présentation

Il analyse I'état initial de I'environnement, explique les choix retenus pour établir le projet d’aménagement et de
développement durable, expose les motifs de limitations administratives a ['utilisation du sol apportées par le reglement,
évalue les incidences des orientations du plan sur I'environnement et expose la maniére dont le plan prend en compte le souci
de sa préservation et de sa mise en valeur.

¢ le projet d’aménagement et de développement durable de la commune
Il définit les orientations d’urbanisme et d’aménagement retenues par la commune, notamment en vue de favoriser le
renouvellement urbain et de préserver la qualité architecturale de I'environnement.

¢ |les documents graphiques

lls font apparaitre les différentes utilisations des sols choisies par la commune en distinguant quatre types de zones :

-les zones urbaines dites “zones U“, immédiatement constructibles et équipées,

-les zones a urbaniser dites "zones AU" sont destinées a étre ouvertes a 'urbanisation,

-les zones agricoles dites “zones A" a protéger en raison du potentiel des terres agricoles,

-les zones naturelles et forestiéres dites "zones N“ a protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des
paysages et de leur intérét, soit de I'existence d’'une exploitation forestiere, soit de leur caractére d’espaces naturels. Dans les

documents graphiques, figurent aussi les emplacements réservés et les espaces boisés classés.

Commune de Boersch
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¢ le reglement
Il délimite les zones urbaines, les zones a urbaniser, les zones agricoles et les zones naturelles et forestieres. Il fixe les regles

applicables a l'intérieur de chacune de ces zones.

e les annexes

Elles indiquent un ensemble d’informations que la commune doit prendre en compte. Par exemple les secteurs sauvegardés,
les zones d’aménagement concerté, les zones de préemption urbaine, les périmetres de risques miniers, les zones
d’exploitation et de recherche sur I'exploitation des carriéres, les secteurs d’exposition aux infrastructures terrestres, les foréts
soumises au Code Forestier, les périmetres de Plan de Prévention des Risques, le zonage publicitaire...

PREMIERE PARTIE : PRESENTATION DE LA COMMUNE

|. PRESENTATION GEOGRAPHIQUE

Le ban communal de BOERSCH est situé a 32 km au Sud-Ouest de STRASBOURG et a environ 26 km au Nord de
SELESTAT.
La commune posseéde une annexe au Sud-Est, KLINGENTHAL a 3 km et un hameau a 1km au Sud du bourg, SAINT-
LEONARD.

Le ban communal d’une superficie de 2335 hectares est limitrophe des communes de :

-GRENDELBRUCH au Nord-Ouest,

-ROSHEIM au Nord,

-BISCHOFFSHEIM au Nord-Est,

-OBERNAI a I'Est,

-OTTROTT au Sud

Le ban communal est traversé par six Routes Départementales (R.D. 322, R.D. 214, R.D. 204, R.D. 35, R.D. 216, et R.D. 66),
dont la « Route des Vins d’Alsace ».

Commune de Boersch
Révision - Rapport de présentation
Approbation Novembre 2011 Page 6



BOERSCH ne se situe pas sur un axe majeur de communication mais a proximité de plusieurs grands axes de
communication, dont 'autoroute A352 MOLSHEIM - STRASBOURG.

Les gares les plus proches sont celles OBERNAI, BISCHOFFSHEIM et ROSHEIM. Elles assurent des liaisons sur la ligne
STRASBOURG-MOLSHEIM-OBERNAI-BARR-SELESTAT.
L’aéroport international de Strasbourg-Entzheim est situé a environ 20 km.
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II. PRESENTATION ADMINISTRATIVE

1. LES STRUCTURES INTERCOMMUNALES

BOERSCH se situe dans I'Arrondissement de MOLSHEIM, le Canton de ROSHEIM et le Pays Bruch-Mossig-Piémont.
La commune de BOERSCH fait partie des structures intercommunales suivantes :

e Communauté de Communes du canton de Rosheim

Ses compétences sont : 'aménagement de I'espace (charte intercommunale de développement et d’'aménagement, itinéraires
cyclables, sentiers pédestres), la gestion d’'un service de transport a la demande par délégation du Conseil Général du Bas-
Rhin et en liaison avec les EPCI voisins, le développement économique (zone d’activités intercommunale, commerce et
artisanat, soutien aux initiatives d’insertion professionnelle), la protection et la mise en valeur de I'environnement (ouvertures
paysagéeres a GRENDELBRUCH, carrieres OTTROTT et ST-NABOR, animations), la gestion du gymnase intercommunal du
college a ROSHEIM, le tourisme, la qualité de vie (politique en faveur de la petite enfance, de I'enfance et de la jeunesse,
soutien a 'enseignement musical).

e Syndicat mixte du Piémont des Vosges.

Le syndicat mixte définit les grandes orientations du développement et de 'aménagement du territoire du Piémont des Vosges
recouvrant les cantons de Barr, d'O bernai et de Rosheim. Il est en charge du suivi des orientations du Schéma de Cohérence
Territoriale (SCOT) du Piémont des Vosges approuvé le 14 juin 2007.

Il est chargé de réaliser et de suivre les documents de promotion touristique de son territoire.

L’adhésion au Syndicat Mixte du Piémont des Vosges se fait par le biais de la Communauté de Communes du Canton de
Rosheim.

Ce syndicat a également pour mission de réaliser les documents de promotion touristique du territoire. Il est aussi en charge
du dossier « 1% Paysage », dossier permettant de consacrer 1% du codt des investissements pour la construction des
infrastructures au financement d’actions de développement économique et de maitrise paysagere.

e SIVOM de 'Ehn
Ses compétences sont la construction et l'entretien des stations d’épuration et des collecteurs intercommunaux

d’assainissement (sauf Geispolsheim), ainsi que 'aménagement et I'entretien des cours d’eau du bassin de 'Ehn (sauf
BOERSCH et OTTROTT) : nettoyage de la ripisylve, des berges, écoulement de I'eau, propreté des abords...
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e SELECT’OM de Molsheim
Ce syndicat intercommunal assure la compétence de ramassage et de traitement des ordures ménagéres sur la commune.

e Syndicat Intercommunale a Vocation Unique (SIVU) des Communes Forestieres de Bischoffsheim et de BOERSCH
Gestion des personnels forestiers et des moyens pour la mise en ceuvre de programmes d’exploitation et de travaux en régie.

e Pays Bruche Mossig Piémont

Cette structure intercommunale est un territoire de projet qui inclut 95 communes regroupées en neuf Communautés de
Communes. Ce territoire, situé a I'Ouest de Strasbourg, s’étend entre Wasselonne au Nord, Obernai au Sud, la limite
départementale a I'Ouest, et 'agglomération strasbourgeoise a I'Est.

Le Pays Bruche Mossig Piémont a pour but de multiplier les démarches d’animation et de réflexion pour le développement des
territoires. Les domaines d’intervention actuels sont le développement des transports, le soutien a la création et a la reprise
économique et les actions en faveur de I'attractivité des territoires et du développement de I'offre de loisirs.

2. LES DOCUMENTS D’URBANISME ET D’AMENAGEMENT

La commune de BOERSCH est soumise a des dispositions dictées par plusieurs documents d’urbanisme supérieurs ou autres
schémas d’aménagement dont ce PLU doit tenir compte.

e Schéma de Cohérence Territoriale du Piémont des Vosges (SCoT)

Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) définit les grandes orientations du développement et de 'aménagement du
Piémont des Vosges sur le territoire des cantons de BARR, d’OBERNAI et de ROSHE1M. Ce document a été approuvé le 14
Juin 2007.

Dans ce territoire, ce document fixe plusieurs orientations générales :
-préserver I'environnement exceptionnel comme les espaces viticoles, les vergers et les prairies,
-protéger les corteges végétaux des rivieres classés « corridors écologiques » parle SCoT,
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-protéger les espaces agricoles en déterminant des zones inconstructibles et des zones a lintérieur desquelles les
constructions liés et nécessaires a l'agriculture sont autorisées,

-tenir compte des aires a réglementation particuliere, comme les périmetres d'« Appellation d'Origine Contrblée » et les
noyaux centraux,

-développer une offre qualitative et diversifiée de I'habitat en diversifiant les espaces urbanisés et leurs fonctions et en placant
les zones d'extension urbaine en continuité de I'enveloppe urbaine existante,

-30 % des nouveaux logements seront réalisés dans les secteurs urbanisés,

-12 ha d'extensions urbaines résidentielles maximales pour BOERSCH a I'horizon 2015, et 20 ha en 2025,

-réglementer les constructions dans les secteurs inondables,

-soutenir I'économie pour développer I'emploi sans viser de spécialisation, en fixant les surfaces des zones d'activités :
extensions maximales de 3 ha des zones d'activités communales pour BOERSCH, en 2015,

-développer une mobilité pour tous en structurant l'organisation des transports a I'échelle du territoire sur la base du projet
tram-train et en créant des pistes cyclables.

Le PLU de BOERSCH doit étre compatible avec ce SCoT.

e Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE)

Il couvre le territoire de ('Agence de 'Eau Rhin-Meuse, c’est-a-dire I'Alsace, une partie de la Lorraine et de la Champagne,
entre les deux fleuves du Rhin et de la Meuse, Le suivi de ce document est assuré par ’Agence de 'Eau Rhin-Meuse basée a
ROZERIEULLES (57).

Ce document a pour objectifs de dresser un diagnostic du territoire concerné et de mettre en ceuvre des moyens de protection
et de gestion des cours d’eau traversant ce territoire.

e Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE)

La commune de BOERSCH est concernée par les dispositions contenues dans le Schéma d’Aménagement et de Gestion des
Eaux Il de la nappe du Rhin qui a été approuvé par le Comité de Bassin en novembre 2003 et par les Préfets le 17 Janvier
2005. Il couvre 320 communes des deux départements alsaciens sur 3 700 km?. Il a pour but de mieux gérer les ressources
en eaux de la Plaine d'Alsace.

e Schéma d’Aménagement, de Gestion et d’Entretien Ecologique des Cours d’Eaux (SAGEECE)
L’ensemble du ban communal est inclus dans le périmétre du SAGEECE de 'Andlau-Ehn.
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Ce document se fixe pour objectif d’organiser et de programmer de fagon cohérente I'ensemble des interventions
d’aménagement et d’entretien sur les cours d’eau et leur environnement immeédiat.

e Schéma Départemental des Carriéres (SDC)
Ce document, approuvé en 1999, constitue un instrument d’aide a la décision du préfet lorsque celui-ci autorise les
exploitations de carrieres en application de la législation des installations classées.

e Trame verte régionale

La Région Alsace a mené en 2002 une réflexion globale sur la définition de la Trame Verte en plaine d’Alsace. Ce programme
consiste a relier les milieux naturels entre eux par des corridors écologiques afin de lutter contre les effets néfastes de leur
morcellement. Le but est des créer un maillage régulier sur 'ensemble de la région et d’obtenir ainsi une « infrastructure
naturelle» qui permette une circulation sans entrave des especes animales et végétales.
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ll. HISTORIQUE

Le site de BOERSCH était déja habité a 'époque romaine. C’est en 1109 que le nom de « Bersa » apparait pour la premiére
fois. BOERSCH était administré par des Comtes et des Ducs Francs, Mérovingiens puis Carolingiens.
A partir de la seconde moitié du 10¢ siecle, BOERSCH dépend du chapitre de la cathédrale de Strasbourg.
La cité de BOERSCH est érigée en ville fortifiée en 1340 sous I'évéque Bechtold von Bucheck. Les murs d’enceinte de la ville
atteignent alors 1,30m a 2m d’épaisseur, et 5m de haut.
Le fossé des remparts, large de 10m, a pratiquement disparu ; il est remplacé par des jardins. Des quatre tours de la ville, il en
reste trois :
-la tour dit Pfaffentor, qui fit endommagée par Mansfeld pendant la guerre de 30 ans, n’a jamais été reconstruite.
-la tour du haut, ornée de I'image de Saint-Médard, fut arasée en 1826. Sa remise en état date des années 1907- 1908.
-la tour dit aftertor donne encore aujourd’hui acces au nouveau cimetiére et aux vignes de I'Altenberg.
-la tour du bas, ornée de la statue de la Vierge-Marie, donne accés a la place d’Ohlsbach.
Au Moyen Age, la cité est ravagée et brllée a plusieurs reprises. A partir du XVI¢ siécle, et jusqu’au début du XVII¢, elle
connait une période de prospérité. Lors de la guerre de Trente ans (entre 1618 et 1648), elle est pillée par les troupes de
Mansfeld, puis occupée par les Suédois.
La population augmente régulierement jusqu'a vers 1830. Elle régresse ensuite, victime de la fermeture de la manufacture de
KLINGENTHAL ainsi que de I'exode rural, avant d’augmenter a nouveau a partir de 1960.

SAINT-LEONARD :

En 1109 un moine du nom de Erkenbald y installe un ermitage et construit une chapelle qu’il dédie a Saint-Léonard.
L’ensemble s’agrandit et devient trés vite un couvent de régle bénédictine. Un siécle plus tard, le couvent, offert au chapitre de
la cathédrale de Strasbourg est érigé en collégiale. La collégiale est un centre spirituel renommé, elle souffre des contrecoups
de la Guerre des Paysans et est dévastée lors de la guerre de 30 ans.

Aprés sa sécularisation a la Révolution Francaise de 1789, 'ensemble est vendu comme Biens Nationaux en 1793. Les murs
et les batiments sont démantelés. En 1880, Anselme Laugel arréte les dévastations en rachetant plusieurs maisons. Il crée,
avec Charles Spindler, peintre et marqueteur, un centre de rencontres artistiques.

Aujourd’hui, le hameau de SAINT-LEONARD, dépendant de BOERSCH, est habité par quelques dizaines de personnes. Il
garde toutefois une certaine originalité urbaine consécutive de la forme particuliere du tissu bati.
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KLINGENTHAL (Vallée des Lames) :
KLINGENTHAL doit son origine a la création en 1730 d’'une manufacture royale d’armes blanches sur les bords de 'Ehn sur

ordre du roi Louis XV.

Des ouvriers recrutés dans la région de Solingen y forgérent les armes blanches pour 'armée royale. Le nombre d’ateliers de
fabrication fut constamment augmenté et en 1805, la manufacture occupait 590 ouvriers.

Suite aux guerres napoléoniennes et aux invasions des armées alliées, 'Etat décide de construire une nouvelle manufacture a
CHATELLERAULT et en 1838, celle de KLINGENTHAL est vendue.

L’acquéreur, Julien COULAUX, entrepreneur, continua a faire fabriquer les armes blanches, mais se spécialisa dans la
fabrication de faux et faucilles. Apres 1930, la firme Coulaux fut transférée a MUTZIG et MOLSHEIM et en 1960, toute
fabrication cessa a KLINGENTHAL.

Aujourd’hui, la Maison de la Manufacture d'Armes Blanches est un musée vivant ou sont présentées des maquettes animées
d’ateliers, une collection unique d’outils, des armes blanches, et des faux prestigieuses.
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DEUXIEME PARTIE : DIAGNOSTIC TERRITORIAL
|. LE MILIEU NATUREL

1. LATOPOGRAPHIE

Le territoire communal de BOERSCH est partagé entre les collines sous-vosgiennes a I'Est et le massif vosgien a 'Ouest. Le
ban tres étroit et étiré s'étend de la plaine a I'Est au piémont a I'Ouest.

Les altitudes qui progressent de I'Est vers I'Ouest varient entre 220 m a I'Est du ban non loin de la zone artisanale et 1032 m
au Sud-Ouest sur "le Grand Rosskopf".

Aux abords du village, les collines sous-vosgiennes progressent pour atteindre 271m a "I'Altenberg" situé au Nord du village,
347 m au "Gernsberg” a I'Ouest de la cité et 373 m au Sud-Ouest sur le "Steinberg".

Aux abords de la vallée de I'Ehn, les altitudes vont de 240 m prés d'OTTROTT jusqu’a 439 m lorsque I'Ehn quitte BOERSCH.
Dans la partie Ouest du ban, les altitudes beaucoup plus importantes évoluent de I'Est vers I'Ouest en atteignant 767 m au
"Heidenkopf", 844 m au "Treisskopf”, 891 au "Steinhubel" et 1032 m au "Grand Rosskopf'.

Le village de BOERSCH est implanté de part et d'autre de la petite vallée du Weidasch a une altitude d'environ 230 m.

Le hameau de SAINT-LEONARD situé un peu plus au Sud-Ouest a une altitude moyenne de 257 m.

L’annexe de KLINGENTHAL plus a I'Ouest en bordure de I'Ehn a des altitudes allant de 300 m a 338 m sur les premieres
hauteurs aux abords de la R.D.204. Le hameau de EICHWAEDEL occupe la rive opposée de la riviere qui est sur le ban
communal de OTTROTT. KLINGENTHAL et EICHWAEDEL forment ensemble une petite agglomération.

2. LE CLIMAT

BOERSCH bénéficie du micro-climat du Piémont des Vosges caractérisé par des précipitations relativement faibles, avec une
fin d’été et un début d’automne généralement bien ensoleillés.

Le Gembsberg et I'Altenberg protegent le noyau ancien de BOERSCH des vents froids du Nord. Le contact des massifs
montagneux (Donon, Champ du Feu) et des vents d’Ouest chargés d’humidité provoquent a l'inverse des précipitations
importantes au-dessus des massifs. Entre 'extrémité Ouest du ban et 'agglomération de BOERSCH, la hauteur annuelle des
précipitations peut varier du simple au double.

Les moyennes mensuelles des températures relevées varient de 24,5°C pour les maxima et - 18°C pour les minima.

La hauteur annuelle moyenne des précipitations est de 585 mm avec un minimum moyen mensuel de 33 mm en décembre.
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3. HYDROGRAPHIE

Le ban communal de BOERSCH s’étale au Nord sur le bassin versant de la Magel, au Sud et a I'Est sur le bassin versant de
'Ehn.

La ville est traversée par le Weidasch, ruisseau qui coule dans les douves de la vieille ville et se jette dans le canal de 'Ehn,
dérivation de 'Ehn qui coule partiellement sous la vieille ville.

La nappe phréatique, présente dans le grés vosgien, alimente la commune en eau par le biais d’un forage réalisé en 1982 et
par le captage de huit sources. Depuis la création du captage d’eau, les ressources en eau sont suffisantes pour les besoins
de la commune.

Les fortes pentes naturelles et la perméabilité relativement faible de la roche facilitent I'écoulement des polluants vers les
cours d’eau.

La commune comprend six périmétres de protection rapprochée déclarés d’utilité publique autour des ouvrages de captage
alimentant les communes de GRENDELBRUCH, BISCHOFFSHEIM, MOLLKIRCH, et OTTROTT. D’autres périmétres de
protection, définis par un hydrogéologue agrée, inscrits dans des projets d’arrété préfectoral de DUP des captages d’eau
potable de BOERSCH, NATZWILLER, ROSHEIM et de la communauté de Communes du Pays de SAINT ODILE concernent
également le ban communal de BOERSCH.

Cette forte déclivité naturelle entraine également des problemes de coulées de boue. Localisées pour la plupart a la limite du
ban communal vers BISCHOFFSHEIM et vers I'Altenberg, ces phénoménes sont la conséquence de l'intensification des
cultures de mais et de vignes. Ces terrains auront une constructibilité limitée.

De nombreux petits cours d'eau, affluents de la Magel et de I'Ehn, incisent la partie Ouest du ban communal.

L’Ehn, affluent en rive gauche de I'lll au Sud-Ouest de STRASBOURG, marque la limite Sud du ban communal. Cette riviere
moyenne descend du Champ du Feu. Son fond alluvial est peu étendu et sa dynamique est peu active. Le débit de ce petit
cours d’eau est faible (moins de 0,5 m®/s.). La qualité des eaux de 'Ehn est globalement bonne, méme si elle se dégrade en
aval dOBERNAI.

La Magel, ruisseau vosgien affluent de la Bruche en amont de HEILIGENBERG, traverse du Nord au Sud I'extrémité Ouest du
territoire. Son tres faible débit alimente le cours moyen de la Bruche qui présente a ce niveau un fond alluvial large de 500 m a
1 km.
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4. LA GEOLOGIE

Le massif montagneux est constitué de grés et de roches granitiques. En progressant vers 'Ouest de KLINGENTHAL apparait
le grés vosgien dont le Heidenkopf (787m) est le sommet le plus marqué. Une carriére exploitait ce gres a KLINGENTHAL.
Au-dela se trouvent des roches granitiques avec les granités du Kangenfels du Champ du Feu et de la Serva.

Le grés bigarré et a voltzia constitue un excellent matériau de construction, d’ou la présence d’'une ancienne carriére route de
la Forét a 'Ouest de KLINGENTHAL.

Les collines sous-vosgiennes sont constituées de marnes et parfois de calcaires ; les parties basses sont recouvertes de
formations quaternaires.

Le ban communal est traversé par de nombreuses failles orientées Nord-Sud. Celles-ci se concentrent dans la zone de
soulévement du massif vosgien et d’effondrement du fossé rhénan, la ou le jeu tectonique a été le plus fort.
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5. CENVIRONNEMENT
Source de ce paragraphe : Profil environnemental de la région Alsace - DIREN Décembre 2004.

BOERSCH s’inscrit sur trois unités paysagéres contrastées : le Piémont des Vosges, les collines sous-vosgiennes et le Massif
Vosgien.

5.1 L’eau

Le territoire communal se place sur le bassin versant de I'Ehn qui occupe une surface de 166 km?.

La partie orientale de BOERSCH est formée par un sol sédimentaire, la partie occidentale possede un sol aquiféere de grés
vosgien. Ce dernier fournit 12 % des ressources en eau potable souterraine de la région.

Les relevés régionaux de la qualité des cours d’eau indiquent que les eaux de I'Ehn s’écoulant au Sud de KLINGENTHAL, et
celle de la Magel sont d’'une qualité exceptionnelle (1A) a bonne (1B) (source DIREN Alsace 2004).
La fonction biologique de 'Ehn est jugée bonne dans la partie s’écoulant au Sud de la commune.

5.2 Laqualité des sols

La DRIRE a répertorié deux établissements a BOERSCH soumises soit a autorisation au titre de la réglementation relative
aux installations classées pour la protection de I'environnement, soit a une déclaration.

Une ancienne carriere de gres est située a KLINGENTHAL.

Une ancienne décharge se situe au lieu-dit « Knollenmatten », entre la R.D. 216 et le chemin rural de Knollenmattenweg.

La commune compte également plusieurs sites industriels ou d’activités de service, dont certains sont abandonnés ou en
friches, et qui sont susceptibles d’engendrer une pollution des soles et de 'environnement.
Ces sites sont recensés dans le tableau ci-apres.
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5.3 La consommation d’énergie

L’unité de mesure de I'énergie est la TEP, Tonne Equivalent Pétrole, soit la quantité d’énergie produite par la combustion
d’'une tonne de pétrole.

La commune se situe dans une entité géographie sub-régionale dont le potentiel de développement des ressources locales en
énergie est compris entre 12 et 26 ktep, c’est-a-dire dans la moyenne alsacienne.

Ces ressources locales en énergie sont issues :

-du solaire thermique pour 1 tiers de la consommation énergétique,

-de la cogénération électriqgue dans 30 % des cas,

-de la cogénération de chaleur dans 20 % des cas,

-de la combustion du bois dans 1 cas sur six.

Dans cette partie de I'Alsace, les communes utilisent de fagon équilibrée ces quatre ressources énergétiques. |l n’existe pas
encore de production énergétique éolienne dans ce secteur. Le SCOT du Piémont des Vosges envisage linstallation
d'éoliennes dans certaines communes du canton de ROSHEIM.

5.4 L’air

La commune n’est pas directement traversée par un axe de transport majeur.
L’air ambiant est par conséquent assez peu pollué, sa concentration en oxydes d’azote est comprise entre 0 et 5000 kg/km?
par an, soit une moyenne trés inférieure aux communes situées au bord des voies rapides et de I'autoroute.

La région a mis en place en décembre 2000 un Plan Régional de la Qualité de I'Air (PRQA) afin de contrbler et de réduire les
nuisances induites par les axes de circulation majeurs et par l'industrie.

5.5 Les déchets

La collecte des déchets est assurée par le SELECT'OM de MOLSHEIM. Un centre de tri de Déchets Industriels Banals et
d’Ordures Ménageres est installé dans la commune voisine de ROSHEIM.

Une plate-forme de compostage des déchets organiques s’est installée a OBERSCHAEFFOLSHEIM, a [|'Ouest de
STRASBOURG. Enfin, deux Centres de Stockage des Déchets Ultimes sont situés a CHATENOIS et a HOCHFELDEN.
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La Communauté des Communes du Canton de ROSHEIM, comme tous les EPCI d’Alsace, ont signé une convention avec la
société « Eco-emballage » qui les engage a mettre en ceuvre une collecte séparative des déchets secs d’emballage.

Suite a la loi interdisant la mise en décharge des déchets apres le 1° juillet 2002, plus aucune structure d’entrepét de déchets
a l'air libre ne peut exister sur le territoire de BOERSCH.

L’ancienne décharge au lieu-dit « Knollenmatten » n’est plus utilisée.

5.6 Le bruit

La commune n’est pas traversée par un axe de circulation bruyant.

La commune n’est pas concernée par les dispositions du Plan d’Exposition aux Bruits d’Aérodrome (PEBA) de I'aéroport de
STRASBOURG-ENTZHEIM.

5.7 Laflore

Le territoire de la commune s’étend sur deux milieux écologiques différents : a 'Ouest les montagnes vosgiennes cristallines
et gréseuses, a I'Est les collines sous-vosgiennes.

Les collines calcaires sous-vosgiennes.

Ces collines sont issues de la séparation du Massif vosgien et de la Plaine Rhénane par deux failles géologiques.

Le sommet des collines, comme celle de I'Altenberg ou su Steinberg, et leurs pentes raides portent des reliques forestiéres ou
des broussailles a épineux. Certains sommets en plateau sont couverts de grandes pelouses primaires, devenues quelquefois
patures.

Les groupements végétaux originels vont de la formation rase a pierrailles au massif boisé.

Les pelouses sont arides et portent d’intéressantes plantes comme le Bromus erectus (Brome érige), le Bothriochloa
ischaemum (Barbon) et la Pulsatilla vulgaris (Pulsatille). Les broussailles rassemblent des Cotoneaster, des Amelanchiers,
des Rosa gallica, Ligustrum (Troénes), Prunus spinosa (Prunellier), Cornus (Comouillier), Uimus (Orme), Fraxinus (Fréne),
Crataegus (Aubépines)...

L’étage forestier est du type Chénaie-chénaie ou Chénaie-hétraie a fréne. Les plantes qui composent ce type de forét sont
les Quercus pubescens (Chéne), Quercus patraea, Fagus sylvatica (Hétre), Fraxinus (Fréne)...
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Les Vosges cristallines et gréseuses.

Ce milieu naturel est principalement composé de Chénaies de type Chénaie-charmaie, la plus présente dans les Vosges.
Ces chénaies peuvent étre scindées en plusieurs sous-ensembles phytosanitaires, comme les Chénaies acidiphiles et les
chénaies-hétraies. Ces ensembles boisés occupent des pentes souvent assez raides au sol brun acide.

Ces foréts rassemblent des Quercus petraea (Chénes sessiles), de Carpinus betulus (Charmes), des Fagus sylvatica (Hétre),
d’Acer campestre (Erables champétre), de Tilia platyphyllos (Tilleuls), de Sorbus (Alisiers), et parfois de Pinus sylvestris (Pins
sylvestres).

5.8 Lafaune
Plusieurs especes animales remarquables, en danger ou vulnérables sont recensées sur le territoire de BOERSCH.

La biodiversité dans la commune.

Plusieurs especes animales surveillées ont été rencontrées dans la commune :
-plusieurs terriers de blaireaux d’Europe dans la partie orientale du ban communal,
-la Pie-grieche écorcheurau Sud du village de BOERSCH,

-des amphibiens le long de I'Ehn,

Le Faucon pélerin niche dans des sites voisins de la commune.

Les Collines calcaires sous-Vosgiennes.

La faune locale des collines sous-vosgiennes est composée d’Alouettes, de Traquets, de Pies-grieches... pours les oiseaux,
les |ézards de souches et verts, la Coronelle pour les reptiles, les Rats taupiers, la Musaraigne, le Lérot pour les petits
rongeurs.

On rencontre également de nombreuses espéces d’insectes comme des papillons Machaon ou Céphales.

Le tableau suivant rassemble les espéces animales remarquables ou menacées rencontrées dans la partie orientale de la
commune (village, vignes, vergers, zones humides et collines prairiales).

Sources : LP O, Odonat, Gepma
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Famille Espéce Lieu de vie Vulnérabilité
i Ecureuil roux Boisements et lisieres de foréts Concurrence avec I'écureuil gris d’Amérique
% Fouine Boisements, ruines, prairies Chasse par les Hommes
5‘5 Hérisson d’Europe Petits boisements, prairies, friches Voitures, arasement des haies, pesticides, clétures
g Liévre brun Cultures céréalieres, haies champétres Voitures,, chasse .
[q¥]
= Renard roux Zones humides, villages, boisements Maladies, chasse
Alouette des champs Prairies; cultures, campagne ouverte Fermeture des paysages, monocultures agricoles'.
" Choucas des tours Falaises, tours, clochers, ruines
~ . N . ) . B . N
2 Cincle plongeur Riviéres claires comme I'Ehn Pollution de I'eau, endiguement des rivieres
<5 Chouette effraie Prairies, cultures, ruines Collision en vol, manque de nourriture
i Fauvette babillarde Parcs urbains, fonds humides, cultures
e Hirondelle rustique Milieu humide urbanisé en campagne Sur-densification urbaine, I'industrialisation agricole
2 Moineau friquet Vergers et friches péri-urbaines
o . A . . o . . . s
Tarier patre Friches, talus routiers, bocages Intensification agricole, destruction des milieux
Pie-Grieche écorcheur Prairies bocageres Suppression des prairies, arasement des haies
Salamandre tachetée Souches, tas de feuilles pres des ruisseaux |Voitures, déboisements, pollution des ruisseaux
%)
c : . .
o Triton alpestre Cours d’eau calmes Pollution des eaux, pesticides
g Triton palmé Zones humides agricoles ou forestiéres Voitures, pollution des eaux
o Grenouille rousse Zones humides forestieres Pollution des eaux, destruction des milieux
E Grenouille verte Zones humides forestieres Pollution des eaux, destruction des milieux
Crapaud commun Plans d’eau, plaines agricoles Voitures, asséchement des marais, pollution des eaux
" Coronelle lisse Rocaille, roches pres des zones humides Défrichements, pesticides, fauches précoces
Q X . : s .
= Couleuvre a collier Zones humides, talus ensoleillés Pollution des eaux
o
8:') , . . .. . . Exploitation des carriéres, activités d’escalade intensives,
Lézard des murailles Rocailles, jardins, prairies, zones urbaines ) ,
reboisements spontanés

Les especes en rouge sont inscrites sur la liste rouge régionale des especes animales menacées.
RECENSEMENT DE LA FAUNE REMARQUABLE OU MENACEE
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Les Vosges cristallines et gréseuses.

Les boisements vosgiens sont des lieux d’habitat pour les Pinsons, les Pics-Noirs, les Mésanges bleues, le Rouge-Gorge, les
Grives musiciennes, les Roitelets, le Geai des Chénes...

Les mammiferes de ces foréts sont communs aux autres bois de la région, avec des Cerfs élaphes, des Chevreuils, des
Sangliers. On rencontre également des blaireaux, des martres, des belettes, des hermines, des putois.

La salamandre tachetée est une espece commune des foréts vosgiennes.

Aucune espéce animale menacée ou vulnérable n’a été recensée dans la partie occidentale de la commune (massifs boisés).
Sources : LPO, Odonat, Gepma.
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Recensement de la faune
0 Ecureul Salamandre tachetée
2 Foumo Triton alpestre
Hérisson d'Eurcpo Triton palmsé
Ligvre brun Grenouille rousse
Rensrd roux Grenouile verte
Crapaud commun
Alovotte des champe
Choucas des teurs Ceronolie isse
Cinde plengeur Ceuleuvre & collier
Chouetto offraie Léxard dos muralies
Fauvotto batilerde
Hirendetle rustique
Moinoau Figuet
Tarier pitre

Pie-Grieche éccrchour

Eoisements mixes
Vergers, cateaux arborés
Vignes

Prairies, ¥iches naturelies
Cuhlures agricoles

—~————— COUrs d'eau, Zones humides

veswessss Limite communale J

RECENSEMENT ECOLOGIQUE
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6. LES MESURES DE PROTECTION ENVIRONNEMENTALES

Les coteaux de I'Altenberg, celui du Gemsberg et du Steinberg, couverts de vignes et vergers, constituent des espaces
paysagers tres intéressants aux abords du village.

6.1 Zone Naturelle d’intérét Ecologique Faunistique et Floristique

Une Z.N.LLE.F.F. se définit par l'identification scientifique d'un secteur du territoire national particulierement intéressant sur le
plan écologique.

Le ban communal de BOERSCH est concerné par une Z.N.LLE.F.F. (Zone Naturelle d’intérét Ecologique Faunistique et
Floristique) de type 2 qui s’étale au cceur du massif forestier "Forét de BISCHOFFSHEIM".

Les zones de type 11 sont constituées de grands ensembles naturels (massif forestier, vallée, plateau, ...) riches et peu
modifiés, ou qui offrent des potentialités biologiques importantes. Dans ces zones, il importe de respecter les grands
équilibres écologiques en tenant compte, notamment, du domaine vital de la faune sédentaire ou migratrice.

6.2 Zones humides remarquables

Un inventaire des zones humides remarquables a été effectué suite a la Loi sur 'Eau de 1992 pour contribuer au maintien et a
la qualité des eaux, et également pour préserver la faune et la flore de ces espaces. Les ZHR protégent 'eau des cours d’eau,
mais pas les cortéges végétaux qui les accompagnent, ni la ripisylve.

L’Ehn et la Magel sont répertoriées dans l'inventaire des zones humides remarquables du Conseil Général. Ces petites
rivieres sont jalonnées tout le long de leurs cours par un cortége végétal plus ou moins régulier et dense.

6.3 Sites Inscrits

La loi de 1930 a mis en place la protection des monuments naturels et des sites dont la conservation ou la préservation
présentent du point de vue artistique, historique, scientifique, Iégendaire ou pittoresque, un intérét général.

Le massif des Vosges et le centre historique sont les deux sites inscrits sur le territoire de la commune de BOERSCH.

6.4 Espace Naturel Sensible
Un Espace Naturel Sensible (ENS) est une zone dont le caractere naturel est menacé et rendu vulnérable soit en raison des
pressions d’aménagement qu’il subit, soit en raison de son intérét particulier. Pour pouvoir mettre en ceuvre une politique de

protection, de gestion et douverture au public des espaces naturels dits " sensibles ", le Département a
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instauré, en accord avec les communes concernées, un Droit de Préemption Naturel qui offre la possibilité d’acquérir des
terrains, en priorité les propriétés immobilieres, situées dans le périmeétre.

Les vignes sur le flanc Ouest du Bischenberg, au Nord-Est du territoire communal, sont classées en ENS avec application du
Droit de Préemption Naturel au profit de la commune de BOERSCH. Ce périmétre devra étre protégé dans le PLU.

6.5 Trame verte du Piémont

Sur la base de la trame verte régionale, plusieurs noyaux centraux ont été définis en plus du massif vosgien qui est une entité
fonctionnelle, un « milieu source » a noyau de population de trés nombreuses espéces.

Parmi les espaces sensibles repérés, un secteur a été identifié par le Scot du Piémont des Vosges comme étant un noyau
central a protéger et a préserver de toute urbanisation. Les noyaux centraux sont des ensembles naturels dont la taille et I état
de conservation sont satisfaisants pour abriter durablement des populations animales et végétales.

Un noyau central est localisé en partie sur le ban communal de BOERSCH : milieux thermophiles et vergers du Bischenberg.
Son périmétre correspond a 'Espace Naturel Sensible.
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7. LES RISQUES NATURELS MAJEURS

BOERSCH est soumise a trois risques naturels.

7.1 Les crues

Le SAGEECE (schéma d’aménagement et de gestion des eaux) de 'Ehn, de I’Andlau et de Sa Scheer a défini I'emprise maximale
d’'une zone inondable pour une crue d’occurrence centennale. Cette zone est située a ’'Ouest du ban communal, le long de la limite
communale, entre SAINT-LEONARD et KLINGENTHAL (cf. carte page suivante). Une étude menée par le Conseil Général a
permis de délimiter ces zones de crues centennales dont la constructibilité sera étudiée au cas par cas par la D.D.A.F.

La localité connait également en son centre des problemes hydrologiques liés a la remontée de la nappe phréatique (route
d’'OBERNAI), aux eaux de ruissellement (lotissement de la Scierie), a une résurgence (rue de la Fontaine) et au débordement des
canaux (rue des Peupliers et route dOBERNAI). Une étude plus précise des crues a été réalisée en 2007 par la SOGREAH, et les
données different quelque peu avec les zones inondables du SCoT.

7.2 Les coulées de boues

La commune est soumise aux risques de coulées de boues.
Ces phénoménes ont été relevés dans le secteur du lotissement du Fuerstweg, a I'Est du centre-bourg.

7.3 Les séismes

L’Alsace est une région ou les tremblements de terres, mémes minimes, sont réguliers.
Comme toutes les communes situées dans la bande centrale de la Plaine et du Piémont de I'Alsace, BOERSCH fait partie de la
zone sismique la, zone ou les risques de tremblements de terre sont trés faibles, mais toutefois possibles.

Une révision de I'état sismique de la France, actuellement menée par le Ministére de I'Ecologie et du Développement Durable,
inscrit la majeure partie de I’Alsace dans un zone de risques sismiques modérés, au méme titre que les basses Pyrénées, le
pourtour des Alpes et les Charentes.

Ce risque naturel impose l'application de régles de construction parasismique. Tous les batiments sont désormais soumis a ces
régles : un arrété du 29 mai 1997, relatif a la classification et aux regles de construction parasismique applicables aux
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batiments de la catégorie dite "a risque normal’, définit les classes de batiment et les niveaux de protection selon la zone de
sismicité.

Les régles parasismiques applicables aux installations soumises a la législation sur les installations classées pour la
protection de I'environnement sont fixées par arrété du 10 mars 1993. Sources : Préfecture du Bas-Rhin - DDE 67.
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lIl. LE MILIEU HUMAIN

1. LES OCCUPATIONS DU SOL

BOERSCH est une commune essentiellement forestiére, plus de 80 % du ban communal est occupé par la forét.
L’agglomération et I'extrémité Est du ban sont situées dans la zone des collines sous-vosgiennes.

Sources données SPOT 2000

UTILISATION DU SOL SURFACES (en ha) PART (en %)
Cultures annuelles 27 1,15
Pres 160 6,75
Vergers 123 52
Vignes 32 1,3
Bois 1900 79,8
Friches 3 0,5
Surfaces urbanisées : 110 4,7
— tissu urbain continu (centre ancien) 6 0,25
— tissu  urbain  discontinu (habitat 56.5 2,35
pavillonnaire) 475 2,1
— autres (réseaux de communication,
équipements sportifs, emprises
commerciales...)
TOTAL 2335 100

1.1 Laforét

La forét implantée sur les reliefs occupe toute la partie Ouest du ban communal, elle se caractérise par une couverture
végétale tres riche et une trés grande richesse faunistique.

Le massif forestier est globalement de type hétraie-sapiniére avec sur quelques coteaux une dominance de chénes (chéne
sessile, chéne pubescent) et sur les bas de coteaux la présence de chataigniers et d’acacias.
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Cette forét mixte se caractérise par des densités d’oiseaux assez importantes, des densités de cerfs localement élevées et
des carnivores en moyenne densité. Sont présents le blaireau, le renard, la martre et le chat sauvage, témoins d’'une grande
richesse faunistique.

1.2 Les vignes

Le vignoble couvre 33 ha, et correspond aux terrains calcaires et marneux de I'Altenberg et aux coteaux du Steinberg, avec
une exposition Sud/Sud-Est.

1.3 Les prairies et les vergers

Les vergers qui représentent 5 % du territoire occupent essentiellement le coteau du Gemsberg a Ouest de BOERSCH et la
clairiére du "Steinberg” située a 'Est de KLINGENTHAL.

Ce type d'occupation du sol présente de nombreux intéréts. Hormis l'activité économique que ce milieu fournit par
I'exploitation fruitiére et fourragére, les vergers et les prairies sont €également remarquables d’'un point de vue paysager dans
la mesure ou ils participent a la constitution d’un patrimoine naturel riche et diversifié.

Les vergers et les prairies situés en lisiere des foréts présentent également une grande richesse faunistique. Les nombreuses
variétés d’arbres fruitiers, les arbres morts et les vergers non exploités sont a l'origine de cette richesse, notamment sur le
pian ornithologique.

1.4 Les terres labourables

Les terres labourables, en faible quantité sur le ban communal, représentent 5,4 % du territoire de BOERSCH (source
AGRESTE-2000).

Les terrains a trés bonne aptitude céréaliére sont situés a 'Est de BOERSCH vers le ban d’Obernai sur des terres de Loess.
Les espaces de monoculture céréaliere dégagés de toute végétation spontanée, présentent un faible intérét faunistique et une
flore banale.

1.5 Les surfaces urbanisées

Proportionnellement a la surface totale du ban communal, la part des surfaces urbanisées est faible (moins de 5 %), mais elle
représente prés de 25% du territoire non-boisé. Le tissu bati discontinu d’'une surface de 100 ha représente prés de 50 % de
'ensemble des surfaces urbanisées. Le tissu bati dense qui couvre une surface de plus de 6 ha correspond principalement au
centre historique.
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Bien que le territoire de la commune de BOERSCH soit majoritairement couvert par la forét (80%), la répartition
globale de I'occupation du sol est caractérisée par une grande diversité des milieux, car le ban communal s’étire sur
le piémont et le massif vosgien. Les surfaces urbanisées sont limitrophes de milieux « naturels » (la forét, les vergers

et les pres), et agricoles (les terres labourables).
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2. LE PAYSAGE

Le paysage est percu et interprété par ’lhomme : c’est une image dessinée par la nature et le travail des hommes.
L’organisation naturelle et l'aménagement des différents éléments gérés par ’homme créent les particularités du paysage.
L’approche de cette organisation et de ces assemblages renseigne sur la dynamique du paysage et sur les forces socio-
économiques qui le modélent.

Le territoire communal de BOERSCH s’étire sur trois unités paysageéres : le piémont, les collines sous-vosgiennes et le massif
vosgien. Ces paysages sont fortement marqués par la topographie et la couverture végétale.

e Le piémont.

En frange du relief, le pied du coteau est occupé par des vergers qui bordent I'Ouest du village. Ces vergers, parfois
abandonnés forment par endroits des taillis qui se confondent avec la lisiere du boisement. lls constituent un espace semi-
ouvert qui permet quelques vues sur les arrieres du bourg. Les franges basses de ce milieu se confondent avec le tissu
urbain, renforcant ainsi la bonne intégration entre les différents types d’occupation du sol.

e Les collines sous-vosgiennes.

Le relief de I'Altenberg situé au Nord-Est du village est principalement occupé par le vignoble qui constitue un espace en
coulisses ou les vues dominantes sur le bourg sont orientées par les perchées de vigne.

Les reliefs du Gensberg et du Mittelberg situés au Nord-Ouest du village sont entierement boisés. Le paysage est fermé par la
végétation arborée dense qui limite les vues. Cependant, la transition entre la forét et le piémont s’effectue progressivement.
Les parcelles de vergers et de vignes cedent doucement la place a la forét sans matérialiser une limite paysagére nette et
continue.

Le relief du Steinberg est situé entre le village de BOERSCH et 'annexe de KLINGENTHAL. Sur son sommet, une clairiére
au milieu de la forét est occupée par de la prairie et des vergers. L'espace semi-ouvert permet de courtes vues bloquées par
la lisiere du boisement.
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e Le massif vosqien.

Située sur la partie Ouest du ban communal, cette unité paysagére est marquée par un relief important entierement boisé. Le
paysage est fermé par la végétation, seules quelques routes créent de longues et étroites ouvertures visuelles

Le village de BOERSCH, groupé au pied du relief, apparait depuis les coteaux et la colline de I'Altenberg blottit dans la
végeétation qui le cerne. Depuis la plaine, le village, dissimulé par les collines du Bischenberg et du Mont National, est peu
visible ; par contre il est bien percu depuis le Mont Saint-Odile.

L'annexe de KLINGENTHAL qui s’étire dans une étroite vallée bordée par les boisements, est seulement percue depuis la
route qui empreinte le fond de vallon.
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Frize devue des photographies
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REPERAGE PHOTOGRAPHIQUE

1 - Vue sur le Krautland depuis la R.D.35 - Entrée Nord de BCERSCH
Le fond de vallée est occupé par rurbanisation récente. Le coteau (commune de BISCHHOFFSHEIM) est couronné par la forét, les vergers ont
récemment été remplacés par du vignoble.
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2 - Vue depuis SAINT-LEONARD sur le \}ignéble
L’urbanisation récente du bourg s’est implantée jusqu'en bordure des vignes

3- Vue depuis le Boerchbuehl (commune d’ OBERNAI) sur [’ urbanlsatlon de la commune
L’urbanisation apparait trés étirée au pied du coteau de 'Altenberg
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4 - Vue depuis le chemin "Swustenweg" qui passe au pied du coteau du Steinberg sur le quartier SAINT LEONARD
Les vignes se mélent aux vergers
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5 - Vue depuis la R.D.216 traversant la forét de 6 - Vue depuis la R.D.216 a I'Ouest du village
BISCHHOFFSHEIM Les vergers bordent les berges du ruisseau "Weidasch".
A I'horizon se découpe la silhouette du Gemsberg

7 - Vue depuis le chemin "Swustenweg” qui passe dans les
vergers au pied du coteau du Steinberg
Les arbres fruitiers camouflent I'urbanisation
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8 - Vue depuis le coteau du éeméberg
L’urbanisation ancienne de BCERSCH émerge de la végétation d'arbres fruitiers
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9 - Vue vers le Sud depuis le vignoble de I'Altenberg
Le bourg apparait dans la végétation. A I'norizon se découpe le relief du mont Sainte Odile

3. LA MORPHOLOGIE URBAINE ET LA TYPOLOGIE DU BATI
3.1 Le noyau ancien

 Historique

La commune est constituée de trois entités distinctes présentes sur le méme ban communal :
- AVTEst: la cité de BOERSCH et le hameau de SAINT-LEONARD
- Au Sud, dans la vallée de 'Ehn, 'annexe de KLINGENTHAL.

Le noyau ancien de BOERSCH est clairement délimité par des remparts fortifiés qui protégeaient la ville depuis le Moyen- Age. Les
enceintes contiendront ainsi la ville jusqu'au XXéme siecle. L'origine du hameau de SAINT-LEONARD provient de d’implantation
d’'une ancienne collégiale liée au développement de la ville ancienne.

Aujourd’hui les extensions récentes réalisées a partir de ces deux noyaux (BOERSCH et ST-LEONARD) tendent a former un tissu
urbain commun.

L’annexe de KLINGENTHAL doit sa fondation a celle d'une manufacture d'armes blanches en 1730 décidée par Louis XV. La
manufacture se développe fortement avec les guerres de la Révolution et celles de I'Empire, mais subit la premiére révolution
industrielle et se privatise en en 1838. Elle cessera ses activités en 1962.

Le développement de KLINGENTHAL est constitué d’'une série d’extensions depuis le noyau ancien formé par la manufacture le
long de la limite sud du ban communal (OTTROTT) en fond de vallée et vers le nord sur les coteaux.

» Constitution de la structure viaire (BOERSCH)
La structure viaire de la cité de BOERSCH est organisée a partir d'un schéma d’organisation en « croix » (rue Msg. Barth / rue des
remparts) et des vois secondaires concentriques (rue des Vosges, rue du Mont Sainte-Odile).

Les acceés s'effectuent encore aujourd'hui par trois des quatre portes médiévales. Il ne subsiste que des traces de la 4éme porte (a
I’Ouest) qui est actuellement occultée.
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 Le patrimoine bati et les monuments classés

BOERSCH abrite un patrimoine bati riche de nombreux batiments inscrits aux monuments historiques.

Parmi eux, les restes des remparts ainsi que leurs portes, divers emblemes, la Maison de la Manufacture sont inscrits aux
monuments historiques.

Le clocher de I'église catholique Saint Médard, la chapelle avec le Mont des Oliviers, I'Hbtel de ville, I'ancienne maison du
conseil et deux maisons rue des remparts sont inscrits au titre de la législation sur les Monuments Historiques et les Sites.

« La typologie du bati

Les batiments qui composent le noyau ancien ont été construits sur une période qui s’échelonne du XVI®™ siécle a nos jours.
La majorité des batiments du centre ville édifiés jusqu'au XIXéme siecle a été réalisée en pierre enduite ou a colombages sur
socle en gres. Le tissu bati est dense, les maisons sont accolées les unes aux autres et sont directement alignées sur la voie
publique.

La plupart des constructions sont construites avec rez-de-chaussée plus un étage et des combles. Les toitures sont
généralement couvertes de tuiles de type « Biberschwanz » d’'une pente d’environ 50°.

Le patrimoine bati ancien de BOERSCH est généralement en bon état méme si quelques maisons sont inoccupées et / ou en
mauvais état.

Outre la réhabilitation de ces sites, la rénovation du bati ancien pose la question de la circulation et du stationnement dans le
centre-ville.
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4. Voie secondaire

3. Rue Mgr Barth de la place de la mairie

e

5. rue Mgr Barth vers la mairie 6 le clocher de I'église 7. Le porche de I'é

le Saint Léonard

10. entrée de la cour du chapitre 11. Maison de chanoine 12. Rue de I'école 13 le temple 14. Klingenthal
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3.2 Les équipements publics

Jusqu’au milieu du XX°™® siécle, les batiments publics majeurs étaient implantés au coeur des entités de la cité de BOERSCH
et de KLINGENTHAL.

Plus récemment ont été implantées :
- en limite extérieure Sud-Est des remparts : un groupe scolaire et une salle des fétes
- al’Estdu ban communal, limitrophe avec Obernai : un terrain de football
- al'Ouest du noyau ancien de KLINGENTHAL : un groupe scolaire

3.3 L’évolution récente de I’habitat

La place disponible dans les enceintes n’étant plus suffisante, la ville ancienne s’est d’abord étendue au-dela des murs, le
long des voies structurantes existantes depuis les portes est et sud de la cité (RD 35).

Les constructions qui se sont développées le long de ces voies nN"aménent pas de rupture typologique. La densité urbaine se
relache mais reste importante, les maisons restent alignées directement sur la rue. Elles sont généralement construites en
pierres ou en magonnerie enduite.

Dans les extensions urbaines réalisées depuis I'aprés-guerre, on distingue celles qui se sont établies sur le réseau viaire
(chemins d’exploitation) et le parcellaire préexistant et les opérations de lotissements qui ont amené de nouvelles formes de
voiries. Cette différentiation concerne la structure urbaine et non la typologie du bati.

La typologie du bati, commune a ces zones, comprend essentiellement de I'habitat pavillonnaire et quelques immeubles
d'habitat collectif. Ces zones ont également en commun la constitution indifférenciée de I'espace public.

* L 'habitat pavillonnaire

Ces extensions introduisent un nouveau modele typologique. Si les constructions conservent quelques caracteres
architecturaux du bati traditionnel (pente de toitures importantes, couvertures en tuiles en terre cuite, etc..), leur implantation
en retrait des limites parcellaires s’apparente a celle de toutes les zones pavillonnaires de cette période.
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Les maisons sont désormais distantes les unes des autres et de la rue et possédent un jardin indépendant qui les entoure,
bordé de clétures de faible hauteur. Elles sont pour la plupart d'entre elles construites en rez-de-chaussée plus combles
ameénageés.

Au fur et a mesure des années et de I'évolution du prix du foncier, la taille moyenne des parcelles tend a diminuer sans
évolution notable de la typologie des constructions.

L’habitat pavillonnaire s’est développé :
- aBOERSCH: .vers le Sud, en direction de Saint-Léonard,

.a l'est de la voie ferrée en direction de Rosheim (plus récemment).
- KLINGENTHAL : .sur les coteaux Nord du vallon de 'Ehn,

.dans le vallon de 'Ehn.

e Les immeubles collectifs d'habitation

Il existe dans ces mémes secteurs d’extension urbaine et en moindre quantité des immeubles collectifs d'habitation qui sont
essentiellement présents :

— BOERSCH : en direction d’'Obernai
— KLINGENTHAL : immeubles résidentiel de loisir.

Ces immeubles de taille moyenne comprennent généralement un rez-de-chaussée et deux ou trois étages sous combles (R+2
a R+3 en comble). lls sont construits en retrait des limites parcellaires dans un ordonnancement indépendant des structures
viaires.
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Extensions le long des voies existantes 16.1a RN 35 a Saint Léonard 17.rue du vignoble
15 route de Saint Léonard

B o e i o i

Extensions récentes sous forme d’habitat pavillonnaire :

18. rue des roses 19.lotissement le Furstweg 20.rue du chéne a Klingenthal

EXTENSIONS RECENTES DE L’HABITAT
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3.4 Les batiments d’activités

Une des richesses du patrimoine bati de BOERSCH provient de I'implantation en 1730 de I'ancienne manufacture d’armes
blanches sur le site de KLINGENTHAL qui sera fermée en 1962. La commune souhaite participer a la mise en valeur de ce
site, en travaillant I'intégration paysageére et en requalifiant le systéme hydraulique.

La viticulture constitue une autre activité traditionnelle ayant contribué a faconner le paysage bati de BOERSCH.

Apres le déclin des activités industrielles traditionnelles, de nouvelles activités se sont progressivement implantées a l'est de
la commune en direction d’Obernai et en contrebas de la R.D. 35, le long de la friche de I'ancienne voie ferrée.

L’'implantation de ces nouveaux batiments industriels et commerciaux, généralement d’architecture commune, a pu par endroit
conduire a la banalisation du paysage de cette entrée de ville depuis Rosheim. Ces batiments de formes géométriques
simples (parallélépipedes) sont généralement recouverts de bardage métallique. Leur toiture est plate ou a faible pente. lls
sont implantés en retrait de la voirie.

Il existe quelques friches industrielles dont une ancienne scierie en cours de réhabilitation, située entre le centre de
BOERSCH, et la ligne de chemin de fer.

Par ailleurs, le développement des activités et de ’hébergement touristique doit étre pris en compte dans I'évolution de
l'urbanisation de BOERSCH tant en réhabilitations qu’en implantations nouvelles en complément des installations existantes
(hoétels, centre de vacances E.D.F. etc..).
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21 .activités rue de la fontaine 23.village de vacances (Klingenthal)

=

o,
o

24. hotel a Klingental 25. Anc. Voie ferrée  26. Friche industrielle (scierie) 27. Ancien atelier, rte de St Léonard

BATIMENTS D’ACTIVITES
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o secteuri{iingenthal

secteur Boersch
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4. LE PATRIMOINE

De part son histoire, cette cité médiévale du XIVe siécle possede de nombreux édifices remarquables inscrits aux monuments
historiques :

4.1 Les monuments inscrits aux monuments historiques sont :

- Remparts : 1340

- Tour Haute : 1340

- Tour Arriére : 1340

- Pierre gravée datée d’environ du 16° : 21, Rue du Monseigneur Barth

- Maison du 16¢, Pan de bois : 15, rue du rempart

- Embleme de Tonnelier 1584, Gres des Vosges : 15, Rue du rempart

- Embleme de Distillateur 1547, Grés des Vosges : 42, rue du Monseigneur Médard Barth
- Puits a 6 Seaux, 1617, Grés des Vosges : Place de I'H6tel de Ville

- Cour du Chapitre 1611, bois et pierre enduite : Saint-Léonard.

- Maison de Chanoine 17¢, pierre enduite : Saint-Léonard

- Embleme de Vigneron 1624 Gres : 19, rue du Déme

- Ratstube 1626, Pan de Bois : 2, Place de I'Hbtel de Ville

- Armoiries d’environ 1708, grés des Vosges : 21, Rue du Monseigneur Médard Barth
- Maison de la Manufacture d’Armes Blanches 18¢ pierre enduite : KLINGENTHAL

- Sabres 18-19¢, Maison de la Manufacture d’armes blanches

- Forges 19¢, maison de la Manufacture d’Armes blanches

- Aiguiserie, 1795, pierre : 46, rue de 'Ehn, KLINGENTHAL

- Eglise 1769-1771 : place de I'Hbtel de Ville

- Cabinet d’environ 1930 Marqueteur Paul Spindler, Marqueterie, collection particuliere
- Hotel de Ville 1565-1572-1615 pierre enduite : place de I'Hbtel de Ville.
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4.2 Les monuments inscrits au titre de la |égislation sur les monuments historiques et les sites

- Eglise : clocher 06/01/30

- Chapelle avec le Mont des Oliviers : derriére I'Eglise 06/01/30

- Hotel de Ville 06/01/1930

- Périmetre du chateau de la Léonardsau 26/03/86

- Place de I'H6tel de Ville, Site classé 20/07/38

- Puits a six seaux : place de I’'H6tel de Ville 03/07/1900 et JO 06/02/30

- Tour des Remparts, porte basse, porte haute, arriére porte, 03/07/1900

- Restes des remparts compris entre I'Aeftertor et I'Obertor jusqu’a une distance de 50m a I'Est de I'Aeftertor 05/04/30

- Facades et toitures du Corps de Grade et de la maison 06/01/30 :1, rue des Remparts et 2, place de I'H6tel de Ville
(anciennement 4, rue de I'Eglise)

- Facades, toitures, portes cochéres sur cour 24/10/30 :15, rue des Remparts (anciennement 17, rue du Cimetiére),

- Facades sur rue 06/01/30 : 25, rue des Remparts (anciennement 30, rue du Cimetiére),

- Puits Renaissance daté de 1565 dans la cour 06/01/30 : 20,22 rue Sainte Odile (anciennement 35, Krummergasse),

- Ancienne demeure du Commandeur de 'ordre tectonique, pavillon d’entrée, fagades et toitures de la maison 16/08/94

- Chateau de la Léonardsau, fagades et toitures en totalité, a I'intérieur, au rez-de-chaussée : vestibule, chambre alsacienne,
salon 1900 et grand salon et leur décor 26/03/86

- Parc du domaine de la Léonardsau, parc dans son aménagement d’origine, 07/12/1990.

4.3 Les autres éléments architecturaux remarquables

Petit bourg au passé riche et diversifie, BOERSCH conserve sur son territoire une série de petits monuments et d’'édifices
particulierement remarquables. La localité est ainsi pourvue d’un patrimoine cultuel important. Outre les deux églises, situées
respectivement a BOERSCH et a KLINGENTHAL, la partie agglomérée de la commune est constellée de petits édifices plus
modestes comme des chapelles et des calvaires.

Le paysage de BOERSCH, marqué par la présence de I'eau, est parsemé de divers éléments architecturaux hydrauliques.
Les différents déversoirs du canal de 'Ehn situés au Sud du centre historique en sont les plus fameux.
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La découverte du patrimoine rural autour de la commune met en évidence le grand nombre de sentiers qui quadrillent le
territoire. Si certains sont empruntés, une bonne partie d’entre eux mériteraient un aménagement. La ballade autour de
BOERSCH permet également aux curieux de profiter de multiples points de vue, tant sur le village que sur le piémont et le
massif vosgien.

4.4 Les sensibilités archéologiques
La commune de BOERSCH est concernée par trois périmetres archéologiques.

Le périmetre archéologique est fondé sur les lois de 1941 et de 2001 relative a la protection du patrimoine archéologique. Il
est défini par le Service Régional de I'Archéologie (SRA). Contrairement au zonage, il est établi a titre informatif et n’a pas de
valeur réglementaire. Toutes autorisations de lotir, de Zone d’Aménagement Concertée, de Zone Industrielle, de projets avec
étude d’'impact, de tracés linéaires, d’autorisation de construire ou de démolir doivent faire I'objet d’'une consultation aupres du
Service Régional de I'Archéologie. Le cas échéant, des fouilles pourront étre prescrites, ce qui entrainerait un surcodt
financier a prendre en compte. Pour toutes autorisations d’urbanisme de plus de 3000 métres carrés d’assiette de l'unité
fonciere (exception faite pour les batiments agricoles), le paiement d’'une redevance d’archéologie est prévu. Elle s’éléeve a
0,32 euros par m2.

L’ensemble du centre historique de BOERSCH est concerné par un périmétre archéologique de ce type. Le périmeétre est
délimité par les remparts médiévaux de la ville. Cette zone est le lieu d’'un important patrimoine moyenageux.

Un second périmétre archéologique, de forme circulaire et d’environ 500 m de diamétre, est situé au lieu-dit du Heidenkopf.
Des restes de fortification médiévale ont été retrouvés.

Le dernier périmétre, également de forme circulaire et d’environ 500 m de diametre, est situé au pied de la colline de
'Altenberg. Une hache en gruwacke noir-bleuté associée a des cendres et des débris de poterie ont été découverts.
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5. LES RESSOURCES NATURELLES ET LES EXPLOITATIONS
5.1 Les carriéres et graviéres

5.1.1 Le Schéma Départemental des Carrieres S.D.C.

Un schéma départemental des carrieres a été établit dans le Bas-Rhin. Ce document, approuvé par arrété préfectoral le 6
Septembre 1999, doit constituer un instrument d’aide a la décision du préfet lorsque celui-ci autorise les exploitations de carrieres
en application de la Iégislation des installations classées. Ces autorisations doivent étre en effet compatibles avec les orientations
et objectifs définis par le schéma.

Le Schéma Départemental des Carriéres vise tous les gisements exploitables pouvant exister sur une commune. Il propose deux
types de zones dans la commune :

-les zones de captages sont des espaces de niveau 1, a exploitation interdite.

-tout le reste du territoire communal est classé de niveau 3 « Zones a sensibilité importante ». L’exploitation peut se faire suite a
une demande motivée.

La DRIRE a répertorié une ancienne carriére de grés a KLINGENTHAL.

5.1.2 La Zone d’Exploitation et de Réaménagement Coordonnés des Carriéres Z.E.R.C.

Les Zones d’Exploitation et de Réaménagement Coordonnés des Carrieres (Z.E.R.C.) ont pour objectifs de réglementer les
gisements alluvionnaires de la plaine rhénane.

BOERSCH est située a I'intérieur de la Z.E.R.C. n° 3, qui s’étend entre MOLSHEIM au nord, ANDLAU a I'Ouest, WESTHOUSE a
I'Est et les environs de DAMBACH-LA-VILLE au Sud.

Cette Z.E.R.C. ne recense aucun secteur exploitable dans cette commune.

5.2 Les sources naturelles et I’eau potable

La commune compte huit sources d’eau potable. Plusieurs zones de captage d’eau potable (déclarées d’utilités publiques ou non)
de 9 collectivités, sont situées sur le territoire de BOERSCH. Elles couvrent les parties centrales et occidentales du ban communal,
occupées par des boisements.

Ces zones induisent des périmétres de protection qui devront étre inscrits au PLU.

6. LES RISQUES TECHNOLOGIQUES

BOERSCH n’est concerné par aucun risque technologique.
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lll. LE MILIEU SOCIO-ECONOMIQUE

1. LA DEMOGRAPHIE
Population communale

3000 2457 .
2450 2499 2553
2500
2000 1
e 1407
£ 1500
2
1000
500
RGP. INSEE / JO
G Commune de BOERSCH.
Y D o A 3 H > B A
& S rf_,f:-"“" F & &S
Année de 1962 1968 1975 1982 1990 1999 2003 2004 2006 2007
recensement
Population 1172 1154 1407 1663 1892 2107 2450 2457 2499 2553
Taux de / -2% +22% +18% +14% +11% +16% 0,29% 1,70% 2,16%
variation

Aprés une courte période de baisse démographique au cours des années 60, la commune de BOERSCH a connu dans les
périodes suivantes une forte progression de sa population.
Pendant les années 70 et le début des années 80, la population a augmenté d’environ + 20 % entre chaque période

intercensitaire.

Commune de Boersch
Révision - Rapport de présentation
Approbation Novembre 2011 Page 65



Au cours des années 80 et 90, I'accroissement s’atténue, mais les taux de 10 et 15% de progression tous les 9 ans sont
encore élevés. Depuis quelgues années, BOERSCH subit & nouveau une augmentation importante de sa population : le
nombre d’habitants a progressé de 16% en seulement 4 ans.

1.1 Les facteurs d’évolution démographique

Solde naturel et migratoire

300
250
200
150
100

@ Solde naturel
@ Solde migratoire

Nombre

R.G.P.de 1962 41839,

1962-68 1968-75 1975-82 1982-90 1990-99
Période de recensement

Le solde naturel est positif sur I'ensemble de la période étudiée (1962-1999) avec un minimum de +14 personnes entre 1968-
1975 et un pic de +103 personnes au dernier recensement en 1999. Le solde a doublé par rapport aux deux périodes
intercensitaires précédentes. Cette augmentation s’explique en partie par un solde migratoire élevé. Les immigrants arrivés en
grand nombre au cours des années 70 et 80 sont pour une grande part de jeunes ménages ayant eu des enfants.

Entre 1962 et 1968, le nombre des départs de la commune était supérieur au nombre d’arrivées. Au recensement suivant, le
solde est devenu fortement positif (+239). Ensuite, ce solde a fléchit doucement, puis de maniére beaucoup plus franche entre
1990-99, avec un excédent de seulement 112 personnes.
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Entre 1968 et 1975, le solde migratoire a entrainé une importante augmentation de la population (20%). La baisse réguliere de
cet excédent, est proportionnelle a la démographie de la commune.

La derniere période intercensitaire met en évidence des valeurs homogenes pour le solde migratoire et pour le solde
naturel. Ceci indique une croissance démographique réguliere.

1.2 L’évolution de la population

1990 1999

Commune Commune

2de0a19ans

de 20439 mde0&19ans
Idea:oasgam @de 20339 ans
B ans mde 40 4 50 ans
Ede 60 ans et plus B de 60 ans et plus
0% 0% 4%  80%  B0%  100% 0% 20% 40% 60% 80% 100%  Source : RGP de 1990-
19993.

La commune de BOERSCH vielllit.
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En 1990, la classe d’age la plus représentée était celle des 20-39 ans, tandis qu'en 1999 c’était celle des 40-59 ans. Par
rapport a I'échelle départementale, cette progression des 40-59 ans est plus forte a BOERSCH.

La population de BOERSCH demeure globalement jeune, méme si cette tendance tend a faiblir (55,2% de la population a
moins de 40 ans en 1999 contre 59,7% en 1990). Ces taux sont équivalents a ceux observés sur 'ensemble du département.
En revanche, la classe d’age des 0-19 ans reste légerement plus élevée a BOERSCH (27,5% contre 24,6% en 1999).

La population de BOERSCH vieillit. Les immigrants arrivés en masse dans les années 70 et 80, qui se sont logés
dans les nouveaux quartiers composés de pavillons individuels, sont maintenant quarantenaires et plus. Les moins
de 19 ans restent nombreux, mais leur part dans la population totale diminue.

Le mouvement récent de forte croissance de la population permet de réduire le vieillissement de la population, a
condition que les jeunes ménages soient majoritaires au sein des nouveaux arrivants.

2. LES MENAGES

Nombre moyen

de personnes par ménage

== Département
—@=Boersch

2,11

Nombre moyen de
personnes

Source : INSEE RGP
de 1962 2 1998,

rrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrr

FEELSEEESEEFFFFFFEE

Années de recensement
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A BOERSCH, la taille moyenne des ménages a, comme dans I'ensemble du Département, diminué depuis les années 60. Elle
est ainsi passée de 3,22 personnes en 1962 a 2,71 en 1999. La diminution du nombre moyen de personnes par ménage est
moins forte sur la commune de BOERSCH que la moyenne observée a I'échelle départementale.

L'évolution des ménages

100%

80% O Ménags ds B pers et plus

EMénage de 5 pars

60% - B Ménsge de 4 pers

B Ménage ds 3 pers

40% W Ménage de 2 pers

20% W Ménage de 1 pers

0% - Source : INSEE RGP

de 1982, 1990 et 1290.
1982 1990 1999

Années de recensement

La structure des ménages de BOERSCH évolue.

La part des gros ménages (cing, six personnes et plus) diminue. Elle était de 17% en 1982 a seulement 9% en 1999. Les
familles traditionnelles élargies (parents, grands-parents et enfants) sont de moins en moins nombreuses. Les familles dites «
nucléaires », c’est a dire composées seulement des parents et des enfants, sont largement dominantes.
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A linverse, les ménages de taille réduite (une ou deux personnes) augmentent de maniere significative entre 1982 et
1999. Cette évolution est due a un vieillissement de la population mais également a I'allongement de la durée des études, le
recul de 'age du premier enfant et aussi la multiplication des familles monoparentales.

Enfin, il apparait que les ménages de trois et quatre personnes sont bien représentés et sont en lIégére hausse (de 40 a 42%
entre 82 et 99).

La commune est attractive pour les familles avec enfants. La forte hausse du nombre de ménage de une et deux
personnes entraine une hausse de la demande en logements de petites tailles, notamment dans le locatif.

3. LES LOGEMENTS

3.1 La structure et évolution des logements

BOERSCH 1990 1999
Nombre % Nombre %
Résidences principales 669 69,5 778 75
Rés. secondaires + log. occasionnels 228 23,5 212 20
Logements vacants 67 7 49 )
Total des logements 964 1045

Source : INSEE RGP 1990-1999.

La structure du parc de logement et son évolution font apparaitre une augmentation du nombre de logements a BOERSCH.
Cette augmentation est continue depuis les années 1960.

Le nombre de résidences principales a augmenté de 16%.

La part des résidences secondaires, toujours tres importante, a diminué.

Le nombre de logements secondaires a diminué. Les logements secondaires représentent plus de 20% du parc de logements,
ce qui est trés nettement supérieur a la moyenne cantonale (9,45 %).

Le nombre de logements vacants a diminué de plus de 25%.
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BOERSCH est une commune tres attractive pour les résidents occasionnels. Les logements vacants sont de moins en moins

nombreux.

3.2 Latypologie des logements

e Reépartition des résidences principales par type.

1920

MNombre de
risidences
principales en
collectif
18%

Nembrs do
résidences
principales en
individuel
82%

1999

Nombre de
risidencas
principalas an
Individuel

78% Source : INSEE RGP
de 1990 &t 1993,

En 1999, les maisons individuelles représentent 78% des résidences principales et sont en diminution de 4% par rapport au
recensement de 1990. A l'inverse, les logements collectifs, qui représentent 22%, sont en augmentation.
Dans le canton, la part des logements individuels est de 76% des résidences principales.
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La typologie des logements de la ville de BOERSCH, et son évolution, sont caractéristiques des communes néo-
rurales. La part des résidences principales en collectif est en nette augmentation, méme si elle représente
aujourd’hui a BOERSCH moins d’un quart des logements.

3.3 Les logements sociaux

Part des logements sociaux en 1999 (en %)
BOERSCH 57
Canton de ROSHEIM 0,91
Département du BAS-RHIN 11,31

Sources : INSEE RGP 1962-68-99

Le taux de logements sociaux &8 BOERSCH est deux fois moins élevé que celui de la moyenne départementale.
Ce taux reste cependant quatre fois plus important que le taux observé a I'échelle cantonale.

Les 40 logements sociaux que compte la commune sont répartis dans sept immeubles différents.

Le plus ancien de ces immeubles a été construit entre 1915 et 1948.

Cing immeubles de logements sociaux ont été construits entre 1975 a 1989. Comme dans 'ensemble de la France, cette
période a été la plus active dans le domaine de la construction de logements sociaux.

Depuis 1990, un nouvel ensemble de logements sociaux a été achevé.

Quatre opérations de réhabilitation de batiments anciens a BOERSCH et a KLINGENTHAL sont en cours, avec la création de
9 nouveaux logements aidés de grande qualité.

La taille des immeubles de logements sociaux est variée.
Les petits batiments sont les plus nombreux. Sur les sept immeubles de logements sociaux, un batiment accueille deux

logements et six constructions disposent de 5 & 9 logements.
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BOERSCH offre un parc de logements aidés important. La typologie de ces logements est caractéristique des petites
communes : absence de grands immeubles et localisation des logements aidés dans de petits immeubles collectifs

des noyaux urbains.

3.4 Lesrésidences principales

Le statut des résidences principales

1999
E11990

Source : INSEE RGP
de 1890 et 1989,

Les résidents propriétaires sont majoritaires a BOERSCH, avec 74,2%. Cette part est identique au recensement précédent,
mais légérement inférieur a la moyenne du canton ou les résidents propriétaires représentent 77%.

La hausse du nombre des résidents locataires est plus significative avec un pourcentage de 21,1 % en 1999 contre 18,7 % en
1990.

Le nombre de personnes logées gratuitement est en baisse. La part des logés gratuitement a diminué de 3 points entre 1990

et 1999 (de 7,8% a 4,8%).
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Ces chiffres illustrent de maniére trés nette I’attache résidentielle de la majeure partie de la population de BOERSCH.
Les locataires sont de plus en plus nombreux.

3.5 Larépartition des résidences par date d’achévement

1999
Période de

construction Nombre %
avant 1915 210 20
de 1915 a 1948 80 7,65
de 1949 a 1967 64 6,12
de 1968 a 1974 144 13,78
de 1975 a 1981 311 29,76
de 1982 a 1990 138 13,21
apres 1990 98 9,38
TOTAL 1045

Source : INSEE RGP 1962-68-99

BOERSCH est une ville ancienne. Un grand nombre de résidences ont été construites avant 1915 et représentent encore
aujourd’hui un cinquiéme du parc total de logements.

Pour les constructions de plus de 50 ans, la part des résidences achevées au cours de la période 1975-1981 représente pres
d’un tiers du parc. Les deux périodes suivantes totalisent un nombre de construction moins important

Depuis 1990, BOERSCH n’a pas connu de véritable essor de constructions neuves, comme dans beaucoup de communes
voisines. Cette proportion est inférieure a la moyenne départementale (13%).

Les batiments anciens représentent une part importante du parc de logement, I'offre en logements nouveaux restant
limitée. La population nouvelle se loge en partie dans le bati ancien réhabilité.
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Constructions commenceées de 1994 a 2001.
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Le nombre de constructions commencées a progressé entre 1994 et 1996, pour chuter en 1997 et 1998.

Depuis 1999, le nombre total de logements commencés est en forte hausse, passant de 21 a 43 entre 1999 et 2001.

Ces chiffres «en dents de scie» traduisent les mouvements conjoncturels du marché immobilier. Cependant, la moyenne sur
huit ans demeure forte (17 logements) et indique un fort développement urbain.

La répartition par type des logements construits met en évidence une forte augmentation de la proportion de logements
collectifs ces derniéres années. En effet, alors que la commune n’accueille que de rares constructions neuves collectives
entre 1994 et 1999, les années 2000 et 2001 ont vu la construction de respectivement 24 et 33 logements collectifs.

Entre 1998 et 2001, 'achévement de 52 logements individuels a entrainé la consommation d’environ 6 hectares de terrain. Au

cours de I'année 1999, deux permis de construire pour des résidences collectives fournissant 67 logements (précisément
celles commencées en 200 et 2001) ont abouti a la consommation de seulement 90 ares (sources : DRE).
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4. L’EMPLOI

4.1 Les actifs de BOERSCH

BOERSCH 1962 1968 1975 1982 1990 1999

Population active totale 480 444 516 689 855 1040

Population 1172 1154 1407 1663 1892 2107

Taux d'activité (par rapport a la population totale) 40,96 38,47 36,67 41,43 45,19 49,36

Source: INSEE RGP 1962 a 1999.

La population active de la commune de BOERSCH a augmenté de maniere réguliere depuis la fin des années 60. Cet
accroissement coincide avec la forte croissance démographique observée dans la commune a cette période.

Le taux d’activité a progressé de 10 points en 35 ans. Ceci s’explique par la forte augmentation du taux d’activité des femmes
et par I'arrivée de nombreux actifs sur la commune depuis plusieurs décennies.

BOERSCH 1962 1968 1975 1982 1990 1999

Nombre d'actifs résidant dans la commune (a) 480 444 516 689 855 1040
Nombre d'actifs travaillant sur la commune (b) 340 328 232 352 268 415
Nombre d'actifs résidant et travaillant dans la commune (c) / / / ! 177 183
Taux d'emploi "brut"[(b) / (a)] 0,71 0,74 0,45 0,51 0,31 0,40

Taux d'emploi "brut"(moyenne Bas-Rhin) 0,98 0,98 0,94 0,89 0,87 0,85

Taux d’emploi "net"[(c) /(a)] / / / / 0,21 0,18

Source : INSEE RGP 1962 a 19909.
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Actifs et population 8 BOERSCH
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Source : INSEE RGP de 1962 a 1999

L’évolution du nombre d’actifs travaillant sur la commune est irréguliére depuis les six derniers recensements.

L’emploi local a dans un premier temps baisse, entre1962 et 1975, pour ensuite progresser jusqu’en 1982 et connaitre ensuite
des changements d’évolution. Cette irrégularité se traduit par une situation économique qui a été longtemps fragile.
L’augmentation de prés de 50% de I'emploi local au dernier recensement semble affirmer une relance de la dynamique
économique de BOERSCH.

L’emploi local a augmenté de plus de 50% entre 1990 et 1999 et le nombre des actifs résidant et travaillant sur la commune
n'est qu’'en trés faible augmentation avec moins de 5%.

Si le total des actifs, au méme titre que la population, est de plus en plus nombreux, le taux d’emploi « brut », c’est a dire le
rapport entre les actifs résidant a BOERSCH et les actifs y travaillant, est globalement en baisse depuis les années 60, avec
une légére progression notée en 1999.
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Sur 100 actifs qui résident sur BOERSCH, la commune ne dispose que de 40 emplois sur son ban communal. Le taux
d’emploi « net » (c’est a dire le rapport entre les actifs résidant sur la localité et les actifs résidant et travaillant a BOERSCH)
est encore plus faible. Sur 100 actifs-résidents, seuls 18 travaillent a BOERSCH.

1040

B Nb d'actifs résidant dans la
commune

& Nb d'actifs travaillant sur la
commune

EINb d'actifs résidant et
travaillant dans la commune

nombre d'actifs

1990 1999

La commune est située a proximité immédiate d’'un bourg-centre (Rosheim) et de deux villes moyennes (Obernai et Molsheim). Ces
trois communes disposent d’'un potentiel d’emplois supérieur a BOERSCH.
La relative proximité de I'agglomération strasbourgeoise explique également le nombre de résidents ne travaillant pas sur la

commune. L’aire urbaine de Strasbourg constitue un important bassin d’emploi pour les actifs résidant a BOERSCH. Strasbourg ne
se situe qu’a une demi-heure de BOERSCH.
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4.2 Les catégories socio-professionnelles
e Répartition de 'ensemble des actifs résidant sur la commune par Professions et Catégories Socio-professionnelles (PCS).

Agriculteurs, Artisans, commerg.,
axploitants chefs entreprise
6.4%

Souree : INSEE
RGP 1999,

Employés
26,3%

La répariition des actifs résidant sur la commung par PCS.

Les ouvriers, les employés et les professions intermédiaires sont les trois catégories socio-professionnelles les plus
représentatives, avec pour chacune d’entre elles, plus ou moins un quart de 'ensemble des actifs résidant sur la commune.

Si la proportion d’ouvriers est moyenne, le nombre d’actifs exergant une profession intermédiaire est soutenu.

En revanche, la catégorie « employés » reste faible.

La part des cadres dans la population habitante est importante a BOERSCH, avec prés de 15% du total des actifs résidant.
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Les classes moyennes supérieures et aisées sont les plus représentatives de la population de la commune.

Destination des actifs résidant a BOERSCH

(1999).
Destination des actifs nombre
Sur la commune env. 185
Canton de Rosheim (mise a part BOERSCH) env. 90
Canton de Molsheim env. 120 dont :Molsheim : env, 55
Duttlenheim : env. 12
Mutzig : env. 20
Obernai env. 260
CUS env. 210 dont '.Strasbourg : env. 150
lllkirch : env. 20
Reste du département env. 100
Autre env. 15 dont : Allemagne : env. 7
TOTAL env. 980
Source : SDAU 67
rostedy  2ule OBERNAI apparait comme le principal lieu d’emploi
29,  Surlacommune des actifs résidant a BOERSCH. La Communauté
département 169% . . \ .
10% Urbaine de Strasbourg (CUS) fournit quant a elle prés
canton de de 210 emplois.
cus Rosheim Les emplois « captifs » sur la commune représentent
21% ‘ 8% la troisiéme plus importante part avec 185 actifs.
W Le canton de Molsheim, de Rosheim et le reste du
\ canton de p .
) département sont une part faible
Obernai Molsheim
27% 12%

BOERSCH est une « ville-résidence », car plus de 80% des actifs travaillent en dehors de la localité.
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5. LE TISSU ECONOMIQUE COMMUNAL
5.1 Les établissements

L’analyse du tissu économique de la commune de BOERSCH se base sur le recensement par 'INSEE de 'ensemble des
établissements de la commune. Cette base de données, nommée SIRENE ne dénombre pas a proprement parler les
entreprises, mais les établissements économiques.

- L'entreprise : unité économique, juridiguement autonome, organisée pour produire des biens et des services

- L'établissement : unité de production géographiquement individualisée, mais juridiquement dépendante de I'entreprise.

Les chiffres qui suivent ne correspondent donc pas aux entreprises de la commune, mais a ses établissements. Le niveau
d’analyse semble le mieux adapté a une approche géographique de I'économie.

e Evolution récente du nombre d’établissements (SIRENE).

Année de recensement 1995 1998 2001 2002
Nombre d'établissements SIRENE a BOERSCH 85 96 108 117
Nombre d'établissements SIRENE dans le canton 679 832 925 964
Nombre d'établissements SIRENE dans le département 49812 55997 59070 60484

Sources : INSEE SIRENE 1995, 2002

Le nombre d’établissement SIRENE a progressé régulierement jusqu’en 2000. Cette progression a ensuite ralenti en 2001

pour se réconforter des 2002.

En 2003, le nombre d'établissements est en tres légere baisse (-1) avec 116 établissements.

Le tissu économique communal se développe de facon réguliere, a un rythme toutefois moins rapide que la hausse

démographique.
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e FEvolution du nombre d'établissements (SIRENE) par tranche d'effectifs salariés &8 BOERSCH.

Commune de BOERSCH

En 1998 En 2002 Variation brute Taux de
variation (%)
Tranche d'effectifs salariés Nombre % du total Nombre % du total 1998-2002 1998-2002
Aucun salarié 40 42 55 47 15 + 37,5
1 ou 2 salariés 17 18 26 22 9 + 53
de 3 a 5 salariés 16 17 12 10 4 -25
de 6 a 9 salariés 5 5 5 4 0 /
de 10 a 19 salariés 3 3 6 5 3 + 100
de 20 a 49 salariés 2 2 1 1 1 -50
Non renseigné 13 14 12 10 1 -8
Total d'établissements SIRENE 96 100 117 100 21 +21,9

Sources : INSEE SIRENE 1995,2002

Le nombre d’établissements SIRENE a BOERSCH a augmenté de 21,8% entre 1998 et 2000. 47% des établissements

n’emploient aucun salarié en 2002, contre 42% en 1998.
Les établissements de moins de cing salariés totalisent prés de 80% du total en 1998 et en 2002.

Une unité de production assez conséquente (entre 20 et 49 salariés) a disparu, et trois établissements de 10 a 19 salariés ont

été créeés.

L’activitt a BOERSCH est également stimulée par la création d’'une zone artisanale a I'entrée de la commune (scierie,
entreprise de construction, sommiers métalliques...).
La Communauté de Communes, dans le cadre de son développement économique, a pour objectif de mettre en place une
zone d’activité intercommunale d’'importance. Les études dans ce domaine sont actuellement en cours.
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Si le tissu économique communal est constitué en grande majorité de petites unités de production, BOERSCH
accueille quelques établissements de tailles plus conséquentes.
Les principaux sont :

Nom Activité principale Nombre de salariés Adresse
SA Est Manager Commerce de gros de 21 7, rue des remparts
fourniture pour plomberie
Société Le Chatelain Hotel, café et restaurant 16 41, rue Mgr Médard Barth
Cabinet HALTER-SOUDIER Expertise comptable 14 2A fossé des tours
SARL
Menuiserie pour batiment, 3 5, rue de la fontaine
Société des ETS SCHWENCK | caisses, cageots, négoce de
Restauration, débit de 7 5, place de I'étoile
Restaurant a I'Etoile (M. LEHN) boissons et vente de
Marqueterie d’art SPL1INDER Marqgueterie, ré-édition de 6 3, cour du chapitre
meubles, achat et vente

Source : CCI du Bas-Rhin. 2005
e La répartition et I'évolution des établissements par activités.

En 1998 En 2002 Variation brute
Nombre % du total Nombre % du total 1998-2002
Agriculture, chasse, sylviculture 16 16,7 19 16,2 3
Service public, collectif, social et éducatif 21 21,9 24 20,5 3
Activité financiére, immobiliére et de service aux entreprises 7 7,3 16 13,7 9
Industrie 13 13,6 13 11,1° 0
Commerce et réparation 17 17,7 18 15,4 1
Construction 8 8,2 10 8,5 2
Activité touristique 10 10,4 11 9,5 1
Transport, communication et énergie 4 4,2 6 51 2
Total d'établissements SIRENE 96 100 117 100 21
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Le nombre d’établissements a BOERSCH a augmenté de maniére sensible en quatre ans (+21,8%). Cependant, la répartition
par activité a peu évolué. La catégorie « activité financiére, immobiliere et de service aux entreprises » a doublé entre 1998 et
2002.

5.2 Larépartition de ’emploi par Professions et Catégories Socio-professionnelles (PCS).

Les actifs travaillant a BOERSCH sont pour pres de la
moitié des employés. Un quart des emplois sont
occupés par des ouvriers. La part de la catégorie «
artisans, commercants et chefs d’entreprises » est
également relativement importante sur la commune.
En comparaison de la méme répartition pour
'ensemble des actifs résidant sur la commune, quatre
catégories présentent des proportions bien différentes

la part des employés dans l'emploi local est
beaucoup plus importante que celle sur I'ensemble
des actifs-résidents (40,7% contre 26,3%) ; la part des
professions intermédiaires est bien plus faiblement
représentée que dans la population active totale
e (14,2% contre 24%). Le pourcentage des cadres est
La rdpartition de Fempici local par PCS. beaucoup plus faible (6,3% contre 14,4%). La
proportion d’artisans, de commercgants et de chefs
d’entreprise est quant a elle plus soutenue (11,6%
contre 6,4%).

BOERSCH est une commune résidentielle attractive, accueillant essentiellement une population « aisée ».
La répartition socio-professionnelle de I’emploi est celle des petites localités néo-rurales alsaciennes en voie de

périurbanisation. L’emploi agricole ne représente plus qu’une part minime, alors que l'artisanat demeure bien
représenté. Les ouvriers restent une catégorie importante.
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La commune propose encore peu d’emplois supérieurs et de direction, malgré la forte croissance au dernier
recensement du secteur des activités financieres et immobilieres.

6. L’AGRICULTURE ET LA VITICULTURE

Les données ci-dessous correspondent aux exploitations ayant leur siége sur la commune quelle que soit la localisation des
parcelles.

Sur la commune de BOERSCH, la superficie agricole utilisée communale est de 88 ha, soit 3,7 % du territoire.

6.1 Evolution du nombre d’exploitants agricoles.

Le nombre total des exploitations a chuté lors du dernier recensement agricole, les exploitations au nombre de 69 en 1988
n'étaient plus que 20 en 2000.

Les exploitations professionnelles sont, elles, en trés légere augmentation avec deux exploitations en plus au recensement de
2000, soit 12 exploitations. Sept des chefs d’exploitation ou des co-exploitants travaillent a temps complet.

6.2 Productions végétales.

Les superficies agricoles :

1988 Taux de
2000 variation (%)
Superficie Agricole Utile* (SAU) 147 266 +45
Terres labourables 34 127 +375
Mais grain et mais semence 11 87 +790
Superficie fourragére principale** 42 82 +95

*: le calcul de la SAU est issu du Recensement Général de I'Agriculture. Elle est définie comme « la surface cultivée

sur

la commune de BOERSCH ou en dehors par les exploitations ayant leur siege dans le village ».
** somme des fourrages et des superficies toujours en herbe.
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La superficie agricole utilisée est en augmentation avec 266 hectares au recensement de 2000 contre 147 en 1988, soit une
hausse de prés de 45%.

Les terres labourables représentent 127 ha alors qu'en 1988, elles n’étaient que de 34 hectares.

Les céréales couvrent 117 hectares, la culture principale étant le mais (87 ha).

La superficie fourragere principale est elle aussi en augmentation avec 82 ha en 2000, alors qu'elle était de 42 hectares en
1988, soit une hausse de pres de 49 %.

6.3 Productions animales.
Les bovins, les ovins, la volaille et les lapines ont disparu du recensement agricole.
Les équidés sont en augmentation avec 16 tétes au dernier recensement contre 6 en 1988, soit une hausse de pres de 62%.

6.4 Viticulture.

Nombre d’exploitations Superficie (ha)
1979 2000 1979 2000
Vignes
d’appellation 45 16 35 53

La Superficie Agricole Utilisée (SAU) destinée aux vignes d’appellation, des exploitations ayant leur siége sur la commune, est
de 53 ha en 2000, contre seulement 35 ha en 1979. En 20 ans, cette SAU des exploitations sur la commune a donc augmenté
de 51%.

Sur les 20 exploitations agricoles de la commune recensées en 2000, 16 exploitent la vigne d’appellation, soit une grande
majorité. En 1979,45 exploitations travaillaient sur les vignes d’appellation.

La taille des exploitations s’est fortement accrue. Aujourd’hui, trois fois moins d’exploitations qu’il y a 20 ans travaillent sur une
surface agricole destinée aux vignes d’appellation 50% plus grande.

BOERSCH accueille au centre du village 2 viticulteurs qui proposent, selon les cas, des séances de dégustation, des visites
du vignoble, des caves ou des caveaux, avec un service de vente directe.
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La commune de BOERSCH posséde, en 2000, une surface de vignes plantées dans le périmetre AOC d’environ 45 ha. La
surface totale des terrains classés en AOC a BOERSCH est de 144 Ha, réparties en deux entités : une au Nord du centre-
bourg, la seconde autour de SAINT-LEONARD.

La localité fait 'objet d’'un zonage en Appellation d’Origine Controlé (AOC) des Vins d’Alsace. Cette dénomination permet la
production de vin de qualité qui répond a trois principaux criteres : homogénéité géographique de la zone de production,
cépages déterminés et rendement déterminé a I'hectare.
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Périmétre ADC

PERIMETRES D’ « APPELLATION D’ORIGINE CONTROLEE »
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7. LE TOURISME
La commune de BOERSCH a de nombreuses potentialités touristiques :

7.1 Ladécouverte de la nature

La commune de BOERSCH propose de nombreux chemins pédestres et cyclables qui permettent de parcourir a la fois le
piémont viticole et la forét vosgienne.

Le Club Vosgien est le principal organisme qui entretient les pistes balisées. Il gére un grand nombre de kilometres de
sentiers sur 'ensemble du ban communal.

Les principaux circuits pédestres sont :

- Le circuit autour des Chateaux d’Otrott, long d’une dizaine de kilométres, qui s’étire sur la localité dOTROTT.

- Le circuit du Chateau du Girbaden, long de 21 km, au Nord-Ouest de la commune et sur la commune de ROSENWILLER.

- Les sentiers autour du Steinberg et a destination du chateau en ruine du Kagenfels.

Les principaux itinéraires VTT balisés sont :
- Le circuit des Balcons.

- Le circuit du Vignoble.

- Le circuit VTT de I'Eichwald.

7.2 Le patrimoine historique et architectural du bourg

BOERSCH est riche d’une histoire longue et prospere ; de nombreux vestiges et monuments jalonnent les rues du centre
historique.

Les principaux édifices sont :

- Les remparts médiévaux et leurs Tours-Portes, qui délimitent encore aujourd’hui le centre historique.

- Le puits a « Six Seaux » daté du XVII®™® siécle, place de I'Hotel de Ville.

- La maison de la Manufacture d’Armes Blanches datée du XVIII®™ siécle et située a KLINGENTHAL.

- Le Chéteau de la Léonardsau.

- L’église catholique Saint-Médard.
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7.3 Les animations organisées a BOERSCH
La commune de BOERSCH a créé au fil des années un programme complet d’animations et de manifestations.

- Le Marché de Noél et la Féte de Noél pour les personnes agées.
- Le cinéma en Plein-Air et la Féte de la Musique.
- Le Salon et la Bourse Multimédia et la Brocante Traditionnelle.
- Le Théatre et la kermesse alsacienne.
- Le Carnaval et la Féte de Halloween pour les enfants.
Ainsi que quelques manifestations sportives comme par exemple le Duathlon des Remparts.

7.4 Les activités touristiques
La ville de BOERSCH, située au cceur d’'une zone de tourisme verte et gastronomique, possede quelques établissements
destinés a accueillir, restaurer ou distraire les touristes.

e L’hébergement

La localité posséde des modes d’hébergement variés. Outre la présence d’'un hétel, BOERSCH est pourvue de gites ruraux,
de meublés de tourisme, de meublés non classés, de chambres d'hétes, d’un lieu d’hébergement collectif et d’'une auberge de
jeunesse.

L’hotel-restaurant de classe supérieure (trois étoiles) présent sur le territoire, propose 64 chambres.

Les 15 logements de vacances en meublés, chambres d’hétes ou gites ruraux sont la plupart sont situés au centre du bourg
ou en périphérie immédiate.
Ces derniers peuvent étre classés de la sorte :

Meublés 3, dont 1 « trois étoiles »
Gites ruraux 8, dont 4 « trois épis » et 4 « deux épis »
Chambres d’hétes et chambres chez I'habitant 4
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BOERSCH compte deux grands centres de vacances situés a KLINGENTHAL ayant une grande capacité de couchage. Et
une auberge de jeunesse (gite d’étape) pouvant accueillir 90 personnes.
L’'un des deux centres de vacances, organiseé en village de toile, est susceptible de connaitre un projet de rénovation.

e Larestauration

La localité dispose de 7 établissements de restauration qui sont situés sur les deux principaux lieux de villégiature de la
commune : au centre historique du bourg ou sur le territoire de 'annexe de KLINGENTHAL.

Ces derniers peuvent étre classés ainsi :

- 3 restaurants proposant des spécialités gastronomiques du terroir.

- 3 restaurants proposant une cuisine traditionnelle.

- 1 winstub.

La commune de BOERSCH est un lieu aux fortes potentialités touristiques, dont certaines sont aujourd’hui déja
exploitées. L’activité touristique est d’un niveau correct avec une bonne couverture en établissements de
villégiatures pour familles et groupes importants. L’offre en hétellerie traditionnelle est réduite.

8. LES SERVICES

8.1 Les équipements scolaires

» La petite enfance

L’accueil de la petite enfance est de la compétence de la Communauté de Commune. Dans cette optique un nouvel
établissement a récemment ouvert ses portes sur la commune de ROSHEIM. Un certain nombre d’enfants originaires de
BOERSCH sont donc accueillis en ce lieu.

La Maison de I'Enfance, gérée par la Communauté de Communes du Canton de Rosheim, a ouvert ses portes en novembre
2003. Congue comme un espace multi-accueil, cet organisme regroupe en ses murs trois structures d’accueil.
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Le Multi-Accueil « La boite a lutins », qui remplace I'ancienne créche cantonale, accueille de fagon réguliére ou occasionnelle
les enfants de 3 mois a 4 ans. Il est ouvert de 7h a 18h30 et & une capacité de 70 enfants.
Ouvert depuis moins d’un an, cette structure ne souffre pour I'instant d’aucun probléme de saturation.

Le Relais Assistantes Maternelles est un lieu d’information, de formation et de médiation pour les assistantes maternelles et
les parents. Cette structure peut également remplir les fonctions de lieu de socialisation pour les parents.

Actuellement, plus de 190 assistantes maternelles sont en fonction sur le canton, dont une trentaine sur la seule commune de
BOERSCH. Chacune d’entres elles a en charge en moyenne deux a trois enfants. La demande en la matiére est bien
supérieure a l'offre actuellement existante.

Le lieu d’accueil Parents-Enfants « Le p’tit abri » est un lieu de socialisation anonyme pour les enfants autant que pour les
parents.

« L'école maternelle et élémentaire
BOERSCH comprend 3 classes maternelles et 5 classes élémentaires.
Les classes maternelles regroupent 82 enfants et I'école élémentaire 125 éleves.

KLINGENTHAL comprend 1 classe maternelle et 2 classes élémentaires.
La classe maternelle regroupe 23 enfants et I'école élémentaire 36 éléves.

» L’enseignement secondaire

Les éleves de BOERSCH se rendent 8 ROSHEIM et ceux de KLINGENTHAL & OBERNAIL.

« Le périscolaire

Un groupe périscolaire d’'une capacité de 40 places, ouvert en 1998 sur la commune de BOERSCH, permet d’occuper les
jeunes éléves ne pouvant étre cherchés directement apres les cours. Il fonctionne tout les jours, entre-midi et jusqu’a 18h30. |I
est de la compétence de la Communauté de Commune. Sa capacité a été récemment augmentée a 40,places.
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8.2 Les équipements sportifs et culturels

La commune est équipée :

- d’un court de tennis,

- d’un terrain de sport,

- d’un terrain de boules,

- d’un centre équestre,

- de nombreux sentiers de promenade,

- d’'une Maison de la Jeunesse et de la Culture créée dans le but de promouvoir les actions et les initiatives associatives et
de fournir une animation jeunesse de qualité. La municipalité a un animateur dans le cadre des emplois jeunes.

Parallelement, la Communauté de Communes de ROSHEIM entreprend des actions d’animation jeunesse avec son propre
service.

8.3 Les équipements cultuels

Six lieux de cultes et de prieres sont présents sur le ban communal.

- I'église catholique Saint-Médard située au centre du bourg ancien a BOERSCH

- la chapelle avec mont des Oliviers située a l'arriere de I'église St Médard a BOERSCH
- la chapelle du cimetiére de BOERSCH

- I'église catholique de KLINGENTHAL

- I'église protestante de KLINGENTHAL

- la chapelle Notre Dame des Chénes a SAINT-LEONARD.

9. LAFISCALITE COMMUNALE

La commune de BOERSCH bénéficie des quatre taxes directes locales : la taxe d’habitation, la taxe fonciére sur le patrimoine
bati, la taxe fonciére sur le patrimoine non-bati et la taxe professionnelle.
Le produit fiscal de ces 4 taxes a taux constants, ainsi que les taux d’'imposition de la commune pour 'année 1996 et 2000

sont :
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1996 2000 Taux moyen communal

TAXES Taux Ressources a Taux Ressources a taux d’imposition pour le

d’'imposition | taux constant |d’imposition constant Département (2000)
Habitation 9,57 207 826 9,57 235 687 15,46
Fonciere bati 10,46 143 396 10,46 161 481 14,85
Fonciére non-béati 74,90 67 038 74,90 67 810 51,52
professionnelle 11,83 140 748 11,83 100 805 /
TOTAL 559 008 565 783

BOERSCH a percu 565 783 euros de ressources fiscales en 2000.

Le taux d’'imposition communal de la taxe d’habitation et de la taxe fonciére sur le patrimoine bati est largement inférieur au
taux moyen de 'ensemble des communes du département A l'inverse, le taux d’'imposition sur la taxe fonciere du patrimoine
non-bati de BOERSCH est de pres de 20 points supérieur a la moyenne départementale. Si aucun taux d’imposition moyen de
la taxe professionnelle pour I'ensemble des communes du département n'a été réalisé, un taux moyen national existe. Ce
dernier est de 15,21% ; il est donc largement supérieur au taux d'imposition pour la commune de BOERSCH, dont le taux est
légérement inférieur a 10%.

Le taux d’'imposition communal des quatre taxes locales est inchangé entre 1996 et 2000 et les ressources fiscales totales
n’ont que faiblement augmenté.

Si les taux sont demeurés inchangés entre ces deux périodes, le produit de la taxe professionnelle est le seul a avoir diminué.
Cette baisse de ressource de prés de 40 000 euros est a l'origine de la faible croissance fiscale.

L’analyse des ressources fiscales de 2000 met également en évidence une augmentation sensible du produit de la taxe
fonciere sur le patrimoine bati. Cet accroissement indique une forte augmentation des propriétés baties.

10. LES DEPLACEMENTS
10.1 Les axes de communication
BOERSCH ne se situe pas sur un axe routier majeur, mais a proximité de plusieurs grandes voies de communication :

- L’autoroute A 35 qui relie STRASBOURG a SELESTAT en passant a proximité d OBERNAI et de BARR est a environ 10 km
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de BOERSCH (30 000 v./j.).
- LaR.D. 500 qui relie 'A 352 a la RN 422 est en bordure d’agglomération (30 000 v./}.).
- La R.N. 420 qui relie SCHIRMECK a MOLSHEIM (15 000 v./}.).
- La ligne ferrée STRASBOURG-MOLSHEIM-SELESTAT, qui connait le trafic en Trains Express Régionaux (TER) le plus
important (plus de 4 000 voyageurs/].).

e Leréseau routier.

Six Routes Départementales traversent le ban communal :

- la R.D.322 qui relie BOERSCH a OBERNAI coupe I'Est du ban communal,

- la R.D. 35 qui relie OTTROTT a la R.N.422 sur le territoire de ROSHEIM, traverse du Nord au Sud le ban communal en
traversant le village,

- la R.D.214 qui permet d'accéder au col d’'Urbeis longe une partie de la limite Sud de la commune,

- la R.D.66 qui relie GRENDELBRUCH a la R.D.214 coupe I'extrémité Ouest du territoire,

- R.D.204 qui relie SCHIRMECK a KLINGENTHAL coupe du Nord au Sud le ban communal en passant par KLINGENTHAL,
- R.D.216 qui relie KLINGENTHAL a BISCHOFFSHEIM coupe d'Ouest en Est la partie Centre-Est du ban.

10.2 Les flux
Secteur Nombre de véhicules par jour (comptage
R.D 35 vers Rosheim 3834
R.D 322 vers Obernai 3290
R.D 35 vers Otrott 2328
R.D 216 vers KLINGENTHAL 1285

La commune de BOERSCH ne connait pas de problémes majeurs liés au trafic routier.

Sur le ban communal, le trafic le plus intense est sur la R.D. 35 a I'entrée Nord du village avec prés de 4 000 véhicules par
jour.

Le trafic sur la R.D. 322 vers OBERNAI est également non négligeable avec plus de 3 200 v./j.

Le centre du bourg connait des difficultés de stationnement dans le centre ancien qui sont dues au fait que de nombreux

résidents n'ont pas de places de stationnement sur leur parcelle.
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La commune souhaite réduire les nuisances liées au trafic et au stationnement dans le centre ancien.

10.3 Les modes doux de déplacement

La charte Intercommunale d’Aménagement indique que la Communauté de Commune du Canton de ROSHEIM poursuivra sa
politique d’aménagement de pistes cyclables. Des liaisons cyclables vers OBERNAI, ROSHEIM, OTTROTT existent
actuellement Une piste reliant BISCHOFFSHEIM pourrait étre étudiée.

S’agissant des pistes cyclables a créer au départ de Boersch vers les communes voisines, la Communauté de Communes du
Canton de Rosheim pourrait se porter maitre d’ouvrage de ces créations, pour les trongons situés hors agglomération.

10.4 Les transports collectifs

La commune de BOERSCH n’est pas directement desservie par la ligne de Transport Express Régionale (TER) de
Strasbourg-Obernai-Molsheim, mais les gares d’OBERNAI, BISCHOFFSHEIM et ROSHEIM, sont toutes trois a moins de 5
km.

Depuis 1998, le cadencement mis en place sur la ligne du Piémont des Vosges a entrainé une forte augmentation de la
fréquentation des gares.

En 1999, la gare de ROSHEIM toute proche était fréequentée quotidiennement par 130 voyageurs dont 30 scolaires ; c'est la
troisieme gare la plus fréquentée du piémont aprés OBERNAI (540 voyageurs dont 200 scolaires) gare également a moins de
5 km et BARR (260 voyageurs dont 100 scolaires).

12% des voyageurs empruntent le TER en gare de ROSHEIM et résident a BOERSCH.

Cette fréquentation a depuis était largement augmentée. Cette ligne sera renforcée.

Une éventuelle ligne Tram-Train verra le jour en STRASBOURG et BARR dans plusieurs années. L’objectif de ce nouveau
mode de transport collectif est double. Il assurera une desserte en transport public efficace entre la métropole de Strasbourg
et les différentes villes moyennes du piémont et fournira une offre performante en transport public pour des trajets internes au
piémont vosgien.

Le Tram-Train du Piémont desservira les communes de Strasbourg, Eckbolsheim, Lingolsheim, Holtzheim, Entzheim,
Duppigheim, Duttlenheim, Dachstein, Molsheim, Dorlisheim, Rosheim, Bischoffsheim, Obernai, Goxwilier, Gertwiller et Barr.
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Aux heures de pointe, le matin de 7 a 9 h et le soir de 17 a 19 h, quatre Tram-Train omnibus desserviront tous les arréts et
deux Tram-Train assureront une desserte semi-directe. Aux autres heures de la journée, un Tram-Train toutes les 30 minutes

sera en circulation a horaire fixe.

La mise en place d’'un réseau de transport public de rabattement sur la gare de ROSHEIM ou d’OBERNAI est actuellement a
I'étude. Il desservira sans aucun doute la commune de BOERSCH.

La ligne 210 de cars interurbains du Réseau 67 géré par le Département dessert la commune de BOERSCH.

R.D 216 vers

v Routes

LES FLUX ROUTIERS
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11. LES RESEAUX

Eau potable.

L’alimentation en eau potable est assurée par deux types de ressources :

-les sources captées dans le grés vosgiens de part et d’autre de la vallée de 'Ehn,

-un forage d’appoint situé entre BOERSCH et KLINGENTHAL, au lieu-dit Zipfelmatten, le long de la route départementale
216.
Le réseau est géré par le Syndicat Des Eaux et de I'’Assainissement (SDEA) du Bas-Rhin.

Assainissement.

La commune est maitre d’ouvrage des infrastructures collectives d’assainissement sur son territoire.

La maitrise d’ouvrage du réseau d’assainissement intercommunal reléve du Syndicat Intercommunal du Bassin de 'Ehn. Les
zones actuellement urbanisées sont desservies par un réseau de type unitaire, dédoublé localement par un réseau pluvial de
drainage du bassin versant périurbain (rue de la Fontaine).

Le SIVOM de I'Ehn indique la réalisation d’'une prochaine station d’épuration raccordée au réseau d’assainissement de
BOERSCH.
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TROISIEME PARTIE : SENSIBILITES ET ENJEUX

|. SYNTHESE DU DIAGNOSTIC

Situé a une trentaine de kilométres de STRASBOURG, BOERSCH n’est pas directement situé sur un grand axe de
communication. Cependant, la commune est positionnée a proximité des grands axes structurant du Bas-Rhin : autoroutes A
35 et A 352, ligne ferrée STRASBOURG-MOLSHEIM- SELESTAT.

La commune de BOERSCH est un petit bourg essentiellement résidentiel et touristique. La localité profite en partie du
dynamisme que connait le piémont vosgien depuis la fin des années 80.

Le ban communal de BOERSCH, qui s’étire sur le piémont et le massif vosgien, présente une grande richesse paysagére,
écologique et environnementale.

BOERSCH, village marqué par son passe historique, est doté d’un important patrimoine ancien essentiellement localisé au
centre historique du bourg.

La fragilité de cet héritage nécessite de mettre en place des mesures de gestion et de préservation des caractéristiques
identitaires du territoire.

Les coulées vertes qui sillonnent et ceinturent I'urbanisation doivent étre maintenues et renforcées pour maintenir la cohésion
du tissu bati.

L’urbanisation, fortement contrainte par le relief, doit limiter son étalement pour préserver son écrin végétal.

Les vergers traditionnels, de moins en moins nombreux, doivent également étre entretenus pour étre sauvegardeés.

En une quinzaine d’années, la population communale a augmenté de prés de 30%, passant de 1 900 a environ 2 500
habitants. Entre 1990 et 1999, plus de 100 personnes sont venus s’installer a BOERSCH.

La commune est pourvue d’une forte attractivité résidentielle.

Face a cette forte croissance démographique, BOERSCH est confrontée a un enjeu de taille : maitriser et réguler I'afflux de la
population nouvelle.
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La structure du parc de logement en résidences principales reste caractéristique de celle des communes néo-rurales. La part
des logements collectifs et des locataires demeure faible, bien qu’en nette augmentation.

BOERSCH est une commune treés attractive pour les résidents occasionnels.

Le niveau d’équipement en infrastructures et en services de la commune est correct pour une localité de cette taille. La
prévision du maintien d’'un fort taux de croissance démographique nécessite la poursuite d’'une politique dynamique du
logement et du développement des services, des eéquipements de loisirs, culturels et para-scolaires.

Le tissu économique communal de BOERSCH demeure satisfaisant, méme s’il connait actuellement une régression. Malgré
la forte augmentation du nombre d’actifs résidant sur la commune, les personnes travaillant et résidant a BOERSCH sont de
moins en moins nombreuses. Les bassins d’emplois limitrophes et I'agglomération strasbourgeoise sont devenus les

destinations majoritaires des actifs.
Pour maintenir son tissu économique, BOERSCH doit favoriser les activités liees au tourisme, déja bien présentes sur le

territoire.

La population de BOERSCH est confrontée a des nuisances liées au trafic et au stationnement dans le centre ancien. Les
transports doux, notamment entre le centre de la commune et les localités riveraines, sont peu développés.

Au Sud du ban communal de BOERSCH, la limite avec le territoire ’OBERNAI a été Iégérement modifiée par un échange de
terrains entre les deux communes.
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II. BESOINS ET ENJEUX COMMUNAUX

POINTS FAIBLES POINTS FORTS BESOINS OBJECTIFS MUNICIPAUX
THEMES
1. Vieillissement a venir de |Augmentation forte mais| Maintenir et attirer les | Limiter le développement a
. la population maitrisée ces derniéres | populations jeunes environ 3000 habitants a
Développement années (2450 habitants I'norizon 2020
de la commune en 2003)
(population) '
. Limiter les extensions sous
Manque d'une offre Logements acces_§|k3les forme pavillonnaire
diversifiée de logements aux Jeunes (propriéte et
(sociaux, locatifs, etc...) Réhabilitations de ~ |'ocatif) Eviter de constituer une
logements dans le centre| L ) conurbation avec St-Léonard
2. Equilibre de | Dans les centres anciens ancien ogements Ioca_t|f§ de et les communes voisines
'habitat (BOERSCH et toutes sortes (prives et (Rosheim, Otrott et Obernai)
KLINGENTHAL), Mixité des formes publics) o
plusieurs exemples de urbaines A Assurer mixite et équilibre
constructions en mauvais Terrains a batir pour M.I| - entre habitat groupé et
état et/ou délaissées et petits collectifs  lindividuel suivant objectifs du
SCOT
3. Activités | Augmentation du nombre Bonnes activités
économiques | d'actifs travaillant hors de| artisanales, viticoles .
BOERSCH Peu de Trouver un site pour des
commerces attractifs en formes d'extension de la
centre ancien & peu de CoOoP
caves ’de' yente liges a Trouver des sites pour Extensjon mesurée de la
I’activité viticole Manque des formes zone artisanale en bouclage
de lits touristiques et de d’hébergement avec le Furstweg
restaurants touristique de toutes

Favoriser I'implantation d'un

natures Hétel

Maintien des activités
agricoles et viticoles
existantes
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Probléme de stationnement Créer des parkings en périphérie
sur I'ensemble de la Stationnements a proximité|des remparts de BOERSCH et a
commune Présence d'une du centre ancien pour les proximité de la manufacture
circulation de transit Manque touristes (notamment pour |Réalisation d'une liaison cyclable
de pistes cyclables les autocars) Amélioration | intercommunale (de BOERSCH
Augmentation forte mais | des liaisons inter-quartiers a ROSHEIM, OBERNAL et

4. Transports maitrisée ces derniéres OTTROTT) Assurer des
'circulation ' années (2450 habitants en cheminements piétons sécurisés
2003). Proximité de la RD
500
THEMES POINTS FAIBLES POINTS FORTS BESOINS OBJECTIFS MUNICIPAUX
Réponse incompléte aux .Equipeme,nts. pour les
besoins des personnes Proximité de deux villes Jeunes + equ!pemeqts
agees n(l)%)g:zssagl\gﬁtlsuhfm;t sportifs complémentaires Implantation d'une salle a usage
5. Equipements et|  Dispersion des ateliers niveau d’équipement dSHUCtUIrZS diversifiéels sportif pres du stade de foot
Services communaux 'accueil de jour pour les .
Situation au coeur d'une personnes agées Regroupement dateliers
Manque d'équipements zone de tourisme vert et dépendantes municipaux
sportifs gastronomique
Image de l'urbanisation de
I'entrée de ville depuis
ROSHEIM a revaloriser
6, Aménagement imol . bai Bon maintien des Assurer une urbanisation Limiter les extensions urbaines
rie l'espace mplantation urbaine en

e s - . de qualité économe en
différentes entités urbaines a

~ I sous forme pavillonnaire
extréme limite du ban surface p

communal (au sud-ouest
Obernai et au sud dans la
vallée de I'Ehn)
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7.

Environnement

Disparition progressive des
vergers (non renouvellement
des arbres fruitiers)

Site nature! remarquable :
topographie (multiplicité des
points de vue).

Diversité végétale, bonne
présence de I'élément eau
(sources, cours d'eau et
canaux)

Richesse forestiére

Limiter les inondations et
les coulées de boues
(notamment aux abords du
lotissement le Furstweg)

Entretenir et maintenir les
fossés pluviaux et cours
d’eau

Maintenir la variété du paysage
et la diversité végétale

Préserver les coulées vertes et
les circuits de promenade

Mettre en ceuvre la charte
paysagere

Maintenir les vergers

Maintenir et renforcer dans le tissu urbain des
coulées vertes créant des continuités et
permettant les liaisons inter-quartiers (piétons)

Organiser une urbanisation future économe en
espace pour préserver I'environnement et le cadre
de vie

8. Forme urbaine,
patrimoine

Nombreux exemples de
patrimoine ancien privé
délaissé ou en mauvais état

Centre ancien d'un grand
intérét historique et
touristique

Patrimoine public historique
assez bien entretenu

Ouvrir la 4éme porte des
remparts

Mettre en valeur le site de
I'ancienne manufacture
d'armes blanches
(KLINGENTHAL) et du
systeme hydraulique

Préserver le patrimoine bati
ancien

Mettre en valeur la ceinture verte
(autour des remparts) Adopter
une réglementation
contraignante en centre ancien
Préserver les monuments
historiqgues Prendre en compte
les besoins en stationnement
dans les réhabilitations

Redynamiser le centre ancien (accueil du tourisme)
tout en gérant la circulation et le stationnement

Organiser la densification des extensions tortures pour
éviter I'étalement urbain

lll. OBJECTIFS D’AMENAGEMENT

L'article L. 121-1 de la loi SRU définit la portée du développement durable pour les documents d'urbanisme qui doivent
respecter les principes suivants :
I'équilibre entre le renouvellement urbain :
- un développement urbain maitrisé et celui de l'espace rural d'une part,
- la préservation des espaces affectés aux activités agricoles et forestiéres et la protection des espaces naturels et des
paysages d'autre part, ceci en respectant les objectifs du développement durable;
la diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale dans I'habitat urbain et dans I'habitat rural, en prévoyant des
capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et
futurs en matiere d'habitat, d’activités économiques, notamment commerciales, d'activités sportives ou culturelles et
d’intérét général ainsi que d'équipements publics, en tenant compte en particulier de I'équilibre entre emploi et habitat
ainsi que des moyens de transport et de la gestion des eaux;
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* une utilisation économe et équilibrée des espaces naturels, urbains, périurbains et ruraux, la maitrise des besoins de
déplacement et de la circulation automobile, la préservation de la qualité de l'air, de I'eau, du sol et du sous-sol, des
écosystemes, des espaces verts, des milieux, sites et paysages naturels ou urbains, la réduction des nuisances sonores,
la sauvegarde des ensembles urbains remarquables et du patrimoine bati, la prévention des risques naturels prévisibles,
des risques technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature.

Les objectifs d'aménagement de ce PLU résultent :

- de la synthese du diagnostic du territoire de BOERSCH,

- des besoins et des souhaits exprimés par la municipalité suite a des problémes qui sont apparus ces dernieres années et a
sa volonté de développement.

Les principaux objectifs d'aménagements sont :

Objectifs du milieu naturel.

-Protéger le patrimoine naturel et les paysages typiques comme les espaces viticoles, les espaces boisés, les corteges
végétaux,

-Préserver les espaces naturels protégés par des mesures spécifiques (ZNIEFF, ENS, ZHR...),

-Maintenir les activités viticoles et I'exploitation de I'espace rural et sylvicole,

-Rendre possible les installations qui ne rentrent pas en conflits avec I'environnement : terrains de sports, loisirs... -Maintenir
la variété des paysages et les circuits de promenade

Objectifs du milieu humain

-Aménager de nouveaux secteurs pour permettre la construction de nouveaux logements, en limitant la forme pavillonnaire, -
Préserver le bati ancien en créant des dispositifs adaptés,

-Maintenir des poches ou des coulées vertes au sein du tissu urbain et éviter la formation d’une conurbation entre les
différents ensembles batis,

-Maintenir et entretenir le patrimoine local comme le bati remarquable, les remparts,

-Développer les pistes cyclables et les chemins piétons,

-Organiser le stationnement et la circulation dans le centre-bourg,
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Obijectifs du milieu socio-économique

-Contréler le développement démographique de la commune et assurer une mixité entre les différents types d’habitat, -
Renforcer de maniére raisonnée la zone d’activités,

-Favoriser I'installation de nouvelles infrastructures touristiques,

-Renforcer les équipements sportifs communaux,

-Regrouper les ateliers municipaux.

IV. ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT DU PADD

Au regard des objectifs d’aménagement cités précédemment, plusieurs orientations ont été inscrites dans le Projet
d’Aménagement et de Développement Durable.

Ces orientations visent a :

- contrler le développement démographique
pour respecter les milieux naturels, limiter I'étalement urbain et suivre les objectifs dictés par le SCoT,

- développer le tissu économique local

en renforgant les zones artisanales de la commune et en favorisant les installations touristiques,

pour répondre a la demande en matiere touristigue de cette commune située au pied du Mont St-Odile, appuyer les
ressources économiques locales et répondre aux dispositions du SCoT.

- maintenir les activités agricoles
pour préserver le patrimoine rural et marquer les richesses du territoire. La commune souhaite protéger les éléments
paysagers remarquables comme les vergers, les ripisylves, les cours d’eau, les coteaux...

- organiser les déplacements et le stationnement
pour répondre a une augmentation incessante du trafic et a une occupation de plus en plus importante de I'espace

public par les véhicules. La commune veut favoriser les modes de déplacements doux respectueux de I'environnement
en accord avec les dispositions du SCoT.
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- renforcer la mixité sociale des résidants
en favorisant la construction d'habitats collectifs et de logements aidés, en développant les transports en commun, en

diversifiant I'offre des loisirs destinés a la jeune population,
pour attirer une jeune population et les classes moyennes. Cette nouvelle population permettra d’augmenter les

effectifs des établissements scolaires.

- organiser le territoire
pour améliorer le cadre de vie et la lisibilité du paysage urbain, maintenir les coupures vertes et les éléments

intéressant du paysage et limiter 'étalement urbain. La commune souhaite également favoriser les sources d’énergie
renouvelable.
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V. NOMENCLATURE DES ZONES DU PLU

NOM DE LA ZONE DISPOSITIONS PRINCIAPLES OBJECTIFS
LES ZONES URBAINES U
UA Centre ancien de la ville Développer l'urbanisation principalement axéelPréserver le patrimoine architectural et
sur I'habitat, les activités agricoles existantes,historique, maintenir une mixité entre I'habitat,
Ua1 Noyau historique l'artisanat, les bureaux et les services. les services et le commerce.
Organiser le tissu urbain
Ua2 Ancien couvent de St-Léonard et
partie ancienne de KLINGENTHAL
Us Extensions urbaines recentes Développer l'urbanisation principalement axéeMarquer une différence entre le centre ancien
N , sur I'habitat, selon une trame urbaine et unelet I'urbanisation plus récente en adoptant des
Ug1 Premiéres extensions hors les murs architecture plUS modernes. ré.g|es p|us Soup!es en zone Ug.
' ' Différencier plusieurs secteurs UB en adoptant
Ug2 Habitat diffus des COS ou des hauteurs baties spécifiques a
. . chacun d’eux.
Ugs Pavillonnaire dense Organiser le tissu urbain
Ugs Jardins familiaux
) o Développer les équipements sportifs et
UE Equipements publics et ReS(_erver des_e,spaces aux seuls équipementsiculturels en accord avec la croissance
touristiques publics ou privés de loisirs, de sports et auxdémographique et la demande exprimée par
activités de tourisme les résidants
U e1 Equipements culturels et sportifs
U e2 Equipements touristiques
U e3 Cimetiéres
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NOM DE LA ZONE

DISPOSITIONS PRINCIAPLES

OBJECTIFS

UF Emprise de la voie ferrée Réserver les terrains situés sur I'empriseProtéger I'emprise ferroviaire et permettre si
ferroviaire besoin dans le cadre d'une reconversion la
création d’une piste cyclable
Ux Zones d’activités Réserver des terrains aux activités artisanales,Renforcer le tissu économique communal en
commerciales, industrielles et de services maintenant les activités et en créant des
emplois
LES ZONES A URBANISER AU
IAUH Zone ouverte a I'urbanisation Permettre la construction de nouveaux|Répondre a la demande de constructions de
résidentielle suivant la viabilisation logements ou équipements dans le cadrenouveaux habitats ou en développant de
des parcelles d'opérations d’aménagement prenant enmaniére cohérente le tissu urbain de Ila
compte une superficie minimale imposée commune
IAUHt Activités hételieres Développer le tourisme en favorisant
I'installation d’équipements hételiers
IAUX Zone ouverte a 'urbanisation Permettre la construction de nouveaux|/Continuer a renforcer le tissu économique local
de batiments d’activités suivant la [patiments d’activités commerciales,len offrant la possibilité d’installer de nouvelles
viabilisation des parcelles industrielles ou de services dans le cadrefactivites dans la commune selon un schéma
d’opérations d’aménagement prenant enfraisonne et une integration au site
compte une superficie minimale imposée
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AU

Zone de réserve urbaine dont

lurbanisation est soumise a
modification ou a révision du
document

Orienter les principes d’urbanisation
pour une prochaine révision du PLU

Organiser de  facgon cohérente
lurbanisation des terrains échangés
avec la commune d’OBERNAI

LES ZONES AGRICOLES A

Ac1 Espace agricole constructible

c2 Espace agricole a constructibilité
limitée

NC Espace agricole inconstructible

Autoriser les seules constructions de
batiments agricoles, de logements des
exploitants et de structures d’élevage

Autoriser seulement la construction de
batiments agricoles, interdire les
logements liés a I'exploitation

Interdire toute nouvelle construction

Pérenniser les activités agricoles
sauvegarder le patrimoine agricole

Pérenniser les activités agricoles et
sauvegarder le patrimoine agricole.

Limiter I’habitat au sein du milieu rural.

Sauvegarder le milieu rural de la
commune, les paysages, les vergers
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LES ZONES NATURELLES N

Az  Espace agricole constructible

NF Espace agricole a constructibilité
limitée

Limiter les extensions du bati existant et
interdire toute nouvelle construction

Autoriser les seules constructions liées aux
activités sylvicoles et au captage de l'eau
potable

Limiter la dissémination du bati au sein du
milieu naturel, préserver le milieu naturel et
les paysages. Prendre en compte |'absence
de réseaux publics.

Préserver le massif forestier

Préserver les captages d’eau
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Np

Nr

Ns

Nv

Zones de prairies

Abords des remparts

Zone naturelle partiellement
batie

Fond de vallon humide

Interdire les constructions

Constructions interdites aux abords des
remparts - absence de réseaux

Constructions nouvelles et extensions
interdites
Maintien de I'existant

Interdire les constructions

Marquer la présence des prairies dans le
paysage de la commune

Préserver les espaces prairials

Appuyer la protection des coteaux du
Bischenberg

Maintenir des poches vertes dans le tissu
bati

Préserver les abords naturels des
remparts

Préserver les espaces de toutes
constructions nouvelles et extensions du
bati. Prendre en compte [Iexistant.
Prendre en compte 'absence de réseaux

Préserver la ripisylve et les berges de
'Ehn, éléments importants du paysage
Interdire les constructions dans les zones
inondables
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QUATRIEME PARTIE : JUSTIFICATIONS DES ZONES DU PLU

Les Servitudes d’Urbanisme sont 'ensemble des contraintes, limitations, prescriptions que le Plan Local d’'Urbanisme impose
dans chaque zone ou secteur créé sur le territoire de la commune. Ces servitudes concernent principalement ['utilisation du
sol, la hauteur de construction, les marges de recul, I'interdiction de construire...

Le territoire de BOERSCH est divisé en quatre types de zones :
- les zones urbaines U

- les zones a urbaniser AU

- les zones agricoles A

- les zones naturelles N

Certaines zones peuvent contenir des secteurs comprenant des dispositions spécifiques.
Ces zones ou ces secteurs se répartissent souvent sur plusieurs endroits distincts du territoire communal, dénommés

périmétres.
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l. LES ZONES URBAINES (Ua - Ug - Ug - Ur - Uy)

1. DISPOSITIONS COMMUNES AUX ZONES U A, UB ET Uy

ARTICLE

NATURE DE LA REGLE

OBJECTIFS / JUSTIFICATIONS

1

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes : <Les
habitations Iégéres de loisirs

sLes installations, travaux et ouvrages suivants quelle que soit leur|
dimension et la durée de I'occupation ou de I'utilisation du terrain :
-Les parcs d'attractions

-Les dépbts de véhicules hors d’'usage

-Les garages collectifs de caravanes

-L’aménagement des terrains de camping et de caravanage, ainsi
gue les parcs résidentiels de loisirs

- Les exhaussements et affouillements du sol qui ne sont pas liés a
une occupation ou utilisation du sol admise ou soumise a des
conditions particulieres ou nécessaires aux fouilles archéologiques.
-Les dépbts incompatibles avec I'environnement de la zone urbaine
-Les étangs, les carrieres

-Les OUS incompatibles avec la préservation de la ressource en
eau

Limiter les occupations du sol afin d’éviter l'installation de
structures non compatibles avec la définition de la zone et
pouvant porter atteinte a la salubrité publique, a la sécurité ou a
la tranquillité publique, au paysage urbain, au patrimoine ancien
et a la conservation des espaces naturels ou espaces verts.
Préserver la ressource en eau en limitant les OUS pouvant
générer des pollutions dans les périmétres de protection des
forages ou des sources approuvés ou en cours

-Les exhaussements et affouillements a condition qu’ils soient liés a
une occupation du sol admise ou soumise a des conditions
particulieres ou nécessaires aux fouilles archéologiques.

Eviter la réalisation de mouvements de terrains destinés a des
occupations ou utilisations du sol interdites, encadrer les
mouvements de sol lors d'un projet pour limiter les impacts
paysagers

-Les terrains doivent avoir un acces a une voirie publique ou privée
suffisante.

Assurer la tranquillité publique notamment en favorisant lal
fluidité du trafic et en adaptant les voies a la nature et 3
I’'ampleur du trafic

-Le branchement aux différents réseaux publics est obligatoire -Le

Assurer la salubrité publique en rendant obligatoire le

rejet des eaux pluviales se fera soit dans le collecteur, soit

raccordement des constructions aux réseaux publics et en
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avec un dispositif adapté ne provoquant aucune nuisance réduisant les nuisances sur I'environnement
Limiter l'impact de la perméabilisation des sols en assurant
I’évacuation des eaux de ruissellement ou son infiltration
-Lorsque les réseaux publics sont enterrés, les branchements privés|Assurer la qualité du paysage urbain
doivent 'étre aussi
ARTICLE NATURE DE LA REGLE OBJECTIFS / JUSTIFICATIONS

8 -Distance imposée de 4 m entre deux batiments sur une mémelAssurer la sécurité publigue notamment pour prendre en

propriété compte la législation en matiére de lutte contre les incendies

11 -L’autorisation de construire peut étre refusée ou n’étre accordéelMaintenir une liberté dans les choix architecturaux des

que sous réserve de 'observation de prescriptions spéciales si les|constructions en assurant une bonne intégration de ces
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions|batiments au sein du paysage urbain environnant

ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a

modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét

des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains

ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

12 -Imposer des normes en matiére de stationnement Assurer la sécurité et la tranquillité publique sur les voies
publiques ouvertes a la circulation automobile en imposant un
nombre de place de stationnement par rapport a la surface des
logements ou des locaux et en fixant la taille de ces
stationnements
Eviter I'encombrement de I'espace public par les véhicules en
stationnement

13 -Les espaces libres de toute construction doivent étre aménagés et/Assurer l'intégration des nouvelles constructions et de leurs

entretenus abords dans le paysage urbain environnant
Participer a I'entretien et a 'amélioration du cadre de vie des|
résidents
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2. LA ZONE URBAINE Ua

Caractere de la zone

La zone U, rassemble le centre-bourg ancien. Le bati, généralement dense, est affecté a I'’habitat ou aux activités. Les terrains
sont raccordés aux réseaux publics.

La zone U, comprend deux secteurs :

- le secteur U, couvre le noyau historique de BOERSCH. Il ne comprend qu'un seul périmétre englobant le noyau
historique de la commune, ou le bati est dense.

- le secteur U,, couvre 'ancien couvent de St-Léonard et le centre ancien de KLINGENTHAL. Il compte deux périmetres.
Le premier englobe le couvent St-Léonard au Sud du village. Le second concerne la partie ancienne de KLINGENTHAL dont
'urbanisation s’est étalée le long de 'Ehn.

Une partie de cette zone est inondable ou couverte par des périmetres de protection de captages d’eau potable.

Dispositions réglementaires
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ARTICLE

NATURE DE LA REGLE

OBJECTIFS / JUSTIFICATIONS

1 Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes : Assurer la tranquillité publigue en évitant [linstallation de
-Les constructions, les aménagements et les extensions des structures et d’activités qui ne sont pas en accord avec la
activités commerciales, artisanales, industrielles, de bureaux et de |destination de la zone & dominante résidentielle mixte
services qui engendrent des risques de nuisances ou de pollution
les rendant incompatibles avec I’environnement de la zone urbaine.

-L’implantation de nouvelles exploitations agricoles en secteur UA1
2 -La construction, I'aménagement et I'extension des activités Maintenir une mixité des fonctions dans le respect de la

commerciales, artisanales, industrielles, de bureaux et de services
compatibles avec le caractére résidentiel de la zone limitée a 300 m?
SHON

destination de la zone

-réglementer les constructions au sein des périmétres de captage
d’eau potable

Assurer la protection de la ressource en eau potable

-réglementer les constructions autorisées au sein des zones
inondables

Assurer la tranquillité des résidents en tenant compte des
risques naturels et en limitant leurs impacts sur les
constructions

-L’implantation de nouvelles exploitations viticoles a condition
gu’elles n’engendrent pas de nuisances incompatibles avec le
caractere résidentiel de la zone. -Les aménagements et les
extensions des exploitations agricoles existantes a I'exclusion
de I'extension des batiments d'élevage sauf en cas de mise
aux normes sans augmentation du cheptel.

Ua1

Prendre en compte les activités agricoles et viticoles existantes
dans le centre ancien de BOERSCH pour maintenir une mixité
des fonctions et une activité économique rurale locale
permettant d’entretenir le paysage viticole riverain
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ARTICLE NATURE DE LA REGLE OBJECTIFS / JUSTIFICATIONS
6 Sauf dispositions ou cas particuliers, les constructions devront étre |Assurer l'intégration des constructions dans le paysage urbain
implantées suivant la ligne des constructions existantes environnant
Maintenir le front urbain existant
Imposer une distance de recul de 3 m des constructions par rapport [Préserver les abords des chemins ruraux en maintenant une
aux chemins ruraux et aux chemins d’exploitation bande verte
7 implanter les constructions soit sur limite séparative avec maintien  [Maintenir les schlupfs, implantation traditionnelle des maisons
du schlupf dans certains cas, soit suivant une regle de prospect Assurer une bonne intégration des nouvelles constructions
suivant les voies publiques et la taille des unités foncieres
9 L’emprise au sol des constructions est limitée a 70 % de la surface |Assurer une bonne intégration des nouvelles constructions
de I'unité fonciere sauf pour celles inférieures a 2 ares dans le tissu urbain ancien et permettre la réalisation d’espaces
verts et places de stationnement
10 uay |[Fixer les hauteurs maximales du bati au faitage a 15 meta  |Assurer une cohérence du volume bati sur I'ensemble du tissu
'égout a 9 m urbain ancien en accord avec les constructions existantes
ua |[Fixer les hauteurs maximales du bati au faitage a 13 m et a
'égout a 8 m Assurer une cohérence du volume béti sur 'ensemble du tissu
urbain ancien en accord avec les constructions existantes, de
tailles plus réduites que dans le centre historique
11 Fixer la surface maximale des toitures-terrasses Assurer lintégration paysagére et urbaine des nouvelles
constructions dans le tissu urbain existant
Réglementer I'aspect des clétures
14 ua1 |Ne pas fixer de COS
U2z Fixerle COS a 1,5 Eviter la surdensification du béti dans le tissu urbain ancien
Justifications

La zone UA permet de distinguer les parties anciennes du tissu bati, du reste de l'urbanisation de la commune pour les
préserver. L’harmonie du bati, de style architectural local, et de la forme urbaine du centre-bourg peut ainsi étre conservée.
Cette conservation est renforcée par I'application du permis de démolir imposé par la mesure de « site inscrit » en vigueur sur

la commune. Le PLU autorise une diversité des fonctions dans cette zone, selon la volonté du SCoT.
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Les dispositions du secteur UA2 interdisent I'implantation de batiments agricoles autour du couvent et dans la partie ancienne
de 'annexe de KLINGENTHAL. Cette disposition évite de dénaturer le site pour préserver son caractéere historique.

A KLINGENTHAL, rue de 'Ehn, la limite de la zone est en recul de 20 m par rapport a cette rue pour limiter la sur densification
du bati dans cette annexe de BOERSCH. Il s’agit aussi de prendre en compte la présence de captage d’eau ainsi que les
abords forestiers.

A Saint-Léonard, la construction au Sud-Ouest du centre ancien, classée UA dans le POS, a été intégré a la zone Ne dans le
PLU car les terrains ne sont pas raccordés aux réseaux publics.

Les limites de cette zone urbaine ont été réduites suivant la topographie des terrains.

Modifications apportées par rapport au POS

e économie générale : Cette zone correspond a la zone U A du POS. Plusieurs terrains vierges de constructions, situés a
l'intérieur de I'enveloppe urbaine, et viabilisés, ont été intégrés a la zone urbaine U du PLU pour la densifier, conformément
aux dispositions du SCoT.

* regles : Le POS ne limitait pas les surfaces des activités. Le PLU limite leur SHON pour éviter 'implantation de batiments
artisanaux et commerciaux trop importants.

-Le PLU fixe désormais des distances de recul par rapport aux cours d’eau afin de répondre aux dispositions du SCoT et pour
protéger les berges des ruisseaux.

-Le PLU est plus précis dans la volumétrie et les hauteurs du bati. Il crée deux sous-secteurs U, avec des regles de hauteurs
différentes.

-Les regles du stationnement sont dictées dans le PLU par rapport a la destination de la construction et a sa surface

-Le POS ne fixait pas de Coefficient d’Occupation des Sols. Le PLU détermine un COS dans le secteur U,,.

Emplacements réservés
L’ER 13, situé dans le secteur Ua;, permet 'aménagement d’un passage piéton au pied de la Tour du Haut pour créer une
continuité de liaison douce urbaine.

L’ER 15, situé dans le secteur U,, permet I'élargissement a 6 m de I'impasse de I'Ehn pour faciliter la circulation et permettre
une sécurisation des liaisons douces.
L’ER 16 est situé dans le secteur U,,, permet I'élargissement a 8 m de la rue des Sapins pour faciliter la circulation et

permettre une sécurisation des liaisons douces
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3. LA ZONE URBAINE Us

Caractére de la zone
Cette zone regroupe les extensions récentes du tissu urbain de la commune principalement dédiées a I'habitat.
La zone Uz comprend 4 secteurs :

-le secteur Ug; correspond aux premiéres extensions en dehors des remparts et le long des voies structurantes principales. Il
compte trois périmetres :

* les extensions du bati a ’Est et au Sud du centre ancien,

* les extensions du béati a ’Est du centre ancien, route d’Oberhof,

* ['habitat qui s’est développé a I’Est du centre ancien de KLINGENTHAL.

-le secteur Ug, correspond aux extensions de I'habitat sous forme pavillonnaire. Il compte 6 périmétres :
* le bati qui s’est étalé le long des rues du vignoble et du fossé des tours au Nord et a 'Est du centre-bourg,
* I'ensemble bati a 'Ouest du cimetiére de Baumgarten,
* le tissu urbain pavillonnaire diffus au Sud du centre-bourg,
» |'extension du bati au Nord du centre ancien de KLINGENTHAL-Nord,
» [|'extension pavillonnaire prés de la RD 426 a Klingenthal-Nord,
* le tissu urbain récent entre la R.D. 214 et 'lEhn a KLINGENTHAL-Sud.

-le secteur UB3 correspond a trois tissus urbains récents et concentrés :
* le lotissement de la scierie,
* le lotissement pavillonnaire du Fuerstweg,
* le tissu urbain récent du Ziegelgarten et du Baechelgassmatten.

-le secteur U4 correspond aux poches vertes a destination de jardins familiaux, a I'Est du centre-bourg, au lieu-dit
Weingarten.

Une partie de cette zone est inondable ou couverte par des périmétres de protection de captages d’eau potable.
Plusieurs parcelles des secteurs Ug; et Ugz sont soumises aux risques de coulées de boues.
Dispositions réglementaires
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ARTICLE NATURE DE LA REGLE OBJECTIFS / JUSTIFICATIONS
Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes : Assurer la tranquillité publique en évitant linstallation de
Les constructions, les aménagements et les extensions des structures et d'activités qui ne sont pas en accord avec la
> N ehag , : destination de la zone a dominante résidentielle mixte
activités commerciales, artisanales, industrielles, de bureaux et de
services qui engendrent des risques de nuisances ou de pollution
les rendant incompatibles avec I'’environnement de la zone urbaine.
Uss |Interdire les nouvelles constructions sauf les abris de jardins |Maintenir une poche verte urbaine avec I'application du droit de
préemption afin d’aménager des jardins familiaux
2 - réglementer les constructions autorisées au sein des zones Assurer la tranquillité des résidents en tenant compte des
inondables et des périmétres de captage d’eau potable risques naturels et en limitant leurs impacts sur les
constructions et préserver la ressource en eau
Us: |Autoriser les activités compatibles avec la destination de la  [Maintenir une mixité des fonctions dans le tissu urbain récent
Us2 [zONne, notamment viticoles, suivant une surface maximale
Uss [limitée : 300 m? en Ug: et 200 m? en Uszet Us3
Autoriser les constructions annexes suivant une surface
maximale de 60 m?
Autoriser l'installation de nouvelles installations viticoles
Usa |Autoriser les seuls abris de jardins sur une surface maximale |Créer et maintenir des jardins familiaux
de 25 m?
6 Sauf dispositions ou cas particuliers, les constructions devront étre |Assurer l'intégration des nouvelles constructions dans le
implantées suivant un recul minimal de 4 m de I'alignement des paysage urbain environnant
voies et emprises publiques Maintenir le front urbain existant
Imposer une zone d’implantation des facades le long des cours Préserver les berges naturelles des cours d’eaux
d’eau et fossés
Imposer un recul des constructions par rapport aux chemins ruraux, [Préserver les abords des chemins ruraux et des voies ferrées
aux chemins d’exploitation et aux voies ferrées en maintenant une bande verte sur les accotements
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ARTICLE NATURE DE LA REGLE OBJECTIFS / JUSTIFICATIONS
7 Régle de prospect : D= (h/2)-2 sans pouvoir étre inférieur a 3 m ou ajAssurer une bonne intégration de nouvelles constructions par|
la mi-hauteur de la gouttiere rapport aux limites séparatives de I'unité fonciere
Implantations dans certains cas en limites séparatives Lutter contre la sur-densification urbaine
9 Us: |Fixer 'emprise au sol a 40 % de la surface de 'unité fonciére |Prendre en compte la typologie locale. Assurer la végétalisation
Uss des parcelles et limiter 'imperméabilisation des sols.
Permettre la réalisation de place de stationnement
Préserver la végétation et le caractére aéré du secteur UB2
Us2 |Fixer 'emprise au sol a 25 % de la surface de 'unité fonciére
10 Ue: [Fixer la hauteur maximale au faltage a 12 m Fixer la hauteur |Assurer une bonne intégration des nouvelles constructions et
maximale a I'’égout a 7 m préserver le paysage urbain
Adapter la hauteur a la trame urbaine de ce secteur constitué
de bati d’architecture « traditionnelle »
Us2 |Fixer la hauteur maximale au faitage & 11 m Assurer une bonne intégration des nouvelles constructions et
Uss |Fixer la hauteur maximale a I'’égout a 6,50 m préserver le paysage urbain
Adapter la hauteur a la trame urbaine de ce secteur constitué
de béti de type pavillonnaire
14 Us: |Fixerle COS & 0,5
Uss Permettre une densification du tissu urbain en cohérence avec
la typo-morphologie des différents secteurs afin d’éviter les
ruptures d’échelle avec le bati existant. Préserver les sites et
les paysages
Us2 |Fixerle COS a0,4
Uss |Ne pas fixer de COS Il n'est pas nécessaire de fixer un COS, car ce secteur
accueille des jardins familiaux
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Justifications

La zone UB distingue les constructions récentes du tissu urbain de la commune. La diversité des fonctions est permise,
comme le prescrit le SCoT.

Le secteur Ug; se caractérise par un bati récent a trame urbaine « traditionnelle », le différenciant des secteurs Ug; et Ugs
strictement pavillonnaires.

Pour resserrer les constructions et éviter la dispersion du bati sur le territoire, la zone UB a une profondeur urbanisable de 40
m dans le secteur Ug; au Nord et a 'Est du centre-bourg. Cette profondeur urbanisable est de 95 m a Enggass au Sud du
centre ancien, et de 20 m au Sud de KLINGENTHAL. La profondeur urbanisable a Engass, en bordure de la zone agricole
ANC, été réduite par rapport a celle inscrite dans I'ancien POS, pour maintenir les vergers et le vignoble existant sur les flancs
de la colline. Les limites de cette zone prennent également en compte la topographie des terrains.

L'urbanisation en continuité du tissu urbain existant pour limiter I'étalement urbain est une volonté du SCoT.

A Klingenthal, pres de la route de la Forét, la limite de la zone Ug, est en recul par rapport a la lisiere du boisement voisin,
conformément a la volonté du SCoT de préserver les abords des éléments remarquables du paysage comme les espaces
forestiers.

Un recul minimal de 10 m est imposé par rapport a I'alignement de la voie publique, pour les constructions le long de la route
Ste-Odile, afin de préserver les vues sur le bati ancien et la forét.

Modifications apportées par rapport au POS

e économie générale : La zone UB du PLU est similaire a la zone UB du POS avec quelques adaptations : les secteurs
d’extensions INA du POS, maintenant construites, sont intégrés dans la zone Us du PLU.

La zone INAc du POS a I'Est du centre-bourg, destinée a I'extension des équipements sportifs, est supprimée dans le PLU et
remplacée par un espace urbain UB, disponible pour tous les équipements.

A KLINGENTHAL, les anciennes zones d’extension du tissu urbain INA du POS, récemment urbanisées, ont été intégrées a la
zone UB du PLU.

Conformément aux prescriptions du SCoT qui limitent fortement 'urbanisation en bordure des cours d’eau, les berges de
'Ehn, en fond de parcelle urbanisée, classées en UB dans le POS, ont été classées en zone naturelle dans le PLU pour
préserver cet espace remarquable, potentiellement inondable, occupé par la ripisylve.

Le secteur Ug, remplace une partie des zones UX et INA du POS anciennement constructibles. Ce nouveau secteur du PLU
préserve les abords naturels de la voie ferrée, et permet le développement des jardins familiaux.

* regles : Le POS ne limitait pas les surfaces des activités. Le PLU fixe des superficies maximales.
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-Le PLU fixe la surface des abris de jardins et les distances de recul par rapport aux cours d’eau pour protéger les berges,
conformément aux prescriptions du SCoT.

-Le PLU interdit les habitations en seconde ligne dans cette zone sauf pour les annexes et les activités autorisées, afin de
protéger le tissu urbain de la surdensification.

-L’emprise au sol est réglementée dans le PLU pour préserver une végétalisation de I'espace urbain.

-les espaces libres de toute construction devront étre aménageés et entretenus. 50% de ces espaces seront aménagés en
espaces verts perméables afin de permettre une bonne rétention des eaux pluviales. Cette surface est portée a 25% pour les
activités agricoles afin de prendre en compte I'emprise des installations et les nécessités de circulations sur la parcelle. -Les
regles du stationnement sont dictées dans le PLU par rapport a la destination de la construction et a sa surface.

-Les constructions dans la zone inondable sont réglementées conformément au SCoT.

-Le Coefficient d’Occupation des Sols a été modifié dans les secteurs UB du PLU pour s’adapter a la densification du tissu
urbain tout en préservant la typo-morphologie locale.

Emplacements réservés

Les emplacements réservés suivants sont inscrits partiellement ou totalement dans la zone Ug lis sont tous au profit de la
Commune.

L’emplacement réservé 3, permet I'élargissement a 6 m de la rue des Pigeons pour faciliter la circulation et permettre une
sécurisation des liaisons douces.

L’emplacement réservé 5, permet I'élargissement a 8 m de la rue du Fossé des Tours pour faciliter la circulation et permettre
une sécurisation des liaisons douces.

L’emplacement réservé 11 permet I'élargissement a 8 m de la rue Spindler pour faciliter la circulation et permettre une
sécurisation des liaisons douces.

L’emplacement réservé 14 est créé pour faciliter la circulation et permettre une sécurisation des liaisons douces.
L’emplacement réservé 16, permet I'élargissement a 8 m de la rue des Sapins pour faciliter la circulation et permettre une
sécurisation des liaisons douces.

Espaces Boisés Classés
Des espaces boisés classés sont inscrits au PLU dans la partie Nord du secteur U2 de KLINGENTHAL-Luetzelhardt. C’est
un maintien de la protection existante dans le POS.
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4. LA ZONE URBAINE Ug

Caractere de la zone

La zone U regroupe les équipements et installations touristiques et publiques de la commune, ainsi que les équipements
d’enseignement et d’éducation.

Elle comprend trois secteurs :
-le secteur Ug; correspond aux équipements de loisirs, éducatifs, sportifs ou culturels et d’éducation. L’'unique périmétre de ce
secteur, se situe au Sud-Est du centre-bourg, au lieu-dit Ziegelgarten.

-le secteur Ug, correspond aux équipements et hébergements touristiques situés au Nord de KLINGENTHAL.
-le secteur Ugsz correspond aux deux cimetiéres, situés au centre de KLINGENTHAL et au Nord du centre-ville de BOERSCH.

Une partie de cette zone est couverte par des périmetres de protection de captages d’eau potable.

Dispositions réglementaires
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ARTICLE NATURE DE LA REGLE OBJECTIFS / JUSTIFICATIONS
1 Interdire toutes les constructions qui ne sont pas compatibles avec la |Préserver le réle d’accueil des équipements publics de cette zone
destination de la zone
2 Réglementer les constructions au sein des zones de captage d’'eau  |Assurer la protection de la ressource en eau
potable
UEl Autoriser : Préserver le rble d’accueil des équipements publics de type éducatifs,
-les constructions a usage public sportif, éducatif, culturel et |sportifs, culturels ou de loisirs dans cette zone
de loisir
-les constructions a usage forestier
-les constructions a usage hételier
-les aires de stationnement
UE2  |Autoriser : Préserver le rble d’accueil des équipements publics de type éducatifs,
-les constructions a usage public sportif, éducatif, culturel et |sportifs, culturels, de loisirs ou touristiques dans cette zone
de loisir
-les constructions a usage forestier
-les constructions a usage hételier
-les habitations légéres de loisirs
-les terrains de campement et les caravanes
-les parcs résidentiels de loisirs
-les aires de stationnement
UES  |Autoriser : Préserver le réle d’accueil des équipements funéraires dans cette zone.
-les constructions et installations liées aux cimetiéres - les airs|Créer un parking pour éviter le stationnement anarchique aux abords et
de stationnements ouvertes aux publics dans le centre ancien
6 Sauf dispositions ou cas particuliers, les constructions devront étre  |Assurer l'intégration des nouvelles constructions dans le paysage
implantées suivant un recul minimal de 5 m de I'alignement des voies |urbain environnant
et emprises publiques, de 3 m des chemins ruraux Maintenir le front urbain existant
Préserver les abords des chemins ruraux et des voies ferrées en
maintenant une bande verte sur les accotements
7 Reégle de prospect : D= h/2 sans pouvoir étre inférieur a 5 m Assurer une bonne intégration de nouvelles constructions par rapport
aux limites séparatives de I'unité fonciére
9 Fixer I'emprise au sol a 20 % de la surface de I'unité fonciére Permettre la réalisation d’espaces verts et places de stationnement
10 Fixer la hauteur maximale au faitage &4 12 m Assurer une bonne intégration des nouvelles constructions et préserver,
Fixer la hauteur maximale a I'égout a 7 m le paysage urbain
La hauteur des batiments publics n’est pas réglementée Rendre possible les constructions de batiments publics d'intéréts
généraux de tailles spécifiques : tour incendie...
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Justifications

Cette zone permet de réserver des terrains aux équipements publics d’intéréts collectifs. Elle englobe les cimetiéres, les
équipements sportifs et culturels et un centre social a Klingenthal.

La profondeur constructible de 120 m par rapport a la voie du secteur UE3Su Nord du centre-ville de BOERSCH intégre le
cimetiére et sa future extension ainsi que le parking.

Réserver des zones pour renforcer les équipements publics de la commune et répondre a la demande des résidents, est une
volonté du SCoT.

L’autorisation de construire des ouvrages liés a I'exploitation et a la distribution d’eau potable est rendue nécessaire par la
présence de périmétres protégés de captage d’eau potable déclarés d’utilité publique ou en cours de déclaration.

Modifications apportées par rapport au POS

e économie générale : I'économie du zonage adopté dans le PLU est sensiblement proche de celui qui existait dans le
POS, méme si ce type de zone est nouvellement créée dans le PLU. Classés en zones naturelles dans le POS, n’étant pas
des espaces strictement naturels, le PLU intégre les cimetieres dans les zones urbaines de la commune, ceux-ci restant
inconstructibles pour d’autres types de vocation.

Les autres zones d’équipements étaient placées dans les extensions futures du tissu bati INA dans 'ancien POS. Etant de
véritables zones urbaines construites, le PLU les integre dans les zones urbaines UE-

Emplacements réservés

L’ER 9 est situé dans le secteur UE, permet I'élargissement a 9 m puis a 5 m de la rue des Peupliers pour faciliter la circulation
et permettre une sécurisation des liaisons douces.

L’ER 22 est situé dans le secteur UE, permet I'agrandissement du cimetiere vers le Nord et I'Est a Klingenthal.

5. LA ZONE URBAINE Ur

Caractére de la zone

Il s’agit d’'une zone urbanisée ou les équipements publics existants permettent le développement de I'urbanisation. Cette zone
correspond a I'emprise de la voie ferrée.

Cette zone englobe les terrains de 'emprise de I'ancienne voie ferrée a ’Est du centre-bourg.

Une partie de cette zone est inondable.

Plusieurs parcelles de cette zone sont soumises aux risques de coulées de boues.
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Dispositions réglementaires

ARTICLE NATURE DE LA REGLE

OBJECTIFS / JUSTIFICATIONS

1 Interdire toutes les constructions qui ne sont pas compatibles avec la
destination de la zone

Préserver 'emprise des terrains concernés par la voie ferrée

2 Autoriser les constructions liées a un usage ferroviaire ou para- Préserver 'emprise des terrains concernés par la voie ferrée
ferroviaire
Eviter la spéculation immobiliere sur ces terrains afin de permettre Ia
réalisation de projets d’intéréts généraux
6 Les constructions devront étre implantées suivant un recul minimal de |Assurer l'intégration des nouvelles constructions dans le paysage

5 m de I'alignement des voies et emprises publiques

urbain environnant

Maintenir le front urbain existant

Préserver les abords des chemins ruraux et des voies ferrées en
maintenant une bande verte sur les accotements

7 Reégle de prospect : D- h/2 sans pouvoir étre inférieur a 5 m, ou bien
implantation sur limite séparative

Assurer une bonne intégration de nouvelles constructions par rapport
aux limites séparatives de l'unité fonciére

Justifications

Un réglement adapté a cette infrastructure, contenu dans ce PLU, permet de préserver cette infrastructure de toute

spéculation immobiliere. L’'objectif est de réserver cette emprise a

la collectivité, pour la réalisation d’'un aménagement

d’intérét général : chemin pédestre, voie cyclable, coulée verte, train touristique. La préservation de I'emprise des anciennes
voies ferrées est une volonté du SCoT. Aucune option définitive n’est encore retenue a I'heure actuelle quant au devenir de

cette voie.

Modifications apportées par rapport au POS

e économie générale : contrairement au POS qui ne faisait pas de
distingue nettement l'infrastructure ferroviaire au sein du tissu urbain.

Emplacements réservés
Il N’y a aucun emplacement réservé inscrit dans la zone Ur.

différence avec les zones alentours, la zone U: du PLU
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5. LA ZONE URBAINE Ux

Caractére de la zone
Il s’agit d’'une zone urbanisée ou les eéquipements publics existants permettent le développement d’'une urbanisation a
dominante d’activités artisanales, industrielles et de commerces et services, ainsi que les logements liés a I'activité.

La zone Ux comprend deux périmetres :
e aKrautland-Sud, au Sud du lotissement du Fuerstweg,
* au centre de Krautland, a ’Ouest du lotissement du Fuerstweg.
Une partie de cette zone est inondable.
Plusieurs parcelles de cette zone sont soumises aux risques de coulées de boues.

Dispositions réglementaires

ARTICLE NATURE DE LA REGLE OBJECTIFS / JUSTIFICATIONS
2 Autoriser sous conditions les logements de fonction ou delAssurer la sécurité et le bon fonctionnement des activités
gardiennage liés aux activités de la zone installées dans la zone
Autoriser les installations équestres Prendre en compte les activités existantes
6 Imposer un recul des constructions ou installation de 6 m de la voieMaintenir une ligne béatie cohérente dans le tissu urbain
routiére publique et de 6 m de la voie ferrée Prendre en compte la sécurité aux abords des voies
Imposer un recul vis-a-vis des cours d’eau et fossés Préserver I'aspect naturel des cours d’eau
9 Fixer I'emprise au sol a 65 % de la surface de I'unité fonciére Permettre la réalisation d'espaces verts et places de
stationnement
10 Fixer la hauteur maximale des constructions a 8 m Assurer une bonne intégration des nouvelles constructions et
préserver le paysage urbain

Justifications
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La zone Uy permet de distinguer au sein du tissu urbain, les espaces réservés aux activités artisanales, industrielles et
commerciales, afin de renforcer 'économie et 'emploi local, comme le prescrit le SCoT. Leurs situations et leurs surfaces ont
été choisies en fonction des dispositions inscrites dans le SCoT. La diversité des activités est autorisée comme le souhaite le
SCoT.

Dans cette zone, les activités agricoles sont interdites car incompatibles avec le caractere artisanal, commercial et industriel
de la zone. Cependant, les centres équestres sont autorisés pour prendre en compte les activités existantes et par ce que
cette activité peut étre considérée comme un commerce de loisirs local et non comme un élevage agricole de production
alimentaire.

Les limites de cette zone urbaine ont été réduites suivant la pente des parcelles. Cette volonté de préserver les coteaux et les
paysages reprend les orientations du SCOT.

Modifications apportées par rapport au POS

¢ économie générale : Le PLU reprend les zones UX existantes dans 'ancien POS. Au Nord de la zone d’activités située
entre le chemin de fer et le lotissement du Fuerstweg, des constructions ont été réalisées dans une zone 1NA de l'ancien
POS. Ce nouveau bati a été intégré dans le périmetre U, du PLU.

¢ regles: -Le PLU précise le type de logement et leur surface autorisé a étre aménagé dans cette zone.

-Le PLU fixe la largeur des voies.

-Le PLU précise les reculs de constructions par rapport aux voies publiques, ruisseaux et voies ferrées, conformément aux
prescriptions du SCoT.

-Le PLU augmente la distance d’'implantation du béati par rapport aux limites séparatives, les hauteurs du bati par rapport a
celles du POS. Ces modifications permettent l'installation d’établissements qui ont besoins de batiments au volume plus
important.

-Les regles du stationnement sont dictées dans le PLU par rapport a la destination de la construction et a sa surface.

-Le reglement de la zone autorise les constructions et installations nécessaires a I'activité d’un centre équestre afin de prendre
en compte I'existant et permettre son développement.

Emplacements réservés
Il N’y a aucun emplacement réservé inscrit dans la zone U.
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Il LES ZONES A URBANISER (IAUH - IAUx- AU

1. dispositions communes aux zones IAU, et iauy

ARTICLE NATURE DE LA REGLE OBJECTIFS / JUSTIFICATIONS

1 Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes : Limiter les occupations du sol afin d’éviter I'installation de structures
Les constructions a usage d’habitation non compatibles avec la définition de la zone et pouvant porter
Les constructions a usage agricole atteinte a la salubrité publique, a la sécurité ou a la tranquillité
Les habitations légéeres de loisirs publique, au paysage urbain, au patrimoine ancien et a la
Les abris a animaux conservation des espaces naturels ou espaces verts.
+Les installations classées soumises a autorisation
Les installations, travaux et ouvrages suivants quelle que soit leur|
dimension et la durée de I'occupation ou de I'utilisation du terrain :
-Les parcs d’attractions
-Les dépbts de véhicules hors d’'usage
-Les garages collectifs de caravanes
-Le stationnement de caravanes et de mobil-home
-L’aménagement des terrains de camping et de caravanage, ainsi
que les parcs résidentiels de loisirs
- Les exhaussements et affouillements du sol qui ne sont pas liés a
une occupation ou utilisation du sol admise ou soumise a des
conditions particuliéres ou nécessaires aux fouilles archéologiques.
-Les dépbts incompatibles avec I'environnement de la zone urbaine
-Les étangs, les carrieres

2 -Autoriser I'urbanisation de la zone : Eviter le gaspillage du foncier
*S'il s’agit d’'un projet d’ensemble cohérent,
Si elle porte sur une surface minimale d'1 hectare Réaliser une extension urbaine cohérente en accord avec le tissu
Si le projet ne provoque pas la formation de terrains enclavés urbain existant
Si le projet de bloque pas le développement futur de la zone
Si les terrains sont facilement raccordables aux réseaux publics Maintenir une mixité des fonctions au sein du tissu urbain

3 -Les terrains doivent avoir un accés a une voirie publique ou privée |Assurer la tranquillité publique notamment en favorisant la fluidité du

suffisante.

-Les acces a la zone sont réglementés

trafic et en adaptant le réseau viaire au tissu urbain

Prendre en compte les problémes de sécurité au sein de la trame

viaire
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ARTICLE

NATURE DE LA REGLE

OBJECTIFS / JUSTIFICATIONS

4

-Le branchement aux différents réseaux publics est obligatoire -
Assurer la rétention des eaux pluviales et si besoin permettre des
dispositifs adaptées permettant d’évacuer les eaux pluviales en cas
de surcharge ou d’'impossibilité d’infiltration

Assurer la salubrité publique en rendant obligatoire le raccordement
des constructions aux réseaux publics et préserver la ressource en
eau.

Limiter I'impact de la perméabilisation des sols en favorisant
Pinfiltration des eaux pluviales.

-Imposer un recul des constructions d’au moins 10 m par rapport aux
cours d’eau et fosses

-Imposer un recul des constructions d’au moins 6 m par rapport aux
voies ferrées

Les reculs ont pour objectifs de préserver la ripisylve existante,
préserver les berges des cours d’eau et favoriser la biodiversité
locale. Certain cours deau relaie une fonction de corridors
écologiques a l'échelle du grand territoire et permettent les flux
biologiques entre les noyaux centraux.

Les reculs imposés se conforment aux prescriptions du SCOT. Pour
le secteur rue de la Léonards au, le recul se justifie pour assurer le
maintien de la ligne du bati cohérente par rapport au cours d’eau.

-Distance imposée de 4 m entre deux batiments sur une méme
propriété

Assurer la sécurité publiqgue notamment pour prendre en compte la
Iégislation en matiere de lutte contre les incendies

11

-L’autorisation de construire peut étre refusée ou n’étre accordée
que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions
ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou &
modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét
des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Maintenir une liberté dans les choix architecturaux des constructions
en assurant une bonne intégration de ces batiments au sein du
paysage urbain environnant

12

-Imposer des normes en matiére de stationnement

Assurer la sécurité et la tranquillité publique sur les voies publiques
ouvertes a la circulation automobile en imposant un nombre de place
de stationnement par rapport a la surface des logements ou des
locaux et en fixant la taille de ces stationnements

Eviter I'encombrement de I'espace public par les véhicules en
stationnement

13

-Les espaces libres de toute construction doivent étre aménagés et
entretenus

Assurer l'intégration des nouvelles constructions et de leurs abords|
dans le paysage urbain environnant
Participer a l'entretien et a I'amélioration du cadre de vie des

résidents
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2. LA ZONE A URBANISER IAU4

Caractéere de la zone

Il s’agit d’'une zone naturelle ouverte a l'urbanisation, suivant la viabilisation des terrains, sous forme d’ensembles de
constructions mixtes a dominante d’habitat, avec des équipements et des services de proximité.
Cette zone est constructible uniquement dans le cadre d’opérations d’aménagement et de construction.

Cette zone IAU, compte plusieurs périmetres :

* au Sud du lieu-dit Weingarten, pres de I'ancienne voie ferrée, dans le prolongement de la zone Ug;,

e aKrautland, au Nord du lotissement du Fuerstweg,
Un secteur IAUy; réservé a des activités hotelieres est situé a Krautland, au Sud du lotissement du Fuerstweg.
Une partie de la zone est inondable.

Dispositions réglementaires
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ARTICLE NATURE DE LA REGLE OBJECTIFS / JUSTIFICATIONS
2 -Autoriser !es activités en imposant une surface maximale —Autoriser
-les implantations sur limite Réaliser une extension urbaine sur 'ensemble de la zone au
-Limiter 'implantation des batiments annexes travers d’opérations d’ensemble.
Assurer une mixité des fonctions dans les nouveaux quartiers
IAUwt |-Autoriser les constructions hételieres Renforcer les équipements touristiques dans la commune
3 IAU: |-N'autoriser gu’un seul accés a la zone depuis la RD 322, a  |Assurer la sécurité routiere en limitant les carrefours et en
partir du rond-point existant utilisant les infrastructures existantes
6 -Imposer un recul des fagades des constructions de 4 m de Assurer une bonne intégration des nouvelles constructions et
I'alignement des voies et emprises publiques un tissu urbain homogene en imposant des alignements
7 -Regle du prospect : soit en limite latérale, soit D-h>3 m ou sur limite |[Assurer une bonne intégration des nouvelles constructions et
séparative sous condition permettre leur évolution
Adapter le volume du béti avec la taille de I'unité fonciére
Permettre de I'habitat en bade ou jumelé afin de diversifier
I'offre de logement
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ARTICLE

NATURE DE LA REGLE

OBJECTIFS / JUSTIFICATIONS

9

Fixer 'emprise au sol a 60 % de la surface de I'unité fonciére

Permettre la réalisation d’espaces verts et places de
stationnement

10

Fixer la hauteur maximale au faitage a 11 m Fixer la hauteur
maximale a I'égout a 6,50 m

Assurer une bonne intégration des nouvelles constructions,
préserver le paysage urbain et permettre la réalisation
d’'immeubles collectifs

Adapter la hauteur des constructions aux dispositions
imposées dans les secteurs Us2 et Ugss, pour conserver une
unité des volumes batis dans tous ces secteurs de typologie
urbaine similaire

11

-Réglementer I'aspect des clétures

Assurer une bonne intégration des clotures dans le paysage
urbain

14

Fixerle COS a 0,5

Contréler la densification du bati et le droit a construire dans un
tissu urbain de type vierge de toute construction. Permettre une
densification adaptée répondant aux besoins d'une offre
diversifiée.

Justifications
Conformément aux dispositions de la loi SRU, les zones d’extension du tissu urbain sont toutes placées en continuité de
l'urbanisation existante pour éviter la dispersion des constructions sur le territoire communal. Ce principe est également

rappelé dans le SCoT.

La diversification des activités et la diversité des emplois, marquée par la présence de la zone IAUy; a destination hoételiere,

sont une volonté du SCoT.

Le périmétre IAUH a Weingarten, le long de la RD 35, est proche de la zone d’activité de Krautland, mais est séparé de cette

derniére par une coupure verte formeée par les jardins familiaux en U4 et 'ancienne voie ferroviaire en Ug.

Dans ce périmetre, les parcelles longues et étroites perpendiculaires a la voie ne permettent pas dans leur état actuel une
organisation rationnelle des parcelles constructibles. Un plan d’aménagement d’ensemble permettra une densification du bati

et une meilleure cohérence urbaine.

Un accés unique sur la RD permettra d’assurer la sécurité des usagers de la route et des habitants de ce secteur.
L’aménagement d’ensemble assurera une entrée de ville cohérente.
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Des orientations d’'aménagement ont été définies dans la zone d’extension urbaine a Krautland.

Modifications apportées par rapport au POS

e économie générale : Au lieu-dit Eigen, les terrains vierges de constructions classés en zone UB dans le POS, ont été
inscrit dans les secteurs d’extensions futurs IAUH du PLU, afin de créer un schéma d’aménagement cohérent et de favoriser
une urbanisation économe.

Au Sud de Weingarten, les terrains vierges de constructions classés U B dans 'ancien POS, sont classés en zone IAU, dans
le PLU, pour permettre une urbanisation d’ensemble cohérente de toutes les parcelles.

A Krautland, les zones INA du POS destinées a des activités et a de I'habitat sont transformées en zone IAUy du PLU.

Le secteur IAUy; reprend une partie de I'extension urbaine d’habitat et d’équipement INA1a du POS. La surface a été réduite
dans le PLU, puisqu’une portion de cette zone du POS a été urbanisée depuis.

* regles : Le PLU impose désormais des reculs réglementaires par rapport aux voies, aux berges de cours d’eau et aux
voies ferrées.

Le PLU fixe une emprise au sol des batiments, régle inexistante dans le POS.

Les hauteurs fixées dans le PLU sont plus importantes que dans le POS.

Le PLU fixe la hauteur des clbtures.

Les régles du stationnement sont dictées dans le PLU par rapport a la destination de la construction et a sa surface.

Le COS a été réduit par rapport a celui contenu dans les zones INAla du POS.

Emplacements réservés
[l N’y a aucun emplacement réservé inscrit dans la zone IAUH.

3. LA ZONE A URBANISER IAUx

Caractére de la zone

Il s’agit d’'une zone naturelle ouverte a l'urbanisation, suivant la viabilisation des terrains, sous forme d’ensembles de
constructions mixtes a dominantes d'activités artisanales, commerciales et de services, ainsi que les logements liés a ces
activités. L’urbanisation de cette zone n’est possible que dans le cadre d’opérations d’'aménagement et de construction portant
sur tout ou partie de la zone, ou au coup par coup sous réserve de la réalisation des équipements.

La seule zone IAU, est située au Nord de la zone d’activités de Krautland.
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Dispositions réglementaires

ARTICLE

NATURE DE LA REGLE

OBJECTIFS / JUSTIFICATIONS

2

-Autoriser les logements de fonction et de gardiennage suivant une

surface maximale donnée et dans le volume du batiment existant

Conserver le réle d’accueil des activités économiques de cette
zone

Renforcer le tissu économique communal

Assurer la sécurité et le bon fonctionnement des activités
installées dans la zone

-Imposer une zone de recul des facades des constructions comprise entre
5 m et 12 m par rapport a I'alignement des voies et emprises publiques

Assurer une bonne intégration des nouvelles constructions et
un tissu urbain homogéne en imposant des espaces de recul
qui permettent d’aménager des stationnements

-Régle du prospect : soit en limite latérale, soit D=h>5m

Assurer une bonne intégration des nouvelles constructions et
permettre leur évolution

Adapter le volume du bati avec la taille de I'unité fonciére

Fixer 'emprise au sol a 65 % de la surface de I'unité fonciére

Permettre la réalisation d’espaces verts et places de
stationnement

10

Fixer la hauteur maximale des constructions a 8 m

Assurer une bonne intégration des nouvelles constructions,
préserver le paysage urbain et permettre la réalisation
d’'immeubles collectifs

Adapter la hauteur des constructions aux dispositions
imposées dans la zone Ux pour conserver une unité des
volumes batis dans ces deux zones de typologie urbaineg
similaire
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Justifications

L’extension de la zone d’activités se fait en continuité du tissu bati de la zone Ux de Krautland existante, selon la volonté du
SCoT. Dans un souci d’intégration des constructions au site, les dispositions du PLU ne permettent que les aménagements
d’ensembles urbains cohérents.

Cette zone d’extension artisanale permet de renforcer le tissu économique local, sans spécialisation, selon la volonté du
SCoT.

Des orientations d’aménagement ont été définies dans cette zone.

Modifications apportées par rapport au POS

 économie générale : Cette zone IAUx reprend une partie de I'extension urbaine d’activités INA2 du POS. La surface a été
réduite pour s’adapter a la demande exprimée pour les installations dans ce secteur et pour préserver les espaces prairials
voisins.

* regles : Le PLU interdit les aires sportives et de loisirs dans les zones IAUX, contrairement au POS.

Le PLU réglemente également des reculs réglementaires par rapport aux berges de cours d’eau, conformément aux
prescriptions du SCoT.

Le PLU augmente la distance possible d'implantation du bati par rapport aux limites séparatives, les hauteurs du bati admises
par rapport a celles du POS. Ces modifications permettent I'installation d’établissements qui ont besoin de batiments au
volume plus important.

Le PLU augmente la superficie d’emprise au sol des constructions pour densifier les zones artisanales et éviter I'étalement
urbain.

Emplacements réservés
Il N’y a aucun emplacement réserveé inscrit dans cette zone.

4. LA ZONE A URBANISER IIAU

Caractére de la zone
Il s’agit d’'une zone naturelle, peu ou non desservie par des équipements, destinée a étre urbanisée aprés modification ou
révision du PLU.
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Une zone IIAU a été inscrit dans le PLU, au Sud-Est du centre-bourg, correspondant a des parcelles échangées entre les
deux communes de BOERSCH et d OBERNAI.
Une deuxieme, réservée spécifiguement au développement des activités économiques, est inscrit dans le prolongement de la

zone IAUX.

Plusieurs parcelles de cette zone sont soumises aux risques de coulées de boues.

Dispositions réglementaires

ARTICLE NATURE DE LA REGLE OBJECTIFS / JUSTIFICATIONS

1 Sont interdites les installations, travaux et ouvrages suivants quelleEmpécher le gaspillage du foncier et éviter la réalisation
que soit leur dimension et la durée de I'occupation ou de l'utilisation/d’occupations et utilisations du sol pouvant altérer le caractéere
du terrain : de la zone et sa destination future
Les parcs d'attractions Orienter le développement futur des extensions urbaines,
-Les dépbts de véhicules hors d'usage constituer des réserves urbaines, déterminer la destination des

. terrains

-Les garages collectifs de caravanes
-Le stationnement de caravanes et de mobil-home
-L’aménagement des terrains de camping et de caravanage, ainsi
que les parcs résidentiels de loisirs
- Les exhaussements et affouillements du sol qui ne sont pas liés a
une occupation ou utilisation du sol admise ou soumise a des
conditions particuliéres ou nécessaires aux fouilles archéologiques.

2 -Autoriser les travaux de voiries et de réseaux publics -Autoriser lesMaintenir I'aspect existant des terrains en attendant la
affouillements et exhaussements de sol réalisation d'un projet d’ensemble

6 -Imposer une zone de recul des installations autorisées de 4 m|Préserver I'aspect naturel des rives des cours d’eau, maintenir|
minimum par rapport aux voies routiéres et de 10 m minimum parla ripisylve en place et les bandes vertes longeant les chemins
rapport aux cours d’eau et fossés agricoles
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Justifications

Cette zone correspond a des terrains agricoles récemment intégrés au territoire communal de BOERSCH. Ces terrains sont
placés en continuité du tissu urbain de la commune. Cette zone sert de réserve urbaine pour la réalisation future
d’aménagements cohérents. La commune désire développer l'urbanisation aux abords du centre-bourg plutbét que preés des
annexes.

L’urbanisation future dans cette zone devra prendre en compte les flux agricoles et prévoir la création en limite d’'un chemin
d’exploitation.

La zone prévue pour I'extension des activités visent a assurer un développement économique étalé dans le temps en liens
avec les activités existantes.

Emplacements réservés
Il N’y a aucun emplacement réserveé inscrit dans cette zone.
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I1l. Les zones agricoles (Ac1 - Acz - Anc)

1. DISPOSITIONS COMMUNES A L’ENSEMBLE DES ZONES AGRICOLES

ARTICLE

NATURE DE LA REGLE

OBJECTIFS / JUSTIFICATIONS

Sont interdites les installations, travaux et ouvrages suivants quelle
que soit leur dimension et la durée de I'occupation ou de I'utilisation
du terrain :

-Les parcs d’attractions

-Les aires de stationnement et les aires de jeux et de sports
ouvertes au public

-Les garages collectifs de caravanes

-Le stationnement de caravanes et de mobil-home -L’aménagement
des terrains de camping et de caravanage, ainsi que les parcs
résidentiels de loisirs

- Les exhaussements et affouillements du sol qui ne sont pas liés a
une occupation ou utilisation du sol admise ou soumise a des
conditions particuliéres ou nécessaires aux fouilles archéologiques.
-Les dépbts de toutes natures hors dép6t de fourrage et de stockage)
du bois

-Les étangs, les carrieres

Préserver les terres agricoles ayant une valeur agronomique de toutes
occupations non compatibles. Préserver les sites et les paysages.

-Sont autorisées :
*La reconstruction aprés sinistre dans un délai déterminé
Les installations et constructions liées au réseau d'eau

Prendre en compte les constructions existantes

Préserver les terres agricoles en autorisant les activités rurales|
compatibles

-Les terrains doivent avoir un accés a une voirie publique ou privée
suffisante.

Assurer la tranquillité publique notamment en favorisant la fluidité du
trafic et en adaptant le réseau viaire au tissu urbain

-Le branchement aux différents réseaux publics est obligatoire,
cependant, dans certains cas, les équipements autonomes sont
autorisés suivant la réglementation en vigueur et dans le cas ou les
nuisances sur I'environnement sont limitées

Assurer la salubrité publique en rendant obligatoire le raccordement des
constructions a des équipements sanitaires
Limiter I'impact de la perméabilisation des sols en assurant I'évacuation
des eaux de ruissellement ou son infiltration
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ARTICLE

NATURE DE LA REGLE

OBJECTIFS / JUSTIFICATIONS

6

-Imposer un recul des constructions par rapport aux RD, aux voies
routiéres et chemins ruraux, aux cours d’eau et fossés, aux voies|
ferrées

Assurer de bonnes conditions de visibilité et de sécurité aux usagers
de ces voies

Préserver I'aspect naturel des cours d’eau et les abords végétalisés
Gérer au mieux I'espace constructible (AC2)

-Régle du prospect : D>3 m

Assurer une bonne intégration du bati au sein des parcelles agricoles

-Distance imposée de 4 m entre deux batiments sur une méme
propriété

Assurer la sécurité publique notamment pour prendre en compte la
Iégislation en matiére de lutte contre les incendies

10

Fixer la hauteur maximale des batiments agricoles au faitage a 10 m
maximum hors silo

Fixer la hauteur maximale des logements au faitage a 10 m
maximum et a 6 m maximum dans le cas des toitures-terrasses
Fixer la hauteur maximale des abris pour animaux d’élevage a 4 m
maximum au faitage

Assurer une bonne intégration des nouvelles constructions au sein du
paysage rural

11

-L’autorisation de construire peut étre refusée ou n'étre accordée
que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions
ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou &
modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét
des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

-Réglementer I'aspect des toitures terrasses.

Maintenir une liberté dans les choix architecturaux des constructions
en assurant une bonne intégration de ces béatiments au sein du
paysage rural environnant

12

-Imposer des normes en matiére de stationnement

Assurer la sécurité et la tranquillité publique sur les voies publiques
ouvertes a la circulation automobile en imposant un nombre de place
de stationnement par rapport aux locaux d’activités autorisés Eviter
'’encombrement des chemins ruraux par les véhicules en
stationnement

13

-Les abords des constructions et des aires de stockage devront étre
plantés

-Les constructions seront accompagnées de plantations a hautes
tiges constituées d’essences locales et elles permettront une bonne

Assurer l'intégration des nouvelles constructions et de leurs abords
dans le paysage rural environnant. Seuls les dépdts permanents|
devront faire lI'objet de plantations périphériques ; il s’agit la de|
prendre en compte le caractere permanent ou non de I'activité et ne

intégration paysagere.

pas pénaliser l'activité. Intégrer les prescriptions du SCOT et
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préserver la qualité des paysages y compris depuis les axes routiers.

2. LA ZONE AGRICOLE CONSTRUCTIBLE Ac:

Caractere de la zone
Elle regroupe les espaces naturels a caractére agricole équipés ou non, en raison du potentiel agronomique, biologique ou

économique des terres agricoles. Les constructions liées a I'exploitation agricole, au logement des exploitants et a I'élevage du bétalil,
sont autorisées.

Cette zone ne comprend qu’un seul périmétre situé a Kuerzmaettel, a I'Ouest du centre-bourg.

Dispositions réglementaires

ARTICLE NATURE DE LA REGLE OBJECTIFS / JUSTIFICATIONS
2 -Sont autorisées : Maintenir une activité agricole permettant de renforcer 'économie
*Les constructions et les installations nécessaires a I'activité des locale et d’entretenir le paysage rural

exploitations agricoles, y compris batiments d’élevage

*Les constructions a usage d’habitation de fonction, suivant une
SHON limitée a 120 m?

sLes ruchers de tailles déterminées

Justifications

Pour protéger le milieu rural, le PLU ne permet qu'une constructibilité limitée au sein du territoire agricole. Cette
délimitation des espaces agricoles constructibles est une volonté du SCoT.

Les profondeurs des limites constructibles de la zone Aci, de 50 m ou de 150 m suivant la voie, ont été définies de
maniére paysagere, pour permettre de conserver un cone de vue intéressant sur le village de BOERSCH depuis la
R.D. 216.

Modifications apportées par rapport au POS
e économie générale : Le PLU intégre les terres de labours au sein de zones agricoles spécifiques. De la méme

maniere, il différencie les zones agricoles recevant ou non des batiments d’élevages. Le zonage et réglement du. PLU
sont plus précis que dans le POS.
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Par rapport a I'ancien POS, le PLU réduit fortement les surfaces constructibles réservées a la fois au bati agricole et
au logement des exploitants, afin de préserver les terres agricoles et d’éviter le mitage du paysage.

La zone A1 du PLU correspond aux dispositions de I'ancienne zone NCa du POS, localisée au Nord et au Nord-Est du
centre-bourg.

Le PLU crée une unique zone agricole constructible a 'Ouest du centre bourg, sur des terrains plats et proches de la
R.D. 216. Elle se substitue a une partie d’'une zone naturelle ND et de la zone NCc constructible du POS.

Les anciennes zones agricoles constructibles du POS situées au Nord et au Nord-Est du centre de BOERSCH,
deviennent des zones naturelles ou des zones agricoles inconstructibles dans le PLU.

* regles : Le PLU modifie les distances de recul par rapport aux voies publiques, berges et voies ferrées,
conformément aux prescriptions du SCoT et des services du Département.

Le PLU fixe des hauteurs de bati plus importantes pour permettre la réalisation de structures agricoles plus grandes
comme des silos a grains, ou des logements de fonctions avec un étage. Il impose des prescriptions architecturales
pour intégrer au mieux ces batiments dans le paysage.

Emplacements réservés
Il N’y a aucun emplacement réservé inscrit dans cette zone.

3. LA ZONE AGRICOLE CONSTRUCTIBLE Ac:

Caractére de la zone

Elle regroupe les espaces naturels a caractére agricole équipés ou non, en raison du potentiel agronomique,
biologiqgue ou économique des terres agricoles. Les constructions liées uniquement a I'exploitation agricole et a
I'élevage équin sont autorisées.

L’unique périmétre de cette zone se trouve au Nord du centre historique de BOERSCH a Tal.
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Dispositions réglementaires

ARTICLE NATURE DE LA REGLE OBJECTIFS / JUSTIFICATIONS

2 -Sont autorisées : Maintenir une activité agricole permettant de renforcer
sLes constructions et les installations nécessaires a l'activité des|’économie locale et d’entretenir le paysage rural
exploitations agricoles, y compris batiments d’élevage, notamment

de chevaux Prendre en compte I'élevage équin existant et les besoins en
*Les ruchers de tailles déterminées sortie d’exploitation.
Les logements de fonctions sont interdits. Eviter le mitage des habitations au sein du territoire agricole

Justifications

Pour préserver le milieu rural, le PLU permet une constructibilité limitée au sein du territoire agricole, affirmant la volonté du SCoT.

La zone A, concerne une exploitation équine existante au lieu-dit « Tal ». Les dispositions de cette zone limitent le développement
d’exploitations agricoles a cet endroit, pour permettre de préserver le milieu rural du secteur et I'impact sur le paysage. Les regles
d’'implantations permettent une utilisation rationnelle de I'espace et prennent en compte la surface de la zone.

Modifications apportées par rapport au POS

e économie générale : Le PLU intégre les terres de labours au sein de zones agricoles spécifiques. De la méme maniere, il différencie les
zones agricoles recevant ou non des batiments d’élevages. Le zonage et réglement du PLU sont plus précis que dans le POS. Cette
différenciation est une volonté du SCoT.

Emplacements réservés
Il N’y a aucun emplacement réservé inscrit dans cette zone.

4. LA ZONE AGRICOLE INCONSTRUCTIBLE Axc
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Caractere de la zone

Elle regroupe les espaces naturels a caractére agricole équipés ou non, en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des
terres agricoles. Les constructions sont totalement interdites au sein de cette zone

Cette zone concerne la majeure partie du territoire agricole cultivé du secteur oriental de la commune. Elle encercle tout 'Ouest et le Nord
du tissu urbain de BOERSCH.

Cette zone englobe les espaces viticoles d’Appellation d’Origine Contrblée.

Dispositions réglementaires

ARTICLE NATURE DE LA REGLE OBJECTIFS / JUSTIFICATIONS

2 -Sont autorisées : Préserver le territoire agricole et le paysage rural environnant
eLes transformations et les aménagements des constructions
existantes dans le volume existant et sans création de logements|Prendre en compte les installations existantes
supplémentaires

Intégrer dans le reglement les mesures de protections
agricoles, comme le périmetre AOC

Justifications

Cette zone, totalement inconstructible, permet de sauvegarder I'ensemble des espaces agricoles et viticoles classés et de
préserver le paysage du vignoble. Elle sauvegarde les paysages les coteaux de I'Altenberg et le pied du Steinberg.

Ce zonage spécifique renforce la protection AOC déja existante sur ces terrains. Cette protection des milieux agricoles et du
périmétre AOC non construit est une volonté du SCoT.

L’inconstructibilité de ces terrains agricoles permet de maintenir une mosaique de terres naturelles cultivées au sein de la
trame verte régionale instaurée par la Région Alsace, et reprise par le SCoT du Piémont des Vosges.

Les ruchers sont interdits dans cette zone, comme le précisent les dispositions du ScoT.

La zone ANc située au Sud du village de BOERSCH, dans le triangle formé par la rue de la Léonardsau et la route de Saint
Léonardsau est comprise dans le périmétre de recul de 10 m d’une installation classée pour la protection de I'environnement
(ICPE) située sur la commune voisine dOBERNAI.
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Modifications apportées par rapport au POS

e économie générale : Le PLU integre les terres de labours au sein de zones agricoles spécifiques. De la méme maniere, il
différencie les zones agricoles recevant ou non des batiments d’élevages. Le zonage et réglement du PLU sont plus précis

gue dans le POS.

Emplacements réservés

Les emplacements réserveés inscrits dans la zone agricole visent a assurer un meilleur fonctionnement des circulations.

Certains permettent d’assurer des liaisons vers les zones urbaines, d’autres permettrent d’assurer la circulation la plus
opportune des véhicules de secours en direction de Klingenthal.
lls sont nécessaires au bon fonctionnement urbain et a la sécurité publique. lls sont le plus souvent appuyés sur des routes ou
chemins existants afin de réduire au maximum la consommation d’espace.

5. SYNTHESE DES AUTORISATIONS DANS LES ZONES AGRICOLES

Zone Batiment agricole Structure d’élevage Logement
Ac1 Autorisé Autorisé Autorisé
Ac> Autorisé Autorisé Interdit
Anc Interdit Interdit Interdit

IV. LES ZONES NATURELLES (Ng - Nr - Np - Nr- Ns - Ny)
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1. DISPOSITIONS COMMUNES SUR L’ENSEMBLE DES ZONES NATURELLES

ARTICLE NATURE DE LA REGLE OBJECTIFS / JUSTIFICATIONS

1 Sont interdites les installations, travaux et ouvrages suivants quellelMaintenir la richesse des espaces naturels, préserver le
gue soit leur dimension et la durée de I'occupation ou de I'utilisationjpaysage et le cadre de vie environnant
du terrain :
-Les parcs d’attractions Préserver les biotopes et les espaces naturels remarquables
-Les aires de stationnement et les aires de jeux et de sportsffaisant I'objet d’'une mesure de protection
ouvertes au public hormis 'emplacement réservé a cet usage -Les
garages collectifs de caravanes Maintenir les zones humides et les corteges végétaux
-Le stationnement de caravanes et de mobil-home
-L’'aménagement des terrains de camping et de caravanage, ainsiPréserver la ressource en eau en limitant les OUS pouvant
que les parcs résidentiels de loisirs générer des pollutions dans les périmétres de protections des
- Les exhaussements et affouillements du sol qui ne sont pas liés aforages ou des sources approuvés ou en cours
une occupation ou utilisation du sol admise ou soumise a des
conditions particulieres ou nécessaires aux fouilles archéologiques.
-Les dép6bts de toutes natures hors dép6t de fourrage et de stockage
du bois
-Les étangs, les carrieres
- Les O US incompatibles avec la préservation de la ressource en
eau

2 -Sont autorisées : Prendre en compte les équipements publics d’intérét général
*Les installations et constructions liées au réseau deau sous
réserve de compatibilité avec les zones de captage d’eau Assurer la préservation de la ressource en eau

3 -Les terrains doivent avoir un acces a une voirie publique ou privéelAssurer la desserte de tous les équipements autorisés en
suffisante. sécurisant la circulation sur les RD
-Limiter les accés depuis les RD

4 -Le branchement aux différents réseaux publics est obligatoire,/Assurer la salubrité publique en rendant obligatoire le
cependant, dans certains cas, les équipements autonomes sontraccordement des constructions a des équipements sanitaires
autorisés suivant la réglementation en vigueur et sans induire delLimiter I'impact de la perméabilisation des sols en assurant
nuisances sur I'environnement I’évacuation des eaux de ruissellement ou son infiltration

6 -Imposer un recul des constructions par rapport aux RD, aux voies|/Assurer de bonnes conditions de visibilité et de sécurité aux
routieres et chemins ruraux (hors extensions des béatiments), auxjusagers de ces voies
cours d’eau et fossés, aux voies ferrées Préserver I'aspect naturel des cours d’eau, les talus enherbés

le long des voies ferrées
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ARTICLE NATURE DE LA REGLE OBJECTIFS / JUSTIFICATIONS
7 -Régle du prospect : D>3 m Assurer une bonne intégration du bati au sein des espaces
naturels
8 -Distance imposée de 4 m entre deux batiments sur une mémelAssurer la sécurité publigue notamment pour prendre en
propriété compte la législation en matiére de lutte contre les incendies
9 -Réglementer I'emprise au sol des abris & animaux sauvages a 70/Assurer une bonne intégration des installations autorisées au
m? sein du paysage naturel environnant
10 Fixer la hauteur maximale des logements au faitage a 8 m maximum|Assurer une bonne intégration des nouvelles constructions au
et @ 6 m maximum dans le cas des toitures-terrasses sein du paysage naturel environnant
Fixer la hauteur maximale des abris pour animaux d’élevage et
ruchers a 3 m maximum au faitage
11 -L’autorisation de construire peut étre refusée ou n'étre accordéeMaintenir une liberté dans les choix architecturaux des
que sous réserve de 'observation de prescriptions spéciales si les|constructions en assurant une bonne intégration de ces
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions|batiments au sein du paysage rural environnant
ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a
modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét]
des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.
-Réglementer I'aspect des abris pour animaux d’élevage
12 -Imposer des normes en matiére de stationnement Assurer la sécurité et la tranquillité publique sur les voies
publiques ouvertes a la circulation automobile en imposant un
nombre de place de stationnement par rapport aux installations
autorisées
Eviter 'encombrement des chemins ruraux et forestiers par les
véhicules en stationnement
13 -Conserver en |'état les Espaces Boisés Classés Appuyer la réglementation en matiére d’Espace Boisé Classé
dans le PLU
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2. LA ZONE NATURELLE Ns

Caractere de la zone
Elle comprend les espaces naturels, équipés ou non, qu'il convient de protéger en raison de la qualité des sites, des milieux
naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, de par leur
caractére d’espaces naturels. Cette zone naturelle sur-batie ne peut recevoir de nouvelles constructions du fait des sites et de
'absence de réseaux.

Cette zone est découpée en quatre périmetres :
* une bande naturelle le long de 'Ehn a Bachstueck,
* une seconde bande de long de 'Ehn a ’Est de KLINGENTHAL,
* la partie placée a I’extrémité Sud de I'annexe de KLINGENTHAL,
* la maison forestiére de Ochsenlaeger dans le massif forestier.

Une partie de cette zone est inondable ou couverte par des périmetres de protection de captages d’eau potable.

Dispositions réglementaires

ARTICLE NATURE DE LA REGLE OBJECTIFS / JUSTIFICATIONS
2 -Sont autorisées : Prendre en compte les constructions existantes
eLa reconstruction apres sinistre dans un délai de 2 ans des
constructions a usage d’habitation Lutter contre la sur densification des milieux naturels et le
sLes ruchers et les abris ouverts pour animaux mitage du territoire

sLes extensions limitées des constructions existantes
Assurer des activités compatibles avec le caractére naturel de
la zone

Prendre en compte I'absence de réseaux

Justifications
La zone NB englobe les constructions qui se sont réalisées en dehors du tissu urbain, dans des zones naturelles
insuffisamment ou non desservies par les réseaux publics et d’'une grande valeur paysageére.
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Un recul de 25 m de la limite de cette zone, par rapport a la RD 214, est instauré a Klingenthal, pour préserver le fond de
vallon humide a l'arriére de cette zone, prés de I'Ehn.

Le périmétre Ne a T Est de Klingenthal, le long de la RD 426, a été créé pour limiter les constructions dans ce secteur
inondable et mal desservit par les équipements publics.

Modifications apportées par rapport au POS

 économie générale : Au Sud du centre de BOERSCH, la zone NB du PLU remplace une zone NDa du POS aux
dispositions semblables. Ce classement en zone naturelle permet de préserver les rives de I'Ehn, justifiant la profondeur de
20 m de la limite de la zone NB au Sud de la future extension urbaine d’Eigen.

A I'Est de KLINGENTHAL, la zone NB remplace une partie des zones urbaines UA et UB du POS, partiellement urbanisées.
Les constructions nouvelles deviennent prohibées sur ces terrains, ces derniers étant soumis a des risques d’'inondations. Au
Sud de KLINGENTHAL, la zone NB integre les constructions dispersées, auparavant classées dans la zone NDb forét du
POS.

La maison forestiére d’Ochsenlaeger, classée en zone forestiere NDd dans I'ancien document d’urbanisme, est intégrée dans
la zone NB pour limiter les constructions au sein de I'espace boisé.

* regles : Le PLU prend en compte les constructions existantes en réglementant leur évolution.

Emplacements réservés
Il N’y a aucun emplacement réserveé inscrit dans cette zone.

3. LA ZONE NATURELLE Ne

Caractére de la zone

Elle comprend les espaces naturels, équipés ou non, qu'il convient de protéger en raison de la qualité des sites, des milieux
naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique et par I'existence
d’'une exploitation forestiere.

La zone Ng couvre les espaces forestiers occupant la majeure partie du ban communal.
Une partie de cette zone est inondable ou couverte par des périmétres de protection de captages d’eau potable.
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Dispositions réglementaires

ARTICLE NATURE DE LA REGLE OBJECTIFS / JUSTIFICATIONS
2 -Sont autorisées : Prendre en compte les constructions existantes
*La reconstruction aprés sinistre dans un délai de 2 . o
ans des constructions & usage d’habitation Protéger les espaces boises
*La transformation et laménagement  des
constructions existantes dans le volume existant, sans
création de logements supplémentaires Renforcer [I'économie locale en maintenant
Les installations liées a I'exploitation forestiére et les|'exploitation forestiére
espaces de stockage des produits forestiers
Justifications

Le caractére totalement inconstructible de cette zone forestiere permet une protection compléete du milieu tout en autorisant
les exploitations sylvicoles et les installations permettant la production d’énergies propres. Ces dispositions appuient les
orientations du SCoT.
Cette zone N comprend plusieurs périmétres de protection de captages d’eau potable inscrits dans le plan de reglement
Dans cette zone, la commune souhaite favoriser l'installation de structures de production d’énergie renouvelable, en accord
avec les dispositions du SCoT. Mais I'Etat n’autorisera pas la construction d’éoliennes dans cette partie de la commune, car
selon lui, ces infrastructures auront un impact négatif trop important sur le paysage.

Modifications apportées par rapport au POS

e économie générale : La zone NF du PLU correspond a la zone NDb du POS ayant des dispositions semblables. La zone
[INA du POS a KLINGENTHAL a été intégrée a la zone Npdu PLU pour maintenir une poche verte au sein de cette annexe.

Emplacements réservés

Il N’y a aucun emplacement réservé inscrit dans cette zone.

Espaces Boisés Classés
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Les espaces boisés classés existants au Nord de KLINGENTHAL-Luetzelhardt, en périphérie de la zone U2, sont maintenus
dans le PLU.

4. LA ZONE NATURELLE Np

Caractére de la zone

Elle comprend les espaces naturels, équipés ou non, qu'il convient de protéger en raison de la qualité des sites, des milieux
naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique et par I'existence de
caractéres d’espaces naturels. Cette zone concerne des prairies et des boisements ponctuels.

La zone Np ne compte qu’un seul périmétre a I’extrémité Nord-Est du ban communal.

Dispositions réglementaires
ARTICLE NATURE DE LA REGLE OBJECTIFS / JUSTIFICATIONS

let2 *Toutes constructions ou installations sont prohibées,|Protéger les prairies naturelles du Bischenberg et

sauf celles liees a un réseau d’eau et les opérations|le paysage naturel environnant

en emplacement réservé

Justifications

Le caractére totalement inconstructible de ces prairies permet une protection totale du milieu et du paysage. Ce secteur est
inscrit comme zone naturelle remarquable a préserver dans le SCoT.

Cette zone Np est couverte en partie par le périmétre de protection des Espaces Naturels Sensibles (ENS) du Bischenberg, ou
s’applique le Droit de Préemption en milieu Naturel du Département délégué a la Commune de BOERSCH.

Emplacements réservés
L’emplacement réservé n°2, permettra 'aménagement d’un carrefour entre la RD 35 et la RD 216 pour gérer le conflit des
circulations de ces deux voies et pour permettre une desserte directe des zones d’extension périphériques.

Modifications apportées par rapport au POS
e économie générale : Cette nouvelle zone du PLU remplace des zones agricoles constructibles NCa et inconstructibles
NCb de 'ancien POS, qui n’ont jamais été baties a cause du relief et de la difficulté d’accés de ces terrains.
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L’ancienne zone agricole constructible placée a cet endroit par le POS, a été déplacée dans le PLU a I'Ouest du centre- bourg
et correspond a la nouvelle zone Aci précédemment décrite.

5. LA ZONE NATURELLE Nk

Caractére de la zone

Elle comprend les espaces naturels, équipés ou non, qu'il convient de protéger en raison de la qualité des sites, des milieux
naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique et par leur caractere
d’espaces naturels accompagnant un élément intéressant du patrimoine local. Cette zone correspond a la ceinture verte de
protection des anciens remparts de la ville.

La zone NR couvre les abords des remparts du centre-ancien de BOERSCH.

Dispositions réglementaires

ARTICLE NATURE DE LA REGLE OBJECTIFS / JUSTIFICATIONS
2 -Sont autorisées : Protéger les abords naturels des anciens remparts
*La reconstruction aprés sinistre dans un délai de 2|de la ville
ans des constructions a usage d’habitation
*La transformation et laménagement  des
constructions existantes dans le volume existant, sans
création de logements supplémentaires

Préserver la qualité du paysage urbain

Justifications

Cette zone n’est pas desservie par des réseaux, son classement en zone naturelle a pour objectif de préserver les abords des
remparts et de créer une ceinture verte valorisant 'ancien mur d’enceinte de la vieille-ville, inscrit aux monuments historiques.
Cette zone se prolonge vers I'Ouest le long de la R.D. 216 et permet de conserver un cone de vue intéressant depuis cette
route vers le centre-bourg. Pour cela, la profondeur de la zone, le long de cette R.D., a été définie a 50 m.

Modifications apportées par rapport au POS
e économie générale : La zone NRdu PLU correspond aux dispositions de I'ancienne zone NDa du POS.
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e regles: Le PLU augmente les distances de recul par rapport aux voies publiques, berges et voies ferrées, pour préserver
les milieux naturels, conformément aux dispositions du SCoT et aux Services routiers du Département.

Emplacements réservés

L’emplacement réservé 1, permet 'aménagement d’'une voie de 8 m de large permettant aux veéhicules de secours de
contourner le centre ancien en cas de sinistre.

L’emplacement réservé 5, permet 'élargissement a 8 m de la rue du Fossé des Tours pour faciliter la circulation et permettre
une sécurisation des liaisons douces.

6. LA ZONE NATURELLE Ns

Caractere de la zone
Cette zone correspond a une espace naturel sur-bati ou I'extension des constructions existantes est interdite.

L’unique périmétre de cette zone, est situé au lieu-dit « Gumbenegert », au Sud-Ouest du centre-ancien.
Cette zone correspond aux terrains d’accueil des Gens du Voyage.

Dispositions réglementaires

ARTICLE NATURE DE LA REGLE OBJECTIFS / JUSTIFICATIONS
2 -Sont autorisées : Préserver la qualité du paysage urbain
eLa reconstruction aprés sinistre dans un délai de 2 ans des
constructions a usage d’habitation
sLa transformation et I'aménagement des constructions existantes|Prendre en compte les constructions existantes
dans le volume existant, sans création de logements
supplémentaires

Justifications
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Cette zone naturelle reste inconstructible. Elle est protégée conformément aux dispositions du SCoT. Ce terrain peut accueillir
des Gens du Voyage, de facon temporaire. Cette zone a pour but de répondre aux objectifs de mixité sociale dans la
commune.

Modifications apportées par rapport au POS
e économie générale : Cette zone correspond a la zone INAd de I'ancien POS. Elle est classée en zone naturelle dans le
PLU pour éviter la dissémination de poches baties au sein du territoire communal.

Emplacements réservés
Il N’y a aucun emplacement réservé inscrit dans cette zone.

7. LA ZONE NATURELLE Nv

Caractere de la zone

Elle comprend les espaces naturels, équipés ou non, qu'il convient de protéger en raison de la qualité des sites, des milieux
naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, ou de préservation
d’'un élément naturel intéressant.

Cette zone correspond au fond de vallon humide, ponctuellement bati, accompagnant le ruisseau de 'Ehn dans la partie Sud
de KLINGENTHAL et a une bande de protection des berges a Krautland.
Une partie de cette zone est inondable ou couverte par des périmétres de protection de captages d’eau potable.

Dispositions réglementaires

ARTICLE NATURE DE LA-REGLE OBJECTIFS / JUSTIFICATIONS
2 -Sont autorisées : Prendre en compte les constructions existantes
*La reconstruction aprés sinistre dans un délai de 2 ans des
constructions a usage d’habitation Préserver la qualité du paysage
*Les ouvrages liés aux routes et voies ferrées

Justifications
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Quelques constructions ont été réalisées aux abords de I'Ehn, au Sud de 'annexe de KLINGENTHAL. Afin de protéger les
rives de ce ruisseau, partiellement inondables, préserver la ripisylve et les différents éléments intéressants du paysage
(cortége végétal, arbres remarquables...), le PLU rend inconstructible ces terrains. Cette riviere est classée comme corridor
écologique a protéger dans le SCoT. Ceci explique le recul de la limite de zone de 10 m par rapport a 'Ehn dans le Sud de
Klingenthal. L’étang de Klingenthal est inclus dans cette zone.

Un couloir classé Ny a été créé le long du cours d’eau a Krautlaud, afin de le protéger et de préserver sa ripisylve, comme le
souhaite le SCoT. Cette volonté est issue a I'origine du projet de Noyau de Trame Verte établi par la Région Alsace.

La limite des zones inondables correspond a celle définit dans le SCOT.

Modifications apportées par rapport au POS

e économie générale : Cette zone Ny remplace des zones urbaines UB et de futures espaces de loisirs INA1b de I'ancien
POS. Les terrains étant inondables, peu de constructions ont été entreprises. Le PLU rend inconstructible ces parcelles

Emplacements réservés
Il N’y a pas d’emplacement réservé inscrit dans cette zone.
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V. DISPOSITIONS SPECIFIQUES

1. EMPLACEMENTS RESERVES

Les emplacements réservés permettent a une collectivité de protéger des terrains en vue de leur utilisation future dans le
cadre de la réalisation de projets d’intéréts généraux.

Les emplacements réserveés inscrits dans le plan de zonage du PLU sont tous au profit de la Commune.

Les emplacements réservés 1 a 16 concernent des voies publiques et cheminements.

Les autres emplacements réservés concernent des aménagements d’intéréts généraux.

La liste des emplacements réserves, les bénéficiaires et leurs destinations figurent sur les plans de reglement.
lls répondent soit aux besoins de développement soit aux besoins liés a 'amélioration de la sécurité publique.

2. ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces boisés classés inscrits dans I'ancien POS sont maintenus dans le PLU. lls sont tous regroupés au Nord de
'Annexe de KLINGENTHAL, au lieu-dit « Luetzelhardt ». Ce classement est une mesure de protection des éléments
remarquables du paysage, car il interdit tout changement d’affectation ou tout mode d’occupation du sol de nature a
compromettre la conservation, la protection ou la création de boisements.

Les coupes et abattages d’arbres de ces boisements sont soumis a autorisation préalable.

3. RECULS PAR RAPPORT AUX VOIES ROUTIERES

Des distances de recul sont inscrites dans les reglements notamment dans les zones A et N :

-15 m de recul par rapport a 'axe des routes départementales,

-10 m de recul par rapport aux autres voies de circulation.

Ces reculs permettent de renforcer la sécurité routiére et la visibilité des automobilistes aux abords de ces voies.
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4. ZONES INONDABLES

Les zones inondables sont inscrites dans les plans de reglement. Ces zones correspondent a la conclusion d’'une étude
spécifique sur les zones de crues de la commune de BOERSCH, datée de Décembre 2007 et menée par la SOGREAH. Cette
étude trés précise peut définir des zones de crues différentes de celles inscrites dans I'Atlas Départemental de la Préfecture
ou dans le SCoT, réalisées a une échelle plus globale.

Les dispositions du PLU prennent en compte les zones de crues issues de I'étude de la SOGREAH, et celles du SCoT ; elles
sont plus précises et correspondent mieux a la réalité sur le terrain.

5. PERIMETRES DE PROTECTION DES CAPTAGES D’EAU POTABLE

Plusieurs périmetres de protection des captages d’eau potable couvrent la commune, essentiellement au centre et en partie
Ouest du ban communal. Certains de ces périmétres sont déclarés d’'Utilité Publique, d’autres sont en cours de déclaration.
Ces périmétres appartiennent a la commune de BOERSCH ou a d’autres communes voisines comme B1SCHOFFSHEIM,
GRENDELBRUCH, OTTROTT, ROSHEIM...

Ces périmétres sont inscrits dans les plans de réglement ou dans le plan des Servitudes d’'Utilité Publique.
Des régles spécifiques ont été mises en place dans le réglement pour répondre a I'objectif de préservation de la ressource en
eau.
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VI. TABLEAU DES SUPERFICIES DES ZONES

ZONES URBAINES UA 16,9 ha Ua1 7,88 ha
UA prot capt 2,2 ha Ua1 9,64 ha
UBa 85,9 ha Us1 15,35 ha
UBb 7,4 ha Us2 58,50 ha
Uss 24,00 ha
Uss 2,02 ha
Ue1 2,06 ha
Ue2 4,89 ha
Ues 1,05 ha
Ur 1,06 ha
UX 9,6 ha Ux 11,26 ha
ZONES A URBANISER INA1 24,50 ha 1AUy 5,37 ha
INA2 9,3 ha 1AUx 0,45 ha
IAUH 1,83 ha
I1INA1 3,3 ha IIAU 3,45 ha
IIAUx 1,00 ha
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ZONE AGRICOLES NCa 25 ha Ac1 3,87 ha
NCs 1313 ha Anc 154,00 ha
NCe 1 ha Ac2 0,51 ha

Total zones Agricoles 148,3 ha 158,23 ha

ZONES NATURELLES NDa 25 ha Np 9,82 ha

Nr 12,92 ha
Ny 5,32 ha
Ns 0,2 ha

NDal 3.5 ha Ng 10,06 ha

NDb 1620,60 ha Ne 1.987,99 ha

ND prot capt 341 ha
NDz 0,50 ha

La surface du ban communal indiquée dans le POS est erronée. La superficie du territoire de la commune est de 2 335 ha. Le PLU a corrigé cette erreur.
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VII. POTENTIALITES D’URBANISATION DANS LE TISSU URBAIN

Le tableau suivant récapitule les potentialités de développement de l'urbanisation résidentielle dans la commune par rapport a 'économie
générale du PLU.

Pour cette étude, nous considérerons que :

-le nombre moyen de personnes dans un ménage francais est de 2,3 personnes,

-60 % des nouveaux logements seront réalisés de fagon groupée,

-le COS moyen sur 'ensemble de ces zones urbaines et de 0,75,

-17 a 23 logements individuels ou groupés pourront étre construits en moyenne a I’hectare en zone d’urbanisation récente (Us), ou future.

Nombre de .
o Surface des Proportion Nombre de résidents
Superficie prise Surface Terrains de | Logement Supplémentaires
En compte totale Potentiellement suriaie Supplémentaires ppt tiel
constructibles potentiels potentiels
Tissu urbain
Urbanisable
Zones Ua et Us 116,82 ha 13,26 ha 11,35% 225 logements 517 personnes
Extensions urbaines
résidentielles Zone |IAUH
6,26 ha 6,26 ha 100% 144 logements 332 personnes

L’économie générale du PLU permet la construction d’environ 360 logements supplémentaires a moyen terme, dont 62 % réalisés dans les
parcelles vierges des zones urbaines U, Us.

L’orientation n°1 du SCoT fixe comme objectif la construction d’'un minimum de 30 % de nouveaux logements dans les secteurs déja urbanisés
des communes du Piémont des Vosges.
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Les orientations du PLU de BOERSCH sont compatibles avec les objectifs du SCoT en matiére de renouvellement et de densification des
espaces urbanisés.
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e

Sources SCOT

“J pents creuses 9,81 ha  RELEVE DES DENTS CREUSES A BOERSCH
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Dents creuses 9,81 ha RELEVE DES DENTS CREUSES A BOERSCH
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Dans les noyaux centraux du tissu urbain, classés en zone Ua,, il y a une densité d’environ 25 logements a I'hectare.

Dans le secteur U,;, le plus dense, il existe peu de dents creuses. La densification ne peut se faire dans ce secteur que lors
de la reconstruction de logements collectifs ou la multiplication de logements lors d’opérations de rénovation.

En revanche, un COS d’'1,5 a été instauré dans le secteur Ua,, moins dense qu’UAI, afin de favoriser la densification urbaine
dans les noyaux anciens des annexes de Klingenthal et de Saint-Léonard, ou il reste encore plusieurs parcelles vierges.

Perspectives d’évolution démographique.

Année 1999 2001 2025
Population 2107 2 300 3 000
Logements 1045 1139 1460

En 1999, la commune de BOERSCH comptait 2 107 habitants et 1 045 logements. Le PADD de la commune établit en 2008,
prévoit une population aux environs de 3 000 habitants vers 2025.

Si on admet que I'évolution de la démographie progresse au méme rythme que les années 2000 et que la proportion entre le
nombre de résidents et le nombre de logements reste identique, la commune devra offrir 1 460 logements environ sur toute la
commune, en 2025, pour répondre aux objectifs visés par le PADD. Ainsi, 321 logements supplémentaires devront étre
construits sur la commune d’ici 15 ans.

L’étude sur les potentialités d’urbanisation dans la commune conclut a une possibilité de construire 330 logements a moyen
terme. L’économie générale du PLU répond parfaitement aux perspectives d’évolution de la commune.
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VIil. EVOLUTION DU DOCUMENT D’URBANISME

1. LES CHANGEMENTS APPORTES PAR LE PLU

Part de la surface du territoire comm. POS PLU

Milieu urbain (U, AU ou U, INA) 6,41% 6,46%
Milieu rural agricole (A ou NC) 5,97% 6,85%
Milieu rural naturel (N ou ND) 87,52% 86,69%

Les servitudes d’'urbanisme du PLU et de I'ancien POS sont
différentes et il est assez difficle de comparer les surfaces
entre ces deux documents

La superficie du milieu urbain de la commune, contenue dans le PLU, a légerement diminuée par rapport au POS, au profit
des milieux ruraux. Le milieu rural agricole, correspondant aux terres de cultures et de labours, a augmenté dans le PLU.
Inversement, la superficie du milieu rural naturel (prairies, foréts, coupures vertes...) a légerement baissée.

Mais dans I'ensemble, les orientations du PLU permettent de préserver les terres de culture, les espaces naturels et les
paysages de la commune, puisque la surface des milieux ruraux préservés est plus importante dans le PLU que dans I'ancien

document d’urbanisme.

Les économies générales des deux documents d’urbanisme (POS et PLU) sont sensiblement identiques. Les orientations du
PLU permettent néanmoins de protéger une plus grande surface de terres de labours et d’espaces naturels.

Les principales évolutions entre le POS et le PLU, sont :

-I'intégration aux zones urbaines U du PLU des zones d’extensions urbaines INA du POS construites depuis, -
l'intégration aux zones urbaines U du PLU des cimetiéres, classées dans les zones naturelles dans le POS, -a

KLINGENTHAL,

. la création d’'une bande naturelle de protection le long de I'Ehn en lieu et place de zones urbaines du POS, pour
prendre en compte I'absence de réseaux et la sensibilité des sites.
. la création d’'une bande végétale a I'Est du cimetiere a la place d’'une zone d’extension urbaine du POS,

-au centre-bourg de BOERSCH et a SAINT-LEONARD,
. la réorganisation des terres agricoles constructibles au Nord et a 'Ouest du centre-bourg afin de protéger les
coteaux du Bischenberg. Ces coteaux deviennent inconstructibles,
. la création d’'une bande verte inconstructible prés du chemin de fer pour protéger les jardins familiaux, a la
place de zones urbaines ou d’extensions urbaines du POS,
. la création d’'une zone d’extension urbaine future a long terme sur les terrains récemment échangés avec la

commune d OBERNAI,
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-La préservation des zones inondables, conduisant dans certains cas a la réduction des zone U.

En dehors de la zone IIAU au Sud-Est du centre-bourg de BOERSCH, par rapport a I’ancien POS, le PLU ne crée
aucune nouvelle zone constructible localisée sur des terres agricoles ou naturelles.

2. BILAN DE L’ANCIEN POS

Une zone INA du POS n’est pas réellement une extension urbaine, car elle peut étre partiellement urbanisée. Ainsi, les
surfaces des zones NA du POS et IAU du PLU ne peuvent étre correctement comparées.

La surface urbaine construite inscrite dans le POS est de 156 ha. Celle du PLU est de 137 ha.

Le POS prévoyait 3,3 ha de réserves urbaines. A terme, I'enveloppe urbaine induite par le POS aurait été de 159 ha.

Le PLU prévoit 9,74 ha d’extensions du tissu urbain et 3,46 ha de réserves urbaines. A terme, I'enveloppe urbaine induite par
le PLU sera de 150,65 ha.

Les surfaces de I'enveloppe urbaine induites par le POS et par le PLU seront au final proches, avec une diminution de 6 % de
la surface du tissu urbain dans le PLU, par rapport au POS, mais étalée sur une période plus longue.

Les zones ouvertes a l'urbanisation couvrent une surface de 34 ha dans le POS et seulement 10 ha dans le PLU.

» Le PLU réduit fortement /a surface des terrains ouverts directement a l'urbanisation (INA et IAU). I
permet aussi de recentrer les constructions autour du village et d'éviter I'urbanisation dans les corridors
écologiques.

Avec le POS, 33,8 ha de terrains vierges sont devenus constructibles depuis 1995.
Le PLU ne permet que d’urbaniser directement 9,74 ha dans les 15 a 20 prochaines années, dont 6,26 ha pour les quartiers
résidentiels. Le reste des constructions se réalisera dans les dents creuses.

» Le PLU permet de ralentir le rythme actuel soutenu de la construction, que la commune subit depuis
1990.

Le PLU ne permet plus de réaliser des quartiers en impasse et des constructions non cohérentes avec le tissu urbain existant.
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Le PLU limite la densité excessive au sein du tissu urbain par des recuis inconstructibles, par I'application du Coefficient
d’Occupation des Sols (COS) et par un contréle de 'emprise au sol des constructions. L’application de ces outils ne remet pas
en cause la densification renforcée du tissu urbain, car dans les secteurs concernés, il y a de nombreuses parcelles vierges
de grandes tailles. Parallelement, les régles de prospect ont été adaptées a cette densité.

» Le PLU adapte la surface constructible avec les regles de densification urbaine et les regles de prospect
des batiments.

3. COMPATIBILITE ENTRE SCOT ET PLU

Les dispositions du PLU de BOERSCH doivent étre compatibles avec les orientations générales inscrites dans le SCoT du
Piémont des Vosges approuvé le 14 Juin 2007.

— MILIEU RURAL.

-préserver I'environnement exceptionnel comme les espaces viticoles, les vergers et les prairies,
» le PLU intégre les terrains cultivés, agricoles, viticoles ou arboricoles, dans la zone agricole A, ayant pour objectif la
protection des ressources agronomiques. Cette zone A est située tout autour de I'urbanisation du village de BOERSCH
gtcaql[orise par exemple la création de ceintures de vergers de transition entre le village et la forét, comme le souhaite le

oT.

Les autres milieux naturels, comme les prairies, les cultures annuelles, les foréts, les fonds de vallons humides, sont
intégrés dans les zones naturelles N a constructibilité trés limitée.

-protéger les cortéges végétaux des rivieres classés « corridors écologiques » parle SCoT,
» I'Ehn s’écoule en limite Sud du ban communal. Ce cours d’eau est classé en tant que corridor écologique par le
SCoT. La partie de ce ruisseau s’écoulant en milieu non-béati est classée dans les zones N du PLU, interdisant les
constructions nouvelles. Des reculs inconstructibles de part et d’autres du ruisseau ont été inscrits dans le réglement du
PLU, dans les zones naturelles et urbaines, conformément au SCoT.

-protéger les espaces agricoles en déterminant des zones inconstructibles et des zones a lintérieur desquelles les
constructions liés et nécessaires a l'agriculture sont autorisées,
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» Les terres cultivées, qu'elles soient prairiales, agricoles, viticoles ou arboricoles, sont en grande partie classées
dans la zone agricole inconstructible ANC du PLU. Elles sont ainsi protégées, conformément au SCoT.

Plusieurs périmeétres réduits, placés en fonction de I'accés aux terrains et de maniére a minimiser I'impact des batiments
agricoles sur le paysage, ont été classés en zone agricole a constructibilité limitée Ac. Ce principe permet de renforcer
les activités agricoles de la commune.

-tenir compte des aires a réglementation particuliere, comme les périmetres d' « Appellation d’Origine Contrélée » et les
noyaux centraux,
» Le périmétre AOC vierge de construction est intégré a la zone agricole ANC inconstructible du PLU.
Le noyau central « milieux thermophiles et vergers du Bischenberg » s’étire a I'extrémité Nord-Est du ban communal. Le
PLU classe ces terrains en zone naturelle protégée Np inconstructible. lls étaient auparavant constructibles dans le POS.

-MILIEU URBAIN

-développer une offre qualitative et variée de I'habitat en diversifiant les espaces urbanisés et leurs fonctions et en placant les

zones d'extension urbaine en continuité de I'enveloppe urbaine existante,
» la mixité des formes d’habitat et la mixité des fonctions sont permises dans les zones U et Us du PLU. La zone Ns
permet l'installation de personnes nomades sédentarisées. Les zones d’extensions du tissu urbain sont localisées en
frange de I'enveloppe urbaine existante.
Le PLU n’intégre dans les zones urbaines U que les terrains inclus dans I'enveloppe urbaine définie par le SCoT. Le PLU
conserve une coupure urbaine entre le village de BOERSCH et ST-LEONARD, intégre les abords non construits des
remparts dans la zone naturelle N et maintien 'avancée boisée dans 'annexe de KLINGENTHAL, conformément aux

dispositions du SCoT.

-30 % des nouveaux logements seront réalisés dans les secteurs urbanisés,
» le tissu urbain comporte de nombreuses dents creuses. Ces derniéres sont toutes intégrées dans les zones urbaines
directement constructibles du PLU. Le reglement du PLU, a travers les reculs d’implantation et les régles de prospect,
permet les constructions au sein de ces dents creuses, en évitant toutefois I'urbanisation non efficace (recours a des
voies en impasse) et la sur-densification du bati.
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-12 ha d'extensions urbaines résidentielles maximales pour BOERSCH a I'horizon 2015, et 20 ha en 2025,
» le PLU inscrit un total de 6,26 ha d’extensions urbaines résidentielles ouvertes a l'urbanisation (IAU,) et 3,46 ha de
réserves urbaines (IIAU). Le PLU est en deca des perspectives du SCoT.

-réglementer les constructions dans les secteurs inondables,
» des dispositions particulieres ont été inscrites dans le reglement du PLU pour les parcelles potentiellement
inondables intégrées aux zones U. Les terrains inondables non construits, dans le fond du vallon de 'Ehn, sont classés
en zone naturelle Ny inconstructible.

-MILIEU SOCIO-ECONOMIQUE

-constituer un territoire d’équité et de solidarité,
» le PLU inscrit des zones Ug spécialement destinées a l'installation et au renforcement des équipements publics
communaux ou intercommunaux. Une extension urbaine réservée aux installations hételiéres a été inscrite dans le PLU.
Elle a pour objectif de renforcer les équipements touristiques et de créer des emplois liés au tourisme.

-soutenir I'économie pour développer I'emploi sans viser de spécialisation, en fixant les surfaces des zones d’activités :
extensions maximales de 3 ha des zones d’activités communales pour BOERSCH, en 2015,
» des zones Uy réservées a tous types d’activités artisanales, commerciales, industrielles, sont inscrites dans le PLU.
Elles représentent une surface de 11,37 ha. La surface des extensions des zones d’activités ouvertes a I'urbanisation est
de 1,45 ha, en deca des limites fixées par le SCoT.

-développer une mobilité pour tous en structurant I'organisation des transports a I'échelle du territoire sur la base du projet
tram-train et en créant des pistes cyclables.
» La commune de BOERSCH n’est pas directement concernée par les infrastructures du tram-train. Mais elle
soutiendra les projets de rabattement vers la gare qui sera installée dans une commune voisine.
La création d’'un chemin piétonnier et d’'une piste cyclable sur 'emplacement de I'ancienne voie ferrée est une volonté
communale inscrite dans le PADD.
Le PLU adapte le développement de la commune aux besoins réels : extension urbaine limitée, ralentissement du

rythme de la construction, urbanisation dans les dents creuses, mixité des fonctions, renforcement économique,...
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Les dispositions du PLU sont cohérentes avec les orientations générales du SCoT du Piéemont des Vosges. Il traduit
localement certaines volontés précises de ce SCoT : zones agricoles inconstructibles, zones naturelles
inconstructibles de préservation des corridors écologiques, protection du périmetre AOC et des milieux thermophiles
et vergers du Bischenberg, situation et taille des extensions urbaines suivant les orientations du SCoT, prise en
compte des terrains inondables...

L’économie générale du PLU de BOERSCH ne va pas a I’encontre des dispositions du SCoT du Piémont des Vosges.
Ce document est donc cohérent et compatible avec ce SCoT.

-ENVELOPPE URBAINE
L’enveloppe urbaine inscrite dans le SCoT et celle induite dans le PLU sont équivalentes, elles différent sur certains points :

-le PLU integre dans les zones urbaines, I'équipement public de KLINGENTHAL, dont I'urbanisation est selon la seule volonté
de la commune, les cimetiéres, I'ancienne voie de chemin de fer et les jardins familiaux. Mais toutes ces parcelles urbaines
sont directement inconstructibles pour les personnes privées. Elles ont été classées en zone urbaine pour appliquer le Droit
de Préemption Urbain.

-contrairement au SCoT, le PLU n’intégre pas dans I'enveloppe urbaine les terrains construits dans les zones inondables, les
parcelles situées sur les berges des cours d’eau. Le PLU réduit en outre la limite constructible sur les flancs des coteaux.

Le SCoT limite le développement des zones d’habitat a BOERSCH a 12 ha d’ici 2015 et a 20 ha d’ici 2025. Le PLU prévoit
une surface d’extension urbaine résidentielle et touristique mixte de 8,29 ha a moyen terme (IAU, et IAUy,) et 4,46 ha a long
terme (11AU).

Pour les zones d’activités, le SCoT limite la superficie a créer dans la commune a 3 ha. Le PLU prévoit 1,45 ha
supplémentaires de zones d’activités.

Les surfaces des extensions urbaines résidentielles ou d’activités inscrites dans le PLU de BOERSCH restent en
deca de celles limitées dans le SCoT. Le PLU est compatible avec les objectifs de développement du SCoT.
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IX. LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT

Plusieurs orientations d’aménagement ont été définies par le PLU, dans des zones d’extensions urbaines ou sur un
emplacement réservé.

1. EXTENSIONS URBAINES A KRAUTLAND

Les orientations d’'aménagement permettent :

-d’organiser la nouvelle voirie dans le prolongement du réseau viaire existant,

-d’organiser les secteurs d’'urbanisation suivant les fonctions (un secteur d’activité et un secteur d’habitat),
-d'imposer des plantations le long des voies routiéres ou en périphérie de la zone,

-préserver la circulation agricole

Cela permet de créer une urbanisation nouvelle cohérente avec le tissu urbain existant et de l'intégrer au mieux eu sein du
paysage par les plantations.
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CINQUIEME PARTIE : INCIDENCES DU PLU

Toute modification, tout projet portant sur 'aménagement du territoire, a forcément des conséquences sur le milieu et sur
'environnement. Ce chapitre récapitule les incidences que peut avoir les orientations du PLU de BOERSCH sur I'espace
urbain, le milieu rural, le paysage et I'environnement

|. INCIDENCES DU DEVELOPPEMENT URBAIN

La commune s’organise autour de deux noyaux anciens, celui du centre-bourg de BOERSCH et de son annexe de
KLINGENTHAL, au pied du vallon de 'Ehn.

L’urbanisation s’est ensuite développée autour de ces deux pbles urbains. Ces derniers restent toujours séparés en deux
entités urbaines distinctes.

1. URBANISATION EXISTANTE
Le zonage du PLU délimite quatre grandes zones urbaines Ua, Ug, Ug et Uy :

-les deux noyaux anciens de BOERSCH et de son annexe ont une urbanisation dense avec des batiments d’architecture
traditionnelle. lls ont tous deux été intégrés dans la zone Ua.

Le réglement souhaite pérenniser I'aspect du village ancien, en fixant des regles d’'implantation particuliéres et en limitant les
hauteurs a I'égout et au faitage des nouvelles constructions.

-les extensions récentes et les lotissements ont un bati moins dense que dans le cceur du village. Les constructions sont
d’architecture récente (aprés-guerre a nos jours). lls sont intégrés a la zone Ug.

-les équipements publics sont regroupés dans des zones spécifiques Ue.

-les zones d’activités sont également distinguées par une zone spéciale Uy.

Le reglement du PLU permet de favoriser la densification de cette urbanisation en maitrisant la densification urbaine et en
évitant les constructions anarchiques.
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Pour maintenir une diversité de fonctions dans l'urbanisation existante du centre ancien (UA), les activités commerciales,
artisanales, industrielles, de bureaux et de services sont autorisées a condition qu’elles soient compatibles avec le caractere
résidentiel de cette zone. Pour renforcer la mixité sociale, le PLU autorise la construction de logements sociaux ou aidés dans
les secteurs urbains.

2. EXTENSIONS DES ZONES D’HABITAT (AU)

Les orientations du PLU, et notamment la réorganisation des extensions urbaines, ont des incidences sur la morphologie
urbaine et le fonctionnement du village.

Les zones d’extension urbaine ont été rassemblées autour du village, en continuité du tissu urbain existant pour préserver les
terrains agricoles, conformément aux dispositions de la loi SRU.

Ainsi, BOERSCH pourra s’étendre et augmenter sa population de maniére raisonnée, tout en limitant son étalement urbain.
Ces zones d’'urbanisation futures, zones AU, ne pourront se réaliser qu'avec un projet d’ensemble clairement défini, qui devra
étre cohérent avec I'urbanisation riveraine.

Les dispositions du PLU maintiennent la coupure existante entre le centre-bourg de BOERSCH et celle du hameau de SAINT-
LEONARD.

Un secteur réservé aux structures hételieres permet de renforcer I'offre en équipements touristiques dans la commune.

Une grande zone IIAU au Sud du noyau historique permettra a long terme I'urbanisation en continuité du tissu urbain existant,
sur des terrains réecemment acquis suite a un échange de parcelles avec la commune d’OBERNAI.

L’urbanisation de ces extensions aura pour incidences :

-une augmentation de la population du centre-bourg et de son annexe,

-la création de nouvelles rues et carrefours qui devront étre nettoyées et déneigées,

-l'extension des réseaux d’eau et d’assainissement qui devront étre contrélés et entretenus,

-l'accroissement du nombre d’éléves dans les écoles qui entraineront une hausse de la fréquentation des transports scolaires,
-'augmentation de la circulation dans les tissus urbains de BOERSCH et de KLINGENTHAL, -une demande et une utilisation
plus importante des équipements sportifs et de loisirs,
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-une réduction de la surface des espaces naturels et agricoles.

En contrepartie de ces charges, les nouvelles constructions permettront de renforcer les revenus fonciers de la commune.

Incidences des extensions urbaines a dominante d’habitat IAU,:
« al'Est du centre-bourg, a Weingarten, secteur occupé par des prairies et quelques arbres fruitiers.
Ce périmétre est bordé sur trois cotés par des zones urbaines constructibles. Sa limite avec la zone agricole Ane est dans le
prolongement de la construction située le long de la R.D.39. La faune en place sera repoussée vers les vergers voisins.
« al’Estdu centre-bourg, a Krautland, secteur occupé par des cultures.
Ce périmétre est englobé au sein du tissu urbain. Il n'appartient & aucun espace naturel protégé. Les incidences sur la faune
et la flore sont minimes.
« Au Nord-Est du centre-bourg, a Krautland-Nord, secteur occupé par _des cultures, des prairies et quelgues arbres
fruitiers.
Ce périmetre est situé en frange du tissu urbain. Il permet de prolonger l'urbanisation vers le futur carrefour d'acces a la
R.D.35 etla R.D 216. Cet espace n'est pas classé ou concerné par des mesures de protections environnementales.

D’une fagcon générale, les zones d’extension sont localisées de fagon a prendre en compte le patrimoine naturel de la
commune. Elles ne sont pas inscrites au détriment d’espaces sensibles tels que : AOC, zone inondable

3. ZONES D’ACTIVITES
Les zones d’activités se trouvent a I'Est du centre-bourg.

L’extension d’'une de ces zones prévues dans le PLU se réalisera dans la stricte continuité des batis d’activités existants,
contribuant aussi a limiter I'étalement urbain de la commune. La surface d’extension de ces zones d’activités est compatible
avec les objectifs du SCoT, limitant cette surface a 3 ha maximum.

Le PLU impose également des dispositifs d’intégration au site du bati et des stationnements pour réduire les impacts de ces
zones d’activités.

Ces zones d’activités auront des incidences sur la circulation locale, le nombre de camionnettes ou de camions empruntant
les routes communales augmentera sensiblement.
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Incidences de I'extension urbaine a dominante d’activités IAUX:

« au Nord-Est du centre-bourg, a Krautland-Nord, secteur occupé par des prairies, des vergers et des cultures.
En frange du tissu urbain, ce périmetre est situé a proximité de routes d'acces. Ces terrains subissent la pression urbaine. lls
ne sont pas classés ou concernés par des mesures de protections environnementales.

4. EQUIPEMENTS ET SERVICES PUBLICS

Le PLU propose plusieurs zones réservées a l'installation d’équipements publics liés aux sports, aux loisirs, aux cimetiéres, a
I'éducation.

Ces terrains, classés dans I'espace urbain de la commune, sont tous placés en continuité ou dans le tissu bati, pour limiter
I'étalement urbain de BOERSCH.

Le réglement n’autorise que les petites constructions nécessaires pour les activités sportives et de loisirs.
Il impose des aménagements paysagers pour l'intégration de ces équipements au tissu urbain et au paysage naturel riverain.

Les seules constructions autorisées dans ces zones sont des batiments publics.

Un secteur spécial réglemente les cimetieres, intégrés dans les espaces urbains de la commune.

5. ENTREES DE VILLE

Une « entrée de ville » est le parcours qui sépare le point ou une personne approchant d’'un bourg commence a pressentir
celui-ci et le moment ou elle est entourée par le bati.

Les principales entrées de ville de BOERSCH sont situées :
- au Nord surla R.D. 35,
- alOuestsurlaR.D. 216,
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- au Sud-Ouest sur la R.D. 35.

Les principales entrées a KLINGENTHAL sont,

- au Nord sur la R.D. 204,

- au Sud sur R.D. 214,

- alEstsurlaR.D. 426.

Les dispositions du PLU contribuent a modifier les aspects de deux entrées de ville :

A I'entrée de ville Nord sur la R.D. 35, le front bati sera Iégérement avancé avec 'urbanisation d’'une zone IAUH au
Weingarten. Cette urbanisation permettra de constituer une facade urbaine rectiligne, plus lisible.

A I'entrée Ouest sur la R.D. 216, une zone agricole constructible est créée a Kurtzmaettel. Le périmétre de cette zone inscrit
dans le PLU préserve un cone visuel intéressant vers le centre-ancien de BOERSCH.

Les autres entrées de ville conserveront leurs aspects actuels.

Il INCIDENCES SUR LES ESPACES NATURELS

Les espaces forestiers et agricoles de BOERSCH occupent une majeure partie du territoire communal.

1. INCIDENCES SUR LE SITE

Les intentions du PLU ne modifient pas la topographie du site, ni 'hydrographie. Aucun cours d’eau n’est inclus dans une

nouvelle extension urbaine. Au contraire, le PLU préserve les riviéres en instaurant une zone inconstructible Ny sur les berges
de 'Ehn.
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La cohérence paysagére sera préservée et renforcée puisque les dispositions du PLU limitent I'étalement urbain en incitant la
densification du tissu urbanisé existant.

Les ensembles paysagers ont été pris en compte dans le zonage du PLU. Les terres agricoles sont classées en zone A. Les
espaces naturels forestiers ou arboricoles, les prairies et le fond de vallée de 'Ehn sont classés en zone N.

2. INCIDENCES SUR LES TERRES AGRICOLES

Les terres agricoles sont regroupées dans la partie orientale du ban communal.
Le PLU renforce la protection en AOC de certaines parcelles en les incorporant dans le périmetre agricole inconstructible Ayc.

Dans le POS, les terrains classés en terres agricoles (NC) représentaient une surface de 148 ha, dont 26 ha étaient
constructibles. La zone agricole A du PLU couvre une superficie de 159 ha, dont 4,40 ha a constructibilité limitée. L’économie
générale du PLU permet de protéger 11 ha supplémentaires de terres cultivées et de réduire de 80 % les terres agricoles
constructibles.

Le PLU réduit la profondeur de la zone urbaine en pied de coteau, le long de la route de Rosheim. Le flanc du coteau de
I'Altenberg, classé AOC, est préservé dans le PLU par 'agrandissement de la zone agricole protégée Axc.

Le PLU rend totalement inconstructible I'essentiel des terres agricoles, hormis quelques secteurs classés en zone Ac; et Acz
constructibles. Mais la constructibilité de ces derniers est limitée aux exploitations agricoles voire aux habitations liées a ces
exploitations. L'’emplacement de ces zones constructibles agricoles a été choisi pour leur facilité d’accés tout en préservant le
paysage rural.

La construction limitée dans les zones agricoles renforce la protection des sites et du paysage.

3. INCIDENCES SUR LES ESPACES NATURELS

Sur le ban communal, les espaces naturels sont de trois types :
- les zones naturelles de la partie orientale de la commune englobent des anciens vergers, des prairies,
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- les zones naturelles de la partie occidentale regroupent les espaces forestiers,
- quelques espaces naturels urbanisés isolés en bordure de I'espace boisé et tissu urbain existant.

Le PLU différencie tous les types d’espaces naturels du territoire :

-le fond de vallée de 'Ehn est classé en zone Ny,

-les prairies sont classées en Np,

-les espaces naturels partiellement urbanisés sont classés en zone Ng,

-le boisement est classé en zone NF avec un sous-secteur Nec,

-I'espace naturel a construction nouvelle et extension du bati interdites en Ns,
-les abords des remparts sont classés en zone Ng,

La constructibilité est trés limitée dans les zones pe.

Les nouvelles constructions sont interdites dans toutes les autres zones naturelles, préservant ainsi le milieu naturel et le
paysage de la commune.

Le PLU rend possible I'installation de structures de production d’énergies propres (éoliennes...) au sein du territoire
communal.

Les dispositions du PLU autorisent dans certaines zones les abris pour animaux et les ruchers afin de permettre une

exploitation au sein de ces terrains et de maintenir certaines activités agricoles respectueuses des espaces naturels ne
nécessitant aucune construction.

IIl. INCIDENCES SUR L’ENVIRONNEMENT

1. INCIDENCES SUR LA QUALITE DES EAUX

L’ensemble des constructions des zones urbaines U est raccordé au réseau public d’assainissement parcourant les rues
principales de la commune. Le reglement interdit les occupations et utilisations du sol non compatible avec la préservation des
captages d’eau.
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Le réseau d’assainissement collecte les eaux usées qui sont traitées par le S1VOM de I'Ehn. Ce dernier indique la réalisation
prochaine d’une station d’épuration des eaux.

Le reglement du PLU impose dans les zones U et dans les futures zones urbaines (AU) le raccordement de toutes les

constructions au réseau d’assainissement.
Il 'y aura par conséquent aucun rejet d’eaux useées dans le milieu ou dans les cours d’eau.

2. INCIDENCES SUR LES FACTEURS NATURELS EXCEPTIONNELS

Terrains inondables.
Certains terrains situés sur les rives de 'Ehn sont répertoriés comme zone inondable.

Les intentions du PLU prennent en compte ce facteur. Des zones naturelles inconstructibles ont été créées sur ces berges
inondables. Des prescriptions spécifiques sont inscrites au PLU pour préserver les biens et les personnes de ce risque.

Zone sismique.

BOERSCH se situe dans une zone sismique la répertoriée comme tres faible, mais non négligeable. Certaines vibrations
sismiques peuvent avoir des incidences, sur les constructions dans la commune. Ces incidences restent imprévisibles et
totalement indépendantes des intentions du PLU.

3. INCIDENCES SUR LA FAUNE ET LA FLORE

L’ensemble des zones agricoles, naturelles, boisées ou non, est préservé de toute urbanisation par le PLU.
Des extensions urbaines futures AU remplacant des terrains agricoles sont trés limitées.

Les espaces naturels et prairies entourant le noyau urbain de BOERSCH sont préserves.
Seuls les terrains agricoles a Krautland, a I'Est du village de BOERSCH sont classés en zone IAU. Les autres zones
d’extensions du tissu urbain sont situées dans, et en frange de I'enveloppe urbaine existante.
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Les emplacements de ces zones d’extensions sont cohérentes avec les résultats des études environnementales et urbaines
menées dans le cadre de I'élaboration du SCoT du Piémont des Vosges, dont le PLU de BOERSCH soit tenir compte.

Les incidences sur la faune est 'avifaune sont minimes.

Le reglement préconise dans les zones agricoles, aux abords des exploitations agricoles et des zones de stockage, la
plantation d’essences locales dites « champétres » pour accompagner les batiments.

L’emploi d’'une flore locale a également des incidences sur la faune qui fréquente ces milieux :

lieu de reproduction, chaines

alimentaires présentes, nidification...

Mammiferes

Ecureuil roux

'N est pas menaoé directement par des problemes d’rbamsme

Fouine

N’est pas menaceé directement par des problémes d'urbanisme

Hérisson d’Europe

Choucas des tcrs B

La surface prairiale et agricole du PLU est supérieure au POS
Réduction de I'habitat 2 Krautland, mais limitation du tissu urbain sur
le Bischenberg

es pas enacé directement p -:I problémes d’une

2 Cincle plongeur Ny Ng | Ces zones sont protégées et inconstructibles dans le PLU
% Chouette effraie N'est pas menacé directement par des problémes d'urbanisme
£ | Fauvette bahkillarde U, AU, A, Na | Des poches vertes sont conservées dans le tissu urbain
X | Hirondelle rustiqgue N’est pas menacé directement par des problémes d'urbanisme
& | Moineau friquet A, N Le milieu agricole et naturel en frange de Purbanisation est protégé
%‘ Taner patre A, N Le PLU limite les constructions dans le milieu agricole
Pie-Griéche écarcheur | N, A Le PLU protége les milieux naturels et agricoles
Le PLU recommande les plantations dans les zones agricoles
o | Salamandre tachetee Ny La zone Nyprotége I'Ehn, [a zone N protége la Mage!
—g 4 Triton alpestre Ny La zone Ny protége 'Ehn, ia zone N protége la Magel
= .4 Triton palmé Ny Le PLU impose 'assainissement collectif ou autonome
< [Grenouille rousse Ny La zone Ny protége PENn, la zone N, protége Ia Magel
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-] Grenouille verte Ny La zone Ny protége 'Ehn, la zone Ne protége la Magel
Crapaud commun Ny N La zone Ny protége I'Ehn, 1a zone N protége la |
_| Le PLU impose ['assainissement collectif ou.autol

[ Lézard des murailles | | R S 'L’anmerme carnére de Klmgenthal a8t pmfégée dans la zone ,—.
inconstructible
Le PLU limite les boisements aux zones forestiéres Ne

4. INCIDENCES SUR LE PAYSAGE

Le PLU prend en compte les différentes composantes du paysage et les dispositions du réglement permettent de les
préserver. Ainsi, les espaces boisés sont protégés par la zone Nr inconstructible, les fonds de vallon humides sont également
inconstructibles et classés dans la zone Ny.

Les vignes sont protégées de toute spéculation fonciere car elles sont intégrées a la zone agricole inconstructible ou a
constructibilité limitée. La profondeur de constructibilité du tissu urbain a été réduite dans le PLU par rapport au POS sur les
flancs du relief viticole afin de préserver la plus grande surface possible de vignes.

Les espaces verts aux abords du centre ancien sont protégés par la zone Nr de sauvegarde des remparts.

Les prairies remarguables du Bischenberg sont préservées par la zone naturelle Np inconstructible.

La zone agricole a constructibilité limitée Ac; a été délimitée pour préserver les vues intéressantes sur le paysage et le tissu
urbain du centre ancien du village.

La majorité des cours d’eaux est classée dans les zones naturelles inconstructibles : la Magel dans la zone forestiere Ng, 'Ehn
dans la zone Ny de fond de vallon humide. Les zones inondables inscrites au SCOT sont préservées de toute construction.
Des dispositions réeglementaires spécifiques ont été inscrites dans le PLU pour préserver les zones de captage d’eau potable.
Le réglement du PLU tient compte également des zones de crues potentielles afin de limiter les sinistres sur les habitats
voisins et préserver les terrains humides, importants biotopes.
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De nombreux vergers se trouvent en périphérie du tissu urbain, sur les coteaux. Le PLU instaure plusieurs outils permettant
de protéger ces espaces arboricoles, véritables zones tampons entre I'urbanisation et le paysage rural :

-un recul adapté de la limite de la zone constructible, coincidant avec le front urbain, qui interdit les constructions en seconde
ligne et préserve les flancs de coteaux arborés de toutes nouvelles constructions,

-une intégration des périmétres viticoles et arboricoles protégés par « I'Appellation d’Origine Contrélée », aux zones
inconstructibles du PLU,

-un classement en zone agricole Ay totalement inconstructible, des coteaux arborés en périphérie du tissu urbain.

L’économie générale du PLU protége ces vergers. En revanche, le PLU, étant un document de gestion de l'urbanisation, ne
peut pas intervenir sur la gestion directe des vergers et ne peut inciter a la replantation de sujets fruitiers.

5. INCIDENCES SUR LES MESURES DE PROTECTIONS ENVIRONNEMENTALES
Le diagnostic du territoire de BOERSCH rappelle la présence de trois types d’espaces sensibles remarquables :

ZNIEFF.
La Zone Naturelle d’intérét Ecologique Floristique et Faunistique située au centre de la commune est intégrée aux dispositions
de la zone naturelle forestiere Nedu PLU interdisant les constructions dans cet espace.

Zone Humide Remarquable (ZHR).

La Magel, cours d'eau traversant 'Ouest du territoire communal, ainsi que 'Ehn au Sud de la commune sont classés comme
Zone Humide Remarquable.

La Magel sera préservée puisque incluse dans la zone forestiere inconstructible Nr. Les rives de 'Ehn sont également
protégées par des zones naturelles Ny et Ng a construction nouvelle interdite, ou des zones urbaines dont les dispositions
inscrites dans le réglement imposent un recul des constructions par rapport aux voies d’eau.

Site Inscrit.
Tout le territoire communal est classé en site inscrit. Le permis de démolir reste en vigueur pour les zones urbaines.
Les dispositions du PLU limitent I'étalement urbain, préservent les milieux naturels et protegent les paysages existants.
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Espace Naturel Sensible (ENS).

Un périmeétre classé en Espace Naturel Sensible, ou s’applique le Droit de Préemption, couvre le flanc Ouest de la colline du
Bischenberg, a I'extrémité Nord-Est du ban communal.

Ces terrains sont protégés dans le PLU par leur classement en zone naturelle inconstructible Np.

Captages d’eau
Les périmétres des zonages rapprochés des forages ou des sources sont préserves a travers les dispositions réglementaires

du PLU.
Les périmétres en cours d’études sont inscrits aux plans de réglement, les périmétres déclarés d’utilité publique sont quant a

eux mentionnés aux plans des SUP.
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CONCLUSION

Le PLU respecte les objectifs et principes énoncés a I'article L. 121-1 du Code de (‘'Urbanisme, a savoir :

= Principe d'équilibre : le PLU doit déterminer les conditions permettant d’assurer I'équilibre entre le renouvellement urbain, un
développement urbain maitrisé, le développement de l'espace rural, d’une part, et la préservation des espaces affectés aux
activités agricoles et forestieres, et la protection des espaces naturels et des paysages, d’autre part, en respectant les objectifs
du développement durable.

Les dispositions de ce PLU favorisent la requalification des centres anciens de la commune et le respect d’'une architecture
traditionnelle pour les nouvelles constructions dans ces secteurs. Le PLU permet de répondre a un besoin nouveaux habitats tout
en limitant I'étalement urbain afin de conserver un équilibre entre le tissu urbain de la commune et les milieux agricoles et naturels
alentours.

s Principe de diversité des fonctions urbaines et de mixité sociale dans I'habitat urbain et dans I'habitat rural : le PLU doit prévoir
des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et
futurs en matiere d'habitat, d'activités économiques, notamment commerciales, d'activités sportives ou culturelles et d'intérét
général ainsi que d'équipements publics, en tenant compte en particulier de I'équilibre entre emploi et habitat ainsi que des
moyens de transport et de la gestion des eaux

Le PLU crée plusieurs types de zones afin de regrouper en plusieurs ensembles les différentes composantes du tissu urbain :
I’habitat, les équipements, les commerces, les activités, les exploitations agricoles, les industries... Ce document d’'urbanisme incite
aussi a une mixité entre I’habitat et les commerces et services compatibles dans les zones urbaines de la commune.

s Principe de protection : le PLU doit veiller a,

une utilisation économe et équilibrée des espaces naturels, urbains, périurbains et ruraux,

la maitrise des besoins de déplacement et de la circulation automobile,

la préservation de la qualité de I'air, de I'eau, du sol et du sous-sol, des écosystémes, des espaces verts, des milieux, sites
et paysages naturels ou urbains, la réduction des nuisances sonores,

la sauvegarde des ensembles urbains remarquables et du patrimoine bati,
la prévention des risques naturels prévisibles, des risques technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature.

Le diagnostic du PLU rappelle tous les risques naturels ou technologiques présents sur le territoire. Il prend en compte dans le
zonage les risques de coulées de boues, de crues, les éventuelles traversées de canalisation de gaz, les zones de bruits...
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Pour respecter I'environnement, le PLU impose le raccordement de toutes les constructions au réseau d’assainissement Il rend
inconstructible la majeure partie des territoires agricoles et naturels de la commune.

RESUME NON TECHNIQUE

BOERSCH est une commune de 2.500 habitants située a environ 30 km de STRASBOURG, sur le Piémont des Vosges et le
Massif Vosgien.

ETAT ACTUEL DU SITE
BOERSCH est un petit bourg essentiellement résidentiel et touristique. La localité profite en partie du dynamisme que connait le
Piémont vosgien depuis la fin des années 80.

Le ban communal de BOERSCH présente une grande richesse paysagere, écologique et environnementale. La ville est aussi
marquée par un passé historique riche, doté d’'un important patrimoine essentiellement localisé au centre historique du bourg.

La fragilité de cet héritage nécessite de mettre en place des mesures de gestion et de préservation des caractéristiques identitaires
du territoire.

Les coulées vertes qui sillonnent et ceinturent I'urbanisation doivent étre maintenues et renforcées pour maintenir la cohésion du
tissu bati.

L’urbanisation, fortement contrainte par le relief, doit limiter son étalement pour préserver son écrin végétal.

Les vergers traditionnels, de moins en moins nombreux, doivent également étre entretenus pour étre sauvegardes.

En une quinzaine d’années, la population communale a augmenté de prés de 30%, passant de 1 900 a environ 2 500 habitants.

La commune est pourvue d'une forte attractivité résidentielle. Face a cette forte croissance démographique, BOERSCH est
confrontée a un enjeu de taille : maitriser et réguler I'afflux de la population nouvelle.

La part des logements collectifs et des locataires demeure faible, bien qu’en nette augmentation.

BOERSCH est une commune trés attractive pour les résidents occasionnels.

La prévision du maintien d’un fort taux de croissance démographique nécessite la poursuite d’une politique dynamique du logement
et du développement des services, des équipements de loisirs, culturels et para-scolaires.

Le tissu économique communal de BOERSCH demeure satisfaisant, méme s'’il connait actuellement une régression. Malgré la forte
augmentation du nombre d’actifs résidant sur la commune, les personnes travaillant et résidant 8 BOERSCH sont de moins en moins
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nombreuses. Les bassins d’emplois limitrophes et I'agglomération strasbourgeoise sont devenus les destinations majoritaires des
actifs.

Pour maintenir son tissu économique, BOERSCH doit favoriser les activités liées au tourisme, déja bien présentes sur le territoire.
La population de BOERSCH est confrontée a des nuisances liées au trafic et au stationnement dans le centre ancien. Les
transports doux, notamment entre le centre de la commune et les localités riveraines, sont peu développés.

PARTI D’AMENAGEMENT DU PLU

Le PLU a nettement différencié les espaces urbains et des espaces ruraux.

Les objectifs généraux du PLU de BOERSCH sont,

-dans les espaces urbains,
-différencier les zones urbanisées existantes suivant la typologie du bati pour préserver le bati traditionnel ancien, -
aménager de nouveaux secteurs d’habitat pour accueillir de nouveaux résidants et maitriser la démographie, -éviter
'étalement urbain et principalement les nouvelles constructions aux entrées de village, le long des routes
départementales,
-rendre cohérent le tissu urbain et requalifier 'espace public,
-pérenniser et renforcer 'activité économique.

-dans les espaces ruraux,
-préserver la qualité paysagere, notamment le massif forestier,
-protéger les espaces naturels du territoire : la Zone Humide Remarquable (ZHR), la Zone Naturelle d’intérét
Ecologique Floristique et Faunistique (ZNIEFF), le Site Inscrit, 'espace forestier.
-assurer le maintien des activités agricoles.

PRINCIPALES DISPOSITIONS DU PLU

Densifier le tissu urbain en autorisant les constructions nouvelles dans l'urbanisation existante et en frange de celle-ci.
Instaurer le permis de démolir sur 'ensemble du territoire communal pour préserver le bati traditionnel et le patrimoine.
Réserver des zones pour 'implantation de futurs équipements publics.

Développer les zones d’activités a I'Est du centre-bourg.

Définir des secteurs constructibles pour les exploitations agricoles.

Préserver le milieu rural et naturel de toute nouvelle construction.

Interdire les nouvelles constructions dans les zones exposées aux risques naturels : séismes, crues, coulées de boues.
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INCIDENCES DU PLU

Les dispositions du PLU de BOERSCH limitent I'étalement urbain et protégent 'espace rural et naturel.

De nouvelles zones d’extensions urbaines sont placées en continuité du tissu urbain.

Le PLU développe le tissu économique de la commune pour répondre a la demande.

Les dispositions du reglement permettent de préserver les espaces naturels sensibles.

La faune et la flore de I'espace rural seront préservées car le PLU interdit toutes nouvelles constructions en zone naturelle et
les limite dans les zones agricoles.

METHODES UTILISEES POUR L’EVALUATION DES INCIDENCES DU
PLU

Les principales méthodes utilisées pour évaluer les incidences du PLU sur le territoire sont :

-lintégration des avis et des recommandations des Personnes Publiques Associées consultées, -I'exploitation des
documents de référence : étude bibliographique, documents administratifs...

-I'observation du territoire communal par des visites sur le terrain.

La prise en compte du territoire est faite de fagcon thématique par un recensement systématique des données en matiére :
- de milieux physiques et naturels,

- du milieu humain,

- du milieu socio-économique,

- de richesse patrimoniale et paysagere du milieu urbain et des espaces naturels.

1. MILIEUX PHYSIQUES ET NATURELS
Pour le milieu naturel, les données rassemblées proviennent d’études réalisées, de cartes et documents techniques, de
données administratives, d’ouvrages spécifiques... :

Carte BRGM, IGN, diagnostic DIREN ADEME, recensement de la faune, ...
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2. OCCUPATION DU SOL

Les données en matiére d’occupation du soi sont issues de plusieurs sources : la BD OCS de I'lGN, les cartes 25 000 de
'IGN, BD Ortho. Ces données ont été complétées, dans la mesure du possible, sur le terrain.

Les statistiques du milieu rural, agricole et sylvicole, proviennent du SCEES, Ministere de I'Agriculture.

Les données concernant I'habitat et la population proviennent du site public de I'INSEE.

2. RICHESSES PATRIMONIALES ET PAYSAGERES

Elles sont recensées a la fois sur le terrain et auprés des administrations qui en assurent la gestion : D.R.A.C., D.I.LR.E.N.,
Architectes des Batiments de France,...

L’analyse paysageére a été effectuée sur le terrain, ol de nombreuses photos ont été prises.
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Dossier départemental des risques majeurs
Préfecture 67

SCoT du Piémont des Vosges.

ORGANISMES CONSULTES

Mairie de BOERSCH
Direction Départementale de I'Agriculture et de la Forét (DDAF)
Direction Régionale de I'Environnement (DIREN)

Direction Régionale des Affaires Culturelles (DRAC)
Cellule archéologie - SDAP

SDEA (Syndicat Départ, des Eaux et de I'’Assainissement)
Plans d’assainissement et du réseau d’eau potable
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