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DISPOSITIONS GENERALES

CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement s’applique a I'ensemble du territoire communal tel que délimité sur le plan de zonage.
Il est établi en application des articles L.151-8 a L.151-42 et R.151-9 a R.151-50 du Code de I'Urbanisme. Les
dispositions s’imposent aux particuliers comme aux personnes morales de droit public ou privé. Elles
s’appliquent aux constructions nouvelles et/ou a tout aménagement de constructions existantes, méme en
I’'absence d’autorisation au titre du Code de I’'Urbanisme.
Ce reglement s’applique également :

- auxInstallations Classées pour la Protection de I’Environnement (ICPE),

- aux démolitions (article L. 421-3 du Code de I’'Urbanisme).

PORTEE DU REGLEMENT A L’EGARD D’AUTRES LEGISLATIONS RELATIVES A L’OCCUPATION DU
SOL

Les regles de ce Plan Local d’Urbanisme se substituent a celle du POS.

Nonobstant les dispositions de ce Plan Local d’Urbanisme, demeurent applicables les articles du Code de
I’'Urbanisme ou les autres législations concernant notamment les articles « d’ordre public » des regles générales
d’urbanisme issus du Code de I'Urbanisme permettant a I'autorité compétente d’émettre des prescriptions ou
de refuser un projet : articles L111-1, L111-6 a 21 et L111-23 a 25 du code de I'Urbanisme.

Enfin, chacune des dispositions du présent reglement restent soumises a I'ensemble des législations et
réglementations générales en vigueur, notamment en matiere de droit des tiers, de construction, d’hygiéne et
de sécurité, de protection du patrimoine archéologique...

AUTRES LEGISLATIONS
Indépendamment des régles du PLU qui s’appliquent aux autorisations du droit du sol, s’ajoutent des
prescriptions prises au titre de législations et de réglementations spécifiques notamment en matiére de :
- Code Civil ;
- Code de I'Environnement ;
- Code Forestier,
- Code Général des Collectivités Territoriales ;
- Installations Classées pour la Protection de I'Environnement ;
- Normes de construction et d’habitation, notamment celles du code de la construction et de |’habitation
- Hygiéne et santé publique, notamment celle du code de la Santé Publique et du réglement sanitaire et
départemental ;
- Sécurité contre I'incendie ;
- Protection de la réception radiotélévisée et des installations de télécommunications ;
- Accessibilité des locaux vis-a-vis des personnes a mobilité réduite ;
- Servitudes d’Utilité publique affectant I'occupation du sol.
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DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le Plan Local d‘Urbanisme est divisé en zones urbaines (U), a urbaniser (AU), agricoles
(A), naturelles et forestiéres (N). La délimitation des zones est reportée sur le plan de zonage.

PRINCIPES GENERAUX D’ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET ADAPTATIONS MINEURES

Les constructions ne doivent pas par leur situation, leur architecture, leurs dimensions et leurs aspects extérieurs
porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, des paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation de perspectives monumentales.

Tout projet de construction doit faire I'objet d'une composition architecturale qui prend en compte les
caractéristiques du terrain d'implantation.

L'organisation des éléments du programme, I'implantation et I'épannelage des volumes doivent correspondre a
un parti d'aménagement, de modelage et d'utilisation des espaces extérieurs qui évite au maximum les
terrassements importants.

Pour atteindre ces objectifs, dans la conception du batiment proprement dit, les projets peuvent, ou bien utiliser
les solutions architecturales de bases énumérées dans le reglement, ou bien proposer des solutions alternatives
justifiées par une analyse approfondie du site, du contexte du projet. Les projets situés dans le périmétre de la
servitude AC1 seront soumis a I’avis de I’'Unité Départementale de I’Architecture et du Patrimoine.

Les dispositions relatives a I'aspect extérieur des constructions ne concernent pas les équipements et
installations nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif, pour lesquels I'aspect
architectural n’est pas réglementé.

Les dispositions (hormis celles du chapitre 1) du réglement de chaque zone ne peuvent faire I'objet que
d’adaptations mineures justifiées par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractere des
constructions avoisinantes conformément a I'article L152-3 et L152-4 du Code de I'Urbanisme.

Seuls 3 cas de dérogations a la régle sont possibles :

- pour la reconstruction de batiments détruits ou endommagés a la suite d’une catastrophe naturelle
survenue depuis moins d’un an, lorsque les prescriptions imposées aux constructeurs en vue d’assurer
la sécurité des biens et des personnes sont contraires aux regles du PLU (loi n® 2003-699 du 30 juillet
2003 relative a la prévention des risques technologiques et naturels et a la réparation des dommages,
art. 51) ;

- pour la restauration ou reconstruction d'immeubles protégés au titre de la législation sur les
monuments historiques lorsque les contraintes architecturales propres a ces immeubles sont contraires
aux régles du PLU (loi n® 2004-1343 du 9 décembre 2004 de simplification du droit, art. 9 1ll) ;

- pour les travaux nécessaires a l'accessibilité des personnes a mobilité réduite a un logement existant
(loi n°2009-323 du 25 mars 2009 de mobilisation pour le logement et la lutte contre I'exclusion.

P Définition de la hauteur

La hauteur d’une construction, ou d’une installation, est la différence d’altitude mesurée verticalement entre le
point haut de la construction d’une part et d’autre part le niveau du sol naturel ou excavé. Toutefois, ne sont pas
prises en compte les hauteurs d’éléments techniques surmontant une toiture (tels que cheminées, gaines de
ventilation, installations thermiques...) sous réserve qu’ils soient autorisés dans la zone et qu’ils fassent I'objet
d’un traitement architectural assurant leur intégration.

Il conviendra de fournir au permis de construire un schéma altimétrique du terrain naturel ainsi que plusieurs
coupes transversales sur lesquelles figureront la ligne de terrain naturel (TN) et les niveaux de terrassement (TT).
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Les hauteurs maximales s’appliquent aussi bien aux constructions neuves qu’aux extensions et surélévations de
constructions existantes, mais également aux installations.

» Nuancier de couleur
La commune de Sainte-Colombe-de-la-Commanderie a tenu a établir une gamme chromatique applicable aux
batis.
Il s'agit de définir une palette de couleur qui reprend I'essentiel des teintes permettant a chacun de trouver son
expression personnelle qui soit compatible avec une homogénéité d'ensemble a I'échelle communale.
Cette palette laisse une grande liberté dans I'agencement des couleurs entre les facades et les éléments
extérieurs (menuiseries et autres).

ANALYSE PAYSAGERE ET URBAINE

La commune de Sainte-Colombe-de-la-Commanderie est située aux portes des Aspres.

Du centre a l'extérieur du territoire communal, se succedent des paysages distincts du plus urbain: le centre
ancien, au plus naturel: le Causse.

Entre ces paysages, on peut voir des vignobles, des pinedes et de I'habitat plus aéré.

La composition urbaine:

Le centre ancien est en forme de cellera. Il est marqué par une densité assez élevée des constructions, par un
aspect homogene du fait de I'emploi de la pierre calcaire de Sainte-colombe.

Sa silhouette renvoie un signal fort mettant en avant le clocher-mur de I'église.

L'urbanisation s'est ensuite développée en dehors des limites du centre ancien, sur de grandes parcelles. La
grande majorité des constructions est aujourd'hui noyée dans la végétation.

Analyse des couleurs

La pierre de Sainte-Colombe qui prend différentes teintes allant de I'ocre au gris est le matériau identifiant. La
terre argileuse de couleur rouge est également un élément marquant du territoire.

D'autres éléments sont caractéristiques: toitures en tuiles rouges, chaines d'angle de murs en cayrous, volets
bois, inclusion d'éléments de terre cuite dans les murs, corniches ou génoises en terre cuite.

CARACTERE DU BATI EXISTANT

Dans le centre ancien, les volumes batis se composent de murs en pierre, en magonnerie talochée et parfois
végétalisés.

Les magonneries sont en moellons tout-venants locaux montés a la chaux ou a la terre. Les finitions des
parements sont faites par rejointement sommaire ou enduits au mortier de chaux ocre beige a rosé.

Les extensions du centre ancien sont de type pavillonnaire, de style néo-régional a contemporain.

Les extensions le long de I'avenue de I'Aspre et au Veinat de I'Espinassere sont de type pavillonnaires, de style
néo-régional a contemporain, avec des constructions sur de grandes parcelles, en retrait des voies publiques et
dissimulées par des haies, des plantations d'agrément. Ces extensions ont bénéficié d'aménagements paysagers
qui les intégrent parfaitement a leur environnement.
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PRESCRIPTIONS

La mise en cohérence de la couleur peut se définir par quelques principes simples:

Uniformité de traitement sur un méme volume. Une seule couleur d'enduit et une seule couleur de
menuiseries ;

Le noir, les couleurs proches du noir, le blanc et ses dérivés sont interdits dans le centre ancien;

Les fagades en pierre locale doivent étre maintenues et entretenues

Hors centre ancien, I'utilisation de couleurs neutres pourra étre admise;

Homogénéité de traitement des volumes sur une méme propriété;

Toutes les menuiseries doivent avoir les mémes teintes. Les ouvrants pourront avoir une teinte plus
claire que les volets et portes. Leur couleur devra s'harmoniser avec celle des volets et portes ;

L'enduit de finition est fin ou taloché;

Les couvertures sont en tuiles de terre cuite rouge pour les toits a pente, les toits-terrasses doivent étre
végétalisés, recouverts de terre cuite rouge ou de graviers de pierre locale. L'étanchéité (goudron) ne
doit pas étre visible;

Les teintes sont choisies dans le nuancier de couleur.

Les ferronneries (garde-corps, serrurerie, grilles,...) seront de préférence traitées de fagon acier corten
ou teintes dans des couleurs sombres

Si des encadrements existent, ils pourront étre réalisés en pierre, en cayrou (brique en terre cuite) ou
bien enduits et finit aux teintes plus claires ou plus foncées que la fagade, en harmonie avec la couleur
de celle-ci.

Les pétitionnaires sont invités a se référer au nuancier RAL original pour obtenir la reproduction exacte des

couleurs, I'impression des couleurs dans le présent nuancier est en effet susceptible d'étre altérée. De plus, les

couleurs RAL ne correspondent jamais a 100% a la réalité des couleurs réelles d'une fagade suivant son

exposition, le relief du support...
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CENTRE ANCIEN

RAL 0404040 RAL 056040 RAL 0606050 RAL 0406030
RAL 00046500 RAL 057030 RAL 0758040 RAL 0608040

FACADES

RAL 0708030

(L'ensemble de ces teintes a été référencé selon le nuancier RAL Design)
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HORS CENTRE ANCIEN

Outre les couleurs proposées pour les fagades du centre ancien, les teintes ci-dessous seront admises :

RAL 0858010 RAL 0009000 RAL 0808005 RAL 0859030

RAL 0809020 RAL 0B59020 RAL 0909030

FACADES

(L'ensemble de ces teintes a été référencé selon le nuancier RAL Design)
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TOUS QUARTIERS

RAL 6005 RAL 5007 RAL 3003 RAL 6013
RAL 1306030 RAL 2805030 RAL 7022 RAL 05020 16

MENUISERIES

RAL 050 40 20

(L'ensemble de ces teintes a été référencé selon le nuancier RAL Design et le RAL Classique)
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PROTECTION DU PATRIMOINE ET DU PAYSAGE AU TITRE DES ARTICLES L151-19 pu CODE DE
L’URBANISME

L'article L.151-19 du Code de I’'Urbanisme permet au reglement du PLU, « d’identifier et localiser les éléments de
paysage et délimiter les quartiers, ilots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a
mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique, architectural et définir, le cas
échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation ».

A ce titre, et au-deld des dispositions applicables & la (aux) zone(s) concernée(s), les secteurs ou éléments
identifiés et localisés, sont soumis a des mesures de protection et de mise en valeur spécifiques, traduites sous
forme de prescriptions particuliéres définies et listées ci-apres.

Des observations in-situ et des échanges avec la Mairie, les habitants et le service UDAP" de la DRAC, ont permis
de renforcer le travail d’identification et localisation du patrimoine déja mis en lumiére par le « Diagnostic
paysager et du patrimoine bati identitaire ». Ces éléments batis ou de nature (constructions ou arbres isolées,
périmétre bati ou alignement d’arbres) peuvent étre localisés tant a proximité du village ou bien isolés dans le
territoire communal. Pour les éléments batis, leur valeur est jugée soit par sa singularité architecturale
représentant une certaine époque, soit par sa charge historique ou apport culturel. Quant aux éléments de
nature, leur valeur sera donnée par leur envergure et leur age, ainsi que par leur intérét paysager.

Tous les travaux entrepris sur une construction, un ensemble de constructions ou encore un espace public
faisant I'objet d'une protection au titre de I'article L.151-19, identifiés au sein du document graphique, doivent
étre réfléchis de fagon a préserver ou mettre en valeur les composantes de leur intérét historique, culturel ou
architectural. Ainsi les projets situés a proximité immédiate de batiments, ilots ou espaces publics protégés
doivent étre élaborés dans la perspective d'une mise en valeur de ce patrimoine. Les travaux ayant pour objet de
détruire en tout ou partie une construction ou un élément identifié dans la liste ci-dessus doivent étre précédés
d’une demande de permis de démolir.

Par ailleurs, sur I’'ensemble de la commune s’appliquent les dispositions |égislatives et réglementaires du Code
du patrimoine2 et article R-111-4 du Code de I'urbanisme’.

1 Unité Départementale de I'Architecture et du Patrimoine (UDAP)

2 Source : www.legifrance.gouv.fr

3 Art. R-11-4 du CU : « Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de |'observation de prescriptions spéciales s'il est de
nature, par sa localisation et ses caractéristiques, a compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges

archéologiques. » (www.legifrance.gouv.fr)
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Catégorie N° Elément Prescriptions spécifiques de préservation
Edifice majeur préroman a protéger. L'église est inscrite a
I'inventaire supplémentaire des Monuments Historiques et
. . intégre la liste des éléments archéologiques de la
Eglise Sainte s . . A
1 Colombe commune. L'avis de I'Architecte des Batiments de France
sera requis pour toute demande d'autorisation de travaux a
I'intérieur d'un périmeétre de protection de 500 métres de
rayon autour de I'église (cf. loi du 25 février 1943).
Au sein de ce quartier remarquable qu’est le centre ancien,
2 Tissu cellera les prescriptions architecturales et urbaines sont
renforcées.
Elément remarquable faisant partie intégrante de la fagade
3 Four , e s N
d’une habitation a I'intérieur de la cellera. Il est a conserver.
L Eléments d’intérét culturel a requalifier, permettant
Patrimoine , ) - ” .
. éventuellement d’accueillir la méme fonction. Tous travaux
rural, agricole 4a-c Cortals - . N .
. . de requalification doivent étre entrepris dans le respect de
ou industriel . . (1
la forme et des matériaux originels de cet élément.
Puits , e sA . s .
5 Elément d’intérét culturel et patrimonial a protéger.
3 Chénes lieges
6a-c isolés en milieu . . o .
rural L’identification de ces arbres, isolés ou en alignement, au
- titre de I'article L.151-23 vise a affirmer leur présence et les
1 Chéne rouvre et 1 , R
L . protéger. Ces arbres ne peuvent pas étres abattus sauf en
7a-b olivier en milieu . R
urbain cas de maladie et de danger de sécurité des personnes ou
- sur d’autres arbres d’intérét patrimonial.
3 Alignement de
cypres
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Fiches par élément et par catégorie au titre de I'article 1.151-19 du Code de I’Urbanisme :

Descriptif :

Eglise romane fortifiée datée du Xlle. Elle est inscrite a
I'inventaire supplémentaire des Monuments Historiques
depuis 1972, (servitude de protection de 500 m de rayon
autour du batiment (AC1).

L’édifice a subi des modifications successives, trois
époques se distinguent clairement sur la fagcade ouest :
I’époque romane, Xlle siécle, en soubassement (traces du
pignon primitif et de la couverture en lauze), I'époque
fortification de I'église au XIVe siecle (surélévation du
pignon par un parapet percé de meurtriéres...) et la
seconde surélévation a une époque inconnue pour la
création du clocher-mur.

D’aprés une étude préalable a la restauration de I'église
en 2011 (disponible en Mairie)*, I'état général de I'église
est correcte, les derniers travaux de restauration ont eu
lieu en 1990, néanmoins des fissures et traces d’humidité
apparaissent a l'intérieur du batiment. Des nouveaux
travaux de restauration seraient donc nécessaire (cf.
Prescriptions ci-dessous et plus des précisions sur
I’'Etudes pour la restauration de SARL Architecture).

L’église symbolise le patrimoine identitaire central du
village, mais elle est aussi le «témoin parlant et
remarquable du phénomeéne des églises fortifiées du
Roussillon. » *

*Source : « Etude préalable a la restauration de I'église de
Sainte-Colombe-de-la-Commanderie », SARL architecte,
mai 2011.

Matériaux *:

Construction appareillée en pierre de taille
(calcaire dur et gres). Les murs sont laissés
apparents (bien que des traces tant a l'intérieur
qu’a I'extérieur laissent imaginer qu’ils étaient
enduits ou décorés).

Les murs défensifs surmontés en 1300 sont
appareillés en moellons, appareillage moins
propre que celui en pierre.

Clocher-mur réalisé en moellons et briques.

Le toit était couvert de lauze primitivement, on
apercoit des rangs matérialisant I'égout.
Actuellement la nef est couverte par du
fibrociment et le chevet en zinc.

*Source : « Etude préalable a la restauration de
I'église de Sainte-Colombe-de-la-Commanderie ».

Localisation :

Situé dans la cellera, parcelles n°® 15 et 17 (sacristie, cf. Plan page suivante).

N

+

H\’_

o

+ /

/ "‘_ C L)LUMII\

AUSSE

'! :

Source images : AURCA, cadastre.fr, géoportail.gouv.fr
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Prescriptions :
Il est interdit de détruire ou endommager le batiment. Aucune extension, surélévation n’est autorisée.

L'avis de I'Architecte des Batiments de France sera requis pour toute demande d'autorisation de travaux a
I'intérieur d'un périmetre de protection de 500 métres de rayon autour de I'église (monument historique), (cf.
loi du 25 février 1943).*

Tous travaux doivent étre réalisés dans le respect de la forme originelle, du style architectural, en utilisant des
matériaux et des techniques cohérentes avec I'ouvrage d’origine.

Aucun élément ne doit obstruer la perception de I'église, elle doit rester le point le plus haut symbole du
village. Tout aménagement de I'espace public environnant doit contribuer a sa mise en valeur.

* La loi du 25 février 1943 instaure l'avis de I'Architecte des Bdtiments de France sur toute demande
d'autorisation de travaux a l'intérieur d'un périmetre de protection de 500 meétres de rayon autour des
monuments historiques, qu'ils soient classés ou inscrits.

Plan de I'église — source : Une « Etude préalable a

sacristie

la restauration de I'église de Sainte-Colombe-de-

la-Commanderie », réalisée par Sarl architecture,

Bruno Morin et Véronique Bardet architectes en
mai 2011

abside chevet

enfrée

mai 2011

niveau de référence +0.00m : seui d'entrée de I'égise

Clocher-mur, traces de [I’évolution architecturale,

surélévations successives/ Détail lauze

Facade sud-est, vue du mur de fortification Vue du chevet et acceés Images : AURCA
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Descriptif et historique :
Sainte-Colombe-de-la-Commanderie s’est
développée autour de son église romane fortifiée
(Xlle siecle). Le noyau originel a été protégé par
une «cellera», ainsi que le grenier
communautaire.

Sur les plans cadastraux ci-dessous on peut voir
deux regroupements de maisons autour de I'église
romane. Le premier dans un rayon d'une
quinzaine de meétres et le deuxieme d’une
quarantaine de metres.

A l'intérieur de ce périmétre, la forme urbaine
dense, ramassée, a su conserver ses traits
originels. Les batiments de type habitat simple tres
ancien cohabitent avec des batiments restaurés
plus récents, des « cortals », etc., a I'architecture
traditionnelle congue majoritairement avec des
aux matériaux locaux traditionnels.

Leur aspect extérieur et proportions s’intégrent
harmonieusement avec I'église située a l'intérieur
de la cellera, de maniére excentrée.

Par ailleurs, le dialogue architectural est assuré par
I'aménagement soigné et sobre des espaces
publics.

Le tout apaisé par la présence de la nature en
milieu urbain : arbres isolés, végétal intégré a la
facade, haies végétales...

Matériaux :

Edifices appareillés en pierre ou cayrou, aux murs
apparents ou enduits.

Toits batis généralement, a deux pentes et couverts de
tuiles canal rouge.

Aspects extérieurs sobres, aux nuances s’approchant des
couleurs propres aux éléments naturels de Sainte-
Colombe : pierre, terre rouge, etc.

Menuiseries majoritairement en bois.

Ferronneries, garde-corps.

Habitat simple ou maison de journalier :
Facades étroites sur espace public sans
modénatures, avec une ou deux travées
de baies, souvent non axées (fagades
non ordonnancées). Toits couverts de
tuiles canal rouges. Menuiseries en bois
et a petits bois. Contrevents a simple lit
de planches en bois ou a la catalane.

Habitat « bourgeois » :
Principe
d’ordonnancement de
la facade, plusieurs
travées de baies et
encadrement en
cayrou. Taille plus
imposante, intégration de cortal ou pas, mais dissimulé
dans le volume bati. Toit couvert de tuiles canal rouges.
Menuiseries et contrevents en bois, a simple lit.

Localisation :

Le tissu contenu par la forme de « cellera » correspond aux parcellesn®5, 6, 7, 8, 9, 10, 12, 13, 14, 15, 16, 17,
18, 19, 20, 21, 22, 23, 25, 26, 31, 32, 33, 34, 35,36, 58, 59.

Le périmetre de la cellera est matérialisé par les rues du Causse a I'ouest et au nord, del Canigo au sud et par
les parcelles 31 et 26 a I'est.

. \
s .
/'
R
COLOMINA DI l_v\]\'“
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Prescriptions :

Les modifications du tissu existant a I'intérieur de ce périmétre ne doivent pas mettre en péril la forme de la
« cellera ». S’il y a démolition, la reconstruction en accord avec les batiments environnants s'impose afin de
pérenniser la forme de la cellera.

Cet ensemble s’inscrit dans le périmetre de protection monument historique de I'église (rayon 500m) ; dans
lequel tous travaux de requalification ou valorisation requiert I'avis de I’Architecte Batiment de France.

Toute opération de réhabilitation-requalification doit étre réalisée dans les regles de I'art et dans le respect du
style architectural d’origine et avec des matériaux cohérents.

Les modifications des facades donnant sur I'espace public doivent respecter les alignements et les proportions
architecturales d’origine. Les menuiseries anciennes en bois peint doivent étre conservées.

Le revétement ou réfection des fagades, doit étre réalisé avec des mortiers a la chaux, taloché fins et aux
nuances de couleurs indiquées dans le nuancier inséré en dispositions générales.

Tout plaguage de matériaux est interdit (fausses pierres, céramique, bardage bois...).

Vue de I'église et constructions attenantes
matérialisant la premiére cellera et cayrou marquant son ambiance si particuliere

_ -V & = . Sl
Vue de la place de Majorque, présence de pierre

T e S5 o v L ; =2 2
Maisons type bourgeoise en bordure sud Détail entrée maison de ville, traces d’une
de la cellera ancienne porte encadrée par des cayrous
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Descriptif et historique :

Four (a pain) intégré au bati, a cheval entre les
facades de deux logements situés a l'intérieur de
la cellera.

Matériaux :
Macgonnerie en galets et cayrou liés au mortier a la chaux.
Couverture en lauze.

Localisation :
A cheval sur la fagade des constructions situées
sur les parcelles n°® A33 et A34.

Place
laHassa

Source : AURCA, geoportail .fr, cadastre.gouv.fr

Prescriptions :

Eléments d’intérét culturel a conserver et valoriser. Tous
travaux de requalification doivent étre entrepris dans le
respect de la forme et des matériaux originels de cet
élément.

Des travaux de réhabilitation peuvent nécessiter la
réalisation d’un enduit a la chaux afin de protéger I'élément
magonné des intempéries et permettre une meilleure
tenue dans le temps.

Colombe

Source images : Commune de Sainte-

2TST S P e ¥
Four intégré au mur porteur de la construction
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Fiche 4a-c — Ruines cortals / Valeur culturelle

Descriptif et historique :

1- Vestiges d’une bergerie en milieu agro-
naturel, témoin d’une activité agro-pastorale,
cet élément renferme une valeur culturelle.
Volume simple bati en rez-de-chaussée,
intégré au paysage.

2- Cortals en milieu villageois, intégrés au
rez-de-chaussée des habitations. Leur
présence est dissimulée en fagade. Ces
espaces restreins donnant sur I'espace public
servent parfois de salles d’exposition, elle
renferme une valeur culturelle temoin d’un
passé non si lointain.

Matériaux :

Maconnerie en pierre et moellons, liés au mortier.
Linteaux des portails en bois ou métal.
Encadrement des ouvertures en cayrou.
Ouvertures en bois.

Sol laissé brut en terre ou chape ciment.

Localisation :

4a-b/ Cortals en milieu villageois : rez-de-
chaussée des habitations situées sur les
parcelles n®7 et 9.

4c/ Cortal en milieu agro-naturel : situé sur la

parcelle n® 192 (schéma ci-dessous).

+

E Vestiges du Cortal Noell

0A

Source :
cadastre.gouv.fr

AURCA,

geoportail.fr, ‘

Prescriptions :

Eléments d’intérét culturel a conserver et valoriser. Tous
travaux de requalification doivent étre entrepris dans le
respect de la forme et des matériaux originels de cet élément.

4a-b/ Cortals en milieu urbain : la valorisation de ces espaces
pour [lutilisation privée ou bien I'ouverture au public,
permettrait de les réhabiliter et de conserver leur caractere
architectural d’origine.

4c/ Cortal en milieu naturel: d’éventuels travaux de
réhabilitation ne pourront permettre que l'accueil d’'une
bergerie qui était sa destination premiére. La réhabilitation
devra se faire dans le respect de la forme d’origine et le
volume sera limité au rez-de-chaussée et a I'emprise au sol
actuelle. En aucun cas ce patrimoine ne pourra étre aménagé
en tant qu’habitation.

Source images : Mairie

Cortal sur parcelle n° 9 (4b)
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Descriptif et historique :

Puits d’extraction d’eau situé dans la parcelle du
Domaine des Ormes. Il n’est pas en fonctionnement.
L'intérét de sa conservation est de type culturel et
patrimonial, constituant un élément identitaire d’un
passé proche.

Matériaux :
Construction en pierres seches magonnées avec un
enduit, les joints ne sont pas apparents.

Localisation :
Situé sur la parcelle N° 77, Domaine des Ormes

Source : AURCA, geoportail.fr, cadastre.gouv.fr

Prescriptions :

Le puits d’eau est a conserver pour des raisons
culturelles et patrimoniales. Tous travaux réalisés sur
cet élément ou a proximité doit prendre en compte
ses caractéristiques baties et sa fonctionnalité.

L’élément magonné fait partie d’'un muret qui clot le
Domaine des Ormes, en limite avec |'espace public.

Eventuellement un élément de signalétique pourrait
étre ajouté sur place afin de mettre en évidence cet
ouvrage identitaire du passé proche de la commune,
pour informer et le faire connaitre de tous.

Sourcehlmages :AURCA

Puits Domaine des Ormes
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Descriptif :
Chénes lieges isolés en milieu rural

Essences :
Chéne liege

Localisation :
Un sur la parcelle A26 (6a) et deux sur la parcelle A28
(6b et c).

Prescriptions :
Conservation et protection de ces éléments. Il est
interdit de les endommager ou les abattre.

Les arbres pourraient éventuellement étre déplacés
ou remplacés si |’état sanitaire le rendra nécessaire.

&

Chéne liege isolé sur parcelle A26 (6a)

Chénes lieges isolés sur parcelle A28 (6b et c)

Source images : Mairie Sainte-Colombe
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Fiche 7a-b - 1 Chéne rouvre et 1 Olivier/ Valeur paysagere

Descriptif : Essences :

Chéne rouvre et olivier en milieu urbain Chéne rouvre et olivier

Localisation : Prescriptions :

Un sur les parcelles n° AA56 (7a) et AA59 (7b). Conservation et protection de ces éléments. Il est
N 4 interdit de les endommager ou les abattre.

' vers Thuir

Ces arbres pourraient éventuellement étre déplacés
ou remplacés si leur état sanitaire le rendra
nécessaire.

¥ vers Thuir

J

Chéne rouvre isolé sur parcelle n® AA56 (7a)

Olivier isolé sur parcelle n°® AA59 (7b

Source images : Mairie Sainte-Colombe
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Descriptif :

Alignement de cyprés sur la propriété du Chateau
Mossé, fermant la limite sud de la parcelle. Ecran
végétal paysager dense et en bon état permettant la
bonne intégration du batiment.

Essences :
Cypres

Localisation :
Alignement situé sur la parcelle n® A41

1
[
| CATDHOMME

.‘,Al’ignement cyprés

Source cartes : AURCA, géoportail.fr, cadastre.gouv.fr

Prescriptions :

Conservation et protection du principe d’alignement.
Il est interdit de les endommager ou d’abattre un ou
plusieurs éléments composant I'alignement.

Tout de méme des arbres pourraient éventuellement
étre déplacés ou remplacés si leur état sanitaire le
rendra nécessaire.

Allée de cybrés.

Sources bibliographiques pour création des fiches

Site internet « Pyrénées Catalanes » : http://pyreneescatalanes.free.fr/Villages/Histoire/StEsteve.php

Site internet du « Conseil Départemental des Pyrénées Orientales » : http://www.ledepartement66.fr
Denis Fontaine, spécialiste, article I'Indépendant : http://www.lindependant.fr/2012/09/19/puits-un-expose-rafraichissant-signe-

du-specialiste-denis-fontaine,165852.php

Unité Départementale des I'Architecture et du Patrimoine (UDAP 66)

Commune de Sainte-Colombe-de-la-Commanderie
Sources pour I'élaboration des cartes

AURCA / Commune de Sainte-Colombe-de-la-Commanderie

Géoportail.fr
Cadastre.gouv.fr
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DISPOSITIONS APPLICABLES A CERTAINS TRAVAUX

RECONSTRUCTION D’UN BATIMENT DETRUIT OU DEMOLI DEPUIS MOINS DE 10 ANS

La reconstruction a l'identique d’un batiment détruit ou démoli depuis moins de 10 ans peut-étre autorisée des
lors qu’il a été régulierement édifié conformément aux dispositions de I'art. L111-15 du Code de I'Urbanisme en
vigueur au moment de I'approbation du PLU : « Lorsqu'un bdtiment réguliérement édifié vient a étre détruit ou
démoli, sa reconstruction a l'identique est autorisée dans un délai de dix ans nonobstant toute disposition
d'urbanisme contraire, sauf si la carte communale, le plan local d'urbanisme ou le plan de prévention des risques
naturels prévisibles en dispose autrement. »

Cette disposition de s’applique pas en cas de prescriptions contraires au Plan de Prévention des Risques Naturels
Prévisible d’Inondation.

LES EMPLACEMENTS RESERVES

Les Emplacements Réservés (ER) figurent sur le plan de zonage du Plan Local d’Urbanisme et sont représentés
par ce figuré 28

Ils sont numérotés et classés dans la liste ci-apres. Cette liste comprend la finalité de chaque Emplacement
Réservé et donc I'opération projetée.

Ces Emplacements Réservés sont soumis aux dispositions du Code de I'Urbanisme.

Chapitre I: Contenu du PLU - Section 4 Réglement — Sous-section 3 Equipements, réseaux et emplacements
réservés.

« Le réglement peut délimiter des terrains sur lesquels sont institués :

1° Des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics dont il précise la localisation et les caractéristiques ;
2° Des emplacements réservés aux installations d'intérét général a créer ou a modifier ;

3° Des emplacements réservés aux espaces verts a créer ou a modifier ou aux espaces nécessaires aux continuités
écologiques ;

4° Dans les zones urbaines et a urbaniser, des emplacements réservés en vue de la réalisation, dans le respect des
objectifs de mixité sociale, de programmes de logements qu'il définit ;

5° Dans les zones urbaines et a urbaniser, des servitudes interdisant, sous réserve d'une justification particuliere,
pour une durée au plus de cing ans dans l'attente de I'approbation par la commune d'un projet d'aménagement
global, les constructions ou installations d'une superficie supérieure a un seuil défini par le réglement. Ces
servitudes ne peuvent avoir pour effet d'interdire les travaux ayant pour objet I'adaptation, le changement de
destination, la réfection ou l'extension limitée des constructions existantes. » Article L.151-41 du Code de
I’'Urbanisme.

Chapitre Il : Effets du PLU - Section 1 Respect du PLU

« Le propriétaire d'un terrain béti ou non bdti réservé par un plan local d'urbanisme en application de I'article L.
151-41 peut, dés que ce plan est opposable aux tiers, et méme si une décision de sursis a statuer qui lui a été
opposée est en cours de validité, exiger de la collectivité ou du service public au bénéfice duquel le terrain a été
réservé qu'il soit procédé a son acquisition dans les conditions et délais mentionnés aux articles L. 230-1 et
suivants.

Lorsqu'une servitude mentionnée a l'article L. 151-41 est instituée, les propriétaires des terrains concernés
peuvent mettre en demeure la commune de procéder a I'acquisition de leur terrain, dans les conditions et délais
prévus aux articles L. 230-1 et suivants.» Article L.152-2 du Code de I’'Urbanisme.
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Superficie

N° | Désignation Bénéficiair
ésignatio éné e (m?)

Préservation du cheminement de montagne

. « IP A 71
pour assurer la protection de la forét SIP des Aspres 368

2 | Création d’un espace vert Commune d? Sainte-Colombe-de-la- 5711
Commanderie

3 | Ouvrage hydraulique Communauté de Communes des Aspres 36 661

. . C de Sainte-Colombe-de-la-
4 | Elargissement de chemins communaux ommune ¢'e ainte-Lolombe-ae-ia 7970
Commanderie

RISQUE INCENDIE DE FORET

La commune de Sainte-Colombe-de-la-Commanderie est exposée au risque d'incendie de forét. L'application des
dispositions Iégales notamment en matiére de débroussaillement (arrété préfectoral n°2013 238-0011 du 26
ao(t 2013 relatif aux mesures de prévention des incendies et milieux naturels) est obligatoire sur une partie du
territoire communal (carte jointe en annexe).

RISQUE MOUVEMENT DE TERRAIN

La commune est concernée par les phénomeénes de glissement de terrain et d’affaissement/effondrement de
cavité souterraine. La prévention consiste principalement a s’assurer du bon drainage des eaux, a maintenir la
végétalisation des talus et a appliquer des reculs (5 métres minimum) par rapport aux pieds et crétes des talus
lors de constructions (cf schéma dans le lexique).

COMPOSITION DU REGLEMENT

Chapitre I. Usage des sols et destination des constructions.
Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités.

Chapitre Il. Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysageére.
Volumétrie et implantation des constructions.
Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere.
Traitement environnemental et paysager des espaces non-batis et abords des constructions.
Stationnement.

Chapitre Ill. Equipements et réseaux
Desserte par les voies publiques ou privées.
Desserte par les réseaux.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

CARACTERE DE LA ZONE UA DITE « ZONE URBAINE ANCIENNE »

La zone urbaine UA correspond au centre ancien villageois regroupé autour de la cellera, témoin du bati groupé
historique de la commune a forte valeur patrimoniale. Les constructions y sont édifiées en ordre continu
générant une importante densité.

La zone UA est une zone a vocation principale d’habitation. Elle comprend essentiellement des constructions a
usage d’habitation ainsi que des activités de services et des équipements publics (mairie, local poubelles,
cimetiére). Elle est vouée a recevoir des constructions a destination d’habitation.

OBJECTIFS ESSENTIELS POURSUIVIS PAR LES DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES

e Maintenir les caractéristiques architecturales de ce centre historique ancien tout en
recherchant a mettre en valeur ses atouts tels que I'église, tout en permettant des évolutions
allant dans le sens du renouvellement urbain et de la réhabilitation énergétique.

e  Maintenir la piétonisation au sein de la cellera et repousser le stationnement en dehors des
voies de circulation pour des raisons sécuritaires et esthétiques.

e Permettre des connexions avec les quartiers environnants notamment les secteurs
d’urbanisation future.
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Chapitre I. Usage des sols et destination des constructions

INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS,

CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

P SONT INTERDITS :

Les constructions nouvelles a destination d’exploitation agricole et forestiére sauf
celles lides aux activités déja existantes soumises a conditions particulieres
énoncées ci-dessous.

Les constructions appartenant aux sous-destinations commerce de gros et cinéma.

Les constructions appartenant aux sous-destinations d’activité industrielle,
d’entrepdbts ainsi que les installations classées qui y sont liées.

Les installations classées pour la protection de I’environnement soumises a
autorisation ou déclaration sauf celles soumises a conditions particuliéres
énoncées ci-dessous.

La création de dépdts (couverts ou non) de véhicules et de matériaux divers, en
particulier de terre, autres que ceux indispensables a I'exercice des activités
autorisées.

Les terrains de camping, caravaning et le stationnement de caravanes, ainsi que le
gardiennage de caravanes et les parcs résidentiels de loisirs, les habitations Iégeres
de loisirs, les résidences mobiles de loisirs et les aires d’accueil des gens du
voyage.

L'ouverture et I’exploitation de carrieres.

P SONT SOUMIS A CONDITIONS PARTICULIERES :

Les constructions et installations correspondant a la sous-destination exploitation
agricole sous réserve qu’elles soient liées a une activité agricole existante.

Les installations classées pour la protection de I'environnement soumises a
autorisation ou a déclaration sous réserve qu'elles correspondent a une activité
indispensable au fonctionnement du quartier et lorsque leur implantation en
dehors de cette zone serait contraire a I'objectif méme de leur installation et sous
réserve qu’elles n’engendrent pas de nuisance, bruit, trépidation, odeur
incompatible avec le caractére résidentiel de la zone.

Les affouillements et exhaussements du sol a condition :

- qu’ils ne compromettent pas la stabilité des sols ou I’écoulement des
eaux,

- qu’ils ne portent pas atteinte au caractere du site,

- gqu’ils ne portent pas atteinte a la sécurité et a la salubrité publique en
application de l'article R.111-2 du Code de I'Urbanisme, notamment
concernant [|’évacuation des matériaux extraits qui devront
obligatoirement étre stockés dans des sites adaptés avec des
conditions de mise en ceuvre encadrées.

- que leurs réalisations soient liées aux occupations ou utilisations du sol
autorisées dans la zone ou a des opérations de réalisation de travaux
d’infrastructure routiere, d’ouvrages hydrauliques, ou aménagements
paysagers.

Ils sont régis par les articles R.421-19 et R.421-23 du Code de I'Urbanisme.
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Chapitre Il. Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

» REGLES D’IMPLANTATION

Implantation des constructions par rapport aux voies et aux emprises publiques :

N
3 lignement S lo voie publique

~voie_publigue B
S / // A I(‘Sm maximum
2 -
E_ - - - -
$

-

{Sm minioum 15m pinimum
"(iseine) ( piscine)

cetrit alianemenk

Pobligue

J/

'{ U

—— - —

WAISoA] EXISTANTE  NoWVELLE MAISON

AVEC RETRAIT

Veur TeNiR

COMPTE DU RETRAIT

VoiSiN DEJA EXISTANT

Afin de maintenir les caractéristiques architecturales de ce secteur, les
constructions doivent étre édifiées a I'alignement des voies publiques ou privées
existantes, modifiées ou a créer.

Lorsqu'une partie d’une construction existante est située en retrait de
I'alignement, une partie de la construction nouvelle voisine peut étre implantée en
tenant compte de l'alignement ainsi constitué.

Les piscines doivent étre implantées a une distance ne pouvant étre inférieure a
1,50 metre de I'alignement.

Ces dispositions ne concernent pas les équipements et installations nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif, pour lesquels les
conditions d’'implantation ne sont pas réglementées.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives :

Les constructions doivent étre édifiées en ordre continu, d'une limite latérale a
I'autre, sur une profondeur maximum de 15 metres a partir de I'alignement ou de
la limite qui s'y substitue.

Toutefois, la création d’une interruption dans la continuité de la fagade donnant
sur la voie ou I'espace public peut étre admise si :

- la construction sur la parcelle voisine ne jouxte pas la limite
séparative,

- la fagade en retour est traitée de la méme maniere que la fagade
donnant sur la voie ou I'espace public et a condition qu’elle soit
située a une distance de la limite séparative au moins égale au tiers
de la hauteur de la construction (L =H/3) sans jamais étre inférieure a
3 métres.

Les parties des murs pignons situées au dessus de la sabliere la plus élevée ne sont
pas prises en compte pour l'application de cette regle.

L'implantation de constructions annexes (hors piscines) est permise en limites
séparatives, sous réserve que toutes les fagcades soient traitées avec le méme soin.
Elles ne doivent pas dépasser 3 metres de hauteur hors tout, 5 metres de longueur
et 20 m? d’emprise au sol. Elles ne doivent pas servir de logement. Il ne peut y
avoir qu’une seule construction annexe par limite séparative.
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Les piscines doivent étre implantées a une distance ne pouvant étre inférieure a
1,50 metre de la limite séparative.

Ces dispositions ne concernent pas les équipements et installations nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif, pour lesquels les
conditions d’implantation ne sont pas réglementées.

Implantation des constructions par rapport aux autres sur la méme propriété :

i

limite sepstative

oV
voie ?ubl

VOLUMETRIE

Hauteur relative :

RAUTEUR RELATIVE = H& 321

He3/2L

voie

L

soit L (distance 5 'slignement opposé)= &m
done 1o hauteur de la construction ne peut

excéder dm (ot 6%3/2 =9)

voie
étmite

-1

L

<« \bie

large

Deux constructions non contigués (hors annexes), implantées sur une méme

Y _ propriété doivent étre a une distance I'une de I'autre au moins égale au 2/3 de la

moyenne des hauteurs des deux constructions. D = ((H+h)/2) x 2/3 (sans étre
inférieur a 3 meétres).

Cette distance est réduite de moitié pour les constructions (hors annexes) en vis a
vis qui ne comportent pas de pieces habitables. En aucun cas cette distance ne
peut étre inférieure a 3 métres.

La hauteur de toute construction doit étre telle que la différence de niveau entre
tout point d'un batiment et tout point de l'alighement opposé n'excéde pas une
fois et demie la distance comptée horizontalement entre ces deux points (H<3/2L).

Toutefois, si dans la méme rue, les deux immeubles immédiatement voisins
dépassent tous deux la hauteur ci-dessus définie, I'immeuble a construire peut
atteindre la hauteur moyenne de ses voisins, sans pouvoir excéder 2 fois la largeur
de la rue.

Lorsque la voie est en pente, les facades des batiments sont divisées en section
n'excédant pas 30 métres de longueur et la hauteur est prise au milieu de chacune
d'elles.

Si la construction est édifiée a I'angle de deux voies d’inégales largeurs, la partie du
batiment bordant la voie la plus étroite peut avoir la méme hauteur que celle
longeant la voie la plus large sur une longueur n'excédant pas 15 metres comptés
a partir du point d'intersection des alignements ou, le cas échéant des limites de
retrait obligatoires. (H<3/2L)

Entre deux voies d'inégales largeurs ou de niveaux différents, lorsque la distance
est inférieure a 15 métres, la hauteur de la construction édifiée entre les 2 voies
peut étre celle déterminée a partir de la voie la plus large ou de niveau le plus
élevé. (H<3/2L)
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Hauteur absolue :

La hauteur de toute construction ne peut excéder 10,50 metres hors-tout.

Aucune construction ne peut dépasser cette hauteur absolue mesurée a partir de
tout point de la surface du terrain intéressée ; toutefois, une adaptation mineure
peut étre admise dans certains cas de terrains en pente transversale tres
importante ou de relief trés tourmenté. Dans tous les cas, les constructions hors
tout ne devront pas dépasser la norme NGF 173.

Les annexes ne doivent pas dépasser 3 métres de hauteur hors tout, 5 metres de
longueur et 20 m? d’emprise au sol et toutes les facades doivent étre traitées avec
le méme soin. Elles ne doivent pas servir de logement. Il ne peut y avoir qu’une
seule construction annexe par limite séparative.
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Les couvertures doivent étre exécutées en tuiles creuses dites canal, de couleur
rouge. La ligne de pente des toitures doit étre de 33% et paralléle a la voie.

Les toitures terrasses sont interdites. Toutefois des petites terrasses insérées dans

les toitures appelées « crevées de toiture » sont admises sous réserve d’étre

mesurées en surface (25% du pan de toiture maximum et 15 m? au maximum). En

sus :

- aucun élément ne sera posé ou ne dépassera en saillie au-dessus du pan
de toiture (store...),

- les débords de toits sont toujours conservés pour préserver le rythme de
la perspective d’ensemble de la rue,

- le début du décaissé doit étre situé a une distance minimum de 1,50

GARTE - CORFS & N
Gainee oo metre du faitage,

- les arétes des murs latéraux doivent étre conservées et couvertes de
FAGADE DONNANT tuiles,

- les baies en fagade donnant sur |'espace public doivent étre maintenues
et équipées de garde-corps droits et de volets en rapport avec la
typologie de I'édifice.

Les toits a quatre arétiers sont interdits.

Les antennes paraboliques ou hertziennes doivent étre dissimulées dans les
combles. Leur pose extérieure est interdite.

Les souches de toit (conduit de fumée, extracteur d’air...) doivent étre traitées de
la méme maniere que les facades et ne doivent pas excéder 1,50 meétre de
hauteur.

Les climatiseurs, les éoliennes et autres installations techniques volumineuses et
vis