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ANNEXE 1 : Délibération du Conseil municipal prescrivant la
révision du POS en PLU du 22 septembre 2004



Département des Pyrénées — Orientales EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
Arrondissement de PRADES DU CONSEIL MUNICIPAL

Canton de VINCA SEANCE DU 22 septembre 2004
Commune de RODES

Nombre de membres en exercice = 15

Nombre de membres présents = 9

Date de la convocation = 14 septembre 2004

Objet : Prescription de la révision du POS valant PLU

L’an deux mil quatre et le vingt deux septembre, 4 dix-huit heures trente le Conseil Municipal de la
Commune de RODES s’est réuni au lieu habituel de ses séances sous la présidence de Mr. Georges
ADROGUER.

PRESENTS : ADROGUER Georges -BONTEMPI Christian - BARNAS Charles -TORRES Daniel -
MARTINS Daniel - MELLON Christelle - FERRES Jean-Louis — PARAYRE Pierre- GAUCHIA Jean-
Jacques

ABSENTS : -BERTAULT Nathalie- BONMARTEL Jonathan-VALLVERDU Nicolas — CASTANY Elie-
BRAGULAT Sophie - SARABANDO Valérie

Procuration : Mr BONMARTEL & Mr BONTEMPI
Mr CASTANY a Mr ADROGUER
Secrétaire de séance : Mr. BONTEMPI Christian

Monsieur le Maire informe le Conseil Municipal que les dispositions de la Loi du 7 janvier 1983 modifide
relative & la répartition des compétences entre les Communes, les Régions et I’Eta t transférait aux Communes
les compétences en matiére d’urbanisme.

I1 précise que la Loi « solidarité et renouvellement urbains » du 13 décembre 2000 réaffirme la compétence
communale en ce domaine, notamment en ce qui concemne le plan local d*urbanisme ( PLU), qui se substitue
au plan d’occupation des sols (POS).

Il précise que le POS en vigueur est issu d’une élaboration approuvée le 13.09.1988 et qu'il a fait I’objet de 4
modifications successives depuis cette date. Ce document ne correspond done plus sur certains secteurs aux
exigences actuelles de ’aménagement spatial de la Commune, et il nécessite une redéfinition de I’affectation
des sols et une réorganisation de I’espace communal.

Aprés avoir entendu ’exposé de Monsieur le Maire, le Conseil Municipal décide :

1. de prescrire la révision du POS valant PLU sur I'ensemble du territoire communal, conformément &
Iarticle L. 123-13 du Code de I'Urbanisme,

2. d’assigner A cette révision les objectifs suivants (& développer en fonction des objectifs communaux ):
mise en conformité du POS avec la LOI SRU,

3. d’adopter les modalités de concertations suivantes -

- affichage de la présente délibération pendant toute la durée de I'élaboration du POS valant
PLU.

- Informations par annonces sur des panneaux d’affichage, publication de la Mairie, sur le site
internet,

- Mise & disposition du public d’un registre et d’une boite & idées pendant toute la durée de
Iélaboration du POS valant PLU. D’ores et déja, le public aura & sa disposition le POS actuel
et la présente délibération.

- Permanences mensuelles d'un élu (d’une demi-journée par exemple, 4 déterminer) pour



recevoir le public, dont la date sera portée 4 la connaissance des administrés par un affichage
en mairie huit jours au moins 4 I’avance.

- Elaboration d’un dossier de concertation résultant du débat au sein du Conseil Municipal sur
les orientations générales du projet d’aménagement et de développement durable, mise 2 la
disposition du public aprés ce débat et pendant toute la durée de la procédure.

- Réunion publique signalée par une insertion dans la presse, un mois aprés cette mise
disposition. La chambre d’agriculture sera invitée de réunion (si le projet prévoit une
réduction des espaces agricoles).

- Affichage du bilan de la concertation et de la délibération du Conseil Municipal un mois
avant [’arrét du projet de POS valant PLU.

d’associer I’Etat 4 cette révision, conformément 4 I’article L. 123-7 du Code de I"Urbanisme,
de consulter les personnes publiques autres que 1’Etat qui en formuleront la demande, ainsi que les
établissements publics de coopération intercommunale compétents et les communes voisines,
6. de charger I'Agence d’Architecture et de 1'Urbanisme Michel SALSAS et le cabinet BOUYSSOU -
COURRECH de la réalisation de la révision du POS valant PLU,
7. de solliciter de I'Etat une compensation au titre de I'article L 121-7 du Code de I"Urbanisme,
d’ouvrir les crédits nécessaires & cette dépense au budget 2004,
9. dit que cette délibération sera notifié conformément a Iarticle L. 123-6 du Code de I"'Urbanisme :
a M. le Préfet,
- aux Présidents du Conseil Régional et du Conseil Général,
aux Présidents de PE.P.C.I chargé du SCOT,
- aux Présidents de la Chambre des métiers, de la chambre d’agriculture, de la chambre
de commerce et d’industrie,
au Président de I'autorité compétente pour 'organisation des transports urbains,

LN

=

10. dit que cette délibération sera transmise :

A) Aux Présidents des établissements publics de coopération intercommunale
compétents suivants :

- Communauté des Communes Roussillon Conflent

Syndicat Intercommunal de la Protection et d’Aménagement rationnel du Canigou

Syndicat Mixte Canigou Grand Site

SIVU de I’amélioration de 1’habitat.

B) Aux Communes voisines suivantes :
- Marquixanes, Arboussols, Tarrérach, Vinga, Rigarda, Saint Michel de Llotes, Ille sur Tét,
Montalba le Chiteau, Bouleternére, Trévillach, Boule d’ Amont, Glorianes.

11. dit que conformément & I’article R. 123-25 du Code de I’Urbanisme, la présente délibération fera
I'objet d’un affichage en Mairie pendant un mois, d'une mention dans un journal diffusé dans le
Département et d*une publication au recueil des actes administratifs de la Commune.

CHARGE Monsieur le Maire de Ia mise en ceuvre de la concertation.

Ainsi fait et délibéré & RODES, les jours, mois et an, que ci -dessus et ont signé au registre les membres

présents.,

Pour extrait conforme

//;rg

LY




ANNEXE 2 : Décret du 16 juillet 2008 déclarant d'utilité publi que les
travaux relatifs a 'aménagement a 2 x 2 voies de la RN
116 entre llle-sur-Tét-Ouest et Prades-Est
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Décrets, arrétes, circulaires

TEXTES GENERAUX

MINISTERE DE L’ECOLOGIE, DE L’ENERGIE, DU DEVELOPPENMENT
DURABLE ET DE L'AMENAGEMENT DU TERRITOIRE

Décret du 16 juillet 2008 déclarant d’utilité publique les travaux relatifs & 'aménagement a
2 x 2 voies de la RN 116 entre llle-sur-Tét-Ouest et Prades-Est (département des Pyrénées-
Orientales) et nécessaires a son classement en route express, €t portant mise en
compatibilité des plans locaux d'urbanisme des communes de Bouleternére, Rodeés,
Marquixanes, Eus et Prades

NOR : DEVRO814012D

Le Premier ministre,

Sur le rapport du ministre d’EBrat, ministre de 1'écologie, de ['énergie, du développement durable et de
I"amenagement du tertitoire,

Vu le code de 'environnement. notamment ses acticles L. 122-1 & L. 122-3, L. 123-1, L. 123-16. L. 214-1
1..214-7, 1..220-1 et 1. 220-2, [..571-9 et [.. 571-10, R. 122-1 a R. 122-3, R, 122-11, R. 122-15, R. 123-1
R. 123-23 et R. 571-44 et suivants ;

Vu le code de l'expropration pour cause d'utiliteé publique, notamment ses aricles L. L1-1 a L. L1-5,
L.23-1, R 11-2, R. 11-3 et R. [1-14-1 & R. 11-14-15;

Vu le code géneral de la propriétc des personnes publiques ;

Vu le code rural, notamment ses articles L. [12-2, L. [12-3. L. 123-24 a L. 123-26, L.352-1. R. 123-30 &a
R. 123-38 et R. 352-1 4 R. 352-14;

Vu le code de Murbanisme. notamment ses articles 1., 123-16, R, 123-17 ¢t R, 123-23 4 R. 123-25:

Vu le code du domaine de I'Flat ;

Vu la lai n* 82-1153 du 30 décembre 1982 madifide d’orientation des tramsports intérieurs, notamment son
article 14, ensemble le décret nv 84-G17 du 17 juillet 1984 modifié pris pour son application ;

Vu I'avis, publié¢ le 3 juillet 1996 au Journal ofjiciel de la République francaise, portant mention de la
décision du 11 octobre 1994 du ministre de I'équipement, des transports ot du tourisme  arrctant les
caractéristiques priacipales du projet ;

Vu le plan local d urbanisme adopté par la commune de Vinga le 30 janvier 2008 ;

Vu les plans locaux d’wrbanisme (ouw plans d’occupation des sols) des communes de Bouleternere, Rodes,
Marquikanes, Bus et Prades ;

Vu la saisine powr avis de la chambre d’agriculture des Pyrénées-Oricntales, de |'Institut national de [Torigine
¢t de la quahité et din centre régiomal de li propridté forestiere en date du 21 septembre 2006

Vu Iavis du ministre de 1'éeologic et du dévelappement durable ¢n diate du 30 octobre 2006 ;

Vu les lettres du preict des Pyrénces-Orientales en date du 24 octabre 2006 miormant l¢ président du conscil
régional de Languedoc-Roussillon, le président du conseil général des Pyrénées-Orientales, le président de la
chambre de commerce ct d'industric des Pyrénées-Orientales, le président de la chambre des metiers des
Pyrénées-Orientiles, ¢ président de la chambre d agriculture des Pyrénées-Orientiles, Ic president du schéma
de cohérence territorial Plaine dv Roussillon, ansi que les maires des communes de Bouleternere, Rodes,
Marquixancs, LKus ct Prades de la misc en ocuvee de la procédure prevuc par les articles L. 123-16 ct R. 123-23
du code de Murbanisme en vie de la mise en campatibilit€ des plins locaux d urbanisme de ces commmunes ;

Vu le proces-verbal de la réumion d’examen conjaint tenue Ie 9 navembre 2006 en wpplication des articles
L. 123-16 et R. 123-3 du code de 'urbanisme et relatif & la mise en compatibilité des plans locaux d’urbanisme
des communes de Bouleteraere, Rodcs, Marquisanes, bus et Prades ;

Vu I'ordonnance du président du tribunal administratii de Montpellier en date du 17 octobre 2006 désignant
lc commissaire enquéteur ;

Vu TarrCte du préict des Pyrénces-Orientales en date du 17 novembre 20006 prescrivant ouverture des
enquétes publiques conjointes préalables i la déclaration d'unlité publique des ravaux d'aménagement a4 2 x 2
voies dc la RN 116 cntre llle-sur-Tét-Ouest ct Prades-k:st, a 'atribution du caractére de routc express entre
I'échangeur wvee li RD 900 & Perpignan ¢t I"'¢changeur Est de Prades. ct @ li mise en compatibilit¢ des pluns
locaux d’urbanisme des communes de Bouleternere, Rodes, Marquixanes, Eus et Prades ;

a-
’ ey
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Vu le dossicr de 'enquéte publique @ laquelle i a cté procédé du Ll décembre 2006 au 19 janvier 2007,
amsi que le rapport et les conclusions du commissaire enguéteur en date du 26 igvricr 2007 ;

Vu les lettres du préict des Pyrénees-Orientales en date du 26 mars 2007 sollicitant, en application des
articles 1.2 123-16 et R. 123-23 du code de Purhanisme. Mavis des conseils mimicipaux des commumes de
Bouleternere, Rodes, Marquixanes, Eus et Prades sur la mise en compatibilité du plan local d'urbanisme de ces
communcs |

Vu les délibérations des conseils municipaux de Bouleternere et de Marquixanes, respectivement en date des
Il mar 2007 ¢t 23 mai 2007, sur la misc en compatibilit¢ du plan local d'urbanisme de ces communcs :

Le Conseil d'Etat (section des travaux publics) enteadu,

Décrete :

Art. 1%, = Sont déclarés d'utilité publique les travaux relatifs & 'aménagement a 2 x 2 voies de la RN 116
entre lllc-sur-"Tét-Ouest ¢t Prades-Fst (département des Pyrénées-Orientales) et necessaires & son classement cn
raule express. comiormement au plan ¢t au document justificatiic anmexds qu présent déeret (1),

Art. 2. = |.cyv expropriitions nécessaires & 'exdécution des mrivaux devront étre réilisdes dins un délat de dix
ans a compter de la date de publication du présent décret,

Art. 3. = l.c maitre d’ouvrage est ten de remiédicr ara dommiges ciuses ai exploititions agricoles pur
I'execution de ces travaux dans les conditions prevues par les amcles L. [23-24 a L. 123-26, L. 352-1,
R. 123-30 et suivants du code rural,

Art. 4. — Le présent décret emporte mise en compatibilité des plans locaux d'urbanisme des communes de
Bouleternere, Rodes, Marquizancs, LEus et Prades, conformément aws plans de zonages et a la liste des
emplacements réserves modifice annexcés (1), 1 fera Fobjet. en applicition de article R, 123-24 du code de
I'urbanisme, des mesures de publicité et d’laformation édictées a l'article R. 123-25 de ce méme code.

Art. 5, = T.e ministre d’Fiat, minisire de ['écologie, de 1énergie, du dé€veloppement durable et de
I'aménagement du territoire, et le secrétaire d'Etat chargé des transports sont chargés, chacun en ce qui le
concernie, de "eideution du present decret, qui sera publi€ au Jowrnal officiel de la République frangaise.

Fait & Paris, le 1o juillet 2008.

FraNCOIS FILLON
Par le Premier minisue ;
Le ministre a'Ewar, punistre de |'écologie,
de l'energie, du developperent durable
et de |['aménagerment au terviroire,
Jran-Louvis Bori.oo

Le vecrétaire d’Frar
chargé des transports,
DOMINIQUE BUSSEREAU

(Hy 1 pewt. £tre pris connaissance de ce plan, & T"échelle [/10 000, et de ces documents, notamment le document
¢labord en application du 3 de Particle L. 11-1-1 du code de Pesipropriation, au sicge de la divection regionale de
I"Euipement de T.anguedoc-Roussillon, 520, allée Henri-TT-de-Monrmorency, 34004 Maontpellier Cedex 2.



ANNEXE 3 : Arrété n°2011 353-0003 du 19 décembre 2011 portant
inscription des vestiges du pont acqueduc d’en Laba u et
des arches de la roche colomére a Rodés, Bouleterne re,
Ille-sur-Tét au titre des monuments historiques



Literid « Egalité « Fraternind
REPUBLIQUE FRANC AISE
PREFECTURE DE LA REGION LANGUEDOC-ROUSSILLON

Direction régionale
des affaires culturelles
Pdle Architecture

et Patrimoine

apmbrEs wmll 353 - gopl

portant
inscription des vestiges du pont agueduc d'en Labau
et des arches de la roche Coloméra
2 RODES, BOULETERNERE, ILLE-SUR-TET (Pyrénées-Orientales)
au titre des monuments historiques

LE PREFET DE LA REGION LANGUEDOC-ROUSSILLON
PREFET DE L'HERAULT
Officier de |a Légion d'Honneur

Wu le code du patrimeine, livre VI, titres | at I, fib, X R R e

\Vu le décret n®. 2004-374 du 29 awril ?.;ﬂm relatif-aux pouvoirs des préfets, & I'Orgariisatlun--et-é--.l"}a-ﬂlicm- des :
services de I'Etat dans les régions et départements, : e ks - :

“Vu l'avis de la commission régionale du patrimeine et des sites entendue en sa séance du 16 novembre 2010,

Vu les autres pidces produites ef jointes au dossier,

Considérant que les vestiges du pont agueduc d'en Labau et des arches de la roche Colomére a Rodas,
Bouleternére et lile-sur-Tét (Pyrénées-Orientales) présentent un intérét d'histoire et d'art suffisant pour en rendre
désirable la préservation en raison de leur appartenance & 'ancien canal royal de Thuir, témoignage du
programme d'irfigation mis en place par les rois de Majorgue au XIVe sigcle ;

ARRETE

Article fer: Sont inscrits au litre des monuments historiques les vestiges du pont agueduc d'en Labau et des
arches de la roche Colomére (cf plan annexé) situés en limite des communes de Rodés, Bouleternéra et lle-sur-
Tét (Pyrénées-Orientales) :

- le pont aqueduc d'en Labau, pour la rive droite : au lieu-dit Pont de Labau figurant au cadastre
de Rodés sur la parcelle B 676 d'une contenance de 7130 m* appartenant a la COMMUNE de RODES depuis
une date antérieure a 1956 et au cadastre de Bouleternére sur la parcells A 990 d'une contenance de 2250 m®
appartenant au SYNDICAT D’ARROSAGE DU CANAL D'ILLE depuis une date antérieure 3 1956, pour la rive
gauche : figurant au cadastre de Rodés sur la parcelle A 1096 d'une contenance de.3310 m” appartenant en
indivision & M. André GLORY, Mme Odette SAGELOLY épouse TAIX et M. Jean-Marie LAIGLE par acte du
18/10/1977 publié le 13 décembre 1977 vol 1475 n°24 et au cadastre d'llle-sur-Tat sur la parcelle | 5 d'une
" contenance de 1928 m? appartenant a Mile BOLLO Thérése depuis une date antérieure & 1956 :

- les arches de la Roche Colomére figurant au cadastre de Rodés lieu-dit la Devéze sur la parcelle
A 1052 d'une contenance de 5785 m° appartenant & M. Pierre REINE par acte du 05/09/1984 publié les
15/02/1985 et 21/11/1986 vol 3768 n® 7 et aux hériliers de M. Jean GUILLO depuis une date antérieure 4 1956 et
sur la parcelle A 1053 d'une confenance de 1ha52a70ca appartenant & Mme Christiane ILLES épouse BAILLS
par acte du 11/03M1891 publié le 16/05/1991 vol 1991P3487.

Article 2 : Le présent arrété, dont une copie sera adressée sans délai au ministre de la culture et de la
communication, sera publié au bureau des hypothéques de la situation des immeubles inscrits et au recusil des
actes administratifs de |a préfecture de région.

Article 3 : || sera notifié au préfet du département, aux maires des communes et aux propriétaires, intéressés, qui
seront responsables, chacun en ce qui le concerne, de son exécution. . : . :

19 Uee. 201

Fait & Montpellier, le

Le Secrétoire r;apfw&pﬁﬁ i Afaras Régioncles
-~
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ANNEXE 4 : Compte-rendu de réunion des personnes publiques
associées sur le projet urbain en date du 1 * octobre 2012



REPUBLIQUE FRANCAISE

Le 2 octobre 2012

DEPARTEMENT
DES
PYRENEES ORIEMTALES

ARRONDISSEMENT DE PRADES

MAIRIE DE RODES
66320

Téléphone ; 04.68.05.81.09
Teélécopic : 04.68.05.95.55
mairie-rodes@wanadoo. fr

COMMUNE DE RODES

REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME

Procés-ver e réunion des person bliques associées du 10/2012

Présentation du projet de PLU
Personnes invitées :
- Préfecture des Pyrénées orientales
- Direction Départementale des Territoires et de la Mer
- Agence Régionale de la 5anté
- Service Territorial de I’Architecture et des Paysages
- Office National des Foréts
- Service de Restauration des Terrains de Montagne
- Direction Régionale de I'Environnement, de I'Aménagement et du Logement
- Direction Régionale des Affaires Culturelles
- 5COT de la Plaine du Roussillon
- Conseil Régional du Languedoc-Roussillon
- Conseil Général des Pyrénées Orientales
- Communauté de Communes Roussillon Conflent
- Chambre de l'agriculture
- Institut National des Appellations d'Origine et de la Qualité (INAD)
- Chambre de Commerce et d'Industrie
- Chambre des Métiers
- SPANCEE
- MNatura 2000
- Communes de Montalba, Bouleternére, llle-sur-Tét, Vinga
Syndicats Mixte Canigou Grand Site

EXCUSES ;
- Office Mational des Foréts
Direction Régionale de I'Environnement, de F'Aménagement et du Logement
- SPANCGS
- MNatura 2000



Présents : M™ GRAU, Maire.
M™ CARBONNE, Adjointe
. ROMERO, Adjoint
M, SAL, DDTM SUH/UP
b, XATART, CGO6 -Routes Agence d'llle
M. FALCOU, CGB6 —Service Routier
M™ RIPOLL, CGEB ~Service dconomique
WM™ BOTTA, Chambre de I'agriculture, service aménagement
M. DRAGUE, Maire de Vinca
M. RIPOLL, Syndicat mixte du bassin versant de la Tét
M. PORTAFAILX, SYDEELGG
M. CHARRON, CG66 — Barrage, hydroélectricité
M. LUBRANO )., Urbaniste (A.A,U.M.SALSAS)
Mme Eve GOZE, SCOT Plaine du Roussillon

La réunion de ce jour consiste & présenter I'avancement du projet de Plan Local d’Urbanisme aux personnes
publiques associées afin de pouvoir poursuivre la procédure de révision du POS en PLU,

1- Présentation

La procédure de révision du POS en PLU est engagée depuis longtemps. Aujourd’hui, les orientations de
développement de la commune sont assez mlres pour pouvoeir étre inscrites dans le futur document de
planification,

Rodés est une commune dont I'attractivité ne se dément pas (constante depuis 1982). La population est
d'ailleurs en voie de rajeunissement.

La part des résidences principales est en augmentation. Elles sont caractérisées par un monotype de
constructions, I'habitation individuelle de grande taille, dans une urbanisation aérée,

Il est difficile de définir le caractére de la commune : rurale ou périurbaine ?

L'urbanisation s'est développée le long de la RD16, & cause d'un urbanisme de réseaux promulgué par le
POS approuvé en 1988 sans objectif réel qui a incité au développement de nombreuses dents creuses
urbaines.

Avjourdhui encore ce document a de nombreuses conséguences sur I'urbanisme communal.

Le projet d’aménagement de la RN116 a stoppé le développement économique de la commune,
Cette voie internationale, unique accés de Rodés n'est pas sans poser des problémes de sécurité routiére et
d’acces.

Dans ce contexte, la commune ambitionne de produire un urbanisme durable qui puisse a la fois prendre en
compte les grandes orientations et contraintes supra-communales ainsi que les specificités locales.

La saine gestion entre les enjeux de I'urbanisme du XXI*™ siécle et le cadre de vie local a nécessité un travail
fin. En effet, I'image du village aujourd’hui, c'est un centre ancien situé en amont d'un habitat aéré ‘noyé’
dans la végétation...

Le projet de développement communal prévoit de s'étendre sur 9.21 ha au total. 56% de cette surface est
déja classée en zones constructibles (UB, NA bloguée ou non).

La zone urbanisation consomme au total 4.04 ha de terres agricoles. Elles sont toutes aujourd'hui en état de
friches.

Il permettrait la production d'environ une centaine de résidences principales pour une population
avoisinant les 860 habitants en 2025.

Sur les guatre zones prévues au PLU, une est de dynamisation fonciére (utilisation des dents creuses), une
zone ouverte 3 'urbanisation, et deux zones bloguées qui ne pourront étre ouvertes qu'aprés remplissage
des autres zones.

Il est prévu de réaliser une petite zone artisanale a I'Ouest du Mas Cornet, a la conditionnalité temporelle,
pour des raisons de sécurité routiére notamment, d'attendre la réalisation de la voie express RN116 avant
toute réalisation.



Le PADD dans sa partie sur les déplacements, ambitionne de rationnaliser les mobilités, en diminuant les
longueurs de trajets, avec la création de bouclages de circulations. La volonté de réactiver un arrél
ferroviaire sur la commune est affichée.

Il prévoit également le développement 4 long terme de la commune, en indiquant les terrains qui feront
I'objet d'une révision ultérieure.

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation définissent les orientations localisées de circulation,
de densité (sauf dans la zone Camiral) et d"aménagement paysager.

Nombre de batiments isolés ne sont plus occupés par des agriculteurs. |l est donc prévu d'opérer un
pastillage restrictif permettant seulement les travaux dans les volumes existants.

La présence d'un projet de micro centrales électriques au pied du barrage de Vinga, sur des parcelles
appartenant au Conseil Général et jamais exploitées en agriculture, justifie d'un passage de zone agricole 3
une zone naturelle.

Ce changement représente d'ailleurs la plus grosse partie de diminution d'espaces agricoles.

Inversement, un producteur de safran dont les parcelles sont situées en zone naturelle a récemment eu des
soucis de permis de construire. Les parcelles concernées seront classées dans la zone Agricole

2- Débat autour du projet de PLU
M. SAU (DDTM) fait état des évolutions positives dont le projet urbain a fait I'objet depuis la derniére

réunion de travail (pour rappel, suppression de plusieurs zones, travail sur les dents creuses, production
d'orientations d’aménagement...).

Cependant, il fait remarquer que le calcul de densité dans les zones, tel qu'indiqué pendant la présentation,
ne prend pas en compte toutes les voiries et espaces verts, ce qui tend a fausser ces chiffres, méme si le
calcul global est bien réalisé,

A ce sujet, un effort supplémentaire doit &tre produit pour essayer d'atteindre 14-15 logements/ha réels
comme densité minimale.

Pour le secteur du Camiral, il souhaite également qu'une densité minimale soit instaurée, notamment du
fait qu'il fait pleinement partie du projet urbain communal. L'obligation d'une réalisation d'une voie dont le
collt ne pourrait étre absorbé que par un minimum de lots ne parait pas suffisant,

Il recommande également de hien différer la deuxiéme phase d'urbanisation.

De plus, les tableaux de capacités d’accueil de surfaces et de populations doivent faire apparaitre les dents
creuses qui présentent un potentiel constructibles.
Cela sera fait, méme si la commune ne dispose que de trés peu de contriles sur ces parcelles.

Dans le rapport de présentation, il est souhaitable de retrouver une carte expliquant les orientations du
projet urbain en termes de déplacements.

Dans le réglement, les zones concernées par le recul lié a la RN116, la référence aux 35 metres doit étre
amenée a 75 m conformément a ["article 1.111-1-4 du Code de 'urbanisme.

La délimitation des secteurs Ah et Nh dans les documents graphiques, a la parcelle, ne correspondent pas a
la doctrine appliquée par la DDTM de I"article R.123-7 du Code de I'urbanisme. Il convient donc de limiter la
sectorisation aux constructions.

Une incertitude demeure concernant Matura 2000. Le dossier de PLU ne comporte pas d'évaluation
environnementale, Le positionnement de la DREAL a ce sujet n'est pas clair.

Au regard du DOCOB récemment approuvé (qui détermine notamment Rodés comme un site a enjeu
Modéré), et de la localisation du projet urbain, il n’est pas envisagé d'en produire une.

M. SAU indique également que le PLU doit étre compatible avec les orientations du SCOT et pose la question
de 'aménagement de la zone ‘Turons’ sur les hauteurs du village, car il est indiqué dans le DOO de preserver
ces Zones.



Ce point a été vu avec M. FOURCADE (SCOT). A Rodés, cela concerne la volonté de ne pas élendre de
nouvelles zones d'urbanisation, A cet endroit, le projet de PLU se développe sur des zones déja existantes au
POS. Il n"y a donc pas de probléme & ce sujet.

M. FALCOU (CGB6 — Service routier) rapporte une erreur de dénomination dans le rapport de présentation
en page 35 qui désigne la RD16 comme ‘chemin départemental’, Cela sera corrigé.

Il porte également |'attention sur I'importance future du carrefour situé au croisement de la RD16 et du
Camiral. 5es caractéristiques dimensionnelles permettront d'accueillir la croissance de flux. Néanmoins, la
portion déja urbanisée de la partie Est du Camiral (en ligne droite), avec des constructions sur ses abords
immediats, ne pourra pas proposer les mémes caractéristiques que le reste de la voie structurante.

La présentation a souligné I'importance et Iimpact du projet d’aménagement de la RN116, qui est
régulierement reporté. Il n'y a toujours pas d’horizon précis de réalisation des travaux pour le trongon
concernant Rodés,

A ce sujet, M. LUBRANO souligne la difficulté de reporter 'emplacement réservé demandé par le dossier de
mise en compatibilité de la DUP de 2008, calé sur les angles de giration de la future voie. (Cela peut &tre
difficile notamment du fait que cela aboutira 4 des acquisitions fonciéres).

M™ RIPOLL (CG66 ~Service développement économique) indique que le Conseil Général décourage
fortement les communes a autoriser les logements dans les zones d'activités. En revanche, cette structure
se fait force de propositions et d'accompagnement dans la réalisation de telles zones.

Cependant vu l'incertitude des délais traités ci-avant, il est clair que sa réalisation ne sera pas faite dans une
futur proche.

M™ BOTTA (chambre d’agriculture) remarque I'effort effectué par rapport a la premigére mouture du projet
urbain, avec la suppression de plusieurs zones d'extensions urbaines qui sont aujourd’hui des terres
agricoles.

Elle demande également des précisions sur les évolutions des surfaces, qui ne doivent pas apparaitre
uniquement comme un plan comptable...

Les terrains concernés par |les extensions de I'urbanisation doivent &tre analysés, notamment dans 'optique
du passage en CDCEA,

Il est prévu dans la partie sur les incidences sur I'agriculture, de produire une partie sur les parcelles
concernées par cette consommation d’espace.

Le classement de la zone d'urbanisation différée (prévue en A) possible par une révision ultérieure, ne pose
jpas de souci pour la chambre de I"agriculture.

Dans le réglement, en rone agricole, il est nécessaire de préciser le type d'hébergement agro-touristiques
autorisés (Remis plaquette de la chambre de "agriculture qui devrait &tre bientét disponible pour tous).

M. LUBRANO rappelle que ce type d’aménagement est évidemment soumis aux prescriptions de sécurité
des accés secours et des réseaux.

Il propose également de rencontrer lorsque nécessaire, les personnes publiques en consultation particuliére
lorsque nécessaire,

M. RIPOLL (Syndicat mixte du bassin versant de la Tét) indique qu'il dispose de cartographie un peu plus
precise du risque d'inondation sur la commune. Elle n'a pas de valauer réglementaire et n'impacte peu
F'urbanisation de la commune et les extensions prévues au PLU.

Eve GOZE (SCOT Plaine du Roussillon) reprend la remarque de la DOTM sur I'effort & produire sur la densité.
Elle souligne également la prise en compte des méthodes de calcul du DOO et la production de 10% de
logements sociaux sur la zone Tourous 1,
Au regard de I'évolution de la production de logements, I'urbanisation de la zone Collades ne devra
intervenir gue dans un futur lointain,

La zone d'urbanisation différée ne pose pas de probléme pour le SCOT,



3- Suite de la procédure

Le projet de PLU peut donc suivre la suite de la procédure.
Les éléments traités ci-avant seront intégrés dans le document, Lorsque nécessaire, les services seront
consultés individuellement.

Un dossier de dérogation au SCOT devrait étre produit pour la fin de année.
Une réunion d'information avec le public sera tenue  la méme périade.

L'arrét du projet de PLU est prévu pour le début d’année 2013.

Il n'y a pas d"autre remarque, Madame le MAIRE remercie les participants et clit la réunion,

Fait a Rodés, le 02/10/2012

Le Maire
Marie-Christine GRAU

Marie-Christine GRAU



ANNEXE 5 : Rapport du débat sur le PADD du 24 octobre 2012



CONSEIL MUNICIPAL DU
Mercredi 24 octobre 2012 a 20h00

PRESENTS : Mmes GRAU Marie-Christine, CARBONNE Carine, VIGNON Patricia, LAENS
Marie-Christine, PY Pierrette, BOUSCAT Anne, Mrs, ALQUIER Jean-Jacques, CASTILLO
Daniel, ROMERO Pierre, LAURENT Jean-Jacques, BONMNEFOY Andre,

ABSENTS : ROBINSON Karine, VALLVERDU Nicolas

Procuration : ROBINSOM Karine & VIGNON Patricia / VALLVERDU Nicolas 4 ROMERO FPierre
Secrélaire de séance : PY Pierrette

DELIBERATIONS

1°) Acquisition périmétre de protection des captages

Il v a lieu de délibérer afin d’obtenir des subventions de la parl du Conseil Géndral pour
Iachat des terrains pour la protection de la Source Catherinette. (Terrain de Mme
DESPEYSSE et Mr et Mme LASSALLE).

Le Conseil Municipal délibére favorablement a I"'unanimité des membres présents

2%) Déeision Modificative AL

Ayant regu toutes les notifications de subvention pour les travaux de réseau d’eau potable, il y
a lieu de régulariser 'impulation au compte de emprunt : séparer la part emprunt (310 000€)
et le montant total des subventions (216 793 €).

Le Conseil Municipal délibére favorablement a I'unanimité des membres présents

39 Pépiniére Départementale
[l y a lieu de délibérer pour, comme chaque année, bénéficier des arbres et arbustes offerts par
le Conseil Général. Joindre liste détaillée des espéces et les situer sur un plan,

Le Conseil Municipal délibére favorablement 4 I"'unanimité des membres présents

4°) Modification tableau des effectifs

Madame le Maire expose qu'il y a lieu de créer un poste d’Adjoint administratif principal 2
classe @ 35h suite & "avancement de grade d'un employé communal par rapport aux années
dans I'ancien grade, un poste d’adjoint technique 2™ classe & 35h et un poste d’adjoint
administratif 2" classe 4 28h.

L.e Conseil Municipal délibére favorablement & I'unanimité des membres présents

59 Taux Taxe d’aménagement
Le Conseil Municipal décide d’augmenter le taux de la Taxe d’aménagement pour les
nouvelles constructions @ 5% pour "ensemble du village.

Le Conseil Municipal délibére favorablement & la majorité des membres présents

POUR:9 CONTRE: 2 ABST. : 2



6°) AIT Parking Terrain Conguilla
Afin d’obtenir des subventions du Conseil Général pour les travaux du futur parking a la
Conquilla, il y a lieu de délibérer pour des « travaux d’embellissement du village ».

Le Conseil Municipal délibére favorablement & I'unanimit¢ des membres présents

7y APLEC
La commune de RODES signe une convention avec I’APLEC pour que I'école bénéficie des
cours de catalan, La mairie a a sa charge 40% du montant total des cours.

Le Conseil Municipal délibére favorablement a I'unanimité des membres présents

8% Consultation des Entreprises Marché « Réhabilitation réservoir d*eau potable »

Le bureau d'é¢tude ENGEO a préparé les documents pour la consultation des entreprises.
Aprés vérification d’ Anne BOUSCAT et correction du bureau d'étude, il y a licu de délibérer
pour lancer la consultation des entreprises pour les travaux au Chéiteau d’eau.

Le Conseil Municipal délibére favorablement 4 I'unanimité des membres présents

99 Groupement de commande pour étude Groupe Scolaire,

La commune de RODES en collaboration avec la Communauté de Communes Roussillon
Conflent va lancer un groupement de commande pour I'étude du futur groupe scolaire qui
sera constitué d’une école, d’'une mediathéque, une cantine et un centre de loisirs. Pour cela,
une convention sera signée entre les deux parties pour coordonner au mieux le projet.

Le Conseil Muni{:ipal delibére favorablement a 'unanimite des membres présents

10%) Cession des Certificats ' Economies d'Energic au Sydeel 66

Cerlaines opérations d’amélioration de la performance énergétique sur les bitiments et les
réseaux, sont susceptibles d’étre éligibles au dispositil des Certificats d'Economies d'Energie,
Compte tenu de la lourdeur de montage des dossiers de récupération des Certificats et de
"importance des seuils 4 atteindre, le dépot des dossiers et la vente des Certificats
correspondants peuvenl étre assurés par le SYDEEL 66.

Le Conseil Municipal délibére favorablement a I'unanimité des membres présents

11%) Décision Modificative Budget communal

Madame le Maire informe le Conseil Municipal qu’il y a lieu de régulariser le compte 202/55
(PLUY, pour le paiement de |I'étude finale des Annexes Sanitaires.

Le Conseil Municipal délibére favorablement & I'unanimité des membres présents

QUESTIONS DIVERSES :

- Approbation du PADD (Projet Aménagement Développement Durable)

Le PADD (Projet d’Aménagement et de Développement Durables) de la révision du PLU
observé par les personnes publiques associées le 1% actobre a ét€ débattu lors de celte séance,
Il prend désormais compte des avancées de la procédure,

I."équipe municipale a précisé les objectifs qui élaient définis & I"origine.



Le projet urbain a fait I'objet d’une longue concertation avec les services de I'Etat. Le projet
initial a été restreint sur les conseils de ces derniers.

Le village connait une croissance démographique importante, avec 'installation de jeunes
ménages, mais le POS actuel est inadapté (beaucoup de dents creuses, zones étendues...). La
commune s'est penchée sur les solutions & apporter, toul en maintenant son souhait d*évoluer
vers un développement durable du village.

Aprés visionnage de la vidéoprojection sur le PADD par Mme le Maire, les membres du
conseil municipal sont intervenus pour rappeler les objectifs du futur PLU qui concerne la
production d’un urbanisme durable. Les services de I'Etat représenté le jour de la présentation
du PADD ont donné leur accord sur le contenu de ce projet urbain. Le PLU sera soumis a la
demande de dérogation du SCOT Plaine du Roussillon le 11 décembre 2012,

Le Conseil Municipal aprés en avoir débattu approuve a I"'unanimité le contenu du rapport.

- Cérémonie du 11 novembre
- Programmation des commissions municipales

Séance levée i : 23h15 -
\___— Marie-Christine GRAL



ANNEXE 6 : Procés verbal de réunion d’information et d’échange avec le public du 17
décembre 2012



REPUBLIQUE FRANCAISE

Le 21 décembre 2012

DEPARTEMENT
DES
PYREMEES ORIENTALES

ARRONDISSEMENT DE PRADES

MAIRIE DE RODES
66320

Téléphone ; (4.68.05.81.09
Télécopie : 04.68.05.95.55
mairie-rodes@wanadoo. fr
COMMUNE DE RODES

REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME

Prociss verbal de réunion d'information et d’échange avec le public du 17/12/2012

- Présentation du projet de PLU -

La réunion de ce jour a pour objectif de présenter le projet de développement communal & la population et
de débattre dessus. Elle a été annoncée dans le journal L'indépendant et par affichage en Mairie.

Une trentaine de personnes en plus des élus présents se sont déplaceées.

La présentation est effectuée par M. LUBRANO de I'Agence d'Architecture et d’Urbanisme Michel SALSAS,
cabinet en charge de la révision du POS en PLU.

1- Diaporama de présentation

INTRODUCTION
Le POS (Plan d'Occupation des Sols) est le document d’'urbanisme qui s'applique a Rodés depuis 1988. Il a
été modifie 2 fois.
La procédure de révision du POS en PLU est engagée depuis 2004. Aujourd’hui, le projet est abouti et a regu
I'aval des services de I'Etat, du SCOT plaine du Roussillon et d’autres intervenants compétents.

La premiére partie de la présentation décrit I'évolution de la doctrine d'urbanisme (d'une logique de
réseaux a l'urbanisme post-grenelle de l'environnement), du fonctionnement de 'aménagement du
territoire en France, avec une explication sommaire de la hiérarchisation des différents acteurs qui ont
pouvoir d'imposer des prescriptions a la commune (Europe, Etat (DDTM, ONF,..), Régions, Département,
Chambres consulaires, Schéma de COhérence Territoriale (SCOT, Communauté de Commune,...).

La démarche de SCOT de la plaine du Roussillon (regroupement de plus de 60 communes ayant compétence
en urbanisme, paysage et transport, dont Rodés fait partie} est présentée, notamment sur les incidences et
obligations imposées a I'urbanisme communal.

Aujourd’hui, le contrdle de la consommation d’espace et la préservation des terres agricoles sont devenus
des objectifs réglementés, des enjeux d'échelle nationale, avec de nombreuses contraintes exprimeées dans
les lois d’urbanisme les plus récentes.

Ensuite la méthodologie qui a présidé a I'élaboration du projet urbain, le contenu du PLU, ainsi que
I'historigue du travail ont été explicités.

Il est défini 3 partir du diagnostic du territoire de Rodés qui permet de recenser les enjeux du
développement communal.



SYNTHESE DU DIAGNOSTIC
L'attractivité de la commune est constante depuis 1982 (population en croissance jamais inférieure a
+2%/an). En témoigne, les statistiques de I'INSEE qui indiquent également un rajeunissement global de la
papulation qui s'installe sur Rodés.

La part des résidences principales est en augmentation. Elles sont caractérisées par un monotype de
constructions, 'habitation individuelle de grande taille, dans une urbanisation aérée.

Il est difficile de définir le caractére de la commune : rurale ou périurbaine ¢

En effet, Rodés présente, selon les thématiques, des caractéristiques d'un type ou de l'autre.

L'urbanisation s'est développée le long de la RD16, par le biais d'un urbanisme de réseaux sans objectif,
pratique courante entre les années 60 et 2000 dans le Département, qui a incité au développement de
nombreuses dents creuses urbaines et un manque de bouclages des circulations, Le POS a ouvert une zone
UB trés étendue, sans aucune réflexion autre que la présence des réseaux.

Cela a néanmoins contribué 3 'image du village, un centre ancien situé en amont d'un habitat aéré ‘noyé’
dans la végétation...

Il n'ya pas de document de risque opposable sur la commune, méme si il est existant (inondation, incendies
rupture de barrage).

La RN116 a une importance cruciale pour Rodés. Unique accés au village, 'aménagement du carrefour
RD16/RN116 est cependant trés inadapté et potentiellement trés accidentogéne,

Le projet de mise en voie express qui est annoncé depuis longtemps a complétement stoppé la dynamique
d’activités économiques communales,

Dans ce contexte, la commune ambitionne de produire un urbanisme durable qui puisse a la fois prendre en
compte les grandes orientations et contraintes supra-communales ainsi que les spécificités locales.

PROJET URBAIN
Il est traduit dans toutes les piéces du PLU, mais plus particulitrement explicité dans le Projet
d'Aménagement et de Développement Durables (PADD, dispositions générales), puis dans les Orientations
d'Aménagement et de Programmation (OAP, dispositions particuliéres).
Le projet proposé ce soir par la commune découle des nombreuses réunions de travail et réunions avec les
services concernés (Etat, chambre d'agriculture, DDTM).
L'ambition de I'équipe municipale est de produire un développement futur tenant a la fois compte des
enjeux et lois globaux et de la qualité de vie du village. Il concerne autant la gestion des surfaces
constructibles que la nécessaire amélioration des mobilités.

Pour I'urbanisation, 4 zones d'extensions urbaines ont été définies, Du fait notamment des lois citées en
introduction, le travail a été imposé essentiellement sur des zones non construites mais existantes au POS.
Plusieurs scénarii ont été étudiés. Aprés une concertation qui a été houleuse sur les espaces concernés et
les densités attendues, un consensus a été trouvé sur la version proposée aujourd’hui.

Les 4 zones sont localisées pour compenser l'urbanisation en longueur et rationnaliser les déplacements,
Toutes les zones sont soumises 3 des régles communes: l'obligation d'opération(s) d'aménagement
d'ensemble, une densité minimale et des principes de voies structurantes. Tous ces points ont fait I'objet de
nombreuses discussions entre les intervenants, et sont des orientations auxquelles les projets devront étre
compatibles (pas obligatoirement conformes).

Elles sont constructibles en deux phases successives, 1 et 2. Chacune comprend deux zones.

Les zones de la phase 1 seront constructibles dés I'approbation du PLU, sous les réserves de I'OAP
correspondante,



Le Camiral. {1AU,) Un nombre important de parcelles limitrophes, bien que classées en zone UB demeurent
non construites. Un ensemble foncier est donc créé (avec une parcelle qui était en zone agricole (friches)). Il
ne pourra étre urbanisé que par la production d'une ou plusieurs opération(s) d’aménagement d’ensemble,
avec une densité minimale de 14 logements/hectare (=28 logements).

De plus, elle devra étre desservie par une voie structurante reliant la RD16 au camiral. Il devra comporter
une aire de stationnement public et conserver les grands alignements végétaux périphériques.

Tourous 1 {1AU;) s'étend & plus de 90% sur des espaces agricoles du POS qui ne sont plus exploités. Son
accés se fait par un elargissement du Camiral au en limite de la zone. La densité minimale est de 18
logements/hectare (=62 logements). Du fait de sa taille importante et des critéres du SCOT de la plaine du
Roussillon, la ou les opérations devront comporter un minimum de 10% de logements sociaux (forme
urbaine libre).

Les zones de la phase 2 sont soumises a modification du PLU (procedure légére),

Tourous 2 (2AU;) ne pourra étre ouverte a l'urbanisation qu'aprés remplissage significatif de la zone
Tourous 1. La densité attendue minimum est de 15 logements/ha (=16 logements). Elle devra étre desservie
par une extension du Camiral, prévoyant notamment "accés de la zone suivante. Elle devra également
prévoir un raccordement a la rue existante, la route dels turons.

Collades (2AU;) ne pourra &tre urbanisée qu'aprés remplissage significatif de Tourous 2. Cette zone marque
la fin de Furbanisation du cité Est de Rodes, signifiée par un tampon végétalisé, La densité minimale est de
16 logements/ha (= 37 logements). U'extension du Camiral devra relier Tourous 2 a la voie jouxtant e
cimetiére, et une voie secondaire devra connecter la voie structurante a la route dels Turons.

La totalité du projet de développement communal prévoit de s'étendre sur 9.21 ha au total. 56% de cette
surface est déja classée en zones constructibles (UB, NA blaguée ou non).

Il permettrait & terme, hors dents creuses, la production d'un peu plus d'une centaine de résidences
principales pour une population avoisinant les 860 habitants en 2025 (ce qui est cohérent notamment avec
la capacité de la station d’épuration et les orientations du SCOT),

Il est prévu de réaliser une petite zone artisanale a I'Ouest du Mas Cornet (zone 3AU,, Sainte-Barbe), & la
conditionnalité temporelle, pour des raisons de sécurité routigre notamment, d'attendre |a réalisation de la
voie express RN116 avant toute réalisation.

Le potentiel des mobilités tendra donc vers un rééquilibrage des différents modes de transports. La
commune souhaite réactiver "arrét ferroviaire et accélérer 'aménagement du carrefour RN116/RD16,
Cependant, ces deux derniéres orientations ne sont pas de la seule compétence de la commune.

La partie Sud de la RD16 sera aménagée pour permettre le cheminement des piétons, afin de faciliter la
constructibilité de la zone UB attenante.

Ces orientations viennent en complément de la logique de maintien et du développement des équipements
publics et de réalisation d’aires de stationnement en bordure du centre ancien,

Concernant les constructions en sites isolés, seules les réhabilitations et certaines extensions mesurées
seront autorisées. Les habitations nouvelles seront interdites dans la zone naturelle.

En sus, le réglement permettra de mettre en valeur le potentiel hydroélectrique du barrage.
Le projet urbain tel que présenté n'a que peu d'incidences sur l'environnement et améliore la
consommation d’espace, sans dénaturer la physionomie du village.

Le PLU doit s'adapter également 3 la Déclaration d’Utilité Publique qui a été prononcée par le Préfet en
2008.

2- Débat autour du projet de PLU
Les premiéres remarques concernent la dangerosité de la RN116, et le besoin d'un aménagement
sécuritaire,




Ces remarques totalement justifiées dépassent cependant les compétences de la commune. M™ le MAIRE
indigue avoir alerté & multiples reprises les différents représentants institutionnels et tech niques a ce sujet.

Des personnes de |'assistance posent des questions quant aux opérations d’aménagement d'ensemble, qui
ont été comprises comme une forme d'expropriation.

M. LUBRANO explique que cela n'est pas le cas. Il s'agit d'une obligation, imposée par les services de I'Etat
et le SCOT pour les zones décrites précédemment, de produire un urbanisme cohérent et économe en
consommation d'espace et colits de réseaux. Tout aménagement sur ces zones devra respecter les principes
de densité et de desserte, par le biais de procédures communes telles que le permis d’aménager. L'édiction
de ces régles de base permet justement aux propriétaires réguler les aménagements ou de négocier avec
des ameénageurs privés. lls pourront rester libres de ne pas construire, dans le cadre du PLU. La densité
moyenne de 12 logements/ha représente une taille moyenne de parcelles d’environ 600 m?.

Ces dispositions ne sont pas applicables dans les autres zones (UB au PLU), dont la rédaction réglementaire
incite a densifier mais ne I'oblige pas. Ce point a notamment fait partie des enjeux des réunions avec les
différents services,

Il n'y a pas d'autre remarque, Madame le MAIRE remercie les personnes qui se sont déplacées et ont
participé, et clat la réunion.

Monsieur LUBRANO indigue que le PADD est disponible en mairie pour consultation, et que le projet de PLU
sera soumis a enquéte publique durant le deuxiéme trimestre de 2013.

Fait & Rodés, le 21/12/2012

Le Maire,
Marie-Christine GRAU




ANNEXE 7 : Délibération du comité syndical du SCOT de la plain e du Roussillon sur la
demande de dérogation au titre de l'article L.122-2 du Code de I'urbanisme du
19 décembre 2012



"fécm

L'an deux mille douze et le onze décembre & dix sept heures, suite @ une convocation en
date du vingt six novembre deux mille douze, les membres du comité syndical du SCOT
Plaine du Roussillon se sont réunis dans la salle de réunion du SYDETOM66 a Toulouges,
sous la présidence de Jean-Paul BILLES, Président du Syndicat mixte.

L——"-F—--!--.— e e————.

Henri BARBARDﬁ Fréclénr: BERL[AT Jean Paul EILLES, Jeannine BLANC MARY, Henri
CASTANET, Louis CARLES, Jean- Plerre COT, Monique FAGE ABRIBAT, Alain FERRAND Alice
GAYET, Patrick GOT, Martlne HUMBERT, Stanislas JAWOROWSKI, Jean-Claude KAISER,
Maya LESNE, Michel MONTAGNE, Ginette MORAL, Robert OLIVE, Daniéle PAGES, Alphonse
PUIG, Joseph PUIG, Louis PUIG, Jacques RAYNAUD, Jean RIGUAL, Fernand ROIG, Jean
ROQUE, Aminda QUERALT, Henri SANCHEZ, Dominique SCHEMLA, Paul SCHRAMM, Gérard
SOLER, Jean-Louis TOR, Philippe VIDAL, André VAZIA, Christian VILA et Marcel ZIDANI.

Jean AMOUROUX, Juseph ARMENGOL, " ATTARD, Damienne BEFFARA, Gérard
BIGOURDAN, Bernard DUPONT, Nicolas GARCIA, Marie-Christine GRAU, Ludovic LOBJOIS,
Jéréme PARRILLA, Jacques PUMAREDA et André SANCHEZ.

ne procurati
José ARMENGOL a Henri SANCHEZ
Rémy ATTARD a Jean-Paul BILLES

Secrétaire de séance : Martine HUMBERT.
Nombre de membres en exercice : 65 Nombre de procurations : 2
Nombre de membres présents : 36 Nombre de votants : 38

Objet : Demande de dérogation pour l'ouverture a l'urbanisation de zones agricoles
de la commune de Rodés dans le cadre de la révision générale de son POS en PLU.

VU le Code Général des Collectivités Territoriales ;

VU la loi Solidarité et renouvellement urbains du 13 decembre 2000 ;

VU la loi Urbanisme et Habitat du 2 juillet 2003 ;

VU l'article L 122-2 du Code de I'Urbanisme ;

VU l'arrété préfectoral en date du 2 juillet 2003, fixant le périmétre du SCOT Plaine du
Roussillon ;

VU l'arrété préfectoral en date du 12 décembre 2003 portant création du Syndicat mixte
du SCOT de la Plaine du Roussillon ;

VU l'arrété préfectoral en date du 27 mai 2010, portant extension du périmétre du SCOT
Plaine du Roussillon suite a 'adhésion de 4 nouvelles communes (Cassagnes, Montner,
Opoul-Périllos et Tautavel);

VU l'arrété préfectoral en date du 27 décembre 2010, constatant la modification des
périmétres de la Communauté d'Agglomération Perpignan Méediterranée et de la
Communauté de Communes Salanque Méditerranée et portant de ce fait extension du
périmétre du SCOT avec |'intégration d'une nouvelle commune (Vingrau) ;
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VU la validation & l'unanimité des versions provisoires du Document d'Orientations et
d'Objectifs (DOO) et du Document d’Aménagement Commercial (DAC) par le Comité
syndical du SCOT Plaine du Roussillon (délibération n°36/12 du 3 juillet 2012) ;

CONSIDERANT la demande de dérogation de la commune de Rodés regue le 22 Octobre
2012 pour l'ouverture a l'urbanisation de plusieurs secteurs actuellement situés en zones
NC d'une surface totale d'environ 8.77 ha ;

CONSIDERANT que le projet mentionne a l'ouest de la commune I'extension d‘un quartier
d'habitat (Camiral) sur 1.96 ha afin de permettre la création de 28 logements (habitations
pavillonnaires individuelles, petit collectif et individuels groupés) ;

CONSIDERANT que l'extension de ce secteur consiste a I'aménagement de dents creuses
urbaines de taille importante non construites depuis |'approbation du POS, ainsi que le
bouclage viaire avec le Camiral pour faciliter les circulations dans ce secteur ;

CONSIDERANT que le PLU prévoit a I'est I'extension d'une zone d'habitat (Tourous 1) sur
3.93 ha afin de permettre la réalisation de 62 logements ;

CONSIDERANT que |'extension du secteur Tourous 1 permettra de participer au bouclage
viaire de la partie Est du village et de développer des cheminements doux ;

CONSIDERANT que les densités d'habitat annoncées par la commune avoisine les 15
logements & I'hectare, donnée qui mériterait d'étre relevée au regard des objectifs
envisagés par le SCOT pour ce type de commune, mais & relativiser au regard des densités
relativement faibles des urbanisations existantes sur le reste de la commune ;

CONSIDERANT que ces deux opérations d’habitat seront soumises a des orientations
d'aménagement et qu'une attention paysagére sera portée sur lintégration des futures
urbanisations ;

CONSIDERANT que le dossier fait etat d'une extension de 1.2 ha de la zone artisanale
existante ;

CONSIDERANT que le PLU précise aussi la création d'une zone d'activités economiques
(Saint Barbe) au sud de la commune sur 1.68 ha ;

CONSIDERANT que cette derniére zone, située en bordure de la RN116, ne pourra étre
urbanisée qu'aprés réalisation des travaux d'aménagement de la RN116 en voie express et
de l'accés a Rodés ;

CONSIDERANT que ces deux zones d'activités sont de competence intercommunale et
que Roussillon Conflent a émis un avis favorable sur la réalisation de ces deux projets, avis
assorti de recommandations sur la mise en place d'un cahier des charges spécifique pour le
projet jouxtant la RN 116 (Saint Barbe) ;

CONSIDERANT que les futures urbanisations ne présentent pas dimpacts importants sur
I'activité agricole, les terrains concernés n'étant plus cultives et en friches ;
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CONSIDERANT que les impacts sur I'environnement ne présentent pas dinconvénients
excessifs, les terrains concernés étant classés en zone agricole et ne faisant pas |'objet de

protections environnementales particuliéres ;

CONSIDERANT néanmoins que compte tenu de sa localisation et de la présence
d'espaces agricoles et naturels & protéger le secteur 3AU est considéré comme une zone

d'étalement urbain a figer ;

CONSIDERANT que les objectifs de développement de la commune dans le cadre de son
PLU ne remettent pas en cause les équilibres définis dans le projet de SCOT et qu'ils ne
sont pas susceptibles de générer des inconvénients excessifs pour les autres communes au

regard de l'intérét que représente ce projet pour la commune ;
Le Comité Syndical, aprés en avoir délibéré et a I'unanimité :

CONSIDERE quau regard de lartice L.122-2, les inconvénients éventuels de
I'urbanisation envisagée pour les communes voisines, pour l'environnement ou pour les
activités agricoles ne sont pas excessifs au regard de l'intérét que représente ce projet
pour la commune ;

DONNE au titre de l'article L.122-2 une réponse favorable a la demande de dérogation
demandée par la commune de Rodés dans le cadre de la révision générale de son POS en
PLU, sous réserve que l'ouverture a l'urbanisation de la zone 3AU située au Sud de la RN
116 soit limitée a la partie actuellement urbanisée présente sur ce secteur.

Ainsi fait et délibéré les jours, mois et ans que dessus.

PR T ] IR

Pour extrait conforme, FYRENEES BRIENTALES
16 DEC. 2012

COURRIE R

Certifiée exécutoire consécutivement & sa transmission en Préfecture, sa notification, sa
publication le :  § § DEC, 2017

La présente délibération peut faire lobjet d'un recours gracieux devant son auteur dans les deux mols &
compter de sa notification. Elle peut dgalement faire lobjet dun recours contentieux dans les deux mois &
compter de sa notification devant le tribunal administratif de Montpellier. Précision faite que /2 requéte
présentée devant le tribunal administratif fait obligation oacquitter la contribution pour |aide Juridigue prévue
[article 1635 bis O du code général des impdts ou, & défaut, de justifier du dépdt d'une demande daide
Juridictionmelle.



ANNEXE 8 : Délibération du conseil municipal tirant le bilan d e la concertation du 10 janvier
2013



Département des Pyrénées - Orientales EXTRAIT DU RESISTRE DES DELIBERATIONS
Arrondissement de PRADES DU COMSEIL MUNICIPAL

Canton de VIMNCA SEANCE DU 10 JANVIER 2013

Commune de RODES

Mombre de membres en exercice = 13

MNombre de membres présents =10 Délibération n®2013-02

Date de la convocation = 21 décembre 2012

OBJET/ BILAN DE COMNCERTATION PLU DE RODES

L'an deux mille treize et le dix janvier, & vingt heures le Conseil Municipal de la Commune de RODES s'est
réuni au lieu habituel de ses séances sous la présidence de Mme GRAU Marie-Christine.

PRESENTS : Mmes GRAU Marie-Christine, CARBONNE Carine, ROBINSON Karine, LAENS Marie-Christine,
PY Pierrette, VIGNOM Patricia, '

Mrs, ALQUIER Jean-Jacques, CASTILLO Daniel, ROMERO Pierre, BONMNEFOY Andre,

ABSENTS : BOUSCAT Anne, VALLVERDU Nicolas, LAURENT Jean-Jacques,

Procuration :

Secrétaire de séance : PY Pierreite

Le Maire expose au Conseil :

Que par délibération du 22.09.2004, le Conseil a décidé d'engager la révision du document d'urbanisme communal
approuvé en 1988, avec comme objectifs, notamment de réorganiser l'organisation de lameénagement spatial
communal @ la |égislation en vigueur et la création d'espace d'extension urbaine,

Lors de la méme délibération, le Conseil avait fixé les modalités de la concertation.
La délibération de prescription a été affichée pendant toute la durée de la procédure.
Un document destiné & recevoir les observations du public, a été ouvert en Mairie.

Il n'y a pas eu de remarques inscrites dans le registre mis a disposition du public.

Cing courriers ont été recus en Mairie.

Quatre concernent des demandes de parcelles d rendre constructible pour de Ihabitat, et une pour la zone
artisanale. )
L'auteur du courrier recu en Octobre 2006 demande le classement de la parcelle B1111 entigre (attenante d la
voie ferrée) en zone UB dans le PLU, contrairement au classement du POS, a cheval sur les zones UB et MNC.

La parcelle concernée était intégrée dans les premiéres versions du projet de PADD du PLU, notamment du fait
de la proximité et de laccés direct a la RD16.

Lors des concertations avec les personnes publiques associées, il ne leur est pas apparu souhaitable d'ouvrir de
nouvelles zones d'urbanisation dans le PLU au Sud de la voie ferrée, Ce point a été validé par la réunion avec la
DDTM en date du 29/09/2010.

La lettre du 27 novembre 2006 demande I'élargissement de la zone artisanale dans le PLU, par l'intégration des
parcelles 1629, 1630 et 1631 partielle.

Notamment du fait des évolutions des compétences pour les zones d'activités (devenues intercommunales), du
fait que de nombreuses parcelles sont maintenant d destination d'habitat et on perdu la vocation d'activités, du
projet d'aménagement de la RNI116 en voie express, de I'éloignement au village et de lavis de Personnes
publiques, il n'est pas envisagé de classer ces parcelles dans la zone 3AU. Les seuls rajouts concernent une
parcelle limitrophe déja desservie et une parcelle déja construite.

Le courrier recu en aolit 2007 demande |'intégration de la parcelle B1148 en zone constructible.

Cette parcelle fait partie de lorientation d'aménagement et de programmation 'Sainte-Barbe', en zone
constructible (1AU;) mais soumise a réglementation (opération d'aménagement d'ensemble et circulations
imposées, par demande des services de 'Etat).



La leftre daolit 2009 demande l'ajout de la parcelle B630 dans la zone UB. Elle ne sera pas ouverte d
l'urbanisation, notamment pour des raisons paysagéres.

La demande de mars 2010 traite du souhait de rendre les parcelles B2145, 2369, 2370, 1650 et 1652
constructibles.

Ces parcelles sont tout ou parties incluses dans I'emplacement réservé demandé par I'Etat 4 destination de la
mise en voie express de la RN116. Elles ne peuvent donc &fre classées en zone constructible. Pour celle non ou
moins concernée (1652), elle fait l'objet des mémes remarques que précédemment sur la zone artisanale.

Un dossier de concertation résultant du débat du Conseil Municipal sur les orientations générales du Projet
d'Aménagement et de Développement Durables (PADD) a été mis & disposition du public annexé au projet dudit
PADD le 24 octobre 2012,

Une réunion publigue a eu lieu le 17 décembre 2012, soit plus d'un mois aprés la mise & disposition du rapport sur
le PADD, conformément a la délibération prescrivant la révision. La population a été informée de sa tenue par
voie de presse et affichage en mairie. '

Lors de cette réunion, des administrés ont sollicité des précisions notamment sur les mesures favorisant la
densification dans les dents creuses urbaines, l'organisation de l'urbanisme contemporain et les opérations
d'aménagement d'ensemble. Il n'y a pas eu d'opposition au contenu du projet.

La majorité des remarques ont concerné le calendrier et les modalités d'aménagement de la RN116 dont la
compétence n'est pas communale, mais révéle bien les enjeux et attentes des habitants vis-a-vis de ce projet.

C'est en I'état de ces éléments, qu'il appardit possible de tirer le bilan de la concertation.

Celle-ci a révélé globalement un assez large consensus et n'a pas soulevé de remarque dirimante de la part de la
population.

Le Conseil peut donc firer en I'état, le bilan de la concertation.

Conformément d la délibération de prescription du 22 septembre 2004, le Conseil délibérera sur larrét du
projet, au moins 1 mois aprés la présente délibération, qui sera affichée pendant ce délai.

Ceci exposé et aprés en avoir délibéré :
Le Conseil, a I'unanimité des membres présents,

- Oui le bilan dressé par le Maire de la concertation
- Approuve ledit bilan
- Dit que la présente délibération fera l'objet d'un affichage pendant un mois en Mairie.

Ainsi fait et délibéré a RODES, les jour, mois et an que ci-dessus et ont signé au registre les membres présents.

\"-.._ Pour extrait conforme,
"'-.\. L-u Mﬂiml
\ Marie-Christine GRAU

ddrie-Christing GRAL



ANNEXE 9: Délibération du conseil municipal arrétant le
projet de PLU du 23 mars 2013



Département des Pyrénées - Orientales EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

Arrondissement de PRADES bU COMNSEIL MUMICIPAL
Canton de VINCA SEANCE DU 27 mars 2013
Commune de RODES

Mombre de membres en exercice = 13 Délibération n"2013-23

Mombre de membres présents =12
Date de la convocation = 22 mors 2013

OBJET/ ARRET PROJET PLU RODES

L'an deux mille treize et le vingt-sept mars, & vingt heures le Conseil Municipal de la Commune de RODES
s'est réuni au lieu habituel de ses séances sous la présidence de Mme GRAU Marie-Christine.

PRESENMNTS : Mmes GRAU Marie-Christine, CARBOMME Carine, ROBINSOM Karine, LAENS Marie-
Christine, PY Pierrette, BOUSCAT Anne, Mrs, ALQUIER Jedn-Jg I!:_;ué.c EH:G—Dunsz ROMERO
Pierre, BONNEFOY André, VALLVERDU Nicelas, LAURENT Jea E (- LE

ABSENTS : VIGNONM Patricia,
Procuration :

Secrétaire de séance : PY Plerrette

=2 AVR, 2013

Sous PREFECTURE

DE P
RADES _ |

Le Maire expose au Conseil :

Que par délibération du 22.09.2004, le Conseil a décidé d'engager la révision du document durbanisme
communal approuvé en 1988, avec comme objectifs, notamment de réorganiser [organisation de
laménagement spatial communal & la |égislation en vigueur et la création d'espace d'extension urbaine.

Que par délibération du 10 janvier 2013, le Conseil a tiré le bilan de la concertation, soit il y a plus d'un
mois, conformément aux modalités définies dans la délibération de prescription et qu'elle a révélé un large
consensus sur le prajet urbain communal, et la nécessité de porter une attention particuliére au projet
d'aménagement de la RN116,

Madame le Maire rappelle au Conseil Municipal les conditions dans lesquelles la procédure de révision du
document d'urbanisme a été conduite et d quelle étape elle se situe. Elle rappelle les motifs de cette
révision ainsi que les orientations générales du projet d'aménagement et de développement durables
(PADD) qui ont été débattues lors de la séance du Conseil Municipal du 24 octobre 2012, soit avant la date
du 1*" février 2013, mentionnée dans le décret n°2012-995 du 23 aolit 2012 relatif au nouveau régime des
évaluations environnementales dans les Plans Locaux d'Urbanisme, Elle précise également les régles
d'urbanisme qui seront applicables dans chaque zone.

Madame le Maire conclut que le document d'urbanisme est aujourd'hui finalisé et peut donc Etre arrété en
vue de sa transmission aux différents services administratifs, préalablement a I'enquéte publique.

Ceci exposé et aprés en avoir délibéré :
Le Conseil, a I'unanimité des membres présents,

- Vule Cade de 'urbanisme, notamment seg articles L.123-1 ef suivants, L300-2, R.123-1 et suivants,
Vu la délibération du conseil municipal en date du 22 septembre 2004 ayant prescrit la révision du
Plan d'Occupation des Sols,

- Vu le décret du 16 juillet 2008 déclarant d'utilité publique les travaux relatifs a l'aménagement de
la RN116 entre Ille-sur-Tét-Ouest et Prades-Est portant mise en compatibilité des PLU de
Bouleternére, Rodés, Marquixanes, Eus et Prades,

- Vu les réunions des personnes publiques associées et les consultations particuliéres effectuées
(DREAL, DDTM, STAP, SCOT, chambre de l'agriculture..), et notamment la réunion pléniére du 01
octobre 2012 présentant le projet urbain de Rodés,

Vu le débat sur le PADD du 24 octobre 2012,



- Vu lavis favorable du syndicat mixte du SCOT de la Plaine du Roussillon au titre de larticle |.122-
2 du Code de l'urbanisime en date du 18 décembre 2012,

Vu la délibération du conseil municipal approuvant le bilan de la concertation, en date du 10 janvier
2013,

Arréte le projet de P.L.U tel quiil est annexé & la présente délibération,

Charge le Maire de 'exécution des présentes et de la transmission du dossier du projet de PLU,
pour avis, aux personnes publiques associées ainsi quaux communes limitrophes, aux EPCI qui ont
demandés a Etre consultés sur le projet de PLU, et au Président du SCOT Plaine du Roussillon,

- Dit que la présente délibération fera lobjet dun affichage pendant un mois en Mairie
conformément d l'article R.123-18 du Code de I'Urbanisme.

- Dit que le dossier du projet de PLU, tel quarrété par le Conseil Municipal, sera tenu a la
disposition du public en mairie aux jours et heures habituels d'ouverture conformément a l'article
L.300-2 du Code de 'Urbanisme.

- Charge le Maire de lexécution des mesures de publicité et de la transmission du dossier en
Préfecture.

Ainsi fait et délibéré, les jour, mois et an que ci-dessus et ont signé au registre les membres présents.

Pour extrait conforme,
Le Maire,
Marie-Christine GRAL

3 HE
DE PRADES




ANNEXE 10: Dossier denquéte publique- Piéce n°3: Avis des
personnes publiques et réponses de la commune



COMMUNE DE RODES

Révision du Plan d’Occupation des Sols en

lan _ocal d’' . rbanisme

(PRCCZDURE : ARTICLES R.123-1 ET SUIVANTS. DU CODE DE L'ENVIRONNEMENT)

Agence d’Architecture et d’Urbanisme Michel SAL SA. SCP COURRECH & ASSOCIES

LA}
ENICHEL SBISRS 143, av. Cote Radieuse 66100 Perpignan 45, rue Alsace Lorraine 31000 Toulouse
- Tel: 04.68.34.32.74 Tel: 05.34.25.59.10

Fax : 04.68.34.80.48 Fax :05.61.23.51.62




L'article R.123-8 du Code de 'environnement, qui définit le contenu des dossiers soumis a 'enquéte
publiqgue, prévoit que les dossiers d'enquéte publique comprennent « lersqu'ils sont rendus
obligatoires par un texte législatif ou réglementaire préalablement a l'ouverture de l'enquéte, les avis
émis surle projet, plan, ou programme.».

AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES SUR LE PROJET DE PLU......coniviiiiiirne e nsn e n s ese s snae s ssnms s s savn e e 2

AVIS DE LA C-AM3RE DE L'AGRICJILTURE ENDATE DU L5 MAI 2013 Lot iaiar s re e srarrar s s areares e 3
AVI5 DE LA £-AMI3RE DE COMIMIERCE ET D'INDJS™IIEEN DATE DU OS5 JUIN 2013 oo [
AVIS DE AL-NCE BEG ONALE I3E ASANTE RN DATE U 04 JUIN 2003 e 7
/\VIS DL LA COVIMISSION DCPARTECMENTALL DL CONSOVM VAT ON DLS ZSPACLS AGRICO_LS CN DATC 2U 05 JUIN 2013, 8
AvIs DU PREFET DE5 PYRENEES ORIENTALES EN DATZ DU 26.UIN 2013 1. ieinrimsicnianienseinsim s insin s srmrrmrnasiasransansesnsins 10
AVI5 DU CONSEIL GENERAL DES PYRENZES ORIENTALES EN DATE DL O3 JUILLET 2013, e 18
AVIS DU SYNDICAT VIXTE U SCOT PAINE DU ROUSSILLON EN 2ATF DJO4 TUILLET 2013 e 24

REPONSES DE LA COMMUNE AUX AVIS EMIS..criiriniiineirenessmnmeisisisis s s rnrsrsrsrsmsssmensssnsssssssnsiss e e 20

CHAMEBRE DL L'AGRICULTJIRE =05 ADUT 2003 e e ieriatiaiiaremie e isnisiiniisiisiaissisissiesiesiesississiesis s sessesie i sinsinsesiesies 26
PRZFET DES PYRENZES ORIENTALES -05 AQUT 2003 . iriiiiiiiiiiiirie i ar e st r s s e e ar e s r st ea s bbbt a e s b abrarearas 28
CONEEIL GENERAL DES PYRENEES ORIENTAES 05 ACUT 2003 oottt e e e e et e e m e mameeen 30
SYND CAT MIXTE DU SCOT PLAINE DU RQUSSILLON. 08 ADUT 2013 ..ot m e me s a2
RevisionpL POS N PLU - AcaT 2013 1
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AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES SUR LE PROJET DE PLU

Cette partie du dossier d’enquéte publique vient en complément de la piéce 6.6- Communications
annexes du Plan Local d’Urbanisme arrété.

En effet, elle relate le contenu des evenements de la procédure de révision du POS en PLU (réunions
avec les personnes publiques, concertation, délibérations, arrétés...) jusqu’'a la délibération d'arrét
guiacu licu le 27 mars 2013.

Conformément a 'article L.123-9 du Code de I'urbanisme,

« le conseil municipal arréte le projet de plon local d'urbanisme. Celui-ci est alors saumis pour ovis aux
persannes publiques associées a son élaboration ainsi que, & leur demande, aux communes
limitrophes, aux établissements publics de coopération intercommunale directement intéressés, a la
commission départementale de la consommation des espaces agricoles prévue a l'article L. 112-1-1
du cade rural et de la péche maritime, ainsi qu'o ['établissement public chargé d'un schéma de
cohérence territoriale dont la commune est limitrophe, lorsgu'elle n'est pas couverte par un tel
schéma.

[.]

Ces personnes et cette commission donnent un avis dans les limites de leurs compétences propres, au
plus tard trois mois aprés transmission du projet de plan; o défaut, ces avis sont réputés favorables. ».

Il s'agit donc bien d’avis sur le projet de plan, obligatoires par le contexte |égislatif de la procédure de
révision du POS en PLU, comme indiqué au R.123-8 du Code de I'environnement.

Ci-aprés les avis des personnes publiques, ainsi que de l'avis consultatif de la Commission
Departementale de Consommation des Espaces Agricoles, sont consignés, dans l'ordre
chronologiquc.

Dans la partie suivante, se trauvent les réponses apportées par la commune sur ¢es avis (3 partir de
la page 26).
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AVIS DE LA CHAMBRE DE L' AGRICULTURE EN DATE DU 15 mAI 2013

Réponse en page 26

CHAMBRE
D/AGRICULTURE

ROUSSHLON

WAROR DF L'AG HCULIURE
I¥ aw, da Grande @rstagne
£4025 FERPOHAN CEDEL

1di 04 48 38 74 00
Fam Q& 48 34 85 44
St HLHT ST T R ]

Biral 84§00 307 DAOTI
Coda AFE, WL
KW Il ocam musaylsing
TR 1BE E0D BAF

RECU e

Perpignan, ke 15 sl 2003 [ 4%
| *MAI 2013

Dbjet javis sur e dossier du PLU |

Madama le Maire

AT

BE320 RODES
Dosier suivi par Marion BOTTA
oq.68. 35,741

territaire@pyrences-arientales.chombogri fr

Madame le Maire,

Nous vous falsons parvenir nos remargues et avis concernant le dossier du PLU de
vobre commune mis b [ consadtation.

Taut d'abord ka Chambre d'Agriculture du Roussilen souhaite souligner les efforts
faits par la commune de Rodis sur la prise en compte de certaines de nos remarguiss
émises dans notre courrier du & [anvier 2013, Les 7 hectares pris 3 Pagriculture dans le
dossier du PLU sont minimes par rapport & Pancien document d'urbanisime. Cette
dconomie d'espace n'est pas négligeable au vu de l'enjeu communal et des rsgues
présents sur la commune,

Meéanmaing, nous regrettons e maintten de la one b wbanisation ultérievre dans le
PADD. En effet, comme nous I'avons déja exprimé dans notre courrsr, nous nous
opposons formellerment & 1" extension d'urbanisation différée (prévae en A} Cette
zone, situde en zone agricole actuellement, présente wn fort potenticl agronominue
par s5a situation et par la présence de canaux d'irrigation (canal fec de Balx). Les
parcelles sont de ce fait idendifides comme des parcelles irrigables et fertilas,

Le territoire de Rodds est margué depuls plusleurs années par une diminution du
membre d'exploitations agriceles of notamment arborlcoles. Mous constalons
cependant Mnstallation d'une nouvelle activité agricole de safran, L'utillsation de
prairies de fauches el des parcelles [rrigables, fertiles sont primordlabes. pour le
mamtien des exploltants existants, Toutefois, les terroirs plats et fertiles ne sont pas
extensibles el dedvent faire lobjet d'une protection, tout en permettant e
développement de votre commune,

Mous sommes conscients du devenir de votre commune et de Mmportance de
maintenir at de développer une dronnmie sn accusillant une nouvella population
grice notamment au passage en zone urbanisable de certaines zones, Cependant
cette future zone, situde au sud du sectew "Tourous 1" et dentifide comme zone
d'urbanisation ultdriewre, va a l'encontre de la wolonté communale qul est de
maintenir 'agriculture en permettant le développement d'activitds agricoles.
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Alnsl mous souhaltons le retralt de cette zone d'urbanisation ultérimure pages 9,16 et
17 chu PADD

De plus, e PLU Instaure une Bmite d'urbanisation su nord-ouest, principalerment due 3
la présence de l'espace bobsé classé. Afin de protéger bes zones agricoles & fort
potentlel et surtoul &'éviter wne pression foncire, nous vous demandons de
matérialiser wne limite dwbanization au sud du secteur "Tourous 1" el & l'est de la
COMITUTE,

Dars be PADD, il est question d'optimiser la consommation d'espace agricole au profit
de Purbanisation en densifiant les secteurs d'extension de Purbanisation et des dents
creuses, [ha plus, la communa a [a volontd de permettre e développement d'activilés
agricoles, Mous citons page 14 "Certalnes activités e situent en sites isolés, avec un
réglement dwhanisme quil ne permet pas de ddveloppement”. Avec un recensement
de ces activibés, et un travail sur fa réddaction réglomentaire, o PLU devea permettre &
e type d'activitds de se développer, Mous souhalterions un dclalreissement suf le
recensement établi. S'agitil du past@lage Al constructions n"étant pas lides 3 une
activitd agricole

Afin de maintenir une activitd agricole sur votre commune et de permetire une
diversification awx explaitations agricales, nows avicos convenu en réundon P4 que
soient identifids par un symbole sur be plan de ronage les Mas agricoles b caractére
architectural ou patrimonial et que le réglement autoriss tout changement de
diestination, Aprés lecture du réglement cette autorlsation n'apparaft pas et aucun
Mas agricole n'a été [dentifid, Aucune activité agricale, awcun batiment agricale n'a
rdalloment fait l'objet J'une identification sur une cartographie, chose que nous
regrellons.

Enflin, le secteur du "Tourous 1% et "Tourgus 2" soot limitrophes au canal du Bec de
Dalt ot & ce titre un réglement pour toute nouvelle construction deveait Stre dtabli
notamment en ce qui concerne le recul des constructions par rapport aux berges du
canal,

Le potentiel frrigable est tributaire du maintien des canaus d'arrosage ot surtout de
leur entretien, rendu de plus en ples difficdle par fabandon des terres et e
développement de "urbanlsation.

Il mst question dans les OAP (Orientations Amdnagements ot Programmations) de
mattre en vabeur las canaas et de parmettre heur wtilisation plus en aval, En effel page
& "Les aménagements en abord du Rec de Dalt dewont prendre en compte les
potentiels risques de débordements [..] 'aménagement de ce secteur doit permettre
d'axploiter le potentiel d'irvigation présent b proximité pour larrosage des jarding
d'habitatian," Toutefols ren ne nous informe sur le reoul des nouvelles constructions
et l'entretien des canaux pour leur utllisatlon plus en avad par les exploltations
agricales,

Clest pourguol, afin de tenir compte de "agriculture et notamment des canausx
dirrigation, les nouveaux lots devront se conformer aux principes définks par [JASA
Touta construction, ddiflcatien da cldture ou plantation doeleent &ire diablies § wme
distance minimum depuis le haut de la berge et aucune construction ne doit #tre
autosisds en travers de Canal . Ce recul permettrait par B méme oocasion de crder des
chemins péétonniers paysagers longeant les canaux. Ce principe ost en lien avec le
maintien dume trame verte et blewe sur la commune de Rodbs,

De plus, [ soralt judicieux de prévedr un calibeage suffisant des canaux servant
d'exutoire aux nouveaux secteurs d'urbanisation,
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L'abjectif de la commune : "Mous somimes faverables & ce que be projet wbain
s'dtende prioritairement sur des parcelles en friches et non sur des parcelles agrlcales
exploitdes situdes & Fintérieur de fa rone ubanisde®™- est partagé par la Chambre
d'Agriculture du Rowssdlon,

Malgré une consommation des espaces agricoles modérde par rapport 3 [anclen
document. d'urbanisme, fa prise en eomple de Fagriculture dans les enjous
communaux est quasiment inexistante, le diagnostic agricede estincomplet ;
*  absence d'identification des Mas agricoles,
*  absence d'un rdglement adapte aux futures constrections Smitrophes des
Canaus,
* absence d'une carte d'occupation des sols précise des zones concernées par
I'extenslon d'urbanisation,
*  absence de mite d'urbanisation aw sud du secteur "Tourows 1",
*  ahsence d'une cartographle des llots anonymes bindficlant d*aldes & la PAC
* et enfin Pabsence d'ldentification des exploitations agricoles et notamment
d'une productisn de sifran on plain essor,

Ce manque d*analyse ne nows permet pas da fuger de Mmportance de Fagriculiure sue
Rodes et d®un dvantuel dynamdsme agricoeles b maintenir.

Mous émettons un avis favorable de principe notamment sur les efforts Bés &
I'économie de l'espace. Toulefols nous souhaiterions que lensemble de nos
remargues dmise 3 oo jour et dans nos cearriers du 30 novembre 3012 et du 18 janver
2013 soient prises en compbe et intégrées au dossier de PLAL

Hous vous prions d'agréer, Madame le Maire, nos salutations distingudes.

Le Prasident
Michel GUALLAR

u] ,;yai%f"fﬁ//

£
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AVI5 DE LA CHAMBRE DE COMMERCE ET D' INDUSTRIE EN DATE DU 05 Juin 2013

Avis ne nécessitant pas de réponse

RECU le
@ CCl PERPIGNAN '8 JuN 208

Le Président,
Perpignan, lg 5 juin 2013

Madame Maria-Chriztine SRAL
Maire

Mairie de Rodés

4 carrer Gran

66 320 RODES

Nos réf. - 2013230
Dbjel ; Avis sur l'amét du projet de PLU

Madame le Maire,
Par délibération du 127 mars 2013, la commune de Rodés a amété son projet de PLLL

Conformément a ['art. L 123-8 du Code de 'Urbanisme, vous nous consultez pour connaltre
notre avis sur ce projel, ca dont je vous remercia.

Aprds axamen des différents dldments que vous avez bien voulu parter & notre connaissance, la
CCl de Perpignan et des Pyrénées-Orientales émet un avis favorable sur ce projet.

La CCI de Perpignan et des Pyrénges-Onentales partage la méme vision que la commung sur
le projet de promotion des inltiatives conomigues |ocales par |a création d'un nouvells zone
d'activité en bordure da la RN116, ce qui apportera une meilleure lisibilité aux entreprises ainsi
gu'ene attractivitd nouvella 4 la commuine

La GGl da Parpignan et dea Myréndes-Orantales est bien entendu & votre disposition pour vous
accompagner dans tout projel de développemant économique au sein da votre commune,

Veuillez agréer, Madame le Maire, l'expression de mes salulations distingudes.

Pala & inhulai® - Oudl di-Lalire-se-Tasslgny - BF [094] - G020 Perpgnun Cerfdex
T 0d BB-35 66 33 - F. 04 BB 35 98- www gesrpagnan ow iy
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AVIS DE L’ AGENCE REGIONALE DE LA SANTE EN DATE DU 04 JUIN 2013

Le présent avis est intégre a Pavis du Préfet et la réponse incluse dans la réponse générale qu Préfet

RECU le

& ¥ Aoy Raponale de Same C"
| angnierer-Rossllzn E i |
+

; _.'

— DHilgation teritorale des Pyraptes-Onentales Le Datégué Terorial
a
e SURAR par ;. Staphan Gybaty
Conurrial ‘sinphan gybeinfas sanie. i Monzieur le Direcieur Départemenial
T - des Territoires ef de fa Mer

e Rua Richepin
Toldcopis 04 B8 0% TROY
58000 PERPIGHAMN

—— Red :sgfposimisifodes ami
— WiFE Courier de commune de Rodes

— Damimde - | Jilk 20N

Cilijed s dencamss© Farmdt du PLLU

Madame le Maire de la commune de Rodes m'a lransmis pour avis, par courrier cité en
référance, le projel dardt du  plan loeal dwchanisme |ohjactif démographinue do projet orbain eet
d'alieindra les 860 habitanis & 'horizon 2025. Cela représente un besain d'environ 100 résidences
principales, soit entre 115 at 125 logements au tofal, Le capacild Iotale de production de logements sur
bes zones & urbandser du PLLU esl denviron 140 kogements, pour un horizon postérieur & 2030,

L'axamen de ce document m’améne @ formuler les remargues suivantes

Allmentation en aau la
La eraissance démographigue va accroftre les besoins en eau potable. Les annexes sanitaires onl des
donnees obsolétes. L'état des lleux de 2008 esl || représentalll 7 On peul regretier un mangue de
données  dans le paragraphe 6.1E.1 - Adéquation Besocins —Ressources, En effet, || aurall &g
judicleux de faire apparaitre les estimations des débils des ressources en périnde @'éliage. La commune
o5l ~ alie @n meswra de produire en péricde eslivale des volumes sulflsants pour satisfaim les besains
da pointes future estimés & 188m3h T

Rapport de présentation :

Il conviendra de modilier les lexies de rdlérences page 44 el 47 sulvants

- Decrat  n"2001-1220 du 20 décembre dolt re remplace par larticle L 1321-2 du code de la
santé publique

COMNC M :
La commune doil poursuivre ta régularisation administrative des ressources ©

- spurce “Fonl d'en Camba”, source ' Catherineste” et pults “Pla de |'Civede”

Par conséquent ['dmets un avis réservé & I"arrdl du PLU de la commune de Rodes.

rritoriak
Cople ; Mairie de Rodes Buoe
Gizaijk SANTANA
Tl ARG ou Langusdos -Roussition - Delégation |emionsie des Pyrades-Orentaies
12, baulvard Mers ader - BP: 228 - 66020 Femignan Codex
== 3
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AVIS DE LA COMMISSION DEPARTEMENTALE DE CONSOMMATION DES ESPACES AGRICOLES EN

DATE DU O5 JUIN 2013

Cet avis ne nécessite pas de réponse

i

REFUBLIGUE FRANCAISE

PREFET DES PFYRENFES-ORIENTALES

Whiree ifos Ddparicmenesls
s Terwitoines e de fa Mer

Service Lirhanisme =i Halilis Perpignan, le -5 JUIN 2013

Llmsd Lstainane
Planification

Mhemsier ik par :
Crmilinge Absrlanist

COMMISSION DEPARTEMENTALE

b DE CONSOMMATION

g:mdluétﬂMﬁ o DES ESPACES ﬁGRI['-GLEE
i N 02 DES PYRENEES-ORIENTALES

A lissue des délibérations de la commission en date do 14 mai 2013, présidée par M. le
Directenr Départemental des Terminires ef de la Mer,

%u le Code rural et de la péche manitime potamment son article L112-1-1,
Wu le Code de 'urbanisme et notamment son article L1236,

Vu la loi n® 20010-874 du 27 juillet 2010 de modernisation de 'agriculiure ei de la péche e
son article 51,

Wu larrétd peéfectoral n® 2001-171-00002 du 20 juin 2011 instituent 1o Comimission
entale de conscmmation des espaces agricoles des Pyrénces-Unentales modifie
pir Farrété n® 201 1-185-0002 du 4 jullet 2011,

Vu la smisine de la CDCEA par {a commune de Rodés en date du 2 avrl 20013 concemant
son projel de révision géndmle du Plan Local d'Urbanisme,

Wu le rapport dinstruction présenté pur la mairie de Rodés et la Direction Deportementale
s Territoires et de la Mer,

Aprés qu'en mient délibére les membres de la commussion, notamment an regard de larticle
L1236 du code de I'urbanisme et des critéres de consommation des espaces ppricoles,

Considérant gue la révision géndrale du Plan Local d'Urluisimn reprad pus pljoctifs de

développement démographique de ln commune et gue le développement urbain scra plu
économe grace 4 un doublement de la densité,

Achrenmn Powialy : 2 nw den Hchee - 5P S000T - BEC20 FENPLINAN CEDEN

Thidphimeg @ o3 OB AermeiarmTNs =LA T A FER-O TR, g T
ToEmeeE] Twair | Ewil 1000 [ LIWS0- 100 HECAFREL rnmmﬂ
a1 =l (AL L 1.3
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Considérant que le secteur agricole au Sud de Tourous | est mserit dons le PADD de la
comumune comme urhamsable & toés long terme el qu'il a une valeur agronomique certaine,

LA COMMISSION DECIDE

de donner un avis faverable au projet de révision générale du Plan Local d'Urbanisme de
Rodés et de demander & ce que la CDCEA soit saisie lorsgue |8 commune souhaiters
inserire en zone urbaine le secteur agricole du Sud du Tourous 1,

-
Eranoin OHABSERTIER

2
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AVIS DU PREFET DES PYRENEES ORIENTALES EN DATE DU 26 Juin 2013

Réponse en page 28

[l

Likiyrrd = Egalisd + Franernitd

PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES

Direetios IMpariemesinle
des Territnires of de ka Mer
Sorvioe Lirbanisme e Hobimi

Missder swivi par i Camlioe Sbhebine
B - (4AR 3E.12595
B 0dER3E1D29
& :  comline shelange

Bl e - 0N eIl ouy ¥

Perpignan, le: 2 § JUIR ZUS

Madame le Maire,

Par délibération du conseil municipal en date du 27 mars 2013, vous avez procédé i I'arrét de

votre projet de Plan Local d'Urbanisme sur lequed vous avez engage le 2 avril 2013, la consultation
des personnes publigues assocides,

Aprés examen par mes services, je vous adresse ci-aprés les observations recueillies sur ce
dossier,

Le dossier présenté propose un phasage de l'urbanisation sous forme d'opérations
d'eménagement d'ensemble permeitant de mieux intégrer la problématique des accés, des

espaces publics el une meilleurs prise en compte de l'économie de l'espace.

Toutefos, le dossier nécessite quelques cotrections.

En conclusion, {'émets un avis mvorable sur le projet de PLU. 1l conviendra de prendre en compte
les remarques formulées ci aprés, A ce stade de la procédure, je rappelle que vous ne pouvez pas modifier
votre document avant de le soumetire A l'enguite publique.

Je vous prie d'agréer, Madame le Maire, I‘eacpré:-:s'ila' !

ma cm}afde'mtiun dishinguée.
|II |

& BIDAT |,
\
Madarie Marie-Christine GRALU
Maire de RODES —

Adirrain Poilsils : 3w Sn R - BF 508 - §6000 PEARSNAN CEOEN

AR | FElinard  +TF MR I Memmignemmanis : STHTERNET - oo g i a rien G goiie i
SEMIAREL - delindipyrasers-cviuntales pouwtr
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Librtd + E',_m'u_i_- Erateralii
REPURLIQUE FRANCAISE
PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES
Avis de I'Etat sur le PLU de RODES

Projet amété par délibération du conseil municipal du 27 mars 2013
Transmis le 2 avrl 2013 & la préfecture

IDéveloppement démographique :

La commune de Rodés conmall une attractivité relativement imporiante, avec un
rajeunissement, la population a &é multipliée par 1,5 depuis 1990 elle est de 617 habitants

en 2010. La commune souhaite poursuivre son développement pour atteindre environ 850
habitants & Nhorizon 2023,

Principes d'Aménagement :

Le développement de ces demiéres années se caracténse par un habitat individuel sur des
grandes parcelles trés consommateur d'espace avec une faible densité de 6 logements &
I'hectare.

Afin de réduire la consommation d'espace agricole, des objectifs de densité ont été défins.
Les futures zones durbanisation ne pourront étre réalisées que sous forme d'opérations
d'aménagement d'ensemble avee en moyenne 18 logements a 'hectare.

La production de logements attendue, y compris les dents creuses des zones U, correspond
4 la fourchette haute prévoe dens le SCOT en cours dapprobation {(coefficient
wialtiplivateour maximal de 1,5 do oombee de eésidences principales pour les communes de
moins de 2000 habitants).

Un effort particulier doit ére fait pour réduire les dents creuses avant Fouverture 4
l'urbanisation de nouvelles zones,

Un phasage est prévu: la zone d'urbanisation immeédiate 1AU et une zone 2AU
urbanisable & moyen terme. La zone 2 AU ne sera ouverte 4 I'urbanisation que lorsque la
principale zone 1 AU (Tourous 1) sera construite & %0%.

L'urbanisation & trés long terme, horizon 2030 est inscrite au Plan d'Aménagement et
Développement Durable, cette urbanisation ultéricure devra faire l'objet dune révision, il
s'agit du secteur sud du village trés riche en valeur agricole (zone de culture arboricole
irriguée).

IH
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Logement :

Actuellement la commune dispose d'un pare de 14 Logements Locstife Socinux (LLS)
représentant 5,4%  des résidences principales en 2009, le taux moyen de LLS du
département est de 2%,

La commune prévoit un minimum de 10% de LLS dans les futures zones d'urbanisation.
Ce taux a €l msent dans le réglement ¢f dens les orentations dameénagement, L
correspond aux objectifs du SCOT en cours d'approbation concemant cette catégorie de
COMTIm UL,

L'effort devra aussi se poursuivee sur les lopements vacants représentant un potentiel de 18
unités. De méme la commune doit engager une démarche de lutte contre Ihabitat indigne
présent dans le vieux village,

En page 29 du rapport de présentation, il est indiqué que la commune répond aux
innperalils de lugemonts HLM inposes dans e loi SRU, il sereil préférable de manlionner
que la commune n'est pas soumise & 'mrticle 55 de la loi SRU (20% de LLS/ résidences
principales, porté & 25% par la loi Duflot du 18/01/2013 ) mais qu'elle doit proposer mixité
el diversité de Thabitat,

! Risques :

Risques ;

Le service Restauration des Terraing en Montagne (RTM) souhaite &tre consulté pour les
zones constructibles situées prés des rvidres ef proche de la zone de chute de blocs
rocheux.

Prévention du risque d'incendie et protection du milicu forestier

La commune de Rodés est exposée aux risques dincendie et la carte d'aléa « incendie de
vepétation » subi (extrait de la carte départementale) montre pour le village proprement dit
un risque faible sur 1"unité urbaine, mais un rsque moyen au MNord, L'histoire récente
prouve gue le risque est bien réel. Le 22 aodt 2005, un feu 5°est développé sur Tarerach, il
a touchd une partie du territoire de Rodés et a menace le village. Ce feu a parcouru 2000
ha et n'a pu étre arrété que trés difficilement. Ce feu o mis en évidenee le probléme des
habitats isolés dont plusicurs ont &té menacés el qui dans tous les cas ont mobilisés de
nombreux secours.

Pour I"unité urbaine proprement dite, le niveau faible de 1"aléa "explique en grande partie
par la présence de cultures qui cloisonnent le territoire et limitent ainsi la puissance des
incendies, Cependant la déprise agricole modifie progressivement le contexte local avec
urte montée en puissance du niveau de risque. 1l est observé une augmentation trés
significative des départs de feux dans les zones en friche et |'apparition d une vulnérabilité
au nivesy de I'interface entre zones agricoles abandonnées et urbaines (haies comme
vecteur de propagation des feux). Dans ce cadre, il serait souhaitable de mettre en place

des mesures de précaution pour limiter I'impact et le départ d’incendies au niveau de ces
ZONES,

L'application des dispositions |&gales notamment du débroussaillement, minimum de 50 m
pulowr des constrections (anétd pdloctoral 0™ 1459 du 14 aviil 2008 rolatil sux mesures de
préventions des incendies et milieux naturels) est obligatoire sur la totalité du termtoire.

Un Espace Boisé Classé i 'Est de la commune est en contact direct avec la zone urbaine.

kT
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Cependant le classement on cspace boisc class¢ (EDC) n'est pas un obstacle au
débroussaillement légal antour des habitations, puisque celui-ci ne vise pas & supprimer
1"état boisé, seule restriction incontournable des EBC.

| Préservation du milieu naturel : |

La commune de Rodés est concernde par divers inventaires écologiques el des espéces
floristiques e faunistigues protégées, présentés dans le rapport de présentation,

Le projet de développement urbain laisse une large place aux espaces naturels parantissant
une trame verte et une continuité écologaue,

L'ancien chemin romain margue la limite entre urbanisation et espaces naturels, créant
ainsi un couloir écologique, La configuration du lit de la Tét et de ses berges peu
impagctiées, compléte naturetlement ce corridor en trame bleus,

Toute extension ou travaux (cheminement doux, ouvrage d'épuration) dans les seeteurs
sensibles, notamment le sile 4 chiroptéres et le site FR 9102010, fera réglementairement
l'ohjet d'une étude des incidences Natura 2000,

L'éloignement entre zones urbaines et secteurs remarquables évite tous les impacts directs
liés au dérangement et & Partificialisation, en cela l'appréciation globale du projet de PLU
formulée au rapport de présentation page 124 st acceptable.

Diéplacements : |

La commune a developpé pendant les derniéres décennies une urhamisation sans recherche de
voirie structurante et d'un eéel plan de circolation. La commune prévoit cette réflexion dans le

cadre des nouvelles zones mais elle doit également l'engaper dans l'existant afin de dégager une
vidritable hidrarchisation des voies,

En vertu de l'article L123-1-2 du code de I'urbanisme, le rappont de présentation doit préciser les
besoins répertoriés en matiére de transport.

Le volet déplacement du rpport de présentation (page 44) ménte d'étre complété et renforcé par
une analyse & ['échelle communale des déplacements existants et futurs :

- diagnostic sur a frequentation des lignes de transports publics (localisation de 'mrrét bus,
évaluation de so distunce avee les aires de stationnement) ;

- analyse de flux de déplacements pour les loisica'sportifs. les scolaires, les liveaisons de
marchandises ;

- étude des modes de déplacements alternatify 4 ln voiture su sein de la commune (Parking-relais,
équipements assurant le stationnement des doux rouss pris des armits bus afin d'encournger 'vsnge
des transposts en commiun &lc,) |

- analyse de la desserte par les transports en commun pour les nouvelles urbanisations ;

- emélioration de la séeurité, zonel, aménagements de voirie, plan de circulation {sens unique).
Contrairement & ce gui est indigué dans le repport de présentation page 125, le projet
d'amenagement de la BN 116 entre Mie-sur-Tét Est et Prades Est a fait l'objet d'un décret déclarant
I"opération d'utilité publique le 16 juillet 2008 et une éude d'impact a été réalisée dans le cadre de
cette procédure.

A8
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| Orientations d'aménagement et de programmation: 1

Pape |4, secteur Sainte Barbe i1l est menhonné que les accés directs sont interdits sur la BN
I16, or en page 15 dans les hypothises d'aceds an sectenr figure une intention sur la BN
116 existante,

L'accés direct 4 ce quartier depuis la future RN déclassée est-il opportun alors que l'entrée
de ville de Rodes sera traftée par un giratoire & quelques dizaines de métres et qu'un aceés
et prevu i edié du Mas Cornet.

La réalisation de cette opération ne pouvant voir le jour qu'aprés les travaux de la BN 116
en voie Express et le déclassement de la RN 116 actuelle, il semble prématuré d'envisager
I'organisation des acces.

[ Bruit: |

Protectio ntre le b fdnnexe n°6.5 et plans de découpage en zonas)

L'arrété préfectoral du 27/11/1998 a été abrogé par l'arréé préfectoral du 26 décembre
2012 qui a actualisé le classement sonore des routes nationales,

Le classement sonore des infrastructures de transport fermestre (catégorie 3) est reporté sur
les plans de découpage en zones, il faudra tenir compte de l'emprise de la nouvelle RN 116
et de ses voies de riétablissement aprés aménagement. Le rapport de présentation mériterait
de comporter cette information.

[ Servitudes d'Utilité Publique : ]

Le plan et la liste des servitudes doivent 8tre complétés

- report du Faiscesy Hertzien de Villefranche de Conflent/Belloch & Perpignan (voir plan
Joint).

Service pestionnaire :

S.Z.C.LC. De Marseills, Préfecture’ SZCIC, 37 Boulevard Perrer, 13008 Marseille
Cédex,

- périméire de protection &loigné du forage et sources romengas.

Une erreur matérielle doit étre corrigée concernant la servitude ACT sur le tableau des
servitudes , il g'agit de 'église Saint Pierre de Belloch {voir arrété joint) et non du massif
occidental de l'église Saint Jacques,

| Annexes Sanitaires :

Eaux Fluvigles
Le chapitre doit étre compl&td,

La modification des conditions de collecte des eaux pluviales ¢t leur rejet dans le milieu
naturel justifie normalement d'une procédure réglementaire au titre de la loi sur P'ean, qu'il
s'ngisse de réseaux anciens ou de création de nouvelles zones d'habitat ou d'activité,

Des mesures compensatoires qualitatives etlou quantitatives peuvent ére prescriles
(bassing de rétention) dans le cadre de ces procédures.

Bmcau Hydrographiyue

Il est & noter lewistence du périmétre syndical de I'ASA du canal de Rech de Baix
comprenant une section en imigation gravitare el une section en irrigation sous-pression,

1
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L'aASA porie une mission dinbadl gondal, ses ouviages syndicaux relévenl du dengine
public, Des servitudes et devoirs sont attacheés aux parcelles constituant ce périmétre, [
convient de se rapprocher du gestionnaire de I'ASA pour prendre conpaissance de ces
éléments,

Le barrage du site de Vinga (ouvrage principal poids en béton et digue Saint Pierre) est un
ouvrage de classe A au sens du décret n® 2007-1735 du 11 décembre 2007 sur la sécunte
des  ouvragess hydrauligues,

Le département des Pyrénées-Oricntales en est propriétaire ef assure i ce titre 'ensemble
des obligations prévues par la réglementation. I| a passé un contral de prestations de
services avec BRL-Exploitation pour la gestion des ouvrages de ce site.

A signaler un second barruge proche, & Vinga, également de classe A ef dépendant aussi du
département des Pyrénées-Orientales ! le barrape des Esecoumes qui porte notamment s
RN 116,

La Direction Régionale de |'Environnement, de Aménagement e du Logement exerce, sous
I'mutorité du préfet, les missions de contrdle de séourité de oes bormages. Elle est notomment
destinatrice de tous les documents & produire ou déclarations 4 effectuer par le proprigtaire. En ce
qui concerne le PPL il devrait normalement &tre prochainement révisé sur |z base d'études mendes
de 2005 & 2010.

| ; bl

La croissance démographique va accroitre les besoins en eau potable, Les annexes
sanitaires sonl basées sur des données obsolétes. L'étal des lieux datant de 2008 fsque de

ne pas ére représentatif de la réalité actuelle. On pewl regretter un manque de donnees
dans le paragraphe 6.1E.] — Adéquation Besoins — Ressources.

En effet, il aurait été judicieux de faire apparaitre les estimations des débils des ressources
en période d'étiage. La commune doit monter qu'elle est en mesure de produire en périade
estivale, les volumes suffisants pour satisfaire les besoins de pointes futurs estimés a 188
m3/j.

Il conviendra aussi de modifier les textes de références suivanis !

- Déeret n® 2001-1220 du 20 décembre doit étre remplacé par larticle L 1321-2 du code
de la santé publigue,

La commune doit poursuivre la régularisation administrative des ressources :
- spurce « Font d'en Cambo », source « Catherinette » et puits « Pla de I'Olivede ».

seed

En conclusion, 'émets un avis fvorable sur le projet de PLU arrété sous réserve de la prise en
compte des remargues Formulées.

oL
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PLU de Rodes
autres remarques sur le Réglement { 2 titre de conseil)
Réglement :
UA-T: 2&me paragraphe page 7

La création dune intesruption ..., le terrain voisin n'est pas construil el son propriétaire
s'engage 4 ne pas edifier en limite séparative.

Culle disposition me reléve pas d'une régle durbanisme,
LUB7 2 éme el 3 éme paragraphe page 13 idem autres zones

Des bitiments jointifs « de hauteur sensiblement égale », cetle notion ménterait d'ére
préecise.

ITRR page 13 idem antres zones

Cette régle semble stricte, la distance de 4m s'impose & toutes les constructions y compris
les piscines, abris jardin,

UE2 2 &me paragraphe page 17

La rédaction pour les habitations destinées aux personnes dont la présence permanente est
nécessaire.. mérite détre complétée, les constructions & usape d'habitation deviaient 8tre
intégrées dans le volume du batiment principal d'activités, dans 1a limite d'un logement par
aetivitd et que la surfoce de plancher destinée & ce logement représente au maximum 50%
de 1o surface de plancher globale sans pour autant dépasser 100 m?.

UELL | formes et b ouvertures page 19 et 20

Il scmble wiile de libéer un peu les pessciptons de foooes of Qaspect on seclow
d'activités pour des raisons technigues et dexploitation { ouvertures tendances verticales 7).

Ouvrages en saillie, hauteur de Pescalier limitée & 2 45m, un peu jusie,
UE12 pape 20 (idem zone 3ALF12)

La surface de vente pour réglementer le nombre de stationnement notamment de 1a surface
artisanale n'est pas adéquate (surface de plancher plutét)

UF1] 2éme et Séme paragraphe page 25

Paragraphe 2 avis de Parchitecte conseil de la DDTM et celui de 'ABF paragraphe 5, pour
une meilleure cohérence une seule consultation mu titre du SDAP serait peut-étre plos
southaitable 7

LUF12 page 25

['umité de surface est « la surface de plancher » et non pasg la surface de plancher hors
CEUVIE.,

LAUG ler paragraphe page 29

s
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La distance dérogatois & 2,50 m exprimés en s foce non vlose ne parail pas oo sdégyuation
avec des vérandas qui sont généralement fermées,

LALIS ler phrase page 30

Duns le secteur 1AU3, les espaces privatifs non clos entre 1a construction et I'espace sont
autorisés devant les garages, sont-ils interdits ailleurs 7

1ALUIL2 page 32

Le terme semi-collectif devrait étre mieux défini @ habitation avec activités ou habitation
inndividuelle aves culede unigue sur plusicus niveaus 7

I serait aussi préférable d'imposer un nombre de stationnement équivalent & l'ensemble des
types d'habitat pour plus d'homogénéité

JAU? page 36
Mémes ohaervationz que la zone 1R

JAUL] page 39

Mémes observations que la zone UE1], s'agissant d'une zone d'activilés avec ses besoins

spérifiques, les régles d'aspect paraissent rigides ou trop précises,
A2 page 43

Les abris jardins sont limités & 10m? de surface hors ceuvre brute nette, la SHOB n'existe
plus (plutét emprise au sol),

All page 45

L'article 11 pourrait &re simplifié, exemple toiture perpendiculaire & la voie, ouveriure
tendance verticale otc...

N1 page 49

Mémes observations que la zone All .

Lo
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AVIS DU CONSEIL GENERAL DES PYRENEES ORIENTALES EN DATE DU O3 JUILLET 2013

Réponse en page 30

7

CONSEN
GENERAL Perpignanle g 3 i 2013

(L ST S T

La Presidente

Direclion des Rouvles
Phle Eludes Ganérabes

Madame ie Maire,

Vous miavez falt parvenir le dossier d'élaboration du Plan Local d'Urbanisme de
valre commune, dans le cadre de la réglementation de la loi Solidarité et Renouvellament
Urbain, ceci conformément a Farticle L .123-8 du Code de 'Urbanisme.

Ca dossier appelle de ma part des observations figurant dans la note de synthése
ci-fointe.
Je vous prie d'agréer, Madame le Maire, 'expression de mes sincéras salutations.

La Présidente du Consell Général

H line MALHERBE

Madame Marie Christine GRAU
Maire de la communa
66320 RODES

e i i s st bl a4 et s i i g
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CONSEIL
GEMNERAL

RS CHH R IALT S

Annexe au courrierdu ; ; .

Elaboration
Plan Local d'Urbanisme
Commune de RODES

Le présent avis ratatif au PLU arrété est etabli par comparaison avec l'avis preécédent du 27
novembre 2012 dont copie ci-jointe.

Les observations relatives aux secteurs du Camiral, Tourous 1, Tourous 2 et Collades et
secteur Sainte Barbe pour ung zone dactivités restent Inchangaas mais ne sont que des
chservations sans influance sur le dossier de PLU lui-méme.

Pour ce qui concerna 'urbanisalion & l'est de la RD16 (entre la RN116 actuelle e la voie
ferrée) el les points divers, les observations formulées précédemment sont devenues sans
objet suile & la mise au point du plan de zonage avec en particulier 'apparition des
emplacemants réservés pour la RN116 d'une part, pour I'élargissement de la RD16 d'autre

part,
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FRTRH A i A

Annexe au courrier du &7 . 2

PLAN LOCAL D'URBANISME
Commune de RODES

ROUTES

Le présent avis esl élabli par sectewrs durbanisation impactanl une route
dispartemantals (zone configue ; création camrelour ou accés ; frafic Indult sur carrefour

exdstant).

Secteur du Camiral
La voirie Inteme du secteur reliera la rue du Camiral {vols communale) et la RO1G

en agglomeération,
L'amenagement du carefour sur la RD1E8 dovra faire Pobjel dune convention de

Iransfert de mailrise d'ouvrage du Conseil Géndral 4 la Commune.
Le projet d'aménagement du carrefour devra étre soumis & lapprobation de |a
dircclon dos Roules du Conscll Géndal avanl la JélBnilalion définilve des lerrains

constructibles contigus 4 la RD16.

Seclours Tourous 1, Tourous 2 et Collades

L'urbanisation de ces secteurs Induira une augmentation de trafio importanis sur e
carafour axistant de la rue du Camiral sur la RD18. Les possiblités d'évolution de ce
carrefour paraissant réduites comple leny des constrictions exislanbss,

Secleur Sainte Barbe pour une zona d'activités

Le schéma figurant an paga 15 du decumant Oricntations d'AmGnagement et de
Frogrammation indique deux hypothéses de dessarta de cette zone.

La desserts depuis la RD16 apparaft proche de la RN116 actuelle et serait & étudler
en coordination avec les services de I'Etal, mafire d'ouvrage du projet de carefour giratoine

sur Maciuelle ANT1E,
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CONSEIL )
GENERAL Parpignanle 2 1 ROV, 201

L Présidenis

Direction des Roules
Péle Elpdes Gandrales

Madarma le Maire,

Vous miavez fall parvenir le dossier du projet de Plan Local d'Urbanisme de volre
commune, dans le cadre de la réglementation de la loi Solidariie et Renouvellement
Lrkain, cecl conformément & |'article L ,123-8 du Codea de MUrbanisma,

Ce dossier appelle de ma part des observations figurant dans la nota de synthése
cl=jointe.

Je wous prie d'agréer, Madame le Mairg, I'expression de mes sincéres salutations.

La Présidente du Conseil Général

H eline MALHERBE

Maclama Marle Christine GRAL
Maira
Hétel de Ville

66320 RODES

Copli | Mark Thindsa CASENIWVE Conseillin Ganéraks du Canbon de Vinga
DET

OAT_SRD
PEG_POS_PLU chrona
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Urbanisation a I'Est de |3 RD16, entre la RN116 actuelle et la voie forrie
Les tarraing concernds sont classds en zona LB,

L'attention de la communa ast allirde sur la Tait que Memprise actualle de fa RD16 ne
permet pas denvisager des aménagemenis mutiers pour dessenir les nouvelles
constructions dans des conditions de sécuritd suffisantes, notammenl pour les plélens
soubaitanl se rendre sofl vers le village, soil vers les anéls de bus siivés en bordure de &

RM116.

La cession gratuite de terraln lors d'une opérafion de construction ayant &l
déciards anliconstitutionnelle et fa malirise des lerrains nécessaires au callbrage de ia RD16
ne pauvanl dre oblenue par arrdld d'alignement du Consell Génédral qui ne peut que
constater l'alignement de fall, | est recommandé & fa commune d'envisager les outils
Juridiques adaplés 3 ce besoin on fanction du type de zone qui est retenu pour le dassemant

da ces farrains.

En l'absence des aménagements nécessaires, le Consell Gandral dmettra un avis
défavorable 4 toute nouvells demanta de permis de construire ou d'aménager, ce qui sera
cohéren! aves ks dispositions de Farlicle UB3 du réglement du projet da PLL,

Painks divars

Il sembie, en labsenca demplacement réserva, que |e projel de PLU ne soil pas
compatible avec la Déclaration d'UtIE Publique de Fopération damdnagement 4 2x2 vaolas
de la RN116. *

Le plan de zonage fournl n'est pas conforme au document Orlentations

d'Amenagameant |
+ abszence de dénomination de certalins seclaurs
« limites antra zones (cas du secteur 1ALH du Camiral et de la zone UB
volsine; cas de la zone UB 4 FEat da la RD16 entra la RM116 ef la vole

ferrde)
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Annexe au courrier du &

PLAN LOCAL D'URBANISME
Commune de RODES

ENVIRONNEMENT - DEVELOPPEMENT DURABLE

Il serail souhaitable que le PADD et les Orentations d'Aménagament abordent les
guestions d'urbanisme des zones 4 construire (orentation des constructions at
possibilités architecturales pour favoriser le bio-climatisme el I'éco-construction),
Una ouverture apparait sur ce sujet dans le réglement mais la formulation mériteralt
d'ditre précisée afin da ne pas porer 4 interpretation.

Par ailleurs, la densité fixde pour les zones AU (dents creuses principalemaent) ne
parait pas suffisante au regand des enjaux liés 4 'étalement urbain,
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AVIS DU SYNDICAT MIXTE DU SCOT PLAINE DU ROUSSILLON EN DATE DU 04 JuUILLET 2013

Réponse en page 32

(T LIBERATION g

DELIBERATION DU COMITE SYNDICAL n® 21/13

L'an deux mille trefze et le quatre juillet & sefze heures, suile 4 une cohvocation en date du vingt
juin deux mille treize, les membres du Comité syndical du SCOT Plaine du Roussillon se sont réunis
dans la salle de réunion du SYDETOMEG & Toulouges, sous la présidence de Jean-Paul BILLES,
Président du Syndicat mixte,

Jean-l‘-'aul A-LDI..I\" .}ean .AMDUHDHK. H&nrl B.#RERREJE, Emilie BENZAKEN, Gérard BILE, Jean-Paul
BILLES, Jeannine BLANC MARY, Jean-Louls BOURDARIOS, Chantal BRUZI, Henr CASTANET, Louis
CARLES, Jean-Louis CHAMBON, Antolie COSTO, Jean-Plerre COT, Monique FAGE ABRIBAT, Alain
FERRAND, Alice GAYET, Patrick GOT, Marie-Christing GRALL, Jean-Miche! HENRIC, Maya LESNE, José
LLORET, Ludovic LOBIOIS, Théophile MARTINEZ, Michel MONTAGNE, Robert OLIVE, Guy PARES,
JdrBme PARRILLA, Alphonse PUIG, Joseph PUIG, Louis PUIG, Aminda QUERALT, Jean RIGUAL, Jean
ROQUE, André SANCHEZ, Dominlque SCHEMLA, Paul SCHRAMM, Joseph SILVESTRE, Gérard SOLER,
Jean-Louls TOR, Phifippe VIDAL et Jean VILA.

Jean-Claude TGRHENE

Absent{s) avanl dennd procuration !
Joklie ANGLADE & Dominigue SCHEMLA
Jean-Claude TORRENS & Jean-Pierre COT

Secritaire de séance : Ludovic LOBIOIS,

Mombre de membres en exercice ¢ 65 Mombre de procurations @ 2
Nombre de membres présents © 42 Momibre de votants : 44

Objet : Avis sur le projet arrété de révision générale de POS en PLU de la commune de
Rodés,

VU le Code Général des Callectivités Territorlales ;

VU la loi Solidarite et rencuvellement urbains du 13 décembre 2000 ;

VU la lol Urbanisme et Habitat du 2 juillet 2003 ;

VU Farticle L, 123-% du Code de Furbanisme ;

VU larrété préfectoral en date du 2 juillet 2003, fixant ke périmétie initlal du SCOT Plaine du

Roussilion ;
VU l'arrété préfectoral en date du 12 décembre 2003 partant création du Syndicat mixte du SCOT

de |3 Plaine du Roussillon ;

VU Farrét du projet de SCOT aclé & Funanimité par les membres du Comité syndical e 24 janvier
20173 (elélihéeatinn n®05/13 du 24 fanvier 2013) ;

VU la délibération n®56/12 du 11 Décembre 2012 sur fa dérogation accordde par le Syndicat milxde
pour Fouverture & lurbanisation de 8.77 ha de zones agricoles demandée par la commune de

Rodés dans le cadre de ce projet ;

CONSIDERANT la demande d'avis de ka Commune de Rodés sur son prajet arété de révision
générale de POS en PLU regue le 4 Avrll 2013 ;

CONSIDERANT les arentations générales retenues par la commune dans |e cadre de ce projet de
PLU ;
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CONSIDERANT que le projet vise @ stopper I'étalement urbain vers Iz Sud et & densifier fe tissu
whain contemporain qui est assez distendu ;

CONSIDERANT que les différentes opérations prdvues devralent permettre de conforter le
maillage viaire de la commune et d'ameéliorer I'accessibilité des différents quartiers;

CONSIDERANT les objectifs de production de logements annoncés par la commune & Iharizon
15-20 ans {140 logements) ;

CONSIDERANT [a volonté de la commune de prévoir la création de 7 & 10% de logements
Ipcatifs sociaux dans tous les seceurs ouverts & F'urbanisation;

CONSIDERANT la densité annoncée dans e PLU avelsinant les 15 logements/ha ;

CONSIDERANT le projet d'aménagement de la RN 116 qui conditionne 1a sécurisation de 'accés
au village avec Néchangeur du Mas Lomet ainsi gue Fouvertura & Iurbansation de ia ZAE |

CONSIDERANT gue la limite haute de Furbanisation est fixde par le PLU et est matérialisée par e
projet de SCOT comme limite urbaine durable ;

CONSIDERANT que comple tenu de sa localisation ef de la présence despaces agricoles et
naturels & protéger, he secteur 3AU (au sud de la RN116) est considérd comme une zone
d'étalement urbain A figer par le projet de SCOT (réserve émise lors de la dérogation);

CONSIDERANT que les autres principes du projet de SCOT arété semblent respectés |
Le Comité Syndlcal, aprés en avolr délibéré et & I'unanimite,

BONNE au titre de article L.123-0 du Code de 'rbanisme, un avls favorable sur e projet arrsts
de révision geéndrale du POS en PLU de la commune de Rodés, sous réserve que I délimitation de
la zane 3 AU située av Sud de la RN 116 soit imitée & la partie actuellement urbanisée de ce
secteur eb évile e prélévement de nouvesux espaces agricoles ou naturels,

Adns fait et délibéré les jours, mods et ans que dessus.

Pour extrait conforme,
Le Président i Fw:&ugwé%ﬁ'ﬁf,‘ !
YB L ppp

ﬁ-'a.p;. o

Cerifide exéoulnire constoutivement & sa transmission en Prifecture, sa nofifcation, sa publication
It :

L& présente déibdralion pewt faire folyel dun recows graceux devant son aotewr dans les deuy mois 4
connpler o sa nodification, Ele peut doplpment faire fplel ofln recowrs conlentieuy. dans ks depx mois 4
campler oe sa notifcation devanl fe fitwnsd acinistratil de Monfpeller. Précision fale que fa requéte
presenige devant Je tribomal sdministratif fa oliigation dacquitier & combribution pour Faide fordiyue préve
# Farticle 1635 bis o code général des impdis oy, 4 défaut, de fustifier du dépdt d'une demande oaide

Jfuidictioaned,
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REPONSES DE LA COMMUNE AUX AVIS EMIS

REPURLIQUE FRRANCAISE

Koclex, de 5 aoin 2003

A
DEPARTEMENT
DS
PYRENEES ORIENTALES Muonstenr le Prisident

Chaenhee d"Agricaliure
IDISSEMENT DE PRADES y
FERROHEERAEMENT DR ERADGS 19 Avewne e Grande Bretagne

MAIRIE DE RODES IR PRIV

66320

Tekephane : D4.68.05 8 10
Tébtcopic | 04,68 05,9555
mairie-rodesdiwonndoa. (i

Dbjet ; Révision du POS en PLU
Mlonsieur le Président,

Tai bien regu votre cowrrier du |5 mai dernier. Je vous en remercie et prend nole de vos ohservations sur
Te projed de Flan Local f' Urbanisme de ma comniuie,

Mous en tiendrons commpte, selon les modalités définies ci-aprés, avant approbadion €1 apets |"enuéte
publique, puisque e changeant pas |'économie du projel. Le présenl coutrier ser joint au dossier
denquiie publigue,

En reprenant vos renargues conformément i voire COurTier ;

St Hmhwenee d identification des mas agricofe & coracrére arehifectural,

Conséeutivement A lu réunion des personnes publigues associées du 1% Octobre 2013, nous avons observé
conjointement avee notre bureau démdes les habitations isolées dang 'espace agricole, of n'avons pas
releve de constructions présentant d'intérét majeur sur ce théme.

Cependant, une cartographie des habitions jsolées pourm éire rjouiée dans le rpgpo de pacseniation,

Sur Pabxence o 't réglement adapiéd an fitires consirictons fhilroplies auy comm.

Dans ley orientations o aménngement ¢ de Programmation, ce point st clairenent traité dans le secteur
fepmiral” (3 métres mininwm de retrait),

Pour bes secleurs “Tourous 1* e “Tourous 27, les plans et le (exte indiguent wne zone de twnpon enlre les
canuux el les parcelles, qui n'est cependanl pas réglementée.

Uni dlistance minimale poures ére rjoutée.

S Dabsence dime carle occupation dex soly précise des zones concermdes por Dextenston
el "erlenailentfom,

Dang le mpport de présentation soumis & Parrét, les incidences des extensions sar agriculiure senl
éludides zone par zone, @ P'échelle de la parcelle, et au regard des activités ot classements (AOCIACE, )
existants, Page 128 4 134 du docinnedt,

Sur Derhsence de dintite o prbomiserion ow sl o sectenr Towros 1

Dans le PADD el le pppon de préseatation, toute polion & Purbanisation & tnés long ferme sem
supprimée, pour éviter toule ambigufié déventuelle constructibilité future et ainsi préserver le potenticl
agricole des secleurs concernes,

Toule extension ullérieure devea done Tire Mobjel obligatoirement d'une révision,
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Su eehsenee e cartographie des fots aiompes bénéficiant o aldes & fa PAC,

Ce point & dgalement éé disciité lors de la réunion du 17 Octobre, A ce jour, nous 1 avons pu oblenir de
donnees satishisimtes malgré de nombreuses prises de gontact ¢f rebimees, mison pour wquelle elles ne
sol pas inléprdes dans le document,

St Uebsence o fdeniification des exploitations apricoles ef mtamment d 'we production de safron,

Le cas du productew de safran est cilé dans fa partie sur les extensions agricoles en page 133 du rmppon
ile présentation,

L argumentaire agricoks sur ce sujel pours ére précisé.

Je vous prie dagréer, Monsieur le Président, expression de mes cordinles salutations.

Madame le Maire,
Marie-Christine GRAL
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PREFET DES PYRENEES ORIENTALES -05 AouT 2013

REPUBLIUE FRANUAISE

Rodes, le 5 g 20013

A
DEFARTEMENT
ES

PYRENEES ORIENTALES Monstenr DELAGE Jean-Frangois

ARRONDISSEMENT DE PRADES Préfet des Pyréndes Orientales
Préfectine
2 (Marf Saddi Ciernof
MAIRIE DE RODES 5000 PERPIGNAN

66320

Tébephane @ 046805 81.09
Tébecopie ; (.68 059555
mairie-rodesiiwnnndos. fr

Objel : Revision du POS valan PLL
COMMUNE DE RODES

Monsiewr le Préfet,

Tai bien regu votre courrier du 26 juin demier, vous en remencie, o pris note de vos observalions sur le
projet de Plan Local " Urbanisnie de notre commune ard1@ le 27 mars 2013

Mous en prendrons compte, selon les modalités définies ci-aprés, svant approbation et aprés "enquite
publique, puisgue ne clingeant pas 'deonomie du projel. Le présenl courrier sern joint au dossier
A enpuite publigue.

Motre projet urbain découle d'une longue réflexion et association des personnes publigues concernées.
Conscients de In problématique des dents erevses wbaines et de héritage de Purbanisme passe,
potamment su nivent des circulations, nous avons mis en place des outils de régulation dans la mesure de
e que nous permettent Jn réplementation el nos Tinanees loesles,

PRINCIFES D AMENAGEMENT

Venillez noter que la zone d urbanizalion § teés long terme inserite dans le projet d aménagement el de
développement durables, qui sera soumise 4 une nouvelle révision du Plan Local d'Urbanisme, sera
supprimée, conforinément & |a demande de o Chambre de agriculture dans son avis sur le PLU améng,
daté du 15 mai 2003,

< Pidee(s) du PLU concernde(s) | PADD+ Rapport de présentution

LOGEMENT
La védaclion en pape 29 du rapport de présentation concernant fa Iégistalion sur les logements BOCTHIK
sera précisce, el que demandd.

<3 Pidgce(s) du PLL concemée(s) | Rapport de présentation {page 29)
ISOUES
Le service de Restauration de Terming de Montagne sern consulié pour les demandes siiudes dans les

zones construclibles situdes prés des rividres el des zones de ehule de bloe,

Un rappel 4 Uarrété préfectoral n®1459 du 14 aveil 2008 relatif aux obligations de débroussaillement sera
rjoutd & titre informatil dans le sappon de présentation o le réglement d"urbanisie,

P Pitce(s) du PLU concernée(s) : Rapport de présentation + Réglement
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DEFLACEMENTS
L paiitie en page 4 sur bes transports publics o doé rddigée s regand des donndes disponibles. Elle sem
préciste aulant que possible, conformément & voire demande.

= Piece(s) du PLU eoncerndeis) ; Rapport de présentation

Le projet urbain met néanmoing en place des mesures de stationnement alternatit’ el prone pour wne
peation (enfin) plobale des déplacenents, mutour des dquipements publics, el une greffe irmonicuse des
zomes dextension urbaine.
Pour rappel, la commune milite pour un retour d'un amét lereoviaire sur Rodés, qui serail une mesure
innovamte ot coologigue. ..

La partie sur le projet de ln RN1LG, en page 125 du apport de présentation, sern modifide camime
demamdé,

P Pidce(s) du PLLU goncernéels) @ Rapporl de présentation

ORIESTATIONS D AMENAGEMENT ET DE FROGRAMMATION
Concermanl le secteur de Sainle-Barbe, il est indigeé dons le document qu®il ne pourm &re urbanisé

Suite & diverses réflexions, la rédaction concernant |'acces sur le tracé actuel sera modifié,
FPidce(s) du PLU concernée(s) : Rapport de présentation ¢l orentitions d aménagement,

Brur

La partie sur le I protection contre le broit sevr amendd de Parméié préfectoml du 26 décembre 2012, Le
rapiport de présemation précisera également que le périmétre sera modifié lors de la réalisation du projer
de EM1 16,

FMidce(s) du PLU concernde(s) - Rapport de présentation et docwment de servitudes,
SERVITURES B'UTILITE PUBLIGUE

Le plan et Ia liste des servitudes seront complétés au regard des éléments que vous nous avez [oumi.
L erveur matériclle eoncermnnl ln réduction de bn servibele ACT sera égnlement comvigée,

S Pitce(s) du PLU concerndeds) : Rappont de présentation

ANNEXES SANITAIRES
Toules les remarques conceriant les caux pluviales, le edsean hydrographigue, et Palimentation en ean
potable scront prises en comple dins le dossier des annexes sanitaires et la partie correspondante dans le

rappor die présentition
Ftiéce(s) du PLU concernde(s) | Annexes sanitnires el Rappori de préseniation

REMARGUES DONNEES A TITHE DE CONSEILS SUR LE REGLEMENT
Je vous remercie de ces reemmmandalions, noms en liendrons comple dans la cddaction finale du
reglement ' urbanmisme.

Je vous prie d agréer, Monsiour le Préfel, I'expression de mes cordinles salulations,

Madame be Maive, ..

Marie-Chy i
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ConNsEIL GENERAL DES PYRENEES ORIENTALES -05 AouTt 2013

REPUBLIJLE FRANCAISE

Roclés, le 5 aoiir 2013

.
DEPARTEMENT
DES
PY REMEES ORIENTALES Mudame Hevmeling MALHERBE
ARBONDISSEMENT B PRADES Poduiiante duComell Ginéral

4 Conseil Oémdvnl

- 24 (i Saedi Carnof P 951
MAIRIE DE RODES 56000 PERPIGNAN

66320

Teldphone : DL6E.05.81.09
Télécopie : 0d.68.05.95,55
mni.rie-rrxlcuf{lummdm.fr

Cbjet : Révision du POS valant PLL
COMMUNE DE RODES

Madame la présidente,

Je prends bien note de volre avis en dale du 03 juillel 2003, Vous trouverez ci-aprés e détail des réponses
APPOCICES § V05 TENgues,

RouTeEs

Sccteur du Chmira
L'urbamszation de ce seclewr esl soumise & opération(s) d'aménagement densemble dont le parli
' aménagement est conditionng & une orientation &'aménagement el de Progrommation, qui préveit un
raccordement i ln RO,
Conformidine! a la demande de votre scivice, un alinda scra n:lq'auLé dang la Tmrti;.' ':ir:ulnﬁcm:',
indiguant que le raccordement a la RO G doit Etre observé par le service Routier.

Secteurs Tourows |, Tourous 2 el Colladey
Lors des aménagements successils de ces secleurs, ln commune portera une attention particuliere scra
prortée sur le croisement entre In RD16 et le Camimal. Les signalisations ef anlrés vilesses de cirenlation
mléguntes seront mises en plece, en scoord svee les services responzable de ln RI16,
Pour rappel, un des enjeux de orientation du secteor *Camiral” est de diminuer bes ciroulations: du ciré
(el de celle voie.

Secieur Sainte-Barbe pour une zone d activilés
Les deux hypothéses d aceés indiquédes en page 15 des orientations o aménagement et de Progrmmmation
nokaswment lides an |'I‘|'Ij-|’_‘i che I [R5, a]\rls:lrui.r.wnl comme pEematirds
Ce point, également notifids par les services de I"Etat, seen modilié pour permettre s meilleure adaplation
poasible suite i Faménagement de la RMI1G,

EXVIRONNEMENT — BEVELOPPEMENT DURARLE

Drepuis o rédaction de "avis (27 novembre 2012), la Réplementation Thermigue 2002 est applicable. Elle
eonstitee une wvancée significalive importmie ¢l obligatoire en lermes de construetions.

Le véglement du PLLU et en ce sens assez souple pour permettee wne bonne application des preseriplions
de iy RTagz . & Vexeeption de quelques points spécifiques dans o zone concernée par le périmétre de
monumenis historigues.
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La remargue concernnl | densité dims i eone All-denls crenses a é1¢ prse en comple depuis |a
rédaetion du courrier,

(¥ une densité non imposée, elle est passée dans be PLU areété a 14 logements minimum par hectare, dont
le pombie ol &té compté dins la eapacité de logements du projet urbain, dans le bul de niieiix se
conformer aux objectifs de utte contre étalement urbsin,

Je vous prie d ageéer, Madame la Présidente, expression de mes cordiales salutations
Mudome le Maire,
Muaric-Christine GRALU
] l:" E ilim s 4
A lf* .’i{f "r—" Ll

MRS
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SYNDICAT MIXTE DU SCOT PLAINE DU RoussiLLON -06 AouTt 2013

REPLIBLICUTE FRAMCAISE

DEPARTEMENT
WRENEEEE;SHENTH LES Monsienr Jenn-Panl BILLES
Président du Syndicat mixte du SCOT de la Plaive du
ARKONDISSEMENT DE PRADES Buouscillon
3, budewned che Chairfont — Bitiment i
MAIRIE DE RODES #6350 TOULOUGES
66320

Tk phone © 04.68.05.81.09
TEMcople @ 0. GR0595.55

e -roide st wanacd oo it
A Rodés, le 6 aodn 2013

Ujet 5 IKévision du PUS valo 1L
COMMUNE DE RODES

Memsiewr le Président,

Je prends hien note de votre avis au titre de article L,123-9 du Code de 1"urbanisme, en date du 17 juillet
2013 & vous en remercie,

L délimitation de la zone AL fail "objet de votre pat d une réserve,
Yous souhaiter qu'elle o soff fimitde & fa partie octiellenrent arbianisde £ ef éolie Je préfdvemen de
PVECILY EXPGCes agricoles o nativels v

Cette zome est classée en INA au POS oppoasble (superficie de 1003 ha) a connu un développement des
plies chaotigues, dit su projet d'aménagement de b BRNTIG qui g gelé les demandes o autorisation, et o
fortement impaeld le Gssu Sconomigue arlisanal de s commune (powr information, nous avons rega
plusieurs demandes d° instalintions sur lesquelles nous répondons par I négative),

L révision du POS en PLU o été Poceasion de elarifier ln question de Maménagement de ce secteur, et
totanmment " affinmer notre implication dans celte compétence nujourd hoi devenie intercommunale,

Le Dhosetimsent d 'Orientalion el J Objectifs prévoil dans son avientation * 552, Maliriser le ddvelappement

dlew zovnes o Eterlennent wbin diffies” un régime spéeifique cst provu sur cetle zone sous s dénomination
‘Els Turons (Ouest BN 16)".

Diares le preaged de Plan Loeal d'Eichanisme, elle e elasste en SALD poor one supeeficie de 376 ha,

Sur cette surliee, 143 ha (soil 38% environ) s"élendent sur les zones NC du 108, ce qui représente 5

pareelles, en continuilé de "mmcicnne 3MA,

- Les 4 pureelles & 1'ouest n'omt plus de voeation agricole, svee une setivité artisannle ef un lerrain de
stockape (ef pl32 du mpport de présentation) ef desservies par les résesux, Sur ces parcelles, le
ehangement d wsape st O ores e déh elfectif,

- L pareelle 1635 (Est de la ALY est un verger situd en bordure de route (el réseanx) gqui nest plus
exploitd,
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Elles omi loutes é1¢ classdes en mivon de ln perte @ voention nitile, o weconripugng de ln vobond o e
e gui " Slende moie en lonpuenr,

L clémurche sor ee sajet o élé de délimiter i sone por capport i 'supe el du sol phatdt que de se
canteaner s seul sonnge du POS (qui date de | 95E), toul en s"ackaplon & b 252 voies de In RN 6.

Ue projet de zone JAL o ¢ nolanmwnl sowmnis & 1o DDTM, & b clmmbre ' ngriculivee, & In
Crimintmumnmtité de Commmes Ronssillon Conllent, ainsi gl COCEA, qul n'ont pes il d ebservation
SUF e Stijel.

1 est ndmnmaing clair gue cetle zone présenle des enjenx Clevis de consummntion o espiwes,
Dratis D vgelermend o °L00 propasé, Pordele 2 de bnoone AL et bBeaueoup plus estriclilsur In question
des habilntions,

Potir vireonserine I'éalement urlaln, ot augmenter b prise en compte du OO, nous rajoulerons nulome
e o gone e hdte de Fin @ wcllmnisstion gy e Preojel " Aménagement el de Déveluppement
Dunvstbles, sur e e type que celle gque o avons instaur powr les sectews Tourns en limile Bl de
I"urhienisation.

Venilles agreer, Monsicar be Président, "expression de mes sinetres salutations,

Madume le Minire,
Marde-Clivistine GlRAL
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ANNEXE 11: Arrété douverture de l'enquéte publique du 24
septembre 2013



CommuNnE de RODES
66320

ARRETE du 24 Septembre 2013

Prescrivant I'enquéte publigue du projet de révision du Plan d’'Occupation des Sols en Plan Local
d'Urbanisme de la commune de Rodés

Le Maire,
VU le Code de I'Urbanisme,
VU le Code de I'Environnement et notamment les articles L.123-1 et suivants el R.123-1 et suivants,

VU la Loi n® 83-630 du 12 juillet 1983 relative a la démocratisation des enquétes publigues et a la protection de
I'environnement et les articles ¥ & 21 du Décrel du 23 avril 1985,

VU le décret n® 2011-2018 du 29 décembre 2011 portant réforme de I'enquéte publique,

VU la délibération en date du 22/09/2004 prescrivant la révision du POS en PLU,

VU le débat sur le PADD fait le 24/10/2012,

VU la délibération du consell municipal qui tire le bilan de la concertation du 10/01,/2013,
VU la délibération du conseil municipal en date du 27/03/2013 ayant arrété le projet de PLU,
VU les avis des personnes publiques et de la COCEA,

VU la décision n"E13000242/34 en date du 03/09/2013 de Mme le Président du Tribunal Administratif de
MONTPELLIER désignant Monsieur André GIRALT, capitaine de police honoraire, en qualité de Commissalre
enguéteur,

VU les pidces du dossier soumis a I'enquéte publique,

VU la Commune de Rodés sise El Carrer Gran, 66320 RODES, en tant gu'autorité compétente pour ouvrir et organiser
I'encuéte et aprés concertation avec le commissaire enguéteur;

ARRETE :

Article 1:
Il sera procédé a une enguéte publigue sur le projet de révision du Plan d'Occupation des Sols (POS) en Plan Local
d'Urbanisme (P.L.U) pour une durée de 33 jours consécutifs du 14 octobre 2013 au 14 novembre 2013 inclus.

Article 2 ;
Au terme de I'enguéte publique, aprés avis du commissaire enquéteur, le conseil municipal pourra approuver
par délibération le Plan Local d'Urbanisme qui deviendra le document durbanisme communal officiel.

Article 3 :

'objet de la révision du FOS en PLU vise a prévoir le développament tant spatial que social de la commune dans une
logigue durable avec une gestion économe de I'espace, au standards de la législation en vigueur,

Le PLU ne fait pas I'objet d'évaluation environnementale. Néanmoins, environnement est étudié dans la pigce
‘rapport de présentation’.

Article 4 :
Madame le Président du Tribunal Administratif a désigné Monsieur André GIRALT, capitaine de police honoraire,
demeurant & Argelés sur Mer en qualité de Commissaire Enquéteur.

Article 5

Le projet de PLU, ainsi qu'un registre d'enquéte & feuillets non mobiles, coté et paraphé par le Commissaire
enguéteur seronl déposés & la mairie de Ropes pendant 33 jours consécutifs aux jours et heures habituels
d'ouverture de la mairle, du Lundi au Vendredi de 8h 4 12h30



Chacun pourra prendre connaissance du dossier et consigner éventuellement ses observations sur le registre
d'enquéte ou les adresser par écrit 4 'adresse sulvante * Monsieur le Commissaire Enguéteur, Mairie de RODES, 4
Carrer Gran 66320 RODES.

Article 6 :

Le projet de modification du PLU est accompagné d’un dossier d’enquéte publique, confarmément au Cade de
I'environnement.

Article 7 :

Le Commissaire enquéteur recevra 4 la mairie les |
Lundi 14 octobre 2013 de 9h 4 12h
Vendredi 25 octobre de 16h & 19h
Jeudi 14 nevembre de 9h 3 12h

Article 8 :

Une copie du rapport et des conclusions du commissaire enquéteur seront tenus  la disposition du public 3 la mairie
aux jours et horaires habituels d'ouverture (du Lundi au Vendredi de 8h & 12h30) et 3 la préfecture des Pyrénédes
Orientales, pendant un an a compter de la date de la cléture de I'enquéte.

Article 9:

Toute personne peul a sa demande et 3 ses frais, dans les conditions habituelles d'accés aux documents
administratifs, obtenir communication du dossier d'enquéte publique auprés de la mairie de Robes, dés la
publication de |"arrété d'ouverture de l'enguéte,

Article 10 :

A I'expiration du délai d'enquéte, le registre d'enquéte est mis 3 disposition du commissaire enquéteur et clos par
celui-cl. Dés réception du registre et des documents annexés, le commissaire enquéteur rencontre, dans la huitaine,
le Maire, et lui communigue les observations écrites et orales consignées dans un procés-verbal de synthése, Le
Maire dispose d'un délai de quinze jours pour produire ses observations éventuelles.

Article 11 :

Le commissaire enquéteur est tenu de remettre ses conclusions complétées 3 M. le Maire et au président du tribunal
administratif dans un délai d'un mois.

Article 12 :

Aprés la procédure d’enguéte publique, le Plan Local d'Urbanisme, éventuellement modifié pour tenir compte des avis
qui ont été joints au dossier, des observations du public et du rapport du commissaire enquéteur, sera soumis 3
I'approbation du Consell Municipal de la commune de Rooes,

Article 13 :

Uin avis au public faisant connaitre l'ouverture de I'enquéte sera publié quinze jours au moins avant le début de celle-
cl, et rappelé dans les huit premiers jours de 'enquéte, dans deux journaux diffusés dans le département, Cet avis
sera affiché notamment a la Mairie (Panneaux Mairie, Camiral, Mas Cornet), Une copie de 'avis publié dans |a presse
sera annexée au dossier soumis a 'enquéte avant I'ouverture de I'enquéte en ce qui concerne la premiére insertion,
et au cours de Menquéte pour la deuxiéme insertion,

Ropes, le 24 septembre 2013
Madame Le Ma:_irﬂ_.

Marie-Christine GRAU

ri;:frf {'ij
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ANNEXE 12 : Rapport du Commissaire enquéteur



A- PRESENTATION DE LA COMMUNE DE RODES

La commune de RODES 66320 est située dans le département des Pyrénées Orientales, &
environ 30 Klms au sud-ouest de PERPIGNAN, et a 14 Kims de PRADES la Sous Préfecture : dans le
canton de VINCA. En 2010, elle comptait 617 habitants qui sont appelés Rodésiennes el Rodésiens. ,

Elle dispose d'une superficie de 18,11 Klm2 et est limitrophe des communes d'ILLE SUR
TET, BOULETERNERE, VINCA, TREVILLACH, MONTALBA LE CHATEAU.

On y accéde depuis PERPIGNAN par la RN 116 conduisant 8 BOURG MADAME et &
L'ANDORRE, et dans les hauts cantons ; puis par la RD 16. La RN 116 est trés fréquentée dans les deux
sens de circulation.

La sortie de la commune de RODES est actuellement trés difficile et dangereuse. La
RD 16 qui rejoint la RN 116 dispose d'un panneau STOP, et pour les automobilistes qui doivent
emprunter la RN 116, ils doivent faire preuve de Ia plus grande vigilance avant de s'engager.
Il en est de méme pour I'aceés 4 la zone artisanale SAINTE BARBE implantée de I'autre cdté de la RN
116.

Un aménagement au niveau de RODES avec un projet de mise en 2 fois 2 voies de la RN
116 est prévu 4 plus ou moins long terme. L'accés i la commune sera donc sécurisé.

Différents cours d'eau traversent RODES : La Tet, La riviére de Rigarda, La riviére des
Crozes. La commune compte de nombreux ravins et est parcourue par 3 canaux d'irrigation : Corbére, Rec da
dalt, Rec dabaix et une conduite du barrage de VINCA.
La retenue d'eau de ce barrage se situe en partie sur le territoire communal. RODES dispose done d'un
potentiel hydroélectrique important.

La commune compte une école ( maternelle et primaire ), un bureau de Poste.

L'activité économique est tournée essentiellement vers l'agriculture, notamment les
céréales et la vigne ; l'exploitation du bois ; I'élevage,

S'agissant du patrimoine, on y découvre I'église romane : le chiteau de RODES : Notre
Dame de DOMANOVA : l'aqueduc médiéval.
D'autre part, 13 sites archéologiques ont été recensés. lls appartiennent a la Préhistoire, I'époque Antique, le
Moyen Age .

RODES est inscrite dans le périmétre du SCOT " Plaine du Roussillon ", et fait partie de
la Communauté de Communes Roussillon- Conflent.

La commune est concernée en partie par 2 sites Natura 2000, et compte 4 Zones
Naturelles d'Intérét Ecologique Faunistique et Floristique ( ZNIEFF ) Deux d'entre elles sont de type 1, les
autres de type 2.

Le Plan d'Occupation des Sols ( P.O.S ) de RODES a été approuvé par délibération du
Conseil Municipal, le 13 septembre 1988, Il a été modifié & 6 reprises, et mis a jour 3 fois .

Par délibération en date du 22 septembre 2004, le Conseil Municipal de RODES a
preserit la révision de son Plan d'Occupation des Sols ( P.O.S ) en Plan Local d'Urbanisme ( PL.U )




B- GENERALITES RELATIVES A L'ENQUETE

La présente Enquéte Publique, ouverte du 14 octobre 2013 au 14 novembre 2013 a pour
objet la révision du Plan d'Occupation des Sols ( P.O.S ) valant élaboration du Plan Local d'Urbanisme
{ P.L.U ) de la commune de RODES 66320,

1- LE CADRE GENERAL

Le Plan d'Occupation des Sols { P.O.S ) est un document d'urbanisme créé par la Loi
d'orientation fonciére de 1967 ( L.OF )

La Loi relative & la Solidarité et au Renouvellement Urbain ( dite Loi S.R.U ) du 13
décembre 2000 a prévu la suppression des P.O.S au profit des nouveaux Plans Locaux d'Urbanisme ( P.L.U )
Elle modifie leur régime en enrichissant leur contenu et assouplissant leur procédure.

A la différence des P.O.S qui pouvaient étre partiels, les P.L.U doivent couvrir l'intégralité
du territoire de la Commune .

L'article L123-1 du Code de I'Urbanisme rappelle les principes auxquels est soumis le
P.L.U, et fixent les documents de base qui le constituent :
~  Un rapport de présentation,
—  Un projet d'aménagement et de développement durable ( PA.D.D },
—  Des Orientations d' Aménagement et de Programmation { O.AP),
= Un réglement,
=  Des annexes,

D'autre part, le projet de P.L.U doit &tre transmis pour avis aux Personnes Publiques
Associées ( PP.A ) énumérées aux articles L121-4 et L123-6 du Code de I'Urbanisme, qui disposent d'un
délai de 3 mois pour se prononcer ( Président du Conseil Régional, Président du Conseil Général, Préfet ..)

Le projet de P.L.U arrété est soumis @ Enquéte Publique conformément a l'article L123-10
du Code de I'Urbanisme modifié par 'Ordonnance N° 2012-11 du 5 janvier 2012, article 3 qui stipule :
"Le prajet de Plan Local d'Urbanisme arrété est soumis & Engquéte Publique dans le cas prévu par le 2éme
alinéa de larticle L123-6, par le Maire "

2- L'OBJET DE L'ENQUETE
Il s'agit pour la commune de RODES, de réviser son Plan d'Occupation des Sols, ( P.O.S),
valant élaboration du Plan Local d'Urbanisme { P.L.1 ).

La commune de RODES a projeté 'aménagement futur du territoire communal.
Il est alors apparu nécessaire de redéfinir 'occupation des sols et l'organisation de 'espace communal.
Plusieurs objectifs ont été retenus pour y parvenir :
— 1- Permetire a la commune de se développer en se donnant les moyens d'attirer et de maintenir une
population.
Ainsi, il est précisé que l'objectif démographique du projet urbain est d'atteindre &
I'horizon 2025 , 860 habitants. Cela représente entre 115 et 125 logements au total, Cette croissance de
population s'accompagne par I'aménagement d'équipements publics ( pole communal, aire de loisirs,
réaménagement du complexe sportif ), une urbanisation et des logemenis sociaux, un recentrage de Pactivité
économique.

= 2- Répondre 4 la diversité de la demande en logements sur la commune :
L'objectif développé par la commune en matiére d'habitat, notamment pour les jeunes

ménages désirant s'installer & RODES est d'assurer une certaine mixité sociale.
Ainsi des secteurs seront ouverts a l'urbanisation aprés I'approbation du P.LU. Il s'agit :




= du Secteur CAMIRAIL- 1AU1,
Construction d'environ 28 logements sous forme de batiments individuels, individuels groupés ou
collectifs.

—  du Secteur TOUROUS 1- 1AU2,
Construction de 62 logements environ selon la méme typologie que le CAMIRAL.

D'autre part,

= le Secieur TOUROUS 2- 2AU1 sera ouvert 4 l'urbanisation lorsque le secteur TOUROUS | sera
urbanisé 4 80%. Environ 16 logements sont prévus selon la méme typologie.

= le Sectenr COLLADES- 2AU2 quant i lui sera urbanisé lorsque le secteur TOUROUS 2 sera
urbanisé & 80%. Environ 37 logements ( individuels, individuels groupés ou collectifs ) sont prévus.

— e Secieur SAINTE BARBE, ne pourra étre urbanisé qu'aprés que les travaux d'aménagement de la
RN 116 soient exécutés . Les activités artisanales ( avec logements si nécessaire ), les petits bureaux
seront autorisés. Toutefois, les éventuelles habitations doivent étre attenantes aux bitiments
d'activité.

= 3- Porter I'effort sur le logement social ;
Dans le Secteur TOUROUS 1, il est prévu la production de 10% de logements sociaux.
[l en est de méme dans le Secteur COLLADES,

* Le nombre de logements par secteur résulte d'une estimation établie. La densité moyenne des zines
d'habitats a été fixée par rapport 4 une moyenne de 18 logements / hectare.

—~  4- Prendre en compte la mobilité :
La circulation dans le village n'étant pas aisée, l'objectif de la commune est de favoriser les
déplacements sans utilisation de la voiture, de créer ou d'agrandir les aires de stationnement autour du centre
ancien.

La RD 16, artére principale de la commune sera aménagée pour étre sécurisée. Des cheminements
doux seront crées.

Le réaménagement de la RN 116 en 2 fois 2 voies n'intéresse pas le PL.U et I'Enquéte Publique
qui a eu lieu, mais il conditionne l'accés 4 la commune de RODES, en sécurisant les déplacements .

D'autre part, la commune souhaite sur la ligne ferroviaire PERPIGNAN- VILLEFRANCHE qu'un
arrét soit prévu,

S'agissant "des voies internes ", l'aménagement du Secteur CAMIRAL s'organisera autour d'une
voie 4 double sens de circulation entre le CAMIRAL et la RD 16.
Il en est de méme”"pour le Secteur TOUROUS 1 dont 'accés se réalisera par la partie Est du CAMIRAL.

—  5- Rééquilibrer les activités économiques !

La zone artisanale du P.O.S actuel est située au sud de la RN 116. Elle n'a pas eu le
développement que l'on était en droil d'espérer, 4 cause du projet de mise en 2 fois 2 voies de cette route
nationale. Cette zone est doc trés peu occupée, et a été pénalisée par le projet d'infrastructure routier
{ échangeur ).

11 est prévu de créer une nouvelle zone d'activité en bordure de la RN 116, i proximité du MAS
CORNET. Toutefois cette zone ne pourra étre urbanisée qu'aprés 'aménagement de la RN.

— 6-Préserver 'environnement :
La commune souhaite valoriser le patrimoine, et respecter le Site Natura 2000, en ne provoquant
pas d'incidences notables.
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Une attention particuliére doit étre portée sur l'intégration paysagére, nolamment au
regard des secteurs situés 4 proximité de la RN 116 et du projet de mise en 2 fois 2 voies.

La Municipalité souhaite également favoriser la production d'énergies renouvelables
durables, grace au barrage de VINCA et des canaux d'irrigation. Elle dispose d'un potentiel de production
hydroélectrique , et elle encourage l'implantation de ce type d'activités .

- LE CAD IQUE

—  la délibération du Conseil Municipal de RODES en date du 22 septembre 2004, prescrivant la
révision du P.O.S valant PL 1.

— Le Code de I'Environnement, notamment ses articles L123-1 el suivants, et R123-1 et suivants,

— Le Code de 'Urbanisme et notamment ses articles L121-1, L123-10 et L123-19.

— Le Code des Collectivités territoriales.

— Le Décret 85 modifié N°85-453 du 23 avril 1985 pris pour l'application de la Loi 83-630 du 12
juillet 1983 relative & la démocratisation des enquétes publiques et 3 la protection de
I'environnement.

— La Charte de I'environnement de 2005 et son article 7.

— LaLoi du 12 juillet 2010, dite " Grenelle 2 ".

—  L'Ordonnance de Madame la Présidente du Tribunal Administratif’ de MONTPELLIER du
03/09/2013, N°E13000242/34 désignant Mr André GIRALT en qualité de Commissaire Enquéteur

—  L'Arrété du 24 septembre 2013 de Mme le Maire de RODES prescrivant l'ouverture de I'enquéte
publique et ses modalités.

C- ORGANISATION ET DEROULEMENT DE L'ENQUETE

1- DESIGNATION DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Par correspondance enregistrée le 20 aoiit 2013, Madame le Maire de RODES 66320
sollicitait la désignation d'un Commissaire Enquéteur pour conduire 'enquéte Publique relative a la révision
du Plan d'Occupation des Sols valant élaboration du Plan Local d'Urbanisme de sa commune.

L'Ordonnance du 03/09/2013, N®E13000242/34 me désignait es qualité.

Conformément aux articles L.123-5 et R123-4 du Code de I'Environnement, et avant ma
désignation, je signais une déclaration sur I'honneur attestant que le Commissaire Enquéteur n'a pas d'intérét
personnel au projet, plan ou programme.

2- LES MODALITES DE L'ENQUETE
2-1 Prise de contact avee la Mairie de RODES

Ma désignation en gualité de Commissaire Enquéteur effective, je prenais contact avec la
Mairie de RODES, en la personne de Madame le Maire .

Le 11 septembre 2013, je me déplagais en Mairie de RODES ou j'étais regu par Madame
Marie-Christine GRAU, Maire de la Commune.

Le projet de la révision du P.O.5 en P.L. U m'était présenté et discuté . Le projet présenté a
I'Enquéte Publique m'était remis pour examen préalable.

Le 23 septembre 2013, & l'occasion d'un nouveau transport 8 RODES, nous avons évoqué
avec Madame le Maire plusieurs points du dossier.

Nous avons établi en concertation I'Arrété Municipal autorisant 'ouverture de |'Enquéte
Publigue.
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Nous avons convenu :
— des dates d'ouverture de I'Enquéte Publique,
— des conditions d'affichage de la publicité sur les lieux, ainsi que des insertions dans la presse locale,
= des jours de permanence du Commissaire Enquéteur,
— des conditions de réception du Public.

2-2 Arréié Municipal et Avis d'enquéte

Le 11 octobre 2013, je me transportais en Mairie de RODES pour vérification du dossier
d'Enquéte Publique et de I'Arrété Municipal. Fouvrais, je paraphais et je citais tous les documents
composant le dossier, ainsi que le registre mis & la disposition du Public.

ARRETE MUNICIPAL
L'Arrété Municipal du 24 septembre 2013 indique les dates de I'enquéte, soit du lundi 14
octobre 2013, au 14 novembre 2013, et sa durée:33 jours consécutifs.
Il précise les jours et heures de permanence du Commissaire Enquéteur :
— le lundi 14 octobre 2013, de 09heures & 12heures 00,
= le vendredi 25 octobre 2013, de 16heures 00 a 1%heures 00,
= le jeudi 14 novembre 2013, de 09heures 4 1 2Zheures 00.

Il est i noter que la Mairie de RODES est ouverte au Public, du lundi au vendredi, les

matins, de 09heures & 12heures 30,
Dans un souci de bonne information du Publie, il a été décidé d'ouvrir les portes de la
Mairie le vendredi 25 octobre 2013, dans l'aprés midi, de 16heures @ I19heures.

COPIE DE L'ARRETE MUNICIPAL JOINT AU PRESENT RAPPORT

AVIS D'ENQUETE

Un avis d'Enquéte Publique, de format A2, en caractéres noirs sur fond jaune a éié apposé

- "extérie a ie :
A l'entrée, sur un panneau réservé a cet effet.
Sur le mur de la terrasse donnant accés a la Mairie.

— A l'intérieur de la Mairie :

A l'accueil, sur un panneau du bureau.

= Sur la commune :
Des avis d'Enquéte Publique, caractéres noirs sur fond jaune, ont été affichés a différents

endroits ;

= A lentrée de RODES, Porte du Conflent, sur un support en bois,

—  Dans la zone artisanale, chemin de Domanova,

= Au Camiral,

—  Place du Jeu de boule,

— Ala Blanquera, " la casa trencade ",

—  Au lotissement Plein soleil,

= A" los Tourous ",

Tous ces panneaux sont parfaitement visibles. lls sont restés en place pendant toute la
durée de I'Enquéte Publique .
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2-3 La Concertation Préalable
Pendant toute la période d'élaboration du projet de P.L.U, le Code de I'Urbanisme

impose la tenue d'une concertation publique avec les habitants, les associations locales et les autres
personnes concernées dont les représentants de la profession agricole,

La concertation préalable 4 la révision du P.O.S valant P.LU de la commune de RODES
a été conduite conformément & l'article L300-2 du Code de I'Urbanisme, modifié par la Loi N°2003-590 du 2
juillet 2003, articles 42 et 43 1.

Une réunion d'information et d'échange avec le Public a eu lieu le 17 décembre 2012. Le
projet de P.L.U a été présenté et commenté. Cetle réunion a été annoncée par voie de presse dans le journal
I'INDEPENDANT, et par affichage en Mairie.

Un repistre destiné a recevoir les observations du Public a été ouvert en Mairie de
RODES.

Une trentaine de personnes se sont déplacées.

La délibération N®2013-02 du 10 janvier 2013 tire le bilan de cette concertation,

Aucune observation n'a été inscrite sur le registre mis a disposition.

Cing courriers ont ét€ regus en Mairie. Quatre d'entre eux concernent des parcelles dont
les propriétaires demandent a ce qu'elles soient constructibles ; la cinquiéme concerne la zone artisanale.

COPIE DE CETTE CRATI EST JOINTE RESENT RAPPORT
La Publicité
La publicité concernant I'Enquéte Publique s'est effectuée par affichage, comme
précédemment énonce,

Elle s'est effectuée également par insertion dans les deux journaux régionaux :
L'INDEPENDANT et MIDI LIBRE, dans la rubrique " Annonces Légales ".

Dans le journal 'TNDEPENDANT, la 1ére insertion a paru le 28 septembre 2013, soit 16
jours avant l'ouverture de I'Enquéte Publique ; et la 2éme le 20 octobre 2013, dans les 8 jours de I'Enquéte

Publique.

Dans le journal " MIDI LIBRE ", la l&re insertion a paru le 02 octobre 2013, soit 12

jours avant l'ouverture de I'Enquéte Publique ; et la 2éme le 20 octobre 2013, dans les 8 jours de l'ouverture
de 'Enguéte.

1l est & noter que lors de la 2éme insertion du 20 octobre 2013, il est fait état dans 1'avis d'Enquéte Publique
de " Premiére insertion " { alors qu'il s'agissait de la 2éme ). Un avis rectificatif a été effectué, mentionnant "
Rappel" au lieu de «" Premiére insertion "

Le premier avis d'enquéte publié dans le journal MID1 LIBRE , 12 jours avant
l'ouverture de 'Enquéte Publique ( au lieu de 15 jours ) ne me parait étre préjudiciable & l'enquéte,
I'NDEPENDANT étant le journal le plus lu.

CES AVIS A XEAUD D'E ETE PUBLIOU

2-5 La composition du dossier d'enguéte
Le dossier présenté 4 'Enquéte Publique est réglementaire . 1l est composé de :
-Document N° 1 : Le Rapport de présentation
-Document N® 2 : Le Projet d'aménagement et de développement durable ( PA.D.D )
-Documen : Les Orientations d'Aménagement et de Programmation ( OAP )
-Document N° 4 : Le réglement d'urbanisme
-Document N® 5 : Plans de zonage au 1/2500°, 1/5000°, de servitudes au 1/2500), 1/5000°
-Document N°6-1: Liste des servitudes d'utilité publique
-Document N®6-2: Liste des emplacements réservés

11




L

-Document N°6-3 : Annexes sanitaires

-Document N°6-4 : Droit de préemption urbain

-Document N°6-5  Secteurs affectés par le bruit. " Loi Bruit "

-Document N°6-6 : Communications utiles ( cpte rendu des P.P.A | délibération du C.M tirant le bilan de la
Concertation du 10/01/13, rapport du débat sur le PADD du 24/10/12 .....

J'ai adjoint :
-Document N°7:  Arrété de Mme le Maire de RODES prescrivant l'ouverture de 'Enquéte Publique
-Document N°8 ;  Copie de I'Ordonnance de désignation du Commissaire Enquéteur

Ainsi qu'en Annexes :
— Lesavis d'insertion presse INDEPENDANT et MIDI LIBRE et les Avis des Personnes Publiques
Assocides et la Concertation autour du  PLLUL

AVIS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR SUR LE DOSSIER

Le dossier qui a été présenté a I'Enquéte Publique est réglementaire. Il est bien
constirud.

Le rapport de présentation est clair, bien détaillé avec de nombreuses photographies de
la commune. Les zonages qu'il contient mettent bien en évidence I'occupation du sol actuellement avec le
0.8, et celle faisant l'objet du projet de PL.U. Les informations environnementales sont satisfaisantes.

Le docurment PADD expose bien le projet urbain communal, et il en est de méme du
document des orientations d'aménagement et de programmation .

Le Public a eu d sa disposition un dossier d"Enquéte Publique qui lui a permis d'avoir
une bonne information sur le projet de BL.U de la commune de RODES.

2-6- Paraphe du istre et docum Cotation
Le Registre et tous les documents composant le dossier d'enquéte ont été cotés et
paraphés par mes soins, le 11 octobre 2013,

2-7- Le déroulement de I'enquéte
L'Enquéte Publique s'est déroulée normalement, sans incident , sur une période de trente

trois jours consécutifs.

Jai regu le Public dans la salle de délibérations du Conseil Municipal, au rez de
chaussée de la Mairie, & 'occasion de mes permanences du lundi 14 octobre, du vendredi 25 octobre, et du
jeudi 14 novembre 2013.

Le burcau de réception, mis spécialement 4 ma disposition a été bien identifié. Le Public
pouvait y accéder directement depuis I'extérieur, sans passage par le hall d'accueil. Chacun a donc pu
s'exprimer en toute confidentialité, et consulter le dossier d'enquéte.

En dehors de mes permanences, le registre d'enquéte et le dossier sont rester a la
disposition du Public, en Mairie.

10 observations ont été formulées sur le registre, et 2 correspondances m'ont été remises,
et aussitét annexées,
Ces observations sont commentées dans la partie : OBSERVATIONS DU PUBLIC ET

ANALYSE.

2-8- La cliture de I'enquéte

Le jeudi 14 novembre 2013 4 12 H, I'Enquéte Publique étant terminée, j'ai clos le
registre.

Tai informé Madame le Maire de la clture de I'Enquéte Publique. Yai pris possession
du dossier d'enquéte, des annexes et du registre dont les observations ont été présentées 4 Madame le Maire.
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2-9- Le Procés Verbal de Synthése

Jai avisé Madame le Maire de la rédaction d'un Procés verbal de synthése dans les §
Jours de la clture de 'enquéte, suite aux observations regues, & charge pour elle d'y répondre dans un délai
de 15 jours.

Ce Proces verbal a été adressé en Mairie par courrier recommandé, le 16 novembre
2013,

Le 04 Décembre 2013, j'ai regu & mon domicile, une correspondance de la Mairie, en
réponse aux observations formulées par le Public,

COPIES PROCES VERBAL DE SYNTHESE ET REPONSES MAIRIE SONT
JO AU PRESENT RAPPORT

3- EVALUATION DES INCIDENCES DES ORIENTATIONS DU PLAN

SUR L'ENVIR EMENT — ARGUMENTAIRE
Le P. L.U de la commune de RODES évalue les incidences du projet de plan sur son

environnement .
L'argumentaire présenté concerne notamment :
—  Les Sites Natura 2000. Les extensions urbaines prévues ne se situent pas sur un site Natura 2000, La
zone située dans le projet le plus proche d'un tel site, se trouve & plus de 600 métres.
S'agissant des projets d'aménagement, la plupart d'entre eux n'ont pas d'incidence directe sur les sites
Natura 2000. Seule une boucle de cheminement doux a I'ouest du village est prévu 4 proximité de la
limite d'un site & chiroptéres.

— Les incidences sur les Naturels. Les constructions entraineront une perte de la vocation
naturelle de ces espaces, dans les zones i urbaniser. Toutefois, les grands alignements d'arbres ou les
abords du chemin de Rigarda seront préservés,

— Le projet de la RN 116. ['aménagement de cette voie entrainera des impacts importants sur
l'environnement .11 faut attendre pour bien définir ces incidences les études nécessaires.

— Les Incidences sur le Paysage. Le projet de P. L.U de RODES a pour objectif premier de conserver la
vocation de village. Le PADD impose une fin d'urbanisation 4 l'est du villa ge au droit du secteur

ZAU2

— La RN 116 actuelle ¢t ses abords. L'analyse des incidences est rendue difficile du fait de
l'aménagement programmé de cette voie.

= Les Incidences sur le climat. Favoriser le cheminement doux, et diminuer les distances a parcourir
sont des objectifs retenus par le projet de P. L. U. Ils auront pour conséquence de réduire la
consommation de gaz i effet de serre.
Dans ce méme ordre d'idée, la commune envisage qu'un arrét ferroviaire 4 RODES soit prévu, et elle
souhaite aussi assurer le développement des énergies renouvelables ( panneaux solaires, éoliennes )
et le potentiel hydroélectrique.

= Les Incidences sur les Eaux. S'agissant de l'eau potable, la capacité de production actuelle
communale couvre largement la consommation journaliére moyenne attendue au remplissage du
P.L.U. Une réflexion sur 'utilisation des canaux d'irrigation doit étre envisagde.

S'agissant des eaux pluviales et des eaux usées, le P. L. U impose des operations d'aménagements
d’ensemble ( ouvrages de rétention ) et le respect de la " Loi sur I'Eau ".La station d'épuration
actuelle permet de traiter la totalité des eaux usées de la future population .
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—  Les Incidences sur les Risques Naturels. Les zones 2AU ne sont pas touchées par le risque

inondation ( ni de submersion, ni débordements ), tout comme le secteur 1 AU, Le secteur 1AUZ est
traversé par le chemin de Rigarda, qui peut étre soumis a des débordements. A cet effet. des retraits
de constructibilité par rapport 4 ce chemin ont &té crédes.

S'agissant du risque de rupture du barrage de Vinga, il ne touche ni le secteur 1AUI, ni les zones
2AU. La partie nord du secteur |AU1 est potentiellement concernée par un risque de submersion,

Le risque incendie concerne toutes les zones naturelles et agricoles, ainsi que les franges des zones
urbaines et i urbaniser. Le projet de P. L. U n'autorise pas les constructions d'habitations pouvant
etre exposces i ce risque.

Les Incidences sur les milieux agricoles. L'activité agricole 8 RODES est en diminution globale. Les

extensions urbaines du P. L. U reprennent essentiellement des zonages & vocation d'habitat définis
dans le document antérieur. Dans le P. L.U, la réduction de la zone agricole est de 6,83 ha, soit
1,63% de la zone . Le projet urbain a cherché a préserver des parcelles exploitées .

Les Incidences sur les déplacements et transports. Les déplacements sont au coeur du projet urbain
de RODES. Le projet d'aménagement de la RN 116 qui n'est pas de compétence communale aura des
incidences importantes. 1l améliorera notamment l'accés 4 RODES, et renforcera la sécurité routiére.
Le P. L. U en créant des bouclages de circulation améliorera aussi les déplacements internes.

4- LES RISQUES

5 risques intéressent la commune de RODES -
1- Le risque technologique En raison de la RN116 qui traverse le territoire de RODES, la commune
est soumise au risque de transport de matiére dangereuse.

2- Le risque naturel sismique. Rodes est classée entiérement en zone 3 de risque " modéré ", Les
constructions devront intégrer des prescriptions précises.

3- Le risque naturel d'incendie. RODES est soumise au risque d'incendie de forét de niveau fort sur
I'ensemble de son territoire . La commune fait partic des bassins 4 risques des Fenouillédes ( partie
de la commune au nord de la Téte ) et du Conflent ( partie Sud ).

4- Le risque naturel d'inondation. de crues torrentielles et de mouvements de terrain. Le territoire

communal est trés concerné par les crues torrentielles de la Tét, et par les inondations, RODES ne
dispose pas de Plan de Prévention aux Risques Inondations { PPRI), Plans de Surfaces Submersibles
( PSS), ou Plan d'Exposition aux Risques (PER). 11 n'y a pas non plus d'arrété préfectoral. 1l n'existe
qu'un zonage indicatif qui s'applique aux constructions autorisées de la part des services de I'Etat lors
de l'instruction des permis.

La riviére de Rigarda, et le ravin des Crozes constituent un risque lorsqu'ils débordent. Le secteur
indiquant I'aléa le plus élevé concerne les parcelles situées en aval du Canal de Corbére. Des
prescriptions sont édictées notamment par I'installation de bitiments nouveaux qui doivent se

" retirer ",

Le vieux village de RODES est soumis & un risque faible de chutes de blocs

3- Le risque de rupture du barrage de VINCA, et Ia " céte 213 ", RODES dispose d'un Plan
Particulier d'Intervention ( PPI ) établi en 1995, et modifié en janvier 2000. Ce Plan définit les
procédures & suivre . A RODES, il est précisé que l'onde de submersion en cas de rupture atteindrait
le village et son urbanisation en 1 minute, jusqu'a l'altitude maximale de 213 métres . Le point de
sécurité défini par la commune se situe au niveau des HLM,
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10t observations ont été formulées sur le registre et 2 courriers m'ont é1é remis pendant le
temps de l'enquéte.

Ces observations et correspondances concernent directement le projet de P.L.U de
RODES.

Ainsi :

— Madame Francoise CAMI : est intéressée par |'implantation d'une aire de camping sur sa parcelle B
1148.

Réponse du C.E : Cette parcelle est située dans le secteur 1AUI. I s'agit d'une parcelle agricole de 6419M2
a l'état de friches et qui n'est donc pas exploitée. Le réglement de cette zone interdit loccupation et
l'utilisation du sol aux campings, caravanings, et le stationnement de caravanes.
Madame CAMI a été directement renseignée sur son projet, par Madame le Maire.

= Monsieur Gérard GLORY : 11 cherchait un renseignement concernant sa parcelle B920).
Réponse du C.E : L'intéressé a obtenu le renseignement demandé auprés de la Mairie , au cadasire,

— Monsieur Jean Marie LAIGLE : Il s'est présenté le 25/10/2013 | jour de ma premiére permanence,
Cette personne demande que sa parcelle B1111 soit entiérement classée en zone constructible, alors
qu'actuellement seule une partie est concernée,

Monsieur LAIGLE m'a remis le 14/11/2013, un courrier de 6 feuillets motivant sa demande . Il avait
déja formulé le méme souhait lors de la concertation,
Réponse du C.E : Monsieur LAIGLE est propriétairve de la parcelle B1111 de [ha, 17a, 40 ca.. Le POS. de
1988 a classé en zone consiructible une partie de cette parcelle, soit environ 12 ares, Le projetde PLU a
repris les limites du I: 0.8 de 1988, excluant la grande totalité de la parcelle qui est agricole.
Les arguments avancés par Monsieuwr LAIGLE sont cohérents ( limites naturelles du terrain, positionnemeni
Javorable du terrain qui jouxte la RD16 au regard des équipements publics, et impossibilité de vente )
Je considére que le passage de la totalité de la parcelle de Monsieur LAIGLE en zone constructible serait
dommageable actuellement avec le profjet de P.L.U en cours qui prévoit déja une réduction de la zone
agricole. La philosophie du projet de P.L.U ne serait plus la méme. L'avis de la chambre d ‘agriculture du 15
mai 20113 me conforte dans ma position .

— Madame Héliane HULLO et Monsieur Alain HULLO : Ces personnes demandent 4 ce que soient

préservés " tous les avantages et points forts cités dans le document 1 " Rapport de présentation ", et
notamment page 101, paragraphe 3: Préservation, mise en valeur du patrimoine, la silhouette du
village, mais aussi la vue sur les massifs environnants Ils demandent que soit ajouté au réglement
d'urbanisme : " les plantations végétales dans les zones UA et UB devront étre limitées a des
végétaux dont la hauteur ne dépassent pas 3,50 M ; les essences doivent étre locales.
Réponse du C.E : Je considére également que la silhouette du village, tout comme les massifs environnants
doivent avoir un cine de visibilité suffisant. C'est la carte postale du village. Il conviendra pour cela de
lenir compte de I'aménagement de l'entrée du village. A cet effei, il serait judicieux que la commune se dote
d'un réglement local de publicité. S'agissant des plantations, le réglement des Zones UA et UB prévoil gue "
le choix des espéces végéiales & planter devra étre évalué au vue du pouvoir allergéne des plantations, d'iune
maniére générale, la plantation de cyprés devra étre évitée . D'autre part, limiter la hauteur des végétaux i
3,50 M me parait difficilement réalisable .

— Madame Dominique THURON-MORAND : Cette personne est propriétaire de la parcelle B1149, et

demande si elle peut clGturer son terrain. Cetle personne s'est présentée une nouvelle fois, en
compagnie de Mr Thierry THURON et souhaitent que la voie structurante qui est matérialisée sur sa
parcelle ( B1149 ) soit décalée pour qu'elle ne la coupe pas en 2, et que le parking qui est prévu ne
réduise pas trop la superficie de son terrain.
Réponse du C.E : Il a été indiqué a l'intéressée que sa parcelle pouvait étre cloturée, mais en respectant les
régles édictées par le réglement .S'agissant de la voie structurante et du parking, il faut rappeler gu'il ne
s'agit que d'une ébauche et non d'un projet définitif.
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~  Monsieur Joao Carlos SARABANDO : 1l se déclare favorable au projet de P.L.U de la commune.
Réponse du C.E : Jai pris acte de la remarque de Mr SARABANDO .

= Monsieur Clément SALGUES : Il regrette qu'il n'a pas été tenu compte suffisamment des aires de

stationnement , pas plus que du désenclavement du village. Hormis I'habitat, il conteste le projet de
PL.U

Réponse du C E ; Le projet de P.L.U prévoit 2 aires de stationmement autour du centre ancien , venant

s'ajouter aux 2 autres existants. Dans le viewx village, la configuration des liewx est prapices & la eréation

d'atitres parkings .

N est i préciser que le réglement d'urbanisme du P L. U prévoit une obligation en matiére de réalisation

d'aires de stationmement powr chacune des zones, ef que le nombre de places de stationnement dépend de la

nature de la nature de l'occupation ( bureaux, habitations, entreprises ... ) Dans le projet de P.L U de la

commune de RODES le réglement prévoit pour chague zone, la création d'aires de stationnement, el je

considére gu'elles sont en nombre suffisant.

S'agissant du désenclavement du village, Monsieur SALGUES ne fait aucune proposition , se contentant de

le faire remarquer . Il est vrai que laccés a RODES ne se réalise que par la RD16. Dex aménagements

ultérieurs pourraient étre étudiés pour soulager cel axe.

—  Monsieur ADROGUER, L'ancien Maire de RODES nous a remis une correspondance de 6 lettres
dans lesquelles il fait pour certaines des propositions. 11 regrette aussi le manque de parkings de
proximité, et la non prise en compte du désenclavement du village.( Letire N°3 ) 11 fait référence au
projet de mise en 2 fois 2 voies de la RN116 et au futur échangeur prévue RN 116/RD16.( Lettre N°1
)

11 souligne qu'il y a une erreur de dénomination dans les documents présentés & I'enquéte publique :

le secteur Collades est en réalité le secteur Tourous.( Lettre N° 2 )
Monsieur ADROGUER demande aussi ol en sont les projets qu'il avait établis concernant les parkings du "
Cami clos" et de la " Conquille "et demande pourquoi les parcelles de ce secteur de la zone UB n'ont pas été
déclassées en zone inondable.( Lettre N°4 ). Enfin, Monsieur ADROGUER souhaite que dans la zone AUZ ,
le " Cami de ternera " soit élargi ; et raccordé & la " route dels turons ". Il demande done que le plan de
circulation soit revu . Lettre N°5 )
Réponse du C.E : Jai pris acte des remarques ef des propositions de Monsieur ADROGUER contenues dans
les courriers qu'il nous a remis @ l'occasion de mes permanences . Deux observations ne concernent pas le
projet de P.LU présenté . Il s'agii de l'aménagement de la RN116 a l'entrée de RODES . J'ai déja donné un
avis sur la dangerosité de cet axe, et l'urgence qu'il y avait a l'aménager assez rapidement . ( Cf présentation
de la commune de RODES ) .1l s'agit aussi des anciennes études réalisées par l'ancienne équipe municipale
dont Mr ADROGUER éiait Maire, el concernant les parkings du " Cami clos " et de la " Conguille " La
nouvelle municipalité n'a pas pris ces projets a son compie.

Sagissant de Verreur de dénomination , il est exact que le secterr Collades est en réalité dénommé
TOUROQUS. Il semble préférable que cette dénomination subsiste tant donné que 2 autres secteurs
s'appellent TOUROUS I et TOUROUS 2. La commune peut librement dénommée une zone, sans qu'il y ait
une conséquence juridigue.

Sagissant du désenclavement de RODES, comme je I'ai déja dit, le village est desservi par l'inique RD16.et
Jaciliter une entrée ou une sortie du village par une autre voie ne me parait pas dépowrvu d'intéréi, encore
JSoudrait 1-il que les problémes environnemeniaux soient pris en compte . La réalisation éventuelle d'une voie
de " désenclavement " ne peut se faire & mon sens qu'aprés aménagement de la RN116.

S'agissant du bouclage autour des zones 2AU , avec option " Cami de ternera — route dels turons *, la
configuration future des lieux obligera certainement < une réflexion sur 'aménagement & venir de ce secteur
L'aption " Cami de ternera- route dels turons" mériterait d'étre approfondie.
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E- OBSERVATIONS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES
Conformément a l'article L123-9 du Code de I'Urbanisme, le projet de P.L.U a été
transmis avant l'ouverture de I'Enquéte Publique aux Personnes Publiques Associées ( PP.A ), et un Procés
Verbal de réunion de ces personnes a été établi le 01/10/2012. il a été joint au dossier d'enquéte, tout comme
les avis rendus.

Ainsi, des avis ont été rendus par ;
— La Chambre d'Agriculture en date du 15 mai 2013,
= La Chambre de Commerce et d' Industrie en date du 05juin 2013,
— L'Agence Régionale de Santé en date du 04 juin 2013,
— La Commission Départementale de Consommation des Espaces Agricoles en date 05 juin 2013,
— Le Préfet des Pyrénées Orientales en date du 26 juin 2013,
— Le Conseil Général des Pyrénées Orientales en date 03 juillet 2013,
— Le Syndicat Mixte du SCOT " Plaine du Roussillon" en date du 04 juillet 2013 .
Les Avis sont décomposés comme suit :

MIS L ABLE :
= La Chambre de Commerce et d'Industrie .

ONT EMIS A FAVORABLE AVEC OBSERVATIONS
— La Commission Départementale de Consommation des Espaces Agricoles, qui demande 2 éire saisie
lorsque la commune souhaitera inscrire en zone urbaine le secteur agricole du sud du Tourous 1.

— Le Syndicat Mixte du SCOT " Plaine du Roussillon" sous réserve que la délimitation de la zone 3AU
située au sud de la RN116 soit limitée a la partie actuellement urbanisée de ce secteur et évite le
prélévement de nouveaux espaces agricoles ou naturels.

— Le Conseil Général des Pyrénées Orientales — Directions des Routes qui formule diverses
observations : P our le secteur Camiral , la liaison rue du Camiral /RD16 ; pour les secteurs Tourous
1, Tourous 2 et Collades I'aménagement du carrefour rue du Camiral /RD 16, pour le secteur Sainte
Barbe la desserte depuis la RD16 a étudier avec I'aménagement de la RN116.
Il est demandé également 4 ce que les emplacements réservés concernant 'aménagement de la
RN116 et I'elargissement de la RD16 figurent dans le plan de zonage, et que la densité fixée pour les
zones Al soit plus conséquente.

~  Le Préfet des Pyrénées Orientales . Les observations concernent les principes d 'aménagements,
( l'urbanisation a trés long terme devra faire 'objet d'une révision ) les risques ( rappel des
dispositions concernant le débroussaillement.. ), la préservation du milieu naturel,( extension vers les
sites Natura 2000 ) les déplacements ( besoins en matiére de transport, les arréts de bus | le flux des
déplacements ..)les orientations d'aménagements et de programmation ( accés direct & la RN116 ), le.
bruit, les servitudes d'utilité publique( faisceau hertzien, périmétre de protection éloignée du forage,
les annexes sanitaires( Eaux pluviales, réseau hydraulique, annexes sanitaires obsolétes . )
Les observations concernent aussi le réglement d'urbanisme

Les remarques étant nombreuses, j'ai annexé le courrier de Monsieur le Préfet dans le document
ANNEXES pour étre joint au rapport d'enquéte. ( les remarques reprises ci dessus, ne sont pas
exhaustives.)

F- ANALYSE DE MADAME LE MAIRE
Madame le Maire de la commune de RODES a répondu aux principales observations
contenues dans le Proces verbal de synthése que nous lui avons transmis. Elle a aussi répondu aux diverses

observations des Personnes Publiques Associées,, et aussi aux questions que nous avons abordées 4 la cléture
de 'Enquéte Publique.
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1- CONCLUSION SUR LE DEROQULEMENT DE L'ENQUETE

L'Enquéte Publigue de révision du Plan d'Occupation des Sols ( P.O.S ) valant Plan Local
d'Urbanisme ( P.L.U ) de la commune de RODES, que j'ai conduite du 14 octobre au 14 novembre 2013, soit
33 jours consécutifs, s'est déroulée conformément & la législation en vigueur, et sans incident.

Elle n'a pas beaucoup mobilisé le Public, seules 10 observations ont été formulées sur le
registre d'enquéte et 2 correspondances m'ont été remises . Elles concernent principalement les zones
constructibles et agricoles,

Le projet de révision du P.O.S wvalant P.L.U a pour objet essentiel de " redéfinir
laffectation des sols et l'utilisation et la réorganisation de |'espace communal : et de mettre en conformité le

document d'urbanisme & la législation en vigueur,

ANALYSE DU PROJET

Je m'attacherai & commenter le Rapport de présentation, le Plan d'Aménagement et de
Développement Durable ( PA.D.D ) et les Orientations d'Aménagement et de Programmation { O.AP ), et
ensuite le opérations proprement dites .

Comme je I'ai déja fait remarquer, le dossier présenté a 'Enquéte Publique est clair, et
bien constitué.. Sa composition est réglementaire .

S'agissant du Rapport de présentation. 11 est bien détaillé et comprend 2 parties : I'une sur
I'état initial de l'environnement, l'autre sur le projet urbain.
La commune de RODES est concemée par 2 sites Natura 2000, et je me suis interrogé sur l'absence d'une
évaluation environnementale . Au sens de l'article L.121-10 du Code de 'Urbanisme, il n'a pas été nécessaire
de procéder a cette évaluation. Le débat sur le PADD a eu licu avant I'entrée en vigueur obligatoire de cette
évaluation. Toutefois, I'évaluation des incidentes notables sur 'environnement est néanmoins détaillée dans :
la partie 3 du rapport de présentation, de la page 120 4 137.

issant du Plan d'Aménagement et de Dével ment Durable ( PA.D.D). Il est
larpement fixé par la Loi. Le PA.D.D de RODES rappelle les enjeux qui ont servi 4 sa mise en place, en ce
qui concerne notamment le projet urbain,

S'agissant des Orientations d'Aménagemen Programmation { O.A.P ) Elles sont
obligatoires, et doivent comprendre des dispositions portant sur 'aménagement, I'habitat, les transports et les
déplacements, Les O.A.P de RODES ( Document N°3 ) reprennent ces dispositions .Ainsi, pour chaque
secteur ( Camiral, Tourous] et Tourous 2, Collades, Sainte Barbe ) sont présentées les orientations
concernant I'habitat et les constructions, les circulations, le paysage. Il est précisé que tout projet a l'intérieur
e ces zones devra étre compatible avec ces orientations.

Je considere que les O.A.P sont bien définies et sont conformes au Code de L'Urbanisme. Elles sont reprises
dans le réglement d'urbanisme dans les secteurs objets du projet : zone 1AU secteurs 1AU1 ( camiral ), et
IAU2 ( Tourous 1 ) ; zone 2AU, secteurs 2AUI ( Tourous 2 ) et 2AU2 ( Collades ) ; zone 3AU, secteur
3AUI ( Sainte Barbe ).

Le rapport de présentation, le PA.D.D et les O.A.P sont des piéces essentielles dans
I'élaboration d'un projet de P.L.U, qui couvre rappelons le l'intégralité du territoire communal,

Je regrette cependant que la partie déplacement dans le rapport de présentation soit
insuffisante, et ne fasse pas une part plus importante & une étude des modes de déplacements autres que la
voiture, et 4 une analyse prospective de la fréquentation de transports publics. 11 serait intéressant d'identifier
les axes urbains de transports collectifs, avec des arréts pour présenter une offre attractive aux citoyens . Cela
aurail pour effet de délaisser les voitures et aurait pour effet de réduire les nuisances, les pollutions, les
consommations d'énergie. Il serait utile aussi d'organiser les livraisons et les transports de marchandises dans
RODES, et de promouvoir les déplacements doux ( marche 4 pieds, vélo ) d'autant plus que la taille de la
commune et sa configuration font penser que la grande majorité des déplacements peut s'effectuer en vélo
ou a pieds. 18



L'affectation des sols dans le P.L.U de RODES se caractérise par l'ouverture a
l'urbanisation des secteurs Camiral, Tourous 1 et 2, Collades et Sainte Barbe.

Pour certains de ces secteurs, un phasage est prévu. Ainsi, le secteur 2ZAU ne sera ouvert 4
l'urbanisation que lorsque la zone 1AU ( Tourous| ) sera construite 4 80% . De méme pour le secteur 2AL2
{ Collades ) qui ne pourra étre urbanisé que lorsque Tourous2 sera construit a 80%.
Le secteur Sainte Barbe ( 3AU1 ) ne sera urbanisé qu'aprés que les travaux d'aménagement de la RN116
aient lieu.

Le projet de P.L.U de RODES impose donc un échéancier prévisionnel pour les secteurs a
urbaniser, et la création des zones d'urbanisation ne pourra étre engagées que sous la forme d'opérations
d'aménagement d'ensemble, avec en moyenne 18 logements a I' hectare.

Je considére gue les opérations d'aménagements d'ensemble s'inscrivent bien dans le
cadre d'une réflexion sur le territoire communal. La commune prévoit un minimum de 10% de logements
sociaux
dans le secteur Tourous| et Collades. Elle est en conformité avec les objectifs du Scot " Plaine du Roussillon
el avec la moyenne départementale fixée a environ 12%.

L& besoin en logements a été parfaitement identifié au regard de l'apport de population prévu ( 860 habitants
en 2025 ).Le " contenu " démographique de RODES se détermine dans une dynamique intéressante, et
I'objectif démographique visé est étalé dans le temps avec un phasage des zones.

Je considére d'autre part que la commune de RODES ( qui est une petite commune ) a
atteint actuellement son maximum en matiére d'ouverture de zones & urbaniser.

S'agissant des emplacements réservés. 4 ont été crées dans le projet de P.L.U. Pour 3 de
ces emplacements, le bénéficiaire est la commune ( parkings, aire de jeux et de loisirs, aménagement de la
RDI16), le 4éme est I'Etat { emprise de la RN116 et voies de rétablissement )

6 emplacements réservés actuellement dans le P.O.S sont supprimés.

L'emplacement réservé le plus important par son impact, est 'aménagement de la RN116
classée actuellement voie 4 grande circulation, et de fait concernée par l'article L111-1-4 du Code de
I'Urbanisme qui impose un retrait de 75 métres de part et d'autre de I'axe de cette route.. Dans le projet de
P.LU, il est prévu que la RN116 devienne une voie express. ce qui impose un recul depuis l'axe de la voie, de
100 métres .Cette régle n'est pas d'interprétation stricte. Le Code de I'Urbanisme précise que " le P.LU ou un
document durbanisme en tenant lieu peut fixer des régles d'implantations différentes " ( notamment des
marges de recul moins importantes )de celles prévues par l'article L111-1-4 4 condition qu'une étude soit
effectude concernant les nuisances, la séeurité, la qualité architecturale, la qualité de l'urbanisme et des
paysages ( Loi Barnier ),

Les emplacements réserveés ( et notamment celui de la RN116 ) font peser une contrainie
forte , Les parcelles concernées sont frappées d'une servitude d'urbanisme comme l'interdiction de construire,

Si des dérogations sont envisagées, la commune de RODES doit édicter des régles
Jjustifiées et motivées par I'élaboration d'une éude concernant les nuisances, la sécurité ... ( étude dite Loi
Bamier ).Cette réflexion doil étre formalisée dans les documenits d'urbanisme .

[autre part, 4 l'aménagement de la RN 116 en voie express, I'article UB6 doit mentionner
un recul de 100 métres ( sauf si une éude Loi Barnier est produite ).

S'agissant de l'ouverture & l'urbanisation de zones agricoles. Les P.L.U et les opérations
d'aménagement pour l'urbanisme, le logement, les transports et le stationnement, et les décisions des
commissions départementales d'équipement commercial, doivent étre compatibles avec les orientations du
SCOT. L'arrété préfectoral du 2 juillet 2003 fixe le périmétre du SCOT " Plaine du Roussillon " dans lequel
s'inscrit la commune de RODES. Un second arrété du 12/12/2003 entérine la création du Syndicat Mixte du
SCOT " Plaine du Roussillon ".
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Le Conseil Municipal de RODES, par délibération du 20/12/201 | a approuvé le périmétre
du SCOT " Plaine du Roussillon ™.

L'article L.122-2 du Code de I'Urbanisme modifié par la Loi urbanisme et habitat du 2
juillet 2003 précise que les communes souhaitant ouvrir 4 'urbanisation des zones naturelles ou agricoles
délimitées aprés le ler juillet 2002 dans le cadre de leur P.L.U doivent solliciter au préalable l'accord du
SCOT.

Le projet de SCOT a été arrété le 24 janvier 2013 par le Syndicat Mixte en charge de ce
document. La commune a présenté un dossier de dérogation avec le projet développé.

Le 11/12/2012, par délibération, le Syndicat Mixte a accordé une dérogation pour
l'ouverture 4 I'urbanisation de zones agricoles.

Le SCOT " Plaine du Roussillon " a émis un avis favorable sur le projet arrété de révision
geénérale du P.O.S en P.L.U de la commune de RODES sous réserve que la délimitation de la zone 3AU situé
au sud de la RN 116 soit limitée a la partie actuellement urbanisée de ce secteur et évite le prélévement de
nouveaux espaces agricoles ou naturels.

Je suis du méme avis que le SCOT , la réduction de terres agricoles est suffisante.

Fait le 12 décembre 2013

André GIRALT
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DEPARTEMENT DES PYRENEES ORIENTALES

COMMUNE DE RODES

ENQUETE PUBLIQUE

2 CONCLUSION MOTIVEE DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Compte tenu 'analvse détaillée du dossier, i 5 avis, du contenu de
mon rapport d'enquéte, et aprés avoir apprécié tous les éléments en ma possession, je considére que :

1- Les études effectuées ( diagnostic, P.A.D.D, Rapport de présentation, O.A.P".. ) sont bien
énoncées et que les conditions nécessaires & un aménagement équilibré débouchent sur des
propositions d'aménagement.

2- Le dossier présenté a 'Enquéte Publique a été de nature 4 apporter une bonne information au
Public. L'état initial, la description et I'élaboration du projet ainsi que la traduction réglementaire ont
bien été explicités.

3- L'accroissement de la population qui est prévu tient compte des besoins en terme d'habitat.

4- La mixité sociale a bien été prise en compte par la production de logements sociaux, avec un pourcentage
prévu de 10% pour certains secteurs.

5- Les Orientations d'Aménagement et de Programmation ( O.A.P ) définissent bien la création de
zones d'urbanisation, qui ne seront effectives que sous forme d'aménagement d'ensemble.

6- Le projet de P.L.U présenté s'attache a lutter contre " les dents creuses " et I'étalement urbain, Le
développement urbain est maitrisé et qu'il a atteint son maximum en matiére de zones & urbaniser.

7- L'Objectif démographique est étalé dans le temps avec un phasage des zones.

8- Le Projet se référe aux structures paysagéres existantes ( silhouette du village, canaux,alignement
d'arbres ), mais qu'une attention particuliére doit étre apportée 4 l'entrée de ville ( cone de visibilite,
hauteur des constructions, publicité .. )

9- La commune envisage de prévoir une nouvelle zone d'activité en bordure de la RN116, a
proximité du Mas Comet pour relancer I'économie locale.

10- La station d'épuration d'une capacité de 1000EH permet de répondre aux besoins estimés a
échéance du P.L.LL.

11- La capacité de ressource en eau potable semble satisfaisante. 1l faudra néanmoins qu'une étude
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—  soit réalisée pour bien prendre en compte les besoins de la population en période d'étiage, les
données datant de 2008 sont obsolétes.

-~ 12- Le territoire de RODES est concerné par le site Natura 2000, mais que l'impact des risques de
nuisance et de pollution est limité. Tl en est de méme pour les ZNIEFF.

= 13- La commune a pris des dispositions concernant le risque de submersion dii 4 la rupture du
barrage de VINCA.

— 14- Le PL.U est compatible avec les ohjectifs du SDAGE et ses dispositions.

= 15- La notification du projet aux P.P.A ont été effectuées et que les délais de réponses ont été
respectés avant l'ouverture de I'Enquéte Publique.

—  16- Les avis des P.P.A ont été prises en compte dans les réponses apportées par la commune.

— 17- Les voies structurantes, les dessertes internes, les liaisons douces doivent étre mieux définies,
avec une étude sur les modes de déplacements alternatifs 4 la voiture et la fréquentation des
transports publics et les arréts.

La composante déplacement doit &tre mieux maitrisée et complétée.

— 18- L'emplacement réservé concernant I'aménagement de la RN116 en voie express doit conduire fa
commune a engager une réflexion sur 'élaboration d'une étude dite " Loi Barnier "en cas de
dérogation et dans le cas contraire 4 remeltre & jour l'article UB6 du réglement ( 100 métres de retrait
pour les voies express & partir de l'axe de la voie ).

En conséquence, au vu des éléments exposés dans l'ensemble de mon rapport, j'émets un

AVIS FAVORABLE i I'élaboration du PL.U de RODES.
Fait le 12 décembre 2013
mmissaire :
Rappel :

Les observations des P.P.A doivent étre prises en compte avant I'approbation .
La commune se doit de tenir ses engagements .

Les remarques N® 11,17, 18 méritent de la part de la commune une réflexion
approfondie avant approbation.
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