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PLU- MILLAS - REGILENMENT

RAPPEL DES REGLES NATIONALES APPLICABLES AU PLU

Article | - Champ d'application territorial du plan local d'urbanisme

Le present réglement s'applique 3 I'ensemble du territoire communal.

Article 2 -~ Application cumulative des dispositions du code da 'urbanisime visées A
FMarticle R.A11-1 du coda de "'urbanisme

L'areicle Rol 1 1=1 du cede de 'vrbanisme dispose :

a} les dispositions des arcicles REIT3, REH-5a TH-14, R 11-16 A R TE-20 et RuL 1 1-22 4 R [ ]-24-2
ne sont pas applicables dans les territoires dotés d'un plan local durbanisme ou d'un document
d'urbanisme en tenant liew ;

b) les dispositicns de larticle R.ITI-2I ne sont pas applicablas dams les zones de protection du
patrimoine architectural, urbain er paysager créées en applicazion de |'article L642-1 du codz du
patrimoine ni dans les territoires dotés d'un plan da sauvegarde et de mise en valsur approwvé en
application de farticle L313-1 du code de l'urbanisme.

En conséquence, s'appliquent cumulativement au présent réglement de PLU, et dans toutes les zones de
celui-ci, les régles ci-apres

R.I11~2 : "Le projot peut étre refusé ou n'émre accepté que sous réserve de ['observation de
prescriptions speciales sl est de nature d parter ateinte 4 la salubrité ou a la séeuritd publique du fic
de sa situation, de ses caractaristiques, de son importance ou de son implanation 4 proximicé d'autres
installations."

R.AEI-4 : "Le projec peur &oe refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'chservatsion de
prescriptions spéciales s'il esc de nature, par sa localisation ct ses caractéristiques, & compromettre
conservation ou la mise en valear d'un site ou de vestiges archéologiques.”

-
=

R.UIT-15 "Le permis ou |2 décision prise sur la déclaration préalable doit respectar las préoccupations
convirornement définies aux ardcles LITH-T et L110-2 du cade de l'environnement. Le projet peur
n'érre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spaciales si, par son importance, sa
situation ou sa destinatior, il est de pature i avoir des conséquences dommageables pour
l'environnement.”

R.AEI=21 "Le projet peur 2ore refuse ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation ce
prescripticns spéciales si les conszructions. par leur sicuaticn, lewr architecture, leurs dimersions cu
Iispect extérieur des bitiments ou ouvrages a édifier ou & modifies sone de nature i porter atteinte au
caractére ou a linterct des fieux avolsinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qua k
conservation des perspectives monumeantales,”

Article 3 - Portée du réglement & Mégard d’autres Igislations ou réglementations
relatives a Poccupation du sol

Sont et demsurent applicables au territeire communal :

| = les ois codifides auy artcles suivants du code de ['urbanisme :

- L.I10 : principes de base en matiére d'urbanisme et d'amenazement du territoire,

- L121-1 rprincipes généraux d'equilibre, de diversité ct de protection,

- LEEL-1-F i les PLU doivent éore compatiblas avec le document d'orientation o'ehjectf des schiémas de
cohérence territorizle (SCOT) ainsi qu'avec le schéma régional de d'aménngement ot de developpament
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durable du territoire (SRAZDT). En I'absence de ces documents, ils doivent &tre compatibles — le cas
echéant -~ avec les dispositions particuliéres aux zones de montagne et au littoral issues des articles L.
145-1 et suivants et L. 146-1 et suivants du code de l'urbanisme. lls doivent 2tre compatibles avec les
Programmes Locaux de PHabitac (PLH), les Plans de Deplacerents Urbains (FDU). ls doivent étre
également compatibles avec le Schema Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) lls
doivent prencdre en compte fos schémas régicnaux de cohérence écolagique et les plans climas-énergie
territoriaux lorsqu'ils existent.

2 —les autres |nis :
- la loi n®87-385 du 22 juillet 1987 relative A l'organisation de la séourité civile, 4 Ia pratection de la forét
contre lincendie et i la prévention des risques majeurs,
-laloi n"92-3 du 3 janvier 1992 surl'zau,
- la loi n"92-1444 du 31 décembre 1992 relative 4 ln lutce contre le bruic et [arrésé du 30 mai 1996
relatif aux medalités de classement des infrastructures de transports terrestres et a [isolement
acoustique des batiments d'haditation dans les secteurs affectés par |e bruit,
- Iz loi n"93-24 du 8 janvier 1993 sur |z protection et la mise en valeur des paysages et modifiant
certzines dispositions |2gislatives en matigre d'enguétes publigues,
-2 loi n®93-101 du 2 fevrier 1925 relative au renforcement de la protectdon de I'environnement,

-l lei n96-1236 du 30 décembre 1296 sur I'air et 'utilisation rationnelle de Pénergie,
- la loi n®3%9-574 du 9 juillet |999 d'orientation agricole,
- la loi n"2001-44 du 17 janvier 2001 relative a l'archéologic préventive ot son décree d'zpplication n
"2002-90 du 16 janvier 2002 partanc statur de [Institut national de recherches archéologiques
préventives,
-2 loi n°2001-602 du 9 juillzc 2001 d'orientation sur la forét,
- [2 lei n"2000-1208 du |3 décembre 2000 relative 3 la solidarité et au renouvellement urbains,
- la loi n*2003-5%0 du 2 juiller 2003 urbanisme et habicat et son Décret n°2004-531 du 9 juin 2004 relatif
aux documents d'urbanisme =t modifiant le coda de 'urbanisme,
- la toi n"2005-157 du 23 favrier 2005 relative au développomant des terriioires ruraux,
- la i n"2005-102 du Il fawrier 2005 pour Pégmlizé des droits ec des chances, [a participation et la
citoyennets des personnes handicapoes,
- la loi n"2006-872 du [3 juillac 2906 portant engagemant rational pour le logemant,
- la loi n*2006-1772 du 30 décembre 2006 sur l'cau ot les milieux aquatiques,
l2 loi n°2007-290 du 5 mars 2007 {loi Dalo) instituant le droit au logament opposable ct portant
diverses mesures en faveur de la cohésion seciale,
- la lai n® 2007-1787 du 20 décembre 2007 refative a la simglification du droit,
- la loi n® 2008-735 du 28 juillet 2008 refacive aux contrats de partenariat,
- la foi n" 2008-757 cu ler aoGt 2008 relative 4 la responszhilité envirornementzle ot 4 diverses
dispositions d'zdaptation au droit communzutaire dans le domaine de 'environnemert,

- la loi n® 2008-774 du 4 acd: 2008 de modernisation de 'éconamie,
- la loi n® 2009-179 du |7 févricr 2009 pour [accélératon des programmes de construcrtion et
d'investissement publics et privés,

- la lai n® 2009-323 du 25 mars 2009 d= mebilisation pour le logemant et fa lutte contre ['axclusion,
- la foi n® 2009-526 du |12 mai 2009 de simplificazion et de clarification du droit et d'allégement des
procédures,
- la loi n® 2009-967 du 3 aolc 2009 de programmuation relgive & [a mise en ceuvre du Grenelle de
Penvirennement,
- la loi n® 2009-15C3 du 8 décembre 2009 relative & P'organisation et a la régulation des transports
ferroviaires ct portant diverses dispositions relazives aux transports,
- [a loi du 13 juiller 2010 relarive au grenelle 2 de l'environnement {loi portant engagament national pour
envirennement),
- la lai rd1tnc a la modernisation de 'agriculcure et de fa péche du 27 juiltar 2010,
<l loin® 2081412 du 5 janvier 201 | portant dl\h: rses dispositions d'adapration de la légisfation au droit
de 'Union curepéenne.

1

3/79



Camille Van Calster
3/79


PLU - MILLAE  BEGLEMEMT

~los périmésres visés aux ardcles R.123-13 et R123-14 du code de l'urbanisme qui ont des effets sur
accupatien et l'utilisation des sols e gui peuvent cre repcrias 3 tive d'information sur les documents
graphiques, netarument :
- les périmatres relatifs an deoit da préemption urbaln délimités en application de l'article L2111 -
eC suivants ainsi que les périmétres provisoires ou définitifs des zones d'aménagement différés,
- tes périmetres a l'incerieur desquels s'applquent les disposidions relativas au permis de démolir (L.
421-3),
«les perimétres de développement priovitaires deélimitds cn application de la loi du 15 juiilec 1980
rzlative aux économies d'énargic oo a l'udlisacion de la chaleuns

- les périméres de zones spéciales de recherchs et d'exploitation de carriéres et des
zoncs d'exploitation ot daménagement coordonng de carrvidres, délimités en application des articles 109
er 10921 du code minier,
- lzs périmérres de rénavadon urbaine et de résorption de I'habitat insalubre,
« les périmémes de secteurs sauvegardés (L313-1) ainsi que les périmétres de restauration
immobi‘iére {L.313-4),

s perimétres dos secteurs situés au voisinage des infrastructures de transports
terrestres bruyantes dans lesquels des prescriptions d'isolement acoustique ont été édictdes (L.
332-5).

- los perimetres des zones sensibles 3 lintériewr dosquelies carcaines divisions foncidres sont
soumises & déclaration préalable (L1 T-5-2),
- les périmétres des zonas agricoles protégdes délimitdes on application de Varticle L.112-2 du
code rural,
- es périmétres d= sursis a statuer (L[ [-10),
- les périmérres da Programme d'Aménagament d'Ensemble (L.332.9),
- les périmarres de Projet Urbain Partenarial (L. 332-11-3},
- les périn‘-écres de Zone d’Aménagement Concearté (L31]-1).
- les périmatres de Zone d*Aménagement Différé (L212.]),

= 2

4 —los zrrickas LIS, LEI-10,L.123-6 {derpier alinga), L311-2 et L.313-2 ainsi que l'article L1 11-7 du
code de l'vrbanisme fixenr In listz des cas sur le fondement desquels peut étre opposé un sursis 3
staruer,

5 —les articlas L1 11-9 et L.421-4 relatifs aux opérations déclarées d'utilitd publigue.

6 - les sesvitudes d'utilitd publigue soumises aux disposidions de larticle L1261 et R.126-1 du code de
lurbapisme et mentiannées en annexes. A Iexg:r*atlon d'un délai de un an & comptern, soit de
l'approbation du PLU, soit de l'institution d'una servicude nouvelle, scules les servitudes annexdes ay 2L
sont cpposablas aux demandes d'autorisation &' accuper Iz sol.

La lisze et ln description des servitudes est annoxce au present PLUL

7 - les régles spécifiques au¢ permis daménager s'apoliquant concomitamment aux régles du PLU

L A

canfarmament a Ia. ticle R.442-8 cu code de l'urbanisme.

8 — Iz protection das vestiges archeclogiques en varw de [ loi du 27 seprembre 1941 et les décrets du 5
few jer 1986 ar 25 fawricr 1393,
En application des arzicles L123-1.7 22 R.12 ?-I |, des secteurs peuvent érre défimitas & lintérieur desqusls dos

{l‘"

grescripticns particuligres peuvent e edict
En application de l'article R.123-32,le ptl mis de construire peut 8tre refusé ou accordé sous réserve de
respecter des prescriptions spéciales, si les constructions sont de pawre, par leur Iocalisation, a
compromett-e la conservation ou |a mise en valeur d'un site ou de vestiges archéalogiques.

9 - les parimérres sensibles des déparcements (L.142-1 et suivants du code de Furbanisme).
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Article 4 - Division du territoire en zones

Le plan local d'urbanisme est divisé en plusicurs zanes, Chacure de ces zones est définie par o code de
Furbanisme en ces termes :

- les zones urbaines

['article R.123-5 du code de l'urbanisme dispose @ “Les zenes urbaines sonc dites "zenes U". Peuvent &tre
classés en zone urbaine les secraurs déa urbanisés et las secteurs ol les equspcmcr‘ts publics existants
ou en cours de realisation ont une capacite suffisante pour desservir les constructions a implanter”

- les zones a urbaniser

Larticle R.123-6 du code de Furbanisme dispose @ "Les zones & urbaniser sonc dites "zones AU". Peuvent
tre classées en zone a urbaniser les secteurs 4 caractére naturel de la communza destinés 4 &:re ouverts
a l'urbanisation.

Lorsqm les vaies publiques et les réseaux d'eau, d'électricicé et le cas échéane, d'assainissement existant
3 la périphérie immadiate d'une zane AU ent une capacité suffisante pour desservir les constructions 4
implanter dans l'ensemble de cette zane, o projet d'amenagement et de développement durable et le
réglement définissent les corditions d'aménagement et d'équipement de Ia zone, Les constructions y
sant autorisées soit lors de la rézlisation d'une opmatlon d'aménagoment densemble, soit au fur et a
mesure de la réalisarion des équipements internes a la zone prévus par le projat d'aménagement et de
dévalappement durable et |e réglement.

Lorsque les voies publigues et les réseaux d'eay, d'&lectricite et le eas échéant, d'assainissement existant
a la periphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas unc capacicd suffisante pour desservir les
constructions & implanter dzns Pensemble de cette zone, sen ouverture @ Furbanisation peut étre
subordonnée a une modification ou & une révision du plan Iacal d'urbanisme."

= les zones agricoles

Larticle R.123-7 du code de ['urbanisme dispose :"Les zones agricoles sont dices "zones A". Peuvent étre
classés =n zone agricole les sectaurs de la commune, equipés ou non, a protéger en raison du potentie|
agronomigue, bwk,gique ou écoramifque des terres agricoles,

Les constructians ou installations nécessaires aux services publics ou «'inzérét collectif et & I'sxplcitation agricole
sont seules autorisees en zone A

- les zones naturelles et forestidres

Larticle R.123-8 du code de I'urbanisme dispose @ "Les zones naturelles et forestiéres sont dires “zoncs
N". Peuvent étre classés en zone rawurelle ot forestiere fes scctewrs de la commune, équipés ou nos, i
protéger en raison soit de |z qualitd des sites, des milleux naturels, des paysages et de leur intérét,
notammaent du point da vus esthétique, historique ou écologique, sait de I'existence d'una exploitation
forestiere, soit de leur caractdre d’espacas naturels.

En zone N peuvent éwre délimitas des périmétres a l'incérieur desquels s'effectuent los transferts des
possibilités de construire prévus a Farticle L1234 Lcs tarraing presentant un intérét pour le
developpement des exploftations agriceles et forostidgres sont exclus de fa partic de ces périmatres qui
bénéficie des transferts de cocfficient d'oceupation des solis.

Er dehors des périmatres définis a l'alinéa précédent, des constructions peuvent &tre auzorisdes dans
des secteurs de taille et de capacitd d'accuel limitdes, 4 la condition qu'elles nc portent pas atteinte ni 3
fa préservation des sols agricoles et forestiars ni a la sauvegarde ces sites, milieux naturels et paysages."

Lz PLU de Millas définit l2s zones suivantes :

¢ les zones urbaines qui comprennent @

- la zone Ul correspondant i une zone ertérement oanp_x.. reprenanc | tissu bt du certre-village,

- les zonas U2 correspendant i des zones équipées entiérament, reprenant des quartiers péricentraux
du village,

= les zones U3 correspondent aux zores équipges dont les nouvellzs consuructions sont interdites pour
des raisons de risgue naturel ou d2 discontinuite de bid,
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- las zones L4 -w-'l'csponrhm’l des zoites équlipées reprenant le tissu d'activité économigue, artisanale,
outes les zones ourre ] andra das équipemencs colleciifs ou services publics.
T | lJ rront cemprandrs dzs équipemendcs colleciifs ou services publi

¢ Jes zonas 2 urbanlser gul comprennent :

-les zores AT sont les zones d'urbanisation immédiate aprés réafisation des réseaus,

- les zores AU2 sont des zones d'urbanisation blogués avac un COS de 0.

« les zones AU sont des zenes A équiper et a destination d'activités &conomiques, artisanales, agricoles,
commerces et équipements collzctifs ou services publics, Il existe une zone AlJ4a dont 'ur bamsur_non est
immadiate ot AU4b dont 'urbanisation est & terme.

Toutes les zones AU pourront comprendre des équipements collectifs ou service public,
° les zones agricoles
indiguess sur h::. plans de zonage en zones A | clles correspondent aux zones présentant un potentiel

agmcmle ou & lexploitation do |a ressource du sol.

Il existe des z Ah correspondant a dos constructions habizdes dont le foyer ne reléve pas du régime
agricole,

Toutes les zones A pourrant comprandre des égquipements collzctifs cu service public,

= fas zonas naturslles
indiguées sur les plans de zonage en zones N,

Les zones M sont des zones naturclles, nen ¢quipéas, qui convient de protéger et de canserver en raison
du potantie| acologique, A |'intéricur de ces zonzs N, des zones Nh correspondent aux mas habités par
des personnes, Ces micros soctours gedvent comprendre das extensions limicges.

Les saceeurs Nj correspondent d des zones naturelles dans lesquelles se crouvent une activité de jarding

potaget

Les secteurs Nm corrcspondent @ des torrains de laisirs moro-cross et comprennent un bitiment
existant

Les sectaurs Np 4 destination d'accucil de plan d’eau et d'activités sporrives et ludiques comportant un

bérimant pré-existant.
Lez seereurs Nep correspondent a des zones naturelles, non cquipdes, ol se trouvant un équipement
public (ep). Ces zones non pas d'aire vocation qus cos cquipements pu b ics,

Toutz 1 zane M et ses secteurs pourra carnprendre des equipements collectifs ou service public.

Article 5 - Emplacements réservés (ER) et espaces boisés classés (EBC)

Les emplacements réservés el gue mentonnés au gtme alinga de Tarticle RE23-T et aux ardcles L.
123-17 et L230-1 du code de Murbanisme sont reportés sur les plans de zonage et répertoriés dars une
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R.130-1 & R.130-4 sont repartés sur

En application de l'ardcle L123-1-1 du cede de 'urbanisme :
Darns les zones ol ant éee fixés un ou des cocfficients d'accupation des sols, si une pards a é6é détaches
dcapq is moins de 10 ans d'un gerrain dont les droits a consteuice résultant de zpplication du coefficicnt
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d'occupation des sols ont ¢eé utilisés partiellament ou on totalitd, il ne peut plus &tre construit que dans
la limite des droits qui n'ont pas déja été utilisés.

Sile coefficient d'occupation des sols applicable au terrain est augmenté aprés la division, la minoration
des droits 4 construire résultant de I'application du premier alinéa est calculée en appliquant le
coeflicient d'occupation des sols existant & |x dace de [z délivrance du permis de construire.

Si le cacfficient d'aceupation des sols applicable au terrain est diminué aprés |a division, la minoration
éventuella des droits & construire est calculée en appliquant le cosfficient d'occupation des sols existant
4 la date d= Iz division.

En cas de division d'une parcelle bide située dans une des zonss mentionnées au premiar zlinéa, le
vencelr feurnit & I'acheteur un certificar attestant [a surface de plancher des bitiments existants sur la
ou les parcelles concernées. Lacte de vente atteste de I'accomplissement de cette formalité.

Article 7 - Risques majeurs

Risque d'inondation

Il existe un plan de préventon du risque inondatior. qui a été approuvé le 7 favrier 2012, Sur tout terrain
qui du fait ce sz situation, de la nature du sol ou d'autres éléments, comporte das risques, les derandas
de construction ou d'utilisation du sof peuvent &tre subordonnées i des conditions spéciales, ou refusdas
en se fondant sur l'article R | 11-2 du code de [urbanisme.

Définitions des zones non aedificondi des cours d'equ permanents ou temparaires de la commune

Les bandes de terrains comptées de part et dautre des cours d'eau dans lesquelles I'édificarion de
construction, murs de cldture cornpris, ainsi que tout obstacle susceptizle de s'opposer au libre colrs
des caux est interdic, sont ainsi fixées ;

Cours d'cau Largeur de la bande | Observations
- Cowrs d'eay faisort Vobjet deo Bistapse da parz et daurre do [axe
dispositions spécifiques :

i PPRI <f, PPRI

B O i e

Autres cours d'eay permaients ou
i tempocalras

S mdrras minimum 4 compter du hact des bamges

) 10 3 - " . ? 5 ' . - r Il N “
A Tintérieur des bandes de terrains définies au tableau ci-dessus, i est rappelé 'obligation fite aux
propri¢taires riverains d'entretenie fa lit et les berges des cours d'eau.

Risque de mouvement de teirain (refrait-gonflement des argiles)

Lexistence de risques do mouvements de terrain figs aux phénoménes de retrait-gonflament des argiles
sur lz commune de Millas a conduit 2 détinir deux types de zones

- les zones faiblement exposéas {2n clir),

- lzs zones moyennament exposées {en ocrz),

Clest ce que montre la carte suivante. Les risques concernant essenticilement les terrains classés en N
ct Mh.
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Carte.localisation des retraits gonflements d'argile (source info terre 1/25 000°™Me)
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Article 8 - Adaptations mineures

L'article L.123-1 du code de l'urbanisme prévoir que les régles ot servicudes définics par le PLU nc
acuvent faire l'objet d'aucune déragation. Seules les adaptations mineures sont possibles,

Les dispositions des articles 3,4, 5,9, 10, 12 & |13 du réglament de chacune des zones duy PLU peuvent

donc faire 'objet d' adnpcatmn, mineures, mais uniquement si elles remplissent conjointement les trois

conditions suivantes :

- si ces adaprations sont rencues nécessaires par lx nature du sol, la configuration des parcelles ou le

caractére des constructions avaisinantas,

- si elles restent limitées,

- ot & condition de faire l'objet d'une décision expresse ot motivée.

Lorsqu'un immeuble biti existant n'est pas canforme aux régles édictées par le réglement applicable 4 fa
zone, le permis de construire ne pout Etre -u:rordé cue pour les travaux qui ont pour objet damélicrer
la conformité de cec immeuble avec les dites régles ou qui sont sans effer 4 leur égard.

Article 2 - Rappel réglementaire

Quere le régime du permis de construire (articles L421-1 et R421-1 et suivants du code de l'urbanisme),du
permis d'aménager (articles L421-2, L442.1, L424-6 ot R421-19 4 23a, R424.7, R.424-17) et du permis
de demelir (articles L4213, L4216 et R421-26 1 29),

sont soumis d déclaration préalable. au titre dos articles L42| -4 et L424-5 du code de lurbanisme
et nanobstant les réglementztions qui leur sont éventucllemient applicablas :

75 les murs dont la hauteur esc supérieurs 4 2 métres {article R421-9) ;
[£] la construction de piscines non couvertes d'une superficla supérieure a 10

m? (articls R421-3f) ;

[ la construction d'abris de jardin et da constructions légéres d'une superficie
supérieure a 5 m?> (article R421-9};

[# les aménagements et travaux divers (articles 2421219 et R421-23) r2ls que :

- les aives d'accueil des gens du voyaze,

- les aires de stationnement ouverras au public ot les dépdins de véhicules susceptbles da
cantanir de 102 49 unicés ainsi que les garagss collectifs de caravanss,

- fos affouillements ou ethuswments du soi d'une superiicie supéricurs 1 100 m? et
d'une prefondeur ou havteur supéricure & 2 métres |

- En zone inondable (PPRI - sarvitude PM1), los remblais autres que ceux nécessaives &
['accessitelite PMR sonz interdits |

B les coupes at abattages d'arbres dans las espacas baisés classas

£5 tes défrichements (on qpanca*u.n des ardcles L3N er 312 dy code fmttm@l) lls fent
I'sbjec d'un refet de plein droit dans les espaces boisés chassés (articles R.I30-1 4 24 du cods de
I'urbznisma) ;

# le stationnement isolé de caravanes de plus de 3 mais dans lannds ainsi que
Faménagement de terriin de camping-caravaning (zrticles B[ 11-37 4 40) ;

{i les Installations de panneaux et d’enseignes publicitaires : zlies daivent
respacter fes dispositians réglementaires suivantes

- la loi n* 79-1150 du 29 décembra 1979 dont ['objectif vise essentizllement 4 la protection
de I'environnement et des paysages,

s le decret n” 76-148 du || février 1976 refacif 4 la publicité, aux pré-enscignes et aux
enseigres publicitaires visibles depuis fes voies cuvertes 4 la eirculation automebile qui a pour
finalité la sécurité des usagers ;

] Pinstallation d'éeliennaes ; un permis de construire ost oxigd pour toute instalition
d'golienne d'une hauteur supérieure 3 |2 macras Les projors éofiens dont la puissance est supérisure 2 2,5
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MY sont soumis @ étude dimpace sur Penvironnemens ; une enquéca publique de type Bouchardeau est
ablizatoire pour las projets concernant des dolicnnes supérizures 3 25 mécres de hauteyn

[s les dépéts & 'air libre | toue personne qui produit ou dédent des dechats dans dos
condtions ds nature i porter atteinge d [a santé de Phormme ci a l'environnzment ast tenue d'assurer ou
d'en falre assurer '&limination (artcle L541-2 du code de Penvironnement),
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DISPOSITIONS GENERALES ;
REGLES APPLICABLES A L'ENSEMBLE DES ZONES

MNature de Poccupation et de Putilisation du sol

Articles | & 2 - Occupa&ions et utilisations du sol

I est fait référance & ncuf destnations de constructions

- las constructions 4 usage d'habitations

(non comprises les habitztions légéres st mobilzs de laisirs non permanentcs @ mohil-hame, caravane,
acc),

- les constructions 4 usage d'hébergement hételier ou para-hotelier

{(hotels, motels, villages de vacances, habitations légéres da loisirs (HLL), habitations mobiles de loisirs
(HML) et parcs 3E5lf.]l:htlE-4 de loisirs, campings et autres installations lices & I'hébargement touristique ot
thermal),

- les construetions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif
{équipements d'infrastructures et de superstructures de gastion publique ou privée),

- los constrictions A usage de bureaux ou de services,

- les comscructions i usage de commerce,

- las constructions a usage d'artisanat,

- les constructions & usage d'industrie

{y campris les lotissements indusoiels),

- les construcdons 2 usage d'enftrepdts

{ronstructions destinées adu stockage de marchandises ex de macérial),

- les constructions 4 usage d'exploitations agricoles ou forestidres

(batiments dr:astm;‘s au Jogement das recoltes, des animaux. du matériel asricole et des équipements
indispensables 4 l'exploiation, sarres do culture). Les activités équastres sont assimilées 1 das activités
agricoles, done compatibles avec la vocation de la zanc A (ardele 38 de la loi sur le développement des
Lerritoires ruralx}.

Dispositions epplicables aux auires modes d'occupation des sols

L'autarisation des modes d'occupation des sols meantionnés dans e présent article peut e refusée ou
subordennce & l'ebsarvation de prescriptions spéciales, netammen: & h eréation de marges de
reculement, de plantations cu de clatures, si les inseallations ou travaus, par laur situation, leur naturs ou
leur aspect, sont d2 nature i porter atteinte ;
- & la salubrité, 3 .a sécurité ou & la rranquillitd publique ;
- au caractere ou & ['intéreés des lisux avoisinants |
- aux sites, aux paysages naturcls ou urbains, a la consarvation des perspectives meonumentales ou aux
ves tiges ou sites archéologiques ;

a l'exercice des activités agricoles ou forestiéres ou d fa consaervation des milicux naturels, de la faune
ou de [a flore.
II'en est de mdme si les installations ou travaux impliquent |a réalisation par la commune d'équipements
nouveEaux Non prevus.
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o Calmpings et stationements de caravanes

Les aires de camping et de caravaning sont interdites en dabkors des Ceerains
aménagds a cet effet Toutefols, cette disposition re sanp'u, 12 pas au camping & la farme et aux
aires naturclles de camping autorisées sous conditions en zone A

Le stationnement des caravanes et des camping-can, quelle qu'en soit la durés, en dehors des terrains
aménagés i cet effer est interdit en toute zona du PLU. Cecte interdiction ne s'applique pas aux
caravanes 4 usage professionnel, ni A usage occasionnel inférieur a 3 mois.

» Habitations |égéres da loisirs — habitations mobhiles da loisiis
Limplantation d'hakizations légéres de loisirs et de mobil-home, quelie qu'en soitlz durée, en dehars des
terrins aménazés  cet cffat est interdit en touts zone du PLUL

e Antennes er igées sur mit - Pylones — Poteaux et supports o’ enseigne

Les antennas arig é 25 sur les mits, pylanes, poteaux et autres supports d'enseignes sont intardics a:,uand

ils ne sont pas dirccrament utilcs et nécessaires i des constructions existantas ou A créer sur fa méme

parcelle.

Par leur situation, lsur dimansion ou leur aspect extérizun, ces installations ne doivent pas porter

vreinte au caractére ou 4 lincérét des lieux avoisinants, aux sices, aux paysages naturels ou urbains ainsd
'+ la conservation des perspectives manumeéntalas,

s Antennes relais de radictéléphonie mobile

Iimplantation des antennas relais de radiotélénhonie mobile doit just ifier

- du respect des conditions de salubricé, de sécurité et de tranquillits publique ;
- dle |a sauvegarde du caractare ou de l'intéarat des leux avoisinents ;

- de la protectian du paysage naturel ou urbair,

« Dépdts a Iair libre — Matériaux de constructions ou de démolitions - Matériaux de
carriare

Les dépdes a l'air libre de matériaux dr;: demelition ec de dé hets sont interdits en toute zane du FLU
sauf autarisation pl galable délivréa par ie maire. Les autorisations de dépdrs a l'air libre, de matériaux de
construction et de déchots doivent 5tre iusnﬂee oar las b soins d'ung activite cx**’ nte, de travaux ou
de chantiers en cours et &re com p atibles avec les orientations et les th Ciif: d'—'fIﬂlS par le pian
départemental d'élimination des déchets approuve par arrtie prefectoral nf 120 U?I 1333 en date du [9
mars 2002,

Ly

s Casses automobiles
Linstaliarion de nouvelles cassos auzemobiles sont interdizes en toute zone du PLU

s Installations de stockage et traitements des déchets

Les autorisadons d'installation de stockage et de traitement das ‘é hets sont interdites en toutes zones
du PLU saufsi clles sont lizes 3 une activité ou une insillation existantz 4 |a date d'approbation du PLU.
Ellas deivert étre compatibles avec les orentations ec les ob}ccmfs définis pac le plan départamental

d'limination des déchets approuvé par arrété préfectoral n” 2002-1-1333 en date du 19 mars 2002

s Affouillements et exhaussement des sols
Les affouiiloments et les exhaussements des sols nécessaires 4 la réalisation d'un projet admis dans la

zonge sont AUtolises a cnr‘ditiar-. gu'ils ne compromettent pas ka stabilicd du sol ou l'écoulament des caux
et qu'ils ne partent pas atteinte au carac ctére ou i lintérét des sites et paysages naturels,

Dans les zanes soumises au PPRY, les remblais autres que ceux nécessaires d Paccessibilité des PMR sant
int=relics
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e - e

Sedls les terrassernerts et affouillements nécessaires 3 'exploitation agricole ou 2 ki réalisation de
bassins de rétention sont autorisés cn zonaes A et N. Leur autorisation est touzefois conditionnée 4
l'élzboradion d'une natice justifiant de l'intégration paysagére ot environnementale du projet,

s Carrieras

Les autorisations de carrigres, en application de la législation sur les installations classées, doivent étre
compatibles avec |es orientations et les objectifs définis par le schéma départemental das carriéres des
Pyrénces-Orientales approuvé par arréeé préfactoral n® 2529/00 en date du 18 juillet 2000.

Dispositions applicables & certaines catégories de constructions

Lavrorisation des constructions meentionnées dans e présant artcle peut &tre refusée ou subordonnée
A l'observation de prescriptions spéciales, notammient & la création de marges de reculement, ce
plantations ou de cldtures, si les installations au travaux, par leur situation, leur nature ou feur aspect,
sont de paturs d porter atteinte ;

- 2 la salubricd, 4 la séeurité ou 4 la tranquilicé publique ;

- all caractére ou & I'intérée des lisux aveisinants ;

- 2lx sites, aux paysages naturcls ou urbains, & la conscrvation des perspectives monumentales ou aux
vestiges ou sites archéologiques ;

- & 'exercice des activités agricoles cu forestieres ou 4 fa conservation des mificux maturels, de [ faune
ou de la flore.

(I er est de mé&me si les installations ou rravaux impliquent | réafisation par la commune d'équipements
NouUveaLs nen prévus,

* Murs de soutéenement

Les murs ce cldture daivent pouvoir &ire utilisés comme murs de souténement pour maincznir les
terras instables, | est obligatoire de les équiper de barbacanes. Il n'y a pas de réglementation de hautour
pour ce type de construction : toutefuls, elles doivent &tre adaptées 3 Ia topographie des lieux et, par
leur situation. leur dimension ou leur aspect extéricur, re pas porter atteinto au caractére ou i Fintérét
des sites et paysages naturels ou urbzins,

Pour une meitleure gostion et appréciation des risques d'éboulement ligs 3 linstabilicd des lus at au
ruissellement des eaux pluviales, les demandss d'autorisation carcermant les murs de souténement de
tauts nature (bétan, enrochements, ete) situés en borcure des voics publiques, privées et en limice
parczllaire dewrent présenter un projet déuaillé avee plan ot covpe de I'ouvrage ainsi qu'une note de
calcel de l'ouvrags ot des résezux pluviaux.

» Piscines

La construction de piscines n'est pas autorisée en zone N, sauf si elles sont situées & proximicé
immadiate des habitations, ou hzbitations existanzes (3 la date d'approbation du PLUY sicuges sur la
méme unite foncigre, et dans la méme zone.

Les piscines sont soumises aux régles dimplantation ec de recul (articles 6, 7 & 8) et ne sont pa
comprisas dans le calcul de 'emprise au sol sileur hauteur oar rapport au terrain natural est inférieure
0,60 metre,

3
i

Les piscines dont la hauteur par rapport au terrzin maturel est supérieure 3 0,60 métre, les piscines
couvertes et les locaux techniques des piscines sont soumis aux régles applicables aux constructians ;ils

doivent &re implantés de manidre 2 ne pas occasionner de nuisances (notammant phoniques) pour le
yoisinage,

© Abris de jardins et constructions légares
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La construcdon & ahris de jardin ou de constructions lepires isolees n'esc pas autorisée en rone A ou M,

sauf si elles sont liées ou situdes a proximice immediate des habitadions astorisées ou existnces (2 la

date d'approbation du PLU).

Dispositions applicables gux euviages publics et oux instolietions négassaires o des
dquipements d’intérés collectif et services publics

Sous raserve

- du respect des roglementations spécifiques et en particulier de celics relatives aux inscallations
classanps, aux sites of espaces naturels proteges et aux servitudas d'utilitd publique.

. et cés lors que le projor n'est pas contraire aux chjectifs visés dans le projet d'aménzgement et de
développement durable,

fcs  équipemants d'intérét public réalisés par ou pour unc personne publigue, équipoments
dlinfrastructures (réseaux et ameénagements aul sol et en sous-sal} et de superstructuras (bitirments
publics 4 usage collectif) et les ouvrages technigues nécessaires a leur fonctioninement sont autorisés cn
taures zones du PLUL.

Dans la masure oil leurs caractéristiques techniques l'imposant et qu'elle sait justifize dans |z cadre d'un
projet architectural en consideration das lieux avoisinans, les bitments publics 4 usage collectf peuvent
faire I'objet de déragations dans Iapplication des regles dimplantation, de recul, de hauteur et de densité.

Dispositions applicakles aux construetions existantes en zenes naturelles

Dans les zones naturelles définies par le PLU (zones A et N), sont autorisées la confortation et
V'armélioration des constructions axistantzs {a condition qu'elles nc soient ni en ruine ni précaires) ainsi
que la recanstriction dans un volume idantique des bitiments ayant ére detruits par un sinistre a
condition que fa destination ct I'sFactation du bitimen: existant ne soient pas changées et que la cause
du siniszre no soit pas l'inondation.

Conditions de Poccupation du sol

Article 3 - Accés et voirie

Aceds

Tour rorrin cncavd est inconstructdible & moins qua son proprifmire ne produise une servitude de
prssage suffizante, instituée par actz authentique ou par yoie judiciaire, en applcation da Varticle " 682
du cade civil.

Les acchs sur les voies publiques ou privées daivent eire aménagss de manidére 3 ne pas crier de
difficulees ou de dangers pour la circulation ganarale ; ils doivent satisfaire aux besoins des constructions
projetées, notamment en ce qui corcerne les possibilizas dlintervention das services publics,

Les caractéristiques des acchs doivent parmetire de satisfaive aux régles minirmales da dessartc ; défense
contre lincendie, protection civile, brancardage, stationnement, cic.

Lorsque le terrain ese riverain de plusicurs voies publiques, les acces sur celles de ces yoies qui
présentznt ou qui aggravent une géne cu un risque paur la circelation est interdic.

A moins que limportance de l'opération ne justific la creation de plusieurs acces sur la méme voiz, il
n'est autorisé qu'un seul accés ouvert sur la méme vale par ocperation.

o Aecds sur vale a grande circulation
Les sections de voias sur kesyuelles la ercation Haceés nouveau est interdite sont idendfioes sur les plans

de zoraza,
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Voirie

Les terrains constructibles doivent étre desseryis par des voics publiques ou privéas dans les conditions
repondant 4 l'importance ot 3 la destination da l'immeuble ou de I'ensemble dimmeubles qui y sont
edifics. Les caraccéristiques des voies doivent dgalement répondre aux exigences ce sécuricd, de défense
contre I'incendic, de protection civile et du service de collocte des décherts urbains.

Les voies nouvelles en impasse deivent &tre amenagées dans leur partia terminale afin de permettre aux
véhicules privés ot ceux des services publics (secours d'urgence, lutte contre ['incendie, enlévement des
ardures ménagéres) de faire demi-tour aisément et doivent présenter des caractéristiques
correspendant & leur destination.

Une voie en impasse est une voie ne possédant qu'un seul poing d'entrée — sortie et qui nécessite donce
de faire soit un demi-taur avee mancewvre soic une marche arridre pour pouvoir en sortin

Ure rue terminée par une placatte da retournerent aménagée avec un terre-plein central et permettant
de faire dami-tour sans manceuvre particuiérs n'ast pAs une impasse.

Les circulations douces pour los pidtans et les cycles doit ure séeurisées par des aménagements
adéquats,

Article 4 - Desserte par les réseaux

Eau potable & eau incendie

Duns les zanes urbaines et 8 urbaniser

Toute construction ou installation nouvelle doit &cre obligacoirement raccordée 4 un réseau public de
distribution d'eau potable,

La défense incendie doit éwre conforme aux dispositions dispensées par lo Service Départemental
@'Incendie et de Secours en fonction de la zone considérée,

Dans les zones naturelles

Toute construction doit éue raccordée au réseau public de distribution existant. En fabsence d'unc
distribution publique d'eau potable, Mlimentation personnelle d'une fimille & partir d'un captage, forage
cu puits particulier pourra &tre exceptionnellzment autorisés conformément & | reglementation en
vigueuy,

Dans |e cas ol cotte adduction autonome ne sarzit
autorisation préfectorale pour l'utilisation d'eau d
préalablement ebtanue.

pas reservés 4 l'usage personncl d'une famills, une
astinés 4 fa consommation humaine devra &tre

Assainissement eaux usées

louts construction ci installation devra se conformer aux dispositions di Zonaga d’assail'uis.k;'anent
=]
2hprouyae.

Dans les zones urbrines ot & urbaniser desservies por le réseau d'ossainissement coltectiy

Toute construction ou irstaliation nouvelle deit éore raccordée par des canalisations souterraines ay
réseau public d'assainissement. Les eaux usées sone obligatoirament sépardes des eaux pluviales ou
assimiless,

Les corstructions doivent &wre raccordées au réseau public d'assainissement séparatif d’eaux usées par
un branchement souterrzin présentant en firmite du domaine public une boite de raccordement visitable.
Ce branchement ne peut cecevoir que des szux usées domestiquas (caux vannes et eaux ménagéres),
Les rejecs d'eaux claires (drainages, caux de ruissellement des cours ot terrasses, eaux pluviales, saux de
vidange de piscines t cuves ou rajets de pompe & chaleur, eic) de guelque nature ou provenance que ca
soit ne dofvent en aucun <as rejoindre le réscau séparatf d'saux usées, Concernant les caux chires et an
particulier les surverses ou los vidanges des piscines, cuves an réservoirs, elles devront on pricritd éure
traitées sur la parcelle. Dins Mimpossibilicé, clies pourront dtre dirigées sur le réscau pluvial. En fabsence
de réscau, le projet davia prendre en compte leur écoulement ou leur réutilisation sans impact sur fes
propriards voisices,
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Les effiuents liés aux activites économiquss et artisanales doivent faire l'objet d'un prétraitement
approprié avant rejet dans le réseau pubfic,
Sont également prohibés, los rejess d'hydrocarbures, de substances chimiques, corrosives, inflammables,
o effluents septiques en provenance de fosses.
Dyons Jes zones noturelies et dons les zones urbaines et @ wrbanizer non dessecvies par e rese oL
df'nssainisssment callectif
En I'abserce dun résezu public d'assainissemenc, les pédtionnaires devront réaliser des dispasitifs da
fraitement conformies 4 la réglerentation en vigueur Toures les eaux et matieres uséns doivent e
dirigées sur des dispasitifs d'assninisserment autonome, traitement exécutd  conformément aux
prescriptions des toxtes en vigheur La suparficie du terrain doic ¢tre suffisante pour parmettre
I'implzntation d'un assainissement non collecrif et assurer la protaction du captage d'ead.
U'dvacuarion dos caux ménagéres ot des efflients non traités dans les fossés, cours d'eau ou égouts
pluviaux est interdice.
Sone également prohibés, les rejots dhydrocarbures, de subszancas chimiguas, corresives, inflammables,
au effluants septiques en provenance de fosses.
Les effluents liés aux activicés agricoles deivent faire Vabjet d'un prétraitement approprie avant rejet
dans le réseau public.

[ullt fois, [1 proximité du réseaul public ou prive peut entrainer l'obligation d'évacuer ces eaux ou
matieres usées sans aucuné stagnation par les canalisations sourtarraines aux réseaux prucs ou prives
on respectant ses caracteristiques.

Assainissemeant Autonome

Travaux de réalisation et de réhabilitation des installations non collectif :

Les dispositifs mis en plaze devront Etre conforme a 3 |a réslementation e viguour (arécs du 6 mai 1996

rodifié par larrété du 24 décembre 2003). Il est done dermande que le systéme dassainissernent

permette |2 traitement commun Ces oaux mménageres ot des eaux vennes et qu'if compaore :

- un dispasidf de préaitement (fosse toutes eaux, installation d'épuration bialogique d boues activées
ou i cultre ~|xe~=‘1 3

- un dispositif assurant Fepuration des effluents soit par infileration dans e sal (type tranchées

d'épanidage), soit par rejet vers le milied hydraulique suparficiel {type filtre 3 sable par exemple).

La mise en ceuvre des ouvrages devea réponcre au document technique unifie (DTU €4.1 de mars 2007

(P 16-603).

Contrile des installations

Conformément A la loi sur l'eau 92-3 du 3 janviar [993 (modifie e 30 décembr

d'assainissement non cotlecdf sern soumis a des contrdles obligatoires mssuirés par |

public d'assainissement non callect),

Las contrdles interviendrant a la concoption de leuvrage {Contrdle da conc ep*mn et d'implantatian), &

la réceprion du chantier (Conzréle de bonne & écrmnn] et anfin, do manigre périadigue, dans un déli ne
‘o

pouvant excéder 8 ans (Centrale périodique d'entretien at de bon foncuonnemeant).

e 2004}, l'nstallation
e SPANC 66 (Soryice

Entretien @

Le propriézaire devra réalisar los entreticns néeessaires sus son installation d'assainisserment non
callzerif. Ces entretiens sant généralament preserits par l'installatecr du systérme.

Il ost recommandé d'effeccusr une vidanga de | fosse toutes enux tous les 4 ans.

Traitement des matieves de vidange !
Les matidres de vidanee sont assimilées au boues issues des stations d'épuration. Leurs modali
d'éliminaticn soat similaires.

Le propridtaire devrz s'assurer que l'entreprize de vidange lui remet un document compartant au mains
les indicatiens suivances :

. nom ou raison socialz ct adressa du vidangaur ;

- adresse de immeuhle ol st située Iinstallation vidange

CD
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- le pom de 'occupant ou du propri¢taire ;

- la date de |a vidange ;

- les caractéristiques, la nature et la quantité de matiéres vidangdes ;

- le lieu o les matieres de vidange seront transportées en vue de leur élimination.

Assainissement eaux pluviales

Il'est recommandé d'éviter los aménagements concourant 3 imperméabiliser de grandes surfaces, sauf 3
prévoir des bassins de réeention suffisamment dimensionnés, ou des procédés limitant le ruisseliement,
En particulier, en matiére de pluvial, il convient de rechercher b mise en ceuvre de techniques
compensatoires favorisant liefilration des eaux pluviales sur place {traschées filerantes. puits
d'infileration, chaussées réservoir, etc.).

Lersque la réseau public d'eaux pluviales existe, les aménagements réalisés deivent permetore et garanti
l'écoulement des eaux pluviales dans ce réseau sans géndrer d'apports dont [limportance serait
incompatitle avec la capacité de I'émissaire.

En Fabserce d'un réseau d'caux phuvizles. le constructedr devra assurer 4 sa charge ['établissement des
dispositifs appropriés et proportionsés permettant I'évacuation directa et sans stagnacion des eaux ce
ruissellement et leur déversement vers les exutaires paturels. Ces aménagements deivent &tre étudids
ce fagon a limiter toute nuisance ot en particulier prencre en compte et re pas faire obstacle au libre
ccoulement des eaux conformément aux cispositions du code civil, Les rejets doivent étre conformes a
la logislation de fa lai sur I'zaw.

Dans les zones wrbaines et ¢ urbaniser

Les caux pluviales provenant des toitures des eonstructions et des surfaces impermdabilisées doivent
&tre conduites dans des fossés cu caniveaux prévus a cet effet et de dimensions 2Dpropriees.

Toutes dispesitions utiles daivent étre priscs afin d'éviter los risques d'éeotiemant des eaux pluvialzs sur
les propriétés voisines.

En I'zbsence de caniveaux ou de fossés, les eaux pluvisles doivent &tre &liminées sur fa Proprigee.
L'évacuation des eaux pluviales des parties arritres des terrains ou dos lots nouveaux doit &tre assurée
vers la chaussee ;e niveau des planchers des construcdions devra &wre défini en conséquence.

Les exutoires ot réseaux d'eaux pluviales ne peuvent recevoir des effluents usés d'origine domestique ou
industrielle susceptibles de madifier lz qualité du milicu récepteur,

En l'absence de rescaw, e projet devrz prendre en compte leur écoulement av leur réutlisation sans
apparter de conséguonces sur fes proprigtés voisines.

Enaicun cas les eaux de vidange ne devront érre dirisées vers le réseau d'eaux usées,

Electricité - Télephone - Télédistribution

les lignes de distribution &lectrique, les lignes d'éclairage public et les liznes de télécommunication
doivent éure installées en souterrain ou plhcées de telle maniére que l'installtion soit I plus discréte
possible ot ne nuise pas au caractére des lisux.

Les réseaux établis dans les périmétres de lotissement ou d'opération groupés devrort obligateirement
ctre rézlisés en scuterrain.

Crdures ménageres

Le ramassage se fait par habitation,

le traicement ec I'evacuation das déckets résultant des activités economiques doit éure A la charge des
entreprisas ou des établissemerts cancernas,

Article 5 - Caractéristigques des torrains
Dang l2s zones urbaines et 4 urbanizen les divisions de terrain ne doivent pas aboutir & des délaissds
incanstructibles, sauf s'ils sont rattachds aux propristés riveraines.
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Dans las lotissernents, i supe-ficie des lots canstructibles et lzur découpage doit répondie & des maotifs
d'urbanisma et favoriser la diversicé des types d'habitat
D'une manisre génarale, les découpagas en lots daivent permeattre une arientation biocimacique du b,

Articles 6, 7 & 8 - limplantation des gonsteustions

Dans las zonos urbaines et 4 urbanises, implantadon des constructions deit permettre de garantir la
cohérence des alignemenss bitis en fonction du contexic urbzin. Elle dait notamment répendre 3 des
(notifs d'urbanisme, de paysage et d'économie d'espace,

Rappels et définitions
Rigles d'atignemeant (article 6 — Irplantation des constructions par rappert aux yaies et emprises bubligues
L'a

- ury emplacement résarys pour fa velrie,
- Ia limice exiscante entre le domaine privé et le domaine public,

ignemcnt est canstitut selon los cas s

L'alignement & prendre en compte est celui qui résulte des largaurs de voies fixées au PLU. A defaut,
'ese |2 limize de fait de la voie publiguc qui doit &tre prise en considerasion, c'est a dire celle située

B
antre 'emprise de la veiz et lunité fonciere quil borde.
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g

marge de recul minimum

nrile s
i e st i

]

i
|
|
|
|
|

| o |
- —
! SiEnee i""':;"‘z""-"*::“n'l: espen incansinlille i
L | L
i irin s parsns i*.r".:a dr parcalle
i— vvvvv e emEwaibbgeE T ¢ l— T sn}:;y;;:lmiqu;__- T l
D — ] ' i
| ! l |
confinuité | ! semi-continuilé | Idiscontinuité t

(el sk atce

L ‘!mn! kéti Fecnming

' v
1

| 7 = e

l:—'“

P N

18/79


Camille Van Calster
18/79


PLU - MILLAS - REGLEMENT

Régle d'implontation par rapport aux limites séparatives {article 7 ~ dmplantation des censiructions par rapport

aux fimites séparatives)

i 1= i
=h/y &

i A maras mini
13

. + hix
A mEemini 7

Definitian cles cansiructions annexes pour lesquelios peuvent s'appliquer des dispositions particuliéres
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s constructions annexes sont definics comme les dépendances non habitables d'une habication. La
définition d'une construction annexe implique l'existence d'un lien fonctionnel avec la construetion
principale raalisée sur le terrain et un liem physique qui lassimile done 3 unc extension du corps
principal du batiment.

Les constructions annexas peuvent &rre ;

- des garages,

- des abris de jardin,

- des locaux techniques,

- des auvents, pargelas, ete,

« lorsqu'ils jouxtent la construction principale.

Nz sane pas campris dans les constructions annex<es ;
F] ‘

- los piscines,

- toutes constructions aon mitayennes avec Ia construction principate y compris celles suzmentionnées.

Article 9 ~ Emprise au sol des constructions
Uemprise au sol des constructions correspond 4 lour projection vertizalz au sol, exception faite des
cébords de toiturs, des balcons, arigls,
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Selan les dispositions du R. 123-10-1 du code de [urbanisme, la CES est & globaliser et vendlor sur
I'ensemble du périmétre de I'opération d'ensemble.

Article 10 - Hauteur das constructions
Toures les constructions doivent satisfaire a deux régles
- I'une fixe Ja hauteur maximate autorisée (hauteur absalue),

"
£

- Izutre fixe la hauteur par rapport i la largeur de la rue adjacente (hautsur relative).

La hauteus ast définie 4 partir de la edte de reférence du scoreur considérées (aléa PPRI} mesurés jusqu'a

l'egout.

Lorsque lz terrain est en pente. la hautour &3t calculée 4 partir du milieu de fa fagade. Si la construction
ast tres longue, la fagade peut &tre divisae en sootions n'excédant pas vinge méwres de longueur et la
hauteur de chaqua section est caleulée A partir du milieu de chacune d'elles,

lhaumur relative t l ihcxuf.:-ur shsalus |
N . R |
IRIE=E 1l
{i ’ m | l laitura Yerrasse re— | l
| | I
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, L= 20 métras

L« QO métres
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En toute zone du PLU, il peus étre dérogs & da régle de haureur maximale pour des dépassemaonts
parctuels dus a des exigances technigues ou forctionnelles.

Article 1| - Aspect extérieur

Par leur sivuztion, leus architecoure, leurs dimensions e lowr aspect extériaurn les constructions a &difier
ou a medifier ne coivent pas porter atteinte au caractére oy 3 lirtérét des lisux avoisinanzs, aux sites,
ALX paysages naturals ou urbaing ainsi qu'i |a conservation des perspectives monumentales,

Un sein particutior doit &re apparté a l'aspect et 3 la composition architecturale de la corstruction
rotamment du cdeé ol elle est la plus perceptible depuis I'espace public.

Les murs séparatifs, les murs aveugles apparents, les murs de clfiture, les biriments annexes doivent avoir
un aspect qui s'harmorise avec celui dos fagades principales.

Les prescriptions définies au tivre de l'article |1 des différentes zones peuvent faire |'abjet d'une
derogation des lors que l'opération ou la censtruction sinscrit dans e cadre d'un prajet
architectural justifiart de caractéristiques particulidres. Des dércgations sont notamment permises
pour les constructions répondant aux chjecrifs-cibles "Haute Qualité Environnementale” dfnis
par l'association HQE :

- refation barmonieuse des bitiments avec lsur environnemens immédiar,

21/79



Camille Van Calster
21/79


FLL - MILLAS - REGLFMENT

- cheix intégre des precédés ot praduits de construction.
- chansiers 4 faibles nuisances,

- gastion de lgnergic,

- gestion de l'eau,

- gestion des déchets dactivites,
- entretien et maintenance,

- confart hygrotharmiqus,
-confort acoustiqus,

- confart visugl,

- canfort olfactif,

-conditions sanitaires,

- qualite de |'air,

- qualité de l'sau.

o implantation et orientation des constructions
Limplantadon et l'orizntation de toute construction deivent dtre justifices avec soin au regard :
- de l'espace public,

- da fa présence dventueile d'un ou plusicu-s éléments raturels ou Hat signi

s Troitement des murs mitoyens et des pignons

Las murs mitayans ou les rurs pignons de grande hauteur {pour les immeubles collectils notamment)
ainsi gue les murs aveugles, pignens ou mitayens apparents et wras visibles dapuis la voirie {pour les
hahirations individuelles) doivent faire l'objet d'un traitement esthétique approprié,

a Clotures

La clature est la partie ¢'une construction privés la plus dépeordante du domaine public ; elle doit ere
considérés non pas comme un simple élément da fagade d'ura construction privée mais cornme |z
partic "publique” de cette construction. Elle doit & ce titre offrir une certaine homoginéice, une
Farmonie, avec les claturas veisings ou environnantos.

Dss principes simples d’harmonic o d'unité d'aspect er de propeltions Sont & respecier, alssi bien pour
les cldtures proprement dites, que pour les pormails ot portillons d'entrée. Pour les murs de

L]

cldture, un revétement de finition est ohligatoira sur la face donnant sur le
domaine public au moins,

Dans les parties sournises aux dispositions du PPR, le réglement du PPRI sappligue.

« Valuméirie des batimernis
Les corsorlctions coivant Cure Congues aved simplicité ec dans un souci d'homogénéite d'ensenible
mame lorsquelles camportent plusicurs fonctions diffcrentas (habitats, surface de vente, stockage,
bureaux et lagaments de fonction}. La valumétrie des basiments sara sobre et les formes simples. Aucun
volume ne doit &ure srzieé comme velume residuel. Chacun doit &tre considére comme partie intégrante
de l'ensambie.

Les constructions annexes telles que garages, 1@
carrectament intégrées aux volumes de la constru

rasses, patios, pergolas, barbecues, etc doivent éore

|

» Fagades
Les teintes Ltilisées pour les fagades doivent se rapprocher des tons traditionnels existarts, Les tcintes
doivent respecier le nuander déposé on mairic,
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® Toitures et vérandos

Les toits doivent &tre couverts avec des tuiles canal (tuiles rondes ramznes) ou twiles canal i
crboitement. L'aspect général devra respecter une cohérence visuelle et architecturale,

Les toitures terrasses sont autarisées selon des regles particuliéres fonction dos zones.

Les matériaux translucides ot des pentes de toitures diférentes pourront étre admis pour les vérandas
et [es varriéres sous réserve de leur bonne inteégration avec le bitiment existanc.

e Matériaux

Les constructions doivent étre concues aves qualize.

Limitation de marériaux tels que fausses briques, fausses pierres de méme que les enduics grossiars ot
les magornnerias non enduites sont intardirs,

* Polychromie

Les fagades deivent &tra traicées dans une gamme de couleurs sharmonisant avec le site et san
envirennement, Les teintes doivent respacter le nuancier deposé en mrairie. La nature, la texture et |
teinte des matériaux, enduits et peinturos doivent gora précisées explicitement sur les élévations jointes
& chaque demande de permis de construire,

o~

¢ Lignes électriques - climatiseurs

Les lignes de distribution électrique, los lignes d'éclairaze public et les lignes de télécommunications
doivent obligatoirement éere installées en sauterrain,

Les climatiseurs doivent &tre intégrés dans les constructions. lls no deivent pas étre implantés en lmite
separative ou en saillie sur le domaine public au 3 proximité immédiate,

« Eléments bioclimatiques et énergies renouvelables

Les dispaositions bieclimatiques (apperts solaires ar preteciions, inertie thermique), les dispositifs
d'énergie ranouvzlabls intdgrés 3 I volumétria générale de la construction, les dispasitifs ot couvertur
améliorant la retentian d'ezu et le confort clirmatique sont recommandss.

Les capteurs solaires daivent &tre correctement intégrés A |a toiture et leurs réserves d'eay sont
interdites en suporstructure ; ces dispositifs doivent 8tre accordes au volume et & l'esthétigue de fa
constraction.

Lras

¢ Antennes ¢t parabaoles
Elles sont interdites en facades. Touces les dispositions technigues doivent étre mises en asuvre pour
diminuer las impacts visuels de ces installacions.

« Edicules techniques
Les édicules tachnigues tels qu'armoires, locaux, bornes, etc doivent &tre intégrés dans ha conception
architzeturale d'ensemble de b construction ez évicd touras nuisances notamment sonore,

Article 12 - Stationnement

Les projars de Iotissements ex d'epérations groupées doivent permetsre de limiter au maximum Je
dibordement du stzticnnement privd, natammant residentiel, sur e domaine public par des
aménagemerts qualicatifs dissuadart notamment teure forme do stationnement sauvage. Dans les
opcrations d'ensembie ou les lotissernants la réalisation de parkings ccllectifs est oxigée,

i na pout 2tre exige la réalisation de plus d'une aire da stationnement lors de la construction d'un
logement lacadi social financé avec un pric aidé par [Erat
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Le stationnemeanc des véhicules doit dtre assuré en dehors des voies publiquss ou privées communes et
sur des emplacemencs prevus 4 cet cifet. Exceptionnallement, lorsque l'applicazion de cetce prescription
est impossible, soit pour des raisons techniques, soit pour des matifs darchitectures et d'erianisme, il
paut &tre autorisé (pour le constructeur) |

soit de réaliser direczement, sur un terrain lui appartenant a proximize immediate (300 mecures). les
places nécessaires qui lui font défaur ;

soit de verser une participazion en vue de la realisation de pares publics de stationnement dans les
candidons fixées aux artictes L42(-3 et R.332-17 du code de I'urbanisme.

Ces dispositions sont applicables i toutes accupations et utilisaticns du sof nouvelles, aux changements
cle destination et alix extensions de batiments.

Elles ne sappliquent pas aux constructions et extensions de bitiments publics pour lesquels les besoins
en stationnemens devront &tre derermings par los services chargés de l'instructdon et de la delivrance de
[autorisation.

Pour tontas constructions nouvelles 4 usage d'activités, de services ou d'équipement collectif, les aires de
stationnament 3 résarvar hors cu comaine public devront éure suffisantes pour assurer ['evoluticn et le
stationnement des véhicules de livraison, de service et du personnel, ainsi que les véhiculzs de h
cligntéle.

.

Les groupes de garages indivicuels ou aires de stationnemant doivent &tre disposés dans les parcelles de
facon & ménager une aire d'évoludon 2 lintarieur des dites parcelles et @ ne présenter que la minimum
dacces sur la voie publique nécassaire & lewr desserte. Dans la meswe du possible, fes parkings ou
Qarages amenages on rez-do-chaussée de bitiments ne doivent présenter qu'un seul acces sur 3 voie,

En cas de rostauration, dans lewr volume, d'immeubles existants (sans changement de deostinazion),
n'entrainanc pas da beseins nouveaux 2n scationnemant (szns création de logements suppiémenraires),
les dispositions de lardcle 12 relatf au staticnnement rauront pas a4 &tre zppligudes, adcun
emplacement nevveau do sttionrement n'emnt slors exigd.

La superficic a prandre en compie paur i~ soaticnnement d'un véhicule dans le cas de garages ou daires

de stationnement coliectif est de 25 m“, y compris les accds. Cette suparficia peut &tre réduice dans le
= da |a faurnitare ¢'un document justifiant une circulztion aizée,

Les aires  de scarionnament ne deyront pas avoir une largeur inférisure a 2,5 méwres ot une longueur
infaricure & 5 métres.

Article 13 - Espaces libres et plantations
espaces libres sont constitués des surfaces hers emprises bites, ls ne comprannent pas les espaces
aménagés autour des conscructions © trenies d'accés aux batiments, aceds et surfaces de statiannement

i
cspaces libres comprennent les espuces plantés et/ou laisaés en pleine terre (jarding, pelouses, haies,
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Dans les zones urbaines et & urbaniser, I'ensemble des espaces libres deoit faire I'objet d'un eraitement
paysager @ dominante végeétale, Afin de limiter limperméabilisation des sols et de préserver la qualicg du
paysage urbain, il est imposé ce laisser un minimum d'espaces libres en pleine terre et vépétalisés,

Dans la mesure di possible, les plantatians existantes doivent &tre maintenues o remplacées par des
plantations équivalentes.

Pour les aires de stationnement, il est imposé la plantation d'au minimum un arbre d'essence locale da
moyen daveloppement par tranche de 4 places.

Des ragles plus contraignantes pauvent éwre définies sclon les zones ou les sectaurs.
Espaces boisés classés

Les espaces boisés classés & conserver au 3 oréar figurant sur les plans de zonage sont seumis aux
dispositions des articles L 130-1 et suivants du code da I'urbanisme.

Article 14 - coefficient d’occupation des sols
Selen les dispesitions du R, 123-10-1 du code de I'urbanisme, le COS ast 3 globaliser et ventilar sur
I'ensemble cu périmatre de I'opération densemble.
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LIES ZONES U

[

Il existe un plan de prévention du risque inondation approur le 7 fevrier 2012, Ce sectcur ost concerné
par los emprises inondables. Il convient de sc |efenc| 2 son réglement pris pour lapplication de la
servitude d'ugilicé publique PMI au sens du L. 126-1 du code de l'urbanisme.

Hl existe 4 types de zones U. Ce sont toutes des zones eqmpncs. 4 savoir qu'elles sont desservies par les

réseaux d'eau potables et d'assainissemens ainsi que les réseaux basse tznsion ec tclephane. Ces zones
sont dgalement dessarvies par les voies de cemmunications {routs, rue, chemin).

La zone Ul correspond au tissu ancien, ordannd, ct e plus souvent aligné.
Lz zone U2 cerrespond aux extensions récentes.

La zone L3 corespond aux extensions recentas, soumises 4 un risque naturel ou en wes forte
dizcantinuicé de bati,

La zene U4 correspond aux équipemaents et aux activiteés économiques, ar risanales, commarciales.

Tous les zones U comprennent ou peuvent comprendre des équipements collectifs et services publics

26/79


Camille Van Calster
26/79


TS i
FLY - MLLAS - KEGLEMENT

ZONE U1

Il existz un plan de prévention du risque inondation approuve le 7 février 2012. La zone est concernse
par les emprises inondables. If convient de se référer 3 son reglement pris pour I'application de la
servitude d'utilité publique PMI au sens du L. 1 26-1 du code de Furbanisme.

Lz zone U correspond au dssu ancien, ordenné, ct le plus souvent aligna.
Section | -~ Nature de VPoccupation des sols
Article | = U] - Occupation des sols interdite

- des constructions 2 usage d'industrie
(¥ compris fes lotissements industriels),
- les canscructions 3 usage d'entrepdts

(constructions destinées au stockage de marchandises ot da matérizl],

- les canstructions 4 usage d'exploitations agricoles ou forestidres

- les installations 4 usage de camping, de pares résidentiels de loisiy d'habiradion legere de loisir et
d'habitation mobile de loisir,

- les affauillements et exhaussements,

- les décharges cr dépdcs de ferrailles.

Article 7 1§ - Occupation das sals soumise a conditions particulidgres
Les operations de logements présentant plus de 4060 m2 de SURFACE DE PLANCHER devront

comprendre a minima 20% de SURFACE DE PLANCHER destinée & du fogement focatif sacial,

Section 2 - Conditions d’cccupation des z0ls

Article 3 - U1 ~ Accés et desserte

Les carstructions et installations doivent &tre dessarvies par des voics publiques ou privées dont fes
carzcteristiques colrespondent 3 leur destination zinsi quiaux exigences de la séeuricd, de fa défense

contre lincendie et de la prataction civile mais également pour l'enlévement des orduras ménagéres.

Article 4 - U] —- Desserte par las réseauy

Aliencation cn eau potzble ;

Teute construction ou installatien doit &xre raceordée au réseau collectif d'eay potable,

B
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Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses caux uséos par des canalisations
souterraines raccordées au résea collectuf d'assainissemant. Los eaux claires (ccrmme les eaux das

piscines) daivant &tre gérées sur le terrain méme ot ne daivent pas dtrs cjetées dans le réseau public
d'assainissement.

Le traitement ot [élimination das efflusnts avtres que domestiques coivent éure adaptés 3 limportance
et 4 la naturz de Pactivicd afin d'assurer une protection suffisante du miliew nacurel, lls ne peuvent pas
étre raccordss au réseau d'eiux Usdes sauf autorisation spécifique du service d'assainissermnent.
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Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garand- I'écoulament des caux pluvizlas par des
dispositifs adaptés i 'opération et au terrain ct ¢e, i la charge du pétiionraire. Les caux claires {comme
les eaux des piscines) doivent &ctre traicées sur le terrain méme et ne pas éure rejetd dans le réseail
public des eaux pluviales,

Article 3 - U | - Caractéristigue des tarrains

MNeéant

Article & — Ul - Implantation cdes constructions par_rapporf aux emprises du
demaina public

Les copstructions autorisées deivent respecter les limites dimplantation des constructions voisines
existantes par rapport aux voies ot aux emprises publiques.

Article 7= U1 - limplantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Les constructions doivent gore édifiées an ardre conting, d'une limite lat2rale a l'autre,

La créarion dune interruption dans la continuité des fagades en bordure des voics ne peut aure
autcrisés que dans le cas o il existe sur ke terrain voisin Une constructian ne foignant pas la limite
separathve,

La construction sur la fimite séparative arridre est auterisée, a la condition de s'adosser a unc
construction existante sur e ford vaisin,

Les piscines doivent s2 trouver il une cistanca ne pouvant drre inferieure & 1,90 meéwrcs,

Article 8 - U1 - Implantation des eenstructions [es unes par rapport aux autres suv
une méme propriété

Paane

Article 9 - U1 — Emprise ay sol
Sans objet
Se reportar aux dispositions du PPRI pour fe secteur considare

Article 10 - U1 - Hauteur des constructions

Haugeur relative ;
Sans objot

Hauteur shsolun ;
La bavteur de touts construction ne peut cxcéder 12 m (excepticn faite des ouvrages tachniques et
autres équipements publics ou d'intérét collectif),

Hayreur des olanchers :

Se reporter aux dispositions du PPRI
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Article 11 - U] - Aspects extériours

Par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur zspect extérieur, les corstructions 3 édifiar
ou @ modifier e doivent pas porter atceinte au caractdre ou a lGntérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Un soin particulier doit &tre apporté a l'aspect et 4 la composition architecturale de la construction
notamment du ¢oté ol elle est fa plus perceptible depuis I'espace public,

Les murs séparatifs, les murs aveugles apparents, les murs de cloture, les bitiments annexes daivent avoir
un aspect qui s'harmanisc avec celui des fagades principates.

acades
Pour des raisons techniques et architecturales, les enduits 4 la chaux sonc fortement recommandés. Les
teinces des caduies de fagades dofvent étre choisies dans Iz gamme de teintes du Service Départemental
d'Architecture, Les couleurs violentes ou criardes sont interdites. Les faux matériaux tels que faux
marbres, faux pans de bois, fausses briques sont intardits, Les conduits de fumée ne doivenc pas ecre en

applique sur les murs de fagade,

La rénovation des menuiseries anciennes participant 4 expression architecturzle générale de la rue ot
das imrneubles, doit faire l'objet d'une attention particulidre : leur remplacement doit étre assuré en
tocalicé  (dépose des dormants existants pour assurer le méme clair de vitrage, maintien des fargeurs
visibles nos supérieures aux largeurs anciennes, aspect )Les velets devront étre da type traditionnel er
pouvoir éwe rabactus en facades ou replids en tableau.

Les climatiseurs et élémeonts apposcs en fagade sont incerdits, ils doivent Gtre intégrés dans les
magenncries ou trouver place, de préférence, dans le voluma intérieur des corstructions,

Couverngres -

Les toits sant oblizatoirernent couverts en twilz canal de tainte rougs, non arangé et non flammé. Leurs
pentes sont de 30 @ 33%. Cependant, cos pentes peuvent ftre modifides peur unc opération dennée
dans le cas de P'emploi d'une énergie nouvelle (solire, dalienns, ote...) oy cncore da solutions ariginales

= \ E (3
d'architecture centermnporaine. Les &léments productzurs d'énzreie devrons s'intésrar aux volumas =t ne
] ) )
pas derogar a l'article [0,

Terrasses :
Les toituras terrasses inaccessibles et colles couvrant |a tecalicé d'un bitiment sont interdices, Toutcfois,
Ces toitures terrasses pourrant tre réaliséas dans la masure ol le projet s'intégre parfitemenc dans le

contexte urbain {constructions mitoyenncs, continuitg sur la rue). Toute demands devra Eorc
accompagrée d'un decument graphique et photographiqua précisant l'insertion du projet.

Quyertures er percemants ;

lfs devront étre plus hauts que larges dans des proportions quiliorées entre les partics magonnées
pleines et les parties vides {baies, portes ...}, de préfirence axdas sur les autres ouvertures présentes aux
érages supdrizurs et inférieurs et de dimensions générales décroissantes a4 mesure qulelles se
rapprechent da la ligne d'égout des toitures.

Clatures
Se reporter aux dispositions du PPRI.

Les cldtures doivent Ctre traitées simplemene et de préférence dans l'espric local wraditionnel. Les
murettes enduites deivent répondra au precédent paragraphe "fagades”. La hauteur des cldtures sur
voies sera fixee aprés consultation ces services compétents en cansidération des problemes de
visibilite, de sécurite ct d= topographie. Elie ne pourra excéder 1,30 m en slisnement sur voie. La
hauteur des clotures sur limites séparatives est limitée 1,80 m, Le phn des cldtures doit éore
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Td

impérativement joint au penmis de construice ou, dans la cas d'une construction déji réalisée, faire

Iehier d'une déciaration préafable.
]

Srticie 12-- U] - Stationnament

Disoositions génerales

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit éue
assue en dohors des vaies de desserte sur le terrain méme. Excaptionrellement, larsque application de
cette prescription est impossible, soit pour des raisons techniques, soit pour des maiifs d'architecture
ou d'urbanisme, les autorités compétentes peuvent autariser le constructeur !

-soit, 4 réaliser directement sur un terrain Wi appartenant duns un rayon de 30 mewas maximum, les
places de sttionnement prévues au paragraphe 2 ci-apres |

-50it, & 2cquérir sur un terrain situé dans un rayon de 300 mecres, les places de stadcnnement preévues
au paragraphe 2 ci-apres ;

_soit 4 vorser une participation en vue de la réalisation d= parcs publics de stationnement cans les
concitions Axdes aux articles L421-3 et R332-17 & R.332-33 du Code de I'Urbanisme.

o deit orre :an*.énag’-__f

Pour los construcions & usage d'hasitation : UNE piace de stationnemant ou de garage par logement.

Pous las constructions 3 usage de bureaux ou do service du secteur tertiaire : UNE place de
stationnerment ou de garage pour 50m? de surface de planzher

Four les restaurants : UNE place de stationmement ou de garage pour 50m2 de surface de sale de
restaurant.

Pour les hivtels : UNE plze de swtionnement cu do garage par chambre d'nétel. Dans le cas dhdeals-
restatrants, le nembre de plices 4 aménager est décompte comime on matiére d'hotals.

Pour les crtreprises artisanales ou commarciales : UNE place de saronnement cu de garage pour 25m2
da surface de vente ou d'atelier En outre, les aires de srationnement A réserver doivant &tre suffisantes
pour assurar 'éwolution et le sratiennament des wéhicules de fivrzison, de service et du personnel, ainsi
que des véhicules de la clientele.

Axticle 13 = U] - Espaces libres et plantations
Lag surfaces non constructibles, ainsi que les aires de staticanement deivent étre plantées.

Section 3 — possibilités d’occupation des sols

Articie 14 - U1 ~ Coefficient d’occupation des sols

Sans abjet
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ZONE U2

Iexisce un plan de prévention du risque inondation approuve le 7 févricr 2012. Ce secteur st concernd
par les emprises inondables. Il convient de se réfarer 3 son réglement pris pour Iapplication de |a
servitude d'utilite publique PM| au sens du L 1261 du code de Purbanisme.

La zone U2 correspond aux extensians récentes, || gagit d'un secteur ol [a recomposidon du tissy
urbain est permise, densification, alignements,

Létude morphelogique permat dinstaller une régle en fonction de la trame parcellaire, de la desserte,

du recul de |2 construction, de [z densité géneérale du seczeur Cette régle se retrouve sur le document
cartographigue.

Section | - Nature de I'occupation des sols

Article | = U2 - QOccupation des sols interdite

- les constructions 3 usage d'industrie

{y compris l=s lotissements industrials),

- l2s constructions 4 usage d'exploitations agricoles ou forestiéros

- les instalfations 4 usage de camping, de pares résidentiels de loisin d'habitation légére de loisir ot
d’habitation tnobile de foisin

- tzs affouillements ot exhaussements,

- les decharges et dépdes de ferrzilles,

Article 2 - U2 ~ Occupation des sols soumise a conditions particulidres

Les opérations de logements présentant plus de 600 n2 do surface de plancher devront comprendre o
minima 20% do surface de plancher destinéa & cu logement locacif social,

Section 2 - Conditions d'occupation des sols

Article 3 - U2 ~ Acces et desserte

Les constructions et installations doivent étre desservies par des vojes publiques ou arivées dont les
caracréristiques correspondent & laur destiration ainsi qu'au exigences de la séourité, de la défense
contre llincendie et de la protection civile mais également pour Penlévemnent des ordures ménageres.

Article 4 - U2 —~ Desserte par les réssaux

Alimontation en eay potable ;
Toute canstruction ou installation dait étre raccordde au réseau collectif d'eay potable,

Assainissernent :
Toute eonstruction cu installation nouvelle doit évacuer ses caux usées par des canalisations
souterraings raccordées au réscau collectif d'assainissement. Les caux chires (comme les eaux des
piscines) doivent &tre gérées sur le terrain méme ec ne dojvent pas ctre rejetées dans le réseau public
d'assunissement,
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[etrotteeent et ' élimination des effluerts aures que dot u,.lu[lwx doivent éfre mhph 4 importance
e i la muture de activitd alin dassurer wie protection suffisacte doniliew naturel, s ne peuvent pas
lre raceordss au résean d eaus usées sauf autorisation spécifique du service assamissement.

ales -

Caux pluvi
Les aiménagements réalis u sur le terrain doivent garantir Pécoulemant des eaux pluviales par des
dispositifs adaptés & Topdralion e au terrain ¢t ce, & L2 chargs du pélitionnnire. |es eaus claires
(-..' e les eaux de piscines) doivent &tre traitées sur le terrain mé@me et ne pas ére refeté dans le
réacan public des eaux pluviaies

Article 5 — U2 — Caractéristigue des terrains

Sans objet

Article 6 — U2 — Implantation des constructions pa rapport aux emprises du
domaine public

Ln plan des possihilizzs dalignement existe. Lorsgue la consiruction esi concernde par ce pian, elle
observers les dispasitions du ce demier, Lorsque la constructio
dispositions de ve plun, 2ile v.Ln& s2 conformer au texte suivant .

- les constructions et insia! lations doivent vbserver un recul des emprises du domaine public de 3
métres mininm,
- Toutefnis, des condibions différentes pouvens &ire obseryées dans le cadre d'r:-r_wsi‘rm:u.wm d’ensemble
de permiis valant divigion c-ru de constructions refevant des équipements publes, de service public ou
vineérat coltectif. Ces conditions sont soit;
- uttrecul de 3 mominium,
- alimmerent & ta limite d emprise du domaine public.

Les piscines doivent se trouver 4 une distance ne poweanl itz inférieure & 1,50 matres des limites

.
séparatives.

Article T-1,2 Jmp lantation des constructions par rapport aux limites séparatives

auiaur :;en;aib}cm-;:né {‘.:".1]:3 peuvem guil lement s ,mpl”ma:r sur b:s mn"-‘r'..-:;

séaaralives aroutissan® aux voics. Daps !

tes mémes conditions, un hbtiment nouveau peut 8ire adossé &
un batiment existant sur un fonds voisins

- paur les parcelles doat la fagade sur ruc est infériewre a 11 melres, les constructions r-nm—(--‘.?

s implanter ser une Lipite séparative et 4 3 metres de Uautrs limile séparalive. S'il ““\.bl.t. des bitiments
ur une dies Hinites séparatives, 'implantation de la construction concemds devea privi l2gier

imstallation sur cotte Jimile.

=

Les piscines duivent se Lrouver & une distanee pe pouvant élre inférieure a 1,90 matres des limites
séparatives,

Ces réules ne s appliguent pas aux équipements publics, de service public ou drinterét collectil,

Article 8 — U2 ~Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriéie,

Sans abicl
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Article 9 ~ U2 - Emprise au sol

Sans objet
Se reporter aux dispositiars du PPRI pour lo sectelr considere
2 i

Article [0 -U2 - Hauteur des coenstruetinns

Hauteur relative :
Sans ohjet

Flautzyr absolue ;
La hauteur de toute construction ne peut cxcéder 8 m (exception faite des cuvrages technigues et
autres ¢quipemencs pudlics ou d'inzérés collectif),

Hauteur dos planchers @
Se rzparter aux dispositicns du PPRI.

Article I - U2 - Aspacts extérisurs

Géngralitas ©

Par lear situation, leur architecture, feurs dimensions ou leur aspect extericur, l2s constructions A édifier
ou 3 medifier ne doivent pas porter atteintz au caractére ou i |incérée des lieux aveisinants, aux sitss,
alx paysages naturels ou trbains ainsi qu'a Ia conservation das perspectves monumentales,

Un soin particulier doit écre appores 3 laspect 2t 3 la compasiticn architecturale da fa censtruction
notamment di céré ol elle est la plus perceprible depiis I'espace public,

Les rmurs séparacifs, les murs aveuglas apparents, les murs ca cldzurs, les bitments annexas doivent avoir
un aspect guUi sharmanise avec calui des fagcadas prircipaies.

acades
Pour des raisons tachniques ot architecturales, les enduies 3 [ chaux sant fortemanc recommandss. Las
tzintas des enduits de fagacas dobvent éure choisies dans [ gamme de teintes du Service Départemerzal
d'Architesture. Les couleurs violentes gu eriardes sent intercites. Les faux matériaux cels que faux
marbres, faux pans de bois, fausses briques sont intarcirs. Les conduits de fumée ne daivent pas étre on
applique sur les murs de facade.

La rénovatins dos manuiseries ascicnnes parucipant 4 l'expression architecturale générale de la rue at
des immeubles, doit faire 'ebjer dune attenrion particuliera : leur ramplacenert doit &cre assuré en
totalicé  (dépose des dormants existacts pour assurer e méme clair de vitrage, rraintien des largours
visibles non supérisures aux lasgours ancienres, aspect )Les valots devrent 2tre de type tradidonnel et
pouvoir &tre rabattus en fagades ou replids en tableau.

Les ciimatiseurs ot éléments apposés en fagade son: incendies, ils deivent étre intdgrés dans fes
magonnerics ou treuver place, de préféronce, dans le volume incérieur dos constructions,

iTs 5ot abligatcirement couveres en tile canal de toints roug2, non orange ¢t non flamma, Leurs

o]

pentes sone de 30 3 33% Cependant, ces pentes peuvens érre modifides peur une operaticn donnde
dans [z cas e 'emploi d'une énargia nouvelle {seizire, dclienne, etc...) ou encora de solutions originales

d'zrzhitectu-e contemporaine. Les élémants procucreurs d'énargie devront s'intégrer aux volumes et ne
as dérogor & Particle 10,

=
0

Terrasses ¢
Les toitures tarrassas inaccessibles et celles couvrart I rotzlite d'un b3timent sont intercizes. Toutefals,
des toitures tesrasses pourrent éue ~Salisses dans | mesure o le projac sfintegre parfaitement dans le
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ontexte Lrbain (constructions MItoyennas, comtipuitd sur la ruc), Toute demands dewra &rre
accompagnée d'un document graphique ec photagraphique précisant linsertien du projet.

)

Ouvertures et DOrcements &

lls devrong étre plus hauts que larges dans dos proportions équilibréss entre les pardes magonnees
pleines et les parties vides (baigs, portes ...}, de préference axées sur l2s autres cuverturas prasentes aux
Erages supeérieurs et inferieurs et de dimensions générales décroissantas 4 mesure qu'elies se
rapprochant de la ligne d'égout des totures.

Clétures :

Article |2 - U2 - Stationnement

ispositions acparales ;

crationremant des véhicules correspondant aux besoins des constructions ot installations doit étre
assurd en dehors dos voies de desserte sur le terrain méme. Exceptionnelement, lorsque Fapplication e
cetze prescription ost impossible, soiL pour des raisons technigues, soit pour des motifs d'architecturs
ou d'urbanisme, les autoritds compétanies peuvent autariser ke constructeur !

-sait, 4 réaliser directement sur un terrain lui apparterant dans un rayon da 30 matres maximuam. les
places de stationnement privvuss au paragraphe 2 ci-apros |

~soit, & acquérir sur un ferrain situé cans un rayan de 300 méres, les places de stationnement prévues
au paragrapha 2 ci-apras ;

_soit, 4 verser une partcipation en vue de la réalisation da pares publics de swtonnement dans les
conditions fixaes aux articles L.421-3 e R332-17 A R.332-33 du Coda ce ['Urbanisme.

1
R,

1] dait dtre aménagé
Pour les constructions A usage d'habitation : DEUX places non cioses de stationnement par legament,
plus une plce close dans le biti (garage).

Peur les constructions & usage de bureaux o e service du secteur tertiire @ UNE place de
searionnement ou de garage pour 50m2 de surface de plancher.
Paur les restaurants @ UNE place de stationnement ou da gara

" T
0 gl

e pour 30m2 de surface de salle de

restaurant,

Article 13 = U2 ~ Espaces libres et plantations

Les surfaces nan constructibles, ainsi que les aires de staticnnement doivent éore plantées,

Soctinn 3 — Possibilités d’oczupation des  sois

Article 14 -~ U2 - Coefficient d’occupation des sols

Sans abjet
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ZONE U3

IF exisce un plan de prévention du risque inandation approuvé le 7 fevrier 2012, Ce secteur est concernd
par les emprises inondables. Il convient de se réfarer 3 son reglement pris pour 'application de la
servitude d'utilité publique PM1 au sens du L. 126-1 du code de I'urbanisme.

La zone U3 correspond aux extensions récentes. || s’agic d'un secteur ot les constructions sont :
- Isolées etfau,
- Soumise au risque inondation.

v

Les constructions sont assez figées, szules quelques extensions minewres sont possibias,
(réglement du PPRi qui s'applique).

Section | ~ Mature de 'accupation des sols

Article | -~ U3 ~ Qceupation des sols interdite

- les constructions i usage d'artisanat,

- lzs constructions 4 usage dindustrie

(¥ compris les fotissemants industriels),

- [es constructions 4 usage d'entrepdts

fconstructions destindes au stockage de marchandises et de matériel),

- les capstructions 2 usage d'exploitations agricales ou forestiéres

- las instaliacions 4 usage de camping, ce parcs résidentiels de loisir, d'habitatian tégére de laisir et
d'habitztion mokila dz loisir,

- {es affouillements et exhaussercnts,

- les cécharges et dépdts de farrailles.

Article 1 — U3 ~ Occupation des sols soumise 3 conditions particuiigres

Seules des extensions mineurss des constructions cxistances sent autorisées canformément aux
dispositions du PPRI.

Section 2 ~ Congditions d’occupation des sols

Article 3 - L3 - Accds et desserte
Les constructions et installations daivent étre desservies par des voles publiques ou privées dont les
caractéristiques correspondent a leur destination ainsi quiaux exigences de la sécuritd, de fa défensa

conre Fincendic et de la protection civile mais égalament pour 'entévement des orduras ménagares.

Article 4 ~ U3 ~ Desserte par les réseaux

Alimantaticn en eay perable ;
Toute canstruction o installation doit &tre raccordée au réseau colloctil d'eau potable.

ssainizserient
Toute corstruction ou installation rouvelia doit évacuer ses esux usdes pa des canalisations
souterraines raccordées au réseay collectif dlassainissement. Les esux claires f{comme les eaux des
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piscines) doivent &tre gérécs sur le terrain méme et ne doivent pas étre rejesées dans le réseau public
d'assainissement.

Le eraitement et Velimination des effluents autres que domestiquas doivent £rre adaptés a l'imperiance
et 3 Ja nature de Pactivité afin ¢'assurer une protection suffisante du milieu naturel. lis ne peuvent pas
aeve raccordés au réseau d'eaux usées sauf autorisation spécifique du service d'assainissement.

Eaux pluvialas
Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'tcoulement des eaux pluviales par des
dispositifs adaprés & l'opération et 2u terrain et ce, a1 la charge du pétitionnaire, Les eaux claires (comma
fos eaux des piscines) doivent &tre traitées sur le terFain méme et ne pas 8tre reject dans le réseau
public des eaux pluviales.

0

Article 5 - U3 - Caractéristique das tervains
Sans objet

Ariicle 6 — L3 - Implantation des constriuctions pav rapport aux emprises du
domaina public

. Les constructions et installations doivent observer un recul des amprises du domaine public de 5
meétres rminimam.
- Toutefols, des conditions différcntes peuvent étre observees dans le cadre d'opération d'ensemble, de
permis valant division ou de constructions relevant des équipements publics, da sarvice public ou
dincérét collectif, Ces conditions sont soit:

- un recul de 3m,

- un alignement a la limite d'emprisc du domaine public.

Les piscines doivent se trouver 3 une distance ne pouvant &tre inférieure 4 1,90 meces de la fimice du
domaine public.

Article 7 - U3 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

- Les eopstriuctions et instaliztions doivant abserver un recul des limites séparatives de 4 métres
minimdm,
- Une implancation en limita separative cst possible, si curnulativement :

- a fagads ast aveugle

- |a haureur de la facade est inférieurs A 4 macres 4 Péegout,
- Toutefois, des condisions différentes peuvent éure observées dans le carre ¢'opération densemble, de
permis valant division ou de constructiors relevant des équipements publics, de sarvice public ou
d'intérét collectt,

Les piscines doivent s¢ trouver a une distance ne pouvant &e infericure & 1,90 métres des limites
séparatives.

Apticle 8 — U3 — Implantation des constructions ies unes par rapport aux autres sur
une méme propriéte
Sans cbjet

Article 9 - U3 - Emprise au sol
Sans cbjet
Se reparter aux dispositions du PPRI pour l2 sacteur considére
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Article 10— U3 - Hauteur des constructions

Hauteur relagjve :
Sans objet

Hauteur absolue :
La hauteur de toute constructicn ne peut excéder 8 m (exception faite des owvrages techniques et
autres equipements publics ou d'intérér colleetif).

Hauteur deos planchers -
Se reporter aux dispositions du PPRI,

Articie || -3 ~ Aspects extérieurs

Ganéralités ;

Far leur sisuation, lewr arcniteccure, laurs dimensions ou leur aspect extérieur, les constructions 4 aclificr
ou a modifier ne doivent pas porter atteints ay caractire ou a lintérée des lisux avoisimants, aux sives,
aux paysages naturels eu urbains ainsi qu'a la conservation das perspectives manumentalas,

Un scin pardiculier dait éema apporté i [aspect et & la compositien architecturale da la construction
raamment du cdeé od elle est [a plus perceptible depuis l'espace public.

Les murs séparacifs, les murs aveusfas apparents, les murs de cldture, les bitimants annexes doivenc avoir
un aspect qui s'harmanise avec celui des facades principales,

Pour des raisons techniques et architecturales, les enduits 4 la chaux sont fortement recomimandés. Les
teintes des enduits de fagades doivent &tre chaisies dans |a gamme de teintas du Service Départomental
d'Architecture. Les couleurs violentes ou criardes sont interdites. Les faux matériaux rols que faux
marbres, faux pans dz bois, fausses briques sone interdits. Les conduits da fumée ne doivent pas &are e
applique sur les murs de facade.

La réravation des menuiseries anciennes partcipant a l'expression archicecrirale zeéncrale de la rue et
des immeubles, doit faire I'objer d'ure atrentian particuliére ; leur remplacement dait dere assurd en
totalité  {dépose des dormants existancs pour assurer le méme cair de vitrage, maintien das fargeurs
visibles non supérieures aux largeurs anciennes, aspect JLes volets devronc éLrs de yeo traditionnel ar
powvoir ére rabattus en fagades ou repliés en tabiean,

Les climatiseurs et éléments apposds en facade sont incerdits. is doivent étrg integrés dans les

maconneries ou trouver place, de préférence, dans le velume intérieur des constructions.

Couvertires ;

Les toits sont obligatcirement couverts en wile canal do teinge rouge, non orangd ot non famme. Lauss
penctes sont de 30 4 33%. Cependant, cos pentes peuvenc e modifiées pour une opération donnde
dans le cas da lemploi d'ure &nergic nouvelie (solaire, éclicnne, etc...) ou encare de solutions originales
d'architacrure contemporaine. Les éldmants producteurs d'énergie devrons s'intégrer aux volumes ot na
pas déroger a l'article [0,

Terrasses :

Les teitures terrasses inaccossibles et celles couvrant la cotalisé d'un bitiment sont interd ites. Toucefois,
des toitures terrasses pourront étre réalisées dars |1 mesy o oli le projet s'incégre parfaitement dans le
contexte urbain {constructions mitoyennes, continuicd sur I rue). Toute demande deyrs atre

accompagnee d'un document graphique et photographique précisant fnsertion du projat.

CQuvertures er percoments ;
lls devront Bore plus hauts que larges cdans des proportions equilibrées cnore los parties MAGONNEes
pleines et les parties vides (baies, portas ) de préférence axées sur les autres OUVCITUIrEs présentes auy
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étapes supérieurs et inférieurs et de dimen'-:ioni géndrales décroissantes 4 mesure quielles
rapprochent de la ligne d'égout das toiture

wi
3

Cldtures :
Se reporter aux dispositions du PPRI.

Article 12— U3 - Stationngment

Lc .:lclLlOI'lﬂE.ITICFIt des véhicules correspondant aux besoins des conscructions et installations doic étr-"~
aseuré en dehors das voics de desserie sur le terrain méme. Exceptionnzllernent, lcrsqw' l'application de
cette prescription ost impossiole, soit pour des raisons techniques, soit pour des motifs d'architecture
ou d'urbanisme, los autorités compétentes pauvent aucoriser le corstructaur

-soit, 4 réaliser directement sur un terrain Jui a Appartenznt dans un rayon rlr«‘ 30 mewes maximuny, les
phcus de statiannement prévues au paragraphe 2 ci-aprés |

-s0it. 4 acquérir sur un cerrain situd dans un rayon de 300 métres, fos places de stationnemant préve

au paragraphe 2 ci-apres ;

-sait, & versar unc participation en vue d2 h réalisation de parcs publics de stationnemant dans les
conditions fixéas aux articles L421-3 et R332-17 2 R 32-33 du Code de I'Urbanisme.

1l daic &tre aménaszt;
Pour les consoructions 4 usase ¢ habicarion | DEUX places non closes de stationnement par Jogement,
plus une place close dans le bati (garage).

Article 13 - U3 - Espaces libres et plantations

Les surfaces nan constructibles, ainsi gue les aires de stationnamant doivent &urz plantaes.

Saction 3 — possibilités d’occupation des sols

Article 14 - U3 - Coefficient d’occupation des sols

Il est autorisé une extension de 50 m2 de la surface de plancher existance.
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ZONE U4

Il existz vn plan da prévention du risque inondation approuvé le 7 février 2012, Ce secteur est concernd
par les emprises inondables. Il convient de so référer a son réglemert pris pour l'application de Ia
sarvitude d'utlicé publique PM1 au sens du L. 128-1 du cade de l'urbanisme.

La zone U4 correspond au sectour d'activice économique, artisanale. Dans ce secteus les constructions 4
usage d'habitation sant également autorisées,

Section | - Mature de |'occupation des sols

Article | - U4 - Occupation des sols interdite

- lzs installations & usage de camping, de pares résidentiels de lcicir, Chabitation légére de loisir et
d’habitation mabile de loisin,

- les affauillements et exhaussements,

- les décharges et dépdts de ferrailies.

Article 2 - U4 — Occupation des sols soumise 3 conditions particuliéres

Les constructions 4 usage c'habitadion si elles sont lifes 3 lactivitd et qu'elles remalissent los critdres
supvants

- la superficie habicable ne représente pas plus de |00 m2 de SURFACE DE PLANCHER totale,

- présente une ericntation bioclimaticue,

- sait compirise dans iz bitiment c'activita.

Section 2 — Conditions d'oaccupation des sols

Article 3 - U4 - Accds et dessorte

—

es canstructions et installations doivent &wre desservies par des voies publiques ou privées dont les
caractéristigucs correspondent & leur destination airsi quiaux exigences de la sécuritd, de la défense
contre l'incerdie et de la protection civile mais &zzlement pour l'enlévement des ordures ménagéres,

Article 4 ~ U4 - Dessorte par les réseaux

Alimantation an eqy potabls ;
Toute const-uction au instaliztion doit &ore raccordée au réseau collectf d'ean potasle.

Assainissement ;
Teute construction ou installation nouvelle doit dvacuer sos eaux usées par des camalisations
souterraines raccordées au réscau collactif d'assainissement. Les eaux clires (eomme les eaux des
piscines) doivent 8tre gérées sur le tarrain méme et ne doivent pas 8tre rejetdes dans lo réseau public
d'assainissement,

Le traicement et I'élimimation des effiuents autres que domestiques doivent étre adaptés a limportance
et 3 la nature de l'activité afin d'assurer une protection suffisante du milieu naturel. fls ne pelvent pas
dure raccordés au réseau d'eaux usées.

39/79


Camille Van Calster
39/79


FLU - MILLAS - BEGLERMENT

Eaux pluvialgs :

Les aménagements réalisés sur le tervain doivent garaniis |'écovlement des eaux pluviales par des
dispasitifs adaptés & I'opération et au terrain et e, 4 la charge du pétitionnaire. Les eaux claires {comme
les eaux des piscines) doivent &ore craitees sur le terrain méme et ne pas &tre rejetd dans le réseau
pubfic des eausx pluvizles.

Article 5 - U4 - Caractéristifue des terrain:g

Méant

Article & — U4 - Implantation des constructions par rapport aux emprises du
domaine public

- Les constructions ot installations doivent observer un recu! des emprises du domaine public de 4
mé&eres minimum.

- toutefois, des conditians différentes pouvent &tre obsarvées dans le cadre d'opération d'ensemble, da
conserictions relevant des équinements publics, de service public ou d'intérée collectif. Ces conditions
sant une implantsion possible de 04 5 m.

Les piscines doivert sz trouver & une distance ne pouvanc grre inférizure 3 1,90 métres de la limite cu
dorraine public.

Article 7 - U4 — Implancation des constructions par rapport aux limites séparatives

- Les constructions et instaflations doivent observar un recul des limite
minEmum,
- Urie imglaneation 2n limitz séparative sila fagade est aveugle etsila hautzur de la fagac
3 4 mécres a l'égou,
. Toutafcis, des conditions différentas peuvent éore obsorvées dans le cadre d'operation densemble, do
canstructions relavant das équiperments publics, de service public ou dlintéréc collactif. Cas conditions
sont soit ;

- ure implansation en limite dans le cas d'une fagade aveugle, ou si le fond vaisin est ézalement
CONSLIUL,

- une implantation possible de 03 5 m.

séoaratives de 4 métres

N

e ast inférisure

Les piscines doivent se treuver & une distance ne pouvant gire inférieure 3 .90 méwrss des limites
séparatives.

Article 8 - U4 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une mMéme proprietéd

Sans objet

Article 9 — U4 — Emprise au sol

5ans objet
Se reporter aux dispositions cu PPRI pour le secteur considéré

Article 16— U4 - Hauteur des constructions

Hautaer relative ;
Sans chjet

Hauteur absolue :
La hautstr de toute construction ne peut excéder 12,00 m (exception faite des ouvrages techniques =t
autres cquipements publics cu d'intérér coliectif).
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Hauteur des planchess ;
Se reporter aux dispesitions du PPRI.

Article Il ~ U4 - Aspects extsrieurs

Gepéralicds ¢

Par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieun, les constructions 3 édifier
ou A4 madifier re dojvent pas porter atteinte au caractére ou a lintérét des licux avoisinants, aux sites,
alx paysages naturels ou urbains ainsi qu'i la conservation das perspectives manumentales.

Un soir particulier doit tre apporté 3 laspect et la composition architecturale de s construction
natamment du cété ol ellc est la plus perceptisle depuis I'espace public,

Les murs séparatifs, les murs aveugles apparents, les murs de claore, les bitiments annoxes doivent avoir
un aspect qui sharmonise avec celui des facades principales.

Facades
Les climatisaurs et élaments apposés en fagade sont interdits, ils doivent étre intégras dans les
Inaconnerias ou trouver place, de préféranca, dans iz volume intérieur dos constructions,

Colvortures :
Sans objet

Quvertures et percements :
Sans objac

Cldtures
Se reparter aux dispositions du PPRI.

Article 12 - U4 -~ Stationnement

Dispositions généralas :

Le stativnnemant des véhicules correspondant aux besoins des corstructions et installaticns doit &
assure en dehors des voies de desserte sur le terrain méme. Exceptionneliement, larsque I'application de
cette prescription esc impossible, soit peur des raiscns techniues, soit pour des motifs d'archirecture
ou d'urbanisme, les autorités campétentes peuvent autoriser lo corstr creur

-s0it, 2 réaliser directement sur un terrain lui appartenant dans un rayon de 30 métres maximum, los
places de stationnement pravues au paragraphe 2 ci-aprés ;

-$0iL, & 2equirit SUr un terrain situd dans un rayan de 300 metres, les places de stationnement prévies
ad paragraphe 2 ci-apres ;

-30it, A verser une partcipation en vue de la réalisation de parcs publics de statiorncment dans los
conditions fixdes aux articles L421-3 et R.332-17 3 R.332-33 du Cada de I'Urbanisme.

I doiz étre zménags
Paur les constructions ol une habitation est autorisée - DEUX places de stasionnement nen closes par
logement, plus una piace close 3 lintéricur dy biti (zarage).

Pour les constructichs 7 usage de bureaux ou de sarvice du scctewr tertiaire @ UNE place de
stationnement ou de garage pour 50m32 de surface de plancher

Paur les restaurants : UNE place de stationnement ou de garage pour 50m2 de surfice de salle de
rastavrant,

Four les hétels : UNE place de sratiarnement ou de grrage par chambre d'hétel. Dans le eas d'harels-
restaurants. le nombre de places i aménager ost decompte comme en matére d'hétels,
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Pour les entreprises artisarales ou commerciales : UNE place de stationnement ou de garage pour 35mi
da surface de vence ou datelier En outre, les aires de statlonnement 3 reserver doivent étre suffisantes
pour assurcr F'évolution et |a stationnement des véhicules de livraison, de service et du personncl, ainsi
que des vehicules de la clientéle.

Articla 13 — U4 — Espaces libras et plantations

Les surfaces non constructibles, ainsi que les aires de stationnement doivent éore plantées.

i

getion 3 — possibilités d'occupation des sols

|

rticle 14 - U4 - Coefficient d’occupation das sols

{

Sans objet
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LES ZONES AL

Il existe un plan de prévention du risque inondation approuvéd le 7 février 2012, Ces secteurs srmg
concernés par los emprises inondables. || convient de se référer 3 son 1 réglement pris pour I'application
de fa servitude d'utilicé publiqua PM| au sens du L. 126-1 du code de 'urbanisma.

Les zones AU sont des zones 4 urbaniser q A sont pou (LOﬂ"pl'el"ldl" sous equrpees} cu pas equipées,
Elles concernent une ouverture d l'urbanisation immédiate aprés réalisation des réseaux (AU AUZ AU4

.

et AUep), ou a terme, aprés réalisation des réseaux,

La zone AU correspond 4 ['ouverture au nord ouest com prenant essenticlloment du logement et
pouvant comprendre des équipemants publics, cetta zone est ouverte immadiatement aprés réalisation
des équipements et des réseati,

La zono AU2 carre—spond a Pouverture @ l'ouest, destinde essenticllement & du logement et patvant
comprendre das equnpcr‘er*b piblics, cette zone est blogquée et nécessite une procédure de
modification au de révision,

La zone A4 correspond 4 I'ouverture 4 |'urbanisation du secreur d'activitds cconomigues, artisanalcs,
coemmerciales. 1l existe deux seceeurs

~Al4a dont l'ouverture 4 I'urbanisation est immédiare :

- AlU4b cant I'ouverture 4 I'urbanisacion est soumise & une modification ou rovision du document
d'urbanisme,

La zone AUcp qui comprend o colidze et ses équipements adjuvants (tarrain de sport, gymnase,
logements d= foncdaen...),
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ZONE AUI

Il existe un plan de prévention du risque inondation approuvé le 7 février 2012. Ce secteur est concerné par les
emprises inondables. Il convient de se référer a son réglement pris pour I'application de la servitude d'utilité
publique PM1 au sens du L. 126-1 du code de I'urbanisme.

La zone AU1 correspond a une zone d'urbanisation a court terme aprés réalisation des réseaux. Cette
urbanisation se poursuit sous la forme d'une ou plusieurs opérations d'ensemble. Elle doit étre phasée et
comprendre des éléments de programmation urbaine.

Il existe deux secteurs AU1 :

- Els Tornalls repéré par une orientation d'aménagement,

- Camps de las Canals repéré pour une orientation d'aménagement.

Section 1 - Nature de I'occupation des sols

Article 1 - AU1 - Occupation des sols interdite

- les constructions a usage d'artisanat,

- les constructions a usage d'industrie

(y compris les lotissements industriels),

- les constructions a usage d'entrepots

(constructions destinées au stockage de marchandises et de matériel),

- les constructions a usage d'exploitations agricoles ou forestiéres

- les installations a usage de camping, de parcs résidentiels de loisir, d'habitation Iégére de loisir et d'habitation
mobile de loisir,

- les affouillements et exhaussements,

- les décharges et dépdts de ferrailles.

Article 2 - AU1 - Occupation des sols soumise a conditions particuliéres

L'urbanisation se fera par le biais d'une ou plusieurs opérations d'ensemble.

Uniquement pour le secteur du Camps de las Canals

Le programme de logement devra comprendre au moins 20% de logements locatifs sociaux. Les opérations
d'ensemble devront comprendre au moins 20% de logements locatifs sociaux.

Les opérations de promotions présentant plus de 600 m? de SURFACE DE PLANCHER devront comprendre a
minima 20% de SURFACE DE PLANCHER destinée a du logement locatif social.

Section 2 - Conditions d'occupation des sols

Article 3 - AU1 - Acceés et desserte

Commun aux deux secteurs

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées dont les
caractéristiques correspondent a leur destination ainsi qu'aux exigences de la sécurité, de la défense contre
I'incendie et de la protection civile mais également pour I'enlevement des ordures ménageéres.
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Article 4 — AU1 — Desserte par les réseaux

Commun aux deux secteurs

Alimentation en potable :
Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau collectif d'eau potable.

Assainissement :
Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines
raccordées au réseau collectif d'assainissement. Les eaux claires (comme les eaux des piscine) doivent étre
gérées sur le terrain méme et ne doivent pas étre rejetées dans le réseau public d'assainissement.

Le traitement et I'élimination des effluents autres que domestiques doivent étre adaptés a l'importance et a la
nature de I'activité afin d'assurer une protection suffisante du milieu naturel. Ils ne peuvent pas étre raccordés
au réseau d'eaux usées sauf autorisation spécifique du service d'assainissement.

Eaux pluviales :
Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir 'écoulement des eaux pluviales par des dispositifs

adaptés a I'opération et au terrain et ce, a la charge du pétitionnaire. Les eaux claires (comme les eaux des
piscines) doivent &tre traitées sur le terrain méme et ne pas étre rejeté dans le réseau public des eaux
pluviales.

Article 5 - AU1 - Caractéristique des terrains

Commun aux deux secteurs

Néant

Article 6 — AU1 — Implantation des constructions par rapport aux emprises du domaine public

Commun aux deux secteurs
Dans le cadre de I'ouverture a I'urbanisation de ce secteur, une orientation d'aménagement fixe les principes
inhérents de base.

Dans le cas ou I'orientation d'aménagement ne renseignerait pas le recul pour la construction visée (le recul
éventuellement renseigné dans l'orientation d'aménagement ne s'appliquant pas aux piscines, ces derniéeres
faisant I'objet d'une disposition spécifique ci-apres), il convient de respecter les dispositions suivantes :

- les constructions et installations doivent observer un recul des emprises du domaine public de 5 métres
minimum.

- Toutefois, des conditions différentes peuvent étre observées dans le cadre d’opérations d'ensemble, de
permis valant division ou de constructions relevant des équipements publics, de service public ou d’intérét
collectif. Ces conditions sont une implantation possible de 0 a 5 m.

Les piscines doivent se trouver a une distance ne pouvant étre inférieure a 1,90 metre de la limites du

domaine public. Pour rappel, l'implantation des piscines n'entre pas dans les principes de reculs que
pourraient prévoir les orientations d'aménagement et de programmation du plan local d'urbanisme.

Article 7 — AU1 — Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Commun aux deux secteurs
Dans le cadre de I'ouverture a l'urbanisation de ce secteur, une orientation d'aménagement fixe les principes
inhérents de base.
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Dans le cas ou l'orientation d'aménagement ne renseignerait pas le recul pour la construction visée (le recul
éventuellement renseigné dans I'orientation d'aménagement ne s'appliquant pas aux piscines, ces derniéres
faisant I'objet d'une disposition spécifique ci-apres), il convient de respecter les dispositions suivantes :

- les constructions et installations doivent observer un recul des limites séparatives de 4 métres minimum,

- une implantation en limité séparative si la facade est aveugle et si la hauteur de la facade considérée
n'excéde pas 4 metres a I'égout,

- toutefois, des conditions différentes peuvent étre observées dans le cadre d'opération d'ensemble, de
permis valant division ou de constructions relevant des équipements publics, de service public ou d'intérét
collectif. Ces conditions ont une implantation possible de 0 a 5 m.

Les piscines ainsi que leur local technique doivent se trouver a une distance ne pouvant étre inférieure a 1,90
metres des limites séparatives. Pour rappel, I'implantation des piscines n'entre pas dans les principes de reculs
que pourraient prévoir les orientations d'aménagement et de programmation du plan local d'urbanisme.

Article 8 — AU1 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Commun aux deux secteurs
Sans objet

Article 9 — AU1 — Emprise au sol

Commun aux deux secteurs
Sans objet
Se reporter aux dispositions du PPRi pour le secteur considéré

Article 10 — AU1 — Hauteur des constructions

Commun aux deux secteurs
Hauteur relative :
Sans objet
Hauteur absolue :
La hauteur de toute construction ne peut excéder 10,50 m (exception faite des ouvrage techniques et autres
équipements publics ou d'intérét collectif).
Hauteur des planchers :
Se reporter aux dispositions du PPRI.

Article 11 — AU1 — Aspects extérieurs

Commun aux deux secteurs

Généralités :

Par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur, les constructions a édifier ou a
modifier ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Un soin particulier doit étre apporté a l'aspect et a la composition architecturale de la construction
notamment du c6té ou elle est la plus perceptible depuis I'espace public.

Les murs séparatifs, les murs aveugles, les murs de cléture, les batiments annexes doivent avoir un aspect qui
s'harmonise avec celui des facades principales.

Les dispositions sui suivent ne s'appliquent pas aux équipements publics (type college), équipements collectifs
et d'intérét général ou de service public.
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Facades
Sans objet

Les climatiseurs et éléments apposés en facade sont interdits, ils doivent étre intégrés dans les magonneries
ou trouver place, de préférence, dans le volume intérieur des constructions.

Couvertures :
Sans objet

Terrasses :
Sans objet

OQuvertures et percements :

Sans objet

Clétures :

Les cldtures doivent étre traitées simplement et de préférence dans I'esprit local traditionnel. La hauteur des
clétures sur limites séparative est limitée a 1,80 m. Le plan des clétures doit étre impérativement joint au
permis de construire ou, dans le cas d'une construction déja réalisée, faire I'objet d'une déclaration préalable.

Se reporter aux dispositions du PPRI.

Article 12 — AU1 — Stationnement

Commun aux deux secteurs

Dispositions générales :

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré
en dehors des voies de desserte sur le terrain méme. Exceptionnellement, lorsque l'application de cette
prescription est impossible, soit pour des raisons techniques, soit pour des motifs d'architecture ou
d'urbanisme, les autorités compétentes peuvent autoriser le constructeur :

- soit, a réaliser directement sur un terrain lui appartenant dans un rayon de 30 meétres maximum, les places
de stationnement prévues au paragraphe 2 ci-apres ;

- soit, @ acquérir sur un terrain situé dans un rayon de 300 metres, les places de stationnement prévues au
paragraphe 2 ci-apres;

- soit, a verser une participation en vue de la réalisation de parcs publics de stationnement dans les conditions
fixées aux articles L.421-3 et R.332-17 a R.332-33 du Code de I'Urbanisme.

Il doit étre aménagé :

Pour les constructions a usage d'habitation ; DEUX places de stationnement non closes par logement, ainsi
qu'une place close (garage) dans le bati.

Pour les constructions a usage de bureaux ou de service du secteur tertiaire : UNE place de stationnement ou
de garage pour 50m? de surface de plancher.

Pour les restaurants : UNE place de stationnement ou de garage pour 50m? de surface de salle de restaurant.

Article 13 — AU1 — Espaces libres de plantations

Commun aux deux secteurs
Les surfaces non constructibles, ainsi que les aires de stationnement doivent étre plantées
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Section 3 - Possibilités d'occupation des sols

Article 14 - AU1 - Coefficient d'occupation des sols

Commun aux deux secteurs

Sans objet
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ZOMNE AU2

IF existe un plan de prévention du risque inendation approuvé |e 7 février 2012, Ce sectaur est concernéd
par les emprises inordables. Il convient de se référer 3 son réglement pris pour P'application de Ia
servicude dutilice publique PMI au sens du L. 126-1 du code de Furbanisma.

La zone AUZ cst concernée par un risque naturel dlinondation, unc partie de ce secteur sera
incenstructible mais aménageable (traitement paysager, parking...).

La zone AU2 correspond 3 une zone d'urbanisation a moyen terme aprés realisation des réseaux et
adaptation ¢u documen: d'urbanisme. Cette urbanisztion so paursuit sous la forme d'une ou plusieurs
operations d'ensemble, Elle doit 2tre phasée ot comprencre des éléments de programmation urbaine.

section | - Nature de Poccupation des sols

Article | ~ AU2 - Occupation des sols interdite

- les constructions # usage d'artisanat,

- les constructions d usage dindustrie

(y compris lzs lotssements industriels),

- les constructions & usaze d'entrepdts

{consiructions destinées au stockage de marchandises ot de matgriel),
- les canstructions 3 usage d'exploitations agricoles ou forestidres

- les installations & usage de camping, de parcs résidentiels de loisin d'habitadion léeire da loisir ct
d'nabitation mobile de loisin

- [es affouillements et exhaussements,

= les dacharges ct dépdts de ferrilles.

Article 2 - AU2 - Dccupation des sols soumise a conditions particulieres

MNéang
Section 2 - Conditions d’accupation des sols

Article 3 - AU2Z - Accas et dasserte

MNéans

Article 4 - AU? - Desserte par los réseaux

Alimentztion en eau potable :

MNéant

Assainlssomeant
MNéant

Eaux pluviales :
MNeant
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Ariicle 5 - AU2 ~ Carartéristioue des tervains

N Eant:

Articla 6 — AU2 - Implantation des gonstructions par rappoirt aux emprises du
domaing public

MNéznt

Article 7~ #42 — Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

MNaast

Article 8 - AUZ - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme proprieté

Néanz
Ayticle 9 — AU2Z - Emprise au sol
MNeant

Article 10 - AU2 - Hauteur des constructions

Hzucour relative
Maant

Hautour absolue
MNeant

Hauteur des planchers ;
Meant

Article 11 = AU2 - Aspacts extérieurs

Meant

Article 12 - ALI2 - Btaticnnement

ispasitions générales

>
cans

2|3

| doit &tre amenazgs

MNeant

Article 13 - AUZ ~ Espaces libres et plantations

Méant

Saction 3 - Possibilités o’occupation des sols

Article 14 — ALY - Coefficient d’oceupation des sols

Le COS est de Q.
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Il existe un plan de prévention du risque inondation approuve le 7 février 2012. Ce
secteur est concerné par les emprises inondables. || convient de se référer a son
reglement pris pour I'application de la servitude d'utilité publique PM1 au sens du
L.126-1 du code de |'urbanisme.

La zone AU4 correspond au futur secteur d’activités économiques, artisanales et
commerciales. Dans ce secteur, les constructions & usage d’habitation sont
également autorisées sous certaines conditions.

Il existe 2 secteurs AU4 :

AU4a : ouvert immédiatement a I'urbanisation,
AU4b : ouvert immédiatement & I'urbanisation.

Section | - Nature de I'occupation des sols

Article 1 - AU4 - Occupation des sols interdite

Dispositions concernant le secteur AU4a

Les installations & usage de camping, de parcs résidentiels de loisir,
d’habitation Iégéere de loisir et d’habitation mobile de loisir,

Les affouillements et exhaussements,

Les décharges et dépbts de ferrailles.

Dispositions concernant le secteur AU4b

1.

2.

Les constructions & destination d’habitation. Dans la destination
hébergement hotelier, sont exclusivement interdits les gites ruraux, .

Dans la destination commerce et artisanat, sont exclusivement interdits
les commerces de détail, I'artisanat commercial de détail autoproduit
(boulangerie, boucherie...), les points permanents de retrait d’achat au
détail commandés par voie télématique (drive) et la construction
d’ensembles commerciaux.

Les consfructions & destination agricole ou forestiere, I'ouverture et
I'exploitation de carrieres, gravieres ou décharges et dépodts.

Les terrains de camping, caravaning et le stationnement de caravanes,
ainsi que le gardiennage de caravanes et les parcs résidentiels et
résidences mobiles de loisirs, les habitations légeres de loisirs et aires
d’'accueil des gens du voyage.
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Article 2 - AU4 - Occupation des sols soumise a conditions particulieres

Dispositions concernant le secteur AU4a

Les consfructions & usage d’habitation si elles sont liées & I'activité et gu'elles
remplissent les critéres suivants :

- La superficie habitable ne représente pas plus de 100 m2 de SURFACE DE
PLANCHER,

- Présente une orientation bioclimatique,

- Le logement doit étre intégré au batiment d’activité.

Dispositions concernant le secteur AU4b

1.

Tout projet devra étre compatible avec I'orientation d’'aménagement
spécifique, notamment en termes d’aménagement paysager.

Les activités en lien avec la vocation économique de la zone sont autorisées
sous réserve de ne pas éfre spécifiqguement interdites a I'article 1. Les points
suivants ont pour objet d'apporter des précisions permettant d’'éclairer les
destinations & vocation économiques autorisées.

Les activités en lien avec la destination d’entrepdt.
Les activités en lien avec la destination de bureaux.

Les activités en lien avec la destination commerce de la maniére suivante :

- L'activité commerciale accessoire comme étant le prolongement de
I'activité économique, de bureau, d'artisanat ou d’entrepdt, sera
autorisée sous réserve qu’elle ne dépasse pas 20% de la surface plancher
dédiée a I'activité principale et dans la limite de 120m?2.

- Les boutiques de producteurs locaux dont la surface de vente est
inférieure a 120m?2.

- Les autres activités commerciales ou de services, non interdites & I'article
1, ne peuvent étre autorisées que si elles ne sont pas implantables dans la
centralité urbaine de la commune de Millas, et uniguement & partir de 300
m?2 de surface de vente.

Les installations classées (ICPE) soumises a autorisation ou déclaration, sous
réserve qu'elles correspondent 4G une activité indispensable au
fonctionnement du secteur et lorsque I'implantation en dehors de ce secteur
serait contraire a I'objectif méme de leur installation.

Les constructions a destination d’équipement d’intérét collectif et de service
public sous réserve de ne pas étre spécifiguement interdites a I'article 1.

= Tout projet devra se conformer aux dispositions suivantes :

- Dans les secteurs situés dans un voisinage d’infrastructure de transport
terrestre et affectés par le bruit (voir zonage sur reglement graphique),
certaines constructions devront respecter des normes d'isolement
acoustique conformément aux arrétés préfectoraux.
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- Les affouillements et exhaussement de sol G conditions qu'ils ne
compromettent pas la stabilité des sols ou de I'écoulement des eaux et
qu'ils ne portent pas atteinte au caractére du site et aux richesses
archéologiques et que leurs réalisations soient liees :

o Aux occupations ou utilisation du sol autorisées dans la zone,
o Ou a4 des opérations de rédlisation de travaux d'infrastructure
routiere, d’ouvrage hydraulique ou d’aménagement paysager.

Section 2 - Conditions d’occupation des sols

Article 3 - AU4 - Acceés et desserte

Dispositions communes aux deux secteurs AU4a et AU4b

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou

privées dont les caractéristiues correspondent a leur destination ainsi qu’aux

exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie et la protection civile mais

également pour I'enlevement des ordures ménageres.

Dispositions concernant le secteur AU4b
1- Desserte

1. Tout nouvel acces direct a des lots depuis la RD 916 est interdit.

2. Les voies nouvelles en impasse d’'une distance supérieure a 30 metres doivent étre
aménagées de telle sorte que les véhicules puissent opérer un demi-tour,
éventuellement qu’elles puissent étre prolongées et d'assurer la continuité des

circulations douces.

3. La disposition des acces doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent
étre dégagés de facon a assurer la visibilité.

4. Siles batiments projetés — publics ou privés — sont destinés & recevoir du public, ils
doivent comporter des accés réservés aux piétons, indépendants des acces
réservés aux véhicules, et qui devront étre adaptés a la mobilité des personnes
handicapées physiques.

1- Acces
Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise une

servitude de passage suffisante instituée conventionnellement par acte authentique
ou par voie judiciaire, conformément aux dispositions de I'article 682 du Code Civil.
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Article 4 - AU4 - Desserte par les réseaux
Dispositions communes aux deux secteurs AU4a et AU4b

Alimentation en eau potable :

Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau collectif d’eau
potable.

Assdinissement :

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des
canalisations souterraines raccordées au réseau collectif d’'assainissement.

Les eaux claires (comme les eaux des piscines) doivent étre gérées sur le terrain méme
et ne doivent pas étre rejetées dans le réseau public d’assainissement.

Le traitement et I'élimination des effluents autres que domestiques doivent étre
adaptés a I'importance et & la nature de I'activité afin d’assurer une protection
suffisante du milieu naturel. lls ne peuvent pas étre raccordés au réseau d’'eau usées.

Dispositions concernant le secteur AU4a

Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur le ferrain doivent garantir I'écoulement des eaux
pluviales par des dispositifs adaptés a I'opération et au terrain et ce, & la charge du
pétitionnaire. Les eaux claires (comme les eaux de piscines) doivent éfre traitées sur
le terrain méme et ne pas éfre rejeté dans le réseau public des eaux pluviales.

Dispositions concernant le secteur AU4b

Assdinissement :

Les eaux usées ne doivent en aucun cas étre rejetées dans le réseau d’eaux pluviales.
Les eaux usées non domestiques sont subordonnées a un pré-traitement approprié a
leur nature et degré de pollution avant rejet dans le réseau public d’assainissement
apres autorisation par la collectivité propriétaire du réseau en application de I'article
L.1331-10 du Code de la Santé.

Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux
pluviales par des dispositifs adaptés a I'opération et au terrain, et ce & la charge du
pétitionnaire. En I'absence de ce réseau, ou en cas de réseau insuffisant, les
aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et
éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de la propriété) sont a
la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération
du ferrain.

Des équipement complémentaires peuvent étre exigés suivant la nature de
I'exploitation.

Réseau incendie :
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Pour toute opération nouvelle : permis de construire, permis d’aménager, suivant la
nature et I'activité envisagée et la localisation du terrain, des dispositifs particuliers
normalisés de protection contre lesincendies résultant de I'avis du service compétent,
seront réalisés.

Par ailleurs, il est rappelé I'application de I'arrété préfectoral n® DDTM-SNAF-2025174-
0001 du 23 juin 2025. Cet arrété définit les mesures de débroussaillement obligatoire
(OLD) pour prévenir les incendies de foréts dans les zones forestieres des Pyrénées-
Orientales.

Réseaux divers :

Pour les constructions nouvelles, les réseaux de distribution doivent étre établis en
souterrain.
Des conditions différentes peuvent éventuellement étre admises en cas d'impossibilité
technique.

Article 5 - AU4 - Caractéristiques des terrains

Dispositions communes aux deux secteurs AU4a et AU4b
Sans objet

Article 6 — AU4 - Implantation des constructions par rapport aux emprises du
domaine public

Dispositions concernant le secteur AU4a

Dans le cadre de l'ouverture & l'urbanisation de ce secteur, une orientation
d’'aménagement fixe les principes inhérents de base (AU4q).

Dans le cas ou I'orientation d’aménagement ne renseignerait pas le recul pour la
construction visée, il convient de respecter les dispositions suivantes :

- Les constructions et installations doivent observer un recul des emprises du
domaine public de 4 méetres minimum.

- Toutefois, des conditions différentes peuvent étre observées dans le cadre
d'opération d'ensemble, de constructions relevant des équipements
publics, de service public ou d'intérét collectif. Ces conditions sont une
implantation possible de 0 & 5 m.

Les piscines doivent se trouver a une distance ne pouvant étre inférieure a 1,90 metres
de la limite du domaine public.
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Dispositions concernant le secteur AU4b

Les constfructions doivent étre édifiées en arriere de I'alignement des voies publiques
ou privées a usage public existantes, modifiées ou a créer, d une distance ne pouvant
étre inférieure a

- 15 metres parrapport a I'axe de la RD 9216.

- 100 metres par rapport a I'axe de la RD 66.

- 5 meétres de toutes les autres voies ou emprises publiques.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux Equipements d'Intérét Collectif et Services
Publics (EICSP) portés par une personne morale publique, sous réserve d'une insertion
urbaine et paysagere satisfaisante.

Article 7 - AU4 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Dispositions concernant le secteur AU4a

Dans le cadre de l'ouverture & l'urbanisation de ce secteur, une orientation
d’'aménagement fixe les principes inhérents de base.

Dans le cas ou I'orientation d’aménagement ne renseignerait pas le recul pour la
construction visée, il convient de respecter les dispositions suivantes :

- Les constructions et installations doivent observer un recul des limites
séparatives de 4 metres minimum,

- Une implantation en limite séparative si la facade est aveugle et si la
hauteur de la fagade considéree est inférieure G 4 metres a I'égout,

- Toutefois, des conditions différentes peuvent étre observées dans le cadre
d'opération d'ensemble, de consfructions relevant des équipements
publics, de service public ou d’'intérét collectif. Ces conditions sont soit :

o Une implantation en limite dans le cas d'une facade aveugle, ou sile
fond voisin est également construit,
o Une implantation possible de 0 & 5 m.

Les piscines doivent se trouver a une distance ne pouvant étre inférieure a 1,90 metres
des limites séparatives.
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Dispositions concernant le secteur AU4b

Dans le cadre de l'ouverture & l'urbanisation de ce secteur, une orientation
d’'aménagement fixe les principes inhérents de base.

Dans le cas ou I'orientation d’aménagement ne renseignerait pas le recul pour la
construction visée, il convient de respecter les dispositions suivantes :

1. Les constructions peuvent étre édifiées a une distance qui doit étre au-moins
égale a la moitié de la hauteur de la construction sans pouvoir étre inférieure
a 4,00 metres (L= H/2).

Faitage

Terrain naturel s

L2 H/2
EtL24m

wwww  Limites séparatives

2. Ces dispositions ne s’appliquent pas aux Equipements d'Intérét Collectif et
Services Publics (EICSP) portés par une personne morale publique, sous réserve
d'une insertion urbaine et paysagere satisfaisante.

Article 8 — AU4 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

Dispositions communes aux deux secteurs AU4a et AU4b

Sans objet

Article 9 — AU4 - Emprise au sol

Dispositions concernant le secteur AU4a

Sans objet se reporter aux dispositions du PPRi pour le secteur concerné.
Dispositions concernant le secteur AU4b

Le CES applicable est celui du Plan de Prévention des Risques inondation en vigueur
d la date du projet.
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Article 10 - AU4 - Hauteur des constructions
Dispositions communes aux deux secteurs AU4a et AU4b

Définition de la hauteur :

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel avant travaux et
définie par un plan altimétrique détaillé jusqu'a I'égout de toiture, les ouvrages
techniques, acroteres, garde-corps, cheminées et autres superstructures exclus
(AU4b).

Hauteur relative :
Sans objet

Hauteur absolue :
La hauteur absolue de toute construction ne peut excéder 12,50 m (exception faite
des ouvrages techniques et batiments d’équipements publics ou d’intérét collectif).

Hauteur des planchers :
Se reporter aux dispositions du PPRI.

Article 11 — AU4 - Aspects extérieurs

Généralités :

Par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur, les
constructions a édifier ou & modifier ne doivent pas porter atteinte au caractéere ou a
I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

Un soin particulier doit étre apporté a I'aspect et a la composition architecturale de
la construction notamment du cété ou elle est la plus perceptible depuis I'espace
public.

Les murs séparatifs, les murs aveugles apparents, les murs de cléture, les batiments
annexes doivent avoir un aspect qui s’harmonise avec celui des facades principales.

Les constructions présentant un caractere architectural contemporain sont autorisées
d la condition qu'elles ne portent pas atteinte au caractere ou a lintérét des lieux
avoisinants.

Le recours O des matériaux et des mises en ceuvre innovantes en matiere d'aspect et
de technigues de construction liés par exemple aux choix d'une démarche haute
qualité environnementale des constructions ou de I'utilisation d’énergie renouvelable
est souhaitable.

Aucune contrainte architecturale ne s’applique pour les constructions et installations

nécessaires aux services publics ou d'intéréts collectifs. Seule la qualité et I'intégration
au contexte doivent étre recherchées.
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Dispositions concernant le secteur AU4a

Facades .
Sans objet

Les climatiseurs et éléments apposés en facade sont interdits, ils doivent étre intégrés
dans les maconneries ou trouver place, de préférence, dans le volume intérieur des
constructions.

Couvertures :
Sans objet

Quyvertures et percements :
Sans objet

Clotures :

Se reporter aux dispositions du PPRI.

Dispositions concernant le secteur AU4b

L'organisation des éléments du programme, I'implantation et I'épannelage des
volumes doivent correspondre a un parti d’'aménagement, de modelage et
d'utilisation des espaces extérieurs qui évite un maximum les terrassements.

Les constructions s'intfegreront au relief.

Pour un aspect esthétique les constructions situées dans le méme secteur feront I'objet
d'une harmonie concernant leur traitement architectural.

Toitures :

1. Les toitures seront composées de bac acier étanché (pente 3,5%) et masquées
par un acrotere d'une hauteur maximale de 1 metre a partir du toit.

2. Les toitures terrasses végétalisées sont autorisées et encouragées, elles seront
équipées d'un garde-corps afin de ne pas les masquer.

Couvertine 4>,. _‘

Acrofére ——— Toit terrasse avec acrotére

Etenchéité et
armatures

Intérieur batiment sous toit terrasse
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Les couvertures de type tble ondulée et [I'utilisation de tout matériaux
susceptibles de donner un aspect provisoire sont interdites.

La couleur des toitures seront prises dans les teintes de gris. Le blanc, les couleurs
vives ou brillantes sont interdites.

Les toitures des bdtiments annexes devront étre traitées avec la méme
attention que celles de la constructions principale.

L'évacuation des eaux pluviales doit étre assurée par des chéneaux et
descentes d'eaux pluviales de parcours simples.

Les ouvrages techniques importants devront systématiquement étre habillés.

Les panneaux solaires ou photovoltaiques et leur implantation en toiture sont
vivement encouragés.

Les antennes et paraboles doivent étre implantées et regroupées en toiture des
batiments. Leur implantation sur les facades, murs ou balcons, vus depuis le
domaine public est interdite.

Quyvertures :

1.

2.

Les ouvertures seront de formes rectangulaires simples

Les coffres de volets roulants ou de rideaux métalliques ne doivent pas étre en
saillie par rapport a la facade.

Facades .

1.

2.

Les facades principales auront I'orientation générale des voies publiques.

Les matériaux autorisés sont : le béton brut, les murs maconnés en crépis fin,
enduit, I'acier, les murs rideaux (remplissage en verre), les bardages
métalliques. D'autres matériaux de facade pourront étre employés dans le
cadre d'une architecture contemporaine justifice par une analyse
approfondie du site et du contexte du projet.

Les facades en bordure de RD 916 ou RD 66 feront I'objet d’'un traitement
architectural qualitatif.

Il est interdit d’utiliser : la téle d'acier galvanisé non peinte, le fiorociment ondulé
brut apparent.

Les bardages bois sont autorisés. Toutefois de par leur utilisation extérieure et
leur exposition face aux aléas climatiques, ces matériaux devront étre
pérennes et ne pas rappeler une architecture montagnarde notamment.
Cette Utilisation doit rester limitée, elle répondra soit a une logique de
décrochés de volumes ou a une proposition architecturale justifiée.
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6. L'emploi de matériaux destinés a étre recouverts (agglomérés, briques creuses
...) ainsi que les imitations de matériaux est interdit.

7. Les teintes choisies s'efforceront de reproduire des teintes et nuances des
éléments naturels environnants.

8. Les murs des bdtiments annexes devront étre traités avec la méme attention
que ceux de la construction principale.

Couleurs :

1. La simplicité et la sobriété de I'enveloppe du bdatiment est recherchée, les
teintes choisies s'efforceront de reproduire des teintes et nuances des éléments
naturels environnants afin de faciliter son insertion paysagere.

2. Les bardages métalliques devront étre de couleur grise, brune ou équivalent.
D’autres couleurs peuvent étre admises en couleur secondaire sous réserve
d'une bonne intégration dans le site. Le changement de couleur devra
obligatoirement correspondre & une logique de décrochés de volumes. Des
couleurs plus vives pourront étre admises sur des éléments ponctuels venant
marquer |I'architecture du batiment.

Clbtures :

- Les clétures sur les voies et emprises publigues :

1. La hauteur totale des clétures est mesurée a partir du sol naturel et ne peut
excéder 1,30 metres maximum. Si la cléture est établie sur un mur bahut, celui-
ci ne peut excéder 0,20 metre au-dessus du sol.

2. Les clbtures feront également I'objet d'un traitement sur les voies et emprises
publiques. Elles seront traitées en grillage rigide a maille verticale de coloris gris
anthracite, brun ou équivalent (le blanc, rouge, vert...sont interdits).

3. Les canisses, panneaux bois et autres éléments souples brise vues de type filet
vert sont formellement interdits.

- Les clétures sur limites séparatives :

1. La hauteur totale des cldétures est mesurée a partir du sol naturel et ne peut
excéder 2 métres. Si la cléture est établie sur un mur bahut, celui-ci ne peut
excéder 0,20 métre au-dessus du sol.

2. Les clbtures seront réalisées en grillage rigide a maille verticale de coloris gris
anthracite, brun ou équivalent (le blanc, rouge, vert...sont interdits). Les
clétures seront obligatoirement doublées d'une haie végétale d’essences
méditerranéennes dans I'objectif d'apporter de la végétalisation a I'ensemble
et favoriser la biodiversité.

3. Les canisses, panneaux bois et autres éléments souples brise vues de type filet
vert sont formellement interdits.
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Enseignes :

Les enseignes doivent étre intégrées dans I'architecture du batiment.

Les enseignes respecteront une sobriété de caractere employé et des coloris
étant en cohérence avec les teintes et nuances autorisées sur la zone.

L'implantation des enseignes doivent respecter un alignement vertical ou
horizontal par rapport aux ouvertures.

Les enseignes respecteront une harmonie d’alignement et de proportions.

Les enseignes A cheval entre le mur et la toiture ou dépassant du toit sont
proscrites.

Dans le cas des préenseignes (totems, sucettes publicitaires, équipement
d’affichage digital, etc.) en bord de voies, la mutualisation des publicités sera
a respecter, la multiplication des ouvrages est interdite.

Energies renouvelables :

Les pentes et couvertures peuvent étre modifiées pour une opération donnée.
Les éléments producteurs d’énergie ne doivent pas dépasser I'emprise de la
construction, doivent s’intégrer aux volumes architecturaux, ne pas dépasser
la hauteur absolue fixée a I'article 10 et ne pas porter atteinte & la qualité du
milieu urbain environnant. De plus, les climatiseurs et pompes a chaleur ne
doivent pas étre visibles depuis I'espace public.

L'installation d'éléments producteurs d’énergie devra étre favorisée.

La mise en ceuvre de capteurs solaires devra entrer dans la composition
architecturale de I'ensemble.

Dispositions diverses :

1.

Les appareilloges techniques extérieurs G la construction (groupes de
ventilation, conditionnement d’air, pompes a chaleur...) situés en applique sur
les facades visibles depuis I'emprise publique ou privée ouvert au public sont
interdits. lls doivent étre intégrés a la facade et ne pas dépasser de I'emprise
de la construction, et étre habillés d'une grile d'un coloris identique & la
facade.

Les mécanismes des conduits de ventilation doivent étre dissimulés a I'intérieur
des conduits, et les éventuels chapeaux doivent étre en tdle peinte, s'ils ne sont
PAS MACONNEs.

Les coffrets de branchement des différents réseaux devront étre encastrés dans
les murs des constructions ou dans le volume des clotures.
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Article 12 - AU4 - Stationnement
Dispositions communes aux deux secteurs AU4a et AU4b

Dispositions générales :
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies de desserte sur le terrain méme.
Exceptionnellement, lorsque I'application de cette prescription est impossible, soit
pour des raisons tfechniques soit pour des motifs d’'architecture ou d'urbanisme, les
autorités compétentes peuvent autoriser le constructeur :
- Soit, a réaliser directement sur un terrain lui appartenant dans un rayon de
30 metre maximum, les places de stationnement prévues au paragraphe
2 ci-apres ;
- Soit, & acquérir sur un terrain situé dans un rayon de 300 métres, les places
de stationnement prévues au paragraphe 2 ci-apres,
- Soit & verser une participation en vue de la réalisation de parcs publics de
stationnement dans les conditions fixées aux articles L.421-3 et R.332-33 du
Code de I'Urbanisme.

Il doit étre aménagé :

Disposition concernant le secteur AU4a :
Pour les constructions a usage d’habitation : DEUX places de stationnement non
closes par logement.

Dispositions communes aux secteurs AU4a et AU4b :
Pour les constructions a usage de bureaux ou de service du secteur tertiaire : UNE
place de stationnement ou de garage pour 50 m2 de surface de plancher.

Pour les restaurants : UNE place de stationnement ou de garage pour 50 m2 de
surface de salle de restaurant.

Pour les hotels : UNE place de stationnement ou de garage par chambre d’'hoétel.
Dans le cas d’hoétels-restaurants, le nombre de places a aménager est décompté
comme en matiere d'hotels.

Pour les entreprises artisanales ou commerciales : UNE place de stationnement ou de
garage pour 35 m2 de surface de vente ou d'atelier. En outre, les aires de
stationnement & réserver doivent étre suffisantes pour assurer I'évolution et le
stationnement des véhicules de livraison, de service et du personnel, ainsi que des
véhicules de clientele.

Conformément a I'article L.111-6-1 du Code de I'Urbanisme, I'emprise au sol des
surfaces affectées aux aires de stationnement annexes d’'un commerce soumis
I'autorisation d’'exploitation commerciale ne peut excéder une fois et demie la
surface hors ceuvre nette des batiments affectés au commerce.
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Dispositions concernant le secteur AU4b

Les stationnements privés nécessaire a I'activité devront étre réalisés en arriere de lot
ou en limites séparatives. Il devront étre le moins visibles possible depuis le domaine
ouvert au public.

Dans le cadre d'une opération d’'aménagement d’ensemble, d’autres dispositions
relatives aux implantations des stationnements pourront étre envisagées.

Article 13 - AU4 - Obligations imposées aux constructeurs en matiere d’espaces
libres, d’'aires de jeux et de loisirs, de plantations

Dispositions concernant le secteur AU4a

Les surfaces constructibles, ainsi que les aires de stationnement doivent étre
plantées.

Dispositions concernant le secteur AU4b

1. Les surfaces libres de toute construction (aire de stockage, circulation
interne...), doivent entre plantée a raison d’un arbre pour 50 m2 de surface.

2. Les zones de stockages seront réalisées en arriere de lot ou en limites
séparatives, elles ne doivent pas étre visible depuis le domaine ouvert au
public. De plus, elles seront masquées par des haies vives, arbustives au
feuillage persistant pour garantir leur camouflage depuis le domaine public, en
particulier depuis les axes RD 9216 et RD 66.

3. Dansl'opération d’aménagement d’ensemble, 15 % au moins des surfaces non
baties par lot ne doivent pas étre imperméabilisées et doivent étre laissées en
pleine terre.

4. Les activités implantées en frange Est du secteur, et visibles depuis la RD 916,
devront obligatoirement prévoir une bande végétalisee d’'un metre minimum.
Cette bande fera I'objet d’un fraitement qualitatif de haie mixte, melangeant
plantations buissonnantes, plantations de magquis, arbrisseaux ou arbres de
haute tige. La réflexion de cet aménagement permettra la mise en valeur de
I'opération d'ensemble effectuée sur le secteur et garantira a la fois la mise en
valeur des abords du secteur et I'insertion paysagere du secteur dans le
paysage communal.

5. Les franges en bordures des axes RD 916 et RD 66, devront présenter un
traitement paysager qualitatif. La végétation existante dans ces franges sera
conservée et renforcée par un aménagement paysager végétation mixte,
mélangeant plantations buissonnantes, plantations de maquis, arbrisseaux ou
arbres de haute fige. La réflexion de cet aménagement permettra la mise en
valeur de I'opération d’ensemble effectuée sur le secteur et garantira a la fois
la mise en valeur des abords du secteur et I'insertion paysagere du secteur et
de I'axe routier dans le paysage communal.
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6. La frange Nord, en proximité directe avec une zone agricole et en vis-G-vis
avec la RD 66, présentera un traitement paysager qualitatif sous forme de haie
« brise-vue » venant créer une coupure verte entre le secteur et la zone
agricole. Elle sera réalisée avec des plantations locales de moyenne ou haute
tige, retrouvées dans la zone environnante (type peupliers). Ce fraitement
permettra la mise en valeur de I'opération d’ensemble effectuée sur le secteur
et de la zone agricole voisine. De plus, elle garantira & la fois Ia mise en valeur
des abords du secteur et son insertion paysagére dans le paysage communal.

7. Lesespéeces pour climat méditerranéen et peu consommatrices d’eau devront
étre privilegiées. Les haies monospécifiques composées d’essences sensibles
sont a remplacer par des haies mixtes (essences et feuillages variés), tel que
préconisé par I'ONF.

8. Les aires de stationnement non couvertes devront étre concues avec un
revétement de sol perméable afin de contribuer & une meilleure infiltration des
eqaux.

9. Une bande derecul et d'insertion paysagere de 10 metres devra étre observée
entre I'axe de la RD 916 et la limite de propriété qui la jouxte. Cette bande fera
'objet d'un traitement paysager qualitatif mélangeant plantations
buissonnantes, de maquis, plantations d’arbrisseaux et arbres de haute tige. La
réflexion de cet aménagement permettra la mise en valeur de I'opération
d’'ensemble et garantira une insertion qualitative de la voie dans le paysage
communal.

10. Le débroussaillement est obligatoire sur la totalité du territoire communal
conformément & I'arrété préfectoral N°DDTM/SNAF/2023 087-0001 relatif aux
mesures de débroussaillement obligatoire dans le cadre de la prévention des
incendies de foréts dans les zones forestieres des Pyrénées-Orientales.

Section 3 - Possibilités d’'occupation des sols
Article 14 - AU4 - Coefficient d’occupation des sols
Dispositions applicables au secteur AU4a

Sans objet

Dispositions applicables au secteur AU4b

Sans objet
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MU - RELLRS - SEGLEREMT

ZONE AlUep

Il existe un plan deo prévention du risque inondation approuva le 7 féyrier 2012, Ce secteur est concerné
par les empriscs inondables. || convient de se référer 4 son réglement pris pour I'application de a
servitude ducilité publique PMI au sens cu L. 1268-1 du code de 'urbanisme.

La zone Aldep correspond a une zene d'urbanisation immédiate apr-‘ réalisation des réseaux destinée 3
dzs équipements publics (collige et tous ses equipements connexes), de I'habitat de fonction est prévu.

Saction | — Nature de PPoccupation des sols

Article | = AUep - Occupation des sols interdite

- les constructions :’x usage d'artisanat,
- les constructiens & usage d'industrie
{y compris les lotissaments industriels),
- les constructions & usage d'entrepdts
(constructions destinées au stockage de marchandises et de matéricl),
- les constructions & usage d'exploitations agricales oy forestidres
- les installations & usage de camping, de parcs résidentiels de |oisin, d'habitation 1€
' habitation mehile de loisin
- les décharges et dépdts de ferrailles,

gra de laisir ot

Article 2 - AlUep - Geeupation des sols soumise 3 conditions particuliéres

Szns objet

A

action 2 - Conditions d'occupation des sols

Article 3 - Allep - Acces et desserte
Lzs constructions et iu-sza%lativons doivent &ore dessarvics par des woies publiguos ou privees dont les
caractéristiques correspendent 2 feur destination ainsi qu'aux exigonces de la sécuritd, do la défense

contre lincendie ec de la protaction civile mais également pour 'onlévernent des ordures ménagéres.

Article 4 -« AUep ~ Desserte par les réseaux

Alimentarion cn cau pomble -
Taute construction ou installation doit tre raccordée au réseau collectii d'eau porable.

Assnipisssment
Toute construction ou instaflation nouvelle doit évacuer ses paux usées par des canalisazsions
souterraines raccordées au réseau collectf d'assainisscment. Les eaux claires (comme los eaux des
p"fr'nw) doivent tre géréas sur le terrain méme et ne doivant pas &ore rejetces dans le résezu public
d'assainissemen.

Le tna zement et I'élimination des effluents actres que domeastiques dolvent étre adaptés a limportance
et 4 la nature de l'activize afin d'assurer une protecrion suffisante du miliew nawrel. lls ne peuvent pas
2tre raccordés au reseau d'eauws uses sauf autorisation spécifique du service dassainissemant,
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FIL-BILLAS - SEGLEMENT

Eaux cluviales :

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'dcoulemens des eaux pluviales par des
disposicifs adaptés i I'opération et au terrain et ce, 3 la charge du péuitionmaire. Les eaux claires (comme

les eaux des piscines) dovent &tre traicées sur le terrain méme et ne pas étre rejeté dans le résea
public des eaux pluviales.

Article § - AlUep - Caractéristique des terrains

Sans cbjet

Article 6 - AUep - Implantation des constructions par rapport aux emprises du
domaine public

Les constructions et installations devront respecter les dispositions suivantes :

- les comstructions et installations doivent absarver un recul des emprises du domaine public de 5
metres minimum.
- toutefois. des condidions différentes peuvent étre abservéas dans le cadre d'opération densemble, de
permis valant division ou de constructions rclevant des @quipements publics, de service public ou
dlintéréc collectif.

Article 7 ~ Alep - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Les constructicons et installations devronc respecter les dispositions suivantes

- les constructions ct installztions doivont observer un recul des limites séparatives dz 4 mabcres
minimurs,

- une implantation en limite séparative si ki fagada est aveugle ot si la hauteur de la facade considérée
n'excede pas 4 métres a 'égour,

- toutcfais, des conditions différentes peuvent étre observées dans e cadre d'opératicn d'ensembls, de
permis valant divisien eu de constructions relevant des équipements publics, de service public ou
d'intérér colicczif.

Articie 8 = Allep ~ Implantation das constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriétsd

Sans objat

Article 9 - Allep - Emprise au sol

Sans objet
Se reporter aux dispositions du PPRi pour le secteur considere

Article 10 — Allep ~ MHauteur des constructions

Hautzur relztive

Sans objes

Sans abjert

Hauteur des planchers :
Sa repercer aux dispasitions du PPRI
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PLU - KILLAS - RESLERMENT

Pour les clGturas, s reparter aux dispositions du PPRI,

Article 12 -~ Alep ~ Stationnament

Dispositions générales ;
Sans objet

1! deir &tre aménage ;
Sans objet

Avrticle 13~ AUep - Espaces libres et plantations

Les surfaces non constructiblas, ainsi que les aires de stationnemant doivent étre plantées,

Section 3 - Possibilicas d’cccupation des sols

Article 14 - Alep - Coefiicient d'occupation des sols

Sans objet.
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LA ZONE A

Il existe un plan da prévention du risque inondation approuve le 7 février 2012, Ce sactour est concernd
par les emprises inondables, || convient de se référer & son réglement pris pour application de la
sarvitude d'utilite publique PMI au sens du L. [26-1 du code de l'urbapisme.

Ceoree zone est & protéger on raison du potanticl agrenomique, bislogique ou économique des terres
agricales et de son caractére paysager particulier

Seules y sont autorisées, conformément a Particie R.123-7 du Code ca PUrbanisme, les constructions at
installations nécessaires aux scrvices pubhr:s ou d'intérét cellectif ot a Fexploitation agricole.

Elle comporte ;
- un secteur Ap ot los constructions et instalations sont interdites en raison de son intérét paysager.
- des sectzurs Ah identifiant des constructions existantes 3 usage d'habitation ot soumises & des

conditions particuliéres.

Certains bitiments agricales, en raison de ledr intéréc architectural ou patrimenial, peuvent faire I'objet
d'un changement de destination, des lors que ce changement de destination ne compromet pas
l'exploitation agricole corformément a Farticle R.123-12 27 s sont identifigs par une Ve sur les
documents graphiques du réglement.

Section | - Mature de Poccupation des sols

Article | = A - Occupation das sols interdite

Toutes les occupations et atilisations du sal sont interdites 2 Pexception des occupations et utilisations
du sal précisées & [ardcle 2-4

Article 2 - A ~ Qrecupation des sols soumise a conditions particuliéres

|. Les constructions et installations nécossaires aux sarvices publics ou d'intérée callectit 4 'exception
toutzfois de toute implantatnon d'antennz rehis ou d'instzllztions relevant de technologies type WIF-
WIMAX, 3G cu 4G, internat hartzizn ... 4 ure diztance inféricure 2 500 m de toute zone hakicda; saufl
dans le secteur Ap.

2. Les constructons et installations a destination d'exploitation agricele ainsi que leur restauration,

améragement et extensicn mesurés sous raserve que le petitionnaire apporte [z preuve :

W) d'un lien suflisant entre la construction, 'exploitation agricolz et la nature de Pactivité agricole

B} de la conduite d'une exploitation au moins égale 4 la moitié de [z surface mirimale d'installation {SMI)
au vu de a réglementation en vigueur.

Sont egalement autorisées, sous les mémes réserves, les constructions destinées & la transformation et la

cornmarcialisation des produits de lexploitazion ainsi qua laur rasturation, aménagement et extension

mesurés

3. Les constructions a cestination d'habitation ainsi que leur restauration, aménagement et excensian
mesurée, sans création de nouvezu logement, sous réserve ;

- d'étre destinées striczament au logament de I'exploitant qui doit apporter la prouve de In nécessité da
sa présence conscante sur le lieu d'exploitation
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PLl - MILLAS - RT0FRIENT

- da la mise en valeur d'une exploitation au mains égale ls surfaze minimale d'installation (SM1) au vu de
la réglementation en vigusur
- d'ére édifieas sur I'iot principal d'exploitacion

de ne pouveir &ure disjointes de Pexploitation aprés lzur construction (constructions lntégraas 4 un
bitiment d'exploitation ou en contiguité par aménagament ou extension de constructions exisiantes)

4, Dans le cadre de la diversification agriccle, les occupations ¢t utilisations des sols relstives 3 des

activités complémentaires ayant patr support exploitation agricole :

mnena g ment de gites ruraux & chambres d'hdtes (jusqua 5 chambres maximum), ferme-
-sous conditien que cct arménagament se réalfise dans des bitiments existants et dans les

G,~Sf1ﬁta

- c,,rrpm;r 3 [a farme sous réserve d'éoe limité & six emplacements, d'étre situé dars un rayon da

100m da l'un des bitiments en activité de 'exploitation, avec un maximum d'un camping par

expioitation ot qu'il n'existe pas d'aménagement similalre auterisé sur fes pardes de ['exploitation

situces sur dhautres commuanas. Taute déclaration préalable sollicizée pour lzur implantadon sera

socumise aux dispasitions du PPRI.

[f'

aubar
sl

2

5. En applieation du 2¥ de lardcle R 123-12, le changemenc de destination des bitiments agricoles
identifiés sur les documents graphigues du !Eg ment est actorisé sous les réservas suivantes:

. les projets devront faire l'ebjet d'une ctude particuliere comprenant un état des lisux détail
précisant les transformations envisagées su I“ oul les batments ainsi que leurs abords.
- la changement do destination est autorisé pour permettre dassurer la préservation des prinapales
caractéristiques du ou des batiments i 'exclusion de toute censtruction nouvelle; il ne doit en aucun cas
comprometire |'exploitztion agricole,

- las aménagernents doivent étre realisés dans le bt existant; les adaptations scrent scrictement limitées
aux nacessités fanctionnelles de la nouvellz destination.

T

fa et

6. Dans lo sectaur Ap, toutes los constructions et installatiors sont interditas,

7. Dzns les secteurs Ah, les constructions ne peuvent faire ['objer gue d'une scule extensicn limitee A
50m2 de surfaze de plancher sans créaton de nouveau logement,

8. Los affouillermants er exhaussements de sol nécessaires 1 I\,xplomtim ag""'olc ou A fa realisation
d'@quipements publics, 2 candition qu'ils ne wmpxrma teent pas |1 stabilit? des sels ou I'écoulemen: des
caux et qulils ne portent pas asteinte au caractére du sic

9. lLes constructons, inst wh ions, aménagement ainst que les affouillamantss et exhaussements du se!
dirscternant lids et nécassaires au fonctionnement du service de transporet d'élecoricize.

Section 2 - Conditions d’cecupation des sols

| -Voirie

Los constructions ou inssallations doivent dure desservies par des voics publiques ou privées dont les
dimensions, formes et caractéristiquas techniques doivent éire adaptées aux usages qu'zlles supportant
ou aux opératiens quclies doivent dessarvin

Ces voles doivent dgalement Btre adaptées aux exigances de la Sécurité publique. de iz Défense contre
lincendia, de la Protection civile ainsi qu'a l'approche des vehicules d'enléverment des ordures
menagees,

2 -Acces
Taur terqain enclave est inconstructible 3 mains que son proprigtaire n'abticnre un passage sur un fonds
vaisin dans les conditions fixges par larticle 682 du Code Givil,
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PLL - KILLAS - AEGEEMFNT

La disposition des zccés ne doit pas défavariszr le stationnement sur e domaine public ec doit assurer |a
sécuritd des usagers des voies publiques et celle das personnes utilisant ces accés ; et leurs abords
doivent &tre aménagés de fagon 4 zssurer fa visibilité.

Les accés doivent étre situés en des poincs les plus éloignés possible des carrefours existants, virages, et
autres endroits ol la visibilicé est mauvaise,

Siles acees doivent étre munis d'un systéme de formeture (portail..), celui-ci serz situé en retrait, afin de
ne pas entraver la libre circulation, notamment cella des piétons,

Article 4 — A - Desserte par les véseausx

| - Eau potable
En cas dimpossibilicé technique de raccordement aux réseaux de distribution cellectifs, alimentatian
par captage particulier peut étre acceptée sous réserve ;
- pour les constructions 4 usage unifamilial, la ressource privée devra &tre déclarée en respecrant
Fardcle L.2224-9 du code général des collectivités territorisles,
L'eau issue de ce point de prélévement devra étre potadle ou susceptible d'étre rendue porable par un
dispositif de traitemnent péranre. Une analyse de Peau prévue par la réglementation {article R 1321-1 du
code ce la santé publique) dovra attester de k conformité de Peau pour les paramécras recherchés,
- pour les aurres batiments 4 usage privé accueillant du public, d'obtenir |'autorisation préfectorale de
distribuer de I'eau prise en application de I'article L.1321.7 du Code de la Santé Publigue.
- pour les autres badments publics, I'obtention d'une déclaration dutlité publique au titre de l'arricle
L215-13 du code de l'environnement et de article L 1321-2 du Cade de la Sancé Publique concernant
les travaux de dérivation des eaux et ['instauration des périmécres de protection
Tout prélévement, puits, forage réalisé a des fins d'usage domestique de l'sau dait éere déclard au maire
(are. L.2224-9 du CGCT).

2 . Eaux usées
Toute construction ou inssallation nouvelle 4 usage dhabitation ou dactivités (zzlies qu'admises) ainsi
que teute aucre occupation ou utilisation du sol. si elle ne peut éoe ruccordée au dispositif

1
d'assainissement collectif, doit étre équipée d'un dispositfl dassainissement non collactif conforme aux
dispasitions prevues par la réglementation en vigueur sous le contrdle de la commune

3 - Eaux pluviales

Les ameénagements realises sur le terrain doivent garantir ['écoulement des eaux pluviales par des
dispositifs réglementaires ndaptcs a 'opération et au tarrain, et ce, notamment pour Ics serres agriccles.
En l'absence ce réseau, ou an as de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au liore
ecculement dos caux pluviales (et éventuellerment ceux viszne & I limitation des débits évacués de
propriéta) sont a [a charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés i l'opération
ot au terrain, sans occasionner de géne pour le vaisinage.

Le déversament des caux pluviales daps lo réseau collectif d'assainissement urbain est stricremant
intzrdit,

4 - Réseaux divars
Pour les constructions nouvelles, les réseaux de distribucion deoivent &tre érablis en souterrain: des
conditions différentes peuvenc éventuellament étre admises, aprés auterisation de la commune,

notamiment en cas de difficultes cechniques cu de réscaux pré-existants en aérien.

Article 5 - A - Caractéristique des torrains

Dars I'hypothése d'une alimentation en eau et d'un assainissemnenc auconomes, la superficie minimale das
terrains permecira

d'observer une distarce minimale de 35 m non asdificandi enve le forage et le dispositf
d'assainissement
- de respectar fes prescriptions techniques en terme d'assainissement autonome.
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Article 6§ ~ A - lmplanzation des constructions par rapport aux emnprises du
damaina public

_Les constructons doivent éwre adifices 4 ne distance ne pouvant éwre inféricure a I3 metres de
Pemprise des voies publiques, existantes, modifiées ou d créer.

Rappel| @ En application de [articie LII1-1-4, en dehors dos espaces urbanisés, los constructions et
installations sont interdites dans une bande de 100m de part et dautre de l'axe d2 |a route nationale
| 16, Cetra interdiction ne s'applique pas :

-2ux constructions ou installatians fiées ou nécessaires aux infrascructures routidres |

-2ux services publics exigeans Ia proximité immédiate des infrastructures routieres ;

-aux batiments dgxplmn ton agricole

-aux réseaux dlinteréc public.

Elle ne applique pas non plus 3 Tadaptadion, au changement de destination, & la réfaction ou a
'extension de canstructions oxistantes

Des régles dimplancation differances pouvent éue apullq'.,F'PS dans |z cas de la production d'une étude
justifiant, en foncdion des spéc
nuisances, de fa séeurité, de la qualité architecourale, ainsi que de la qualise de 'urbanisme ac des

icies locales, que ces régles sont compatinles avec la prise en compte des
paysages.

2. Pour les serres, le racul est porté & 15m de 'emprisz publique des routes départementales et a 7m

.
minirum de de l'emorise publique pour les autres vaias.

Article 7 - A - Implantation des constructions par rapport aux limites sépasatives

L distance comptée horizontalement de tout point d'un batiment au paint de la limita parcellaire qui en
est fe plus proche doit étre au moins egale & ' moitié d2 la différence d'altitude antre ces deux peings
szns pouvair &tre inférieure a 3m. (L= H/2).

Article 8 — A — Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

Sans objet

Articte 2 - A - Emprise au 50}

Sans uL- oL

Article 10 - A~ Hauteur des constructions

t. Définition de [a hacteur :

La hauteur des constructions est mesurés A partic du sol nacurel existant avant travaux definis par un
pln alumétrigue déraille, jusquiau sommet du I:-::ument ouvragss techniguas, cheminées ot autres
superstructures exclus; ce plan fera apparaitre un “point-repere” pris sur le domaine puklic et qui ne
pourra étre touché par les travaux,

2. Hauteur absolue

a) La haueeur hors-tour de toute censy ‘uetion {exception faire des ouvrages techniques publics} ne peut
excéder

- 8,00m hors-tout pour les haditations ainsi que pour les constructions relevant de la diversification
agricole

- 12,00m hors tout pour las bdtiments d'explaitation.
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-

2. Ces regles ne sont pas applicables aux bitiments, installations et équipements publics ou d'intérét
collectif

Article 11 - A - Aspects extérieurs

L'aurorisation de construire peut étre refusée ou n'dtre accordée que sous réserve de l'observation de
pr‘a‘:cr’iptionf spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, laurs dimensions ou
I'aspece extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature & porter attaince au
caractare o a l'incérét des fieux avaisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains..

Tout projet de construction dait faire 'objet d'une compeosition architecturale qui prend en campte le
caractéristigues du terrain d'implantatian,
Paur atteindra ces objectifs, dans la conception du bitiment propremeant dit, les projets daivent ;

* utiliser les solutions de base énumérées au paragraphe a) Solutions de base ci-dessous
CU BIEN
* proposer des solutions criginales d'architecture contemparaines justifiées par une analyse approfondie
du site et du contexte du projet ou par un projet innovant en matidre de développement durable,

a} Salutions de base

b, Facades

Les enduits de fagades des constructions a destination d'rabitation ainsi que leurs annexcs éventuallas
doivent étre traités soit a la chaux grasse laissée naturclle, soit teintés dans la masse avec des ocres oy
des blancs cassés pris dans la gamme de teintes du STAP déposée en Mairie,

Pour les constructions & destination agricole : les parpaings et briques ereuses en terre cuite serent
obligatoirement enduits dans dans la gamme de teintes du STAP déposée en Mairie,

En cas d'utilisation du bois, fes autorisations ne pourrent dtre délivrées qu'au eas par cas et sous réserve
notzmment de la prise en compte de la qualité architecturale.

2. Couvertures

l.es teits sant abligatairement couverts en wwile canal ou on tuile 3 embaitzment an terre cuite de teinte
rouge et leurs pentes sont de 30 a 33%, Tautcfois, les bitiments d'exploitation présentant plus dz 100m32
de toiture peuvent Stre recoUvarts en matériaux non tradicionncls de coulaur roeuge exclusivement.
Dans le cas de l'emplol d'une énergie nouvelle (solaire, dolienne, etc ... ) ou d'une démarche Haute
qualité environnementale {HQE), les pentes ainsi que la couleur de la toiture pzuvert éwe medifides
pour une cpération donnée. Les éléments producteurs d'énergie doivent s'intégrer aux volumes et ne
pas déroger a F'article 10,

3, Clatures

Elles ne sort pas obligatoires toutefois, si elles sont envisagée
a) Les murs de cldtures daivens écac traités simplement et de préférence dans l'espric local traditionne!
murettes e rmatariaux apparents, tahis p fantes do plantes grasses....l2s murs magonnés devront
répendre au précédent paragraphe” fagades”,

._,,‘

b) La hauteur ces cldcures sur voics ne peut excéder |,30m sauf problémes particuliers de visiilice. La
hautzur des cldtures sur limites séparatives est limitée 4 [,80m, Si les clétures sont & caractére
d'gléments composes ct ¢rablies sur mur bzhug, celui-ci ne peut excéder 0.80 métres au-dessus du
niveau du sol, sous réserve des dispositions spécifiques du Plan de Prévention des Risques Naturels
Prévisibles (PPRNP).

= Pour las bitments er installations publics cu dirtéréc collectif, les équipements et ouvrages
technigues publics, des corditions différentes pourront étre admises pour tenir comate das contraintes
commandées par des impératifs techniques, architecturaux, techriologiques, d'exploitation, de gestion, de
séeuritéu. ..
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= Les travaux d'aménagement, de restavradon d'un bitimene idendfid au ticre de Particle R. 123-12
{changement do destinazion de batiment agricole identifie) doivent &tre exdcutts en prenant en compte
le ¢araceere spacifique das lieux:

- Les projets devront faire I'objet d'une éwde pardculigre comprenant un érat des lieux detills et
precisant les transformations envisagées sur b2 ou les batiments ainsi que leurs abords,

~ Dans le cas d'incerventions contemporaines, celles-ci devront étre sobres et respectueuses des
principzles caractéristiques du bdtiment ou de la partie de bétiment concernée, en excluant, absolurment
tout pastiche.

- Dans le cas ol la nowvelle destination imposa la mise en place d'unc enseigne, cette derniére devra
&mre de dimension limicée et faire I'ebjet d'une demande particulisre,

Article 12 - A - Stationnement

Lz stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et inscallations doit &ore
assurc en dehors das veizs publiquas,

Article [3 - A - Espaces libres et plantations

Sans objec,

Saction 3 - Possibilitds d’occupation des sols

Article 14 - A~ Coefficient d’occupation des sols

5ans ohjet.
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LA ZONE N

IF existe un plan de prévention du risque inondation approuvé le 7 février 2012, Ce secteur est concerné
par las emprises inondables. I! convient de sz référer 4 son réglement pris pour l'application de la
servitude d'utilité publique PM1 au sens du L. F26-] du code de I'urbanisme.

Il s’agie d'une zonc & protéger en raisen soit de la qualité des sites, des milicux naturels, des paysages et
de leur intérét, notamment du paint de vue esthétique, historique ou écologique soit de son caractére
d'espaces nacurels.

Elle comporte différents sectaurs :

- des sacteurs Nh identifianc des constructions existantes 3§ usage d'habitation et soumiscs & des
conditions particuliéres,

- un secteur Nj identifiant des jardins potagers existants

- un secteur MNm a destination de tarrain da loisirs "moto-cross” compaortant un bitment pré-existant

- un sectetr Np a destination d'aceueil de plans d'eav et d'activités sportives et ludigues comportant un
biriment pré-existant :

- das secraurs Nep 2 destination d'accueil de station d'épuratien, antennes-relais et chiteau d'eau,

Section | - Mature de Poccupation des sofs

Article | — M - Occupation des sols interdite

Toutes les ocoupations et utilisations du sol sont interdices, & exception des occupations et utilisations
du sal précizées 3 l'article N2

Article 2 - M - Occupation des sols soumise A conditions particuliéres

- Les corstructions et installacions nécessaires aux services publics, les aménagements publics tels les
parcours de santé, pistes cyclables.. | les constructons, agrandissements et améragamants, les
affouillarments o exhaussaments de scl, sous réserve, qulils seient lics 2 des 2quipements publics
cxistants su ayant fait Pabjer d'une réservation au PLU, ou nécessités par le fanctionnement ultérieur de
fa zone, de la commune ou de l'intercommunalité,

- Les travaux ct équipaments nécessaires 4 la défensa contre lincendie et & kb protection contre les
inandazions.

- Les constructions, installations, aménagemesnt ainsi que les affouillernents ot cxhaussements du sol
directement liés et nécessaires au fonctiornement cu service de transport d'2lectricicd.

- Dans las secteurs Nh, les constructions exisrantes 3 usage d'habitaticn ne peuvent faire 'objer que
d'ure seule extension limitée a 50m2 de surface do planchan sans création de nouveau logomeny, les
constructions existantas 3 usage d'activicés peuvent faite I'objet d'une seule extension limitce sans
création de logemant (extension limitde = en général 30%)

- Dang fe secteur Nj. les abris da jardins sous résarve qu'ils soient exclusivement destinés au rangemant
des outils agricoles, que leur supaerficie n'excéde pas 10in2 de de surface de plancher et que la hauteur
n'excéde nas 3,.00m hors-touc. Un seul abri de jarcin est avtorisé par unité fonciere,
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- Dans lo secteur Nmy, les aménagements liés aux activites de loisiss “mato-cross™, les wravasy
daménagement o de restauration du batiment pré-existant ainsi quc son extension masurée dans h
limita de 25m2 de de surface de plancher et sans hébergemant,

- Dans e secteur Np, les mkm’w*onu lics aux plans d'cau airsi que les équipements publics iégers de
lcisirs et de ui ente (mire do plqu que, parcours sportif ou ludique....), les installations saisonnisres
démonrables, les travaux d'aménsgemeni et de restavration du bitiment pré-cxistant ainsi que sor

extension masurée dans la limice de 25m2 de de surfice de plancher ot sans hébergement la
construction d'un bitiment nouveau 3 usage d'entrepdt ou de stockags, 3 proximita du batiment pré-
existant, pour utse superficie meximale de 50m2 de de surface da plancher et sans hébergement.

- Dans les secteurs Nap, les constructions et installations a destination de station d'épuration, antennas-
relzis ac ch:l au d'eail., A 'exception toutefois de toute jmplantation d'antenne relais ou d'inscallations
ralevans da technologies type WIFI-WWIMAX, 3G ou 4G, internet hertzien ... a4 une distance inféricare d
500 m de toute zone habicée.

S=etion 2 ~ Conditions d'occupation des sols

Article 3 -~ M- Accés ot desseite

Sans objat.

Article 4 - N — Diasserte par g3 réseaux

I - Eau potable

En cas d'impaossibilité rechniqua de raccordement aux réscaux de distribution collectifs, falimentadon
i captase pardculisr peut &ore acceptte sous B3

P ptage partculi QUL &0re ACCERLEe S0US Mesorye

- pour les canstructons & usage unifamilial, la ressource privée devra &tre déclarés en respectans Farticle
£.2224-9 du code général des coflectivités territarizles

L'eau issue de ce peint do prelévement devra Sure pcmb!m cu susceptible d'étre rendue potable par un
dispesitif de traicement pérerne, Une an’sl/sk de I'ezu prévie par la réglementadon (ar |:|cl ROI320-1 du
coca de |2 santé publique) devra atiester de |a confermitd de I'eau pour les paraméatres recherchés.

- pour les aucres bitdments @ usage privé accuail'ane du public, d'ebeenir 'autorisadion préfactorale de
distribuer de Feau prise en application de l'ardcle L.1321-7 du Code de lz Sante Publique.

- pour les autres badments publics, Fobtenton d'une déclaration d'utilice publique au titre de larticle
L215-13 du code de 'envivennement et de 'article L 1321-2 du Code de |z Santé Publique concernant
les cravaux de derivation des eaux et I instaurarion des périmétres de protection

Tout prélévement, puits, forage rézlis2 a des fins c'usage domestique de 'aau doit &tre déclars au maire
(art. L.2224-9 du CGCT).

2 - Eauw usdes

Toute construction ou installation nouvelle a usage d'habitadion ou d'activités (telles quiadmises) ainsi
que toute auwe cccupation ou utilisation du scl, si efle ne peut étre raccordd au disposif
d'assainissement collectf, doit &tre équipée d'un dispesitif d'assainissement non callectif conforme aux
disposinons prévues par la réglementation en vigueur sous le contrdle de la communa

3 - Eause pluviales
Les améragzements réalisés sur le terrain doivent garandr l'écoulement des eaux pluvinles par des
dispositifs réglemantaires adaptés 4 'operation ec au tarrain, et ce, notarmiment pour les serres agricales.
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En Pabsence de réseas, ou en cas de réscau insuffisanc les aménagements nécessaives au libre
écoulemant des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant 4 la limitation des débits évacués de I
propriétél, sont i la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositfs adaptés 4 l'opération
et au terrain, sans occasionner de géne pour le voisinage.

Le déversement des eaux pluviales dans le réseau collectif d'assainissement urbain est stricternent
intardit.

4 - Réseaux divers

Pour les constructions nouvelles. les réseaux de distribution doivent étre établis en souterrain; des
canditions differentes peuvent éventusllement étre admises, aprés autorisation de [a commune,
notunment en cas da difficultés techniques ou da réseaux pré-existants en adrien.

Article 5 - N - Caractéristique des terrains

Dans 'hynathése d'ung alimantation en cau et d'un assainissement autoneme, la superficie minimale des
CRFrAinS permeattra :
- d'observer une distance minimale de 35 m ron aedificand: entre le forage et le disposicf
d'assainissement
- de respectar les prescriptions technigues en terme d'assainissement autonome,

Article 6 = N -~ Implantation des constructions par rapport aux emprises du
domaine public

- Les canstructions et installations deoivent ésre édifiées 3 une distance ne pouvant éoe inféricure a 15
matres de |'emprise des voies publiques, existantes, modifiées ou a créer.

- Rappe! : En application de l'article L.I11-[-4, en dehors das espaces urbanisés, les constructions cc
installations sont interdites dans unc bande de [00m de part et d'aucre de 'axe de la route naticnale
[16.

Cette interdiction ne s'applique pas

-aux constructions ou installations lides ou nécessaires aux infrastructures routiéres ;

«Ux seryices publics extgeant la proximitg immediate des infrastructures routiéres ;

-aux bitiments d'expleitation agricole

-aux réseaux dintérér public.

Elle ne s'applique pas non plus 2 l'adaptadon, au changement de destination, 3 la refection ou a
I'extensicn do constructions existanios.

Des régles dimplantation différentes pauvent étre appliquées dans le cas de fa oroduction d'une étude
justifiant, en fonction des spécificicés toczles, que ces reglss sont compatibles avec fa prise en compte des
nuisances, de la sécurite, dc la qualicé architzcturale, ainsi qua de la quzlité de l'urbanisme co des

paysagas.

Article 7 - N — Implantation des constructions par rapport aux Jimites séparatives

La distance comptée horizontalemenc de tout point d'un bidment au point de la limite parcellzire qui cn
est le plus proche doit &tre 2u moins égale a fa moiti¢ de la difféerence dialtitude entra ces deux points
sans pouveir étre inférieure 3 4m. (L = HI2).

Article 8 ~ M ~ Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriete

Sans objet,
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Srticle $ = M

I

Sans objet.

Article 10 = M ~ Hautour des constructions

%) Dans les secteurs Nh, [a hauteur de 'extznsion mesurée doit respecter la hauteur de la construztion
existants,

(] Dans le sectaur MNj, la hauteur des abris de jardins est fixes a 3,00m hors-tous

{} Dans les secteurs Nm ec Np, il convient de respacter la hauteur du bitiment pré-exiszant.

U} Il n'est pas fixé de haurzur pour les bitments, égquipements et installations publiques ou d'incéréc
coltectif.

Article Il ~ N ~ Aspects extérieurs

L'autorisation de construire pout étre refusée ou n'éwce accordée que sous réserve de I'shservation de
prescripions spaciales si les construztaons, par laur situation, lewr archicocture, leurs dimensiors ou
l'aspect extéricur des bitmaents ou ouvrages & cdifier au & modifier sant d= nature 4 porter atteinte au
caraztere ou & Fintérac des lisux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains...

Tout projet de constructicon doit faire l'objet d'unz composition archiractursle qui prend en compre les
caracceristiques du terrain d'fmplantation ainsi que les constructions présxistantes sur lo site; des
selutions originales d'architaciure contemporaines j!.J._wtlfl-";'; par une analyse approfondie du site et du
contaxts du projet ou par un projet inneyant en matiére o ﬁ,f:v*]orpen*en durable.

3} Les extensiors autorisées en sacteur Nh, Nim et Np daivent tenir compte ce l'utlisation de matériaux
en harmonie avec la conseruction existante; les abris de jardins autorisés en seceeurs Nj doivent dtre
traicds avec sobridté en velllant & 12 qualics des matériaux,

b) Clétures
Clles na sont oas obligatoires toutefois, si elles sant ervisagées :

- Les murs da cldturas doivent éore traités simplemant et de pi .f rence dans esprit lecal wraditionnel
murettes en matériaux apparen nts, talus plancés dea planrcs grasse
- Les matériaux tels qua canisses, brise-vues, paillons ete. .. sont p"x:;scr}r_*: paur los cldtures donnant sue
ta voie publigue, los clausoras sont copendant avtorisées.
~ La hauteur des cldoures sur vaies ne pout excéder 1,30m sauf problémes particuliers de visibilicd. La
hacteur das clérures sur limites separatives est limitée a | 80m.
Si les cldtures sont 4 caractére d'éléments composds ot établies sur mur bahus, celui-ci ne pout excédear
0,80 métres au-deasus du niveaw cu sol sous résarve das d sposition spécifiques cu Plan de Prévention
des Risques MNarurcls Prévisibles (PPRINP).

¢l Pour les batiments et installations publics ou d'intérét collectl, les équipemants e ouyragzss
techniques publics, des conditions differences pourront &ere admises pour tenir compte des eontraintss
comimardées par des impératifs tachnigues, architecturaux, technologiquss, d’exploication, de gestion, do
SECUEE. ...

Articde 12 - I - Stationnament

Le stadonnement dos vehicules correspandant aux besoins des constructions et installaticns doic dore
assuré en dahors das voles publiquas.
Article |3 - M - Espacas libres et plantations

Sans chjat.
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Section 3 — Possibilités d’eccupation des sols

Article 14 - M - Coefficient d’occupation des sols

Sans chjet.
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