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' Mise & Jour n*1 du PLU Notice de présentation
FOURQUES

1. CONTEXTE REGLEMENTAIRE

L'article R, 123-22 du code de |'urbanisme stipule que :

L'évolution du contenu des annexes d'un Plan Local d'Urbanisme (PLU), prévu
aux arficles R. 123-13 et R, 123-14 du code de |'urbanisme, peut donc étre adoptee
par une procédure de Mise a Jour.

Aux termes de |'article R. 123-22 du code de |'urbanisme, la Mise @ Jour du PLU
est adoptée par un arété du Maire (ou du président de I'établissement public de
coopeération intercommunale compétent).

L'arété du Maire procédant & la Mise & Jour du PLU est affichee pendant un
mois en Maile [(ou au siége de ['établissement public de coopération
intercommunale compétent et, dans ce cas, dans les Mairies des communes
membres concernées).
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' Mise & Jour n°1 du PLU Natice de présentation
FOURQUES

2. EXPOSE DES MOTIFS

2.1. HISTORIQUE DU DOCUMENT D'URBANISME

Cette premiére Mise & Jour du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune de
Fourques s'inscrit dans I'évolution de sen document d'urbanisme :

» 10 mai 2006 : approbation du PLU ;

» 30 juillet 2013 : approbation de la Medification n®1 du PLU.

2.2. OBJET DE LA MISE A JOUR N°1 DU PLU

La présente Mise @ Jour du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune de
Fourques concerne la liste des Servitudes d'Utilité Publique et le plan des Servitudes
d'Utilité Publique du document d'urbanisme en vigueur.

Lo présente Mise @ Jour du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune de
Fourgues a pour objet l'intégration de :

» |'arété préfectoral n® 2013067-0002 du 08 mars 2013 portant Declaration
d'Utilité Publique des travaux effectués en vue de ['alimentation en eau
des communes de Fourgues, Montauriol, Caixas, Passa, Tresserre,
Vilemolaque, Saint Jean Losseille, Brouilla, Tordéres, Llauro, Oms et
Calmeilles, membres de la Communauté de Commues des Aspres dinsi
que des communes d'Ortaffa et de Tailet — valant autorisafion de
distribution — & partir du forage F1 Bis Fourques situés sur la commune de
Fourques ;

» |'arrété préfectoral n® 2013191-0005 du 10 juillet 2013 portant abrogation
de |'arrété préfectoral en date du 28 décembre 1974 portant déclaration
d'utilité publique des fravaux projetés par le SIVM des Aspres en vue du
pompage d'eaux souterraines surla commune de Fourgues.

Cette Mise & Jour n°] du Plan Local d’'Urbanisme de la commune de Fourgues a
donc pour but d'intégrer & la liste des Servitudes d'Utilite Publigue et le plan des
Servitudes d'Utilité Publigue :

» Le forage «F1 bis Fourquesy et les périmétres de protection autour de ce
forage instaurés par I'arrété préfectoral n® 2013067-0002 du 08 mars 2013 ;

» L'abrogation du forage « F1 La Clave » et de |'arrété préfectoral qui l'instituait,
conformément & = I'arrété préfectoral n® 2013191-0005 du 10 juillet 2013.

La commune de Fourques profite également de la présente Mise a Jour du PLU
pour rectifier quelgues noms de service gestionnaire de Servitudes d'Utilité Publique
présentes sur la commune gui ont évolué depuis I'approbation du PLU de Fourques.
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' Mise & Jour n®1 du PLU Notice de présentation
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Par ailleurs, afin de faciliter lo compréhension du document par fe plus grand
nombre, deux phrases ont été inscrites sur le plan des Servitudes d'Utilite Publique. &
SCIVOIr :

wle temitoire communal est concermné par plusieurs Servitudes d'Utilité
Publique. Celles-ci sont reportées sur fond cadasfral sur la base de
documents initiaux & une échelle plus élargie et ne pouvant donc pas
correspondre au plus juste de la réalité de la servitude. A ce fifre, avant toute
demande d'occupation et d'ufilisation des sols, il convient de se rapprocher
du service gestionnaire de ces Servitudes d'Utilité Publique. » ;

« La localisation de la servitude PT4 n'étant pas connue par la commune, elle
n'est pas représentée sur le présent plan. A ce fitre, avant toute demande
d'occupation et dufiisation des sols, iI convient d'autant plus de se
rapprocher du service gestionnaire de ces Servitudes d'Utilite Publique. ».

Ainsi, deux piéces du dossier de PLU doivent &tre modifiées, G savoir :

1. La liste des Servitudes d'Utilité Publique :

= modification de la Servitude d'Utilité Publique AST :

= gjout du nouveau forage «F1 bis Fourques » et instauration des
périmétres de protection autour de ce forage par I'aréte
préfectoral n® 2013067-0002 du 08 mars 2013 portant Déclaration
d'Ufilité Publique des fravaux effectués en vue de |'alimentation
en eau des communes de Fourques, Montauriol, Caixas, Passa,
Tresserre, Vilemolaque, Saint Jean Lasseille, Brouilla, Torderes,
Lauro, Oms et Calmeilles, membres de la Communauté de
Commues des Aspres ainsi gue des communes d'Ortaffa et de
Taillet = valant autorisation de distribution - & partir du forage Fl
Bis Fourques situés sur la commune de Fourgues ;

» suppression des références au forage « F1 la Clave » et & I'arété
préfectoral qui l'instituait conformément & I'arréte prefectoral n®
2013191-0005 du 10 juillet 2013 portant abrogation de ['arété
préfectoral en date du 28 décembre 1976 portant déclaration
d'utilité publigue des fravaux projetés par le SIVM des Aspres en
vue du pompage d'eaux souterraines sur la commune de
Fourgues ;

o rectifier le service gestionnaire des Servitudes d'Utilite Publique AS1 qui
se nomme actuellement Agence Régionale de la Santé [ARS] du
Languedoc-Roussillon (anciennement Direction dépariementale des
affaires sanitaires et sociales) ef preciser son adresse ;

o rectifier le service gestionnaire des Servitudes d'Utilite Publigue ACT qui
se nomme actuellement Service Teritorial de |'Architecture et du
Patrimoine [anciennement Service départemental de |' Architecture et
du Patrimoine) ;

2 rectifier le service gestionnaire des Servitudes d'Ufilité Publique PM1 qui
se nomme actuellement Direction Départementale des Teritoire et de
la Mer - DDIM [(anciennement Direction Départementale De
I'Equipement - DDE) ;

2. le plan des Servitudes d'Ufilité Publique (au 1/50007) :

= modification de la Servitude d'Utilite Publigue AS] @

* gjout du nouveau forage « F1 bis Fourques » et instauration des
périméires de protection autour de ce forage par l'aréte
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Mise a Jour n*1 du PLU Notice de présentation
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préfectoral n® 2013047-0002 du 08 mars 2013 portant Declaration
d'Utilité Publique des travaux effectués en vue de I'alimentation
en eou des communes de Fourques, Montauriol, Caixas, Passa,
Tresserre, Vilemolague, Saint Jean Lasseille, Brouilla, Tordéres,
Llaure, Oms et Calmeilles, membres de la Communaute de
Commues des Aspres ainsi que des communes d'Ortaffa et de
Taillet — valant autorisation de distribution - & partir du forage Fi
Bis Fourques situés sur la commune de Fourgues ;

» suppression de |'ancienne servitude liee au forage «Fl la
Clave » conformément & I'arrété préfectoral n® 2013191-0005 du
10 juillet 2013 portant abrogation de |'arrété préfectoral en date
du 28 décembre 1974 portant déclaration d'utilité publique des
fravaux projetés par le SIVM des Aspres en vue du pompage
d'eaux souterradines surla commune de Fourgues |

En conséguence ;

Il apparait nécessaire de mettre a jour le Plan Local d'Urbanisme de la commune de
Fourques avec :

Q I'arrété préfectoral n® 2013067-0002 du 08 mars 2013 portant Déclaration d'Utilité
Publigue des travaux effectués en vue de |'alimentation en eau des communes de
Fourques, Montauriol, Caixas, Passa, Tresserre, Villemolaque, Saint Jean Lasseille,
Brouilla, Tordéres, Llauro, Oms et Calmeilles, membres de la Communauté de
Commues des Aspres ainsi que des communes d'Ortaffa et de Taillet - valant
autorisation de distribution - & partir du forage F1 Bis Fourques situés sur la commune
de Fourques.

O larrété préfectoral n® 2013191-0005 du 10 juillet 2013 portant abrogation de
l'arrété préfectoral en date du 28 décembre 19746 portant déclaration d'utilité
publique des fravaux projetés par le SIVM des Aspres en vue du pompage d'eaux
souterraines sur la commune de Fourques.
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RAPPORT DE PRESENTATION

MODIFICATION SIMPLIFIEE N°1 DU PLAN LOCAL D'URBANISME DE FOURQUES

Au moment de la modification n®1 concernant la zone 2AU plusieurs erreurs matérielles se
sont glissées lors de la transcription des zones A, UA, UB, | AU, et N. En effet, la
modification®| du PLU ne portait que sur la zone 2AU et le réglement des autres zones
n'auraient pas dii étre modifiés et devaient rester tels que présentés dans le dossier approuvé
du 10 mai 2006.

Il convient done de rétablir la réglementation dans ces zones.



PROJET DE MODIFICATION SIMPLIFIEE N°1 DU P.L.U DE FOURQUES

REGLEMENT INTEGRANT LES MODIFICATIONS

Apparaissent en rouge les modifications qui seront apportées au réglement des zones A, UA,
UB, N et 1AL et aux dispositions pénérales:

TITRE 1 DISPOSITIONS GENERALES

Ce réglement est établi conformément & 'article R. 123-21 du Code de | Urbanisme.

ARTICLE 1- CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU REGLEMENT 1. Champ

lication du Plan Local d'Urbanisme {PLL

Ce réglement s'applique sur l'ensemble du territoire de la commune de FOURQUES.

ARTICLE 2 :PORTEE DU REGLEMENT A L'EGARD D'AUTRES LEGISLATIONS

Sont et demeurent applicables :

I. L'ensemble des articles du Code de I'urbanisme, et notamment, nonobstant le PLU, les articles
L.O10, L.111-1, L.146-1 et suivants, L.421-3, L.421-4.

2. Les dispositions prévues a l'article R.111-1 s'appliquent aux utilisations et occupations du sol
pour ce gui concerne

R.111-2 (salubrité et sécurité publigue)

R.111 -3-2 (conservation et mise en valeur de site ou vestiges archéologiques),

R.111-4 (sécurité des usagers, accés el stationnement},

R.111-14-2 (respect des contraintes d'environnement),

R.T11-21 (respect du patrimoine urbain, naturel, historigue) .

3. S'appliquent également les dispositions du Code de I'urbanisme qui font naitre sur les utilisateurs
du sol des sujétions supplémentaires issues de législations indépendantes du droit de I'urbanisme et
qui sont annexées au présent document, pour certains sous forme de servitudes d'utilité publique.

4. S'appliquent également aux utilisateurs du sol, nonobstant les dispositions précitées un ensemble
de dispositions concernant les utilisations et occupations du sol. qui n'ont pas nécessairement a étre
annexées au Plan Local d'urbanisme pour étre opposables & tout pétitionnaire d'une autorisation
d'utilisation du sol et/ou de construire.

Il en est ainsi des prescriptions issues:
- des servitudes d'utilité publique annexées au présent Plan Local d'Urbanisme,

- des législations et réglementations applicables en matiére d'installations classées pour la
protection de I'environnement ainsi qu'une matiére de risques naturels et technologiques ou de



nuisances et notamment les dispositions issues de la loi n® 95-101 du 2 février 1995 relative
au renforcement de la protection de I'environnement et de ses décrets d'applications,

- des dispositions |égislatives et réglementaires issues de la police de I'eau et notamment de la loi n®
92-3 du 2 janvier 1992 sur l'eau et de ses décrets d'application,

- des dispositions du code de la santé publique gui s'imposent aux constructeurs et utilisateurs du
sol; et notamment en ce qui concerne ;

* |'utilisation de l'eau prélevée dans le milieu naturel pour la consommation humaine par
une personne publique ou privée et la nécessité d'une autorisation préfectorale aprés avis du Conseil
départemental d'hygiéne conformément aux articles L.1321.2 et R.1321.6 du Code de la santé
publique

* l'usage en eau potable familial et la nécessité d'une déclaration en Préfecture
conformément a l'article R.1321-4 du Code de la santé publique.

— des dispositions issues du code rural et forestier qui s'imposent aux constructeurs et utilisateurs
du sol el notamment de la loi n® 99-574 du @ juillet 1999 d'orientation agricole,

— des dispositions issues de la loi modifiée du 2 mai 1930 ayant pour objet de réorganiser la

protection des sites de caractére artistique, historique, scientifique, légendaire ou pittoresque et de ses
décrets d'application,

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

1 Les zones : les documents graphigues font apparaitre la division du territoire couvert par le plan
local d'urbanisme (PLLUY en différentes zones ;

Les zones urbaines auxquelles s'appliquent les dispositions du titre 11 du présent réglement sont
définies par la lettre U et correspondent aux secteurs de la commune déja urbanisés et les secteurs
oi les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter ;

a) La zone dense agglomérée correspondant au centre ancien ; zone UA au plan
b) Lazone dense agglomérée & proximité du centre ancien : zone UB au plan
¢) La zone d'activités spécialisées zone UC au plan

— Les zones i urbaniser auxquelles s'appliquent les dispositions du titre [11 du présent réglement
sont définies par les lettres AU et correspondent aux secteurs de la commune a caractére naturel
destinés 4 &tre ouverts & 'urbanisation.

a) La zone d'urbanisation future, & vocation d'habitat,
commerces et services, équipements publics.... zone TAU au plan

Elle comprend deux secteurs
- un secteur situé en périphérie du centre du village secteur 1AUa
-1ir sectenr situé a proximité de la RD 6135 sectetr 1AUD

b) La zone d'urbanisation future & vocation d'habitat, commerces et services, équipements
publics, soumise & un schéma de fonctionnement global
zone 2AU au plan



La zone agricole i laquelle s'applique les dispositions du titre 1V du présent réglement définie
par la lettre A et correspond aux secteurs de la commune, équipés ou non, i protéger en raison du
potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles

zone A au plan

La zone naturelle et forestiére & laquelle s'applique les dispositions du titre V du présent
réglement est définie par la lettre N et correspond a des secteurs de la commune. équipés ou non,
i proteger en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages el de leur
intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de l'existence d'une
exploitation forestiére, soit de leur caractére d'espaces naturels

zone N au plan

Elfe comprend dewr secietrs

- un secteur correspondant au risque fort d'inondation secteur Nr
- un secteur d'éguipements publics exisianis sectenr Nep
-1tk Secteur correspondant & des consirnetions exisfantos sectenr Nh

2. Les emplacements réservis

Des emplacements réservés ont été institués sur le territoire communal.
lls figurent dans leur détail sur la liste des emplacements réservés et sont localisés sur
les documents graphiques.

3. Les espaces boisés classés

Les espaces boisés classés figurés sur les documents graphiques ne peuvent faire I'objet d'aucun
changement d'affectation ou de tout mode d'occupation du sol de nature a comprometire la
conservation, la protection ou la création de boisements.

Le défrichement y est notamment interdit.
Les coupes et abattages v sont soumis i autorisation.

Ces espaces boisés classés sont régis par les dispositions des articles L.130-1 et R.130-1 et
suivants du Code de l'urbanisme.

4. Les éléments de paysage identifiés végétaux ou bitis

Des éléments de paysage végétaux ou bétis & protéger ou & mettre en valeur ou & requalifier

pour des motifs d'ordre culturel, historique ou écologique ont été identifiés en application de
Varticle L.123-1/7° du Code de I'urbanisme, ils figurent sur les documents graphiques.

S'appliquent donc notamment les articles 1..442-2 et L.430-1. du Code de I'urbanisme

5. Les sites archéologigues

En reference aux lois portant réglementation du patrimoine archéologiques et notamment ;



- loi du 27 septembre 1941, décret du 7 juillet 1977, loi du 15 juillet 1980, décret du 5 février
1986, loi n® 2001-44 du 17 janvier 2001 modifiée le 16 juillet 2003 - décret n® 2002-89 du 16
janvier 2002

Les sites archéologiques sont repérés dans le Plan Local d'urbanisme par un indice®,

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

Les regles et servitudes définies par le Plan Local d'Urbanisme ne peuvent faire I'objet
d'aucune dérogation, & l'exception des adaplations mineures rendues nécessaires par la nature
du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes
conformément aux dispositions de I"article L.123-1 du Code de I'Urbanisme

REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UA

QUALIFICATION DE LA ZONE UA

La zone UA délimite la partie dense agglomérée, coeur ancien du village, au caractére architectural
affirmé.

Il s'agit d'une zone, édifiée de maniére générale en ordre continu, & vocation d'accueil d'habitat, de
services et d'activités commerciales, conformément aux articles UA| et UA 2.

La zone ou une partie de la zone est concernée :

- par l'identification sur les documents graphiques d'éléments de paysage identifiés végétaux ou
bétis en application de l'article L.123-1/7° du Code de l'urbanisme, en conséquence s'appliquent
notamment les articles L.442-2, 1..430-1 du Code de ['urbanisme.

— par la présence de sites ou vestiges archéologiques, ces secteurs sont signifiés sur les documents
graphiques par l'indice *.

La zone, & l'instar de l'ensemble de la commune, est également concernée

— par le risque faible "sismigue pour lequel s'appliquent le décret n® 91-461 du 14 mai 1991 relatif
a la prévention du risque sismique et 'arrété du 29 mai 1997,

~ par le risque fort "incendie de forét": conformément a 'arrété préfectoral n®849/2004 du 18 mars
2004, les obligations de débroussaillement autour des constructions doivent étre respectées,



ARTICLE UAT: LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

1, Les constructions 4 usage d'activités industrielles, les lotissements industriels,
2, Les installations soumises a autorisation ou & déclaration, sauf celles indiquées en UA2.

3. Les dépdts de véhicules, les garages collectifs de caravanes, tel qu'il résulte des articles R.442.1
et R.442-2 du Code de I'Urbanisme,

4. Le stationnement collectil des caravanes en dehors des terrains aménagés, tel que prévu &
l'article R. 443-4 du Code de 'Urbanisme,

5. L'aménagement de terrains bétis ou non bitis afin de permettre Iinstallation collective ou
individuelle de caravanes constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs.

6. L'aménagement de terrains permanents ou saisonniers pour l'accueil des campeurs et des
caravanes tel que prévu aux articles R.443-7 et suivants du Code de I'Urbanisme, v compris les
terrains destinés uniquement & la réception des caravanes.

7. L'implantation d'habitations légéres de loisirs telle que prévue aux articles R.444-2 et suivants
du Code de I'Urbanisme,

8. L'ouverture et I'exploitation de carriéres, les affouillements et exhaussements des sols.

ARTICLE UA 2 : LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

1. L.a modernisation des installations classées existantes, sous réserve que les
nuisances ¢mises en qualité et en quantité soient diminuées.

2. Les installations classées soumises & autorisation ou & déclaration sous réserve
qu'elles correspondent & une activité indispensable au fonctionnement du quartier et lorsgue
leur implantation en dehors de cette zone serait contraire a l'objectif méme de leur
installation,

ARTICLE UA 3 :LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

I -Vaoirie

Les constructions ou installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées dont
les dimensions, formes et caractéristiques techniques doivent étre adaptées aux usages qu'elles
supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Ces voies doivent également étre adaptées aux exigences de la Sécurité publique, de la Défense
contre l'incendie, de la Protection civile ainsi qu'a I'approche des véhicules d'enlévement des
ordures ménagéres.

2 - Accés
Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire n'obtienne un passage sur un
fonds voisin dans les conditions fixées par l'article 682 du Code Civil.

Les acces doivent étre aménageés de fagon & ne pas présenter un risque pour la sécurité des usagers
des voies publigues ou pour celles des personnes utilisant ces acces,



Si les constructions projetées, publiques ou privées, sont destinées & recevoir du public, elles
doivent comporter des accés réservés aux piétons, indépendants des accés des véhicules. Ces
acces doivent étre munis de dispositifs rendant ces constructions accessibles aux personnes
handicapées physigues.

ARTICLE UA 4 :LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
RESEAUX PUBLICS D'EAU, D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT

1 - Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle 4 usage d'habitation ou d'activités ainsi gue toute
autre occupation ou utilisation du sol doit étre raccordée au réseau collectif d'eau potable de
caractéristiques suffisantes.

2 - Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle ainsi que toute autre occupation ou utilisation du sol
doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines raccordées au réseau collectif
d'assainissement de caractéristiques suffisantes, en limite du domaine public.

Les eaux usées non domestiques sont subordonnées 4 un pré-traitement approprié a leur nature et
degré de pollution avant rejet dans le réseau public d'assainissement aprés autorisation par la
collectivilé propriétaire du réseau en application de I'article L.1331-10 du Code de la Santé.

Les eaux usées ne doivent pas étre rejetées dans le réseau d'eaux pluviales.

3 - Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir 'écoulement des eaux pluviales dans le
réseau collecteur,

En l'absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
¢coulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués
de la propriété), sont & la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs
adaptés 4 l'opération et au terrain, sans occasionner de géne pour le voisinage.

Le déversement des eaux pluviales dans le réseau collectif d'assainissement urbain est
strictement interdit.

ARTICLE UA 5: LA SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Méant.

ARTICLE UA6: L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX

VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

I. Les constructions autorisées doivent étre édifiées en respectant les limites d'implantation des
constructions existantes dans le voisinage, par rapport aux voies publiques ou privées existantes,
modifiées ou & créer,

2. Des conditions d'implantation différentes peuvent cependant étre admises en fonction du
tissu urbain avoisinant et 4 condition qu'elles ne compromettent pas la bonne tenue de la voie.

ARTICLE !%A,T : L' IMPLANTATION, DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES




|, Les constructions doivent étre édifiées de maniére générale en ordre continu, d'une limite latérale
4 l'autre, 4 partir de I'alignement ou de la limite qui sy substitue.

2. Des conditions d'implantation différentes peuvent cependant étre admises si elles permettent
d'améliorer 'intégration dans le site de ces constructions el, notamment dans deux cas :

— le terrain voisin n'est pas construit et son propriétaire s'engage 4 ne pas édifier en limite
separative,

- il existe sur le terrain voisin une construction ne joignant pas la limite séparative.

RTICLE UA 8 :L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT

AUX AUTRES SUR LA MEME PROFPRIETE

MNeéant

ARTICLE UA 9 : L'EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Méant

ARTICLE UA 10: LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1. Définition de la hauteur ;

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel existant avant travaux définis par un
plan altimétrique détaillé, jusqu'au sommet du batiment, ouvrages technigues, cheminées et autres
superstructures exclus,

2. Hauteur absolue

a) La hauteur de toute construction (exception faite des ouvrages techniques publics) ne peut
excéder 12 m hors tout, sauf pour les dents creuses oil des hauteurs différentes seront acceptées, dans
le respect des hauteurs moyennes des constructions existantes dans le voisinage.

Toutefois un dépassement peut étre admis aprés avis architectural motivé des services compétents
— dans le cas d'améliorations apportées a l aspect architectural des fagades, ce dépassement est
limité & 1 m, .

— dans le cas de restauration ou d aménagement de constructions existantes ayant une hauteur déja
supérieure & 12 m, la hauteur est alors limitée 4 celle de la construction existante.

bHCesrestesne-sent-pas-appheablesaw-bithments publies.

3. Hauteur relative

L.a hauteur des constructions ne peut excéder celles des constructions préexistantes. Toutefols cette
hauteur peut étre dépassée, aprés avis des services compétents, notamment dans le cas dalignement
sur les immeubles voisins ou d*amélioration de "aspect architectural.

ARTICLE UA 11 : L'ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
L'AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

L'autorisation de construire ou de lotir peut étre refusée ou n'étre accordée que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature &
porter atteinte au caractére ou & l'intérét des leux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains...

Tout projet de construction doit faire 'objet d'une compaosition architecturale qui prend en compte



les caractéristiques du terrain d'implantation.

Dispositions particuliéres -

a) Formes :

— Les toitures terrasses sont inferdites sauf si elles sont accessibles depuis une pigce situde au méme
niveau; elles ne peuvent toutefois couvrir qu'un tiers au plus de I'emprise au sol du batiment existant
Ou i créer.

Ces régles ne concernent toutefois pas les bitiments publics.

- Le pourcentage de la pente doit étre compris entre 25 et 33 %,

by Matériaux :

— Les couvertures doivent &tre exécutées en tuiles canal ou similaire et de couleur de la terre cuite, 4
dominante rouge.

— Les crépis, lorsgu'ils sont néeessaires, doivent étre de couleur brune, ocre ou beige.

— Le blane et les couleurs vives sont interdits, les couleurs autorisées vont des ocres naturels et des
tons pierres (lerre de sienne clair, ocre rouge, orangés....)

~ Les menuiseries seront daspect homogéne sur la fagade

— Les climatiseurs devront étre encastrés en totalité dans la fagade et protégés par une grille de méme
couleur que celle-ci, chaque fois que possible.

¢) Antennes paraboliques et hertziennes : elles seront chaque fois que possible dissimulées dans les
combles et non perceptibles depuis le domaine public.

d) Panneaux solaires : ils seront intégrés dans le pan de la toiture et peu saillants, leur dimension sera
inférieure au tiers de la surface de pan de toiture, sauf impératifs techniques de rendement solaire.

Clotures ;
Elles ne sont pas obligatoires toutefois, si elles sont envisagées ;
— 11 est rappelé que le plan des cldtures doit étre impérativement joint au permis de construire ou bien
faire l'objet d'une déclaration de travaux postérieure & la construction déja réalisée.
—Les matériaux et couleurs utilisés seront obligatoirement de la méme nature que ceux de la
caonstruction principale, afin de constituer un ensemble architectural cohérent. Permis de construire ou
déclaration de travaux obligatoire.
- La hauteur des clétures sur voies, fixée aprés consultation des services compétents, en considération
des probléemes de visibilité, sécurité, topographie...ne pourra excéder 2,00m; sur les limites
séparatives, la hauteur devra étre comprise entre 1,50m et 2,00m.
— Les clétures seront, soit ajourées en totalité, soit en mur plein en totalité, soit constituées d'un mur
bahut d'une hauteur maximum de 0,80m surmonté d'un systéme 4 claire voie (grillage, fer forge, lattes
de bois ...) celui-ci pourra ét'e occulté par un systéme léger tel que canisse, filet, coupe-vent...

> Les projets peuvent toutefois proposer des solutions originales d'architecture contemporaine
Jjustifiées par l'analyse du site et le contexte du projet.

Pour les bétiments, équipements et ouvrages techniques publics, des conditions différentes
pourront étre admises pour tenir compte des contraintes commandées par des mperahfs techniques,
architecturaux, technologiques, d'exploitation, de gestion, de sécurité ..

ARTICLE UA 12 ;: LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN
MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Les dispositions du présent article sont applicables 4 toutes les occupations et utilisations du sol
nouvelles, aux restaurations, réhabilitations, changements de destinations et extensions de batiments.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies de desserte sur le terrain méme. Lors de I'aménagement de



bitiments existants, le stationnement existant ne pourra en aucun cas étre supprime,
Les besoins en stationnement devront répondre aux besoins des constructions et installations.

— Pour les constructions neuves ou rénovées i destination d'habitations, le
nombre de places de stationnement doit ét'e égal dans tous les cas au nombre
d'unités de logements créés ou rénovés. Toutefois pour les logements locatifs
sociaux, les dispositions de 'article R.111-4 du Code de l'urbanisme sont
applicables.

— Pour les constructions neuves ou rénovées, A4 caractére d'activité,
commercial, de service, administratif, équipement public, des surfaces
suffisantes au regard de la capacité d'accueil doivent étre réservées :

—pour I'évolution, le chargement, le déchargement et le stationnement
des véhicules de livraison et de service

—pour le stationnement des véhicules du personnel, des visiteurs ou des usagers.

L'emprise au sol des surfaces bédties ou non affectées aux places de
stationnement annexes d'un commerce soumis & |'autorisation d'exploitation
commerciale prévae au 17, 6% et §% du | de l'article L.720-5 du Code du
commerce et au 1° de l'article 36-1 de la loi n® 73-1193 du 27 décembre 1973
d'orientation du commerce et de l'artisanat ne peut excéder une fois et demi la
surface hors oeuvre nette des biatiments affectés au commerce.

Si l'obligation de réalisation de places de stationnement ne peut étre satisfaite
par le constructeur, celui-ci devra s'acquitter des participations prévues aux
articles L.421-3 et R.33217 4 R.332-23 du Code de l'urbanisme en cas de
non-reéalisation d'aires de stationnement.

ARTICLE UA 13 : LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX
LONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES
LIBRES, D'AIRES DE .YEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Les espaces non constructibles ainsi que les aires de stationnement doivent &tre plantés.

Le choix des espéces végétales & planter devra étre évalué au vu du pouvoir
allergéne des plantations, d'une maniére générale, la plantation de eyprés
devra étre évitéde,

Les eléements de paysage identifiés en application de l'article L.123-1/7° du
Code de l'urbanisme et localisés sur les documents graphiques sont soumis
aux dispositions de l'article L.442-2 du Code de l'urbanisme, ils doivent étre
conservés ou, en cas de coupes ou abattages étre remplacés par des essences
équivalentes,

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de
I'article L.130-1 du Code de I'urbanisme.

ARTICLE UA 14 : LE COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Les possibilités d'occupation du sol sont celles résultant des contraintes
d'emprise, d'implantation et de hauteur précisées aux articles précédents,



REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UB

QUALIFICATION DE LA ZONE UB

Il s'agit d'une zone & vocation d'accueil d'habitat individuel et collectif, de services,
d'équipements publics et d'activités commerciales, conformément aux articles UB 1 et UB
2.Elle délimite une partie plus dense du village qui comporie des équipements publics,
socioculturels ou sportifs, les toutes premiéres extensions autour du coeur ancien ainsi que des
secteurs urbanisés plus récents ou en cours d'urbanisation. La zone ou une partie de la zone
est soumise au risque moyen inondation, les prescriptions du plan de prévention des risques
(Servitude PMI) qui y sont applicables figurent dans le document "Liste des servitudes
d'utilité publique”.La zone, 4 l'instar de I'ensemble de la commune, est également concernée
;par le risque faible "sismique"s'appliquent le décret n® 91-461 du 14 mai 1991 relatif a la
prévention du risque sismique et l'arrété du 29 mai 1997 par le risque fort "incendie de forét":
conformément a I'arrété préfectoral n®849/2004 du 18 mars 2004, les obligations de
débroussaillement autour des constructions doivent étre respectées.

ARTICLE UB 1: LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

1. Toute occupation ou utilisation du sol ne respectant pas les prescriptions du plan de prévention
des risques

2. Les constructions et lotissements 4 usage d'activités industrielles.
3. Les installations soumises d autorisation ou 4 déclaration sauf celles indiguées en UB 2.

4. Les dépits de véhicules, les garages collectifs de caravanes, tel qu'il résulte des articles R.4412.1
et R.442-2 du Code de I'Urbanisme.

3. Le stationnement collectif des caravanes en dehors des terrains aménagés, tel que prévu a l'article
R. 443-4 du Code de I'Urbanisme.

6. L'aménagement de terrains bétis ou non bitis afin de permetire l'installation collective ou
individuelle de caravanes constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs.

7. L'aménagement de terrains permanents ou saisonniers pour [‘accueil des campeurs et des
caravanes tel que prévu aux articles R.443-7 et suivants du Code de I'Urbanisme, ¥ compris les
terrains destinés uniquement 4 la réception des caravanes.

8. L'implantation d'habitations légéres de loisirs telle que prévue aux articles R.444-2 et suivants
du Code de I'Urbanisme,

9. L'ouverture et 'exploitation de carriéres.

ARTICLE .UB2 LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sous réserve du respect des preseriptions du plan de prévention des risques, sont autorisées

I. Dans le périmétre figurant au document graphique comme soumis au risque inondation,
I'entretien, 'aménagement et l'extension limitée des constructions existantes (25% de la surface
bétie existante dans le sens de I'écoulement), sans création de nouveau logement

2. La modernisation des installations classées existantes, sous réserve que les nuisances émises en



qualité et en quantité soient diminuées;

3. Les installations classées soumises a autorisation ou & déclaration sous réserve qu'elles
correspondent 4 une activité indispensable au fonctionnement du guartier et lorsque leur
implantation en dehors de cette zone serait contraire a I'objectif méme de leur installation :

4.  Les affouillements et exhaussements des sols visés a l'article R.442-2 ¢ du Code de 'urbanisme,
sous réserve qu'ils ne compromettent pas la stabilité des sols et gu'ils ne portent pas atteinte au
caractére du site.

5. Les batiments annexes sous réserve de ne pas servir d'habitation et

— pour les garages 4 condition de ne pas dépasser 30 m2 de superficie (SHOB) de maniére 4
admettre 2 véhicules, 3,50 métres de hauteur hors-tout, d'étre édifiés dans des matériaux identiques
4 la construction principale.

-pour les abris de jardins (ou cuisine d'été, local technique de piscine) 4 raison d'une construetion
autorisée par parcelle et 4 condition de ne pas dépasser 8 m2 de superficie, 2,50m de hauteur.

ARTICLE UB 3 : LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
VOIES PUBLIQUES OU. PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU
PUBLIC

1 -Voirie

Les constructions ou installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées
dont les dimensions, formes et caractéristiques techniques doivent étre adaptées aux usages
qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Ces voies doivent également étre adaptées aux exigences de la Sécurité publique, de la
Défense contre l'incendie, de la Protection civile ainsi qu'a I'approche des véhicules
d'enlévement des ordures ménagéres,

2 - Acces
Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire n'obtienne un passage sur
un fonds voisin dans les conditions fixées par l'article 682 du Code Civil.

Les acces doivent étre ameénagés de fagon a ne pas présenter un risque pour la sécurité des
usagers des voies publiques ou pour celles des personnes utilisant ces acces.

Si les constructions projetées, publiques ou privées, sont destinées a recevoir du public, elles
doivent comporter des accés réservés aux piétons, indépendants des accés des véhicules. Ces
acces doivent étre munis de dispositifs rendant ces constructions accessibles aux personnes
handicapées physiques.

ARTICLE UB 4 : LES CUNDITIUN": DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
RESEAUX PUBLICS D'EAU. D' ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT

1 - Eau potable
Toute construction ou installation nouvelle 4 usage d'habitation ou d'activités ainsi que toute
autre occupation ou utilisation du sol doit étre raccordée au réseau collectif d'eau potable de

caractéristiques suffisantes.

- Eaux usées
Toute construction ou installation nouvelle ainsi que toute autre occupation ou utilisation du
sol doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines raccordées au réseau



collectif d'assainissement de caractéristiques suffisantes, sans occasionner de géne pour le
voisinage.

Les eaux usées non domestiques sont subordonnées & un pré-traitement approprié a leur
nature et degré de pollution avant rejet dans le réseau public d'assainissement aprés
autorisation par la collectivité propriétaire du réseau en application de l'article L.1331-10 du
Code de la Santé. Les eaux usées ne doivent pas étre rejetées dans le réseau d'eaux pluviales.

3 - Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir 'écoulement des eaux pluviales dans
le réseau collecteur,

Le déversement des eaux pluviales dans le réseau collectif d'assainissement urbain est
strictement interdit.

En l'absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
¢coulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des débits
évacués de la propriété), sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés 4 I'opération et au terrain, en limite du domaine public.

ARTICLE UB 5 :LA SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Meéant

ARTICLE UB 6 : L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

I. Les constructions doivent étre édifiées en arriére de I'alignement des voies publigues ou
privées existantes, modifiées ou a créer a une distance ne pouvant étre inférieure a 4m de la limite
de propriété, ces régles ne sont pas applicables aux bétiments et équipements publics. Le long de
la route départementale 613, les constructions doivent &tre implantées & une distance de 10 m de
I'axe de la route, sans pouvoir étre inférieure 4 5 m de |'alignement.

2. Des conditions d'implantation différentes peuvent éire admises en fonction du projet et 4
condition qu'elles ne comprometient pas la bonne tenue de la voie et notamment : - & proximité de
la zone UA afin d'assurer une transition avec le coeur ancien

- pour les constructions et installations d'intérét public
- §'1 existe dans le voisinage des constructions différemment édifiées

— le long des voies intérieures, lors de la réalisation de groupes d'habitations et de lotissements ou
lors de travaux mesurés de restauration, de rénovation et dans le cas ol des réalignements de
fagades feraient l'objet d'un arrété municipal d'alignement.

~ lorsque les constructions sont bordées par des espaces non destinés a la circulation automobile
(piétons, parking, espace vert..) : le retrait est alors compté par rapport au gabarit théorique de la
voie et non par rapport 4 la limite et ¢ce, méme si la construction arrive sur la limite, cette derniére
disposition ne concerne cependant pas les fagades principales sur rue donnant accés au lot.

ARTICLE UB 7 : L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
5

LIMITES SEPARATIVES




I. La distance comptée horizontalement de tout point d'un bitiment au point de la limite
parcellaire qui en est le plus proche de cette limite doit étre au moins égale 3 la moitié de la
différence d'altitude entre ces deux points sans pouvoir étre inférieure 4 4 métres (L = H/2). Des
constructions différentes peuvent étre acceptées lors de la création de groupes d'habitation ou de
lotissements.

3. Des batiments annexes non contigus peuvent étre édifiés sur les limites séparatives sous
les réserves énoncées A l'article UB 2.

4.L'implantation de piscines non couvertes, a l'exclusion toutefois des bitiments techniques liés 4
leur fonctionnement - considérés comme des bidtiments annexes - peul se réaliser a 2,00 m
seulement des limites séparatives,

ARTICLE UB § : LIMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR LA MEME PROPRIETE

I. Deux constructions non contigués, implantées sur une méme propriété doivent étre 4 une
distance I'une de l'autre au moins égale & la moyenne des hauteurs des deux constructions, sans
jamais étre inférieure 4 4 m.

2. Cette régle ne s'applique pas aux piscines.

ARTICLE UB 9 : L'EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Sous réserve du respect des prescriptions du plan de prévention des risques, lemprise au sol des
béitiments n'est pas réglementée.

ARTICLE UB 10 : LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

I. Définition de la hauteur

La hauteur des constructions est mesurée & partir du sol naturel existant avant travaux définis par un
plan altimétrique détaillé, jusqu'au sommet du bétiment, ouvrages techniques, cheminées et autres
superstructures exclus, ;

2. Hauteur absglue
a) La hauteur de toute construction (exception faite des ouvrages techniques publics) ne peut

excéder 9 m hors tout, sauf pour les dents creuses ol des hauteurs différentes seront acceptées dans
le respect des hauteurs moyennes des constructions existantes dans le voisinage. Toutefois un
dépassement peut étre admis aprés avis architectural motivé des services compétents :

I_ dags; le cas d'améliorations apportées a |'aspect architectural des fagades, ce dépassement est
imité & 1 m.

~ dans le cas de restauration ou d'aménagement de constructions existantes ayant une hauteur déja
supérieure & 9 m, la hauteur est alors limitée 4 celle de la construction existante.

b) Ces régles ne sont pas applicables aux biitiments et équipements publics.

g} En zone inondable, la hauteur absolue peut éire définie en prenant en compte des prescriptions du
plan de prévention des risques.

ARTICLE UB 11 : L'ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS' ET
L'AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Sous réserve du respect des prescriptions du plan de prévention des risques




L'autorisation de construire ou de lotir peut éire refusée ou n'étre accordée que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si les construetions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des bitiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature &
porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites. aux paysages naturels ou
urbains...

Tout projet de construction doit faire I'objet d'une composition architecturale qui prend en comple
les caractéristiques du terrain d'implantation.

Dispositions particuliéres :

a) Formes :

— Les toitures terrasses sont interdites sauf si elles sont accessibles depuis une piéce située au méme
niveau; elles ne peuvent toutefois couvrir gu'un tiers au plus de I'emprise au sol du bétiment existant
DU & creer.

Ces régles ne concernent toutefois pas les bitiments et équipements publics.

— Le pourcentage de la pente doit étre compris entre 25 et 33 %

b1 Matériaux :

—I..eg couvertures doivent étre exécutées en tuiles canal ou similaire et de couleur de la terre cuite, &
dominante rouge.
- Les crépis, lorsqu'ils sont nécessaires, doivent étre de couleur brune, ocre ou beige.

- Le blanc et les couleurs vives sont interdits, les couleurs autorisées vont des ocres naturels et des
tons pierres (terre de sienne clair, ocre rouge, orangés....)

- Les menuiseries seront d'aspect homogéne sur la fagade

- Les climatiseurs devront étre encastrés en totalité dans la fagade et protégés par une grille de méme
couleur que celle-ci, chaque fois que possible.

¢) Antennes paraboligues et hertziennes : elles seront chaque fois que possible dissimulées dans les
combles et non perceptibles depuis le domaine public,

d} Panneaux solaires : ils seront intégrés dans le pan de la toiture et peu saillants, leur dimension sera
inférieure au tiers de la surface de pan de toiture, sauf impératifs techniques de rendement solaire.

Elles ne sont pas obligatoires toutefois, si elles sont envisagées ;

— Il est rappelé que le plan des cldtures doit étre impérativement joint au permis de construire ou bien
faire L'objet d'une déclaration de travaux postéricure & la construction déja réalisée.

— Les matériaux et couleurs utilisés seront obligatoirement de la méme nature que ceux de la
construction principale, afin de constituer un ensemble architectural cohérent, Permis de construine ou
déclaration de travaux obligatoire,

— La hauteur des clotures sur veies., fixée aprés consultation des services compétents, en
considération des problémes de visibilité, sécurité, topographie....ne pourra excéder 2,00m: sur les
limites séparatives, la hauteur devra étre comprise entre 1,50m et 2,00m.

— Les clotures seront, soit ajourées en totalité, soit en mur plein en totalité, soit constituées d'un mur
bahut d'une hauteur maximum de 0,80m surmonté d'un systéme a claire voie (grillage, fer forgé, lattes
de bois ...) celui-ci pourra étre occulté par un systéme léger tel que canisse, filet, coupe-vent...

Batiments annexes autorisés

— Les abris de jardins (ou cuisine d'été, local technique de piscine) et les garages devront respecter les
matériaux utilisés dans la construction principale.

> Les projets peuvent toutefois proposer des solutions originales d'architecture contemporaine
Justifides par I'analyse du site et le contexte du projet.

Pour les batiments, équipements el ouvrages techniques publics, des conditions différentes
pourront ét'e admises pour tenir compte des contraintes commandées par des impératifs techniques,
architecturaux, technologiques, d'exploitation, de gestion, de sécurité.



IB 12 :LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN
MATIERE DE REALISATION D'ATRES DE STATIONNEMENT

Les dispositions du présent article sont applicables & toutes les occupations et utilisations du sol
nouvelles, aux restaurations, réhabilitations, changements de destinations et extensions de bitiments,

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies de desserte sur le terrain méme.

Lors de l'aménagement de batiments existants, le stationnement existant ne pourra en aucun cas élre
supprime,

Les besoins en stationnement devront répondre aux besoins des constructions et installations en
prenant en compte notamment leur capacité d'aceueil

- Pour les constructions & destination d'habitations neuves ou rénovées, le nombre de places de
stationnement dois: étre égal dans tous les cas au double d'unités de logements créés ou rénovés

dans le cas de logements individuels; pour les constructions & usage d'immeubles collectifs
d'habitation crédes ou rénovés, il sera exigé une place de stationnement par tranche de 60 m2 de
plancher hors-oeuvre nette avec un minimum de 1,2 place par logement crée ou rénové, Toutefois
pour les logements locatifs sociaux. les dispositions de I'article R.111-4 du Code de l'urbanisme sont
applicables.

- Pour les constructions neuves ou rénoveées, a caractére d'activité, commercial, de service,
administratif, équipement public, des surfaces suffisantes au regard de la capacité d'accueil doivent
Etre réservées !
- pour ['évolution, le chargement, le déchargement et le stationnement des véhicules de
livraison et de service
- pour le stationnement des véhicules du personnel, des visiteurs ou des usagers.

L'emprise au sol des surfaces bities ou non affectées aux places de stationnement annexes d'un
commerce soumis 4 lautorisation d'exploitation commerciale prévue au 1%, 6° et 8° du [ de l'article
L.720-5 du Code du commerce et au 1° de 'article 36-1 de la loi n® 73-1193 du 27 décembre 1973
d'orientation du commerce et de |'artisanat ne peut excéder une fois et demi la surface hors oeuvre
nette des bitiments affectés au commerce.

Si l'obligation de réalisation de places de stationnement ne peut étre satisfaite par le constructeur,
celui-ci devra s'acquitter des participations prévues aux articles L.421-3 et R.33217 4 R.332-23 du
Code de l'urbanisme en cas de non-réalisation d'aires de stationnement.

ARTICLE UB 13 ;: LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN
MATIERE DE REALISATION D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS
ET DE PLANTATIONS

Les espaces non constructibles, ainsi que les aires de stationnement doivent étre plantés,

Le choix des espéces végétales 4 planter devra étre évalué au vu du pouvoir allergéne des
plantations, d'une maniére générale, la plantation de cyprés devra étre évitée,

ARTICLE UE 14 : LE COEFFICIENT D'OCCUFPATION DU SOL

Sous réserve du respect des preseriptions relatives au risque " inondation” figurant en annexe au
présent réglement ;
- le COS applicable est fixé 4 0,50



Pour les terrains issus de lotissements approuvés depuis plus de 10 ans et présentant une superficie
inférieure & 200m2, les possibilités d'occupation du sol sont celles résultant des contraintes
d'emprise, d'implantation et de hauteur précisées aux articles précédents.

Il n'est pas fixé de COS en cas de restauration de batiments existants antérieurement  la date
d'approbation du présent PLU HHSGHE-cesestitHons-Sort-destindesirpermetire-Lamenagement de
eorterve s e Burpps

[l nest pas fixé de COS pour les batiments publics ainsi que pour les constructions et
equipements nécessaires au fonctionnement des services publics,

REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE 1AU

QUALIFICATION DE LA ZONE 1AU

II s'agit d'une zone & vocation d'accueil d'habitat, individuel el collectif, de services et de bureaux,
d'équipements publics et d'activités commerciales, conformément aux articles 1AU1 etlAU2.

Elle constitue une extension nouvelle du village o I'urbanisation devra étre organisée dans le cadre
d'opération d'ensemble, sur une superficie minimale d'opération de 5 000 m2, de maniére 4 créer les
conditions d'un aménagement cohérent,

Elle comporte deux secteurs ;

— le secteur | AUa situé en périphérie du centre du village

- le secteur IAUD situg a proximité de la RD 615 et qui fait I'objet d'une orientation d'aménagement
specifique & laquelle il convient de se référer.

En raison de la proximité d'un secteur soumis au risque fort inondation (Nr) et donc aux
rescriptions du Plan de Prévention des Risques, un recul de 20 m non constructible & partir de Ia
imile de zone Nr est instauré ("principe de précaution”).

La zone, i l'instar de I'ensemble de la commune, est également concernée -

= par le risque faible "sismique" pour lequel sappliquent le décret n® 91-461 du 14 mai 1991 relatif
i la prévention du risque sismique et l'arrété du 29 mai 1997,

par le risque fort "incendie de forét": conformément  l'arrété préfectoral n°849/2004 du 18 mars
2004, Tes obligations de débroussaillement autour des constructions devront étre respectées.

: LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS 1

ARTICLE 1AL ERDITES

|. Toute occupation ou utilisation du sol ne respectant pas les prescriptions du plan de prévention
des risques

2. Les constructions et lotissements i usage d'activités industrielles, 3.

Les constructions 4 usage agricole

4. Les constructions dans le secteur concerné par le "principe de précaution” (20 m de la limite de
la zone Nr)

3. Les installations soumises & autorisation ou & déclaration sauf celles indiquées en 1AU 2,

6. Les dépots de véhicules, les garages collectifs de caravanes, tel qu'il résulte des articles R.442.1
el R.442-2 du Code de I'Urbanisme,

7. Le stationnement collectif des caravanes en dehors des terrains aménagés, tel que prévu a



l'article R, 443-4 du Code de I'Urbanisme,

8. L'aménagement de terrains bitis ou non bétis afin de permetire I'installation collective ou
individuelle de caravanes constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs,

9. L'aménagement de terrains permanents ou saisonniers pour I'accueil des campeurs et des
caravanes fel que prévu aux articles R.443-7 et suivants du Code de I'Urbanisme, y compris les
terrains destinés uniquement a la réception des caravanes,

10.L'implantation d'habitations légéres de laisirs telle que prévue aux articles R.444-2 et suivants
du Code de 'Urbanisme,

[ 1.L'ouverture et l'exploitation de carrigres.

ARTICLE IAU 2 : LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

I. La modernisation des installations classées existantes, sous réserve que les nuisances émises en
qualité et en quantité soient diminuées;

2. Les installations classées soumises & autorisation ou & déclaration sous réserve qu'elles
correspondent & une activité indispensable, au fonctionnement du quartier et lorsque leur
implantation en dehors de cette zone serait contraire 4 I'objectif méme de leur installation ;

3. Les affouillements et exhaussements des sols visés 4 l'article R.442-2 ¢ du Code de l'urbanisme,
sous reserve qu'ils ne compromettent pas la stabilité des sols et quils ne portent pas atteinte au
caractére du site.

4. Les batiments annexes sous réserve de ne pas servir d'habitation et

— pour les garages & condition de ne pas dépasser 30 m2 de superficie (SHOB) de maniére
admettre 2 véhicules, 3,50 métres de hauteur hors-tout, d'étre édifiés dans des matériaux identiques
a la construction principale.

— pour les abris de jardins (ou cuisine d'été. local technique de piscine) & raison d'une construction
autorisée par parcelle et & condition de ne pas dépasser 8 m2 de superficie, 2,50m de hauteur.

5. Dans le secteur concerné par le ‘principe de précaution”(20 m de la limite de la zone Nr), les
aménagements de type espaces verts, parcours ludiques, cheminements....

b—Ep-sestenr R bbHesconstructions nesont-mioristes qua sousreserve-diraccardement
eraviaire-paiirel au-riseau-dlassuinissament,

ARTICLE 1AU3 : LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES

PUBLIQUES OU PRIVEES 'ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU
PUBLIC

1 -Voirie

Les constructions ou installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées dont
les dimensions, formes et caractéristiques techniques doivent étre adaptées aux usages qu'elles
supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir,

Ces voies doivent également étre adaptées aux exigences de la Sécurité publique, de la Défense
contre l'incendie; de la Protection civile ainsi qu'a l'approche des véhicules d'enlévement des
ordures ménagéres.

Les sorties directes sur le RD 615 et sur le chemin du Mas d'en Roca sont interdites.
2 - Acces

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire n'obtienne un passage sur un
fonds voisin dans les conditions fixées par I'article 682 du Code Civil.



Les accés doivent étre aménagés de fagon & ne pas présenter un risque pour la sécurité des usagers
des voies publiques ou pour celles des personnes utilisant ces accés,

Si les constructions pruJeIEf:s pubhquub ou privées, sont destinées 4 recevoir du public, elles
doivent comporter des accés réservés aux piétons, indépendants des accés des vehicules. Ces accés
doivent étre munis de dispositifs rendant ces constructions accessibles aux personnes handicapées
physiques,

ARTICLE 1AU4: LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
RESEAUX PUBLICS D'EAU, D'"ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT

1 - Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle & usage d'habitation ou d'activités ainsi que toute autre
U'LCUFI'HIIDI'I ou utilisation du sol doit étre raccordée au réseau collectif d'eau potable de
caractéristiques suffisantes..

2 - Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle ainsi que toute autre oceupation ou utilisation du sol
doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines raccordées au réseau collectif
d'assainissement de caractéristiques suffisantes, sans occasionner de géne pour le voisinage etpar
arivilaire - Ratek
De-manidrepéndrale-et-conformémentitvolonté—detaCommunauts de communes—desAspres
eompeteniete—recours—awi—pompes—de—relevage ne seri—pas—auterisé—pour—lesconstructions ot
Frrets b g e e

Les eaux usces non domestiques sont subordonnées a un pré-traitement appropric a leur nature et
degré de pollution avant rejet dans le réseau public d'assainissement aprés autorisation par la
collectivité propriétaire du réseau en appltcatmn de l'article L.1331-10 du Code de la Santé. Les
eaux usees ne doivent pas éire rejetées dans le réseau d'eaux pluviales.

3 - Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le
réseau collecteur.

Le déversement des eaux pluviales dans le réseau collectif d'assainissement urbain est strictement
interdit.

En l'absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
¢coulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant & la limitation des débits évacués de la
propriété), sont 4 la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a
P'opération et au terrain, en limite du domaine public.

ARTICLE 1AU S ; UPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Méant

ARTICLE 1AUG6 : L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX

VOIES ET EMPRISES PUBLIQUE

|, Les constructions doivent ét'e édifiées en arriére de Eahgnemem des voies publigues ou privées
existantes, modifiées ou & eréer & une distance ne pouvant étre inférieure & 5m de la limite de
propriété. Ces régles ne sont pas applicables aux bitiments publics.

Le long de la route départementale 615, les constructions doivent étre implantées i une distance de
10 m de |"axe de la route.

2. Des conditions d'implantation différentes peuvent étre admises en fonction du projet et a
condition qu'elles ne compromettent pas la bonne tenue de la voie, notamment pour les
constructions et installations d'intérét public et le long des voies intérieures lors de la réalisation de



groupes d'habitation ou de lotissements.

ARTICLE 1AU 7 :L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1. La distance comptée horizontalement de tout point d'un batiment au point de la limite parcellaire
qui en est le plus proche de cette limite doit ére au moins égale 4 la moitié de la différence
d'altitude entre ces deux points sans pouvoir étre inférieure & 4 métres (L = H2).

Des constructions différentes peuvent étre acceptées lors de la création de groupes d'habitation ou de
lotissements.

3. Des batiments annexes non contigus peuvent &tre édifiés sur les limites séparatives sous les
réserves énoncees a l'article 1AU 2,

4. L'implantation de piscines non couverles, 4 exclusion toutefois des batiments techniques lids &
leur fonctionnement - considérés comme des bitiments annexes - peul se réaliser & 2,00 m
seulement des limites séparatives,

ARTICLE 1AUS :L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR LA MEME PROPRIETE

1. Deux constructions non contigués, implantées sur une méme propri¢té doivent étre a une distance
l'une de l'autre au moins égale 4 la moyenne des hauteurs des deux constructions, sans jamais ét'e
inférieure 44 m,

Cette régle ne s'applique pas aux piscines.

ARTICLE 1AU % ;: L'EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol des batiments n'est pas réglementée

ARTICLE 1AU 10 : LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1. Définition de la hauteur :

La hauteur des constructions est mesurée 4 partir du sol naturel existant avant travaux définis par un
plan altimétrique détaillé, jusqu'au sommet du bétiment, ouvrages techniques, cheminées et autres
superstructures exclus,

2. Hauteur absolug
a) La hauteur de toute construction (exception faite des ouvrages technigques publics) ne peut
excéder 8 m hors tout.

Toutefois un dépassement peut étre admis aprés avis architectural motivé des services compétents :
— dans le cas d'améliorations apportées a l'aspect architectural des fagades, ce dépassement e51
limité & 1 m.

— dans le cas de restauration ou d'aménagement de constructions existantes ayant une hauteur déja
supérieure & 8 m, la hauteur est alors limitée 4 celle de la construction existante.

b) Ces régles ne sont pas applicables aux batiments publics.

ARTICLE 1AU 11 : L'ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS' ET
L'AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

L'autorisation de construire ou de lotir peut &tre refusée ou n'étre accordée que sous réserve de
l'observation de preseriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture,
leurs dimensions ou l'aspect extérieur des bdtiments ou ouvrages & édifier ou @ modifier, sont de



nature & porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains...

Tout projet de construction doit faire I'objet d'une composition architecturale qui prend en compte
les caractéristiques du terrain d'implantation.

Dispositions particuliéres :

a) Formes :

— Les toitures terrasses sont interdites sauf si elles sont accessibles depuis une piéce située au
méme niveau; elles ne peuvent toutefois couvrir qu'un tiers au plus de l'emprise au sol du batiment
existant ou & créer. Le pourcentage de la pente doit étre compris entre 25 et 33 %. Ces régles ne
concernent toutefois pas les batiments publics.

b} Matériaux :

—Les couvertures doivent étre exécutées en tuiles canal ou similaire et de couleur de la terre cuite, &
dominante rouge,

- Les crépis, lorsqu'ils sont nécessaires, doivent étre de couleur brune. ocre ou beige.

- Le blanc et les couleurs vives sont interdits, les couleurs autorisées vont des ocres naturels et des
tons pierres (terre de sienne clair, ocre rouge, orangés....)

- Les menuiseries seront d'aspect homogéne sur la facade

— Les climatiseurs devront étre encastrés en totalité dans la fagade et protégés par une grille de
méme couleur que celle-ci, chague fois que possible,

¢} Antennes paraboliques et hertziennes : elles seront chaque fois que possible dissimulées dans

les combles et non perceptibles depuis le domaine public,

d) Panneaux solaires : ils seront intégrés dans le pan de la toiture et peu saillants, leur dimension sera
inférieure au tiers de la surface de pan de toiture, saul impératifs techniques de rendement solaire.

Clotres :

Elles ne sont pas obligatoires toutefois, si elles sont envisagées :

- 11 est rappelé que le plan des cldtures doit étre impérativement joint au permis de construire ou bien
faire 'objet d'une déclaration de travaux postéricure 4 la construction déja réalisée,

— Les matériaux et couleurs utilisés seront obligatoirement de la méme nature que ceux de la
construction principale, afin rie constituer un ensemble architectural cohérent. Permis de construire
ou déclaration de travaux obligatoire,

- Les cldtures seront, soit ajourées en totalité, soit en mur plein en totalité, soit constituées d'un mur
bahut d'une hauteur maximum de 0,80m surmaonté d'un systéme 4 claire voie (grillage, fer forgé, lattes
de bois ...) celui-ci pourra étre occulté par un systéme |éger tel que canisse, filet, coupe-vent...

- La hauteur des chﬁurrzs sur voies, fixée aprés consultation des services compétents, en considération
des probléemes de visibilité, sécurité, topographie..ne pourra excéder 2.00m: sur les limites
séparatives, la hauteur devra étre comprise entre 1,50m et 2,00m._

Bétiments annexes autorisés
— Les abris de jardins (ou cuisine d'été, local technique de piscine) et les garapes devront respecter les
matériaux utilisés dans la construction principale.

= Les projets peuvent toutefois proposer des solutions originales d'architecture contemporaine
Justifiées par 'analyse du site et le contexte du projet,

Pour les béatiments, équipements et ouvrages lechnigques publics, des conditions différentes
pourront ére admises pour tenir compte des contraintes commandées par des impératifs techniques,
architecturaux, technologiques, d'exploitation, de gestion, de sécurité.

ARTICLE IAU 12 : LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN
MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Les dispositions du présent article sont applicables & toutes les occupations el utilisations du sol
nouvelles, aux restaurations, réhabilitations, changements de destinations et extensions de batiments,



Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies de desserte sur le terrain méme.

Lors de 'aménagement de bitiments existants, le stationnement existant ne pourra en aucun cas ére
supprime,

Les besoins en stationnement devront répondre aux besoins des constructions et installations en
prenant en compte notamment leur capacité d'accueil !

— Pour les constructions & destination d'habitations neuves ou rénovées, le nombre de places de
stationnement doit étre égal dans tous les cas au double d'unités de logements créés ou rénovés dans
le cas de logements individuels; pour les constructions neuves ou rénovées & usage d'immeubles
collectifs d'habitation, il sera exigé une place de stationnement par tranche de 60 m2 de plancher
hors-oeuvre nette avee un minimum de 1,2 place par logement. Toutefois pour les logements locatifs
sociaux, les dispositions de l'article R.111-4 du Code de I'urbanisme sont applicables.

— Pour les constructions neuves ou rénovées, & caractére d'activité, commercial, de service,
administratif, équipement public, des surfaces suffisantes au regard de la capacité d'accueil doivent
EtTe réserveées ;

—  pour |'évolution, le chargement, le déchargement et le stationnement des véhicules de

livraison et de service

-~ pour le stationnement des véhicules du personnel, des visiteurs ou des usagers.

L'emprise au sol des surfaces béties ou non affectées aux places de stationnement annexes d'un
commerce soumis & lautorisation d'exploitation commerciale prévue au 1°, 6° et 8° du | de l'article
L..720-5 du Code du commerce et au 17 de T'article 36-1 de la loi n® 73-1193 du 2'7 décembre 1973
d'orientation du commerce et de l'artisanat ne peut excéder une fois et demi la surface hors oeuvre
nette des biatiments affectés au commerce.

Si l'obligation de réalisation de places de stationnement ne peut étre satisfaite par le constructeur,
celui-ci devra s'acquitter des participations prévues aux articles L.421-3 et R.33217 4 R.332-23 du
Code de l'urbanisme en cas de non-réalisation d'aires de stationnement,
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ARTICLE 1AU 13 : LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN
MATIERE DE REALISATION D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS

ET DE PL X s

Les espaces non constructibles, ainsi que les aires de stationnement doivent étre plantés.

Le choix des espéees végétales 4 planter devra étre évalué au vu du pouvoir allergéne des
plantations, d'une maniére générale, la plantation de cyprés devra étre évitée.

ARTICLE 1AU 14 : LE COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

- Le COS est fixé 4 0,50 pour le secteur 1AUa.
- Le COS est fixé a 0,30 pour le secteur 1AUb

11 n'est pas fixé de COS pour les bitiments publics ainsi que pour les constructions et équipements
nécessaires au fonctionnement des services publics



REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE A

QUALIFICATION DE LA ZONE A

Cette zone est & protéger en raison de la potentialité agronomique, biologique ou économique des
terres agricoles,

Seules y sont autorisées, conformément a l'article R.123-7 du Code de I'Urbanisme, les
constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif et a l'exploitation
agricole.

La zone ou une partie de la zone est soumise au risque fort inondation/mouvement de terrain, les
prescriptions du plan de prévention des risques (Servitude PM1) qui y sont applicables figurent dans
le document "Liste des servitudes d'utilité publique",

La zone ou une partie de la zone est également concernéde :

— par la protection d'espaces boisés classés conformément aux dispositions de l'article L.130-1 du
Code de l'urbanisme.

- par l'identification sur les documents graphiques d'¢léments de paysage identifiés végétaux ou
bétis en application de l'article L.123-1/7° du Code de l'urbanisme et, en conséquence s'appliquent
notamment les articles L.442-2, L.430-1 du Code de l'urbanisme.

" par la présence de sites ou vestiges archéologiques, ces secteurs sont signifiés sur les documents
graphiques par l'indice *.

La zone, & I'instar de 'ensemble de la commune, est également concernée :

- par le risque faible "sismigue” pour lequel s'appliguent le décret n® 91-461 du 14 mai 1991 relatif &
la prévention du risque sismique et I'arrété du 29 mai 1997,

par le risque fort "incendie de forét™: conformément a l'arrété préfectoral n"84%2004 du 18 mars
2004, les obligations de débroussaillement autour des constructions doivent étre respactées; la
constructibilité est soumise 4 un avis sur le risque incendie de forét par le service compétent,

ARTICLE A 1: LES QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

1. Toute occupation ou utilisation du sol ne respectant pas les prescriptions du plan de prévention
des risques

2. Toutes les occupations et utilisations du sol sont interdites, a I'exception des occupations et
utilisations du sol précisées a l'article A2,

ARTICLE A 2: LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A DES
CONDITIONS PA RTICULIERES

Sous réserve du respect des prescriptions du plan de prévention des risques

. Les constructions el installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, les
canstructions, agrandissements et aménagements sont autorisés sous réserve qu'ils soient liés a des
équipements publics existants, ou ayant fait I'objet d'une réservation au PLU ou nécessités par le
fonctionnement ultérieur de la zone.
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3. Les travaux de restauration et d'extension mesurée des constructions & usage d'habitation, des
constructions liées & l'exploitation agricole, existantes a la date d'approbation du Plan Local
d'Urbanisme, les—echans o ~tsrsh —acadraode Ja-diversi feation-agrivole-ebou-de
Fagratourisme-et-danste-bat-existant peuvent étre autorisés, sans création d'un nouveau logement et
dans le respect du réglement sanitaire départemental,.

4. De maniére générale, dans le lit des ravins et cours d'eau, ainsi que dans une bande de 15 m de
profondeur & compter de leurs rives, seuls sont admis les travaux d'entretien et de gestion normaux
ainsi que les aménagements liés & des équipements publics existants ou prévus, sous réserve d'une
étude préalable concernant les risques, aprés avis motivé des services compétents.

ARTICLE A 3 : LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1 -Voirie

Les constructions ou installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées dont les
dimensions, formes et caractéristiques technigues doivent étre adaptées aux usages qu'elles
supportent ou aux operations qu'elles doivent desservir.

Ces voies doivent également étre adaptées aux exigences de la Sécurité publique, de la Défense
contre l'incendie, de la Protection civile ainsi qu'a l'approche des véhicules d'enlévement des ordures
ménagéres,

2 - Accés
Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son proprié¢taire n'obtienne un passage sur un
fonds voisin dans les conditions fixées par I'article 682 du Code Civil.

Les accés doivent éire aménagés de fagon 4 ne pas présenter un risque pour la sécurité des usagers
des voies publiques ou pour celles des personnes utilisant ces accés.

Si les constructions projetées, publiques ou privées, sont destinées a recevoir du public, elles
doivent comporter des accés réservés aux piétons, indépendants des accés des véhicules. Ues accés
doivent étre munis de dispositifs rendant ces constructions accessibles aux personnes handicapées
physigues.

ARTICLE A 4 :LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

PUBLICS D'EAL, D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT

1 - Eaun potable
Toute construction ou installation nouvelle, toute occupation ou utilisation du sol doit étre alimentée
en eau potable, soit par branchement sur réseau collectif de distribution de caractéristiques
suffisantes, soit par captage. forage ou puits particuliers,
Tout projet de rénovation ou construction non alimenté en eau par le réseau public doit faire l'objet
d'une consultation de la DDASS afin de déterminer les modalités d'alimentation en eau potable,

2 - Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle, toute occupation ou utilisation du sol si efle ne peut étre
raccordée au dispositif d assainissement collectif doit étre équipée d'un dispositif d assainissement
non collectif conforme aux dispositions prévues par la réglementation en vigueur sous le contrdle de la
commune

3 - Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrgin doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales par des
dispositifs réglementaires adaptés a lopération et au terrain, et ce, nolamment pour les serres
agricoles.

En l'absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant 4 la limitation des débits évacués de la



rr:upriéléj, sont & la charge exclusive du propridtaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés 4
'opération el au terrain, sans occasionner de géne pour le voisinage.

Le drgyersemem des eaux pluviales dans le réseau collectif d'assainissement urbain est strictement
interdit.

4 - Réseaux divers

Pour les constructions nouvelles, les réseaux de distribution doivent étre établis en souterrain; des
conditions différentes peuvent éventuellement &tre admises, aprés autorisation de la commune,
notamment en cas de difficultés techniques ou de réseaux pré-existants en aérien,

ARTICLE A 5: LA SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Dans I'hypothése d'une alimentation en eau et d'un assainissement autonome, la superficie minimale
des terrains permettra :

~ dobserver une distance minimale de 35 m non aedificandi entre le forage et le dispositif
dassainissement

— de respecter les prescriptions techniques en terme d assainissement autonome.

ARTICLE A 6 : L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1. Les constructions doivent étre édifiées a une distance ne pouvant ét'e inférieure 2 15 m de 'axe
des voies publiques existantes, modifiées ou a créer.

ARTICLEA 7: L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1. La distance comptée horizontalement de tout point d'un bitiment au point de la limite parcellaire
qui en est le plus proche doit ére au moins égale 4 la moitié de la différence d'altitude entre ces
deux points sans pouvoir étre inférieure 4 4 m. (L = H)/2.

2. Toutefois, des bitiments mitoyens de hauteurs sensiblement égales peuvent étre édifiés sur des
fonds voisins.

3. Dans les mémes conditions, un bitiment: nouveau peut: étre adossé 4 un batiment existant sur un

fonds voisin,

ARTICLE A 8 : L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR LA MEME PROPRIETE

Deux constructions non contiguds, implantées sur une méme propriété doivent étre 4 une distance
I'une de l'autre au moins égale 4 la moyenne des hauteurs des deux constructions, sans jamais étre
inférieure & 4 m.

A9 : L'EMPRISE ALl SOL DES CONSTRUCTIONS

Sous réserve du respect des prescriptions du plan de prévention des
risques !
- I'emprise au sol des btiments n'est pas réglementée.

- les serres agricoles susceptibles d'étre autorisées ne pourront couvrir une emprise supérieure i
o0 % de 'unité fonciére concernée par la demande d'autorisation.



. Définition de la hauteur:

La hauteur des constructions est mesurée A partir du sol naturel existant avant travaux défini par un
plan altimétrique détaillé, jusqu'au sommet du batiment, ouvrages techniques, chemindes et autres
superstructures exclus.

2. Hauteur absolue:

a) La hauteur des constructions (exception faite des ouvrages technigques publics) ne peut excéder:

= 8 m hors tout pour les habitations

— 13 m hors tout pour les béatiments d'exploitation.

— & m hors tout pour les habitations et batiments d'exploitation situés dans le couloir de 50 m centré
sous le tracé des ouvrages électrigues.

b) Ces régles ne sont pas applicables aux batiments publics.

ARTICLE A 11: L'ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS' ET
L'AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

L'autorisation de construire peuwt étre refusée ou n'étre accordée que sous réserve de l'observalion de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
l'aspect extérieur des bitiments ou ouvrages 4 édifier ou a modifier, sont de nature & porter atteinte
au caractére ou & I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains..,

Tout projet de construction doit faire 'objet d'une composition architecturale qui prend en compte
les caractéristiques du terrain d'implantation.

> Les projets peuvent proposer des solutions originales d'architecture contemporaine justifides
par I'analyse du site et le contexte du projet.

Pour les batiments, équipements et ouvrages techniques publics, des conditions différentes
pourront étre admises pour tenir compte des contraintes commandées par des impératifs techniques.
architecturaux, technologiques, d'exploitation, de gestion, de sécurité ...,

ARTICLE A 12 : LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN
MATIERE DE BEALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques.

ARTICLE A 13 : LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN
CRE_DE REALISATION D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE . YEUX ET. DE

LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Les éléments de paysage identifiés en application de l'article L.123-1/7°% du Code de I'urbanisme
et localisés sur les documents graphiques sont soumis aux dispositions de l'article L.442-2 du
Code de 'urbanisme, ils doivent étre conservés ou, en cas de coupes ou abattages étre remplacés
par des essences équivalentes.

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de l'article L.130-1 du
Code de 'urbanisme.

Le choix des espéces végétales a planter devra étre évalué au vu du pouvoir allergéne des
plantations, d'une maniére geénérale, la plantation de cyprés devra étre éviltée,

ARTICLE A 14 : LE COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Meant




REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONEN

QUALIFICATION DE LA ZONE N

Il s'agit d'une zone & protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des
paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique el de
son caractére d'espace naturel.

Elle comporte detex trois secteurs :

— le secteur Nr correspondant 4 un secteur identifié comme
soumis a un risque fort d'inondation ; les prescriptions du plan
de prévention des risques (Servitude PM 1) qui ¥ sont
applicables figurent dans le document "Liste des servitudes
d'utilité publique",

— le secteur Nep correspondant 4 des équipements publics
existants

- Le secteur Nh correspondant @ des constructions
existantes

La zone ou une partie de la zone est également concernée !

— par la protection d'espaces boisés classés conformément aux dispositions de l'article L.130-1. du
Code de l'urbanisme.

— par les dispositions de l'article L.111-1-4 du Code de I'urbanisme; de manigre générale, en dehors
de:l'. espaces urbanisés, les constructions et installations sont interdites dans une bande de de soixante
quinze métres de part et d'autre de 'axe de la Route Départementale 613.

— par la présence de sites ou vestiges archéologiques, ces secteurs sont signifiés sur les documents
graphiques par l"indice *,

La zone, & l'instar de I'ensemble de la commune, est également concernée

—par le risque faible "sismique" pour lequel sappliquent le décret n® 91-461 du 14 mai 1991 relatif 4
la prévention du risque sismique et l'arrété du 29 mai 1997,

—par le risque fort "incendie de forét : conformément a l'arrété préfectoral n°849/2004 du 18 mars
2004, les obligations de débroussaillement autour des constructions doivent étre respectées; la
constructibilité est soumise 4 un avis sur le risque incendie de forét par le service compétent.

ARTICLE N1 : LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

1. Toute oceupation ou utilisation du sol ne respectant pas les prescriptions du plan de prévention
des risques.

2. Toutes les occupations. et utilisations du sol sont interdites, 4 I'exception des occupations et
utilisations du sol précisées a 'article N2,




ARTICLE N 2 : LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sous réserve du respect des prescriptions du plan de prévention des risques et & la condition de ne
porter atteinte ni a la préservation des zones agricoles et forestiéres, ni 4 la sauvegarde des sites,
milieux naturels et paysages

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics, les aménagements publics tels les
parcours de santé, pistes cyclables ............ les constructions, agrandissements el aménagements sous
réserve qu'ils soient liés a des équipements publics existants, ou ayant fait I'objet d'une réservation
au PLU ou nécessités par le fonctionnement ultérieur de la zone.

—De maniére générale, dans le lit des ravins et cours d'eau, ainsi que dans une bande de 15 m de
profondeur & compter de leurs rives, seuls sont admis les travaux dentretien et de gestion normaux
ainsi que les aménagements liés 4 des équipements publics existants ou prévus sous réserve d'une
étude préalable concernant les risques, aprés avis motivé des services compétents.

—Dans le secteur Nr, les travaux liés a I'hydraulique, la séeurité, 'aménagement, l'entretien ou la
préservation du site, aprés avis motivé des services compétents.

—Dans le secteur Nep, les affouillements et exhaussements de sol, les constructions,
agrandissements et aménagements sous réserve qu'ils soient liés & des équipements publics existants,
ou ayant fait 'objet d'une réservation au PLU ou nécessités par le fonctionnement ultérieur de la
zone.

-Dans le secteur Wh, 'aménagement et "extension trés mesurée des constructions existantes 4 la
date d*approbation du PLU

1 -Voirie

Les constructions ou installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées dont les
dimensions. formes et caractéristiques techniques doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent
ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Ces voies doivent également étre adaptées aux exigences de la Sécurité publique, de la Défense contre
l'incendie, de la Protection civile ainsi qu'd 'spproche des wéhicules d'enlévement des ordures
ménageres.

2 - Aceis
Tout terrain enclavé est inconstructible 4 moins que son propriétaire n'obtienne un passage sur un
fonds voisin dans les conditions fixées par I'article 682 du Code Civil.

Les accés doivent éire aménages de fagon 4 ne pas présenter un risque pour la sécurité des usagers
des voies publiques ou pour celles des personnes utilisant ces accés,

Si les constructions projetées, publiques ou privées, sont destinées 4 recevoir du public, elles
doivent comporter des accés réservés aux piétons, indépendants des accés des véhicules. Ces accés
doivent &tre munis de dispositifs rendant ces constructions accessibles aux personnes handicapées
physigues.

ARTICLE N 4 : LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLICS D'EAU, D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT




1 - Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle, toute occupation ou utilisation du sol doit étre alimentée
en eau potable, soit par branchement sur réseau collectif de distribution, seit par captage, forage ou
puits particuliers.

Tout projet de rénovation ou construction non alimenté en eau par le réseau public doit faire I'objet
d'une consultation de la DDASS afin de déterminer les modalités d'alimentation en eau potable,

2 - Eaux usées .

Toute construction ou installation nouvelle, toute occupation ou utilisation du sol si elle ne peut étre
raccordé au dispositif d'assainissement collectif doit étre équipée d'un dispositif d'assaimssement
non collectif conforme aux dispositions prévues par la réglementation en vigueur sous le controle de la
commune

3 - Eaux pluviales 4 _
Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'¢coulement des eaux pluviales par des
dispositifs réglementaires adaptés a l'opération et au terrain, et ce, notamment pour les serres

agricoles,

En l'absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre

écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant 4 la limitation des débits évacués de la
ropriété), sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés &

Fﬂpémliﬂn et au terrain, sans occasionner de géne pour le voisinage.

Le déversement des eaux pluviales dans le réseau collectif d'assainissement urbain est strictement

interdit.

4 - Réseaux divers ,

Pour les constructions nouvelles, les réseaux de distribution doivent éire établis en souterrain; des
conditions différentes peuvent éventuellement étre admises, aprés autorisation de la commune,
notamment en cas de difficultés technigues ou de réseaux pré-existants en agrien.

ARTICLE N 5 : LA SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Dans I'hypothése d'une alimentation en eau et d'un assainissement autonome, la superficie minimale

des terrains permettra
- d'observer une distance minimale de 35 m non aedificandi entre le forage et le dispositif

d'assainissement
- de respecter les prescriptions techniques en terme d'assainissement autonome.

ARTICLE N 6 : L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIOUES

1. Les constructions doivent étre édifiées 4 une distance ne pouvant &tre inférieure & 15 m de laxe des
voies publiques existantes, modifiées ou a créer.

ARTICLENT7 L' IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX

LIMITES SEPARATIVES

1. La distance comptée horizontalement de tout point d'un bétiment au point de la limite
parcellaire qui en est le plus proche doit étre au moins égale & la moitié de la différence d'altitude
entre ces deux points sans pouvoir &tre inférieure 4 4 m. (L = H)/2.

2. Toutefois, des bitiments mitoyens de hauteurs sensiblement égales peuvent étre édifiés sur des
fonds voisins.

3. Dans les mémes conditions, un bdtiment nouveau peut &tre adossé 4 un bitiment existant sur un
fonds voisin.

ARTICLE N 8 : L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR LA MEME PROPRIETE




Deux constructions non contigués, implantées sur une méme propriété doivent étre & une distance
l'une de l'autre au moins égale & la moyenne des hauteurs des deux constructions, sans jamais étre
inférieure 4 4 m,

ARTICLE N % : L'EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

-

Méant

ARTICLE N 10 : LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Néant

ARTICLE N 11 : L'ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS' ET
L'AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

L'autorisation de construire peut étre refusée ou n'étre accordée que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions
ou l'aspect extérieur des bitiments ou ouvrages a édifier ou @ modifier, sont de nature a porter
atteinte au caractére ou A l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains...

Tout projet de construction doit faire l'objet d'une composition architecturale qui prend en compte
les caractéristiques du terrain d'implantation.

> Les projets peuvent proposer des solutions originales d'architecture contemporaine
justifiée par l'analyse du site et le contexte du projet.

Pour les batiments, équipements et ouvrages techniques publics, des conditions différentes
pourront étre admises pour tenir compte des contraintes commandées par des impératifs
techniques, architecturaux, technologiques, d'exploitation, de gestion, de sécurité

ARTICLE N 12 LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE
DE REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT |

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques.

ARTICLE N 13 LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE
DE REALISATION D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE . TEUX ET DE LOISIRS ET DE
PLANTATIONS

Les éléments de paysage identifiés en application de I'article L.123-1/7° du Code de l'urbanisme
et localisés sur les documents graphiques sont soumis aux dispositions de l'article L.442-2 du
Code de |'urbanisme, ils doivent étre conservés ou, en cas de coupes ou abattages étre remplaceés
par des essences équivalentes,

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de l'article L.130-1 du Code
de l'urbanisme.

Le choix des espéces végétales a planter devra étre évalué au vu du pouvoir allergéne des
plantations, d'une maniére générale, la plantation de cyprés devra étre évitée.

ARTICLE N 14 : LE COEFFICIENT D'OCCUPATION DU

SOL

MNéant.
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Modification n®1 du FLU
FOURQUES Rapport de présentation

|. CONTEXTE REGLEMENTAIRE DE LA MODIFICATION BU PLU

La procédure de modification ne s’applique qu'aux POS et aux PLU approuves. De portée plus
restreinte que la procédure de révision simplifiée ou la procedure de révision, elle donne a la
commune la possibilite d'apporter des changements partiels et limites au document
d'urbanisme.

Le champ d'application de la procedure de modification pourra étre mise en ceuvre, des lors
que la modification envisagee :

[v] ne porte pas atteinte & I'économie générale du plan, dés lors qu'il s'agira de
modifier un POS, ainsi qu'il est precise aux dispositions fransitoires relatives aux
POS définies a I'article L.123-19 du Code de I'Urbanisme, ou ne porte pas atteinte a
I'économie génerale du Projet d'Aménagement et de Développement Durable, dés
lors qu'il s'agira de modifier un PLU ;

] ne réduit pas un espace boise classé, une zone agricole, une zone naturelle et
forestiére ou une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité
des sites, des paysages ou des milieux naturels ;

[ ne comporte pas de graves risques de nuisances.

La procédure de modification demeure largement une procédure unilaterale, sous la
responsabilité de la commune, Prise a linitiative du maire elle ne fait 'objet d'aucun acte
particulier, ni d'aucune mesure de publicite du fait que sa mise en ceuvre ne produit aucun effet
particulier’. La procédure soumet toutefois le projet de modification a notification, avant
l'ouverture de I'enquéte publique, au préfet, au président du conseil régional, au president du
conseil général et, le cas échéant, au président de I'établissement public prévu a l'article L. 122-
4, ainsi qu'aux organismes mentionnés a l'article L. 121-4. L'enquéte publique se deroule dans
les formes prévues par les articles 7 a 21 du decret modifie n°85-453 du 23 avril 1985 et fait
quant a elle l'objet de mesures de publicite tout comme la delibération approuvant la
modification.

1 o i e
Il n'est pas possible notamment de surseoir & statuer aux demandes d’occuper ou d'utiliser le sol au cours de la
mise en cuvre de la procédure de modification.

Inifa CranmeR 2




Modification n®1 du PLU
FOURQUES Rapport de présantation

Il. HISTORIQUE ET EVOLUTION DU DOCUMENT D'URBANISME

L'actuel projet de modification du Plan Local d'Urbanisme de la commune de FOURQUES
s'inscrit dans 'évolution de son document d'urbanisme :

(BN 6 juillet 2005 : approbation du PLU ;

La commune a bien évidemment connu des changements qui ont fait évoluer sa morphologie et
bouleverser I'élaboration de son (ses) projet(s) urbain(s).

Afin de prendre en compte les nouvelles réalités et rectifier les décalages nés de cette situation,
le conseil Municipal a décidé d'élaborer une premiére modification de son Plan Local
d'Urbanisme (PLU) sur I'ensemble du territoire communal (conformément & I'article L.123-13 du
code de |'Urbanisme modifié par la loi « Urbanisme et Habitat » du 2 juillet 2003).

Iniffe Crannspl 3




Modification n™ du PLU
FOURQUES Rapport de prisentation

Les principales étapes de la procédure de modification

Projet de modification du POS ou du PLU

(deliberation pour avis du conseil municipal facultative)

Notification aux PPA mentionnées notamment a l'article L.121-4 avant I'ouverture de I'enquéte
publique :

- auprefet;

- au président du conseil régional ;
- au président du conseil général ;
- au président de I'EPCI ;

- au président du syndicat mixte chargé du SCaT ;

- aux représentants des autorités compétentes en matiére d'organisation des transports urbains ;
- aux présidents des chambres consulaires ;

— AWk presidents-des-arganismes de gectinp-de

Arrété du maire soumettant a enquéte
publique le projet de modification
Enquéte publique crganisée dans les formes

prévues par les articles 7 a 21 du décret modifié
n°85-453 du 23/04/85. Le maire (ou le président
de I'EPCI) exerce les compétences atiribuees au
préfet par les articles susvisés,
R.123-19

Délibération du conseil municipal
approuvant la modification du POS ou du
PLU

Mesures de publicité prévues & |'article
R. 123-24
Affichage pendant un mois de la
délibération en mairie et mention dans un
journal diffusé dans le département. Si
plus de 3.500 habitants, publication au
recuell des actes administratifs.

R. 123-25

ity Ganasp 4




Modification n®1 du PLU
FOURQUES Rapport de présentation

|II. SITUATION DE LA COMMUNE DE FOURQUES

La commune de Fourgues se situe au coeur des Aspres. Elle bénéficie d'une bonne desserte
routiére grace & la RD2 qui permet de relier la RDS00.

La commune de Fourques se situe & 20 Kilométres au Sud de Perpignan et & 15 kilometres du
Boulou et de |'autoroute A9 (&changeur situe sur la commune du Boulou).

Localisation de la commune de Fourques
au sein du département des Pyrénées-Orientales

Département des Pyrénées-Orientales
Régions géographiques

Source : Info Concept

Canton : Thuir.

Communauté de communes ; « des Aspres? ».
Communes limitrophes : Terrats, Trouillas, Passa, Torderes et Montauriol.

SCoT : Plaine du Roussillon,

! Regroupe les communes de Banyuls dels Aspres, Brouilla, Caixas, Calmeilles, Camélas, Castelnou, Fourgues,
Liauro, Montauriol, Oms, Passa, Sainte-Colombe-de-la-Commanderie, Saint-Jean-Lasseille, Terrats, Thuir,
Tordéres, Tresserre, Trouillas et Villemolague.
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Modification n®1 du PLU
FOURQUES Rapport de présentation

IV. OBUECTIFS ASSIGNES PAR LA PRESENTE MODIFICATION ET EXPOSES DES

MOTIFIFS DE LA MODIFICATION N°1 BU PLU

La présente modification du PLU de la commune de Fourques prévoit une modification du
réglement écrit d'urbanisme de la zone 2AU, ultime opportunité d'urbanisation du PLU

actuellement opposable sur le territoire communal, et des orientations d'aménagement
associees.

A travers la présente modification n®1 du PLU actuellement applicable sur son territoire, la
commune entend :
- Faire correspondre les aménagements a venir avec la vision actuelle de la municipalité ;
Favoriser l'intégration urbaine, paysagére, technique et sociale de I'unique secteur du
PLU ouvert a 'urbanisation (zone 2AU) ;
Clarifier certaines dispositions afin d'éviter toute ambigliité et toute largeur de la regle ;
Adapter la construction au mode de vie d'aujourd’hui tout en favorisant le recours aux
énergies renouvelables ou autres équipements accessoires et de confort, et donc

d'assouplir certaines dispositions du réglement.

La présente procédure de modification modifie les piéces suivantes du PLU :
Le réglement écrit ;
Les orientations particuliéres d’amenagement.
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V. LES CHANGEMENTS APPORTES PAR LA PRESENTE PROCEDURE DE

MODIFICATION DU PLU': MODIFICATION DU REGLEMENT

V.1. Les dispositions réglementaires modifiées (modification du réglement écrit)

Apparaissent en rouge les modifications qui seront apportées au réglement.

V.1.1. Modification de caractére de la zone 2AU

Constat

L'urbanisation de la zone 2AU est assujettie au recours & une opération d'aménagement
d'ensemble portant sur l'intégralité du périmétre de la zone.
Or, d'une superficie totale de 5 hectares, la commune souhaite proposer pour I'urbanisation de
cefte zone, une ou plusieurs opérations d'ensemble.
En effet, la volonte communale s'inscrit dans [a maitrise progressive des futures zones 3
urbaniser, tant d'un point de vue technique que social,
Aujourd'hui, cette zone 2AU constitue la seule opportunité constructible de Fourques, et il
important qu'elle puisse s'urbaniser de maniére évolutive, afin :
- Que les futures urbanisations soient mieux absorbées par les différents équipements
(réseaux...) ;
- Que l'ecole communale, aujourd'hui saturée, puisse répondre favorablement et sans
discrimination aux besoins présents et futurs ;
- Que les futures populations soient plus facilement intégrées a la vie du village :
conservation de I'esprit villageois, du caractére rural.

Objectif

Consciente de ces divers impératifs, la commune de Fourques entend maitriser
progressivement son urbanisation, en proposant le recours a une plusieurs opérations
d'amenagement d'ensemble.

Le caractére obligatoire d'urbaniser les 5 hectares que couvre la zone 2AU est désormais
remplacer par un caractére de choix avec la possibilité de recourir & une ou plusieurs
operations d'aménagement d'ensemble.

Par cette orientation, la commune se laisse ainsi la possibilité d'échelonner dans le temps
I'urbanisation de cefte zone.

Le réglement écrit est donc modifié en conséquence.

Dispaositions réglementaires medifiées

Il s'agit d'une zone & vocation d'accueil d'habitat individuel et collectif, de services,
d'équipements publics et d'activités commerciales, conformément aux articles 2AU1 et 2AU2,
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Elle constitue une extension nouvelle du village et fait ['objet, dans |'objectif de disposer d'un
amenagement coherent et d'une diversification de l'offre en logement, d'une orientation
d'amenagement specifique a laquelle il convient de se référer,

Cette orientation identifie, notamment, un périmétre subordonné & la présentation d'une
eperation-densemble d'une ou plusieurs opérations d'ensemble-cemprenant-en-paricwlierun
secteurdense-qui-devia-comporterun-minimum-de-20% de logements-locatifs-afin-de-garanticrla
mixite—sociale—etla—diversité—de—Ihabitat: compatibles avec les orientations particuliéres
d'amenagement definies et composant le dossier de PLU.

La zone, a l'instar de 'ensemble de la commune, est également concernée ;

- par le risque faible « sismique » pour lequel s'appliquent le décret n® 91-461 du 14 mai 1991
relatif a la prévention du risque sismique et I'arrété du 29 mai 1997,

- par le risque fort « incendie de forét » ; conformément a |'arrété préfectoral n°849/2004 du 18
mars 2004, les obligations de débroussaillement autour des constructions doivent étre

respectées.
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V.1.2. Modification de I'article 1 du réglement de la zone 2AU

Constat

Dans sa rédaction issue de 2005, larticle 1 du reglement de la zone 2AU, relatif aux
occupations et utilisations des sols interdites, fait reference aux lotissements.

Or, depuis la réforme des autorisations d'urbanisme entree en vigueur le 1% octobre 2007, la
premiere division d'un terrain a batir constitue un lotissement soumis a déclaration préalable.
Le lotissement est profondement modifie par cette reforme.

Constitue désormais une opération de lotissement, I'aménagement d'un terrain « qui a pour
objet ou qui, sur une période de moins de dix ans, a eu pour effet la division, gu'elle soit en
propriéte ou en jouissance, qu'elle resulte de mutations a titre gratuit ou onéreux, de parfage ou
de locations, d'une ou de plusieurs propriétés fonciéres en vue de limplantation de batiments ».

La définition du lotissement est donc bouleversée dans le sens ol le nombre de lots créés n'a
plus a étre pris en considération pour déterminer si une operation d'amenagement est, ou non,
constitutive d'un lotissement.

|'apparition du lotissement dés la premiére division en vue de batir pose un probleme essentiel.
En effet, il ne serait donc plus possible de détacher un terrain a batir dans le cas ou le PLU
interdit, dans certaines zones du ferritoire communal dont notamment la zone 2AU, la
realisation de lotissements.

Il n'est donc pas possible d'interdire un lotissement qui est une procédure de division,
Par voie de conséquence, les dispositions du réglement d'un PLU qui interdisent les
lotissements sont illégales.

La jurisprudence considere, en effet, que les documents d'urbanisme ne peuvent porter que sur
des régles de fond et pas sur des procédures. Il n'est donc pas possible dinterdire un
lotissement qui est une procédure de division en vue de créer des lots a batir.

|l est cependant toujours possible de diviser un terrain,

En I'espéce, les dispositions redigées dans l'article 1 de la zone 2AU du reglement du PLU
approuve de la commune de Fourques merite d'étre revu dans sa rédaction.

Cette irregularité ne peut étre levee que par une modification du document d'urbanisme.

Objectif

En l'occurrence, consciente de cette réalité réglementaire, la commune de Fourques a décidé
de modifier le contenu de son réglement dans son 2AU 1 qui, dans le PLU actuellement en
vigueur, interdit la procédure de lotissement.

Le reglement ecrit est donc compléte en ce sens.
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Dispositions réglementaires modifiées

ARTICLE 2AU 1 : LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

1. Les constructions et-letissements a usage d'activités industrielles,
2. Les constructions a usage agricole.
3. Les installations soumises a autorisation ou & déclaration sauf celle indiquées en 2AUZ.

4. Les dépdts de véhicules, les garages collectifs de caravanes, tel quiil résulte des articles
R.442.1 et R.442-2 du Code de I'Urbanisme.

5. Le stationnement collectif des caravanes en dehors des terrains amenages, tel que prevu a
l'article R.443-4 du Code de I'Urbanisme.

6. L'aménagement de terrains batis ou non bétis afin de permefire l'installation collective ou
individuelle de caravanes constituant 'habitat permanent de leurs utilisateurs.

7. L'aménagement de terrains permanents ou saisonniers pour I'accueil des campeurs et des
caravanes tel que prévu aux articles R.443-7 et suivants du Code de I'Urbanisme, y compris les
terrains destinés uniguement a la réception des caravanes.

8. L'implantation d'habitations légéres de loisirs telle que prévue aux articles R.444-2 et
suivants du Code de 'Urbanisme.

9. L'ouverture et I'exploitation de carriéres.
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V.1.3. Modification de |'article 2 du réglement de |a zone 2AU

Constat

La commune a souhaité, & travers la présente modification du PLU, se donner les moyens de
réussir la future urbanisation de la zone 2AU, tant d'un point de vue fonctionnel, technique,
urbain, paysager que social.

Dans ce cadre, les orientations particuliéres d'aménagement prévues au PLU sont revues sans
pour autant bouleverser le visage du futur quartier. La commune a souhaité préciser certaines
orientations dans un souci de qualité des futurs aménagements.

En l'espéce et dans un souci de cohérence, est inséré un nouvel alinéa au contenu de I'article 2
de la zone 2AU afin de rendre ces volontés opposables.

Objectif

Par voie de conséquence et dans un souci de mise en cohérence des modifications exposees
ci-avant, le contenu du reglement de I'article 2 de la zone 2AU est modifie.

Dispositions réglementaires modifiees

ARTICLE 2AU 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

[..-]

L'urbanisation de la zone 2AU est conditionnée par le recours & une ou plusieurs opérations
d'ensemble compatible(s) avec les orientations particuliéres d'amenagement définies et
composant le dossier de PLU.
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V.1.4. Modification de I'article 6 du réglement de la zone 2AU

Constat

Dans sa redaction issue de 2005, I'article 6 du réglement 2AU renvoie & la réalisation d'une
seule operation d'ensemble pour urbaniser la zone,
Cet article est mis en cohérence avec le contenu du caractére de la zone 2AU ainsi modifié,

En outre, la commune a souhaité, a travers la présente modification du PLU, se donner les
moyens de reussir la future urbanisation de la zone 2AU, tant d'un point de vue fonctionnel,
technique, urbain, paysager que social. Dans ce cadre, les orientations particulieres
d'aménagement prévues au PLU sont revues sans pour autant bouleverser le visage du futur
quartier. La commune a souhaité préciser certaines orientations dans un souci de qualité des
futurs aménagements.

Par ailleurs, dans sa rédaction issue de 2005, I'article 6 du réglement de la zone 2AU fait
reférence aux lotissements.

Or, tel qu'exposé supra, depuis la réforme des autorisations d'urbanisme entree en vigueur le
1% octobre 2007, la premiere division d'un terrain a batir constitue un lotissement soumis a
déclaration préalable,

Le lotissement est profondément modifie par cette réforme.

En l'espéce et dans un souci de cohérence, les dispositions rédigées dans ['article 6 du
réglement de la zone 2AU du PLU de la commune de Fourques méritent d'étre revues dans leur
redaction.

Cette irregularite ne peut étre levee que par une modification du document d'urbanisme.

Objectif

Par voie de conséguence et dans un souci de mise en cohérence des modifications exposées
ci-avant, le contenu du réglement de ['article 6 de la zone 2AU est donc modifié.

|l est en outre compléter afin de clarifier sa redaction par rapport aux orientations particuliéres
d'aménagement ainsi précisées.

Le reglement écrit est donc modifié en ce sens.
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Dispositions reglementaires modifiees

ARTICLE 2AU 6 ; LIMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

1. Les constructions doivent &tre édifiées en arriére de l'alignement des voies publiques ou
privees existantes, modifiées ou a créer a une distance ne pouvant étre inférieur a 5 m de la
limite de propriéte. Ces regles ne sont pas applicables aux batiments publics.

Le long de la route départementale 615, les constructions doivent étre implantées & une
distance de 10 m de I'axe de la route.

2, Des conditions d'implantation différentes peuvent étre admises en fonction du projet et a
condition qu'elles ne compromettent pas la bonne tenue de la voie, notamment dans le cadre
de Feperation—d'ensemble la ou les opérations d'ensemble, notamment afin de respecter
certains principes prevus aux orientations particuliéres d’aménagement, ou encore pour les
constructions et installations d'intérét public, et le long des voies intérieures lors de la réalisation
de groupes d'habitation, de constructions a usage d'habitation ou de programmes de logement
lotissements,
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V.1.5. Modification de Iarticle 7 du réglement de la zone 2AU

Constat

Dans sa rédaction issue de 2005, l'article 7 du réglement 2AU renvoie a la réalisation d'une
seule opération d'ensemble pour urbaniser la zone,
Cet article est mis en cohérence avec le contenu du caractére de la zone 2AU ainsi modifié.

En outre, la commune a souhaité, a travers la présente modification du PLU, se donner les
moyens de reussir la future urbanisation de la zone 2AU, tant d'un point de vue fonctionnel,
technique, urbain, paysager que social. Dans ce cadre, les orientations particulieres
d'aménagement prevues au PLU sont revues sans pour autant bouleverser le visage du futur
quartier. La commune a souhaité preciser certaines orientations dans un souci de qualité des
futurs amenagements.

Par ailleurs, dans sa rédaction issue de 2005, l'article 7 du réglement de la zone 2AU fait
référence aux lotissements.

Or, tel qu'exposé supra, depuis la réforme des autorisations d'urbanisme entrée en vigueur le
1er octobre 2007, la premiére division d'un terrain & béatir constitue un lotissement soumis a
déclaration préalable.

Le Iotissement est profondément modifié par cette réforme.

En l'espéce et dans un souci de cohérence, les dispositions rédigées dans l'article 7 du
réglement de la zone 2AU du PLU de la commune de Fourques méritent d'étre revues dans leur
rédaction,

Cette irrégularité ne peut étre levée que par une modification du document d'urbanisme.

Objectif

Par voie de conséquence et dans un souci de mise en cohérence des modifications exposees
ci-avant, le contenu du réglement de l'article 8 de la zone 2AU est donc modifie.

Il est en outre compléter afin de clarifier sa rédaction par rapport aux orientations particuliéres
d’ameénagement ainsi precisées.

Le reglement écrit est donc modifié en ce sens.
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Dispositions reglementaires modifices

ARTICLE 2AU 7 : L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES -

SEPARATIVES

1. La distance comptée horizontalement de tout point d'un batiment au point de la limite
parcellaire qui en est le plus proche de cette limite doit &tre au moins egale & la moitié de la
différence d'altitude entre ces deux points sans pouvoir étre inférieur a 4 metres (L=H/2).

2. Des conditions différentes peuvent étre acceptées, notamment dans le cadre de Fopération
d'ensemble la ou des opérations d'ensemble, notamment afin de respecter certains principes
prévus aux orlentations particulieres d'aménagement, ou encore lors de la creation de groupes
d'habitation, de constructions a usage d'habitation ou de programmes de logement
|ctissements,

3. Des batiments annexes peuvent étre édifiés sur les limites séparatives sous les réserves
énoncées a l'article 2AU 2.

4. L'implantation de piscines non couvertes, a l'exclusion toutefois des batiments techniques
liés & leur fonctionnement — considérés comme des batiments annexes - peut se réaliser a 2,00
m seulement des limites séparatives.
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V.1.6. Modification de I'article 8 du réglement de la zone 2AU

Constat

Dans sa rédaction issue de 2005, |'article 8 du réglement 2AU renvoie & la réalisation d'une
seule opération d'ensemble pour urbaniser la zone.
Cet article est mis en cohérence avec le contenu du caractére de la zone 2AU ainsi modifié.

En outre, la commune a souhaité, & travers la présente modification du PLU, se donner les
moyens de réussir la future urbanisation de la zone 2AU, tant d'un point de vue fonctionnel,
technique, urbain, paysager que social. Dans ce cadre, les orientations particuliéres
d'amenagement prévues au PLU sont revues sans pour autant bouleverser le visage du futur
quartier. La commune a souhaité préciser certaines orientations dans un souci de qualité des
futurs aménagements.

Par ailleurs, dans sa rédaction issue de 2005, cet article fait également référence aux
lotissements.

Or, tel qu'exposé supra, depuis la réforme des autorisations d'urbanisme entrée en vigueur le
1= octobre 2007, la premiére division d'un terrain & béafir constitue un lotissement soumis 2
déclaration préalable,

Le lotissement est profondément modifié par cette réforme.

En l'espéce et dans un souci de cohérence, les dispositions rédigées dans I'article 8 du
reglement de la zone 2AU du PLU de la commune de Fourques méritent d'étre revues dans leur
rédaction.

Cette irrégularité ne peut éire levée que par une modification du document d'urbanisme.

Objectif

Par voie de conséquence et dans un souci de mise en cohérence des modifications exposées
ci-avant, le contenu du réglement de l'article 8 de la zone 2AU est donc modifié.

Il est en outre compléter afin de clarifier sa rédaction par rapport aux orientations particuliéres
d'ameénagement ainsi précisées,

Le reglement écrit est donc modifié en ce sens.
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Dispositions reglementaires modifiées

ARTICLE 2AU 8 : L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES

1. Deux constructions non contigiies, implantées sur une méme propriété doivent étre a une
distance 'une de l'autre au moins égale a la moyenne des hauteurs des deux constructions,
sans jamais étre inférieure a4 m,

2. Des conditions differentes peuvent étre acceptées, notamment dans le cadre de Feparation
d-ensemble la ou des opérations d'ensemble, notamment afin de respecter certains principes
prévus aux ofientations particulieres d'aménagement, ou encore lors de la création de groupes
d'habitation, de consfructions & usage d'habitation ou de programmes de logement
letissements,

3. Ces régles ne s'appliquent pas aux piscines.
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V.1.7. Modification de I'article 11 du réglement de la zone 2AU

Constat

Cet article concerne I'aspect extérieur des constructions en donnant des directives sur la forme,
les matériaux a utiliser, les couleurs, les clétures, les énergies renouvelables et les
equipements et accessoires de confort,

Certaines de ces regles sont en inadéquation avec la réalité du territoire, ses composantes, les
imperatifs du developpement durable...

D'autres sont ambiglies et engendrent de fait des difficultés dans la lecture et 'application de la
régle.

En oufre, dans sa rédaction initiale, I'article 11 présente certaines incohérences quant a la
numérotation et chronologie syntaxique associée.

Par ailleurs, la commune a souhaité, a travers la présente modification du PLU, se donner les
moyens de reussir la future urbanisation de la zone 2AU, tant d'un point de vue fonctionnel,
technique, urbain, paysager que social. Dans ce cadre, les orientations particuliéres
d'amenagement prevues au PLU sont revues sans pour autant bouleverser le visage du futur
quartier. La commune a souhaité préciser certaines orientations dans un souci de gualité des
futurs aménagements.

Enfin, dans sa redaction issue de 2005, cet article fait également référence aux lotissements.
Or, tel qu'exposé supra, depuis la réforme des autorisations d'urbanisme entrée en vigueur le
1¢" octobre 2007, la premiére division d'un terrain a batir constitue un lotissement soumis a
declaration préalable.

Le lotissement est profondément modifié par cette réforme.

L'ensemble a donc conduit a une réflexion communale et I'article 11 du réglement de la zone
2AU est donc clarifie, complete, précisé.

Le réglement écrit est donc modifié en conséquence.

Objectif

En outre, le paragraphe introductif de I'article 11 mérite des compléments et précisions quant
aux possibilités de déroger aux dispositions inhérentes a I'habitat traditionnel qu'il impose afin
de permettre implantation de constructions novatrices tant d'un point de vu architectural que
d'un point de vu du développement durable.

En effet, la commune souhaite permettre des solutions originales d'architecture contemporaine,
etfou des solutions novatrices d'architecture prenant en compte les préoccupations
environnementales ou les impeératifs du developpement durable.
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Par voie de conséquence, en sus du chapeau introductif de I'article 11, le contenu du réglement
de l'article 11 est mis en cohérence.
Correlativement, dans un souci de simplification et de cohérence dans la lecture du reglement
d'urbanisme, les deux demiers paragraphes sont déplacés et joints au chapeau introductif.
Neanmoins, la commune souhaite conserver une harmonie paysagere et urbaine sur son
territoire, et un alinea rédigé en ce sens est par ailleurs inséré en chapeau introductif, et des
précisions sont apportées dans le contenu de I'article 11.

Ensuite, afin de simplifier la lecture de la régle, les références aux couleurs sont supprimées et
remplacees par un renvoi au nuancier.

Le réglement écrit est donc modifié en conséquence.

Dispositions reglementaires modifiées

Article 2AU 11 : Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords

Dispositions générales :
L-auterisation-de-construire-ou-de-otir peut-ire refusée-ou-n'élre-accardée-que sous réserve de
Fobsarvation—de-prescriptions—spéelales—si-les Les constructions ne doivent pas, par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments et ou ouvrages
a édifier ou a modifier, sent-de-pature-4 porter atteinte au caractére ou a ['intérét des lisux
avoisinants, aux des sites, aux des paysages naturels ou urbains. ..

Tout projet de construction doit faire I'objet d'une composition architecturale qui prend en
compte les caractéristiques du terrain d'implantation.

Pour atteindre ces objectifs dans la conception du batiment proprement dit, les projets doivent
utiliser la réglementation énumérée ci-aprés.

Toutefols, il est admis de déroger 4 certaines de ces dispositions en proposant des solutions
originales d'architecture contemporaine, etlou en proposant des solutions novatrices
d'architecture prenant en compte les préoccupations environnementales ou les impératifs du
développement durable (utilisation du bois, construction et matériaux bioclimatiques ou
ecologiques, énergie renouvelable...).

Neanmoins, le choix d'un parti architectural original ou novateur nempéche pas pour autant
limperieuse intégration des constructions et batiments sur leur terrain d'implantation, dans leur
environnement naturel, paysager et urbain,

Pour les batiments, équipements et ouvrages techniques publics, des conditions différentes
pourront étre admises pour tenir compte des contraints commandées par des impératifs
techniques, architecturaux, technologiques, d'exploitation, de gestion, de sécurité...
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Dispositions particuliéres :

a) Formes :

- Les-toituresterrasses-sentinterdites sauf-si-elles-sont-accessibles-depuis- une-pisce-situee
au-méme-niveau--elles-re-peuvent-toutefeis-couvrirqu un-tiers-au-plus-de l'emprise-au-sol-du
batiment-existant-ou-a-créer, Le pourcentage de la pente des foitures doit étre compris entre
25 % et 33 %.

Ces régles ne concement toutefois pas les batiments publics.

Toutefois, il est admis de proposer des solutions originales d'architecture contemporaine et/ou
des solutions novatrices d'architecture a préoccupation environnementale et, dans ces
hypotheéses, les toitures terrasses sont autorisees.

b) Matériaux :

- Les couvertures doivent étre exécutées en tuiles canal ou similaire et de couleur de la terre
cuite, & dominante rouge.

Des conditions différentes pourront étre acceptées dans le cas de toitures terrasses ou lors de
propositions de constructions & préoccupation environnementale ; dans tous les cas sous
réserve d'une insertion harmonieuse dans I'environnement du site.

-Lescrépis-lorsquils-sont-nécessaires—deivent-élre-de-couleur-brune-oere-au-beige:

- Le blanc et les couleurs vives sont interdits. !GE—BEHIEHFE-E-H{BHSEEHBH{—QEG—GGFE&HE%MIS
etdes—tons—de—pierres—{terre—de—sienne-clair—oere—fouge—orangés—jLe nuancier est a
consulter en Mairie.

- Les menuiseries seront d'aspect homogene sur la fagade.

c) Les climatiseurs devront étre encastrés en totalité dans la fagade et protégés par une grille
de méme couleur que celle-ci, chaque fois que c'est possible.

g} d) Antennes paraboliques et hertziennes: elles seront chaque fois que possible
dissimulées dans les combles et non perceptibles depuis le domaine public.

d} &) Panneaux solaires : ils seront intégrés dans le plan de la toiture et peu saillants, leur
dimension sera inférieure au tiers de la surface de pan de toiture, sauf impératifs techniques
de rendement solaire.

Dans le cas de toitures terrasses, ils ne devront pas étre visibles depuis le domaine public.

Clotures :

Elles ne sont pas obligatoires toutefois, si elles sont envisagees

- Il est rappelé que le plan des clétures doit étre impérativement joint au permis de construire
ou bien faire I'objet d'une déclaration de travaux postérieure a la construction déja réalisée.

- Les matériaux et couleurs utilisés seront obligatoirement de la méme nature que ceux de la
construction principale, afin de constituer un ensemble architectural cohérent. Permis de
construire ou déclaration de travaux obligatoire.

- Les cldtures seront, soit ajourées en totalité, soit en mur plein en totalité, soit constituees
d'un mur bahut d'une hauteur maximum de 0,80 m surmonté d'un systéme a claire voie
(grillage, fer forgé, lattes de bois...) celui-ci pourra étre occulté par un systéme leéger tel que
canisse, filet, coupe-vent...
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- La hauteur des clotures sur voies, fixée aprés consultation des services compétents, en
consideration des problémes de visibilité, sécurite, topographie... ne pourra excéder 2,00 m ;
sur les limites séparatives, la hauteur devra étre comprise entre 1,50 m et 2,00 m.

Constructions annexes autorisées
- Les abris de jardins (ou cuisine d'été, local technique de piscine) et les garages devront
respecter les matériaux utilisés dans |a construction principale.
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V.2. Les modifications des orientations particuliéres d'aménagement

L'article L123-1 du code de I'urbanisme rappelle que les PLU :

« peuvent, en oufre, comporter des orientations d’'aménagement relatives a des quartiers ou &
des secteurs & meffre en valeur, réhabilifer, restructurer ou ameénager. Ces orientations
peuvent, en cohérence avec le projet d'amenagement et de développement durable, prévoir les
actions et opérations d'aménagement a mettre en ceuvre, notamment pour meftre en valeur
l'environnement, les paysages, les entrées de ville ef le patrimoine, lutter contre insalubrité,
permetire le renouvellement urbain et assurer le développement de la commune. Elles peuvent
prendre la forme de schémas d'aménagement ef préciser les principales caractéristiques des
Voies et espaces publics ».

Pour compléter le caractére global et général des orientations générales du PADD, le principe a
eté retenu d'élaborer des « orientations particuliéres d'aménagement » sur les secteurs
immediatement ouvert a ['urbanisation ol les projets et enjeux d'aménagements sont importants
et nécessitent un cadrage plus précis de la part de la commune.

Ces orientations particuligres d'aménagement sont un complément au réglement du PLU dans
la mesure o, conformément & |'article L.123-5 du code de I'urbanisme, elles sont opposables,
en terme de compatibilité, aux demandes d'autorisations d'occuper et d'utiliser le sol, alors
méme que le reglement s'impose en terme de conformité.

Ainsi un projet localisé dans un site faisant 'objet d'orientations particuliére d’aménagement
devra non seulement é&tre conforme au réglement applicable dans le secteur concerné, mais
également compatible avec les orientations d'aménagement définies pour ledit secteur.

Le PLU de la commune de Fourques prévoit ces orientations particuliéres d'aménagement
notamment pour ce qui conceme la zone 2AU.

Meanmoins, la commune a souhaité préciser certaines de ces orientations, les compléter ou les
faire evoluer afin d'assurer au maximum la cohérence d'ensemble de la zone et ses connexions
avec la trame viaire, urbaine, sociale et paysagére existante.

Corrélativement, la commune a souhaité proposer son urbanisation non pas a une opération
d'ensemble mais & une ou plusieurs afin de faciliter I'échelonnement de |'urbanisation et son
adequation avec l'ensemble des équipements. Dans ce méme esprit, les orientations
particuliéres d'aménagement prévoient deux phases (sachant que l'urbanisation de la phase 2
commencera lorsque celle de la phase 1 sera realisée a 70%, hors secteur réservé a un groupe
de constructions durables).

Sans porter atteinte aux orientations génerales d'aménagement et d'urbanisme définies dans le
PADD, la commune de Fourques a souhaité, & travers la présente modification du PLU, se
donner les moyens de réussir la future urbanisation de la zone 2AU, tant d'un point de vue
fonctionnel, technigue, urbain, paysager que social.

Par les diverses orientations proposées, la commune se donne les moyens de faciliter les liens
sociaux des populations (existantes et futures), 'intégration urbaine et paysagére du secteur a
la trame existante, la fonctionnalité du futur quartier, la promotion des voies douces et donc,
favoriser au final, le cadre et la qualité de vie.
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Orientations particuliéres d’aménagement avant modification

ORIENTATION D'AMENAGEMENT « ZONE 2AU
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Orientations particuliéres d'aménagement aprés modification

Périmétre subordonné 4 |a réalisation
d'una ou plusieurs opérstionls) d'ensamible

Sectaur de développement de I'habitat

Centralité judicleusement orentde on
direc tion e ka Tour afin de favoriser une

perspective visuelle mtéressante

Espaces végétalisds, pavwvant jouer une
double fancfion paysagéee (Intégration de
zomes vertes en milisu urbain) et hydraulique
(ritention des eaux pluvialas)

Traiter qualitativement la Tour et ies abords
[point haut du site) afin de valodser lmage
tu secteur et dene du village (ibérer un
maximunm d'espace autour de fa tour, Installer
divers aménagements légers tels qua
plétonnbars, tables d'orentation_)

Secteur poéfénantiel pour un halsieat en front bt

afin de recréer uni rue fen rappel wibaine et paysager
des rues existantes en coeur de vilage § proximins)

Ba axdistant

Vies princlpales mixtes & créer (voirie structurante
doubléa de limisons douces et d'espaces
végstalisés)

Intentions de raccordemant
Lizisons douces vigamitdes
Chiemin d'accks au réservair

Recul des constructions de 10 m de |'sxes de
la noute, a0obs nateay Intardit

Maintenir des perspectivas visuelles vers
la Tour

Réservoi
edau potitdle communal

b
5
f§

4 Une partle du secteur Sud sera
riservi d un groupa de constructions

durables intégreé

dans le cadre de la promigre phase

durbanisation,

(oolutioss originnbe d'architeciurs

contemparning eliou solulions novalrices

dorchitecture prenant sn comple s

précccupnlions environnementales
*mln',,' tifs du ciévelopy 1k clurnbda).

PHASAGE DU SECTEUR
Ces conradnges de phesoge ne S'oppliguent
pas i idalization d'wi granpe de constructions dursbies

PHASE 2 :M'urbanisation de la phase 2
commencera lorsque celle de la phass 1 sera
réalisée 3 70% [hors secteur résend & un groupe
ol constructions durables),

PHASE 1
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ORIENTATION DAMENAGEMENT - ZONE 2AU Erdation dur vwouveii Qs t ke

L'urbsanization de la zone 24L) eg1 suberdonnde a la résfization dune ou plusieurs opsration{s) d'ensambie respectant les
origntations sunanies :
» LIng voirie mterne mixte avec un traltement spéciiiqus - 9 m d'smpriss nenimum camprenant 2 chausséas de 2.6 m,
espaen mie desting aux déplacemants “dow” pidtons/vélos 3 m, plantations 1 m dont fa répartifion sern arganisés en
fonction des projets (exemple proposé o-contre).
» [as linizons douces, assurant notamment un circuision sécunizée et paysagérne enfre |es difénents paints de repére
du site {Iz Tour, l'espace da cantialite) ot permatiant un raccordenant du sectaur aves la villags,
« UIn secieur dhabitat dense prévoyant un minimum d2 20% de logaments locatifs afin d'olfrir un habitat divarsifia,
 UIn frant bds (alipnamant da fagades avec das masons en R+1 de type maisons de ville) dont ke ralement ﬁaymw af
urbain rappele les wes axistantes dans le coeuwr ancien du village et permet une transiion progressive et cohérents enirs
la mosphologle utbaine axistants et calle & dans s seciaur,
» Lin espace de centralité, typs place, qui devra Stre végétalisa ot pdicsuseniant enentd afin da mainienir des perspactives
visuglhes intdrossantes vers fa Tow.
» L'intégration d'espacas végéalleds tavorisant Mntégration do zones vartes en milizu urbain, Ces sspaces de raspirtion
ol do valeisation du bk, permetiant en outre d'sdoucir |8 cubisme et la minérafie das consiictions.
# Une doubila fonction da cat espaces verts, & la fois ludigues et'ow payaager, ainsi gue techniqua (rlenton des eau
pluvialas notamment avec des bassing de rétantion). Cette orentation pefmet an sutrs de sTnscrre dans une gestion de

l'espacs.

» Un fraitement qualiaff des abords de la Tour. Lsccent devra &lre mis sur ['ndration du site “réssralr 9au potabile”, sa

vatorizalion (fraitenient payeager, sspaces vépataisds. ) ot son attractivits (cheminaments pidlons, espace kudique comme Exemples dorganiastion
une table d'orientation, elc. ). de I votrls milkte

» Maintenir des perepactivas visuslles intéressantes vers [a Tour, notamment par une implantation en redrai des
constructons skudes k= plus au Sud o au Swed-Est du secleur.
» Maintenir un chemin d'accés au rasaroir, faciliant notamment son entrafien &l son ulilisation.

Una pariie du sectesr Sud sara réoerdd hun groups deé conotructions durables lntbgré dans le codra de lo premisrs phasa
d'urbsmeation {oolotien originoke darchitecturs contempoming atiou solutions nowalrioes d'archilecture pranont #n compie les
precccupalions environmemsantolas ou ke imperatits du développement durabie).

En outra, In 2one 2AL prévalt un phasags {qui ne capoernent pas i groupe de canstruclion dernbdle]. L'urbanisation de la phose 2 commencern
larague celle de la phana 1 oera rialisea & THEL

Par ces diverses ofentations, la commung 58 donna les moyans de facilier las iens saciaux des populations {existantes of
futures), lintégration urbaine 5t poyeagére du sactsur 5 (3 trame existants, ka fonctionnalité du fulur quartier, la promotion des
voles douces ot done, favoriser au final, 2 cadre et la qualilé de vis.
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En matiére d'intercommunalité, la commune de FOURQUES adhére :

4
si ion Gé hi

La commune de FOURQUES est situgée au sud du
département des Pyrénées-Orientales, dans la basse
région des Aspres, ensemble vallonné situé entre la
plaine du Roussillon et les contreforts du massif du
Canigou, & environ 20 km de Perpignan et a distance
égale de 'Espagne.

A l'écart des grands axes de circulation, elie se trouve
cependant & la confluence de plusieurs voies: la D615
vers TERRATS, THUIR et CERET, la D23 vers
TROUILLAS (et ELNE par la D612 et le pa e du
Mas Sabole sur la RN 9), PONTEILLA, CANOHES, la
D2 vers PASSA, VILLEMOLAQUE et MONTAURIOL

Elle est donc reliée a PERPIGMAN et 'ESPAGNE par
la RN mais elle accéde aussi au littoral par la liaison
ELNE et la nouvelle RN114.

Elle fait partie du Canton de THUIR et ses communes
limitrophes sont Terrats, Trouillas, Passa, Tordéres et
Montauriol.

Le temitoire communal, d'une superficie de 939
hectares, est situé au coeur du vignoble roussillonnais,
entrecoupé des coupures vertes nord-sud et ouest-est
ol I'on peut noter la présence de ravins & caractére
torrentiel.

Le territoire communal est présenté en page suivanie 2
partir de la Carte IGN.

Int lité

- & la Communauté de communes des Aspres (aménagement de I'espace, actions de développement économigue, politique du logement, des equipements et
du cadre de vie, &limination et valorisation des déchets ménagers, accueil des gens du voyage, politique du logement social d'intérét communautaire en faveur des

personnes défavorisées + au 1er janvier 2004 : eau potable et assainissement).

- au 1er janvier 2004 au Syndicat Intercommunal & Vocation Unique des Aspres (voirie) issu du transfert des compétences eau potable et assainissement a

la communauté de communes (SIVM du méme nom jusqu'au 31 décembre 2003).

- au Syndicat Intercommunal & Vocation Multiple de Ponteilla (organisation des obséques). Le SIVOM assurait |a collecte des ordures menageres,

compétence transférée 4 la Communauté de communes des Aspres en janvier 2003.
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La commune de FOURQUES fait également partie du
Syndicat Intercommunal Scolaire de Transports de
Thuir et de IPAspre (SIST), au Secteur
d'Intervention prioritaire des Aspres (SIP), au
Syndicat Intercommunal d'Entretien des cours
d'eau des Hautes-Aspres (SIE), au Syndicat
départemental d’Electricité (SYDEL).

Elle adhera egalement au groupement d'interét public
GIP Pays “Pyrénées-Méditerranée”.

Enfin, la commune de FOURQUES fait partie de I'EID
“Entente interdépartementale pour Ia
démoustication”, la Mission locale d’insertion
(MLI), le Service départemental d'incendie des
Pyrénées-Orientales (SDIS).

Elle est incluse dans le périmétre du Schéma de
Cohérence Territoriale (SCOT) Plaine du
Roussillon.

B Histort

Des premiéres présences humaines sur le site de
FOURQUES....

Les sites archéologiques relevés par la Direction
Régionale des Affaires Culturelles aftestent de la
réalité de la présence de 'homme sur 'actuel territoire
communal dont, entre autres, le site préhistorique de la
Galcerana, I'habitat de I'age du fer et gallo-romain du
site de La Miranda et de la Serra de la Caga-L'Auca,
I'atelier de céramigue gallo-romaine et médiévale du
site du Prat...

Aux premiéres mentions de “FOURQUES".......

Situé sur une voie romaine, paralliéle a la voie domitienne, FOURQUES devrait son nom & sa position géographique particuliére, “croisement pour le voyageur de

I'Aspre” qui rappellerait la représentation des fourches “les forgues”(de camins).
En 844, 'on mentionne la “Villa Furchas" donnée par Argila, fils du Comte Bera de Razés & son fils Bera.

Au 12° sigcle, le village de FOURQUES était sous possession des abbés d'ARLES en Vallespir. Ceux-ci firent construire en 1188 une cellera, enceinte foriifiée de

forme rectangulaire, qui existe encore sous le nom de “castell”.
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On retrouve également un édifice préroman : la Chapelle Saint-Vincent, exemple d'église simple et rustique située en bardure du Riu major.
Sa premigre mention dans les documents historiques fait référence a un legs le 11 des calendes de septembre 1339, et, en 1385, le village de FOURQUES comptait
alors 29 "feux”.

L'église paroissiale, située bien en dehors de ce “chateau’ est placée sous l'invocation de Saint-Martin. On y remarque encastrée a l'extérieur une pierre tumulaire d'un
certain Guillem Gerald, portant une inscription en date de 1342. Cette église présente dans la nef et dans |'abside des substructions romanes et a éte exhausses,
certainement au XVI°siecle

Le retable du Maitre autel commandé en 1688 au sculpteur Francisco Negre, le retable de |a Passion et le retable de la Vierge dateraient du XVII°® siécle.

A l'est du village, la Chapelle Saint-Sébastien fait partie des onze chapelles foraines du Roussillon dédiée au mariyr. On la trouve mentionnée en 1703 et sa
construction pourrait remonter au XVI* ou XVII® siécle, apres les périodes de grande peste.

Le développement du village s'est fait sur I'axe Castell-Eglise, le carrer Gran, rue principale et noyau de la vie villageoise.

Aujourd'hui encore, FOURQUES reste un lieu de passage, mais aussi d'arrét en raison du dynamisme de 'artére principale, toujours coeur de village.

Commerces, artisanat et production viticole restent les atouts de ce village, certes a I'écart des grands axes routiers mais facile d'accés. .. et disposant de par sa vitalite
propre et sa situation d'une attractivité particuliere.

Il a su, par ailleurs, évoluer attirant de nouveaux habitants et diversifiant toujours ses activités recevant maintenant pour exemple un centre d'accueil pour personnes
autistes.....

Les armes de Fourques :
Source | Bulletin Municipal

armes parlantes d'un possédant sur le territoire, Joseph COSTA, notaire d'Arles (fin XVlle s.)

“de sinople a 3 fourches d'or”
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La population de Fourgues connait depuis 1854 une
progression en dents de scie | + 85 habitants entre 1954 et
1962; +24 entre 1962 & 1968; -44 entre 1968 & 1975, + 27
entre 18975 et 1982 et seulement + G entre 1982 at 1990

Depuis 1990, le nombre d'habitants est cependant en hausse,
ce gue confirme trés nettement le recensement de 1989 avec +
88 habitants.

Les premiers résultats disponibles du recensement
intermédiaire de 2004 annoncent 916 habitants ce qui confirme
une trés forte hausse en seulement 5 ans.

) .| —

Les chiffres disponibles depuis 1968 montrent que la baisse
constatée entre 1968 et 1975 est principalement due aux
baisses conjuguées du mouvement naturel et du mouvermnent
migratoire

-Entre 1982 et 1990, |a situation se tend avec un mouvement
naturel encore en baisse et un solde migratoire insuffisant.

-Par contre, entre 1990 et 1999, I'accueil de nouveaux habitants
se renforce tandis que le mouvement naturel se lisse (la
difference entre décés et naissances n'est plus gue de 10),
expliquant la tendance nette & la hausse de population.

Les chiffres reels permettent de preciser les constats faits
auparavant

- Le nombre de naissance, aprés une baisse en 82-90,
augmente a nouveau entre 90 et 99 alors gue le nombre des
deces baisse. Cette évolution du mouvement naturel, méme s'il
reste encore négatif, constitue toutefois un point positif.

- Le solde migratoire compense suffisamment les décés et
l'augmentation de la papulation est donc notable.
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Le graphique ci-contre fait apparaitre les constats suivants

r ,k, ,\1851 - La tranche d'age des 0 - 19 ans perdait 50 individus entre 1975 et
~,*~,n,*,\,*,\,ﬂ,:,:»,:,:,:,:,u*,:,\,*,\,\,:,:,?,: ?«'?':a'fa 190] 1990 mais gagne 42 individus entre 1990 et 1999,
- La tranche d'age des 20 - 39 augmente de 88 individus entre 1875 et
1959
- La tranche d'age des 40 - 55 augmente de 16 individus entre 1975 at
1999,
- La tranche d'ége des 60 - 74 ans perd 2 individus entre 1875 et
1999,
Ca S - La tranche des plus Agés avait nettement augmente entre 1575 &t
12 ]J 20-39ans 1982 avec plus 34 individus, mais elle se stabilise avec une perte de
D 8 individus entre 1590 et 1899
40 - 59 ans

LA L S e
-

Eﬂm_mang En proportion entre 1975 et 1999, la tranche d'age des plus jeunes

EI perd 5,3 %, mais entre 1990 et 1999, elle a gagneé 3.7% , celle des

% . ki 20-39 ans augmente de § %, celle des 40-59 ans est stable, celle des

{\f\.J\f\:\:\:\:\:\:\}:w;\:{-f\:ﬁ“\:\‘\:\ “aq 53_] 60-74 ans perd 3,7% et celle des plus 3gés augmente de 2,1 %

| 151J, La part des moins de 40 ans passe de 42 5% & 46,2%, elle est donc
= 5 7 en augmentation netable, celle des plus de 60 ans baisse de 31,2 % &

29 6%

1975

o P el o, 169] Globalement, on assiste donc & un rajeunissement et a un
L..-':r_‘_.r‘:-':rk(::::;::-::-:_:-:::;::-::-] DEJ renouvellement de la p'ﬂpulat‘ﬂ'n de Fﬂurques
171]
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(Source ; Caisse d'Allocation Familiale 2000 - Porter @ Connaissance)

Le nombre d'allocataires est de 182 personnes qui se répartissent comme suit lls sont au nombre de 51 sur la commune, se répartissant comme suit
- 54 hommes et 98 femmes - selon le type d'aide ;
- selon I'age : 25 persde 0 & 29 ans 20 Allocation de Logement Familiale (13 ALF locatifs - 7 ALF accession)
82 pers de 30 & 39 ans 15 Allocation de Logement Sociale (13 ALS locatifs)
69 pers de 40 & 59 ans 16 Aide Personnalisée au Logement (12 APL accession)
6 pers de 60 ans et plus la majorité des bénéficiaires en parc privé (13 ALF ; 13 ALS)

- selon la situation de famille © 20 pers isolées
16 familles monoparentales
8 couples sans enfants
65 couples avec enfant(s)
- s&lon le nombre d'enfants
1 enfant : 27
2 enfants : 40
3 enfants et plus : 14

Precarité et aides au logement
Les allocataires bénéficiaires du Revenu Minimum d'Insertion sont 9. Les allocataires & bas revenus sont 32 (9 en location parc public), et ceux au-dessus du seuil des
bas revenus grace aux prestations sont 20 (8 en location parc privé et § en accession).

5. p i i hi

Afin de prévaoir et de quantifier les besecins futurs de la population en equipements publics ou en zones d'urbanisation, il est utile d'imaginer quelle sera I'evolution du
nombre d'habitants dans les annees qui suivent. |l existe donc trois formules de calculs de perspectives démographiques & savoir a 1ol exponentiglle, la loi lingaire et la
marche vers |a stabilité, applicables 4 une population dite ouverte comme celle de Fourgues (on tient compte a la fois des mouvements naturels et migratoires)

Les données réelles prises en compte sont les taux de natalite, de mortalité et le taux de variation annuel dd au solde migratoire, sur la periode entre les deux derniers
recensements.

On applique les lois de calculs précitées au nombre total d'habitants qui sert de population de départ. On obtient alors des images que la courbe de population aurait pu
suivre si les chiffres restaient les mémes les années suivantes et si l'évolution réelle de la population appliquait strictement ces lois.

Les résultats obtenus alors par ces calculs pour les années suivantes ne doivent pas étre pris comme des certitudes mais comme des éventualités. La loi la plus
proche de la réalité est la marche vers la stabilite.

Le graphique suivant rassemble & la fois les chiffres réels des recensements et des calculs avec les lois "Marche vers la stabilité” et "Linéaire” en prenant pour base
1990 et 1999, Pour les courbes correspondant aux calculs, les données prises en compte sont

* les taux calculés sur la période 1982/1990 et la population de depart obtenue au recensement de 1990 pour lingéaire Base 90 et stabilité Base 90 ,

* |les taux calculés sur la période 1990/1999 et la population de départ abtenue au recensement de 1999 pour lingaire Base 99 et stabilité base 99.
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Les perspectives démographiques Iindiguées sur le
graphique suivant sont donc largement optimistes pour
I"évolution de la population fourcatine.

La population continuera d'augmenter réguliérement si
i'evolution réelle suit I'une ou l'autre loi de calcul ; avec la
“marche vers la stabilite”, elle pourraft atteindre 870
habitants en 2010 et 960 en 2020 si I'évolution se poursuit
dans les mémes conditions.

La commune dispose donc d'un atout considérable elle
doit donc confirmer son attractivite demographique
actuelle par sa politigue d'accueil et mettre en ceuvre son
“savoir-anticiper” des transformations a venir tant en ce

qui concerne la vie sociale que la vie urbaine proprement
dite.

Les chiffres disponibles au 18 janvier 2005 qui ne
représentent qu'une estimation du recensement de 2004
laissent & penser que ces perspectives sont largement
devancées puisque la population aurait déja dépassé la
barre des 900 habitants.

Fourgues va effectivement devaoir gérer au mieux l'arrivée
de ces nouvelles populations sans perdre son échelle de
village........
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B/EMPLO|

.U lati .

La population active (population ayant un emploi + chémeurs)
représentait 33,5 % de la population totale en 1975 | ce taux est
remanté a 38,6 % en 1982 puis a continué sa hausse en 1950
jusqu'a 39,6 % et se poursuit & 46,4 % en 1999

Globalement, la part des actifs a augmenté de 12,9 % et, surla
période 1982 / 1999, le taux d'activité des 20-59 ans a augmente
de 70,3 % a 80,3 %.

Le petit graphique ci-contre présente ['évolution du nombre
moyen de chomeurs ces derniéres années, a parir des
recensements INSEE.

On remarque également une évolution générale a la hausse
du nombre de personnes sans emploi.

Deux éléments majeurs sont a considerer

- La part des salariés augmente trés régulierement depuis 1975
(+6,7%} tandis que celle des non salanés baisse notablement
dans le méme temps (-15,3%).

- La vanation du taux de chéomage : I'augmentation globale est
de 5 7% entre 1975 et 1999, mais alors gue les variations entre
1975 et 1982 restaient relativement legéres et que le taux de
chémage était méme en diminution d'un point en 1980, il faut
noter qu'en 1999 le taux de chémage augmente & nouveau de
6,8%.

La hausse globale du nombre d'habitants pourrait étre 'un des
gléments d'explication de cette hausse importante
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Le graphigue ci-contre comprend la population de 15 ans ou
plus, c'est & dire en Age de travailler, soit 648 personnes en
1999 :

- Les retraités sont les plus nombreux (192), soit 1/4 de la
population totale |
- La population active occupée représente environ 36 % de la
population totale.

T T ——

La part de population active résidente ayant un emploi dans la
commune n'est plus majoritaire - elle baisse progressivement de
22,9% entre 1975 et 1990 et accuse une baisse de 17,2 % entre
1890 et 1998

La part des actifs travaillant & l'exterieur de la commune a
beaucoup augmente puisqu'en 1999 guasiment les 3/4 de la
population résidente travaille hors du territoire communal.

Ceci concernait en 1975, 34% de la population...

Le nombre des actifs résidant & Fourques et travaillant hors du
departement reste marginal, il sont seulement 8 en 1999 (pour
memoire ; 1 en 1975, 4 en 1982, et 8 en 1990)

Les migrations alternantes font désormais partie de 'image
actuelle de la commune...

La position de la commune & un carrefour de routes
départementales vient appuyer ce constat et 'analyse des
chiffres concernant les moyens de transport montre que la
grande majorité des déplacements pendulaires s'effectue en
voiture particuligére, |'utilisation des transports en commun restant
trés marginale (3 personnes en 1989).
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Total Dansla | Dansle Hors de la
- Commune | Département Région

Agriculteurs 28 28
Artisans 12 12
Commergants 12 8 4
Cadres Fonc. Publ, 8 8
Cadres d'entreprise 4 4
Prof interm. 32 4 28
Prof. Inter. Entrepr. 16 4 12
Contremaitres 4 4
Employés fonc. pub. 28 8 20
Employés d'entrepr. 16 4 12
Employés Commerce 8 4 4
Pers. serv. Dir. Partic 8 4 4
Ouvriers Qualifiés 24 24
Ouvriers non gualif 32 4 28

TOTAL| 232 72 152 8

14

En valeur absolue, 72 habitants de Fourques travaillent sur la commune, Les
agriculteurs et les artisans sont les seules professions qui exercent tous sur

Sur les actifs travaillant & Fourgues, 23 personnes se rendent & leur travail a
pied, 17 travaillent sur place (aucun transport) , 1 en deux roues, 18 utilisent leur
voiture et 7 utilisent plusieurs moyens de transpart,

Il faut noter également que 45 actifs viennent travailler a Fourques, il s'agit en
particulier d'employés de Sésame Autisme, de professeurs des ecoles et de
commercants {source : Mairie de Fourgues mars 2005).

B2 25 5 4 3 2 1
personnes personnes | personnes | personnes |personnes personnes personne
BANYULSMER
CERET, ESPAGNE, BOMPAS,
ESTAGEL, ELNE, CABESTANY,
LE BOULOU, ELNE, ILLE, PARIS,
LEPERTHUSLE | PASSA, PEZILLA,
SOLER MONTPELLIER | PORT VENDRES,
T LLAS| RIVESA MS POLLESTRES, ST-ESTEVE,
PERPIGNAN| THUIR |TROUILLAS LTES| O PRADES, TERRATS | ST JEAN LASEILLE,
TORDERES, ST LAURENT de Ia
VILLENEUVE DEL | S, ST PAULDEF.,
MONTS VERNET,
VILLEMOLAQUE

La population active de Fourques se
déplace en majeure partie pour les
besoins du travail, soit vers la ville-centre
de Perpignan, soit vers le pole d'équilibre
que constitue Thuir......

mais il convient de remarquer l'aspect
positif d'une certaine attractivite
communale grace aux emplois proposes
sur place....... i
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| - Los Activités pré S\ F

Si l'activite agricole, malgre une baisse, reste preponderante sur le territoire, il faut noter la réelle vitalité commerciale et artisanale de la commune

Le repérage des entreprises indique que la commune dispose de tous les commerces et services nécessaires a la population

4 entreprises arisanales dans le secteur alimentation

7 entreprises dans le secteur batiment & habitat + 1 agencement & installation
5 caves viticoles

2 garages

1 médecin, 1 cabinet d'infirmiers et 1 pharmacie

1 tabac-presse

1 coiffeur

1 bureau de poste

1 bangue

1 chenil-elevage canin

Il existe une zone d'activités “eécoaspres” avec 5 parcelles (laboratoire alimentaire, magon, ferronnier, fabricant de fenétres, médecins)
Le niveau d'équipement de la commune, trés certainement di a la position de noeud routier, est donc particulierement intéressant.

De fait, la zone de chalandise ne se limite pas au village lui-méme mais intéresse une population de plus de 1 700 habitants, renforgant encore le développement
favorable de la commune

-l i iculier la Viti
Les donneées des recensements agricales de 1979/ 18988 / 2000
a0
Fit] T30 _ - - Si en 1979, 69 exploitations pouvaient étre dénombrées, 57 exploitations existent
600 - Hpy GBF o o encore en 1988 et seulement 38 en 2000
400 _--""_U_U-_- o Le nombre d'exploitations baisse, il en est de méme pour la superficie qui, aprés un
300 , " i ; _ relatif maintien en 1988, baisse plus visiblement en 2000. Il faut noter que ce chiffre
2 o 3 A g Ly P T correspond aux superficies des exploitations qui ont leur sigége sur la commune,
100 v 09 I I IR £ Il it la localisation d Il i
>»— HHR 2l BRI guelle que soit la localisation des parcelles (celles-ci peuvent donc étre situées sur
0 T T les communes voisines).
1979 1588 2000
La superficie totale de |a commune est de 939 ha et la superficie agricole utilisée
communale est de 697 ha (superficie localisée sur la commune mais dont les
E] Superficie Agricole Lilisée . Nombre dexploitations exploitations peuvent étre situées hors de celle-ci)

TRAVERSES - RAPPORT BE PRESENTATION




1879 1988 2000
Chefs d'exploitation a temps complet 18 5 19
Chefs pluri-actifs 21 15 11
Population agricole familiale 196 143 106
Population familiale active sur exploitation 95 B4 60
Salariés agricoles permanents 17 10 12
1979 1988 2000
- de 40 ans 10 12 7
de 40 a - de 55 ans 28 9 19
55 ans et plus 31 a7 13
Total 69 58 39
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Les exploitants agricoles, la main d'oeuvre

De manigre générale, une population agricole en baisse constante
entre 1979 et 2000.

On note une augmentation du nombre de chefs & temps complet en
2000 apres la forte baisse de 1988

Age des chefs d'exploitation et des co-exploitants :
Le nombre de jeunes chefs d'exploitation est en baisse tandis que le

nombre des plus de 40 ans a bien augments.

Evolution de la répartition des cultures

C'est presque uniquement la culture de la vigne que I'on trouve sur le territoire de Fourgues, avec en majorité des vignes d'appellation controlée notamment Cotes du
Roussillon, complétée dernigrement par |la specification "Aspres”

On note également la présence de quelques hectares de vergers (6 en 1979, 10 en 1988)

Le récapitulatif des propriétés non baties de la matrice cadastrale des années 1980 / 1989 / 2002 confirme cette évolution a la baisse des superficies agricoles de la

commune : Vergers 21,8ha/ 129 ha/ 88 ha - Vignes 7436 ha /7471 ha/690,1 ha

Il existait au recensement de 1979 quelgues élevages de volailles relativement importants (18172 volailles) qui ont disparu aujourd’hui (cailles).

1979 - 730 ha | 9EE - 683 ha

DT-:FEEH labourables E] Vignes

2000 ; 500 ha

La majorité des superficies cultivees le sont en faire-valoir direct,
cependant on peut noter une augmentation de la superficie en
fermage au cours des trois recensements (57 ha - 138 ha - 132
ha)..

La cave cooperative des vignerons de Fourques a élé créee en
1947 et sa premiére vendange fut apportée en 1948 En 1997
(source bulletin municipal de 1997) elle comptait 115 adhérents
qui produisaient 25 000 hl de vins.

Les derniéres données de la récolie 2003 de la cave
coopérative

59 adherents
16285 hl

TRAVERSES - RAPPORT DE PRESENTATION




500
450 o5
400
ksv)
350
300 _‘i“_xf B o totsice logemants
||
260 | ¥6 = E resigence Principales
i E _éz E Logemeants Vacants
s m J_L,__
w {E &
TR | 1r_ ﬁ
b TEJEE' }
u a3 3
1052 1995

On peut remarguer les évolutions suivantes :

- Hausse importante des résidences principales avec une poussée nette entre 1990 st 1999 de +
52 residences

- Augmentation réguliére du nombre de reésidences secondaires : aprés les cing residences
secondaires de 1968 jusqu'aux 47 en 1982, un rythme de croisiére semble atteint : + 4 en 1990, +
6 en 1929

- Baisse amorcée du nombre de logementis vacants aprés une resistance dans les années 15982 &t
1990 (-14).

Au dernier recensement ;
- les logements vacants représentent 10,12% du parc total de logements,
mais 13,23% des résidences principales,
- les résidences secondaires représentent quant & elles 13,41% du parc total
- les résidences principales restent prépondérantes avec 76,47% du parc fotal.

En mars 2005, un repérage des logements vacanis a &ié effectué par la commune : |a baisse
amorcée depuis 1999 se confirme puisque 18 logements resteraient vacants a Fourgues.

C'est dans ce cadre gue 10 logements destinés & la location. sont en cours de remise sur le
marché par des particuliers. Il faut noter, par ailleurs, que la commune ne dispose d'aucun
batiment susceptible d'étre réhabilité.

7
D/ HABITAT

1-Le Parc de Logements

Le parc total est en augmentation nette de 179 logements entre
1862 et 1999; soit + 41 entre 62 et 68, +34 entre 68 et 75, +41
entre 75 et 82, avec une inflexion en 1890 avec seulement = 19
logements et une hausse en 1999 avec + 44 logements.

au Ter |anw

Soaven : Maive de POURGUES
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Taille des Résidences Principales

D | pitce
D 2 pikces
3 pidces
4 piéces
D 5 pitces

Statur d'Oceupation des Résidences Principales

% Propriétaires
. Locataires

D Logés Gratuitement

2.C sristi iy Parc des | :
1999

Le parc de logements est relativement ancien puisque 34,35%
ont été batis avant 1915 et de maniére globale, 77,65 % avant
1981. 22 35% des logements ont éte edifies depuis 1982

On dénombre seulement 38 logements en immeubles collectifs
au recensement de 1999, tous les autres étant des maisons
individuelles,

ul st ‘os Résid A
en 1999

En 1999, les résidences principales sont & 90% des maisons
individuelles et 'on dénombre toutefois 26 immeubles collectifs.

Les residences principales sont plutdt de grande dimension
puisgque 74 46 % d'entre elles ont 4 pieces et plus.

Les résidences principales sont occupées a 73,2 “%par leurs
propriétaires

En matiére de confort, les installations et moyens de chauffage
sont de bon niveau, toutefois 132 logements ne possedaient pas,
en 1899, de chauffage central ou electrique

A linitiative de la communauté des Aspres, une operation
programmee d'amelioration de ['habitat (OPAH) a permis la
réhabilitation de 10 logements, 4 I'ont &té au titre de la pnime a
I'amélioration de I'habitat pour les propriétaires occupants el 6 au
titre da 'ANAH pour les propriégtaires-bailleurs.

4 - Le Logement Social

Le Porter 4 connaissance de I'Etat indique que L'Office Départemental d'HLM des Pyrénées-Orientales posséde 41 logements (dont 11 logements individuels datant de
1887) et un foyer-hébergement gui sera mis en service en 2004 et compose de 30 logements en T1, représentant 12,62% du parc des résidences principales

En ce gui concerne les demandes locatives, 12 demandes ont été enregistrées entre janvier 2001 et février 2003, dont 10 sont en attents,
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Tous les équipements nécessaires sont & disposition des habitants dans la commune de Fourques

La Mairie, la Poste, 'Eglise, le Cimetiére, Sapeurs-pompiers, 1 Banque, 1 Médecin, 1 cabinet d'Infirmiers, 1 Pharmacie,

Stade Municipal, terrains de sports, terrain de Tennis, aire de loisirs, basket et mini-foot, Espace jeux “Le Reart’, Foyer rural, 1 Bar-salle de jeux

4 entreprises artisanales dans le secteur alimentation, 7 entreprises dans le secteur batiment & habitat + 1 agencement & installation, 5 caves viticoles, 2 garages, 1

tabac-presse, 1 coiffeur, 1 chenil-élevage canin. Une zone d'activité artisanale a fait l'objet d'un permis de lotir et comprend 5 lots occupes | et un foyer d'hebergement
pour autistes est en cours de construction

¥

2 . Equi ts Scolai Santi

Evolution des Effectifs Scolaires
L'école de Fourgues rassemble les classes maternelles et
120 primaires, I'évolution de ses effectifs est présentee ci-apres
107 depuis 1990,
110 & ‘rl 04 ﬁjm Lol
100 - & & & On note donc des chiffres en dents de scie, mais une
o gy 8BS a1 85 & affirmation claire de l'augmentation des effectifs et une
80| .76 ® @ 76 & 74 .15 & régularité globalement a la hausse depuis I'année scolaire
| ® & ¢ ¢ _ 1997/1998 : méme aprés le départ des enfants des communes
— = de Tordéres, Caixas et Montauriol,
60 - 65 ” 63
50 54 - A vl B Aprés une baisse relative & la rentrée 03/04, les chiffres se
40 o “ ot stabilisent 4 nouveau 2 la rentrée 04/05.
0 Pl 4 — Aaef 36l
20 2K % Z 0] Al B4l B L'école est particulierement bien dotée et outillee en
1o - o i 7 & Al Bl B matériel et en éguipements, un restaurant scolaire fonctionne
j; Al F Al Fll E1l Ell E _ Al B4l ES également pour les bescins des populations et une garderie
00/91'91/92'92/93'93/94 94/95 95196 96/97 57/98 98799 99/0000/01 01/02 02/03 03/04 04/05 | B36Cueille les enfants matin et soir
[:! Maternelies Autres Classes . Total
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3 - Les A -

On dénombre de nombreuses associations sur la commune |

Tennis, Football, Théatre, Atelier de danses traditionnelles et sardane, Musique, Gymnastigue enfants et adultes, Atelier couture, tricot, crochet, broderie, tissus, Atelier
danse clips, Lecture-bibliothéque, Rencontres et loisirs, Escrime.

La vie sociale y est donc riche tant en animations qu'en festivités conviviales.

I,,e - i) . e e La commune de Fourgues est située a environ 20

;“ersgnu Rou‘rlg!: J E,&"\ b km de Perpignan et & distance égaie de I'Espagne.
79 | g hy SENEE PN A l'écart des grands axes de circulation, elle se

i | -~ ’\_x._}-. L ADGL 3 e W gt L P trouve cependant 2 la confluence de plusieurs

voies | elle est traversée dans le sens nord-sud par
la route departementaie 615 reliant Thuir 2 Ceret en
passant par les Aspres et, dans le sens ouest-est,
par la route départementale 2 reliant les Aspres a la
mer.
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Elle est donc reliée & PERPIGNAN st 'ESPAGNE
par la RN9 mais elle accéde aussi au littoral par la
liaison a ELNE et la nouvelle RN114 (par la D612 et
le passage du Mas Sabole sur la RN 9).

Il existe un service de Bus de la Ligne Aspres
Fourques (Cars verts du Roussilion) avec des
departs vers Perpignan (Gare SMNCF et gare
routiére) 4 fois par jour tous les jours et un départ
les lundis, mardis, jeudis vendredis scolaires et des
retours de la Gare SNCF et gare routiére 3 fois par
jour tous les jours + 1 horaire hors jours scolaires et
deux retours les lundis, mardis, jeudis vendredis
scolaires.

Selon le recensement INSEE 1999, seulement 3
personnes utilisent ce transport en commun pour
aller travailler a [lextérieur de Fourgues. On
rappellera &8 ce sujet que B2 personnes vont
travailler a Perpignan.

- # X
= i !

Souroe’! Capte MGNITOP 95 g
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L'alimentation de la commune se fait gravitairement. Les ressources en eau sont assurees en totalité & partir du forage de LA CLAVE (DUP 1976) et des installations de
la commune. elles sont stockées dans deux réservoirs, le premier assurant la desserte du village ancien, le second assurant la desserte des quartiers nouveaux.

Dans le cadre d'un diagnostic général des forages en vue d'en verifier le vieillissement, la Communauté de communes des Aspres (compétente en matiére d'eau
potable) a envisagé en novembre 2003 les travaux de réhabilitation (chemisage du forage), cependant en octobre 2004, les travaux de reha bilitation ont &té&
abandonnés au profit de la construction d'un nouveau forage sur le site existant. Le dossier est actuellement en attente.

L'entretien et la gestion incombent a la SAUR, en contrat d'affermage.

La commune est centre d'incendie, elle dispose d'une réserve incendie, deux bouches incendie de 100 mm et de 10 poteaux de 100 & 150 mm .

6 - Lo Ré Assaini :

Le village est doté d'une station d'épuration, installation biologique de type boues activées faible charge mise en service en 1992 d'une capacité de 3 000 equivalents-
habitants. Le réseau fonctionne en séparatif. Cing postes de relevage et dix pompes assurent l'évacuation des effluents, ['agglomeération est pourvue d'un réseau
collecteur, la partie centrale date de 1970, les extensions en direction des lotissements datent des annees 1970 et 1990. . L'entretien et 'exploitation incombent a la
SAUR, en contrat d'affermage. Sur les onze caves viticoles {coopérative ou particulieres), la cave viticole est le seul établissement 4 posséder une unité de traitement
de ses effluents.

Il faut noter que face aux divers probléemes d'entretien des pompes de relevage, la Communauté de communes des Aspres a émis la volonté que le recours au
relevage ne soit plus d'usage pour les constructions nouvelles.

7-Leré vl

Une étude globale de gestion des eaux pluviales a éte menee courant 2004 par SIEE : _

Le réseau hydrographique traversant la commune et alimentant le Réart est relativement dense: le ruissellement pluvial a pour exutoire principal le REART (91% de la
superficie communale) a l'exception de I'extréme nord inclus dans le bassin du Canterrane (9% de la superficie communale).

Le réseau superficiel compte 24 km de ruisseaux et fossés meres, le reseau enterre 4 km de réseau . Le milieu récepteur le plus sollicité est le ruisseau de Joncayrale,
exutoire pour plus de BO % des bassins versants drainés par reseau enterre.

Un ouvrage de rétention a été misen oeuvre dans le cadre de |a realisation de la zone d'activités Ecoaspres en bordure de la RD 615 (réseau structurant de drainage
associé a un fossé de ceinture.

Aucun désordre n'a été identifié pour le réseau enterré et les fossés, les ruisseaux et ravins, secs une partie de 'année, sont soumis au régime pluviométrique de type
méditerranéen: une étude hydraulique a été effectuée dans le cadre d'une étude zone inondable du Reart (SAFEGE Rhone Mediterranée 1997).

8 - Les Ordures Ménagéres

Les déchets ménagers sont collectés par la Communauté de Communes des Aspres depuls le 1er janvier 2003 & raison de 3 ramassages par semaine (lundi, mercredi,
vendredi) des bacs dispersés dans le village (pas de bacs individuels).lls sont ensuite acheminés a l'usine d'incinération de Calce. Tonnage collecté : 150 tonnes par an
environ. La collecte sélective du verre, du papier, des cartouches d'encre usagées est effectuée au moyen de bacs appropriés dispersés dans la commune,

La communauté de communes des Aspres assure également le ramassage des encombrants sur inscription en mairie les 2émes jeudis de chaque mois | elle met a la
disposition des habitants une déchetterie sur la commune de Thuir.

> Les éléments d'information complets relatifs & ces thémes figurent au dossier “Données sanitaires” du présent PLU.
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E/LES BESOINS REPERTORIES...
| e da dived " i

Le tissu artisanal et commercial est particuligrement bien représenté a FOURQUES et permet largement de répondre aux besoins et & |la demande des habitants.
L'activité viticole connait & linstar du département les mémes difficultés qu'ailleurs, mais reste un élément important de I'activité économique. Par ailleurs, l'existence
d'une petite zone économigque et le positionnement de nceud routier permettant une zone de chalandise élargie constituent des atouts intéressants pour la commune.
Il semble important en matiére de développement économigue .

- de conserver une activité viticole de qualité

- de maintenir les activités artisanales et commerciales de proximité pour satisfaire aux besoins des habitants

- de pouvoir répondre aux demandes d'implantation nouvelles, méme si elles sont limitées

Ceeur ancien et trames urbaines spécifiques, premiéres extensions au caractére compact et progressivement en couronne une moindre densite des nouvelles
constructions, Fourques présente les caractéristiques du développement peri-urbain actuel .....

En matiére d'aménagement de 'espace, il convient maintenant de mieux definir le développement du village

- disposer d'un développement mesuré et organisé des extensions urbaines en continuité et en liaison avec l'existant

- favoriser l'insertion des nouveaux quartiers dans le fonctionnement du village

- dans le méme esprit, sécuriser et diversifier les modes de déplacements

3/ E e oo

Le paysage agricole et le caractére rural sont ici encore préservés, en matiére de besoin, il conviendra donc principalement de veiller a la durabilité de I'environnement
dans les toutes les démarches envisagées du point de vue de l'urbanisme par

- la préservation générale du paysage et de la vocation agricole du territoire

- la veille quant au cadre de vie des nouvelles extension urbaines et la gualite des espaces publics

- |a valorisation du patrimoine historigue et du petit patrimoine

En matiére d'équilibre social de I'habitat, la diversité de I'habitat et l'objectif de mixite sociale doivent &tre mieux pris en compte; I'amélioration des logements et la lutte
contre la vacance peuvent également contribuer a répondre a cet objectif. Des besoins nouveaux peuvent donc étre identifiees

- une offre a diversifier en matiére de logements et en particulier de logements locatifs

- la prise en compte de I' équilibre social dés louverture de nouvelles zones d'habital

5| E b

La commune de FOURQUES, 4 la confluence de plusieurs voies de circulation, bénéficie d'une desserte routiere avantageuse Elle n'a pas de besoins particuliers en
matiére de transport, mais il convient cependant de :

. sécuriser les déplacements dans le village tant pour les habitants permanents que pour les circulations de passage
- améliorer les conditions de stationnement
- de développer les circulations douces (piétonnes, cyclables évenltuellement, ... ) pour relier les différents secteurs du village

5 E -y .

FOURQUES dispose d'un bon niveau d'équipements et de services, des adaptations sont bien évidemment toujours necessaires.
Il s'agit principalement de :
- paursuivre la valorisation des équipements existants (scolaires, culturels, sportifs, sanitaires ) pour s'adapter réguliérement aux besoins actuels et fulurs
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Il -ANALYSE DE L’ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT
A | Les Grandes Composantes
du Milieu
B / Paysage et Urbanisation
C / Un Patrimoine Remarquable

D / Les Risques
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A/LES GRANDES COMPOSANTES DU MILIEU

(Source | Marc CALVET, Encyclopédie BOMMETOM, Pyrénéas-Orientales Raoussilion - juin 2000)

Le climat de ce secteur des Aspres est franchement méditerranéen, avec une sécheresse estivale marguee de 2 ou 3 mois au plus comme dans les deux tiers du
département. En Roussillon, le calcul précis des bilans hydriques fait apparaitre un énorme déficit de mars a seplembre inclus, au regard de I'évapotranspiration
potentielle, activée en outre par la frequence des vents violents et lintensité de l'insolation : seuls les cours d'eau issus de la montagne conservent un écoulement
permanent dans ces conditions et les lits a sec sont la narme pour les autres.

Les totaux pluviomeétrigues demeurent modestes avec moins de 700 mm en général dans les bassins et ces pluies sont trés mal réparties dans le temps et concentrees
sur un trés petit nombre de jours : 95 & Perpignan (contre 149 & Carcassonne) dont seulement 58 jours avec des valeurs supérieures a 1 mm et 29 jours dépassant 5
mm. Les saisons pluvieuses se placent trés généralement en automne et au printemps, avec un minimum secondaire hivernal habitugllement bien margué en janvier-
fevner.

La douceur des températures n'est pas un mythe. Avec une mayenne annuelle de 15° & 16°, le Roussillon s'avére sensiblement plus chaud que le Languedoc ou le

Bas Rhone. La douceur des hivers roussillonnais est un autre cliche qui se vérifie. avec des minima moyens mensuels de 3° 4 6” et des maxima de I'ordre de 11° 3
147,

Au chapitre des excés, on ne peut oublier le vent, dont la violence et la persistance, des journées voire des semaines entieres surprend les nouveaux venus dans la
région. Sur la décennie 1968/1978, on a compté 192 jours de vent par an & Perpignan | en moyenne, an admet 127 jours de vent viclent, avec au moins une rafale 2 a
57 km/h et les 200 km/h sont approchés sinon dépassés sur le littoral et surtout sur les sommets les plus exposes.

La Tramontane, flux dominant de nord-ouest qui peut souffler prés de 150 jours par an et en toute saison, est toujours trés séche, froide en hiver ; elle balaie vite les
nuages et assure une insolation intense. Les vents de secteur est viennent en deuxiéme position : Gregal du nord-est, Llevant, Marinada et Garbi du sud-est, qui
traduisent des situations trés diversifiées, depuis les simples brises marines jusq u'aux violentes tempétes associées aux perturbations mediterraneennes.

Les Pyrénées-Orientales presentent enfin des records en matiére d'intensité des averses et de violence des crues et les Catalans nomment “aiguat” les pluies intenses
et les conséquences hydrologiques, des inondations catastro phiques, qu'elles entrainent.

2 -Les EEEEE :un peuy dg QE' EHEHEIJIE

L'étymologie du mot Aspres, en Catalan, vient du mot “aride”. Les Aspres sont donc des terres arides ou il est difficile de cultiver ; les Aspres sont opposées au Riberal,
le long de la Tét, ou terres irriguees.

La commune de FOURQUES au ceeur du Roussillon, fait partie des Aspres, petite “région’ des Pyrénées-Orientales délimitee au nord par la vallée de la Tét, au sud
par la vallée du Tech, a I'est par la plaine perpignanaise et & I'ouest par le massif du Canigou. Les Aspres constituent les premiers contreforts du Canigou, plantés de
chénes lieges, de vignes et de vergers ; un espace de transition entre la plaine sédimentaire du Roussillon et le massif du Canigou.

“Au quaternaire, le bassin du Roussillon a ete soulevé et basculé d'ouest en est et les riviéres s'y sont enfoncées par étapes, scandées par la formation de terrasses

alluviales - cing nappes alluviales s'étagent le long de la Tét et du Tech, les plus anciennes trés altérées et rubefiées, les plus recentes encore recouvertes d'une
pellicule de limons et de sols plus fertiles.

Entre Tét et Tech, le pliocéne tendre a été découpe en basses collines aux formes trés douces, trouées de nombreuses depressions fermées aux formes circulaires.
Ces cuvettes d'origine éolienne sont liges a 'action des vents trés violents lors des périodes froide du quaternaire.”
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“A la bordure occidentale du bassin du Roussillon, les Aspres forment un piédestal de hautes collines rondes au massif du Canigou, Elles se dégagent progressivement
des basses croupes caillouteuses taillées dans les dépdis pliocénes et s'élévent régulierement vers |'ouest, qui prend un caractére déja plus montagnard, sur les
longues échines de landes & fougéres et genét de La bastide et du Pic Sainte Anne (1300m). Pour I'essentiel, il s'agit d'un bloc de schistes paléozoiques monotones,
surmontés de rares affleurement de calcaires du Dévonien plus résistants qui forment les petits causses de Thuir, du Mont héléne et de Montner.

“C'est la monoculture de la vigne qui marque le paysage, sur les colline des basses Aspres ; ses alignements ponctuent & l'infini |l paysage et tissent une trame

changeante au rythme des saisons".
{Source : Encyclopédie BONNETON, Pyrénées-Orientales Roussillon - juin 2000)

3 - Le relief, Ia topographie

(Source ; Repport de présentation du POS - 1993)

La commune fait partie d'un paysage vallonng,
viticole et arboré, une succession de collines et
de zones encaissées souvent occupées par des
rivieres, ravins ou autres formes d'écoulement
essentiellement pluvial.

Les reliefs se caractérisent par des pentes
souvent fortes, allant méme jusqu'a former des
falaises, d'ailleurs présentes aux alentours du
village.

Fourques se situe sur I'un des points hauts et
son noyau historique présente une forme
triangulaire dont la base surplombe le talus qui
regarde vers le nord-ouest.

Le village, en s'étirant vers l'arriére (vers le sud),
est ainsi meoins exposé au vent dominant.
L'altitude du territoire communal varie de 80 m
NGF au plus bas au nord-est du village, &
environ 160 a 170 m NGF au nord-ouest du
village.

La succession des petites collines est bien
visible sur la carte topographique schematisée
ci-contre a parlir de la carte IGM. Cette
cartographie refléte bien I'espace de transition
orienté nord-est / sud-ocuest entre la plaine du
roussillon et les contreforts du massif du
Canigou,
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{Source | Repport de présantation du POS - 1998)

Le territoire communal est traverse par trois
cours d'eau relativement importants que sont
la Juncarola, I'llla et |2 Galcerana., Ces deux
derniers forment juste & la sortie du village le
Riu Major puis le Reart. Il s'agit de riviéres
capricieuses aux caractéristigues
torrentielles, souvent & sec mais capables de
violentes et soudaines crues suite & des
événements pluviométriques important.

La cartographie du réseau hydrographigue
est présentee cl-conire et la cartographie
présentant a la fois la topographie et
I'hydrographie qui permet d'avoir une bonne
image du teritoire communal dans son
ensamble est présentée an page suivants,
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5-LaFaune, ia Flore

Il n'existe aucune ZNIEFF (Zone Naturelle
d'Intérét Ecologiqgue Faunistique et
Floristigue) concernant le territoire de
Fourques ; cela peut donc signifier que la
faune et la flore rencontrées ne présentent
gue des caractéristigues classiques
rencontrées generalement dans ce secteur
du Roussillon. Il n'existe pas non plus de
ZICO ou autre repérage ou protection
d'aprés la DIREN.

Ainsi, les animaux rencontrés ne font pas
partie de catégories spécifiques bénéficiant
d'une quelconque protection, il s'agit de
lapins, rongeurs, oiseaux communs...

La couverture végétale est essentiellement
composée de vignes ol la déprise agricole
est de plus en plus visible de par 'apparition
de friches dont la superficie s'étend
réguliérement.

La wvégétation arborescente est  bien
représentée, les arbres sont groupes en
forme de rideaux, souvent en haut de talus
ou en bosquets plus ou moins larges.
Certaines essences sont issues de
plantations d'origine humaine.

On observe sur le territoire, comme dans les
aspres en général, le maquis a bruyére
blanche (Erica arborea), cistes, ajoncs
épineux (Uex parviflorus), arbousiers ei
surtout des taillis denses de chénes veris et
des bois de chénes liéges. Ces diverses
formations végétales et le climat plutdt sec
conféerent a ce secteur une sensibilite
particuliére aux incendies.
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B - PAYSAGE ET URBANISATION

T — I I

Ces deux premiers panoramiques ont &té pris depuis la D23
en direction du sud-ouest et ils permetient de bien visualiser
la position du village par rapport aux contreforts du Canigou
que l'on apercoit au loin. Ces vues viennent illustrer le
paragraphe consacré & la topographie en montrant bien
I"évolution du relief du nord au sud du territoire communal,

Le premier plan est trés boisé, il s'agit en particulier de la
ripisylve du Réart et des deux rivigres qui le forment par
confluence dans ce secteur de la commune.

A l'exception des guelques maisons qui viennent miter le
paysage (au premier plan par exemple) le village semble bien
ramassé et groupe.
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Ce panoramigue est pris en direction de I'ouest, depuis un chemin situé a I'est du village, au premier plan la vigne, omniprésente sur le termitoire communal puisqu'elie
entoure le village et représente quasiment une monoculture dans ce secteur du Roussillon.

e
b Py i

Ci-dessous une nouvelle vue du village depuis la chapelle Saint-Sébastien située au sud-est de celui-ci sur une petite colline. Entre le village et la chapelle passe la
Juncarola dont on voit bien la ripisylve qui suit son lit et les talus formés. On peut également voir ces grands arbres sur le panoramigue ci-dessus.
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Ce panoramique est pris en direction de 'est, depuis la sortie du village par la D615 vers Tordéres ou Llauro ; au premier plan une construction recente en rupture de
continuité avec le village ; 2 droite le Mas d'En Roca. On devine au loin les Albéres, descendant en pente douce vers |a plaine du roussillon et la mer.

Ci-dessous une nouvelle vue en direction du nord-est depuis le haut du cimetiére. Ici on voie bien I'étendue de la plaine du Roussillon vers la mer et le village de
Fourques en contrebas par rapport au cimetiére,
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2-Les composantes du paysage communal

Le temritoire communal, situé a la charniére entre la plaine du roussilion et les
Aspres présente une guasi monoculture de vignes qui, colorées sur ia photo
aérienne ci-dessous (source IGN FD66/250 du 21/07/00), forme une
couverture presque uniforme. Cependant, la topographie des lieux et la
présence de plusieurs ravins et riviéres offrent des espaces non cultivés a
une vegetation beaucoup plus dense et plus haute. Ainsi, on devine frés bien
le cheminement de ces ravins et rivieres envahis de boisements qui
serpentent au milieu des vignes.

L'autre phénoméne bien visible sur cefte photo est celui de l'apparition de
friches, en particulier tout autour du village. Enfin, du nord au sud, on
remarque la densification des boisements au fur et &8 mesure que l'on avance
dans les Aspres et que I'on s'éloigne de la plaine et de ses vastes espaces
viticoles.

TRAVERSES - RAPPORT DE PRESENTATION




32
3.0 isation Urbai

Fourques s'est établie sur une petite colline coincée entre la
Galcerana et la Juncarola, le long des départementales D2 et DE15.
Le centre du village est trés compact et la trame urbaine de celui-ci
présente en particulier deuy dessins différents

- 'un dans ie quartier du Chateau o0 la trame est carrée,
rectiligne et ol les restes des remparts sont encore bien visibles
ainsi que la porte ;

- l'autre entre la rue du Canigou, la rue du puits, et
l'avenue du Vallespir ol la trame a la forme d'un triangle et ol les
ruelles sont plus sinueuses.

Ces deux entités sont séparées par la Place de la Mairie et les rues
et ruelles attenantes présentent globalement un aspect similaire
avec des maisons baties en front de rue en general en R+2.

Les premiéres extensions du village I'ont entouré coté est pour ne
pas trop rapprocher les maisons de la Galcerana, le chateau étant
bati en surplomb. Les rues les plus proches du centre présentent
encore pour certaines un bati en bande mais ménageant tout de
méme des pefits jarding devant ou demigre les maisons,, les
lotiszements se faisant moins denses en s'éloignant du centre.

On trouve ensuite, autour du village et encore un peu lié a lui bien
qu'en rupture avec I'urbanisation ancienne, un béti aéré sur des
grandes parcelles beaucoup plus consommatrices d'espace,
sous la forme de lotissements résidentiels. Ces derniers se
sont développés sans véritable organisation et nuisent donc
aux liaisons avec le centre.....

Enfin, et principaiement en direction du nord-est, apparait un mitage
du paysage assez prononce avec un bati dispersé sur de trés
: N grandes parcelles, complétement coupées du village par les
ti dense, vieux wllage ' départementales ou les ravins.

‘Immmﬂms. bﬂ dense . : .

"% Un vaste espace rassemblant des équipements publics et sportifs
, arcelie ~ est situé au sud du vieux centre mais en continuité de celui-ci. |l
permet de relier les différents quartiers grace & sa position au cosur
2 ¥ des demiéres exiensions urbaines et peut servir & la bonne
its o E caa P cohésion de I'ensemble.

# M oo Ettive o Quelques zooms de la photo aérienne ci-contre sont présentés en
4 pé ' . page suivante et permettent de bien visualiser les différentes trames
urbaines du village et de ses extensions.
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LIne ruelle du Quartier du C
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Arrété du 13 décembre 1982
Sont inscrits a l'inventaire supplémentaire des Monuments Historiques...

“Située sur l'actuel lieu-dit “*Pla de Saint Vincent" prés de la riviere le Riu Major, la Chapelle Saint Vincent aciuellement en ruine, est une consfruction préromans
(antérieure au XII & siécie) & nef unigue - a l'origine couverte en charpente semble-t-il - et abside rectangulaire voutée dont les murs s'épaississenet vers le bas en
donnant un fruit trés prononcé. La maconnerie est en moellons. Les fenétres a simple ébrasement, la porte dont I'arc tombe en retrait sur les piedroits, 'arc et les
angles de ['édifice sont en pieme de taille.” (Source : Bulletin Municipal n°4 de mars 1993 - Mairie de Fourques)

lis font l'objet d'une servitude AC1 - Protection des Monuments Historiques

STV

n 3 [ Ea B 51 QUE |E AT
T FITORL RS Arrété du B octobre 1984

{-:’*

3 .. Sont inscrits & l'inventaire supplémentaire des Monuments Historiques

. la porte fortifiée située Place de la Mairie 2 Fourgues (Pyrénées-
Orientales), non cadastrée (domaine public) ainsi que le rempart

contigu figurant au cadastre, section A sous le n®155 d'une contenance

. de 50 ca.

% lls font l'objet d'une servitude AC1 - Protection des Monuments

- Historiques

Les informations et plans concemant ces deux sites sont joints dans le
... dossier “Porter & connaissance de |'Etat".

2-Le Patrimoine Archéologique

Une liste de sites préhistoriques et historiques situés sur le territoire de
Fourgues a été fournie par le Service Regional de I'Archéologie de
e e W W, Cga A 4., Languedoc Roussillon en mars 2004. Cet inventaire et la carte des
R Ay gt R e o T sites archéologiques refigtent I'état des connaissances & cette date, iis
el e | el a3y ' i ;o %% ne préjugent en rien d'éventuelles découvertes a venir et sont
susceptibles de mises & jour.

% La carle des sites archéologiques (17 sites recensés au 23 mars 2004)
=, est reproduite ci-contre et les sites sont reportés au document
4 graphique du PLU.

N AR La réglementation correspondante et des informations
o 0, i complémentaires sont disponibles dans le dossier “Porter a
Aot LAV A9 connaissance de IEta
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3 - Autres Eléments Remarquables

On peut citer Iz Chapelle Saint Sébastien, situge & I'écart du
village de l'autre coté de la Juncarola ; elle fait I'objet d'un repérags
au titre des sites archeéologique mais ne fait I'objet d'aucune
servituds.

"Elle figure parmi les onze chapelles foraines du Roussillon dédiées
au martyr Sébastien, saint particulidrement invogué contre la peste.
Mais si un tel patronage indique clairement gu'il s'agit d'un édifice
votif, on ignore, par contre, quand il fut construit. C'est assez
tardivement qu'il se trouve mentionné, en 1703, comme “iglésia
vella de Sant Sebastia”, ce qui laisse entendre qu'ayant quelgue
ancienneté a cette date son état éiait passablement défectueux. Sa
construction pourrait donc remonter au XVIé siecle ou au XVIlé, de
terribles épidémies de peste ayant désolé le Roussillon en 15086,
1520, 1530, 1560, 1630, 1649...

Jusqu'a la Révolution, cette chapelle de tradition romane avec son
abside en demi-cercle avait appartenu & la paroisse de Fourgues.
Mais & cette épogue, en vertu de la loi du 16 avril 1790 nationalisant
les biens de I'Eglise, elle fut destinée & &tre mise aux enchéres. Le
2 brumaire an V (23 octobre 1796) eut lieu la vente d'une “piéce de
terre olivet de 3 cartonates et une petite chapelle au milisu dite St-
Sébastien appartenant a la fabrique de Fourques” Le petit édifice
finit alors par étre désaffecté pour connalire une toute autre
destination. Une tradition assure qu'il servait méme d'étable avant
d'étre acquis a la fin du 19é siécle par une famille désireuse d'en
faire une chapelle funéraire.” Elle est actuellement propriété de la
commune.

(Source : Bulletin Municipal n*5 de mars 1984 - Mairie de Fourques)

L'église paroissiale Saint Martin, situées dans le vieux centre mais & I'extérieur de I'enceinte fortifiee mérite également d'étre repérée.

A I'extérieur est encastrée dans la fagade une pierre tumulaire dont l'inscription est de 1342, Le rétable du maitre autel a &té réallisé en 1688, le rétable de la passion et
le rétable de la vierge dateraient également du 17¢ siécle.

Dans le village et aux alentours, on peut également signaler quelques éléments plus particuliers, batis ou non, a repérer et & conserver tels gu'une vieille meule a
'entrée du village en ordure de la D615, un vieux puits "al pou dal benefici”, “la foun del Tarré”", un ancien lavair, un trés vieux chéne.

Ces différents elements qui ne béneficiaient jusqu'alors d'aucune protection particuliere, seront repérés sur le document graphigue du PLU comme éiéments de
paysage identifies, batis ou vegetaux.
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(Source © Porter & Connaissance de I'Etat)

La commune dispose d'un Plan de Prévention des Risques Naturels Prévisibles approuvé par arrété Préfectoral du 6 décembre 1994 ; ce document
constitue une servitude d'utilité publique et fait partie du dossier du PLU.

Le Plan de Prévention des Risques de Fourques délimite deux zones de nisgues pour lesquelles un réglement particulier a été établi
- la zone de risque fort constituée par le lit de la riviere et les terrains parcourus par la crue (de 1992) avec des hauteurs d'eau trés élevées ou a des vitesses
importantes de courant. Elle correspond a la zone de grand écoulement. C'est le couloir qui assure le transit de I'essentiel de la crue centennale.

- la zone de risque moyen constituée par des terrains déja partiellement construits soumis a risque, avec des hauteurs d'eau élevées et avec un courant fort | elle
représente le champ d'inondation moyen.

La doctrine de I'Etat, qui est notamment présentée dans les circulaires du 24 janvier 1894 et du 24 avril 1996 repose sur deux principes - interdire les implantations
humaines dans les zones les plus dangereuses, et réduire la vulnérabilité.

Ces objectifs imposent de mettre en ceuvre les principes suivants .
_veiller & interdire toute construction et saisir les opportunités pour réduire le nombre de constructions exposées, dans les zones d'aléas les plus forts,
- éviter tout endiguement ou remblaiement nouveau qui ne serait pas justifie par la protection des lieux fortement urbaniseés,

- controler strictement l'urbanisation dans les zones d'expansion des crues et préserver les capacités d'ecoulement pour ne pas aggraver les nsque pour les
zones situées en amont et en aval,
- sauvegarder la gqualité et I'équilibre des milieux naturels.

2_LeRi Naturel Sismi

La commune est comprise dans une zone de sismicité faible (zone Ib). Dés lars, les dispositions du décret du 14 mai 1991 et de l'arréte du 29 mai 1997 sont
applicables en matiére de régles de construction.

Le décret d'application répartit les batiments, les équipements et les installations en deux catégories et en guatre classes. Pour chague catégorie et pour chague
classe, les régles de constructions sont obligatoires, et doivent étre appliq uées par chagque instructeur, maitre d'oeuvre et architecte

Actuellement, les régles parasismiques applicables aux nouvelles constructions (obligatoires depuis le 1er aolt 1994 pour les maisons individuelles, et depuis le 1er
aoit 1993 pour les autres batiments) sont les suivantes
- régles PS 92 : régles de construction parasismiques - regles PS applicables aux batiments - norme homologuée NF P 06-013 (decembre 1995).
- fasc 3325 - régles parasismiques applicables aux batiments - amendement A1 NF P 06-013/A1 (mars 2001)
- régles PS-MI 89 révisées 92 : régles de construction parasismiques - construction parasismiques de maisons individuelles et des batiments assimiles -
norme homologuée NF P 06-014 (mars 1993).
Ces arrétés sont consultables en mairie dans le dossier “Porter 4 connaissance de I'Etat”.
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La commune est concernée par le risque d'incendie de forét classé en risque fort.

Les textes applicables sont les suivants
- arrété préfectoral permanent en vue de prévenir les incendies de forét (n® 759/87 du 27 mai 1987)
- arrété préfectoral modifiant le précédent (n® 95.1104 du 26 avnl 1995 complété par I'arrété préfectoral n® 99.1509 du 20 mai 1999)
- arrété préfectoral n® 316/88 relatif aux mesures de protection contre les incendies de forét du 1er mars 1988,
- loi d'orientation de la forét n*2001-602 du 9 juillet 2002
- arrété préfectoral n"2001-2903 du 20 aocdt 2001
- arrété préfectoral n® 752/2002 du 14 mars 2002 relatif aux mesures de prevention des incendies de foréts.
- arrété préfectoral n® 845/2004 du 18 mars 2004 relatif aux mesures de prévention des incendies de foréts

Des documents complémentaires sont consultables en mairie dans le dossier "Porter 4 connaissance de |'Etat”.

Les arrétés préfectoraux n® 752/2002 du 14 mars 2002 et n* 849/2004 du 18 mars 2004 relatifs aux mesures de prévention des incendies de foréts figurent au dossier
Annexes au titre d’ “Informations utiles”.
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Il - EXPLICATION des CHOIX RETENUS et EXPOSE DES MOTIFS

A - Explication des choix retenus pour établir
le Projet d'Aménagement
et de Développement Durable

B - Exposé des motifs de la délimitation des zones,
des régles qui y sont applicables
et des orientations d'aménagement

C - Justification de l'institution des secteurs
des zones urbaines ou les constructions

ou installations d'une superficie supérieure

a un seuil défini par le réglement sont interdits
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LE CONTEXTE DU PLAN D'OCCUPATION DES SOLS, du POS au PLU........

Le plan d'occupation des sols approuvé en 1999 était centre sur e village, ses abords immédiats et une extension vers le sud, avec les objectifs suivants :

- compléter le développement du village vers le sud par l'ouverture a I'urbanisation des zones 1, 2 et 3 NA, en prolongement naturel du village

- prendre en compte les risques naturels et notamment le risque inondation

- promouvoir I'installation d'activités économiques

- adapter les régles d'urbanisme

- assurer la protection du potentiel agricole.

Le total des zones U (26ha) et NA (19ha) soit environ 45 ha dévolus a l'urbanisation permettait ainsi a la commune de disposer d'un potentiel suffisant pour le
développement envisagé tant en matiére d'habitat que de zones d'activites.

Dans le contexte de la loi Solidarité Renouvellement Urbains, I'ambition des Plans Locaux d'Urbanisme (PLU) est d’aller plus loin que ne le faisaient les
POS et de ne pas se limiter & une fonction de régulation et de répartition de la constructibilite........ (J.0 Débat Ass.Nat. 14 mars 2000)
C'est dans ce cadre nouveau que la commune a engagé la révision de son POS et donc I'élaboration du Plan Local d'Urbanisme en 2003 et entame une

réflexion globale sur son développement et ses objectifs pour I'avenir. Etudes et réflexions ont ainsi permis de déterminer deux grandes orientations en
terme d'urbanisme et d’aménagement.

= QRIENTATION 1 =

Développement urbain, perspectives optimistes, rajeunissement de population en cours ..... FOURQUES ne souhaite pas pour autant, devenir une banlieue
“tranquille, verte et vallonnée” de Perpignan.

L'évolution urbaine récente, des liaisons parfois déficientes, une urbanisation aérée, ont modifié peu a peu le caractére rural du village....

En effet, si le centre ancien présente une trame resserrée, les extensions récentes ont, trop souvent, abouti a des formes urbaines de type pavillonnaire
classique présentant des opérations successives sans lien avec les précédentes.......

L'enjeu est ici de conserver au centre ancien sa vitalité mais aussi de le relier aux extensions récentes et nouvelles et de définir en conséquence les

nouvelles limites urbaines du village ; 'objectif communal est de s’inscrire dans un développement mesuré a I'échelle du village et de pouvoir assurer les
conséquences de I'accueil de nouvelles populations.

v La prise en compte et I'amélioration du parc de logements actuels et la lutte contre la vacance constituent bien evidemment une priarité pour la
commune. Celle-ci s'inscrit donc pleinement dans la politiqgue engagée en matiére de valorisation et de réhabilitation des logements actuels en particulier

dans le cadre de 'OPAH en cours afin d'inciter les propriétaires, occupants ou non @ améliorer et le confort et l'aspect des logements, a les remettre en
fonction.

Cet objectif rejoint la volonté de mise sur le marché de logements locatifs accessibles. L'OPAH arrivant a echéance en septembre 2006, la commune

pourra s'appuyer sur le Programme social thématique (PST) départemental et sur les operateurs de logement social pour poursuivre |e processus en
cours et conforter la dynamigue ainsi engagée.

v Dans les secteurs de développement a destination principale d'habitat, devront donc étre pris en considération la nécessité de la diversite de I'habitat,

la possibilite de localisation d'aménagements ou d'équipements publics ainsi que d'activites de proximite, dans l'objectif de mixité sociale de la loi
Solidarite et Renouvellement Urbains (SRU).
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Sont ainsi envisagés trois secteurs de développement en continuité du village !
> le premier secteur, au sud-ouest, reprend les zones & destination principale d'habitat déja constructibles au POS et prolonge de maniére limitee le
secteur dédié aux activités et déja existant - Zones 2AU & UC -

Il a semblé important de prévoir une “orientation d’aménagement” sur ce secteur plus vaste afin d'en organiser en amont le développement et de disposer
d'une meilleure cohérence, notamment en matiére de réseaux et de voirie .

Cette orientation définit un périmétre soumis a la présentation d'une opération d'ensemble qui prévoit un secteur dense plus particuliérement destiné a
des maisons de ville alignées autour d'une place centrale avec un minimum de 20 % de logements locatifs, des voiries structurantes mixtes et des
cheminements vers le village et ses guartiers.

> le second secteur, au sud-est, se trouve en proximité des derniers lotissements réalisés , sur ce secteur, l'urbanisation est envisagee sous forme
d'opérations d'ensemble sur 5 000m2 minimum ol la qualiteé des espaces publics et les liaisons avec le village seront exigées et pour lequel une
“grientation d’'aménagement” a egalement été définie - Zone 1AUb -

> un troisiéme secteur est situé en proximité immédiate du centre ancien gu'il permet ainsi de renforcer et ol I'urbanisation est envisagée sous forme
d'opérations d'ensemble sur 5 000m2 minimum- Zone 1AUa -

v De maniére générale, afin de permettre une meilleure greffe du village et de ses nouveaux quartiers et pour créer des liaisons entre le village et les
nouvelles extensions urbaines, la commune s'engage & veiller a la qualité des espaces publics par la mise en place de cheminements verts, piétons-
cyclables, usagers lents et vulneérables

Cette volonté vise & encourager a la non-motorisation des petits déplacements et a améliorer en conséquence les problemes connus de stationnement
dans le cceur du village. .. mais aussi & inscrire l'idée que végétalisation et cheminements contribuent tout autant & structurer 'espace aménage. .

Ce choix d'un développement mesuré de la commune de maniére a conforter I'installation de nouveaux habitants et a confirmer le rajeunissement actuel

constaté, sans perdre de vue I'importance d’un centre ancien vivant, définit la premiére orientation du Projet d’Aménagement et de Développement
Durable :

CONSOLIDER LE CONTEXTE ACTUEL,
ASSURER UN DEVELOPPEMENT MAITRISE ET ADAPTE AU VILLAGE,
DEFINIR DE NOUVELLES LIMITES URBAINES.

00 0O 00

= ORIENTATION 2 =

Un paysage agricole typique de cette région des Aspres, un secteur rural encore préserve, le territoire communal présente effectivement une certaine
qualité d'environnement. Mais au dela de cet aspect environnemental, I'agriculture, si elle joue un réle d'entretien du paysage, constitue surtout une des
ressources économiques du village.

Les risques naturels connus et plus particuliérement le risque “inondation” identifié dans le Plan de Prévention des Risques par une zone de risque fort
non constructible et une zone de risque moyen - constituent également des éléments importants qu'il est nécessaire de prendre en compte dans le projet
d’aménagement et de développement durable.

L'enjeu est ici de reconnaitre la valeur de I'activité agricole, de préserver le caractére rural de la commune, mais aussi de maintenir la qualité de
I'environnement et de prendre en compte le risque inondation dans le développement du village.
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v Le secteur du territoire communal dévolu & I'agriculture a donc été identifié par un zonage A ol I'activite agricole est effectivement protegee et peut
donc s'exercer pleinement.

Cette protection est, par ailleurs, renforcée par la rédaction d'un réglement strictement adapté. Toutefois, cette option de protection et de valorisation de
I'activité agricole est largement subordonnée aux aléas de la conjoncture économique et limite les possibilités d'intervention communale.

v Afin de conserver le caractére villageois et rural, la commune souhaite valoriser le patrimoine historique déja repére, que ce soit dans le village lui-
méme ou aux alentours ; mais également mettre en valeur le “petit patrimoine” au travers d'une identification specifique sur les documents graphiques.
Elle entend également créer les conditions d'un cadre de vie qualitatif (cheminements verts, végétalisation structurante des nouveaux lotissements....) et
redonner plus de place aux déplacements "doux”....

v Le Plan de Prévention des Risques constitue une servitude incontournable et il est primordial de proteger au mieux le village des risques naturels
connus et de ne pas augmenter le nombre de personnes exposesas aux risques naturels par .

= un zonage Nr et réglement adéquat reprenant la délimitation du Plan de Prévention des Risques en ce qui concerne le risque fort et l'interdiction de
construction. Les dispositions du PPR sont également rappelées dans le présent rapport de présentation.

> en ce qui concerne les nouvelles zones d'urbanisation, un recul supplementaire “de precaution” de 20 m des berges est institue dans le Plan Local
d'Urbanisme, la commune entend ainsi prendre une mesure, certes contraignante, mais qui peut contribuer a la securité des futurs habitants.

= gn ce qui concemne le risque “feu de foréts™ identifié par le Porter & connaissance, les prescriptions relatives a la protection contre l'incendie et le
débroussaillage sont annexees au document,

= les espaces boisés classés déja repérés au POS précedent ont éteé conservés et leur classement est done repris inteégralement dans le present Plan
Local d'Urbanisme, d'autres secteurs comportant des espaces boisés classés ont également &té délimités sur les documents graphigues

v Dans le cadre du développement des énergies renouvelables., la commune de Fourques s'inscrit pleinement dans la reflexion engagee au niveau
intercommunal et se pose méme, a priori, candidate a 'accueil d'éoliennes.

En effet, la communauté de communes des Aspres a souhaité déterminer les zones propices a l'accueil d'éoliennes sur le territoire intercommunal ; elle
met donc en ceuvre actuellement un "schéma directeur &olien” qui permettra d'en envisager l'implantation dans une pleine connaissance des enjeux
paysagers et environnementaux dans le cadre des zones de developpement olien (ZDE) prévues par la loi n® 2005-781 du 13 juillet 2005 de programme
fixant les orientations de la politique énergétique

En fonction des préconisations environnementales de cette étude, si son territoire était effectivement retenu par le schéma directeur éolien et la zone de
développement éolien qui sera définie par le Prefet, le PLU fera I'objet, en temps voulu, d'une révision simplifiee afin d'admettre cette possibilité sur son
territoire et dans le respect des conclusions et préconisations de I'étude.

Ce choix de préserver et de mettre en valeur le potentiel “naturel” de la commune définit la seconde orientation du Projet d’Aménagement et de
Développement Durable :

PRENDRE EN COMPTE LE POTENTIEL ENVIRONNEMENTAL, PAYSAGER ET AGRICOLE,
PROTEGER LE DEVELOPPEMENT DE L'URBANISATION DES RISQUES NATURELS
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Le Plan Local d'Urbanisme a été mis en concordance avec les dénominations issues de la loi Solidarité Renouvellement Urbains et au decret n® 2001-260 du 27 mars
2001 et plus particuliérement en fonction des articles R.123-4, R.123-5, R.123-6, R 123-7, R.123-8 redéfinissant les différentes zones.

Mais, ce sont surtout les orientations d'urbanisme et d'aménagement contenues dans le projet d'aménagement et de développement durable (PADD) qui
viennent opérer la délimitation des zones :

 Les changements apportés a |a délimitation des zones sont donc fondés principalement sur les options déja exposées et reprises dans le PADD .

» prendre en compte le contexte de ['urbanisation actuelle

» développer l'urbanisation en continuité

» mettre en place de nouvelles limites urbaines

» disposer d'un potentiel d'urbanisation dote d'un aménagement coherent

» prendre en compte le risque inondation dans l'existant et dans les zones d'urbanisation nouvelles
» affirmer la valeur des activités economiques

» prendre en compte l'activité agricole existante et la qualite des espaces naturels

) acter de la nécessité des préservations et des protections de I'environnement naturel, agricole et urbain.

Ces orientations impliquent bien évidemment une nouvelle délimitation des différentes zones

. les zones urbaines dites "zones U" qui concernent les secteurs deéja urbanises et les secteurs ou les équipements publics existants ou en cours de réhabilitation ont
une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter :

- les zones a urbaniser dites “zones AU" qui concernent les secteurs 4 caractére naturel de la commune destinés & étre ouverts a l'urbanisation.

TRAVERSES - RAPPORT DE PRESEMTATION




43

- la zone agricole dite "zone A" gui concerne le secteur de la commune, equipe ou non, a proteger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économigue
des terres agricoles.

- la zone naturelle dite "zone N" qui concerne les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison soit de la qualité des milieux naturels, des paysages
et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de leur caractére d'espaces naturels.

Les differentes zones sont décrites sous forme de fiches dans |les pages suivantes précisant leur type, leurs objectifs ainsi que leur évolution par rapport au Plan
d'Occupation des Sols.

Elles sont accompagnées d'un tableau comparatif entre les zones du Plan d'Occupation des Sols (POS) et les nouvelles zones du Plan Local d'Urbanisme (PLUY ainsi
que d'un tableau récapitulatif des zones du Plan Local d'Urbanisme (PLU} :

- LES ZONES URBAINES "U"

LA ZONE UA
Type

Il s'agit de la partie dense agglomérée correspondant au cosur ancien du village dont le caractére architectural est affirme, a vocation
d'habitat, de services et d'activites commerciales de proximité. .,

Objectif
Préserver le caractére patrimonial du cceur de village

Favoriser la réhabilitation et la rénovation

Maintenir les activités existantes et permettre d'accroitre leur attractivité
Prendre en compte la valeur patnimeoniale

Assurer les liaisons avec les autres quartiers.

Le périmétre de la zone UA reprend le périmétre de la zone UA délimitée au POS précédent.
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LA ZONE UB

Type
La zone UB correspond & une partie plus dense du village qui ne dispose pas de fort potentiel de développement.

Objectifs
Prendre en consideération I'urbanisation existante

Garantir l'existence des équipements publics, socioculturels ou sportifs
fssurer les liaisons avec les autres quartiers,

Le périmeétre de la zone UB correspond au périmétre de la zone UB, du secteur UBa, de la zone 1NA et de la zone 2NA2 delimités au au POS
précédent.

LA ZONE UC
La zone UC correspond a une zone d'activites specialisees telles la Cave coopéerative, le centre d'accueil Sésame Autisme.. .
Assurer le maintien et le developpement des activités existantes
Fawvoriser l'implantation d'activités nouvelles a l'echelle du village
Evolution

Le périmétre de la zone UC correspond au périmeétre de zones délimitées au POS précédent telles la zone UE (activités spécialisées), la zone
ZMA1 et une partie de la zone NC en proximité de cette derniére.
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LA ZONE 1AU

Il s'agit d'une zone destinée & satisfaire les besoins & court et moyen terme en terrains urbanisables pour ['habitat, services ... ou
I'urbanisation devra étre organisée dans le cadre d'opération d'ensemble, sur une superficie minimale d'opération de 5 000 m2, de maniere a
créer les conditions d'un ameénagement cohérent.

Elle comporte deux secteurs a et b ou le COS est different selon la situation du secteur. Le secteur 1AUbL est soumis a une orientation

d'aménagement spécifique. Elle intégre une zone-tampon "principe de précaution” de 20 m non aedificandi par rapport au secteur de risque Nr
pour les zones d'urbanisation nouvelles

Répondre aux besoins en logement
Permettre le développement en proximité de 'urbanisation existante

Le périmétre de la zone 1AU correspond & une parcelle de 2NA2 et & l'intégration d'une partie de |la zone MNC du POS precedent.

LA ZONE 2AU

Il s'agit d'une zone destinée a satisfaire les besoins a court et moyen terme en terrains urbanisables pour I'habitat, services.... . elle st soumise
a une orientation d'aménagement spécifique qui définit, en particulier, un périmétre soumis & la présentation d'une opération d'ensemble.

Permettre le développement du village en assurant |la cohérence de son amenagement et en intégrant le principe de mixité sociale et de
diversité urbaine

Améliorer les liaisons avec les autres quartiers de la ville et créer un cadre de vie de qualite,

Evolution
Le périmétre de la zone 2AU correspond & de zones 2NA et 3NA du POS precedent.
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c-LAZONE AGRICOLE "A"

=

LA ZONE A

Il s'agit d'une zone & protéger en raison du potentiel agronomigue, biologique ou économigue des terres agricoles.
Seules les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif et a I'exploitation agricole sont autorisees

Protéger et mettre en valeur ces espaces du territoire communal,
Préserver l'activite agricole

ion
Le périmétre de la zone A correspond a l'intégration d'une grande partie de la zone NC du POS précédent.

#

d-LAZONE NATURELLE "N"

\1

LA ZONE N

Il s'agit d'une zone & protéger en raison de la qualite du site, du milieu naturel, du paysage et de son intérét notamment du point ecologigue et
de son caractére d'espace naturel.

Elle compte plusieurs secteurs :

- un secteur Nr correspondant & des secteurs de la commune soumis au risque fort d'inondation
- un secteur Nep correspondant a des éguipements publics existants

- des secteurs Nh correspondant a des habitations existantes

Préserver et marquer l'mportance d'une protection forte de cette zone
Prendre en compte les équipements publics existants

Evolution
Le périmétre de la zone N correspond a la zone ND du POS précedent.
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PLAN D'OCCUPATION PLANLOCAL DURBANISME | [T IcOMPARAISON POS/PLU ™~ ™ ~ i
DES SOLS (POS) (PLU) 2005 /f ) "“‘:C '\\ I:"""'-
Zone UA (coeur ancien) Zone UA (cceur ancien / habitat) " NG e N ("l..,._“ '} ! m‘T
Zone UB (habital) \n‘t-_\ g
'n, -
secteur UBa ND \
(équipements récréatifs) “ !
Zone UB L 4
Zone 1NA (habitat) (habitat) b
NC
Zone 2NA2
(habitat non raccordé aux réseaux) Zones constructibles
du POS [ Activités
Zﬂne UE {' Eones consiructibles
(Cave coopérative) Em} 1’ AR
Zone 2NA1 Zone UC i NC | ouvetie Zone AU
(activités spécialisées : sésame (activités spécialisées) o s
autisme) Ijlri" i wE ::;:::; Zone ALl
+ partie de zone NC proche de 2NA1 !
Partie de Zone NC (activité agricole) Zone 1AU \
situee a proximite du centre village {extension urbaine : habitat...)
& de l'urbanisation récente secteur TAUa
secteur TAUb /-
NC # {1
Zones ZNA & 3NA Zone 2AU s i}
(habitat) (extension urbaine : habitat...) /"f" LA
Zone A o :“}\
Zone NC (activité agricols) (activité agricole) /
Secteurs Nh ] o
(Habitations existantes)
Secteurs NCa et NCb Secteurs Nep
(équipements publics existants) Zones concernées  Habitat  Activités
2 5 Zone N
one N {naturelle et forestiére)
{protection milieu naturel) secteur Nr £one Kt N

(risgue fort dinondation)

du POS conservées 42 ha00a 00 2 ha 90 g 20

Mouvelles zones AU
PLU 2005

3 ha 59 a 91

1ha01a00l
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Zone UA
(habitat)

Zone UB
(habitat)

Zone UC
(activités spécialisées)

Zone 1AU
(habitat)

Secteur 1AUa

(proche centre village -
opération groupée sur 5 000 m2)
Secteur TAUb
(proche extensions récentes - opération groupée
sur 5 000 m2_ el soumise & une orientation d'aménagement spécifique)

Zone 2AU
(habitat)
{soumise a une orientation d'aménagement spécifique)

Zone A
(activité agricole)

ZONES PLU SUPERFICIES
UA 7Thab
uB 30 ha
uc 4 ha

Total 41 ha 50
1AU 3.5 ha
2AU 5 ha
Total 8 ha 50
A 760 ha
N 129 ha
Total 939 ha

Zone N
(naturelle et forestiére)
Secteur Nr (risque fort inondation)
Secteurs Nep (équipements publics existants)
Secteurs Nh (habitations existantes)

TRAVERSES - RAFFORT DE PRESEMTATION




Les régles applicables a chaque zone permetient, au moyen des 14 articles qui constituent le réglement du Plan Local d'Urbanisme, de repondre & 4 questions
relatives aux possibilités d'occupation et d'utilisation du sol

DANS QUEL CADRE GENERAL ? quelles en sont les grandes caractéristiques et quels sont les éléments importants qui la concernent en matiere de
risques naturels, d'emplacements réservés, d'élements de paysage identifiés, de sites archéologiques, ... (qualification de la zone)

QUOI 7 quels types d'occupation ou d'utilisation du sol seront autorisés ou interdits dans la zone {articles 1 et 2)
COMMENT 7 de quelle fagon ces utilisations du sol seront-elles organisées et implantées (articles 3 a 13)
COMBIEN ? quelle superficie constructible sera autorisée dans la zone (combinaison des articles 6 a 9 et article 14)

Ainsi 'application de chague article et du caractére général permet d'obtenir I'image, le paysage et I'occupation souhaités pour la zone, soit une trame batie définie
dans les zones urbaines ou a urbaniser, soit une préservation des espaces dans les zones agricoles et naturelles.

La mise en place du réglement de chaque zone découle 2 la fois de la prise en compte necessaire de I'état existant, en particulier dans les zones urbaines, et des
objectifs d'urbanisme et d'aménagement de la commune dans ces mémes zones, dans les zones 4 urbaniser et dans les zones agricoles et naturelles.

> Pour les zones UA, UB, UC correspondant au découpage de zones et de secteurs issus du POS precedent (voir tableau comparatif des zones POS / PLU), les
régles ont globalement été maintenues afin d'en conserver la cohérence urbaine.

Les changements apportés prennent en compte notamment la loi SRU, & savoir inversion des intitulés des articles 1 et 2 et suppression de I'article 15, simplifications,
adaptation et rectification de rédaction.

> Pour la zone 1AU, correspondant & une extension du village, en proximité immeédiate soit du coeur de village (secteur 14Ua), soit des extensions recentes (secteur
1AUb), le réglement permet le développement de l'urbanisation en cohérence avec les zones de proximité et indigue en la matiére les choix particuliers de la commune
(principe de 'opération groupée sur 5 000 m2 et orientation d'aménagement pour le secteur 1AUD).

> La zone 2AU permet a la commune d'envisager un nouveau développement urbain. Son reglement prend en compte a |a fois la coherence avec les autres quartiers
de la ville et |a nécessité de mixité sociale et de diversité urbaine : il met en place les conditions nécessaires pour la création d'un cadre de vie de qualite par la prise en
compte d'une orientation d'aménagement spécifique qui détermine les principes d'urbanisation et en particulier soumet un périmétre & la présentation d'une opération
d'ensemble (secteur habitat dense, création d'une place, voiries structurante...)

> La zone A correspond 4 une zone & protéger en raison du potentiel agronomique, biclogique ou économique des terres agricoles, son réglement a éte mis en place
afin de la préserver et de la valoriser.

Ainsi. seules sont autorisées les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif et & I'exploitation agricole, dans la limite des
prescriptions relatives aux risques naturels prévisibles.

> La zone N correspond a une zone a protéger en raison de la qualité du site, du milieu naturel, du paysage et de son interét, notamment du point de vue &cologique,
de son caractére d'espace naturel et des risques naturels previsibles.

Son réglement prend en compte de maniére générale la nécessité de cette protection et de cette préservation et identifie deux secteurs ol les régles sont adaptees a
leur particularité :

- le secteur Nr correspondent a des parties du territoire communal soumis aux risques naturels ou les limitations d'utilisation et d'occupation des sols correspondent aux
prescriptions du Plan de Prévention des Risgues
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- |e secteur Nep correspondant a des éguipements publics existants.

- les secteurs Nh correspondant & des habitations existantes et definissant des regles adaptées.

> Emplacements réserveés :

De nombreux emplacements réservés servent les objectifs communaux et figurent sur la liste des emplacements réservés, ils sont, bien entendu, reportés egalement
sur les documents graphiques.

Les derniéres extensions du village n'ayant pas été réellement organisées, elles donnent lieu & des opérations relativement déconnectees, non seulement du centre
ancien, mais également des autres lotissements alentours et des équipements publics. De plus, ce parcellaire trés aéré et consommateur d'espace ne permet pas de
répondre & une certaine demande locale en matiére de logement et rompt compléetement avec l'urbanisation du village.

Aussi, afin de mieux prévoir et organiser le développement futur de Fourques dans le contexte actuel de pression fonciere, et dans le souci d'offrir un habitat diversifie a
ses nouveaux habitants, la municipalité a souhaité limiter son extension en terme de superficie et surtout réorganiser les zones d'urbanisation existantes au POS en
intégrant dans son PLU des orientations d'aménagement |ui permettant d'orchestrer leur aménagement,

En effet, n'ayant pas la maitrise fonciére des terrains mais souhaitant intervenir en amont sur ses zones a urbaniser, la commune a deéfini deux orientations
d'ameénagement spécifiques :

« Création d'un nouveau quartier

Dans le but de créer, en particulier sur la zone la plus vaste 2AU, un réel aménagement de quartier, et d'en organiser en amont le développement, elle a défini un
périmétre soumis & une opération d'ensemble permettant de garantir la cohérence de l'operation au coeur duquel elle a positionné un secteur d'habitat dense de type
“maisons de ville" en R+1 organisées de maniére a présenter un front bati des fagades autour d'une place centrale en coeur de cette zone.

La place sera bordée par les voiries sur deux cotés pour garantir la bonne sécurité de cet espace qui pourra étre planté en partie et offrira un lieu de vie ouvert
aux nouveaux habitants.

Le secteur dense faisant partie de l'opération d'ensemble comportera un minimum de 20 % de logements locatifs pour offrir une diversité de I'habitat et garantir
une certaine mixité sociale nécessaire.

Dans le secteur de la zone en bordure de la départementale, les constructions individuelles sont admises a condition de respecter la structuration genérale
s'appuyant notamment sur les voiries mixtes intégrant les déplacements “doux” piétons -velos et d'étre implantées selon un recul de 10 m par rapport a l'axe de la
départementale afin de respecter I'implantation des constructions existantes de part et d'autre en entrée du village.
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= Des principes a respecter pour promouvoir un aménagement cohérent

Afin d'utiliser la zone 1AUb de maniére plus économe, elle ne pourra étre urbanisee qu'au moyen d'opérations d'ensemble a réaliser sur des superficies
minimales de 5000 m2 et qui devront &étre cohérentes entre elles.

Les sorties devront obligatoirement étre organisees sur le chemin existant pour avoir un accés sur le rond point d'entrée dans le village, les accés nouveaux sur le
chemin du Mas d'en Roca étant interdites.

Cette zone est limitrophe d'un secteur soumis au risque fort d'inondation, la commune a donc souhaité ajouter un recul de 20 m des constructions par rappor a
la limite du PPRI comme principe de précaution. L'espace concerné pourra éire amenage en espaces verts parcours ludigues et cheminements...

Les constructions devront étre implantées selon un recul de 10 m par rapport a l'axe de la départementale afin de respecter limplantation des constructions
existantes de part et d'autre en entrée du village.

> Des documents graphiques précisant les principes d’amenagement validés par la commune sont donc intégrés au dossier de PLU au titre des orientations
d'aménagement relatives aux zones 1AUb et 2AU du PLU.
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IV - EVALUATION DES INCIDENCES SUR
L’'ENVIRONNEMENT, PRESERVATION ET
MISE EN VALEUR

A - Evaluation des incidences
des orientations
du plan sur I’environnement

B - Exposé de la maniere dont le
plan prend en compte le souci de
la préservation de I'’environnement
et de sa mise en valeur
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A - EVALUATION DES INCIDENCES DES ORIENTATIONS DU PLAN
SUR L’ENVIRONNEMENT

La mise en place d'un document d'urbanisme tel que le Plan Local d'Urbanisme ne pourra étre que favorable a l'environnement puisqu'il pourra contribuer a la fois a
donner un maximum d'infermations sur l'environnement, les difféerents éléments de patrimoine naturel ou architectural, & situer ces elements sur les documents
graphigues et & mieux réglementer leur protection ou leur mise en valeur.

La seconde orientation du PADD va dans le sens d'une incidence positive du PLU sur l'environnement et participe globalement & une action transversale et durable en
introduisant un souci particulier de préservation et de réduction des impacts négatifs possibles dans chaque intervention sur le territoire.

Les incidences sur I'environnement peuvent en outre s'évaluer globalement mais aussi de fagon plus précise et détaillée en fonction de ses différentes composantes .

Evaluation des Incidences des Orientations sur ....

< la qualité des eaux :

Aucurne intervention en matiére d'urbanisme ou d'aménagement n'est prévue dans le périmétre de protection immédiate du forage de LA CLAVE qui alimente en
eau potable le village. |l faut noter que dans le cadre d'un diagnostic général des forages en vue d'en vérifier le vieillissement, la Communauté de communes des
Aspres, compétente en matiére d'eau potable, avait envisagé en novembre 2003 les travaux de réhabilitation du forage de FOURQUES - travaux relatifs
principalement & un chemisage du forage. Mais, en octobre 2004, la Communauté de communes des Aspres décidait d abandonner les travaux de réhabilitation au
profit de la construction d'un nouveau forage, sur le site du forage existant; ce dossier ayant été jugé prioritaire du fait de I'alimentation des communes de la chaine de
Tordéres, ainsi que les communes de Villemolaque, le Village catalan, Passa, Saint-Jean de Laseille et Brouilla, une demande de subventions aupres du Conseil
Général et de 'agence de I'eau a donc eté formulée en ce sens.

Les zones d'urbanisation actuelles et les zones d'urbanisation nouvelles doivent &tre obligatoirement raccordées au réseau d'assainissement et donc a la station
d'épuration dont |la capacité suffisante (3 000 équivalents/habitants) et le bon rendement épuratoire limitent les effets negatifs dans le milieu naturel. Les anomalies
détectées touchent principalement les écoulements actuels des effluents pour lesquels des travaux de réhabilitation ont été envisagés et listés par pricrité et non le
fonctionnement de la station d'epuration elle-méme.

L'urbanisation entrainera une imperméabilisation des sols et le traitement des rejets des eaux pluviales et leur évacuation ou rétention sera geree dans le cadre
de la mise en ceuvre des mesures compensatoires définies lors de I'étude du schéma pluvial réalisée en juillet 2004 et jointe en annexe.

Cette &tude a mis en évidence notamment des exutoires & privilégier (I'llle et la Joncayrole) et prend en compte pour les opérations d'aménagement d ensemble
les prescriptions de la Mise qui imposent une limitation du débit de 7l's par ha nouvellement imperméabilisé, un volume de retention minimum fixe a 100l/mz2
nouvellement imperméabilisé et un dimensionnement du déversoir de sécurité pour les crues centennales permettant ainsi une réelle amelioration des conditions
d'écoulement des ruisseaux de llle et de la Joncayrole.

Dans le cas de constructions isolées, les dispositions devront étre définies en concertation avec la commune selon les contraintes propres & la parcelle et la mise en
ceuvre d'une cuve de stockage individuel a la parcelle pourra notamment étre imposée aux constructeurs.

D'autre part, d'une maniére globale, les orientations du PLU prennent en compte les orientations du SDAGE qui sont respectées et dont la documentation est
consultable en Mairie dans le dossier "Porter a connaissance de 'Etat”.
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< |le paysage, 'espace agricole et les espaces natu rels

Tout développement urbain a cependant forcément un impact sur ces trois elements | cependant, dans le cas de Fourques et de son urbanisation future, ces impacts
seront étre limités en raison de |
- la situation en continuité du village des deux zones d'extension prévues :
> |a zone d'extension située au sud-ouest n'est que partiellement cultivée et reprend des zones déja prévues et constructibles au POS approuve ainsi
qu'un secteur d'une capacité limitée en prolongation d'un secteur activités existants (implantation de Sesame Autisme)
> |a zone d'extension nouvelle, située au sud-est en proximité de lotissements réalisés, est actuellement en friche
- la volonté d'organisation des zones d'urbanisation future permettant de mieux les intégrer dans le paysage |
- la volonté de préservation de la majeure partie de I'espace agricole en zonage A,
- la prise en compte de cheminements de liaison végétalises,
- la plantations obligatoires dans le cadre de la rédaction de I'article 13 du reglement |
- |a prise en compte des coupures naturelles que constituent les riviéres de La Galserane, L'llle et La juncayrole.

< le voisinage et la santé publique :

La volonté d'organiser les déplacements entre les nouveaux secteurs d'urbanisation et le village aura une incidence positive sur les habitants actuels ou futurs et donc
globalement sur leur environnement ;
> développement des liaisons et des cheminements mixtes et donc incitation & la limitation de la circulation automabile entrainant
--= moins de pollution atmosphérique,
--= des vitesses et un bruit limites,
--> Une Securité accrue,
--> une meilleure qualité de I'air.

< le patrimoine naturel et culturel :

Les monuments historiques identifiés sont protégés par la servitude d'utilité publique. AC1. Des éléments de patrimoine vernaculaire et des éléments batis ont ete
remarqués et identifiés et sont mentionnés dans la premiere partie du rapport de presentation

Par ailleurs, le territoire de Fourques ne présente aucun Arrété de biotope, Site inscrit, ZNIEFF de Type | et ll, ZICO, ZPS.... L'analyse de |'état initial de I'environnement
n'a pas mis en évidence de faune caractéristique. Les secteurs concernés par les orientations d'urbanisme et d'amenagement de la commune ne sont donc pas
fréquentés par une faune spécifique ou particuliérement sensible ni par des espéces particuliéres bénéficiant d'une quelconque protection.

Les Espaces Boisés Classés, ou encore les sites archéologiques sont identifiés particuliérement.

Les orientations retenues par la commune n'auront donc gu'une incidence positive sur ces différents éléments puisque l'information donnée et le reperage effectif “des
patrimoines’ permettront une meilleure prise de conscience et donc un meilleur respect de ces elements.

< |les risques :

Les orientations du PLU en matiére d'urbanisme et d’'aménagement prennent en compte les risques connus et ne vont pas dans le sens d'une aggravation de ces
risques, en particulier les risques inondation et feux de forét.

Le développement de la ville &t& recherché hors des zones soumises au risgue inondation tel gu'il est identifié par le Plan de Prévention des Risques (PPR) approuve
le 6 décembre 1994 L'urbanisation est strictement interdite dans les zones de risque d'inondation fort identifié et un recul supplémentaire “principe de précaution” de
20 m & partir de |a limite du PPR a été institué dans les zones d'urbanisation future.
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L'analyse de I'état initial de I'environnement présentée dans le chapitre Il a permis de situer la spécificité du territoire de Fourques et les orientations
retenues par la commune et définies dans le PADD ou dans les orientations d’aménagement spécifiques permettront, non seulement de préserver ce
territoire, mais aussi de mettre en valeur certains de ses éléments.

L'extension de I'urbanisation envisagée par la commune est prévue dans un cadre précis et suivant des régles et des préconisations qui respectent les
principes de I'article L.121-1 du Code de I'urbanisme en s’insc rivant dans une perspective de développement durable.

Les orientations d'urbanisme et d’aménagement ainsi que les orientations d’aménagement exposées précédemment tendent a offrir aux habitants, actuels
ou futurs un cadre de vie prenant en considération de maniére globale I'environnement.

Ainsi, méme si 'application du PLU aura obligatoirement un impact sur I'environnement, celui-ci sera, non seulement modéré mais certainement positif ;
les orientations communales allant dans dans le sens de la maitrise du développement et d'une protection renforcée ainsi que de la prise en compte du
potentiel environnemental, paysager et agricole.
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Le PLU de Fourques assure la préservation et la mise en valeur de l'environnement a travers ses différents documents constitutifs a savair :

< le rapport de présentation et les annexes par I'information détaillée qu'ils apportent sur :

= les espaces boisés classes

= l'importance en particulier de la viticulture et de son impact sur le paysage |
> |la mise en évidence d'éléments de paysage identifiés

> |e réseau d'assainissemeant

Le raccordement obligatoire aux réseaux dirigeant les effluents vers une station d'épuration de capacite suffisante assurera un bon rendement épuratoire et un rejet en
milieu récepteur répondant aux normes et respectant donc I'environnement. La commune, dans |e cadre intercommunal de la Communauté de communes des Aspres,
envisage le transfert de la compétence assainissement non collectif et a la mise en place en conséquence du service public d'assainissement non collectif (SPANC).

= |g réseau d'eau potable

Il est précisé que la ressource en eau de la commune est assurée par un forage en partie exploité, disposant donc de la capacité de desserte nécessaire pour l'avenir,
dans le cadre du projet du présent PLU mais la Communauté de communes des Aspres a abandonne les travaux de réhabilitation de ce forage au profit de la
construction d'un nouveau forage sur le site existant.

= |e réseau de pluvial

Le schema pluvial prend en compte les écoulements et ruissellement pluviaux en fonction de l'imperméabilisation sur le territoire communal et prevoit des mesures
compensatoires dans les annexes sanitaires.

= |es risgues naturels identifiés tels le risque sismigue faible, le risque inondation fort et moyen, le risque de mouvement de terrain, le risque fort de feux de forét sont
decrits dans le document d'urbanisme

> |'existence du Schéma D'Aménagement et de Gestion des Eaux ;|

> |e fait que la commune de Fourgues soit, comme I'ensemble du département des Pyrénées-Orientales, classe zone a risque d'exposition au plomb, consideré comme
toxique dangereux pour la santé publique et notamment pour celle des jeunes enfants.

Les informations disponibles sont consultables en mairie dans le dossier “Porter a connaissance de I'Etat”.

< le PADD par les orientations qu'il donne et les actions qui en découlent, et en pa rticulier :

- la seconde orientation “prendre en compte le potentiel environnemental urbain, paysager et agricole, proteger le développement de l'urbanisation des risques
naturels” est directement vouée & l'environnement et se décline en différentes actions bien définies et détaillées au niveau réglementaire et graphique
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< le zonage par la délimitation des zones et par la situation graphigue de certains éléments :

- La délimitation de la zone agricole A, sur la majeure partie du territoire communal, assurera a l'agriculture et plus particulierement a la viticulture une reelle
préservation, I'utilisation et I'entretien de cette partie du territoire auront toujours une incidence positive sur le paysage et sur la lutte contre les incendies par exemple,

- La délimitation de la zone naturelle N et de son secteur Nr permettra une protection particuliére contre le risque naturel inondation.
- La déelimitation précise sur les documents graphiques des Espaces Boises Classes qu'ils solent a conserver ou a créer, sont soumis aux dispositions des articles L.

130-1 et suivants du Code de I'Urbanisme. Ce régime de protection strict interdit le defrichement Les projets d'extension urbaines ainsi que la realisation
d'équipements nouveaux ne concerneront donc en aucun cas ce type de boisements.

- Lidentification d'Eléments de Paysage et leur localisation sur les documents graphigues implique qu'au titre de l'article L.442-2 du Code de I'Urbanisme, tous les
travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié au P.L.U. en application du 7°) de I'article L.123-1 et non soumis a un régime d'autonsation doivent
faire I'objet d'une autorisation préalable au titre des installations et travaux divers |

- La localisation des sites archéologiques sur les documents graphiques permettra une protection renforcée d'éléments remarquables.

« le reglement par les prescriptions qu'il donne :

- Le caractére des zones A et N et les articles 1 et 2 correspondants permettent de bien définir les occupations et activités admises ou non afin de preserver
I'environnement agricole et naturel.

D'une maniére générale, pour chaque zone du PLU, certains articles du réglement permettent d'apporter une préconisation particuliere permettant la préservation et la
mise en valeur de l'environnement

- L'article 4 qui permet d'imposer le raccordement aux réseaux d'assainissement, en particulier dans les zones existantes ou d'urbanisation U et AU ;

- Les articles 6 - 7 - 8 - 9 - 14 qui permettent de définir la forme urbaine et donc a la fois 'impact sur le paysage, limage de la ville et les conditions d'impermeabilisation
des sols |

- L'article 10 qui permet de réglementer la hauteur des constructions et d'en limiter ainsi l'impact sur le paysage |

- L'article 11 qui permet de réglementer |'aspect extérieur des constructions pour une meilleure insertion dans le paysage et I'environnement |

- L'article 13 qui impose des plantations et des espaces libres.

< les servitudes par les contraintes qu’elles induisent :
Les servitudes d'utilité publique permettent d'assurer directement la préservation de |'¢lément pour lequel elles ont ete instituees et en particulier .

-AS1 ' Servitudes relatives & la conservation du patrimoine naturel - servitudes attachées a la protection des eaux potables instituees en vertu de l'article L.20 du code
de la santé publique :

* Forage de la Clave DUP du 28 decembre 1976
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- AC1 : Servitudes relative a la conservation du patrimoine culturel - servitudes concernant les monuments naturels et sites classés ou inscrits en application de la loi du
31 decembre 1930

* vestiges de la chapelle Saint-Vincent - site inscrit 4 l'inventaire supplémentaire des monuments historiques le 13 décembre 1982
* porte fortifiee et rempart contigu - site inscrit & linventaire supplémentaire des monuments historiques le 8 octobre 1984

- PM1 : Servitude relative au risque inondation risque fort et moyen, risque mouvement de terrain © Plan de Prévention des risques (PPR) approuvé le 6 décembre
1994,

- 14 : Servitudes relatives a 'utilisation de certaines ressources et equipements (énergie - électricité) : Ligne 63 kv Céret - Mas Bruno - Trouillas

- PT4 - Servitudes relatives a l'utilisation de certaines ressources et équipements (&lagage prés des lignes de télécommunications empruntant le domaine public)

@ |les Emplacements Réservés :

La mise en place de divers emplacements réservés notamment a destination de parking contribuera a améliorer le cadre de vie des habitants et & encourager les
déplacements "doux” vers |le cenire du village,

<« |les orientations d'aménagement spécifiques

Leurs prescriptions donnent les conditions d'un développement équilibré et durable et invitent &galement & mieux appréhender la nécessité de veiller & la qualité de
l'environnement.

<% Les autres dispositions a prendre en compte :

Il est également important de rappeler qu'un certain nombre d'articles du Code de I'Urbanisme peut étre appliqué dans le cadre de l'instruction des permis de construire
si les projets venaient a compromettre la ressource en eau. Les principaux sont l'article L. 421-3 {conformité des constructions aux dispositions législatives et
reglementaires concernant notamment I'assainissement), l'article R 111 = 2 {autorise le refus de permis de construire s'il est de nature a porter atteinte & la salubrité ou
a la sécurité publique), 'article R. 111-14-2 (rappelle que le permis de construire est délivré dans le respect des préoccupations d'environnement). ..
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EN GUISE DE CONCLUSIONS. ...

X La révision du Plan d'Occupation des Sols (POS) et donc I'élaboration du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de FOURQUES aprés examen des constats et des
enjeux en matiére de développement urbain et économique, d'équilibre social et d’environnement, s’inscrit bien dans le respect des articles L.110, L.121-1,
L.123-1 du Code de I'urbanisme.

=+ A chaque étape de la réflexion dans I'élaboration du PLU, les orientations géneérales de la commune de FOURQUES, traduites dans le zonage et le
réglement retenu, s'inscrivent dans le cadre global donné par I'article L.110 du Code de I'urbanisme :
“Le territoire frangais est le patrimoine commun de la nation. Chagque collectivité en est le gestionnaire et le garant dans le cadre de ses compélences.
Afin d'aménager le cadre de vie, d'assurer sans discrimination aux populations résidentes et futures des conditions d’habitat, d'emploi, de services et de transports
répondant & la diversité de ses besoins et de ses ressources, de gérer le sal de fagon économe, d’assurer la protection des milieux naturels el des paysages ainsi gue
la sécurité et la salubrité publiques et de promouvoir l'équilibre entre les populations résidant dans les zones urbaines et rurales et de rationaliser la demande de
déplacement, les collectivités publiques harmonisent, dans le respect de leur autonomie, leurs prévisions et leurs décisions d'utilisation de l'espace.”

-+ Au travers des diverses traductions des orientations de la commune en matiére d’aménagement et d'urbanisme, tant dans le rapport de

présentation, les documents graphiques présentant le zonage retenu, le corps de régles, que dans ses annexes, le PLU détermine effectivement selon les
principes énoncés dans I'article L.121-1 nouveau du Code de 'urbanisme les conditions permettant d'assurer |

1° I'éguilibre entre le renouvellement urbain, un développement urbain maitnse, le développement de l'espace rural d'une part et la protection des espaces affectés aux
activités agricoles et forestiéres et la protection des espaces nalurels et des paysages, d autre part, tout en respectant les objectifs du développement durable,

2° |a diversité des fonctions urbaines et de la mixité sociale dans I'habitat urbain et dans I'habitat rural, en prévoyant les capaciles de construction et de réhabilitation
suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents el futurs en matiere d'habitat, d'activités économiques, notamment commerciales, d'activités

sportives ou culturelles et d'intérét général ainsi que d'équipements publics, en lenant comple en particulier de I'équilibre entre 'emploi et I'habitat ainsi que des
moyens de fransport et de gestion des eaux;

= une utilisation économe et équilibrée des espaces naturels, urbains, périurbains et ruraux, la maitnse des besoins de déplacement et de la circulation automaobile, fa
préservation de l'air, de I'eau, du sol et du sous-sol, des écosystemes, des espaces verts, des milieux, des sites et paysages naturels et urbains, la réduction des
nuisances sonores, la sauvegarde des ensembles urbains remarquables et du  patrimoine bati la prévention des risques naturels prévisibles, des risques
technologiques, des pollutions et nuisances de foutes nalure.

= Notamment par la mise en évidence de ces points dans les deux orientations de son PADD :

1 - consolider le contexte actuel, assurer un développement maitrisé et adapté au village et définir de nouvelles limites urbaines
2 - prendre en compte le potentiel environnemental, paysager et agricole, protéger le développement de I'urbanisation des risques naturels

=¢ Ainsi que dans les orientations d’aménagement spécifiques :

Création d’un nouveau quartier pour la zone 2AU avec un périmétre soumis a la présentation d'une opération d'ensemble
Des principes a respecter pour promouvoir un aménagement cohérent pour le secteur 1AUb

=> Mais également dans les différents thémes abordés et dans les différentes zones du PLU
-= La zone urbaine comprend les zones UA, UB ol I'habitat existant peut &tre conforte et ol la dynamique engagée par 'OPAH en matiére de réhabilitations pourra étre

poursuivie en s'appuyant notamment sur le Programme social thématique départemental {reponse “logement” aux ménages en difficulté par la production de logements
sociaux dans le pare prive)
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= Des zones d'urbanisation future & court terme (1AU - 2AU) ont été déterminées et donnent donc des limites précises a I'extension de l'urbanisation. Dans ces zones
qui constituent le potentiel constructible, I'obligation d'opérations d'aménagement d'ensemble dans les secteurs 1AUa et 1AUb et dans le perimetre identifié de la zone
2AU et I'obligation d'un pourcentage de logements locatifs dans le secteur dense de la méme zone précisees dans les orientations d'aménagement "créer un nouveau
quartier” et "principes & respecter pour promouvoir un aménagement cohérent” permettent de mieux prendre en compte la diversification de I'offre en logements

-> La zone UC (activités spécialisées) permet de satisfaire aux besoins locaux de développement économique.

> La détermination de la zone A 4 vocation exclusivement agricole montre une bonne protection des terres effectivement a usage agricole

-> Les espaces boisés significatifs sont identifiés en espaces boises classes

-> Les sites les plus remarquables figurent sont encore protégés au titre de la legislation des 31/12/1913 & 02/05/1930.

-» La commune est cancernée par les risques naturels prévisibles de feux de foréts et d'inondation-mouvement de terrain (Plan de Prévention des Risques).

Les choix d'aménagement et la vocation des zones concernées ont donc été mis en cohérence avec ces contraintes et un recul “principe de précaution” a été instaure
non aedificandi dans les zones d'urbanisation future (1AUa - 1AUb) situées & proximité du ruisseau de La Joncayrole

-> La mention de l'existence d'un risque sismique faible impliquant la prise en compte des dispositions en matiére de régles de construction est précisee dans le
rapport de présentation du POS.

L'ensemble de ces prévisions, permettent d'envisager un développement suffisant et maitrisé a I'échelle de FOURQUES.

X La révision du Plan d'Occupation des Sols (POS) et donc I'élaboration du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de FOURQUES s'inscrit également dans le
respect des grandes lois sur la politique de I'habitat :

=+ La loi d’orientation pour la ville n® 91-662 du 13 juillet 1991 et circulaire d’application n°91-57 qui comporte diverses dispositions avec lesquelles
les documents d’urbanisme doivent étre compatibles et notamment I'article 31 stipulant I'intérét national de la réalisation de logements sociaux et la
nécessité d'intervention de la commune.

= La loi n°98-657 du 29 juillet 1998 relative a la lutte contre les exclusions visant a faciliter la réalisation de logements destinés aux personnes
défavorisées, le maintien dans les lieux par les communes.

=+ Les lois n°2000.1208 du 13 décembre 2000 et n°2003-590 du 2 juillet 2003 relatives a la solidarité et au renouvellement urbains qui ont fixé les
procédures relatives au PLU et renforcent la cohérence des politiques urbaines, confortent la politique de la ville, la mise en ceuvre d'une politique de
déplacements au service du développement durables, assurent une offre d'habitat diversifiée.

En matiére de politique d’habitat, la commune s'engage & poursuivre les actions qui ont déja été engagées pour assurer la diversité des types d'habitat . I'objectif etant

de conforter progressivement |'offre en logements locatifs et locatifs social mais aussi d'engager dans les zones d'urbanisation future une diversification des medes
d'habitat afin de conserver, au mieux, une vie sociale équilibrée.

La qualification et le réglement des zones d'urbanisation future (1AU & 2AU) ainsi que la volonté de mettre en oeuvre deux orientations d'amenagement prennent en
compte cette volonté ; notamment I'orientation “création d'un nouveau quartier” prévoyant un secteur "dense” de type maisons de ville, structure par un aménagemeant
de place et un minimum de 20 % de logements locatifs.

X |l n'existe pas, a ce jour, de Directives Territoriales d’Aménagement concernant la commune de FOURQUES.

X Il n'existe pas au terme de I'étude de PLU :
de schéma de cohérence territoriale approuvé,
de schéma de secteur,
de parc naturel régional.

X |l n'existe pas de projet d'intérét général (PIG) concernant le territoire de FOURQUES

X Il n'existe pas de Plan de Déplacements Urbains (PDU) concernant le territoire de FOURQUES.
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X Les Servitudes d'Utiliteé Publique

- Le PLU s'accompagne des servitudes d'utilité publique affectant I'utilisation du sol et qui figurent sur une liste dressée par décret en Conseil
d’Etat. Elles sont répertoriées - Protection des eaux destinées a la consommation humaine (Forage eau potable), Protection du patrimoine culturel (sites inscrits), Plan

d'exposition aux risques prévisibles (Plan de Prévention des Risques) Energie électrique, Elagage prés des lignes de télécommunication et apparaissent dans les
documents suivants :

- dans un document écrit ; la liste des servitudes d'utilité publigue.
- sur des documents graphiques : le plan des servitudes d'utilité publigue

X En matiére de prévention des risques, les risques identifiés (risque naturel sismique faible, risque inondation et mouvements de terrain fort et moyen,
risque incendie de forét fort) :

-+ Les principes a respecter et les informations relatives a ces risques ont été pris en compte dans le PLU :

- dans le Rapport de Présentation en ce qui concerne l'information relative a l'existence des risques

- dans le réglement des zones concernées en ce qui concerne le rsque inondation

- sur le document graphique de zonage avec le zonage d'un secteur Nr (risque inondation PPRI) et le principe de précaution d'un recul de 20m par rapport au PPRI,
- sur le document graphique de servitudes d'utilité publique pour le Plan de Prévention des Risques

- dans la liste des de servitudes d'utilité publique pour le Plan de Prévention des Risques

- dans le PADD,

- dans les orientations d'aménagement pour le principe de précaution d'un recul de 20m par rapport au PPRI,

_ dans les annexes - en matiére d'information en ce qui concerne le risque naturel sismique et le risque Incendie de forét avec le rappel des obligations et des textes
applicables

X En matiére de protection de I'environnement, le PLU comporte une analyse de |'état initial du site et de I'environnement, une eévaluation des incidences

des orientations retenues sur I'environnement et un descriptif des mesures adoptées pour prendre en compte le souci de préserver et de mettre en valeur
I'environnement.

Les autres éléments concernant I'environnement et le patrimoine sont également pris en compte dans le PLU et notamment la loi 93-24 du 8 janvier
1993 au travers de 'identification de :

= Espaces boisés classés

En application de I'article L.130-1 du Code de l'urbanisme, les espaces boisés significatifs, déja cités, sont mentionnes au rapport de présentation; ce classement est
reporté sur le document graphigue et leur existence est rappelé dans la qualification de la zone et I'article 13 du reglement des zones concernes.

= Eléments de paysage identifiés végétaux et batis
Article L 123-17° du Code de l'urbanisme : les éléments de paysage identifiés végétaux et batis sont mentionnés au rapport de présentation, leur prise en compte est

rappelé au réglement : dans la qualification des zones concernées ainsi que dans l'article 13 des zones concernees pour les eléments végétaux caractéristiques, sur le
plan de zonage ou ils sont représentés par un figuré particulier.

=t Patrimoine archéologique
La liste des secteurs sensibles au regard de I'archéologie a été spécifiée au rapport de présentation, cette liste ne peut toutefois étre considérée comme exhaustive et
fait mention des sites & vestiges actuellement repérés, des découvertes fortuites en cours de travaux restent toujours possibles.
Pour une meilleure lisibilité, les secteurs sont signifiés sur les documents graphiques par l'indication *.
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= Préasence du risque d’exposition au plomb ; arrété préfectoral du 18 novembre 2002 classant I'ensemble du département zone risque d'exposition au
plomb. Ces éléments sont mentionnés dans le rapport de présentation et les textes afférents figurent en annexe.

=+ || n'existe pas de ZNIEFF, ZICO, sites Inventaire NATURA 2000, zones humides identifiées
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