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PLAM LOCAL DURBANTZSME

A-LOBJET I PROJET D'AMENAGEMENT KT DE D YELOPPEMENT DURABLE

1 - L¢ cadre légistatil : Les lois Solidarité, Renouvellement
décret gu 9 juin 2H4 relatif nts d*urbanisme

UHY en 2003 et Jc

® La loi Solidarité, Renouvellement Urhaine {SRLG N® 200401208 dw 12 décembre 2000, ciHnplétse par le déenet N® 2000 2260 du
27 maes 2001 a créé gves le Plan Local d'Urbanisme (PLUY un réel ol de dehinition et de mise cn oeuvre de "polilique urbaing”

I.e Plan Locul d'Urbanistme (PLLD, & Ta fois stralcgique el upérationnel, dnonce des régles i court terme en les inscrjvanl dans upe
Prvpeciive & moven terme, | privilégie la prise en compre globale des enpeux cfnzl en gvidence w projet urbain 4 "échelle du
lemitoire cuommunal,

e se limite plus 3w ensemble de régles mais comprend en plus du rappan de présentatian, reglement et deg annexes, un projet
J'aménagement et de développement durable (PATID) el des orientations faculiarves.

Elahoré & partic du disgnostic et de analyse de 1"éat mitial de | enviromnement exposés dans be rapport de présenradon, le P
daménagemend et de développement durabie {PADY), définizsant 1 politique d'enscmbie de la Cummune, constitue le cadre Je
cobérence fondamental du Plan Local d Urbanisme (PLL} or des différenies acoions de (g cotmmune dans e domaioe de
Puménagement. du trattement des spaces publics et de urbamsme.

Cette loi a é1é remanide de maniére subsiantielle par ia lof Robien Urbanisme Habitat (Lot UH) N° 2003-590 di 2 Jutllet 2003,
en particulier en ce gui concerne la composition du Plan Local & Urbarisme.

] COMMLINE OF HLME
FROJET [XANEMACEMENY ET E GEYELOWPEMENT CLRABLE 2



PlLab Liaral DUREARISMAL

[ - o

® La loi Urbanisme Habitat (Toi ULl N* 2003-590 du 2 juillet 2003 viem opdrer une distribution entre 1e projet J arénapement et
de développement durable (PADDY} gui définit les orientations eénérales o améng gement et d'orbanisme et des arientaticns spécifgues
(lides i des quantiers ou 4 des secteurs particulicrs} gul dorvern #tee cahdrentes avee le PADD.

& Le projet d'aménagement et de développement durable (PADTY deiinit les orienitions générales d'aménagement cr
d’urbanizme vetenues pour |"ensemble de s commune.

H o pour fonction exclusive de présenter It prajet communal Pour fes années 4 venir,
Cest um document simple, aveessible & tous lex citovens pour permetive un débat clair ai Conseil Municvipol,

I st la clé de volite du Plan Local d'Urbanisme (PLY), lex parties du FPLU qui ont une valeur juridigue forientations et
régiement) doivent Eire cohérente aver Iuit

* Exireiny fu docrenent o i E80 - Vider Urbaname - Service agris-vete Minisiére do ! Eppoment . 2K

La Lo Laisse les €lus libre duns I'élaboration eL duns | #nencistion de leur projet, & condition -

- de respecter ies principes légaonx qu < imposent 3 s, précisés dans les articles LU0 et L1211 du Code de 1T baitsne

- de prendre en compte les grandes onentations définies aw niveau supra communal tef le Plan de Deplacements Urbain: (PDLUY ou fe
Schéma de Cohérence Tertinriale (SCOTY,

= Les Plans Locaux d°E rbanisme pewsvent, ¢n owlre, comporter des arientations d’aménagement .

Cett uriealalioms PRUVent, par quarticr vy par secteur, prévoir les actions ot Oprations d'amenagement & mellie on Ui [Hur mettre
eil vadeur environnement, les puysages et les entrées de wille et le patrimolioe, lutter contre Pinsalubrite, pennelre b rencuvellcment
urbaiit et assurer le développament de la conunuane.

) SOMMUNE BE ELNE
FROTET YAMEMAGEMENT ET DE DEYELOFFEMENT LuRafef 3



FLAN BOCAL CuREANT & WE

® Lo décrel n*2004-531 du % juin 2004 relalifs anx docoments d urbanisme el modifiant be code de 'urbanisme paru au Lo
clu 13 juin 2004 en ce qui concerne 11 partie réslementaire.

' 11aapporté de nouvelles précisions au contenn des Plan Locanx d' nrbanisme.

- Ceux-¢i peuvent camponer en outre des orientations Jd'aménagement redatives & des guartiers ou a des secleurs, assorlics e cay
echéant de docwinents gropldgues.

& Le conteny du Plan d’ Aménagement et e Déveinppement Durable apparait quant 3 hoi simplific.

- I detinit dordniavant dans |o respect des objectits ot des principes éooncds aux artteles Lo 110 @0 Lo 121-1, les oricntamions d'banisme
el Jdaménagement retenues pour 'ensemble de la commune.

- Les orignuations d’aménagement peuvent, par Quarlier o par segteur, prévair les actions el opdrations dumenagement mentionsnées
wl trutsieme alinda de article L 1231,

® En matizre de relation juridigque de conformité ou de coérence -

- Les vrientations géndrales du projet d'aménugement o de developpement dorable ne sonr pos opposables aus swionisatons, de
COREITULE.

Four les onentations spécifiques el les documents graphiques s’y rapponant est exigé, par apphcation de lacicle [ [23-5
nouvealune compatibilité de I part des autarisatons individuelles,
Déstimiais, les autorisations individuelles d wrbanisme sont done assujellics & trols référents : le réoternent, lus documents eraphigues,
#hov'ilen existe, los orientations d aniénagement spécifiques.

i SOMMUNE E ELME
PROJET IV AMENASEMENT ET LE DEVELLFPEMENT LURABLE 4



FLAM LOCAL DUREARISME

2 - Réferences du code de |'urbanisme

+ [, 12}%] (nouveaut F exlraits

s (e prloans focwas o arbarivng) component wn projer d'aménpgemant en de développement durable gat défmal les arismations agnéraics d'a M€na e inent
el d urhanisme retenuss pour Mensemble de la commune.

Ils penvent, gn gutre, companer des orientations d'amdnagernent welmives 3 des quaniers ou i des seeteors 3 meftrs en valenr, réhaliliter, resyucTurar oL
LI nayer.

Ces wrientations puvent, en cohérence aver le projet Eaménagement ol e développement duable, prévoir les actions ot OpEratisns ' At mage ment A mene
el deuvie Posr mertre e valeor Ienvironnement, ks paysa ges ik Fes carrées de velle oo le pirirpoine, Jutter contre insalobsité. permeiine 3 rencr e ke e
urbaien et wssurer lg ddvalappemeant de la vorruoune.

Flles peuvent prendre la torme de schémas d amenagement et préciser ley principales cameténstigues des voles er espaces publics,

* L1235 (nouveau)

Lo eglament et ey docunwnts praphigues som opposaliles & woee personne publique ou privée pour exéewtion de tous Feavaux, construs bons, plamacens.
som|lements ou cxhaussements des sols, pour [y crfation de |onssemieens et I oovertore des installaticny classées appartenant aua cardgones démnminzes
clams e plan.

Ces tran e ou aperations duivenl =m anteg #re compatibles. lotiquielles existent. avac les onentalions d amsénagement menlionmdes ay roisizme alinds de
Fagivle L 123-1 e avee leurs docurments graphigues.

* K.1151 {nouveawidée ret n*2004-531 du ¥ juin 2004)

Lz Plaw Lacal d*Urbanisme comprend un rappart de préseotation, lz peojel d'aménagerment =1 de déveluppement duable de b commune o un realeient,
altsi ue des documenty graphiques. 1 est accompagns 4 anmexes.

Il peut coanporter en dulee des anertations d'sménagement celatives § des quarliers ou b des secteurs. assonties, le cqs dehéanm de doo U menLs sraphiques.

+ H.L233 (nervearfdécret n® M4-331 du 9 juin 204
e projel damépagement ¢ de développement durable dafinie, dans e respert des obeclify ot dey pruscipes énomcés awx arbicles L D et L, 120-1, lex
arieamanicns O urbanizsme et d'ymenagement retaomez pour Pensemble de [a conunane.

* RK.123-3-1 {nouveyn'décret B®2004-.531 du 9 fustm HMI4)

[aes orientationg Jamdnagemnent FEUYCIL, Pan quarlier o par Secteur, Frévoir s aclions operaioms Faménagement menticiodes au Hopsene aling: de
Faricle L. 125-1.

. COMMLUNE LE ELNE
FROJET ¥ AMENASEMENT €T DE DEYELOPFEMEMT DURABLE 5%



FLAK LOCAL D'LREAMTSME

B - LE CONTEXTE DE LA REFLEXION COMMVUNALE
Une croissance démographique réguliére, un potenticl “Jeune™ & comforter

ELNL se caracidrise du point de vue démographique par une progression régalisre de populatGn, mais cCest actuellement le salde
mgramiee gui joue un réle cosentiel dans e maintien de cette crotssance.,
Les perspectives davenir sont relativement mitigées en raison d'un solde puture] négari et J"une Jiminution de la part des 0-19 ans uw

demier recensernent, mais depuis 1999, on assiste i une emissance des 20-39 ans el & un renouveay des teanches d'age les plus j@unes.

ety done impories! désormais de fuvoriser e rerovellement de popaletion o e suvoir retenir ley tranches Jdge fey ey
Jennis ponr aricliorer Uaveniv, en développanl rulammetll ey Secteurs réservly U uotivieds.

Une ville aux muoltiples facettes

Le pate de logements est ¢n augmentation consiante, et si wbi pavillonnaire est majoritaire on compte cependant 22 3% de
legamnents collectits ef 7.2% de logements sociaux, mndis que "on constite une Forte demande on logements locartils, notamment
SOCTALY et trés sociauy, La précanit sociale et ic égalemicnl une réalite délicare.

[es extensons wbaines se sone faites gy déttiment de la ville ancienne empreinre de la présence de histoire, entre ville haole et ville
Dasse. On assigte 4 un certain délaissement du coewr ancien de la ville el & ug developpement de la vacanee avee 279 vacants
(Recensement général de population 19990, pendant que |2 dynamisme de la construction neuve de type pavillonnaire ast idéniable
L2 Juts en construction depuis 1999 {comprage communa) W3

fiest exsentiel de voloriser le conr de ville e engaper te renguvellemen] urbain aner en certfirtant e en diversifiant afive en
JOQUIRCREY &F en errains constructibles dums lo recherche o un sguilibre sl
Line histoire faite de coutures urbaines

] EMALINE OE ELWE
FROJET O'AMEMNASEMENT £T BE DEVELOPPEMENT DURARLE &



FLAMN LOCAL JRRAMISHE

.

Al fil de son histaire, ELNE o conng de muliiples Aclaptations © ville haute et ville busse, séparées par le Cami Ral ant vu I extension
de la ville s faire hors les mrs du carar ancien jusqu'a la future route natonale: 1a premiere déviation de (Y62 g laissé de nouveau
place 3 ta ville €1 penims un autre développement.... la déviation acluelle de la RN 114 positicane désormais 1a nouvells limile de 1y
vill2 et orienle 4 nouveao ses possibiliés Cextension.
Ces adaptations successives n'ont pas wujours servi un développement nrbain homogéne, Yormant de multiples burrizres dont Ja 2
cvidente est la cicatrivce laissée par Mancienoe RN | 14,
L'équlibre méme de I ville est, en consdyuence, i reconsidérer et, en matiare d cynnements & services, I est (OUL gulant nécessa re
de fex wdapter aux nowvelles pratiques socizles.

Fuve o ane nowvetle aifractivitd “rowtiore” | if corvient quant tout de vellier & fo gurcl{itE ele der monivelle Orourisation prbiine et o
fer mexe en place des échanges négessuirey entre fes quartiers de da ville, La difinition des wewvelles Bmitex  urbaines dans un
developpement maltvise permettra dpalemen: e redessiner ef de vunforter lu ville pour les gandes i venir,

Un dynamisme éconemigue réel, une place particuliére dans 1'agglomération de PERPIGN AN

Les activitds ires diversifiées présentes sur le temitaire cormumuanal, les nouvel]es créatiuns d'entreprises, les nombreuses demandes
installation et une population active représentant plus do 173 de 1a population ¢onfirment |2 dynamisme de la vie économigue du
chet-lieu de canton.

Cependant gu'existe woe tendance 3 emploi hors de la commune avee pres de 219 d acifs wavallang hors de Lo commune ot gue
ville de ELML o'échappe pas aux tortes poussées du chomage,

Au deli, dans un contexte élargt 4 'agglomérution de PERPIGNAN, LEINE peut Btre contidérdés comme un des poles d*équilibre du
Diéparrement ¢t dispose done 3w rdle stratégique constiiyant un atour supplémec ntaire.
Le potenlic] touristique cst ey Svident et 1t achvié touristigue est certaine ef reconnue mais cacore Lrop pey mis eo cvidence.

) COMMUME DE ELNE
PROJET AMENAGEMENT FT DE DEVELOFPEMENT CARABLE 7



FLAM LOCAL 09 TRBARIEME

Letijewt €58 ich de maintenir Uanimation sconamigue ef de confirmier (a povition steutegioue de EENE dany un conteyie gl en
permeidunt Lo dévelupnement  denfreprises o o eplods sur du vommane. I convient ggadement de ne pay néeliper le porentiel
tateeisticipe qut pent contribuer & renforcer Peconomie locude eF guulefier {imuage os ALNF,

Lin paysage urbain et naturet de caractére

L agrictlinee eu wujours une composante particuliers du payvsuge communal, 1 activite agricole reste active et présente en depit dey
difficultcs de Ja profession 1 des chanyements dans la siructire des exploitations agricales.

L qualite des espaces naturels et |3 prisence de conpures agricoles en limite de ville sont cependanl des ansus d'importance, tndis
que |2 potenticl wbain ot paysager idendfié par ta Zone de Proteclion du Parrimoine Archirectural Urbain et Paysager en cours due
définition {ZPPAUPR) sl caracténsd par sa diversité, des éléments de patrimotne historique et architectural aux cunaux et Jusep i Eu
fagude littorale. 11 reste toutetois globuleiment encare peu mis en valenr,

Il funr ajouter i ces traits les contruntes anxquelles est soumis le temitoire, dels yue les risgues paturels en particulier 4 inondulion et
Vapptication de L loi “likoral” mettant en évidence leg principes de pratection, présenvation e nhse en valeur,

Pour ELNE, conforier Pactivied agricole e Prevervee fumt que possthle e caroctére du RIS Re rural CORIPiBUera O guraniin v
IS, ety [ yera Epalement impurtant de prendre en compie 18y Points s i Potertiel netiirel of urbuin et de ey meitre en vilvar
o ext b Uebijer die projer de ZRPALUE En maticre de risgies contme pour Vapplication de o tui “l Frorad ™, le développement wrbain ne
JRErArra Slre eavivaps s les prendre en conviderazion,

. O MLINE DE ELME
FROTET [VAMEMASEMENT ET OF DEVEL CGFPEMEMT DlLRamE 4



FLAM LOCAL DURBAMNIESIAE

La ville 'ELNE 5’25t développée autour de sog CENtre ANcien puls est lonstemps restte hlogqués entre la voie lerrée 1 1o premigrs:
déviation de la RNi L4 de 1962, Cette “bariepe™ rautiere: a é1é d'abord franchie polr développer la zone d'activités BUIS, pour y
hittir de nouveaux quariers.

Fa effel, la prise en comple de 1"aléy d'inondation a gramdement influence e développernent de 1"urbanisation de Ia COIMRMNE
'ELNE en éendant 1a ville vers Lo rird, Le plus loin possible des coues du Tech.

De mé&me, Ja présence de la voie ferrde, COupant le tertitoire en deux parts bien distinctes et formant une barriére quas infranchie, a
limité be développement de 1a ville vers "ouest,
e cew deux coniraintes majeures découle 1 dtat de Purbanisation awjourd hui et le fopetonnement actoel de by vilje.

L'cquipe municipale "ELNE, dans I¢ cadre de velte révision du Plan d"Occupation des Sols et de |*éluboration de son Blan Lacal
d’Urhanisme, a souhaitd rester dans cette cond; RUration géographique pour tenir compte de ces contrantes (e particulier du Tisgue
d'mondation et prur intéerer ancienne déviation a la traing urbaine,

La commune souhaite donc orienter fe développernent de urbanisation dans les secteurs concernés par un aléa faible, i
SUVOIr vers le nord ; ef me pas étendre Ea ville au-dels de la voic ferrée vers ’ouest.

Cetie option passe ansi par la suppression de la zone 3WA_ En effet, cotte zone PrévUe auparavant dans Je POS POUE Ile eXtansion
de Murbanisation (mais Blagquée sous réserve de modification} est encore larscment cultjvse at entretenue par les agdcelteurs | elle
sera done reciassée en zone A au PL1Y. Ep outre, la difficulié de traverser la voio ferséc, Jes prablémes de sécuritd ot de desserte par
les réseaux publics qui décanleraient o upe plus grande frégquenation des deux ponts, onl confoné les dus dans leur choix de
cantenir Ia ville & "est des rails

] COMMUNE DE ELNE
FROJET [FAMEMASEMENT ET L€ DEVELOFFEMENT DURABLE 9
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U LES ORIENTATIONS GENERALES D"URBANISME ET IPAMENAGEMENT

A panir  diagnostic effectud 21 des ey relevés, le projer d aménagement el de développement de

s'arganise autour de cing orentations Icpresentées gruphiguement 4 la AR SUpvanle

communc de ETNE

T - FETROWVER WNE MOWVELLE ORGAMISATION DECOULANT BiA  CHANGEMENT
PAFFCCTATION BE LA RMNI14 BT £4RE TE CETTE BEVIATION BE 1962 MME REELLE

COMPOSAMTE DE [4 VILILE

3 - APAELIDRER Lty (244 LITE BE vIE BES HARITANTS Fid COGHR AMCIEMN BT Y RELAMOER

L'HARITAT FERAMANNERNT

S - ACCUEN LIt BPE MO WVELL BES POPLHLATIONMS PAR OV ERTIAREE Rl HE LR B M S T H S

MATTRISEE 4 L& REQHERE DM EEHAILIERE SOo0LAL

*# - REMNFORLER LATTRACTIVITE BT L4 viTALITE CCOMGMIDUE BT T
VILLE ET PERMETTRE LASCIKEIL BanT v TES PLLLE BIVERSIFIEES

HFELSTIAE BE L

&5 - ﬂﬂmhmﬁ{mm. ET vALORISER LENVIROMNMEMENT MATUREL, AqRICGIE BT LA R EE AT

(Grdce wetamuient & la Zome cie Frotestion. du Palrinepi e Aptialtect
ZPTALF)

tirdl lrbaiw et FALEABEr

COMMUME DE ELME
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PLand LOCAL D'URBAMISME

ORIENTATION 1

RETROUVER UNE NOUVELLE ORGANISATION DECOULANT
DU CHANGEMENT DAFFECTATION DE LA RMN114 ET FAIRE DE
CETTE DEVIATION DE 1962 UNE REELLE COMPOSANTE DE LA
VILLE

Cette orentation vise & tisser une organisation urbaine et sociale en wtilisant le réaménagement de
I"ancienne RN 114 comme fil conducteur entre la ville ancienne et les nouveaux et futurs quartiers.

La premiére coupure routidre de la ville ancienne du Cami Ral est devenue au fil du temps le nerf
commercial et actif du vieux centre. La déviation de 1962 a également modifié le fonctionnement et le
développement de la ville. La nouvelle déviation de la RN114 offre maintenant a la ville la possibilité de
retrouver un nouveau mode de fonctionnement en absorbant son tracé préccédent et en estompant son
caractére “routier” pour en faire une liaison plus “transparente™ et plus urbaine et la colonne vertébrale de la
ville,

* Réaménager en ce sens les “neeuds routiers” en interfaces entre les différents
quartiers et ouvrir I'urbanisation de ce secteur par phases successives dans un
projet d'ensemble, prenant en compte notamment les conclusions de 1'étude de
requalification de I'ancienne RNI114 retraduites dans les orientations
d’aménagement.

* Mettre en place des circulations douces permettant des liaisons facilitées et faire
éclater les flux de circulation (autos-piétons-vélos.....) pour réaliser la couture avec la ville ancienne et nouvelle,
* Rééquilibrer la localisation des équipements publics par rapport au nouvel axe et au développement de la ville,

] COMMUNE DE ELME
PROJET D'AMEMAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE 12



FLAM LOCAL DURBANLEME

ORICHNTATION 2

AMELIORER LA RUALITE DE VIE DES HABITANTS DU CCEUR
AMNCIEN BT 4 RELANCTR L'HABITAT PERMANENT

Cette orientation vise & redonner toute sa place au cceur ancien “vitrine historique™
de la ville et 4 enrayer la dégradation progressive du domaine béti, en permettant aux habitants de disposer d’une
meilleure qualité de vie et invitant & réinvestir le centre de la ville.

Elle vient en complément de I'étude de Zone de Protection du Patrimoine Architectural Urbain et Paysager
{(ZPPAUP) qui s'intéresse plus particuliérement a la mise en valeur et 3 la préservation du patrimoine architectural
et urbain du centre ancien.

Il s’agit I tout autant de travailler sur le domaine bét existant et la salubrité des logements que sur I'amélioration
des espaces publics, des conditions de circulation et de stationnement en poursuivant les aménagements déja
engages; des projets tels 'espace jeunesse-culture, les abords Mairie, les espaces de stationnement en sont la
meilleure illustration.

Cette orientation se décline autour de mesures telles que

* La poursuite de la politique fonciére d"acquisitions engagée, I'amélioration de la circulation,
* La création de parkings en ville basse et haute pour faciliter I'accés aux nombreux services,
* L’exercice du Droit de Préemption Urbain (DPU) en tant que de besoin,

* La mise en place d"une Opération Programmeée d’ Amélioration de 1"Habitat (OPAH)

actant ici de la “mise en chantier” du renouvellement urbain.

E%U_.mm_.-ﬂm
PROJET DYAMEMAGSEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE 13



PLAM LOCAL D'URBANTSME

ORIENTATION 3

ACLCUEILLIR DE MNOWVELLES FPOPULATIOMS PAR
L'OUVERTURE DUMNE UEBAMNISATICN MAITRISEE A LA
RECHERLHE D'UMN BQUWILIBRE SOCLAL

Cette orientation doit permettre & la ville de se développer en greffant des
nouveaux quartiers congu comme des morceaux de ville, offrant la
possibilité d'habiter & toutes les composantes de la population actuelle et future.

La prise en compte de la nécessité de la diversité de I"habitat, la possibilité de localisation d’aménagements
et d'éguipements publics ainsi que d’activités de proximité, dans le respect de I'objectif de mixité sociale de sy -
la loi SRU seront les principes de base de ces nouveaux quartiers. e el U..-"....rnr :
Les liaisons avec les derniers secteurs en développement et avec le centre ancien seront & privilégier, en g
cohérence avec I’ étude “boulevard urbain™.

% Envisager un schéma d’organisation cohérent pour développer la ville dans des nouveaux secteurs, au
moyen par exemple d’une ou des opérations de Zone d’ Aménagement Concerté (ZAC), prévoir une zone
bloquée dont |'ouverture (phasage de I'urbanisation) pourra se faire par tranches successives aprés
réalisation des équipements et aménagements nécessaires et bilan des permis delivrés.

# Favoriser |"installation des tranches d’ige “jeunes” par une diversité de 1"offre en logements en particulier
le locarif social et le locatif privé,

* Prendre en compte les quartiers existants et aménager de nouvelles zones d’urbanisation immédiate en
continuité et en liaisons avec ces quartiers avec 'option d'une gestion économe de I'espace et la mise en
place systématique de voies cyclables et pictonnes,

* Création de haltes pour autobus dans les nouvelles zones urbanisées.
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FLAN LOCAL D'URBAMISME

ORIENTATICHN 4

REMFORLER L'ATTRACTIVITE BT LA VITALITE ECOMNOMIGILE
ET TOURISTIGIE DE LA VILLE BT PERMETTRE LACCUEIL
D'ACTIVITES PLUS DIVERSIFIEES

Cette onentation vise 4 conforter ELNE dans sa position de Chef-Lieu de

canton dynamique et pdle d'équilibre mais également comme site
touristique important.
Il s*agit de valoriser & la fois le potentiel touristique grice & son riche patrimoine historique, la situation
stographique d'Elne grice 4 sa petite fagade littorale, mais aussi de tirer parti de la position de la ville en
2&me couronne de Perpignan et de son rapprochement en temps de trajet grice & la déviation de la RN114,
L'objectif est également de permetire aux habitants actuels et futurs d’accéder 4 des emplois sur la
commune, de limiter aussi les migrations pendulaires et donc de leur offrir une meilleure qualité de vie :

* [nstaurer une navette gratuite reliant anciens et nouveaux quartiers a la gare SNCF dans le contexte d'un
renforcement de la desserte ferroviaire

# Rechercher la mixité fonctionnelle dans les zones d'urbanisation existantes ¢t futures

en permettant I"installation d activités de proximité,

* Développer la zone d’activités existante vers le nord et redéfinir la vocation des abords
de I'ancienne RN114 en recherchant un “effet vitrine™ pour les activités commerciales ou de services,

* Prendre en compte les activités touristiques ou liées au tourisme dans le respect de la loi "Littoral™,
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PLAM LOCAL D'URBAMISME

ORIENTATIOM &5

PRESERVER ET VALORISER L'EMNVIRONMNEMENT MATUREL,
ACRICOLE ET URBAIM

Cette orientation vient en appui des précédentes puisque la qualité de
I"environnement a un impact global sur "attractivité de la ville en terme
d'activités, de tourisme ou d’habitat.

La présence encore importante de 1"agriculture jusqu’aux portes de la ville offre des paysages diversifiés en
fonctions des cultures rencontrées, le passé historique de la ville a laissé des empreintes fortes notamment
par un patrimoine biiti remarguable, et, par ailleurs, la présence de |'eau (le Tech, les agouilles et canaux et
la mer) offre des milieux trés riches ; autant de composantes dont la commune entend a la fois tenir compte
el tirer parti dans le respect de la loi “Littoral ™.

* Développer la ville en tenant compte des risques identifiés et affirmer le caracire agricole de la commune
dans la délimitation des zones agricoles A,

* Préserver les milieux caractéristiques en tenant compte des inventaires existants et en délimitant les zones
naturelles N et des Espaces Boisés Classés (EBC),

+ [dentifier des éléments de paysage bitis ou végétaux i préserver et/ou i valoriser, notamment en référence
4 la Zone de Protection du Patrimoine Architectural Urbain et Paysager (ZPPAUP) en cours et & ses
prescriptions architecturales, urbaines et paysageres,

* Utiliser les chemins agricoles, les abords des canaux pour les déplacements “doux™ en liaison avec le
projet vélo-route, développer les pistes cyclables en liaison avec "agglomération et avec le littoral.
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PLAK LOCAL DURBAMISME

ORIENTATIONS D'URBANISME ET D'AMENAGEMENT
retenues pour L'ensemble de la commune

ORIENTATION 1

mRetrouver wne nouvelle orgamisation
découlant du changement d'affectation
de la mM114 et faire de cette déviation
de 1962 une réelle composante de La ville

Yers

ORIENTATION =

Accuelllir de nowvelles populations
nar L'ouverture d'uwme wrbawnisation
wilttrisée & La vecherche

d'win équeilibre social
ORIENTATION 2

Awwéliover La qualitd de vie . ORIENTATION 4

ME r__.wmnwﬁswmr rRenforeer L'attractivité et La vitalité
_“wF nawm__..‘.ﬁnq. A W économicue et touristique
4 ol de La ville et permettre L'acouetl

_L'habitat permanen | d'activités plus diversifides

ORIENTATION 5
Priserver et valeriseyr Leraitromnnement
waturel, agricole et urbain
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