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1. ZONE TAU1

1.1. OBJET ET JUSTIFICATION

La zone 1AUT, lieu-dit « Aspre du Paradis », a été ouverte a I'urbanisation par la procédure
de modification n°1 du PLU. Lors de cette modification un taux de 20 % de logements locatifs
sociaux a été imposé sur le secteur.

Le taux de 25 % de logements sociaux (L'article 55 de la loi Solidarité et Renouvellement
Urbain (SRU) impose I'obligation pour certaines communes de disposer d’'un faux minimum de
logements sociaux, selon des criteres définis par le Code de la construction et de I'habitation
(CCH)) s’appligue aux communes de 3500 habitants qui sont situées dans une agglomération ou
un EPCI a fiscalité propre de plus de 50 000 habitats comprenant au moins une commune de plus
15 000 habitants.

La commune de Corneilla del Vercol appartient d la Communauté de Communes Sud
Roussillon composée de 6 communes : Saint-Cyprien, Alénya, Latour-Bas-EIne, Montescot, Théza
et Corneilla del Vercol. Avec une population totale de 21 532 habitants (INSEE 2014).

Détail de la population des communes en 2014 : Saint Cyprien : 10 015 habitants, Alenya : 3419
habitants, Latour bas Elne : 2372 habitants, Montescot : 1756 habitants, Théza : 1780 habitants, Corneilla del
vercol : 2190 habitants

Carte des EPCI des Pyrénées-Orientales
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Au regard de ces données, la commune de Corneilla del Vercol n'est pas soumise &
I'obligation de production de logements locatifs sociaux. Toutefois la commune de Corneilla del
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Vercol s'inscrit dans une volonté d’'offrir une mixité sociale et urbaine sur son territoire, avec le
développement de logements accessibles aux ménages aux revenus modestes et intermédiaires
avec le rééquilibrage de cette offre sur I'ensemble du territoire.

Des logements sociaux sont présents sur le territoire de Corneilla del Vercol & hauteur de 75
logements sociaux.

Source mairie :
Nombre de logements sociaux sur la commune :
= Camp del Pou : 47 logements
= Tonkin : 6 logements
*  Arago : 2 logements
=  Avenir: 3 logements
= Jardins: 1 logement
= Genéts 16 logements

Soit 75 logements sociaux sur les 918 résidences principales du territoire, soit 8,16 %.

La commune est consciente de I'importance de la mixité de I'offre de logements et
souhaite sur le secteur « Aspre du Paradis », proposer une mixité dans le type de produits : maisons
individuelles, maisons en bande, appartements... Avec des lots notamment en accession a la
propriété, pour répondre a une demande sur le territoire de parcelles de tailles réduites & des prix
accessibles pour les jeunes ménages.

Ce projet respecte les objectifs fixés dans le PADD du PLU, & savoir : satisfaire a I'objectif de
mixité dans I'offre de logements en prévoyant du logement groupé, pavillonnaire et résidentiel.

Aujourd’hui, sans remettre en cause la densité (25 log/ha), les prospects, la destination de
la zone, la commune souhaite ne pas imposer I'obligation de créer 20% de logements locatifs
sociaux sur ce secteur d'aménagement, sans toutefois remettre en cause la volonté de mixité
sociale, en proposant des parcelles de tailles différentes, de I'accession...

A ce fitre, des modifications sont apportées au document d'urbanisme pour ne plus
mentionner I'obligation de production de logements sociaux sur ce secteur « Aspre du Paradis » et
de proposer une mixité dans le type d'habitat proposé pour répondre aux orientations du PADD
du SCOT Plaine du Roussillon et du document d’'urbanisme communal.

1.2. MODIFICATIONS APPORTEES

Les modifications vont porter sur les OAP et le reglement. Dans I'OAP et I'article du
reglement concernés les éléments ajoutés sont identifiés en bleus et gras et les éléments
supprimés sont barrés.

1.2.1. Orientations d’aménagement et de programmation :
secteur 1AU1

Dans le document relatif aux Orientations d’Aménagement et de Programmation, la
thématique habitat va étre modifié, mais également le schéma qui comporte la mention de % de
logements sociaux a réaliser.
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L’habitat :
Densité a atteindre : 25 log/ha.
Typologie de logements & développer : maisons individuelles groupées ou non en R+1
maximum, appartements en petits collectifs et/ou semi- |nd|V|dueIs en R+1 maximum.
La zone devra prévoir une p4d
logements-&-créer mixité dans le type d habitat proposé (par exemple taille des lots,
accession, individuel, collectif...)

Avant modification simplifiee n°2 :

Source(s)/Elaboration Fond(s) de plan

MODIFICATION DU PLU ARCHI CONCEPT photo aérienne P g o
CORNEILLA DEL VERCOL Tass aRe oA 172500 Ad A .
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Apres modification simplifiée n°2 :

Source(s)/Elaboration Fond(s) de plan

MODIFICATION SIMPLIFIEE N°2 DU PLU ARCHI CONCEPT photo aérienne

o CORNEILLA DEL VERCOL Nres ame MG 172500 A4
_ ZONE 1AUT - ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION 032018

indice | Date VISA | indice | _Date
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1.2.2. Reglement

Les modifications apportées a I'article 2 de la zone 1AUT sont les suivants :

ARTICLE 1AUT 2: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES
- Les constructions devront respecter les orientations d'aménagement et de

programmohon qU| son’r fixées sur le secTeur—eIem—He#@%mem—qee—te—peﬁ—eles

crées notamment en terme de mixité so<:|ale d organlsohon et de 'rraltement
paysager.

- Les installations classées soumises a autorisation ou & déclaration, sous réserve
gu’elles correspondent a une activité indispensable au fonctionnement du
quartier et lorsque leur implantation en dehors de cette zone serait contraire &
I'objectivité méme de leur installation.

- Les installations techniques nécessaires au bon fonctionnement du service de
distribution d’énergie électrique.

- La création de lotissements ou de groupes d'habitations sera autorisée sous
réserve de la réalisation par le pétitionnaire de dispositifs hydrauliques
adaptés de nature & compenser limperméabilisation des sols résultant de
l'opération de construction future sur la zone TAUTp.

- Les annexes non destinées a I'habitation et les abris de jardins sont admis &
condition que leur hauteur hors tout n'excede pas 3.00 metres, que leur surface
ne dépasse pas 20 m?, qu'ils ne servent pas d'habitation et qu’ils respectent les
prescriptions de I'article 11.

- Les aires de jeux ou de sports sous réserve qu’'elles n'apportent aucun danger
pour la commodité du voisinage.

2. LES INCIDENCES SUR L'ENVIRONNEMENT

La présente modification simplifiée consiste d apporter une modification réglementaire
qui n"entraine pas de nouveaux droits A construire. Par conséquent elle n’est donc pas de nature
a créer des incidences sur I'environnement, les paysages...
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PREAMBULE

La présente modification simplifi€e doit permettre :

- danslazone 4AU, I'extension des constructions existantes.

- de préciser dans I'ensemble des zones, les prescriptions reglementant les pergolas.

- afin de prévenir les problemes liés a la cabanisation sur le territoire, la dimension des
abris de jardin est réduite dans les zones A et N.

1. ZONE 4AU

1.1. OBJET ET JUSTIFICATION

La zone 4AU lieu dit « El Bosc » est une zone bloquée & I'urbanisation destinée a terme &
recevoir une zone artisanale et économique. La surface totale de la zone est de 7,88 ha, située
au Sud du village.

Dans le rapport de présentation rédigé lors de la révision du PLU, il était noté (p.129) : « Une
activité économique de service (vétérinaire) est déja implantée et a vocation d se développer. »

Aujourd’hui, la zone 4AU qui est destinée a renforcer I'activité et I'attractivité économique
de la commune n'est pas projetée pour étre réalisée dans le court terme. Comme cela était
indiqué lors de la révision du PLU, la clinique vétérinaire souhaite elle a court terme se développer
et le reglement de la zone 4AU tel qu’écrit actuellement ne permet pas de voir une extension de
I'activité.

C'est pour cela, que sans remettre en cause le devenir de la zone 4AU, il est envisagé
d'apporter des compléments au reglement actuel pour permettre une extension de I'activité
économique de service (vétérinaire).

Le positionnement de I'activité, a proximité immédiate de la route, permet d’envisager,
sans compromettre le futur développement de la zone 4AU, une extension de la clinique
vétérinaire.

L'activité est actuellement autonome en réseaux (assainissement et eau potable), la

possibilité d’extension ne va pas modifier le fonctionnement actuel du bé&timent.

Afin de rendre possible une extension de I'activité existante, et ainsi assurer la pérennité et
le développement de I'activité sur le territoire communal, il est proposé d'adapter et de
compléter le reglement pour autoriser I'extension des activités existantes.
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Situation de la zone 4AU
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1.2. MODIFICATIONS APPORTEES

Les articles impactés par la présente modification simplifiée sont les articles 4AU1, 4AU2,

4AU10 et 4AUT1. Les compléments sont en bleus et gras dans les articles suivants.
Extrait du reglement 4AU :

ARTICLE 4AU 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Toute utilisation du sol est interdite a I'exception de la réalisation d'équipements publics de
superstructure ou d'infrastructure et le maintien voire le développement de l'activité de service

existante (vétérinaire).

ARTICLE 4AU 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres

Sont autorisés immédiatement les batiments, agrandissements, aménagements, sous réserve qu’ils soient
liés a des équipements publics de superstructure ou d’infrastructure liés aux missions de service public ou d’intérét
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général poursuivies par des collectivités publiques ou des établissements publics ou qu’ils soient liés a
I’activité de service existante (vétérinaire).

L’ouverture a I'urbanisation de la zone 4AU est conditionnée par le recours a une opération d’'aménagement
d’ensemble compatible avec les orientations particulieres d’'aménagement définies et annexées au présent dossier de
PLU (piece n°3 du dossier de PLU).

ARTICLE 4AU 6 - Implantation par rapport aux voies et emprises publiques
NEANT

Les batiments, agrandissements, aménagements autorisés a I'article 4AU2, doivent
respecter un recul par rapport aux voies et emprises publiques ne pouvant étre inférieur a 5
metres.

ARTICLE 4AU 7 - Implantation par rapport aux limites séparatives

NEANT

Les batiments, agrandissements, aménagements autorisés a I'article 4AU2, doivent
respecter un recul par rapport aux limites séparatives ne pouvant étre inférieur a 4 meétres.

ARTICLE 4AU10 - Hauteur maximale des constructions

La hauteur des batiments, agrandissements, aménagements autorisés a I'article
4AU2, ne doit pas dépasser la hauteur du batiment existant avec un maximum de 8 meétres.

ARTICLE 4AU11 - Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords

L'aspect des bdatiments, agrandissements, aménagements autorisés a I'article
4AU2, doit étre similaire au batiment existant dans le choix des matériaux et couleur. Les
toitures terrasses sont admises avec un maximum de 50% de la surface totale de la
toiture.

2. REGLEMENTATION DES PERGOLAS

2.1. OBJET ET JUSTIFICATION

Définition :

Les pergolas sont des constructions, en ce sens en vertu de I'article L421-1 du Code de
I'Urbanisme, leurs constructions doivent étre précédées de la délivrance d’'une autorisation de
construire selon I'importance des surfaces envisagées.

Les pergolas sont des constructions qui different des batiments dans le sens ou la toiture
n'est pas totalement close et qu'il n'y a pas de fermeture, la cléture totale étant impossible elles
ne peuvent pas étre qualifiees de batiments. Il en est de méme pour les abris de stationnement.

Les structures légéeres types pergolas sont autorisées a condition qu’elles soient en accord
avec |'architecture de la construction. Elles seront de forme simple et pourront étre en bois ou en
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métal. Elles ne présenteront pas plus de 40 % de plein et pourront servir de support d une
végétation grimpante ou a des brise-soleil bois ou métal.

La commune de Corneilla del Vercol souhaite compléter son reglement pour améliorer la
rédaction du document sur la réalisation des pergolas. En effet, ce type de construction est
fréquent sur la commune, mais de part un manqgue d’information, les regles applicables ne sont
pas claires pour tous, en terme de fraitement et d’implantation notfamment.

2.2. MODIFICATIONS APPORTEES

Les artficles impactés par la présente modification simplifiée sont les articles 6, 7 et 11 des
zones UA, UB, TAU, TAUT, TAU2. Les compléments sont en bleus et gras dans les articles suivants.

Les articles précités seront complétés comme suit :

ARTICLE 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publigues

Les constructions qui ne sont pas considérées comme des batiments, telles que pergolas et abris
de voiture, peuvent étre implantées en alignement des voies et emprises publiques.

ARTICLE 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions qui ne sont pas considérées comme des batiments, telles que pergolas et abris
de voiture, peuvent étre implantées en limite séparative.

ARTICLE 11 : Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords

N°. Constructions de type pergolas, abris de voiture

Définition:

Les pergolas sont des constructions, en ce sens, en vertu de I'article L421-1 du Code de
I'Urbanisme, leur édification doit étre précédée de la délivrance d’une autorisation de construire
selon I'importance des surfaces envisagées.

Les pergolas sont des constructions qui different des batiments dans le sens ou la toiture
n'est pas totalement close et qu'il 'y a pas de fermeture, la cléture totale étant impossible elles
ne peuvent pas étre qualifiées de batiments. Il en est de méme pour les abris de stationnement.

Les structures légéres, types pergolas ou abris de stationnement, sont autorisées a condition
qu’elles soient en accord avec I'architecture de la construction. Elles seront de forme simple et
pourront étre en bois ou en métal. Elles ne présenteront pas plus de 40 % de plein et pourront
servir de support a une végétation grimpante ou a des brise-soleil bois ou métal.
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3. ZONE A ET N — LUTTER CONTRE LA CABANISATION

3.1. OBJET ET JUSTIFICATION

La commune de Corneilla del Vercol rencontre de plus en plus de probléemes de
cabanisation sur son territoire agricole et naturel. Dans une volonté de protéger son territoire et de
pouvoir gérer au mieux ce probléme récurrent de cabanisation, lors de la modification n°1 de son
PLU, le reglement des zones A et N avait été complété par la phrase suivante : « Toute forme de
cabanisation est interdite ».

La commune est tres impliquée dans ce probleme et a échangé avec les services de I'état
pour améliorer le reglement de son document d'urbanisme. Le probleme de I'implantation des
abris de jardins dans les zones A et N sont souvent le point de départ du phénoméne de
cabanisation, il est donc proposé a travers cette modification simplifiee de compléter les articles
des zones A et N en limitant la surface des abris de jardins, passant de 20 m2 & 15 m? et en
précisant qu'ils soient directement liés et nécessaires aux besoins de I'exploitant agricole.

3.2. MODIFICATIONS APPORTEES

Les articles 2 des zones A et N sont complétés par les éléments en bleus et gras ci-dessous :

ZONE A

ARTICLE A2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

| - Sont autorisées pour I'ensemble de la zone :

(...)

10. Les abris et annexes de jardins dans la limite maximale de 20-m? 15 m2 de surface de
plancher par construction et de 3 métres de hauteur, sans qu'il soit créé a cette occasion
une unité de logement et qu'ils soient directement liés et nécessaires aux besoins de I'exploitant
agricole.

ZONE N

ARTICLE N2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

| - Sont autorisées pour I'ensemble de la zone :
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(...

)

8. Les abris et annexes de jardins dans la limite maximale de 15 m2 de surface de plancher

par construction et de 3 meéetres de hauteur, sans qu'il soit créé a cette occasion une unité de
logement et qu'ils soient directement liés et nécessaires aux besoins de I'exploitant agricole.

4. LES INCIDENCES SUR L'ENVIRONNEMENT

La présente modification simplifiée consiste & apporter des adaptations réglementaires

qui n"entrainent pas de nouveaux droits & construire. Seule I'autorisation d’extension de I'activité
existante sur la zone 4AU permet la création de surface de plancher supplémentaire par rapport

au PLU.

Avec les regles édictées sur les hauteurs, les implantations et I'aspect extérieur des

constructions, I'impact sur I'environnement et les paysages est limité.

Par conséquent la modification simplifiee n'est donc pas de nature & créer des

incidences notables sur I'environnement et les paysages.
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CONSEIL GENERAL DES PYRENEES-ORIENTALES
VELOROUTE VOIE VERTE : AGOUILLE DE LA MAR

DOSSIER D'ENQUETE PREALABLE A LA DECLARATION D'UTILITE PUBLIQUE ET MISE EN COMPATIBILITE DES DOCUMENTS D'URBANISME

1.1.

1.2

PREAMBULE

L'aménagement de la Voie Verte de lagouille de la Mar n'est pas prévue dans les documents
d'urbanisme des communes traversées a savoir Bages, Montescot, Corneilla-del-Vercol, Elne, Alénya,

Canet en Roussillon et Saint-Cyprien.

L'évolution des Plans Locaux d’Urbanisme ou des Plans d'Occupation des Sols des communes
concernées intervient dans le cadre de la procédure D.U.P, cette derniere emportant mise en
compatibilit¢ des documents d’urbanisme, afin de prendre en compte le projet de la voie verte de
l'agouille de la Mar, en application des dispositions des articles L.11-4 du Code de I'Expropriation,
L.123-14, L.123-14-2 et R.123-23-1 du Code de I'Urbanisme.

1. NOTICE

OBJET DU DOSSIER

Le présent dossier de mise en compatibilité des POS valant PLU des communes de Bages, Montescot,
Corneilla-del-Vercol, Elne, Alénya, Canet en Roussillon et Saint-Cyprien porte sur la non prise en
compte du projet de voie verte dans les documents d'urbanisme.

Les modifications portent sur les zonages des communes, sur la liste des emplacements réservés et sur
les reglements d'urbanisme des communes.

PRESENTATION DU PROJET

Le projet concerne I'aménagement d’'une voie verte le long de I'Agouille de la Mar permettant une liaison
douce entre le site de I'étang de Canet-Saint-Nazaire et dans le futur vers I'étang de Villeneuve-de-la-
Raho. Il s'agit d'un itinéraire sécurisé pour la circulation des véhicules non motorisés (essentiellement
pietons et cycles) d'une longueur de 14500 m environ. Les communes traversées sont Saint-Cyprien,
Canet-en-Roussillon, Alénya, Corneilla-del-Vercol, Elne, Montescot et Bages.

1.3.

OBJECTIFS DU PROJET

Au-dela d’'une simple liaison cyclable et piétonne, 'aménagement de la voie verte s'insére dans un projet
global structurant de valorisation touristique du territoire traversé et poursuit les quatre objectifs
suivants :

— la creation d'une continuité cyclable, en liaison notamment avec litinéraire Eurovélo 8 -
Vélittorale (liaison le Barcarés - Argelés-sur-Mer) et dans la continuité de [itinéraire en partie
deja aménagée sur la route du golf par la commune de Saint-Cyprien ;

- la promotion du vélo & des fins touristiques, de loisirs ou sportives ;
— lamise en valeur des berges de I'agouille et la valorisation du secteur traversé ;

- la dynamisation des activités des communes voisines du tracé via le développement du
tourisme culturel et patrimonial et le renforcement du tourisme de découverte.
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2. LES DOCUMENTS D’URBANISME EN VIGUEUR

Les documents d’'urbanisme en vigueur sur les communes du secteur d’étude sont les suivants :

Communes Approbation PLU Documents en vigueur
Bages 18/12/2008 Déclaration de projet n®1 (12/2013)
Montescot 20/06/2013 PLU
Corneilla-del-Vercol 17/06/2011 PLU
Elne 28/07/2005 Modifications n° 4 et n°6 (08/2011 et 11/2013)
Alénya 10/11/2009 Meodification n°1 (10/2013)
Saint-Cyprien 24/02/1993 (POS) Mise & jour n°3 (07/2006)
Canet en Roussillon 11/10/2007 Modification n°1 et modification n°3 (2014)

Un PLU est actuellement en cours d'élaboration sur la commune de Saint-Cyprien. Son approbation est

prévue pour 2015.

2.1. ZONAGES

Le projet est concerné par les zonages suivantes :

Commune

Zone

Libellé

Réglement en lien avec les
aménagements

Réglement compatible
avec le projet

Corneilla-del-Vercal

uB

La zone UB correspond a I'agglomération
relativement dense qui s'est développée
autour du centre ancien dans un ordre
centrifuge. La zone UB est une zone mixte
a vocation d'habitat de services et
d'activités commerciales ou civiles.

Non

2AUp

Le sous-secteur 2AUp de la zone 2AU est
destine a accueillir des ouvrages
hydrauliques liés a la future urbanisation de
la zone 2AU et constituant une zone
tampon autour de la station d’épuration.

Toute utilisation du sol est interdite &
I'exception de la réalisation
d'équipements publics de
superstructure ou d'infrastructure.

QOui

Il s’agit d'une zone a protéger en raison soit
de la qualité des sites, des milieux naturels,
des paysages et de leur intérét, notamment
du point de vue esthétique, historique ou
écologique et de son caractére d'espace
naturel.

Non

Ns

Le secteur Ns de la zone N correspond a la
station d’épuration existante.

Non

Ne

Le secteur Ne correspond a une zone
pouvant accueillir des constructions et des
batiments publics.

Non

Np

Le secteur NP correspond au bassin de
retention de I'Agouille de la Mar

Non

La zone A est constituée par les secteurs
de la commune, équipés ou non, & protéger
en raison du potentiel agronomique,
biologique ou économique des terres
agricoles.

Non

Libellé

Réglement en lien avec les
aménagements

Réglement compatible
avec le projet

La zone A est constituée par les secteurs
de la commune, equipes ou non, a proteger
en raison du potentiel agronomique,
biologique ou économique des terres
agricoles.

Seules sont autorisées les
constructions et installations
nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif et a I'exploitation
agricole.

Non

Le sous-secteur Ns de la zone N
correspond a la station et joue une fonction
de périmetre de protection au titre du
principe de reciprocite.

Seules sont autorisés les
équipements publics et notamment
ceux liés & |a station d'épuration.

Non

Il s’agit d’'une zone a protéger en raison soit
de la qualité des sites, des milieux naturels,
des paysages et de leur intérét, notamment
du point de vue esthétique, historique ou
écologique et de son caractére d'espace
naturel.

Sous réserve de prescriptions
particuliéres relatives aux risques
naturels identifiés (inondation), sont
autorisées :

- les constructions et installations
nécessaires aux services publics,
les amenagements publics tels
les parcours de santé, pistes
cyclables, voies vertes, etc.

Qui

Commune Zone
A
Bages
Ns
N
Montescot
A

Cette zone est a protéger en raison du
potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles

et de son caractére paysager particulier.

Sont autorisées les constructions et
installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif, et
notamment les travaux ou installations
relatifs a la mise en ceuvre de "voies
vertes”.

Oui

Alénya

La zone A est constituée par les secteurs
de la commune, équipés ou non, & protéger
en raison du potentiel agronomique,
biologique ou économique des terres
agricoles.

Non

AU

La zone AU1 est une zone a caractére
naturel dont la vocation est de satisfaire les
besoins a court terme en terrains
urbanisables pour I'habitat, les activités et
les équipements publics s'avérant
nécessaires au bon fonctionnement de la
zone. Dans l'objectif de disposer d'un
amenagement cohérent et d'une diversité
de I'habitat, elle fait I'objet d'une étude de
composition globale traduite sous la forme
d'une orientation d’'aménagement
déterminant les conditions de I'urbanisation
de la zone. Son ouverture a 'urbanisation
s'effectuera en compatibilité avec
I'orientation d'aménagement et dans le
cadre d'operation(s) d’'ensemble.

Les batiments et équipements publics,
les constructions, agrandissements,
aménagements liés a des installations
d'interét général, les ouvrages publics
existants, ayant fait I'objet d'une
réservation au PLU ou encore
necessités par le fonctionnement de
la zone ou de la commune

Oui

Nh

La zone N est une zone a protéger en
raison de la qualité des sites, des milieux
naturels, des paysages et de leur intérét du
point de vue esthétique, historique ou
écologique et de son caractére d'espace
naturel.

Les constructions et instaliations
necessaires aux services publics, les
ameénagements publics tels les
parcours de santé, pistes cyclables. ..
les constructions, agrandissements et
amenagements, les affouillements et
exhaussement de sols sous réserve,
qu'ils soient liés a des équipements
ou ouvrages publics existants ou
ayant fait l'objet d'une réservation au
PLU ou encore nécessités par le

fonctionnement ultérieur de la zone.

oui
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Réglement en lien avec les

Réglement compatible

Sommine Zone Libslle aménagements avec le projet
Zone a protéger en raison du potentiel Les constructions et installations
agronomique, biologique ou économigue nécessaires aux services publics ou
Eine Al des terres agricoles d'interét collectif, les constructions et Oui
amenagements sont autorisés sous
réserve qu'ils soient liés .... ou ayant
fait I'objet d'une réservation au PLU ...
Il s’agit d’une zone d'habitat aéré Les affouillements et exhaussements
(essentiellement habitat individuel). Dans de sol visés au §c de l'article R.442-2
cette zone, le groupement des habitations, | du Code de l'urbanisme, a condition
des commerces et des constructions qui qu'ils ne compromettent pas la
uc sont le complément naturel de I'habitation | stabilité des sols ou I'écoulement des Oui
doit étre maintenu, développé ou créé. La eaux, et qu'ils ne portent pas atteinte
zone UC est déja fortement occupée par au caractére du site.
des constructions individuelles ou
groupées.
Il s'agit d’'une zone touristique et de loisirs L'ouverture de carriére, les
UF equipee qui accueille notamment : affouillements et exhaussements du N
- des campings caravaning, villages de sol sont interdits. on
vacances, PRL ...
Le secteur NDI de la zone ND est protégé
au sens de la loi littoral (L.146-6 du Code
Saint-Cyprien de I'Urbanigme). La zone ND est constituée
NDI par les parties du territoire communal Non
présentant des caractéristiques de site
nécessitant une protection ou soumises &
des risques divers, ou 4 vocation de loisirs
et de détente.
La zone NC est constituée par les parties
NG du territoire communal principalement Non
affectées aux exploitations agricoles et aux
installations liées a I'agriculture.
Le secteur NDb de la zone ND correspond | Ne sont admis que les travaux liés a
aux parcours existants du golf. La zone ND | la création ou & I'amélioration
est constituée par les parties du territoire technique ou paysagére du parcours
NDb communal présentant des caractéristiques | du golf ainsi que ceux nécessaires a Non
de site nécessitant une protection ou la préservation ou mise en valeur des
soumises a des risques divers, ou a batiments existants.
vocation de loisirs et de détente.
Le secteur Nix correspondant & des Les aménagements légers
espaces remarquables, protéges au titre de | nécessaires a la gestion et la mise en
I'article L.146-6 du Code de I'Urbanisme valeur notamment économique des
(notamment des espaces terrestres et espaces terrestres et marins, sites et
Nix marins, sites et paysages remarquables ou | paysages remarquables ou Oui
caracteristiques du patrimoine naturel et caracteristiques du patrimoine naturel
culturel du littoral, et milieux nécessaires au | et culturel du littoral, et milieux
maintien des équilibres biologiques) ayant | nécessaires au maintien des
par ailleurs le caractére de coupure équilibres biologigues ou a l'ouverture
d'urbanisation. au public.
Le secteur NCx est réservé a Iimplantation | Les construction [ ... ], I'affouillement
d'un parcours de golf compatible avec les et l'exhaussement des sols sous
Canet-en-Roussillon dispositions particuliéres du littoral. réserve :
1 - dans les secteurs inondables qu'ils
présentent un impact faible vis-a-vis
de I'écoulement des eaux ;
2 - qu'ils respectent les dispositions
Nex particuliéres du littoral dans les zones Qui

ayant un caractére de coupure
d'urbanisation (Nix, NCx) ;

3 - et qu'ils soient liés aux
infrastructures routiéres et cyclables,
aux réseaux et voiries ainsi qu'aux
parkings publics non couverts ou aux
ouvrages de franchissements [ ... ].

2.2,

2.3.

24,

Le projet n’est pas compatible avec les réglements des documents d’urbanisme des communes
de Bages, Corneilla-del-Vercol, Alénya et Saint-Cyprien.

SERVITUDES

Les servitudes au droit de I'emprise du projet sont les suivantes

Commune Zone Libellé
14 Servitude de protection des lignes électriques
Montescot AS1 Servitudes attachées a la protection des eaux destinées a la consommation
humaine.
Saint-Cyprien 14 Servitude de protection des lignes électriques
_ Servitude de protection des centres radioélectriques d'émission et de
Corneilla del Vercol PT2 réception contre les obstacles aux lieux dits Ponts de les Arénes et Ia
Bassetta.
Alénya PM1 Servitude relative au plan de prévention des risques naturels prévisibles.
Canet-en-Roussilion PM1 Servitude relative au plan de prévention des risques naturels prévisibles.

Le projet est compatible avec ces servitudes.

ESPACES BOISES CLASSES

Le projet ne touche aucun espace boisé classé.

EMPLACEMENTS RESERVES

L'emprise du projet empiéte sur les emplacements réservés suivants

Commune N*® Intitulé Superficie Bénéficiaire
Corneilla : )
del Vercol 1 Elargissement de la voie 1393 m? Commune
Saint- Reservation pour création du
CynF 19 | carrefour giratoire de Port 1800 m? Commune
yprien i
Cypriano
Saint- Ameénagement de I'Agouille de la SIA de I'Agouille de la Mar et de ses
: 22 2
Cyprien Mar 28:000m affluents
Alénya 1 Voirie piste cyclable et piétonniére 4809 m? Commune

ARTELIA EAu & ENVIRONNEMENT

GVT1- N°8330116 - DUP-v4 —JuiLLET 2015
REALISATION : GVT
CONTROLE : LBH

PaGe 97




CONSEIL GENERAL DES PYRENEES-ORIENTALES
VELOROUTE VOIE VERTE : AGOUILLE DE LA MAR

DOSSIER D'ENQUETE PREALABLE A LA DECLARATION D'UTILITE PUBLIQUE ET MISE EN COMPATIBILITE DES DOCUMENTS D'URBANISME

3. PIECES CONSTITUTIVES DU DOSSIER DE MISE
EN COMPTABILITE

Le document, de mise en compatibilité des POS valant PLU des communes comprend les piéces
suivantes :
- les plans de zonages actuels et modifiés des communes de Bages, Montescot, Corneilla-del-
Vercol, Alénya, Elne, Canet-en-Roussillon et Saint-Cyprien,
- les reglements actuels et modifies des communes de Bages, Corneilla-del-Vercol, Alénya et
Saint-Cyprien,

- les listes d'emplacement réservé actuels et modifiés des communes de Bages, Montescot,
Corneilla-del-Vercol, Elne, Alénya, Canet-en-Roussillon et Saint-Cyprien.
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6. MISE EN COMPTABILITE DES DOCUMENTS
D'URBANISME
COMMUNE DE CORNEILLA-DEL-VERCOL

6.1. DOCUMENTS D'URBANISME AVANT MISE EN COMPTABILITE
6.1.1. LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES
Code du plan Designation Bénéficiaire Surface moyenne
1 Elargissement de la voie Commune 1393 m?
2 Création d'une jonction viaire rue Jean Olivet ) Commune 389 m?
6.1.2. PLAN DE ZONAGE

Les plans de zonage actuels de la commune figurent ci-aprés.
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Plan de zonage PLU de Corneilla Del Vercol AVANT (Planche 1)
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Plan de zonage PLU de Corneilla Del Vercol AVANT (Planche 2)
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613  BEGLEMENT L PLANLOCALDURBANISME-ZONEA |
—_ 77”77_ j_jf-,':AN LOCAL D'UﬁBAN}SME - ZONE UB . _ __77 l ~ Chapitre unique : Dié;é@gp_s_a_pplicah[qs ala zone A -
- Chapitre 2 : Reglement applicable a la zone UB B | Qualification de la zone A :
Qualification de la zone UB : La zone A est constituée par lensemble des zones de richesses naturelles
necessaires au maintien et au développement des équilibres économiques ruraux.
La zone UB correspond a l'agglomération relativement dense qui s'est developpée autour touristiques et agricoles

du centre ancien dans un ordre centrifuge
Elle est partiellement située dans le périmeétre de protection du champ captant.

La zone UB est une zone mixte & vocation d'habitat de services et d'activités

commerciales ou civiles La zone Aa correspond & la zone humide « dépression salée de Montescot »

Elle comprend un sous-secteur UBa correspondant a une zone d'habitat aéré peu dense.

Elle comprend enfin un sous-secteur UBc qui correspond & un espace destiné a recevoir ARTICLE A1 Occupations et utilisations du sol interdites

des constructions a usage d'équipements publics. des &tabhissements publics centre de
services ou équipements commerciaux de proximté/détal des constructions & usage
d'habitation Elle est urbanisable sur |la base d'un projet d'ensemble portant sur | ensemble de

la zol N
- ARTICLE A2 Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
ARTICLE UB 1 OQccupations et utilisations du sol interdites particuliéres

- les installations classées pour la protection de I'environnement, exception
faite des cas mentionnés a |'article 2 du présent chapitre - | - Sont autorisées pour I'ensemble de la zone
Iamenagement de terrains permanents ou saisonniers pour l'accueil des

Sont interdites toutes occupations ou utilisation des sols & l'exception de celles
mentionnées a l'article 2

campeurs el caravanes, les campings, les caravanages, le stationnement 1. Les conditions de construction de |'habitation
et le gardiennage des caravanes tels qu'ils sont définis par les articles du
Code de 'urbanisme - quelles soient directement liéges et nécessaires aux besoins de
les habitations légéres de loisirs telles quelles sont définies par les I'exploitation agricole,
articles du Code de l'urbanisme

- les depdts de véhicules neufs ou d'occasion et les garages collectifs de - que le demandeur apporte la preuve dun len suffisant entre la
caravanes | B construction. fexploitation agricole et la nature de lactivité agricole
I'ouverture et | exploitation de carriéres | axistante,

les constructions nouvelles a usage industriel
- qu elles ne puissent, apres construction, étre disjointes de | explotation

ARTICLE UB 2 Occupations et utilisations du sol_soumises a des conditions (construction en continuité ou par aménagement ou extension des

particulieres batiments existants)

la medernisation des installations classées existantes sous reserve que 2 Les conditions de constructions pour les autres batiments agriccles

les travaux entrepris aient pour objet de réduire quantitativement et

quantatl\;amam les nuisances émises . ‘ - les batiments autres que les habitations sous les mémes réserves gue

I.gs instal Iatfonls classées soumises a autonsatiqn ou a d_eclarahon s0US ci — dessus s'ils permettent exclusivement a I'exploitant d'abnter ses outils

reserve quelles carrespondent & une activité indispensable au de travall et les activités classées nécessaires a I'exploitation

fonctionnement du quartier et lorsque leur implantation en dehors de

ﬁi:telaz:lgfljfra“ Zc;?ra'rer;’aibtew;ge leL::é;gS:’z:lr?ltlon' obile r - Les installations classees pour la protection de I'environnement 3
AR EEPONniE B Fals condition quelles correspondent 4 une activité indispensable au

soumise a l'avis des services compétents et pourra donner lieu a : |

Iédiction s prescriplions 1 St foncticnnement de la zone et que leur installation en dehors de cette zone

! ; : | e leur installation
applicaticn cu principe de précaution Selt comiraite &1 ehisclif inoms de ieur ste
les annexes non destinees a I'habitation ot les abris de jardins sont :
3Pour ce gui concerne les constructions habitations et activités

admis & condition que leur hauteur hors tout r excede pas 3 00 métres, p S
que leur surface hors ceuvre netle ne dépasse pas 20 m? gu'is ne existantes et non liges a 'exploitation agricole, sous réserve qu'it n'y
servent pas d'habitation. quils présentent un aspect exierneur en ait pas creation d'un nouveau logement est autorisée ['adaptation,
harmecnie avec la construction principale. et quils respectent les ia réfection ou l'extension mesurée des constructions existantes,
prescriptions de larticle 11 Sous reserve gue cetle extension ne conduise pas a augmenter la

Le sous-secteur UBc est urbanisable sur la base dun projet d nsemble portant
sur lensemble de la zon'—su ! TR e R 1 COMMUNE DE CORNEILLA DEL VERCOL - REGLEMENT 40
COMMUNE DE CORNEILLA DEL VERCOL - REGLEMENT 16
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ARTICLE A 3

_ PLAN LOCAL D'URBANISME - ZONE 7 A

Surface Hors (Euvre Nette de plus de 20%

4. les bassins d'agrément  piscines non couvertes et constructions
annexes & condition qu'ils soient réalisés en continuité ou a proximité
selon le relief, des constructions existantes a usage d'habitation

5 les constructions nécessaires 3 des equipements collactifs, tels
que la défense contre lincendie et [a protection contre les
fisques naturels, et a la réalisation d'opérations d'intérét national

6 les constructions nécessaires a la mise en valsur des ressources
naturelles. telles que les boisements -

7. la modernisation des installations classées existantes sous réserve
que les travaux entrepris aient pour objet de réduire quantitativement et
qualtalivement les nuisances émises -

8  les installations classées soumises a autorisation ou a declaration
s0us reserve qu'elles correspondent a une activite indispensable
au fonctionnement de la zone et lorsque leur implantation en
dehors de cette zone serait contraire a I'objectif de feur installation

9. les gites ruraux, auberges A& la ferme stands  de
commercialisation des produits de I'exploitation. Intégres dans le bati
existant ou en extension de celui-ci y compns dans des batiments
agricoles non utilisés pour les besoins de I'exploitation

Des conditions différentes pourront étre appliquées aux stands de
commercialisation

10. Les abris et annexes de jardins dans la limite maximale de 20 m® de
surface hors ceuvre nette par construction et de 3 metres de hauteur
sans qu'il soit créé a cette occasion une unité de logement

Ii. Sous secteur Aa

Le secteur Aa est conditionné de la méme facon que le secteur A sous
reserve de preconisation du SDAGE  Lorsque la réatisation d'un projet tel
quil sot. conduit a la disparition dune surface de zone humide ou &
l'alteration de sa biodiversité, il sera obligatorre dans le méme bassin
versant, soit de créer une zone humide équivalente sur la plan fonctionne! et
de la biodiversite. soit de remettre en etat une surface de zone humide
existante. el ce a hauteur d'une valeur guide de l'ordre de 200 % de la
surface perdue

Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou

privées et conditions d’accés aux voies ouvertes au public

Pour étre constructible un terrain doit comporter un accés a une voie publique

ou privee. soit directement, soit en justifiant d'une servitude ou d'un droit reel
COMMUNE DE CORNEILLA DEL VERCOL - REGLEMENT 4

__ PLAN LOCAL D'URBANISME - ZONE INONDABLE

__ Chapitre unique : Dispositions applicables a lazone N

Qualification de la zone N :

Constitue la zone naturelle les secteurs de la commune 2quipés ou non, a protéger en
raison soit de la qualiite des sites, des mikeux naturels, des paysages et de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique, histongue ou écologique. soit de leur caractére
d'espaces naturels
Elle comprend les sous-secteurs

- Nh correspondant & des habitations existantes sans lien avec l'activité agricole ;

- Ns correspondant a la station d'épuration existante |

- Np correspondant au bassin de rétention.de ['Agouilie de la Mar -

- Ne correspondant & une zone pouvant accueiliir des constructions et des batiments

publics.

Dans celte zone les utilisations du sol existantes, notamment les actvités liées a
l'exploitation agricole des sols, peuvent étre maintenues et pérennisées

ARTICLE N 1

ARTICLEN 2

Occupations et utilisations du sol interdites

De maniere générale sont interdites toutes les constructions autres que celles
mentionnées a l'article 2 du présent chapitre

Occupations et utilisations _du sol soumises a des conditions

particuliéres

I - Sont autorisées pour I'ensemble de la zone

1. les constructions nécessaires a des équipements collectifs, tels que la

defense contre l'incendie et la protection contre les risques nalturels ,

2. la modernisation des installations classées existantes sous réserve que les

travaux entrepns aent pour opjet de réduire quantitativement et qualitativement

les nuisances émises

3. les installations classées soumises & autorisation ou & déclaration sous

réserve qu'elles cormespondent 4 une activité indispensable au fonctionnement de

la zone et lorsque leur implantation en dehors de cette zone serait contraire a

l'objectif de leur installation |

4.  les constructions liées aux activités forestieres :

5. les constructions nécessaires aux équipements de services publics

6. les constructions fermées uniquement sur 3 cotés et sans dalle pourraient
étre envisageées sous réserve des préconisations du SDAGE Lorsque la
realisation d'un projet tel qu'il soit. condurt & la disparition d'une surface de
zone humide ou a l'altération de sa biodiversite, il sera obligatoire dans le
méme bassin versant, soit de créer une zone humide équivalente sur le plan
fonclionnel et de la biodiversité. soit de remettre en état une surface de
zone humide existante, et ce a hauteur d'une valeur guide de i'ordre de 200
% de la surface perdue

Il - Dans le sous secteur Nh : sont autorisés la réfection ou l'extension mesurée

des batiments existants sous réserve que cette extension ne conduise pas d'une
part a augmenter la Surface Hors CEuvre Nette de plus de 30% non renouvelable,
et daulre part a créer de nouveau logement. Les annexes (selon les conditions
évoquees ci-dessus) et les piscines sont autorsées

Il - Dans le sous secteur Ns sont autorses les equipements publcs el
notamment ceux liés a |a station d'épuration
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DOSSIER D'ENQUETE PREALABLE A LA DECLARATION D'UTILITE PUBLIQUE ET MISE EN COMPATIBILITE DES DOCUMENTS D'URBANISME

~ PLAN LOCAL D'URBANISME — ZONE INONDABLE ]

IV - Dans le sous secteur Np : sont autorisés les aménagements et ouvrages

hes a la prévention des risques dinondation, ainsi que les éléments producteurs
d'energie renouvelable type panneau photovoltaique ou solaire

ARTICLEN3 Conditions de desserte des terrains par les voies publigues ou privées

et conditions d'accés aux voies ouvertes au public

Pour étre constructible, un terrain doit comporter un acceés a une voie publique ou
privee, soit directement soit en justifiant d'une servitude ou d'un droit réel sur un
fonds voisin au sens des dispositions du Code civil

L'acces au terrain d'assiette de la construction doit satisfaire aux régles minimales
de desserte (defense contre lincendie. enlévement des ordures ménagéres,

protecticn civile, etc).

Des aménagements particuliers pourront éire imposes aux constructeurs et a leurs
frais, sur ces acceés privés sils ne répondent pas & lintensité de la circulation
prévue du fait de la construction
e

ARTICLEN4 Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau,
d'électricité et d'assainissement s

1. Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau collectif

d eau potable de caractéristiques suffisantes

En cas dimpossibilité technique de raccordement aux reseaux de distribution i
collectifs, I'alimentation par captage particulier peut &tre acceptée sous réserve :

1 pour les constructions a usage unifamilial. la ressource privée devra ul
étre déclarée en respectant ['article L.2224 - 9 du code general des
collectivités terntoriales. L eau issue de ce point de prélévement devra
étre potable ou susceptible d étre rendue potable par un dispositif de |
traitement perenne. Une analyse de Ieau prévue par la |
reglementation article R 1321 = 1 du code de la Santé publique devra -
attester de la conformité de I'eau pour les parameétres recherchés
(|
2 pour les autres batiments a usage privé accueillant du public, dobtenir {
l'autorisation préfectorale de distribuer de I'eau en appiication de l'article o
L. 1321 — 7 du Code de la Santé publique
4 |
3. peur les autres batiments publics. I'obtention d'une déclaration d'utilité é u]

pubhque au titre de l'article L 1321 - 2 du Code de la Santé Publique
concernant ies lravaux de deérnvation des eaux et |instauration des
périmétres de protection

==l

-

Ainsi que l'autorisation Préfectorale de distribuer de 'eau au public prise en
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VELOROUTE VOIE VERTE : AGOUILLE DE LA MAR
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6.2. DOCUMENTS D'URBANISME APRES MISE EN COMPTABILITE
6.2.1. LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES
’Code du plan Désignation Bénéficiaire Surface moyenne
1 Elargissement de la voie Commune 1193 m?
2 Création d'une jonction viaire rue Jean Olivet ‘ Commune 389 m?
[ | Aménagement de |a voie verte agouille de la Mar ‘ Département 28 220 m?
6.2.2. PLAN DE ZONAGE

Les plans de zonage modifiés de la commune figurent ci-aprés
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Plan de zonage PLU de Corneilla Del Vercol APRES (Planche 1)
| Echelle 1/5000

' Planche n® 3
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Plan de zonage PLU de Corneilla Del Vercol APRES (Planche 2)
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CONSEIL GENERAL DES PYRENEES-ORIENTALES
VELOROUTE VOIE VERTE : AGOUILLE DE LA MAR

DOSSIER DENQUETE PREALABLE A LA DECLARATION D'UTILITE PUBLIQUE ET MISE EN COMPATIBILITE DES DOCUMENTS D'URBANISME

6.2.3.

REGLEMENT

___ PLAN LOCAL D'URBANISME - ZONE UB

Chapive 2 Réglement sppicablo s a zone U8 |

Qualification de la zone Us:

La zone UB correspond a l'agglomeration relativement dense qui s'est développée autour
du centre ancien dans un ordre centrifuge

La zone UB est une zone mixte & vocation d'habitat de services et d'activités
commerciales ou civiles

Elle comprend un sous-secteur UBa correspondant a une zone d'habitat aéré peu dense.

Elle comprend enfin un sous-secteur UBc qui correspond a un espace destiné a recevoir
des constructions a usage d'équipements publics, des etablissements publics centre de
services ou équipements commerciaux de proximtéidétad, des constructions a usage
d'habstation. Elle est urbanisable sur la base d'un projet d'ensemble poriant sur | ensemble de

la zone

ARTICLE UB 1

ARTICLE UB 2

Occupations et utilisations du sol interdites

- les installations classées pour Ia protection de I'environnement exception
faite des cas mentionnés a l'article 2 du présent chapitre ;
faménagement de terrains permanents ou saisonniers pour 'accueil des
campeurs et caravanes, les campings. les caravanages. le statonnemant
et le gardiennage des caravanes tels qu'ils sont définis par les articles du
Cede de l'urbanisme
les habitations légéres de loisirs telies quelles sont définies par les
articles du Code de |urbanisme ;
les dépéts de vehicules neufs ou d'occasion et les garages collectifs de
caravanes |
l'ouverture et I'exploitation de carriéres
les constructions nouvelles a usage industriel

Occupations _et utilisations du sol soumises a des conditions

rticuliér:

particulieres

la modernisation des installations classées existantes sous reserve gue
les lravaux entrepris aient pour objet de réduire guanttativerment et
gualtativement les nuisances emises |

les installations classées soumises a autonsation ou a déclaration sous
reserve quelies corraspondent & une  activité indispensable au
fonctionnement du quartier et lorsque leur implantation en dehors de
cette Zone serait contraire a |'objectf de leur installation

I''mplantation des relais de téléphonie mobile sara
soumise a l'avis des services compétents et pourra dorner lieu &
r'édiction de prescriptions particulieres en

application du principe de precaution -

les annexes ncn destinées a I'habitation et les abris de jardins sont
admis a condition que leur hauteur hors tout n'excéde pas 3 00 métres,
que leur surface hors ceuvre netle ne dépasse pas 20 m? quiils ne
servent pas d'habitation. gquils présentent un aspect exterieur en
harmenie avec la construction principale et quis respectent les
prescriptions de i'article 11

- les aménagements tels les pistes cyclables, voies vertes sous réserve

de prescriptions particuliéres relatives aux risques naturels identifiés

COMMUNE DE CORNEILLA DEL VERCOL - REGLEMENT

Le saus-secteur UBc est urbanisable sur la base d'un projet d ensemble portant
sur lensemble de la zone
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CONSEIL GENERAL DES PYRENEES-ORIENTALES
VELOROUTE VOIE VERTE : AGOUILLE DE LA MAR

DOSSIER D'ENQUETE PREALABLE A LA DECLARATION D'UTILITE PUBLIQUE ET MISE EN COMPATIBILITE DES DOCUMENTS D'URBANISME

e _ PLANLOCAL D'URBANISME - ZONE A

Chapitre uniq:iiie .i_i_iis_é@qpé applicables a [a_zc;né A

Qualification de la zone A :

La zone A est constituée par l'ensemble des zones de richesses naturelles
necessares au maintien et au developpement des equilibres éconemiques ruraux,

tounstiques et agrncoles
Elle est partiellement située dans le périmétre de protection du champ captant

La zone Aa correspond & la zone humide « dépression salée de Montescot »

ARTICLE A1  Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites toutes occupations ou utilisation des sols a I'exception de celles
mentionnees a l'article 2.

ARTICLE A2 Occupations_et utilisations du_sol soumises a des conditions

particulieres

| - Sont autorisees pour 'ensemble de la zone

1 Les conditions de construction de I'habrtation

quelles soient directement liées et neécessaires aux besoins de
I'exploitation agricole

- que le demandeur apporte la preuve dun lien suffisant entre la
construction.  l'explotation agricole et la nature de |activité agncole

existante,

- qu'elles ne puissent, apres construction. étre disjointes de l'exploitation
(construction en continuité ou par aménagement ou extension des
batiments existants)

2 Les conditions de constructions pour les autres batiments agricoles

- les batiments autres gque les habitations sous les mémes réserves que
¢ — dessus siis permetlent exclusivement a I'exploitant d'abriter ses outils
de travail et les activités classées nécessaires a |'exploitation

- Les installations classées pour la protection de I'environnement a
condition quelles corespondent a une activité indispensable au
fonctionnement de la zone et que leur instailation en dehors de cette zone
soit contraire a I'objectif méme de leur installation.

3. Pour ce qui concerne les constructions, habitations el activités
existantes et non iiées a I'exploitation agricole. sous réserve qu'il n'y
ait pas creation d'un nouveau logement  est autorisée ['adaptation,
la réfection ou l'extension mesurée deas construclions existantes
SQus reserve gue cette extension ne conduise pas a augmenter la

COMMUNE DE CORNEILLA DEL VERCOL - REGLEMENT 40

[

_ PLANLOCAL D'URBANISME -ZONEA |

Surface Hors CEuvre Nette de plus de 20%

4. les bassins d'agrément, piscines non couvertes et constructions
annexes a condition qu'ils saient réalisés en continuité ou a proximité.
selon le relief, des constructions existantes a usage d habitation

5 les constructions necessaires a des equipements collectifs, lels
que la défense contre [incendie et |a protection contre les
fsques naturels, et & la réalisation d'opérations d'intérét national

6 les constructions nécessaires a la mise en valeur des ressources
naturelles, telles que les boisements -

7 la modernisation des installations classées existantes sous réserve
que les travaux entrepris aient pour objet de réduire quantitativement et
qualitativement les nuisances émises .

8. les installations classées soumises a autonsation ou a declaraticn
sous reserve qu'elles correspondent a una activité indispensable
au foncltionnement de la zone et lorsque leur implantation en
dehors de cette zone serail contraire a I'objectif de leur installation .

9. les gites ruraux. auberges a la ferme stands  de
commercialisation des preduits de l'exploitation, intégrés dans le bat
existant ou en extension de celui-ci, y compris dans des batiments
agricoles non utilisés pour les besoins de l'explonation

Des conditions différentes pourront étre appliquées aux stands de
commercialisation

10. Les abris et annexes de jardins dans la limite maximale de 20 m° de
surface hors ceuvre nette par construction et de 3 metres de hauteur,
sans qu'il soit créé a cette occasion une unité de logement

11. les aménagements tels les pistes cyclables, voies vertes

IL._Sous secteur Aa

Le secteur Aa est condtionné de la méme fagon que e secteur A sous
reserve de préconisation du SDAGE - Lorsque fa réalisation d'un projet tel
quil sott. conduit a la disparition d'une surface de zone humide ou a
laltération de sa biodiversité. il sera cbligatoire dans le méme bassin
versant, soit de créer une zone humide €quivalente sur le plan fonctionnel et
de ia biodiversité. soit de remettre en état une surface de zone humide
existante et ce a hauteur d'une valeur guide de l'ordre de 200 % de la
surface perdue.

ARTICLE A3  Conditions de desserte des terrains par les voies ubligues ou

privées et conditions d'acceés aux voies ouvertes au public

Pour étre constructible un terrain deit comporter un accés & une voie publique
cu privee. soit directement, seit en justifiant d'une servitude ou d'un droit réel
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PLAN LOCAL D'URBANISME - ZONE INONDABLE |

__Chapitre unique : Dispositions applicables a lazoneN

Qualification de la zone N :

Constitue la zone naturelle les secteurs de la commune, equipés ou non, a protéger en
raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét
notamment du point de vue esthetique. historigue ou écologique, soit de leur caractére
d'espaces naturels.

Elle comprend les sous-secteurs

Nh correspondant a des habitations existantes sans lien avec |'activité agricole .

Ns correspondant a la station d'épuration existante ,

Np correspondant au bassin de rétention de I'Agoullle de la Mar |

Ne correspondant a une zone pouvant accueillir des constructions et des batiments

publics.

PLAN LOCAL D'URBANISME - ZONE INONDABLE

|

Dans celle zone les utlisations du sol existantes, notamment les aclivités liées a
l'explaitation agricole des sols, peuvent étre maintenues et perennisées

ARTICLE N1 Occupations et utilisations du sol interdites

De maniere geénerale, sont interdites toutes les constructions autres que celles
mentionnées a | article 2 du présent chapitre

ARTICLE N2 Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions

particuliéres

| - Sont autorisées pour I'ensemble de la zone

1. les constructions nécessaires a des équipements collectifs, tels que la

défense conire l'incendie et la protection contre les risques naturels |

2. la modernisation des instaliations classees existantes sous réserve que les

travaux entrepris aient pour objet de reduire quantitativement et qualitativement

les nuisances émises ;

3 les installations classées soumises a autorisation ou a déclaration sous

réserve qu'elles correspondent a une activite indispensable au fonctionnement de

la zone et lorsque leur implantation en dehors de cette zone serait conlraire a

I'objectif de leur installation ;

4. les constructions liees aux activités forestiéres ;

5, les constructions nécessaires aux équipements de services publics ;

6. les constructions fermées uniquement sur 3 cotés et sans dalle pourraient
étre envisagees sous réserve des préconisations du SDAGE ' Lorsque la
réalisation d'un projet tel qu'il soit, conduit a la disparttion d'une surface de
zone humide ou a l'altération de sa biodiversite, il sera obligatoire dans le
méme bassin versant, soit de créer une zone humide equivalente sur le plan
fonctionnel et de la biodiversité. soit de remettre en état une surface de
zone humide existante. et ce a hauteur d'une valeur guide de l'ordre de 200
% de la surface perdue

7. les aménagements tels les pistes cyclables, voies vertes

Il - Dans le sous secteur Nh : sont autorisés |a réfection ou I'extension mesurée
des batiments existants sous réserve que cette extension ne conduise pas d'une
part 4 augmenter la Surface Hors CEuvre Nette de plus de 30% non rencuvelable,
et d'autre part a créer de nouveau logement. Les annexes (selon les conditions
evoquées ci-dessus) et les piscines sont autorisées

Il - Dans le_sous secteur Ns_ sont autorisés les équipements publics et
notamment ceux liés a |a station d'épuration et les pistes cyclables et voies vertes

COMMUNE DE CORNEILLA DEL VERCOL - REGLEMENT 49

IV — Dans le sous secteur Np . sont autorisés les aménagements et ouvrages
liés a la prévention des risques d'inondation, ainsi que les éléments producteurs
d'énergie renouvelable type panneau photovoltaique ou solaire ainsi que les pistes

cyclables et voies vertes

ARTICLE N3 Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées

et conditions d’acces aux voies ouvertes au public

Pouy &tre constructible, un terrain doit comporter un accés a une voie publique ou
privee soit drectement. soit en justifiant d une servitude ou d'un droit réel sur un
fonds voisin au sens des dispositions du Code civil.

L'acces au terrain d'assiette de la construction doit satisfaire aux régles minimales
de desserte (défense contre lincendie enlévement des ordures ménagéres
protection civile, etc)

Des aménagements particuliers pourront &tre imposés aux constructeurs et a leurs
fra‘rs sur ces acces privés s'ils ne répondent pas a l'intensité de la circulation
prévue du fait de la construction

ARTICLE N4 Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau,

d'électricité et d’assainissement

1. Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau collectif
d'eau potable de caractéristiques suffisantes.

En cas dimpossibilité technique de raccordement aux réseaux de distribution
collectifs, I'alimentation par captage particulier peut étre acceptée sous réserve :

1 pour les constructions a usage unifamilial, la ressource privée devra
étre déclaree en respectant l'article L 2224 — 9 du code général des
collectivités territonales L'eau 1ssue de ce point de prélevement devra
étre potable ou susceptible d &tre rendue potable par un dispositif de
traitement pérenne.  Une analyse de Ieau prévue par la
réglementation article R 1321 — 1 du code de la Santé publique devra
attester de la conformite de I'eau pour les paramétres recherchés

2 pour les autres batiments a usage privé accusillant du public. d obtenir
l'auterisation prefectorale de distribuer de 'eau en application de l'article
L. 1321 - 7 du Code de la Santé publique

3 pour les autres batiments publics. |'obtention d'une déclaration d'utilité é
publigue au titre de larticle L 1321 - 2 du Code de la Sante Publique

concernant les travaux de dénvation des eaux et linstauration des
perimetres de protection

Ainsi que !autorisation Prefectorale de distribuer de I'eau au public prise en
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PREAMBULE

La commune de Corneilla-del-Vercol a approuvé la révision de son PLU par deliberation du
Conseil Municipal en dafe du 17 juin 2011.

Dans le cadre du présent dossier de modification du document d'urbanisme, la
Municipalité souhaite procéder & ;

- L'ouverture a l'urbanisation de la zone 2AU, lieu-dit « Aspre del Paradis» et du sous-
secteur 2AUp, destiné a recevoir le bassin de rétention de I'opération.

- Des adaptations au reglement et au plan de zonage aofin d'apporter des solutions G
certains problémes que la municipalité rencontre depuis I'approbation de la révision.
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1. OUVERTURE A L'URBANISATION DE ZONES 2AU ET 2AUP, AU

NORD-EST DU VILLAGE

1.1. CONTEXTE ET SITUATION

1.1.1. Rappel sur le document d'urbanisme

Dans le cadre de la révision du Plan Local d'Urbanisme, approuvé par délibération du
Conseil Municipal le 17 juin 2011, la Municipalité a travaillé sur la définition d'un projetf
d'aménagement global sur I'ensemble du territoire a court, moyen et long terme. En ce sens, elle
a défini des secteurs de développement potentiels de I'urbanisation qui sont identifiés dans le
cadre du PADD (Projet d’Aménagement et de Développement Durables) et du plan de zonage
du PLU.

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables a défini plusieurs orientations
dont une porte sur la volonté de poursuivre un développement par une urbanisation maitrisee et
cohérente.

Le projet idenfifie un développement sur des espaces se situant en périphérie immédiate
du village, sur des espaces agricoles délaissés ou en voie de délaissement. |l prévoit d'intégrer ces
secteurs de développement dans le paysage, en prévoyant des aménagements paysagers en
limite de zones. Ces aménagements permettront d’offrir une silhouette de qualité au villoge et de
creer une fransition visuelle et physique entre espace urbain et espace naturel.

Extrait du PADD du PLU

2- PERMETTRE UN DEVELOPPEMENT URBAIN MAITRISE ET COHERENT DU TERRITOIRE CORNEILLANAIS

Permettre un développement
urbain maitrisé et cohérent:

Orentations de développement

Légende:

RINOZ
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Dans le PADD, la commune de Corneillo-del-Vercol a identifié comme secteur de
développement de I'urbanisation le lieu-dit « Aspre del Paradis », qui fait aujourd’hui I'objet de la
présente modification.

L'aménagement de ce secteur doit éfre réalisé en une opération d'aménagement
d'ensemble dans I'objectif d’accueillir de nouveaux habitants.

La commune, dans le cadre de la révision de son PLU, a inscrit le secteur dit « Aspre del

Paradis » en zone 2AU bloguée, avec un sous secteur 2AUp destiné & recevoir le bassin de
rétention de la zone.

1.1.2, Zone 2AU, secteur « Aspre del Paradis »

La zone 2AU constitue l'essentiel de la réserve fonciere devant servir & I'extension
agglomérée du village. Elle se situe au Nord-Est du centre du villoge, en continuité de
I'urbanisation existante.

Cette zone d'une superficie de 6,07 hectares, est actuellement bloquee a I'urbanisation.
Elle est desfinée & recevoir & tferme des constructions & usage d'habitations ou d’éguipements
publics.

En ce sens, ofin de permettre I'aménagement de cette zone, il est nécessaire de procéder
A son ouverture.

Cf. plan « Situation ¢ I'échelle de la commune » pages suivantes.

Cetfe zone se frouve en continuité du quartier Aspres del Paradis, realisé sous la forme de
constructions & usage d'habitation en RDC et R+1.

Elle est aujourd’hui occupée par des terrains en friche. Ce sont essentiellement d'anciennes
vignes. Elle est desservie par la RD 80 de Théza & Montescot, par I'avenue Jean Cocteau et la rue
Jacques Prévert a I'Ouest, donnant acces au lotissement « Aspre del Paradis .

RD80 en direction de Corneilla-del-Vercol Voie |

e

giss€ée en attente avenue Jeon Cocteau
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_ Voie laissée en attente rue Jacques Prévert Cheminement piéton en attente

Cf. plan « Les dessertes de la zone d'études » pages suivantes.

Ce secteur constitue une extension naturelle de l'urbanisation de la commune de
Corneillo-del-Vercol, Il a été idenfifie¢ et réfléchi dans le cadre de I'étude globale de
développement réalisée lors de la révision de PLU. Ce secfeur apparcit ainsi comme secteur
d'urbanisation & I'échelle du Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) ef
son classement en zone 2AU, comme potentiel d’urbanisation.

Les choix qui ont mené la commune & choisir ce secteur comme potentiel de
développement sont listés dans le rapport de présentation du Plan Local d’Urbanisme :

La localisation de la zone, située dans le prolongement immédiat et naturel de
I'urbanisation existante.

L'absence de contraintes environnementales sur ce secteur,

La volonté d'aménager ce secteur par une certaine densite, dans le
prolongement des densités du secteur UB au Sud (lofissement existant les Aspres
du Paradis).

La volonté d’intégrer des logements socioux.

L'accessibilité du site : présence de la RD80 au Nord-Ouest de la zone,
raccordements viaires possibles depuis la zone UB.

L'impact limité sur I'activité agricole (terrains en friche).

La gestion de I'imperméabilisation future des sols par la délimitation de la zone
2AUp (bassin de rétention lie a l'impermeéabilisation de la zone 2AU).

Dans le cadre de cette ocuverture & I'urbanisation et afin de mditriser I'imperméabilisation
et gérer les eaux pluviales de la zone 2AU, un sous-secteur 2AUp a été délimité dans le PLU. Il est
destiné & la réalisation d'un bassin de rétention au Nord-Est de la zone 2AU.

28/04/2015
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1.2. LA JUSTIFICATION DES CHOIX RETENUS

La justification de I'ouverfure de la zone 2AU et du sous-secteur 2AUp, découle de la
demande en logements sur lo commune et du développement de I'urbanisation qui se poursuit
en continuité de I'urbanisation existante, de maniére progressive et conformément au Projef
d’Aménagement et de Développement Durables.

Dans le rapport de présentation du PLU, il est indigué que I'urbanisation de la zone 2AU sera
effective notamment lorsque les capacités de la zone 1AU seront épuisées.

La population en 2010 etait de 1 996 habitants (source PLU). Dans le cadre de la revision de
son PLU, la municipalité a choisi de phaser I'extension de I'urbanisation du village afin de maftriser
son développement,

La commune a ainsi décidé de classer en zone constructible immédiatement, uniguement
le secteur situé au lieu-dit « Pont de les Arenesy. Ce secteur a fait I'objet d'Orientations
d'Aménagement et de Programmation.

Avjourd’hui, la zone 1AU dite « Pont de les Arenes » est en cours d’aménagement. A ce tifre
il 'y a plus de possibilités de développement sur la commune de Corneilla-del-Vercol.

Jusqu’en 2006, la commune de Corneilla-del-Vercol a connu un certain vieillissement de sa
population. Un des enjeux identifiés dans le cadre de son PLU, est de favoriser I'accueil de jeunes
ménages ceci dafin de maintenir un dynamisme sur le teritoire. L'ouverture a I'urbanisation des
nouveaux secteurs a permis de ragjeunir sa population via un accroissement des ndissances.
L'objectif pour la commune est donc de poursuivre cette dynamique.

De plus, la municipalité entend permetire la créatfion de logements, y compris de
logements sociaux, necessitant des terrains & urbaniser disponibles. Conformement aux previsions
établies dans le cadre de son PLU, elle souhaite donc travailler aujourd’hui sur le secteur de
développement « Aspre del Paradis», et prévoir son développement gridce notamment d des
Orientations d'Aménagement et de Programmation.

Dans le cadre de son développement, la commune de Corneilla-del-Vercol a déja
engagé des projefs pour améliorer le cadre de vie des habitants, nofamment le projet de
reposifionnement des commerces de proximite, en regroupant les commerces aufour d’'un
espace public qualitafif. Elle a également créé récemment un nouveou bdatiment abritant la
cantine scolaire. Outre une volonté de développement de I'urbanisation aujourd’hui nécessaire,
des projets qualitatifs ont été pensés pour répondre aux besoins des habitants actuels et futurs.

Le secteur « Aspre del Paradis », qui fait I'objet de la présente modification, est totalement
intégré dans cette réflexion, se situant & environ 300 metres du projet de repositionnement des
commerces de proximité, qui comprend eégalement une aire de jeux et un espace public.
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1.3. LES INCIDENCES SUR L'ENVIRONNEMENT

La présente modification, portant sur I'ouverture & l'urbanisation de la zone 2AU
n'engendre aucune incidence supplémentaire a celles qui ont été identifiees dans le rapport de
présentation du Plan Local d'Urbanisme. Ainsi, les mesures évoquées sont identiques.

A ce ftitre par exemple, dans le rapport de présentation, il est indiqué au niveau du
paysage que les perceptions paysageres seront modifiées. Pour une meilleure intégration des
secteurs de développement dans un paysage a dominante rurale, les espaces verts, les parkings,
les voies de circulation et les constructions seront valorisés par des plantafions appropriees
(essences locales) et un engazonnement d'une partie des terrains non batis. De méme, I'cccent
sera porté sur le fraitement végétalisé des entrées de ville et sur les transitions aménagées entfre
I'espace urbain ef les espaces naturels ou agricoles.

En termes de déplacements et de stationnements, I'urbanisation de la zone engendrera
obligatoirement une augmentation du trafic automobile, venant se rajouter aux problématiques
de déplacements et de stationnements existantes. L'urbanisation projetée engendrera des
vénhicules supplémentaires et donc des besoins en stationnements & intégrer.

L'ouverture a l'urbanisation de la zone 2AU permettra de créer un acces sécurisé sur la RD
80 en direction de Théza, ce qui va engendrer une amélioration et une sécurisation de la
circulation sur la commune, donc un impact positif. La réalisation de cet aménagement sur la
RD80 devra faire I'objet d’une consultation avec les services compétents du CG. En terme de
stationnements le projet intégrera tous les besoins en stationnements des nouveaux habitants de
maniére & ne pas impacter I'existant.

En terme de protection de I'environnement, I'cménagement du secteur n'engendrera
aucun impact sur les inventaires (ZNIEFF et ENS) qui se situent a I'Quest du ferrifoire de Comeillo-
del-Vercol et qui concernent la Prade de Montescot. Cefte zone, formant une large depression
de 457 hectares, est une zone humide qui se compose de prés humides plus ou moins halophiles
(salés) ponctués de haies lui donnant I'aspect d'un paysage bocager.

Cf. carte page suivante « Les mesures de protection de I'environnement .

En terme de risque inondation, le sectfeur « Aspre del Paradis » est en partie concerné par
les zones inondables de I'atlas. La limite Nord-Est du secteur est touchée par la zone « Lit majeur
exceptionnel », cf. carte pages suivantes « L'aflas des zones inondables n. A ce titre, le long du
chemin existant il est indique dans le reglement de lo zone 1AU1 que les cldfures devront
présenter une perméabilité d'au moins 80%, les murs pleins seront donc interdits. Cette disposition
vient renforcer la volonté d'une intégration du futur quartier dans le paysage, par un traitement
paysager des franges urbaines.

La commune de Corneilla-del-Vercol fut le siege d'implantations humaines précoces, en
temoignent les sites archéologiques releveés sur le territoire communal. Le secteur « Aspre del
Paradis » est concerné par deux sites répertories par la DRAC et indigués au PLU. Un rapport de
fouilles archéologiques a été réalisé sur ce secteur.

28/04/2015 10
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NI‘I
d'inventair | Désignation |Caractéristiques Co&r::)::rfes Cadastre
e
: - =~ Parcelle B n25
Aspre du Site gallo-romain | X = 650,565 b
1 66.059.001 : 241 + parcelles
Paradis et médiéval y = 3036,735 A Pouest
Chapelle
2 66.059.002 | Médiévale de Chapelle X=8651,020 | Parcelles A n®
e Notre-Dame du médiévale Y = 3036,650 25, 26
Baradis
Aspre du X = 650,760 o
3 66.059.003 |  Paradis Site chasséen ' Paeue By
chasséen Y = 3036,650 22, 25, 83
Aspre du X=650,990 | parcelle AA n°
4 66.059.004 | oo -dis AA 83 ¥ = 3036726 83
) X =651,650
5 66.059.005 | Mas Chichet| | Site gallo-romain Parcelle AA 100
Y = 3036,975

D'autres incidences ont été identifiées et ont donc faif I'objet d'une analyse dans le cadre
de I'évaluation des incidences des orientations du plan sur I'environnement du rapport de
présentation.

Afin de mieux maitriser le territoire, la zone 2AU est conditionnée par la réalisation d'une
operation d'amenagement d'ensemble.

Par conséquent, I'cuverture a I'urbanisation ne génére aucune nuisance majeure,

28/04/2015 11
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1.4. LES ADAPTATIONS NECESSAIRES A L'OUVERTURE A L'URBANISATION

Afin de pouvoir procéder a I'ouverture & I'urbanisation de la zone 2AU, au lieu-dit « Aspre
del Paradis », des adaptations du Plan Local d’'Urbanisme sont nécessaires ;

- Une adaptation du plan de zonage, pour changer le zonage 2AU et 2AUP en 1AUT ef
1AUTp.

- Une adaptation du reglement, relatif & la rédaction d’un reglement pour la zone 1AU1 et le
sous-secteur TAUlp.

- Un complément des orientations d'aménagement et de programmation, afin d'intégrer
une orientation sur le secteur TAUI, lieu-dit « Aspre del Paradis», fixant notamment une
densité de 25 logements par hectare sur ce secteur et la création de 20% de Logements
Locatifs Sociaux.

1.4.1. ’adaptation du plan de zonage

Dans le cadre de la présente modification, qui a pour objet entre autres, d’ouvrir ¢
I'urbanisation un secteur, il est proposé de reclasser la zone 2AU, située au lieu-dit « Aspre del
Paradis », en zone 1AU1 surles plans de zonage.

Le sous-secteur 2AUp, destiné d recevoir les bassins de rétention de I'opération, sera
reclasse en sous-secteur 1AUlp, avec la méme destination.

Cf. plan « Extait du plan de zonage avant modification » page suivante.
Cf. plan « Extait du plan de zonage modifié » pages suivantes.

28/04/2015 14
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Le Plan Locadl

d'Urbanisme de la commune de Corneillo-del-Vercol idenftifiait 62,40

hectares de zones urbaines et prévoyait un développement de |'urbanisation immédiat de I'ordre
de 4,78 hectares destiné a de I'habitat, des équipements et diverses activités.

Apres modification, les superficies des zones urbaines et & urbaniser restent les mémes.

Le zonage projeté va permettre d’ouvrir immédiatement a I'urbanisation environ 6,07
hectares de plus que le précédent zonage pour de I'habitat et 0,74 hectare pour le bassin de

rétention.
o | Superficie Superficie
Zones Destination o6 Fsciares Zones Destination ot ectare
UA ' Urbanisée (centre 5.49 UA ' Urbanisée (centre | 5.49
historique) | historique)
UB Urbanisée 46.62 UB Urbanisée 46.62
| (lotissements) | (lotissements)
Urbanisée (habitat 9.06 Urbanisée (habitat 9.06
UBa aéré) UBa | aéré)
Economique 1.23 Economique 1.28
UBc (Commerces et UBc (Commerces et
services) | services)
Total Zones urbanisées 62.40 ha Total Zones urbanisées 62.40 ha
Mixte & dominante 4.78 Mixte & dominante 4,78
Al ' d’habitat 1A | d’habitat |
2AU Mixte a dominante 6.07 TAU1 [ 'Mixte a dominante
| d’habitat (bloquée) | d'habitat
2AUp Bassin de rétention 0.74 ol Bassin de rétention 0.7
3AU Mixte 2 dominante 5.62 3AU “Mixte a dominante 5
| d’habitat (bloquée) | d’habitat (bloquée)
Economique 7.88 Economique 7.88
4AU (artisanat) 4AU (artisanat)
Total Zones & urbaniser 25.09 ha | | Total Zones a urbaniser 125.09 ha
A Agricole 306.39 A _ Agricole 306.39
Total Zone agricole 306.39 ha Total Zone agricole 306.39 ha
N Naturelle 130.82 N . Naturelle 130.82
' Equipement public 0.59 Equipement public 0.59
Ne d’intérét Ne d'intérét
intercommunal intercommunal
Nh Habitat dispersé 6.81 Nh Habitat dispersé 6.81
Np Bassin de rétention 10.54 Np Bassin de rétention 10.54
Ns | Station d’épuration 0.36 _ ~ Ns | Station d’épuration 0.36
Total Zone Naturelle 149.12 ha Total Zone Naturelle . 149.12 ha
TOTAL 543 ha TOTAL 543 ha
28/04/2015 17
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1.4.2. L’'adaptation du reglement

L'’adaptation du reglement va porter sur la suppression de la zone 2AU au benefice d’une
nouvelle zone 1AU1, avec un sous secteur 1AUlp destiné au bassin de rétention. Les dispositions
générales du reglement sont modifiées pour intégrer cette adaptation.

1.4.2.1. Extrait du reglement avant modification (Zone 2AU)

| Chapitre 2 : Dispositions applicables a la zone 2 AU

Qualification de la zone 2 AU :

La zone 2 AU est une zone d'urbanisation future mixte destinée a recevoir a terme des constructions a
usage d'habitations, de commerces, d'équipements publics, culturels, touristiques, sportifs, de loisirs ou
de services.

Elle comprend le sous-secteur 2AUp destiné a accueillir des ouvrages hydrauliques liés a la future

urbanisation de la zone 2AU et constituant une zone tampon autour de la station d’épuration.

Dans le cadre du P.L.U., tel qu’issu de la révision, |'urbanisation de chaque zone est différée. Chacune
sera ouverte a loccasion d'une révision simplifite du PLU, et sur |a base d’une orientation
d’aménagement portant sur |a totalité de la zone débloquée.

L'ouverture a l'urbanisation de la zone 2AU donnera lieu a la définition, dans le cadre des
procédures adaptées, des mesures permettant a la commune de programmer et mettre en ceuvre les
modalités de financement des équipements publics induits par ['urbanisation de |la zone, notamment en
associant a leur financement, en tant que de besoin, les futurs aménageurs et/ou constructeurs.

ARTICLE 2 AU 1 Occupations et utilisations du sol interdites

Toute utilisation du sol est interdite & I'exception de la réalisation
d'équipements publics de superstructure ou d'infrastructure.

ARTICLE 2 AU 2 Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

Sont autorisés immédiatement les batiments, agrandissements,
aménagements, sous réserve qu’ils soient liés a des équipements
publics de superstructure ou d’infrastructure liés aux missions de
service public ou d'intérét général poursuivies par des collectivités
publigues ou des établissements publics.

L’'ouverture a l'urbanisation de la zone 2AU est conditionnée par le
recours a une opération d’aménagement d’ensemble compatible
avec les orientations particulieres d'aménagement définies et
annexees au présent dossier de PLU.

ARTICLE2 AU 3 Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou
privées et conditions d’acces aux voies ouvertes au public
NEANT

ARTICLE 2 AU 4 Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
d’eau, d’électricité et d’assainissement
NEANT.

28/04/2015 18
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ARTICLE2 AU 5

ARTICLE 2 AU 6

ARTICLE2AU 7

ARTICLE 2 AU 8

ARTICLE 2 AU 9

ARTICLE 2 AU
10

ARTICLE 2 AU
11

ARTICLE 2 AU
12

ARTICLE 2 AU
13

ARTICLE 2 AU
14

Superficie minimale des terrains constructibles
NEANT

Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques
NEANT.

Implantation des constructions par rapport aux limites

séparatives
NEANT.

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriétée
NEANT

Emprise au sol des constructions

NEANT

Hauteur maximale des constructions

NEANT

Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs
abords
NEANT

Obligations imposées aux constructeurs en matiére de
réalisation d’aires de stationnement
NEANT

Obligations imposées aux constructeurs en matiére d’espaces
libres, d’aires de jeux et de loisirs, de plantations

Le choix des especes végétales a planter devra étre évalué au vu du
pouvoir allergene des plantations d’'une maniére générale, la plantation
de cypres devra étre évitée.

Coefficient d’occupation des sols

NEANT
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1.4.2.2. Extrait du reglement apres modification
Chapitre 2 : Dispositions applicables a la zone 1 AU1

Qualification de la zone 1 AU1 :

La zone 1 AU1 est une zone a urbaniser destiné a de I'habitat, ouverte sur la base d'un projet
d’ensemble portant sur 'ensemble de la zone.

L’'opération d’aménagement devra respecter les orientations d’'aménagement et de programmation
définies sur le secteur notamment en terme de mixité sociale, d’organisation et de traitement
paysager.

Le secteur 1AU1p est destiné a recevoir 'implantation du bassin de rétention nécessaire a la
réalisation de I'opération.

La limite Nord-Est du secteur est en partie touchée par le risque inondation au titre de I'Atlas des
Zones inondables.

ARTICLE 1 AU1 1 Occupations et utilisations du sol interdites

- Les installations classées pour la protection de I'environnement, exception
faite des cas mentionnés a l'article 1 du présent chapitre ;

- Les dépots de véhicules tels que prévus au Code de I'Urbanisme ;

- Les garages collectifs de caravanes ;

- Le stationnement des caravanes hors terrains aménagés tel que prévu au
Code de I'Urbanisme ;

- L’aménagement des terrains permanents ou saisonniers pour l'accueil
des campeurs et des caravanes tel que prévu aux articles du Code de
I’'Urbanisme, y compris les terrains destinés uniquement a la réception
des caravanes ;

- L’implantation d’habitations légeres de loisirs, telle gue prévue aux articles
du Code de |'Urbanisme ;

- L’ouverture et I'exploitation de carriéres ;

- Les constructions a destination industrielle.

- Les constructions a usage de commerce et de services.

ARTICLE 1 AU1 2 Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres

- Les constructions devront respecter les orientations d’'aménagement et de
programmation qui sont fixées sur le secteur, dont notamment que la part
des logements locatifs sociaux représentent au moins 20% du nombre de
logements créés.

- Les installations classées soumises a autorisation ou a déclaration, sous
réserve qu'elles correspondent a une activité indispensable au
fonctionnement du quartier et lorsque leur implantation en dehors de cette
zone serait contraire a I'objectivité méme de leur installation.

- Les installations techniques nécessaires au bon fonctionnement du service
de distribution d’énergie électrique.

-La création de Iotissements ou de groupes d'habitations
sera autorisée sous réserve de la réalisation par le
pétitionnaire de dispositifs hydrauliques adaptés de
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nature a compenser I'imperméabilisation des sols
résultant de I'opération de construction future sur la zone 1AU1p.

-Les annexes non destinées a I'habitation et les abris de jardins sont admis a
condition que leur hauteur hors tout n'excéde pas 3.00 métres, que leur
surface ne dépasse pas 20 m?, qu'ils ne servent pas d’habitation et qu’ils
respectent les prescriptions de I'article 11.

-Les aires de jeux ou de sports sous réserve qu’elles n‘apportent aucun
danger pour la commodité du voisinage.

ARTICLE 1 AU1 3 Conditions de desserte des terrains par les voies publigues ou

privées et conditions d’accés aux voies ouvertes au public

Les bétiments et installations doivent étre desservis par des voies
publiques ou privées dont les caractéristiques répondent a leur
destination ainsi qu’'aux exigences de la Sécurité publique, de la Défense
contre ['incendie et de la Protection Civile,

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne
produise une servitude de passage suffisante instituée
conventionnellement par acte authentique ou par voie judiciaire,
conformément aux dispaositions de I'article 682 du code civil.

Les voies nouvelles et impasses doivent étre aménagées, a la charge des
constructeurs, de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour
(raquette de retournement pour les voies en impasse).

Dans tous les cas, les chaussées devront comporter des trottoirs d'une
largeur suffisante sur au moins I'un des deux cotés latéraux et la
sécurité des piétons doit étre assurée par des aménagements adéquats.

Les voies nouvelles et emprises publiques seront implantées au
niveau du terrain naturel, sauf a proximité des ponts et échanges de
dénivelés ou une transparence hydraulique maximale sera assurée.

En cas d'impossibilité, I'implantation de la voie nouvelle sera réalisée a
une cbte au plus égale a celle de la ou des voies auxquelles elle se
raccorde.

La réalisation d'aménagements particuliers concernant les acces et tenant
compte de l'intensité de la circulation peuvent étre imposés.

La réalisation de l'accés principal au secteur sur la RD80 devra faire
I'objet d’'une concertation avec les services compétents du CG.
Aucun acces direct des constructions sur la RD80 ne sera autorisé.

ARTICLE 1 AU1 4 Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

d’eau, d’électricité et d’assainissement

1. Alimentation en eau potable
Tout batiment ou installation nouveau doit étre raccordé au réseau
collectif d’eau potable.

2. Assainissement

28/04/2015

21



Commune de Corneilla-del-Vercol — Modlification 1 du Plan Local d’'Urbanisme

Rapport de présentation

ARTICLE 1 AU1 5

ARTICLE 1 AU1 6

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux
usées par des canalisations souterraines raccordées au réseau
collectif d'assainissement. Il est interdit de rejeter les eaux usées dans
le réseau d'eaux pluviales.

Aprés autorisation par la commune en application a l'article L. 1331-10
du Code de la Santé Publique, « tout déversement d’eaux usées, autres
que domestiques, dans les égouts publics doivent étre préalablement autorisé
par la collectivité a laquelle appartiennent les ouvrages qui seront empruntés
par ces eaux usées avant de rejoindre le milieu naturel ».

Les eaux usées non domestiques doivent étre, si nécessaire, soumises a un
prétraitement approprié a leur nature et a leur degré de pollution avant rejet
dans le réseau public d’assainissement.

3. Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement
des eaux pluviales dans le réseau collecteur,

En lI'absence de réseau collecteur ou en cas d'insuffisance de ce réseau
les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales
ou, éventuellement les aménagements nécessaires pour limiter les
débits évacués de la propriété, sont a la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser les dispositifs et installations adaptés a
I'opération et au terrain.

Le déversement des eaux pluviales dans le réseau collectif
d'assainissement est interdit.

4. Réseaux divers
Pour les constructions nouvelles, les réseaux de distribution
doivent étre établis en souterrain.

Des adaptations mineures pourront étre éventuellement admises, apres
avis des services compétents, pour toute autre distribution.

Superficie minimale des terrains constructibles

NEANT

Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Les constructions doivent étre édifiees en arriere de l'alignement des
voies publiques existantes, modifiées ou a créer, a une distance ne
pouvant étre inférieure a 5 métres.

Des conditions différentes peuvent étre acceptées le long des voies
intérieures lors de la réalisation d’opérations d’ensemble.

Ces dispositions ne s’appliquent pas pour les installations techniques
nécessaires au bon fonctionnement du service public.

Les piscines sont admises a condition d'étre implantées a 2 meétres
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ARTICLE1 AU17

ARTICLE 1 AU1 8

ARTICLE 1 AU19

ARTICLE 1 AU1 10

ARTICLE 1 AU1 11

minimum des voies et emprises publigues.

Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

1. Si le batiment ne joint pas la limite séparative, la distance comptée
horizontalement de tout point d'un batiment au point de la limite
parcellaire qui en est le plus proche, doit étre au moins égale a 3,00
metres.,

. les constructions annexes et les abris de jardins peuvent étre

implantés en limite séparative, sous réserve du respect des
dispositions de l'article 1TAU1-2 et 1AU1-11 et que la facade située en
limite séparative ne dépasse pas 5 métres de long.

. les piscines doivent étre implantées a 2 meétres minimum des limites

séparatives.

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété

NEANT.

Emprise au sol des constructions

NEANT

Hauteur maximale des constructions

1. Définition de la hauteur

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel avant
travaux jusqu'au sommet des batiments et cuvrages techniques, les
cheminées et autres superstructures étant exclues de cette mesure.

2. Hauteur absolue

La hauteur des constructions ne peut excéder 8,50 métres, a
I'exception des ouvrages techniques publics.

Les antennes, cheminées, lanterneaux et autres superstructures ou
ouvrages techniques de faible importance ne sont pas compris dans
cette mesure,

Les constructions annexes et les abris de jardins auront une hauteur
maximale de 3,00 metres au faite.

Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs
abords
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1.

Formes

a) Toitures : Les toitures seront réalisées en tuile canal de teinte
naturelle rouge ou flammeée. Elles suivront alors l'inclinaison des pentes
traditionnelles entre 30 et 33%.

Les toitures terrasses sont admises si elles représentent moins de 50%
de la surface totale de la toiture. Elles seront de teintes rouges briques ou
grises. Le vert et I'aluminium brillant sont proscrits. Elles pourront étre
protégées par une couche de gravillon de teinte grise ou végétalisées.

Les toitures des abris de jardins et des constructions annexes devront
avoir une pente d’au moins 10%.

Les éléments producteurs d’énergie solaire ou photovoltaique sont
autorisés en toiture, mais devront s’insérer harmonieusement dans
I'environnement du site.

b) Ouvrages en saillie: les escaliers extérieurs sont
interdits, sauf s'ils font partie intégrante de Ila construction
et sont constitués du méme matériau.

¢) Ouvertures : Les ouvertures seront de formes géométriques simples.
Elles peuvent étre congues au choix comme :

Des percements dans une surface pleine, et dans ce cas les proportions
carrées seront interdites au bénéfice de formes allongées horizontales ou
verticales.

Des fagades majoritairement vitrées, associées a des surfaces pleines
(baies vitrées...).

L'ensemble de ces regles ne s'applique pas dans le cas de la
construction de batiments destinés a accueillir des activités
administratives ou de service public.

2. Matériaux

Fagades : En dehors des produits imitant les matériaux traditionnels
(fausse pierre, faux bois...), aucune restriction ne s’applique.

Pour les matériaux traditionnels suivants, la finition est imposée:

Les enduits de ciment seront finis en peinture minérale.

Les enduits industrialisés teintés dans la masse seront finis en taloché ou
gratté. Le projeté trés fin est admis.

La pierre et la brique locale devront s’intégrer dans une architecture
globalement contemporaine.

Les facades latérales et postérieures des constructions doivent étre
traitées avec les mémes soins que les facades principales et en harmonie
avec elles.

Dans le cas d'enduits extérieurs dits monocouches, des échantillons
devront étre soumis pour avis en mairie, aprés y avoir consulté le
nuancier, et avant toute execution.

28/04/2015

24



Commune de Corneilla-del-Vercol — Modlification 1 du Plan Local d’'Urbanisme

Rapport de présentation

ARTICLE 1 AU1 12

3. Couleurs des facades :
Le blanc cru est interdit, ainsi que les couleurs criardes.
Nuancier(s) a consulter en Mairie.

4. Cléture :

La hauteur totale des clétures en bordure des voies publiques ou
privées ne peut excéder 1,60 métre et sur les limites séparatives 1,80
metre.

Elles pourront étre constituées au choix :
D’un mur plein traité avec les mémes matériaux que la fagade.
D’un grillage & mailles rectangulaires ou d’'un ouvrage de serrurerie, de
couleur neutre (le blanc est proscrit) doublée d’'une haie végétale
grimpante ou arbustive.
D’un grillage a mailles rectangulaires ou d’un ouvrage de serrurerie sur un
muret de 0,20 métre de hauteur. Le mur plein sera traité en harmonie de
matériaux et de couleur avec les fagades de la construction principale, le
grillage sera a mailles rectangulaires, de couleur neutre (le blanc est
proscrit) doublée d’une haie végétale grimpante ou arbustive.

En limite Nord-Est du secteur, le long du chemin existant, au regard du
risque inondation, les murs pleins sont interdits afin de garantir une
perméabilité d’au moins 80% de la clbture.

5. Annexes

Les abris de jardin et les annexes devront respecter les matériaux et
couleurs utilisés dans la construction principale. Les abris de jardin en
bois et les structures légeres sont autorisés.

6. Energie renouvelable

Les pentes de toits peuvent étre modifiées pour une opération donnée.
Les éléments producteurs d’énergie doivent s’intégrer aux volumes
architecturaux et ne pas dépasser la hauteur absolue fixée a l'article 10.

Equipements accessoires et de confort

Les climatiseurs, conduits de ventilation, antennes, paraboles, fis
électriques ou de téléphone seront dissimulés et/ou intégrés autant que
possible au volume béti.

Obligations imposées aux constructeurs en matiére de
réalisation d’aires de stationnement

Le nombre de places de stationnement doit étre égal, dans tous les
cas, au double du nombre d'unités de logement : une place a réaliser
sur la parcelle en aérien et une dans le volume béti (garage).

Toutefois en application des dispositions du Code de I'Urbanisme, il ne
peut étre exigé la réalisation de plus d’une aire de stationnement par
logement lors de la construction de logements locatifs financés avec un
prét aidé par I'Efat.

L’obligation de réaliser des aires de stationnement n’est pas applicable
aux travaux de transformation ou d’amélioration de béatiments affectés a
des logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, y compris
dans le cas ou ces travaux s’accompagnent de la création de surface hors
ceuvre nette, dans la limite d’'un plafond de 50% de la surface hors ceuvre
nette existant avant le commencement des travaux.
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Des places de stationnement visiteurs doivent étre prévues a
I’échelle de I'opération.

ARTICLE 1 AU1 13 Obligations imposées aux constructeurs en matiére d’espaces

libres, d’aires de jeux et de loisirs, de plantations

Les surfaces non construites, ainsi que les abords immédiats des aires de
stationnement doivent étre agrémentés de plantations.

Le choix des espéces végétales a planter devra étre évalué au vu du pouvoir
allergéne des plantations d’'une maniére générale, la plantation de cyprés
devra étre évitée.
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1.4.3. L'intégration d’orientations d’aménagement et de
programmation

L'ouverture & l'urbanisation de la zone 2AU nécessite la mise en ceuvre d'Orientations
d'Amenaogement et de Programmation (OAP) qui sont obligatoires depuis loi Grenelle 2 du 12
juillet 2010. Dans le PLU actuel, seule la zone TAU, lieu dit « Pont de les Arenes » a faif I'objet d’une
OAP.

La présente modification va donc intégrer une OAP supplémentaire pour le secteur 2AU,
nommeé 1AU1 et 1AUTp, lieu-dit « Aspre del Paradis » aprés modification.

Cetfe intégration dans le PLU permetira d’établir & I’'échelle du quartier des dispositions
portant sur I'aménagement, I'habitat, les fransports et les déplacements.

Extrait des OAP sur le secteur « Aspre del Paradis » objet de la modification :
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2. LES ADAPTATIONS REGLEMENTAIRES ET GRAPHIQUES

La préesente meodification doit €également permetire & la Municipalite de regulariser
certaines dispositions reglementaires.

2.1. ZONE UBA — ASSAINISSEMENT AUTONOME — CREATION D'UN NOUVEAU
ZIONAGE 1AU2

2.1.1., Justifications

Une partie du secteur UB est en assainissement autonome et non raccordée en eau
potable (sous-secteur UBa dans le PLU, secteur Pont de les Arenes). Néanmoins dans le reglement
de I'article UB4, il est indiqué une obligation de raccordement au réseau collectif d’eau potable
et au réseau public d'assainissement.

Le sous secteur UBa correspond & une zone d’'habitat aéré peu dense, qui est partiellement
en assainissement individuel et non raccordée a I'eau potable (secteur au Sud du Chemin rural
n°3 de la Set).

ituoﬁon /

-
~

g zone Route de Saint Cyprien

La carfe de zonage d'assainissement qui a faif I'objet d’une enquéte publique lors de la
révision du PLU, fait apparaitre ce secteur en zone non raccordée au réseau collectif, cependant
dans le cadre de la révision du PLU, il a été classé en zone urbaine (UBa).
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La présente modification doit permettre de recfifier cette «emeur» dans ce secteur
uniguement, afin de ne pas obliger au raccordement au réseau collectif d'eau potable et
d'assainissement.

Le classement en zone U tel que dans le PLU actuel pose un probléme juridique, dans le
sens ou cetfe zone ne peuf étre considérée comme « équipée ». Pour un classement en zone U,
les parcelles doivent étre desservies par une voie publique et éfre equipees des reseaux d’eau et
d'électricité pour que le classement soit légalement admis. Une partie de la zone UBa, déjd
urbanisee, qui a donc perdu son caractéere naturel est bien desservie par une voie publique, mais
ne peut &fre raccordée au réseau d'eau et d'assainissement.

Il est donc proposé de créer une nouvelle zone 1AU2, avec les mémes regles que la zone
UBa, a la différence de I'obligation de raccordement aux différents réseaux. Actuellement le
classement en zone UBa, n'est pas compatible juridiqguement avec le type d’habitat et les
confraintes de réseaux existantes sur cette zone. La surface de la UBa est reduite & 6,79 ha et la
zone nouvellement creee TAU2 correspond ¢ une surface de 2,27 ha. Ce changement de
classement n'entraine aucune augmentation de la surface constructible de la commune de
Corneilla del Vercol. Il s’agit ici d'une régularisation de zonage d'un point de vue juridique
uniguement. Cette modification n’engendrera aucun impact sur les droits & construire de ce
secteur.

Il sera également précisé gu'en I'absence de réseaux, les aménagements nécessaires sont

a la charge exclusive du propriétaire qui doit realiser les dispositifs adaptés a I'opération et au
terrain.

2.1.2. Modifications apportées au reglement

Il est proposé de créer un nouveau secteur 1AU2 correspondant a la zone non raccordée
aux réseaux collectifs. Le reglement de la zone UBa reste lui inchangé. Le nouveau secteur TAU2
va reprendre le méme reglement que le sous secteur UBa, en précisant dans I'arficle 4, la
particularité de non raccordement aux réseaux collectifs d'eau potable et d'assainissement,

I sera précisé dans la zone 1AU2 qu’en I'absence de réseaux, les aménagements

necessaires sont a la charge exclusive du proprietaire qui doit réaliser les dispositifs adaptes @
I'opération et au terrain.

2.1.3. Modifications apportées au plan de zonage

Il est proposé de créer un secteur 1AU2 pour permettre un réglement adopté au terrain et
au zonage d’assainissement de la commune de Corneilla del Vercol.

La zone UBa est donc reduite, la partie au Sud du Chemin rural n°3 de la Set est classee en
zone TAU2.

Cf. pages suivantes « Extrait du plan de zonage - Secteur UBa actuel », « Extrait du plan de
zonage — Secteur 1AU2 ».
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2.2. ZONE UB — ARTICLE UB 9 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

2.2.1. Justifications

La modification proposée concerne le sous-secteur UBa qui correspond 4 une zone
d'habitat céré peu dense. Aujourd'hui, I'emprise au sol des constructions est fixée & 15% du
terrain. Afin de répondre a des besoins d'extensions des constructions existantes sur le secteur, il

est proposé d'augmenter I'emprise au sol des constructions & 20% de la superficie du ferrain
d'assiette de la construction.

2.2.2. Modifications apportées

2.2.2.1, Rédaction en vigueur

« ARTICLE UB 9 Emprise au sol des constructions : Il n'est pas fixe de coefficient d'emprise au sol
pour l'ensemble de la zone, a l'exception du sous-secteur UBa pour lequel I'emprise au sol des
constructions est imitée a 15% de la superficie du terrain d'assiette de la construction.

Cetfe regle ne s'applique pas dans le cadre de la renovation ou reconstruction de
constructions existantes si I'extension ainsi réalisée n'‘occupe pas plus de 15 % de la superficie du
ferrain d'assiefte de la construction.

Des dérogations pourront étre adoptées afin de répondre aux besoins de I'exploitation du service
public ferroviaire. »

2.2.2.2. Rédaction proposée

« ARTICLE UB 9 Emprise au sol des constructions : Il n'est pas fixé de coefficient d'emprise au sol
pour l'ensemble de la zone, & l'exception du sous-secteur UBa pour lequel I'emprise au sol des
constructions est limitée @ 5% 20% de la superficie du terrain d'assiette de la construction.

Cette régle ne s'applique pas dans le cadre de la rénovation ou reconstruction de
constructions existantes si I'extension ainsi réalisee n'occupe pas plus del5% 20% de la superficie du
ferrain d'assiette de la construction.

Des derogations pourront éfre adoptees afin de répondre aux besoins de I'exploitation du service
public ferroviaire. »
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2.3. ZONE UB — ARTICLE UB 11 - TOITS TERRASSE

2.3.1. Justifications

Lors de la révision générale du Plan Local d'Urbanisme, I'ensemble des zones construites
ont été intégrées au sein du reglement dans le secteur UB. Les regles applicables ont donc éfé
uniformiseées sur I'ensemble des lotissements existants de la commune, les plus anciens comme les
plus récents, sans tenir compte des différences de réglementation, notamment sur le traitement
des toitures.

En effet, dans le secteur « Camp del Pou» en particulier, les toitures ont été édifiées en
partie en terrasses, mais elles sont aujourd’hui interdites dans le reglement de la zone UB. Afin de
regulariser cette situation, il est proposé d’inclure dans le reglement de la zone UB, la possibilité de
realiser des foits ferrasse sur 50% de la foiture.

2.3.2. Modifications apportées

Dans le reglement de la zone UB arficle 11, il sera integre dans la partie toiture :

« Les toitures seront réalisées en tuile canal de teinte naturelle rouge ou flammeée. Elles suivront
dlors I'inclinaison des pentes traditionnelles entre 30 et 33%.

Les toitures terrasse sont admises si elles représentent moins de 50% de la surface de la toiture. Elles
seronf de teintes rouges briques ou grises. Le vert ef I'aluminium brillant sont proscrits. Elles pourront
étre protegees par une couche de gravillon de teinte grise ou vegetalisees. »

Concernant les terrasses, la phrase : « Les ferrasses inaccessibles et celles couvrant la
totalité d’un batiment sont interdites » sera supprimée.

2.4. ARTICLES 6 : IMPLANTATION DES PISCINES

2.4.1, Justifications

Dans I'ensemble des zones, il n'est pas reglementé I'implantation des piscines par rapport
aux voies et emprises publiques (arficle 6 de I'ensemble des zones). En ce sens, les piscines doivent
donc respecter les regles communes aux constructions.

La volonte de lo municipalité est de clarifier les regles d’implantafion des piscines par
rapport aux emprises publiques sur tous les secteurs, et de limiter I'implantation & 2 metres.

2.4.2. Modifications apportées

Dans les zones U, AU et N, il est proposé de compléter les articles é du reglement par la
phrase suivante :
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« Les piscines sont admises & condition d'étre implantées & 2 metres minimum des voies et
emprises publiques. »

2.5. ARTICLES 11 : AUTORISER LES ABRIS BOIS, TRAITEMENT DES TOITURES DES
ABRIS

2.5.1. Justifications

D'apres le reglement actuel du PLU, les batiments annexes, tels que les abris de jardins,
doivent respecter dans la forme, le tfraitement des toitures et le choix des matériaux, les mémes
prescriptions que les constructions principales.

La municipalité souhaiterait autoriser la réalisation des abris de jardin en bois et les

structures légéres, en ce sens, les articles 11 de toutes les zones vont étre complétés afin de
préciser les dérogations possibles pour la réalisation des abris de jardin.

2.5.2. Modifications apportées

Il est proposé de compléter les articles 11 concernant les annexes, en rajoutant que :
- «Les toitures des abris de jardins et des constructions annexes devront aveir une pente
d'au moins 10%. »
- «Les annexes devront respecter les matériaux et couleurs utilisés dans la construction
principale. Les abris de jardin en bois et les structures légeres sont autorisés. »

2.6. ZONES A ET N PROBLEME DE CABANISATION

2.6.1. Juslifications

La commune de Corneilla-del-Vercol rencontre de plus en plus des problémes de
cabanisation sur son territoire agricole et naturel. Dans une volonté de protéger son territoire et de
pouvoir gérer au mieux ce probleme récurrent de cabanisation, elle souhaite renforcer le
reglement des zones A et N, pour pouvoir lutter efficacement contre ce probleme s’appuyant sur
une disposifion reglementaire simple de son document d'urbanisme.

2.6.2. Modifications apportées

Il est proposé de compléter les articles 1 des zones A et N, par la phrase suivante :
- « Toute forme de cabanisation est interdite. »
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2.7. ARTICLE 14 - SUPPRESSION DES COS

2.7.1. Justifications

Conformément aux dispositions de la loi pour « I'Acces au Logement et un Urbanisme
Rénovée » dite loi ALUR, les dispositions relafives au COS (Coefficient d’Occupation des Sols) sont
supprimées. Elle a éfé publiée au journal officiel le 26 mars 2013 pour entrer en vigueur des le 27
mars 2014. L’article 158 de la loi ALUR, revient sur I'article L123-1-5 13° du Code de I'Urbanisme en
réécrivant les dispositions relatives au contenu des PLU (Plan Local d'Urbanisme) pour y retirer
toutes références au COS.

2.7.2. Modifications apportées

Les arficles 14, relatifs au Coefficient d’Occupation des Sols de toutes les zones sont
supprimés du reglement.

2.8. SUPPRESSION DU TERME ¢« SHON )

Dans I'ensemble du reglement de Corneilla del Vercol, le terme Surface Hors CEuvre Nette
est remplacé par Surface de Plancher.
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Le Plan Local dUrbanisme fait I'objet d'une procedure de modification dans les
condifions prévues par les articles L 123-13-1 et L 123-13-2 du code de I'Urbanisme.

Elle est engagée & I'initiative du maire qui établit le projet de modification et le notifie au
préfet et personnes publiques associées avant I'ouverture de I'enguéte publigue. Ensuite, apres
enguéte publique, le projet est approuveé par délibération du Conseil Municipal.

Dans le respect des conditions précédemment évoquées, la commune de Corneilla-del-
Vercol souhaite donc procéder a une modification de son Plan Local d'Urbanisme.

1. HISTORIQUE DU DOCUMENT D'URBANISME

La présente modification du PLU de la commune de Corneilla-del-Vercol s’inscrit dans le
contextfe suivant d'évolution dudit document d’urbanisme.

Le Plan Local d'Urbanisme a été approuve par délibération du Conseil Municipal en date
du 17 juin 2011,

Aujourd’hui, il s'agit donc de la 1%¢ modification du Plan Local d'Urbanisme de la
commune de Corneilla-del-Vercol.

2. OBJETS DE LA MODIFICATION

La présente modification du document d'urbanisme doit permettre d’ouvrir a I'urbanisation
le secteur 2AU « Aspre del Paradis », situé au Nord-Est du village, ainsi que le sous-secteur 2AUp
destiné a accueilllir le bassin de rétention de la zone.

La zone 2AU est destinée d recevoir une urbanisation & caractéere d'habitat, sous forme
d'une opération d’aménagement d'ensemble.

Par cette méme procédure, des adaptations au reglement vont étre portées, afin
d'apporter des solutions & certains problemes que la municipalité rencontre depuis I'approbation
de la révision du PLU.
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3. DOCUMENTS CREES OU MODIFIES

Les pieces du PLU actuellement en vigueur qui sonf alors adaptées dans le cadre de
cette procédure de modification ou les pieces complémentaires apportées sont :

- La présente notice explicative.

- Le rapport additif de présentation, spécifique & la présente procédure, faisant état des
modifications apportées, de la justification des choix opérés ainsi que des incidences éventuelles
des changements sur I'environnement et les mesures prises dans le souci de sa préservation.

- Les orientations d’aménagement et de programmation du secteur concerné par la
présente modification.

- Les plans de zonage du territoire communal et du village sur lequels des adaptations
sonf apportées.

- Le réglement dans lequel les articles concernés par la présente procédure sont
modifiés.

Les autres pieces du document d’urbanisme restent inchangeées.

4. LA PROCEDURE

Conformément a I'arficle L.123-13-1 du Code de I'Urbanisme et sous réserve des cas ou
une révision s'impose en application des dispositions de I'article L.123-13, le Plan Local d'Urbanisme
fait l'objet d'une procédure de modification lorsque I'établissement public de coopération
intercommunale ou, dans le caos prévu au deuxieme alinéa de l'article L.123-6, la commune
envisage de modifier le reglement ou les orienfations d'aménagement et de programmation.

La procédure de modification est engagée a linitiative du Président de I'établissement
public de coopéeration infercommunale ou, dans le cas prévu au deuxieme alinéa de l'article L
123-4, du Maire qui établit le projet de modification et le notifie au Préfet et Personnes Publiques
Associées mentfionnées au premier alinéa du | et au lll de l'arficle L.121-4 avant l'ouverture de
I'engquéte publigue ou, lorsgu'il est fait application des dispositions de l'arficle L 123-13-3, avant la
mise a disposition du public du projet.
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|. PREAMBULE

[.1. SITUATION GEOGRAPHIQUE DE LA COMMUNE DE CORNEILLA-
DEL-VERCOL

Corneilla-del-Vercol se situe dans la Plaine du Roussillon, au pied du mont Canigou, a
proximité de la Mer Méditerranée, entre le Réart au Nord et le Tech au Sud.

Le village se dresse sur une butte isolée dérivée des glacis villefranchiens, affichant
facilement sa présence de part sa position en promontoire.

Cette butte couvre une superficie de plus de 20 hectares et culmine a 20 métres N.G.F.

De ce point, le chateau et I'église dominent la plaine.

La commune est relativement proche de I'agglomération principale du département des
Pyrénées-Orientales puisqu’elle se situe a une distance de 8 km de Perpignan au Sud-est, et
appartient a la 1°*/2°™ couronne de I'agglomération perpignanaise.

Les communes limitrophes entourant le territoire communal sont :

- Théza au Nord ;

Elne au Sud ;

Villeneuve-de-la-Raho et Montescot a I'Ouest ;
Alénya et Elne a I'Est.

La superficie totale communale s’éléve a 543 hectares.
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|.2. FICHE SIGNALETIQUE DE LA COMMUNE DE CORNEILLA-DEL-

VERCOL

Y

Commune de Corneilla-del-Vercol
Cornella del Bércol en catalan

Département des Pyrénées-Orientales (66)

Population en 2010 : 1 996 habitants
Densité au km? en 2006 : 368 habitants au km?

Variations altimétriques :
o Altitude minimale : 9 métres ;
o Altitude maximale : 20 métres.

Superficie en hectares (source IGN Bd Carto) : 543 ha
Répartition de I'occupation du sol en % :

o Territoire artificialisé : 12 %

o Territoire agricole : 88 %

Commune appartenant :
o Ala Communauté de Communes du Secteur lllibéris
o Au Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) de la Plaine du
Roussillon (secteur regroupant 81 communes)
o Au pays Pyrénées-Méditerranée
o Au canton d'Elne
o ATlarrondissement de Perpignan

Situation géographique :
o A 8 km au Sud de Perpignan
o A7 km du littoral méditerranéen
o A 35 km de I'Espagne

Limites communales géographiques :
o Au Nord : Théza
o Au Sud: Elne
o A /l'Ouest: Villeneuve-de-la-Raho et Montescot
o A/Est: Alénya et Eine
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|.3. BREF RAPPEL HISTORIQUE

Corneilla était a 'origine une villa romaine, appartenant a des proches de Cornélius. Nuls
vestiges de cette villa n'ont été mis a jour.

Plus tard, le nom de Cornelianum (du latin Cornelius) fut complété du terme « del Bércol »
du nom de I'immense forét qui couvrait alors plusieurs milliers d’hectares.

L'emploi du bois dans les forges catalanes (production du charbon de bois) associé a
I'expansion de l'agriculture, eurent peu & peu raison de la forét, puisqu’a la fin du XVIII®™®
siecle il n'en restait plus que 30 hectares.

Bien que le nom de Corneilla f(it mentionné avant le X*™ siécle, c’est surtout a partir du XI°™
siécle que l'on trouve des données précises.

A cette époque, Pierre de Corneilla était propriétaire de tout le village et occupait le chateau,
toujours existant a I'heure actuelle.

Afin de financer sa croisade en Terre Sainte, Pierre de Corneilla vendit ses biens a un
bourgeois de Perpignan et aux Hospices de la grande métropole. Ceux-ci allaient exploiter
les ressources du village au bénéfice de propriétaires résidant a Perpignan.

Du XI1I°™ au XIV®™ siécle, Corneilla-del-Vercol fut sous la tutelle des Vicomtes de Canet.

A partir du XIV*™ siécle, les Hospices de Perpignan rachetérent pratiquement tout le village,
et en furent propriétaires jusqu'au XX siecle.

Le village eut donc trés t6t une double vocation basée sur I'agriculture et 'administration de
soins.

En 1809 (cadastre napoléonien), le village de Corneilla-del-Vercol se compose de 34
maisons directement liées au développement de la culture et de I'élevage, dont certaines
vont servir de grenier a blé ou a foin.

Durant tout le XIX*™ siécle et au début du XX°™ siécle, d’autres maisons vont également
étre converties.

Au cours de cette période le village se développe sur les terres alentours, et on note
également quelques démolitions.

Bien qu’a la fin du XIX®™ siécle les activités de la commune de Corneilla-del-Vercol se
diversifient, la plupart des habitants du village travaillent dans le secteur agricole. Les
batiments ruraux servent de greniers pour les céréales mais aussi pour le bétail.

De 1836 a 1871, 28 maisons sont édifiées. Parallélement, de 1826 a 1866, la population de
la commune augmente, passant de 138 a 297 habitants. Un petit nombre de ces nouveaux
habitants dont le fermier, sa famille et la main d’ceuvre nécessaire résident au chateau. Cette
main d'ceuvre est essentiellement composée de journaliers qui ne résident pas
necessairement a Corneilla-del-Vercol, le travail n’étant jamais fixé pour un long terme.

Le 8 aolt 1875, le Conseil municipal de la commune de Corneilla-del-Vercol décide de
construire une nouvelle école et une mairie. Une école existait déja & Corneilla-del-Vercol
depuis le 1*" aout 1838.
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C'est sur la période 1874-1909 que les autorisations de construction sont les plus
nombreuses et le village poursuit son extension.

En 40 ans, 70 maisons sont baties.
La population de Corneilla-del-Vercol passe de 274 habitants en 1872, a 757 en 1911.

Ainsi, les nouvelles propriétés baties se détachent-elles de leur noyau structurant de base,
du vieux village.

La disposition des maisons suit une inclinaison vers le bas vis-a-vis du chateau médiéval
dominant.

Certains eédifices du village, suite a la Révolution, sont reconstruits, en particulier le
Presbytere et I'Eglise.

Avec le developpement des nouvelles constructions de Corneilla-del-Vercol, deux éléments
marquent la transformation du village au XIX*™ siécle : la reconstruction de I'Eglise et la
translation du cimetiere.

L’Eglise a été démoalie jusqu'aux fondations afin d'étre reconstruite a la méme place. Cette
nouvelle église d'inspiration romane, reprenant le plan type en croix latine, a été construite
en 1884.

Etant donné I'accroissement de la population et la reconstruction d’'une église plus grande, le
cimetiére devient insuffisant et il convient de le déplacer plus loin des habitations existantes.

Le 8 aolt 1882, la création d'un nouveau cimetiére est décidée, placé hors du village.
Aujourd’hui une extension du cimetiére a été realisée a proximité de 'Agouille de la Mar, en
contrebas des terrains de 'Aspre du Paradis.

Vers 1930 les Hospices de Perpignan vendent leurs biens a la famille Jonquéres, qui
posséde encore aujourd’hui la majorité des terres agricoles et une partie des batisses
formant le vieux village.

La commune de Corneilla-del-Vercol a vu naitre le fameux cavalier Pierre Jonquéres d'Oriola
qui fut double champion olympique de saut d’obstacles, en 1952 et 1964.

Les lotissements au sud de I'agglomération ainsi que les habitations a I'ouest de la Route
Départementale 114 se sont developpés en contrebas du village dans les années 1970-1980
et sont aujourd’hui entiérement batis.

Corneilla-del-Vercol s'était alors développée sur les seuls terrains ouverts a l'urbanisation,
plus éloignés du centre du village, essentiellement vers le sud.

Depuis 1998, un recentrage de l'urbanisation a été décidé par la municipalité 12 hectares a
proximité de la partie ancienne ont été lotis, amenant la population a 1938 habitants
(recensement 2006 INSEE). En 2010, la population s'éléve a 1996 habitants.
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Il. ANALYSE DES COMPOSANTES COMMUNALES

[I.1. LE CONTEXTE INTERCOMMUNAL

La commune de Corneilla-del-Vercol adhére a plusieurs structures intercommunales :
% Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) Plaine du Roussillon.
% La Communauté de Communes Secteur lllibéris ;

Le S.I.V.U. déchetterie : assure la gestion de la déchetterie intercommunale (Communauté
de Communes du Secteur d'lllibéris, Elne et Villeneuve-de-la-Raho).

L'U.D.S.1.S. assure la gestion de la restauration scolaire.

Dans le cadre de la gestion des cours d’eau, la commune de Corneilla-del-Vercol fait partie
d'un syndicat hydraulique :

% Le Syndicat Mixte du bassin de I'’Agouille de la Mar et de ses affluents.

% Le Pays Pyrénées-Méditerranée.

Il.1.a. La Communauté de Communes du Secteur d’lllibéris

La commune de Corneilla-del-Vercol appartient & la Communauté de Communes Secteur
lllibéris.

Cette structure intercommunale a éte créee par arrété préfectoral n® 4463 en date du 24
décembre 1997, et regroupait au depart les communes de Bages, Corneilla-del-Vercol,
Montescot, Ortaffa et Villeneuve-de-la-Raho.

De plus, la commune de Théza a décidé, depuis le 1°" janvier 2001, d'intégrer cette structure.

Toutefois, au 1% janvier 2003, la commune de Villeneuve-de-la-Raho a quitté Ia
Communauté de Communes Secteur lllibéris pour rejoindre I'agglomération de Perpignan.

Cette structure intercommunale exerce des compétences a la fois obligatoires, optionnelles
et facultatives.

Au titre des compétences obligatoires, la Communauté de Communes exerce les
compétences suivantes :

%« Aménagement de l'espace » : ce groupe recouvre I'étude et la mise en ceuvre d'un
Schéma Directeur d’Aménagement et de Mise en valeur du territoire de la
Communauté de Communes a I'exclusion de toute opération liée aux P.O.S.

% « Actions de développement économique »_ ce groupe recouvre la création, la
réalisation, la promotion et la gestion de Zones d'Activités Economiques et
Touristiques.
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Les compétences optionnelles exercées par cette structure intercommunale concernent
quatre groupes :

%  « Politique du logement et du cadre de vie » : élaboration et mise en ceuvre
d'opérations programmeées d'amélioration de 'habitat plus particulierement dans les
quartiers anciens ; restauration de I'espace urbain.

%« Protection et mise en valeur de I'environnement »_ amélioration et harmonisation
des entrées de communes, élimination et transport des boues des stations
d’epuration, entretien du réseau d'assainissement, lutte contre la pollution des eaux
et de l'air, restauration de I'espace urbain.

% « Création, aménagement et entretien de la voirie »_ création, entretien et
aménagement des chemins ruraux.

% « La gestion de I'eau et de I'assainissement » (1% janvier 2009).

De plus, la Communauté de Communes du Secteur lllibéris a décidé d'exercer les
compétences facultatives suivantes :

% Politique jeunesse : mise en ceuvre d’actions en faveur des jeunes, programmation et
coordination de manifestations culturelles et sportives (1 janvier 2010) ;

% entretien de I'éclairage public.

Il.1.b. Le Syndicat Mixte du bassin de I’Agouille de la Mar et
de ses affluents

L'Agouille de la Mar est un canal (agouille) creusé par 'homme dés le XII°™ sigcle. II
constitue depuis longtemps un dispositif de lutte contre les inondations sur un territoire de
5 164 hectares accueillant une population dépassant aujourd’hui les 25 000 habitants.

La longueur de cette agouille est de 12 km de Bages a I'étang de Canet/Saint-Nazaire.

Le syndicat a été créé en 1993 et remplace I'association de propriétaires.

Il regroupe les communes d'Alénya, Bages, Corneilla-del-Vercol, Elne, Montescot, Saint-
Cyprien, Théza, Villeneuve-de-la-Raho.

Il est preésidé depuis sa creation par M. Marcel Amouroux, Maire de Corneilla-del-Vercol, et
administré par deux représentants de chaque commune.

Il @ compétence dans 'aménagement hydrauligue de ce canal ainsi que des émissaires
principaux qui sont :

la Riberette et le Diloubi sur Bages ;

le Corech, la Trobe et 'Agouille d'en Gibert a Montescot ;
le fossé du Prat de la ville a Villeneuve-de-la-Raho ;

la Mitge-Aigue sur Corneilla-del-Vercol et Théza ;
I’Agouille chemin de Charlemagne sur Théza ;

le contournement et le fossé de la route du Golf a Alénya.

EEEEEE
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Ces fossés sont complétés par un réseau de petites agouilles qui permettent une
évacuation des eaux de pluie sur I'ensemble du bassin versant.

Ce syndicat est un syndicat d'études et de travaux qui assure I'entretien du canal principal et
des affluents.

Les réalisations du Syndicat de I'Aqouille de la Mar et de ses affluents :

Depuis 1993, date de sa création, plus de 5 millions d'euros de travaux ont été réalisés dont
le re-calibrage d’'une grande partie de I'Agouille de la Mar, la réalisation de 7 ponts et de 2
bassins d’orage.

Ces derniers sont destinés a mettre hors d'eau les terres et zones urbanisées pour des
crues dont le temps de retour est estimé a 20 ans environ.

De 1994 a 1996, la premiére tranche des travaux de calibrage de I'Agouille de la Mar a été
effectuée. Lorsque les travaux ont commencé I'Agouille mesurait 15 métres de large.
Aujourd’hui elle a été re-calibrée a 35 meétres (sur Alénya et Saint-Cyprien -route du golf-) et
son débit a été multiplié par 3.

De 1996 a 1999 ont été effectuées les deuxiémes et troisiémes tranches des travaux de
calibrage.

Par ailleurs, ont été exécutés divers travaux de restauration entre 1995 et 1999,

Egalement, en 1996 et 1997, un bassin d’orage de 100 000 m® a été réalisé sur la commune
de Bages.

A l'automne 2000, un second bassin d’orage de 400 000 m® a été réalisé sur les communes
de Corneilla-del-Vercol et de Montescot.

Enfin, le débit d’évacuation des eaux dans le village de Corneilla-del-Vercol est passé de 50
m3/'s a 90 m3/s.

II.1.c. Le SCOT Plaine du Roussillon :

La commune de Corneilla-del-Vercol, avec 80 autres communes, appartient au SCOT Plaine
du Roussillon.

L'arrété préfectoral de création du périmetre SCOT a été pris le 2 juillet 2003. Ce périmétre
couvre une superficie de 1073,52 km? et comprend les Etablissements Publics de
Coopération Intercommunale (EPCI) suivants :

- Communauté d’Agglomération Perpignan Méditerranée ;

- Communauté de Communes des Albéres ;

- Communauté de Communes Secteur lllibéris (dont fait partie la commune de

Corneilla-del-Vercol) ;

- Communauté de Communes Roussillon Conflent ;

- Communauté de Communes Salangque Méditerranée ;

- Communauté de Communes Sud Roussillon.
Il comprend également les communes dites « isolées » de Baixas, Cabestany, Calce, Cases
de Péne, Espira de I'Agly, Elne, Estagel, Rivesaltes et Salses le Chateau.
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L'arrété du 21/07/2009 a permis a la commune de Bélesta d'intégrer le périmétre, et 'arrété
en date du 27/05/2010 a egalement permis aux communes de Cassagnes, Montener, Opoul-
Périllos et Tautavel d'intégrer le périmétre.

Le territoire du SCOT est divisé en secteurs géographiques, définis dans les statuts du
syndicat, qui sont :

le secteur Nord Agly ;
- le secteur Centre Tét ;
- le secteur Ouest Tét ;
le secteur Sud Aspres.

La commune de Corneilla-del-Vercol appartient au secteur Sud-Aspres.

Il convient de préciser que le SCOT Plaine du Roussillon est actuellement en cours d'étude,
et plus préecisément a la phase diagnostic. Dés lors, les orientations générales de celui-ci
sont en cours de définition.

Il.1.d. Le Pays Pyrénées-Méditerranée :

La commune de Corneilla-del-Vercol appartient au Pays Pyrénées-Méditerranée, reconnu
par arrété préfectoral en 2004.

Il regroupait, en 2009, 63 communes du Sud du département des Pyrénées-Orientales,
représentant prés de 107 800 habitants.

Le projet de développement du territoire du pays est défini au travers de la Charte de
territoire qui a mis en avant 4 grands axes stratégiques :

- Axe 1: Stratégie territoriale de gestion des ressources naturelles (volets eau,
forét, énergie, gestion de I'espace)

- Axe 2 : Stratégie territoriale en faveur de I'emploi, de |la formation et du
développement économique

- Axe 3 : Cohésion et Solidarité territoriales

- Axe 4 : Mise en ceuvre du Schéma d’Aménagement et de Développement
Durable du Tourisme du Pays Pyrénées-Méditerranée (volets diversification et
structuration de I'offre, démarches transversales).

= L’appartenance de Corneilla-del-Vercol a des structures
intercommunales constitue un atout pour le village. En effet, elle
appartient a un espace de solidarité a partir duquel des projets de
territoire peuvent étre élaborés a une échelle adaptée.

= De plus, appartenir a de telles structures confére au village des
moyens supplémentaires plus performants et plus développés lui
permettant ainsi de gérer au mieux son territoire.
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I|.2. LA DEMOGRAPHIE

I.2.a. Une population en évolution constante

EVOLUTION DE LA POPULATION EVOLUTION DEMOGRAPHIQUE

l Biricitire: dhabitnis I ] OSolde naturel  @Solde migratoire

2000 §
1500 é

1000 &

500

1962- 1968- 1975- 1982- 1990- 1999-

1968 1975 1982 1980 1999 2006
1968 1975 1982 1990 1999 2006

Les graphiques ci-dessus révélent une augmentation constante de la population de
Corneilla-del-Vercol depuis 1968, celle-ci passant de 633 habitants en 1968 a 1996 en 2006,
soit une évolution de pres de 216 % en 38 ans.

Les variations de population sont la conséquence des fluctuations des soldes migratoires et
naturels.

Le solde migratoire était le principal moteur de la croissance démographique sur le village
jusqu’'en 1990. Entre 1962 et 1990 celui-ci a eu une évolution exponentielle avec pour point
culminant la période 1982-1990, ol la commune a accueilli 427 habitants supplémentaires.
Par la suite, ce solde migratoire a diminué de maniére trés importante passant de 427 a 19
en I'espace de 9 ans.

Pendant cette période c'est le solde naturel qui a permis le maintien et I'évolution de la
population, compensant ainsi le solde migratoire en diminution.

Aujourd’hui, cette tendance s'inverse avec une augmentation importante du solde migratoire,
celui-ci étant passé de 9 habitants a 502 entre 1999 et 2006. |l s'agit de la principale raison
de I'augmentation de la population sur cette période.

De plus, il apparait que sur cette méme période, le solde naturel est devenu négatif,
tendance inverse aux années précédentes.

Il convient également de préciser que la nette relance de la population @ compter de 1999
est notamment due a |a réalisation de la ZAC (Zone d’Aménagement Concertée) « Aspre du
Paradis » fin des années 1990, destinée a de I'habitat principal, et a la construction du
lotissement Camp del Pou.

Le rythme de croissance annuel de la population :

Périodes 1968-2010 1999-2010 1999-2006 2006-2010
Taux annuel

d’évolution 2,8% 2,6% 3,7% 0,7%
démographique
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Les ratios ci-dessus attestent de la croissance exponentielle de la population sur la
commune. Sur la derniére période, plus courte, le rythme modéré peut en partie confirmer le
manque de places disponibles pour loger de nouveaux arrivants ou pour assurer le
renouvellement de la population (peu de logements vacants, pas de dent creuse, pas de
zone a urbaniser disponible).

= On constate ainsi que I’évolution positive de la population sur la
commune de Corneilla-del-Vercol ne dépend plus des mémes
parametres depuis quelques années.

— En effet, a I'heure actuelle, la croissance démographique est
principalement due au solde migratoire et non au solde naturel,
comme c’était le cas les années précédentes.

= A noter que le solde naturel de la commune, resté négatif pendant
quelques années, s’inverse depuis 2006.
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Il.2.b. L’évolution de la population par tranches d’ages.

EVOLUTION DELA POPULATION PAR
TRANCHESD'AGES

|-199|J o1999 -QUJJB|

BOD 4
500
400
300
200
100

02 19 ans20 3 38 and03 59 ang€02 74 ans75ans ou
plus

Tranches 75 ans of
d’ages 0-19 ans 20-39 ans 40-59 ans 60-74 ans sl
Evolution % . ) ]
1999-2006 +25 % +28 % +41 % +19 % + 27 %
Nombre de
personnes 490 470 568 258 152
en 2006

Le graphique et le tableau ci-dessus font apparaitre, sur la période 1999-2006, une
augmentation de toutes les tranches d’ages.

La tranche d'age 40-59 ans a connu la plus forte augmentation, ainsi que celle des 60 ans et
plus. A l'inverse, celle regroupant les habitants ayant entre 0 et 19 ans a connu la plus faible
augmentation.

Selon les chiffres INSEE enregistrés jusqu'en 2006, on note un certain vieillissement de la
population sur la commune de Corneilla-del-Vercol di :
- aune augmentation importante des tranches d'ages regroupant les personnes en
fin de carriére ou a la retraite ;
- a une forte proportion des 40-59 ans, tranche d’'age susceptible de favoriser un
vieillissement futur de la population.

Toutefois, la tendance s'est depuis 2006 fortement inversée et la population se rajeunit.
En effet, en 2008, 13 décés pour 28 naissances, et en 2009, 9 décés pour 27 naissances
averees attestant du rajeunissement de la population.
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Il est important désormais d'observer ces différentes tranches d'ages en fonction de leur

représentativité :

REPARTITIONDELA POPULATION
., PARTRANCHES D'AGES POUR
6% L'ANNEE 1990

m0al9ans m20a39ans

mA40as59ans MW60a74ans

REPARTITIONDE LA POPULATION
PARTRANCHES D'AGES POUR
L'ANNEE 1999

gy, M0al9ans H20a 39ans
®d40a 59ans W G60a74ans

REPARTITIONDELA POPULATION
PARTRANCHES D'AGES POUR
L'ANNEE 2006

8% ®WO0al9ans M 204a3%ans

m60a74ans
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La tranche 0-19 ans: elle connait une
augmentation de 6 % entre 1990 et 2006.
Cependant elle représente, encore en 2006,
25 % de la population.

La tranche 20-39 ans : elle a augmenté de
12 % entre 1999 et 2006. Cependant, elle a
connu une légére diminution de 1990 a
1999.

La tranche 40-59 ans: elle connait une
évolution importante depuis 1990,
notamment sur la période 1990-1999. Elle a
quasiment doublé de 1990 a 2006 Elle
atteint actuellement prées de 29 % de la
population.

La tranche 60-74 ans : elle est constante
sur toute la période. Elle représente 14 % de
la population en 2006.

La tranche 75 ans ou plus : cette tranche
est également en augmentation, notamment
de 1990 a 1999. Elle atteint finalement 8 %
en 2006.
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Ce résultat est néanmoins & contrebalancer puisque depuis 2006, la réalisation du
lotissement Camp del Pou a permis, via notamment une offre de logements diversifiée,
d’accueillir des jeunes ménages. Ainsi, depuis le dernier recensement INSEE, la commune
s'oriente davantage vers un rajeunissement de sa population (chiffres néanmoins non
disponibles).

= La commune de Corneilla-del-Vercol connait un certain vieillissement
de sa population jusqu’en 2006, et s’oriente depuis vers un
rajeunissement avéré (beaucoup de naissances).

J L

= |l serait ainsi souhaitable de poursuivre I'accueil de ménages jeunes
afin de maintenir une dynamique sur le territoire.

PURE Environnement 20




Commune de Corneilla-del-Vercol Rapport de présentation
Plan Local d’'Urbanisme

Il.2.c. L’évolution des ménages

EVOLUTION DUNOMBREDE MENAGES EVOLUTION: MENAGES ETPOPULATION DES
MENAGES
l mNombre de ménages ONombre de ménages 1890 1998 2008 J

1938

2000
800
1500
600
1000
400

500
200

1990 1999 2006 1890 1009 006

D’apres les graphiques ci-dessus, les ménages sont en évolution croissante entre 1999 et
2006. Leur évolution suit logiqguement 'augmentation de la population.

Entre 1990 et 2006 les ménages sur la commune ont augmenté de 55 %.

La commune comptabilisait 764 ménages pour 1938 habitants en 2006.

Evolution de la taille moyenne des Ménages
1982 1990 1999 2006 Evolution

Habitants 965 1450 1505 1938 Augmentation
constante

Résidences Principales 315 495 565 764 Augmentation
constante

Taille Moyenne des Ménages 31 2,8 2,6 2,5 Diminution
constante

A limage de la région Languedoc-Roussillon, la commune de Corneilla-del-Vercol connait
une diminution constante de Ia taille moyenne des ménages.

En I'espace de 24 années, elle est passé de 3,1 pers/logements a 2.5 pers/logements, soit
une diminution de prés de 20 %.

Evolution de la taille moyennes des
menages

3,2

2,8

2,6 -
2,4 €
2'2 1 - s — - 2. " : s —r

1982 1990 1989 2006
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La commune abrite toutefois des ménages de taille plus grande par rapport a la région (2.26
pers/logements en 2004 pour la région). Cette donnée traduit ainsi une dynamique certaine
sur le territoire communal, et atteste de l'attractivité de la commune auprés d’'une population
plus familiale.

La diminution de la taille moyenne des ménages est liée au nombre croissant de personnes
agées, a la réduction de la cellule familiale (les enfants devenus grands quittent le foyer
familial) et donc a la « décohabitation ».

Cette réalité est avérée et rejoint le caractere vieillissant de la population relevée
précédemment, néeanmoins a contrebalancer depuis la réalisation du lotissement du Camp
del Pou.

Le processus de décohabitation semble s’accentuer, ce qui a une incidence importante sur
le parc de logements qui doit croitre sensiblement sans méme faire référence a la croissance
démographique.

Les résultats liés a la taille des ménages sont d'ailleurs intimement liés au calcul du « point
mort » (voir infra : chapitre sur les logements).

La commune abrite toutefois des ménages de taille supérieure a la région (2.26
pers/logements en 2004 pour la région).
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I.2.d. Une forte majorité de ménages de « petite » taille

Au vue de ce tableau, il apparait que les ménages de petite taille sont les plus représentés
sur la commune. En effet en 2006, plus de la moiti€, soit 53% des ménages, est composé
d’'1 ou de 2 personnes.

Composition des ménages en 2006

m ménage d'une personne
% ; 2

® ménage autre sans famille

1% couple sans enfant

m couple avec enfant

= famille monoparentale

Le mode de cohabitation le plus répandu sur le territoire communal est les couples avec ou
sans enfants, représentant 69 % des ménages en 2006.

Pour ce qui est des couples avec enfants, ce mode de cohabitation est trés intéressant pour
la commune puisqu'il permet un maintien du dynamisme et un renouvellement de la
population. lls représentaient en 2008, 36% des ménages de la commune.

= La commune est majoritairement composée de ménages de
« petite » taille. On retrouve également des ménages avec enfants.

= En outre, ces chiffres sont a contrebalancer en raison du
lotissement Camp del Pou qui, depuis, a permis I'accueil d’un
nombre important de ménages jeunes, des couples avec ou sens
enfants.
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[I.3. L’HABITAT ET LE LOGEMENT

I.3.a. Un parc de logements en évolution constante

EVOLUTION DUNOMBREDELOGEMENTS

l Bnombre de logements |

831

o

1880 1999

1968 1975 1982 2006
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NOMBREDELOGEMENTS ETCELLEDELA
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Le nombre de logements sur la commune de Corneilla-del-Vercol augmente de maniére
constante depuis 1968. On peut faire un paralléle avec 'augmentation de la population, le
graphique ci-dessus montrant bien I'évolution comparative des deux variables.

On constate tout de méme qu'entre 1999 et 2006, le nombre de logements a fortement

augmenté, soit de 33% sur la période.

Entre 1968 et 2006, le nombre de logements est passé de 256 a 831 ce qui correspond a

une augmentation de 225 % en 38 ans.

Il convient désormais d’analyser d'une maniére plus approfondie le parc de logement

PURE Environnement
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EVOLUTION DUPARCDELOGEMENT SELON SA TYPOLOGIE

BResidences principales BReésidences secondaires® OLogements vacants

1968 1975 1982 1990 1999 2006

* a partir
de 1990, comprend les logements occasionnels

Entre 1968 et 2006 les trois types de logement ont eu des évolutions différentes. En effet,
seules les résidences principales augmentent de maniere constante avec une variation de
+ 256 % en 38 ans. En 2006, la commune comptait 764 résidences principales, avec une
forte augmentation de +36% de 1999 a 2006.

A la différence des résidences principales, les résidences secondaires et les logements
vacants ont une évolution qui n'est pas reguliere.

Les résidences secondaires augmentent de maniére significative entre 1968 et 1990
passant de 13 a 42 ce qui correspond a une augmentation de 223.1 %. Pour la période
1990-2006 ont peut noter une diminution significative de ce type de logement puisque leur
nombre passe de 42 a 28 soit une variation de — 34 %.

La hausse globale de ces résidences jusqu'en 1990 provient de la situation géographique de
la commune, située a proximité de la cote qui attire bon nombre d’'estivants. Cependant, la
diminution depuis 1990 est un phénoméne qui semble étre di au passage de ces
résidences secondaires en résidences principales. Les propriétaires des résidences
secondaires viennent s'installer définitivement sur la commune.

Pour ce qui est des logements vacants ils ont eu une augmentation importante entre 1968
et 1982 passant de 28 a 49, soit + 75 %. Puis par la suite, entre 1982 et 1999 leur nombre a
fortement diminué pour arriver a 32 en 1999, soit une diminution de prés de 35 %.

Ces chiffres traduisent une forte demande en terme de logement puisque la plupart des
logements vacants sont utilisés dans le but d'accueillir de nouvelles populations.

Depuis 1999, leur nombre est en augmentation, soit 7 logements vacants en plus sur la
période 1999-2006. Toutefois, selon une estimation communale, il resterait a ce jour peu de
logements vacants dans le parc existant ; environ 10 logements vacants en 2010.

Ceci montre encore la nécessité d'implantation de nouveau logement sur la commune.

— Le parc de logements est en évolution constante sur le territoire
corneillanais depuis 1968, augmentation qui se fait essentiellement
au bénéfice des résidences principales.
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= Il sera donc nécessaire pour la commune de revoir le parc de
logement pour continuer a s’agrandir. Ce dernier devra certainement
étre adapté aux attentes et aux besoins futurs de la commune.

PURE Environnement 20




Commune de Corneilla-del-Vercol Rapport de présentation
Plan Local d’'Urbanisme

11.3.b. Un parc de logement relativement récent

D'aprés le graphique ci-contre, une faible AGEDU PARCDE LOGEMENTEN 2006

proportion de logements ont été construits
avant 1949 (19 %).

19%

64 % des constructions I'ont été apres 1975, BAvant 1848

ce qui montre bien une demande croissante. @De 1848 & 1974

oDe 1975 4 1989

Dans I'ensemble 81 % du parc de logement i
date d'aprés la guerre. 01990 ou aprés

Il apparait donc que le parc de logement sur la commune est relativement récent. Plus de
80% de ce parc a été créé dans ce dernier demi-siécle. De plus les chiffres concernant le
département démontre que 70.9 % sont des logements récents (construits aprés guerre). |l
apparait donc que ces derniers sont mieux représentés sur la commune que sur le
département.

I1.3.c. Un parc de logements essentiellement composé de
résidences principales

REPARTITION DU PARC DE LOGEMENT Comme vu précédemment, le parc de
SELON SA TYOLOGIE POUR 2006 logement de la commune est
majoritairement composé de résidences

principales (92 %) contre 3 % de
résidences secondaires et 5 % de

ORésidences logements vacants.
principales Toutefois, la part sur les logements
; vacants est a contrebalancer puisqu’elle

BReésidences

secondaires correspond au recensement de 2006 (39
logements vacants sur la commune)
"';gg:;";”‘s alors quen 2010, seulement 10
logements de ce type sont comptabilisés

sur Corneilla-del-Vercol  (estimation
communale).

Ces résultats montrent encore la quantité faible de logements inhabités toute I'année ce qui
traduit des difficultés dans le secteur de I'habitat pour amorcer véritablement une démarche
de renouvellement urbain.

Il est nécessaire de faire évoluer le parc de logement en diversifiant les types de construction
de maniére a pouvoir proposer aux nouveaux arrivants des résidences adaptées a leurs
revenus et a leurs besoins. Cet ensemble de parameétres permettra d'attirer de jeunes
ménages et ainsi de dynamiser la commune.
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I1.3.d. Les caractéristiques des résidences principales

RESIDENCES PRINCIPALES SELON LE
NOMBRE DEPIECES POUR 2006

01 piece
|2 pieces

03 pigces

04 pieces

m5 pieces ou plus

Le graphique sur le nombre de piéces des résidences principales indique une forte majorité
de logements sont de grandes tailles (44 % possédant 5 piéces et plus, 80 % possédant 4
pieces et plus).

Il est important de souligner que le parc de logement reste inadapté aux attentes puisque il
n'est pas assez diversifié. Il est important de proposer aux nouveaux arrivants un ensemble
varié d’habitat pouvant répondre a leurs besoins et a leurs budgets. Il est peut étre
intéressant dans ce sens de développer des logements de plus petites tailles.

STATUT D'OCCUPATION DES RESIDENCES
TYPOLOGIEDESLOGEMENTSEN 2006 PGB AL 55 P oL S0

OMaison aPropriétaire
individuelle
B Appartement mlLocataire, sous-loc

OlLogé gratuiterment

La grande majorité du parc de résidences principales est occupé par des propriétaires. lls
représentent 77 % de I'ensemble en 2006.

Les logements locatifs ne représentent qu'un faible pourcentage (21 %). Toutefois, depuis
2006, soit depuis la réalisation du Camp del Pou, prés de 50 logements locatifs sociaux
privées (1% patronal) ont été développés, auxquels viennent s’ajouter entre 25 et 30
logements locatifs dans le parc privé. Cette réalité permet ainsi de diversifier les formes
d'accés au logement et de répondre aux besoins du plus grand nombre dans ce domaine.

De plus, il apparait que les résidences principales sont essentiellement des maisons
individuelles (a 90 %). Les logements collectifs (immeubles), généralementen R + 1 ou R +
2, representent 10 % de I'ensemble des résidences principales.
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Cette typologie d’habitat, souvent plus abordables pour les jeunes ménages, doit étre a
favoriser a I'avenir d’une part car elle diversifie le parc, est accessible et permet de favoriser
une démarche de gestion de I'espace.

I1.3.e. Un faible ratio de logements de type sociaux

Parc locatif social en 2009

Nombre de logements locatifs sociaux en 2009 56

En % des résidences principales 8%

En 2009, la commune de Corneilla-del-Vercol posséde 56 logements sociaux (P.L.A.l), ce
qui représente 8% du parc des résidences principales. Sur ces 56 logements sociaux, 9
appartiennent a I'Office Départemental des H.L.M des Pyrénées-Orientales, et 47 a la
Fonciére logement.

3 logements sociaux sont a l'heure actuelle en cours de construction avec [I'Office
Départemental des H.L.M. des Pyrénées-Orientales.

De plus, la commune a mis en ceuvre, entre 1990 et 1993, une O.P.A.H. (Opération
Programmeée d’Amélioration de I'Habitat) visant a rénover le bati ancien pour usage locatif.
Plus de 20 appartements ont dés lors été rénovés, entrainant par [a-méme la mise en place
de loyers conventionnés.

Toutefois, il serait intéressant de continuer la mise en place de logements de ce type pour
permettre a de jeunes menages et a des ménages a revenus modestes et modérés de
s'implanter sur le territoire communal.

Méme si la commune n'est pas reglementairement assujettie au ratio minimum par rapport a
la loi SRU, cette orientation serait de nature a asseoir une dynamique sur le territoire.

A noter par ailleurs gu'aucun logement social répondant plus spécifiqguement aux besoins
des personnes ageées n'est installé sur le territoire corneillanais.

= |l serait ainsi intéressant de poursuivre le développement d’une offre
similaire, en vue notamment d’un meilleur équilibre démographique,
surtout au regard de la trés forte demande pour ce type de
logements. Corneilla-del-Vercol se localise en 1°/2*™ couronne de
I'agglomération perpignanaise, situation favorisant la demande
existante pour ce type de logements.

= Cette démarche solidaire serait en outre I'occasion de répondre aux
besoins du plus grand nombre en assurant une diversification du
parc de logement.
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Suite a I'analyse du parc de logements, il ressort :

e

S

e

it 3JJf| parc de logements en évolution constante ;

Une augmentation des résidences principales ;
Une diminution importante des logements vacants depuis 2006.
Un parc de logements relativement récent ;
Une majorité de résidences principales :
o Partimportante de logements en accession a la propriété ;
o Des efforts dans le parc privé locatif ;

o Des immeubles de type collectif.

La présence importante nouvelle de logements locatifs sociaux.

s

Le parc de logements sur la commune de Corneilla-del-Vercol est
aujourd’hui diversifié.

Il est important de proposer aux nouveaux arrivants un ensemble
varié de types d’habitats pouvant répondre a leurs besoins et a leurs
budgets.

Il convient donc de poursuivre une offre de logements adaptée et diversifiée
afin de répondre aux besoins des ménages aux revenus modestes et modérés,
et notamment aux jeunes ménages.

Il est nécessaire de proposer un éventail de logements diversifié et
accessible au plus grand nombre.

Ces orientations, favorables a l'accueil et au maintien d’une
population notamment jeune sur le territoire corneillanais,
soutiendraient le dynamisme communal et permettraient, par la-
méme, de s’inscrire dans une démarche solidaire, de mixité, de
gestion de I'espace, et de renouvellement (urbain et de Ila
population).
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11.3.g. L’étude du point mort :

Méme si la population d'une commune reste constante, il est nécessaire de construire de
nouveaux logements pour répondre aux mutations structurelles de la population comme du
parc de logements.

Le calcul du « point mort » fait apparaitre les besoins en logements pour maintenir une
population constante.

Le « point mort » correspond au nombre de logements construits sur la période et qui ont
seulement permis un maintien de la population.

Le point mort c'est le seuil minimal de logements a réaliser pour maintenir le niveau
démographique communal sur une période donnée, c'est-a-dire pour ne pas perdre de la
population. Cet indice prend en compte :

- le desserrement de la population, correspondant aux décohabitations (divorces, départs
des jeunes du foyer familial....)

- le renouvellement du pare, correspondant aux logements abandonnés, détruits ou
transformés,

- ainsi que les variations du nombre de résidences secondaires et de logements vacants.

Le point mort est la somme du renouvellement du parc de logements, de |'évolution du
nombre de résidences secondaires, de I'évolution du nombre de logements vacants et du
besoin lié au desserrement des ménages.

Autrement dit, tout logement crée au-dela du « point mort » permet d'accueillir de nouveaux
ménages ayant pour effet d'accroitre la population.

La méthode de calcul appliqué pour le point mort est celle de 'AURCA. Toutefois, les
sources de données peuvent étre différentes : INSEE, DGI...

Calcul du point mort pour la période 1997-2007 en prenant en compte les chiffres de
I AURCA):

CORNEILLA DEL VERCOL Période 1997-2007
Renouvellement
Variations des RS + LV
Desserrement
Point mort
Point mort annuel

Effet démographique

Logements construits :

Construction annuelle TR

Le nombre nécessaire de logements a produire pour la commune de Corneilla-del-Vercol
pour la période 1997-2007 est de 7 logements par an (point mort annuel), si elle souhaite
maintenir sa population & son niveau actuel.
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Point Mort 1997-2007 = 70 logements soit 7 logements par an.

— Effet démographique (construction responsable d'un _apport extérieur de
popvulation) = 187

L'évaluation faite de ce point mort selon I'application des données sources de 'AURCA
pour la période 1997-2007 fait etat de 70 logements, qui ont permis de compenser :

- la variation du parc de logements vacants et de résidences secondaires ;

- le renouvellement ;

- le desserrement.

Cela signifie que, sur cette période, 70 logements ont uniquement permis de maintenir la
population communale a son niveau de 1997. En moyenne, il convenait donc de ne pas
produire en dessous 7 logements par an.

Tout logement créé au-dela du point mort permet d'accueillir de nouveaux ménages ayant
pour effet d'accroitre la population.

Au final, sur la période 1997-2007, la commune a réalisé :
- 70 logements qui ont permis le maintien de la population communale a son
niveau de 1997 ;
- 187 ont permis I'accueil des habitants supplémentaires.
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II.4. LE MONDE ECONOMIQUE

I.4.a. Les actifs

EMPLOIET CHOMAGE: REPARTITION DES

ACTIFS EN 2006
—‘136

792
928

2006
1938

1989

A I'heure du dernier recensement
INSEE de 2006, la population active
sur la commune de Corneilla-del-
Vercol représente 47,9 % de la
population totale, soit 928 personnes
sur 1938.

0 500 1000 1500 2000

2500

OChdémeurs DActifs ayant un emploi BFopulation active B Fopulation totale

La population de Corneilla-del-Vercol a vu augmenter son nombre d'actifs de 46 % (valeur

absolue) entre 1999 et 2006.

Le nombre de chémeurs de la commune de Corneilla-del-Vercol a augmenté de 21 % entre
1990 et 2006. En revanche, le taux de chémage entre 1999 et 2006 a diminué de 2%,

passant de 16,9% a 14,7% en 2006.

REPARTITION DES ACTIFS

15%

DActifs ayant un
emploi

BChimeurs

85%

Comme vu ci-dessus, 15% de la population
active est a la recherche d'un emploi (136
personnes), et donc 85 % de ces méme
actifs en ont un.

PURE Environnement

Actifs ayant un emploi selon la

catégorie socio-professionnelle
B Agriculteurs

exploitants

1% 9%

8%

M Artisans,
Commergants,
Chefs entreprise

La grande majorité des actifs ayant un
emploi sont des employés (34%).

La seconde catégorie la plus représentée est
celle des ouvriers (26%).

Les agriculteurs exploitants ne représentent
qu'1% des actifs.
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EVOLUTION DESACTIFS TRAVAILLANT
SUR LA COMMUNEDERESIDENCE

O actifs travaillant sur la commune

150
100

50

1982 1990 1999 2006

A I'heure du dernier recensement INSEE en
2006, 16 % des actifs travaillent sur le territoire
communal et 84 % travaillent en dehors de
celui-ci. Parmi les personnes qui exercent leur
activité professionnelle en dehors du territoire
communal, 82 % travaille dans le département
des Pyrénées-Orientales, et 2 % hors du
département.

Rapport de présentation

Le graphique ci-contre montre que le nombre
d’actifs travaillant sur la commune était en
diminution constante de 1982 a 1999.

Or, depuis 1999, ce nombre a fortement
augmenté : +34 personnes travaillant sur la
commune.

Lieu de résidence-lieu de travail
en 2006

2%

ﬁ ®m dansla méme
commune

®m dansle méme
département

# dans un autre
département

Sur les actifs travaillant sur le département, la plupart exerce leur activité professionnelle sur
'agglomération perpignanaise (commune de Corneilla del Vercol située en deuxiéme
couronne de Perpignan) et sur la ville d’Elne limitrophe au territoire communal.

PURE Environnement
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11.4.b. Le monde agricole

OCCUPATION DU SOL DE LA COMMUNE
DE CORNEILLA-DEL-VERCOL |

Tel que lillustre le graphique ci-contre relatif

a l'occupation du sol de la commune, le Bt
territoire agricole représentant 88 % de artificialisé
'ensemble (source DIREN Languedoc- <o

" W territoire
Roussillon). agricole

La superficie agricole utilisée communale (superficie localisée sur la commune) est de 369
hectares, pour une superficie totale communale de 533,47 hectares.

De plus, les exploitations ayant leur siege sur la commune mais ayant aussi d'autres terres
exploitées en dehors du territoire communal recouvrent une superficie totale de 388 ha.

Taille moyenne des exploitations :

EXRLAEATIONS UTILISEE MOYENNE (ha)®
= 1979 1988 2000 1979 1988 2000
prg?gslzzgzg}fes 1¢ 16 9 26 25 30
exp?cl:i:raei;ns 28 16 S 1 2 23
ex;-)ll-giLll;?;ns 45 32 14 11 14 28
%%I%[;ag? &32’ 6 6 4 66 62 92

@ Les superficies renseignées ici sont celles des exploitations ayant leur siége sur la commune
qu'elle que soit la localisation des parcelles. Elles ne peuvent étre comparées a la superficie totale de
cette commune.

Le dernier recensement agricole de 2000 comptabilise 9 exploitations professionnelles
(celles-ci ayant diminué de prés de 47.1 % en valeurs absolues depuis 1979), pour une
superficie agricole utilisée moyenne de 30 hectares.

Statut :
EXPLOITATIONS
1979 1988 2000
Exploitations
individuelles 44 30 10

Le tableau ci-dessus indique que les exploitations individuelles sont au nombre de 10 en
2000, la commune ayant perdu 34 exploitations de ce type depuis 1979.
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Sur la commune de Corneilla-del-Vercol, les effectifs sur les exploitations sont répartis
comme suit (recensement agricole de 2000) :

% 42 personnes membres de la famille du chef d’'exploitation ou du co-exploitant
(population agricole familiale), ce qui équivaut a une baisse de 142 personnes en 20
ans.

19 salariés permanents.

Les agriculteurs de moins de 40 ans étaient 3 en 1979, ils sont toujours 3 en 2000. I
n'y a donc eu aucun renouvellement des exploitants agricoles depuis 20 ans.

% Les agriculteurs de 40 a moins de 55 ans ont diminué de 20 a 7. Cette baisse
correspond a un vieillissement de 20 ans des agriculteurs. Donc, dans 20 ans, il ne
devrait plus y avoir d'agriculteurs dans cette tranche d’age du fait de I'absence de
jeunes agriculteurs dans la tranche d'age précédente.

% Les exploitants de plus de 55 ans représentaient, il y a 20 ans, la majorité des

exploitants, presque a égalité toutefois avec la tranche précédente. De 22
agriculteurs en 1979, ils ne sont plus que 5 aujourd’hui.

Evolution et répartition des cultures en fonction de leur superficie :

OCCUPATION DU SOL DES EXPLOITATIONS

AYANT LEUR SIEGE SOCIAL SUR LA Au regard des résultats disponibles, les
COMMUNE DE CORNEILLA-DEL-VERCOL terres labourables représentent la majorité
de [l'occupation agricole des sols des
Bvignes exploitations basées sur le territoire
communal de Corneilla-del-Vercol (59%),
B tarnes labourablos suivies pour moitié par la superficie
O superficie fourragére principale (29 %).
fourragére principale
il i i Le vignoble représente environ 35
pommes de terre 7
W serres et abris hauts| | hectares des cultures et le maraichage
B seulement 9 hectares en 2000, représente

moins de 5ha en 2010.

En outre, a I'heure actuelle, prés de 100ha sont voués a I'élevage (30ha pour les daims et
70ha de bovins).

Nonobstant le fait que les superficies données sont celles des exploitations ayant leurs
siéges a Corneilla-del-Vercol et pouvant donc avoir des terres en dehors du territoire
communal, au vu de ces chiffres et des superficies données, la commune de Corneilla-del-
Vercol a vu son activité agricole fortement diminuer.

D'ailleurs, le nombre d'U.T.A. (Unité de Travail Annuel) a été divisé par 2 en 20 ans, ce qui
traduit une baisse notable de ['activité agricole.

Il convient par ailleurs de noter que plusieurs dizaines d'hectares sont incultes depuis plus
de 10 ans.
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Les zones AOC sur la commune :

Rapport de présentation
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La commune de Corneilla-del-Vercol compte une seule zone AOC, au Nord de son territoire
Elle correspond a des vignobles en AOC : cétes du Roussillon.

Le secteur AOC ci-dessus ne correspond plus a la réalité du territoire en 2010 puisqu'il est
dans son ensemble quasi intégralement urbanisé. Seule une parcelle de 2ha subsiste

actuellement.

PURE Environnement

37




Commune de Corneilla-del-Vercol Rapport de présentation
Plan Local d'Urbanisme

= Corneilla-del-Vercol apparait encore comme un territoire agricole
dont la diversité des types d’exploitations traduit une richesse
économique, pédologique et historique remarquable.

= Toutefois, suivant une tendance générale a la déprise agricole,
notamment en raison du vieillissement des exploitants et des
difficultés économiques auxquelles doit faire face la filiere agricole,
I’activité agricole a fortement diminué sur le territoire communal.

= Il est ainsi possible de relever un fort vieillissement et aucun
renouvellement des chefs d’exploitations.

...

= Bien que cette filiere connaisse a I'heure actuelle certaines
difficultés, la présence de ces activités permet de pérenniser un
certain nombre d’emploi sur la commune, situation qu’il convient de
pérenniser.

= De plus, au-dela de sa vocation économique premiére, I'agriculture
permet un entretien et une mise en valeur des terres sur le territoire
corneillanais.

= Il convient donc de sauvegarder [I’agriculture, tant dans sa
dimension économique que paysagere.
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Il.4.c. Corneilla-del-Vercol : une commune attractive

La commune de Corneilla-del-Vercol présente plusieurs facteurs d'attractivité.
En effet, en plus de bénéficier d'une situation géographique favorable, elle dispose d'un
patrimoine authentique, notamment en coeur de village, soutenant son attractivité.

» Une situation géographigue favorable :

Située dans un département a forte attractivité touristique notamment en raison de la
proximité de la céte Méditerranéenne et de la chaine des Pyrénées, la commune de

Corneilla-del-Vercol est trés bien située sur I'axe reliant Perpignan a la cote rocheuse vers
I'Espagne par la RD 114.

De plus, la commune de Corneilla-del-Vercol est située dans la 1*¢/2°™ couronne de

'agglomeération perpignanaise, situation confortant son attractivité tant auprés des
populations permanentes que saisonnieres.

» Une richesse patrimoniale authentique

Au-dela de sa situation géographique, le village dispose d'un
patrimoine historique pittoresque formé pour I'essentiel d'un centre
de village a la fois typique et bien conservé, mais également
composé d'un certain nombre d'autres édifices tels que I'église, la

chapelle et le chateau, bien que ce dernier ne soit pas ouvert aux
visites.

=

L

» Les structures d’accueil et de loisirs :

En matiere de structures d'accueil et de loisirs, le territoire communal compte des gites
ruraux, des chambres d'hétes et d'autres meublés touristiques d’'une capacité de 24 lits.
L’'existence de ces structures permet de pérenniser un certain nombre d'emplois sur la
commune, atout favorable a son dynamisme.

= Corneilla-del-Vercol présente des points attractifs intéressant tant
les populations voulant séjourner sur son territoire de maniére
ponctuelle, que celles désireuses de s’y implanter définitivement.

J L

= Au regard de l'attractivité de la commune, il serait souhaitable de
maintenir les structures d’accueil touristiques existantes, tout en
permettant le développement raisonné, maitrisé et cohérent des
structures d’accueil pour les populations permanentes.

PURE Environnement 39




Commune de Corneilla-del-Vercol
Plan Local d'Urbanisme

Il.4.d. Les activités économiques

Rapport de présentation

La commune de Corneilla-del-Vercol dispose sur son territoire de plusieurs activités liées a

I'économie :

Y Des activités de services automobiles :
o Ungarage

% Des artisans du batiment :

Un magon

Un platrier, trois peintres

Deux menuisiers, charpentiers, couvreurs
Un plombier, serrurier, chauffagiste

Une entreprise générale du batiment

Un architecte

000000

% Des activités liées a I’alimentation :

Une boulangerie, patisserie

Une boucherie, charcuterie

Un primeur

Deux pizzaiolo (4 fois par semaine)
Une restauration rapide

Deux caves a vin

000 O0O0

% Des activités de services généraux :
o Un bureau de Poste

% Des activités liées & des services autres :

Un salon de coiffure et une coiffeuse a domicile

o
o Un bureau de tabac

o Une agence immobiliére
o Deux entreprises de taxi

% Des activités de services médicaux et para médicaux :

Un médecin généraliste
Cinqg infirmiers

Une pharmacie

Deux kinésithérapeutes
Un podologue

Une clinique vétérinaire

0O00CO0OO0OO0

Il convient également de préciser que la commune recoit sur son territoire quatre marchés de

détail par mois.

REPARTITIONDES ACTIVITESLIEES A
L'ECONOME SUR CORNEILLA-DEL-
VERCOL
0 activités de services

automaobile
B artisans du batiment

0 activités liées & l'alimentation
D activités de services généraux

B activités lites & des services
autres

B activités de services
meédicaux et para médicaux
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Le graphique ci-contre indique qu'un
éventail diversifié d’'activités
économiques est exercé sur le territoire
communal, avec une forte proportion
des artisans du batiment et des
activités de services meédicaux et
paramédicaux, avec notamment Ila
presence de la clinique vétérinaire qui
permet de pérenniser un certain
nombre d'emplois.
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A l'heure actuelle, Corneilla-del-Vercol enregistre deux types de demandes: une forte
demande auprés de personnes désirant développer leur activité le territoire communal, et
plus particulierement au sein d’un secteur regroupant un ensemble d'activités de type zone
d'activités, et une demande de regroupement des commerces du cceur de village sur un
méme podle au centre de celui-ci. En effet, les commerces existants sur la commune sont
disperses et rencontrent des difficultés liées a leur localisation et donc a la configuration des
lieux existante (village ancien) et aux peu de possibilités de stationnements pour les
veéhicules.

Toutefois, la commune n'est pas en mesure a 'heure actuelle de répondre a la demande
existante en matiere de zone d'activités économique.

= Au final, le territoire communal dispose d’une activité économique
dynamique et diversifiée qui anime la vie du village et qui contribue a
renforcer son attractivité.

= Toutefois, la comrnune ne peut pas, a I’heure actuelle, répondre a la
demande en matiere de zone d’activités économique, et les
commerces en centre rencontrent certaines difficultés du fait de leur
dispersion et des stationnements problématiques.

J 1

= |l serait ainsi souhaitable

o De maintenir le niveau d’activité existant sur la commune,
orientation notamment favorisée par l'accueil de nouvelles
populations ;

o De regrouper les commerces sur un méme espace dynamique
au centre du village, orientation qui serait également
I'occasion de pallier aux problémes de stationnement
rencontrés en centre-bourg ;

o de permettre le développement d’une zone d’activité afin de
répondre a la demande enregistrée.
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I1.5. LE MILIEU ASSOCIATIF

La commune de Corneilla-del-Vercol présente une vie associative riche et animée, celle-ci
accueillant a I'neure actuelle 25 associations sportives et culturelles :

% A.C.C.A. Chasse
A.S.C. Tennis

Amicale Don du sang
Amis N.D. Paradis
Anciens combattants
A.S Del Bercol (Rugby)
A.S.S. Des Corneilla
A.S.S. Informatique
Club Modélisme (Céte Vermeille)
Corneilla Accueil
Corneilla Cyclosport
Corneill'art
Intergénération

Jardins d'Antan

La Canalla

Le Souvenir francais
Les lutins du Pére Noél
M.J.C Trobad

Maison des tout petits
New Team 66
Patchwork

Peinture sur soie
Trobada Del Bércol

Vercol Animation

F F F F F £ & & F & & F & & & F & F & & & & & &

Vercol Pétanque

= La présence de ces associations traduit le dynamisme communal et se
doivent d’étre pérennisées.
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[I.6. LES EQUIPEMENTS ET SERVICES PUBLICS

Il.6.a. Les équipements d’infrastructure

» Les équipements d’infrastructure routiers et les moyens de transport

Corneilla-del-Vercol voit son territoire traversé par la Route Départementale 114 reliant
Perpignan a la Céte Rocheuse vers 'Espagne.

La commune est desservie par les voies de communication suivantes :

% Dans le sens Sud-Ouest — Nord-Est, la Route Départementale 80 venant de la
commune de Montescot et reliant la commune de Théza :

% Vers le Sud, la Route Départementale 50 reliant 'Ouest de la commune d’Elne.

Par ailleurs, une voie existante permet de rallier directement la commune de Villeneuve de la
Raho au Nord-Ouest.

Un autre axe permet de rallier la RD 11 (reliant Elne a Alénya) en direction de la mer.

La commune de Corneilla-del-Vercol se situe a 10,5 km de l'autoroute A9, notamment reliée
par la rocade Sud de Perpignan.

Le territoire communal est par ailleurs traverse dans un sens Est-Ouest par la voie ferrée en
provenance de la gare d’Elne et rejoignant la gare de Perpignan.

La commune dispose ensuite de chemins ruraux et de voies mixtes favorisant notamment
I'utilisation des modes de déplacements alternatifs a 'automobile.

Le village se trouve donc en situation privilégiée quant aux principaux axes de circulation et
guant aux principaux centres d'intéréts du département.

» Les moyens de transport desservant la commune :

e Les lignes de bus scolaires et para scolaires

La commune de Corneilla-del-Vercol est desservie tous les jours par une ligne de bus
parascolaire géree par I'U.D.S.1.S.

e Les lignes passagers
La ligne de bus réguliere « Perpignan - Latour Bas Elne » :

La commune de Corneilla-del-Vercol bénéficie également d'une ligne de bus réguliére
intitulée « Perpignan - Latour Bas Elne » exploitée par le Conseil Général.

Cette ligne relie la commune de Corneilla-del-Vercol a la gare routiére de Perpignan, et
egalement aux communes d'Elne, de Théza et de Latour Bas Elne.

Suivant les parcours effectués par les sociétés exploitant la ligne, les arréts sont les
suivants :
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Latour Bas Elne cimetiére / EIne Mairie / EIne Gendarmerie / Corneilla del Vercol Rond
Point du Sud RN114 / Corneilla del Vercol Allée Paul Claudel / Théza Mobiclub / Théza
Place / Perpignan Broadway / Perpignan Mercader / Perpignan Gare routiere Méditerranée.
Le Conseil Général a également mis en place une ligne de transport a la demande (TAD)
reliant EIne a Montescot, en passant par Corneilla del Vercol.

= |l apparait au final que la commune de Corneilla-del-Vercol dispose
d’un niveau d’équipement d’infrastructures relativement satisfaisant.

1.6.b. Les équipements de superstructure

Le village de Corneilla-del-Vercol est relativement bien équipé en matiére de superstructure.

» Les services publics

La Mairie est ouverte du lundi au vendredi.

Le village dispose également d'un bureau de poste, véritable service public de proximité
permettant de répondre aux besoins de la population.

» Les équipements de superstructure en matiére d’enseignement

La commune de Corneilla-del-Vercol dispose d'une école maternelle avec 4 classes,
comptant 4 enseignants et accueillant 95 enfants, tous corneillanais.

Le village dispose également sur son territoire d'une école primaire composée de 5 classes,
comptant 5 enseignants et accueillant 117 enfants, tous corneillanais.

La commune offre par ailleurs une cantine scolaire bénéficiant a la fois a I'école primaire et
maternelle, ainsi qu’'une garderie péri scolaire.

» Les équipements en matiére de santé

En matiére d'équipements de santé, Corneilla-del-Vercol dispose d'un certain nombre
d'établissements, essentiellement privés, permettant de répondre plus aisément aux besoins
de ses habitants dans les domaines médicaux et paramédicaux :

Un médecin généraliste
Cing infirmiers

Une pharmacie

Deux kinésithérapeutes
Un podologue

Une clinique vétérinaire

EEEEEE
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> Les équipements en matiére d’action sociale

Le village dispose sur son territoire d'équipements en matiére d'action sociale permettant de
répondre aux besoins de ses habitants, y compris @ ceux des personnes agées et des
enfants en bas age :

Divers services d'aide a domicile ;

Un service de Portage de repas a domicile ;

Un service de soins a domicile ;

Une halte-garderie ;

Un accueil de loisirs sans hébergement ;

Une association d’aide a la recherche d’emplois ;

17 assistantes maternelles.

FEFEEFFEF

v

Les équipements de superstructure sportifs et de loisirs, culturels et
socioculturels

Sont implantés sur la commune de Corneilla-del-Vercol un certain nombre d'équipements
sportifs et de loisirs, culturels et socioculturels confortant son dynamisme et contribuant a la
qualité de vie sur son territoire :

Une base de plein air et de loisirs ;

Un terrain de grands jeux ;

Un terrain de petits jeux ;

Un tennis ;

Deux salles polyvalentes ;

Un lieu de rassemblement et de distractions ;

Une maison de la jeunesse et des loisirs ;

Des associations sportives ;

Un Club du troisieme age ;

Un Groupe Musical, de théatre, fanfare...

EEECEEEEEEE

= Malgré une certaine carence en matiére de services publics de
proximité, situation notamment liée a la proximité de la ville d’Elne et
de I'agglomération perpignanaise qui disposent de ce type de
structures, la liste importante et diversifiée des équipements de
superstructures sur la commune de Corneilla-del-Vercol refléte sa
vitalité et son dynamisme.

= lls répondent aux besoins des populations.
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II.7. LES RESEAUX HUMIDES

I.7.a. Le réseau eau usée

Les eaux usées sont dirigées et traitées par la station d'épuration de la commune de
Corneilla-del-Vercol qui date de 1992.

La station d’épuration communale posséde une unité de traitement des eaux usées par
« boues activées en aération prolongée ». Les effluents traités se rejettent dans I'’Agouille de
la Mar.

Sa capacité nominale théorique est de 2 500 E-H’, extensible a 3 500 E.H.
Les principaux ouvrages de la station d'épuration sont :

un dégrilleur ;

un dégraisseur ;

un bassin d’aération
un clarificateur.

FEEE

Une nouvelle station d'épuration intercommunale (Théza, Montescot, Corneilla-del-Vercol)
est en cours de construction sur le territoire communal. Elle aura une capacité de 8000EH.

I.7.b. Le réseau eau potable
Concernant l'alimentation en eau potable de la population communale, la commune de
Corneilla-del-Vercol est alimentée par ses captages.

La Communauté de Communes du secteur d'lllibéris gére le réseau d'eau potable
communal.

Elle posséde sur son territoire un captage (F1) :
% le forage « F1 Village » déclaré d'utilité publique par arrété préfectoral en date du 26
novembre 2007. Ce forage, profond de 74 metres, date de 1936 et a été rénové en
1981 et en 2002 avec pose d’'un nouveau tubage et équipé d'une pompe immergée ;

L'eau distribuée est de bonne qualité bactériologique et chimigue.

Une étude diagnostic du réseau d'alimentation en eau potable a été réalisée en 2001
laquelle met en avant le bon état du réseau.

Le chateau d'eau (réservoirs) au centre du village a un volume de 200 m® volume qui
s'avere étre insuffisant.

' E-H = Equivalent-Habitant : chaque personne est comptabilisée comme 1 équivalent-habitant ; un équivalent-
habitant est la valeur unitaire de pollution correspondant au rejet journalier standard d’un habitant pour divers
parametres.
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I.7.c. Le réseau pluvial

Un réseau pluvial enterré existe sur les parties urbanisées du village depuis 1970.

Pour la partie ancienne, les captations des habitants sont envoyeées dans les caniveaux.
Les eaux pluviales se déversent dans I'Agouille de la Mar.

Des aménagements récents sur certaines agouilles secondaires ont été réalisés en 1995 et
2002 (lotissement Les Clos Catalans).

Il convient par ailleurs de préciser qu'une étude hydraulique générale dans le cadre du PLU

a été menée afin de connaitre les conditions d'évacuation des eaux pluviales sur I'ensemble
des zones urbanisables envisagées.

[1.8. LA COLLECTE DES DECHETS

La collecte :

La communauté de communes du secteur lllibéris, a laquelle Corneilla del Vercol
appartient, dispose de la compétence de collecte des ordures ménageéres et des déchets
assimilés sur le territoire.

La commune est soumise au tri sélectif, avec :

- unramassage des ordures ménageres 2 fois par semaine : le mardi et le samedi ;
- unramassage des déchets recyclables issus du tri sélectif (bac jaune) le jeudi ;

- un ramassage pour les encombrants un jour par mois (premier jeudi du mois) ;

- un ramassage de déchets verts un jour par mois.

Concernant les autres déchets (déchets ménagers spéciaux, gravats,...), ils ne font pas
I'objet d’'une collecte organisée mais peuvent étre amenés aux points d’apport volontaire.

Les égquipements :

Les habitations individuelles sont dotées d'un bac roulant pour stocker les déchets résiduels
(ordures ménageéres et déchets assimilés non recyclables).

Afin de mettre en place le principe de tri sélectif, la commune est dotée de divers containers :

- des containers verts pour les emballages en verre ;
- des containers jaunes pour les déchets recyclables.

La commune dispose d’'une déchetterie intercommunale située sur le territoire de Montescot.
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[I.9. LES FLUX DE CIRCULATION ET LEUR GESTION

11.9.a. Le réseau routier :

La commune de Corneilla-del-Vercol est desservie par un réseau routier notamment
composé de routes départementales :

e La RD 80 qui traverse le territoire dans un sens Sud-ouest / Nord-ouest, et qui
permet de rejoindre les communes de Théza au Nord, de Montescot au Sud-
ouest, et de Elne au Sud via I'échangeur situé en limite communale Sud.

e la RD 914, en direction de la commune d’Elne.

Le territoire communal est par ailleurs traversé par la RD 914 qui permet de rejoindre
I'agglomération perpignanaise a la Cote Vermeille.

11.9.b. Les chemins secondaires :

La commune dispose ensuite d'un ensemble de chemins secondaires qui permettent de
drainer les flux en direction des écarts, des exploitations et parcelles agricoles, ainsi que des
communes limitrophes (Elne, Montescot, Villeneuve de la Raho, Théza).

I1.9.c. Les voies internes :

Corneilla-del-Vercol dispose également d’'un ensemble de voies internes au niveau de
I'empreinte batie, tant en coeur de village que dans les parties urbanisées plus récentes.

Au niveau du village ancien, les flux de circulation sont plus délicats a gérer de par
I'occupation du sol et la configuration des lieux existante, de par la présence de rues et
ruelles débouchant parfois en impasses, et de par un manque d’'aménagements surtout au
niveau des principaux axes de passage, comme l'avenue Maréchal Joffre (ou se situent
d’ailleurs un nombre important de commerces).

Les voies internes situées au niveau des parties plus récentes de la commune permettent de
relier certains quartiers entre eux et de drainer les flux, méme si dans certains secteurs il est
possible de rencontrer un certain nombre de rues débouchant en impasses et entrainant dés
lors des difficultés de circulation.

Ce réseau interne possede toutefois un trafic plus fluide que celui du centre bourg, les
quartiers Sud étant desservis par ce type de voirie.

De plus, un certain nombre de giratoires, situés aux limites du vieux village et formant un
carré autour du centre ancien, permettent de rejoindre les différents quartiers du village et
les communes voisines pour certains.
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1.9.d. L’équipement en automobile des résidences
principales :

RESIDENCES PRINCIPALES SELONLE
NOMBRE DE VOITUREEN 2006

W principales ont une voiture.
DAucune voiture

48% )
|1 voiture ont deux et plus.
032 voitures et plus

Il est important de réfléchir au probléme de circulation dans le cadre du futur aménagement.
On peut déja constater qu'un grand nombre d’habitants sont véhiculés. Il faut donc réfléchir a
cette gestion de maniere a ne pas compliquer la circulation des piétons et des cycles.

11.9.e. Les stationnements :

En matiére de stationnements, la commune dispose de certaines places en centre bourg et
dans les quartiers plus récents mais ne possede pas de parcs de stationnements définis,
celle-ci rencontrant des difficultés en matiére de stationnement des véhicules,
particulierement dans le vieux village.

Cette situation, caractérisée par beaucoup de stationnements anarchiques, entraine un
défaut de lisibilité dans le centre du village, des difficultés de stationnements, et des acces
aux difféerents commerces du centre.

1.9.f. Les voies douces :

La commune de Corneilla-del-Vercol compte un maillage de voies douces reliant certains
quartiers entre eux et rejoignant les pbéles fédérateurs du village et de sa périphérie
immédiate (Chapelle).

De plus, les chemins ruraux existants sur le territoire constituent des voies potentielles aux
modes de déplacements doux.

L'existence de ces voies permet un fonctionnement urbain agréable et sécurisé pour
I'ensemble des habitants, favorisant ainsi intra muros et en périphérie immédiate du bourg
(chemins ruraux) les modes de déplacements alternatifs a I'automobile et donc la qualité du
cadre de vie sur la commune.

Il convient également de rappeler I'existence du projet de voie verte porté le long de
I'Agouille del Mar, qui favorise les modes doux dans un cadre agréable et sécurisé.
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I1.9.g. Le Plan de Sécurisation des Déplacements :

En mai 2004, la DDE et la commune de Corneilla-del-Vercol ont mis en place un plan de
securisation des déplacements sur le territoire corneillanais.
L’accroissement des problémes de sécurité routiére, 'augmentation du trafic automobile, les
exigences croissantes pour la sécurité routiére et la nécessité de favoriser les modes doux
de déplacements, ont conduit la municipalité a élaboré ce plan de sécurisation des
déplacements et a definir ses objectifs :

- proposer des aménagements destinés a ameliorer la sécurité tout en participant a

'embellissement du village ;

- assurer la cohérence des aménagements futurs ;

- constituer un outil de communication et de concertation :

- servir d'outil de planification des futurs investissements.

Le diagnostic de ce plan de sécurisation des déplacements est établi selon 4 volets.

ooy _'-NIJ;&-;@-&‘- UERE

GO A B BEROGGE |

Tout d'abord, le diagnostic activités,
équipements  publics, commerces,
urbanisation, qui consiste a repérer les
differents centres d'intérét de Ila
commune susceptibles de générer des
flux.

Coﬁfﬁ{_f ‘ﬁrﬁj.—:j; T_ i

COITRIELA Bl RIFR08,

Les centres d'intéréts relevés sur le
précédant schéma générent des flux
spécifiques sur certaines voies.
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CORRE LA GIEL RGO
DIAGNAET Cormr |
3:Ca

Fistigues des \oies

Le dernier point de ce diagnostic du
plan de sécurisation des
déplacements repose sur les zones

sensibles, les difficultés et les points

noirs du village.

(3
wiea
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Le troisieme volet de ce diagnostic
repose sur les caractéristiques des
voies actuelles.

Il ressort qu'une place prépondérante
est consacrée a lusage de
I'automobile, tant pour circuler que
pour stationner, certains axes, méme
importants, étant pas ou peu équipés
pour les piétons, notamment en
centre du village.
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1.9.h. Le plan des déplacements urbains de I'agglomération
perpignanaise :

La commune de Corneilla-del-Vercol appartient, avec 38 autres communes, a l'aire d’étude
du Plan des Déplacements Urbains (PDU) de 'agglomération perpignanaise, qui représente
un territoire pertinent pour définir une politique cohérente des déplacements.

Toutefois, la commune n'est pas comprise dans le périmétre d'action sur lequel porte le
projet de PDU et qui concerne quant a lui les 19 communes de la Communauté
d’Agglomération.

Légende :

—  Ajre d'études du PDU

Communes du périmétre des transports
urbains, périmétre d'action du PDU

O Commune de Corneilla-del-Vercol

Le PDU de I'agglomération perpignanaise est structuré autour de 8 objectifs :

Rapprocher les politiques d’'urbanisation et de déplacements ;

Développer les transports publics ;

Promouvoir une politiqgue ambitieuse en matiere d'intermodalité ;

Promouvoir I'utilisation des modes doux ;

Maitriser les déplacements automobiles ;

Une politique du stationnement au service du PDU ;

Organiser les livraisons et le transport des marchandises en ville et sur le territoire de
I'agglomération ;

8. Faire évoluer les comportements.

gt S S
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11.9.i. Le plan de mise en accessibilité de la Voirie :

Le vieux village :

Extraits de I'étude.

COMMENTAIRE SUR L'ACCESSIBILITE DE LA ZONE

Le vieux village est actuellement le centre urbain et regroupe les batiments symboliques de
la vie d'un village, notamment la mairie, la salle polyvalente, les locaux de certaines
associations et l'activité commerciale laquelle souffre du type d'urbanisation ancienne. C'est
pourquoi cette zone doit s'affrmer comme centre bourg pour la vie administrative et
collective, I'espace commercial et social devant s'y estomper au profit d'une zone plus aérée
donc plus accessible et plus fédératrice.

EVALUATION DE L'ACCESSIBILITE

Le vieux village est aligné le long de l'ancienne RN 114. L'habitat y est dense ef
ancien, constitué essentiellement de maisons individuelles R + 1, voire R +2. Un petit

LE BATI ensemble collectif de logements sociaux est situé en entrée nord du village, le
chateau occupe la partie la plus haute du village.
Les parcelles sont serrées ce qui donne un front continu de facades ou de murs ;
LES PARCELLES nous noterons que cet aspect devient plus lache au fur et 8 mesure que l'on se

rapproche de I'ancienne RN 114 ou des quartiers plus récents.

LES ESPACES PUBLICS

La place est I'élément structurant de cette zone. Elle ouvre sur les édifices
administratifs et sociétaux. Les commerces et les services sont disséminés &
I'intérieur de cette zone ; nous en exclurons la pharmacie qui jouit d'un emplacement
privilegié sur I'ancienne RN 114 : parking, accessibilité traitée a pied, en vélo, en
véhicule ou en transport en commun.

LA VOIRIE

Refaite réecemment (réseaux, revétements), elle reste de type ancien dans ses|
dimensionnements : les rues secondaires sont celles des vieux villages, étroites et
sans trottoir utilisable, trés pentues dans la partie la plus ancienne. L'avenue Mal
Joffre concentre le plus gros de la circulation mais a fait I'objet d'un traitement en
accessibilité lors du plan de 2004 (bateaux, réservations de plates-formes devant les
commerces)

LES ESPACES VERTS

Peu présents dans cette zone, ils sont surtout représentés par le jardin aménagé
récemment alentour de ['église (verdure, bancs, fontaine) et par le Mail de I'Aspre. Ce
dernier est actuellement un terrain quasi vierge qui fait l'objet d'un projet
d'aménagement

Accessibilité de la zone [Simple/difficile Bonne/Mauvaise Traitée/Pas traitée
En véhicule X X X
En vélo X X X
A pied et PRM X X X
Pour TC X X X
53
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Quartier des écoles et de la MJL

COMMENTAIRE SUR L'ACCESSIBILITE DE LA ZONE

Située en bordure de I'ancien village, cette zone plus récente est a la jonction du vieux bati et
des quartiers plus récents.

Trés délimitée géographiquement, il s'agit d'une zone parfaitement cohérente dans sa
composition et son urbanisation. Les écoles tant primaire que maternelle bénéficient d'une
entrée indépendante en impasse, sécurisée et trés accessible. La Maison des Jeunes et des
Loisirs dispose d'un acces par I'avenue Paul Claudel de conception récente et par l'avenue
de la Mer laquelle a fait I'objet d'un traitement spécifique favorisant le déplacement des

personnes a mobilité réduite.

EVALUATION DE L'ACCESSIBILITE

LE BATI

Dans cette zone édifiée dans les années 1970 le bati est peu dense, constitué de
maison individuelles du type R ou R +1, en 2 faces, agrémentées d'un jardin en
facade.

Le groupe scolaire est entierement en R de C ; le maison des jeunes et des loisirs
eégalement a |'exception d'un bureau situé en R+1

LES PARCELLES

Les parcelles des maison individuelles sont de taille moyenne, en alignement lg
long de la rue et présentent toutes un jardin a l'avant.

Le groupe scolaire construit en retrait par rapport aux rues, bénéficie de deux|
cours separeées, de plain pied avec les classes, la MJL bénéficie également d'une
cour intérieure de plain pied.

LES ESPACES PUBLICS

lls sont constitués dans cette zone par des espaces devant les écoles, permettant
un accés et un stationnement faciles. C'est également dans cette zone que nou
trouvons le monument aux morts dont I'accessibilité est identique a celle des
ecoles. La MJL et I'agorespace sont accessibles depuis I'avenue P. Claudel. Un
arrét de bus est situé au nord de cette zone, au lieu dit Mail de I'Aspre. Nous vy
retrouvons éegalement un jardin d'enfants situé trés en recul par rapport a
l'avenue.

LA VOIRIE

L'avenue Paul Claudel présente toutes les caractéristiques d'une voirie récente :
bonne lisibilité de la rue, parkings aménagés, cheminement piéton protégé en
contre-voie des parkings de chaque cété de I'avenue. Elle a été plantée de tilleuls
pour atténuer la minéralité de cette voie et améliorer sa lisibilité. La rue
desservant |'école maternelle est large, pourvue de grands trottoirs, et reliée a I'av|
P. Claudel par une rampe piétonne. La rue des Albéres congue lors de I'édification
de cette zone n'est pas trés large ; la circulation y est dense aux heures de
rentrée et de sortie de |'école et les trottoirs encombrés par les véhicules des
parents. La jonction piétonne entre les deux écoles est assurée via la rue D. Batlle
par un escalier aux marches longues et de faible hauteur. L'avenue de la Mer a
eté aménagee (cheminement piéton dédié) et mise en sens unique. Elle est]
bordée de pins. Un passage protégé permet de joindre les écoles et la MJL.

LES ESPACES VERTS

Les espaces devant les écoles sont larges et arborés sans que I'on puisse pour
autant parler d'espaces verts spécifiques. Dans le prolongement de l'agorespace,
et jusqu'au rond point d'entrée au lotissement de I'Aspre du Paradis existe un
terrain aujourd'hui vierge qui fait l'objet d'un projet de regroupement des|

COmMmMmerces.
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Accessibilité de la zone |Simple/difficile Bonne/Mauvaise Traitée/Pas traitée
En véhicule X X X

En vélo X X X

A pied et PRM X X X

Pour TC X X X

Les Clos Catalans

COMMENTAIRE SUR L'ACCESSIBILITE DE LA ZONE

La zone des Clos Catalans regroupe en fait plusieurs lotissements présentant tous les
mémes caractéristiques urbanistiques. C'est un quartier exclusivement résidentiel ou I'on
note juste la présence d'un cabinet médical. Il est structuré par des rues relativement larges
qui permettent de le traverser et d'accéder au réseau important de rues secondaires et aux
multiples placettes qui le constituent.

EVALUATION DE L'ACCESSIBILITE

LE BATI

La typologie est celle caractéristique des lotissements : maisons individuelles R +
1 exclusivement, disposant majoritairement d'un jardin fagade.

LES PARCELLES

A I'exception de 2 ou 3 parcelles en périmeétre du lotissement, les parcelles sont
de taille moyenne, en bande le long des rues, majoritairement sur 2 faces.

LES ESPACES PUBLICS

Le cabinet medical est implanté dans une maison individuelle située dans une
impasse ce qui rend aisés le stationnement et I'accés par tous moyens.

LA VOIRIE

Les rues qui structurent ce lotissement sont larges, pourvues de trottoirs larges
souvent ombragés. Les rues adjacentes sont plus étroites, quelquefois sans
trottoir lorsqu'elles conduisent aux nombreuses placettes qui desservent un
groupe de 6 a 7 maisons. Ces placettes ont été traitées récemment et sont de
plain pied par rapport aux jardins. Une piste cyclable et un axe piétonnier ont été
amenages le long de la rue du Pont des Arénes. L'avenue Joseph Julia a été
traitée lors du plan de sécurisation des déplacements (ilots pour réduire la
vitesse, places de parking)

LES ESPACES VERTS

Un jardinet public est situé en bout de I'avenue Joseph Julia et comporte unej
cabine téléphonique.
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Accessibilité de la zone [Simple/difficile Bonne/Mauvaise Traitée/Pas traitée
En véhicule X X X

En vélo X X X

A pied et PRM X X X

Pour TC X X

Les Hauts du Vercol et I'Aspre du Paradis

COMMENTAIRE SUR L'ACCESSIBILITE DE LA ZONE

Il s'agit d'un quartier entierement résidentiel, trés récent, qui n'a pas de besoin essentiel en
accessibilité. Cette derniere y est pourtant favorisée tant en voiture qu'a pied ou en vélo par
I'existence d'une piste cyclable et d'une voie piétonniére le long de I'avenue Paul Claudel.

EVALUATION DE L'ACCESSIBILITE

LE BATI

Le bati est exclusivement constitué de maisons individuelles récentes en R + 1,
souvent closes par un mur d'enceinte.

LES PARCELLES

Les parcelles sont de taille moyenne, en bande le long des rues et présentent
majoritairement un jardin a l'avant.

LES ESPACES PUBLICS |de bus sont implantés sur I'avenue Paul Claudel, a coté des chemins piétonniers.

Il n'y a pas dans cette zone d'espace public au sens propre du terme. Les arréts|

Le mobilier urbain est neuf.

LA VOIRIE

Le long des axes principaux structurant ce quartier, la voirie est large, pourvue de
trottoirs et de places de stationnement aménagées.

LES ESPACES VERTS murs.

I 'y a pas d'espaces verts a proprement parler ; des haies agréementent
certaines rues contribuant a leur lisibilité lorsque les parcelles sont bordées de

Les arbres plantés le long de I'avenue Paul Claudel ombrageront trottoirs et voies
piétonnes.

Accessibilité de la zone [Simple/difficile Bonne/Mauvaise Traitée/Pas traitée
En véhicule X X X
En velo X X X
A pied et PRM X X X
Pour TC X X X

Du vieux cimetiére a la Chapelle du Paradis
COMMENTAIRE SUR L'ACCESSIBILITE DE LA ZONE

Située en bordure de village, cette zone bénéficie d'une accessibilité de qualité tant en
voiture, qu'a pied ou en vélo.

Le jardin public n'est actuellement que trés peu fréquenté et fait I'objet d'une réflexion pour
sa réhabilitation.

EVALUATION DE L'ACCESSIBILITE

LE BATI

Nous ne retrouvons sur cette zone que les deux cimetieres du village et la
Chapelle Notre Dame du Paradis
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LES PARCELLES

Sans objet

LES ESPACES PUBLICS

Les deux cimetiéres sont situés de part et d'autre de |'avenue Paul Claudel. Le
cimetieére ancien situé coté village est accessible par quelque moyen que ce soit
par cette avenue ou par limpasse devant I'école maternelle. Le nouveau
cimetiere a été doté d'un parking devant son entrée principale.

LA VOIRIE

Si nous exceptons l'accés aux deux cimetiéres, la voirie de cette zone est
constituée d'un cheminement le long de I'Agulla de la Mar et d'un cheminement
piétonnier entre le cimetiére neuf et les derniéres maisons des Hauts du Vercol. I
s'agit de chemins de terre parfaitement praticables a pied ou en vélo mais peu
carrossables. Un projet d'aménagement en voies douces et accessibles sont a
I'étude.

LES ESPACES VERTS

Le jardin public situé entre les deux cimetiéres est quasi a I'abandon mais fait lui
faussi 'objet d'une étude.

Accessibilité de la zone Simple/difficile Bonne/Mauvaise Traitée/Pas traitée
En véhicule X X X
En vélo X X X
A pied et PRM X X X
Pour TC X X X

LE CAMP DEL POU

COMMENTAIRE SUR L'ACCESSIBILITE DE LA ZONE

Cette zone est la plus récente du village (1) et s'étend a sa partie nord, apres le terrain de
sports et les jardins familiaux. Elle se connecte au village par la rue du Parc et une
mitoyenneté avec l'arriére des maisons de la rue du Tonkin. Sa conception récente en fait un
lieu accessible par tous moyens ; elle n'est traversée que par une seule voie publique, les
autres accés aux logements étant privatifs.

EVALUATION DE L'ACCESSIBILITE

LE BATI

Tres dense mais tres diversifié, il présente le long de la rue Jonquéres d'Oriola,
d'une part un alignement de maisons de ville regroupées sur des placettesprivées,
de l'autre des maisons individuelles de type R+1, et 5 batiments collectifs (4
immeubles R+2. et un immeuble R + 1)

LES PARCELLES

Elles sont de taille moyenne ou petites et permettent toutes la présence d'un
jardinet, quel que soit le type de béati.

LES ESPACES PUBLICS

Les espaces publics sont nombreux sur cette zone : les terrains de sport (tennis,
stade, pétanque, volley). Des jardins familiaux y sont en cours d'aménagement.

L'accés a ces installations est en terrain plat ; un parking de 90 places permet une
accessibilité aisée a ces installations. 5 places de stationnement aux normes|
handicap y seront réservées.

LA VOIRIE Est constituee de la seule avenue Jonquere d'Oriola. De dimensions moyenne
cette voie est doublée de part et d'autre de places de parking, de contre voies|
piétonnes, agrémentées d'arbres.

LES ESPACES VERTS Sont inexistants dans cette zone. Toutefois la présence en entrée de la zone de

bassins d'orage arborés et des terrains de sports trés arborés adoucissent les|
formes géométriques urbaines de cette zone.
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Accessibilité de la zone [Simple/difficile Bonne/Mauvaise Traitée/Pas traitée
En véhicule X X X
En vélo X X X
A pied et PRM X X X
Pour TC X X X

Les écarts

COMMENTAIRE SUR L'ACCESSIBILITE DE LA ZONE

Trois zones se situent totalement extra muros. L'accés a ces zones est facilité par I'existence
de routes départementales ou de routes communales en tres bon état. Une clinique
vétérinaire occupe la zone nord sur la photo ci-dessus.

EVALUATION DE L'ACCESSIBILITE

LE BATI

Maisons individuelles uniquement, d'une emprise au sol trés supérieure a la
moyenne.

LES PARCELLES

Trés grandes superficies. Les parcelles sont closes de haies végétales ou de
murs.

LES ESPACES PUBLICS

Inexistants

L'accés a ces zones est assuré par des routes départementales ou communales

LA VOIRIE de bonne qualité ; les villas sont desservies le plus souvent par des chemins
prives.
LES ESPACES VERTS |[Inexistants
Accessibilité de la zone [Simple/difficile Bonne/Mauvaise raitée/Pas traitée
En véhicule X X X
En vélo X X X
A pied et PRM X X X
Pour TC X X X
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Liaisons entre zones

Cheminements aménagés

Cheminements traités en accessibilité

La commune de Corneilla-del-Vercol se trouve particuliérement bien desservie que ce soit pour
rejoindre l'agglomération perpignanaise, ou pour se rendre sur la céte méditerranéenne,
véritable facteur d’attractivité.

Le village rencontre néanmoins des difficultés de circulation (croisements des véhicules
difficiles a certains endroits) et de stationnements en centre, notamment au niveau de la Rue
Maréchal Joffre accueillant un certain nombre de commerces.

La commune a toutefois su développer des voies alternatives aux déplacements automobiles
(modes doux), notamment le long de 'Agouille del Mar.

Enfin, Corneilla-del-Vercol est concernée, a I'échelle de son territoire, par un Plan de
Sécurisation des Déplacements, puis, a une échelle élargie, par le PDU de I’agglomération
perpignanaise.

Il serait ainsi souhaitable de prendre en compte ces dysfonctionnements dans le cadre du futur
développement communal, en évitant de surcharger les flux de circulation et de stationnement
en centre.

Il convient dés lors de favoriser le développement de lieux destinés aux stationnements des
véhicules. Cette orientation serait notamment favorisée par un regroupement des commerces
du village au sein d’un méme poéle en centre.

Il convient également de maintenir les déplacements doux existants et d’en créer de nouveaux
afin de promouvoir le partage de la rue pour tous les usagers et de permettre un parcours du
village dans un cadre maillé, sécurisé et de qualité.

Enfin, il est nécessaire de favoriser, a I’échelle du territoire communal, un développement
urbain compatible et en cohérence avec les objectifs du PDU, tout en intégrant la dimension du
Plan de Sécurisation des Déplacements et celle du Plan de mise en accessibilité de la voirie.
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lll. ANALYSE DE L’ETAT INITIAL DE L’ENVIRONNEMENT

[11.1. LE MILIEU PHYSIQUE

lll.1.a. La géologie et ’hydrogéologie

Le territoire de la commune de Corneilla-del-Vercol se rattache au contexte géologique local
de la partie sud de la Plaine du Roussillon, constituée par des alluvions du Quaternaire et du
Pliocéne.

Il se situé egalement dans le bassin géologique sédimentaire plio-quaternaire de la Plaine du
Roussillon.

Le secteur a morphologie de plaine se compose d’alluvions récentes du Quaternaire
tapissant les déepressions de part et d'autre du cours de I'Agouille de la Mar.

Les dépdts des alluvions quaternaires sont formés d’'une alternance de galets, graviers et
sables & matrice plus ou moins argileuse et de limons en surface. Ces alluvions reposent sur
une alternance d'argiles plus ou moins sableuses et d’horizons sableux fins a grossiers
rattachés au Pliocéne continental (fin du Tertiaire).

Les alluvions, épaisses de plusieurs dizaines de métres et contenant des niveaux argileux,
assurent une trés bonne protection de la nappe profonde vis-a-vis des eaux de surface.

En profondeur, le Pliocéne continental repose sur le Pliocéne marin @ dominante argileuse :
argiles bleues, riches en fossiles de lamellibranches avec quelques bancs sableux. Son
epaisseur est trés importante et atteint 230 métres au forage pétrolier d’Elne.

Cette formation géologique est constituée de différentes formations alluviales :
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% Le systéme aquifére 146 de la Plaine du Roussillon :
C’est un milieu poreux a structure simple, composé d’alluvions datant de différentes
périodes du quaternaire. Il s’étend sur une couche allant de 10 a 15 métres. Ce
systéme est une nappe libre, n'ayant pas de couverture imperméable, présentant
ainsi une fragilité importante aux pollutions diverses. Cette nappe, du fait de sa faible
profondeur, est facilement exploitable pour l'irrigation et I'alimentation en eau potable.

% Le systéme aquifére 225 de la Plaine du Roussillon :
C'est un aquifere multicouche captif, c'est-a-dire ayant des couvertures
imperméables. |l est composé de sables, argiles et graviers datant du pliocéne. Il est
ainsi plus souvent rencontré sous la dénomination d’'aquiféere multicouche captif du
pliocéne ou communément sous celle de pliocéne. Ces nappes sont les plus
profondes.

% L’aquifére multicouche captif du pliocéne :
Il parait étre celui renfermant le plus de ressources en eau et le mieux protégé des
pollutions grace aux couches imperméables qui 'emprisonnent.

La formation géologique du territoire communal est le quaternaire (S et a°) constituée par
des sables littoraux et des limons d’'inondation.
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lll.1.b. L’hydrographie

Le réseau hydrographique présent sur la commune de Corneilla-del-Vercol se compose
essentiellement de I'Agouille de la Mar qui traverse le village d’'Ouest en Est.

L'étymologie du mot Aqua, eau, avec Accucula, acus, aiguille, signifie un nom donné a un
petit canal artificiel.

L'« Agulla de la Mar », le « Canal de la Mer », est 'ancienne « Agulla pairal de |la Bassa »
creusée pour assécher les étangs de Bages et de Corneilla-del-Vercol, a partir du XII*™
siécle et surtout aménagée en 1820.

L’Agouille de la Mar court sur 12 km de Bages a Saint-Nazaire. Son exutoire se situe dans
I'etang de Canet — Saint-Nazaire.

Il draine les eaux d’un bassin versant plus modeste d’'une surface de I'ordre de 50 km2, au
relief beaucoup plus doux que celui du Réart.

Il convient par ailleurs de relever I'existence d'importantes surfaces en prairies occupant des
cuvettes humides.

Cette agouille est un cours d’eau tres artificialisé et a fait 'objet d’aménagements, de grands
travaux d’élargissement et la création de bassins d’orages, visant a assurer 'écoulement des
crues d'une période de retour de I'ordre de 20 ans environ.

De nombreuses agouilles secondaires drainent les eaux de ruissellement de surface. Elles
prennent leur source au niveau de Corneilla-del-Vercol au Nord, de Villeneuve-de-la-Raho a
I'Ouest et d’Elne et Montescot au Sud.

Au Sud, les derniers travaux sur la RN 114 ont permis une évacuation par busage des eaux
de pluie de I'ensemble de ce secteur vers I'Agouille de la Mar, sécurisant ainsi par voie de
conséquence les zones situées au Sud du village (Les Clos Catalans).
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lll.1.c. Les caractéristiques climatiques

La commune de Corneilla-del-Vercol est concernée par un climat de type Méditerranéen,
caracterisé par des hivers doux, des étés secs et chauds et des précipitations brutales et
irrégulieres.

» Les précipitations :

Les precipitations sont souvent violentes et concentrées dans le temps. La pluviométrie
moyenne est de 625 mm par an.

La période la moins pluvieuse se situe en été, de juin a aolt, ou tombent moins de 31 mm
d’eau par mois. Ceci se traduit par des étés chauds et secs avec de courtes périodes
orageuses.

Le mois le plus pluvieux est le mois d’octobre.

Les précipitations sont irrégulierement réparties sur I'année, il pleut 0,3 jour en moyenne en
juillet et 2,1 jours en moyenne en octobre.

Les précipitations neigeuses sont trés rares avec un nombre de jours de neige limité pendant
la période hivernale. Les neiges du mois de mars tombent sous forme de giboulées.

» Le régime éolien :

Le régime éolien marquant la Plaine du Roussillon est trés violent, on note une moyenne de
92 jours de vent par an avec trois dominantes :

- La tramontane : vent de secteur Nord-Ouest, froid, sec et souvent fort a trés fort ; c'est
le vent dominant, vecteur de beau temps.

- La Marinade (vent de secteur Sud-Est), le Llevant (vent de secteur Est), ou encore le
Grégal (vent de secteur Nord-Est) sont des vents humides vecteurs de précipitations.

- Le vent d’Espagne, vent de secteur Sud a Sud-Ouest, est un vent chaud et humide
souvent vecteur de précipitations ;

- Le Canigoulenc, vent de secteur Ouest, porteur de pluies fortes et d’humidité.

La vitesse moyenne est de 60 km/h. Toutefois, la majeure partie du temps, soit 80 %, la
vitesse est supérieure a 5 m/s. Mais également, plus de 35 % du temps la vitesse est
supérieure a 10 m/s.

» Le régime thermique :

Le régime thermique est marqué par une faible amplitude de températures, avec une
température moyenne de I'ordre de 15 degrés.

La température est supérieure a 25 degrés plus d’'un tiers de I'année en raison notamment
d’'un ensoleillement annuel de plus de 2 400 heures par an.

Les moyennes de la température traduisent bien l'influence du climat Méditerranéen.

La température moyenne en hiver est de 9,4 ° C, et est de 22,5 °C en été.

Juillet est le mois le plus chaud avec une moyenne mensuelle de 24 ° C.

Le nombre trés faible de jours avec gelée sous abri, ainsi que les valeurs de linsolation
mettent en évidence la douceur des hivers qui caractérise le climat Méditerranéen.
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[1l.2. L’ETUDE DU PATRIMOINE

lll.2.a. Les caractéristiques architecturales
La commune de Corneilla-del-Vercol dévoile dans son cceur de village une architecture

traditionnelle pittoresque, alternant entre typologies catalanes et occitanes, et entre maisons
d’habitations et remises agricoles.

» Les Maisons de ville et les Maisons de Maitre :

Ces derniéres presentent en regle générale les mémes caractéristiques. Toutefois, elles
différent sur certains points.

e Les caractéristiques communes

% Teinte des facades : les fagcades sont en pierres apparentes, principalement faites
en « cayroux », ou dans les tons pierres (c'est-a-dire en harmonie avec les sables
locaux) ; mais il est possible de relever d'autres teintes telles que le blanc, beige,
jaune ocre, jaune, rose ou orange.

Toitures : elles sont en tuiles canal.

Génoises : elles sont généralement a deux ou trois rangs.

Les volets : leur teinte alterne entre le marron, le gris, le bleu, le bleu-ciel, le blanc, le
vert, le jaune et le bordeaux.

Absence de balcons.

Ouvertures (fenétres) a tendance verticale

Mitoyenneté des constructions.

L’implantation des constructions est réalisée a I'alignement de voies, offrant une
image de front bati continu.

Les constructions sont généralement sur un étage, voire un étage plus combles.

E FEEF E&&F

e Les différences notables

Les maisons de maitres présentent une fagade extérieure plus organisée et travaillée que
les maisons de ville, caractérisée par :

Un nombre d’ouvertures (fenétres, combles, portes) plus important ;

Un nombre de pieces plus éleveé ;

Un alignement des travées de fenétres ;

Des ornements architecturaux :

La présence occasionnelle de balcons ;

Des corniches moulurées.

EEEEEE

Maisons de village
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Maisons de Maitre

> Les remises agricoles

Il s’agit de cortals, de remises agricoles de type catalan, caractérisés par les éléments
suivants :

Teinte des facades : matériaux traditionnels catalans (galets, cayroux).

Teinte des ouvertures (grandes ouvertures et fenétres) : elles sont dans les tons
marron ou vert.

Toitures : elles sont en tuiles canal.

Génoises : elles sont généralement a un ou deux rangs.

Le rez-de-chaussée est composé d'une porte de garage de grande dimension, au-
dessus de laquelle peuvent étre relevées des ouvertures a tendance verticale.
Ouvertures majoritairement a tendance verticale.

Ouvertures au niveau des étages dans 'axe ou hors axe de la grande ouverture.
Constructions sans étage ou de type R + 1.

Présence de poulies dans |'axe grande ouverture / fenétre pour certaines, attestant
de leur ancienne existence et de leur activité antérieure.

EEEE EEE €6

Remises agricoles . Poulies
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lll.2.b. Le patrimoine bati protége

Aucun monument historique, n'est recensé sur la commune de Corneilla-del-Vercol.

lll.2.c. Le patrimoine bati vernaculaire

La commune de Corneilla-del-Vercol présente un patrimoine architectural vernaculaire dont
trois éléments particulierement pittoresques qui sont :

% L'église Saint-Christophe,
% La Chapelle de Notre-Dame du Paradis,
% Le Chateau de Corneilla-del-Vercol, bien que celui-ci ne soit pas ouvert aux visites.

» L’église paroissiale Saint-Christophe

Eglise Saint-Christophe :

% Photo 1 : vue de dos
% Photo 2 : vue de face
% Photo 3 : vue de profil

Photo 1

Photo 3

Photo 2

La paroisse de Saint-Christophe de Corneilla-del-Vercol est mentionnée dés le XI*™ siécle,
plus précisément dés 1 087 ou il est fait état de cette derniére dans le testament du Pére
Bernat de Corneilla, testament qu'il a fait rédigé avant de partir en Terre Sainte.

Trop vétuste, les murs mal assis sur les fondations, I'église Saint-Christophe fut entiérement
reconstruite vers la fin du XIX*™ siécle, dans un style néo-gothique pour adopter la
configuration et I'architecture qu'elle présente actuellement.

On note la présence de deux pierres de I'ancien édifice qui ont été réutilisées lors de la
reconstruction.

L'église Saint-Christophe de Corneilla-del-Vercol est un édifice a nef unique, terminée par
une abside semi-circulaire.

Le vaisseau est bordé de deux chapelles qui forment le transept.

Le clocher-tour se dresse au-dessus de la porte d'entrée de I'église, a 'opposé de I'abside.
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Celui-ci comprend trois étages, est couvert d’'un toit a 4 pentes en ardoises et est surmonté

d’'une croix.
L’ensemble de I'édifice est composé de galets avec chainage d'angle en briques rouges.

» La Chapelle de Notre-Dame du Paradis

Photo 1 : Vue de Face

Photo 2 : Vue de Profil
Photo 3 : Vue de Profil

La chapelle de Notre-Dame du Paradis est citée des 1215 et s'appelait alors Sainte-Marie de
Corneilla, puis Sainte-Marie alias Del Vilar en 1341.

Cette derniere mention laisse penser qu'un village pouvait exister, aux temps reculés, dans
un voisinage trés proche. Les derniéres fouilles archéologiques ont en effet montré la
présence d’'un habitat tout autour. La proximité de la voie de Carolus Magnus, ancienne voie
Domitienne en cet endroit, ne peut que conforter cette hypothése.

On trouve le nom de Sainte-Marie de Paradis vers 1436.

« La chapelle est un édifice modeste de 20 metres de longueur et de 8 métres de largeur.
Saccageé en 1793, I'édifice actuel date de 1829.

La chapelle fut I'objet d’aménagements réguliers depuis cette date : restauration compléte en
1859, installation d’'un retable en 1863, pose de vitraux en 1865.

En 1960, les arceaux de la nef furent remis en état et la charpente, qui s'était effondrée
aprés des pluies diluviennes, fut reconstruite en 1965. »

Il convient par ailleurs de préciser qu'une petite batisse attenante servait de logements aux
ermites.

La chapelle est éloignée du village. Entourée d'oliviers, de cyprés, de vignes, le site est un
lieu de promenade privilégié pour les corneillanais, et est accessible par un chemin rural
favorisant I'utilisation des modes doux de déplacements.
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» Le Chateau de Corneilla-del-Vercol

S

Photo 1 : Vue lointaine Photo 2 : Vue proche

La commune de Corneilla-del-Vercol accueille un chateau, le chateau de Corneilla-del-
Vercol. La batisse actuelle semble avoir été construite vers le XI11°™ siécle.
Celui-ci est situé sur une butte de terre, a I'endroit le plus haut du village.

L'édifice comprend des tours d’angle quadrangulaires.

Rénové a plusieurs reprises, le chateau est la propriété privée et la résidence de la famille
Jonquéres d'Oriola depuis 1936 et n'est pas ouvert aux visites

La Restauration recente donne a I'extérieur du batiment un aspect typique des constructions
locales a base de « cayroux » et galets de riviere.

« Depuis 1205, c’est I'Hopital Saint-Jean de Perpignan qui était propriétaire du chéteau. Les
hospitaliers y avaient élu domicile puis au fil du temps le chéateau a été habité par les divers
ouvriers travaillant pour les fermiers de cet établissement. Une aile, au début du siécle
dernier, a méme servi de bergerie.

Le chéteau domine toute la partie sud-est du village ; il offre a l'ouest, depuis sa cour
intérieure, une vue splendide sur les prairies et le Canigou. »’

» L’architecture du centre ancien

Au-dela de ce patrimoine notable constitué par les édifices du culte et le chateau, Corneilla-
del-Vercol dispose dans son centre de batisses traditionnelles et typiques (cf: lll.2.a:
caractéristiques architecturales), et en particulier une maison originale qu’il convient de
relever.

Cette maison jouxtait le premier four a pain
du village qui forme la partie arrondie sur la
droite.

P — s heterT TOUT o Pen
Maison située sur la place et appartenait aux
hospices civils.

' Archives de I’hdpital Saint-Jean Doc. Abbé Colomer, Archiviste.
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Localisation du patrimoine bati remarquable

2 :Eglise paroissiale Saint-Christophe
3 :Chapelle Notre Dame du Paradis
4 : Maison jouxtant le premier four a pain du village

= La commune de Corneilla-del-Vercol n’abrite aucun monument ou site classé
inscrit bénéficiant de mesures de protection.

= Néanmoins, I'église paroissiale Saint-Christophe, la chapelle Notre Dame du
Paradis et le chateau, dont a précédemment été étudié I'intérét patrimonial et
architectural, présentent un ensemble patrimonial qu’il convient de préserver
et de mettre en valeur.
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Rapport de présentation

l11.2.d. Les sites archéologiques

La commune de Corneilla-del-Vercol fut le siége d'implantations humaines précoces, en
témoignent les sites archéologiques suivants relevés sur le territoire communal.
En effet, la Direction Régionale des Affaires Culturelles (DRAC) ne dénombre pas moins de

5 sites archéologiques :

N° y
d’inventair Désignation |Caractéristiques COE;:?;::ES Cadastre
e
. _ : X = 650,565 Parcelle B n°25,
y = 3036,735 a l'ouest
Chapelle S i
2 66.059.002 médiévale de Cha_pelle = ' Parcelles A n
Notre-Dame du mediévale Y = 3036,650 25, 26
Paradis
Aspre du X = 650,760 o
3 66.059.003 Paradis Site chasséen Pagcze'f: g; n
chasse’en Y - 3036.650 ’ '
X =650,990 °
4 66.059.004 Asr:_ire du Parcelle AA n
Paradis AA 83 Y = 3036,725 83
. ) X =651,650
5 66.059.005 | Mas Chichet| | Site gallo-romain Parcelle AA 100
Y = 3036,975

Ce patrimoine archéologique a d'ailleurs fait I'objet d’'un rapport de fouilles archéologiques :

« La premiére présence de 'homme sur le territoire de la commune est précisée par des
données archéologiques. La découverte de nombreuses traces d'outils et de céramiques sur
la zone dite « 'Aspre du Paradis », située entre la route de Théza et la chapelle de Notre-
Dame du Paradis a mis en évidence l'existence d’un site néolithique trés important a I'ouest
de cefte méme chapelle. Le nombre de céramiques permet de dire qu'un habitat groupé
s'était certainement constitué, dans les temps anciens, sur cet espace qui n'était pas trés
éloigné de la ligne de rivage. Tout derniérement des fouilles sont venues éclairer la nature et
la chronologie de cette vie. On peut affirmer que I'Aspre du Paradis a été occupé de fagon
quasi continue depuis le Néolithique ancien (5 000 ans av. J.-C.) jusqu’a I'antiquité tardive
(VIF™ siécle de notre ére). C'est vers la fin du premier millénaire que l'habitat s’est
certainement déplacé plus haut sur la colline ou I'église et le chéteau actuels sont
implantés. »'

' Rapport de fouilles archéologiques, Archives des Pyrénées-Orientales, Annie Pezin.
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Ill.2.e. La forme urbaine

> Lebourg:

Les origines du bourg remontent au Moyen-age et son développement met en évidence le
caractere, tout a fait spontané, des constructions qui s'organisent sur le flanc du chateau au
Nord-Est du promontoire.

En effet, contrairement au développement
centripéte traditionnel des villages autour des
éléments sociaux structurants que sont I'église
et la Mairie, le village de Corneilla-del-Vercol
s'est développé autour du chateau situé sur le
point haut du village et en partant vers le Sud, le
long des deux axes de communications
structurants que sont la RD 114 et la voie ferrée.
Il s’est développé uniquement a I'Est de ces
deux voies structurantes.

Les quartiers au Sud, créations des années 70 sous forme de lotissements, ont apportés une
touche de modernité mais n'ont pas crée de véritable liaison fonctionnelle avec I'ancien
village.

Le village ancien, avec son originalité et sa diversité formelle, est I'héritage d'une population
qui garde une forte identité régionale.
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» Les extensions : un territoire divisé en quatre grands identifiables :

Le barreau forme par I'association de |a voie rapide et de la ligne SNCF a scindé a jamais le
territoire communal, créant ainsi deux entités fortement différenciées :

% Le village et les terres agricoles qui I'entourent sur le versant Est ;
% La prairie, les aménagements hydrauliques et quelques résidences sur le versant
Ouest.

De plus, le cours d'eau « I'Agouille de la Mar », par son parcours traversant la commune en
direction Est, etablie une discontinuité urbaine et oblige & son franchissement.

Le territoire communal se divise ainsi en quatre grands identifiables grace aux éléments
structurants que sont :

% La RD 114 et la voie ferrée divisant le territoire du Nord au Sud :
% L'Agouille de la Mar divisant le territoire d'Est en Ouest.

Un territoire divisé en quatre grands ensembles identifiables

a%s d&el&gounﬂedEIaMare:
l‘Estdel D QQtdolavaleferrée

e . Unquartau SuddeIMnu qu
NS etﬂ(:umda!afuﬁgyﬂ
h B 2 \

,"\nx N

COLILINE (TTLNE
y/ff\,\

Ces 4 grands ensembles sont identifies par les éléments physiques anthropiques en
présence sur le territoire qui ont en outre quelque peu guidé I'évolution de la morphologie
urbaine.
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e Un premier quart a I'Est de la RD 114 et de la voie ferrée et au Nord de
I’Agouille de la Mar :

L'urbanisation occupe seulement un
petit quart de ce secteur. En effet,
cet espace a vu le développement
de I'ancien village de Corneilla-del-
Vercol autour du chateau et de
I'église.

Toutefois, ce développement de
l'urbanisation ne s'est pas poursuivi
vers I'Est mais s’est effectué vers le
Sud laissant ainsi libre pour
I'agriculture les terres situées a I'Est
en direction des communes de
Théza et d'Alénya.

Ce n'est que ces derniéres années, du fait notamment de la déprise agricole et de la
nécessité de loger les populations, que I'urbanisation s’est développée sur ce secteur afin de
redonner une forme urbaine au village (de « I'arrondir »), et ce dans le but de limiter
I'etalement urbain, mais également d'intégrer les populations a la vie du village en redonnant
a celui-ci une configuration plus conventionnelle et donc plus « relationnelle ».

¢ Un quart au Sud de I’Agouille de la Mar et a ’'Est de la RD 114 et de la
voie ferrée :

Ce secteur Sud-Est du territoire
communal fait apparaitre le
développement de ['urbanisation
du village le long des axes de
communication structurants.

Le parti pris par l'urbanisation fut
de franchir I'obstacle de I'Agouille
de la Mar pour suivre I'axe des
voies de communication (RD 114
et voie ferrée).

Le village de Corneilla-del-
Vercol s’est donc, dans une

76
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autre phase, développé vers le Sud, en « s’étalant » jusqu’a rejoindre quasiment le nouveau
tracé de la RD 114 offrant ainsi a la zone Sud-Est du village une vitrine directe sur cet axe de
communication.

Il convient egalement de relever dans ce secteur la présence d'une zone d’habitat dispersé
(mitage), excessivement consommatrice d'espace, en rupture avec le tissu urbain et
fonctionnel du village. Il serait judicieux de mettre en relation avec le reste du village en
assurant une liaison douce entre 'habitat regroupé et I'habitat diffus de ce secteur.

e Un quart au Sud de I’Agouille de la Mar et a I'Ouest de la RD 114 et de la
voie ferrée :

Ce secteur Sud-Ouest du territoire communal fait apparaitre une zone mixte mélée
d'agriculture et d’habitat diffus, la zone d'habitat étant délimitée par une zone NB dans
'ancienne dénomination du Plan d'Occupation des Sols, sur laquelle a I'heure actuelle
quasiment toutes les parcelles sont urbanisées.
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e Un quart au Nord de I’Agouille de la Mar et a I’'Ouest de la RD 114 et de la
voie ferrée :

Ce secteur du territoire communal
est actuellement une zone o _ e
alternant entre I'activité agricole et

- Al
— -
T - E o £
(SRt . T A -
- . - S

des espaces naturels préservés. =

Ff

= |l apparait au final que le développement urbain s’est accompagné du franchissement
de deux obstacles majeurs :
o Le franchissement de I’Agouille de la Mar ;
o La traversée sous niveau du barreau routier et le passage de la voie ferrée.

= Le cours d’eau a fortement déterminé la forme urbaine des premiéres extensions du
village, laissant en place des entités autonomes.

= Les urbanisations plus récentes se placent en suivant les tracés de la voirie existante
ou le long des routes de liaison territoriales.

= On retrouve un secteur au Sud-est fortement consommateur d’espace et en rupture
avec l'existant.

= Enfin, la partie Sud-ouest et Sud du territoire est composée par une dominante agricole
et naturelle a préserver.

—_—

En l'occurrence le futur développement de la commune devra étre en harmonie avec
P’existant :

= Les nouvelles zones a urbaniser seront orientées selon un programme maitrisé et
échelonné dans le temps; permettant d’organiser et de coordonner les actions
d’accompagnement telles que la création d’un réseau de voirie qualifié et des projets
d’aménagement correspondant.

= La mise en valeur des liaisons entre le village et les nouveaux quartiers assureront
I’équilibre du développement urbain.

= Il conviendra de porter une réflexion particuliéere sur les zones consommatrices
d’espaces.

= |l parait nécessaire de préserver les secteurs agricoles et naturels en présence78
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» Les espaces publics en centre bourg :

Cette place peut étre
considérée comme le centre
du vieux village, toutes les
principales anciennes voies
de la commune convergeant
vers cette zone.

La Mairie :

La Mairie se trouve sur la
place du village, et est située
en plein centre de la partie
ancienne de la commune.

PURE Environnement
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Rue des commerces du
village.

La Salle Polyvalente :

La salle

polyvalente
adossée a la mairie.
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La Rue Maréchal Joffre :

Rapport de présentation

Centre de 'avenue. Haut de I'avenue maréchal Vue depuis le bas de 'avenue.

Joffre.
On releve le café du village et Importante  densité  de
le bureau de tabac presse un Présence de I'eglise et de la voitures stationnées. C'est
peu plus bas. place du village (Mairie, salle une zone ou le

polyvalente).

stationnement est difficile.

L'avenue Maréchal Joffre est la principale zone commergante du village et regroupe divers

commerces (boulangerie, tabac-presse, bar...).

Il convient de relever les difficultés pour stationner rencontrées sur cette voie, dues en partie
a la présence des commerces, poéles d'attraction du village, et a la configuration des lieux

existantes.

Cette rue permet un lien entre les difféerents batiments publics du village (église, Mairie...).

» Les autres espaces publics de la commune :

La Maison des Jeunes et de la

Culture :

La maison de la jeunesse et de la
culture se situe en face de I'école.

PURE Environnement

L’école :

Elle se trouve a I'Est du village
ancien et intervient en tant que
centre fédérateur des différents
quartiers.
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Les terrains de sport :

i
Les terrains de sports, et plus précisément un terrain de rugby et des terrains de tennis, se

trouvent au niveau de I'entrée Nord. Des associations sportives ont été créées autour de ces
deux poles.

Localisation des espaces publics

1 :Mairie

2:Salle Polyvalente

3 :Place du village

4 :Maison des jeunes et de la culture
5 :Ecole

= Les espaces publics sont bien répartis sur le territoire communal et jouent leur réle

d’entité fédératrice.

= |l convient donc de pérenniser cette situation dans le cadre du futur développement
communal, en favorisant notamment la réalisation d’espaces publics au sein des

nouveaux quartiers, et en maintenant ceux déja en place.

= Une réflexion sur les modes doux serait également I’occasion de conforter I’attractivité

de ces poles.
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[11.3. L’ETUDE DES PAYSAGES

lll.3.a. Présentation des entités paysagéres

Le paysage de Corneilla del Vercol est la résultante d'une toile naturelle sur laquelle s'est
dessinée I'évolution humaine.

Sur les 533 hectares de superficie communale, |'altimétrie n'excéde pas 20 métres d'altitude,
et tourne autour de 10 métres en moyenne. Méme si la faible altitude relevée sur le territoire
limite la prise de recul afin de percevoir le grand paysage, son vaste champ de vision permet
au moins de laisser s'échapper la vue vers des monuments naturels trés lointains, tels que le
Mont Canigou et le Massif des Albéres.

Les Alberes en toile de fond paysagere

La commune, épousant la forme d'un parallélogramme orienté Est-Ouest, est coupée en
son centre par une ligne forte dans le paysage : 'axe de communication Argelés-Perpignan.

Le territoire présente un relief relativement plan avec une occupation du sol homogéne de
part et d'autre de I'axe central de communication de la commune, ol le parcellaire lache et
assez géométrique est couvert de paturages et de cultures, et pour majorité de vignes.

Les vastes étendues agricoles caracteristiques du paysage naturel de Corneilla del Vercol
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Peu de boisements occupent le territoire communal. La strate arborescente, qui rythme le
paysage, se retrouve dans la ripisylve de I' « Agulla de la mar » ainsi que dans les quelques
parcelles mixtes, ou s’alternent vignes et petits bois ; surtout au Nord du territoire.

L'empreinte urbaine, qui se définit comme une entité paysagéere a part entiere, s’est
développée d'abord de maniére linéaire jouxtant I'axe principal de communication sur la
partie Est du territoire. De 'autre c6té de ce linéaire, s'est développée une zone de mitage
avec un tissu urbain lache et trés aéré, totalement dissocié du reste de I'esquisse urbaine.
Cette zone s’avéere relativement ouverte sur le paysage et recéle une identité rurale forte par
la présence de parcelles agricoles, parfois closes de haies brise-vent.
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I11.3.b. Les entrées de villes

Les différents cones de perception

> Entrée Nord-Ouest par la RD 114 en provenance de Perpignan :

Cone de perceptic =
-

Séquence 1 Séquence 2

L'entrée Nord-Ouest de la commune s’avére trés rectiligne, dont I'effet est renforcé par la
présence des infrastructures liées a la voirie (rambarde de sécurité, murs anti-bruits,...),
ainsi que par l'alignement de platanes qui guide le regard vers |'horizon.

Cet axe de vision nous permet d'ores et déja de percevoir la silhouette urbaine avec
I'apparition de toitures de briques et de murs enduits en début d'analyse séquentielle.
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Ensuite, se deévoile un peu plus I'ambiance urbaine avec I'apparition de végétation
artificialisée (haies de parcelles privées) desquelles s’érigent des rampes d'éclairage,
attestant la présence d'un stade municipal et donc d'un équipement urbain.

La vue laisse néanmoins s'échapper une perception sur les Albéres a I'arriére plan.

Séquence 3 Séquence 4

En avancant vers le village, l'urbanisation apparait franchement avec toutes ses
composantes caractéristiques : aménagement de voirie urbaine, constructions diverses,
mobilier urbain,...

Le végetal, tres présent, atténue les traits rectilignes de 'urbanisation.

Séquence 5 Séquence 6

Toujours plus loin, sur le méme axe visuel, I'entrée dans le village est dépassée et la forme
urbaine s’annonce en faisant apparaitre des maisons d’habitations diverses, cependant
toujours conservées dans un écrin de verdure omniprésent.
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» Entrée Sud-est par la RD 114 : route de Elne

Céne de perception

Séquence 1

Séquence 2

Séquence 3

L'entrée de ville cété Sud-Est est une entrée qui plonge dans I'empreinte urbaine d'abord par
une deéclinaison de I'élément végétal qui se trouve en bord de I'axe de communication.

En plus des alignements de platanes, les jardins privés exposent des clotures végétalisées
qui guident le regard dans une poche verte. Cependant, le bati des constructions récentes se
fait sentir au fur et a mesure que I'on évolue sur I'axe visuel.

Un bati régulier et intégré s’offre au regard.

L'écrin de verdure vient corroborer 'ensemble construit afin d’atténuer la vision sur les
constructions.
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» Entrée Nord par la RD 80 : route de Théza

Séquence 1

Séquence 2

Au niveau de l'avant dernier virage de la RD 80 en provenance de Théza, la dimension
urbaine est perceptible, les extensions récentes du Nord-Est de la commune (lotissement
Les Aspres du Paradis) étant bien visibles. Il n'est toutefois pas possible de percevoir le
centre ancien de ce point.

L'analyse de ces premiers séquentiels dapproches permet davantage d'apprécier
I'ambiance urbaine de qualité de la commune, caractérisée par une végétation marquée et
les Alberes en toile de fond.

Au niveau du dernier virage de cet axe, ni les
extensions récentes ni le centre ancien du village ne
sont visibles. Il n'est possible de percevoir qu'avec
un peu d'attention le chateau d'eau de Corneilla-del-
Vercol, parfaitement intégré dans la végétation
environnante.

Cette séquence permet d'apprécier d'une part la
qualité veégétale de la commune, et d'autre part le
promontoire boisé vierge de toute urbanisation
perceptible et jouant le réle d’écran végétal. Séquence 3

90
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Séquence 5

Séquence 4

Aprés avoir passé le dernier virage de la RD 80, les composantes caractéristiques d'une
zone urbanisée (aménagement de voirie urbaine, candélabres en arriere plan, panneau
d'entrée de ville...) permettent de ressentir le village a proximité, méme si aucun béati n'est
perceptible de ce point du fait des alignements végétaux permettant de filtrer le bati (écrans
végétaux).

Il faut se rapprocher davantage du giratoire de I'entrée Nord par la RD 80 pour constater la
présence de quelques habitations récentes sur la partie gauche.

Ces perspectives sont caractérisées par un village s'inscrivant dans un cadre agréable et de
qualité de par une végétation omniprésente (tant naturelle qu'artificialisée), la vue sur les
Albéres en arriére plan, et par des sequences ouvertes sur la silhouette urbaine.
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» Entrée Sud par la RD 80 : route de Montescot

Séquence 1 Séquence 2

En arrivant de Montescot, la perception sur le village commence par la vision des lignes de
chemin de fer avec les toitures de briques en dessous des cables électriques.

La route se poursuivant, le franchissement d'un tunnel s'impose au regard et apparait
comme un élément venant perturber la lecture de paysage. Cependant cet élément atteste
I'approche de la dimension urbaine.

Séquence 3

La zone batie pénétrée, I'espace s'organise en une organisation urbaine toujours ponctuée
de I'€lement naturel qui sait dissimuler ou a linverse mettre en valeur les éléments
marquants du paysage.
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» Entrée Nord-est par Els Emprius

Céne de perception

Séquence 2

Séquence 1

Les parcelles agricoles, trés présentes sur le territoire, permettent de créer des entrées de
ville relativement agréables a I'ceil.

En fond de plan apparaissent les haies plantées par 'homme (haies brise vent) qui
témoignent de I'activité agricole sur la zone.

La végétation, basse ou dense, guide le regard le long de I'axe de communication.

———

Séquence 3

Séquence 4

En évoluant sur le méme axe de vision, la nature commence a s'entreméler aux structures
nécessaires a l'urbanisation telles que les réseaux électriques aériens.

De plus en plus dirigé vers le village, le regard percevra la forme urbaine mise en valeur par
la végétation abondante sur la commune.
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lll.3.c. Conclusion et définition des enjeux

Afin de maintenir un cadre de vie et un environnement de qualité, il convient, dans le projet
de développement urbain de la commune, de prendre en compte les enjeux existants :

% Soutenir une urbanisation prenant en compte les principes de continuité, de
cohérence et d’harmonisation de la forme urbaine, en privilégiant I'extension a
proximité et en continuité des zones déja construites. A ce sujet, le secteur Nord-est
présente un développement cohérent et en continuité du village, orientation qu'il
convient de pérenniser.

% Eviter tout mitage supplémentaire du territoire, celui-ci présentant certains
secteurs (Sud-est et Sud-ouest) moins homogénes et consommateur d'espace.

% Préserver Iagriculture tant dans sa dimension économique que paysagére. En
effet, le territoire communal présente une composante agricole bien identifiée, formée
par des vignes, des vergers, des espaces naturels, des prairies, des patures, des
espaces boisés et des ensembles paysagers, qui permet un entretien et une mise en
valeur des terres sur Corneilla-del-Vercol.

% Préserver et mettre en valeur le paysage offert aux habitants qui s'avérent étre
un paysage de qualité présentant un intérét réel.

% Préserver les cones de vue et perspectives visuelles intéressantes, la commune
offrant des points de vue de qualité sur le territoire et ses environs lointains.

L Soigner les franges et les contours, en favorisant un traitement particulier de
I'ancienne RD 114 dans sa traversée du village, et en assurant une limite franche
entre espaces urbanisés et espaces agricoles afin de réussir la transition entre ces
deux composantes. Pour définir les contours qui marqueront la fin de la zone urbaine,
I'incorporation du végétal peut assurer la transition entre ville et campagne par des
plantations ordonnées sous forme d'écrans et en harmonie avec I'espace agricole et
naturel.

% Préserver les espaces naturels : '’Agouille de la Mar doit faire partie du projet de
« nouvelle centralité ». Le paysage piéton qui longe son parcours peut s'intégrer avec
des aménagements sommaires, et continuer en traversant le jardin public et au-dela
vers la Chapelle de Notre Dame du Paradis.

De plus, la prairie enherbée située a I'Ouest de la commune et occupant une vaste
zone riche en paysage, doit étre préservée.

% Préserver ’lhomogénéité de la cellule villageoise, le centre bourg présentant des
caracteristiques traditionnelles et un patrimoine vernaculaire qu'il convient de
conserver voire de mettre en valeur.

% Pérenniser la silhouette urbaine de la commune, celle-ci ayant su
remarquablement bien s'intégrer dans la toile existante.
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[11.4. LA PROTECTION ET LA GESTION DE L’ENVIRONNEMENT

lll.4.a. Les sources de risques et de nuisances

La commune de Corneilla-del-Vercol est soumise a des risques a la fois naturels et
technologiques.

> Les risques naturels :
 Le risque inondation

La commune de Corneilla-del-Vercol est soumise au risque naturel d’'inondation au méme
titre que I'ensemble de la Plaine du Roussillon.

Une étude hydraulique générale dans le cadre du PLU a été menée afin de connaitre les
conditions d’'évacuation des eaux pluviales sur I'ensemble des zones urbanisables
envisagees.

Des travaux hydrauliques ont été réalisés sur I'Agouille de la Mar, de facon a lui assurer une
protection décennale. Ainsi, deux bassins d'orages ont été crées a Bages et a Montescot,
parallelement a un recalibrage de I'agouille pour un débit de 73 m?®s au droit de Corneilla-
del-Vercol. Ce débit correspond au débit vingtennal a évacuer, en tenant compte de
I'écrétement des deux bassins d'orage.

Dans la traversée de Corneilla-del-Vercol, 'Agouille de la Mar bénéficie donc de I'effet
d'écrétement des bassins d'orages de Bages et de Montescot :

% Le bassin de Bages d’'une superficie de 7,8 hectares permet de diminuer le débit de
pointe décennal de 18 m3/s ;

% Le bassin d'orage de Montescot permet d'écréter un débit de 42 m®s, sur une
superficie de 20 hectares.

Les traversées de la voie SNCF et de la RD 914 sont inférieures a la section d'écoulement
en amont, et la capacité maximale avant mise en charge a été évaluée a 32,1 m*s. Elles
constituent une barriére hydraulique aux écoulements.

Dans la traversée du village, on retrouve une capacité de 94 m?¥s.

En cas de crue centennale, évaluée a 220 m?/s, on a donc un écrétement du débit de pointe
qui se fait en amont du pont SNCF, par débordement et stockage des eaux excédentaires
dans la zone de prairies. Ainsi, le débit maximum évacué par I'Agouille de la Mar sous la
voie SCNF (73 m?/s) est inférieur a la capacité nominale du lit de I'Agouille de la Mar dans la
traversée de Corneilla-del-Vercol (94 m3/s).

Afin d'affiner la carte du risque inondation, la commune a mis en place une étude
supplémentaire qui a amendé les limites des zones inondables (cf. annexe Modélisation
Hydraulique de I'Agouille de la Mar dans la traversée du village de Corneilla-del-Vercol).

Cette étude est annexée au présent dossier de PLU. Elle a regu un avis favorable des
services de la DDTM.
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Cette étude tient uniguement compte de l'influence des débordements de I'Agouille de la

Mar, et n'intégre pas celle des débordements du Réart.
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e Le risque naturel sismique
La commune de Corneilla-del-Vercol est également soumise au risque naturel sismique.

Le territoire national est divisé en cing zone de sismicité croissante (zone O ; zone | A ; zone
| B ; zone |l et zone lll). Ce zonage est fait au niveau du canton.

La commune de Corneilla-del-Vercol appartient au canton d’Elne et se trouve soumis & un
risque de sismicité faible, classé | B par le dossier départemental des risques majeurs
(D.D.R.M.), ce dernier ayant été établi par la Cellule d’Analyse des Risques de d’Information
Préventive (C.A.R.I.P.P.) au mois de novembre 1994.

En matiére de prévision, I'alerte préventive n'étant pas réalisable, il importe a la population
de bien connaitre les consignes de sécurité et de les respecter.

En matiére de prévention, la prise en compte du risque sismique ne peut étre effectuée
gu'au niveau des constructions. Seule mesure de prévention, elle permet de renforcer la
résistance des batiments et ainsi réduire considérablement le nombre des victimes.

Les constructions sont dites « parasismiques » en vue de se prévenir des effets d’'un séisme,
et non « antisismiques » puisqu’il est impossible d'empécher un seisme.

Dés lors les dispositions du décret du 14 mai 1991 et de I'arrété du 29 mai 1997 sont
applicables en matiére de régles de construction.

Le décret d'application répartit les batiments, les équipements et les installations en deux
catégories et quatre classes.

Pour chaque catégorie et pour chaque classe, les régles de constructions sont obligatoires et
doivent étre appliquées par chaque instructeur, maitre d'csuvre et architecte.

Actuellement les régles parasismiques applicables aux nouvelles constructions (obligatoires
depuis le 1" aolt 1994 pour les maisons individuelles, et depuis le 1° aolt 1993 pour les
autres batiments) sont les suivantes :

— régles PS 92 : régles de constructions parasismiques — Régles PS applicables aux
batiments — Norme homologuée NF P 06-013 (Décembre 1995).

— Fasc. 3325 : regles parasismiques applicables aux batiments — amendement A1 NF
P 06-013/A1 (mars 2001).

— Regles PS-MI 89 révisées 92 : regles de constructions parasismiques — construction

parasismique des maisons individuelles et des batiments assimilés — Norme
homologuée NF P 06-014 (mars 1995).

» Les risques technologiques :

¢ Le risque de rupture de barrage : « Retenue de Villeneuve-de-la-Raho »

La commune de Corneilla-del-Vercol est soumise au risque technologique de rupture de
barrage : « Retenue de Villeneuve-de-la-Raho ».
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Les données relatives au risque de rupture de barrage sont issues de la « Note sommaire a
Monsieur le Directeur Départemental de I'Agriculture sur les conséquences que pourrait
avoir une rupture de la digue principale de Villeneuve-de-la-Raho dans I'ancien étang de
Montescot — Corneilla » en date du 6 avril 1987.

La reglementation impose I'établissement d'un plan d’alerte pour tout barrage dépassant 20
métres de hauteur et délimitant un réservoir de plus de 15 millions de métres cubes.

La retenue de Villeneuve-de-la-Raho n'entre pas dans cette catégorie d'ouvrages puisque sa
digue principale ne s'éléve que de 9 métres au-dessus du terrain naturel.

Cette derniere présente, entre la cote normale et la cote de créte de digue, un creux trés
important (4,9 Mm?®) qui permettrait de stocker intégralement une crue de période de retour
théorique de 20 000 ans survenant sur son bassin de réception, d'ailleurs peu étendu (6
km?). L’hypothése d’une rupture de digue par saturation de I'évacuateur et déversement du
flot sur la créte de digue est donc a rejeter.

Les situations pouvant étre considérées comme susceptibles de conduire a une rupture de la
digue principale de Villeneuve-de-la-Raho se limitent donc a deux cas : secousse sismique
catastrophique ou évolution rapide d’'un phénoméne de « renard »" .

Le fait de considérer ces deux cas d'école comme possibles, relevant un peu du scénario
catastrophe, n'empéche dailleurs nullement qu'ils demeurent dans la réalité hautement
improbable.

Aucune prescription en matiére de risque lié¢ a la rupture de la digue de Villeneuve-de-la-
Raho n'a été édictée en la forme d’'un acte réglementaire par 'autorité de police chargée de
prévenir le risque en l'état.

La commune n’étant pas compétente juridiguement pour procéder a une telle délimitation et
ne disposant pas d'avantage des moyens technique pour le définir, on se reportera au seul
document disponible : la note de la D.D.A.F.

Il est précisé toutefois que cette note n'a pas valeur de Servitude d’Utilité Publique (S.U.P.)
au sens des dispositions de I'article L. 126-1 du Code de 'urbanisme.

Néanmoins, les principales orientations de ce document sont prises en considération par la
commune.
e Lerisque lié au transport de matiéres dangereuses

La commune de Corneilla-del-Vercol est également soumise au risque technologique lié au
transport de matiéres dangereuses :

- Route Départementale 114 ;
— Voie ferrée Narbonne / Port-Bou.

L'arrété préfectoral n® 94-2226 en date du 19 aolt 1994 portant établissement et mise en
vigueur du P.S.S. Transport de Matiéres Dangereuses, approuve le Plan de Secours
Spécialisé annexé audit arrété préfectoral.

Les dispositions de 'arrété préfectoral n® 94-2226 du 19 aolt 1994 sont applicables.

' On appelle « renard » un cheminement souterrain de ’eau qui s’aggrave par érosion régressive jusqu’a la
création d’un tunnel qui débouche dans la retenue et entraine sa vidange rapide.
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lll.4.b. Les mesures de protection de I’environnement naturel

La commune de Corneilla-del-Vercol est concernée par une ZNIEFF' et par une zone
vulnérable aux nitrates (Directive Européenne Nitrates) :

% ZNIEFF de type | : Prade de Montescot ;
% Zone vulnérable aux nitrates : Nappe plio-quaternaire du Roussillon ;
% SDAGE;

% Zone Naturelle.

! Zone d’Intérét Ecologique Faunistique et Floristique
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» PRADE DE MONTESCOT : ZNIEFF de type | n° 0000-5035

Modernisation de l'inventaire ZNIEFF

1. Localisation et description générale

Communes concernées par la ZNIEFF

CodelNSEE Nom de la commune Surface absolue (ha) Burface relative (%)
56114 MONTESCOT 236.0 ha 52.0 %
56059 CORNEILLA-DEL-VERCOL 163.0 ha 36.0 %
56227 VILLENEUVE-DE-LA-RAHO 8.0 ha 13.0 %

La ZNIEFF de la Prade de Montescot est située dans la plaine du Roussillon, a cing
kilométres au sud de Perpignan. Au sein d'un territoire viticole, elle forme une large
dépression de 457 hectares. Le bassin versant alimentant cette dépression est occupe par
des activités agricoles et de taille assez réduite (limite au sud par le Tech, a l'ouest la Prade
de Bages et au nord la Prade occupé par le plan d'eau de Villeneuve...). Son exutoire situe
au nord-est est constitué par I'Agula de la Mar qui se jette dans I'étang de Canet.
Cette zone humide se compose de prés humides plus ou moins halophiles (salés) ponctués
de haies lui donnant I'aspect d'un paysage bocager. Un réseau d'agouilles (petits canaux) et
de fossés quadrille le site. Ce réseau forme un élément fonctionnel majeur pour I'hydraulique
du site et marquant pour le paysage local. Cette unité paysagére naturelle se situe au centre
d'un territoire ameénage et urbanisé.

Description du Paysage (Atlas des paysages du Languedoc-Roussillon)
La Plaine du Roussillon

Nom de l'unité paysagére Surface absolueBurface relative
[ha) %)
|a plaine d'lllibéris 157.0 ha 100 %
Occupation du Sol :
Territoires artificialisés

Code dulibellé du poste Surface Burface relative
oste pbsolue (ha) (%)

112 Tissu urbain discontinu 5.0 ha 1 %

113 Bati diffus 5.0 ha 1 %

121 Zones industrielles ou commerciales 1.0 ha 1 %

Territoires agricoles

Code dulibellé du poste urface Surface relative
oste bsolue (ha) (%)

P12 Terres arables autres que serres, rizieres et zones a forteR49.0 ha 655 %

densité de serres

221 Vignobles 164.0 ha 86 %

P22 \Vergers et petits fruits 4.0 ha 1 %

P42 Systémes culturaux et parcellaires complexes 1.0 ha D %

Foréts et milieux semi-naturels

Code dulibellé du poste urface Surface relative
oste bsolue (ha) [%)

321 Pelouses et paturages naturels 12.0 ha B %

323 Maquis et garrigues 8.0 ha P %
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Foréts et milieux semi-naturels

Code dulibellé du poste urface Surface
oste bsolue (ha) Felative (%)
333 Végétation clairsemée #.Q ha 1 %

2. Délimitation du périmétre

La ZNIEFF englobe I'ensemble des prairies situées au nord du village de Montescot. Le
périmétre suit globalement les limites entre les parcelles de prés humides et les cultures. ||
correspond également a une limite micro-topographique (léger surélevement des parcelles
agricoles) et pédologique (limite des sols hydromorphes). Le tracé contourne les zones
d'urbanisation diffuse (Mas Val Marie et Villeneuve-de-la-Raho au nord, Montescot au sud)
ainsi que les infrastructures linéaires (voie ferrée et route nationale 114 a I'est).

3. Description du fonctionnement écologique

La Prade de Montescot est une dépression qui recueille les écoulements périphériques. Son
fond est " colmaté " par des limons fins apportés par les eaux de ruissellement. Elle offre
donc des sols plus épais et plus humides permettant le développement de prairies humides.
Son paysage se compose d'une formation en mosaique de prairies de fauche et de prés
salés méditerranéens. Des alignements de Peupliers, de Saules, d'Ormes et de Tamaris,
ainsi que des haies et des buissons bordent les canaux, fossés et parcelles cultivées ou en
friche. La diversité des types de milieu, leur imbrication en mosaique et les durées de
submersion, sont a l'origine d'une diversité faunistique et floristique particuliére Ce paysage
pralrlal et bocager accueille quatre espéces d'oiseaux qui y nichent et/ou s'y alimentent :

Le Vanneau huppé, limicole en déclin continu en France dont quatre couples, soit 8 %

de la population régionale, s'y reproduit. Ce biotope constitue également le site le plus

important du département pour son hivernage (jusqu'a 500 individus) ;

le Rollier d'Europe, avec trois a quatre couples, fréquente les nichoirs installés sur les

poteaux électriques. Les alignements d'arbres peuvent également étre utilisés. Une

réévaluation récente du statut de cette espéce en France permet d'estimer la population

du département a 59 individus (15% environ de la population régionale) ;

un ou deux couples de Pie-grieche méridionale nichent dans les milieux buissonnants

ou arbustifs de cette zone humide ;

ces prairies ouvertes servent aussi de zone de chasse pour les rapaces comme le

Circaete-Jean-le-Blanc.

Concernant la flore, les prairies abritent un cortége d'espéces inféodées aux zones humides

comme :

- la Pulicaire de Sicile (Pulicaria sicula), caractéristique des mares et dépressions
temporaires méditerranéennes. Elle n'est connue que dans une dizaine de localités du
Languedoc-Roussillon ;
la Cresse de Créte (Cressa cretica), espece halophyte typique des zones
mediterranéennes longuement inondées ;
la Jacinthe romaine (Bellevalia romana), inféodée aux prairies humides et bordures des
canaux de la Prade, en regression sur tout le littoral méditerranéen du fait de la
disparition de son habitat ;
et la Massette de Laxman (Typha laxmannii), connue dans moins de dix localités en
Languedoc-Roussillon. Elle est présente dans les fossés de la dépression.

PURE Environnement 102




Commune de Corneilla-del-Vercol Rapport de présentation
Plan Local d'Urbanisme

4. Facteurs influencant I'évolution de la ZNIEFF

La principale menace pour la zone humide est la création de fossés de drainage. Autour de Ia
ZNIEFF, la pression d'urbanisation est forte : au nord Villeuneuve-de-la-Raho, a l'est
Corneilla-del-Vercol et au sud Montescot. L'extension de ces zones urbaines et les projets
d'amenagement menacent directement le patrimoine de la ZNIEFF. La proximité de cette
urbanisation induit des perturbations indirectes comme les dépéts d'ordures. Des espéces
végétales exotiques comme I'Herbe de la Pampa (Cortaderia selloana) ou |'Aster écailleux
(Aster squamatus), envahissent certaines zones. Ce paysage prairial, trés rare dans le midi
meéditerranéen, est I'un des derniers du département et mérite d'étre conservé dans son
ensemble. Le respect du fonctionnement naturel hydrologique de la ZNIEFF est primordial. ||
sera alors important d'encadrer les conditions d'entretien des fossés (définition de calendriers
d'intervention par exemple). Tout aménagement important qui aurait pour effet de détruire
directement (par comblement) ou indirectement (par modification de ['hydraulique) les
especes et leur habitat devra étre proscrit. Il est préférable que I'entretien des routes
departementales (D 3 et D 80) ne soit pas réalisé avec des phytocides. Le maintien de la
fauche et du paturage est nécessaire a I'entretien de ces prairies. Enfin, il faudra porter une
attention a la qualité de I'eau alimentant la zone humide.

5. Sources documentaires et bibliographigues

Conservatoire des Espaces Naturels Languedoc-Roussillon (CEN L-R), Expertise faune,
flore, habitats de la dépression salée de Montescot (Pyrénées-Orientales), document de
synthése, septembre 2000.
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» S.D.A.G.E. du bassin R.M.

L'élaboration d'un S.D.A.G.E.est rendue obligatoire par la Loi sur I'Eau du 03 janvier 1992
qui prévoit, outre I'élaboration d'un S.D.A.G.E., I'obligation de fixer les objectifs principaux
pour chaque bassin afin d'y assurer une gestion equilibrée des ressources en eau.

Le S.D.A.G.E. définit donc les régles d'encadrement pour I'élaboration ultérieure des
S.A.G.E." au niveau des sous bassins.

Un nouveau S.D.A.G.E. du bassin R.M (Rhoéne Méditerranée) a été approuvé le 17

décembre 2009 et fixe huit grandes orientations fondamentales. Elles sont comparées au
projet afin d’en vérifier sa compatibilité.

Les huit orientations fondamentales du SDAGE RM :

1: PRIVILEGIER LA PREVENTION ET LES INTERVENTIONS A LA SOURCE POUR PLUS
D’EFFICACITE

2 : CONCRETISER LA MISE EN OEUVRE DU PRINCIPE DE NON DEGRADATION DES
MILIEUX AQUATIQUES

3 : INTEGRER LES DIMENSIONS SOCIALES ET ECONOMIQUES DANS LA MISE EN
CEUVRE DES OBJECTIFS ENVIRONNEMENTAUX

4 : ORGANISER LA SYNERGIE DES ACTEURS POUR LA MISE EN OEUVRE DE
VERITABLES PROJETS TERRITORIAUX DE DEVELOPPEMENT DURABLE

5 : LUTTER CONTRE LES POLLUTIONS, EN METTANT LA PRIORITE SUR LES
POLLUTIONS PAR LES SUBSTANCES DANGEREUSES ET LA PROTECTION DE LA
SANTE

6 : PRESERVER ET RE-DEVELOPPER LES FONCTIONNALITES NATURELLES DES
BASSINS ET DES MILIEUX AQUATIQUES

7 : ATTEINDRE L’EQUILIBRE QUANTITATIF EN AMELIORANT LE PARTAGE DE LA
RESSOURCE EN EAU ET EN ANTICIPANT L'AVENIR

8 : GERER LES RISQUES D'INONDATIONS EN TENANT COMPTE DU
FONCTIONNEMENT NATUREL DES COURS D'EAU

Concernant la ressource en eau, il convient de préciser a titre d’information que la
commune fait partie du périmétre du contrat d’étang de Canet / Saint-Nazaire en cours
d’élaboration, démarche visant a assurer a long terme la préservation de ce site
naturel.

! Schéma d’ Aménagement et de Gestion des Eaux.
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» Lazone naturelle :

La commune de Corneilla-del-Vercol est également concernée par une zone naturelle, une
partie de son territoire ayant éte inscrite dans l'inventaire préliminaire des zones humides du
Languedoc-Roussillon réalisé en 1998 par la DIREN Languedoc Roussillon, document
toutefois inopposable aux utilisateurs du sol.

Cet inventaire identifie 7 zones humides sur le site de la dépression salée de Montescot qui
s'intégrent toutes ou recoupent pour la presque totalité de leur emprise la zone naturelle
« dépression salée de Montescot », laquelle est identifiéee comme un étang asséché
(document de synthése élaboré par le Conservatoire des espaces naturels du Languedoc
Roussillon, inventaire et cartographie des étangs asséchés du Languedoc Roussillon,
DIREN, Agence de I'eau RMC, septembre 2000).

Ces 7 zones humides sont :
- dépression salée de Montescot ;
- La Prade — Mas Val Marie ;
- Marais de I'Aygual ;
- Avall rich ;
- Mas Belric ;
- Prat de la Ville — Las Routes — Prat del Roc ;
- Prat de la Rouge — La Bassette.

La dépression salée de Montescot est répertoriée par ce document comme prairie humide.

Au regard de la flore rencontrée au niveau de la zone naturelle, on reléve une prairie a
narcisse tazelle, milieu dans lequel a été trouvé en abondance la Jacinthe Romaine
(Bellevalia Romana), plante protégée, de méme que I'Orchis a fleurs laches, orchidée
typique des prairies humides.

Cette zone naturelle recéle également un pré salé a tréfles maritimes, dans lequel on
retrouve une végeétation riche en tréfles, luzernes, graminées et carex qui prospérent sur des
terrains détrempés en hiver et [égérement salé du fait de 'asséchement estival.

Une caricaie se développe aux endroits les plus humides et gorgés d'eau.

Lorsque la topographie s'éléve un peu plus, on note la présence de la prairie a narcisse avec
tout un cortége de Iégumineuses (tréfles, mélilots, vesses et gesses), la présence par taches
de la jacinthe romaine ainsi que I'Orchis a fleurs laches.

On releve également par endroits la saladelle de Narbonne et l'iris caractéristique des
prairies humides méditerranéennes.

Au regard de la faune, il est possible de noter des especes d'oiseaux, pour les principaux, la
caille des blés, le martinet noir, la bécassine des marais, le bruant proyer..., ainsi qu'une
faune herpétologique (rainette méridionale, grenouille « verte de Pérez », présence probable
du discoglosse peint et de la couleuvre vipérine).

On reléve egalement la présence de haies a frénes a feuilles étroites et quelques peupliers
blancs ou noirs, favorables a l'accueil des animaux arboricoles qui y trouvent refuge,
nourriture ou lieu de reproduction, et notamment des oiseaux (pic vert, faucon crécerelle,
chouette chevéche...) et chauves souris.

Enfin, on note des friches, et plus précisément des friches a inule visqueuse, qui n'ont
toutefois plus le caractere de zone naturelle.

Cette zone naturelle et d’intérét est localisée au Sud-ouest du territoire
communal. Ses aspects naturels méritent d’étre préservés.
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IV. SYNTHESE DES BESOINS REPERTORIES SUR LA
COMMUNE EN MATIERE ...

I\VV.1. ... DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE

La commune de Corneilla-del-Vercol dispose d'une activité économique dynamique et
diversifiee notamment au regard de sa taille, celle-ci comptant sur son territoire des activités
artisanales et commerciales.

Le territoire corneillanais est par ailleurs voué a I'exercice de l'activité agricole (constituée
par de la viticulture, des patures, des vergers) bien que celle-ci tende a suivre une tendance
générale a la déprise.

L’ensemble de ces activités contribue a soutenir le dynamisme communal, en renforgcant son
activité et son attractivité économique malgré la proximité immédiate d'Elne et de
I'agglomération perpignanaise.

L’appartenance de Corneilla-del-Vercol a la Communauté de Communes Secteur lllibéris
conféere un atout important pour le développement économique de I'ensemble du secteur, la
commune ayant vocation a devenir un péle économique essentiel de la Communauté.

De plus, la zone artisanale d’Elne située a proximité immeédiate accroit I'attractivité du
territoire communal.

[l convient en outre de rappeler que Corneilla-del-Vercol enregistre aujourd’hui deux types de
demandes :
% une forte demande en matiere d’installation d’entreprises artisanales et de
services autour de la voie rapide RD 914 ;
% une forte demande de regroupement des commerces de proximité du village, au
sein d’'un méme espace au centre de celui-ci.
Ce regroupement des commerces de proximité, en plus d'accroitre leur attractivite,
permettrait ainsi de résoudre les problémes de stationnement liés a la localisation
éparse des commerces au sein du centre ancien.

Le développement du secteur Sud de Perpignan, la proximité de la zone artisanale d’Elne, le
trafic engendré par la RD 914 ainsi que les échangeurs créés sur la dite « 4 voies »
entrainent un regain non négligeable d’activités et de demandes sur ce secteur dont fait
partie la commune.

Toutefois, aujourd’hui, la commune n'est pas en mesure de répondre favorablement a ces
demande, eu égard notamment a I'absence totale d'une zone d’activités économique sur
son territoire.

Or, la commune doit pouvoir accueillir, au sein d'une zone d’activités spécialisées, plusieurs
entreprises, en excluant toutefois I'accueil d'activités industrielles de transformation afin de
respecter le caractere rural de son territoire.

Parallelement, en matiére de développement économique, la commune doit porter une
attention particuliére a son agriculture. A noter sur ce point I'existence d'une parcelle en
vignes cultivée et en AOC située a proximité de la Chapelle de Notre Dame du Paradis.
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L’ensemble ainsi constitué serait 8 méme de créer une synergie et un développement
important d’activités.

En l'occurrence, en matieére de développement économique, les besoins essentiels de la
commune de Corneila-del-Vercol sont de :

L Maintenir les activités en présence.

G Répondre a Ila forte demande en matiére d’installation d’entreprises artisanales
et de services autour de la RD 914. La forte demande enregistrée et la volonté de
développer l'activité économique de la commune en accueillant de nouvelles entreprises
rendent nécessaire la création d'une nouvelle zone d’activité.

LY Répondre a la forte demande en matiére de regroupement des commerces de
proximité en centre et par la-méme participer a 'amélioration des accés a ces derniers.

& Sauvegarder les terres agricoles lesquelles, en plus de participer activement a la
qualité des paysages, conservent leur propre réalité économique et permettent de
pérenniser a la fois un niveau d'actifs et un niveau d'activité sur la commune.

Le developpement d'un secteur adapté, I'amélioration des accés aux commerces de
proximité du fait de leur regroupement, la sauvegarde des activités agricoles, permettrait une
pérennisation des activités économiques de la commune de Corneilla-del-Vercol.

Ces orientations seraient de nature a participer de la vie du village mais également de la
limitation des déplacements notamment automobiles avec I'agglomération perpignanaise :
d'une part en permettant aux corneillanais de conserver leurs activités commerciales et
artisanales traditionnelles sur le territoire communal, et d’autre part en confortant le bassin
d’emploi du secteur d’Elne déja présent dans le village.
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IV.2. ... DAMENAGEMENT DE L’ESPACE :

Corneilla-del-Vercol est un village composé d'un noyau central dense marqué par I'église, le
Chateau et les maisons d’antan qui sont a l'origine les éléments fondateurs du noyau ancien.
Son centre historique dense est marqué par des caractéristiques architecturales
traditionnelles.

L’'urbanisation s'est par la suite développée sous forme de lotissements au Nord, au Sud et a
I'Est, induisant un caractére plus individuel et pavillonnaire de I'habitat. L'Ouest du noyau
ancien n'a pas connu de développement urbain, celui-ci étant constitué d'un obstacle
physique (la voie ferrée et le réseau viaire).

On retrouve également, particulierement a I'Est lieu-dit « Pont de Les Arénes » et au Sud-
ouest lieu-dit « EI Regatiu » du village, un entre-deux aléatoire caractérisé par un tissu
pavillonnaire trés aéré, consommateur d'espace, et sans fonctionnalité avec 'existant.

Le premier est proche des extensions de I'habitat, le second est physiquement et
sensiblement en rupture (absence de connexions directes, obligation de passer sous la voie
ferrée, bordé d'espaces agricoles et naturels...).

Autrement dit, le territoire corneillanais est concerné par des éléments physiques et
sensibles, véritables limites a l'urbanisation : la voie ferrée doublée des voies viaires a
I'Ouest, des espaces agricoles cultivées a I'Est avec une parcelle en vigne cultivée et en
AOC située a proximité de la Chapelle, une étendue agricole importante a I'Ouest intégrant
une zone naturelle d'intérét, une ZNIEFF a I'Ouest, la proximité de la limite communale au
Nord, des dents creuses.

Il est donc nécessaire que la commune prenne en compte I'ensemble de ces paramétres afin
d’'assurer un développement cohérent de son territoire.

Par ailleurs, outre les jeunes dont les familles sont originaires du village et souhaitant
s'établir sur la commune, la population nouvelle qui choisit de venir s’installer sur le territoire
communal est une population citadine, cherchant un cadre de vie rural, donc plus convivial et
moins anonyme. Cette population nouvelle présente un réel besoin de trouver des lieux
communs, d’échanges entre les nouveaux quartiers d’habitation et le centre ancien du
vilage, et n'aspire pas a vivre dans des lotissements sans vie, isolés du reste de
'agglomeération.

Tout comme les habitants originaires du village, elle est trés attachée au péle d’échange
convivial que représente le centre ancien, avec ses services, ses commerces, son
attractivité, et la « relation » plus particuliére et plus personnalisée.

Il est donc nécessaire de privilégier les liaisons entre les différents quartiers par un équilibre
des centres de vie fédérateurs tels que la place de la Mairie, un espace regroupant les
commerces du centre ville, la maison de la jeunesse et des sports dans le quartier de I'Aspre
du Paradis...

En_matiere _d'aménagement de l'espace. la _commune doit ainsi_répondre a quatre
besoins essentiels :

% Accueillir une population nouvelle issue du développement économique et de
I'attractivité du village par la création de nouvelles zones d'urbanisation. Pour ce faire, il
serait intéressant de :
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o faire perdurer une urbanisation prenant en compte les principes de continuité, de
cohérence, et d’harmonisation de la forme urbaine ;

o maitriser I'évolution de la forme urbaine ;

o définir les limites urbaines futures ;

o porter la réflexion sur les différentes densités d’habitat.

% Définir des secteurs de développement :

o en cohérence avec l'existant afin de favoriser un équilibre entre développement futur et
actuel ;

o intégrant les contraintes physiques et sensibles ;

o maitrisés afin d'éviter le développement de quartiers aléatoires et consommateurs
d’espace.

LS Afficher le devenir des quartiers aléatoires et consommateurs d’espace.

% Recréer une nouvelle dynamique au centre ancien du village en poursuivant la
mise en valeur du patrimoine architectural et urbain, par des opérations de rénovation et de
revalorisation de I'habitat ancien, notamment par un regroupement des commerces de
proximité au sein d'un méme espace. A noter toutefois que le nombre de logements vacants
aujourd’hui sur la commune est relativement faible. Ainsi, la dynamisation du centre du
village passerait essentiellement par un encadrement des interventions sur le bati ancien,
une attractivité donnée aux espaces publics et de centralité, une bonne répartition des ces
derniers, et la création d'un espace central faisant la jonction avec les quartiers d’habitat plus
récents.

% Créer des voies secondaires (cyclables et piétonniéres) permettant de privilégier
les « modes doux de déplacement », notamment le long de 'axe structurant de la RD 914
et le long de I'Agouille de la Mar (de Bages a Saint-Cyprien) afin de relier les principaux
pOles situés autour de la commune et faisant I'objet des principaux déplacements ;
orientation assurant une plus grande convivialité et garantissant également une plus grande
sécurité des déplacements.

IV.3. ...D’ENVIRONNEMENT :

La commune de Corneilla-del-Vercol s’intégre dans un environnement naturel de qualité, en
témoignent les praires et la zone naturelle a 'Est de son territoire, 'Agouille de la Mar et sa
ripisylve, I'étendue agricole caractérisée par des vignes, des verges, des patures, les
champs d’'Oliviers situé a proximité de la Chapelle de Notre Dame du Paradis.

L'ensemble est lié¢ sur le territoire et constitue des continuums écologiques et corridors
ecologiques (axes préférentiels de déplacement de la faune et d'intérét floristique).

Au-dela de ces éléments, la commune accueille un patrimoine naturel constitué
d'alignements d'arbres, de vieux murs, d'espaces verts et d'agouilles.

Le village est également marqué par des caractéristiques architecturales traditionnelles du
de la Plaine du Roussillon participant a cette richesse patrimoniale.

On note également un patrimoine bati vernaculaire (religieux, civil) ainsi que des sites
archéologiques, participant a lidentité du village. A noter toutefois que les sites
archéologiques répertoriés par la DRAC sont a ce jour tous urbanisés.
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Le paysage contribue a ce cadre grace aux efforts d'aménagement, a I'homogénéité des
batiments du centre et aux aménagements des voies de circulation douce.

De plus, la création d’'espaces publics, lieux de rassemblement et de vie, dans les nouveaux
secteurs de déeveloppement, ainsi que la mise en valeur et I'entretien des agouilles,
renforceraient la qualité de vie des corneillanais, et le maintien de continuums écologiques.
Parallélement, I'entrée de ville en provenance de la commune de Théza au Nord-est
nécessitait une attention plus soignée permettant de donner une image positive et agréable
de la commune.

Enfin, le territoire communal est soumis aux risques sismiques, d'inondation, au transport de
matiéres dangereuses, de rupture de barrage et évolue dans le périmétre du SDAGE RM.

Dés lors, en matiére d'environnement, les besoins essentiels de la commune de Corneilla-
del-Vercol s'inscrivent dans :

% La sauvegarde des terres agricoles en présence, lesquelles, en plus de présenter
leur propre réalité économique, constituent des axes préférentiels de déplacements pour la
faune et détiennent leur propre intérét floristique, particulierement a 'Ouest du territoire ou
on retrouve une vaste étendue naturelle avec un biotope particulier.

% La préservation des prairies, des espaces naturels (zone naturelle), espaces
délaissés, du patrimoine naturel, vernaculaire et bati.

% Le maintien des corridors écologiques en présence sur le territoire.

% Le développement d’espaces verts, a la fois fédérateurs et garants d’une certaine
continuité écologique.

l'intégration des risques au projet communal.
le respect des huit orientations fondamentales du SDAGE RM.

veiller a la qualité paysageére en :

Protégeant les éléments paysagers et identitaires a conserver ;

Restructurant certains espaces « indéfinis » a l'intérieur de I'empreinte bétie et sur les
parties plus rurales du territoire ;

o Favorisant une requalification des entrées de ville, surtout depuis Toulouges ;

o Encourageant la réalisation d’'un maillage vert au sein de la commune.

cog & &

% favoriser des transitions progressives entre les parties urbaines ou a urbaniser et
les parties plus rurales du territoire.

% développer l'urbanisation en harmonie et en cohérence avec le tissu urbain
existant et les contraintes et enjeux en présence sur la commune.
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IV.4. ... DE DEVELOPPEMENT DEMOGRAPHIQUE ET D’EQUILIBRE
SOCIAL DE L’HABITAT

Il apparait nécessaire pour Corneilla-del-Vercol de continuer a accueillir de nouvelles
populations, afin de poursuivre son évolution démographique, de dynamiser son territoire, et
de répondre aux besoins spécifiques du plus grand nombre.

L'implantation d’'une nouvelle zone artisanale a terme sur le territoire de Corneilla-del-Vercol
est, dans une certaine mesure, une donnée a intégrer dans la croissance démographique.

L'accueil de nouvelles populations et le maintien de celles en place passe nécessairement
par une offre de logements et de foncier diversifiée tant dans les formes d'accés (accession
a la propriété, locatif, locatif social), que dans les typologies d’habitat (collectif, semi collectif,
individuel).

La maitrise de lurbanisation et du développement a venir de la commune constitue un
besoin essentiel qui doit permettre d’asseoir la réflexion communale.

L'évaluation faite de ce point mort pour la période 1997-2007 fait eétat de 7 logements par
an, qui ont permis de compenser :

- la variation du parc de logements vacants et de résidences secondaires ;

- le renouvellement ;

- le desserrement.

Cela signifie que, sur cette période, 7 logements par an ont uniquement permis de maintenir
la population communale a son niveau de 1997. En moyenne, il convenait donc de ne pas
produire en dessous 7 logements par an.

Tout logement créé au-dela du point mort permet d’accueillir de nouveaux ménages ayant
pour effet d’accroitre la population.

Au final, sur la période 1997-2007, la commune a réalisé 70 logements qui ont permis le
maintien de la population communale a son niveau de 1999.

Si I'on répercute ce ratio a I'échéance du PLU, la commune devra produire pour I'horizon
2025, partant de I'année 2007, 126 logements pour répondre aux besoins spécifiques liés au
point mort.

Concernant le parc de logements, il convient de rappeler que les batisses et maisons a
architecture traditionnelle du centre ancien du village ont fait I'objet de la part de leurs
propriétaires d’'opérations de restauration et de mise en valeur de 1990 a 1993 dans le cadre
d’'une OPAH. Si bien qu’a I'heure actuelle, I'essentiel du centre ancien de Corneila-del-Vercol
présente un patrimoine architectural bati de qualité ou les habitations vacantes sont quasi
inexistantes.

En témoignent les résultats du diagnostic. En effet, sur les 45 logements vacants recensés
en 1990 il n'en reste plus que 9 en 2002 faisant ainsi tomber le taux de vacance de 7,75 % a
1,27 % en 12 ans, et la commune ne compte aucun logement de ce type a I'heure actuelle.
Autrement dit, la commune dispose de peu de place dans I'existant pour pouvoir accueillir
une population future, et doit donc anticiper les besoins par la définition de secteurs de
développement.

En matiére de développement démographique et d’équilibre social de I'habitat, la commune
présente un parc aujourd’hui équilibré dans la mesure ou les Aspres du Paradis présentent
un habitat essentiellement pavillonnaire et en accession a la propriété, et le Camp del Pou
recemment urbanisé, offre un habitat semi collectif, plus dense, et avec des logements de
type sociaux. L'ensemble permet de répondre aux besoins du plus grand nombre.
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Perspectives d’'évolution :

Les travaux de I'INSEE prevoient que la croissance démographique va se poursuivre dans
les années a venir. Sur le département des Pyrénées-Orientales, 481 600 habitants sont
attendus a I'horizon 2025, soit une croissance de +0.9% par an.

La commune de Corneilla del Vercol a connu une croissance démographique annuelle de
2.97 % par an sur la période 1999-2010. Ce ratio démographique important est lié
notamment a I'urbanisation du lotissement du Camp del Pou qui a permis le développement
rapide et important du nombre d’habitants sur le territoire (ainsi que du nombre de
logements).

Il convient d’analyser le profil démographique de la commune de Corneilla-del-Vercol
a I’horizon 2025 (n’intégrant pas les résultats du point mort).

On retiendra les donnees suivantes issues de 'AURCA (Agence d'Urbanisme Catalane) :
- Besoin en logements lies au desserrement = 7 par an (avec une composition de 2.5
pers/foyer)
- Population en 2010 fixée a 1996 habitants.

CROISSANCE ANNUELL
3% PAR AN

1104 habitants supplémentaires
(3100 habitants en 2025)

CROISSANCE ANNUELLE DE
2% PAR AN

690 habitants supplémentaires

(2686 habitants en 2025)

276 nouvelles unités d'habitation
(sur la base de 2.5 personnes par
logement)

La commune doit donc anticiper la
programmation d'une disponibilite
fonciére de l'ordre de 16.6
hectares (600 m? de terrain par
NUH + 30% d'espaces associés)
mais pourra tout autant reduire ce
besoin par le renouvellement
urbain (réinvestissement des

vacants - en faible
nombre- et des

442 nouvelles unités d'habitation
(sur la base de 2.5 personnes par
logement)

La commune doit donc anticiper la
programmation d'une disponibilité
fonciére de l'ordre de 26.5
hectares (600 m? de terrain par
NUH + 30% d'espaces associés)
mais pourra tout autant réduire ce
besoin par le renouvellement
urbain (réinvestissement des
logementsvacants - en faible
nombre- et des dents creuses)et
le développement d'habitgleglell
consommateur

Les résultats ci-dessus mettent en exergue les différentes hypothéses possibles concernant
les scénarii démographiques de la commune de Corneilla-del-Vercol en fonction des trois
ratios de croissance démographique annuelle retenus : 1 %/an, 2 %/an et 3 %/ an.
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Entre I'hypothése 1 (1% de croissance annuelle) et I'hypothése 3 (3 % de croissance
annuelle), la difference des résultats peut étre eévaluée de la maniére suivante :

- 783 habitants ;

- 314 nouvelles unités d’habitation ;

- 18.8 hectares.

La différence est relativement importante surtout pour le territoire corneillanais et 'ensemble
de ses composantes si I'on prend les chiffres bruts, et elle n'est pas neutre en termes de
consommation d’'espace.

La seconde hypothese semble donc la plus adaptée au territoire corneillanais, qui a connu
une dynamique urbaine depuis la construction du lotissement du Camp del Pou, qui se situe
dans la Plaine du Roussillon, en deuxiéme couronne de I'agglomération perpignanaise,
marquée par le caractére urbain dynamique.

Il est donc important que Corneilla-del-Vercol puisse dynamiser son territoire sans pour
autant tomber dans une urbanisation excessive ou, a linverse, une urbanisation trop
contenue au regard de la localisation et des composantes communales.

D’autant plus que l'influence de 'agglomération perpignanaise, le manque de terrains
disponibles et les prix excessifs du foncier concernant davantage Perpignan et la
premiére couronne, favoriseront la demande de terrains disponibles sur des
communes plus éloignées ou les prix du foncier sont nettement plus accessibles et le
cadre de vie différent.
Ainsi, la pression fonciére risque fortement de s’accroitre dans les prochaines années
ce qui pourrait entrainer a terme, a défaut de maitriser 'urbanisation :

- Une consommation excessive de 'espace,

- Une perte de 'ame villageoise,

- Une banalisation du territoire,

- Une perte de l'identité communale.

Cette tendance et perspective d’évolution concernera le territoire corneillanais et est
donc a anticiper, afin de répondre dans le futur aux besoins des nouveaux arrivants
sans compromettre I'existant, le patrimoine et le cadre de vie.

Tout doit étre pensé dans un souci de maitrise de I'urbanisation a venir.

En l'occurrence, les besoins de la commune de Corneilla-del-Vercol en matiére de
développement démographique et d'équilibre social de I'habitat sont de :

% pérenniser et favoriser I'accueil de nouvelles populations, de fagon a maintenir la
dynamique sur le territoire ;

% orienter la politique de I’habitat vers une diversité certaine dans I'offre de
logements ;

% intégrer les besoins spécifiques liés au desserrement de la population (point mort) :
logements nécessaires pour que la commune maintienne sa population ;

% offrir de nouvelles disponibilités fonciéres ;

% diversifier I'offre de logements et les typologies de bati ;

% faire perdurer linstallation de logements sociaux, répondant notamment aux
personnes agées.

Ces orientations permettraient de favoriser une offre de logements diversifiée et répondant
aux besoins du plus grand nombre de ménages, et, par la-méme, de tendre vers un équilibre
social de I'habitat.
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IV.5. ... DE TRANSPORTS :

En matiére de circulation, la commune de Corneilla-del-Vercol le besoin principal s’inscrit
dans I'amélioration de la circulation dans le centre du village et dans la connexion des
quartiers entre eux, en regroupant les commerces au sein dun espace de vie
communautaire, orientation permettant a la fois d'offrir des facilités de stationnements et de
privilégier la liaison avec les quartiers situés a I'Est et au Sud de la commune.

Dans ce sens, la commune a confié une étude de sécurisation de la circulation urbaine a la
DDT, subdivision d'Argelés-sur-Mer (Plan de Sécurisation des Circulations), ainsi qu'une
seconde etude a un intervenant specialité (Plan de Mise en Accessibilité de la VVoirie).

En matiére de voies douces, il convient de les maintenir, les promouvoir et les connecter
avec la voie verte longeant I'’Agouille de la Mar.

En matiére de stationnement, la commune de Corneilla-del-Vercol entend pallier aux
difficultés de stationnements rencontrés en coeur de village. Le regroupement des
commerces en centre sera notamment I'occasion de réduire ces dysfonctionnements.

>

insi, en matiére de déplacements, les besoins de la commune de Corneilla del Vercol sont

Q.
4

% Repenser les déplacements viaires afin de ne pas surcharger les dysfonctionnements
existants, voire de les améliorer ;

% Favoriser un maillage doux du territoire en liaison avec la voie verte longeant I’Agouille
de la Mar ;

% Prendre en compte les besoins spécifiques des personnes a mobilité réduite.
% Intégrer au projet la question des stationnements.

% Penser aux transports en commun avant I'ouverture a l'urbanisation des zones.
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I\VV.6. ... D’EQUIPEMENTS ET DE SERVICES :

La commune de Corneilla-del-Vercol doit trouver un point d'équilibre entre développement
démographique et urbain et extension des structures d'accueil, d'équipements et de
services, ceci imposant un développement maitrisé de I'urbanisation.

Les équipements et services sont nombre intéressant et répartis dans I'empreinte bati,
assurant dans ce contexte la diversité des fonctions urbaines.

La commune est donc en mesure, aujourd’hui, de satisfaire aux besoins des populations
présentes. Cependant, la commune devra envisager le développement des équipements et
services du territoire en fonction des besoins des populations futures.

La commune dispose par ailleurs d'une vie sociale et associative active, grace aux diverses
associations culturelles, sportives et d’intérét public.

Il conviendra par ailleurs d’accueillir de nouvelles populations afin de maintenir voire de
développer les structures scolaires en place.

Les besoins precédemment affichés en matiére de développement démographique et
d'équilibre social de I'habitat aboutissent, selon le scenario démographique a I'horizon 2025
a:

- 321 habitants supplémentaires environ (1 %/an) ;

- 690 habitants supplémentaires environ (2 %/an) ;

- 1104 habitants supplémentaires environ (3 %/an).

La repercussion des ratios ci-dessus exposés pour les 15 prochaines années avec nous
permet d'apprécier clairement les besoins scolaires.

A ce jour, rappelons que, pour 1996 habitants, la commune de Corneilla-del-Vercol dispose
d’'une école maternelle avec 4 classes, accueillant 95 enfants, tous corneillanais (soit entre
23 et 24 éleves par classe).

Le village dispose également sur son territoire d'une école primaire composée de 5 classes,
accueillant 117 enfants, tous corneillanais (soit entre 23 et 24 éléves).

La commune offre par ailleurs une cantine scolaire bénéficiant a la fois a I'école primaire et
maternelle, ainsi qu'une garderie péri scolaire.

Scenario 1 (+ 321 habitants, 1 %/an) :

- A I'horizon 2025, pour une population supplémentaire de 321 habitants environ, les
besoins scolaires sont estimés a :
o 110 eleves comneillanais de maternelle (+ 15 éléves) soit aucune classe
supplémentaire ;
o 136 éléves corneillanais de primaire (+ 19 éléves) soit aucune classe
supplémentaire.

Scenario 2 (+ 690 habitants, 2 %/an) :
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- A T'horizon 2025, pour une population supplémentaire de 690 habitants environ, les
besoins scolaires sont estimés 3 :
o 128 éléves corneillanais de maternelle (+ 33 éléves) soit 1 classe
supplémentaire ;
o 158 éleves corneillanais de primaire (+ 41 éléves) soit entre 1 et 2 classes
supplémentaires ;

Scenario 3 (+ 1104 habitants, 3 %/an) :

- A l'horizon 2025, pour une population supplémentaire de 1104 habitants environ, les
besoins scolaires sont estimés a :
o 146 éléves corneillanais de maternelle (+ 51 éléves) soit 2 classes
supplémentaires ;
o 182 éleves corneillanais de primaire (+ 65 éléves) soit entre 2 et 3 classes
supplémentaires ;

En l'occurrence, le ratio de 1 % / an d'évolution démographique permet uniquement le
maintien des structures scolaires en place, alors que celui de 2 %, plus rationnel eu égard
aux caractéristiques de la commune, permet non seulement le maintien de [I'école
communale, mais également la création de deux classes (dont une de maternelle et une de
primaire).

En matiére d'équipements et de services, |la commune de Corneilla_del Vercol doit ici
répondre a plusieurs besoins :

© Maintenir et conforter les équipements déja existants ;

© Prévoir de nouveaux équipements et services ;

% Répartir 'ensemble des équipements sur le territoire ;

% Répondre aux besoins des populations futures en matiére d’enseignement

(maintenir, voire développer le groupe scolaire existant).
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V. LES CHOIX RETENUS PAR LA COMMUNE POUR

ETABLIR LE PROJET D’AMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT DURABLE

La commune de Corneilla-del-Vercol a retenu comme objectifs principaux de mise en place
de son Plan d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) :

%

L'affirmation de la volonté exprimée par le précédent Plan d'Occupation des Sols
d’atteindre une population d'environ 2 700 habitants, le PLU s’inscrivant au-dela dans
un horizon de 15 a 20 ans.

Une urbanisation maitrisée et cohérente, évitant toute forme de mitage du territoire,
axée sur des secteurs délaissés ou en voie de délaissement par l'activité agricole, et
en connexion avec l'existant (tant du point de vue fonctionnel que du point de vue de
la morphologie urbaine).

% La réflexion sur le devenir des secteurs caractérisant un mitage de I'espace.

La mise en place d'aménagements paysagers en limite de zone.

Le développement de nouvelles centralités au sein de I'agglomération pour permettre
la réalisation du regroupement et de la dynamisation du commerce de proximité.

La volonté d'inscrire la création d'une zone a vocation économique a vocation
artisanale, dans une démarche de développement économique, et dans un esprit
paysager.

La volonté de sauvegarder et de pérenniser I'agriculture sur I'ensemble du territoire
corneillanais.

La volonté de maitriser les déplacements au sein du village et de promouvoir
I'utilisation de modes de transport alternatifs a I'automobile.

La limitation des difficultés de stationnement en centre bourg.

La préservation de l'environnement naturel (Zone Naturelle, Agouille de la Mar,
secteurs a fort potentiel agronomique) et de I'environnement bati (centre bourg,
église, chateau, chapelle Notre Dame du Paradis).

L'intégration des risques au projet communal.

La prise en compte des mesures de protection de I'environnement et des enjeux sur
I'ensemble du territoire.
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VL. LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENTS :

Pour compléter le caractére global et général des orientations du PADD, le principe a été
retenu d'élaborer des « orientations particulieres d’aménagement» sur un secteur ou les
projets et enjeux d'aménagements sont importants et nécessitent un cadrage plus précis de
la part de la commune.

Il s'agit de la zone 1 AU située au niveau du lieu-dit « Pont de les Arénes », localisée au
niveau des extensions du village, au Nord-est de ceux-ci, en continuité de l'urbanisation
existante.

Elles sont compatibles avec les objectifs fixés dans le PADD.

Ces orientations d'aménagement (Piéce n°3 du présent dossier de PLU) ont un caractére
fort puisque tous les travaux ou opérations d'aménagements « doivent étre compatibles avec
les orientations d'aménagements et leurs documents graphiques » (article L. 123-5 du code
de l'urbanisme).

i ra

énagement de la zone 1AU lieu-dit « Pont

Apercu de l'orientation particuliére d
de les Arénes » :

S00F  Habitat dense smoyennementdense
Habitat a¢ré
Logique de densification vers le centre

/ Voie verte Ie long de PAgouille de fa Mar

FH 11 E] Trmitement des franges urbaines

E’ Traiter qualitativement Pentrée de la zone et le futur giratoire

Habitataéré - § @ croicniiie
; B '& Déplacement du giratoire
3 ".*" ‘/o

o, ok { D ek
S, \ / Accés viaire principal
&/ sy
\." . - mm == Chemin privé
Voie douce
o o » Connexion doucede lazone

Quvrage de franchissement de Fagouille de s Mar
- (woie douce)
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VII. LES JUSTIFICATIONS DU PLAN LOCAL
D'URBANISME

VIl.1. LA JUSTIFICATION DE LA DELIMITATION DES ZONES

Les dispositions réglementaires du Plan Local d'Urbanisme de Corneilla-del-Vercol ont été
élaborées pour répondre aux objectifs d'urbanisme que la commune s'est fixée dans son
PADD. Les choix réglementaires retenus dans le PLU s'appuient, par conséquent, sur ces
orientations essentielles.

Les dispositions réglementaires du PLU, prévues dans le réglement écrit et les documents
graphiques, répondent en outre dans leur organisation et leur contenu aux exigences du
Code de I'Urbanisme tel qu'il a été modifié par la loi SRU (Solidarité et Renouvellement
Urbain) n°20 00-1208 du 13 décembre 2000, ainsi que par la loi « Urbanisme et Habitat» du
2 juillet 2003.

Ces choix se traduisent notamment dans le zonage et le réeglement applicable a chacune des
types de zones.

Lors de la définition du zonage et de sa traduction sous forme de zonage réglementaire,
I'objectif de la commune a été de prendre en compte I'organisation de son territoire, lequel
s'appuie sur des éléments majeurs relevés dans le diagnostic constituant les fondements
pris en compte pour un développement raisonné.

Dés lors le projet présente :

% L'ouverture a l'urbanisation d'une zone a urbaniser qui restait disponible au titre du
précédant Plan d'Occupation des Sols, désignée au réglement et au plan comme 1
AU, située a I'entrée Sud de I'agglomération, au lieu dit « Pont de les Arénes », ayant
vocation a accueillir une diversification de l'offre de logements, tout en pensant
I'aspect hydraulique, fonctionnel et paysager du secteur, en favorisant par ailleurs sa
connexion et son intégration avec le maillage territorial existant.

% L'augmentation de la surface des zones & urbaniser « bloquées » identifiées au
reglement et au plan comme 2 AU, permettant de gérer I'accroissement de
population en organisant I'ouverture a I'urbanisation par le procédé de la modification
du PLU, et le recours au procédé d'urbanisme opérationnel qui s'avéreront les plus
pertinents pour permettre un développement équilibré de I'agglomération et des
renforcements ou création d’équipements publics induits par I'apport de nouvelles
populations.

% La création d'une zone a urbaniser mixte « bloquée » destinée a recevoir a terme
des constructions a usage d'habitations, de commerces, d'équipements publics,
culturels, touristiques, sportifs, de loisirs ou de services, localisée au Sud-est du
centre du village.

% La structuration urbaine dans une démarche globale et cohérente, continuer la
démarche entreprise par la commune pour renforcer et structurer son urbanisation
autour d'espaces publics existants, a développer ou a créer, afin de renforcer les
fonctions urbaines structurantes de ces lieux de vie et d'‘échanges qui permettent de
créer des centralités urbaines connectant les quartiers entre eux.
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% La création d'une zone a urbaniser « bloquée » a dominante économique et
artisanale, identifiee comme 4 AU, permettra concomitamment un développement de
I'activité économique de la commune et de la richesse économique ; tout en essayant
corrélativement de contrebalancer les effets de I'agglomération perpignanaise en
creant de la ressource d’emploi sur le territoire communal et intercommunal.

% la mise a profit des projets d’extension de I'urbanisation pour engager une démarche
simultanée de traitement des entrées de ville, en tenant compte des modifications
apportées a la commune par le doublement et le déplacement de la RD 914,
I'ancienne voie devenant de fait un axe urbain structurant permettant de dégager de
nouveaux flux entre les quartiers anciens, nouveaux et futurs.

% La volonté de recréer la structure et I'esprit paysagers et bocagers de la commune
par un accompagnement paysager des voies de circulation existantes et nouvelles en
raisonnant par analogie.

Ainsi 8 grands types de zones sont définis :

- lazone UA;

- lazone UB;

- lazone1AU;
- lazone 2 AU ;
- lazone3AU;
- lazone4AU;
- lazone A;

- lazone N.

L'absence de terrains constructibles malgré uvne demande importante
particulierement auprés de jeunes ménages qui ne veulent pas quitter Corneilla-del-
Vercol et qui sont porteurs de vie économique (artisans du batiment...), a été
intégrée a la réflexion communale et la nécessaire offre fonciére.

Néanmoins, la volonté politique ne s'inscrit pas dans une croissance démographique
exponentielle.

Corrélativement, le but est de maintenir les équipements publics en place et de faire
vivre les commerces existants dans le village, situation trés importante pour la
dynamique locale.

La pérennisation des commerces passe par 'augmentation du chiffre d'affaire et
inévitablement par 'augmentation de la population.

Ainsi, intégrant ces impératifs, la commune a définit un projet de développer basée
sur la cohérence et la maitrise. Dans ce méme esprit, 'accent a été mis sur un
phasage de l'urbanisation, ne valant pas ordre chronologique, qui permet une
urbanisation maitrisée et qui favorise une meilleure absorption des futures
populations dans la vie locale (équipements publics, équipements techniques, liens
sociaux, aménagements divers...).
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Vil.1.a. La zone UA

La zone UA correspond a la partie la plus ancienne du village, comprenant notamment le
Chateau et I'église de Corneilla-del-Vercol. Il s'agit d'une zone mixte a vocation d'habitat, de
services et d'activités commerciales.

La zone UA a été redélimitée a I'image de I'agglomération ancienne du village et ce, afin de
conserver une trame relativement dense au centre ancien de la commune de Corneilla-del-
Vercol, étant précisé que I'habitat vacant est quasiment inexistant dans cette partie de
I'agglomération.

La zone UA délimite la zone agglomérée du village dont les constructions sont édifiées
géneéralement a proximité les unes et sont implantées a 'alignement des voies offrant ainsi
une image de front bati continu.

Elle est caractérisée par une architecture traditionnelle affirmée qu'il convient de maintenir
autant que possible. Le centre du village alterne entre batisses et remises agricoles
présentant une architecture typique a préserver et a mettre en valeur.

Cette délimitation et sa reglementation répondent au souci de préservation de la qualité des
sites et paysages urbains de I'article L. 121-1 du code de I'urbanisme.

Des lors, le réeglement de la zone UA prévoit des régles susceptibles de répondre a cet
objectif de préservation.

A noter que la zone UA comprend le parc du Chateau identifié au titre de I'article L. 123-1-7
du code de I'urbanisme.

Vil.1.b. La zone UB

La zone UB correspond aux secteurs de développement relativement dense du village qui se
sont réalisées en continuité et autour de celui-ci dans un ordre centrifuge, et plus
precisement au Nord, a 'Est et au Sud du bourg, franchissant, pour la partie au Sud,
I'Agouille de la Mar.

L'ensemble des anciennes zones urbaines de période contemporaine, et les zones
d'urbanisation future achevées ont été intégrées dans une seule et méme zone UB.

La zone UB correspond, de période relativement contemporaine, qui s'est développée en
continuité du village.

C'est une zone mixte a vocation d'habitat de services et d'activités commerciales ou
civiles.

La zone UB comprend les sous-secteurs suivants :
- la zone UBa qui correspond a une zone d'habitat aéré peu dense
- la zone UBc qui correspond a un espace destiné a recevoir des constructions a
usage d'equipements publics, centre de services ou équipements commerciaux de
proximité/détail, et quelques constructions a usage d’habitation. Cette zone n’est
ouverte que sur |la base d’un projet d’'ensemble portant sur I'ensemble de la zone.
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Sur le regroupement des commerces en centre au niveau du sous-secteur UBc, une étude
récente de la CCl a été réalisée mais les résultats sont confidentiels.
L’étude affirme que les commerces vont gagner en activité (étude de chalandise) et que les
commercants ont signé une lettre d’'intention qui approuve ce projet.

La zone UB a vocation a assurer la satisfaction des besoins de construction en matiére
d’habitat, tel que le précise l'article L. 121-1 du code de l'urbanisme, et I'equilibre entre
déeveloppement urbain et préservation des espaces non urbanisés.

Vll.1.c. La zone 1AU

La zone 1AU a vocation a assurer la satisfaction des besoins de construction en matiére
d’habitat tel que le précise l'article L. 121-1 du code de l'urbanisme, et I'équilibre entre
développement urbain et préservation des espaces non urbanisés.

Les superficies ouvertes a |'urbanisation (4.78 ha environ) sont de nature a satisfaire le court
terme, sachant qu'elle est immédiatement ouverte a l'urbanisation sous réserve que les
equipements nécessaires aux constructions ou opérations envisagées soient
effectivement réalisés.

La zone 1AU prolonge les parties urbanisees du bourg et correspond a des espaces
organisés de I'habitat. Elle se situe sur des terrains délaisses ou en voie de délaissement par
I'activité agricole ou naturelle.

Extrait de zonage du PLU

Zone 1AU lieu — dit « Pont de Les Arenes »

Secteur PONT DE LES ARENES : nécessité de recourir @ une procédure de révision pour changer
I'affectation de ces terrains, et en I'absence de SCOT approuvé de déroger a la régle d'urbanisation
limitée dans les conditions prévues a 'article L. 122-2 du code de I'urbanisme.

Superficie 4,78 ha

Zone du POS NC (agricole), ND (naturelle), NDa (destinée & des espaces de loisirs et aux équipements
nécessaires & son bon fonctionnement).

Zone du PLU 1AU : vocation d'habitat.

lype d'urbanisation Immédiatement ouverte & |'urbanisation ; opération d'aménagement d'ensemble

(orientations particuliéres d'aménagement)
Occupation du sol Friches
Locadlisation Entre L' Agouille de la Mar et la route nationale 2, dans le prolongement de I'empreinte

batie de la commune.

Nombre de logements | 85 logements environ (20 logements/ha)
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Extrait de zonage du POS Biltall de zondda du PL
WAL SN N Ancienne zone
Ancienne zone & NC | NCduPOS:
ND du POS : 1,42 hectare.
2.8 hectare. <

.........
''''''''

Ancienne zone
NDa du POS ;
(.56 hectare.

Choix de ce secteur :

- la localisation de la zone, située dans le prolongement immédiat et naturel de
'urbanisation existante. Elle crée la possibilité d'un aménagement global d'un
quartier avec la zone 3 AU voisine

- l'absence de contraintes environnementales sur ce secteur ;

- la volonté d'aménager ce secteur par une certaine densité, dégressive depuis
l'urbanisation existante dense (UB) vers une urbanisation de faible densité (UBa).

- la volonté d'intégrer des logements sociaux.

- l'accessibilité au site : raccordement sur la route communale de Corneilla del Vercol a
Saint-Cyprien ;

- la gestion des flux doux a l'intérieur de la zone et en connexion avec les logiques de
déplacement existantes ;

- limpact limité et compensé les activités agricoles (terrains en friches).

- elle permet de s’articuler autour d’un nceud urbain paysager central en relation avec
les autres quartiers et sur lequel émerge une fonction de centralité.

La zone 1 AU est constituee d'une partie des anciennes zones NC (espace agricole), ND
(espace naturel), ainsi que NDa (espaces de loisirs et aux équipements nécessaires a son
fonctionnement) du POS.

Elle permet d'une part de répondre au souci de développement urbain maitrisé exprimé par
l'article L. 121-1 du code de l'urbanisme, comme I'un des moyens de I'équilibre avec la
préservation des espaces non urbanisés, et d’autre part de participer au souci de satisfaire,
« sans discrimination, les besoins présents et futurs en matiére d’habitat ».

Vil.1.d. La zone 2AU

La zone 2AU a vocation a assurer la satisfaction des besoins de construction en matiére
d’'habitat tel que le précise l'article L. 121-1 du code de l'urbanisme, et I'équilibre entre
développement urbain et préservation des espaces non urbanisés.
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La zone 2AU constitue I'essentiel de la réserve
fonciere devant servir a ['extension
agglomeérée du village. Elle se situe au Nord-
Est du centre du village, en continuité de
I'urbanisation existante.

C'est une zone d'urbanisation future mixte 2%
destinée a recevoir a terme des constructions #
a usage d'habitations, de commerces,
d'équipements publics, culturels, touristiques,
sportifs, de loisirs ou de services.

% Zone 2AU lieu-dit « Aspra del Paradis » :

Rapport de présentation

Secteur ASPRA DEL PARADIS

\ Supefficie 6,07 ha
| Zone du POS NC (agricole)
Zone du PLU 2AU : vocation d'habitat.
| Type d'urbanisation zone d'urbanisation future bloquée, ouverte & I'urbanisation sur la base d'une
modification du PLU avec orientations particulieres d'aménagement.
 Occupation du sol Friches
l Localisation Au Nord de la commune, dans le prolongement du lotissement existant Aspre du
Paradis.
. Nombre de logements | Environ 122 logemenfs (20 logements/ha)
] Nombre d’habitants 305 habitants supplémentaires (2.5 pers/logement)
projetés

Extrait de zonage du POS

NC « ///
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Choix de ce secteur :
-la localisation de la zone, située dans le prolongement immediat et naturel de
I'urbanisation existante (UB).

- l'absence de contraintes environnementales sur ce secteur ;

- la volonté d’aménager ce secteur par une certaine densité, dans le prolongement des
densités du secteur UB au Sud (lotissement existant les Aspres du Paradis).

- la volonté d'intégrer des logements sociaux.

- 'accessibilité au site : présence de la RD80 au Nord-Ouest de la zone, raccordements
viaires possibles depuis la zone UB ;

- 'impact limité et compensé les activités agricoles (terrains en friches) ;

- la gestion de l'imperméabilisation future des sols par la délimitation de la zone 2AUp
(bassin de rétention projeté).

Elle comprend un sous-secteur 2AUp, correspondant a une zone qui recevra a terme un
bassin de rétention lié a I'imperméabilisation de la zone 2AU.

% Zone 2AUp « Aspra del Paradis » :

Secteur ASPRA DEL PARADIS

Supefficie 0.74 ha environ.

Zone du POS NC (naturelle) et NCa (périmétre de protection des stations
d'épuration)

Zone du PLU 2 AUp : bassin de rétention lié & I'imperméabilisation de la zone
2AU

Type 2 AUp : zone bloguée, ouverte & |'urbanisation sur la base d’'une

d’urbanisation révision simplifiée du PLU, en lien avec I'urbanisation de la zone
2AU.

Occupation du | Friches

sol

Localisation au Nord-est de la commune, le long de I' Agouille de la Mar, a
proximité de la station d'épuration.

Extrait de zonage du POS Extrait de zonage du PLU

Ancienne zone
" NCa du POS :
(.46 hectares.

Ancienne zohe / ) 74
NC du POS : ” o
(.28 hectares. B
42/ &
Le crivix udseutdli . e
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la localisation de la zone, située a proximité de la future zone a urbaniser 2AU et a

proximité de la station d'épuration ;

- le long de I'Agouille de la Mar, la zone étant destinée a accueillir un bassin de rétention
lie a l'urbanisation de la zone 2AU ;

- limpact limité et compensé sur I'environnement et les activités agricoles (terrains en
friches) ;

- l'absence de contraintes environnementales sur ce secteur.

Les zones 2 AU sont constituées d’'une partie des anciennes zones NC (espace agricole) au
POS, ainsi que I'ancienne zone NCa (périmétre de protection des stations d’'épuration).

L'urbanisation de cette zone, difféerée, sera effective en tout ou partie a I'occasion de
révisions ou modifications du PLU, et notamment lorsque les capacités de la zone 1AU
seront épuisées.

Cette zone répond a I'objectif d'utilisation &conome et équilibrée des espaces formulées par
l'article L. 121-1 du code de I'urbanisme, et a un objectif de phasage dans le temps.

Vil.1.e. La zone 3AU

La zone 3AU est une zone d'urbanisation future bloquée, ouverte a I'urbanisation sur la base
d'une modification ou d'une révision simplifie du PLU avec orientations particuliéres
d'aménagement.

Elle se situe au Sud-est du village, dans le prolongement de I'urbanisation existante, le long
de la route communale n°2. Elle permet de réorganiser de maniére harmonieuse la forme
urbaine.

Secteur EL BOSC

Superficie 5,62 ha

Zone du POS NDa (zone destinée & des espaces de loisirs) et NC (agricole)
Zone du PLU 3AU : habitat.

Type zone d'urbanisation future bloguée, ouverte a I'urbanisation sur la base
d'urbanisation | d'une modification du PLU avec orientations particuliéres
d'aménagement.

Occupation du | Friches, Cultures de blé et de léegumes.

sol

Localisation Au Sud-est du village, dans le prolongement de I'urbanisation existante, le
long de la route communale n°2. Permet de réorganiser de maniere
harmonieuse la forme urbaine.

Nombre de Environ 141 logements (25 logements/ha).

 logements

Nombre 353 habitants supplémentaires (2.5 pers/logement)

d’habitants

projetés

La zone 3AU constitue la réserve fonciére finale de la commune (5.62 hectares environ), a
plus long terme, devant servir a I'extension de la commune, notamment lorsque la majeure
partie des zones 1AU et 2AU mixtes a dominante d'habitat seront épuisées.
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% Zone 3AU lieu-dit « El Bosc » :

Exirait de zonage du POS Exirait de zonage du PLU

Ancienne zone
NDa du POS :
2.25 hectares.

Angienne zone
NC du POS ;

/< 3.37 hectares.
/ LA \

Choix de ce secteur :

- la localisation de la zone, située dans le prolongement immédiat et naturel de I'urbanisation
existante (UB et UBa).

- 'absence de contraintes environnementales sur ce secteur ;

- la volonté d'aménager ce secteur par une certaine densité.

- 'accessibilite au site : présence de la RN2 au Nord-ouest, le long de la zone, et du chemin
d'Al Pont de les Arénes a I'Est ;

- la gestion des flux doux a l'intérieur de la zone et en connexion avec les logiques de
déplacement existantes.

La zone 3 AU est constituée d'une partie des anciennes zones NC (espace agricole) et NDa
(espaces de loisirs et aux équipements nécessaires a son fonctionnement) du POS.

Enfin, la zone 3AU permet ainsi de répondre au souci de développement urbain maitrisé
exprimé par l'article L. 121-1 du code de I'urbanisme, comme 'un des moyens de I'équilibre
avec la préservation des espaces non urbanisés, tout en satisfaisant « sans discrimination,
les besoins présents et futurs en matiere d’habitat ».

VIl.1.f. La zone 4AU

La zone 4 AU est destinée a renforcer I'activité et I'attractivité économique de la commune
de Corneilla-del-Vercol. Il s’agit d’'une zone d'urbanisation future destinée a recevoir a terme
I'urbanisation I'implantation de constructions a usage artisanal et économique.

Elle bénéficie d’'une desserte existante et au plus prés par les giratoires permettant
d'accéder a la RN 914,

Son aménagement permettra de raisonner sur le traitement de I'entrée de ville a ce niveau
dans une demarche globale d’intégration urbaine.
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Une activité économique de service (vétérinaire) est déja implantée et a vocation a se
développer.

La proximité et I'organisation de la zone le long de la RN 914 permet de bénéficier d'un effet
de vitrine extraordinaire le long de cette voie, ce qui constitue également un critére d'attrait
pour les activités recherchées par la commune.

La zone 4 AU sera ouverte a l'urbanisation en tout ou partie a l'occasion de
modification(s) du PLU qui donneront lieu & la définition, dans le cadre des procédures
adaptées, des mesures permettant a la commune de programmer et mettre en ceuvre
les modalités de financement, en tant que de besoin, des équipements publics induits
par l'urbanisation de la zone, notamment en associant a leur financement les futurs
aménageurs et/ou constructeurs.

Elle se situe au Sud du village, le long de I'urbanisation existante au Nord et de la RD 914
a I'Est. Elle couvre une superficie d'environ 7.88 ha.

% Zone 4 AU lieu-dit « El Bosc » :

Secteur EL BOSC
Supefficie 7.88 ha environ.
Zone du POS NC [naturelle)
Zone du PLU 4 AU : & vocation économique, zone artisanale.
Type d'urbanisation 4 AU : ouverte a I'urbanisation sur la base d'une modification du

PLU, présentant un projet d'aménagement qualitatif (mise en
valeur de I'enfrée de ville, respect de I'alignement de platanes).

Occupation du sol Localisation de serres au Nord de la zone et friches

Localisation Au Sud du village, le long de I'urbanisation existante au Nord
(bourg) et de la RD114 & |'Est.

Extrait de zonage du POS Ancienne zone Extrait de zonage du PL
NC du POS :
7.88 hectares.
By

Choix de ce secteur :
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- la localisation de la zone, située dans le prolongement immédiat et naturel de
I'urbanisation existante au Nord (UB).

- I'absence de contraintes environnementales sur ce secteur ;

- |'accessibilité au site : presence de la RD914 a I'Ouest, et possibilité d’assurer un
fonctionnement viaire cohérent a terme avec le reste du village ;

- 'impact limité et compensé les activités agricoles (terrains majoritairement en
friches et en partie occupé par des serres a |I'abandon) ;

- a proximité d'une activité de service au Sud-est, et donc logique de regrouper des
services et de I'artisanat a partir de ce péle (clinique vétérinaire) ;

- 'impact paysager et architectural sera traité afin de ne pas rendre visible cette zone
depuis la RD914 et de l'intégrer dans le paysage du village.

La zone 4 AU est constituée d’'une partie des anciennes zones NC (espace agricole) du
POS.

La zone 4 AU répond au souci de l'article L. 121-1 du code de I'urbanisme concernant la
satisfaction des besoins en matiére d’activité économique.

Vil.1.g. Lazone A :

La zone A, recouvrant la plus grande partie du territoire corneillanais, correspond a la zone
agricole de la commune de Corneilla-del-Vercol, le PLU prenant en compte tant sa
dimension économique que paysagere.

N'est intégré en zone A que ce qui a un rapport avec l'agriculture.

Autrement dit, les constructions n'ayant jamais eu de lien avec l'activité agricole, n'en ayant
plus ou sur le point de ne plus en avoir, sont exclues de la zone agricole.

L'ensemble de ces dispositions répond ainsi aux objectifs de développement durable et aux
préoccupations de l'article L. 121-1 du code de I'urbanisme.

La délimitation de la zone A assure en effet la satisfaction de I'objectif d'équilibre entre
développement urbain et préservation des espaces affectés aux activités agricoles.

VIl.1.h. La zone N :

Les espaces naturels constitués sont des milieux a préserver. Dés lors, la zone N
correspond au secteur naturel du territoire, parfois boisé (parc au niveau du bourg) qu'il
convient de préserver.

Sont inscrits dans ce zonage naturel les éléments structurants du paysage tels que la zone
naturelle a I'Ouest du territoire communal et 'espace boisé en centre bourg.

Elle a notamment été créée afin de prendre en compte les indications données dans les
documents protecteurs de I'environnement de type Z.N.L.E.F.F..

Par ailleurs, bien que ne constituant pas des espaces naturels, les constructions sans liens
avec l'activité agricole adoptent néanmoins le statut de zone N.

Cette orientation est notamment de nature a permettre I'évolution normale de ces
constructions, dans la mesure ou, en vertu de l'article R. 123-8 du code de l'urbanisme, elles
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« ne portent atteinte ni a la préservation des sols agricoles et forestiers ni a la sauvegarde
des sites, milieux et paysages ».

A ce titre, le sous-secteur Nh a été créé et vise a délimiter les constructions situées en zone
agricole et n'ayant ou n’ayant plus de rapport avec l'activité agricole.

Elle comprend plusieurs sous-secteurs :

- Le sous-secteur Ne, correspondant a une zone pouvant accueillir des batiments publics.

- Le sous-secteur Nh correspondant a des habitations existantes sans lien avec I'activité
agricole ;

- Le sous-secteur Ns correspondant a la station d'épuration existante ;

- Le sous-secteur Np correspondant au bassin de retention de I'Agouille de la Mar.

Le classement en zone N interdit toute urbanisation sauf exception.

La zone N répond donc au souci de développement durable et de préservation des milieux,
sites et paysages naturels de l'article L. 121-1 du code de I'urbanisme.

La zone entre la Chapelle et I'urbanisation existante sera constitué d'un écrin de verdure qui
accompagnera les oliviers, mettra en valeur I'édifice cultuel, et constituera un espace de
promenade privilégié.

A noter, concernant le sous-secteur Ne, que la maitrise fonciére est communale et qu'il existe
un batiment agricole en periphérie immediate de la zone favorisant son intégration paysageére.

Sur le sous-secteur Nh, il est rappelé a toutes fins utiles que celui-ci n‘est que partiellement
desservi par les réseaux (équipé en eau potable et en partie en assainissement), qu'il n'est
pas en cohérence de par sa localisation notamment, avec la philosophie générale du projet
communal, gu’il ne dispose d’aucune connexion viaire ou douce directe avec le village, qu'il
se situe de l'autre coté du chemin de fer et de la RD sur un secteur a dominante agricole et
naturelle, qu'il se situe dans le champ captant et est en partie inondable.

Extraits de zonage du PLU

SAMP DEL
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VIl.1.i. Les Espaces Boisés Classés :

Les espaces boisés classés (EBC) sont des étendues boisées, parcs, arbres isolés,
plantations d’alignements a conserver, a protéger ou a créer, qu'ils soient enclos ou
non, attenants ou non a des habitations.

La commune recense un seul espace boisé classé sur son territoire correspondant a
'espace boisé situé au niveau du bourg.

Cet EBC est reporté au plan de zonage reglementaire du PLU. Sa cartographie montre la
masse verte protégée, de taille plus ou moins importante, situées sur le territoire
corneillanais.

La commune de Corneilla-del-Vercol compte ainsi un seul EBC couvrant une superficie
d’environ 0.86 hectare environ.

Cet EBC était déja existant au niveau du POS, le but de la commune a travers la présente
révision générale du POS et sa transformation en PLU est de le maintenir.

Exirait de zonage du PLU
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A noter toutefois qu'un second EBC existant au POS et délimitait I'actuel Parc du Chéateau.
N'étant pas bois€, et les essences en présence ne présentant pas un intérét attestant du
classement en EBC, ce parc a été déclassé et ne constitue plus un EBC dans le présent
PLU.

Toutefois, en raison de sa valeur patrimoniale et de mémoire, la commune a souhaité
identifier le parc du Chateau au titre de I'article L. 123-1-7 du code de 'urbanisme.

VIl.1.j. Les protections particuliéres liées a I'article L. 123-1-7
du code de l'urbanisme :

L'article L.123-1.7. du code de l'urbanisme prévoit que :

« Le plan local d’'urbanisme peut identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter
les quartiers, ilots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a
mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou écologique et
définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur protection ».

Dans ce cadre, la commune de Corneilla del Vercol a décidé d'identifier les différentes
composantes de son patrimoine a protéger.

Le PLU a mis en exergue le patrimoine bati vernaculaire intéressant a protéger et a mettre
en valeur au titre de l'article L. 123-1.7° du code de l'urbanisme. Il s’agit du chateau de
Corneilla del Vercol et de son parc, ainsi que de la haie de platanes bordant la zone 4AU le
long de la RD914a. Ces éléments sont repérés au plan de zonage réglementaire.

Une annexe est ainsi produite et vise a retranscrire la liste des éléments du patrimoine bati
identifié et sa localisation cadastrale.
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Extraits de zonage du P

4AU

Elément identifié au titre d& T'article
L.123-1-7 du code de 1'urbaajisrne

gl
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L.1231-7 du code de Murbanisme

VIl.1.k. Les Emplacements Réservés :

Les emplacements réservés sont des servitudes destinées a identifier des terrains en vue de
leur acquisition pour la réalisation de voies et ouvrages publics, d'installations d'intérét

général, d'espaces verts.
Des emplacements réservés ont été maintenus, modifiés ou créés pour permettre la
réalisation des projets et objectifs structurants d’intérét géneral et collectif précédemment

exposés, notamment en matiére de voirie. Les emplacements réservés devenus sans objet
ou ceux dont les aménagements sont a ce jour réalisés, ont été supprimeés.

La commune en compte deux :
- Un pour élargissement de la voirie au Nord du territoire communal ;

Ext e zon u PL

- Un second pour la création d'une jonction viaire localisé dans le bourg.
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La liste des emplacements réserves apparait dans les documents réglementaires (annexe :
liste des Emplacements Réservés) et leur cartographie apparait sur le plan de zonage
réglementaire.

lls sont classés par destination et bénéficiaires et leur surface est définie.

Il convient de préciser que les propriétaires concernés par ces emplacements réservés
beéneficient des garanties accordées par le Code de l'urbanisme en matiére de droit de
délaissement (art. L. 123-17, L. 230-1 a L. 230-6 du Code de 'urbanisme).

VIL.1.l. Les autres éléments intégrés au PLU :
Conformément au code de I'urbanisme, sont intégrés en annexe du PLU :

v les périmetres des zones d’aménagement concerté (ZAC) ; il en existe actuellement
une sur la commune : la ZAC Aspres du Paradis.

v les zones de droit de préemption urbain (une délibération sera reprise dés

approbation de la précédente procédure de révision) ;

les périmétres des zones archéologiques, transmises par la D.R.A.C. ou il est fait

obligation de consulter le service compétent avant tous travaux ;

les zones soumises a risque d’exposition au plomb (toute la commune) ;

la liste et le plan des servitudes d'utilité publiques ;

la liste des lotissements de plus de 10 ans dont le réglement a été maintenu.

les schémas des réseaux d’eau et d'assainissement ;

les annexes sanitaires ;

les prescriptions d'isolement acoustique édictées dans les secteurs qui, situés au

voisinage des infrastructures de transports terrestres, sont affectés par le bruit ainsi

que la référence des arrétés préfectoraux correspondants.

N

KRR R

PURE Environnement 135




Commune de Corneilla-del-Vercol Rapport de présentation
Plan Local d'Urbanisme

VIl.2. LES SECTEURS DECLASSES PAR RAPPORT AU PRECEDANT
POS :

% Déclassement des zones 2NAa et 2NAb du POS situées au lieu-dit « Les
Closettes » :

Le projet de PLU de la commune de Corneilla-del-Vercol prévoit le déclassement de la zone
2 NAa (destinée a accueillir un hotel, des commerces, le Club House et leurs dépendances)
et 2NADb (réservée a I'habitat individuel) du POS, soit 6.23 ha, pour l'inclure en zone N du
PLU, correspondant aux zones naturelles. La totalité de la zone est déclassée.

Ancienne zone
INAD du

POS devenue N :
3,98 hectares
déclasses,

Extrait de zonage du POS

Ancienne zone
2NAa du

POS devenue N :
2.25 hectares
declasses.

Les raisons du déclassement :

— elle se situe a I'Ouest du territoire, a I'écart de I'urbanisation existante, et la commune
privilégie I'urbanisation a I'Est au-dela de la voie ferrée et de la RD 114, s'intégrant mieux
dans l'urbanisation existante ;

— le secteur se situe dans en zone naturelle d'intérét du territoire, la commune souhaitant
préserver cette étendue ;

— le projet de golf initialement prévu n'est plus d’'actualité sur le territoire communal.

Part sur la
Zone du POS Zone du PLU Superficie superficie totale
du territoire
2,25 hectares
2NAa N shlven 0,41 %
3,98 hectares i
2NAb N ariviron 0,73 %

PURE Environnement 136




Commune de Corneilla-del-Vercol Rapport de présentation
Plan Local d'Urbanisme

VIl.3. LES SECTEURS FAISANT L’OBJET D’UNE NOUVELLE
QUALIFICATION PAR RAPPORT AU PRECEDANT POS :

Certains secteurs du zonage du PLU ont été rattachés a des zones urbanisées ou font 'objet
d'une nouvelle qualification, afin d’étre en cohérence avec la réalité du territoire. Dans ce
cadre, des ajustements de zonage ont été opéres.

% Zone NC du POS lieu-dit « Aspra del Paradis » et rattachée a la zone UB du
PLU

Il s'agit :

- de la partie Nord du secteur de la ZAC Aspre du Paradis. Ce secteur, initialement en
zone NC du POS, est rattaché a la zone UB du PLU : il est déja urbanisé, se situe dans
le prolongement du tissu urbain existant et est desservie par les réseaux.

Extrait de zona u POS Extrait de zonage du PLU

Zones NC et NBa du POS lieu-dit « Pont de les Arénes » et rattachées a la zone
UBa du PLU

- de la partie au Sud-est de la zone urbanisée a I'Est du village. 1l s'agit d'un secteur
actuellement urbanisé, initialement en zones NBa et NC du POS.
Il est rattache a la zone UBa du PLU (habitat aéré, partiellement en assainissement
individuel, avec la volonté de densification modérée).
Ce secteur est inclus en zone UBa car il constitue le prolongement naturel du tissu
urbain, est presque intégralement urbanisé (potentialité de 8 nouvelles constructions a
usage d’habitation maximum) et permet d'assurer une organisation cohérente de la
forme urbaine dans un souci de gestion de I'espace.

PURE Environnement 137




Commune de Corneilla-del-Vercol Rapport de présentation
Plan Local d'Urbanisme

» Anciennc zonc NBa | £y it de zonage du PLU

trait de zonage du POS

% Zone NBb du POS lieu-dit « Camp del Roure » et rattachées a la zone UBb
du PLU

- de la zone NBb du POS (secteur comprenant des terrains peu ou pas équipés, dans le
périmétre du champ captant), a 'Ouest de la RD914. I est localisé en zone Nh du PLU,
soit un secteur comprenant de I'habitat aéré, avec un mitage de I'espace, ou aucune
construction nouvelle n'est autorisée.

La commune a souhaité prendre en compte l'urbanisation existante sur ce secteur, sans
pour autant la développer.

En effet, sur le sous-secteur Nh, il est rappelé que celui-ci n’est que partiellement desservi
par les réseaux (équipé en eau potable et en partie en assainissement), qu'il n'est pas en
cohérence de par sa localisation notamment, avec la philosophie générale du projet
communal, qu'il ne dispose d’aucune connexion viaire ou douce directe avec le village, qu'il
se situe de 'autre coté du chemin de fer et de la RD sur un secteur a dominante agricole et
naturelle, qu'il se situe dans le champ captant et est en partie inondable.

Extrait de zona

Extrait de zonage du PLU
N =
\B%

i
AN

-
v
&
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Tableau des surfaces en hectares POS/PLU :

POS - 1990, comprenant I’évolution des PLU - 2010
surfaces issues de la Modification n°5 de
2005
—_ Superficie en o Superficie
Zones Destination hectares Zones Destination v ﬁectares
™ Urbanisée (centre 5.09 UA Urbanisée (centre 5.49
hlstongu’e) historique)
UB Urt:fantsee 11.56 UB Urbanisée 46.62
(lotissements) (lotissements)
Urbanisée 7.40 Urbanisée (habitat 9.06
UC | (résidentiel) UBa 2éré)
Totaux Zones urbanisées 24.05 Economique 123
A urbaniser 288 UBc (Commerces et
TNA (habitat) services)
A urbaniser 10.42 || Total Zones urbanisées 62.40 ha
2NA | (habitat) A Mixte a dominante 478
A urbaniser 20.06 d’'habitat
3NA (habitat et SAU Mixte a dominante 6.07
commerces) d’'habitat (bloquée)
NB 12.11 2AUp Bassin de rétention 0.74
NC Agricole 382.49 Mixte a dominante 5.62
3AU ki :
ND | Naturelle 81.46 ghabilal (bloguce) s
conomique .
Total Zones a urbaniser 25.09 ha
A | Agricole 306.39
Total Zone agricole 306.39 ha
N Naturelle 130.82
Equipement public 0.59
Ne d'intérét
intercommunal
Nh Habitat dispersé 6.81
Np Bassin de rétention 10.54
Ns Station d'épuration 0.36
Total Zone Naturelle 149.12 ha
TOTAL 543 ha

Potentiel UB :
UBa = 7 a 8 logements maximum, eu égard a l'occupation de la zone et les possibilités du

COS (fixé a 0.15 dans le sous-secteur UBa).

UBc = 5 logements environ.
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Il convient de rappeler qu'aucune potentialité n'est existant en zone UB et UA (pas de
logements vacants, pas de dents creuses).

~ Potentiel démographique :

Nouvelles population Nouveaux logements
Zone du PLU Densité (potentiel habitants (potentiel logements
supplémentaires) supplémentaires)
1 AU 20 log/ha 240 85
2 AU 20 log/ha 305 122
2 AUp d / /
(bassin de rétention)
3AU 25 log/ha 353 141
4 AU ; / ’ { /
(artisanale et de services)
TOTAL POTENTIEL ZONE AU 898 348

L LS AL LSS L A SSLL A LSS S A  SA A T o o A

33 personnes supplémentaires

Dents creuses dans I'existant {unique potentiel dans I'existant : 13
(zones U) secteur UBa et UBc, aucune dent

creuse en UB et UA)

TOTAL POTENTIEL ZONE U
Ce potentiel est un potentiel maximum, et
i : 33 13
incertain pour la zone UBa puisqu'il s'inscrit
dans une démarche volontariste privée

LA LLL LS LL LSS LS L LSS LS LSS L S LSS L LS LA LSS ALY S A S A A 7

TOTAL POTENTIEL TOUTES ZONES CONFONDUES 931 361*

* Ce résultat intégre les potentialités brutes des zones, sachant que lors de I'ouverture &

I'urbanisation des zones, des espaces verts et publics seront intégrés, et lors de I'aménagement

de la zone 1AU une maison spécialisée pour personnes dgées pourra étre installée.
Concernant I'échéancier d'ouverture & I'urbanisation, la commune souhaite
procéder par phases progressives, les numéros des zones ne valant pas ordre
chronologique.

Rappels :
Objectifs démographigues & I'horizon 2035: 2700 habitants (population del1996

habitants en 2010) soit 704 habitants soit 282 logements.
Besoins lieés au desserrement & I'horizon 2035 : 105 logements.

TOTAL BESOINS EN LOGEMENTS: 387 logements (scenario démographique +
desserrement).

TOTAL POTENTIEL PROJET COMMUNAL : 361 logements™.
* Ce résultat intégre les potentialités brutes des zones, sachant que lors de [‘ouverture @
I'urbanisation des zones, des espaces verts et publics seront intégrés, et lors de I'aménagement
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de la zone 1AU une maison spécialisée pour personnes dgées pourra étre installée. De plus, le
potentiel UB est un potentiel maximum et incertain.

VIl 4. E)(POSE‘ DES MOTIFS DES LIMITATIONS ADMINISTRATIVES
A L’UTILISATION DU SOL APPORTEES PAR LE
REGLEMENT :

Les limitations administratives a ['utilisation du sol et a I'exercice du droit de propriété
découlent de six raisons principales :

- La commune a tenté de rechercher I'équilibre entre développement et protection fondant
les dispositions des articles L. 110 et L. 121-1 du Code de l'urbanisme. A cet effet la
commune a tenté de s'inscrire dans une démarche de développement durable
menageant les ressources actuelles de son territoire tout en prévoyant les évolutions
necessaires de son développement démographique, économique, commercial, culturel et
social.

- C'est dans cet objectif que la commune a orienté son développement au Nord-est, & I'Est
et au Sud, secteur de sensibilité environnementale et d'intérét agricole moindre, et qu'elle
a souhaité renforcer la démarche d’'un développement maitrisé de son espace urbain.

- Les dispositions de la zone 1 AU ouverte a l'urbanisation reprennent certaines des
orientations réglementaires déja présentes dans le réglement de la zone UB, afin de
maintenir, par analogie, une forme urbaine en cohérence avec le tissu actuel de la
commune.

- La zone UB a été redélimitée afin de lui redonner cohérence au regard des périodes
effectives de construction, et de l'urbanisation des zones NA du POS.

- L'ensemble des zones a eégalement pris en compte les contraintes découlant des polices
administratives indépendantes du droit de l'urbanisme et les a intégrées dans le
reglement de chaque zone concernée, conformément aux objectifs assignés au PLU par
le Code de I'urbanisme.

- La zone agricole et la zone naturelle ont été revues dans leur consistance d’origine en
tirant les conséquences de I'évolution de I'activité agricole sur la commune (délaissement
de certains territoires, nécessité de reconversion de certaines friches) ; mais aussi en
prenant en compte les protections environnementales, 'absence de poursuite du projet de
golf existant sur la partie Est du territoire, la présence d'un bassin de rétention liée a
I'Agouille de la Mar, I'existence de la station d’épuration.

- Les zones NB ont disparu conformement a la loi SRU et a ses décrets d’application. Sur
le territoire corneillanais, ce zonage a été remplacé soit par un sous-secteur Nh (au Sud
du territoire par les diverses problématiques techniques et sensibles), soit en zone UBa
(secteur Pont de les Arénes au Nord du territoire).

Les autres contraintes réglementaires li€es au zonage intégrent les prescriptions issues de
la loi du 13 décembre 2000 dite « Solidarité et Renouvellements Urbains », ainsi que de la loi
« Urbanisme et Habitat » du 2 juillet 2003 la modifiant et la complétant.

Enfin des emplacements réservés ont été maintenus pour permettre la réalisation des projets
et objectifs structurants d'intérét général et collectif précédemment exposés, en matiére de
circulation. Les emplacements réservés devenus sans objet ou réalisés ont été supprimés.
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De plus, la commune a souhaité maintenir un des deux espaces boisés classés existants au
POS.

En outre, par rapport au précédant POS, la commune a identifié au titre de 'article L. 123-1-
7 du code de l'urbanisme les éléments du patrimoine naturel, vernaculaire, paysager, qui
participe pleinement a son identité et qu’elle souhaite préserver.

VII.5. LES CHANGEMENTS APPORTES A CES REGLES DANS LE
CADRE DE LA REVISION :

L’'essentiel des régles régissant I'ancien Plan d'Occupation des Sols (POS) est maintenu
dans le cadre du nouveau Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune de Corneilla del
Vercol.

Toutefois, chaque réglement de zone a bénéficié d'une ré-écriture de ses dispositions afin
d’en faciliter I'application ou pour en éclairer le sens. De méme, les dispositions obsolétes ou
inefficaces ont été supprimées ou réformées.

On se reportera éventuellement a une comparaison matérielle de I'ancien POS et du
nouveau PLU dans la mesure ou, du fait des changements apportés a la planification
réglementaire communale de 'urbanisme par la loi SRU du 13 décembre 2000 modifiée par
la loi « Urbanisme et Habitat » du 2 juillet 2003, un exposé exhaustif des changements
apportés a ces regles serait impossible a réaliser dans le cadre du présent document.

De plus, par rapport a I'ancien POS, le parti daménagement a été retravaillé. Le PLU
s'oriente désormais autour différents axes exposés supra dans le cadre du parti
d’'aménagement retenu par la commune.

En ce sens, le réglement integre certaines dispositions permettant de prendre en compte les

volontés communales et de respecter effectivement ce parti d'aménagement souhaité par la

commune :

- Développer des secteurs de développement en cohérence avec I'existant :

- Accompagner I'urbanisation projetée d’équipements ;

- Phaser l'urbanisation ;

- Développer le niveau économique et pérenniser I’existence des commerces de
proximité ; _

- Prendre en compte les enjeux et les contraintes pesant sur le territoire (risque
d'inondation, sensibilité paysagere et environnementale, intérét agricole, obstacles
physiques et anthropiques...) ;

- Favoriser la mixité des fonctions urbaines ;

- Favoriser la cohérence des déplacements ;

- Préserver I’environnement naturel et sensible du territoire.
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VII.6. LA JUSTIFICATION DES REGLES APPLICABLES

Pour chaque zone des régles particuliéres quant aux conditions d'occupation du sol ont été
établies. La plupart de ces régles résultent d'une analyse des situations existantes. Il s'agit
d’'une analyse tant de l'organisation urbaine, de ses caractéristiques que de la destination
générale des sols.

Globalement ces regles sont relatives a la nature des constructions, aux conditions de
dessertes (réseaux divers, voirie), a I'aspect extérieur des constructions, aux conditions
d'implantations des constructions (reculs, stationnement, COS, emprise au sol, surface de

parcelle).

Regles

Justifications

Article 1 et 2:
Nature de I'occupation des sols

Il s'agit d'une part d'organiser les constructions en
fonction de la destination des zones afin de ne pas créer
d'incompatibilité.

Ainsi dans les zones urbanisées (UA, UB, UBa, UBc) ou
a urbaniser (1 AU, 2 AU et 3 AU), sont autorisées les
constructions a usage d'habitation et sont interdites
toutes constructions incompatibles avec de I'habitat.

En zone 4AU est autorisée I'urbanisation liée aux
activités économiques de type artisanat au fur et a
mesure de 'amenée des réseaux et équipements.

En zone A ne sont autorisées que les constructions liées
a l'activité agricole ou compatibles avec celle-ci, afin de
préserver I'espace agricole.

En zone N : de fagon geénérale les constructions sont
interdites afin de préserver l'espace naturel.

Toutefois, quelques exceptions sont autorisées pour le
sous-secteur Nh défini afin de permettre le
fonctionnement des constructions non agricoles
existantes, et

Article 3 et 4-
Conditions de dessertes

Ces articles visent a assurer des conditions de
dessertes en réseaux et voiries adaptées a I'ensemble
des zones.

Article 5
Surface minimale des terrains

Cet article vise a définir des surfaces minimales de
terrains pour les zones urbaines ou a urbaniser situées
en assainissement autonome.

Ces surfaces sont nécessaires a la mise en place des
systémes d'assainissement autonomes conformes a la
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réglementation en vigueur.

Article 6 a8
Implantation des constructions par rapport aux
voies, limites séparatives, et les unes par
rapport aux autres

Ces articles permettent d’'assurer une harmonisation des
conditions d’'implantation et permettent aussi de définir
des reculs nécessaires le long des axes et parcelles
voisines.

Article 10
Hauteur maximale des constructions

Cette régle vise a assurer une harmonisation des
hauteurs de constructions en fonction des destinations
et caractéristiques des zones.
Elles résultent d’'un constat sur les moyennes du nombre
de niveaux par constructions.

Pour les zones 1 AU et 2 AU, les hauteurs ont été
définies afin d’assurer une continuité avec I'existant.

Pour la zone A, cette régle de hauteur prend en compte
les caractéristiques des batiments agricoles mais aussi
le souci de préservation des paysages.

Article 11
Aspect extérieur des constructions

Cet article tend a assurer le développement d'une
urbanisation harmonieuse dans son architecture
d’ensemble, en fonction des destinations et
caractéristiques des zones.

Pour le secteur UA, ces régles définies résultent d’'une
analyse des composantes architecturales présentes.

Pour les secteurs UB, UBa, UBc, 1 AU, 2 AU et 3AU
ces regles permettront la réalisation de constructions
préférant les caractéristiques locales aux modéles
communes rencontrés, sans toutefois interdire en zone
1 AU les projets de construction présentant une
architecture moderne.

Pour la zone 4 AU, ces reégles permettent d'assurer une
intégration maximale des batiments au site, tout en
permettant la réalisation de constructions fonctionnelles.

Article 12
Aires de stationnement

Cet article concerne plus particulierement les secteurs
urbanisés ou a urbaniser. Il résulte de I'application de la
réglementation en vigueur.
Cette régle est une des
fonctionnement urbain.

Cet article permet aussi de maitriser le traitement des
abords afin de préserver et pérenniser les
caractéristiques locales présentes sur le territoire.

conditions d'un bon
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Article 13
Coefficient d’occupation des sols

Cet article permet

constructions et ainsi

de maitriser

les masses de

d’'assurer un développement
harmonieux de la forme urbaine en fonction des zones.
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VIIl. INCIDENCES DU PLAN SUR L’ENVIRONNEMENT ET
MESURES DE PRESERVATION ET DE MISE EN VALEUR
DE L’ENVIRONNEMENT

Le présent chapitre a pour objectif d’évaluer les incidences générées par le PLU sur
I'environnement.

VIII.1. EVALUATION DES INCIDENCES DES ORIENTATIONS DU PLAN
SUR L’ENVIRONNEMENT

VIIl.1.a. Incidences sur la démographie et les logements :

Le PLU de Corneilla del Vercol est un projet a horizon 2025 :
= 2700 habitants a I'horizon 2025 soit un gain de + de 704 habitants ;
= une augmentation de 47 habitants par an environ ;
= un besoin de 282 logements a I'horizon 2025.

Compte tenu que le desserrement (répercussion a I'horizon 2025 des resultats du point
mort : voir chapitres précédents) sur 25 ans est égal a 105 logements (7 logements par an),
sachant que le total de logements par an nécessaire est évalué a 23 logements.

Ce taux de croissance ainsi que le desserrement conduisent :
= a un total de logements d'ici 2025 de 387 logements supplémentaires.

Avec cette projection, la commune répond dans son PLU aux besoins spécifiques liés
au point mort.

Il convient par ailleurs de rappeler que la commune ne dispose pas de dents creuses dans le
parc existant (zones UA et UB) et que les logements vacants sont en nombre peu important.

Ainsi, la progression de la population se fera en plusieurs phases distinctes dans le temps,
avec une premiére tranche qui sera constituée par le comblement de la zone AU
immédiatement ouverte a l'urbanisation (1AU) et des quelques potentialités existantes dans
les zones UBa (7 a 8 logements au maximum) et UBc (5 logements environ), puis une
seconde tranche qui sera constituée par les zones 2AU et 3AU aujourd’hui bloquées au
présent PLU.

En effet, la commune a souhaité mettre I’accent sur le phasage dans le temps des
futures urbanisations, qui_ne vaut pas ordre chronologique, et qui permettra de
maitriser le développement et d’absorber progressivement, les futures populations.

Concernant les logements, la commune propose dans son projet une diversification des
typologies d’habitat et des formes d’acces au logement.

o Diversification des formes d’accés au logement : accession a la propriéte,
locatif, logements sociaux, lotissements communaux.

o Diversification des typologies d’habitat : individuel, individuel groupé, semi-

collectif.
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= En zones 1AU et 2AU, devra étre respectée la densité minimale de 20
logements a I'hectare, dans une logique de redensification.
& Cette densité est portée a 25 logements a l'hectare pour la zone 3AU.

Il convient également de préciser que des logements sociaux devront étre réalisés dans les
zones ouvertes a l'urbanisation, la commune présentant la volonté de favoriser une offre
accessible au plus grand nombre.

Sur ce point, rappelons que l'urbanisation du Camp del Pou a largement permis une
diversification de |'offre de logements sur Corneilla del Vercol, avec une forte proportion de
logements de type sociaux.

L'ensemble permet donc de s'inscrire effectivement dans une démarche de solidarité.

VIIL.1.b. Incidences sur la consommation d’espace :

Dans les logiques de gestion de I'espace et de protection de I'environnement préconisées
par les derniéres lois d'aménagement et d'urbanisme, le développement urbain sur le
territoire corneillanais a été repensé et s'inscrit dans une démarche de consommation
réfléchie de I'espace.

Sur la densité et les logements :

La commune a affiché dans son projet la volonté d'assurer une densité moyenne comprise,
selon les zones, entre 20 et 25 logements a I'hectare (20 logements a I'hectare pour les
zones 1AU et 2AU, et 25 logements a I'hectare dans la zone 3AU).

En outre, dans un souci de gestion de I'espace, la commune entend permettre 'urbanisation
ponctuelle des zones UBa (volonté de redensifier ce secteur largement consommateur
d'espace) et la zone UBc en accompagnement des structures sociales et commerciales
projetées.

Dans ce méme esprit de gestion de I'espace, méme si la villa individuelle reste et restera la
typologie de bati principale, la commune de Corneilla del Vercol souhaite favoriser des
typologies d’habitat moins consommatrices d'espace (pavillonnaire groupé, semi collectif).

Sur 'occupation du sol :

Les vignes, les vergers, les friches et chemins réticulés composent une occupation des sols
actuellement assez organisée mais perfectible.

Les divers aménagements envisagés sur les zones ouvertes a l'urbanisation permettront
d’obtenir des surfaces adaptées aux activités qui s’y dérouleront.

L’exploitation de I'espace disponible sera significative, raisonnée et durable.

En particulier, la cohérence de I'occupation des sols dans sa configuration de projet, aussi
bien sur le plan structural que fonctionnel, constituera un impact fortement positif de
'aménagement des zones.
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Sur les espaces agricoles :

Le projet de PLU de la commune de Corneilla del Vercol conduit a réduire des espaces
agricoles au profit de la zone constructible.

Toutefois, cette orientation ne concerne que des secteurs en continuité avec le village et en
comblement de poches vides d'urbanisation ; et les terres prises a la zone agricole, bien que
certaines en secteur AOC, ne sont plus exploitées et déja en cours de reconversion.

Ainsi, les vignobles existants sont voués a disparaitre sous I'emprise de la zone 2 AU dans
la mesure ou il s’agit de la suite logique et concertée d'une reconversion de ce vignoble
depuis la ZAC de I'Aspre du Paradis, reconversion résultant de |la volonté de son propriétaire
qui restructure son exploitation dans d’autres secteurs du département.

De méme, les zones 1AU, 3AU et 4AU situées au Sud et a I'Est engloberont une quinzaine
d’hectares sur des terrains qui soit ne sont plus cultivés depuis longtemps, soit sont a I'état
de friches, soit servent de zone d'épandage de rebuts de I'industrie agro-alimentaire.

[l convient également de noter que la délimitation de certains sous-secteurs N réduit la
superficie de la zone agricole par rapport a |'ancien plan.

Toutefois cette délimitation s'appuie sur l'intérét patrimonial et écologique de la zone sans
remettre en cause sa destination principalement rurale.

La zone N prend en compte les contraintes environnementales telles que ZNIEFF et Zones
naturelles, les espaces boisés, mais aussi les secteurs anthropisés a prendre en compte ou
a mettre en valeur (bassins de rétentions, station d'épuration, équipements publics, chapelle
de Notre Dame du Paradis, champs d’oliviers...).

L'impact sur I'agriculture est donc compensé.

Vlll.1.c. Incidences sur le réseau routier et le trafic :

La prevision de développement des constructions va inévitablement engendrer une
augmentation du trafic automobile, venant se rajouter aux problématiques de déplacements
et de stationnement existantes.

Les voies en présence vont voir leur fréquentation augmenter.

Impact sur la circulation viaire

L’impact sur la circulation sera important en phase de chantier, du fait de la présence des
engins et de la création d’un carrefour giratoire a hauteur de la zone 1AU. La mise en place
d’'une signalisation adéquate, voie d'acces, zone de chantier, ralentissement,...permettra de
palier a tout risque d'accident.

L'urbanisation des secteurs portés AU au plan de zonage réglementaire et a destination
d’habitat va entrainer la création de plusieurs logements engendrant des mouvements de
véhicules supplémentaires par rapport a la situation actuelle.

I en va de méme pour ce qui concerne la zone 4AU et la zone UBc a destinations
économiques. Toutefois, ces mouvements demeureront plus ponctuels et donc limités, et
sont @ contrebalancer eu égard a l'offre d’'emplois induite qui permettra de diminuer les
déplacements domicile-travail.
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En outre, a terme, les impacts sur la circulation viaire seront positifs dans la mesure ou la
commune entend privilégier un axe structurant raccroché au giratoire du lotissement du
Camp del Pou au Nord, et a la future zone économique 4AU au Sud, via le déplacement du
giratoire prévu a hauteur de la zone 1AU (voir piéce n° 3: orientations particuliéres
d’aménagement).

Cette orientation permettra de fluidifier la circulation automobile dans la traversée du village
ou les difficultés sont nombreuses, et permettra de facilité I'accés aux commerces de
proximité et aux principaux services qui seront a terme regroupés a hauteur de la zone UBc.

Enfin, il convient de rappeler qu’'une volonté forte de la commune est de rendre plus lisible le
réeseau viaire, en mettant davantage I'accent sur la hiérarchisation des voies dans
'empreinte batie.

A noter également que I'étude sur le plan de mise en accessibilité du village a mis en avant
le probléme le plus urgent a résoudre a savoir 'aménagement aux alentours du rond point
des Arénes et ce celui de I'entrée sud-est afin de faciliter le franchissement de I'Agouille de
la Mar pour les personnes provenant de la zone des Clos Catalans.

Ainsi, dans ce contexte, I'ouverture a I'urbanisation dans un premier temps de la zone 1AU
va permettre de répondre a cette problématique en déplagant le giratoire.

Hiérarchisation et connexions des voies existantes & perdurer & I'avenir :

..._...:(lc)t_)gle.'

des images salellite 21 aolt 2006 2'57°08.73" 2lév’ 10 Altitude 131 km

Liaisons entre zones

Cheminements aménagés
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Cheminements traités en accessibilité
Impact sur la circulation douce

L'urbanisation projetée entrainera également de nouvelles populations sur la commune et
donc des incidences en matiére de piétons et cycles circulant sur son territoire.

Ce paramétre sera pris en compte dans le cadre du projet communal de la commune de
Corneilla del Vercol.

En effet, le projet de PLU communal met largement 'accent sur la promotion des voies
douces et le nécessaire maillage doux du territoire.

La commune a affiché dans son PADD la volonté de définir des liaisons douces continues,
en aménageant les potentialités existantes dans I'empreinte batie et en les connectant avec
celles a venir dans les futurs développements.

Par ailleurs, en matiére de voies douces, la commune a largement affiché sa volonté de les
connecter au projet de voie verte le long de I'Agouille de la Mar. Ce projet sera d’ailleurs
l'occasion de favoriser les déplacements doux extra muros, en rendant plus facilement
accessible le patrimoine local extérieur a I'empreinte batie (chapelle Notre Dame du Paradis,
champs d'oliviers, espaces naturels...).

Impact sur le stationnement

L'urbanisation projetée engendrera des véhicules supplémentaires et donc des besoins en
stationnements a intégrer.

VIIl.1.d. Incidences sur la pollution atmosphérique :

Le présent projet de PLU a pour incidences d’augmenter la pollution atmosphérique a
I'échelle du territoire corneillanais au regard de I'évolution future de la population et donc de
I'apport de vehicules supplémentaires circulant sur la commune.

VIil.1.e. Incidences socio-économiques :

Seule la phase de chantier peut avoir un impact négatif sur les activités et sur les
communications locales en perturbant la circulation. La mise en place de la signalisation
d'usage et le choix de la période des travaux permettront de limiter cet impact (éviter la
période estivale et de vacances scolaires).

Toujours en phase de réalisation, les entreprises pourront étre choisies dans le tissu
économique local, permettant de favoriser la dynamique économique du secteur. Les
travaux représentent un marché significatif au regard de I'activité locale : les retombees
economiques ne seront pas négligeables de ce point de vue.

De plus, I'apport de population sur Corneilla del Vercol devrait également présenter un
impact positif sur 'économie locale et notamment les commerces de proximité dont le
regroupement en cceur de village (zone UBc) est souhaité, et la délimitation d'une zone
d'activité spécifique regroupant les artisans (zone 4AU).
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Concernant la zone UBc, I'étude affirme que les commerces vont gagner en activité (étude
de chalandise) et que les commergants ont signé une lettre d’intention qui approuve ce
projet.

En outre, en matiére d'impacts économiques, le développement de la zone économique
axee sur l'artisanat, permettra de développer des emplois sur le territoire communal et celui
de la communauté de communes Secteur lllibéris, aux portes de la commune d’Elne
(geographiquement bien positionnée). Cette zone artisanale de proximité permettra de
rassembler les communes de Corneilla del Vercol et des communes limitrophes.

La volonté d'offrir des emplois sur la commune permettent par ailleurs une rationalisation des
déplacements en diminuer les déplacements domicile-travail.

D’une fagon générale, le projet présente donc des caractéristiques lui permettant d’avoir un
bilan largement positif des impacts sur 'économie locale.

VIIL.1.f. Incidences sur les équipements publics :

Le projet d'extension des zones d’habitat va générer un nouvel apport de population sur la
commune sur plusieurs années.

Cet apport de population va logiquement engendrer des besoins en matiére d'équipements
publics, ainsi que pour ce qui concerne les effectifs scolaires.

Les potentialités précédemment affichés en matiére de développement démographique et
d'équilibre social de I'habitat aboutissent a 704 habitants supplémentaires environ a I'horizon
2025.

La répercussion des ratios ci-dessus exposés pour les 15 prochaines avec 704 habitants
supplémentaires permet de maintenir et de développer les structures scolaires en présence
sur le territoire communal (+ 1 classe de maternelle, + 1 ou 2 classes de primaire).

Les prévisions d’accueil de population sont compatibles avec les équipements actuels et/ou
a venir.

Par ailleurs, a travers son projet de territoire, la commune de Corneilla del Vercol entend
poursuivre de maniéere équilibrée, le développement et la répartition des équipements et des
espaces de centralité, en adéquation avec les besoins présents et futurs.

Générateurs de lien social entre les habitants, ils permettront a la fois de développer les
eéquipements y compris scolaires de la commune, mais aussi d’assurer des services de
proximité pour les habitants tout en poursuivant l'implantation d'espaces créateurs
d’échanges et de liens sociaux.

Ces orientations ont donc des incidences positives pour la Commune de Corneilla del Vercol
et s'inscrivent dans la dynamisation de son territoire.

VIIl.1.g. Incidences sur le milieu naturel :

Considérations d’ordre général :

Dans le cadre des futures urbanisations, plusieurs types d'opérations devront étre réalisés
(terrassement, aménagement d’'une ou plusieurs voiries, ... ).

Etant donné que les terrassements nécessitent un défrichement préalable, les différentes
constructions induiront, par le biais des travaux nécessaires, la destruction totale de la
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végeétation en place et de la faune associée dans I'emprise des différents projets de type
« zone a urbaniser » (a vocation d’habitat ou a vocation économique).

Des effets indirects peuvent survenir en phase de travaux suite a :
» des dégagements de poussiéres qui entraineront une altération des phénomenes
photosynthétiques des végétaux et des cépages alentours,
» des dérangements pendant la durée des travaux, sonores et vibratoires, limités
dans le temps car ponctuels et donc réversibles,
» des rejets des eaux en provenance du chantier,
» une pollution accidentelle comme des fuites d’huiles et d’hydrocarbures.

Sur la faune et sur la flore :

Les travaux entraineront inévitablement un impact sur le milieu naturel. La présence et la
circulation d'engins entrainent la libération de polluants chimiques (huiles, hydrocarbures)
dans le milieu, nuisibles pour la flore et la faune.

Par ailleurs, toujours en phase de travaux, une des principales nuisances est liée a la
pollution mécanique engendrée par le soulévement de poussieres, susceptibles d’altérer les
conditions de vie et les capacités photosynthétiques des plantes de la zone.

Les impacts directs de I'aménagement sont générés par I'implantation du chantier et le
défrichement de I'emprise.

lls se traduisent a court terme par un dérangement de la faune et par une perte d’habitat
pour la faune sauvage. Ces pertes d’habitat auront une importance variable selon les
groupes faunistiques.

Le projet de PLU pourra donc engendrer plusieurs nuisances pour la faune suite aux
opérations d’'aménagement :

- le dérangement suite a 'augmentation de la présence humaine sur le secteur ;

- un risque de collision due a I'augmentation du trafic routier.

Toutefois, les secteurs de développement se situent en continuité du village, ont
notamment pour objectif de combler des poches vides d’urbanisation, I'incidence sur
la faune sera ainsi minime car la présence humaine est déja perceptible sur ces zones
et les espéces les plus sensibles reculées dans le territoire.

De plus, de nombreuses espéces sont susceptibles de s'adapter sans diminution
significative de leur densité (cas d'especes a vaste territoire) ; d'autres verront au contraire
leur population diminuer proportionnellement a la diminution des surfaces disponibles et a
leur morcellement (espéces a territoire réduit).

Par ailleurs, un des points forts du projet communal mis en avant dans le PADD est la
préservation des espaces naturels d'intérét tant au Nord-ouest du territoire que le long de
I'Agouille de la Mar, favorisant ainsi le maintien de corridors écologiques. Orientation
d'autant plus intéressante que le territoire communal est coupé en deux entités bien
distinctes par la voie ferrée doublée de 'important réseau viaire.

Les projets d’aménagement, dans le cadre de leur conformité avec le Code de
I'Environnement, devront limités leurs impacts de leurs rejets dans les cours d'eau et
notamment en terme qualitatif afin de respecter a la fois les usages de ces cours d'eau ainsi
que les objectifs de bon état des masses d'eau présentes sur la commune.
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Un maillage de réseau AEP avec la commune de Théza est a I'étude et qu'une nouvelle
station d'épuration intercommunale est en cours de construction.

Extrait carte du PADD :
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En effet, un point central du projet communal est I'Agouille de la Mar, qui demeure I'épine
dorsale de celui ci sur laguelle viennent se juxtaposer les urbanisations existantes et futures.

Celle-ci entrera pleinement dans la composition des secteurs qu’elle concerne.

En matiére de préservation de I'environnement naturel, la Commune a maintenu un EBC du
POS (parc boisé situé au coeur de I'empreinte batie) et en a remplacé un par une
identification au titre de l'article L. 123-1-7 du code de I'urbanisme (parc du Chateau).

Enfin, son projet d'urbanisation met en avant des transitions douces et non franches avec
'espace plus rural de son territoire (naturel, agricole). Le PADD et les orientations
particulieres d’'aménagement mettent en avant cette volonté.

Les impacts seront ainsi limités.

VIll.1.h. Incidences sur les ZNIEFF :

En réponse aux enjeux définis dans I'état initial de I'environnement, le projet de PLU de la
commune de Corneilla del Vercol met en avant la nécessaire préservation du patrimoine
naturel qui qualifie notamment la partie Nord-ouest de son territoire, incluant ZNIEFF de type
| (Prade de Montescot).
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Les ensembles naturels font ainsi I'objet de mesures de protection diverses notamment par
la délimitation d'une zone naturelle (N) - agricole (A), qui permettent de protéger ces
secteurs de l'urbanisation et de les préserver.

De plus, les secteurs de développement projetés se situent en dehors de ces zones de
protection, aucune incidence ne sera donc a noter.

VIIl.1.i. Incidences sur le SDAGE :

L'élaboration d'un S.D.A.G.E.est rendue obligatoire par la Loi sur 'Eau du 03 janvier 1992
qui prévoit, outre I'élaboration d'un S.D.A.G.E., I'obligation de fixer les objectifs principaux
pour chaque bassin afin d'y assurer une gestion équilibrée des ressources en eau.

Le S.D.A.G.E. définit donc les regles d'encadrement pour I'élaboration ultérieure des
S.A.G.E." au niveau des sous bassins.

Un nouveau S.D.A.G.E. du bassin R.M (Rhone Méditerranée) a été approuvé le 17
décembre 2009 et fixe huit grandes orientations fondamentales. Elles sont comparées au
projet afin d'en vérifier sa compatibilité.

Les hvuit orientations fondamentales du SDAGE RM :

1: PRIVILEGIER LA PREVENTION ET LES INTERVENTIONS A LA SOURCE POUR PLUS
D'EFFICACITE

2 : CONCRETISER LA MISE EN OEUVRE DU PRINCIPE DE NON DEGRADATION DES
MILIEUX AQUATIQUES

3 : INTEGRER LES DIMENSIONS SOCIALES ET ECONOMIQUES DANS LA MISE EN
CEUVRE DES OBJECTIFS ENVIRONNEMENTAUX

4 : ORGANISER LA SYNERGIE DES ACTEURS POUR LA MISE EN OEUVRE DE
VERITABLES PROJETS TERRITORIAUX DE DEVELOPPEMENT DURABLE

5 : LUTTER CONTRE LES POLLUTIONS, EN METTANT LA PRIORITE SUR LES
POLLUTIONS PAR LES SUBSTANCES DANGEREUSES ET LA PROTECTION DE LA
SANTE

6 : PRESERVER ET RE-DEVELOPPER LES FONCTIONNALITES NATURELLES DES
BASSINS ET DES MILIEUX AQUATIQUES

7 : ATTEINDRE L’EQUILIBRE QUANTITATIF EN AMELIORANT LE PARTAGE DE LA
RESSOURCE EN EAU ET EN ANTICIPANT L'AVENIR

8 : GERER LES RISQUES D'INONDATIONS EN TENANT COMPTE DU
FONCTIONNEMENT NATUREL DES COURS D'EAU

Au vu de tous ces points, le projet ne va pas a I'encontre du S.D.A.G.E., il est
compatible avec celui-ci.

' Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux.
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VIIl.1,j. Incidences sur le patrimoine culturel, historique et
archéologique :

La Loi du 17 janvier 2001 sur I'archéologie préventive a renforcé le dispositif de protection du
patrimoine archéologique. Les ouvrages, travaux, aménagements, constructions
susceptibles d’avoir une incidence sur le patrimoine archéologique ne peuvent étre entrepris
qu'aprés avoir fait I'objet de mesures de détection, de conservation ou de sauvegarde qui
sont édictées par le préfet de région sous forme de prescriptions archéologiques.

Toute operation d'archéologie préventive est conduite sous l'autorité d'un responsable
scientifique désigné par le préfet de région. Lorsque le préfet de région prescrit un diagnostic
archéologique il en informe [I'Institut National de Recherche Archéologique Préventive qui
dispose de vingt jours pour fournir un projet détaillant la mise en ceuvre de cette prescription
et delivre dans les quinze jours suivant I'achévement des opérations, une attestation en
justifiant 'accomplissement.

Seul un site archéologique recensé sur le périmétre corneillainais est inclus dans le
périmétre de zone a urbaniser 2AU a hauteur du lieu-dit « L’Aspre du Paradis ».
Toutefois, I'absence de localisation précise et parcellisée empéche a I'appréciation
des incidences de l'urbanisation sur ce site. En effet, il se situe a I'extréme limite de la
zone au Nord-est de celle-ci.

Extrait : apercu de la localisation des sites archéologigues sur le cadastre (voir

annexe produite & cet effet dans le présent dossier de PLU).

55 f*@ﬁ‘%@
NI LIPS

La majorité des autres sites archéologiques se situent sur des secteurs déja urbanisés.

Néanmoins, en application du décret 86-192 du 5 février 1986 et des circulaires n® 8784 du
12 octobre 1987 et n® 2771 du 20 octobre 1993, doit étre transmis pour avis au Conservateur
régional de [I'Archéologie toute demande d'utilisation du sol, ainsi que de certificat
d'urbanisme concernant en dehors des secteurs objets de la liste et de la carte des zones
archéologique sensibles, les projets dont I'assiette correspond a des terrains de plus d'un
hectare d'emprise.

Il convient en outre de préciser que cet inventaire reflete I'état actuel des connaissances. I
ne prejuge en rien d'éventuelles decouvertes a venir et est susceptible de mise a jour.
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Conformément a l'article L.531-14 du Code du Patrimoine, il convient de déclarer tout
vestige archéologique qui pourrait étre découvert a I'occasion des travaux.

Rappel des textes législatifs et réglementaires applicables a I'ensemble du territoire
communal :

- Loi du 27 septembre 1941 ;

- Loi du 15 juillet 1980 ;

- Loi n° 2003-707 du 1 aodt 2003 modifiant la loi n° 2001-44 du 17 janvier 2001

relative a I'archéologie préventive ;
- Article R. 111-3-2 du Code de l'urbanisme ;
- Article 322-2 du Code pénal.

Dans le cadre de la loi validée le 27 septembre 1941 portant sur la réglementation des
fouilles archéologiques, du décret n® 86-192 du 5 février 1986 sur lintervention des
conservateurs régionaux de I'archéologie sur les opérations soumises a I'autorisation de lotir
et du décret n° 93-245 du 25 février 1993 sur la prise en compte du patrimoine culturel lors
de la réalisation d'étude d'impact, le Service Régional de I'Archéologie de la Direction
Régionale des Affaires Culturelles (D.R.A.C.) sera consulté.

VIIl.1.k. Incidences sur I’environnement urbain et bati :

L'environnement bati a donné lieu a une analyse précise notamment basée sur une
démarche historique, permettant de reconnaitre les dynamiques de chaque unité et les
formes originales d'organisation spatiale de la commune.

L'état des lieux a mis en évidence des ensembles batis a caractere patrimonial dans
lesquels le maintien de certaines caractéristiques urbaines et architecturales s’'impose afin
de préserver une architecture en harmonie avec celle rencontrée sur le village et un
développement urbain en cohérence avec l'existant.

Les incidences du PLU de Corneilla del Vercol en matiére d'environnement urbain et bati
s'inscrivent dans l'organisation harmonieuse du village, le comblement de poches vides
d’'urbanisation, la fermeture de I'urbanisation a I'Est, le maintien de la qualité architecturale
existant dans le centre historique, ainsi que la préservation des éléments du patrimoine bati
d'intérét (Chapelle, Chateau...).

VIIL.1.l. Incidences sur le paysage :

La définition d’'un projet de PLU induit logiquement un impact sur les paysages, notamment
par I'anthropisation projetée du territoire. Les perceptions paysageéres sont modifiées.

Les formes géométriques et standardisées des constructions rompent I'harmonie des
paysages ruraux. Elles transforment le caractére champétre d’'un quartier.

Toutefois, les impacts négatifs du projet ne seront que temporaires puisque liés a la phase
de chantier.

Le projet de PLU aura donc un effet valorisant sur le site du fait du traitement des batiments
et des abords qui sont prévus : recherche de qualité architecturale et paysagére dans les
espaces aménagés, constitution de zones vertes, mise en scéne de I'Agouille de la Mar,
homogéneité de la cellule villageoise, respect des caractéristiques traditionnelles originelles,
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préservation du patrimoine d'intérét (Chateau et son parc, espaces boisés, chapelle Notre
Dame du Paradis, champs d'oliviers...), transitions progressives avec I'espace rural...

Pour une meilleure intégration des secteurs de développement dans un paysage a
dominante rurale, les espaces verts, les parkings, les voies de circulation et les constructions
seront valorisés par des plantations appropriées (essences locales) et un engazonnement
d'une partie des terrains non batis.

Les espaces libres et cheminements doux pourront étre enherbés et plantés le long des
voies (arbres d’alignements, haies basses champétre,...).

De plus, la commune affirme, dans son projet de PLU, sa volonté de préserver les espacés
naturels situées au Nord ouest du territoire. Cette situation permet également de favoriser la
qualité paysagere communale.

Enfin, les nouveaux projets qui seront présentés a I'avenir, particuliérement sur la zone 4AU
comprenant du bati et située en entrée de ville, sur le territoire de la commune devront étre
accompagnés d'un programme paysager destiné a maintenir le rural et bocager du territoire,
en s'inspirant notamment d’analogies visuelles avec les lignes forces du site de la commune.

De méme l'accent sera porté sur le traitement végétalisé des entrées de ville (zone 4AU
notamment, zone 2AU en provenance de Théza) et sur les transitions aménagées entre
I'espace urbain et les espaces naturels ou agricoles.

A cet effet, rappelons que la zone 4AU présente déja une haie végétale composée de
platanes, qui devra intégrer la réflexion future sur 'aménagement qualitatif du site.

VIIL.1.m. Incidences sur I’hydraulique de surface :

Le présent projet de PLU a pour incidences d’augmenter le facteur d'imperméabilisation des
sols, du fait de I'ouverture a l'urbanisation de plusieurs secteurs, induisant une augmentation
des ruissellements.

En outre, sur les risques, la crue de 1992 est la crue de référence et sur les
recommandations de I'Etat la commune a fait une étude complémentaire.

Le calibrage de I'Agouille de la Mar a permis de mettre hors d’eau la commune.

Il existe un verrou hydraulique au niveau du chemin de fer.

VIIl.1.n. Incidences sur I’eau potable :
Les futures urbanisations améneront une augmentation des besoins en eau potable.

L'accroissement de population prévu avec la zone 1AU reste compatible avec la capacité de
production. La capacité des réservoirs est cependant insuffisante a terme, notamment eu
egard aux besoins concernant la défense incendie.

Il conviendra donc de prévoir une extension voire des réserves incendies complémentaires.

En effet la réserve disponible de 200 m® devra distribuer 449 m®(consommations actuelles) +
91 m%j (consommations a venir des zones 1AU, 2AU et 3AU) mais aussi disposer des 120
m® de la défense incendie, soit 660 m°.

La réserve incendie nécessaire a venir pourra se conforter au fur et a mesure du
développement de I'urbanisation.
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VIIl.1.0. Incidences sur I’assainissement :
Les futures urbanisations ameneront une augmentation des flux d’effluents a traiter.

Il est prévu un raccordement des nouveaux secteurs au réseau d'assainissement existant.
Ces eaux usées seront traitées, de méme qu'actuellement, par la station d’épuration
communale, ou intercommunale prévue (voir chapitre sur les annexes sanitaires) qui seront
en mesure de les absorber (nota : STEP intercommunale a terme octroiera une possibilité de
2800 eéquivalents habitants pour la Commune de Corneilla del Vercol, et sera donc
largement en mesure d’absorber les futurs effluents a traiter).

VIIl.1.p. Incidences sur la gestion des déchets :
La future urbanisation aménera une augmentation des déchets a traiter.

Les nouveaux secteurs a urbaniser pourront bénéficier des moyens techniques et
organisationnels actuels. Au sein des nouveaux quartiers pourront étre mis en place de
nouveaux containers spécifiques (verre, papier, etc.) permettant de poursuivre les efforts en
matiére de collecte sélective.
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VIIl.2. LES MESURES DE PRESERVATION ET DE MISE EN VALEUR
DE L’ENVIRONNEMENT DU PLU

Le Plan Local d’'Urbanisme de la commune de Corneilla del Vercol affiche comme I'une de
ses orientations la préservation et la mise en valeur de I'environnement.

VIIl.2.a. Sur I’hydraulique de surface :

Le PLU integre les sensibilités et les contraintes liées a I'eau qui marquent le territoire
communal : risques d'inondation, la présence de ressources en eau utilisées a des fins
d'alimentation en eau potable, la présence d’espaces urbanisés et imperméabilisés.

L'imperméabilisation des sols sera prise en compte dans le cadre de la réglementation
actuelle qui soumet I'ensemble des zones a la réalisation d’'un dossier loi sur I'eau propre a
chaque zone, et par voie de conséquence a la réalisation de mesures compensatoires
hydrauliques tels que bassin de rétention, stockage sous chaussée, etc... qui permettront de
compenser I'imperméabilisation des sols due aux opérations, de limiter le débit a I'aval, et de
prendre en compte le risque d’inondation existant sur le territoire corneillanais.

Les mesures prises doivent permettre d'éviter toute aggravation des problémes
d'écoulement en aval.

Dans le cadre d'une opération particuliere de type lotissement, groupe d’habitation ou
immeuble collectif, les eaux pourront étre collectées et dirigées vers le réseau public
d’évacuation apres accord favorable des services instructeurs de la commune, ou des fossés
et exutoires les plus proches aprés accord des gestionnaires.

Dans tous les cas (absence de réseaux, insuffisance de leurs capacités...), les constructeurs
devront réaliser les amenagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales,
suivant les dispositifs appropriés et en tenant compte des avis des services instructeurs
compeétents et des ameénagements existants ou projetés.

Enfin, il convient de préciser concernant le risque inondation, que, sur proposition de la
DDTM, la commune a réalisé une étude complémentaire, annexée au présent dossier de
PLU.

VIIl.2.b. Sur I’eau potable :

La production des annexes sanitaires permet de répondre a la problématique des réseaux et
de prévoir les éventuelles mesures a prendre en compte pour répondre aux besoins.

Pour desservir les nouvelles zones a urbaniser, plusieurs raccordements et maillages seront
réalisés sur les réseaux existants, avec la mise en place de vannes de sectionnement
permettant d'isoler les différents secteurs.

En outre, afin de satisfaire a 'ensemble des besoins en matiére d’eau potable et de défense
incendie, il conviendra de réflechir a l'installation de nouveaux systémes et de nouvelles
structures sur le périméetre communal.
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VIIl.2.c. Sur ’assainissement des eaux usées :

La production des annexes sanitaires permet de répondre a la problématique des réseaux et
de prévoir les éventuelles mesures a prendre en compte pour répondre aux besoins.

La protection de I'eau passant par la maitrise des réseaux de collecte des eaux useées, le
présent document, dans l'article 4 du reglement, impose aux constructions nouvelles d'étre
raccordées aux réseaux publics d’eau potable et d’'assainissement.
Les eaux usées domestiques seront donc raccordées au réseau d’'assainissement
communal. Aucune mesure complémentaire n'est donc a envisager.

Dans [limpossibilité du raccordement a [I'assainissement collectif, un systéme
d’'assainissement autonome est autorisé dans certains secteurs.

L'obligation de se raccorder ou d’installer un systeme autonome conforme a la
réglementation, réduit notamment les risques de pollution des nappes phréatiques, ainsi que
la pollution des réseaux d’eaux pluviales par les eaux usées.

Les zones 1AU, 2AU et 3AU sont toutefois prévues au raccordement du réseau
d'assainissement collectif.

[l convient par ailleurs de noter que le schéma communal d’assainissement des eaux usées
est étudié conjointement a I'élaboration du PLU et sera soumis a une enquéte publique
conjointe a celle du PLU.

A l'issue, le zonage d’assainissement sera annexé au présent dossier de PLU.

Enfin, rappelons que la zone 2AUp créée entre la STEP et la Chapelle de Notre Dame du
Paradis permettra, outre son objectif de valorisation, de constituer une zone tampon autour
de la station d’épuration.

VIil.2.a. Sur le milieu naturel :

En ce qui concerne plus particuliérement la phase de chantier, des mesures compensatoires
pourront étre appliquées.

Les parkings pourront étre paysagers et des espaces verts devront étre aménagés afin de
favoriser le maintien d'une faune.

Les accés aux divers chantiers des zones a urbaniser se feront depuis les voies d’accés déja
existantes dans un premier temps, puis depuis celles construites dans le cadre de chaque
projet, dans un second temps.

Le stockage des matériaux de construction nécessaires a la réalisation des projets devra
étre interdit en dehors des zones concernées.

Les opérations de nettoyage, d'entretien et de réparation des engins, ainsi que le stockage
des matériaux respecteront des procédures garantissant I'absence de rejet polluant dans le
milieu.

Dans le cadre de la mise en place de mesures d'accompagnement, il sera entrepris un
nettoyage des abords du terrain, avec enlevement des dépots et des dechets divers.
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En outre, dans un souci de préserver les espaces naturels en présence, la commune a
souhaité mettre en place diverses mesures a travers son projet de PLU.

VIII.2.b. Sur la végétation et I’espace naturel :

Le Plan Local d’'Urbanisme tend a la fois au développement de la partie urbaine (a vocation
d’habitat, a vocation économique) de la commune tout en ménageant une préservation
certaine du caractére rural et des caractéristiques paysageres du territoire corneillanais.

A cet effet, la préservation et la mise en valeur de I'environnement sont compatibles avec les
perspectives de développement des espaces urbains puisque les zones de développement
s'appuient essentiellement sur les secteurs délaissés par 'agriculture (friches ...), en voie de
délaissement ou issus d'une agriculture en reconversion.

Par ailleurs, et corrélativement, les espaces agricoles et naturels a préserver ou a renforcer
dans leurs caractéristiques ont été identifiés et disposent d’'une protection réglementaire
spécifique.

Les nouveaux projets qui seront présentés a I'avenir sur le territoire de la commune devront
a cet effet étre accompagnés d’'un programme paysager destiné notamment a maintenir une
transition douce progressive (et non pas franche) entre I'espace rural environnant de la
commune et les nouvelles zones baties.

Ainsi, l'accent sera porté sur le traitement végétalisé des entrées de ville, particulierement
celle venant de Théza et celle en provenance d’Elne, depuis la RD a hauteur de la zone
4AU, qui deviendra la future vitrine de Corneilla del Vercol, des espaces publics, des
cheminements doux et sur les transitions aménagées entre I'espace urbain et les espaces
naturels ou agricoles.

Ces réalisations, en harmonie avec les essences locales, seront I'occasion de favoriser
lintégration de zones vertes en milieu urbain, et de réussir la transition entre espaces
urbanisés et espaces agricoles ou naturels.

En outre, I'intégration de zones vertes en milieu urbain sera également I'occasion d'atténuer
le cubisme et la minéralité des constructions.

Par ailleurs, afin de préserver son environnement, le projet communal prévoit d'imposer
I'obligation, dans l'article 13 du réglement, d’agrémenter les surfaces non construites et les
abords immédiats des aires de stationnement de plantations en harmonie avec les essences
locales.

Enfin, le projet de PLU prévoit le maintien d’'un espace boisé classé retenu au POS ainsi que
I'identification, au titre de l'article L. 123-1-7 du code de l'urbanisme, des éléments du
paysage a préserver et/ou mettre en valeur :

- Le parc du chateau ;

- La haie de platanes en bordure de la zone 4AU.

VIIl.2.c. Sur les espaces agricoles :

Les secteurs présentant un intérét agricole, notamment les vignes en AOC aujourd’hui
cultivées (proximité de la Chapelle de Notre Dame du Paradis) sont maintenus et préservés
dans le cadre du présent projet de PLU, de méme que les terres utilisées pour I'agriculture
situées a I'Ouest de la voie TGV.
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Apercu du seul vignoble en AOC cultivé sur la commune
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Par ailleurs, dans ce méme esprit de préservation des espaces agricoles, le secteur situé a
hauteur du lieu-dit EI Regatiu est inscrit en zone Nh au présent projet de PLU afin d'éviter le
développement de constructions a usage d’habitation dans un secteur a dominante agricole
et rurale.

-

VIll.2.d. Sur les ZNIEFF et zones naturelles :

Le zonage du PLU classe en zone Naturelle N, zone de protection absolue et inconstructible,
la ZNIEFF et les zones naturelles situées sur le territoire.

Le réeglement de |la zone N permet une préservation stricte de ces secteurs qui présentent un
intérét certain pour la commune et les territoires alentours.

VIil.2.e. Sur le paysage :

Les entités paysagéres seront conservées :

- les espaces naturels et les espaces boisés (en cceur de village, champs d'oliviers)
bénéficieront d’'un réglement adapté préservant leur caractére et leur intérét ;

- les bassins de rétention de I'Agouille de la Mar seront intégrées en zone N du PLU et
seront traités de maniere qualitative et paysagére afin d’assurer une mise en valeur du
territoire corneillanais ;

- le patrimoine vernaculaire sera préservé et mis en valeur ;

- les espaces boisés classés prévus au POS sont soit maintenus a travers le present
projet de PLU soit identifiés au titre de 'article L. 123-1-7 du code de I'urbanisme ;

- l'étendue agricole et viticole sera intégrée en zone A du PLU ;

- la haie de platanes bordant la zone 4AU le long de la RD sera identifiée au titre de
l'article L. 123-1-7 du code de l'urbanisme ;

- le réseau hydrographique sera préservé et intégré a la composition urbaine de certains
secteurs de développement les jouxtant.

- L'Agouille de la Mar constitue I'épine dorsale du projet, sera mise en scéne, valorisée et
intéegrée lors des aménagements projetés.
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De plus, dans le but de valoriser la présence végétale des sites, devra étre favorisée la
création de nouveaux espaces verts de proximité et la promotion de toute forme de
végeétation susceptibles de contribuer a la diversité et a la continuité biologique (jardins,
plantations d'arbres, haies végétalisées...), notamment en :

limitant les constructions a impacts visuels trop forts ;

- conservant les boisements existants ;

revégetalisant les zones vides de construction ;

préservant I'environnement existant lors des travaux.

Afin de reéussir la transition entre espaces urbanisés et espaces agricoles ou naturels, le PLU
impose une limite urbaine progressive depuis la fin de I'urbanisation vers I'espace plus
naturel, agricole ou rural.

En outre, l'extension du village devra s'intégrer au paysage en prévoyant des
caracteristiques architecturales en harmonie avec I'environnement du site.

Concernant la mise en valeur notamment paysagére du territoire, 'accent est mis sur :
'aménagement des entrées de ville : depuis Théza, par la RD en provenance d'Elne
(future vitrine de Corneilla del Vercol par 'aménagement de la zone 4AU).

- les éléments du patrimoine vernaculaire.

Les ouvrages hydrauliques a prévoir pourront présenter une double fonction a la fois
technique (rétention des eaux pluviales) et paysageére (pentes douces, espaces publics et
ludiques, intégration de plantations en harmonie avec les essences locales).

En outre, I'organisation de la forme urbaine a travers le présent projet de PLU permet de
combler les poches vides d'urbanisation (1AU, 3AU), dans un esprit de densification
progressive (1AU = cohérence de I'habitat), en atténuant le mitage de I'espace rencontré
(secteur Nh lieu-dit els Regatiu : aucune construction nouvelle a usage d’habitation ; zone
UBa : possibilité de densifier le secteur), et ainsi de favoriser I'aspect qualitatif de la
commune.

Enfin, la préservation des espaces naturels et des espaces agricoles renforce l'image
qualitative du territoire corneillanais.

VIIl.2.f. Sur I’environnement urbain et bati :

Le PLU de Corneilla del Vercol reglemente I'aspect extérieur des constructions dans un
esprit d'architecture locale et traditionnelle (article 11 du réglement), orientation participant
pleinement a la mise en valeur et a I'entretien du paysage communal.

Certains secteurs s’identifient dans la composition d’ensemble du bati. Le principe général
du PLU consiste @ maintenir le caractére singulier de la composition urbaine en favorisant
l'ordonnancement des constructions nouvelles en fonction de I'existant. Il s’agit notamment
de respecter les implantations des volumétries, les hauteurs, I'implantation a I'alignement sur
rue ou plus en retrait selon les secteurs.

Les regles prévues par le PLU ont un double objectif, a savoir intégrer les nouvelles
constructions au tissu urbain existant, et préserver voire améliorer I'existant.

Dans ce cadre, la commune a souhaité assurer, dans la zone 1AU, une redensification
progressive faisant le lien entre la zone UBa (parcellaire aéré, mitage de I'espace), et la zone
UB située au-dela (habitat pavillonnaire type lotissements).
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Enfin, le PLU préserve le patrimoine bati remarquable de la commune qui participent
pleinement a son identite.

VIIl.2.g. Sur la consommation d’espace :

Afin de lutter contre la consommation d’espace et ainsi de s’inscrire pleinement dans une
logique de développement durable le PLU, la commune de Corneilla del Vercol prévoit :

- une densité moyenne concernant les zones de développement AU a dominante d’habitat
de l'ordre de 20 logements a I'hectare pour la zone 1AU afin de permettre I'effective
redensification de I'espace vue supra, une densité moyenne de l'ordre de 25 logements
a I'hectare pour les autres zones a dominante d’habitat (2AU, 3AU) ;

- de favoriser une mixité des typologies de logements en demandant notamment des
constructions de type semi collectif et pavillonnaire accolé ;

- le comblement des poches vides d'urbanisation ;

- la définition de secteurs de développement en continuité de I'existant ;

- la possibilité de densifier la zone UBa lieu-dit Pont de les Arenes.

VIIl.2.h. Sur le réseau routier et le trafic :

Les orientations du PLU se sont attachées a :

- insister sur la nécessaire hiérarchisation des voies ;

- mettre en relation les nouveaux quartiers entre eux et avec le reste du village ;

- eviter autant que possible les raquettes de retournement ;

- faire perdurer les actions de sécurisation et d'amélioration des circulations ;

- permettre 'extension de l'offre de transports en commun en cohérence avec les services
gestionnaires, notamment dans le cadre de I'aménagement des secteurs ouverts a
I'urbanisation ;

- intégrer la probléematique des stationnements ;

- répondre aux nouveaux besoins induits par 'urbanisation a venir ;

- pérenniser le développement des modes doux de déplacements inter quartiers et avec le
centre du village, et au-dela sur le territoire communal le long de I’Agouille de la Mar en
lien avec le projet supra communal existant ;

- assurer une liaison viaire structurante a terme, désengorgeant les problématiques
existantes, reliant le giratoire de I'entrée par le Camp del Pou, et le futur fonctionnement
viaire de la partie Est et Sud du village (4AU).

Un véritable réseau de déplacement hiérarchisé et accessible a tous sera favorisé sur le
territoire.

Il desservira les zones fonctionnant intimement avec celles-ci, mais permettra également un
contournement de I'empreinte batie désengorgeant les difficultés existantes en coeur
historique, drainant les populations en direction des pdles centraux (regroupement des
commerces de proximité en centre, équipements publics, espaces verts et paysagers...),
rééquilibrant les flux et le transit, et assurant une lisibilité des déplacements sur le territoire
en connexion avec les territoires alentours.

Cette démarche sera en lien avec le regroupement des commerces prévu en centre, et
facilitera ainsi leur acces.

L'accent sera largement mis sur la promotion des circulations douces. Veéritable point de
convergence des déplacements doux, il permettra une approche qualitative et sécuritaire aux
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déplacements sur Corneilla del Vercol en lien avec le projet de voie verte longeant I'Agouille
de la Mar.

Au final, la future voie structurante du village prévue au PADD de 'empreinte batie existante
et a venir, va permettre de désengorger la traversée du village des flux transitoires et rendre
plus accessibles les commerces.

A noter que le réglement de chaque zone, y compris des zones urbaines, prévoit 'obligation
de creer des stationnements.

Le présent projet de PLU assure ainsi une gestion des déplacements.

Au regard des difficultés du réseau de déplacements précisées dans I'état des lieux,
Corneilla del Vercol a souhaité, dans son projet, prioriser la continuité et la cohérence
des déplacements, en liaison avec la trame existante, en insistant sur les
cheminements doux.

PURE Environnement 165




Commune de Corneilla-del-Vercol Rapport de présentation
Plan Local d'Urbanisme

VIIL.2.i. Sur la pollution atmosphérique :

Un des objectifs de la commune de Corneilla del Vercol est de promouvoir le partage de la
rue pour tous les usagers et de favoriser I'utilisation des modes de transports alternatifs a
I'automobile, par la mise en place d’'un maillage doux du territoire intra muros et extra muros
connectés a la voie verte longeant I'Agouille de la Mar (rappel: la voie verte relie la
commune de Bages en passant par Corneilla del Vercol, a I'étang de Canet / Saint-Nazaire,
et intervient comme une voie transversale permettant d'accéder a l'arriere pays en
complémentarité de la voie littorale).

En outre, le regroupement des commerces en centre par la délimitation de la zone UBc et la
volonté de créer une zone d'activité économique (4AU) permettront d'offrir des emplois et
par la méme de diminuer les déplacements domicile-travail, diminuant en toute logique
I'émission de gaz a effet de serres.

Cette orientation répond au souci de prévention des pollutions prévu par l'article L. 121-1 du
code de l'urbanisme car permet de réduire la circulation automobile a I'échelle de la
commune, et par la méme I'émission de gaz polluants.

Par ailleurs, le PADD impose aux nouveaux logements de respecter la réglementation
thermique notamment afin de tendre vers des niveaux de consommation d'énergie primaire
les plus faibles tels que par exemple le niveau Batiment Basse Consommation.

Enfin, la volonté clairement affichée de favoriser une diversification des typologies d’habitat
en prévoyant du logement groupé, pavillonnaire et résidentiel et donc différents niveaux de
densités, sera l'occasion de favoriser des logements économes concernant leur
consommation en eau, énergie, leur accessibilité et leur production de déchets.

VIII.2.j. Sur le bruit :

Le réglement du PLU de la commune de Corneilla del Vercol impose a toute nouvelle
construction d'étre en conformité avec les normes d’isolation acoustique.

De plus, une politique de stationnement et de promotion des modes doux de déplacements,
le maintien du recul réglementaire de 100 métres par rapport a la RD 914, l'instauration
d'une zone 30 ainsi que la réalisation d'aménagements favorisant la réduction de la
circulation automobile et la vitesse des véhicules, permettra de concourir a la réduction des
nuisances sonores.

Ainsi, les incidences des orientations du Plan Local d'Urbanisme sur
I'environnement de la commune de Corneilla del Vercol seront certainement
limitées et inscrivent le territoire dans une perspective de développement durable.
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IX. COMPATIBILITE DU PLU AVEC LES NORMES
SUPERIEURES :

Le présent Plan Local d’'Urbanisme est compatible avec les normes supérieures :
- avec les dispositions du code de I'urbanisme et notamment les articles L110 et L121-
1, en prévoyant de nouvelles capacités de logements tout en assurant une gestion
économe de I'espace ;

- avec les mesures de protection de I'environnement ;

- avec les objectifs du Plan des Déplacements Urbains de [I'agglomération
perpignanaise ;

- avec les huit principales orientations du SDAGE RM ;

- avec les préconisations du SCOT Plaine du Roussillon, notamment quant a la
densité.

La commune de Corneilla-del-Vercol n'est pas concernée par la loi Montagne et la loi
Littoral.
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