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REPUBLIQUE FRANCAISE

DEPARTEMENT DES PO

Mombre de Membres
En exgreive : 13
gt vord ;|1

Date de la convocation
Le 12 juin 2007

OBJET

REVISION DU POS
VALANT PLU ET
ADOPTION DES
MODALITES DE
CONCERTATION

Acte  rendu exdcutoire
aprés dépfit en Préfecture

e

et publication oy
nofifieation
du

Documents divers et procédure (partie 1)

2007.06.18 Délibération Communale Prescription PLU

EXTRAIT DU REGISTRE
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
DE LA COMMUNE DE CORBERE LES CABANES

Séance du 18 juin 2007

L'an deux mille sept et le dix huit juin 4 dix hoit heures trente, le Conseil
Municipal de cette Commune, régulidgrement convoqué, s'est réuni auw nombre
prescrit par la Loi, dans le lieu habiluel de ses séances, sous la Présidence de
Monsieur FUJOL Henri, Maire.

Etaient Présents : MM, PUJOL Henri, LOPEZ Serge, SOLER Gérard,
BARDES lacgueline, BORG Dominigue, BOST Claudette, CALVO Richard,
CARRERE Jean-Paul, PATTOU Alain, RUIZ André, BONACAYE Yvette,

Absents exeusés : MM, RODRIGUEZ Corinne
Etaient Ahsents : MM, TUFFI Bernard,
Madame BOST Clandette a été nommdée secrétaire,

Monsieur le Maire informe le Conseil Municipal que les dispositions de la
lod du 7 janvier 1983 modifiée relative a la répartition des compétences entre les
communes, les régions et I'Etat, transférait aux communes les compélences en
matiére d urbanisme.

Il précise gque la loi «solidarité et renouvellement urbains» du 13
décembre 2000 réaffirme la compétence communale en ce domaing, nolamment
en ce gui concerne le plan local d'urbanisme (PLU), qui se substitue au plan
d'oecupation des sols (POS).

Il précise que le POS en vigueur est issu d'une élaboration approuvée le 2
juin 1992, et quil a fait Pobjet de trois modifications successives depuis cetle
date. Ce document ne correspond plus sur cerlains secteurs aux exigences
actuelles de "aménagement spatial de la commune, et il nécessite une redéfinition
de 1"afTectation des sols et une réorganisation de I'espace commnal,

Le Conseil Municipal oui l'exposé de son Président et aprés en avoir
délibéré valablement et 4 I'unanimité des membres présents décide

1. D prescrire la révision du PLU sur |"ensemble du territoire communal,
conformément a anticle L. 123-13 du Code de I'urbanisme,

2. Dassigner notamment 4 cette révision les objectifs suivants :

- Metire en conformité le document d'urbanisme avec la loi
Solidarité et Renouvellement Urbains ;

- Déterminer des extensions urbaines accompagnées de solotions
hydrauliques adéquates :

- Etudier de nouvelles possibilités de stationnement et de circulation
dans [e centre ancien ;

- Ewudier le traflement et ["aménapement des emtrées de ville ;

- Prévoir et localiser de nouvesux équipements publics: salle
polyvalente / hall de sport, nouveaux ateliers municipaux,
extension de la station d"épuration,



REMIBLIGUE FRANCAISE

DEPARTEMENT DES PO,

Mombre de Membres
En exercice: 13
gui ont voté ;11

Date de la convacation
Le 12 juin 2007

OBJET

REVISION DU POS
VALANT PLU ET
ADOFPTION DES
MODALITES DE

CONCERTATION

Acte  rendu  exécutoire
aprés dépdt en Préfecture

le

et publication ou
notification
du

EXTRAIT DU REGISTRE

DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
DE LA COMMUNE DE CORBERE LES CABANES

SUITE

Séance du 18 juin 2007

. D°adopter les modalités de concertations suivantes :

- Affichage de la présente délibération pendant toute la durée de
"¢laboration du PL1T;

- Informations par panneau d"affichage en Mairie pendant la durée
de la procédure,

- Mise 4 la disposition du public d'un registre, desting a recevoir les
ohservations du public, pendant toute la durée de 1"élaboration du
PLU. Iores et déja, le public aura 4 sa disposition le POS actuel et
la présente délibération ;

- Elaboration d'un dossier de concertation résultant du débat au sein
du Conseil Municipal sur les orentations générales du projet
d'aménagement et de développement durable, mis & la disposition
du public aprés ce débat ;

- Réunion publigue organisée & la diligence du maire, signalée par
une inserfion dans la presse, un mois environ aprés cetle mise &
disposition §

-  Affichage du bilan de la concertation et de la délibération du
eonsei]l municipal un mois avant 1"arét du projet de PLLL

. D'associer I'Eeat & cette révision, conformément & "article L. 123-7 du

Code de 1"Urbanisme ;

, D¢ consuller les personnes publiques autres que 'Etat qui en

formuleront la demande, ainsi que les éfablissements publics de
coopération intercommunale compétents et les communes voisines ;

, D solliciter de 1'Etat une compensation au titre de "article L. 121-7

du Code de I"Urbanisme pour couvir les frais matériels et d’étude
nécessaires & la révision du PLU ;

7. D'owvrir les crédits nécessaires 4 cette dépense au budget 2007 .

Dit que cette délibération sera notifiée par recommandé avec accusé

de réception, conformément 3 lanticle L. 123-6 du Code de

I"'urbanisme :

- AuPrifet

- Aux présidents du Conseil Général

- Aux Présidents de 'E.P.C.L charge de ["élaboration du SCOT ;

- Aux représentanis  de Dautorité compétente en matiére
d'organisation des transports urbains ;

- Aux Présidenits de la Chambre des Metiers, de la Chambre
d'Agriculture, de la Chambre de Commerce et d'Industrie.
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REPUBLIQUE FRANCAISE

DEFARTEMENT DES PLLN,

Mombre de Membres

En exercice : 13

gui ont voté = 11

Date de la convocation
Le 12 juin 2007

OBJ

REVISION DU POS
VALANT PLUET
ADOPTION DES
MODALITES DE
CONCERTATION

Acte  rendu exdoutoice
aprés dépdit en Préfecture

Ie

et publication on
notification
du

EXTRAIT DU REGISTRE
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
DE LA COMMUNE DE CORBERE LES CABANES
SUITE

Seance du 18 juin 2007

9. Dit que cette délibération sera transmise par recommande avec accusé
de réﬂeFllnn L

- Aux Présidents des éablissements publics de coopération
imtercommunale compétents suivants : Communauté de Communes
Roussillon Conflent, SIWM des Aspres, SIVM du canton de Millas,
STWM des deux Corbére, Syndicat de Forga-Reéal, Syndicat de la
Coumelade Coume, UDSIST, Charte intercommunale du Canton
de Millas ;

- Aux communes el EPCl compélents volsins suivants : Camélas,
Corbére, Millas et communauté de Communes des Aspres.

- Au Président du centre Répional de la propriété Forestidre.
- ATINAO,
10, Dt que conformément 4 ["article B 123-25 du code de "urbanisme, la

présente délibération fera ["objet d'un affichage en Mairie durant un
mois, d'une mention dans un journal diffusé dans le département.

11, Charge Monsieur le Maire de la mise en ceuvre de la concertation.

Fait et délibéré 4 Corbére Les Cabanes, les jour, mois et an que dessus.
Pour copie conforme au registre.




REFUBLIQUE FRANCAISE
DEPARTEMENT DES PO,

Nombre de Membres

quid ot vedés : 13

Date de la convocation
Le 15 avril 2008,

DBIET

Mise en place
d’une
participation pour
non réalisation
d’aires de
stationnement

Acte  rendu  exécutoire
aprés dépdt en Préfecture
le

el pusbilivation U
netification

du

2008.04.21 Délibération Communale Stationnements

EXTRAIT DU REGISTRE
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
DE LA COMMUNE DE CORBERE LES CABANES

Séance du 21 avril 2008

L'an deux mille huoit et le vingt un avril & I8 heures 30, le Conseil
Municipal de cette Commune, réguliérement convogué, s'est réuni au nombre
prescrit par la Loi, dans le lieu habituel de ses séances, sous la Présidence de
Mansieur PUJOL Henrd, Maire,

Etaient Présents : MM. MM. PUJOL Henri, SOLER Gérard, LOPEZ Serge,
BRIAL Jean-Pierre, MERLIAC Charlotte, FLORIMOND Céline, FERRERES
Laurent, PATTOU Alain, HESPEL-OBREGON Anna, MARTINEZ lean-
Charles, SALATES Aubin, CALVO Richard, BONACAZE Yvette

Absents excusés : MM. BOST Claudette, CAMPA Christian

Etaient Absents ; MM.
Madame Céling FLORIMOND a été nommée secritaire.

Monsieur le Maire expose au Conseil Municipal :

Que, aux termes de article L 123-1-2 du Code de |'Urbanisme:
+« Lorsque le plan local d'urbanisme impose la réalisation d'aires de stationnement,
celles-ci peuvent étre réalisées sur le termain d'assiette ou dans son environnement
immédiat,

Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition &
une déclaration préalable ne peut pas satisfaire aux obligations résultant de l'alinéa
précédent, 1 peut ére tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places
quil ne pent réaliser lui-meéme, soit de l'obtention d'une concession a long terme
dans un parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation et situé 3
proximité de l'opération, soit de Pacquisition de places dans un parc privé de
stationnement répondant aux mémes conditions.

En l'shsence d'un 1el parc, le bénéficiaire du permis ou de la décision de
non-opposition & une déclaration préalable peut &tre tenu de verser & la commune
une participation en vue de la réalisation de pares publics de stationnement dans
les conditions définies par P'article L. 332-7-1 du Code de 1"Urbanisme ».

Aux termes de ce texte, « La participation pour non-réalisation d'aires de
stationnement est fixds par le conseil municipal. Son montant ne peut excéder 12
195 € par place de stationnement, Cette valeur, fixée & la date de promulgation de
la loi n® 2000-1208 du 13 décembre 2000, est modifiée au ler novembre de
chague année en fonction de I'mdice du coit de la construction publié par 1'Institut
Matiomal de la Statistique et des Etudes Economigques »,

Dans la mesure ou la commune envisage la réalisation de parcs publics sur
son territoire, notamment rue Victor Hugo et rue Pomarola, il apparait utile de
metire en cuvre cette disposition.



REFUBLIQUE FRANCAISE
DEPARTEMENT DES PO,

Mombre de Membres
Engxercice ; 15
qui ont vetd ; 13

Date de la comvocation
Le 15 avril 2008,

OBJET

Mise en place
d’une
participation pour
non réalisation
d’aires de
stationnement

Agte  rendu  exécutoire
apres dépitt en Préfecture

le

el publication o
notification

du

EXTRAIT DU REGISTRE
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
DE LA COMMUNE DE CORBERE LES CABANES
(SUITE)

Le Conseil Municipal ouf I'exposé de son Président el aprés en avoir
délibéré valablement et & "unanimité des membres présents :

¥ INSTITUE sur le territoire communal la participation pour non
réalisation d"aires de stationnement,

¥ FIXE le montant de la participation a 10 (00 € par place.

Fait et délibéré 4 Corbére Les Cabanes les jour, mois et an que dessus.

Pour extrait certifié conforme au registre,

PREFECTURE
PYREMEES ORIEMTALES

07 MAI 2008
COURRIER




REPUBLIQUE FRAMCAISE

DEPARTEMENT DES PO,

2008.08.11 Délibération Communale Majoration du COS

EXTRAIT DU REGISTRE
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
DE LA COMMUNE DE CORBERE LES CABANES

seance du 11 aodt 2008

L'an deux mille huit el le onze aoiit & 18 heures 30, e Conseil Municipal
de cette Commune, régulid¢rement convogué, s'est réuni au nombre prescrit par la
Loi, dans le lieu habituel de ses séances, sous la Présidence de Monsieur PUIOL
Henri, Maire.

Etajent Présents : MM. MM, PUJOL Henri, SOLER Gérard, LOPEZ Serge,
BRIAL Jean-Pierre, MERLIAC Charlotte, BONACAZE Ywvette, BOST Claudette,

Nombre de Membres
Enexercice ; 15
qui ont volé : 14

FLORIMOND Céline, CALVO Richard, CAMPA Christian, FERRERES
Laurent, MARTINEZ Jcan-Charles, PATTOU Alain, SALETES Aubin.

Ahbsents excusés ; MM. HESPEL-OBREGON Anna

Madame Céline FLORIMOND a été nommée secrétaire,
Monsieur le Maire informe le Conseil Municipal que la loi du 13 juillet

Drate de la convocition

2005 fixant les orientations de la politique énergétique permet aux communes
d'autoriser le dépassement du coefficient d'occupation des sols (COS) a condition
que les constructions remplissent les cntéres de performance énergétique ou

Le 04 aodt 2008,
comportent des équipements de production d'énergie renouvelahle,
Il indique que ce dépassement de COS ne peut étre autorisé gque sous
P réserve du respect des autres régles du plan d"eccupation des sols.
Le Conseil Municipal 5 en avoir délibéré valablement et a I"unanimité
Autorisation de des présents. P
d?;g‘:ln;mtldu Considérant que le commune souhaite favoriser les dconomies d'énergie
0 AR ¢t la production d’énergie rencuvelable en instaurant un bonus de densité.
limite de 20% au ] o
rofit des Vo la loi n® 2005-T81 du 13 joillet 2005 de programme fixant les
bti p ih orientations de la politique énergétique ;

“mEnts § haute Vu le Code de 'Urbanisme et notamment les articles L.128-1 et L.128-2 ;
performance Vu le Code de la Construction et de |*habitation et notamment "article R.
énergétique 111-20 et B. 111-21 ;

Vu 'arrété du 3 mai 2007 pris pour Papplication de article R.111-21 du
Code de la Construction et de I"Habitation relatif aux conditions & remplir pour
benéficier du dépassement de coefficient d’occupation des sols en cas de respect
d'exigences de performance énergétique par un projet de construction ;
Vu 1'arrété du 8 mai 2007 relatif au contenu et aux conditions d'attribution
du label « haute performance énerpétique » |
Décide d'antoriser, sur les sectenrs de la commune ol un coefficient
d'occupation des sols a été défini, le dépassement de COS dans la limite de 20%
Asis yondn _uteonoirs | en application d::c:SamnEe L.128-1 du Code de 1'Urbanisme, dans le respect des
aprés déplton Préfeqtrs  PREFECTURE i
fe PYRENEES OF akinsicfiit)et délibéné les jours, mois et an que dessus,
et publication ol :F 5 Mﬂ” 2008
notification
5 | COURRIER
i}
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2008.09.16 Compte Rendu Réunion Service Risque
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URBANISTE

COMMUNE DE CORBERE-LES-CABAMNES

143, av, de la Coe radicuss
66100 PERPIGNAN D ISME

COMPTE RENDU DE REUNION DU 16/09/08

Téléphone ;| 04 68 34 32 74
Télecopie : 04 68 34 B0 48
Pormnhle O €19 [ & HT

Emall | meche] salsasianradm ¥

Présenis :

M. Henri FUJOL, Maire,

M. Gérard SOLER, Adjoint au Maire,

M. Serge LOPEZ, Adjoint au Maire,

M. Jean-Piemre BRIAL, Adjoint au Maire,

Mme Charlotte MERLIAC, Adjointe au Maire,

M. Christian CAMPA, Consgeiller municipal,

M. Francis TORRES, Secretaire de maine

M. RICHOU, Chef du service Risques Environnement, DDE

M. MOULIN, Responsable celluke Prévention des risques, DDE
M. J. RAULT, Urbaniste, AALIMS.

Objet de la réunion : Projets communaux et zones inondables

1)} L'étude hydrogéomorphologigue

MM. RICHOU et MOULIN apportent des précisions sur cette dlude. commandée
par la DIREN, notamment sa methade d'élaboration, & paric de travaux sur
photographie aérienne et d'une démarche naturaliste @ fravail de terrain
consistant & examiner les traces marphologigues et sédimentologigues laissées
par les crues historiques.

Le It mineur est constitue par le cours d'eau, e lit moyen est une zone
fréquemment inondée | le lit majeur correspond & des terrains dont la fréguence
d'inondation est moindre ; le lit majeur exceptionnal caractérize les crues rares,
voire frés rares (risque faible).

FPas de PPRI programme sur |8 commune,

A noter, I'élude en cours sur l@ bassin de la Tét et ses affluents precise des
hauteurs d’eau pour la commune.

2) Projets communaux

- La commune est en phase de révision de son POS en PLU.

11



= Un projet de modification du POS (projet de lotissement en lit majeur) a
été mis en atiente,

- Un projet de logemeants sociaux en lieu de 'ancienne cave coopérative.

- Ln projet d'une salle polyvalente.

- Un projet d'extension de I'école (2 classes supplémentaires).

- Un lotissement « Le Verger d'Adrien » en cours de réalisation

3) Analyse des projets
a) PLU etPOS

Four le développement de la commune (PLU) et e projet de modification du
POS, l'étude hydrogéomorphologique ne permet pas de formuler un avis et des
prescriptions.

La zone inondable doit étre &ludiée plus finement & partir dune étude
hydraulique qui permettra de définir l& nivesu de risques. Cetle étude doit
raspacter un cahier des charges national de la DDE pour pouvoir étre prise en
compte par lag services d'Elal. A noter que ecsile Stude peut préveir des

fravaux.

Une solution & moyen terme consisle 3 laisser 'élaboration de cette étude 3
[Etat, sachant gue la programmation de cette étude ne pourra étre effective
avant deux ans et ne pourra compaorter de volel travaux,

M. RICHOU rappelle que pour les fulures zones du PLU, il est & privilegier les
zones non-inondables, le risque inondable demeurant prépondérant & long

terme.

b} Permis de construine rafusés

Sur le lotissement le Verger d'Adrien, dont des permis ont déja été accordés,
dea permis sont actusilemeant refusés liés & la prise sn compte du risque
d'inondation sur ce secteur

Dans le centre du village, la transformation d'une grange en logement a &té
refusée au motif de linterdiction de créer une surface habitable en rez-de-
chausséde en raison du risque fort d'inondation

MM, RICHOU &t MOULIM &'engagent & regarder ce probléme.

c) Les autres projels

Pour les projels ponctuels el plus urgent © salle polyvalente, extension école et
construction de logements sociaux, MM. RICHOU et MOULIN proposent
d'dtudier ces élaments et de formuler un avis dans les meilleurs délais.

Aprés analyse rapide, || apparait que pour la salle polyvalente, |a localisation au
Mard, dans la lit & risque majaur exceplionnel (fsque faible) est & privilégier,

Pour la parcelle de ['ancienne cave coopérative, la démelition des batiments
permetira d'accueillir 4 batimenis (12 logements enviren), pour un coefficient
d'emprise au sol de 22 B8%, a armondir a 25%.

Concernant l'extension de l'école, il s'agit de la construction d'un batiment
supplémentaire pour 2 salles de classe an rez-de-chaussée.

[
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4} Suite de la réunion

Etude hydraulique & lancer — cahier des charges & voir avec M. MOULIN (DDE),
Avis & farmuler de la DDE sur les projets (Salle polyvalante, Ecole, Logamenis
socialx)

Trouver solution pour les permis refusés,

Jogl RAULT

Diffusion :  Mairie de Corbére-les-Cabanes
DDE - Services Risgques Epvironnement (MM, RICHOU et
MOULIN

13



REPUBLIQUE FRANCAISE

DEPARTEMENT DES .0,

Nombre de Membres
En sxereics ; 15
i ont votd ¢ 12

Date de ln convocwtion
Le 24 novembre 2008,

OBJET

INSTITUTION DU
PRINCIPE DE LA PYR
SUR LE TERRITOIRE

COMMUNAL

Acite rendu exécutoire aprés
déipditen Préfecters

le

et publication ol
navtification

du

2008.12.01 Délibération Communale PVR

EXTRAIT DU REGISTRE
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
DE LA COMMUNE DE CORBERE LES CABANES

Séance du 01 décembre 2008

L'an deux mille huit et le premier décembre a dix huit heures trente, le
Conseil Municipal de cette Commune, réguliérement convoqué, s'est réuni auo
nombre prescrit par la Loi, dans le liew habituel de ses séances, sous la Présidence
de Monsieur PUTOL Henri, Maire.

Etaieni Présents : MM. MM, PUIOL Henri, S0LER Gérard, LOPEZ Serge, BRIAL
Jean-Pierre, MERLIAC Charlotte, FLORIMOND Céline, CALVO Richard, CAMPA
Christian, FERRERES Laurent, MARTINEZ Jean-Charles, PATTOU Alpin, SALETES
Aubin.

Absents exeusés : MM, BONACAZE Yvette, BOST Claudette, HESPEL-OBREGOMN
Anna

Etaient Absents : MM.
Madame Céline FLORIMONID & été nommeée sccrétaire.

VYU le Code de I"Urbanisme el notamment ses articles L.332-6-1-27 d),
L.332-11-1 et L..332-11-2 ;

CONSIDERANT que les articles précités antorisent de metire i [a charge
des propriétaires fonciers les cofits de construction des voies nouvelles, de
I"'aménagement des wvoies existantes ainsi que ceux d'établissements ou
d’adaptation des réseaux qui leur sont associés, réalisés pour permettre
"implantation de nouvelles constructions ;

Le Conseil Municipal aprés en avoir délibéré valablement et 4 1"unanimité
des membres présents

¢ DECIDE d’institwer sur |'ensemble duo territoire commumnal, la
participation pour le financement des voiries et réseaux publics définic
aux articles L.332-11-1 et L332-11-2 du Code de I"Urbanisme.

Fait et délibéré & Corbére Les Cabanes les jours, mois et an que dessus.

Pour extrait certifié conforme au registre,

LE MAIRE,
Henri PUJOL
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2009.04.29 Compte rendu Réunion DDTM Diagnostic

—_———
MICHEL SALSAS

ARCHITECTE DPLG

URBANISTE

143, py, de ln Géde radiese
6100 PERPIGNAN

Tebiphane ; 04 68 34 32 7%
Tilecopie 108 a4 54 2 4%
Portable ;0609 09 &9 87

Emadl - michel salesyi wanndon [y

| AGENCE d'ARCHITECTURE et d'URBANISME
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COMMUNE DE COREERE-LES-CABANES

REVISI CAL D'URBAMISME

COMPTE RENDU DE REUNION DU 28/04/09

Présents :

M. Henri PFUJOL, Maire,

M. Serge LOPEZ, Adjoint au Maire,

M. Francis TORRES, Secrétaire de maire
M. Gérard CLIMENT, DDEA / SUH-UP

M. J. RAULT, Urbaniste, AALIMS.

Objet de la réunion : Réunion de travail / Diagnostic
1) Présentation synth iagn:
a. Démographie
Croissance démographigus marqués depuis début des annass 1880,
Recensement 2007 : 966 habitants
Estimation de population avec demiers lotissements - 1112 habitants environ.

Objectif | atteindre 1300-1500 habitants a "horizon 2030,
{== 1500 hbts = 1,5% de croissance annuslig)

b.Habitat

60% de propriétaires

20% de location HLM

6% de location privés

14% de logés gratuitamant

Besoin d'atfirer de jeunss ménages pour maintenir le fonctionnement de 'école,
==» Lotissement communal / logement en accession HLM

c.Besoins en superficie d'extension :
Caloul avec 15 logements par ha et 2,4 pers. par menage.

Nota : faille des ménages 4 la baisse ef densité incertaine en raison des zones
inondables (possible coefficient d'emprise au sol 8 prévoir)



NA dizponible = 5,19 ha = 186 hbis environ
Total population = 1 300 hbis

Projet PLU ; 1500 hbts environ
Reste : 200 hbts => 554 7 ha

d.Activités économigues - Equipements

Mombreux artisans. Présence de commerces dans le centre,
Agricullure en vergers se malntienl, Viticulture en crise avec nombreuses
friches.

Bespin de petits commerces supplémentaires avec accroissement de la
population.

Des projats

- Nouvelle salle polyvalants, avec boulodroms,

- Extension de l'ecole (2 salies de classe),

- Création de locaux commerciaux {2-3 commerces ).
- Atelier relais (arfisanat),

- Création d'un terrain multisport

e.Evolution urbaine

Vieux village compact, avec bali dense et rues etroites. Présence de nombreux
canaux.

Prajet d'aménagement de |a rue Joffre et des espaces publics en caurs,

Développement de lotissements en périphére du noyau ancien.
Bati des annees T0-80 plus aéra,
Bati récent : maisons mitoyennes, plain-pied.

Enjeux
» Prévoir des opérations d'aménagement d'ensembile,
#* Constructions en adéguation avec le caractére du village et du site :
wvolumeétrie, implantation, hauteur R+2, R+1, plain-pied.
= Transition et interface entre les batis récents et anciens.
¥ Conneaxion inter-quartiers el vers le centre du village.

f. Environnement et paysage
Présence da deux ZNIEFF ; Massif des Aspres et Grotte de Montou,

Aucun site Natura 2000, Aucune Zone d'lmportance pour Ia Conservation des
Oizeaux (ZICO)

Entités paysagéres : au Nord une plaine agricole aves peu de friches, au centre,
le vilage gui s'appuie sur le massif de Poupiac, au Sud les Aspres avec les
massif de Poupiac et de Montou, découpés par la vallée encaissée du San
Julia/Coumelade,

Analyse paysagére : les espaces libres encore disponibles sur les premiers
coteaux du massil de Poupiac et sur lI'entrée ouest de la commune revétent des
enjeux paysagers en raison de leur perception depuis les abords de la
commune et leur intégration au village. Le secteur non construit entre le village

2
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et la nouvelle déviation est d'un enjeu moindre en raison des haies gui
masquent la visibilité, autorizant seulement quelques perceptions fugitives.
L'entrée Est est d'un enjeu paysager maizs difficlle 4 aménager en raison du
risque dinondation éevée dans ce secteur,

g.Les risques naturels
La commune est concemné par le risque incendie du massif des Aspres.

Le risgue dinondation est important sur la commune. Pas de PPRI prescrit. Les
données actuelles résultent de I'étude hydrogéomorphaologique menée sur be
bassin versant de la Tét el qui concerne Corbére les Cabanes (la Coumne et |2
San Julia / Coumelade),

Une étude hydraulique a été lancée par la commune dont les résultats sont
attendus pour juillet 2009.

2) Remarques diverses

M. CLIMENT (DDEA) fail remarquer le taux moyen d'évolution sur le SCOT
Plaine du Roussillon a &8 ramené a 1%.

Sur la densité, M.CLIMENT (DDEA) demande de travailler sur 25 logements/ha
hectare. || st précisé que cetle densité nécessitera une adaptation de la forme
urbaine, avec une part importante d'habitat intermédiaire et de logements
collectifs. Les résultats de I'Stude hydrauligue pourraient nécessiter de prendre
en compte un coefficient d'emprise au sol, réduisant d'autant la densité des
constructions.

M., CLIMENT (DDEA) explique lintérét pour la commune de réaliser des
orientations d'aménagement, qui permettent de fixer un principe
d’organisatien pour les nouvelles zones durbanisation et gui sonl opposables
aux agutorizations d'urbanisme : un aménageur devra respecter le principe
d'aménagement tel que l'aura défini la commune dans le PLU (ex: parking,
accés, circulation pistonne, type d'habitat,.. ).

Sur l'objectif de population, ke PADD du PLU pourra prévoirfannoncer une
certaine population, avec une ouveriure des zones d'urbanisation futures au fur
&t & mesure par révision simplifiée.

M. CLIMENT {DDEA) rappelie gue dans le cadre du PLU, il faudra démontrer un
projet de mixité soclale, un phasage de ['urbanisation, avec une ouveriure
echelonnée des zones d'extension par révision simplifiae.

# Sur lea financements des équipements, voirie et réseaux ;

Le Programme d'Amenagement d'Ensemble (PAE) permel de financer des
équipements hors terrain de l'opération au prorata des besoins des futurs
habitants, Possibilité de conventicnnement avec aménageur/prometaur mais la
maitrise d'ouvrage des travaux reste communale avec un risque de
renchérissement des travaux,

A noter, le nouvel outil : Projet Urbain Parenarial (PUP), reprenant le systéme
de participations de la ZAC.

La Zone d'Aménagement Concerté (ZAC) se compose dun dossier de
création (étude dimpact, principe d'aménagement) & la charge de la commune,
i

17



at d'un dossier de réalisation (programme des équipements publics & réaliser,
programme de constructions, modalités de financement) & la charge de
aménageur retenu aprés consultation. Elle parmet & la commune de définir son
projet, dont le principe est énoncé dans le dossier de création, sur lequel
laménageur devra se baser pour réaliser l'aménagement de la zone Les
travaux dans la zone sont réalisés par I'aménageur et systéme de paricipations
pour les dquipements hors zone au prorata des bescins des habitants.

M. TORRES rappelle lexiztence d'un contrat de canal pour le canal de
Corbére (document transmis & I'AAUMS), avec notamment un projet de
déviation du canal,

M. CLIMENT (DDEA) recommande |a réalisation dun  schéma
d'assainissement pluvial en raison des difficultés liges aux débordements des
canauy &l aux rejels des eaux pluviales des nouvelles urbanisations ceuws-ci,
dont la fonction premigre ast lirrigation.

3) Suite procédure

Aftente résultat de I'élude hydrauligue,

A Perpignan, fe 20 avril 2000,

Jogl RAULT

Diffusion:  Mairie de Corbére-les-Cabanas
DDEA
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2010.06.29 Procés Verbal de réunion PPA sur le diagnostic
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COMMUMNE DE CORBERE-LES-CABANES

REVISIO P.0.5 VALANT ATION DU P.

PROCES-VERBAL DE REUNION DES PERSONNES PUBLIQUES
ASSOCIEES DU 29-06-10

= Présents
. Henri PLLIOL, Maire de CORBERE-LES-CABAMES,
M.Serge LOPEZ, adjoint au Maire,
M. Gerard SOLER, adjoint au Maire,
Mme Céline FLORIMOND, Consaillere municipale
M. Francis TORRES, Secrétaire de mairke de CORBERE-LES-
CABANES,
M. Joseph SILVESTRE, adjoint au Maire de CORBERE,
M. Gérard CLIMENT, DDTM / SUH-LIP,
Mrme Mantelle CHAILLOU, Unité aménagement Chambre
d'Agriculture,
M, Jogl RAULT, Urbaniste, ASLIMS,
tdlle Camille VIVER, stagiaire AALIMS

Syndicat mixte du SCOT Plaine du Reussiflion

Agence Régionale de la Sants (ex-DOASS)

Chambre des Métiers

Institut National des Appellations d'Origine (INACHNOG)
Communauté de Communes des Aspres

Chambre de Commerce et d'industrie

Direction régionale da 'environnement, de 'aménagement et du
logement (DREAL)

Conseil Général

Senvice Départemeantal de 'Architecture et du Patrimoine (SDAP)

= Absents non excuses
Direction Régionale des Affaires Culturelizs [DRAGC)
DOTM — service risgue
Région Languedos-Raussiflon
Communauté de Communes Reussillon-Conflent
Commune de Millas
Commune de Camélas
SIVM des Aspres
SIVM du canton de Miltas
SIVM des deux Corbére
Syndical de Forga-Réaal
Syndicat de la Coumelade-Coume
Union Dépariementale des Syndicats Intercommunaux Scolaire st
de Transport (UDSIST)
Charte intercommunale du Canton de Millas
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Sans remarques, avis ou observations 10 jours aprés l'envoi, le caomple-
rendy sera considénd comme va_l.ﬁhﬂé.

Objet :  Présentation du diagnostic, résultats de I'étude hydraulique et
premiéres réflexions de zonage.

Préambule

Pour debuter cette réunion M. Jo&l RAULT resitue le contexte. le
diagnostic a &t& mis en suspens le temps d'établir 'étude hydraulique

1. PRESENTATION DU DIAGNOSTIC - DEMOGRAPHIE |

Un bref rappel de la situalion du teritoire de Corbére-les-cabanes,
situé & 'ouest de Perpignan, entre Corbére et Millas.

Le graphique de la démographie montre 'évolution de la population
sur la commune, passant de 500 habitants, en 1880, 4 966 en 2007,
Evolution nettement supérieur & la moyenme canlonale, Cette
evolution peut s'expliquer par |a creation des nouveaux lotizsements
&t la situation géegraphique de la commune, situé a proximité de I'aire
urbaine de Perpignan.

La volonté de la commune est d'atteindre 1500 habitants anviron, soit
sur une quinzaine dannées un faux annuel de 1,5%. L'enjeu est
ggalement d'accusillir des jeunes pulsque la part des 15-29 ans esl
peu élevés, Or cette tranche d'age est 'une des plus importantes, en
effel plus encline a avoir des enfants.

L@- HaBITAT

La majorité du territoire est composé de résidences principales avec
une part non négligeable de logements vacants. La production de
logements individusls a fortement augmenté ces derniéres années,

En termes dhabitat, 'objectif est d'attirer de Jeunes ménages en
proposant des lofissements communauy répoandant & leur besoins et
de I'accession HLM.

3. ACTIVITES ECONOMIQUES |

L'agrculture est fortement représentée sur le teriteirs, 80% du
domaine est consacré aux vergers (6 espéces). et une faible par
(14%) aux vignes,

La partie nord du tarritoire communal est occupée par 'arboriculture,
le sud par la milisu naturel el semi-naturel et les vignes. Le village
sépare ces deux zones,

Présentation d'une carte de localisation des habitations non agnicoles
en Zone agricole.

Liste des commerces et arfisans présent sur le lerrilalre, zinsi que les
gquipements publics,
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Les projets en termes d'équipements sont l'extension de I'école, la
création d'une nouvelle salle polyvalente, la création de locaux
commerciauy, d'ateliers relais (artisanat) et d'un terrain multisports,

Obsarvation du Maire : Présence de plus en plus de friches dans la
zone sud du village, au niveau des vignes.
Observation de la Chambre d'Agriculture : Présence de vignes au

nord du termitoire, non présantes sur la care,
Réponse AAUMS : L a carte sera mise & four,

Observation de la Chambre d'Agriculture : Préciser fes réseaux sous-
pression dans le diagnostic, l'organisation de limigation  est
importante.  Contacter  l'Association  Déparfemeniale  pour
rAménagement des Structures des Explofations Agricoles (ADASEA),
ef plus particulférement Mme Sandrine JAFFART.

Il serait utle de réfléchir & un changement de destination pour les
baliments en zone NC. Cela peut permettre aux exploitants agricoles
da développer une activité complémentaire.

M. le Maire : les hdritiers d'agricuffeurs peuvent-is construire en zong
egricole 7

Répanse de la Chambre d'Agriculture : Non, c'est impossible sauf 5is
ont une activité agricole,

Observation de la DOTM : Four les habitations non agricoles, i faul

faire wn choix. Soil les laisser en zone A mais sans exbension
possible, soff pasiifege en lewr offrant une possibifté dextension
mesurée (voir Granelle I1).

Concernant la 4*™ modification, pour fa zone 2NA, le niveau d'alga
esf faible, loxtension urbaine est acceptable. Cependant le réglement
dewvra respecter les prescriptions suivantes ;

- niveaux des planchers habilables & TN+0, 70m,

- ciftures transparentes & B0%,

- remblais interdits,
- sou-zols-inferdits,
Intervention du secrétaire da mairie . Sur e projst de la nouvelle salle

polyvalente, M.Orignac (DDTM Risgues) n'es! pas opposé & la
condition de prendre guelgues mesuwes.

4, EvVOLUTION URBAINE

Prézentation de ta carte sur 'évolution urbaine de la commune, Calle-
ci s'est développée tout d'abord le long de la route déparlementale,
les extensions poslérisuras ont suivies 'exemple en s'installant le long
des voles et suivant les anciennas limites des parcelles, sans véritable
organisation.

Le bati du village est typique, compacl avee les fagades en pierre et
cayroux, Les eléments de fagades sonl complétés par des éléments
de modernité tels que les climatiseurs, satellites ou paraboles, Une
réglementation pourra &tre prévue pour éviter leur multiplication.

Les voles sont &troites et ne facilitent pas les déplacaments tant pour
les piétons que pour les automaobilistes.
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Un cceur de village traversé par la rue maréchal Joffre, posant des
problémes de circulation. La place Torcatis, cosur du village, constitue
malgré lintardiction de stationnement, un parking.
Las canaux trés présents sur le territoire constituent un patrimoing &
préserver et & valoriser.
Concernant le bati des annédes 70-80, deux formes existent, une partie
avec une typologie proche de celle du villege, un béti groupé sur de
petites parcelles ou des parcelles en leng. Tandis que les habitations
en zone agricole abandonnée sont plus aérées el favorisent le plain-
e,
Iljl- bati récent guant & lui favorise l'alignement de plainpied, les
maisons mitoyennes ou encore des volumes en rapport avec le site.
On observe deux lypes de fransitions entre ancien et récent, douce
avec un espace public bien traité, et brutale aucun traitement pour
faire ka transition.

Les enjeux du projet urbain sont de prévolr les opérations
d'aménagement d'ensemble. faire en sore que lez construclions
solant en harmonie avec le carsctére du village (volumédtrie,
implantation, hauteur des constructions), etablir des transitions entre
bati ancien et récent et enfin créer des cannexions inter-quartier.

5. ENVIROMNEMENT ET PAYSAGE

Localisation des ZNIEFF de type | et || présentes sur le territoire, elles
s& situent au sud du wvillage danz le massif des Aspres el plus
preciseément la grotte de Montou en ZNIEFF de type | Aucun site
Matura 2000, ZICO, ou ZPS n'est référence sur le slie de la commune,
Les antités paysagéres sont divisées en trois grandes zones, le nord
du termritoire est une plaine agricole, la zone le long de la route
départementale représente le village el enfin au sud les collines et
garrigues occupent tout 'espace. On note également la présence des
deux princlpatx cours d'eau, la Coume et la Coumelade, ot les
CanaLX.

Le paysage en partie nord est structuré par lexploftation agricole,
entre haies et champs de vergers. Les Mas el habitations
d'agriculteurs ne forment pas un mitage trop important. Les principaux
enjeux du paysage se concentrent sur le village et ses abords,
chamiére entre la plaine agricole au nord =t les reliefs de Montou et
de Poupiac au Sud.

Les abords de la RDE15 offrent de larges perceptions du paysage
emvironnant, cependant des haies arbustives limiles les perceplions
vers le village.

Il sera donc important de préserver I'espace agncole et de prandre an
compte le caractére du village et du site,

| 6. LES RISQUES NATURELS

Le risque incendie est présent su sud de la commune, du
principalemeant au massif des Aspres, la zone de danger englobe la
zone naturelie et la majorité du village.

Concernant le risgue inondation, I'atlas des zones inondable n'était
pas suffisamment précis pour évaluer les risques sur le village et ses
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projels, Aussi, une etude hydrauliqgue menée par le cabinet GINGER
présente les zones inondables selon les hauteurs d'eau, la vitesse
d'écoulement des eaux el une care de synihése avec les aléas
modérés et forls du rsgue sur ks commune.

On note que la parcelle sur laguelle la nouvelle salle polyvalents
devrait se trouver, est en zone d'aléa modéré 4 fort,

Las risgues Incendie et inondation sont non négligeables sur le
territoire. il est Indlspensable de hisn les prendre &an compte dans les

projets.

Observation de la Chambre d'Agriculture @ Les iimiles de la zone du
risgue incendie ne me semble pas cohdrontes.

Réponse AAUMS : A vérifier, mais la carfe & du éire extraite du porfer
& connalssance.

Nots post-reunion : Aprés vénfication, la carte présentée a été réalisée
& partir du porfer 8 connaissance de 'Etat datant de fdvrier 2008,

Observation du secrétaire de mairie : S/ on regarde les hauleurs d'eau
el la vilesse découlement le risque ne conceme pas les personnes
gui seralen! présenfes dans la salle polyvalente mais plutd! les
vailured gardes sur le parking. Ces demidgres pouraient Sfro
emporfees el causeraient des problémes pour Ncoulemeant des eaux.
Clesl sur ce point que le projet devra fournir des propositions.

Observation de la DDOTM : En effel, mais le projef reste & étudier par
les personnes concemees.

Intervention de M. le Maire : D'aprés les propositions du contrat de
canal, | serait envizsageable d'installer des déwviations pour éviter les
débordements de la Courme.

| 7. CALCUL DES BESOINS EN HABITAT

La population en 2007 est de D66 habitants. 5] on se base sur 20/25
logements par hectare et 2,4 personnes par ménage, la commune
pourrail atfeindre gréce aux nouveaux lotissements 1112 habitants.
De plus, en débloguant 5,19 ha de zone MA disponible, alors la
commune pourrait atteindre 1300 habitants, mais le dessemement des
ménag} devrait limiter cette eroissance (2.5 résidences principales
par an).

ti e [a DOTM : Un projet

rouge ci-conire) serail inféressant |
dans la zona UC au Sud-Ouvest du
village, ainsl qu'un mailage de la
zone ZNA limifrophe de celle zone
e,

Projet
ER
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De plus, le SCOT prévoit 1,2 & 1.5 % d'évolution de la population par
an, donc cohérent Gvec (85 prévisions exposSes,

FPrévair 25 logements par hectare avec de e mixité sociale. Les zones
AU ouvertes davraien! faire oyl d'orlentations d'aménagements.

Intervention du  secrétaire  de [/
mairie ;: Projet de piace publigue ou
daire de jeux, ferrains communaux
{zone rouge ci-conlre) ainsi qu'un |
projel de lotlssement (zone verte ci-

conire) sur 6 parcalles, des maisons
de 2 ef 3 faces, dans la zone TNA
au Sud-Ouest du vilage. Le projet
de lotissement est du domaine
arivd, if est en cours dinsiruction.

Obszervation AAUMS @ § conviendra
dz faire fe point avec e service
risgue sur les zones NA du P.O.S.
Cartainas sont concernées par le risgue dinondation.

| 8. DeBaT

Observation de la Chambre d'Agriculture : A nofer gue les surfsces
agricoles uiiles diminsent, mais que la moyenne des surfaces
d'expioitalion par agrnculfeur augmernie. Cecl devrait éfre mieux
expliguer dans le diagnosiic.

Intervention da M. le Maire : Sereil-# envisageable d'instalier des
pannealx photovollaigues au sof dans (2 mone au Sud du vilage sur
des vignes abandonnées ?

Répanse de la Chambre d'Agriculture : L'awis serait défavorable, mais
il exizte [dventualité des panneaux pholovollaigues en foifures.

Oirservation de la DOTM @ Sur le principe si fe feu dimplantation est
dans une ZNIEFF en zone naturelle N, afors impossible. En rone
agricale A, c'est possible sauf s les termaing sonf culfivés, récemment
cultivés ou encore 51 y & un label AQC.

M. I Maire : A varifier, mars fe pense gue louf ce secteur est en AQC.

Observation de la DDOTM: Si fa commune est faverable su
développement d'énergie rencuvelable, elle peuf e franscrire dans le
PADD, Mais sans auwlonsation dans le PLU. Il s'agit d'une réflexion
polifique svec une wision & long ferme.

Interventicn de la Chambre d'Agriculture : 5§ fa commune évogque
dans le PADD zon désir de développer des énergies renouvelables
cela va engendrar une pression sur les terrains. Pour 'éviter, | existe
l'opération d'aménagement of de gesiion de [l'espace rural
(OCAGER), mise en place notammert par la Communaulé de
Communes du Roussifon Conflent dont la commune asl mambre,
Celle apération pourait melfre en place un projel de replantation des
terraing en friche.
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: Concemnant le PADD, inscrire [intention de
développer des cenfrales solgires a0 sol, sans  prévoir  de
rafranscription dans fe réglerment el l2 zonage peut poser un
probléme, Un rapport de cohérence doit exister enfre le PADD et le
réglement.

Observation de la DOTM : Les déplacements sonf & &ludier, prévolr
une higrarchisation des voies, notamment les cheminements pidtons,
véios et bus.

Intervantion d I} gre : Il v &8 eu un projet de
pont cadre pour la Coume mais T a &té refusé,

Observation du secrétaire de mairie | Colui-ci aurall permis de Facililer
les deplacements lors de débordements, mais aprés élude | a éle
démonirg que cela surait engendré des embacles pour 'écouwlamant
des eaux.

M. le Maire : Les bus ne passen! pas la Coumne entre Corbére ef
Corbére-les-Cabanes.

[ 9. SUITE PROCEDURE

Il reste déscrmais & établir le PADD. Pour cala, une réunion de travail
devra étre prévue en juillet.

Fait & Perpignan le 02/07/2010

Jodl RAULT
4
_,-" r i
/ /:;f
Diffusion : - Mairie de CORBERE-LES-CABANES
A diffuzer & toutes les personne vides &
Ia réunion}
- Maftre Jean COURRECH
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COMMUNE DE CORBERE-LES-CABANES

REVISION DU P.O.5 VALANT ELABORATION DU P.LU
COMPTE-RENDU DE REUNION DU 21-07-10

M, Henri PLWUJOL, Maire de CORBERE-LES-CABANES,

M. Serge LOPEZ, adjoint au Maire,

M. Jean-Pierre BRIAL, adjoint au Maire,

M. Francis TORRES, Secritaire 4 la mairie de CORBERE-LES-
CABAMES,

M. Philippe ORIGMNAC, Chef de l'unité de Prévention des Risques,
DOTH,

M. Serge CAZARD, chargé d'études, DOTM,

M. Michel SALSAS, Architecte-urbaniste, AALMS,

M. Joil RAULT, Urbaniste, AaLBS,

Mite: Camille VIVER, stagiaire AAUMS.

Sans remargues, avis ou observalions 10 _j'ours apres 'envoi, ja .pamﬁe—
rendu sera considers comme valide.

Objet: Réunion pour avis du service prévention des risques de la
DOTM, présentation du projet de [a salle polyvalente.

Préambule : M. Orignac rappelle le but principal de leur intervention, et
limportance de la prise en compte des risques dans l'urbanisme, ||
faut éviter autant gue possible d'urbaniser en zone inondable, S|
existe aucune autre issue alors il faul choisir les zones d'aléas les
plus faibles.

Il est rappelé que le cabinet GINGER s'est basé sur une crue
certennale, on obfient alors une appréciation minimaliste des

événemenis par rapport & une crue de type 1940, d'une période de
refour de 200 ans.

1. P'HESIEHTATIDN DU PROJET DE LA SALLE POLYVALENTE {MICHEL
SALSAS)

L'ancienne cave coopérative sera remplacée par ure salle
polyvalente. Celle-ci sera construtte en front de rue, l'accés se fera sur
le cété par une rampe conforme aux normes. Le batiment sera hors
hauteur d'sau & 1,20m, la terrasse devant |'accueil sera 4 1,20m
également complétée par un garde corps de 1m,

La salle offrira un accueil, un terrain multi-sporl, une salle de réunion,
des vestiaires, des sanitaires et des gradins escamaotables,
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DDTM : Le front bati le long de la rue enlrainerait sirement wn
changement dans l'écowemnent des eaux ef ce demfer pourral se
diviser en deux, ceci resterail 8 examiner.

I faudraif prévolr un espace devant, peut-éire reculer e baiiment,

M.S : Le stationnement s'effectuers derriére e bitiment, celul-cl se
frouvant en entrée de ville, un parking devant ne seraif pas adéguat.

M. le Maire : Lemplacerment de la salle polyvalente est idéal, il se
sifve dans wne zone sportive ef culfwelle, # v a lécols, la
médiathéque, ia fiture aire de jeux pour enfants & colé de 'église.

DDTM : I faudralt un recul du bétiment de 2,5m.

M.S : Si on doit reculer le batiment de 2.5 m il n'y & pas la place pour
du sistionnement devant. On pew! envizsager un frofior avec un
traiternant paysager.

Adjoint au Maire : On pourrall alors reculer le béliment de Sm pour
meltre wne bande de stationmement devant le batiment, cefe-of
pourrail également servir aux usagers de Fécola.

M. le Maire : Etant en enltrée de wille, je préfére un traitement paysager
plutdt gque du stationnement.

DOTM : D'accord pour un traitement paysager an reculan! la facade
e 2 8m, mais il fant consaner Ndde d'8cowement.

M.S: On se refrouve donc avec un recul par rapport & l'ancienne
chaussée de 7m.

DOTM : Ouwi mais i y a touours possibilté d'affiner s cela dtait
nécessare,

CONCLUSION : Le projat prévoira un recul de 25 m supplémentaire,
soit 7,00m depuis la chaussée existante. Le recul pourra &lre
constitug d'un trottoir paysager.

MISE AU POINT VIS-A-VIS DES ZONES DU POS ET CELLES PRESSENTIES
POUR LE PLU

2. DENT cREUSE 1NA AL NDRD-EST B

JR : Elfe se situe dans une fone svec des haufeurs d'eau entre 0,25
et 0.5 m el des vilesses découlement faibles. Faut-il prévoir des
conditions particuliéres, quelle densifs ?

DDTM : Pas d'avis défavorable & lurbanisation de celte zone, mais
prévoir un CES de 0,25, des remblals limités & l'emprise de la
construclion, des cidtures transparentes & 80%, pas de sous-sol ef
une haulteur de plancher 4 0, 70m.

| 3. DENT cREUSE 1NA A L'OUEST DU CENTRE ANCIEN
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JR : Celle zone se silue en zone blanche, pas de risgue inondation,
mais le long du canal

DDTM : Pas de confraintes, prévoir un recul par rapport au canal,

......

JR : Cette zona n'est touchée gque par de faibles hauteurs et vilesses
d'eau en cas dinondation. Elle est concemnée par des projets déja en
cours dinstructions, qualfes préconisations fauf-il emisager 7

DOTM : On peut envisager les mémes condilions que précédemment,
sauf pour le CES, on peut le fixer 4 0,30 ef prévair les voiries dans le
sons de Nécoulemen! des eauy,

| 5. Zoue 3NA — ZONE DACTIVITES ARTISANALES

JR ! Cette zone se trouve en aléa fort du risque inondation.

DDTM : En &ffel, rien n'est possible pour cette 2one. sewles Jes
extensions imiées des bétiments existants seronl aulorisées (20 a
30%E).

M. l= Maire : If y a--il la possibilitd dimplanter des hangars agricoles 7

DOTM . Pour des hangars agricoles l'avis seraif favorable, sauf en cas
dabris pour des animaux ou de risques phylosanitaires,
Lerniplavennent devail su fafre dars @ parfie en 8iéa e plus raible.

Secrétaire de mairie | Existe-i I8 possibilité dimplanter un city stade
ou un terrain de pétangue,

DOTM : Pour des amenagements Mgers les nsques sont plus faibles.
Je ne vois pas dincompalibilite.

Secrétaire de mairie | Ef sous le secteur du cimetiére, peul-on falre un
stade ou un ferrain de pétangua ?

DOTM: Swr e secteur NE du POS, des aménagemenis légers !
lerrains de sports, sire de jeux (sans batimenl, sans aménagement
lourd de type gradins ou vestiaires) pourront éire prévus. En zone
agricole, i g'agit d’un changement d'occupation, svec des aldas forfs,
aucun aménagement ne sera auloriss,

| 6. ZONE 2NA AU NORD-OUEST

JB : Fone en faible hawteurs ef vilesses d'eau, peut-on y fixer Jos
mémes régles que pour la zone TNA au norg 7

DOTM © Ouwi,

[ 7. ZONES NCa

|

JB: Pour ces zones doit-on prévolr les mémes régles gque
précédaemment ?
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DOTM @ O, H faut éviter les grands murs de oidfures, elles devront
dire perméables, prévair une mise hors d'eau de 0,70m, ef la voirie
dans le sens de l'écouwlement.

Dans la canlre ancien, 5 existe des projets de reconstruction prévair
une mise hors d'eau.

[ 8. ZONE AGRICOLE

JR: Pour ces zones que faul-il prévoir ? Faul-i fiver des régles
specifigues alx rones concemées par les nsgues dinondafions, o
awcunes régles (pour Mydrauligue) ef les permis de consfruire seront
&lors & volra appréciation lors de leur passage dans vos services 7
Dans la premiére hypothése cela impliguerait de définir fa zona
agricole souwmise au risqgue o inondation

DOTM: PFour les zones agricolss, nous devons éludier plus
précisément la question, il fawdrait peul 8ire des régles précises. Nous
sommes pour linstant sur ‘8lude Basse-Castelnow. A la suilfe de quoi
s DDTM donnera des propasiliong.

| 8. CENTRE ANCIEN

En cas de reconstruction prévoir des préconisations de mise hors
d'eau.

| 10. SUITE PROCEDURE

Il resle désormais & établir ie PADD. Pour cela, une réunion de travail
est prévue le 28 juillet & Sheures.

Fait & Perpignan le 21/07/2010

Joél RAULT

Diffusion : - Mairie de CORBERE-LES-CABANES
-DOTM
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REPUBLIQUE FRANCAISE

DEPARTEMENT DS FLO,

Mombre de Membres
Ensxgmige ; 15
quiont wvote: 13

Diate de la convocation

Le 3 septembre 20140,

OBJET

ASSUJETTISSEMENT
A LA TAXE
D*HABITATION DES
LOGEMENTS
VACANTS DEPUIS
PLUS DE 5 ANS

Acte rendu exécutoire aprés
dépdt en Prifecture

le

el |:'|Jl:||'il.—al|'un G
notification

du

2010.09.13 Délibération Communale Taxe logements vacants

EXTRAIT DU REGISTRE
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
DE LA COMMUNE DE CORBERE LES CABANES

Séance du 13 septembre 2010

L'an deux mille dix et le treize septembre & dix huit heures trente, lo
Conseil Municipal de cette Commune, réguliérement convoque, s'est réuni au
nombre prescrit par la Loi, dans le licu habituel de ses séances, sous la Présidence
de Monsieur PUJOL Henri, Maire.

Etaient Présents : MM. MM. PUJOL Henri, SOLER Gérard, LOPEZ Serge, BRIAL
Jean-Pierre, MERLIAC Charlotte, HESPEL-OBREGON Anna, BOST Claudette,
FLORIMOND Céline, CALVO Richard, CAMPA Christian, FERRERES Laurent,
PATTOU Alain, SALETES Aubin,

Absents excusés : MM, MARTINEZ Jean-Charles, BONACAZE Yvetie,
Etaient Absents : MM,
Madame Charlotte MERLIAC a été nommée secrétaire,

Moensieur le Maire expose i 1"assemblée que "article 47 de la loi portant
engagement pational pour le logement (loi n” 2006-872 du 13 juillet 2008),
codifié & "article 1407 bis du Code Général des ITmpdits (CGI), donne la possibilité
auxX communes non concernées par la taxe annuelle sur les logements vacants
dassujettir 4 la taxe d'habitation les logements vacants depuis plus de 5 années an
1 janvier de 1"année d*imposition.

Cet assujettissement concerne la part communale,

La vacance s"apprécie au sens des V et VI de "article 232 du CGL

En cas d'imposition erronée liée & 'appréciation de la vacance, les
dégrévements en résultant sont & la charge de la commune.

La taxe est établie au nom du propriétaire, de |'usufruitier, du preneur de
bail a4 construction ou réhabilitation, ou de 'emphytéote gui dispose du local
depuis le début de la période de vacance,

Le Conseil Municipal aprés en avoir délibéré valablement par 11 voix
POUR, 1 voix CONTRE (M. LOPEZ Serge) et 1| ABSTENTION (M. BRIAL
Jean-Pierre) ;

= DECIDE ['assujettissement 4 la taxe d'habitation des logements
vacants depuis plus de 5 années au 1 janvier de 1’année d’imposition,
conformément aux dispositions de 1"article 1 407 bis du CGl

s Cette décision prend effet i compter de 'année 2011.
Fait et délibéré & Corbére Les Cabanes les jours, mois et an que dessus.
Pour extrait certifié conforme au registre,

PREFECTURE LE MAIRE,
PYRENEES ORIENTALES Henri PUJOL
=x | 17 SEP, 200
. i+ COURRIER

T
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COMMUNE DE CORBERE-LES-CABANES

REVISION D T BORATION DU P.L.U

COMPTE-RENDU DE REUNION DU 17-03-11

» Presents .
M. FUJOL Henri, Maire de CORBERE-LES-CABAMES,
M. SOLER Gérard, adjsint au Masre,
M. LOPEZ Serge, adjoint au Maire,
M. BRIAL Jean-Pierre, adjoint au Maire,
M. CALVO Richard, conseiller municipal,
M. TORRES Francig, Secrétaire de mairia,
Mme ABELAMET Caraling, DDTM,
M. CLIMENT Gérard, DDTM,
M, CARBONES Raymand, DDTM,
M. RAULT, Urbaniste, AALIMS.

Objet :  Réunion de travail PADD

| 1. RAPPEL D'ELEMENTS DE DIAGNOSTIC ]

- PoPuLamion 2007 G686 HABITAMTS

- POPULATION 2008 1012 HABITANTS

- POPULATION ESTIMEE 2011 : 1150 HABITANTS

- RESIDENGES PRINCIFALES 2007 | 401 (B5%)

- RESIDENCES SECONDARES 2007 : 18 (3.8%)

- LOGEMENTS VACANTS 2007 © S53(11.2%)

- LOGEMENTS SOCIAUX 2008 21 {5.2%)

Pour les logements vacants, il apparaifrait gu'une partie des
lngements vacants correspondent 4 des logemenis en cours
d'achévement dans les nouveaux lofissements.

La DDTM informe que les donness Filocom pourraient éfre utiisées
pour verifier la vacance (contact DOTM | Frangoise GUEMOT),

Le conseil municipal a pris |a délibération sur la taxe d’'habitation sur
les logements vacants de + de 5 ans.
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2. PRESENTATION GENERALE DU PADD

a. ELEMENTS GENERAUX
Les zones ont 1 étudides en prenant en compte ['étude hydrauligue
et les préconisations du service risques de la DDTM.

Il est rappelé qu'une partie des zones d'urbanisation résulte de zones
inscrites au POS en vigueur. A Pentrée cuest, une zone prévue au
PADD sera ouverte 3 l'urbanisation par modification du POS,

Le phasage relenu privilegie la zone a l'entrée ouest de la ville et la
zone au sud en limite du massif de Poupiac, La zone entre le village
et la déviation est prévue & long terme

b. PRISE EN COMPTE DU SCOT

Le taux de croissance

Le PLU prévoit un taux de croissance annuel d'snviron 1,4%.

La DOTM rappelle que le SCOT prévoit 1,5% sur l'ensemble de son
territoire. Pour les territoires ruraux, étre plus proche de 1,2% serail
souhaitable.

Nota pozt réunion: 0,1% de crolssance annvel corespond & environ
1 hobitant suppidmaniaive par am.

La DDTM propose de maintenic la zone nord (entre le village el la
déviation) dans le PADD mals de ne pas linscrire dans le zonage.

Il esl précisé que suivant Maiire COURRECH, il doit exister une
cohérence anira le PADD et le zonage / réglement du PLU.

Au final, cette zone étant prévue & long terme, il est décidé de
conditionner son ouverture & I'urbanisation 2 la réalisation & 80% des
autres principales zones.

Les ements i

Le PLU prévoit 20% de logements sociaux sur les opérations
d'ensemble.

Concernant le lecatif prive, il est convenu guil n'existe pas da moyen
certain pour mailriser ce type d'occupation.

c. SECTEUR DE POUPIAC
Il est mentionné que ce secteur a daja fait I'objet de réflexions,
notamment sur la densité limitée & 20 logtha pour réduire limpact
paysager, privilégier un habitat aéré en limite de zone naturelle. Un
chemin pieton est prévu entre les parcelles baties et la zone naturelle.
Les hauteurs seront limitées.

Son urbanisation est prévue a court termea.
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d. SECTEUR ENTREE DE VILLE QUEST
Le secteur est concerné partiellement par le risgue dinondation. Das
préconisalions ont été définies par le service risques de la DDTM,

Son urbanisation est prévue 4 court terme.

€. SECTEUR MORD ENTRE LA DEVIATION ET LE VILLAGE
Dans le PADD, la haie en limite de zone est conservée pour maintenir
le masque visuel depuis |a déviation.

La DDTM demandea & veiller au maintien de la trame paysagire (haies
et canaux) lors de 'urbanisation de ce secteur.

Son urbanisation est prévue 4 long terme.

f. SECTEUR PROCHE DU CIMETIERE
Une bande de terrains, adossée au massif de Poupiac, est prévue au
FLU pour |a réalisation de garages communau.

a. SECTEUR ENTREE DE VILLE EST
Ce secteur en zone de risque inondation élevé est prévu pour une aire
de lolsirs (citystade, boulodrome).

h. DENSITE DE LOGEMENTS
Le PADD prévoit une densité entra 20 &l 25 logements [ ha,

Sur les secteurs inondebles avec CES et sur e secleur adossé au
Massif de Poupias, la denaité sera d'enviran 20 logements | ha.

Sur le secteur entre |a daviation et le village, la densité prédvue sera de
25 logemeants/ha.

i. STATIONNEMENT
Création de nouveaus stationnements. Obligation de poches de
slationnement dans les opérations d'ensemble.

j- DEPLACEMENTS ET CIRCULATION
La rue Joffre sera mise aux normes avec un sens unigue de
cireulation permetiant de degager des troftoirs, L'amélioration des
aménagements pigtons sera poursuivie sur le village.

Les quartiers devront éfre connectés avec le centre ancien

k. QUALITE ET CADRE DE VIE
Aspect du centre ancien : edicter des ragles
Amélicrer les espaces publics: Place Torcatis et abords de I'église

I. EQUIPEMENTS
De nouveaux équipements publics sont prévus @ nouvelle salle
polyvalents, espaces de jeux, aire de loisirs, extension de la STEP,
garages communaux, extension de I'école.
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| 3. ORIENTATIONS D' AMENAGEMENT

La DOTM recommande d'étudier finement aménagement des zones
ouvertes a |urbanisation avec des orentations d'aménagement,
natamment sur le secteur en limite du massif de Poupiae.

Limplantation du b&ti devra prendre en compte I'crientation vers le
sud.

| 4. Surme —

La DDTM demande & &fre consultés lors de la phase délaboration du
réghament avant l'amét du projet de PLU.

Une réunion des personnes publiques associées sera organisée pour
presenter le FADD,

Fait & Perpignan le 17/03/2011
Jodl RAULT
”
Diffusion ; - Mairie de CORBERE-LES-CABANES

-DOTM™
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* Présents

M. Hensi PUJOL, Maire de CORBERE-LES-CABANES,
M. Gerard SOLER, adypint au Maire,

Mme Charlotte MERLIAC, adjointe au Maire,
M. Francis TORRES, Secrétaire da mairie,

M. Gérard CLIMENT, DOTM / SUH-UP,

M. Serge TRUCHOT, DDTM { SER / PR,

M. Olivier BAILLES, DDTM f SER / PR,

Mile Julie ROULIN, DDTM siageaire,

M. Stephan GYBELY, ARSEE (ax-DDASS),
Mme Annie VICENTE, CGEE Saervice Routes,
M Jogl RAULT, Urbaniste, AALIMS

S},rndil:al mi:d;e du SCOT Plaina du Roussillon

ONE

Chambre des Metiers

Communaulé da Communes des Aspras

Service Temitoral de IArchitecture et du Patrimaine (STAP)

. ¥
Direction Régicnale des Affaires Culturelles {DRAC)
Régicn Languedoc-Roussillon
Caommunauts de Communes Roussillon-Conflent
Communa de Corbére
Commune de Millas
Cammune de Camelas
SIVM des Aspres
SV du canton de Milkas
SIVM des deux Corbére
Syndicat de Farga-Réal
Syndicat de la Coumelade-Coume
Union Dépariementale des Syndicats Intercommuneux Scolaire et
de Transport (UDSIST)
Charte intercommunale du Canton de Millas
Institut National des Appeliations d'Origine {INACINOD
Chambre d'agricubture
Chambre de Commerce at d'industrie
Direction régionale de 'environnement, de Faménagemeant et du
logement (DREAL)
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Sans remarques, avis ou observations 10 fours aprés :'enm-,' e compte-
rendu sera considéré commea validd.

Objet ;: Présentation du Projet d’Aménagement et de Développement
Durables

Préambule

Il est rappelé que suite & |a réunion de juin dernier, le PADD a &é
réalise, en prenant en comple les résultats de I'étude hydrauligue et
aprés consultation du service Risques de la DDTM.

| 1. ELEMENTS DE SYNTHESE DU DIAGNOSTIC

+«  Population estimés 2011 : 1150 habitants

+  Population 2008 : 1012 habitants

+  Population 2007 : 246 habitants
Logements :

+  Résidences principales 2007 401 (B5%)  2009; 422 (B79%)
+ Residences secondaires 2007 18 (3,8%) 2009 31 (6,4%)

+  Logements vacants 2007: 53(11,2%) 2009 32 (6,6%)
«  Logemenis soctaus 2008 : 21 (5,2%)
{5 demandeurs)

Occupation des sols :
Mord : arboricole ; sud : massifs nalurels de Pouplac et Montou st

vignes en déprise

Etude uligue

Zones d'extension inondables étudides avec la DOTM risques pour
definir des prescriptions.

| 2. PADD ]

Deux axes fors structurent e PADD -

+ Maintenir un niveau suffizant de logements, nolammenl une
diversite, un vue d'accueillir de nouvelles populations en parficulier
les jeunes ménages.

L'objectif principal &tant d'atteindre environ 1500 habitants &
Ihorizen 2030,

*  Amiliorer le cadre et la qualité de vie des habitants :

= Amaéliorer les déplacements el les équipements
= Conserver le caractére du village
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Les zones d'extension reprennent un cerain nombre de zones issues
du POS qui n'ont pas &bé réalisées,

Les nouvelles extensions concement

-  Au Mord des terrains agricoles situégs entre les demiers
lotissements st la RDE15. Leur urbanization esl prévue an
demigra phase.

- Au Sud. contre e massif de Poupiac. la zone du POS est
étendue pour permetire un aménagement d'ensemble et
faciliter les accés par un bouclage viaire.

- A proximité de 'église, une petite bande da terrains appuyée
contre le massif de Poupiac permettra de créer des garages
COMMUNAUX.

La modération de la consommation d'espace se traduira par une
densiié recherchés entre 20 et 25 logementsiha et adaptée suivant
le contexte : zones inondables (CES), topographie et paysage. La
densité moyenne entre 2000 et 2010 é&tait de l'ordre de 16
logemantsha.

Dans les operations d'ensemble, 20% de logements soclaux seroni
imposés, conformément aux orientations du SCOT.

A l'entrée de ville Est, 'ancienna zone d'aclivités est transformée en
espace de loisire (aires de jeux) en raigcn du riegue dinondation

aléa fort identifié dans 'étude hydraulique.

Le phasage prévoit un développement urbain en priorité sur les zones
& I'Ouest (entrée de ville — zone au POS) et au Sud (zone massil de
Paupiac — zone du POS étendue).

La commune a également la volonté de rédulre ke nombre de
logements vacants. Les données du FILOCOM 2009 onl cependant
mantre une diminution du nombre de logements vacants.

Environnement :

Valoriser les entrées de ville par |2 réaménagement de la rue Joffre
et la création d'un carrefour giratoire a l'ouest,

Protéger les sites naturels et le patrimoine © maintien des massifs
de Pouptac et Moniou en zone naturelle. Protection de 'ancien four &
chaux et du puits & glace.

Favoriser les énergies renouvelables et |a performance
energetique des constructions, prise en compte dans les batiments
publics et régles favorables pour ['installation de panneaux solaires en
toitura.

Espace agricole :
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Préserver les canaux et le réseau dirigation sous pression : avec
notamment e raccordement des parcelles au réseau sous-pression
dans les nouvelles operations d'ensamble,

Permettre & changement de destination des mas agricoles pour la
creation de gites et chambres d'hites.

Gérer les espaces en friche : création de jardins familiaux ou étudier
possibilité de changament de lype de culture.

Transports et déplacements :

Améliorer les aménagements piétons : il 5'agit du réaménagement
de la rue Joffre el son prolongement aux autres rues qui posent
probléme & moyen-long terme.

Connecter les quartiers avec e centre ancien pour assurer les
déplacements pigtons wvers les  équipements publics al  las
COmmercas,

Stationnement :

Améliorer I'offre de stationnement: de nouvesux parkings sont
prévus pour améliorer I'offre dans le village.

Prévair dee poches de stationnement dons les  opérations
d'ensemble.

Qualité et cadre de vie :

Aspect du centre ancien : édicter des régles sur ['aspect extérieur
des constructions | climatiseurs, parabole, ...
Amaéliorer les espaces publics: Place Torcatis et abords de Péglise

Eguipements :

De nouveaux équipements publics
- nouvelle salle polyvalents en lieu et place de l'ancienne cave
coopérative

= espaces de jeux (aire de loisirs) en liew el place de la zone
d'activites en entrée de wile Est: cilystade, boulodrome,

parcours de sante

- exlension de la STEP : actuellement la capacité est partagde
avaec Corbére. La station devra 8tre &tendue pour accusillir
loute la population du projet,

- création de garages communaux

Commerces :

Améliorer I'offre de commerces et d'artisanat : par acquisition par
la commune de foncier ou de biens immaobilier pour création da locaux
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[ 3. PrOJET DE PLU ET EVOLUTION DEMOGRAPHIQUE

Projet PLU 2030

Taille des ménagas 241
2007 (INSEE) 966
2008 (INSEE) 1012
2012 (estimation) 1153
2030 (prejection) 1492

CROISSANCE ANNUELLE A L'HORIZON 2030 : 1,44% environ

Croissance compatible avec la crolssance moyenne de 15% &

I'échelle

du SCOT,

L'évolution démographique prend en compte le dessemement des
meénages de 2012 4 2030 (-116 habitanis) et une taille de ménages de
2,41 (INSEE).

| 4. REMARQUES

DOTM service risques ;

DOTM S

ARSEE :

En zone agricole, seuls les changements de destination das
mas gresentant un intérét architectural et situes au maximurm
en aléa moyen seront aulorisés. S'assurer qu'ils soient situés
a distance des cours d'eau.

Pour le risque incendie, il conviendrait de se rapprocher de
M. BOURGOUIM de la DDTM,

LIH :

Prévair une piste/chemin entre la front bati et le massil de
Pouplas,

L'AAUMS précise qu'un chemin piétons est prévu dans fa
future orentation damanagemant, mais qu'l n'apparait pas
sur fe plan PADD. Ca chemin pourail &ire a la rigueur elargi.
Ajouter au plan du PADD des flaches pour les accés & la
zone enfre le village et la RDE15.

Au sujel de la modification du POS, ce secteur pourrait
attendre que l& PLU soit approuve pour permetire de
développer un aménagement densemble. La wvoie
structurante prévue & 8 métres pourrail &tre prévue de
dimension plus importante pour l'usage des pidtons,
cyclistes. .

Le Maire répond gue la voie parait suffisante pour les
basoins, Il sagt dune zone gu devall éire ouvere &
lurbanisation I y a 2 a 3 ans ef qui déjs avait éfé refardée.

Demande de complément sur la grotte d'en Fémréal,
Le Maire répond qu'un forage a éié effeciue qui permetirai
d'assurer lalimentation future en eau pofable avec un débit
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conséquent. LAAUMS précize gue le PLU e secleur sers
identifié ef profégeé en zone naturelie.

- Demande de renseignement sur lalimentation en eau
potable des mas.
La mairie répond gue lous les mas ssul un, sonf connectés
au réseau d'eau potabie.
Nota post-réunion - courrier de fa CC des Aspres | cele-ci
précise que certains mas au Nord-Est sont raccordés au
réseau desu potable mais gque celulcl nesl pas
dimansionné powr fes mutations dhabital des anciennes
proprigtés agricoles ni pour ia défense incendlie,

8, SUITE PROCEDURE

Réalization des orientations d'aménagements, réglement et zonage.

La DDTM demande & disposer d'un réglement dés qu'il aura été
dlaboréd pour le transmetire su service insfructeur de la DOTM.

Fait & Perpignan ke 18/04/2011

Josl RAULT

Diffusion : - Mairie de CORBERE-LES-CABANES

(A diffuser 4 toutes les personnes publiques convides 3
la réunion)

= Maitre Jean COURRECH



2012.08.09 Courrier Préfecture classement sonore des infrastructures de

transports

! -.

Lifersd » Egalivi » Fravermivs

REFUBLIGUE FRANGAISE

PrirFeT pES PyRENEES-(RIENTALES

Direction Diparienesdals
de= Territnires of de ln Mer
Servme
Dhirssicr smivi par ;

o - 0466519529

& o {4.068.51.93.99

0 hernaed kitikako
{mymen - e poy [

Perpignan, le 9 ADUT 2012

Le Préfet des Pyrénées-Crrientales
a

Madame, Monsieur le Maire

ORBRJET : Classement sonore des infrastructures de iransports

La loi du 31 décembre 1992 ef ses textes dapplication, avjourd'hui codifiés dans les articles
R571.32 & R571.43 du code de Penvironnement, imposent que les infrastructures de transports les plus
bruyantes de chagque département fassent I'objet d'on classement. Les modalités et la portée de ce classement

gonl résumés dans Ia fiche jointe.

Dans les Pyrénées-Orientales, ce classement a &@ officialisé par la prise darmétds préfectoraus,

commune par comimine, fe 27 novembre 1998,

Depuis cete date, les paramétres influand sur le classement sonore dune infrastructure onl pu
lergement évaluer : volume de trafic, vitesses autorisées, péométrie des voies,... C'est pourquoei le classement
de 1998 a fuit lobjet dune actualisation, conformément sux textes réglementaires, en adoptant notamment
des chiffres de trafic & terme (horizon 2030), plus confoermes aux évolutions constatées ou prévisibles que les

hypothéses retenues en 1998,

Dans e cas de votre commune, 'émde réalisée a conelu que votre territoire n'est plus concerne par

l¢ classement sonare acnialisd.

Je tenaiz 4 vous en informer ef & vous indiquer que votre commune dispose d'un délai de trois mois
pour formuler un avis & ce propos, sinon celui-¢i sera réputé favorsble (article R571.39 du code de

Vemvironnement},
Nq Paur e Préfet, 1 par détéantion,
| e Secréfaire Gendral,
b Pier RECRATIT 3o o MOTHE
fikwans Postals ¢ 2 s o Ficers - GF 50906 . S50 FERPIGNAN CEDEX
Tidphene: = Siandad 533 00,1734 FTHEININE | EURRE | et e g
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2012.12.12 Courrier requéte

DEPARTEMENT
DES PFYRENEES ORIENTALES

Arrondissement de Perpignan
Canton de Millas

COMMUNE
DE
CORBERE LES CABANES

Code Postal : 66130
Téléphone : 04.68.84.80.06
Télécopie | 0468 84.27.2]
Mél - mairie corbere-les-cabanes/@wanadoo. fr

ilots anonymes

Likwred = Egalitd + Fraternind
REPUBLIQUE FRANGAISE

Corbére Les Cabanes, le 12 décembre 2012

Monsicur le Directenr Départemental
Direction Départementale

Dies Territoires et de la Mer

Service Economie Agricole

2 rue Jean Richepin — BP 50909
66020 PERPIGNAN CEDEX

Monsieur le Directeur Départemental,

MNotre commune finalise son Plan Local d'Urbanisme et je vous serais trés obligé de
bien vouloir me transmettre le document concernant les ilots anonymes pour compléter le

diagnostic agricole.

Dans ['attente, j¢ wvous prie d’agréer, Monsieur le Directeur Départemental,
I"expression de mes sentimenits distingués,

L& Maire,
Henri PUJOL
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2013.01.19 Délibération Communale PADD

Républigue frangaise

DEPARTEMENT DES P.C.

N° DE_2013 02

EXTRAIT DUREGISTRE
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
DE LA COMMUNE DE CORBERE LES CABANES

Séance du 15 janvier 2013

Date de la convocation le 09 janvier 2013

Nombre de Membres
En exercice : 15
Présents : 10
Représentés : 0

Votantg : 10

Lan deux mille treize et le guinze janvier, le Consell Municipal
de cette Commung, régulidrement convoguée, 3'ast réuni au
rpombre prescrit par la Loi dans le liew habituel de ses
séances, sous la Presidence de Monsieur PUTOTL Henri, Maire.

Etaient Présents : PUJOL Henri, SOLER Gérard, LOPEZ
Serge, BRIAL Jean-Pierre, BONACAZE Yvette, CALVO
Richard, CAMPA  Chrstian, FLORIMOND  Céline,
MARTINEZ Jean-Charles, SALETES Aubin

Etaient Représentés :

Absents exengés : MERLIAC Charlotte, BOST Clandette,
FERRERES Laurent, PATTOU Alan

Etaient Absents : HESPEL-OBREGON Anna

Madame FLORIMOND Célne a é0€ nommée secréfaire

O jed: Débat et approbation du PADD - DE_2013_02

Cette délibération annule ef remplace la délibération DE 2013 01 ayant le méme objet.

Monsteur le Maire expose a 'sssemblée que dans le cadre de la révision du POS en PLT el
conformément i l'aticle L123-9 du code de l'urbanisme, un Projet d'/Aménagement et de
Développement Durables du projet de Plan Local dUrbanisme e présenté au Consel

Municipal et déhattu.

Il précize an Conseil Municipal qu'il ¥ a lien de valider le projet d’Aménagement et de
Diéveloppement Durables (PADD ) du PLT.

Le Conseil Municipal oul Pexposé de Monsieur le Maire et aprés en avoir délibéré
valablement & I'unanimité des membres présents ou représentés :

* Considérant que la zone constructible créée est dans I continuité de ['habitat

—exisEn emhmmonie avec le village, que le PADD a été établi dans le respect de
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Penvironnement existant et de la [égislabon ¢n vigueur,

s DECIDE de valider le Projet d'Aménagement et de Développement Durables
(PADD) du PLLU déji soumis ot validé par les Personnes Publigues Associées.
Fait ot dehiberé a Corbere Les Cabanes, les jours, mois ot an que dessus

Le Maire,
Henri PUSN,.

AF
PEAFIGHAN
Coaidie da Wgeitd
Dials ua..;..a.-.n de '8 © 187 12013
Ha8-21 8R005AR- 201501 15-0E_2015_I2-DE




2013.02.12 Compte rendu réunion de travail Réglement avec la DDTM

S
MICHEL SALSAS
JE—— AGENCE d'ARCHITECTURE et d'URBANISME

Copal seeml 102 000,00 'F 4 RCS Pargigran D 208 DOPESTF o Coda APE 77112 i Sawd S0803VASIO00ET
Imseniphinn Oeds Indisidol Malesal | 3681 - Régasial - 1351 SELAEL Imcriphion Cledes MoSonal - 53459 . Rkgonal | 179
Wit inbncommunguioins | FR S04 350 39 B4 1000 2%

ARCHITECTE DFLG
URBANISTE
COMMUNE DE CORBERE-LES-CABAMNES
B2, v, e B Cite radigiiss
5100 FERPIGNAN REVISION DU P.OS W :

Téléphone | 0468 3432 74 COMPTE RENDU D EMENT OU 12-03-13
Télbcopse | (458 34 40 4%

Porishle | {4019 D49 63 KT

) ) *  Présents:
i M. PUJOL Henri, Maire,

M. SOLER Gérard, 1= adjoint,

M, LOPEZ Sarge, 2™ adjoint,

M. BRIAL Jean-Pierre, 3= adjodnd,

Mme MERLLAC Charlotbe, 4o a.d]'uinl.

M. TORRES Francis, Secrdtaire de mairie,

M. CLIMENT Gérard, DDT SUH/UP

M. Stéphane DALADOIRE, Urbaniste, AALMS,

Objets:  PLU - Reglement - Fonage - Orentations d'aménagement of de
programmation— Articulation PLU RT2012 et L111-6-2 mais également le
noavesu champ de soumission a Pexamen préalable au cas par cas des
PLU comcarnant I'évaluation environnementale.

Préambule
M. CLIMENT infornee 'assemblie iei prisente « que cetle rduntor aur fe réglement ne
présage en vien nmre avis ks de lo prochaine PPA kot que le mapport de présentation ef les
duolubions démographiques, les jushifications des orientetions efc... ne nous aiurons pes &8

présenties afficiellenrent «,

A Uinitintive de ' AAUMS £ gvee Te convours de M, Gérend CLIMENT, DDTM SUHILIP, i)
o £h propesd wne lecture critique du réglement par bes serpices instructeirs de ln DOTM
{matanrment Marie-Christing SALES en chimrge dii derrfiodre commimicnal). Cetle réwprion, o
pour objel privcipal, de rapporter les diverses remarquies bastes sur {usage ef lexpériznce die
dit service, Cect, afin d'mpporter les améliorelions mécessafres pose mssarer au futur
reglement, cohérence, pérenmild e e rendre ples applicoble our diverses persomes qid fe
pratiguersnl.

Cetie réivmion de bravail fail deho @ conclicsions de la réentor PEA (Présentation du PADD
version Greneile 11} qui s'est tenue le 15042007 of & I'issue de laqueile, In DETM aoatt
sonhiité dispoger d'un réglement dis que celi-cf mrail 84 mis en fornee,

A stoer, depens cette dermers reunian MEA, 15 COMBIGE 8 PrOcede @ e 47 modifiention du
PCYS polant PLU intrrrompand les phases de troeal d‘dinborntion. BLUEL Comformement, @ fa
réunion PPA, les flapes sudowndes concernont Pélafmration du PLU ont inldressé la
rénlisation des projets de réglement, fomage e orembmlions d amfragement e de
programmiation.

Cex pritces ot étéd dlabordes en veillant 4 Stre conformes wu profet de PADD format
Grenelle I ef sowmis mux PPA, witis dgalement compatibles avec les objectifs définis
par le SCOT Plaine du Rowssillon areftd le 24 fareler 2013

Concernant le PADD, cefii-cf @ subif wme wodiue & Kgéve modificetion portond ser o zone
d'exlension fulure silude au Siad et !l'rni!'rﬂpkr de In zowe & urhoniser de Corbére, Ceci, n:ﬁrr
d'mseirer e cohérence 4 Ninterface des dewx commired entre I'urbenisation, [ desserte ef
les nroés,




Afin de mieax appréhender les motivations sédactionnelles du reglement, ' AALMS &
procédé a un rappel des orientations ' Aménagement et de Programmation
[fgabement transmises par mail & b DDTM),

Ainsi, pour chague zone un point §6é fall concernant leur Jocabisation et leur confenu,
Cette présentation s'est partieulibrement attachde b mettre en exergue pour chague
zofe : Je mode de realisation, les emplacements des aoois et des volries pressentis, la
prise en compte des modes de déplacements « dowx «, l'inbégration pour chaque zone
d'une typologie d"habitat 5'insérant dans | volumétrie urbaine existante, Pintégration
paysagire, la gestion du pluvial, lo desserte par les canawe d"arrosage, alnsi que la
prise en compee des risques (nondadon et incendie).

Cette présentatlon s'est achewde par le descripfif du tablean nécapitulatid Fnal
exposant pour chaque zone ; la densité de fogements attendue, Pestimation de la
surface cessible, Vestimation du nombre de logements ainsl que sl oxiste le
coefficient d'emprise aw sol et enfin un rappel de la population par logement.

0 & é& rappelé que cotie estimation de population s'inscrit en cobirence avee [es
objectifs démographigues développés dans le PADD et coux du SCOT Plaine du
Roassillon,

Suite i cette rdunion, kes modifications suivantes seront prises en compte dans ke
résghement :

A L'ENSEMBLE DES ARTICLES DU REGLEMENT ;

= Asticle b:abnéa £~ Loncarnant |'implaniation des suctaces non closes de
ez de chaussée par rappor aux voles ef emprises publiques : «Cetie
distance est portée 4 L350 m pour les surfapes won closes de rez-de-chaussde
{porches, oémudas,., s, Cat alinga est & supprimer sulbe & la validation par
le groupe de travail de la remarque de ls DOTM qui redoute que oes

surfaces non closes 3 termes soient fermaes,

- Article 6:alinda 5 Concernant |'implantation des piscines par rapport
aux voies ef emprises publiques : « Les piscines non couvertes dofvent
&'implanter & une distance minimale par rapport aux limltes du domaine
public de 2 meétres quand leur hauteur au-dessus du terrain naturel est
inférieure & 80 com. Av-deld de 60 em, cetbe distance est portée A 4

miitres, = suppression a cet alinéa des termes = non couverte s,

= Article 71— Concernant Implantation des piscines par rapport aux voies
et gmprises publiques ; « Les piscines non couvertes doivent & implanter
& une distance minimale par rapport aux limiles séparatives de 1,80
metre, En cas dimpossibilité technique, ef apris consultation des services
technigues de la municipalité cette distance pourra 8tre péduble sans
pouvoir étre inférieure 4 0.50m. » suppression & cet alinéa des termes

& AOR Couverte &,

= Article 12:- alinda 5 - concernant les stationmements: -« Panr les
entreprises artisanales ef commierclales @ ] dott ftre mépags aw maing wne place
de stativnmement powr 25 m? de surface de venile. » Suppression du terme
wverte = au regard de Pabsence de définition procise dans b code de
lurbanisme, de lo difficulté de mettre en place un contrile relatif i cete
masuTe ainsi que sa caducité dans le cas d'une entreprise artisanale ne
pratiquant pas la vente. La volonbé de ba commune est dappliquer cette
maesure @ la totalité de Pemprise des bitiments sang distinction d*activite

etfou de pratique de vente.
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= Article 12 : Toutes les réfénences & de la SHON ou de la SHOB seront
remplacdes par la surface de plancher.

= Arficle 11: alinéa 2 - Concernant les fof ;u-...LﬁFPﬂI".Ed{m
laitures formeront avec lorizonlele wree perie comprise entre 30 € 35 %. Lew
foilures en verve pariielles sont anlorisfes. Les lodires lerrasses pirtelles sont
aictorisdes... ». Plusieurs éléments seront ici rectifies - ln pente des toitenes
sara uniformisée entre 30 et 33%. Le mot = partielie = trop confus sera
remplacd par un 25% eéfdrant aux toltuses en verres ef sux toitures
terrasses,

UNIQUEMENT POUR LES ARTECLES SUIVAMTS DU REGLEMEMNT :

« Zome 1AL Asticle 2: alinea 2- Concgrmant les  opdrations
daménagement d'ensemble: - « Powr les prograsmies de logements des
ﬂlnirn'!ﬁu.rr! :f'm:'ml‘gzmﬂrf enzenivhle, i exd r:n'.g! la réatisetion d%irr weindmum
de 2% de logemenfs lpeatifs  socianx, doms les opdralions  publigues
d'anedmagement type ZAC, ce quotn devra fve respecld ou ntvean de In globalité
de fa zane et non opération par opératior », Suppression de « les programmes
de logements » qui pourrait restreindre cette mesure.

= Zone 1AL Article 21 - Concernant la conformité au QAP : - a2 phrase
suivante sera ajoutée : = Les opfrations daménggemenl d'ensemble: devront
ire compatible moec les orlenlntione &'aménagenient o de programmation du
BLU correspordantes. « Coci, pour permettre ung opposabilité directe car
cette phrase preésente dans le chapeau de la zone ne la rend pas
oppadable.

= Fome 1AL Article 6 : corriger ka coquille relative au 5.

= Zone A Artiele 2 : dernier alinda - Concernant la séfiérence b la surface
batie : = Ler consiructions, halitebions, ectivifés existantes sous réscroe qu'il
slagiced de Iepanx de restauration, de rdfsabililadlon, d'umihng.lmu-l, o
d'ex ot anesree correspandmnt ¢ 30% de lo surfoce bitie existante & In date
o'approbation du PLLU & dans In limite de 80 m? de surface de plancher, el pour
<8 gl concerne les halitnttans exiatanies sous les réserves complémentaires qu il
'y art joed création de poideas lig ts, que les dispositions du Réglemend
Sanitaire Diépwrtemendal soiend respectfes. « la référence 3 La « surface bitle »
sera remplacte par I"emprise au sol La rédaction de cet article sera
remanié pour intégrer la notion de temporlitd ot de bati 4 valeur
patrimomiale {cf. partie suivante habitats isolés),

= Zone A Article 11: alinéa 5 - Congernant les terrasses : - « Les termsses
accessilies doiment desseryir directement wne pigce principels. = Cette rddaction
trop floue doit 8ire clarifide. Ainsl, les terrasses devront obligatoirement
detgervir les pitoes suivantes : séjour, chambre etfou cuisine.

= Zonme N Article 2 : Toutes les références & de la SHON ou de la SHOB
serant remmplacdes par la surface de plancher.

PriMT s DIVERS

- Concernant les clotures en zone inondable : La commune avait souhaité
pouvair s'affranchir du sempiternel rang d'agglo surmonté d'un grillage,
afin de promouvolr des eldfures perméable § 80%, ssthitiques et occultantes,
Cette option permettait la promotion de clétures fonctionnelles et de qualité
accephics par les administrds et donc pérennes dans le temps visant &
réduire le phénomine courant et observable qui conduit post DAACT voire
quelques anndes aprés, les propriéraires & ddifier des cléures pleines
d'environ 1.80m de hauteur.

Apres des recherches sur des solutions techniques envisageables, 'AALMS
a pu identifler certalnes technigues répondant aux crittres de permdakbilité et
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d'opacité, malheurcusement ces dernigres font 'objet de recommandations
technigues fides & leur valndrabilité notarmment aw vent of les constracteurs
deéconseillent leur utilisation dans les Pyréndes Orientalas,

L'AAUMS a reporté cette guestion & la DDTM, M. CLIMENT s'est
rapproché du service risque pour obtenir des réponses plus pricises sur des
techniques d'édification des clotures pouvant répondre & Pensemble des
précédents critbres. D'aprés lo service risque, il n'existe malheusewsement
pas d'autre sofution technique assurant une permiabilité de 80% que celle
du grillage, Celui-ci pour des raisons esthétiques et de durabilité pourra étre
b mivailles rectangulalres ot riglde.

- Habitals isolés 4 caractére patrimonial: |l s'agit sur la commune de
quelgues eonstructions édifides dans un style local, mur de pierns, cayrou,
toitures en tuiles rowges, Ces constructions situdes dans 1a plaine arboricoles
étalent autrefois certainernent & usage d'habitation & wne dépogue od
Factivitd agricele sur le territoire communal concernait plus de familles et
néoessitait plus de main d'suvre. Avjourd’hui, ces constructions sont &
Fabandon ou servent de remised pour entreposer du matéeie] ogricole. La
commune constatant qgue oo patrimoine b6 est aujourdhui en danger
souhakbe pouvoir permetire la réhabibiiation de ces constructlons dans le
cadre de projet dhabitation. La collectivité, consciente gue cette option
puisse générer de nombreux frais,. conditionnera la déliviance des
autorisations d urbanisme & trols conditions curmulatives

=« l'obtention d'un avis favorable des services gestionnaires
réseanx et de I'assainissement ;

= les travaux damdnagement ou dlextension sont limitds a
concurrence de 30 % maximum de lemprise au sol du batiment existant
mesurds i la date d'approbation du PLU, que cette extension soit Hmitde
dans le temps & une seule extension par biitiment.

- Les extenstons autorisées doivent présemter un  aspect
compatible avec le caractire ou V'intérit des livux avoisinants. Dans le cas
présent d'un bt ancien présentant un interét patrimonial. Faspect
architectural de la constructon existante dolt étre respectd,

La DITM comprend intérét de savvegarde d'un fel patrimedne mais note
que cela va entrainer une dissémination de la population dans des zomes
potentiellement soumises au risque inondation {(pour ce point Pétude
GINGER ne couvre pas cos zones) ot précise gue oes constructions devront
faire 'obet d'une identification particulitre dans ke rapport de présentation.

- CDCEA: L'AAUMS demande des précisions concernant les modalités
d*organisation de la soumission du dossler & Pavis de la CDCEA aingi que [
production éventuelle de doruments complémentaires, M. CLIMENT
Informe gqu'un dossier suppiimentaire du PLU devrn &re transmis & [a
COCEM b arcit su meme titre qu'aux awtres PPA et PPC,

= Arficulation RT2MZ2 et Ark 15 ef 16 du Iﬁ!;l!hﬂnf_ L111-6-2 du CU, et
dvaluation environnementale @ Les dernidres évolutions Mgislatives an
matiére d'urbanisme, de construction, d'envirennement impactent & divers
degris sur I'élaboration des piégces du PLU

- L'application du L111-6-2 rend cadugues certaines régles du
PLU, Ce cas s'apphique notamment sur be centre historique de Corbére les
Cabanes caractérisd par un habitatl de covur de village mais ne bénéficlant
d aucun périmétre de protection. A ce titre, une constrsction répondant aux
critires définis par le procédent articke pourrait s afframchir des régles visant
b malntenir une certaine unitd architeclurale.
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2013.04.10 Avis INAO sur le Projet Urbain

Le Directeur de L'INAD

a

Monsieur le Maire de CORBERES-LES-
CABANES

M. Henri Pujol

Mairie de Corbéres-les-Cabanes

13 rua Pomarola

Dossier suivi par : Lauronce Rouzaud 66130 CORBEERES-LES -CABAMES
Tédéphana: 04-68-34-53-38

Ml : | rouzaud @inas.gouy It
Vs rif : HP 02004113

Nos rél. : LR 20MAUT_LR_
CORBERESLESCAB_AF _AVRIL_ 2013.doc
Objet : révision de POS en PLU communde de
CORBERE-LES-CABANES

Perpignan, le 10 awil 2013
Meonsieur le Maire,

Vous nous avez consultés sur un dossier de révision simplifiée sur la commune de
CORBERES-LES-CABANES.

La commune de CORBERES-LES-CABANES apparfient a [aire pécgraphigue des
Appellations d'Origine Protégées viticoles "Languedoc". "Cotes du Roussilon”, "Grand
Rousslllan”, "Rivesaltes” et "Muscat de Rivesaltes.

Elle appartient également & |'aire géographique de production des Indications Géographiques
Protegees (IGP) viticoles "Pays d'Oc” et "Cdtes Catalanes” et I'|GP Agro-alimentaire "Jambon
de Bayonne".

Les parcelles conceméss par ce projet ne sont pas classées en aire ADP.

Au regard des ces éléments nous vous indiguons navoir aucune objection a l'encontre de ca
projet, dans la mesure ol celui-ci n'affecte pas 'activité des AQC et IGP concemées,

Weuillez agréer, Monsieur le Maire, l'expression de mes sentiments distingués

Pour le Directeur
. Par delégation,
Délégue Terrtorial Adjoint
5 Fﬁﬁ.ﬂﬁ

&

Copie : DDTM

INALD - Unité Terrionala Languadoc-Roussillan
SITE DE PERFIGRAN - 19 Avinie e Grande Rerimges - 66629 PERPIGNAN CEDES
Tél - [, B, 34 5136 Fiin : 04, 63,415,510

W e, oy i



2013.04.30 Procés Verbal réunion PPA : Présentation du Projet Urbain

DEFPARTEMENT
DES PYRENEES ORIENTALES

Arrond ssement de Perpignan Liarid « ._E,a.ra.-d * Fraternitd
REH.rxLIQUE FRANCAISE
Canton de Millas
COMMUNE
DE
CORBERE LES CABANES

Code Postal : 66130
Téléphone : (4.68.84.80.06
Telécopia : 04.68.84.27.21
Mél : mairie.corbere-los-cabanes@wanndoo fr

REVISION DU P.O.8 VALANT ELABORATION DU P.L.U

PROCES-VERBAL DE RE ;%um DES PERSONNES PUBLIQUES
ASS ES DL 13

. Présents :
M. Henri PUJOL, Maire de CORBERE-LES-CABANES,
M. Serge LOPEZ, adjoint au Maire,
M, Gérard SOLER, adjoint au Maire,
M. Francis TORRES, Secrétaire de mairie de CORBERE-LES-CABANES,
M. Robert BONAFOS, Adjoint CORBERE,
M. Jean-Pierre SAU'R_[E, Adjoint CORBERE,
M. Joseph SILVESTRE, Adjoint CORBERE,
M., Gerard CLIMENT, DDTM / SUH-UP,
Mme Manion BOTTA Unité aménagement Chambre d’ Agriculture,
Mme Eve GOZE, 8M SCOT Plaine du Roussillon,
M. Stéphane DALADOIRE, Urbaniste, AAUMS,

. Absenis excusés ;
Conseil Général 66 pile ftudes générales,
Institut National des Appellations d*Origine (INAQO/NOG),
Communauté de Communes ROUSSILLON CONFLENT.

- Absents non excusds ;
Préfecture 66,
Service Territorial de I° Architecture et du Patrimoine 66,
Dircction régionale de I'environnement, de I'aménagement et du logement
(DREALDY,
Direction Régionale des Affaires Culturelles Languedoc- -Roussillon,
Agenes Régionale de la Santé (cr-DDASSE),
ONF,
Eégion Languedoe-Roussillon,
Chambre de Commerce et d'Indusirie,
Chambre des Métiers,
CRFF,
Commune de Camélas,
Commune de Millas,
Communauté de Communes des Aspres,
Pays Terres Romanes,



Syndicat de Forga-Réal,

SIVOM des Aspres,

Charte intercommunale du Canton de Millas,
SIVOM du canton de Millas,

Syndicat de la Coumelade-Coume,

Canal de Corbére

SYDEL 66,

SPANC 66,

Objet : Présentation du Projet Urbain.

Préambule

Pour débuter cette réunion M. Stéphane DALADOIRE resitue le contexte, la
révision du PLL a fait 1'objet de nombreuses phases de concertation avee les PPA
(présentation diagnostic, PADD). Puis la démarche a été mise en suspens le temps
de procéder 4 la 4° modification du POS valant PLUL

1L ELEMENTS DE SYNTHESE DU DIAGNOSTIC J
Démographie :
= Population 2013 (pop INSEE 2010 ; 1068 habitants (1086 correction
DDTM)
= Population 2008 : 1012 habitants
= Population 2007 : 66 habitants
Logements :

= Reésidences principales 2007. 401 (85%) 2000: 425 (85%)
*  Reésidences secondaires 2007 18 (3,8%) 2000: 19 (4%6)
*  Logements vacants 2007: 53(11,2%)  2009: 37(11%)

" Logements sociaux 2011 : 34 (6.7%)

Occupation des sols :

Mord : arboricole ; sud : massifs naturcls de Poupiac et Montou et vignes en
déprise

Présence de nombrouses constructions dans la plaine arboricole, donl cerlaines
sont aujourd’hui inoccupées mais gui présentent un intérél architectural et
paysager.

Des exploitations spécialisées principalement dans arboriculture 83% des
cultures en 2010. L'évolution des exploitations est commune & celle du
département @ diminution des effectifs avec une augmentation de la SAL.
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Le risque incendie est présent sur la partie sud du temitoire communal. La

commune a souhaité réalisé une étude hydrauligue pour conmaitre plus
précisément le risque inondation sur territoire.

Les zones d'extension inondables ont été étudiées avec la DDTM service risques
pour définir des prescriptions.

12 PADD

Deux axes forts structurent le PADD ;

* Maintenir un nivean suffisant de logements, notamment une diversité, un
vue d'asccueillir de nouvelles populations en particulier les jeunes ménages.
L'objectif principal étant d"atteindre environ 1500 habitants 4 "horizon 2030,

+  Améliorer le eadre et Ia qualité de vie des habitants :
- Améliorer les déplacements et les équipements
= Conserver le caractére du village

Les zones d’extension reprennent un certain nombre de zones issues du POS qui
n'ont pas éé réalisées,

Les nouvelles extensions concerment

*  Au Sud, contre le massif de Poupiae, la zone du POS est étendue potr
permetire un aménagement d'ensemble et faciliter les accbs par un houclage
Vialre,

®* A proximité de 1'église, une petite bande de terrains appuyée contre le massif
de Poupiac permetira de créer des garages communaux.

=  Au Nord des terrains agricoles situés entre les derniers lotissements ot la
RD615. Leur urbanisation est prévue en derniére phase.

La modération de la consommation d'espace se traduira par une densité
recherchée entre 18 et 28 logements/ha et adaptés suivant le contexte @ zones
inondables (CES), topographie ot paysage. La densité moyenne entre 2000 et 2010
était de I'ordre de 16 logements/ha.

Dans les opérations d’ensemble, 20% de logements sociaux seront imposés,
conformément aux orientations du SCOT.

A l'entrée de ville Est, I'ancienne zone d’activités est transformée en espace de
loisirs (aires de jeux) en maison du risque d'inondation aléa fort identifié dans
I"étude hydraulique.
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Le phasage prévoit un développement wbain en priorieé sur les zones & 1"Ouest
{entrée de ville — zone au POS) et au Sud (zone massif de Poupiac — zone du POS
etendue).

La commune a également la volont de réduire le nombre de lopements vacants,

Environnement :

Valoriser les entrées de ville par le réaménagement de la rue Joffre el la création
d'un carmefour giratoire 4 1 ouest.

Protéger les sites nuturels et le patrimoine : maintien des massifs de Poupiac et
Montou en zone naturelle. Protection de ancien four 4 chaux e du puits 4 glace.

Favoriser les énergies renouvelables et la performance énergétique des
constructions, prise en compte dans les bitiments publics et régles favorables pour
"installation de panneaux solaires en toiture,

Préserver les canaux ¢t le résean d'irrigation sous pression : avec notamment le
raccordement des parcelles au réseau sous-pression dans les nouvelles opérations
d'ensemble.

Permetire le changement de destination des mas agricoles pour la création de
gites et chambres d’hites,

Gérer les espaces en friche : création de jardins familiaux ou étudier possibilite
de changement de type de culture.

Transports et déplacements :

Améliorer les aménagements piétons @ il s'agit du réaménagement de la rue
Joffre ¢t son prolongement aux autres rues qui posent probléme 4 moyen-long
terme.

Connecter les quartiers avec le centre ancien pour assurer les déplacements
pidtons vers les équipements publics et les commerces,

Stationnement ;

Améliorer 'offre de stationnement : de nouveaux parkings sont prévus pour
améliorer 1'offre dans le village.

Prévoir des poches de stationnement dans les opérations d'ensemble.
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Oualité et cadre de vie :

Aspect du eentre ancien : édicter des régles sur l'aspect extédeur des
constructions ; climatiseurs, parabole,. .,
Améliorer les espaces publics : Place Torcatis et abords de 1'église

De nouveaux équipements publics ;
nouvelle salle polyvalente en licu et place de I'ancienne cave coopérative
* espaces de jeux (aire de loisirs) en lieu et place de la one d'activiiés en
entrée de ville Est : city stade, boulodrome, parcours de santé
= extension de la STEP ; actucllement la capacité est partagée avec Corbére.
La station devra &tre étendue pour accueillir toute la population du projet.
= crégtion de garages communaux

B OAP ]

Les orientations d'aménagement et de programmation intéressent indifféremment
les secteurs d'extension de 'urbanisation 4 réglement alternatif et/ou strict mais
Egalement les dents creuses.

Les OAP comportent des objectifs généraux comme le paysage, la desserie, les
eaux pluviales ct des objectifs par secteur,

Ces objectifs sont adaptés 4 chaque secteur of intéressent pénéralement le mode de
réalisation, ['accés, 1'habitat, le paysage, Vorganisation des wvoies, les
déplacements doux, les eaux pluviales, I"arrosage, le risque incendic et le risque
inondation.

Rappel des secteurs

Secteur UC synthise ;

Secteur & vocation principale résidentielle.

Secteur PLU : UC (densification) / Phasage : Zone déja ouverte,

L'opération d’aménagement deven disposer d'une entrée et d'une sortie
indépendante, ceci permetiant la mise en place d'un bouclage de la zone par une
voie 4 sens unigoe.

Le secteur est concemné par |’aléa inondation, sur sa partie Sud. 1l est limitrophe du
canal de Corbére et & ce titre pour les constructions un recul de 8 m 4 partir des
berges du canal est imposd,

Secteur 1ALla n_’n;!.ése i
Secteur 4 vocation principale nésidentielle.

Phasage : Urbanisation prioritaire

Le secteur doit étre urbanisé sous forme d'opérations d'aménagement d’ensemble
couvrant au moins 50% de la superficie de la zone et disposant & minima de deux
acces,
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Pour les programmes de logements des opérations d'aménagement d’ensemble, il
sera exigé la réalisation d'un minimum de 20% de logements sociaux (locatifs
etlou accession & la propriété).

L’organisation des volumes batis devra prendre en compte la lopographie, le
paysage, afin d’optimiser "insertion des opérations. Ainsi, les hauteurs deveomt
étre pensées afin de favoriser leur intégration au site.

Une obligation de débroussaillage sera imposée sur la partic méridionale du
chemin paysagé. Ce chemin devra présenter des caractéristiques suffisantes pour
permetire le passage des véhicules de lutte contre les incendies,

Secteur 1AUB(1) :
Secteur & vocation principale résidentielle. / Secteur PLU ; 1AUb densification /

Phasage : Zone déja ouverte

L'ouverture de ce secteur 4 'urbanisation sera conditionnée par la réalisation d*en
projet communal de logements locatifs socimx

Le secteur est concerné par 1"aléa modéré et fort d'inondation. Mesures : Un CES
de .30, des remblais limités & I'emprise de la construction, des cliture
transparentes & 80%, pas de sous-sol et une hauteur plancher de 0.70m.

Secteur 1AUD(2) :
Secteur & vocation principale résidentielle. / Secteur PLU : 1AUb densification /

Phasage : Urbanisation prioritaire

Le secteur doit 8tre urbanisé sous forme d'opérations d’aménagement d'ensemble
couvrant au moins 50% de la superficie de la zone.

Dans les opérations d’aménagement d'ensemble, la densité de logements devra
tendre vers une moyenne de 20 logements / ha. Et il sera exigé la réalisation d*un
minimum de 20% de logements sociawx (locatifs et/ou accession & la propriété).

La préservation des alignements d'arbres existants sur la partie Word et Ouest a
pour vocation d’affirmer la limite de la zone urbanisée et de laisser dominer le
caractére naturel de I'entrée de ville Ouest, Pour des raisons sanitaires, les cyprés
existants pourront &tre armachés & la condition d'dtre remplacés par d’autres
espéees végétales moins allergénes.

Des branchements au réseau sous-pression devront &tre prévus pour les parcelles
de ce secteur. Les nouveaux lots devront se conformer aux principes définis par
I’ASA.

Le secteur est concemné par |'aléa modérd et fort d'inondation, Mesures : Un CES
de 0.25 des remblais limitds & I'cmprise de la construction, des clitures
transparentes & 80%, pas de sous-sol et une hawteur plancher de 0.70m. Sur la
partie Sud, limitrophe du eonal de Corbére, un recul de 8 m & partic des berges du
canal est imposé

Secteur 1ALle :

Secteur & vocation principale résidentielle. / Secteur PLU ; 1AUc (densification) /
Phasape : Zone déja ouverte

Les accés s'établiront depuis la voie & eréer au Sud.
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Des branchements au réseau sous-pression devront étre prévus pour les parcelles
de ce secteur. Les nouveaux lots devronl se conformer aux principes définis par
I'ASA,

Le secteur par 'aléa modéré d'inondation, Mesures : Un CES de 0,25 des rembiais
limités & I'emprise de la construction, des cloture transparentes & 80%, pas de
zous-sol et une hautenr plancher de 0.70m.

Secteur -

Zone bloquée & vocation principale résidentielle.

Secteur PLU : 3AU extension.

Llouverture 4 ['urbanisation de cette zone, classfe en 3AU an PLU esl
subordonnée 4 une adaptation du PLU, conditionnée par la réalisation 4 80% des
zones déjd ouvertes 4 'wbanisstion. Ceei rend prématuré la  définition
d'orientations d’ameénagement et de programmation. Toutefois, le secteur devra
&tre whanisé sous forme d’opérations d’aménagement d’ensemble ef devra
respecter les points suivants pour &tre en cohérence avec le projet urhain,

Dies branchements au réseau sous-pression devront étre prévus pour les parcelles
de ce secteur. Les nouveaux lots devront se conformer aux principes définis par
I"ASA,

Le secteur est concerné par I"aléa modéré et fort d'inondation, Mesures ; Un CES
de 0.25 des remblais limités & I'emprise de la construction, des clire
transparentes & 80%, pas de¢ sous-sol et une hauwteur plancher de 0.70m. Sur la
partie Nord, limitrophe du canal de Thuir, un recul de 8 m 4 partir des berges du
canal sera imposé.

|"4. PROJET DE PLU ET EVOLUTION DEMOGRAPHIQUE J

L'objectif de la commune & travers son projet de PLU est d*atieindre fes 1500
hahitants environ 4 1*horizon 2030,

Cet objectil démographique est s’ inscrit en dessous du seuil fixé par le DOO et est
done conforme au SCOT Plaine du Roussillon,

Cet objectif s"inserit épalement dans une poursuite du taux de croissance annuel
observé sur la période 1999-2009 et 4 ce titre apparait comme rationnel.

| 5. PROJETS DE ZONAGE ET DE REGLEMENT ' _]
Le Projet réplement :

Le projet de réglement présenté a déja fait 'objet d'un toilettage :

- supprimani certains alinéas et articles du POS maintenant obsolétes :

- refondant dans un objectif de simplification certaines zones existantes ;

- complétant certains points au regard de la législation en vigueur ;

- créant sur les nouvelles zones un réglement adapté et conforme aux orientations
d'aménagement el de programmation,
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Le projet zonage :

Le zonage a été cgalement remanié pour s"adapté plus précisément 4 la réalité du
termitoire ;

La zone 1 :

Ainsi, la limite de la zone U a ét¢ modifiée pour intégrer des secteurs
précédemment classés en zone A urbaniser et aujourd’hui construits.

La limite entre la zone UA et UB a également évolué pour incorporer des
béitiments aux caraciéristiques architecturales similaires,

Les zones A et N ;

Les constructions existantes sur cette zone ont été identifides dans le rapport de
présentation et suivant leur usage et leur destination disposent ou pas d’un zonage
(4 vocation agricole ou non, occupées ou inocoupées...).

La limite de cette zone a été remaniée pour étre des plus fidéles 4 la réalité. Ainsi,
M"ancien zonage de la zone agricole incluant |'emprise de la riviére Coumelade a
é¢ redéfinie. Au sein de la zone agricole le précédent zonage comportait une
erreur classant en zone irrigude des termains qui n'ont jamais é1é desservi par le
réseau d'irrigation, ce point a done &€ rectifié,

6. DiEBAT £T REMARQUES
Observations SM SCOT Plaine du Roussillon :

E. GOZE cffectue on préambule quelques rappels : les objectifs de production de
logements pour la CDC Roussillon Conflent & I'échéance 2030 : 3200 logements
dont 2000 pour Tlle sur Tét et Millas et 1200 pour les autres villages.

Les densités urbaines ainsi que la pant de 20% de logements sociaux sur les
nouvelles opérations sont conformes aux objectifs du DOO, Toutefois, Mme E.
GOZE reléve que suivant les projections de logements établies par le projet de
SCOT et attribuées & chaque EPCI, la part relative 4 Corbére les Cabanes &
["horizon 2028, s’inserit dans une tranche comprise entre 150 et 200 nouvesux
logements.

Post réunion U'AAUMS tient & rappeler que le projer de PLU & horizon 2030
prévoit 207 nowveaux logements (profection établies auw regard des zomes
disponibles, des densités recherchées ) Le Projer de PLU de Corbére les
Cabanes apparalt comme légérement plus fort que les prévisions du projet de
SCOT, toutefois, la différence d'horizons 2028-2030 permet de s'tnscrire en
conformité avee les obfectifs du SCOT,

Mme E GOZE notc que la commure a pris Ja weswe el Pimporsnce de
concentrer I"effort d'urbanisation en priorté sur les dents creuses. A cet effet, elle
souhaite que ceci apparaisse plus clairement dans le rapport de présentation.
L’AAUMS précise que ceci sera effectivement repris d'une maniére plus
soutenue.

Mme E.GOZE note que les zones d'extension s'inscrivent en respect des franges
urbaines identifiées dans le document graphique du DOO, cependant, elle attire
particuliérement ["attention sur la zone 3AU qui dispose d'un fort potentiel

agronomigque,
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Ainsi, il est nécessaire de prendre en compte |'impact du projet urbain sur les
exploitations agricoles et de mettre en perspective les enjeux de développement ez
la préservation des exploitations agricoles existantes ef les canaux présents,

Cefte remarque sera reprise tour & tour par I'ensemble des PPA présents et 4 ce
titre, fait I'objet au sein de ce compte rendu d'un alinéa propre (cf pages
suivante),

Observations de la DDTM :
M. G.CLIMENT remarque en complément des propos du 86 du SCOT Plaine du

Roussillon qu'il serait nécessaire sur les sccteurs les plus importants 1AUa et
1AUb de réaliser un phasage. Ceci, penmetirait 4 la commune de maitriser son
extension, d'en maitriser les colts (remarque relayée ultérieurement par M.
R.BONAFOS)...

M. le Maire ef M.TORRES indiquent quaujourd’hui, il serait dans le contexte
économique actuel, trés délicat de bloguer méme 4 court terme 1'urbanisation. En
effet, ung opportunité fonciére pourrait se présenter sans distinction sur 'un ou
I"autre des secteurs (la commune ayvant regu déja des demandes sur certains de ces
secleurs),

M. TORRES compléte ses propos en assurant que les orentations d'aménagement
et de programmation de part une définition précise du mode de réalisation « fe
sectenr doif étre urbanisé sous forme d'opérations d'aménagement d'ensemble
couvrant au moins 50% de la superficie de la zone, » st parant d’une réflexion
globale ¢t non d'une urbanisation désordonnée an coup par coup..

L"AAUMS précise, le caractére opposable des orientations 4" Aménagement et de
programmation permettant la réalisation de cetie intention.

M. G.CLIMENT signale que la population INSEE 2010 n'est pas de 1068 mais de
1086 hab. M, G.CLIMENT indique également que la densité sur "ensemble du
projet s'inscrit dans le respect des objectifs du SCOT, toutefois, il est noté dans le
rapport une densité comprise entre 20 el 25 log'ha alors qu'en réalité elle est plus
proche des 20 log/ha, L' AAUMS rectifiera ces points.

o tions Chambre d' Apriculture :

Mme. M.BOTTA note la nécessité de compléter la partie agricole du rapport de
présentation par une cartographie plus précise des canaux (voir auprés Mme 3.
JAFFARD) ainsi que de compléter la carle de I'occupation du sol notamment la
partie sud du territoire ou doit apparaitre la zone agricole non irrignée,

M. G.SOLER précise que conformément & I'occupation des sols cartographise
dans le rapport de présentation, cette zone supporte une couverture végétale trés
dense.

L'AAUMS rectifiera ce point au regard de oceupation des sols actuelle.

Observations transversales :

Les constructions existantes aujourd'hui inoccupées n zone A :

Le projet de PLU a permis d'identifier en zone A, les Mas & usage agricole, les
Mas 4 vocation non agricole, mais épalement quatre constructions existantes
aujourd"hui inoccupdes,
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La commune souhaite permettre la réhabilitation de ces quatre constructions
présentant un certain caractére architectural et patrimonial.

Au sein de ces constructions, la réhabilitation du Mas PAYRE apparait comme la
plus évidente, car ne nécessitant pas d extension de surface et étant déja raccorde a
certains réseaux (témoignant d’une occupation récente),

Pour les trois autres, la commune souhaite permettre les travaux de réhabilitation
el d’extensions sous les conditions cumulatives suivantes :

- P'obtention d'un avis favorable des services gestiomnaires réseme et de
1"assainissement,

- les travaux de restauration, de réhabilitation, d'aménagement ou d'extension sont
limités & concurrence de 30 % maximum de I'emprise au sol du bitiment existant
mesurée & la date d'approbation du PLU, gue cette extension soit limitée dans le
temps 4 une seule extension par bdtiment,

- les extensions autorisées doivent présenter un aspect compatible avec le caractire
ou I'intérét des lieux avoisinants. Dans le cas présent d'un béti ancien présentant un
intérét patrimonial, 'aspect architectural de la construction existante doit étre
respects.

Sur le fond Mme MBOTTA et M. G.CLIMENT proposent de classer en Ah ces
quatre constructions avec un régime spécial pour le Mas PAYRE interdisant une
quelconque extension,

Sur la forme M. G.CLIMENT reléve que ces constructions sont concemées par
"aléa inondation. A cc titre, le classement ¢n zone Ah sera soumis & 'accord du
service risques qui pourra interdire ou autoriser avec des prescriptions
particulidres les constructions,

Uetla COCEA :

L"ensemble des PPA présents relévent le fort potentiel agronomigque de cette zone,
A cet effet, dans 'objectif de fowmir un maximum d’éléments 4 la CDCEA, il
serait souhaitable de connaitre le nombre d'exploitants agricoles sur cette zone of
le mode de mise en valeur cecl, pour mieux évaluer I'impact de I"urbanisation
(propriétaires, formisars),

L’AAUMS indique que cette zone est identifiée dans le document graphique du
DOO du SCOT Plaine du Roussillon comme axe potentiel de développement
urbain, Ainsi, la limite wbaine définie dans le projet de PLU est conforme & la
limite urbaine durable définie dans le DOD et s'appuie sur des éléments paysager
existant {D615) et la création d'un chemin piétonnier arboré assure |'interface
entre I'espace urbain et agricole,

Mme M.BOTTA note également que la diminution de la zone A n’est pas
principalement imputable au passage de la zone 3AU en zone & urbaniser,
L’emprise de celle-ci a été rectifide au hénéfiee de ln zone M (cx, emprise de la
Rivigre la Coumelade classée au POS zone A. Ce point devra 8tre bien argumenté
dans la suite du rapport de présentation pour permettre 4 la CDCEA d’apprécier
I'impact réel du projet urbain sur la zone A

Concernant le potentiel agronomique, FAAUMS réitére sa demande auprés du
SCOT concernant la cartographie réalisée par la Chambre d* Agriculture 66 dans fe
cadre de 1" élaboration du SCOT,

E. GOZE indigue que cette cartographie 4 vocation de decument de travail fait
peut éire I"objet d'un principe de non-diffusion au public afin d*éviter les erreurs

d'interprétation.
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L'AAUMS note que dans le contexte présent, tous les PPA présents v font
référence (zone 3AU bloquée) et que la transmission de celle carte permettrait de
compléter la partie agricole du diagnostic pour le passage en CDCEA,

E. GOZE relayera cette requéte auprs du SCOT,

M., R.BONAFOS s'interroge sur la gestion du pluvial prévue sur les nouvelles
zones ouvertes 4 1'urbanisation el notamment sur la zone 1AUa,

L'AAUMS indique que les nouvelles opérations seront soumises au respect de la
loi sur l'ean. et en ouire, précise que les orientations d’aménagement et de
programmation comportent un volet gestion des eaux pluviales.

Extraitz zone 1AUa :

# la gestion des eax pluviales devea étre abordée & U'échelle de la totalité du
Fecltenr pour assurer une gesiion d ensemble cohérente, intégrée er non au coup
par coup, Dans le cadre de la création de bassing de compensation des eaux
pluviales, ceux-ci devront étre impérativement paysagés el accessibles au public.
il est fortement recommandé que chague équipement soit walorisé par une
localisation le long d'une voie et non enclavé par des constructions (rmoues
Pavsageres, fosses avec rofedac. ), »

Post réunion, M. F.TORRES signale & ce sujet qu'en sus des mesures
réglementaires et de celles identifides dans les orientations d’aménagement et de
programmation, ce secteur est raceordable au résean pluvial existant c¢hemin de la
Cabane.

M. R.BONAFOS évoque la possibilité pour les particuliers de mettre en place un
systéme de rétention 4 la parcelle,

L'AAUMS reléve que cette possibilité n'est pas 4 exclure et pourra étre définie
plus précisément en phase opérationnelle,

Les canaux :

M. LP.SAURIE évoque un recul des constructions & respecter, sans citer la zource
de cette information,

M. F.TORRES rappelle que dams le réglement concernant 1'implantation des
constructions un recul de Bm est imposé.

L"AATMS souligne que dans les OAP sont identifiés des cheming pidtonniers
paysages longeant les canaux. Ceux-ci ont une double vocation permettre 1'accés
et l'entretien des canaux ainsi que favoriser les déplacements doux.

Post réunion I"’AAUMS note également que dans les OAP, il est fait mention que
les nouvesux lots devront se conformer aux prineipes définis par ' ASA.
Egalement aprés la réunion, la commune a transféré a I"AATIMS, le projet de
réglement de service relatif & la gestion des ouvrages et & la distribution de 1"eau,
le cahier des charges au raccordement au réseau sous-pression des lotissements, le
projet de charte d'objectifs du canal de Corbére ainsi que |'Etat des lieux canal de
Corbére,

En synthése, seuls le projet de réglement ef le cahier des charges au raccordement
des lotissements reprennent des prescriptions particulitres relatives &
"'urbanisme el en outre ;
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2013.06.10 Avis du Conseil Général sur le Projet Urbain
114062013 10:19 FAX) P.001/003

4L‘ - 10 JuiN 2013

CON
‘ ﬁ:‘%ﬁ&m& .. Perpignan le
La Présidente

Direction des Routes
_ Pdle Etudes Générales

Monsleur le Maire,

Vous m'avez fait parvenir le dossier du Plan Local d'Urbanisme de votre commune,' :
" dans le cadre de la réglementation de la loi Solidarité et Renouvellement Urbain, cecl
conformément a l'article L .123-8 du Code de I'Urbanisme.

Ce dossler appelle de ma part des observations figurant dans la note de synthése
‘clointe. C : ‘ .

Je vous prie d'agréer, Monsleur le Malre, I;expresslon de mes sincéres salutations.

La Présidente du Gonsell Général

Hermeline- MALHERBE

Monsleur Hanri PUJOL
Mailre de la commune ‘
66130 CORBERE LES CABANES

el P L2 At 50 SR S YA Tl 5 P R S S i



111062013 10:19 FA5

PYREMEES ORIENTALES

Annexe au courrier du 10 yy 5,

P.002/003

Plan Local d'Urbanisme |
Commune de CORBERE LES CABANES

ROUTES

a
1

~ 1
u

S d'ai
partir de

Los ofientations d'aménagement et de programmation font etat en page
« point de connexion » possible pour desservir la zone 1AUD (2) a
l'ancienne RD 615. ‘

Ce point de connexion devra étre suffisamment éloigné du carrefour giratoire de la
RD 615 pour ne pas perturber son fonctionnement (une trentaine de métres
conviendrait).
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111062013 10:19 FA5 P.003/003

Y REMEES-ORIEN LALES

Annexe au courrier du o w21

"Plan Local d'Urbanisme
Commune de CORBERE LES CABANES

ENVIRONNEMENT = DEVELOPPEMENT DURABL

Le Plan Local d'Urbanisme prend bien en compte les enjeux d'efficacité
énergétique du bati, objectif préalable au recours aux ENR.
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2013.06.07 Annonce légale tenue de la réunion publique

| LES ANNONCES

& 0467 07 6952
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Lotn* 1: gros ceuvre.

Lot n° 2 charnante hais cowvertura

Lot n° 3: étanchéité isolation.

Lot n° 4: cloisons doublages fau plafonds.

Lot n° 5 : menuiseries extérieures PVC, aluminium, miroiterie.

Lot n* 6 menuiseries intérieures bois.

Lotn° 7: serrurerie portes sectionnelles

Lot n° 8: carrelages fajences.
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Les variantes sont refusées.

- Conditions relatives au contrat :

Forme juridique : voir réglement de la consulation

Conditions de participation : conformes aux arficles 43, 44 et 45
u CM.P.(voir détail au réglement de la consultation)

appréciée en fonction des criteres énoncés ci-dessous avec leur
pondération

50 % : contenu méthodologique au vu du mémire fechnique;

30 % prix;

20 % références du candidat ef Valeur de F'équipe au regard des
moyens humains spéciiquerent afeciés au marché

o commines ol Mott Ané Olon 5466050511 (ren~
seignements administratis) / Juliette Rees Lioze 04.68.05.05.12
(renseignements techniques). hotel de ville, route de Ria, 66500
Prades - Fax : 04.68.05.05.10.

Mel : ollon marie-anne @ccconfient fr

51 vous n pouvez pas télécharger css documents, demandez-es

e s b v e T

.-

L0 POMIALHAY
18 i P A L

Por b v ok ) e 1Y 8 s s
[

e w s g s e

CaFaMEf

P In 3 i BT
ot e e
e e

Il 1
T 7,

ME
["ATTREUFON
sy RUBLE

Wil by b ey b

b B Gaon, rad - S, M
i e, g Sard 1l Wk T
1 Fw *— - # Pl e

Flemusiay  phem .
e

3 - i St | St b e —
e b Ak i W MBS

N A T TR T R e
- b S

it
T T T 9 e o P
e
. - Ch W e [ G 1 B G | ol e 1
A - ADICan
WL TR
it 1y . Envepiis Daiaing, £, piaus alangiie, 0000
Perpignan - Montant H.T.: 140 399,85 €
+ilot 1 - serrurerie : Entreprise Polygoninox, 6, avenue du Fenoul
66600 Rivesaltes - Montant H.T. 17 490 €.
+liot2: magonnerie : Entreprise Puig, 1, rue du Canigou, Rivesaltes
- Montant H.T. 72 676,60 €
+ lot 3 : magonnerie : Entreprise Erdobat, 1, rue du Thym, 66600
rivesaltes - MONTaNt H.T. 15 647, 60 €.

« flot 4 : magonnerie : Entreprise Erdobat, 1, rue du Thym, 66600
Rivesaltes - Montant H.T. 18 110,47 €.

TOUS LES JOURS
NOS ANNONCES LEGALES
ET OFFICIELLES
Appels doffres - Appels de candidature
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du commerce et des sociétés de Perpignan.
Unfonds de commerce de réparation achat et location de tous véhi-
cules automobiles cycles et motocycles piéces détachées acces-
soifes ou éléments queloonque de ces véhicules exploité &
Saillagouse (66300), zone daciivité économique Eddec, route de
Bourg-Madame, Iui appartenant, connu sous le nom commercial
Garage Domenech, et pour lequel le cédant est immatriculé au
regsite du commérce ‘et des sociétés de Perpignan sous le
numéro 353434798,

Le cessionnaire est propriétaire du fonds vendu & compter du jour
de la signature de lacte. L'entrée en jouissance a été fixée au
Ter juin 2013

La cession est consentie et acceptée moyennant le prix principal de
deux cent cinquante mille euros (250 000 €),

Les oppositions, s'ily a lieu, seront regues en la forme légale dans
les dix jours de la dernidre en date des insertions prévues par Ia loi,
au sigge de Iélude sus-désignée ol domicile a été &lu & cet effet,

Pour insertion,

Consvultation
des marchés publics

Enr

prises. de nos

ux marches

”r il II:I u_'.H.

P -.unmservxe d‘a!erte grulmr
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2013.06.18 Compte rendu réunion Publique

COMMUNE DE CORBERE LES CABANES

Compte rendu de la réunion publique du 17 juin 2013

Présentation du Projet Urbain

Etaient présants ; - M. PUJOL, Maire de Corbére-les-Cabanes,

- M. SOLER, 1¥ Adjoint,

- M. BRIAL, Adjaint,

= Mme MERLIAC, Ad|oints,

- M. LOPEZ, Adioint,

- M. PATTOU, Conseiller Municipal,

- M. SALETES. Conseiller Municipal,
- M. MARTINEZ, Conseiller Municipal,
= Mme FLORIMOND, Conseillére Municipal,
- M. CAMPA, Conseiller Municipal,

- M. TORRES, Secrétaire,

- 28 personnes dans le public

La présentation a duré environ 80 & 80 minutes, puis 10 & 15 minutes d'échanges avec le

public.

Déroulemant de la réunion publique :

* 1" phase de la réunion, présentation du projet de PLU :

Qu'est-ce qu'un PLU 7
Quels éléments composent le PLL 7

Données de cadrage de la commune, géographie, évolution urbaine, et
principaux éléments du diagnostic

Les gélements supra-communaw
Exposé et explication des grands axes du PADD du prajet de PLU
Présentation detaillée des orientafions d'aménagement et de programmation,

Quelgues elements transversaux du projet de réglement et présentation du
réglement graphique.

« 2" phase de la réunion, questions du public :

Sur lintégration du risque inendation dans le PLU, est-gue ce demier traite en
sus du risque débordement des cours d'eau, de |a gestion des eauk pluviales
sur les nouvelles opérations {secteur 1AUa) 7 :

M. DALADOIRE précise que la gestion du pluvial a &té abordée de maniére
globale afin de promouvoir une gestion cohérents. Ainsi, ce secteur pouvant
&tre urbanisé en tranches. la premiére devra antlciper la gestion du pluvial sur
la totalité du 1AUS.

M. DALADOIRE souligne également que ce secteur est & urbaniser sous
forme d'opérations d'aménagement d'ensemble, en phase opérationnelle, un
dossier |oi sur I'sau dewvra vraisemblablement &tre produit et instruit par les
services de I'Etat garantissant la mise en place d'une gestion des eaux
pluviales.
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M. le Maire rappelle dans quelles mesures le projet intdgre le risque
Inondation. Ensuite, M. le Maire revient plus localement sur le secteur 1ALa
en brossant les caractéristigues techniques des points de connexion au
réseau pluvial existants et futurs dans le cadre du futur projet.

Sur les energies renouvelable, dans le projet, il est question de les favoriser,
comment cela se fraduit-il et notamment pour le centre ancien 7 -

M. DALADOIRE explique que la commune a fait le choix de produire un
réglement qui encadre I'ulilisation de certains éléments producteurs d'énergie
renouvelable. Ceci, se traduit concrétement, dans le réglement par une
certaine intégration au bati ne portant pas préjudice au cachet du centre
ancien.

Fait & Corbére-les-Cabanes le 18 juin 2013

Le Maire,

Henri PUJOL
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2013.06.19 Délibération Communale tirant le bilan de la concertation

République francaise

DEFPARTEMENT DES P.C.

N°DE_2013 12

EXTRAIT DU REGISTRE
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
DE LA COMMUNE DE CORBERE LES CABANES

Séance du 19 juin 2013

Date de la convocation le 11 juin 2013

Nombre de Membres
En exercice : 15
Prégents : 12

Représentés : 0

Votants : 12

Lian deux mille traize et le dix nenf juin @ 18 haures 30, I
Conseil  Mupicipal de  cette  Commupe,  réguliéremant
convagquée, sest réuni i nombre prasorit par la Loi, dans e
lizy habituel de ses séances sous la Preésidence de Monsisur
PLOL Henri, Maire.

Etaient Présents : PUJOL Henri, SOLER Gérard, LOPEZ
Serge, BRIAL Jean-Pierre, MERLIAC Charlotte, BONACAZE
Yvette, BOST Claundette, CALVO Richard, CAMPA Christian,
FLORIMOND Céline, PATTOU Alain, SALETES Aubin

Etaient R eprésentés :
Absonts excuzés @

W FEREERES Lanrent, HESPEL-OBREGON
Anna, MARTINEZ Jean-Charles

Monsieur BRIAL Jean-Pierre a é1¢ nommée secrélaire

Objet: REVISION DU FOS/PLU BILAN DE LA CONCERTATION - DE 2013 12

L:e Maire expose au Consed :

Que par délibération du 18 juin 2007, le Consell a décidé d'engager la révision du document
d*urbanizme communal approuveé le 2 juin 1992,

Lors de la méme délibérafion, le Conseil avail fixé les modalités de la concertation,

Un registre destiné & recevoir les observations du public, a &é ouvert en Mairie.

Le registre de la conceriation a fai 'objet de quatre observalions d'adminisirés. Celles-ci
transm izes par courmier ont éé référencées ef annexées dans le registre,

Suite an débat en Conzell municipal sur le Projet d’ Aménagement ef de Développem ent Durables
du PLU du 15 janvier 2013, un dossier de concertation a éré mis  la disposition du public.

L'organisation d'une réunion publigue de présentation duo Projet Urhain était présvue dans les
modalités de la concertation un mois aprés la mise 4 disposition du dossier de concertation.

RF
PERFIGHAN
i Coninihe de Egalns
Doat e e seption o5 PAR - H006IDH I
OG- 1 G6 00568201 2061%-DE. 2013_12-DE
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Celle-ci s’est tenue le 17 juin 2013 a 18h00 en salle des fétes de la commune de
Corbere-les-Cabanes.

La tenue de la réunion a été annoncée par avis dans la presse le 7 juin 2013 et par affichage en
mairie. En sus des modalités de publicités prévues dans la délibération de prescription du 18 juin
2007, la commune a procédé a un affichage au bureau de poste, école, salle des fétes,
médiatheque, épicerie, café, boulangerie et 4 une distribution d’avis dans les boites aux lettres.

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables a été mis a la disposition du public en
mairie avant la tenue de la réunion publique.

La réunion publique n’a pas élevée d’opposition au principe du contenu du projet. Des demandes
de précisions ont été développées concernant la gestion des eaux pluviales au sein des nouvelles
zones ouvertes a 1’urbanisation, sur les aménagements hydrauliques prévus et sur les éléments
producteurs d’énergies renouvelables intégrés au bati ancien.

Cest en 17état de ces éléments, qu’il apparait possible de tirer le bilan de la concertation.

Celle-ci a révélé globalement un assez large consensus et n’a pas soulevé de remarque dirimante
de la part de la population.

Le Conseil peut dong tirer en 17état, le bilan de la concertation.

Conformément a la délibération de prescription du 18 juin 2007, le bilan de la concertation et de
la délibération du conseil municipal seront affichés un mois avant I’arrét du projet de PLU.

Ceci exposé et apreés en avoir délibéré :

Le Conseil,
— Oufle bilan de la concertation dressé par le Maire
—  Approuve ledit bilan
=  Charge le Maire de Vexéoution des présentes

= Dt que la présente délibératon et le bilan de la concertation feront 1"objet d'un affichage
pendant un moeds en Maire.

= Charge le Maire de Vexdécution de la mesure de publicité e de la transmission de la
delibération en Prefecture,
Le Maire,
Henri PUJOL.

RF
FERPIGNAN
2 Contnile da lagails
Cuibe i Pibcapiion: e FAR  20U0A72093
D621 BE0SAS 201 30818-DE_3H 3_12-DE
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2013.06.19 Annexe a la Délibération tirant le bilan de la concertation

BILAN DE LA CONCERTATION

Annexé g fa délibération

& REGISTRE DE LA CONCERTATION &

Le registre de la concertation a fait I'objet de quatre observations d'administrés.
Celles-intéressent essentiellement des demandes de classement en zone
constructible de leurs parcelles.

" REUNION PUBLIGUE

La réunion publigue s'est tenue le 17 juin 2013 & 18h00 en salle des fétes de la
commune de Corbére-les-Cabanes, en présence de M. PUJOL, le Maire et de : M.
SOLER, 1er Adjoint, M. BRIAL, Adjoint, Mme MERLIAC, Adjointe, M. LOPEZ,
Adjoint, M, PATTOU, Conseiller Municipal, M. SALETES, Conseiller Municipal, M.
MARTINEZ, Conseiller Municipal, Mme FLORIMOND, Conseiller Municipal, M.
CAMPA, Conssiller Municipal, M. TORRES, Secrétaire.

L'assistance était composée d'environ 28 personnes.

La 1*® phase de la réunion publique consistait en la présentation de la procédure et
du projet de PLLL.

La 2° phase de la réunion a permis aux administrés de s'exprimer sur des points
concemant plus spécifiguement le projet. Un administré a interrogé la commune sur
la gestion des eaux pluviales au sein des nouvelles zones ouvertes a I'urbanisation,
sur les aménagements hydrauliques prévus, Une administrée a souhaité aveir des
précisions sur les éléments producteurs d'énergies renouvelables intégrés au bat
ancien.

La réunion publigue n‘a donné lieu & aucune opposition au projet de PLU.

Le Maire,
Henri PUJOL

RF
FERFIGEMAN
Conrlilin cha Vgabih
Db dr picaplion de TAR 20002013
055-2 1IN 201305190 _2013_12-0F
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2013.07.18 Délibération du SCOT Plaine du Roussillon

(:r BERAT N ' -

DELIEERATION DU COMITE SYNDICAL n® 25/13

L'an deux mille trefze et le quatre juillet & sefze heures, sulte & une convocation en date
du vingt juln deux mille treize, les membres du Comité syndical du SCOT Plaine du
Roussillon se sont réunis dans la salle de réunion du SYDETOMBG6G & Toulouges, sous la
présidence de Jean-Paul BILLES, Président du Syndicat mixte.

Jean Faul .M.nu‘r Jaan AMUURGUI, Henﬁ BARB#F!.US, Emille BENZAKEN, Gérard BILE,
Jean-Paul BILLES, Jeannine BLANC MARY, Jean-Louls BOURDARIOS, manl.-nl BRUZI, Henri
CASTANET, Louis CARLES, Jean-Louis CHAMBOMN, Antoine COSTO, Jean-Plerre COT,
Monigue FAGE ABRIBAT, Alain FERFAND, Alice GAYET, Patrick GOT, Mare-Christine GRAL,
Jean-Michel HENRIC, Maya LESNE, José LLORET, Ludovic LOBIOIS, Théophile MARTINEZ,
Michel MONTAGNE, Robert OLIVE, Guy PARES, JérGme PARRILLA, Alphonse PUIG, Joseph
PUIG, Louis PUIG, Aminda QUERALT, Jean RIGUAL, Jean ROQUE, André SANCHEZ,
Dominlque SCHEMLA, Paul SCHRAMM, Joseph SILVESTRE, Gérard SOLER, Jean-Louis TOR,
Philippe VIDAL et Jean VILA.

Jodlle ANGLADE, Réln'f ATTARD, Nicolas GARCIA, Jean-Claude PERALBA, Jacques
PUMAREDA et Jean-Claude TORRENS.

Ahsent(s) ayant donné procuration
Joélle ANGLADE & Dominique SCHEMLA
Jean-Claude TORRENS & Jean-Plerre COT

Secrétaire de séance : Ludovic LOBIOIS.

Mombre de membres en exercice ; 65 Nombre de procurations : 2
Mormbre de membres présents @ 42 Nombre de votants @ 44

Objet: Demande de dérogation pour F'ouverture & I'urbanisation de zones
agricoles et naturelies de la commune de Corbére les Cabanes dans le cadre de la
Révision générale de son POS en PLU.

VU le Code Général des Collectivités Territoriales

YU la lof Solidarité et renouvellement urbains du 13 décembre 2000 ;

WU la loi Urbanisnre et Habilat du 2 juillel 2003 ;

YU l'article L 122-2 du Code de I'Urbanisme ;

VU l'arrété préfectoral en date du 2 juillet 2003, fixant le périmétre du SCOT Plaine du
Roussillon ;

VU l'amété préfectoral en date du 12 décembre 2003 portant création du Syndicat mixte
du SCOT de la Plaine du Roussilion ;

VU I'arrét du projet de SCOT acté & 'unanimité par les membres du Comité syndical fe 24
jamvier 2013 (délibération n°05/13 du 24 fanvier 2013) ;
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CONSIDERANT la demande de dérogation de la commune de Corbére les Cabanes
regue le 31 Mal 2013 pour Fouverture & l'urbanisation de 3.35 ha de zones agricoles et
naturelles & dasser en zones UN, UC, UF, 1aUa, 1AUd et 2AL ;

COMSIDERANT que ce projet mentionne F'extension d'une zone dhabitat (1AL de 2.46
ha) prévoyant la réalisation de 78 logements (habitat pavillonnaire) dont 20 % de
logements locatifs sodiaux pour une densité minimale de 18 logements/ha ;

CONSIDERANT que la commune prévoit une vole structurante dans ce secteur pour
assurer notamment un bouclage entre les quartiers pérphériques et le centre bourg ;

CONSIDERANT que |'objectif de densité affiché est satisfalsant au vu de la situation du
futur secteur d'habltat (coteaux du massif de Poupiac) ;

CONSIDERANT gue ie projet de PLU mentionne |'extension du cimetiére sur une zone
agricole de 0.07 ha & dasser en zone UF;

COMSIDERANT que 0.36 ha de zones NC sont dassées en zone UB et UC pour
régulariser un secteur déja construit;

CONSIDERANT que lz commune souhaite réaliser des garages communaux sur 0.35 ha
de zones naturelles & classer en zone 1AUd, et créer une alre multisports permettant
l'aménagement de l'entrée de ville sur 0.11 ha de zones agricoles & classer en zone 2AU;

CONSIDERANT que les Impacts sur Pactivité agricole sont minimes, les secteurs
agricoles concernés étant majoritairement en friches ou déjé urbanlsés ;

CONSIDERANT que Iimpact sur l'environnement ne présente pas dinconvénients
excessifs, |a seule zone naturelle concernée (par la création de garages communaux) ne
faisant pas l'objet de protections environnementales particuliéres ;

CONSIDERANT que I'impact sur les communes voisines est limitg, le trafic indult par les
nouvelles urbanisations pouvant Btre desservi par les axes existants et par de nouvelles

voles prévues par [a commune (nouveau guartier 1AUa);

CONSIDERANT les compléments dinformation donnés par le Maire et un adjoint de fa
commune (Henri PUJOL et Gérard SOLER) sur ce projet ;

Le Comité Syndical, aprés en avoir délibéreé et & I'unanimite :

CONSIDERE gu'au regard de |'article L.122-2 du Code de I'Urbanisme, les inconvénients
éventuels de /urbanisation envisagée pour les communes voisines, pour ['environnement
ou pour les activités agricoles ne sont pas excessifs au regard de 'Intérét gue représente
ce projet pour la commune ;

RECOMMANDE de traiter la fin d'urbanisation en partie Sud de |a commune (frange
urbaine & gualifier pour faire une transition avec le relief);
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DONNME au titre de Varticle L.122-2 du Code de |'Urbanisme, une répanse favorable & la
demande de dérogation effectuée par la commune de Corbére les Cabanes dans le cadre
de la Révision générale de son PLLU.

Ains| fait et délibéré les jours, mois et 2ns que dessus,

Pour extrait conforme,

ST ORERRCTURE ™Y
PmEMEEB ORIENTALESR

1 8 JUIL. 2013

Certifiée exécutoire consécutivement & sa transmission en Préfecture, sa notification, sa
publication e :

s présente délibdmtion peut faire fobjet dbn recows greckewy devant son auteur dans les deur mois d
compler de 53 pobification. &MWMWMWW%BMWE

présantde devant fe fibunal administrati’ (3t obigation dmmhmwmmpém

# Farticle 1635 bis @ o code gendral des impdts oy, & odfaw, o fustifier o deépdt cume demande o'aide
Jeridichionnatis,
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2013.07.23 Deliberation Communale Arrét du Projet de PLU

Républigue framgaise

DEFPARTEMENT DES P.C

N° DE_2013_21

EXTRAIT DU REGISTRE
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
DE LA COMMUNE DE CORBERE LES CABANES

Séance du 23 juillet 2013

Date de la convocation le 17 juillet 2013

Nombre de Membres
En exercice : 15
Présents : 13
Beprésentés : 0

Votants : 13

L'an dewx mille treize er le vingt trois juifler & 18 hewres 30, le
Conseil  Mumicipal de  cette  Commune,  réguliérement
comvaquée, 5'est réuni an nombre preserit par la Loi, dans le
liew habitwel de ses séances, sous la Présidence de Monsfeur
PLJOL Henri, Maire.

Etaient Présents : PUJOL Henri, SOLER Gérard, LOPEZ
Serge, BRIAL Jean-Pierre, MERLIAC Charloite, BONACAZE
Yvette, BOST Claudette, CALVO Richard, CAMPA Christian,
FLORIMOND Céline, MARTINEZ Jean-Charles, PATTOU
Alain, SALETES Aubin

Etaient Représentés :
sE8 1

Etaient Absents : FERRERES Laurent, HESPEL-OBREGON
Anna

Monsieur BRIAL Jean-Pierre a été nommée secrétaire

Le Maire expose au Conseil :

PLLI

hig
PERPRGHAN
1 Contrble e légaild

Cale de régepton de TAR 24073013
DBS-2 1EHHBEE-20110T23-0E_2013_21-0E

Objet: ARRET DU PROJET DE PLU - DE_2013 21

Que par délibération du 18 juin 2007, le conscil munivipal o décidé denpager la révision du
document d’urbanisme communal approuvé 2 juin 1992,

Par ailleurs, Monsieur le Maire rappelle au conseil municipal les conditions dans lesquelles la
procédure de révision du document d*urbanisme a été conduite et & quelle étape elle e situe,

Il rappelle les motifs de cette révision ainsi que les orientations pénérales du projet
d'aménagement et de développement durables (PADID) qui ont éé débattues lors de la séance du
conseil municipal du 15 janvier 2013, les principales options, crientations et régles que contient

73



Vi le code de 'urbanisme et notamment ses articles L123-13, L300-2, R123-18,

Vu la délibération du conseil municipal en date du 02/06/1992 ayant approuvé le plan
d'occupation des sols (POS).

Wu la délibération du conseil municipal en date du 18/06/2007 ayant prescrit la révision du POS,
Wu le débat sur les orientations du projet d'aménagement et de développement durables (PADD)

lors du conseil mumicipal du 18/01/2013.
Vu la délibération du conseil municipal du 19/06/2013 tirant le bilan de la concertation,

Monsieur le Maire conclut que le document d'urbanisme est aujourd hui finalisé et peut donc
étre arrétd en vue de sa transmission aux différents services administratifs, préalablement &
I'enquéte publique.

Ceci exposé et aprés en avoir délibéré :

Le Conseil,
— Arréte le projet de P.L.U. tel gu'il est annexé & la présente délibération.

— Charge le Maire de 'exécution des présentes el de la transmission du dossier du projet
de PLU, pour avis, au Préfet du département des Pyrénées Orentales, aux personnes
publigues assocides et consultées, aux EPCI, ainsi qu'aux communes limitrophes qui ont
demandé a étre consultées ;

- Aux présidents du conseil régional et du conseil général ;

— Au Président du Conseil Général en tant gu'autorité compétente en matiére de
fransports ;

— Aux présidents de la chambre de commerce et d'industrie, de la chambre des
métiers et de la chambre d'agriculture ;

— Au Président du Centre Régional de la Propriété Forestiére ;

—  Au syndicat mixte en charge de 1"élaboration du Schéma de cohérence
territoriale Plaine du Roussillon ;

—  Aux maires des communes limitrophes avant demande a éire consuliés lors de
I"élaboration du PLU : Camélas, Corbére et Millas ;

— Aux EPCI directement intéressés ; Communauté de communes Roussillon
Conflent, Communauté de Communes des Aspres. Pays Terres Romanes,
SIVOM 31T Forga Reéal, STVOM des Aspres, Charte Intercommunale de Canton
de Millas, SIVOM du canton de Millas, SIVU de la Coumelade et de la Coume,
Syndicat du canal de Corbére, SIAEP de Bouleternére, SIVOM des deux
Corbére ;

- AI'INAO, a 'ONF, au SYDEEL, au SPANCE6,

— Dit que la présente délibération fera 'objet d'un affichage pendant un mois en Mairie
conformément a "article R.123-18 du Code de 1"Urbanisme.

— Dit que le dossier du projet de PLU, tel qu’arrété par le Conseil Municipal, sera tenu 4 la
disposition du public en mairie aux jours et heures habituels d’ouverture conformément &
I"article L.300-2 du Code de I"Urbanisme,

RF
PERPIGHAR
2 Coninile de Mgakin
Dafe do récoption de MAR (24072013
DEE-215800588-20 12072302013 _J10F
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= Charge le Maire de I'exécution des mesures de publicité et de la transmission du dossier

en Préfecture.
Le Muire,
Henri PUJOL.
F
FERPEGMAN

3 Conintke do gatié
Dimin de rcaplion dn TR 40072000
BEA-2FABD0SSE-PORINTIN-0E _2013_1M-DE
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Avis des personnes publiques sur le projet de PLU arrété

Cette partie du dassier d’enquéte publigue vient en complément de la piece Cemmunications
annexes du Plan Local d’Urbanisme arrété.

En effet, elle relate le contenu des événements de la pracedure de revision du POS en PLU (réunions
avec los personnes publiques, concertation, daélibérations, arrétés...) dopuis délibération darrét qui a
eu lieu le 23 juillet 2013,

Conformément a "article L.123-9 du Code de I'urbanisme,

« le conseil municipal arréte le projet de plan local d'urbanisme. Celui-ci est alors soumis pour avis aux
personnes publigues associées a son élaboration ainsi que, o leur demande, aux communes
limitrophes, aux établissements publics de coopération intercommunale directement intéressés, a la
commission départementale de la consommation des espaces agricoles prévue a l'article L. 112-1-1
du code rural et de lo péche maritime, ainsi qu'a I'établissernent public chargé d'un schéma de
cohérence territoriole dont la commune est limitrophe, lorsqu'elle n'est pas couverte par un tel
schéma.

[.]

Ces personnes et cette commission doanent un avis dans les limites de leurs compétences propres, au
plus tard trois mois apres transmission du projet de plan; @ défaut, ces avis sont réputés favorables. ».

Il s’agil donc hien d'avis sur le projel de plan, obligaloires par le conlexle 1égislatil de la procédure de
révision du POS en PLU, comme indigué au R.123-8 du Code de I’environnement.

Ci-aprés les avis des personnes publiques, ainsi que de l'avis consultatif de la Commission
Départementale de Consommation des Espaces Agricoles, sont consignés, dans lordre
chronologiquc.

Dans la partie suivante, se trouvent les réponses apportées par la commune sur ces avis.
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2013.07.24 AVIS du CRPF Pyrénées Orientales

Cet avis ne nécessite pas de réponse

Monsieur le Président,

dossier de projet de PLU tel qu'il a &€ arvéte,

/n:s il i S Any /g/my'

Fax: (4 B8 55 1523
bl = w.mumlmhﬂwﬁ-lf

OBJET : Révision générale du FOS en PLU - Avis sur le projet arréts,

CAPE

ﬂnﬁm- das Pyrdndes Crientaln,
Maison des Vignarons

Monsieor ané:m Mﬂﬂiml ON 19, gvanue de Grarda Bretagna
Ba00E PG A B

CR.EE Pyrén Téi, 04 69 55 58 02 - Fax 04 60 55 15 2¢
Tél, 04 585588 02 pvrengesorientalesgorot

2478772813 1@:28 B4EEE51523 CRFF PO P&GE  Blrel
DEPARTEMENT
DES PYRENEES ORIENTALES
Arrendissement de Perpiguan
Cantén de Milllas
T Corbére Les Cabanes, le 24 juillet 2013
CORBEBE LES CABANES
Code Posial ; 66130
Téldghons : 04.68.84.60.06
. e 8342721 M"E nylenr lfr_m o
+ mairie, corbere-lps-cabanes@vanadon fr Régie Prop
Farestidre
Maison des Vins et des Vignerons
19 Avenue de Grande Bretagne
BF 649
66000 PERFIGNAN

‘I'urdﬂ:lbimﬂqndnﬂwmilldmmd;ﬂl en date du 23 juillet 2013 domt vous WOUVERSZ Copie ci-
joint, la commune de Corbére Les Cabunes a améié le projet de PLU.

Conformément 4 'arficle L.1223-9 du Code de "Urbanisme, je vous transmets pour avis le

Je vous serals reconnaissant de bien vouloir me fiire parvenir votre avis daﬁslm brefa
délais et au plus tard dans le délai de 3 mois tel qu'il est prévu par I'article précité. i

Je vous pric de croire, Monsieur le Président, 4 I" expression de ma considération distingnée.
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2013.08.07 AVIS de 'INAO

Cet avis ne nécessite pas de réponse

Mensieur le Maire

Mairie de CORBERES LES CABANES
Dosslar euivl par : Rouzaud Laurence

Tel. ; 0d-58-34-53-38 G513 CORBERES LES CABANES

Mail - | rouzaudifinac. o fr
INAD-PERPIGNAN im0, gouv. fr

Perpignan e 07 aout 2013

VIRéS | Néant
MREf :UT_LR PERPIGNAN_AF_CORBERES LES CABANES_08_2013.doc

Objat : Révision génarale du POS et PLU. Commune de CORBERES LES CABANES
Monsieur l2 Maire,

Par courrier en date du 24 juillet 2013, vous avez bien voulu me faire parvenir, pour examen et
avis, un projet de PLU sur la communa de CORBERES LES CABANES.

La commune de CORBERES LES CABANES est située dans laire géographique AOQC
¢ Languadoe », « CHtes du Roussilions, « Grand Roussillon %, « Rivesaltes » al « Muscal de
Rivesaltes ».

Elle sppartient également aux aires de preduction des IGP viticoles « Pays d'Oc», a Coles
Catalanes » &t « Jambon de Bayonne »,

Par ailleurs, je vous informe gu'il existe un projetl en AOC « Abricots rouges du Roussillon » en
cours d'insiruction et la commune de CORBERES LES CABANES pourrait faire partie da l'aire

géographique de production.
Je vaus informe que I'NAG n'a pas de remargque & formuler sur ce projet de PLU.

Je vous prie de croire, Monsisur le Maire, & 'expression de ma haute considération,

Copie - DDT{M)66

INAQ - Uinité Territorizle Languedoc-Roussillon

SITE DE PERFIGNAN - 19 Avepsr de Grande Bretagne - 46015 PERPIGNAN CEDEX
T | 0468.34.55 58 Fax 048894 15,61

s, jran g fr




2013.08.07 AVIS de 'ONF

Cet avis ne nécessite pas de réponse

Office National des Faréts

Commune de Corbéres Les Cabanes
Mairia
13 Rue Pomarala

ONE 66 130 CORBERE LES CABANES

Méditerranée

Perpignan, le 8 Aodt 2013

Agence
Interdépartementale
de 'fude
Pyréndes-Orisntales

& ], averie Georges Guile
BF 1074
| TATG Carcessanne cedes OF

TéL: 0448 1 1 9000 Monsicur le Maire,
Faic:04 68 1120 12
Pt ag ade@iant Fn réponse & votre courrier du 24 juillet 2013 | je vous informe que le territoire de Corhéres

es Cabanes ne comporte pas de forél publique relevant du régime forestier et gérée par
| Dﬂ"-n& Mational des Foréts.

Neous n'avons donc ascung prescription particuliére & formuler,
Je vous prie d'agréer, Monsieur l maire, Mexpression de mes salutations distinguées.

Objet : Commune de Corbéres les Cabanes
Révision du Plan d'Occupation des sols en Plan Local d'Urbanisme

La responaahle d'ur]'ité‘tﬁ'riu.':_r.iuln Canigou-Albéres

WIE

Office Mational des Farkts - EPKCSIREM 462 043 | |6 Paris RCS
Site ingermet | wwweanlle
Certifié 190 $001 = 150 14001

@

u
]
]
(]
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2013.08.13 Avis du SIVU des Aspres

Cet avis ne nécessite pas de réponse

SYNDICAT INTERCOMMUNAL
ANODCATION UNIQUE DU

SECTEUR D'INTERVENTION
PRIORITAIRE DES ASPRES

THUIR, le 13 Aolit 2013

Monsieur Henri PUTOL
Marre
S6130 CORBERE LES CABANES

Monsieur le Maire,

Far votre courrier du 24 juillet 2013 vous minformexz gque vofre commune
a arrété fe projet de PLU.

Je viens par la présente vous faire savoir gue ce prajet nappelle pas
d'vbservation particuliére de ma part.

Veulllez agréer, Mensieur le maire, lexpression de mes sentiments

Pour fe Président,
Le Vice-Président délégué,
e T
A
& i SN Y
[ =i =t
l PLLITE |h‘l,I
"l.m .-"I @)
it &érard SOLER

Slige : 66300 MAIRIE DE THUIR - Téléphone 04 68 84 67 64




2013.08.19 Avis de ’ARS délégation territoriale des Pyrénées QOrientales

Cet avis fait I'objet d’une réponse en page 108.

Al

Languednc-Raussifan

@ ¥ Agence Rémional de Sanfe

—  Dalagation temitorialks des Pyréndas-Orientales

Service Sankd-Envireanement Le Ddlégué Tarritarial
a
—  Afaira sulvie par | Stephan Gybedy
— Courried © staphan gybely@are e anba.k Mepsieur |a Mairg
Hatel de vilie
Tééphane ; 04,568,817
Téldcope © (458,81 r&ﬁ 66130 Corbere les Cabanes
= Raf | sgposiavisiCorberes fes cabanes arél PLL
Pulee P
A Dwta | e 40 ADOT 7013
Objal ; At PLU

Vous consultez mes services pour avis. L'examen du projat d'arrdt du Plan Local
d'Urbanisme de la commune de Corbére les Cabanes m'améne & formuler des remarques.

Le Plan local durbanisme de la commune permettra un accroissement de population
dicl 2025-2030. Le développement communal entrainers une augmentation de la
consommation en eau potabie. Les volumes de production actusls  pourront  assurer
l'alimentation en eau potable des fulurs habitants.

MNonohstant, la commune doll poursubse sos efforts de renouvellement des réseaux at
des branchements en faveur de la réduction des fuites, L'objectf étant d’atteindre ka valeur
fixde de 'Agence de 'ead du réseau & T0% dans les années & venir.

Dautre part || convient d'apporter des correclions dans le rapport de présentation et
las annaxes sanitairas:

* page 48- du rapport de présentation “servitudes d'uliits publique”
- remplacer Particle L 20 par l'article L1327-T du Code de la Santé Publigue,
. liste des servitudes dans les annexes sanitakes- remplacar larticle

L 20 par lartiele L1321-T du Code de la Santé Publique, sinsi que le titre du tablaau
qui fait référence & la commune o'Estagel ,

Par conséguent, j'dmets un avis favorable au projet d'arré du Plan Local d'Urbanisme
da la commune de Corbéra les Cabanes.

ARSE du Languedoc Roussiion - D@agaton eertonala das Pyrdndes-Dinenlses
12, bouleward Merc adar - BP 828 - 56020 Parpignan Cades
Tél. : D4 BEET, TE.00 ~ Fax - 04.68.81.78. 78 - www.ars langundos roussillon. sands i
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2013.08.21 Convocation CDCEA

Document présenté a titre d’information.

Lkpsrd + gl » Pravemité
ol e e —
RizuBLIGE FRANCALSE

PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES

T

Serviee Utbanimme o Fabio Perpignan, le 2 1 ﬁimﬁ 2ﬂ13
Unitd Urbemune Plemilisaton

Seurdterine COCE A

honsieur le Maire,

I'ai Thonneur de vous faire connaitre que la Commission départementale de
consommation des espaces agricolss {CDCEA) se réunira le

le mercredi 11 septembre 2013
Salle Canigon = DNTM —
Immenhle Avenue de Grande Bretagne

Votre dossier de PLU serg examiné lors de cette séance, & partir de 15H00,

Afin de garantir la confidentialité des débats de la commission, il vous est
demandé e bien vouloir atendre & 'cxtérieur do la salle 0 un sgent de la DDTM vous
conduira en sdance. .

Je vous serais trés obligé de bien vouloir assister i cette séance ou de vous y faire

Teprésenter.
Vous disposerez d'une dizaine de minutes pour présenter le cas échéant votre

Projet au regard de l'objectif d'économie d'espace agricole.
8 vous le souhaitez afin de faciliter votre intervention, vous trouverez en annexe

une grille de synthése sur cette thématique qui servira de support au débat.
Je vous prie d'ngréer, wMonsieur le Maire, Pexpression de ma considération

dia{inguéa.
La Chef d:_mmung‘_:f':-‘
= '____,E et
— —
— Afinle
Monsieur Henri PUSOL
Maire de Corbére les Cabanes
Hiitel de ville - 13,rue Pomarola
66130 CORBERE LES CABANES
naen e £ i o e~ 87 KRR R ..,_mm.«
Tilighong = CFET] B = COURREL
e
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2013.08.21 Avis de la Chambre des Métiers et de I’Artisanat

Cet avis ne nécessite pas de réponse.

13 Rue Pomarola
66130 CORBERE LES CABANES

Date : 21/08/13

e e il a4 EETEIS ST - MO S . = s S - E— ]
Chambre de Métiers
et de I'Artisanat
FPyranaes-Oriantales
BORDEREAU
Destinataire - Expéditeur :
ansie.ur Henri PUJOL Chambre de Métiers et de I"Artisanat des P.O
Maire Service Aux Entreprises / Martine SICART

7 Boulevard du Conflent
BP Q9907
&6%42 PERPIGHAN Cedex

| Total page(s) : 1

Monsieur ke Maire,

émetions un avis favorable,

saiutations les meilleures,

REPUBLIOUE FRANCAISE
Lioerts « Egaiité - Frabernite

Mous avons bien recd |8 courrier paur avis, sur votre projel da Révision Générale du POS en
PLU da votra commune, arrété en date du 23 juillet 2013,

Apriés examen du dossier, nous n'avons pas d'observation pariiculidre & apporter et

Vous souhaitant bonne réception de la présente, veulllez agréer, Monsieur I8 Maire, nos

Le secrdlaral du Sarvice Aux Entreprises

CHAMEBRE DEPARTEMENTALE DE METIERS ET DE L'ARTISANAT DES PYRENEES-ORIENTALES

Imemet ; www,cnabd.i - Courniel | confachficraE. i

7 boukavand du Coaflant - BP D980T - 8B9E2 Parpignan Cadex 0 - TAL | +33 4 B3 35 B8 0 - Téidcopha | +33 4 BA 51 40 28
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2013.08.26 Avis de la Communauté de Communes Roussillon Conflent

Cet avis ne nécessite pas de réponse.

o . Me-sur-Tét, le 26 acdt 2013

Communziee de Commumes

Roussillon Conflent
Multiplioni nen dnergies
POLE ACTIONS TERRITORIALES : MAIRIE de CORBERE LES CABANES
ENVIRONNEMENT, DECHETS, Monsieur le Maire
ECONOMIE, CULTURE 13, rue Pamarola
Nos réf ; 117 66130 CORBERE LES CABANES

David CAZENOVES - Poste 321
Tél - 04.68.57.86.85

Fax : 04.68.92.80.70
d.cazenovesi@roussitlon-conflent. fr

i) d.cozenovesi@roussillon-conflent. fr

Obijet : Consaltation des PPA sur votre projet de PLU Communal,

Reéf Courrier en date du 24 juillet 2013,

MWonsieur le Maire,

La révision d*un PLU est toujours unc dape importante dans la vie d'une counnune, el cest
avec honneur que j°ai pris connaissance de votre dossier,

Conformément & I"article L 123-9 du Code de 1'Urbanisme, je vous communique "avis de la

Communauté de Communes Roussillon-Conflent, donné, dans le cadre des compétences
propres & notre établissement.

Nous émettons un avis favorable au projet de PLU Communal. 11 n'est assorti d’aucune
remarque,

Je vous prie d*agréer, Monsicur le Maire, mes salutations les plus distingudes.

Le Président,
Robert OLIVE

| rue Miclel Blanc. BP 035 - 66130 The-sur-Tee » Tel, 04 68 57 BG &5 - Fax 04 68 92 B0 70 - wwwiroussillon-conflend_r

&4



2013.08.26 Avis du SPANC

Cet avis fait I’'objet d‘une réponse en page 126.

Mairie de Corbére-les-Cabanes

Da: Christelle NOUVEL [on spancBE@orange. fr]
Envoyé: lundi 26 an0t 2013 16:18

A: mairie.corbere-les-cabanes@wanadoo. fr
Objet: présentation du PLU

Pltces jointes: urbanisme_Assainissement.doc

Monsieur le Maire,

Faisant & votre courrier de révision générale du POS en PLU et notre entretien téléphonique, je vous
informe que le SPANC a quelques remarques & émettre.

collectit sont |es suivantes:

- page 148 du rapport de présentation, il est nécessaire de parler du SPANC. Le SPANC 66,

- dans les zones ol un dispositif d'assainissement non collectif est possible, il faut préciser que le réglement
de service du SPANC 66 devra 8ire respecter et contrile du service en phase projet et travaux,

- il serait nécessaire pareil de définir la fonction du SPANC "arrété du 27 avril 2012 et les arrétés
techniques "arrété du 7 septembre 2002 actualisé le 7 mars 2012 qui ont abrogé les arrétés de mai 1996,

- Le plan de zonage des zones d'assainissement non collectif et collectif devra Etre annexé au PLU et soumis
en méme temps a l'enguéte publique;

- Mous tenir informer des personnes qui basculerzient en zone d'assainissement collectif,

Ci joint une note qui aveil £¢ communiquée & un eomité syndical pour Mactualisation des PLIUT avec les
nouvelles réglementations en matiére d'assainissement non collectif,

W'hésitez pas & nous contacter pour de plus amples renseignements.

Bien cordialement

Christelle NOUVEL

SPANC o6

Service Public d' Assainissement Non Collectif des PO
3 bd clairfont, hatiment i

66 350 TOULOUGES

Teél: 04.68.37.23.73 Fax: (4.68.55.38.22
Maobile: 06.99.51.02.09

Mail: cnspanchfi@orange. fr
Site: www.spane6t. fr
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REGLEMENTATION

En application de laticle L3723 du Code des Communes, la commune de
a delimité, aprés engquéte publigue :

- les zones d'assainissement collectif ol est tenue d'assurer
la collecte des eaux usées domestiques et le stockage, I'épuration et le rejet ou la
réutilisation de l'ensemble des eaux coliectées,

- les zones relevant de l'assainissement non collectf ol elle est tenue d'assurer le
contrile des dispositifs d'assainissement et, si elle décide, laur entretien.

Larticle 2 du décret du 3 Juin 1984 précise que: « peuvent éire placdes en Zones
dassainissement non collecti, les parfies du ferrfoire dune commune dans lesquelies
linstalfation o'un rézesy de collecte ne se juslifie pas, soif parce qualle ne présente pas
d'intérét pour lenvironnement, soif parca gue son colf serail excessil. v

La mize en place d'une installation d'assainissement non collectif devra respecter les
réglementations en wvigueur et devra se conformer au réglement de senvice du SPANC
(Service Public d'Assainissament Moen Collactif).

La loi n"92-3 du 3 janvier 1892 sur I'eau renforcée en 2006 et codifiée au Code de
I'Environnement donne des compétences et des obligations nouvelles aux communes dans
le domaine de Fassainissement non collectif. Larficle L, 2224-8 du Codo géndral des
collectivités territoriales (article 35-1 de la loi sur l'eau) précise gque

« Pour les inwneubles non raccondds au réseau public de collecte, les commiunes assurent s
contrife des installations d'assainissement non colfectif, Cefte mission de contrile esf
effeciuée soit par une vérification de la conceplion & de lexéculion des instellations
réalizées ou rehabiifées depuis moins de huf ans, sof par un diagnostic de bon
fonctionnement ef dentrefien pour les auwtres installations, éfablissant, si nécessaire, une
lizta das travaux & effectuer Les communes déferminent la dale & laguelie elies procédent
au contrdle des nstalfations dassamissemeant non colfectil | elfes effectuent ce contrdle au
plus tard le 31 décembre 2012, pufs, ssfon une pénodicilté qui ne paut excader hut ans. Elles
peuven], & fa demande du propriétatre, assurer Fentretien et les fravaux de réalisation el de
réhabilitation des installations o'assainissement non collectift. Elles peuvent en outre, assurer
la traiffement des matidres de vidanges issues des installafions d'assainissoment non
coflectif, »

Larrété du 27 avrl 2012 fixe les modalités de Fexécution de la mission de contréle des
instailations d'assainissement non collectif et I'arrdté du 7 septembre 2008 modifié e 7 mars
2012 les prescriptions techniques applicables & ces installations.

Da maniére schématique, le confrdle technique a mettre en place par les communes ou leur
groupement comprend :

- un contréle technique de la conception, de limplantation et de la bonne exécution des
ouvrages. Pour les installations existantes, des visites seront linstrument adéquat de
diagnostic de leur fonctionnement el de la nécessité d'engager une réhabilitation. || se
traduira egalement par un contréle a priorl pour les instaliations nouvelles ou
réhabilitées, Ce contrble comporiera Pexamen de |a filiére proposée & travers une
&fude de sols el donnera lieu & une visite sur site avant remblaiement des ouvrages
neufs afin d'obtenir un cerificat de conformité |
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- des contriles pénodiques de leur bon fonctionnement ef — dans le cas ol la commune
n'a pas decidé sa prise en charge - de leur entretien | la périodicité prévue par le
SPANC 66 a ce jour est de 5 ans.

BILAN/PERSPECTIVES DE L'ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL

Le SPANC B6 — Bervice Pour I'Assainissement Mon Collectif — a &1& créé par amréte
préfectoral e 13 Octobre 2005, La commune a adhéré au SPANC 65 en
date du, par délibération du Canasil rénni enie la présidence
de Monsigur . Son siége social est @ Toulouges, 3, Boulevard de Claifant,
Maturopdle, Batiment i,

La commune a transmis la compétence en Assainissement Non Collectf au
SPANC 66. Le SPANC 66 a pour mission obligatoire, par armété du 27 avril 2012, de

contréler les installations existantes avant fin 2012 « loi sur l'eau de 2006 »
- contrbler les nouvelles installations ;
- contréler de fagon périodique le bon fonctionnement des installations.

Les usagers du senvice devront respecter le réglement de service SPANC 66 « annexé »
approuvé par delibération du Comité Syndical du 16 juin 2010 actualisé ke 27 juin 2012

Par délibération du Conseil Syndical du 15 décembre 2009 en application de larticle L2224
B du Code Général des Collectivités Territoriales, 'étude de sol & la parcelle a été rendue
obligatoire pour tout dépdt de dossier de construction ou réhabilitation d'une Installation
d'assainissement non collectii suivant le cahier des charges type.

Il est également rappelé que les raccordements particuliers doivent étre effectifs au plus tard
deux ans aprés la mise en service du réseau d'assainissement collectii en limite de
propriete. Un usager dont son installation d'assainissement est récente et qui a été contrilée
conforme peut avoir une dérogation de 10 ans (Code de la Santé Publique),
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2013.09.26 Avis de I’ASA du Canal de Corbeére

Cet avis fait I'objet d’une réponse en page 110.

e sur Tét, le 26 septembre 2013

ASA DU CANAL DE CORBERFE M. Le Maire
Sikge Administratif @ 16 rue du jeu de paume
66130 ILLE SUR TET Hatal de Ville
Tl : ORLO4TL0R Fax, : 0460503208 13 rue POMAROLA
66130 CORBERE LES CABANES

Dbjet : Avis sur projet de PLU

Monsieur le Maire,

Mous avons bien regu votre projet de révision générale du POS en PLU et en avons pris
connaissance.

Il apparait que deux zones de programmation pour Purbanisation sont susceptibles
d'impacter notre ouvrage par la réception des eaux pluviales supplémantaires génaréas par
I'imperméabilisation des sols [(zones 1AUa et 1AUb). Compte-tenu du risque de
débordement de notre ouvrage dans la traversée de Corbére les Cabanes, nous souhaitons
Emettre des réserves quant a ces possibles rejets pluviaux dans e canal de Corbére et nous
Insistons tout particulicrament sur la nécessité de la réalisation du projet de déviation de |a
Coume sur lequel nous travaillons ensemble depuls quelques mois avec la commune de
Corbére et le SMBVT.

le vous prie de croire, Monsieur le Maire, en "assurance de ma considération respectueuse.

Le Président,
Elie MAILLOLS .

A5 du Canal de Corbére

Sibge adminlstratif : 16 rue du Jeu de Pauime — BE130ILLE SUR TET
Tél < 09 8104 22 0F — Fax. : 04 68 50 22 0B - Mail ! canaldecorbere@grmail.com
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2013.10.04 Avis de la Chambre d’Agriculture

Cet avis fait I’'objet d’une répanse en page 115.

A

r

AGRICULTURES

& TERRITOIRES

CHAMBRE D'AGRICULTURE
PYREMEES-ORIENTALES
|

Maison de UAgriculture |
1% avenue de Grande Bretagne
AHUES PERPIGMAN CEDER. |
T. 04 5838 74 00
F. D& &8 34 £5 &4
pocusiliBpprenees orienalis chienbagr Ir |

Siret = 184 £00 03T 00011
APE 198191 2
T intracommunautaine | FR 28 134 400 027

pavr el meiralin & cpraed,

e erggaryE e g oliis sur nalne g inder et |
FrEnais-armaisles chambagrl i

e
L Chirben o g beuBirm nnl cariitibs ‘

Perpignan, it 4 actobre 2018

Monsieur le Maire
MAIRIE
66130 CORBERE LES CABANES

Dassier subd par Manaile CHAILLOU
0468357400
m

' . fes.chambagrl fr

Monsleur e Maire,

Mous vous faisons part de notre avis concernant "élaboration du PLU de votre
COMMune.

Le diagnostic sur 'agriculture figurant dans le rapport de présentation est
asser complet. Un volet sur Irrigation permet dapporter un édairage sur la
localisation du résesu sous pression et sur I'organisation collective de la
gestion de l'eau.

Les données statistigues somt lssues du RGA. L'analyse proposde préte 3
cenfusion entre la SAU communale et la SAU des exploftations. En effet, |a
premiére est relative au tefritoire alors que [a seconde est 3 refier awx surfaces
des exploitations ayant leur sigge sur la commune, peu fmporte leur
locallsation. Les chiffres dtés comme SAU sont en fait ceux de fa SAU des
exploitations. lls ne permettent donc pas d'awoir une approche spatiale dans
I'évoiution des terres sur la commune. Cependant, || est impartant de retenir
gue malgré une forte baisse du nombra d'exploitations (essentieflament les
non professionnels), leur foncier entre 2000 et 2010, s'est non seulement
maintenu mais a méme augmenté,

Sur le temitoire de Corbére les Cabanes, sans toutefols avoir une véritabls
analyse de l'occupation des sols (celleci ne figure pas dans le diagnostic
agricobe]), nous pouvons affirmer qu'll v a peu de friches dans espace iriges et
que Iarboriculture est majoritaire. Il convient de souligner que la présence des
VErgers sur ce territoire reste stable. Le 5COT a d'ailleurs identifié cet espace
comme & enjeu fort & préserver,

Le projet de développement de la commune s'appuie sur une poursuite de ka
tendance observée ces dernbtres décennies. La crolssance 2 été par an de 1,84%
entre 1999 et o0, Le PLU reprend cette dvelution pour atteindre une
population de 1530 habitants & I'horizon 2030, Les attendus en terme
d'évolution démographique s*appuient donc sur une crolssance supérieure 3
celle envisagde dans le SCOT (+1,4%an). Ele se traduit par une évolutlon du
zonage du PLU et des zones & urbaniser, Au-deld de la quantité, nous




souhaltons sttirer votre attention sur la gualité des terres des secteurs
identifiés comme réserves fonciéres pour Purbanisation. En effet, le PLU
consomme environ & hectares de terre & fort potentlel, & l'rrigation sous
pression et devant &tre préservés,

La zone gAL, & l'ouest du village de Corbére les Cabanes va 3 I'encontre du
principe de préservation du SCOT mais aussi de Morientation n®s du PADD du
présent PLU qui est de "présarver I'espace agricole" notamment le maintien du
réseau sous pression. De plus, méme bloquée cette zone constitue un
prélévernent & la zone agricole. A cet effet, nous souhaltons qu'une
compensation foncére mende par la municipalité permette aux agriculteurs de
la commune de pouvoir accéder & la méme surface fﬁ ha) et de méme quakité
(terrolr et [rrigation sous pression).

Enfin, nous souhaitons revenir sur un point du réglement. Larticle A1 précise
que seuls les tolts en tulles canal rouge sont autorlsds, Les installations
agricoles autres que les [ogements deivent pouvolr déreger & cette rigle, Le
réglemnent devralt tre revu dans ce sens.

Mous n'avons pas d'sutres remarques, Dans 'attente de |a prise en compte de
nos remarquees et notarmment de la compensation foncikne liée au prélevement
de terre de la zone 4AL nows ne pouvans émettre qu'un avis réserve,

En espérant avoir répondu & votre attente, mowus vous prions d'agréer,
Monsieur le Malre,nos sinckres salutations.

Le Président
Michel
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2013.10.07 Avis de la CDCEA

Cet avis fait I’'objet d‘une réponse en page 112.

r
E{ !

ik + Egel « Farenié
REPUBLIGUE PRANCAIE

PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES

Diirection Dipaciemeniale
e Territires of die la Mer

- 7 0CT, 200

Service Usbwntsme o Habitat Perpignan, le
Llnitd Urbanisme Plasi fcnt om

Monsieur le Maire,

'ai I'honneur de vous adresser, sous ce pli, un exemplaire de l'avis rendu par la
Commission Départementale de la Consommation des Espaces Agricoles dans sa séance du
concernant le projet de révision générale du plan local d'urbanisme de volre commune.

Jo vous pric d'agrier, Monsicur lo Maire, lenpression de ma considéiation
distinguée,

M. PUTOL Henri

Maire

13, rue Pomarola

66130 Corhdras-les-Cabanes

Adraams Pomials ; HE oo b Prdfeche - 39 e St Case - SRIST PERMGNAN CEDEY

Tdidphons © «Sances 0480410080 Bmnsaigemanis ! SHHTERNET ; Y e, paun
SLORIRMER - comacifinyrerars-
aven frie praf o i




IHrecting Ddpartementale
de Terrivaires ef de In Yier

Servics Ushanbeme e Habim
Unizé Urbanssme Planilication
Secedinrin de ln COCEL
Dossier suivi par

Caroline Abslanct

9 .04.68.38.12.95

o - 0468 5H. 1029

% ;Comdine abelnet
{Epyromei-erieniiks. gous

[ibpesd = Egalivd = Frairaitd

REPLBLIQUE FRANCAISE

PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES

Perpignan, le - ? HET. EME

COMMIESIOM DEFARTEMENTALE DE
CONSOMMATION DES ESPACES AGRICOLES DEL
PYRENLES-ORIENTALES

A l'issue des délibérations de la commission en date du 11 septembre 2013,

Vu le Code rural et de la péche maritime notamment son article L112-1-1,

Vu le code de ['urbanisme ef notamment son article L123-6,

Vi fa lof N°2010-874 du 27 juillet 2010 de modernisation de l'agriculture et de la piche ot

son article 51,

Vu larété préfectoral n®2011-171-00002 du 20 juin 2011 institeant la Commission
départementale de consommation des espaces agricoles des Pyrénées Orientales modifié
par l'arrété n® 201 1-185-0002 du 4 juillet 2011,

Vu la saisine de la CDCEA par la commune de Corbére les Cabanes en date du 24 juillet
2013 concernant son projet de Révision Générale du POS en PLLT

WVu la présentation du projet de PLU réalisée par la commune,

Aprés qu'en aient délibéré les membres de la commission, notamment au regard de l'article
L124-2 du code de I'urbanisme et des critéres de consommation des espaces agricoles,

Thbipfore | e W80 20 1004
daiaman

horres
Eay i eI R4 SR AT IR

Eelrmasn Poslale | ¥ e ead Sichige - 5P 50000 - PA0A0 AEAPMGRUM CEDEN

By SaTHHE | SITERKET  wabw v B0 -Sr 1A Seal g v 1
SCCUARIEL ; defmiBpyransss-anien

BREOHLENOD) 130301 ThOD iRes g i
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Considérant que le projet de révision générale s'inscrit dans une consommation rationnelle
de l'espace agricole (ouvertures des zones durbanisation conditionnées) |

Considérant que la zone classifiée 4AU (4,5ha) est actucllement une zone cullivée e
irriguée (réseau sous-pression) et que, de ce fait, des mesures compensatoires devront étre
examinges

LA COMMISSION DECIDE
de donner un avis favorable au projet de PLU de Corbére les Cabanes sous réserve de
- consulter la CDCEA avant l'ouverture & 'urbanisation de la zone 4AU pour laguelle des
mesures compensatoires devront étre examindes ;

- respecter scrupuleusement le calendrier et les modalités d'ouverture des zones &
urbaniser,

La Diroctenr Dépgnemante]
o Tarritoires 6 de la lHer,

CHARPENTIER

—
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2013.10.9 Avis du SCOT Plaine du Roussillon

Cet avis fait I'objet d’une réponse en page 123.

<

‘.._
o Toulouges, le 9 Octobre 2013
(; COI =

PLAINE DU ROUSSILLOM Le Président, Jean-Paul BILLES
a
M. Henri PUIOL
Maire
Hétel de Ville
66130 CORBERE LES CABANES

Obiet : awis sur fe profet aréte de révision géndrale du POS en PLU de votre
CENTHTILIE,

Monsieur le Maire,

Conformément a I'article L. 123-9 du Code de I'Urbanisme, vous avez consulté
le Syndicat mixte pour obtenir I'avis de ce dernier sur le projet arrété de
révision générale de votre POS en PLU.

Vous trouverez ci-joint la délibération prise par les membres du Comité
Syndical lors de la séance du 25 Septembre dernier.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, I'expression de mes sentiments les
meilleurs.

Jean-Paul BILLES.

P.] : délibération du Syndicat mixte.

SYNDICAT MEXTE SCOT + PLAINE DU ROUSSILLON - 3, bouleward Clairfent - B3t 1 - 66350 Taulouges
Tl 0d &8 &7 T4 51 - Fax ;04 6& 55 38 22 - Mail | sroiplains-roussillanBwanasdoo. i
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@ DeUBERATION A i
| * (ECDT

DELIBERATION DU COMITE SYNDICAL n® 32/13

L'an deux mille treize et le vingt cing septembre & selze heures, sulte & une convocation en date
du seize septembre deux mille treize, les membres du Comité syndical du SCOT Plaine du
Roussillon se sont réunls dans la salle de réunion du SYDETOMGS & Toulouges, sous la présidence
de Jean-Paul BILLES, Président du Syndicat mbde.

Jean mmux, Jnem-_ msums, 3::‘.'-Eph mm Jean-Frangeis BARTRIMA, Dardenne
BEFFARA, Patrick BELLEGARDE, Jean-Paul BILLES, Jeannine BLANC MARY, Chantal BRIJZI, Jean-
Joseph CALVO, Henri CASTANET, Antoine COSTO, lean-Fierre COT, Thlerr',.' DEL POSD, Michale
FABRE, Manique FAGE ABRIBAT, Bernard FOURQUET, Alice GAYET, Marie-Christine GRAL, Guy
ILARY, Jean-Claude KAISER, Christian LEGUE, Maya LESNE, Ludowic LOBIOIS, Robert OLIVE,
Jérime PARRILLA, Jean-Claude PERALBA, Raymond PLA, Alphonse PUIG, Jeseph PUIG, Louls PUIG,
Jecques PUMAREDA, Jean RIGUAL, Fernand ROIG, Jean ROQUE, André SANCHEZ, Henri SANCHEZ,
Armand ULRICH et Philippe VIDAL.

nem,r ATFARD Heni Emmms Emilie nmmu Gérard BILE, Jean-Louls CHAMBON, Alain
FERRAND, Jean-Michel HENRIC, Roland NOURY, Pierre SALA, Paul SCHRAMM et Jean-Louis TOR.
Absent{s) ayant donné procuration :

Jean-Louis TOR.  Jean-Paul BILLES

Secrétalre de séance : Chantal BRUZI

Mombre de membres en exercice | 65
Mombre de membres présents : 39

Mombre de proourations ¢ 1
MNombre de votants : 40

Objet : Avis sur le projet arrébté de révision générale de POS en PLU de la commune de
Corbére les Cabanes.

VU le Code Général des Collectivités Territoriales ;

VU Ia loi Solidarité et renouvellement urbains du 13 décembre 2000 ;

VU la ol Urbanisme et Habitat du 2 juiliet 2003 ;

VU l'article L. 123-9 du Code de I'urbanisme ;

VU l'amrété préfectoral en date du 2 juillet 2003, fixant le périmétre Initial du SCOT Plaine du

Roussillon ;
vu I‘arréte';préfactmalendamdu 12 décembre 2003 portant création du Syndicat mixte du SCOT

de la Plaine du Roussillan ;
VU l'arrét du profet de SCOT acté & l'unanimité par les membres du Comité syndical le 24 janvier

2013 (délibération n°05/132 du 24 janvier 2013) ;

VU la délibération n®25/13 du 4 juillet 2013 sur la dérogation accordée par e Syndicat micte pour
Fouverture & l'urbanisation de 3.35 ha de zones agricoles et naturelles demandée par la commune
de Corbére les Cabanes dans e cadre de ce projet ;

CONSIDERANT la demande d'avis de la Commune de Corbére les Cabanes sur son projet amété
de révision générale de POS en PLU recue ke 26 juillet 2013 ;

CONSIDERANT lec orientations géndrales retenues par la commune dans le cadre de ee projet de
PLU ;

COMSIDERAMT que les différentes opérations prévues & court berme seront soumises & une ou
plusieurs orientations d'aménagement ;

SYNIRCRT RIEVT 20T 0 AIKE BLECaIEL S L ON 7 Decherad Shiicddnnt - B4

LS i E L T
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€ CeLiBERATION N
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PLATRE DU ROLS3ILIGN

COMSIDERANT les objectifs de preduction de logements annoncés par la commune & Phorizon
15-20 ans (210 logements dont 110 étant prévus dans des zones bloguées 3ALY et

4AU) permettant d'accuelliir 350 & 400 habitants ;

CONSIDERANT la volonté de |a commune de prévoir la création de 20% de logements locatifs
sociaux dans les secteurs ouverts & 'urbanisation prévoyant plus de 5 logements;

CONSIDERANT la densité moyenne annoncée dans le PLU avoisinant les 20 logements/ha |

CONSIDERANT que les projets annoncés sont compatibles avec | carte de synthése du DOO du
prajet de SCOT (notamment les zones de développement et le respect de la frange urbaine
matérialisée au nord de la commune) ;

CONSIDERANT que les autres principes du projet de SCOT arrété semblent respectés ;
Le Comité Syndical, apris en avoir délibéré et 3 I'unanimité,

DONNE au titre de Farticke L,123-9 du Code de 'Urbanisme, un avis favorable sur le projet arrété
de révision générale du POS en PLU de la commune de Corbére les Cabanes SOUS RESERVE que
des préticions solent apportées sur | traftement de l'entrée de vile dans le cadre de
'aménagement de la zone 2AL) situge & I'est ;

RECOMMANDE de :
= PRéaliser une analyse particuliére des enfeux agricoles sur les zones & urbaniser concernées par

des espaces agricoles & fort potentiel |
= Maintenir 1a 2one 4AU bloguée au moins jusqu'a Iorizon du SCOT (2028) pour Ere compatible

avec les objectifs fhoés d'offres en logements,

Ainsi fait et délibéré les jours, mois et ans que dessus.

Certifiée excoutoire conséoutivement & sa transmission en Préfecture, sa notification, sa publicalion
le: -9 0CT. 208

La prédsente délibdration peut faire fbhfet ol recours gracieux devant son auteur dans fas deur mods 3
complér de 55 nolification. Elle pewt égalerment faire lobiet gt recours contentiowr dans les deux mois &
compier de sa notification devant le tnibunal aoministrat’ de Montpelien Precision fafe que b requéte
présentée devant Je tribunal sdminktratil fait abligation o acgulter b contribulion pour Faide furidigue préves
& farticle 1635 bis § ou code géndral des impdts ou, 8 défaut, de fustifer du dépdt dune demande o'aide
Juriafictinnneds,

L0 BOGISEILOR © 2 bey f a4 Flpb el BE0 L GEREE Tenbapes
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2013.10.09 Avis de la CCI

Cet avis ne nécessite pas de réponse.

@i CCI PERPIGNAN

Le Prisident, Parpignan, le 15 octobre 2013

Monsieur Henrl PUJOL

Maire

Mairie de Corbére les Cabanes
13 rue Pomarola

66 130 CORBERE LES CABANES

Objet : Avis sur 'armét du projet de PLU
Nos ref, - 2013/352

Monsieur le Maire,

Par délibération du 23 juillet 2013, la commune de Corbére les Cabanes a améte son projet
de PLU.

Conformément & 'art. L.123-9 du Code de 'Urbanisme, vous nous consultez pour connaitre
notre avis sur ce projet, ca dont je vous remercie.

Aprés examen des differents éléments gue wous avez bien voulu porter 4 notre
connaissance, la CCl de Perpignan ef des Pyrénées-Orientales émet un avis favorable sur
ce projet.

La CCl de Perpignan ef des Pyrénges-Orientales partage la méme vision que la commune
sur le projet de développer les capacités d'accuell pour les artisans et les commergants ce
qui permettrait une attractivité nouvelle a la commune au vue des projets d'urbanisation a
venir,

La CCI de Perpignan et son antenne du Conflant sont bien entendu & votre disposition pour
vous accompagner dans vos projets de développement économigue au sein de votre
COMMmLe,

Veuillaz agréer, Mensieur le Maire, I'expression de mes salutations distinguées,

FalaiF consulalre - Qual de-Lattre-de-Tassigry - BP 10941 . B&020 Farpignam Codex
T. 09 68 3566 33 - F. 04 68 35 08 54 www perpigann.col ir
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2013.10.23 Avis de I'Etat

Cet avis fait I’'objet d‘une réponse en page 117.

Likertd = Egafind + Fratemind
REPUBLIGUE FRANCAISE

PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES

Mrection Diperiementsle
des Territoires ef de la Mer
Service Urbanisee et Habiml
Drassler smivi par @ Comlise Abélise
. DEpB3E 1TSS
& & epEMI029
% ©  camlincabehnet
(Epyrenses-orieniales. gouws fr

perpignan, le 2 3 0CT. 2013

Monsieur le Maire,

Par délibération du conseil municipal en date du 23 juillet 2013, vous aves procédé & 1'amét
de votre projet de Plan Local dUrbanisme sur lequel vous avez engapé le 25 juillet 2013 s
consultation des personnes publiques assocides.

Votre dossier de PLU propose des perspectives intéressantes essentiellement basées sur un
projet cohérent qui §'inserl dans e cadre d'un développement d'une urbanisation maltrisée e compatible aves
Ie projet de SCOT Plaine du Roussillon.

Aprés examen par mes servicés, je présente ci-aprés les observations recueillies sur ce
dossier, (cof avis détaillé joint). Je souligne votre intdeél en faveur du logement social el d'un phasage
cohérent de l'urbanisation. Fattire notamment votre atiention sur la nécessité de poursuivre volre effort
en terme de prise en comype du rsque inondation et de densité urbaine pour gerantir les principes de
mixité sociale et d'économie d'espace.

Par ailleurs, le réplement, le rapport de présentation et les orientations d'aménagement
nécessitent quelgues ajustements et compléments.

Ces modifications ne sont pas de nature & porter atteinte 4 |'économie générale du projet.

En conclusion, j'émets un avis favorable sur votre projet de PLLU arété, sous réserve des
remargues formulées ¢a annexe et en attente des résnltats dele

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, l'epgiess

Monsieur Henri PLIOL i
Maire de Corbére les Cabanes

Aglrras Faviply : Mebied e e Prafecrine - 10 qent Seoah{ s - 8383 POATMCHN {EIEE

EeMaking e SCaslad  SLAEILELS Rimignamanin SHNTERNET : wenpyesassm-arlsria,

SCOUERIL St mawl pi
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REFURLIGUE FRANCAISE
PREFET pES PyrEvips-ORIENTALES

Avis de I'Etat sur le PLU de CORBERE LES CABANES

Projet arrété par délibération du conseil municipal du 23 juillet 2013
Transmis le 25 juillet 20023 & la préfecture

[Cogement E—

La commune dispose de 34 LLS représentant 7 % des résidences principales. Des projets
nouveaux sont également en cours. Il convient de souligner cet effort de production traduit
dans le PLU par l'obligation de réaliser 20% de LLS dans les futures opérations
d'aménagement et qui pourrait s¢ poursuivre sur le bt ancien ef les logements vacants.

Le projet, conformément au SCOT, annonce la volonté communale de promouvoir uneg
economie de l'espace en prdnant unc densité moyenne comprise entre 20 et 25 logements/ha
selon les secteurs,

MNous constatons que la densité moyenne annoncée dans les Orientations d'aménagement
n'atteint que 19 logements & Phectare. Tl conviendrait de renforcer cette densité sur
I'ensemble des secteurs afin de se rapprocher de la fourchette préconisée par le SCOT.

'Iammmnﬁnn d'espace : _ _I

Le projet s'inscrit dans une consommation d'espace rationnelle de la zone agricole (ouvertures
de zones & urbaniser conditionnées au remplissage des zones déja ouvertes). 1l conviendra
toutefois de respecter serupuleusement le calendrier et les modalités d'ouvertures
priévues,

La rone classifiée 4A11 (4,5 hectares) est actuellement une zone cultivée et imgeée grice & un
régeau sous pression. Au vu de l'enjeu agricole que représente cette zone, il conviendra
lors de son ouverture & I'orbanisation d'en examiner les mesures compensatoires et de
consulter la CDCEA.

| Risques :

Inondation

Le rapport de preésentation du projet de PLU expose corectement les éléments de
connaissence du risque. Toutefois, dans le plan de zonage réglementaire ¢f le réglement
assoelé, seule I'ftude GINGER 2009 est exploitée, Le PLU doit aussi prendre en compte
l'analyse hydrogéamorphologique pour déterminer les zones inondebles sur les parties de
temitoire non couverts par I'étude GINGER.

Aderu Foaisls - Mol de o Profrain - 2 g Sed-l o - 88951 PUAMIRAN VTN

Tiicphomy : “Sesderd  SLSL51ELS [T TR T SPNTEANET - v Apvovssw-arl paisbo gray paav, fi
“CIRRRIEL  raahac grasaesdsfivambo g’ paan ft
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Pour faciliter 1a lecture et fes futures modifications du PLU, il conviendrait de :

« gréer une annexe nisque inondation comprenant les cartes de Pétude GINGER 2009
pinsi que celle de l'analyse hydrogéomorphologique de 2008 et les prescriptions
particuliéres affectées 4 chaque secteur.

+ d'indiquer sur les plans de zonage uniquement l'enveloppe maximale de la zone
inondable avec en légende « zone réglementée au filre du risgue inondation se référer
& l'apnexe inondalion »,

- de mentionner dans le réglement : « pouwr les zones qffectées par le risque inondation,
se réfdrer & lonnexe inondation b,

De ce fait, si la connaissance de l'aléa évolue ou si des travaux sont réalisés afin de le réduire,
seule l'annexe sera  modifiée, sachant que l'enveloppe inondsble de analyse
hydrogéomorphologigue ne sera pas remise en cause.

P | i e eomple d gment oL &6 forme « d'annexe
inondation » :
EEEEE EE! i{rE EE EHEE Eii:

Pour les secteurs non couverts par I'étude GINGER, le PLL doit tenir compte des zones
inondables de I'enalyse hydrogéomorphelogique. Il convient dimposer les prescriptions
SUTVANIES!

+  les planchers habitables seront situés & TN-H0,50m, les garages & TN+0,20m,

+  les remhlais, les voies nouvelles en remblais et les sous-sols sont interdits,

+  les clitures porméables & B0%.

- implantation des constructions & 5 métres minimum de tous les cours d'eau b ciel

ouvert.

Zone 24U/ ;

Cette zone est principalement en aléa fort. Toute nouvelle construction ou nouvells activite
doit y étre interdite, L'évolution des activités existantes est possible mais pas avec des
constructions 1égéres non ancrées au sol.

Zome 3AL et AT ;
Le réglement de ces zones devra reprendre les préconisations ci-dessus lors de leur ouverture
i l'urbanisation,

La zone A doit 8ire réglementée en fonction de Iétude hydropéomorphologique avec les
prescriptions suivantes :
+ cote de référence des planchers habitables & TN+0,50m, avec les garages 4 TN+0,20m,
*  les remblais, les voies nouvelles en remblais et les sous-sols sont interdits, les clotures
perméables i 80% ,
+  implantation des constructions & 5m minimum des berges des cours d'eau et & 100m
des berges de la Coumelade (sauf STEP).

rie Y -
La zone M est principalement hors zone inondable. Toutefois la station d'épuration, classée en
sous-secteur MNs, est en zone inondable. Les évolutions futures devront conduwire & réduire la
vulnérabilité de 'équipement.

daloong Fasinle t A0 b do Prafocrury - 2 quan ey - S0 PUCAT NN T EDVCT

Tilphmp: Sfueded  MLALTLL&E HemssienEnniy - SINTEENET - mmegyrsaer-anmink o pov
SCOURRIEL el prof gou fr
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Prévention du risque d'incendie et protection du milien forestier

Votre commune est exposée sux risques dincendie et la carte d'aléa « incendie de
véiétation » subi (extrait de la carte départementale) montre pour le village proprement dit un
risque faible.

Ce niveau d'aléa s'explique en grande partie par la présence de parcelles de vignes qui
cloisonnent le territoire et limitent minsi la puissance des incendies. Cependant la déprise
agricole modifie progressivemnent le contexte local avee une montée en puissance du niveau
de risque. [l est observé une sugmentation trés significative des départs de feux dans les zones
en friche et I’epparition d'une wvulnérabilité au niveau de |'interface entre zones agricoles
ghandonnées et urbaines (haies comme vecteur de propagation des feux). Dans ce cadre, il
serait souhaitable de prendre en compre des mesures de précaution pour limiter ['impact et le
depart d'incendies au niveau de ces zones.

Le secteur | Aua est le secteur qui est contigu avec le massif forestier et a une vocation
principale résidentielle. Ce secteur a été identifié comme une zone & risque par la mise en
place d’une piste DFCI périmétrale au lotissement, Toutefois les caractéristiques de cette piste
n'ont pes été identifiées, Cette piste devea permettre Iintervention des moyens de lutte contre
le: feu (4,5m de large, plate-forme stabilisée, pente réduite...) & étudier avec le SDIS et devra
disposer de deux sorties opposées. De plus, un débroussaillement de la piste de 10 m dost 8tre
réalisé et entretenu de fagon & respecter "arrété préfectoral n® 2013-238-0011 du 26 acidt 2013
relatif aux mesures de prévention des incendies et milieux naturels.

Vious souhaitez créer un sentier pédestre dans le massif de Poupiac. Ce sentier pourra éire
prolongé par un parcours de santé. Cette partie Sud du territoire communal se situe en limite
Nord de massif des Aspres oll le risgue dincendie est trés élevé. Ainsi, durant la période
estivale, I'information des touristes en période de risque est primordiale, 1"arrété préfectoral
n® 2013-238-0013 du 26 sodt 2013 pouvant réglementer ou interdire lo circulation dens les
massifs,

De méme, |'application des dispositions 1égales, notamment du débroussaillement minimum
de 50 m autour des constructions selon les dispositions de l'arrété préfectoral n® 2013-238-
0011 du 26 aclt 2013 relatif aux mesures de préventions des incendies et milieux naturels, est
obligatoire sur une partie du termtoire (1'arrété préfectoral n® 1459 du 14 avril 2008 n'étant
plus en vigueur).

Enfin, le défrichement conceme les articles L.341-1 et suivant du Code forestier, les articles
L310-1 et L312-2 n'étant plus en vigusur,

Orientations d'aménagement ;

Les orientations d'aménagement ¢ de programmation précisent pour certains secteurs : « if
sera eaipe lu réalivaiion de 20%6 de lopemenis focori® sociuun ou en oocession & o
Propricie »,

Pour étre conforme & la législation en vigueur seuls les LLS rentrent dans le caleul du
pourcentage, (les programmes de logements aidés par les PLAl préts locatifs aides
d'intégration, les PLUS préts locatifs & usage social et les PLS préts locatifs sociaux)
L'orientation d'aménagement peut prévoir la possibilité de création de logements en accession
4 la propriété mais ils ne rentrent pas dens le calcul des 20%, 1] convient donc de rectifier

Aileeins Parnale ¢ Hian' ale e Podieoneer < 0 qqueit Tl i  REASF PERPWENAY (R

Teiphpag 1 Rasdad AR Ermegneimiy FINTEANET | vt A pas=srlpminben, prey pows [y
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cette mention. Par ailleurs le réglement du PLU lui preserit correctement 'exigence de 20% de
LLS de méme que le PADD,

Rapport de ]:éz;;':ntatinn t

Les deux volets suivants, essentiels au titre de la « Grenellisation » des documents
d'urbanisme nécessitent d'étre évoqués et complétés ;

Déplacements

En vertu de larticle L 123-1-2 du code de l'urbanisme, le rapport de présentation doit
s'appuyer sur « un diapnostic établi au repard des besoins répertoriés en matiére de
transport ». Or le rapport de présentation n'évoque pas

- les déplacements vers les équipements culturels, sportifs, sociaux et de loisirs,

- la mobilité des habitants (motivation des déplacements, déplacements des senlaires )

- la prisc en comptc des personnes 4 mobilitd réduite ; & ce titre la commune n'indique pes =i
elle dispose d'un Plan de mise en Accessibilité de la voirie el des Espaces Publics (PAVE).
Dans le cas contraire, en vertu de la loi du 11 février 2005 sur « 1'égalité des droits et des
chances, la participation et la citoyenneté des personnes hendicapées », le maire est tenu
d'élaborer un plan de mise en accessibilité de la voirie et des espaces publics, quelle que soit
1 taille de la commune. L'amélioration de I'accessibilité est essentielle pour que les habitants
et notamment les personnes & mobilité réduite puissent effectuer des déplacements en toute
seécurité.

- I'évaluation des besoins en transport en commun au regard de l'sugmentation de la
population projetée,

Bien que la commune soit de petite taille et préservée du trafic de transit, comme l'inséeurité
routiére naft généralement des différentiels de vitesses générés par les différents usages de la
voirie publique, il est capital qu'elle structure son réseau (typologies de trafics : transit /
grande desserte [ riverain), et qu'elle hiérarchise ses voies (gabarits / fonctions / usages) sur
tout son temitoire et jusqu'au centre bourg, Ainsi pourrait étre exposés dans le diagnostic ;

- la structuration du réseau et la hiérarchisation des voies (emprises, gabarits,...) ;

- la typologie des différents carmefours de distributions (emprises, girations,...) ;

- le choix des preseriptions de vitesses adaptées aux différents contextes (90, 70, 50 ;

- l'emplacemnent des différents zones particuliéres (zones 30, de rencontre et pidtonnes) ;

- l'emplacement des pares de stationnements et le nombre de places ;

- les licux d'amréts des transporis en communs (+ coux destinés aux scolaires, aux sportifs,..) |

- l'intermodalité vélo [TC (stationnement, parc ou relais vélos) ;

- de nouvelles voies vertes, raccordées au maillage existant du schéma directeur cyclable
départemental du Consedl Général 66.

Enfin, les statistiques lides & V'accidentalité, font éat ces 5 demiéres années de 2 accidents
hors agglomération, ayant entrainé | déeés et 2 hospitalisations. Le dossier de PLU proposé
intégre globalement toutes les grandes politigues termtoriales (SCOT Roussillon,
SDICyclables,...) mais il ne s’appuie pas sur la totalité des éléments qui lui sont propres, 11
sereit en effet souhaitable, quiil considére l'accidentalité e les projections liées aux
déplacements. C'est essentiel dans la planification et I'aménagement. La mise en compatibilité
de ces éléments permetira de considérer de fagon cohérente et globale toutes les logiques lides
4 la sécurité et aux déplacements.

Aménagement numérigue
Pour répondre aux objectifs de la loi Grenelle 1T de juillet 2012, le PLU doit prendre en
compte le développement des communications numérigues.

Adrosn Poniuly : Mo dhe do Projfismry - 14 quad Tosh{ o - #8500 PERFIGNAN CEDFT
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L& PLU peut, notamment dans les secteurs qu'il cuvre & |'urbanisation, imposer aux
constructions, travaux, installations et aménagements, de respecter en matiére
dinfrastructures et réseaux de communications électroniques des eritéres de qualité renforcés
qu'il définit.

Biodiversité

Une attention doit &re apportée 4 la présence d'aires biologiques de chiroptéres au sein des
différents sites cavernicoles, Tout projet & proximité de ces sites devra prendre en compte
I'intérét du secteur pour ces espéces protégées.

Page 49, du mapport de présentation “'servitudes d'utilité publique™, il convient de remplacer
"article L 20 par 1article L1321-7 du Code de la Santé Publique,

Lﬁég!ﬂment S - . ]

Zone 1 AU

Article 2: cet article précise que l'urbanisation se fera sous la forme d'opérations
d'aménagement d'ensemble. Afin d'éviter tout risque de contentieux juridique, 11 convient de
le compléter ces termes par fa liste des opérations de construction qu'elle sous entend : les
permis d'aménager, les lotissements, les groupes d'habitations, ZAC.

Article 6 : le paragraphe 2 n'est pas compatible avee le paragraphe 4. 1] convient de rectifier
l'erreur coneernant L hauteur des piscines.

Article 12 : il est prévu une place of demie de stationnement pour les logements collectifs ef
individuels groupés sur chaque parcelle privative. Les termes de « parcelle privative » ne sont
pas compatibles avec le logement collectif, il suffit de prévoir le stationnement par logement
sur la parcelle de "mmeuble en collectif,

|ﬁmne:es i a —__-_'

la commune doil poursuivre ses efforts de renouvellement des réseaux et des branchements en
faveur de la réduction des fuites. L'objectif étant d*atteindre la valeur fixée par 1*Agence de
"eau du résean 4 70% dans les années & venir,

Annexes sanitaires -

Dans la liste des servitudes il convient de remplacer "article L 20 par 'article L1321-7 du
Code de 1a Santé Publique, ainsi que le titre du tableau qui fait référence 4 la commune
d’Estagel .
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2013.10.30 Informations Complémentaires sur I’Avis du SCOT

Cet avis fait I'objet d’une réponse en page 123.

ﬁm"— A Toulouges, le 30 Octobre 2013

SCOT Le Président, Jean-Paul BILLES

PLAINE DU ROUSSILLON .
8

M. Henri PUIOL

Maire

Hite! de Ville

66130 CORBERE LES CABAMNES

Ot » Prafel améte de PLL - Informations complémentaires sur Havis émis par le Syndicat.

Mansieur le Maire,
Jacouse réception de votre courrier daté du 16 octobre 2013 dans lequel vous sollicitez des
compléments dinformations suite & Favis émis par b2 Comité syndical e 25 septembre sur
votre projet amété de PLUL

Vous trouverez o-dessous nos éléments de réponses (en blew) sur les précisions demandées :

Sibué en entrée de ville, ee secteur accueille un boulodrome et des espaces en friches, et est
potentiellement inondable, la commune souhaite rdaménager et valoriser cette zone.
Aujourd’hul, aucun projet définkif n'a été officiellement reteny, quelques pistes de réflexion
ont &t engagées, et notamment celle d'une zone sportive paysagée quil faudra concllisr avec
le caractére inondable de la zone. Mals ces projels apparaissent comme trop peu avancés
pour figurer dans be PLU arrété.

(Pour information ce secteur n'apparalt pas comme un enjew dans le document graphigue du
DOO entrée de ville i qualifier ou 3 requalifier)

< Dans le SCOT, le repérage cartographique des entrées de ville présentant un enjeu de
quaiification n'est pas exhaustif, ainsi la zone 2ALU mérite & notre sens une attention
particuliére qui auralt pu &tre déclinée au travers des Orentations d*Aménagement et de
Programmation (OAP) afin de garantir la prize en compte des enfeux paysagers par be futur
aménagement. Le falt que |2 zone soit inondable et dédide & des dquipements spartifs apporte
méanmaoins une certaine cEution quant & 1a prise en compte e Ces enjemn:.

Titie,
par fohtenkion des permis de constiruire & hauteur de 80% de Fensambie des terains situds
mm?ﬂ(ﬁmﬂ@ﬂhmmmﬁmmmmm
m 0
Cette condiion visée par les services de FEtat et qui sarticule entre bes zones ouvertes &
Furbanisation et les 2ones bloguées apparalt comme astreignant et témoligne de notre volonté
d'établir un résl échéandar entre les différentes ranes.
le soumets dgalement & vobre attention gque notre projet urbaln communal ginscrit &
Iintérieur de l2 limite urbaine durable définie dans le DOO (document graphigue).

SYMDICAT MINTE SCOT - PLAINE DU ROUSSILLON - 3, bouleward Clairfant - Bit | - 56350 Taulouges
Tel, 04 68 37 79 52 - Fan - 04 68 85 38 732 - Madl 1 scodplaine- roussillon preanado, ir
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FLAINE DU ROUSSILLDN

Ensuite, conformément awe modalités de caloul définfes par le SCOT Plaine du Roussillon (cf,
compte rendu de réunion présentation du projet urbain aux personnes publiques et rapport de
présentation page 124} Venveloppe attribuée 3 Corbére-les-Cabanes est estimée & enwiron
212 logements supplémentaires & Fhorizon 2028 soit environ 1530 habitants. Le PLU arrdbé
avec ces 207 logements supplémentaires s'inscrit @ horfzon 2030 en deca de l'objectif du
| SCOT pour 'orizon 2028,

% L'avis donné s'appuie sur l'objectif global de production de logements assigné & FEPCI
Roussillon-Conflent, soit 1200 logements en dehors dTile et Millas, La commune a caloulé son
quota de logements a réalissr en s'appuyant sur la disposition relative au = seull maximal =
mis en place pour les communes rurales qui conduit & 3 majoration de l'objectif initial en
restant compatible aver les objectifs du DOOD, 1l parait donc utile d'attirer I'attention des
membres du comibé syndical et de 'EPCI concerné sur ce point et de proposer un échéancier
d'ouverture & Furbanisation pius échelonné dans b temps pour garentlr ['absence
d'inconvénients éventuels pour les communes voisines sur ce point.

[Faufre part, || convient de rappeler que |3 répartition des objectifs de production de
lsgements est du ressort des EPCT (PLH), ke SCOT ayant décids de ne pas fixer d'abjecifs par
COMIMUNE.

Approuve.
< Ce passage ultérieur en COCEA semble apporter des garenties suffisantes powr la prise
en comphe des enjeux agricoles sur cette zone.

Espérant avoir répondu & wvotre demande, Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire,
'expression de mes sentiments les meilleurs.

EYMICAT MIXTE SCOT - PLAIME DU RGUSSILLON - 3, boulevard Claérfont - Bat | - 66350 Toubowges
Tél, 04 68 37 7952 - Fa 04 68 55 38 32 - Mail ; scotplaine - roussitlongwanada sty
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2013.11.04 Avis du Conseil Général

Cet avis fait I’'objet d’une répanse en page 114.

7,

CONSEIL _
GENERAL Perpignan le 04 /oy 013
La Présidente
Direction des Foutes
File Eludes Géndrales

Monsieur le Maire,

Vous m'avez fait parvenir le projet du Plan Local d'Urbanisme de votre commune,
dans e cadre de la réglementation de la loi Solidarité et Renouvellement Urbain, cec
conformément & l'article L .123-8 du Code de 'Urbanisme.

Ce dossier appelle de ma part des observations figurant dans la note de synthése
ci-jointe.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, l'expression de mes sincéres salutations.

La Présidente du Conseil Génédral

Hermeline MALHERBE

Mensisur Henri PUJOL

Maire de la commune

Hétel de Ville

66130 CORBERE LES CABAMES

P et el bl BSOSO D u i Cadegy TRLDS A% BD Bk Ly DASS Bl S REL
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FTREMHIAS-ORIENTALES

) Koy, 2003
Annexe au courrier du "

Plan Local d'Urbanisme
Commune de CORBERE LES CABANES

ROUTES

Les orientations d'aménagement et de programmation font état en page 16 et 17
d'un « point de connexion » possible pour desservir la zone 3AU et en page 16 et 19
d'un « point de connexion » obligatoire pour desservir la zone 4AL.

Ces deux points de connexion devront &tre suffisamment éloignés des carrefours
giratoires de la RO 615 pour ne pas perturber leur fonctionnement,

Dans les deux cas, une frentaine de métres minimum conviendrait.

108



Réponses de la commune aux avis émis

2013.11.14 Réponse a I’Agence Régionale de la Santé

DEPARTEMENT
DES PYRENEES ORIENTALES r

Arrondissement de Perpignan Liberid » Egalité « Frateraiid
REPUBLIQUE FRANCARSE

Canton de Millas

cu“}:‘;”“ Corbére Les Cabanes, le 14 novembre 2013
CORBERE LES CABANES
; Iéi? Pﬂ::-];c;sﬁs-ﬂ% 6 Monsicur le Délégué Territorial
‘lephone : B4.80, Régl
G i e R ?ZEEB[:;;‘&H: !'ru'l?r:;::rh e
i b 66020 PERPIGNAN CEDEX

OBJET : Révision générale du POS en PLU — Réponse 4 votre avis sur le projet amrété.

Monsieur le Délégué,

Vous nous avez fait part de votre avis sur le projet de Plan Local d"Urbanisme armmété {courriel
du 19 anlit 2013).

Iai pris connaissance de votre avis favorable ef pris bonne note de vos remargues.
Vous trouveres ci-dessous les réponses 4 vos observations sur le dossier :

En préambule, comme vous le soulignez dans votre courrier, notre commune a pris la mesure
de I"augmentation de la consommation en eau générée par notre projet urbain ot méme =i les
volumes de productions actucls sont suffisants pour assurer 1"alimentation en eau potable des
futurs habitants, la commune poursuivra ses efforts de renouvellement des réseanx et des
branchements en faveur de la réduction des fuites,

Remarque n®1- page 49 du rapport de présentation « servitudes d*utilité publigue » :

A Palinés « Servitude ASI servitudes attachées & la protection des eawe potables » la
référence & l'article L.20 du Code de la Santé Publique sera remplacée par la référence a
[*article L.1321-7 du Code de la Santé Publique, La nouvelle rédaction du premier paragraphe
sera donc la suivante

v Cette servitude est relative a lo profection des captages d eow polable en application des
décrels ministériels n"61-859 du 17 aouwt 1961 ef w°67-1093 du 15 décembre 1967 e de
Particle LI321-7 du code de la Santé Publigue. »

Remargue n®2- Liste des servifudes dans les annexes sanitaires

La liste des servitudes a &té rectifie la référence 4 'article L.20 a été remplacée par la
référence a Iarticle L1321-7 et I"entéte ol apparaissait la référence 4 la commune d'Estagel a
été remplacé par la référence suivante : Corbére-les-Cabanes.




En espérant avoir satisfait vos remarques, je vous prie d’agréer, Monsieur le Délégué,

"expression de mes salutations distinguées.

Le Maire,
Henri PUJOL
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2013.11.14 Réponse au Canal de Corbeére

DEPARTEMENT
DES PYRENEES ORIENTALES

Arrondissement de Perplgnan

B.Erunuuyﬁ FRAM;AT-SE
Canton de Millas
Cﬂhlnﬁéllﬂﬁ Corbére Les Cabanes, le 14 novembre 2013
CORBERE LES CABANES
Code Postal @ 66130 Monsicur le Président
Téléphone : 04.68.84.80.06 Canal de Corbére

Téldcopie ; 04.68.84.27.21

Mél : muirie.corbere-les-cabanas{a wanadoo. fr 16 rue du Jeu de Paume

66130 ILLE SUR TET

OBJET : Révision générale du POS en PLL - Réponse & votre avis sur le projet arréteé.

Monsicur le Président,
Vous nous avez fait part de votre avis sur le projet de Plan Local d"Urbanisme arrété (courrier
du 26 septembre 2013).

Jai pris connaissance de vos réserves.
Vous trouverez ci-dessous les réponses & vos observations sur le dossier:

Réserve sur  Purbanisation des zones 1AUa ef 1AUb réception des eaux pluviales
pouvant impacter sur I'ouvrage existant :

Lors de 'élaboration de notre projet de PLU et notamment lors de la définition des nouvelles
zones A urbaniser, nous avons été particuliérerent attentifs  la pestion des eaux pluviales.

Le caractére partiellement inondable de notre commune ainsi que le fsque de débordement du
canal de Corbére dans la traversée du village nous ont permis de définir ces points comme des
Enjelx MAajeurs pour notre commune.

A ce sujet, attire votre attention sur notre document « les onentations d"aménagement et de
programmation » qui cristallise la nécessité de gestion des eaux pluviales en page 7 ainsi que
dans e détai] des orientations de chagque zone.

De plus, la rédaction de I"OAP concernant la zone 1AUa {env. 4 ha) n’autorise 4 minima
qu'une urbanisation par trasnche &gale ou supérieure 4 30% de 'emprise totale soit plus de
Zha. Ainsi, conformément aux principes édictés par la loi sur I'Eaw, 1"aménagement du sceteur
1AUa sera soumis 4 la réalisation d'un dossier « loi sur 'ean » qui devra s'attacher a
démontrer que des aménagements spécifiques sont prévus et sont suffisants pour ;

- compenser le surplus de volume muisselé crdé par limpermdéabilisation des surfaces
{principes de non aggravation de I'¢tat initial), par la mise en place d'ouvrapes de rétention ;

- rejeter un débit compatible avec fa préservation du milieu récepteur et 'enjen inondation, par
la détermination d'un débit de rejet adapté ;

- permetire un traitement des eaux pluviales, notamment sur la pollution grossiére (matiéres
en suspension), par décantation et rétention (dégrillage, surfaces enherbées...).




Enfin, pour aller dans votre sens, notre projet urbain se doit d anticiper les aménagements
futurs et ¢’est ainsi que ["urbanisation de ces secteurs a été abordée avec comme perspective
la réalisation du projet de déviation de la Coume. Projet sur lequel, comme vous le rappelez
Jjudicieusement dans votre courrier nous travaillons ensemble depuis quelques mois avee la
commune de Corbére, le SMBVT et vous-méme.

En espérant avoir levé vos réserves, je vous prie d agréer, Monsieur le Président, 1'expression
de mes salutations distinguées.

Le Maire,
Henri PUJOL
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2013.11.14 Réponse a la Commission Départementale de Consommation

des Espaces Agricoles

DEFARTEMENT
DES PYRENEES ORIENTALES

Arrondissement de Perpignan
Canton de Millss

COMMUNE
DE
CORBERE LES CABANES

Code Postal : 66130
Téléphomne : 0468 848006
Tékécopie : 04.68.84,27.21
Mél ; mairie.corbere-les-cabanes@wanadoo. fr

Eﬂ'.

Literts + Egaliné + Frateraité
REPUBLIQUE FRANCAISE

Corbére Les Cabanes, le 14 novembre 2013

Monsieur le Directeur Départemental
Des territoires et de la Mer
Service Urhanisme ef Habitat

Unité Urbanisme Planification
Seerétariat de la CDCEA

2 rue Jean Hichepin — BP 50909
66020 PERPIGNAN CEDEX

ORBJET : Révision générale du POS en PLU — Réponse & volre avis sur le projet arrété.

Monsieur le Directeur Départemental,

Wous nous avez fait part de votre aviz sur Ie projet de Plan Local d’Urbanisme arrété (courrier
du 7 octobre 200 3).

Jai pris connaissance de votre de votre avis favorable sous réserve et pris bonne note de vos
recommandations.

WVous trouverez ci-dessous les réponses 4 vos observations sur le dossier:

1-Concernant volre réserve sur la comsultation de la CDCEA avant ouveriure a
I"urbanisation de la zone 4AL :

Vous notez an regard de 'enjeu agricole identifié sur la zone 4AU, la nécessité lors de son
ouverture & ['urbanisation d'en examiner les mesures compensatoires et de consulter la
CDCEA.

Sensible & vos ohservations et conformément aux avis de la Chambre 4" Agriculture, SCOT
PR e Etat, le réglement et les OAP seront complétés pour gu'en sus des prescriptions
existantes apparaisse la nécessité lors de son ouverture & ["urbanisation d’en examiner les
mesures compensatoires et de consulter la CDCEA,

Concernant les mesures compensatoires (fonciéres), notre commune ne disposant que de trés
peu de friches en zome imiguée, je me propose dévoquer lors du prochain conseil
communautaire les mesures compensatoires envisageables i ["échelle intercommunale (lype :
OCAGER ou autres). La Chambre d'Agriculture nous a foumni les coordonnédes de référents
pouvant nous apporter conseils et appui technigue relatif & cette question ; Monsieur JF
JACQUET et V. BAY (Chambre d°Agriculture des Pyréndes Orientales).

Z-Concernant votre réserve sur le respecter scrupuleusement le calendrier ef les
modalités d’ouverture des zones i urbaniser :
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Vous notez qu'il faudr scrupuleusement respecter le calendrier et les modalités d'ouvertures
prévues des zones & urbaniser,

Les conditions nécessaires 4 "ouverture & ['urbanisation de la zone 4AU présentées dans le
réglement du document arrété, assurent la mise en place d'un échéancier a Ia fois ferme et
prospectif.

Extrait du réglement :

i L'owverture est différée ef inferviendra par modification du Plan Local o 'Urbanisme. Afin
de susciter une meilleure programmation dans le temps el un développement colidrem de
Murbantsation future, Uowverture & 'wrbanisation de cerfe zone est conditionnée par
Pobtention des permis de construire & hautewr de 80% de 1'ensemble des tervaing situés en
zone IAU fles permis d'aménager et les déclarations préalables n'intervenant pas dans ce
décompiel, o

A eog titre, Ie dossier de fa procédure d'évolution du document d'urbanisme nécessaire a
I'ouverture & 1'urbanisation des zones bloquées devra comporier un bilan permettant de
s'mssurer que les différentes conditions susnommées ont bien été remplies.

En espérant avoir satisfait vos recommandations, je vous prie d"agréer, Monsieur le Président,
I"expression de mes salutations distinguées.

L Maire,
Henri PUIOL
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2013.11.14 Réponse au Conseil Général des Pyrénées Orientales

DEFARTEMENT
DES PYRENEES ORIENTALES !
—

Arrondissement de Perpignan Libierié + Egalitd = Fratarnind
REPUSLIGUE FRANCAISE

Canton de Millas
mh}}“ém!' Corbére Les Cabanes, le 14 novembre 2013
CORBERE LES CABANES
. Iéi:de Pui:lﬂﬁg:ﬂ s Madame la Présidente
Téléphone : (4,68, 84,80, =
) Téléeopie : 04.68.84.27.2) f;“g:fg:;:g:iﬂ;thﬂ'
Mél : mairie.corbere-les-cabanes@wanadoo. fr BP 906
66906 PERPIGNAN CEDEX

ORJET : Révision générale du POS en PLU — Réponse & votre avis sur le projet arrété,

Madame la Présidente,

Vous nous avez fait part de votre avis sur le projet de Plan Local d"Urbanisme arrété {courrier
du 4 novembre 2013),

Iai pris connaissance de vos observations.,
Vous trouverez ci-dessous les réponses & vos observations sur le dossier:

#t Les Orientations d'Aménagement ef de Programmation font état en page 16 ef 17 d’un
point de connexion possible pour desservir la zone 34U of en page 18 &t 19 d'un point de
connexion obligataire peur desservir fa zone 44107,

Ces dewx points de connexions devront &fre suffisamment éloignds des carrefours Firatoires
de fn RDG1S pour ne pas perturber lewur fonctionnement.

Dans les dewx cas, wne tremtaine de métres minimum conviendrait. »

L'OAP de la zone 3AU du document arrété comprend 4 la page 16 au paragraphe « accés » la
mention ci-aprés ;

w Suivant les prescriprions du Conseil Général pour des ralsons de sécurité ce point de
connexion devra se situer & minima & 30m du rond point existant sur la RDE145 ».

Prenant en compte votre avis, cette méme formulation sera reprise en page 18 des OAP, au
paragraphe « accés » de la zone 4A10.

En espérant avoir satisfait vos observations, Jje vous prie dagréer, Madame la Présidente,
Iexpression de mes salutations distinguées.

Le Maire,
Henn PUIOL
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2013.11.14 Réponse a la Chambre d’Agriculture 66

DEPARTEMENT
DES PYRENEES ORIENTALES

Arrondissement de Perpignan

R nﬁrumqg.rs Funr,me
Canton de Millas
CD?**D“;:UNE Corbére Les Cabanes, le 14 novembre 2013
CORBERE LES CABANES
N]Cndr, Postal : 66130 Monsiear le Président
E qﬂm‘w L D58 B4.B0.06 Chambre d‘ﬁgri,cu]tllrt
'!_'éb.‘.:am: < 4.68.84.2721 19 Avenue de Grande Bretagne

hiél ; -les-caban anadoo.fr
mairie.corbere-les-cabanes@w PERPIGNAN

ORJET : Révision générale du POS en PLU — Réponse & votre avis sur le projet amété,

Monsieur le Président,

Vous nous aves fait part de votre avis sur le projet de Plan Local d"Urbanisme arrété (comrrier
du 4 octobre 2013).

J'ai pris connaissance de votre avis réservé et pris bonne note de vos recommandations.

Wous trouverez ci-dessous les réponses 4 vos observations sur le dossier:

1-Concernant les données statistigques :

Effectivement les données présentes dans Je rapport de présentation sont issues du RGA 2010
(seules données disponibles). Et conformément au RGA, elles sont ramences 4 la Commune
sitge des exploitations agricoles saul pour la SAU des parcelles qui est localisée 2 la
Commune. Pour éviter toute confusion an lecteur, ce distinguo entre Ja SAU communale et la
SAL des exploitations est notifide & la ligne 3 de la page 21 du document améte.

2-Concernant I'oceupation du sol :

Vous relevez une faiblesse concemant 'analyse de 'occupation des sols dans le document
arrété et "enjeu agricole sur le territoire communal. Nous avons pris la réelle mesure de cet
enjeu dans notre projet arrété, En témoigne les cartes et les analyses de I'occupation des sols
présentés dans le rapport de présentation en page 19, en page 74 et en pages 160 et suivanies.
A noter, que ces dernidres présentent une occupation du sol 4 la parcelle avec une
identification de la mise en valeur actuelle, du propriétaire, et du fermier si celui-ci est
différent. L'analyse permet Egalement d’appréhender pour chaque exploitation concemnée
I"impact du changement de destination sur sa SAL respective.

3-Concernant le développement prévua dans notre projet :
Vous avancez une croissance supérieure  celle envisagée par le SCOT PR.
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L'établissement des objectifs de développement de notre commune présentés dans le PLU
arrélé (page 124 du rapport de présentation) s’appuie sur le mode de calcwl définissant les
objectifs en nombre de logements 4 atteindre dans le DOO, Les chiffres avancés dans le
document arrété sont done compatibles avec les objectifs du SCOT Plaine du Roussillon.

4-Concernant votre réserve sur la consultation de la CIMCEA et d'éventuelles mesures
compensatoires avant ovvertore & I'urbanisation de la zone 4AD @

Vous notez au regard de "enjen agricole identifié sur la zone 4AU, la nécessité lors de son
ouverture & ["urbanisation d'en examiner les mesures compensatoires ef de consulter la
CDCEA.

Sensible 4 vos observations et conformément aux avis de la CDCEA, du SCOT PR et de
"Ftat, le réglement (chapeau) et les QAP seront complétés pour qu'en sus des prescriptions
existantes apparaisse la nécessité lors de son ouverture & ['urbanisation d’en examiner les
mesures compensatoires et de consulter la CDCEA.

Concernant les mesures compensatoires (fonciéres), notre commune ne disposant que de trés
peu de friches en zone imiguée, je me propose d'évoquer lors du prochain conseil
communautaire les mesures compensatoires envisageables 4 "échelle intercommunale (type :
OCAGER ou autres), La Chambre d"Agriculture nous a fourni les coordonnées de référents
pouvanl nous apporter conseils et appui technique relatifs & cette question : Monsieur IF
JACQUET et V. BAY (Chambre d° Agriculture des Pyrénées Orientales).

S5-Concernant la rédaction de " Article 11 :

Conformément & votre remargue article 11 de la 2one A sera modifié comme suit :

Tovitures ;

w Forme ; Exception faite des installarions agricoles autres que les logements, les cowvertures
doivent étre en tuile canal & dominanie rouge s,

En espérant avoir satisfait vos recommandations, je vous prie d'agréer, Monsieur le Président,
I"expression de mes salutations distinguées.

Le Maire,
Henri PUJOL
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2013.11.14 Réponse au Préfet

DEPARTEMENT ]
DES PYRENEES ORIENTALES
=

ﬁmﬂiﬂtmﬁ Pel‘piﬂ'lll'l Libarad + E@.:I'ui = Fratermiid
REPUBLIQUE FRANGAISE
Canton de Millus
CXMINEHDI. Corbére Les Cabanes, le 14 novembre 2013
CORBERE LES CABANES
Code Postal - 66130 Monsieur le Préfet
Téléphone : 04.68.84.80.06 dos-0Iri
_Tﬂﬂ:upi:-.m.ﬁs,ﬁ#.z‘?.ll ?m::ﬁ Shioatales
Ml : mairie.corbere-les-cabancsi@wanadon. fr Mﬂﬂﬂ-i Sadi Carnot
BP 951
66951 PERPIGNAN CEDEX

OBJET : Révision générale du POS en PLU — Réponse & votre avis sur le projet arrété,

Monsieur le Préfet,

J'ai pris connaissance de votre courrier en date du 23 octobre 2013 et pris bonne note de votre
avis favorable sous réserve de la prise en compte de vos remarques ot dans P'attente des
résultats de l'enquéte publigque.

Vous trouverez ci-dessous les réponses & vos observations sur le dossier:

1. Logement :

Comme vous "évoquez, notre commune souhaite étendre 'effort de production logements
sociaux au-deld des futures opérations d’aménagement et notamment sur le biti ancien et les
logements vacants. Pour témoigner de cetle imtention, je porte & volre connfissance un
nouvesy projet de guatre lopements sociaux porté par 'office HLM et intéressant du béti
ancien et vacant siteé Rue Maréchal Joffre,

Comme vous le spulignez, notre volonté a été de s'inserire dans le cadre défini par le SCOT
Plaine du Roussillon. Les densités attendues sur les nouvelles zones & urbaniser seront plus
fortes gue celles observables aujourd"hui sur notre commune.

Toutefois, notre territoire est couvert par des contraintes locales impactant sur les densités des
futures zones 4 urbaniser. Dans le respect des conclusions issues de la réunion avee le servics
risque du 21/07/2010 et réunions suivantes, un coefficient d'emprise au sol a &€ déterminé
pour les zones concemées par le risque inondation. Sur le secteur 1AUa une densité plus
fzible a ¢ souhaitée pour assurer une intégration payvsagére réussie (topographie et transition
avee le Massif de Poupiac).

Au-deld de ces points déja développés dans le document arrété, jattire votre attention sur le
mode de calcul de la densité. La densité movenne de 19.27 logement / hectare est « brute » ¢,
conformément aux modalités de caleul de la densité défini par le SCOT Plaine du Roussillon,
il fant y snnstraire, les yones non sedificandi etiou couvertes par des aménagements
{paysager, chemins piétonniers arborées. . ).
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L'intégration de ces zones non constructibles 4 1'intérieur des futures zones & urbaniser
permet & notre commune par le biais des orientations d’aménagement et de programmation de
s"assurer de leur respect ef de leur qualité en phase de réalisation.

Ainsi, aux surfaces globales des zomes, il faut & minima déduirela piste DFCI, les
aménagements paysagers, les reculs des berges des canaux.

Suivant ce mode ealeul, la densité globale moyenne des futures zones A urbaniser est relevée &
20.55 log/ha et s"inserit done dans la fourchette préconisée par le SCOT Plaine du Roussillon.

Cette densité moyenne est donnée & titre indicatif et ne pourra étre effective que sur I'analyse
des plans plus précis fournis en phase pré-opérationnelle, puxquels certaing autres
aménagement paysagers el espaces verts importants pourront encore &ire soustraits refevant de
fait la densité movenne.

2, Consommation d’espace :

Vous notez que notre projet s'inserit dans une consommation rationnelle des espaces agricoles
mais que toutefois, il faudra scrupulensement respecter le calendrier et les modalités
d’ouveriures prévues.

La rédaction du réglement du projet amélé permet & travers I"établissement de plusigurs
conditions relatives & 1"ouverture et 4 l'urbanisation de respecter cet échéancier.

Rappel du réglement : « L'owverture  est différée et interviendra par maodification du Plan
Local d'Urbanisme.

Afin de susciter une meilleure programmation dans le temps et un développement cohérent de
'urbartisation future, 'ouverture & |'wbanisation de cefte zone est conditipnnde  par
I'obtention des permis de construive & hauteur de 80% de 'ensemble des terrains situés en
zane 1AL (Tes permis d'aménager el les déclavations préalables n'intervenant pas dans ce
décompte). »

A ce titre, le dossier de procédure d'évolution du document d'urbanisme nécessaire 4
Pouverture & 'urbanisation des zones bloquées devra comporter un bilan permettant de
s'assurer que les différentes conditions susnommées ont bien ét¢ remplies.

De plus, |'association de vos services lors de cette procédure vous permetira de vous assurer
du respect de ces conditions.

Vous notez au regard de 'enjeu agricole identifié sur la zone 4AU, la nécessité lors de son
ouverture & Purbanisation d’en examiner les mesures compensatoires et de consulier la
CDCEA,

Sensible & vos observations et conformément aux avis de la Chambre d*Agriculture et de la
CDCEA, le réglement (chapeau) et les OAP seront complétés pour qu’en sus des prescriptions
existantes apparaisse la nécessité lors de son ouverture & |'urbanisation d'en examiner les
mesures compensatoires et de consulter la CDCEA.

Concernant les mesures compensatoires (fonciéres), la commune ne disposant que de 1rés peu
de friches en zone irrigude, je me propose d'évoquer lors du prochain conseil communautaire
les mesures eompensatoires envisageables & I'échelle intercommunale (type : OCAGER ou
autres). La Chambre d"Agriculture nous a fourni les coordonnées de réeférents Monsieur LF
JACQUET et V. BAY pouvant nous apporter consell et appui technique concernant cefte
question.
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3. Risque Inondation
Ainsi pour faciliter la lecture ¢t les futures modifications du PLU et conformément & vos
Temangues ;

- une annexe « Tisque inondation » sera créée. Celle-ci comportera les cartes de I'étude
GINGER 2009 ainsi que le tapport de 1"étude de I'atlas hydrogéomorphologique ;

- sur les différents plans de zonage apparaitra en sus du zonage de |"éude GINGER
2009 l'enveloppe maximale de la zone potentiellement inondable de ['Atlas

hydrogéomorphologique.

- Le réglement sera complété pour intégrer les prescriptions suivantes relatives aux
zones non couveries par I'Etude de GINGER 2009 mais couvertes par la cartographie de
1" Atlas des zones inondables du bassin versant de la Tét

Co fiche Prescriptions i

Zones UA & UF et zone LAU :

Pour les secteurs non couverts par 'étude GINGER, le PLU doit tenir comple des zones
inondables de I'analyse hydrogomorphologique. Il convient d'imposer les prescriptions
suivantes:

- les planchers habitables seront situés & TN+0,50m, les garages 4 TH40,20m,
_ Jes remblaiz, les voies nouvelles en remblais et les sous-sols sont interdits,
- les clétures perméables 4 80%.

- implantation des constructions & 5 métres minimum de tous les cours deau & ciel
ouvert.

Fone 2AU

Cette zone est principalement en aléa fort, Toute nouvelle construction ou nouvelle activité
doit v étre interdite. L'évolution des activités existantes est possible mais pas avec des
constructions légéres non ancrées au sol.

Fone 3JAU et 4AU ;

Le réglement de ces zones devra reprendre les préconisations ci-dessus lors de leur ouverture
i "'urbanisation.

Fome A :

La zone A doit étre réglementée en fonction de I'étude hydrogéomorphologique avec les
prescriptions suivantes:

- cote de référence des planchers habitables & TN+0,50m, avec les garages &
TW+0,20m,

- les remblais, les voies nouvelles en remblais et les sous-sols sont interdits, les
clitures perméables 4 B0%,
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- implantation des constructions 4 Sm minimum des berges des cours d’eau et a 100m
des berges de la Coumelade (sauf STEF).

fone N :

La zone N est principalement hors zone inondable. Toutefois la station d’épuration, classée en
sous-secteur Ns, est en zone inondable. Les évolutions futures devront conduire & réduire la
valnérabilité de I"égquipement.

4, Risque Incendie et protection du milien forestier :

Concernant vos interrogations sur la conformité de la piste DFCL, celle-ci fait 'objet d'un
emplacement réservé d'une largeur de Sm, et dispose de deux sorties opposées. En préalable a
'ménagement de la piste, le SDIS sera consulté conformément a I"orientation
d’aménagement et de programmation concemant ce secteur qui sera complétée en ce sens.

La création d'un emplacement réservé, facilitera les modalités d’entretien de la piste et le
débroussaillement conformément & 1'arété préfectoral n®2013-238-0011 du 26 acdt 2013
relafif auwx mesures de prévention des incendies et milieux naturels.

Vous notez une évolution des textes relatifs a la protection incendies et au débroussaillement,
le document sera mis & jour, toutes les références 4 I'arrété préfectoral n°1459 du 14 avril
2008 seront supprimées et remplacées par les références aux arrétés 11, 12 et 13 du 26 aout
2013,

Concriement, le réglement en page 63 sera rectifié pour faire référence & I'arrété n°2013-
238-0011 du 26 aout 2013, le rapport de présentation sera rectifié aux pages 95, 96 et 148
dans le méme sens, ainsi que la page 96 oi le PDPFCI sera étendu a 2014. Les annexes
relatives au risque incendie seront complétées par la copie des trois arrétés.

A propos du défrichement, le réglement en page 6 sera corrige pour faire référence a ["article
1.341-1 et suivant du code Forestier, les articles L311-1 et L312-2 n'étant plus en vigueur.

5, Orientations d'Aménagement et de Programmation :

Vous mentionnez dans le paragraphe relatif aux logements sociaux une référence 4 des
logements en accession A la propriété n'apparaissant pas dans les autres documents du PLLL
En conformité avec la lémislation en vigueur, seuls les LLS entrent dans l¢ caleul du
pourcentage de logements sociaux et & ce titre leur citation sera supprimée dans les OAP.

6. Rapport de présentation déplacements :

Vous notez qu'au titre de la « Cirenellisation » des documents d'urbanisme, il est nécessaire de
compléter le rapport de présentation par une partie déplacements traitant de : la mobilité des
habitants, la prise en compte des personnes & mobilité réduite, la structuration et la
hidrarchisation des voies, le choix des prescriptions de vitesses adaptées aux différents
contextes, I'emplacement des parcs de stationnements, les heuwx d’arrét des transports en
commun, SDICvclables, accidentalité, projection des déplacements. ..

Cette analyse sera réalisée & la mesure de la commune qui comme vVous le soulignez est de
petite taille et préservée du trafic de transit,
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7. Rapport de présentation Aménagement Numérique ;

Vopus souhaitez un complément dans le rapport de présentation traitant de I'amenagement
numérique. Je précise que conformément & la loi Grenelle IT et la loi de Modernisation de
I Agriculture, ceci est intégré dans le PADD du document arrété. Toutefois, suivant votre
avis, un paragraphe complétera le rapport de présentation, il ¥ sera notamment abordé une
présentation du SDTAN de la Région Languedoc-Roussillon et un paint sur la couverture
numérique de la commune. Aprés réflexion et dans I"objectif de s'inscrire dans 1"esprit de la
loi, I'article 16 des zones 1AU (zones & urbaniser) sera complété par la mention suivante :

« Les infrastructures nouvelles ou la réfection des existantes (voiries..) el foute notivelle
construction devront disposer des équipements et ouvrages (fourreaux, chambre...),
suffisamment dimensionnés pour permetire le branchement raccordement et coRmexions
Electroniques « haut débif. »

8. Rappert de présentation Biodiversité :

Vous notez qu'une attention doit &tre apportée & la présence d'aires biologiques de chiroptéres
au sein des différents sites cavernicoles. Tout projet 4 proximité de ces sites devra prendre en
compte I'intérét du secteur pour ces espéces protégées. Le rapport de présentation scra
complété en ce sens,

9. Rapport de présentation Servitudes d'Utilité Publique :

A l'alinéa « Servitude AS1 servitudes attachées 4 la protection des eaux potables » la
référence & l'article L.20 du Code de la Santé Publique sera remplacée par la référence a
Particle L1321-7 du Code de la Santé Publique. La nouvelle rédaction du premier paragraphe
sera done la suivante :

« Cette servitude est relative 4 la protection des captages d'eau potable en application des
décrets ministériels n°61-859 du ler aout 1961 et n°67-1093 du 15 décembre 1967 et de
I"article L1321-7 du code de la Santé Publique. »

10. Réglement
Zone 1 AU Article 2

Vous observez que cet article stipule que 1'urbanisation se fera sous la forme d'opérations
d'aménagement d’ensemble et que pour éviter tout risque de contentieux juridique, il convient
de le compléter ces termes par la liste des opérations de construction qu’elle sous entend ; les
permis d’aménager, les lotissements, les groupes d'habitations, les permis groupé, ZAC, les
associations foncigres urbaines. .,

Je porte 4 votre attention que le terme opération d’aménagement d'ensemble est défini dans le
glossaire en page 70 du réglement. Toutefois pour faciliter la compréhension et éviter tout
risque de contentieux juridique un renvoi au glossaire sera fail 4 la page 35, article 2 du
réglement et la définition présente dans le glossaire du document arrété sera complétée pour
éviter tout risque de contentieux juridique.
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Fone 1 AU Article & :

Vous notez une incompatibilité entre le paragraphe 2 et le paragraphe 4. I'erreur sera
effectivement rectifiée et le terme « piscine » sera supprimé du second paragraphe.

Zome 1 AT Article 12

Vous notez une discordance entre les termes « logements collectifs » et « parcelle privative ».
Votre proposition de correction complétera le réglement arrété 4 l'article 12 partie il doit étre
aménagé 2 paragraphe : « Pour les logements collectifs, et individuels groupés : une place
et demie de stationnement par logement sur chague parcelle privative. »

11. Annexes

La liste des servitudes a été rectifiée la référence & l'article L.20 sera remplacée par la
référence & Particle L1321-7 et I'entéte o apparaissait la référence & le commune d'Estagel
sera remplacé par la référence suivante : Corbére-les-Cabanes.

En espérant avoir satisfait vos observations, je vous prie d'agréer, Monsieur le Préfet,
I"expression de mes salutations distinguées.

Le Maire,
Henri PUJOL
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2013.11.14 Réponse au Syndicat Mixte du SCOT Plaine du Roussillon

DEPARTEMENT
DES PYRENEES ORIENTALES

i
Eﬂ' .

Arrondissement de Perpignan Libwerd = Egalivd » Frateenitd
REFUBLIQUE FRANCAISE

Canton de Millas

Cﬂh'::]hél.lm‘. Corbére Les Cabanes, le 14 novembre 2013
CORBERE LES CABANES
Code Postal : 66130 Monsieur le Président
Téléphane : (4.68.84.80.06 Syndicat Mixte SCOT

Télécophe : (4.68.84.27.21

Ml : mairie.corbere-les-cabanes(@wanadoo. fr Plaine du Roussilion

3 Boulevard Clairfont — Bét I
66350 TOULOUGES

OBJET : Révision générale du POS en PLL — Réponse 4 votre avis sur le projet amétd,

Monsieur le Président,

Vous nous aver fail part de votre avis sur le projet de Plan Local d'Urbanisme arrété
(délibérarion n® 32713 du 9 ectobre 2013).

J"ai pris connaissance de votre de votre avis favorable sous réserve et pris bonne note de vos
recommandations.

Vous trouverez ci-dessous les réponses & vos observations sur le dossier:

1-Concernant votre réserve sur des précisions sur le traitement de Pentrée de ville dans
le cadre de Paménagement de Ta zone ZAT située 4 1"Est

De par sa position en entrée de ville, son caractére inondable et son utilisation actuelle
{relativement floue boulodrome, friches...) I'aménagement de cefte zone représente un enjeu
fort pour notre commune.

Motre projet de PLU arrété détermine que son aménagement reléve de la compétence de la
commune (seuls sonl autorisés les équipements publics). Dans ce cadre, et pour aller dans
votre sens, 1a réalisation de cette zone sera effectivement soumise & des études plus possées
visant 4 réaménager cet espace de transition et réfléchir 4 son intégration et 4 son articulation
avec les paysages environnants. L aménapement actuellement pressenti mais pour autant pas
assez avancé pour figurer dans le PLU arrfté prévoit des équipements sportifs et de loisirs
paysagers le cadre strict de ce qui est permis en zone inondable).

2-Concernant votre recommandation de réaliser une étude particuliére des enjeux
agricoles sur les zones & urbaniser concernées par des espaces agricoles a fort potentiel

En préambule, je tiens & préciser que lors de D'élaboration de notre projel nouws avons
particuliérement ét¢ attentifs & ce que celui-ci se conforme aux divers documents produits par
le SCOT Plaine du Roussillon. Concernant votre remarque sur la présence d'espaces agricoles
a fort potentiel. j'apporte & votre attention, gue la limite urbaine de notre projet urbain
communal ¢st conforme o lo limite urboine durnble définic dans le OO du S8COT PR.
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¥ autre part, devant I'imporiance des enjeux agricoles sur notre commune et la nécessité
d'obtenir des informations moins sommaires que celle exprimées dans le DOO du SCOT PR,
le burcau d'études en charge du la révision du POS valamt PLU, s’est rapproché des services
de la Chambre d'Agriculture pour disposer des données relevant de cette thématique et
notamment de la cartographie du potentiel agronomique des terres sur Corbére-les-Cabanes,

La Chambre d° Agriculture nous a informé que dans le cadre de ["élaboration du SCOT Plaine
du Roussillon celle-ci avait effectivement produit des données 4 1"échelle de chaque commune
du SCOT toutefois, cette derniére n'en éait plos propriétaire et qu'il fallait désormais
s'adresser 4 1" Agence d"URbanisme CAtalane,

Le bureau d"Etude a formulé plusieurs fois sa demande par téléphone puis par courriel du 23
janvier 2013 auprés de Mélanie BONNEAU responsable de la cellule environnement
agriculture et paysages.

Par courriel du 5 février 2013, Mme BONNEAL a émis une réponses ©

- invitant le bureau d"étude 4 consulter et & télécharger depuis le site du SCOT Plaine
du Roussillon les cartes thématiques comprises dans le DOO ainsi que la carte de synthése du
DOO en précisant que ces documents sont & une échelle 1/50000™ (soit deux fois moins
précise que les cartes IGN au 1/25000)

- Précisant que le SCOT encourage les PLU & décliner ei préciser ces informations et
les orientations qui y sont lides ;

- Et enfin, encourageant la commune 4 se rapprocher de I"Agence d'Urbanisme
Catalane pour une mission spéeifique d'assistance 4 maitrise d'ouvrage.
Lors de la réunion de présentation du projet urbain aux personnes publiques du 30.04.2013, la
commune a reformulé fa nécessité de disposer de la cartographie du potentiel agronomique
déja réalisée et non pas simplement des cartes du DOO. A ce jour, eette cartographie ne nous
a toujours pas été transmise,

Face 4 l'absence de donndes plus précises et pour nous éviter de générer des frais
supplémentaires lids & la révision du PLU, la commune avee I'appui du maitre d'ouvrage a
réalisé une étude particuliére des enjeux agricoles sur les zones & urbaniser concernées par des
espaces agricoles & fort potentiel.

Ainsi, pour chaque parcelle concernée, il a &é déterming : "occupation des sols actuelle (type
de mise en valeur, type de culture, frmgation de la zone. ), 1'état parcellaire, liste des
propri¢iaires (si fermier différent du propriétaire), un reportage photographigue sur le terrain
ete.

Ces donndes localisées ont ensuite £t croisées 4 "observation des exploitations concernées
par le changement de destination, ceci a permis su groupe de travail d'évaluer I'impact du
projet sur les exploitations agricoles.

Je vous invite donc & prendre connaissance des conclusions de cette élude situdes aux papes
160 & 162 du rapport de présentation,

Par ailleurs, en conformité avec les avis de la Chambre d°Agriculture et de la CDCEA,
"ouverture & I"urbanisation de la zone 4 AU, identifiée comme disposant d"un fort potentiel
agricole, sera conditionnée par un passage en CDCEA,
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3~ Concernant votre recommandation de maintenir la zone 4ALU blogquée au moins
Jjusqu’a I"horizon du SCOT (2028) pour étre compatible avee les objectifs fixés en offre
de logements

Les conditions nécessaires 4 ["ouverture &4 ['urbanisation de la zone 4AU présentées dans le
réglement du document arrété, assurent la mise en place d’un échéancier 4 la fois ferme et
prospectif.

Ainsi, dans I"éventualité de la poursuite de la conjoncture économique actuelle, cette zone
pourrait &re bloquée au-deld de "échéance de 2028, ou débloquée pour permettre d atteindre
les objectifs démographiques de notre projet urbain, compatibles avec les objectifs du DOO,
Powr rappel, dans votre courrier du 30 octobre 2013, vous confirmez que "établissement des
ohjectifs de développement de notre commune présentés dans le PLU arrété « s’appuie sur la
disposition relative au seuil maximal (p56 du DOO) mis en place pour les communes rurales
qui conduit & majorer cet objectil en restant compatible avec le DOO ».

En espérant avoir satisfait vos recommandations, je vous prie d’agréer, Monsieur le Président,
I"expression de mes salutations distinguées.

Le Maire,
Henri PUJOL
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2013.11.14 Réponse au SPANC66

DEPARTEMENT
DES PYRENEES DRIENTALES

Arrondissement de Perplgnan
Canton de Millas
COMMLUNE

DE
CORBERE LES CABANES

ki
Ef .

REPUBLIQUE FRANGAISE

Corbére Les Cabanes, le 14 novembre 2013

Code Postal : 66130 Muonsieur le Président
Téléphone : 04.68 84_80.06 SPANC 66
Télopie ; 04.68.84.27.21 3, Bd de Clairfont Bit 1
Mt : mairie.corbere-les-caban doo.fr !
mairie.corbeee-les-cabancsiwanedoo 66350 TOULOUGES

OBJET : Révision géndrale du POS en PLU — Réponse & votre avis sur le projet arrdté.

Monsieur le Président,

Vous nous avez fait part de votre avis sur le projet de Plan Local d'Urbanisme arrété {courtiel
du 26 aout 2013),

I'ai pris connaissance de vos remarques.
Vous trouverez ci-dessous les réponses 4 vos observations sur le dossier :
Remargue n° 1 - Complément page 148 :

Une coquille s'est cffectivement glissée dans le paragraphe assainissement, celui-ci aprés
correction reprendra article 4 de la zone N du projet de réglement arrété. Le mot
o commune » sera remplace par le mot ¢« SPANC 66 » et les deux derniers paragraphes seront
supprimés. Voici la nouvelle rédaction proposée en page 148 du rapport de présentation
article 4 assainissement :

i En U'absence de rdsean ou en cays dimpossibilité rechnigue grave de 5'v raccorder, foufes
les emux usées deveont étre dirigées par des canalisations souterraines vers des dispositifs
autonomes de traitement ef d ‘évacuation conformes & larréié du 6 mai 1996 / article 82224~
17 dn CGOT fixani les prescriptions technigues applicables awe sysiémes d'assainissement
non collectif’ Ce dispositif devra faire Vobijet d'une visite de conformité exercée par le SPANC
6. Ces dispositils devrom 2ive congus de manidre & pouvoir éive branchés, aux frais des
béndficiaires, sur le réseau collectlf lorsque celui-ci sera réalisé ou renforcé. v

Remargue n°2- Complément page 33 du  rapport de présentation alinéa
L assainissement non collectif ;

L'alinéa L. assainissement collectif sera complété par 1a partie introductive suivante :

« En application de article £.372.3 du Code des Communes, la commune de Corbidre les
Cabanes a delimité, aprés enquéte publique :

o [ex zones dassainissement collectll’ ou le Syndicar [ntercommunal des dewx
Corbére est fenue d 'assurer la collecte des eaux usées domestiques et le stockage,
Iépuaration et fe refet ou la réutilisation de ['ensemble des eaux collectées,
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& Lex zones relevamt de assainizssement non colfectif oi elle est tenue d'assurer le
contrile des dispositife d'assainissement ef, si elle décide, lewr entretien,

Llariicle 2 du décret du 3 Juin 1994 précise que : peuvent étve placdes en zones
d'assainissement non collectlf, les parties du territoire d'une commune dans lesquelles
Uinstallation d’un réseau de colfecte ne se fustifie pas, soit parce qu'elle ne présente pas
dintérét pour | 'environnement, soif parce gue son colit serait excessif.

Ce plan a été établi sur la base du zonage d'assainissement réalisé par le bureau d'études
Citnger en 2008, »

Suivi du maintien de la partie du paragraphe déja existant :

& Sur la commune de Corbére les Cabanes, 17 habitations en assainissement auiononme Sond
recensées, dont la plupart est située aw Nord et & I'Est (le long de la RD16) de la commune.

Ces hahitations sont essentiellement des mas plus ou moins isolés, dont le raccordement au
riseau d'assainissement collectif a éé jugé difficilement réalisable d'un point de vue
fimancier et technique {obligation de mise en place de postes de refoulement). »

Remargue n®3- page 37, reformulation du paragraphe définition du SPANC 66 ;

w Depuis le Ter Janvier 2006, les collectivités ont obligation de créer un Service Public
d ' Assainissement Non Collectif, Le département des Pyréndes-Orientales a ainsi optd pour un
service i {'dehelle départememtale, nommé SPANC 66, gui a été créé par arrété préfectoral le
13 Octobre 2006,

Le Syndicar tercommunal dex dewr Corbéve étant membre du SPANC 66, celui-ci gére
{'assainissement mon collectif sur les territoires communawx de Corbére et Corbére les
Cabanes de la maniére suivante

- La mise en place d'une installation d'assainissement awtonome doit respecter les
réglementations en vigueur et devea se conformer au réglement du SPANC 66 ;

- Le SPANC 66 réalise |'ensemble des contriles avee une périodicité de 5 ans pour
chague installation,

Liarrété du 7 septembre 2009, modifié par les arrétds du 7 mars 2012 et du 27 aveil 2012,
fixe les modalités de 'exécution de la mission de contrdle des installations d'assainissement
non collectif ainsi gque les prescriptions techniques applicables a ces installations.

Ce contrdle comporte | 'examen de la filiére proposée d travers une étude de sols et donne lieu
& whe visite sur site avant vemblaiement des owvrages neufs afin J'oblenir un certifical de
conformité,
Les dewx derniers arrétés, entréds en vigueur le ler Juillet 2012, reposent sur les logiques
suivantes

- Mettre en place des installations neuves de qualité et conformes a4 la
réglementation ;

- Réhabiliter priovitairement les installations existantes qui présentent un danger
pour la santé des personnes ou un risque avérd de pollution pour
lenvironnement |

- Sappuyer swr les venfes pour accélérer le rythme de réhabilitation des
installations exisfantes. ¥
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Remargues 4 et 5: Le plan de zonage 2008 mis & 1"enguéte publique entré novembre et
décembre 2012 et approuvé le & mars 2013, n'a pas utilité & étre modifié puisqu'il a intégre
par anticipation en zones d'assainissement collectil des secteurs d’urbanisation future
identifiés dans le PLU.

Motre projet de PLU ne provoque done pas de basculement de zones en assainissement
collectif.

En cspérant avoir satisfait vos remarques, je vous prie d'agréer, Monsieur le Président,
I"expression de mes salutations distingudes.

Le Maire,
Henri PUJOL
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2013.11.21 Echanges de Courriels avec le SPANC66

A |3 réception du précedent courrier le SPANC66 a souhaité qu’un correctif soit apporté a la
rcmarque n'1.
Ci-dessous les courriels 21 Novembre 2013 échangés validant la nouvelle rédaction :

De : spanc66 [mailto:spanceb@orange.fr]
Envoyé : jeudi 21 novembre 2013 11:21
A : torres.francis@orange.fr

Objet : révision générale du POS en PLU

Bonjour,

Faisant suite 4 notre entretien téléphonique, dans la remarque 1 page 148, l'arcété du 6 mai 1996 a ¢t¢ abrogé, il
faur citer les textes du 7 seprembre 2009 modifié le 7 mars 2012,

bicn cordialement

De : "Francis TORRTES" <lorres.(rancis@oranpe. [r>
Date jeu. 21 11 2013 13:48 (GMT 101:00)

A 1 "spanc66” <spancOG@orangc. fr>

Ce : "Michel SAT.SAS" <miche..salsasiawanadog, T>
Objced : RT: révision générale du POS en PLU

Bonjour,
Veuillez lrouver ci-dessous la nouvelle rédaclion a la remarque n®l — Complémenl page 148,

Remarque n*1-Complément page 148 :

Une coquille s’est effectivement glissée dons le paragraphe assainissement, celui-ci aprés correction reprendra
Iarlicle 4 de la cone N du projet de réglemenl arrélé. Le mol « commune » sera remplacé par le mot « SPANC »
et les deux derniers poragraphes seront supprimés. Vaici la nouvelle rédaction proposée en page 148 du rapport
de présentation orticle 4 assainissement :

« [n Fabsence de réseau ou en cas dimpossibilité rechnique grave de s'y raccarder, toutes les epux usées
devront étre dirigees par des conalisqtions souterraines vers des dispositifs outonomes de traitement et
d’évacuation conformes a 'arréteé 7 septembre 2009 modifié le 7 mars 2012 / article R2224-17 du CGET fixant
les prescriptions techniques applicables aux systemes d'ossainissement non callectif. Ce dispasitif devra faire
I'shjet d'une visite de conformité exercée par le SPANC. Ces dispasitifs devront étre congus de manicre 6 pouveir
étre branchés, aux frais des bénéficiaires, sur le réseau collectif lorsque celui-ci sera réalisé ou renforcé, »

le vous serais trés obligé de me valider cette modification par retour de message.
Dans I'attente, recevez mes cordiales salotations.

Francis TORRES

Secrétaire de Mairie

66130 CORBERE LES CABANES
Tél. : 04-68-84-88-70

Courricl : torres,francis@orange,fr
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De : spanc66 [mailto:spance6 @orange.fr]

Envoyé : jeudi 21 novembre 2013 14:57

A : Francis TORRES

Objet : RE :RE: révision générale du POS en PLU

bonjour,
page 148 validé
cordialement

Christelle NOUVEL

Secrétariat

SPANC 66

Service Public d'Assainissement Non Collectif des PO
3 bd dairfont batiment i

66 350 TOULOUGES

Tél: 04.638.37.23.73 Fax :04.68.55.38.22
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Documents divers et procédure (partie 2)

2013.11.13 Décision désignation Commissaire Enquéteur

REPUBLIQUE FRANCAISE Montpellier, le 13/11/2013
TRIBUNAL ADMINISTRATIF
DE MONTPELLIER
&, rue Pitot
CS 99{}”2 E1 30108 £ 34

34063 MONTPELLIER CEDEX (2
Téléphone : 04.67.54.81.00
Télécopie : cf sile internet

MAIRIE de CORBERE LES CABANES
A 'attention de Monsi e Maire
nsiewr PUJSOL Henri

Greffe ouvert du lupdi au vendredi de Hatel de ville
ORK30 & 12030 - 13h30 & 17R00 66130 CORBERE LES CABANES

Dossier n® : E13(M0318 [ 34
{h rappeler dans towles correspondances)

COMMUNICATION DECISION DESIGNATION CE + PROVISION
{Oreanisateur)

Objet : Enquéte publigue relative au projet de révision du Plan d'occupation des sols valani
Plan local d'urbanisme sur la commune de CORBERE LES CABANES (66),

Monsieur le Maire,

J'ai I'honneur de vous adresser, ci-joint, une copie de la décision par laquelle
le président du tribunal a désigné Monsicur Philippe LHEBRMITTE, ingénieur - formateur,
demeurant 21, avenue de la Gaere, CERET (66400) (tel: 068 71968 /
portable : 06.73.04.66.19), en qualilé de commissaire enguéteur,

Je vous rappelle qu'en application de Particle R.123-9 du code de I'environnement,
vous devez conzulter le commissaire enquéteur avant de fixer les jours et heures ol celui-ci se
liendra i la disposition du public pour recevoir ses observations,

Enfin, vous voudrez bien me tansmeitre une copie de Parrété d'ouveriure
d’enguéte dis que celui-ci aura été pris.

Je vous prie de bien vouloir recevoir, Monsicur le Maire, Iassurance de ma
eimsidération distingude.

Pour le Greffier en Chef,

—oupi délégation,
--.. III
dilliie JERMIVA Y
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REPUBLIQUE FRANCAISE Montpellier, le 13/11/2013

TRIBUNAL ADMINISTRATIF
DE MONTPELLIER
6, rue Pitot
5 09002 EIZ0008N £ 24
34063 MONTPELLIER CEDEX 02
Téléphone ; 04.67.54.81.00 MAIRIE de CORBERE LES CABANES
Télécopie : cf site infernet A |"9He:|:l'|'.ll.'!|] de Monsieur le ;h-’!yE
Monsieur PUJOL Henri
Greffe ouver! du lundi aw vendredi de Hitel de ville
OBK30 & 12030 - 13030 4 17h00 66130 CORBERE LES CABANES

Dossier n° : E13000318 / 34
(i rappeler dans toutes correspondances)

COMMUNICATION DECISION DESIGNATION CE + PROVISION
Maitre d"ouvrage)

Objet : Enquéte publique relative au projet de révision du Plan d'occupation des sols valant
Plan local d'urbanisme sur la commune de CORBERE LES CABANES (66),

Madame, Mansieur,

Jai 'honneur de vous adresser, ci-joint, une copie de la décision par laguelle
le président du tribunal a désigné les commissaires enquéteurs pour réaliser enquéte
publique citée en objet et a preserit la constitution d'une provision.

En application des dispositions de I'article R. 123-27 du code de environnement,
le président du tribunal administratif fixe le montant et les délais pour la constitution
d*une provision 4 verser au fonds d'indemnisation des commissaires ENQUEteurs,

1l vous appartient de verser directement dans le délai de 15 jours la somme fixée par
cette décision & la Caisse des dépBis et consignations, direction du bancaire réglements,
gestion du fonds d’indemnisation des commissaires enquéteurs — 13, quai Anatole France
75700 PARIS 07 5P.

Votre réglement devra étre effectué sur le compte ouvert 4 cel effet dont le numéro est
le suivant: 40031 00001 0000279168 T 64. Si vous souhaitez régler par chéque, celui-ci
devra étre libellé au nom du F.LC.E (fonds d'indemnisation des commissaires enquéteurs).

La Caisse des dépdits el consignations vous délivrera, dans un délai de 5 jours i
compter de la date de réception de la somme sur le compte du fonds d'indemnisation des
commissaires enquéteurs, une atesiation que vous devrez transmetire sans délai 2 *autorité
compétente pour ouvrr lenquéte,

Je vous prie de bien vouloir recevoir, Madame, Monsieur, I'assurance de ma
considération distinguée.

Four le Greffier en Chef,
ou par délégation,
o f
Ll

(I
sile JERNTVAT
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REPUBLIQUE FRANCAISE

DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE
MONTPELLIER

13/11/2013

N® E13000318 /34

LE PRESIDENT DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF

Dégision désignation et provision

Vu enregistrée le 4 novembre 2013, la leitre par laquelle Monsieur le Maire demande
la désignation d’un commissaire enguéteur en vue de procéder d une enquéte publique refative
au projet de révision du Plan d'occupation des sols valant Plan loeal d'urbanisme sur

la commune de CORBERE LES CABANES ( 66) ;

Vi le code de |"environnement ;

Vu le code de 1'environnement, notamment ses articles L 123-1 et suivants et B 123-1
ot suivants ;

Vu le code de I'urhanisme, nolamment ses articles L 123-13 et L 123-19 ;

Vu la décision en date du 25 avril 2013, par laquelle le Président du tribunal
administratif 4 délégué Monsieur Dominique ROUQUETTE, premier conseiller, pour
procéder i la désignation des commissaires-engquéteurs

DECIDE

ARTICLE 1 :Monsieur Philippe LHERMITTE est désigné(e) en qualité de commissaire
engquéteur titulaire pour 1"enquéte publique mentionnée ci-dessus,

ARTICLE 2 :Monsicur le Maire de CORBERE-LES-CABANES wversera dans le délai de
15 jours, & la Caisse des dépdis el consignations - Direction du bancaire
réglementé, gestion du fonds d'indemnisation des commissaires enguéteurs,
15, guai Anatole France 75700 Paris 07 SP - compte n® 40031 00001
0000279168 T 64, une provision d'un montant de 500 curos.

ARTICLE 3: L'indemnisation du commissaire-engquélear sera assurde par le  maitre
d'ouvrage en application de la décision du président du tribunal administratif

fixant les sommes qui lui sont dues.

ARTICLE 4 :Pour les besoins de 'enguéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé &
utiliser son wéhicule, sous réserve de satisfaire aox conditions prévues en
matiére d'assurance, par la législation en vigueur,
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ARTICLE 5 :1La présente décision sera notifife 4 Monsieor le Maire de CORBERE-LES -
CABANES, & Monsieur Philippe LHERMITTE, & Monsieur le Maire de
CORBERE-LES -CABANES en qualité de maitre d'ouvrage et & 1z Caisse des
dépdis el consignations.

Fait 4 Montpellier, le 13 novembre 2013
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2013.11.21 Arrété de mise a 'Enquéte Publique Annulé

DEPARTEMENT
DES PYRENEES ORIENTALES 7
=

Arrondissement de Perpignan Eiberid = Ealisd = Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE

Canton de Millas

COMMUNE
DE
CORBERE LES CABANES

Code Postal : 66130
Téléphone : 04.68.84. 80.06
Télécopie : 04.68.84.27.21
Mél : mairie.corbere-les-cabanes{@wanadoo. fr

N° AR 2013 20
Enquéte publique du projet de révision du POS valant
PLU arrété

Arrété prescrivant l'enguéte publique du projet de révision do Plan d'Occopation des
Sols valant éuboration do Plan Local d'Urbanizsme arréré
de la commune de CORBERE LES CABANES

Le Maire,
VYU le Code de I'Urbanizme,

VU le Code de I'Environnement et notamment les articles L.123-1 et suivants et R.123-] e
suivants,

VU la Loi n® 83-630 du 12 juillet 1983 relative & la démocratisation des enquétes publiques et
& 1a protection de l'environnement et les articles 74 21 du Décret du 23 avril 1985,

YU le Décret n® 201 1-2018 du 29 décembre 2011 portant réforme de Fenguéte publigue,

VU la délibération en date du 02 juin 1992 approuvant le POS,

VU la délibération du Conseil Municipal de Corbére Les Cabanes du |8 juin 2007 prescrivant
la révision du POS valant élaboration du PLU,

VI le débat sur le Projer @'Aménagement et de Développement Durables fait le 15 janvicr
2013,

VU la délibération du Conseil Municipal qui tire le bilan de la concertation du 19 juin 2013,

VU la délibération du Conseil Municipal de Corbére Les Cabanes du 23 juillet 2013 arrétant
le projet de révision du POS valant PLUL

RF
PAriiecie dex Prensag-0Onenipes - FERPESGAN
Czattitshs chil g il
i die e da PAR 25/ 15083
OG- FAGE005E- 20111 125-AR_201.5_ 204
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VU les avis des personnes publiques et de la CDCEA,

VU la décision en date du 25 avril 2013, par laquelle le Président du Tribunal Administratif a
délégué Monsieur Dominigue ROUQUETTE, Premier Conseiller, pour procéder a la
désignation des Commissaires Enguétenrs,

VU la dégision n® E13000318 / 34 en date du 13/11/2013 de Monsieur le Premier Conseiller
du Tribunal Administratif désignent Monsieur Philippe LHERMITTE en qualité de
Commissaire Enguéteur,

YU les pitces du dossier soumis @ l'enquéte publigue,

VU la Commune de CORBERE LES CABANES sise 13 rue Pomarola 66130 CORBERE
LES CABANES. en tant qu'autorité compéfente pour ouvrir €l organiser lenguéte et aprés
concertation avec le Commissaire Enquéteur ;

ARRETE
Article 1 :
Il sera procédé a une enguéte publigue sur be projet de la mise en révision du Plan
d'Occupation des Sols (P.0.5.) valant élaboration du Plan Local d'Urbanisme (P.L.U.) pour
une durée de 36 jours conséoutifs du 16 décembre 2013 aw 20 janvier 2014 inclus,

Article 2 :
Au terme de Fenquéte publigue, aprés avis du Commissaire Enquéteur le Conseil Municipal

pourra approuver par délibération le Plan Local d'Urbanisme qui deviendra le document
d'urbanisme officicl.

Artiele 3 :

L'ohjet de la révision du POS en PLU vise & : redéfinir l'affectation des sols, &t la
réorganisation de l'espace communal, metire en conformité le document d'urbanisme & la
législation en vigueur, déterminer les extensions urbaines avec les solutions hydrauligues
adéquates, étudier les nouvelles possibilités de stationnement et de circulation dans le centre
ancien, éudier le traitement et Faménagement des enirées de ville, prévoir et localiser les
nowveaux équipements publics,

Le PLU ne fait pas l'objet d'une évaluation environnementale. Néanmoins, I'environnement est
£tudié dans la pitoe "rapport de présentation”.

Artiele 4 ¢

Monsieur le Premier Consciller du Tribunal Administratif & désigné Monsicur Philippe
LHERMITTE. Ingénieur - Formateur, demeurant 21, avenue de la Gare, 66400 CERET, en
qualité de Commissaire Enguéteur,

Article 5 @

Le projet de révision du POS valant élaboration du PLU arrété, ainsi qu'un registre d'énguéte a
feuvillets non mobiles, coté et paraphé par le Commissaire Enquéteur seront déposés a la
mairic de CORBERE LES CABANES pendant 36 jours consécutifs aux jours et heurss
habituels d'ouverture de la mairie, du lundi au vendredi de Shid0d & 12h00 et de 14000 4 17hO0
sauf jours fériés,

Chacun pourra prendre connaissance du dossier et consigner éventuellement ses observations

sur le registre d'engquéte ou les adresser par éerit 4 l'adresse suivante : Mairie de Corbdre Les
D CORBERE LES CABANES.

A
Pridactiin dng- Prrandss-Tienisies - PERPIGAAS
Coninihy ca b
Dotg g ndoeplion ca TAR 351 LA
062 H0Mas-20111125-AFR_11 3_20-6R
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Article 6 :

Le projet de révision du POS valamt élaboration du PLU est accompagné d'un dossier
denguéte publigue, conformément au B 123-£ du Code de P'Envircnnement.

Article 7 :

Le Commissaire Enguéteur recevra  la mairie bes :
s  Lundi 16 décembre 2013 de 9hi0 & 12h00.
o DMercredi 8 janvier 2004 de Shi0 & 1 2hia,
®  Lundi 20 janvier 2004 de 14h00 4 1 Th0d0.

Article 8 :

A l'expiration du délai denquéte, le registre d'enquéte est mis & disposition du Commissaire
Enguéteur et clos par lui. Dés réception du registre et des dacuments annexés, le Commissaire
Enquéteur rencontre, duns la huitaine, le Maire, ef lui communique les observations écrites et
omales consignées dans un procés-verbal de synthése. Le Maire dispose d'un délai de quinze
Jjours pour produire ses observations éventuelles,

Article 9 :

Le Commissaire Enquéteur cst tenu de remettre ses conclusions complétées 4 Monsieur le
Maire et au Président du Tribunal Administratif dans un délai d'un mois,

Article 10 :

Une copie du rapport et des conclusions du Commissaire Enquéteur sera adressée & la
Préfecture du Département des Pyrénées-Orientales pour vy étre sans délai tenue 4 la
disposition du public pendant un an & compter de la date de cliture de l'enguéte.

Article 11 :

Une copie du rapport et des conclusions sera sans délai tenue & la disposition du public en
Magirie de CORBERE LES CABANES pendant un an & compter de la date de cldture de
l'enquéte.

Des informations complémentaires pourront élre directement demandées auprés de la Mairie
de CORBERE LES CABANES ou par courrier adressé a4 Monsieur le Maire, & la mairie de
CORBERE LES CABANES, 13 rue Fomarcla 66130 CORBERE LES CABANES.

Article 12 :
Aprés la procédure denguéte publique, le Plan Local d'Urbanisme éventuellement modifié
pour tenir compte des avis qui ont éé joints au dossier, des observations du public et du

rapport du Commissaire Enquétesr, sera soumis & I'approbation du Consefl Municipal de la
commune de CORBERE LES CABANES,

Article 13 :

Un avis au public faisant connaitre l'ouverture de 'enquéte sera publié quinze jours au moing
avant le début de celle-ci, 1 rappelé dans les huil premiers jours de l'enguéte, dans deux
journaux diffusés dans le département. Cet avis sera affiché notamment & la porte de la
Mairic, a la salle des fetes, & s Médiathéque et distribué dans les boites aux lettres de la
commung, Une copie de l'avis publié dans la presse sera annexée au dossier soumis  l'enquéte
avant I'ouverture de l'enquéte en ce qui concerne la premidre insertion, et au cours de l'enquéie
pour la deuxigme insertion.

RF
Prifecwne dis Pynindas-Oneniales - FERPIGHAN
Goniriie de Mgnii
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0&-2 100530731 1254R _H M-aR
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Article 14 :

Toute personne peut, & sa demande et 4 ses frais, obtenir communication du dossier denguéte
publique zuprés de la mairie de CORBERE LES CABANES, dés la publication de Iarrété
d'ouverture de lengquéte.

Fait & CORBERE LES CABANES, le 25 novembre 2013,

Le Maire
Henri PLITOL

L Maira 1

- cortifie sous sa responsabilitd k= caractire exécutnire de cet acte,

= Infarme quen application des dispositions du décret n%65/25 du 11 farvier 1965 madifid, te présent
arrétd paut faire Fabjel d'un recowrs pour exchs de pouvolr, dovant 12 Tribinal Admiretatf dars un

délal de deun mois & compter de la présante notification) publication.

i
Prifiarine s Pylndes-Onestnb - PERPIGHARN
Gonrdle de Mipalld
Dl dn rdcuplion e FAR 251101
056-MAE0O5SE-201I 01 B5-AR_ 2013 _J0-AH
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2013.11.25 Contretemps publicité Travailleur Catalan

! I c Perpignan, le 3 décembre 2013

LE TRAVALLEUR CATALAN
44 Avenue de Prades 66000 Perpignan
Tel. 04 68 67 00 88 - Fax 04 68 67 56 14

e-mail : letravailleurcatalan @wanadoo.fr

Site web : www lete fr
a
Monsieur Francis Torres
Secrétaire de Mairie
66130 — Corbere-les-Cabanes
Monsieur

Je vous informe que de gros problémes informatiques ont touché notre rédaction la
semaine derniere et que, suite a cet incident, nous avons perdu 1’essentiel des messages que nous
avions regus durant cette période.

C’est ce qui explique la non parution dans le numéro 3529 du 29 novembre, au titre des
annonces légales de la mise a I’enquéte publique du projet de révision du POQS valant élaboration du
PLU de la commune de Corbere-les-Cabanes.

Nous vous prions de bien vouloir nous excuser de ce facheux contretemps qui a mis a mal
le calendrier de cette procédure.

Restant a votre disposition pour toute demande permettant de réparer notre défection,
veuillez agréer, Monsieur, I’assurance de nos sentiments les plus cordiaux.

René Granmont
Directeur de publication
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2013.11.21 Nouvel Arrété de mise a ’Enquéte Publique

DEPARTEMENT
DES PYRENEES ORIENTALES

E]
—

Liberté » Egaffl!i * Fraternitd
Canton de Millas REPUBLIQUE FRANGAISE

Arrondissement de Perpignan

COMMIUNE
DE
CORBERE LES CABANES

Code Pogtal - 66130
Téléphene 04 68 84 20.06
Téldcopie | (46884 27 21

MEl - maine corbere-de scabanesi@wanadoo fr

N° AR 2013_21
Enquéte publique du projet de révision du POS valant
PLU arrété

ANNULE ET REMPLACE L'ARRETE 1° AR 2013 10 D125 NOVEMERE 2013

Arrété prescrivant 'enguéte publigue du projet de révision du Flan d'Occupation des
Sols valant elaboration du Plan Local d"Urb amsme arr éte
de la commune de COREBEERE LES CABANES

Le Maire,
YU le Code de 1'Trban: sme,

YU le Code de 'Enwvironnerment et notamment les articles L 123-1 &t sunvants ef B 123-1 &t
survants,

VU la Lod n® 83-630 du 12 pulles 1933 relabve & la democrati sation des enquites publiques et
& la protechon de lenvironnement et les articles 7 4 21 du Décret du 23 awnl 1935,

YU le Décret n® 20112018 du 2% décembre 2011 portant réforme de 'enquéte publique,
YU la délibération en date du 02 yun 1962 approuvant le P05,

VU la défibéranon du Conseil Municipal de Corbére Les Cabanes du 18 jun 2007 prescnvant
laréwizmon du POS valant dlaboration du PLIT,

V1 le débat sur le Projet d'Aménagement et de Développement Durables Fat le 13 jansier
2013,

VU la délibéranon du Consel Municipal qui fire e bilan de la concertanon do 19 qun 2013,
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VU la délibération du Conseil Municipal de Corbére Les Cabanes du 23 juillet 2013 arrétant
le projet de révision du POS valant PLU,

VU les avis des personnes publiques et de la CDCEA,

VU la décision en date du 25 avril 2013, par laquelle le Président du Tribunal Administratif a
délégué Monsieur Dominique ROUQUETTE, Premier Conseiller, pour procéder a la
désignation des Commissaires Enquéteurs,

VU la décision n° E13000318 / 34 en date du 13/11/2013 de Monsieur le Premier Conseiller
du Tribunal Administratif désignant Monsieur Philippe LHERMITTE en qualité¢ de
Commissaire Enquéteur,

VU les piéces du dossier soumis a I'enquéte publique,

VU T'arrété n° AR 2013 20 du 25 novembre 2013 prescrivant I'enquéte publique du projet de
révision du Plan d'Occupation des Sols (P.O.S.) valant élaboration du Plan Local d'Urbanisme
(P.L.U.) arrété sur la commune de Corbére Les Cabanes,

VU le contretemps qui empé&che le bon déroulement de la procédure lancée le 25 novembre
2013,

VU la Commune de CORBERE LES CABANES sise 13 rue Pomarola 66130 CORBERE
LES CABANES, en tant qu'autorité compétente pour ouvrir et organiser l'enquéte et aprés
concertation avec le Commissaire Enquéteur

ARRETE
Article 1 :

Il sera procédé a une enquéte publique sur le projet de la mise en révision du Plan
d'Occupation des Sols (P.O.S.) valant élaboration du Plan Local d'Urbanisme (P.1..U.) pour
une durée de 33 jours consécutifs du 23 décembre 2013 au 24 janvier 2014 inclus.

Article 2 :

Au terme de 'enquéte publique, aprés avis du Commissaire Enquéteur le Conseil Municipal
pourra approuver par délibération le Plan Local d'Urbanisme qui deviendra le document
d'urbanisme officiel.

Article 3 :

L'objet de la révision du POS en PLU vise a : redéfinir l'affectation des sols, et la
réorganisation de l'espace communal, mettre en conformité le document d'urbanisme a la
législation en vigueur, déterminer les extensions urbaines avec les solutions hydrauliques
adéquates, étudier les nouvelles possibilités de stationnement et de circulation dans le centre
ancien, étudier le traitement et l'aménagement des entrées de ville, prévoir et localiser les
nouveaux équipements publics.

Le PLU ne fait pas l'objet d'une évaluation environnementale. Néanmoins, 'environnement est
étudié dans la piece "rapport de présentation”.

Article 4 ;

Monsieur le Premier Conseiller du Tribunal Administratif a désigné Monsieur Philippe
LHERMITTE, Ingénieur - Formateur, demeurant 21, avenue de la Gare, 66400 CERET, en
qualité de Commissaire Enquéteur.
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Article 5 :

Le projet de révision du POS valant élaboration du PLU arrété, ainsi qu'un registre d'enquéte a
feuillets non mobiles, coté et paraphé par le Commissaire Enquéteur seront déposés a la
mairic de CORBERE LES CABANES pendant 33 jours consécutifs aux jours et heures
habituels d'ouverture de la mairie, du lundi au vendredi de 9h00 a 12h00 et de 14h00 a 17h00
sauf jours friés.

Chacun pourra prendre connaissance du dossier et consigner éventuellement ses observations

sur le registre d'enquéte ou les adresser par écrit a I'adresse suivante : Mairie de Corbére Les
Cabanes 12 rue Pomarola 66130 CORRERE I.EC CARBANES.

Article 6 :

Le projet de révision du POS wvalant élaboration du PLU est accompagné d'un dossier
d'enquéte publique, conformément au R 123-8 du Code de I'Environnement.

Article 7 :

Le Commissaire Enquéteur recevra a la mairie les :
e Lundi 23 décembre 2013 de 9h00 a 12h00.
e Mercredi 15 janvier 2014 de Sh00 a 12h00.
e Vendredi 24 janvier 2014 de 14h00 a 17h00.

Article 8 :

A l'expiration du délai d'enquéte, le registre d'enquéte est mis a disposition du Commissaire
Enquéteur et clos par lui. D&s réception du registre et des documents annexés, le Commissaire
Enquéteur rencontre, dans la huitaine, le Maire, et lui communique les observations écrites et
orales consignées dans un proces-verbal de synthése. Le Maire dispose d'un délai de quinze
jours pour produire ses observations éventuelles.

Article 9 :

Le Commissaire Enquéteur est tenu de remettre ses conclusions complétées a Monsieur le
Maire et au Président du Tribunal Administratif dans un délai d'un mois.

Article 10 ;

Une copie du rapport et des conclusions du Commissaire Enquéteur sera adressée a la
Préfecture du Département des Pyrénées-Orientales pour y é&tre sans délai tenue a la
disposition du public pendant un an a compter de la date de cléture de I'enquéte.

Article 11 :

Une copie du rapport et des conclusions sera sans délai tenue a la disposition du public en
Mairie de CORBERE LES CABANES pendant un an a compter de la date de cloture de
I'enquéte.

Des informations complémentaires pourront &tre directement demandées aupres de la Mairie
de CORBERE LES CABANES ou par courrier adressé a Monsieur le Maire, a la mairie de
CORBERE LES CABANES, 13 rue Pomarola 66130 CORBERE LES CABANES.

Article 12 :

Aprés la procédure d'enquéte publique, le Plan Local d'Urbanisme éventuellement modifié
pour tenir compte des avis qui ont été joints au dossier, des observations du public et du
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rapport du Commissaire Enquéteur, sera soumis a l'approbation du Conseil Municipal de la
commune de CORBERE LES CABANES.

Article 13 :

Un avis au public faisant connaitre 'ouverture de 'enquéte sera publié quinze jours au moins
avant le début de celle-ci, et rappelé dans les huit premiers jours de l'enquéte, dans deux
journaux diffusés dans le département. Cet avis sera affiché notamment a la porte de la
Mairie, a la salle des fétes, a la Médiathéque et distribué dans les boites aux lettres de la
commune. Une copie de I'avis publié dans la presse sera annexée au dossier soumis a l'enquéte
avant l'ouverture de l'enquéte en ce qui concerne la premiére insertion, et au cours de I'enquéte
pour la deuxiéme insertion.

Article 14 :

Toute personne peut, a sa demande et a ses frais, obtenir communication du dossier d'enquéte
publique aupres de la mairie de CORBERE LES CABANES, dés la publication de l'arrété
d'ouverture de 'enquéte.

Article 15 :
Le présent arrété annule et remplace I'Arrété n® AR 2013 20 du 25 novembre 2013.

Fait a CORBERE LES CABANES, le 02 décembre 2013.

Le Maire
Henri PUJIOL

La Maire :

- certifie Sous 38 responsabilitd e carecine gxdc utoire de cet acte,

= infarme gu'en appiication des dispositiens du décret n®E5/25 du 11 janvier 1965 modifié, & présent
arrata paut faire 'objet d'uh recours pour exces de pouvarr, devant le Tribunal Admanistratf dans un

ddlai de deux mods & compter de la présente notification/publication.
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2013.12.05 Copie Attestation de distribution

DEPARTEMENT
DES PYRENEES ORIENTALES ;
=

Arrondizsement de Perpignan Libeesd + Epalivi + Fraterwiré
REPUBLIQUE FRANCAISE

Caniton de Millas

COMMIINE
DE
CORBERE LES CABANES

Corbére Les Cabanes, le 5 Décembre 2013

Code Postal : 66130
Téképhome : 04 68 84, 80.06
Télécopie - 0468 84 3721
Mel - muirie, corbere-les-cabanes @ winsdoo, fr

ATTESTATION
DE DISTRIBUTION

Je soussigné Henri PUJOL, Maire de la Commune de Corbére Les Cabanes, atteste avoir fait
distribuer le 5 décembre 2013, dans toutes les boites aux leitres de la commune, 'avis
d'enquéte publique relative au projet de la révision du plan dcecupation des sols wvalang
élaboration du plan local d"urbanisme au titre d'une premidre insertbion.

En foi de quod, j'ai délived le présent certificat pour servir et valoir ce que de droi
Fait & Corbére Les Cabunes, le § Décembre 2013,

LE MAIRE,
Hewnri PUFOL

145



DEPARTEMENT
DES PYRENEES ORIENTALES :
—

Arrondissement de Perpignan Liberid = Egafii¢ « Fratarmit
e REPUBLIQUE FRANCAISE
Canton de Millas

m:hg;uNE Corbére Les Cabanes, le 02 décembre 2013

CORBERE LES CABANES

Code Postal - 66130
Tehtphomne | 04,68.84,80,06
Télécopie . (4.68.84.2721
Mél  mairie.corbere-les-cabanes @ wanndoo. fr

ENQUETE PUBLIQUE RELATIVE AU PROJET DE LA REVISION DU PLAN
D*OCCUPATION DES SOLS VALANT ELABORATION DU PLAN LOCAL 'URBANISME

Premiére insertion

Par arédié n® AR 2013 21 du 02 décembrs 2013 annulant et remplagant 1'arcété n®
AR 2013 20 du 25 novembre 2013, Monsieur le Maire de Corbére Les Cabanes a preserit
Pooverture d'une enquéte publique swr fe projet de plan arrété de révision du Plan
d"Occupstion des Sols (P.O.S.) valant éaboration du Plan Local d'Urbanisme (P.L.U.).
L’enquéte sera ouverte durant 33 jours 4 compter du 273 décembre 2013 &1 jusqu'au 24 janvier
2014 inghus,

Le projet de révision du POS en PLU porte sur ;
= redéfinir 'affectation des sols, ¢t la réorganisation de 1"espace commumnal,
- mettre en conformité le document d urbanisme & la 1€gislation en vigucur,

Au terme de l'enguéte publigue, le Plan Local d"Urbanisme éventoellement modifié pour tenir
compie des avis qui ont @€ joints au dossier, des observations du public ¢t du rapport du
commissaire enquéteur, sera soumis 4 I'approbation du Conseil Municipal de la commune de
Corbére-les-Cabanes,

Monsieur Philippe LHERMITTE, Tngénicur — Formateur, a ¢t¢ désipné en qualité de
winnnizssaine par le Président du Tribunal Adminisratif de Montpellier,

Les personnes intéressées pourront prendre connaissance du dossier du Plan Local
d'lUrbanisme et consigner éventuellement leurs observations sur le registre denquéte publique
déposcs i la mairie de Corbére-les-Cabanes pendant trenie trois jours conséeutifs, aux jours
¢t horaires habituels d'ouvermure de la mairie. du lundi au vendredi de 9h00 & 12h00 et de
14600 & 17h(0 sauf jours fériés, ou les adresser par &ert 4 M. le commissaire enquéteur a
l'adresse suivamte: Mairic de Corbére Les Cabanes — 13, rue Pemarola 66130 CORBERE LES
CABANES,

Le Commissaire Enquéteur recevra 4 la mairie de Corbére-les-Cabanes les:
- Lundi 23 décembre 2013 de 9hi0 & 12h00 ;
- Mercredi 15 janvier 2014 de 9h00 & 12h00 ;
- Vendredi 24 janvier 2814 de 14h00 & 17h00 ;
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Le projet me fail pas I"objol d'upe évaluation enviromnementale au sens de "article L.121-10
du code do "urbanisme, Toutefois, dans le dossier mis 4 'enguite, le mpport de présentation

conbient les informations environnementales.

Dans le dossier denquéte publique et plus panticuliérement dans le projet de Plan Local
d'Urbanisme arcété disponible en mairie, sera nolamment mis & disposition du public ta note
de présentation, la mention des textes qui répissent enquéte publique en cause, les avis émis
aur le projet (ol figure avis de 'autorité environnementale), et le bilan de la procédure de
débat public mentionnés au R123-8 du Code de U'Environnement.

Des informations complémentaires powrront tre directement demandées auprds de la maide
de Corbére-les-Cabanes ou par courrier adressé & M. le Maire, 4 1a mairie 13 rue Pomarola
66130 Corbére-les-Cabenes.

Le rapport et les conchusions du commissaire engquéteur seront tenus i la disposition du public
8 la maire sux jours ot horaires habituels d'ouverture et & la préfecture des Pyrénées
Oricntales pendani un an & compter de 1o date de la clédore de Penguéte.

Les personnes intéressées pourront obtenir communication du mpport ef des conelusions du
commissaire enquétenr, auprés du maire.

Toute personne peut 4 sa demande et 4 ses frais, obtenir communication du dossier d'enquéte
publique suprés de la mairie de Corbére-les-Cabanes, dés la publication de V'arrété d'ouverture
de l'encuéte.

Le Maire : Henri PUJOL
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2013.12.05 Copie seconde attestation de distribution

DEPARTEMENT
DES PYRENEES ORIENTALES
=

Arrondissement de Perplgnan Libertd = Bpaittd + Fraternité
e REPUBLIOUE FRANCAISE
Canton de Millas
e Corbére Les Cabanes, le 26 Décembre 2013

CORBERE LES CABANES

Code Postal - 66130
Téléphone : (4.68 B4, 80.06
Tékécopie : 04.68 84.27.21
h&d | mairie.corbere-jes-cabanes @ wanadon, fr

ATTESTATION
DE DISTRIBUTION

Je soussigné Henri PUJOL, Maire de la Commune de Corbére Les Cabanes, atteste avoir fait
distribuer le 26 décembre 2013, dans toules les boites aux letires de la commune, 1'avis
denguéte publique relative au projet de la révision do plan d'occupation des sols valan
élaboration du plan local d"urbanisme au titre d'une deuxiéme insertion.

En foi de quoi, j'ar délived le présent certificat pour servir et valoir ce que de droit.
Fait & Corbére Les Cabanes, le 26 Diécembre 2013,

LE MAIRE,
Henri PUJOL
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DEPARTEMENT _
DES PYRENEES ORIENTALES
S— =
Arrondissement de Perpignan Librsd » Bgalisd » Fraternisd
REPUNLQUE FRARCAIRE
Canton de Millas
s Corbére Les Cabanes, le 23 décembre 2013

CORBERE LES CABANES

Code Postal 1 66130
Téképhone ; 04 68.84.80.06
Téldcopie : 04.68.84.27.21
Pl ; mairie. corbene-les-cabanesf@wanadoo. fr

COMMUNE DE CORBERE LES CABANES

ENOQUETE PUBLIQUE RELATIVE AU PROJET DE LA REVISION DU PLAN
D'OCCUPATION DES SOLS VALANT ELABORATION DU PLAN LOCAL 'TRBANISME

Denxiéme insertion
Par mmété n® AR 2013 21 du 02 décembre 2013 annulant et remplagant 1'arrété n®
AR 2013 20 du 25 novembre 2013, Monsieur le Maire de Corbére Les Cabanes n prescrit
I"ouverture d'une enquéte publique sur le projet de plan arrété de révision du Plan
d'Oceupation des Sols (P.0O.S)) valan: élaboration du Plan Logal d'Urbanisme (P.L.LL).
L enquéte sera ouverte durant 33 jours & compter du 23 décembre 2013 et jusqu’au 24 janvier
2014 inclus.

Le projet de révigion du POS en PLU porte sur @
- redéfindr afTeciation des sols, et la réorganisation de 1"espace communal,
- metlre en econformité le document d'urbanisme 4 Lz législation en vigueur,

Au terme de lenquéte publique, le Plan Local d"Urbanisme éventuellement modifié pour tenir
ecompte des avis gui ont ¢6 joints au dossier, des observations du public et du rapport du
commissaire enguéteur, sera soumis 3 "approbation du Conseil Municipal de l2 commune de
Corbére-les-Cabanes,
Monsicur Philippe LHERMITTE, Ingénieur — Formateur, a éné désigné en qualité de
commissaire par le Président du Tribunal Administzatif de Mompellier,
Les persomnes intéressées pourron! prendre conngissance du dossier du Plan Local
d'Urbanisme et consigner évenlucllement leurs observations sur fe registre d'enguéte publique
déposés i la mairie de Corbére-les-Cabanes pendant trente trois jours conséoutifs, am jours
et horaires habituels d'ouventore de la mairie, du lundi au vendredi de Sh( & 12h{}) et de
14b00 & 17h00 sauf jours férids, ou les adresser par éerit 4 M. le commissaire enquiteur &
l'adresse suivante: Mairie de Corbére Les Cabanes — 13, rue Pomarola 66130 CORBERE LES
CABANES.
Le Commissaire Enquéteur recevra i la mairie de Corbére-les-Cabanes les:

- Lundi 23 déeembre 2003 de 9h00 & 12h00 ;

- Mercredi 15 janvier 2014 de 9h00 & 12h00 ;

- Vendredi 24 janvier 2014 de 14000 a 17h00 ;

Le projet ne fait pas |"objet d'une évaluation environnementale au sens de amicle 1..121-10
du code de 1"'urbanisme. Toutefois, dans le dossier mis 4 I'enquéie, le rapport de présentation
contient les informations environnementales,
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Dans le dossier denguéte publique et plus particulidrement dans le projet de Plan Local
d'Urbanisme amété disponible en mairie, sera notamment mis & disposition du public la note
de présentation, la mention des textes gui régissent I'enguéte publique en cause, les avis émis
sur le projet (ot figure Vavis de Vautorité environnementale), et le bilm de la procédure de
débal public mentionnés an R123-8 du Code de I'Environnement,

Des informations complémentaires pourront ére directement demandées auprés de la maine
de Corbére-les-Cabanes ou par courrier adressé & M. le Maire, 4 la mairie 13 rue Pomarola
66130 Corbére-les-Cabanes.

Le rapport et les conclusions du commissaire enguéteur seront tenus 4 la disposition du public
a la mairle aux jours et horaires habituels d'ouverture et & la préfecture des Pyrénées
Ohrientales pendant un an 4 compter de la date de la cldture de 'enguéte.

Les personnes intéressées powront obtenir communication du repport et des conclusions du
commissaire enquiéteur, auprds du maire,

Toule personne peut 3 sa demande el & ses frais, obtenir communication du dossicr d'enguéte
publique auprés de la mairie de Corbére-les-Cabanes, dés la publication de l'arrété d'ouverture
de l'enguéte.

1 Maire : Henri PUJOL
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