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Rappel réglementaire sur la composition de la carte communale

Articles assujettis a la carte communale (Rapport de présentation
depuis la Loi Grenelle |l

Le contenu de la carte communale ;
Un rappert de présentation qui :

1° Analyse 'état initial de l'environnement et expose les prévisions de développement, notamment en matiére
economique et démographique ;

2° Explique les chaix retenus, notamment au regard des objectifs et des principes définis aux articles L. 110 et L.
121-1, pour la délimitation des secteurs ol les constructions sont autorisées ; en cas de révision, il justifie, le cas
echéant, les changements apportés a ces délimitations.

3° Evalue les incidences des choix de la carte communale sur I'environnement et expose la maniére dont la
carte prend en compte le souci de sa préservation et de sa mise en valeur.

Un document graphique :

Délimitant les secteurs ou les constructions sont autorisees et ceux ou elles ne le sont pas a certaines excepticn
prés (Adaptation, changement de destination, réfection ou extension des constructions existantes ou des
constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs, a I'exploitation agricole ou forestiere et a
la mis en valeur des ressources naturelles).

Art. L. 110 du code de 'urbanisme :
Chaque collectivité publique en est le gestionnaire et le garant dans le cadre de ses compétences.

Afin d’aménager le cadre de vie, d'assurer sans discrimination aux populations résidentes et futures des
conditions d’habitat, d’emploi, de services et de transports répondant & la diversité de ses besoins et de ses

ressources, de geérer le sol de fagon econome, d'assurer |a protection des milieux nalurels el de paysages, ainsi
que la sécurité et la salubrité pubhques et de promouv0|r Péquilibre entre les populations résidant dans les zones
urbaines et rurales et de ral I=, les collectivités publiques harmonisent, dans

le respect réciproque de leur autonomie, leurs prévisions et leurs deCISIOHS d’utilisation de | 'espace.

Art. L.121-1 du code de 'urbanisme

Les plans locaux d’'urbanisme et les cartes communales déterminent les conditions permettant d'assurer, dans
le respect du développement durable:

1° U'équilibre entre le renouvellement urbain, un développement urbain maitrisé, la revitalisation des centres
ruraux, le développement rural, l'utilisation économe des espaces naturels, la préseryvalion des espaces
affectees aux activites agricoles et forestiéres et la protection des espaces et des paysages, {a protection des
sites, milieux et paysages naturels et la sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine bati remarquable.
2° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en prévoyant des capacités
de construction et de réhabilitation suffisantes pour |a satisfaction, sans discrimination, des besocins presents et
futurs en matiére d’habitat, d'activités économigues, touristiques, sportives, culturelies et d'intérét général ainsi
gue d'équipements publics et d’équipement commercial, en tenant compte en particulier des objectifs de
répartition géographiquement équilibrée entre emploi, habitat, commerces et services, d’'amélioration des
performances énergétiques, de développement des communications électroniques, de diminution des
obligations de déplacements et de développement des transperts collectifs.

3" La réduction des émissions de gaz a effet de serre, la maitrise de I'énergie et la production énergétique a
partir de sources renouvelables, la préservation de la qualité de I'air, de I'eau, du sol et du sous-scol, des
ressources naturelles, de la biodiversité, des ecosystémes, des espaces verts, |a preservation et fa remise en
bon état des continuités écologiques, et la i , des risq}ues
technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature.
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Le PADD : Une démarche intercommunale de réflexion sur ’avenir
du territoire.

Le PADD de Gespe Adour Alaric

Cette démarche infercommunale a été menée entre juillet 2009 et mai 2010 sur le territoire
de la Communauté de Communes Gespe Adour Alaric. L'objectif de cette réflexion
intercommunale était de donner un cadre commun aux huit communes de la communaute de
communes dans la perspective de ['élaboration ou de la révision de leurs documents
d’'urbanisme intercommunaux.

Cette démarche a conduit les élus a valider des principes intercommunaux sur lesquels les
documents d'urbanisme communaux devront s'appuyer (voir ci-dessous).

ol T

Les principes intercommunaux

- Préserver des coupures vertes entre villages

- Préserver l'agriculture

- Protéger les espaces de nature

- Conforter le lien avec les espaces de nature

- Favoriser un développement maitrisé des villages
- Conforter le développement de I'activité economique du territoire

- Anticiper le développement des axes routiers .
- Préserver les services de proximité

- Se doter d’outils de maitrise de l'urbanisation = === L®nsanire dcoles

Projals da dévelappament

Coupures vertes anire vilages

Ecole 8 sérncas
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Le projet de carte communale de la commune de Vielle-Adour

Le Conseil Municipal de Vielle Adour a décidé de la création d’une Carte
Communale en séance du 16 septembre 2010.

Monsieur le Maire a présenté l'opportunite et l'intérét pour la commune de se doter d’'une

carte communale. En effet,

Considérant que la commune ne dispose pas d’un Plan Local d'Urbanisme

Considerant l'intérét de la commune d'élaborer une carte communale permettant de maftriser
I'urbanisation future pour préserver le cadre de vie et mettre en valeur le territoire communal,

preserver la vocation agricole et garder son identité rurale.

Aprés avoir deélibéré, le conseil Municipal décide de débuter l'elaboration d’'une carte
communale.
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Partie 1:

économique
- Contexte supra-communal
- L’organisation du territoire communal
- Les grandes entités paysagéres
- L'activité agricole

- Analyse socio-démographique et économigue

- Forme urbaine-typologie du bati
- Risque naturel
- Réseau-eau-assainissement

La commune de Vielle Adour se situe dans
le département des Hautes-Pyrénées, dans
le canton de Séméac. Elle est localisée a la
limite des Pyrénées, sur le canal d'Alaric, a
11 km de Bagnéres-de-Bigorre, 12 km de
Tarbes eta 19 km de Lourdes.

Elle appartient a la Communauté de
Communes Gespe Adour Alaric.
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Etat initial de I'environnement et contexte socio-

L'intercommunalité développe une action directe
en faveur de la qualité et [lattractivité du
territoire. Les principales compétences de la
communauté de communes sont ;

- Aménagement de 'espace ;

- Réalisation de schéma directeur ;

- Mise en ceuvre chemins randonnée ;

- Réflexion sur [lactivité économique et
methanisation.

La communauté de communes a notamment
piloié le PADD interccmmunal et le projet de
zone d’activité intercommunale située a Arcizac
Adour

[a
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Le terrifoire communal est placé dans ia perspective de la
chaine des Pyrénées et plus particulierement du pic du midi.
Cette vue privilégiée constitue un des atouts de la commune.

La commune est caractérisée par deux secteurs au relief trés

différents .

- Les coteaux, au relief accidenté, bien que d'aliifude
modeste (300 a 500 m d’altitude), accueillent un habitat
epars principalement des fermes. Les coteaux sont
partiellement boisés et offrent une grande diversité de
paysages.

- La plaine de I'’Adour ou trouvent place les villages, en lien
avec le réseau hydrographique. La plaine concentre les
enjeux d’'aménagement et d’urbanisme.

metres
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Le réseau hydrographique :

La commune est parquée par lomniprésence de I'eau qui constitue un élément identitaire fort de ce
territoire. La mulfitude de cours d’eau, ruisseaux, canaux gui traverse le village et longe presque
chaque flot bati et chague voie contribue a créer une ambiance spécifique.

Le cana! de l'Alaric longe notamment le pied du versant.

La commune est principalement tournée vers la plaine de I'Adour, plusieurs ruisseaux drainent la
partie ouest des coteaux et ramenent 'eau vers la plaine.

La partie est des coteaux est margué par deux ruisseaux intermittents qui s’écoulent vers l'est et
alimentent le ruisseau de 'Arrét Darre.
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Principes du PADD intercommunal

Un développement maitrisé du village :

-Le remplissage des dents creuses dans les secteurs
d’'urbanisation diffus

- Des extensions mesurées afin de prolonger la dynamigue
d'accueil de population

— e ———

e — —

Ao B

S0 ),

La situation de la commune, a proximite immédiate de I'agglomération Tarbaise et dans un cadre
preservé la rend attractive. L'ensemble de ces communes situées au sud de P'agglomération,
facilement accessibles et offrant des vues magnifiques sur les Pyrénées sont dans une dynamique
de croissance neftte sans étre incontrdlable.

Le village est implanté en bordure de la plaine agricole au pied de la zone de coteaux. Des zones
boisées et des espaces agricoles occupent la partie est ou les sont implantées quelgues batiments
épars (agricoles principalement).

C’est logiguement le secteur de plaine qui concentre aujourd’hui les enjeux, qu'ils soient liés & des
grandes infrastructures (aménagement du CD8) ou liés a la pression fonciére.

De plus le secteur de plaine concentre la plupart des exploitations agricoles, et est (partiellement)
soumis au risque d'inondation.

A contraric les coteaux partiellement boisés et a vocation largement agricole, sont préservés et
constituent des lieux de detente et de loisirs {chasse, promenade...)

(e Camimunale Vel

Adour
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Principes du PADD intercommunal
Protéger les espaces de nature

- Ne pas construire dans les bois et dans les pentes
- Préserver les cours d'eau et leurs abords

- Préserver les sites naturels

- Se tenir en retrait des zones inondables

- Preserver le caractére bocager du territoire

Carte communale

.":'-.l'_l our

Les paysages de la commune sont de
deux natures différentes et répondent 4
des enjeux distincts :

- La plaine, dédiée aux grandes cultures
(mais notamment), offre en I'absence
de relief des vues trés lointaines vers
tes villages voisins. Elle est soumise au
développement de l'urbanisation et aux
aménagements routiers. L'importance
du réseau hydrographique et des haies
et arbres associés confére un
caractére bocager a certains secteurs
de plaine, notamment les abords du
village.

- Lles coteaux offrent des paysages plus
variés et des vues plus encadrées :
bois, prairies, cultures et quelques
fermes isolées, En 'absence
d’'urbanisation diffuse, les paysages
des cofeaux évoluent peu hors
changements de productions agricoles.

Environnement :

La commune ne fait l'objet d'aucune
reconnaissance ou protection au titre de
Penvironnement.

Toutefois la qualite du territoire de la commune
tient en grande partie & son environnement et ses
paysages lies a 'activité agricole.

La commune de Vielle-Adour se situe & environ
1,5 km du site Natura 2000 (Adour). Elle n'est
donc pas directement concernée par ce dernier.

e Vielle-
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Préserver I'agriculture

- Maintenir les Tlots agricoles non bétis

- Limiter I'étalement urbain consommateur de
terres agricoles

- Ne pas favoriser le développement des
hameaux ni le mitage du territoire

- Eviter les proximités entre batiments d’élevage
et zones urbaines

Le diagnostic agricole établi par la Chambre d'agriculture des Hautes Pyrénées dans le cadre du Document
d'Crientation d’Aménagement et de Développement Durable (DOADD) sur le territoire de la Communauté de
Communes Gespe Adour Alaric en octobre 2009 est annexe a la présente carte communale.

Pour la commune de St Martin la zone agricole repreésente 343 ha soit 59% du territoire communal, ce qui
correspond & la moyenne du territoire de la communauté de communes. La surface moyenne des exploitations
est de 30ha sur la commune, la SAU est majoritairement exploitée par des agriculteurs de la commune.

Les principales productions sont tournées vers les cultures, et I'élevage bovin (viande ou lait).
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Principes du PADD intercommunal

Préserver 'agriculture
Eviter les proximités entre batiments d’élevage
et zones urbaines

B e I |
~ I H" l
kT'_ ':.'_’. Vurthe

Une exploitation est soumise & la réglementation des Installations || | o Bl Sy W o 5
Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE). Cette i ;.,_L,.._,-,:"»-‘;ﬁ_"- :Li_-’xﬂ-" | I."‘ A
exploitations, dédiée a I'élevage de bovins viande est située au nord du ¥ S e ”] f.-::: 'F".E-‘Aﬂ“lll'
village a une distance approximative de 250m des derniéres maisons. ==\ F e A f
Ohligées de respecter des distances pour 'implantation des batiments, | ‘h

cette exploitation bénéficie en contre partie d'une protection pour le
respect des distances par les tiers.

Une dizaine d’autres batiments d’'élevage, non soumis au régime des
ICPE sont identifiés sur la commune, la moitié d’entre eux est dans la
zone béatie du village.
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Population en 2007 : 482 habitants

La population de Vielle-Adour connait une croissance de
population constante depuis 1990, Elle a gagne exactement le
méme nombre ¢’habitants (60 habitants supplémentaires) entre
1990 et 1999 et entre 1999 et 2007,

La commune, ainsi que la communauté de communes Gespe
Adour Alaric sont dans l'aire d'influence de Tarbes. Cependant
la position de la commune, au sur du terrifoire intercommtunal, la
place quasiment & mi chemin entre Tarbes et Bagnéres. Ainsi
les pratiques quotidiennes sont partagées entre ces deux pdles,
notamment pour les colléges et lycées,

La comparaison des Naissances et décés laisse apparaitre
depuis 2004 un solde naturel nettement positif qui temoigne du
rajeunissement de la commune.

La taille des ménages diminue réguliérement (tendance
observée au niveau national), pour atteindre 2,3 habitants par
logements en 2009. Cette diminution induit des besoins en
hausse en terme de logements méme en cas de population
stable {décohabitation...).

Yorrare moyen Soccupanii B e pmOpae

i
|
iy |

0 TeRG 2000 2001 3DDT 2003 2004 2005 2008 D07 2008 = ? . e - -
Somres need APTMS & 1980 denombremienis -
B tazzances B Decas AF 1593 o AP00T suplaftalions prncipakes

Evolution Evolution Evolution
1990 1999 2007 1990 - 1999 1999 -2007 1999 -2007

(en %) (en %) {en %)

Population 362 422 482 16,6 14,2 33,1
Vielie-Adour ' ' !
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1968 1975 1982 1990 1999 2007
Ensemble 110 123 148 148 166 205
Résidences 94 96 123 125 147 175
principales
Résidences 8 8 4 8 10 20
secondaires
Logements vacants 8 19 21 15 9 10

Nombre de logements autorisées entre 1999 et 2009

1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 TOT

AL
3] 2 3 2 4 6 3 6 1 4 4 41
En 2007, la commune de Vielle-Adour compte 205
logements dont 175 résidences principales (85,4% du
parc), 20 résidences secondaires et 10 logements vacants. WS :

I — i

En 1999, la commune comptabilisait 166 logements. Ainsi, - ‘ﬂ

cette augmentation du nombre de logements individuels
(39 soit 22,2%) est lice au développement de Ia
construction neuve,

Entre 1998 et 2009, ce sont en moyenne 4 logements par
an qui ont été autorisées (41 en 10 ans) sur la commune
de Vielle-Adour, essentiellement des résidences
principales.

Ces constructions neuves se sont majoritairement
implantées dans les limites du village, en lien avec la voirie
secondaire. La commune n'a pas connu a ce jour de
développement du mitage que ce soit dans la plaine
agricole ou dans la zone des coteaux.

La faiblesse du nombre de logements vacants (10)
temoigne de la tension du marché de I'immoabilier. Le seuil
de 5% constaté sur la communal semble étre un seuil
incompressible, limité par une vacance dure.
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du bati

- Réseau-eau-assainissement

La forme traditionnelle d’implantation du béti est fortement liée a
I'activité agricole. Un mode d’implantation typigue est la ferme en L
avec |la fagade principale orientée au sud et le pignon en alignement
sur la voie. Ce mode d'implantation est encore trés perceptible dans
la commune (cf exemple). li permet d'associer les usages agricoles
{grange, étable) a 'usage d’habitation, tout en préservant une intimité
forte vis-a-vis du voisinage.

Ce bati est généralement lié a un découpage parcellaire en bandes
allongées orientées est-ouest.

Cette implantation est généralement associee & un jardin (potager ou
d’'agrement) situé a 'arriére.

Le bati récent est généralement lié & un découpage parcellaire de
parcelles agricoles (de taille plus grandes) de forme plutét carré ou
rectangulaire.

L'implantation du béti dans ces parcelles est variable, cependant le
lien avec ta voirie est plus rare, et les maisons sont majoritairement
implantées en milieu de parcelle.

L'orientation de la fagade principale au sud n'est plus une régle
implicite.

ta forme du hati a également évolug, pour e rapprocher des
standards nationaux, bien que la couverture en ardoise reste
omniprésente.

Des modes de construction nouveaux apparaissent sur la commune ;
ossature bois. lls contribuent a la diversité du bati et &4 une évolution
tendancielle porteée par des effets de mode, mais également par les
enjeux du développement durable.

Carte communale de Vielle-
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Les équipements publics.

La commune dispose d’'une école qui accueille deux classes. Elle est
en RPI (Regroupement Pédagogique Intercommunal} avec Hiis et
Arcizac Adour. Uensemble du RPI accueille environ 80 enfants.

La dynamique de population constatée ces derniéres années a permis
d'assurer la présence pérenne dune éccle par village de la
communauté de cornmunes.

A ce jour ce fonctionnement n'est pas menacé, le systeme de RPI
ainsi que la configuration des batiments permet de disposer d'une
marge de progression.

Par ailleurs la commune a préservé au cceur du village un espace
public important. I accueille jeux d'enfants, terrain de sport... Cet
espace est important pour la qualité de vie du village et constitue un
espace de convivialité central.

La proximité entre mairie, salle des fétes, école et espace public/jeux,
constitue une centralité importante pour la vie du village. | semble
important que la majoriteé des habitants puisse rejoindre cet espace
sans utiliser la voiture.
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Partie 1 ; Etat initial de I'environnement et contexte socio-

économique
- Caontexte supra-communal
- L'organisation du territoire communal
- Les grandes entités paysageres
- L'activité agriccle
- Analyse socio-démeographigque et economique
- Forme urbaine-typologie du bati
- Risque naturel
- Reseau-eau-assainissement

Risque naturel
Risque d’inondation

-Absence de Plan de Prévention des Risques (PPR) sur les cours d’'eau du territoire
- Les zones incndables de PAdour et de I'Alaric sont identifiees dans le cadre de

cinquantaine de métres.

-Le caractére inondable du territoire est partiellement lié au mode de gestion des canaux, leur entretien et la

gestion de la prise d'eau sur 'Adour.
La gestion intercommunale de ces canaux semble donner satisfaction et permettre
épisodes pluweux majeurs
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la ClZI (Cartographie
Informative des Zones Inondables). La commune est identifiée comme étant partiellement inondable lors de
crues exceptionnelles. La zone délimitée traverse le village de part en part sur une bande d’environ une
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Partie 1 : Etat initial de I’environnement et confexte socio-
économique

- Contexte supra-communal

- L’organisation du territoire communal

- Les grandes entités paysageres

- L'activité agricole

- Analyse socio-demaographique et économigue

- Forme urbaine-typologie du bati

- Risque naturel

- Réseau-eau-assainissement

Assainissement :

La commune est en assainissement autonome, le schéma d’assainissement est réalisé.

Un projet de raccordement vers |a station de Momeres a été étudié. A ce jour aucune solution technigue pleinement

satisfaisante n'a été trouvée.

Vielle-Adour adhere au SPANC de I'Adour, qui couvre le territoire du Hait-Adour de Campan a Horgues.

La ressource en eau est assurée par la connexion de la commune a une canalisation supra communale de taille

suffisante (@ 350, reliant Bagnéres a Tarbes).

Cette interconnexion avec les villages voisins assure la commune d’une ressource suffisante quantitativement et

qualitativement.

La commune dispose de trois réservoirs totalisant une capacité de stockage de plus de 1000 m3 :

Réservoir de LA POUTGE : 500 m3
Réservoir de VIELLE-ADQUR : 500 m3
Réservoir du LARRET : 50 m3

VIELLEADOUR

- - Y
) |

Réservoir 'aau potable

LAPOUTGE N . -

g ™,




Partie 1 : Etat initial de I'environnement et contexte socio-

€conomique
- Contexte supra-communal
- L'organisation du territoire communal
- Les grandes entités paysagéres
- L'activité agricole
- Analyse socio-démographique et économique
- Forme urbaine-typologie du bati
- Risque naturel
- Réseau-eau-assainissement

Sécurité Incendie :

La commune est couverte par 10 points d'approvisionnement en eau :

Cing bornes incendies (peints bleus), déclarés conformes lors de la visite de vérification effectuée en 2007
Six peints d’aspiration {points verts ), dans les canaux et cours d'eau,

Ce dispositif permet a ce jour d’assurer un niveau de sécurité incendie satisfaisant sur le territoire communal,
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Partie 2 : Les choix retenus dans la carte communale

La cohérence avec le PADD intercommunal (DOADD)
- Le zonage a l'echelle de la commune

- Le zonage a I'échelle du village

- Les surfaces potentiellement disponibles

- Les perspectives de croissance (bati/population)
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Partie 2 : Les choix retenus dans la carte communale
- La cohérence avec le PADD intercommunal (DOADD)

Le PADD intercommunal est basé sur trois axes et décliné en
objectifs :

Axe1 : Préserver les espaces de nature du territoire
Ne pas construire dans les bois et les pentes
Se tenir en retrait des zones inondables
Préserver le caractere bocager du territoire
Préserver les cours d’'eau et leurs abords

Axe 2 : Préserver l'agriculture du territoire
Maintenir des ilots agricoles non batis
Eviter les proximités entre batiments d’élevage et les zones urbaines
Limiter I'étalement urbain

Axe 3 : Prendre en compte les axes de circulation routiers
Anticiper |a réalisation de |la déviation de la CD8
Préserver les coupures non baties entre les villages
Limiter 'urbanisation le long des principaux axes routiers

Axe 4 : Les formes urbaines
- Favoriser une urbanisation econome d’'espace
- Limiter I'etalement urbain et I'utilisation des réseaux existants
- Urbaniser prioritairement les dents creuses

L'élaboration de la carte communale a été menée sur la base de ce travail a I'échelle
intercommunale.

Les principes définis au niveau de la communauté de commune ont éte déclinés a I'échelle
intercommunale dans le projet de carte communale.
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Partie 2 : Les choix retenus dans la carte communale
- Le zonage a I'échelle de la commune

La zone constructible de la carte communale est centree sur le village.

Les élus ont souhaité conformément aux objectifs du DOADD limiter |'urbanisation aux abords
immeédiats de la zone urbanisée du bourg.

La superficie totale de la commune est de 583,6 ha

La superficie de la zone constructible de la carte communale est de 40,12 ha soit 7,2%
de I'ensemble du territoire communal.

Le zonage de |Ila
carte communale est
dans la droite ligne
du DOADD, et
limite la zone
constructible en
excluant
I’ensemble des
coteaux ainsi que
la plaine agricole.
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Partie 2 : Les choix retenus dans la carte communale
- Le zonage a I'échelle du village

iLa superficie de la zone constructible de la carte communale est de 40,12 ha.

La définition de la zone constructible de la carte communale est basée sur un principe majeur
: ne pas étendre l'urbanisation au-dela des espaces déja construits.

La limite a ainsi été définir aux marges sud, nord et ouest en s'arrétant a la derniére maison
existante et a I'est en prenant en compte |a rupture de pente occasionnée par le début de la
zone des coteaux.

En effet la commune s’est developpée de maniére desserrée en laissant non baties
plusieurs parcelles au cceur du village.

Dans un triple souci de limitation de la consommation des espaces agricoles, d'une
utilisation optimale des réseaux existants, et de cohérence urbaine et en application des
principes réglementaires issus de la Loi grenelie ll, le Conseil Municipal arréte un zonage
d'une superficie globale de 40,12 ha.

A noter : le faible nombre de logements vacants sur la commune (10 soit 5% du parc de
logements) ne permet pas d’envisager d’accueillir de maniére significative de la population
sans développer la construction neuve.
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Partie 2 : Les choix retenus dans la carte communale
- Le zonage a ’échelle du village

La superficie de la zone constructible de la carte communale est de 40,12 ha.
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Partie 2 : Les choix retenus dans la carte communale
- Les surfaces potentiellement disponibles

Les parcelles non baties a ce jour au sein de 'enveloppe constructible de la carte communale
représentent 8,64 ha au total, répartis en une quinzaine d'flots de taille variabtes.

Cette surface represente 21,5%% de la superficie totale de la zone constructible de la
carte communale.

L'ensemble de ces parcelles sont situées au coeur de zones deéja construites et constituent
des dents creuses a combler de maniére prioritaire.

Ces parcelles sont toutes desservies par les voiries existantes ainsi que par les réseaux
et pourraient donc faire l'objet d’urbanisation a court ou moyen terme.

La taille des Tlots varie de 1250m? & 1,7 ha environ. Des découpages parcellaires devront étre
recherchés afin de poursuivre un développement urbain cohérent.

Plusieurs lots ont déja fait 'objet de découpages parcellaires, pour arriver a des lots de
1000m? au maximum, ce qui constitue a ce jour une moyenne sur ce territoire (¢f DOADD).
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parcellaires, en
revanche, pour les
ilots les plus
importants (plus de
5000 m?, un plan
d'aménagement
d’ensemble sera
privilegie afin de
rechercher une
urbanisation de
qualité et économe
d'espace.




Partie 2 : Les choix retenus dans [a carte communale
- Les perspectives de croissance (bati/population)

L'absence de maitrise fonciere ainsi que I'impossibilité d'organiser un phasage de
Furbanisation de la commune dans la cadre d'une carte communale ne permet pas
d’apprehender avec précision les perspectives de déeveloppement de la commune.

Actuellement (et depuis 10 ans) la commune délivre en moyenne quatre permis de construire
par an.

Ce chiffre correspond aux objectifs du conseil municipal dans le cadre de la carte communale
(3a5/an).

L’'ensemble des parcelles non baties de la carte communale représente 8,6 ha. Ce
chiffre ne correspond pas a du foncier actuellement entiérement disponible, des usages de
loisirs ou agricoles sont en cours sur certaines parcelles (jardins, chevaux...).

Il s'agit cependant d’'une base de réflexion afin d'évaluer les perspectives de croissance de la
commune.

Hypothése haute :
Sur une base de parcelles de 1000 m? environ, la carte communale offre un potentiel maximal

de 78 nouvelles maisons, soit 180 nouveau habitants a terme (base : 2,3 hab/logement).
Il s'agit ici d’'un maximum théorique, a répartir sur une décennie au moins.

Hypothése réaliste :

Une estimation prenant en compte le découpage parcellaire, 'accessibilité des parcelles ainsi
que l'observation des projets ayant vu le jour ces dernieres annees laisse penser qu’un
chiffre de 50 maisons est probablement plus proche de la réalité, soit 115 nouveaux
habitants environ (base : 2,3 hab/logt).

En effet, en 'absence d'outil de gestion de la forme urbaine dans la cadre d'une carte
communale, il est probable que les pratiques déja observées se prolongent dans le temps
{mode de découpage parcellaire, implantation dans la parcelle...).

Cette estimation d’une cinquantaine de maisons envisageables dans la cadre de la
carte communale correspond pleinement aux attentes du Conseil Municipal en terme
de développement du village.



Partie 2 : Les choix retenus dans la carte communale
- Proposition de schéma d’'aménagement.

L'ensemble des parcelles 482, 483 et 484 constitue un ensemble de 1,2 ha non bati au cceur
du village. La proposition d’'aménagement de la zone prévoit une voie qui permet une dessert
interne. Cet aménagement prévoil la création de 9 parcelles de taille différentes afin de
favoriser une mixité sociale. Un accompagnement végétal constitué de haies composées

d'essences locales permettra une bonne insertion dans le village.
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Partie 3 : Les incidences de la carte communale sur
environnement

- La prise en compte du risque naturel
- La prise en compte de la biodiversité et des paysages
- La prise en compte de l'agriculture

- La prise en compte des réseaux et de la sécurité incendie
- La prise en compte de 'aménagement du CD8
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Partie 3 : Les incidences de la carte communale sur I’'environnement
- La prise en compte du risque naturel

La commune de vielle Adour est concernée par le risque d'inondation lié a la Gespe.
En l'absence de Plan de Prévention des Risques d'inondation (PPRI), la zone inondable est
identifiée dans le cadre de la Cartographie Informative des Zones Inondables (CIZ}).

La zone inondable
identifiée dans le cadre de
la CIZI traverse de part en
par la zone urbanisee de la
commune.

Cette zone inondable est
qualifiee de crue
exceptionnelle, les abords
de I'Adour soumis a des
crues plus fréquentes sont
distantes de  plusieurs
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Aucune parcelle non
batie a ce jour et couverte
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constructible de la carte
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Partie 3 : Les incidences de la carte communale sur 'environnement
- La prise en compte du risque naturel

La zone inondable de la carte communale, identifiee ci-dessous avec des hachures bleues
traverse du sud au nord la zone constructible de la carte communale.

La quasi-totalité des zones inondables sont constituées de parcelles baties ou d'espaces
publics (y compris de voies). L'identification des parcelles non baties a ce jour et donc
potentiellement constructibles met en avant l'absence de superposition entre les zones
inondables et ces dernieres.

A noter : lPensemble du réseau de canaux
présents sur la commune et plus largement sur la
plaine de 'Adour est un des facteurs principaux
de régulation des crues. En effet, fa gestion des
prises d'eau, l'entretien des canaux, la limitation
des obstacles a ['écoulement des eaux
conslituent les principaux éléments de maitrise
des crues lors des épisodes pluvieux majeurs.
Une aftention particuliére sera poriée a ceftte
gestion  assurée  par une  association
intercommunale.

La guasi totalité des parcelles non baties sont situées
a I'écart de la zone inondable identifice.

Cependant pour la parcelle constructible située en

zone identifiées par la ClZ| les prescriptions de la

DDT sont les suivantes :

- Le plancher des maisons doit étre a +50cm du
terrain naturel

- Interdiction des sous-sols

- Transparence des clbtures




Partie 3 : Les incidences de la carte communale sur I'environnement
- La prise en compte de la biodiversité et des paysages

La prise en compte de la biodiversite :

Le territoire de la commune ne fait l'objet d’aucune protection ou reconnaissance
naturaliste identifiée a ce jour. La zone Natura2000 de 'Adour est située a plus d’'un km
du village, et ne concerne pas le territoire communal.

Cependant, le projet de Carte communale en limitant fortement I’étalement urbain, en
évitant toute extension dans la zone agricole de la plaine de I'Adour et en direction
des coteaux un contribue significativement a la préservation des éléments de la trame
verte et bleue de son territoire.

La préservation des zones d’expansion des crues (méme exceptionnelles) hors des
parties déja urbanisees, vise un double objectif de protection contre le risque d’inondation,
mais également de maintien de la biodiversité.

La limitation stricte de I'étalement urbain au-deld des parties actuellement urbanisées
permet d’éviter tout mitage du territoire, et toute atteinte aux espaces agricoles.
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Partie 3 : Les incidences de |la carte communale sur I'environnement
La prise en compte de la biodiversité et des paysages

La prise en compte des paysages :

Les coteaux.

Le choix du Conseil Municipal, en cohérence avec le DOADD, est de ne pas développer

I”urbanisation sur les coteaux, aux abords des maisons ou fermes existantes.

Ainsi cette entité paysagere est préservée de tout mitage dans un double souci :

- Protéger les paysages et I’agriculture des coteaux. La diversité de I"occupation du
sol : bois, prairies, cultures, haies... constitue la principale gualité de ces espaces.

- Limiter les déplacements et les colits pour la collectivité liés au mitage du
territoire (renforcement de réseaux, réfection de voirie, enléevement ordures
ménageres, ramassage scolaire. . .)

La plaine :

La définition de la zone constructible de la carte communale vise a favoriser un
urbanisme continu autour du village actuel. Cette volonte se traduit par un arrét net de
la zone urbaine marqué par une voie {a l'ouest), une rupture de pente (a l'est) et les
limites actuelles du village au nord et au sud.

Ces limites doivent permettre de préserver la lisibilité du village dans le grand
paysage, et notamment depuis le CD qui sera amené a compter un nombre croissant
d'automobilistes.

De plus, la préservation d’une coupure agricole entre les villages afin de préserver
I'identité de chacun d”entre eux (principe affirmé dans le DOADD) a été maintenu.

Ainsi [a commune de Vielle-Adour évite le risque d’étalement urbain et de mitage du
territoire agricole facteur de perte d’identité, de perte de qualité de vie et d'élévation
du colt global des services publics pour la collectivité.




Partie 3 : Les incidences de la carte communale sur I’environnement
- la prise en compte de l'agriculture

La prise en compte des batiments agricoles :

Le village de Vielle-Adour est caractérisé par une
activité agricole encore bien présente. g

Le diagnostic agricole établi par la chambre | Ja “MOMWBW#M
d’Agriculture en 2009 dans la cadre du DOADD i
intercommunal a mis en avant la présence de
batiments d’élevage dans 'enveloppe béatie actuelle.
Un seul batiment est soumis a la réglementation des
Installations classees, il s'agit d’'une stabulation
situee au nord du village, nettement a I'extérieur des
maisons les plus proches (230m environ)

Le zonage de la carte communale prend en
compte la présence de ces batiments d’élevage

- en limitant toute urbanisation au-dela de Ia
derniére maison existante en direction du batiment
relevant du régime des installations classées. Une
distance d’éloignement de 230m en ligne droite
est maintenue conformément a 'existant.

- En évitant toute extension urbaine a proximité
des batiments présents dans le village.
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Partie 3 : Les incidences de la carte communale sur l'environnement

- la prise en compte de |'agriculture

La prise en compte de I'espace agricole :

L'ensemble des parcelles agricoles recensées
dans le cadre de la PAC (Politique Agricole
Commune) couvre largement le territoire
communal.

La zone constructible de la carte communale,
strictement limitée aux abords des espaces bétis,
fimite fortement la consommation d'espaces
agricoles.

Ainsi 'ensemble des coteaux et de la plaine
agricole sont préservés pour 'agriculture.
Seules quelques parcelles agricoles incluses
dans le tissu urbain totalisant moins de trois
ha (3ha} sont intégrées a la zone constructible
de la carte communale soit environ 1% de la SAU
de la commune.

Parimetre CDC
Gaspe Adour Alaric

___1 Limile Communale

Surface agricole
deéciarée a la PAC

Agriculteurs "extérieurs”




Partie 3 : Les incidences de la carte communale sur I'environnement
- La prise en compte des réseaux et de la sécurité incendie

L’assainissement :
L'ensemble de la commune de vielle Adour est & ce jour en assainissement autonome. A ce
jour aucun projet d’assainissement collectif n'est envisagé pour la commune.

L'adduction en eau potable :

Le réseau d'eau potable couvre l'ensemble des parcelles de la commune et toutes les
parcelles non urbanisées a ce jour sont d'ores et deja desservies.

Les réservoirs implantés sur le terrifoire communal sont actuellement suffisants et sont
suffisamment importants pour faire face a 'augmentation de la population envisagée dans
le cadre de la carte communale.
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Partie 3 : Les incidences de la carte communale sur l'environnement
- La prise en compte de 'aménagement du CD8 et des voies
existantes

Le zonage de la carte communale s'articule, comme le bati existant, en lien avec la voirie
existante.

L'organisation de la commune en ilots, presque tous contournés par une voie carrossable
permet de développer I'urbanisation de maniére cohérente sans nécessiter de création de
nouvelles voies.

De plus la zone constructible de la carte communale préserve une distance de recul avec
le CD8 anticipant en cela une possible classification en voie a grande circulation.




Partie 3 : Les incidences de la carte communale sur I'environnement
- La prise en compte de I'aménagement du CD8

Le projet d’'aménagement du CD8 va s'accompagner d'un accroissement du trafic sur cet axe.
Le zonage de la carte communale prend en compte ce projet en maintenant une distance de
150 a 200m entre la voie et les premieres maisons.

Un aménagement foncier va étre mene sur les communes de Bernac-Dessus, Arcizac-Adour
et Vielle-Adour. La commune de Vielle-Adour est concernée pour environ 40ha (cf carte ci-
dessous). Cependant la zone constructible de la carte communale n'est pas directement
impactée par cet aménagement foncier.

La carte communale
anticipe une possible
classification de cet axe
en voie a grande
circulation
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